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De mi consideracion: 12320

Con oficio No. GG 16 115 CF, del 08 de agosto del 2016, el Ing. Ricardo Flor G.,
Vicepresidente Ejecutivo CAPEIPI, inform6 a la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y
Obras Publicas sobre la propuesta para la optimizacién del parqueadero denominado Cruz del
Papa vy, solicité el respaldo para iniciar la optimizacion del parqueadero.

Mediante memorando No. 1455-GTE-DE, del 31 de agosto del 2016, la Gerencia de
Terminales y Estacionamientos de la EPMMOP, informé a la Gerencia General de la
EPMMOP, lo siguiente:

e Con memorando No. 2113-GJ-EJ, del 26 de julio del 2016, la Gerenta Juridica de la
EPMMOP, luego de sus analisis informd que: “(...) de lo establecido en el contrato de
comodato que es el documento que norma la relacion entre el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito y la CAPEIPI, no establece especificamente que el
parqueadero a que hace referencia el ingeniero Ricardo Flor, Vicepresidente Ejecutivo
de la Cémara de la Pequeria y Mediana Empresa de Pichincha en su oficio No. VE
16088CF, de fecha 10 de junio de 2016; sea parte del préstamo de uso establecido en
el referido comodato”; y, adicionalmente, solicité que, se determine la superficie
descrita.

e Con informe Técnico No. 002-GTE-DE, del 22 de agosto del 2016, la Direccion de
Estacionamientos de la Gerencia de Terminales y Estacionamientos, realiz6 el andlisis
técnico financiero, para la administracion del estacionamiento en el Centro de
Exposiciones Quito, recomendando que, la EPMMOP, administre el estacionamiento v,
adicionalmente recomendé que la Gerencia de Estudios y Fiscalizacion, revise el
‘informe y realice la medicién del area del predio, determinando cual es el area real que
ocupa la CAPEIPI, incluyendo el estacionamiento; para que, posteriormente la
Gerencia Juridica realice el andlisis del contrato de comodato suscrito entre el

unicipio de Quito y la Camara de Pequefios Industriales de Pichincha CAPEIPI,
eterminando asi la viabilidad legal de que el estacionamiento sea administrado por la
MMOP.

A i P . i i : B i 56 788
Av.9 de Octubre N28-58, entre Santa Maria y Marieta de Veintemilla PBX: 2907-005 (ﬁ afo - i1

R B e | h"_




Con memorando No. 2185-GEF, del 19 de octubre del 2016, la Gerencia de Estudios y
Fiscalizacion de la EPMMOP, informd que, se realizé el levantamiento topografico del predio y
estacionamiento de la CAPEIPI, determinando un area total de 21,849.671 m?.

Mediante memorando No. 1950-GTE, del 18 de noviembre del 2016, el Gerente de Terminales
y Estacionamientos (S) de la EPMMOP, solicité a la Gerente Juridica de la EPMMOP, se
determine la viabilidad de que la EPMMOP, pueda administrar el estacionamiento.

Con memorando No. 0623 GJ-EJ, del 10 de abril del 2017, la Ab. Gabriela Mendieta, Gerente
Juridica (E) de la EPMMOP, remitié a la Gerencia de Terminales y Estacionamientos de la
EPMMOP, el criterio juridico del Contrato de comodato suscrito entre la llustre Municipalidad
de Quito y la Camara de Pequefios Industriales de Pichincha CAPEIPI, en el cual expuso:

“(...) podemos evidenciar y concluir que la EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE
MOVILIDAD Y OBRAS PUBLICAS EPMMOP, no tiene competencia en lo que se refiere al
mencionado contrato ya que el mismo fue suscrito por el Alcalde del Municipio de Quito de
aquella época; por lo tanto no cabe que nos pronunciemos sobre dicho documento juridico
(...) Por lo tanto, esta Gerencia se permite en sugerir, que; con el objeto de aclarar la
situacién juridica del presente contrato de comodato se informe sobre estos particulares
descritos en los pérrafos anteriores a la llustre Municipalidad, a fin de que se tomen las
acciones pertinentes.”.

En virtud de lo expuesto y, de conformidad con el criterio juridico, remito la documentacion
previamente mencionada, a fin de que, de considerarlo necesario, se realicen las acciones
correspondientes, junto con la Camara de la Pequefia y Mediana Empresa de Pichincha
CAPEIPI.

Atentamente,

Ing. Juan Pablo Solérzano
Gerente General (S)
Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas

Adjunto: (11 hojas Utiles)

Copia de oficio No. GG 16 115 CF (1 hoja atil)
Copia de memorando No. 1455-GTE-DE (6 hojas utiles) )
Copia de memorando No. 2113-GJ-EJ (1 hoja atil)
- Copia de memorando No. 1950-GTE (1 hoja util)
- Copia de memorando No. 0623 GJ-EJ (2 hojas utiles)
b
Elaborado por: Econ. Fernanda Proafio 17/ABR/2017 b(a. |
Aprobado por: Lcdo. Carlos Armijos Del Hierro 17/ABR/2017 v/ |
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EMPRESA PUBLICA werropoLINA EDRARA()
DE MOVILIDAD Y OBRAS PUBLICAS |~

PARA: Ing. Juan Pablo Solérzano
Gerente General (S)

ASUNTO: Contrato de comodato suscrito entre la llustre Municipalidad de Quito y la
Camara de Pequenos Industriales de Pichincha CAPEIPI.

FECHA: 17 ABR 201
Nro. 0625-GTE

Con oficio No. GG 16 156 CF, del 23 de septiembre del 2016, el Ing. Ricardo Flor G.,
Vicepresidente Ejecutivo CAPEIPI, comunicd que, aun no se ha remitido la contestacion al
oficio No. GG 16 115 CF, del 08 de agosto del 2016, en el cual informaba sobre la
propuesta para la optimizacion del parqueadero denominado Cruz del Papa vy, solicito el
respaldo para iniciar la optimizacion del parqueadero.

Mediante memorando No. 1455-GTE-DE, del 31 de agosto del 2016, se informé a la
Gerencia General, lo siguiente:

e Con memorando No. 2113-GJ-EJ, del 26 de julio del 2016, la Gerenta Juridica,
luego de sus analisis informé que: “(...) de lo establecido en el contrato de
comodato que es el documento que norma la relacién entre el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito y la CAPEIPI, no establece especificamente que el
parqueadero a que hace referencia el ingeniero Ricardo Flor, Vicepresidente
Ejecutivo de la Camara de la Pequefia y Mediana Empresa de Pichincha en su

S oficio No. VE 16088CF, de fecha 10 de junio de 2016; sea parte del préstamo de
r'\__H . Uso establecido en el referido comodato”, y, adicionalmente, solicitd que, se
O o éietermine la superficie descrita.

—

o _"'_:-Con informe Técnico No. 002-GTE-DE, del 22 de agosto del 2016, la Direccién de
" Estacionamientos, realizo el analisis técnico financiero, para la administracion del
estacionamiento en el Centro de Exposiciones Quito, recomendando que, la
EPMMOP, administre el estacionamiento y, adicionalmente recomendé que la
Gerencia de Estudios y Fiscalizacion, revise el informe y realice la medicion del
drea del predio, determinando cual es el drea real que ocupa la CAPEIPI,
ihcluyendo el estacionamiento; para que, posteriormente la Gerencia Juridica
realice el analisis del contrato de comodato suscrito entre el Municipio de Quito y la
Camara de Pequefios Industriales de Pichincha CAPEIPI, determinando asi la
Lfgiabilidad legal de que el estacionamiento sea administrado por la EPMMOP.,
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Con memorando No. 2185-GEF, del 19 de octubre del 2016, la Gerencia de Estudios y
Fiscalizacion, informé que, se realizd el levantamiento topogréfico del predio y
estacionamiento de la CAPEIPI, determinando un area total de 21,849.671 m2.
\ Mediante memorando No. 1950-GTE, del 18 de noviembre del 2016, el Gerente de
Terminales y Estacionamientos (S), solicité a la Gerente Juridica, se determine la
/iabilidad de que la EPMMOP, pueda administrar el estacionamiento.
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Con memorando No. 0623 GJ-EJ, del 10 de abril del 2017, la Ab. Gabriela Mendieta,
Gerente Juridica (E), remitié a la Gerencia de Terminales y Estacionamientos el criterio
juridico del Contrato de comodato suscrito entre la llustre Municipalidad de Quito y la
Camara de Pequenos Industriales de Pichincha CAPEIPI, en el cual expuso:

“(...) podemos evidenciar y concluir que la EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE
MOVILIDAD Y OBRAS PUBLICAS EPMMORP, no tiene competencia en lo que se refiere
al mencionado contrato ya que el mismo fue suscrito por el Alcalde del Municipio de
Quito de aquella época; por lo tanto no cabe que nos pronunciemos sobre dicho
documento juridico (...) Por lo tanto, esta Gerencia se permite en sugerir, que; con el
objeto de aclarar la situacion juridica del presente contrato de comodato se informe sobre
estos particulares descritos en los pérrafos anteriores a la llustre Municipalidad, a fin de
que se tomen las acciones pertinentes.”.

En virtud de lo expuesto y, de conformidad con el criterio juridico, remito el borrador de
oficio, a fin de enviar a la Alcaldia del Distrito Metropolitano de Quito, lo anteriormente
descrito y que, de considerarse pertinente, realicen las acciones correspondientes, junto
con la Camara de la Pequena y Mediana Empresa de Pichincha CAPEIPI.

Atentamente,

/ LU = Uobu
Lcdo. Cérlos rmu}os el Hierro. MSc. MBA.
/ Gerente de Terminales y Estgiténam: enhtos

C.C.: Ab. Gabriela Mendieta, Gerente Juridica (E) | :

Adjunto: (11 hojas utiles) ]
\ - ICopia de oficio No. GG 16 115 CF (1 tha atil)
\ - Copia de memorando No. 1455-GTE-DE (6 hojas dtiles)

- Copia de memorando No. 2113-GJ-EJ (1 hoja atil)
- Copia de memorando No. 1950-GTE (1 hoja util)
- Copia de memorando No. 0623 GJ-EJ (2 hojas utiles)
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Quite DM, 08 de agoste de 2016
GG 16115 CF

Ingeniero

CARLOS ARMEOS

Director de Estacionamientos EPMMOP
Presente

Asunio: Novadades ey el Pasqueadero CAPEIPI, ubicado tras e la Cruz del Papa, pargue La Carolina
De mi consideracién:

Con un ¢ordial saludo me dirfjo a usted, para manifestarle que de acuerdo a nuestra
conversacion telefonica, de fecha 08 de Julio de 2016, adjunto se servird encontrar
copias de las comunicaciones enviadas por la. EPMMOP, con respecto al
Parqueadero denominado de la Cruz del Papa, asi como la propuesta de conirol y

administracién, :

En relacion al movimiento de vehiculos, remito a usted las cifras que al momento
reportan los cuidadores, a través de las tarjetas que se entregan a los usuarios del
parqueadero; estos seftores han dividido el estacionamiento -en dareas. que las
manejan coma-de su propiedad, generando los inconvenientes mencionados por €l
Gerenite de la EPMMOP:

Parqueo en doble ¥ hasta triple fila,

Datios en los vehicules.

Irrespeto al usvario.

Establecimiento arbitrario de taifas por parte de los cuidaderes, eic:

® & D 0

Hstamos seguros que con el sistema de control propueste, mediante el uso de una
‘barrera automdtica, se van a solucionar en su mayoria los problemas mencionados y
se logrard incrementar considérablemente el nivel de satisfaccidn de los usuarios, ya
que-el uso del parqueadero estard aniparado por una péliza de seguros, '

Con sentimienitos de consideracion y estima,

Ateni_amgg;te-,

“ING. T Jh4
Gérente General

AD].: Lo indicado,

CCRPORACION DE FERIAS

&Y. Armezonas § 134-232 y Av. Atahugips

PEX (SR} 298 9908 » 248 @108 / 2438303
Fax [3S3] 243 2802 Ext. 119
QSrEnCE_CeCPeNnnasn.aec

VONR2ELTCEGES ¢ Fuita - Booatior

AFIDA

L I 2 S







i i

peAE TR . . .;; P - i E
i

-_ F;

i

:

chew s |
W

. E
£
e s B
oL YRR EILAN
3 A e W o,

PARA: ing. Jorge Créspo Brave™™
Gerente General de la EPMMOP (8)
ASUNTO: Novedades Estacionamighte
Cruz del Papa, parque L&
FECHA: 31 460 2076 E
: Postutapar .. é.F{{f.f-‘,m.mg.,m,,....,_.....m
ND._ 1455-GTE-DE BRSSPy sawy :
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Me refiero a los oficios No. VE-16088-CF, del 10 de junio del 20186, oficio No,
GG 16116 CF, del 08 de-agosto del 2016: oficie Na. GG 16115 CF, del 08 de
agosto del 2016; suscritos por representantes de la Camara de Ia Pequena y
Mediana Empresa de Pichincha, mediarite los cuales informan sobre las
novedades que se presentan en el estacionamiento ubicado tras la Cruz: del
Papa, parque La Carolina; y, en forma concomitante presenta; para andiisis y
revision el proyecto de. administracion. del estacionamierito de la CAPEIPI, a
través de la empresa Urbapark. '

Con memorando. No. 2113-GJ-EJ, del 26 de julio del 2016, la Doctora Maria
Belen Molina, Gerenta Juridica, luego de su analisis informa que: “(...)de lo
establecido en el conirato de comodaio que es el documento gue norma la

relacion entre el Municipio del Distrito Metropolitario de Quito y la CAPEIPI, no

establece especificamente que el parqueadero a que hace referencia el
ingeniero Ricardo Flor, Vicepresidente Efectitivo de fa Camara de la Pequefiay
Mediana Empresa de Pichincha en su oficic No. V= 16088 CF, De fecha 10 de
junio de 2016; sea parte del préstamo de uso establecido en el referido
comodato”. '

Adicionalmente la Gerencia Juridica, solicita que, se determine la superficie
descrita en el memorando citado en el pérrafo anterior vy, se comunigue cudles

son los términos de las reuniones mantenidas entre |a EPMMOP y la CAPEIPI,

en relacion al proyecto presentado por la empresa Urbapark, con el ohjeto de
establecer las directrices juridicas convenientes para los intereses
institucionales.

En virtud de lo expuesto, en lo que compete a la Gerencia de Terminales y
Estacionamientos, se emite el Informe Técnico No. 002-GTE-DE, en el que se
considera necesaria la regulacion del estacionamiento ubicado junte al Centro
de Exposiciones Quito y, de acuerdo a los indicadores financieros ¥
| consideraciones presentadas, se recomienda que fa EPMMOP, en base a lo

4
i
25 establecido en la Ordenanza Metropolitana No. 221, articulo 1, administre el
le

stacionamiento en mencion.
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A su vez, se recomienda que, ia Gerencia de Estudios y Fiscalizacion, revise el
preserite informe y realice la medicion del area del predio, determinando cual
s el drea real que ocupa fa CAPEIPI, incluyendo ¢l estacionamiento; para que,
posteriormente la Gerencia Juridica realice el anaiisis del contrato de comodato
suscrito entre et Municipio de Quito y la Camara dé Pequefios Industriales de
Pichincha CAPEIPI, determinando asi la viabilidad legal de que el
estacionamiento sea administrado. por la EPMMOP..

Atentamente, j §
i - i
poam pR ;
A
AU N J o
licdo, Carlos Arpijos Del Hierro MSc. MBA,
| Gerenfe de Terminales y Estagionamientos
H H %‘
c j
; | “opia; Iy, Alax Rivera —Gerente der Es_t_ut_i_':d_s.v'l‘._’is;aii acion
: Atlg. Maria 2efén Molina ~ Gesarita Jgridica
i
. NOMBRE [ FECHA SUMILLA
Elaboradopar | Tigs. Lorena Sanchez 23/08/2016 A
Aprcb‘ada'%.". Roger Ramos R. B3I08/2016 r.i
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BIRECCION DE ESTACIONAMIENTOS.

Informe Téenico No:002-GTE-DE

ASUNTO: ANALISIS DE FACTIBILIDAD REGULACION ESTACIONAMIENTO
CENTRO DE EXPOSICIONES QUITO

. ANTECEDENTES

Mediante oficio No. HR. TE-MAT-6346-16-VE 16 088 CF, del 10 de junio de! 2016, el
Vicepresidente Ejecutivo de la Cémara de la Pequefia y Mediana Empresa de Pichincha
(CAPEIPI), remite el proyecto de Administracion del Estacionamiento, a través de la
empresa Urbapark, para andlisis y tramite pertinente:

2. BASE LEGAL

El articulo 264 de la Constitucisn de ia Repiblica del Ecuador establece que: “Los gobiernos
municipales fendrdn las siguientes compelencias exclysivas sin perjuicio de otras que
determine-la ley: (..)7. Planificar, constinir Y. matener la infraestructira Jisica p-los
equipamienios de saludy educacion, dsi comeo los:espacios pitblicos destinados _dﬁ-desa}:i‘dﬂo
social, cultyral y deportive, de. acuerdo. con la ley™ v

‘atribuciones'en materia de estacionanientos, incluyendo-el
B c’:'_(_)'zéres_,_p_q_nde_n a la.-Emprésa Metropalitana.de
MOP); en ateniciona 1o dispiiesto-en ef

ar !as condiciones de cireulge: 1
principalmente en la civdad de Quito- y sus conglomerados adyacenies, mediante Iy
Planificacion, diseiio y gestion de estacionainientos vehiculares existentes y nuevos
proyectos. que integren de forma prioritaria su servicio o lpg principales corvedores de
fransporte priblico de pasajeros, ™

Mediante Ordenanza Metropolitana Ne. 221, se establece en el artfculo 1, séptimo articulo
innumerado que: “(...J Los estacionamientos vehiculares que conforman el “Sistemua de
Estacionamientos de Ouito ", deben prestar el servicio piblico exclusivo para aparcamiento
de vehiculos, y pue‘dé;r desarrollarse en:

e

2t
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@) Estacionamicatos en lavia publica. Oue se denominarai “Zong Azul " puralos  efecios

de la preséite Ordénanza: v

b} Estacionamientos. en espacios especificos de predios pablicos o privados, sed en

plavas o edificios.”

La Ordenariza Metiopolitana No, 221, establece en el articulo 1, déeimo arliculo innumerado
que, “Los estacionouientos de wso priblico que se encuentren uhicados en bienes sobre los
cucdes fieve dominio la Municipalidad del Distrite Metropolitane de Quilo. serdi
gestionados por la Lmpresa de Nesarrollo Urhano de Quito, EMDUQ. baja el régimen d¢
concesion, asocicidn o cralguier olro tipe de acto necesarin purd orgastizar, promover,
contratar v operar el “Sistema de Estacionamientos de Quita”, exceptuiindose aquellos.
actos que pudieran implicar transferencia de dominio de los bienes, pard loy euales se
requerird qultorizacion expresadel Concejo Metropolitano.”

3. ANALIS DE OPERATIVIDAD

3.1. Situacion Actual

UBICACION GEOGRAFICA

Ubicacion del Estacionamiento de CAPEIPT
Mediante inspeccion realizada en et lugar, s¢ evidencia que:

- [l estacionamiento, posee wia capacidad para 120 vehiculos, pero en horas pico,
sobrepasa su capacidad co 12 vebiculos, {eniendo una ocupacion de 132 vehiculos.
- Nose lieva it registro-de los veh feuos que ingresan o salen de! estacionamicsilo

Pagina 2 de 9



- La personas que-administean el estacionamiento, son vigilantes histricos del parque
La Carolina y, de acuerdo a lo informado per un vigilarte del sector, trabajan en el
sitio, 12 personas, en turnos. rolativos.

= No existe un pliego tarifario, pero en promedta se cobra 50 ctvs. por hora o fraccién,
cuando un vehiculo permanece todo el dia, ta tarifa estimadd es de 3,50 d6lares,

- Seentregan lickets de estacionamiento 4 ciertos usuarios, sin validez tributaria.

- Elasfalto presenta fisuras y baches, siendo necesario la instalacion de nueva carpeta
asfaltica;

- No se evidencia sefializacidn vertical ¥ la sefializacidn horizontal estden mat estado

3.2. Propuesta-de regulacidn

Una véz definida la situacién dctual del estacionamiento, se ha evidenciado que, el
estacionamiento junto a) Centro de Exposiciones Quito, no presta un servicio con adecuados
niveles de calidad y serealiza de manera informal, lo cual ha generado que exista ralestar
en ciertos usuarios y, debido a que la EPMMOP, ‘administra 7 de los 8 estacionamientos del
Parque La Caroling, las quejas de usuarios sor dirigidas al personal de Ja EPMMOP que
trabajaen el Parque.

Para una adecuada gestion del Estacionamiento, se recomienda implementar adecuados
mecanismos de contro) que garanticen elevados niveles.de calidad de servicio a Jos nsuarios.
del estacionamiento y vis itantes del parque,

3.2.1.Personal para el estacionamienito:

Para poder ¢ulsrir ¢l funcionamiento d':e'If"'éSta_'cidnan'i_ien't'o, en un hérario de lunes-a:domingo
de 08h00 4 22h00, se considera necesaria la inclusidn del sigujente personaf:

3.2.2.Horario de atencion y tarifas por servicio de estacionamiento;

z
A5
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Ei estacionamiento juato al Centro.de Exposiciones Quita, (uncionaria de funes a.domingo
entre las 08M0O y fas 22100, De funes a viernes, con un costo de 0.50 ¢tvs., de ddtar por hora
o fraccion. Los sabados, domingosy feriados, a un costo de0.50 ctvs., por tiempe Himitudo,
manteniende las politicas de funcionamiento de los demds estacionamientos de RED en el
parque.

3.2.3, Trabajos a realizay

Consideranda los trabajos realizados en jos demds estacionamientos. del parque, a fin de
mantener on éstandar de.imagen y adecuacion de log estacionamientos, se deberian reatizar
los siguientes trabajos:

o Fresado Carpeta Asfaltica: Comprende la remocton o retiro de la carpeta

existente, donde se colotara Ja nueva carpeta asfallica

o Instalacion de Equipos { Dispensadory lector de tickets de ingresoy sajida}

o Implementacion de sefializacion horizontal y vertical
o  Adecuacién oficina de vecaudacion y atencion al ptiblico

e Adecuacion de espacios para personas con discapacidad y rampas para parantizar
accesibilidad de personas con movitidad reducida.

o lmplementacién de sstacionamientos para molos y bicicletas.

3.2.4. Dentanda de Estaciona mientos
Considerando que la oferta de cstacionamientos es de 120 plazas, se ha realizado una
| proyeccion en base al {ndice de rotacion promiedio de. los estacionamicntes en Carolina,
cstableciendé que se mantendria una rotacion de 3.38 vehiculos por plaza de
estacionamierito/dfa, resultando una dermanda mensual promedio de 12.168 vehiculos y diavia

PERIODO DE ANALISIS ENERO -JULID 2016

‘caroLNAal 1 51771 | 7396 43 1 o 3,04

""" TCAROLNAS | a7133 | Boe 1 243 % 38 T2
CARGLINA4 | 45002 PP Ry~ EETT 1,80
CAROLINA 5 33158 | 4737 243 TTm 219,
CARDLINA 6 Srori s B T R N 784
TTCARGLNAT | 30038 4291 3 | 71 342
TTChROUNAS | 34249 e | 243 | e 2,59
~ 06 iy ' bl :
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'EMPRESA PUSLIGA HETRGROLTANA
DE MOUILIDAD Y DBRAS PUHLICAS

3.3. Andlisis Financiero

Para el anglisis de factibilidad financiera del proyecto, se ha considerado tomo base la
mformacion aperativa promedio, generada en los deinds estacionamientos del parque La.
Carolina, teniendo asi que, la ¢apacidad de plazas de estacionamiento es de 120 plazas, con
un indice de rotacién diario promedio de 3,38 vehiculos/dia, un costo de recaudacion de 0,50
ctvs. de délar por hora o fraccidon:de lunes a viernes'y 50 clvs. durante todo el dfa, ademas,
el 2,5% de los usuarios recibe el beneficio de. exoneracion de pago, establecido. en la
Ordenanza Metropolitana No. 002! y, finalmente se' ha estimado que en promedio los
estacionamientos de. Caroling, tienen el 30% de su capacidad destinado a clientes frecuentes
(en este caso 36 clientes frecuentes), que cancelan unia tarifa mensual de USD. 40,00,

Plazas .
Flujo vehicular promedio mensual

Valor horaffraccion livianos®
indice de rotacién promedio

B
Clientes frecuentes

Cuadm resumen de Vérfabfe}. Dara andlists

RUBROS INVERSION-INICIAL CANTIDAD-  VALOR UNITARIO M‘_‘;‘;LS?JRAL TOTAL ANUAL
et 08 mewe wa s seom
Sefializacidn Harfzontal {m2) 160 $ 7,50 N/B S 1.200,00
Sefializacién Vertica! 10 $ 135,00 N/A S 1.350,00
Asfalto. 7cm de espesor {m2) 3000 8 11,00 N/A S 33.000,00
Mabiltario y equipamiento oficinas 1 5 4.500,00. Nfe 5 4.500,00
TOTAL ~§ 5505000

Analisls de rubros Inversidn inicial

" Ordendnza Metropolitana No. 002, establece en el art. | que, las personas con discapacidad y adultos mayares
estan exonerados del pago de la tarifz de estacionamiento,

£
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Ingrasos Estimados ler. Afio de Operacion
INGRESOS MENSUAL  INGRESOS ANUAL
Ingresos Livianas Ly - Bom? 4 5.931,5C % 71.182,80
ingrosos Chenios Frecusntés? B 1440,00- El 17.280:60
5 7.371,90 3 gE.a62,80
tOSTOS OPERATIVOS CANTIDAD  VALOR UNITARIQ VALOR MENSIAL, TOTAL ANUAL
“sugitlo Recaudader 3 4 814,12 S 2A8236 5 2930832
Seréicio Seguridas 1 $ 256225 & 156225 $ 30.767.60
Servicin Limpieza ¥ 1 S 64354 5 643.54 5 77148
Bervicios Bsuos- i 5 5000 5 50,00 5 00,00
$ '5,698,15 $ 68.1377,80
Utifidad o Pérdida
Totatingrasos #2.162,80
Totel EEresos 1 G8.377.80
) .$:. EEH .201035‘0\3
“Utilidad o Pérdida o . e )
Y1tes Ingresos se caleutan en base a una ratacién de-3,38 ¢ in descuento dal 35 de ingresos por ekoneracisn de'papo en base.a Ord.
M. 002
256 constdara-en base alosdatos opefibvas d¢ estacionamlentbsde Carolina.gun, ef 30% de la capucitiad del estaclonaiienta,
corresponde s Usuaries [recuentes, es decr 36:usuarios frecuentes
-3 Cateufa en base 2 remuneracion de frispector de Caseta, ya incluidos todos las benelivias de ley, (L1530, B14,132)
4 Punto de seguridad-24HfT dias, USD.2562,25 + WA
5 Himta de Himpleza de BH/5 dias, USD. 643,54 #1vA

‘Andlisis financiero primer afio de opgracién
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ENPRESA SiIBLIGA METROP DLIT/
DEMOVILIGAD Y OSRAS PIBLICAS

INGRESOS MENSUAL INGRESOS ANUAL

Ingresos Livianos Lun - Dom 3 65.169.18 5 74.030,11
Ingresas Clightas Frecuentes $ 1.440,00 $ 17.28000 |

$ 7.609,1% 8 91,310,1%

DETALLE EGRESDS. CANTIDAD'  VALOR UNITARID. VALOR MENSUAL TOTAL ANUAL

Sugldo Recaudador 35 814,12 3 2.443,36 g 29.308,32

Seguridad 14 256235 3 2.562,25 $ 30.747,00

Servicios Basicos i s 643,54 3 643,54 5 “7,742.48

Limpteza 13 000§ 50,00 $ 600,00

Mantenimiento 1 4 350,00 4 350,00 3 4,200,00

S JRETE0

UTILIDAD BRUTA Total
Total ingresos: s 91,310,110
Total Egresos 5 72,577,80
- T £ % £ r B
Utitidad o Pérdida £ A8.732,3]

Andlisis financiers sequndo afio de operacidn

Viabilidad del proyects

15 930,81 1S 9A9B6L5T 1S 9B76)

$ {55.050,00}

$ 1873231 % 20.207,33'l$ 21.75_3-,_2315 23.403,74

021§ 10271146

Del analisis realizado, se desprende que el proyecto a S:afios es rentable, ya qué presents una
tasa interna de retorno del 25% y una VAN de UUSD. 15.442,14, adem4s del valor intangible
de prestar un. servicio de calidad a 14 ciudadania, con un ésquema de trabajo estandarizado
en todos los estacionamientos del parque La Caralina.

e MG A waTos Snelw Macdin o g

a
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4. Conclusiones

De deverdo al andlisis realizado en ¢l presente informe, se desprende que:

En

[l estacionainiento. cuenia. con una capa asfiktica en mal estado, que necesita ser
reemplazada.

La sefalizacion horizontal y veriical del estacionamicnlo estd en mal estado v en
clertos seclares cs inexistente,

Nuo existe un pliego tarifario oficial y tampeco se evidencia una metoddloga de trabajo
adecuada, consccucntemente, no hay responsabifidad sobre los vehiculos en caso de
registearse algim incidente o dafio.

De acuerdo 1 la informacién oblenida, se ¢videncia que fas personas que realizan In
actividad de cuidar vehiculos e & parqueadero, fo hacen de forma irregular y no
mantienen telacion de dependencia con el Centro de Exposiciones Quilo o CAPEIPL

por lo giie-se deberfa analizar posibilidades de reubicacién de los 12 vigilantes, que

aciuabmente se encuentran en ¢l .lu_gat‘

En ¢l Parque La Carolina, existen § playas de estacionamienlo de las cuales 7 son
reguladas por fa EPMMOP. exceplo el estacionamiento ubicado junto al Centro de
Exposictangs Quito, lo cual ha generado que los usvarios cuande tienen inquictudes.
quejas o sugerencias, acudan a la Administracidn del parque o puntos de cobro de
otros estacionamienios del parque buscanda ser-atendidos, adeimds debido a que esle
estacipnamiento o esta siendo administrado de forma directa por CAPEIP, se
manejan varios precios ocasionando cenfusion y malestar e usuarios.

Dentro del estacionamiento, se cvidencié que Policfa Nacional hace uso def

estacionamiento sin caricelar uia tarifa y-estacionan anto vehiculos de uso oficial
como particulares, mismos que deberin ser regutados.

Existen varias quejas, que ha receptado la EPMMOP. en cuanta al sexvicio que s
brinda en este estacionamiento, evidencidndose que es necesario ofrecer un servicio
de estacionamiento bajo condiciones de segtiridad y calidad.

e Indices de rotacion reales
Se. estima un indice de rolacion de 3.38 vehiculos/dia, consecueniemente uni
afluencia de 12.168 vehiculos por mes.

Con base en los dates operacionales de los demas estacionamicmios del parque.La

Carolina. se estima alcanzar unos ingresos mensuales premedio de USD. 7.609.18
durante el primer aifo, con una tendencia de crecimiento def 4% anual.

Recomendaciones

base al angligis realizadp, se considéra necesaria la regulacion del estacionamiento

ubicado junlo ab Centro de Expasicioites Quito y. de dcuerdo a los indicadores [inancicios y

Pagina 8 de 9
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consideraciones presentadas, se recomienda que la EPMMOP, en basc a lo establetide en la
Ordenanza Metropolitana No. 221, articuto 1, administre el estacionamiento en mencion.

Se recomienda adicionalmente que, se analice el contrato de comodato suscrito entre ef
Municipio de Quito y la Cdmara de Pequefios Industriales de Pichincha CAPEIP, a fin de
determinar si el drea de los estacionamientos €std incluida dentro del citado contrafo y se
-analice [a viabilidad legal de que el estaciohamiento sea-administrade por la EPMMOP,

Elaborado por: Roger Ramos R. .
Revisado par: Ledo. Carlos Armijos Del 12
22 — Agosto - 2016
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188ehiL R LA B HOARI IR
BEVAFAUDAD Y CBAAS PUTLITAS .

FPARA: Lecdo. Carlos Armijos dai Hierro
GERENTE DE TERMINALES Y ESTACICNAMIENTOS

Afq. Gadriele Gonzdlez
GERENTA DE ADMINISTRACICN DE PARQUES Y ESPACIGS VERDES

ASUNTO:  Pedido Audiencia terma novedades pargueadero ubicado tras fa cruz del
Papa —Parque ia-Cargiina

7B Y oo
FECHA: 1B UL

Bo. 2113 gyey

En atericidn a la sumilla insarta en la hoja de ruta nomero TE-MAT-05348-16, de fecha 13 de
junio de 2018, en el cual el sefor Gerente Gensral, ingeniero Alejandro Lames Cdrdava,
dispone; “Para su anafisis y preparar respuesia de manera coordinada”, al respecio sefialo lo
siguiente:

Con fecha 27 de febrero de 1884, ante el doctor Marco Vela, Notarc Piblico Vigésimo Primerc

del Cant’q’n Quita, se suscribis of eontrats dé comodalo entre s Hustre Munitipalidad de-Quito,
representada por sus personeros sefiores Doctores Luis Andrade Niele v Fernando Picca Fiallo,

en sus calidades de Alcalde de San Francisco de Quito ¥ Procurador Sindica Municipat

Encargado, respectivamsnte {..); Y. por otra, La Cémara de Pequedos Induslrisies de
Pichincha, representada por ‘ef docior Anibal Gavallos, en su calidad de Presidente v
reprasentanie legat”

Etf inmuable entregade en comodats "sonsia de una superdicie de veinte y ires mif noventa y
ovalro metios cuadrados cincuenta de_cfmef.roscuadrados, incliidos las conslruccionss que
formarat la que fue iz inbuna de! Hinodromo Ja Caroling (...); supsrficie de terreno Gue se
encuentta comprendids dentro de los siguientes linderos NORTE, dos tramos, el primere de
sesenta y seis melros, sesentz centimelros y of segunds Us sesenld melros, formanda un
angelo de ciento. trainta y cinca grados; SUR, con ena longitud de cienfo cchenta ¥ hugvs
mefros, crientados hacia ef parque la Carolina; ESTE. con unz jongitud de ciento sesenta y dos
melros, hacla el parque la Carofina v OES_TE con fa Avenids Amazonas e una longitid de
ciento novents y oche metros,” R

o - R . - td
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Por tifima, en le tlausuls segunda def mencionsde contrato de comodate establece que: )
inmuebic que serd destinadn para 2 raalizacids de fenas, exposicionss y gvenios industrale s,
comerciales, aifisticos, cuflurales, cienfificos y artesapsies con ef objsié de promecionar ia
industis nacional v en especial g los preducics ds iz Peguefia Indusida y artesania.”

Far i tante, e vidud de lo estabiecido en el contrate de comoedato que es & decumenteo que
rorma la ietacion entre &l Municipio del Distrito Wetfopolitano de Quite ¥ = CAFEIP, mo
estahblece especiiicarnente.que el parqueadero aque hace referencia e ingemero Ricarda Flor,
Viceprasidents Blecufivs de ja Camara data Pequefia y Mediana Emprass e Pichinchaen su
oficio No. VE 16088 CF. de fecha. 10 de junic de 2018, sea parte del préstame de use
j establecids en &l referido comodato.

Fer {o tanio, con el objeto de aclarar |a sifuacion juridica; es de suma importancia que se
coordinie con l& Gerencia periinente, a fin de que sedelermine sidentro dela supeificie descrita
en el tercer pamrafo del presente documentc incluye e parqueadero materia de la consulta.

Adicionalmenie requerimos se nos comunigue cuales son los términos de [as reunidnes
manienidas ertre la EPMMORP y la CAPEIP! en relacion al proyecto presentads porla Empresa
Urbapark, con &l objeto de establecer ias directrices juridicas convenientes para los intereses
instifucionales,

Particutar que le comunico para los fines legales pertinentes.

[- Alentamente,

Nlaria Belén Molina-Salazar
Garenta Juridica

Agjunia; 1 - Copia dz expediente {5 [mas)
2 Copia'de corvrate de comodalo 110 fjz8)

i | Nombras i YT : ?é:i:’i;{'
. Scbodapor: . Dr, MeruelSaigado - | GaGrianie 4
| Rovjzadepor: | | Dr. edizan.Burbany — ::_
j TeamiteNa, N g
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PARA ¥ Abg. Maria Beilén Malina

Gerenta Juridica _ _ -
QUIITC GERENCIA COMERCIAL
. EFIMDP
ABUNTO Novedades Parqueadero CAPEIP| RECIBIDO POR T zesece_ Vo b
FECHA : 18 8OV 201 fesoHA L s e .
No. . 1950:GTE wora... LAk BE

H.R.TE-MAT-10384-16 .

Me refiero al oficio No. GG 16 156 CF, del 23 de septiembre del 2016, mediante: el
cual, el Ing. Ricardo Flor G., Vicepresidente Ejecutive CAPEIRI, comunica que, atin
no-se ha remitido.la contestacién at oficio No. GG 16 115 CF, del 08 de agosto del
2016, en el cual informaba sobre la propuesta para la optimizacion del parqueadero
denominado Cruz del Papa vy, solicita el respaldo para iniciar la optitnizacion del
parqueadero.

Al respeto me permito comunicar que, mediante memorando No.. 1455-GTE-DE, del
31 de agosto del 2016, se informo a la Gerencia Genera! las acciones que se han
realizado:

» Con memorando No. 2113-GJ-EJ, del 26 de julio ‘del 2016, la Gerenta
Juridica, luego de sus analisis informa que: %(...) de lo establecido en el
contrato de comodato que es el documento que norma la relacion entre ¢/
Municipio del Distrita Metropoiitano de Quito y la CAPEIPI, no establece
especificamente que el parqueadero a que hace referencia el ingeniero
Ricardo Flor, Vicepresidente Ejecutivo de la Cémara de la Pequeéfia v
Mediana Empresa de Pichincha en su oficio No. VE 16088CF, de fecha 10
de junio de 2016; sea parte del préstamo de uso establecido en el referido
comodato’; y, adicionalmente, solicitd que, se determine fa superficie
descrita.

e Con informe Técnico No. 002-GTE-DE, del 22 de agosto del 2016, la
Direccion.de Estacionamientos, realiza el analisis técnico financiero, para Ia
administracion del estacionamiento en el Centro de Exposiciones Quito,
recomendando que, la EPMMOP, administre el estacionamiento y,
adicionalmente recomienda que la Gerencia de Estudios y Fiscalizacion,
revise el.informe y realice la medicién del area del predio, determinande cual
es el ared real que ocupa la CAPEIP, incluyendo el estacionamiento: para
que, posteriormente la Gerencia Juridica realice el analisis del contraio de
comodato suscrito entre el Municipio de Quito y ta Camara de Pequefios
Industriales de Pichincha CAPEIPI, determinando asi la viabilidad legal de
que el estacionamientc sea administrado por ia EPMMOP. ]

e

f)u i g
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Con memorando No. 2185-GEF, del 19 de o'ct-ubre_deIQOfl 6, la Gerencia de Estudios
y Fiscalizacion, informa que, se realizé el levantamiento topografico del predio y
-estacionamiento de la CAPEIP{, determinando un drea total de 21,849.671 m2.

En virtud de que, se cuenta con las-dimensiones de la superficie de la CAPEIPI,
solicito se determine la viabilidad de que la EPMMOP, pueda administrar el
estacionamiento.v

Gerente de Terminales y Estacionamientos (S)

Anexo: 27 hojes dliles

- Oficie No, GG 16 156 GF. {4 hoja.atil)

- “Oficio No, 6G 16 115CF {1 hoja atil)

«  Oficio No, UP-250-ADM {6 hojat Uites}

-~ Memorande Mo. 1455GTE-DE {2 hojas tiles)

- Merdorando No. 21.13-GJ)-EJ (2 hiojas dliles)

- infbrme Téenico No, 002-GTE-DE {¥ hojas dlites)

- Memorando to: 2185-GEF {6 hojas Glites)
Capla:

- Dr.EBdison Buibano - Ditector de Estudios Jutidices y Publicaciin

-« Ing Jorga Crespo — Gérenls Comarcisl
[ Elsbarada per I Vorbrica Jainiazo [ enenE P e |

{"Eiborada per. i Roner Hamas &, EEEGE i |



PARA: Ledo. Carlos Armijos de! Hierrgf __
GERENTE DE TERMINALES‘{Y ESTACIONAIENTOS-

ASUNTO: Criterio  Juridico - ContratB de fbomodato syscritc entre’ fa liustre
Municipalidad de Quito y la .Camara de Pequefios Industriales de
Pichincha CAPEIP]

FECHA: 1O 48R 01

No. - 0B23 GJEJ

En atencion al memerando nimero 1950-GTE de 18 de noviembre de 2016, én &l cual
solicita; “En virtud de que se cuenta con las dimensiones de 1a superficie de la CAPEIF,
solicifo  se determine la viabilidad de que la EPMMOP, pueda adminisirar el
gstacionamiento’; al respecto sefialo lo siguiente:

ANTECEDENTES. —

Con fecha 27 de febrero de 1984, ante e! doctor Marco Vela, Notario Piblico Vigésimo
Primero del Canién Quito, se suscribié el contrato de comodato entre “Ja flustre
Municipalidad de Quito, representada por sus personeros sefiores Docfores Luis Andrade
Nigto y Fernande Picco Fiallo, en sus calidades.de Alcalde de San Francisco de Quito v
Procurador Sindico Municipal Encargado, respectivamente (...), y, por otra, La Camara de
Pequefios Industriales de Pichincha, representada por el doctor Anibal Cevallos, en su
calidad de Presidente v representante legal”

Comunicado numero VE 16088 CF, defecha 10 de junio de 2016, mediante el cual el
ingeniero Ricardo Flor, Vicepresidente Ejecutivo de la Cdmara de la Pequefia y Mediana
Empresa de Pichincha CAPEIPI(: ::dmnf:: al “oroyecte  de Adminisiracién  del
Estacionamiento de fa CAPEIP!, a traves de la empresa Urbapark.”

Memorando himero 2113 GJ-EJ, dé fecha 26 de julio.de 2018, mediante el cual la doctora
Maria Belén Molina, Gerenta Jurtdica establece que: (...) con el objeto de aclarar Ia
situacion juridica; es de suma importancia que se coordine con la Gerencid pertinente, a fin
de que se. determine. si dentro de la superficie descrita en el tercer parrafo del presente
documento incluye el parqueadero materia de la consulta.”

Memorando humero 2185-GEF, de fecha 19 de octubre de 20186, mediante el cual el
ingeniero Alex Rivera, Gerente de Estudios y Fiscalizacion, adjunta el plano de
Levantamiento Topografice, arrojande los siguientes datos:

PREDIO CAPEIPI: 18,967.522 M2 o, BIORESARBLEA

: r S e NALE LD
ESTACIONAMIENTO: 2 882.149 M2 @ﬂﬁ "”“‘w““‘{{i;?«imm
TOTAL: 21,849.671 M2

CEHENTIA SRIBICA
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BASE LEGAL. -
CONTRATO DE COMODATO
CLAUSULA. - PRIMERA. - ANTECEDENTES. —

(...) El 1. Consejo del canton Quito en sesion deldieciséis del mes y afio en.curso, aprobado
el informe de Comisiones nlmero IC-ochenta y cuatro-cero veinte de la Comision de
Expropiaciones y Remates autorizé al sefior Alcalde fa celebracion del contrate de comodato
o préstamo de uso de la superficie de veinte y tres mil noventa y cuatro metros cuadrados
gincuenta decimetros cuadrades, incluidos las constiucciones que formaronla que fue la
tribuna del Hipédromo la Carolina {...); superficie de terrenc giie se encuentra comprendida.
deniro de Ios siguientes lirideros NORTE, dos framos, €l primero de sesenta y sels metros,
sesenta centimetros y ef segundo de sesenta melros, formando un dngulo dé ciento freinta
y cinco grados; SUR, con una longitud de ciento ochenta y nueve metros, orjentados hacia
el ‘parque ia Cardlina; ESTE, con una longitud de ciento sesenta y dos metros, hacia el
parque la Carolina'y OESTE, con la Avenida Amazonas en una longitud de ciento noventa
y ocho metros.”

CRITERIO JURIDICO. —

En virtud 'del analisis -al contrato de comodato suscrito el 27 de febrero de 1984, ante €l
doctor Marco Vela, Notario Publico Vigésime -‘Primero del Canton Quito, entre “la llustre
Municipalidad de Quito, representada por sus personeros senores Doctores Luis
Andrade Nieto y Fernando Picco Fiallo, en sus calidades de Alcalde de San Francisco
de Quito y Procurador Sindico Municipal Encargado, respectivaimente (la negrilla me
corresponde) (..); v, por otra, La Cémara de Pequefios industriales de Pichincha,
representada por el doctor Anibal Cevallos, en su calidad de Presidente y representante
legal”; podemos evidenciar y concluir que fa EMPRESA PUBLICA METRCQPOLITANA DE
MOVILIDAD Y OBRAS PUBLICAS EPMMOP, no tiene competencia en lo gue se refiere al
mencionado conirato ya que et mismo.fue: suscrito por el Alcaide del Municipic de Quito de
aquella época; por lo tanto no cabe que nos pronunciemos sobré dicho documento juridico.

Por otro lado, y por fratarse de un bien municipal; y de conformidad a lo establecidoenet

contrato de comodato, gue es el documento que norma la relacion. entre el Municipio del
Distrito Metropsiitano de Quito y la CAPEIPI, no se establece especificamente que el
pargueadéro a gue hace referencia-el ingeniero Ricardo Flor, Vicepresidente Ejecutivo de
fa Camara de la Pequefia y Mediana Empresa de Pichincha en su oficio No. VE 16088 CF,
de fecha 10 de junio de 2018; sea parte del préstamo de uso establecido en el referide
comodato, '

Sin embargo, dicho contraio de comodato tierie por objeto el préstamo de uso de la
supefficie de veinte y tres mil noventa y cuatro metros cuadrados cincuenta
decimetros cuadrados y de conformidad al levaniamiento topografico realizado por la
Gerencia. de Estudios y Fiscalizacion; se detetmina que el area fotal del predio y
estacionamiento tiene una superficie total de 21,849.671 metros cuadrados. ., |

GERENGIA JURIICA
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ARG PUSLICAS

Por lo tante, esta Gerencia se permite en sugerir, que; con el objeto de aclarar la situacion
juridica del'presente contrato de comodato se informe sobre estos particulares descritos en.
ios parrafos anteriores a la llusire Municipalidad, a fin de que tomen las acciones
pertinentes, ' '

Ateritaménte,

¢ Ab! Gabriela Mendieta J.
- Gerente Juridica {(e)

Nombres Sumilla Fecha
Elaborado por: Dr. Manuvel Salgado S 05/04/2017
Revisadc por; Dr. Edison Burbano, £
Tramite No. 5802 <
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Ticket#2017-056595

Contrato de Comodato suscrito entra [a llustre Municipafidad de Quito y Ia
Camara de Pequeftos Industriales de Pichincha CAEIP,
impreso par Alejandro Larrea Cordova (sofié.gue’rra@epmmop.gob.ec_]-, 24/04/2017 - 09:36:45

Estado abierto Antigiiedad
Prioridad 3 nerrral Creado
Cala ALCALDIA METROPOLITANA. Creado por
Bloquear blagueado Tiempa

contabilizade
Identificador del EPMMOP ING. ALEIANDRO LARREA

cliente CorRbOva
Prepietario mpezanies [Marfa Eugenia Pezantes de
janon)

isformal

Nombre: ing, Alejandre
Apelilde: Larmén Cordova
Identl_ﬂ_cador de atejandrolarésBepmmop.gobec
‘tsuario:
Corres: alejandro.larrea@epmmop.gab.ac
Ar‘ts‘_mo
De: "lng. Aldfandro Larréa Cérdova® <alejaridraJarrea@epmmop.gob.ec>,
Para:. ALCALDIA METROPOLITANA
Asuntal Contrato de Comodatio suscrito entra l2 lustre Munlcipalidad de Quito y 2 Cdmara de Pequefios Industriales de Pichinchia CAEIR,
Creados 24/04/20107 - 09:36:18 por diiente
- Tipo: t;:E:éfcr!o
Adjunta: Oficia_nro, 1046-GG-GTE-EPMMOP-2017_0015330-5G.pdf (1.3 MBytes)

Coptrato de Comodate suscrito emtra la Ilustre Municipalidad de Quito ¥ la
Cémara de Peguenos Industriales de Pichincha CAEIPI:

om

24/04/2017 - 09:36:17
Larrea'Cordova Aleiandro
0
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