EWHES& PE.IBI.IG& METHUPIJLITM& DMAMNOP
DE MOVILIDAD Y OBRAS PUBLICAS ' '

PARA: Ing. Juan Pablo Solérzano
Gerente General (S)

ASUNTO: Contrato de comodato suscrito entre la llustre Municipalidad de Quito y la
Camara de Pequenos Industriales de Pichincha CAPEIPI.

FECHA: 17 ABR 2017
Nro. 0625-GTE

Con oficio No. GG 16 156 CF, del 23 de septiembre del 2016, el Ing. Ricardo Flor G.,
Vicepresidente Ejecutivo CAPEIPI, comunicé que, aun no se ha remitido la contestacion al
oficio No. GG 16 115 CF, del 08 de agosto del 2016, en el cual informaba sobre la
propuesta para la optimizacion del parqueadero denominado Cruz del Papa vy, solicito el
respaldo para iniciar la optimizacion del parqueadero.

*M diante memorando No. 1455-GTE-DE, del 31 de agosto del 2016, se informé a la
Gerenc:a General, lo siguiente:
|
i Con memorando No. 2113-GJ-EJ, del 26 de julio del 2016, la Gerenta Juridica,
: ‘ luego de sus andlisis informdé que: “(...) de lo establecido en el contrato de
-~ i :  comodato que es el documento que norma la relacion entre el Municipio del Distrito
¥ "‘ '\ Metropolitano de Quito y la CAPEIPI, no establece especificamente que el
i H parqueadero a que hace referencia el ingeniero Ricardo Flor, Vicepresidente
H \ Ejecutivo de la Camara de la Pequefia y Mediana Empresa de Pichincha en su
KH' ' oficio No. VE 16088CF, de fecha 10 de junio de 2016; sea parte del préstamo de
' uso establecido en el referido comodato”; y, adicionalmente, solicitd que, se
o 'determine la superficie descrita.

e Con informe Técnico No. 002-GTE-DE, del 22 de agosto del 2016, la Direccién de

% -~ Estacionamientos, realizd el andlisis técnico financiero, para la administracion del

S estacionamiento en el Centro de Exposiciones Quito, recomendando que, la

&~ é EPMMOP, administre el estacionamiento y, adicionalmente recomendé que la

: - | Gerencia de Estudios y Fiscalizacion, revise el informe y realice la mediciéon del

~>  .area del predio, determinando cual es el area real que ocupa la CAPEIPI,

'incluyendo el estacionamiento; para que, posteriormente la Gerencia Juridica

realice el analisis del contrato de comodato suscrito entre el Municipio de Quito y la

Camara de Pequefios Industriales de Pichincha CAPEIPI, determinando asi la
viabilidad legal de que el estacionamiento sea administrado por la EPMMOP.

Con memorando No. 2185-GEF, del 19 de octubre del 2016, la Gerencia de Estudios y
Fiscalizacion, inform6é que, se realizé el levantamiento topogréfico del predio y
estacionamiento de la CAPEIPI, determinando un area total de 21,849.671 m?.

| Mediante memorando No. 1950-GTE, del 18 de noviembre del 2016, el Gerente de
Terminales y Estacionamientos (S), solicitdé a la Gerente Juridica, se determine la
iabilidad de que la EPMMOP, pueda administrar el estacionamiento.




Con memorando No. 0623 GJ-EJ, del 10 de abril del 2017, la Ab. Gabriela Mendieta,
Gerente Juridica (E), remitié a la Gerencia de Terminales y Estacionamientos el criterio
juridico del Contrato de comodato suscrito entre la llustre Municipalidad de Quito y la
Camara de Pequenos Industriales de Pichincha CAPEIPI, en el cual expuso:

“(...) podemos evidenciar y concluir que la EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE
MOVILIDAD Y OBRAS PUBLICAS EPMMORP, no tiene competencia en lo que se refiere
al mencionado contrato ya que el mismo fue suscrito por el Alcalde del Municipio de
Quito de aquella época; por lo tanto no cabe que nos pronunciemos sobre dicho
documento juridico (...) Por lo tanto, esta Gerencia se permite en sugerir, que; con el
objeto de aclarar la situacion juridica del presente contrato de comodato se informe sobre
estos particulares descritos en los parrafos anteriores a la llustre Municipalidad, a fin de
que se tomen las acciones pertinentes.”.

En virtud de lo expuesto y, de conformidad con el criterio juridico, remito el borrador de
oficio, a fin de enviar a la Alcaldia del Distrito Metropolitano de Quito, lo anteriormente
descrito y que, de considerarse pertinente, realicen las acciones correspondientes, junto
con la Camara de la Pequefa y Mediana Empresa de Pichincha CAPEIPI.

Atentamente,

- ~—

utufu,.u,,w

Lcdo. Carlos Armijos
Gerente de Terminal ionamientos

C.C.:Ab. GaIriela Mendieta, Gerente Juridica (E)

hojas dtiles)

Adiunto: (14
GRS 0

Copia de oficio No. GG 16 115 CF (1 ho% atil)
Copia de memorando No. 1455-GTE-DE (6 hojas utiles)

Copia de memorando No. 2113-GJ-EJ (1 hoja util)

i ando No. 1950-GTE (1 hoja util)
orando No. 0623 GJ-EJ (2 hojas (tiles)

Elaborado por: [ Econ. Fernanda Proafio | 13/ABR/2017 |
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Quito,
Oficio No. —-GG-GTE-EPMMOP-2017

Asunto: Contrato de Comodato suscrito entre la llustre Municipalidad de Quito y la Camara de
Pequefios Industriales de Pichincha CAPEIPI.

Hoja de Ruta No. TE-MAT-10384-16

Doctor

Mauricio Esteban Rodas Espinel

Alcalde del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Ciudad

De mi consideracion:

Con oficio No. GG 16 115 CF, del 08 de agosto del 2016, el Ing. Ricardo Flor G.,
Vicepresidente Ejecutivo CAPEIPI, informé a la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y
Obras Pulblicas sobre la propuesta para la optimizacion del parqueadero denominado Cruz del
Papa y, solicité el respaldo para iniciar la optimizacion del parqueadero.

Mediante memorando No. 1455-GTE-DE, del 31 de agosto del 2016, la Gerencia de
Terminales y Estacionamientos de la EPMMOP, inform6 a la Gerencia General de la
EPMMORP, lo siguiente:

e Con memorando No. 2113-GJ-EJ, del 26 de julio del 2016, la Gerenta Juridica de la
EPMMOP, luego de sus andlisis informé que: “(...) de lo establecido en el contrato de
comodato que es ei documento que norma ia reiacion entre el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito y la CAPEIPI, no establece especificamente que el
parqueadero a que hace referencia el ingeniero Ricardo Flor, Vicepresidente Ejecutivo
de la Camara de la Pequefia y Mediana Empresa de Pichincha en su oficio No. VE
16088CF, de fecha 10 de junio de 2016; sea parte del préstamo de uso establecido en
el referido comodato”; y, adicionalmente, solicitd que, se determine la superficie
descrita.

e Con informe Técnico No. 002-GTE-DE, del 22 de agosto del 2016, la Direcciéon de
Estacionamientos de la Gerencia de Terminales y Estacionamientos, realizo el analisis
técnico financiero, para la administracion del estacionamiento en el Centro de
Exposiciones Quito, recomendando que, la EPMMOP, administre el estacionamiento y,
adicionalmente recomendd que la Gerencia de Estudios y Fiscalizacién, revise el
informe y realice la medicién del area del predio, determinando cual es el area real que
ocupa la CAPEIPI, incluyendo el estacionamiento; para que, posteriormente la
Gerencia Juridica realice el andlisis del contrato de comodato suscrito entre el
Municipio de Quito y la Camara de Pequefios Industriales de Pichincha CAPEIPI,
determinando asi la viabilidad legal de que el estacionamiento sea administrado por la
EPMMOP.




Con memorando No. 2185-GEF, del 19 de octubre del 2016, la Gerencia de Estudios y
Fiscalizacion de la EPMMOP, informd que, se realizo el levantamiento topogréfico del predio y
estacionamiento de la CAPEIPI, determinando un area total de 21,848.671 m>

Mediante memorando No. 1850-GTE, det 18 de noviembre del 2016, el Gerente de Terminales
y Estacionamientos (S) de la EPMMOP, solicitd a la Gerente Juridica de la EPMMOP, se
determine ta viabilidad de que 1a EPMMOP, pueda administrar el estacionamiento.

Con memorando No. 0623 GJ-EJ, del 10 de abril del 2017, la Ab. Gabriela Mendieta, Gerenta
Juridica (E) de ta EPMMOP, remitié a ia Gerencia de Terminales y Estacionamientos de la
EPMMOP, el criterio juridico del Contrate de comodato suscrito entre la llusire Municipalidad
de Quito y la Camara de Pequefios Industriales de Pichincha CAPEIPI, en el cual expuso:

“(...) podemos evidenciar y concluir que la EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE
MOVILIDAD Y OBRAS PUBLICAS EPMMOP, no tiene competencia en lo que se refiere al
mencionado contrafo ya que el mismo fue suscrito por el Aicalde del Municipio de Quito de
aquella época; por lo fanfo no cabe que nos prenunciemos sobre dicho documento juridico
(...} Por lo tanto, esta Gerencia se permite en sugerir, qus; con &l objefo de aclarar la
situacién juridica del presente contrate de comodalto se informe sobre estos particulares
descritos en los pérrafos anteriores a la llustre Municipalidad, a fin de que se fomeén las
acciones perfinentes.”.

En virtud de lo expuesto y, de conformidad con el criterio juridica, remito la documentacion
previamente mencionada, a fin de que, de considerarlo necesario, se realicen las acciones
correspondientes, junto con la Camara de la Pequefia y Mediana Empresa de Pichincha
CAPEIPL.

Atentamenie,

Ing. Juan Pablo Solérzano
Gerente General (S)
Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas

Adjunlo: {11 hajas files)

Copia de oficio No. GG 18 115 CF {1 hoja til)
- Caopla de memorando No. 14535-GTE-DE (6 hojas dlites)
- Copia de memorando Mo, 2113-GJ-EJ {1 hoja Gtit)
- Copla de memorando No. 1950-GTE {1 hoja i)
B Copla de memorando No. 0623 GJ-EJ) (2 hojas Glifes) \
f
Elaborado per: Econ. Fernanda Proafio 17ABRIZ017 A |
Aprobado por; Ledo. Carlos Armijos Del Hierro 17IABRIZ017 oy i




Quito D.M,, 08 de agosto de 2016
GG 18115 CF

Ingeniero

CARLDS ARMIJOS

Director de Estacionamientos EPMMOD
Presente

Asunto: Novadades en el Parqueadero CAPEIP], ubicado tras de la Cruz del Papa, parque La Carolina
De mi consideracion:

Con un cordial saludo me dirfjo a usted, para manifestarle que de acuerdo a nuestra
conversacién telefénica, de fecha 08 de Julic de 2016, adjunto se servird encontrar
copias de las comunicaciones enviadas por la EPMMOP, con respectc al
Parqueadero denominado de la Cruz del Papa, ast como la propuesta de control y
administracion, .

En relacion al movimiento de vehiculos, remito a usted las cifras que al momento
reportan los cuidadores, a través de las tarjetas que se enfregan a los usnarios del
parqueadero; estos sefiores han dividido el estacionamiento en dreas que las
manejan como de su propiedad, generando los inconvenientes mencionados por el
Gerente de la EPMMOP:

Parqueo en doble y hasta triple fila,

Dafios en los vehiculos.

Irrespeto al usuario.

Establecimiento arbifvario de tarifas por parte de las cuidadores, eic.

¢ 8 e @

Estamos seguros que con el sistema de control propuesto, mediante el uso de una
barrera antomatica, se van a solucionar en su mayoria los problemas mencionados y
se logrard incrementar considerablemente el nivel de satisfaccion de los usuarios, ya
que el uso del parqueadero estars amparado por una poliza de seguros,

Con sentintientos de consideracién y estima.

- )
Aten{ammte, :
.. P ‘} . . . T [T ¥}
L & .l'.'- S JJ" ”‘ .
"ENGUIVAN IBARRA

Gerente General

AD].: Lo indicado.
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PARA: " tng. Jorge Crespo Biave
Gerente General de la EPMMOP (S)

ASUNTO: Novedades Estacionamigie CAPEIP b
Cruz del Papa, parque La'€aidling. .

FECHA: 31 460 2015

No. 1455-GTE-DE R Iy

Me refiero a los oficios No. VE-16088-CF, de! 10 de junio del 2018, oficio No.
GG 16116 CF, del 08 de agosto del 2016; oficio No. GG 16115 CF, del 08 de
agosto del 2016; suscritos por representantes de la Camara de la Pequefia y
Mediana Empresa de Pichincha, mediante las cuales informan sobre las
novedades que se presentan en el estacionamiento ubicado tras la Cruz del
Papa, parque La Carolina; y, en forma concomitante presenta, para anafisis y
revision el proyecto de administracion del estacionamiento de la CAPEIPI, a
través de la empresa Urbapark.

Con memorando No. 2113-GJ-EJ, del 28 de julio del 2018, la Doctora Maria
Belén Molina, Gerenta Juridica, luego de su analisis informa que: ‘{...)de fo
establecido en el contrato de comodato que es el documento que norma la
refacion entre el Municipio del Distrito Metropolitanc de Quiio y la CAPEIP!, no
establece especificamente que ef parqueadero a que hace referencia el
ingeniero Ricardo Flor, Vicepresidente Ejecutivo de la Camara de la Pequefia y
Mediana Empresa de Pichincha en su oficio No. VE 16088 CF, De fecha 10 de
junio de 2016; sea parte dg! préstamo de uso establecido en el referido
comodato”,

Adicionalmente la Gerencia Juridica, solicita que, se determine la superficie
descrita en el memorando citado en el parrafo anterior y, se comunique cudles
son los términos de las reuniones mantenidas entre fa EPMMOP y a CAPEIPH,
en relacion al proyecto presentado por la empresa Urbapark, con el objeto de
establecer las directrices juridicas convenientes para los intereses
institucionales.

En virtud de lo expuesto, en lo que compete a la Gerencia de Terminales y
Estacionamientos, se emite el Informe Técnico No. 002-GTE-DE, en el que se
considera necesaria la regulacion del estacionamiento ubicado junto al Centro
de Exposiciones Quito y, de acuerdo a los indicadores financieros y
consideraciones presentadas, se recomienda que la EFMMOP, en base 3 lo
i establecido en la Ordenanza Metropolitana No. 221, articulo 1, administre el
. estacionamiento en mencion.




A su vez, se recomienda que, ta Gerencia de Estudios y Fiscalizacion, revise el
presente informe y realice la medicion del area del predio, determinando cual
es el area real que ocupa la CAPEIP!, incluyenda el estacionamiento; para gue,
posteriormente la Gerencia Juridica realice el analisis del contrato de comedato
suscrito entre el Municipio de Quito y {a Camara de Pequefios industriales de
Pichincha CAPEIPI, determinando asi la viabilidad legal de que el
estacionamiento sea administrado por la EPMMOP.

Atentamente, f

UL
ijos Del Hierro MSc. MBA.
inales y Estaciopamientos

!

Copia: Ing. Alex Rivera —~Gerente de Estul.hcls y Fiscaliracion
_ Maria Bolén Motina — Garenta Iyridica

=

NGMERE FECHA SUMILLA
Elaboragiopor | Tiga Lorena Sanches 2310612018 ¥ i
Aprobade pdr-., | Roger Aamos R. 23H0AIP0E !
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DIRECCION DE ESTACIONAMIENTOS

Informe Técnico No.002-GTE-DE

ASUNTO: ANALISIS DE FACTIBILIDAD REGULACION ESTACIONAMIENTO
CENTRO DE EXPOSICIONES QUITO

1. ANTECEDENTES

Mediante oficio No. HR. TE-MAT-6346-16-VE 16 088 CF, det 10 de junio def 2016, el
Vicepresidente Ejecutive de la Camara de la Pequefia y Mediana Empresa de Pichincha
(CAPEIPI), remite el proyecto de Administracién de! Estacionamiento, a través de Ia
empresa Urbapark, para andlisis y tramite pertinente.

2, BASELEGAL

El articulo 264 de la Constitucién de fa Repliblica del Ecuador establece que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que
determine la ley: (...)7. Planificar, construir Y mantener la infraestructura fisica y los
equipamientos de salud y educacién, asi como los espacios pitblicos destinados ol desarrolly
social, cultural y deportive, de acuerdo con la ley.”

Las competencias, funciones y atribuciones en materia de estacionamientos, incluyendo el
“Sistema de Estacionamientos de Quito”, le corresponden a [a Empresa Metropolitana de
Movilidad y Obras Piiblicas EMMOP-Q (actual EPMMOP), en atencién a lo dispuesto en el
art. 3 de fa Ordenanza Metrepolitana No. 282 de 12 de febrero de 2009, ' '

Mediante Ordenanza Metropolitana No. 221, se establece en el articulo 1, primer articulo
innumerado: “Crease el “Sistemer de Estacionamientos de Quite” con el objetivo de apayar
¢l desarrollo territoried, la conectividad y mavilidad dentro del Distrito Metropolitano de
Quito, asi como mejarar las condiciones de circulacién peatonal, vehiculur y ciclista,
principalmente en la ciudad de Quito y sus conglomerados adyacentes, mediante la
planificacion, disefio y gestion de estacionamientos vehiculares existentes y nuevos
prayectos, que integren de forma prioritaria su servicio a los principales corredores de
Iransporie priblico de pasajeros.”

Mediante Ordenanza Metropolitana No. 221, se establece en el articulo 1, séptimo articulo
nnumerado que: “(...) Los estacionamientos vehiculares que conforman el “Sistema de
Estacionamientos de Quito ", deben prestar el servicio piblico exclusivo para aparcamiento
de vehiculos, y pueden desarrollarse en:

Pagina 1 de 9,_/_.;--'-'
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a} Estacionamientos en la via publica. Que se denominaran “Zona Azul " paralos  efecios
de T presente Ordenanza: ¥,

b) Estacionamicntos en espacios especificos de predios piihlicos o privados, sea en
playas o edificios.”

La Ordenanza Metropolitana No. 221, establece en el articulo 1. déctmo articulo innusnerado
que. "Los estacionamicntos de uso piiblico que se encucntren ubicadoy en bienes sofwe los
enales tiene dominiv ta Municipalidad del  Distrito Metropolitano de Quilo.  serdn
gestionados por la Empresa de Desarrollo Urbano de Quits, EMDUQ, bajo el régimen de
concesion, asociucién o cualguier otro tipo de aclo necesario pura organizar, promover,
contratar v operar el “Sistema de Estacionamienlos de Quita ", exteptutindose aeuellos
actos gue pudieran implicar transfereacia de dominio de los biewes, para los enedes se
requerird qulorizacion expresa del Concefo Metropelitang.”

3. ANALIS DE OPERATIVIDAD

3.1. Situzcion Actual

UBICACION GEOGRAFICA

Ubicacidn dei Estacionamiento de CAPEIPT
Mediante inspeccién realizada en el lugar, se evidencia que:

- El estacionamiento, posee una capacidad para 120 vehiculos, pero en horas pico,
sabrepasa su capacidad en [2 vehiculos, teniendo una ocupacion de 132 vehiculos.
- No se lieva un registro de los veliculos que ingresan o salen del eslacionamiento

Pagina 2 de 9
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- La personas que administran el estacionamiento, son vigilantes histéricos del parque
La Carolina y, de acuerdo a lo informado por un vighante del sector, trabajan en el
sitio, 12 personas, en turnos rotativos.

- No existe un pliego tarifario, pero en promedio se cobra 50 ctvs. por hora o fraccidn,
cuando un vehiculo permanece 10do el dia, la tarifa estimada es de 3,50 dolares.

- Seentregan lickets de eslacionamiento a ciertos usuarios, sin validez tributaria.

- El asfalto presenta lisuras y baches, siendo necesario la instalacion de nueva carpeta
asfaltica.

- No se evidencia sefializacion vertical y la sefializacion horizontal ests en mal estado

3.2, Propuesta de regulacién

Una vez definida la situacidn actual del estacionamiento, se ha evidenciado que, el
estacionamiento junto al Centro de Exposiciones Quito, no presta un servicio con adecuados
niveles de calidad y se realiza de manera informal, fo cual ha generado que exista malestar
en ciertos usuarios y, debido a gue la EPMMOP, administra 7 de los 8 estacionamientos del
Parque La Carolina, las quejas de usuarios son dirigidas al personal de la EPMMOP que
trabaja en el Parque.

Para una adecuada gestion del Estacionamiento, se recomienda implementar adecuados
mecanismos de control que garanticen elevados niveles de calidad de servicio a los usuarios
del estacionamiento v visitantes del parque.

3.2.1.Personal para el estacionamiento:

Para poder cubrir el funcionamiento del estacionamiento, en un horario de lunes 2 domingo
de 08h00 a 22h00, se considera necesaria Ia inclusién del siguiente personal:

3.2.2. Horario de atencién ¥ tarifas por servicio de cstacionamiento:
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E| estacionamiento junto al Centro de Exposiciones Quito, funcionaria de lunes a dominge
entre las 08h00 y las 22h00). De lunes a viernes. con un costo de 0.50 ctvs., de délar por hora
o fraccion. Los sabados. domingos y feriados, a un costo de 0.50 ctvs., pot tiempo ilimitada,
manteniendo tas politicas de funcionamiento de los demés estacionanicntos de RED en el
Parque.

3.2.3. Trabajos a realizar

Considerando los trabajos vealizados en los demis estacionamientos del parque, a fin de
mantener un estindar de imagen y adecuacion de los estacionamicnios. se deberian realizar
los siguientes trabajos:

o Fresado Carpeta Asfiltica: Comprende la remocin o retiro: de la carpeta
exisiente, donde s¢ cotocara la nueva carpeta asfaltica

o lnstalacién de Equipos ( Dispensador y lector de tickets de Ingreso y salida)
« [mplementacién de seffatizacion horizontal y vertical
o Adecuacion oficina de recaudacion y atencion al ptiblico

s Adecuacion de espacios pard personas con discapacidad y rampas para garantizar
accesibilidad de personas con movilidad reducida

+ Implementacion de estacionamientos para molos y bicicletas

3.2.4. Demanda de Estacionamientos

Considerando que la oferta de cstacionamienios es de 120 plazas. se ha realizado una

proyeccion en basc al indice de rotacion promedio de los estacionamientos en Carolina,
cstableciendo que se mantendria una rotacidn de 3.3% wehiculos por plaza de
estacionamiento/dia, resultando una demanda mensual promedio de 12.168 vehiculos y diaria
de 406 vehiculos.

PERIODO DE ARALISIS ENERO -JULIO 2016

CAROLINAS | 42133 6019 23 | 8 2,76

e | 1 e

CARGLINA 5 33158 e B U R R
B T I N e
s 008 S A R R S
" ChROUNAE | ] ‘ T -

Pagina4dc 9



EMPRESA PUBLICA METROPRLARNA -
DE MOVILIOAL ¥ GBRAS PUALIEAS | .

3.3. Anilisis Financiero

Para el andlisis de factibilidad financiera del proyecto, se ha considerado coma base la
tnformacién operativa promedio. generada cn los demas estacionamientos del parque La
Carolina, teniendo asi quc, Ja capacidad de plazas de estacionamiento es de 120 plazas, con
un indice de rotacion diario promedio de 3,38 vchiculos/dia. un costo de recaudacion de 0,50
ctvs. de ddlar por hora o fraccidn de lunes a viernes v 50 ctvs. durante todo el dia, ademas,
el 2,5% de los usuarios recibe el beneficio de exoneracién de pago, establecido en la
Ordenanza Metropolitana Ne. 002' v, finalmente se ha estimado que en promedio los
estacionamientos de Carolina, tienen el 30% de su capacidad destinado a clientes frecuentes
(en este:caso 36 clientes frecuentes), que cancelan una tarifa mensual de USD. 40,00.

Plazas: R 1201
Flujo vehicular promedio mensua 12.168
Valor hora/fraccién livianos 5 0,50
{ndice de rotacidn promedio 3,38
%ﬁ._c._ie descuento por exoneracion de 250%
pago

Clientes frecuentes 36
Tavifa clienles frecuentes 5 40,00

Cuadre resumen e Yariables para andfsis

COSTOS BEMVERSION MIGAL T
RUBROS INVERSION INICIAL ~ CANTIDAD  VALOR UNITARIO M‘;:';%ZL TOTAL ANUAL
oS s e wa s e
Sefializacién Horizontal {m2} 160 5 7,50 N/A S 1.200,00
Sefializacion Vertical 10 s 135,00 N/A § 1.350,60
Asfalto 7cm de espesor {m2) 3000 5 11,00 MiA S 33.000,00
Mobitiarie y equipamiento oficinas i 5 4.500,00 NfA 5 4.500,00
TOTAL § 5505000

Andlisis de rubros inversién inicial

' Ordenanza Metropolitana No. 002, establece en el art. | que, las persanas con discapacidad y adultos mayores
estdn exonerados del pago de iz tarifa de estacionamiento.
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Ingresos Livianos Lun - Dom !

{ngresos Chentes Frecugntos ?

COSTOR QPERATIVOS

Sueitlo Recaudador *
Sarvigio Sepuridag
' Servicio Limpieza ©

Servicios Bdsicos

Utllidas o Pérgdida
Total Ingrozos

Yotal Egrasos

Utilidad o Pérgida

Ingresos Estimados 1er. Ao de Operacién

INGRESOS MENSUAL INGRESOS ANLAL

5 5,831,580 3 71.182,50

§ 1.440,00 4 17.280,00

$ 7.371,90 $ $8.462,80

CANTIDAD  VALOR UNITARIO VALGR MENSUAL TOTAL ANUAL
3 $ 814,12 5§ 2.442,36 5 29.308,32
1 ] 2562,25 & 1.562,25 5 30.747,00
1 $ G154 S 643,54 3 77218
1 5 0,00 g 50,00 5 800,00
§ 5.695,15 8 68.377,80

BE.AE2,80

5 ¢38.377,80

5. . 2008580

M. 002

4 Punto de seguridad 24H/7 dias, USD . 2562,25 + VA

§ Punto de limplezs de 8H/5 dias, USD. 543,54 + VA

3 Caleulo en base 2 remuneracion de inspector de Caseta, ya incluidos todos los berefictos de ley, {LUSD. B14,12)

1 Los tngresns 56 caloulan en hase a una ralacién de 3,38 v un descuento del 3% de ingresos por exoneracisn do pepe ea base & Ord.

2 Se eopsidara v base a los Satos aperativos da estacionamtentosde Carolina que, i 30% de fa capacidad del estaclonarmentd,
corresporde a Ustarios frecuentes, es decir 36 usuarios frectentas

Andisis finandero primer afio de oparacidn
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EMPRESA PIHALICA HETHOP!

A
BE MOVILIDAR ¥ DSRAS PUBLICAS &
tngresos Estimades 2do. Afio de Operacion .
INGRESOS MENSUAL INGRESOS ANLIAL
ingresas Livianos Lun - Dom 5 6.169,18 5 74.080,11
Ingresos Clientas Frecuentes 5 1.440,00 s 17.280,00
5 7.609,18 $ 91.310,11
DE_TN.LE-_'_EGR ESOGS CANTIBAD VALOR UNITARIO VALOR MENSUAL TOTAL ANUAL
Sutldo Recaudador 3 g 814,12 8 244236 $ 29.308,32
Seguridad 1% 2.562,25 $ 2562,25 3 30.747,00
Serviclos Basicas 13 543,54 § 643,54 S 172248
Limgiaza 15 50,00 5 50,00 s 600,00
Mantenimiento i85 350,00 $ 350,006 3 4.200,00
S . FR3TLED
UTILIDAD BRUTA Total
Total Ingresos s 91.310,11
Total Egresos N s 72.577 80
; & . 18.232,31
Utilidad o Pérdida

Andlisis financiero segundo afio de operacion

Viabilidad del proyecto

$ 8R462,80 |35 91310,11

S 949625215 98.761,021% 10271146

b e

$ 20.207,38 1S 2176323 |5  23.403,74

$ 20.08500)5 1873231

Del andlisis realizado, se desprende que el proyecto a § afios es rentable, ya que presenta una
tasa interna de retorne del 25% y una VAN de USD. 15.442 14, ademas del valor intangible
de prestar un servicio de calidad a fa ciudadania, con un esquema de trabajo estandarizado
en todos los estacionamientos det parque La Carolina.
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4.

Conclusiones

De acuerdo al andlisis realizado en el presente informe, se desprende que:

=2

En

Fl estacionamiento. cucita con una capa asfiltica en mal estado, que necesita ser
reemplazada.

La sefalizacién horizontal y vertical del estacionamicto estd en mal estado y en
cierios seclores es inexistente.

No existe un pliego tarifario oficial y lampoco se evidencia una metoddloga de trabajo
adccuada, consceuientemente, no hay responsabifidad sobre los vehiculos en caso de
registrarse algin incidente o dafio.

De acuerdo a la infotmacion oblc.mda se evidencia que fas personds que realizan [a
actividad de cuidar vehiculos en ¢l parqueadero, lo hacen de forma irregutar y no
mantienen relacién de dependencia con el Centre de Exposiciones Quito o CAPEIPL
por o que se deberia analizar posibilidades de reubicacion de los 12 vigilantes, que
aciustmente se encuentran en el lugar

En ol Parque La Carolina, exisien 8 playas de estacionamiento de las cuales 7 son
reguladas por la EPMMOP, excepto el estacionamiento ubicado junto al Centro de
Exposiciones Quito. o cual ha generado que log usuarios cuande tienen inquictades,
quejas o sugerencias, acudan a la Administracion del parque @ punios de cobro de
otros estacionamientos def parque buscando ser atendidos, ademas debido a que este
estacionamiento no estd siendo adininistrado de forma directa por CAPEIPI, sc
manejan varias precios ocasionando confusion y maltestar en usuarios.

Denwto del estacionamicnto. se evidencié que Policia Nacional hace uso del
estacionamiento sin cancelar una tarifa y estacionan tanto vehiculos de uso oficial
como particulares, mismos que deberdn ser regulados.

Existen varias quejas que ha recepiado la EPMMOP. en cuante al servicio que se
brinda en este estacionamiento, evidencidndose que es necesario ofrecer un setvicio
de estacionamiento bajo condiciones de sepuridad y calidad.

Debido al esquema operacional actual, no se cuenta con datos de afluencia vehicular
e fndices de rotacion reales

Se estima un indice de rolacién de 3,38 vehiculos/dia, consecuentemente una
afluencia de 12.168 vehiculos por mes.

Con base cn los datos operacienales de los demés estacionamisntos de! parque. La
Carolina. se estima alcanzar unos ingresos mensuales promedio de USD. 7.609.18
durante cl primer afio, con una tendencia de erecimicente del 4% anual.

Recomendacioncs

base al analisis realizado. se considera necesaria la regulacion del estacionamiento

ubicado junto al Centro de Exposiciones Quito y. de acuerdo a los indicadores financicres y
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5. Recomendaciones

En base al andlisis realizado, se considera necesaria la regulacién del estacionamiento
ubicado junto al Centro de Exposiciones Quito y, de acuerdo a los-indicadores financieros y
consideraciones presentadas, se recomienda que la EPMMOP, en base a lo establecido en la
Ordenanza Metrapolitana No. 221, articulo 1., adminisire et estacionamiento en mencion.

Se recomienda adicionalmente que, la Gerencia de Ustudios y Fiscalizacién, revise el
presente informe y realice la medicién del drea del predio determinando cual es el 4rea real
que ocupa la CAPEIPL, incluyendo ef estacionamiento, para que, posteriormente la
Gerencia Juridica realice el andlisis del contrato de comodato suscrito entre el Municipio de
Quito y la Cémara de Pequefios Industriales de Pichincha CAPEIP!, determinando asi fa
viabilidad legal de que ef estacionamiento sea administrado por la EPMMOP.

_,.)'
Elaborado por: Roger Ramos R. /
Revisado por: Ledo. Carlos Armijos Del H”
22 — Agosto — 2016
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PARA: Ledo. Carlos Anmijos det Hierro
GERENTE DE TERMINALES v ESTACIONAMIENTOS

Arg. Gabriela Gonzélez
GERENTA DE ADMINISTRACION DE PARQUES Y ESPACIOS VERRDES

ASUNTO:  Padide Audiencia tema novedades parqueadero ubicado tras iz cruz del
Papa -- Parque ia Carolina

FEGHA: 16 UL %

No. 2113 G4EJ

En atencion a la sumilla inserta en la hoja de ruta nomera TE-MAT-08348-16, de fecha 13 de
junio de 2016, en el cual ef sefor Gerente General, ingeniero Alejandro Larrea Cérdova,

dispone; “Para su andfisis y preparar respuesta de manera coordinada”, al respecto sefalo lo
sigutents:

Con fecha 27 de febrero de 1884, ante ef doctor Marco Vela, Notario Pablico Vigésimo Primero
del Cantén Quito, se suscribié al contrato de comodato entre "a Hlustre Municipalidad de Quito,
representada por sus personeros sefores Doctores Luis Andrade Nielo y Fernando Picca Fiallo,
en sus calidades de Alvalde de San Francisco de Quite ¥ Procurador Sindico Municipat
Encargado, respectivamante (..} v, por otra, La Camara de Pequedos Indusirales de
Pichincha, representada por ef doclor Anibal Cevallos, en su calidad de Presitente y
representante legal”

El inmueble entregado en comodato “consta de una superficie de veinte y tres mil noventa y
cualro melros cuadrados cincuenta decimetros cuadrados, incluidos las construccionss que
formyaran la que fue Ia Iribuna del Hipbdromoe la Carofina (...); stpetficie de terreno que sg
encuenira comprendida dentro de fos siguientes linderos NORTE, dos lramos, el primero de
sesenta y seis melros, sesenta cenfimetros y ef segundo de sesenta melros, formando un
angulo de ciento freinta v cinco grados: SUR. con una lengitud de clento ochenta y nueve
metros, orientados hacia ef pargue la Carolina; ESTE, con una fongitud de ciento sesenta ydos

metros, hacia el parque la Carolina y QESTE, con fa Avenids Amazonas en una longitud de
cienio noventa y ocho metras,” SRR R P

. B N
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Por Litimic. en ia clausula segunda def mencionade contrato de comodato estabiece que: *(...J
inmueble que seré destinado para la realizacion de ferias, exposiciones y eventos industisles.
comerciales. artisticos, culturales, clentfficos y artesanales con el objela de promocionar fa
industria nacional y en especial a los productos de la Pequefia Industria y arlesania.”

For lo tanto, en vidud de lo establecido en el confrate de comodato gue es &i documento que
norma la relacidn entre et Municipio det Distrito Metropolfitane de Quito v [a CAPEIPL, no
establece especificamente que ! parqueadero a gue hace referencia ¢f ingenierp Ricardo Fior,
Viceprésidente Ejecidivo de la Camara de fa Pequefia y Mediana Empresa de Pichincha en su.
oficie No. VE 18088 CF, de fecha 10 de junio de 2016; sea parte del préstamo de uso
establecido en el referide comodato.

Por lo tante, con ef objéto de aclarar |a sifuacion juridica; es de suma importancia que se
coordine con s Gerencia pertinente, a fin de que se determine si dentra de la superficie deserita
en el tercer parrafo del presente documento incluye el pargueadero materia de la consulta.

Adicionalmente requerimos se nos comunique cuales son los términos de las reuniones
mantenidas enire [a EPMMOP v la CAPEIP! en relacion al proyecto presentado por la Empresa
Urbapark, con el objeto de establecer las directrices juridicas convenientes para los intereses

Institucionales.

Particular qgue le comunico para los fines tegales pertinenies.

MAentamenita,

Maria Belén Molina Salazar
Gerenta Juridica

Adjunia: 1- Copia de expediente {5 [ojas}
2.- Copia de conlrato de comedato {10 fojas)

Nombres * Bymtlila Fecha i
Elaborado por: [ Manuel Saigpdo g URIOTIA01E
Ravigada por: i, Edisan Burbang A
| Trimite Ro. 3424
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PARA X Abg. Maria Belén Molina

Gerenta Jutidica
D GERENCIA COMERCIAL
ASUNTC Novedades Parqueadero CAPEIP! RECIBIDO POR. Ttivns o Yoo |
FECHA : 18 8OV 201 FECHA w2 b oo,
No. : 1950-GTE HORA..o. LSl

H.R.TE-MAT-10384-16 .

Me refiero al oficio No. GG 16 156 CF, del 23 de sepliembre del 2016, mediante el
cual, el Ing. Rigardo Flor G., Vicepresidente Ejecutivo CAPEIPI, comunica que, aun
no se ha remitido la contestacion al oficio No. GG 16 115 CF, de!f 08 de agosto del
2016, en el cual informaba sobre la propuesta para fa optimizacién del parqueadero
denominado Cruz del Papa y, solicita el respaldo para iniciar la optimizacion del
parqueadero.

Al respeto me permito comunicar que, mediante memorando No. 1455-GTE-DE, def
31 de agosto del 2016, se informo a la Gerencia General, las acciones gue se han
realizado:

« Con memorande No. 2113-GJ-EJ, del 26 de julio dei 2016, ia Gerenta
Juridica, luego de sus analisis informa que: (...} de lo establecido en ef
contrato de comodato que es el documento que norma la relacidn entre el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y Ia CAPEIP!, no establece
especificamente que ef parqueadero a que hace referencia el ingeniero
Ricardo Fior, Vicepresidente Ejecutivo de la Camara de fa Pequefia y
Mediana Empresa de Pichincha en su oficio No. VE 1 6088CF, de fecha 10
de junio de 2016; sea parte del préstamo de uso establecido en el referido
comodato”; y, adicionalmente, solicité que, se determine la superficie
descrita.

¢ Con informe Técnico No. 002-GTE-DE, del 22 de agosto del 2016, ia
Direccion de Estacionamientos, realiza el analisis técnico financiero, para la
administracion del estacionamiento en el Centro de Exposiciones Quito,
recomendando que, fa EPMMOP, administre el estacionamiento Y,
adicionalmente recomienda que la Gerencia de Estudios y Fiscalizacion,
revise el informe y realice la medicion del drea del predio, determinando cual
es el area real que ocupa la CAPEIP], incluyendo el estacionamiento; para
que, posteriormente la Gerencia Juridica reafice el anglisis del contrato de
comodato suscrito entre el Municipio de Quito y la Camara de Pequefios
Industriales de Pichincha CAPEIPI, determinando asi la viabilidad legal de
que el estacionamiento sea administrado por la EPMMOP,

A
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Con memorando No. 2185-GEF, dei 19 de octubre del 2018, la Gerencia de Estudios
y Fiscalizacion, informa que, se realizd el levantamientc topegrafico del predio y
estacionamiento de la CAPE!P!, deferminandd un area total de 21,849.671 m~

£n virtud de que, se cuenta con las dimensiones de |a superficie de la CAPEIP],

solicito se determine la viabilidad de gue la EPMMOP, pueda administrar el
estacionamiento.

S Y

Ing. Miguel Angel Cevallos MBA
Gerente de Terminates y Estacionamientos {S)

Anexp: 27 hofas dliles

- Ofcir N, GG 16 156 CF {1 haja Gt}
- Oficio Ho. GG 16 115 OF {1 hoja Gtif
Oficlo Na. UP-250-A0M (6 hojas iiles)
- Memorando No. 1455-GTE-DE {2 hojas uliles)
Memorando Mo, 2113-GJ-Ed {2 hojas dtiles)
informe Téonico Mo, 0R2-GTE-OE {9 hojas dlies)
Momorangs No. 2185-GEF {5 hojas ilies)
Capia
- Cr. Ediscn Burbano — Dirgctar de Esludios Juridicos y Publicacion
Ing. Jarge Craspn — Gerepte Comareial
Eaborﬂdcpur | Vernica Tandazo [ V6r1iz016 | P ]
Flabotadu por. | Roger Ramos R P ismzme | |
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PARA: Lcdo. Carlos Armijos del Hierr
GERENTE DE TERMINALES'Y ESTACIONAIENTOS

ASUNTO: Criterio Juridico - Contrafo de Comodato suscrito entre la llustre

Municipalidad de Quito y a _Cémara de Pequefios Industriales de
Pichincha CAPEIPI

FECHA: 10 ABR 2017

No. - 0623 GuEJ

En atencion al memorando nimero 1950-GTE de 18 de noviembre de 2016, en el cual
solicita; “En virtud de que se cuenta con las dimensiones de la superficie de la CAPEIP],
solicito se determine la viabilidad de que la EPMMOP, pueda administrar el
estacionamiento”, al respecto sefialo lo siguiente:

ANTECEDENTES. -

Con fecha 27 de febrero de 1984, ante el doctor Marco Vela, Notario Publico Vigésimo
Primero del Cantéon Quito, se suscribié el contrato de comodato entre “a llustre
Municipalidad de Quito, representada por sus personeros sefiores Doctores Luis Andrade
Nieto y Fernando Picco Fiallo, en sus calidades de Alcalde de San Francisco de Quito y
Procurador Sindico Municipal Encargado, respectivamente (...); y, por otra, La Cédmara de
Pequerios Industriales de Pichincha, representada por el doctor Anibal Cevallos, en su
calidad de Presidente y representante legal”

Comunicado numero VE 16 088 CF, de fecha 10 de junio de 2016, mediante el cual el
ingeniero Ricardo Flor, Vicepresidente Ejecutivo de la Camara de la Pequefia y Mediana
Empresa de Pichincha CAPEIPI;, adjunta e ‘“proyecto de Administracion del
Estacionamiento de la CAPEIPI, a través de la empresa Urbapark.”

Memorando nimero 2113 GJ-EJ, de fecha 26 de julio de 2016, mediante el cual la doctora
Maria Belén Molina, Gerenta Juridica establece que: “(...) con el objeto de aclarar la
situacion juridica; es de suma importancia que se coordine con la Gerencia pertinente, a fin
de que se determine si dentro de la superficie descrita en el tercer péarrafo del presente
documento incluye el parqueadero materia de la consulta.”

Memorando niumero 2185-GEF, de fecha 19 de octubre de 2016, mediante el cual el
ingeniero Alex Rivera, Gerente de Estudios y Fiscalizacion, adjunta el plano de
Levantamiento Topografico, arrojando los siguientes datos:

PREDIO CAPEIPI: 18,967.522 M2 BUPRESAPGBLCH
1} 4
ESTACIONAMIENTO: 2,882.149 M2 m e FomLCoS
TOTAL 21,849.671 M2 ojoy) 2ol P
: y . Q0 3 A/& :
dp j6i®

GERENCIA DE TERKIHALES
¥ ESTACIONAMIENTOS
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GERENCIA JURIDICA k
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BASE LEGAL. -
CONTRATO DE COMODATO
CLAUSULA. - PRIMERA. - ANTECEDENTES. -

“(...} EI . Consejo del cantén Quito en sesion del dieciseis del mes y afio en curso, aprobada
el informe de Comisiones ntumero [C-ochenta y cuatro-cero veinte de la Comision de
Expropiaciones y Remates autorizo al sefior Alcalde la celebracin del contrato de comodato
o préstamo de uso de la superficie de veinte y tres mil noventa y cuatrc mefros cuadrados
cincuenta decimetros cuadrados, incluidos las construcciones que formaron la que-fue la
tribuna del Hipdédromo la Carolina (.. .); superficie de terreno que se encuentra comprendida
dentro de los siguientes linderos NORTE, dos tramos, el primero de sesenta y seis melros,
sesenta centimetros y ef sequndo de sesenta metros, formando un éngulo de ciento treinta
y cinco grados; SUR, con una longitud de ciento ochenta y nueve metros, orientados hacia
el parque la Carolina; ESTE, con una longitud de ciento sesenia y dos metros, hacia el
parque la Carofina y OESTE, con la Avenida Amazonas en una longitud de ciento noventa
y ocho metros.”

CRITERIO JURIDICO. -

En virtud del analisis al contrato de comodate suscritc el 27 de febrero de 1984, ante el
doctor Marco Vela, Notario Plblico Vigésimo Primero del Cantén Quito, entre “fa Hustre
Municipalidad de Quito, representada por sus personeros sefiores Doclores Luis
Andrade Nieto y Fernando Picco Fiallo, en sus calidades de Alcalde de San Francisco
de Quito y Procurador Sindico Municipal Encargado, respectivamente (ia negrilla me
corresponde) (...); y, por ofra, La Camara de Pequefios Industriales de Pichincha,
representada por el doctor Anibal Cevallos, en su calidad de Presidente y representante
legal”: podemos evidenciar y concluir que la EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE
MOVILIDAD Y OBRAS PUBLICAS EPMMOP, no tiene competencia en lo que se refiere al
mencionado contrato ya gue el mismo fue suscrito por el Alcalde del Municipio de Quito de
aquella época; por lo tanto no cabe que nos pronunciemos scbre dicho documento juridico.

Por otro lado, y por tratarse de un bien municipal; y de conformidad a |o establecidc en el
contrato de comodato, que es &l documento que norma la relacien entre et Municipio del
Distritc Metropolitano de Quito y la CAPEIP], no se establece especificamente que el
parqueadero a que hace referencia el ingeniero Ricardo Flor, Vicepresidente Ejecutivo de
la Camara de la Pequeria y Mediana Empresa de Pichihcha en su oficio No. VE 16088 CF,
de fecha 10 de junio de 2016; sea parte del préstamo de usoc establecido en el referido
comodato.

Sin embargo, dicho contrato de comodato tiene por objeto el préstamo de uso de la
superficie de veinte y tres mil noventa y cuatro metros cuadrados cincuenta
decimetros cuadrados y de conformidad al levantamiento topografico realizado por la
Gerencia de Estudios y Fiscalizacién, se determina que el area tfotal del predio y
estacionamiento tiene una superficie total de 21,849.671 metros cuadrados. P
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Por lo tanto, esta Gerencia se permite en sugerir, que; con el objeto de aclarar la situacion
juridica del presente contrato de comodato se informe sobre estos particulares descritos en
los parrafos anteriores a la llustre Municipalidad, a fin de que tomen las acciones
pertinentes.

Atentamente,

:S Ab! Gabriela Mendieta J.
Gerente Juridica (e)

Nombres ] Illaf Fecha
Elaborado por: Dr. Manuel Salgado *ﬂl. . 05/04/2017
Revisado por; Dr. Edison Burbano xr’
Tramite No. 6802 J
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