QUITO

Informe N*° IC-0-2019-97 ALCALDIA

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA " FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE:
SEGUNDO DEBATE:
OBSERVACIONES:

Serior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el siguiente
. Informe emitido por la Comisién de Uso de Suelo, con las siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1. Mediante oficio No. 00495CV13AI-2019 de 22 de enero de 2019, a fojas 54 del expediente, la Ing,
Irene Villacrés, Gerente de la Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia, solicita que se
contintie con el tramite de aprobacién del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial
Urbanizacion de Interés Social y Desarrollo Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de
Itchimbia y Equipamiento.

1.2.En sesion ordinaria realizada el 11 de marzo de 2019, la Comisién de Uso de Suelo, recibié en
Comision General a la Ing. Irene Villacrés, Gerente de la Cooperativa de vivienda 13 de abril
de Itchimbia y otros moradores, a quienes se les solicitd que tanto el promotor como la
Direccion Metropolitana de Catastros den celeridad a la entrega del georeferenciamiento
senalado en el oficio No. STHV-DMPPS-0247, suscrito por el Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario
de Territorio Habitat y Vivienda.

1.3.En sesion ordinaria realizada el 11 de marzo de 2019 reinstalada el 14 de marzo de 2019, la
Comision de Uso de Suelo, luego de conocer y analizar el oficio No. STHV-DMPPS-0247 de 18
de enero de 2019, suscrito por el Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio Habitat y
Vivienda que contiene “(...) el Borrador del proyecto de Ordenanza del proyecto Urbanizacion de
Interés Social y Desarrollo Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia y Equipamiento
Piiblico Municipal(...)"” , resolvié al respecto asumiendo 10s Concejales abajo firmantes, la
iniciativa legislativa del referido proyecto normativo, y solicit que se incluya en el proyecto
de Ordenanza las siguientes disposiciones generales:

Primera.- Las asignaciones de clasificacion, uso de suelo y zonificacion de la Urbanizacion de Interés

Social y Desarrollo Progresivo 13 de Abril de Itchimbia, se hardn efectivas una vez que la Autoridad

Ambiental Nacional modifique el poligono del Bosque Protector, eliminando la interseccion del

predio en el que se implanta el proyecto con dicha drea de conservacion, y una vez que la Autoridad
e
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Agraria Nacional emita el pronunciamiento favorable del cambio de clasificacion de suelo rural a
urbano.

Segunda.- Las asignaciones de uso de suelo y zonificacion del Equipamiento Piiblico Municipal, se
hardn efectivas una vez que la Autoridad Ambiental Nacional modifique el poligono del Bosque
Protector, eliminando la interseccion del predio en el que se implanta el proyecto, con dicha drea de
conservacion.

Tercera.- En atencion a las necesidades de la parroquia de Conocoto, el Equipamiento Publico
Municipal implantado en el macro lote 2 serd destinado a servicios funerarios (camposanto), para lo
cual se le asignarid el uso correspondiente, una vez que la Autoridad Ambiental Nacional modifique
el poligono del Bosque Protector, eliminando la interseccion del predio en el que se implanta el
proyecto, con dicha drea de conservacion.

1.4.Mediante oficio No. STHV-DMPPS-1426, de 26 de marzo de 2019, a fojas 71 del expediente, el
Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda remite el borrador
actualizado de ordenanza del proyecto “Urbanizacion de Interés Social y Desarrollo Progresivo
Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia y Equipamiento Publico Municipal”, con las
observaciones planteadas por la Comision de Uso de Suelo.

2.- INFORMES TECNICOS:

2.1.- Mediante oficio No. SM-1893-2018 de 01 de octubre de 2018, a fojas 14 del expediente, el Sr.
Alfredo Leén Banderas Secretario de Movilidad, adjunta el informe técnico No. SM-UPPM-107/18,
que consta a fojas 11- 13 del expediente y del cual se desprende:

“De acuerdo con lo expuesto en el andlisis precedente se concluye que, desde el punto de vista conceptual,
los requerimientos de mitigacion a los impactos de trafico generados por la cooperativa de vivienda, se
encuentran solventados en la fase preliminar de estudio; considerando que la tipologia del equipamiento
no se encuentra definida se recomienda la aprobacion como proyecto especial a nivel de plan
masa.

La aprobacion definitiva del “estudio de impacto de trifico y medidas de mitigacion” estard supeditada
a la incorporacion de las condiciones funcionales y de diserio generadas en base a los proyectos urbano
arquitectonicos definitivos de la urbanizacion de la Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia y
del equipamiento (definitivo).

Todas las mediadas de mitigacion que se propongan y aprueben deben implementarse a costo del
promotor del proyecto en coordinacién con las entidades municipales que corresponda.”

2.2.- Mediante oficio No. SA-2018-4421 de 15 de octubre de 2018, a fojas 17 del expediente, la Dra.
Verénica Arias Secretaria de Ambiente del DMQ, adjunta el informe Técnico Ambiental, que
reposa a fojas 15 — 16 del expediente, del cual se desprende:

“No se cuenta con el expediente del proyecto, las observaciones emitidas en el presente informe se basa
en la informacion recopilada en la STHV (informes del afio 2014-2015 de la Secretaria de Territorio,
@ . Habitat y Vivienda, Administracion Zonal Valle de los Chillos, Secretaria de Movilidad, Direccion de

,,/ké Catastro y Secretaria de Ambiente).
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Mediante oficio No. 3767 del 8 de septiembre de 2014, la STHV adjunta el “informe de Viabilidad del
Proyecto Urbano Arquitectonico Especial Complejo Ecoldgico Campo Santo del Cementerio de
Conocoto”, en el cual se detallan observaciones y requerimientos entre los que se mencionan:

*  Plan de manejo para la Quebrada Girdn (a cargo de la Administracion Zonal Los Chillos y a la

Cooperativa de Vivienda 13 de Abril Itchimbia).

e Plan de disposicion de escombros.
La STHV otorga al proponente un plazo de 30 dias a partir de la recepcion del mencionado informe para
presentar el expediente del proyecto acogiéndose las observaciones y requisitos contenidos en el mismo.
En este contexto dicho expediente de subsanacion no consta en los documentos con los que se cuenta ésta
Secretaria para la actualizacion del informe solicitado (...)"”

2.3.- Mediante oficio No. DMC-CE-17154 de 03 de enero de 2019, a fojas 39 del expediente, el Ing.
Erwin Padilla, Coordinador de Gestion Especial Catastral, manifiesta:

“Al respecto, el programa de Gestion Especial catastral informa que, una vez revisado el archivo digital
(levantamiento Topogrifico) se determina que no se encuentra geo referenciado (...).

Cabe sertalar que previo a emitir en informe respectivo es necesario contar con los poligonos de la cabida
total del lote que permita realizar el andlisis correspondiente y de las dreas verdes que serdn transferidas
del Municipio de Quito.”

2.4.- Mediante oficio No, STHV-DMPPS-0247 de 18 de enero de 2019, a fojas 42 del expediente, el
Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda remiti6 el expediente del
proyecto “Urbanizacion de Interés Social y Desarrollo Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de
Abril de Itchimbia y Equipamiento Puiblico Municipal”; y ademas, indica:

“Adicionalmente, adjunto el oficio No. DMC-CE-1751, de fecha 07 de enero de 2019, remitido por la
Direccion Metropolitana de Catastros, mediante el cual informa que posterior a la revision del archivo
digital del proyecto en referencia, se determina que este no se encuentra georeferenciado, por lo cual,
los promotores del proyecto deberdn solventar las observaciones realizadas por la Direccion
Metropolitana de Catastros; para que esta dependencia pueda revisar la cabida total del predio y las
areas verdes que serdn transferidas a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.”

2.5.- Mediante oficio DMC-CE-002642 de 12 de marzo de 2019, a fojas 60 del expediente, el Ing.
Erwin Arroba Padilla, Coordinador Gestion Especial Catastral, adjunta el informe técnico No. 428-
CE-2019 de 11 de marzo de 2019, a fojas 56-59 del expediente, del cual se desprende:

“Cabe senalar que el predio No. 5607953 de clave catastral 22302-03-001, en que se desarrollara el
proyecto Urbanizacion de Interés Social y Desarrollo Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de abril de
Itchimbia y Equipamiento Piblico Municipal, no afecta propiedades particulares ni Municipales."”

2.6.- Mediante oficio No. STHV-DMPPS-1426, de 26 de marzo de 2019, a fojas 71 del expediente, el
Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda remite el borrador actualizado
de ordenanza del proyecto “Urbanizacion de Interés Social y Desarrollo Progresivo Cooperativa
de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia y Equipamiento Publico Municipal”, con las observacionesy,
planteadas por la Comision de Uso de Suelo. C

—
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3. INFORME LEGAL

Mediante oficio, en referencia al Expediente No. PRO-2019-00926 de 10 de abril de 2019, a fojas 103
— 104 del expediente, el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano (E), emite su
criterio juridico y en parte pertinente manifiesta:

“Con fundamento en la normativa citada, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal
favorable para que se contintie con el tramite de aprobacion de la propuesta de Ordenanza del
Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial "Urbanizacion de Interés Social y Desarrollo
Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia y Equipamiento Publico
Municipal”, por estar dentro de las competencias constitucionales y legales del Concejo
Metropolitano.

No obstante, Procuraduria Metropolitana realiza las siguientes recomendaciones al proyecto de
ordenanza remitido:

1. Anadir en los considerandos el Art. 55, letra b) del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

2. En el considerando sexto eliminar el literal w) del articulo 57; y, literal u), del articulo 87 del
COOTAD, porque no tienen relacion con la materia del proyecto de ordenanza.

3. En el pdrrafo que consta a continuacion de los considerandos se deberia sustituir la frase

“numeral | de los articulos 240 y 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador”, por la
frase “articulo 240 y el numeral | del articulo 264 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador”
4. Igualmente, en el parrafo a continuacion de los considerandos se deberia anadir el articulo 87,
letras a) y v) del COOTAD
5. En el articulo 11 del Proyecto de Ordenanza, después de la frase "predio en el cual”, se deberia
eliminar la frase "se implanta”; y, aumentar después de la frase “equipamiento piblico municipal
de servicios funerarios”, la frase "(camposanto)”.

6. En el articulo 22, en la sexta linea, sustituir la frase "al Comisario de la Administracion Zonal
Los Chillos”, por la frase “a la Agencia Metropolitana de Control

7. En la Disposicion General Octava, en la primera linea” luego de la palabra “protocolizada”, se
anadira la siguiente frase” e inscrita en el Registro de la Propiedad”

8. En las "DISPOSICIONES TRANSITORIAS”, no se establece una Disposicion Transitoria
Primera, por lo tanto, deberia incluirse la primera y renumerarse las siguientes disposiciones
transitorias.

9. En la Disposicion Final deberia sustituirse el texto "sin perjuicio de su publicacion en la Gaceta
Municipal y en el Registro Oficial *, por el siguiente "sin perjuicio de su publicacion en la Gaceta
Oficial y pagina Web Institucional del Municipio ”.

10. Seria pertinente contar con el informe de la Autoridad Nacional establecido en las
Disposiciones Generales Primera, Sequnda y Tercera, previo a la aprobacion de la Ordenanza, en
razén de que existen obligaciones que se deben cumplir dentro de plazos que corren a partir de la
sancion de la ordenanza como son el de ejecucion de obras y entrega de escrituras individuales,
cuyo cumplimiento depende de la asignacion de zonificacion que estd supeditada a dichos
informes.
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11. Previo a enviar el proyecto de ordenanza para conocimiento y aprobacién del Concejo
Metropolitano se deberia adjuntar al proyecto los informes técnicos y documentos a los que hace
relacion en los considerandos del proyecto.

El pronunciamiento de éste Despacho no se refiere al contenido y los aspectos de cardcter técnico,
los cuales son, en razén de la competencia, de exclusiva responsabilidad del organisnio técnico que
los generen.”

4. DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesion ordinaria de 11 de marzo
de 2019, reinstalada el 14 de marzo de 2019, de conformidad con los articulos 57, literal x), 87 literal
v), 322 y 326 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
Art. IV.1.26 del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, acoge los criterios
técnicos y legal; y, emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano conozca
en primer debate la ordenanza del proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial Urbanizacién de

. Interés Social y Desarrollo Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia y
Equipamiento Publico Municipal a desarrollarse en el predio nimero 5607953, con clave catastral
22302-03-001, ubicado en la parroquia Conocoto.

Dictamen que la Comisién pone a consideracion del Concejo Metropolitano, salvo su mejor criterio.
d

t
k/‘)&

Presidente-de 1a Comision
—
De Uso de Sueles

-

Sr. Jorge Alban Sra. Silvia Diaz
Concejal Metropolitano Concejala Metropolitana

Accit)‘n Responsable Unidad: Fecha: Sumilla

Elaborado por: A. Guala GC 2019-04-16

Revisado por R. Delgado PSGC 2019-04-16
Adjunto expediente con documentacion constante en ciento cuatro (104) fojas.
(2019-004328)
| Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito I
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Registro Entrega Expedientes

Concejal Fecha entrega Fecha devolucio
Sergio Garnica Hoh | 2019 | A ahwul 208 é
Jorge Alban i
Silvia Diaz
Fecha Recepcion
Entrega Alcaldia Metropolitana
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RAZON: Siento por tal que, en sesién ordinaria de la Comisién de Uso de Suelo,
realizada el 11 de marzo de 2019, reinstalada el 14 de marzo de 2019, la Concejala, Sra.
Silvia Diaz, emitié su voto favorable para que el Concejo Metropolitano conozca el
Informe de la Comisién de Uso de Suelo No. IC-0-2019-97, por el cual emite dictamen
favorable para que el Concejo Metropolitano conozca en primer debate la ordenanza del
proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial Urbanizacion de Interés Social y
Desarrollo Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia y Equipamiento
Publico Municipal a desarrollarse en el predio No. 5607953, con clave catastral 22302-03-
001, ubicado en la parroquia Conocoto.

. Distrito Metropolitano de Quito, 25 de abril de 2019.

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO

Venezuela y Chile - Palacio Municipal PBX: 3952300 - Ext.: 12231 - 12244 - 12247 www.quito.gob.ec



-

3

EXPOSICION DE MOTIVOS

DE LA ORDENANZA METROPOLITANA QUE REGULA AL PROYECTO
URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
URBANIZACION DE INTERES SOCIAL Y DESARROLLO PROGRESIVO
COOPERATIVA DE VIVIENDA 13 DE ABRIL DE ITCHIMBIA Y
EQUIPAMIENTO PUBLICO MUNICIPAL

Para el desarrollo del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial denominado
Urbanizacion de Interés Social y Desarrollo Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de Abril
de Itchimbia y Equipamiento Publico Municipal, la Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de
Itchimbia en calidad de promotor del proyecto, presenta una propuesta que conlleva
determinaciones especificas para la habilitacién del suelo del predio mimero 5607953, ubicado
en la parroquia rural de Conocoto del Distrito Metropolitano de Quito.

La Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia, fue creada el 02 de junio de 1994, y
regularizada ante la Direccién Nacional de Cooperativas, actualmente Superintendencia de
Economia Popular y Solidaria. El terreno fue adquirido mediante el contrato de compra-venta
al Seguro Social Ecuatoriano el 05 de septiembre de 2002. Adicionalmente, la Cooperativa de
Vivienda 13 de Abril de Itchimbia cuenta con escritura publica y se encuentra inscrita en el
Registro de la Propiedad con fecha 09 de enero de 2003 la misma que fue generada por el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social; y cuenta con 127 socios registrados en la
Superintendencia de Economia Popular y Solidaria.

El Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial (PUAE) Urbanizacién de Interés Social y
Desarrollo Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia y Equipamiento
Ptiblico Municipal, el cual se implanta en un lote de terreno con una superficie de 195.075,02
m?2 (19.50 Ha); segiin levantamiento topografico, corresponde a un proyecto que desarrolla las
potendalidades urbanisticas del sector mediante la generacion de una urbanizacion
residendial y de un Equipamiento Publico Municipal de caracter metropolitano integrado a la
ciudad a través de dreas verdes, aceras y red vial, ademas de una estrategia de espacio publico
que permite la creacién de un parque lineal a lo largo de la quebrada Girén.

El objetivo de la ordenanza de este proyecto especial, consiste en establecer las regulaciones
urbarusticas aplicables al citado predio, que se desarrollard en dos macro lotes; el macro lote 1
desarrollara un proyecto de habilitacion de suelo con una urbanizacién de interés social,
conformada por 127 lotes, con uso residencial urbano 1, destinado para los socios de la
Cooperativa 13 de Abril de Itchimbia y el cual contempla la dotacién de area verde y la
generacion de un parque lineal; y el macro lote 2 que acogera un proyecto de Equipamiento
Publico Municipal, y sera entregado a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, para que este se encargue de la planificacién y construccién del Equipamiento Pablico
Municipal, el mismo que serd definido en observancia a la demanda objetiva de la parroquia.



Por otra parte, debido a que este proyecto corresponde a un proyecto de Vivienda de Interes
Social, es importante recalcar que el mismo se encuentra exento de pago por Concesion
Onerosa de Derechos seguin lo establecido en el articulo 7, de la Ordenanza Metropolitana No.
0183, que regula la Concesién Onerosa de Derechos en Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos
Especiales, sancionada con fecha 13 de septiembre de 2017, la cual determina que estan exentos
del pago de la concesidén onerosa de derechos de clasificacion, uso y zonificacion, todas las
personas naturales o juridicas de derecho publico o privado y organizaciones pertenecientes a
la economia popular y solidaria que promuevan los proyectos publicos y/o privados de
vivienda de interés social (VIS), incluyendo en esta categoria a los proyectos de vivienda de
interés publico (VIP), sin perjuicio que es obligacién de los exonerados cumplir con las
medidas de mitigacién derivadas de la aprobacion del proyecto.

Es importante mencionar que el predio nimero 5607953, conforme a la base cartografica del
Ministerio de Ambiente (MAE), se encuentra parcialmente intersecado por el Sistema Nacional
de Bosques Protectores, esta condicién ambiental, limita al predio con la prohibicién de
desarrollar un equipamiento publico de servicios funerarios, el cual fue inicialmente
propuesto por parte de los promotores del proyecto, en observancia a la Ordenanza
Metropolitana No. 210 modificatoria de las Ordenanzas Metropolitanas Nos. 127, 192, 172, 432
y 060 del Distrito Metropolitano de Quito sancionada el 12 de abril de 2018; sin embargo, segun
mesas de trabajo mantenidas con téenicos del Ministerio de Ambiente (MAE) el poligono de
Bosques Protectores que interseca al predio serd revisado y potencialmente modificado por
dicha entidad.

Finalmente, este proyecto especial cuenta con la viabilidad de la Mesa Técnica de PUAE,
cumpliendo con los pardmetros y las condiciones técnicas exigidas a un Proyecto Urbanistico
Arquitecténico Especial que, en su conjunto, representa un aporte al desarrollo del Distrito
Metropolitano de Quito.




ORDENANZA ESPECIAL N°
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe N °........ de.... de 2019, de la Comisidn de Suelo del Concejo Metropolitano
de Quito.

CONSIDERANDO:

Que, los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador en

Que,

Que,

Que,

Que

-

concordancia con el articulo 266, establecen que: “Los gobiernos municipales tendran las
siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: “I1.
Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provindal y
parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural; y, 2.
Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén”;

el literal f) del articulo 54 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia
y Descentralizacion “COOTAD”, establece que son funciones del gobierno auténomo
descentralizado municipal, entre otras, la siguiente: “(...) la de ejecutar las competencias
exclusivas y concurrentes reconocidas por la Constitucion y la ley y en dicho marco,
prestar los servicios y construir la obra publica cantonal correspondiente, con criterios
de calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios de universalidad,
accesibilidad, regularidad, continuidad, solidaridad, interculturalidad, subsidiaridad,
participacién y equidad (...)";

el articulo 84 del COOTAD establece como funciones del gobiemo del distrito
metropolitano: “a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcién distrital
metropolitana, para garantizar la realizacion del buen vivir a través de la
implementacién de politicas publicas metropolitanas, en el marco de sus competencias
constitucionales y legales”,

el articulo 87 del COOTAD establece como aftribuciones del Concejo Metropolitano:
“Ejercer la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo
descentralizado metropolitano, mediante la expedicién de ordenanzas metropolitanas,
acuerdos y resoluciones”;

el articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito debera “(...) regular el
uso y la adecuada ocupacion del suelo (...)";

Que, los literales a), w) y x) del articulo 57 del Codigo de Organizacion Territorial, Autonomia

¢

y Descentralizacion (COOTAD), en concordancia con los literales a), u) y v) del articulo
87 del mismo cuerpo normativo, establecen que son competencias del Concejo
Municipal: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del



gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones; w) Expedir la ordenanza de construcciones que
comprenda las especificaciones y normas técnicas y legales por las cuales deban regirse
en el cantdn la construccidn, reparacién, transformacion y demolicion de edificios y de
sus instalaciones; y, x) Regular y controlar, mediante normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del canton, de conformidad con las leyes
sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra”.

Que, el articulo 34 de la Ley de la Economia Popular y Solidaria define a las cooperativas como:

las organizaciones econémicas solidarias, constituidas como sociedades de derecho
privado, con finalidad social y sin fin de lucro, auto gestionadas democrdticamente por
sus socios que, unen sus aportaciones economicas, fuerza de trabajo, capacidad
productiva y de servicios, para la satisfaccién de sus necesidades economicas, sociales y
culturales, a través de una empresa administrada en comun, que busca el beneficio
inmediato de sus integrantes y mediato de la comunidad.

Que, el articulo 34 ibidem, establece que las cooperativas, por su actividad economica, podran

Que,

pertenecer a uno de los siguientes grupos: produccién, crédito, vivienda, servicios o
multiactivas, de conformidad con las definiciones que constaran en el Reglamento
General de la Ley.

el articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana No. 172 que establece el Régimen
Administrativo del Suelo para el Distrito Metropolitano de Quito, sehala que los
proyectos urbanisticos arquitecténicos especiales (PUAE), son instrumentos de
planificacion de iniciativa ptblica o privada que deben reunir ciertas caracteristicas para
que, en virtud del interés publico privado concertado, puedan desarrollarse pudiendo
contar con determinaciones de ocupacion y edificabilidad diferentes a las establecidas
en el PUQS, siempre que constituyan aportes urbanisticos, que mejoren las
contribuciones de areas verdes y espacios publicos, la imagen urbana y el paisaje, y
contribuyan al mantenimiento de las dareas naturales.

Que, el articulo 7 de la Ordenanza Metropolitana No. 183 que regula la Concesion Onerosa de

Que,

Derechos en Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales, senala que estan exentos
del pago de la concesién onerosa de derechos de clasificacion, uso y zonificacion, todas
las personas naturales o juridicas de derecho publico o privado y organizaciones
pertenecientes a la economia popular y solidaria que promuevan proyectos ptblicos y/o
privados de vivienda de interés social (VIS), sin perjuicio que es obligacion de los
exonerados cumplir con las medidas de mitigacion derivadas de la aprobacion del
proyecto.

la solicitud de aprobacién del proyecto Urbanizacién de Interes Social y Desarrollo
Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia y Equipamiento Pablico
Municipal, ingresé a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda mediante Ticket
$2014-091949, el mes de Julio de 2014, solicitando su tratamiento como PUAE y




promoviendo el desarrollo de una urbanizacion de interés sodal y de un camposanto
para la parroquia de Conocoto.

Que, la Mesa Técica conformada por los titulares de las Secretarias Generales de
Planificacion y Coordinacion Territorial y Participacién Ciudadana; Secretarias de
Territorio, Habitat y Vivienda, Ambiente, Desarrollo Productivo y Movilidad en base a
la Resolucion STHV-RT-011-2014 del 11 de julio de 2014, en sesiones de fechas 31 de julio
de 2014 y 27 de agosto de 2014 traté el proyecto “Cooperativa de Vivienda 13 de Abril
Itchimbia y Equipamiento Publico Municipal”, y resolvié que es viable con
observaciones.

Que, el literal b) del numeral 3 del articulo 69 de la Ordenanza Metropolitana No. 172 establece
que las urbanizaciones de interés social de desarrollo progresivo deberan ser
desarrolladas por organizaciones sociales legalmente constituidas que cumplan con los
requisitos legales, socio — organizativos y técnicos previstos para tal efecto; las mismas
que deberan sujetarse a las asignaciones de zonificacién, cumplir con los requerimientos
y procedimientos vigentes, garantizar la transferencia de areas verdes y area de
equipamiento comunal al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, y la
consolidacion plena en un plazo méaximo de 8 afos.

Que, el numeral 7 del articulo 69 de la Ordenanza Metropolitana No. 172 establece que la
construccién de equipamiento comunal sera de responsabilidad del promotor u
organizacion social. La magnitud de estos equipamientos se calculard en funcién del
numero de habitantes proyectados y de las especificaciones contenidas en dicha
ordenanza y en conformidad con el ordenamiento juridico metropolitano.

Que, mediante informe de la Secretaria de Movilidad No, IT-SMP-0166/2015, contenido en el
Oficio No. SM 2524 de fecha 23 de octubre de 2015, se emite criterio favorable al estudio
de impacto de trafico y propuesta de mitigacion del PUAE en mencién.

Que, dentro de las Condiciones de implantacion de servicios funerarios (cementerios o
camposantos) contenidas en el Anexo: Plan de Uso y Ocupacion del Suelo de la
Ordenanza Metropolitana No. 210, modificatoria de las Ordenanzas Metropolitanas
Nos. 127, 192, 172, 432 y 060 del Distrito Metropolitano de Quito sancionada el 12 de
abril de 2018, estipulan que para el desarrollo de cementerios o camposantos zonales o
metropolitanos se requiere el Informe de la Secretaria responsable del Ambiente de no
intersectar con areas protegidas declaradas por el Gobierno Nacional o Metropolitano.

Que, mediante oficio No. SA-DPN-UAP-2018-3310, de fecha de agosto de 2018, la Secretaria
de Ambiente, remite el Informe Técnico concluyendo que el predio no interseca con el
Subsistema Metropolitano de Areas Protegidas SMANP; sin embargo, si interseca con
Bosque y Vegetacion Flanco Oriental de Pichincha y Cinturon Verde de Quito, el mismo
que es administrado por la Direcciéon Provincial del Ambiente de Pichincha del
Ministerio de Ambiente.
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Que, mediante oficio STHV-DMPPS-4125, de fecha 15 de agosto de 2018, la Secretaria de
Territorio, Hébitat y Vivienda solicita a los promotores replantear el proyecto en cuanto
al uso propuesto para el Macro Lote 2, en observancia de la normativa vigente.

Que, mediante sesién ordinaria de Mesa Témica de PUAE, realizada el dia miércoles 12 de
septiembre de 2018, se dictaminé favorable a la solicitud realizada a los promotores del
proyecto mediante oficio de fecha 22 de agosto de 2018, determinando que el uso
propuesto para el macro lote 2 corresponderd a Equipamiento Publico Municipal, en
observancia de normativa vigente.

Que, mediante oficio STHV-DMPPS-4873, de fecha 24 de septiembre de 2018, la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda solicita a las Secretarias encargadas de la Movilidad y del
Ambiente actualizar sus informes técnicos correspondientes.

Que, mediante oficio No. SM-1893-2018, de fecha 01 de octubre de 2018, la Secretaria de
Movilidad remite el Informe Técnico No. SM-DPPM-107/2018, de actualizacién del
criterio técnico desde el ambito de la movilidad del proyecto “Urbanizacion de Interés
Social y Desarrollo Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia y
Equipamiento Piblico Municipal.

Que, mediante oficio No. SA-2018-4421, de fecha 15 de octubre de 2018, la Secretaria de
Ambiente remite la actualizaciéon del criterio técnico mediante el Informe Criterio
Técnico Ambiental con respecto al proyecto de Interés Social y Desarrollo Progresivo
Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Jtchimbia y Equipamiento Publico Municipal”.

Que, mediante oficio No. STHV-DMMPS-0247-2019 de 18 de enero de 2019, la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda, adjunta su informe técnico favorable para la aprobacién
de la Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial (PUAE) denominado
Cooperativa de Viviendal3 de Abril Itchimbia y Equipamiento Publico Municipal.

Que, mediante oficio No. DMC-CE-002642 de fecha 12 de marzo de 2019, la Direccién Metropolitana
de Catastros, remite el Informe Técnico catastral No. 0428-CE-2019.

Que, mediante oficio No xxxx de xx de xxx de 2019 expediente No. xxxx, la Procuraduria
Metropolitana emite criterio legal favorable para la aprobacion de la Ordenanza del
Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial (PUAE) denominado Cooperativa de
Viviendal3 de Abril Itchimbia y Campo Santo Ecologico Conocoto; y,

En ejercicio de sus atribuciones constantes en el numeral 1 de los articulos 240 y 264 de la
Constitucién de la Republica del Ecuador; 54 y 57 letras a) y x) del Coédigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién; vy, articulo 26 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172,




EXPIDE:

LA ORDENANZA DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
URBANIZACION DE INTERES SOCIAL Y DESARROLLO PROGRESIVO
COOPERATIVA DE VIVIENDA 13 DE ABRIL DE ITCHIMBIA Y EQUIPAMIENTO
PUBLICO MUNICIPAL

Capitulo I
CONSIDERACIONES GENERALES

Articulo 1.- Objeto.- Establecer las regulaciones aplicables para el desarrollo del Proyecto
Urbanistico Arquitectonico Especial denominado Urbanizacién de Interés Social y
Desarrollo Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia y Equipamiento
Pablico Municipal, que contempla un proyecto de urbanizacién residencial de interés social
y la generacion de un Equipamiento Pliblico Municipal de servicio ptiblico para la parroquia
de Conocoto.

Articulo 2.- Ubicacién, areas, estado de propiedad y linderos.- El Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial (PUAE) denominado Urbanizacién de Interés Social y Desarrollo
Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia y Equipamiento Ptiblico
Municipal se ubica en la parroquia rural de Conocoto, en la Administracién Zonal Los Chillos
del Distrito Metropolitano de Quito, en el predio niimero 5607953, con clave catastral 22302 03
001, de propiedad de la COOPERATIVA DE VIVIENDA 13 DE ABRIL DE ITCHIMBIA, el cual
cuenta con una superficie de 195.075,02 m? (19.50 Ha) segin lo determina la escritura, y
levantamiento topografico; con los siguientes linderos:

*Hacia el Norte: en mil doscientos ochenta y tres metros aproximadamente con la
quebrada Girén.

* Hacia el Sur: en cuatrocientos tres metros con propiedad particular y en ochocientos
cinco metros aproximadamente con calle Lednidas Plaza Gutiérrez.

*Haciael Este:  en doscientos ochenta y un metros aproximadamente con calle Joaquin
Gangotena.

* Hacia el Oeste: en ciento sesenta y cuatro metros aproximadamente con propiedad
privada.

Articulo 3.- Objetivo General.- Establecer las condiciones de desarrollo urbanistico del area
de implantacion correspondiente al Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial
“Urbanizacién de Interés Social y Desarrollo Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de Abril
de Itchimbia y del Equipamiento Pablico Municipal”, mediante disposiciones y normas de uso
y ocupacion del suelo, que garanticen el apropiado desarrollo urbano del sector, constituyendo
los derechos y obligaciones de las partes, asi como los instrumentos para su ejecucion, con la
finalidad de guiar un proceso de desarrollo bajo un manejo sustentable de los recursos
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naturales y ecolégicos y el desarrollo de sus potencialidades urbanisticas, tanto residenciales
como de Equipamiento Publico Municipal publico.

Articulo 4.- Objetivos especificos.- El proyecto debera cumplir con los siguientes objetivos
especificos:

a) Adecuarla capacidad de carga de las redes y servicios colectivos para soportar la futura
demanda que requiere el proyecto.

b) Integrar el drea del proyecto a los sistemas generales de movilidad y transporte,
servicios basicos, infraestructura, espacio publico y red verde urbana de la ciudad,
definidos en el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

) Dotar a la parroquia de Conocoto de un Equipamiento Pablico Municipal de servicio
priblico de escala metropolitana, que responda a la demanda existente en la parroquia.

Capitulo II
MACRO LOTES, CLASIFICACION, USO DE SUELO Y EDIFICABILIDAD

Articulo 5.- Identificacién y superficie de macro lotes y calle Leénidas Plaza.- Para efectos
del desarrollo del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial se conforman dos macro lotes
de acuerdo al siguiente cuadro:

Cuadro No. 01
Identificacion y superficie de los macro lotes
DESCRIPCION SUPEﬁfICIE

e '-M?EQ__EF’_"? AT o 145.15422 |
| b [MacoLote2 oy T
| c. Afectamon Vial CaJle Leomdas Plaza b 5.053,31 |

' AREA DE LOTE SEGUN LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO : . 195.075,02
' AREA DE LOTE SEGUN ESCRITURA 195.075,02
- AREA GRAFICA Sl e e | 195.075,03

Articulo 6.- Macro lotes y componentes urbanisticos.- Los macro lotes que conforman el
proyecto contendran los siguientes componentes:




Cuadro No. 02
Macro lotes y componentes urbanisticos

TR SCEITCI SUPERflGE TOT:'-\I.
m o
127 lotes 85.948,03
Vias internas 18.339,78
Area Residencial Urbano 1 Parque Lineal 4.520,79 111.705,36
Faja de proteccién
Av. Troncal ok
MACRO }}rea verde_ —. | - 10.344,53 145.154,22
LOTE1 Area verde adicional . 161636
Area comunal - 2.598,81
Infraestructura de la EPMAPS - 5.053,28
Afi Te i 1
ectacmf'l de la Avenida Tronca 13.835,88
Metropolitana -
MACRO . . e .
LOTE 2 Equipamiento Publico Municipal - 44.867,49 44.867,49
Afectacién Vial Calle Lednidas Plaza - 5.053,31 5.053,31
TOTAL: - 195.075,02

Articulo 7.- Condiciones urbanisticas especificas.- El Proyecto contemplara las siguientes
condiciones especificas:

a) Clasificacion de suelo: Rural y Urbano
b) Usos: Los usos de suelo determinados para el macro lote 1 y 2 son los siguientes:

Cuadro No. 03
i Clasificacién y usos de suelo _
Descripcién - Clasificacién Uso
' Area residencial con 127 lotes . Urbano (RU1) Residencial Urbano 1
Areaintersecadaporel | Rural | o

(PE/CPN) Proteccion Ecoldgica/

Sistema Nacional de Bosques | . Conservacion del patrimonio natural

Protectores I T . )
MACRO Area Verde i Rural (E) Equipamiento
loTEL  — . i s = —
- Area Comunal i Rural (E) Equipamiento
Infraestructura dela EPMAPS = Urbano (E) Equipamiento
| Afectacién de la Avenida ~ _ e
R E)E ient
i { Troneal Metiopalitana e ot s
| MACRO Equipamiento Piiblico

LOTE 2 ' Municipal R@d i : (E) ’E.q T.t.lpaxfuento
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| Macro | Clasificac |

i
i

LOTE |

) Entorno - Areas verdes de uso piblico: desarrollo de parque lineal en la quebrada
Girén correspondiente al 4rea de la franja de proteccion de quebrada.

Articulo 8.- Forma de Ocupacién del Suelo y Edificabilidad.- El Proyecto Urbanizacién de
Interés Social y Desarrollo Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia, y
Equipamiento Pablico Municipal desarrollados en los macros lotes 1 y 2 se sujetaran a las

siguientes caracteristicas de edificabilidad constantes en el cuadro N® 4:

ion del
Suelo

l
Uso

Urbano

Urbano 1

127 Lotes

A603-35

| |
| Zonificacion |

Altura
maxima

Cuadro No. 04
Edificabilidad
| | Distancia

| Retiros enire

|
12 |5|3/3] 6

|

|

cOS

%o

cOos

%o

Lote

m2

Frente

|
| PB | TOTAL , minime minimol|
bloques | ;

| Pisos il\:'lel'musi F ;L . P Metros

ml__

35

105

t
1

600

Urbano

Equipamiento
(E)
| Infraestructura '
EPMAPS

|
(RU1) i
|
|

Vie

A%

Rural

{ Proteccién
| Ecoldgica
! (PE)
Afectacinde
la Avenida }
Troncal
| Metropolitana !

Ze

V

Rural

Equipamiento
®

| Areaverdey !

{ equipamiento |

comunal |

;
{
i

A604-50

l6 |5

50

200

Vv

600

15

Rural

Proteccion
Ecolégica
(PE)

AI ed
intersecada por
¢l Sisterna
Nacional de
Bosques
Protectores

Al1252-5

10

25

Rural

Equipamiento
(E)
Equipamiento
Pliblico
Municipal

ZC

Rural

Proteccidn
Ecolégica
(PE)

A31(PQ)




Las edificaciones a implantarse en los Marco Lotes 1y 2 tendrin una forma de ocupacién de
suelo aislada (A).

Articulo 9.- Normativa constructiva de las edificaciones: La construccién del Proyecto
Urbanizacion de Interés Social y Desarrollo Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de Abril
de Itchimbia y Equipamiento Publico Municipal, observara las Normas Ecuatorianas de la
Construccion (NEC) y demds normas nacionales y metropolitanas vigentes.

Los proyectos y construcciones individuales a desarrollarse en los lotes residenciales deberan
contar con los estudios arquitectonicos y de ingenierias necesarios para obtener los respectivos
certificados de conformidad y las licencias metropolitanas urbanisticas, previo al inicio de las
tareas constructivas, de conformidad al ordenamiento juridico establecido para el efecto.

Capitulo III
DE LA URBANIZACION DE INTERES SOCIAL
Y DESARROLLO PROGRESIVO 13 DE ABRIL DE ITCHIMBIA
Y DEL EQUIPAMIENTO PUBLICO MUNICIPAL

Articulo 10.- Planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados son
de exclusiva responsabilidad del proyectista y de la Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de
Itchimbia, sin perjuicio de la responsabilidad imputable a los revisores y aprobadores, salvo
su induccion a engano.

En caso de comprobarse ocultamiento o falsedad en los planos, datos o documentos, o la
existencia de terceros afectados, sera de responsabilidad de la Cooperativa de Vivienda 13 de
Abril de Itchimbia.

Articulo 11.- Del Equipamiento Pablico Municipal.- La Cooperativa de Vivienda 13 de Abril
de Itchimbia, transfiere al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, el macro lote 2, cuya
superficie corresponde a 44.867,49 m?, predio en el cual se implanta se desarrollara un
equipamiento publico municipal de servicios funerarios, cuyos linderos se detallan a
continuacién:

Cuadro No. 05

... Equipamiento Piiblico Municipal L
| - Lindero Distancia | Distancia . Superficie |
|  lineal | linealTotal |
i ' Norte: | Borde superior de Quebrada | | 441,70 m !
E - . |-__- T -_“.:" - - ! I ---‘-‘-! ‘
! Ec{imll:'a.lmento - Sur Cailfz, Leonidas ~ Plaza | 36307 m | :
Publico | Gutiérrez | ' M- !
' Municipal | Area Comunal , 41.38m | i
}OFF = i 77,37 44.867,49 m? |
Bste: [ drea Verde T =
| Propiedad Privada 148.02 m | : ,
= — | 18582m | |
Oeste: I O uebrada Girén | 378om, oot™m | |

=
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Articulo 12.- Lotes.- El miimero total de lotes es 127, cuya superficie corresponde a 85.948,03
m2, numerados del uno (1) al ciento veinte y siete (127), cuyo detalle consta en el plano de la
urbanizacion, establecido en el Anexo No. 01 de la presente Ordenanza, el cual contiene el
cuadro de areas y linderos de cada lote.

Articulo 13.- Del 4rea verde y equipamiento comunal.- La Cooperativa de Vivienda 13 de
Abril de Itchimbia, transfiere al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, la superficie
de 10.344,53 m? en 4rea verde, 1.616,36 m2 en drea verde adicional y 2.598,81 m” en area de
equipamiento comunal, segtin los planos del anexo No. 1y en los cuadros No. 06, No. 07y
No. 08, detallados a continuacion:

Cuadro No. 06
| ' Lindero | Distancialinel _ Superfide
I | Norte: | Borde superior de Quebrada | 246,24 m | |
i Aron Verde St | Area cm.rlnmal_ b 103,57_1_;1_@ i
| Bste: Aﬁcmcmrli de la Avenida Troncal | 147,03 m | 10.344,53 m?
| |  Meiropolitana e | |
| |r Oeste: | Aporte Urbanistico 3599 m | Lok
Cuadro No. 07
] e i __AreaVerdeadicional
| lindero | Distancialineal = Superficie
D L e
| | Lote No. 119 | 14,00 m
| LoteNo120 [ 1530m
| ! LoteNo. 121 15,30 m |
i | ToteNo22 1530m |
i ir;iac i\;’ir;e | Sur: | Lote No. 123 |l g 15,30 m |
i | Lote No. 124 _ 15,30 m 1.616,36 m? |
I | LoteNo.125 | 1530m| .
| Lote No. 126 15,30 m i '
f L, Lote No. 127 X . Ti/56m |
i ‘ Ecte. | LoteNo. 40 ] 22,04m | \_
; Lote No. 41 1327 m | |
L_n LOeste: | Parque lineal ] : 12,96 m__i_w L
Cuadro No. 08
- ) Area Equipamiento Comunal Wy -
| Lindero Ifo | Distancia lineal | _ME‘E]_Jperf-i_ci”en
| Norte Aven verde | 10357 m il
Area ' Sur: Calle Leénidas Plaza Gutiérrez |  6391m I
Comunal | Bete | Afectacién de la Avenida Troncal | skl | ALY |
i Metropolitana | i |
wi Oeste: | Macro Lote 2 | _ 41,38 m




Articulo 14.- De la infraestructura de la EPMAPS.- La Cooperativa de Vivienda 13 de Abril
de Itchimbia, transfiere a la EPMAPS, la superficie de 5.053,280 m?, predio en el cual se
implanta la infraestructura de la EPMAPS, considerada como area de Equipamiento de
servicios publicos, y detallada de la siguiente manera:

Cuadro No. 09

I ___ Infraestructura dela EPMAPS | .
I Lindero | Distancia | Distancia  Superficie
Y lineal  linealTotal
| Bredio Norte | Calle 1 ; 4808m |
It e [ Sun | CalleLebnidas Plaza Gutiérrez | - | 4678m
i i Lote No. 12 3550m | 5.053.280 m2
| dela EPMAPS | Este: TN 5T Teasim ] 268
| Oeste: | Calle2 - 1181.88m |

Articulo 15.- De la Afectacion de la Via Troncal Metropolitana.- Se mantiene la afectacion
por el trazado de la via Troncal Metropolitana en una superficie de 13.835,88 m? como
afectacion vial, considerada temporalmente como area no computable de Equipamiento
Publico Municipal de servicios publicos, la misma que no podra contar con habilitaciones de
suelo ni transferencias de dominio; detallada de la siguiente manera:

Cuadro No. 10

Afectacion de la Via Troncal Metropolitana

| | Lindero | Enparte | Total | Superfiie |
i Norte | Bcfn’ie superior de Quebrada 5 19091 m !
| Afectacién de | Lo .
i ; | Sur: Calle Lednidas Plaza Gutiérrez i 120.82m |
{ la Via Troncal : = : i
| Matsasolitna. | Etes Franja de proteccion de la 192.80 | 13.835.88 m?
P ) Avenida Troncal Metropolitana ' ,
| Area Verde 1 147,03 m | !
O e Commd 249m | M

Articulo 16.- De las

vias.- La urbanizacién de interés social y desarrollo progresivo

Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia contempla un sistema vial de uso publico
segun lo establecido en el plano de sistema vial del anexo No. 01 de la presente Ordenanza;
con los siguientes anchos viales:

Calle “1”
Calle 27

Cuadro No. 11
Especificaciones de las Vias
N° de Ar:icho
NOMBRE carriles por e'
: carril
sentido
m.
2 3
2 3

Acera Ancho
m. total de Via
3 12,00 m
2 10,00 m




Calle “3” 2 3 3 12,00 m
Calle “4” 2 3 2 10,00 m
Calle “5” 2 3 2 10,00 m
Calle “6” 2 3 2 10,00 m
Calle “7” 2 3 3 12,00 m
Calle “8” 2 3 2 10,00 m
Calle “9” 2 2.8 1.20 8,00 m
Calle “10” 2 2.8 1.20 8,00 m
Calle Lednidas Plaza Gutiérrez: 2 3 3 12,00 m

Articulo 17.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en la urbanizacién estaran bajo
la responsabilidad y costo de los socios de la Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia
y son las siguientes:

Cuadro No. 12
Obras a ejecutarse
Obras de replanteo vial de la Urbanizacion 100%
Limpieza y Resanteo de Vias 100%
Red de Alcantarrillado 100%
Construccién de Bordillos 100%
Red de Agua Potable 100%
Estudios de factibilidad de luz y teléfonos 100%
Red eléctrica y telefonica 100%
Construccion de aceras de calles 100%
Adoquinado o asfaltado 100%
Construccion y equipamiento de parque lineal — 100%
Equipamiento de 4rea verde 100%

Articulo 18.- Del plazo de ejecucién de las obras.- El plazo para ejecutar la totalidad de las
obras de infraestructura, incluido el Equipamiento Publico Municipal del drea comunal, sera
de ocho (8) afos, de conformidad al cronograma de obras detallado en los planos entregados
por la Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia, los cuales constan en el anexo 01 del
presente instrumento; este plazo contara a partir de la fecha de sancion de la presente
Ordenanza.

Articulo 19.- Del control de ejecucién de las obras.- La Administracién Zonal Los Chillos
realizard el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras de urbanizacion hasta la
terminacién de las mismas, para lo cual remitird un informe técnico semestral a la Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda, tanto del departamento de fiscalizacion, como del
departamento de obras ptblicas. Su informe favorable final sera necesario para cancelar la
hipoteca del proyecto.




Articulo 20.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la ejecucién
de las obras de urbanizacién, los propietarios de los inmuebles que conforman la urbanizacién,
pagaran a la Municipalidad en calidad de multa, el uno por mil por cada dia de retraso,
calculado sobre el costo de las obras no ejecutadas al vencimiento del plazo.

De persistir el incumplimiento, el Municipio podra ejecutar las obras directamente,
transfiriendo los gastos y costos incurridos a todos los propietarios de los lotes de la
urbanizacién, ademas de un recargo del 30% sobre el valor total de la obra.

Emitidos los informes, por parte de la Administracion Zonal Los Chillos, que establezcan la
multa por incumplimiento de las obras de urbanizacién, dicha administracién notificard a la

Direccion Financiera para que se emita el titulo de crédito respectivo y se proceda a su cobro,’

incluso por la via coactiva.

Articulo 21.- De la garantia de Ejecucién de las Obras.- Los lotes que conforman la
urbanizacién, quedaran gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regird una vez que se
adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios, segun el listado de que consta en el plano
adjunto al Anexo No. 01 de la presente Ordenanza.

Articulo 22.- De la Protocolizacion de la Ordenanza.- La Cooperativa de Vivienda 13 de Abril
de Itchimbia debera, en el plazo de ciento veinte dia (120) dias contados a partir de la fecha de
sancion de la presente Ordenanza, protocolizarla ante Notario Publico e inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos
habilitantes; caso contrario el Concejo Metropolitano revocara la presente Ordenanza,
notificindose del particular al Comisario de la Administraciéon Zonal Los Chillos y la entidad
encargada del territorio, habitat y vivienda, para que inicien las acciones pertinentes.

Articulo 23.- De la Entrega de las Escrituras Individuales.- La Cooperativa de Vivienda 13 de
Abril de Itchimbia entregara las respectivas escrituras individuales a favor de todos los
propietarios, de acuerdo al cuadro de beneficiarios que consta en el plano adjunto al Anexo
No. 01 de la presente Ordenanza, en el plazo maximo de un afio contado a partir de la
inscripcion de la Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, bajo eventual responsabilidad civil y penal de los propietarios y dirigentes en caso de
incumplimiento.

En caso de produdirse transferencias de dominio previo a la protocolizacién e inscripcion de

la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito,
estas contaran con el certificado de ventas conferido por el Registrador de la Propiedad.
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Capitulo IV
DE LA INFRAESTRUCTURA DE SOPORTE

Articulo 24.- De los Servicios Publicos.- Los servicios publicos se habilitaran y construiran
por parte de los propietarios de los macro lotes 1y 2 bajo las siguientes responsabilidades:

Macro Lote 1: Los servicios ptiblicos e infraestructura se habilitaran y construirdn por parte de
la Cooperativa 13 de Abril Itchimbia a su costo segiin las regulaciones y especificaciones
técnicas de la municipalidad y/o Empresas de servicios, con las siguientes particularidades:

e Las redes de iluminacién, eléctricas y de telecomunicaciones situadas en el espacio
puiblico se realizarén con el soterramiento de todos los cables de conformidad a la
normativa vigente. La iluminacién de los espacios ptiblicos garantizara una adecuada
visibilidad bajo criterios de seguridad y disfrute en horarios nocturnos.

Macro Lote 2: El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito habilitara y construira a su
costo el Equipamiento Piiblico Municipal de servicios publicos e infraestructura a implantarse
en este macro lote.

Capitulo V
DE LAS AREAS VERDES, EQUIPAMIENTO PUBLICO MUNICIPAL COMUNAL
Y EL MOBILIARIO URBANO

Articulo 25.- Areas verdes, equipamiento comunal y Equipamiento Pablico Municipal
comunal.- El proyecto generara areas verdes y Equipamiento Pablico Municipal comunal de
la siguiente manera:

a) Macro Lote 1: irea verde y drea comunal correspondiente a la urbanizacion, se
implantardn con las superficies determinadas en el Articulo 13 de la presente
Ordenanza, mismas que deberdn ser equipadas y mantenidas por la Cooperativa de
Vivienda 13 de Abril de Itchimbia.

b) Macro Lote 2: se generara espacio publico y areas verdes entorno al desarrollo del
Equipamiento Piblico Municipal de servicios publicos y se incorporara a la red de
espacios publicos del Distrito Metropolitano de Quito. Estas areas seran de libre acceso
a la ciudadania.

En el macro lote 1 y macro lote 2 se generard un parque lineal a lo largo del borde
superior de la Quebrada Girén, con una seccion de 10 metros., segun el corte referencial
descrito en el Anexo 01 de la presente Ordenanza. Los costos de habilitacién y de este
parque correran a cargo de la Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia para
el tramo situado en el macro lote 1, y a cargo del Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito para el tramo situado en el macro lote 2.




Articulo 26.- Mobiliario Urbano.- La provisién y ubicacion de mobiliario urbano cumplira

con lo

establecido en las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo del Municipio del

Distrito Metropolitano de Quito y adicionalmente, deberda cumplir las siguientes
caracteristicas: disenos comodos y eficientes, uso de materiales amigables con el medio
ambiente y resistentes a usos intensos; colocacién de receptores de basura en la zona blanda
de las aceras, con caracteristicas especiales para clasificacion de desechos con el propdsito de
ser reciclados. De requerirse, se prevera otro tipo de mobiliario urbano orientado a asegurar
un adecuado uso, higiene, permanendia, seguridad y disfrute del espacio publico.

Capitulo VI
DE LA MOVILIDAD Y LA ACCESIBILIDAD

1. Articulo 27.- Sistema vial, movilidad y accesibilidad.- El PUAE se desarrollara de
acuerdo a las especificaciones contenidas en el No. SM-DPPM-107/18 de la Secretaria de
Movilidad, contenido en oficio No. SM-1893-2018, de fecha 01 de octubre de 2018, que se
adjunta como Anexo No. 03 a la presente Ordenanza:

El tramo de la calle Lednidas Plaza Guitiérrez, desde la calle OebC, hacia el Oriente,
(Antigua via Conocoto — Amaguana), debera mantener el ancho aprobado de 12.00 m.

Los accesos hacia la Troncal Metropolitana deberan proyectarse de tal manera que no
interfiera con el funcionamiento de dicha via, cuando ésta se construya. La Calle
Lednidas Plaza Gutiérrez sera la via que permita la accesibilidad al area de
Equipamiento Publico Municipal Pablico.

En las vias internas de la urbanizacién, se debera incluir elementos que incentiven el
uso de medios de transporte alternativos como patinetas, bicicleta y caminata; con la
finalidad de controlar la velocidad de la circulacion vehicular en estas vias, se
recomienda el uso de elementos de ordenamiento estructural como parte del
mobiliario urbano (retranqueos Zig-Zag o isletas centrales), dispuestos tal como se
indica en el Instructivo Técnico para el Disefio de Zonas 30 elaborado por la Secretaria
de Movilidad.

Sobre la base de los disenos definitivos del Proyecto Urbanistico Arquitectdnico
Especial, se debera coordinar con la Gerencia de Operaciones de Movilidad de la
EPMMOP-Q, la realizaciéon del proyecto de senalizacion y seguridad vial
correspondiente.

En el Macro Lote 1, la Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia implementara
a su costo las reformas geométricas, semaforizacion y sefializacién horizontal y
vertical, obras que se ejecutaran y concluiran durante la construccion de la
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infraestructura, en coordinacién con la EPMMOP y la Administracion Zonal Los
Chillos.

e En el Macro Lote 2, el disefio del proyecto de Equipamiento Publico Municipal
establecerd las caracteristicas particulares de circulacion al interior de las areas de
parqueo, sefializacion, sefalética y semaforizacién en caso de requerirse.

» Todas las medidas de mitigacién que se propongan deberan ejecutarse a costo del
promotor del proyecto en coordinacion con las entidades municipales que
correspondan.

Capitulo VII
De los compromisos

Articulo 28.- Compromisos del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.- El
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, sin perjuicio de lo estipulado en la
normativa vigente se compromete a:

1. Construir el tramo de la calle Lednidas Plaza Gutiérrez, actualmente via publica, desde
el lindero entre el barrio de San Juan de Conocoto y la Cooperativa de Vivienda 13 de
abril de Itchimbia hasta el limite con la hacienda Piscimballi, en una extensién
aproximada de 1.420 metros lineales y las correspondientes obras de mitigacion de
trafico y de accesibilidad al equipamiento.

2. Desarrollar a través de la EPMAPS, los estudios hidrosanitarios de la red publica
correspondiente a la urbanizacién, en compensacion por 5.053,28 m? correspondientes
a las instalaciones de infraestructura de la EPMAPS ubicados en el Macro Lote 1, esta
superficie pasara a formar parte de los activos de dicha empresa una vez realizados y
aprobados los estudios conforme lo ratifica el Anexo 06. Oficio n® EPMAPS — GT- 2017-
129 de fecha 15 marzo de 2017.

3. Realizar a través de la Secretaria de Ambiente, en coordinacion con la Administracion
Zonal Los Chillos, el Plan de Manejo para la Quebrada Giron.

4. Disefiar y construir el Equipamiento Publico Municipal que se implantara en el Macro
Lote 2, en funcién de los pardmetros establecidos en la presente Ordenanza.

Articulo 29.- Compromisos de la Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia.- La

Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia sin perjuicio de lo estipulado en la
normativa vigente se compromete a:
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1. Entregar a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, en calidad de
aporte urbanistico, el area establecida como Macro Lote 2 con un area de 44.867,49 m2,
segun lo descrito en los planos del Anexo No. 01 de la presente Ordenanza.

2. Entregar sin costo para el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, el area
correspondiente a la afectacion de la calle Leénidas Plaza Gutiérrez.

3. Ejecutar las reformas geométricas viales, semaforizacion y sefializacién y demds
medidas de mitigacion a la circulacion del trafico en el Macro Lote 1 en concordancia
con el informe de la Secretaria de Movilidad antes citado.

4. Garantizar el adecuado uso, mantenimiento y conservacion de los espacios ptiblicos
generados por el proyecto, correspondientes a la urbanizacién.

DISPOSICIONES GENERALES

Primera.- Las asignaciones de clasificacion, uso de suelo y zonificacién de la Urbanizacién de
Interés Social y Desarrollo Progresivo 13 de Abril de Itchimbia, se haran efectivas una vez que
la Autoridad Ambiental Nacional modifique el poligono del Bosque Protector, eliminando la
interseccién del predio en el que se implanta el proyecto con dicha drea de conservacién, y
una vez que la Autoridad Agraria Nacional emita el pronunciamiento favorable del cambio de
clasificacién de suelo rural a urbano.

Segunda.- Las asignaciones de uso de suelo y zonificacion del Equipamiento Pablico
Municipal, se haran efectivas una vez que la Autoridad Ambiental Nacional modifique el
poligono del Bosque Protector, eliminando la interseccion del predio en el que se implanta el
proyecto, con dicha drea de conservacion.

Tercera.- En atencion a las necesidades de la parroquia de Conocoto, el Equipamiento Piiblico
Municipal implantado en el macro lote 2 sera destinado a servicios funerarios (camposanto),
para lo cual se le asignara el uso correspondiente, una vez que la Autoridad Ambiental
Nacional modifique el poligono del Bosque Protector, eliminando la interseccién del predio
en el que se implanta el proyecto, con dicha area de conservacién.

Cuarta.- Licenciamiento de Proyectos Arquitectonicos: Para la obtencion de la Licendia
Metropolitana Urbanistica LMU 20, los propietarios se sujetaran a los procedimientos y
normativa metropolitana vigente.

Quinta.- Los aspectos témicos no previstos en la presente Ordenanza seran resueltos por el

érgano responsable del Territorio, Hébitat y Vivienda del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, de conformidad a la normativa vigente.
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Sexta.- La Administracién Zonal Los Chillos en coordinacién con las instancias municipales
pertinentes, garantizara el seguimiento y cumplimiento de los compromisos descritos en el
Capitulo VII del presente instrumento.

Séptima.- Para el disefio del Equipamiento Publico Municipal de servicios publicos, la
Administracién Zonal Los Chillos solicitaré a la Direccién Metropolitana de Riesgos el informe
correspondiente; la determinacion de obras de mitigacion de riesgos a desarrollarse dentro del
proyecto deberd ser aprobada y coordinadas con la entidad municipal competente.

Octava- Una vez protocolizada la presente Ordenanza, las superficies de terreno establecidas
para 4reas verdes de uso puiblico y equipamiento, asi como el macro lote 2 destinado para
Equipamiento Publico Municipal pasaran a propiedad del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito en calidad de bienes inmuebles municipales de uso publico.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Segunda.- La contratacién para realizar los estudios necesarios para el disefio del
Equipamiento Pablico Municipal, el cual serd destinado a un equipamiento de servicios
funerarios (camposanto), debera realizarse en el plazo de 6 meses a partir de la legalizacién
de la propiedad y de la redefinicién del Bosque Protector por parte del Ministerio de
Ambiente, el mismo que estard a cargo de la Administracion Zonal los Chilles, asi como el
modelo de gestion para la ejecucién del proyecto.

Tercera.- La Administracién Zonal los Chillos en un plazo de 18 meses contados a partir de la
sancién de la presente Ordenanza, desarrollara todas las gestiones necesarias para la ejecucion
del tramo de la calle Lednidas Plaza Gutiérrez, incluyendo la aprobacién del trazado vial,
desde el lindero entre el barrio de San Juan de Conocoto y la Cooperativa de Vivienda 13 de
abril de Itchimbia hasta el limite con la hacienda Piscimballi, en una extension aproximada de
1.420 metros lineales y las correspondientes obras de mitigacién de trafico y de accesibilidad
al equipamiento.

Cuarta.- La EPMAPS, en un plazo de 12 meses contados a partir de la sancion de la presente
Ordenanza, elaborara los estudios hidrosanitarios de la red publica correspondiente a la
urbanizacién de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia, en canje por la superficie de 5.053,28 m*
correspondiente a las instalaciones de infraestructura de la EPMAPS ubicados en el Macro
Lote 1.

Quinta.- La Administracién Zonal los Chillos en un plazo de 8 meses contados a partir de la
sancién de la presente Ordenanza, desarrollard el Plan de Manejo para la Quebrada Giron.




DISPOSICION FINAL

Esta Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su aprobaci6n, sin perjuicio de su
publicacién en la Gaceta Munidipal y en el Registro Oficial.

Dada en la Sala del Concejo Metropolitano, el......... L de 2019
Dr. Eduardo del Pozo Abg. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Quito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

| CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de xx y xx de xx de 2019.-

Quito,

Abg. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
- Distrito Metropolitano de Quito,
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Abg. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ANEXOS
1. Planos del proyecto de la urbanizacién de Interés Social y Desarrollo Progresivo Cooperativa

de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia.

2. Informe Criterio Técnico Ambiental de la Secretaria de Ambiente, contenido en oficio No.
SA-2018-4421, de fecha 15 de octubre de 2018.

3. Informe Técnico No. SM-DPPM-107/18 de la Secretaria de Movilidad, contenido en oficio
No. Sm-1893-2018, de fecha 01 de octubre de 2018.

4. Informe Técnico de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.
5. Oficio n° EPMAPS - GT- 2017-129 de fecha 15 marzo de 2017.

6. Informe Técnico Catastral No. 0428-CE -2019




g COOPERATIVA DE VIVIENDA
—~:=| 13 DE ABRIL DE ITCHIMBIA

Acuerdo Ministerial 001177, el 2 de junio de 1994

Quito, 22 de enero de 2019
Oficio No. 00495CV13Al-2019

Arquitecto

Jacobo Herdoiza

SECRETARIO DE TERRITORIO DE HABITAT Y VIVIENDA
Presente.

De mi consideracion:

Luego dE un atento saludo por parte de quienes conformamos la COOPERATIVA DE
VIVIENDA 13 DE ABRIL DE ITCHIMBIA.

Dando contestacién al oficio Ne STHV-DMPPS-0203 con ticket GDOC-2018-110441
con fecha 16 de enero de 2019 me permito ingresar nuevamente la carpeta sobre lo
solicitado planos georeferenciados requeridos por Avaltos y Catastros para de esta
manera poder continuar con el Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial
Urbanizacién de Interés Social y Desarrollo Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de
Abril de Itchimbia y Equipamiento, adjuntamos Informe de Regulaciéon Metropolitana
(IRM) y planos definitivos firmados por Arq. Eduardo Negrete Arquitecto Dr. Djilas

Araujo Presidente, Ing. Irene Villacrés Gerente.

Por la atencién que dé al presente le anticipamos nuestro agradecimiento.

Atentamente,

Ing. Irene'Villacrés
GERENTE DE LA COOPERATIVA

Luis Vargas 848 y Antonio Ante, Edificio Roland, Segundo Piso, Oficina2  Telf.: 2955-582
Correo electronico: coop13deabrildeitchimbia@hotmail.com
Quito - Ecuador
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Oficio No. STHY-DMPPS-

DM Quito, '

Ticket GDOC-2019-012084
2019-036921

=2

Abogado
Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

. : Presente,

Referencia; PROYECTO URBANIZACION DE INTERES SOCIAL Y
DESARROLLO PROGRESIVO COOPERATIVA DE VIVIENDA 13 DE
ABRIL DE ITCHIMBIA Y EQUIPAMIENTO PUBLICO MUNICIPAL,

De mi consideracion:

En virtud de la sesion extraordinaria de la Comisién de Uso de Suelo, realizada el dia jueves
14 de marzo de 2019, esta dependencia remite ¢l borrador de ordenanza del proyecto
“Urbanizacién de Interés Social y Desarrollo Progresive Cooperativa de Vivienda 13 de
Abril de Itchimbia y Equipamiento Pablico Municipal®, incorporando las observaciones
realizadas en dicha sesion. Adicionalmente, se adjunta el oficio No. DMC-CE-002642 de

@ (icha 12 de marzo de 2019, remitido por la Direccion Metropolitana de Catastros, que contiene
el Informe Técnico catastral No. 0428-CE-2019.

Atentamente,

4
e '] /
. Jacob%rdoiz! B.

SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

C.c. Abg. Sergio Garnica - Presidente de la Comisién de Uso de Suelo

ACCION RESPONSABLES SIGLA - UNIDAD EECHA m
Elaborade por: 1. Vinueza DMPPS 2019-03-25 J L
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Q Oficio No. STHV-DMPPS- .
M Quito, 1N 10
V' A Yicket GDOC-2019-004328
: OJ GDOC-2019-003510 < -
N )
Abogado | V.
Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DBL\CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

Referencia: PROYECTO URBANIZACION DE INTERES SOCIAL Y
DESARROLLO PROGRESIVO COOPERATIVA DE VIVIENDA 13 DE
ABRIL DE ITCHIMBIA Y EQUIPAMIENTO PUBLICO MUNICIPAL.

De mi consideracion:

Para su conocimiento y fines consiguientes adjunto el expediente del proyecto “Urbanizacién
de Interés Social y Desarrollo Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de
Itchimbia y Equipamiento Piiblico Municipal”, el mismo que contiene:

¢ Exposicion de motivos, contenido en 02 hojas

* Borrador del proyecto de Ordenanza del proyecto Urbanizacion de Interés Social y
Desarrollo Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia y
Equipamiento Publico Municipal, contenido 19 hojas ttiles

¢ Informe Técnico de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, contenido en 17
hojas utiles

Adicionalmente, adjunto el oficio No. DMC-CE-1751, de fecha 07 de enero de 2019, remitido
por la Direccion Metropolitana de Catastros, mediante el cual informa que posterior a la
revision del archivo digital del proyecto en referencia, se determina que este no se encuentra
georeferenciado, por lo cual, los promotores del proyecto deberan solventar las observaciones
realizadas por la Direccion Metropolitana de Catastros; para que esta dependencia pueda
revisar la cabida total del predio y las 4reas verdes que serén transferidas a favor del Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito.

Atentamente,

L L

Arq. Jacobo Herdéiza B. i
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

C.c. Lic. Susana Castafieda Vera — Presidenta de la Comisidn de Desarrollo Parroquial
Dra. Renata Moreno Caicedo - Concejala del Distrito Metropolitano de Quito

ACCION RESPONSABLES SiGLA - UNIDAD FECHA SUMILLA
Elaborado por: I. Vinueza DMPPS 2019-01-15 \J}'LQMQﬂ
Revisado por: V. Tapia DMPPS 2019-01-15 2,44"
SECRETARIA DE . 2
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Quito DM,
OficioNo. sSM- 1893 -2018

Arguitecto

Jacobo Herdoiza

SECRETARIO )

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Asunto: "PUAE - Urbanizacion de Interés Social y Desarrollo Pro-
gresive Cooperativa de vivienda 13 de Abril de ltchimbia y Equipamien-
roﬂ

Ticket # 2018-144918

De mi consideracion:

En atencion a su Oficio No. STHV.DMPPS-4873 de 24 de septiembre de 2018, mediante el
cual solicita la actualizacion del informe de factibilidad correspondiente al PUAE - "Cementerio
Ecolégico y Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia®, en virtud de la modificacion del
nombre y la actividad del proyecto a: "Proyecto de Urbanizacién de Interés Social y Desarrollo
Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia y Equipamiento”; adjunto al pre-
sente sirvase encontrar el Informe Técnico No. SM-UPPM-107/18, requerido para el proyecto
indicado.

Atentame_nte.

e

Alfredo Le6n Banderas |
Secretario de Movilidad J

Municipio ¢ el Disfrito Metropolitan

,/ Elaboracion: | E Morales DPPM | 2018/09/26 G
- Revision: M Narvaez DPPM | 2018/09/26 VA
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Informe Técnico No. SM-DPPM-107/18

ACTUALIZACION DEL CRITERIO TECNICO DESDE EL AMBITO DE
LA MOVILIDAD DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO
ESPECIAL “COOPERATIVA DE VIVIENDA 13 DE ABRIL DE
ITCHIMBIA Y EQUIPAMIENTOQO”

Secretaria de Movilidad
26.09.2018

1. Antecedentes

Mediante Oficio No. STHV-DMPPS-4873 de 24 de Septiembre de 2018, la Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda solicita la actualizacién del informe Técnico No. SM-
155/15 de 22 de Septiembre de 2015, considerando que la actividad y el nombre del
PUAE sera modificado de “Cementerio Ecolégico y Cooperativa de Vivienda 13 de
Abril de ltchimbia" por. “Proyecto de Urbanizacion de Interés Social y Desarrollo
Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia y Equipamiento”.

En virtud de que la actualizacion del mencionado informe es parte de los procedimien-
tos que la mesa técnica PUAES requiere para la aprobacion de la Ordenanza Metropo-
litana correspondiente, se desarrolla el contenido del presente informe:

2. Caracteristicas generales del proyecto

El proyecto de iniciativa publico-privada se implanta en un predio con topografia irregu-
lar ubicado en una pieza urbana limitada al norte por la Quebrada Girdn y se encuen-
tra atravesado por el proyecto de la Prolongacién de la Avenida Troncal Metropolitana
de 35,00 m. de seccion.

El proyecto se encuentra en estado de Plan Masa y genera dos Macrolotes ortogona-
les independientes:

e Area Residencial.
e Equipamiento a definir.

e Ubicacion: Conocoto / Quebrada Girdn (Ver Figura No. 1).

e Barrio y/o Parroquia: Sector Banco de Préstamos / Valle de los Chillos
» Superficie del terreno: 193.903,02 m?.

¢ Numero de Predio: 5607953

e Clave Catastral: 22302 03 001

e Tipologia del proyecto: Residencia y equipamiento

e Areas destinadas a los servicios: Residencial, Equipamiento a definir, Propiedad de
la EPMAPS, area de afectacion vial.

e Estado del proyecto: Disefio.

&
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Ubicacion
Figura No. 1

Ubicacion Proyecto “Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de lfchimbia y Equipamiento”
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De acuerdo con documentacion referencial entregada los 193.903.02 m2 pertenecien-
tes a la Cooperativa de Vivienda 13 de Abril, se distribuyen de acuerdo a lo indicado
en la tabla No. 1.

Tabla No.1
Distribucion de Areas
CUADRO DE AREAS
ELEMENTO URBANO DESCRIPCION AREA m2 PROPIEDAD
MACROLOTE 1 Area 127817,35|Coop. 13 de Abril
MACROLOTE 2 Tangues EPMMAPS 4907,80|Coop. 13 de Abril
MACROLOTE 3 Afectacion vial (Troncal Metropolitnana) 14762,15|Coop. 13 de Abril
MACROLOTE 4 Campo Santo 46415,72|Municipio de Quito
Elaborado: SM / Fuente: Estudio AZCH .

3. Analisis de accesibilidad:
Accesos:

« Actualmente se accede por la via Leonidas Plaza Gutiérrez, desde la antigua via
“Conocoto-Amaguania”, actualmente Abdén Calderén Garaycoa, la misma que tie-
ne un acho total de 20.00 m. en el sector, segin mapa PUOS-V1.

e Por el lado Norte, no se puede acceder al predio en estudio por cuanto existe un
impedimento natural, constituido por la quebrada “Girén”, ademas existe un gran
desnivel desde el Barrio Ontaneda Alto hasta el predio en estudio.

Caracteristicas de las vias con mayor incidencia en el proyecto:

Antiqua via Conocoto- Amahuaiia “Abdon Calderon Garaicoa”. tramo del sector 13 de
Abril. (Ver figura No. 2).

A\

e Seccion Transversal: 20.00 m. segun PUOS-V1.
e Aceras: variables.
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Figura No. 2
Antigua via Conocoto - Abddn Calderén Garaicoa
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Fuente: AZCH

Calle Leonidas Plaza: tramo desde la via Abdon Calderdn hasta el sector de San Juan
de Conocoto, ver figura No. 3.

e Seccion Transversal: 12.00 m. Segun Mapa PUOS-V1, 12.00 m.
e Aceras: 2.00 m. c/u.
e (Calzada: 8.00 m.

Figura No. 3
Corte Transversal Calle Leonidas Plaza:
Tramo desde la via Abdon Calderon hasta el sector de San Juan de Conocoto

12
Fuente: AZCH

Calle Leonidas Plaza: Desde la interseccion con la calle Oe6C, hacia el Occidente, ver
figura No. 4.

¢ Seccion Transversal: 10.00 m.
e Aceras: 1.50 m.
s (Calzada: 7.00 m.

Figura No. 4
Corte Transversal Calle Leonidas Plaza:
Tramo desde la interseccion con la calle Oe6C, hacia el Occidente

Calle S/N: Lindero Occidental del Macro Lote No. 4: Ver figura No. 5

¢ Seccion Transversal: 13.00 m.
e Aceras: 1.50 m. cl/u. -
e Calzada: 10.00 m. Y

x
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Figura No. §
Calle SIN
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Fuente: AZCH

4, Analisis de trafico vehicular:

El documento ingresado a esta Secretaria aclara que las proyecciones vehiculares han
sido realizadas considerando los momentos mas criticos para la Urbanizacion 13 de
abril de Itchimbia, razén por la cual, se asume la siguiente informacion:

4.1 Proyeccion de Vehiculos en base al Proyecto de Urbanizacién:

« La Cooperativa de Vivienda 13 de abril de ltchimbia, segun disefio dispone de 127
lotes, tal como se indica en la figura No. 6.

Figura No. 6
Lotizacion “cooperativa 13 de Septiembre”

i
sl et

L

gy

)¢

s el

CUADRD DE AREAS DE LOTES — W i |

57T

=

: - { e
AREA TOTALDE LOTDS!|  HE3B260m2
T T T

Fuente: AZCH

e 127 lotes considerando un promedio de 4 personas por familia = 508 personas que
vivirian en la urbanizacion.

e 127 lotes con una proyeccion aproximada de 2 vehiculos por familia = 254 vehicu-
los total, la urbanizacion segun diseno tiene 6 accesos desde la calle Leonidas
Plaza Gutiérrez, por lo que por cada acceso, en horas pico de la mafana entre las
6H30 y 7H30, evacuarian .70 vehiculos por/minuto, lo que no es un porcentaje re-

presentativo. il .

P
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o 254 vehiculo / 6 ingresos =42 vehiculos por hora
o 42 vehiculos /60 minutos = 0.70 vehiculos por minuto. (Ver tabla No. 2)

Tabla No.2
Estimacion de vehiculos por minuto/Urbanizacion.
wores | Veomopon | moravemowos | Sl GEr | O | o tora
FAMILIA HORA PICO MANANA :
PROYECTADAS SALIDA/HORA PICO DE 6H30 -7H30
127 2 254 6 4233 0.70
Fuente: AZCH
5. Requerimientos viales para mitigar los impactos del trafico:

6.

Considerando el flujo estimado de evacuacion vehicular de la urbanizacion (0.70
vehiculos/minuto) en hora pico de 6h30 a 7h30, el ancho actual de la calle Leoni-
das Plaza Gutiérrez en el tramo desde la calle Oe6C de 12.00 m. es suficiente para
acoger el flujo sefialado.

El tramo de la calle Leonidas Plaza Gutiérrez, desde la calle Oe6C, hacia el Orien-
te, (Antigua via Conocoto—-Amaguana), debera mantener el ancho aprobado de
12.00 m.

En las vias internas de la urbanizacién, se deberan incluir elementos que incenti-
ven el uso de medios de transporte alternativos como patinetas, bicicleta y camina-
ta; con la finalidad de controlar la velocidad de la circulacion vehicular en estas
vias, se recomienda el uso de elementos de ordenamiento estructural en vias y
aceras como parte del mobiliario urbano

Los accesos vehiculares (ingresos y salidas) hacia la troncal Metropolitana deben
proyectarse de tal manera que no interfieran en el normal funcionamiento de dicha
via, cuando ésta se construya; inicialmente la Calle Lednidas Plaza Gutiérrez seria
la tinica via que permita la accesibilidad al Equipamiento por definirse. Sin embar-
go al no conocer la tipologia definitiva del equipamiento a ser implantado en el pro-
yecto, no se ha considerado proyeccion vehicular para el area destinada al mismo,
situacién que debera ser solucionada cuando se determine dicha tipologia.

Sobre la base de los disefios definitivos del proyecto urbano “Cooperativa de Vi-
vienda 13 de Abril de ltchimbia y Equipamiento”, se debera coordinar con la Ge-
rencia de Operaciones de Movilidad de la EPMMOP-Q la realizacion del proyecto
de senalizacion y seguridad vial correspondiente.

De ser necesario, oportunamente se debera gestionar con la Secretaria de Movili-
dad la autorizacion de la extension de rutas de trasporte publico para el sector.

Conclusiones

De acuerdo con lo expuesto en el analisis precedente se concluye que, desde el punto
de vista conceptual, los requerimientos de mitigacién a los impactos de trafico genera-
dos por la cooperativa de vivienda, se encuentran solventados en la fase preliminar de
estudio; considerando que la tipologia del equipamiento no se encuentra definida se
recomienda la aprobacion como proyecto especial a nivel de plan masa.

La aprobacion definitiva del “estudio de impacto de trafico y medidas de mitigacion”
estara supeditada a la incorporacion de las condiciones funcionales y de disefio gene-
radas en base a los proyectos urbano arquitectonicos definitivos de la urbanizacion de
la Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia y del equipamiento (definitivo).

g/
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Todas las medidas de mitigacion que se propcengan y aprueben deben implementarse
a costo del promotor del proyecto en coordinacion con las entidades municipales que
corresponda.
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?borama Morales Ortega.
Revisado por: Marcelo Narvaez Padilla. f /
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Oficio No. SA- 2018- 4421

DMQ, 15 de octubre de 2018

Ref: STHV-DMPPS-4873 )
GDOC: 2018-144914

Asunto: Proyecto Urbanizacion de Interés Social y Desarrollo Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de
Abril de Itchimbia y Equipamiento

Arquitecto

Jacobo Herdoiza

Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

. Presente

De mi consideracion:

En atencion al oficio No. STHV-DMPPS-4873 recibido el 26 de septiembre de 2018, mediante el cual se
informa que la Cooperativa de Vivienda 13 de abril de Itchimbia, como promotores del proyecto en
referencia promueven el uso de suelo de equipamiento al macro lote 2 contemplado en el proyecto,
debido a su interseccion con el Bosque y Vegetacion Flanco Oriental de Pichincha y Cinturén Verde de
Quito, y que en mesa técnica PUAE se dictamind favorable la solicitud realizada por los promotores del

mismo.

En este contexto, se solicita se actualicen los informes correspondientes considerando que el nombre
del proyecto se modificard a: “Proyecto de Interés Social y Desarrollo Progresivo Cooperativa de

. Vivienda 13 de Abril de Itchimbia y Equipamiento”. En virtud de su solicitud, adjunto el informe de
criterio técnico ambiental correspondiente.

Sin otro particular, hago propicia la ocasion para expresarle mi sentimiento de consideracién y estima.

Atentamente,

Dra. Verdnica Arias -
SECRETARIA DE AMBIENTE DEL DMQ

Elaboracién: Diana Hernandez S.A. | 2018/10/15 ‘o
Revision: Mariela Perrone S.A. | 2018/10/15 W
Ruth Elena Ruiz S.A. | 2018/10/15 _ Vo e
Aprobacion: Sandoval Sebastiin sA. |\ ‘H\ O XY _—,
| b
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Informe Criterio Técnico Ambiental
PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL

“URBANIZACION DE INTERES SOCIAL Y DESARROLLO PROGRESIVO COOPERATIVA DE
VIVIENDA 13 DE ABRIL DE ITCHIMBIA Y EQUIPAMIENTO”

Fecha: 12 de Octubre de 2018
1. ANTECEDENTES

* La solicitud de aprobacion del proyecto Urbanizacion de Interés Social y Desarrollo
Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia y Complejo Ecolégico
Campo Santo Conocoto ingresé a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
mediante Ticket #2014-091949, el mes de Julio de 2014, solicitando su tratamiento
como PUAE,

* Elmiércoles 31 de julio de 2014, se realizé la exposicién de este proyecto por parte de
los promotores ante la mesa técnica de PUAE.

* El dia miércoles 27 de agosto de 2014, reunida la mesa técnica de PUAE, segin lo
establecido en las Resoluciones de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda No. 008
de 27 de diciembre de 2013 y No. 011 de 11 de julio de 2014, se realizé la sesién de
deliberacion del proyecto Urbanizacién de Interés Social y Desarrollo Progresivo
Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia y Complejo Ecolégico Campo Santo
Conocoto, declarandolo viable con observaciones, segun oficio STHV-3767, de fecha 08
de septiembre de 2014.

* Mediante GDOC: 2018-110441 de 24 de agosto de 2018, la Cooperativa de Vivienda 13
de Abril de Itchimbia, como promotores del proyecto en referencia, promueve el uso de
equipamiento al macro lote 2 contemplado en el proyecto (antes Complejo Ecolégico
Campo Santo Conocoto), debido a que éste interseca con el Bosque y Vegetacién Flanco
Oriental de Pichincha y Cinturén Verde de Quito.

* Mediante sesion ordinaria de mesa técnica de PUAE, realizada el dia miércoles 12 de
septiembre de 2018, se dictamind favorable la solicitud realizada por los promotores del
proyecto, determinando que el uso propuesto para el marco lote 2 correspondera a
Equipamiento, en observancia a la normativa vigente.

® Con oficio No. STHV-DMPPS-4873 recibido en ésta Secretaria el 26 de septiembre de

2018, la STHV solicita se actualicen los informes correspondientes, considerando que el

nombre del proyecto se modificard a: Proyecto Urbanizacién de Interés Social y

Desarrollo Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia y Equipamiento.

2. CRITERIO TECNICO AMBIENTAL SOBRE EL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO
ESPECIAL

Componente 1. Proteccion y restauracion del entorno natural y urbano

La quebrada El Giron forma parte del sistema de quebradas que conforman la quebrada
Conocoto, la misma que es tributaria del rio San Pedro.

Tiene una longitud aproximada de 3,64 kilémetros desde su origen hasta la unién con la
quebrada Sta. Rosa, desde donde toma el nombre de quebrada Conocoto.
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Se origina en las lomas de Puengasi y tiene un recorrido en direccion oeste-este. En el sector
relacionado con el predio propuesto para el PUAE de 523 metros aproximadamente, la quebrada
tiene un ancho promedio de 32 metros y una profundidad promedio de 8 metros.

La cobertura vegetal predominante en el borde superiory en el encafionado de la quebrada esta
conformada por drboles y arbustos nativos y eucaliptos en diferente estado de desarrollo.

El cauce de la quebrada presenta un caudal minimo en la temporada seca, debido posiblemente
a que en su seccion inicial hay muy pocas descargas de aguas residuales, el bosque de eucalipto
captura la escorrentia, pero ya recibe aportes de algunas vertientes naturales provenientes de
los sectores mas altos (cruce de la avenida Simén Bolivar).

La superficie de la cuenca de la quebrada que aporta la escorrentia superficial en época lluviosa
ha sufrido cambios importantes en su cobertura vegetal, con un bosque de eucalipto en la parte
superior y areas para cultivos estacionales y pastizales, asi como el desarrollo paulatino de
viviendas en el area de implantacién del PUAE (19 edificaciones en el 2010 y cerca de 45
edificaciones en el 2017).

Con este antecedente, a continuacion se detallan las siguientes observaciones:
En relacion al anélisis general del paisaje, con el apoyo de imagenes de satélite de diferentes
fechas, se recomienda que se tome en cuenta la conservacion de la cobertura vegetal nativa
existente, sobre todo en sectores coma: los linderos entre predios, el terreno del tanque de la
EPMAPS y el borde superior de la quebrada El Girdn, y se confronte con la implantacion del
proyecto para determinar la factibilidad de mantener la mayor cantidad de ejemplares
arbustivos o arbdreos nativos existentes.

e Es necesario que la superficie de drea verde (10.696 m2) y de drea comunal (2619,93

m2) no incluya la superficie de proteccion ecoldgica asociada a la quebrada y su zona
de retiro de seguridad. De acuerdo al esquema revisado, el sendero y el ciclo-paseo
ocuparian el drea de retiro de seguridad; el mirador proyectado ocuparia inclusive parte
de talud de la quebrada. El drea relacionada con el encafionado y cauce de la quebrada
El Girén deberd mantenerse en condiciones naturales con la menaor alteracién posible.

e En funcidn de la pendiente del terreno donde se desarrollara el proyecto, es necesario
que se describa donde se depositara la tierra de excavaciéon de la construccién de las
calles y la adecuacién de los terrenos para la construccion de viviendas. Se sugiere
analizar la posibilidad de entregar el material en sectores cercanos donde persiste el uso
agricola y es evidente |la erosion del suelo. Caso contrario se deberd dar cumplimiento a
lo estipulado en la ORDM 332.

e Se recomienda la inclusion de incentivos para los propietarios de los predios
proyectados cuando se concrete la siembra y cuidado de drboles o arbustos nativos
dentro de sus terrenos y/o la participacion activa en el cuidado del tramo vecino de la
quebrada El Giron.

e En el marco de los conceptos de proteccion, uso sustentable y restauracion, un plan de
manejo es generalmente relacionado con espacios que permiten algin nivel de uso, en
este contexto, no es correcto el planteamiento respecto a la propuesta de plan de
manejo de la quebrada El Girén. En el tramo de la quebrada que colinda con el PUAE
no es recomendado proponer el desarrollo de senderos o espacios de uso publico
dentro del encafionado de la misma por el tipo de taludes que tiene la quebrada
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(pendientes entre 60 y 70 grados). Ademads, la quebrada es un sistema natural abierto
que opera como refugio de varias especies de flora y fauna silvestres. Asi, en la quebrada
se deberd aplica un plan integral de recuperacién (proteccién y restauracién):
diagndstico integral, eliminacion de presiones y factores de afectacién, recuperacién de
zonas afectadas, regeneracion natural de cobertura vegetal nativa, aplicacion de
medidas de control, investigacion participativa, entre otros.

* Finalmente, el proyecto debe incluir informacién lo mas detallada posible respecto a las

condiciones de construccion y operacion del eje vial proyectado por la EPMMOP en el
frente occidental del PUAE. (al menos 300 metros). iR

Componente 2. Uso y Eficiencia de Agua

* EnellInforme técnico del proyecto y en el proyecto de ordenanza se observa que existe
como compromiso “(...) Desarrollar a través de la EPMAPS, los estudios hidrosanitarios
de la red publica correspondiente a la urbanizacion, en canje por 4.907,798 m?
correspondiente a las instalaciones de infraestructura de la EPMAPS ubicados en el
macro Jote 1(..)", y en el Articulo 17.- De las obras a ejecutarse, consta la
responsabilidad de la cooperativa de la ejecucion de las obras de la red de agua potable
y alcantarrillado.

En este sentido, es indispensable disponer de una certificacion de la EPMAPS respecto
a la disponibilidad de alcantarillado publico en el sector y la posibilidad de conexién del
sistema de saneamiento del proyecto. En caso de no ser posible la conexion, el proyecto
debera desarrollar un sistema de tratamiento en funcién a lo establecido en Ia
normativa vigente. Se debe descartar la descarga directa de aguas residuales
domésticas al cauce de la quebrada El Girdn.

Componente 3.- Material, energia y confort

* No se dispone de ninguna informacién en relacion a este componente, sin embargo se
sugiere que el promotor acoga los éstandares de ecoeficiencia detallados en la
resolucion No. STHV-14-2017 emitida el 22 de diciembre de 2017 por la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda.

Componente 4.- Residuos Sdlidos

* Se solicita presentar la factibilidad del servicio de recoleccién de basura del proyecto
durante todas sus fases (construccién, operacién y mantenimiento) de EMASEO EP.

* Se requiere una descripcion del sistema integral de residuos de construccion que
incorpore procesos de acopio, separacién, transporte y disposicidn final de residuos
durante la construccion, en funcidn de lo estipulado en la ORDM. 332.

¢ Se requiere una descripcién del sistema integral de residuos domiciliares organicos e
inorgédnicos que incorpore procesos de acopio, separacidn, reduccion, reutilizacion,
reciclaje y aprovechamiento de residuos sélidos, en funcién de lo estipulado en la
ORDM. 332.
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3. CONCLUSIONES

No se cuenta con el expediente del proyecto, las observaciones emitidas en el presente
informe se basa en la informacion recopilada en la STHV (informes del afio 2014-2015
de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, Administracién Zonal Valle de los
Chillos, Secretaria de Movilidad, Direccion de Catastro y Secretaria de Ambiente).
Mediante oficio No. 3767 del 8 de septiembre de 2014, la STHV adjunta el “Informe de
Viabilidad del Proyecto Urbano Arquitecténico Especial Complejo Ecolégice Campo
Santo del Cementerio de Conocoto”, en el cual se detallan observaciones vy
requerimientos entre los que se mencionan:

o Plan de manejo para la Quebrada Girdn (a cargo de la Administracion Zonal Los

Chillos y a la Cooperativa de Vivienda 13 de Abril Itchimbia).

o Plan de disposicion de escombros
La STHV otorga al proponente un plazo de 30 dias a partir de la recepcion del
mencionado informe para presentar el expediente del proyecto acogiéndose las
observaciones y requisitos contenidos en el mismo. En este contexto, dicho expediente
de subsanacién no consta en los documentos con los que cuenta ésta Secretaria para la
actualizacidn del informe solicitado.
El proyecto no cuenta con informacion para evaluar los criterios ambientales conforme
con lo dispuesto en el Articulo 14.- Etapas de tratamiento; Etapa Il. Analisis del proyecto,
y en base a los puntos establecidos en el Anexo 2. “indice de contenidos para la
presentacion de Proyectos Urbanisticos Arquitectdnicos Especiales ante la Mesa Técnica
de PUAE”; numeral 6. Requerimientos ambientales de la Resolucién No. STHV-12-2017.
Se asume que este particular ocurre debido a que la viahilidad con observaciones se le
otorga al proyecto en el afio 2014.
Se solicita a la STHV incorporar las observaciones y/o requerimientos emitidos en el
presente informe en el proyecto de ordenanza del PUAE en mencién, con la finalidad de
darle un caracter de obligatorio y garantizar la incorporacion de lineamientos
ambientales al proyecto.

Miembros de la Mesa Interna de Revision PUAE
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Viadimir Tapia

DIRECTOR METROPOLITANO DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO

- QuUIT©O

OFICIO No. DMC-CE- 17154

QUITO, DM..cciiscinieninnia

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAD Y VIVIENDA

Presente

De mi consideracion:

Con Oficio N° STHV-DMPPS-6001, del 06 de diciembre de 2018,

03 ENE 2019

ALCALDIA

ingresado en esta Direccion con ticket

Gdoc 2018-110441, asignado el 12 de diciembre de 2018, la Secretaria de Territorio Habitad y Vivienda, en lo
referente al proyecto de la Urbanizacién de Interés Social y Desarrollo Progresivo Cooperativa de Vivienda

. 13 de Abril de Itchimbia y Equipamiento, a desarrollarse en el predio 5607953, con clave catastral 22302-03-  ~
001, ubicado en la parroguia Conocoto, solicita se revise la cabida total, del lote y se emita los datos v
técnicos(ubicacion, inclinacién y linderos ) de las éreas verdes que se entregard al Municipio del Distrito
Melropolitano de Quito, & informe si existen o no areas municipales involucradas en el desarrollo del proyecto.

Al respecto, el Programa de Gestion Especial Catastral informa que, una vez revisado el archivo digital
(levantamiento Topogréafico) se determina que no se encuentra georeferenciado, como se observa en el

grafico.

Sirec-Q

Lote del sistema

bk VAN L e

Levantamiento
presentado

Cabe sefalar que previo a emitir en informe respectivo es necesario contar con los poligonos de la cabida
total del lote que permita realizar el andlisis correspondiente y de las 4reas verdes que serdn transferidas a
favor del Municipio de Quito.

Ing. Erwin Arroba Padilla
COORDINADOR GESTION ESPECIAL CATASTRAL

Revisado por- el - 28122018 |
Elaborado por: Ing. Germania Maila | 2811212018 | J6)
[Referencia Intema. | 2271-CE-2018
Tickel Gdoc 2018-110441
DIRECGION METROPOLITANA DE

PATACTDN
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QUITO

ADMINISTRACION : DIRECCION METROPOLITANA
GENERAL : DE CATASTAD

Oficio, DMC-CE-002642
Quito D.M.,

12 MAR 201

Arquitecto

Vladimir Tapia

Director Metropolitano de Politicas y Planeamiento del Suelo
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
Presente

De mis consideraciones:

Con oficio N° STHV-DMPPS-0414, del 24 de enero del 2019, ingresado en esta Direccnio
con Ticket 2019-012084, asignado para su despacho el 5 de febrero del 2019,la
Direccion Metropolitana de Politicas y Planeamiento del Suelo, en lo referente a la
documentacion presentada por la Ing. Irene Villacrés, quien requiere la aprobacion como
proyecto denominado “Urbanizacion de Interés Social y Desarrollo Progresivo
Cooperativa de vivienda 13 de Abril de ltchimbia y Equipamiento Publico Municipal"
a desarrollarse en el predio 5607953 con clave catastral 22302-03-001 ubicado en la
parroquia de Conocoto, solicita se informe sobre la cabida total y se emita los datos
técnicos de las areas verdes publicas y equipamiento que el proyecto entregara a la
municipalidad, asi como también se indique si existen o no dareas municipales
involucradas en el desarrollo de este proyecto.

Sobre el particular, la Direccién Metropolitana de Catastro (DMC), remite el informe

técnico N° 428-CE-2019, dando atencion de esta manera a lo solicitado, y se contintie con
el tramite correspondiente.

Atentamente, ; /

Ing. Erwin Arroba Padilla _
COORDINADOR GESTION ESPECIAL CATASTRAL

; Ing. Juan Solis
Revisado por Servidor. Municipal 11.03-219 ‘/
Arg, Luis Hidalgo
Elaborado por Sovior Munpal | 032018 LQQ
Referencia Interna | N° 0428-CE-2019
Ticket Gdoc N° 2019-012084
5G0

PEX. 3952300 - Ext; 18947 - 18946 - 18951  wwwquito.gob.e



QUITO

ADMINISTRACION | DIRECCION METROPOLITANA
GENERAL ' DE CATASTRO

INFORME TECNICO CATASTRAL No. 0428-CE- 2019
Fecha: Marzo 11 del 2019.

) PROYECTO
“URBANIZACION DE INTERES SOCIAL Y DESARROLLO
PROGRESIVO COOPERATIVA DE VIVIENDA 13 DE ABRIL DE
ITCHIMBIA 'Y EQUIPAMIENTO PUBLICO MUNICIPAL”

1.- ANTECEDENTES.

Con oficio N° STHV-DMPPS-0414-2018, de enero 24 del 2019, referente al tramite de
aprobacion del Proyecto Urbanizacién de Interés Social y Desarrollo Progresivo Cooperativa de
Vivienda 13 de abril de Itchimbia y Equipamiento Publico Municipal. Ubicado en la parroquia de
Conocoto, sobre el inmueble signado con el predio N° 5782698 con clave catastral 22302-03-
001, de propiedad de la Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia, solicita se verifique la
cabida total del terreno y se emitan los datos técnicos del area verde y el area comunal que el
citado proyecto va a entregar a la municipalidad, ademas se informe si existe o no areas
municipales involucradas en el desarrollo del proyecto.

2.- DATOS CATASTRALES GENERALES INMUEBLE

El inmueble de propiedad de la Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia, esta ubicado
en el sector San Juan de la parroquia de Conocoto, en la calle Lednidas Plaza.

UBICACION GENERAL DENTRO DEL DMDQ VISTA GENERAL DEL INMUEBLE

Pagina 1de 8 : 5
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UBICACION CARTOGRAFIA CATASTRAL

Este inmueble se encuentra catastrado con escritura protocolizada el 5 de septiembre del 2002
en la Notaria Sexta, cantén Quito, inscrita en el Registro de la Propiedad el 9 de enero del 2003
y se encuentra con los siguientes datos graficos y alfanuméricos en el Catastro Inmobiliario de

Quito.
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ADMINISTRACION . DIRECCION METROPOLITANA
GENERAL ; DE CATASTRO

El lote esta ubicado en la calle Lednidas Plaza, ingresé al catastro Inmobiliario como predio
rural N° 5607953 y clave catastral No. 22302-03-001, area 195.075,02 m2, a nombre de la
Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia.

Datos del titular registrado en el catastro

Nombre o Razon Social COOPERATIVA DE VIVIENDA 13 DE ABRIL DE ITCHIMBIA
Documentos de identidad N° 1791430719001

Identificacion y ubicacion del bien inmueble

Clave Catastral 2230203001

Numero Predio 5607953

Parroguia: CONOCOTO

Ubicacion Direccion: 0 39647 -

Clzse RURAL

Datos del bien inmueble
Denominacion

Derechos y Acciones NO

Superficie de terreno segun escritura 195,075.02|m=
Superficie de terreno segun levantamiento o restitucian 195,075.02|m=
Superficie de construccion 0.00|m=
Area de Censtruccién Cerrada 0.00|m=
Area de Construccién Abierta 0.00|m=
Frente principal 805.47 [m
Afic de construccion
Local Principal Destino Econémico 27 NO TIENE

Avalio vigente del bien inmueble
Avaldo del terreno 544,259.46
Avalio Construcciones Abiertas 0.00
Avalto Construcciones Cerradas 0.00
Avaldo de adicionales constructivos 0.00
Avallo total del bien inmuebia 544,259.46

3.- AREA VERDE Y COMUNAL A SER ENTREGADAS A LA MUNICIPALIDAD.

En base a la propuesta del Proyecto Urbanizacion de Interés Social y Desarrollo Progresivo
Cooperativa de Vivienda 13 de abril de ltchimbia y Equipamiento Publico Municipal y de la
inspeccion realizada al sitio, se remiten los datos técnicos de las areas verdes y area comunal
que seran entregadas a favor de la municipalidad:

Pagina 3 de 8 7/ S8



Area verde

Ubicacion:  Av. Troncal Metropolitana

Referencia: H. C. 22202 y 22302

Superficie:  10.344,53 m?

Pendiente:  4° promedio, seguin inspeccion realizada al sitio

Linderos:

N.- 246,24 ml. Quebrada Ontaneda (borde superior de quebrada)
S.- 103,57 ml Area Comunal

E.- 146,88 ml Av. Troncal Metropolitana

O.- 35,99 ml. Aporte Urbanistico
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Area verde adicional

Ubicacion:  Parque lineal

Referencia: H. C. 22202 y 22302

Superficie: 1.616,36 m?

Pendiente:  7° promedio, segun inspeccion realizada al sitio

Linderos:

N.- 106,16 ml. Parque Lineal

S.- 14,00 ml Lote No. 119
15,30 ml Lote No. 120
15,30 ml Lote No. 121
15,30 ml Lote No. 122
15,30 ml Lote No. 123
15,30 ml Lote No. 124
15,30 ml Lote No. 125
15,30 ml Lote No. 126
11,56 ml Lote No. 127
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E- 22,04 ml Lote No. 40
13,27 ml Lote No. 41
O.- 12,96 ml. Parque lineal

Area comunal

Ubicacion:  Av. Troncal metropolitana y calle Lednidas Plaza
Referencia: H.C. 22302

Superficie: 2.598,81 m?
Pendiente:  4° promedio, segun inspeccion realizada al sitio

Linderos:

N.- 103,57 ml. Area verde

S.- 63,91 ml. Calle Lednidas Plaza

E.- 52,49 ml. Av. Troncal metropolitana
O.- 41,38 ml. Aporte urbanistico
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Equipamiento Publico

Ubicacion: Calle Lednidas Plaza

Referencia: H.C. 22201, 22202, 22301 y 22302

Superficie:  44.867,49 m?

Pendiente:  3° promedio, segun inspeccion realizada al sitio
Linderos:

N.- 441,70 ml. Quebrada Giron
S.- 363,67 ml. Calle Lednidas Plaza

E.- 41.38 ml. Area Comunal
35.99 ml. Area Verde
O.- 148,02 ml. Sr. Jaime Mantilla

37.80 ml. Quebrada Girdn
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Area EPMAPS

Ubicacion:  Calle Lednidas Plaza

Referencia: H.C. 22303

Superficie:  5.053,28 m?

Pendiente:  6° promedio, segun inspeccidn realizada al sitio

Linderos:

N.- 48,08 ml. Calle 1
S.- 46,78 ml. Calle Lednidas Plaza
E.- 35.50ml. Lote No. 12
60.93 ml. Lote No. 13
O.- 131,33 ml. Calle 2
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Cabe senalar que el predio No. 5607953 de clave catastral 22302-03-001, en que se
desarrollara el proyecto Urbanizacién de Interés Social y Desarrollo Progresivo Cooperativa de
Vivienda 13 de abril de Itchimbia y Equipamiento Publico Municipal, no afecta propiedades .
particulares ni Municipales.

Atentamente,

A

Ing. Erwin Arroba Padilla _
COORDINADOR GESTION ESPECIAL CATASTRAL

: Ing. Juan Solis f
Revisado por Servidor Municipal 11-03-2019
Arq, Luis Hidalgo 7 &?,Q
Etaborado por Servidor Municipal B33
Referencia Interna | N° 0408-CE-2019
Ticket Gdoc N° 2017-027129
5GD
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Abogado —
Diego Cevallos Salgado recia: {1 ABR 2013 /.30
SECRETARIO GENERALDEL CONCEJO METROPOLITANO N HOU e o
Presente.- Recibido por; Bz’

.........................................

De Conformidad con la Resolucion A 004 de 12 de febrero de 2015 y delegacion efectuada por
el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, mediante memorando No. 05
de 08 de agosto de 2016, quien suscribe es competente, en calidad de Subprocurador
Metropolitano (E) para emitir el siguiente informe legal:

| SOLICITUD:

La ingeniera Irene Villacis, Gerente de la Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia,
mediante Oficio No. 0495CV13AI-2019, ingresa los documentos para continuar con el tramite
de aprobacion del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial Urbanizacion de Interés
Social y Desarrollo Progresivo de su Cooperativa.

La Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, mediante Oficio No. SGC-2019-
1087 de 03 de abril de 2019, por disposicion del concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de
la Comision de Uso de Suelo, remite el Proyecto de Ordenanza de la “Urbanizacion de Interés
Social y Desarrollo Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia y
Equipamiento Pblico Municipal™, a fin de que se remita el informe legal respecto al proyecto
normativo en referencia.

II. INFORMES TECNICOS:

El ingeniero Edwin Arroba Padilla, Coordinador de Gestién Especial Catastral de la Direccion
Metropolitana de Catastro, mediante Oficio DMC-CE-02642 de 12 de marzo de 2019 informa
sobre la cabida y datos técnicos de las areas verdes publicas y de equipamiento que el proyecto
entregara a la municipalidad.

El arquitecto Jacobo Herdoiza B, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, mediante Oficio
STHV-DMPPS-01426 de 26 de marzo de 2019, dirigido al Secretario General del Concejo
Metropolitano, remite el borrador de ordenanza del proyecto “Urbanizacién de Interés Social
y Desarrollo Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia y Equipamiento
Publico Municipal”, incorporando las observaciones realizadas en la sesion extraordinaria de
la Comision de Uso de Suelo, efectuada el dia jueves 14 de marzo de 2019.

IIl. BASE LEGAL:

1. La Constitucién de la Republica del Ecuador en su articulo 264, en concordancia con el 266,
dispone que es competencia de los gobiernos municipales: “/. Planificar el desarroffﬁﬁ

[o

Pagina 1 de 4



e
iﬁi ;

TN | TR
PROCURADURIA
METROPOLITANA

cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.- 2. Ejercer control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton”.

2. El Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en su
articulo 55, letra b) establece como competencia exclusiva del gobierno auténomo
descentralizado municipal la de “ejercer el control sobre uso y ocupacion del suelo en el
cantén”.

El articulo 57, letras a) y X) en concordancia con el articulo 87, letras a) y v), ibidem,
establece que son competencias del Concejo Metropolitano, entre otras, las siguientes:

“[...] El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
auténomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas
metropolitanas, acuerdos y resoluciones; [...]; x) Regular y controlar el uso del suelo en el
territorio del distrito metropolitano de conformidad con las leyes sobre la materia, y
establecer el régimen urbanistico de la tierra [...]".

3. La Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito en el articulo 2
establece como finalidades del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito:

“1) Regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo y ejercer control sobre el mismo con
competencia exclusiva y privativa. De igual maneraregulardy controlard, con competencia
exclusiva y privativa las construcciones o edificaciones, su estado, utilizacion y
condiciones”.

4. La Ordenanza Metropolitana No. 172 de Régimen de Suelo, en su articulo 26, al referirse a
los proyectos urbanisticos arquitectonicos especiales, manifiesta:

“]. Son Instrumentos de planificacién urbanistica arquitectonica de iniciativa publica o
privada, susceptibles de implementarse en lotes que reuinan las siguientes caracteristicas:
a) Superficie a partir de 10.000 m2 en el Distrito Metropolitano de Quito o en lotes
ubicados en dreas de centralidades segiin el PMDOT, con extensiones a partir de 3.000 m2.
b) Encontrarse ubicados en suelo urbano y/o rural, o en sectores que cuenten con
asignacion de zonificacion especial, o sea susceptible de modificacion en virtud del interés
publico-privado concertado.

2. Estos Proyectos se desarrollardn en concertacion con el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito y podrdn contar con determinaciones de clasificacion, uso, y
zonificacion de suelo diferentes a las establecidas en el PUOS, siempre que constituyan
aportes urbanisticos, que mejoren las contribuciones de dreas verdes y espacios publicos,
la imagen urbana y el paisaje, contribuyan a la sostenibilidad ambiental asi como la
inclusion social como ejercicio del derecho a la ciudad.

3. También podrdan acogerse a este instrumento las intervenciones especiales en dreas
histéricas o pertenecientes a poligonos o predios con tratamiento de renovacion, segun Z;g

—
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establecido en el literal e), del numeral 14, del articulo 4 de la Ley Orgadnica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS), de la circunscripcion
territorial del Distrito Metropolitano de Quito, que no estén en correspondencia con las
determinaciones de clasificacion, uso y zonificacion de suelo establecido en el PUOS.

4. La entidad responsable del territorio, habitat y vivienda realizard la aprobacion técnica
de estos proyectos a través de informe preceptivo y obligatorio, previa su aprobacion por
el Concejo Metropolitano, para lo cual se emitird el respectivo reglamento técnico”.

La Ordenanza Metropolitana No. 0183. que regula la Concesion Onerosa de Derechos en
PUAES, en su articulo 14, letra c) establece que no seran imputables al pago de concesion
onerosa de derechos, las obras de infraestructura en un proyecto que contemple habilitacion
del suelo, segun lo establecidos en la Ordenanza que regula el régimen administrativo del
suelo.

IV. INFORME LEGAL:

Con fundamento en la normativa citada, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal
favorable para que se continiie con el tramite de aprobacion de la propuesta de Ordenanza del
Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial “Urbanizacion de Interés Social y Desarrollo
Progresivo Cooperativa de Vivienda 13 de Abril de Itchimbia y Equipamiento Publico
Municipal”, por estar dentro de las competencias constitucionales y legales del Concejo
Metropolitano.

No obstante, Procuraduria Metropolitana realiza las siguientes recomendaciones al proyecto de
ordenanza remitido:

1. Afiadir en los considerandos el Art. 55, letra b) del Codigo Orgéanico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

2. En el considerando sexto eliminar el literal w) del articulo 57; v, literal u), del articulo
87 del COOTAD, porque no tienen relacién con la materia del proyecto de ordenanza.

3. En el parrafo que consta a continuacion de los considerandos se deberia sustituir la frase
“numeral 1 de los articulos 240y 264 de la Constitucién de la Repuiblica del Ecuador”,
por la frase “articulo 240 y el numeral 1 del articulo 264 de la Constitucion de la
Repuiblica del Ecuador”

4. Igualmente, en el parrafo a continuacion de los considerandos se deberia afiadir el
articulo 87, letras a) y v) del COOTAD

5. En el articulo 11 del Proyecto de Ordenanza, después de la frase “predio en el cual”, se
deberia eliminar la frase “se implanta”; y, aumentar después de la frase “equipamiento
publico municipal de servicios funerarios”, la frase *‘(camposanto) .

6. En el articulo 22, en la sexta linea, sustituir la frase “al Comisario de la Administracion
Zonal Los Chillos”, por la frase “a la Agencia Metropolitana de C ontrof},ﬂ
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. En la Disposicion General Octava, en la primera linea,, luego de la palabra
“protocolizada’”, se afiadira la siguiente frase “ e inscrita en el Registro de la Propiedad”

. En las “DISPOSICIONES TRANSITORIAS”, no se establece una Disposicion
Transitoria Primera, por lo tanto, deberia incluirse la primera y renumerarse las siguientes
disposiciones transitorias.

. En la Disposicion Final deberia sustituirse el texto “sin perjuicio de su publicacion en la
Gaceta Municipal y en el Registro Oficial”, por el siguiente “sin perjuicio de su
publicacion en la Gaceta Oficial y pagina Web Institucional del Municipio”.

10. Seria pertinente contar con el informe de la Autoridad Nacional establecido en las
Disposiciones Generales Primera, Segunda y Tercera, previo a la aprobacion de la
Ordenanza, en razén de que existen obligaciones que se deben cumplir dentro de plazos
que corren a partir de la sancion de la ordenanza como son el de ejecucion de obras y
entrega de escrituras individuales, cuyo cumplimiento depende de la asignacion de
zonificacion que esta supeditada a dichos informes.

11. Previo a enviar el proyecto de ordenanza para conocimiento y aprobacion del Concejo
Metropolitano se deberia adjuntar al proyecto los informes técnicos y documentos a los
que hace relacion en los considerandos del proyecto.

El pronunciamiento de éste Despacho no se refiere al contenido y los aspectos de cardcter
técnico, los cuales son, en razon de la competencia, de exclusiva responsabilidad del organismo
técnico que los generen.

Con sentimientos de consideracion y estima.

SUBPROCURADOR METROPOLITANO (E)

Adjunto expediente completo ( g %—aofafy

Atentamente,

c.c. Concejal Sergio Gamnica. Presidente de la Comision de Uso de Suelo

ACCION RESPONSABLE | SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA
Elaboracion | Patricio Guerrero | PRO 05-04-2019 Vi
Revision Edison Yépez PRO

Aprobacion | Edison Yépez PRO

Ejemplar 1: Secrctaria General del Concejo
Ejemplar 2: Concejal Sergio Garnica
Ejemplar 3: Archivo de Procuraduria
Ejemplar 4; Respaldo Unidad de Suelo
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