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Informe N° IC-O-2019-85 ALCALDIA

COMISION DE USO DE SUELO
-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE:
SEGUNDO DEBATE:
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el siguiente
. Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- En sesion ordinaria realizada el 11 de marzo de 2019, reinstalada el 14 de marzo de 2019, la
Comision de Uso de Suelo, analizo la peticion formulada por el Arq. Jacobo Herdoiza Bolanos,
Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, para la aprobacion del proyecto técnico “Urbanizacion
Orizzonte” mediante oficio No. STHV-DMGT-0520 de 31 de enero de 2019, asumiendo los
Concejales abajo firmantes, la iniciativa legislativa del referido proyecto normativo.

2.- INFORME TECNICO:

2.1.- Oficio No. STHV-DMGT-3964, de 8 de agosto de 2018, a fojas 171 del expediente, el Arq. Carlos
Quezada Proano, Director Metropolitano de Gestion Territorial (S) de la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda, manifiesta:

“La Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda le informa que, una vez que se han emitido los informes
técnicos legales correspondientes por parte de Procuraduria Metropolitana y la Direccion Metropolitana

de Catastro, se procedio a revisar la propuesta urbanistica en la Mesa de Trabajo conformada en base a
la Ordenanza No. 0156, en la cual se resolvid solicitar al administrado que “en el plazo mdaximo de un
(1) afio, contado a partir de la fecha de este informe, proceda a obtener los informes y planos aprobados
de las obras de infraestructura (alcantarillado, agua potable, energia eléctrica y telefonia) en las
Entidades competentes”.”

2.2.- Mediante oficio No. §/N de 12 de julio de 2018, a fojas 172 del expediente, la Arq. Elizabeth
Ortiz Pesantez, Delegada a la Mesa de Trabajo de Urbanizaciones de la Secretaria de Territorio

/ Habitat y Vivienda, manifiesta: }V
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“El Proyecto Técnico de la Urbanizacion “ORIZZONTE" a desarrollarse en el predio No. 578745,
ubicado en el sector Colegio Alemdn, parrogquia Cumbayd, cumple con las Reglas Técnicas de
Arquitectura y Urbanismo de la Ordenanza Metropolitana No. 0172 (...)"

2.3.- Mediante informe técnico 006-DMC-2018, de 30 de julio de 2018, a fojas 174-178 del expediente,
la Arq. Cinthia Pinargote Pincay, Delegada a la Mesa de Trabajo de la Direccion Metropolitana de
Catastro, indica:

“(...) Por lo expuesto se informa que no existen dreas de propiedad municipal involucradas en el presente
proyecto.”

2.4.- Mediante Acta de Mesa del Procedimiento Especial, referencia al expediente No. 2018-578745-
URB-GEN-02 de 08 de enero de 2019, a fojas 182 del expediente, el Dr. Edison Yépez Vinueza,
delegado de la Procuraduria Metropolitana; Arq. Cinthia Pinargote Pincay, delegada de la
Direccion Metropolitana de Catastro; y, Arq. Elizabeth Ortiz Pesantez, delegada de la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda, manifiestan lo siguiente:

“(...) Luego de revisar el cumplimiento de las normas administrativas y reglas técnicas y, con
sustento en los informes técnicos y en los documentos que constan en el expediente, la Mesa de
Trabajo recomienda al Arq. Jacobo Herdoiza Bolanos, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda,
continuar con el tramite de aprobacion de la Urbanizacion “ORIZZONTE", a desarrollarse en el
predio No. 578745 con clave catastral 10313-02-001, ubicado en el sector Colegio Alemin,
parroquia Cumbayd, para lo cual se remite el Expediente No. 2018-578745-URB-GEN-02 con el
Informe Legal y el Proyecto de ordenanza de la mencionada urbanizacion, para que se emita el
respectivo informe.”.

3. INFORME LEGAL.-

3.1.- Mediante oficio No. S/N de 25 de julio de 2018, a fojas 173 del expediente, el Dr. Edison Yépez
Vinueza, Funcionario Delegado de la Procuraduria Metropolitana, indica que el Proyecto ha
cumplido con las observaciones efectuadas por dicha dependencia que representa.

3.2.- Mediante oficio, referencia No. Expediente 2018-578745-URB-GEN-02 de 08 de enero de 2019,
a fojas 187-188 del expediente, el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano (e),
emite su informe legal respectivo, el mismo que luego del andlisis de las consideraciones técnicas
y juridicas, en su parte pertinente senala:

“Con fundamento en la normativa legal citada y considerando los informes técnicos y los
documentos que constan en el expediente, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal
favorable para que la Comision de Uso de Suelo alcance del Concejo Metropolitano de Quito la
aprobacién de la URBANIZACION “ORIZZONTE", ubicada en la parroquin CUMBAYA
predio No. 578745, clave catastral 10313-02-001, conforme los datos que constan en los informes
técnicos.

Los propietarios del predio, procederdin a realizar el pago correspondiente de la tasa retributiva
por gastos administrativos previo a la obtencion de la Licencia Metropolitana Urbanistica LMU
10, en la Administracion Zonal correspondiente.
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Se sugiere que la garantia para la ejecucion de obras de infraestructura de la urbanizacion sea
presentada en la Tesoreria Metropolitana previa a la protocolizacion e inscripcion de la
Ordenanza. La Tesoreria Metropolitana sentard la razon de recepcion de la garantia y comunicard
en ese sentido a Procuraduria Metropolitana.

En caso de que la presente sugerencia sea acogida, se incorporard en el articulo 4 del proyecto de
ordenanza que adjunto.”.

4.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesién ordinaria de 11 de marzo
de 2019, reinstalada el 14 de marzo de 2019, de conformidad con los articulos 57, literal x), 87 literal
v), 322 y 326 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacidn,

. acoge los criterios técnicos y legal; y, emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo
Metropolitano conozca el proyecto de ordenanza de aprobacién de la Urbanizacion
. “ORIZZONTE", a implantarse en el predio No. 578745, clave catastral 10313-02-001, ubicada en la

parroquia Cumbay4, de conformidad a las especificaciones técnicas constantes en el oficio No.
STHV-DMGT-520, de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, recibido el 04 de febrero de
2019, e informe legal referencia al expediente 2018-578745-URB-GEN-02 de 08 de enero de 2019.

Dictamen que la Comision pone a consideracion del Concejo Metropolitano, salvo su mejor criterio.

] P Uso de Suelg

Sr. }orge Alban Sra. Silvia Diaz
oncejal Metropolifano Concejala Metropolitana

Accioh Responsable Unidad: Fecha: Sumilla

Elaborado por: A. Guala GC 2019-03-22

Revisado por R. Delgado PSGC 2019-03-22 L
Adjunto expediente con documentacion constante en ciento ochenta y nueve (189) fojas y Lw L,
(2018-046990)

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes
Concejal Fecha entrega | Fecha devolucion
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Sergio Garnica

D504/ %0r7

04/ 20/F

Jorge Alban

Silvia Diaz

Entrega Alcaldia Metropolitana

Fecha

Recepcion
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RAZON: Siento por tal que, en sesién ordinaria de la Comisién de Uso de Suelo,
realizada el 11 de marzo de 2019, reinstalada el 14 de marzo de 2019, la Concejala, Sra.
Silvia Diaz, emiti6 su voto favorable para que el Concejo Metropolitano conozca el
Informe de la Comisién de Uso de Suelo No. IC-2019-85, por el cual emite dictamen
favorable para que el Concejo conozca el proyecto de ordenanza de aprobacién de la
Urbanizaciéon “ORIZZONTE”, a implantarse en el predio No. 578745, ubicada en la
parroquia Cumbaya.

Distrito Metropolitano de Quito, 15 de abril de 2019.

SECRETARI AL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

SECRETARIA GENERAL DEL
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F’ROCURADUR'A

METROPOLITANA
PROYECTO DE ORDENANZA
ORDENANZA No.
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Vistoel Informe NO. IC ....cimvsssssnnsns de..............emitido por la Comision de Uso de Suelo.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 240 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador establece que: “Los
gobiernos autonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones, tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias

v jurisdicciones territoriales (...)";

¢l numeral 1 del articulo 264 ibidem. dentro de las competencias exclusivas de los
gobiernos municipales. establece la de planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional. regional, provincial y parroquial. con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural:

el literal ¢) del articulo 54 y 84 del Codigo Organico de Organizacion Territorial.
Autonomia y Descentralizacion, prevé como funcion del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal y Metropolitano la de establecer el régimen de uso del suelo
v urbanistico. parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento
de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes
y areas comunales:

los literales a) y x) del articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del mismo Codigo.
respecto de las atribuciones del Concejo Municipal y Metropolitano seinalan: “a) El
ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno autonomo
descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos
v resoluciones; v, (..) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del canton, de conformidad con las leyes
sobre la materia y establecer el régimen urbanistico de la tierra”;

el articulo 2, numeral 1 de la Ley Orgéanica de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito. tiene la competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada
ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo:

el articulo 8. numeral 1 del mismo cuerpo normativo establece que le corresponde al

Pagina1de6

126



Que,

Que,

Que

Que

Concejo Metropolitano. decidir mediante ordenanza. sobre los asuntos de interés general.
relativos al desarrollo integral v a la ordenacion urbanistica del Distrito:

el numeral | del articulo 69 de la Ordenanza Metropolitana N° 0172, que establece el
Régimen Administrativo de Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito. manificsta que
los proyectos de urbanizacion son propuestos de iniciativa municipal o privada que tienen
por finalidad la division y habilitacion de suelo en dreas de la circunscripeion territorial
del Distrito Metropolitano de Quito, calificadas exclusivamente como suelo urbano y las
que tengan asignacion Residencial Rural 1 (RR1) y Residencial Rural 2 (RR2) por el
PMOT u otros instrumentos de planificacion.  En urbanizaciones. la division del suelo
contemplard mas de diez lotes. ademas del correspondiente al de dreas de equipamiento
comunal vy arcas verdes:

el articulo ... (36). letra a). de la Ordenanza Metropolitana N® 0156, manifiesta: “La
Secretaria de Territorio, Habitat v Vivienda es el organo competente en materia de LMU
(10) dentro del procedimiento especial, para el caso de Urbanizaciones, Subdivisiones
Especiales v Reestructuraciones Parcelarias Especiales.  Emitira el informe para el
Concejo Metropolitano de Quito, efectuando las recomendaciones 1écnicas que se
consideren aplicables al caso, previa la expedicion de la Ordenanza respectiva. ™

el articulo ... (33). No. 1 y 2, ibidem. dispone: “/. El Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito aceptara como garantia: hipotecas valoradas por la Direccion
Metropolitana de Catastro, papeles fiduciarios, garantias bancarias, polizas de seguro o
depositos en moneda en curso legal, las cuales seran entregadas a la Direccion
Metropolitana Financiera quien establecerd los procedimientos especificos para cada
caso. 2. Para urbanizaciones, el urbanizador deberd constituir a favor del Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito una garantia de entre las previstas en el articulo
precedente por un monto equivalente al cien por ciento (100%,) del valor de las obras de
urbanizacion de conformidad con las Reglas Téenicas.  Podra, asi mismo, constituir una
hipoteca sobre inmuebles diferentes al predio a wrbanizarse.  El wrbanizador asumira
lox costos derivados de la obtencion de esa garantia. [...]":

mediante Oficio de 20 de junio de 2018, protocolizado el 21 de junio de 2018. el doctor
Gustavo Arregui Avila. Apoderado Especial de Banco Internacional S.A.. manifiesta en
su parte pertinente:

"ALVAREZCONST S.A.. es propietaria del inmueble: LOTE DE TERRENO SIGNADO
CON LA LETRA “a” FRACCIONADO DEL FUNDO DENOMINADO SAN
FRANCISCO DE AUQUI. SITUADO EN LA PARROQUIA CUMBAYA, CANTON
QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA, ¢l mismo que se encuentra hipotecado a favor
del Banco Internacional S.A.. segiin escritura piiblica otorgada el 26 de octubre del 2017,
ante la Notaria Sexta del Canton Quito, debidamente inscrita en el Registro de la
Propicdad del cantin Quito el 01 de noviembire de 2017,

Con el antecedente senalado v en mi calidad de Apoderado Especial del Banco
Internacional S.A.. segun poder gue acompano. aitorizo a ALVAREZCONST S.A. para
que proceda a realizar el tramite de Urbanizacion v transferencia de las dreas verdes,
equipantiento, vias v demas dreas de dominio pihlico producto de la Urbanizacion a

Javor del DMO v perfeccionar la inscripeion en el Registro de la Propiedad del canton

Qm"m. Y
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Que los delegados de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda. Direccion Metropolitana
de Catastro y Procuraduria Metropolitana, que conforman la Mesa de Trabajo, mediante

Acta No. ...........de fecha ..

con el presente proyecto de urbanizacion: y,

han presentado las recomendaciones relacionadas

Que el Secretario de Territorio. Habitat v Vivienda ha emitido el informe No. ............... de

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 240 y 264 numerales | y 2 de
la Constitucion de la Republica; 54 y 84 literal ), 57 literales a), x). 87 literales a) y v) y 322 del
Cadigo Orgéanico de Organizacion Territorial. Autonomia y Descentralizacion: 2 numeral 1, 8
numeral | de la Ley Orgéanica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito; 36 de la
Ordenanza Metropolitana No. 156: y, 69 de la Ordenanza Metropolitana No. 172,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA DE APROBACION DE LA URBANIZACION “ORIZZONTE”

Art. 1.- La Urbanizacion “ORIZZONTE”

técnicas:

PROPIETARIO
PREDIO No.

CLAVE CATASTRAL
UBICACION
BARRIO
PARROQUIA

CALLE

AREA DEL TERRENO
ESCRITURA

AREA DEL
LEVANTAMIENTO

RESPONSABLE TECNIC ()
NOMBRE

REGISTRO SENESCYT
LICENCIA MUNICIPAL

ESPECIFICACIONES TEC Nl( AS
ZONIFICACION
LOTE MINIMO

USO PRINCIPAL
CLASIFICACION DE SUELO

ALVAREZCONST S.A.
578745
1031302001

COLEGIO ALEMAN
CUMBAYA
S/N 2763.0

105.790.26

105.790.26

FEBRES CARRENO DIEGO FERNANDO
1005-03-326452
6537

A8 (A603-35)

600 M2

(RUT) RESIDENCIAL URBANO 1|
(SU) SUELO URBANO

se regira por los siguientes datos y especificaciones
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No. DE LOTES : 68

AREA UTIL TOTAL : 77.628.90 m2
AREA DE LOTES A SUBDIVIDIR:65.865.25 m2.
AREA DE VIAS PROYECTADAS: 17.751.90 m2
AREA VERDE PUBLICA (12%):  9.427.10 m2
AREA DE EQUIPAMIENTO

PUBLICO (3%) : 2.336.55m2

Art. 2.- APORTE DE AREAS VERDE Y DE EQUIPAMIENTO.- La Urbanizacion cumple con
el area verde v comunal requerida por el Codigo Organico de Organizacion Territorial.
Autonomia v Descentralizacion. articulo 424,

En tal virtud. los propietarios de la urbanizacion. transfieren como aporte de areas verde
cquipamiento publicos a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. la superficie
de 11.763.65 m2. de acuerdo al Informe Téenico 006-DMC-2018 (Referencia SLUM 2018-
578745-URB-GEN-02 de 30-07-2018) de la Direccion Metropolitana de Catastro. dreas que
tienen los siguientes datos téenicos:

AREA VERDE PUBLICA 1

Ubicacion:  Calle "A" y linderos de lotes proyectados
Superficie: 1.751.65 m2

[nclinacion:  2.29°

LINDEROS

NORTL: Lote 15en 12.39 m

SUR: Calle *A™ en 36.97 m
ESTE: Lote 16 en 21.36 m. Lote 17en 20,00 m v Lote [8en 11.20 m.
OESTE: Calle “A”en 76.61 m

AREA VERDE PUBLICA 2

Ubicacion:  Entre calles "A" y *B™ y lotes proyectados.
Supertficie:  5.121.80 m2

Inclinacion: 491"

LINDEROS

NORTE: Lote 28 en 43.30 m

SUR: Calle *"A”en 42,76 m

ESTE: Jardin comunal en 3.00 m. Lote 29 en 19.39 m. Lote 30 ¢n 23.00 m. Lote 31 en
23.00 m. Lote 32 ¢n 23.00 m. Lote 33 en 23.00 m y Lote 34 ¢n 5.10 m

OESTE: Calle*B”en 11512 m

AREA VERDE PUBLICA 3

Ubicacion:  Entre calles "A" y *C™ y lotes proyectados
Superficie:  2.533.65 m2

Inclinacion:  5.19°

LLINDEROS

NORTE: Lote 46 en 42.00 m y Lotec 47 en 35.48 m

N

SUR: Calle *A”en 17.04 m
ESTE: Calle “A”en 80.153m
OESTE: Calle*C7en 5151 m
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AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO
Ubicacion:  Calle "A" y lindero de propiedad particular

Superficie:  2.336.55 m2

Inclinacion:  5.54°

LINDEROS

NORTE: Borde superior de quebrada en 58.93 m =
SUR: Lote 54 en 42.07 m

ESTE: Propiedad particular en 62.30 m ,
OESTE: Calle “A” en 90.48 m

Art. 3.- DE LAS VIAS: Las vias planificadas en la urbanizacion cumplen con lo estipulado en
el cuadro de especificaciones minimas para vias urbanas del Anexo Unico que contiene las
Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo de la Ordenanza Metropolitana No. 172 que
establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito.

Art. 4.- GARANTIA PARA EJECUCION DE OBRAS: La Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, emite el Informe Técnico de Urbanizacion de Reglamentacion General 2018-578745-
URB-GEN-02 de 2018-11-21 del Proyecto Urbanizacidn “*ORIZZONTE™, en el que se determina
que el valor de las obras de urbanizacion es de USD $ 968.880.95 (NOVECIENTOS SESENTA
Y OCHO MIL OCHOCIENTOS OCHENTA CON NOVENTA Y CINCO CENTAVOS), por
lo que el urbanizador debera rendir garantia en la forma y condiciones establecidas en el articulo
33 de la Ordenanza Metropolitana No. 156 (que establece el Régimen Administrativo del Suelo
en el Distrito Metropolitano de Quito: De las Licencias Metropolitanas Urbanisticas), a favor de
la Municipalidad. en garantia de la ¢jecucion de las obras de la urbanizacion.

Art. 5.- PLAZO DE EJECUCION DE OBRAS: Es obligacion del urbanizador, en el plazo de
tres anos. contados a partir de la sancion de la presente ordenanza, realizar las obras detalladas
en el cronograma valorado de obras conforme plano adjunto que contiene la implantacion del
proyecto.

De las obras de urbanizacion, se deberd pagar las contribuciones de ley: y, debera cancelarse la
tasa retributiva por gastos administrativos correspondientes al registro de la Urbanizacion, de
conformidad con la normativa vigente.

Art. 6.- DELL. CONTROL DE EJECUCION DE LAS OBRAS.- La Administracion Zonal
Tumbaco realizara ¢l control y seguimiento de la ejecucion de las obras de urbanizacion hasta la
terminacion de las mismas.

Art. 7.- DEL RETRASO EN LA EJECUCION DE LAS OBRAS.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras de urbanizacion. el propietario pagara a la Municipalidad en calidad de
multa el uno por mil por cada dia de retraso. calculado del costo de las obras no ejecutadas, cuyo
monto se establecera previo los informes técnicos correspondientes, por incumplimiento de las
obras de urbanizacion, y a su vez se notificara a la Direccion Metropolitana Financiera para que
se emita el titulo de crédito respectivo y proceder a su cobro. incluso por la via coactiva.
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Art. 8.- En caso de comprobarse ocultamiento o falsedad en los datos, planos o de existir
reclamos de terceros afectados. o de no presentarse la garantia para ¢jecucion de obras de
infraestructura de la urbanizacion. ¢l Concejo Metropolitano revocara la presente ordenanza bajo
exclusiva responsabilidad del propietario y proyectista de la urbanizacion. mismos que no podran
alegar a su favor que se encuentran ejecutadas las obras de urbanizacion o celebradas escrituras
de transferencia de dominio a favor de terceros.

Art. 9.- El urbanizador se compromete en el plazo de 180 dias. contados a partir de la notificacion
con la presente ordenanza a protocolizarla con todos sus documentos habilitantes en una notaria
¢ inscribirla en el Registro de la Propiedad. para que constituya titulo de transferencia de dominio
de las areas de uso pablico. verdes y comunales a favor del Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito, caso contrario el Concejo Metropolitano revocara la presente ordenanza. notificandose
del particular a la Agencia MetropoOlitana de Control para que inicie las acciones legales
pertinentes.

DISPOSICION FINAL.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion,
sin perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito. ¢l
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Abogado

Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL

CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente

Asunto: Urbanizacion “"ORIZZONTE"
De mi consideracion

En aplicacion a la Ordenanza Metropolitana No. 0156 reformada por la Ordenanza Metropolitana
No. 0433, que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ: De las Licencias
Metropolitanas Urbanisticas, Articulos 47 y 48, por ser un procedimiento especial, llega a
conocimiento de esta Secretaria el trdmite de aprobacién del Proyecto Técnico de la Urbanizacién
de Reglamentacion General "ORIZZONTE”; dentro de este procedimiento se han realizado Mesas
de Trabajo, para la revision del cumplimiento de normas administrativas y reglas técnicas de la
propuesta urbanistica ingresada, emitiéndose los siguientes informes que adjunto al expediente:

« Informe de revision de cumplimiento de Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo del
12 de julio de 2018 de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.

e Informe Técnico No. 006-DMC-2018 del 30 de julio de 2018 de la Direccién Metropolitana
de Catastro.

o Criterio legal y Proyecto de Ordenanza de la urbanizacién de fecha 8 de enero de 2019 de
Procuraduria Metropolitana.

e Acta No. 1 del 30 de julio de 2018 y Acta No. 02 del 8 de enero de 2019,

Una vez que la Mesa de Trabajo ha revisado el cumplimiento de normas administrativas y reglas
técnicas del Proyecto Técnico de Urbanizacién “ORIZZONTE”, con sustento en los informes
técnicos y en los documentos que constan en el expediente, considero factible que se contindie con
el trémite de aprobacién de la mencionada urbanizacién, y, en base al Numeral 6 del Articulo
innumerado 48 de la Ordenanza Metropolitana No. 0156 antes citada, remito el Expediente No.
2018-578745-URB-GEN-02 con el Proyecto de Ordenanza respectivo, para que la Secretaria General
del Concejo ponga el tramite en conocimiento de la Comisién de Uso de Suelo previa aprobacién
por parte del Concejo Metropolitano de Quito.

Atentamente,

W%

Arg. Jacobio Herd@iza Bolafios )
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

junto: Informe Legal y Proyecto de Ordenanza de la Urbanizacion "ORIZZONTE”
Dos (2) Biblioratos con expediente completo en 182 fojas (incluye 1 CD)
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Referencia: GDOC: 2018-046990
No. Expediente: 2018-578745-URB-GEN-02
Arquitecto
Diego Febres Carrefio
Presente

. Arquitecto Febres:

En atencion al tramite relacionado con la aprobacion de la Urbanizacion “ORIZZONTE”, a
desarrollarse en el predio No. 578745 con clave catastral 10313-02-001, ubicado en el sector
Colegio Aleman, parrogquia Cumbaya.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda le informa que, una vez que se han emitido los
informes técnicos y legales correspondientes por parte de Procuraduria Metropolitana y la Direccion
Metropolitana de Catastro, se procedid a revisar la propuesta urbanistica en la Mesa de Trabajo
conformada en base a la Ordenanza No. 0156, en la cual se resolvié solicitar al administrado que
“en el plazo maximo de un (1) afio, contado a partir de la fecha de este informe, proceda a obtener
los informes y planos aprobados de las obras de infraestructura (alcantarillado, agua potable,
energia eléctrica y telefonia) en las Entidades competentes.”

Vencido el plazo para presentar la documentacion solicitada, si no hubiere cumplido su obligacién
se entenderéd caducado el procedimiento y se ordenara su archivo, conforme lo estipula el Art. 48,
" Numeral 4 de la Ordenanza Metropolitana No. 0156 modificada por la Ordenanza Metropolitana No.
0433, que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ: De las Licencias
oy . Metropolitanas Urbanisticas.

Por lo antes expuesto, previo a continuar con el tramite correspondiente, se remite el expediente
completo a fin de que proceda a obtener los informes y aprobaciones de los proyectos de las obras
de infraestructura antes citados.

Atentamente,

—_— o
Arg. Carlos Quezada Proafio
Director Metropolitano de Gestion Territorial (S)
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

NOTARIA DECIMA runcERms
En aplicacién a la Ley Notariai DEYR;E
que ld: foto copia que antecede 83 lgual
al documenta que me fu presantadae
an: Frlar v Hlag)

| 1
Adjunto: Un (1) Bibliorato con decumentacién recibida en 78 fojas

SIGLA

RESPONSABLE SiOAD FECHA SUMILLA
Elaboracion: | Arg. Elizabeth Ortiz DMGT 2018-08-02 | 44
Revision: Arg. Carlos Quezada DMGT
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REVISION DE CUMPLIMIENTO DE REGLAS TECNICAS DE ARQUITECTURA Y
URBANISMO DE LA ORDENANZA METROPOLITANA No. 0172 QUE ESTABLECE EL
REGIMEN ADMINISTRATIVO DEL SUELO EN EL DMQ

Expediente No. 2018-578745-URB-GEN-02

Quito, 12 de julio de 2018

El Proyecto Técnico de la Urbanizacién “"ORIZZONTE” a desarrollarse en el predio No. 578745,
ubicado en el sector Colegio Aleman, parroquia Cumbayd, cumple con las Reglas Técnicas de

Arquitectura y Urbanismo de la Ordenanza Metropolitana No. 0172, que establece el Régimen
Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito.

Atentamente,

Are—Etizabeth Ortiz Pesantez
Delegada Mesa de Trabajo Urbanizaciones
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

SECRETARIA DE
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INFORME TECNICO 006-DMC-2018

Conforme a lo solicitado por la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda mediante sistema
SLUM dentro del procedimiento especial de Revision de Reglas Técnicas del Proyecto
Técnico de Urbanizacion, referente al tramite de aprobaciéon de la urbanizacidn
“ORIZZONTE” de predio N° 578745 con clave catastral 31031302001 ubicado en la
parroquia Cumbaya, sector Colegio Aleman; en la cual se solicita presentar el informe

técnico respecto a la cabida total del lote, de las areas verdes y de equipamientos
comunales a ser entregadas.

Al respecto la Direccion Metropolitana de Catastro, ha procedido a verificar la cabida total
del lote y el detalle de las dreas verdes, comunales.

AREA DE TERRENO SEGUN ESCRITURA: 105.790,26 m2
(Segun regularizacion de excedentes o diferencias de areas de terreno conforme consta en

cédula catastral misma que fue inscrita en el Registro de la Propiedad el 29 de septiembre
de 2017)

AREA DE TERRENO SEGUN LEVANTAMIENTO: 105.790,26 m2

Para la propuesta de aprobacion de la citada Urbanizacién se desglosan las areas de acuerdo
al siguiente cuadro:

DESCRIPCION DEL AREA AREA M2

AREA UTIL DE LOTES (68 lotes) 65.865,25
AREA DE AFECTACION VIAL 3.007,86
AREA DE VIAS PROYECTADAS 17.751,90
AREA DE PROTECCION DE QUEBRADA 7.401,60
AREA VERDE PUBLICA 9.427,10
AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO 2.336,55

AREA TOTAL 105.790,26

CATASTRO

ALCALDIA

13
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AREA VERDE

Proyectado en tres cuerpos:

UBICACION CUERPO 1:
Calle “A” y linderos de lotes proyectados.

SUPERFICIE: 1.751,65 M2
INCLINACION: 2.29°

LINDEROS:

NORTE: Lote 15 en 12.39 m.

SUR: Calle “A” en 36.97 m.

ESTE: Lote 16en 21.36 m., lote 17 en 20.00 m., y lote 18 en 11.20 m.
OESTE: Calle “A” en 76.61 m.

DIRECCION METROPCLITANA DE

CATASTRO

13%



UBICACION CUERPO 2:

QUITO

ALCALDIA

Entre calles “A” y “B” y lotes proyectados, existe edificacion que sera

utilizada como Salén Comunal.

SUPERFICIE: 5.121,80 M2
INCLINACION: 4.91°

LINDEROS:
NORTE: Lote 28 en 43.30 m.
SUR: Calle “A” en 42.76 m.

ESTE: Jardin comunal en 3.00 m., lote 29 en 19.59 m., lote 30 en 23.00 m., lote 31 en 23.00

m., Lote 32 en 23.00 m., lote 33 en 23.00 m., lote 34 en 5.10 m.
OESTE: Calle “B” en 115.12 m.

UBICACION CUERPO 3:
Entre calles “A” y “C” y lotes proyectados.

.ix';';.y.% e

FATE
. =
’-"\91%""“‘@%@&; :

SUPERFICIE:  2.553,65 M2
INCLINACION: 5.19°

LINDEROS:

NORTE: Lote 46 en 42.00 m. y lote 47 en 35.48 m.
SUR: Calle “A” en 17.04 m.

ESTE: Calle “A” en 80.15 m.

OESTE: Calle “C”" en 51.51 m.

DIRECCION METROPOLITANA DE

CATASTRO

(e
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AREA DE EQUIPAMIENTO COMUNAL

UBICACION:
Calle “A” y lindero de propiedad particular.
SUPERFICIE: 2.336,55 m2

CATASTRO

1#+5
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ALCALDIA

LINDEROS:

NORTE: Borde superior de quebrada en 58.93 m.
SUR: Lote 54 en42.07 m.

ESTE: Propiedad particular en 62.30 m.

OESTE: Calle “A” en 90.48 m.

Por lo expuesto se informa que no existen dreas de propiedad municipal involucradas en el
presente proyecto.

Ing. Marco Espinsa Paredes
COORDINADOR DE CATASTRO Y VALORACION
DIRECCION METROROLITANA DE CATASTRO

1
!
Arg. Cinthia ﬁ e Pincay
DELEGADA DE LA MESA DE TRABAJO
DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO
30-07-2018
Referencia: SLUM 2018-578745-URB-GEN-02
Proyecto “ORIZZONTE”

CHON METROPCLITANA DE

CATASTRO

134




Pagina 1 de 2

ACTA DE MESA DEL PROCEDIMIENTO ESPECIAL

CODIGO: LMU-10 / URB-GEN No. EXPEDIENTE:  2018-578745-URB-GEN-02
FECHA DE EMISION: 2018-01-08 ACTA No. 02

NOMBRE DEL PROYECTO: URBANIZACION "ORIZZONTE"

1.- CONVOCATORIA

Mediante correo electrénico la delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda procedié a convocar a la Mesa de Trabajo a los
delegados de Procuraduria Metropolitana y la Direccién Metropolitana de Catastro para analizar los informes emitidos durante el proceso de
aprobacién de la urbanizacion.

2.- CONFORMACION DE LA MESA DE TRABAJO

3.- COORDINACION DE LAS COMPETENCIAS ASIGNADAS A CADA SECRETARIA O DEPENDENCIA MUNICIPAL:

INFORMES TECNICOS Y LEGAL

Revisado que la propuesta urbanistica cumple las reglas técnicas correspondientes, la Direccién Metropolitana de Catastro emite Informe
Técnico No. 006-DMC-2018 el 30 de julio de 2018,

Una vez que el administrado adjunta los proyectos de infraestructura (alcantarillado, agua potable, energia eléctrica y telefonia) aprobados por
|as empresas pablicas competentes, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emite Informe Técnico (No. Expediente 201 8-578745-URB-GEN-
02) el 21 de noviembre de 2018.

En base a la documentacién presentada Procuraduria Metropolitana remite el Informe legal y el Proyecto de ordenanza de la urbanizacion, con
fecha 8 de enero de 2019.

4.- BASE LEGAL

Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD), Articulo 54, letra c), Articulo 84, letra c) y Articulo 424,
Ordenanza Metropolitana No. 0172 que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ, Articulo 69, Numeral 1 y Numeral 3, Literal a).
Ordenanza Metropolitana No. 0156 reformada por la Ordenanza Metropolitana No. 0433, que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el

DMQ: De las Licencias Metropolitanas Urbanisticas, Paragrafo Segundo, Licenciamientos sujetos al Procedimiento Administrativo Especial,
Articulo 33, Numerales 1y 2, y Articulos 36 y 47.

5.- ANALISIS DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA POR EL ADMINISTRADO:

Los promotores de la urbanizacién han procedido a obt los y pi aprobados de los proyectos de infraestructura (alcantarillado,
agua potable, energia eléctrica y telefonia) por las empresas plblicas respectivas:

http://bpmskelta.quito.gob.ec/MDMQ_SLUM/Slun/Formularios/LMU20/FrmLMU2...  23/01/2019

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO QUIm

ALEALDIA

600 DATOS DEL PROPIETARIO ©vowin.. ~DATOS DELPROFESIONAL
601 Nombre Propietario: 'ALVAREZCONST S.A. . FEBRES CARRENO DIEGO
Nombre Profesional:
802 C. Ciudadania/Pasaporte: 1792011507001 o i iRl FERNANDO
ol s AV DE LOS SHYRIS Y HOLANDA, N34-152,s 5 610 C. Ciudadania/Pasaporte: 1102949304

603 Direccion Actual: s 611 SENESCYT: 1005-03-326452
604 Teléfono(s). 023946960 / 642 Licencia Municipal: 6537
605 Celular 0997707072/ 613 Direccion Actual: AV.DE LOS SHYRIS N40-110
606 E-mail. pab@alvarezbravo.com.ec 614 Teléfono(s):

615 Celular 0997707072/

616 E-mail: dfebres@hotmail.com

IDENTIFICACION Y REGULACIONES DEL PREDIO
100 TIPODE TIPO DE IDENTIFICACION PREDIAL - UBICACION IRM: 649620
| PROYECTO PROYECTO 111 Nomero Predial: 578745 117 Zonificacion: AB(AB03-35)
101 [Nugyo X f1ee Huew 112 Clave Catastral: 1031302001 118 Lote Minimo: 600.00
12 iMadiftontorio 107 Modificatorio 113 Parroquia: CUMBAYA 119 |Ueo Prindipal (RU1) Residencial
103 Homologacitn 108 114 Barrio/Urbanizacién: COL. ALEMAN ) Urbano 1
104 109 Calle/lnter.- CALLE S/N, 2763, 120 Clasificacion de Suelo:  (SU) Suelo Urbano
105 110 115 Nomenc.: ;0 121 Servicios Basicos: S
116 Adm. Zonal: TUMBACO 122 Dependencia Administracion Zonal
Administrativa: Tumbaco
ACTA DE MESA DE TRABAJO

NOMBRES ccC ENTIDAD E_MAIL

DR. EDISON YEPEZ VINUEZA 1710547256 PROCURADURIA METROPOLITANA edison.vinueza@quito.gob.ec
ARQ. CINTHIA PINARGOTE PINCAY 1308522299 DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO cinthia.pinargote@quito.gob.ec
ARQ. ELIZABETH ORTIZ PESANTEZ 0701600553 gﬁﬁssg:RlA DE TERRITORIO, HABITAT Y elizabeth.ortiz@quito.gob.ec
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- Oficio No. RAP-1088-2018 del 17 de septiembre de 2018 de la Corporacién Nacional de Telecomunicaciones E.P. que aprueba el disefio de la red
interna de telefonia.

- Proyecto No. 11523,0 del 14 de septiembre de 2018 de la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento (EPMAPS) que
aprueba el proyecto de la red de agua potable.

- Oficio No. EPMAPS-GTIS-2018-823 del 7 de noviembre de 2018 de la Empresa Piblica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento (EPMAPS)
gue aprueba el proyecto de alcantariliado.

- Oficio No. PPA-UD-18-239 del 18 de octubre de 2018 de la Empresa Eléctrica Quito que aprueba el proyecto eléctrico de la urbanizacién.

6.- ANALISIS DEL PROYECTO TECNICO:
El proyecto de urbanizacién cumple con las Reglas Técnicas de Arguitectura y Urbanismo constantes en el Anexo Unico de la Ordenanza
Metropolitana No. 0172 que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito.

El area verde cumple con el porcentaje (15%) establecido en el Art. 424 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién (COOTAD), reformado.

7.- VARIOS:

LICENCIA

La Ordenanza Metropolitana No. 0156 reformada por la Ordenanza Metropolitana No. 0433, que establece el Régimen Administrativo del Suelo en
el DMQ: De las Licencias Metropolitanas Urbanisticas, Pardgrafo Tercero, De la autorizacién de urbanizaciones, Arliculo 29, estipula: "Para
habilitacién del suelo en materia de Urbanizaciones, el administrado solicitard al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito la emisién de la
LMU (10), dnico documento que autoriza al administrado la precitada actuacion.”

TASA RETRIBUTIVA

Los propietarios del predio procederan a realizar el pago correspondiente de la tasa retributiva por gastos administrativos previo a la obtencion
de la Licencia Metropolitana Urbanistica LMU (10), en la Administracion Zonal correspondiente.

GARANTIA PARA EJECUCION DE OBRAS

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, emite el Informe Técnico de Urbanizacion de reglamentacion general No. 2018-578745-URB-GEN-
02 el 24 de noviembre de 2018 del Proyecto Técnico de Urbanizacion de Reglamentacién General "ORIZZONTE", en el que se determina que el
valor de las obras de urbanizacién es de USD $ 968.880,95 (NOVECIENTOS SESENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS OCHENTA CON 95100
CENTAVOS), por lo que los urbanizadores deberan rendir garantia en la forma y condiciones establecidas en el articulo 33 de la Ordenanza
Metropolitana No. 0156 refc da por la Ord a Metropolitana No. 0433, que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ: De
las Licencias Metropolitanas Urbanisticas, a favor de la Municipalidad, en garantia de la ejecucién de las obras de la urbanizacion.

B.- RESOLUCIONES:

RECOMENDACIONES

Luego de revisar el cumplimiento de las normas administrativas y reglas técnicas, y, con sustento en los informes técnicos y en los documentos
que constan en el expediente, la Mesa de Trabajo recomienda al Arq. Jacobo Herdoiza Bolaiios, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda,
continuar con el tramite de aprobacién de la Urbanizacién "ORIZZONTE", a desarrollagge e

il predio No. 578745 con clave catagtral 10313-02-
001, ubicado en el'Sector Colegio Alemén, parroquia Cumbay4, para lo cual se remite’sl Expediente No, 2018-578745-URB-GEN-02/con el Informe
Legal y el Proye de ordenan ncionada urbanizacién, para que emita-§lpes0Hs info T

VA \

Dr. Edison YépE?ﬁnueu ‘( Arg. Cinth:‘: P incay Argq. Elig@_%eem Or;j: Peséntez
Delega 5 £ lega L
PROCURADURIA METROPOLITAN DIRECCIONJ:?IF;??OJLITANA DE SECRETARIA DEVI&%EIDT:R!O' HABITATY

http://bpmskelta.quito.gob.ec/MDMQ SLUM/Slum/Formularios/LMU20/FrmLMU2... 23/01/2019
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ADMINISTRACION ZONALTUMBACO

Oficio N° AMZT - DGT-2018- 1467
Tumbaco, 18 de mayo de 2018
Ticket GDOC No 2018-071917
Sefior/a
DIEGO FERNANDO FEBRES CARRENO
Presente.-
ASUNTO: REPLANTEQ VIAL

De mi consideracion:

INFORME TECNICO DE REPLANTEO VIAL

PROPIETARIO ALVAREZCONST S.A. ESCRITURAS Not 6 2017 | 10
UBICACION Sector: Col. Aleman PARROQUIA Cumbayi

CLAVE

CATASTRAL 10313-02-001 No. PREDIO 578745

LR.M. 649620 22/1/2018  No. CEDULA: 1792011507001

Respecto a su solicitud de replanteo vial me permito informar:

AL SUR Calle Belisario Quevedo, ancho 16.00m. Linea de fibrica a 8.00m del gje vial. CON UNA AFECTACION
VARIABLE conforme se determina las afectaciones en el plano adjunto. Definicion vial emitido por Ing. Alejandro
Arguello.

AL OESTE Linea férrea, ancho 20.00m. Linca de fébrica a 10.00m del eje vial CON UNA AFECTACION de 2.63m
de profundidad por el frente del predio. (Esta afectacién es absorbida por la afectacion de la calle Belisario
Quevedo).Definicion vial emitido por Ing. Alejandro Arguello.

NOTA: Radio de curvatura de acuerdo a Ordenanza vigente.

Con estos antecedentes. la Unidad Administrativa de Territorio ¥ Vivienda a través de la Direccion de Gestion del
Territorio, una vez revisada la documentacion adjunta a la solicitud. la informacién digital manejada por la Unidad,
los Sistemas informaticos, las Ordenanzas Metropolitanas vigente, mapa PUOS -V2: informa a Usted que las
afectaciones viales emitidas en el presente informe contienc datos técnicos de orientacion geogrifica, ancho y
afectaciones viales, en base a las condiciones fisicas actuales del predio, cualquier alteracion realizada al presente
informe lo anulard por completo.

Adicional se informa que las vias que actunlmente se encueniren vya consolidadas en sitio deberdn respetar los anchos
actuales, debido a que esta Unidad se encuentra en constante

proceso de estudio y regularizacion de las vias dentro de la Jurisdiccion de la Administracién Zonal Tumbaco.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atenlam ;
.-'/

ADMINISTRACION MUNICIPAL ZONA DE TUMBACO

Elaboracién | D. Meneses TV 2018/05/18 | ., f

Revision S. Salazar TV 2018/05/18 el

Ejemplar 1: Usuario.
Ejemplar 2: AMZT-DGT Archivo Departamental
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PROCURADURIA

METROPOLITANA

No. EXPEDIENTE 2018-578745-URB-GEN-02
08 de enero de 2019

Arquitecto

JACOBO HERDOIZA

SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
Presente

De mi consideracion:

De conformidad con la Resolucion A004 de 12 de febrero de 2015 y delegacién efectuada por el
Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, mediante memorando No. 05 de
08 de agosto de 2016. quien suscribe es competente, en calidad de Subprocurador Metropolitano
(E) para emitir el siguiente criterio legal:

I. ANTECEDENTES
1.1. PETICION Y CONSENTIMIENTO:

El formulario que contiene la solicitud de revision de reglas técnicas del proyecto técnico de la
Urbanizacion “Orizzonte”, se encuentra suscrito por el representante legal del propietario del
predio y por el profesional proyectista.

Mediante Oficio de 20 de junio de 2018, protocolizado el 21 de junio de 2018, el doctor Gustavo
Arregui Avila, Apoderado Especial de Banco Internacional S.A., manifiesta en su parte
pertinente:

“ALVAREZCONST S.A., es propietaria del inmueble: LOTE DE TERRENO SIGNADO CON LA
LETRA “a” FRACCIONADO DEL FUNDQO DENOMINADO SAN FRANCISCO DE AUQUI,
SITUADO EN LA PARROQUIA CUMBAYA, CANTON QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA;
el mismo que se encuentra hipotecado a favor del Banco Internacional S.A., segiin escritura
piiblica otorgada el 26 de octubre del 2017, ante la Notaria Sexta del Cantdén Quito, debidamente
inscrila en el Registro de la Propiedad del cantén Quito el 01 de noviembre de 2017.

Con el antecedente seiialado y en mi calidad de Apoderado Especial del Banco Internacional
S.A4., segim poder que acompario, autorizo a ALVAREZCONST S.A. para que proceda a realizar
el tramite de Urbanizacion y transferencia de las dreas verdes, equipamiento, vias y demads dreas
de dominio publico producto de la Urbanizacion a favor del DMQ y perfeccionar la inscripcidn
en el Registro de la Propiedad del canton Quito.”

1.2. INFORMES TECNICOS:/D
LT
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1.2.1. Mediante Informe Técnico 006-DMC-2018 (Referencia SLUM 2018-578745-URB-GEN-
02 de 30-07-2018), el ingeniero Marco Espinosa Paredes, Coordinador de Catastro y Valoracion
y la arquitecta Cinthia Pinargote Pincay, Delegada de la Mesa de Trabajo de la Direccion
Metropolitana de Catastro, manifiestan que han verificado la cabida total del lote y el detalle de
areas verdes y comunales, determinando que no existen dreas de propiedad municipal
involucradas en el proyecto.

1.2.2. El arquitecto Hugo Chacén Cobo, Director Metropolitano de Gestion Territorial, y la
arquitecta Elizabeth Ortiz Pesantez, Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda,
emiten el Informe Técnico de Urbanizacién de Reglamentacion General 2018-578745-URB-
GEN-02 de 2018-11-21 del Proyecto Urbanizacién “Orizzonte”, en el cual a més de las
especificaciones técnicas a las que se sometera el proyecto de urbanizacion, establecen lo
siguiente:

e Valor de la garantia por obras a ejecutarse USD 968.880,95.

e Cumple con el area verde y equipamiento publico.

o Plazo de 3 afios para la ejecucion de obras de urbanizacion.

e Las vias planificadas en la urbanizacion cumplen con la normativa municipal.

I1. BASE JURIDICA

2.1. CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y
DESCENTRALIZACION:

2.1.1. El articulo 54, letra ¢) vy el articulo 84, letra ¢) determina que es funcion del gobierno
auténomo descentralizado municipal y metropolitano:

“Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinard las condiciones
de urbanizacicn, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas
comunales”.

2.1.2. El articulo 424, inciso segundo, sefiala que:

“Se entregard como minimo el quince por ciento (15%) calculado del drea util urbanizable del
terreno o predio a urbanizar en calidad de dreas verdes y equipamiento comunitario, de acuerdo
a lo establecido por la planificacion municipal, destinando exclusivamente para dareas verdes al
menos el cincuenta por ciento de la superficie entregada.[...]

2.2. ORDENANZA METROPOLITANA No. 172 DE REGIMEN ADMINISTRATIVO
DEL SUELO EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO:

El articulo ... (69), establece:

“Proyectos de Urbanizacion.- 1. Los proyectos de Urbanizacion son propuestas de iniciativa
municipal o privada que tienen por finalidad la division y habilitacion del suelo en dreas de la
circunscripcion territorial del Distrito Metropolitano de Quito calificadas exclusivamente cono
suelo urbano y las que tengan asignacion Residencial Rural 1 (RR1) y Residencial Rural 2 (RR2)
por el PMOT u otros instrumentos de planificacion. En urbanizaciones, la division del suelo

contemplard mds de diez lotes, ademads del correspondiente al de las dreas de equipamiento
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comunal y dreas verdes. [...]".

3. Las urbanizaciones pueden ser:

a) Urbanizaciones sujetas a reglamentacion general, que pueden ser desarrolladas y promovidas
por cualquier persona natural o juridica que se sujete a las asignaciones de la zonificacion y
cumpla con los requerimientos y procedimientos vigentes. Estas urbanizaciones deberdn
contar con informe favorable de la Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda, y
deberdn garantizar la transferencia de dreas verdes y dreas comunales al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, de conformidad con este Libro. [...]".

2.3. ORDENANZA METROPOLITANA No. 156 QUE ESTABLECE EL REGIMEN
ADMINISTRATIVO DEL SUELO EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO:
DE LAS LICENCIAS METROPOLITANAS URBANISTICAS

2.3.1. El articulo ... (33), dispone:

“I. El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito aceptard como garantia: hipotecas
valoradas por la Direccion Metropolitana de Catastro, papeles fiduciarios, garantias bancarias,
polizas de seguro o depdsitos en moneda en curso legal, las cuales serdan entregadas a la
Direccion Metropolitana Financiera quien establecerd los procedimientos especificos para cada
caso.

2. Para urbanizaciones, el urbanizador debera constituir a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito una garantia de entre las previstas en el articulo precedente por un
monto equivalente al cien por ciento (100%) del valor de las obras de wurbanizacion de
conformidad con las Reglas Técnicas. Podra, asi mismo, constituir una hipoteca sobre
inmuebles diferentes al predio a urbanizarse. El urbanizador asumira los costos derivados de
la obtencion de esa garantia. [...]"

2.3.2. El articulo ... (36). letra a). manifiesta:

“La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda es el organo competente en materia de LMU
(10) dentro del procedimiento especial, para el caso de Urbanizaciones, Subdivisiones
Especiales y Reestructuraciones Parcelarias Especiales. Emitira el informe para el Concejo
Metropolitano de Quito, efectuando las recomendaciones técnicas que se consideren aplicables
al caso, previa la expedicion de la Ordenanza respectiva.”

2.3.3. El articulo ... (47). establece:

“Se sujetan al procedimiento administrativo especial las solicitudes de LMU (10) de las
actuaciones siguientes: a) Urbanizaciones: [...]”

III. TITULARIDAD Y ANTECEDENTE DE DOMINIO:

De conformidad con el Certificado de Gravamen No. 116460 de 27 de marzo de 2018, se
establece que la compania ALVAREZCONST S.A., debidamente representada por el sefior Luis
Patricio Alvarez Bravo. en calidad de Gerente, es propietaria del lote de terreno signado con la
letra “A”. fraccionado del fundo denominado San Francisco de Auqui. situado en la parroquia
Cumbaya de este canton, adquirido mediante compra a los sefiores José Modesto Ponce Tobar y
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Ana Maria Ponce Tobar, casados. seglin escritura publica otorgada el 26 de octubre de 2017, ante
el Notario Sexto, inscrita el 01 de noviembre de 2017.

IV. CRITERIO LEGAL:

Con fundamento en la normativa legal citada y considerando los informes técnicos y los
documentos que constan en el expediente, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal
favorable para que la Comision de Uso de Suelo alcance del Concejo Metropolitano de Quito la
aprobacion de la URBANIZACION “ORIZZONTE”, ubicada en la parroquia CUMBAYA,
predio No. 578745, clave catastral 10313-02-001, conforme los datos que constan en los informes
técnicos.

Los propietarios del predio, procederan a realizar el pago correspondiente de la tasa retributiva
por gastos administrativos previo a la obtencion de la Licencia Metropolitana Urbanistica LMU
10, en la Administracion Zonal correspondiente.

Se sugiere que la garantia para la ejecucién de obras de infraestructura de la urbanizacion sea
presentada en la Tesoreria Metropolitana previa a la protocolizacion e inscripcion de la
Ordenanza. La Tesoreria Metropolitana sentard la razén de recepcion de la garantia y
comunicaré en ese sentido a Procuraduria Metropolitana.

En caso de que la presente sugerencia sea acogida, se incorporara en el articulo 4 del proyecto
de ordenanza que adjunto.

tentamente,

Y /

.’J/’

/ Dr. Edison Yépez Vinueza

SUBPROCURADOR METROPOLITANQ (e)

#

Adj. proyecto de ordenanza
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