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EXPOSICION DE MOTIVOS

El desarrollo de las zonas urbanas y de las zonas rurales del Distrito Metropolitano de Quito ha
experimentado un notable crecimiento caracterizado por la realizacion de edificaciones que en su
inmensa mayoria tiene como objeto dignificar la vida de los quitefios a través de la construccion de casas
de habitacion para albergar a sus familias, sin que por ello se puede dejar de lado el notable aumento de
equipamientos de servicios sociales, piblicos, industria, comercios y otras actividades que sostienen la
operacion y funcionamiento de la ciudad.

Este vertiginoso crecimiento en muchos de los casos responde a la urgencia que demanda la necesidad
de la edificacion y servicios basicos de infraestructura, sin perjuicio del uso que se vaya a dar a esta,
hecho que a su vez resulta en que las edificaciones hayan sido realizadas sin contar con las
autorizaciones, permisos o licencias que exige el ordenamiento juridico metropolitano, lo que a su vez
conlleva a considerar que estas edificaciones sean vulnerables a amenazas naturales por el
incumplimiento de norma técnica arquitectonica, de ingenierias, y ademas no se incluyan dentro de los
registros municipales y se mantengan en una condicion de falta de reconocimiento por parte de la
autoridad.

Esta informalidad o falta de reconocimiento produce desactualizacion en el catastro, que violenta
expresos mandatos legales, y lo que es mas grave aln, coloca a los propietarios de estas edificaciones en
una situacion de inseguridad juridica, pues en la realidad son propietarios de un lote con edificacion,
mientras que en los titulos de dominio solamente aparecen como propietarios de lotes de terreno,
afectando su propia seguridad al no reflejarse en el catastro la verdadera situacion real de las
edificaciones implantadas en el lote de terreno.

Permite convertirse en sujeto de crédito ante las entidades del Sistema Financiero Publico o Privado,
tomando en consideracion que al registrarse el area real de la edificacion se determinara el verdadero
valor del inmuebie;

En la compra venta de bienes inmuebles, las obligaciones que pesan sobre el vendedor convertido por ley
en garante del dafio que pudiera ocasionar al promitente comprador, por efecto de la cosa enajenada,
esto es el no estar legalmente la edificacion o inmueble registrado en el catastro y Registro de la
Propiedad, puede generar consecuencias futuras como son la de una multa y derrocamiento de la
edificacion existente, afectando de ésta manera los derechos del comprador.

El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito reconoce las edificaciones informales a través de
instrumentos diseiiados para el efecto desde la suscripcion de la Ordenanza Metropolitana 3629,
sancionada el 27 de marzo del 2006, con un plazo de un afio contados a partir de su sancion, reformada
por la Ordenanza 3686 misma que fuera sancionada el 22 de junio de 2007, con un plazo de vigencia de
un ano. El 10 de Julio del 2008 se sanciono la Ordenanza Metropolitana 3737, sin determinar un plazo
de su vigencia, para reconocer las edificaciones de los barrios en proceso de regularizacion, siendo
derogada por la Ordenanza Metropolitana 434, la cual fue sancionada el 24 de septiembre del 2013, con
un plazo de dos anos; es decir vigente hasta el 23 de noviembre de 2015, en la cual se incorpora una
ficha para dimensionar la vulnerabilidad estructural.

Para la presentacion del proyecto actual, se ha estudiado la gestion realizada bajo los diferentes cuerpos
normativos para considerar las diferentes formas de reconocimiento implementadas en el territorio y sus
resultados.
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Deviene asi la necesidad de mantener vigente la posibilidad para que quienes hayan realizado
edificaciones en terrenos de propiedad privada sin contar con la respectiva autorizacion o amparados en
alguna resolucion judicial que les reconozca derechos de titularidad de dominio, puedan ser incorporadas
en los registros municipales para que sus derechos les sean legitimamente reconocidos.

Es de vital importancia precisar de manera categdrica, firme y decidida que todos los propietarios de
inmuebles ubicados dentro del territorio del Distrito Metropolitano de Quito tienen la obligacion y el
deber ineludible de que previo a iniciar una edificacion se debera observar la normativa legal expedida
por el gobierno autdnomo descentralizado del Distrito y obtener la licencia metropolitana respectiva antes
de iniciar cualquier proceso constructivo independientemente de las actividades que se desarrollen en
ésta, de tal manera que sus actuaciones estén siempre sustentadas en derecho y se cumplan los
procedimientos que precautelan un apropiado ordenamiento territorial.

La Escuela Politécnica Nacional (EPN), en colaboracion con Global Earthquake Model (GEM), desarrollé el
"Modelo de Exposicidn de las Tipologias Constructivas en el DMQ y sus Curvas de Fragilidad“, entre los
anos 2015 y 2017. Para el estudio se establecid una muestra representativa de las edificaciones del
DMQ, asi como también las tipologias estructurales recurrentes de la muestra. La muestra contemplo
11.556 edificaciones multifamiliares del DMQ. La metodologia empleada fue provista por GEM, y es la
misma que se usa en el analisis de vulnerabilidad sismica de otras ciudades piloto alrededor del mundo.

El modelo determind 5 tipologias constructivas, 3 microzonificaciones de suelo y 3 escenarios sismicos.
La fragilidad de una edificacion esta relacionada con su vulnerabilidad ante un evento sismico. Este
parametro se puede cuantificar por medio de las curvas de fragilidad. Las curvas de fragilidad se definen
como la representacion grafica de la funcion de distribucion acumulada, de la probabilidad de alcanzar o
exceder un estado de dano limite especifico, dada una respuesta estructural, ante una accion sismica
determinada. La metodologia empleada en el estudio distribuye los umbrales de dafios como ligeros,
moderados, extensivos y completos.

La modelacion correspondiente a eventos tellricos de gran magnitud refleja la probabilidad de tener daio
extensivo en todas las tipologias que oscila entre el 70 al 90%. Para eventos tellricos de magnitud media
la probabilidad de tener dafio completo en todas las tipologias oscila entre el 30% al 60%. Para eventos
telricos de baja intensidad se prevé que se presenten niveles de dafio extensivos superiores al 10%.

La modelacion correspondiente a los escenarios de eventos telliricos aplicables a la ciudad refleja la
probabilidad de tener dafos extensivos en todas las tipologias. La evaluacion estructural de las
edificaciones susceptibles de ser reconocidas es indispensable para salvaguardar la seguridad de los
habitantes de la ciudad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador, en cuanto se refiere al Habitat y
Vivienda establece que las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de sus situacion social y economica;

Que, el articulo 31 de la Constitucion especifica que las personas tienen derecho al disfrute pleno de la
ciudad, y de sus espacios plblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las
diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se
basa en la gestion democratica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y
en el ejercicio pleno de la ciudadania.

Que, el numeral 26 del articulo 66 de la Constitucion de la Repiblica, en lo que respecta al derecho a la
propiedad en todas sus formas, con funcién y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a
la propiedad se hara efectivo con la adopcion de politicas piblicas, entre otras medidas.

Que, el numeral 2 del articulo 264 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador, establece como
competencia exclusiva de los gobiernos municipales: “Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo
en el canton”;

Que, el numeral 9 del mismo articulo 264 de la Carta Magna precisa que es competencia de la
Municipalidad: “Formary administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales”;

Que, el articulo 266 Ibidem establece que: “ Los gobiemnos de los distritos metropolitanos autonomos
ejerceran las competencias que corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que sean aplicables
de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule
el sistema nacional de competencias. En el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus
facultades, expediran ordenanzas distritales;

Que, el literal n) del articulo 84, del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, en cuanto se refiere a las funciones del gobierno del distrito autonomo metropolitano,
textualmente sefala: “regular y controlar las construcciones en la circunscripcion del distrito
metropolitano, con especial atencion a las normas de control y prevencion de riesgos y desastres”;

Que, el articulo 246 del Codigo Organico Administrativo COA, que hace relacion a la prescripcion de las
sanciones, senala: “Las sanciones administrativas prescriben en el mismo plazo de caducidad de la
potestad sancionadora, cuando no ha existido resolucion. Las sanciones también prescriben por el
transcurso del tiempo desde que el acto administrativo ha causado estado.

Que, el articulo 494 del COOTAD textualmente expresa que: “las municipalidades y distritos
metropolitanos mantendran actualizados en forma permanente, los catastros de predios urbanos y
rurales. Los bienes inmuebles constaran en el catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los
términos establecidos en este Codigo”;

Que, el articulo 495 del cuerpo normativo antes indicado precisa que “el valor de la propiedad se
establecera mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan
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edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servira
de base para la determinacion de impuestos y otros efectos tributarios, y no tributarios. (...)";

Que, el articulo 13 de la Ley Organica Reformatoria al COOTAD, publicada en el Registro Oficial No. 166
de 21 de enero de 2014, el cual sustituye el primer y segundo inciso del articulo 140, sobre el ejercicio de
la competencia de gestion de riesgos, establece: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de
prevencion, reaccion, mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de
origen natural o antropico que afecten al territorio se gestionaran de manera concurrente y de forma
articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el
organismo nacional responsable, de acuerdo con la Constitucion y la ley.

Los gobiernos autonomos descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas
para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propdsito de proteger las personas,
colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

Para el caso de riesgos sismicos los Municipios expediran ordenanzas que reglamenten la aplicacién de
normas de construccién y prevencion.”

Que, La disposicion transitoria Décimo primera de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo, sefala: “Los gobiernos autonomos descentralizados municipales y metropolitanos
realizaran en el plazo de un afio una evaluacion de las infraestructuras, edificaciones y construcciones
existentes en su jurisdiccion, en especial /as de alta concurrencia de personas, segun los parametros
establecidos por el Consejo Técnico, con la finalidad de determinar aquellas que incumplan con las
normas sobre construccion y riesgo, en caso de determinar incumplimientos que pongan en peligro dichas
estructuras frente a fenomenos naturales se declararan en ruina y se aplicara lo dispuesto en el articulo
82, numeral 2 de esta Ley. En el caso de incumplimiento de esta obligacion el ente rector nacional
realizara dicha evaluacion a costa del Gobierno Autonomo Descentralizade municipal o metropolitano.
Para el efecto se aplicara el procedimiento de intervencion regulado en el Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion(...)".

Que, laDisposicion General Séptima del COOTAD manifiesta que: “(...) El presente Cdodigo no afecta la
vigencia de las normas de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, publicada
en el Registro Oficial No. 345, de 27 de diciembre de 1993. (...)";

Que, el numeral 1 del Articulo 2 de la Ley Orgéanica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
sefiala que: “(...) De igual manera regulara y controlara con competencia exclusiva y privativa las
edificaciones, su estado, utilizacion y condiciones (...)";

Que, El articulo 277 del Codigo Organico Administrativo (COA), en cuanto se refiere a los plazos en las
facilidades de pago senala: “ El organo competente, al aceptar la peticion que cumpla los requisitos
determinados en los articulos precedentes, dispondra que la o el interesado pague en diez dias la
cantidad ofrecida al contado y rinda la garantia por la diferencia.

El pago de la diferencia se puede efectuar en cuotas periodicas que cubran el capital, intereses y multas,
seglin corresponda, en plazos que no excedan de 24 meses contados desde la fecha de notificacion de la
resolucion con la que se concede las facilidades de pago, salvo que haya previsto un régimen disto en la
ley.

Al organo concedente le corresponde determinar, dentro del plazo maximo previsto en el parrafo
precedente y en atencion al contenido de la peticion, aquel que se concede a la o al deudor.”
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Que, mediante actualizacion del Acuerdo Ministerial No. 0047 de 15 de diciembre de 2014, el Ministerio
de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) expide la Norma Ecuatoriana de la Construccion, NEC-SE-RE:
Riesgo Sismico, Evaluacion, Rehabilitacion de Estructuras, publicada en el Registro Oficial, Ano I, No.
413.

Que, es necesario implementar un instrumento para el reconocimiento de las edificaciones existentes que
no cuenten con autorizaciones municipales y las que habiendo obtenido autorizaciones anteriores han
realizado modificaciones o ampliaciones sin contar con la respectiva licencia metropolitana urbanistica
(LMU20) o permiso de construccion vigente al momento de inicio de dichas intervenciones constructivas;

Que, el anexo técnico del Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito Metropolitano de Quito asigna los
usos del suelo, y en el punto 1.3 se menciona que “en el territorio distrital en general existen varias zonas
expuestas a amenazas de origen natural y antropico que pueden generar diferentes niveles de riesgo,
segln las vulnerabilidades identificadas.

La entidad municipal responsable de la gestion de riesgos, sera la encargada de proveer informacion
sobre amenazas y vulnerabilidades identificadas en el DMQ, mediante la implementacion del
conocimiento generado por esta institucion o por instituciones externas especializadas, y que se
encuentre disponible, que permita la adecuada aplicacion del PUOS. Esta informacion constara en los
Informes de Regulacion Metropolitana (IRM) como una restriccion de aprovechamiento, sujeta al
cumplimiento de condiciones de mitigacion”;

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 172, en su disposicion transitoria segunda letra E que tiene relacion
con las Infracciones y sanciones Administrativas en materia de Edificacion, numeral 2 que Constituyen
infracciones administrativas graves literal a) establece: “S/ e/ informe de control establece que las obras
del proyecto estructural compromete la seguridad estructural de la edificacion. *

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 172, en su Disposicién Transitoria Tercera dispone:

“A peticion del interesado o por iniciativa municipal se regularizaran /as construcciones que no cuenten
con aprobacion de planos o Licencia Melropolitana Urbanistica y cuyas edificaciones no afecten derechos
de terceros o al espacio publico.

El plazo de regularizacion sera de dos anios y se sometera al procedimiento simplificado.

La regularizacion supone €l reconocimiento de la construccion y la responsabilidad del propietario sobre
las caracteristicas de seguridad de la construccion y la veracidad de la informacion integral, sin perjuicio
de las inspecciones que con posterioridad la administracion pudiera realizar.

El proceso de regularizacion se sujetard a la Resolucion Administrativa correspondiente.”

Que, la disposicion séptima de la Ordenanza Metropolitana No. 0433 indica: “£n /os casos en que

mediante informe de la Agencia Metropolitana de Control, se estableciera que las edificaciones que han
concluido su proceso constructivo y, en el plazo de vigencia del permiso o licencia de construccion no
hubieren requerido los controles y/o solicitado la Licencia de Habitabilidad, la Direccion Metropolitana
Financiera procederd a ejecutar las respectivas garantias’y,

En ejercicio de las atribuciones que le confieren los Arts. 57 y 87, literal a) del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, Articulo 8 numeral 1) de la Ley Organica de
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.
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EXPIDE:

ORDENANZA METROPOLITANA DE RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES EXISTENTES

Capitulo |. Del Reconocimiento de Edificaciones Existentes

Articulo 1.- Objeto. La presente ordenanza tiene como objeto regular los procedimientos administrativos
conducentes al acto de reconocimiento de la existencia de las edificaciones publicas o privadas
ejecutadas sin la respectiva autorizacion municipal, que cumplen con los requisitos, condiciones, y reglas
técnicas previstas en este cuerpo normativo.

En edificaciones de un piso de altura y hasta 120 m2, previo a la expedicion del acto de reconocimiento,
deberan contar con un informe de Evaluacion rapida de Estructuras, con la finalidad de identificar sus
deficiencias y concordantemente, determinar las intervenciones constructivas necesarias que deberan
implementarse para garantizar que la edificacion alcance un nivel adecuado de seguridad y estabilidad.

Las edificaciones de uno, dos y tres pisos que superen los 120 m2, previo a la expedicion del acto de
reconocimiento, deberan contar con un informe de riesgos sismico que contenga una clara evaluacion de
la estructura, con la finalidad de identificar sus deficiencias y concordantemente, determinar las
intervenciones constructivas necesarias que deberan implementarse para garantizar que la edificacion
alcance un nivel adecuado de seguridad y estabilidad.

Articulo 2.- Titulo Juridico. El titulo juridico que contiene el acto administrativo de autorizacion se
denominara “Licencia Metropolitana Urbanistica de Reconocimiento de Edificacion Existente” o LMU
(22).

Articulo 3.- Ambito de Aplicacién. La presente ordenanza es de aplicacion obligatoria en todo el territorio
del Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 4.- De la oportunidad para solicitar el acto de reconocimiento. El acto de reconocimiento de las
edificaciones existentes se expedira a favor de los propietarios, administradores publicos de los
inmuebles, segin los casos, sin multa alguna, cuando las solicitudes de reconocimiento sean ingresadas
en los veinticuatro (24) meses posteriores a la sancion de la presente ordenanza.

Los actos de reconocimiento correspondientes a las solicitudes ingresadas a partir del vigésimo quinto
(25) mes, contado a partir de la sancion de la presente ordenanza, se liquidaran con una multa
equivalente al 1% del avalio actualizado de la edificacion, de conformidad a lo establecido en la
disposicion general novena.

Articulo 5.- Tipologias particulares de edificaciones existentes sujetas al acto de reconocimiento.- Para
efectos de diferenciar los procedimientos de reconocimiento, se distinguen 4 tipologias de edificacion en
funcion de su area, nimero de pisos y antigliedad.

1. Edificaciones individuales existentes de un piso de altura y de hasta 120 m2 de construccion;
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2. Edificaciones de un piso que supera los 120 m2 y de dosy tres pisos de altura;

3. Edificaciones de mas de tres pisos de altura;

4. Las edificaciones existentes que fueron construidas a partir del ano 1940 hasta el ano 1978.
Articulo 6.- Procedimientos diferenciados por tipologia.-

1. Procedimiento Simplificado.- Aplica para las edificaciones individuales existentes de un piso de altura
y de hasta 120 m2 de construccion que se encuentran implantadas en un lote de terreno, para lo cual el
representante técnico debera cumplir con lo siguiente:

Levantamiento de Planos Arquitectonicos: que contendra:
» Implantacién de la Edificacion sobre el levantamiento topografico georreferenciado;
e Plantas, Cortes, Fachadas, Cuadro de areas;
* Memoria fotografica de la edificacion, exteriores e interiores.

Evaluacion rapida de estructuras: en funcion de la seccion 7 de la Norma Ecuatoriana de la Construccion,
capitulo Riesgo Sismico, Evaluacion y Rehabilitacion de Estructuras, codigo NEC- SE-RE, que contendra:

* Relieve y Cimentacion;

e Caracteristicas de la Edificacion;

e Configuracion Estructural de la Edificacion;

* Geometria en Plantay Elevacion;

e Material de la estructura y;
Evaluacion y diagnostico.

El reconocimiento de esta tipologia de edificacion no implicara inspeccion previa. Con los informes de
registro emitidos por las Administraciones Zonales competentes y de los demas requisitos administrativos
previstos en el anexo técnico de aplicacion de la presente ordenanza, la Administracion Zonal
correspondiente emitira la LMU 22.

2. Procedimiento Ordinario.- Aplica para las edificaciones existentes de uno, dos y tres pisos de altura que
superan los 120 m2 de construccion, para lo cual el representante técnico debera cumplir con lo
siguiente:

Levantamiento de Planos Arquitectnicos que contendra:
e Implantacion de la Edificacion sobre el levantamiento topografico georreferenciado;
+ Plantas, Cortes, Fachadas, Cuadro de areas;
¢ Memoria fotogréfica de la edificacion, exteriores e interiores.

Evaluacién y Diagnostico Estructural de la Edificacion: realizado en funcion de la seccion 5 Evaluacion del
riesgo sismico en edificios de la Norma Ecuatoriana de la Construccién, capitulo Riesgo Sismico,
Evaluacion y Rehabilitacion de Estructuras, codigo NEC- SE-RE , que contendra:
* Relieve y Cimentacion;
e Caracteristicas de la Edificacion;
e Configuracion Estructural de la Edificacion;
« Geometria en Planta y Elevacion;
e ESTRUCTURA: material, sistema resistente, condiciones de los elementos estructurales,
mamposteria y muros, aspectos constructivos y grado de deterioro, patologias por
asentamientos, evaluacion y diagnostico.

En edificaciones existentes de mas de tres (3) pisos, se requerira ademas:

Estudio Estructural de la Edificacion que debera contener:
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e Estudio de Suelos y memoria de resistencia de suelos;
e Planos estructurales;
¢ Memoria de Calculo.

Las edificaciones existentes implantadas en un lote de terreno con o sin autorizacion municipal,
declaradas o no bajo el régimen de propiedad horizontal, que superen los 120 m2 de construccion
deberan someterse al procedimiento ordinario.

Las edificaciones existentes que fueron construidas a partir del ano 1940 hasta el afio 1978, que no
cuentan con registro, autorizacion o permiso de construccion y que no sean parte del inventario de
edificaciones patrimoniales, se sujetaran al procedimiento de Registro de Estado Actual previsto para las
edificaciones inventariadas en la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, cuyos requisitos vy
procedimiento estan determinados en las Ordenanzas Metropolitanas Nos. 260,194 y Resolucion STHV-
RT-No. 009-2014.

El reconocimiento de estas tipologias de edificacion implicara al menos una inspeccion previa por parte
de las Administraciones Zonales competentes.

Con el cumplimiento de los requisitos determinados en este cuerpo normativo y el anexo técnico de
aplicacion, la Administracion Zonal correspondiente conferira la licencia de reconocimiento de la
edificacion existente LMU 22, en la cual debera constar el plazo para la ejecucion de las intervenciones
constructivas que determine y recomiende la Evaluacion rapida de Estructuras, Evaluacion y Diagnostico
Estructural o Estudio estructural segiin corresponda.

Articulo 7.- Naturaleza y alcance. La Licencia Metropolitana Urbanistica de Reconocimiento de
Edificacion Existente LMU 22, es el acto administrativo mediante el cual la Municipalidad reconoce a una
edificacion existente, que fue construida sin obtener las respectivas autorizaciones municipales y que
cumple con las condiciones establecidas en la presente ordenanza. Sera emitida por la Administracion
Zonal correspondiente en el ambito de su jurisdiccion territorial.

La expedicidn de la Licencia Mctropolitana Urbanistica de Reconocimiento de Edificacion Existente, LMU
22, causara los mismos efectos y obligaciones legales de una Licencia Metropolitana Urbanistica (LMU
20).

Una vez obtenida la Licencia Metropolitana Urbanistica de Reconocimiento de Edificacion Existente, LMU
22, las Unidades de Catastro de las Administraciones Zonales procederan a ingresar y actualizar en el
- catastro municipal las edificaciones existentes que sean reconocidas.

La obtencion de la LMU 22 no regulariza las actividades econdmicas o de otra naturaleza que se realicen
en dicho inmueble; tampoco autoriza la ejecucion de intervenciones constructivas de ampliacién o
modificacién de la edificacion existente ni la declaratoria bajo el régimen de propiedad horizontal.

Con la expedicion de la LMU 22 se autoriza el reconocimiento de la edificacion existente; ademas las
intervenciones constructivas de adecuacion o reforzamiento estructural del inmueble, derivadas de los
requerimientos del Informe de Riesgo Sismico, en cuyo caso, el plazo para ejecutar las intervenciones
constructivas sera correspondiente al tiempo de vigencia de una Licencia Metropolitana Urbanistica LMU
20.

Por lo tanto, el plazo improrrogable para ejecutar las intervenciones constructivas sera de tres (3) afios,
contados a partir de la fecha de expedicion de la LMU 22. Ante el incumplimiento de esta obligacion, la
Agencia Metropolitana de Control iniciara los procesos sancionadores previstos en la normativa vigente.

CUS / Ord. Reconocimiento / 2018-12-03



Articulo 8.- Otros derechos derivados del acto de reconocimiento.

Conjuntamente con la expedicion de la LMU 22 y dnicamente cuando la edificacion sujeta a
reconocimiento no requiera ejecutar obras de reforzamiento estructural, en concordancia con lo
establecido en el informe de riesgo sismico, el administrado quedara facultado a solicitar la aprobacion
de la declaratoria bajo el régimen de propiedad horizontal. Sin embargo, para realizar obras ampliatorias,
el administrado debera obtener una licencia metropolitana urbanistica LMU 20, bajo los procedimientos
previstos en la normativa vigente.

La Agencia Metropolitana de Control emitira el certificado de conformidad de finalizacion del proceso
constructivo de reforzamiento estructural, en concordancia con los requerimientos técnicos del Informe de
Riesgo Sismico. Con la emision de este certificado, el administrado quedara facultado para solicitar la
aprobacion de la declaratoria bajo el régimen de propiedad horizontal y/o, de ser técnicamente posible,
una licencia metropolitana urbanistica destinada a ampliar la edificacion existente.

Capitulo II. Del Procedimiento de Reconocimiento.

Articulo 9.- Requisitos generales. La solicitud de reconocimiento comportara la presentacion de los
siguientes documentos y requisitos:

1. Formulario normalizado de solicitud de Reconocimiento de Edificaciones Existentes debidamente
suscrito por el representante técnico. El formulario contendra una declaracion juramentada por la cual el
propietario asume la responsabilidad penal y civil respecto a la veracidad de la informacion consignada
en la solicitud de reconocimiento.

2. Levantamiento Arquitectdnico suscrito por un profesional de la arquitectura, el cual sera responsable
legalmente de la veracidad de la informacion contenida en el levantamiento, incluira el plano de
implantacion (haciendo constar el lote debidamente georreferenciado); los planos de cada una de las
plantas o niveles; las fachadas y dos secciones representativas. De igual forma incluira un cuadro de
areas por niveles, de conformidad a la normativa vigente.

3. Memoria fotografica actualizada de la edificacion, tanto exteriores e interiores de la edificacion
existente.

4. La Evaluacion rapida de Estructuras, Evaluacion y Diagnostico Estructural o Estudio estructural segin
corresponda, debidamente suscrito por un profesional habilitado para realizar la evaluacion de la
vulnerabilidad de la edificacion, quien sera legalmente responsable de los resultados del estudio.

Articulo 10.- Alcance y efectos de la La Evaluacion rapida de Estructuras, Evaluacién y Diagnostico
Estructural o Estudio Estructural de la Edificacidn.

Tienen por objeto el determinar la estabilidad de la construccion ante esfuerzos laterales y torsional de
elementos, e identificar y recomendar las intervenciones constructivas a realizarse para disminuir su
vulnerabilidad sismica.

El representante técnico a cargo del estudio dejara constancia en los formularios previstos para el efecto,
de las recomendaciones necesarias de las intervenciones constructivas a ejecutarse, para asegurar que la
edificacion alcance niveles de solvencia estructural suficientes para garantizar la seguridad de las
personas y la estabilidad de la estructura.

Las intervenciones constructivas y recomendaciones que determinen los estudios de vulnerabilidad
sismica seran de obligatorio cumplimiento y deberan ejecutarse, por parte de los propietarios de la
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edificacion, de forma posterior a la emision de la LMU 22, en los plazos previstos en la presente
ordenanza.

Las edificaciones existentes, cuyos estudios de vulnerabilidad sismica determinen que no pueden ser
sujetas a reforzamiento estructural, no podran continuar con el tramite de reconocimiento, debiendo la
Administracion Zonal correspondiente notificar a la Agencia Metropolitana de Control para que esta actie
de conformidad con la normativa vigente.

Articulo 11.- Casos admisibles. Podran sujetarse al acto administrativo de reconocimiento las
construcciones existentes, plblicas o privadas, que cumplan con las siguientes condiciones:

1. Edificaciones existentes que habiendo tenido Licencia Metropolitana Urbanistica (LMU 20) o, en su
defecto, una autorizacion municipal de construccién, hayan posteriormente ejecutado modificaciones,
ampliaciones, reformas o intervenciones constructivas sin contar con la respectiva autorizacion municipal.

2. Las edificaciones construidas sin contar con la respectiva Licencia Metropolitana Urbanistica (LMU 20)
0, en su defecto, con una autorizacion municipal de construccion, que se encuentren total o parcialmente
terminadas e incluso en obra gris. Para tales efectos, se entenderad como obra gris al avance constructivo
que evidencie la conclusion de la estructura portante, circulaciones verticales y horizontales, mamposteria
perimetral y ducteria para las instalaciones.

3. Edificaciones existentes que, por su antigiiedad, no cuenten con registro, autorizacion o permiso de
construccion, salvo aquellas que sean parte del inventario de edificaciones patrimoniales, en cuyo caso se
sujetaran a las disposiciones normativas previstas para tal efecto.

4. Edificaciones existentes cuya antigiiedad sea inferior a la potestad administrativa sancionadora en
base a lo establecido en el articulo 399 del Caodigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD) y a partir de la vigencia del articulo 246 del Codigo Organico Administrativo
(COA), las cuales deberan sujetarse a las siguientes condiciones:

e Cancelaran una multa equivalente al uno por ciento (1%) del avalud total actualizado de la
edificacion, determinado por la Direccion Metropolitana de Catastro;

¢ Que las edificaciones existentes se encuentren terminadas.
Articulo 12.- Condiciones de edificabilidad particulares de los casos admisibles.

Procederan las solicitudes de otorgamiento de la licencia de reconocimiento de edificaciones existentes
LMU 22 incluso para las edificaciones que estén inmersas en las siguientes condiciones:

1. Edificaciones existentes que superan los coeficientes de edificabilidad determinados en la zonificacion
vigente;

2. Edificaciones existentes que se encuentran en zonas de riesgo mitigable siempre y cuando el estudio
demuestre que fueron construidas o que pueden ser habilitadas en concordancia con los requerimientos
derivados de los estudios de vulnerabilidad sismica realizados.

3. Edificaciones existentes implantadas sobre linea de fabrica, con voladizos que sobrepasen las
dimensiones especificadas en la normativa vigente, siempre y cuando cumplan con los siguientes
parametros:
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e Edificaciones existentes implantadas sobre linea de fabrica, con frente a vias con un ancho
inferior a 12 m: los voladizos no podran exceder 1.00 m. de ancho y garantizaran una altura libre
minima de 2.00 m., medidos desde el nivel de la acera.

e Edificaciones existentes implantadas sobre linea de fabrica, con frente a vias con un ancho
superior a 12 m: los voladizos no podran exceder 1.80 m. de ancho y garantizaran una altura
libre minima de 2.00 m., medidos desde el nivel de la acera.

Los voladizos que excedan las dimensiones establecidas en la normativa vigente, deberan pagar el
excedente de ocupacion, de conformidad a la formula T2=AB2xC2xF2.

e Edificaciones existentes implantadas sobre linea de fabrica, correspondientes a lotes
esquineros, que se encuentren ocupando las areas afectadas por radios de curvatura, a los
cerramientos de los inmuebles, deberan someterse al pago por el excedente de area, es decir el
area construida en exceso de conformidad a la formula T2=AB2xC2xF2, siempre y cuando exista
la escritura de expropiacion debidamente inscrita.

e Edificaciones implantadas en retiros o areas afectadas por trazados viales, construidas con
posterioridad a los actos aprobatorios de dichos trazados, efectuados por el Concejo
Metropolitano, deberan someterse al pago por el excedente de area, es decir el area construida
en exceso de conformidad a la formula T2=AB2xC2xF2 , siempre y cuando exista la escritura de
expropiacion debidamente inscrita, en base al siguiente parametro:

o Sien los costados o flancos del tramo de la cuadra se determina que existen implantadas un
porcentaje de edificaciones que superen el 50% de consolidacion con construcciones a
linea de fabrica, procede el reconocimiento de las edificaciones existentes que se
encuentran ocupando areas afectadas por trazados viales; en tal razon la Administracion
Zonal correspondiente, solicitara la modificatoria del trazado vial para que se mantenga el
ancho existente de la via acorde a las edificaciones implantadas y reconocidas.

Articulo 13.- Casos no admisibles. No podran sujetarse al acto de reconocimiento las edificaciones
existentes que correspondan a los siguientes casos:

1. Las edificaciones privadas que ocupen total o parcialmente el espacio publico, salvo en los casos
previstos en el articulo 9 de la presente ordenanza.

2. Las edificaciones implantadas parcial o totalmente en areas de proteccion de rios, quebradas abiertas,
taludes o areas de proteccion especial.

3. Edificaciones implantadas parcial o totalmente en areas de rellenos de quebradas no adjudicadas, que
no justifiquen la titularidad de dominio.

4. Las edificaciones implantadas en zonas de riesgo no mitigable, determinado por la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos.

5. Las edificaciones que se encuentren con procedimientos administrativos iniciados por danos a
terceros.

6. Las edificaciones cuya propiedad no pertenece al peticionario, salvo el caso de existir sentencia
ejecutoriada de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio a favor del peticionario;
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7. Las edificaciones implantadas en lotes que se encuentren ubicados en la zona de restriccion
aeroportuaria, salvo que se presente el informe favorable de la Direccion de Aviacion Civil respecto a la
maxima altura permitida.

8. Las edificaciones que se hayan realizado posterior al reconocimiento en base al presente cuerpo
normativo.

Articulo 14.- Iniciativa para el reconocimiento. El reconocimiento de edificaciones existentes podra
originarse por iniciativa particular o municipal.

En el caso Municipal, la iniciativa estara direccionada a reconocer la existencia de edificaciones
correspondientes a:

1. Vivienda de interés social (VIS), definida para este efecto por la valoracion catastral correspondiente
al inmueble a ser reconocido, la cual no podra superar el monto establecido por la respectiva politica
publica nacional, vigente al momento de iniciar el tramite de reconocimiento.

2. Vivienda de interés social ( VIS) comprendida en las ordenanzas de regularizacion de asentamientos
humanos de hecho y consolidados o en sectores de la ciudad donde se identifique técnicamente una
presencia significativa de edificaciones construidas sin las autorizaciones correspondientes y que no
superen el monto establecido por la respectiva politica publica nacional.

3. Equipamientos publicos municipales en todas sus tipologias y categorias.

Para el reconocimiento de las edificaciones existentes, que de acuerdo a la valoracion catastral no
superen el monto establecido por la respectiva politica publica nacional determinados en los numerales 1
y 2, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, podra realizar convenios con las Universidades y
Gremios Profesionales con el objetivo de disminuir los costos derivados del levantamiento arquitectonico
y estudios de la vulnerabilidad sismica de las construcciones existentes.

Los valores que se generen por concepto de la emision de la Licencia Metropolitana Urbanistica LMU 22
los administrados podran solicitar plazos en las facilidades de pago de confprmidad a lo aque establece el
articulo 277 del Codigo organico Administrativo (COA).

Articulo 15.- Facultad de priorizacién. Para los casos 1y 2 sefalados en el articulo que antecede, la
Secretaria de Coordinacion Territorial y Participacion Ciudadana sera la entidad competente para
determinar y priorizar los sectores del Distrito Metropolitano de Quito a intervenir en materia de
reconocimiento.

Articulo 16.- Autoridad administrativa otorgante. - Las Administraciones Zonales seran las autoridades
administrativas otorgantes de la Licencia de Reconocimiento de Edificaciones Existentes (LMU 22) en su
respectiva jurisdiccion administrativa, previo a la emision de los informes de registro del levantamiento
arquitectonico y de los informes de evaluacion rapida de estructuras, informe de riesgo sismico o estudio
estructural segin corresponda.

Articulo 17.- Informes de registro.- Las Administraciones Zonales, serdn las encargadas de emitir los
informes de registro de los siguientes documentos:

1. Informe de Registro del Levantamiento Arquitectonico que contendra: planos, fachadas y secciones que
estén claramente graficados, cuadros de areas de conformidad a la normativa vigente; ademas memoria
fotografica que ilustre con claridad el estado actual de la edificacion y que sea concordante con el
levantamiento arquitectonico de la edificacion existente. De igual forma verificard que en el lote o
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inmueble sobre el cual se realiza el levantamiento arquitectonico de la edificacion esté adecuadamente
georreferenciado, en concordancia con el sistema de coordenadas previsto por la normativa municipal y
con la cédula catastral de regularizacion de excedentes o diferencias de areas.

Se determinara, de ser el caso, las superficies que excedan la normativa de edificabilidad (coeficientes de
ocupacion del suelo en planta baja o total), asi como los valores a ser pagados por el administrado por
este concepto, en funcion de las formulas previstas en la presente ordenanza.

2. Informe de Registro de Evaluacion de Riesgo Sismico que contendra: el estudio de la evaluacién de la
vulnerabilidad sismica de la edificacion que esté adecuadamente desarrollado con claridad y contenga
las recomendaciones de las intervenciones constructivas de reforzamiento requeridas para garantizar la
rehabilitacion y estabilidad de la edificacion.

Articulo 18.- Condiciones para declarar edificaciones reconocidas bajo el Régimen de Propiedad
Horizontal.

Las edificaciones que hayan obtenido la licencia de reconocimiento de edificacion existente LMU 22
podran ser declaradas bajo el régimen de propiedad horizontal de acuerdo a lo que establece la Ley de
Propiedad Horizontal y su reglamento. Las edificaciones que en base a los estudios de vulnerabilidad
sismica, deban realizar o ejecutar intervenciones constructivas de reforzamiento estructural, deberan
obtener el certificado de conformidad de finalizacion de las intervenciones constructivas que determine el
reforzamiento estructural, en concordancia con los requerimientos técnicos de dicho informe, requisito
indispensable previo a obtener la declaratoria bajo el régimen de propiedad horizontal.

Las unidades constructivas a ser declaradas como bienes de propiedad exclusiva bajo este régimen
estaran individualizadas y contaran con independencia y accesibilidad.

Los espacios constantes en los planos arquitectonicos y declarados como bienes comunes deberan ser
accesibles para todos los copropietarios. Para el efecto, el peticionario podra realizar modificaciones
funcionales o formales para adecuar estos espacios comunales a través de intervenciones constructivas
menores, debidamente autorizadas por el Municipio, las cuales se podran hacer en paralelo a las
intervenciones constructivas de reforzamiento estructural o de forma posterior a ellas.

Articulo 19.- Reconocimiento de edificacién existente en un inmueble declarado bajo el régimen de
propiedad horizontal.-

Para reconocer ampliaciones o modificaciones realizadas sin permiso o licencia de construccion, en
edificaciones existentes y que hayan sido declaradas bajo el régimen de Propiedad Horizontal, se
requerira, a mas de los requisitos previstos en esta ordenanza, el consentimiento del 75% de los
copropietarios de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento.

Articulo 20.- Reconocimiento de edificaciones existentes en inmuebles en derechos y acciones.- Si la
edificacion existente se encuentra implantada en un lote o inmueble sujeto al acto de reconocimiento que
consta en derechos y acciones, se requerira, a mas de los requisitos previstos en esta ordenanza, contar
con la aprobacion del 100% de los copropietarios.

Articulo 21.- Nulidad de la licencia de reconocimiento. Las Administraciones Zonales, a cuyo
conocimiento llegare informacion de que para el otorgamiento de la licencia de reconocimiento de
edificacion existente (LMU 22), el peticionario hubiere utilizado documentacion falsa, notificaran
documentadamente del particular al ente de control competente, a fin de que este realice la verificacion
pertinente, a efectos de determinar si procede o no declarar la nulidad de la Licencia, no sin antes conferir
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al propietario el derecho al debido proceso, sin perjuicio de las acciones legales y sanciones a que
hubiere lugar.

Articulo 22.- Responsabilidades derivadas del reconocimiento.

Una vez obtenida la LMU 22, el administrado tendra un plazo improrrogable de tres (3) afos para ejecutar
las intervenciones constructivas de reforzamiento estructural derivadas del Informe de Riesgo Sismico. La
Agencia Metropolitana de Control o las entidades colaboradoras acreditadas para el efecto, efectuaran
las inspecciones de seguimiento a las intervenciones constructivas, en funcion de la normativa prevista
para tal efecto. Una vez concluidas las intervenciones constructivas de reforzamiento, el administrado
solicitara a la Agencia Metropolitana de Control el otorgamiento del certificado de conformidad de
finalizacion del proceso constructivo de reforzamiento estructural, en concordancia con los
requerimientos técnicos del Informe de Riesgo Sismico.

En caso de incumplimiento de las intervenciones constructivas de reforzamiento estructural, la Agencia
Metropolitana de Control iniciara los procesos sancionadores previstos en la normativa, sin perjuicio de
las responsabilidades civiles y penales que pudieren ocasionarse por danos ocasionados a las personas o
a los bienes, producto de la falla estructural de la edificacidn.

Para efectos de evitar accidentes de las personas que habitan la edificacion, cuando ésta se encuentra
cercana a redes eléctricas, el administrado debera proceder a implementar las medidas de seguridad que
el caso requiera.

Las obligaciones y responsabilidades asumidas por el administrado y por los profesionales responsables
de los estudios, eximen al Municipio de Quito de toda responsabilidad civil, penal, administrativa o de
cualquier otra naturaleza, directa o de terceros, frente a eventualidades relacionadas a las edificaciones
existentes reconocidas.

Articulo 23.- Tasa retributiva. Por la autorizacion y emision de la LMU 22, por parte de la municipalidad,
se aplicara el pago de las siguientes tasas que se expresan a continuacion:

T1: Para edificaciones existentes que se encuentran dentro de los coeficientes de edificabilidad
permitidos por la zonificacion vigente para el sector, tendra una tasa fija de USD. 4.13 (cuatro dolares de
los Estados Unidos de América, con trece centavos).

T2: Las edificaciones existentes que superan el area de construccion permitida por la zonificacion vigente,
se sujetaran al pago segin la formula T2; ademas edificaciones con voladizos que sobrepasen las
dimensiones especificadas en la normativa vigente, edificaciones que se encuentran ocupando las areas
afectadas por radios de curvatura y areas afectadas por trazados viales aprobados por el Concejo
Metropolitano.

T2=AU2xC2xF2

AU2= Area (til total de construccion, en funcion del area ocupada con voladizos, afectaciones, y
construida en exceso a ser reconocida, es decir que supera el maximo permitido por la zonificacion
vigente (COS total).

C2= Costo promedio del metro (m2) cuadrado de construccion actualizado determinado por la instancia
competente municipal.
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F2= Factor diferencial determinado de acuerdo al siguiente cuadro:

AREA BRUTA DE CONSTRUCCION | FACTOR (F2)
1-120 09%
121-240 1.8%
241-600 24%
601 en adelante 3.6%

El valor del m2 de construccién establecido en la Ordenanza de valoracion vigente, se determina en
relacion al tipo de estructura, niimero de pisos y categoria de acabados.

Las categorias de acabados son:

e A(Popular),
e B (Econdomico),

e C(Normal),
e D (Primera),
e E(Lujo)y;

e F (Especial), cuyas caracteristicas constructivas constan en la Normativa de Valoracion a
aplicarse en el Distrito Metropolitano de Quito.

Para determinar los valores a cobrarse por concepto de esta tasa se observaran los siguientes
porcentajes:

e Cobro del 50 % del valor de la tasa para las categorias Ay B.
e Cobrodel 75 % delvalorde la tasa para la categoria C
e Cobrodel 100 % del valor de la tasa para las categorias D, E, y F.

T3: En edificaciones existentes a ser reconocidas el propietario debera pagar el valor de la Licencia de
Reconocimiento LMU 22 por lo construido dentro de la normativa vigente, mas el valor correspondiente al
reconocimiento de las edificaciones que superan los coeficientes de edificabilidad tales como: voladizos
que sobrepasen las dimensiones especificadas en la normativa vigente, edificaciones que se encuentran
ocupando las areas afectadas por radios de curvatura y areas afectadas por trazados viales aprobados
por el Concejo Metropolitano, se aplicara la formula de reconocimientos de derechos urbanisticos, siendo
la siguiente:

T3=T1 + T2 x % descuento

Para el calculo del area total de construccion a ser reconocida T3 se descontara el area util construida,
que cuente con autorizaciones municipales obtenidas anteriormente.

DISPOSICIONES GENERALES. -

PRIMERA.- Agréguese al articulo innumerado 5 de la Ordenanza Metropolitana 156, que establece el
Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito: De las Licencias Metropolitanas
Urbanisticas, el siguiente literal: '

g) Licencia Metropolitana Urbanistica de Reconocimiento de Edificaciones Existentes, LMU (22).
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SEGUNDA.- Los administrados que hayan obtenido licencias metropolitanas de reconocimiento de
edificaciones existentes anteriores a la vigencia de la presente ordenanza, y ejecutaron nuevas
construcciones al margen de la normativa, deberan cancelar una multa equivalente al uno por ciento (1%)
del avalu6 total actualizado de la edificacion, determinado por la Direccion Metropolitana de Catastro,
previo a someterse al nuevo procedimiento.

TERCERA.- Las instituciones publicas y privadas que son propietarias de edificaciones existentes que no
cuentan con las respectivas autorizaciones emitidas por la Municipalidad, deberan proceder al
reconocimiento de las construcciones, las cuales pueden ser ejecutadas por etapas en un proceso
continuo en el plazo establecido en la presente ordenanza, para lo cual deberdn presentar el
levantamiento de planos arquitectonicos, los estudios de la Evaluacion rapida de Estructuras, Evaluacion
y Diagnostico Estructural o Estudio Estructural de la edificacion segln corresponda, suscrita por los
profesionales competentes en la materia.

CUARTA. - En edificaciones anteriores existentes, en las que se depositaron garantias por ejecucion de
procesos constructivos e incumplieron la normativa vigente; y, ademas se realizaron nuevas
construcciones al margen de la normativa, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a través de la
Direccion Metropolitana Financiera, ejecutara la garantia depositada, previo al otorgamiento de la LMU
22, de conformidad con lo que establece la disposicion transitoria séptima de la Ordenanza
Metropolitana 0433, reformatoria de la Ordenanza Metropolitana 156.

QUINTA. - La Agencia Metropolitana de Control a través del sistema informatico de control informara a las
Administraciones Zonales respecto de las edificaciones existentes que se encuentren con expedientes
administrativos o procesos judiciales iniciados por terceros que se creyeren perjudicados, previo a iniciar
el tramite de reconocimiento.

SEXTA.- Una vez obtenida la LMU 22, el administrado debera notificar a la Agencia Metropolitana de
Control, el inicio de la ejecucion de las intervenciones constructivas en base a las recomendaciones que
determinen los estudios de la Evaluacion rapida de Estructuras, Evaluacion y Diagnostico Estructural o
Estudio Estructural de la segln corresponda.

SEPTIMA.-Posterior al plazo concedido de tres afios para iniciar las intervenciones constructivas que
determinen los estudios de la Evaluacion rapida de Estructuras, Evaluacion y Diagnostico Estructural o
Estudio Estructural de la Edificacién segln corresponda, a la Agencia Metropolitana de Control, le
corresponde ejercer las potestades de inspeccion general, de instruccion y de juzgamiento administrativo,
de conformidad con la Ordenanza que norma el Régimen Juridico de Control Administrativo en el Distrito
Metropolitano de Quito.

OCTAVA.- El ajuste de excedentes o diferencias de areas de terreno de propiedad privada que superan el
area original que consta en el respectivo titulo de dominio al efectuar una medicion municipal por
cualquier causa, o resulten como diferencia entre una medicion anteriory la Gltima practicada, por errores
de calculo o de medidas, previsto en el ordenamiento juridico nacional y metropolitano, sera requisito
previo indispensable la rectificacion y regularizacion a favor del propietario del lote que ha sido mal
medido, dejando a salvo el derecho de terceros perjudicados, para posteriormente acceder al proceso de
reconocimiento de edificaciones existentes.

NOVENA.- En caso de que se incumpla el plazo indicado en el articulo 4 de la presente ordenanza, para el
reconocimiento de las edificaciones existentes seran sancionados anualmente de forma progresiva con
una multa equivalente al uno por ciento (1%) del avalud total actualizado de la edificacion, determinado
por la Direccion Metropolitana de Catastro, procedimiento sancionatorio que estara a cargo de la Agencia
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Metropolitana de Control, de conformidad con lo que dispone el articulo 76 literal i) Constitucion de la
Republica del Ecuador.

DECIMA.- En caso de que se incumpla el plazo indicado, para el reconocimiento de las edificaciones
existentes, el funcionario decisor podra imponer multas compulsorias o coercitivas para conseguir el
cumplimiento de sus actos administrativos. Las multas compulsivas o coercitivas, dentro del
procedimiento sancionatorio principal se aplicaran mediante resolucion del siguiente modo:

De no acatar el plazo concedido para el reconocimiento de la edificacion existente senalado en el
presente cuerpo normativo, se procedera con una multa compulsoria o coercitiva equivalente al uno por
ciento (1 %) anual en funcion del avalud total actualizado de la edificacion, determinado por la Direccion
Metropolitana de Catastro.

De continuar el desacato para proceder al reconocimiento de la edificacion existente, se sancionara con
una multa compulsoria o coercitiva equivalente al uno por ciento (1 %) anual en funcién del avaluo total
actualizado de la edificacion, determinado por la Direccion Metropolitana de Catastro.

Este procedimiento sancionatorio estara a cargo de la Agencia Metropolitana de Control.
DISPOSICIONES TRANSITORIAS.-

PRIMERA.- La Administracion General proveera los recursos necesarios para la implementacion de lo
establecido en esta ordenanza y de las gestiones de sus dependencias, necesarios para la difusion,
instrumentacion y ejecucion; gestion que la realizara en coordinacion con la Secretaria de Comunicacion y
la Secretaria General de Coordinacion Territorial y Participacion Ciudadana.

SEGUNDA.- Los expedientes relacionados con el reconocimiento de edificaciones existentes que hayan
ingresado a la Administracion Municipal podran acogerse al nuevo procedimiento, de conformidad con lo
que dispone el articulo 227 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador, articulo 84 literal f del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD).

TERCERA.- En el plazo de tres meses a partir de la sancion de la presente ordenanza, la Administracion
General, Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, la Secretaria de Coordinacion Territorial y
Participacion Ciudadana y la Direccion Metropolitana de Informatica, en coordinacion procederan a la
adecuacion de los sistemas informaticos procedimentales y a la capacitacién del personal de los 6rganos
competentes del Municipio Metropolitano de Quito y su implementacion.

CUARTA.- En el plazo de tres meses a partir de la sancion de la presente ordenanza, la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda elaborara el anexo técnico de aplicacion.

QUINTA.- La Agencia Metropolitana de Control se abstendra de iniciar procesos sancionatorios contra los
propietarios de las edificaciones que hayan presentado su solicitud para el reconocimiento de
edificaciones existentes, conforme la presente ordenanza.

Los procedimientos administrativos sancionatorios iniciados por parte de la Agencia Metropolitana de
Control, por edificaciones existentes que se hubieren ejecutado sin autorizaciones municipales, que no
hayan sido resueltos, seran archivados con la presentacion a la Autoridad Competente del documento
normalizado para el reconocimiento de las edificaciones existentes.

SEXTA.- Los valores a pagar por parte del administrado por concepto de la LMU 22, lo podra realizar hasta
en un plazo de dos (2) afios, contados a partir de la emision de la licencia de reconocimiento.
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En caso de que el administrado solicite un convenio de facilidades de pago, a partir de los seis meses
debera presentar en Tesoreria Metropolitana una garantia bancaria de las previstas en la Ley,

El convenio lo podra realizar en la Unidad de Coactivas, previo el pago del 20% del monto total en
efectivo.

SEPTIMA.- En lo que respecta a la Disposicion Transitoria Tercera de la Ordenanza Metropolitana 172, se
aplicara a las edificaciones existentes que cumplen con normas administrativas y reglas técnicas, que no
afectan derechos de terceros o al espacio publico y que no cuentan con autorizacion municipal;
determinandose que en el plazo de dos afios que se senala en dicho texto, se aplicara con lo senalado en
el articulo cuatro de este cuerpo normativo, cuyo tramite se realizara a través del procedimiento ordinario.

DISPOSICIONES FINALES. -

PRIMERA.- La Agencia Metropolitana de Control iniciara procesos administrativos sancionatorios contra
los propietarios que no se hayan sometido a la presente ordenanza de reconocimiento de edificaciones
existentes, luego de los dos anos establecidos en el articulo 4 de la presente ordenanza.

SEGUNDA.- Los procedimientos administrativos iniciados en contra de quienes hayan construido sin
contar con los correspondientes permisos o licencias municipales seguiran el debido proceso de
conformidad con el Régimen Sancionador.
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Abogado
Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO

Presente.-

Asunto: Informe técnico relacionado al proyecto de
Ordenanza  Metropolitana de  Reconocimiento  de
Edificaciones Existentes.

De mi consideracion:
ANTECEDENTES:

El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito reconoce las edificaciones informales a través de
instrumentos disefiados para el efecto desde la suscripcion de la Ordenanza Metropolitana 3629,
sancionada el 27 de marzo del 2006, con un plazo de un afio contados a partir de su sancion,
reformada por la Ordenanza 3686 misma que fuera sancionada el 22 de junio de 2007, con un
plazo de vigencia de un afo. El 10 de Julio del 2008 se sanciono la Ordenanza Metropolitana
3737, sin determinar un plazo de su vigencia, para reconocer las edificaciones de los barrios en
proceso de regularizacion, siendo derogada por la Ordenanza Metropolitana 434, la cual fue
sancionada el 24 de septiembre del 2013, con un plazo de dos anos; es decir vigente hasta el 23
de noviembre de 2015, en la cual se incorpora una ficha para dimensionar la vulnerabilidad
estructural. Mediante oficio No. SGC-2018- 0142, del 11 de Enero del 2018 (GDOC 2016-102791)
la Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, por disposicion del Concejal Sergio
Garnica, Presidente de la Comision de Uso de Suelo, solicita que la Secretaria de Territorio Habitat
y Vivienda, remita para conocimiento de la Comisidén, el proyecto de Ordenanza de
Reconocimiento de Edificaciones Existentes.

Durante esta Gltima década, Quito ha experimentado un importante crecimiento demografico
producto del crecimiento natural y de procesos migratorios. De manera concomitante, la demanda
de suelo urbanizado, vivienda, trabajo, equipamientos, infraestructura y servicios publicos ha
crecido - incluso a ritmos mas acelerados que aquellos registrados por el desarrollo demografico-
generando procesos formales e informales de habilitacion de suelo y de edificacion. Una expresion
sintomatica de la incidencia de los procesos auto-gestionados de suelo es visible a través de los
esfuerzos que el Municipio lleva a cabo en materia de regularizacion de asentamientos humanos
de hecho y consolidados, los cuales se orientan a formalizar urbanistica y legalmente a
importantes sectores de la ciudad que se desarrollaron sin contar con las licencias urbanisticas
previstas en la normativa.
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La informalidad también es visible en otro tipo de manifestaciones urbanas, vinculadas a la
evolucién de los usos y actividades de edificaciones que van adecuandose a la demanda de sus
usuarios, sin que este proceso de transformacion se haga bajo las reglas técnicas y los
procedimientos administrativos previstos para tal efecto. Bajo esta casuistica, también es posible
verificar edificios publicos o de interés publico, edificados sin contar las autorizaciones
municipales.

Por otro lado, la limitada eficiencia de los sistemas e institucionalidad a cargo del control de la
ciudad, conlleva una limitada capacidad de controlar y sancionar a los procesos de habilitacion
de suelo y de construccion efectuados fuera de norma y por tanto no constituyen aun una efectiva
garantia de cumplimiento normativo, que limite la practica de produccion de asentamientos y
edificaciones informales.

Estos fendmenos — el descalce entre la demanda y oferta de suelo y vivienda asequibles y la
escasa capacidad de control urbano — son las principales causas del mantenimiento e incluso
incremento de los indices de informalidad urbana y por tanto deben ser objeto de una politica
publica tendiente a mejorar las condiciones de vida de la ciudadania, garantizar la seguridad fisica
de las personas, afianzar la seguridad juridica del patrimonio familiar o institucional e incrementar
las oportunidades de formalizacién de amplios sectores demogréficos y territoriales, con los
beneficios legales, econdmicos y sociales que tal regularizacion conlleva.

La Escuela Politécnica Nacional (EPN), en colaboracion con Global Earthquake Model (GEM),
desarrollé el "Modelo de Exposicidn de las Tipologias Constructivas en el DMQ y sus Curvas de
Fragilidad", entre los afios 2015 y 2017. Para el estudio se establecio una muestra representativa
de las edificaciones del DMQ, asi como también las tipologias estructurales recurrentes de la
muestra. La muestra contempldé 11.556 edificaciones del DMQ. La metodologia empleada fue
provista por GEM, y es la misma que se usa en el analisis de vulnerabilidad sismica de otras
ciudades piloto alrededor del mundo.

El modelo determind 5 tipologias constructivas, 3 microzonificaciones de suelo y 3 escenarios
sismicos. La fragilidad de una edificacion esta relacionada con su vulnerabilidad ante un evento
sismico. Este parametro se puede cuantificar por medio de las curvas de fragilidad. Las curvas de
fragilidad se definen como la representacion gréfica de la funcion de distribucion acumulada, de
la probabilidad de alcanzar o exceder un estado de daiio limite especifico, dada una respuesta
estructural, ante una accién sismica determinada. La metodologia empleada en el estudio
distribuye los umbrales de dafios como ligeros, moderados, extensivos y completos.

La modelacion correspondiente a eventos telUricos de gran magnitud refleja la probabilidad de
tener dano extensivo en todas las tipologias que oscila entre el 70 al 90%. Para eventos teldricos
de magnitud media la probabilidad de tener dafio completo en todas las tipologias oscila entre el
30% al 60%. Para eventos tellricos de baja intensidad se prevé que se presenten niveles de
dafio extensivos superiores al 10%.

La modelacion correspondiente a los escenarios de eventos tellricos aplicables a la ciudad refleja
la probabilidad de tener dafios extensivos en todas las tipologias. La evaluacion estructural de las
edificaciones susceptibles de ser reconocidas es indispensable para salvaguardar la seguridad de
los habitantes de la ciudad.
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BASE LEGAL:

El articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, en cuanto se refiere al Habitat y
Vivienda establece que las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una
vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econémica.

El literal n) del articulo 84, del Cédigo Orgénico de Organizacidén Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, en cuanto se refiere a las funciones del gobierno del distrito auténomo
metropolitano, textualmente sefala: “regular y controlar las construcciones en la circunscripcion
del distrito metropolitano, con especial atencion a las normas de control y prevencion de riesgos
y desastres”.

El articulo 494 del COOTAD textualmente expresa que: “las municipalidades y distritos
metropolitanos mantendran actualizados en forma permanente, los catastros de predios urbanos
yrurales. Los bienes inmuebles constaran en el catastro con el valor de la propiedad actualizado,
en los términos establecidos en este Codigd”;

El articulo 13 de la Ley Organica Reformatoria al COOTAD, publicada en el Registro Oficial No.
166 de 21 de enero de 2014, el cual sustituye el primer y segundo inciso del articulo 140, sobre
el ejercicio de la competencia de gestion de riesgos, establece: “La gestion de riesgos que incluye
las acciones de prevencion, reaccion, mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar
todas las amenazas de origen natural o antropico que afecten al territorio se gestionaran de
manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las
politicas y los planes emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo con la
Constitucion y ia ley.

Los gobiernos autonomos descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente normas
técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el proposito de proteger
las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

Para el caso de riesgos sismicos los Municipios expediran ordenanzas que reglamenten la
aplicacion de normas de construccion y prevencion.”

CONCLUSIONES:

Que es necesario implementar un instrumento para el reconocimiento de las edificaciones
existentes que no cuenten con autorizaciones municipales y las que habiendo obtenido
autorizaciones anteriores han realizado modificaciones o ampliaciones sin contar con la respectiva
licencia metropolitana urbanistica (LMU 20) o permiso de construccion vigente al momento de
inicio de dichas intervenciones constructivas.

La entidad municipal responsable de la gestion de riesgos, serd la encargada de proveer
informacién sobre amenazas y vulnerabilidades identificadas en el DMQ, mediante Ila
implementacion del conocimiento generado por esta institucion o por instituciones externas
especializadas, y que se encuentre disponible, que permita la adecuada aplicacion del PUOS. Esta
informacién constara en los Informes de Regulacién Metropolitana (IRM) como una restriccion de
aprovechamiento, sujeta al cumplimiento de condiciones de mitigacion.
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Tomando en consideracion que mdltiples viviendas existentes y consolidadas, construidas al
margen de normas administrativas y reglas técnicas en el territorio del Distrito Metropolitano de
Quito, no cuentan con las autorizaciones municipales correspondientes, por lo que con la finalidad
de proporcionar a las personas un habitat seguro y saludable y una vivienda adecuada y digna,
la Secretarfa de Territorio, Habitat y Vivienda, con la colaboracién de especialistas en la materia
se encuentra elaborando el disefio y la matriz del informe de evaluacion de riesgo sismico.

INFORME TECNICO:

Por lo expuesto y en base a la normativa legal invocada, la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, emite criterio técnico favorable para que la Comisién de Uso de Suelo alcance del
Concejo Metropolitano de Quito, la aprobacién de la Ordenanza Metropolitana de Reconocimiento

de Edificaciones Existentes que se adjunta.

Atentamente,

Arg. Jacobo Herdou’J Bolafios

SECRETARIO DE TERRITORIO, HABIT.

Y VIVIENDA

IElaborado por:

Ab. Patricio Jaramillo
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EXPOSICION DE MOTIVOS

El desarrollo de las zonas urbanas y de las zonas rurales del Distrito Metropolitano de Quito ha
experimentado un notable crecimiento caracterizado por la realizacion de edificaciones que en su inmensa
mayoria tiene como objeto dignificar la vida de los quitefios a través de la construccion de casas de
habitacion para albergar a sus familias, sin que por ello se puede dejar de lado el notable aumento de
equipamientos de servicios sociales, piblicos, industria, comercios y otras actividades que sostienen la
operacion y funcionamiento de la ciudad.

Este vertiginoso crecimiento en muchos de los casos responde a la urgencia que demanda la necesidad de
la edificacion y servicios basicos de infraestructura, sin perjuicio del uso que se vaya a dar a esta, hecho
que a su vez resulta en que las edificaciones hayan sido realizadas sin contar con las autorizaciones,
permisos o licencias que exige el ordenamiento juridico metropolitano, lo que a su vez conlleva a considerar
que estas edificaciones sean vulnerables a amenazas naturales por el incumplimiento de norma técnica
arquitecténica, de ingenierias, y ademas no se incluyan dentro de los registros municipales y se mantengan
en una condicion de falta de reconocimiento por parte de la autoridad.

Esta informalidad o falta de reconocimiento produce desactualizacion en el catastro, que violenta expresos
mandatos legales, y lo que es mas grave ain, coloca a los propietarios de estas edificaciones en una
situacion de inseguridad juridica, pues en la realidad son propietarios de un lote con edificacion, mientras
que en los titulos de dominio solamente aparecen como propietarios de lotes de terreno, afectando su
propia seguridad al no reflejarse en el catastro la verdadera situacion real de las edificaciones implantadas
en el lote de terreno.

Permite convertirse en sujeto de crédito ante las entidades del Sistema Financiero Piblico o Privado,
tomando en consideracion que al registrarse el drea real de la edificacion se determinara el verdadero valor
del inmueble;

En la compra venta de bienes inmuebles, las obligaciones que pesan sobre el vendedor convertido por ley
en garante del dafio que pudiera ocasionar al promitente comprador, por efecto de la cosa enajenada, esto
es el no estar legalmente la edificacién o inmueble registrado en el catastro y Registro de la Propiedad,
puede generar consecuencias futuras como son la de una multa y derrocamiento de la edificacion existente,
afectando de ésta manera los derechos del comprador.

El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito reconoce las edificaciones informales a través de
instrumentos disefiados para el efecto desde la suscripcion de la Ordenanza Metropolitana 3629,
sancionada el 27 de marzo del 2006, con un plazo de un afo contados a partir de su sancion, reformada
por la Ordenanza 3686 misma que fuera sancionada el 22 de junio de 2007, con un plazo de vigencia de
un aio. EI 10 de Julio del 2008 se sanciono la Ordenanza Metropolitana 3737, sin determinar un plazo de
su vigencia, para reconocer las edificaciones de los barrios en proceso de regularizacion, siendo derogada
por la Ordenanza Metropolitana 434, la cual fue sancionada el 24 de septiembre del 2013, con un plazo
de dos afios; es decir vigente hasta el 23 de noviembre de 2015, en la cual se incorpora una ficha para
dimensionar la vulnerabilidad estructural.

Para la presentacion del proyecto actual, se ha estudiado la gestidn realizada bajo los diferentes cuerpos
normativos para considerar las diferentes formas de reconocimiento implementadas en el territorio y sus
resultados.
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Deviene asi la necesidad de mantenervigente la posibilidad para que quienes hayan realizado edificaciones
en terrenos de propiedad privada sin contar con la respectiva autorizacion o amparados en alguna
resolucion judicial que les reconozca derechos de titularidad de dominio, puedan ser incorporadas en los
registros municipales para que sus derechos les sean legitimamente reconocidos.

Es de vital importancia precisar de manera categérica, firme y decidida que todos los propietarios de
inmuebles ubicados dentro del territorio del Distrito Metropolitano de Quito tienen la obligacion y el deber
ineludible de que previo a iniciar una edificacién se debera observar la normativa legal expedida por el
gobierno autonomo descentralizado del Distrito y obtener la licencia metropolitana respectiva antes de
iniciar cualquier proceso constructivo independientemente de las actividades que se desarrollen en ésta,
de tal manera que sus actuaciones estén siempre sustentadas en derecho y se cumplan los procedimientos
que precautelan un apropiado ordenamiento territorial.

La Escuela Politécnica Nacional (EPN), en colaboracién con Global Earthquake Model (GEM), desarrollo el
"Modelo de Exposicion de las Tipologias Constructivas en el DMQ y sus Curvas de Fragilidad“, entre los
anos 2015y 2017. Para el estudio se establecio una muestra representativa de las edificaciones del DMQ,
asi como también las tipologias estructurales recurrentes de la muestra. La muestra contemplé 11.556
edificaciones multifamiliares del DMQ. La metodologia empleada fue provista por GEM, y es la misma que
se usa en el analisis de vulnerabilidad sismica de otras ciudades piloto alrededor del mundo.

El modelo determiné 5 tipologias constructivas, 3 microzonificaciones de suelo y 3 escenarios sismicos. La
fragilidad de una edificacion esta relacionada con su vulnerabilidad ante un evento sismico. Este parametro
se puede cuantificar por medio de las curvas de fragilidad. Las curvas de fragilidad se definen como la
representacion grafica de la funcion de distribucion acumulada, de la probabilidad de alcanzar o exceder
un estado de dafio limite especifico, dada una respuesta estructural, ante una accién sismica determinada.
La metodologia empleada en el estudio distribuye los umbrales de danos como ligeros, moderados,
extensivos y completos.

La modelacion correspondiente a eventos tellricos de gran magnitud refleja la probabilidad de tener daio
extensivo en todas las tipologias que oscila entre el 70 al 90%. Para eventos teldricos de magnitud media
la probabilidad de tener daiio completo en todas las tipologias oscila entre el 30% al 60%. Para eventos
teldricos de baja intensidad se prevé que se presenten niveles de dafio extensivos superiores al 10%.

La modelacion correspondiente a los escenarios de eventos telliricos aplicables a la ciudad refleja la
probabilidad de tener dafios extensivos en todas las tipologias. La evaluacién estructural de las
edificaciones susceptibles de ser reconocidas es indispensable para salvaguardar la seguridad de los
habitantes de la ciudad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucidn de la Repiblica del Ecuador, en cuanto se refiere al Habitat y Vivienda
establece que las personas tienen derecho a un hébitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y
digna, con independencia de sus situacion social y econémica;

Que, el articulo 31 de la Constitucion especifica que las personas tienen derecho al disfrute pleno de la
ciudad, y de sus espacios piblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las
diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa
en la gestion democratica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el
ejercicio pleno de la ciudadania.

Que, el numeral 26 del articulo 66 de la Constitucion de la Repiiblica, en lo que respecta al derecho a la
propiedad en todas sus formas, con funcién y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la
propiedad se hara efectivo con la adopcion de politicas piblicas, entre otras medidas.

Que, el numeral 2 del articulo 264 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador, establece como
competencia exclusiva de los gobiernos municipales: “Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo
en el cantén”;

Que, el numeral 9 del mismo articulo 264 de la Carta Magna precisa que es competencia de la
Municipalidad: “Formary ad ministrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales”;

Que, el articulo 266 Ibidem establece que: “ Los gobiemnos de los distritos metropolitanos autonomos
ejerceran las competencias que corresponden a los gobiemos cantonales y todas las que sean aplicables
de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule
el sistema nacional de competencias. En el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus
facultades, expediran ordenanzas distritales;

Que, el literal n) del articulo 84, del Codigo Organico de Organizacion Teritorial, Autonomia y
Descentralizacion, en cuanto se refiere a las funciones del gobierno del distrito autonomo metropolitano,
textualmente seiiala: “regulary controlar las construcciones en la circunscripcion del distrito metropolitano,
con especial atencion a las normas de control y prevencion de riesgos y desastres”;

Que, el articulo 246 del Codigo Organico Administrativo COA, que hace relacion a la prescripcion de las
sanciones, seiala: “Las sanciones administrativas prescriben en el mismo plazo de caducidad de la
potestad sancionadora, cuando no ha existido resolucion. Las sanciones también prescriben por el
transcurso del tiempo desde que el acto administrativo ha causado estado.

Que, el articulo 494 del COOTAD textualmente expresa que: “las municipalidades y distritos metropolitanos
mantendran actualizados en forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes
inmuebles constaran en el catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los términos establecidos
en este Codigo”;

Que, el articulo 495 del cuerpo normativo antes indicado precisa que “el valor de la propiedad se
establecera mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan
edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servira
de base para la determinacion de impuestos y otros efectos tributarios, y no tributarios. (...)";
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Que, el articulo 13 de la Ley Orgénica Reformatoria al COOTAD, publicada en el Registro Oficial No. 166 de
21 de enero de 2014, el cual sustituye el primery segundo inciso del articulo 140, sobre el ejercicio de la
competencia de gestion de riesgos, establece: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de
prevencion, reaccion, mitigacién, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de
arigen natural o antropico que afecten al territorio se gestionaran de manera concurrente y de forma
articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el
organismo nacional responsable, de acuerdo con la Constitucion y la ley.

Los gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptaréan obligatoriamente normas técnicas para
la prevencién y gestion de riesgos en sus territorios con el propésito de proteger las personas, colectividades
y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

Para el caso de riesgos sismicos los Municipios expediran ordenanzas que reglamenten la aplicacién de
normas de construccidn y prevencion.”

Que, La disposicién transitoria Décimo primera de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo, sefiala: “Los gobiemos autonomos descentralizados municipales y metropolitanos
realizaran en el plazo de un aio una evaluacion de las infraestructuras, edificaciones y construcciones
existentes en su jurisdiccion, en especial 1as de alta concurrencia de personas, segin los parametros
establecidos porel Consejo Técnico, con la finalidad de determinar aquellas que incumplan con las normas
sobre construccion y riesgo, en caso de determinar incumplimientos que pongan en peligro dichas
estructuras frente a fendmenos naturales se declararan en nuina y se aplicard lo dispuesto en el articulo 82,
numeral 2 de esta Ley. En el caso de incumplimiento de esta obligacion el ente rector nacional realizard
dicha evaluacion a costa del Gobiemo Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano. Para el efecto
se aplicard el procedimiento de intervencion regulado en el Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (...)".

Que, la Disposicion General Séptima del COOTAD manifiesta que: “(...) El presente Codigo no afecta la
vigencia de las normas de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, publicada
en el Registro Oficial No. 345, de 27 de diciembre de 1993. (...)";

Que, el numeral 1 del Articulo 2 de la Ley Orgédnica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
sefiala que: “(...) De igual manera regulard y controlard con competencia exclusiva y privativa las
edificaciones, su estado, utilizacion y condiciones (...)";

Que, mediante actualizacion del Acuerdo Ministerial No. 0047 de 15 de diciembre de 2014, el Ministerio
de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) expide la Norma Ecuatoriana de la Construccion, NEC-SE-RE:
Riesgo Sismico, Evaluacidn, Rehabilitacion de Estructuras, publicada en el Registro Oficial, Afio Il, No. 413.

Que, es necesario implementar un instrumento para el reconocimiento de las edificaciones existentes que
no cuenten con autorizaciones municipales y las que habiendo obtenido autorizaciones anteriores han
realizado modificaciones o ampliaciones sin contar con la respectiva licencia metropolitana urbanistica
(LMU20) o permiso de construccion vigente al momento de inicio de dichas intervenciones constructivas;

Que, el anexo técnico del Plan de Uso y Ocupacién del Suelo del Distrito Metropolitano de Quito asigna los
usos del suelo, y en el punto 1.3 se menciona que “en el territorio distrital en general existen varias zonas
expuestas a amenazas de origen natural y antropico que pueden generar diferentes niveles de riesgo, segin
las vulnerabilidades identificadas.

La entidad municipal responsable de la gestion de riesgos, serd la encargada de proveer informacion sobre
amenazas y vulnerabilidades identificadas en el DMQ, mediante la implementacion del conocimiento
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generado por esta institucion o por instituciones externas especializadas, y que se encuentre disponible,
que permita la adecuada aplicacion del PUOS. Esta informacion constara en los Informes de Regulacion
Metropolitana (IRM) como una restriccion de aprovechamiento, sujeta al cumplimiento de condiciones de
mitigacion”;

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 172, en su Disposicion Transitoria Tercera dispone:

“A peticion del interesado o poriniciativa municipal se regularizaran las construcciones que no cuenten con
aprobacion de planos o Licencia Metropolitana Urbanistica y cuyas edificaciones no afecten derechos de
terceros o al espacio publico.

El plazo de regulatizacion serd de dos afios y se sometera al procedimiento simplificado.

La regularizacion supone el reconocimiento de la construccion y la responsabilidad del propietario sobre
/as caracteristicas de seguridad de la construccion y Ja veracidad de la informacion integral, sin perjuicio
de las inspecciones que con posteriornidad la administracion pudiera realizar.

El proceso de regulatizacion se sujetard a la Resolucion Administrativa correspondiente.”;y,

En ejercicio de las atribuciones que le confieren los Arts. 57 y 87, literal a) del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, Articulo 8 numeral 1) de la Ley Organica de
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE:

ORDENANZA METROPOLITANA DE RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES EXISTENTES

Capitulo I. Del Reconocimiento de Edificaciones Existentes

Articulo 1.- Objeto. La presente ordenanza tiene como objeto regular los procedimientos administrativos
conducentes al acto de reconocimiento de la existencia de las edificaciones piblicas o privadas ejecutadas
sin la respectiva autorizacion municipal, que cumplen con los requisitos, condiciones, y reglas técnicas
previstas en este cuerpo normativo.

Estas edificaciones, previo a la expedicion del acto de reconocimiento, deberan contar con un informe de
riesgo sismico, que contenga una clara evaluacion de la estructura, con la finalidad de identificar sus
deficiencias asi como la de los cimientos, muros y cubiertas y, concordantemente, determinar las
intervenciones constructivas necesarias que deberan implementarse para garantizar que la edificacion
alcance un nivel adecuado de seguridad y estabilidad.

Articulo 2.- Titulo Juridico. El titulo juridico que contiene el acto administrativo de autorizacion se
denominara “Licencia Metropolitana Urbanistica de Reconocimiento de Edificacion Existente” o LMU (22).

Articulo 3.- Ambito de Aplicacidn. La presente ordenanza es de aplicacion obligatoria en todo el territorio
del Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 4.- De la oportunidad para solicitar el acto de reconocimiento. El acto de reconocimiento de las
edificaciones existentes se expedira a favor de los propietarios, administradores piiblicos de los inmuebles,
segiin los casos, sin recargo alguno, cuando las solicitudes de reconocimiento sean ingresadas en los
veinticuatro (24) meses posteriores a la sancion de la presente ordenanza.
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Los actos de reconocimiento correspondientes a las solicitudes ingresadas a partir del vigésimo quinto (25)
mes, contado a partirde la sancién de la presente ordenanza, se liquidaran con un recargo, de conformidad
a lo establecido en la disposicion general novena.

Articulo 5.- Tipologias particulares de edificaciones sujetas al acto de reconocimiento.- Para efectos de
diferenciar los procedimientos de reconocimiento, se distinguen 3 tipologias de edificacidn en funcion de
su area y niimero de pisos.

1. Edificaciones de un piso de altura y de hasta 120 m2 de construccion;

2. Edificaciones de un piso que supera los 120 m2 y de dos y tres pisos de altura;
3. Edificaciones de mas de tres pisos de altura.

Articulo 6.- Procedimientos diferenciados por tipologia.-

Procedimiento Simplificado.- Aplica para las edificaciones existentes de un piso de altura y de hasta 120
m2 de construccion las cuales deberan cumplir lo siguiente:

1. Evaluacién rapida de estructuras, en funcion de la seccion 7 de la Norma Ecuatoriana de la Construccion,
capitulo Riesgo Sismico, Evaluacion y Rehabilitacion de Estructuras, codigo NEC- SE-RE.

El reconocimiento de esta tipologia de edificacion no implicara inspeccion previa. Con los informes de
registro emitidos por las entidades colaboradoras y de los demas requisitos administrativos previstos en el
anexo técnico de aplicacion de la presente ordenanza, la Administracion Zonal correspondiente emitira la
LMU 22.

Procedimiento Ordinario.- Aplica para las edificaciones existentes de un piso que supera los 120 m2 y de
dos y tres pisos de altura, las cuales deberan cumplir lo siguiente:

2. Inspeccion e Informe de Riesgo Sismico, realizado en funcién de la seccion 5 Evaluacion del riesgo
sismico en edificios de la Norma Ecuatoriana de la Construccion, capitulo Riesgo Sismico, Evaluacion y
Rehabilitacion de Estructuras, codigo NEC- SE-RE .

En edificaciones existentes de mas de tres (3) pisos, se requerira ademas:

Estudio estructural que debera contener:
¢ Estudio de Suelos y memoria de resistencia de suelos;
e Planos estructurales;
e Memoria de Calculo.

El reconocimiento de estas tipologias de edificacion implicara al menos una inspeccion previa por parte de
las entidades colaboradoras.

Con el cumplimiento de los requisitos determinados en este cuerpo normativo y el anexo técnico de
aplicacion, la Administracion Zonal correspondiente conferirda la licencia de reconocimiento de la
edificacion existente LMU 22, en la cual debera constar el plazo para la ejecucion de las intervenciones
constructivas que determine y recomiende el Informe de Evaluacion de Riesgo Sismico, o el Estudio
Estructural segin corresponda.

Articulo 7.- Naturaleza y alcance. La Licencia Metropolitana Urbanistica de Reconocimiento de Edificacion
Existente LMU 22, es el acto administrativo mediante el cual la Municipalidad reconoce a una edificacién
existente, que fue construida sin obtener las respectivas autorizaciones municipales y que cumple con las
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condiciones establecidas en la presente ordenanza. Serd emitida por la Administracién Zonal
correspondiente en el ambito de su jurisdiccion territorial.

La expedicién de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Reconocimiento de Edificacion Existente, LMU
22, causara los mismos efectos y obligaciones legales de una Licencia Metropolitana Urbanistica (LMU 20).

Una vez obtenida la Licencia Metropolitana Urbanistica de Reconocimiento de Edificacion Existente, LMU
22, las Unidades de Catastro de las Administraciones Zonales procederdn a ingresar y actualizar en el
catastro municipal las edificaciones existentes que sean reconocidas.

La obtencién de la LMU 22 no regulariza las actividades econdémicas o de otra naturaleza que se realicen
en dicho inmueble; tampoco autoriza la ejecucién de intervenciones constructivas de ampliacién o
modificacion de la edificacion existente ni la declaratoria bajo el régimen de propiedad horizontal.

Con la expedicién de la LMU 22 se autoriza el reconocimiento de la edificacion existente; ademas las
intervenciones constructivas de adecuacion o reforzamiento estructural del inmueble, derivadas de los
requerimientos del Informe de Riesgo Sismico, en cuyo caso, el plazo para ejecutar las intervenciones
constructivas sera correspondiente al tiempo de vigencia de una Licencia Metropolitana Urbanistica LMU
20.

Por lo tanto, el plazo improrrogable para ejecutar las intervenciones constructivas sera de tres (3) afios,
contados a partir de la fecha de expedicion de la LMU 22. Ante el incumplimiento de esta obligacion, la
Agencia Metropolitana de Control iniciara los procesos sa ncionadores previstos en la normativa vigente.

Articulo 8.- Otros derechos derivados del acto de reconocimiento.

La Agencia Metropolitana de Control emitira el certificado de conformidad de finalizacion del proceso
constructivo de reforzamiento estructural, en concordancia con los requerimientos técnicos del Informe de
Riesgo Sismico. Con la emision de este certificado, el administrado quedara facultado para solicitar la
aprobacidn de la declaratoria bajo el régimen de propiedad horizontal y/o, de ser técnicamente posible,
una licencia metropolitana urbanistica destinada a ampliar la edificacion existente.

Conjuntamente con la expedicion de la LMU 22 y (inicamente cuando la edificacion sujeta a reconocimiento
no requiera ejecutar obras de reforzamiento estructural, en concordancia con lo establecido en el informe
de riesgo sismico, el administrado quedara facultado a solicitar la aprobacion de la declaratoria bajo el
régimen de propiedad horizontal. Sin embargo, para realizar obras ampliatorias, el administrado debera
obtener una licencia metropolitana urbanistica LMU 20, bajo los procedimientos previstos en la normativa
vigente.

Capitulo Il. Del Procedimiento de Reconocimiento.

Articulo 9.- Requisitos generales. La solicitud de reconocimiento comportara la presentacion de los
siguientes documentos y requisitos:

1. Formulario normalizado de solicitud de Reconocimiento de Edificaciones Existentes debidamente
suscrito por el propietario y profesional responsable. El formulario contendra una declaracion juramentada
por la cual el propietario asume la responsabilidad penal y civil respecto a la veracidad de la informacion
consignada en la solicitud de reconocimiento.

2. Levantamiento Arquitectdnico suscrito por un profesional de la arquitectura, el cual serd responsable
legalmente de la veracidad de la informacion contenida en el levantamiento, incluird el plano de
implantacion (haciendo constar el lote debidamente georreferenciado); los planos de cada una de las
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plantas o niveles; las fachadas y dos secciones representativas. De igual forma incluird un cuadro de dreas
por niveles, de conformidad a la normativa vigente.

3. Memoria fotografica actualizada de la edificacion, tanto exteriores e interiores de la edificacion existente.

4. El informe de Riesgo Sismico, debidamente suscrito por un profesional habilitado para realizar la
evaluacion de la vulnerabilidad de la edificacién, quien sera legalmente responsable de los resultados del
estudio.

Articulo 10.- Alcance y efectos del Informe de Riesgo Sismico.

El informe de riesgo sismico tiene por objeto el determinar la estabilidad de la construccion ante esfuerzos
laterales y torsional de elementos, e identificar y recomendar las intervenciones constructivas a realizarse
para disminuir su vulnerabilidad sismica.

El profesional a cargo del estudio dejara constancia en los formularios previstos para el efecto, de las
recomendaciones necesarias de las intervenciones constructivas a ejecutarse, para asegurar que la
edificacion alcance niveles de solvencia estructural suficientes para garantizarla seguridad de las personas
y la estabilidad de la estructura.

Las intervenciones constructivas recomendadas y seiialadas en el informe de riesgo sismico seran de
obligatorio cumplimiento y deberan ejecutarse, por parte de los propietarios de la edificacién, de forma
posterior a la emision de la LMU 22, en los plazos previstos en la presente ordenanza.

Las edificaciones existentes, cuyo informe de riesgo sismico determine que no pueden ser sujetas a
reforzamiento estructural, no podran continuar con el tramite de reconocimiento, debiendo la
Administracion Zonal correspondiente notificar a la Agencia Metropolitana de Control para que esta actie
de conformidad con la normativa vigente.

Articulo 11.- Casos admisibles. Podran sujetarse al acto administrativo de reconocimiento las
construcciones existentes, piblicas o privadas, que cumplan con las siguientes condiciones:

1. Edificaciones existentes que habiendo tenido Licencia Metropolitana Urbanistica (LMU 20) o, en su
defecto, una autorizacion municipal de construccion, hayan posteriormente ejecutado modificaciones,
ampliaciones, reformas o intervenciones constructivas sin contar con la respectiva autorizacion municipal.

2. Las edificaciones construidas sin contar con la respectiva Licencia Metropolitana Urbanistica (LMU 20)
0, en su defecto, con una autorizacion municipal de construccion, que se encuentren total o parcialmente
terminadas e incluso en obra gris. Para tales efectos, se entendera como obra gris al avance constructivo
que evidencie la conclusion de la estructura portante, circulaciones verticales y horizontales, mamposteria
perimetral y ducteria para las instalaciones.

3. Edificaciones existentes que, por su antigiiedad, no cuenten con registro, autorizacion o permiso de
construccion, salvo aquellas que sean parte del inventario de edificaciones patrimoniales, en cuyo caso se
sujetaran a las disposiciones normativas previstas para tal efecto.

4. Edificaciones existentes cuya antigiiedad sea inferior a la potestad administrativa sancionadora en base
a lo establecido en el articulo 399 del Codigo Organico de Organizacion Tenmitorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD) y a partir de la vigencia del articulo 246 del Codigo Organico Administrativo
(COA), las cuales deberan sujetarse a las siguientes condiciones:
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e Cancelardn una multa equivalente al uno por ciento (1%) del avalud total actualizado de la
edificacion, determinado por la Direccion Metropolitana de Catastro;
e Que las edificaciones existentes se encuentren terminadas.

Articulo 12.- Condiciones de edificabilidad particulares de los casos admisibles.

Procederan las solicitudes de otorgamiento de la licencia de reconocimiento de edificaciones existentes
LMU 22 incluso para las edificaciones que estén inmersas en las siguientes condiciones:

1. Edificaciones existentes que superan los coeficientes de edificabilidad determinados en la zonificacion
vigente;

2. Edificaciones existentes que se encuentran en zonas de riesgo mitigable siempre y cuando el estudio de
riesgo sismico demuestre que fueron construidas o que pueden ser habilitadas en concordancia con los
requerimientos derivados del Informe de Riesgo Sismico.

3. Edificaciones existentes implantadas sobre linea de fabrica, con voladizos que sobrepasen las
dimensiones especificadas en la normativa vigente, siempre y cuando cumplan con los siguientes
parametros:

e Edificaciones existentes implantadas sobre linea de fabrica, con frente a vias con un ancho inferior
a 12 m: los voladizos no podran exceder 1.00 m. de ancho y garantizaran una altura libre minima
de 2.00 m., medidos desde el nivel de la acera.

e Edificaciones existentes implantadas sobre linea de fabrica, con frente a vias con un ancho
superiora 12 m: los voladizos no podran exceder 1.80 m. de anchoy garantizaran una altura libre
minima de 2.00 m., medidos desde el nivel de la acera.

Los voladizos que excedan las dimensiones establecidas en la normativa vigente, deberan pagar el
excedente de ocupacion, de conformidad a la formula T2=AB2xC2xF2.

« Edificaciones existentes implantadas sobre linea de fabrica, correspondientes a lotes esquineros,
que se encuentren ocupando las areas afectadas por radios de curvatura, a los cerramientos de
los inmuebles, deberan someterse al pago por el excedente de drea, es decir el area construida en
exceso de conformidad a la formula T2=AB2xC2xF2, siempre y cuando exista la escritura de
expropiacion debidamente inscrita.

* Edificaciones implantadas en retiros o areas afectadas por trazados viales, construidas con
posterioridad a los actos aprobatorios de dichos trazados, efectuados por el Concejo
Metropolitano, deberan someterse al pago por el excedente de area, es decir el drea construida en
exceso de conformidad a la formula T2=AB2xC2xF2 , siempre y cuando exista la escritura de
expropiacion debidamente inscrita, en base al siguiente parametro:

o Sien los costados o flancos del tramo de la cuadra se determina que existen implantadas un
porcentaje de edificaciones que superen el 50% de consolidacion con construcciones a linea
de fabrica, procede el reconocimiento de las edificaciones existentes que se encuentran
ocupando dreas afectadas por trazados viales; en tal razén la Administracion Zonal
correspondiente, solicitara la modificatoria del trazado vial para que se mantenga el ancho
existente de la via acorde a las edificaciones implantadas y reconocidas.
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Articulo 13.- Condiciones particulares de edificaciones que por su antigiiedad no cuentan con registro,
autorizacion o permiso de construccion.

Las edificaciones existentes, construidas entre 1940y 1978, que no cuentan con registro, autorizacion o
permiso de construccion y que no sean parte del inventario de edificaciones patrimoniales, se sujetaran al
procedimiento de Registro de Estado Actual previsto para las edificaciones inventariadas en la Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda.

Articulo 14.- Casos no admisibles. No podran sujetarse al acto de reconocimiento las edificaciones
existentes que correspondan a los siguientes casos:

1. Las edificaciones privadas que ocupen total o parcialmente el espacio publico, salvo en los casos
previstos en el articulo 9 de la presente ordenanza.

2. Las edificaciones implantadas parcial o totalmente en areas de proteccion de rios, quebradas abiertas,
taludes o areas de proteccion especial.

3. Edificaciones implantadas parcial o totalmente en areas de rellenos de quebradas no adjudicadas, que
no justifiquen la titularidad de dominio.

4. Las edificaciones implantadas en zonas de riesgo no mitigable, determinado por la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos.

5. Las edificaciones que se encuentren con procedimientos administrativos iniciados por danos a terceros.

6. Las edificaciones cuya propiedad no pertenece al peticionario, salvo el caso de existir sentencia
ejecutoriada de prescripcion extraordinaria ad quisitiva de dominio a favor del peticionario;

7. Las edificaciones implantadas en lotes que se encuentren ubicados en la zona de restriccion
aeroportuaria, salvo que se presente el informe favorable de la Direccion de Aviacion Civil respecto a la
maxima altura permitida.

8. Las edificaciones que se hayan realizado posterior al reconocimiento en base al presente cuerpo
normativo.

Articulo 15.- Iniciativa para el reconocimiento. El reconocimiento de edificaciones existentes podra
originarse por iniciativa particular o municipal.

En el caso Municipal, la iniciativa estara direccionada a reconocer la existencia de edificaciones
correspondientes a:

1. Vivienda cuyo avaltio no supere los setenta y cinco mil délares, en base a la valoracién determinada
por la Direccion Metropolitana de Catastro, sustentada en la Ordenanza Metropolitana del Plano del
Valorde laTierra de los Predios Urbanos y Rurales del Distrito Metropolitano de Quito, la cual no podra
superar el monto establecido por la respectiva politica publica nacional vigente al momento de iniciar
el tramite de reconocimiento.

2. Las edificaciones existentes producto de la regularizacion de asentamientos humanos de hecho y
consolidados o en sectores de la ciudad donde se identifique técnicamente una presencia significativa
de edificaciones construidas sin las autorizaciones correspondientes y que no superen el monto
establecido por la respectiva politica publica nacional.

3. Equipamientos piiblicos municipales en todas sus tipologias y categorias.
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En estos casos, los costos implicados en el proceso de reconocimiento serdn financiados por el Municipio
a través de las entidades municipales competentes o interesadas en impulsar los actos de reconocimiento.

4, Cuando se trate del reconocimiento de edificaciones privadas que superen el valor de setenta y cinco mil
dolares determinados por la Direccion Metropolitana de Catastro, sustentada en la Ordenanza
Metropolitana del Plano del Valor de la Tierra de los Predios Urbanos y Rurales del Distrito Metropolitano
de Quito, la cual no podra superar el monto establecido por la respectiva politica piiblica nacional vigente
al momento de iniciar el tramite de reconocimiento, el cual debera ser recuperado a través del impuesto
predial, mediante un cobro progresivo a lo largo de los siguientes 5 afios posteriores a la emisién de la LMU
22, procedimiento que estard a cargo de la Secretaria de Coordinacion Territorial y Participacion
Ciudadana.

Articulo 16.- Facultad de priorizacién. Para los casos 1 y 2 seiialados en el articulo que antecede, la
Secretaria de Coordinacion Teritorial y Participacion Ciudadana serd la entidad competente para
determinar y priorizar los sectores del Distrito Metropolitano de Quito a intervenir en materia de
reconocimiento.

Articulo 17.- Autoridad administrativa otorgante. - Las Administraciones Zonales serdn las autoridades
administrativas otorgantes de la Licencia de Reconocimiento de Edificaciones Existentes (LMU 22) en su
respectiva jurisdiccién administrativa, previo a la emision de los informes de registro emitidos por las
Entidades Colaboradoras.

Articulo 18.- Informes de registro de las Entidades Colaboradoras.- Las Entidades Colaboradoras de
certificacion de planos, debidamente acreditas por la Agencia Metropolitana de Control, seran las
encargadas de emitir los informes de registro de los siguientes documentos:

1. Informe de Levantamiento Arquitecténico que contendra: planos, fachadas y secciones que estén
claramente graficados, cuadros de areas de conformidad a la normativa vigente gque-guarden-concordaneia
entre-elles; ademas memoria fotografica que ilustre con claridad el estado actual de la edificacién y que
sea concordante con el levantamiento arquitectonico de la edificacion existente. De igual forma verificara
que en el lote o inmueble sobre el cual se realiza el levantamiento arquitectonico de la edificacion esté
adecuadamente georreferenciado, en concordancia con el sistema de coordenadas previsto por la
normativa municipal y con la cédula catastral de regularizacion de excedentes o diferencias de areas.

Se determinara, de ser el caso, las superficies que excedan la normativa de edificabilidad (coeficientes de
ocupacion del suelo en planta baja o total), asi como los valores a ser pagados porel administrado poreste
concepto, en funcion de las férmulas previstas en la presente ordenanza.

2. Informe de Evaluacion de Riesgo Sismico que contendra: la evaluacion de la vulnerabilidad de la
edificacion, que el informe esté adecuadamente desarrollado con claridad y contenga las recomendaciones
de las intervenciones constructivas de reforzamiento requeridas para garantizar la rehabilitacion vy
estabilidad de la edificacion.

Articulo 19.- Condiciones para declarar edificaciones reconocidas bajo el Régimen de Propiedad
Horizontal.

Las edificaciones que hayan obtenido la licencia de reconocimiento de edificacion existente LMU 22 podran
ser declaradas bajo el régimen de propiedad horizontal de acuerdo a lo que establece la Ley de Propiedad
Horizontal y su reglamento, siempre y cuando la edificacién haya obtenido el certificado de conformidad de
finalizacion de las intervenciones constructivas que determine el reforzamiento estructural, en
concordancia con los requerimientos técnicos del Informe de Riesgo Sismico.
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Las unidades constructivas a ser declaradas como bienes de propiedad exclusiva bajo este régimen estaran
individualizadas y contaran con independencia y accesibilidad.

Los espacios constantes en los planos arquitectonicos y declarados como bienes comunes deberan ser
accesibles para todos los copropietarios. Para el efecto, el peticionario podra realizar modificaciones
funcionales o formales para adecuar estos espacios comunales a través de intervenciones constructivas
menores, debidamente autorizadas por el Municipio, las cuales se podran hacer en paralelo a las
intervenciones constructivas de reforzamiento estructural o de forma posterior a ellas.

Articulo 20.- Reconocimiento de edificacion existente en un inmueble declarado bajo el régimen de
propiedad horizontal.-

Para reconocer ampliaciones o modificaciones realizadas sin permiso o licencia de construccién, en
edificaciones existentes y que hayan sido declaradas bajo el régimen de Propiedad Horizontal, se requerira,
a mas de los requisitos previstos en esta ordenanza, el consentimiento del 75% de los copropietarios de
acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento.

Articulo 21.- Reconocimiento de edificaciones existentes en inmuebles en derechos y acciones.- Si la
edificacion existente se encuentra implantada en un lote o inmueble sujeto al acto de reconocimiento que
consta en derechos y acciones, se requerira, a mas de los requisitos previstos en esta ordenanza, contar
con la aprobacion del 100% de los copropietarios.

Articulo 22.- Nulidad de la licencia de reconocimiento. Las Administraciones Zonales, a cuyo conocimiento
llegare informacion de que para el otorgamiento de la licencia de reconocimiento de edificacion existente
(LMU 22), el peticionario hubiere utilizado documentacion falsa, notificaran documentadamente del
particular al ente de control competente, a fin de que este realice la verificacion pertinente, a efectos de
determinar si procede o no declarar la nulidad de la Licencia, no sin antes conferir al propietario el derecho
al debido proceso, sin perjuicio de las acciones legales y sanciones a que hubiere lugar.

Articulo 23.- Responsabilidades derivadas del reconocimiento.

Una vez obtenida la LMU 22, el administrado tendra un plazo improrrogable de tres (3) afos para ejecutar
las intervenciones constructivas de reforzamiento estructural derivadas del Informe de Riesgo Sismico. La
Agencia Metropolitana de Control o las entidades colaboradoras acreditadas para el efecto, efectuaran las
inspecciones de seguimiento a las intervenciones constructivas, en funcion de la normativa prevista para
tal efecto. Una vez concluidas las intervenciones constructivas de reforzamiento, el administrado solicitara
a la Agencia Metropolitana de Control el otorgamiento del certificado de conformidad de finalizacion del
proceso constructivo de reforzamiento estructural, en concordancia con los requerimientos técnicos del
Informe de Riesgo Sismico.

En caso de incumplimiento de las intervenciones constructivas de reforzamiento estructural, la Agencia
Metropolitana de Control iniciara los procesos sancionadores previstos en la normativa, sin perjuicio de las
responsabilidades civiles y penales que pudieren ocasionarse por dafios ocasionados a las personas o a
los bienes, producto de la falla estructural de la edificacion.

Para efectos de evitar accidentes de las personas que habitan la edificacion, cuando ésta se encuentra
cercana a redes eléctricas, el administrado debera proceder a implementar las medidas de seguridad que
el caso requiera.

Las obligaciones y responsabilidades asumidas por el administrado y por los profesionales responsables
de los estudios, eximen al Municipio de Quito de toda responsabilidad civil, penal, administrativa o de
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cualquier otra naturaleza, directa o de terceros, frente a eventualidades relacionadas a las edificaciones
existentes reconocidas.

Articulo 24.- Tarifas por concepto de los informes de registro Arquitecténicos y de Evaluacion de Riesgo
Sismico emitidos por las entidades colaboradoras previo a la obtencién de la LMU 22, se aplicaran los
siguientes valores:

La tarifa total aplicable por concepto de la emision de estos dos (2) informes de registro, en el caso del
procedimiento simplificado, serd equivalente al 50% de aquella vigente para la certificacion de planos
arquitectonicos y estructurales.

Para el procedimiento ordinario, mismo que implica al menos una inspeccion al inmueble sujeto al
reconocimiento, la tarifa serd equivalente al 75% de aquella vigente para la certificacion de planos
arquitectonicos y estructurales.

Articulo 25.- Tasa retributiva. Por la autorizacion y emision de la LMU 22, por parte de la municipalidad, se
aplicaran las siguientes formulas que se expresan a continuacién:

T1: Para edificaciones existentes que se encuentran dentro de los coeficientes de edificabilidad permitidos
por la zonificacidn vigente para el sector, se aplicara la formula siguiente:

T1=AU1xCixF1

AU1= Area (itil total de construccién a ser reconocida hasta el maximo permitido por la zonificacion vigente
(COS total).

C1= Costo del metro (m2) cuadrado de construccion actualizado determinado por la instancia competente
municipal.

F1= Factor diferencial fijo equivalente al uno por mil (1x1000).

AREA BRUTA DE CONSTRUCCION | FACTOR (F1)
1-120 0.9x 1000
121 - 240 1.8x 1000
241 - 600 2.4x 1000
601 en adelante 3.6x1000

T2: Las edificaciones existentes que superan el area de construccion permitida por la zonificacion vigente,
se sujetaran al pago segin la formula T2; ademas edificaciones con voladizos que sobrepasen las
dimensiones especificadas en la normativa vigente, edificaciones que se encuentran ocupando las areas
afectadas por radios de curvatura y dreas afectadas por trazados viales aprobados por el Concejo
Metropolitano.

T2=AU2xC2xF2

AU2= Area iitil total de construccion, en funcion del drea ocupada con voladizos, afectaciones, y construida
en exceso a ser reconocida, es decir que supera el maximo permitido por la zonificacion vigente (COS total).

C2= Costo promedio del metro (m2) cuadrado de construccién actualizado determinado por la instancia
competente municipal.

F2=Factor diferencial determinado de acuerdo al siguiente cuadro:
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AREA UTIL DE CONSTRUCCION | FACTOR (F2)
1-120 1.5 %
121-240 25 %
241 -600 3.0%
601 en adelante 4.0 %

Elvalordel m2 de construccion establecido en la Ordenanza de valoracion vigente, se determina en relacion
al tipo de estructura, nimero de pisos y categoria de acabados.

Las categorias de acabados son:

e A (Popular),

e B (Econdmico),
e C(Normal),

e D (Primera),

o E(lujo)y;

o F(Especial), cuyas caracteristicas constructivas constan en la Normativa de Valoracion a aplicarse
en el Distrito Metropolitano de Quito.

Para determinar los valores a cobrarse por concepto de esta tasa se observaran los siguientes porcentajes:

e Cobrodel 50 % del valor de la tasa para las categorias Ay B.
e Cobrodel 75% delvalorde la tasa para la categoria C
e Cobro del 100 % del valor de |a tasa para las categorias D, E, y F.

T3: En edificaciones existentes a ser reconocidas el propietario debera pagar el valor de la Licencia de
Reconocimiento LMU 22 por lo construido dentro de la normativa vigente, mas el valor correspondiente al
reconocimiento de las edificaciones que superan los coeficientes de edificabilidad tales como: voladizos
que sobrepasen las dimensiones especificadas en la normativa vigente, edificaciones que se encuentran
ocupando las dreas afectadas por radios de curvatura y areas afectadas por trazados viales aprobados por
el Concejo Metropolitano, se aplicara la formula de reconocimientos de derechos urbanisticos, siendo la
siguiente:

T3=T1 +T2 x % descuento

Para el calculo del area total de construccion a ser reconocida T3 se descontara el area util construida, que
cuente con autorizacion es municipales obtenidas anteriormente.

DISPOSICIONES GENERALES. -

PRIMERA.- Agréguese al articulo innumerado 5 de la Ordenanza Metropolitana 156, que establece el
Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito: De las Licencias Metropolitanas
Urbanisticas, el siguiente literal:

g) Licencia Metropolitana Urbanistica de Reconocimiento de Edificaciones Existentes, LMU (22).

SEGUNDA.- Los administrados que hayan obtenido licencias metropolitanas de reconocimiento de
edificaciones existentes anteriores a la vigencia de la presente ordenanza, y ejecutaron nuevas
construcciones al margen de la normativa, deberan cancelar una multa equivalente al uno por ciento (1%)
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del avalué total actualizado de la edificacion, determinado por la Direccion Metropolitana de Catastro,
previo a someterse al nuevo procedimiento.

TERCERA.- Las instituciones piiblicas y privadas que son propietarias de edificaciones existentes que no
cuentan con las respectivas autorizaciones emitidas por la Municipalidad, deberan proceder al
reconocimiento de las construcciones, las cuales pueden ser ejecutadas por etapas en un proceso continuo
en el plazo establecido en la presente ordenanza, para lo cual deberan presentar el levantamiento de planos
arquitecténicos, el Informe de Evaluacién de Riesgo Sismico; o estudio estructural de la edificacion segin
corresponda, suscrita por los profesionales competentes en la materia.

CUARTA. - En edificaciones anteriores existentes, en las que se depositaron garantias por ejecucion de
procesos constructivos e incumplieron la normativa vigente; y, ademas se realizaron nuevas construcciones
al margen de la normativa, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a través de la Direccion
Metropolitana Financiera, ejecutara la garantia depositada, previo al otorgamiento de la LMU 22, de
conformidad con lo que establece la disposicion transitoria séptima de la Ordenanza Metropolitana 0433,
reformatoria de la Ordenanza Metropolitana 156.

QUINTA. - La Agencia Metropolitana de Control a través del sistema informatico de control informara a las
Administraciones Zonales respecto de las edificaciones existentes que se encuentren con expedientes
administrativos o procesos judiciales iniciados por terceros que se creyeren perjudicados, previo a iniciar
el tramite de reconocimiento.

SEXTA.- Una vez obtenida la LMU 22, el administrado debera notificar a la Agencia Metropolitana de
Control, el inicio de la ejecucion de las intervenciones constructivas en base a las recomendaciones que
determine el Informe de Evaluacion de Riesgo Sismico; o estudio estructural de la edificacién segin
corresponda.

SEPTIMA.-Posterior al plazo concedido de tres afios para iniciar las intervenciones constructivas que
determine el Informe de Evaluacion de Riesgo Sismico; o estudio estructural seglin corresponda, a la
Agencia Metropolitana de Control, le corresponde ejercer las potestades de inspeccion general, de
instruccion y de juzgamiento administrativo, de conformidad con la Ordenanza que norma el Régimen
Juridico de Control Administrativo en el Distrito Metropolitano de Quito.

OCTAVA.- El ajuste de excedentes o diferencias de areas de terreno de propiedad privada que superan el
area original que consta en el respectivo titulo de dominio al efectuar una medicién municipal por cualquier
causa, o resulten como diferencia entre una medicion anteriory la (iltima practicada, por errores de calculo
o de medidas, previsto en el ordenamiento juridico nacional y metropolitano, serd requisito previo
indispensable la rectificacion y regularizacion a favor del propietario del lote que ha sido mal medido,
dejando a salvo el derecho de terceros perjudicados, para posteriormente acceder al proceso de
reconocimiento de edificaciones existentes.

NOVENA.- En caso de que se incumpla el plazo indicado en el articulo 4 de la presente ordenanza, para el
reconocimiento de las edificaciones existentes seran sancionados anualmente de forma progresiva con una
multa equivalente al uno por ciento (1%) del avalu6 total actualizado de la edificacion, determinado por la
Direccion Metropolitana de Catastro, procedimiento sancionatorio que estara a cargo de la Agencia
Metropolitana de Control, de conformidad con lo que dispone el articulo 76 literal i) Constitucion de la
Repiublica del Ecuador.

DECIMA.- En caso de que se incumpla el plazo indicado, para el reconocimiento de las edificaciones
existentes, el funcionario decisor podra imponer multas compulsorias o coercitivas para conseguir el
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cumplimiento de sus actos administrativos. Las multas compulsivas o coercitivas, dentro del procedimiento
sancionatorio principal se aplicaran mediante resolucion del siguiente modo:

De no acatar el plazo concedido para el reconocimiento de la edificacion existente sefialado en el presente
cuerpo normativo, se procedera con una multa compulsoria o coercitiva equivalente al uno por ciento (1 %)
anual en funcién del avalué total actualizado de la edificacion, determinado por la Direccion Metropolitana
de Catastro.

De continuar el desacato para proceder al reconocimiento de la edificacion existente, se sancionara con
una multa compulsoria o coercitiva equivalente al uno por ciento (1 %) anual en funcién del avalu total
actualizado de la edificacion, determinado por la Direccion Metropolitana de Catastro.

Este procedimiento sancionatorio estara a cargo de la Agencia Metropolitana de Control.
DISPOSICIONES TRANSITORIAS.-

PRIMERA.- La Administracion General proveera los recursos necesarios para la implementacion de lo
establecido en esta ordenanza y de las gestiones de sus dependencias, necesarios para la difusion,
instrumentacién y ejecucion; gestién que la realizara en coordinacion con la Secretaria de Comunicacion y
la Secretaria General de Coordinacion Territorial y Participacion Ciudadana.

SEGUNDA.- Los expedientes relacionados con el reconocimiento de edificaciones existentes que hayan
ingresado a la Administracion Municipal podran acogerse al nuevo procedimiento, de conformidad con lo
que dispone el articulo 227 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador, articulo 84 literal f del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD).

TERCERA.- En el plazo de tres meses a partir de la sancion de la presente ordenanza, la Administracion
General, Secretaria de Territorio, Habitaty Vivienda, la Secretaria de Coordinacion Territorial y Participacion
Ciudadana y la Direccion Metropolitana de Informatica, en coordinacion procederan a la adecuacion de los
sistemas informaticos procedimentales y a la capacitacién del personal de los 6rganos competentes del
Municipio Metropolitano de Quito y su implementacion.

CUARTA.- En el plazo de tres meses a partir de la sancion de la presente ordenanza, la Secretaria de
Temitorio, Habitat y Vivienda elaborara el anexo técnico de aplicacion.

QUINTA.- La Agencia Metropolitana de Control se abstendra de iniciar procesos sancionatorios contra los
propietarios de las edificaciones que hayan presentado su solicitud para el reconocimiento de edificaciones
existentes, conforme la presente ordenanza.

Los procedimientos administrativos sancionatorios iniciados por parte de la Agencia Metropolitana de
Control, por edificaciones existentes que se hubieren ejecutado sin autorizaciones municipales, que no
hayan sido resueltos, seran archivados con la presentacion a la Autoridad Competente del documento
normalizado para el reconocimiento de las edificaciones existentes.

SEXTA.- Los valores a pagar por parte del administrado por concepto de la LMU 22, lo podra realizar hasta
en un plazo de dos (2) aios, contados a partir de la emision de la licencia de reconocimiento.

En caso de que el administrado solicite un convenio de facilidades de pago, a partir de los seis meses
debera presentar en Tesoreria Metropolitana una garantia bancaria de las previstas en la Ley,

El convenio lo podra realizar en la Unidad de Coactivas, previo el pago del 20% del monto total en efectivo.
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SEPTIMA.- La Agencia Metropolitana de Control en el plazo de 120 dias, procedera con la acreditacion de
Entidades Colaboradoras con el objeto de que emitan los informes de registro del levantamiento
arquitectonico e informe de evaluacion de riesgo sismico de las edificaciones existente en la circunscripcion
territorial del Distrito metropolitano de Quito, en base a lo que establece la Ordenanza Metropolitana 308
sancionada el 16 de abril de 2010.

OCTAVA.- En lo que respecta a la Disposicién Transitoria Tercera de la Ordenanza Metropolitana 172, se
aplicara a las edificaciones existentes que cumplen con normas administrativas y reglas técnicas, que no
afectan derechos de terceros o al espacio piblico y que no cuentan con autorizacion municipal;
determinandose que en el plazo de dos aiios que se seiiala en dicho texto, se aplicara con lo seialado en
el articulo cuatro de este cuerpo normativo, cuyo tramite se realizara a través del procedimiento ordinario.

DISPOSICIONES FINALES. -

PRIMERA.- La Agencia Metropolitana de Control iniciara procesos administrativos sancionatorios contra
los propietarios que no se hayan sometido a la presente ordenanza de reconocimiento de edificaciones
existentes, luego de los dos afios establecidos en el articulo 4 de la presente ordenanza.

SEGUNDA.- Los procedimientos administrativos iniciados en contra de quienes hayan construido sin contar
con los comrespondientes permisos o licencias municipales seguiran el debido proceso de conformidad con
el Régimen Sancionador.
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EXPOSICION DE MOTIVOS

El desarrollo de las zonas urbanas y de las zonas rurales del Distrito Metropolitano de Quito ha
experimentado un notable crecimiento caracterizado por la realizacion de edificaciones que en suinmensa
mayoria tiene como objeto dignificar la vida de los quitefios a través de la construccion de casas de
habitacion para albergar a sus familias, sin que por ello se puede dejar de lado el notable aumento de
equipamientos de servicios sociales, publicos, industria, comercios y otras actividades que sostienen la
operacion y funcionamiento de la ciudad.

Este vertiginoso crecimiento en muchos de los casos responde a la urgencia que demanda la necesidad de
la edificacion y servicios basicos de infraestructura, sin perjuicio del uso que se vaya a dar a esta, hecho
que a su vez resulta en que las edificaciones hayan sido realizadas sin contar con las autorizaciones,
permisos o licencias que exige el ordenamiento juridico metropolitano, lo que a su vez conlleva a considerar
que estas edificaciones sean vulnerables a amenazas naturales por el incumplimiento de norma técnica
arquitectonica, de ingenierias, y ademas no se incluyan dentro de los registros municipales y se mantengan
en una condicion de falta de reconocimiento por parte de la autoridad.

Esta informalidad o falta de reconocimiento produce desactualizacion en el catastro, que violenta expresos
mandatos legales, y lo que es mas grave aln, coloca a los propietarios de estas edificaciones en una
situacion de inseguridad juridica, pues en la realidad son propietarios de un lote con edificacion, mientras
que en los titulos de dominio solamente aparecen como propietarios de lotes de terreno, afectando su
propia seguridad al no reflejarse en el catastro la verdadera situacion real de las edificaciones implantadas
en el lote de terreno.

Permite convertirse en sujeto de crédito ante las entidades del Sistema Financiero Piblico o Privado,
tomando en consideracion que al registrarse el area real de la edificacion se determinara el verdadero valor
del inmueble;

En la compra venta de bienes inmuebles, las obligaciones que pesan sobre el vendedor convertido por ley
en garante del daio que pudiera ocasionar al promitente comprador, porefecto de la cosa enajenada, esto
es el no estar legalmente la edificacion o inmueble registrado en el catastro y Registro de la Propiedad,
puede generar consecuencias futuras como son la de una multa y derrocamiento de la edificacion existente,
afectando de ésta manera los derechos del comprador.

El Municipio del Distrito Metropolitano reconoce las edificaciones informales a través de instrumentos
disenados para el efecto desde la suscripcion de la Ordenanza Metropolitana 3629, sancionada el 27 de
marzo del 2006, con un plazo de un ano contados a partir de su sancion, reformada por la Ordenanza 3686
misma que fuera sancionada el 22 de junio de 2007, con un plazo de vigencia de un ano. El 10 de Julio del
2008 se sanciono la Ordenanza Metropolitana 3737, sin determinar un plazo de su vigencia, para
reconocer las edificaciones de los barrios en proceso de regularizacion, siendo derogada por la Ordenanza
Metropolitana 434, la cual fue sancionada el 24 de septiembre del 2013, con un plazo de dos anos; es
decir vigente hasta el 23 de noviembre de 2015, en la cual se incorpora una ficha para dimensionar la
vulnerabilidad estructural.

Para la presentacion del proyecto actual, se ha estudiado la gestion realizada bajo los diferentes cuerpos
normativos para considerar las diferentes formas de reconocimiento implementadas en el territorio y sus
resultados.
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Deviene asi la necesidad de mantenervigente la posibilidad para que quienes hayan realizado edificaciones
en terrenos de propiedad privada sin contar con la respectiva autorizacion o amparados en alguna
resolucién judicial que les reconozca derechos de titularidad de dominio, puedan ser incorporadas en los
registros municipales para que sus derechos les sean legitimamente reconocidos.

Es de vital importancia precisar de manera categorica, firme y decidida que todos los propietarios de
inmuebles ubicados dentro del territorio del Distrito Metropolitano de Quito tienen la obligacion y el deber
ineludible de que previo a iniciar una edificacion se debera observar la normativa legal expedida por el
gobierno autonomo descentralizado del Distrito y obtener la licencia metropolitana respectiva antes de
iniciar cualquier proceso constructivo independientemente de las actividades que se desarrollen en ésta,
de tal manera que sus actuaciones estén siempre sustentadas en derecho y se cumplan los procedimientos
que precautelan un apropiado ordenamiento territorial.

La Escuela Politécnica Nacional (EPN), en colaboracion con Global Earthquake Model (GEM), desarrolld el
"Modelo de Exposicion de las Tipologias Constructivas en el DMQ y sus Curvas de Fragilidad*, entre los
anos 2015y 2017. Para el estudio se establecio una muestra representativa de las edificaciones del DMQ,
asi como también las tipologias estructurales recurrentes de la muestra. La muestra contemplé 11.556
edificaciones multifamiliares del DMQ. La metodologia empleada fue provista por GEM, y es la misma que
se usa en el analisis de vulnerabilidad sismica de otras ciudades piloto alrededor del mundo.

El modelo determind 5 tipologias constructivas, 3 microzonificaciones de suelo y 3 escenarios sismicos. La
fragilidad de una edificacion esta relacionada con su vulnerabilidad ante un evento sismico. Este parametro
se puede cuantificar por medio de las curvas de fragilidad. Las curvas de fragilidad se definen como la
representacion grafica de la funcidn de distribucion acumulada, de la probabilidad de alcanzar o exceder
un estado de daiio limite especifico, dada una respuesta estructural, ante una accion sismica determinada.
La metodologia empleada en el estudio distribuye los umbrales de dafios como ligeros, moderados,
extensivos y completos.

La modelacion correspondiente a eventos teliiricos de gran magnitud refleja la probabilidad de tener dafio
extensivo en todas las tipologias que oscila entre el 70 al 90%. Para eventos tellricos de magnitud media
la probabilidad de tener dafio completo en todas las tipologias oscila entre el 30% al 60%. Para eventos
teldricos de baja intensidad se prevé que se presenten niveles de daio extensivos superiores al 10%.

La modelacion correspondiente a los escenarios de eventos tellricos aplicables a la ciudad refleja la
probabilidad de tener danos extensivos en todas las tipologias. La evaluacion estructural de las
edificaciones susceptibles de ser reconocidas es indispensable para salvaguardar la seguridad de los
habitantes de la ciudad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Replblica del Ecuador, en cuanto se refiere al Habitaty Vivienda
establece que las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y
digna, con independencia de sus situacion social y economica;

Que, el articulo 31 de la Constitucion especifica que las personas tienen derecho al disfrute pleno de la
ciudad, y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las
diferentes culturas urbanasy equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa
en la gestion democrética de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el
ejercicio pleno de la ciudadania.

Que, el numeral 26 del articulo 66 de la Constitucion de la Republica, en lo que respecta al derecho a la
propiedad en todas sus formas, con funcion y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la
propiedad se hara efectivo con la adopcion de politicas pdblicas, entre otras medidas.

Que, el numeral 2 del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece como
competencia exclusiva de los gobiernos municipales: “Ejercer el control sobre el uso y ocupacion de!l suele
en el canton”;

Que, el numeral 9 del mismo articulo 264 de la Carta Magna precisa que es competencia de la
Municipalidad: “Formary administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales”;

Que, el articulo 266 Ibidem establece que: “ Los gobiernos de los distritos metropolitanos autonomos
ejerceran las competencias que corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que sean aplicables
de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule
el sistema nacional de competencias. En el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus
facultades, expediran ordenanzas distritales;

Que, el literal n) del articulo 84, del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, en cuanto se refiere a las funciones del gobierno del distrito autonomo metropolitano,
textualmente senala: “regulary controlar las construcciones en la circunscripcion del distrito metropolitano,
con especial atencion a las normas de control y prevencion de riesgos y desastres”;

Que, el articulo 246 del Codigo Organico Administrativo COA, que hace relacion a la prescripcion de las
sanciones, senala: “Las sanciones administrativas prescriben en el mismo plazo de caducidad de la
potestad sancionadora, cuando no ha existido resolucion. Las sanciones también prescriben por el
transcurso del tiempo desde que el acto administrativo ha causado estado.

Que, el articulo 494 del COOTAD textualmente expresa que: “las municipalidades y distritos metropolitanos
mantendran actualizados en forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes
inmuebles constaran en el catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los términos establecidos
en este Codigo";

Que, el articulo 495 del cuerpo normativo antes indicado precisa que “el valor de la propiedad se
establecera mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan
edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servira
de base para la determinacion de impuestos y otros efectos tributarios, y no tributarios. (...)";
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Que, el articulo 13 de la Ley Organica Reformatoria al COOTAD, publicada en el Registro Oficial No. 166 de
21 de enero de 2014, el cual sustituye el primery segundo inciso del articulo 140, sobre el ejercicio de la
competencia de gestion de riesgos, establece: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de
prevencion, reaccion, mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de
origen natural o antropico que afecten al territorio se gestionaran de manera concurrente y de forma
articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el
organismo nacional responsable, de acuerdo con la Constitucion y la ley.

Los gobiernos autonomos descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas para
la prevenciony gestion de riesgos en sus territorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades
y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

Para el caso de riesgos sismicos los Municipios expediran ordenanzas que reglamenten la aplicacion de
normas de construccion y prevencion.”

Que, La disposicion transitoria Décimo primera de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo, sefiala: “Los gobiemnos auténomos descentralizados municipales y metropolitanos
realizaran en el plazo de un afno una evaluacion de las infraestructuras, edificaciones y construcciones
existentes en su jurisdiccion, en especial las de alta concurrencia de personas, segin los parimetros
establecidos por el Consejo Técnico, con la finalidad de determinar aquellas que incumplan con las normas
sobre construccion y riesgo, en caso de determinar incumplimientos que pongan en peligro dichas
estructuras frente a fenomenos naturales se declararan en ruina y se aplicard lo dispuesto en el articulo 82,
numeral 2 de esta Ley. En el caso de incumplimiento de esta obligacion el ente rector nacional realizard
dicha evaluacion a costa del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano. Para el efecto
se aplicard el procedimiento de intervencion regulado en el Cadigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion(...)".

Que, la Disposicion General Séptima del COOTAD manifiesta que: “(...) El presente Cadigo no afecta la
vigencia de las normas de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, publicada
en el Registro Oficial No. 345, de 27 de diciembre de 1993. (...)";

Que, el numeral 1 del Articulo 2 de la Ley Orgénica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
senala que: “(...) De igual manera regulara y controlara con competencia exclusiva y privativa las
edificaciones, su estado, utilizacion y condiciones (...)";

Que, mediante Acuerdo Ministerial No. X de fecha 10 de enero de 2015, el Ministerio de Desarrollo Urbano
y Vivienda (MIDUVI) expide la Norma Ecuatoriana de la Construccion, NEC-SE-RE: Riesgo sismico,
Evaluacion, Rehabilitacion de estructuras, publicada en el Registro Oficial, Ano II, Nro. 413.

Que, es necesario implementar un instrumento para el reconocimiento de las edificaciones existentes que
no cuenten con autorizaciones municipales y las que habiendo obtenido autorizaciones anteriores han
realizado modificaciones o ampliaciones sin contar con la respectiva licencia metropolitana urbanistica
(LMU20) o permiso de construccion vigente al momento de inicio de dichas obras;

Que, el anexo técnico del Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito Metropolitano de Quito asigna los
usos del suelo, y en el punto 1.3 se menciona que “en el territorio distrital en general existen varias zonas
expuestas a amenazas de origen natural y antropico que pueden generar diferentes niveles de riesgo, segin
las vulnerabilidades identificadas.
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La entidad municipal responsable de la gestion de riesgos, sera la encargada de proveer informacion sobre
amenazas y vulnerabilidades identificadas en el DMQ, mediante la implementacion del conocimiento
generado por esta institucion o por instituciones externas especializadas, y que se encuentre disponible,
que permita la adecuada aplicacion del PUOS. Esta informacion constard en los Informes de Regulacion
Metropolitana (IRM) como una restriccion de aprovechamiento, sujeta al cumplimiento de condiciones de
mitigacion”

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 172, en su Disposicion Transitoria Tercera dispone:

“A peticion del interesado o poriniciativa municipal se regularizaran las construcciones que no cuenten con
aprobacion de planos o Licencia Metropolitana Urbanistica y cuyas edificaciones no afecten derechos de
terceros o al espacio publico.

El plazo de regularizacion serd de dos aiios y se sometera al procedimiento simplificado.

La regularizacion supone el reconocimiento de la construccion y la responsabilidad del propietario sobre
las caracteristicas de seguridad de la construccion y la veracidad de la informacion integral, sin perjuicio
de las inspecciones que con posterioridad la administracion pudiera realizar.

El proceso de regularizacion se sujetard a la Resolucion Administrativa correspondiente.”)y,

En ejercicio de las atribuciones que le confieren los Arts. 57 y 87, literal a) del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, Articulo 8 numeral 1) de la Ley Organica de
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE:

ORDENANZA METROPOLITANA DE RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES EXISTENTES

Capitulo |. Del Reconocimiento de la Existencia de Edificaciones

Articulo 1.- Objeto. La presente ordenanza tiene como objeto regular los procedimientos administrativos
conducentes al acto de reconocimiento de la existencia las edificaciones plblicas o privadas ejecutadas
sin la respectiva autorizacion municipal, que cumplen con los requisitos, condiciones, normas urbanisticas
y reglas técnicas previstas en este cuerpo normativo.

Estas edificaciones, previo a la expedicion del acto de reconocimiento, deberan contar con un informe de
riesgo sismico, que contenga una clara evaluacion de la estructura, con la finalidad de identificar sus
deficiencias asi como la de los cimientos, muros y cubiertas y, concordantemente, determinar las obras o
intervenciones necesarias que deberan implementarse para garantizar que el edificio alcance un nivel
adecuado de seguridad y estabilidad.

Articulo 2.- Titulo Juridico. El titulo juridico que contiene el acto administrativo de autorizacion se

P

denominara “Licencia Metropolitana Urbanistica de Reconocimiento de Edificacion Existente” o LMU (22).

Articulo 3.- Ambito de Aplicacion. La presente ordenanza es de aplicacion obligatoria en todo el territorio
del Distrito Metropolitano de Quito, excluyendo los casos no admisibles que se detallan en este cuerpo
normativo.

Articulo 4.- De la oportunidad para solicitar el acto de reconocimiento. El acto de reconocimiento de
existencia de edificaciones se expedira a favor de los propietarios, poseedores o administradores de los
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inmuebles, segin los casos, sin recargo alguno, cuando las solicitudes de reconocimiento sean ingresadas
en los veinticuatro (24) meses posteriores a la sancion de la presente ordenanza.

Los actos de reconocimiento correspondientes a las solicitudes ingresadas a partir del vigésimo quinto (25)
mes, contado a partir de la sancion de la presente ordenanza, se liquidaran con un recargo, de conformidad
alo establecido en la disposicion general novena.

Articulo 5.- Naturaleza y alcance. La Licencia Metropolitana Urbanistica de Reconocimiento de
Construccion Informal LMU 22, es el acto administrativo mediante la cual la Municipalidad reconoce a una
edificacion existente, que fue construida sin obtener las respectivas autorizaciones municipales y que
cumple con las condiciones establecidas en la presente ordenanza. Sera emitida por la Administracion
Zonal en la cual se localiza la edificacion que solicita el reconocimiento.

La expedicion de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Reconocimiento de Construccion Informal, LMU
22, causara los mismos efectos y obligaciones legales de una Licencia Metropolitana Urbanistica (LMU 20).

La obtencion de la LMU 22 no regulariza las actividades econdmicas o de otra naturaleza que se realicen
endichoinmueble; tampoco autoriza la ejecucion de obras de ampliacion o modificacion de la construccion
existente ni su declaratoria de propiedad horizontal.

De ser el caso, la expedicion de la LMU 22 podra simultdneamente autorizar obras de adecuacion o
reforzamiento estructural del inmueble, derivadas de los requerimientos dei informe de Riesgo Sismico, en
cuyo caso, el plazo para ejecutar dichas obras serd correspondiente al tiempo de vigencia de una Licencia
Metropolitana Urbanistica LMU 20.

Sin perjuicio de lo previsto en el parrafo anterior, el interesado podra solicitar una nueva Licencia
Metropolitana Urbanistica LMU 20 posteriormente al otorgamiento del acto de reconocimiento, la cual
estara destinada a ejecutar las obras de reforzamiento estructural requeridas por el informe de riesgo
sismico. En tal caso, el plazo improrrogable para ejecutar dichas obras sera de tres (3) afos, contados a
partir de la fecha de expedicion de la LMU 22. Ante el incumplimiento de esta obligacion, la Agencia
Metropolitana de Control iniciara los procesos sancionadores previstos en la norma.

Articulo 6.- Otros derechos derivados del acto de reconocimiento.

De aplicar, la Agencia Metropolitana de Control emitira el certificado de conformidad de finalizacion del
proceso constructivo de reforzamiento estructural, en concordancia con los requerimientos técnicos del
Informe de Riesgo Sismico. Con la emision de este certificado, el administrado quedara facultado para
solicitar la aprobacion de la declaratoria de propiedad horizontal y/o, de ser técnicamente posible, una
licencia metropolitana urbanistica destinada a ampliar la edificacion existente.

Conjuntamente con la expedicion de la LMU 22 y (nicamente cuando la edificacion sujeta a reconocimiento
no requiera ejecutar obras de reforzamiento estructural, en concordancia con lo establecido en el informe
de riesgo sismico, el administrado quedara facultado a solicitar la aprobacion de la declaratoria de
propiedad horizontal. Sin embargo, para realizar obras ampliatorias, el administrado debera obtener una
nueva licencia metropolitana urbanistica LMU 20, bajo los procedimientos previstos en la normativa
vigente.

Capitulo Il. Del procedimiento de reconocimiento.
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Articulo 7.- Requisitos generales. La solicitud de reconocimiento comportara la presentacion de los
siguientes documentos y requisitos:

1. Formulario de solicitud de Reconocimiento de Construcciones Informales debidamente suscrito por el
interesado. El formulario contendrd una declaracién juramentada por la cual el propietario asume la
responsabilidad penal y civil respecto a la veracidad de la informacion consignada en la solicitud de
reconocimiento.

2. Levantamiento arquitectdnico suscrito por un profesional de la arquitectura, en cual sera responsable
legalmente de la veracidad de la informacion contenida en el. El levantamiento incluird el plano de
implantacion (haciendo constar el lote debidamente georreferenciado); los planos de cada una de las
plantas o niveles; las fachadas y dos secciones representativas. De igual forma incluird un cuadro de
superficies por nivel.

3. Memoria fotografica de la edificacion con fotografias exteriores e interiores actualizadas de la
edificacion.

4. El informe de riesgo sismico, debidamente suscrito por un profesional habilitado para realizar la
evaluacion estructural de la edificacion, quien sera legalmente responsable de los resultados del estudio.

5. De requerirse, cédula catastral o IRM con el area regularizada del lote en el cual se implanta la edificacion
sujeta a reconocimiento.

Articulo 8.- Alcance y efectos del Informe de Riesgo Sismico.

El informe de riesgo sismico tiene por objeto el determinar la estabilidad de la construccion ante esfuerzos
laterales e identificar las obras a realizarse para disminuir su vulnerabilidad sismica.

El profesional a cargo del estudio dejara constancia, en los formularios previstos para el efecto, de las obras
necesarias para asegurar que el edificio alcance niveles de solvencia estructural suficientes para garantizar
la seguridad de las personas y la estabilidad de la estructura.

Las intervenciones y obras sefaladas en el informe de riesgo sismico seran de obligatorio cumplimiento y
deberan ejecutarse, por parte de los propietarios, posesionarios o administradores del edificio, de forma
posterior a la emision de la LMU 22, en los plazos previstos en la presente ordenanza.

Las edificaciones existentes, cuyo informe de riesgo sismico determine que no pueden ser sujetas a
reforzamiento estructural, no podran continuar con el tramite de reconocimiento, debiendo la
Administracion Zonal correspondiente notificar a la Agencia Metropolitana de Control para que esta actlie
de conformidad con la normativa vigente.

Articulo 9.- Casos admisibles. Podran sujetarse al acto administrativo de reconocimiento las
construcciones existentes, piblicas o privadas, que cumplan con las siguientes condiciones:

1. Edificaciones existentes que habiendo tenido Licencia Metropolitana Urbanistica (LMU20) o, en su
defecto, una autorizacion municipal de construccién, hayan posteriormente ejecutado modificaciones,
ampliaciones, reformas u obras sin contar con la respectiva autorizacion municipal.

2. Las edificaciones construidas sin contar con la respectiva Licencia Metropolitana Urbanistica (LMU20)
0, en su defecto, con una autorizacion municipal de construccion, que se encuentren total o parcialmente
terminadas e incluso en obra gris. Para tales efectos, se entendera como obra gris al avance constructivo
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que evidencie la conclusion de la estructura portante, circulaciones verticales y horizontales, mamposteria
perimetral y ducteria para las instalaciones.

3. Edificaciones existentes que, por su antigiiedad, no cuenten con registro, autorizacion o permiso de
construccion, salvo aquellas que sean parte del inventario de edificaciones patrimoniales, en cuyo caso se
sujetaran a las disposiciones normativas previstas para tal efecto.

Articulo 9.- Condiciones urbanisticas particulares de los casos admisibles.

Procederan las solicitudes de otorgamiento de la licencia de reconocimiento de construccion informal LMU
22 incluso para las edificaciones que estén inmersas en las siguientes condiciones:

1. Edificaciones existentes que superan los coeficientes de edificabilidad determinados en la zonificacion
vigente;

2. Edificaciones existentes que se encuentran en zonas de riesgo mitigable siempre y cuando el estudio de
riesgo sismico demuestre que fueron construidas o que pueden ser habilitadas en concordancia con los
requerimientos derivados del estudio de mecénica de suelos y sus correspondientes obras de mitigacion.

3. Edificaciones existentes implantadas sobre linea de fabrica, con voladizos que sobrepasen las
dimensiones especificadas en la normativa vigente, siempre y cuando cumplan con los siguientes
parametros:

e FEdificaciones existentes implantadas sobre linea de fabrica, con frente a vias con un ancho inferior
a 12 m: los voladizos no podran exceder 1.00 m. de ancho y garantizaran una altura libre minima
de 2.00 m. medidos desde el nivel de la acera.

e FEdificaciones existentes implantadas sobre linea de fabrica, con frente a vias con un ancho
superior a 12 m: los voladizos no podran exceder 1.80 m. de ancho y garantizaran una altura libre
minima de 2.00 m. medidos desde el nivel de la acera.

Los voladizos que excedan las dimensiones establecidas en la normativa vigente, deberan pagar el
excedente de ocupacion, de conformidad a la formula T2=AB2xC2xF2 prevista en el articulo X.

e Edificaciones existentes implantadas sobre linea de fabrica, correspondientes a lotes esquineros,
que se encuentren ocupando las areas afectadas por radios de curvatura, deberdan someterse al
pago por el excedente de area, es decir el area construida en exceso de conformidad a la formula
T2=AB2xC2xF2.

e Edificaciones implantadas en retiros o areas afectadas por trazados viales, construidas con
posterioridad a los actos aprobatorios de dichos trazados, efectuados por el Concejo
Metropolitano. Deberan someterse al pago por el excedente de area, es decir el area construida
en exceso de conformidad a la formula T2=AB2xC2xF2; en base a los siguientes parametros:

e Sien los costados o flancos del tramo de la cuadra se determina que existen implantadas un
porcentaje de edificaciones que superen el 50% de consolidacion con construcciones a linea de
fabrica, procede el reconocimiento de las edificaciones existentes que se encuentran ocupando
areas afectadas por trazados viales; en tal razon la Administracion Zonal correspondiente,
solicitara la modificatoria del trazado vial para que se mantenga el ancho existente de la via acorde
a las edificaciones implantadas y reconocidas.

Articulo 10.- Condiciones particulares de edificaciones que por su antigiiedad no cuenten con registro,
autorizacion o permiso de construccion.
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Las edificaciones existentes, construidas entre 1940 y 1978, que no cuenten con registro, autorizacion o
permiso de construccién y que no sean parte del inventario de edificaciones patrimoniales, podran optar
por el Registro de Estado Actual previsto para las edificaciones inventariadas. En tal caso, el registro
causara los mismos efectos y obligaciones legales de una Licencia Metropolitana Urbanistica (LMU 20) y
facultara a los administrados solicitar la aprobacion de la declaratoria de propiedad horizontal, siempre y
cuando se verifique el cumplimiento de la normativa urbanistica y arquitectdnica aplicable asi como se
demuestre, mediante el informe de riesgo sismico, que la edificacion cumple con las condiciones minimas
para garantizar la estabilidad de la estructura.

Articulo 11.- Casos no admisibles. No podran sujetarse al acto de reconocimiento las edificaciones
existentes que correspondan a los siguientes casos:

1. Las edificaciones privadas que ocupen total o parcialmente el espacio piblico, salvo en los casos
previsto en el articulo 9 de la presente ordenanza.

2. Edificaciones que se encuentren implantadas en usos de suelo prohibidos de conformidad a lo
establecido en la normativa vigente.

3. Las edificaciones implantadas parcial o totalmente en areas de proteccion de rios, quebradas abiertas,
taludes o areas de proteccion especial.

4. Edificaciones implantadas parcial o totalimente en areas de rellenos de quebradas no adjudicadas, que
no justifiquen la propiedad.

5. Las edificaciones implantadas en zonas de riesgo no mitigable.
6. Las edificaciones que se encuentren con procedimientos administrativos iniciados por danos a terceros.

7. Las edificaciones cuya propiedad no pertenece al peticionario, salvo el caso de existir sentencia
ejecutoriada de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio a favor del peticionario;

8. Las edificaciones implantadas en lotes que se encuentren ubicados en la zona de restriccion
aeroportuaria, salvo que se presente el informe favorable de la Direccion de Aviacion Civil respecto a la
maxima altura permitida.

Articulo 12.- Iniciativa para el reconocimiento. El reconocimiento de edificaciones existentes podra
originarse por iniciativa particular o municipal.

En el caso municipal, la iniciativa estara direccionada a reconocer la existencia de edificaciones
correspondientes a:

1. Vivienda de interés social (VIS), definida para este efecto por la valoracion catastral correspondiente
al inmueble a ser reconocido, la cual no podra superar el monto establecido por la respectiva politica
publica nacional, vigente al momento de iniciar el tramite de reconocimiento.

2. Vivienda de interés social comprendida en las ordenanzas de regularizacion de asentamientos
humanos de hecho y consolidados o en sectores de la ciudad donde se identifique técnicamente una
presencia significativa de edificaciones construidas sin las autorizaciones correspondientes.

3. Equipamientos publicos municipales en todas sus tipologias y categorias.

En estos casos, los costos implicados en el proceso de reconocimiento seran financiados por el Municipio
a través de las entidades municipales competentes o interesadas en impulsar los actos de reconocimiento.
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Cuando se trate del reconocimiento de edificios particulares (VIS), la inversion municipal debera ser
recuperada a través del impuesto predial, mediante un cobro progresivo a lo largo de los siguientes 5 anos
posteriores a la emision de la LMU 22.

Articulo 13.- Facultad de priorizacion. Para los casos 1 y 2 seifalados en el articulo que antecede, la
Secretaria de Coordinacion Territorial y Participacion Ciudadana sera la entidad competente para
determinar y priorizar los sectores del Distrito Metropolitano de Quito a intervenir en materia de
reconocimiento.

Articulo 14.- Autoridad administrativa otorgante. - Las Administraciones Zonales seran las autoridades
administrativas otorgantes de la Licencia de Reconocimiento de Edificaciones Existentes (LMU 22) en su
respectiva jurisdiccion administrativa, previo a la emision de los informes técnicos emitidos por las
Entidades Colaboradoras.

Articulo 15.- Informes de las Entidades Colaboradoras.- Las entidades colaboradoras de certificacion de
planos, debidamente acreditas por la Agencia Metropolitana de Control, seran las encargadas de emitir los
informes de verificacion de los siguientes documentos:

1. Levantamiento arquitectonico: para lo cual verificara que los planos, fachadas, secciones y
cuadros de superficie guarden concordancia entre ellos y estén claramente graficados. De igual
forma verificard que el predio sobre el cual se hace el levantamiento arquitectdnico esté
adecuadamente georreferenciado, en concordancia con el sistema de coordenadas previsto por
la normativa municipal y con la cédula de regularizacion de superficies.

2. Memoria fotografica: para lo cual verificara de las fotografias sean concordantes con el
levantamiento arquitectonico e ilustren con claridad el estado actual de la edificacion.

3. Informe de Riesgo Sismico: para lo cual verificard que el informe esté adecuadamente
desarrollado y determine con claridad las obras de reforzamiento requeridas para garantizar la
estabilidad de la edificacion.

4. Informe de excedentes sujetos a pago: para lo cual determinara, de ser el caso, las superficies que
excedan la normativa urbanistica (coeficientes de ocupacion del suelo en planta baja o total) asi
como los valores a ser pagados por el administrado por este concepto, en funcion de las formulas
previstas en la presente ordenanza.

La tarifa total aplicable por concepto de la emision de estos tres (3) informes, en el caso del procedimiento
simplificado, sera equivalente al 50% de aquella vigente para la certificacion de planos arquitectonicos.

Para el procedimiento ordinario, mismo que implica al menos una inspeccion al inmueble sujeto al
reconocimiento, la tarifa serd equivalente al 75% de aquella vigente para la certificacion de planos
arquitectonicos.

Articulo 16.- Tipologias particulares de edificaciones sujetas al acto de reconocimiento.- Para efectos de
diferenciar los procedimientos de reconocimiento, se distinguen 3 tipologias de edificacion en funcién de
su tamafio y nimero de pisos.

1. Edificaciones de un piso de altura y de hasta 120 m2 de construccion;
2. Edificaciones de un piso que supera los 120 m2 y de dos y tres pisos de altura;
3. Edificaciones de mas de tres pisos de altura.

Articulo 17.- Procedimientos diferenciados por tipologia.-
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Procedimiento Simplificado.- Aplica para las edificaciones existentes de un piso de altura y de hasta 120
m2 de construccion total, las cuales deberan cumplir lo siguiente:

e Inspeccion y evaluacion rapida de estructuras, en funcion de la seccion 7 de la Norma Ecuatoriana
de la Construccion, capitulo Riesgo Sismico, Evaluacion y Rehabilitacion de Estructuras, codigo
NEC- SE-RE.

El reconocimiento de esta tipologia de edificacion no implicara inspeccién previa. Con tan solo la
presentacion de los informes de verificacién emitidos por las entidades colaboradoras y de los demas
requisitos administrativos previstos en la presente ordenanza, la Administracion Zonal correspondiente
emitira la LMU 22.

Procedimiento Ordinario.- Aplica para las edificaciones existentes de un piso que supera los 120 m2 y de
dos y tres pisos de altura, las cuales deberan cumplir lo siguiente:

« Informe de Riesgo Sismico, realizado en funcion de la seccion 5 Evaluacion del riesgo sismico en
edificios de la Norma Ecuatoriana de la Construccion, capitulo Riesgo Sismico, Evaluacion y
Rehabilitacion de Estructuras, codigo NEC- SE-RE .

En edificaciones existentes de mas de tres (3) pisos, se requerira ademas:

Estudio estructural que debera contener:
e Estudio de Suelos y memoria de resistencia;
e Planos estructurales;
¢ Memoria de Calculo.

El reconocimiento de estas tipologias de edificacion implicara al menos una inspeccion previa por parte de
las entidades colaboradoras.

Con el cumplimiento de los requisitos y tomando en consideracion el anexo técnico de aplicacion a esta
ordenanza, la Administracion Zonal correspondiente conferirda la licencia de reconocimiento de la
edificacion existente LMU 22, en la cual debera constar el plazo para la ejecucion de las intervenciones
constructivas que determine la evaluacion y diagnostico estructural, o el estudio estructural segin
corresponda.

Articulo 18.- Condiciones para declarar edificaciones reconocidas bajo el Régimen de Propiedad
Horizontal.

Las edificaciones que hayan obtenido la licencia de reconocimiento de edificacion existente LMU 22 podran
ser declaradas bajo el régimen de propiedad horizontal de acuerdo a lo que establece la Ley de Propiedad
Horizontal y su reglamento, siempre y cuando la edificacion haya obtenido el certificado de conformidad de
finalizacion del proceso constructivo de reforzamiento estructural, en concordancia con los requerimientos
técnicos del Informe de Riesgo Sismico.

Las unidades constructivas a ser declaradas como bienes de propiedad exclusiva bajo este régimen estaran
individualizadas y contaran con independencia y accesibilidad.

Los espacios constantes en los planos arquitectonicos y declarados como bienes comunes deberan ser
accesibles para todos los copropietarios. Para el efecto, el peticionario podra realizar modificaciones
funcionales o formales para adecuar estos espacios comunales a través de intervenciones constructivas
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menores, debidamente autorizadas por el Municipio, las cuales se podran hacer en paralelo a las obras de
reforzamiento o de forma posterior a ellas.

Articulo 19.- Reconocimiento de edificacion existente en un inmueble declarado bajo el régimen de
propiedad horizontal.-

Para reconocer ampliaciones o modificaciones realizadas sin permiso o licencia de construccion, en
edificaciones existentes y que hayan sido declaradas bajo el régimen de Propiedad Horizontal, se requerira,
a mas de los requisitos previstos en esta ordenanza, el consentimiento del 75% de los copropietarios de
acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento.

Articulo 20.- Reconocimiento de edificaciones existentes en inmuebles en derechos y acciones.- Si el lote
o inmueble sujeto al acto de reconocimiento corresponde se encuentra en derechos y acciones, se
requerira, a mas de los requisitos previstos en esta ordenanza, contar con la aprobacion del 100% de los
copropietarios.

Articulo 21.- Nulidad de la licencia de reconocimiento. Las Administraciones Zonales, a cuyo conocimiento
llegare informacion de que para el otorgamiento de la licencia de reconocimiento de construccion existente
(LMU 22), el peticionario hubiere utilizado documentacion falsa, notificaran documentadamente del
particular al ente de control competente, a fin de que este realice la verificacion pertinente, a efectos de
determinar si procede o no declarar la nulidad de la Licencia, no sin antes conferir al propietario el derecho
al debido proceso, sin perjuicio de las acciones legales y sanciones a que hubiere lugar.

Articulo 22.- Responsabilidades derivadas del reconocimiento .

Una vez obtenida la LMU 22, el administrado tendra un plazo improrrogable de tres (3) afios para ejecutar
las intervenciones y obras de reforzamiento estructural derivadas del informe de sismo resistencia. La
Agencia Metropolitana de Control o las entidades colaboradoras acreditadas para el efecto, efectuaran las
inspecciones de seguimiento a las tareas constructivas, en funcion de la normativa prevista para tal efecto.
Una vez concluidas las obras de reforzamiento, el administrado solicitard a la Agencia Metropolitana de
Control el otorgamiento del certificado de conformidad de finalizacion del proceso constructivo de
reforzamiento estructural, en concordancia con los requerimientos técnicos del Informe de Riesgo Sismico.

En caso de incumplimiento de las obras de reforzamiento estructural, la Agencia Metropolitana de Control
iniciara los procesos sancionadores previstos en la normativa, sin perjuicio de las responsabilidades civiles
y penales que pudieren ocasionarse por dafios hechos a las personas o a los bienes, producto de la falla
estructural de la edificacion.

Para efectos de evitar accidentes de las personas que habitan la edificacion, cuando ésta se encuentra
cercana a redes eléctricas, el administrado debera proceder a implementar las medidas de seguridad que
el caso requiera.

Las obligaciones y responsabilidades asumidas por el administrado y por los profesionales responsables
de los estudios, eximen al Municipio de Quito de toda responsabilidad civil, penal, administrativa o de
cualquier otra naturaleza, directa o de terceros, frente a eventualidades relacionadas a las edificaciones
reconocidas.

Articulo 20.- Tarifa a pagar por los informes técnicos y certificados de conformidad emitidos por las
entidades colaboradoras previo a la obtencion de la LMU 22, se aplicaran las siguientes formulas que se
expresan a continuacion:
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Articulo 21.- Tasa retributiva. Por la autorizacion y emision de la LMU 22, por parte de la municipalidad, se
aplicaran las siguientes formulas que se expresan a continuacion:

T1: Para edificaciones existentes que se encuentran dentro de los coeficientes de edificabilidad permitidos
por la zonificacion vigente para el sector, se aplicara la formula siguiente:

T1=AB1xC1xF1

AB1= Area bruta total de construccion a ser reconocida hasta el maximo permitido por la zonificacion
vigente (COS total).

C1=Costo del metro (m2) cuadrado de construccion actualizado determinado por la instancia competente
municipal.

F1= Factor diferencial fijo equivalente al uno por mil (1x1000).

AREA BRUTA DE CONSTRUCCION | FACTOR (F1)
1-120 0.9x1000
121-240 1.8x 1000
241 -600 2.4x1000
601 en adelante 3.6x1000

T2: Las edificaciones existentes que superan el area de construccion permitida por la zonificacion vigente,
se sujetaran al pago segin la formula T2; ademas edificaciones con voladizos que sobrepasen las
dimensiones especificadas en la normativa vigente, edificaciones que se encuentran ocupando las areas
afectadas por radios de curvatura y areas afectadas por trazados viales aprobados por el Concejo
Metropolitano.

T2=AB2xC2xF2

AB2= Area bruta total de construccion, en funcién del 4rea ocupada con voladizos, afectaciones, y
construida en exceso a ser reconocida, es decir que supera el maximo permitido por la zonificacion vigente
(COS total).

C2= Costo promedio del metro (m2) cuadrado de construccion actualizado determinado por la instancia
competente municipal.

F2= Factor diferencial determinado de acuerdo al siguiente cuadro:

AREA BRUTA DE CONSTRUCCION | FACTOR (F2)
1-120 1.5 %
121-240 25 %
241-600 3.0%
601 en adelante 4.0 %

Elvalor del m2 de construccion establecido en la Ordenanza de valoracion vigente, se determina en relacion
al tipo de estructura, nimero de pisos y categoria de acabados.

Las categorias de acabados son:

e A(Popular),
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e B (Econdmico),

e C(Normal),
e D (Primera),
e E(Lujo)y

e F(Especial), cuyas caracteristicas constructivas constan en la Normativa de Valoracion a aplicarse
en el Distrito Metropolitano de Quito.

Para determinar los valores a cobrarse por concepto de esta tasa se observaran los siguientes porcentajes:

e Cobrodel 50 % del valor de |a tasa para las categorias Ay B.
e Cobrodel 75% delvalorde la tasa para la categoria C
e Cobrodel 100 % del valor de la tasa para las categorias D, E, y F.

T3: En edificaciones existentes a ser reconocidas el propietario debera pagar el valor de la Licencia de
Reconocimiento LMU 22 por lo construido dentro de la normativa vigente, mas el valor correspondiente al
reconocimiento de las edificaciones que superan los coeficientes de edificabilidad tales como: voladizos
que sobrepasen las dimensiones especificadas en la normativa vigente, edificaciones que se encuentran
ocupando las areas afectadas por radios de curvatura y areas afectadas por trazados viales aprobados por
el Concejo Metropolitano, se aplicara la formula de reconocimientos de derechos urbanisticos, siendo la
siguiente:

T3=T1+T2

Para el calculo del area total de construccion a ser reconocida T3 se descontara el area construida, que
cuente con autorizaciones municipales obtenidas anteriormente.

Para efectos de esta ordenanza de reconocimiento de edificaciones existentes el COS P. Baja y COS Total
se calculan utilizando el area bruta total de construccion.

DISPOSICIONES GENERALES. -

PRIMERA.- Agréguese al articulo innumerado 5 de la Ordenanza Metropolitana 156, que establece el
Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito: De las Licencias Metropolitanas
Urbanisticas, el siguiente literal:

g) Licencia Metropolitana Urbanistica de Reconocimiento de Edificaciones Informales Existentes, LMU
(22).

SEGUNDA.- Los administrados que hayan obtenido licencias metropolitanas de reconocimiento de
edificaciones existentes anteriores a la vigencia de la presente ordenanza, y ejecutaron nuevas
construcciones al margen de la normativa, deberan cancelar una multa equivalente al uno por ciento (1%)
del avalué total actualizado de la edificacion, determinado por la Direccion Metropolitana de Catastro,
previo a someterse al nuevo procedimiento.

TERCERA.- Las instituciones publicas y privadas que son propietarias de edificaciones existentes que no
cuentan con las respectivas autorizaciones emitidas por la Municipalidad, deberdan proceder al
reconocimiento de las construcciones, las cuales pueden ser ejecutadas por etapas en un proceso continuo
en el plazo establecido en la presente ordenanza, para lo cual deberan presentar planos arquitectonicos,
evaluacion y diagndstico estructural; o estudio estructural de la edificacion segiin corresponda, suscrita
por un profesional competente en la materia.
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CUARTA. - En edificaciones anteriores existentes, en las que se depositaron garantias por ejecucion de
procesos constructivos e incumplieron la normativa vigente; y, ademas se realizaron nuevas construcciones
al margen de la normativa, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a través de la Direccion
Metropolitana Financiera, ejecutara la garantia depositada, previo al otorgamiento de la LMU 22, de
conformidad con lo que establece la disposicion transitoria séptima de la Ordenanza Metropolitana 0433,
reformatoria de la Ordenanza Metropolitana 156.

QUINTA. - La Agencia Metropolitana de Control a través del sistema informatico de control informara a las
Administraciones Zonales respecto de las edificaciones existentes que se encuentren con expedientes
administrativos o procesos judiciales iniciados por terceros que se creyeren perjudicados, previo a iniciar
el tramite de reconocimiento.

SEXTA.- Una vez obtenida la LMU 22, el administrado debera notificar a la Agencia Metropolitana de
Control, el inicio de la ejecucion de las intervenciones constructivas en base a las recomendaciones que
determine la evaluacion y diagnostico estructural; o estudio estructural de la edificacion segin
corresponda.

SEPTIMA.-Posterior al plazo concedido de tres afios para iniciar las intervenciones constructivas que
determine la evaluacion y diagnostico estructural; o estudio estructural segin corresponda, a la Agencia
Metropolitana de Control, le corresponde ejercer las potestades de inspeccion general, de instruccion y de
juzgamiento administrativo, de conformidad con la Ordenanza que norma el Régimen Juridico de Control
Administrativo en el Distrito Metropolitano de Quito.

OCTAVA.- El ajuste de excedentes o diferencias de areas de terreno de propiedad privada que superan el
area original que consta en el respectivo titulo de dominio al efectuar una medicién municipal por cualquier
causa, o resulten como diferencia entre una medicion anteriory la dltima practicada, por errores de calculo
o de medidas, previsto en el ordenamiento juridico nacional y metropolitano, sera requisito previo
indispensable la rectificacion y regularizacion a favor del propietario del lote que ha sido mal medido,
dejando a salvo el derecho de terceros perjudicados, para posteriormente acceder al proceso de
reconocimiento de edificaciones existentes.

NOVENA.- En caso de que se incumpla el plazo indicado en el articulo 4 de la presente ordenanza, para el
reconocimiento de las edificaciones existentes seran sancionados anualmente de forma progresiva con una
multa equivalente al uno por ciento (1%) del avalud total actualizado de la edificacion, determinado por la
Direccion Metropolitana de Catastro, procedimiento sancionatorio que estara a cargo de la Agencia
Metropolitana de Control, de conformidad con lo que dispone el articulo 76 literal i) Constitucion de la
Repdblica del Ecuador.

DECIMA.- En caso de que se incumpla el plazo indicado, para el reconocimiento de las edificaciones
existentes, el funcionario decisor podra imponer multas compulsorias o coercitivas para conseguir el
cumplimiento de sus actos administrativos. Las multas compulsivas o coercitivas, dentro del procedimiento
sancionatorio principal se aplicaran mediante resolucion del siguiente modo:

De no acatar el plazo concedido para el reconocimiento de la edificacion existente sefialado en el presente
cuerpo normativo, se procedera con una multa compulsoria o coercitiva equivalente al uno por ciento (1 %)
anual en funcion del avalud total actualizado de la edificacion, determinado por la Direccion Metropolitana
de Catastro.

De continuar el desacato para proceder al reconocimiento de la edificacion existente, se sancionara con
una multa compulsoria o coercitiva equivalente al uno por ciento (1 %) anual en funcion del avaluo total
actualizado de la edificacion, determinado por la Direccion Metropolitana de Catastro.
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Este procedimiento sancionatorio estara a cargo de la Agencia Metropolitana de Control.
DISPOSICIONES TRANSITORIAS.-

PRIMERA.- La Administracion General dispondra de los fondos, y de las gestiones de sus dependencias,
necesarios para la difusion, instrumentacion y ejecucion de la presente ordenanza, gestion que la realizara
en coordinacion con la Secretaria de Comunicacion y la Secretaria General de Coordinacion Territorial y
Participacion Ciudadana.

SEGUNDA.-Los expedientes relacionados con el reconocimiento de edificaciones existentes que hayan
ingresado a la Administracion Municipal podran acogerse al nuevo procedimiento, de conformidad con lo
que dispone el articulo 227 de la Constitucion de la Replblica del Ecuador, articulo 84 literal f del Cadigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD).

TERCERA.- En el plazo de tres meses a partir de la sancion de la presente ordenanza, la Administracion
General, Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, la Secretaria de Coordinacion Territorial y Participacion
Ciudadanay la Direccion Metropolitana de Informatica, en coordinacion procederan a la adecuacion de los
sistemas informaticos procedimentales y a la capacitacion del personal de los 6rganos competentes del
Municipio Metropolitano de Quito y su implementacion.

CUARTA.- La Administracion General proveera los recursos necesarios para la implementacion de lo
establecido en esta ordenanza.

QUINTA.- La Agencia Metropolitana de Control se abstendra de iniciar procesos sancionatorios contra los
propietarios de las edificaciones que hayan presentado su solicitud para el reconocimiento de edificaciones
existentes, conforme la presente ordenanza.

Los procedimientos administrativos sancionatorios iniciados por parte de la Agencia Metropolitana de
Control, por edificaciones existentes que se hubieren ejecutado sin autorizaciones municipales, que no
hayan sido resueltos, seran archivados con la presentacion a la Autoridad Competente del documento
normalizado para el reconocimiento de las edificaciones existentes.

SEXTA.- Los valores a pagar por parte del administrado por concepto de la LMU 22, lo podré realizar hasta
en un plazo de dos (2) anos, contados a partirde la emision de la licencia.

En caso de que el administrado solicite un convenio de facilidades de pago, a partir de los seis meses
debera presentar en Tesoreria Metropolitana una garantia bancaria de las previstas en la Ley,

El convenio lo podra realizar en la Unidad de Coactivas, previo el pago del 20% del monto total en efectivo.

SEPTIMA.- En lo que respecta a la Disposicién Transitoria Tercera de la Ordenanza Metropolitana 172, se
aplicara a las edificaciones existentes que cumplen con normas administrativas y reglas técnicas, que no
afectan derechos de terceros o al espacio pdblico y que no cuentan con autorizacion municipal;
determinandose que el plazo de dos afios que se sefnala en dicho texto, se aplicara con lo sefalado en el
articulo cuatro de este cuerpo normativo, cuyo tramite se realizara a través del procedimiento ordinario.

DISPOSICIONES FINALES. -

PRIMERA.- La Agencia Metropolitana de Control iniciara procesos administrativos sancionatorios contra
los propietarios que no se hayan sometido a la presente ordenanza de reconocimiento de edificaciones
existentes, luego de los dos anos establecidos en el articulo 4 de la presente ordenanza.
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SEGUNDA.- Los procedimientos administrativos iniciados en contra de quienes hayan construido sin contar
con los correspondientes permisos o licencias municipales seguiran el debido proceso de conformidad con
el Régimen Sancionador.
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Abogado
Renato Delgado Merchan
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO (S)

Presente.-

De mi consideracion:

En atencién a su oficio No. SGC-2018-3575 de 07 de noviembre de 2018, que hace
relacion a lo resuelto en la mesa de trabajo realizada el 7 de noviembre de 2018, me
permito remitir la matriz que determina la evaluacion y diagnéstico estructural, o estudio
estructural de las Edificaciones Existentes y el ultimo texto del proyecto de Ordenanza
Metropolitana de Reconocimiento de las Edificaciones Existentes en el Distrito
Metropolitano de Quito.

Atentamente,
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DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION TERRITORIAL
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Oficio No. SGC-2018- 3575
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TICKET GDOC: 2018-134513

Arquitecto
Jacobo Herdoiza _
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA -~ 20\ o (696 N\NS

Presente.-

Asunto: Se solicita proyecto normativo.
De mi consideracién:
Por disposicion del concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién de Uso de Suelo; y, conforme
lo resuelto en mesa de trabajo realizada el 7 de noviembre de 2018, solicito se remita el proyecto de
Ordenanza de Reconocimiento de Edificaciones Informales en el Distrito Metropolitano de Quito, asi como

la informacién a usted solicitada en dicha mesa de trabajo, documentacion que sera analizada por la
Comision en sesién de 12 de noviembre de 2018.

Atentamente,

. / 7 2
Abg. Renato Delgado Merchan
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (S)
Accibn: Responsable: Siglas Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: V. Loachamin sC 2018-11-07 ©
Revisado por: M. Calefio PGC(S) 2018-11-07 W

Ejemplar 1: Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda

Ejemplar 2: Archivo auxiliar numérico

Ejemplar 3: Secretaria General del Concejo

CC. para conocimiento

Ejemplar 4: Abg. Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision de Uso de Suelo.
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EXPOSICION DE MOTIVOS

El desarrollo de las zonas urbanas y de las zonas rurales del Distrito Metropolitano de Quito ha
experimentado un notable crecimiento caracterizado por la realizacion de edificaciones que en su inmensa
mayoria tiene como objeto dignificar la vida de los quitefios a través de la construccién de casas de
habitacién para albergar a sus familias, sin que por ello se puede dejar de lado el notable aumento de
equipamientos de sewicios sociales, publicos, industria, comercios y otras actividades que sostienen la
operacion y funcionamiento de la ciudad.

Este vertiginoso crecimiento en muchos de los casos responde a la urgencia que demanda la necesidad de
la edificacion y servicios basicos de infraestructura, sin perjuicio del uso que se vaya a dar a esta, hecho
que a su vez resulta en que las edificaciones hayan sido realizadas sin contar con las autorizaciones,
permisos o licencias que exige el ordenamiento juridico metropolitano, lo que a su vez conlleva a considerar
que estas edificaciones sean vulnerables a amenazas naturales por el incumplimiento de norma técnica
arquitecténica, de ingenierias, y ademds no se incluyan dentro de los registros municipales y se mantengan
en una condicion de falta de reconocimiento por parte de la autoridad.

Esta informalidad o falta de reconocimiento produce desactualizacion en el catastro, que violenta expresos
mandatos legales, y lo que es mas grave aiin, coloca a los propietarios de estas edificaciones en una
situacién de inseguridad juridica, pues en la realidad son propietarios de un lote con edificacidn, mientras
que en los titulos de dominio solamente aparecen como propietarios de lotes de terreno, afectando su
propia seguridad al no reflejarse en el catastro la verdadera situacion real de las edificaciones implantadas
en el lote de terreno.

Permite convertirse en sujeto de crédito ante las entidades del Sistema Financiero Piblico o Privado,
tomando en consideracién que al registrarse el drea real de la edificacion se determinara el verdadero valor
del inmueble;

En la compra venta de bienes inmuebles, las obligaciones que pesan sobre el vendedor convertido por ley
en garante del dafio que pudiera ocasionar al promitente comprador, por efecto de la cosa enajenada, esto
es el no estar legalmente la edificacion o inmueble registrado en el catastro y Registro de la Propiedad,
puede generar consecuencias futuras como son la de una multa y derrocamiento de la edificacion existente,
afectando de ésta manera los derechos del comprador,

El Municipio del Distrito Metropolitano reconoce las edificaciones informales a través de instrumentos
disefiados para el efecto desde la suscripcion de la Ordenanza Metropolitana 3629, sancionada el 27 de
marzo del 2006, con un plazo de un aiio contados a partir de su sancion, reformada porla Ordenanza 3686
misma que fuera sancionada el 22 de junio de 2007, con un plazo de vigencia de un aio. El 10 de Julio del
2008 se sanciono la Ordenanza Metropolitana 3737, sin determinar un plazo de su vigencia, para
reconocer las edificaciones de los barrios en proceso de regularizacion, siendo derogada porla Ordenanza
Metropolitana 434, la cual fue sancionada el 24 de septiembre del 2013, con un plazo de dos anos; es
decir vigente hasta el 23 de noviembre de 2015, en la cual se incorpora una ficha para dimensionar la
vulnerabilidad estructural.

Para la presentacion del proyecto actual, se ha estudiado la gestidn realizada bajo los diferentes cuerpos
normativos para considerar las diferentes formas de reconocimiento implementadas en el territorio y sus
resultados.
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Deviene asi la necesidad de mantenervigente la posibilidad para que quienes hayan realizado edificaciones
en terrenos de propiedad privada sin contar con la respectiva autorizacion o amparados en alguna
resolucidn judicial que les reconozca derechos de titularidad de dominio, puedan ser incorporadas en los
registros municipales para que sus derechos les sean legitimamente reconocidos.

Es de vital importancia precisar de manera categorica, firme y decidida que todos los propietarios de
inmuebles ubicados dentro del territorio del Distrito Metropolitano de Quito tienen la obligacion y el deber
ineludible de que previo a iniciar una edificacion se debera observar la normativa legal expedida por el
gobierno auténomo descentralizado del Distrito y obtener la licencia metropolitana respectiva antes de
iniciar cualquier proceso constructivo independientemente de las actividades que se desarrolien en ésta,
de tal manera que sus actuaciones estén siempre sustentadas en derecho y se cumplan los procedimientos
que precautelan un apropiado ordenamiento territorial.

La Escuela Politécnica Nacional (EPN), en colaboracion con Global Earthquake Model (GEM), desarrolld el
"Modelo de Exposicion de las Tipologias Constructivas en el DMQ y sus Curvas de Fragilidad“, entre los
afios 2015 y 2017. Para el estudio se establecié una muestra representativa de las edificaciones del DMQ,
asi como también las tipologias estructurales recurrentes de la muestra. La muestra contemplé 11.556
edificaciones multifamiliares del DMQ. La metodologia empleada fue provista por GEM, y es la misma que
se usa en el analisis de vulnerabilidad sismica de otras ciudades piloto alrededor del mundo.

El modelo determind 5 tipologias constructivas, 3 microzonificaciones de suelo y 3 escenarios sismicos. La
fragilidad de una edificacion esta relacionada con su vulnerabilidad ante un evento sismico. Este parametro
se puede cuantificar por medio de las curvas de fragilidad. Las curvas de fragilidad se definen como la
representacion grafica de la funcion de distribucion acumulada, de la probabilidad de alcanzar o exceder
un estado de daiio limite especifico, dada una respuesta estructural, ante una accién sismica determinada.
La metodologia empleada en el estudio distribuye los umbrales de dainos como ligeros, moderados,
extensivos y completos.

La modelacién correspondiente a eventos teldricos de gran magnitud refleja la probabilidad de tener dafio
extensivo en todas las tipologias que oscila entre el 70 al 90%. Para eventos teliricos de magnitud media
la probabilidad de tener daiio completo en todas las tipologias oscila entre el 30% al 60%. Para eventos
teldricos de baja intensidad se prevé que se presenten niveles de dano extensivos superiores al 10%.

La modelacion correspondiente a los escenarios de eventos teliricos aplicables a la ciudad refleja la
probabilidad de tener dafios extensivos en todas las tipologias. La evaluacion estructural de las
edificaciones susceptibles de ser reconocidas es indispensable para salvaguardar la seguridad de los
habitantes de la ciudad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Reptiblica del Ecuador, en cuanto se refiere al Habitat y Vivienda
establece que las personas tienen derecho a un hébitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y
digna, con independencia de sus situacion social y econémica;

Que, el articulo 31 de la Constitucion especifica que las personas tienen derecho al disfrute pleno de la
ciudad, y de sus espacios piiblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las
diferentes culturas urbanasy equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa
en la gestion democratica de ésta, en la funcidn social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el
ejercicio pleno de la ciudadania.

Que, el numeral 26 del articulo 66 de la Constitucion de la Repiiblica, en lo que respecta al derecho a la
propiedad en todas sus formas, con funcién y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la
propiedad se hara efectivo con la adopcién de politicas piblicas, entre otras medidas.

Que, el numeral 2 del articulo 264 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador, establece como
competencia exclusiva de los gobiernos municipales: “Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo
en el canton”;

Que, el numeral 9 del mismo articulo 264 de la Carta Magna precisa que es competencia de la
Municipalidad: “Formary ad ministrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales”;

Que, el articulo 266 Ibidem establece que: “ Los gobiemos de los distritos metropolitanos auténomos
ejerceran las competencias que corresponden a los gobiemos cantonales y todas las que sean aplicables
de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule
el sistema nacional de competencias. En el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus
facultades, expediran ordenanzas distritales;

Que, el literal n) del articulo 84, del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, en cuanto se refiere a las funciones del gobierno del distrito auténomo metropolitano,
textualmente senala: “regulary controlar las construcciones en la circunscripcion del distrito metropolitano,
con especial atencion a las normas de control y prevencidn de riesgos y desastres”;

Que, el articulo 246 del Cédigo Organico Administrativo COA, que hace relacion a la prescripcion de las
sanciones, seiiala: “Las sanciones administrativas prescriben en el mismo plazo de caducidad de la
potestad sancionadora, cuando no ha existido resolucion. Las sanciones también prescriben por el
transcurso del tiempo desde que el acto administrativo ha causado estado.

Que, el articulo 494 del COOTAD textualmente expresa que: “las municipalidades y distritos metropolitanos
mantendran actualizados en forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes
inmuebles constaran en el catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los términos establecidos
en este Cadigo™;

Que, el articulo 495 del cuerpo normativo antes indicado precisa que “el valor de la propiedad se
establecera mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan
edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servird
de base para la determinacion de impuestos y otros efectos tributarios, y no tributarios. (...)";
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Que, el articulo 13 de la Ley Organica Reformatoria al COOTAD, publicada en el Registro Oficial No. 166 de
21 de enero de 2014, el cual sustituye el primery segundo inciso del articulo 140, sobre el ejercicio de la
competencia de gestion de riesgos, establece: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de
prevencién, reaccion, mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de
origen natural o antropico que afecten al territorio se gestionaran de manera concurrente y de forma
articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el
organismo nacional responsable, de acuerdo con la Constitucion y la ley.

Los gobiermnos autonomos descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas para
la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el proposito de proteger las personas, colectividades
y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

Para el caso de riesgos sismicos los Municipios expediran ordenanzas que reglamenten la aplicacién de
normas de construccion y prevencion.”

Que, La disposicion transitoria Décimo primera de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo, sefiala: “Los gobiemos autonomos descentralizados municipales y metropolitanos
realizaran en el plazo de un ano una evaluacion de las infraestructuras, edificaciones y construcciones
existentes en su jurisdiccion, en especial las de alta concurrencia de personas, segin los parametros
establecidos porel Consejo Técnico, con la finalidad de determinar aquellas que incumplan con las normas
sobre construccion y riesgo, en caso de determinar incumplimientos que pongan en peligro dichas
estructuras frente a fenomenos naturales se declararan en muina y se aplicard lo dispuesto en el articulo 82,
numeral 2 de esta Ley. En el caso de incumplimiento de esta obligacion e/ ente rector nacional realizard
dicha evaluacion a costa del Gobiemo Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano. Para el efecto
se aplicard el procedimiento de intervencion regulado en el Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion(...)".

Que, la Disposicion General Séptima del COOTAD manifiesta que: “(...) El presente Cadigo no afecta la
vigencia de las normas de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, publicada
en el Registro Oficial No. 345, de 27 de diciembre de 1993. (...)";

Que, el numeral 1 del Articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
sefala que: “(...) De igual manera regulard y controlara con competencia exclusiva y privativa las
edificaciones, su estado, utilizacion y condiciones (...)";

Que, es necesario implementar un instrumento para el reconocimiento de las edificaciones existentes que
no cuenten con autorizaciones municipales y las que habiendo obtenido autorizaciones anteriores han
realizado modificaciones o ampliaciones que no cumplan con la normativa vigente en el Distrito
Metropolitano de Quito;

Que, el anexo técnico del Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito Metropolitano de Quito asigna los
usos del suelo, y en el punto 1.3 se menciona que “en el territorio distrital en general existen varias zonas
expuestas a amenazas de origen natural y antrépico que pueden generar diferentes niveles de riesgo, segiin
las vulnerabilidades identificadas.

La entidad municipal responsable de la gestion de riesgos, sera la encargada de proveer informacion sobre
amenazas y vulnerabilidades identificadas en el DMQ, mediante la implementacion del conocimiento
generado por esta institucion o por instituciones externas especializadas, y que se encuentre disponible,
que permita la adecuada aplicacion del PUOS. Esta informacidn constara en los Informes de Regulacion
Metropolitana (IRM) como una restriccion de aprovechamiento, sujeta al cumplimiento de condiciones de
mitigacion”
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Que, la Ordenanza Metropolitana No. 172, en su Disposicion Transitoria Tercera dispone:

“A peticion del interesado o poriniciativa municipal se regularizaran las construcciones que no cuenten con
aprobacion de planos o Licencia Metropolitana Urbanistica y cuyas edificaciones no afecten derechos de
terceros o al espacio piblico.

£l plazo de regularizacion serd de dos arios y se someterd al procedimiento simplificado.

La regularizacion supone el reconocimiento de la construccion y la responsabilidad del propietario sobre
/as caracteristicas de seguridad de la construccion y Ja veracidad de la informacion integral, sin perjuicio
de las inspecciones que con posterioridad la administracion pudiera realizar.

£l proceso de regulanizacion se sujetard a la Resolucion Administrativa correspondiente.”;y,

En ejercicio de las atribuciones que le confieren los Arts. 57 y 87, literal a) del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacidn; y, Articulo 8 numeral 1) de la Ley Organica de
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE:
ORDENANZA METROPOLITANA DE RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES EXISTENTES

Articulo 1.- Objeto. La presente ordenanza tiene como objeto el reconocimiento de las edificaciones
existentes piiblicas y privadas ejecutadas sin la respectiva autorizacién municipal, que no cumplen normas
administrativas y reglas técnicas.

Estas edificaciones previo su reconocimiento, deberan presentar un diagnéstico o estudio estructural, que
garantice a las personas un habitat seguro, vivienda adecuada y digna; ademas que estas cumplan
estandares de prevencidn de riesgos naturales y antropicos.

Articulo 2.- Titulo Juridico. El titulo juridico que contiene el acto administrativo de autorizacion se
denominara “Reconocimiento de Edificaciones Existentes” LMU (22).

Articulo 3.- Ambito de Aplicacion. La presente ordenanza es de aplicacion obligatoria en todo el territorio
del Distrito Metropolitano de Quito, excluyendo los casos no admisibles que se expresan en este cuerpo
normativo.

Articulo 4.- Del reconocimiento. El reconocimiento de las edificaciones existentes sin multa alguna, sera
los dos (2) primeros afos, contados a partir de la sancién de la presente ordenanza, debiendo indicar que
a partirdel vigésimo quinto mes se procedera con la respectiva sancion de conformidad a lo establecido en
la disposicidn general novena.

Articulo 5.- Naturaleza y alcance. La LMU 22 es el acto administrativo emitido porla Administracién Zonal
correspondiente mediante la cual la Municipalidad reconoce a una edificacion existente que fue construida
sin obtener las respectivas autorizaciones municipales y que cumplan lo establecido en la presente
ordenanza.

La obtencion de la LMU 22 no regulariza las actividades economicas y de otra naturaleza, que se realicen
en dicho inmueble.

Articulo 6.- Objetivo. La presente Ordenanza tiene como objetivo elaborar un levantamiento arquitectonico
implantado sobre el lote o inmueble georreferenciado, la matriz de evaluacion que determinard el
diagnostico o estudio estructural de las edificaciones existentes que han sido construidas sin haber
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obtenido las autorizaciones municipales, lo que permitira actualizar el catastro con el area real del
inmueble, de manera similar la actualizacion de la informacion en el Registro de la Propiedad, quien
marginara dicha informacion en la escritura de propiedad del inmueble .

Articulo 7.- Casos admisibles. Podran sujetarse a lo previsto en la presente ordenanza, esto es al
reconocimiento, las siguientes:

Las edificaciones existentes que han ejecutado modificaciones, ampliaciones y que hayan obtenido
autorizacion es municipales.

Las edificaciones reconocidas existentes, posteriormente podran acceder a las modificaciones y
ampliaciones dentro de los procedimientos formales establecidos en la normativa legal vigente.

Las edificaciones existentes en obra gris, entendiéndose las construcciones que se encuentran terminadas
o concluidas la estructura portante y que comprende ademas la adecuacion de la parte del cableado y las
conexiones de las instalaciones.

Las edificaciones existentes que en base al diagndstico o estudio estructural se determine que son sujetas
de reforzamiento, podran continuar con el tramite hasta obtener la respectiva licencia de reconocimiento.

Articulo 8.- Derecho vinculado al reconocimiento. Los administrados propietarios de la edificacion
reconocida podran voluntariamente sujetarse a la Declaratoria bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, y
adicionalmente transferir el dominio de las unidades constructivas individualizadas.

Articulo 9.- Casos no admisibles. No podran sujetarse a lo previsto en la presente ordenanza, esto es al
reconocimiento, las siguientes:

Edificaciones existentes que en base a la matriz de evaluacion y diagnéstico estructural, determine que no
son susceptibles de reforzamiento.

Edificaciones existentes registradas en el Inventario de Bienes Inmuebles Patrimoniales del Distrito
Metropolitano de Quito, que cuenten con proteccion parcial o absoluta de conformidad con la normativa
nacional y metropolitana vigente que regula este tipo de bienes inmuebles.

Edificaciones existentes, que se encuentren implantadas en usos de suelo prohibidos de conformidad a lo
establecido en la normativa vigente.

Las edificaciones existentes implantadas parcial o totalmente en areas de proteccion de rios, quebradas
abiertas, taludes o de proteccion especiales.

Edificaciones existentes con construcciones implantadas parcial o totalmente en dreas de rellenos de
quebradas no adjudicadas, que no justifiquen ser propietarios.

Las edificaciones existentes implantadas en areas calificadas como zonas de riesgo no mitigable.

Las edificaciones existentes que se encuentren con procedimientos administrativos iniciados por daios a
terceros;

Las edificaciones existentes sobre un bien inmueble cuya propiedad no pertenece al peticionario, salvo el
caso de existir sentencia ejecutoriada de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio a favor del
peticionario;
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Las edificaciones existentes implantadas en lotes que se encuentren ubicados en la zona de restriccion
aeroportuaria, salvo que se presente el informe favorable de la Direccion de Aviacion Civil respecto a la
maxima altura permitida.

Las edificaciones existentes que en base al diagnéstico o estudio estructural se determine que no son
sujetas de reforzamiento, no podrdn continuar con el tramite, del particular la Administracion Zonal
correspondiente notificara a la Agencia Metropolitana de Control para que se tome las medidas legales
pertinentes.

Articulo 10.- Iniciativa para el reconocimiento. El reconocimiento de edificaciones existentes se podra
originar por iniciativa particulary Municipal.

Articulo 11.- Facultad de priorizacién. Cuando el reconocimiento de edificaciones existentes se realice por
iniciativa municipal, la Secretaria de Coordinacién Territorial y Participacion Ciudadana, serd la
competente para determinar y priorizar los sectores del Distrito Metropolitano de Quito a intervenir para él
reconocimiento de edificaciones existentes en asentamientos de hecho y consolidados.

Articulo 12.- Autoridad competente para conferir la licencia. - Las Administraciones Zonales, seran las
autoridades administrativas competentes para el otorgamiento de la Licencia de Reconocimiento de
Edificaciones Existentes (LMU 22) en su respectiva jurisdiccién administrativa, previo a la emision de los
informes técnicos otorgados por las Entidades Colaboradoras.

Articulo 13.- Requisitos. Previo al reconocimiento de las edificaciones existentes deberan cumplir como
minimo los siguientes requisitos:

e Actualizacion catastral por diferencias o excedentes de areas;

e Formulario normalizado mediante resolucion administrativa;

e Levantamiento de planos arquitecténicos sobre el levantamiento topografico georreferenciado;
e Memoria fotografica;

e Fotocopia de Escritura;

e Certificado de gravamenes actualizado; y,

e Matriz del diagndstico o estudio estructural de la edificacion segin corresponda

Articulo 14.- Procedimiento. Para iniciar el reconocimiento en los procedimientos simplificado y ordinario,
el administrado debera presentar una declaracion juramentada debidamente protocolizada senalando que
la informacion que presenta sobre el levantamiento de la edificacion existente se ajusta a la verdad; a la
misma se adjuntaran los requisitos, fotografias exteriores e interiores actualizadas de la edificacion, y los
planos arquitectonicos implantados en el levantamiento del lote georreferenciado, establecidos en el
anexo técnico que forma parte del presente cuerpo normativo.

El reconocimiento a través del “procedimiento simplificado”se lo realizara en edificaciones existentes de
un piso de altura hasta 120 m2 de construccion que no cuentan con autorizacion municipal, las cuales
podrén acceder presentando el levantamiento arquitectonico, evaluacion estructural y diagnostico de la
edificacion, suscrito por el profesional competente en la materia.

El reconocimiento a través del “procedimiento ordinario” se lo realizara en edificaciones existentes de dos
y tres pisos que superen los 120 m2 construccion que no cuentan con autorizacion municipal, podran
acceder al proceso de reconocimiento presentando el levantamiento arquitectonico, evaluacion estructural
y diagnostico de la edificacion, suscrito por el profesional competente en la materia.
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Las edificaciones de cuatro pisos en adelante y que superen los 120 m2 de construccion que no cuentan
con autorizacion municipal podran acceder al proceso de reconocimiento presentando el levantamiento
arquitectonico y el estudio estructural correspondiente.

Con el cumplimiento de los requisitos y tomando en consideracidn el anexo técnico de aplicacion a esta
ordenanza, la Administracion Zonal correspondiente conferird la licencia de reconocimiento de la
edificacion informal existente LMU 22, en la cual deberd constar el plazo para la ejecucion de las
intervenciones constructivas que determine la evaluacion y diagndstico estructural, o el estudio estructural
segilin corresponda.

Articulo 15.- Condiciones para declarar edificaciones bajo el Régimen de Propiedad Horizontal.

Las edificaciones que hayan obtenido la licencia de reconocimiento LMU 22 de la edificacion existente
podran ser declaradas bajo el régimen de propiedad horizontal de acuerdo a lo que establece la Ley de
Propiedad Horizontal y su reglamento, siempre que las unidades constructivas a ser declaradas como
bienes de propiedad exclusiva bajo este régimen sean unidades constructivas individualizadas, y cuenten
con independencia y accesibilidad.

Los espacios constantes en los planos arquitectonicos reconocidos y declarados como bienes comunes
deberan ser accesibles para todos los copropietarios, para el efecto, el peticionario podra realizar
modificaciones funcionales o formales para adecuar estos espacios comunales, a través de intervenciones
constructivas menores debidamente autorizadas por el Municipio, previo a someterse bajo el régimen de
propiedad horizontal.

Se perfeccionara el acto administrativo de autorizacion de la declaratoria bajo el régimen de propiedad
horizontal, una vez cumplidos los trabajos constructivos que amojo el diagnéstico o estudio estructural.

Articulo 16.- Reconocimiento de edificacidn existente en un inmueble declarado en régimen de propiedad
harizontal.-

Para reconocer ampliaciones o madificaciones realizadas sin permiso o licencia de construccion, en
edificaciones existentes y que han sido declaradas bajo el régimen de Propiedad Horizontal, se requiere el
consentimiento del 75% de los copropietarios de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento.

Articulo 17.- Edificaciones existentes sobre inmuebles en derechos y acciones.- Si el lote o inmueble
corresponde a un porcentaje que se encuentra en derechos y acciones, podran reconocer la edificacion
siempre que cuente con la aprobacion del 100% de los copropietarios.

Articulo 18.- Nulidad de la licencia de reconocimiento. Las administraciones zonales a cuyo conocimiento
llegare informacion de que para la autorizacion de la licencia de reconocimiento LMU 22, el peticionario ha
utilizado documentacion irreal, la autoridad otorgante remitira al ente de control competente a fin de que
se realice la verificacion pertinente, a efectos de determinarse si procede o no declarar la nulidad de la
Licencia, no sin antes conferir al propietario el derecho al debido proceso, sin perjuicio de las acciones
legales y sanciones a que hubiera lugar.

Articulo 19.- Responsabilidad por edificacion. El reconocimiento de las edificaciones existentes implica,
que el propietario se compromete a través de un profesional a presentar los planos arquitectonicos sobre
el levantamiento topografico georreferenciado, la evaluacion y diagnéstico estructural; o estudio
estructural dependiendo del nimero de pisos y area de construccion de la edificacion, establecidos en el
anexo técnico que forma parte del presente cuerpo normativo, previa a la obtencion de la licencia de
reconocimiento de edificaciones existentes LMU 22.
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Una vez obtenida la LMU 22, el administrado debera notificar obligatoriamente en el plazo méaximo de tres
(3) afios a la Agencia Metropolitana de Control el inicio de las intervenciones constructivas en base a las
recomendaciones que determine la evaluacion y diagnostico estructural; o estudio estructural de la
edificacion seglin corresponda.

Para efectos de evitar accidentes de las personas que habitan la edificacion, cuando ésta se encuentra
cercana a redes eléctricas, el administrado debera proceder a implementar las medidas de seguridad que
el caso requiera, en tal razon, el Municipio de Quito queda exento de toda responsabilidad, civil, penal,
administrativa o de cualquier otra naturaleza, directa o de terceros, frente a eventualidades con las
edificaciones existentes reconocidas, ya que el proceso de reconocimiento admite y acceden énicamente
las edificaciones que fueron realizadas sin contar con las autorizaciones municipales y bajo riesgo y
responsabilidad de sus propietarios.

Articulo 20.- Tarifa a pagar por los informes técnicos y certificados de conformidad emitidos por las
entidades colaboradoras previo a la obtencién de la LMU 22, se aplicaran las siguientes formulas que se
expresan a continuacién:

3T (14111 ST R

Articulo 21.- Tasa retributiva. Porla autorizacion y emision de la LMU 22, por parte de la municipalidad, se
aplicaran las siguientes formulas que se expresan a continuacion:

T1: Para edificaciones existentes que se encuentran dentro de los coeficientes de edificabilidad permitidos
por la zonificacion vigente para el sector, se aplicara la formula siguiente:

T1=AB1xC1ixF1

AB1= Area bruta total de construccion a ser reconocida hasta el maximo permitido por la zonificacién
vigente (COS total).

C1= Costo del metro (m2) cuadrado de construccion actualizado determinado por la instancia competente
municipal.

F1= Factor diferencial fijo equivalente al uno por mil (1x1000).

AREA BRUTA DE CONSTRUCCION | FACTOR (F1)
1-120 0.9x 1000
121-240 1.8x1000
241- 600 2.4x 1000
601 en adelante 3.6x1000

T2: Las edificaciones existentes que superan el area de construccion permitida por la zonificacion vigente,
se sujetaran al pago segin la formula T2; ademds edificaciones con voladizos que sobrepasen las
dimensiones especificadas en la normativa vigente, edificaciones que se encuentran ocupando las areas
afectadas por radios de curvatura y trazados viales aprobados por el Concejo Metropolitano.

T2=AB2xC2xF2
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AB2= Area bruta total de construccién, en funcién del drea ocupada con voladizos, afectaciones, y
construida en exceso a ser reconocida, es decir que supera el maximo permitido por la zonificacion vigente
(COS total).

C2= Costo promedio del metro (m2) cuadrado de construccion actualizado determinado por la instancia
competente municipal.

F2= Factor diferencial determinado de acuerdo al siguiente cuadro:

AREA BRUTA DE CONSTRUCCION | FACTOR (F2)
1-120 15 %
121-240 25 %
241 - 600 3.0%
601 en adelante 4.0 %

Elvalordel m2 de construccion establecido en la Ordenanza de valoracion vigente, se determina en relacion
al tipo de estructura, niimero de pisos y categoria de acabados.

Las categorias de acabados son:

¢ A(Popular),
e B (Econémico),
e C(Normal),
e D (Primera),
o E(Lujo)y;
e F(Especial), cuyas caracteristicas constructivas constan en la Normativa de Valoracion a aplicarse
en el Distrito Metropolitano de Quito.
Para determinar los valores a cobrarse por concepto de esta tasa se observaran los siguientes porcentajes:

e Cobro del 50 % del valor de |a tasa para las categorias Ay B.
¢ Cobrodel 75 % delvalor de la tasa para la categoria C
» Cobro del 100 % del valor de |a tasa para las categorias D, E, y F.

T3: En edificaciones existentes a ser reconocidas el propietario debera pagar el valor de la Licencia de
Reconocimiento LMU 22 por lo construido dentro de la normativa vigente, mas el valor correspondiente al
reconocimiento de las edificaciones que superan los coeficientes de edificabilidad tales como: voladizos
que sobrepasen las dimensiones especificadas en la normativa vigente, edificaciones que se encuentran
ocupando las areas afectadas por radios de curvatura y trazados viales aprobados por el Concejo
Metropolitano, y edificaciones que superan el area de construccion permitida por la zonificacion vigente,
se aplicara la formula de reconocimientos de derechos urbanisticos, siendo la siguiente:

T3=T1+T2

Para el calculo del area total de construccion a ser reconocida T3 se descontard el area construida, que
cuente con autorizaciones municipales obtenidas anteriormente.

Para efectos de esta ordenanza de reconocimiento de edificaciones infermales-existentes el COS P. Baja y
COS Total se calculan utilizando el drea bruta total de construccion.

CUS / Ord. Reconocimiento / 2018-11-12 10



DISPOSICIONES GENERALES. -

PRIMERA.- Agréguese al articulo innumerado 5 de la Ordenanza Metropolitana 156, que establece el
Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito: De las Licencias Metropolitanas
Urbanisticas, el siguiente literal:

g) Licencia Metropolitana Urbanistica de Reconocimiento de Edificaciones Informales Existentes, LMU
(22).

SEGUNDA.- Los administrados que hayan obtenido licencias metropolitanas de reconocimiento de
edificaciones existentes anteriores a la vigencia de la presente ordenanza, y ejecutaron nuevas
construcciones al margen de la normativa, deberan cancelar una multa equivalente al uno por ciento (1%)
del avalué total actualizado de la edificacion, determinado por la Direccion Metropolitana de Catastro,
previo a someterse al nuevo procedimiento.

TERCERA.- Las instituciones piiblicas y privadas que son propietarias de edificaciones existentes que no
cuentan con las respectivas autorizaciones emitidas por la Municipalidad, deberan proceder al
reconocimiento de las construcciones, las cuales pueden ser ejecutadas por etapas en un proceso continuo
en el plazo establecido en la presente ordenanza, para lo cual deberan presentar planos arquitecténicos,
evaluacién y diagndstico estructural; o estudio estructural de la edificacion segiin corresponda, suscrita
por un profesional competente en la materia.

CUARTA. - En edificaciones anteriores existentes, en las que se depositaron garantias por ejecucion de
procesos constructivos e incumplieron la normativa vigente; y, ademas se realizaron nuevas construcciones
al margen de la normativa, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a través de la Direccion
Metropolitana Financiera, ejecutara la garantia depositada, previo al otorgamiento de la LMU 22, de
conformidad con lo que establece la disposicion transitoria séptima de la Ordenanza Metropolitana 0433,
reformatoria de la Ordenanza Metropolitana 156.

QUINTA. - La Agencia Metropolitana de Control a través del sistema informatico de control informara a las
Administraciones Zonales respecto de las edificaciones existentes que se encuentren con expedientes
administrativos o procesos judiciales iniciados por terceros que se creyeren perjudicados, previo a iniciar
el tramite de reconocimiento.

SEXTA.- Una vez obtenida la LMU 22, el administrado debera notificar a la Agencia Metropolitana de
Control, el inicio de la ejecucién de las intervenciones constructivas en base a las recomendaciones que
determine la evaluacion y diagnostico estructural; o estudio estructural de la edificacion segin
corresponda.

SEPTIMA.-Posterior al plazo concedido de tres afios para iniciar las intervenciones constructivas que
determine la evaluacion y diagndstico estructural; o estudio estructural seglin corresponda, a la Agencia
Metropolitana de Control, le corresponde ejercer las potestades de inspeccion general, de instruccion y de
juzgamiento administrativo, de conformidad con la Ordenanza que norma el Régimen Juridico de Control
Administrativo en el Distrito Metropolitano de Quito.

OCTAVA.- El ajuste de excedentes o diferencias de areas de terreno de propiedad privada que superan el
area original que consta en el respectivo titulo de dominio al efectuar una medicion municipal por cualquier
causa, o resulten como diferencia entre una medicion anteriory la Gltima practicada, porerrores de calculo
o de medidas, previsto en el ordenamiento juridico nacional y metropolitano, sera requisito previo
indispensable la rectificacion y regularizacion a favor del propietario del lote que ha sido mal medido,
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dejando a salvo el derecho de terceros perjudicados, para posteriormente acceder al proceso de
reconocimiento de edificaciones existentes.

NOVENA.- En caso de que se incumpla el plazo indicado en el articulo 4 de la presente ordenanza, para el
reconocimiento de las edificaciones existentes seran sancionados anualmente de forma progresiva con una
multa equivalente al uno por ciento (1%) del avalud total actualizado de la edificacion, determinado por la
Direccion Metropolitana de Catastro, procedimiento sancionatorio que estard a cargo de la Agencia
Metropolitana de Control., de conformidad con lo que dispone el articulo 76 literal i) Constitucion de la
Repiiblica del Ecuador.

DECIMA.- En caso de que se incumpla el plazo indicado, para el reconocimiento de las edificaciones
existentes, el funcionario decisor podra imponer multas compulsorias o coercitivas para conseguir el
cumplimiento de sus actos administrativos. Las multas compulsivas o coercitivas, dentro del procedimiento
sancionatorio principal se aplicaran mediante resolucion del siguiente modo:

De no acatar el plazo concedido para el reconocimiento de la edificacidn existente sefialado en el presente
cuerpo normativo, se procedera con una multa compulsoria o coercitiva equivalente al uno por ciento (1 %)
anual en funcidn del avaluo total actualizado de la edificacion, determinado por la Direccion Metropolitana
de Catastro.

De continuar el desacato para proceder al reconocimiento de la edificacion existente, se sancionara con
una multa compulsoria o coercitiva equivalente al uno por ciento (1 %) anual en funcion del avalud total
actualizado de |a edificacién, determinado por la Direccion Metropolitana de Catastro.

Este procedimiento sancionatorio estara a cargo de la Agencia Metropolitana de Control.
DISPOSICIONES TRANSITORIAS.-

PRIMERA.- La Administracion General dispondra de los fondos, y de las gestiones de sus dependencias,
necesarios para la difusion, instrumentacion y ejecucion de la presente ordenanza, gestion que la realizara
en coordinacion con la Secretaria de Comunicacion y la Secretaria General de Coordinacion Territorial y
Participacion Ciudadana.

SEGUNDA.-Los expedientes relacionados con el reconacimiento de edificaciones existentes que hayan
ingresado a la Administracion Municipal podran acogerse al nuevo procedimiento, de conformidad con lo
que dispone el articulo 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, articulo 84 literal f del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y descentralizacion (COOTAD).

TERCERA.- En el plazo de tres meses a partir de la sancion de la presente ordenanza, la Administracion
General, Secretaria de Territorio, Habitaty Vivienda, la Secretaria de Coordinacion Territorial y Participacion
Ciudadana y la Direccion Metropolitana de Informatica, en coordinacion procederan a la adecuacion de los
sistemas informaticos procedimentales y a la capacitacion del personal de los 6rganos competentes del
Municipio Metropolitano de Quito y su implementacion.

CUARTA.- La Administracion General proveera los recursos necesarios para la implementacion de lo
establecido en esta ordenanza.

QUINTA.- La Agencia Metropolitana de Control se abstendra de iniciar procesos sancionatorios contra los
propietarios de las edificaciones que hayan presentado su solicitud para el reconocimiento de edificaciones
existentes, conforme la presente ordenanza.
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Arquitecto
Jacobo Herdoiza

SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Presente.-

De mi consideracion:

Oficio No. SGC-2018-

Quito D. M.,

ALCALDIA

19 0CT 2018

TICKET GDOC: 2016-102791

3389

Asunto: Se remite copia del oficio No. 571.

Por disposicién del concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisiéon de Uso de Suelo, remito a
usted para los fines pertinentes, copia del oficio No. 571 suscrito por el concejal Mario Granda Balarezo,

relacionado con la revision del proyecto de Ordenanza de Reconocimiento de Edificaciones.

Adjunto lo indicado en 1 hoja.

Atentamente,

Adjunto:

Copia of. 571 (1 hoja).

Accion: Responsable: Siglas Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: V. Loachamin SC 2018-10-18 (CY
Revisado por: R. Delgado GC 2018-10-18 N~

Ejemplar 1: Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda

Ejemplar 2: Archivo auxiliar numérico

Ejemplar 3: Secretaria General del Concejo
CC. para conocimiento
Ejemplar 4: Abg. Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision de Uso de Suelo.

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO

Venezuela y Chile - Palacio Municipal | PBX: 3952300 - Ext.: 12231 - 12244 - 12247 www.quito.gob.ec
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Marco Ponce R.

CONCEJAL - 2h-
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO el

Oficio DC-MP-2018-0431
DM Quito, 30 de octubre de 2018

Abogado

Sergio Garnica

PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO
CONCEJAL METROPOLITANO

Presente. —

De mi consideracion:

En atencion al Oficio ingresado a este despacho, el 10 de Octubre del 2018 por parte del
Arquitecto Ivan Guillermo Cando Robalino, en el mismo que solicita ser atendido por mi
persona para exponer su preocupacion ante la demora de la Propuesta de Reforma de la
Ordenanza N° 434, respondiendo a la presente peticion se recibio al Arquitecto el lunes
29 de octubre en mi despacho, supo manifestar que por parte de la Asociacion a la que €l
represente se realizo una propuesta de ordenanza, la misma que se ha venido trabajando
en-conjunto con la Secretaria de Territorio Hébitat y Vivienda, y argument6 que no se ha
tratado este tema en Comision de Uso de Suelo hace varios meses, por tal razon solicito
alusted de manera mas comedida se incluya el tema en mencion en la siguiente Comisioén
dinaria para poder tener conocimiento del avance en el que se encuentra actualmente.

\gradezco la atencion que dé dé a la presente solicitud
A\t ntamente, *‘ RC 0 amﬂ‘}_ ?:D‘G";
\\\" 7 i % ??-“éﬁ u\ix‘ ﬁg

Marco Ponce Roosz
"EJAL METROPOLITANO\?[}‘%)UITO

Ac;lon Responsable Fecha ﬁumdla
Elaborado por: Arq. Lorena V. 29/10/2018 Gy
Autorizado por: Dr. Pazmifio M. 29/102018 \‘ i
Tramitado por: Mary V. 29/10/2018

%
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ASOCIACION DE ARQUITECTOS DE PICHINCHA /-) ‘JM

. FUNDADA EL 27 DE ENERO DEL 2010 6(,

Quito, 10 Octubre del 2018 Oficio & S U}Q{&
O.\J ~ f;-
LAY
Sefior ¥y o o 6’;515
Marco Ponce N & R p
CONCEJAL DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO b)pog\:f c?\\

En su despacho:

Reciba un cordial saludo de parte de la Asociacion de Arquitectos de Pichincha, le deseamos éxitos
en las funciones a usted encomendadas, en beneficio de los que vivimos en nuestra querida Ciudad
de Quito.

Hemos conversado personalmente con usted acerca de la reforma de la Ordenanza Municipal No
0434 por mas de 4 arfios sin obtener resultados positivos en beneficio de la ciudadania, se ha
socializado con los sefiores Concejales sobre la nueva ordenanza de legalizacion de construcciones
existentes en el Distrito Metropolitano de Quito, se trabajé en forma tripartita Municipio (Secretaria
de territorio y vivienda), Sefiores Concejales, Asociacion de Arquitectos y mas de 30 organizaciones
barriales de todo el Distrito Metropolitano de Quito, por mas de tres sesiones de la mesa de Uso de
suelo no dan quérum los sefiores concejales para tratar la ordenanza y asi poder aprobar dicha
Ordenanza.

Por lo expuesto, la Asociacion de Arquitectos solicita de la manera mas comedida, se nos reciba en
su despacho para informarle sobre algunos puntos importantes que también deben ser incorporados
en la nueva ordenanza.

En espera de una atencion favorable a la presente, anticipamos nuestros sinceros agradecimientos.

Muy atentamente,

PRESIDENTE A.A.P
C.1 0601107238
Tel. 0984796964 e
pgcando@hotmail.com . L/

P& CANPD

Arg. lvan Eﬂlllermo Cando Robalino

ARCO PON ER
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Dr. Mario Grénda Balarezo

CONCEJAL
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Abogado

Sergio Garnica

CONCEJAL METROPOLITANO DE QUITO {
PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO

Presente

Senor Concejal:

Mediante oficio No. 0565 de fecha 10 de septiembre del 2015, esta Concejalia remitio el
proyecto de reforma a la Ordenanza Metropolitana No. 434, asi como los puntos a ser
considerados para reformar la resolucién Administrativa emitida por la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda para que sea considerada dentro de la Comision de Uso de Suelo.

Posterior a esto, desde su Comisién se ha venido trabajando con las diferentes Unidades
Municipales, en la estructuracion de un cuerpo normativo que abarque todos los problemas
concernientes a la regularizacion de construcciones informales en el Distrito Metropolitano de
Quito.

Con este antecedente, solicito a usted y por su intermedio a los miembros de la Comision de
Suelo, se sirva finiquitar con la propuesta de Ordenanza que como usted conoce, la ciudadania
la requiere con urgencia para poder regularizar sus construcciones, ya que se esta convirtiendo
en un problema social ya que muchos de sus propietarios han fallecido, inclusive dejando un
problema a sus herederos, anotando ademas que con este proceso se podra contar con
recursos economicos adicionales que tanto lo requiere el Municipio de Quito.

Con sentimientos de consideracion y estima.

Atentamente,

AN
M\n

‘ »a D) L@’

Dr. rio Grand ezo
CONCEJAL METRO IOLITANO

Adjunto oficio No. 00565

RN
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Sefior Abogado

Sergio Garnica

CONCEJAL METROPOLITANO DE QUITO
PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO

Sefior Concejal -

Metropolitano de Quito.

La realidad es que muchos administrados pese haber transcurrido casi

Transitoria Segunda de la Ordenanza Metropolitana No. 434.

Ordenanza Metropolitana 434, elaboré un proyecto de Reforma a

Vivienda, dicho proyecto fue remitido a la Secretaria de territorio el dia 3

temas.

competencia de la Comision de Uso de Suelo, me permito presentar el

Atlentamente,

I\ INPGeRT]

CONCEJAL DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Venezuela y Chile - Palacio Municipal - 2do.pisc - Of. 15  PBX: 3952300 - Ext.
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Dr. Mario Granda Balarezo
Concejal del Distrito Matropolitana de Quito

o

0O
1“

Como es de su conocimiento se encuentra vigente la Ordenanza Metropolitana 434 de Reconocimiento y
Regularizacion de edificaciones existentes dentro de un Régimen Transitorio y Especial en el Distrito

dos afios desde su vigencia no han

podido legalizar y regularizar sus edificaciones debido a que la realidad de las construcciones no se ajusta a
lo establecido en la ordenanza y especialmente en la Resolucion Administrativa emitida por la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda que establece los requisitos y procedimientos para el reconocimiento
regularizacion de edificaciones existentes y que fue emitida en base a lo que establece la Disposicion

Con este antecedente, con base a la facultad establecida en el literal b) del COOTAD que faculta a los
Concejales |a presentacion de proyectos de ordenanzas distritales, en el ambito de competencia del gobierno
del distrito metropolitano auténomo y en virtud de que existen cientos de construcciones que no han podido
ser regularizadas y legalizadas incumpliendo en cierta forma el propésito para la cual fue creada la

la Ordenanza Metropolitana 434 y

principalmente a la Resolucion Administrativa No.005 que fue emitida por la Secretaria de Territorio Habitat y

de febrero de 2015, con la finalidad

de contar con el criterio de dicha Secretaria como Autoridad Municipal competente en este tema, ante esto
mantuvimos una reunién con varios funcionarios de la Secretaria en la que se acordo realizar reuniones de
trabajo con los interesados. En el tltimo informe que ha sido remitido a mi despacho se me ha informado que
se tenia programado realizar a través de la Comision de Suelo que usted preside un taller para tratar estos

Por lo expuesto y con la finalidad de continuar con el tramite pertinente, ademas de ser un tema de

proyecto de reforma a la Ordenanza

Metropolitana 434, asi como los puntos a ser considerados para reformar la Resolucion Administrativa
emitida por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda para que sea considerado dentro de la Comisién de
Uso de Suelo, a la vez solicito se sirva invitarme a participar en las reuniones de la Comisién de uso de Suelo
asi como en las mesas de trabajo o talleres que sobre este tema se realicen.

12249 www.guito.gob.ec
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Oficio No. SGSG-DMGR-2018-0838

DM Quito, 07 de septiembre de 2018
Ticket GDOC N° 20184132002
Ticket GDOC N° 2018+134513 :,V’

Arquitecto e
Hugo Chacén Cobo i 5/\1
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION TERRITORIAL |/ v
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA A h ‘
Presente \} /¥

N\ j@
Abogado

Renato Delgado Merchan
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (S)
Presente

Asunto: Ficha de evaluacion estructural para las
edificaciones informales existentes en el DMQ
Ref. Oficio STHV-DMGT-4407

Ref. Oficio SGC-2018-2826

De mi consideracion:

Mediante el oficio STHV-DMGT-4407 de fecha 30 de agosto de 2018 el Arq. Carlos Quezada
Proano, Director Metropolitano de Gestion Territorial - STHV, hace referencia al oficio STHV-
DMGT-3725 de fecha 31 de julio de 2018 e indica que por disposicion de la Presidencia de la
Comision de Uso de Suelo, se solicité a esta Direccion, “se emita informe técnico respecto a /a
ficha de diagndstico estructural con el fin de continuar con la revision del proyecto Ordenanza de
Reconocimiento de Edificaciones Existentes en el Distrito Metropolitano de Quito, (...)".

Adicionalmente, a través del oficio No. SGC-2018-2826 de fecha 04 de septiembre de 2018, el
Abg. Renato Delgado Merchan, Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito (S),
indica y solicita lo antes mencionado.

Al respecto, reenvié copia del oficio No. SGSG-DMGR-2018-0776 de fecha 30 de agosto de
2018, a través del cual se dio respuesta a la solicitud realizada por el Director Metropolitano de
Gestion Territorial (DMGT).

Cabe recalcar que la técnica de esta entidad (Ing. Daysi Remachi) en cuatro reuniones de trabajo
mantenidas con la designada (Arg. Rosa Elena Donoso) de la STHV, brindo apoyo técnico en la
elaboracion de la ficha del levantamiento estructural, dicha ficha una vez culminada, la STHV
convocaria a los actores involucrados en la tematica, como es la Academia, entidades

SECRETARIA GENERAL DE

SEGURIDAD

£y
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QUITO
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ALCALDIA

colaboradoras y entidades municipales, para su revision y definicion de las caracteristicas y
ponderaciones a ser consideradas en la evaluacion estructural visual de las edificaciones.

En ninguna reunion mantenida con la Arq. Rosa Elena Donoso se acordd que esta Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) seria la responsable de la elaboracion de la ficha
de evaluacion estructural de las viviendas, sino que a través del oficio STHV-4016 de fecha 01
de agosto de 2017, el Secretario de Territorio Habitat y Vivienda, informa al Secretario de
Seguridad y Gobernabilidad que “ La Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda esta a cargo de
la ordenanza que establece el procedimiento para el licenciamiento de edificaciones
informalmente construidas en el DMQ. Hemos venido trabajando coordinadamente con
funcionarios de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos de su Secretaria, y este oficio
tiene objeto de formalizar la colaboracion especificamente en /o que respecta al trabajo conjunto
para concluir la ficha de evaluacion estructural de las viviendas a ser reconocidas”, actualmente
se cuenta con un borrador incompleto de la ficha, por lo que esta Direccion y su personal esta
presto a brindar el apoyo técnico con el fin de concluir la ficha de evaluacion de vulnerabilidad
estructural.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,
o ] CFy \\
AL ‘ \) N

2|
serreanz de sl
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Chtis a  gevewns
DI METROROLI: 'EMEO E GESTION DE RIESGOS
Y7 Sl
ACCION “RE ‘\S\ PONSAgFE i} :SDL:D FECHA SUMILLAS
b L
Elaboracion: DRémachi~—-" DMGR-AT | 07-09-2018 i
Revision: JOrdofez DMGR-AT | 07-09-2018 | T
Aprobacidn: CRivera DMGR-AD | 07-09-2018 S

Ejemplar 1: DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION TERRITORIAL- STHV
Ejemplar 2: SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Ejemplar 3: ARCHIVO DMGR-AT

Ejemplar Cc.: Para conocimiento.

Ejemplar 4: ALCALDIA DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Ejemplar 5: ABG. SERGIO GARNICA ORTIZ, PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO

SECRETARIA GENERAL DE

SEGURIDAD
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Arquitectd
Hugo Chacén Cobo

DIRECTOR METROPOLITANO DE QESTIO'N TERRITORIAL
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
Presente

Asunto: Ficha de evaluacién estructural para las
edificaciones informales existentes en el DMQ
- Ref. Oficio STHV-DMGT-3725

De mi consideracidn:

En atencién al oficio STHV-DMGT-3725 de fecha 31 de julio de 2018, mediante el cual indica
que por disposicion del Presidente de la Comisién de Uso de Suelo del Concejo Metropolitano
de Quito, se llevo a cabo una mesa de trabajo el dia miércoles 25 de julio de 2018, donde se
analizé el Proyecto de Ordenanza de Reconocimiento de Edificaciones Existentes en el Distrito
NMetropolitano de Quito, disponiendo que “(...) se incorpore en e Articulo 1 del “Objetivo™ gue
las edificaciones a reconocer deberan cumplir con ias evaluaciones, diagndsticos estructurales
y de riesgos”; ademads, anexa la ficha de diagndstico estructural y solicita se realicen los
comentarios pertinentes.

Al respecio, cabe indicar que la técnica designada (Ing. Daysi Remachi) mantuvo cuatro
reuniones (Arq. Rosa Elena Donoso), por lo que se contaba con un borrador incompleto de la
ficha del levantamiento de informacion, sin los valores de calificacién, ademas verbalmente se
acordé que una vez culminado el borrador, la Direccidon a su cargo convocaria a los actores
involucrados en la tematica, como es la Academia, entidades colaboradoras y entidades
municipales, para su revision y definicion de las caracteristicas y ponderaciones a ser
consideradas en la evaluacion estructural visual de las edificaciones.

La informacién anexa al oficio enviado contiene el “FORMATO DE TOMA DE DATOS PARA LA
EVALUACION ESTRUCTURAL” (4 fojas Utiles), el cual es el borrador que se encontraba en
proceso de ejecucion, mientras que los demas anexos no son de conocimiento de la técnica
designada. Por tal motivo se recomienda reanudar las reuniones para culminar el borrador y
reunirse con los actores involucrados para definir la metodologia definitiva de evaluacién
estructural.

Adicionalmente, y como se indico en la comisién que hace referencia, para incorporar el iérmino
“riesgos” en el Opjetivo del proysecto de ordenanza, es importante conocer que conceptuaimente
riesgo implica 'a posibilidad o probabilidad de ocurrencia de cdarios fisicos, pérdida de vidas o
economicas que podrian ser ocasionados por una amenaza (natural o antrépica) dentro de una
zona especifica con e'ementos vulnerabies expuestos, en un periodo de tiempo determinado,
por tal razon, si se desea incorporar la evaluacion del riesgo ante milltiples amenazas en el
proyecto de ordenanza, se debe tomar en cuenta que eso implicaria la elaboracién de varias
fichas técnicas para levantar toda la informacion necesaria para tal efecto, lo cual complicaria el
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analisis e incrementaria el tiempo de respuesta a cada tramite particular; ademas, de igual forma
que para el analisis de la condicion estructural de cada vivienda, se tendria que analizar qué tipo
de profesionales realizarian la evaluacion del riesgo y qué entidad tendria la capacidad técnica
para revisar y aprobar la evaluacion del riesgo para cada lote, predio o vivienda.

Finalmente, cabe recalcar que a través del Oficio N° SGSG -DMGR-AT-2017-0908 de fecha 21
de agosto de 2017, se dio respuesta al Oficio No. STHV-4016 de 01 de agosto de 2017, donde
el Secretario de Territorio de Habitat y Vivienda solicita a la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, informacién completa de los estudios de consultoria ejecutados en los sectores
de Turubamba, Parroquia Turubamba, y Laderas de San Francisco, Parroquia Calderon, para
concluir con la ficha de evaluacion estructural que viene desarrollando dentro de la propuesta de
Ordenanza Metropolitana para el Reconocimiento y Regularizacion de Edificaciones Informales,
Informacion que fue enviada por parte de esta Direccién en un CD.

En las Consultorias a las que se hace mencion como: ELABORACION DE ESTUDIOS DE LA
FASE DOS DEL PLAN DE GESTION INTEGRAL DE RIESGOS DEL SECTOR TURUBAMBA”,
se analizd la vulnerabilidad fisica de las edificaciones ante amenaza por sismos y subsidencia
del terreno; y, en la Consultoria, ESTUDIO, ANALISIS Y EVALUACION INTEGRAL DEL RIESGO
EN EL SECTOR LADERAS DE SAN FRANCISCO DE LA PARROQUIA CALDERON, DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO, se analizo la vulnerabilidad fisica de las edificaciones ante
sismos, asentamientos y deslizamientos del terreno, en estas consultorias se cuenta con
metodologias para cada Sector y amenazas senaladas.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

Arq Carlos Merchan O
DIRECTOR METROPOLITANSLDE G_E§ 6N DE RIESGOS (S)

RESPONSABLE SIGLA FECHA SUMILLAS
ACCION UNIDAD L
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Sefior

Christian Rivera i

DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE RIESGOS
Presente

De mi consideracion:

Como es de su conocimiento, por disposicion de la Comision de Uso de Suelo se llevd a
cabo el miércoles 25 de julio de 2018 la mesa de trabajo en la que se analizd el Proyecto
de Ordenanza de Reconocimiento de Edificaciones Existentes en el Distrito Metropolitano
de Quito y se dispuso por parte del sefior Presidente de la Comision se incorpore en el
Articulo 1 del "Objeto” que las edificaciones a reconocerse deberan cumplir con las
evaluaciones, diagndsticos estructurales y de riesgos; en tal razén me permito remitir la
ficha de diagndstico estructural que fue elaborada con los técnicos de la Direccion a su
cargo, a fin de que se realice los comentarios pertinentes.

Atentamente,
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LA EVALUACION ESTRUCTURAL

'A. DATOS DEL EVALUADOR NO : ALEDITARLSS PRoEESonA L
NOMBRE DEL EVALUADOR: | S | meenIERO DAH@UHQ:T [_J

%ECHA: - HORA DURACION:|  |ESTUDIANTE DE: 1NGEN|ER|A|JARQUNEGTU‘!5)| J

F. INFORMACION DE LA EDIFICACION jj
CLAVE CATASTRAL! | ADICIONALES? T
1NOMBRE ED!FICAC!ON B o
i REFERENCIAS DE UBICACION ( )
CALLE NUMERO:| ) o
g ) i — — ===
[BARRIO: L |PARROQUIAS
& | PROVINGIA: ]
| ELEFONOSi J CORREO ELECTONICO: I S 4,1 i
(C. USO ANTERIOR Y ACTUAL DE LA EDIFICACION ‘
i'!. VIVIENDA 2. SEGURIDAD 3. SALUD 4. COMERCIO 5. INDUSTRIAL i
" JuNIFAMILIAR [ ] CUARTEL POLICIA (T JcuARDERIA j OFICINAS C ﬁ TALLER '
[ MULTIFAMILIAR {ﬁ RECINTOS MILITARES ~ { JCENTRODESALUD [ | LOCAL .: C J FABRICA '
{ __IHOTEL _ __)BOMBEROS [__JcLinicA {_ | MERCADO ] BODEGAS
" ] ALBERGUE r __JCOE [ HosPITAL ] WRESTAURANTE 4 | PLANTA DE AGUA
| ( | CENTRO DE DETENCION [ ___JCENTRO DE REPOSO [ | CENTRO COMERCIAL [ '_] GENERACION ELECTRICA
1 B ’-ASILO (" Teancos {_ ]} comBUSTIBLES f
6. EDUCACION 7. REUNION 8. COMUNICACIONESITRANSPORTE 9. OTRAS 1
- H\IICIAL [~} TEMPLO RELIGIOSO i _3 ANTENAS TRASMISORAS E o
[ | GENERAL BASICA [ ] AUDITORIO/CINES/TEATRO l JTWRADIO '
[ ) BACHILLERATO f_—]SALON DE JUEGO/BAILE | | TELEFONIA o - |
[ '] SUPERIOR _] CENTRO SOCIAL [ ] TERMINAL DE PASAJEROS i
[ | CENTROS DE FORMAGiON { __ISALONDE USOMULTIPLE | | TERMINAL DE CARGA
i ) | BIBLIOTECA { ~ ) comMPLEJOS DEPORTIVOS | ':} ESTACIONAMIENTOS
[ Museo [ _ | COLISEOS/ESTADIOS [ 1AEROPUERTO S
&8 cupacion - e
JENUSO “JHABITADA [ _ ) DESALOJA POR DAROS 1 NUMERO DE OCUPANTES ~ OTROS ABSEUOATALIOS

F— | DESOCUPADA [uj ABANDONADA [ | PROCESO DE REPARACION C ] CAPACIDAD DE AFORO
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i1. TOPOGRAFIA @ PO DE SUELOQO 3. SUELO 4. CIMENTACION SUERFICIAL 5. CIMENTACION PROFUNDA
Tf I PLANO { T ARCILLAMUYBLANDA | A "7 TNINGUNOD i JFILOTES
|__ | PENDIENTE { _ JLIMOS O ARCILLA ( 1B [ | CIMIENTO DE PIEDRA PILAS |
| __ |BORDE DE R!OIQUEBRnDnI | GRANULAR SUELTO [ lc { 'ZAPATAb AISLADAS [ lotrRo |
L |FINAL DEL VALLE - }GRANULAR compacto [ ip { | ZAPATAS CORRIDAS f
{__ | FONDO LACUSTRE { ~ JROCA { ]e [ ]LOSADE CIMENTACION !
!H [ IF [ ]CAJGN !
F. CARACTERISTICAS DELA EDIFICAGION / 51 300 gL Vvoonl e ne ot tonvensiale I

ANO DE CONSTRUCCION | | AREA DE PLANTATIPO | | m2 FRENTE (X) | | mL '

ANO DE REHABILITACION | | ArealRES0A, [ ] % FONDO(Y) [  |mL |
NUMERO DE NIVELES | | 1AREA DELTERRENO | | m2 ALTURAFB | ] 6
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(& GARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION =
- . P e e i S M
SOTANO GUA POTABLE [] _ TeRraza
SOTANO INTERMEDIO ALCANTARILLADO PLANTA 3
___ MEZANINE ENERGIA ELECTRICA P2 2 N E)
" PiSo A MEDIA ALTURA GAS PLANTA 1 8 FracADA
ESCALERA EXTERNA INTERNET PLANTA BAJA ' _PRINGIEAL
CONTENIDO DE AZOTEA  QOTRA SUBSUELG LE 1
(] ESCALERA EXTERNA iy FciZELI:;E l
VBIBPNAOVEY —) FeLmiios n rdm-—"'-ul‘- ELEVACION PLANTA
Lotruchna o ﬁﬁ’
F. IRREGULARIDADES ;
= ——— S
FosrcrON RESPECTO A LA MANZANA: [ JESQUINA{__ JMEDIO[ | AISLADO ?
IRREGULARIDADES EN PLANTA IRREGULARIDADES EN ELEVACION EDIFICIO VECINO CRITICO |
] TORCIONAL [ )risoFLEYELE BLaRoT #DEPISOS: _ [
] RETROCESO EXCESIVOS EN LAS ESQUINAS [ ] DISTRIBUCIOM DE MASA SEPARACION: . CM :
Ej DISCONTINUIDADES EN EL SISTEMADE PISO [ | IRREGULARIDAD GEOMETRICA
[ ]EJES ESTRUCTURALES NOPARALELOS OTRA: - OTROS: ————— —
F”j ESCALERA EXTERNA . R N
I 3
' g
| & " ) MATERIALES DE MUROS O PAREDES SECCIONES QUE PREDOMINAN EN LAESTRUCTURA £
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VULNERABILIDAD

Posicion en manzana: [_]Esquina [Medic [JAis

lado

Irregularidad en planta l
[0 Asimétrico (efectos de torsién)
[C] Aberturas en planta > 20 % (érea o langitud)
% Longitud entrantes/salientes > 20 %

|
En "L" u otra geometria irregular }

Irregularidad en elevacion
[[] Pianta baja flexible
[JMarcos o muros no llegan a la cimentacién
7] Columnas cortas
] Reduccién de la planta en pisos superiores

[ Apoyos a direrente nivel (laderas)

(] Sistemas de entrepiso inclinades

{_]1 Grandes masas en pisos superiores

(O Arreglo irregular de ventanas en fachada

Otras fuentes de vulnerabilidad

] Conexién excéntrica trabe-colurnna
O Péndulo invertido/una sola hilera de columnas
] Un elemento resiste més del 35% del sismo

Edificio vecino critico

(] Marcos ] Sin dafio
O Muros (] Dafio medio
(1 otro (3 Dario severo
O Pisos a diferente altura

] Columna débil-viga fuerte

No. de pisos:
Separacion :

Usono.[ ]:

f
'! SISTEMA ESTRUCTURAL
| Material en muros Seccion de elementos predominantes .
Il O Concreto reforzado ] Madera & ‘—; . _ §
. | [ Concreto prefabricado {_] Piedra 85 . 2~ ? T8 2 o
i [ Tabicén de concreto (macizo) ] Adobe g S§S2o0tcs38 250285
!'| O Bloque de concreto (20x40 cm) ] Bahareque {ramas/iodo) f $ 22 9%F8E =53% 8 Seccidn
{{ O Ladrillo d= barro macizo Material precario (débil: O OO Og o<a =
| Tabique de arcilla hueco limina/carton/desechc) | Columnas L0 [ ;
Paneles con capa de mortero ] Otro: Trabes Principales OO O0OO0O0OO Ogagaad |
< ) Trabes Secundarizss (110100100 aadg — |
H Refuerzo en la mamposteria Diagonales EHEAE T LRI aaaa ;
| [ Sin refuerzo (] Con refuerzo interiar
i [C] Mampasterfa confinada [ otro: |
. | [C] Mamposteria mal confinada 4} I 1 :
o (sin refuerzo en puertasiventanas) Ejempio: bxh g D f}, ¥ b Tt L bt :
; ESTRUCTURA PRINCIPAL VERTICAL v S SISTEMA DE FiSO/ TECHO i
(5] = " .
j Planta  Niveles E S 82z Sistema de piso Losa de concreto !
| Baja Tipo 2 ¢ S33 ) Losa apoyada en trabes ] Maciza !
i X Y Xy © g O07° ] Losa plana (sin trabes) (] Aligerada freticular) i
(| o Acero OO0 OO0 googoo [} Vigas y piso de madera ] Prefabricada de concrsto :
I 8 Concreto Ly B &) B & & O [1Vigas y enladrillado [ Vigueta y bovedilla f
[l & Conc. prefabricado 08 O A 8 00 (béveda caielana) (] Lamina acanalada con capa i
{| = Cols. ylosaplana 08 88 0 0O U] Vigas, largueros y cubierta de concreto (Loss-acero) {
| Madera D B G D :l B 9 % Armaduras y cublerta Espesnr tatal: cm I
[l s e e e e i == I Armaduras 23D ian: T {
= ; m
= gcem ' j} % H % g ‘_:li % [ Args de mampostsrs Capa compresién; cm |
|1 < Concreto 1 | £ - S
| =
| © Cubre varics pisos 8 B8 8 538 Distanc = et
| ) Cables I__J a C_] {:I :I Cl U \ s:ancia a e,e§—ot;.. Armaduras
_________________________________________________ Trabes secundarias: oM ] Beaceto Cloa maiters
[ ﬁoe carga mamposteria (1 (1 (1 (1 Cl & & Vigas, viguetas o M P-*a‘te.vari'ble
I Diafragma mampost. 0 OB O & nervaduras; em g o e ;
|| £ De concreto £ B0 B e Larguercs: cm T, i TS
i con vigas de acoplamiente: 0 0 . g?fa;rfacmnj;ma.duras, —
i m . Cubierta de techo Sceion cuerdas.. =
| arcos en el entrepiso representativo ; g Secc. diagenales:
. ] lgual a sistema de piso
| Nimero de marcos paralelos:  aX: ay; 0] Lémina metdlica
f ;I_aro prﬁﬂjﬁf&tﬁ | o AR — m Y" : m ] Lamina de asbesto/cléstico Forma de la cubierta
Mumﬁequ_no‘la “Pc‘_:‘*t”"""fff‘-. - X_i’s-" tado el enirspiso) i L] Cartén o desecho 1 Techa plano harwcn al
! 'D. «,r_lj‘l‘ab con -04-..2...\_...0. &n Al eny. l- 1 Paneles ] Inclinado pendiente !
No. crujias con muro diafragma: en X enY: _ | [ Madera ) Béveda cilindrica @=__ m |
Muros en el entrepiso representativo | Paja U copula =__ m |
Suma de longitudes de muros y espesor () U Teja :
De concreta: Ilx = m, ZLy = mt=____com Tipo de anclaje y separacian: |
| | De mamposteria: ZLx = m, Zly = m,t= cm
1 Planos: (] Arquitecténico [ Estructural (] Memoria de calculo [ AL’QCGna’FU"CIOH (sin céfcul o) Euperificar o I
; REHABILITACION
' Tipo Técnicas empleadas Descripcién breve: By o
] Arquitecténicas ] Recimentacion (O Adicién de muras concreto /
[_] Reparacién estruct. [ Encamisado concreto  [_] Adicién muros mamposteria
L:_] Refuerza (] Encamisado acero (O Contrafuertes externos
[] Reestructuracién [} Mures: malla y martero {_1Fitra cartionc / sintéticos
Contravenian Ldoie t
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Problemas geotécnicos

{1 Grietas en el terreno circundante [ ] Licuacién de arenas
[] Hundimientos diferenciales [ Hundimiento (-) o

] Deslizamiento de ladera emersién (+) general =
7] Socavacién o Erosién [ Inclinacién del edificio:

Estructura

] Colapso total

Colapso parcial

[ Techo

[ Planta baja

] Pisa intermedio

0 Seccién de! edificio %
[ choque con edificio vecino

Dafios maximos observables

Anotar la,c!éve de entrepiso (N1, N2, ..., S$1...)

alrededcr de columnas

al centro del claro

sobre las trabes

en las esquinas dzl takblero

]

]

turos condreto X
Muros concreto Y
Murcs mamposteria X
Muros mamosteria Y

ERRRRRE

LT

g i : Muros i
_ e i Columnas | Trabes - 1 Contraviento | Conexiones
Tipo de dafio y caracteristicas I : | mamposteria de concreto ! |
1- Colapso / dafic generalizado ] ] ) ) : S
2- Grietas inclinadas {por cortante) (- mmi ] mmy | med [ mm| o B e
|| 3- Grietas normales al eje (por flexion) . man | am | b mm [ ol mm | o
|| 4- Aplastamiento concr. y barras expuestas i[__| (. H S = i !
!l 5-Fractura refuerzo lengitudinal i ' ! J ] = !
8- Fractura refuerzo transversal o estribos | - ! ] I :
l 7- Pandeo de barras a compresion i | ; | :’== !
8- Pandeo de placas ) e - P : ] ;
'] g Pandeo glebal o inestabilidad - (. ! E ] ;: !
“ 0- Falla de soldadura ] ] - by - i
’%Falla de conectores (ternillos/remaches) ||| :‘ ! ] !
Corrosién del acero ] i—] - ] — i
i Armado del elementa (de concreto) ! | | i :
| Distancia entre estribos / atiesadaores I Ul cm | cm cm | em | om
[ Seccién del elemento ! ; X i o
I Ejemplos de datcs que se pueden rec abar:; bxh/ @ i bxh/dxbrle ‘ t, hexbe t i brh/dxbrtr | bxh
4 4 3
| o/ &b < &
! | P. oo i 5 :\\« y -~
| (2) (3) 4) @ (7) P By (9; L 2 \I/\%
|| Sistema de piso / techo Porcentaje de elementds dafiados enel Dar - Ved
i entrepiso critico // . o Cltave de $3 I aho glave | Sl
rave edalo entrepiso a { Colapsao
E———I gﬁl:,gsso Columnas [ | ] é g-r:'efas per cortante > .E_-v-n >1mm
e Trabes g | Grietas por flexién > S5mm > 2 mm
E

Pandeo da placas

| Pandeo g=nerzl
Pandeo o fractura del refuerzo t

posteria myras de concreto

Mam-

| anchura maxima: mm Cahiraventass
/' Conexiones ] |

b 7= = gl

i | 2ANOS EN OTROS ELEMENTOS P

i eriares s Interiores ]

| {] Vidrios a F;Latiles’/,' (] Muros diviscrios o particiones [ Elevadores

, ] Torres de anuncios L:' Tanques eﬂ]g_gadcs {1 Cielcs rascs/plafenes ) Instalaciones (Gas, Elécirica, etc.}

| (] Acabados []-Bardas—"" [ Lémparas [_] Derrdmes téxicos

i | ] Fachadas (] Otros: - [] Escaleras !

1 (] Balcones ‘ |

1

s

IL..._
[

CROQUIS DEL INMUEBLE
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== MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
) — ADMINISTRACION GENERAL 1
jros0 J. . nmsccnon METROPOLITANA DE CATASTRO _ il IFIGHANo— A de:
F ~FiCHA PREDIAL URBANA.
s
ZONA PROPIEDAD HORIZONTAL
PROV_CANTON METROP PARR MANZANA BLOQUE PISO UNIDAD
1.1.- CLAVE CATASTRAL: Glede T T T T T 1 11]11—1 CITITTITT T

0.- IDENTIFICACION - UBICACION

1.2-NUMERODEPREDIO || |

[ ]

[ 1 ]

1.3.- CLAVE CATASTRAL ANTERIOR

1.4.- DIRECCION

1.4.1.- NOMENCLATURA VIAL :

codigo: ! | !

FROPIEDAD HORIZONTAL
BLOQUE PSO UNIDAD

CITTTITITTIT]

MANZ Lo

T I

e O
CT T

nombre:

1.4.2.- No. INMUEBLE/CASA !

1 f 1
BLOQUE: _  opso: | UNDAD: | | |

1.5.- Direccion para Notificaciones al |

~ |propletario: |

solo Propiedad Horizontal

1.5.3.- TELEF.

1.5.4.- CORREO ELECTRONICO

2.1.- REGIMEN DE TENENGCIA:

2.2.- PROPIETARIO NO IDENTIFICADO:

211.- UNIFROPIEDAD

[ 212-FROPIECADHGRIZONTAL  [_]

(.

NOMBRE DE POSESIONARIO(S):
2.3.- IDENTIFICACION PROPIETARIO:
==
2311- NATURAL {1
2.3.1.- TIPO DE PERSONA:
=5l
2212 - JURDICAPUBLICA | |
2813- JURIDICAPRIVADA [ ]
2314- MUNICIPAL ]

CONDICICN UE DOMINIO:  USCPUBLICO ||  AFECTADOAL SERVICIOPUBLICO [

24.- PROPIEDAD MUNICIFAL: 24.1-
=
USGFRIVADO ||
25 TITULAR DE DOAINIO :
APELLIDOPATERNO APELL LiDO MATERI NOMBRES

25.4.-PERSONA NATURAL

owe CIITTTTIITTINT]

251.1- TIPO DE DOCUMENTO c L. [FASAF |

s APELLIDO PATERNG APELLIDG MATERNG NOMBRES
b3 252-CONYUGE .
s s — — P ———
2 1 ] ™1 = F T FfF F T T
> 252.1- TI”O DE DOCUMENTO cci__| ciypasar [ | RuCc | mNoo L 0 d o 444 o4 i 4]
=)
o

I‘x < . ‘T,...“.. — T-..
g — i Merue [T [TTTTTTT]

% E 2.6.3.-PERSONA JURIDICA: RAZON SCCIAL

w
Q 2.6.-NOMBRE DEL INMUEBLE: e
'
3 [27.- ADQUISICION: (datos de titule de propiedad) 2.7.2.- OBJETO DE ADQUISICION (datos de titulo de propiedad)

PARRCQUIABARRIO / URE 'COMUNA

datas de unipropiedad;

{ %® {exPrOPIACION

| N
; ‘ N/ CONTRIBUCION datos de Propiedad Horizental: BLOQUE: o oo g
| |aciunicacion 1 273 emaea| | | I FiSO:L |

[ C5 iPeRMUTA o unpgp: | 1 f )

] 98 _|SENTENGIA PARTICION JUDICIAL | =

:1_5’ PRESCRIFCION ADQUISITIVA DE DOMINIO 2.7.4.- DOCUMENTO TiTULO DE PROPIEDAD

| 04 ORABENMOSTRENCC |

CRIPCION REGISTRO PROPEDAD

BN T_J

FECHA DE PROTOCOLIZACION

T

FECHA INS!




2.8.- CONDICION DE OCUPACION:——EN-ARRIBNDO: G- PARGIAL ] ~TOTHE—F
a no []
<
(&)
w
=
4
8 2.9.- COOPROPIETARIOS EN DERECHOS Y ACCIONES
b4 ; FECHA ELABORACION | FECHA INSCRIBC. TITULO FORMA
9 No. NOMBRES COMPLETOS CC/RUCICI PGRCENT. (%) TITULO PROP, PROP. ADQUISICION
i
=
=
w
=}
S
o~
: T 1
TOTAL: i
3.2.- INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS :
TIPO DE VIA
AUTOPISTA/AVENIDA | 1 exstencia] VIR 1| VIA 2] VIAS VIR 4§ VIAS
CALLE 2 c c Lm
RUBRO
PASAJE 3 HEHFHFELFHTE
ESCALINATA 4 AGUA POTABLE
~13.1.- Area del lote segun titulo de propiedad] L'NE}_\FERREA 5 LR L
) ! Pasaje Pealonal 6 ALCANTARILLADO
& NO TIENE 7 |ENERGIA ELECT. AEREA
i ] m2 . ENERGIA ELECT. SUBTERRANEA
a MATERIAL VIA TELEFONIA AEREA
2. "AL i1 {TELEFONIA SUBTERRANEA
(5] QUIN PIEDRA 2
o ADOQUIN CEMENTOL 3 | [WAT] TIPO = v
E SIEDRABOLA i via | via 3.3.- NOMBRES DE VIAS Y DIMENSION DE LOS FRENTES DEL LOTE Prlnlmp
§ LASTRE / TIERRA | 5 a1 FRENT | ol m
4 VIA 2 FRENT 1 sl m
] i ]
3] VIAS | FRENT s m
s vae | FRENT L | |m
VA S ; FRENT i v Jlm
NOTA: Las variables 3.1,3.2,3.3,3.4 y 3.5 no se llenaran en predios declarados en |
{propiedad horizontal.
4.1.- DESTING ECONOMICO DEL FREDIO [ 1 (Escoja una sola apcion dei listado de fa pagina 3} i
4.2.- CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES:
e 4.2.1.- ESTRUCTURA 4.2.2.-ACABADOS EXTERIORES
‘¥ w
a%;‘. = ARMAZON MAMPOSTERIA PAREDES CUBIERTA VENTANAS VIDRIOS PUERTA
¥ 2 7 - r
§E § < = gl A @ 3 = E e ‘ . ;§' 2 " =
o% - z Sikle = £ ) 8 H £ ]Sl E IE
SAEHHE IRHHERRHE AR P O P R IR Bag i5, £
] O] (G| [si=| 8 Sigiy o2 L |1EIBIEiSIS|5|851°|2 =| . 1<(8] [|E] |5 Ql (2 El B E (=B elb
-2 IR HBE R R HBHH AU HEHEEHE HHEH R RHE %%'°!E| P E NP !é;!%‘g HEEHE
ol EE L EREH PR R B HEH B HH BB E AR HE A T H R A R
uQJz::‘é],E.—::E:'235%52‘2&52&%&}35&23&82?}515}'2'2;2-3:%o%g%:“EEuEfggg
] [ 1 ~ i i
it P l | T 1 T ] i i :
S S R T T 11T 11 A T I O T R O Y T Tt i T !
=3 , =11 1 b 00 o1
Q e 1 - B | { { H 5 A 1 } | e i i }
i
S ) I 4.2.3,-CONDICICN EDIFICADA
g T——— )
= | T z 1 i
< | o ETAPA ESTADG DE i SOLO PH Condicion de ocupacién | | 2 g |
E sg'g CONSTR  |CONSERVAC . Sc!oUmprod ) i T = ldel predio municipal ! | 4.2.4.- INSTALACIONES ESPECIALES ;
o) gsf ] | S 2 g { . 51 s | escucion : g [ ] f {PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA 2
. = = i i I = e = | P ik s A ¥,
Sl23! lal ‘ S lglg | Gl 3 Slslol |of = |SISTEMA DE CLIMATIZACICN 2 |
Slesizl8l<lel | | : 128 |5l Slag|l 5| sl«iBlS|ElsiE E = s ’
Qg HEIE FERES z & : 8| wi| 3% 2 Sl518]e 1R £ f 3 e {GAS CENTRALIZADO 13
c ol 5l=iZ2i2| c!3 g i8ls =] Oyl =3 - EISIElgj2/=/ 3| 2 55 e e |
ex| &1LI8]2 2131 ¢l o (o gals oz 3l 531 g0 2 gfg =2 3| 22 (BOMBA HIDRONEUMATICA ) 4
= B 2l & w|E] 2 2E ] 3 g o
=558 Blaiaiw) 3= |5138/5 28| 28] 28] 28|3(213] 5215 5| 28 SISTEMA DE SEGURIDAD CONTRA INCENDIO] 5
SISTEMA DE VIGILANCIA 6
CENTRAL TELEFONICA Y COMUNICACION Y74
COMUNICACION SATELITAL 8
SISTEMA DE MUSICA AMBIENTAL a9
SISTEMA OF ILUMINACION FOTOCELULA 10




4,2.5,-ADICIONALES CONSTRUCTIVOS
=
8 DESTINO ECONOMICO DEL PREDIO
s g Habitacional 1 Recursos Naturales 12
3| = g | Comercial 2| [Habitacional/ agropec | 16
§ | 2 |wd|Z Industral 3| [Cenacinio 17
215 |a&|° Servicios 4}  [Viver /Jardin Botanico| 18
2 | C (888 Educacion 5| [Zooldgico 19
n Q g | EE |2 Cultura B iplomatico 20
= = < wo |< Salud Banco - Financiera 21
Qo Recreacion y Deporte | 8] ({Hotel 22
8 Religioso <) Asistencia Social 23
=] Institucional Publico 10 (Gasolinera 24
E nstitucional Privado  { 11 Transporie ernesve | 25
%) Transpone aereo 12 Sin Uso 76
g Proteccién ecologica | 13
%) Preservacion Histérico-
%) Cultural 14
<
-l
]
(=] 5 CODIGOS D= ADICIONALES CONSTRUCTIVOS - -
2
<]
'5 MUROS: CERRAMIENTO FRONTAL:
I
',J_J MURC DE HORMIGON ARMADO 1 LADRLLO/BLOQUE SIN ACABADOS 5
O [IMURO DE HORMIGON CICLOPEQ 2 LADRILLO/BLOQUE ENLUCIDO Y PINTADO 6
é {MURO INCLINADG DE FIEDRA 3 ADOBE TAPIAL 7
< H{MURO DE GAVICNES 4 MALLA SOBRE MAMPOSTERIA 8
= HIERRO SOBRE MAMPOSTERIA g
= DE FIEDRA - 10
= DE HIERRO 11
CODIGOS DE USOS CONSTRUCTIVOS / USO O LOCAL EN PH
AEROPUERTO 1 ESTACION DE BOMBEROS 25{PiSCINA DESCUBIERTA 50
Almacen/ Comercio Menor/ Local 2| [FUNERARIA PISCINA CUBIERTA 2
AUDITORIO j 3] [CASOUINERA 27 [FORCH b}
AULA 4|  |GALFON 28|RESTAURANTE Ex
BALCON / TERRAZA 5| |GARITA/ GUARDIANIA 29{RETEN POLICIAL 54
¥ BANCO / FINANCIERA 6 [HOTEL 30|RECLUSCRIO | 55]
} BANOS SAUNATTURCO! HIDRCMASAJE | 7| |HOSTERIA 31|sala Comunai/Juegos:Gimnas | 56
i EATERIA SANITARIA 8 HOSTAL 32|Salas de hospitalizacion 57
BEODEGA COMERGIAL / INDUSTRIAL IGLESIA / CAPILLA J3|SALA DE CULTO 5
BODEGA 10 LAVANDERIA EDIFICIO 34 |Sala de cine ! Teatro 5
CASA 11 Lavanderia / secadero abierto 35| Tangue de agua / Cisterna 60
CASA BARRIAL 12| |Lavanderia/ secadero cubiero 36|TERMINAL TERRESTRE 61
CEMENTERIO 18 Lavadora de Autos 37 |invernadero 62
CENTRO COMERCIAL 14} [MERCADO 38|Cabalieriza 63
Centro Cuitural 15| |MEZZANINE ~ 39|Estabic B 84
CENTRO DE ASISTENGCIA SOCIAL 18] [MIRADCR 40|RARBECUE 85
Circulacicn vehicular cubierta 17 MOTEL - 41 |Comercio Especializado 66
Circulacién peatonal cubierta, NAVE INDUSTRIAL 42{CANCHAS
Halis Corredorss, Gradas, Ductos 18] |oFiciNA 43|De césped sintético | 67
CONVENTO B 18] |OFICINAS EDIFICIO 44 |Engramadas | 68|
Cuarto de Maquinas/Basura 20 PATIO / JARDIN 45|Encementadas _@'g
DEPARTAMENTO 21| [PARQUEADERO CUBIERTO 461De arcilla | 70
|Dispensario Médico/Centro de Salud 22 PARQUEADERC DESCUBIERTC |47 L
ESCENARIOS DEPORTIVOS ABIERTOS |2 PARQUEADERG EDIFICIO 48|Fuenies de AguaEspejos de rr_i =
ESCENARIOS DEPORTIVOS CUBIERTO424| |PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGI49 0

e s v
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5.- GRAFICA DEL LOTE

5.1.- PLANO DEL LOTE Y CONSTRUCCIONES

5.2,- UBICACION DENTRO DE LA MANZANA

5.3.- FOTOGRAFIA DE LA FACHADA

OBSERVACIONES:

ACTUALIZADOR PREDIAL I SUPERVISOR
NOMBRE: INOMBRE:
FECHA: FECHA:
FIRMA® FIRMA:
FISCALIZADOR PROPIETARIO O INFORMANTE
NOMBRE: NOMBRE:
FECHA: FECHA:
FIRMA: FIRMA:

[URE N ——
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Codigo:  LMU-21/REE

{100 | ESQUEMA ESTRUCTURAL: PLANTA Y ELEVACION DE LA EDIFICACION A EVALUARSE

- ™
"

PLANTA DE CIMENTACION

PORTICO - ELEVACION

203 | Mam_posmnn relonadn
ZDd Whta acern-hurmluun a mlxm m..dm._-nunm':un

3U3 |ALTURA B

3034, boja altura {manor a A pisos |
3038, mediana afiura (£ a 7 pisos )

mc! gran affura {mayor & 7 pisos |

' 304 [IRREGULARIDAD
.30¢AAI" Tregularidad vertical
! 3048 Imegulanidad en planta

H 3D5 CCDIGO CE LA CONSTRUCCION
|205ATF Pre-cSdigo modemo ( construido antes da 1977 o awo construccién
|3 Constn mdam-lapadnl.:rmussde 1577 peve antes de 760

305€| Post codigo modemc {consiruido a panir de 2001)
|

{ SDﬁ SUELO

DBA; Tipo de suela €
i BBEBlT'IpD de suelo D
306C{ Tipo de suelo &

307 [PUNTAJE FIIAL

400 | GRADO DE VULM’RABJLIDAD

EMISTENTES

401 S menor a 2.0 ,A.Ia requers
462 Elniru?DY-.ﬁ | Media vulnersbilidad
103 3 ] ! Vuskerabiidad

404 OBSERVACIONES:

ANEXO N*1

[PINENLA AULES MIGUEL ANGEL
~ TCALE ELEODRO AYALA
“'SECTOR EPICLACHIMA
JRESIDI
3
"ﬁ_’(;'?_]l?ﬁnos CONSTRUCCION
108 Area construida: 411,96 M2
| 108 de construccion: {{desde 1998 antes de 2001)
| 110 [Anio de remodelacion: _ 2008
111 |DATOS DEL PROFESIONAL
112 Nomnbre dol ovaluador TING. ANCHALI PILLIZA LUIS WILSON
112 | Cedula del evaluador 11705617635
114 Registro SENESCYT .1005-08-876338

115 ll FOTOGRAFIAS

207 "Portice H. Armado con mampostena confinada sm refuarzo
20 pre!dmcadu ]
208 Portr::o Acera Lmnmdo

H aminado con dizgonales ]

300 PUNTAJES BASICOS, MOCIFICADORES Y PUNTAJE FINAL S
301 | PARAMETROS CALIFICATIVCS OE LA ESTRUCTURA

" 212 [Partico Acero con parades de lrampost»rn de bleque
TPOLOGA BEL SISTEMA ESTRUCTURAL
amimkjci|c2]ey]pcis1]sz2] sz}
i28i18{35]2811v6]|2ef{26] 3 [ 2|
joejojejojajojojoiajoia
TNA NAT 04 0204064 02 0202 04 NA
WA Nalwalo3 06 03i03! 04! 08 0] wa
25" -1
o585
2 .07
[
1w
0 .04, 04, 04] 04| 04 04 D4 041 04 04
o -0§ -u,ﬁ»-o,a_-o.a;-nsl-c.: 06 05 986 25|
I o 98ioeia2 12| 0808 12]52 22

FIRMA RESPONSABLE EVALUACION

{Reterencis deo! fernmlario: FEMATSA [2007) Rapid Wisus! Scroening of Buldmes for Polowttsl Ssitmic Hxzwds - A Handirook. 200 vditfor FEMY 3 NENRP report, ATS, Callfornix

<3
FC ]
51

s2
s3

sS4

S5 |

S5

0.3

-0,8
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Cadigo: LMU -21/REE
iE lESDUEMA ESTRUCTURAL EN PLANTA Y ELEVACION DE LA EDIFICACION A EVALUARSE:

211 Pértico Acero Doblado en frio -

210 Pértico Acero Laminadc con diagonales : Pémcus de acero laminado en caliento v diagonales rigidizadoras de acerc a todo lo alto de la ed;rn:al:lbn
por de acero de [amina delgada doblada en fria
212 Portico Acero Laminado con muros mmlg&n Fol!l:u. de acero laminado en caliente con muros de hnmunén armado a todo lo alto de Ja edificacion

213 Portico Acero con paredes mamposleria | Pérticos de acero laminado en caliente con paredes

PUNTAJES BASICOS. MODIFICADORES Y PUNTAJE FINAL S
302 Puntaje bisico

| 303 JALTURA
3034

al 3038 Margue con una X solo una de las cnciones que se a,uste al casc de ia edificacion existente evaluada.

304_]IRRFGUI ARIDAD Marque con una X soic si una de estas irregularidades es el case de la edificacidn evaluada
304A IRREGULARIDAD VERTICAL: Camb105 bruscoy de ngidez verucal, CONSTUCCICN N facera, Columnas Conas, pisc blando

Ommanucion de et de
SoRITINAS € psSos akos

Loiymma Cora o Larga

]

rle dislrgucion ce masas

SRS |

e

|
i —— RHLTREER LY
i HHEHRHNSTH AR

!
1
’

3048 IRREGULARIDAD EN PLANTA: Configuraciones tipo T, L. U, C, vacics grandes inteniores en pisos

Giogue de

Desineamierics en ¢jes
venicales

Realizar un de la en planta v o ia - .-

Marcar los ejes y las dmanclu entre ejes v totales en las plantas

Colocar las dimensiones de entre pisos y lcsas en el esquema de 12 elevacidn x

ve ° "
iﬁi IDAT"S DE LA EDIFICACION:
102 ai 106 Registre los Datos actuales de la edificacion ic mas exacto posibie !
i E EDA’OS CONSTRUCCION:
al 410 Registre el drea y en el afic que ‘ue terminada la construccién o la remodelacion 2 o o
% Y
d .

111_]patos DEL PROFESIONAL:
iz al gistre los Datos del profesicnal evaluador a cargo del informa PLANTA ELEVACION
114 _JFOTOGRAFIAS
ZBG TIPOLOGIA DEL SISTEMA ESTRUCTURAL: Margue con una X solc una de jas opciones gue se ajuste al caso de iz edificacion existenle evaluada =
201 Madera : Elementos estructurales vigas. columnas. bastidores, celcsias, armaduras, en madera natural o laminada
202 Mamposteria sin refuerze | Muros de paredes portantes de ladrilio, bloque, adobe, bahareque, sin refuerzo de varilias de acerc
203 Mamposteria refcrzada : Muros de paredes paﬂamu de bicgue o ladriilc con varillas de acaro de refuerzo hotizontal v vertical
204 Mixta © mixta madera de vigas ¥ de materiales .
206 Portico Hormigén Armado © estr vigas v de én armado
206 Pértico H. Armado con muros : vigas, col ¥ muros de i armado a todo lo alto de la edificacion
207 Pértico H. Armado con sin refy : El vigas y coi de iqén armado y muros portantes de mamposteria sin varillas de acero
208 H. Armado prefabricado : Paneles norunlu de armado o Vigas v de umadn, v en abra
200 Pértico Acero L < El vigas por perfiles i en caliente o en caliente

Prso debd = asmunution de

geomelra en mampostera
potante Tuias o daltagmas

ol

%

|

= 1

v N

oo GS :E LA CONSTRUCCION
ICEA al 0SB Periodc de const

3*!6 lS.J-' . Margue con ura X soio una de las o
po de Suel Suelos densos o rocos
'_'SGE T'.o( da Sueiv D Sueios rigides con Vs entre 187
326C TipocdaSueic € Suei Handos sen Vs mensra 1 3

Fara suelos de pecres condiciones se requiere una evaluacién esq:
plasticidad y ostratos potentes, © roifenos no ingenieries)
307 PUNTAJE FINAL Sumatoria de ias calegorias desde ias cosilias dei 302 aj 308

430 luRAuC UE VULNERABILIDAD
401 ai 403 Margue con una X ia aiternativa gue esié acorde al puntaje finai

404 UBSERVACIOGNES: Indique 9l neces:a reforzarmientc ¢ si hay alguna anomalia en la ost

mayof a 23, humedaa mayor a' 4
tivas, turha y arcilae ergam:

resistencia ne dren
as de alta

ctura gue no sontempia la evaiuac:dn de vuineradiidad

rada inferior a 504Pa

SRR

o ———————————- e —
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ALCALDIA

Quito, f) 1 AGD 201/

Oficio No. STHV- - 10 L6

.f'
g,
)
Coronel {,)’C] /% [
* )
X

Juan Zapata
SECRETARIO DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD

Presente.- Y

Asunto: Edificaciones informales. evaluacion estructural

De mi consideracion:

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda estd a cargo de la ordenanza que
establece el procedimiento para el licenciamiento de edificaciones informalmente
construidas en el DMQ. Hemos venido trabajando coordinadamente con funcionarios de
la Direccidén de Gestion de Riesgos de su Secretaria, y este oficio tiene el objetivo de
formalizar la colaboracién especificamente en lo que respecta al trabajo conjunto para
concluir la ficha de evaluacién estructural de las viviendas a ser reconocidas.

Un insumo importante para la elaboracién de |2 ficha son las diferentes consultorias de
evaluacion de riesgo que la Secretaria de Seguridad y Gobernabilidad ha desarroliado en
sectores como Turubamba © San Francisco de Monjas. Para concluir la ficha de
evaluacién estructural que sera uno de los requisitos béasicos en el proceso de
reconocimiento se requiere la informacion completa de estas consultorias y continuar el
trabajo conjunto con la DMGR.

Atentamente, ,A: )
e oty R A
/ / / [t o ol ,,-—"-/‘./ smmoy
/Arq. Jacobo Herdoiza ) '
/ SECRETARIO DE TERRITORIO, b e
/" HABITAT Y VIVIENDA
RED!/.
'j{ (’ ’ :} 3 :
Loa Morens Ra54 4 5% o EX 395 2300 www.quito.gor
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SEGBETARIA GENERAL DE

= /
Oficio N° SGSG-DMGR-AT-2017-0908
Quito D.M,,
Arquitecto
Jacobo Herdoiza
SECRETARIO DE TERRITORIO
HABITAT Y VIVIENDA
Presente
Asunto: Edificaciones informales, ficha de evaluacion estructural
De mi consideracion:
En atencion al Oficio No. STHV-4016 de 01 de agosto de 2017, donde solicita a la Secretaria
General de Seguridad v Gobernabilidad la informacion completa de los estudios de consultoria
ejecutados en los sectores de Turubamba, Parroquia Turubamba, y Laderas de San Francisco,
Parroquia Calderdn, para concluir con la ficha de evaluacion estructural que la Secretaria a su
cargo viene desarrollando dentro de la propuesta de Ordenanza Metropolitana para el
Recon}c}miento y Regularizacion de Edificaciones Informales.
Alfr’éspecto, adjunto sfrvase encontrar la informacion solicitada en un CD.
)
\tentamente, | / |
| f a
/ / = 7
5 23 1, » / o
Dennis Sudrez Falconi : 2 L |
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE RIESGOS ' ‘
[‘ e
RESPONSABLES | NOMBRES SIGLAS UNIDAD SUMILLAS
Elaborado por: Daysi Remachi DMGR-AT J., )
Revisado por: Jorge Ordoriez DMGR-AT AP ~
Autorizado por: | Dennis Suérez DMGR-AD ke
Fecha: Agosto, 18 de 2017

DIRECCION METROPOLITANA DE GESTION DE RIESGOS

nazuela N5-78 y Mejia. Casa Venezusia - Plants Saja | PBX 3852300 Ext: 12342 ¢ www.quito.gob

w
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Quito,
Oficio STHV-DMGT : 441}/

Sefor

Christian Rivera )

DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE RIESGOS
Presente

De mi consideracion:

Mediante oficio No. 3725 de 31 de julio de 2018 que en fotocopia adjunto, por disposicion
dé la Presidencia de la Comision de Uso de Suelo, se solicitd a°la Direccidn a su cargo,
se emita informe técnico respecto de la ficha de diagndstico estructural con el fin de
continuar con la revision del proyecto de Ordenanza de Reconocimiento de Edificaciones
Existentes en el Distrito Metropolitano de Quito, sin tener contestacion hasta la presente
fecha; en tal razon, muy comedidamente solicito se atienda lo requerido con la urgencia
que el caso amerita.

Atentamente,

DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION TERRITORIAL (S)
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Anexo lo indicado
c.c. Sefior Aicalde del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Sefior Presidente de la Comision de Uso de Suelo

[ Elaborado por: { Ab. Patricio Jaramillo | ; | 20180828 |
[ ——— —— - ‘l————i
| ' Arg. Carlos Espinel | A / | |

lhod. DAYSL -, POLLAN; i
iJE RIESGUA 1

) A Q2S0UESTA CCIBIDO *

— m ? & = N LA W=xowwes i o . e & !
Aol Lo zmvne { 2008 28 noratd Gl

) , | S — e
A o Soua . ! ECIBIDO POR - j
i

02/69 /208 | Sorsz O,

p—
= Q,:Li(;ir.lc AT

SECRETARIADE S ULUh T o3/ogieols
2_5)1

Garcia Moreno N2-57 y Sucre, Ex Hogar Xavier PBX: {+593)3952300 . sthv.quito.gob.ec
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Quito,

gl ar it s ra s e
Cficio STHV-DMET

=

3 |

Sefior

Christian Rivera *

DIRECTOR METROPOLITANG DE GESTIGN DE RIESGOS
Presente

De mi consideracién:

Como es de su conocimiento, por disposicion de la Comisidn de Uso de Suelo sz lievd a
cabo el miércoles 25 de julio de 2018 la mesa de trabajo en la que se analizd el Proyecto
de Ordenanza de Reconocimiento de Edificaciones Existentes en el Distrito Metropolitano
de Quito y se dispuso por parte del sefior Presidente de la Comision se incorpore en 2l
Articulo 1 del "Offefo” que las edificaciones a reconocerse deberén cumplir con las
eveluaciones, diagndsticos estructurales y da riesgos; en tal razdn me permito remitir la
ficha de diagndstico estructural que fue elzborada con los técnicos de fa Direccién a su
cargo, a fin de que se realice los comentarios pertinentes.

Atentamente,

Ard. Hugo Chacdri Cobo
DIRECTOR METROPOLITANO DE CESTION TERRITORIAL

Anexo lo indicado

Elzborado por: | Ab. Patricio Jaramilio | | 20180727
" Arq. Carlos Espinel | £tati |

i
7
4

h)
']

Ci

v . i

“SECRETARIA DE eyt
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2018-134513 - Ampliacién - Ticket - GDOC ™
6-03-20(8

~Tickét#2018-1 34513 — PROYECTO DE ORDENANZA DE RECONOCIMIENTO DE
EDIFICACIONES EN EL DMQ

Informacion del ticket

Antigliedad:
Creado:
Creado por:
Estado:
Bloqueo:
Prioridad:
Cola:

Identificador del
cliente:

0Om

04/09/2018 - 15:18
Rosero lvonne
abierto

bloqueado

3 normal

SECRETARIA GENERAL SEGURIDAD Y
GOBERNABILIDAD::D.M. de Gestion de
Riesgos

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Tiempo
contabilizado:

Propietario: Rivera

Paspuel Christian Paul

Informacion del cliente

Nombre:
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usuario:
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Para:
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ALCALDIA

CRET" PYERAL Oficio No.5GC-2018- 28726

QuitoD.M., N4 SET. 2018

TICKET GDOC: 2016-102791

Ingeniero

Christian-Rivera

DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE RIESGOS
Presente.-

. . Asunto: Se informe técnico.
De mi consideracion:

Por disposicion del concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision de Uso de Suelo, me permito
solicitar a usted se remita a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; v, a la Comision de Uso de
Suelo, de manera inmediata, el informe técnico respecto a la ficha de diagndstico estructural con el fin de
continuar con la revision del Proyecto de Ordenanza Metropolitana de Reconocimiento de Edificaciones
en el Distrito Metropolitano de Quito, pedido que fue realizado-por la Secretaria de Territorio, Habitat v
Vivienda mediante oficio No. STHV-DMGT-4407 de 30 de agosto de 2018.

Atentamente, 4
i 4 >
(7/.

Abg.'l‘ nato Delgado Merchan
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (S)

Adjunto:
o  Copiavficio No. STHV-DMGT-H07 (1 hoja) .
Accion: Responsable: Siglas Unidad: ;_Eecha: | Sumiila:
e e L o o o G . 2 T -
Elaborado por: V. Loachamin SC | 2018-09-04 [ (v |
| Revisadopor: | M.Caleho [ PGCIS)  [20180904 | & |
Ejemplar 1: Direccion Metropolitana de Gestidn de Riesgos
Ejemplar 2: Archivo auxiliar numérico
Ejemplar 3: Secretaria General del Concejo
CC. para conocimiento
Ejemplar 4: Abg. Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision de Uso de Suelo
i" Ll re
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Sefor
Christian Rivera
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE RIESGOS

Presente 3 e

De mi consideracion:

Mediante oficio No. 3725 de 31 de julio de 2018 que en fotocopia adjunto, por disposicion
de la Presidencia de la Comision de Uso de Suelo, se solicité a la Direccién a su cargo,
se emita informe técnico respecto de la ficha de diagndstico estructural con el fin de
continuar con la revision del proyecto de Ordenanza de Reconocimiento de Edificaciones
Existentes en el Distrito Metropolitano de Quito, sin tener contestacion hasta la presente
fecha; en tal razon, muy comedidamente solicito se atienda lo requerido con la urgencia
que el caso amerita.

Atentamente,
/’

Arg. Carlos Quezada Proafio

DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION TERRITORIAL (S)
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Anexo lo indicado
c.c. Sefior Alcalde del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Senor Presidente de la Comision de Uso de Suelo

Elaborado por: | Ab. Patricio Jaramillo 2018-08-28

ZFJ b
Arq. Carlos Espinel M J

SECRETARIA BE

TERRITORIO
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ALCALDIA

Oficio No. SGSG-DMGR-2018-0838
DM Quito, 07 de septiembre de 2018
Ticket GDOC N° 2018-132002
Ticket GDOC N° 2018-134513

Arquitecto

Hugo Chacén Cobo
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION TERRITORIAL
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
Presente

Abogado

Renato Delgado Merchan

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (S)
Presente

Asunto: Ficha de evaluacion estructural para las
edificaciones informales existentes en el DMQ
Ref. Oficio STHV-DMGT-4407

Ref. Oficio SGC-2018-2826

De mi consideracion:

Mediante el oficio STHV-DMGT-4407 de fecha 30 de agosto de 2018 el Arq. Carlos Quezada
Proafio, Director Metropolitano de Gestion Territorial - STHV, hace referencia al oficio STHV-
DMGT-3725 de fecha 31 de julio de 2018 e indica que por disposiciéon de la Presidencia de la
Comision de Uso de Suelo, se solicité a esta Direccion, “se emita informe técnico respecto a /a
ficha de diagndstico estructural con el fin de continuar con la revision del proyecto Ordenanza de
Reconocimiento de Edificaciones Existentes en el Distrito Metropolitano de Quito, (...)".

Adicionalmente, a través del oficio No. SGC-2018-2826 de fecha 04 de septiembre de 2018, el
Abg. Renato Delgado Merchan, Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito (S),
indica y solicita lo antes mencionado.

Al respecto, reenvié copia del oficio No. SGSG-DMGR-2018-0776 de fecha 30 de agosto de
2018, a través del cual se dio respuesta a la solicitud realizada por el Director Metropolitano de
Gestion Territorial (DMGT).

Cabe recalcar que la técnica de esta entidad (Ing. Daysi Remachi) en cuatro reuniones de trabajo
mantenidas con la designada (Arq. Rosa Elena Donoso) de la STHV, brindo apoyo técnico en la
elaboracion de la ficha del levantamiento estructural, dicha ficha una vez culminada, la STHV
convocaria a los actores involucrados en la tematica, como es la Academia, entidades

SECRETARIA GENERAL DE

SEGURIDAD
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colaboradoras y entidades municipales, para su revisién y definiciéon de las caracteristicas y
ponderaciones a ser consideradas en la evaluacién estructural visual de las edificaciones.

En ninguna reunién mantenida con la Arg. Rosa Elena Donoso se acordd que esta Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) seria la responsable de la elaboracién de la ficha
de evaluacion estructural de las viviendas, sino que a través del oficio STHV-4016 de fecha 01
de agosto de 2017, el Secretario de Territorio Habitat y Vivienda, informa al Secretario de
Seguridad y Gobernabilidad que “La Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda estd a cargo de
la ordenanza que establece el procedimiento para el licenciamiento de edificaciones
informalmente construidas en el DMQ. Hemos venido trabajando coordinadamente con
funcionarios de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos de su Secretaria, y este oficio
tiene objeto de formalizar la colaboracion especificamente en lo que respecta al trabajo conjunto
para concluir la ficha de evaluacion estructural de las viviendas a ser reconocidas”, actualmente
se cuenta con un borrador incompleto de la ficha, por lo que esta Direccion y su personal esta
presto a brindar el apoyo técnico con el fin de concluir la ficha de evaluacion de vulnerabilidad
estructural.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

;. W =\

R 1 :z).' b

Sacratana de i

'x&lar‘%gra Benandady &

ECT ETH@‘PDLI"I"A"Q{Q DE GESTION DE RIESGOS
hESPON BLE /. SIGLA FECHA SUMILLAS
ACCION A
Elaboracion: DRemachi DMGR-AT | 07-09-2018 A5
Revision: JOrdonez DMGR-AT | 07-09-2018 "
Aprobacion: CRivera DMGR-AD 07-09-2018 N

Ejemplar 1: DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION TERRITORIAL- STHV
Ejemplar 2: SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Ejemplar 3: ARCHIVO DMGR-AT

Ejemplar Cc.: Para conocimiento.

Ejemplar 4: ALCALDIA DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Ejemplar 5: ABG. SERGIO GARNICA ORTIZ, PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO

SECRETARIA GENERAL DE

SEGURIDAD
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Hugo Chacoén Cobo i

DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION TERRITORIAL
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
Presente

Asunto: Ficha de evaluacion estructural para las
edificaciones informales existentes en el DMQ
Ref. Oficio STHV-DMGT-3725

De mi consideracion:

En atencién al oficio STHV-DMGT-3725 de fecha 31 de julio de 2018, mediante el cual indica
que por disposicion del Presidente de la Comisién de Uso de Suelo del Concejo Metropolitano
de Quito, se llevé a cabo una mesa de trabajo el dia miércoles 25 de julio de 2018, donde se
analizé el Proyecto de Ordenanza de Reconocimiento de Edificaciones Existentes en el Distrito
Metropolitano de Quito, disponiendo que “(...) se incorpore en el Articulo 1 del “Objetivo” que
las edificaciones a reconocer deberan cumplir con /as evaluaciones, diagnésticos estructurales
y de riesgos”, ademas, anexa la ficha de diagndstico estructural y solicita se realicen los
comentarios pertinentes.

Al respecto, cabe indicar que la técnica designada (Ing. Daysi Remachi) mantuvo cuatro
reuniones (Arg. Rosa Elena Donoso), por lo que se contaba con un borrador incompleto de la
ficha del levantamiento de informacion, sin los valores de calificacion, ademas verbalmente se
acordé que una vez culminado el borrador, la Direccién a su cargo convocaria a los actores
involucrados en la tematica, como es la Academia, entidades colaboradoras y entidades
municipales, para su revisién y definicion de las caracteristicas y ponderaciones a ser
consideradas en la evaluacion estructural visual de las edificaciones.

La informacion anexa al oficio enviado contiene el “FORMATO DE TOMA DE DATOS PARA LA
EVALUACION ESTRUCTURAL” (4 fojas utiles), el cual es el borrador que se encontraba en
proceso de ejecucion, mientras que los demdas anexos no son de conocimiento de la técnica
designada. Por tal motivo se recomienda reanudar las reuniones para culminar el borrador y
reunirse con los actores involucrados para definir la metodologia definitiva de evaluacion
estructural.

Adicionalmente, y como se indicé en la comision que hace referencia, para incorporar el término
“riesgos” en el Objetivo del proyecto de ordenanza, es importante conocer que conceptualmente
riesgo implica la posibilidad o probabilidad de ocurrencia de dafos fisicos, pérdida de vidas o
econdémicas que podrian ser ocasionados por una amenaza (natural o antrépica) dentro de una
zona especifica con elementos vulnerables expuestos, en un periodo de tiempo determinado,
por tal razon, si se desea incorporar la evaluacion del riesgo ante muliltiples amenazas en el
proyecto de ordenanza, se debe tomar en cuenta que eso implicaria la elaboraciéon de varias
fichas técnicas para levantar toda la informacion necesaria para tal efecto, lo cual complicaria el

SECRETARIA GENERAL DE
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analisis e incrementaria el tiempo de respuesta a cada tramite particular; ademas, de igual forma
que para el analisis de la condicion estructural de cada vivienda, se tendria que analizar qué tipo
de profesionales realizarian la evaluacion del riesgo y qué entidad tendria la capacidad técnica
para revisar y aprobar la evaluacion del riesgo para cada lote, predio o vivienda.

Finalmente, cabe recalcar que a través del Oficio N° SGSG -DMGR-AT-2017-0908 de fecha 21
de agosto de 2017, se dio respuesta al Oficio No. STHV-4016 de 01 de agosto de 2017, donde
el Secretario de Territorio de Habitat y Vivienda solicita a la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, informacion completa de los estudios de consultoria ejecutados en los sectores
de Turubamba, Parroguia Turubamba, y Laderas de San Francisco, Parroquia Calderén, para
concluir con la ficha de evaluacion estructural que viene desarrollando dentro de la propuesta de
Ordenanza Metropolitana para el Reconocimiento y Regularizacion de Edificaciones Informales,
Informacion que fue enviada por parte de esta Direccién en un CD.

En las Consultorias a las que se hace mencién como: ELABORACION DE ESTUDIOS DE LA
FASE DOS DEL PLAN DE GESTION INTEGRAL DE RIESGOS DEL SECTOR TURUBAMBA”,
se analizo la vulnerabilidad fisica de las edificaciones ante amenaza por sismos y subsidencia
del terreno; y, en la Consultoria, ESTUDIO, ANALISIS Y EVALUACION INTEGRAL DEL RIESGO
EN EL SECTOR LADERAS DE SAN FRANCISCO DE LA PARROQUIA CALDERON, DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO, se analizé la vulnerabilidad fisica de las edificaciones ante
sismos, asentamientos y deslizamientos del terreno, en estas consultorias se cuenta con
metodologias para cada Sector y amenazas sefnaladas.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

-

RESPONSABLE SIGLA FECHA SUMILLAS
ACCION UNIDAD L
Elaboracion: DRemachi DMGR-AT | 30-08-2018 v
Revision: JOrdonez DMGR-AT | 30-08-2018 fo=
Aprobacion: CMerchan DMGR-AD | 30-08-2018 }'

Ejemplar 1: DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION TERRITORIAL- STHV
Ejemplar 2: SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
Ejemplar 3: ARCHIVO DMGR-AT

SECRETARLA GENERAL DE

SEGURIDAD
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Quito,
Oficio STHV-DMGT » 3729

Sefior
Christian Rivera
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE RIESGOS

Presente
De mi consideracion:

Como es de su conocimiento, por disposicion de la Comision de Uso de Suelo se llevo a
cabo el miércoles 25 de julio de 2018 la mesa de trabajo en la que se analizé el Proyecto
de Ordenanza de Reconocimiento de Edificaciones Existentes en el Distrito Metropolitano
de Quito y se dispuso por parte del sefior Presidente de la Comision se incorpore en el
Articulo 1 del "Objeto” que las edificaciones a reconocerse deberan cumplir con las
evaluaciones, diagndsticos estructurales y de riesgos; en tal razdn me permito remitir la
ficha de diagndstico estructural que fue elaborada con los técnicos de la Direccién a su
cargo, a fin de que se realice los comentarios pertinentes.

Atentamente,
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DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION TERRITORIAL AN A oD
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FORMATO DE TOMA DE DATOS PARA
LA EVALUACION ESTRUCTURAL

}_
A. DATOS DEL EVALUADOR No: AczediTast PRacesioma G
COMBRE DEL EVALUADOR: | | meenEro( ) arauecto[ |
ECHA | HORA{ | DURACION: | ESTUDIANTE DE: INGENIERIADARQUITE(}G}&F

'B. INFORMACION DE LA EDIFICACION
CLAVE CATASTRAL{ | ADICIONALES!.
NOMBRE EDIFICACION: |
REFERENCIAS DE UBICACION;|
CALLE NUMERO:{
BARRIO: | |PARROQUIA{

x.ron | PROVINCIA _

LC. USO ANTERIOR Y ACTUAL DE LA EDIFICACION

I'ELEFONOS'L ] CORREO ELECT()NICO:[ 3

1. VIVIENDA 2. SEGURIDAD 3. SALUD 4. COMERCIO 5. INDUSTRIAL
[ JUNIFAMILIAR [ J CUARTEL POLICIA [ ] GUARDERIA [ ] OFICINAS () TALLER !
~ ) MULTIFAMILIAR [ |RECINTOS MILITARES [ CENTRODESALUD [ JLOCAL () FABRICA |
__|HOTEL [ __)BOMBEROS __JcLiNicA L_j MERCADO [ ] BODEGAS
__Jaeercue [ _JcoE (] HosPITAL (| RESTAURANTE ___] PLANTA DE AGUA 4
' (___)CENTRODEDETENCION [ ] CENTRO DEREPOSO [ | CENTRO COMERCIAL [ ] GENERACION ELECTRICA '
| (__JasiLo ] BANCOS (__] comBusTIBLES
6. EDUCACION 7. REUNION 8. COMUNICACIONES/TRANSPORTE 9. OTRAS
] NicIAL [} TEMPLO RELIGIOSO (] ANTENAS TRASMISORAS S
[ | GENERAL BASICA [} AUDITORIOICINES/ITEATRO ] TVIRADIO
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]BIBLIOTECA ___|COMPLEJOS DEPORTIVOS [ ] ESTACIONAMIENTOS
— Imuseo [ ] COLISEOS/ESTADIOS [ ] AEROPUERTO e
,CUPACION -
[ JeNuso [ JHaBITADA [ ]DESALOJAPORDANOS [ JNUMERO DE OCUPANTES OTROS
:_ DESOCUPADA [ ) ABANDONADA f_j PROCESO DE REPARACION (] CAPACIDAD DE AFORO ACLEUOATALIOS
E TlPO DE TERRENO Y CIMENTACION _—_“Ag:rj W LR A LP w\ wotomM ﬂom.-ON marr_“-"_&—a
o e e z
(1. TOPOGRAFIA @qPO DE SUELO 3. SUELO 4. CIMENTACION SUERFICIAL 5. CIMENTACION PROFUNDA
t | PLANO (T ARCILLAMUYBLANDA [ JA [~ ) NINGUNO i JPILOTES
[ ,PENDIENTE [ JLIMOS O ARCILLA (). [ )CIMIENTO DE PIEDRA [ PiLAs
{__ | BORDE DE RIO/QUEBRADA| | GRANULAR SUELTO [ Jc [ ]ZAPATAS AISLADAS [ Jotro
| |FINAL DEL VALLE (] GRANULAR COMPACTO | ) [ ] ZAPATAS CORRIDAS
| ]FONDO LACUSTRE { " IRroca (e [ ]LOSADE CIMENTACION
[ F [ JcaJon
F CARACTERIST!CAS DE LA EDIFICACION // 511 50N 'ol.; Vconk e ne coden Lonvensiatg |
ANO DE CONSTRUCCION | | AREA DE PLANTATIPO | | m2 FRENTE (X) | | mL
ANO DE REHABILITACION | | AreaVBRET S 0A. ] % FONDO (Y) { | mL
NUMERO DE NIVELES | ] \AREA DEL TERRENO | | m2 ALTURAPB | | mL
NUMERO DE SOTANOS ALTURAPISO [ | mL
[ ) ReMGApLY = ‘
< - ESTACIONAMIENTOS
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"E. CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION

|
[T ) sotano GUA POTABLE [ TERRAZA
SOTANO INTERMEDIO ALCANTARILLADO PLANTA 3 "

1 PLANTA 2
[ MEZANINE ENERGIA ELECTRICA e 8l

| PISO A MEDIA ALTURA GAS 8 ——
[ ]ESCALERA EXTERNA INTERNET PLANTA BAJA BRINGIPAL
{ CONTENIDO DE AZOTEA  OTRA S
() ESCALERA EXTERNA SUBSUELD 2 FRENTR
’ 0 BOBYNAOVES ~) ﬁmg o en fducm~ule ELEVACION PLANTA

oY @A,

tF. IRREGULARIDADES

LOSIC!ON RESPECTO A LA MANZANA: ESQUINA(___JMEDIO [ ] AISLADO

| IRREGULARIDADES EN PLANTA IRREGULARIDADES EN ELEVACION EDIFICIO VECINO CRITICO

| TORCIONAL (__]riso FLEYIBLE BLANOT #DEPISOS:
[ ]RETROCESO EXCESIVOS EN LAS ESQUINAS [___] DISTRIBUCION DE MASA SEPARACION: . CM
__| DISCONTINUIDADES EN EL SISTEMA DE PISO [ ] IRREGULARIDAD GEOMETRICA
EJES ESTRUCTURALES NOPARALELOS OTRA: _ OTROS: =
] ESCALERA EXTERNA o e
}
") MATERIALES DE MUROS O PAREDES SECCIONES QUE PREDOMINAN EN LA ESTRUCTURA
___JCONGRETO REFORZADO [ mMADERA ﬂjﬁ @
L_] CONCRETO PREFABRICADO [ | PIEDRA 23,%, 3 4o
[ JeLoaue J 303~ A =5
e = E =1, D4 i g & W
[:’% LADRILLO [ __)BAHAREQUE EIZ0d .83 £ 88
[~ Japia [JcarTon =oESEaEE 24
[ JApoBE JoTROS: . £orFaobod o<
. JARCILLA HUECA e - . COLUMNAS ;:'J[:Jrl;}[jlgjm{:} lr*)(-*]
REFUERZO EN MAMPOSTERIA T;ESEgggz EELNC'PA'-ES LdHDJHFjSH 88
] SIN REFUERZO [T ) CON REFUERZO INTERIOR NDARIOS L AT r
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] MAMPOSTERIA CONFINADA
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] MAMPOSTERIA MAL CONFINADA
tj LADRILLO
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(| VULNERABILIDAD
[ [ Posicién en manzana: _JEsquina [Medio [JAislado
|
f Irregularidad en planta Irregularidad en elevacion
[ Asimétrico (efectos de torsién) [] Planta baja flexible (] Apoyos a direrente nivel (laderas)
[] Aberturas en planta > 20 % (4rea o longitud) (] Marcos o muros no llegan a la cimentacién (] Sistemas de entrepiso inclinados
(] Longitud entrantes/salientes > 20 % [_] Columnas cortas [_] Grandes masas en pisos superiores
[ En"L"u otra geometria irregular (] Reduccion de la planta en pisos superiores d Arreglo irregular de ventanas en fachada
Otras fuentes de vulnerabilidad Edificio vecino critico
] Conexién excéntrica trabe-columna [ Columna débil-viga fuerte —_—— L] Marcos ] Sin dafio
sy - No.depisos: O Mures [ Dafio medio
[ Péndulo invertido/una sola hilera de columnas Separacién : on [ otro 1 Dafto
Un elemento resiste mas del 35% del sismo e 110 SeVera
- ’ Usomo:[_ i (3 pisos a diferente altura
SISTEMA ESTRUCTURAL
Material en muros Seccion de elementos predominantes
[ Concreto reforzado (] Madera 8 £ _ I -§
] concreto prefabricado (] Piedra g 3 BX g €8 8 _
[] Tabicén de concreto (macizo) ] Adobe £ g = g :5 £ -:l, = ;:,: g o8 5 y
(] Bloque de concreto (20x40 cm) [ Bahareque (ramas/lodo) L8PS 9S8 E =58% 3% Seccion
(] Ladrillo de barro macizo (] Material precario (a&bil: roOF®no®ng QL L Z
Tabique de arcilla hueco ldmina/canton/desecho) | Columnas gaaaaaa ggaaa
Paneles con capa de mortero ] Otro: Trabes Principales O OOO0OO0OO0 aaao
Trabes Secundariass (11O 00 aadadd
Refuerzo en la mamposteria Diagonales I ] ] ] (0
i | O Sin refuerzo [ Con refuerzo interior T
l [C] Mamposteria confinada [ Otro: h g B
' | [ Mamposterfa mal confinada 1' 1 : I il
j (sin refuerzo en puertas/ventanas) Ejemplo: bxh 2=D br ftr b ttr b i 2L bxt
{ ESTRUCTURA PRINCIPAL VERTICAL 5 5 SISTEMA DE PISO/ TECHO
o g3 ; .
f Planta  Niveles ‘% 2T 83 g Sistema de piso Losa de concreto
| Baja Tipo 2 ¢ 9§88 (] Losa apoyada en trabes ] Maciza
i X Y XY n g 0°° ] Losa plana (sin trabes) ] Aligerada (reticular)
[| o Acero 80 0O 0O 0O o (] Vigas y piso de madera [C] Prefabricada de concreto
g Concreto OO0 OO0 3OO0 (] Vigas y enladrillado ] Vigueta y bovedilla
& Conc. prefabricado T G O (A O T [ o O (béveda catalana) (] Lamina acanalada con capa
= Cols. y losa plana i O 8 0 0 (1 Vigas, largueros y cubierta de concreto (Losa-acero)
Madera a8 O oo 8 Armaduras y cubierta Espesor total: cm
> pcere M A A A AA Armaduras 3D Capa compresién: cm
g égi:‘:?'eto B 8 % 8 % E 8 [ Arcos de mamposteria
=
S Cubre varios pisos B0 O40 8 B 8 Dislancia w oiside:
, © Cabes OO0 OO0 Qo0 Trabes secundarias: em De‘:rcrzraodugge N
! Decargamamposteria (] (1 (O O O O O Vigas, viguetas o :
5 , [ Peralte variable
Diafragmamampost. (1 O O O O O O nenaduras; — Clare: m, Peralte:
I = De concreto LY Bl El B BB Largueros: cm 3 a}a — d =i gt
' con vigas de acoplamiento: (] [ Szgci ér?'g:e?g:: uras: ____m
” . Cubierta de techo . i
Marcos en el entrepiso representativo : k Secc. diagonales:
NI d ) ) ; [] lgual a sistema de piso
1 (mero de m_ar.cos paralelos: aX: ay: (] Lamina metalica
| | Claro promedio: . e m Y=_ m ] Lamina de asbesto/pléstico Forma de la cubierta
“ Numerq'toial de co|umrjnas 3 {en todo el entrepiso) 1 Cartén o desecho (] Techo plano horizontal
| | No. crLI.J‘!as con contraylento: ' en X: enY. ] Paneles (1 Inclinado pendiente: o
4 No. crujias con muro diafragma: en X enY: :‘ Madera ) Béveda cilindrica @=____m
| Muros en el entrepiso representativo L] Paja U cipula @=__m
! | Suma de longitudes de muros y espesor (t): (1 Teja
| | De concreto: Tlx = m, Sly = m,t= cm Tipo de anclaje y separacion: S——
| | De mamposteria: ZLx = m, ZLy = m,t= cm
’ rm e m— m e o
i‘ Planos: [ Arquitecténico [] Estructural [ Memoria de calculo [} Autoconstruccién (sin calculo) — Especificar: o o
SIS S — S N . - - e - |
1 ———— e ———— e e SO S —— _—
' REHABILITACION
i Tipo Técnicas empleadas Descripcion breve: ==
| l_] Arquitecténicas ) Recimentacion [:] Adicién de muras concreto }
(| (] Reparacién estruct. [_] Encamisado concreto L] Adicién muros mampasteria
L__] Refuerzo [Z] Encamisado acero [ contrafuertes extermnos
[_] Reestructuracién [ muros: malla y martero {_1Fibra carbono / sintéticos I
H 1 Contraventen Llawe = ,___) i
i‘ e = 3

i o : ; s e : == : P ek N‘f -



| EVALUACION DE DANOS
i .
l Problemas geotécnicos Estructura é]olapso parcial
. ; . i Techo
(0] Grietas en el terreno circundante  [] Licuacién de arenas Col total -
i [C] Hundimientos diferenciales (] Hundimiento () o U Colapso tota ED] g::;“ie:\tt;?::edio
| | O Deslizamiento de ladera emersién (+) general = cm ; . i
{| O Socavacién o Erosién [ Inclinacion del edificio: % < Sficolon del edlificio.__._... %
' [ choque con edificio vecino
Dafios maximos observables Anoter la clave de entrepiso (N1, N2, ..., S1...)
i i i i |
Muros -
. o | Columnas |  Trabes - - e | Contraviento | Conexiones
Tipo de dafo y caracteristicas ! ! | mamposteria de concreto ! !
1- Colapso / dafio generalizado : ' i i | i
2- Grietas inclinadas (por cortante) C J_ mmi J__ mmi mmi mmi[ ] mm | mm
3- Grietas normales al eje (por flexion) | __mm| —_mm| _thm —_mm; mm | mm
4- Aplastamiento concr. y barras expuestas |[__| I i ) il |
5- Fractura refuerzo longitudinal i i 1 L (. i
6- Fractura refuerzo transversal o estribos || i ! / L] :.== :
7- Pandeo de barras a compresion i Ll ! [ | :
| 8- Pandeo de placas : i 3 . !
! 9- Pandeo global o inestabilidad - e ! 5 4 :: E
| | 10- Falla de soldadura ! ! i ; ;
alla de conectores (tornillos/remaches) | ! 74 ! {
W Carrosién del acero i i ] [ ! [
1 Armado del elemento (de concreto) ! ! o ! ! :
[ Distancia entre estribos / atiesadores ! Sl cm | cm om | om | cm
! Seccidn del elemento | i £ i I
i Ejemplos de datos que se pueden rec abar:; bxh /@ { bxh / d>56f,l‘f } t, hexbe t : bxh / dxbftr | bxh
| * ‘ *- @
| ~ ‘
| (2)/ o—| @l o (8)%”:% @ { @ v
- 7 _
Sistema de piso / techo Porcentaje de elementos dafiados en gll i Dafo grave Medio
entrepiso critico aveae -
Grave Medio entrepiso 88 | Colapso
] Co.!apsc.) Colinhas e B 8 £ | Grietas por cortante > 2 mm >1mm
Grietas: Trabes = 3— § gneéas por flexion > 5mm >2 mm
- e e e
solite los tabes Muros ;?HCTEtO Y - § ‘:Ei Pandeo o fractura del refuerzo
en las esquinas del tablero M“LAHOS e os:en’a é i @
anchura maxima: mm Hras yTRsen — }-=== E§ |Grietas por cortante > 5 mm >2mm
Contraventeos == 22 |G inclinada en castilo >1 mm -
/ Conexiones 2 ==

/

7
/
4

"iNOS EN OTROS ELEMENTOS

/

‘ eriores i Interiores

I (] Vidrios (| Emtiles/ i (C] Muros divisorios o particicnes [] Elevadores

| (] Torres de anuncios ] Tanques elevados ] Cielos rasos/plafones (] Instalacicnes (Gas, Eléctrica, elc.)
' | [ Acabados (1-Bardas—7 [ Lamparas [} Derrames téxicos

' ] Fachadas (] Otros: [] Escaleras

| [ Balcones ‘

/

CROQUIS DEL INMUEBLE

(Marcar el Nor;') N

1

i




w u;(, L Wslema L igyeso AL dectal ) d3-FeEB-201+

1.0.- IDENTIFICACION - UBICAGION

= MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
ADMINISTRACION GENERAL [ 1
LoGO [ DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO | FICHA No. de:
[ FICHA PREDIAL URBANA
ZONA PROPIEDAD HORIZONTAL
PROV CANTON METROP PARR MANZANA LOTE BLOQUE PISO UNIDAD

GIdol T T TTT TTTTTT] LI TTITTTTT]

12-Numeroperrebio | | | | | [ [ ]

1.1.- CLAVE CATASTRAL:

PROPIEDAD HORIZONTAL

LOTE BLOQUE PSSO UNIDAD

[ 1]

HOJA MANZ
LT T T TTTT

1.3.- CLAVE CATASTRAL ANTERIOR

1.4.- DIRECCION

T T 1711 "
N O O I

1.4.1.- NOMENCLATURA VIAL :  cddig

mso: [ | ] uwoao: [ [ [ [ ]

BLOQUE:

1.4.2.- No. INMUEBLE/CASA e
s6lo Propiedad Horizontal

1.5.- Direccién para Notificaciones al l
propietario:

1.5.3.- TELEF.

1.5.4.- CORREO ELECTRONICO

IDENTIFICACION LEGAL

2.0.-

([

21.1- UNIPROPIEDAD [ |  2.1.2- PROPIEDAD HORIZONTAL

(]

2.1.- REGIMEN DE TENENCIA:

2.2.- PROPIETARIO NO IDENTIFICADO:
NOMBRE DE POSESIONARIO(S):

2.3.- IDENTIFICACION PROPIETARIO:

L]
]
]
]

USC PUBLICO

23.1.1- NATURAL
2.3.1.- TIPO DE PERSONA:
2.3.1.2 - JURIDICA PUBLICA

2.31.3.- JURIDICA PRIVADA

2.3.14- MUNICIPAL

|
-

O

APELLIDO MATERNCO

2.4.- PROPIEDAD MUNICIPAL: 24.1.- CONDICICN DE DOMINIO AFECTADO AL SERVICIO PUBLICO D

USO PRIVADO
2.5- TITULAR DE DOMINIO
APELLIDO PATERNO NOMBRES

2.5.1.-PERSONA NATURAL

LLL LTI LTTT]

NOMBRES

Cl/ PASAP. D RUC D No.

APELLIDO MATERNO

ch

APELLIDO PATERNO

ccl:]

251.1- TIPO DE DOCUMENTO

2.5.2.-CONYUGE

2521- TIPO DE DOCUMENTO

Ci/ PASAP D

RUC || Mo

% T T NN e

2.5.3.-PERSONA JURIDICA: RAZON SOCIAL

2.6.-NOMBRE DEL INMUEBLE:

2.7.2.- OBJETO DE ADQUISICION (datos de tituio de propiedad)
PARROQUIA/BARRIO / URB ICOMUNA

2.7.- ADQUISICION: (datos de titulo de propiedad)

2.7.1.-FORMA DE ADQUISICION ETAFA MANZ

! ——*‘-—r
01 |comprAVENTA datos de unipropiedad: L 1 | 1 | l

Y4 |HERENCIA / POSESION EFECTIVA

03 |DONACION / CONTRIBUCION datos de Propiedad Horizontal: BLOQUE:
:
04 |apJupiCACION 27.3.- ETAPA: PISO: |
= = e
05 |PERMUTA UNIDAD: I

08 |SENTENCIA PARTICION JUDICIAL
07 |PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO

2.7.4- DOCUMENTO TiTULO DE PROPIEDAD

DECLARATORIA BIEN MOSTRENCO

(=]
@

08 |EXPROPIACION

ARIA No

L1

DIA MES

[T.L T

[ _| PROVI L

FECHA DE PROTOCOLIZACION

0

Joawron [ ] ]

FECHA INSCRIPCION REGISTRO PROPIEDAD

DIA  MES

LITTTITT]

3

4sq



2.8.- CONDICION DE OCUPACION:

EN ARRIENDO:

s []
no []

PARCIAL [ ]

TOTAL__ |

[
t

i
|
i
H
|
i
i

-
<
(o]
w
s |
2
8 2.9.- COOPROPIETARIOS EN DERECHOS Y ACCIONES
< FECHA ELABORACION | FECHA INSCRIPC. TITULO FORMA
o No. NOMBRES COMPLETOS cC/RUC/Cl PORCENT. (%) TTIELD BROB, PROR. ADGUBICION
w
=
=z
w
a
=}
Y
TOTAL:
3.2.- INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS :
TIPO DE VIA
AUTOPISTA/AVENIDA | 1 existencia] VIA 1| VIAZI VIAS IVIA4| VIA §
CALLE 2 c L € —Lw
RUBRO g
PASAJE 3 33 §°§£E§§ﬂ
ESCALINATA 4 AGUA POTABLE
AGUA
wemk3.1.- Area del lote segun titulo de propiedad LINEA L g it
Pasaje Peatonal 8 ALCANTARILLADO
NO TIENE 7 |ENERGIA ELECT. AEREA
T m2 — ENERGIA ELECT. SUBTERRANEA
= MATERIAL VIA TELEFONIA AEREA
ﬂ 1 {TELEFONIA SUBTERRANEA
g ADOQUIN PIEDRA 2
9 ADOQUIN CEMENTOJ 3 MAT | TIPO ; Dl
o 3.- N V TE
x SEDRA BOLA 3 via | via 3.3 ONMBRES DE VIAS Y DIMENSION DE LOS FRENTES DEL LO Pn:flp
Ez LASTRE /TIERRA | 5 i 1. FRENT ; m
= VIA 2 FRENT i m
(&) VIA3 FRENT 5 m
S VA4 FRENT ) "
L]
VIA S FRENT i m
NOTA: Las variables 3.1,3.2,3.3,3.4 y 3.5 no se llenaran en predios declarados en
propiedad horizontal.
4.1.- DESTINO ECONOMICO DEL PREDIO 1 (Escoja una sola opcién del listado de la pagina 3)
4.2.- CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES:
& 4.2.1.- ESTRUCTURA 4.2.2.-ACABADOS EXTERIORES
7]
)I » ARMAZON MAMPOSTERIA PAREDES CUBIERTA VENTANAS VIDRIOS PUERTA
o 2
ER $
518 8 o ] 2
SEIT! |« e slel. slg @ 3 2 I g2 |e £
SISE|E| (B (82| 21 (32 2121313121152 1a! |B] [%[5) (3] 18)]% |2 FEH P
ols3 5| |&] |Elz] £ H zlo|=|8|2|E|EIE|% 5|8|8|2 2 2lEl 18] |% £ 1811y 2550 2|8 |B
wiogle Ol B |El 2 S8 |w g"“‘go%zﬂggnu‘ 2 lig b E1E = ©lwl 3 o S|y ESNWE |> 3 o0y
58 |2lcle|S|s|a] E [3(3]8(2]c|8]8|2|2]2|3(2]|5(8|8]82(2 slel2lglelel |2(E] 38 |8|cfB12]| i2Sic2|el25(e|E
A B HEHEHE R R HHEH BB RIS HH R E B HEEE D EE U
mil EEA FAEIHHETH BRI EIE S EI R E R HH SR EHEEFTH AR HEHEH BRI E R REE 2:”258%%;53‘
a a
g |
1
Q [T T T
= ] T 1 T
u_‘) T i S - 1} L ! i 1 S LD i !
5
5 &,- I 4.2.3.-CONDICION EDIFICADA
o o [ETAPA ESTADO DE : SOLO PH Condicion de ocupacion -
2 gg CONSTR _|CONSERVAC - Solo Uniprog o | estanooe © |del predio municipal SAA G TALACIGHES ESPRCIALES
ol gs g " 8| s EJECUCION % PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA 1
Sl aw S e ol § s nZAcion | 2 |
= Eg E§ 2 $ E 2 S| £, " . 'gé e g 2 g - SISTEMA DE CLIMATIZACION 2
+| =8| 5|2]|s]¢e 5 |aja |3 2| 38| 8| eglS|= g2 8| ve GAS CENTRALIZADO 3
MHEIEEHRE 251 1Bl wEl 23| 3| 3|6)E[2)8(E|F §| B¢ ]
2| 32|52 212l sl 5 Slssls D%’ $3l <3 ﬁgaégggi HIEE BOMBA HIDRONEUMATICA, 4 |
e cEw(8] =2 E 1 = 8 5
z5|5|5 Bz gjg) =| 5 |S|lad|<| 0| s8| $E| $8||S|=|E(F| 2| F| 28 SISTEMA DE SEGURIDAD CONTRA INCENDIO| 5
SISTEMA DE VIGILANCIA 6
CENTRAL TELEFONICA Y COMUNICACION | 7 |
COMUNICACION SATELITAL 8
v SISTEMA DE MUSICA AMBIENTAL 9
SISTEMA DE ILUMINACION FOTOCELULA 10

{

Ve



bl i)
e

4.2.5.-ADICIONALES CONSTRUCTIVOS
=
8‘ DESTINO ECONOMICO DEL PREDIO
. a é Habitacional 1 Recursos Naturales 15
g £ 5 % Comercial 2] |Habitacional/ agropec | 16
o] 2 (w2 |3 Industrial 3] |Lenocinio 17
2 6 |a2 i2 Servicios 4}  [Viver /Jardin Boténico| 18
< | £ |oy |8 Educacion 5] [Zooldgico 19
@ 9 é 5 z |2 [Tullura Bl iplomatico 720
=z = < |Wwo |« Salud 7] [Banco - Financiera 27
o Recreacion y Deporte | 8]  [Hotel 22
8 RENgioso ] AsIstencia Social 23
o] nstitucional Publico 10 Gasolinera 24
& Tnsfifucional Privado | 11} [Transporte terrestre | 25
15 Transporie aéreo 14 Sin Uso 26
g Proteccion ecologica | 13
o Preservacién Historico-
) Cultural 14
<
A
w
g CODIGOS DE ADICIONALES CONSTRUCTIVOS
<
o
5 [muros: CERRAMIENTO FRONTAL:
ﬁ MURC DE HORMIGON ARMADO 1 LADRLLO/BLOQUE SIN ACABADOS ]
O {MURO DE HORMIGON CICLOPEO 2 LADRILLO/BLOQUE ENLUCIDO Y PINTADO 6
§ {MURO INCLINADO DE PIEDRA 3 ADOBE TAPIAL 7
< AMURO DE GAVIONES 4 MALLA SOBRE MAMPOSTERIA 8
s HIERRO SOBRE MAMFOSTERIA 9
< DE PIEDRA 10
bl DE HIERRO 1
CODIGOS DE USOS CONSTRUCTIVOS / USO O LOCAL EN PH
AEROPUERTO 1| |ESTACION DE BOMBEROS 25|PiSCINA DESCUBIERTA 50
Almacen/ Comercio Menor/ Local 2 &NERAR[A PISCINA CUBIERTA o1
AUDITORIO 3] [GASOLINERA 27|PORCH 52
AULA 4| [GALPON 28|RESTAURANTE 53]
BALCON / TERRAZA 5| |GARITA/ GUARDIANIA 29|RETEN POLICIAL 54
BANCO / FINANCIERA 6] [HOTEL 30|RECLUSORIO | 55]
|BANOS SAUNA/TURCO/ HIDROMASAJE | 7 HOSTERIA 31|Sala Comunal/Juegos/Gimnas 56
BATERIA SANITARIA 8| |HOSTAL 32|Salas de hospitalizacion 57
BODEGA COMERCIAL / INDUSTRIAL U] [IGLESIA/CAPILLA 33|SALA DE CULTO 58
BODEGA 10 LAVANDERIA EDIFICIO 34|Sala de cine / Teatro 59
CASA 11 Lavanderia / secadero abierto 35|Tanque de agua / Cisterna 60
CASA BARRIAL 12| |Lavanderia / secadero cubierto 36|TERMINAL TERRESTRE 61
CEMENTERIO 13 Lavadora de Autos 37 |Invernadero 62
CENTRO COMERCIAL 14] |MERCADC 38|Caballeriza 63
Centro Cultural 15 MEZZANINE 39|Estabio 64
CENTRO DE ASISTENCIA SOCIAL 16| |[MIRADOR 40|BARBECUE 65
Circulacion vehicular cubierta 17 MOTEL 41 |Comercio Especializado 66
Circulacién peatonal cubierta, NAVE INDUSTRIAL 42|CANCHAS
Halls, Corredores, Gradas, Ductos 18] |oFicINA 43|De césped sintético 67
CONVENTO 18] |OFICINAS EDIFICIO 44|Engramadas | 68
Cuarto de Maguinas/Basura 20 PATIO / JARDIN 45|Encementadas 69
DEPARTAMENTO 21] [PARQUEADERO CUBIERTO 46|De arcilla 70]
|Dispensario Médico/Centro de Salud 22| |PARQUEADERO DESCUBIERTO |47 ]
|escenarios pEPoRTIVES ABIERTCS [23]  |PARQUEADERO EDIFICIO 48|Fuentes de Agua/Espejos de § 71|
{ESCENARIOS DEPORTIVOS CUBIERTO424|  [PLANTA DE TRATAMIENTO DE AG|49

11"
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5.- GRAFICA DEL LOTE

5.1.- PLANO DEL LOTE Y CONSTRUCCIONES

5.2.- UBICACION DENTRO DE LA MANZANA 5.3.- FOTOGRAFIA DE LA FACHADA

OBSERVACIONES:

ACTUALIZADOR PREDIAL T SUPERVISOR
NOMBRE: INOMBRE:
FECHA: FECHA:
FIRMA: FIRMA:
FISCALIZADOR PROPIETARIO O INFORMANTE
NOMBRE: NOMBRE:
FECHA: FECHA:
FIRMA: FIRMA:

{O

e

)

46



MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

EVALUACICON VISUAL RAPIDA DE VULNERABILIDAD SiSMICA PARA EDIFICACIONES DENTRC DE UN REGIMEN TRANSITORID ¥ ESPECIA
PARA €L RECONOCIMIENTO DE ECIFICACIONES EXI STE‘HTEE EN EL DISTRITC METROPOLITANC DE QUITO

Cadigo: LMU-21/REE ANEXO N*4
(100 | ESQUEMA ESTRUCTURAL: PLANTA Y ELEVACICN DE LA EDIFICACION A EVALUARSE
[PINENLA AULES MIGUEL ANGEL
. CALEELEGDRO AYALA
|SECTOR EPICLACHIMA
RESIDENCIAL
= 2 3 = 3 P
a ' 3
B . 96 M2
1988 antes de 2001)
1 } _—
417|DATOS DEL PROFESIONAL
7 S = ‘ 112 |Nombre dol ovaluador ~ TING. ANCHALI PILLIZA LUIS WILSON
- it | 113 |Cedula del e 11705617635
| 114_Registro S L 1005-08-876335
115 |FOTOGRAFIAS
s N N :

PLANTA DE CIMENTACION

e

=3
i
1

PORTICO - ELEVACION

200 iTjPOLOGIA DEL SISTEMA ESTRUCTURAL
201 MADERA

L
10 con paredes de mamposteria de blogue

Armado con muros estruciuraies

300 PUNTAJES BASICOS, IMODIFICADORES Y PUNTAJE FINAL S
TIPCLOGIA DEL SISTEMA ESTRUCTURAL
o P o F S L S R B T 4
31' ARAMETROSCALI‘F!CATN‘QSDELAESTRUCTI_JRA JW‘I'URI RM WX C1]C2|cy|PE] &1 82]
307 [punigje basico |44718]28[18]25]28]16[24]26] 3 |
|

303 |ALTURA i . i

303A|baja Wiura (menor a & pisos | 'n ojojo]a n:oi‘ofnio:

3038, m_n_s_ﬂqua altura (4 a 7 pisos ) | ! NfA NIA 04 1 64| 04 ! 02 620204

303c}gran altura {mayor a 7 pisos | WA WA wal03tos] 6a]03]0al 08 03]
04 IRREGQI:AHIDAD

3044 Iregularidad vertical 1287 4] 4 '-1,,11'4.5 44 4 18]

3048|Imegularidad en planta (0505050505 05705 -a 50505

(305 |CODIGO DE LA CONSTRUCCION

05B[Construido en etapa deo transicion (desde 1877 pero antes de 2001} i aio o 8 {44 08 '@ [ {4 0
305€| Post cadige modemo {construido a partir de 2001) 1 NA;28: 1 14 1 24 14 1 14 1.4

3068, Tipo de suelo D 0 -06 06|06 -us 0,6 -uﬂ-ua‘-u.s 0,6

306 | SUELD
306A] Tipo de suels C 0 | -04]-04] 04 l.u,«a 04 04| 04 04|
3uac1‘t"rpodesua!os o 08!0ai -12,-12 08| 08! 4212 12!

307 [PUNTAJE FINAL ! 1357 H 1 1
00 |GRADO DE WLNERAB]LIDAD
AIH |S menor a 2,0 Aka I requiers on espacial ]
402 Sentra 2,0y 2,5 |Media vulnerabilidad
403 ‘sriuyor-Z!' ! Baja wiAnerabifidad z |7 %%
404 OBSERVACIONES: ' ‘ FIRMA RESPONSABLE EVALUACION
de [2007]. Rapid Visuat Screening of Bulléings for Potemitsl Beixmic Hxzards - A Handbook. 2rd sdftion. FEMA & NEHRP repon, ATC, Callfornta

B i - _ g _ _ L ___

3o5mﬁe-cmigom oo { consinido antes de 1977) o auto construccidn 0 02 4 (121192] 14 1-02!-08] 4 080

-

CsTnag
Mk TROPOUTAE

§3 )

z |

04

-121

€3 |
PC |
s1 4
s2 |
53
84 |
s5 |
s4 | s5
28| 2
[
0,4 I 0.4
[ o808
4.
05' 05
08! 02
o .0
18] 1
-4 | 0,4
0,4
-2/ -08

¥
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EL DISTRITO

Cédigo: LMU -21/REE

tE |ESQUEMA ESTRUCTURAL EN PLANTA Y ELEVACION DE LA EDIFICACION A EVALUARSE: 2 3
Realizar un deja i 6n de ia en planta y en elevacion: o = >
Marcar los ejes y las distancias enlre ejes v totales en las plantas
Colocar las dimensiones de enire pisos v losas en el esguema de la elevacién x

e L] L]

iii ]DATOS DE LA EDIFICACION:

102 al 106 g los Datos dela e mas exacto posible. i

ii iDATOS CONSTRUCCION:

108 al 110 Registre el area y en el afio que fue terminada la construccidn o la remodelacidn L ] & L] ®

¥

111 ]DATOS DEL PROFESIONAL:

112 al g los Datos actuales del p a cargo del informe. PLANTA ELEVAC'ON

114 JFOTOGRAFIAS

iE I?IPOLDGIA DEL SISTEMA ESTRUCTURAL: Marque con una X solc una de las opciones que se ajuste al caso de ia edificacion existente evaluada.
vigas. en madera natural o laminada
ZQi Iﬁlmpostllh sin refuerzo : Muros de paredes portantes de ladrillo, blogue, adobe, bahareque, sin refuerzo de varilias de acero
203 Mamposteria reforzada : Muros de paredes poﬂ.mln de bloque o ladrillo con varillas de acero de refuerzo horizontal v vertical
de

212 Pértico Acero Laminado con muros hormigén : Pérticos de acero laminado en caliente con muros de hormindn armado a todo lo alto de la edificacién
213 Pértico Acero con paredes mamposieria : Particos de acero laminado en caliente con paredes divisorias de mamposteria de bioque de hormigén

iﬁ |PUNTAJES BASICOS, MODIFICADORES Y PUNTAJE FINAL S
302 Puntaje bisico

30 JaLTURA

al 3038 Marque con una X solo una de las opciones que se ajuste al caso de la edificacién existente evaluada.

E IRRFGUI ARIDAD: Marque con una X soio si una de estas irrepularidades es el caso de la edificacién cvaluada
304A IRREGULARIDAD VERTICAL: Cambios bruscos de ngidez vertical. constuccion en ladera, columnas conas, piso blando

Diietente distribucion de masas * !

1
1
|

—
- SIERIRRERYERRRAR AR IR

—y g
l —
PUHRLIULUB IR LA

— ¢ — e —
l—oo—-t—b——.-—b

[
|
|
|
|
i
L

b—-q—o—"_‘_

e

3048 IRREGULARIDAD EN PLANTA: Configuraciones tipo T, L, U, C, vacios grandes interiores en pisos

305 lCODIGO DE LA CONSTRUCCION
305A al 3058 Periodo de construccion de la Edificacién.

udad)

306_]SUELO: Marque con una X solo una de las opcionas que se ajuste al caso de fa edificacidn oxistente evaluada, {Ver mapa zonificacién geolecnica do o
a 100 KPa

A Tipo de Suele € Suelos densos o rocas blandas, ¥s entre 380 y 760 mas de 50 niimaro de golpes SPT ¢ resistencia no drenada igual o super)
3068 Tipo da Sueio D Sueios rigidos con Vs entre 180 y 360 ms, 6 entre 15 y 50 goipes SPT 6 resistencia no drenada entre 50 y 100 KPa
306C Tipo de Sueic E Sueios blandes con Vs menor a 180mis, arcillas con polancia superior a 3m con P mayor a 20, humedad mayor al 40% ¢ resistencia no drenada inferior a 50KPa
Para suelos de peores condiciones se requiere una evaluacion espocial (sueios licuables, arcilias sensitivas, turba y arcillas erganicas, arciflas de alta
plasticidad y ostratos potentes, o reilenos no ingenieriles)
307 PUNTAJE FINAL: Sumatoria de las categorias desde ias cosillas del 303 al 308

juﬁ GRADO DE VULNERABILIDAD
al 403 Margue con una X 12 alternativa que eslé acorde al puntaje final

404 OBSERVACIONES: Indique s necesita reforzarmiento o si hay alguna anomalia en la estructura que no la on de

204 Mixta acero. © mixta mads de vigas y

205 Pértico Hormigén Armado : vigas y de armado

206 Pértico H. Armado con muros Z vigas, ¥ muros de armado a tode lo alto de la edificacién

207 Pértico H, Armado con sin : El vigas y de i armado v muros portantes de mamposteria sin varillas de acero
208 H. Armado prefabricado : Funeles norhnhs de armado o vigas y armado, v en obra
200 Pértico Acero L por perfiles estructurales laminados en caliente o i de placas lami en caliente

210 Pértico Acero Laminado con dhnnmlu Pbrﬂ:nﬂ de acero hmirudn en caliente v diagonales rigidizadoras de acero a todo lo alto de la edificacién

211 Pértico Acero Doblado en frio : vigas y por de acero de limina deigada doblada en frio

Oisminucion ce ejes de Consuucsion Prso debil ¢ disminucion de
columnas en psos allos an Ladets CoumnaCoraoLarga  Oesineamenrics en ejes geomeliia en mamposlea
vericales porante muras o disfragmas

y



SECRETARIA DE

TERRITORIO

ALCALDIA

Quito, ) 1 AGD ZUI/

Oficio No. STHV- + !0 LB

/
/

Coronel ﬂw{%ﬂ(

Juan Zapata
SECRETARIO DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD )&

Presente.-

L

]

Asunto: Edificaciones informales, evaluacion estructural

De mi consideracion:

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda estd a cargo de la ordenanza que
establece el procedimiento para el licenciamiento de edificaciones informalmente
construidas en el DMQ. Hemos venido trabajando coordinadamente con funcionarios de
la Direcciéon de Gestion de Riesgos de su Secretaria, y este oficio tiene el objetivo de
formalizar la colaboracion especificamente en lo que respecta al trabajo conjunto para
concluir la ficha de evaluacién estructural de las viviendas a ser reconocidas.

Un insumo importante para la elaboracién de la ficha son las diferentes consultorias de
evaluacion de riesgo que la Secretaria de Seguridad y Gobernabilidad ha desarrollado en
sectores como Turubamba o San Francisco de Monjas. Para concluir la ficha de
evaluacion estructural que serda uno de los requisitos basicos en el proceso de
reconocimiento se requiere la informacidn completa de estas consultorias y continuar el
trabajo conjunto con la DMGR.

Atentamente,
/Arq.facobo erdoiza ? ' po s

/ SECRETARIO DE TERRITORIO, | CONNirewssmsme
HABITAT Y VIVIENDA

RED/.

i f
l_il,}(} , :} :)I‘

4)

{93
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SECRETARIA GENERAL DE

SEGURIDAD

ALCALDIA

]

— A

Oficio N* SGSG-DMGR-AT-2017-0908

ACCDACL AN
UCOTARLIIALY

Quito D.M.,

Arquitecto

Jacobo Herdoiza
SECRETARIO DE TERRITORIO
HABITAT Y VIVIENDA

Presente
Asunto: Edificaciones informales, ficha de evaluacion estructural

De mi consideracion:

En atencidn al Oficio No. STHV-4016 de 01 de agosto de 2017, donde solicita a la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad la informacion completa de los estudios de consultoria
ejecutados en los sectores de Turubamba, Parroquia Turubamba, y Laderas de San Francisco,
Parroquia Calderdn, para concluir con la ficha de evaluacion estructural que la Secretaria a su
cargo viene desarrollando dentro de la propuesta de Ordenanza Metropolitana para el
Recon}cimiento y Regularizacion de Edificaciones Informales.

Al/especto, adjunto sirvase encontrar la informacion solicitada en un CD.

tentamente,

= / ¥ v"r ,t & 1?
% Ty -
Dennis Suérez Falconi : I |
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION\DE RIF.SGDS
L@@C
RESPONSABLES | NOMBRES SIGLAS UNIDAD SUMILLAS
Elaborado por: Daysi Remachi DMGR-AT J..
Revisado por: Jorge Ordoiiez DMGR-AT ,
Autorizado por: | Dennis Sudrez DMGR-AD _C_&Z.MJ
Fecha: Agosto, 18 de 2017
DIRECCION METROPOLITANA DE GESTION DE RIESGOS
3lle Venezuela N5-78 y Mejia. Casa Venezuela - Planta Baja | PBX ¢ 300 Ext: 12342 ¢ www.quito.ob O}




QuITo

ALCALDIA

Quito, '
Oficio STHV-DMGT /[ 41}/

Sefor

Christian Rivera i

DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE RIESGOS
Presente

De mi consideracion:

Mediante oficio No. 3725 de 31 de julio de 2018 que en fotocopia adjunto, por disposicion
de la Presidencia de la Comision de Uso de Suelo, se solicitd a la Direccion a su cargo,
se emita informe técnico respecto de la ficha de diagndstico estructural con el fin de
continuar con la revision del proyecto de Ordenanza de Reconocimiento de Edificaciones
Existentes en el Distrito Metropolitano de Quito, sin tener contestacion hasta la presente
fecha; en tal razon, muy comedidamente solicito se atienda lo requerido con la urgencia
gue el caso amerita.

Atentamente,

DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION TERRITORIAL (S)
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Anexo lo indicado
c.c. Sefior Alcalde del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Sefior Presidente de la Comision de Uso de Suelo

| Elaborado por: | Ab. Patricio Jaramillo | {75-3%[ 20180828
! Arg. Carlos Espinel 1f@cg ¢ !f

loa. Darst 2.
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Garcia Moreno N2-57 y Sucre, Ex Hogar Xavier PBX: {+593)3952 300 . sthv.quito.gob.ec



QUITO

Cuito,
Cficio STHV-BMGT Y 2

Sefor
Christian Rivera
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE RIESGOS

Presente
De mi consideracion:

Como es de su conocimiento, por disposicion de la Comisién de Uso de Suelo se llevd a
cabo el miércoles 25 de julio de 2018 la mesa de trabajo en la que se analizd el Proyecio
de Ordenanza de Reconocimiento de Edificaciones Existentes en el Distrito Metropolitano
de Quito y se dispuso por parte del sefior Presidente de la Comisién se incorpore en el
Articulo 1 del "Objeto” que las edificaciones a reconocerse deberdn cumplir con las
evaluaciones, diagndsticos estructurales y de riesgos; en tal razén me permito remitir la
ficha de diagnostico estructural que fue elaborada con los técnicos de la Direccion a su
cargo, a fin de que se realice los comentarios pertinentes.

Atentamente,

Arq. Hugo Chacdn Cobo
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION TERRITORIAL

Anexo lo indicado

Elaborado por: | Ab. Patricio Jaramillo ] -'; 2018-07-27
| Arq. Carlos Espinel 50t

" SEGRETARIA DE

RITOWRIN
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Ticket#2018-134513 — PROYECTO DE ORDENANZA DE RECONOCIMIENTO DE
EDIFICACIONES EN EL DMQ

Informacion del ticket

Antiguedad: 0Om

Creado: 04/09/2018 - 15:18

Creado por: Rasero lvonne

Estado: abierto

Bloqueo: bloqueado

Prioridad: 3 normal

Cola: SECRETARIA GENERAL SEGURIDAD Y
GOBERNABILIDAD::D.M. de Gestion de
Riesgos

Identificador del SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

cliente: "

Tiempo

contabilizado: Propietario: Rivera

Paspuel Christian Pall

Informacion del cliente

Nombre: SECRETARIA GENERA]...] Q
Apellido: SECRETARIA GENERA...] O
Identificador de SECRETARIA GENERA[...]

usuario: Correo: secretariadelconc|...] /\ @'\( B&

ek
@
O Tickets abiertos (cliente) (475) M AL
‘Q L)*%SQ)J X
Articulo #1 — PROYECTO DE ORDENANZA DE RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES EN EL DMQ.*

Creado: 04/09/2018 - 15:18 por Rosero Ivonne (7) s ;\,
De: SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO \‘[\)
Para: SECRETARIA GENERAL SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD::D.M. de Gestion de Riesgos

Asunto: PROYECTO DE ORDENANZA DE RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES EN EL DMQ

Adjél)r:uto (MAX 2018-SGC-2826.pdf , 266.7 KBytes
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TICKET GDOC: 2016-102791

Ingeniero

Christian Rivera

DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE RIESGOS
Presente.-

Asunto: Se informe técnico.
De mi consideracion:

Por disposicion del concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision de Uso de Suelo, me permito
solicitar a usted se remita a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; v, a la Comision de Uso de
Suelo, de manera inmediata, el informe técnico respecto a la ficha de diagndstico estructural con el fin de
continuar con la revision del Proyecto de Ordenanza Metropolitana de Reconocimiento de Edificaciones
en el Distrito Metropolitano de Quito, pedido que fue realizado por la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda mediante oficio No. STHV-DMGT-4407 de 30 de agosto de 2018.

Abg. Rénato Delgado Merchén
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (S)
Adjunto:
*  Copia oficio No. STHV-DMGT-4407 (1 hoja)
Accion: Responsable: Siglas Unidad: Fecha: Sumilila:
Elaborado por: V. Loachamin SC 2018-09-04 C—'
Revisado por: M. Caleiio PGC (S) 2018-09-04 | M|

Ejemplar 1: Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos

Ejemplar 2: Archivo auxiliar numérico

Ejemplar 3: Secretaria General del Concejo

CC. para conocimiento

Ejemplar 4: Abg. Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision de Uso de Suelo

SECRETARIA GENERAL DEL ;
Paginaldel

9)

Venezuela y Chile - Palacio Municipal | PBX: 3952300 - Ext.: 12231 - 12244 - 12247 | www.quito.gob.ec - L{%
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© 4407

Senor
Christian Rivera )
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE RIESGOS

Presente

De mi consideracion:

Mediante oficio No. 3725 de 31 de julio de 2018 que en fotocopia adjunto, por disposicion
de la Presidencia de la Comisién de Uso de Suelo, se solicitd a la Direccién a su cargo,
se emita informe técnico respecto de la ficha de diagndstico estructural con el fin de
continuar con la revision del proyecto de Ordenanza de Reconocimiento de Edificaciones
Existentes en el Distrito Metropolitano de Quito, sin tener contestacion hasta la presente
fecha; en tal razén, muy comedidamente solicito se atienda lo requerido con la urgencia
que el caso amerita.

.S i
Arq. Carlos Quezada Proafio

DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION TERRITORIAL (S)

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Anexo lo indicado
c.c. Sefior Alcalde del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Sefior Presidente de la Comisidn de Uso de Suelo

Elaborado por: | Ab. Patricio Jaramillo m 2018-08-28
Arq. Carlos Espinel g{:—,ﬁﬂ/
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gv \ QUITO

ALCALDIA

Senor

\ﬁ' Qulto,

‘Oficio STHV-DMGT
\ \\ 4417
Christian Rivera

DIRECTOR METROPOLITA DE GESTION DE RIESGOS
Presente

De mi consideracion:

Mediante oficio No. 3725 de 31 de julio de 2018 que en fotocopia adjunto, por disposicion
de la Presidencia de la Comision de Uso de Suelo, se solicitd a la Direccidn a su cargo,
se emita informe técnico respecto de la ficha de diagndstico estructural con el fin de
continuar con la revision del proyecto de Ordenanza de Reconocimiento de Edificaciones
Existentes en el Distrito Metropolitano de Quito, sin tener contestacion hasta la presente
fecha; en tal razédn, muy comedidamente solicito se atienda lo requerido con la urgencia
que el caso amerita.

Atentamente,

Arq Carlos Quezada Proafo
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION TERRITORIAL (S)
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Anexo lo indicado
c.c. Sefior Alcalde del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Sefior Presidente de la Comision de Uso de Suelo

Elaborado por: | Ab. Patricio Jaramillo 'Sﬁj 2018-08-28
Arg. Carlos Espinel W

SECRETARIA DE
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Abogado

Sergio Garnica Ortiz
PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO

Presente.-

De mi consideracion:

(a

0 Quito,
() Oficio STHV-DMGT 4406

720\8-13203 2.

- oz v
QUITO

ALCALDIA

Para los fines consiguientes, me permito remitir la UGltima version del proyecto de
Ordenanza Metropolitana de Reconocimiento de Edificaciones Existentes, la cual fue
revisada en la mesa de trabajo del 25 de julio de 2018, convocada por parte de la

Comision que usted preside.

Atentamente,

-—

Lo

Arq Carlos Quezada Proano

DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION TERRITORIAL (S)
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Anexo lo indicado

A‘-\

Elaborado por:

Ab. Patricio Jaramillo

2018-08-28

Arq. Carlos Espinel

Coaid.

I
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ORD. RECONOCIMIENTO — PROPUESTA

ORD. RECL JCIMIENTO- REVISADA CUS

| EXPOSICION DE MOTIVOS

El desarrollo de las zonas urbanas y de las zonas rurales del Distrito
Metropolitano de Quito ha experimentado un notable crecimiento
caracterizado por la realizacion de edificaciones que en su inmensa
mayoria tiene como objeto dignificar la vida de los quitefios a través de la
construccién de casas de habitacion para albergar a sus familias, sin que
por ello se puede dejar de lado el notable aumento de equipamientos de
servicios sociales, publicos, industria, comercios y ofras actividades que
sostienen la operacion y funcionamiento de la ciudad.

Este vertiginoso crecimiento en muchos de los casos responde a la
urgencia que demanda la necesidad de la edificacién y servicios bdsicos
de infraestructura, sin perjuicio del uso que se vaya a dar a esta, hecho
que a su vez resulta en que las edificaciones hayan sido realizadas sin
contar con las autorizaciones, permisos o licencias que exige el
ordenamiento juridico metropolitano, 1o que a su vez conlleva a considerar
gue estas edificaciones sean vulnerables a amenazas naturales por el
incumplimiento de norma técnica arquitectonica, de ingenierias, vy
ademds no se incluyan dentro de los registros municipales y se mantengan
en una condicién de falta de reconocimiento por parte de la autoridad.
Esta informalidad o falta de reconocimiento produce desactudlizacion en
el catastro, que violenta expresos mandatos legales, y o que es mds grave
aun, coloca a los propietarios de estas edificaciones en una situacion de
inseguridad juridica, pues en la realidad son propietarios de un lote con
edificacion, mientras que en los titulos de dominio sclamente aparecen
como propietarios de lotes de terreno, afectando su propia seguridad al
no reflejarse en el catastro la verdadera situacion real de las edificaciones
implantadas en el lote de ferreno.

Permite convertirse en sujeto de crédito ante las entidades del Sistema
Financiero PUblico o Privado, tomando en consideracion que al registrarse
el drea real de la edificacidén se determinara el verdadero valor del
inmueble;

En la compra venta de bienes inmuebles, las obligaciones que pesan
sobre el vendedor convertido por ley en garante del dano que pudiera
ocasionar al promitente comprador, por efecto de la cosa engjenada,
esto es el no estar legalmente la edificacion o inmueble registrado en el
catastro y Registro de la Propiedad, puede generar consecuencias futuras

EXPOSICION DE MOTIVOS

El desarrollo de las zonas urbanas y de las zonas rurales del Distrito
Metropolitano de Quito ha experimentado un notable crecimiento
caracterizado por la readlizacién de edificaciones que en su inmensa
mayoria tiene como objeto dignificar la vida de los quitefios a fravés de
la construccidon de casas de habitacion para albergar a sus familias, sin
que por ello se puede dejar de lado el notable aumento de
equipamientos de servicios sociales, publicos, industria, comercios y otras
actividades que sostienen la operacién y funcionamiento de la ciudad.
Este vertiginoso crecimiento en muchos de los casos responde a la
urgencia que demanda la necesidad de la edificacion y servicios bdsicos
de infraestructura, sin perjuicio del uso que se vaya a dar a esta, hecho
que a su vez resulta en que las edificaciones hayan sido realizadas sin
contar con las autorizaciones, permisos o licencias que exige el
ordenamiento juridico metropolitano, lo que a su vez conleva a
considerar que estas edificaciones sean vulnerables a amenazas
naturales por el incumplimiento de norma técnica arquitecténica, de
ingenierias, y ademds no se incluyan dentro de los registros municipales y
se mantengan en una condicion de falta de reconocimiento por parte
de la autoridad.

Esta informalidad o falta de reconocimiento produce desactualizaciéon
en el catastro, que violenta expresos mandatos legales, y lo que es mas
grave aun, coloca a los propietarios de estas edificaciones en una
situacion de inseguridad juridica, pues en la realidad son propietarios de
un lote con edificacién, mientras que en los titulos de dominio solamente
aparecen como propietarios de lotes de terreno, afectando su propia
seguridad al no reflejarse en el catastro la verdadera situacion real de las
edificaciones implantadas en el lote de terreno.

Permite convertirse en sujeto de crédito ante las entidades del Sistema
Financiero Publico o Privado, tomando en consideracion que dl
registrarse el drea real de la edificacion se determinarda el verdadero
valor del inmueble;

En la compra venta de bienes inmuebles, las obligaciones que pesan
sobre el vendedor convertido por ley en garante del dano que pudiera
ocasionar al promitente comprador, por efecto de la cosa enajenada,
esto es el no estar legalmente la edificacion o inmueble registrado en el
catastro y Registro de la Propiedad, puede generar consecuencias
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ORD. RECONOCIMIENTO — PROPUESTA

ORD. RECONOCIMIENTO- REVISADA CUS

como son la de una multa y derrocamiento de la edificacion existente
afectando de ésta manera los derechos del comprador.

El Municipio del Distrito Metropolitano reconoce las edificaciones
informales a través de instrumentos disefados para el efecto desde la
suscripcion de la Ordenanza Metropolitana 3629, del 27 de marzo del 2006.
El 10 de Julio del 2008 se suscribio la Ordenanza Metropolitana 3737 para
reconocer las edificaciones de los barrios en proceso de regularizacion.
Esta ordenanza fue a su vez expresamente derogada por la Ordenanza
Metropolitana 434, del 24 de septiembre del 2013, la cual tuvo una
vigencia de dos anos. Solamente el Ultimo proyecto normativeo incluyd una
ficha para dimensionar la vulnerabilidad estructural.

Para la presentacion del proyecto actual, se ha estudiado la gestion
reclizada bajo los diferentes cuerpos normativos para considerar las
diferentes formas de reconocimiento implementadas en el territorio y sus
resultados.

Deviene asi la necesidad de mantener vigente la posibilidad para que
quienes hayan realizado edificaciones en terrenos de propiedad privada
sin contar con la respectiva autorizacion o amparados en alguna
resolucion judicial que les reconozca derechos de fitularidad de dominio,
puedan ser incorporadas en los registros municipales para que sus
derechos les sean legitimamente reconocidos.

Es de vital importancia precisar de manera categdrica, firme y decidida
que todos los propietarios de inmuebles ubicados dentfro del territorio del
Distrito Metropolitano de Quito tienen la obligacion y el deber ineludible
de que previo a iniciar una edificaciéon se deberd observar la normativa
legal expedida por el gobierno auténomo descentralizado del Distrito y
obtener la licencia metropolitana respectiva antes de iniciar cualquier
proceso constructivo independientemente de las actividades que se
desarrollen en ésta, de tal manera que sus actuaciones estén siempre
sustentadas en derecho y se cumplan los procedimientos que precautelan
un apropiado ordenamiento territorial.

futuras como son la de una multa y derrocamiento de la edificacion
existente, afectando de ésta manera los derechos del comprador.

El Municipio del Distrito Metropolitano reconoce las edificaciones
informales a través de instrumentos disenados para el efecto desde la
suscripcion de la Ordenanza Metropolitana 3629, sancionada el 27 de
marzo del 2006, con un plazo de un ano contados a partir de su sancién,
reformada por la Ordenanza 3686 misma que fuera sancionada el 22 de
junio de 2007, con un plazo de vigencia de un ano. El 10 de Julio del 2008
se sanciono la Ordenanza Metropolitana 3737, sin determinar un plazo de
su vigencia, para reconocer las edificaciones de los barrios en proceso
de regularizacion, siendo derogada por la Ordenanza Metropolitana 434,
la cual fue sancionada el 24 de septiembre del 2013, con un plazo de dos
anos; es decir vigente hasta el 23 de noviembre de 2015, en la cudl se
incorpora una ficha para dimensionar la vulnerabilidad estructural.

Para la presentaciéon del proyecto actual, se ha estudiado la gestion
realizada bajo los diferentes cuerpos normativos para considerar las
diferentes formas de reconocimiento implementadas en el territorio y sus
resultados.

Deviene asi la necesidad de mantener vigente la posibilidad para que
quienes hayan redlizado edificaciones en terrenos de propiedad privada
sin contar con la respectiva autorizacion o amparados en alguna
resolucion judicial que les reconozca derechos de titularidad de dominio,
puedan ser incorporadas en los registros municipales para que sus
derechos les sean legitimamente reconocidos.

Es de vital importancia precisar de manera categorica, firme y decidida
que todos los propietarios de inmuebles ubicados dentro del territorio del
Distrito Metropolitano de Quito tienen la obligacion y el deber ineludible
de que previo a iniciar una edificacion se deberd observar la normativa
legal expedida por el gobierno autdonomo descentralizado del Distrito y
obtener la licencia metropolitana respectiva antes de iniciar cualquier
proceso constructivo independientemente de las actividades que se
desarrollen en ésta, de tal manera gue sus actuaciones estén siempre
sustentadas en derecho y se cumplan los procedimientos que
precautelan un apropiado ordenamiento territorial.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
CONSIDERANDO:
Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, en
cuanto se refiere al Habitat y Vivienda establece que las personas tienen
derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y
digna, con independencia de sus situacion social y econdémicg;

La Escuela Politécnica Nacional (EPN), en colaboracion con Global
Earthquake Model (GEM), desarrolld el "Modelo de Exposicidon de las
Tipologias Constructivas en el DMQ y sus Curvas de Fragilidad”, entre los
anos 2015 y 2017. Para el estudio se establecié una muestra
representativa de las edificaciones del DMQ, asi como también las
tipologias estructurales recurrentes de la muestra. La muestra contemplé
11.556 edificaciones multifamiliares del DMQ. La metodologia empleada
fue provista por GEM, y es la misma que se usa en el andlisis de
vulnerabilidad sismica de otras ciudades piloto alrededor del mundo.

El modelo determiné 5 tipologias constructivas, 3 microzonificaciones de
suelo y 3 escenarios sismicos. La fragiidad de una edificacion estd
relacionada con su vulnerabilidad ante un evento sismico. Este
pardmetro se puede cuantificar por medio de las curvas de fragilidad.
Las curvas de fragilidad se definen como la representacion grafica de la
funcion de distribucion acumulada, de la probabilidad de alcanzar o
exceder un estado de dano limite especifico, dada una respuesta
estructural, ante una accién sismica determinada. La metodologia
empleada en el estudio distribuye los umbrales de dafos como ligeros,
moderados, extensivos y completos.

La modelacion correspondiente a eventos teluricos de gran magnitud
refleja lo probabilidad de tener dano extensivo en todas las tipologias
que oscila entre el 70 al 90%. Para eventos teldricos de magnitud media
la probabilidad de tener dano completo en todas las tipologias oscila
entre el 30% al 60%. Para eventos tellricos de baja intensidad se prevé
que se presenten niveles de dano extensivos superiores al 10%.

La modelacion correspondiente a los escenarios de eventos tellricos
aplicables a la ciudad refleja la probabilidad de tener dafos extensivos
en todas las tipologias. La evaluacién estructural de las edificaciones
susceptibles de ser reconocidas es indispensable para salvaguardar la
seguridad de los habitantes de la ciudad

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
CONSIDERANDO:
Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, en
cuanto se refiere al Habitat y Vivienda establece que las personas tienen
derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y
digna, con independencia de sus situacién social y econdmica;
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Que, el articulo 31 de la Constitucion especifica que las personas tienen
derecho al disfrute pleno de la ciudad, y de sus espacios publicos, bajo los
principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes
culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del
derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la
funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el gjercicio
pleno de la ciudadania.

Que, el numeral 26 del articulo 66 de la Constitucion de la Republica, en
lo que respecta al derecho a la propiedad en todas sus formas, con
funcion y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la
propiedad se hard efectivo con la adopcion de politicas publicas, entre
ofras medidas.

Que, el numeral 2 del arficulo 264 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, establece como competencia exclusiva de los gobiernos
municipales: “Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el
cantén”;

Que, el numeral 9 del mismo articulo 264 de la Carta Magna precisa que
es competencia de la Municipalidad: “Formar y administrar los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales';

Que, el articulo 266 Ibidem establece que: " Los gobiernos de los distritos
metropolitanos  autébnomos  ejercerdn  las competencias  que
corresponden a los gobiernos cantonales y todas las gue sean aplicables
de los gobiermnos provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales
que determine la ley que regule el sistema nacional de competencias. En
el dmbito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades,
expedirdn ordenanzas distritales;

Que, el literal n) del articulo 84, del Cédigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en cuanto se refiere a las
funciones del gobierno del distrito autdnomo metropolitano, textuaimente
sefala: “regular y controlar las construcciones en la circunscripcion del
distrito metropolitano, con especial atencion a las normas de control y
prevencion de riesgos y desastres”;

Que, el articulo 31 de la Constitucidon especifica que las personas tienen
derecho al disfrute pleno de la ciudad, y de sus espacios publicos, bajo
los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes
culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano vy lo rural. El ejercicio del
derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la
funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el
ejercicio plenc de la ciudadania.

Que, el numeral 26 del articulo 66 de la Constitucion de la Republica, en
lo que respecta al derecho a la propiedad en todas sus formas, con
funcion y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la
propiedad se hard efectivo con la adopcion de politicas publicas, entre
otras medidas.

Que, el numeral 2 del articulo 264 de la Constitucidon de la Republica del
Ecuador, establece como competencia exclusiva de los gobiernos
municipales: “Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el
cantén”;

Que, el numeral 9 del mismo articulo 264 de la Carta Magna precisa gque
es competencia de la Municipalidad: “Formar y administrar los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales™;

Que, el articulo 266 Ibidem establece que: " Los gobiernos de los distritos
metropolitanos  autdnomos  ejercerdn  las  competencias  gque
corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que sean aplicables
de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales
que determine la ley que regule el sistema nacional de competencias.
En el dmbito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades,
expediran ordenanzas distritales;

Que, el literal n) del articulo 84, del Cddigo Orgdanico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en cuanto se refiere a las
funciones del gobierno del distito  auténomo metropolitano,
textualmente senala: “regular y controlar las construcciones en la
circunscripcion del distrito metropolitano, con especial atencion a las
normas de control y prevencion de riesgos y desastres”;
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Que, el articulo 494 Ibidem textualmente expresa que: ‘“las
municipalidades y distritos metropolitanos mantendrdn actualizados en
forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes
inmuebles constardn en el catastro con el valor de la propiedad
actualizado, en los términos establecidos en este Codigo";

Que, el arficulo 495 del cuerpo normative antes indicado precisa que “el
valor de la propiedad se establecera mediante la suma del valor del suelo
y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado sobre el
mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del
inmueble y servird de base para la determinacién de impuestos y otros
efectos tributarios, y no tributarios. (...)";

Que, el articulo 13 de la Ley Organica Reformatoria al COOTAD, el cudl
sustituye el primer y segundo inciso del articulo 140, sobre el ejercicio de la
competencia de gestion de riesgos, establece: "La gestion de riesgos que
incluye las acciones de prevencion, reaccién, mitigacion, reconstruccion
y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o
antrépico que afecten al territorio se gestionardn de manera concurrente
y de forma articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con
las politicas y los planes emitidos por el organismo ndcional responsable,
de acuerdo con la Constitucion y la ley.

Los gobiemos auténomos descentralizados municipales adoptardan
obligatoriamente normas técnicas para la prevencién y gestion de riesgos

Que, el articulo 399 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, que hacer relacion a la prescripcion
senala: “Las infracciones y sanciones prescribirdn en cinco anos, salvo
gue otra normativa disponga un plazo diferente.

El plazo de prescripcion de las infracciones comenzard a contarse desde
el dia en que la infracciéon se hubiera cometido. Interrumpird la
prescripcion la iniciacion, con conocimiento del interesado, del
procedimiento sancionador, reanuddndose el plazo de prescripcion si el
expediente sancionador hubiere caducado.

El plazo de prescripcion de las sanciones comenzara a contarse desde el
dia siguiente a aquel en que se notifique la resolucién en firme.

Que, el articulo 494 Ibidem textualmente expresa que: ‘“las
municipalidades y distritos metropolitanos mantendrdn actualizados en
forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes
inmuebles constardn en el catastro con el valor de la propiedad
actualizado, en los términos establecidos en este Codigo";

Que, el articulo 495 del cuerpo normativo antes indicado precisa que “el
valor de la propiedad se establecerd mediante la suma del valor del
suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado
sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural
del inmueble y servird de base para la determinacion de impuestos y
otros efectos tributarios, y no tributarios. {...)";

Que, el articulo 13 de la Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD,
publicada en el Registro Oficial No. 166 de 21 de enero de 2014, el cual
sustituye el primer y segundo inciso del articulo 140, sobre el ejercicio de
la competencia de gestion de riesgos, establece: “La gestion de riesgos
que incluye las acciones de prevencidon, reaccion, mitigacion,
reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de
origen natural o antrépico que afecten al termitorio se gestionaran de
manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de
gobierno de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el
organismo nacional responsable, de acuerdo con la Constitucidn y la ley.

Los gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptardn
obligatoriamente normas técnicas para la prevencién y gestion de
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en sus territorios con el propodsito de proteger las personas, colectividades
y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

Para el caso de riesgos sismicos los Municipios expediran ordenanzas gue
reglamenten la aplicacion de normas de construccion y prevencion."

Que, la Disposicion General Séptima del COOTAD manifiesta que: “(...) El
presente Codigo no afecta la vigencia de las normas de la Ley Orgdnica
de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, publicada en el
Registro Oficial No. 345, de 27 de diciembre de 1993. (...)";

Que, el numeral 1 del Articulo 2 de la Ley Orgdnica de Régimen para el
Distrito Metropolitano de Quito sefiala que: *(...) De igual manera regulard
y controlarad con competencia exclusiva y privativa las edificaciones, su
estado, utilizacién y condiciones |...)";

Que, es necesario implementar un instrumento para el reconocimiento de
las edificaciones existentes que no cuenten con autorizaciones
municipales y las que habiendo obtenido autorizaciones anteriores han

riesgos en sus territorios con el propdsito de proteger las personas,
colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento
territorial.

Para el caso de riesgos sismicos los Municipios expedirdn ordenanzas que
reglamenten la aplicacién de normas de construccion y prevencion.”

Que, La disposicion transitoria Décimo primera de la Ley Orgdnica de
Crdenamiento Territorial, Uso y Gestidn de Suelo, senala: “Los gobiernos
autonomos descentralizados municipales y metropolitanos realizaran en
el plazo de un ano una evaluacion de las infraestructuras, edificaciones
y construcciones existentes en su jurisdiccion, en especial las de alta
concurrencia de personas, segun los pardmetros establecidos por el
Consejo Tecnico, con la finalidad de determinar aquellas que incumplan
con las normas sobre construccion y riesgo, en caso de determinar
incumplimientos que pongan en peligro dichas esfructuras frente a
fenomenos naturales se declararan en ruina y se aplicard lo dispuesto en
el articulo 82, numeral 2 de esta Ley. En el caso de incumplimiento de
esta obligacion el ente rector nacional realizara dicha evaluacion a
costa del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o}
metropolitano. Para el efecto se aplicard el procedimiento de
intervencion regulado en el Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacioén |...)".

Que, laDisposicion General Séptima del COOTAD manifiesta que: “(...)
El presente Codigo no afecta la vigencia de las normas de la Ley
Orgdnica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, publicada
en el Registro Oficial No. 345, de 27 de diciembre de 1993. (...)";

Que, el numeral 1 del Articulo 2 de la Ley Orgdnica de Régimen para el
Distrito Metropolitano de Quito senala que: “(...) De igual manera
regulard y contfrolard con competencia exclusiva y privativa las
edificaciones, su estado, utilizacién y condiciones |...)"

Que, es necesario implementar un instrumento para el reconocimiento
de las edificaciones existentes que no cuenten con autorizaciones
municipales y las que habiendo obtenido autorizaciones anteriores han
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realizado modificaciones o ampliaciones que no cumplan con la
normativa vigente en el Distrito Metropolitano de Quito;

Que, el anexo técnico del Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito
Metropolitano de Quito asigna los usos del suelo, y en el punto 1.3 se
menciona que “en el teritorio distrital en general existen varias zonas
expuestas a amenazas de origen natural y antrépico que pueden generar
diferentes niveles de riesgo, segun las vulnerabilidades identificadas.

La entidad municipal responsable de la gestion de riesgos, serd la
encargada de proveer informacién sobre amenazas y vulnerabilidades
identificadas en el DMQ, mediante la implementacion del conocimiento
generado por esta institucion o por instituciones externas especializadas, y
que se encuentre disponible, que permita la adecuada aplicacion del
PUOS. Esta informacién constard en los Informes de Regulacion
Metropolitana (IRM) como una restriccion de aprovechamiento, sujeta al
cumplimiento de condiciones de mitigacion”

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 172, en su Disposicion Transitoria
Tercera dispone:

“A peticion del interesado o por iniciativa municipal se regularizaran las
construcciones que no cuenten con aprobacidon de planos o Licencia
Metropolitana Urbanistica y cuyas edificaciones no afecten derechos de
terceros o al espacio publico.

La regularizaciéon supone el reconocimiento de la construccion y la
responsabilidad del propietario sobre las caracteristicas de seguridad de
la construccion y la veracidad de la infformacion entregada, sin petrjuicio
de las inspecciones que con posterioridad la administracion pudiera
realizar; y,

realizado modificaciones o ampliaciones que no cumplan con la
normativa vigente en el Distrito Metropolitano de Quito;

Que, el anexo técnico del Plan de Uso y Ocupacién del Suelo del Distrito
Metropolitano de Quito asigna los usos del suelo, y en el punto 1.3 se
menciona que ‘“en el territorio distrital en general existen varias zonas
expuestas a amenczas de origen natural y antrépico que pueden
generar diferentes niveles de riesgo, segun las vulnerabilidades
identificadas.

La entidad municipal responsable de la gestion de riesgos, serd la
encargada de proveer informacion sobre amenazas y vulnerabilidades
identificadas en el DMQ, mediante la implementacion del conocimiento
generado por esta institucion o por instituciones externas especializadas,
y que se encuentre disponible, que permita la adecuada aplicacion del
PUOS. Esta informacién constard en los Informes de Regulacién
Metropolitana (IRM) como una restriccion de aprovechamiento, sujeta al
cumplimiento de condiciones de mitigacion™

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 172, en su Disposicion Transitoria
Tercera dispone:

"A peticion del interesado o por iniciativa municipal se regularizaran las
construcciones que no cuenten con aprobacion de planos o Licencia
Metropolitana Urbanistica y cuyas edificaciones no afecten derechos de
terceros o al espacio publico.

El plazo de regularizacion serd de dos afios y se sometera al
procedimiento simplificado.

La regularizacién supone el reconocimiento de la consfruccion y la
responsabilidad del propietario sobre las caracteristicas de seguridad de
la construccion vy la veracidad de la informacion integral, sin perjuicio de
las inspecciones que con posterioridad la administracion pudiera realizar.

El proceso de regularizacion se sujetard a la Resolucion Administrativa
correspondiente.”; y,
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En ejercicio de las atfribuciones que le confieren los Arts. 57 y 87, literal a)
del Coddigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion; y, Articulo 8 numeral 1) de la Ley Orgdnica de Régimen
para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE:
ORDENANZA METROPOLITANA DE RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES
INFORMALES EXISTENTES

Articulo 1.- Objeto. La presente ordenanza tfiene como objeto el
reconocimiento de las edificaciones informales existentes pulblicas vy
privadas, ejecutadas sin la respectiva autorizacion municipal, en
cumplimiento a lo que establece la disposicion fransitoria Décimo Primera
de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo a
partir de la sancion de la presente ordenanza, acto administrativo que
actualizard el catastro municipal a fraves de la cédula catastral, en la que
conste el drea real de la edificacion, informacion gue serd remitida al
Registro de la Propiedad.

Articulo 2.- Titulo Juridico. El titulo juridico que contfiene el acto
administrativo de autorizacion se denominard “Reconocimiento de
Edificaciones infermales Existentes”, LMU (22).

Articulo 3.- Ambito de Aplicacién. La presente ordenanza es de aplicacion
obligatoria en todo el territorio del Distrito Metropolitano de Quito,
excluyendo los casos no admisibles que se expresan en este cuerpo
normativo.

Articulo 4.- Plazo. El plazo de la presente ordenanza es indefinido; sin
embargo los administrados deberén proceder a solicitar a la
municipalidad el reconocimiento de sus edificaciones en un plazo de dos
(2) anos, contados a partir de su sancidn, sin el cobro de las ftasas
retributivas sefaladas en la ordenanza.

En ejercicio de las atfribuciones que le confieren los Arts. 57 y 87, literal a)
del Cbdigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Desceniralizacion; y, Articulo 8 numeral 1) de la Ley Orgdnica de
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE:
ORDENANZA METROPOLITANA DE RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES
EXISTENTES
Articulo 1.- Objeto. La presente ordenanza tiene como objeto el
reconocimiento de las edificaciones existentes publicas y privadas
ejecutadas sin la respectiva autorizacion municipal, gque no cumplen
normas administrativas y reglas técnicas.

Estas edificaciones previo su reconocimiento, deberdn presentar un
diagnéstico o estudio estructural, que garantice a las personas un
hdbitat seguro, vivienda adecuada y digna; ademds que estas cumplan
estdndares de prevencion de riesgos naturales y anfropicos.

Articulo 2.- Titulo Juridico. El fitulo juridico que contiene el acto
administrativo de autorizacion se denominard “Reconocimiento de
Edificaciones Existentes” LMU (22).

Ariculo 3.- Ambito de Aplicacién. La presente ordenanza es de
aplicacién obligatoria en todo el territorio del Distrito Metropolitano de
Quito, excluyendo los casos no admisibles que se expresan en este
cuerpo normativo.

Articulo 4.- Plazo. El plazo para el inicio del reconocimiento de las
edificaciones existentes, serd de dos (2) anos contados a partir de la
sancion de la presente ordenanza sin multa alguna, debiendo indicar
que a partir del vigésimo quinto mes se procederd con la respectiva
multa de conformidad alo establecido en la disposicion general novena.
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Vencido el plazo indicado, la instancia competente, procederd con el
cobro de las tasas retributivas por el reconocimiento de la edificaciéon vy la
multa respectiva de conformidad a lo establecido en la disposicion
general novena.

Articulo 5.- Naturaleza y alcance. La LMU 22 es el acto administrativo
emitido por la Administracion Zonal correspondiente mediante la cual la
Municipalidad reconoce la existencia de una edificacion de manera
integral que fue construida sin obtener las respectivas autorizaciones
municipales.

Articulo 5.- Naturaleza y alcance. La LMU 22 es el acto adminisirativo
emitido por la Administracidn Zonal correspondiente mediante la cual la
Municipalidad reconoce a una edificacion existente que fue construida
sin obtener las respectivas autorizaciones municipales y que cumplan lo
establecido en la presente ordenanza.

La obtencién de la LMU 22 no regulariza las actividades econémicas y
de ofra naturaleza, que se realicen en dicho inmueble.

Articulo 6.- Objetivo. La presente Ordenanza tiene como objetivo
elaborar un levantamiento arquitecténico, la matriz de evaluaciéon que
determinard el diagndstico o estudio estructural de las edificaciones
existentes que han sido construidas sin haber obtenido las autorizaciones
municipales, lo que permitird actualizar el catastro con el drea real del
inmueble, de manera similar la actudlizacién de la informacién en el
Registro de la Propiedad, guien marginara dicha informacién en la
escritura de propiedad del inmueble .
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traslada al Art.8 Derecho vinculado.

Articulo-8.-Casos no admisibles. No podrdn sujetarse a lo previsto en la
presente ordenanza, esto es al reconocimiento, las siguientes:

Edificaciones informales existentes registradas en el Inventario de Bienes
Inmuebles Patrimoniales del Distrito Metropolitano de Quito, que cuenten
con proteccién parcial o absoluta de conformidad con la normativa
metropolitana vigente que regula este tipo de bienes inmuebles.

Articulo 7.- Casos admisibles. Podrdn sujetarse a lo previsto en la presente
ordenanza, esto es al reconocimiento, las siguientes:

Las edificaciones existentes que han ejecutado modificaciones,
ampliaciones y que hayan obtenido autorizaciones municipales.

Las edificaciones reconocidas existentes, posteriormente podrdn
acceder a las modificaciones y ampliaciones dentro de los
procedimientos formales establecidos en la normativa legal vigente.

Las edificaciones existentes en obra gris, entendiéndose las
construcciones que se encuentran terminadas o concluidas la estructura
portante y que comprende ademds la adecuacion de la parte del
cableado y las conexiones de las instalaciones.

Las edificaciones existentes que en base al diagnodstico o estudio
estructural se determine que son sujetas de reforzamiento, podrdn
confinuar con el trdmite hasta obtener la respectiva licencia de
reconocimiento.

Articulo 8.- Derecho vinculado al reconocimiento. Los administrados
propietarios de la edificacion reconocida podrdn voluntariamente
sujetarse a la Declaratoria bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, y
adicionalmente transferir el dominio de las unidades constructivas
individualizadas.

Articulo 9.- Casos no admisibles. No podran sujetarse a lo previsto en la
presente ordenanza, esto es al reconocimiento, las siguientes:

Edificaciones existentes que en base a la evaluacion estructural
determine que no son susceptibles de reforzamiento.

Edificaciones existentes registradas en el Inventario de Bienes Inmuebles
Patrimoniales del Distrito Metropolitano de Quito, que cuenten con
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Las edificaciones informales-existentes implantadas parcial o totalmente
en dreas de proteccion de rios, quebradas abiertas, taludes o de
proteccidén especiales.

Edificaciones informales existentes con construcciones implantadas
parcial o totalmente en dreas de rellenos de quebradas no adjudicadas,
que no justifiquen ser propietarios.

Las edificaciones informales-existentes implantadas en dreas calificadas
como zonas de riesgo no mitigable.

Las edificaciones informales existentes que se encuentren con
procedimientos administrativos iniciados por danos a terceros;

Las edificaciones informales existentes sobre un bien inmueble cuya
propiedad no pertenece al peticionario, salvo el caso de existir sentencia
ejecutoriada de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio a favor
del peticionario;

Las edificaciones informales existentes implantadas en lotes que se
encuentren ubicados en la zona de restriccién aeroportuaria, salvo que se
presente el informe favorable de la direccion de Aviacion Civil respecto a
la maxima altura permitida.

Articulo 10.- Iniciativa para el reconocimiento. El reconocimiento de
edificaciones inrformales—existentes se podrd originar por iniciativa
particular y Municipal.

proteccion parcial o absoluta de conformidad con la normativa nacional
y metropolitana vigente que regula este tipo de bienes inmuebles.

Edificaciones existentes, gue se encuentren implantadas en usos de suelo
prohibidos de conformidad a lo establecido en la normativa vigente.

Las edificaciones existentes implantadas parcial o totalmente en dreas
de proteccién de rios, quebradas abiertas, taludes o de proteccion
especiales.

Edificaciones existentes con construcciones implantadas parcial o
totalmente en dreas de rellenos de quebradas no adjudicadas, que no
justifiquen ser propietarios.

Las edificaciones existentes implantadas en dreas calificadas como
zonas de riesgo no mitigable.

Las edificaciones existentes que se encuentren con procedimientos
administrativos iniciados por danos a terceros;

Las edificaciones existentes sobre un bien inmueble cuya propiedad no
pertenece al peticionario, salvo el caso de existir sentencia ejecutoriada
de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio a favor del
peticionario;

Las edificaciones existentes implantadas en lotes que se encuentren
ubicados en la zona de restriccidn aeroportuaria, salvo que se presente
el informe favorable de la Direccion de Aviacion Civil respecto a la
maxima altura permitida.

Las edificaciones existentes que en base al diagndstico o estudio
estructural se determine que no son sujetas de reforzamiento, no podrdn
continuar con el tramite, del particular la Administracion Zonal
correspondiente notificard a la Agencia Metropolitana de Control para
que se tome las medidas legales pertinentes.
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Articulo 11.- Facultad de priorizacién. Cuando el reconocimiento de
edificaciones informales—existentes se realice por iniciativa municipal, la
Secretaria de Coordinacién Territorial y Participacion Ciudadana, serd la
competente para determinar y priorizar los sectores del Distrito
Metropolitano de Quito a intervenir para él reconocimiento de
edificaciones informales existentes en asentamientos de hecho vy
consolidados.

Articulo 12.- Avutoridad competente para conferir la licencia. - Las
Administraciones Zonales, seran las auteridades administrativas
competentes para el oforgamiento de la Licencia de Reconocimiento de
Edificaciones rformales Existentes (LMU 22) en su respectiva jurisdiccion
administrativa, previo a la emision de los informes técnicos otorgados por
las Entidades Colaboradoras.

Articulo 13.- Requisitos. Previo al reconocimiento de las edificaciones
informales existentes deberdn cumplir como minimo los siguientes
requisitos:

¢ Actuadlizacidon catastral por diferencias o excedentes de dreas;

¢ Formulario normalizado mediante resolucion administrativa;

« Informe de Regulacion Metropolitana (IRM);

¢ Levantamiento de planos arquitecténicos sobre el levantamiento

topogrdfico georreferenciado;

¢ Memoria fotogrdfica;

¢ Fotocopia de Escritura;

e Certificado de gravamenes actualizado; vy,

e Matriz del diagndstico o estudio estructural de la edificacion

Articulo 14.- Procedimiento. Para iniciar el reconocimiento en los
procedimientos simplificado y ordinario, el administrado deberd presentar
una declaracion juramentada debidamente protocolizada sehalando
que la informacién que presenta sobre el levantamiento de la edificacion
existente se djusta a la verdad; a la misma se adjuntardn los requisitos,
fotografias exteriores e interiores actualizadas de la edificacion, y los
planos arquitecténicos implantados en el levantamiento del lote
georreferenciado, establecidos en la resolucion administrativa elaborada
por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.
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El reconocimiento a través del “procedimiento simplificado" se lo realizard
en edificaciones existentes que no cuentan con autorizacion municipal,
pero respetan la zonificacion asignada en el PUOS y el cumplimiento de
Reglas Técnicas, podran acceder al proceso de reconocimiento
presentando el diagndstico de la edificacion, suscrito por el profesional
competente en la materia, debiendo aclarar que las edificaciones que
tengan desde cuatro pisos de altura en adelante deberdn presentar un
estudio estructural.

El reconocimiento a través del “procedimiento ordinario" se lo realizard en
edificaciones que no respetan la zonificacién asignada en el PUOS y no
cumplen Reglas Técnicas, podrdn acceder al proceso de reconocimiento
presentando el diagndstico estructural de la edificacion, suscrito por el
profesional competente en la materia, debiendo aclarar que las
edificaciones que tengan desde cuatro pisos de altura en adelante
deberdn presentar un estudio estructural.

Con el cumplimiento de los requisitos y tomando en consideracion la
Resolucion Administrativa de aplicacion a esta ordenanza, la
Administracién  Zonal correspondiente  conferird  la  licencia de
reconocimiento de la edificacion informal existente LMU 22, en la cual
deberd constar el plazo para la ejecucion de las intervenciones
constructivas que determine el diagnodstico estructural o estudio
estructural.

Articulo 15.- Condiciones para declarar edificaciones bajo el Régimen
de Propiedad Horizontal.

Las edificaciones que hayan obtenido la licencia de reconocimiento LMU
22 de la edificacion-informal existente podrdn ser declaradas bajo el
régimen de propiedad horizontal de acuerdo a lo que establece la Ley de
Propiedad Horizontal y su reglamento, siempre que las unidades
constructivas a ser declaradas como bienes de propiedad exclusiva bajo
este régimen sean unidades constructivas individualizadas, y cuenten con
independencia y accesibilidad.

Los espacios constantes en los planos arquitectonicos reconocidos y
declarados como bienes comunes deberdn ser accesibles para todos los
copropietarios, para el efecto, el peticionario podrd realizar

modificaciones funcionales o formales para adecuar estos espacios
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comunales, a través de intervenciones constructivas menores
debidamente autorizadas por el Municipio, previo a someterse bagjo el
régimen de propiedad horizontal.

Se perfeccionard el acto administrativo de autorizacion de la declaratoria
bajo el régimen de propiedad horizontal, una vez cumplidos los trabajos
constructivos que arrojo el diagndstico o estudio estructural.

Articulo 16.- Reconocimiento de edificacion informal-existente en un
inmueble declarado en régimen de propiedad horizontal -

Para reconocer ampliaciones o modificaciones realizadas sin permiso o
licencia de construccidn, en edificaciones declaradas bajo el régimen de
Propiedad Horizontal, se requiere que, de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento, el consentimiento del 75% de los
copropietarios, quienes aceptan las edificaciones informales realizadas en
la copropiedad. Silas modificaciones alteran el cuadro de alicuotas de
propiedad contenido en la Declaratoria de Propiedad Horizontal, la
asamblea de copropietarios debera también aceptar el ajuste de areas y
alicuotas de copropiedad de uso exclusivo y de dreas de uso comun, y
elevar la declaratoria a escritura pUblica. (procedimiento)

Articulo 17.- Edificaciones existentes sobre inmuebles en derechos y
acciones.- Si el lote o inmueble corresponde a un porcentaje que se
encuentra en derechos y acciones, podrdn reconocer la edificacion
siempre que cuente con la aprobacién del 100% de los copropietarios.

Articulo 18.- Nulidad de la licencia de reconocimiento. Las
administraciones zonales a cuyo conocimiento llegare informaciéon de que
para la concesion de la licencia de reconocimiento LMU 22, el peticionario
ha utilizado documentacién irreal, la autoridad otorgante remitird al ente
de control competente a fin de que se redlice la verificaciéon pertinente, a
efectos de determinarse si procede o no declarar la nulidad de la
Licencia, no sin antes conferir al propietario el derecho al debido proceso,
sin perjuicio de las acciones legales y sanciones a que hubiera lugar.

Articulo 19.-Sanciones y multas. La Agencia Metropolitana de Control
iniciarad procesos administrativos  sancionatorios abreviados a  los
propietarios que hayan construido edificaciones informales, siempre vy
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cuando estas hayan sido construidos hace menos de cinco (5) anos,
contados desde el dia en que la infraccion se hubiera cometido.

Articulo 20.- Responsabilidad por edificacién. El reconocimiento de las
edificaciones irformales existentes implica, que el propietario se
compromete a través de un profesional estructural competente a
presentar el diagndstico o estudio estructural dependiendo el nimero de
pisos de la edificacion previa a la obtencién de la licencia de
reconocimiento de edificaciones existentes LMU 22.

Una vez obtenida la LMU 22, el administrado deberd nofificar
obligatoriamente en el plazo maximo de tres (3) anos a la Agencia
Metropolitana de Control el inicio de las intervenciones constructivas en
base a las recomendaciones que determine el diagndstico o estudio
estructural de la edificacion.

Para efectos de evitar accidentes de las personas que habitan la
edificaciéon, cuando ésta se encuentra cercana a redes eléctricas, el
administrado deberd proceder a implementar las medidas de seguridad
que el caso requiera, en tal razdn, el Municipio de Quito queda exento de
toda responsabilidad, civil, penal, administrativa o de cualquier otra
naturaleza, directa o de terceros, frente a eventualidades con las
edificaciones existentes reconocidas, ya que el proceso de
reconocimiento admite y acceden Unicamente las edificaciones que
fueron realizadas sin contar con las autorizaciones municipales y bajo
riesgo y responsabilidad de sus propietarios.

Articulo 21.- Tarifa a pagar por los informes técnicos y certificados de
conformidad emitidos por las entidades colaboradoras previo a la
obtenciéon de la LMU 22, se aplicardn las siguientes formulas que se
expresan a continuacion:

VDI oottt s s e ot e b st

Articulo 22.- Tasa retributiva por la autorizacion y emision de la LMU 22, por
parte de la municipalidad, se aplicardn las siguientes férmulas que se
expresan a contfinuacion:
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T1: Para edificaciones infermales existentes que se encuentran dentro de
los coeficientes de edificabilidad permitidos por la zonificacién vigente
para el sector, se aplicard la formula siguiente:

T1 = AB1 xC1 x F1

AB1= Area bruta total de construccion a ser reconocida hasta el méximo
permitido por la zonificacion vigente (COS total).

Cl1= Costo del metro (m2) cuadrado de construccidon actualizado
determinado por la instancia competente municipal.

F1= Factor diferencial fijo equivalente al uno por mil (1x1000).

AREA BRUTA DE CONSTRUCCION | FACTOR (F1)
1-120 0.9 x 1000
121 - 240 1.8 x 1000
241 - 600 2.4 x 1000
601 en adelante 3.6 x 1000

T2: Las edificaciones informales existentes que superan el drea de
construccién permitida por la zonificacion vigente, se sujetardn al pago
segun la formula T2; ademds edificaciones con voladizos que sobrepasen
las dimensiones especificadas en la normativa vigente, edificaciones que
se encuentran ocupando las areas afectadas por radios de curvatura y
trazados viales aprobados por el Concejo Metropolitano.

T2=AB2x C2xF2

AB2= Area bruta total de construccidn, en funcién del drea ocupada con
voladizos, afectaciones, y construida en exceso a ser reconocida, es decir
que supera el maximo permitido por la zonificacién vigente (COS total).
C2= Costo promedio del metro (m2) cuadrado de construccion
actuadlizado determinado por la instancia competente municipal.

F2= Factor diferencial determinado de acuerdo al siguiente cuadro:

AREA BRUTA DE CONSTRUCCION | FACTOR (F2)
1-120 1.5 %
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121 - 240 25 %
241 - 600 3.0%
601 en adelante 40 %

El valor del m2 de construccién establecido en la Ordenanza de
valoracién vigente, se determina en relacion al tipo de estructura, nimero
de pisos y categoria de acabados.

Las categorias de acabados son:

A (Popular),

B (Econdémico),

C (Normal),

D (Primera),

E (Lujo) v;

F (Especial), cuyas caracteristicas constructivas constan en la
Normativa de Valoracion a aplicarse en el Distrito Metropolitano
de Quito.

Para determinar los valores a cobrarse por concepto de esta tasa se
observardn los siguientes porcentagjes:

e Cobrodel 50% del valor de la tasa para las categorias A y B.

e Cobrodel 75% del valor de la tasa para la categoria C

e Cobrodel 100% del valor de la tasa para las categorias D, E, y F.

T3: En edificaciones infermatles existentes a ser reconocidas el propietario
deberd pagar el valor de la Licencia de Reconocimiento LMU 22 por lo
construido dentro de la normativa vigente, mds el valor correspondiente
al reconocimiento de las edificaciones que superan los coeficientes de
edificabilidad tales como: voladizos que sobrepasen las dimensiones
especificadas en la normativa vigente, edificaciones que se encuentran
ocupando las dreas afectadas por radios de curvatura y trazados viales
aprobados por el Concejo Metropolitano, y edificaciones que superan el
drea de construccion permitida por la zonificaciéon vigente, se aplicard la
formula de reconocimientos de derechos urbanisticos, siendo la siguiente:
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T3=T1 +12

Para el cdlculo del drea total de construccidon a ser reconocida T3 se
descontard el drea construida, que cuente con autorizaciones
municipales obtenidas anteriormente.

Para efectos de esta ordenanza de reconocimiento de edificaciones
informales-existentes el COS P. Baja y COS Total se calculan utilizando el
drea bruta total de construccion.

Otros rubros aplicables:
¢ Recargo por concepto de licenciamiento extempordneo vy,
¢ Multa por haber llevado a cabo un proceso constructivo sin los
permisos correspondientes;
e Sancién por afectacion de derechos urbanisticos;
+ Comprade ZUAE.

La multa por haber llevado a cabo un proceso constructive sin los permisos
correspondientes serd aplicable Unicamente para aquellas edificaciones
construidas hace cinco anos © menos.

La sancion por afectacion de derechos urbanisticos serd aplicable solo
para aquellas edificaciones que no cumplen con normativa urbanistica.

La ZUAE se aplicard y calculard en base al volumen de la construccion
que excede lo contemplado en la normativa urbanistica, ya sea por
exceder el COS, el nUmero de pisos, no haber respetado los retiros, entre
ofras. (Se contrapone con la tasa 2).

DISPOSICIONES GENERALES. -

PRIMERA.- Agréguese al articulo innumerado 5 de la Ordenanza
Metropolitana 156, que establece el Régimen Administrativo del Suelo en
el Distrito Metropolitano de Quito: De las Licencias Metropolitanas
Urbanisticas, el siguiente literal:

g) Licencia Metropolitana Urbanistica de Reconocimiento de
Edificaciones Informales Existentes, LMU (22).

SEGUNDA.- Los administrados que hayan obfenido licencias
metropolitanas de reconocimiento de edificaciones informales-existentes
anteriores a la vigencia de la presente ordenanzaq, y ejecutaron nuevas
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construcciones al margen de la normativa, deberdn cancelar una multa
equivalente al uno por ciento (1%) del avalué total actudlizado de la
edificacion, determinado por la Direccion Metropolitana de Catastro,
previo a someterse al nuevo procedimiento.

TERCERA.- Las instituciones publicas y privadas que son propietarias de
edificaciones informales existentes que no cuentan con las respectivas
autorizaciones emitidas por la Municipalidad, deberdn proceder al
reconocimiento de las construcciones, las cuales pueden ser ejecutadas
por etapas en un proceso continuo en el plazo establecido en la presente
ordenanza, para lo cual deberdn presentar planos arquitecténicos vy el
diagnéstico o estudio estructural de la edificacion, suscrita por un
profesional competente en la materia.

CUARTA. - En edificaciones anteriores existentes, en las que se depositaron
garantias por ejecucion de procesos constructivos e incumplieron la
normativa vigente; y, ademds se redlizaron nuevas construcciones al
margen de la noermativa, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
a través de la Direccidén Metropolitana Financiera, ejecutard la garantia
depositada, previo al otorgamiento de la LMU 22.

QUINTA. - La Agencia Metropolitana de Control a través del sistema
informatico de control informard a las Administraciones Zonales respecto
de las edificaciones existentes que se encuenfren con expedientes
administrativos o procesos judiciales iniciados por terceros que se creyeren
perjudicados, previo a iniciar el frdmite de reconocimiento.

SEXTA.- Una vez obtenida la LMU 22, el administrado deberd notificar a la
Agencia Metropolitana de Control, el inicio de la ejecucidon de las
intervenciones constructivas en base a las recomendaciones que
determine el diagndstico o estudio estructural de la edificacion existente.

SEPTIMA.-Posterior al plazo concedido de fres anos para iniciar las
intervenciones constructivas que determine el diagnéstico o estudio
estructural, ala Agencia Metropolitana de Control, le corresponde ejercer
las potestades de inspecciéon general, de instruccidn y de juzgamiento
administrativo, de conformidad con la Ordenanza que norma el Régimen
Juridico de Control Administrativo en el Distrito Metropolitano de Quito.
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OCTAVA.- El gjuste de excedentes o diferencias de dreas de terreno de
propiedad privada que superan el drea original que consta en el
respectivo titulo de dominio al efectuar una medicién municipal por
cualquier causa, o resulten como diferencia entre una medicion anterior
y la Ultima practicada, por errores de cdiculo o de medidas, previsto en el
ordenamiento juridico nacional y metropolitano, serd requisito previo
indispensable la rectificacidon y regularizacion a favor del propietario del
lote que ha sido mal medido, dejando a salvo el derecho de terceros
perjudicados, para posteriormente acceder al proceso de
reconocimiento de edificaciones existentes.

NOVENA.- En caso de que se incumpla el plazo indicado, para el
reconocimiento de las edificaciones existentes serdn sancionados
anualmente de forma progresiva con una multa equivalente al uno por
ciento (1%) del avalud total actualizado de la edificacion, determinado
por la Direccion Metropolitana de Catastro, procedimiento sancionatorio
que estard a cargo de la Agencia Metropolitana de Control. Articulo 76
literal i) Constitucién de la RepUblica del Ecuador.

NOVENA.- En caso de que se incumpla el plazo indicado, para el
reconocimiento de las edificaciones existentes, el funcionario decisor
podrd imponer multas compulsorias o coercitivas para conseguir el
cumplimiento de sus actos administrativos. Las multas compulsivas o
coercitivas, dentro del procedimiento sancionatorio principal se aplicaran
mediante resolucion del siguiente modo:

De no acatar el plazo concedido para el reconocimiento de la edificaciéon
existente senalado en el presente cuerpo normativo, se procederd con
una multa compulsoria o coercitiva equivalente al uno por ciento (1 %)
anual en funcion del avalué total actualizado de la edificacion,
determinado por la Direccion Metropolitana de Catastro.

De continuar el desacato para proceder al reconocimiento de la
edificacion existente, se sancionard con una multa compulsoria o
coercitiva equivalente al uno por ciento (1 %) anual en funcién del avalud
total actuadlizado de la edificacion, determinado por la Direccion
Metropolitana de Catastro.

Este procedimiento sancionatorio estard a cargo de la Agencia
Metropolitana de Control.
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS.-

PRIMERA.- La Administracion General dispondré de los fondos, y de las
gestiones de sus dependencias, necesarios para la  difusion,
instrumentacion y ejecucion de la presente ordenanza, gestion que la
realizard en coordinacién con la Secretaria de Comunicacién vy la
Secretaria General de Coordinacién Territorial y Participacion Ciudadana.

SEGUNDA.-Los expedientes relacionados con el reconocimiento de
edificaciones infermales existentes que hayan ingresado a la
Administracion Municipal podrdn acogerse al nuevo procedimiento, de
conformidad con lo que dispone el articulo 227 de la Constituciéon de la
Republica del Ecuador, articulo 84 literal f y arficulo 382 del Cédigo
Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y descentralizacion
(COOTAD).

TERCERA.- La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, en coordinacion
con la Secretaria de Coordinacién Territorial y Participacion Ciudadana,
emitird en un término de sesenta dias contados a partir de la sancién de
la presente ordenanza, la resolucion administrativa que establezca los
demds requisitos y flujos de los procedimientos para el reconocimiento de
las edificaciones informales existentes, referida en esta ordenanza.

Estas entidades coordinaran con la Direccién de Gestidn de Riesgos de la
Secretaria de Seguridad y Gobernabilidad, la elaboracion de la matriz
para el diagnéstico estructural de las edificaciones.

CUARTA.- En el término de sesenta dias, contados a partir de la sancién de
la presente ordenanza, la Direccion Metropolitana Informdtica, las
Entidades Colaboradoras acreditadas y las Administraciones Zonales
procederdn a la adecuacién de los sistemas informaticos, a la
capacitaciéon del personal de los drganos competentes del municipio y su
implementacion.
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ORD. RECONOCIMIENTO — PROPUESTA

ORD. RECONOCIMIENTO- REVISADA CUS

SEXTA.- Los valores a pagar por parte del administrado por concepto de
la LMU 22, lo podrd realizar hasta en un plazo de dos (2) anos, contados a
partir de la emision de la licencia.

En caso de que el administrado solicite un convenio de facilidades de
pago, a partir de los seis meses deberd presentar en Tesoreria
Metropolitana una garantia bancaria de las previstas en la Ley,

El convenio lo podrd realizar en la Unidad de Coactivas, previo el pago
del 20% del monto total en efectivo.

SEPTIMA.- En lo que respecta a la Disposiciéon Transitoria Tercera de la
Ordenanza Metropolitana 172, se aplicard a las edificaciones existentes
que cumplen con normas administrativas y reglas técnicas, que no
afectan derechos de terceros o al espacio publico y que no cuentan con
autorizacién municipal; determindndose que el plazo de dos afos que se
senala en diche texto, se aplicard con lo senalado en el articulo cuatro de
este cuerpo normativo, cuyo tramite se realizard a través del
procedimiento ordinario.

DISPOSICIONES FINALES. -

PRIMERA.- La Agencia Metropolitana de Control iniciard procesos
administrativos sancionatorios contra los propietarios que no se hayan
sometido a la presente ordenanza de reconocimiento de edificaciones
existentes, luego del plazo concedido en la presente ordenanza.

SEGUNDA.- Los procedimientos administrativos iniciados en confra de
quienes hayan construido sin contar con los correspondientes permisos o
licencias municipales seguirdn el debido proceso de conformidad con el
Régimen Sancionador.
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