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Informe N° 1C-2019-93

COMISION DE USO DE SUELO
-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y el del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

1. ANTECEDENTE:

En sesion ordinaria de 11 de marzo de 2019, reinstalada el 14 de marzo de 2019, la Comisién
de Uso de Suelo, analizé el pedido formulado por el Sr. Julio Gonzalo Cevallos Sanchez, a
fojas 5 del expediente, mediante el cual solicita, que se emita el informe de factibilidad de
particion del predio No. 245162, clave catastral No. 12505-33-006, ubicado en la parroquia
Kennedy.

2. INFORME TECNICO:

Mediante oficio No. 0021 de 11 de enero de 2019, a fojas 9 del expediente, el Sr. Boris Mata
Reyes, Administrador Zonal Eugenio Espejo, adjunta el memorando No. 640-DGT-GU-2018,
de 26 de diciembre de 2018, a fojas 7 del expediente, suscrito por el Ing. Galo Erazo, Director
de Gestion del Territorio, del cual se desprende:

“Con estos antecedentes, la Direccion de Gestion del Territorio emite Informe Técnico
Desfavorable para la factibilidad de particion del predio No. 245162, en razon de que PARA
FRACCIONAR el lote minimo es 200.00M2. Y por lo tanto NO es Susceptible de
Subdivision.”

3. INFORME LEGAL:

Mediante oficio, en referencia al Expediente No. PRO-2019-00172 de 12 de febrero de 2019, a

fojas 12 - 13 del expediente, el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano (E), |

emite su criterio juridico y en parte pertinente manifiesta:
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“De la revision del expediente, se establece que el inmueble materia del juicio se refiere al
predio No. 245162, ubicado en la calle Sancho Hacho, parroquia Kennedy, con Zonificacion
C14 (C203-060). De acuerdo a la normativa legal citada y al informe técnico de la
Administracion Zonal Eugenio Espejo, se establece que el lote minimo para subdivision en el
sector es de 200 m2, requerimiento que no se cumple en el presente caso, por cuanto el predio
tiene una superficie de 168.00m2.

En virtud de lo anteriormente expuesto, Procuraduria Metropolitana, emite criterio legal
desfavorable, para que el Concejo Metropolitano de Quito, autorice la particion judicial el
predio No. 245162, ubicado en la calle Sancho Hacho, parroquia Kennedy, por cuanto no
cumple con los pardmetros de zonificacidn, y como consecuencia, tampoco puede cumplir con
la normativa legal vigente, en lo referente al lote minimo, requerimientos necesarios para
aprobar particiones judiciales de bienes inmuebles en el Distrito Metropolitano de Quito.

De este particular, el Concejo Metropolitano de Quito, comunicard al sefior Julio Gonzalo
Ceuvallos Sédnchez.”

4. DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesidn ordinaria realizada
el 11 de marzo de 2019, reinstalada el 14 de marzo de 2019, acoge los criterios técnico y legal;
y con fundamento en los articulos 57 literales a) y x); 87 literales a) y v) y 473 del Cédigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion; resuelve emitir
DICTAMEN DESFAVORABLE para que el Concejo Metropolitano apruebe la particion
judicial del predio No. 245162, ubicado en la calle Sancho Hacho, parroquia Kennedy, por
cuanto dicho inmueble no cumple con los parametros de zonificacién, y como consecuencia,
tampoco puede cumplir con la normativa legal vigente, en lo referente al lote minimo,
requerimientos necesarios para aprobar particiones judiciales de bienes inmuebles en el
Distrito Metropolitano de Quito.

Dictamen que la Comision pone a su consideracion y la del Concejo Metropolitano, salvo su
mejor criterio.

Uso de Suelo
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RAZON: Siento por tal que, en sesion ordinaria de la Comision de Uso de Suelo,
realizada el 11 de marzo de 2019, reinstalada el 14 de marzo de 2019, la Concejala, Sra.
Silvia Diaz, emitié su voto favorable para que el Concejo Metropolitano conozca el
Informe de la Comisién de Uso de Suelo No. IC-2019-93, por el cual emite dictamen
desfavorable para que el Concejo autorice la particion judicial del predio No. 245162,
ubicado en la parroquia Kennedy.

Distrito Metropolitano de Quito, 10 de abril de 2019.

i

Abe o iego Cevallos Salgado
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- Quito, 18 de diciembre del 2.018

Sefior:
Ihgeniero
Boris Mata

Administrador de la Zona Norte

Presente.-

Por medio de la presente cumpleme solicitar a usted sefior Administrador, se disponga a quien
corresponda se conceda, un INFORME DE FACTIBILIDAD DE LA PARTICION DEL PREDIO No.
245162, Clave catastral No. 12505-33-006, para dar cumplimiento a requerimiento del Juzgado
y poder cumplir con el trdmite correspondiente de Particion dentro de este juicio, para lo cual
adjunto original de IRM (Informe de Regulacidn Metropolitana), Clave Catastral, Pedido del
Juzgado, copia de cedula de identidad y papeleta de votacidn.
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SECRETARIO GENERAL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO ) U [ ?
Presente.- /
ASUNTO: Entrega de Informes Técnico y Legal sobre factibilidad de particion del predio No. ( %p
245162 L i
De mi consideracion \

En atencion al escrito ingresado mediante Ticket No. 2018-191115, el 18 de diciembre de 2018,
suscrito por el Sr. Julio Gonzalo Cevallos Sanchez, a través del cual solicita a esta Administracion
Zonal, se emita el informe previsto en el articulo 473 del COOTAD respecto de la particion del predio
No. 245162, manifiesto:

Por ser de su competencia, adjunto al presente sirvase encontrar los Memorandos: 1) No. 640-DGT-
GU-2018, de 26 de diciembre del 2018, suscrito por el Ing. Galo Erazo, Director de Gestion del
Territorio — AZEE, y; 2) No. DJ-AZEE-2019-011, de 108 de enero del 2018, suscrito por la Ab. Martha
Suarez Romero. Mg., Directora de la Direccion Juridica, técnico y legal respectivamente, para los
fines pertinentes.

Atentamente,

» -

. Boris Mata Reyes
ADMINISTRADOR ZONAL EUGENIO ESPEJO
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Revisado por: Ab. Martha Suarez Romero. Mg.ﬁ
Elaborado por: Ab. Maria Cristina Proafio (1. T m—

: 3 SECRE! N COHCE
Ce: Sr. Julio Gonzalo Cevallos Sanchez T ALcaDiA RECEPCION
Ticket No. 2018-191115 :
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MEMORANDO No. DJ-AZEE-2019-011

PARA: Boris Mata Reyes.
ADMINISTRADOR ZONA EUGENIO ESPEJO
DE: Ab. Martha Suarez Romero. Mg.
DIRECTORA JURIDICA ZONA NORTE.
ASUNTO:  INFORME LEGAL - FACTIBILIDAD DE PARTICION PREDIO No. 245162.
. FECHA: 10 de enero de 2018.

En atencion al escrito ingresado mediante Ticket No. 2018-191115, el 18 de diciembre de 2018, suscrito por el
Sr. Julio Gonzalo Cevallos Sanchez, a través del cual solicita se emita el informe previsto en el articulo 473
del COOTAD, respecto de la factibilidad de particion del predio No. 245162, emito el siguiente Informe Legal:

ANTECEDENTES:

1.- Memorando No. 640-DGT-GU-2018, de 26 de diciembre del 2018, suscrito por ef Ing. Galo Erazo,
Director de Gestion del Territorio — AZEE, a través del cual emite su informe técnico y sefala que el
predio No. 245162, no es susceptible de particion, en razon de que la superficie del terreno en
escrituras es de 168.00m2, y por lo tanto inferior al lote minimo requerido por la zonificacion vigente.

BASE LEGAL:

1. El Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion “COOTAD", en su
articulo 473, dice: “Particion judicial y extrajudicial - de inmuebles.- En el caso de particion
. judicial de inmuebles, los jueces ordenaran que se cite con la demanda a la municipalidad del
canton o distrito metropolitano y no se podré realizar la particion sino con informe favorable del
respectivo concejo. Si de hecho se realiza la particion, serd nula. En el caso de particion
extrajudicial, los interesados pediran al gobierno municipal o metropolitano la autorizacion
respectiva, sin la cual no podra realizarse la particion”. (Las negrillas me corresponden).

2. La Ordenanza Metropolitana No. 0255, en su articulo 40, establece: “(...) Lotes.- Para habilitar el
suelo se deberan observar las disposiciones que sobre éreas y dimensiones minimas y grados
porcentajes dependientes establece el PUOS, otros instrumentos de planificacion y las Normas de
Arquitectura y Urbanismo".

3. El Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS), en la Zona No. C14 (C203-060), respecto de la
habilitacion del suelo, sefiala como Lote Minimo un total de 200m?, con un Frente Minimo de 10m.

ADMINISTRACION ZONAL
EUGENIO ESPEJO

Amazonas N38-112 y Pereira F'BX: 2262994 www.rjuito.gob.ec



CRITERIO JURIDICO:

Por los antecedentes expuestos y con fundamento en la norma legal aplicable citada, esta Direccion
Juridica luego de verificar las observaciones técnicas suscritas por el Ing. Galo Erazo, Director de
Gestion del Territorio — AZEE, a través del Memorando No. 640-DGT-GU-2018, de 26 de diciembre
del 2018, determina que el area del predio No. 245162, segun escrituras es de 180.00 m?, y que de
conformidad con lo seiialado en el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS), para la Zona No.
C14 (C203-060), se establece como Lote Minimo un total de 200m?, con un Frente Minimo de 10m,
razon por la cual el referido predio no es susceptible de particion, y; por lo tanto la Direccién Juridica
emite informe legal no favorable para la particion del predio en mencion, en virtud de que la
superficie total del predio es menor a la exigida como lote y frente minimo en el PUOS.

Atentamente, 7

DRTE EUGENIO ESPEJO

__..--"" —
por: Ab, Maria Cristina Proafio C@ !
Ticket Ho. 2018-191115,




ADMINISTRACION ZONAL EUGENID ESPEJO

MEMORANDO

MEMORANDO No.640 -DGT-GU-2018
DM Quito, 26 de diciembre del 2018

PARA: Abg. Martha Suarez Romero
DIRECTORA JURIDICO ADMINISTRACION AZEE.
DE: Ing. Galo Erazo Vasquez.
DIRECTOR DEGESTION DEL TERRITORIO AZEE.
ASUNTO: Factibilidad de particion del predio No. 2451162.
Ref. GDOC #: 2018-191115

En referencia a la solicitud ingresada en esta Administracion Municipal con Ticket # 2018-
191115, mediante el cual solicita se informe si el inmueble ubicado en la calle Sancho Hacho,
Parroquia Kennedy, registrado en el Sistema Informatico con el predio No. 245162, clave
catastral 12505-33-006, sea objeto de particion, le manifiesto:

Verificado en el Sistema Informatico esta propiedad se encuentra registrade a nombre de
CEVALLOS SANCHEZ JULIO GONZALO, predio No. 245162, clave catastral 12505-33-0086,
este predio se encuentra como uni propiedad..

Segun IRM- No. 685409, Informe de Regulacion Metropolitana, la zonificacion asignada al
predio es: C14 (C203-060), lote minimo 200,00 m2, frente minimo de 10,00 m. Area de
terreno segun escritura 168.00 M2 y frente 6.63 m.

Con estos antecedentes, La Direccion de Gestion del Territorio emite Informe Técnico
Desfavorable para la factibilidad de particion del predio No. 245162, en razén de que PARA
FRACCIONAR el lote minimo es 200.00 M2. Y por lo tanto NO es Susceptible de
Subdivisién. '

Con los antecedentes expuestos remito a Usted la documentacién ingresada, a fin de que se
sirva emitir el informe legal que corresponda.

Atentamente,

: razo Vasquez.
ECTOR DE GESTION DEL TERRITORIO.

ADJ. Documentacion ingresada en una carpeta.

NOMBRE FECHA FIRMA JHL
ELABORO: | Arg. Jorge Lala T./ TECNICO GESTION URBANA 26/12/2018 . Vi
REVISO Arg. Maria Femmanda Duque RESPONSABLE DE LA UNIDAD (E) | 26/12/2018 W N Y Vi
M o
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Abogado
Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

De mi consideracion:

De conformidad con la Resolucién A004 de 12 de febrero de 2015 y delegacién efectuada
por el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, mediante Memorando
No. 05 de 08 de agosto de 2016, quien suscribe es competente, en calidad de Subprocurador
Metropolitano (E) para emitir el siguiente informe legal:

PETICION:

Con Oficio No. SGC-2019-0282 de 23 de enero de 2019, la Secretaria General del Concejo
Metropolitano de Quito, por disposiciéon del Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de
la Comision de Uso de Suelo, solicité a esta Procuraduria Metropolitana remita para
conocimiento de la Comisién, su informe legal respecto a la factibilidad de particion del
predio No. 245162, conforme solicitado por el sefior Julio Cevallos Sanchez.

ANTECEDENTE:

1. El sefior Julio Gonzalo Cevallos Sanchez, mediante oficio S/N de 18 de diciembre de
2018, solicita al ingeniero Boris Mata, Administracién Zonal Eugenio Espejo, se
disponga a quien corresponda se conceda, un informe de factibilidad de la particion del
predio No. 245162, clave catastral No. 12505-33-006, para dar cumplimiento al
requerimiento judicial y poder cumplir con el tramite correspondiente del juicio de
particion.

INFORMES TECNICOS:

1. El Administrador de la Zonal Eugenio Espejo, Sr. Boris Mata Reyes, mediante Oficio
No. 0021 de 11 de enero de 2019, remite los informes técnicos No. 640-DGT-GU-
2018 de 26 de diciembre de 2018, suscrito por el Ing. Galo Erazo, Director de Gesti?ﬂ
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IV.

(5]

del Territorio — AZEE, y el informe legal No. DJ-AZEE-2019-011 de 10 de enero de
2019, suscrito por la Ab. Martha Suarez Romero, Directora de la Direccién Juridica
de la Administracion Zonal Eugenio Espejo.

Mediante memorando No. DJ-AZEE-2019-011 de 10 de enero de 2019, la Ab. Martha
Suérez Romero, Directora Juridica Zona Norte, remite al Administrador Zona Norte,
el informe legal respectivo en relacién al informe de factibilidad de particion del predio
No. 245162, en el que concluye lo siguiente: “Por los antecedentes expuestos y con
fundamento en la norma legal aplicable citada, esta Direccion Juridica luego de
verificar las observaciones técnicas suscritas por el Ing. Galo Erazo, director de
Gestion del Territorio — AZEE, a través del Memorando No. 640-DGT-GU-2018, de
26 de diciembre del 2018, determina que el drea del predio No. 245102, segun
escrituras es de 180.00 M2, y que de conformidad con lo sefialado en el Plan de Uso
y Ocupacion del Suelo (PUOS), para la Zona No. C14 (C203-060), se establece como
Lote Minimo un total de 200m2, con un Frente Minimo de 10 m, razon por lo cual el
referido predio no es susceptible de particion, y; por lo tanto la Direccion Juridica
emite informe legal no favorable para la particion del predio en mencion, en virtud de
que la superficie total del predio es menor a la exigida como lote y frente minimo en
el PUOS”.

Con memorando No. 640-DGT-GU-2018 de 26 de diciembre de 2018 suscrito por el
Ing. Galo Erazo, Director de Gestién del Territorio AZEE, remite a la Direccion
Juridica de la Administracion Zona Norte, el informe técnico que en su parte pertinente
manifiesta:

“Segiin IRM-No. 685409, informe de Regulacion Metropolitana, la zonificacion
asignada al predio es: C14 (C203-060), lote minimo 200,00 m2, frente minimo de
10,00 m. Area de terreno segin escritura 168.00 M2 y frente 6,63 m.

Con estos antecedentes, la Direccion de Gestion del Territorio emite Informe Técnico
Desfavorable de factibilidad de particion del predio No. 245162, en razén de que
PARA FRACCIONAR el lote minimo es de 200.00m2 y por lo tanto NO es Susceptible
de Subdivision”.

BASE LEGAL:

. El Articulo 473 del Codigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y

Descentralizacién, dispone:

“En caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenaran que se cite con la
demanda, a la municipalidad del canton o distrito metropolitano y no se podrd
realizar la particion sino con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho
se realiza particion, serd nula ... (Las negritas son de mi autoria)

La Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito en el articulo 2
establece como finalidades del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito:

“1) Regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo y ejercer control sobre el
mismo con competencia exclusiva y privativa.. /0
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La Ordenanza No. 172, que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el
Distrito Metropolitano de Quito, en el articulo... (70), numeral 5to., manifiesta:

L

“Se considera ademds como subdivision a las habilitaciones originadas por
particion judicial que pueden generarse en suelo urbano y rural. Estas deberdn
sujetarse a la zonificacion y normativa vigentes .

4. Mediante Oficio No. 12897 de 22 de abril de 2013, el Procurador General del Estado,
ante una consulta planteada por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantén Cailar, respecto a si los bienes inmuebles de una sucesion hereditaria que se
desea dividir se deben sujetar a las reglas de los lotes minimos, establecidos en el Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantén, se pronuncié en el siguiente
sentido:

“Del articulo 473 del COOTAD, en concordancia con los articulos 470 y 472 del
mismo Codigo, citados en este pronunciamiento, se desprende que el informe
Jfavorable del respectivo concejo municipal para que proceda la particion, obedece
a razones de ordenamiento territorial y planificacién urbanistica, y constituye una
formalidad habilitante para practicar la particion judicial o extrajudicial de
inmuebles ubicados en dreas urbanas.

En atencion a los 1érminos de su consulta se concluye que, la particion de bienes
inmuebles de una sucesion esta sujeta al informe municipal previo que prescribe el
articulo 473 del COOTAD, informe que obedece a razones de ordenamiento
territorial y planificacion urbanistica; en consecuencia, a la particion de inmuebles
le son aplicables las reglas de lotes minimos establecidos en el Plan de
Ordenamiento Territorial del respectivo cantén, segiin prescribe el articulo 472 de
ese Codigo”.

V. ANALISIS Y CRITERIO LEGAL:

De la revision del expediente, se establece que ¢l inmueble materia del juicio se refiere al
predio No. 245162, ubicado en la calle Sancho Hacho, parroquia Kennedy, con
Zonificacion C14 (C203-060). De acuerdo a la normativa legal citada y al informe técnico
de la Administracion Zonal Eugenio Espejo, se establece que el lote minimo para
subdivision en el sector es de 200 m2, requerimiento que no se cumple en el presente caso,
por cuanto el predio tiene una superficie de 168.00m2.

En virtud de lo anteriormente expuesto, Procuraduria Metropolitana, emite criterio legal
desfavorable, para que el Concejo Metropolitano de Quito, autorice la particion judicial del
predio No. 245162, ubicado en la calle Sancho Hacho, parroquia Kennedy, por cuanto no
cumple con los parametros de zonificacion, y como consecuencia, tampoco puede cumplir
con la normativa legal vigente, en lo referente al lote minimo, requerimientos necesarios
para aprobar particiones judiciales de bienes inmuebles en el Distrito Metropolitano de

Quito. £
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De este particular, el Concejo Metropolitano de Quito, comunicaré al sefior Julio Gonzalo
Cevallos Sanchez.

Atentamente,

Dr.l Edison Yépez Vinuez

CURADOR METROPOLITANO (E) \

L

Adjunto expediente. (// OEQJ)

ACCION RESPONSABLE | SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA

.4
Elaboracion Alin Acevedo PRO 07-02-2019 '
Reyisitn Patricio Guerrero | PRO '
Aprobacién Edison Yépez PRO )

Ejemplar 1: Secretaria General del Concejo
Ejemplar 2: Archivo de Procuraduria
Ejemplar 3: Respaldo Unidad de Suelo
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