QUITO

ALCALDIA
Informe N° IC-2019-72

COMISION DE PROPIEDAD

Y ESPACIO PUBLICO
-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y el del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comisiéon de Propiedad y Espacio Publico, con las
siguientes consideraciones:

1. ANTECEDENTE:

En sesion de 13 de febrero de 2019, la Comision de Propiedad y Espacio Publico, analizo el

pedido formulado por el Sr. Edgar Tuiden Pinzon de 20 de septiembre de 2017, a fojas 37 del |
expediente, mediante el cual solicita se contintie con el tramite de adjudicacion forzosa de

faja de terreno al inmueble con predio No. 96977 ubicado en el barrio Forestal Baja de la

parroquia Eloy Alfaro.

2. INFORMES TECNICOS:

2.1.- Mediante oficio No. AZEA-UTYV-2018-0963 de 02 de marzo de 2018, a fojas 55 — 56 del
. expediente, el Sr. Edwin Bosmediano Contero, Administrador Zonal Eloy Alfaro, manifiesta:

“Con los antecedentes sefialados, la Administracion Eloy Alfaro emite criterio Factible para
que se proceda con la publica subasta de la faja de propiedad municipal y su posterior
adjudicacion a favor del Sr. Pinzon Edgar Tuiden, 1inico colindante de la faja, segun lo
establecido en el COOTAD, art. 481 parrafo 4”

2.2.- Mediante oficio No, DMC-CE-8492 de 26 de julio de 2018, a fojas 64 del expediente, el
Ing. Juan Carlos Arboleda, Coordinador de Gestiéon Especial Catastral de la Direccion
Metropolitana de Catastro, adjunta la ficha catastral que se encuentra a fojas 63, de la cual se
desprende:
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1.- DATOS TECNICOS DEL AREA DE TERRENO SOLICITADA

1.1.-AREA DE TERRENO A ADJUDICARSE:

AREA

113,91Im?

AREA TOTAL A ADJUDICARSE 113,91m?

1.2.- IDENTIFICACION CATASTRAL:

giiiﬁﬁi‘i Junto a inmueble Clave Catastral 20901-02-001 de predio No. 96977
RAZON Relleno de Quebrada

1.3.- UBICACION:

PARROQUIA: La Ferroviaria
BARRIO/SECTOR Forestal Baja

ZONA: Eloy Alfaro
DIRECCION: Calle Gonzalo Martin

1.4.- LINDEROS DEL AREA SOLICITADA

NORTE: Calle Gonzalo Martin 34,14 m
SUR Sr. Pinzon Edgar Tuiden 38,48m
ESTE: Calle Chinchipe 4,40 m
OESTE: Calle Zumba 4,20 m

1.5.- COLINDANTES DEL AREA DE TERRENO A ADJUDICARSE

DESCRIPCION NOMBRE CEDULA IDENT.
UNICO .
COTTNDANTE PINZON EDGAR TUIDEN 1711509826

2.- AVALUO DEL AREA DE TERRENO SOLICITADA

. AREA | Valor M2 SUELO FACTOR DE VALOR TOTAL
PEECIEECION m2 LOTE (LISD) CORRECION (UsD).
TERRENO 113,91 72,00 0,90 7.381,37
AVALUO TOTAL DEL AREA A ADJUDICARSE USD. 7.381,37

3.- OBSERVACIONES

2.3.- Mediante oficio No. EPMAPS-GT-2018-453 de 21 de septiembre de 2018, a fojas 79 del
expediente, el Ing. Xavier Vidal Pacurucu, Subgerente de Preinversiones de la EPMAPS,

manifiesta:

“Al respecto, informamos que se realizd la inspeccion al sitio y de acuerdo con el catastro de
los sistemas de agua potable y saneamiento de la Empresa, se pudo verificar que las redes estdn
instaladas en la red vial del sector, con los antecedentes expuestos la EPMAPS, emite el
criterio técnico favorable para la adjudicacion del terreno colindante con la propiedad
prenombrada.”
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2.4.- Mediante oficio No. SGSG-DMGR-2018-1019 de 13 de noviembre de 2018, a ?0]&5 88 del ‘

ALCALDIA

expediente, el Sr. Christian Rivera Paspuel, Director Metropolitano de Gestién de Riesgos
del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, adjunta el informe técnico No. 311-AT-
DMGR-2018, que reposa a fojas 84 a 87 del expediente, en el cual se recomienda:

“Al respecto, también cabe indicar que el propietario debe mantener y puede dar el uso a
futuro a su predio y el drea en caso de ser adjudicada, conforme lo establece el informe de
Regularizacion Metropolitana (IRM) de la Secretaria de Hibitat y Vivienda (STHV) del
D.M.Q. y normativa metropolitana vigente afines seguin el tramite a realizarse.

Se recomienda al propietario, evitar la construccion o ampliacion de las construcciones
existentes en el predio y mantener al drea solicitada a adjudicar, en caso de ser favorable, en
condiciones de seguridad y salubridad a fin de proteger de posibles afectaciones a los moradores
vy a las infraestructuras piiblicas y privadas presentes en la zona.

Al finalizar el tramite, en caso de ser favorable la adjudicacion, actualizar e incluir en el

. informe de Regulacion Metropolitana, IRM del Municipio del DMQ, para el Predio No.
96977, Clave Catastral No. 20901-02-001, el area en interés delimitada y certificada por la ,
Direccion Metropolitana de Catastro, las observaciones de calificacion del riesgo y en apartado ‘
de “AFECTACIONES/PROTECCIONES” los niveles de calificacion de las amenazas y de
prevencion de riesgo, como también de las recomendaciones para emision de permisos y
control de usos y ocupacion del suelo a futuro.

En el eventual caso de solicitar ante el Municipio MDQ (Administracion Zonal “Eloy
Alfaro”), el permiso de edificabilidad en el drea adjudicada; el propietario debe cumplir de
manera obligatoria con lo establecido en el numeral 8 del Articulo ...(117) Area de Proteccién
de Quebradas de las Ordenanzas Metropolitanas y reformatoria No. 172 de 2011, O.M.
reformatoria No. 432 de 2013, y O.M. modificatoria No. 210 de 2018.”

2.5.- Mediante oficio No. DMGBI-2018-04153 de 10 de diciembre de 2018, a fojas 89 del
expediente, el CPA. Roberto Guevara, Director Metropolitano de Gestion de Bienes
[nmuebles, manifiesta:

. “La Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles, vistos los antecedentes
serialados en los informes de las Dependencias Municipales y de acuerdo al literal a) del
articulo 437 del COOTAD, considera que la faja de terreno a ser adjudicada no va a ser de
utilidad en el futuro para el Municipio de Quito, por lo que considera factible que se realice la
adjudicacion.”

2.6.- Mediante oficio No. DMF-DIR-1518-2018, de 17 de diciembre de 2018, a fojas 93 del
expediente, la Ing. Rosa Chavez Lopez, Directora Metropolitana Financiera (e), manifiesta:

“(...) la Direccion Metropolitana Financiera informa que el drea de terreno solicitada en i
adjudicacion por el peticionario, no reporta al momento ingreso o renta alguna a favor del ‘
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, por tanto en beneficio del GAD Municipal

del Distrito Metropolitano de Quito, corresponde la adjudicacion.”
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3.- INFORME LEGAL:

Mediante oficio, referencia Expediente PRO 2018-04242 de 07 de enero de 2019, a fojas 97 —
99 del expediente, el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano (e), emite su
informe legal, el mismo que luego del analisis de las consideraciones juridicas, en su parte
pertinente senala:

“Con fundamento en la normativa legal citada y considerando los informes técnicos
mencionados, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal favorable para que la Comision
de Propiedad y Espacio Puiblico, alcance del Concejo Metropolitano de Quito, la enajenacion
directa de la faja de terreno producto de relleno de quebrada, a favor de sus 1inicos colindantes
conyuges PINZON EDGAR TUIDEN y AMPARO FABIOLA SAA CAJAS, previo el
cambio de categoria de bien municipal de dominio publico a bien municipal de dominio
privado, conforme a los datos técnicos de ubicacion, linderos, superficie y avaliio determinados
en la ficha téenica, adjunta al Oficio No. DMC-CE-08492 de 26 de julio de 2018, de la
Direccion Metropolitana de Catastro; el certificado gravdmenes del Registro de la Propiedad
del Distrito Metropolitano de Quito; y, con las recomendaciones constantes en el informe de
la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito.

El Concejo Metropolitano de Quito, autorizard a la Procuraduria Metropolitana continuar
con los tramites correspondientes hasta la legalizacion de la presente enajenacion.”

4.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Propiedad y Espacio Puablico, luego de analizar el expediente, en sesion
ordinaria realizada el 13 de febrero de 2019, acoge los criterios técnico y legal, con
fundamento en los articulos 57 literales a) v d); 87, literales a) y d); 323; 423; 436; 437 literal
a); y 481 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion;
emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano autorice el cambio de
categoria de bien municipal de dominio ptblico a bien municipal de dominio privado el
predio junto al inmueble con predio No. 96977 ubicado en el barrio Forestal Baja, parroquia
La Ferroviaria; y, la enajenacién directa de dicha faja de terreno, producto de relleno de
quebrada, a favor de su unico colindante sefior PINZON EDGAR TUIDEN y AMPARO
FABIOLA SAA CAJAS, con las recomendaciones de riesgos contenidas en el informe No.
311-AT-DMGR-2018, del cual se desprende:

Que el propietario debe mantener y puede dar el uso a futuro a su predio y el area en caso
de ser adjudicada, conforme lo establece el informe de Regularizacién Metropolitana (IRM)
de la Secretaria de Habitat y Vivienda (STHV) del D.M.Q. y normativa metropolitana vigente
afines segun el tramite a realizarse.

Se recomienda al propietario, evitar la construccién o ampliacién de las construcciones
existentes en el predio y mantener al area solicitada a adjudicar, en caso de ser favorable, en
condiciones de seguridad y salubridad a fin de proteger de posibles afectaciones a los
moradores y a las infraestructuras publicas y privadas presentes en la zona.

Al finalizar el tramite, en caso de ser favorable la adjudicacién, actualizar e incluir en el
informe de Regulacién Metropolitana, IRM del Municipio del DMQ, para el Predio No.




96977, Clave Catastral No. 20901-02-001, el area en interés delimitada y ce
Direccién Metropolitana de Catastro, las observaciones de calificacién del riesgo y en
apartado de “AFECTACIONES/PROTECCIONES” los niveles de calificacion de las
amenazas y de prevencion de riesgo, como también de las recomendaciones para emision de
permisos y control de usos y ocupacion del suelo a futuro.

En el eventual caso de solicitar ante el Municipio MDQ (Administracion Zonal “Eloy
Alfaro”), el permiso de edificabilidad en el area adjudicada; el propietario debe cumplir de
manera obligatoria con lo establecido en el numeral 8 del Articulo ...(117) Area de Proteccién
de Quebradas de las Ordenanzas Metropolitanas y reformatoria No. 172 de 2011, O.M.
reformatoria No. 432 de 2013, y O.M. modificatoria No. 210 de 2018.

Dictamen que la Comisién pone a su consideracion y la del Concejo Metropolitano, salvo su
mejor criterio.

Atentamente,

F.- =
Eco. Liiis Reina
Presidente d¢/1a Comision de

'Sra. IV 3 R=1) =4 =~ . Ien ¢
Concejala Me/ZOpolitana Concejala Metropolitan
| Sumitla—

iedad y Espacio Pablico
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Adjunto exp‘sdiente con documentacion constante en noventa y nueve (99) fojas
(2017-141000, 2018-062139)

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes
Concejal Fecha entreg, Fecha devolucion

Luis Reina

Ivone Von Lippke
Renata Salvador

Fecha Recepcion

Entrega Alcaldia Metropolitana
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Sefior
Director Metropolitano de Gestién de Bienes del llustre Municipio de Quito

Presente.

Luego de saludarle muy respetuosamente, le pido, se sirva ordenar a Quien corresponda
continuar y terminar con el tramite para la obtencion a mi favor (Adjudicacién de la franja de
terreno municipal colindante con mi propiedad cuyo N° de Predio es el 96977, Clave Catastral N°
209010201000000 del Barrio La Forestal Baja de la Parroquia Eloy Alfaro de esta Ciudad de Quito.

Acompafio a la solicitud |a siguiente documentacion:

Cédula de Identidad y Papeleta de Votacion

Copia de las Escrituras de mi propiedad

Pago del Impuesto Predial del presente afio

Una copia del Levantamiento Topografico de la propiedad a mi nombre y con sellos del

departamento de Avaltics y Catastros (Oficina centrzl)

5. Levantamiento Topografico (2 copias), planos georeferenciados y formato digital, autocad
versidn 2013, tomando en cuenta el trazado vial aprobado donde se indica el drea del
terrenoy el area a adjudicarse y el remanente vial.

6. Indico ademds que se encuentran en los departamentos respectivos la regularizacion
de excedentes o diferencias de dreas de terreno #2212 del 2017, del 22 de marzo del
2016, superficie total real segin documentacion e informes.

7. Resclucidén 080 del 27 de marzo del 2017 seccidn transversal de las calles Gonzalo
Martin, tramo entre las calles Zumba y Chinchipe: 12.00 m, calzada 8.00 m, aceras
2.00m cada una.

8. Memorindum, 2056-U-OOPP del 15 de marzo del 2017 que contiene el replantzo vial

de acuerdo al trazado vial # 20801IGM, aprobado por el Consejo Metropolitano.

2w N

Con estos antecedentesle ruego dar atencion favorable ala presente solicitud.

. Del Sefior Director muy respetuosamente.

N\
\Eéar Tuiden Pinzdn

C.1.1711509826

Quito 20 de septiembre del 2017

CERIARARETA
2366 ‘
ANG - My ez g‘\-\'\m}‘\}’v\L' €4
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Oficio No. AZEA-UTYV- AD_MINISTRABIGN ZONAL ELOY ALFARO

DM Quito,

Ticket GDOC N° 2017-141000 / 20 1 8 0 g § 3
D2 ik 2018

Doctor.

Felipe Cérdova Pizarro

DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE BIENES INMUEBLES
Presente

Asunto: Adjudicacion

Ref. Oficio DMGBI-2017-3455

En atencién al oficio N° DMGBI-2017-3455, del 31 de octubre del 2017, en relacién al pedido de
. adjudicacion de una faja producto de remanente vial a favor del Sr. Pinzon Edgar Tuiden, se
informa:

ANTECEDENTES:

En inspeccion realizada el dia 7 de noviembre del 2017, por parte de la Unidad de Territorio y
Vivienda, se constata que el predio identificado con N° 96977, clave catastral 2090102001,
ubicado en la parroquia La Ferroviaria, entre las calles Gonzalo Martin, Zumba y Chinchipe.

El predio actualmente cuenta con cerramiento de bloque y tiene una construccion de hormigon
armado de dos pisos, las tres calles a las que tiene colindancia, se encuentran adoquinadas y
cuentan con bordillo y acera.

La calle Gonzale Martin, hacia donde se encuentra la faja de posible adjudicacién, se encuentra
terminada y regularizada segun oficio N° STHV-DMGT-1885, del 4 de mayo del 2015, con una
seccion transversal de 12.00 m, seguln resolucion 080 del 27 de marzo del 2017.

Segin memorando N° 022-JZU-OOPP-2016, del 15 de enero del 2016, informa en su parte
pertinente: “Las afectaciones por la ampliacion de la via se encuentra en propiedad municipal;
motivo por el cual no se requiere ningun tipo de expropiacion...”

. Segun memorando N° 206-U-OOPP, del 15 de mayo del 2017, la Unidad de Obras Publicas,
e informa que no existe afectacion vial a ninguna de las vias que colindan con el predio N* 96977.

Segun lo establecido en el COOTAD art 481:

Por fajas municipales o metropolitanas se entienden aquellas porciones de terreno que por sus
reducidas dimensiones o por ser provenientes de rellenos no pueden soportar una construccion
independiente de las construcciones de los inmuebles vecinos, ni es conveniente, de acuerdo
con las ordenanzas municipales, mantenerlas como espacios verdes o comunitarios.

Por lo mencionado, el area de posible adjudicacién se constituye en una FAJA.

El area de la faja de posible adjudicacion es de 113.91 m2, la misma que tiene una geometria
irregular.

Segun memorando N° AZEA-UC-2017-175, del 13 de diciembre del 2017, la Unidad de Catastros
informa que revisado el archivo catastral Sirec Q, se determina que el predio se encuentra
actualizado con una superficie de 499.02 m2.

ADMINISTRACION ZONAL
ELOY ALFARO

Oir; Cap, César Chiriboga S11-88 y Av. Alonso de Angulo @ PBEX: 3110 602/03/04/05 iy

i
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Segun memorando N°® AZEA-UP-2018-005, del 3 de enero del 2018, la Unidad de Proyectos
informa que segun el POA 2018, no consta la realizaciéon de ninguna obra en el predio
mencionado.

Segln memorando N° AZEA UOP-2018-021, del 19 de enero del 2018, la Unidad de Obra
Publicas, informa que de acuerdo al POA 2018, no se va a intervenir en la faja colindante con el
predio N° 96977.

Con los antecedentes descritos, la Unidad de Territorio y Vivienda emite criterio favorable para
la adjudicacién de la faja colindante con el predio N° 96977, de propiedad del Sr. Pinzén Edgar
Tuiden y solicita su criterio legal para seguir el proceso correspondiente.

Con memorando N° AZEA-DJ-2018-DJ del 26 de febrero del 2018, la Direccion Juridica, informa:
“revisada la documentacion y a amparo de la normativa enunciada, el informe técnico favorable
del predio N° 96977, esta Direccion Juridica, emite criterio legal favorable para iniciar el
procedimiento de publica subasta para la adjudicacion de la faja por cumplir con la normativa
legal vigente".

Con los antecedentes sefalados, la Administracion Eloy Alfaro emite criterio Factible para que
se proceda con la publica subasta de la faja de propiedad municipal y su posterior adjudicacién

a favor del Sr. Pinzon Edgar Tuiden, Unico colindante de la faja, segun lo establecido en el
COOTAD, art 481 parrafo 4.

Particular que pongo en su conocimiento para los fines consiguientes.

Atentamente: i

EWDIN BOSMEDIANO CONTERO
ADMINISTRADOR ZONAL ELOY ALFARO

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Adjunto: Expediente 2017-141000 adjunto 42 foja Gtiles + 1 plano + 1 CD.

ACCION RESPONSABLE -~ [ SIGLA | - | FECHA - . | SUMILLA"
L sk AR e R s UNIDAD' - 17 o R B e A
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Ejemplar 1: Dr. Felipe Cérdova | DMGBI

Ejemplar 2: AZEA Archivo alfabético - Secretaria General

Ejemplar 3: AZEA Archivo numérico — Secretaria General

Ejemplar 4: Archive UTYV-AZEA,
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BIRLCCION MITROPOLLANA B CATASTIED

OFICIO No. DMC-CE-08492
QUITO,DM..................

CPA

Roberto Guevara

DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION
DE BIENES INMUEBLES

Presente

De mi consideracion:

Con oficio No. 2018-2931, del 21 de junio del 2018, ingresado en esta Direccién con
Ticket GDOC 2018-062139 y SGD 2018-AZCE-C08172, asignado el 26 de junio del
2018, la Administracion Zonal Eloy Alfaro emite el informe técnico sobre la peticion del
sefor PINZON EDGAR TUIDEN, quien solicita la adjudicacién de un remanente de
terreno que colinda con su propiedad, identificado con el predio No. 96977, con clave
catastral 20901-02-001, ubicada en el barrio La Forestal, parroquia Ferroviaria.

Sobre el particular, la Direccion Metropolitana de Catastro (DMC), remite la ficha (M
técnica del area en referencia. ‘

Particular que se comunica para los fines consiguientes.

Atentamente,

: AL 11,:J\
Ing. Jttan Carlos Arboleda
COORDINADOR GESTION ESPECIAL CATASTRAL

) Ing. Juan Solis _/. [
Revisado por Servidor Municipal 23-07-2018 C v
Arg. Luis Hidalgo : f ’
Eeltboestly poe Servidor Municipal 20218 4 |
Referencia Interna | N°® 1303-CE-2018 ‘
Ticket Gdos N° 2018-062139
SGD N° 2018-AZCE-C08172

Venezualn N3-B8 y Espejo - PBX: 38523560 - ExL: 18941 - 15946 - 18951 © wenvquite.gob.sc




. PROGRAMA GESTION ESPECIAL CATASTRAL

QU

. CATASTRO ESPECIAL
ASUMETIADION | DA ESI0n M TROMLITIE
[~ TR F
DATOS TECNICOS PARA ADJUDICACION DE AREA MUNICIPAL FICHA 1 DE 1
1.- DATOS TECNICOS DEL AREA DE TERRENO SOLICITADA =~ 4.- INFORMACION GRAFICA
1.1.- AREA DE TERRENO A ADJUDICARSE i ; 4.1.- UBICACION GEOGRAFICA:
AREA 11381 m? 8 g
- 17
AREA TOTAL A ADJUDICARSE 113,91 m* '
1.2.- IDENTIFICACION CATASTRAL:
REFERENCIA CATASTRAL + Junto al inmueble clave catastral 20801-02-001 de predio No. 96877 .
RAZON :  Relleno de Quebrada |
';;p:i:.ﬁ..a." e ol B in 10
1.3.- UBICACION: : 4.2.- VISTA ESTADO ACTUAL:
PARROQUIA: . La Ferroviaria
. BARRIO/SECTOR . Forestal Baja
ZONA - Eloy Alfaro
DIRECCION . Calle Gonzalo Martin l
1.4.- LINDEROS DEL AREA SOLICITADA: g
NORTE = Calle Gonzalo Martin 34,14 m.
SUR :  Sr. Pinzon Edgar Tuiden 3848 m,
ESTE % Calle Chinchipe 440 m.
OESTE :  Calle Zumba 420 m,
1.5.- COLINDANTES DEL AREA DE TERRENO A ADJUDICARSE: : He AL e
DESCRIPCION | NOMBRE | CEDULA IDENT, 4.3.- PLANO DEL INMUEBLE SOLICITADO:
COLINDANTE: : PINZON EDGAR TUIDEN 1711509826
‘{z‘lq‘oﬂ
2.- AVALUO DEL AREA DE TERRENO SOLICITADA A
A VALOR m2 SUELO FACTOR N
DESCRIPCION AREAmMZ ORI connecmon | AVALUO TOTAL USD. % 5/
TERRENO 11391 72,00 0¢ 7.381,37 23'%
. AVALUO TOTAL DEL AREA ADJUDICARSE USD. 7,381,37 i
- L3
3.- OBSERVACIONES | %'},;;
% %%f.;
DATOS DEL TRAMITE :
TRAMITE INGRESADO ATENDIDO CON
SOLICITANTE | DOCUMENTO No. FECHA DOCUMENT(}l No. FECHA
EXPED.
ADM. ELOY 41 \ "
ALFARO OFICIO 2018-2831 2%-jun-18 OFICIO 1308-CE 23-jul-18
5GD 2018-AZCE-CO8172 22-jun-18
TICKET
Go0C 2018-062138 23-abr-18
. L k e e ' COORDINACION
A ’ V4
f / ~ / -
,'J /fn_-.-_-t..(__'/fr - L Y e i
(A g il }_lx.__ y LT 3
Arg. Luis Hidalgo Ing. Juan Solis Aguayo / -Juan Carlos Arboleda
SERVIDOR MUNICIPAL SERVIDOR MUNICIPAL COORDINADOR PROGRAMA GESTION CATASTRAL
ELABORADO " REVISADO ESPECIAL
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Oficio N° EPMAPS- GT - 2018 - 453
Quito, DMQ.  , , or7 9018

D)8 - 062133, ‘

Asunto: Proceso adjudicacion franja de relleno de quebrada solicitada por el
Sr. Pinzon Edgar Tuiden

Senor CPA

Roberto Guevara

DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION ‘
DE BIENES INMUEBLES

Presente
De mi consideracion: ‘

Me refiero al oficio N° DMGBI-208-02718 ingresado el 15 agosto de 2018,
mediante el cual solicita emitir el informe técnico y de factibilidad, para la
adjudicaciéon de una faja de terreno producto del relleno de quebrada adjunto al
predio del Sr. Pinzén Edgar Tuiden, ubicado en el barrio La Forestal predio N°
96977.

Al respecto, informamos que se realizd la inspeccion al sitio y de acuerdo con el
catastro de los sistemas de agua potable y saneamiento de la Empresa, se pudo
verificar que las redes estan instaladas en la red vial del sector, con los
antecedentes éxpuestos la EPMAPS, emite el criterio técnico favorable fpara la
adjudicacion del terreno colindante con la propiedad de la prenombrada

Atentamente,

Ing. Xavier Vidal Pacurucu
SUBGERENTE DE PREINVERSIONES

f |
| Elaborado por: | Arg. Patricio ZOfiga C 1]
Revisado por: Arg. Sandra Herrera D
Ing. Jaime Nufez Rivadeneira (722

Adjunto: Expediente
SG-10305-18

EPMAPS
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Oficio No. SGSG-DMGR-2018-1019
DM Quito, 13 de noviembre de 2018
Ticket GDOC N° 2018-122380 /

Contador Publico Autorizado

Roberto Guevara

DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE BIENES INMUEBLES
Presente

Asunto: Informe Técnico Calificacion de Riesgo-Adjudicacion Predio N°86977,

Sector Barrio Forestal Baja, Parroquia la Ferroviaria,
‘ De mi consideracién:

Ref. Oficio No. DMGBI-2018-02718
En referencia al oficio N° DMGBI-2018-02718 en donde se pone en conocimiento de esta
direccion documentacion referente al proceso de adjudicacion de un drea (relleno de quebrada)
por parte del sefior PINZON EDGAR TUIDEN la misma que colinda con su propiedad ubicada
en la calle Gonzalo Martin predio N°96977, solicitando previo inspeccién del sitio emitir el
criterio de factibilidad o no de realizar la adjudicacion de la referida area de terreno de acuerdo
al informe y ficha técnica emitida por la Direccién Metropolitana de Catastro.

Al respecto, adjunto sirvase encontrar el Informe Técnico No. 311-AT-DMGR-2018, que
contiene las respectivas conclusiones y recomendaciones a ser consideradas para su
cumplimiento.

Atentamente,

'. ! g:cre:%ne a2}
i1 Serptridand it =4
RECTORMETRORPGITANO DE GESTION DE RIESGOS
Anexo: Infoﬁij_{irécnico No. 3/ £ T-DMGR-2018 (8 fojas dtiles) <9y e ﬂ\\fes{l{
% % e
Accion I==siglas”™" | Siglas Fecha sumilla
responsables | unidades )
Elaboracion: HRodriguez AT-DMGR ; 2018-10-17 =
Revision: LAlban AT-DMGR | 2018-10-19 s
Aprobacion: CRivera AD-DMGR | 2018-11-13 '\
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Ejemplar 1: DESTINATARIO.
Ejemplar 2: ORIGINAL ARCHIVO DMGR-AT.

SECRETARIA BENERAL DE

SEGURIDAD
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£ DIRECCION METROPOLITANA FINANCIERA

ACCION TRAMITE NECESAR ATENDER TOMAR NOTA
ANALIZAR GONTESTAR VERIFICAR
ANEXAK ANTECEDENTES | | PREPARAR INFORME |__|/F1RMAR
AFROSAR WANTENER PENDIEN|_J DEVOLVER
ARCHIVAR PREPARAR RESPUES URCENTE Administracion Direccion Metropolitana de
0TROS General Gestion de Bienes Inmuebles 7
contJ Ttes0 pT0d cve 4] coacl2se
feenal 20102008, Firma: JJORA. LA Oficio N° DMGBI-2018-04153

DM Quito, 10 de diciembre del 2818
Ticket GDOC N°2017-141000 .~
Ingeniera

/,-, - 2018-122380
2018-062139
Rosa Chavez :

DIRECTORA METROPOLITANA FINANCIERA
Presente.-

Asunto: Informe de productividad |
De mi consideracion:

La Administracién Zonal Eloy Alfaro con oficio No. AZEA-UTYV-2018-2931 del 21 de junio del 2018,
emite CRITERIO FAVORABLE, a fin de que se continie con el tramite correspondiente para la

. adjudicacion de la faja de terreno a favor del sefior PINZON EDGAR TUIDEN, en consideracion de
que el area solicitada no es adecuada para la implantacion de ningln proyecto, por lo que solicito se
sirva remitir su criterio a Procuraduria Metropolitana, de conformidad a lo prescrito en el Art. 437,
literal (a del COOTAD, cuyos detalles doy a conocer en el siguiente informe:

NG . "
umero Banaticiario Junto al inmueble Clave
01 PINZON EDGAR TUIDEN 20901-02-001

La Direccién Metropolitana de Catastro con oficio No. DMC-CE-08492 de 26 de julio de 2018, en
ficha No. 1 anexa fija el valor del area de posible adjudicacion considerando lo manifestado por el
MIDUVI con respecto a la valoracién de la faja conforme a la Ley Organica de Contratacion Publica
del 20 de marzo de 2017, avalado con oficio No. MIDUVI-GAC-2017-0196-O del 07 de septiembre |
de 2017, en la que informa la razon del area de posible adjudicacion (Relleno de Quebrada). |

|
|
Faja Catastral Referencial ‘
|
|

Ndmero Faja Area Valor/m2 Avalio
01 113,91 m2 72,00USD 7.381,37USD
.__ La Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles, vistos los antecedentes sefialados en

los informes de las Dependencias Municipales y de acuerdo al literal a) del articulo 437 del
COOQOTAD, considera que la faja de terreno a ser adjudicada no va a ser de utilidad en el futuro para
el Municipio de Quito, por lo que considera factible que se realice la adjudicacion.

Por la aten€ign que se sirva dar a la presente, anticipo mi agradecimiento.

or Metropolitano de Gestion Qb D
Bienes Inmuebles Al >
gg ol "
Adjunto: Documentacion ( 3 fojas Utiles, originales) \ iﬂ __,:\r\_.
ACCION RESPONSABLE FECHA SUMILLA \
Elaborado: Ing. Carlos Yépez 06/12/2018 :g'_
Revisado: Martin Noboa /Zy
7
Ejemplar 1: Direccién Metropolitana Financiera ' &
Ejemplar 2: Para la DMGBI /"‘)

Ejemplar 3: Archivo auxiliar numérico DMGEI
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Doctor
Gianny Frixone Enriquez
PROCURADOR METROPOLITANO

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

Presente. -

De mi consideracion:

é;:%émjg‘"‘;

ADMINISTRACION ED]RECCION METROPOLITANA
GFNFRAI  IFINANCIFRA

1518
Oficio DMF-DIR-
DM Quito, {7 I 7013
Ticket GDOC N°2017-0141000 / 2018-122380
2018-062139

-2018

17 DIC 2018
| 2320

Asunto: Informe de Productividad

. Mediante oficio No. DMGBI-2018-04153 de 10 de diciembre de 2018, el Director Metropolitano de
Gestion de Bienes Inmuebles, solicita se emita un informe sobre la adjudicacién de la faja de terreno
del predio No. 96977, clave catastral 20901-02-001, ubicado en el Barrio La Forestal, presentado por

el sefior PINZON EDGAR TUIDEN.

Al respecto, manifiesto lo siguiente:

De conformidad con lo que dispone: el articulo 437 literal a) del COOTAD, el cual sefiala que la venta
de los bienes de dominio privado podra acordarse “a) Si no reportan provecho alguno a las finanzas
de los gobiernos auténomos descentralizados ...”, por otro lado el numeral 4.4.2 de la Resolucidn
de Alcaldia No. A0O11 de enero 21 de 2009, prevé como requisito para el tramite de adjudicaciones,
“... elinforme econdmico de la Direccién Metropolitana Financiera (Productividad)”; asi como sobre
la base de los informes técnicos y legales que sustentan la recomendacion de la Direccidn
Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles, para que se inicie el tramite administrativo
correspondiente y se continte con dicha adjudicacion, la Direccion Metropolitana Financiera
informa que el drea de terreno solicitada en adjudicacién por el peticionario, no reporta al momento
ingreso o renta alguna a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, por tanto en
. beneficio del GAD Municipal del Distrito Metropolitano de Quito, corresponde la adjudicacién.

Atentamente,

A (o J

Ing. Rosa Chavez Lopez

DIRECTORA METROPOLITANA FINANCIERA (E)
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Adjunto: Expediente completo

SIGLA
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GRCRETARIA GENERAL DEL CORCEJO
% F{ECEPCION
recha: 00 ENE 2013

_ METROPOLITANA
| Nt EXPEDIENTE PRO-2018-04242
i A GDOC: 2018-062139 - rd
RecibId POTt.mS -'] ---------- 2017 J41000
4 | DM QUITO,

07 ENE 2019
Abogado

Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente

De mi consideracion:

De conformidad con la Resolucion A 004 de 12 de febrero de 2015 y la delegacion efectuada
por el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, mediante Memorando
No. 05 de 08 de agosto de 2016, quien suscribe es competente, en calidad de Subprocurador
Metropolitano (E) para emitir el siguiente criterio legal:

L. SOLICITUD:

Mediante Oficio s/n de fecha 20 de septiembre de 2017, dirigido al Director Metropolitano de
Gestion de Bienes Inmuebles, el sefor Edgar Tuiden Pinzon, solicita respetuosamente,
continuar y terminar con el tramite para la obtencién a su favor de la adjudicacion de la franja
de terreno municipal colindante son su propiedad con niimero de predio 96977, ubicado en el
barrio La Forestal Baja, parroquia Eloy Alfaro.

1. INFORMES TECNICOS:

1. Mediante Oficio N® DMC-CE-04545 de 23 de abril de 2018, el Ing. Erwin Alexander
Arroba Padilla, Coordinador Gestion Especial Catastral, respecto al tramite de
adjudicacion solicitado por el senor Edgar Tuidem Pinzén, informa que “De acuerdo al
informe de excedente o diferencia de dareas, emitido por la Direccion Metropolitana de
Catastro del 16 de marzo del 2016, despachado mediante oficio No. 2392 ... senala que el
predio No. 96977, , obtuvo la regularizacion de dreas con una superficie de 499.02 m2,
sin embargo en el levantamiento planimétrico presentado para emitir el informe
pertinente el drea del levantamiento es diferente a la regularizada..., lo que se colige que
existe un darea producto de relleno de quebrada de posible adjudicacion. Cabe sefialar
que de acuerdo a mesa de trabajo realizada el 20 de julio de 2017, se determino que la
Administracion Zonal es la entidad competente para emitir el criterio técnico si es factible
0 no continuar con esta enajenacion directa, y en caso de ser favorable debe determinar
la superficie y linderos del drea de posible adjudicacion...”

2. Mediante Oficio No. AZEA-UTYV-20182931 de 21 de junio de 2018, el seiior Edwin
Bosmediano Contero, Administrador de la Zona Eloy Alfaro, en la parte pertinente
manifiesta: “La calle Gonzalo Martin, hacia donde se encuentra la faja de posible
adjudicacion, se encuentra terminada y regularizada segun oficio N° STHV-DMGT-1883,
del 4 de mayo del 2016, con una seccion transversal de 12.00 m, segun resolucion 080 c‘%
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27 de marzo del 2017. Segiin memorando No. 022-JZU-OOPP-2016 del 15 de enero del
2016, informa en su parte pertinente: “Las afectaciones por la ampliacion de la via se
encuentra en propiedad municipal; motivo por el cual no se requiere ningun tipo de
expropiacion... . Segiin Memorando No. 206-U-OOPP, del 15 de mayo del 2017, la
Unidad de Obras Publicas, informa que no existe afectacion vial a ninguna de las vias
que colindan con el predio No. 96977.... Por lo mencionado, el drea de posible
adjudicacion se constituye en una FAJA. El area de la faja de posible adjudicacion es de
113.91 m2, la misma que tiene una geometria irregular. Segin memorando No. AZEA-
UC-2017-175 del 13 de diciembre del 2017, la Unidad de Catastros informa que revisado
el archivo catastral Sirec Q, se determina que el predio se encuentra actualizado con una
superficie de 499.02 m2. Segun Memorando No. AZERA-UP-2018-005 del 03 de enero
del 2018, la Unidad de Obras Publicas, informa que de acuerdo al POA 2018, no se va a
intervenir en la faja colindante con el predio N° 96977. Segiin memorando N° AZEA-DJ-
2018-37, la Direccion Juridica emite criterio legal favorable. Con los antecedentes
descritos, la Administracion Zonal Eloy Alfaro, emite criterio factible para la
adjudicacion de la faja colindante con el predio N° 96977, de propiedad del Sr. Pinzén»
Edgar Tuiden y continuar con el proceso correspondiente, segun mesa de trabajo del 20
de julio del 2017."

. Con Oficio No. DMC-CE-08492 de 26 de julio de 2018, la Direcciéon Metropolitana de
Catastro, en consideracion al Oficio No. 2018-2931 del 21 de junio del 2018, de la
Administracién Zonal Eloy Alfaro, respecto a la peticion del sefior Pinzon Edgar Tuiden,
quien solicita la adjudicacién de un area de terreno de propiedad municipal, remite la ficha
técnica del area en referencia.

. El Ing. Xavier Vidal Pacurucu, Subgerente de Preinversiones de la EPMAPS, mediante
Oficio No. EPMAPS-GT-2018-453 de 21 de septiembre de 2018, informa que “... se
realizé la inspeccion al sitio y de acuerdo con el catastro de los sistemas de agua potable
v saneamiento de la Empresa, se pudo verificar que las redes estdn instaladas en la red
vial del sector, con los antecedentes expuestos la EPMAPS, emite criterio técnico
favorable para la adjudicacion del terreno colindante con la propiedad de la
prenombrada”

Mediante Oficio No. SGSG-DMGR-2018-1019 de 13 de noviembre de 2018, el sefior
Cristian Rivera, Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, adjunta el Informe
Técnico No. 311-AT-DMGR-2018, el mismo que en su parte pertinente dice:

“El drea solicitada en adjudicacion corresponde a una faja de 113.91 m2,
correspondiente a un relleno de quebrada, como lo corrobora la ficha técnica del drea
adjunta al oficio DMC-CE-08492 remitido por la Coordinacion del Programa Gestion
Catastral Especial y anexa al expediente.

Por lo expuesto, en las condiciones actuales, los niveles de amenazas se lo consideran
como baja frente a movimientos en mas, y moderada frente a movimientos en masa de
tipo subsidencia debido a que corresponde al relleno de la quebrada S/N, baja de la
amenaza sismica; y, baja de la amenaza volednica.

En base al andlisis realizado durante la evaluacion del predio No. 96977 de propiedad
del sefior Pinzén Edgar Tuiden, y calificacion de niveles de amenazas a las cuales se
encuentra expuesta el area del terreno solicitada en adjudicacion, se considera que se
puede continuar con el tramite de ad}udr'cacién/@__
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METROPOLITANA

RECOMENDACIONES

Se recomienda al propietario, evitar la construccion o ampliacion de las construcciones
existentes en el predio y mantener el drea solicitada a adjudicar, en caso de ser favorable,
en condiciones de ornato, seguridad y salubridad a fin de proteger de posibles
afectaciones a las personas, los moradores y a las infraestructuras publicas y privadas
presentes en el predio y la zona...

Al finalizar el tramite, en caso de ser favorable la adjudicacion, se deberia actualizar e
incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana (IRM) del Municipio del DMQ, para
el predio No. 96077, Clave Catastral No. 20901-02-001, el area en interés delimitada y
certificada por la Direccion Metropolitana de Catastro, y en apartado de
“"AFECTACIONES/PROTECCIONES" los niveles de calificacion de las amenazas y de
prevencion de riesgo, como también de las recomendaciones para emision de permisos y
control de usos y ocupacion del suelo a futuro.

En el eventual caso de solicitar ante el Municipio DMQ..., el permiso de edificabilidad
en el drea adjudicada; el propietario debe cumplir de manera obligatoria con lo
establecido en el numeral 8 del Articulo ...(117) Area de Proteccion de Quebradas de las
Ordenanzas Metropolitanas y reformatoria No. 172 de 2011, O.M. reformatoria 432 de
2013, O.M. modificatoria No. 210 de 2018... "

. El Director Metropolitano de Gestién de Bienes Inmuebles, CPA, Roberto Guevara,
mediante Oficio No. DMGBI-2018-04153 de 10 de diciembre de 2018, manifiesta que:
“... vistos los antecedentes senalados en los informes de las Dependencias Municipales y
de acuerdo al literal a) del articulo 437 del COOTAD, considera que la faja de terreno a
ser adjudicada no va a ser de utilidad en el futuro para el Municipio de Quito, por lo que
considera factible que se realice la adjudicacion.”

. Mediante Oficio No. DMF-DIR-1518-2018 de 17 de diciembre de 2018, la Ing. Rosa
Chavez Lépez, Directora Metropolitana Financiera (E), informa que “... el area de terreno
solicitada en adjudicacion por el peticionario, no reporta al momento ingreso o renta
alguna a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, por tanto, en beneficio
del GAD Municipal del Distrito Metropolitano de Quito, corresponde la adjudicacion.

III. BASE LEGAL:

El Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en el
articulo 87 literal d) establece que al Concejo Metropolitano le corresponde expedir
acuerdos o resoluciones, en el ambito de sus competencias para regular temas

institucionales especificos o reconocer derechos particulares.

. El articulo 423 del mismo cuerpo normativo, seﬁala:/z_?_d
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“Los bienes de cualquiera de las categorias establecidas en este Codigo, pueden pasar a
otra de las mismas, previa resolucion del érgano de legislacion del gobierno autonomo
descentralizado con el voto favorable de las dos terceras partes de sus miembros.

Los bienes de dominio piiblico de uso piiblico podran pasar a la categoria de adscrito al
servicio publico, y solo excepcionalmente a la categoria de bienes de dominio privado,
salvo las quebradas con sus taludes y franjas de proteccion, los esteros y los rios con sus
lechos y sus zonas de remanso y proteccion; parques, canchas, zonas de reserva e
instalaciones que se encuentren al servicio directo de la comunidad”

El articulo 436 del citado cuerpo legal manifiesta que:

“Los consejos, concejos o juntas, podran acordar y autorizar la venta, donacion, hipoteca
y permuta de los bienes inmuebles publicos de uso privado o la venta, donacion, trueque
y prenda de los bienes muebles, con el voto de dos tercios de los integrantes. Para la
autorizacion no se podrd contemplar un valor inferior al de la propiedad, de acuerdo con
el registro o catastro municipal actualizado ... ”.

El articulo 437 literal a), del referido cuerpo legal sefiala que la venta de bienes de dominio
privado se acordara en los siguientes casos:

“Si no reportan provecho alguno a las finanzas de los gobiernos autonomos
descentralizados o si el provecho es inferior al que podria obtenerse con otro destino... "

El articulo 481, inciso tercero, ibidem, establece:

“Por fajas municipales o metropolitanas se entienden aquellas porciones de
terreno que por sus reducidas dimensiones o por ser provenientes de rellenos no
pueden soportar una construccion independiente de las construcciones de los
inmuebles vecinos, ni es conveniente, de acuerdo con las ordenanzas municipales,
mantenerlas como espacios verdes o comunitarios.

La fajas municipales o metropolitanas solo pueden ser adquiridas mediante el
procedimiento de publica subasta, por los propietarios de los predios
colindantes... "

El articulo ... (5) de la Ordenanza Metropolitana No. 182, publicada en R.O. 388 de 31
de octubre de 2006, establece:

“Para el caso en que la faja de terreno producto del relleno de quebrada o remanente
vial tuviere un solo inmueble colindante, el Concejo Metropolitano, podra autorizar su
enajenacion directa al propietario de dicho inmueble, toda vez que la subasta piiblica se
vuelve improcedente .

El Cédigo Municipal en el articulo 1.297, dispone:

“La adjudicacion de una faja de terreno solamente se podrd hacer en favor de uno o varios
propietarios colindantes a la misma. La inobservancia de esta norma determinara la

nulidad de la adjudicacion /0

—_—




PROCURADURIA
METROPOLITANA

IV.  CRITERIO LEGAL:

Con fundamento en la normativa legal citada y considerando los informes técnicos
mencionados, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal favorable para que la Comision
de Propiedad y Espacio Publico, alcance del Concejo Metropolitano de Quito, la  enajenacion
directa de la faja de terreno producto de relleno de quebrada, a favor de sus tinicos colindantes
conyuges PINZON EDGAR TUIDEN y AMPARO FABIOLA SAA CAJAS, previo el
cambio de categoria de bien municipal de dominio publico a bien municipal de dominio
privado, conforme a los datos técnicos de ubicacion, linderos, superficie y avalio
determinados en la ficha técnica, adjunta al Oficio No. DMC-CE-08492 de 26 de julio de
2018, de la Direccion Metropolitana de Catastro; el certificado gravamenes del Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito:; y, con las recomendaciones constantes en el
informe de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito.

El Concejo Metropolitano de Quito, autorizard a la Procuraduria Metropolitana continuar con
los tramites correspondientes hasta la legalizacion de la presente enajenacion.

Atentamente,

Dr. Edison Yépez Vinueza
SUBPROCURADOR METROPOL O (E)

(76 Fojar )

Adjunto expediente completo

ACCION RESPONSABLE | UNIDAD | FECHA SUMILLA
Claboracion: | Patricio Guerrero PRO 26-12-2018 2
Revision: Edison Yipez PRO

Aprobacion: | Edison Yépez PRO

Ejemplar 1, Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Ejemplar 2: Archivo de Procuraduria
Ejemplar 3: Respaldo Unidad de Suelo
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