QUITO

Informe N° IC-2019-66

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA 'SUMILLA
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES:

Setior Alcalde, para su conocimiento y el del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

1. ANTECEDENTE:

En sesion ordinaria de 25 de febrero de 2019, la Comision de Uso de Suelo, analizo el pedido
formulado por la Sra. Vanessa Deyanira Pinto Sandoval, a fojas 18 del expediente, mediante
el cual indica ser parte procesal del juicio No. 17204-2017-04618 que se ventila en la Unidad
Judicial de la Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia con sede en la parroquia Inaquito del
Distrito Metropolitano de Quito, en el cual, se ha solicitado, que se emita el informe de
factibilidad de particion del predio No. 109668, ubicado en la parroquia Conocoto.

2. INFORME TECNICO:

. 2.1. Mediante oficio No. 00007 de 03 de enero de 2019, a fojas 21 del expediente, el Msc. Daniel
Suarez, Administrador Zonal de los Chillos (S), manifiesta:

“Segtin IRM de consulta el drea del lote de terreno, segun escritura es 6990.00 m2 y drea grifica
es 7110.16 m2 y el lote minimo para habilitar el suelo es de 600 m2 y el frente minimo es 15 m,
por lo tanto el lote de terreno con predio No. 109668. es divisible cumple con el lote minimo
establecido en la zonificacion.”

2.2. Mediante Oficio No. 000198 de 28 de enero de 2019, a fojas, 53 — 54 del expediente, la Msc.
Ivonne Endara, Administrador Zonal Los Chillos, remite los parametros de zonificacion, los
cuales se expresan en el siguiente cuadro:
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ZONIFICACION | B
Zona: A8 (A603-35) RETIROS

Lote minimo: 600 m2 PISOS Frontal: 5m

Frente minimo: 15m Altura: 12m Lateral: 3m

COS total: 105% Niimero de pisos: 3 Posterior: 3m

COS en planta baja: 35% Entre blogues: 6m

| Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada | Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
| Uso de suelo: (RU2) Residencial Urbano 2 | Factibilidad de servicios bdsicos: SI

3. INFORME LEGAL:

Mediante oficio, en referencia al Expediente No. PRO-2019-0065 de 05 de febrero de 2019, a
fojas 57 - 58 del expediente, el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano (E),
emite su criterio juridico y en parte pertinente manifiesta:

“De la revision del expediente se establece que la propuesta de fraccionamiento del predio No.
109668, ubicado en la Parroquia Conocoto, materia del juicio de particion, de conformidad
con la normativa legal citada y el informe técnico de la Administracion Zonal, cumple con los
pardnietros de habilitacion vigentes respecto a lote y frente minimos y contribucion el 15 %
de drea verde.

En virtud de lo anteriormente expuesto, Procuraduria Metropolitana, emite criterio legal
favorable, para que el Concejo Metropolitano de Quito, emita el informe favorable establecido
en el articulo 473 del COOTAD, y autorice el fraccionamiento del inmueble de propiedad de
las seiioras VANESSA DEYANIRA PINTO SANDOVAL y BRISEIDA ANDROMAKA
PINTO SANDOVAL, ubicado en la Parroquia Conocoto, por cuanto la subdivision
establecida en el Juicio de Particion No. 17204-2017-04618, del predio No. 109668, propone
el fraccionamiento del inmueble en dos lotes cada uno de 2.993,40 m2 y 3050,26 m2,
respectivamente, con un frente de 39,00 m cada uno, cumpliendo con los parametros de
zonificacion y con la normativa legal vigente, en lo referente al lote y frente minimo,
requerimientos necesarios para aprobar particiones judiciales de bienes inmuebles en el
Distrito Metropolitano de Quito.

Con relacion al drea verde estd deberd constituirse en un solo cuerpo de 1.066,52 m2, de
acuerdo a la recomendacion que realiza la Administracion Zonal Los Chillos.

De este particular, el Concejo Metropolitano de Quito, comunicard a la Unidad Judicial de la
Familia, Mujer, Nitiez y Adolescencia con sede en la parroquia Ifiaquito, y a la sefiora Vanessa
Deyanira Pinto Sandoval.”

-

4. DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesion ordinaria realizada
el 25 de febrero de 2019, acoge los criterios técnico y legal; y con fundamento en los articulos
57 literales a) y x); 87 literales a) y v) y 473 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion; resuelve emitir DICTAMEN FAVORABLE para que el
Concejo Metropolitano apruebe el fraccionamiento del inmueble de propiedad de las sefioras
VANESSA DEYANIRA PINTO SANDOVAL y BRISEIDA ANDROMAKA PINTO
SANDOVAL, ubicado en la Parroquia Conocoto, por cuanto la subdivision establecida en el

2de3d




QUITO

ALCALDIA

Juicio de Particion No. 17204-2017-04618, del predio No. 109668, propone el fraccionamiento
del inmueble en dos lotes cada uno de 2.993,40 m2 y 3050,26 m2, respectivamente, con un
frente de 39,00 m cada uno, cumpliendo con los parametros de zonificacién constantes en el
siguiente cuadro:

ZONIFICACION

Zona: A8 (A603-35) RETIROS

Lote minimo: 600 m2 PISOS Frontal: 5m

Frente minimo: 15m Altura: 12m Lateral: 3m

COS total: 105% Numero de pisos: 3 Posterior: 3m

COS en planta baja: 35% Entre bloques: 6m

Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada | Clasificacién del suelo: (SU) Suelo Urbano
Uso de suelo: (RU2) Residencial Urbano 2 | Factibilidad de servicios basicos: SI

Con relacion al area verde esta deberad constituirse en un solo cuerpo de 1.066,52 m2 de
. conformidad a la recomendacion de la Administracién Zonal Los Chillos.

Dictamen que la Comisién pone a su consideracion y la del Concejo Metropolitano, salvo su
mejor criterio.

/ w / |

/ !' Atentamf{nt'e,

| f
A (gl el 0ul ¢

Abg. Sergio ({Iarnjca Ortiz
. - Presidente de la Comision de
Uso de Suelo
Sr. Jorge Alban / J Sra. Gissela Chala

Concejal Metropolitano Concejala Metropolitana

\Sr, Marco/Ponce
Concejal Metropolitano y
A\ \-_ P
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Adjunto expediente con documentacién constante en cincuenta y ocho (58) fojas

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes

Concejal Fecha entrega . Fecha devolucion
Sergio Garnica [ S-O05-AYT AG-04- 07
Jorge Alban
Gissela Chala

Marco Ponce

Entrega Alcaldia Metropolitana

Fecha

Recepcion
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FELEGAL

CORPORACION JURIDICA Y DE NEGOCIOS

Quito, 5 de diciembre del 2018

CONSEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente. -

Asunto: Presentacidn de documentos particion judicial para emitir informe.

VANESSA DEYANIRA PINTO SANDOVAL, dentro del proceso signado con el Nro. 17204-
2017- 04618, que se tramita en la Unidad Judicial de la Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia
con sede en la Parroquia lfiaquito del Distrito Metropolitano de Quito, Provincia de
Pichincha, y dando cumplimento con la disposiciéon del COOTAD art. 473.

“Art. 473.- Particidn judicial y extrajudicial de inmuebles. - En el caso de particién judicial de inmuebles, los jueces
ordenarén que se cite con la demanda a ia municipalidad del cantén o distrito metropolitano y no se podra realizar la
particion sino con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza la particién, sera nula. En el caso de
particién extrajudicial, los interesados pedirdn al gobierno municipal o metropolitano la autorizacién respectiva, sin la

. . RS n
cual no podra realizarse la particion.

Indico a ustedes que con fecha 6 de noviembre del 2018 se nos requiere que realicemos
los trdmites necesarios ante el Consejo Metropolitano con el fin de emitir su informe en
relacion con la particién, por tal motivo adjuntamos el proyecto de particidn del inmueble
junto con el peritaje realizado y el plano.

Notificaciones que me correspondan las recibiere en la casilla judicial 5558 del Palacio de
Justicia de Quito a los correos christ uio@hotmail.com;
corporacionjuridicauio@hotmail.com.

N, [
L

A f’;';’?';t’
Ab. Tuis Mufioz P. Vanessa Pifito
Mat. 17-2002-473 FORO DE ABOGADOS C.J. C.I. 1709150211
U Yc
i |
' T

Direccién: Gaspar de Villarroel E5 — 22 e Isla Isabela, Edif. Solano, 4to. ™
Casillero Judicial 5558
Teléfono: 2442-472
Quito - Ecuador
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ADMI? .ISTRHuO' ZONA LOS ChlLLOS L
Oficio N° . . (11117
(
DM Quito, 7119 R
Al y - lL_,
< 2 \ Ticket No. 2018-187319 ~ _ \,-r(” N’
) [ WM 4l
U ,\v ' \’
\J ’
Sefior/a. \ 3 |
Ny
Abg. Diego Cevalios Salgado ' t\a (‘
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO {
Presente.- \| T
Asunto: Se solicita informe técnico y legal respecto a la _ |\U
factibilidad de particion del predio N° 109668. L\ \
De mi consideracion:
En atencion al Oficio N° SGC-2018-3949 de fecha 11 de diciembre de 2018, con el fin de
dar cumplimiento con lo establecido en el articulo 473 del COOTAD, solicita se remita el
informe técnico y legal respecto a la factibilidad de particion del predio N° 109668,
solicitado por el Abg. Luis Muiioz, dentro del juicio N° 17204-2017-04618.
Al respecto se indica que en IRM de consulta, constan los siguientes parametros de
zonificacion para habilitar el suelo, predio N° 221754.
ZONIFICACION RE o
RETIR
Zona: A8 (A603-35) . 105
rontal: 5 m
Lote minimo: 600 m2 PISOS
Altura: 8 m Lateral: 3 m
Frente minimo: 15 m
Numero de pisos: 4  Posterior: 3 m
COS total: 105 %
Entre bloques: 6 m
COS en planta baja: 35 %
Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Uso de suelo: (RU2) Residencial Urbano 2  Factibilidad de servicios basicos: SI
Segiin IRM de consulta el area del lote de terreno, segun escritura es 6990.00 m2 y 4rea
grafica es 7110.16 m2 y el lote minimo para habilitar el suelo es de 600 m2, y el frente
minimo es 15 m, por lo tanto el lote de terreno con predio N° 109668, es divisible cumple
con el lote minimo establecido en la zonificacion.
Adicionalmente se indica que de acuerdo a lo establecido en la Ordenanza N° 0160 que
sustituye a las Ordenanzas N°%. 0172 y 0432, Articulo 2, numeral 3. que dice: “En
particiones judiciales de inmuebles con dreas inferiores a 3000.00 m2, si la contribucion
Av. Gribaldo Mifio y Av. llalé, Barrio San José | PBX: 398 9300 W.quite.qob \ J
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ADMINISTRACION ZONA LOS CHILLOS

del 15% de area verde en forma de cesion gratuita y obligatoria es menor al lote minimo
asignado en la zonificacion vigente, el administrado compensard el equivalente al 15% en
valor monetario segun el avaliio catastral actualizado”; por lo tanto deberd contribuir en
valor monetario, mismo que debera corresponder al 15% del area util de terreno por el
valor de m2 de terreno segun el avaltio catastral actualizado.

Particular que pongo en su conocimiento para los fines pertinentes.

Atentamente,

Ing Daniel _Sﬁéféz P. Msc.
ADMINISTRADOR ZONAL LOS CHILLOS (S) &

ACCION RESPONSABLE SIGLA FECHA | SUMILLA

Elaboracion: | Arq. Dolores Coque R. GU-DGT | 20181228 >

Revisién:

Aprobacion: Ing. Daniel Suarez P. Msc. DGT 20181228 A
=

Av. Gribaldo Mifio y Av. llalé, Barrio San José | PBX: 398 9300 WWwWWw.quito.qob.e



. an

< :.-——— -

‘lil

OficioN° ¥ (0198 “%. .“ .\.

DM Quito, ? 8 ENE. 2019

Ticket No. 2018-187319

Seflor/a.

Dr. Edison Yépez Vinueza 28 ENE 2019
SUBPROCURADOR METROPOLITANO (E) " Sk b : o
Presente.- A= f

Asunto: Alcance al oficio N° 000007 de fecha 03 de enero de
2019, ticket N°2018-187319.
. De mi consideracion:

En atencion al Expediente Pro-2019-00065, Juicio N° 17204-2017-04618 Gdoc N° 2018-
187319, en el que manifiesta lo siguiente:

“En el expediente consta la propuesta de fraccionamiento sobre la cual debe emitir su
informe favorable o desfavorable, el andlisis de lote y frente minimos, porcentaje de
contribucion de area verde y demas aspectos que considere necesario para la autorizacion
del presente fraccionamiento, en aplicacion de la normativa y zonificacion vigente.

Debera considerar que el predio a subdividirse tiene 7.110,16 m2 por lo que no podria
acogerse a la compensacion a la usted hace referencia en su informe.

Ademas sirvase aclarar el nimero de predio al que se refiere por cuanto el IRM sefiala que
es el 221754 y el informe se refiere al 109668.

. Por lo expuesto sirvase realizar un alcance al oficio N° 00007 de 03 de enero de 2019
Alcance al oficio N° 00007 de fecha 03 de enero de 2019:
El andlisis se realiza en el lote de terreno con predio N° 109668, mas no en el lote de

terreno con predio N° 221754, siendo los parametros de zonificacion para habilitar el suelo,
los siguientes:

ZONIFICACION
RETIROS
Zona: A8 (A603-35) E Ls
SOS rontal: 5 m
Lote minimo: 600 m2 P1
Altura: 12 m Lateral: 3 m

Frente minimo: 15 m
COS total: 105 %
COS en planta baja: 35 %

Numero de pisos: 3  Posterior: 3 m

Entre bloques: 6 m

Av. Gribaldo Mifio y Av. lialo, Barrio San José ' PBX: 398 9300 ]
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ADMINISTRACION ZONA LOS CHILLDS

Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano

Uso de suelo: (RU2) Residencial Urbano 2 Factibilidad de servicios basicos: SI

Segun consta en IRM de consulta, el area del lote de terreno, segin escritura es 6990.00
m2 v area grafica es 7110.16 m2, para este caso se tomara el area del levantamiento
planimétrico que coincide con el drea grafica de IRM.

Maga N* 1: levantamiento Plan nétr pte N* 105668
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ADMINISTRACION ZONA LOS CHILLDS

Propuesta de fraccionamiento.-predio N° 109668

AREA UTIL
LADOD A
VANESRA PINTO

AREA: 2.991,40 m2

N, PR
S

~,
S L]
S b
~—

—

—

AREA UTIL
LADD B
BRIAFIDA PINYOD

AREA: 3.090,268 m2

De acuerdo a la propuesta de fraccionamiento el lote A y B, cumplen con el area del lote y
frente minimo para habilitar el suelo establecido en la zonificacién, (areas mayores a 600
m?2 y el frente mayor es 15 m).

En cuanto a la contribucién de areas verde publicas que aplica para este caso, segin
Ordenanza N° 0160 que reforma a las Ordenanzas N°%. 0172 y 0432, Articulo 1, numeral
2. que dice: “En caso de particion judicial de inmuebles, deberd contribuir con el 15% de
dreas verdes publicas que corresponda, de conformidad con lo que establece la ley”,; mas
no el Articulo 2, numeral 4.

Con estos antecedentes y por ser el lote de terreno con predio N° 109668 divisible, se indica
que, el area verde debe ser un solo cuerpo de 1066.52 m2, mas no en dos cuerpos
colindantes.

1 ?}
Av. Gribaldo Mifio y Av. llalé, Barrio San José | PBX: 398 9300 WwWw.quito.qgob KX
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ADMINISTRACION ZONA LOS CHILLOS
Cabe seflalar que no existe excedente de area de terreno, por cuanto el area del
levantamiento planimétrico de 7.110,16 m2, es superior al area de escritura catastrada de
6990.00 m2.

Particular que pongo en su conocimiento para los fines pertinentes.

Atentamente,
<
dClon A(
»s Chillo
RIA ZON
ACCION RESPONSABLE SIGLA FECHA SUMILLA
Elaboracion: Arq. Dolores Coque R. GU-DGT | 20190122 s
Revision: Arg. Andrea Ortiz GU-DGT | 20190122 7
Aprobacion: Ing. Cesar Galarza DGT 20190122 A 1L
Adjunto expediente remitido en 23 fojas utiles
|
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EXPEDIENTE PRO-2019-00065
GDOC: 2018-187319

D.M. QUITO, =
Q 05 FEB 2019

Abogado

Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente

De mi consideracidn:

De conformidad con la Resolucion A 004 de 12 de febrero de 2015 y delegacion efectuada
por el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, mediante memorando
No. 05 de 08 de agosto de 2016, quien suscribe es competente, en calidad de Subprocurador
Metropolitano (E) para emitir el siguiente criterio legal:

L SOLICITUD:

Mediante Oficio No. SGC-2018-0136 de 09 de enero de 2019, la Secretaria General del
Concejo Metropolitano de Quito, por disposicion del Concejal Sergio Garnica Ortiz,
Presidente de la Comision de Uso de Suelo, solicita a Procuraduria Metropolitana, remita
para conocimiento de la Comision, el informe legal respecto a la factibilidad de particion
del predio No. 109668, conforme lo solicitado por el Abg. Luis Mufioz, dentro del juicio
No. 17204-2017-04618.

La sefiora VANESSA DEYANIRA PINTO SANDOVAL. en su escrito de 5 de diciembre
de 2018, presentado ante el Concejo Metropolitano de Quito, manifiesta que el proceso No.
17204-2017-04618 se tramita en la Unidad Judicial de la Familia, Mujer, Nifiez y
Adolescencia con sede en la parroquia Ifiaquito, y dando cumplimiento con la disposicion
del COOTAD Art. 473, dice:

“...con fecha 6 de noviembre de 2018 se nos requiere que realicemos los tramites
necesarios ante el Concejo Metropolitano con el fin de emitir su informe en
relacién con la particion, por tal motivo adjuntamos el proyecto de particion del
inmueble junto con el peritaje realizado y el plano”.

II. INFORME TECNICO:

Mediante Oficio No. 198 de 28 de enero de 2019, la Magister Ivonne Endara C.,
Administradora Zonal Los Chillos. en relacion a la propuesta de fraccionamiento
manifiesta: #°

Pagina 1 de 4
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“El andlisis se realiza en el lote de terreno con predio No. 109668, mds no en el
lote de terreno con predio No. 221754, siendo los pardametros de zonificacion para
habilitar el suelo son los siguientes: “Zona: A8 (A603-35), Lote minimo: 600m2,
Frente minimo: 15m, Altura 12m, pisos 3, Retiros: Frontal: 5m, Lateral: 3m,
Posterior: 3m, entre bloques: 6m.

De acuerdo a la propuesta de fraccionamiento el lote A 'y B, cumplen con el drea
del lote y frente minimo para habilitar el suelo establecido en la zonificacion,
(dreas mayores a 600m?2 y el frente mayor es 15m).

En cuanto a la contribucion de dreas verde publicas que aplica para este caso,
segun Ordenanza No. 0160 que reforma a las Ordenanzas Nos. 0172 y 0432,
Articulo 1, numeral 2. que dice: “En caso de particion judicial de inmuebles,
deberd contribuir con el 15% de dreas verdes publicas que corresponda, de
conformidad con lo que establece la ley”’; mds no con el Articulo 2, numeral 4.

Con estos antecedentes y por ser el lote de terreno con predio No. 109668 divisible,
se indica que el drea verde deber ser un solo cuerpo de 1066,52m2, mds no en dos
cuerpos colindantes”.

III. BASE LEGAL:

3.1 El articulo 424, inciso primero y segundo, del Codigo Orgéanico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, establece:

“En las subdivisiones y fraccionamientos sujetos o derivados de una autorizacion
administrativa de urbanizacion, el urbanizador deberd realizar las obras de
urbanizacion, habilitacion de vias, dreas verdes y comunitarias, y dichas dreas
deberdn ser entregadas, por una sola vez, en forma de cesion gratuita y obligatoria
al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano como bienes de
dominio y uso publico.

Se entregard como minimo el quince por ciento (15%) calculado del drea util
urbanizable del terreno o predio a wurbanizar en calidad de dreas verdes y
equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido por la planificacion
municipal, destinando exclusivamente para dreas verdes al menos el cincuenta por
ciento de la superficie entregada. Se exceptuan de esta entrega, las tierras rurales
que se fraccionen con fines de particion hereditaria, donacion o venta; siempre y
cuando no se destinen para urbanizacion y lotizacion. [...[ .
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3.2 El articulo 473, ibidem, dispone:

"En caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenardn que se cite con
la demanda, a la municipalidad del canton o distrito metropolitano y no se podrd
realizar la particion sino con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho
se realiza la particion, serd nula.[...]", lo subrayado me pertenece.

3.3.La Ley Orgéanica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito en el articulo 2
establece como finalidades del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito:

“1) Regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo y ejercer control sobre el mismo
con competencia exclusiva y privativa...”

3.4.La Ordenanza No. 172, que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el
Distrito Metropolitano de Quito en el articulo ...(70), No. 5, manifiesta:

“Se considera ademds como subdivision a las habilitaciones originadas por particion
Judicial que pueden generarse en suelo urbano y rural. Estas deberdn sujetarse a la
zonificacion y normativa vigentes.

El articulo ...(77), No. 2, ibidem, dispone:

“En el caso de particion judicial de inmuebles, deberd contribuir con el 15% de dreas
verdes publicas que corresponda, de conformidad con lo que establece la ley .

3.5. Mediante Oficio No. 12897 de 22 de abril de 2013, el Procurador General del Estado, ante
una consulta planteada por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton
Caiiar, respecto a si los bienes inmuebles de una sucesion hereditaria que se desea dividir se
deben sujetar a las reglas de los lotes minimos, establecidos en el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Canton, se pronunci6 en el siguiente sentido:

“Del articulo 473 del COOTAD, en concordancia con los articulos 470 y 472 del mismo
Cdodigo, citados en este pronunciamiento, se desprende que el informe favorable del
respectivo concejo municipal para que proceda la particion, obedece a razones de
ordenamiento territorial 'y planificacién urbanistica, y constituye una formalidad
habilitante para practicar la particion judicial o extrajudicial de inmuebles ubicados en
dreas urbanas.

En atencion a los términos de su consulta se concluye que, la particién de bienes
inmuebles de una sucesién estd sujeta al informe municipal previo que prescribe el
articulo 473 del COOTAD, informe que obedece a razones de ordenamiento territorial y
planificacion urbanistica, en consecuencia, a la particion de inmuebles le son aplicables
las reglas de lotes minimos establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial del
respectivo canton, segun prescribe el articulo 472 de ese Cédigo” /.
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IV. ANALISIS Y CRITERIO LEGAL:

De la revisién del expediente se establece que la propuesta de fraccionamiento del predio
No. 109668, ubicado en la Parroquia Conocoto, materia del juicio de particion, de
conformidad con la normativa legal citada y el informe técnico de la Administracion Zonal,
cumple con los parametros de habilitacion vigentes respecto a lote y frente minimos y
contribucion el 15 % de area verde.

En virtud de lo anteriormente expuesto, Procuraduria Metropolitana, emite criterio legal
favorable, para que el Concejo Metropolitano de Quito, emita el informe favorable establecido
en el articulo 473 del COOTAD, y autorice el fraccionamiento del inmueble de propiedad de
las sefioras VANESSA DEYANIRA PINTO SANDOVAL y BRISEIDA ANDROMAKA
PINTO SANDOVAL, ubicado en la Parroquia Conocoto, por cuanto la subdivision
establecida en el Juicio de Particion No. 17204-2017-04618, del predio No. 109668, propone
el fraccionamiento del inmueble en dos lotes cada uno de 2.993,40 m2 y 3.050.26 m2,
respectivamente, con un frente de 39,00 m cada uno, cumpliendo con los parametros de
zonificacién y con la normativa legal vigente, en lo referente al lote y frente minimo,
requerimientos necesarios para aprobar particiones judiciales de bienes inmuebles en el Distrito
Metropolitano de Quito.

Con relacion al area verde esta debera constituirse en un solo cuerpo de 1.066.52 m2, de
acuerdo a la recomendacion que realiza la Administracion Zonal Los Chillos.

De este particular, el Concejo Metropolitano de Quito, comunicara a la Unidad Judicial de
la Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia con sede en la parroquia Ifiaquito, y a la sefiora
Vanessa Deyanira Pinto Sandoval.

Atentamente,

Dr. Edison Yepez Vinueza
SUBPROCURADOR METROPOLITANO (E)
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