QUITO

Informe N¢ I1C-2019-37

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA - SUMILLA
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y el del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

1. ANTECEDENTE:

En sesion ordinaria de 14 de enero de 2019, 1a Comisién de Uso de Suelo, analizoé el pedido
formulado por el Dr. Edgar Avila Chimbo, Secretario de la Unidad Judicial Especializada de
la Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia con sede en el Distrito Metropolitano, quien
manifiesta, que dentro del juicio No. 17204-2017-01987, se ha solicitado el informe de
factibilidad de particién del inmueble con predio No. 211267.

2. INFORME TECNICO:

. Mediante oficio No. AZEA-DJ-2018-4780 de 04 de octubre de 2018, a fojas 26 del expediente,
el Sr. Edwin Bosmediano Contero, Administrador Zonal Eloy Alfaro, manifiesta:

“Mediante Informe Legal No. 302-DJ-2018, de 25 de septiembre del 2018, suscrito por la Abg.
Johanna Espinosa, Directora Juridica, se emite Informe Legal Desfavorable, para la particion
Judicial y extrajudicial del inmueble signado con el predio No. 211267.”

3. INFORME LEGAL:

3.1. Mediante oficio, en referencia al Expediente No. PRO-2018-03628 de 03 de enero de
2019, a fojas 30 - 31 del expediente, el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador
Metropolitano (E), emite su criterio juridico.

p 3.2. Mediante oficio de 21 de febrero de 2019, a fojas 34 del expediente, realiza un alcance
% al mentado criterio, el cual, en su parte pertinente manifiesta:
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“De la revision del expediente, se establece que el inmueble en litigio corresponde al predio
No.211267, ubicado en la parroquia Chimbacalle, Barrio Los Andes del Distrito
Metropolitano de Quito, con Zonificacion D7 (D408-70), el mismo que de conformidad con
la normativa legal citada, y al informe técnico de la Administracion Zonal Eloy Alfaro, se
establece que el lote minimo para subdivision en el sector es de 400 m2, con un frente minimo
de 10 m, lo cual no posibilita la particién, por cuanto el predio tiene una superficie de 583,63
m2.

En virtud de lo anteriormente expuesto, Procuraduria Metropolitana, emite criterio legal
desfavorable, para que el Concejo Metropolitano de Quito, autorice la particion judicial del
predio No. 211267, ubicado en la parroquia Chimbacalle, Barrio Los Andes del Distrito
Metropolitano de Quito, por cuanto no cumple con la normativa legal vigente, en lo referente
al lote y frente minimo, requerimientos necesarios para aprobar particiones judiciales de bienes
inmuebles en el Distrito Metropolitano de Quito.

De este particular, el Concejo Metropolitano de Quito, comunicard a la sefiora Ximena
Elizabeth Muela Racines y otros; y al Dr. Edgar Avila Chimbo, Secretario de la Unidad
Judicial de la Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia, con sede en la parroquia Ifiaquito y a la
Unidad [udicial de Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia con sede en la parroquia Iiiaquito
del Distrito Metropolitano de Quito.”

4. DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesiéon ordinaria realizada
el 14 enero de 2019, acoge los criterios técnico y legal; y con fundamento en los articulos 57
literales a) y x); 87 literales a) y x) y 473 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion; resuelve emitir DICTAMEN DESFAVORABLE para que
el Concejo Metropolitano apruebe la particion judicial del predio No. 211267, ubicado en la
parroquia Chimbacalle, Barrio Los Andes del Distrito Metropolitano de Quito, por cuanto
no cumple con la normativa legal vigente, en lo referente al lote y frente minimo,
requerimientos necesarios para aprobar particiones judiciales de bienes inmuebles en el
Distrito Metropolitano de Quito.

Dictamen que la Comision pone a su consideracion y la del Concejo Metropolitano, salvo su
mejor criterio.

‘/,..__ P

Atentamente }

&Mt ,:J(LJ(/‘ (tr 4

~Abg. Qerglo tiz
Presidentede la C\()mISI bn de
Uso de Sue\Q
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Sra. Gissela Chala
Concejala Metropolitana

Accién Responsable Unidad: Fecha: Sumilla
Elaborado por: A. Guala GC 2019-02-11
Revisado por R. Delgado PSGC 2019-02-11 £

(2018-086321)

Adjunto expediente con documentacién constante en treinta y cuatro (34) fojas

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes

Entrega Alcaldia Metropolitana

Concejal ,Fecha entrega Fecha devolucion
Sergio Garnica L3 f05/20/7 280320/ 7
; P 7 77
Jorge Alban < /‘/C 3 S/
Gissela Chala ‘
Fecha Recepcion
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CONSEJO DE LA

JUDICATURA o

Oficio Nro. 0858-2017 -UJEFMNA

Sefores

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Presente.-.

Del juicio de PARTICION DE BIENES ENTRE COPROPIETARIOS N° 17204-2017-

01987 .que sigue EMILIA SALOME MUELA , en contra de MUELA FLOR DAVID
SAMUEL E IVAN STALYN MUELA FLOR se dispone lo siguiente

PROVIDENCIA DICTADO
UNIDAD JUDICIAL ESPECIALIZADA CUARTA DE LA FAMILIA, MUJER,
NINEZ Y ADOLESCENCIA CON SEDE EN EL DISTRITO METROPOLITANO
. DE QUITO, DE LA PROVINCIA DE PICHINCHA DE PICHINCHA. Quito,
miércoles 9 de mayo del 2018, las 14h31, VISTOS.- Agréguese a los autos el
escrito que antecede.- En atencion a los mismos se dispone.- Sin perjuicio de
lo sehalado en la contestacion del Municipio de Quito respecto al
fraccionamiento requerido , por existir norma expresa sobre el procedimiento
para obtener intra-proceso el informe establecido en el Art 473 del Cootad , y
citado que han sido los representantes de la Municipalidad Quitefia; oficiese a
fin de que remitan el informe respectivo segun lo establecido en el Art 473 del
cuerpo legal ya citado.- La gestion para la obtenciéon del mismo estara a cargo
de la parte solicitante y también los documentos que sean necesarios para su
tramitacion , se conmina a la parte peticionaria concurrir a esta Unidad
Judicial a fin de emitir por secretaria el oficio actualizado.- NOTIFIQUESE Y
CUMPLASE .- NOTIFIQUESEYCUMPLASE (.f.)- Dr. Henry Navarrete

) |
Lo que comunico a usted paﬁ Jos fmes deley. | }
|

/ i1
.

Dnlo}aﬁn AVILA CHIMBO

SECRETARIO DE LA UNIDAD UD!CIAL DE LA FAMILIA, MUJER, NINEZ Y

ADOLESCENCIA CON-SEDE EN LA PARROQUIA INAQUITO DEL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA
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oFiciono. azeaDs 20184780
DMm. auito, pé OCT 7018

Ticket GDOC No. 2018-086321 |

Abogado

Diego Cevallos Salgado’

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Venezuela y Chile, Palacio Municipal

Presente.-

Asunto: Informe de Particion
Ref. Memo AZEA-UGU-2018-177

De mi consideracion:

En atencién al Oficio No. SGC-2018-1864, mediante el cual solicita el Informe de
factibilidad de particiéon del bien inmueble con predio No. 211267, clave catastral
No. 60602-15-027, el mismo que es requerido por la Unidad Judicial de la
Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia con Sede en la Parroquia lfiaquito; al
respecto manifiesto:

El articulo 473 de Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD dispone: “(...) Particién judicial y extrajudicial de
inmuebles.- En el caso de particién judicial de inmuebles, los jueces ordenaran
que se cite con la demanda a la municipalidad del cantén o distrito metropolitano
y no se podra realizar la particion sino con informe favorable del respectivo
concejo (...)".

Mediante memorando No. AZEA-UGU-2018-177, el Arg. Dino Cruz, Jefe de
Gestidon Urbana, concluye que segun Informe de Regulacion Metropolitana No.
No. 614936 del predio 211267, que consta catastrado a nombre de MUELA
RACINES XIMENA ELIZABETH Y OTROS con céduia de identidad N?
1705235610, tiene un area de terreno de 583,63 m2 y un frente de 22,20 m; de
acuerdo a las regulaciones del IRM, para poder fraccionar el iote, este debe ser
de minimo de 400,00 m2 y con un frente minimo de 10,00 m. Cabe indicar que
segun consta en la documentacion presentada el predio en mencién se
encuentra declarado en propiedad Horizontal. En el presen caso NO es factible
la subdivision del inmueble”. (Sic).

Mediante Informe Legal No. 302-DJ-2018, de 25 de septiembre del 2018,
suscrito por la Abg. Johanna Espinosa, Directora Juridica, se emite Informe
Legal Desfavorable, para la particién Judicial y extrajudicial del inmueble signado
con el predio No. 211267.

ADMINISTRACION ZONAL
ELOY ALFARO

Dir: Cap. César Chiriboga $11-89 y Av. Alonso de Angulo  PBX: 3110 802/03/04705  www.quilo.gob.ee
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Por lo expuesto, remito en 25 fojas utiles, los Informes Técnico y Legal de
Fraccionamiento del inmueble de propiedad de la sefiora MUELA RACINES
XIMENA ELIZABETH y otros, signado con el numero de Predio 122167,
ubicado en la parroquia Chimbacalle, barrio Los Andes, cantén Quito, para que
se realice una respuesta al peticionario.

Atentamente,

Edwin Ramiro Bosmfédiano Contero..
ADMINISTRADOR ZONA ELOY: ALFARO
MUNICIPIO DEL DISTRITO-METROPOLITANO DE QUITO

Adjunto:
Expediente Registro 2018-086321 / 25 fojas
ACCION RESPONSABLE i SIGLA UNIDAD : FECHA SUMILLA
Elaboracién: Abg. Oscar Jumbo DJ 20180925 u/
Revision: | _Abg. Johanna Espinosa | DJ 20180925
Ejempiar 1: Concejo Metropolitano
Ejemplar 2: AZEA Archivo Numérico SG
Ejemplar 3: AZEA Archivo Alfabético SG
Ejemplar 4 : AZEA Expediente DJ
ADMINISTRACION ZONAL
ELOY ALFARO

Dir: Cap. Cesgr Chiriboga S11-89 y Av. Alonso de Angulo  PEX: 3110 802/03/04/05  www.quito.gob.ec
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A f EXPEDIENTE PRO-2018-03628 \J
- 2\0) 5 i GDOC: 2018-086321 f\)
(B : DM Quito, o'

Abogado
Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO \ \ \ %\
N \

Presente.-
De mi consideracion:

De conformidad con la Resolucion A004 de 12 de febrero de 2015 y delegacion efectuada por
el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito encargado, mediante
memorando No. 05 de 08 de agosto de 2016, quien suscribe es competente, en calidad de
Subprocurador Metropolitano (¢) para emitir el siguiente criterio legal:

I.  SOLICITUD:

La Secretaria General del Concejo Metropolitano, mediante oficio No. SGC-2018-3229 de 9 de
octubre de 2018, por disposicion del concejal Sergio Garnica, Presidente de la Comisién de Uso
de Suelo. solicita informe legal respecto de la factibilidad de lo solicitado por el Dr. Edgar Avila
Chimbo. Secretario de la Unidad Judicial de la Familia. Muyjer. Nifiez y Adolescencia, con sede
en la parroquia Ifiaquito. dentro del juicio No. 17204-2017-01987

II. ANTECEDENTES:

La Unidad Judicial de Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia con sede en la parroquia Mariscal
Sucre del Distrito Metropolitano de Quito, mediante providencia de 9 de mayo de 2018, dispone:
“...Sin perjuicio de lo sefialado en la contestacion del Municipio de Quito respeto al
Jraccionamiento requerido, por existir norma expresa sobre el procedimiento para obtener
intra-proceso el informe establecido en el Art. 473 del COOTAD, y citado que han sido los
representantes de la Municipalidad Quitefia; oficiese a fin de que remitan el informe respectivo
seguin lo establecido en el Art. 473 del cuerpo legal ya citado.”

III. INFORME TECNICO:

Mediante Oficio No. AZEA-DJ-2018-4780 de 4 de octubre de 2018, el sefior Edwin/
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Bosmediano Contero, Administrador Zonal Eloy Alfaro, remite a Secretaria General del
Concejo Metropolitano de Quito, los informes Técnico y Legal de fraccionamiento del inmueble

de propiedad de la sefiora MUELLA RACINES XIMENA ELIZABETH vy otros.

Con Informe Legal No. 302-DJ-2018. de 25 de septiembre de 2018, la abogada Johanna
Espinosa. Directora Juridica de la Administracion Zonal Eloy Alfaro, emite su informe legal en
relacion a la peticion de MUELA RACINES XIMENA ELIZABETH vy otros, en él informa lo
siguiente: “por lo expuesto; y, con sustento en el memorando No. AZEA-UGU-2018-177,
suscrito por Dino Cruz, Jefe de Gestion Urbana, quien concluye que en ¢l presente caso NO es
Jactible la subdivision del predio, esta Direccion Juridica, emite INFORME LEGAL
DESFAVORABLE para la Particion Judicial y Extrajudicial del inmueble signado con el
Predio 211267, Clave catastral 60602-15-027, ubicado en la parroquia Chimbacalle, Barrio
Los Andes, cantén Quito”.

Mediante memorando No. AZEA-UGU-2018-177 de 19 de septiembre de 2018, el arquitecto
Dino Cruz, Jefe de Gestion Urbana, emite su informe técnico en atencion al pedido del Dr. Edgar
Avila Chimbo, Secretario de la Unidad Judicial de la Familia. Mujer, Nifiez y Adolescencia con
sede en la parroquia Iflaquito, en ¢l que manifiesta lo siguiente: “Al respecto debo informar que
segun el Informe de Regulacion Metropolitana No. 614936 del predio 211267, que consta
catastrado a nombre de MUELA RACINES XIMENA ELIZABETH Y OTROS con c¢édula de
identidad No. 1705235610 tiene un drea grdfica de terreno de 583.63 m2 y un frente de 22.20
m de acuerdo a las regulaciones del IRM, para poder fraccionar el lote, este debe ser de minimo
de 400.00 m2 y con un frente minimo de 10.00 m. Cabe indicar que segin consta en la
documentucion presentada el predio en mencion se¢ encuentra declarado en propiedad
Horizontal. En el presente caso NO es factible la subdivision del inmueble”.

IV.  BASE LEGAL:

1. El Articulo 473 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial. Autonomia vy
Descentralizacion. dispone:

“En caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenardn que se cite con la demanda,
a la municipalidad del canton o distrito metropolitano y no se podrd realizar la particion sino
con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza particion, serd nula...”
(Las negritas son de mi autoria)

2. LaLey Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito en el articulo 2 establece
como finalidades del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito:

“l) Regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo y ejercer control sobre el mismo con
competencia exclusiva y privativa...”

3. La Ordenanza No. 172, que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito. en el articulo... (70). numeral Sto.. manifiesta: .~
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“Se considera ademds como subdivision a las habilitaciones originadas por particion judicial
que pueden generarse en suelo urbano y rural. Estas deberdn sujetarse a la zonificacion y
normativa vigentes’'.

4. Mediante Oficio No. 12897 de 22 de abril de 2013, el Procurador General del Estado. ante una
consulta planteada por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Cafiar,
respecto a si los bienes inmuebles de una sucesion hereditaria que se desea dividir se deben sujetar
a las reglas de los lotes minimos, establecidos en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
del Cant6n, se pronuncio en el siguiente sentido:

“Del articulo 473 del COOTAD, en concordancia con los articulos 470 y 472 del mismo
Codigo, citados en este pronunciamiento, se desprende que el informe favorable del respectivo
concejo municipal para que proceda la particion, obedece a razones de ordenamiento territorial
y planificacién urbanistica, y constituye una formalidad habilitante para practicar la particion
Jjudicial o extrajudicial de inmuebles ubicados en dreas urbanas.

En atencién a los términos de su consulta se concluye que, la particion de bienes inmuebles de
una sucesion estd sujeta al informe municipal previo que prescribe el articulo 473 del COOTAD,
informe que obedece a razones de ordenamiento territorial y planificacion urbanistica; en
consecuencia, a la particion de inmuebles le son aplicables las reglas de lotes minimos
establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial del respectivo canton, seguin prescribe el
articulo 472 de ese Codigo”.

V. ANALISIS Y CRITERIO LEGAL:

De la revision del expediente, se establece que el inmueble en litigio corresponde al predio
No0.211267, ubicado en la parroquia Chimbacalle, Barrio [.os Andes del Distrito Metropolitano
de Quito. con Zonificacion D7 (D408-70), el mismo que de conformidad con la normativa legal
citada. y al informe técnico de la Administraciéon Zonal Eloy Alfaro. se establece que el lote
minimo para subdivision en el sector es de 400 m2, con un frente minimo de 10 m, lo cual no
posibilita la particion, por cuanto el predio tiene una superficie de 583,63 m2.

En virtud de lo anteriormente expuesto. Procuraduria Metropolitana, emite criterio legal
desfavorable, para que el Concejo Metropolitano de Quito, autorice la particion judicial del
predio No. 211267. ubicado en la parroquia Chimbacalle, Barrio Los Andes del Distrito
Metropolitano de Quito, por cuanto no cumple con la normativa legal vigente, en lo referente al
lote y frente minimo. requerimientos necesarios para aprobar particiones judiciales de bienes
inmuebles en el Distrito Metropolitano de Quito.

De este particular, el Concejo Metropolitano de Quito, comunicard a la sefiora Ximena Elizabeth

Muela Racines y otros; y al Dr. Edgar Avila Chimbo, Secretario de la Unidad Judicial de la
Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia, con sede en la parroquia Ifiaquito y a la Unidad Judicial.

Pagina 3 de 4




CoEEE— @ N —
PROCURADURIA
METROPOLITANA

de Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia con sede en la parroquia Mariscal Sucre del Distrito

Metropolitano de Quito.

Atentamente.

e 5 —

Dr. Edison Yépez Vinugza
SUBPROCURADOR METROPOLITANO (E)

Adjunto expediente completo. (,2? }Tfa\d

ACCION RESPONSABLE | SIGLA UNIDAD FECHA St lell LA
I:laboracion Alin Acevedo PRO 12-10-2018 o
Revision Patricio Guerrero | PRO il
Aprobacion Cdison Yépez PRO

Ijemplar 1: Sccretaria General (adjunto expediente)

' jemplar 2. Muela Racines Ximena Elizabeth y otros casillero judicial No. 1467 Dr. Luis Castillo
tjemplar 3: Archivo de Procuraduria

Fjemplar 4: Respaldo Unidad de Suclo
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Abogado

Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Presente.-

De mi consideracion:

= -
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EXPEDIENTE PRO-2018-03628
GDOC: 2018-086321
DM QUITO,

21 FEB. 2013

Con relacion al oficio EXPEDIENTE PRO-2018-3628 de 3 de enero de 2019 de esta
Procuraduria, mediante el cual emiti el criterio legal relacionado con el informe de factibilidad
de particion del inmueble de propiedad de la sefiora MUELA RACINES XIMENA
ELIZABETH y otros, me permito realizar un alcance al mismo, para aclarar que en el acapite I1
consta la Unidad Judicial de Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia con sede en la parroquia
Mariscal, cuando lo correcto es parroquiadfiaquito, de la misma forma en el numeral V de
Andlisis y Criterio Legal, se deber4 eliminar la frase y a la Unidad Judicial de Familia, Mujer,
Nifiez y Adolescencia con sede en la parroquia Mariscal Sucre del Distrito Metropolitano de
Quito; por cuanto la Unidad Judicial de Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia donde se ventila
el juicio de particion de la peticionaria se encuentra en la parroquia lfiaquito.

Atentamente,

Dr. Edison Yépez Vinueza
SUBPROCURADOR METROPOLITANO (E)

ACCION RESPONSABLE | SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA
Elaboracion Alin Acevedo PRO 19-02-2019 | — 77
Revision Patricio Guerrero PRO /4
Aprobacion Edison Yépez PRO

Ejemplar 1: Secretaria General del Concejo
Ejemplar 2. Archivo de Procuraduria
Ejemplar 3: Respaldo Unidad de Suelo







