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Informe N° [C-2019-55

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA ) SUMILLA ]
APROBADO:
,__NF'G‘&DU:
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y el del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

ANTECEDENTE:

En sesion ordinaria de 11 de febrero de 2019, la Comisidn de Uso de Suelo, analizé el pedido
formulado por la Ab. Alejandra Maribel Lahuatte Cedillo, Secretaria de la Unidad Judicial
de Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia con sede en la parroquia Mariscal Sucre del Distrito
Metropolitano de Quito, a fojas 8 del expediente, quien manifiesta, que dentro del juicio No.
17203-2016-13373, se ha solicitado el informe de factibilidad de particion del inmueble con
predio No, 663511,

INFORME TECNICO:

Mediante oficio No. AZQ-DGT-UGU-2018-4287 de 30 de noviembre de 2018, a fojas 15 del
expediente, el Sr. Alfonso Mufioz Penaherrera, Administrador Zonal Quitumbe, adjunta el
informe técnico No. AZQ-GU-2018-016, que consta a fojas 14 del expediente, del cual se
desprende:

"Al respecto In Unidad de Gestion Urbana una vez revisado su peticion, v de acuerdo a ln
Ordenanza 172, 432 y la reforna 160 y mnexo tonice en donde se especifica los reuisitos para
una “Particion [udicial y extrajudicial de inmuebles, Ia Zonificacion corvespondiente al lote con
mimero de Predio 663517 es: Zona: D3 (D203-80) Use de Suelo: (RU2) Residencial wrbano 2
lo que significa que el lote minimo es 200 m2, Frente minimo: 10 m, determinindose que NO se
puede hacer una subdivision en este lote, seqin INFORME DE REGULACION
METROPOLITANA (IRM) datos del Lote: Area Segiin Escritura: 204.06 m2, por lo tanto el
@ INFORME NO ES FAVORABLE para realizar la subdivision.” j
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INFORME LEGAL:

Mediante oficio, en referencia o) Expediente No. PRO-2018-04158 de 24 de enere de 2019, a
fufis 18 - 19 del expediente, el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metopelitane (E),
eratle sy eriterio juridice y en su parte pectinente manifiesta:

“Iie bt reision del expedieife, se establece gue ef fmeble en Bitigho corresponde of predio
Mo 663511, wlivado en ol Bareio Mosclos Riefes, parroquin Turubarbi el Distrifo
Metropolitane d¢ Quite, con Zonffivacidn 23 (D203-30) De acnerdo n T normativa fegal
gitadn y nl iuforete Fonico de la Adwrinistraciin Zonal Quittinbe, se establece que of loly
mininme pira subdivisidn en of secior es dv 200 w2, requerimiento qne no se cinple en el
jiresente citsn, pov emanto el predio e i seperficie de 20408 nil.

£ wirhud de lo anferionnenie vxptivsto, Procorndiein Metropolitmra, eniite criterio fegaf
desfarorable, pant que o Couceio Metrepofiting de Chrito, aulorice I pariicit pudivial of
piedio Mo, 663511, ubicado e ol Barrio Miiscules Rieles, porroguin Turvbantha def Distrito
Mrtropolitane de Quilo, por cunnte no cungple cont s pavdinetros de zivificacion, i come
consecusicin, tantpnen puede cupiir con la normalion fegal vigente, on fo referente al lote
M, Fequeriingeifos iecesnrins par aprabiny particiones fudiciales de biewes fnnirebles e
ef Distrife Metropalition de Quife,

D¢ exie partiouinr, of Concefo Motrepolitinne de Quito, comiunicari a In Upidind tirdicial de a
Eamifin, Munjer, Nifiex v Adelesconcia cou sode e It parrogria Mariseal Suerer o
tideintfatrade seffor Sivinla Alwmchi fosé.”

DICTAMEN DE LA COMISION:

L.a Comisién de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesion ordinaria realizada
el 11 de febrero de 2019, acoge 10 eriterios iéenico v legal; ¥ con fundaments en 1os arthnlos
57 diterales ) ¥ x); 87 literales a) v x) y 473 del Cddige Orgdnico de Organizacion Terotoral,
Autonomia y Descentralizacion; resuches emitir DICTAMEN DESFAVORABLE para que
ef Concejo Metropoditano apntebe la particidn judicial def predio No. 663511, ubicado en el
Barrio Misculos Rieles, parroquia Turvbamba del Disirito Metrgpolitane de Quite, por
cuanto no cumple con los pardmetros de zenificacion, ¥ como consecuencia, tampoce pu ede
cumplir con la normaliva legal vigente, en 1o referente al jote minimo, requetimientos
necesarios para aprobar particiones judiciales de bienes inmuebles en el Idsinto
Metropolitany de Quilo.

Dictamen que la Comision pone a su consideracion v fa del Convejo Metropolitano, salva su
mchr criteria,

Adentamente,
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17203-2016-13373-0OFICI0-31029-2018

UNIDAD JUDICIAL DE FAMILIA, MUJER, NINEZ Y ADOLESCENCIA CON SEDE EN
LA PARROQUIA MARISCAL SUCRE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO,
PROVINCIA DE PICHINCHA

Quito, a 16 de octubre de 2018
Casilla No: 3532

Senor:
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

En su despacho

Dentro de la VOLUNTARIO- PARTICION DE BIENES DE LA UNION DE HECHO No.
17203-2016-13373 seguido por SIVINTA ALMACHI JOSE en contra de ALCALDE DEL
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO Y OTROS hay lo que sigue

UNIDAD JUDICIAL DE FAMILIA, MUJER, NINEZ Y ADOLESCENCIA CON
SEDE EN LA PARROQUIA MARISCAL SUCRE DEL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA .- Quito, martes 9 de
octubre del 2018, las 08h15, Hagase parts del expediente el anexo y escrito que antecede.-
En lo principal: OFICIESE, al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a fin de que se
presente el informe de factibilidad del bien inmueble materia de la particién esto es: predio
663511, de conformidad al Art. 473 del COOTAD, para lo cual se debera adjuntar al
documentos principales de la demanda, calificacion, el presente auto y se desglosara el
original del plano que se adjunta, para lo cual la parte accionante debera acercarse a una
ventanilla de esta Unidad Judicial a prestar las facilidades necesarias, asi como realizara
las gestiones pertinentes a fin de que se obtenga el informe solicitado,-NOTIFIQUESE Y
OFICIESE.

Lo que comunico a usted para los fines de ley

AB. LAHUA CEDILLO ALEJANDRA MARIBEL

SERCETARIA
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Oficio No. AZQ-DGT-UGU-2018 42 87

DM Quito, 3 0 N0 004 )
Ticket GDOC N° 2018-171548 Y
)
Abg. Diego Cevallos Salgado w'J'
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito. \
Fresente. r&}}/ q\]
ITQJ tJ J

Asunto: Informe de Factibilidad sobre el juicio No. 17203-2016-1 373. S\\r
De mi consideracién.-

En atencion al Ticket N® 2018-171548 de fecha 22 de noviembre del 2018, y recibida el
27 de noviembre 2018 por el responsable de la Unidad de Gestion Urbana, en donde
. dice textualmente “....Por disposicion del concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de , ;'
la Comisién de Uso de Suelo, conforme lo establecido el articulo 28 de Ordenanza [
Metropolitana No. 003; y, con el fin de dar cumplimiento con lo establecido en el ]D
articulo 473 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy \
Descentralizacion -COOTAD, solicito a usted que en un plazo de 8 dias, remita para 1
conocimiento de la Comision, sus informe técnico y legal respecto a la factibilidad de D
fraccionamiento del predio No. 663511l solicitado por el Abg. Alejandra Lahuatte
Cedillo, Secretario de la Unidad Judicial de la Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia,
con sede en la parroquia Mariscal Sucre, dentro del juicio No. 17203-2016-13373..."
Adjunto al presente se dignara encontrar el INFORME TECNICO -AZQ-GU-2018-016,
INFORME DE REGULACION METROPOLITANA (IRM).

Particular que pongo en:stconacimiento para los fines pertinentes.

Atentamente,

® i, our
Alfonso Munoz Penaherrera .

ADMINISTRADOR ZONA QUITUMBE
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

[ ACCION RESPONSABLE | SIGLA UNIDAD | FECHA [ SUMILLA
Elaboracidn D. Vélez | AZza-GU 2018-11-27 T
Revisidn | F.\Valencia AZQ-DGT 2018-11-27 ¥

Adjunto: 13 fojas dtiles.

Ejemplar 1: Abg. Diege Cevallos Salgado Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito..

Ejemplar 2: Ménica Santamaria, Archivo Central.
Ejemplar 3 Ing. Dario Vélez, Gestion Urbana AZQ. Qm SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
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INFORME TECNICO-AZQ-GU-2018-016

DATOS DEL TITULAR OE DOMINIO

LCMUC 1 eMRi03

Nombie o razon social MUZO CISMERQS MARIA LUCILA
DATOS DEL PREDIO -

hime da predic L, > - 5 D

Geo clave 10T 20053003133
Clave ¢ atastral andenar 32605 03 003 000 000 000
En dorechos y accmnes MO

AREAS DE CONS TRUC CiON

firma e consinmcién cublerta BT ma

\Asea de consiruccitn abierta 0,00 m2

Area brua iolal do construccion A87 7T m2

DATOS DEL LOTE =

Asea sbgin escrilura 204 06 m2

Area gr.:l'ic.a 1591 :'_4 ma

Frema otal 1565 m

Maiamo ETAM perrmbida
Zana Metropoltana
Emroqua:

BarnorSecioe

Crepandencia admiristrativa

10,00 % = 20 41 m2 [SU]
GLITUMBE

TURLBAMEBEA

MUSCULOS HIELES
Admimesttacidn Fonal Clurfumdes

QUITO

EN M debse sor obtwnido en: Administra

ANTECEDENTE

En atencion al Oficio No. SGC-2018-3764 de fecha 22 de noviembre, Ticket DGOC: 2018-
171548 de fecha 22 de noviembre del 2018, y recibida el 31 de octubre 2018 por el
responsable de la Unidad de Gestién Urbana, en donde dice textualmente “... For disposicion
del concejal Sergio Gamnica Ortiz, Presidente de la Comision de Uso de Suelo, conforme lo
establecido el articulo 28 de Ordenanza Metropolitana No. 003; y, con el fin de dar
cumplimiento con lo establecido en el articulo 473 del Cédigo Orgédnico de Organizacién
Territorial, Autonomlia y Descentralizacién -COOTAD, solicito a usted gue en un plazo de 8
dias, remita para conocimiento de la Comisién, sus informe técnico ¥ legal respecto a la
factibilidad de fraccionamiento del predio No. 663511lo solicitado por el Abg. Alefandra
Lahuatte Cedillo, Secretario de la Unidad Judicial de la Familia, Mujer. Nifiez ¥ Adolescencia,
con sede en la parroquia Mariscal Sucre, dentro del juicio No. 17203-2016-13373..."

CRITERIO TECNICO

Al respecto la Unidad de Gestién Urbana una vez revisado su peticién, y de acuerdo a la
Ordenanza 172, 432 y la reforma 160 y anexo técnico en donde se especifica los requisitos
para una "Particion judicial y extrajudicial de inmuebles, la Zonificacion correspondiente al lote
con numero de Predio 663511 es: Zona: D3 (D203-80) Uso de suelo: {RU2) Residencial
urbano 2 lo que significa que el lote minimo es 200 m2, Frente minimo: 10 m, determinandose
que NO se puede hacer una subdivision en este lote, segin INFORME DE REGULACION
METROPOLITANA (IRM) datos del Lote: Area Segun Escritura: 204.06 m2, por lo tanto el
INFORME NO ES FAVORABLE para realiza la subdivision.

Particular que comunica para los fines pertinentes.

Atentamente,

(D

ek,

RESPONSABLE DE LA UNIDAD DE GESTION URBANA

Ing. Daricgui’é-lez.

ADMINISTRACION ZONA QUITUMBE

ACCION RESPONSARBL | SIGLA FECHA SUMILLA
E UNIDAD s

Elaboracién D. Vélez AZQ-GU 201811727 -

Revisidn F. Valencia AZQ-DGT 201811727 \

Adjunte: 1 Informe Regulacion Metropolitana.

ADMINISTRACION ZONAL.

QUITUMBE

Av. Quitumbe Nan s/n y Av. Céndor Nan | PBX: 267 4500 / 267 5091 / 267 5021 | www.quito.gob.e
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recha: 25 ENE 2018 & (\ .
Focker. £ r;@l‘l‘\ S * ?t} \ '\ PROCURADURIA
f _jah - METROPOLITANA
o sz 7, L | EXPEDIENTE PRO-2018-04158
' —-—— \ GDOC. 2018-171548
~ D.M. QUITO,
Lk ENE 2019

Abogado
Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Presente

De mi consideracién:

De conformidad con la Resolucion A 004 de 12 de febrero de 2015 v delegacion efectuada
por el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, mediante Memorando
No. 05 de 08 de agosto de 2016, quien suscribe es competente. en calidad de Subprocurador
Metropolitano (E) para emitir el siguiente criterio legal:

I. ANTECEDENTES:

1.1. Mediante oficio S/N de fecha 16 de octubre de 2018, la Unidad Judicial de Familia.
Mujer, Nifez y Adolescencia con sede en la parroquia Mariscal Sucre del Distrito
Metropolitano de Quito, informa dentro del Juicio de Particion No. 17203-2016-
13373, seguido por Sivinta Almachi José en contra de Maria Lucila Muzo Cisneros, en
provincia emitida el 09 de octubre de 2018, en lo principal dispone: “OFICIESE,
al Municipio Metropolitano de Quito, a fin de que se presente el informe de
factibilidad del bien inmueble materia de la particion esto es: predio 663511, de
conformidad al Art. 473 del COOTAD, para lo cual se deberd adjumar al
documentos principales de la demanda, calificacion, el presente auto y se
desglosard el original del plano que se adjunta (...) asi como realizard las
gestiones pertinentes a fin de que se obtenga el Informe solicitado .

1.2. Mediante Oficio No. SGC-2018-3896 de 05 de diciembre de 2018, por disposicion
del concejal Sergio Garnica, Presidente de la Comision de Uso de Suelo. solicitd
informe legal respecto a la factibilidad de fraccionamiento del predio No. 663511,
solicitado por la Abg. Alejandra Lahuatte Cedillo, Secretaria de la Unidad Judicial
de la Familia, Nifiez y Adolescencia con sede en la parroquia Mariscal Sucre, dentro
del juicio No. 17203-2016-13373,

I1. INFORME TECNICO:

El sefior Alfonso Munioz Pefaherrera, Administrador de la Zona Quitumbe, mediante
Oficio No. AZQ-DGT-UGU-2018-4287 de 30 de noviembre de 2018, adjunto el inf'nnne/é,'
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téenice emitido por el Ing. David Vélez, Responsable défa Unidad de Gestion Urbana de
dicha Administracion Zonal, gue en su parte pertinente mantficsta:

“Af respecto la Unidad de Gesticn Urbana wna vez revisado su peticion. y de acuerdo ol
Ordenanza 172, 432 v fa reforma 1601 y anexo téenico en donde se especifica fos requisitos
para wine *Payticion fudicial y extrajudicial de inmuebles, o Zonificacion correspondiente
al lote con nimerp de Predio 663311 es: Zona: D3 rD203-81h Uso de suelo: (RU2)
Residencial urbarn 1 lo que significa que & fote winimo ex 200 m2, Freate minimo: 1 m,
deteriindndose gue NO se puede hacer wno subdivision en este lote segun INFQRME Di
REGULACION METROPOLITANA (IRM) datos del Lote: Area Segtin Eseritura; 204,06
wmd, por Fo tanty of INFORME NO ES FAVORABLE pora realizar {a subdivision”™.

M. BASE LEGAI:

3.1 El articulo 473 del Codige Organico de Organizacion Tetritorial, Autonemin y
Diescentralizacion, dispone:

"fin case de particion judiciol de inmucbles. los fueces ordenardn que se cite con
fa demanda, o le pumicipalidad del camdn o distrito metropolitane y no se¢ podrd
realizur la particion sivo cog infiwme favorable del respective concefo. Side hecli:
se_regliza la particion, serd pidg. f... 7, 1o subrayado me pertencee.

3.2 La ley Drgdnica de Régimen para ¢f Distrito Metropolitano de Quito ¢n el anicelo 2
establece como Finalidades del Municipio dei Distrito Metropolitano de Quite;

1) Repwilar el uso v fa adecuada oonpacidn del suelo y efercer eoniral sobre ¢l misimo
con compelencia exclusiva y privative.. "

3.3, La Ordenanza No. 172, que establece ¢l Régimen Adminisirativo del Suelo en ¢f Distrito
Metropolitano de Quito, en ef articule. .. (703, numeral Sto., manifiesta:

“S¢ considera adetnds como subdivision a lny hobilitaciones originados por pviicion
Judicial que pueden generorse en suele urbono v ruval. Estis deherdn sijetarse o la
Zomificacidn p normativa vigenies”.

3.4, Mediante ORcio No, 12897 de 22 dz abril de 2013, el Procurador General del Estado, anle
uhi consbita planteada por el Gobiermo Auténomoe Descentealizado Municipal del Cantdn
Caftar. respecto a si los bienes inmuebles de una sucesion hereditaria que se desea dividir se
deben sujeiar a las reelas de los fotes minimos, establecidos en el Plan de Desarrolln ¥
Ordenamicnte Territorial del Cantdm, se pronuncié en el siguieple sentido:

“Pel articule 473 del COOTAD, en concordancia con los arifcufos 470 y 472 del
mismo Codige, citados en este pronunciamivito, se desprends que el informe favereble
del respective concejo municipal pard quie procedu la particion, obadece a rozones de
ordenantiento territorial v planificacion wrbundstico, v constitnve ima formalidad
hahilliante pava practicar lu parricion judicial o extrafudicial de inmvebles ubicados
en dreays wrbdanas.,

En atencion & los fermines de su consuita se comcluye gue, la particion de bienes
inmnebles de tma sucesion estg sujeta of informe municipal previe que preseribe el

artfcnle 473 del COOTAD, informe gue pbedece g razones de ordenamicnto mrr:'mrfa;i

-
&
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v planificacion wrbanistica;, en consecuencia, a la particion de inmuebles le son
aplicables las reglas de lotes minimos establecidos en el Plan de Ordenamiento
Territorial del respectivo canion, segtin prescribe el articulo 472 de ese Codigo .

IV.  ANALISIS Y CRITERIO LEGAL:

De la revision del expediente, se establece que el inmueble en litigio corresponde al predio
No. 663511, ubicado en el Barrio Musculos Rieles, parroquia Turubamba del Distrito
Metropolitano de Quito, con Zonificacion D3 (D203-80). De acuerdo a la normativa legal
citada y al informe técnico de la Administracion Zonal Quitumbe. se establece que el lote
minimo para subdivision en el sector es de 200 m2, requerimiento que no se cumple en el
presente caso, por cuanto ¢l predio tiene una superficie de 204,06 m2.

En virtud de lo anteriormente expuesto, Procuraduria Metropolitana, emite criterio legal
desfavorable. para que el Concejo Metropolitano de Quito, autorice la particion judicial del
predio No. 663511, ubicado en el Barrio Musculos Rieles, parroquia Turubamba del
Distrito Metropolitano de Quito, por cuanto no cumple con los parametros de zonificacion,
y como consecuencia, tampoco puede cumplir con la normativa legal vigente, en lo referente
al lote minimo, requerimientos necesarios para aprobar particiones judiciales de bienes
inmuebles en el Distrito Metropolitano de Quito.

De este particular, el Concejo Metropolitano de Quito. comunicara a la Unidad Judicial de la
Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia con sede en la parroquia Mariscal Sucre; v al
administrado sefior Sivinta Almachi José.

Atentamente.

Adjunio Expediente. ( j? 5’3(?6{:. socliclolo petn fn‘go'nuﬂ)

[ ACCION RESPONSABLE | SIGLA UNIDAD | FECHA SUMILLA |
I]ih:rulﬁn N1I'!!1!L'E Gurmédn | PRO Tiowi-2019 ﬁg . I
I_{_q::f'r;ihn Patricio _(_:'ucrn:m PRI h - -p___ =
| Aprobaciin Edison YE]::'.:)- 1o _____ S—— = -

Ejemplar 1 Seeretania General del Concejo Metropalitano
Ejemplar 2. Archivo de Procuraduria
Epemplar 3. Respaldo Unidad de Suelo
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