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COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION  FECHA SUMILLA
APROBADO:
NEGADO: _
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y el del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

ANTECEDENTE:

En sesion ordinaria de 11 de febrero de 2019, la Comision de Uso de Suelo, analizo el pedido
formulado por el Dr. Mario Ramiro Montenegro Andrade, a fojas 21 a 22 del expediente,
mediante el cual solicita el informe de factibilidad de particion del inmueble con predio No.
31356.

INFORME TECNICO:

Mediante oficio No. AZEA-D]-2019-0090 de 07 de enero de 2019, a fojas 29 del expediente, el

. Sr. Edwin Ramiro Bosmediano Contero, Administrador Zona Eloy Alfaro, adjuntd informe
legal No. 402-DJ-2018 de 20 de diciembre de 2018, que consta a fojas 28 del expediente v del
cual se desprende;

“(...) en el presente caso NGO es factible la subdivisiin del pr:'ﬁ'jn, esta Diveccion Juridica, ennte
INFORME LEGAL DESFAVORABLE para la Parlicion Judicial y Extrajudicial del inneble
signado con el Predio 31356, Clave Catastral 31404 15 011, ubicado en la parroquia Solanda,
Barrip San Bartolo, canton Quito.”

INFORME LEGAL:
Mediante oficio, en referencia al Expediente No. PRO-2019-000084 de 24 de enero de 2019, a J

fojas 31 - 32 del expediente, el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano (E),
emite su criterio juridico y en su parte pertinente manifiesta:
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“De ln revision del expediente, se establece que el inmueble materia del juicio corresponde al
predio No. 31356, ubicadoe en la parroquin Solanda, Barrio San Bartolo, canton Quito, con
Zonificacion D5 (D304-80). De acuerdo a la normativa legal citada v al informe técnico de la
Administracion Zonal Eloy Alfaro, se establece que el lote minimo para subdivision en el
seclor es de 300 m2, requerimitento que no ciomple en el presente caso, por cuanto el predio
tierte una superficie de 180.00 m2,

En virtud de lo anteriormente expuesto, Procuraduria Metropolitana, emite criterio legal
desfavorable, para que el Concejo Metropolitano de Quito, autorice la particion judicial del
predio No. 31356, ubicado en la parroquin Solanda, Barrio San Bartolo del Distrito
Metropolitane de Quito, por cuanto no cumple con los pardmetros de zonificacion, y cono
consecuencia, lampoco puede cumplir con ln normativa legal vigente, en lo referente al lole
nrininm, requerintientos necesarios para mprobar particiones judiciales de bienes tmmuebles en
el Distrito Metropolitano de Quito.

De este particular, el Comcejo Metropolitang de Quito, comunicard a los sefiores
MONTENEGRO ANDRADE MARIO RAMIRO y PACHECO MONTEVERDE
MARGARITA ISABEL; y a la Dra. Viviana Cecilin Ayala Andrade, Secretaria de la Unidad
Judicial de la Familia, Mujer, Niiiez y Adolescencia, con sede en la parroquia Mariscal del
Distrite Metropolitano de Quito.”

DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesion ordinaria realizada
el 11 de febrero de 2019, acoge los criterios técnico v legal; y con fundamento en los articulos
57 literales a) y x); 87 literales a) v x) y 473 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion; resuelve emitir DICTAMEN DESFAVORABLE para que
el Concejo Metropolitano apruebe la particion judicial del predio Mo. 31356, ubicado en la
parroquia Solanda, Barrio San Bartolo del Distrito Metropolitano de Quito, por cuanto no
cumple con los parametros de zonificacion, y como consecuencia, tampoco puede cumplir
con la normativa legal vigente, en lo referente al lote minimo, requerimientos necesarios para
aprobar particiones judiciales de bienes inmuebles en el Distrito Metropolitano de Quito.

Dictamen que la Comision pone a su consideracion y la del Concejo Metropolitano, salvo su
mejor criterio,
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Sefior Abogado

SERGIO GARNICA

PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DEL SUELO
DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho.-

De nuestra Consideracion:

DR. MONTENEGRO ANDRADE MARIO RAMIRO, portador de la cédula de ciudadania
N0.1704028602, de 64 afios de edad, de estado civil divorciado, de ocupacién
jubilado, con domicilio en la calle Diaz de Ocampo niimero $9-52 y calle Francisco
Ruiz, del sector de la Villaflora, de la parroquia La Magdalena, del Distrito
Metropolitano de Quito, de la provincia de Pichincha, muy respetuosamente digo y
solicito:

1.- El compareciente en mi calidad de legitimo propietario del bien inmueble que lo
adquirl dentro de la Sociedad Conyugal que mantuve con la sefiora: PACHECO
MONTEVERDE MARGARITA ISABEL VICENTA, bien inmueble consistente en una casa
ubicada en el Pasaje Augusto Arias Oe-159 y calle Rafael Vallejo, de la ciudadela
Casas Quito, del sector San Bartolo, del Distrito Metropolitano de Quito, de la
provincia de Pichincha.

2.- El bien inmueble de mi propiedad me permito describir:
* Una casa de dos pisos, ubicado en el pasaje Augusto Arias Oe-159 y

calle Rafael Vallejo, (pasaje seis) nimero Doscientos Trece (G-Diez),
bien inmueble situado en la parroquia San Bartolo, del Distrito
Metropolitano de Quito, de la provincia de Pichincha, bien inmueble
adquirido mediante compra a los cényuges sefiores: Félix Kleber
Espinoza Alvarez y Zoila Argentina Sarmiento, segun escritura otorgada
el veinte de agosto de mil novecientos noventa y dos, ante el notario
Doctor Gonzalo Roman Chacon y debidamente inscrita en el registro
de la propiedad el primero de septiembre de mil novecientos noventa
y dos;

* Sobre el mencionado bien inmueble no pesa gravamen alguno,
conforme lo acredito con el certificado de gravdmenes conferido por
el Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito;
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s De conformidad a la Cédula Catastral, emitida por la Direccion
Matropolitana de Catastro del Municipio del Distrito Metropolitanc de
Quito, de fa propiedad descrita se encuentra catastrada en et Goblerno
Autonomo Descentralizado Metropolitane de Quito, con los siguientes

datos:
DATOS DEL BIEN INMUEBLE

Propietario Montenegra Andrade Mario Ramiro

Niumero de Predio 31356

Area de construccitn 344,57 m2,

Avaluo del terreno 20,599,982

Avalio de construccionas 63.836,52
! Avallo Total del bien inmueble | 84.436,44 :
} Ubicacion: ; Parroquia Sofanda §
| Sector | San Bartolo
i Zona Administracidn  Zona! Swer  (Eloy

Alfarg)

LINDEROS Y SUPERFICIE DEL BIEN INMUEBLE
; NORTE ! Con pasaje Augusto Arias {Pasaje seis), en una longitud de
| nueve metros cuarenta centimetros;

[

SUR : Con [a casa G-nueve, en una longitud de nueve metros
| cuarenta centimetros

ESTE : Con la casa G-doce, en una longitud de diecinueve metros
| quince centimetros

OESTE | Con casa G-ocho, en la longitud de diecinueve metros

guince centimetros
Superficie | 180.20 metros cuadrados
3.- La casa estd constituida de cuatro departamentos.

&.- A fin de demostrar lo expresado me permito adjuntar los documentos que
sustentan o afirmado por el compareciente referente al bien inmueble descrito.

s (Copia de la escritura con la que se adquirio la propiedad;

¢ El certificado de gravdmenes;

+ Copia de la cédula del compareciente;

= La Cédula Catastrai del bien inmueble;

» informe de Regulacién Metrapolitana~1. R.M. dei bien inmusble.

* la providencia emitida por la Juzgadora, requiriendo el decumento.



5.- El compareciente desea iniciar el Proceso Judicial de Particion del bien inmueble
descrito que lo adquiri con la sefiora: Margarita Isabel Vicenta Pacheco Monteverde.

6.- Presenté la demanda en la Unidad Judicial de Familia, Mujer, Nifiez vy
Adolescencia con sede en la Parroquia Mariscal Sucre, del Distrito Metropolitano de
Quito, Proceso Judicial signado con el N0.17203-2018-10019, avocando
conocimiento la Dra. Guzman Mejia Ketty Magaly,

7.- La sefiora Jueza, mediante providencia emitida el dia miércoles 24 de octubre del
2018, me concede el término de tres dias de cumplimiento a lo dispuesto en el
Art.142 numeral 13 y Art.143 numeral 7 del Cédigo Organico General de Procesos,
en concordancia con el Art.473 del Cddigo Orgénico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, presente el Informe Favorable del Consejo
Metropolitano del Municipio de Quito, a fin de que se der tramite al proceso
judicial de Particidn del bien inmueble materia de la Litis.

8.- Por lo expuesto, acudo ante Usted, a fin de solicitarle lo siguiente:

Que se digne disponer a quién corresponda se realicen los Trimites
Administrativos pertinentes para obtener el INFORME FAVORABLE DEL CONSEJO
METROPOLITANO, del bien inmueble descrito en el presente documento, para el
Proceso de Particion.

Pedido que lo fundamento en lo que dispone el Art.473 del Cddigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién — COOTAD.

Sefialo mi Domicilio Judicial en el Casillero Judicial No.6029 del Palacio de Justicia de
esta ciudad de Quito, para recibir posteriores notificaciones en la presente peticion.
Sefialo el Casillero Electrénico: dr.hipolitodelacadenag@hotmail.com

Designo y autorizo al sefior Doctor Hipélito De la Cadena Galarza, profesional del
Derecho, para que con su sola firma presente todos los escritos que sean necesarios
en la presente peticién. Incluso le faculto a retirar la documentacién solicitada o la
que emita su Autoridad, atendiendo mi pedido.

-

|
n mi Abogado Patrocinador.

Firmo conjuntame

C. C.170402860
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Presente.- (\y |

Asunto: informe de Particion ‘
Ref. Memo AZEA-UGU-2018-0263 |||

De mi consideracion:

En atencion al Oficio No. SGC-2018-3706, mediante el cual solicita el Informe
Técnico y Legal respecto a la factibilidad de particion del predio No. 31356 al
respecto manifiesto:

El articulo 473 de Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD dispone: “(...) Particién judicial y extrajudicial de
inmuebles.- En el caso de particién judicial de inmuebles, los jueces ordenaran
que se cite con la demanda a la municipalidad del cantén o distrito metropolitano
y no se podré realizar la particion sino con informe favorable del respectivo
concejo (...)"

Mediante Informe No. GU-ITV-2018-018, el Arq. Dino Cruz, Jefe de Gestidn
Urbana, concluye “(...) Con lo expuesto se desprende que el predio en mencion,
no es factible de subdividir por cuanto debe cumplir con las AREAS MINIMAS,
debe ser UNIPROFIEDAD, mismo que el predio No. 31356 es un lote de
180.00m2 y cuya area minima es de 300m2". (Sic).

Mediante Informe Legal No. 402-DJ-2018, de 20 de diciembre del 2018, suscrito
por la Abg. Johanna Espinosa, Directora Juridica, se emite Informe Legal
Desfavorable, para la particion Judicial y extrajudicial del inmueble signado con
el predio No. 31356.

Por lo expuesto, remito en 27 fojas Utiles, los Informes Técnico y Legal de
Fraccionamiento del inmueble de propiedad de los sefiores MONTENEGRO
ANDRADE MARIO RAMIRO y PACHECO MONTEVERDE MARGARITA:-

ADMINISTRACION ZONAL ﬂ
ELOY ALFARO 9/
Dir: Cap. Gésar Chirlboga S11-89 y Av, Alonso de Anguls  PEXC 3110 802/00004/05  www.quita.gob.ec e
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ISABEL, signado con el numero de Predio 31356, ubicado en la parroquia
Solanda, Barrio San Bartolo, cantén Quito, para que se realice una respuesta al

peticionario.

Atentam

7
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LWHM‘EWNAEHO Contero
ADMINISTRADOR ZONA ELOY ALFARO

MUNICIPIO DEL DISTRITO-METROPOLITANO DE QUITO

Adjunic
Expediente Registro 2018-175055 | 27 fojas
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Abogado

Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Presente.-
De mi consideracion:

De conformidad con la Resolucion AD04 de 12 de febrero de 2015 y delegacion efectuada por
el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. mediante memorando No. 05
de 08 de agosto de 2016, quien suscribe es competente, en calidad de Subprocurador
Metropolitano (E) para emitir el siguiente criterio legal:

1. PETICION

La Secretaria General del Concejo Metropolitano, mediante oficio No. SGC-2019-0176 de 11
de enero de 2019, por disposicion del concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision
de Uso de Suelo, solicita remita el informe legal respecto de la factibilidad de particion del
predio No. 31356, solicitado por el Dr. Mario Montenegro, dentro del juicio No. 17203-2018-
10019,

I1. ANTECEDENTES:

I. LaUnidad Judicial de Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia con sede en la parroquia La
Mariscal Sucre del Distrito Metropolitano de Quito, mediante providencia de 24 de
octubre de 2018, dispone: "...el accionante en el término de tres dias y bajo prevenciones
de ley del Art. 146 inciso segundo del Codigo General de Procesos de cumplimiento a lo
dispuesto en el Art. 142 numeral 13 y art. 143.7 del mismo cuerpo legal, en concordancia
con el Articulo 473 del CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACON TERRITORIAL,
presente el informe favorable del Concejo Meiropolitano del Municipio de Quito, a fin
de realizar la particion del bien inmueble materia de la Litis.... ".

2. La Secretaria General del Concejo Metropolitano, mediante oficio No. SGC-2019-0176

de 11 de enero de 2019, por disposicion del concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de //_
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la Comision de Uso de Suelo, solicita remita el informe Iegal respecto de la faciibilidad
de particion del predio No. 31356, solichade por el Dr. Maric Montenegro, dentro del

juicio Mo, 17203-2018-1001{9,

11}, INFORME TECNICO:

Mediante Oficio No. AZEA-2I-2019-0090 de 7 de enero de 2019, ol sefior Edwin Bosmediano
Contero, Administrador Zonal Eloy Alfaro, remite & Secretaria General del Coneejo
Metropolitana de Quito, los informes Téenico v Legal de fraccionamiento del inmuebic de
propiedad de los sefiores MONTENEGRGO ANDRADE MARIO RAMIRG ¥ PACHECO
MONTEVERDE MARGARITA ISABEL.

Con Informe Legal No. 402-DJ-2018, de 6 de enero do 2019, la abopada Johanna Espinosa.
irectora Juridica de {a Administracidn Zonal Eloy Alfsro, emite su informe fegal en relacion a
fa peticion de MONTENEGRO ANDRADE MARIO RAMIRO v PACHECO MONTEVERDE
MARCARITA ISABEL y otros, en él informa lo siguiente: “Por Jo expuesto; v, con susiento
en ef Informe No. GU-ITV-2008-Q16-DP, suserito por ¢ drq. Ding Cruz Responsable de o
Eniidad de Gestion Urbana. guien concluye gue en ef presente cuso NO es factitle In subdivision
del predio, esta Direceidn Juridica, emite INFORME LEGAL DESFAVORABLE para u
Particiin Judiciagl v Extrajudicial del innneble signado con ef Predio 31256, Clove catastrod
3404 13 0111, nhicade en la parroguia Solanda, Barrio San Bariolo, canton Ouito ™

Mediante memorando No. AZEA-UGU-2018-0263 de 13 de diciembre de 2018, el arquitecia
{ino Cruz, Jefe de Gestion Urbana, remite ¢l informe téenico de la Unidad de Gestion Urbana
No. GU-ITV-2018-018-DP, en atencidn al pedide del Abopado Diego Cevallos Salgado, en el
que cancluye lo siguienie: "Con lo expuesto se desprende que el predio e mencidn, no es
Jactible de subdividir por cuanto debe cumpliv con las AREAS MINIMAS, debe ser
UNIPRQPIEDAD, mismo que ol predio No. 31336 es na lote de 183000 m2 v cuva drea mining
ex e 360G m2 ",

IV. BASE LEGAL:

LBl Artieslo 473 del Codigo Orgdaice de Organizacion  Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, dispone:

“Er corsa de poriicion fndicial de inmnebles, fos fuecoy ordenardn gue se cite con fa demandu,
o b mrnnicipadidad del comdn o disirito meiropolitano y o se podrd realizar Ia particion sine
con informe faverable del respective concefo. Stde heche se realiza particiin, seri nala... ™
{1.as negritas son de mi autoria)

1. LaLey Orginica de Régimen para et Distrito Metrapojitano de Quito en o articoio 2 establece
came {inalidades del Municipio del Distrite Metropotitano de Quite: fj

e
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“lp Regudar el wso v lo adecuada covpacion del snedo v efereer contrad sobre of misms coi

competencia exclusiva y privativa... "

3. La Ordenanza Noo 172, que establece el Régimen Admitstrativo del Sueio en el Disirito
Metropolitano de Quito, en el articulo... (700, numeral 5to,, manifiesia:

“Se considera ademds como subdivision a fus hobifitacionss originadoy por parvicidn
Jueicial gque preden generarse en sueko wrbane v oracel, Estas debenin sujetarse o la
IORIfieacion ) ROFIAEvE Wigenies ™.

4. Mediante Ofcio No. 12897 de 22 de abril de 2013, el Procuradar General del Estado. snte una
consulta planteada por ¢ Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal dei Cantén Cagat,
respecto 8 si los bienes inmuebles de una sucesidn hereditaria que se desea dividir se deben sujelar
a lus reglas de los lotes minimos, establecidos en cf Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
del Canton, se pronuncio en ¢l siguiente sentido:

“Del articida 473 del COOTAD, en concordancia con Jos arifcidoy 470 v 472 del misio
C'adign, citados en este prominciantients, se desprende gue ef informe fovorable def
respective concejo wnmicipal pare gque proceda o particidn, obedece o razones de
ordenamienio territarial v planificacidn wrbaiistica, v constituye una formalidad habiitante
prara practicor la poriicion judicial o extrajweficial de inmmebles ubicadoy en dreas wrbanas,

En atencion a fos fdrminos de su consulta ye coneluye gre, b particion de bienes Innmiebles
e una sucesidn estd sujeta af informe wwmiciged preevio que prescribe el articilo 473 del
COOTAD, iforme que obedece o razones ofe ordenamisnte tervitorial y planificacion
rrbanistic; on consecuencia, o In partfcion de inmnebles e son aplicables las replas de
Totes minimox establecidas en of Plan de rdenamiento Territovial del respective eanfan,
segtin presocibe of orilenlo 72 de ese Codigo ™.

v, ANALISIS Y CRITERIO LEGAL:

e la revision del expediente, se establece que ¢f mmucble maleria del juicio carrespende al
predio No. 31356, ubicpde en la parroquia Solanda. Barrie San Bartolo, canton Quito, con
Zontfieacian 125 (D304-80). Do acuerdo a B normativa legal citada y al informe téenico de fa
Administracion Zonal Eloy Alfaro, se establece que ¢} Jote mitimo para subdivisidn en ¢l scctor
s de 300 m2, reguerimiento gue no cumple en ¢l presente caso, por cuante el predie tene una
superficie de 180.00 m2.

En virtud de lo anteriormente expuesto, Procoraduria Metropolitana, endite criterio legal
destavorable, para que ¢l Concejo Metropolitano de Quito. autorice la particidn judicial del
predic Nuo. 31336, wbicado en la parroguia Selanda, Barric San Bartole del Distrito
Metropolitano de Quito, por cuanta no cumple con los pardmetras de zonificackin, ¥ como
consecucnciy, tampoco peede cumplic con la normativa fepal vigenie, en lo referente al lote
minito, reguerimienios necesarios para aprobar particiones judiciales de bienes inmughles en
el Distrito Metropofitano de Quito.
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De este particular. el Concejo Metropolitano de Quito, comunicara a los sefiores
MONTENEGRO ANDRADE MARIO RAMIRO vy PACHECO MONTEVERDE
MARGARITA ISABEL; y a la Dra. Viviana Cecilia Ayala Andrade, Secretaria de la Unidad
Judicial de la Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia, con sede en la parroquia Mariscal del
Distrito Metropolitano de Quito.

Altlentamente,

Dr. Edison Yépez
CURADOR METROPOLITANQ (E)
N\

Adjunto expediente completo. ( 3o ;'-uffhr)
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 Aprobacion | Edison Yépes PRO

Ejemplar | Secreturia General (adjunto expediente)
Eemplar 2. Archivo de Procuraduria
Epemplar 3. Respaldo Unedad de Suelo
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