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Informe N° IC-2019-53

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION " FECHA SUMILLA
APROBADO:
 NEGADO: B
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y el del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes

consideraciones:
ANTECEDENTE:

En sesion ordinaria de 11 de febrero de 2019, la Comision de Uso de Suelo, analizo el pedido
formulado por el 5r. Segundo Manuel Ramos Aguachela, a fojas 12 del expediente, mediante
el cual solicita el informe de factibilidad de particion del inmueble con predio No. 99590.

INFORME LEGAL:

Mediante oficio, en referencia al Expediente No. PRO-2019-000084 de 24 de enero de 2019, a
fojas 18 - 19 del expediente, el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropaolitano (E),
. emite su criterio juridico v en su parte pertinente manifiesta:

“De ln revision del expediente, se establece que el inmueble materia del juicio corvesponde al
lote de terreno nitmero wno predio No. 99590 de la parroquia Chillogallo clave catastral
I70101080196015112, clave calastral  anterior  3171006003000000000  del  Distrito
Metrapolitano de Quito con Zonificacion D5 (D304-80). De acuerdo a la normativa legal
citada y al informe técnico de la Administracion Zonal Quitumby, se establece que el lole
minintg para subdivisidn en ol sector es de 300 m2, frente mininme 10 m2, lo que ne se comple
en el presente caso, por cuanto el predio Hene una superficie de 355 m2. y un frente de 9,00
m2.

En wirtud de lo anderiormente expuesto, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal
desfavorable para que el Concejo Metropolitano de Quito, autorice la particion judicial del
predio No. 99590, ubicado en la, parroguin Chillogallo del Distrilo Metropolitane de Qhito,
por cuanto no cuniple con los pardmetros de zonificacion y como consecuencia, lampoco puede 2
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cumplir con la normativa legal vigente en lo referente a lote y frente minimo, requerimientos
necesarios  para aprobar  particiones  judiciales de  bienes inmuebles en el Distrito
Metropolitane de Quito,

D este particular, el Concejo Metropolitano de Quite, comunicard, al administrado sefor
Segundo Manuel Ramos Aguachela representado por el Doctor Mario Calderon Mariscal,”

DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesion ordinaria realizada
el 11 de febrero de 2019, acoge los criterios técnico y legal; v con fundamento en los articulos
57 literales a) y x); 87 literales a) y x) y 473 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia v Descentralizacion; resuelve emitir DICTAMEN DESFAVORABLE para que
el Concejo Metropolitano apruebe la particion judicial del predio No. 99590, ubicado en la
parroquia Chillogallo del Distrito Metropolitano de Quito, por cuanto no cumple con los
parametros de zonificacion y como consecuencia, tampoco puede cumplir con la normativa
legal vigente en lo referente a lote v frente minimo, requerimientos necesarios para aprobar
particiones judiciales de bienes inmuebles en el Distrito Metropolitano de Quito.

Dictamen que la Comision pone a su consideracion v la del Concejo Metropaolitano, salvo su
mejor criterio,

Sr. ]Urge AlbavS
Concejal Metropolitano

Concejala Metropolitana
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SR, ABG. DIEGO CEVALLOS SAIL
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QU I"[{llI

tecibido por:........... 4,;:_: (8

Ciudad.- 2018 - | FLBYHE

De mis consideraciones:

SEGUNDO MANUEL RAMOS AGUACHELA, ccuatoriano, portador cédula de
ciudadania No. 020009047-0, de 75 afios de edad. de estado civil divorciado, de
ocupacion  comerciante. domiciliado en este Distrito Metropolitano de Quito. ante
Usted muy respetuosamente comparezco, digo v solicito:

ANTECEDENTES.- a) De la partida integra de¢ matrimonio conferida por la Direccion
General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion. que adjunto. vendra a su
conocimiento. que mediante Sentencia dictada por el Sefior Juez de la Unidad Judicial
de Familia, Mujer. Nifiez y Adolescencia con sede en la parroquia Quitumbe, del
Distrito Metropolitano de Quito. provincia de Pichincha, el 06 de septiembre del 2017,
se declard disuelto el VINCULO MATRIMONIAL existente entre ¢l compareciente y
la sefiora Selma Alicia Pérez Caza.

b).- De la copia simple de la demanda con la respectiva e de presentacion de la causa
No. 17203-2018-08606. vendrd a conocimiento de su Autoridad que. con fecha 06 de
septiembre del 2018, las 15h17. ingrese la demanda de Particion de bienes de lu
sociedad conyugal. seguida por el compareciente en contra de la sefiora Selma Alicia
Pérez Casa, la misma que por sorteo de Lev recayo en conocimiento de la Dra. Sandra
Maria Yanchatipan Sinchez. Jueza de la Unidad Judicial de Familia, Mujer. Nifiez 3
Adoleseencia con Sede en la Parroguia Mariscal Sucre del Distrito Metropolitano de
Quito.  Autoridad que previo a calificar la_mencionada demanda ha _emitido la
providencia de fecha lunes 10 de septiembre del 2018, las 10h49, la que en la parte
pertinente dice “....Previo a proveer lo que en derecho corresponda, la parte
accionante en el término tres dias bajo prevenciones de lo estipulado en ¢l Art. 146
inciso segundo del Cadigo Orgdnico General de Procesos (en adelante COGEP)
aclare y complete ¢l numeral 13 del Art. 142 Ibidem , esto es: a) Presente ¢l
informe favorable del Coneejo del Municipio de Quito, de conformidad con ¢l Art
473 del Codigo Orginico de Organizacion Territorial, COOTAD™ (1 as negrillas 3
subrayado me pertenecen). providencia que en original me permito adjuntar.

¢).- Debo indicar a sus Awtoridad. que a mi demanda adjunte ¢! INFORME
TECNICO-AZQ-GU-2018-010. emitido v suserito Ing. Dario Véles, quien cn su
calidad de Responsable de la Unidad de Gestion Urbana de la Administracion
Zona Quitumbe del Distrito Metropolitano de Quito; en la parte pertinente del
Criterio Técnico. determina que en el lote materia de la presente causa NO PROCEDE
LA PARTICION JUDICAL; lamentablemenie a pesar de este documento la
mencionada Sra. Jueza ha solicitado ¢l informe favorable del Consejo del Municipio de
Quito.

PETICION.- Con los antecedentes expuestos acudo ante su Autoridad v a fin de dar
cumplimiento a lo dispuesto en el Art, 473 de la COOTAD: v, conforme solicitado en la
Providencia mencionada. solicito por su digno intermedio al Coneejo Metropolitano me
conceda ¢l INFORME DE LA FACTIBIHDAD DE PARTICION del Lote de
terreno namero Uno, situado en la parroquia Chillogallo, con nimero de
PREDIO: 99590; Geo Clave: 170101080196015112; Clave Catastral anterior:
JTT1006003000000000.
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO ,
Acanik  RECEPCION . 1 :
R\ PROCURADURIA
Fecha: 75 ENE 2019 S04 : ME TROPOLITANA
rapesias
:::::::w IQL m.f EXPEDIENTE PRO-2018-03530
— GDOC: 2018-139676

\ DM QUITO,
1k ENE 2019

Abogado

Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

De mi consideracion:

De conformidad con la Resolucion A 004 de 12 de febrero del 20135 vy la delegacion efectuada
por el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, mediante Memorando
No. 05 de 08 de agosto de 2016, quien suscribe es competente en calidad de Subprocurador
(E) para emitir el siguiente informe legal:

SOLICITUD:

La Secretaria General del Concejo Metropolitano, mediante oficio No. SGC-2018-3069 de
27 de septiembre del 2018, por disposicion del conejal Sergio Garnica, Presidente de la
Comision de Uso de Suelo, solicita informe legal respecto del pedido formulado por el
interesado sefior Segundo Manuel Ramos Aguachela, representado por el Dr. Mario Calderon
Mariscal. sobre la factibilidad de particion dentro de juicio de particion 17203-2018-08606.

ANTECEDENTES:

L.a Unidad Judicial de la Familia, Mujer, Nifiez v Adolescencia con sede en la parroquia la
Mariscal Sucre del Distrito Metropolitano de Quito. Provincia de Pichincha, mediante
providencia de 10 de septiembre del 2018, solicita al demandante Ramos Aguachela Segundo
Manuel, dentro del Juicio de particion 17203-2018-08606 en contra de Selma Alicia Pérez
Caza: “..a) Presente el informe favorable del Concejo del Municipio de Quito de
conformidad con el Art. 473 del Codigo Organico de Organizacion Territorial € ‘f}{'}?}l.‘?‘-}
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INFORMES TECNICOS

Fl sefior Alfonso Muitoz Pefiaherrera, Administrador de la Zona Quittmbe, mediane Ghicio
No. AZQ-DGT-UGU-2018-1982 de 21 de junio dei 2018 adjumd el informe iéenice cmitide
por ¢l I[ng. Darlo Vélez, Responsable de la Unidad de Gestion Urbana de dicha
Administracion Zonal gue en su parie pertinenie manifiesta:

"dF respecto Ja Unidad de Gestion Urbana nna ves revisado s peticion, y de acuerdo o fo
Ordenanzie 172, 432 v {o reforma 160 1 anexo técnico en donde se especifica fos requisitos
para ung " Particion judicial y extrajudicial de inmuebles, la Zonificacion correspondiente
o fote cor nimerg de Predio 39390 ex: Zona: D3 (D304-80) Use de swelo: (RUZ)
Besidencial arbane 2 o gue significa que el lote minimo cs 300 m2. Frente minime; 16 m,
defermindndose que NO PROCEDE LA PARTICION JUDICIAL, en ef cral revivando of
ststema informdtico SGCT-SLUM se ha podide verificar gue no se Inu realizade aprobacica
de planos o fegatizacion de vivienda informat def predio antes mencionado. Para I
Propiedad Horizontal ex indispensable comtar con las debidos perniisos de consiruceion,
cetwalizar el area de terrene en catastros en base o fu ordenance 126 3 solucionur fode
ebservacion emifida por el INFORME DE REGULACION METROPOLITANA (IRM} dutos
del Lote. Area Segtin Esceitura: 355,00 m? drea grdfiea es de 339,80 m2 por lo tane ef
INFORME ES FAVORABLE para redlizar lu propiedad horiconial, sofventando lox
regiisitos antes mencionados .

BASE LEGAL

El articule 473 del Codige Organico de Organizacion Territorinl, Awtonomia v
Descentralizacian, dispone:

“En cosa de parficion judicial de inmuebles, los fueces ordenaran gue se cite con la
demnda, o la namicipalidad del camton o distrite metropolitano v no_se padrd
realizor Lo particion sina con hfovaie favorable def respectivo concein, Si de hech
se realiza fa particion, serd mda. f.. ", Yo subrayado me pericnece.

La Loy Organica de Régimen para ¢f Distrite Mewopolitano de Quite en ¢l articule 2
establece como finalidades del Municipio def Distrite Metropolitano de Quite:

“{i Repnlar ef wso y la adecnada ocupacién def suelo v giercer control sobie ol
mispa con competencia exclusiva y privafiva... .

La Ordenanza No. 172, que establece el Régimen Administrative def Suclo en el Distrite
Metropolitano de Quito, en el adticulo... {70}, numeral 5to., manifiesta. | */f
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“Se considera ademds come subdivision a las habilitaciones originadas por particion
Judicial que pueden generarse en suelo vrbane y rural, Estas deberiin sujetarse a fu
onificacion y nermativa vigentes .

Mediame Oficio Ne. 12897 de 22 de abri de 2013, ¢l Procurador Generad del Estado, ante
una consulta plantcada por el Gobierno Auidnomo Descentralizade Municipal del Canton
Cafiar, respecto a si Jos bienes inmuchles de una sucesion hereditaria que se desea dividir se
deben sujetar a las reglas de los lotes minimos, estabiccidos en el Plan de Desarrollo ¥
Ordenamienio Territorial del Cantdn, se pronuncid en ¢l siguiente sentido:

“Def articido 473 det COOTAD. en concordancia von fos articwlos 470 y 472 del
mismo Cédigo, citados en este promnnciamiento. xe desprende que el informe
Javorable del respectivo concefo nunmicipal para que proceda la particion, ebedece a
razentes de ordenamicnto ferritorial y planificacion wrbanisiics, ¥ constiliye wn
Jormalidad habifittovie para practicer la particion fudicial o extrafudicial de
innmniehies ulicados en dreas urbanas.

En atencion a los iératinos de su consulta se concluye gne. fu particion de hienes
inmebles de wna sticesion estd sujera af informe mmivipal previp que preseribe el
articulo 473 del COQTAD. informe gue abedece a razoney de ardencmiento
territorial y planificacion urbanistica: en conseciencla, a la particion de inmuehles
{e son uplivables lus reglos de Iotes minimos establecidos en ol Plan de Ordenamiento
Terviforial del respective cantin, segim prescribe ef articulo 472 de ese Codigo”.

ANALISIS ¥ CRITERIO LEGAL

De ta revisian del expediente, se establcce que el inmueble maleria del juicio corresponde 2
jote de ierreno nimero ugo predio No. 99390 de la parroquia Chiliogello cleve calastial
1701010868196015312, clave calastrab  anterior  3171006003000000000  del  Distrito
Metropolitano de Quito con Zoniflicacién D3 (13304-80). De acuerdo a Ja normativa legal
citada v al informe téenice de la Administracion Zonal Quitumbe, so establece que el loie
rinimoa para subdivision en ¢l sector es de 300 m2, frente minimo 10 m2, lo que no se
cumple en el presente caso, por cuanio el predio tiene una superficie de 355 m2. y un frente
de 200 m2.

En virtud de [o anteriormente expueste, Procuraduria Metropolitana emiie criterio legal
desTavarable para gue el Concejo Metropolitano de Quito, sutorice 1a particidn judicial det
predio No. 99390, ubicado cn la, parraguia Chillogatlo det Distrito Metropolitano de Quita,

por cuanio no cumple con los parameiros de ronificacion y come consecuencia, tampoco 2
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puede cumplir con la normativa legal vigente en lo referente a lote v frente minimo,

requerimientos necesarios para aprobar particiones judiciales de bienes inmuebles en el
Distrito Metropolitano de Quito.

De este particular, el Concejo Metropolitano de Quito, comunicard, al administrado sefior
Segundo Manuel Ramos Aguachela representado por el Doctor Mario Calderén Mariscal.

Atlentamente,

r. Edison Yépez Vindeza
SUBPROCURADOR METROPOLITANQ (E)

Adjunto expediente completo ( ,.‘"; ﬁw
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