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Senor Alcalde, para su conocimiento y el del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

1. ANTECEDENTE:

En sesion ordinaria de 28 de enero de 2019, la Comision de Uso de Suelo, analizd el pedido
formulado por los sefiores Angel Gustavo Mosquera Simbana y Maria Isabel Panchi Paucar,
a fojas 41 del expediente, mediante el cual solicitan el informe de factibilidad de particion
del inmueble con predio MNo. 66209.

2. INFORME TECNICO:

Mediante oficio No. AZEA-DJ-2018-2018-4911 de 12 de octubre de 2018, a fojas 46 del

. expediente, el Sr. Edwin Bosmediano Contero, Administrador Zonal Eloy Alfaro, adjunta el
informe legal No. 307-2018-D], a fojas 45 del expediente, suscrito por la Ab. Johanna
Espinosa, Directora Juridica, en el cual consta:

“Siendo el informe técnico de factibilidad de particion desvaforable y al amparo de lo que dispone
el art. 473 del COOTAD, esta Direccion [uridica emite criterio desfavorable por incumplir las
normas técnicas y legales para realizar el fraccionamiento del predio No. 66209,

3. INFORME LEGAL:

Mediante oficio, en referencia al Expediente No. PRO-2018-03747 de 07 de enero de 2019, a
fojas 49 - 50 del expediente, el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitane (E),
emite su criterio juridico y en parte pertinente manifiesta:
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“De la revision del expediente, se establece que el inmueble corvesponde al predio No.66209,
ubicado en la parvoquia la Ferroviaria, Barrio Doscientas Casas del Distrito Metropolitano de
Quite, con Zonificaciin D5 (D304-80). De acuerdo a la normativa legal citada y al informe
téenico de la Administracion Zonal Eloy Alfaro, se establece que el lote minimo para
subdroision en ¢l sector es de 300 m2, requerimiento que no se crimple en el presente caso, por
cuanto el predio tiene una superficie de 374,44 m2,

En wvirtud de lo anteriormente expuesto, Procuraduria Metropolitann, emite criterio legal
desfavorable, para que el Concejo Metropolitanoe de Quito, autorice la particion del predio No,
66209, wulicado en la parroquia la Ferroviaria, Barrio Doscientas Casas del Distrito
Metropolitano de Quite, por cuanto ne cumple con los pardmetros de zonificacion, y como
consecuencia, tampoco puede cumpliv con la normativa legal vigente, en lo referente al lote
niintinig, requerintientos necesarios para aprobar particiones judiciales de bienes inmuebles en
el Distrite Metropolitano de Quito.

D este particular, el Concejo Metropolitano de Quito, comunicard a la sefiora Maria Susana
Pancar Llumiquinga y herederos.”

4. DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesion ordinaria realizada
el 28 de enero de 2019, acoge los criterios técnico v legal; v con fundamento en los articulos
57 literales a) y x); 87 literales a) y x) y 473 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion; resuelve emitir DICTAMEN DESFAVORABLE para que
el Concejo Metropolitano apruebe la particion judicial del predio No. 66209, ubicado en la
parroquia la Ferroviaria, Barrio Doscientas Casas del Distrito Metropolitano de Quito, por
cuanto no cumple con los parametros de zonificacion, y como consecuencia, tampoco puede
cumplir con la normativa legal vigente, en lo referente al lote minimo, requerimientos
necesarios para aprobar particiones judiciales de bienes inmuebles en el Distrito
Metropolitano de Quito,

Dictamen que la Comision pone a su consideracion y la del Concejo Metropolitano, salvo su
mejor criterio.
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SENOR ADMINISTRADOR ZONAL ELOY'ALEARO DEL m
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO. -

Nosotros : ANGEL GUSTAVO MOSQUERA SIMBANA Y MARIA
ISABEL PANCHI PAUCAR, ecuatorianos, portadores de cedula de
Ciudadania No 170417136-0, 1705193884, en su orden
respectivamente, casados entre si, mayores de edad, domiciliados en
las calles Vifias, conjunto Maranta tres, San José de Moran y Alelies de
esta ciudad de Quito, Provincia de Pichincha, teléfono: cero nueve
nueve siete uno ocho cinco uno cero, email:

marianelazapata1972@amail.com.
1.- ANTECEDENTES:

1.1.- El Lote de terreno ntimero ocho “D” de la manzana veinte y ocho,
situado en la ciudadela Ferroviaria de Chiriacu, de la Parroquia Eloy
Alfaro de este cantén Quito, adquirieron los conyuges JUAN ELOY
PANCHI MONTALUISA Y MARIA SUSANA PAUCAR LLUMIQUINGA,
mediante compra a los cényuges Larrea Villamar y Martha Echeverria,
segun escritura publica otorgada el veinte y uno de marzo de mil
novecientos cincuenta y seis , ante el Notario Doctor Olmedo del Pozo,
inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Quito el diecinueve
de noviembre de mil novecientos sesenta y cuatro, cuyos linderos
generales del bien inmueble son los siguientes: NORTE: calle de seis
metros de ancho y lote ocho “¢”; SUR: lote niimero ocho “e", ESTE: Iote
ocho “d", de quinientos metros del vendedor; y, OESTE: lotes trece y
catorce , cuya superficie del bien es de TRESCIENTOS SETENTA Y
OCHO METROS CUADRADOS CON SETENTA DECIMETROS.

1.2.- Cabe, mencionar que el sefior JUAN ELOY PANCHI
MONTALUISA, vende su parte de adelante con medias aguas,
equivalentes al cincuenta por ciento de derechos y acciones a favor de
los conyuges, ANGEL GUSTAVO MOSQUERA SIMBANA Y MARIA
ISABEL PANCHI PAUCAR, mediante escritura publica de derechos y
acciones, otorgada en fecha veinte de Junio del afio dos mil diecisiete,
ante la doctora ANA JULIA SOLIS CHAVEZ, Notaria Decima Primera
del cantén Quito e inscrita en el Registro de Ig PFGPEH?SQHDEL 15 de-z.018. 034350
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y el otro cincuenta por ciento de derechos y acciones son de heredéros

de la causanie MARIA SUSANA PAUCAR LLUMIQUINGA, conforme se

desprende de la posesion efectiva, Celebrada ante ia Notaria DECIMA,

Notario Dr, DIEGO J Almeida Mentero, celebrada en fecha 26 de agosto

del aito dos quince e inscrita el ocho de septiembre del afio dos mil
quince, en ei Registre.de la Propiedad de este Cantén Quile, y, con

faecha diez de abril del dos mil diecisiete, se inscribe el acta notarial de-
posesién efectiva celebrada ante el Notario Octogésimo Cuaric del

Distrito Metropalitano de Quite e inscrita en el Registra de la Propiedad

de este Cantdén Quito el 21 de marzo del afio dos mil diecisiete.

2.- Con los antecedentes detallados acudimos ante su Autoridad y

presentamos esia solicitud con el fin de que su Autoridad ordene a guien
corresponda  se EMITA &L INFORME FAVORABLE DEL
RESPECTIVO CONSEJO, PARA LA PARTICION O AUTORIZACION
RESPECTIVA PARA LA PARTICION, conforme |o dispone &l art: 473
DEL CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL,

AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION (COOTAD), y por ser de |
grocedimiento voluntario, solicito que se emita.dicho informe. "

El articulo anteriormente mencionado de! misme cuerpa legal, reza:io.
siguiente: “Particién Judicial y extrajudicial de inmuebles. - En el
caso de particién judicial de inmuebles. {os Jueces ordenaran que
se cite con la demanda a la Municipalidad del Cantén o Distrito
Metropolitario y no se podra realizar la particién sino con el informe
favorable del respectivo conseio. Si de hecho se realiza la particién
sera nula. En el caso de particién extrajudicial, ios interesados::

pediran al_gobierno Municipal o_Metropolitano la Autorlzacmn _
respectiva, sin {a cual no podra realizarse la particion”.

Documento que |o requerimos para ﬁnes'legales pertinentes.
Sirvase proveer-conforme o solicite. __
Para mayar conocimiento de causa adjunto los siguientes documentos:

COPIA DE ESCRITURA DE COMPRAVENTA de- JUAN ELOY
PANCHI MONTALUISA Y MARIA SUSANA PAUCAR LLUMIQUINGA.
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Ticket. GDOC No. 2018-079350

Abogado
Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO DEL DISTRITO
METROPOLITANDO DE QUITO.
Presente.
Asunto; Informe Legal
De mi consideracion:

En atencién a la solicitud ingresada por los interesados conyuges sefiores Angel Gustavo \:‘-
Mosguera Simbafia y Maria Isabel Panchi Paucar, con tramite nimero 2018-079350, en el que ',
solicita “acudimos ante su Autoridad y presentamos esta solicitud con el fin de que su Autoridad

ordene a quien corresponda se emita el informe favorable del respectivo consejo para la particion

o aulorizacion respectiva para la particion, conforme lo dispone el art. 473 del COOTAD", a usted

digo:
ANTECEDENTE:

Oficio suscrito por el Subprocurador Metropolitano de Patrocinio, de la Procuraduria
Metropolitana, expediente No. 02025-2015, Dr. Marco Proafio Duran, quien en su parte
pertinente indica: "la autorizacidn sobre particiones judiciales o extrajudiciales es de competencia
exclusiva del érgano legisiativo, esto es el Concejo Metropolitano de Quito”,

Adjunto encontrara el informe legal de no factibilidad del fraccionamiento del predio No. 66209
de propiedad de los Herederos de la causante Sefiora MARIA SUSANA PAUCAR
LLUMIQUINGA y Otros, emitido por la Direccién Juridica y el informe técnico emitido por la
Unidad de Gestién Urbana.

Particular que le comunico s pertinentes.

Atentamente,

i
e OkAL ELOT SLENRD

—————
AMIHSTRACIEN TONEL E

EBWIN BOSMEDIANO GONTERD ™™ &7

ADMINISTRADOR ZO Y ALF,
Adjunto: TARIA G
44 fojas que han sido ingresadas en la Administracion Eloy Alfaro.
[ AccioN \ RESPONSABLE | SIGLA | FECHA | SUMILLA
: UNIDA |
| Elaboracién: | Dra, P.Pombosa | OJ | 201810-2 ==

Revision: | Ab. JEspinosa | o1 | 2018102 /:}_ N |
| i | | & |

Ejemplar 1: Concejo Metropalitano
Ejennplar 2: AZEA Archiva Numésico SG
Ejemplar 3: AZEA Archivo Alfabético 5G
Ejemngpiar 4; Archivo Direcclén Juridica






INFORME LEGAL.- 307-2018-DJ

ALCALDIA
Objeto Tramite: Factibilidad de fraccionamiento predios No. 66209
Propietario: Herederos de Maria Susana Paucar Llumiquinga y otros.
Predio No. 66209
Clave Catastral: 3080238012
Parroquia La Ferroviaria

La Direccién Juridica emite el siguiente informe legal de factibilidad solicitado por el Dr. Julio
Camas del predio No. 66209, asi como la documentacién que en 44 fojas ha ingresado a la
Administracion Eloy Alfaro, para que proceda como corresponda, segun lo indicado por la
Procuraduria Metropolitana.

INFORME LEGAL DE FACTIBILIDAD PARA REALIZAR LA PARTICION DEL PREDIO No.
662089,
ANTECEDENTE:

Memorando No. AZEA-UGU-2018-0180, suscrito por el Arquitecto Dino Cruz, Jefe de Gestion
Urbana, en el que en su parte pertinente indica: “el predio No. 66209 tiene un &rea de terreno
gréfica de 374,44 m2 y un frente de 6 m segtin escritura de Derechos y Acciones que presenta;
de acuerdo a las regulaciones del IRM, para poder fraccionar el lote, este debe tener como
minimo 300,00 m2, con un frente minimo de 10,00 m. En el presente caso NO es factible fa
subdivision del predio™

BASE LEGAL:

Art. 473 del COOTAD dispone: “En el caso de particién Jjudicial de inmuebles los jueces
ordenarén que se cite con la demanda a la municipalidad del cantén o distrito metropolitano y no
se podra realizar la particién sino con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho se
realiza la particién serd nula. En el caso de particion extrajudicial, los interesados pedirén al
gobierno municipal o metropolitano la autorizacién respectiva, sin la cual no podra realizarse la
particidn”,

CRITERIO LEGAL:

Siendo el informe técnico de factibilidad de particion desfavorable, y al amparo de lo que dispone
el art. 473 del COOTAD, esta Direccién Juridica emite criterio desfavorable por incumplir las
normas técnicas y legales, para realizar el fraccionamiento del predio No. 66209,
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AB. JOHANNA ESPINOSA
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Abogado 07 ENE 2019

Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

De mi consideracion:

De conformidad con la Resolucion A 004 de 12 de febrero de 2015 y delegacion efectuada
por el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, mediante memorando
No. 05 de 08 de agosto de 2016, quien suscribe es competente, en calidad de Subprocurador
Metropolitano (E) para emitir el siguiente criterio legal:

L ANTECEDENTES:

1. Mediante oficio S/N presentado en la Administracion Zonal Eloy Alfaro el 28 de mayo
de 2018, los sefiores Angel Gustavo Mosquera Simbafia y Maria Isabel Pancho Paucar,
solicitan a la Administracion Zonal Eloy Alfaro lo siguiente;

“Con los antecedentes detallados acudimos ante su Aworidad v presentamos esta
solicitud con el fin de que su Autoridad ordene a quien corresponda se EMITA EL
INFORME FAVORABLE DEL RESPECTIVO CONSEJO, PARA LA PARTICION
O AUTORIZACION RESPECTIVA PARA LA PARTICION, conforme lo dispone el
art. 473 DEL CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL,
AUTONOMIA ¥ DESCENTRALIZACION (COOTAD), v por ser de procedimiento
voluntario, solicito gue se emita dicho informe "

Il

L.a Secretaria General del Concejo Metropolitano, mediante oficio No. SGC-2018-3385
de 19 de octubre de 2018, por disposicion del concejal Sergio Garnica, Presidente de la
Comision de Uso de Suelo, solicita informe legal respecto de la factibilidad de particion
del predio No. 66209, solicitado por los sefiores Angel Mosquera Simbafia y Maria
Panchi Paucar.

II. INFORME TECNICO:

1. Mediante oficio No. AZEA-DJ-2018-4911 de 12 de octubre de 2018, ¢l sefior Edwin
Bosmediano Contero, Administrador Zonal Elov Alfaro, remite a la Secretaria General

del Concejo Metropolitano del Distrito Metropolitano de Quito, el informe legal v %
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informe téenico de ka no factibilidad de fracunnamlentﬂ del predio No. 66209, informes
que s€ detatla a continuacion:

* Mediante informe legal 307-2018-DJ, 13 abogada Johanna Espinosa, Directora
Turidica de la Administracidn Zonal Eloy Alfaro, emite el informe legal en
relacidn a ia particidn del predio No. 66209 de propiedad de ios Herederos de
Maria Susana Paucar Lhumiquinga y otros, que en su parte pettinente manifiesta.

“Siendo el informe técnice de foctibilidad de particidn desfavorable. v al ampara

de fo gne dispone el art. 473 del COOTAD, esta Dirgecian Juridica emite criterio

desfavorable por incampliv las nermas tgonicas v legales, para realizar ef
fraccioneniento del predio No, 62087

« Con memorando No. AZEA-TIGU-2018-180 de 24 de septiembre de 2018, el
Arq. Dino Cruz, fefe de Gestion Urbana de Ja Administracion Zonal Eloy Alfaro,
remite su informe técnice en relacidn a la particion del predio No. 66209 en ¢!
que manifiesta:

“Af respero debo informar gue segiin of Informe de Regidacion Metropolitan de
consulta del predio 66209, que consty catustrado a nombre de PAUCAR
LLUMIQUINGA MARIA SUSANA HRDS de cédwla de  identidad  No,
F702139771, tiene un areq de rerreno grafica de 37444md y un frente de 6
segun escritura de Derechos 3 Acclones que presenta; de acuwerdo o las
reguiaciones del IRM, para poder fraccionur el lote, este debe tener como
minimo 300,00 m2, con un frente minime de {000 m. En el presenra caso NO es
Jactible la subdivision del predio™.

IlI.  BASE LEGAL:

ELElL Anticulo 473 del Codipo Organico de Orpanizacidn Terrilorial, Autonomia v
Descentratizacién, dispone:

“En case de particion judicial de inmuebles, fos fueces ordenardn que se cite con In
demandg, o fo mumicipalidad del canidn o distrito metropolitann y ne se poded
realizar Ia particidn sine con informe favorable del respective concefo. Si de heclto
se realiza particion, sertd nuln... " (Las negritas son de mi autoria)

[.2. La Ley Orgdanica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quite cn o] articulo 2
establece como finalidades del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito:

*1} Regular ef wso v la adecuada ocupacidn del suelo v efercer control sobre el mismo con
competencia exclusiva y privativa... "z

.
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1.3, La Owdenanza No. 172, gue establece ¢l Régimen Administrativo del Suefo en ¢l
Distrito Metrapolitane de Quito, en el articulo... (70), numeral to., manifiesta:

"Ne considera ademds como subdivision o las habilitaciones origingdas por
particion judicial gue pueden generarse en snelo wbano y ruval, Estas deberdn
sigjetarse o fo zonifiencidn y nerimativia vigenfes ™.

1.4, Medante €4icio No, 12897 de 22 de abeil de 2013, el Procurador General del Estado,
ante wna consulta planteada por el Gobierne Autdnomo Descentralizado Municipal del
Cantdn Cafiar, respecto 2 si fos bienes inmuebles de una sucesion heredilana que se desen
dividir se deben sujetar o las reglas de los lotes minimos, establecidos en e Plan de
Desarrotlo v Ordenamiento Territerial del Canton, se pronuncio en el siguiente sentido:

“Det articulo 473 del COOTAD, en concorduncia con los articnios 470 y 472 del
mismo Ciidigo, citados en este provmnciamiente, se desprende gue el inforee
Javorghle del respective concefo municipal para que proceda la particion, chedece
a rezones de ordenantiento tervitorial y planificacion urbunistica, ¥y constitive W
Sormalidad  habifitante para practicer o particion jedicial o extrejudiciel de
nunuehles ubivadoys en dreas nrbanas.

En atencion g loy términas de si consulia se concline gue, la particion de bienes
nrebley de wne sueesidn estd sijela al informe municipaf previa gue prescribe ef
articelo 473 del COOTAD, informe gque obedece o razones de ordenamiento
ferritoricl v planificacion wrbanistica; en consechenela, a la particion de muebles
le sen aplivables fos reglus de loles minbinoy  establecidos en el Plan de
Ordenamiento Tervitorial del respective canten, segin prescribe el articulo 472 de
ase Codigo ™.

IV. ANALISIS Y CRITERIO LEGAL:

De la revision del expedienle, se establece gque el inmucble corresponde al predio No.66209,
ubicado en la parroquia In Ferroviaria, Barrio Doscientas Casas del Distrito Metropolitano
de Quito, con Zonilicacién D5 (D304-80). De acuerdo a la normativa legal citada y al
informe (éenice de fa Adninistracion Zonal Eley Alfure, se establece que ¢f iote minimoe
para subdivision en el sector es de 300 m2, requerimicaio gue noe se cumple cn ¢l presente
caso, por cuante el predio tiene una superticic de 37444 m2.

En virtud de lo anteriormente expuesto, Procuraduria Metropolitana, emite criterio legal
desfavorable, pars que el Concejo Metropolilape de Quito, autorice la particion del predio
No. 66209, ubicado en la parroguia la Ferroviaria, Barrio Doscientas Casas del Distrite

Metropolitane de Quito, por ceante oo cumple con los parametros de zonifcacion, v cmn};?
.
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consecuencia, tampoco puede cumplir con la normativa legal vigente. en lo referente al lote
minimo, requerimientos necesarios para aprobar particiones judiciales de bienes inmuebles
en el Distrito Metropolitano de Quito.

De este particular. el Concejo Metropolitano de Quito. comunicara a la sefiora Maria Susana
Paucar Llumiquinga y herederos.

Atentamente,

/) R,

/ '
\Jf/ s /"rﬂ.d
o //v

/Dr. Edison Yépez Vinueza

SUBPROCURADOR METROPOLITANO (E)
Adjunto expediente completo. (’-‘yf if-_ffa{)
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