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Informe Nº IC-2019-35

COMISIÓN DE USO DE SUELO
-EJE TERRITORIAL-

RESOLUCIÓN FECHA SUMILLA
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES:

Señor Alcalde, para su conocimiento y el del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comisión de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

1. ANTECEDENTE:

En sesión ordinaria de 28 de enero de 2019, la Comisión de Uso de Suelo, analizó el pedido
formulado por el Abg. Juan Pablo Lojano, Secretario de la Unidad Judicial de Familia, Mujer,
Niñez y Adolescencia con sede en la parroquia Mariscal Sucre del Distrito Metropolitano de
Quito, quien indica que en el juicio No. 17203-2018-08126, se ha solicitado el informe de
factibilidad de partición del bien inmueble con predio No. 356308.

2. INFORME TÉCNICO:

Mediante oficio No. AZMS-3650 de 18 de diciembre de 2018, a fojas 11 del expediente, la Ing.
Anabel VintimilIa Administradora Zonal Centro "Manuel a Saenz", manjfiesta:

"Con fundamento en lo expuesto, una vez revisado el expediente adjunto y la normativa que
establece las condiciones para que tenga lugar una partición en el Distrito Metropolitano de
Quito y acogiendo el informe técnico emitido por la Dirección de Gestión del Territorio e informe
legal emitido por la Dirección de Asesoría Jurídica, este predio no sería sujeto de
fraccionamiento. "

3. INFORME LEGAL:

Mediante oficio, en referencia al Expediente No. PRO-2018-04291 de 07 de enero de 2019, a
fojas 14- 15 del expediente, el Dr. Edison Yépez Vinueza, Sub procurador Metropolitano (E),
emite su criterio jurídico y en parte pertinente manifiesta:
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"De la revisión del expediente, se establece que el inmueble materia del juicio se refiere al
predio No. 356308, ubicado en la Parroquia Puengasi con Zonificación D3 (0203-80). De
acuerdo a la normativa legal citada y al informe técnico de la Administración Zonal Centro
"Manuela Sáenz", se establece que el lote mínimo para subdivisión en el sector es de 200 m2
y elfrente mínimo de 10 m, requerimiento que no se cumple en el presente caso, por cuanto el
predio tiene una superficie de 200 m2, y un frente de 9.87m.

En virtud de lo anteriormente expuesto, Procuraduría Metropolitana, emite criterio legal
desfavorable, para que el Concejo Metropolitano de Quito, autorice la partición judicial del
predio No. 356308, ubicado en la Parroquia Puengasi, por cuanto no cumple con los
parámetros de zonificación, y como consecuencia, tampoco puede cumplir con la normativa
legal vigente, en lo referente al lote mínimo y frente mínimo, requerimientos necesarios para
aprobar particiones judiciales de bienes inmuebles en el Distrito Metropolitano de Quito.

De este particular, el Concejo Metropolitano de Quito, comunicará a la Unidad Judicial de
Familia, Mujer, Niñez y Adolescencia con sede en la parroquia Mariscal Sucre del Distrito
Metropolitano de Quito, Provincia de Pichincha y la señora Patricia Dolores Burgos
RamÍrez"

4. DICTAMEN DE LA COMISIÓN:

La Comisión de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesión ordinaria realizada
el 28 de enero de 2019, acoge los criterios técnico y legal; y con fundamento en los artículos
57 literales a) y x); 87 literales a) y x) y 473 del Código Orgánico de Organización Territorial,
Autonomía y Descentralización; resuelve emitir DICTAMEN DESFAVORABLE para que
el Concejo Metropolitano apruebe la partición judicial del predio No. 356308, ubicado en la
Parroquia Puengasi, por cuanto no cumple con los parámetros de zonificación, y como
consecuencia, tampoco puede cumplir con la normativa legal vigente, en lo referente al lote
mínimo y frente mínimo, requerimientos necesarios para aprobar particiones judiciales de
bienes inmuebles en el Distrito Metropolitano de Quito.

Dictamen que la Comisión pone a su consideración y la del Concejo Metropolitano, salvo su
mejor criterio.
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. Jorge Albán)
ncejal Metropolitano

ALCALDíA

Concejala Metropolitana

Acción Responsable Unidad: Fecha: Sumilla

Elaborado por: A. Guala GC 2019·02-11

Revisado por R. Delgado PSGC 2019-02-11

Adjunto expediente con documentación constante en dieciocho (18) fojas
(2018-146973)

Secretaría General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes

Concejal Fecha entreO!;a Fecha devolución
Sergio Garnica 2/)/1 ())' 1// )'1()/1 ¿JoZ l2h
Jorge Albán

~20 ¡f D) a1
Gissela Chalá -

Fecha Recepciól

Entrega Alcaldía Metropolitana
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UNIDAD JUDICIAL DE FAMILIA, MUJER, NIÑEZ Y ADOLESCENCIA CON SEDE EN LA

PARROQUIA MARISCAL SUCRE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO,
PROVINCIA DE PICHINCHA, .
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Señor
CONSEJO METROPOLITANO DE QUITO F.' , Hora
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En la Causa No. 17203-2018-08126, sigue BURGOS RAMIREZ PATRICIA {)OL\PRES, en
contra de REYES GUZMAN CARLOS ALFREDO, se dispone lo que sigue:

Presente.-

De mi consideración:

UNIDAD JUDICIAL DE LA FAMILIA, MUJER, NIÑEZ y ADOLESCENCIA. CON, SEDE EN LA
PARROQUIA MARISCAL SUCRE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE ,QUITO, PROVINCIA
DE PICHINCHA. Quito, miércoles 29 de agosto del 2018, las 12h11, VISTOS.- ORA. DELICIA
GARCES ABAD, en mi calidad de Juez Titular de la Juez de la Unidad Judicial de Familia, Mujer,
Niñez y Adolescencia con sede en la Parroquia Mariscal Sucre del Distrito Metropolitano de Quito,
conozco la presente causa en razón del acta de sorteo electrónico de Ley precedente: Avoco
conocimiento de la presente causa de PARTICiÓN DE BIENES DE LA SOCIEDAD CONYUGAL;
en consecuencia, dispongo: 1.- CALlFICACIÓN.- En lo principal, la demanda que antecede es
clara, completa y reúne los requisitos de ley, por lo que se la admite a trámite, correspondiendo al
PROCEDIMIENTO VOLUNTARIO previsto en el Art. 334 numeral 5 e inciso final del Art. 341 del
Código Orgánico General de Procesos respectivamente.- " " "_ •... ,,, Una vez que se
dé cumplimiento con lo dispuesto, se enviará el despacho suficiente a la sala de citaciones para a
fin de que se cumpla con la respectiva citación, para lo cual se le recuerda a la demandada que
debe comparecer conforme a lo dispuesto en los Arts. 335 Y 336 del Código Orgánico General de
Procesos.-IV.-Cuéntese con el señor Alcalde y Procurador del Municjpjod~1 Distrito Metropolitano

.' d~.Q.LJito,a quienes.se notificará en su despacho, quienes señalaran su domicilio judicial así como
de remitir a esta Autoridad en el menor tiempo posible los informes técnicos correspondientes
relacionados a esta demanda para lo cual remítase suficientes despacho a la oficina de citaciones.
En caso de oposición se procederá de conformidad al Art. 336 del Código Orgánico General de
Procesos.- V.- ANUNCIO DE PRUEBA.- En lo pertinente a la prueba, tómese en cuenta lo
manifestado por la parte actora en su escrito presentado, así como la documentación que se
agrega al expediente, a.- Ofíciese al Consejo Metropolitano a fin de que remita el Informe sobre si
el bien inmueble materia de partición es o no fraccionable, conforme lo prescribe el Art. 473 del
COOT AD, para los fines legales consiguientes, para lo cual rem ítase el correspondiente oficio con
las suficientes copias, institución que brindara las facilidades del caso, contestación del oficio que
deberá remitir a esta Unidad Judicial en el término de 48 horas.- oficiar al Consejo Metropolitano a
fin de que remita el Informe sobre si el bien inmueble materia de partición es o no fraccionable,
conforme lo prescribe el Art, 473 del COOTAD, para los fines legales consiguientes", para lo cual
remítase el correspondiente oficio con las suficientes copias, institución qUe brindara las
facilidades del caso, contestación del oficio que deberá remitir a esta Unidad Judicial en el término
de 48 horas.- VI.- Téngase en cuenta así también el procedimiento, la cuantía y domicilio judicial
señalado por la actora.- Agréguese al proceso la documentación aparejada a la demandada.-
INSCRíBASE, NOTIFíQUESE y CÚMPLASE.- f) ORA. DEliCIA DE LOS ÁNGELES GARCES
ABAD.- JUEZA DE LA UNIDAD JUDICIAL DE LA FAMILIA, MUJER, NIÑEZ Y·
ADOLESCENCIA CON SEDE EN LA PARROQUIA MARISCAL SUCRE DEL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO PROVINCIA DE PICHINCHA ~

Lo que comunico para los fines de Ley. 1<~~~t~~~:00
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Oficio-"-l.ZMS- 7 g Jf e 2018
Quito, Dl\I 13 de Diciembre de 2018

TICKET GDOC No. 2018-146973 /

Abogado
Diego Cevallos Salgada
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

De mi consideración:

ASUNTO: Partición Predio No. 356308

l\Iediante Oficio SGC-2018-3913 suscrito por el .-l.bg.Diego Cevallos Salgado, Secretario General de
Concejo l\Ietropolitano de Quito, se solicita se emitan los correspondientes infonnes técnico y legal
respecto a la "factibilidad de partición de predio No. 356308, conforme a lo solicitado por el .-l.bg.
Luis García l\Ialdonado dentro del juicio No 17203-2018-08126".

ANTECEDENTES:

l\Iediante oficio s/n ingresado al l\Iunicipio del Distrito Metropolitano de Quito con fecha 4 de
Diciembre del 2018, suscrito por el Abg. Luis García l\Ialdonado se solicita se emita el

.. correspondiente informe de fraccionamiento para poder proseguir con el juicio, el mismo que
por no ser partible llevará a que el bien sea rematado, por consiguiente sllvase emitir el informe de
fraccionamiento acorde a los datos del IRl\I"

CRITERIO TÉCNICO:

l\Iediante memorando No. _-\Zl\IS-DGT-GU-2018-427 de 12 de Dicie1l1.bredel 2018, el Director de
Gestión del Territorio de la .-l.dministración j\-IunicipalZona Centro "l\1anuela Sáenz" remite el
InfOlme Técnico Predio No. 356308 con clave catastral No 20304-26-046, ubicado en la parroquia
Puengasí y en el mismo concluye: "ello/e mínimo de acuerdo al IRM, es de 200m2, y el frente
mínimo de 10.OOm;el mencionado predio tiene un área de terreno según escrituras de 200.001712
Y un frente de 9.87m. Para poder acceder al fraccionamiento el predio debería tener un área de
400m2 y unfren/e de 20.00m. Por lo expuesto este predio no sería suieto de fracciol1amiento"

CRITERIO LEGAL:

l\Iediante Informe Legal lo _-l.ZC-D]-015-2018de 12 de Diciembre del 2018 el Director de .-l.sesoria
Jurídica de la .-l.dministraciónMunicipal Zona Centro manifiesta: "Confundamento en lo expuesto,
una ve.::revisado el expediente adjunto y la normativa que establece las condiciones para que
lenga lugar una parl ición en el Distrito Metropolitano de Quito, y acogiendo el informe técnico
emitido por la Dirección de Gestión del Territorio, esta Dirección de Asesoría Jurídica emite
criterio legal DESFA VORA BLE para el fraccionamiento del predio descrito en el Informe
Técnico No. AZMS-DGT-GU-20 18-42 7 de J 2 de Diciembre del 20 J 8 toda vez que e/mismo 110
sería sujeto defracciol1amíel1to."

Dirección: Chile Oe3-17 y Guayaquil - Teléfono: 3952-300 ext. 16621
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NORMATIVA LEGAL APLICABLE:

El artículo 84 del Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y
Descentralización, determina: "Funciones.- Son funciones del Gobierno Autónomo
Descentralizado del Distrito Metropolitano: (...) c) Establecer el régimen de uso del suelo y
urbanístico para lo cual determinará las condiciones de urbanización, parcelación, lotización,
división o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificación
metropolitana, asegurando porcentajes para zonas verdes y áreas comunales; ( ...) y, t) Las demás
que establezca su estatuto de autonomía y la ley

El aliículo 473 ibídem, establece: "Partición judicial y extrajudicial de inmuebles.- En el caso de
partición judicial de inmuebles, los jueces ordenarán que se cite con la demanda a la
municipalidad del cantón o distrito metropolitano y no se podrá realizar la partición sino con
informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza la partición, será nula. En el
caso de partición extrajudicial, los interesados pedirán al gobierno municipal o metropolitano
la autorización respectiva, sin la cual no podrá realizarse la partición."

El artículo ... (34) del Código Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito,
determina: "Informe de Regulación Metropolitana ("IRM'').- l. El Informe de Regulación
Metropolitana es el instrumento de información básica sobre las especificaciones obligatorias
para la habilitación del suelo y la edificación, en el que constan los siguientes datos: a) Nombre
del propietario, ubicación, superficie y áreas construidas de un predio. b) Especificaciones
obligatorias para fraccionar el suelo, tales como: área de lote y frente mínimo, afectación por
vías, ríos, quebradas y otras especiales. c) Especificaciones obligatorias para la edificación, tales
como: altura máxima, área libre mínima, retiros obligatorios, usos. d) Demás regulaciones que
deben observarse cuando el predio se encuentre atravesado por oleoductos o poliductos,
acueductos, líneas de alta tensión, o esté ubicado en la zona de protección, zonas de riesgo, conos
de aproximación de los aeropuertos y otros quejiterennecesarios. e) Informe defactibilidad de
dotación de servicios. 2. El informe de regulación metropolitana será emir ido por fa
Administración Zonal correspondiente".

Con fundamento en lo expuesto, una vez revisado el experuente adjunto y la normativa que establece
las conruciones para que tenga lugar una partición en el Distrito J\Ietropolitano de Quito, y acogiendo
el informe técnico emitido por la Dirección de Gestión del Territorio, e infonne legal emitido por la
Dirección de .A.sesoda ]uríruca, este predio no sería sujeto de fraccionamiento.

En tal sentido, devuelvo a usted el experuente completo en nueve (10) fojas, ingresado a esta
Administración Zona Centro meruante oficio No. SGC-2018-3913, que incluye el presente informe
le~~me técnico emitido por la Dirección de Gestión de Territorio de esta _-\dministración
Zona.

Administradora Zonal Centro "Manuela Sáenz"
p

I Elaborado por: I X.13ermeo I DAJ I 13/12/18 I ¡' I
Adjunto:
Ejemplar 1.
Ejemplor 2.
I~jempl", 3.

Expediente cumpleto orlglnal en 11 n fojas
Dcstinamrlo
l)cspachn dc b Administr:1ciún Zon:d Ccntro
DAJ
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PROCURADURíA
METROPOLITANA

EXPEDIENTE PRO-20}8-04291
GDOC: 2018-146973 ,
DM QUITO, O 'f ENE 2019

Abogado
Diego Cevallos Salgado
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito
Presente. -

De mi consideración:

De conformidad con la Resolución A 004 de 12 de febrero de 2015 y delegación efectuada por
el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, mediante Memorando No. 05
de 08 de agosto de 2016, quien suscribe es competente, en calidad de Subprocurador
Metropolitano (E) para emitir el siguiente informe legal:

l. ANTECEDENTES:

1.1 Mediante Oficio No. 515-20 18-UJFMNA-UIO de 18 de septiembre del 2018, el Abg. Juan
Pablo Lojano, Secretario de la Unidad Judicial de Familia, Mujer, Niñez y Adolescencia con
sede en la parroquia Mariscal Sucre del Distrito Metropolitano de Quito, Provincia de
Pichincha, informó que dentro del Juicio No. 17203-2018-08126, seguido por Patricia Dolores
Burgos Ramírez, hay lo siguiente: " ... Ofíciese al Concejo Metropolitano ajin de que remita el
informe sobre si el bien inmueble materia de partición es o no fraccionable, conforme lo
prescribe el Art. 473 del COOTAD, para losjines legales consiguientes, para lo cual remítase
el correspondiente oficio con las suficientes copias ... "

1.2. Mediante Oficio SIN de 04 de diciembre de 2018, el Abogado Luis García Maldonado dio
contestación al oficio número SGC-20 18-3114 de fecha 28 de septiembre de 2018, en el cual se
le solicitó que identifique el número y ubicación del predio del cual se requiere el informe, así
como el proyecto de partición en el que se especifique el porcentaje de área verde a entregarse
a la municipalidad.

1.3 Con Oficio No. SGC-20 18-4063, de 21 de diciembre de 2018, la Secretaría General del
Concejo Metropolitano de Quito, por disposición del Concejal Sergio Garnica Ortiz,
Presidente de la Comisión de Uso de Suelo, solicitó a esta Procuraduría Metropolitana, remita
para conocimiento de la Comisión, su informe legal respecto al pedido formulado por el Abg.
Luis García Maldonado, dentro del juicio No. 17203-2018-05521.

11. INFORME TÉCNICO:

La Administradora de la Zona Centro "Manuela Sáenz", Ingeniera Anabel Vintimilla,
mediante oficio No. AZMS-3650, de 18 de diciembre de 2018, manifiesta lo siguiente:

" ... una vez revisado el expediente adjunto y la normativa que establece las
condiciones para que tenga lugar una partición en el Distrito Metropolitano de QUito~
y acogiendo el informe técnico emitido por la Dirección de Gestión del Territorio, e ..;o/
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informe legal emitido por la Dirección de Asesoría Jurídica, este predio no será sujeto
de fraccionamiento ".

Mediante Memorando No. AZMS-DGT-GU-2018-427 de 12 de diciembre de 2018, el Director
de Gestión de Territorio de la Administración Municipal Zona Centro, emite informe técnico
desfavorable y manifiesta:

" ...el lote mínimo de acuerdo al lRM, es de 200m2, y el frente mínimo de 10.OOm;el
mencionado predio tiene un área de terreno según escrituras de 200. 00m2 y unfrente
de 9.87m. Para poder acceder al fraccionamiento el predio debería tener un área de
400 m2 y un frente de 20.00m. Por lo expuesto este predio no sería sujeto de
fraccionamiento"

Mediante Informe Legal No. AZC-DJ-O 15-20 18 de 12 de diciembre de 2018, el Director de
Asesoría Jurídica de la Administración Municipal Zona Centro, emite el informe legal
desfavorable y manifiesta:

"...una vez revisado el expediente adjunto y la normativa que establece las
condiciones para que tenga lugar una partición en el Distrito Metropolitano de Quito,
y acogiendo el informe técnico emitido por la Dirección de gestión del Territorio, esta
Dirección de Asesoría Jurídica emite criterio legal DESFAVORABLE para el
ji-accionamiento del predio descrito en el informe Técnico No.
AZMS-DGT-GU-201 8-427 de 12 de Diciembre de 2018 toda vez que el mismo no sería
sujeto de fraccionamiento".

111. BASE LEGAL:

3.1. El Artículo 473 del Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y
Descentralización, dispone:

"En caso de partición judicial de inmuebles, los jueces ordenarán que se cite con la
demanda, a la municipalidad del cantón o distrito metropolitano y no se podrá realizar
la partición sino con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza
partición, será nula. f. . .]"

3.2. La Ley Orgánica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito en el artículo 2
establece como finalidades del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito:

"1) Regular el uso y la adecuada ocupación del suelo y ejercer control sobre el mismo con
competencia exclusiva y privativa ... "

3.3. La Ordenanza No. 172, que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito, en el artículo ... (70), numeral 5to., manifiesta:

"Se considera además como subdivisión a las habilitaciones originadas por partición
judicial que pueden generarse en suelo urbano y rural. Estas deberán sujetarse a la
zonificación y normativa vigentes".

3.4. Mediante Oficio No. 12897 de 22 de abril de 2013, el Procurador General del Estado, ante
una consulta planteada por el Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal del Cantón
Cañar, respecto a si los bienes inmuebles de una sucesión hereditaria que se desea dividir sy-
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PROCURADURíA
METROPOLITANA

deben sujetar a las reglas de los lotes mlnlmos, establecidos en el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Cantón, se pronunció en el siguiente sentido:

"Del artículo 473 del COOTAD, en concordancia con los artículos 470 y 472 del
mismo Código, citados en este pronunciamiento, se desprende que el informe
favorable del respectivo concejo municipal para que proceda la partición, obedece a
razones de ordenamiento territorial y planificación urbanística, y constituye una
formalidad habilitante para practicar lapartición judicial o extrajudicial de inmuebles
ubicados en áreas urbanas.

En atención a los términos de su consulta se concluye que, la partición de bienes
inmuebles de una sucesión está sujeta al informe municipal previo que prescribe el
artículo 473 del COOTAD, informe que obedece a razones de ordenamiento territorial
y plant!kación urbanística; en consecuencia, a la partición de inmuebles le son
aplicables las reglas de lotes mínimos establecidos en el Plan de Ordenamiento
Territorial del respectivo cantón, según prescribe el artículo 472 de ese Código n.

IV. ANALISIS y CRITERIO LEGAL:

De la revisión del expediente, se establece que el inmueble materia del juicio se refiere al
predio No. 356308, ubicado en la Parroquia Puengasi con Zonificación 03 (0203-80). De
acuerdo a la normativa legal citada y al informe técnico de la Administración Zonal Centro
"Manuela Sáenz", se establece que el lote mínimo para subdivisión en el sector es de 200 m2 y
el frente mínimo de 10m, requerimiento que no se cumple en el presente caso, por cuanto el
predio tiene una superficie de 200 m2, y un frente de 9.87m.

En virtud de lo anteriormente expuesto, ProcuradurÍa Metropolitana, emite criterio legal
desfavorable, para que el Concejo Metropolitano de Quito, autorice la pal1ición judicial del
predio No. 356308, ubicado en la Parroquia Puengasi, por cuanto no cumple con los
parámetros de zonificación, y como consecuencia, tampoco puede cumplir con la normativa
legal vigente, en lo referente al lote mínimo y frente mínimo, requerimientos necesarios para
aprobar particiones judiciales de bienes inmuebles en el Distrito Metropolitano de Quito.

De este pal1icular, el Concejo Metropolitano de Quito, comunicará a la Unidad Judicial de
Familia, Mujer, Niñez y Adolescencia con sede en la parroquia Mariscal Sucre del Distrito
Metropolitano de Quito, Provincia de Pichincha y la señora Patricia Dolores Burgos RamÍrez.

Atentamente,

Adjunto Expediente. (/3 ""IVj..-aJ)
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2 9 ENE. 2019

Abogado
Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

De mi consideración.-

Con relación al oficio expediente PRO-20 18-04291 de 07 de enero de 2019 de esta
Procuraduría mediante el cual emití el criterio legal relacionado con el informe de
factibilidad de partición del inmueble de propiedad del señor Carlos Alfredo Reyes
Guzman, me permito realizar un alcance al mismo, para aclarar que en los antecedentes, en
el puno número uno punto tres, en lugar de ''juicio No. 17203-2018-05521" debe constar
''juicio No. 17203-2018-08126".

En lo demás ratifico el criterio legal que es materia de este alcance.

Elaboración:
RESPONSABLE UNIDAD FECHA
David Castellanos PRO 29-01-2019
Patricio Guerrero PRO
Edisoll Yépez PRO

ACCION

Revisión:
Aprobación:

Ejemplar 1: Secretaria General
Ejemplar 2: Archivo Procuraduría Metropolitana
Ejemplar 3: Respaldo Unidad de Suelo

auhO SEtRE'l'ARÍA GBRRAL DEL COHCFJO
AlCAlolA R CEPCIQtJlna1 de 1

Hora
Fecha: 3 ENE 2019 ~?.:.P'g
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,- PROCURADURíA
METRO POLlT ANA

. -,

"
EXPEDIENTE PRO-2018-04291
GDOC: 2018-146973
D,VI QUITO, o t ENE 2019

"\ hi I~"d()

/)i-.:g,l ("e\'~dll)S Salgado
Secretario Gener- ••I del Coru.:c,jo l\lctropolitano dc Quito
1)I-l'SL'lll<:,-

Ik Ini cl)l1sideración:

l)c l'\llll'ormidad con la ]{esolLlción /\ O()4 de 12 dc f"cbrero de 201:=; Y Jeleg:lcit)tl efectuada por
el I'rncurac!or del Municipio del Distrito \'lclropolitano de Quito, mediante MCll1orando No. 05
,k i)~ dc agosto de 2016. quien slIscl'ibc es cOlnpetenle_ en t:alidad de Subprocurador
I\k'!!'lljlulilano (E) para c:rnitir el siguiente informc legal:

1. .,\I\TECED[J\'TES:

l. i\lcdiantc Oficio )\10,515-201 S-UJI fl,'l\:,.L\-lJIO de 18 de septiembre del 20 I8_ el Abg . .Juan
I\lhl" 1 njallo, Secretario de la lJnidad .Judicial de r"lnili,,_ i\1ujeL Nií'íez y ¡\dolesccncia con
,e de L'll 1:1 parroquia I'vlariscal Sucrc del Dislrilo I\'lelropolitano de Quitn. Provincia de
I)iehinlh~l. itlr¡-lrmú que dentro del Juiein \al. 17203-20 I R-OR 126_ seguido por Palricia Dolores
I~l!ri;')s Ral1líreL. hay lo siguicnt<:: " .. OlíciL'se (// ('Oflce/O }!I;'!m/)o!i/a/1o uJi'n de que remifo el
fll/i)/'I}!(' \()!Ju: si el hien inl11ueh/e IJ}(fleno de !)(/I'Iici()/l es () no ./i'(lccion (//Jle, conf(¡rllI<! lo
/)1'(' 1, nhe el A rl, ) 73 del ('nO '1A n, /)01'(/ l{)s/ine.1 I('g(/Ies (,IJl1siglli<!lI{es. paro lo cl/al remílose
('/ uI/n'sIJ(}ndiente oficio con las .1'/I17ciell/('.1 copia.\'

1.2. \lcdiantc Oficio SIN ue 04 de dicielllbre de 2011)_ el .'\bngado I_uis GilI'eía Maldonado dio
Clll1tCsl~ICióll,ti of~cio IlLlmero S(jC-20 18-.' 114 de fecha 11) de scprielllbre de 2018_ en el cLlal se
k sl)!ieil('¡ que idcntifique el nLlmero y uhiC:lcil:lll dcl predio del cual se requicrc el informe. así
L·,>tlhlel proyecto dc partición en el que se especifique cl ]'lorcc:ntajc (le: úrea verde a entregarse
~I1;1ll1ullicipalidad.

I , ( \)11()fieio No, SGC-20 18-4063, de 21 de dicielllbre ck: 1018, la Secretaría Gener,,1 del
(',1I1U:jll i\letropolitano de Quito_ pOI' disposicílll'¡ <.kl ('ol1ce.ial Scrgi() ()¡¡rnica Ortiz.
l'l'esi,kllle de 18 Comisión de Uso de Suel\,. solicitó él csm Pl'ocuradul"Ía !Vkll'opolitana, remita
p;¡ra cnllncilllíento de la Comisión, su inl;'IllH': legal rc~p<:cto al pedido forlllulado por el Abg.
1.1Ii~(;arcía Vlalclonado_ dentro del .Íuici(l \Jo, 17203-20 I ))-0552 l.

11. II\FOR:VIE TI::CNICO:

I ~I ,\cllllil1istraclora de la Zona Cenlro "\Ilanuela S{¡enz". Ingeniera Anahel Vintimilla_
tllL'di,tIlle olicio No. AZI'vIS-3650_ de IR ck diciembre de 20 1)), tnanitícsla lo siguiente:

1111(/ l'e::: revisado el e,\,!Jer/ic/i{c (/d/lI!7IO ,1' I{/ 11(J1'l/1{/fiva que L's/ablcc(' /o.\'

condiciones Ilura ,{/./e /eng(/ fl!g(//' IIn(/ 1)({I'Iicirín en el Dis/I'ilo ;vfe/rO!JOÍ!{(I/70 de <JUiIO,
l' ({cogiendo el injórme técnico e/nilido !m/" 1(/ J)irección de CTes/iúl7 del Ferri{o/"io, ('
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informe legal emitido por la Dirección de Asesoría Jurídica, este predio no será sujeto
de fraccionamiento' '.

Mediante Memorando No. AZMS-DGT-GU-2018-427 de 12 de diciembre de 2018, el Director
de Gestión de Territorio de la Administración Municipal Zona Centro, emite informe técnico
desfavorable y manifiesta:

". ellole mínimo de acuerdo al IRlvl, es de 200m2, y el frente minimo de 10.00m, el
mencionado predio tiene un área de terreno según escrituras de 200.00m2 y unfrente
de 9.87m. Para poder acceder al fraccionamiento el predio debería tener un área de
400 m2 y un frente de 20.00m. Por lo expuesto este predio no seria sujeto de
fraccionamiento"

Mediante Informe Legal No. AZC-DJ-015-20 18 de 12 de diciembre de 2018, el Director de
Asesoría Jurídica de la Administración Municipal Zona Centro, emite el informe legal
desfavorable y manifiesta:

" ... una vez revisado el expediente adjunto y la normativa que establece las
condiciones para que tenga lugar una partición en el Distrito Metropolitano de Quito,
y acogiendo el informe técnico emitido por la Dirección de gestión del Territorio, esta
Dirección de Asesoría Juridica emite criterio legal DESFAVORABLE para el
fraccionamiento del predio descrito en el informe Técnico No.
AZMS-DGT-GU-2018-427 de 12 de Diciembre de 2018 toda vez que el mismo no sería
sujeto de fraccionamiento".

In. BASE LEGAL:

3.1. El Artículo 473 del Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y
Descentralización, dispone:

"En caso de partición judicial de inmuebles, los jueces ordenarán que se cite con la
demanda, a la municipalidad del cantón o distrito metropolitano y no se podrá realizar
la partición sino con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza
partición, será nula. [ ...]"

3.2. La Ley Orgánica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito en el artículo 2
establece como finalidades del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito:

"1) Regular el uso y la adecuada ocupación del suelo y ejercer control sobre el mismo con
competencia exclusiva y privativa ... "

3.3. La Ordenanza No. 172, que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito, en el artículo ... (70), numeral 5to., manifiesta:

"Se considera además como subdivisión a las habilitaciones originadas por partición
judicial que pueden generarse en suelo urbano y rural. Esta~' deberán sujetarse a la
zonificación y normativa vigentes ".

3.4. Mediante Oficio No. 12897 de 22 de abril de 2013, el Procurador General del Estado, ante
una consulta planteada por el Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal del Cantón
Cañar, respecto a si los bienes ¡nmuebles de una sucesión hereditaria que se desea dividirr
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,khL'll sujetar 3 las reglas de los lotes !ll1l111110~.establecidos en el Plan de Desarrollo y
()r(kn~lmienLO Territorial del Cantón. sc pl\lnunció Cll el siguientc sentido:

'/)r.:I {J1'{íClIlo ./-:3 del (()OT·I]) en COI1C()/"(/OI1c!u con los (/I'{ícuiol .¡70 V _/7}. eI!!1
IlIiS/1JO Cádigo, ci{(ldo,1 en cs/e !W()/1I/I1Ci(l/llieI710. se des!Jrende ql{(! el inf()j"l11e

/úm/'uhle del respectivo UJtlcc/(J lillll1ic/j)(/¡ ¡}(Inr quc proceda la jw/'/!cirín, ohedece (/
m::ones de ordeJ7amien{o terri/ori(fl y pl(fnificación urha/1ís(jco, l' cO/1s/i(lIl'e 11110

jiml7alidod hohilitonte ¡Joro !Jroc{icar /0 !70i/ic/rínjudic/o! (1 extra/lidie/o! de il1ll1lrehles
/!hicudos NI úreas IIr[J(/l1us.

rn o{cnóát] a lo.\' termino.' de SI! consul/o se cOllclul'c que, la j)(lr/ieión c/e hienes
ii1í1llwb!es dé' uno succsiún (;'.I'lr/ liI/é'I{/ (/1 infiJ(lI/c illlmic/jm( previu ql/e prescri!w el
I/uículo -/'3 de! ('(JOTAD, injónlle (lile ohedece (/ /'o::rmes de o/"duwlI1ie/lto {erri¡oriui
\. /J!Urtij/cuc;r)1! lIrhun¡s/ic{/: en ('r)/?,\eclfencia ti /0 p((r/ieión de illlillleble.\ /e son
{/IJiicoMes lo.\' regio'\" de !o{cs li/il7il77o.l' e.\'lo(Jlecit/o\' en el Plan de Orden{/l11ien{o

(el'ri!oriai dd resflec'{il'() COII!()/l según j)rcscrihe el (/}'{ículo el7:! de ese Código"

", A~ALISIS y CRITERIO LEGAL:

1),' I~I I'l'\ isi(Hl del expediente, se estahlL'ce que el inlllLll'lllc materia del juicio sc n:l'ínc al
I'r,'cli() \!'l. 356308. ubicado en la ParruLJuia Puel1gasi CUIl ¡ollificación [)3 (J)203-~O). De
il(ll,'I\I\l <1la normaliva legal eilada y al inlófllle t0cnico de la Adll1inislraci()j1 lonal Centro
.~ Llllllcl" S,'lenL", se establece que el lole mínimo para subdivisión en el secllll' es de 200 1112Y

el IrClllC mínimo de 10 Ill. requcrimienlCl que no sc cumple en el presente caS{l. por ClIanto el
11redin tiL'ne una superficie de 200 m2, y Ull fi'cntc de 9.i\7m,

1.11 \ inud de lo antcriormcnte cxpueslIl. I)rocuraduría I'v1ctrnpolitana, emite criterio legal
de~I:1\ orahlc. para que el Conceju rv1ctn1pulil3no de QUilO. autorice la panición judicial del
jllúliíl \!n. 35ó308. uhicado CI1 la Parroquia Puengasi, por cuanto no cumplc COIl los
Pélljlllclros de ¿uni (icación. y como cllnsL'cucncia. tampoco pucde cumplir con la norlllativa
k~:t1 I igcnte. cn lo referentc al lotc lllinilllU y J"rcnlc mínimo, requcrimientos nccesarios para
:qll"(lh,il' particiones judiciales de biencs ill!l1ucblcs en el Distrito Metropolitanu de Quito

Ik e'-,te particular. d Concejo rvlctropCllit31lo de ()uito. cOlllunicarú a la Unidad Judicial de
! '1India. \'lujcr, :\!i¡1Cl. y /\dolcscl'llcia c()n seuc en la parroquia ¡'"Iariseal SUCl"Cdel Di)lrilu
\klrl)11olilano de Quito. Provincia de Pichincha y la sCllora Palricia Dolores Burgos RalllírC7.

i\ Il~nlaIl1ClHe.

. /', _.--'-,1' .' ---¡ ';/
> ••••• _~ /

i
/ J

DI. hlisllll Yépel:)VinLll'za /
SlJBPROCURAI}(»){ "JETROPOLlTANO (E)

~ . I
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