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Informe N° I1C-2019-34

COMISION DE USO DE SUELO

‘EJE TERRITORIAL-
| RESOLUCION FECHA ~ SUMILLA
APROBADO: Bl
| NEGADO: ~
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y el del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

1. ANTECEDENTE:

En sesion ordinaria de 28 de enero de 2019, la Comision de Uso de Suelo, analizd el pedido
formulado por la Abg. Ligia Chuga Almeida en calidad de procuradora judidal del Sr,
Guillermo Lucio Albdn, a fojas 8 del expediente, mediante el cual solicita, que se emita el
informe de factibilidad de particiin del predio ubicado en la parroquia Conocoto de la
Cooperativa Huertos Familiares Hospital Militar.

2. INFORME TECNICO:

. 2.1 Mediante oficio No. 002397 de 14 de noviembre de 2018, a fojas 12 del expediente, la Msc.
Ivonne Endara, Administradora Zonal de los Chillos, manifiesta:

“Seguin IRM de consulta el drea del lote de terreno, segiin escritura es 1193.00 m2 y drea grificn
es 1072.89 m2 y el lote minimo para habilitar el suelo es de 1000 m2 y el frente minimo es 20 m,
por lo tanto el lote de terreno con predio No. 221754, NO es divisible no cumple con el lote
miinimo establecido en la zonificacion.”

3. INFORME LEGAL:
Mediante oficio, en referencia al Expediente No. PRO-2019-0020 de 14 de enero de 2019, a

fojas 15 - 16 del expediente, el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano (E),
emite su criterio juridico y en parte pertinente manifiesta:
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“De la revision del expediente, se establece que el inmueble materia de la presente solicitud se
refiere al predio No, 221754, ubicado en la Parroquin Conocoto con Zonificacién A2 (A1002-
35). De acuerdo a la normativa legal citada v al informe técnico de la Administracion Zonal
Los Chillos, se establece que el lote minimo para subdivision en el sector es de TO00 m2 y el
frente minimo de 20m, requerimiento que no se cumple en el presente caso, por cuanto ¢l
prredio tene una superficie segtin escritura de T193,00 m2, y un frente de 20m.

En virtud de lo anteriormente expuesto, Procuraduria Metropolitana, emite criterio legal
desfavorable, para que el Concejo Metropolitano de Quito, autorice la particion judicial del
predio No. 221754, ubicado en la Parrogquia Conocoto, por cuanto no cumple con los
pardmetros de zonificacion, y como consecuencia, tampoco puede cumplir con la normativa
legal vigente, en lo referente al lote minimo, requerimiento necesarios para aprobar particiones
Judiciales de bienes inmuebles en el Distrito Metropolitane de Quito.

De este particular, el Concejo Metropolitano de Quito, comunicard a la abogada Ligia Chugn
Almeida.”

4. DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesion ordinaria realizada
¢l 28 de enero de 2019, acoge los criterios téenico y legal; v con fundamento en los articulos
57 literales a) y x); 87 literales a) y x) y 473 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion; resuelve emitir DICTAMEN DESFAVORABLE para que
el Concejo Metropolitano apruebe la particion judicial del predio No. 221754, ubicado en la
Parroquia Conocoto, por cuanto no cumple con los parametros de zonificacion, y como
consecuencia, tampoco puede cumplir con la normativa legal vigente, en lo referente al lote
minimo, requerimientos necesarios para aprobar particiones judiciales de bienes inmuebles
en el Distrito Metropolitano de Quito.

Dictamen que la Comision pone a su consideracion y la del Concejo Metropolitano, salvo su
mejor criterio,

e-deé la Comisi

Uso dé"S\&m

(S I

Sr. Jorge Alban issela Chala
Concejal Metropolitano Concejala Metropolitana
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| Accitn Responsable Unidad: Fecha: ALCALDIA
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Adjunto expediente con documentacion constante en dieciséis (16) fojas
(2018-156655)

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes

Concejal Fecha entrega Fecha devolucion
Sergio Garnica 09 | 2Z0/9_1 97 |78
Jorge Albin e/t oxlof
Gissela Chala :
Fecha Recepcion

Entrega Alcaldia Metropolitana
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO ADMINISTRACION ZONA LOS CHILLDS
MeuDk - RECEPCION oficion® ¥802397

Fecha: 2 ENE 7018 1 vl
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Recibido por Ticket No. 2018-156655 _/, :

A

Sefior/a. m‘{\. 1’:5
Abg. Diego Cevallos Salgado j

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUI
Presente.-

Asunto: Se solicita informe técnico v legal respecto a la
factibilidad de fraccionamiento del predio N° 221754,

De mi consideracion:

En atencidn al Oficio N° SGC-2018-3401 de fecha 22 de octubre de 2018. con el fin de dar
cumplimiento con lo establecido en el articulo 473 del COOTAD, solicita se remita el
informe técnico y legal respecto a la factibilidad de fraccionamiento del predio N° 221754,
solicitado por la Abg. Ligia Chuga Almeida.

Al respecto se indica que en IRM de consulta, constan los siguientes parimetros de
zonificacion para habilitar el suelo, predio N° 221754,

ZONIFICACION .
RETI
Zona: A2 (A1002-35) £ I?ﬂ_
rontal; > m
Lote minimo: 1000 m2 e
Altura: 8 m Lateral: 3 m

Frente minimo: 20 m

MNumero de pisos: 4 Posterior: 3 m
COS total: 70 %

Entre bloques: 6 m
COS en planta baja: 35 %

Clasificacion del (SU) Suelo

Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada il Usbaiso

Usode (PE/CPN) proteccion Ecoldgica/Conservacion Factibilidad de servicios

suelo: del Patrimonio Natural basicos: S

Segin IRM de consulta el drea del lote de terreno, segiin escritura es 1193.00 m2 y drea
grafica es 1072.89 m2 y el lote minimo para habilitar el suelo es de 1000 m2, y el frente
minimo es 20 m, por lo tanto el lote de terreno con predio N°® 221754, NO es divisible no
cumple con el lote minimo establecido en la zonificacion.

|
Av. Gribaldo Mifio y Av. llalé, Bamrio San José | PBX: 3989300  www.quito.oob e

J

i
i




- VR
w -@ o
e I
ADMINISTRACION ZONA LOS CHILLOS

Particular que pdngo en su conocimiento para los fines pertinentes.

Atentamente, Vew, &
T

- Administracion Zone:
; \ Los Chillos

C

Py T R SECRETARIA ZONA
%@,{z ré-* 3"‘?.‘\\ :Z -
Magister Ivonne Engara C.
AD R ZONAL LOS CHILLOS

ACCION RESPONSABLE SIGLA FECHA SUMILLA

Elaboracidn: Arg. Dolores Coque R. GLU-DGT | 20181112

Revision: Arg. Andrea Ortiz GU-DGT | 20081112 z,

Aprobacion: Ing. Danicl Sudrez P. Msc. DGT 20081012 | __[BST T

Adjunto IRM de consulta b
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJ(
ALGAL TN HECEFCION

Fecha: |4 ENF 2014 . "iﬂf_i‘. 0
R A ALRICE EXPEDIENTE PRO - 2019-0020

Nt Hmmb HASTD GDOC. 2018-156655 \;

Recibido par... R ST DM Q[-”ITO. 1 .‘ Er,.lf{ :J]g

Abogado

Diego Cevallos Salgado

Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito
Presente. -

De mi consideracion:

Memorando No. 05 de 08 de agosto de 2016, quien suscribe ¢s competente, en calidad de
Subprocurador Metropolitano (E) para emitir el siguiente informe legal:

L. ANTECEDENTES:

1.1 Mediante Oficio S/N de 09 de octubre del 2018, la Abg. Ligia Chuga Almeida.
procuradora judicial del Sefor Guillermo Lucio Alban, informd que se encuentra en
tramite de particion judicial del predio No. 221754, ubicado en la parroquia Conocoto de la
Cooperativa Huertos Familiares. Hospital Militar, por lo que manifiesta lo siguiente:
“...amparado en lo que determina el art. 473 del Cédigo Orgdnico de Organizacion
Territorial. Autonomia y Descentralizacion, solicito se emita la autorizacion — Informe
Javorable en la que conste si el predio antes descrito es o no partible "

1.2 Con Oficio No. SGC-2019-0058, de 04 de enero de 2018, la Secretaria General del
Concejo Metropolitano de Quito. por disposicion del Concejal Sergio Garnica Ortiz,
Presidente de la Comision de Uso de Suelo, solicitd a esta Procuraduria Metropolitana,
remita para conocimiento de la Comision, su informe legal respecto al pedido formulado
por la Abg. Ligia Chuga Almeida.

II. INFORME TECNICO:

LLa Administradora de la Zona Los Chillos, Magister Ivonne Endara. mediante oficio No,
2397, de 14 de noviembre de 2018, manifiesta lo siguiente:

“Segiin IRM de consulta el area del lote de terreno, segin escritura es 1193.00 m2
varea grdfica es 1072.89 m2 y el lote minimo para habilitar el suelo es de 1000 m2,
vel frente minimo es de 20 m, por lo tanto el lote de terreno con predio No. 221754,
NO es divisible no cumple con el lote minimo establecido en la zonificacion”.

II. BASE LEGAL:

3.1, El Articulo 473 del Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dispone:

——
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“En case de particidn judiciol de inmuebles, fos fueces ordenardn que se cife con
ta demenda, ol municipalidad del canton o distrito merropolitane y no se podrad
realizar la particion sine con informe fivorable del respective concefo. S de heche
se reafiza pariicion, serd mudc fL.f7

3.2. La Ley Organica de Régimen para ef Distrito Metropolitano de Quito en el articulo 2
establece como finalidades def Municipio del Distrito Metropolitano de Quito:

“1j Regular el uso y la adecuada veupacion del suelo v ejercer controf sobre el mismo con
competencia exclusiva y privativa... "

33. La Ordenanza No. 172, que esiablece el Régimen Administrativo del Suelo en &l
Distrito Metropolitane de Quito, en cl articnlo... {70), pumeral 3to., manifiesta:

“Se considera ademds como subdivisian a las habilituciones originadas por
particion judicial que pueden generarse en swele urbano ¥ rural. Estas deberdn
sujetarse a la zonificacidn y normativa vigentes ",

3.4, Mediante Oficio No, 12807 de 22 de abril de 2013, el Procurador General del Estado,
ante una consulta planteada por el Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantdn Cafiar, respecto a si 108 bienes inmuebles de una sucesion hereditaria que se desca
dividir se deben svietar a las reglas de Jos lotes minimos, establecidos en el Plan de
Desarralla ¥ Ordenamiento Territorial del Cantén. se pronuncid en el siguiente sentido:

“Del articuto 473 del COOTAD, en concordancia con los articulos 470 y 472 del
mismo Codigo, citados en este pronunciamiento, se desprende que el informe
fuvorable del respectivo concejo municipal pare gue proceda lu particion, obedece
g rezones de ordenamienio ferritorial ¥ planificacion nurboamistica, y constiniye una
Jormatidad habifftanie para practicar la particitn judicial o exirajudicial de
inmuebles ubicados en dreas urbanas.

En atencion a los términos de su consulta se concluye que, la particion de bienes
inmuebles de wne sicesion esiad sujela al informe municipof previo guie preseribe ¢l
articufo 473 del COOTAD, informe que chedece o rozones de vrdenamiemio
tervitoriol v planificacidn urbanistica; en consecuencia, a fa particion de
fmmnebles le son aplicables las reglas e lotes minfinos cstablecidos en el Pian de
Ordenamiento Territorial del respectivo canton, segtin prescribe el articulo 472 de
ese Cadigo™

¥, ANALISIS Y CRITERIQ LEGAL:

De la revisidn del expediente, se establece que et inmueble materia de ia presente solicitud
se refierc al predio No, 221754, ubicado en la Pamoquia Conoesto con Zonificacion A
{A1002-33). De acuerdo a la normativa legal citada y al inlorme téenico de la
Adpinistracion Zonal Los Chillos, sc establece que ef Iote minimo para subdivision en ¢l
sector es de 1000 m2 y el frente minimo de 20m, requerimienio que no s¢ cumple en el
presente caso, por cuanto ¢l predio tiene una superficke segun esenturade 193,00 m2, y un
frente de 20in.
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PROCURADURIA
METROPOLITANA

En virtud de lo anteriormente expuesto. Procuraduria Metropolitana, emite criterio legal
desfavorable, para que el Concejo Metropolitano de Quito, autorice la particion judicial del
predio No. 221754, ubicado en la Parroquia Conocoto, por cuanto no cumple con los
parametros de zonificacion, y como consecuencia, tampoco puede cumplir con la
normativa legal vigente, en lo referente al lote minimo, requerimiento necesarios para
aprobar particiones judiciales de bienes inmuebles en el Distrito Metropolitano de Quito.

De este particular, el Concejo Metropolitano de Quito, comunicara a la abogada Ligia

Chuga Almeida.

Atentamente,

/

Nt s / 7
/ Dr. Edison Yépez Vinueza
(E)

SUBPROCURADOR METROPOLITA

L5

Adjunto Expediente (}”’f :f;:f‘.a‘.r_)

ACCION RESPONSABLE | SIGLA UNIDAD | FECHA UMILLA
“Flaboracion David Castellanos | PRO) 08-01-2019° -
Revision PutriL:m_{_il_ll:rr:m P'RI.'L-'} Il
[ Aprobacion | Edison Yéper PR | ) o

Ejemplar I3 Secretaria General del Concejo Metropolitano
Ejemplar 2: Archivo de Procuraduria
Ejemplar 3: Respaldo Unidad de Suclo
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