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Informe N° IC-2018-412

COMISION DE PROPIEDAD Y ESPACIO PUBLICO

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA T
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comision de Propiedad v Espacio Piiblico, con las
. siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTE:

1.1.- Mediante acto administrativo emitido por el Administrador Encargado de la Zona
Tumbaco, No, 2016-3518721-SUB-ORD-01-1 de & de junio de 2016, se autorizo el
fraccionamiento del predio No. 3581721 de propiedad de los sefiores Jorge Roberto Rubio
Peroglio y Lucia Monserrath Valverde Espinosa, ubicado en la parroquia de Puembo de
este Distrito Metropolitano de Quito.

1.2.- Mediante acto administrativo de Extincion de Autorizacion de Subdivision emitido
por la Administradora Encargada de la Zona Tumbaco, Ref. Tramite (2016-3518721-SUB-
ORD-01_1 de 11 de junio de 2018, se deja sin efecto el Aviso al Notario de la autorizacion
de subdivision del predio solicitado, toda vez que es voluntad de los solicitantes, sefiores
Jorge Roberto Rubio Peroglio y Lucia Monserrath Valverde Espinosa, no continuar con el
referido fraccionamiento,

1.3.- En sesion ordinaria de 14 de noviembre de 2018, Ia Comision de Propiedad y Espacio
Publico conocié la peticion de los sefiores Jorge Roberto Rubio Peroglio v Luda
Monserrath Valverde Espinosa, a fojas 89 del expediente, mediante al cual solicitan la
autorizacion para la devolucion de un area verde, misma que fue transferida al Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito producto del fraccionamiento de su predio, cuya
extincion (del fraccionamiento) ademas ya fue solicitada v concedida por la
Administracion Zonal Tumbaco.

2.- INFORMES TECNICOS:

2.1.- Mediante memorando AMZT-DGT-2018-064 de 17 de enero de 2018, a fojas 73-75 del
expediente, el Arg. Luis Andrade, Director de Gestion del Territorio encargado de la
Administracion Zonal, Tumbaco, informa lo siguiente:

Paginalded
SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO

Venezuela y Chile - Palacio Municipal ; PBX: 3352300 - Ext.: 12231 - 12244 - 12247 - www.quito,gob,ec



“Se concluye que NO se ha consolidado fisicamente el fraccionamiento y Area Verde de los
predios No. 3637982, 3637383 y 3637384, frutos de la subdivision del predio No,
3518721."

2.2.- Mediante oficio No, 0606-ECP-DG-FC-2018 de 17 de mayo de 2018, a fojas 85 del
expediente, el Arq. Felipe Corral, Director General de Colegio de Arquitectos de
Pichincha, Entidad Colaboradora de Proyectos, emite su pronunciamiento, mismo que en

su parte pertinente sefiala:

"Al respecto, debemos informar que el proceso debe iniciar dindose de baja en la
Administracion Zonal correspondiente, por lo que, una vex dado de baja el proceso que se
estd framitando en la Administracion Zonal, podremos proceder con lo solicitada,”

2.3.- Mediante oficio No, DMGBI-2018-202879 de 24 de agosto de 2018, a fojas 94 del
expediente, el CPA. Roberto Guevara, Director Metropolitano de Gestion de Bienes
Inmuebles, emite su pronunciamiento al respecto, en el que indica:

“(...) Una vez revisados los archivos de esta Direccion Metropolitana se constata que no
constan et log registros de invenfario municipal, al mismo Hempo se verifico en el sistema
catastral SIREC-Q que dichos predios no existen, va que constan como egresados.”

3.- INFORMES LEGALES:

3.1.- Mediante informe legal No. 08-DAJ-AMZT-2018 de 2 de febrero de 2018, a fojas 76
del expediente, el Abg. Patricio Torres, Director de Asesoria Juridica de la Administracion
Zonal Tumbaco, emite su criterio mismo que senala:

“Con los antecedentes sefialados esta Direccidn considera pertinente ratificar el informe
legal N°77-DAJ-AMZT-2017 de fecha 30 de agosto de 2017, en virtud de que el drea verde
entregada en ur: bien de dominio piiblico conforme el ordenamiento juridico metropolitano
v el Concejo Metrapolitano, en uso de sus atribuciones legales, es quien debe resolver el
requerimiento ingresado, sin embargo, conforme lo seflalado por la Direccién de Gestion
del Territorio de esta Administracion Municipal “NOQ se ha cousoli CiprIamier
aprobado” y, por ser un acto voluntarip de los adwinistrados, se emite criterio
FAVORABLE a la peticion de los recurrentes.”

3.2.- Mediante oficio, Expediente 0954-2018, de 23 de marzo de 2018, a fojas 80-81 del
expediente, el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano encargado, emite
su informe legal, el mismo que luego del analisis de las consideraciones juridicas, en su
parte pertinente senala:

“El presente tramite tiene dos cuestiones a ser analizadas:
1. La primera que se refiere a la extincion de un acto administrativo de autorizacion de
fraccionamiento emitido por el Administrader Zonal de Tumbaco, al respecto indico lo

siguiente
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La extincion de los actos administrativos se encuentra regulada por el COOTAD, y
corresponde realizarla a la misma autoridad que emitio el acto, conforme lo establece el
articulo 368 del COOTAD y la Resolucion de Alcaldin No. A (026 de 09 de septientbre de
2016. La extincion del acto administrative debe estar plenamente justificada y motivada,
enmarcada en las causales gue establece la normativa legal para tal efecto.

En razon de lo expuesto no es pertinente que el Concejo Metropolitano awtorice la extincion
de un acto administrativo emitido por ef Administrador Zonal.

2. La segunda cuestion se refiere a la devolucion del drea verde, que es una consecuencia de
l extincion del acto administrativo de fraccionamiento.

. El tramite para la autorizacion para la devolucion del dreq verde que ha sido transferida al
Municipio de Quito, producto del fraccionamiento, se debe iciar nna vez que se ha
extinguido el acto administrativo de fraccionamiento; V. par tratarse de un bien dominio
ptiblico, necesariamente tendra que contar con la autorizacion del Concejo Metropolitano
para proceder con el cambio de categoria de bien de dominio publico a bien de dominio
privado, y la resciliacion de la escritura de trasferencia del drea verde. (...)"

3.3.- Mediante informe legal No, 28-DAJ-AMZT-2018 de 7 de junio de 2018, a fojas 87 del
expediente, el Abg, Patricio Torres, Director de Asesoria Juridica de Ia Administracion
Zonal Tumbaco, emite su criterio juridico mismo que en su parte pertinente senala:

“Con los antecedentes seialados esta Direccion de Asesoria Juridica considera pertinente

ratificar el informe legal 08-DAJ-AMZT-2018 de 02 de febrero de 2018, por considerar que

¢l fraccionamiento aprobado por la Municipalidad es un acto voluntario de los

administrados y no afecta sus derechos subjetivos, ni de terceros, en tal virtud, emite

criterio FAVORABLE para que esta Administracion Zonal deje sin efecto ¢l Aviso al

. Notario (2016-3518721-SUB-ORD-01_1) de 08 de junio de 2016, a través del cual
mutorizd In subdivision del predio N® 3518721."

3.4.- Mediante oficio, Expediente 0954-2018, de 9 de octubre de 2018, a fojas 98-99 del
expediente, el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano encargado, emite
su informe legal, el mismo que luego del analisis de las consideraciones juridicas, en su
parte pertinente sefiala:

“La Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles Municipales informa que
ninguno de los predios Nos, 3637982, 3637983 y 3637984, producto del fraccionamiimto
(extinguido), constan registrados en el inventario municipal,

Sin perjuicio de lo manifestado y en el dmbito estrictamente legal, el articulo 479 del
COOTAD, establece que la protocolizacion ¢ mscripcion de los antorizaciones y
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aprobaciones dz muevas urbanizaciones consiituyen tiulos de transferencia de dominio de
las dreas de uso publico, verdes y comunaies, a faovor de le municipalidad. Y ¢l segundo
pervafo del articulo citado, incluye en esta disposicion no solo a las urbanizaciones, sino
tambicn @ los fraccionamientos, entendidos estos como procesos mediante [os cuales un
predio se subdivide en varios predios a traveés de una auterizacion del Gobierno Awuldnomo
Descentralizado municipal o metropolitano, que viabiliza el registro e individualizacion de
predios, solares o lotes resultantes, los cuales pueden tener distintos condicionamientos y
obligaciones ex funcion de lo previsto en el respectivo plan de uso vy gestion de suelo. (Ley
Orginica de Ordenamiento Territortal, Uso y Gestion del Suelo, articulo 4, No. 8)

En razén de lo expuesto, consideramos gue sin perjuicio de gue no se haya inscrito en el
Registro de la Propiedad, Ia escritura piiblica de fransferencia del qrea verde, existe la
inscripcion de ia autorizacion de subdivision, que por disposicion de la ley constituye Htulo
de transferencia de dominio de las dreas de uso publico, verdes y comunales.

En este sentido, con fundamento en la base legal citada y considerando que la extincion del
acto de autorizacion de subdivisiin ya fue emitido por la Administracion Zonal Tumbaco,
covresponde a la Comision de Propiedad y Espacio Publico, de considerarlo pertiuente,
alcanzar del Coneejo Metropolitano, la antorizacion para preceder con ¢l cambio de
categoria de Bien de dominio publico a bien de dominio privado, y la devolucion del drea
verde producto de la subdivision extinguida, v la autorizacion para gue la Administradora
de la Zona Tumbaco, rescilie la escritura de transferencia del drea verde suscrita con fecha
24 de noviembre del 2016, en la Notaria Cuadragésima Segunda de este Canton.”

4.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Propiedad v Espacio Publico, luego de analizar el expediente, en sesion
ordinaria realizada el 14 de noviembre de 2018, acoge los criterios técnicos y legales, con
fundamento en los articulos 57, literal d), 87 literal d), 323, 367, 368, 423 y 479 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; emite
DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano autorice el cambio de
categoria de bien de dominio publico a bien de dominio privado del predio fraccionado;
¥ la consecuente devolucion del drea verde producto de la subdivision extinguida. Se
debera autorizar a la Administracion de la Zona Tumbaco, rescilie la escritura de
transferencia del area verde suscrita con fecha 24 de noviembre del 2016, en la Notaria
Cuadragésima Segunda de este Canton.”

Dictamen que la Comision pone a su consideracion y la del Concejo Metropolitano.

Atentamente,
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Pr. LUIS RAMIRD QUELLUPANGUI T,

10 de Agosto y Cheen, Ediflolo Mutusliicts Pichinoha i
nimero 574, segundo piso, ofe 19
carporacionjuridical GEhoknal.com
08997281067 - 35636825

SENOR NOTARIO: Quito-Ecuador

Dr. LUIS RAMIRO QUILLUPANGUI T. Abogado en libre ejercicio, con
matricula profesional nimero cuatro mil ochocientos cuafro del Colegio de
Abogados de Pichincha, ante Usted respetussamente comparezco digo v
solicito:

Que se sirva protocolizar los siguientes documentos de la subdivision de
terreno, documento de Referencla Expediente2016-3518721-SUB-ORD-01_1,
Informe Legal de Subdivision 2016-3518721-SUB-ORD-01_1, Licencia
Metropolitana Urbanistica del Proyecto Técnico de Subdivision- Registro de
Subdivision, Solicitud de Revision de Reglas Tecnicas del Proyecto Téchico
de Subdivision, Ceriificade de Conformidad del Proyecto Técnico de
Subdividision, Anexo de Llinderos- Datos Teécnicos del Proyecto, Anexo
Descripcion de Lotes del Proyecto Técnico de Subdivision y Plano de
Divisién, que en originales adjunto a la presente peticion, excepto el Plano
de Division que se Io adjunta a la presente en reduccién v copia.

Protacolizados que sean estos docu s& me conferird copias
debidamente /ceriificadas, para llevar al Registro—~de la Propiedad a
legalizarles.

Sirvase aten e popser legal.

M:‘f/ :

=

Q)}'. .ﬁuis Qu.f-ﬂupmﬂgﬂ.i r@.

ABOGADO
Mot 4504 € A Q.
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REFERENCIA EXPEDIENT ADMINISTRACION ZONAL TUMBACO

2016-3518721-SUB-ORD-01_1

SENOR NOTARIO:

Presente.-
Para los fines legales pertinentes, comunico a usted que:

La Fntidad Colaboradora del Municipio del Distiito Metropolitano de Quito, una vez tevisads la
documentacién ingresada por los sefiores cényuges Jorge Roberto Rublo Peroglio y Lucia
Monsetrath Valverde Espinosa, con disclucién de la sociedad conyugal, emitic el Certificado de
Conformidad N° 2016-3518721-SUB-ORD-01_1 de 07 de abril de 2016.

La Dizeccién de Asesorfa Juridica de esta Administracién Municipal, mediante Informe N® 2016-
3518721-SUB-ORD-01_1 de 08 de junio de 2016, emitié Informe Legal Favorable a la propuesta de
subdivision solicitada por los recurrentes.

Por lo expuesto, en ejercicio de mis funciones y en mi calidad de ADMINISTRADOR
MUNICIPAL ZONA TUMBACO DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO
DE QUITO ENCARGADO, por delegacion del seror Alcalde, amparado en la Resolucion AO0S
de 13 de junio de 2014, de conformidad a lo establecido en el Art. 424 del Cédigo Otginico de
Organizacién Terntoral, Autonomia y Descentralizacién, reformado pot la Ley s/n, publicada en el
Registro Oficial Suplemenm 166 de 21 de Enero del 2014, sustitnido por Ia Disposicion Primera de
la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, publicada en el Registro Oficial N° 711
de 14 de marzo de 2016, Ordenanza Metropolitana N® 172, que contiene el Régimen Administrative
del Suelo en el Distrito Metropolitino de Quito, reformada parcialmente por la Ordenanza
Metropolitana 432; y Ordenanza Metropolitana N° 156, reformada parcialmente por la Ordenanza
Metropolitana 433, AUTORIZO 2 los sefiotes conyuges Jorge Roberto Rubio Peroglio y Lucia
Monserrath Valverde Hspinosa, con disolucion de la sociedad conyugal, fraccionar el predio IN°
3518721, clave catasttal N¥ 1122607010, inmueble ubicado en la parroquia Puembo, canton Quito,
provincia de Pichincha, cupas especificaciones téenicas ¥ legales se encuentran en ¢l Certificado de
Conformidad 2016-3518721-SUB-ORD-01_1 de 07 de abzil de 2016.

Se deberd tener en consideracién Io siguiente:

1. En virtud de que esta Subdivisidén estd sujeta a lo determinado por el Arc. 424 del Codigo

Orginico de Organizacién Tertitorial, Autonomiz y Descentralizacion, reformado por ~L;ej;"‘";
s/n, publicada en el Registro Oficial Suplemento 166 de 21 de Enero del 2014, shsﬂtuidn it

por la Disposicién Primera de la Ley Orgénica de Tierras Rutales y Tertitorios fj‘LJ:u,t:ﬂstu;.liz:s
publicada en el Registro Oficial N°® 711 de 14 de marzo de 2016 los propietatios del
inmueble 2 subdividirse deberin transferir por concepro de areas verdes a favor __e_:IEl

Municipio del Dismito Metropolitano de Quito, la superficie de trescientos treinta y un
metros cuadrados con dieciocho centimetros cuadrados (331,18 m?), _ JO
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2.5 Pera furirss habilitaciones de suelo los propletarios deberin someterse 4 la normativa
mL‘:ﬂicipal vigente.

3. En caso de comprobarse ocultamiento o falsedad de los datos, documentos y planos, la
presente autorizacion se anula autométicamente, bajo la exclusiva responsabilidad de los
propietarios y el o la proyectista.

4. Para que la presente aprobacién tenga validez, debera incorporarse la Licencia Metropolitana
Urbanistica LMU (10), no deberd contener ninguna enmendadura o repisado y tendri el sello
de esta Administracién Municipal.

5 De conformidad a lo establecido en el Cédigo Orginico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, Art. 381.1, s1 el acto administrativo de autotizacion de

subdivisién no se formaliza o se ejecuta en el | plazo de tres afios contados a partir de la
Obtencién de la Licencia Metropolitana Urbanistica (LMU 10) caducara en forma

automanca.
e

6. La presente autorizacién, no legaliza las construcciones existentes.

Quito, Distrito Metropolitano, 08 de junio de 2016.

Atentamente,

A 7 Pedizherrera,
MINISTRADOR MUNICIPAL
ZONA TUMBACO ENCARGADO

| Nombee Fecha [ Syl
7
Elshords pae | Ab. Cardos Camache (B-jurg=2016 —

—2.
Revisadopor | Dz Havier Bermea T OB funio-2016 5/
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) ADMINISTRACION ZONAL TUMBAGO |
INFORME LEGAL DE SUBDIVISION |

2016-3518721-SUB-ORD-01_1

PROPIETARIO (S): Conyuges Jorge Roberto Rubio Peroglio y
Lucia Monsermath Valverde Espinosa, con
disolucién de la sociedad conyugal

NUMERO DE PREDIO: 3518721

NUMERO DE CLAVE CATASTRAL: 1122607010

PARROQUIA: Puemba

FECHA: 08 de junio de 2016.

ANTECEDENTE;:

Una vez revisada la documentacién ingresada por los sefiores Conyuges Jorge Roberto Rubio
Peroglio ¥ Lucia Monserrath Valverde Espinosa, con disolucién de la sociedad conyugal, la Entidad
Colaboradora CAE-P emutié el CERTIFICADO DE CONFORMIDAD N°® 2016-3518721-SUB-
ORD-01 1 de 07 de abrl de 2016 e informz que: “E/ proyecto de Subdivision, REVISADO por la
ENTIDAD COLABORADORA, CUMPLE con las Normas Administrativas y Reglas Técnicar estipulsdar
en dar Ordenanzas vigenter y ¢l Ordenarmiento Juridico Nacional (...)"

Adicionelmente sedala: “Se emite of certificado de Conformidad del Projects Téenico de Subdivision sefior Jorge
Rabio, con ninsero de predio 3518727, predio que se fracciona en dos lotes y aporta con o 21.23% del drea witil para
contribucidn comunal gue equivale @ 331,18 m2..."

La Ordenanza Metropolitana No. 156 que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el
Distrito Metropolitano de Quito: De las Licencias Metropolitanas Urbanisticas modificada por la
Ordenanza Meuopolitana 433, en el Art... (11) zespecto del Certificado de Conformidad del
Proyecio Técnico y Legal sefiala: "1. Er &/ informe extendide por ¢! Municpio del Distrito Metropolitane &2 I
LOsdto o, er su caso por la Entidad Colaboradora, szgin corresponda, en ¢l que 5¢ bace constar ¢l cumplimmienio de la .
normalivg metropolitana y naconal vigentes, inclyendo las sisrmas administrativas y Reglas Téenioas previstas para
la Subdivisiin.”

NORMATIVA JURIDICA APLICABLE:

El presente informe legal se lo realiza de conformidad a: -

z) Codigo Orginico de Organizacién Territorial, Autonomia y D:sctntta]izadén,’i"'rr_t{. |
424, reformado por la Ley s/n, publicada en ¢l Registro Oficial Suplemento 166 de 21 de | |1
Enero del 2014, sustituido por la Disposicion Primera de la Ley Orpinira de Tierras

Rursles y Territorios Ancestrales, publicada en el Registro Oficial N° 711 de 14 de marzo

de 2016 "Porentare de drea verde, comsnal y vias~ En la divisidn del suelo para fracoionamicnto y
recstruciurasion wrbana, a criterio towico de la mwrnicipalidad sé eniregard por una sola vez como mininio

el quince por ciento y mdoxcimo veinte y cineo por cenio calewlado del drea sitil del terreno en calidad de

Juan Montalve a/n y Qswaldo Guayasamin | PBX: 2371-543 | www.aulto,gob.ec
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dreas verdes y comunales, de acserdo con ¢! Plan de Ordenamienio Territorial, destinado excclustvamentz
para dreas nerdes por Io menos el cincuenta por dento de la superfiae eniregada...

b) Ordenanza Metropolitana N° 172, que contiene el Régimen Administrativo del Suelo
en el Distrito Metropolitano de Quito, reformada por la Ordenanza Metropolitana
0432, Art...(70) Proyectos de Subdivisién, numetal 1 "Los proyectos de subdivisidn son
propuestas que tenen por finalidad dividir y babilitar predios, conforme la sonificacion establecida en
el PUOS y demds instrumentos de planificacidn. En fodos los cator deberd observarse en el lote
wilnimo establecido en la normativa vigente,”

¢) Ordenanza Metropolitana 156, reformada por la Ordenanza Metropolitana 433,
Art...12 numerales 2 y 3.

“2. La autorigacién de subdivisiones es el instrumento que contiens Ja aprobacisn del Municipio del
Distrite Metropolitans de Quito de los proyectos de fraccionamiento del suelo, en los términos del

ordenamiento juridico metropolitans.

3. Cont la LMU (10) e Munizipio Metropolitans de Qsaito aprobari ¢l Proyecto Témico referido
en el articul anterior. La aprobacidn se realizard sobre la base del Certificads de Conformidad
adjuntado a la solicitud del administrads y no smplicard nueva revision por parte de la Autoridad
Administrativa Otorgante, sin perjuicio de las potestades de control posterior al olorganaiento de la
Licencia Metropolitana™.

CRITERIO JURIDICO:

Por lo expuesto, en virtud de que la Entidad Colaboradora ha revisado la documentacién ingresada
v una vez que ha emitido el correspondiente Certificado de Conformidad, esta Direccion de
Asesorfa Juridica, emite INFORME LEGAL FAVORABLE 2 la solicitud de Fraccionamiento

formulada por los recurrentes.
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO OUiTO
H aLraamla}
I iU - 10 LICENCIA METROPOLITANA URBANISTICA DEL PROYECTO TECNICO DE SUBDIVISION

cODIGD:  LWk10/SUB-0RD ETAPA [ASE o LICEMCIA Mo, 2210351872101

INOMERE DEL PROYECTO: RUSIO PEROGLIC JORSE ROBEATO sl 20167731
{600 |DATOS DEL PROPIETARIO | UMICACIR ORORTFRRERCIADALIE]. LOTS

801 Mombes Propituriol  RUBIO PERGGLIC JORGE ROBEATO =
| B02C, Chedaganin/Fasipota: 1700482605 :

| 93 Direcclbn Actugl LA CRUZ DE PUEMED !
{ 604 Teietono(s): T

|BO5 Celdar  0sETATESAT

{8 E-mek anicalmanggmall.can

i DATOSDELPROFESIONAL ~  _ ~ | _

i 523 Nomire Prafasional TIPAK CHARRO LS ANIBAL
: 510 C. CudstarinFesaporte: 17
611 BENESCYT:

HE Lirencls an‘_:';'u_-

{] €13 [Direcaion Acuat
i oRTAET | :
5 _ [aniseifasnggmat com ! :
IDENTIFICAGIAN ¥ REGULACIONES DEL PREDID
| oo/ TIPODE ' AReas [ IDENTIFIGAGION PREDIAL - UBICAGION AR HH
i | PROYECTO | HISTORICAS | |11 [Numero Predial |3518721 117 |Zonificsgian: A1 (AED2-50) 1
1101 Nusvo @ (108 Nuevo O |12 |Cleve Catostral: 1122607072 118 |Lols Minime: 500,00 H
{1402 Modiicalode [ 107 Modificsiono 0 [113 [Parogais: PLEMBD : s {R1) Residencia baja|;
lkalant i el — (118 |Uso Principal: clantidnd 1
{103 omoiogacian  [Ji108] J [114_|Bamc/Urbanizacién: |LA CRUZ DE PUEMS it cons {
HELT 0 19 ) = Cauitor.- SN NOMBRE FUEMBD, | 120 Geaen e Hisu) Susio Urbane
E'1ﬂ5 O 11e 0 [hNomans: PLES0DT, . L. BD | : 1 et e 4
: 116 [Adm, Zonal |ASROPUEATO (121 Servicies Bdzcos |50 i
l4as Dependenca Adrinigiracion Tonal ©
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ADMINISTRACION ZONAL TUMBACO

EXTINCION DE AUTORIZACION DE SUBDIVISION
REF: TRAMITE (2016-3518721-SUB-ORD-01_1)

LA ADMINISTRADORA MUNICIPAL ZONA TUMBACO (E)
Considerando:

Que, a petcion de los sefores Jorge Roberto Rubio Peroglio y Lucia Monserrath Valverde
Espinosa, €l Municipio del Distrito Metropolitano de Quito - Administracién Tumbaco,
mediante Aviso al Notano (2016-3518721-SUB-ORD-01_1) de 08 de junio de 2016,
autorizo la subdivision del predio N® 3518721, bien inmueble ubicado en la parroquia
Puembo, canton Quito, Provincia de Pichincha.

Que, mediante ncker 2017-093267 ingresado a esta Admimstracion Municipal, los
conyuges Jorge Roberto Rubio Perogho v Lucia Monserrath Valverde Espinosa solicitan
dejar sin efecto el fraccionamiento aprobado por esta Administracion Municipal el 08 de
junio de 2016, inscrita en ¢l Registro de la Propiedad el 02 de febrero de 2017,

Que, ¢l Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia v Descentralizacion en
su articulo 367, establece: "Dy ja exvinddn o reforma- Loy aclos adeiinisiralives s¢ extinguen o
reformian en sede admnstraiiva de ofice o a petician def adwinistrada....”.

Que, Procuraduria Metropolitana segin Oficio Exp. (0954-2018) de 23 de marzo de 2018,
suscrto por el Dr. Edison Yépez, Subprocurador Metropolitano (E) eminé su cntenio legal
concluyendo que: "o ¢f pertinente gue ¢ Conceio Metropolitano de Quite antorice la extincidn de sn
aclo adminisiralive emilide por ¢/ Administrador Zonal”

Que, mediante memorando N AMZT-DGT-2018-064 de fecha 17 de enero de 2018 «l
Arq. Luis Andrade, Dircctor de Gestudn del Terrtorio (E), concluye: “... NO s ba
consalidady fEricamente ¢f fracceonamiento y drea verde de fov predios N® 3637982 y 3637984 frutar de la
subdivision del prodio N® 3518721,

Que, la Entdad Colaboradora CAE-P mediante oficio N 066E-ECP-DG-FC-2018 de
fecha 31 de mayo de 2018 comunica a los recurrentes: ‘e iuforma que ol trdmite 2076-
3518721-SUB-ORD-01 s¢ ha dade de baja del sistema informitico interno de la ECP.”

Que, mediante Informe Legal No. 28-DAJ-AMZT-2018 de 07 de junio de 2018, conforme
2 lo dispuesto en el Codigo Organico de Organizacion Terntonal, Autonomia y
Descentralizacion en su articulo 367, la Direccion de Ascsona Juridica erite INFORME
LEGAL FAVORABLE, para que esta Administracion Zonal deje sin efecto e Aviso al

Juan Montalvo $2-33 y Oswaldo Guayasamin  PBX: 2371-943 www.quito gob.ec



Notario (2016-3518721-SUB-ORD-01_1) de 08 de junio de 2016, a waves del cual autonzo
la subdivision del predio N° 3518721.

En ejercicio de sus funciones ¥ competencias confendas conforme a la Resolucion IN°
AD26 de 09 de septiembre de 2016, dictada por el Sefior Alealde Metropolitano de Quito,

RESUELVE:

PRIMERO.- DEJAR SIN EFECTO el Aviso al Nowno (2016-3518721-5SUB-ORD-
01_1) de 08 de junio de 2016, a través del cual se autorizo la subdivision del predio N°
3518721, conforme razones expresadas voluntariamente por los propietarios sefores Jorge
Roberto Rubio Peroglio v Lucia Monserrath Valverde Espinosa.

SEGUNDO.- Para que ¢l presente documento tenga validez no deberd contener ninguna
enmendadura o repisado y tendra ¢l sello de esta Administracion Municipal.

TERCERO.- Para los fines legales pertinentes, NOTIFIQUESE -

Quito, Distrito Metropolitano 11 de junio de 2018.

&Fﬂh @:\m \J

Leda, Sofia tillo
ADMINISTRADOR MUNICIFAL
ZONA TUMBACO ENCARGADA

Revmado por P Toro I2AS L T
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Diego Cevallos Salgado E}j 3 1
SECRETARIO GENERAL DEL N \? }\ 0
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO !’Uu Ll
Presente. - A

RUBIO PEROGLIO JORGE ROBERTO y VALVERDE ESPINOSA LUCIA
MONSERRATH, en relacion al expediente -0954-2018-GDOC-2017-093267-DM
QUITO, ante Usted respetuosamente comparecemos decimos y solicitamos:

1.- Por cuanto e MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO-ZONA
TUMBACOQ, ha dado cumplimiento a lo solicitado por la Autoridad, en el numeral
3. Donde se lee ANALISIS Y CRITERIO LEGAL: numeral 1, del documento
fechado 23 de marzo del 2018.- Las 14h33, que consta a fojas 80 y 81idel
expediente que adjunto en 85 fojas; y, conforme consta de los originales de los
INFORME LEGAL N° 28-DAJ-AMZT-2018-EXTINCION DE AUTORIZACION DE
SUBDIVISION REF: TRAMITE (2016-3518721-SUB-ORD-01_1) de fecha: 07 DE
JUNIO DE 2018, REFERENCIA EXPEDIENTE (2016-3518721-SUB-ORD-01_1)
EXTINCION DE AUTORIZACION DE SUBDIVISION- REF: TRAMITE (2016-
3518721-SUB-ORD-01_1) que adjunto tambien.

2~ Muy comedidamente le pido a Usted se sirva ordenar a quien corresponda se
proceda con el trdmite para LA AUTORIZACION DE LA DEVOLUCION DE
“AREA VERDE" la misma que fue transferida al llustre Municipio de Quito,
producto del fraccionamiento cuya EXTINCION se esta solicitando, tanto mas que
ya se ha EXTINGUIDO EL ACTO ADMINISTRATIVO DE FRACCIONAMIENTO vy
por tratarse ahora de un bien de dominio publico se sirva REVERTIR a un bien de
dominio privado, para tal efecto se servira ordenar se proceda con la
RESCILIACION de la Escritura de Transferencia del Area Verde gue consta en
escritura publica celebrada el dia jueves veinte y cuatro de noviembre del ano
2016, ante la Doctora Maria Lorena Bermudez Pozo, Notaria Cuadragésima
Segunda de Este Cantén Quito.

Seguro de Contar con la aprobacion a lo solicitado, nos anticipamos en agradecer
su Atencion.

Sirvase atenderme por ser legal.
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QUITO

ADMINISTRACION ZONAL TUMBACO

MEMORANDO N°® AMZT — DGT- 2018 - 064

PARA; Ab. Patricio Torres Gomez )
DIRECTOR DE ASESORIA JURIDICA
DE: Arq. Luis Andrade
DIRECTOR GESTION DEL TERRITORIO (E)
ASUNTO; Informe Técnico extincidn de fraccionamiento predio N*351872|
FECHA: D. M. Quito, 17 de Enero del 2018

De mi consideracion;

En atencién al Memorando N° AMZT-DAJ-2017-417, de fecha 18 de diciembre de
2017, remitido al Arq. Luis Andrade, Director de Gestion del Territorio (E) -
AMZT, suscrito por el Abg. Rodolfo Robinson Robalino, Director de Asesoria
Juridica - AMZT, donde se solicita “realizar una inspeccion al predio que fue objeto
del fraccionamiento y sirvase sefalar si el fraccionamiento y drea verde se
encuentran fisicamente conselidados”'; en relacion al oficio S/N, receptado en esta
Administracion el 24 de noviembre de 2017, donde se indica: “..este predio es
3518721, Por lo que los comparecientes solicitamos la extincion del fraccionamiento
y subdivision...".

Al respecto la Unidad Administrativa de Gestion Urbana indica lo siguiente:

Revisado el Sistema Urbano de Informacion Metropolitano, se constata que ¢l predio
N® 3518721 se encuentra dado de baja (Ver Imagen 1).

No. predio Claye catastral Kombre de propietano

3518721

CONSULTAR |

B [SIREC-Q] Predio [3518721] DADO DE BAJA en =l sistema SIREC-Q

C.CIRUC,

IMAGEN | Ingreso de datos para consulta de Informe de Regulacion metropolitana “IRM™ [captura
parcial de pantafla)

En base a la documentacion adjunta, mediante oficio 0018-UC-AMZT-2016,
remitido al Sr. Rubio Pergoglio Jorge Roberto, suscrito por el Geom. Marco Emesto
Pilaluisa, se informa: “se ha procedido con el egreso del predio global y el ingreso
de los nuevos predios registrados en el sistema catastral con los siguientes datos
para gue se continué con el proceso SLUM:

FPREDIO EGRESADO

f il 1] "~
Propietario: RUBIO PEROGLIO JORGE RoserTo 1 6 ENE 2018
P a: PUEMBO (50
ﬂ'f'.?'ﬂl:]i”ﬂ. £
Tipo e Propierario:  PERSONA NATURAL Cﬂ/rD ,
Predio: 3518721 | 2 7S
Clerve Catastral: [1226-07-010 =S I

O e f',a:.ﬁ'-_.{ {'f.;:%'*e‘r
Juan Montalvo §2-33 y Oswaldo Guayasamin  PBX: 2371-943 www.quﬁ?)"#ﬁi?.&ﬂ MoLB 7] S0
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LISTADO DE PREDIOS INGRESADOS DE LA SUBDIVISION

ITEM | PREDIO PROPIETARIO DESCRIPCION
{ 3637982 | RUBIO PEROGLIO JORGE ROBERTO LOTE |
2 3637983 | MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANG DE QUITO | AREA VERDE
3 3637984 | RUBIO PEROGLIO JORGE ROBERTO LOTE

Verificado el Sistema Urbano de Informacion Metropolitano “SIUM?, los predios N°
3637982 (Ver Imagenes 2A y 2B), 3637983 (Ver Imdgenes 3A y 3B) y 3637984

(Ver Imagenes 4A v 4B), tienen los siguientes datos:

PREDIO N*1
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO - G i TS T
GCoHbe - - - Tidoads
Mombre o razon social ~__ RUBIO PERCGLIO JORGE ROBERTO
DATOS DEL PREDIO g NS LU L
Mumerc ce predio: ) 3637982
30 clave: N - |
Clavecatastralanterior. ~~~~~~ 1122607014000000000
En derecnos y acciones. NS
Area bruta total de construccion: 0o00m2 |
DATOSDELLOTE s L _
Area segun escritura:  B14dEma2
Frenie total: = B i
“ona Metropoliiana: AEROFUERTD
Parroquia: FUEMBO.
Bamo/Sector. N, LA CRUZ DE PUEMBO

IMAGEN 2A: Informacién SIUM del predio N° 3637982 - Datos del predio.

Mapa  Satelite

S
o

IMAGEN 2B: Informacién SIUM del predic W° 3637982 = Implantacion Grafica del Lote
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ADMINISTRACION ZONAL TUMBACO

PREDIO N°2
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO
CC/RUC - 1760003410001
fombre o razon social MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANOC DE QUITC
DATOS DEL PREDIO
pumero de predio 3637983
i5e0 clave i
Clave catastral antenior 11226 07 015 000 000 000
En dereches y acclones o NO
Area bruta tofal de construcodn. 0.00 m2

anDS DEL LOTE
FIEd segun escriura
Frente total

Zona Lt-:f!@pq.‘;t-'.&r»&
Farmoquia
BarmorSeactor

IMAGEN 3A: Ilil'umauu" ":-lL "-l 1_.1_1 ;‘n_dm ‘\" ?ﬁ‘mT{H 5 - Datos del predio.

IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE

Mapas  Satélite

IMAGEN 3B: Informacion STUM del predio N® 3637983 - Implantacion Grifica del Lote.

PREDIO N®3
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIC

CC/RUC 1700482605

Nombre o razdn social RUEID PEROGLIO JORGE ROBERTO
DATOS DEL PREDIO

iNurn-..lru de pradio 3637984

Geo clave

Clave catastral anienor 1 ??t: 07 016 000 000 000
Enderechos yaccioness S

Arna bruta total de construccion. 0.00 m2

DATOS DEL LOTE E B

Area sequn escritura; 3 614,45 m2

Frente tatal 28.00m

Jona Melropohtana: - AEROPUERTO

[Parroquia PUEMBO

Barr lo/Sector L& CRUZ CE Pul:MHu

IMAGEN 4A: Informacion SIUM del predio N® 3637984 - Datos del predio,

Juan Montalvo 52-33 y Oswaldo Guayasamin PBX: 2371-943 www.gquilo gob.i
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IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE

Mapz Satélite

o5
3

IMAGEN 4B: Informacidn SIUM del predio N 3637284 - Implantacion Grifica del Lote,

Mediante inspeccidon del 2 de enmero de 2018 se verifica que en la ubicacion del
predio se encuentra un cerramiento de mamposteria de ladrille visto con dos entradas
gue delimitan el perimetro de los tres predios frutos del fraccionamiento del predio
N°3518721, sin existir ningin elemento constructivo o visual que indique una
delimitacion entre los predios N° 3637982, 3637983 y 36379384 (Ver Imagenes S ala

UBICACION PREDIOS ESTADO PREDIOS

ACCESD. 1

IMAGEN 5 Estado de los predios N° 3627982, 3637983 y 3637984 en base a inspeccidn.



IMAGEN 6 Acceso |l | IMAGEN 7: Interior de los predios visto desde el

Acceso |

IMAGEN 8 Acceso 2 IMAGEN 8: Interior de Insprcclias visto desde el
Acceso 2

Se concluye que NO se ha consolidado fisicamente el fraccionamiento y Area Verde
de los predios N 3637982, 3637983 y 3637984, frutos de la de subdivision del
Predio N° 3518721.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

N DEL TERRITORIO (E)
ADMINISTRACIONMUNICIPAL ZONA TUMBACO

F
[ Elaboradopor. | G Vieente | ou | 20taotA7 [ (CN] ]
ey
Eporngsar 1: AMZIT Dhraceldn de Asasoriz Juridica
Ejmplar 2: AMIT DGET Archivo Deparamental,
Juan Montalvo $2-33 y Oswaldo Guayasamin PBX: 2371-943 www.quilo gob.e
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ECP

| ENTIDAD
. COLABDRADDRA
DE PROYECTOS

CAE-P &.

Oficio N® 0606-ECP-DG-FC- 2018
Quito, 17 de mayo de 2018

Sefiores

JORGE ROBERTO RUBIO PEROGLIO
LUCIA VALVERDE ESPINDZA
Presente

Arguitecto
. ANIBAL TIPAN CHARRO

Presente

De mi consideracién:

En atencion al oficio /N ingresado a |a Entidad Colaboradora de Proyectos CAE-P, con fecha 11
de mayo de 2018 y Registro de Oficio Interno N* 201805111696, en el cual solicita dar de baja
el proyecto de Subdivision "Propiedad Sr. lorge Rubio”, toda vez que ha decidido dar de baja el
tramite 2016-3518721-SUB-0ORD-01_1.

Al respecto, debemos informar que el proceso debe iniciar déndose de baja en |la Administracidn
Zonal correspondiente, por lo gue, una vez dado de baja el proceso que se estd tramitando en
la Administracion Zonal, podremos proceder con lo solicitado.

Particular que comunico para |los fines pertinentes.

JECP

& EnTinso
COLABORADOAA
OE FROYECTDS

% CAE.P &J

ENTIDAD COLABORADORA — CAE-P

Adj.: Expediente de Subdivision.

Elaborado por Ing. Adrizna Encalada ﬁ.fa)
17/0s/2018

Eﬂ E - FF Hufez deVela M35-204 e Ignacie San Mariz
COLEGIS 08 CP, 5170515 = Quito- Ecuadar
ARIINTEET0 Tell: [543 2] 2450004/2469 103 /7469003

GEL CChAnan =
sl wane.ecp.ec # info@erpec




/ ECP
ENTIDAD
COLABORADORA

DE PROYECTOS

CAE-P
i Oficio N° 0668-ECP-DG-FC-2018
Quito,31 de mayo de 2018

Sefior

JORGE ROBERTO RUBIO PEROGLIO
LUCIA VALVERDE ESPINOZA
Presente, -

Arguitecto
ANIBAL TIPAN CHARRO
Presente. -

De mi consideracién:

Como alcance al oficio N° 0606-ECP-DG-FC-2018 y para dar atencién a su pedido en
el oficio sin nimero ingresado mediante hoja de control N® 20180511696, con fecha 09
de mayo de 2018 en el que solicita dar de baja el proyecto RUBIO PEROGLIO JORGE
ROBERTO, predio 2016-3518721-SUB-ORD-01

Al respecto, se informa que el tramite 2016-3518721-SUB-ORD-01 se ha dado de baja
del sistema informatico interno de la ECP.

Se continuara el proceso del trdmite 2016-3518721-SUB-ORD-01, dando de baja en la
Administracion Zonal correspondiente.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

N ENTIDAD
OO ARTRADORR
QENE E FROVECTOS

o o § caer é

)

Elaborado por Verdnica Velasquez V.
31/08/2018

EA E = P Nikfiere e Vala M35 204 & lgnacio San Marla
tELERIO OF LR SLPD5L5 = Durtg- Ecunddng

eyt Tl (563 2| 246400246510 32459097
BIL ELUADRA

P TR e wWww.acp.ec ® nlpocpec
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Adminksiracién Direceidn Metropalitang de
General Gestiin de Bianes Inmushles

Oficio N® DMGEI-2018-02879
D.M. Quito, 24 de agosto de 20138
Ticket: GDOC N® 201%-126360

22} 815636 Q

Economista

Luis Reina Chamomo

CONCEJAL METROPOLITANO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Fresente.-

Asunto: Titularidad de predics

De mi consideracian:

En atencion al oficio N* 237-LR del 14 de agosto de 2018, mediante el cual solicita remitir
para su conocimiento la titularidad de los predios N® 3637982, N° 3537983, N° 3637984,
debidamente justificado en caso de que alguno de estos fuese municipal, ya gue al
parecer uno de estos se entregd como érea verde a la municipalidad.

Una vez revisados los archivos de esta Direccion Metropolitana se constata que no
constan en los registros de inventario municipal, al mismo tiempo se verific en el sistema
catastral SIREC-Q que dichos predios no existen, ya que constan como egresados.

Particular gue comunico para los fines consiguientes.

Atentamente,

-

Tolorza.

Direct etropo :
. De Gestion de Bienes Inmuebles

ADJUNTD: = *ED{I 0

ACTION RESPONSABLE FECHA SULHILLA
Elaboracidn | Nelson FPabiin Trejo & | 24-08-2H3 (\{:
-,

Ejempiar 1; CM: CONCEJAL METROPOLITANG Ec. Luis Reina Ch.
Ejemplar 2: DMGAE| - R i
Ejemplar 3: Archlvo ir ;
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ADMINISTRAGIGN ZOMAL TUMBACO

INFORME LEGAL No, 08 - DAJ-AMZT-2018
EXTINCION DE FRACCIONAMIENTO PREDIO 3518721
REF: TICKET 2017-093267 / 2017-175895

FECHA: 02 DE FEBRERO DE 2018

Mediante Oficioc No. 5GC-2017-3026 de 24 de octubre de 2017, ingresado a esta Administracidn
Municipal (ticker 2017-175895), el Abg. Diego Cevallos solicita: “remita para conodmiento de iz
Comisidn tus informes téonico y legal, respecte de la factibilidad de defar siw efecto ef fraccionamiento del predio No.
3G37982"

ANTECEDENTES:

Mediante ticker 2017-093267 ingresado a esta Administracion Municipal, los conyuges Jorge
Roberto Rubio Perogho y Lucia Monserrath Valverde Espinosa solicitan dejar sin efecto el
fraccionamients aprobado por esta Administracion Municipal el 08 de junio de 2016, inscrita en ¢
Registro de la Propiedad el 02 de febrero de 2017.

El sefior Administrador Municipal Tumbaco remidd al Concejo Metropolitang el Oficio AMZT-
2(17-2025 de 30 de agosto de 2017 informando lo siguienter “ ... s determing que ¢l drea verde
entregada a da Municipalidad conforme ol Ant. 479 del COOTAD, inserita en ¢l Registro de la Propivdad e 02
de febrers de 2017 er un bien de domminio y wso pithiico; en tal virtnd, of Coneeio Metropolitano en wso de fa
atribucion sefalada en ol art. 423 del COOTAD ¢y el organismo guien debe antorizar 1

Revocatoria de Fraccionamienio v Resvifiacidn de drea verde”

Mediante ticket 2017-175895 ingresado el 24 de noviembre de 2017 | los recurrentes informan:
"Por un error inveluntario o quisd mecanogrdfico te ha beche constar gue se solicita la extingdin de fraccionamisnto
) swbdivisidn del predio 3637982, crandy en realidad el nitmers correcto de este predio e 3518721...7

CRITERIO TECNICO:

Mediante memorando. N® AMZT-DGT-2018-064 de fecha 17 de enero de 2018 ¢l Arg. Luis
Andrade, Director de Gestidn del Terrtorio (1), concluye: “... NO se ba consolidads ffricamente of
Sracdonamiento y drea verde de los predios N° 3637982 y 3637984 frutor de lu subdivisddn del predio N°
FFI&7217

NORMATIVA JURIDICA APLICABLE:

= (odipo Orginico de Organizacon Terntorial, Autonomia v Descentralizacidn:
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“Art, 367, De la exctincion o reforma. Lo aetos administratives se extinguen o reforman en tede administraliva
de offcio 0 a peticiin del administrado. En general, se extingsuirdn fos actos admintstrativos por of chnipilimiento de
alpuna modalidad accidental a ellos, tales como plago o condiciin.”.

“Art. 423.- Cambio de categoria de biemes, Las bienes de cualguiera de Jas catsgorias establecidas en este Codigo,
pueden pasar a oira de las mismas, previa resolucidn del drgano de degisiaciin del gobierno awlinomo
deseemtralizade con el voto fevorabie d= las dos terceras paries de sus miembros. "

CRITERIO JURIDICO:

Con los antecedentes sefialados esta Direccion considera peranente ratficar el informe legal N°
77-DAJ-AMZT-2017 de fecha 30 de agosto de 2017, en virtud de que el drea verde entregada es
un bien de dominio plblico conforme el ordenamiento juridico metropolitano y el Coneejo
Metropolitano, en uso de sus awibuciones legales, es quen debe resolver el requenimiento
ingresado, sin embargo, conforme lo sefialado por la Direccion de Gestion del Territorio de csta
Administracién Municipal “NO se ba consolidado ef fraccionamiento aprobade” y, por ser un acte
voluntario de los administrados se emite criterdo FAVORABLE a la peticion de los recurrentes,

Particular que comunico para los fines pertinentes.

ABg T 10 Torres.
DIRECTOR DE ASESORIA JURIDICA

Moxbre | Sgbs Fecka Sumull
Elborado por. | C Camacio DA n202-318 e
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SECRETARIO GENERAL DEL
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

De mi consideracion:

De conformidad con la Resolucion A004 de 12 de febrero de 2015 y delegacion efectuada
por el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, mediante memorando
No. 05 de 8§ de agosto de 2016, quien suscribe es competente, en calidad de Subprocurador
Metropolitano (e), para emitir ¢l siguiente criterio legal:

1. ANTECEDENTE:

Mediante acto administrativo emitido por el Administrador Encargado de la Zona
Tumbaco, No. 2016-3518721-SUB-ORD-01-1 de 8 de junio de 2016, se autorizo el
fraccionamiento del predio No. 3581721 de propiedad de los sefiores JORGE ROBERTO
RUBIO PEROGLIO Y LUCIA MONSERRATH VALVERDE ESPINOSA. ubicado en la
parroquia de Puembo de este Distrito.

Con Oficio No. SGC-2018-0585 de 16 de febrero de 2018, por disposicion del sefior
Presidente de la Comision de Uso de Suelo, la Secretaria General del Concejo
Metropolitano solicita informe legal respecto de la factibilidad de dejar sin efecto el
fraccionamiento del predio No. 3637982 (nimero rectificado: 3518721), por voluntad de
los propietarios, considerando que no se ha ejecutado tal fraccionamiento y que no ha
llegado a inscribirse en el Registro de la Propiedad, la entrega del espacio verde que
correspondia entregar a esta Municipalidad. a Tos conyuges JORGE ROBERTO RUBIO
PEROGLIO ¥ LUCIA MONSERRATH VALVERDE ESPINOSA a consecuencia del
fraccionamiento autorizado.

2. BASE LEGAL:
COOTAD:

"Art. 367.- De la extincidn o reforma.- Los actos administrativos se extinguen o reforman

en sede administrativa de oficio o a peticion del administrado. En general. se E:rffngufré}t?_/

IE\
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los actos adminisirativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales
como plazo o condicidn,

Los actos adminisirativos podrdn extinguirse o reformarse en sede administrativa por
razones de legitimidad o de oportunidad.”

“Ari. 368.- Extincion o reforma de oficio por razones de oportunidad.- La extincion o
reforma de oficio de un acto administrative por razones de oportunidad tendrd lugar
cuando exisien razones de orden publico que justifiqguen declarar extinguido dicho acio
administrativo. El acto administrative gue declara extinguido otro acto administrativo, por
razones de oportunidad. no tendra efectos retroactivos.

La extincion la podra realizar la misma autoridad que expidiera el acto o quien la
sustituva en el cargo, asi como cualguier autoridad jerdrquicamente superior a ella.”

RESOLUCION DE ALCALDIA NO. A026 DE 09 DE SEPTIEMBRE DE 2016

“Art. 13- Delegar a los Administradores Zonales, dentro de su eiveunscripeion territorial,
las siguientes atribuciones v responsabilidades: [...] i).- Procesar, a través de los drganos
administrativos a su cargo, los asuntos relacionados con fraccionamientos. subdivisiones,
propiedad horizomal, levantamiento v constitucion de hipotecas, levantamiento de
prohibiciones de enajenar y transferencias o reconocimiento de dominio, en los que esté
directamente relacionado el Municipio del Distrito Metropolituno de Quito. "

3. ANALISIS Y CRITERIO LEGAL:
El presente tramite tiene dos cuestiones a ser analizadas:

I. La primera que se refiere a la extincion de un acto administrativo de autorizacion de
fraccionamiento emitido por el Administrador Zonal de Tumbaco, al respecto indico lo
siguiente:

La extincion de los actos administrativos se encuentra regulada por el COOTAD, v
corresponde realizarla a la misma autoridad que emitio el acto, conforme lo establece el
articulo 368 del COOTAD y la Resolucion de Alcaldia No. A 026 de 09 de septiembre
de 2016. La extincion del acto administrativo debe estar plenamente justificada v
motivada, enmarcada en las causales que ¢stablece la normativa legal para tal efecto.

En razdn de lo expuesto no es pertinente que el Concejo Metropolitano autorice la
extincion de un acto administrativo emitido por el Administrador Zunal/é..
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2. La segunda cuestion se refiere a la devolucion del area verde, que es una consecuencia

de la extincion del acto administrativo de fraccionamiento,

El trimite para la autorizacion para la devolucion del drea verde que ha sido transferida
al Municipio de Quito, producto del fraccionamiento, se debe iniciar una vez que se ha
extinguido el acto administrativo de fraccionamiento; y, por tratarse de un bien dominio
piblico, necesariamente lendrd que contar con la autorizacion del Concejo
Metropolitano para proceder con el cambio de categoria de bien de dominio pablico a
bien de dominio privado, v la resciliacion de la escritura de trasferencia del drea verde.

Por lo expuesto, es criterio de esta Procuraduria Metropolitana que se deberia remitir ¢l
expediente a la Administracion Zonal de Tumbaco, para que observe el procedimiento
. anteriormente indicado.

cntamente.

‘_/\_f
r. Edison Yepez Vi
URADOR METROPOLITANCGY(E)

Adjunto expediente complet, C?‘ -F)

ACCION RESPONSABLE | UNIDAD FECHA | dumilLa
Elabaracidn: | Cristina Rara FRO 160338 | Je
Rowisidn: Patricio Guerraro PRO >
Aprobacidn: Edizon Yépesz | PRO

Ejemplar |: Secretario General del Conccjo
Ejemplar 2: Archivo de Procuraduria
Ejemplar 3: Concejal Sergio Gamica
Ejemplar 4: Respalde Unidad de Soclo
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ADMINISTRACION ZONAL TUMBACO
INFORME LEGAL No. 28-DAJ-AMZT-2018
EXTINCION DE AUTORIZACION DE SUBDIVISION
REF: TRAMITE (2016-3518721-SUB-ORD-01_1)

FECHA: 07 DE JUNIO DE 2018
ANTECEDENTES:

A peticién de los sefiores Jorge Roberto Rubio Perogho y Lucia Monserrath Valverde
Espinosa, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito - Administracion Tumbaco,
mediante Aviso al Notarno (2016-3518721-5UB-ORD-01_1) de 08 de junio de 2016,
autorizd la subdivision del predio N® 3518721, bien inmueble ubicado en la pamoquia
Puembo, cantdn Quite, Provincia de Pichincha.

Mediante ticker 2017-093267 ingresado a esta Admunisrracion Munieipal, los conyuges
Jorge Roberto Rubio Peroglio v Lucia Monserrath Valverde Espinosa solicitan dejar sin
efecto el fraccionamiento aprobado por esta Administracion Municipal el 08 de junio de
2016, inscrita en el Repistro de la Propicdad el 02 de febrero de 2017,

El sedor Administrador Municipal Tumbaco remitié al Concejo Metropolitano el Oficio
AMZT-2017-2025 de 30 de agosto de 2017 informando lo siguiente: ... 5o defermina gue el
drea verde entregada a fa Municipalidad conforme of Art, 479 del COOTAD, inserita en ¢l Registro de da
Propiedad ef 02 de febrero de 2017 es un bien de dominio y wio piblico; en tal virtud, ¢f Conceo
Metrapolitano en wso de la airibucion sefatada en ef art. 423 del COOTAD e ¢f orvanismo guisn. debe
aunforizar i procede o no la Revocatoria de Fracaonamiento y Resctliacion de drea verde™

Mediante ticket 2017-175895 ingresado el 24 de noviembre de 2017 | los recurrentes
informan: “por wn error dnvoluntario o guisd mecanogrdfico s ha becho constar gue se selicita la

excteneion e fracoionaniento y rubdivision del predio 3637982, cwanda en realidad ef mimers correcto de
enfe predio e 3518721...7

Mediante memorando N* AMZT-DGT-2018-064 de fecha 17 de enero de 2018 el Argq.
Luis Andrade, Director de Gesaon del Territorio (E}, concluye: ... NO e ba coniolidado
firicamente el fraccionamienty y drea verde de oy predioy N° 3637982 y 3637984 fruios de la subdivisidn
del predio N° 35718721,

Mediante Informe Legal No, 08-DAJ-AMZT-2018 de 02 de febrero de 2018, esma
Direccion emitio criterio favorable a la petcion de los recurrentes v con fecha (07 de
febrero de 2018 mediante oficio AMZT-2018-0000297 se remitio el expediente completo al
Concejo Metropolitano de Quuto con la fnalidad de aprobar la extncidn de
fraccionamiento en virtud de que el administrado inseribio la subdivision conforme el Art,
479 del COOTAD generindose la contribucion de area verde como un bien de dominio y
uso publico.

Juan Montalva 52-33 y Oswaldo Guayasamin  PBX: 2371-843  www.quito gob.ec



La Procuraduria Metropolitana scgin Oficio Exp. (0954-2018) de 23 de marzo de 2018,
suscrito por el Dr. Edison Yépez, Subprocurador Metropolitano (E) emitio su criterio legal
concluyendo que: “no sr pertinente gue of Concejo Metrapolitans de Quity autorice la exitznon de 1en

acly adwinistrative emitids por el Administrador Zonal”
CRITERIO TECNICO:

La Iintidad Colaboradora CAE-P mediante oficio N® 0668-ECP-DG-FC-2018 de fecha 31
de mayo de 2018 comunica a los recutrentes: “te infarma que ¢ irimite 2016-3515721-SUB-
ORD-07 5¢ ha dado de baja del sistema informdtico interna de fa ECP.”

NORMATIVA JURIDICA APLICABLE:
s (Cddigo Orginico de Organizacion Terntorial, Autonomia v Descentralizacion:

Ay, 367.- De la extincion o reforma. Los acles adwinisfratives 1¢ extinguen o reforae o Teede
administrativa de offcio o a peticion del administrado. Lon general, se exctinguirdn jor actos agpsinisiralivos
por el cumplimients de ajgima modatidad acoidental a elfs, tales come piazo @ condicion. "

CRITERIO JURIDICO:

Con los antecedentes sefialados esta Direceion de Asesoria Jutidica considera perunente
ratificar el informe legal 08-DAJ-AMZT-2018 de 02 de febrero de 2018, por considerar que
el fraccionamiento aprobado por la Municipalidad es un acto volunmrio de los
administrados v no afecta sus derechos subjetivos, m de terceros, en tal virtud emite
criteric FAVORABLE para que esta Administracion Zonal deje sin efecto el Aviso al
Notario (2016-3518721-SUB-ORD-01_1) de 08 de junio de 2016, a través del cual autorizd
la subdivision del predio N® 3518721.
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Luis Reina Chamorro

PRESIDENTE DE LA COMISION DE PROPIEDAD Y ESPACIO PUBLICO
Presente.-

De mi consideracion;

De conformidad con la Resolucion A004 de 12 de febrero de 2015 y delegacion efectuada
por el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, mediante memorando
No. 05 de 8 de agosto de 2016, quien suscribe es competente. en calidad de Subprocurador
Metropolitano (e), para emitir el siguiente cntenio legal:

1. SOLICITUD:

Mediante Oficio No. 280-LR de 04 de septiembre de 2018, solicito se actualice el informe
legal de Procuraduria Metropolitana 954-2018 de 23 de marzo de 2018, considerando el
Oficio No. DMGBI-2018-02879 de la Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes
Inmuebles.

2. ANTECEDENTES:

Mediante acto administrativo emitido por el Administrador Encargado de la Zoma
Tumbaco. No. 2016-3518721-SUB-ORD-01-1 de 8 de junmio de 2016, se autonzo el
tfraccionamiento del predio No. 3581721 de propiedad de los sefores JORGE ROBERTO
RUBIO PEROGLIO Y LUCIA MONSERRATH VALVERDE ESPINOSA, ubicado en la
parroguia de Puembo de este Distrito.

Con Oficio No. SGC-2018-0585 de 16 de febrero de 2018, por disposicion del sefior
Presidente de la Comision de Uso de Suelo, la Secretaria General del Concejo
Metropolitano  solicita a Procuraduria  Metropolitana, informe legal respecto de la
factibilidad de dejar sin efecto el fraccionamiento del predio No. 3637982 (nimero
rectificado: 3518721), por voluntad de los propietarios. considerando que no se ha
ejecutado tal fraccionamiento y que no ha llegado a inscribirse en ¢l Registro de la
Propiedad. la entrega del espacio verde que correspondia entregar a esta Municipalidad, a
los conyuges JORGE ROBERTO RUBIO PEROGLIO Y LUCIA MONSERRATH
VALVERDE ESPINOSA a consecuencia del fraccionamiento autc-rizaclu.__fj

Pagina 1 d=4



PROCURADURIA METROPOLITANA

Mediante Oficio expediente No. 0954-2018 de 23 de marzo de 2018, Procuraduria
Metropolitana emitid criterio legal, estableciendo el procedimiento a seguir en el presente
caso.

La Administradora Municipal de la Zona Tumbaco Encargada. Leda. Sofia Castillo, el 11
de junio de 2018, resolvié dejar sin efecto, la autorizacion de division del predio No.
3518721, contemida en Aviso al Notario (2016-3318721-SUB-ORD-01_1) de 08 de junio
de 2016.

El sefior Jorge Rubio Peroglio, con solicitud ingresada el 21 de junio de 2018 en la
Secretaria General del Concejo. solicita que, una vez que se ha extingnido la autorizacion
de fraccionamiento por parte de la Administracion Zonal Tumbaco. se proceda con el
tramite para la autorizacion de la devolucion del area verde, la misma que fue transferida al
llustre Municipio de Quito, para lo cual se revierta a un bien de dominio privado y se
proceda a la resciliacién de la escritura de transferencia del drea verde que consta en la
escritura plblica celebrada el 24 de noviembre del 2016, en la Notaria Cuadragésima
Segunda de este Cantdn.

Mediante Oficio No. DMGBI-2018-02879 de 24 de agosto de 2018, el Director
Metropolitano de Gestion de Biengs Inmuebles. informa que una vez revisados los archivos
de esa Direccion se constata que los predios Nos, 3637982, 3637983 v 3637984 no constan
en los registros de inventario municipal, al mismo tiempo se verificd en el sistema catastral
SIREC-Q que dichos predios no existen, ya que constan como ggresados.

3. BASE LEGAL:
COOTAD:

“Ari. 479- Transferencias de dominio de dreas de uso piblico a fuver de las
municipalidades.- (Reformado por la Disposicion Reformatoria Segunda de la Ley sin,
RO 418-385 16-1-2013).- Las autorizaciones y aprobaciones de nuevas wrbanizaciones en
area urbana o wrbanizable, se protocolizurdn en una notarie y se inscribivin en ef
correspondiente registro de Ia propiedad. Tales documentos constituirdn titulos de
transferencia de dominio de las dreas de uso piblico, verdes y comunales, a favor de la
municipalidad, incluidas todas las instalaciones de servicios publicos, a excepcion del
servicio de energia eléctrica. Dichas dreas ne podrdn enajenarse,

Ert caso de que fos heneficiarios de las antorizaciones de fraccionamiento ) nrbanizacion
no procedieren conforme a lo previsto en el inciso anterior, en el término de sesenta dias
contades desde la entrega de tales documentos, lo hard la municipalidad. El costo, mds
un recarge del veinte por ciente (20%), serd cobrado por el gobierno metropolitane o
municipal.” (Enfasis aﬁmfr'sz/é_,
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4. ANALISIS Y CRITERIO LEGAL:

La Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles Municipales informa que
ninguno de los predios Nos. 3637982, 3637983 y 3637984, producto del fraccionamiento
(extinguido), constan registrados en el inventario municipal.

Sin perjuicio de lo manifestado y en el dmbito estrictamente legal, el articulo 479 del
COOTAD. establece que la protocolizacion e inscripcion de las autorizaciones y
aprobaciones de nuevas urbanizaciones constituyen titulos de transferencia de
dominio de las dreas de uso pablico, verdes y comunales, a favor de la municipalidad.
Y el segundo parrafo del articulo citado, incluye en esta disposicion no solo a las
urbanizaciones, sino también a los fraccionamientos, entendidos esl0s como procesos
mediante los cuales un predio se subdivide en varios predios a traves de una autorizacion
del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, que viabiliza el
registro e individualizacion de predios. solares o lotes resultantes, los cuales pueden tener
distintos condicionamientos v obligaciones en funcion de lo previsto en el respectivo plan
de uso v gestion de suelo. (Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso v Gestion del Suelo, articulo
4, Mo, 8)

En razon de lo expuesto. consideramos que sin perjuicio de que no se haya inscrito en el
Registro de la Propiedad, la escritura publica de transferencia del érca verde, existe la
inscripeion de la autorizacion de subdivision, que por disposicion de la ley constituye titulo
de transferencia de dominio de las dreas de uso publico, verdes y comunales.

En este sentido, con fundamento en la base legal citada y considerando que la extincion del
acto de autorizacion de subdivision ya fue emitido por la Admimstracion Zonal Tumbaco,
corresponde a la Comision de Propiedad y Espacio Publico. de considerarlo pertinente,
alcanzar del Concejo Metropolitano, la autorizacidon para proceder con el cambio de
categoria de bien de dominio publico a bien de dominio privado, v la devolucion del area
verde producto de la subdivision extinguida, y la aulorizacion para que la Administradora
de 1a Zona Tumbaco. rescilie la escritura de transferencia del drea verde suscrita con fecha
24 de noviembre del 2016, en la Notaria Cuadragésima Segunda de este Canton.

Atentamenie,

r. Edison Yépez Vi!} ezd
SUHPR{;CURADUR METROPOLITANOHE)

Adjunto expediente completo. (?.}. 'fw
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Ejemplar 11 Concejal Luis Reinn
Ejemplar 2: Archivo de Procuraduria
Ejemplar 4: Respaldo Unidad de Suzlo
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