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Informe No. IC-O-2018-327

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE:
SEGUNDO DEBATE:
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a usted el

siguiente informe emitido por la Comisién de Ordenamiento Territorial, con las siguientes

. consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante oficio No. UERB-1785-2017 de 26 de diciembre de 2017, a fojas 359 del expediente,
suscrito por el Ledo. Pablo Melo, Director Ejecutivo (S) de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”,
se remite el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho
y Consolidado de Interés Social, denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “Bello Horizonte
Sexta Etapa B” ubicado en la parroquia Calderon, a favor de sus copropietarios.

1.2.- Mediante oficio No. A 0016 de 18 de enero de 2018, a fojas 361 del expediente, el sefior
Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel, indica que el expediente en referencia,
corresponde a iniciativa del Ejecutivo Metropolitano.

1.3.- Con oficio No. 5G-0291 de 23 de enero de 2018, a fojas 362 del expediente, el Secretario
. General del Concejo realiza la revision de requisitos formales respecto del referido proyecto
normativo, mismo que es calificado y remitido a la Comision de Ordenamiento Territorial, para

su conocimiento y dictamen correspondiente.

1.4.- La Comision de Uso de Suelo en sesion extraordinaria de 16 de abril de 2018 emitio dictamen
favorable para que el Concejo Metropolitano autorice el fraccionamiento y cambio de zonificacion
de los predios sobre los que se encuentra el Asentamiento Humando de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “Bello Horizonte Sexta Etapa B” a favor
de sus copropietarios.

1.5.- En sesion extraordinaria realizada el 09 de octubre de 2018, la Comision de Ordenamiento
Territorial, conocio, analizd y resolvio sobre el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado Comité Pro-
Mejoras del Barrio “Bello Horizonte Sexta Etapa B” ubicado en la parroquia Calderdn, a favor de
sus copropietarios.
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2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 008-UERB-AZCA-SOLT-2017, a fojas 346-353 del expediente, la Unidad
Especial Regula Tu Barrio emite el informe socio organizativo, legal y técnico del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio
“Bello Horizonte Sexta Etapa B” ubicado en la parroquia Calderdn, el cual contiene las
consideraciones sociales, legales y técnicas que permiten la regularizacidn del referido

Asentamiento, el mismo que se adjunta al presente informe.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Ordenamiento Territorial, en sesion extraordinaria de 02 de octubre de 2018,
luego de analizar la documentacion técnica y legal que reposa en el expediente; y, con
fundamento en los articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v); y, 322 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, articulo 69 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano
de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano de Quito conozca
en primer debate el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Bello Horizonte Sexta Etapa B” ubicado en

la parroquia Calderon, a favor de sus copropietarios.
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Razén.- Siento por tal, que en sesiéon extraordinaria de la Comisién de
Ordenamiento Territorial, realizada el 9 de octubre de 2018, el Concejal Eddy
Sanchez, emiti6 su voto favorable para que el Concejo Metropolitano conozca el
Informe de la Comision de Ordenamiento Territorial No. IC-O-2018-327,
relacionado con el primer debate del Proyecto de Ordenanza que reconoce y
aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidad¢/ de Interés Social
denominado “Bello Horizonte Sexta Etapa B”.

iego Cevallos Salgado
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EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacion social y ecomomica™; y, a su vez, establece que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo cantonal,
asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén (articulo 264,
numerales 1 y 2).

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona
procesos para regularizar la ocupacion informal del suelo aquellos asentamientos humanos de
hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de
los lotes en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizaciéon

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Comité
Pro-Mejoras del Barrio “Bello Horizonte Sexta Etapa B™, tiene una consolidacion del 39.13%, al
inicio del proceso de regularizacién contaba con 16 afios de existencia; sin embargo, al momento
de la sancion de la presente ordenanza el asentamiento cuenta con ... afios de asentamiento y 92
beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu
Barrio gestioné el proceso destinado a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacién
beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos copropietarios cuenten con
el titulo de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada
y digna, conforme lo prevé la Constitucién del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer el
fraccionamiento del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado: Comité Pro-Mejoras del Barrio “Bello Horizonte Sexta Etapa B”, a
fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios
basicos de calidad.
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistorel Jnformie No. Lottt catama. de. et , expedido por la Comision de Ordenamiento
Territorial.

CONSIDERANDO:
Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante “Constitucion™)

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una
vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y economica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,
Jjusticia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo
rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la
funcién social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran
facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)”;

el numeral 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucién manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal
v formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada
con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso v la ocupacion del suelo urbano y rural™; (...)2.- “Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton (...)";

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del Cddigo
Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
“COOTAD?”), sefiala como una funcién del gobierno auténomo descentralizado municipal
la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar
las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para
zonas verdes y dreas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad normativa
en las materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x)
Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en
el territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el
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ORDENANZA No.

régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de
los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial,
identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio
de equidad interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las
ordenanzas municipales;

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...) Excepcionalmente
en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que
no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, seran
exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del érgano de
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los drganos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard facultado para ejercer la particién
administrativa, (...)”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia
exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo, ejerciendo el
control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre
los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica
del Distrito;

Que, la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacién informal del suelo, en
procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la legalizacion
de barrios dentro del marco de planificacién y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucion Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de
2010;

Que, la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la
creacion de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del
suelo;

Que, mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos y
procedimientos para la regularizacién integral de los asentamientos humanos de hecho y
Pagina 3 de 12
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ORDENANZA No.

consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que
cumplen las condiciones socioeconomicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;

de conformidad a la disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9 de
diciembre de 2016 se considerara en los procesos de regularizacion de asentamientos
humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se aplicara la norma mas
beneficiosa para la regularizacion del asentamiento; y,

la Mesa Institucional, reunida el 17 de noviembre de 2017 en la Administracién Zonal
Calderdn, integrada por: el Ab. Henry Valencia, Administrador Zonal Calderén; Ab.
Monica Espin, Direccion Juridica de la Administraciéon Zonal Calderén; Arq. Maria Belén
Cueva, Delegado de la Direccion Metropolitana de Catastro; Ing. Elizabeth Carrién,
Delegada de la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo; Arq. Elizabeth Ortiz,
Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Lcda. Maria José Cruz,
Coordinadora de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderén; Luis Villamil Loor,
Responsable Socio Organizativo de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderén; Dr.
Daniel Cano, Responsable Legal de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderdn; y, Arg.
Mauricio Velasco Responsable Técnico de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderén,
aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N°. 008-UERB-AZCA-SOLT-
2017, de fecha 17 de noviembre de 2017, habilitante de la Ordenanza de reconocimiento
del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado: Comité
Pro-Mejoras del Barrio “Bello Horizonte Sexta Etapa B”, ubicado en la Parroquia
Calderén, a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 y 2 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador; 84, literal c), 87, literales a), v)
¥ X), ¥ 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacién;
2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL PREDIO
NUMERO 5202478 SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO HUMANO
DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO: COMITE PRO-
MEJORAS DEL BARRIO “BELLO HORIZONTE SEXTA ETAPA B”, A FAVOR DE SUS

COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados son
de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Comité Pro-Mejoras del Barrio “Bello
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ORDENANZA No.

Horizonte Sexta Etapa B”, ubicado en la Parroquia Calderén, sin perjuicio de la responsabilidad de
quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto que hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos
de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los copropietarios del
predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el cual
forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo
de interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion: D3(D203-80)

Lote minimo: 200m2

Forma de Ocupacién del suelo: (D) Sobre linea de fabrica
Uso principal del suelo: (RU1) Residencial Urbano 1
Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Numero de lotes: 23

Area 1itil de lotes: 5.592,52m2

Area verde y de equipamiento

Comunal: 217.,49m?2

Area vias y pasajes: 1.105,62m?2

Area total de lote: 6.915,63m2

El nimero total de lotes es de 23 signados del uno (1) al veinte y tres (23), cuyo detalle es el que
consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacién de los lotes.- Los lotes fraccionados mantendran la zonificacion para los
23 lotes conforme se detalla a continuacion: D3 (D203-80); Area de lote minimo 200 m2, y forma
de ocupacidn del suelo (D) Sobre linea de fabrica.

El uso principal del suelo para los 23 lotes fraccionados se modificara a (RU2) Residencial Urbano
2.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendrén la clasificacién vigente
esto es (SU) Suelo Urbano.
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ORDENANZA No.

Articulo 5.- Lotes por excepcién.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y consolidado de
interés social, se aprueban por excepcion los siguientes lotes de menor superficie conforme el
plano: 20, 21, 22 y 23.

Articulo 6.- Del drea verde y drea de equipamiento comunal.- El Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Comité Pro-Mejoras del Barrio “Bello
Horizonte Sexta Etapa B”, ubicado en la Parroquia Calderdn, transfieren al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito como contribucion de areas verdes y areas de equipamiento comunal, un
area total de 217,49 m?2 del area util de los lotes, de conformidad al siguiente detalle:

AREA VERDE
LINDERO EN
TOTAL SUPERFICIE
PARTE
Norte: | Calle José Zurita 6.83 . LD.
Goenaga
Area Verde 1 Sur: Lote23 9,92 m.
St | [ emis 28,07 m. 2T AR
Goenaga
QOeste: | Calle San Isidro
- 31,02
Labrador [ i1 m

Articulo 7.- Informe Técnico de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad
y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de la
inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el
cronograma de obras y/o medidas de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico,
ante la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control de
la Administracion Zonal Calderdn, caso contrario el Concejo Metropolitano podra revocar la
presente ordenanza, notificindose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que se
inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras
de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Comité Pro-
Mejoras del Barrio “Bello Horizonte Sexta Etapa B”, ubicado en la Parroquia Calderén, deberan
cumplir con lo establecido dentro de la calificacién del riesgo y acatar las recomendaciones que se
encuentran determinadas en el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No.
173- AT-DMGR-2017, de fecha 07 de noviembre de 2017 el mismo que establece:
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“6 CALIFICACION DEL RIESGO, que: “La zona en estudio, una vez realizada la
inspeccion técnica al AHHYC “Bello Horizonte Sexta Etapa” que se encuentra dentro de la
Parroquia Calderon considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se
determina que:

® Riesgo por movimientos en masa: el asentamiento presenta un nivel de Riesgo Bajo
Mitigable frente a esta amenaza. Esto debido a que no se observaron condiciones fisicas en
el terreno, ni exposicion de infraestructura para que ocurran movimientos en masa que
puedan ocasionar dafios o pérdidas.

* Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el asentamiento presenta
condiciones de Riesgo Alto Mitigable, debido a la vulnerabilidad de las edificaciones y al
tipo de suelo donde estan cimentadas.

® Riesgo por fenomenos volcdnicos (caida de ceniza): el Riesgo ante esta amenaza es Bajo
Mitigable para los volcanes Guagua Pichincha, Pululahua y Reventador; tomando en
cuenta principalmente la recurrencia eruptiva y la exposicion (distancia respecto a cada
volcan).

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de regularizacion
del AHHYC “Bello Horizonte Sexta Etapa” de la Parroguia Calderdn, ya que siguiendo las
recomendaciones que se describen en este informe, contribuird a garantizar la reduccion del
riesgo en la zona en andlisis.

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar medidas
estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicién,
vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.
Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
como.

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Digques, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cumplimiento de cédigos de
construccion, reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion para
la respuesta, educacion y -capacitacion, informacién publica, participacion
comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

La Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos manifiesta que la calificacion de riesgo
realizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser
confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacion adicional
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ORDENANZA No.

producida como la realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva y
la consolidacion futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

e Se recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente sistemas de conduccion
de escorrentia pluvial (canales o zanjas) en el pasaje de tierra afirmada para prevenir la
erosion del suelo y arrastre de material que pueda afectar a viviendas y asentamientos
humanos ubicados en cotas inferiores.

e En el corte de terreno que colinda entre el area verde y la calle San Isidro se sugiere que
se cologue una capa vegetal para proteger el suelo de los efectos de la erosion pluvial y
eolica.

Para el riesgo sismico:

® Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales suspendan todo proceso
constructivo en el macrolote evaluado, incluidas ampliaciones en las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine
su normativa especifica de edificabilidad que debera constar en los Informes de Regulacidn
Metropolitana individuales. Posterior a este proceso, los propietarios de cada lote podrdn
solicitar la emision de la licencia de construccion respectiva a la autoridad competente,
para lo cual deberdn cumplir la normativa constructiva y de urbanismo vigentes.

e Para reducir el riesgo existente, posterior al proceso de regularizacion, se recomienda que
los propietarios de lotes edificados que no hayan construido sus viviendas segun la
normativa técnica vigente (NEC-2015), contraten un especialista (Ing. Civil Estructural)
para que evalue estructuralmente las edificaciones y proponga alternativas de reparacion
V/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

o La municipalidad, a través de sus organismos de control, debera dar el seguimiento a los
procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones
nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volednico (caida de ceniza):

» Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que los
canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en saber
aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para no exponerse a
la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o
bufandas, entre otros.

® Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcanica. Acatar las
recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen posible de
ceniza que pueda caer; considerar que la unica proteccion contra la lluvia de ceniza y
material volcanico de tamario considerable son los refugios y techos reforzados, razén por
la cual las habitantes de las viviendas con techos fragiles se recomienda buscar refugio.

Cumplimiento de la normativa vigente:
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e En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, (PMDyOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del
Suelo en el DM.Q.

e Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM, las observaciones de calificacion
del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y
ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el
adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antrdpicos que se
podrian preseniar.

o La Unidad Especial Regula Tu Barrio debera informar a los ciudadanos que habitan en el
asentamiento “Bello Horizonte Sexta Etapa” lo descrito en este Informe Técnico de
Evaluacion de Riesgos para que cumplan las recomendaciones técnicas emitidas y
garanticen de esta manera su propia seguridad ante la manifestacion de posibles eventos
adversos”.

Articulo 8.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado: Comité Pro-Mejoras del Barrio “Bello Horizonte Sexta Etapa B”, ubicado en la
Parroquia Calderén, contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de 16 afios de existencia, con
39,13% de consolidacién de viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razén por
la cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.

Se aprueban las vias con los siguientes anchos:
Calle José Zurita Goenaga de 9,00 m

Articulo 9.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzadas: 100%
Aceras: 100%
Bordillos: 25%
Agua Potable: 15%

Articulo 10.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las
obras civiles y de infraestructura, serd de cinco (5) afios, de conformidad al cronograma de obras
presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social, plazo que se contara a partir de la fecha de inscripcién de la presente
Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se ubica

el asentamiento, el valor por contribucion especial a mejoras se establecera de conformidad con la
ley.
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Articulo 11.- Del control de ejecucion de las obras.- |.a Administracion Zonal Calderén realizara
el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras civiles y de infraestructura hasta la
terminacién de las mismas, para lo cual se emitira un informe técnico tanto del departamento de
fiscalizaciéon como del departamento de obras puiblicas cada semestre. Su informe favorable final
sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 12.- De la multa por retraso en ejecucién de obras.- En caso de retrasc en la ejecucion
de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el
Asentamiento Humano de hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Comité Pro-
Mejoras del Barrio “Bello Horizonte Sexta Etapa B”, ubicado en la Parroquia Calderdn se sujetara
a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 13- De la garantia de ejecucién de las obras.- Los lotes producto de fraccionamiento
donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado: Comité Pro-Mejoras del Barrio “Bello Horizonte Sexta Etapa B”, ubicado en
la Parroquia Calderén, quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor
del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regird una vez que se
adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y que subsistira hasta la terminacion de
la ejecucién de las obras civiles y de infraestructura.

Articulo 14.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios del
predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Comité
Pro-Mejoras del Barrio “Bello Horizonte Sexta Etapa B”, ubicado en la Parroquia Calderdn,
deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducard conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.

La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de dreas verdes, en caso de que existan.

Articulo 15.- De la particion y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucion administrativa, proceda con la particiébn administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particién y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Piiblico y se inscribira en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad
constituira titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particién y adjudicacién
administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario
del acto administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas serdn conocidas y resueltas por el juez
competente en juicio ordinario.

Pagina 10 de 12



74.4.-*:&_’5‘.4\)9 S ertmch ’C

aNN40

S

ORDENANZA No.

Articulo 16.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo para
ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentaciéon del cronograma de mitigacién de
riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacién de riesgos seran resueltas por la Administracion
Zonal correspondiente.

Articulo 17.- Potestad de ejecucidon.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere
cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via
coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin
perjuicio de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

Dr. Eduardo del Pozo Ab. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Secretario General del Concejo Metropolitano de
Quito Quito
| CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ s N
............. de 2017.- Quito,

Ab. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:
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Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

.- Distrito Metropolitano de Quito,
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QUITO
ALCALDIA
A Quito, i & ENE 2ihe

Oficio No, ﬁ 06 18

Senor

Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO
Presente

Ref. Tramite No. 2017-192456

Asunto: Proyecto de Ordenanza que reconoce y aprucba el
fraccionamiento del predio No. 5202478, sobre el que se encuentra
¢l asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio "Bello Horizonte Sexta
Etapa B"

De mi consideracion:

Me refiero al Oficio No. SG-3772 de Diciembre 28 de 2017, por el que remite el Proyecto
de Ordenanza Metropolitana que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No.
5202478 sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado “Comité Pro Mejoras del Barrio "Bello Horizonte Sexta Etapa B"”.

Con este antecedente, expreso a usted que el referido proyecto corresponde a la iniciativa

del Ejecutivo Metropolitano; en consecuencia, se servira remitirlo a la Comisién pertinente
para el framite de ley que corresponda.

Atentamente,

o

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
PS/mep

Adjunto: lo indicado

Fecha: 19 FNF ¢ Hora
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Recibido por:....
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Informe N¢ IC-0-2018-094

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA

PRIMER DEBATE

SEGUNDO DEBATE

OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1. El Ledo. Pablo Melo, Director (S) de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, mediante
oficio No. UERB-1785-2017 de 26 de diciembre de 2017, a fojas 359 del expediente, remite
el expediente integro No. 190-C correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social, denominado Barrio “Bello Horizonte Sexta Etapa B” dela
parroquia Calderon, para la aprobacién del Concejo Metropolitano de Quito.

1.2.La Comision de Uso de Suelo en sesion ordinaria de 16 de abril de 2018, analizo la
peticion del Director de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, para el cambio de
zonificacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado mencionado en el
numeral anterior y la aprobacion de la Ordenanza correspondiente.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

2.1. Mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico N° 008-UERB-AZCA-SOLT-2017,
a fojas 353-346 del expediente, la Lcda. Maria José Cruz, Coordinadora de la Unidad Especial
Regula Tu Barrio, de la Administracion Zonal Calderdn, emite su informe técnico, el que en
su parte pertinente manifiesta lo siguiente:

L)
APLICA Zonificacion D3(D203-80)
(SI-NO) Lote Minimo 200 m2
Cambio de Forma de Ocupacion | (D) Sobre linea de fabrica
Zonificacion SI Uso Principal del | (RU2) Residencial Urbano 2
suelo:

H(...)H

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO
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2.2. Mediante Informe Técnico N° 173-AT-DMGR-2017, adjunto al oficio No. SGSG-DMGR-
AT-2017-1158, de 08 de noviembre de 2017, a fojas 9 del expediente, el Sr. Christian Rivera,
Director Metropolitano de Gestién de Riesgos, de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, en su parte pertinente, sefiala lo siguiente:

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Bello Horizonte Sexta Etapa”
que se encuentra dentro de la parroquia Calderdn, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades determina que:

e Riesgo por movimientos en masa: el asentamiento presenta un nivel de Riesgo
Bajo Mitigable frente a esta amenaza. Esto debido a que no se observan condiciones
fisicas en el terreno, ni exposicion de infraestructura para que ocurran movimientos
en masa que puedan ocasionar daros o pérdidas.

¢ Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el asentamiento presenta
condiciones de Riesgo Alto Mitigable, debido a la vulnerabilidad de las edificaciones
y al tipo de suelo donde estdn cimentadas.

* Riesgo por fenomenos volcdnicos (caida de ceniza): el Riesgo ante esta amenaza
es Bajo Mitigable para los volcanes Guagua Pichincha, Pululahua y Reventador;
tomando en cuenta principalmente la concurrencia eruptiva y la exposicion
(distancia respecto a cada volcan).

Por lo tanto, la DMGR se expresa que es Factible continuar con el proceso de
regularizacion del AHHYC “Bello Horizonte Sexta Etapa” de la Parroquia Calderon, ya
que siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe, contribuird a
garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andlisis (...)".

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesién ordinaria realizada
el 16 de abril de 2018, con fundamento en los informes técnicos y en los articulos 57, literales
a) y x), 87 literales a) y v), 322 y 326 del Cddigo Organico de Ordenamiento Territorial,
Autonomia y Descentralizacion; las Disposiciones Transitorias Quinta, Sexta y Décima de la
Ley Organica de Ordenamiento Territorial y Gestion de Uso de Suelo; el articulo 31 de la
Ordenanza Metropolitana No. 0172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el
Distrito Metropolitano de Quito; y, los articulos 25 y 45 de la Ordenanza Metropolitana No.
003, que regula la conformacioén, funcionamiento y operacion de las Comisiones del Concejo
del Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo
Metropolitano conozca el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento
del predio Ntuimero 5202478 sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado: Comité Pro Mejoras del Barrio “Bello Horizonte
Sexta Etapa B”, a favor de sus copropietarios y asigne a los lotes fraccionados la siguiente
zonificacién: D3 (D203-80), Area de lote minimo: 200,00m?, y forma de ocupacién: (D) sobre
linea de fabrica; modificando el uso principal del suelo para los 23 lotes fraccionados a (RU2)
Residencial Urbano 2 ; y, manteniendo la clasificacién del suelo (SU) Suelo Urbano. Se
aprueban por excepcién los lotes 20, 21, 22 y 23.



ALCALDIA
Se aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de conformidad a las
especificaciones técnicas constantes en el oficio N°008-UERB-AZCA-SOLT-2017, de
la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”; y, de las recomendaciones de riesgo constantes en el
informe N° 173-AT-DMGR-2017, adjunto al oficio No. SGSG-DMGR-AT-2017-1158, de la
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad. Se deja constancia que la estructura
sismoresistente de las edificaciones presentes y futuras, asi como la ejecucion de las obras de
mitigacion seran de exclusiva responsabilidad de los moradores del barrio.
Dictamen que la Comision pone a consideracion del Concejo Metropolitano, salvo su mejor
criterio.
Presidente d
Sr. Jorge Alban Ab
ncejal Metropolitano Concejal Metropolitano
Mgs. Patricio Ubidia
Concejal Metropolitano
Accion: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: S. Arce GC 2018-04-25 &
Revisado por: Y. Venegas PGC (S) 2018-04-25 o=
(2017-192456)
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes
Concejal Fecha entrega Fecha devolucion
L—
Abg, Sergio Garnica 25-0M-8 g/ 2,{"/:7—'?‘ /'20 (? C}"_
Sr. Jorge Alban 23 -0 -8 g= 3- 08— 208 iy
[ Abg. Eduardo Del Pozo 3-8 -1% =3 2 _ 8- 18 %4
Mgs. Patricio Ubidia 3~ 8-18
Entrega Alcaldia Metropolitana Fecha Recepcion
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Razon.- Siento por tal que, en sesion ordinaria de la Comision de Uso de Suelo realizada el
16 de abril de 2018, el concejal Mgs. Patricio Ubidia, emitié su voto favorable para que el
Concejo Metropolitano conozca el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el
fraccionamiento del predio Numero 5202478 sobre el que se encuentra el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Comité Pro Mejoras del
Barrio “Bello Horizonte Sexta Etapa B”.

Dado a los 24 dias del mes de agosto del 2018.

SECRETARIO GE

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO
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TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO
DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE
INTERES SOCIAL DENOMINADO: COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO
"BELLO HORIZONTE SEXTA ETAPA B”, A FAVOR DE SUS
COPROPIETARIOS

EXPEDIENTE N° 190-C
INFORME N° 008-UERB-AZCA-SOLT-2017

UBICACION:

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO  DE  INTERES  SOCIAL o R ects Aaisenn
DENOMINADO: COMITE PRO MEJORAS DEL =
BARRIO “SANTA CLARA DE POMASQuI” | "0 = =
PRIMERA ETAPA, A FAVOR DE SUS N

COPROPIETARIOS St
Parroquia: CALDERON
Barrio/Sector: STA. CLARA DE POMASQUI

Zona Metropolitana: CALDERON
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INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ANTECEDENTES:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado a intervenir, se encuentra ubicado
en la Parroquia Calderdn, de la Administracion Zonal Calderéon.

En la necesidad de contribuir de manera eficaz al barrio, conforman un Comité Pro
Mejoras, el mismo que fue aprobado mediante Acuerdo Ministerial N°. 00046 del
Ministerio de Inclusién Econdmica y Social, de fecha 13 de agosto de 2009. .

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO "BELLO HORIZONTE SEXTA ETAPA B”,
tiene 16 afos de Asentamiento, y actualmente presenta una consolidacién del 39.13%,
puesto que de los 23 lotes existentes, 9 cuentan con viviendas.

SITUACION DEL ASENTAMIENTO:

De la inspeccién realizada el 15 de octubre de 2015, se desprende que la poblacién
del asentamiento no ha podido acceder a obras de infraestructura y servicios basicos,
al carecen de recursos econdémicos, suficientes para realizarlo; en lo que respecta a
servicios basicos, cuenta con: agua potable en un 85%, Iluz eléctrica 100% vy
alcantarillado al 100%, asi mismo se puede identificar que el Asentamiento en cuanto
a las obras de infraestructura tiene: bordillos en un 75%, no asi en calzadas y aceras
al 0%; el tipo de vivienda en su mayoria de una planta, construidas con bloque y se
encuentra en obra gris.

Pagina 2 de 15
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TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACIGN Y PARTICIPACION CIUDADANA

CONCLUSION:

Del analisis realizado al asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo
considera de Interés Social, al existir condiciones socioecondmicas vulnerables, en
cuanto a educacion, salud, alimentacion, vivienda, servicios basicos e infraestructura,
ademas las personas manifiestan en un 65% no pueden cubrir las necesidades
incluidas en la canasta basica familiar, el 40% de la poblacion del asentamiento tienen
estabilidad laboral y el otro 60% no tienen un empleo estable, por lo que genera
dificultad para acceder y satisfacer las necesidades basicas, esto evidencia la falta de
recursos econémicos en la que vive la poblacion del asentamiento lo que confluye que
las personas no tengan una vida digna.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado COMITE
PRO-MEJORAS DEL BARRIO "BELLO HORIZONTE SEXTA ETAPA B”, cumple con los
requisitos indispensables para ser considerado dentro del proceso regularizacion que lleva a
cabo la Unidad Especial Regula Tu Barrio y conseguir con este proceso la legalizacién de la
tenencia de la tierra a favor de sus copropietarios.

ADMINISTRACION

ZONAL: CALDERON
PARROQUIA: CALDERON -
REPRESENTANTE: JUAN ALEJANDRO CASTILLO LUZURIAGA v

TIPO DE ORGANIZACION: | COMITE PRO MEJORAS ./

NOMBRE DEL BARRIO: "BELLO HORIZONTE SEXTA ETAPA B" |,/
ANOS DE B}

ASENTAMIENTO: 16ANOS: 1

CONSOLIDACION: 39.13% 1,

NUMERO DE LOTES: 23V

POBLACION 9/

BENEFICIADA: v

ANEXOS SOCIO-ORGANIZATIVOS:
e Solicitud de regularizacién por parte de la directiva con fecha 19 dé julio de
2017 (ANEXO SOLICITUD). v

e Acuerdo Ministerial Nro. 00046 d‘el Ministerio de Inclusion Econdmica y Social,
gue aprueba el Estatuto y otorga la personeria Juridico a favor del Comité Pro-
Mejoras de fecha 03 de agosto de 2009 (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO).

e Copia de los Estatutos, de fecha 20 de abril del 2008 (ANEXO SOCIO

ORGANIZATIVO).
U /Q
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e Oficio No. MIDUVI-CGJ-2016-0342-O de fecha 17 de febrero de 2016, el
mismo que reconoce a la directiva del Comité Pro-Mejoras (ANEXO SOCIO
ORGANIZATIVO).

« Listado de copropietarios de fecha 19 de julio del 2017 (ANEXO SOCIO
ORGANIZATIVO).

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES | ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD
LEGALES DE LA
' PROPIEDAD ESCRITURA GLOBAL.-

Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 09 de
mayo de 2001, ante el doctor Fernando Polo Elmir, Notario
Vigésimo Séptimo del Cantén Quito, la sefora Etelvina Lépez
Jiménez, da en venta y perpetua enajenacion, los lotes de
terreno que forman un solo cuerpo cierto, situado en la parroquia
Calderdn, Cantén Quito, Provincia de Pichincha, a favor de los
conyuges sefiores José Alejandro Garcia Castro y Lilia Enoe
Baca Espin, legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad
del Canton Quito, el 31 de octubre de 2001.

LINDEROS Y SUPERFICIE OBTENIDOS DE CONFORMIDAD
CON LA ESCRITURA PUBLICA.-

NORTE.- En doscientos ocho metros con calle publica;

SUR.- En doscientos tres metros con propiedad del sefor Luis |
Guerra; '

ESTE.- En la longitud de veinte y tres metros veinte centimetros
| con Francisco Guafuna, y;

OESTE.- En cincuenta y tres metros siete decimetros con calle
publica.

EE:EEHOS EN | SUPERFICIE.- Con una superficie total de siete mil
ACCIONES.- Y | ochocientos setenta y un metros cuadrados con cuarenta y
' siete decimetros cuadrados, (7.871,47m2).

VENTAS EN DERECHOS Y ACCIONES --

1. Mediante escritura publica de compraventa celebrada el
20 de septiembre de 2004, ante el doctor Fernando Polo
Elmir, Notario Vigésimo Séptimo del Cantén Quito, los
conyuges José Alejandro Garcia Castro y Lilia Enoe
Baca Espin, dieron en venta a favor del sefior Guillermo
Hernan Benalcazar Gomez, de estado civil casado con
Miryan Patricia Ledn Davila, el 11.25% de derechos y
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acciones legalmente inscrita en el Registro de la
Propiedad del Canton Quito, el 29 de septiembre de 2004.

2. Mediante escritura publica de compraventa celebrada el
08 de julio del 2016, ante el doctor Gonzalo Roman,
Notario Septuagésimo Sexto del Cantén Quito, la sefiora
Maria Elena Paspuel Sigcho, divorciada, y en
representacion del sefior Luis Enrique Armendariz
Bautista, divorciada, di6 en venta a favor de los conyuges
Omar Vicente Molina Paspuel y Germania Alejandra
Atiaga Agualongo, el 3.80% de derechos y acciones e
inscrita en el Registro de la Propiedad el 01 de diciembre
del 2016.

3. Mediante escritura publica de compraventa celebrada el
20 de septiembre de 2004, ante el doctor Fernando Polo
Elmir, Notario Vigésimo Séptimo del Cantdén Quito, los
conyuges José Alejandro Garcia Castro y Lilia Enoe
Baca Espin, dieron en venta a favor del senor Patricio
Fernandez Fuerez, de estado civil casado con Carmen
del Pilar Romero Delgado, el 6.75% de derechos y
acciones e inscrita en el Registro de la Propiedad el 01
de octubre de 2004.

4. Mediante escritura publica de compraventa celebrada el
20 de septiembre de 2004, ante el doctor Fernando Polo
Elmir, Notario Vigésimo Séptimo del Cantdén Quito, los
conyuges José Alejandro Garcia Castro y Lilia Ende
Baca Espin, dieron en venta a favor de la seforita
Piedad Esperanza Sinchi Gomez, soltera, el 2.54% de
derechos y acciones legalmente inscrita en el Registro de
la Propiedad el 01 de octubre de 2004.

5. Mediante escritura publica de compraventa el 28 de
septiembre del 2006, ante el doctor Remigio Poveda
Vargas, Notario Décimo Séptimo del Cantén Quito, la
senorita Maria Mercedes de los Angeles Ortiz, di6 en
venta a favor del sefior Fausto Anibal Sandoval Haro,
casado con Sylvia Irene Flores Narvaez, el 2.68% de
derechos y acciones e inscrita en el Registro de la
Propiedad el 25 de julio del 2007.

6. Mediante escritura publica de compraventa celebrada el
12 de septiembre del 2016, ante el doctor Gonzalo
Roman, Notario Septuagésimo Sexto del Canton Quito,
los sefores Francisco Efrain Balseca Cardenas, %
divorciado; y, Dora Gioconda Galiano Calle, divorciada,

dieron en venta a favor del sefior Juan Carlos Castillo :/
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. Mediante escritura publica de compraventa celebrada el

Bricefo, soltero, el 2.55% de derechos y acciones e
inscrita en el Registro de la Propiedad el 20 de
septiembre del 2016.

05 de julio de 2005, ante el doctor Fernando Polo Elmir,
Notario Vigésimo Séptimo del Cantdn Quito, los conyuges
José Alejandro Garcia Castro y Lilia Enoe Baca Espin,
dieron en venta a favor de la sefnorita Luz América Calle
Tito, el 4.13% de derechos y acciones legalmente
inscrita en el Registro de la Propiedad el 30 de agosto de
2005.

. Mediante escritura publica de compraventa celebrada el
26 de agosto de 2005, ante el doctor Fernando Polo
Elmir, Notario Vigésimo Séptimo del Cantédn Quito, los
conyuges José Alejandro Garcia Castro y Lilia Enoe
Baca Espin, dieron en venta a favor de los sefores:
Maria Fani Avila Verdugo casada con Henry Méndez y a
la sefiorita Maria Zhaneth Avila Verdugo, soltera, el
3.15% de derechos y acciones e inscrita en el Registro
de la Propiedad el 30 de septiembre de 2005.

. Mediante escritura publica de compraventa celebrada el
17 de octubre de 2005, ante el doctor Fernando Polo
Elmir Notario Vigésimo Séptimo del Canton Quito, los
conyuges José Alejandro Garcia Castro y Lilia Enoe
Baca Espin, dieron en venta a favor de la seforita
Teresa de Jests Briceno Camacho, soltera, el 3.75%
de derechos, inscrita en el Registro de la Propiedad, el
08 de noviembre de 2005.

.Mediante escritura publica de compraventa celebrada el

17 de octubre de 2005, ante el doctor Fernando Polo
Elmir Notario Vigésimo Séptimo del canton Quito, los
conyuges José Alejandro Garcia Castro y Lilia Enoe
Baca Espin, dan en venta a favor de los conyuges
Alejandro Castillo Luzuriaga y Luz Victoria Bricefo
Camacho, el 2.57% de derechos, inscrita en el Registro
de la Propiedad, el 15 de noviembre de 2005.

.Mediante escritura publica de compraventa celebrada el
24 de mayo del 2006, ante el doctor Fernando Polo Elmir,
Notario Vigésimo Séptimo del Canton Quito, los conyuges
José Alejandro Garcia Castro y Lilia Enoe Baca Espin,
dieron en venta a favor del sefior Héctor Efrain Vinueza
Obando, soltero, el 2.79% de derechos y acciones e
inscrita en el Registro de la Propiedad el 14 de junio del
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12. Mediante escritura publica de compraventa celebrada el
24 de mayo del 2006, ante el doctor Fernando Polo Elmir,
Notario Vigésimo Séptimo del Cantdon Quito, los conyuges
José Alejandro Garcia Castro y Lilia Enoe Baca Espin,
dieron en venta a favor de la seforita Consuelo Rivera
Ruiz, soltera, el 3.04% de derechos y acciones e inscrita
en el Registro de la Propiedad el 14 de junio del 2006.

13. Mediante escritura publica de compraventa celebrada el
24 de enero del 2008, ante el doctor Fernando Polo Elmir,
Notario Vigésimo Séptimo del Canton Quito, los conyuges
José Alejandro Garcia Castro y Lilia Enoe Baca Espin,
dieron en venta a favor de los conyuges sefiores Luis
Ricardo Alban Obando y Norma Betty Vargas
Guaman, el 2.39% de derechos y acciones e inscrita en
el Registro de la Propiedad el 18 de febrero del 2008.

14. Mediante escritura publica de compraventa celebrada el
02 de diciembre del 2016, ante el doctor Gonzalo Roman,
Notario Septuagésimo Sexto del Cantén Quito, los
conyuges Jeanneth del Rocio Alban Obando y Carlos
Vinicio Palma Portilla dieron en venta el USUFRUTO vy el
menor de edad Jonathan Alexander Palma Alban la
NUDA PROPIEDAD a favor del sefor William Patricio
Toalombo Pullutasig, casado con Verénica Lucia Diaz
Monta, el 2.39% de derechos y acciones e inscrita en el
Registro de la Propiedad el 15 de diciembre del 2016.

15. Mediante escritura publica de compraventa, celebrada el
19 de mayo del 2009, ante el doctor Lider Moreta
Gavilanes, Notario Cuarto (E) del Cantén Quito, la sefiora
Maria Filomena Verdugo Verdugo, casada por sus
propios derechos, dieron en venta a favor de los
cényuges sefiores Luz Balvina Avila Verduga y José
Gilberto Palomino, el 3.04% de derechos y acciones e
inscrita en el Registro de la Propiedad, el 27 de mayo del
2009.

16. Mediante escritura publica de compraventa, celebrada el
23 de julio del 2009, ante el doctor Lider Moreta
Gavilanes, Notario Cuarto (E) del Cantéon Quito, los
conyuges sefiora Sandra Elizabeth Barre Avila y Roberto
Fernando Chalco Ipiales, dieron en venta a favor de los
cdnyuges sefiores Luz Balvina Avila Verduga y José
Gilberto Palomino, el 2.54% de derechos y acciones e

| inscrita en el Registro de la Propiedad, el 12 de agosto
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del 2009.

Mediante escritura publica de compraventa celebrada el
16 de agosto del 2010, ante la doctora Doris Almeida
Hurtado, Notaria Vigésima Séptima del Cantén Quito
(Suplente), los cényuges José Alejandro Garcia Castro y
Liia Enoe Baca Espin, dieron en venta a favor de los
conyuges Angel Cristobal Camacho Jiménez y Maria
Patricia Maza Camacho, el 2.54% de derechos vy
acciones e inscrita en el Registro de la Propiedad el 21
de septiembre del 2010.

Mediante escritura publica de compraventa celebrada el
31 de agosto del 2010, ante el doctor Fernando Polo
Elmir, Notario Vigésimo Séptimo del Canton Quito, los
cényuges José Alejandro Garcia Castro y Lilia Enoe
Baca Espin, dieron en venta a favor de los conyuges
Victor Emilio Camacho Jiménez y Sony Rocio
Martinez Bricefio, el 2.54% de derechos y acciones e
inscrita en el Registro de la Propiedad el 15 de
septiembre del 2010.

Mediante escritura publica de compraventa celebrada el
22 de agosto del 2016, ante el doctor Gonzalo Roman,
Notario Septuagésimo Sexto del Cantén Quito, los
conyuges Carmen Amelia Lopez Pérez y José Enrique
Tipantufia Arequipa, dieron en venta a favor del sefior
Wilson Aristides Bravo Bravo, soltero, el 2.54% de
derechos y acciones e inscrita en el Registro de la
Propiedad el 12 de septiembre del 2016.

Mediante escritura publica de compraventa celebrada el
05 de abrii de 2011, ante el doctor Lider Moreta
Gavilanes, Notario Cuarto (E) del Cantéon Quito, los
sefiores Marin Andrés Castillo Chamba, divorciado y
Maria Isabel Torres Torres, soltera, dieron en venta a
favor de la seforita Cristina Isabel Torres Robalino,
soltera, el 2.54% de derechos y acciones e inscrita en el
Registro de la Propiedad el 26 de abril del 2011.

Mediante escritura publica de compraventa celebrada el
05 de abril del 2011, ante el doctor Lider Moreta
Gavilanes, Notario Cuarto (E) del Canton Quito, el senor
Paulo César Sanchez Castillo, soltero, da en venta a
favor de la seforita Elizabeth del Carmen Tandayamo
Carrién, soltera, el 2.54% de derechos y acciones e
inscrita en el Registro de la Propiedad el 26 de abril del
2011.

Mediante escritura publica de compraventa celebrada el
22 de junio del 2017, ante el doctor Fernando Castro
Salazar, Notario Cuadragésimo Tercero del Canton Quito,
los cényuges José Alejandro Garcia Castro y Lilia Enoe
Baca Espin, dieron a favor del sefior Juan Alejandro
Castillo Luzuriaga, casado con Luz Victoria Bricefo
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Camacho, el 22.86% de derechos y acciones e inscrita
en el Registro de la Propiedad el 07 de julio del 2017.

23.Mediante escritura publica de compraventa celebrada el
18 de agosto del 2016, ante el abogado Henry Rojas
Narvaez, Notario Tercero del Canton Guaranda, los
conyuges Pablo Mauricio Teran Betancourth y Jaqueline
Margarita Chamba Pinta, dieron a favor de los cényuges
sefiores Hilda Maria Velenzuela Puetate y César
Antonio Chandi Ibarra, el 2.54% de derechos y acciones
e inscrita en el Registro de la Propiedad el 21 de
septiembre del 2016.

24. Mediante escritura publica de compraventa celebrada el
06 de octubre del 2016, ante el abogado Henry Rojas
Narvaez, Notario Tercero del Canton Guaranda, los
conyuges Lauro Marcelo Teran Betancourth y Lilian
Margoth Pacheco Vargas, dieron a favor de los cényuges
sefiores Maria Teresa del Pilar Lastra Mina y Selio
Absalon Colorado Méndez, el 2.54% de derechos y
acciones e inscrita en el Registro de la Propiedad el 17
de octubre del 2016.

CERTIFICADO DE GRAVAMENES COMO BIEN INMUEBLE (LOTE)
PROPIETARIOS CERTIFICADO FECHA PORCENTAJE

Guillermo Hernan Benalcazar

. C50013043001 | 24/08/2017 100%
Gbémez y Otros

GRAVAMENES y OBSERVACIONES.-
En el certificado consta que:

A fojas 4608, No. 722, bajo repertorio 60852 del Registro de Demandas, tomo 141 y
con fecha 05 de agosto de 2010, se halla inscrita una demanda por el Juez Séptimo de
lo Civil de Pichincha, en su providencia de 28 de julio del mismo ano, propuesta por
Julio César Arévalo Vaca, en contra de José Alejandro Garcia Castro y Lilia Enoe
Baca Espin, pidiendo el amparo posesorio de un edificio de tres pisos, situado en la
parroquia Calderén de este canton.

A fojas 327, No. 995, del registro de prohibiciones de fecha 02 de julio de 1996, se
presento el Oficio No. 1235-JTPP, de mayo 30 de 1996, enviado por el Juez Tercero
de lo Penal de Pichincha, mediante el cual y dentro del juicio penal No. 521-95, que
sigue esa judicatura en contra de Carlos Castillo y Otros se dispone la prohibicién de
enajenar de los bienes del sindicado (pudiendo tratarse de un homoénimo).

A fojas 273, No. 792, del registro de prohibiciones de enajenar, tomo 128 y con fecha
20 de mayo de 1997, se halla inscrito el telex oficial enviado por el Juez Primero de lo
Penal de Napo Tena, mediante el cual y dentro del juicio penal que sigue esa
judicatura en contra de Juan Castillo, se dispone la prohibicion de enajenar de los
bienes del sindicado (pudiendo tratarse de un homaénimo).
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Con repertorio 61886, del registro de prohibiciones con fecha 28 de agosto de 2008,
se presentd el Oficio No. 899-JIIPP-121-08-AC, de agosto 21 de 2008 enviado por el
Juez Segundo de lo penal de Pichincha, mediante el cual y dentro del juicio penal No.
121-08-AC, que sigue esa judicatura en contra de Jorge Felipe Bravo Bravo o Wilson
Bravo (pudiendo tratarse de un homénimo). Y Franklin Esteban Burbano Chasiguano
(CC.No. 100344658-8); por el delito de asesinato, se dispone la prohibiciéon de
enajenar de los bienes de los imputados y el embargo de los mismos

Ademas consta que no existen anotaciones registrales de gravamenes hipotecarios.

CONCLUSION:

e La informacién plasmada en el presente informe se la obtuvo de conformidad
con las copias simples de las escrituras publicas que constan en el expediente;
y, del certificado No. C50013043001, otorgado por el Registro de la Propiedad .
del Distrito Metropolitano de Quito, de fecha 24/08/2017.

INFORME TECNICO
N° de predio: 5202478
Clave 14415 03 008 :
catastral: i

REGULACION SEGUN IRM:
Zonificacién: | D3(D203-80) /

Lote minimo: | 200 m2 -

Forma de
ocupacion del
suelo:

Uso de suelo: | (RU1) Residencial Urbano 1 .

(D) Sabre linea de fabrica -

Clasificaciéon | (SU) Suelo Urbano.
suelo:

Cambio de
clasificacion NO (SU) Suelo Urbano
del suelo:
Numero de =
lotes: 23
QObras Civiles
Ejecutadas Calzada 0% Aceras 0% Bordillos 75%
Consolidacién: | 39,13 % | -Vi2s)
Obras de Agua Energia
Infraestructura | otgabl o | 85% Alcantarillado | 100% | écgﬁca 100%
Existentes:
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Anchos de . . Calle San Isidro Labrador 16,00 m. _
| vias y g:(a}l(ljerhlose Zurita Goenagf Calle Pdblica
pasajes: ' ' Calle Daniel Puebla 12,00 m. -
| Calle Publica
Area qtil de VAR o >
Skt 5.592,52 m”. }30,*87 Yot
Area verde: 217,49\ m> f 314% 5 3, A1
Area de vias y A _ o !
Pasajes: 1.105,62 m*. 15,99 %
Area bruta del
terreno: s ol B 100,00%
(Area Total)
Area verde y comunal v |
en relacion al area util 217,49 | m2. 3,89% [ L -
de lotes ""“‘j
Se aprueban lotes que no tienen el area minima: )
LOTE , AREA (m?)
20 175,45
EXCEPCIONES 21 17110 ~
22 7, 158,54
23 7 160,17
INFORMES DE FACTIBILIDAD DE SERVICIOS .
e EPMAPS. FACTURA No: 001-008-012240694 de fecha 06 de
julio 2017 )
INFORME DE REGULACION METROPOLITANA:
¢ Informe N° 642879. Fecha 08 de noviembre del 2017.
ANEXO PLANOS
TECNICO:  Proyecto de Regularizacion, firmado por el profesional Arg. Tito
Mesias Tello Pilapafia de noviembre 2017. .~
« 1 CD con archivo digital.
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INFORME TECNICO UERB:
e Informe Técnico N.008-UERB-AZCA-2017. Fecha 28 de
septiembre de 2017, contiene el informe de Cabida y Linderos
de Lote por Lote.

INFORME DE VIAS:

e Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. Administracién
Zonal de Calderon. Coordinaciéon de Gestion y Control Urbano.
Jefatura Zonal de Territorio y Vivienda. Informe de afectacion y
Replanteo Vial RV CDZ 231 — JZTV — 2014, de fecha 31 de
diciembre 2014

INFORMES DMC:

e Resolucion No. 454-2017 emitida por la Direccién Metropolitana

de Catastros de fecha 07 de noviembre de 2017.
INFORME DE RIESGOS:

e Oficio N° SGSG - DMGR — AT — 2017 - 1158. Fecha 08 de
noviembre de 2017. Informe Técnico. N. 173 AT-DMGR-2017.
Fecha 07 de noviembre de 2017, emitido por la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgo

INFORME DE NOMENCLATURA:

e Oficio No.257-GP. 002093. Fecha 31 de mayo de 2017, emitido
por la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras
Publicas.

CONCLUSIONES:

¢ ElArt. 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador determina “Las personas
tienen derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y
digna, con independencia de su situacion social y econémica’.

e La zonificacién para los lotes se unifica en D3 (D203-80); forma de ocupacion: (D)
sobre linea de fabrica; lote minimo 200,00 m2; nimero de pisos: 3 pisos; COS
planta baja 80%, COS total 240%; Uso principal: (RU2) Residencial Urbano 2.

La clasificacion del suelo se mantiene como (SU) Suelo Urbano.

» El area verde y de equipamiento comunal corresponde al 3,89 % del area util de
los lotes, que el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado: Comité Pro-Mejoras del Barrio "Bello Horizonte Sexta Etapa B”
entregara al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

» Por anos de asentamiento y estado de consolidaciéon se reconocen los lotes 20,
21, 22 y 23 que no cumplen la zonificacion vigente.

 Porafos de asentamiento y estado de consolidadon la Calle José Zurita Goenaga
de 9,00 m. del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado: Comité Pro-Mejoras del Barrio "Bello Horizonte Sexta Etapa B”, pasa
a conformar parte del sistema vial urbano del sector.
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e Segun la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y el Informe N° 078-AT-
DMGR-2017 de fecha 26 de abrii de 2017, manifiesta en el punto 6
CALIFICACION DEL RIESGO, que: “La zona en estudio, una vez realizada la
inspeccion técnica al AHHYC “Bello Horizonte Sexta Etapa” que se encuentra
dentro de la Parroquia Calderdn considerando las amenazas, elementos
expuestos y vulnerabilidades se determina que:

* Riesgo por movimientos en masa: el asentamiento presenta un nivel de
Riesgo Bajo Mitigable frente a esta amenaza. Esto debido a que no se
observaron condiciones fisicas en el terreno, ni exposicion de infraestructura
para que ocurran movimientos en masa que puedan ocasionar darnos o pérdidas.

* Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el asentamiento
presenta condiciones de Riesgo Alto Mitigable, debido a la vulnerabilidad de las
edificaciones y al tipo de suelo donde estan cimentadas.

* Riesgo por fenomenos volcanicos (caida de ceniza): el Riesgo ante esta
amenaza es Bajo Mitigable para los volcanes Guagua Pichincha, Pululahua y
Reventador; tomando en cuenta principalmente la recurrencia eruptiva y la
exposicion (distancia respecto a cada volcan).

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de
regularizacion del AHHYC “Bello Horizonte Sexta Etapa” de la Parroquia
Calderon, ya que siguiendo las recomendaciones que se describen en este
informe, contribuira a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en analisis.

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones
de exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho
riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las
amenazas como:

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros
de contencion, canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos
expuestos (refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cumplimiento de
codigos de construccion, reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y
mecanismos participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas
(organizacion para la respuesta, educacion y capacitacion, informacion
publica, participacion comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas
de construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

RECOMENDACIONES

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion
de riesgo realizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones % / >
que podran ser confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia dzz A ///

Pagina 13 de 15
. COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO "BELLO HORIZONTE SEXTA ETAPA B /1|
CALDERON; Av. Cap. Geovanny Calle 976 y Padre Luis Vacari | PBX: 2428297 / 2425534 | www,quito.gob.ec



informacién adicional producida como la realizacion de las obras de
infraestructura, la zonificacion respectiva y la consolidacién futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

» Se recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente sistemas de
conduccion de escorrentia pluvial (canales o zanjas) en el pasaje de tierra
afirmada para prevenir la erosion del suelo y arrastre de material que pueda
afectar a viviendas y asentamientos humanos ubicados en cotas inferiores.

» £n el corte de terreno que colinda entre el érea verde y la calle San Isidro se
sugiere que se coloque una capa vegetal para proteger el suelo de los efectos
de la erosion pluvial y edlica.

Para el riesgo sismico:

» Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales suspendan todo
proceso constructivo en el macrolote evaluado, incluidas ampliaciones en las
edificaciones existentes, hasta que el proceso de regularizacion del
asentamiento culmine y se determine su normativa especifica de edificabilidad
que debera constar en los Informes de Regulacién Metropolitana individuales.
Posterior a este proceso, los propietarios de cada lote podran solicitar la emision
de la licencia de construccion respectiva a la autoridad competente, para lo cual
deberan cumplir la normativa constructiva y de urbanismo vigentes.

e Para reducir el riesgo existente, posterior al proceso de regularizacion, se
recomienda que los propietarios de fotes edificados que no hayan construido sus
viviendas segun la normativa técnica vigente (NEC-2015), contraten un
especialista (Ing. Civil Estructural) para que evalue estructuralmente las
edificaciones y proponga alternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural
en caso de ameritarlo.

e la municipalidad, a través de sus organismos de control, debera dar el
seguimiento a los procesos de construccion tanto de la infraestructura de
servicios como de las edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcanico (caida de ceniza):

e [ as afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli)
se mitiga efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas
para evitar que los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no
estructural consiste en saber aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse
en lugares cerrados para no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y
vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

» Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcanica.
Acatar las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto
al volumen posible de ceniza que pueda caer; considerar que la tGnica proteccion
contra la lluvia de ceniza y material volcanico de tamano considerable son los
refugios y techos reforzados, razon por la cual las habitantes de las viviendas
con techos fragiles se recomienda buscar refugio.

Cumplimiento de Ia normativa vigente:
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* £n el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial, (PMDyOT), Uso y Ocupacién del Suelo,
(PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

« Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM, las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de
usos futuros y ocupacién del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de
riesgos naturales y antrépicos que se podrian presentar.

e La Unidad Especial Regula Tu Barrio debera informar a los ciudadanos que
habitan en el asentamiento “Bello Horizonte Sexta Etapa” lo descrito en este
Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos para que cumplan las
recomendaciones técnicas emitidas y garanticen de esta manera su propia
seguridad ante la manifestacion de posibles eventos adversos”.

« RECOMENDACIONES:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos, la Unidad
Especial Regula tu Barrio” pone a consideracion de la Mesa Institucional el Informe
Socio Organizativo, Legal y Técnico del el asentamiento humano de hecho vy
consolidado de interés social denominado: Comité Pro-Mejoras del Barrio "Bello
Horizonte Sexta Etapa B" para su aprobacién o modificacion seguin corresponda.

Atentamente,

ORA UERB - AZCA f\‘

NOMBRE FECHA RMA/S[MILLK

ELABORADO | Luis Villamil Loor T — ( 1 ; s
POR: RESPONSABLE SOCIO-ORGANIZATIVO SET P

\" ==
ELABORADO | Dr. Daniel Cano / 2
POR: RESPONSABLE LEGAL 177112017 z "
ELABORADO | Arg. Mauricio Velasco A4
: , L. -)ém_ )
| POR: RESPONSABLE TECNICO 17n12017 M el
|
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ALCALDIA

Oficio N° SGSG- DMGR-AT-2017- 1158
D.M. Quito, 08 de noviembre de 2017

Asunto: Atencion Oficio No UERB-1026-2017
Ticket # 2017-107588

Abogada

Karina Subia

DIRECTORA DE LA UNIDAD ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”
Presente

De mi consideracion:

En atencion al oficio N2 UERB-1026-2017 ingresado con ticket 2017-107588 de fecha 21 de
Julio de 2017, donde se solicita la actualizacion del informe técnico N2 0001-AT-DMGR-
2016 del AHHYC “Bello Horizonte Sexta Etapa” de la Parroquia Calderdn, con No. Predial
5202478 y Clave Catastral No 14415-03-008.

Al respecto envi6 a usted el informe técnico N2 173-AT-DMGR-2017 del AHHYC “Bello
Horizonte Sexta Etapa” actualizado, con sus respectivas conclusiones y recomendaciones.

Sin otro particular, me suscribo.

Atentamente,

RESPONSABLE NOMBRES SIGLAS SUMILLA
ELABORADO Ing. J. Ordonez DMGR - AT = -
AUTORIZADO Ing. V. Prijodko DMGR - AD —
FECHA Noviembre - 08 - 2017 /
Adj. Lo indicado
CC: Ejemplar 1: Destinatario

Ejemplar 2: Archivo DMGR
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo
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[N°.173 AT-DMGR-2017]

INFORME TECNICO DE EVALUACION DE RIESGOS

Fecha de inspeccion

1 24/07/2017

1  UBICACION E IDENTIFICACION
Coordenadas o F

WGS 84/UTM 175 Administracién Zonal Parroquia Nombre del barrio
X: 785925; Y. 9993412 CALDERON CALDERON BELLO HORIZONTE SEXTA ETAPA
Z: 2789 msnm aprox.

2 = R = Solicitud Ticket N°
Direccion Condicién del barrio (Ret. Oficio)
Regular
Ingreso por la Calle San Isidro y Iregular OF. N°. UERB -522-2017 2017- 072601
Daniel Puebla. En proceso de OF. N°. UERB -1026-2017 2017- 107588
regularizacién X »

Datos del area evaluada

Propietario: Asentamiento humano de hecho y consolidado
"Bello Horizonte Sexta Etapa™
Clave catastral : 14415-03-008

. Namero predial: 5202478
| 2 DESCRIPCION FISICA DEL AREA EVALUADA
ltem Descripcion

Area 23 predios del AHHYC "Bello Horizonte Sexta Etapa”, drea total de 6.915,30 m?

PUOS Segun el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del ano 2016, el drea de Uso Vigente es de
Residencial Urbano 1 (100%).
El barrio se localiza denfro de la Parroquia Calderdén. El drea evaluada estd ubicada

Rellove aproximadamente entre las cotas 2789 m.s.n.m. y los 2786 m.s.n.m., con una diferencia
alfitudinal aproximada de 3 mefros.
El ferreno presenta una pendiente con superficies plana a casi plana. Con una inclinacién
que va desde los 2 a 12% o de 2 a 5.4 grados en su superficie.

Nimere de | 9 consclidacién del 39% al momento de la inspeccion

Edificaciones

Tipos edificacién : | Al fratarse de una inspeccion visual no se realizé ninguna prueba de fipo exploratorio, ni de

Casa/edificio de remocién de materiales por lo cual algunos de los elementos estructurales y no estructurales

departomentos/Medi asi como los de consfruccién no pudieron ser identificados.

agua (Construccién 1.Edificaciones que varia de una a tres plantas conformadas con sistemas de périicos (vigas

Informal) y columnas) de hormigdn armado, losas de hormigdn armado, mamposteria de bloque

fijado con mortero (arena, cemento, agua).

2.Edificaciones conocidas como "mediaguas”, mismas que estan consfifuidas con columnas
de hormigdn armado, mamposteria de blogue fjado con mortero (arena, cemento,
agua), cublerta formada con correas de acero y planchas de zinc.

3.Edificaciones conocidas como "mediaguas” conformadas con columnas de hormigdn
armado y mamposteria de bloque, la cubierta consta con correas de madera y planchas
de zinc sujetas con pernos.

4.Edificacién de una planta conformada con sistemnas de porficos de hormigdn armado,
losa de hormigdn armado, mamposteria de bloque, en la parte superior se observéd una
consfruccion menor constituida con blogque trabado, cubierta con correa de madera y
planchas de zinc presionados empiricamente con llantas.

5.Edificacion de una planta conformada con sistemas de porticos de hormigén armacdo,
losa de hormigén armado, mamposteria de blogue, en la parte superior se observd una
construccion menor consfituida con columnas de hormigén armado, mamposteria de
blogue, cubierta con correa de madera y planchas de zinc.,

6.Edificaciones de dos plantas, de las cudles la primera planta esta conformadas con
sisternas de pdrficos (vigas y columnas) de hormigdn ammado, losas de hormigdn armado,
mamposteria de bloque vy la segunda planta consta con sistemas mixtos conformadas con
columnas de hormigdn armado, sisternas de muros portantes de blogue (blogue trabado),
cubierta con correas de madera y planchas de zinc. (2)

Se observo dentro del area en andlisis edificaciones construidas adosadas.

Algunos elementos estructurales de homigén armado como: vigas, columnas y losas

presentan porosidad del hormigon asi como la falta de recubrimiento dejando visto el acero

de refuerzo ocasionando afectaciones del mismo (oxidado). se observé también que el

acero de refuerzo sobresale provocando su deterioro (oxidado).

Cerramientos formados con columnas de hormigén armado y mamposteria de bloque,

también cerramientos provisionales formados con madera,

[ I.T. 173 Calderén, Calderén, Bello Horizonte Sexta Etapa
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Estado de la | Muy bueno (%) Bueno (%) Regular (%) Malo (%)
edificacion 15 65 20
Matericles Piso-entrepiso (sistema estructural) Paredes Cubierta
predominantes de
la edificacion Cimientos: Debido a que las
edificaciones se encuenfran
consiruidas, el fipo de cimentacion Losa de hormigén armado.
no se pudo Idenfificar ya que se i Planchas de fibrocemento,
e Mamposteria de :
hallan bajo tierra Rlseua zine,
Columnas-Vigas: hormigén armado, e Correas de madera y
Blogue frabado que funciona como metdlicas.
un sistema de muro portante.
Uso edificacion

(vivienda, comercio, | Vivienda.
industria, educacidn)

Existencia de ETJGYS_W-" Agua potable Alcani_ari!'lodo Alcanlofillado Telefonia fija

servicios  basicos eléctrica sanitario Pluvial

@si/no) 74% INFORMAL 74% INFORMAL 74% No 74% no 30%
26% FORMAL 26% FORMAL 26% si 26% s

Ofro  fipg de | SUacceso principal es porla Calle San Isidro, que es asfaltada, fiene bardillos, aleantarillado
informacién  fisica | Pluvialy sanitario. Loslotes 12, 13, 14, 15, 16y 17 se benefician de los serviclos descritos en esta
relevante calle y, fiene el servicio de luz eléctiica y agua potable de cardeter formal.

El pasagje estd a desnivel de la calle principal (2.0 metros aproximadamente).

El pasgje es de tfierra afimada (sin frabgjos técnicos). carece del servicio de alcantarillado
pluvial; no cuenta con obras para el manejo de aguas de escorrentia. Sin embargo cuentan
con el alcantarillado sanitario. Los lotes ubicados a la altura del pasgje tiene el servicio de luz
eléchica y agua potable con medidor comunitario. Ademas se observd que tienen postes
de cemento para el servicio de alumibrado pablico.

Cuenta con servicio de transporte puablico misma que transita por la via principal (San Isidro).
Cuenta con drea verde,

3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS
3.1 Listado de eventos

Segln la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el ano 2005 al 2015 de la
GEODATABASE de la Direccion Metropolitana de Gestidon de Riesgos se han registrado un caso
denfro de un diagmetro de 1Km del AHHYC "Bello Horizonte Sexta Etapa”.

EVENTO ANO SECTOR DISTANCIA
Inundacién 2013 | Cecllio y Orgquideas, sector Calderon 500 metros

|4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO |

| 41 Amenazas Geoldgicas |

4.1.1 Descripcion de la amenaza por movimientos en masa
Existen par@dmetros bdsicos que condicionan a un ferreno para generar su
inestabilidad: geomorfologia del terreno, litologia (fipo de suelos y rocas), pendiente y
humedad del suelo, adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden
desencadenar o detonar posibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos.

El AHHYC "Bello Horizonte Sexta Etapa” de la Parroquia Calderén esta ubicado en una
meseta de origen tecténico, asociada a la accién del Sistema de Fallas de Quitc. Al
tratarse de una mesetq, la pendiente del terreno es muy bagja aunque en el limite
occidental de la meseta existe un cambio de pendiente debido a la presencia de una
loma con inclinaciones de hasta 10° aproximadamente. Respecto a la litologia
representativa de la zona, se identifico superficialmente una secuencia pirocléastica de
cenizas v lapilli de pdmez (tefras), cuya potencia varia entre 1,5 a 2,0 metros, que esta
relacionada con el dltimo periodo eruptivo del volcén Pululahua (~2.500 afos Antes

[ LT. 173 Calderén, Calderdn, Bello Horizonte Sexta Etapa | Pagina2de 11 |
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del Presente). Debdjo de esta secuencia piroclastica se asume la presencia de la
Formacion Cangahua con varios metros de potencia, y mas abajo, subyaciendo a la
Formacion Cangahua, se presume que existen depdsitos piroclasticos (tefras), brechas
volcanicas y sedimentos lacustres que se originaron en diferentes procesos volcdnicos
y sedimentfarios mas antfiguos. Estas presunciones se describen con base a
observaciones y descripciones geolégicas realizadas en afloramientos aledanos, ya
que en el asentamienfo humano evaluado solamente se observd la secuencia
pirocléstica superficial del Volcan Pululahua,

Debido a las bajas pendientes de la ladera donde se ubica el AHHYC “Bello Horizonte
Sexta Etapa”, no existen excavaciones o cortes del temeno que hayan generado
faludes de gran altura, dnicamente en el espacio dejado como drea verde hay un
desnivel de aproximadamente 2 metros respecto a la calle San Isidro.

Con lo expuesto anteriormente se considera que la amengza por movimientos en
masa para el AHHYC "Bello Horizonte Sexta Etapa” es Baja.

. 4.1.2 Descripcion de la amenaza por sismos

El territorio del DMQ esta expuesto a los efectos negativos de terremotos que pueden
ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccion frente al
margen costero vy fallas geoldgicas corticales al interior del territorio continental de
Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de Quito (SFIQ) es
considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el DMQ. Este sistema
de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en sentido Norfe-Sur, desde
San Antfonio de Pichincha hasta Tambillo, con un buzamiento promedio de 55° hacia
el Occidente.

Investigaciones recientes sobre tectonismo activo y evaluacion de la amenaza sismica
probabilistica en Quito (Alvarado et al., 2014; Beauval et al., 2014) han proporcionado
datos importantes que deben ser considerados para la evaluacion del riesgo sismico
en la ciudad. Acorde con estas investigaciones, el sistema de fallas se divide en cinco
segmentos imporfantes, los cuales podrian generar sisnos de magnitudes maximas
potenciales entre 592 a 6,4 de manera individual (escenarioc mds probable), pero
también existe la posibilidad de una ruptura simulténea de todos los segmentos lo que
provocaria un sismo potencial de magnitud 7,1 (escenario poco probable). Ofra

. informacion importante consiste en la determinacién de valores promedio de
aceleracion méxima del terreno para el DMQ alrededor de 400 cm/s? (0,4g; valores en
rocqa) para sismos que tengan un periodo de retorno de 475 anos (probabilidad del
10% de exceder un valor de aceleracion del suelo al menos una vez en los proximos 50
anos); sin embargo, en estas investigaciones no se consideraron los posibles efectos de
sitio en zonas con suelos blandos (suelos arencsos poco consolidados, suelos organicos,
depésitos aluviales, rellenos de quebradas) donde las ondas sismicas incrementarian
su amplitud y por tanto se esperarian mayores niveles de danos. ’

4.1.3 Descripcién de la amenaza volcdnica

Respecto a esta amenaza, la potencial caida de piroclastos (material sdlido arrojado
a la atmosfera durante una erupcion explosiva) es el fendmeno volcdnico que podria
ocasionar diferentes niveles de impactos en todo el DMQ, donde la zona con mayor
afectacion dependera del volcdn que se encuentre en erupcion, especialmente de
su magnitud, duracion e intensidad, la altura que alcance la columna eruptiva (nube
de ceniza), la direccion y velocidad del viento a dicha altura v la distancia de la
poblacién expuesta al volcdan.,
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Parc analizar esta amencaza se enfocard en los centros volcdnicos Guagua Pichicnha
y Pululahua que, debido a su ubicacién respecto a la zona de estudio y a que son
considerados geolégicamente activo y potencialmente activo respectivamente,
podrian causar impactos directos al sector evaluado.

IN°.173 AT-DMGR-2017|

Volcan Guagua Pichincha

El volcGn Guagua Pichincha forma parfe del denominado complejo volcanico
Pichincha. El crater del Guagua Pichincha estd localizado a aproximadamente 23,5
km al Suroccidente del asentamiento “Bello Horizonte Sexta Etapa” v tiene una alfitud
de 4050 metros sobre el nivel del mar. Este volcdn es uno de los mas activos del pais,
puesto que desde la época colonial ha experimentado varios ciclos eruptivos,
afectando a los habitantes de Quito en multiples ocasiones (1566, 1575, 15682, 1660,
1843, 1868, 1999) con fendmenos como caidas de piroclastos y lahares secundarios. La
recurrencia de este volcan oscila aproximadamente entre 100 y 150 anos segun los
registros histéricos de los Ulfimos cinco siglos, pero se concce sobre una erupcién
colosal que tuvo lugar hace casi 1.000 afos antes del presente, cuya recurrencia es
mayor.

Volcan Pululahua

El Complejo Volcanico Pululahua esté ubicado al Norte del DMQ, su crater esta a 13,0
km al Norceste del asentamiento “Bello Horizonte Sexta Etapa” vy su cumbre alcanza
los 3356 metros sobre el nivel del mar. Este centfro volcdnico no tiene la fipica forma
conica debido a las erupciones explosivas de gran magnitud que ocurrieron hace
aproximadamente 2.500 anos antes del presente, asociadas a magmas muy viscosos
de composicidon quimica “dacitica” (publicaciones cientificas del Instituto Geofisico-
EPN). Se conoce que un periodo eruptivo antferior al citado ocurrié alrededor de 6.000
anos antes del presente, por o que se puede concluir que la recurrencia eruptiva del
Pululahua es de pocos miles de anos, pero la magnitud de las erupciones es muy alta,
Las parroguias San Anfonio de Pichincha, Pomasqui, Calderdén principalmente fueron
urbanizadas sobre los depdsitos volcanicos del Pululahua (flujos y caidas piroclasticas).

Adicionalmente, es importante mencionar que el volcdn Reventador causd una
afectaciéon importante por caida de ceniza en 2002 en el DMQ, sin embargo un
escenario eruptivo similar a este tiene una recurrencia de un evenfo por siglo
aproximadamente, segldn el Mapa de los Peligros Potenciales del Volcén Reventador
(Bourguin y otfros, 2011; IGEPN).

| 5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES |
I 5.1 Elementos expuestos J

Debidc a que la Amencza por movimientos en masa es Baja, se considera que la
exposicion de todo el asentamiento humano también es bgja frente a esta amendaza.

Respecto ala amenaza sismica, todo el asentamiento humano evaluado esta expuesto
a los efectos negativos de un posible evento sismico, sobre fodo si su epicentro se ubica
en el Norte del DMQ.

De la misma manera, todo el asentamiento humano se encuentra expuesto ante una
potencial erupcion volcanica y consecuente caida de ceniza, especialmente sl alguno
de los centros eruptivos descritos se reactiva y se presentan las condiciones necesarias.
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| 5.2 Vulnerabilidad Fisica |

Edificaciones: En base a la inspeccidn de campo se determind:

= Por movimientos en masa: En base a lo observado en campo y que la exposicion
ante movimientos en masa es bgja, por tal razén la vulnerabilidad fisicq ante esta
amenaza es baja.

e Por eventos sismicos: Considerando el sistema estructural de las edificaciones,
iregularidades en planta y elevacion, tipo de mamposteria, tipo de cubierta,
sistemas de entrepisos, nUmero de pisos, ano de construccidén, estado de
conservacion de la edificacion, el suelo sobre el cual estd cimentada la
esftructura, topografia del sifio; las edificaciones que corresponden a las
edificaciones mencionadas en los numerales 1, 4 del item Tipo de Edificaciones
de la Seccioén 2, corresponde a una vulnerabilidad fisica moderado, mientras
que los del literal 2, 3. 5, 6 una vulnerabilidad fisica alta.

 Por eventos volcanicos: Analizando el tipo de cubierta, ndmero de pisos,
. topografia del sitio, material de paredes, caracteristicas del suelo, sistema
estructural, estado de conservacion, ano de construccion; las edificaciones que
corresponden a las edificaciones mencionadas en los numerales 1, 4 del item
Tipo de Edificaciones de la Seccién 2, corresponde a una vulnerabilidad fisica
bajo, mientras que los del literal 2, 3, 5, 6 una vulnerabilidad fisica moderada.

Sistema Vial: La red vial que conduce al area en estudio es buena pero sus pasajes
infernos son de fierra afirmada y no poseen obras adecuadas para el manejo de la
escorrentia, lo que determina una Vulnerabilidad Moderada en temporada de lluvias
frente a erosién por escorrentia superficial.

5.3 Vulnerabilidad Socio-econdmica

El AHHYC a regularizar "Bello Horizonte Sexta Etapa” gue se encuentra dentro de la
Parroquia Calderdn. Durante la visita técnica se pudo observar una estructura social
homogénea. Las viviendas tienen en promedio enfre 5y 12 anos de construccion. Los
ingresos econdmicos de sus residentes son de nivel MEDIO (entre la Remuneracion
Basica Unificada 2017 - $375, y la canasta bdsica tipificada para el mes de julio del 2017

‘ - §707.47). Sus habitantes se dedican a actividades productivas por cuenta propia, y
empleados privados.

Cuentan con los servicios bdsicos descritos. También se manifiesta que poseen
transporte urbano directo. El area total del terreno es de 6.915,30 m2 incluyendo las 9
edificaciones y los 14 lotes baldios, lo que determina una consolidacion del 39%
aproximadamente.

[ 6 CALIFICACION DEL RIESGO |

La zona en estudio, una vez redlizada la inspeccién técnica al AHHYC “Bello Horizonte
Sexta Etapa” gue se encuentra dentro de la Parroguia Calderdn considerando Ias
amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

¢ Riesgo por movimientos en masa: el asenfamiento presenta un nivel de Riesgo Bajo
Mitigable frente a esta amenaza. Esto debido a que no se observaron condiciones
fisicas en el terreno, ni exposicion de infraesfructura para que ocurran movimientos en
masa que puedan ocasionar danos o pérdidas.
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e Riesgo por eventos sismicos: de manera general, fodo el asentamiento presenta
condiciones de Riesgo Affo Mitigable, debido a la vulnerabilidad de |as edificaciones
y al tipo de suelo donde estan cimentadas.

IN°.173 AT-DMGR-2017|

« Riesgo por fendmenos volcdanicos (caida de ceniza): el Riesgo ante esta amenaza es
Bajo Mitigable para los volcanes Guagua Pichincha, Pululahua y Reventador:
tomando en cuenta principalmente la recurrencia eruptiva vy la exposicién (distancia
respecto a cada volcan).

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de regularizacion
del AHHYC "Bello Horizonte Sexta Etapa” de la Parroquia Calderdn, ya gue siguiendo las
recomendaciones que se describen en este Informe, confribuird a garantizar |a
reduccién del riesgo en la zona en andlisis.

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas esfructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabllidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se
matericlice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
como:

» Profteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de
contencidén, canalizacién de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cumplimienfo de cdédigos de
construccion, reubicacién de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

> Acciones Activas: Promueve inferaccién activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacién y capacitacion, informacion publica,
participacion comunitaria,

> Acclones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento ferritorial, efc.)

| 7 RECOMENDACIONES |

La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion de riesgo
realizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podran ser
confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacién adicional
producida como la redlizacion de Ias obras de infraestructura, la zonificacion respectiva y la
consolidacién fufura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

* Se recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente sistemas de
conduccion de escorrentia pluvial (canales o zanjas) en el pasaje de tierra afiimada para
prevenir la erosion del suelo y arrastre de material que pueda afectar a viviendas y
asentamientos humanos ubicados en cotas inferiores.

s En el corte de terreno que colinda entre el area verde y la calle San Isidro se sugiere que
se cologue una capa vegetal para proteger el suelo de los efectos de la erosién pluvial y
edlica.

|_L.I. 173 Calderdn, Calderén, Bello Horizonte Sexta Etapa | Paginaéde 11 |
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Para el riesgo sismico:

* Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales suspendan todo proceso
constructivo en el macrolote evaluado, incluidas ampliaciones en las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizaciéon del asentamiento culmine y se
determine su normativa especifica de edificabilidad que deberda constar en los Informes
de Regulacidn Metropolitana individuales. Posterior a este proceso, los propietarios de
cada lote podran solicitar la emision de la licencia de construcciéon respectiva a la
autoridad competente, para lo cual deberan cumplir la normativa constructiva y de
urbanismo vigentes.

* Parareducir el riesgo existente, posterior al proceso de regularizacién, se recomienda que
los propietarios de lotes edificados que no hayan construido sus viviendas segidn la
normativa técnica vigente (NEC-2015), contraten un especialista (Ing. Civil Estructural)
para que evalle estructuralmente las edificaciones y proponga alternativas de reparacion
y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

¢ La municipalidad, a fravés de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a los
procesos de construccion tanfo de la infraestructura de servicios como de las edificaciones
. nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcanico (caida de ceniza):

» Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza v lapill) se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que
los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en
saber aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para no
exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, ufilizando gorras, gafas o lentes,
mascarillas o bufandas, entre otros.

* Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcdnica. Acatar
las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto dl volumen
posible de ceniza que pueda caer; considerar que la Unica proteccién contra la lluvia de
ceniza y material volcanico de tamano considerable son los refugios y techos reforzados,
razén por la cual las habitantes de las viviendas con techos fragiles se recomienda buscar
refugio.

Cumplimiento de la normativa vigente:

* En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
. Metropolitanas de: aprobacién de los Planes Metropolitanos de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, (PMDyQOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo

enel D.MQ.

« Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM, las observaciones de calificacion
del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y
ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el
adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antropicos que se
podrian presentar.

* La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd informar a los ciudadanos que habitan en el
asentamiento “Bello Horizonte Sexta Etapa” lo descrito en este Informe Técnico de
Evaluacidon de Riesgos para que cumplan las recomendaciones técnicas emitidas y
garanticen de esta manera su propia seguridad ante la manifestacion de posibles eventos
adversos.
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[ 8 SOPORTES Y ANEXOS |

| 81 Respaldo fotografico |
8.1.1 Entrada al AHHYC “Bello Horizonte Sexta Etapa” de la Parroquia Calderdn por la calle
San Isidro.
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8.1.4 Pendiente del sector y uso del suelo ( construccién y cortes del terreno).

iy

(L T

8.2 Base Cartogréfica y Mapas Tematicos —|

8.2.1 Ubicacién.
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8.2.3 Plan de Uso y Ocupacion del Suelo.
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8.2.4 Estabilidad Geomorfologica.

AHHYC "BELLO HORIZONTE € ETAPA" - PARROOUIA CALDERDN - ADMINISTRACION CALDERON
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| 9 FIRMAS DE RESPONSABILIDAD

. NOMBRE CARGO RESPONSABILIDAD FECHA FIRMA

Ing. Civil

Retysi Remochi Analista de Riesgos

Descripcion estructural 06/11/2017

Ing. Gedlogo

Jorge Ordéfiez Analista de Riesgos

Elaboracion de Informe 06/11/2017 —

¢

Coordinadora

Victoria Prijodko DMGR Revision del Informe 07/11/2017
i ’ Director i
Cristian Rivera DMGR Aprobacion del Informe 07/11/2017
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QUiTO

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

\nneg

ALCALDIA
Fecha: 2017-11-08 09:49 No. 642879
*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD *IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO |
C.C/R.U.C: 1102459508
Nombre o razén social: CASTILLO LUZURIAGA JUAN
ALEJANDRO
DATOS DEL PREDIO
Numero de predio: 5202478
Geo clave:
Clave catastral anterior: 14415 03 008 000 000 000 =
En derechos y acciones: Sl

AREAS DE CONSTRUCCION
Area de construccion cubierta: [0.00 m2

Area de construccion abierta:  0.00m2 i
Area bruta total de 0.00 m2
construccion: | J
DATOS DEL LOTE RU3-D4
Area segun escritura: 7871.47 m2 [
Area grafica: 6915.64 m2
Frente total: 17241 m i
aximo ETAM permiido: 10.00 % = 787.15 m2 [SU] s O e
a Metropolitana: CALDERON e
roquia; CALDERON
Barrio/Sector: S.JUAN CALDERON |
Dependencia administrativa:  |Administracion Zonal Calderdn ]
CALLES
Fuente Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura
IRM SAN ISIDRO 16 a 8.00 mirs del eje devia
IRM DANIEL PUEBLA 12 a 6.00 mtrs del eje devia
SIREC-Q 39647 0 0
REGULACIONES
)
ZONIFICACION | REHROS
Zona: D3 (D203-80)/ SRS il Ot
4 / rontal:
Lote minime: 200/m2
iy o Altura: 12 m Lateral: 0 m
Frente minimo: 10 m ’ "
Nimero de pisos: 3 Posterior: 3 m

COS total: 240 %

Entre bl st
COS en planta baja: 80 % atreb oq_l,‘.—-e Gm

Forma de ocupacién del suélo: {D).Sobre linea de fabrica Clasificacién del suelo: (SU) Suelo Urban
.de suelo: (RU1) Res:ic’!encial urbano 1 Factibilidad de servicios'pésicos: Sl
AFECTACIONES/PROTECCIONES l

Descripcién Tipo Derec!_@&fde via Retiro (m) Observacién
OBSERVACIONES * =il
EL_INTERESADO REALLIZARA EL REPLANTEO DE VIAS PARA DETERMINAR AFECTACION....... COORDINARA EN

JEFATURA DE TERRRITORIO Y VIVIENDA B s ekt S
INFORME DE REGULACION PARA LA TOTALIDAD DEL TERRENO 100%DERECHOS Y ACCIONES

SAN JUAN DE CALDERON _ SoInEd A R e Lk
EL USUARIO SOLICITARA ELIMINACIO DECALLE SIREC-Q39647 EN LA JEFATURA D E AVALUOS Y CATASTROS
RADIO DE CURVATURA EN LA ESQUINA DE 5.00M

NOTAS

-Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios,
vigentes en el DMQ.

-* Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algin error acercarse a las unidades desconcentradas de
Catastro de la Administracién Zonal correspondiente para la actualizacion y correccion respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

- Este informe no autoriza ningiin trabajo de construceién o divisidn de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

- "ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicién", expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el drea establecida en el Titulo de
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicién realizada por el MDMQ, dentro del proceso de
regularizacion de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; y, a la Ordenanza
Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 2016,

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacién del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracien
zonal correspondiente.

- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

- Para la habilitacién de suelo y edificacion los lotes ubicados en area rural solicitars a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y
alcantarillado. he

https:Hpam.quito.gob.ec/mqu_web_irmﬁrmfirm.jsf 1/2
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