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Informe No. IC-0-2018-357

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA ]
PRIMER DEBATE:
SEGUNDO DEBATE:
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a usted el

signiente informe emilido por la Comision de Ordenamiento Territorial, con las siguientes

. consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante oficio No. UERB-1836-2017 de 27 de diciembre de 2017, a fojas 563 del expediente,
suscrito por el Ledo, Pablo Melo, Director (5) de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio®, se remite
el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social, denominado “San Carlos del Sur” Etapa 4, ubicado en la parroquia
La Argelia, a favor de sus copropietarios.

1.2.- Mediante oficio No. A 0010 de 18 de enero de 2018, a fojas 566 del expediente, el senor
Alcalde Metropolitano, indica que el expediente en referencia, corresponde a iniciativa del
Ejecutivo Metropolitano.

1.3.- Con oficio MNo. 5G-0286 de 23 de enero de 2018, a fojas 567 del expediente, el Secretario
‘ General del Concejo realiza la revision de requisitos formales respecto del referide proyecto
' normativo, mismo que es calificado v remitido a la Comision de Ordenarmiento Territorial, para
su conocimiento y dictamen correspondiente.

1.4.- La Comisidn de Uso de Suelo en sesidn extracrdinaria de 29 de junio de 2018 emitio dictamen
favorable para que el Concejo Metropolitano autorice el fraccionamiento y cambie de zonificacion
de los predios sobre los que se encuentra el Asentamiento Humando de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado “San Carlos del Sur” Etapa 4, a favor de sus copropietarios.

1.5.- En sesidn extraordinaria realizada el 08 de noviembre de 2018, la Comision de Ordenamiento
Territorial, conocid, analizd y resolvio sobre el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado “San Carlos del
Sur” Etapa 4, ubicado en la parroquia La Argelia, a favor de sus copropietarios.
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2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 007-UERB-EA-SOLT-2017, a fojas 516 -540 del expediente, la Unidad
Especial Regula Tu Barrio emite el informe socio organizative, legal y téenico del Asentamiento
Humano de Heche y Consolidado de Interés Social denominado Barrio “San Carlos del Sur”
Etapa 4, el cual contiene las consideraciones sociales, legales y técnicas que permiten la
regularizacion del referido Asentamiento, el mismo que se adjunta al presente informe.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Ordenamiento Territorial, en sesiom ordinaria de 08 de noviembre de 2018, luego
de analizar la documentacion técnica y legal que reposa en el expediente; y, con fundamento en
los articulos 57 literales a) v x), 87 literales a) v v); v, 322 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia v Descentralizacion; y, articulo 69 de la Ordenanza Metropolitana No. 172,
relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, emite
DICTAMEN FAVORABLE para que ¢l Concejo Metropolitane de Quito conozca en primer
debate el proyecto de Ordenanza que reconoce v aprueba el Fraccionamiento de los predios
177030/ 177053/ 177034/ 177060/ 5250119/ 177064/ 177065/ 569966/ 569965/ 177056/ 177052 sobre el
que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “San Carlos del Sur” Etapa 4, ubicado en la parroquia La Argelia, a favor de sus

copropietarios.
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EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Repiblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna,
con independencia de su situacidn social y econdmica™, y, a su vez, establece que los
gobiernos auténomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para
planificar el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacién
del suelo en el cantén (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
gestiona procesos tendientes a regularizar la ocupacién informal del suelo aquellos
asentamienios humanos de hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito
Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio organizativo, legal y
tecnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes en cada asentamiento; v,
por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“San Carlos del Sur- Etapa 47 tiene una consolidacion de 55,81%; al inicio del proceso de
regularizacion contaba con 20 afios de existencia sin embargo al momento de la sancién de
la presente ordenanza el asentamiento cuenta con ... afios de asentamiento y 172
beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta
con reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial
Regula Tu Barrio gestiond el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la
poblacion beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
propietarios cuenten con el titulo de dominio que garanticen su propiedad v el ejercicio del
derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer
¢l fraccionamiento de los predios 177050 / 177053 / 177054 / 177060 / 525019 / 177064 /
177065 / 369966 / 569965 / 177056 / 177052 sobre los que se encuentra ¢l Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San Carlos del Sur-
Etapa 47 a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda v el
acceso a servicios basicos de calidad.
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vista el Informie NO: .iviomevinonessosmsn i N ., expedido por la Comisién de
Ordenamiento Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Repablica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion
social y economica.”™;

Que, el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social. respeto a las diferentes culturas urbanas y
equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa
en la gestion democrdtica de ésta, en la funcidn social y ambiental de la propiedad
yde la ciudad, y en el efercicio pleno de la ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendran facullades legislativas en el dambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales (... )"

Que, elnumeral | y2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacidn del suelo urbano y rural™; (...)2.-
" Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantdn (...)".

Que, el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del
Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia vy Descentralizacién (en
adelante “COOTAD™), sefiala como una funcién del gobierno auténomo
descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacién,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y dreas comunales;

Que, el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las

funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
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ORDENANZA No.

normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones; (..) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del canton, de conformidad con
las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...)
z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroguias urbanas
tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad
interbarrial.™";

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

Que, la Disposicion Tramsitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(..)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados
declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes
v comunaley establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”,

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del érgano de
legislacion y fiscalizacién del Gobierno Auténomo Descentralizado mumicipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos
consolidados de interés social ubicados en su circunscripeion territorial en predios
que se encuenfren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los drganos
administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard
Jfacultado para ejercer la particion administrativa, (...)";

Que, el numeral | del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso v la adecuada ocupacion del
suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo § de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la
ordenacién urbanistica del Distrito;

Que, la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientios para la regularizacion de la ocupacién
informal del suelo, en procura de agilitar la emisién de informes v demés tramites
pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el

Pagina 3 de 13




580
ﬁ"g,.jhlen'?bf- cierta

ORDENANZA No.

ordenamiento de la ciudad. conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resolucion Administrativa No, A0010 de 19 de marzo de 2010;

Que, la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016: en sus considerandos reconoce la
creacion de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como ¢l ente encargado de
procesar. canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la
ocupacion informal del suelo;

Que, mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los
procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos
humanos de hecho v consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioeconomicas, legales y
fisicas establecidas para el efecto;

Que, de conformidad a la disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9
de diciembre de 2016 se considerarda en los procesos de regularizacion de
asentamientos humanos de hecho v consolidados que se encuentren en trimite, se
aplicara la norma mas beneficiosa para la regularizacion del asentamiento: v,

Que, la Mesa Institucional, reunida ¢l 27 de diciembre de 2017 en la Administracion
Zonal Quitumbe, integrada por Edwin Bosmediano, Administrador Zonal Eloy Alfaro;
Arg. Miguel Hidalgo. Coordinador UERB- Q (E). Arg. Elizabeth Ortiz, Delegada de la
Secretaria de Territorio, Habitat v Vivienda; Arq. Maria Belén Cueva. Delegada de Ia
Direccion Metropolitana de Catastro: Ing. Elizabeth Carrion, Delegada de la Direccion
Metropolitana de Gestién de Riesgos: Arg. Mauricio Zapata, Director de Giestion del
Territorio Zonal Eloy Alfaro (E), Abg. Sofia Reyna, Responsable Legal; Leda. Gianyna
Rosero. Responsable Socio-Organizativo. de la Unidad Especial Regula Tu Barrio
aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Téenico N 006-UERB-Q-SOLT-
2017. de 15 de diciembre de 2017, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento
del Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado de Interés Social. denominado:
“San Carlos del Sur- Etapa 4™, a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 y 2 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador; 84, literal c), 87,
literales a), v) v x), y 322 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley de Régimen
para ¢l Distrito Metropolitano de Quito,
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ORDENANZA No.

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DE
LOS PREDIOS 177050/ 177053 / 177054 / 177060 / 525019 / 177064 / 177065 / 569966
/569965 / 177056 / 177052 SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO “SAN CARLOS DEL SUR- ETAPA 4”, A FAVOR DE
SUS COPROPIETARIOS

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del

. Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San Carlos
del Sur- Etapa 47, ubicado en la parroquia La Argelia antes Conocoto, sin perjuicio de la
responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto que
hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados. sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
copropietarios del predio.

Las dimensiones. superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el
cual forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles,

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidade, se lo aprucba
considerandolo de interés social,

. Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-
Nimero de 177050/ 177033 / 177054 / 177060 / 525019/ 177064
predio: [ 177065 / 569966 / 569965 / 177056 / 177052
Zonificacion; D1(D202-80) / D3(D203-80)
| Lote minimo: 200 m2
Numero de lotes: 43
Forma de
Ocupacion del (D) Sobre linea de fabrica
suclo

Uso principal del (RU1) Residencial urbano 1 / (RU2) Residencial
suelo: | urbano 2

Clasificacion del
| suelo:

Area Util de
Lotes:

(SU) Suelo Urbano

22.708,88 m2
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ORDENANZA No.

I H 3. #

r’trea.de vias y 964.03 m2

Pasajes:

Areca Verde v 22921 m2

Comunal:

Area total del

terreno (Area a 23,902,12 m2

escriturar):

. El nimero total de lotes es de 43 signados del uno (1) al cuarenta v tres (43), cuyo detalle

es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacién de los lotes.- Los lotes fraccionados unificaran la zenificacion
actual para los 43 lotes conforme se detalla a continuacion: D1(D202-80); Area de lote
minimo 200 m2, uso principal del (RU1) Residencial urbano 1 y mantendrén la forma de
ocupacion del suelo (D) Sobre linea de fibrica.

Articulo 4.- Clasificacién del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion
vigente esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 5.- Del Area Verde y Comunal- Bl Asentamiento Humano de Hecho v
Consolidado de Interés Social denominado “San Carlos del Sur- Etapa 4" transfieren al
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como contribucion por Area Verde y
Comunal un érea total de 229,21 m2 del area util de los lotes, de conformidad al siguiente

. detalle:

.
AREA VERDE Y COMUNAL
LINDERO En parte Total | SUPERFICIE
. jorte: | Lote 1 — 117,08 m.
Kirea Norte: m
Verde 1: | Sur: | Lote | —e- 8,75 m.
22921 m2

Este: | Lote ] - 14,74 m.

| Oeste: | catte 519 — | 23.04m. |

Articulo 6.-Lotes por Excepcién.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y
consolidado de interés social, se aprueba por excepcion los siguientes lotes de menor
superficie conforme el plano: 16, 17, 18, 19, 20, 21, 31, y 42.
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Articulo 7.- Informe Técnico de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios de los predios, en un plazo no mayor a
un afio a partir de la inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad,
deberdan presentar el cronograma de obras de mitigacion de riesgos elaborado por un
especialista téenico, ante la Direccidon Metropolitana de Gestién de Riesgos v la Unidad
Desconcentrada de Control de la Administracién Zonal Eloy Alfaro, caso contrario el
Concejo Metropolitano podra revocar la presente ordenanza, notificandose del particular a
la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de
las obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “San
Carlos del Sur- Etapa 47, deberd cumplir con lo establecido dentro de la calificacién del
riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 283- AT-DMGR-201 7, con fecha 21
de diciembre de 2017 el mismo que establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “San Carlos
del Sur Etapa 4” de la Parroquia La Argelia, considerando las amenazas, elementos
expuestos y vulnerabilidades se determina que:

* Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “San Carlos del Sur Etapa 4" en
general presenta Riesgo Alto Mitigable, excepto los Lotes 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13 y
36 que fueron calificados con Rieseo Moderado Miti able. frente a movimientos de
remocidn en masa. Esto debido a que se observaron condiciones fisicas en el
lerreno que representan amenaza, asi como condiciones de exposicion, para que
ocurran movimientos en masa que puedan ocasionar dafios o pérdidas.

* Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “San Carlos del
Sur Etapa 4" de la Parroquia La Argelia presenta condiciones de Riesgo Alto
Mitigable, debido a la vulnerabilidad de sus construcciones, el tipo de suelo y la
cercania a una fuente sismica (falla geoldgica).

* Riesgo por fenémenos volednicos: el principal fenémeno volcinico al que estd
expuesto el AHHYC “San Carlos del Sur Etapa 4" de la Parroquia La Argelia de
Pichincha, asi como la regién sur del DMQ, es la potencial caida piroclastos
(material solido de tamafio ceniza y/o lapilli) de los volcanes Guagua Pichincha,
Cotopaxi, Reventador y Pululahua; ante esta amenaza se presenta un Riesgo Bajo
Mitigable.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de

regularizacion del AHHYC “San Carlos del Sur Etapa 4", ya que siguiendo las

recomendaciones que se describen en este informe, contribuira a garantizar la
reduccion del riesgo en la zona en andlisis.
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El Riesgo identificado es considerado “Mitigable™ cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se
materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las
amenazas como:

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
. (refuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion,
reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y
mecanismos participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacién
para la respuesta, educacion y capacitacion, informacién publica,
participacion comunitaria,

# Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7T RECOMENDACIONES

Para el riesgo por movimientos en masa:

. » Los propietarios de los lotes que realizaron excavaciones en la ladera ¥ generaron
taludes que actualmente estén expuestos a los efectos erosivos de la intemperie deberan
implementar medidas de mitigacién segiin cada caso: 1) para cortes de terreno de poca
alura (< 2 metros) se recomienda protegerlos con una cobertura vegetal e
implementacion de cunetas en la parte alta del talud para conducir correctamente el
agua lluvia hacia la quebrada colindante, sin causar dafios a terceros; 2) para taludes
con alturas mayores a 2 metros se debera implementar la medida de mitigacion que sea
determinada por un especialista con el respectivo sustento de un estudio geotécnico de
cstabilidad del talud que considere las caracteristicas topogréficas, mecdnicas e
hidrogeoldgicas del terreno.

Es importante aclarar que tanto los estudios geotécnicos como la implementacién o
construccion de las medidas de mitigacion necesarias no deberén ser un requisito previo
a la sancién de la Ordenanza Metropolitana de regularizacion del asentamiento “San
Carlos del Sur Etapa 4", si no que debera ser contratados v ejecutados en una etapa
posterior a la escrituracion individual de cada lote para que se cumpla con los procesos
administrativos municipales correspondientes.

* Se recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente o se realice el
mantenimiento de canales de conduccién de escorrentia (agua Iluvia) en la red vial
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interna del barrio para prevenir la erosién del suelo y arastre de material que pueda
afectar a viviendas y asentamientos humanos ubicados en cotas inferiores.

Para el riesgo sismico:

* Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no consiruyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su regulacion constructiva especifica que debera constar en sus Informes de
Regulacién Metropolitana individuales, previa emision de la licencia de construccién

. de la autoridad competente. Una vez culminado el proceso de regularizacion del suelo
para el AHHYC “San Carlos del Sur Etapa 4", se deberd contratar un estudio
geotecnico del suelo para conocer pardmetros mecdnicos que permitan disefiar y
construir las futuras viviendas segan la Norma Ecuatoriana de Construccién vigente.

* Posterior a la regularizacion del AHHYC “San Carlos del Sur Etapa 47, las
edificaciones en proceso de construccién, aumento en planta o elevacién y demas
edificaciones dentro del drea en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o
algin tipo de asesoria téenica, los propietarios deberan contratar a un especialista
(Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones estructurales de las viviendas y
proponga alternativas de reparacién y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

¢ La municipalidad, a través de sus organismos de control, debera dar el seguimiento a
los procesos de construccién tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes,

. Para el riesgo Voleinico (caida de ceniza):

* Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza v lapilli) se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que
los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en
saber aplicar técnicas de auto proteccién como quedarse en lugares cerrados para no
exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o
lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

Cumplimiento de la normativa vigente:

* De acuerdo a la Constitucién de la Reptblica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas est4 la de regular y
ejercer control sobre el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural. Adicionalmente El
COOTAD establece que los gobiemos auténomos descentralizados municipales
adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la prevencién y gestion de niesgos en
sus territorios con el proposito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza,
en sus procesos de ordenamiento territorial.
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* En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de Desarrollo
¥ Ordenamiento Territorial, (PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) v
Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

o Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacién del riesgo y recomendaciones para emisién de permisos y control de usos
futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el CUSrpo normativo que
garantice ¢l adecuado cuidado ambiental, en prevencién de riesgos naturales y
antropicos que se podrian presentar.

* La Unidad Especial Regula Tu Barrio deber4 comunicar a la comunidad del AHHYC
“San Carlos del Sur Etapa 4" lo descrito en el presente informe, especialmente la

calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas v las respectivas
recomendaciones técnicas.

Articulo 8.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado “San Carlos del Sur-Etapa 4" contempla un sistema vial de uso
publico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social de ... afios de existencia, con 55,81% de consolidacién de viviendas y se encuentra
ejecutando obras de infraestructura, razon por la cual los anchos viales se sujetaran al
plano adjunto a la presente ordenanza.

Se aprueban los pasajes con los siguientes anchos:

Pasaje S18E de 6.00m
Pasaje S18F de 6,00m

Articulo 9- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano
de hecho vy consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzadas 1009

Articulo 10.- Del plazo de ejecucién de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad
de las obras civiles vy de infraestructura, sera de cinco (3) anos, de conformidad al
cronograma de obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, plazo que se comtard a

partir de la fecha de inscripcién de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad
del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se

ubica el asentamiento, el valor por contribucion especial a mejoras se establecera de
conformidad con la ley.
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Articulo 11.- Del control de ejecucién de las obras.- La Administracién Zonal Eloy
Alfaro realizard el seguimiento en la ejecuciéon y avance de las obras civiles y de
infraestructura hasta la terminacién de las mismas, para lo cual se emitird un informe
técnico tanto del departamento de fiscalizacién como del departamento de obras publicas
cada semestre. Su informe favorable final ser4 indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 12.- De la multa por retraso en ejecucién de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el
cual se ubica el Asentamiento Humano de hecho v Consolidado de Interés Social
denominado “San Carlos del Sur- Etapa 4” se sujetard a las sanciones contempladas en el
Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 13.- De la garantia de ejecucion de las obras- Los lotes producto de
fraccionamiento donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “San Carlos del Sur- Etapa 47, quedan gravados
con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, gravamen que regird una vez que se adjudiquen los lotes a sus
respectivos beneficiarios y que subsistira hasta la terminacién de la ejecucion de las obras
obras civiles y de infraestructura.

Articulo 14.- De la Protocolizacién ¢ inscripeion de la Ordenanza.- Los copropietarios
del predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “San Carlos del Sur- Etapa 47, deberdn protocolizar la presente Ordenanza
ante Notario Pablico ¢ inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito, con todos sus documentos habilitantes,

En caso no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la
normativa nactonal vigente.

La inscripcion de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 15.- De la particién y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que
mediante  resolucion  administrativa, proceda con la particion  administrativa
correspondiente. Dicha resolucion de particién y adjudicacion se protocolizard ante un
Notario Publico y se inscribir en ¢l Registro de la Propiedad de! Distrito Metropolitano de
Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario.
Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos ¥

Pagina 11 de 13




s41

ORDENANZA No.

acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el
juez competente en juicio ordinario,

Articulo 16.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo
para ¢jecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacién del cronograma de
mitigacion de riesgos; v, la ejecucion de obras de mitigacién de riesgos serdn resucltas por
la Administracién Zonal correspondiente.

Articulo 17.- Potestad de ejecucién.- Para el ficl cumplimiento de las disposiciones de

. esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra
solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los
valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los
intereses correspondientes.

Disposicién Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancién,
sin perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

. Dr. Eduardo del Pozo Ab. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano  Secretario General del Concejo Metropolitano de
de Quito Quito
CERTIFICADO DE DISCUSION |

El infrascrite Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates. en sesiones de ..._.de ........ ¥
o de..onanen.... de 2017.- Quito,
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Ab. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas
Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
~ Distrito Metropolitano de Quito,
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N A\“ Quito, | i ENE 7411

o Oficio No.
X §“ & 0010
Sefior ' N
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Diego Cevallos Salgado WX
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO \U\.
Presente

Ref, Tramite No. 2017-194181

Asunto: Froyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el
fraccionamiento de los predios Nos. 177050, 177053, 177054,
177060, 525019, 177064, 177065, BEAg6E, 569965, 1770566,
177052, sobre los que se encuentra ¢l asentamiento humano de
hecho y consolidado de inferés social denominado "San Carlos del
Sur - Ctapa 4"

De mi consideracion:

Me refiero al Oficio No. $G-0036 de Enero 02 de 2018, por el que remite el Proyecto de
Ordenanza Metropolitana que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos.
177050, 177053, 177054, 177060, 525019, 177064, 177065, 569966, 569965,
177056, 177052 sobre los que se encuentra el asentamiento humano de hecho ¥y
consolidado de interés social denominado “"San Carlos del Sur - Etapa 4™

Con este antecedente, expreso a usted que el referido proyecto corresponde a la iniciativa

del Ejecutivo Metropolitano; en consecuencia, se servira remitirlo a la Comusion pertinente
para ¢l trdmite de ley que corresponda.

Alentamente,

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
FS/mep

Adjunto: lo indicado

\enezusla y Espelo - Palacio Municipal | PEX: (583-2) 3952300 - Ext.0 12320 - 12304 - 12318 www.guito.gob.ec



bo

et QUITO

ALCALDIA
OficioNo.:SG- (288
Quito D-M., 73 ENE, 2018
Ticket GDOC: 2017-194191
Senora
Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial
Presente
. Asunto: Revisién requisitos formales proyecto de Ordenanza
que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos.

177050, 177653, 177054, 177060, 525019, 177064, 177065,

. 963966, 569965, 177056, 177052, sobre los que se encuentra el
‘asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “San Carlos del Sur - Etapa 4 ", a favor de sus
copropietarios.

De mi consideracion:

Mediante oficio No. A 0010, 18 de enero de 2018, recibido en esta Secretaria el 19 de enero del

mismo ario, el sefior Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel, remite el proyecto de

Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos. 177050, 177053,

177054, 177060, 525019, 177064, 177065, 569966, 569965, 177056, 177052, sobre los que se

encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “San

Carlos del Sur — Etapa 4 “, a favor de sus copropietarios; por lo que, de conformidad con Io
. previsto en el literal a) del articulo 13 de la Resolucién de Concejo No. C 074, esta Secretaria ha
procedido a realizar la revision de los requisitos formales de dicho proyecto, previo al envio a
la Comision competente en la materia, respecto de lo cual me permito informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia ¥ Descentralizacion -
COOTAD, asi como en la Resolucion del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicion de motivos, mns:derandgs
y articulado.

- El proyecto normativo no contiene disposiciones reformatorias ni derogatorias, por
no haberse identificado normativa relacionada con dicho asentamiento.

SECRETARIA GENERAL DEL Pagina 1de2

CONCEJO
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En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comision de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resoludion
de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesion ordinaria o
extraordinaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial, en un plazo méximo de 15 dias.

Finalmente, se deja constancia de que la presente revision de formalidades se realiza sin
perjuicio del ejercicio de las competencias de las Comisiones, como Organos asesores del
Cuerpo Edilicio, y las distintas dependencias municipales, con relacion a la revision de la
pertinencia legislativa, técnica y juridica del proyecto en referendia.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

1ego Cevallos Salgado
ecretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accdn: Responsable: | Unidad: Fecha: . Sumilla:
Elaborado por: | D. Cevallos Secretaria 2‘0]5-0143?
Ejemplar 1: Destinatarios

Ejemplar 2: Archivo numérico

Exmplar 3: Archivo de antweedentes

Ejemplar & Secretaria General del Conicejo

o Con copia junto con expediente original

Epemplar 5 Secrctaria de la Comisidn de Ordenamiento Territorial

cC Con copia par conocimisnto

Epmplaré: Alcaldia Metropolitana

Ejemplar 7: Unidad Especia] Regula Ta Barrio
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SECRETARIA DE COORDIMACION ¥ PARTICIPACKIN CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO:

“SAN CARLOS DEL SUR-ETAPA 4”, A FAVOR DE LOS COPROPIETARIOS
EXPEDIENTE N" 327E
INFORME N°, 006-UERB-EA-SOLT-2017

UBICACION:
s

ASENTAMIENTO HUMANGD DE HECHO ¥ CONSOUDADO DE Liso de Suelo Principal

INTERES S50CIAL DENOMINADO: “5AN CARLOS DEL SUR-ETAPA [ AgicoaResidsncd 0] Muhpls kg i

g -— —

Parrogula: LA ARGELIA L Aled e Promonion - Palnmanial = Rimiclereind 14
| Equoamenic Prilsood Efciigoa Rk 1

i : PR : I — =
BarriofSector: OTEC. ARGELIA T . _ . _—
Administrackdn Municipal; ELOY ALFARD T industs 0 BN
[ T I FhR {[

4

SAN CARLOS DEL SUR-ETAPA 4
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TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDINACION ¥ PARTICIPACION CIUDADANA

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “SAN CARLOS DEL SUR -
ETAPA 47, se encuentra ubicado en la parroquia La Argelia . del Distrito Metropolitano de
Quite que corresponde a la Administracion Zonal Eloy Alfaro, el cual tiene un 55.81% de
consolidacion v 20 afios de asentamiento,

De las Inspecciones realizadas el 10 de febrero del 2017, se determind que la poblacion de este
asentamiento carece de recursos para satisfacer las necesidades basicas que permiten un
adecuado nivel y calidad de vida

El Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado denominado “SAN CARLOS DEL SUR -
ETAPA 47, cumple con los requisitos indispensables para ser considerado dentro del proceso de
regularizacion que lleva a cabo la Unidad Especial Regula Tu Barrio en suelo urbano y de
expansion urbana del Distrito Metropolitano. y conseguir con este proceso la legalizacion de la
tenencia de la tierra a favor de sus copropietanos.

Se ha considerado que el asentamiento humano de hecho v consolidado es de Inrerés Social. en
razon que dentro del predio a intervenir existen condiciones sociceconomicas vulnerables, en
cuanto a educacion, salud, alimentacion. vivienda. servicios bidsicos e infracstructura. conforme
con el analisis realizado, ademas las personas manifiestan en un 30%, no pueden cubrir las
necesidades incluidas en la canasta basica. El 45 de la poblacion del aséntamiento tiene
estabilidad laboral el otro 55% no tienen un empleo eswable ni seguro. por lo que genera
dificultad para acceder a satisfacer las necesidades humanas, esto evidencia la falta de recursos
economicos en la que vive la poblacidn del asentamiento.

Con el proceso de regularizacion s¢ busca incorporar al Asentamiento v a la poblacion
beneficiada. al desarrollo v planificacion integral de la ciudad facilitando su acceso servicios
basicos e infraestructura.

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ADMINISTRACION 3

SR ELOY ALFARO

PARROQUIA: LA ARGELIA

TIPO DE N

N

ORGANIZACION: ORGANIZACION DE HECHO

PRESIDENTE /

REPRESENTANTE SR. EDUARDO VELASCO
| LEGAL:

ANOS DE "

ASENTAMIENTO: Aiafion

N° DE i

COPROPITARIOS: 3

SAN CARLOS DEL SUR-ETAPA 4
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SECRETARIA OF CODRDIMAGKIM ¥ PARTICIFACION CIUTADANA

N* DE LOTES 43
POBLACION 3
BENEFICIARIA: 172 PERSONAS
CONSOLIDACION: 35.81%
| DOCUMENTOS - Acta de Asamblea s'n NEISUD de los WPWS‘EI“M[EE de fecha 19 Ilbril
ANEXOS: 2017 del Asentamiento
INFORME LEGAL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDIDADO DE
INTERES SOCIAL DENOMINADO “SAN CARLOS DEL SUR -
ETAPA 4".
ANTECEDENTES

1 Asemtamiento Humano de hecho v Consolidado de Interés Social
denominado “San Carlos del Sur™ Primera Etapa , se encuentra ubicado en la
parroquia La Argelia, antes Conocoto, sobre once  predios que fueron
adquiridos de la siguiente manera:

LOTE 1:

Mediante escritura de compra-venta celebrada el 09 de enero de 1991 ante
el Dr. Guillermo Gonzalez v Gonzilez, Notario Décimo Sexto de este
canton, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 08 de julio de
1991, los sefiores Marco Emesto Franklin Sosa Fernandez, Mariana de
Jesis: José Ricardo; Maria Angela; Maria Esther y Sor Maria Carmela Sosa
Lovato: los hereros del sefor Delfin Sesa Lovato, sefiores: Marcia
Giuillermina; Nelly Maria de Lourdes: Teresa Maria del Carmen; Maria
Luisa; Carlos Manuel y Maria Inés del Pilar Sosa Fernandez; v, los sefiores:
Yolanda Concepcion; Antonio Renato; José Roberto: Maria Elena del Rocio
v Victor Hugo Sosa Andrade venden a favor de Delia Maria Untufa Caiza
el lote de terreno signado con el nimero 2-B de la lotizacion “San Carlos™.

Ventas:

Mediante escritura de compra-venta de fecha 02 de mavo de 2017, celebrada
ante el Dr. Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno de este
canton, inscrita en ¢l Regsitro de la Propiedad de Quito el 01 de junio de
2017, los conyuges Angel Alberto Celero Quicaguano y Narcisa Delfina

Yinez Pisculla, venden a favor de José Danilo Collay Pajufia, soltero, el j

SAN CARLOS DEL SUR-ETAPA 4
Pagina3de 25
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18.09% de los derechos v acciones de su propiedad (todo lo que habian
adquirido).

Mediante Acta Notarial de fecha 16 de septiembre de 2010 ante ¢l Dr. Lider
Moreta Gavilanez, Notario Cuarto encargado, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Quito el 22 dec septiembre de 2010, los sefores Yolanda
Piedad; Patricia Janeth; Edwin Roberto y Telmo Javier Laurito Untufia: v la
sefiora  Delia Maria Untunia Caisa. viuda, han obtenido la posesidn efectiva
de los bienes dejados por el seiior Telmo Alberto Laurito Laica.

Norte: Lote de Salomon Montenegro, nimero tres,

LINDEROS Y

Sur: Lote del sefior Humberto Noboa, nimero uno;

| SUPERIFICE DE
LA PROPIEDAD:

Este: Lote del seiior Alberto Untuiia; .

Oeste: Calle de 1os Incas.
Superficie: 1680 m2

' DERECHOS |
s 50 UNIPROPIEDAD NO Y I
- : ACCIONES |
OTORGADO . ,
POR: Varios vendedores l
A FAVOR DE: Varios copropictarios
CELEBRACION
DE LA Varias fechas de celebracion
ESCRITURA
INSCRIPCION
EN EL N
REGISTRO DE Varias fechas de inscripeidn
LA PROPIEDAD
Certificado de gravimenes No. C50013740001, de fecha 30 de octubre de
2017 el que menciona que no existen prohibiciones de enajenar, embargos ni
CERTIFICADO hipotecas que pesen sobre este predio.
LOTE 2:
| Mediante escritura de compra-venta celebrada ¢l 20 de diciembre de 1983
ANTECEDENTES | ante ¢l Dr. Juan del Pozo. Notario Vigésimo Octavo de este canton. inscrita

QUITUMBE: Av, Quitumbe y Condor

en el Registro de la Propiedad de Quito el 15 de febrero de 1984, los
sefores Carlos Sosa Lovato. por sus propios derechos v en representacion de
su hermana la Madre Carmen Sosa Lovato venden a favor de Elias Alberto

SAN CARLOS DEL SUR-ETAPA 4
Pagina 4 de 25
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SECRETARIA DE CODRDIMACION Y PARTICEACICN CRUDADANA

' | Untufia Caizaguano, soltero, el lote de terreno signado con el nimero DOS
de la lotizacion de aquellos que se dividio el fundo “San Carlos™.

Ventas:

Mediante escritura de compra-venta de fecha 11 de agosto de 2014,
celebrada anle la Dra. Mariela Pozo, Notaria Trigésima Primera de este
cantdn, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 08 de mayo de
2013, ¢l seiior Elias Alberto Untuiia Caisaguano. divorciado, vende a favor
de los convuges Manuel Antonio Miranda Zapata vy Magdalena de los
.ingeles Yanez Mora, el 15.88% de los derechos v acciones fincados en el
lote de terreno de su propiedad.

Norte: Cuarenta metros lote tres de Sabulén Montenegro:
Sur: Lote Uno de Humberto Noboa:

LINDEROS Y | Este: La calle “A’
'SUPERIFICE DE |
| LA PROPIEDAD: |Oeste: Cuarenta v dos metros de largo, lote 2-A v 2-B de José Andrade v
Telmo Laurito,

Superficie: 1260 m2

DERECHOS |
Y sl
ACCIONES

TIPO DE
ESCRITURA:

POR: Varios vendedores

UNIPROPIEDAD ‘ NO

A FAVOR DE: Varios copropietarios
CELEBRACION
DE LA Varias fechas de celebracion,
ESCRITURA
INSCRIPCION
ENEL
REGISTRO DE
LA PROPIEDAD

Varias fechas de inscripcion.

Certificado de gravamenes No. C50013741001, de fecha 30 de octubre de
CERTIFICADO | 2017 el que menciona que no existen prohibiciones de enajenar, embargos ni
hipotecas que pesen sobre este predio.

LOTE 3:

Adguirido inicialmente por los conyuges José Maria Tenelema Morocho y
ANTECEDENTES | Luz Amalia Noquez liotala por compra a Carlos Sosa Lobato ;mediante

escritura de compra venta otorgada el 29 de enero de 1982, ante ¢l Dr. Juan @
{ del Pozo, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 20 de mayo de
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| han obtenido la posesion efectiva de los bienes dejados por Jose Maria

1982, el lote de terreno nomero siete de aquellos de los que se que dividia
el fundo *San Carlos”.

Ventas:

Mediante escritura de compra-venta otorgada ¢l 25 de junio de 1991, ante el
Dr. Ulpiano Gaibor Mora. Notario de este canton, inscrita en el Registro de
la Propiedad de Quito el 23 de julio de 1991, en la que Luz Amelia Noquez
Jitala. viuda, vende a favor de los conyuges Segundo Francisco Noquez
Jitala y Maria Elena Tipan los derechos y acciones de su propiedad.

POSESION EFECTIVA:

Mediante Acta Notarial de fecha 24 de mayo de 2001, otorgada ante ¢l Dr,
Sebastian Valdiviezo Cueva. Notario Vigésimo Cuarto de este cantén,
inscrita en ¢l Registro de la Propiedad de Quito el 31 de julio de 2007 los
sefiores Maria Angelina Tenelema Noquez, Angel Rodrigo, Rosa Ana, Maria
Magdalena y Maria Angelina Tenelema Noquez han obtenido la posesién
efectiva de los bienes dejados por la seiora Luz Amalia Noquez Jitala,

Mediante Acta Notarial de fecha 12 de enero de 2017, otorgada ante ¢l Dr.
Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno de este canton,
inserita en ¢l Registro de la Propiedad de Quito el 17 de enera de 2017,
Angel Rodrigo Tenelema Nogues. Marin Magdalena Beatriz Tenelema
Noquez. Maria Angelina Tenclema v Rosa Ana Tenelema Nugues, viuda,

Tenelema Morocha,

LINDEROS Y
SUPERIFICE DE

LA PROPIEDAD:

Norte: A lo largo de setenta y tres metros, terreno de Carlos Saa;

Sur: En la extension de setenta metros selenta v cinco centimetros, terreno
de José Chiluisa;

Este: En la longitud de cuarenta metros, en parte, lote de terreno de Maria
Laura Cofre, v en parte. terreno de Juan Elias Ramos;

Oeste: Con un frente de treinta v ocho metros, camino publico.

Superficie: 2546 m2

DERECHOS
L il UNIPROPIEDAD NO Y i
i i ACCIONES
EEE:RG . Varios vendedores ‘
‘A FAVOR DE: Varios copropictarios |

SAN CARLOS DEL SUR-ETAPA 4
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| N
CELEBRACION : e ..
I DE LA Varias fechas de celebracion
INSCRIPCION
ENEL Varias fechas de inscripcion
REGISTRO DE ‘ pEt
LA PROPIEDAD
Certificado de gravamenes No. C30013756001, de fecha 01 de noviembre de
CERTIFICADO | 2017 el que menciona que no existen prohibiciones de enajenar, embargos ni
hipoteeas que pesen sobre este predio,
LOTE 4:
Mediante escritura de compra-venta celebrada el 14 de enero de 1982 ante ¢l
| ANTECEDENTES | Notario Vigésimo Octavo de este canton, Dr. Juan del Pozo, inscrila en el
Registro de la Propiedad de Quito el 10 de mayo de 1982 los sefores
Carlos Sosa Lovato, por sus propios derechos v en representacion de su
hermana la Madre Carmen Sosa Lovato venden a favor de los conyuges Juan
Llias Ramos Rodriguez v Maria Victoria Valle Romero ¢l lote de terreno
signado con ¢l nimero NUEVE de la lotizacion de aguellos que se dividio
el fundo “San Carlos™.
Ventas:
Mediante escritura de donacion celebrada el 27 de marzo de 2001 ante el Dr.
Enrique Diaz Ballesteros, Notario Décimo Octavo de este cantdn, inscrita en
el Registro de la Propiedad de Quito el 24 de abril de 2001, los conyuges
Juan Elias Ramos Rodriguez v Victoria Valle Romero, donan a favor de
Silvana del Rocio Ramos Valle. casada el 10% de los derechos v acciones
fincados ¢n | lote de terreno nimero nueve.
Norte: Lote numero ocho destinado a Maria Laura Cofre,
Sur: A lo largo de ochenta metros, el lote nimero diez, de Claudio Luzgardo
Loper Mejia:
Ls{;[éggggmz Estc: Con un frente de treinta ¥y un metros, treinta centimetros, calle publica;
LA PROPIEDAD: |-
Oeste: En la longitud de treinta y un metros en parte, el lote seis, de José
Chiluisa, v en parte, el lote numero siete, de José Maria Tenelema Morocho.
Superficie: 2500 m2
DERECHOS
o B UNIPROPIEDAD NO y sl
) ACCIONES
OTORGADO Varios vendedores

SAN CARLOS DEL SUR-ETAPA 4
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POR:
A FAVOR DE: Warios copropietarios
CELEBRACION . i
DE LA Varias fechas de celebracion
INSCRIPCION
ENEL g oo gy
REGISTRO DE Varias fechas de inscripecion
LA PROPIEDAD
Certificado de gravamenes No. C50013745001, de fecha 30 de octubre de
CERTIFICADO | 2017 el que menciona que no existen prohibiciones de enajenar, embargos ni
hipotecas que pesen sobre este predio,
LOTE 5:
Mediante escritura de compra-venta celebrada ¢l 27 de septiembre de 1990
ANTECEDENTES | ante el Dr. Guillermo Gonzales v Gonzalez, Notario Décimo Sexto de este

favor de los seitores Humberto Caisa Taco y Aurelio Caiza Taco, de estado
‘civil casados, ¢l lote de terreno signado con el nimero 11-A de la lotizacion

‘el DR. Miguel Angel Tito Ruilova. Notario Sexagésimo Noveno de este
 canton, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 22 de agosto de

canton. inscrita ¢n el Regsitro de la Propiedad de Quito el 25 de julio de
1995, los sefores Mariana de Jesis, José Ricardo, Maria Angela, Maria
Esther, Sor Maria Carmela Sosa Lobato v los herederos del sefior Delfin
Sosa Lovato, sefiores Marcia Guillermina, Nelly Maria de Lourdes, Carlos
Manuel v Marco Ernesto Sosa Fernandez v los sefiores Yolanda Concepeidn,
Antonio Renato, José Roberto, Maria Elena del Rocio y Victor Hugo Sosa
Andrade, todos representados por Marco Emesto Frankly Sosa venden a

de la hacienda “San Carlos™.
Ventas:

Mediante escritura de compra venta celebrada el 31 de marzo de 2017 ante
el Dr. Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno de este
cantén. inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 05 de septiembre
de 2017, los conyuges Humberto Caisa Taco e Hilda Maria Sangucho
Chicaiza v los conyuges Aurelio Caiza Taco y Martha Isabel Sangucho
Chicaiza, venden a favor de Edgar Vinicio Caisa Sanguicho, soltero el 8%
de los derechos v acciones de su propiedad.

Mediante escritura de compra venta celebrada ¢l 31 de marzo de 2017 ante

2017, los conyuges Humberto Caisa Taco ¢ Hilda Maria Sangucho Chicaiza
v los conyuges Aurelio Caiza Taco v Martha Isabel Sangucho Chicaiza,
venden a favor de Walter Geovanni Caiza Sangucho, soltero el 8% de los

SAN CARLOS DEL SUR-ETAPA 4
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derechos v acciones de su propiedad.

Mediante escritura de compra venta celebrada el 31 de marzo de 2017 ante
el DR. Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno de este
canton, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 13 de julio de
2017, los conyuges Humberto Caisa Taco ¢ Hilda Maria Sangucho Chicaiza
y los conyuges Aurelio Caiza Taco vy Martha lsabel Sangucho Chicaiza,
venden a favor de los conyuges Kleber Ruben Caiza Chicaiza v Martha
Yolanda Pilliza Chicaiza 8% de los derechos y acciones de su propiedad.

Mediante escritura de compra venta celebrada el 31 de marzo de 2017 ante
el Dr. Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno de este
canton, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 13 de julio de
2017, los conyuges Humberto Caisa Taco e Hilda Maria Sangucho Chicaiza
v los conyuges Aurelio Caiza Taco y Martha Isabel Sangucho Chicaiza,
venden a favor de Edwin David Caiza Sangucho. soltero, ¢l 8% de los
derechos v acciones fincados en el inmueble anteriormente descrito.

Mediante escritura de compra venta celebrada ¢l 31 de marzo de 2017 ante
¢l DR. Miguel Angel Tito Ruilova. Notario Sexagésimo Noveno de esle
canton, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 17 de mavo de
2017, los eonyuges Humberto Caisa Taco ¢ Hilda Maria Sangucho Chicaiza
y los conyuges Aurelio Caiza Taco y Martha Isabel Sangucho Chicaiza,
venden a favor de Willinton Humberto Caisa Sangucho, soltero el 8% de los
derechos y acciones de su propiedad.

Mediante escritura de compra venta celebrada el 31 de marzo de 2017 ante
ilr:I DR. Miguel Angel Tito Ruilova, Nowrio Sexagésimo Noveno de este
cantén, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 14 de julio de
2017, los conyuges Humberto Caisa Taco e Hilda Maria Sangucho Chicaiza
v los conyuges Aurelio Caiza Taco v Martha lsabel Sangucho Chicaiza,
venden a favor de Alisson Johanna Caiza Sangucho, soltera, ¢l 8% de los
derechos y acciones de su propiedad.

Mediante escritura de compra venta celebrada el 31 de marzo de 2017 ante
el DR. Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno de este
| canton, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 20 de julio de
12017, los convuges Humberto Caisa Taco e Hilda Maria Sangucho Chicaiza
|y los conyuges Aurelio Caiza Taco y Martha Isabel Sangucho Chicaiza,
venden a favor de los conyuges Byron Santiago Padilla Guanotasig v Wilma
Yolanda Sangucho Chicaisa el 16% de los derechos v acciones de su
propiedad.

SAN CARLOS DEL SUR-ETAPA 4
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Norte: Lote namero diez de Claudio Lopez.

Sur; Lote nimero doce de Pedro Flores;;

Este: Calle “B™:

Oecste: Lote numero 5-B de Luis Quishpe v lote nimero 13-A  de Luis

Guala.

Superficic: 2500 m2

- DERECHOS
e UNIPROPIEDAD NO Y S
= X ACCIONES
OTORGADO T
POR: Varios vendedores
A FAVOR DE: Varios copropietanos
CELEBRACION ” - i
DE LA Varins fechas de celebracion
INSCRIPCION
ENEL . e P
REGISTRO DE Varias fechas de inscripeion
LA PROPIEDAD
Certificado de gravamenes No. C50013742001, de fecha 30 de octubre de
CERTIFICADO | 2017 ¢l que menciona que no existen prohibiciones de enajenar, embargos ni
hipotecas que pesen sobre este predio.
LOTE 6:
' Mediante escritura de compra-venta celebrada ¢l 29 de enero de 1982 ante el
ANTECEDENTES | Dr. Juan del Pozo, Notario Vigésimo Octavo de este canton, inscrita en el

Registro de la Propicdad de Quito el 06 de mayo de 1982, los sefiores Carlos
Sosa Lovato. soltero por sus propios derechos v como mandatario de su
hermana la Madre Carmen Sosa Lovato venden a favor de los conyuges
Segundo Pedro Flores ¥ Maria Clementina Morocho el lote de terreno
niumero 12 de aquellos que se dividio el fundo “San Carlos™.

POSESIONES EFECTIVAS:

Mediante Acta Notaria de fecha 22 de enero de 2010 otorgada ante la Dra.
Mariela Pozo Acosta, Notaria Trigésima Primera de este cantdn, inscrita en
¢l Registro de la Propiedad de Quito el 02 de febrero de 2010, los sefiores
Maria Clementina Morocho Nacasha, viuda: Segundo Pedro Flores Moricho,
casado, Hugo Mesias Flores Moricho, casado; Sara Maria Flores Morocho,
casada: v Jests Ranl Flores Morocho, casado han obtenido  la posesion

SAN CARLOS DEL SUR-ETAPA 4
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efectiva de los bienes dejados por Segundo Pedro Flores,

Mediante Acta Notaria de fecha 06 de agosto de 2015 otorgada ante el Dr.
|Carlos Vladimir Mosquera, Notario Trigésimo Cuarto de este canton,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 11 de agosto de 2015, los
sefiores Hugo Mesias, Segundo Pedro, Sara Maria vy Jesis Radl Flores
Morocho, han obtenido la posesion efectiva de los bicnes dejados por Maria
Clementina Morocho Nacasha.

|
. LINDEROS ¥

SUPERIFICE DE
| LA PROPIEDAD:

|
I?Nortc: Oclienta metros, lote once de Antonio Masabanda;

Sur: Ochenta metros de frente. calle pablica;

Este: Treinta y un metros de frente; v,

Oeste: Treinta v siete metros. lote trece de Luis Humberto Guala.

Superficie: 2700 m2
- S
. DERECHOS |
¥
Iggc%?rﬁm&- UNIPROPIEDAD NO ¥ S| .
i : , | ACCIONES |
OTORGADO los sefiores Carlos Sosa Lovato, soltero por sus propios derechos v como
POR: mandatario de su hermana la Madre Carmen Sosa Lovato.
A FAVOR DE: Los conyuges Segundo Pedro Flores ¥ L'I:lriiglememitm_h Morocho
CELEBRACION |, . 5
_{DE LA 29 de enero de 1982, B -
INSCRIPCION
EN EL
e mayo de 1982,
REGISTRODE |00 demayo de 198
. LA PROPIEDAD -
. Certificado de gravamenes No, C50013743001, de fecha 30 de octubre de
CERTIFICADO 2!_] 17 el que menciona que no e:-;i:-"-lt_n prohibiciones de enajenar, embargos ni |
hipotecas que pesen sobre este predio,
| LOTE 7: I
| Mediante esentura de compra venta celebrada ¢l 29 de encro de 1982 ante el
ANTECEDENTES | Dr. Juan del Pozo, Notario Vigésimo Octavo de este canldn, inscrita en el

Registro de la Propiedad de Quito el 04 de mayo de 1982, los sefiores Carlos
Sosa Lovato, soltero por sus propios derechos v como mandatario de su
hermana In Madre Carmen Sosa Lovato venden a favor de Victor Rivera,
casado el lote de terreno nimero 14 de aquellos que se dividio el fundo “San
Carlos™,

o SAN CARLOS DEL SUR-ETAPA 4 L,;f,
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| su propiedad.

| propiedad.

Yaure el 14,35% de los derechos v acciones de su propiedad.

| conyuges Victor Rivera y Manuela Clemencia Yaure Riofrio, venden a favor

Ventas:

Mediante escritura de compra venta celebrada el 19 de junio de 2017 ante ¢l
Dr. Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno de este canton,
inscrita en ¢l Registro de la Propiedad de Quito el 18 de agosto de 2017. los
conyuges Victor Rivera y Manuela Clemencia Yaure Riofrio, venden a favor
de los coanyuges Mireya Katerine Loya Yaure y Crsitianm Andrés Guzman
Pasquel el 10,92% de los derechos v acciones fincados en el bien descrito
anteriormente.

Mediante escritura de compra venta celebrada el 04 de abril de 2017 ante el
Dr. Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno de este cantén,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito ¢l 19 de mayo de 2017, los
conyuges Victor Rivera y Manuela Clemencia Yaure Riofrio, venden a favor
de Rita Paulina Yaure, divorciada, el 10,08% de los derechos y acciones de

Mediante escritura de compra venta celebrada el 04 de abril de 2017 ante ¢l
Dr. Miguel Angel Tito Ruilova, Notario Sexagésimo Noveno de este cantén,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 19 de mayo de 2017, los
convuges Victor Rivera y Manuela Clemencia Yaure Riofrio, venden a favor
de Susana Rivera Yaure, soltera. el 9,00% de los dercchos y acciones de su

Mediante escritura de compra venta celebrada el 15 de febrero de 2008 ante
el Dr. Juan Villacis Medina, Notario Noveno Encargado de este cantdn,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito ¢l 10 de marzo de 2008, los
conyuges Victor Rivera ¥y Manuela Clemencia Yaure Riofrio, venden a favor
de los conyuges Juan Rodrigo Tipantufia Aguayo v Ruth Alicia Rivera

Mediante escritura de compra venta celebrada el 07 de agosto de 1997 ante
el Dr. Rail Gaybor Secaira. Notario Vigésimo Quinto de este canton,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 15 de agosto de 1997, los

de Galo Fabiin Camacho Camacho, soltero, el 25% de los derechos v
acciones de su propiedad.

LINDEROS Y
SUPERIFICE DE
LA PROPIEDAD:

Norte: Setenta y cinco metros, sesenta centimetros, lote cuatro, de José
Pérez:

SAN CARLOS DEL SUR-ETAPA 4
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| Sur: Cuarenta y un metros de frente, calles:

'Este: Sesenta vy cinco metros, lote trece de Luis Humberto Guala: v,

Oeste: Cuarenta y seis metros, lote tres de Jesis Montenegro.

Superficie: 2749 m2

DERECHOS |
i UNIPROPIEDAD NO Y I
: 2 ACCIONES |
OTORGADO o .
POR: Varios vendedores
A FAVOR DE: Varios copropietarios
CELEBRACION s
DE LA Varias fechas de celebracidn
INSCRIPCION
EN EL . L,
REGISTRO DE Yarias fechas de inscripcion
LA PROPIEDAD
Certificado de gravamenes No. C50013744001, de fecha 30 dc octubre de
CERTIFICADO | 2017 ¢l que menciona que no existen prohibiciones de enajenar, embargos ni
hipolecas que pesen sobre este predio.
'LOTE 8:
l Mediante escritura de compraventa celebrada el 13 de julio de 1983 ante el
ANTECEDENTES | Notario ante el Notario Vigésimo Octavo de este canton, Dr. Juan del Pozo

Castrillon. inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito ] 09 de agsoto de
1983 (tomo 114/ PO lra clase). el sefior Carlos Sosa Lovalo, por sus propios
derechos v a nombre v en representacion de su hermana Sor Carmen Sosa
Lovato, venden a favor de los conyuges Claudio Luzgardo Lopez Mejia v
Aida Libehia Correa Aulestia el lote de terreno No,
dividio el fundo “San Carlos”.

10. de aquellos que se

POSESION EFECTIVA:

Mediante acta Notarial otorgada el 10 de junio de 2013 ante la Dra. Marcia
Naranjo Borja, Notaria Séptima Suplente de este cantdn, inscrita en el
Regsitro de la propiedad de Quito el 04 de julio de 2013, las sefioras Sidia
Jeanneth, Claudia Maritza v Aida Elizabeth Loper Correa, las seiioras
Monica Ofelia v Gina Patricial.opez Arias;y. los sefiores: Manuel Edison
Franklin, Luis Eduardo y Sixto Hugo Lopez Balseca: y como conyuge
sobreviviente la sefiora Aida Libelia Correa Aulestia  han obtenido la
posesion efectiva de los bienes dejados por el sefior Claudio Luzgardo Lopez
Mejia.

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor |
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Ventas:

Mediante escritura de compra-venta otorgada el 21 de mayo de 2008, ante el
Dr. Juan Villacis Medina. Notario Noveno Encargado de este cantdn inscrita
en ¢l Registro de la Propiedad de Quito el 21 de agosto de 2008, el sefior
Claudio Luzgardo Lopez Mejia, divorciado, vende a favor de Sixto Huge
Lopez Balseca, soltero; Luis Eduardo Lopez Balseca, soltero: Edison
Franklin Lopez Balseca, divorciado; los conyuges Manica Ofelia Lapez
Arias ¥ Jorge Humberto Aldaz; los conyuges Gina Patricia Lopez Arias v
Luis Gonzalo Bunce Femnandez: v los convuges Cristia Gisela Arias Arias v
| Galo Rodrigo lzurieta ¢l 50% de los derechos y acciones de su propiedad.

Derechos v acciones sobrantes a favor de los conyuges Claudio Luzgardo
l.épez Mejia y Aida Libelia Correa Aulestia  adquirido mediante
{ compraventa celebrada ¢l 13 de julio de 1983 ante el Notario ante el Notario
Vigésimo Octavo de este canton, Dr. Juan del Pozo Castrillon. inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 09 de agosto de 1983,

LINDEROS Y
SUPERIFICE DE
LA PROPIEDAD:

Norte: En a longitud de ochenta metros lote nimere cuarenta y nueve de
Juan Elias Ramos:

| Sur: Ochenta metros de largo. lote numero once de Antonio Masabanda:

Este: Con frente de treinta v un metros treinta centimetros la Calle “B7: v,

Oeste: A lo largo de treinta v un metros treinta centimetros, lotes nimeros
5B v seis.

Superficie: 2700 m2
DERECHOS
E;E% :;‘EI:_I'RA UNIPROPIEDAD NO Y sl
) ) ACCIONES
OTORGADO . _ )
POR: Varios otrogamicnlos.
A FAVOR DE: Varios compradores
CELEBRACION : : 2
DE LA Varias fechas de celebracion,
INSCRIPCION
Fi:i}i‘:lléTRﬂ DE Varias fechas de inscripcion.

LA PROPIEDAD

QUITUMBE: Av. Quitumbe v Candar |
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Certificado de gravamenes No. C5001404 1001, de fecha 24 de noviembre de
2017 el que menciona que no existen prohibiciones de enajenar, embargos ni
hipotecas que pesen sobre este predio.

ANTECEDENTES

LOTE 9:

Mediante escritura de compraventa celebrada ¢l 03 de oclubre de 1994 ante
el Notario Sexto de este canton, Dr. Héctor Vallejo Espinoza inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 21 de octubre de 1994, (tomo 123) los
conyuges Jesus Sabulon Montenegro Torres y Carmelina Chicango Méndez
| venden a favor de los conyuges Fausto Guillermo Licto v Cumanda Lucia
Hidalgo Amaguana ¢l lote de terreno No. 3.

| Ventas:

Mediante escritura de compra-venta otorgada ¢l 15 de agosto de 2017, ante
¢l Dr. Romulo Pallo, Notario Cuarto de este canton, inscrita en el Registro
de la Propiedad de Quito el 20 de septiembre de 2017, los conyuges Fausto
Guillermo Licto y Cumanda Lucia Hidalgo Amaguafia venden a favor de
los sefiores Maria Julia Chanatasig Ulleu, soltera; Favian Michael Visconez
Lucintuia, soltero y José Antonio Vela Chicaiza el 84.20%% de los
derechos v acciones de su propiedad.

Mediante escritura de compra-venta otorgada el 30 de azosto de 2013, ante
el Dr. Jorge Rubio Quinteros. Notario del canton San Miguel de lo Bancos,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 01 de octubre de 2013, los
sefiores Pedro Pablo Puchaicela Angamarca. casado vy Gloria Maria
Angamarca Minchay, divorciada, venden a favor de Gabriela del Rocio
Puchaicela Angamarca. soltera. el 15.8% de los derechos y acciones de su
propiedad.

LINDEROS Y
SUPERIFICE DE
LA PROPIEDAD:

| Norte: En noventa y cuatro metros, lotes cuatro y catorce de José Pérez y
Victor Rivera;

Sar: Ochentay un metros de largo lote dos de Alberto Laurito:

Este: Treinta meiros de fremte Calle A7 v,

Oeste: En treinta metros de frente camino antiguo.

Superficie: 500 m2

TIPO DE
ESCRITURA:

UNIPROPIEDAD No| | PEBECHES &
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| [ ACCIONES |
|
'OTORGADO g
POR: Varios vendedores
A FAVOR DE: Varios copropietarios
CELEBRACION o T
DE LA Varias fechas de celebracion
INSCRIPCION
EN EL ; St s e ey
REGISTRO DE Varias fechas de inscripcion
LA PROPIEDAD
Centificado de gravamenes No. C50014042001, de fecha 24 de noviembre de
CERTIFICADO | 2017 ¢l que menciona que no existen prohibiciones de enajenar, embargos ni

i

hipotecas que pesen sobre este predio.

ANTECEDENTES

'LOTE 10:

Mediante escritura de compra-venta otorgada el 29 de enero de 1982, ante el
Notario Vigésimo Octavo de este cantén, Dr. Juan del Pozo Castrillon,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 13 de mavo de 1982, ¢l
seffor Carlos Sosa Lovato, por sus propios derechos v a nombre v en
representacion de su hermana Sor Carmen Sosa Lovato, vende a favor de
Bolivar Gonzalo Quishpe Sanchez, casado, ¢l lote de terreno No. 3, de
aquelios que se dividio el fundo “San Carlos™

Ventas:

Mediante escritura de compra-venta otorgada el 23 de octubre de 1999, ante
¢l Dr. Nelson Prado, Notario Trigésimo Tercero de ¢ste canton, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 02 de marzo de 2010, los conyuges
Bolivar Gonzalo Quishpe Sanchez v Maria de Lourdes Usifia venden a favor

33% de los de los derechos y acciones de su propiedad.

Derechos v acciones sobrantes a favor de Bolivar Gonzalo Quishpe Sanchez,
casado, quien adquirio mediante escritura de compra-venta otorgada ¢l 29 de
enero de 1982, ante ¢l Notario Vigésimo Octavo de este canton, Dr. Juan
del Pozo Castrillon, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito ¢l 13 de
mayo de 1982,

de los ednyuges Segundo Heriberto Zapata Ruales v Aida Usifia Gualoto el

LINDEROS Y
SUPERIFICE DE
LA PROPIEDAD:

Norte: Veinticuatro metros ochenta centimetros, lote seis de José Chiluisa;

Sur: Con un frente de treinta v dos metros, callejon.

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor |
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Este: Veintisicte metros lote 53-A de Maria Hermelinda Quishpe;

Oeste: Con frente de veintisiete metros, camino;

Superficie: 2500 m2
DERECHOS
i e UNIPROPIEDAD NO Y I
) ACCIONES
OTORGADO : , :
POR: Varias fechas de otorgamiento.
A FAVOR DE: Varios compradores.
CELEBRACION
DE LA Varias fechas de celebracion.
ESCRITURA
INSCRIPCION
=R A Varias fechas de inscripcion
REGISTRO DE '
LA PROPIEDAD

Centificado de gravamenes No. C50014043001, de fecha 24 de noviembre de

CERTIFICADO | 2017 el que menciona que no existen embargos ni hipotecas que pesen sobre
este predio, pero si prohibicion de enajenar,

LOTE 11:

Adquirido mediante escritura de compra-venta otorgada ¢l 23 de agosto del
ANTECEDENTES | 2000, ante el Dr. Luis Ortiz Salazar, Notario Vigésimo Quinto Interino de
este canton, inscrita en el Regsitro de la Propiedad de Quito el 31 de agosto
de 2000, la sefora Maria Manuela Guaman Guacollante, viuda, Luis
Oswaldo Noboa Guaman, casado; Yolanda del Pilar Noboa Guamin, casada;
Jesus Franklin Noboa Guaman, casado; Gloria Alexandra Noboa Guamin,
casada: Javier Humberto Woboa Guaman, casado: v Adela Piedad Noboa
Guaman, soltera, venden a favor de los conyuges Javier Guaman Collaguazo
y Martha Cecilia Morales Morales el lote de terreno nimero uno, de la
lotizacion San Carlos, parroquia Conocoto.

Norte: lote nimero dos perteneciente a Delia Maria Untuiia Caiza;

Sur: Calle de entrada a los lotes, ¢n parte, y en otra parte, calle denominada
LINDEROS Y de los Incas:

SUPERIFICE DE
LA PROPIEDAD: | Este: Calle A;

Oeste: Calle denominada Caminos de los Incas. ﬁ

Superficie: 2500 m2 g{

SAN CARLOS DEL SUR-ETAPA 4
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DERECHOS

bt WO UNIPROPIEDAD S| Y NO
' i ACCIONES
Los sefiores Maria Manuela Guaman Guacollante; Luis Oswaldo Noboa
OTORGADO Guaman; Yolanda del Pilar Noboa Guamidn,; Jests Franklin Noboa Guamén;
POR: Gloria Alexandra Noboa Guamaén; Javier Hum,berto Noboa Guaman: y
Adela Piedad Noboa Guaman
A FAVOR DE: Los conyuges Javier Guaman Collaguazo v Martha Cecilia Morales Morales
CELEBRACION
DE LA 13 de agosto del 2000.
ESCRITURA
INSCRIPCION
ENEL .
|3 A203 1 -
REGISTRODE | de agosto de 2000
LA PROPIEDAD | _
Certificado de gravamenes No. C12088177200, de fecha 30 de noviembre de
CERTIFICADO | 2017 el que menciona que no existen prohibiciones de enajenar, embargos ni

hipotecas que pesen sobre este predio.

INFORME TECNICO

N" de Predio: | 177030 / 177053 / 177054 / 177060 / 325019 / 177064/ 177065 / 569966/ 569965 /
177056/ 177032

Clave
Catastral:

. 31601 04 001 / 31601 04 002/ 31601 04 005/ 31601 04 011/ 31601 04 013 001 7 31601
04015731601 04016/ 31701 02003/ 31701 02002 /31601 04 007 / 31601 04 003 |

REGULACION SEGUN IRM.

Zonificacion: | DI(D202-80) / D3({D203-80)
Lote minimo: | 200 m2
Forma de
Ocupaciin (12} Sobre linea de fibrica
del suelo
Lapaprinipal (KU1 Residencial urbano |/ (RU2) Residencial urbano 2
del suela:
Clasificacidn ; 3
Tttt (5L} Suelo Urbano \l
APLICA ;
(SI—NO) | Zonificacibn: D1(D202-80)
Cambio de \ | Lote minimo: 200 m2
Zonificacion r Formas de Ocupacion: (D) Sobre linea de fibrica
= | Uso principal del suelo: | (RUI) Residencial urbano 1
NO Clasificacion del suelo: | (SU) Suelo Urbano g’
Namero de £ |
lotes

SAN CARLOS DEL SUR-ETAPA 4
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QUITUMBE: Av., Quitumbe y Condor

Obras
fj':::; dae | Calzadas | 00% | Aceras | N/A | Bordillos | N/A
- Vias
l-Cunsu]idnciﬁn 55.81% E;Jl::gdc
Infracstructy | Agua i | Alcantari | Energia
ri Potable LLl llado 100% eléctrica 100%
Existentes;
Anchos de Pasgje SI8E de 6,00m
vias y Pasajes | Pasaje SISF de 6,00m
Area Util de
22.708.88 - S,01%
fiotes: Il i 95,01 %
Arca'ilt vias v 964,03 " 4.03%
Pasajes: m
“Area Verde ¥ o
Eomunal: 229.21 o 0,96%
Area total del
terreno (Area 23.902,12 o 100,00%:
a eseriturar):
Area Verde v Comunal en relacién 1 1,01%
al direa iitil de lotes Sl
AREA VERDE Y COMUNAL
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
. 22921 m2
Este: Lote 1 14.74 m. =
LOTE AREA (m’)
16 175,88
17 175,85
18 s
EXCEPCIONES 179,85
15 175,85
20 175,85
21 175,85
31 174,42
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42 175,43

ANEXO
TECNICO:

INFORMES V1AL

Oficio No. AZEA-UOP-2017 20177401 de fecha 20 de Diciembre del 2017,
emitido por el Administrador Zonal Eloy Alfaro.

INFORMES TECNICOS.

Oficio N° 992 -GP 005088 que contiene el Informe de Nomenclatura Vial emitido
por el Gerente de Planificacion (E) Empresa Pablica Metropolitana de Movilidad v
Obras Pablicas, con fecha 13 de Diciembre  de 2017,

Oficio No.SGSG-DMGR-AT-2017-1352 Informe Técnico de Riesgos N. 283-AT-
DMGR-2017, con fecha 21/12/2017.

Resolucién de Excedente de Area No. 558-2017 emitido por la Direccitn
Metropolitana de Catastros de fecha 18 de Diciembre de 2017, predio 177050,

Resolucion de Excedente de Area No. 557-2017 emitido por la Dircccion
Metropolitana de Catastros de fecha 18 de Diciembre de 2017, predio 177053,

Cédula Catastral en Unipropiedad Documento No, 2185 emitido por la Direccion
Metropolitana de Catastros de fecha 22 de Diciembre de 2017, predio 177060,

Cédula Catastral en Unipropiedad Documento No, 2113 emitido por la Direccidn
Metropolituna de Catastros de fecha 15 de Diciembre de 2017, predio 177054,

Cédula Catastral en Unipropiedad Documento No. 2114 emitide por la Direccitn
Metropolitana de Catastros de fecha 15 de Diciembre de 2017, predio 569966,

Cédula Catastral en Unipropiedad Documento No, 2115 emitido por la Direccién
Metropolitana de Catastros de fecha 15 de Diciembre de 2017, predio 177036.

Cédula Catastral en Unipropiedad Documento No, 2116 emitido por la Direccion
Metropolitana de Catastros de fecha 15 de Diciembre de 2017, predio 177065,

Cédula Catastral en Unipropiedad Documento No. 2117 emitido por la Direccidn
Metropolitana de Catastros de fecha 15 de Diciembre de 2017, predio 177064,

Cédula Catastral en Unipropiedad Documento No. 2118 emitido por la Direccion
Metropolitana de Catastros de fecha 15 de Diciembre de 2017, predio 525019.

Cédula Catastral en Unipropiedad Documento No, 2119 emitido por la Direccion
Metropolitana de Catastros de fecha 15 de Diciembre de 2017, predio 177052,

Cédula Catastral en Unipropiedad Documento No, 2172 emitido por la Direccion

SAN CARLOS DEL SUR-ETAPA 4
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PLANOS

=  Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno. cortes transversales de vias,
cronograma valorado de obras. ubicacidn, cuadro de dreas, firmado por la Arg.

» Informe técnico N° 27 UERB-Q 2017, correspondiente a verificacion de cabidas v
linderos lote por lote, se determing que las medidas del plano coinciden con las
verificadas en campo, fecha 22 de Diciembre de 2017 emitido por Arg. Miguel
Angel Hidalgo RT-UERB “Quitumbe",

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO
No. 646772 del Predio No.
Wo. 646773 del Predio No.
No. 646774 del Predio No.
No. 646775 del Predio No.
No, 646776 del Predio No.
No, 646784 del Predio No.
Mo, 646777 del Predio No.
Mo, 646778 del Predio No.
No. 646779 del Predio No.
No. 646780 del Predio No.
No. 646781 del Predio No.

177050 de fecha 15/1272017.
177053 de fecha 15/12°2017.-
177054 de fecha 15/12°2017.
177060 de fecha 15/122017.
525019 de fecha 15/122017.
177064 de fecha 15/12/2017.
[ 77065 de lecha 15/12/2017,
369966 de fecha 153/12/22017.

569965 de fecha 13/12/72017.
177056 de techa 15/1272017.

177052 de fecha 15/122017.

Jacqueline A. Paredes E.. con fecha Diciembre 2017, .

CONCLUSIONES TECNICAS

» El Ar. 30 de la Constitucién del Ecuador dice: “Las personas tiencn derecho a un hdbital seguro
¥ saludable, v a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social v

economica.”

»  Las obras a ejecutarse en el asentamiento son las siguientes: Calzadas 100%,

» El plazo de ejecucion de In tomlidad de las obras civiles v de infraestructura, serd de cinco (5)
aftos, de conformidad al eronograma de obras presentado por ¢l asentamiento humano de hecho
y consolidad de interés social

*  Numero de lotes 43, cuyo detalle ¢s el que consta en los planos.

RECOMENDACIONES TECNICAS

s Por tratarse de un asentamiento humano de hecho v consolidado,

de 20 afios de exislencia, con

55,81% de consolidacion de viviendas, se recomienda unificar la Zonificacion a D1 (D202-80), con
Arca de Lote Minimo 200 m2, Uso principal del suelo (RU1) Residencial wrbano |, Forma de
Ocupacion del Suelo (D) Sobre linea de fibrica ¥ mantener la Clasificacion del Suelo en (SL)

Suelo Urbano. .

®» 5S¢ debe considerar las recomendaciones emitidas por la Secretaria General de Seguridad y

Gobernabilidad/Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo, En su Informe
DMGR-2017, de fecha 21/1272(417, que establece:

QUITUMBE: Av, Quitumbe y Condor
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“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “San Carlos del Sur
Ftapa 4" de la Parroguia La Argelia, considerando las amenazas, elementos expuestosy
vulnerabilidades se determina que:

» Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “San Carlos del Sur Etapa 4" en general
presenta Riesgo Alto Mitigable, excepto los Lotes 7, 8,9, 10, 11, 12, 13y 36 que fueron
calificados con Riesgo Moderado Mitigable, frente a movimientos de remocion en
masa. Esto debido a gue se observaron condiciones fisicas en el terrenoc que
representan amenaza, asi como condiciones de exposicion, para que ocurran
movimientos en masa gque puedan ocasionar dafos o perdidas.

« Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “San Carlos del Sur
Etapa 4" de la Parroquia La Argelia presenta condiciones de Riesgo Alto Mitigable,
debido a la vulnerabilidad de sus construcciones, el tipo de suelo y la cercania a una
fuente sismica (falla geologica).

* Riesgo por fendmenos volcdnicos: el principal fendmeno volcanico al gue estd
expuesto el AHHYC “San Carlos del Sur Etapa 4" de la Parroquia La Argelia de
Pichincha, asi como la regién sur del DMQ, es la potencial caida piroclastos (material
solido de tamafio ceniza y/o lapilli) de los volcanes Guagua Pichincha, Cotopaxi,
Reventador y Pululahua; ante esta amenaza se presenta un Riesgo Bajo Mitigable,

Por lo tanto, la DMGR sugiere que s Factible continuar con el proceso de regularizacion
del AHHYC “San Carios del Sur Etapa 4", ya que siguiendo las recomendaciones gue se
describen en este informe, contribuira a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en
analisis.

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de

exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se
materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
comao:

» Proteccién y control: Intervencion directa de la amenaza (Digues, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)

~ Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion,
reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, paoliticas, leyes y mecanismos
participativos.

# Actiones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacion y capacitacion, informacion publica, participacién
comunitaria,

SAN CARLOS DEL SUR-ETAPA 4
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» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacién (normas de
construccign, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7T RECOMENDACIONES

Para el riesgo por movimientos en masa:

Los propietarios de los lotes que realizaron excavaciones en [a ladera y generaron taludes
gue actualmente estén expuestos a los efectos erosivos de la intemperie deberan
implementar medidas de mitigacion segin cada caso: 1) para cortes de terreno de poca
altura (< 2 metros) se recomienda protegerlos con una cobertura vegetal e
implementacion de cunetas en la parte alta del talud para conducir correctamente el agua
lluvia hacia la quebrada colindante, sin causar dafios a terceros; 2) para taludes con alturas
mayores a 2 metros se deberd implementar la medida de mitigacion que sea determinada
por un especialista con el respectivo sustento de un estudio geotécnico de estabilidad del
talud que considere las caracteristicas topograficas, mecanicas e hidrogeologicas del
terreno.

Es importante aclarar que tanto los estudios geotécnicos como la implementacion o
construccion de las medidas de mitigacion necesarias no deberan ser un requisito previo a
la sancién de la Ordenanza Metropolitana de regularizacion del asentamiento “San Carlos
del Sur Etapa 4", si no gue deberd ser contratados y ejecutados en una etapa posteriora la
escrituracion individual de cada lote para que se cumpla con los procesos administrativos
municipales correspondientes.

Se recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente o se realice el
mantenimiento de canales de conduccion de escorrentia (agua lluvia) en la red vial interna
del barrio para prevenir la erosidén del suelo y arrastre de material gue pueda afectar a
viviendas y asentamientos humanos ubicados en cotas Inferiores.

Para el riesgo sismico:

Se recomienda gue los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni a2umenten pisos sobre las edificaciones existentes,
hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su
regulacion constructiva especifica que deberd constar en sus Informes de Regulacion
Metropolitana individuales, previa emision de la licencia de construccion de la autoridad
competente. Una vez culminado el proceso de regularizacian del suelo para el AHHYC “San
Carlos del Sur Etapa 4", se deberd contratar un estudio geotécnico del suelo para conocer
pardmetros mecanicos que permitan disefiar y construir las futuras viviendas segin la
Norma Ecuatoriana de Construccion vigente.

Posterior a la regularizacion del AHHYC “San Carlos del Sur Etapa 4", las edificaciones en
proceso de construccidn, aumento en planta o elevacion y demas edificaciones dentro del
area en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o algin tipo de asesoria
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técnica, los propietarios deberan contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que
realice evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparacion
y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a los
procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones
nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcanico (caida de ceniza):

Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilll) se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de |as viviendas para evitar gue los
canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en saber
aplicar técnicas de auto proteccion como guedarse en lugares cerrados para no exponerse
a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas
o bufandas, entre otros.

Cumplimiento de la normativa vigente:

De acuerdo a la Constitucion de la Repuablica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y
ejercer control sobre el uso y la ocupacidn del suelo urbano y rural. Adicionalmente El
COOTAD establece que los gobiernos autdnomos descentralizados municipales adoptaran
obligatoriamente normas técnicas para la prevencidn y gestion de riesgos en sus territorios
con el proposito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de
ordenamiento territorial.

En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, (PMDOT), Uso y Ocupacion del Sueio, |PUOS) y Régimen Administrativo del
Suelo en el D.M.C.

Inciuir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del
riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacion
del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado
cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antrépicos que se podrian
presentar,

La Unidod Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del AHHYC “San
Carlos del Sur Etapa 4” |o descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del
riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.

SAN CARLOS DEL SUR-ETAPA 4
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SOLICITUD:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacién de asentamientos humanos de hecho y
consolidados de interés social, la “Unidad Especial Regula Tu Barrio” pone a consideracion de la Mesa
Institucional el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico y del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado: “San Carlos del Sur-Etapa 47 a favor de los

Cuprupiﬂ:mypwha:iﬁn o modificacion segun corresponda.
[

Alegtamenie,

..a'ﬁf/
Pablo Mglo O. r
Coord) RE-0
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Oficio N° SGSG- DMGR-AT-2017- 1352
.M. Quito, 22 de diciernbre de 2017

Asunto: Atencidn Oficio No UERB-1686-2017
Ticket # 2017-176199

Abogada

Karina Subia

DIRECTORA DE LA UNIDAD ESPECIAL “REGULA TU BARRIO"
Presente

De mi consideracion:

En atencion al oficio N2 UERB-1686-2017 ingresado con ticket 2017-176199 de fecha 22

. de noviembre de 2017, donde se solicita la emisién del informe técnico de evaluacién de
riesgos para el AHHYC denominado “"San Carlos del Sur Etapa 4" de la Parroquia La
Argelia, conformado por los macrolotes:

No. Pr.l.edia Clave catastral
177050 31601 04 001
177053 31501 04 D02
177054 ; 31601 04 005
177080 31601 04 011
525019 3160104 013
177068 31601 04 015
| 177085 3160104 016
: SEO96E . 31701 02 003
! 569965 _ 3170102 002
| 177056 31601 04 007
; 177052 31601 04 003

Al respecto, envio a usted el informe técnico N2 283-AT-DMGR-2017 que contiene las
. observaciones, conclusiones y recomendaciones respectivas.

Sin otro particular, me suscribo.

Atentamentd,

S
(s
Cheistiad Bivera

DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE RIESGOS
SECRETARIA DE SEGURIDAD Y GOBERNAEILIDAD-MDMQ

RESPONSABLE | NOMBRES SIGLAS SUMILLA
ELABORADO | Ing. J. Ordanez DMGR - AT T
AUTORIZADO Ing. V. Prijodko | DMGR - AD - |
FECHA Diciembre - 22 - 2017 |
Ad. Lo indicado JoaD E apsortal AESLULA o
Lt | E---' )
Ejemplar 1; Destinatario E 5 A=, 5
Ejernplar 2 Archive DMGR e Ta % LG}
Facibliio por
Firmatsaea-s

SEGURIDAD

Pasaje Sxpejo Del-2) entre Guavenoil ¢ Fares SRK- 2FEGITE L L B
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INFORME TECNICO

Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de Inspeccion; 06/12/2017

1 UBICACION E IDENTIFICACION |
WGS 84/UTM 175 Zonal fiagaquic Nombre gel barrio I'
X: 775702 Y 3
| ) g:.f ;C,:',,( Wf‘fiﬁ ELOY ALFARO LA ARGELIA SAMN CARLOS DEL SUR ETAPA 4
o2 T Msnim Spncec
= S ~Solicitud Tickef N°
Direccién Condicién del bario i) ‘
Reguiar |
: = _ imegulcy ' = : . = oL s
Calie Coming del Inca —_———————— OF, NO. UERE- 15686~ 2017; 017-174199
a e del InG B PROCe0 o8 » 4D B-1686- 2017 2017 ¥
_regulorizocion | — § !
Propietario; Asenfaomiento humono de hecho y consalidoda
| “SAN CARLOS DEL SUR ETAPA 4"
| _ __No. Predio Clave catastral | |
_’:_?‘?:}5:: | 31807 04 1';(_]1
| 177053 31601 04 002
| 177054 31601 04 005
| 177040 31801 040711
Datos del area evaluoda | [ 525019 31501 04 013 .
' | 177064 31601 04 015 |
_ 177065 | 3150104016
| 549986 31701 02 003
[ 569985 31701 02 002 |
[ 05 | 31501 04 007
| | ) 31401 04 003 |
| |

| 2 DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA |

| ftem i Desciipcion |
- 43 I-::!IEE. de AHHYC "S.ﬁ..N CARLOS DEI.. SUR ETAPA 4" conun éred total de 26.956,08 m2 segin
escrifura del levantamianio topografico,
— | aegun t‘.‘lm de Uso y Ocupocion del Suelo ded afic 2016, el Grea de Uso Vigente es de fipo |
s Residencial Urbano 1
| £ asentomisnte humano “San Corlos del Sur Ftopa 4 peflensce o kg panoguio Lo Argelia, |
El areo evaluada estd ubicoda enfre 1as cotos 3145 v 3176 masnm., con una diferencic
Relisve | ofitudinagl de 31 metros
Bl tereno presento dos fipos principales de pendientes, superficies de inclinaclones
L moderodas (~15%) y pendientes fueries (20°).
MUmem de

Edificaciones 43 consfrucciones; 24 loles edificodos consalidocion de 55.8%

Al tratarse de una inspeccion visual, no se realizd ninguna prueba de tipo exploratordo, nl de
emociin de moterigles, sino de la evaivocidn de los ediffcociones observaccos
exlenormante o los slamantos esiruciuroies ¥ no estructuncles, os como de los moternicies de
construccion

= P e "
pos edificocion
Cosol/edihco os

GEponamentos/MEo

iagug |Contussion I En @l Gréa de andlsis se observd estruciurgs con las Siguientes coroclensticos: |
Informall/Cire 1. Edificociones de una planta conocidas como “mediagua”, constituidas con |
{espaciicar) sisternas de muros portantes de bloque/iadriio fiicdo con morero I:_:r-:n-:z_l

ceEmenio, ogud), Cubera Con coreds de modera y plonchos oOe

fivocemento/dnc flodas con permos. |

S ——— T e
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| 2.  Edificociornes de yno plania conocidos como “'mediogua”. consiiiuidas con
tslermcs de muros porfontas ce bloqueflodiio fiode con morlero {orena,
cemento. oguol, cubiero con comecs de maderc y plonchas de filtocemenic
sujetos con pemos vy presionodos empiicamants con lodilic vy modena: esas
edifcaciones cuentan parclaimente con acobados |enivcidos, pintura, ofros| v
presentan grigtas en los murss portantes & nedecuoda Taclon de los muras
porfontes.

3 Edificocions: de ung plonfo conocidas como "mediogua”, conformados con
sstemas de mures pordantes de odobe. cubleno con comeqs de moders gue
soportan planchos de @inc, 105 cugles se encuenlion presonadas ampricomente
con iejas. blogues y modere, e visuaglizd gue 108 planchos de Xnc oresentan
detedora (exidacion).

4. Edificociones de uno plopta conocidas coma "mediogua’’, constiididas can un
sisterna mixle de columnos de normigon armadeo, sistemas de muros portantes de
blogue fiado con morers (areno, cemento, agual, momposteic de blogue ficdo
conmcHens, cubleds con cormeds de macera vy planchas de 7ing.

[ 5. Edimcocionss de ung planlo cenocidas como “mediogua”. conlomadas con
colirmnos de acemo, momaostena de blogue fModo con marlers, cubierds con
coreas metdalicas y plonchas de firocsmanto sujetas con Demas,

4, Edificacianes de uno planta constituidos  con sistemnos de pdrticos [vigos,
columnos) de hormigdn armado. vigos de madera, mamposteria de Bogue fiado .

con moram (oreno. cemento, agual, lo.cublerto consto con correds de maderna
y panchos e fitrocemenio.

1. Edificociones de una plonto. conformodas con sstemos de oorticos [viges ¥
columnas) de hormigdn amado, losg de hormigdn armade, mamposterio de
plogue fijado con maorterg (orera, cemenio, agual, Exsten edilicacionss, en as
cualss desda o losao sabrasole 8 ocers de refulano de los Columnos v Iosa que s&
encusniran oxdados.

. Edificociones de dos piontas, en los cugles se obsenvd que o primera pionta consia
con lodiic roboado. v lassgunds plania con Bioque frobods fjede con mortent,
posteriarmenle se habric Infervenide con 9 IncorponRcion de columnas de
hormigon ormado, v en la primen plonta con una [osa de hormigon amado, e
cubigstn conslo con coreas de madera v planchas de fibrocaments, lambian se
identificd o porosidod del hormigon, asicomo falia de recubimiento provecando
aue &l ocero de refuenzo se encuenire exoussio,

2. Ediicociones de dot piontos, confomocdos con sistemes de oOrticos (vigos,
columngs) de hormigon amodo, losas de hormigdn cmacdo, mempostetic de
blogue/ladgiio flodo con montero (arena, cemento, agual.

0. Edificaciones de dos plantos, cbservandesa gue o primerd planta consta con
sislemas de porficos de homigén amado, Josa de hormigon  armodo,
mampeostera de blogue ficds con mortero [areng, cemento, agua|, mlentrss gue
kg segundo plonta cuenda con columnos de homigon armado. mamposiena de
bloque Rado con marters, cublena con coreqs e maderc y planchas de zinc. .

1. Edficociores ce dos piontos. consfiluidos con dstemas de podicos  [vigos,
coiumnas} de hormigdn amodo, enfrepiso con vigas de moedsra, cublerta con
cerchas y comeas de modsia que saponan planchas de zing, o mamposheria as
de blogue lljodo con morders [oreno, cemen'c, agual,

12. Edificociones de dos plonfos, consfruicos con columnas de hormlgan amado,
mompastemio de biogus lijcdo con mosero, enfrepito con viges de moder, 1a
cubieria consto con comea: da moadeso, y plonchas de zinc.

13. Edificociones de lres plantas construidos en desnival [terozos), mamas gue 52
consfifuyen con sstemas da odrticos [vigas, columnas) ds harmigan armado, losas
de nhormigdn armaco, mampostera de blogue ljodo con mortaro [arena,
cemanta, agual.

14. Edifcociones oe Ires planias, &n las cudles los dos primeras plontas cuentan con
sistemas de pdrlicos [vigos, columnas] de hormigén amado, losos de hommigon
onmoco. marmpastetia ge blogue fjodo con mortero. mienTas que lo iercemc
planta consta con sislemas de muros porranies de blogues fijado con marterd
jarena, cemento, agua), 0 cublerta estd formado con coreas de madera y
plancnas de fbrocamenio,

18, Edificociones de tres plontas, an 105 cuglss las dos pimerncs plantas corstan con
ssternar de parficos [vigos, columnas] de hormigdn amoedo; (0508 de hormigon
amode, mientras que o lerceng plonta cuen'o con columnos de hommigon
armodo, vigas de madera, cublerta con coreas ¢e modsm y planchas de Zinc. (o
mamgposiaie es de bioque fjode con mortero (areng, cemento, agua), _J

|
[ 1.7, 283 Eloy Alaro . la Argelia, San Carlos del Sur Elopa 4 | Pdcting 2 ce 16 |
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Adicionoimenie ¢ observaron vonias eshuctungs &n proceso e consiruccion, asi como
constrycciona menores con los Sguientes coroctensicas:

« Edificacionss en proceso de conshruccion, constituldos con sistemas de muras
portantas de blogue filodo con marera (arena, cements, agual.

»  Edificocionas en procesc de construccidn, que corstan con columnos de
harmigan armado, coero de refueno de columnas, paraialmente cusntan con
mompastena de blogue fjodo con morearo [(arena, cemento agual.

= Ediflicacionas en proceso de construccian de una plonla gue cuenta con sslemos
de poricos (vigas, columnas), v losa de hommigén ormode, o pimere plania
cuenta polcioiments con mMompodiena ds biogue fjode con mordero (oena,
cemento, ogual.

= e observd el ocers de refueno de Columnos, odemas columnas de homigdn
armada,

«  Conshuccldn menor confarmaoda con puntales de madera, poredes de planchas
triplex. foblas de modera, planchas de zinc, ko cubierta consta con coreas de
madera que soportan planchas traslucidas y zing,

« Edificociones menoees, constituldas con sstemas de muros portontes de loddlic,
blogue y adobe. cubiestio con lislones de madera y planchos de Bnc.

« Pgfio lomodo con o mplementocion de columnas de hormigdon amode, v o
exienion de uno iosa de homigon ormodo. bojo este patio & encuenira un corta
de fiemra,

Ademids en el area de andlisis se visualizaron:

»  furcs de contencion de hormigdn ammado, muros de proteccion de pledre fiados
can merters (arenda, cemento, ogual, los desoglies w encuentran particulas
sdlicias que podrian fopanor 105 mismaos.

+ Cergmienio provsional formodo con puntales de moden v lona; v, ceromienios
formodos con columnos de homigan ormodo. mampostero de bloque fjiodo con
mortero |arena, cemento. agual

De manera genaral, se cbservoron elementos de hormigdn armads que presantan
porosidad @ inedecuado recubrimiento dejondo expuesto & acero de refuerzo por lo gue
prasentan oxidocion, los cubierdos formaodos con coreos de madera vy planchas de
fiorocemento/ dnc no cuentan con und sujecldn comecta v cuande se frata de las planchas
de #nc estds prasentan afectoclon (oxidodos|. varios edificaciones estan conshruidas
adosodas; finalimente exisien edificociones que estan constiuidas junto a cortes de fiema yo
s20 DoEo © sobre &l mismo, enios cuchas o mayoria de Coos no cuenion con obros de |
mitigocion y en los edificociones que cuenlan con murgs se observd gue los mismos
presentan una folta de mantenimiento por lo gue en los desagies se encueniran parficuias
wolitas v problemas de humedad.

Estodo de o | Muy bueno (%) Bueno (%) Regular (%) Malo (%)
edificacion 40 40 20
Mateniales | Fiso-entreplio (sistema
Faredes Cubierta
pregominanies oe estructural)
ia edficacion " g | Losa de homigon armado.
Sstema e parfices Mamposteria da

(columnas, vigas) v 1osas de Cubierio formoda con
hormigon armada, qu”'ﬂlum_"b Hode: G corfeas de mogera y
morters [arend, cemento.

Coelumngs de QCEO | agua) planchos de
esfruciural, ; fibiocemento/zing sujstos
CON Pernos v presionados
empiicaments con teja.
Bloque y moadera.

Uso edificackin ! |
[viviersia, comedcio Wiviendas
INGUSINg. soucocidn|

Paredes portantes de
blogue/ladriio/ adobe,

Bxistencia de |  Energia Agua Alcanfarilodo | Alcantarillodo :
servicios  basicos | eléciica potable sanitario Pluvial Telefonia fija
[sifney &l 5l gl 3 5

Ofo  fipo de | L95caies son de suelo afirmadeo parciaimente empedrado que ne cuenian con sistermas de
informacian  fsea | Conducdidn de aguos lluvias, observandaose surcos y desprendimientio del empedrado,

reisvonte
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3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS
3.1 Llistado de eventeos

Segln la coberiure de evenios adversos ccurridos desde el afio 2005 gl 2015 de lo
GEODATABASE de lc Dreccion Metfropolitana de Gestidn de Riesgos No se han regisirado
casos deniro de un didmetro de 500 metros. del AHHYC San Carios del Sur Etgpa 4.

|4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO

| 41 Amenazas Geolégicas

4.1.1 Descripcion de la amenaza por movimientos en masa

Existen pardmetros bdsicos gue condicionon a un terenc pora generar su
inestablidad: geomorfolegia, litologic (fipe de suelos y rocas), pendiente,
vegetacion y humedaod del suelo, adicionalmente, hay 2 foctores orincipales que
pueden desencadenar o detonaor posibles deslizamientos: lluvias intensas v sismos. .

B AHHYC “Scn Carlos del Sur Etapa 4" de la Paroquia La Argelia esté ubicado sobre
los ladergs orientales de lgs elevacionss que se extienden desde Tamkbillo hasta
Fuengas| gue representan el rasgo en supetlicie de la denomingdao Falla Inversa de
Quito, cuyos pendienies oscilan generalmente entfre 15% a 25°, gungue localmente
pueden alcanzar los 35°. Morfoldgicaomente, “San Carlos del Sur Etopa 4" se ubica
sobre la cabecera de una quebroda que desciende hacia &l Este [Conocoto).

Respecto a la litclogia representativa de esta zono. los relieves estan cubiertos por
un pofente manto de Cangaohua [tobas de cenizas volcanicas con texiuras limo-
arenosas, de baja compresibilidad, cementadas y relativamente endurecidas) que
hasido fuertemente ercsionado v ha dejodo relleves redondeados; particularmente
lo Cangohua primaria, en condiciones secas. fiene caracteristicas mecanicos
aceptables que brindan estabiided y compactacion lo cual permite reglizar
cimentaciones para diversas tipologias constructivas, sin embargo debido a las
fuertes pendientes. incrementc en lo humedod y saluracion preducidas en
termporadas liuviosas, este material pierde esos caracteristicas de estabilidad
volviendose propenso a sufrir caidos de blogues, deslizamientos, lo que en &l
lenguaje popular se concce como “dermumbes”,

Locaimente, el terena en el asentamiento humano evaluado presenta pendientes .
modercdas a fuertes (15%-25° que descienden en senfico norte-sur. En Io mayoeric
de lotes, ol exstir pendientes fuerles se han geneado cortes de talud para ia
implantacion de edificaciones, los taludes tienen desniveles de hasta 4 mefros de
alfitud los cuales no fienen cboras de preteccion, La red vial interna en "5an Carlos
del Sur Etapa 4" es empedrado. las vias punfualmente presentan cunetas laterales
pora lo escorentio de aguas pluviales, sin embarge se desconoce dénde se
descargan los mismas ya gue no se han observado glcantarillas ni pozos. Se han
reconocidos rasgos de erosion superficial evidenciodo por lo presencia de surcos y
carcavas en las vias analizadas, muchas de las vias no fienen bordillos porlo gue fas
descorgas de agua caen a los lotes colindantes generande insstobilidad del
terrenc y posterores procesos de reptacion y deslizamisnto.

Con base en |a informacidén descrita anteriormente, s& considera que |la Amenaza
por Movimientos en Masa es Alta en =l AHHYC "San Cerios del Sur Etopa 4", excepio
enloslotes 7. 8,9, 10. 11, 12, 13. 36 donde por el menor grado de pendienies y pocos
cortes dei ferenc su nivel de amenozo es Moderado.

4.1.2 Descripcion de la amenaza por sismos

| LT. 283 Eloy Alforo , La Argelic, San Carlos del Sur Etapo 4 | Peginc 2 de 14
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El temitoric del DMQ estd expuesto a los efectos negatives de terremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como lo zono de subduccion
frente a lo margen costerg y fallas geolégicas corficales al interior del temitorio
confinental de Ecuador. Debido a su proximidad. el Sistema de Falios Inversas de
Quito (SFIQ) es consideradeo come la fuente sismica de mayor peligrosidad para el
DMG. Este sistema de fallas se prolongo aproximadamente 40 km de longitud, en
senfido MNorte-5ur, desde San Antonio de Pichincho hasta Tambile, con un
buzamienio promedio de 55° hacia el Occidente.

Investigaciones recientes sobre tecionismo aclive v evaluacion de la amenaza
sismica probabilisfica en Quito [Alvarodo et al.. 2014; Beauval et al., 2014) han
determinado gue &l sistema de fallas se divide en cinco segmentas principales. los
cuales podrian generar sismos de magnitudes maximas potenciales entre 5,9 0 6.4
de manera individual [escenario mas probable), pere también existe la posibilidad
de una ruptura simultaneo de todos [0s segmentos o que provocaria un sismo
potencial de magnitud 7,1 (escenario poco probable). Ademds, se estimod que el
valor promedio de lg aceleracion maxima del terenc se aprodma a 0.4 g (40% de
la Gravedad) en roca. para sismos con pericdo de retorno de 475 afios
{probabiidod del 10% de exceder ese valor de aceleracicon del sueio ol menos una
vez en los proximes 30 afos): sin embargo. en estas investigaciones no se
consideraron los efectos de sitio ni efectos topograficos (suelos compresibles, suelos
con alto contenide orgdnice. suelos arenpsos poco consolidados, depdsitos
aluvigles, rellencs de quebrados) donde se espergric que las ondas sismicos
incrementen su amplitud y s& genere mayores niveles de danos.

Descripcion de la amenaza volcanica

Respeclo o esta amenaza. la potencial caida de piroclastos [material sdlido
arrojado a la atmosiera durante una erupcion explosiva) es el fendmeno volcanico
gue podria ocasionar diferentes niveles de impactos en todo el DMQ, donde la zona
con mayeor afectacion dependerd del volcdn que se encuentre en erupcion,
especialmente de su magnitud, duracidn e intensidad, la altura gue alcance la
columna erupfiva [nube de cenizo). lo direccion y velocidad del vienio a dicha
altura y la distancio de la poblacién expuesta al volcan.

Para analzar esta amenaza s& enfocard en los centros volcdnicos Guagua
Fichincha. Cotopari vy Atacazo que. debido a su ubicacién respecto a la zona de
estudio y o que son considerados geocldogicamente activos [dos primeros) vy
potencialmente acfivo respectivamente. podrian causar impactos directos al
sector evaluado.

Volcdn Guagua Pichincha

El volcan Guagua Fichincha forma parte del denominado complejo volcanico
Pichincha. El crater del Guagua Pichincha esta localizodo a aproximadamente 15,0
km al noroccidente del asentamiento “San Carlos del Sur Etapa 4" y tiene una altitud
de 4050 metros sobre el nivel del mar. Este voledn es uno de los mas activos del pais,
puesto que desde lo época colonial ha experimentado varios ciclos eruptivos,
afectando a los habitantes de Quiio en multiples ocasiones {1566, 1575, 1582, 1460,
1843, 1848, 1979) con fenémenos como caidas de piroclasios v lahares secundarios.
La recurrencia de este volcan oscila aproximadamente entre 100 y 150 anos segun
los registros historicos de los ultimos cinco siglos, pero se conoce sobre una erupcion
colesal que tuve lugar hace casi 1.000 afcs antes del presente, cuya recurrencia es
rMayor.

Volcdn Cofopaxi

Su crater esta ubicado a 46.0 km al sur-sureste de “Son Corlos del Sur Elapa 4" y su
cumbre alcanza los 5897 metros sobre el nivel del mar. Se trata de un estrato-voledn
de compesicion magmatica andesitica, [0 que quiere decir que sus erupciones son
explosivas. Los registros histdricos escritos desde la llegada de los conguistadores
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espafioles en 1532 repartan que han ocurride cince ciclos eruptivos imporfantes en
1532-1534, 1742-1744, 17841748, 1854-1855 y 1877-1880, sin erbargo. la
recciivacién acoecida en agosto de 2015 podria ser el inicio de un nuevo ciclo
euptivo. Se conmsidera que la recumencio emupiiva del Cotopoxi es de
cproeximodomente un periodo por sigla.

Para e coso especifice del asentamiente humane: “San Carlos del Sur Etapa 4",
debide a su ubicacidn, se esperaria que la caida de piroclastos de lugaor a una
capa de cenlza de poces milimetros de espesor.

Es imporfante mencionar que el volcdn Reventodor causdé una ofectacion
importante por caida de ceniza en 2002 en el DMQ, sin embarge un escenario
erupiivo similar o este fiene ung recurencia de un evenlo por siglo
aproximadamente, segin e Mapa de los Peligros Peotenciales del Voledan
Reventocdaor (Bourguin v ofros, 201 1: IGEPN],

Debido a la ubicocion del AHHYC “San Carlos del Sur Etopa 4" v a su distancia
respecio a los principdes centros volcanicos activos cledaofios al DMG (Colopaxi y
Guagua Pichincha) y @ un volcan potenciaimentfe aclive (Atacazo-Ninahuilca) se
considera oue la Amenaza Volednica por Caida de Piroclastos (ceniza v lapilli) es
Baja.

|5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES

| 5.1

Elementos expuestos

FPor movimientos en mgsay: de manera particular, las viviendas de |os lotes que
colindon con toludes en cortes viales [calles y pasajes internos] en el barrio
evaluado presentan exposicién moderada y alta debido a los cortes de terreno
existenies. y a la ubicocion sobre y debajo los toludes que tienen aliuras entre 2 y
3 mefros. Los demas loles presenton condiciones bgjos de exposicion o
maovimientos en masa.

Eor amengzg sismica: tode el asentamiento humano evaluado estaria expuesto o los
efectos negativos de un posible evento sismico, sobre todo si su epicentro se
produce en €l sur del DMQ.

Por gmenlozg volcanica: de la misma manera, todo el asentamiento humano
evalucdo se encuenira expuesio cnte una pofencicl erupcion volcanica, y
consecuente caida de ceniza. de alguno de los centros eruptivas activos o
potencialmente aclivos.

Vulnerabilidad Fsica

Edificacién: En base a la inspeccién de campo se determind:

«  Pormovimienics en magsa: Considerando principalimente la exposicion de las
edficaciones anle movimientos en masa, debido a que se sncueniran
construldas junto a corles de tiera/taludes ya sea sobre © bajo los mismos, sin
contar con medidas de mitigacion y en los lotes gue se identificaron muros,
estos muestran problemos de humedad, vegelocion y en los desagles
particulas sdlidos que podrion provocor el topenamiento v por ende un
inadecuado comportamiento estructural, por lo expuesto se determind en el
AHHYC uno vulrerabiicad fisica alta, excepicenlos lotes 7,8, %, 10, 11, 12, 13,
34 gue presentan una vulnergbilidad fislcg moderada
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= Por evenles sismicos: Angiizando el sistema estructural de las edificaciones.
imegularidades en planta y elevacion, tipo de mamposteria. fipo de cubierio,
sistemas de entrepisos, nimero de piscs, afic de construccion, estodo de
conservacion de la edificacion, el suelo sobre el cuct esta cimentada o
aestructura; se establecic que las edificaciones mencionadas en |os literales 7,
2 del item Tipo de Edificaciones de lo Seccidén 2, comesponde a una

vulnerabllidad fisica baja, las edificaciones de los literales 5, &, 10, 13 una
vulnerabilidad fisica moderada; v, las edificaciones de los literales 1, 2, 3, 4, 8,
11, 12, 14,15 vulr bilidad fisi |

= Por eventos volcdnicos: Analizando el fipo de cubierta. nimerc de pisos.

maternial de paredes, sisfema estructural, estado de conservacién, ano de
construccion: las edificaciones indicadaos en los numerales 7, 2, 13 del item
Tipo de Edificaciones de la Seccitn 2, coresponde a una vulnerakilidad fisica
boia, las edificociones de los litercles 5, &, 8 10, 11, 12, 14, 15 una
vulnerabiidad flsica moderadg:; v, los edificacioneas de los litercles 1, 2, 3, 4
una vulnerabilidad lisica alia.

Sistema Vial: Debido a que las calles son de suelo afrmado parciaimente empedrado,
. y no cuentan con sistemas de conduccion de aguos lluvias, observandose surcos y
desprendimiento del empedrado. se determind uno vulnerablidad Altg,

IES Vulnerabilidad Socio-econémica

El AHHYC @ regularizar "5an Caoros del Sur Etopo 4" se encuentra dentro de la
Parroquia Lo Argelio, su forma de organizacion es un Comité, el nivel de participacion
de lo comunidod dentro de la organizacion es total, en el secter no se encuentran
instituciones o equipamientos cercancs relevantes v posee poce conocimiento en
relacion al riesgo existente en el sector, por tal motive se determing que la
vulnerabilidad social es Media.

Se idenfifico que el nivel de instruccian de la poblacion del secter se do en educacion
basica y bachillerato, el nivel de ingresos por fomilio se determina dentro del rango de!
1.4 RBU. en cuanto a obras de infraestructura se deberd realizar &l 100% en cuanio a
calzadas. aceras y bordillos y en servicios basicos cuenta en un 40%. Lo Actividad
loboral de la poblacién del asentamiento se desomrolla de forma independiente.
Teniendo en cuenta las consideraciones expuestas se determing una vulnerabilidad
. econdmica Media,

| & CALIFICACION DEL RIESGO F i ; TR

=

La zona en estudio, una vez redlizada la inspeccion técnica al AHHYC "San Carlos del
Sur Etapa 4" de lo Paroquic La Argelio. considerando las amenazas, elementos
expuestos y vulnerabilidades se determina que:

+ Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “Son Carlos del Sur Etope 4" en general
presenta Rigsgo Alfo Mitigable, exceptoloslotes7.8.9, 10,11, 12, 13y 36 gue fueron

calificades con Riesgo Moderado Mitigable, frente o movimientos de remocidn en
masa. Esto debido o que se observaron condiciones fisicas en el terreno que

representan amenaza, osl como condiciones de exposicidn, para gue ocurran
movimientos en masa que puedan occasionar dafios o pérdidas.

« Riesgo por eventos sismicos: de manera general, tode el AHHYC “San Carlos del Sur
Etapa 4" de lo Paroquia La Argelia presenta condiciones de Riesgo Alto Mitigable,
debido a la vulnerabilidad de sus construcciones, el tipo de suelo v lo cercania o
una fuente sismica (falla geolégica).

+ Riesgo por fenémenos volcanicos: el principal fendmeno voicanico al gue estd
expuesto el AHHYC “San Carlos del Sur Etapa 4" de lo Paroguia La Argelio de
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Pichincha, osi como la regién sur del DMQ, es lo polencial caide piroclastos
(maieriol sdliido de tamanfco ceniza v/o lapili) de los volcanes Guagua Pichincha,

Cotopaxl, Reventador y Pululahua: ante esta amenaza se presenta un Biesgo Bajo
Mitigable.

Por lo tonio. la DMGR sugiere qgue es Faclible confinuar con & proceso de
regularizacion del AHHYC "Son Corlgs del Sur Efopa 4", ya que siguiendo los
recomendociones que s& describen en esle Informe. conlibuirG o garanlizar la
reduccion del riesgo en la zona en andlisis.

El Riesgo identificado es considerado "Mitigable" cuande se pueden implementar
medidas estructurcles y/o no estructurales que permitan reducir las cendiciones de
exposicion, vulnerabilidad vy el potencial impacto esperado en caso qgue dicho riesgo
se moienalice.

Medidas Esfruciurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
como:

» Proteccién y control: Intervencion directa de la amenaza (Digues, muros de
contencién, candlizecion de eguas.)

» Moedificor las condiciones de vuinerabilidad fisica de los elementos expuestos
refuerzo de infraestructura de lineas vitoles, codigos de construccion.
reubicacian de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, polificas, leyes v mecanismos
participaiives.

~ Acciones Activas: Promueve inieraccidn acliva de las personas [organizacion
para (g respuesta, educacion y copactiocion, Informocion poblica,
pariicipacion camunitarla,

F  Acciones Posivas: Relacionadas con legislacian v planificacion [normas de
construccicon, uso del suelo y ordenamiento teritorial etc.)

alcaLnla

|7 RECOMENDACIONES

Para el riesge por movimienios en masa:

Los propietarios de los lotes que realizoron excavaciones en la ladera y generaron
taludes gue aclualmente estén expuestos a los efectos erosivos de la infemperie
deberan implementor medidos de mitigacion sequn cada coso: 1) para cortes de
terenc de poca allura < 2 metros) se recomienda proiegerios con una coberiurc
vegetal e implementacién de cunetas en la porte alia del talud para conducir
correctamente el agua luvia hacio io guebrada colindante, sin causar dafos a
terceros; 2) para taludes con alturas mayoras a 2 metros se deberdg implementar o
medida de miligocion gue seq deteminada por un especialista con &l respectivo
sustentc de un estudio geotécnico de estabilidad del talud que considere las
caracteristicas topograficas, mecanicas e hidrogeoldgices del terreno.

Es imporiante aclarar gue fanto 10s estudios geotécnicos comeo la implermentacion o
consiruccicn de las medidas de mitigacion necesarias ne deberan sar un requisito
previo a la sancidn de la Crdenanza Metrepalitona de regularizacion del asentamiento
“San Carlos del Sur BEtaopa 47, sl no que deberd ser coniratodos y ejecutaodos en ung
etapa posterior a la escrifuracion individual de cada lote paora que se cumpla con los
procesos administrativos municipales comespondientes.

je recomienda que medianie mingos comunitarias se implemente o se redlice e
rmantenimiente de canales de conduccion de escorentia [agua lluvia) en la red vial

interna del barrio pora prevenir la erosicon del suelo v arrastre de material que pueda
afectara viviendas y asentamientos humanos ubicados en cotas Inferores.

Para el riesgo sismico:
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= Se recomienda que los propletarios y/o posesionarios actuales no construyan mas
viviendas en el macrolole evaluade. ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hosta que el proceso de regulanzacion del asentamiento culmine vy se
determine su regulacion constructiva especifica que deberd constar en sus Informes de
Regulacidn Metropolitana individugles, previa emisidn de la licencia de conshuccion
de la gutoridod competente. Una vez culminado el proceso de regularizacion del suelo
para el AHHYC "San Carlos del Sur Etapa 4", se deberd contratar un estudic geciécnico
del suelo para conocer parametros mecdnicos que permitan disefiar y construir Ias
futuras viviendas segun la Norma Ecuatoriana de Construccién vigente.

« Posterior a la regularizacion del AHHYC "San Carlos del Sur Etapa 4", las edificaciones
en proceso de construccion, aumento en planta o elevacién vy demas edificagiones
dentro del drea en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o algdn fipo de
asesoria técnica, los propietarios deberan contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil),
para gue redlice evaluaciones estruciurcles de las viviendas v proponga alfemativas
de reparacion y/o reforzamiento esfructural en coso de ameritario.

. = Lo municipalidad, a través de sus organismoes de control, deberd dar el seguimiento a
los procesos de construccion tanto de lo infraestructure de senvicios como de los
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcanico (caida de ceniza):

= losafectaciones que podrio ocasienar la caida de piroclastos [ceniza v lapill) se mifiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que
los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Ofra medida no estructural consiste en
saber aplicar tecnicas de auto profeccion como guadanse en lugares cerados parg
no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias v vista, utiizando gomas, gafas o
lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

Cumplimiento de la nermativa vigente:

+ De acuerdo a la Conslitucion de la Repilblica del Ecuador donde establecen Ios
competencias exclusivas a los gobiemos municipgles entre tantas estd la de regular y
ejercer control sobre el uso y la ccupacion del suelo urbane vy rural, Adicionalmenie B
COOTAD establece que los gobiemos autdonomos descentraiizados municipales
adoptaran obligatoriomente normas 1écnicas parg ia prevencion y gestién de riesgos
en sus temitorios con el propodsito de proteger las personas. colectividades v Ia
naturaleza, en sus procesos de ordenamienio temitorial.

« En el proyecto de regularizacién se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacién de los Planes Mefropolitancs de Desarrollio
y Ordenamiento Teritorial, (PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativa del Sueloc en el D.M.CL

« Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las cbservaciones de calificacion
del rnesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y
ocupacion del suelo, en cumplimienta estricto con el cuerpo normative gue garantice
el adecuado cuidado ambiental. en prevencidén de riesgos naturales v anirdpicos que
se podrian presentar.

= LaUnidod Especiol Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidod del AHHYC “San
Carlos del Sur Etapa 4" lo descrito en el presente informe, especialmenie la calificacion
del riesgo ante las diferentes amenazos anaolizadas vy las respectivas recomendaciones
t&cnicas.
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& SOPORTES Y ANEXOS!

B.1 Respaldec fotogrdfico

8.1.1 AHHYC "SAN CARLOS DEL SUR ETAPA 47 y vios de occeso.

8.1.2 Servicios bdsicos existentes en el secior “San Carlos del Sur Etapa 4"
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. 8.1.3 Edificaciones del dreqa en andlisis:
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8.2.2 Susceplibilidad a Movimientos en Masa
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COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE |
OBSERVACIONES:

Sefor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el

. siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes
= consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1. El Ledo. Pablo Melo, Director (S) de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, mediante
oficio No. UERB-1836-2017 de 28 de diciembre de 2017, a fojas 563 del expediente, remite
¢l expediente integro No. 327 E v 327 a E, correspondiente al Asentamiento Humano de
Hecho v Consolidado de Interés Social, denominado “San Carlos del Sur” Etapa 4
ubicado en la parroquia La Argelia, para la aprobacion del Concejo Metropolitano de

Duito.

1.2. Mediante oficio No. A0010 de 18 de enero de 2018, a fojas 566 del expediente, el sefior
Alcalde Metropolitano, indica que el proyecto normativo sobre el Asentamiento
Humano en referencia, corresponde a iniciativa del Ejecutivo Metropolitano.

. 1.3. Con oficio No. 5G-0286 de 23 de enero de 2018, a fojas 567 del expediente, el Secretario

- General del Concejo realiza la revision de requisitos formales del referido proyecto
normative, mismo que es calificado y remitido a la Comision competente para su
conocimiento vy dictamen.

1.4. La Comision de Uso de Suelo en sesion extraordinaria realizada el 29 de junio de 2018,
analizo la peticdon del Director (5) de la Unidad Especial “Regula Tu Barria”, para el
cambio de zonificacon del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado en
referencia y la aprobacion de la Ordenanza correspondiente.

2. INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

2.1. Mediante Informe Socio Organizativo, Legal v Tecnico N® 006-UERB-EA-SOLT-2017, a

fojas 516-540 del expediente, el Ledo. Pable Melo O., Coordinador de Ia Unidad Especial

W Regula Tu Barrio-Quitumbe, emite su informe técnico, el que en su parte pertinente
™ manifiesta lo siguiente:

T,
SECRETARIA GEF?HASEL
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APLICA | Zonificacion: | D1(D202-30)
(SI-NO)
Lote minimo: 200 m2
Cambio de 51 r : :
Zonificacidn Forntas de Ocupacidn: | (D) Sobre linea de fiabrica
Lse principal del suelo: | (RU1) Residencial urbano 1
)

2.2. Mediante Informe Técnico N*® 283-AT-DMGR-2017, adjunto al oficio No. SGSG-DMGR-
AT-2017-1352, de 22 de diciembre de 2017, a fojas 456 del expediente, el Sr. Christian
Rivera, Director Metropolitano de Gestién de Riesgos, de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad, en su parte pertinente, sefiala lo siguiente:

“La 20na en estudio, una vez realizada la inspeccion tenica al AHHYC “San Carlos del Sur
Etapa 4" de la Parroguia La Argelia, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determing que:

e Riesgo por movimientos en masa: ¢l AHHYC “San Carlos del Sur Etapa 4" en
general presenta Riesgo Alto Mitigable, excepto los Lotes 7, 8,9,10, 11, 12, 13 y 36
que fueron calificados con Riesgo Moderado Mitigable frente a movimienfos de
remocion en masa. Esto debido a que se observaron condiciones fisicas en el terreno
que represemtan amenaza, asi come condiciones de exposicidn, para gue ocurran
motimientos en wasa que puedan ocasionar danios o pérdidas.

«  Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “San Carlos del
Sur Etapa 4" de la Parroguin La Argelia presenta condiciones de Riesgo Alto
Mitigable, debide a la vulnerabilidad de sus construcciones, el tipo de suclo v la
cercania a una fuente stsmica (falla geologica).

* Riesgo por fendmenos volcdnicos: el principal fendmeno volcinico al que estd
cxpriesto el AHHYC “San Carlos del Sur Etapa 47 de la Parvoguin Lo Argelia de
Picltincha, asi como la region sur del DMQ), es la potencial caidn de piroclastos
(material solido de tamario ceniza y/o lapilli) de los volcanes Guagua Pichincha,
Cotopaxi, Reventador v Pululahua; anle esta amenaza se presenta un Riesgo Bajo

Mi tigable.

Por lo tante, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de regularizacion
del AHHYC “San Carlos del Sur Etapa 4", ya que siguiendo Ias recomendaciones que se
describen en este informe, contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en
analisis (...)".

3. DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesion extraordinaria
realizada el viernes 29 de junio de 2018, con fundamento en los informes téenicos y en los
articulos 57, literales a) y x), 87 literales a) y v), 322 y 326 del Codigo Orgdnico de
Ordenamiento Territorial, Autonomia v Descentralizacion; las Disposiciones Transitorias
. Quinta, Sexta y Décima de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial y Gestién de Uso de



Suelo; y, el articulo 31 de la Ordenanza Metropolitana No. 0172, relativa al Régimen
Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito; y, los articules 25 y45dela
Ordenanza Metropolitana No. 003, que regula la conformacién, fundonamiento ¥ operacion
de las Comisiones del Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN
FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano conozca ¢l proyecto de Ordenanza que
reconoce v aprueba el fraccionamiento de los predios 177050 / 177053 / 177054 / 177060/
325019 / 177064 / 177065 | 569966 | 569965 /[ 177056 / 177052 sobre los (que se encuentra el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “5an Carlos
del Sur-Etapa 4" a faver de sus copropietarios y asigne a los lotes fraccionados de dicho
asentamiento el cambio de zonificacion a D1 {D202-80), Area de lote minimo 200 m?, uso
principal de suelo (RUT) Residendial urbano 1 y mantendra la forma de ocupacion de suelo
(D) Sobre linea de fabrica.

Los lotes fracdonados mantendran la clasificacion del suelo vigente esto es (SU) Suelo
Urbano,

Se aprueba por excepcion los siguientes lotes de menor superficie: 16, 17, 18,19, 20, 21, 31 y
42

Se aprucba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de conformidad a las
especificaciones técnicas constantes en el oficio N® 006-UERB-EA-SOLT-2017, de la
Unidad Especial “Regula Tu Barrio”; y, de las recomendaciones de riesgo constante en el
informe N® 283-AT-DMGR-2017, adjunto al ofido No. SGSG-DMGR-AT-2017-1352, de la
Secretaria General de Seguridad v Gobernabilidad.

Se deja expresa constancia que la estructura sismoresistente de las edificaciones presentes v
futuras, asi como la ejecucion de las obras de mitigacion serdn de exclusiva responsabilidad
de los moradores del barrio.

. Dictamen que la Comision pone a consideracion del Concejo Metropolitano, salvo su mejor
criterio.

Atentamente,

ergiohsn
gmision de
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