Informe N* IC-2018-399

COMISION DE USO DE SUELO

ALCALDIA

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA i
APROBADO: ]
NEGADO: |
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y el del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones;

1. ANTECEDENTES:

En sesion ordinaria de 26 de noviembre de 2018, la Comision de Uso de Suelo, analizo el
pedido formulado por la Dra. Karina Veronica Totoy Velastegui, Secretaria de la Unidad
Judidial de Familia, Mujer, Nifiez y Adolescendia con sede en la parroquia Mariscal Sucre del
Distrito Metropolitano de Quito, de 31 de julio de 2018, a fojas 11 del expediente, mediante
el cual indica que dentro del juicio No. 17203-2014-01275, se ha solicitado la factibilidad de
fracdonamiento de los predios No, (0082247, 0796491 y 0413769,

2. INFORME TECNICO:

Mediante memorando No. AZEA-UGU-2015-0178 de 20 de septiembre de 2018, a fojas 42 del
expediente el Arq. Dino Cruz, Responsable de la Unidad de Gestion Urbana Administracion
Zonal Eloy Alfaro, adjunta el informe téenico No. GU-ITV-2018-011-DF, el cual en su parte
pertinente establece:

"Can lo expueslo se despremde que Ios predios en menciin, no es factible de subdividir por
cuante el predio debe cumplir con las AREAS MINIMAS Y DEBERAN SER
UNIPROPIEDAD, mismo que e predio No, 52247 ¢s an lote pequenio y e predio 4713789 se
encuentra bijo régimen de Propiedad Horizontal, Adjuntamoes fa Cdida Catastral i ¢f Informe de
Regulacidn Metrapolitana de los predios.

Adends detn indicar que el predio No, 796487 corresponde a o Adieinistracidn Zonal Valle de lus
Chillas, por tanto el informe féenico deberd salicitar en dicha dependencia,”

3. INFORME LEGAL:

Mediante oficio, en referencia al Expediente No. PRO-2018-02205 de 13 de noviembre de
2018, a fojas 47 - 48 del expediente, el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador
Metropolitano (E), emite su criterio juridico y en parte pertinente manifiesta:
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*De la revisidn del expediente, se establece que se tratan de 3 immuebles ubicados en ¢l Distrito
Metropolitans de Quita:

1= Inmuehle sttuado en le Adwipistracidn Zona Las Chillps, correspondiente al predio No,
796497, ubicado en o Cooperativa de Vivienda Sanla Teresita del Valle, parroquia Conocoto, con
zonificacion D4 (D303-80) De acuerdo o la normativa legal citada, el informe téenico de ln
Administracion Zona Los Chillos, se establece quee el lote minimo para subdivision en el sector s
de 300 m2, frente minimg 10 m2, requerimiente que no se cumple en ¢l presente caso, por cuanie
el predia tiene wna superficie de 250,91 m2.

2.- Inmueble situdo en la Administracicn Zona Eloy Alfare, correspondiente ol predio No. 82247
ubicado en 513A Anlomio de Carranza — 0E5-96, parroquia San Bartolo, con zonificacidn D5
(D304-80), De acverds a la mormativa legal citada, ¢l informe téonico de ln Administracidn Zona
Eloy Alfaro, se establece que se trata de un tote de 102 2, por lo que no es factible In subdioisiin.

3.- Inmueble situado en Iy Administracion Zona Eloy Alfero, correspondignte al predio No,
413769 ubicado en la calle 0091 Lizardo Gareia N10-523, parroquia San Bartalo, con zonificacidn
D5 (D304-80). De penerdo a ln pormativa legal citada, of informe téenico de la Administracion
Zona Eloy Alfare, mamfiesta que se encucitea bajo el vegimen de Propiedad Horizontal, por lo
finto mo es factible la subdivision.

En wvirtud de lo anleriormente expuesto, Procuradurin Melropolitana, emile criterio legal
desfavorable, part que ¢l Concejo Metropalitana de Quito, autorice la particién judicial los predios
Nos, 796491, 82247 y 413769, por cuanto no cumple con los paridmetros de zonificacion, y como
consecuencia, tampoco pueden camplie con la novimativa legal vigente, en lo referente al lote
mtinimo, requerimientos necesarios para aprobar particiones fudiciales de biepes inmuebles en o
Distrito Metropolitano de Quito.”

4. DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisidn de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesion ordinaria realizada
el 26 de noviembre de 2015, acoge los criterios técnico v legal, con fundamento en los
articulos 57 literal x), 326, 424, 472 y 473 del Codigo Organico de Ordenamiento Territorial,
Autonomia y Descentralizacion; y, el numeral 4 del articulo 77 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172, reformada mediante Ordenanza Metropolitana No. 432 vy No. 160;
emite DICTAMEN DESFAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano autorice la
particion de los predios No. 82247, 796491 y 413769,

Dictamen que la Comision pone a su consideracion v la del Concejo Metropolitano, salvo su
mejor criterio.
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QUITO

ALCALDIA

Razon.- Siento por tal, que en sesion ordinaria de la Comision de Uso de Suelo,
realizada el 26 de noviembre de 2018, el Concejal Patricio Ubidia, emitio su voto
favorable para que el Concejo Metropolitano conozca el Informe de la Comision
de Uso de Suelo No. 1C-2018-399, relacionado con el informe de factibilidad de
particion de los predios Nos. 0082247, 0796491 y 0413769.

evallos Salgado

@ SECRETARIO GEN EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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LONSEJD DE LA
JUDICATURA g

CASILLERO 1320
UNIDAD JUDICIAL DE FAMILIA, MUJER, NINEZ Y ADOLESCENCIA CON
SEDE EN LA PARROQUIA MARISCAL SUCRE DEL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA

Oficio No. 00740-2018-KTV
Quito, 31 de julio del 2018

Senores;
Tustre Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Presente.-

En Juicio Voluntario signado con el No. 17203-2014-012735 que sigue GUALOTO
RAMOS FRANKLIN XAVIER. en contra EDITH MARIANA VINUEZA HERRERA,
hay lo siguiente:

UNIDAD JUDICIAL DE FAMILIA, MUJER, NINEZ Y ADOLESCENCIA CON
SEDE EN LA PARROQUIA MARISCAL SUCRE DEL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA DE PICHINCHA.-
Quito, jueves 26 de julio del 2018, las 14h06, VISTOS. Agréguese al proceso los
escritos presentados por el actor y demandada. Tomese en cuenta el contenido de
los mismos en el momento procesal oportuno, En atenicidén al escrito presentado
por el actor remitase atento oficio al Ilustre Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito, a fin de que a través de la oficina correspondiente remitan a esta
Judicatura en el término de 5 dias el informe técnico dando cumplimiento al
Art, 473 del Codigdo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién COOTAD, cuvos predios son: 00822447; 0796491; 0413769,
para lo cual para mejor ilusiracién aparéjese copias certificadas del escrito
presentado por el actor y las piezas de fs. 4 a 14 de autos. EL oficio en mencién
remitase al casillero judicial del accionante. quien debera gestionar el mismo.

NOTIFIQUESE, OFICIESE Y EUMPLASET.\
EIeSs.

Lo que comunico para los fines pcrtin )

Dra Kml‘n'la Ve

SECRETARIA 1



u} ADMINISTRACION 2044 LOS CHILLODS

( .

x ) Oficio N° L¥01936
‘%: ; :u r\:? DM Quito, ¥ ¥ SEI. 78

i::“' ‘ l Ticket No. 2018-102075 /

Sefior/a. \

Abg. Renato Delgade Merchan

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (5)
Presente.-

Asunto: Factibilidad de particion. predio N° 796491.

De mi consideracion:

En atencidn al Oficio N® SGC-2018-2858 de fecha 05 de septiembre de 2018, en la que solicita se
remita para conocimiento de la Comision, sus informes téenico vy legal respecto a la factibilidad de
particidn del predio N° 796491solicitade por la Dra. Karina Totoy Velastegui, Secretaria de la
Unidad Judicial de la Familia, Mujer ¥y Adolescencia con sede en la parroquia Mariscal Sucre,
dentro del Juicio W° 17203-2018-01275.

Al respecto se indica que en IRM de consulta, constan los siguientes parametros de zonificacidn
para habilitar el suelo, predio N® 796491

ZONITICACION

Zona: D4 (D303-80) RETIE.;DE
! Frontal: 0 m
Lote minimo: 300 m2 RS0
Altura: 12 m Lateral: 0 m

Frente minimo: 10 m

COS total: 240 5 Nimero de pisos: 3 Posterior: 3 m
total: 2 o

Entre bloques: 6 m
COS en planta baja: 80 %
Forma de ocupaciin del (D) Sobre linea de Clasificacidn del {SU} Suele
suelo: fabrica suelo: Urbano
Uso de suelo: (RU1} Residencial Urbano 1 Factibilidad de servicios bisicos: Sl

Segun IRM el drea del lote de terreno, de escritura es 250.90 m2 y drea grafica es 250.91 m2 y el
lote minimo para habilitar el suelo es de 300.00 m2, por lo tanto el lote de terreno con predio N°
796491 no es divisible.

Farticular que pongo en su conocimiento para los fines pertinentes. | L(
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Responsable Unidad de Gestién Urbana

DE: Arg. Dino Cruz
PARA:

Directora Juridica
ASUNTO:
FECHA:

Abogada Johanna Espinosa

Factibilidad de Fraccionamiento

ADMINISTRACION ZONAL ELOY ALFARO

f MEMORANDO No. AZEA-UGU-2018-0178

DM. Quito, Jueves 20 de septiembra del 2078

Adjunto al presente envio para su conocimiento el informe tecnico de la Unidad de Gestion Urbana

No. GU-ITV-2018-011-DP, donde se indica los parametros técnicos para proceder con la
subdivision del predio solicitado por UNIDAD JUDICIAL DE FAMILIA, MUJER, NINEZ Y
ADOLECENCIA CON SEDE EN LA PARROQUIA MARISCAL SUCRE DEL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA, ademas en el cual solicita adjuntar

el informe legal pertinente.

Particular que comunico para los fines consiguientes.

ADMINISTRACION ZONAL ELOY ALFARO

ACCION RESPONSABLE  SIGLA UNIDAD FECHA
Elaborada por: Ing. David Pils UGu 20180220
Revisago por Arg. Ding Cruz UEL 201 5-08-20
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.ﬂ.DMlNISTR.ﬂEmN ZONAL ELOY ALFARD
Quite, 20 de septiembre del 2017 INFORME Mo, GUAITV-2018-011- OP

ASUNTO: INFORME SOBRE SUBDIVISION.

En atencién al oficioc N* SGC-2018-2853 de fecha 05 de septiembre del 2018 se determing lo

slguiente:

DATOS GENERALES

Solicitante:  UNIDAD JUDICIAL DE FAMILIA, MUJER, NINEZ Y ADOLECENCIA CON SEDE
EN LA PARROQUIA MARISCAL SUCRE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE
QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA

Mombre del propietario: GUALOTO RAMOS FRANKLIN XAVIER

PEDIDO / REQUERIMIENTOS:

UNIDAD JUDICIAL DE FAMILIA, MUJER, NINEZ Y ADOLECENCIA CON SEDE EN LA
PARROQUIA MARISCAL SUCRE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, PROVINCIA
DE PICHINCHA, dispone cficiar al Municipio del Distrito Meiropolitano de Quito para que remita
la certificacion en la que conste sl los inmuebles con numeros de predio 00822447, 0796491,
0413769, es o no objeto de subdivision.

INFORME TECNICO /| CONTESTACION:
Se da contestacion en funcidn, a la competencia de este deparlamento:

1. Se procedid a revisar la informacion constante en el Informe de Regulacidn Metropolitana
{IRM} de los predio de propiedad del sefior GUALOTO RAMOS FRANKLIN XAWIER,
donde se desprende las siguientes regulaciones de conformidad al cuadro N* 13 del

mismo Anexo;
Pradio No.! 52047 Ared da Terrand: 102.00n* Dapendencia Admmnisiziva
Clave Catasiral, 30908 10010 Frants e Lok 6.04m ELOYALFAROD
Atea de consTuocion cublerta. 20944y IRM No. LTETF 4]
(Alicuak; - _ Derechos y Atdones: NO
Dizianza
A | ; cos Lota Frants
M® | Zondcaoen SAabGE Lk s | fEEE Total | minimo | minimo
blogues
Pisos | H F L % % m | m
D5 |D3c48o || 4 | 18 [ 0 6 | o | 320 300 10
Fredio No.: 43768 ArgadeTerranc:  9430.79m*  Dspendencia Admiiszats
Clave Catastal  30806,07 001 001001 (51 Frene da Loe: 347.68m ELOY ALFARD
Area de conshuccion ouberla: 209 4dry IRM tya.. §75720
Alicuota: 1.25515% Derechos v Acciones! NO
Distancia
f Altra méxima Reiros enre |cosps| CO° | Lo | Frenis
N Zonificaadn Total | minimo| minimo
bogues
Psos | H ETHPaRREAf % % m? m
| D5 'D30480 | 4 | 16 AN Il e N 80 320 300 10
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ADMINISTRACION ZONAL ELOY ALFARD

2, Segun Ordenanza 0172; Anexo Unico Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo;

Numeral 1.1 LOTEAMIENTO (CARACTERISTICAS DE LOS LOTES) establece:

« Tendrdn un trazado perpendicular a las vias, salvo que |as caracteristicas topograficas
del terreno o el trazado vial obliguen a otra solucidn técnica.

+ Tandran una relacién maxima 1:5 (frente — fondeo).

» El area util de los |otes tendra como minimo la superficle de la zonificacion respectiva
y cumplird con el frente minimo correspondiente. En urbanizaciones se permitira una
lolerancia del 10% en la superficie y el frente de los lotes, en un maximo del 15% de la
totalidad del nimero de lotes proyectados. En subdivisiones se permitira la misma
tolerancia hasta el 50% del nimero de |os lotes.

» Los loles esquineros deberéan planificarse con dimensiones y areas que permitan
aplicar el coeficiente de ocupacion de suelo en planta baja asignado en la zonificacion.

3. El articulo 424 del Cdédigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia vy
Descentrallzacion COOTAD Indica que en los casos de predio con una superficie inferior a
tres mil meiros cuadrados, la municipalidad o distrito metropolitano, podra optar entre
exigir la entrega del porcentaje establecido de dreas verdes y equipamienio comunitario o
su compensacion en dinero segln el avallo catastral del porcentaje antes indicado.

CONCLUSION

Con lo expuesto se desprende que los predios en mencion, no es factible de subdividir por cuanio
el predio debe cumplir con las AREAS MINIMAS Y DEBERAN SER UNIPROPIEDAD, mismo que
al predio No. B2247 es un lote pequefio y el predio 4_?‘13?69 se encuentra bajo régimen de
Propledad Horizontal. Adjuntamos la Cédula Catastral v €l Informe de Regulacion Metropolitana de
los predios.

Ademas debo Indicar que el predio No. 726491 carresponde a la Administracion Zonal Valle de los
Chilles, por tanto el informe técnico debera solicitar en dicha dependencia.

Particular que ponemos en su conocimiento para los fines pertinentes.

Atentaments,

Anaxg: Adjunto lo indioads,

ACEION RESPONSABLE  SIGLA UNIDAD FECHA SLMIL
Elaborado por: Ing. David Pila UGy 2018-08-18
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! PROCURADURIA
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Abogado

Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL
Presente

Nh ; 13 Nov 20

NCEJO METROPOLITANO DE QUITO

De mi consideracion:

De conformidad con 1a Resolucion A 004 de 12 de febrero de 2013 y delegacion efectuada
por ¢l Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, mediante
Memorando No. 05 de 08 de agosto de 2016. quien suscribe es competente, en calidad de
Subprocurador Metropolitano (E) para emitir el siguiente criteno legal;

SOLICITLD:

- Mediante Oficio No. SGC-2018-3003 de 20 de septiembre de 2018, por disposicion del
concejal Sergio Garnica, Presidente de la Comision de Uso de Suelo, solicitd informe legal
respecto a la factibilidad de particion del predio No. 0796491, requerido por la Dra. Karina
Totoy Velastegui, Secretaria de la Unidad Judicial de la Familia, Mujer, Nifiez v
Adolescencia con sede en la parroquia Mariscal Sucre, dentro del Juicio No,
17203-2018-01275.

- Con Oficio No. SGC-2018-3390 de 19 de octubre de 2018, por disposicion del concejal
Sergio Garnica, Presidente de la Comisién de Uso de Suelo, solicitd informe legal respecto
a la factibilidad de particion de los predios Nos. 82247 v 413769, peticion realizada por la
Dra. Karina Totoy Velastegui. Secretaria de la Unidad Judicial de la Familia, Mujer. Nifiez
v Adolescencia con sede en la parroquia Mariscal Sucre, dentro del Juicio No.
17203-2018-01275.

ANTECDENTES:

La Unidad Judicial de Familia, Mujer. Nifiez y Adolescencia con sede en la parroquia
Mariscal Sucre del Distrito Metropolitano de Quito, en providencia emitida el 31 de julio
de 2018, en lo principal dispone: "En atencidn al escrito presentado por el actor remitase
aiento oficio al flusire Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a fin de que a raveés
de la oficina correspondiente remitan a esta Judicatura en el 1érmino de 3 dias el informe
técnico dando cumplimiento al Art. 473 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion COOTAD, cuvos predioy son: 00822447 (sic), D?FﬁJUI}&
(13769 (..}"
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INFORMES TECNICOS

[, LaMagister Ivonne Endara C., Administradora de la Zona Los Chillos, mediante oficio
No. 0001936 de 14 de septiembre de 2018, senala: "4/ respecto se indica en IRM de
consulta, constan los siguientes parametros de zonificacion para habilitar el suelo,
predio No. 796491 Zonificacion. D4 (D303-80), Lote minimo: 300 m2, Frente
minimo: 10 m2. Segiin IRM el drea de lote de terreno, de escritura es 250,90 m2 y drea
grafica es 230,91 y el lote minimo para habilitar el suelo es de 300,00 m2, por lo tanio
el lote de terreno con predio No. 796491 no es divisible ",

2. El sefior Edwin Bosmediano Contero, Administrador de la Zona Eloy Alfaro, a través
del oficio No. AZEA-DJ-2018-20184910 de 12 de octubre de 2018, dice: "Dentro del
Juicio No. 17203-2018-012735, adjunio encontrara el informe legal de factibilidad del
fraccionamiento del predio No. 82247 y 413769 de propiedad de Frankiin Xavier
Gualoto Ramos, emitido por la Direccion Juridica y el informe técnico”

Para mayor ilustracion. se transcribe lo manifestado por las dependencias refenidas en
lineas anteriores.

El Arg. Dino Cruz, Responsable de la Unidad de Gestion Urbana de la Administracion
Zona Eloy Alfaro, mediante Informe Téenico No. GU-ITV-2018-011-DP de 20 de
septiembre de 2017. indica que el predio No. 82247 tiene un drea de terreno de 102.00
m2, con una zonificacion D304-80, lote minimo 300 m2; y, el predio No. 413769 con
un area de 9.430,79 m2. se encuentra bajo el régimen de propiedad horizontal. Por estas
consideraciones concluye manifestando en su parte pertinente que " .._se desprende que
los predios en mencion no son factibles de subdividir por cuanto el predio debe
cumpliv con las AREAS MINIMAS Y DEBERAN SER UNIPROPIEDAD, mismo gue el
predio No. 82247 es un lote pequefio y el predio 4713769 (sic) se encuentra bajo ¢l
régimen de Propiedad Horizontal "

La Abg. Johanna Espinosa, Directora Juridica de la Administracion Zona Eloy Alfaro,
mediante Informe legal No. 309-2018-DJ, cstablece: “Siendo el informe técnico de
particion desfavorable v al amparo de lo gue dispone el art. 473 del COOTAD, esta
Direccion Juridica emite criterio desfavorable por incumplir las normas técnicas y
legales, para realizar el fraccionamiento del predio No, 413769",

BASE LEGAL:

El articulo 473 del Codigo Organico de Organizacion Territorial. Autonomia y
Descentralizacion, dispone:

"En caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenardn gue se cite con la
demanda, a la municipalidad del canton o distrito meiropolitano v ne se podrd
realizar la particion sino con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho
se realiza la particion,_serda nula._[...]", 1o subrayvado me pertenece.

La Ordenanza No. 172, que establece ¢l Régimen Administrativo del Suelo ¢n el Distrito
Metropolitano de Quito en el articulo... (70), No. 5, mani Iicsta:/gf_,

Pagina 2 de 4



Administracion Zona Eloy Alfaro, manifiesta que se encuentra bajo el régimen de
Propiedad Horizontal. por lo tanto no es factible la subdivision.

En virtud de lo anteriormente expuesto, Procuraduria Metropolitana, emite criterio legal
desfavorable, para que el Concejo Metropolitano de Quito, autorice la particion judicial los
predios Nos. 796491, 82247 v 413769, por cuanto no cumple con los parametros de
zonificacion, v como consecuencia, tampoco pueden cumplir con la normativa legal
vigente, en lo referente al lote minimo, requerimientos necesarios para aprobar particiones
judiciales de bicnes inmuebles en el Distrito Metropolitane de Quito.

De este particular, el Concejo Metropolitano de Quito, comunicara a la Unidad Judicial de

Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia, con sede en la parroquia Mariscal Sucre y al
administrado sefior Gualoto Ramos Franklin Xavier

Atentamente,

——

/ Dr. Edison Yepez Vinueza |
SUBPROCURADOR MET {)P{)L!T\{ O (e)

Adjunto Expedieme. ( Vg E;‘;ad’ )

ACCION RESPONSABLE | SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA

.l X
Elaboracidn | Mdniea Gueman FRO OB-11-2018 =
Reviston Patricio Cluerrern PRO &

Aprobaciin | Eduon Yeper PRO

Ejemptar | ; Secretaria General del Conoejo Metropolitano
Ejempiar 20 Archive de Procuradurin
Ejemplar 3: Respaldi Umidad de Suclo
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