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Informe N2 IC-2018-398

COMISION DE USO DE SUELO

ALCALDIA

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y el del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

. 1. ANTECEDENTES:

En sesion ordinaria de 26 de noviembre de 2018, la Comisién de Uso de Suelo, analizd el
pedido formulado por el Ab. Walter Xavier Segovia Ortiz, de 26 de septiembre de 2018, a
fojas 9 del expediente, mediante el cual solicita la factibilidad de fraccionamiento del predio
No. 197584 ubicado en la parroquia de Chilibulo.

2. INFORME TECNICO:

Mediante oficio No. AZEA-DJ-2018-5045 de 23 de octubre de 2018, a fojas 16 del expediente,
el Sr. Edwin Ramiro Bosmediano Contero, Administrador Zonal Eloy Alfaro, indica:

“Mediante Memorando No. AZEA-UGU-2018-0201, de 12 de octubre del 2018, el Arg. Dino
Cruz, Responsable de la Unidad de Gestion Urbana, remite el informe No. GU-ITV-2018-013-
DP, donde concluye “(...) con lo expuesto se desprende que el predio en mencion, no es factible
de subdividir por cuanto debe cumplir con las AREAS MINIMAS, mismo que el predio No.
197584 es un lote pequerio de 231.00m2 y cuya drea minima es de 300m2, (...)"” (Sic)”

3. INFORME LEGAL:

Mediante oficio, en referencia al Expediente No. PRO-2018-03908 de 13 de noviembre de
2018, a fojas 19 - 20 del expediente, el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador
Metropolitano (E), emite su criterio juridico y en parte pertinente manifiesta:

“De la revision del expediente, se establece que el inmueble materia del juicio se refiere al predio
No. 197584, ubicado en In Parroquia Chilibulo, barrio Santiago 11, con Zonificacion D5 (D304-
80), De acuerdo a la normativa legal citada y al informe técnico de la Administracion Zonal Eloy
Alfaro, se establece que el lote mininio para subdivision en el sector es de 300m2, requerimiento
que no se cumple en el presente caso, por cuanto el predio tiene una superficie de 231.00m2.

En virtud de lo anteriormente expuesto, Procuraduria Metropolitana, emite criterio legal
desfavorable, para que el Concejo Metropolitano de Quito, autorice la particion judicial del predio
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No. 197584, ubicado en la Parrogquia Chilibulo, barrio Santiago II, por cuanto no cumple con los
pardmetros de zonificacion, y como consecuencia, tampoco puede cumplir con la normativa legal
vigente, en lo referente al lote y frente minimo, requerimientos necesarios para aprobar particiones
de bienes inmuebles en el Distrito Metropolitano de Quito.”

4. DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesion ordinaria realizada
el 29 de octubre de 2018, acoge los criterios técnico y legal, con fundamento en los articulos
57 literal x), 326, 424, 472 y 473 del Cédigo Orgénico de Ordenamiento Territorial, Autonomia
y Descentralizacion; y, el numeral 4 del articulo 77 de la Ordenanza Metropolitana No. 172,
reformada mediante Ordenanza Metropolitana No. 432 y No. 160; emite DICTAMEN
DESFAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano autorice la particién del inmueble
No. 197584, ubicado en la Parroquia Chilibulo, barrio Santiago II.

, salvo su

Dictamen que la Comisién pone a su consideracion y la del Concejo Metropolitapo
mejor criterio.

Sr. Jorge Alban
Concejal Metropolitano

Msc. Patricio Ubidia
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Razon.- Siento por tal, que en sesion ordinaria de la Comision de Uso de Suelo,
realizada el 26 de noviembre de 2018, el Concejal Patricio Ubidia, emitié su voto
favorable para que el Concejo Metropolitano conozca el Informe de la Comision
de Uso de Suelo No. IC-2018-398, relacionado con la factibilidad de
fraccionamiento del predio No. 197584, ubicado en la parroquja Chilibulo.

P
iego Cevallos Salgado
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ADMINISTRADOR ZONAL ELOY ALFARO
Presente.-

De mi especial consideracion:

. Ab. Walter Xavier Segovia Ortiz, en mi calidad de Abogado Patrocinador

sefior CARLOS EDUARDO VELASQUEZ PAREDES, dentro del Juicio de
Particion de Bienes de la Sociedad Conyugal, asignado con el N° 17204-2017-
05675 que se tramita en la Unidad Judicial Especializada de la Familia, Mujer,
Nifiez y Adolescencia con Sede en la Parroquia Ifaquito del Distrito
Metropolitanc de Quito, Provincia de Pichincha, mediante auto de calificacion de
fecha 22 de diciembre del 2017 se dispuso se cite al sefior Alcalde del Distrito
Metropolitano de Quito con su respectivo Procurador Sindico a fin de que remitan
el informe senalado en el Art. 473 del COOTAD.

Por lo expuesto solicito se sirva disponer a quien corresponda se emita el informe
sefalado en el Art. 473 del COOTAD dando cumplimiento a la orden judicial,
para tal efecto adjunto en siete fojas parte del expediente en las incluyo la
Contestacion a la demanda suscrita por el sefior Dr. Marco Proafio Duran
Subprocurador Metropolitano.

Por la atencién querse -
agradecimientos. o
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Abogado
Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Venezuela y Chile, Palacio Municipal

Presente.-

Asunto: Informe de Particion
Ref. Memo AZEA-UGU-2018-0201

De mi consideracion;

Mediante comunicacion ingresada con Registro No. 2018-147355, dentro del
Juicio No. 17204-2017-05675, el Abogado Walter Xavier Segovia Ortiz, solicita el
Informe de factibilidad de particiéon del bien inmueble con predio No. 197584; al
respecto manifiesto:

El articulo 473 de Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD dispone: “(...) Particién judicial y extrajudicial de
inmuebles.- En el caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenarén
que se cite con la demanda a la municipalidad del cantén o distrito metropolitano
y no se podra realizar la particion sino con informe favorable del respectivo
concejo (...)"

Mediante Memorando No. AZEA-UGU-2018-0201, de 12 de octubre del 2018, el
Arg. Dino Cruz, Responsable de la Unidad de Gestién Urbana, remite el Informe
No. GU-ITV-2018-013-DP, donde concluye: “(...) con lo expuesto se desprende
que el predio en mencion, no es factible de subdividir por cuanto debe
cumplir con las AREAS MINIMAS, mismo que el predio No. 197584 es un lote
pequerio de 231.00m2 y cuya area minima es de 300m2, (...)". (Sic). =

Mediante Informe Legal No. 317-DJ-2018, de 16 de octubre del 2018, suscrito
por la Abg. Johanna Espinosa, Directora Juridica, se emite Informe Legal
Desfavorable, para la particién Judicial y extrajudicial del inmueble signado con
el predio No. 197584,

Por lo expuesto, remito en 15 fojas Utiles, los Informes Técnico y Legal de
Fraccionamiento del inmueble de propiedad del sefior VELASQUEZ PAREDES

ADMINISTRACION ZONAL
ELOY ALFARD
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CARLOS EDUARDO, signado con el nimero de Predio 197584, ubicado en la
calle OE8C, parroquia Chilibulo, barrio Santiago II, cantén Quito, para que se
realice una respuesta al peticionario.

- ALFARO
MUNICIPIO DEL DIS RITQ TROPOLITANO DE QUITO

Adjunto:
Expediente Registro 2018-147355 / 15 fojas
~ACCION RESPONSABLE SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA_
Elaboracién: Abg. Oscar Jumbo DJ 20181016 |— N &
Revisién: Abg. Johanna Espinosa | DJ 201810187 .o
\

Ejemplar 1: Concejo Metropolitano

Ejemplar 2: AZEA Archivo Numérico SG

Ejemplar 3: AZEA Archivo Alfabético SG

Ejemplar 4 : AZEA Expediente DJ

ADMINISTRACION ZONAL

ELOY ALFARO

Dir: Cap. César Chiriboga $11-89 y Av, Alonso de Angulo  PBX: 3110 802/03/04/05 www.quito.gob.ec




QUIITT) SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
e RECEPCION

s { 1 RIAY 2042 Hora
Fecha: 1§ NOV 2018 4.5, PROCURADURIA
_ METROPOLITANA
N%. HOJAS ......=. 90 h= ... EXPEDIENTE PRO-2018-03908
.. GDOC: 2018-147355
DM QUITO,
Abogado 13 Noy 201

Diego Cevallos Salgado P
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito (1/

Presente. - ;jf’oﬂiﬁ"‘i

De mi consideracion: )&f

g
De conformidad con la Resolucion A004 de 12 de febrero de 2015 y delegacion efecmeéay L cﬁd 4
por el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, mediante Memorando

No. 05 de 08 de agosto de 2016, quien suscribe es competente, en calidad de Subprocurador
Metropolitano (E) para emitir el siguiente criterio legal:

I. ANTECEDENTES:

La Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, mediante Oficio No. SGC-
2018-3591 de 09 de noviembre de 2018, por disposicion del Concejal Sergio Garnica Ortiz,
Presidente de la Comision de Uso de Suelo, solicita a Procuraduria Metropolitana, remita
para conocimiento de la Comision, el informe legal respecto a la factibilidad de particion:
del predio No. 197584, dentro del juicio No. 17204-2017-05675.

La Unidad Judicial de Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia con Sede en la Parroquia
Ifaquito del Distrito Metropolitano de Quito, mediante providencia emitida el 22 de
diciembre de 2017, dispone en su parte pertinente: “3) Cuéntese con el sefior-Alcalde del
Distrito Metropolitano de Quito y Pastaza, con sus respetivos Procuradores Sindicos, a
quienes se les citara en las oficinas conocidas por el actuario..., a fin de que remitan el
informe senalado en el Art. 473 del COOTAD, para lo cual la parte actora proporcione
las copias suficientes.”

Mediante Oficio S/N de 26 de septiembre de 2018, dirigido al sefior Administrador de la
Zona Eloy Alfaro. el sefior Carlos Eduardo Velasquez Paredes, solicita se emita el informe
sefialado en el Art. 473 del COOTAD, en cumplimento de la orden judicial emitida por la
Unidad Judicial Especializada de la Familia, Mujer, Nifez y Adolescencia con sede en la
Parroquia Ifiaquito del Distrito Metropolitano de Quito.

1. INFORME TECNICO:
Mediante Oficio No. AZEA-DJ-20185045 de 23 de octubre de 2018, el sefior Edwin
Bosmediano Contero, Administrador de la Zona Eloy Alfaro, remite los informes Técnico
y legal de fraccionamiento del inmueble de propiedad del sefior Carlos Eduardo Veldsquez

Paredes, signado con el predio No. 197584, ubicado en la calle OE8C, parroquia Chilibu%
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El Arq. Dino Cruz, Responsable de la Unidad de Gestion Urbana de la Administracion
Zonal Eloy Alfaro, mediante Memorando No. AZEA-UGU-2018-0201 del 12 de octubre
del 2018, remite el Informe Técnico de la Unidad de Gestion Urbana No. GU-ITV-2018-
013-DP, el mismo que en su parte pertinente concluye: “Con lo expuesto se desprende que
el predio en mencion, no es factible de subdividir por cuanto debe cumplir con las AREAS
MINIMAS, mismo que el predio No. 197584 es un lote pequerio de 231.00m2 y cuya drea
minima es de 300m2. Adjuntamos la Cédula Catastral y el Informe de Regulacion
Metropolitana.

III. BASE LEGAL:

El Articulo 473 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dispone:

“En caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenardn que se cile con
la demanda, a la municipalidad del canton o distrito metropolitano y no se podra
realizar la particién sino con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho
se realiza particion, serd nula. [...]"

La Ordenanza No. 172, que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito, en el articulo... (70), numeral 5to.. manifiesta:

“Se considera ademds como subdivision a las habilitaciones originadas por
particion judicial que pueden generarse en suelo urbano y rural. Estas deberdn
sujetarse a la zonificacion y normativa vigentes .

Mediante Oficio No. 12897 de 22 de abril de 2013, el Procurador General del Estado, ante
una consulta planteada por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Canar, respecto a si los bienes inmuebles de una sucesion hereditaria que se desea dividir
se deben sujetar a las reglas de los lotes minimos, establecidos en el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Cantdn, se pronuncio en el siguiente sentido:

“Del articulo 473 del COOTAD, en concordancia con los articulos 470 y 472 del
mismo Codigo, citados en este pronunciamiento, se desprende que el informe
favorable del respectivo concejo municipal para que proceda la particion, obedece
a razones de ordenamiento territorial y planificacion urbanistica, y constituye una
formalidad habilitante para practicar la particion judicial o extrajudicial de
inmuebles ubicados en dreas urbanas.

En atencion a los términos de su consulta se concluye que, la particion de bienes
inmuebles de una sucesion estd sujeta al informe municipal previo que prescribe el
articulo 473 del COOTAD, informe que obedece a razones de ordenamiento
territorial y planificacion urbanistica; en consecuencia, a la particion de inmuebles
le son aplicables las reglas de lotes minimos establecidos en el Plan de
Ordenamiento Territorial del respectivo canton, segun prescribe el articulo 472 de

ese Cddigo}é’,,
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PROCURADURIA
METROPOLITANA

| ANALISIS Y CRITERIO LEGAL:

De la revision del expediente, se establece que el inmueble materia del juicio se refiere al
predio No. 197584, ubicado en la Parroquia Chilibulo, barrio Santiago II, con Zonificacion
D5 (D304-80). De acuerdo a la normativa legal citada y al informe técnico de la
Administracion Zonal Eloy Alfaro, se establece que el lote minimo para subdivision en el
sector es de 300 m2. requerimiento que no se cumple en el presente caso. por cuanto el
predio tiene una superficie de 231.00m2.

En virtud de lo anteriormente expuesto, Procuraduria Metropolitana, emite criterio legal
desfavorable, para que el Concejo Metropolitano de Quito, autorice la particion judicial del
predio No. 197584, ubicado en la Parroquia Chilibulo, barrio Santiago I, por cuanto no
cumple con los parametros de zonificacion, y como consecuencia, tampoco puede cumplir con
la normativa legal vigente, en lo referente al lote minimo, requerimientos necesarios para
aprobar particiones judiciales de bienes inmuebles en el Distrito Metropolitano de Quito.

De este particular, el Concejo Metropolitano de Quito, comunicara a la Unidad Judicial de
Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia con Sede en la Parroquia Ifaquito del Distrito
Metropolitano de Quito. y al administrado sefior Carlos Eduardo Velasquez Paredes.

. Atentamente,

J

Dr. Edison Yépez Vinueza
SUBPROCURADOR METROPOLI (e)

Adjunto Expediente. (/‘? ?la‘f.h")

ACCION RESPONSABLE | SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA
Elaboracion Patricio Guerrero PRO 09-11-2018 @
Revision Edison Yépez PRO
Aprobacion Edison Yépez PRO
Ejemplar 1: Secretaria General del Concejo Metropolitano

Ejemplar 2: Archivo de Procuraduria

Ejemplar 3: Respaldo Unidad de Suelo
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