QUITO

Informe No. IC-O-2018-373 | CALDIA

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE:
SEGUNDO DEBATE:
OBSERVACIONES:

Seror Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a usted el

siguiente informe emitido por la Comisién de Ordenamiento Territorial, con las siguientes

. consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- En sesion extraordinaria realizada el dia 15 de febrero de 2017, el Concejo Metropolitano de
Quito, conocio en primer debate el expediente que reconoce y aprueba el Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado de intereses social denominado “Santa Teresita Alta”, ubicado en la
parroquia Pomasqui, a favor de sus copropietarios.

1.2.- El Secretario General del Concejo Metropolitano mediante oficio No. SGC-2018-0466 de 16
de febrero de 2017, a fojas 105-107 del expediente, remite a la Presidenta de la Comision de
Ordenamiento Territorial las observaciones planteadas en primer debate en la sesidén
extraordinaria de 15 de febrero de 2017.

1.3.- Mediante oficio UERB-1413-2018 de 09 de octubre de 2018, a fojas 132 del expediente, la
Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, Ab. Karina Subia Davalos, remite el
expediente del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Santa Teresita
Alta”, ubicado en la parroquia Pomasqui, manifestando que luego de la revision del mismo,

[

cumple con la normativa legal para su regularizacion.
2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 005-UERB-AZLD-50LT-2016 a fojas 78-93, la Unidad Especial Regula Tu
Barrio emite el informe socio organizativo, legal y técnico del Asentamiento Humano de Hecho
y Consolidado de Interés Social denominado “Santa Teresita Alta”, a favor de sus copropietarios,
el cual contiene las consideraciones sociales, legales y técnicas que permiten la regularizacion del

referido Asentamiento, el mismo que se adjunta al presente informe.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Ordenamiento Territorial, en sesion ordinaria de 08 de noviembre de 2018, luego
de analizar la documentacion del expediente, y con fundamento en los articulos 57 literales a) y
x), 87 literales a) y v); 322 y 326 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y

Descentralizacion; las Disposiciones Transitorias Quinta, Sexta y Décima de la Ley Organica de
SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO
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Ordenamiento Territorial y Gestién de Uso de Suelo; articulo 31 de la Ordenanza Metropolitana
No. 172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito; y,
articulo 45 de la Ordenanza Metropolitana No. 003, emite DICTAMEN FAVORABLE para que
el Concejo Metropolitano de Quito conozca en segundo debate el proyecto de Ordenanza que
reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 1351153 sobre el que se encuentra el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro
Mejoras del Barrio “Santa Teresita Alta”, a favor de sus socios,

o
s
Lcda. Luisa Maldonado
fetfopolitana

randa
Concejal Metropolitano

Adjunto expediente y proyecto de Ordenanza.
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Repiblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el “derecho
a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social
¥ econdmica”; y, a su vez, establece que los gobiernos auténomos descentralizados municipales tienen la
competencia exclusiva para planificar el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantén (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona procesos
tendientes a regularizar la ocupacion informal del suelo de aquellos asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso
socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes en cada
asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro Mejoras del Barrio
Santa Teresita Alta, tiene una consolidacion de 73,4%, al inicio del proceso de regularizacion contaba con
21 afios de existencia; sin embargo, al momento de la sancion de la presente ordenanza el asentamiento
cuenta con 23/afios de asentamiento y 3 ll6.-beneficiarios

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado no cuenta con reconocimiento legal por parte
de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu Barrio gestion6 el proceso destinado a
regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacién beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que
los legitimos propietarios cuenten con el titule de dominio que garanticen su propiedad y el gjercicio del
derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer el
fraccionamiento del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio Santa Teresita AME, a fin de garantizar a los beneficiarios el
ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-0-2017-027 de sesién extraordinaria de 30 de enero de 2017, expedido por la
Comision de Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

¢l articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante “Constitucion™) establece
que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y
digna, con independencia de su situacion social y econémica. '

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute pleno de la
ciudad y de sus espacios piiblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a
las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la
ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la funcién social y ambiental de la propiedad y
de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;
el articulo 240 de la Constitucidn establece que: “Los gobiernos auténomos descentralizados de las
regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn facultades legislativas en el
ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucién manifiesta que: “Los gobiernos municipales
tendrdn las siguientes competencias: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién
nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo
urbano y rural.”; 2.- “Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén (...)".

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante “COOTAD?”), sefiala como
una funcién del gobierno auténomo descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacién, parcelacion,
lotizacion, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién
cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del
Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de
ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular y controlar, mediante la normativa
cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantdn, de conformidad con las leyes
sobre la materia, y establecer el régimen wrbanistico de la tierra; v, (...) z) Regular mediante
ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion
territorial, identidad, historia, necesidades wrbanisticas y administrativas y la aplicacion del
principio de equidad interbarrial. "

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las ordenanzas
municipales;
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ORDENANZA No.

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, establece
que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de
regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, establece
que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, scbre los asuntos de
interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica del Distrito;

la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y resolver
los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo, en procura de agilitar
la emisién de informes y demas tramites pertinentes para la legalizacién de barrios dentro del marco
de planificacion y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resolucién No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la creacion de la
Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de procesar, canalizar y resolver los
procedimientos para la regularizacion de la ocupacién informal del suelo;

mediante Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos y
procedimientos para la regularizacién integral de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que cumplen
las condiciones socioecendmicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;

de conformidad a la disposicién transitoria segunda de la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de
2016, en los procesos de regularizacién de Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados que
se encuentren en tramite, se aplicard la norma mas beneficiosa para la regularizacion del
asentamiento; y,

la Mesa Institucional reunida el 30 de septiembke“del 2016 en la Administracién Zonal La Delicia,
integrada por: el Sr. Humberto Almeida de Sucre, Administrador Zonal La Delicia; Abg. Maria
Cristina Villacis Directora Juridica de la Administracién Zonal La Delicia; Arq. Elizabeth Ortiz,
Delegada de la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda; Ing. Omar Garcia Cedefio, Coordinador
(E) UERB-AZLD; Arq. Marcia Laines, Delegada de la Direccion Metropolitana de Catastro; Ing.
Marco Manobanda, delegado de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos; Arq. Juan Carlos
Echeverria, Responsable Técnico; Abg. Sebastian Mata Responsable Legal, de la Unidad Especial
Regula tu Barrio La Delicia,\‘?fobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N° 005-
UERB-AZLD-SOLT-2016, \de 29 de septiembre del 2016, habilitante de la Ordenanza de
Reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro
Mejoras del Barrio Santa Teresita Alta.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264 numerales
1y 2 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador; 84 literal c), 87 literales a), v) y x);
Articulo 322 del Cddigo Orginico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion; Articulo 2 numeral 1, Articulo 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el
Distrito Metropolitano de Quito,
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ORDENANZA No.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL PREDIO No.
1351153 SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DENOMINADO COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO SANTA TERESITA
ALTA A FAVOR DE SUS SOCIOS

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados son de
exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado Barrio Comité Pro Mejoras del Barrio Santa Teresita Alta, ubicado en la parroquia
Pomasqui, sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales,
excepto que hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos de terceros
afectados, son de exclusiva responsabilidad del técnico y de los copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes, son las determinadas en el plano aprobatorio que forma parte
integrante de esta Ordenanza,

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Barrio Comité Pro
Mejoras del Barrio Santa Teresita Alta, se comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas

en el Plano y en este instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de los dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y nacional
vigente al respecto, dara lugar a la imposicién de las sanciones correspondientes.

Por las condiciones del asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo de
Interés Social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Nimero de Predio: 1351153 /

Zonificacién: Dl‘/(D202—80) v

Lote minimo: 200 m2 ‘/

Forma de Ocupacién del suelo (D) Sobre Linea de Fabrica 4
Uso principal del suelo: (RU2) Residencial Urbano 2 v
Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano \/

Nimero de lotes: 79 v

Area Util de Lotes: 18.840,65m? ‘//
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ORDENANZA No.
Area de Vias y Pasajes: 10.806,28m>v/
Area Verde: 6.238,59 m2/
Area Municipal: 1.650,48 m? /
Area de Faja Proteccion de quebrada en 983,82 mz\/
Lotes: /
i 4.904,27 m* v
Area Parte Sobrante:
Area Total del lote: 43.424,09m? J

v

El niimero total de lotes es de 79, signados del uno (1) al setenta y nueve (79), cuyo detalle es el que consta
en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los loges.- Los lotes fraccionddos mantendran la sig}flente zonificacion: l/
(202-80), forma 9@ ocupacién: (D) Sobre Linea de Fibrica, Lote minimo: 200 m2, Numero de pisos 2 COS
planta baja: 80%; COS total: 160%, Uso principal: (RU2) Residencial Urbano 2.

Articulo 4.- Clasif‘i?aci(m del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacién vigente esto es
(SU) Suelo Urbano.

Articulo 5.- Del Area Verde.- El Asentamiento Humano de Hecho y consolidado denominado Comité Pro
Mejoras del Barrio Santa Teresita Alta/transfiere al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como
contribucién de areas verdes 6.238,59 m?, del 4rea qtil de los lotes de conformidad al siguiente detalle:

AREA VERDE 1

Lindero En parte Total Superficie
Norte: Area municipal 1 v/ s a 9,43n¥
lote 79 v 1,42mV /
. Sur: : ¥ J 14,29m V' v
Area Verde 1 o Area municipal 1 LD=12,87mv/ m 34,69 m2
Punto de interseccidn ;
Este: - 0,0
€ norte sur \/ N 4
Oeste: | Calle Juan Antey Valet%:la - 7.96m V/
AREA VERDE 2
Lindero , En parte Total Lindero
Norte: Area municipal 2 v 3 LD=18,57m v
Ares Verda 2 Sur: Calle Juan Ante y ValencM - LD=18,18m 43,54 M2
Punto de interseccion W
Bt entre Area Municipal 2 yV/ - 0,00m
) Calle Juan Ante y Valencia
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ORDENANZA No.
Punto de interseccidn
Oeste: | entre Area municipal 2 y - v
Calle Juan Ante y Valencia 0,00m
AREA VERDE 3
Lindero En parte Total } Lindero
Norte: Propiedad Particular v - 15,43m v/
Sur: Area municipal 3 - ' Ld=86,31m v
Parte sobrante 17 ¥ 4,74m 7
L v v v
) ote 22 / 10,89mv/ 36.77m
Area Verde 3 |Este: Lote 23 10,80m
lote2a v 10,34m v o
o -
Parte sobrante 18 22,82m\/‘ 1.264,59 m2
Lote 25 \/ 10,68m ./
Pasaje N2A Y 10,00m ./
Oeste: Lote 26 10,75m ./ v
lote27V 33,92mv/ S5 3hm
Calle Oe3 Vicente |, 1,77m
Rocafuerte
AREA VERDE 4
Lindero ’ En parte Total Superficie
Norte: lotedl / - 12,76m ¥
Sur: Area municipal 8 - LD=13,22m /" o
Area Verde 4 Punto de interseccién 415 md
Este: entre lote 41 y Area £ 0,00m +/
municipal 8
Oeste: Pasaje 0e3C ./ - 0,72m ‘/
AREA VERDE 5
Lindero ¢ En parte Total , Superficie
Norte: Propiedad Particular “" - 146,10m v
e Area municipal 10 Ld=118,47my )
Area Verde 5 : Propiedad particular 67,57m 186,04m" \2,
y " 3.134,42 m2
Lote 47 v/ 10,75m _
Este: Lote 48 10,80m y/ 29,06m V/
Parte Sobrante 28 7,51m /
Oeste: Propiedad Particular - 44,36m
AREA VERDE 6
Lindero En parte Total Superficie
3 = of Vv /
T Area municipal 11 2,15m 33,05m"’
Fresiraniis Lote 50 31,80m / J
Calle Oe3D Mariano ¥/ = i 194,55me
Sur: 2,02m
Calvache
3D i = /
Este: Calle Qe Marlano\/ v 14,26m
Calvache
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ORDENANZA No.
Calle Mariano OeBD\/
Oeste: = v
& Calvache LD=34,51m
AREA VERDE 7
Lindero En parte Total Superficie
Norte: Area Municipal 12 V/ g Ld=22,71%
AreaVerde7 | sur: Lote 51 - 21,00m /
7 Fi
Este: Pasaje Oe3C ¥ - 3,02mv/ 95,86 m2
te: Propiedad Particular ¥ s /
Oeste opieda 5,18m Vv
AREA VERDE 8
Lindero En parte Total y Superficie
Norte: | Calle Juan Ante y Valencia’ = 28,59m ‘/
. : : eulerdt i 7 /
Area Verdeg |Sur: Propiedad Particular 29,99m 614.28 m2
Este: lote55 . 21,12m /
te: Pasaj \/ -
Oeste asaje Oe3C 21,00m \/
AREA VERDE 9
Lindero , En parte Total Superficie
Norte: Area Municipal 13 V = LD=65,69m v/
Sur: | Calle Juan Ante y Valencia/ s LD=74,90m / /
Area Verde 9 ; : : /
Eitas Pasaje Oe3B Fernando\/ ) 5,83my/ 683,76 m2
Corral
Oeste: Pasaje Oe3C = LD=10,37m‘~/
AREA VERDE 10
Lindero En parte Total Superficie
Norte: Area Municipal 14 v . LD=38,73m
Calle Juan Ante y Valencia v
2 / v
Sur: Pasaje Oe3B Fernando Sy 20m 4 32,85m
2,65m
Corral
i Punto de interseccion v p
Area Verde 10 | gste: entre drea municipal 14 y' ) 0,00m 114,43 m2
calle Juan Ante y Valencia ¥
Punto de interseccion
) entre area municipal 14 y
Qeste Pasaje Oe3B Fernanc\i? 0,00m\/
Corral
AREA VERDE 11
Lindero En parte Total Superficie
Norte: Area municipal 15 v . Ld=33,34m" i
AredVerde 11 gy, Calle Juan Ante y Valencia | \/ - 32,89m v 43,27 m2
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Este:

ORDENANZA No.

Punto de interseccion |,
entre Area municipal 15 y
calle Juan Ante y Valencia

0,00m

Oeste:

Punto de interseccion
entre Area municipal 15y
calle Juan Ante y Valencia

0,0m

AREA VERDE 12

Lindero

En parte

Total

Superficie

Norte:

Area Municipal 10 v/

- v

Ld=19,00m /

Sur:

Propiedad Particular

18,92m v

Area Verde 12

Este:

Punto de interseccién
entre area municipal 10
propiedad particular

0,00m v

Oeste:

Punto de interseccion
entre Area municipal 10 y
propiedad particular v

0,00m v

8,05 m2

Articulo 6.- Del Area Municipal.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité
Pro Mejoras del Barrio Santa Teresita Alta transfiere al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como
contribucion de dreas municipales 1.650,48m2, del 4rea (til de los lotes, de conformidad al siguiente detalle:

AREA MUNICIPAL 1

Lindero En parte Total Superficie
Calle Juan Ante y Valencia® 7,91m v .
Naree: Relleno de Quebrada . 5,68m 1 L
Lote79 v
Sur: Calle 0e2G José Antgnio FAGHE v 10,91m v~ i
: C L21m v 75,55 m2
Area Municipal 1 o ;rréa — TETETT 23 M
elleno de Quebrada =24,11m
' v 1
Este: | Calle José Antonio Correa 2,43m v 26,54
Oeste: Areaverde1 - LD=22,30m .|
AREA MUNICIPAL 2
Lindero En parte Total Superficie
Norte: Relleno de Quebrada v - LD=30,15m v~
Area Municipal 2 | Sur: Areaverde2 - Ld=18,57m * 71,83 m2
Este: Calle Juan Ante y Valenciay - 3,43m
Oeste: | CalleJuan AnteyVaIenciIa/ - 7.78m
AREA MUNICIPAL 3
Lindero _ En parte Total Superficie
. Norte: Areaverde3 v - Ld=86,31m v
Area Municipal 3 : v
Sur: Relleno de Quebrada v - Ld=88,13m Vv 261,68 m2
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ORDENANZA No.
Este: Lote24 - - 3,02m .
Calle Oe3 Vicente
Oeste: - ’
Rocafuerte 3,05m
AREA MUNICIPAL 4
Lindero En parte Total Superficie
Norte: Lote 24 - 579m v
Sur: Relleno de Quebrada - 599m v«
; .. - ; v
Area Municipal 4 ) Calle Oe2G José Antonio ) .
e Correa v 142m 4,01 m2
0 punto de interseccidn ;
Oeste: entre relleno de # - 0,00m o
quebrada y lote 24
AREA MUNICIPAL 5
Lindero En parte Total Superficie
Norte: Lote31 v - 24,21m b
Sur: Relleno de Quebrada/ - 22,68m v
- 1
Area Municipal 5 i
p Este: Calle Oe3 Vlcentev_ i 0,15m 23,25 m2
Rocafuerte
0 punto de interseccidn '
Oeste: entre relleno de ./ - 0,00m ot
quebrada y lote 31
AREA MUNICIPAL 6
Lindero En parte Total Superficie
Norte: lote32 +~ = 11,67m *
Sur: Relleno de Quebrada ,~ - 11,95m v >
Area Municipal 6 0 punto de interseccién 11,81 m2
Este: entre lote 32 y relleno de - 0,00m v
quebrada
Oeste: Calle 0e3A .~ - 0,67m
AREA MUNICIPAL 7
Lindero En parte Total Superficie
Norte: Lote36 |/ - 8,75m v
Area Municipal 7 Sur: Relleno de Quebrada s - 7,99m g
Este: Calle Oe3A - 1,71lm v 12,18 m2
0 punto de interseccion
Oeste: entre lote 36 y rellenoxde . 0,00m U
quebrada
AREA MUNICIPAL 8
Lindero En parte Total Superficie
Areaverde4 Vv 13,22m + "
Area Municipal 8 | Norte: Lote 41 v 9,84m ¥ 47,56m 80,52 m2
Lote 40 24,50m
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ORDENANZA No.
Sur: Relleno de quebrada v~ - Ld=47,68m
Punto de Interseccion )
Este: entre lote 40 y rellenos 0,00m v~
de quebrada
Oeste: Pasaje 0e3C / - 3,90m Vv~
AREA MUNICIPAL 9
Lindero En parte Total Superficie
Norte: lote45 - 10,15m L
Sur: Relleno de Quebrada - 10,17m v~ /
¥
< . o 0 punto de interseccion
Area Municipal 9 ‘
4 Este: entre lote 45 y rellenp de - 0,00m v S 2
quebrada
Calle 0Oe3D Mariano
Oeste: P — e 0,97m
AREA MUNICIPAL 10
Lindero En parte Total Superficie
Norte: Area verde5 ./ : Ld=106,91m ¥
Propiedad particular Ld=49,40nY L,
Avess aTaiss] Sur: Areaverde5 Ld=1 1,56m7 79,96m ¥ v
rea ll.(l)nlclpa Area verde 12 / Ld=19,00m 520,74 m2
Este: Relleno de quebrada - Ld=177,63m
p =
Oesta: unto de Interseccpn i 0,00m v
Norte Sur +/
AREA MUNICIPAL 11
Lindero En parte Total Superficie
Norte: Relleno de Quebradaw” - 3,34m
Area Municipal |Sur: Area Verde 6 o = 2,15m
11 8,03 m2
Este: Lote 49 = 3,44m
Oeste: Calle Mariano Calvache - 3,10m
AREA MUNICIPAL 12
Lindero En parte Total Superficie
Norte: Relleno de quebrada / - Ld=47,67m v
Area Municipal Propi iculare 4 " _
S I S I
h ! 115,38 m2
Este: Pasaje Oe3C & = 3,31m ./
F— Calle Oe3D Mariano i 238m

Calvache /
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ORDENANZA No.
AREA MUNICIPAL 13
Lindero En parte Total | Superficie
Norte: Relleno de quebrada/ - Ld=62,48m v
Sur: Areaverde9 / - Ld=65,69m v \/
Area Municipal Pasaje Oe3B Fernando 4
o Este: Corral s . 3,19m 192,09 m2
Oeste: Pasaje Oe3C \/ - 4,38m \//
AREA MUNICIPAL 14
Lindero En parte Total Superficie
Norte: Relleno de quebrada \/‘ - Ld=42,87m v
, . Sur: Area verde 10 / ~ Ld=38,73m~/ Vi
Area Municipal
14 Este: Calle OE3A v/ = 3,68m V| 121,19 m2
. Pasaje Oe3B Fernando
Oeste: Corral ‘/j 3,28m v/
AREA MUNICIPAL 15
Lindero En parte Total Superficie
Norte: Relleno de Quebrada/ - Ld=54,93m ¥
Areaverde 11 Y Ld=33.34m v A
Sur: Calle Juan Ante y Valencia ., Ld=56.73m
23.39m s
Ares N:Ilt;nlmpal »ﬁ(punto de interseécion 147,23 m2
entre calle Oe3 Vicente
Este: - 0,00m
Rocafuerte y relleno de
Quebrada
prﬁu nto de interseccion
entre calle Oe3 Vicente #
Casta: Rocafuerte y relleno‘t}e‘ i O,OOmV/
Quebrada

i
Articulo 7.- Lotes por excepeion.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y consolidado, se aprueban por
excepcion los siguientes lotes de menor superficie conforme el plano: 35, 46, 49.

Articulo 8.- Informe Técnico de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad.- Los socios del Comité Pro Mejoras del Barrio Santa Teresita Alta, en un plazo no mayor a
un afio a partir de la inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el
cronograma de obras de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la Direccién
Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control de la Administracién Zonal La
Delicia, caso contrario el Concejo Metropolitano podra revocar la presente ordenanza, notificandose del
particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras de
mitigacion hasta la terminacion de las mismas.
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ORDENANZA No.

Los socios del Comité Pro Mejoras del Barrio Santa Teresita Alta deberan cumplir con lo establecido dentro
de la calificacion del riésgo y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la
Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos No. 162-AT-DMGR-2017, de 4 de septiembre de 2017 el
mismo establece que:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccién técnica al AHHYC Santa Teresita Alta de la
Parrogquia Pomasqui, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina
que:

De acuerdo a las condiciones morfologicas, litoldgicas y elementos expuestos se manifiesta que
presenta varios niveles pero con la visita de campo se determind un Riesgo Alto frente a movimientos
en masda.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC Santa Teresita Alta de la Parroquia Pomasqui, presenta
un nivel de Riesgo Alto. Por cuanto al ser construcciones informales, no cumplen la NEC y se
consideran viviendas con alta vulnerabilidad,

Finalmente, con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC Santa Teresita Alta de la Parroquia
Pomasqui, presenta un nivel de Riesgo Alto. Por la probable caida de piroclastos (ceniza y lapilli) de
los volcanes descritos.

La calificacion de la evaluacion de la condicidn del riesgo estd dada en base a la probabilidad de
ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente afectacion. Por lo tanto, desde el
andlisis de la DMGR se expresa que es Factible continuar con el proceso de regularizacion del
AHHYC. Que siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe contribuird a garantizar
la reduccion del riesgo en la zona en andlisis.

Ante la calificacion del riesgo anteriormente detallado para el sector denominado AHHYC Santa
Teresita Alta de la Parroquia Pomasqui, La DMGR manifiesia que los propietarios posteriormente a la
regularizacion de los terrenos deberdn realizar un andlisis estructural de las edificaciones existentes y
para sus proyectos constructivos. Respecto a los gastos que representen los andlisis serdn solventados
en su totalidad por la comunidad solicitante.

El Riesgo es Mitigable cuando se pueden implementar medidas estructurales y no estructurales para
reducir el riesgo actual, y consecuente impacto adverso de amenazas naturales, antrépicas,
tecnoldgicas y de degradacion ambiental.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como.

»  Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de contencién,
canalizacion de aguas.)

Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos (refuerzo de
infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion, reubicacién de viviendas.)

A

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos participativos.

»  Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacién para la
respuesta, educacion y capacitacion, informacién publica, participacién comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacién y planificacion (normas de construccion,
uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)
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RECOMENDACIONES

NORMATIVA VIGENTE:

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion realizada en el transcurso
de este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser confirmadas, modificadas o
ampliadas como consecuencia de informacién adicional producida como la realizacion de las obras de
infraestructura, la zonificacion respectiva y consolidacion futura.

Tomar en cuenta el Articulo 264 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador dispone:

Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que
determine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.

2. Ejercer el control sobre el uso 'y ocupacion del suelo en el cantén.

También considerar el Articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su Articulo
140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece que: “La gestién de
riesgos que incluye las acciones de prevencién, reaccién, mitigacion, reconstruccion y
transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o antrdpicos que afecten el
territorio se gestionardn de manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de
gobierno de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional responsable,
de acuerdo con la Constitucidn y la Ley. Los gobiernos auténomos descentralizados municipales
adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la prevencidn y gestion de riesgos en sus
territorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos
de ordenamiento territorial .

En el proyecto se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de:
aprobacién de los Planes Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion
del Suelo, (PUOS) la Ordenanza N°127 del 25 de julio del 2016 y Régimen Administrativo del Suelo
en el D.M.Q. (Ordenanza Metropolitana N°447, ordenanza N°041 y su modificatoria N°0127 y
ordenanza N°172 y su Reformatoria N°.432)

Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del riesgo
Yy recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacion del suelo, en
cumplimiento estricto con el cuerpo normative que garantice el adecuado cuidado ambiental, en
prevencion de riesgos naturales y antrépicos que se podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

Posterior a la regularizacion de AHHHYC en las edificaciones en proceso de construccion, aumento
en planta o elevacion y demds edificaciones dentro del drea en andlisis, que no dispongan de un
disefio estructural o algin tipo de asesoria técnica, los propietarios deberdn contratar a un
especialista (Ingeniero/a Civil), para que se realice un estudio estructural y proponga una solucion
a cada caso, como puede ser un disefio estructural o un sistema de reforzamiento estructural en el
caso de ameritarlo.
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Establecer el seguimiento adecuado para que se cumpla la normativa vigente con informacion y
control coherente, con capacidad legal, administrativa y técnica, definidas en la Ordenanza 147 y
para cumpliv con la planificacion urbana, a fin de obtener la mas eficiente integracion de los
servicios. En caso que no se cumplen con las condiciones necesarias e indispensables para la
habilitacion de suelo y construccion, la Administracién zonal Tumbaco que emiten los permisos de
construccion, certificardn la prohibicién correspondiente.

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en las edificaciones
levantadas informalmente no se realice mds ampliaciones verticales por cuanto se desconoce la
capacidad portante del suelo y el sistema constructivo de cada una vivienda, ya que a futuro pueden
tener problemas de resistencia y seguridad, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control
deberd hacer cumplir la normativa vigente.

Durante el proceso de la regularizacién y para garantizar la seguridad de las edificaciones actuales
Y futuras se recomienda realizar un estudio geoldgico y geotécnico que determine las medidas de
mitigacion frente a la amenaza o amenazas identificadas en el AHHYC, con los respectivos disefios
estructurales de las obras planteadas, que deberdn ser sustentadas mediante el estudio técnico de un
profesional responsable o un por un especialista (Ingeniero) y que posteriormente serdn abalizados
por la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos; asi como un andlisis estructural de la(s)
edificaciones existentes, en especial consideracicn de las viviendas construidas con bloque trabado.
También la factibilidad de construcciones nuevas o ampliaciones o que impliquen cambio
estructural; estudios validados por un especialista (Ingeniero Civil).

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

® La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda cumplir con la Ordenanza

Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, y su Anexo: Plan de Uso y Ocupacion del Suelo
(PUOS), sub mumeral 1.3 RIESGOS, sub numeral 1.1.8 Uso Proteccién Ecolégica/Conservacion del
Patrimonio Natural,

La Direccién Meiropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en el barrio Santa
Teresita Alta de la Parroquia Pomasqui, es necesario realizar un estudio geoldgico-geotécnico que
determine la estabilidad del terreno (en varios perfiles), para lo cual se deberd calcular el Factor de
Seguridad, considerando cargas estdticas y dindmicas, asi como niveles fredticos superficiales
(saturacidn del suelo). Este estudio también deberd determinar la capacidad portante admisible del
suelo (carga mdxima que puede soportar sin que su estabilidad sea amenazada de acuerdo al
proyecto constructivo que se pretenda implementar). También permitird conocer las condiciones
mecdnicas del suelo que serd validada posteriormente por la DMGR, debido a la caracteristica
litoldgica poco favorable que se observaron en varios sitios, y la vulnerabilidad fisica de las
construcciones que es alta segiin la evaluacion técnica realizada.

La topografia del terreno ha sido alterada al realizar cortes y/o desbanques de tierra para
implementar el pasaje, caminos y construcciones, formando taludes de varias alturas, para los cuales
se recomienda que la comunidad realice las obras de proteccién como peinados a estos y colocar
cobertura vegetal, ejecutados con la responsabilidad de la comunidad y supervisados por un
profesional competente, acciones de mitigacion que servirdn para evitar que continiie el proceso
erosivo, los mismos que al estar desprotegidos, el agua y el viento puede ocasionar cdrcavas que con
el paso del tiempo son factores detonantes para un deslizamiento,
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e La calificacion de la condicion del riesgo puede reducir si se realizan una apropiada conduccion de
las aguas superficiales, que es lo que puede causar algiin inconveniente a futuro como asentamientos
a las edificaciones y como se pudo evidenciar en la inspeccion de campo se debe tener especial
consideracion con las viviendas construidas con bloque trabado.

» El drea sobre la quebrada rellena debe ser reforestada con plantas nativas del Iugar o considerar
para dreas verdes y estos trabajos deben ser ejecutados con la responsabilidad de la comunidad y
supervisados por un profesional competente, estas acciones de mitigacion servirdn para evitar que
contintie el proceso erosivo de los taludes aumentando su inestabilidad. Y no continuar rellenando la
pequeRa depresion con materiales de escombros ya que estos generan una fdcil erosion, por ser un
espacio que esta desprotegido de cobertura vegetal u otro material.

o Conforme se puede evidenciar en la parte cartogrdfica del informe técnico, al realizar los estudios
respectivos solicitados tener especial consideracion con los ramales rellenos de quebrada en los
predios inmediatos que estdn sobre estos y que atraviesan el area de estudio; por cuanto a futuro
pueden causar hundimientos por el reacomodo de materiales y/o asentamientos diferenciales que
afectarian considerablemente a las edificaciones que se levanten en estos espacios. Y estos se
observan en la base cartogrdfica del informe.

e Posterior a la regularizacion del AHHYC y con trazado vial aprobado la EPMAPS podrd concluir en
los pasajes el sistema de alcantarillado pluvial que evite la erosién del suelo por ser una zona
expuesta la subrasante, de esta forma mejorar las condiciones de vida de la poblacion mediante los
servicios descritos. Acciones que restringirdn la erosion del suelo en época de lluvia ya que esta
recorre a favor de la pendiente generando infiltracion al terreno.

e Finalmente el espacio por donde atraviesa la linea de alta tension se debe seguir manteniendo como
area de proteccion y de seguridad para contribuir al beneficio de las personas del lugar, y la DMGR
recomienda establecer un plan de contingencia con este escenario (sector alta del barrio), donde
existe un riesgo permanente para la poblacion que se ubica en el sector.

e La Unidad Especial Regula Tu Barrio de la Administracion Zonal La Delicia deberd informar a la
comunidad asentada en el area de analisis sobre su exposicion a amenazas por eventos adversos
(movimientos de masa, amenaza sismica, amenaza volcanica); informar sobre las recomendaciones
descritas en el presente informe para que los propietarios sean conscientes de su exposicion al Riesgo
evaluado.”

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y una vez sancionada
la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacion Metropolitana (I.R.M.), de acuerdo con
las observaciones o recomendaciones establecidas en el Informe Técnico de Evaluacién de Riesgos de la
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, que sefialan las amenazas de origen natural o antrépico
que pueden generar distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizacién del
suelo seglin sus vulnerabilidades.

Articulo 9.-De las vias y pasajes.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité
Pro Mejoras del Barrio Santa Teresita Alta, de la parroquia Pomasqui contempla un sistema vial de uso
publico, debido a que éste es un Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de 23 afios de existencia,
con 73.42% de consolidacién de viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razon por la
cual los anchos de pasajes se sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.

Se aprueban las calles y los pasajes con los siguientes anchos:

AR, UAG?‘ %QW\BTQ \\\'\"3 .
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Pasaje Oe3B Fernando Corral ¥ 10.95-11.00m /| Calle Oe3D Mariano Calvache v ' 11,00mV
Calle Oe2G José Correa / 10,80-10,85m V| Calle Oe2B Vicente Rocafuerter 1 1,00m v,

Calle Juan Ante Y Valencia v 12,00-7,34mV | Calle OE3A / 11,00m
CalleN2A ; 8,90mv/ Pasaje OE3CY 11,00m v/
Calle N2 Manuela Séenz ¥ 7,34m J Pasaje OE2E 8,03m
Pasaje N2 MaP}ela Séenz 6,66m Calle Juan Ante y Valencia v 7,14m/
Pasaje S/N 6,10m~/ Calle Oe2F Miguel Donoso ~ 1 I,OOm\/
Calle Mariano Calvache ve 10,00m\/ Pasaje Oe2F Miguel Donoso \/ . 10,88m
Pasaje N2A \/ 7,00m v Calle Oe2B Vicente Rocafuerte v 11.00m V

Articulo 10.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado, son las siguientes:

Calzadas: 30% 7
Aceras: 30% v
Bordillos: 30% v/
Agua Potable: 30% v
Alcantarillado: 30% v
Energia Eléctrica: 30% ‘/

Articulo 11.- Del plazo de ejecucién de las obras.-El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras civiles
y de infraestructura, serd de ocho (8) afios, de conformidad al cronograma de obras presentado por los
copropietarios del inmueble donde se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, plazo que se
contara a partir de la fecha de inﬁgx’ﬁcién de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se ubica el
asentamiento, el valor por contribucién especial a mejoras se establecera de conformidad con la ley.

Articulo 9.- Del control de ejecuciéon de las obras.- La Administracion Zonal La Delicia realizara el
seguimiento en la ejecucién y avance de las obras civiles y de infraestructura hasta la terminacién de las
mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del departamento de fiscalizacién como del
departamento de obras piblicas cada semestre. Su informe favorable final serd indispensable para cancelar la
hipoteca.

Articulo 10.- De la multa por retraso en ejecucién de obras.- En caso de retraso en la ejecucion de las
obras obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro Mejoras del Barrio Santa Teresita
Alta se sujetara a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 11.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto de fraccionamiento donde se
encuentra ubicado el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro Mejoras del
Barrio Santa Teresita Alta quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regird una vez que se adjudiquen los lotes a sus
respectivos beneficiarios y que subsistird hasta la terminacién de la ejecucién de las obras civiles y de
infraestructura

000, 0062 seannda = dos
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Articulo 12.- De la Protocolizacion e inscripcién de la Ordenanza.- Los socios del predio del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro Mejoras del Barrio Santa Teresita
Alta deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Pidblico e inscribirla en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso no legalizar la presente ordenanza, ésta caducari conforme lo determinado en la normativa nacional
vigente.

La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la transferencia de
areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 13.- De la entrega de escrituras individuales.- El Comité Pro Mejoras del Barrio Santa Teresita
Alta, a través de su representante debera entregar las respectivas escrituras individuales a favor de los socios,
una vez inscrita la Ordenanza en el Registro de la Propiedad del cantén Quito, bajo eventual responsabilidad
civil y penal de los dirigentes en caso de incumplimiento,

Articulo 14.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo para ejecucion de
obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de mitigacion de riesgos; v, la ejecucion de
obras de mitigacidn de riesgos seran resueltas por la Administracion Zonal correspondiente.

Articulo 15.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta Ordenanza, y en
caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el auxilio de la Policia Nacional
o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este
evento, se podrd recuperar los valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento
(20%) mas los intereses correspondientes.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancidn, sin perjuicio de su
. publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

Dr. Eduvardo del Pozo Ab. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Quito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente ordenanza fue
discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ T [ —— de 2018.- Quito,

AR ) Yo oy - = N Ve
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Ab. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

- Distrito Metropolitano de Quito,

SRR Y ]
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N\ Quito, 7 8 NOV, 2016

Oficio No.

Sefior \
Diego Cevallos Salgado A
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO /’—)

Presente

. De mi consideracion:

Me refiero a los Oficios No. UERB-1330-2016, de 5 de octubre de 2016; UERB-1340-2016,
de 7 de octubre de 2016; UERB-1319-2016, de 7 de octubre de 2016; UERB-1366-20186, de
11 de octubre de 2016; UERB-1382-2016, de 13 de octubre de 2016; UERB~1386-2016 de
14 de octubre de 2016; y, UERB~1479-2016, de 27 de octubre de 20186, suscritos por la Abg,.
Karina Subia, Directora Ejecutiva de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, por los que remite
los proyectos de Ordenanza para reconocer y aprobar asentamientos de hecho y consolidados
de interés social, denominados Comité Pro Mejoras barrio “Colinas del Sol”, Comité Pro
Mejoras barrio “Nazaret de Calderén”, Urbanizacion de interés social de desarrollo progresivo
del barrio “La Tolita” del sector San Carlos de Calderon, Comité Pro Mejoras del barrio “Vista
Hermosa”, “Palmeras 1 Etapa”, “Franklin de la Torre”, “Cristales del Valle”, Comité Pro
Mgjoras barrio “Mirador Altos de Bellavista”, y Comité Pro Mejoras del barrio Santa Teresita
Alta, respectivamente,

Con lo expuesto, expreso a usted que dichos proyectos corresponden a la iniciativa del
Ejecutivo Metropolitano; en consecuencia, se servird remitirlos a la Comision pertinente para
el tramite de ley que corresponda.

. Atentamente, 7

Dr. Mauricio Rodas Espinel
%\LCALDE DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Oficio No.:SG-29( 9

Quito D.M,, [} 2 DIC, 2016
Ticket GDOC: 2016-555369
Senora

Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial

Presente

Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza
que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No.
1351153 sobre el que se encuentra el asentamiento humano de
hecho y consolidado denominado Comité Promejoras del barrio
Santa Teresita Alta a favor del propietario.

De mi consideracion:

En atencién al oficio No. A 294, de 28 de noviembre de 2016, suscrito por el Dr. Mauricio
Rodas Espinel, Alcalde Metropolitano, por el cual remite el proyecto de Ordenanza que
reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 1351153 sobre el que se encuentra el
asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Promejoras del barrio
Santa Teresita Alta a favor del propietario; por lo que, de conformidad con lo previsto en el
literal a) del articulo 13 de la Resolucién de Concejo No. C 074, esta Secretaria ha procedido a
realizar la revision de los requisitos formales de dicho proyecto, previo al envio a la Comisién

competente en la materia, respecto de lo cual me permito informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Cédigo Orgéanico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién —
COOTAD, asi como en la Resoluciéon del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicién de motivos, considerandos

y articulado.
- El proyecto no reforma ni deroga ordenanzas preexistentes, por no haber

normativa previa en la materia.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comisién de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucion
de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesién ordinaria o}

extraordinaria de la Comision de Ordenamiento Territorial, en un plazo maximo de 15 dias.

Pagina 1 de 2
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

v, TUBARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO
COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO SANTA TERESITA ALTA

EXPEDIENTE N2 116 AZLD
INFORME No. 005-UERB-AZLD-SOLT-2016

UBICACION:

B
uass\\ \‘i.\, ¢

N

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO Uso de Susko Princsal

COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO SANTA TERESITA ALTA Elmoum- — D - D S

Parroquia: POMASQUI S [e— | [ wa [ s>
Eaugamirts D Patrmenal D Rescencal 1

Barrio/Sector: LA UNION sz [ procotnconnea [ nusooncaira

[jmu-a: - Proteccicn Beaterio D Resgencal 10T

Administracién Zonal: LA DELICIA

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO SANTA TERESITA ALTA
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SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DENOMINADO COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO SANTA
TERESITA ALTA

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro mejoras del
Barrio Santa Teresita Alta, se encuentra ubicado en la parroquia Pomasqui del Distrito
Metropolitano de Quito que corresponde a la Administracidon Zonal La Delicia, el cual tiene
un 73,42 % de consolidacion y 21 afios de asentamiento.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro mejoras del
Barrio Santa Teresita Alta surge a raiz de la venta por parte de la sefiora Martha Lucila
Gallegos Salem al COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO SANTA TERESITA ALTA.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro mejoras del
Barrio Santa Teresita Alta cuenta con una organizacién social, una directiva actualizada a la
presente fecha y su listado de socios registrados legalmente. La Unidad Especial Regula tu
Barrio ha realizado asambleas y reuniones en las cuales se ha socializado el proceso de
Regularizacion.

Luego de realizadas varias inspecciones por parte de la Unidad Especial Regula tu Barrio, y
en vista de las caracteristicas del barrio en el aspecto de viviendas y forma de vida se
considera que este Asentamiento no es de interés social.

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO SANTA TERESITA ALTA
Pagina 2 de 16
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SECRETARIA DE COORDINACIGN Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

ASENTAMIENTO

DENOMINADO: COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO SANTA TERESITA ALTA

TIPO DE ORGANIZACION: COMITE PROMEJORAS

PRESIDENTE /

REPRESENTANTE LEGAL: | *O-0 ARIASARIAS

ANOS DE ASENTAMIENTO: | 21 ANOS

N2 DE LOTES: 79

POBLACION BENEFICIARIA: | 316

% DE CONSOLIDACION: 73,42%

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES:
1) MACROLOTE 1 (1351153)

Mediante escritura publica de Compraventa otorgada el 06 de marzo del afio 2016nte el
notario vigésimo séptimo del cantén Quito, Doctor Fernando Potd Elmir, inscrita en el
Registro de la Propiedad el 02 de mayo de 2013, }a sefiora Martha Lucila Gallegos Salem da
en venta y perpetua enajenacion a favor del Comité Promejoras del Barrio Santa Terc;i—ta
Alta el lote de terreno nimero 1, ubicado en la parroquia Pomasqui, cantén Quito, provincia
de Pichincha.

LINDEROS SEGUN ESCRITURA PUBLICA :

NORTE: con propiedad del sefior Jorge Gallegos Salem en 671,82m

SUR: con propiedad Municipal, colegio Nacional Pomasqui y lote NUmero 2 en 786m -
ESTE: con el barrio La Union y propiedad Municipal en 104,17m

OESTE: con propiedad Municipal, lote 2 y drea verde en 121,58m

SUPERFICIE SEGUN ESCRITURA GLOBAL: 43.498,27 m2

CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD

COPROPIETARIOS CERTIFICADO NUMERO FECHA

Comité Promejoras del C200783513001 Py 26/01/2016 P
Barrio Santa Teresita Alta

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO SANTA TERESITA ALTA
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TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME TECNICO
N2 de Predio: 1351153 ¥
Clave Catastral: 14610-01-035 '
REGULACION SEGUN IRM.
Zonificacién: D1 (D202-80) Y
Lote minimo: 200 m2 v
Forma de
Ocupacion del (D) Sobre Linea de Fabrica
suelo
Uso principal del . . /
prnCIRa (RU2) Residencial Urbano 2 +/
suelo:
Clasificacié I ‘
asticacion del | o oiels uiang 4
Suelo:
APLICA T e
(5= NO) Zonificacion:
Cambio de Lote minimo:
Zonificacion:
NO Formas de Ocupacion:
Uso principal del suelo:
Cambio de
Clasificacién del NO (SU) Suelo Urbano
suelo:
Numero de lotes 79 NOTA:
ivi ol Y%
Qbras Civiles 7C/ 4 . L
Ejecutadas Calzadas Aceras Bordillos
(Vias) ® 80 *
Consolidacién: 72.15% — -
Obras de ;
Infraestructura Aga 44 Alcantarillado 9 Eaerels #
. Potable % % eléctrica %
Existentes:
Anchos de vias y Pasaje Oe3B Fernando Corral ¥ 10,95m-11,00m”| Calle Oe3D Mariano Calvache " 11,00m"
Pasajes Calle Oe2G José Correa v 10,80m-10,85m"| Calle Oe3 Vicente Rocafuerte ~~ 11,00m ¥
Calle Juan Ante Y Valencia 12,05-7,34m v Calle OE3A v 11,00my/
Calle N2A 8,90m v Pasaje OE3C +// 11,00m/
Calle N2 Manuela Saenz v 7,34m Pasaje OE2E / 8,03m./
Pasaje N2 Manuela Saenz ‘/ 6,66m :// Calle Juan Ante y Valenciav” 7,14m v
Pasaje S/N 6,10m Calle Oe2F Miguel Donosov” 11,00m v/,
Calle Marianofalvache v 10,00m / Pasaje Oe2F Miguel Donoso~  10,80m ‘/,
Pasaje N2A 7,00m/ Calle Oe2B Vicente Rocafuerte’  11.00mY
Area Util de Lotes 18.840,65 m? 43,38 %V
Area Verde 6.238,59 m*. 14,37%,,
Area de Viasy 10.806,28 m? 24,89%,)
Pasajes
Area Municipal 1.650,48\/ m2. 3,80%V
Area de faja de 983,82 m2 2,27%"
proteccion de

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO SANTA TERESITA ALTA
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UNIDAD ESPECIAL REGULA
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SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA
quebrada en lotes
AYeR Hare 190027 m2 11,20
sobrante
Area bruta del Ne
terreno (Area 43.424,09 v m?. 100%
Total)
Area verde en ' _ V]
relacién al Area 6.238,59 m2. 33,11%
Util de Lotes
Lotes por excepcion LOTE35 V 169,66m2/
LOTE46 / 144,62m2 V
LOTE 49 v 166,51m2 /

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO SANTA TERESITA ALTA
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43,27 m2
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0,00m

4- 1\“ k’(:_!‘rit;'-.‘.\:‘

|
|
|

2,30m

a Viunicipal 2

7,78m

| Norte:
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SECRETARIA DE CODRDINACION Y PARTIGIPACION CIUDADANA

INFORME TECNICO DE TRAZADO VIAL:

W e Oficio Ne 002395 de fecha 16 de junio de 2016, que contiene el
Informe Técnico N2 035-UTYV-16 de fecha 13 de junio de 2016 de
definicién vial emitido por la Direccion de Gestidn del Territorio Unidad
de territorio y Vivienda de la Administracidn La Delicia.

INFORMES TECNICOS:

ANEXO TECNICO:

e Oficio N2 DMC-AHH-0009187 de fecha Zz/de septiembre de 2016 que
contiene el Informe No 035-GCBIS 2016 de Cabidas, Linderos, emitido
por la Direcyfén Metropolitana de Catastro, con fecha 19 de septiembre
de 2016. /

e Oficio N2 0007929 de \/fecha 17 de agosto de 2016 que contiene el
informe No 1003-BQ de Borde Superior de quebrada, emitido pory
Direccion Metropolitana de Catastro, con fecha 05 de agosto de 2016

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO SANTA TERESITA ALTA
Pagina 11 de 16
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SECRETARIA DE COOROINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

e Oficio plg SGSG~DMGR—A¥—2016-873 ‘{ie fecha 09 de septiembre de
2016,\/que contiene el Informe Técnico de Riesgos N2 123 AT-DMGR-
2016, emitido por la Direccion Met‘rypolitana de Gestion de Riesgos,
con fecha 05 de septiembre de 2016.

-

e Informe técnico N2 05 UERB-AZLD-2016, correspondiente a verificacion

de cabidas y linderos lote por lote, se determind que Iy.medidas del

plano coinciden con las verificadas en campo, fecha 26"de septiembre
de 2016 &mitido por Arvuan Carlos Echeverria RT-UERB “La Delicia”.

Vv
e Oficio N2311-GP003086 de fecha 29 de julio de 2016, que contiene el
Informe de Nomenclatura, emitido por la Empresa Publica
Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO
e Consulta de Dates de los predios: \/
- No. 589789 de fecha 31 de agosto de 2016.

PLANOS

Un plano que contiene el diseiio urbano, perfiles del terreno, cortes
longitudinales de vias, cronograma valorado de obras, ubicacidn, cuadro
de érezﬁxﬁrmado por el Arqg. Edwin Semblantéé con fecha septiembre de
2016.

1 cd con archivo digital.

CONCLUSIONES:

e El Art. 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece: “Las personas tienen
derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacién social y econdmica.”

e las obras a ejecutarse en el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado: COMITE PROMEJORAS,DEL BARRIO ,SANTA TERESITA ~ALTA son las
sigui\e/utes: calzada 30%,\/a1ceras 30%, bordillos 30‘%,/agua potable 30%, alcantarillado
30% ¥ energia eléctrica 30%.

e El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras civiles y de infraestructura, sera de
ocho afios (8), de conformidad al cronograma de obras presentado por el Asentamiento
Humano de Hecho vy Consolidsn;ié Denominado: COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO
SANTA TERESITA ALTA.

* la zonificacion se mantiene_gn: D1 (202—86)/, forma’de ocupacion: D Soﬁ:y@’/l.inea de
Fébri&z/, Lote minimo: 200 m2, Nimero de pisos 2, COS planta baja: 80%, COS total:
160% se mantiene Ia\9asificacic’)n del Suelo: (SU) Suelo Urbano, Uso principal: (RU2)
Residencial Urbano 2.

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO SANTA TERESITA ALTA
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SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

e El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado Denominado: COMITE ROMEJORAS
DEL BARRIO SANTA TERESITA ALTA contempla un sistema vial de uso publico, debido a
que es un Asentamiento con una consolidacidon de 73,42% de mds de 21 afios de
existencia, se aprueban las vias con los siguientes anchos: PASAJE Oe3B FERNANDO
CORRAL 10,95-11.00m, CALLE Oe2G JOSE CORREA 10,80m-10,85m, CALLE JUAN ANTE Y
VALENCIA 12.00-7,34m, CALLE N2A 8,90m, CALLE N2 MANUELA SAENZ 7,34m, PASAJE /
N2 MANUELA SAENZ 6,66m, PASAJE S/N 6,10m, CALLE MARIANO CALVACHE 10,00m, /
CALLE Oe3D MARIANO CALVACHE 11,00m, CALLE Oe2B VICENTE ROCAFUERTE 11,00m,
CALLE OE3A 11,00m, PASAJE OE3C 11,00m, PASAJE OE2E 8,03m, CALLE JUAN ANTE Y
VALENCIA 7,14m, CALLE Oe2F MIGUEL DONOSO 11,00m, PASAJE Oe2F MIGUEL
DONODO 10.88m de conformidad al plano objeto de la presente regularizacion.

* Del informe N2123-AT-DMGR-2016, de fecha 5 de septiembre de 2016 emitido por la
Direccion Metropolitana de Riesgos se desprende que:

. “6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona de estudio, una vez realizada la inspeccidn técnica al AHHYC “Santa Teresita
Alta” que se encuentra dentro de la Parroquia de Pomasqui, considerando las
amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litoldgicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Alto Mitigable en su totalidad frente a
movimientos en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Santa Teresita Alta” de la Parroquia
Pomasqui, presenta un nivel de riesgo Alto. Port cuanto al ser construcciones
informales, no cumplen la NEC y se consideran viviendas de alta vulnerabilidad.

Finalmente, con respecto a la amenaza volcdnica el AHHYC “Santa Teresita Alta” de la
Parroquia Pomasqui, presenta un nivel de riesgo Alto. Por la probable caida de
. piroclastos (ceniza y lapilli de los volcanes Cotopaxi, Guagua Pichincha y Pululahua.

La Calificacion de la evaluacion de la condicion del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las pérdidas con su consecuente
afectacion. Por lo tanto desde el andlisis de la DMGR expresa que es factible
continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC. Que siguiendo las
recomendaciones que se describen en este informe a continuacion contribuird a
garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andlisis.

7 RECOMENDACIONES
NORMATIVA VIGENTE:

e Tomar en cuenta el articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece
que: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccion,
mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO SANTA TERESITA ALTA
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origen natural o antrdpico que afecten el territorio se gestionardn de manera
concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con
las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional responsable , de acuerdo
con la Constitucion y la Ley. Los gobiernos auténomos descentralizados municipales
adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestién de
riesgos en sus territorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y
la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial”,

* Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion se debe respetar la
normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacidon de los Planes
Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT). Uso y ocupacion del suelo
(PUOS) y régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas
N°171yn°172 y sus Reformatorias N°447 y N°432);

El AHHYC “Santa Teresita Alta” de la parroquia Pomasqui, deben respetar lo que
estipula en los articulos de las ordenanzas metropolitanas y en el caso de
afectaciones o cercania a quebradas, taludes, rios; cumplir con lo establecido en los
articulos 116 Areas de proteccion de taludes, 117 Areas de Proteccién de Quebradas,
118 Areas de Proteccion de cuerpos de agua, rios y el articulo 122 referente a las
construcciones sismo resistentes.

e Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana (IRM), las observaciones de
calificacion de riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos
futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de taludes y quebradas, en
prevencion de riesgos naturales y antrépicos que se podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES

® Para reducir el riesgo sismico se debe tomar en cuenta la calidad de los materiales, el
proceso constructivo y el tipo de suelo sobre el cual se cimienta. Las futuras
edificaciones deberdn contar con un disefio estructural basado en la Norma
Ecuatoriana de la Construccion (NEC), sobre todo, lo que se refiere a disefios sismo
resistente-carga sismicas (NEC-SE-DS), para lo cual la Agencia Metropolitana de
Control, deberda hacer cumplir esta disposicion.

e [as viviendas en proceso de construccion y demds viviendas dentro del drea en
andlisis no disponen de un disefio estructural y no cuentan con algun tipo de asesoria
técnica, ya que se observé que en las casas en proceso de construccién las
dimensiones de columnas asi como el refuerzo longitudinal es menor al establecido en
la NEC, a esto se suma la gran separacion entre estribos, por lo que el propietario
deberd contratar a un especialista (Ingeniero Civil con experiencia en Estructuras)
para que evalue el estado actual de la vivienda o al tratarse de una proyeccion a un
nivel mads o al realizar modificaciones estructurales en la vivienda para que el mismo
proponga una solucién a cada caso, como puede ser un disefio estructural 6 un
sistema de reforzamiento estructural en el caso de ameritarlo.

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO SANTA TERESITA ALTA
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¢ La Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos (DMGR) recomienda que en las
edificaciones levantadas informalmente no se realice mds ampliaciones verticales por
cuanto se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema constructivo de
cada una vivienda, ya que a futuro pueden tener problemas de resistencia y
seguridad, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control deberd hacer cumplir
esta disposicion.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS

* La Direccion Metropolitana de Gestidn de Riesgos (DMGR) recomienda que el barrio
“Santa Teresita Alta” de la parroquia Pomasqui, es necesario realizar un estudio
geoldgico-geotécnico que determine la estabilidad del terreno (en varios perfiles),
para lo cual se deberd calcular Factor de seguridad, considerando cargas estdticas y
dinamicas, asi como niveles fredticos superficiales (saturacion del suelo). Este estudio
también deberd determinar la capacidad portante admisible del suelo (carga
maxima que puede soportar sin que su estabilidad sea amenazada de acuerdo al
proyecto constructivo que se pretenda implementar). También permitird conocer las
condiciones mecdnicas del suelo que serd validad posteriormente por la DMGR,
debido a la caracteristica litoldgica poco favorable que se observaron en varios sitios,
y la vulnerabilidad fisica de las construcciones que es alta segun la evaluacion
técnica realizada.

* La topografia del terreno ha sido alterada al realizar cortes para vias, caminos y
construcciones por lo que a futura deberdn ser recubiertos o a su vez realizar obras
de proteccion, en especial los predios que tienen taludes desprotegidos, todo esto
ejecutados con la responsabilidad de la comunidad disefiados y construidos por un
profesional competente, acciones de mitigacion que servirén para evitar que
continue el proceso erosivo del talud, el mismo que al estar desprotegido, el agua y
el viento puede ocasionar cdrcavas que con el paso del tiempo son factores
detonantes para un deslizamiento.

e El drea sobre la quebrada rellena debe ser reforestada con plantas nativas del lugar
o considerar para dreas verdes y estos trabajos deben ser ejecutados con la
responsabilidad de la comunidad y supervisados por un profesional competente,
estas acciones de mitigacion servirdn para evitar que continte el proceso erosivo de
los taludes aumentando su inestabilidad. Y continuar rellenando la pequefia con
depresion materiales de escombros ya que estos generan una fdcil erosion, por ser
un espacio que estd desprotegido de cobertura vegetal u otro material.

e Conforme se puede evidenciar en la parte cartogrdfica del informe técnico, al realizar
los estudios respectivos solicitados tener especial consideracién con los ramales
rellenos de quebrada en los predios 2, 10,11,17, 18, 24, 25, 26, 36, 37, 69, 70, 94, 95.
96, 97, 98 y 99 que estdn sobre estos y que atraviesan el drea de estudio por cuanto
a futuro pueden causar hundimientos por el reacomodo de material y/o
asentamientos diferenciales que afectarian considerablemente a las edificaciones

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO SANTA TERESITA ALTA
Pagina 15 de 16



s UNIDAD ESPECIAL REGULA
onhiefr .r

e se-> 1U BARRIO

SEGHETAHM DE COORDINACIGN Y PARTICIPACIN CIUDADANA

que se levanten en estos espacios. Y esto se observa en la base cartogrdfica del
informe.

e Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado de la red vial, asegurando su
estabilidad, y de los taludes generados en los cortes efectuados para la apertura de
las calles y espacios; y, considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que
implemente el sistema de alcantarillado pluvial que evite la erosion del suelo, ya que
por la inclinacion misma de la ladera en el sector afecta directamente a los lugares
que estdn desprovistos de proteccion, considerando la variable riesgo u obra
respectivas de mitigacion.

e finalmente el espacio por donde atraviesa la linea de alta tension se debe seguir
manteniendo como drea de proteccion y de sequridad para contribuir al beneficio de
las personas del lugar, y la DMGR recomienda establecer un plan de contingencia
con este escenario (sector alta del barrio), donde existe un riesgo permanente para la
poblacion que se ubica en el sector.

SOLICITUD

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizaciéon de asentamientos humanos de hecho y
consolidados, la Unidad Especial Regula Tu Barrio pone a consideracion de la Mesa Institucional
el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico del Asentamiento Humano de Hecho vy
Consolidado denominado: COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO SANTA TERESITA ALTA parroquia
POMASQUI, para su aprobacién o modificacion

Atentamente,

Garcra Cedefio
Coordmador (E) “UERB”-La Delicia.

NOMBRE FECHA FIRM.&/SUMILLA
ELABORADO POR: A ST IAN AT 29/09/2016
A, B e, | |
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INFORME TECNICO

Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de inspeccion: 05/07/2016

1  UBICACION E IDENTIFICACION

Coordenadas Administracién 2
WGS 84/UTM 175 7onal Parroquia Nombre del barrio
Al {82077; Y3 977430 LA DELICIA POMASQUI SANTA TERESITA ALTA
Z: 2528 msnm qprox.
= 5 o : Solicitud Ticket N°
Direccion Condicion del barrio (Ref. Oficio)
Regular
Cdlle Manuela Sdenz y calle Vicente Iregular 5 g ‘
Rocafuerte En proceso de " o I B R SIN
regularizacion

Propietario: Asentamiento humano de hecho y consolidado
. Datos del area evaluada . "SANTA TERESITA ALTRE

g Numero Predial escritura 1: 1351153
Clave catastral escritura 2: 1461001035

| 2 DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA

ltem Descripcion
AREA 100 lotes pertenecientes al barrio, con un drea total de 58.743,21 m?2
PUOS Segln el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del ano 2013, el drea de Uso Vigente es de

Residencial 2 en su totalidad.

RELIEVE El terreno donde esta asenfada la poblacidn se localiza dentro de la parroquia Pornasgut.
El drea evaluada estd ubicada entre las cotas 2475 m.s.n.m. y los 2600 m.s.n.m., con una
diferencia alfitudinal aproximada de 125 metros.

El terreno presenta varios tipos de pendientes: desde ladera ondulada con suave
pendiente, ladera con moderada pendiente vy ladera con fuerfe pendiente con una
inclinacion que va desde el 2% a 42% o de 6 a 30 grados.

Ne Edificaciones | 78
Tipos edificacién; | EN la zona de estudio se observo varios fipos de construcciones con las siguientes
Casa/edificio de caracteristicas:

. departamentos/Med | »  Ciertas edificaciones estan constituidas con columnas de hormigén armado y en otras
lagua Ctro. en sustitucion a estas se construyen con bloque o ladrillo trabado, la cubierta estd

formada por correas de madera & perfiles metdlicos y planchas de fibrocemento 6
planchas de zinc, en cuanto a la mamposteria es de bloque & ladrillo fijado con
mortero  (arena, cemenfo, aguad) de este fipo de construcciones es
aproximadamente el 50%, dentro de este el 10 % corresponde a cubierfas de dos
aguas- caidas y el 40 % de una agua- caida.

« Ademds se observo esfructuras con un sistema de pérticos de hormigdén armado
(vigas y columnas), losa de hormigdn armado, mamposteria de bloque fijada con
mortero, de este tipo de estructuras son aproximadamente el 50%.

. Dentro de las viviendas construidas y en proceso de construccion se observo que las
columnas presentan una separacion mayor de los estribos gue la indicada por la
Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC).

+  Enelsitio de estudio se observo cerramientos de madera y cerramientos construidos a
fravés de columnas de hormigdn armado y mamposteria de bloque y madera,

Se evidencio gue la mayor cantidad de viviendas ne  disponen de un estudio de suelos,

diseno arquitectonico, disefo esfructural, ademds de ser construidas sin supervision

fécnica.
Estado  de  la | Muy bueno (%) Bueno (%) Regular (%) Malo (%)
edificacion 30 50 20
[ 1.7. 123 La Delicia- Pomasqui- Santa Teresita Alta [ Paginalde 13 ]
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Segun la cobertura disponible en la DMGR, el sector barrial evaluado se ubica
sobre una zona de Muy alta a moderada suscepfibilidad a movimientos en masa.
Asi mismo, la estabilidad geomorfologica que presenta es Poco Favorable de
acuerdo alo carfografiado hasta el momento en esta zona del DMQ.

La litologia dominante en el sector corresponde a secuencias de materiales
volcanicos, los cudles presentan en la parte inferior una posible avalancha
volcdnica (clasto-soportado), gue se encuentra medianamente consolidada;
suprayaciendo a este depdsito se encuentran capas de ceniza volcdnica (color
café-amarillento), las cuales se encuentran intercaladas con capas de lapilli v
horizontes de aproximadamente lcm de arena color gris. El material volcéanico
gue se encuenfran sobreyaciendo la avalancha volcdnica no se encuentra
consolidado, estos materiales se encuentran afectados por erosion edlica e
hidrica lo que has formado sucos y cdarcavas en la cara del talud. Toda la
secuencia volcdnica se encuentra cubierta por una capa de suelo orgdnico de
color café negruzco.

Factores agravantes/atenuantes

Alt't;rlz‘;:lal 'T:g:::_ig Tuze L;:gg:’::: Estado del Talud Tipo de Caudal Estabilidad Agua / Suelo
11 058 X <de 30° <10m No fisurado Seco X Estable X No/Seco X
2| 510 ded0°a45 | X | 10-80m Regular X Ocasional Poco estable Humedecido
3| 10-20 de 45° a 60° 50-100m | X | Escombros Permanente Inestable Afloramiento
41 >20-30 de 60° a 90° >100m Fisurado Crecido Critico SifSaturado

En la actualidad:

Litologia: Cangahua sobre volcanicos indiferenciados y terrazas.

Cobertura de suelo: Pastos con arbustos interandinos y cultivos de ciclo corto

Uso del suelo: Residencial 2

Drenagjes: Por el frazo y corte de las vias se observan drendjes de surcos a favor
de la pendiente.

Descripcién de la amenaza por sismo

El territorio del DMQ estd expuesto a los efectos negativos de terremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccion
frente a la margen costera y fallas geoldgicas corficales dl interior del territorio
continental de Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistemna de Fdllas Inversas de
Quito (SFIQ) es considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el
DM@. Este sistermna de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en
sentido Norte-Sur, desde San Antonio de Pichincha hasta Tambillo, con un
buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente.

Investigaciones recientes sobre tectonismo activo y evaluacion de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al, 2014; Beauval et al, 2014) han
proporcionado datos importantes que deben ser considerados para la evaluacion
del riesgo sismico en la ciudad. Acorde con estas investigaciones, el sistema de
fallas se divide en cinco segmentos importantes, los cuales podrian generar sismnos
de magnitudes maximas potenciales entre 59 a 6,4 de manera individual
(escenario mdas probable), pero tfambién existe la posibilidad de una ruptura

| 1.1. 123 La Delicia- Pomasqui- Santa Teresita Alta
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del Pululahua podrian afectar la zonas de San Antonio de Pichincha, Calderdn,
Carcelén, Carapungo vy el sector de San Isidro del Inca, etc,

Volcan Guagua Pichincha

El volcan Guagua Pichincha forma parte del denominado Complejo Volcanico
Pichincha. El crater del Guagua Pichincha estd localizado a aproximadamente 13
km al Occidente de Quito. Este volcdn es uno de los mds activos del pais, puasto
que desde la época colonial ha experimentado varios ciclos eruptivos, afectando
a los habitantes de Quito en multiples ocasiones (1566, 1575, 1582, 1660, 1843, 1868,
1999) con fenémenos como caidas de piroclastos y lahares secundarios. Ademds,
hacia el lado occidental del volcadn han ocurrido flujos piroclasticos y lahares
primarios (Robin et al., 2008).

En cuanto a los peligros volcanicos gue podrian afectar a la zona norte de Quito,
el mas importante es la caida de piroclastos por la accion del viento que puede
. llevar a la columna eruptiva varios kildmetros lejos de la fuente de origen.

Caida de Piroclastos. Segln el mapa de peligros del Guagua Pichincha publicado
por el Instituto Geofisico la columna eruptiva podria tener en esta zona una
acumulaciéon mdaxima de 5 cm de material pirocldstico. Esta acumulacidn
cenfimétricas podria llegar a afectar fanto a la salud de las personas como a
muchos techos de edificaciones que no estén construidas de acuerdo a la
normativa vigente.

Volcéan Colopaxi

Su crater estd ubicado a 42 km al Sur del DMQ (Parroquia Alangash) y su cumbre

alcanza los 5897 metros sobre el nivel del mar. Se trata de un estrato-volcan de

composicion magmatica andesitica, lo que quiere decir que sus erupciones son

explosivas. Desde la llegada de los conquistadores espanoles en 1532  han

ocurido cinco ciclos eruptivos impeortantes en 1532-1534, 1742-1744, 1766-1768,

1854-1855 y 1877-1880; sin embargo, Ia reactivacion acaecida en agosto de 2015
. podria ser el inicio de un nuevo ciclo eruptivo.,

Los fendmenos volcanicos de mayor amenaza para el DMQ son los flujos de lodo y
escombros (lahares) y la caida de piroclastos (ceniza o lapill), los cuales
afectarian directamente a una parte del Valle de los Chillos en el primer caso, y a
todo el territorio del DM@ en el segundo caso, siempre que se manifieste un
escenario eruptivo cuyo indice de Explosividad Volcénica (VEI, por sus siglas en
inglés) sea mayor o igual a un nivel 3 y que la nube de ceniza sea transportada
por flujos de viento hacia nuestro ferritorio. En lo que respecta a la zona de
amendza en caso de lahares, la cuenca hidrografica del rio Pita y posteriormente
del rio San Pedro serian las principales rutas de transporte del material volcdanico
que descienda desde el volcdn,

Para el caso especifico del Asentamiento denominado San Miguel de Amagasi,
debido a su ubicacion, el Unico fendmeno volcanico del Cotopaxi que podria
generar algun nivel de afectacion es la caida de piroclastos, 1o cual dependeria
de la magnitud de la erupcidn, la altura que alcance la columna eruptiva y de la
direccion y velocidad del viento predominante en dicha altura, lo cual podria

generar la acumulacion de pocos milimetros de ceniza en esta zona.
| L.1. 123 La Delicia- Pomasqui- Santa Teresita Alta | Pagina5de 13 |
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5.3 Vulnerabilidad Socio-econémica |

El AHHYC a regularizar "Santa Teresita Alta” se encuentra dentro de la Parroquia de
Pomasqui. Durante la visita técnica se pudo observar que la poblacion es de bajos v
medios recursos econdmicos y al momenfo cuentan con los servicios bdsicos
descritos. El drea total es de 58.743,21m?2 incluyendo las 78 edificaciones y los 22 lotes

baldios, lo que determina una consolidaciéon del 78% aproximadamente.,

6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez readlizada la inspeccion técnica al AHHYC “Santa Teresita
Alta” de la Parroguia Pomasqui, considerando las amenazas, elementos expuestos y
I vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfolégicas, litologicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Alto Mitigable en su totalidad frente a
rmovimientos en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Santa Teresita Alta” de la Parroquia
Pomasqui, presenta un nivel de riesgo Alte. Por cuanto al ser construcciones
informales, no cumplen la NEC y se consideran viviendas con alta vulnerabilidad.

Finalmente, con respectc a la amenaza volcdnica el AHHYC “Santa Teresita Alta” de
la Parroguia Pomasqgui, presenta un nivel de riesgo Alto. Por la probable caida de
piroclastos (ceniza y lapilll de los volcanes Cotopaxi, Guagua Pichincha y Pululahua.

La calificacion de la evaluacién de la condicion del riesgo estd dada en base a la

probabilidad de ocurrencia de evenfos adversos y a las perdidas con su

consecuente afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que

es Factible continuar con el proceso de la regularizacion del AHHYC. Que siguiendo

las recomendaciones que se describen en este informe a continuaciéon contribuird a
. garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andlisis.

| 7 RECOMENDACIONES
NORMATIVA VIGENTE:

e Tomar en cuenta el Arficulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.-
establece que: "La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion,
reaccion, mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las
amenazas de origen natural o antropico que afecten el territorio se gestionardn
de manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno
de acuerdo con las polificas vy los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para
la prevencién y gestion de riesgos en sus territorios con el propésito de proteger
las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento
territorial”.

| L.1. 123 La Delicia- Pomasqui- Santa Teresita Alta | Pagina 7 de 13
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estudio geoldgico-geotécnico que determine la estabilidad del terreno (en varios
perfiles), para lo cual se deberd calcular el Factor de Seguridad, considerando
cargas estaticas y dindmicas, asi como niveles fredticos superficiales (saturacién
del suelo). Este estudio también deberd deferminar la capacidad portante
admisible del suelo (carga méaxima que puede soportar sin que su estabilidad sea
amenazada de acuerdo al proyecto constructivo que se pretenda implementar),
También permitird conocer las condiciones mecdanicas del suelo que serd
validada posteriormente por la DMGR, debido a la caracteristica litolégica poco
favorable que se observaron en varios sitios, v la vulnerabilidad fisica de las
construcciones que es alta segun la evaluacién téenica realizada.

» La topografia del terreno ha sido alterada al realizar cortes para vias, caminos y
consfrucciones por lo que a futuro deberdn ser recubiertos o a  su vez realizar
obras de proteccion, en especial los predios que tienen taludes desprotegidos,
fodo esto ejecutados con |la responsabilidaod de la comunidad disefados v
construidos por un profesional competente, acciones de mitigacién que servirén

. para evitar que confinde el proceso erosivo del talud, el mismo que al estar
desprotegido, el agua vy el viento puede ocasionar carcavas que con el paso del
tiermpo son factores detonantes para un deslizamiento.

o El dreqa sobre la quebrada Rellena debe ser reforestada con plantas nativas del
lugar o considerar para areas verdes y estos trabajos deben ser ejecutados con Ia
responsabilidad de la comunidad vy supervisados por un profesional competente,
estas acciones de mitigacion serviran para evitar que confinde el proceso erosivo
de los taludes aumentando su inestakilidad. Y no continuar rellenando la pequena
depresion con materiales de escomioros ya que estos generan una facil erosién,
por ser un espacio que estd desprotegido de cobertura vegetal u otro material.

« Conforme se puede evidenciar en la parte cartografica del informe técnico, al
realizar los estudios respectivos solicitados tener especial consideracion con los
ramales rellenos de quebrada en los predios 2, 10, 11, 17,18, 24, 25, 26, 36, 37, 69,
70, 94, 95, 96, 97, 98 y 99 gue estdn sobre estos y que afraviesan el drea de estudio
por cuanto a futuro pueden causar hundimientos por el reacomodo de materiales
. y/o asentamientos diferenciales que afectarian considerablemente a las
edificaciones que se levanten en estos espacios. Y estos se observan en la base
carfografica del informe.,

s« Coordinar con la EPMMOP para mejorar el frazado de la red vial, asegurando su
estabilidad, y de los taludes generados en los cortes efectuados para la apertura
de las calles y espacios; y considerar el criterio técnico de la EPMAPS para gue
implemente el sistema de alcantarillado pluvial que evite la erosion del suelo, ya
gue por la inclinacién misma de la ladera en el sector afecta directamente a los
lugares que estdn desprovistos de proteccion, considerando la variable riesgo u
obra respectivas de mitigacion.

* Finalmente el espacio por donde atraviesa la linea de alta tension se debe seguir
manteniendo como drea de proteccidon vy de seguridad para contribuir al
beneficio de las personas del lugar, y la DMGR recomienda establecer un plan de
contingencia con este escenario (sector alta del barrio), donde existe un riesgo
permanente para la poblacién que se ubica en el sector,
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9.1.5 Pendientes
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