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Informe No. IC-O-2018-369

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE:
SEGUNDO DEBATE:
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a usted el

siguiente informe emitido por la Comision de Ordenamiento Territorial, con las siguientes

. consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante oficio No. UERB-1826-2017 de 28 de diciembre de 2017, a fojas 120 del expediente,
suscrito por el Ledo. Abg. Pablo Melo, Director (S) de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, se
remite el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social, denominado “Tababela Sector Guambi” ubicado en la parroquia

Tababela, a favor de sus copropietarios.

1.2.- Mediante oficio No. A 0036 de 18 de enero de 2018, a fojas 123 del expediente, el sefior
Alcalde Metropolitano, indica que el expediente en referencia, corresponde a iniciativa del

Ejecutivo Metropolitano.

1.3.- Con oficio No. SG-0269 de 23 de enero de 2018, a fojas 124 del expediente, el Secretario
. General del Concejo realiza la revision de requisitos formales respecto del referido proyecto
normativo, mismo que es calificado y remitido a la Comision de Ordenamiento Territorial, para

su conocimiento y dictamen correspondiente.

1.4.- La Comision de Uso de Suelo en sesién extraordinaria de 24 de julio de 2018 emiti6 dictamen
favorable para que el Concejo Metropolitano autorice el fraccionamiento y cambio de zonificacion
de los predios sobre los que se encuentra el Asentamiento Humando de Hecho y Consolidado de

Interés Social denominado “Tababela Sector Guambi”, a favor de sus copropietarios.

1.5.- En sesidn ordinaria realizada el 08 de noviembre de 2018, la Comision de Ordenamiento
Territorial, conocid, analizd y resolvid sobre el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado “Tababela Sector

Guambi”, ubicado en la parroquia Tababela, a favor de sus copropietarios.
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2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 14-UERB-OC-SOLT-2017, a fojas 102 -108 del expediente, la Unidad
Especial Regula Tu Barrio emite el informe socio organizativo, legal y técnico del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio “Tababela Sector
Guambi”, el cual contiene las consideraciones sociales, legales y técnicas que permiten la

regularizacién del referido Asentamiento, el mismo que se adjunta al presente informe.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Ordenamiento Territorial, en sesion ordinaria de 08 de noviembre de 2018, luego
de analizar la documentacion técnica y legal que reposa en el expediente; y, con fundamento en
los articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v); y, 322 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, articulo 69 de la Ordenanza Metropolitana No. 172,
relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, emite
DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano de Quito conozca en primer
debate el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No.
5548550 sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés

Social denominado “Tababela Sector Guambi”, a favor de sus copropietarios.

Concejal Metropolitano

Adjunto expediente y proyecto de Ordenanza.

Accion: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: J. Andino / L. Vallejo GC 2018-11-13 [~
(2017-194134) \
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econdémica”; y, a su vez, establece que los
gobiernos auténomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para
planificar el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion
del suelo en el cantén (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona
procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados
que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un
proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de
los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de
regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“Tababela sector Guambi”, tiene una consolidacion del 72.72%; al inicio del proceso de
regularizacion contaba con 28 afios de existencia sin embargo al momento de la sancidn de
la presente ordenanza el asentamiento cuenta con .... afios de asentamiento y 44
beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula
Tu Barrio gestiond el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la
poblacién beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
propietarios cuenten con titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del
derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer el
fraccionamiento del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “Tababela sector Guambi”, a fin de garantizar

a los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de
calidad. '
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto ‘eliiInforme *No: |50 il o [ AR , expedido por la Comision de
Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion™) establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion
social y economica.”,

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y
equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa
en la gestion democratica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad
v de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales (...)";

el numeral 1y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.”; (...)2.-
“Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton (...)".

el literal c¢) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del
Cédigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en
adelante “COOTAD”), sefiala como una funcion del gobierno auténomo
descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacién, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las

funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
Pagina 2 de 11



ORDENANZA No.

normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones; (..) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del canton, de conformidad con
las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...)
z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas
tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas y administrativas 'y la aplicacion del principio de equidad
interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados
declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes
y comunales establecidas en la ley, seran exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el articulo 486 reformado del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del
organo de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos
humanos consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial
en predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los
organos administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard
Sacultado para ejercer la particion administrativa, (...)";

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del
suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la
ordenacion urbanistica del Distrito;

Que, la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizaciéon de la ocupacién
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demds tramites
pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el @
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ORDENANZA No.

ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resolucion Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la
creacion de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de
procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la
ocupacion informal del suelo;

mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los

procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioecondémicas, legales y
fisicas establecidas para el efecto;

de conformidad a la disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9
de diciembre de 2016 se considerara en los procesos de regularizacion de
asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se
aplicara la norma mas beneficiosa para la regularizacion del asentamiento; y,

la Mesa Institucional, reunida el 21 de diciembre del 2017 en la Administracion
Zonal Tumbaco, integrada por: Arq. Carlos Lizarzaburu, Delegado de la Direccion
de la Unidad Especial Regula Tu Barrio y Socio-Organizativo; Dr. Fernando
Quintana, Responsable Legal; Arq. Pablo Alcocer, Responsable Técnico, de la
Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Oficina Central; Arq. Roberto Aguilar,
Administrador Zona Tumbaco; Abg. Carlos Camacho, Director de Asesoria
Juridica (E) Zona Tumbaco; Ing. Elizabeth Carrién, Delegada de la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos; Arq. Cristina Gutiérrez, Delegada de la
Direccion de Gestion del Territorio, Zona Tumbaco; Arg. Elizabeth Ortiz, Delegada
de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Arq. Maria Belén Cueva,
Delegada de la Direccién Metropolitana de Catastro, aprobaron el Informe Socio
Organizativo Legal y Técnico N° 14-UERB-OC-SOLT-2017, de 21 de Diciembre
del 2017, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado “Tababela sector
Guambi”, a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31,
240 y 264 numeral 1 y 2 de la Constitucién de la Republica del Ecuador; 84,
literal c), 87, literales a), v) y x), y 322 del Cdédigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de la
Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito;
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ORDENANZA No.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL
PREDIO 5548550 SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO
HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO “TABABELA SECTOR GUAMBI”, A FAVOR DE SUS
COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Tababela
sector Guambi”, ubicado en la parroquia Tababela (antes Yaruqui), sin perjuicio de la
responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto que
hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
propietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el
cual forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba
considerandolo de interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion actual: A4 (A5002-5)

Lote minimo: 5000 m2

Forma ocupacion del suelo: (A) Aislada  /

Uso principal del suelo: (RN/PS) Recursos Naturales,/’
Produccion Sostenible (\X

Numero de lotes: 11 /
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ORDENANZA No.

Clasificacion del Suelo: (SRU) Suelo Rural
Area 1til de lotes: 7.41690m2 7/
Area de Proteccion canal de Riego 240,35m2

Area bruta del terreno (Area Total) 7.657,25m2

El niimero total de lotes es de 11, signados del uno (1) al once (11) cuyo detalle es el que
consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados modificaran la zonificacion
vigente, esto es A1(A602-50);, Lote minimo: 600 m2, Forma ocupacién del suelo: (A)
Aislada; Uso principal del suelo: (RR1) Residencial Rural 1.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion
vigente esto es (SRU) Suelo Rural.

Articulo 5.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento de hecho vy
consolidado de interés social, se aprueban por excepcion los siguientes lotes de menor
superficie conforme el plano: lotes 1,4, 5y 6.

Articulo 6.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un
afio a partir de la inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad,
deberan presentar el cronograma de obras de mitigaciéon de riesgos elaborado por un
especialista técnico, ante la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad
Desconcentrada de Control de la Administracion Zonal Tumbaco, caso contrario el
Concejo Metropolitano podra revocar la presente ordenanza, notificandose del particular a
la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de
las obras de mitigacion hasta la terminacién de las mismas.

Los copropietario del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Tababela sector Guambi”, deberan cumplir con lo establecido dentro de la
calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el
informe de la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos No.294-AT-DMGR-2017,
fecha 18 de diciembre del 2017, el mismo que establece:
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ORDENANZA No.

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Tababela
Sector Guambi” de la Parroquia Tababela, considerando las amenazas, elementos
expuestos y vulnerabilidades se determina que:

e Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “Tababela Sector Guambi” en
general presenta un Riesgo Bajo Mitigable frente a movimientos de remocion en
masa. Esto debido a que se no se observaron condiciones fisicas en el terreno que
representen amenaza significativa, las condiciones de exposicion son muy bajas,
por lo que se espera poca o nula probabilidad que ocurran movimientos en masa
que puedan ocasionar danos o pérdidas.

e Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Tababela
Sector Guambi” de la Parroquia Tababela presenta condiciones de Riesgo
Moderado Mitigable, debido a la vulnerabilidad de sus construcciones.

® Riesgo por fenomenos volcdnicos: el principal fenomeno volcdanico al que esta
expuesto el AHHYC “Tababela Sector Guambi” de la Parroquia Tababela, asi
como la region oriental del DMQ, es la potencial caida piroclastos (material sélido
de tamaiio ceniza y/o lapilli) de los volcanes Guagua Pichincha, Cotopaxi, o
Reventador; ante esta amenaza se presenta un Riesgo Bajo Mitigable.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de
regularizacion del AHHYC “Tababela Sector Guambi”, ya que siguiendo las
recomendaciones que se describen en este informe, contribuird a garantizar la
reduccion del riesgo en la zona en analisis.

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo
se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las
amenazas como:

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion,
reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y M

mecanismos participativos.
X,
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ORDENANZA No.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas
(organizacion para la respuesta, educacion y capacitacion, informacion
publica, participacion comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

Para el riesgo por movimientos en masa:

Se recomienda que mediante mingas comunitarias se mantengan limpias los sumideros
y alcantarillas de la calle principal para evitar afectacion de la via y las viviendas en
caso de [luvias fuertes.

En el mismo sentido, es importante que los propietarios/posesionarios de los lotes
donde el suelo es de tierra implementen sistemas adecuados de conduccion de agua
lluvia al interior de su predio para prevenir erosion y desgaste del suelo.

Para el riesgo sismico:

[ ]

Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su regulacion de edificabilidad especifica que debera constar en sus
Informes de Regulacion Metropolitana individuales, previa emision de la licencia de
construccion de la autoridad competente. Una vez culminado el proceso de
regularizacion del suelo para el AHHYC “Tababela Sector Guambi”, se deberd
contratar un estudio geotécnico del suelo para conocer pardametros mecdnicos que
permitan disefiar y construir las futuras viviendas segun la Norma Ecuatoriana de
Construccion vigente.

Posterior a la regularizacion del AHHYC “Tababela Sector Guambi”, las
edificaciones en proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y demds
edificaciones dentro del area en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o
algun tipo de asesoria técnica, los propietarios deberan contratar a un especialista
(Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones estructurales de las viviendas y
proponga alternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de
ameritarlo.

La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a
los procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.
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ORDENANZA No.

Para el riesgo Volcanico (caida de ceniza):

e Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se
mitiga efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para
evitar que los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural
consiste en saber aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares
cerrados para no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando
gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

. Cumplimiento de la normativa vigente:

e De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y
ejercer control sobre el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente El
COOTAD establece que los gobiernos auténomos descentralizados municipales
adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en
sus territorios con el proposito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza,
en sus procesos de ordenamiento territorial.

e FEn el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial, (PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo,
(PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

o Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
. calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos
futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y
antropicos que se podrian presentar.

e La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberda comunicar a la comunidad del AHHYC
“Tababela Sector Guambi” lo descrito en el presente informe, especialmente la
calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas.”

Articulo 7.- De la Protocolizacién e inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios
del predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social
denominado “Tababela sector Guambi”, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante
Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.
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ORDENANZA No.

La inscripcion de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 8.- De la particion y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que
mediante resolucién administrativa, proceda con la particion administrativa
correspondiente. Dicha resolucion de particion y adjudicacion se protocolizard ante un

Notario Publico y se inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de

Quito, la misma que sin otra solemnidad constituird titulo de dominio del beneficiario. .
Cuando por efectos de la particibn y adjudicacion administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el

juez competente en juicio ordinario.

Articulo 9.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo
para presentacion del cronograma de mitigacion de riesgos; y, la ejecucion de obras de
mitigacion de riesgos seran resueltas por la Administracion Zonal correspondiente.

Articulo 10.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de

esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra
solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los .
valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los
intereses correspondientes.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion,
sin perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

Dr. Eduardo Del Pozo Abg. Diego Cevallos
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano  Secretario General del Concejo Metropolitano de
de Quito Quito
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ORDENANZA No.
CERTIFICADO DE DISCUSION ]

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ y
..... de.............del 20...- Quito, ;

Abg. Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas
Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,
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ALCALDIA
y Quito | § ENE 2014

i Q) Oficio No.
\

\
S.. ?P
9\

Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO a\
Presente

Ref. Tramite No. 2017-194134

Asunto: Proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el
fraccionamiento del predio No. 5548550, sobre el que se encuentra
el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado "Tababela Sector Guambi"

De mi consideracion:

Me refiero al Oficio No. $G-0034 de Enero 02 de 2018, por el que remite el Proyecto de
Ordenanza Metropolitana que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No.
5548550 sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado “'Tababela Sector Guambi"”.

Con este antecedente, expreso a usted que el referido proyecto corresponde a la iniciativa
del Ejecutivo Metropolitano; en consecuencia, se servira remitirlo a la Comision pertinente
para el tramite de ley que corresponda.

Atentamente,

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
PS/mep

Adjunto: lo indicado
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LUALDIA -._a {;,{JN

Hora

ABU32

Venezuela y Espejo - Palacio Municipal | PBX: (593-2) 3952300 - Ext.: 12320 - 12304 - 12318 www.quito.gob.ec oy =




il ALCALDIA

W%"*ji b QUITO
Nt

Oficio No.: SG- (269
QuitoD.M,, 23 ENE 2018

Ticket GDOC: 2017-194134

Sefiora

Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial

Presente

Asunto: Revisién requisitos formales proyecto de Ordenanza

. que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No.
5548550, sobre el que se encuentra el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado “Tababela
Sector Guambi”, a favor de sus copropietarios.

De mi consideracion:

Mediante oficio No. A 0036, de 18 de enero de 2018, recibido en esta Secretaria el 19 de enero
del mismo afio, el sefior Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel, remite el
* proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 5548550,
sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Tababela Sector Guambi”, a favor de sus copropietarios; por lo que, de
conformidad con lo previsto en el literal a) del articulo 13 de la Resolucién de Concejo No. C
074, esta Secretaria ha procedido a realizar la revisién de los requisitos formales de dicho
proyecto, previo al envio a la Comisién competente en la materia, respecto de lo cual me
. permito informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién —
COOTAD, asi como en la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicion de motivos, considerandos
y articulado.

- El proyecto normativo no contiene disposiciones reformatorias ni derogatorias, por
no haberse identificado normativa relacionada con dicho asentamiento.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comisién de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucién

Paginal1de?2
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de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesién ordinaria o

extraordinaria de la Comision de Ordenamiento Territorial, en un plazo méximo de 15 dias.

Finalmente, se deja constancia de que la presente revision de formalidades se realiza sin
perjuicio del ejercicio de las competencias de las Comisiones, como Organos asesores del
Cuerpo Edilicio, y las distintas dependencias municipales, con relacion a la revision de la
pertinencia legislativa, técnica y juridica del proyecto en referencia.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

A

Aiego Cevallos Salgado
ecretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accion: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:

Elaborado por: | D. Cevallos Secretaria 2018-01-23 —7
Z

Ejemplar 1: Destinatarios /

Ejemplar 2: Archivo numérico

Ejemplar 3: Archivo de antecedentes

Ejemplar 4: Secretaria General del Concejo

CC: Con copia junto con expediente original

Ejemplar 5: Secretaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial

CC: Con copia para conocimiento

Ejemplar 6: Alcaldia Metropolitana

Ejemplar 7: Unidad Especial Regula Tu Barrio
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ALCALDIA
Informe N2 IC-0-2018-217

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:
. Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el

siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1. El Ledo. Pablo Melo, Director (S) de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, mediante
oficio No. UERB-1826-2017 de 28 de diciembre de 2017, a fojas 120 del expediente, remite
el expediente integro No. 79-ZT correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social, denominado “Tababela Sector Guambi”, ubicado en la
Parroquia de Tababela, para la aprobacién del Concejo Metropolitano de Quito.

1.2. Mediante oficio No. A0036 de 18 de enero de 2018, a fojas 123 del expediente, el sefior
Alcalde Metropolitano, indica que el proyecto normativo sobre el Asentamiento
Humano en referencia, corresponde a iniciativa del Ejecutivo Metropolitano.

. 1.3. Con oficio No. SG-0269 de 23 de enero de 2018, a fojas 124 del expediente, el Secretario
General del Concejo realiza la revision de requisitos formales del referido proyecto
normativo, mismo que es calificado y remitido a la Comision competente para su

conocimiento y dictamen.

1.4. La Comision de Uso de Suelo en sesion extraordinaria realizada el 24 de julio de 2018,
analiz6 la peticion del Director (S) de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, para el
cambio de zonificacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado en
referencia y la aprobacion de la Ordenanza correspondiente.

2. INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

2.1. Mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico N° 14-UERB-OC-50OLT-2017, a
fojas 102-108 del expediente, el Arq. Carlos Lizarzaburu, Delegado de la Direccion de la
Unidad Especial Regula Tu Barrio-Oficina Central, emite su informe técnico, el que en

;3\ su parte pertinente manifiesta lo siguiente:
R N vl

SECRETARIA GENERAL DEL
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APLICA Zonificacion: Al (A602-50)
(SI-NO)
Lote Minimo: 600 m2
Cambio de S1 = :
Zonificacié Formas de Ocupacidn: | (A) Aislada
onificacion
Uso principal del suelo: | (RR1) Residencial Rural 1
II(. . ')JI

2.2. Mediante Informe Técnico N° 294-AT-DMGR-2017, adjunto al oficio No. SGSG-DMGR-
AT-2017-1313, de 18 de diciembre de 2017, a fojas 17 del expediente, el Sr. Christian
Rivera, Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad, en su parte pertinente, sefiala lo siguiente:

“La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Tababela Sector
Guambi” de la Parroquin Tababela, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina que:

e Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “Tababela Sector Guambi” en general
presenta un Riesgo Bajo Mitigable frente a movimientos de remocion en masa. Esto
debido a que no se observaron condiciones fisicas en el terreno que representen amenaza
significativa, las condiciones de exposicién son muy bajas, por lo que se espera poca o nula
probabilidad que ocurran movimientos en masa que puedan ocasionar darios o pérdidas.

e Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC "Tababela Sector
Guambi” de la Parroquia Tababela presenta condiciones de Riesgo Moderado Mitigable,
debido a la vulnerabilidad de sus construcciones.

e Riesgo por fendmenos volcdanicos: el principal fenomeno volcinico al que esti expuesto
el AHHYC “Tababela Sector Guambi” de la Parroquia Tababela, asi como la region
oriental del DMQ, es la potencial caida de piroclastos (material sélido de tamario ceniza
y/o lapilli) de los volcanes Guagua Pichincha, Cotopaxi, o Reventador; ante esta amenaza
se presenta un Riesgo Bajo Mitigable.

Por lo tanto, Ia DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de regularizacion
del AHHYC “Tababela Sector Guambi”, ya que siguiendo las recomendaciones que se
describen en este informe, contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en
andlisis (...)".

3. DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisiéon de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesion extraordinaria
realizada el martes 24 de julio de 2018, con fundamento en los informes técnicos y en los
articulos 57, literales a) y x), 87 literales a) y v), 322 y 326 del Codigo Organico de
Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion; las Disposiciones Transitorias
Quinta, Sexta y Décima de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial y Gestioén de Uso de
Suelo; y, el articulo 31 de la Ordenanza Metropolitana No. 0172, relativa al Régimen
Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito; y, los articulos 25 y 45 de la

‘ki 2de4



QUITO

ALCALDIA

Ordenanza Metropolitana No. 003, que regula la conformacion, funcionamiento y operacion
de las Comisiones del Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN
FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano conozca el proyecto de Ordenanza que
reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio 5548550 sobre el que se encuentra el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Tababela
Sector Guambi”, a favor de sus copropietarios y asigne a los lotes fraccionados de dicho
asentamiento el cambio de zonificacion a Al (A602-50), Lote minimo 600 m?, Forma de
ocupacion del suelo: (A) Aislada; Uso Principal del Suelo (RR1) Residencial Rural 1. Los lotes
fraccionados mantendran la clasificacion del suelo vigente esto es (SRU) Suelo Rural.

Se aprueban por excepcion los siguientes lotes de menor superficie: 1, 4, 5y 6.

Se aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de conformidad a las

. especificaciones técnicas constantes en el Informe N° 14-UERB-OC-SOLT-2017, de la
Unidad Especial “Regula Tu Barrio”; y, de las recomendaciones de riesgo constantes en el
informe N° 294-AT-DMGR-2017, adjunto al oficio No. SGSG-DMGR-AT-2017-1313, de la
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.

Se deja expresa constancia que la estructura sismoresistente de las edificaciones presentes y
futuras, asi como la ejecucion de las obras de mitigacion seran de exclusiva responsabilidad

de los moradores del barrio.

Dictamen que la Comision pone a consideracion del Concejo Metropolitano, salvo su mejor

criterio.
Atentamente,
Abyg. Sergio Ga
esidente de Ta-Ceoniiis
A
Sr. Jorge Alban  5r. Ponce
ncejal Metropolitano | etropolitano
Accion: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: Y. Venegas GC 2018-08-02 _
Revisado por: R. Delgado GC 2018-08-02 ﬂ

AR (2017-194134) / )
AN ]
SECRETARIA GENERAL DEL 3 de 4 A
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Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes

Concejal Fecha entrega Fecha devoluciéon
Abg. Sergio Garnica Ortiz 2-8-8 - ny &O‘) ’,,Z)/ﬁ «X/
Sr. Jorge Alban 24-9-\¢ ~ 23 -¥-\¥ N
Sr. Marco Ponce 123 - § AW ades, -5-'% ,k :
Fecha Recepcion

Entrega Alcaldia Metropolitana
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO: “TABABELA SECTOR GUAMBI”, A FAVOR DE SUS
COPROPIETARIOS.

EXPEDIENTE N2 79 ZT
INFORME N°. 14-UERB-OC-SOLT-2017

UBICACION:
FAA] |

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO
DE INTERES SOCIAL DENOMINADO:

TABABELA SECTOR GUAMBI oG [ SR, R | [ RaeRa
- [ ] voues sl 2 Resid Uane 2 B EcouConser, Pan N
Parroquia: TABABELA USO_RUG_VI B wousrais Resgumaney [N Amuroa. sestenizie

[ Agiesa Res | BT ResdUmanc 1A | RNNR
Amapromecion I parmoniat [ Resid umanc 16T

U0 sawmamens 0 g 10 resaman s

Barrio/Sector: GUAMBI

Administracién Municipal: TUMBACO

S
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIDADANA

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO »

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado
“Tababela Sector Guambi”, surge de las ventas de derechos y acciones realizadas por
parte de los herederos de las sefioras Josefa Rodriguez, Zoila Rosa y Lucila Sampedro
Rodriguez, quienes consolidaron el asentamiento y actualmente cuentan con una
consolidacion aproximada del 72.72%, en relacion a las construcciones existentes en
los lotes del predio.

De la inspeccion realizada por la UERB-OC, se determiné que el asentamiento, ha
logrado obtener los servicios basicos, puesto que todos los lotes colindan con vias
publicas, es decir tienen alcantarillado, agua potable y medidores de luz individuales;
adicionalmente se menciona que las vias publicas aledafias del sector se encuentran
culminadas.

Se recomienda que el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, sea
considerado de interés social en razén de que el 70% de los moradores no cuentan con
un trabajo estable, se dedican a la agricultura, quehaceres domésticos, albaiiileria y
jornaleros. Al no tener empleo estable el 60% de los moradores manifiestan su
dificultad para cubrir la canasta basica familiar y acceder a otros servicios como son
educacion y salud.

El asentamiento no cuenta con un espacio para el darea verde, puesto q se ubica en la
parte mas consolidada de la parroquia de Tababela.

Péagina 2 de 13

“TABABELA SECTOR GUAMBI”
OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/N y Av. llalé. Conocoto * Teléfono: 3989-300 Ext. 22962



[ Q-'Mj(‘o el U },_ ﬂ 7
UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

El principal objetivo del asentamiento es poder contar con una seguridad juridica, por
lo cual se organizaron de forma Ad-HOC para iniciar un proceso de regularizacion;
eligiendo al Sr. César San Pedro como representante para el proceso de regularizacién.

Por lo expuesto se emite criterio socio organizativo favorable para continuar con el
analisis legal.

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

ASENTAMIENTO
DENOMINADO: TABABELA SECTOR GUAMBI
TIPO DE J—

ORGANIZACION:

PRESIDENTE /

o
REPRESENTANTE LEGAL: | >+ >¢Bundo Sampedro

ANOS DE

ASENTAMIENTO: R A
CONSOLIDACION: 72.72 %
N2 DE LOTES: 11

No. COPROPIETARIOS 11

POBLACION

BENEFICIARIA: G

e Acta Asamblea, de fecha 25 de octubre del 2017,
DOCUMENTOS ANEXOS: mediante la cual el asentamiento elige a su representante.
e Listado de Copropietarios

INFORME LEGAL

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO

“TABABELA SECTOR GUAMBI” ‘
Ve
El Asentamiento humano de hecho y consolidado de Interés Social denominado “TABABELA
SECTOR GUAMBI”, se encuentra asentado sobre un macro Lote de terreno, situado en la

Pédgina 3 de 13
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CRIDADANA

Parroquia Tababela (antes Yaruqui), conformado por los siguientes propietarios y formas
de adquisicidn.

INMUEBLE, UBICADO EN EL SECTOR GUAMBI

LINDEROS:

NORTE.- lote nimero treinta y seis, hoy de Humberto Vaca, zanja propia.

SUR.- carretera Puembo Yaruqui.

ORIENTE.- calle publica.

OCCIDENTE.- lote nimero treinta y nueve, hoy de Carlos Garzén, zanja propia del lote

vendido. .

SUPERFICIE.- 7.500m2
PROPIETARIOS:

1. CARMEN ALEXANDRA PASTILLO HURTADO.
CARLOS GEOVANNY PASTILLO HURTADO
JUAN DAVID PASTILLO HURTADO.
2. JOSE ABEL NAVARRETE SAMPEDRO, casado.
CARLOS OSWALDO AYALA SAMPEDRO.
MARIA UBALDINA NAVARRETE SAMPEDRO, casada. La nuda propiedad.
3. SEGUNDO CESAR SAMPEDRO, casado.
4. MAGDALENA NICOLASA LANDAZURI SAMPEDRO, casado
ROSA MARIA LANDAZURI SAMPEDRO, casada.
5. JOSEFA ISABEL SAMPEDRO, casada. .
6. JOSEFA RODRIGUEZ VIUDA DE SAMPEDRO
ZOILA ROSA Y LUCILA SAMPEDRO RODRIGUEZ

ANTECEDENTE Y FORMAS DE ADQUISICION.-

1. Mediante escritura celebrada el 8 de octubre de 2001, ante el Notario Sexto de Quito,
Dr. Héctor Vallejo, inscrita el 5 de junio de 2009, Maria Rosario Sampedro, casada,
VENDE a CARMEN ALEXANDRA PASTILLO HURTADO, CARLOS GEOVANNY PASTILLO
HURTADO Y JUAN DAVID PASTILLO HURTADO, solteros, menores de edad,
representados por su padre Juan Pastillo, el 2.23% de derechos y acciones fincados en
el lote de terreno como cuerpo cierto de 7.500m2. situado en la parroquia de Yaruqui.
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CUDADANA

Mediante escritura celebrada el 17 de noviembre de 1989, ante el Notario Décimo
Séptimo de Quito, Dr. Nelson Galarza, inscrita el 9 de enero de 1990, Laura Lucila
Sampedro Rodriguez, VENDE a MARIA UBALDINA NAVARRETE SAMPEDRO, casada,
JOSE ABEL NAVARRETE SAMPEDRO, casado, CARLOS OSWALDO AYALA SAMPEDRO,
casado, proindiviso y en partes iguales las tres terceras partes de los derechos y
acciones del equivalente al setenta y cinco por ciento sobre el 25% que la vendedora los
tiene fincados en el lote de terreno como cuerpo cierto de 7.500m2., situado en la
parroquia de Yaruqui.

Mediante escritura celebrada el 17 de noviembre de 1989, ante el Notario Décimo
Séptimo de Quito, Dr. Nelson Galarza, inscrita el 9 de enero de 1990, Laura Lucila
Sampedro Rodriguez, VENDE a SEGUNDO CESAR SAMPEDRO, casado, los derechos y
acciones del equivalente al veinte y cinco por ciento esto es el 25% fincados en el lote
de terreno como cuerpo cierto de 7.500m2., situado en la parroquia de Yaruqui.

Mediante escritura celebrada el 22 de marzo de 1989, ante el Notario Décimo
Séptimo de Quito, Dr. Nelson Galarza, inscrita el 4 de abril de 1989, Zoila Rosa
Sampedro Rodriguez, VENDE a ROSA MARIA LANDAZURI SAMPEDRO Y MAGDALENA
NICOLASA LANDAZURI SAMPEDRO, en forma proindiviso y en partes iguales, derechos
y acciones equivalentes al veinte vy cinco por ciento fincados en el lote de terreno
como cuerpo cierto de 7.500m2., situado en la parroquia de Yaruqui.

Mediante escritura celebrada el 26 de enero de 1989, ante el Notario Décimo Séptimo
de Quito, Dr. Nelson Galarza, inscrita el 10 de febrero de 1989, Zoila Rosa Sampedro
Rodriguez, vende a JOSEFA ISABEL SAMPEDRO, la nuda propiedad, sus derechos y
acciones en el inmueble ubicado en Tababela, en la sucesion de su difunta madre Josefa
Rodriguez.

Mediante escritura celebrada el 17 de septiembre de 1951, ante el Notario Décimo
Séptimo de Quito, Dr. Alejandro Troya, inscrita el 28 de septiembre de 1951, Gabino
Padilla y Rosario Tobar, venden a JOSEFA RODRIGUEZ VIUDA DE SAMPEDRO, el 50%
derechos y acciones y las sefioritas ZOILA ROSA Y LUCILA SAMPEDRO RODRIGUEZ el
otro 50% de derechos y acciones en un lote de terreno situado en la parroquia de
Yaruqui hoy Tababela de una superficie de 7.500m2.

Pégina 5 de 13
“TABABELA SECTOR GUAMBI”

OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/N y Av. llalé. Conocoto * Teléfono: 3989-300 Ext. 22962

A
X



UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CRIDADANA

6.1. Mediante Testamento abierto otorgado por Josefa Rodriguez viuda de Sampedro,
ante el Teniente Politico de la parroquia Tababela, el 19 de abril de 1975,
protocolizado el 16 de mayo de 1975 ante el Notario Dr. Efrain Martinez, inscrito el
22 de mayo de 1975, se instituye y asigna como herederas a sus hijas: Luzmaria
Esther, Laura Lucila, y Zoila Rosa Sampedro Rodriguez y ademas lega a su nieto
Segundo César Sampedro y al sefior Antonio Gualle sus derechos y acciones en el

inmueble de Tababela.

CERTIFICADO DE GRAVAMENES

DESCRIPCION DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR GUAMBI
INMUEBLE
PARROQUIA YARUQUI .
CERTIFICADO 240334227001
FECHA 27/01/2017
OBSERVACIONES NO ESTA HIPOTECADO, NI EMBARGADO NI PROHIBIDO DE ENAJENAR
La sefiora Laura Lucila Sampedro se reserva el derecho de usufructo uso y
habitacion durante toda su vida.
La vendedora sefiora Zoila Rosa Sampedro Rodriguez, se reserva el derecho
de usufructo, uso y habitacion.
No. = PROPIETARIOS PORCENTAJE
1 [CARMEN ALEXANDRA PASTILLO HURTADO 2.23
2 |CARLOS GEOVANNY PASTILLO HURTADO
3 |JUAN DAVID PASTILLO HURTADO
4 |JOSE ABEL NAVARRETE SAMPEDRO 18,75
CARLOS OSWALDO AYALA SAMPEDRO Y .
5 |MARIA UBALDINA NAVARRETE SAMPEDRO
6 |SEGUNDO CESAR SAMPEDRO (LA NUDA PROPIEDAD) 25
7 |MAGDALENA NICOLASA LANDAZURI SAMPEDRO 25
8 |ROSA MARIA LANDAZURI SAMPEDRO (LA NUDA PROPIEDAD)
9 |JOSEFA ISABEL SAMPEDRO (LA NUDA PROPIEDAD) 10
10 |JOSEFA RODRIGUEZ VIUDA DE SAMPEDRO (DERECHOS SOBRANTES)
11 |ZOILA ROSA SAMPEDRO RODRIGUEZ 19,02
12 |LUCILA SAMPEDRO RODRIGUEZ

OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/N y Av. llalé. Conocoto
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TESTAMENTO

~ |JOSEFA ISABEL RODRIGUEZ
" [JOSE JULIO SAMPEDRO RODRIGUEZ, LUZ MARIA, LAURA

16-may-1975
|22-may-1975

CONCLUSION

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Tababela sector
Guambi”, se encuentra asentado sobre un macro lote ubicado en la parroquia de Tababela (antes
Yaruqui), del Cantén Quito.

Adquirido Mediante escritura celebrada el 17 de septiembre de 1951, ante el Notario Décimo
Séptimo de Quito, Dr. Alejandro Troya, inscrita el 28 de septiembre de 1951, Gabino Padilla vy
Rosario Tobar, venden a JOSEFA RODRIGUEZ VIUDA DE SAMPEDRO, el 50% derechos y acciones y
las sefioritas ZOILA ROSA Y LUCILA SAMPEDRO RODRIGUEZ el otro 50% de derechos y acciones en
un lote de terreno situado en la parroquia de Yaruqui hoy Tababela de una superficie de 7.500m2.

Posteriormente algunos herederos realizaron varias ventas en derechos y acciones mediante

escrituras legalmente inscritas en el Registro de la Propiedad, en el predio ubicado en Tababela
sector Guambi.

Por cuanto se ha justificado legalmente la tenencia de la propiedad con los copropietarios y las
formas de adquisicién del macro lote, ubicados en Tababela, Conforme al articulo 8, y el numeral
b) de la Ordenanza 0147 de 09 de diciembre de 2016, se emite criterio legal favorable para el
proceso de Regularizacion,

INFORME TECNICO

b

Ne de Predio: | 5548550

Clave

Catastral: 11331 02 002 \/

REGULACIONES SEGUN IRM. /

Zonificacién: | A4 (A5002-5) 7

Lote minimo: 5000 m2 rd

Forma de

Ocupacién del | (A) Aislada /

suelo

ot sl (RN/PS) Recursos Naturales / Produccién Sostenible /
del suelo:
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Clasificacion

del Suelo: (SRU] Suelo Rral A |

Clasificacion NQ | Clasificacién del Suelo: (SRU) Suelo Rural
del Suelo:
Numero de 11
lotes
Obras Civiles
Ejecutadas Calzadas N/A Aceras N/A Bordillos N/A .
Consolidacion: 72.75% {Vias)
Obras de / = /
Infraestructura ng:;e 100‘5/6 Alcantarillado | 100% | Electricidad 100%
Existentes:
Anchos de vias CALLE CARLOS ALFONSO GARZON FONSECA (PUBLICA)
y Pasajes 12:00m "
CALLE E1G NICOLAS BAQUERO OLMEDO (PUBLICA)
12.00m
Area Util d P :
heghgitlen 7.416,90 | 'm2. 96,86%
Lotes
Area de
5 /
Proteccion 240,35 | m2 3.14% |V
Canal de Riego
Area bruta del v ,
terreno(Area 7.657,25 | m2. 100% | \J
Total) .
Se aprueba lotes que no tienen el drea minima:
LOTE AREA (m?)
LN 163.15 ¥
EXCEPCIONES AW 388.20
S RER 495.14 /
T 503.94 v
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ANEXO INFORME DE REGULACION METROPOLITANA:
TECNICO: e Informes de Regulacién Metropolitana N° 645758, de fecha 05 de
Diciembre 2017.
PLANOS:

e Implantacidn general, cortes de vias y pasajes, cuadro de areas y
linderos, cuadro de resumen de dreas y ubicacién, firmado por la
profesional Arq. Jacqueline Paredes con fecha Diciembre 2017. +~

e 1CD con archivo digital.

INFORME DE NOMENCLATURA:

e Oficio N° 901-GP004651, con fecha 15 de Noviembre del 2017,
emitido por la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras
Pablicas vV~

INFORME TECNICO UERB:

e Informe Técnico N° 14-UERB-OC-2017 de fecha 26 de Octubre del
2017, que contiene el informe de Cabidas y Linderos de Lote por
Lote. v*

INFORMES REPLANTEO VIAL:

e Oficio N®* AMZT-2017-0001184, con fecha 17 de Mayo del 2017,

emitido por la Administracion Zonal Tumbaco.
INFORMES DMC: >

e Oficio N° DMC-UFAC-13179, con fecha 27 de noviembre del 2017,
que contiene Cédula Catastral en unipropiedad documento No.
1968 del 27 de noviembre del 2017, emitido por la Direccion
Metropolitana de Catastro. v’

INFORME DMGR: %

° Ofici?/\l" SGSG-DMGR-AT-2017-1313, de fecha 18 de diciembre de
2017 e Informe No0.294-AT-DMGR-2017, fecha 18 de diciembre del
2017, aprobado por la Direccion Metropolitana de Gestién de
Riesgo. \/

CONCLUSIONES:

e E| Art. 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dice: “Las personas tienen
derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econémica.”

OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/N y Av. llalé. Conocoto
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INFORME DE RIESGOS:

e El informe No0.294-AT-DMGR-2017, fecha 18 de diciembre del 2017, emitido por la
Direccion Metropolitana de Gestidn de Riesgo establece que:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Tababela Sector
Guambi” de la Parroquia Tababela, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina que:

® Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “Tababela Sector Guambi” en general .
presenta un Riesgo Bajo Mitigable frente a movimientos de remocion en masa. Esto
debido a que se no se observaron condiciones fisicas en el terreno que representen
amenaza significativa, las condiciones de exposicion son muy bajas, por lo que se
espera poca o nula probabilidad que ocurran movimientos en masa que puedan
ocasionar dafios o pérdidas.

* Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Tababela Sector
Guambi” de la Parroquia Tababela presenta condiciones de Riesqo Moderado
Mitigable, debido a la vulnerabilidad de sus construcciones.

® Riesgo por fenémenos volcdnicos: el principal fenémeno volcdnico al que estd
expuesto el AHHYC “Tababela Sector Guambi” de la Parroquia Tababela, asi como la
region oriental del DMQ, es la potencial caida piroclastos (material sélido de tamafio
ceniza y/o lapilli) de los volcanes Guagua Pichincha, Cotopaxi, o Reventador; ante esta
amenaza se presenta un Riesgo Bajo Mitigable.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de regularizacion .
del AHHYC “Tababela Sector Guambi”, ya que siguiendo las recomendaciones que se

describen en este informe, contribuird a garantizar la reduccién del riesgo en la zona en

andlisis.

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar medidas
estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion,

vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
como:

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de
contencion, canalizacién de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cddigos de construccion,
reubicacién de viviendas.)
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Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

> Acciones Activas: Promueve interaccién activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacion y capacitacién, informacion publica, participacion
comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES
Para el riesgo por movimientos en masa:

e Se recomienda que mediante mingas comunitarias se mantengan limpias los sumideros y
alcantarillas de la calle principal para evitar afectacion de la via y las viviendas en caso de
lluvias fuertes.

» En el mismo sentido, es importante que los propietarios/posesionarios de los lotes donde el
suelo es de tierra implementen sistemas adecuados de conduccion de agua lluvia al interior
de su predio para prevenir erosion y desgaste del suelo.

Para el riesgo sismico:

* Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds viviendas
en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el
proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su regulacion de
edificabilidad especifica que deberd constar en sus Informes de Regulacién Metropolitana
individuales, previa emision de la licencia de construccion de la autoridad competente. Una
vez culminado el proceso de regularizacion del suelo para el AHHYC “Tababela Sector
Guambi”, se deberd contratar un estudio geotécnico del suelo para conocer pardmetros
mecdnicos que permitan disefiar y construir las futuras viviendas segun la Norma
Ecuatoriana de Construccion vigente.

e Posterior a la regularizacién del AHHYC “Tababela Sector Guambi”, las edificaciones en
proceso de construccion, aumento en planta o elevacién y demds edificaciones dentro del
drea en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o algtn tipo de asesoria
técnica, los propietarios deberan contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que
realice evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparacién
y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

e [a municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a los
procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones \,
nuevas o ampliaciones de las existentes.

A

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):
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* las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que los
canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en saber
aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para no exponerse
a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas
o bufandas, entre otros.

Cumplimiento de la normativa vigente:

e De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y
efercer control sobre el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente E/
COOTAD establece que los gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptardn
obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios .
con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de
ordenamiento territorial.

® En el proyecto de regularizacién se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, (PMDQOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del
Suelo en el D.M.Q.

» Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del
riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacion
del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado
cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antrépicos que se podrian
presentar.

e |lag Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
“Tababela Sector Guambi” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion
del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones

técnicas.” .

CAMBIO DE ZONIFICACION

® Se plantea el cambio de zonificacidn, para todos los lotes, de A4 (A5002-5); Lote
minimo 5000m; (A) Aislada; (RN/PS) Recursos Naturales / Produccidon Sostenible; a
A1(A602-50), Lote minimo 600m2, (A) Aislada, (RR1) Residencial Rural 1.
Adicionalmente se mantiene la Clasificacién del Suelo en (SRU) Suelo Rural

LOTES POR EXCEPCION

® Se consideran los siguientes lotes por excepcién que no tienen el area minima: 1, 4, 5, 6.
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El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado
“TABABELA SECTOR GUAMBI”, se acoge a la Transitoria Decimocuarta, establecida en el
Codigo Orgénico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacién, el mismo
que establece: “ en el caso de asentamientos irregulares consolidados existentes hasta la
publicacién de las reformas del presente Codigo, el cumplimiento del requisito del
porcentaje minimo de éreas verdes, podréd disminuirse gradualmente segin su
consolidacion, a través de los cambios a la ordenanza; en tal caso previo a la adjudicacién,
los copropietarios compensardn pecuniariamente, al valor catastral, el faltante de areas
verdes. Excepcionalmente en los casos de Asentamientos de hecho y consolidados
declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de areas verdes y
comunales establecidas en la ley, seran exoneradas de este porcentaje.”

SOLICITUD:

¢ Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacién de asentamientos humanos
de hecho y consolidados de interés social, la Unidad Especial Regula Tu Barrio pone a
consideracion de la Mesa Institucional el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico
Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado: “TABABELA SECTOR GUAMBI”, parroquia “Tababela”, para su aprobacién
o modificacion seglin corresponda.

Atentamente,

73
ARQ. CARLOS LIZﬁRZABURU
Delegado de la Direccion UERB —

Oficina Central

NOMBRE FECHA _ FIRMA/SUMILLA
. DR. FERNANDO QUINTANA g0 /‘f ==
ELASORADE #OW. RESPONSABLE LEGAL Rl anty s /
/ | P
. ARQ. PABLO ALCOCER )
ELABORADO POR: RESPONSABLETECNITO 21/12/2017 ‘"\J{m\c Ww. am
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MUNICIFIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO SECRETARIA GENERAL DE

Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad SEGURIDAD

Direccion Metropolitana de Gestiéon de Riesgo
ALCALDIA

IN°. 294-AT-DMGR-2017

INFORME TECNICO
Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de inspeccion: 06/12/2017

016
QUSAS

| 1 UBICACION E IDENTIFICACION ]
] Coordenadas Administracién : i,
| WGS 84/UTM 175 Zonal Parroquia Nombre del bario
X: 795448; Y: 998095 i
| AR7PQE; ¥: #E809 08 TUMBACO TABABELA | TABABELA SECTOR GUAMBI
Z: 2458 misnm aprox, . - S e o
RS T Lk W o B e e v Y 7 n i ~ Solicitud [ Ticket N
5 e A GCle S °°_’1‘T"°'°“ i b""‘l AR et Oncioyr e EGRIE T E )
; = : : .
e M B o S RB-152-201 2017-16224
' B o X
ey, o o L b TE JU' 2GS0 . _
| Proplercrlo Asenformiant 1 slicics
; Datos del drea evaluada [ il &
i | Clave catasiral : 200
I i Wy B B | Numero predial: 0 ]
2 DESCRIPCION FISICA DEL AREA EVALUADA s
e S e S S e e N Descjcron S AR i e 1Y
; ] "TABABELA SECTOR GUAMBI" L un drea total de 7442.75 m- seqilr
i i ritdrcr en [RM . - e B
' i 1cicn uelo e ) 3 =R [
] i I i ! ! I
] .'-l. e
8 glteld] adificaciones
vadas ext estructurales y |
turcle identificados,
\ il are i ossrvaron estructuras con lds siguis
' l f o | M '
E n sistemas de myros porfantes de ladrille
| ].\’{H | I: f Gl y

e jue e
tadrillo, amposteria e Irillo fijado con me

@ [ wnes up dos plantas,

Edi
de porticos (vigas y columnas) de hormigén armade, losa de hormigdn armado v |

L

en las cuales la primera planta constan con sistemnas |

marmposteria de bloque fijade con mortero (arena, cemento, agua); mientras que la |
segunda planta cuenta con columnas de hormigdn armado, mamposteria de
bloque filado conmortero, y cubierta con coreas de madera que soportan planchas
de fibrocemenio. |

| LT1. 294 Tumbaco, Tabobelo Tababela Sector Guambi
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Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad SEGURIDAD
o e I

Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo
1 ALCALDIA

ALCALDIA [N°. 294-AT-DMGR-2017|

¢ AT g 6. Edificaciones de una y dos plantas, constituidas con sistemas de porticos (vigas,
columnas) de hormigén armado, losas de hormigon armado, mamposteria de
blogue/ladrillo fijado con mortero

Edificaciones en proceso de construccion, observandose el acero de refuerzo de las
columnas y parcialmente con mamposteria de bloque fijado con mortero (arena,
cemento, agua).

Cerramientos conformados con columnas de hormigon armado, mamposteria de
bloque, ladrillo, piedra fijados con mortero.

Esiado  de  la |_Muy bueno (%) Bueno (%) | Regular (%) l Malo (%)
| edificacion | : 60 ' 30 ! 10 ‘
. 3k | L | Lo I
ateriales | Piso- i ist ‘
| Materiales | iso-entrepiso (sistema R 1 Sl i
| predom s de | estructural) i ‘ ‘
i lar edific | Sistema de poriicos

\ (columnas, vigas) v losas de Losa de hormigon armado. |
| hormigén armado. [ |
| Mamposteria de bloques y |

ladrilo fjado con mortero | CuPierta lormada.ean: |

(arena, cemento, agua).

Sistemas de poriicos (vigas | (arena, cemento, C]gu(]]_ ‘ correas de madera y |
columna) de madera. i planchas de
| fibrocemento/zinc, que .
| Paredes de madera. estan fijadas con permos y
Paredes portantes de blogue | presionadas empiricamente \
y ladrillo fijado con mortero ‘ con ladrillo y teja. |
|
|

Uso edificacion
(vivienda, comercio, Vivienda
industria. educacion)

i i Energia a ‘ i il :
Existencia de ) Q' Agu A!cqni.onl_lado Alcantarillado Telefonia fija
servicios badsicos eléctrica potable sanitario Pluvial
(si/no) ‘ si ‘ sl ‘ ] sl si |

Ofo fino de | Tedaslas calles ¢ olindantes al bario cuentan con bordillos y las aceras han sido ejeculadas |

informacion fisica

parcialmente, adicionalments sus calzadas se encuentran adoquinadas y cuentan con |
¥ |

relevante obras basicas para el manejo de escornenhas

3  EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS
3.1 Listado de eventos

Segun la coberfura de eventos odversosl ocurridos desde el ano 2005 al 2015 de la
GEODATABASE de la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos no se han registrado
casos dentro de un diametro de 500 metros del AHHYC Tababela Sector Guambi.

4  AMENAIZAS EN EL SECTOR EVALUADO e

[ 4.1 Amenazas Geoldgicas | J

4.1.1 Descripcién de la amenaza por movimientos en masa

Existen pardmetros bdsicos que condicionan a un terreno para generar su
inestabilidad: geomorfologia, litologia (fipo de suelos y rocgs), pendiente,
vegetacion y humedad del suelo, adicionalmente, hay 2 factores principales que
pueden desencadenar o detonar posibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos.

El AHHYC# ‘“Tababela Sector Guambi" de la Parroquia Tababela estd ubicado en
una meseta de origen volcano-sedimentario, compuesta por las formaciones
geolégicas Chiche ala base y Cangahua al tope de la secuencia, ambas de edad
Pleistoceno Tardio. La Formacion Chiche corresponde al nicleo de la mesetay estd
compuesto por estratos consolidados de conglomerados, areniscas y limolitas de

['1.1. 294 Tumbaco, Tababela, Tababela Sector Guambi | Pagina 2 de 12 | Q

IG.HDF%/}A]AQ-%




£
A XTI T T T AT M S|

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO SECRETARIA GENERAL DE

ALCALDIA [N°. 294-AT-DMGR-2017

ambiente fluvio-lacustre, intercalados con depdsitos de lahares y tefras (capas de
ceniza y lapilli), que pueden alcanzar varias decenas de metros de espesor. Por ofro
lado, la Formacion Cangahua se compone por dlgunas decenas de metros de
tobas volcdnicas (cenizas consolidadas), intercaladas con capas de lapilli de
pémez y ocasionalmente con flujos de lodo y paleo-suelos; la Cangahua tiene
texiuras areno-limosas, colores que varian en tonalidades de café, generalmente
se presenta endurecida y consolidada, proporcicnando buenas caracteristicas
geoiécnicas que permiten tener taludes con pendientes v alturas relativamente
alios en condiciones aceptables de establidad, no obstante, condiciones
\,hmaucm adversas y la accidn antrdpica en zonas urbanizadas debiEh‘c}"\
sivam FFII‘., ala( vlg ahua, incrementande su inestabilidad v susceptibilida

A

';-”!t_!cu..aee-z: :
sls/e] A:! sector cuenta con un sistema «

¢ lado, la calle principal as*\: adogu def::
s son de tierra afirmada y no cuentan con un
niic pluvial,

AMHYS

&(;?<.)r Gue n‘r\bi"

rmente se considera ;‘ e Amenczu por Movimientos en
MCISCI es BO]G en el f«HH‘rL, Tababela Sector Guamibi™.

4,1.2 Descripcion de la amenaza por sismos
Bl territorio del DMQ estd expuesto a los =Mmotos que
ousden ser criginados en distintas fuente @ de subduccion
ente a la margen costera y fallas geoldgicas corticales al interior del territorio
continental de Ecuacdlor, Debido a su proximidac], ef si a‘n 2ma ri S ‘q!iru de Quito es
onsiderado como lka fuente sismica de mayo ' el DMQ. Este
sistemn de fallas se divide en dos compon: 'wTﬂ-i‘ 1le 'ig H ¢ que se prolongar
oroximadament <1 sl | roclesals nio ichir 1
z i | Uctidenie il
U <ty | fe o ‘ €501 mibaya hash
; 1 ‘
Investigaci scisnte fonisn f] valuacion de g 1704
Lt ~Q ProodilsTica en WUiTo tAlvarad = . 4, oedl il 2 i LU G 1A
’ determinado que el sistema de fallas se divide Ln cinco segmentos prIﬂClpu._,S los
cuales podrian generar sismos de magnitudes mdximas potenciales entre 5.9 a 4.4
de manerd individual (escenario mds probable), pero también existe la posibilidad
de una ruptura simult@nea de todos los se gmem’r0~ lo quv pr J',o(,:vu un sisrmo
potencial de magnifud 7,1 enaric poco probable | o que el
ielie} 1celst mdxima del terreno s j' (&1 0% de
la rocad, oard sismos con pericdo de retorru de 475 aros
r’nrooﬁh deﬂf‘f del 107% de exceder ese valor de L-F,e!era ién del suelo al menos una
vez en los proximos 50 anas): sin @mhﬁrgf\ en estas mvfs’flqﬂuun no se
( ; fectos de sitic ni efectos topogrdaficos {suslos compresibles, suslos
IgAniCo, SUEios arenosos poco consolidados. ds
quebradas) donce lais 515
Ly S8 ganere mayorss ol
4.1.3 Descripcion de la amenaza volcdnica
Respecto a esta orfenoze, la potencial caida de piroclastos (material 'sdlido
arrojado a la atmdésfera durante una erupcién explosiva) es el fendmeno volcdnico
que podria ocasionar diferentes niveles de impactos a todo el sector de Tababela,
lo cual dependerd del volcdn en erupcion.
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El impacto por caida de piroclastos depende principalmente de la magnitud,
duracion e intensidad de la erupcion, la altura que alcance la columna eruptiva
(nube de ceniza), asi como de la direccion y velocidad del viento a dicha altura, y
la distancia de la poblacién expuesta al volcan en erupcion.

Es importante mencionar que el volcan Reventador causé una afectacion
importante por caida de ceniza en 2002 en el DMQ, sin embargo un escenario
eruptivo similar a este fiene una recurrencia de un evento por siglo
aproximadamente, segin el Mapa de los Peligros Potenciales del Volcan
Reventador (Bourquin y otros, 2011; IGEPN).

Debido a la ubicacién del AHHYC “Tababela Sector Guambi” y a su distancia
respecto a los principales centros volcdnicos activos aledanos al DMQ (Cotopaxi y
Guagua Pichincha), se considera que la Amenaza Volcdnica por potenciales
fendmenos de caida de piroclastos (ceniza vy lapilli) es Baja.

5  ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES |

| 5.1 Elementos expuestos j .

Para Movimientos_en Masa: de manera general, se considera que fodo el
asentamiento humano "Tababela Sector Guambi"” presenta condiciones locales bajas
de exposicion ante deslizamientos, caida de rocas o flujos de lodo/escombros.

Para amenaza sismica: todo el asentamiento humano "Tababela Sector Guambi”
estd expuesto a los efectos negativos de un evento sismico de magnitud alta,
especialmente si el epicentro estuviera localizado en la zona de los Valles del DMQ
(Chilles, Tumbaco-Cumbaya).

Para amenaza volcdnica: de igual manera, todo el asentamiento humano esta
expuesto a po‘enciales caidas de piroclastos de los centros eruptivos analizados
anteriormente.

|52 Vulnerabilidad Fisica

Edificacién: En basela la inspeccion de campo se determiné:

« Por mavimientos en masa: Considerando principalmente la exposicion de las
edificaciones ante movimientos en masa se determind en el AHHYC una
vulnerabilidad fisica baja.

« Por eventos sismicos: Analizando el sistema estructural de las edificaciones,
irreguloridoc?es en planta y elevacién, tipo de mamposteria, tipo de [cubierta,
sistemas delentrepisos, nUmero de pisos, ano de construccion, eLfodo de
conservacion de la edificacion, el suelo sobre el cual estd cimentada la
estructura; se establecié que las edificaciones mencionadas en el numeral 6
del item Tipo de Edificaciones de la Seccidn 2, comesponde a una
vulnerabilidad fisica moderada; v, las edificaciones de los literales 1, 2, 3, 4, 5
una vulnerabilidad fisica alta.

e Por eventos volcanicos: Analizando el tipo de cubierta, nUmero de pisos.
material de paredes, sistema estructural, estado de conservacion, ano de
construccion; las edificaciones indicadas en el numeral 6 del item Tipo de
Edificaciones de la Seccion 2, corresponde a una vulnerabilidad fisica baja,
las edificaciones de los literales 2, 4, 5 una vulnerabilidad fisica moderada; vy,
las edificaciones del literal 1, 3 una vulnerabilidad fisica alta.
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Sistema Vial: Debido a que las calles colindantes al barrio cuentan con bordillos y las U O] 4
aceras han sido ejecutadas parcialmente, adicionalmente sus calzadas se encuentran Cetofce,
adoguinadas y cuentan con obras bdsicas para el manejo de escorrentias, se

determina una vulnerabilidad moderada.

| 5.3 Vulnerabilidad Socio-econémica j

El AHHYC a regularizar “Tababela Sector Guambi”  se encuentra deniro de g
Parroquia Amaguafa, su pobiacion cuenta con una directiva organizada y un apoyo
total de la comunidad; sin embargo su participacion activg es escaza y sus relacioneas

lo tanfo fiens

Con igs organizacionas comunitarias v las instituci

ies son debiles, por

3 o 1IN aiaatall Taatls
ey CONMIL) [

iperior y su
cion Basica Unificada) para suplir las
cionalmente la coberiurg da los servicios ‘
[ >ctrica. agua 1

5
potable, servicio de ra ccion de basura, teléfonoe fijo v servicio de alcantarillado.

Las actividades laborales son de cardicter independiente, sin contar con seguro social
(comercic independiente, agricultura, construccion).

Por io anterior, se defermina que el AHHYC a regularizar “Tababela Sector Guambi”

prasenta condicionss a= Vulnerabilidad Social Moderada v d= Vulnerabilidad
Econdémica Moderada.

& CALIFICACION DEL RIESGO

¢ Riesgo por movimientos en masa: <! ArH{C "

Faas g oo st Beties AT
Preseniid un xiesdo pajo MG

rGuambi’ en generdi

1os de remocion en masa, Esto
debido a gue se no se obser‘vc,lron condiciones fisicas en el terrenc gue representan
amsnaza significativa, las condiciones de exposicién son muy oajas. por lo que se

espera poca o nula probabilidad gue ocurran movimientos en masa que puedan
ocgsionar danos o pérdidas,

JGIDIE Irenie d movimie

» Riesgo por eventos sismicos: de manera generdl, 1odo el AHHYC “Tababela Sector
Guambi" de la Parroguia Tababela presenta condiciones de Riesgo Moderado
Mitigable. debido ala vuine:uk)iﬁalr;m de sus consfrucciones.

» Riesgo por fenémenos volcdnicos: = oring
expuesto el AHHYC "Tababela Sector G

Por lo| tanto, la DMGR sugiere que es Factible conﬂnmtr con el proceso de
regularizacion del AHHYC “Tababela Sector Guambi', ya que siguiendo las
recomendaciones que se describen en este informe, contribuird a garantizar la
reduccion del riesgo en la zona en andlisis.
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El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo
se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
como:

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vuinerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cédigos de construccion,
reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismaos
participativos.

~ Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacion y capacitacion, informacion publica,
participacion comunitaria, .

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccién, uso del suelo y ordenamiento teritorial, etc.)

| 7 RECOMENDACIONES |

Para el riesgo por movimientos en masa:

e Serecomienda que mediante mingas comunitarias se manfengan limpias los sumideros
y alcantarillas de la calle principal para evitar afectacion de la via y las viviendas en
caso de lluvias fuertes.

e En el mismo sentido, es importante que los propietarios/posesionarios de los lotes donde
el suelo es de tierra implementen sistemas adecuados de conduccion de agua lluvia al
interior de su predio para prevenir erosion y desgaste del suelo.

Para el riesgo sismico:

¢ Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas
vivier|das en el macrolote evaluado, ni aumenten pisosLsobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se .
determine su regulacion de edificabilidad especifica que deberd constar en sus
Informes de Regulacién Metropolitana individuales, previa emision de la licencia de
construccién de la autoridad competente. Una vez culminado el proceso de
regularizacion del suelo para el AHHYC “Tababela Sector Guambi®, se deberda contratar
un estudio geotécnico del suelo para conocer pardmetros mecdnicos que permitan
diseflar y construir las futuras viviendas segun la Norma Ecyatoriana de Construccion
vigente.

e Posterior ala regularizacién del AHHYC “Tababela Sector Guambi™, las edificaciones en
proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y demas edificaciones
dentro del drea en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o algun tipo de
asesoria técnica. los propietarios deberan contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil),
para que redlice evaluaciones esfrucfurales de las viviendas y proponga alternativas
de reparacioén y/o reforzamiento estrucfurol en caso de amerifarlo. ‘

« La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a
los procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.
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Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que
los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en
saber aplicar técnicas de auto protecciéon como quedarse en lugares cerrados para
no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o
lentes, mascarillas o bufandas, enfre ofros.

Cumplimiento de la normativa vigente:

rcdo a la Constitucion de la R | Ecuador di

exclusivas a los

municipales

y gestidn de riesgo

> &1
-
A

AV 14

En el proyecto de regularizacidon se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Mefropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolifanos de Desarrollo
y Ordenamiento Teritorial, (PMDOT), Usoc y Ocupacion del Suelo. (PUOS) v Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

calificacion
de permisos y control de usos futuros vy
icto con el cuerpo normativo que garantice

en prevencion de riesgos naturales v antréoicos que

ifana, IRM las obsaervacioneas de

ocupacion ¢
el adecuado cuidado amp

se podrian pr
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8.1 Materiales de las edificacionss construidas alrededor del drea en astudio
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8.2, Ubicacidn y cartografia base
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8.2.3 Plan de Uso y Ocupacion del Suelo
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