QUITO

ALCALDIA
Informe No. IC-O-2019-140

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE:
SEGUNDO DEBATE:
OBSERVACIONES:

Sefor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a usted el
siguiente informe emitido por la Comision de Ordenamiento Territorial, con las siguientes

consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- En sesion extraordinaria realizada el 20 de noviembre de 2018, el Concejo Metropolitano de Quito,
conoci6 en primer debate el expediente que reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de interés social denominado “Bellavista Octava Etapa”, ubicado en la parroquia
Calderon.

1.2.- El Secretario General del Concejo Metropolitano mediante oficio No. SG-3732, de 21 de noviembre
de 2018, a fojas 165 a 168 del expediente, remite a la Presidenta de la Comision de Ordenamiento
Territorial las observaciones planteadas en primer debate en la sesion extraordinaria de 20 de noviembre
de 2018.

1.3.- La Comisiéon de Uso de Suelo en sesion extraordinaria de 10 de abril de 2018, resolvio emitir
dictamen favorable para que el Concejo Metropolitano autorice el cambio de zonificacion del predio
sobre el que se encuentra ubicado el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Bellavista Octava Etapa”, ubicado en la parroquia Calderon.

1.4.- Mediante oficio UERB-1864-2018 de 27 de diciembre de 2018, a foja 175 del expediente, la Directora
de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, Ab. Karina Subia, remite el expediente del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Bellavista Octava Etapa”, ubicado en
la parroquia Calderon, en el que senala que dicho asentamiento cumple con la normativa legal para su
regularizacion.

1.5.- En sesion ordinaria realizada el 11 de abril de 2019, la Comision de Ordenamiento Territorial,
conocio, analizo y resolvio para que el Concejo Metropolitano conozca en segundo debate el proyecto
de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 618799, sobre el que se
encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado Barrio
“Bellavista Octava Etapa”, a favor de sus copropietarios, ubicado en la parroquia Calderon.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:
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Mediante informe No. 016-UERB-AZCA-SOLT-2017 a fojas 141 a 147 del expediente, la Unidad Especial
Regula Tu Barrio emite el informe socio organizativo, legal y técnico del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de interés social denominado Barrio “Bellavista Octava Etapa”, a favor de sus
copropietarios, ubicado en la parroquia Calderon, el cual contiene las consideraciones sociales, legales
y técnicas que permiten la regularizacion del referido Asentamiento, el mismo que se adjunta al presente
informe.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Ordenamiento Territorial, en sesion ordinaria de 11 de abril de 2019, luego de analizar
la documentacion del expediente, y con fundamento en los articulos 57 literales a), d) y x), 87 literales
a), b) y v); 322 y 326 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion;
las Disposiciones Transitorias Quinta, Sexta y Décima de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial
y Gestion de Uso de Suelo; articulos IV.1.31 e 1.1.48; y, articulo IV.7.27 y siguientes del Codigo Municipal
para el Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo
Metropolitano de Quito conozca en segundo debate el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba
el fraccionamiento del predio No. 618799, sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho
y Consolidado de interés social denominado Barrio “Bellavista Octava Etapa”, a favor de sus
copropietarios, ubicado en la parroquia Calderon.

Atentamente,

Sra. Ivone Von Lippke
i ~-de la Comision de
Ordenamiento Territorial

L‘Dﬁ?m@,&u&ﬁ
Dr. Mario Granda
oncejal Metropolitano

<«

Lic. Eddy'Sanchez
é Concejal Metropolitano

. 4/\
Adjunto expediente y proyecto de Ordenanza.

(2017-193501)

Accion: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:
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EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro v saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacion social y economica”; y, a su vez, establece que los gobiernos autéonomos
descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo cantonal,
asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton (articulo 264,
numerales 1 y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula Tu B&o”, gestiona
procesos para regularizar la ocupacion informal del suelo de aquellos asentamientos humanos de
hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de
los lotes en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacién

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio
Bellavista Octava Etapa, tiene una consolidacion del 66,67%, al inicio del proceso de
regularizacion contaba con 70 dfos de existencia; sin embargo, al momento de la sancion de la
presente ordenanza el asentamiento cuenta con ... afios de asentamiento y 48 beneficldrios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés S&éial no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial “Regula Tu
Barrio™ gestiond el proceso destinado a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacién
beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos copropietarios cuenten con
el titulo de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada
y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer el
fraccionamiento del predio donde se encuentra ysentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado Barrio Bellavista @ctava Etapa, a fin de garantizar a los beneficiarios

el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. .................... ' 1T O— expedido por la Comisién de Ordenamiento
Territorial.

CONSIDERANDO:
Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante “Constitucion”)

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, vy a una
vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y economica.”,

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad v de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,
Justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo
rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la
funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran
facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)”,

los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiestan que: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias: 1. Planificar el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada
con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.2.- “Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton (...)";

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
“COOTAD?"), sefiala como una funcién del gobierno auténomo descentralizado municipal
la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar
las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para
zonas verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad normativa
en las materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x)
Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en
el territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el
regimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de
los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial,
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Que,

ORDENANZA No.

identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio
de equidad interbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucicn del organo de

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

legislacion y fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los organos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estara facultado para ejercer la particion
administrativa, (...)"”;

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, senala: “(...) Excepcionalmente
en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que
no se ha previsto el porcentaje de areas verdes y comunales establecidas en la ley, seran
exoneradas de este porcentaje.”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia
exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el
control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre
los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica
del Distrito;

la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar, canalizar
y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo, en
procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la legalizacion
de barrios dentro del marco de planificacién y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la
creacion de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacién informal del
suelo;

mediante Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos y
procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que
cumplen las condiciones socioecondmicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;
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ORDENANZA No.

Que, de conformidad a la disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 0147 de 9 de
diciembre de 2016 se considerara en los procesos de regularizacion de asentamientos
humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se aplicara la norma maés
beneficiosa para la regularizacion del asentamiento: vy,

Que, la Mesa Institucional, reunida el 21 de diciembre dé¢" 2017 en la Administracion Zonal
Calderon, 1 }egrada por: el Ab. Henry Valentia, Administrador\Zgnal Calderon: Dr. Jaime
Altamirané’ Direccion Juridica Zonal Calderdn: Arq. Mari Belén Cueva, Delegada de la
Direccion Metropolitana de Catastro; Ing. Elizabeth Carrion, Delegada de la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgo: Arq. Ehzabeth/Omz Delegada de la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda; Lcda. Maria José Cptz, Coordinadora de la Unidad
Especial Regula Tu Barrio Calderdn; Luis Villamiljfoor. Responsable Socio Organizativo
de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderon; Dr. Daniél/Cano, Regponsable Legal de
la Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderén; y, Arq. Mauricio Velasco Responsable
Técnico de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderdn, aprobaron el Informe Socio
Organizativo Legal y Técnico N°. 016-UERB-AZCA-SOLT-2047, de fecha 21 de
diciembre de 2017, habilitante de la Ordenanza de reconocimiento del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado Barrio Bellavista Octava
Etapﬁ?ubicado en la Parroquia Calderon, a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1y 2 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador; 84, literal c), 87, literales a), v)
y X), v 322 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion;
2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL PREDIO
NUMERO 618799 SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO HUMANO
DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO BARRIO
BELLAVISTA OCTAVA ETAPA, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados son
de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio Bellavista Octa\lér Etapa, ubicado en la
Parroquia Calderdn, sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los
documentos legales, excepto que hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacién o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos
de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico contratado por el barrio y de los
copropietarios del predio.
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ORDENANZA No.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el cual
forma parte integrante de esta Ordenanza.

J
Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Kocial
denominado Barrio Bellavistd Octava Etapa, ubicado en la Parroquia Calderdn, se comprometen a
respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el plano y en este instrumento; por tanto, no
podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y
nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.

Por las condigiones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo
de interés sfcial.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion: A9(A1003-35)

Lote minimo: 1000 m2

Forma de Ocupacion del suelo: (A) Aislada v/

Uso principal del suelo: (RU2) Residencial Urbano 2 v
Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano v
Numero de lotes: 12

Area iitil de lotes: 8.403.80m2

Area verde y de equipamiento

Comunal: 933,79m2

Area vias y pasajes: 1.737,47m2

Area total de lote: 11.075,06m2 ”/”

El nimero total de lotes es de 12 'signados del uno (1) al doce (12'), cuyo detalle es el que consta en
los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacién de los lotes.- Los lotes fraccionados modificaran la zonifica ji()n para los
12 lotes conforme se detalla a continuacién: D3 (D203 80); forma de ocupacién: (D) sobre linea de
fabrica; lote minimo 200 00’m2 namero de plqos 3 pisos; COS planta baja 80%, COS total 240%,
Uso principal: (RU2) Residencial Urbano 2. V

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente
esto es (SU) Suelo Urbano. l,/
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ORDENANZA No.

Articulo 5.- Del Area Verde y Area de Equipamiento _Comunal (Area Municipal).- El
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interé#”Social denominado Barrio Beffavista
Octava Etapa, ubicado en la Parroquia Calderon, transfieren al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito como contribucion de areas verdes y areas de equipamiento comunal, un
area total de 933,79'm2 del area util de los lotes, de conformidad al siguiente detalle:

AREA VERDE 1

LINDERO EN
PARTE TOTAL SUPERFICIE
Norte: | Calle E7G ~ 2,27 m~
. . ) Calle E7G 19,01 m.’ =
érﬂf ¥ erfie Y Propiedad Particular v 7,56 m. s,
C““""’“}f“"“’ Propiedad Particular * 934 m.,
ommat Sur: | Lote 12 ° 34,.83'm. 631,06m2
Este: Calle N10 Budapest 11.31'm.
Oeste: | Lote 11 f ; 17,59 m.
AREA VERDE 2
‘\ LINDERO EN
‘ PARTE TOTAL SUPERFICIE
Norte: | Vértice . . | 0,00 m.
) Sur: Propiedad Sra.
Area Verde y Petrona Morales y 17.31
Equipamiento Herederos de Manuel e )
Comunal: Morales Aguilar 302.73m2
. Propiedad Particular 19.46'm.
Este: | p;opiedad Particular 16,15 m, e
Oeste: | Calle N10 Budapest . 33.54 m.

Articulo 6.- Informe Técnico de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad
y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de la
inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el
cronograma de obras y/o medidas de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico,
ante la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control de
la Administracion Zonal Calderén, caso contrario el Concejo Metropolitano podra revocar la
presente ordenanza, notificandose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que se
inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras
de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.
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ORDENANZA No.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio Bellavista

Octava Etapa, ubicado en la Parroquia Calderdn, deberan cumplir con lo establecido dentro de la

calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran determi'yadas en el informe
0

de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 266- AT-DMGR-

17, de fecha 27de

noviembre de 2017 el mismo que establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Bellavista Etapa VIII”
que se encuentra dentro de la Parroquia Calderon considerando las amenazas, elementos
expuestos y vulnerabilidades se determina que:

L]

Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “Bellavista Etapa VIII” presenta un Nivel
de Riesgo Bajo Mitigable, especialmente respecto a procesos de erosion del suelo de los
lotes y de la red vial interna durante lluvias intensas.

Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Bellavista Etapa VIII”
presenta condiciones de Alto Riesgo Sismico debido a la vulnerabilidad de las
construcciones, el tipo de suelo y la cercania con una fuente sismica (falla geologica).
Riesgo por fenémenos volcdnicos (caida de ceniza): el riesgo ante esta amenaza para
todo el AHHYC “Bellavista Etapa VIII” es Bajo Mitigable tomando en cuenta
principalmente la recurrencia eruptiva de los volcanes analizados, la exposicion del
asentamiento humano (distancia respecto a cada volcan) y la vulnerabilidad de sus
viviendas.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de regularizacion
del AHHYC “Bellavista Etapa VI de la Parroquia Calderon, ya que siguiendo las
recomendaciones que se describen en este informe, contribuira a garantizar la reduccion del
riesgo en la zona en analisis.

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar medidas
estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion,
vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como:

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (bordillos, canalizacion de
aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cumplimiento de codigos de
construccion.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion para
la respuesta, educacion y capacitacion, informacion publica, participacion
comunitaria,
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ORDENANZA No.

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

Para riesgo por movimientos en masa

Para disminuir los posibles efectos negativos de la escorrentia (pluvial y residual) en lotes
v calles se recomienda realizar trabajos comunitarios mediante mingas, con la respectiva
autorizacion y coordinacion de la Administracion Zonal Calderon conjuntamente con
barrios y lotes aledanos, para realizar cunetas o zanjas que canalicen el agua de
escorrentia y en lo posible se conecte al alcantarillado, sin causar afectaciones a barrios
colindantes.

Para el riesgo sismico:

Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales suspendan todo proceso
constructivo en el macrolote evaluado, incluidas ampliaciones en las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine
su normativa especifica de edificabilidad que debera constar en los Informes de
Regulacion Metropolitana individuales. Posterior a este proceso, los propietarios de cada
lote podran solicitar la emision de la licencia de construccion respectiva a la autoridad
competente, para lo cual deberan cumpliv la normativa constructiva y de urbanismo
vigentes.

Para reducir el riesgo existente, posterior al proceso de regularizacion, se recomienda que
los propietarios de lotes edificados que no hayan construido sus viviendas segun la
normativa técnica vigente (NEC-2015), contraten un especialista (Ing. Civil Estructural)
para que evalue estructuralmente las edificaciones y proponga alternativas de reparacion
V/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

La municipalidad, a través de sus organismos de control, debera dar el seguimiento a los

procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones
nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcanico (caida de ceniza):

Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que los
canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en saber
aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para no exponerse a la
ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o
bufandas, entre otros.

Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcanica. Acatar las

recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen posible de
ceniza que pueda caer; considerar que la unica proteccion contra la lluvia de ceniza y material
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volcdnico de tamarno considerable son los refugios y techos reforzados, razon por la cual las
habitantes de las viviendas con techos fragiles se recomienda buscar refugio.

Cumplimiento de la normativa vigente:

e En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, (PMDyOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del
Suelo en el D.M.Q.

o Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM, las observaciones de calificacion del
riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacion del
suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado
ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.

e La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
“Bellavista Etapa VIII" lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del
riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.”

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y una vez
sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacién Metropolitana
(LR.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en el Informe Técnico
de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, que sefialan las
amenazas de origen natural o antrépico que pueden generar distintos niveles de riesgo que
condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizacién del suelo segiin sus vulnerabilidades.

Articulo 7.- De las vias y pasajes.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de inftérés
social denominado Barrio Bellpvista Octava Etapa, ubicado en la Parroquia Calderén, contempla
un sistema vial de uso puablico, debido a que éste es un asgntamiento humano de hecho y
consolidado de interés social de 70 aﬁoé/de existencia, con 66,67 % de consolidacion de viviendas
y se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razén por la cual los anchos viales se sujetaran
al plano adjunto a la presente ordenanza.

Se aprueban las vias y pasajes con los siguientes anchos:

Pasaje Peatonal E7TH  de 6,00 m +,
Calle E7G de 10,00 m v
Calle N10Budapest de 10,00 m

Articulo 8- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Sobfal denominado Barrio Bellavista Octava Alftapa, son las
siguientes:

Calzadas: 100% /
Aceras: 100% ~
Bordillos: 100% Y
Agua Potable: 40%
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Alcantarillado 100%
Energia Eléctrica: 40% -

Articulo 9.- Del plazo de ejecucién de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las
obras civiles y de infraestructura, sera de cinco (5) afios, de conformidad al cronograma de obras
presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el Asentamiento Humano de Hecho
y Consolidado de Interés Social, plazo que se contard a partir de la fecha de inscripcion de la
presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se ubica
el asentamiento, el valor por contribucién especial a mejoras se establecera de conformidad con la
ley.

Articulo 10.- Del control de ejecucion de las obras.- [.a Administracion Zonal Calderon realizara
el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras civiles y de infraestructura hasta la
terminacion de las mismas, para lo cual se emitira un informe técnico tanto del departamento de
fiscalizacion como del departamento de obras publicas cada semestre. Su informe favorable final
sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 11.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la ejecucion
de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el
Asentamiento. Humano de hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio Bellavista
Octava E(gp/a, ubicado en la Parroquia Calderon se sujetara a las sanciones contempladas en el
Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 12.- De la garantia de ejecuciéon de las obras.- Los lotes producto de fraccionamiento
donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés Social
denominado Barrio Bellavista O¢tava Etapa, ubicado en la Parroquia Calderén, quedan gravados
con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, gravamen que regira una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y
que subsistira hasta la terminacion de la ejecucion de las obras civiles y de infraestructura.

Articulo 13.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios del
predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de lntcrés[SOCial denominado Barrio
Bellavista Octava Etapa, ubicado en la Parroquia Calderén, deberan protocolizar la presente
Ordenanza ante Notario Puablico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.

La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verdes, en caso de que existan.
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Articulo 14.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucién administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particion y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Publico y se inscribira en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad
constituira titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particion y adjudicacion
administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario
del acto administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez
competente en juicio ordinario.

Articulo 15.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo para
ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de mitigacion de
riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por la Administracion
Zonal correspondiente.

Articulo 16.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere
cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via
coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin
perjuicio de su publicaciéon en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

Dr. Eduardo del Pozo Ab. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Secretario General del Concejo Metropolitano de
Quito Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de ....de ........ y ..... de
............. de 2017.- Quito,
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Ab. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
. Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

.- Distrito Metropolitano de Quito,
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ASENTAMIENTO HUMANCL _E HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO BARRIO BELLAVISTA OCTAVA ETAPA
ADMINISTRACION ZONAL CALDERON - PARROQUIA CALDERON

ANOS DE ASENTAMIENTO: 70 afios | CONSOLIDACION: 66,67 %
NUMERO DE LOTES: 12 POBLACION BENEFICIADA: 48 Hab.
ZONIFICACION PROPUESTA: D3(D203-80)

LOTE MINIMO: 200 m2

FORMA DE OCUPACION DEL SUELO: (D) Sobre linea de fabrica

USO PRINCIPAL: (RU2) Residencial Urbano 2

CLASIFICACION DE SUELO: (SU) Suelo Urbano

Ne. 267 -AT-DMGR-2017

B 28 de noviembre 2017 RIESGO BAJO MITIGABLE

AREA UTIL DE LOTES: 8.403,80 m?2 '
% AREA VERDE
Obras de Infraestructura Existentes: Obras Civiles Ejecutadas : .
AREA VERDE Y DE EQUIPAMIENTO
933,79 m2 11,11
COMUNAL: :
Agua Potable 60% | Calzada 0%
Alesrtaillado 0% | Aceras 0% AREA DE VIAS Y PASAJES: 1.737,47 m2
E El 60 % dill vt
nergia Eléctrica 9 Bordillo 0% ; i
g wf st : AREA BRUTA TOTAL: 11.075,06 m2 e
UERB-AZCA
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ALCALDIA

Oficio No: §G- 3 /3%
Quito D.M., 7 1 NOV. 7018

Ticket GDOC: 2016-586780 / 2017-
193501 / 2018-117428 / 2016-586592 /
2017-194151/2017-193917 / 2016-578938
/2017-194260 / 2017-194318

Senora
Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial

Presente
Asunto: Observaciones del primer debate de

Ordenanzas de asentamientos humanos de hecho y
consolidados, de 20 de noviembre de 2018.

De mi consideracion:

De conformidad a lo establecido en el articulo 13, literal f), de la Resolucién del Concejo
Metropolitano No. C 074, relacionada con el procedimiento parlamentario, remito a usted la
sintesis de las observaciones formuladas en el primer debate de los proyectos de Ordenanza sobre
asentamientos humanos de hecho y consolidados de interés social conocidos en primer debate en

Sesion Extraordinaria de 20 de noviembre de 2018, con el fin de que sean procesadas en la Comision

de su Presidencia.
Las observaciones en referencia, se detallan a continuacion:

1. Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos. 243680 y
647880, sobre los que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “San Miguel de Amagasi”
Etapa VII, a favor de sus copropietarios. (IC-0O-2017-182)

a) Concejal Carlos Paez Pérez:
- Manifiesta que es necesario incorporar en el proyecto de Ordenanza una disposicién
por la cual se prohiba cualquier fraccionamiento posterior dentro del asentamiento a

aprobarse.

2. Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 618799, sobre el
que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Barrio Bellavista Octava Etapa, a favor de sus copropietarios. (IC-0-2018-

CONG b biein 1 de s
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a) Concejal Carlos Paez Pérez:
- Manifiesta que es necesario incorporar en el proyecto de Ordenanza una disposicién
por la cual se prohiba cualquier fraccionamiento posterior dentro del asentamiento a

aprobarse.

3. Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza No. 113, sancionada el 31 de marzo de 2016,
que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos. 242476 y 22383, sobre los
que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “San Miguel de Amagasi” Etapa II, a favor
de sus copropietarios. (IC-0-2018-257)

a) Concejal Jorge Alban Gomez:
- Senala que en este caso se identifican algunos lotes que se encuentran en zonas de
relleno de quebrada, por lo que es necesario definir una politica de relocalizacién de

viviendas por parte de la Unidad Especial Regula Tu Barrio.

4. Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 214584, sobre el
que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “Balcon Quitefno”, a favor de sus socios. (IC-

0-2018-258)

a) Concejal Carlos Paez Pérez:
- Manifiesta que uno de los lotes tiene un drea de 60 m? y se encuentra dentro de zona de

relleno de quebrada, por lo que debe aclararse a qué se debe esto.

5. Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza No. 0027, sancionada el 2 de marzo de 2011,
que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos. 567129, 566657, 567178,
567043, 567027, 566828 y 567392, sobre los que se encuentra el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado Cooperativa de Vivienda “Luchador
Eloy Alfaro”, en liquidacién, a favor de sus socios. (IC-O-2018-269)

a) Concejal Jorge Alban Gomez:
- Senala que, en este caso, igualmente es necesario definir una politica de relocalizacién
de viviendas por parte de la Unidad Especial Regula Tu Barrio.

6. Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 646820, sobre el
que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social

SECRETARIA GEMERAL
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Denominado Cooperativa de Vivienda “15 de Julio”, en Liquidacion, a favor de sus
copropietarios. (IC-O-2018-286)

a) Concejal Jorge Alban Gomez:
- Senala que, en este caso, igualmente es necesario definir una politica de relocalizacion
de viviendas por parte de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, considerando la linea

de alta tension existente en el asentamiento.

7. Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos. 5191637 y
5062685, sobre los que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado “Guanajucho Segunda Etapa”, a favor de sus copropietarios.
(IC-0-2018-288)

a) Concejal Jorge Alban Gomez:
- Senala que, en este caso, igualmente es necesario definir una politica de relocalizacién
de viviendas por parte de la Unidad Especial Regula Tu Barrio.

8. Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 5147124, sobre el
que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “La Isla Sector Unicornio”, a favor de sus copropietarios. (IC-O-2018-290)

a) Concejala Susana Castaneda:
- Senala que el uso principal del suelo se trataba de proteccion ecologica, por lo que
requiere se’informe sobre el criterio para proceder en este caso.
- Adicionalmente, senala que se requiere un analisis mas detallado sobre el area verde

que se dejara para el sector.

9. Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos. 609764,
609765, 609766, 609767, 609768, 609770, 609771 y 609772, sobre los que se encuentra el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “La
Dolorosa de Guamani Alto”, a favor de sus copropietarios. (IC-O-2018-300)

a) Concejal Jorge Alban Gomez:
- Senala que el pasaje que se presenta en el proyecto deberia extenderse hacia el limite
del asentamiento, de modo tal que si a futuro los inmuebles colindantes se fraccionan

se pueda consolidar la trama vial.

\
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b) Concejal Carlos Paez Pérez:
- Manifiesta, en relacion a la preocupacion del Concejal Alban, que para el efecto, la
Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda deberia emitir su informe correspondiente

sobre la trama vial del sector.

Sin perjuicio de las observaciones antes referidas, me permito recordar a usted que, conforme a lo
establecido en el articulo 13, literal f), de la Resolucion del Concejo Metropolitano No. C 074, a
partir de la fecha de realizacion del primer debate, las concejalas y concejales, asi como la

ciudadania en general, tienen un plazo de dos dias para remitir a la Presidencia de la Comisién

observaciones al proyecto normativo.

De igual manera, y conforme lo previsto en el inciso tercero del literal f) del articulo 13 de la
Resolucion del Concejo No. C 074, el procesamiento de las observaciones antes referidas, deberan
ser incluidas en el orden del dia de la siguiente sesion ordinaria o extraordinaria de la Comision

que usted preside, a fin de que las mismas elaboren el informe para segundo debate.

Finalmente, me permito adjuntar en archivo digital (CD), el audio correspondiente a la parte
pertinente de la sesién extraordinaria del Concejo Metropolitano de 20 de noviembre de 2018, en

la que se realizé el primer debate de los proyectos normativos objeto del presente oficio.

Atentamente,

ario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accion: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: D. Cevallos Secretaria General 2018-11-20 =
"

Ejemplar 1: Destinatarios

Ejemplar 2: Archivo numérico

Ejemplar 3: Archivo de antecedentes

Ejemplar 4: Secretaria General del Concejo

CC: Con copia junto con expedientes originales

Ejemplar 5: Secretaria de las Comision de Ordenamiento Territorial

Ejemplar 6: Unidad Especial Regula Tu Barrio
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
Informe N° IC-0-2018-089

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1. El Ledo. Pablo Melo, Director (S) de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, mediante oficio
No. UERB-1814-2017 de 27 de diciembre de 2017, a fojas 153 del expediente, remite el
expediente integro No. 239-C correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social, denominado Barrio “Bellavista Octava Etapa” ubicado en la
parroquia Calderon, para la aprobacion del Concejo Metropolitano de Quito.

1.2. La Comision de Uso de Suelo en sesion extraordinaria de 10 de abril de 2018, analizo la
peticion del Director de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, para el cambio de
zonificacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado mencionado en el numeral
anterior y la aprobacion de la Ordenanza correspondiente.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

2.1. Mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico N° 016-UERB-AZCA-SOLT-2017, a
fojas 141-147 del expediente, la Lcda. Maria José Cruz, Coordinadora de la Unidad Especial
Regula Tu Barrio, de la Administracion Zonal Calderdn, emite su informe técnico, el que en su
parte pertinente manifiesta lo siguiente:

i)

APLICA Zonificacion D3(D203-80)

(SI-NO) Lote Minimo 200 m2
Cambio de Forma de Ocupacion (D) Sobre linea de fibrica
Zonificacion SI Uso Principal del suelo: | (RU2) Residencial Urbano 2 (...)"

2.2. Mediante Informe Técnico N° 266-AT-DMGR-2017, adjunto al oficio No. SGSG-DMGR-AT-
2017-1250, de 27 de noviembre de 2017, a fojas 9 del expediente, el Sr. Christian Rivera, Director
Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad,
en su parte pertinente, senala lo siguiente:

)
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La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Bellavista Etapa VIII” que se
encuentra dentro de la Parroquia Calderon considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades determina que:

e Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC "Bellavista Octava Etapa” presenta un
Nivel de Riesgo Bajo Mitigable especialmente respecto a procesos de erosion del suelo de

los lotes y de la red vial interna durante lluvias intensas.

e Riesgo por eventos Sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Bellavista Octava
Etapa” presenta condictones de Alto Riesgo Sismico, debido a la vulnerabilidad de sus

construcciones, el tipo de suelo y la cercania a una fuente sismica (falla geologica).

*  Riesgo por fenomenos volcanicos (caida de ceniza): el riesgo para esta amenaza para
todo el AHHYC “Bellavista Octava Etapa” es Bajo Mitigable tomando en cuenta
principalmente la recurrencia eruptiva de los volcanes analizados, la exposicion del
asentaniiento humano (distancia respecto a cada volcan) y la vulnerabilidad de sus
viviendas.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de reqularizacion del
AHHYC Barrio “Bellavista Octava Etapa” de la Parroguia Calderon, ya que siguiendo las
recomendaciones que se describen en es te informe, contribuird a garantizar la reduccion del
riesgo en la zona en analisis (...)".

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesion extraordinaria realizada
el 10 de abril de 2018, con fundamento en los informes técnicos y en los articulos 57, literales a)
y x), 87 literales a) y v), 322 y 326 del Codigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia
y Descentralizacion; las Disposiciones Transitorias Quinta, Sexta y Décima de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial y Ge stion de Uso de Suelo; el articulo 31 de la Ordenanza
Metropolitana No. 0172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito; y, los articulos 25 y 45 de la Ordenanza Metropolitana No. 003, que
regula la conformacion, funcionamiento y operacion de las Comisiones del Concejo del Distrito
Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano
conozca el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio Numero
618799 sobre los que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado Barrio “Bellavista Octava Etapa”, a favor de sus copropietarios y asigne a los
lotes fraccionados de dicho asentamiento el cambio de zonificacion a D3 (D203-80), forma de
ocupacion: (D) sobre linea de fabrica; lote minimo: 200,00m?, nimero de pisos: 3 pisos; COS planta
baja 80%, COS total 240%; Uso principal (RU2) Residencial Urbano2, manteniendo la clasificacion
del suelo (SU) Suelo Urbano.

Se aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de conformidad a las

especificaciones técnicas constantes en el oficio N°016-UERB-AZCA-SOLT-2017, de la

Unidad Especial “Regula Tu Barrio”; y, de las recomendaciones de riesgo constantes en el informe

N? 266-AT-DMGR-2017, adjunto al oficio No. SGSG-DMGR-AT-2017-1250, de la Secretaria
&General de Seguridad y Gobernabilidad.



Se deja constancia que la estructura sismoresistente de las edificaciones presentes y futuras, asi
como la ejecucion de las obras de mitigacion serdn de exclusiva responsabilidad de los
moradores del barrio.

Dictamen que la Comision pone a consideracion del Concejo Metropolitano, salvo su mejor criterio.

Atentamente,

. Sergio
Presidente de

—_—

/4

Sr. ]%:ge Alba ricié Ubidia
oncejal Metropolitano etropolitano

Accion: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: S. Arce GC 2018-04-23 8.
Revisado por: Y. Venegas PGC (S) 2018-04-23 f’

(2017-193501)

N‘ Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito

Registro Entrega Expedientes
Concejal Fecha entrega Fecha devolucion
Abg. Sergio Garnica J3-04-18 9/ ,;2 57’05/() g Q/'
Sr. Jorge Alban 30-5- y & 30 -5-3 s
Mgs. Patricio Ubidia 30-5-18. o 5-¢- ¥ P,
Entrega Alcaldia Metropolitana Fecha Recepcion
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Si47
INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO
DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES

SOQ}KL DENOMINADO BARRIO BELLAVISTA OCTAVA ETAPA, A FAVOR DE

SUS COPROPIETARIOS

EXPEDIENTE N°239C

INFORME N° 016-UERB-AZCA-SOLT-2017
UBICACION:

ASENTAMIENTO HUMANO DE, /HECHO Y
CONSOLIDADO DE |NTERE‘§ SOCIAL
DENOMINADO: BARRIO BELLAVISTA OCTAVA
ETAPA, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS ;
Parroquia: CALDERON e _ N
Barrio/Sector: ESPERANZA e

PROGRESO
Dependencia Administrativa: CALDERON

1)
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INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ANTECEDENTES:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado a intervenir, se encuentra ubicado
en la Parroquia de Calderon, de la Administracion Zonal de Calderon.

El asentamiento, no cuenta con una organizacion social legalmente registrada, sin
embargo de conformidad con las escrituras, la propiedad se encuentra en derechos y
acciones, por lo tanto sus integrantes son copropietarios del predio, razén por la cual
se han organizado de forma AD-HOC eligiendo a un representante para el proceso de
regularizacion.

Actualmente tiene 70 afos de antigledad, desde que los Padres Oblatos por medio
del IERAC, mediante acta de adjudicacion dieron a los Huasipungueros, mismos que
en la actualidad presenta una consolidacion del 66.67%, puesto que de los 12 lotes
existentes, los 8 ya cuentan con viviendas terminadas y habitables.

SITUACION DEL ASENTAMIENTO:

De la inspeccion realizada el 17 de mayo de 2017, se desprende que la poblacién del
asentamiento no ha podido acceder a obras de infraestructura y servicios basicos, al
carecer de recursos economicos suficientes, se observa que el Asentamiento en lo
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que respecta a servicios basico: cuentan con agua potable al 60%, luz eléctrica 60% y
no cuentan con el servicio de alcantarillado, asi mismo se puede identificar que el
Asentamiento no cuenta con las obras de infraestructura, tales como: calzadas,
bordillos y aceras. Las viviendas son en su mayoria de una planta, construidas con
bloque y aun se encuentran en obra gris.
CONCLUSION:
Del analisis socio organizativo al asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo
considera de Interés ?acial, al existir condiciones socioeconémicas vulnerables, en
cuanto a educacion, salud, alimentacion, vivienda, servicios basicos e infraestructura;
ademas las personas manifiestan en un 65% no poder cubrir las necesidades incluidas
en la canasta basica familiar, el 30% tienen estabilidad laboral y el otro 70% no tienen
un empleo estable, por lo que genera dificultad para acceder y satisfacer las
necesidades basicas, esto evidencia la falta de recursos econdmicos en la que vive la
poblacién del asentamiento lo que confluye que las personas no tengan una vida
digna.
El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interées Social denominado
Barrio BELLAVISTA OCTAVA ETAPA, cumple con los requisitos indispensables para
ser considerado parte del proceso regularizacion que lleva a cabo la Unidad Especial
Regula Tu Barrio y conseguir con este proceso la legalizacion de la tenencia de la
tierra a favor de sus copropietarios.

ADMINISTRACION .

ZONAL: CALDERON

PARROQUIA: CALDERON

MARIA MERCEDES ASITUMBAY

REPRESENTANTE: CHILENO

TIPO DE

ORGANIZACION: COPROPIETARIOS / AD-HOC

NOMBRE DEL BARRIO: | BELLAVISTA OCTAVA ETAPA

ANOS DE )

v

ASENTAMIENTO: TRANDS

CONSOLIDACION: 66.67% |-

NUMERO DE LOTES: 12

P ’ /

OBLACION 48 J/
BENEFICIADA:
AW
)
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ANEXOS SOCIO-ORGANIZATIVOS:

e Solicitud de regularizacion por parte de la directiva AD-HOC con fecha 24 de
julio de 2017 (ANEXO SOLICITUD).

e Autorizacion por parte de los copropietarios con fecha 06 de octubre de 2017
(ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO).

e Listado de copropietarios (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO).

INFORME LEGAL

i ANTECEDENTES | ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD.-
LEGALES DE LA P’
' PROPIEDAD.- a) El senor Manuel Quilache”Cargua, de estado civil casado
con la sefiora Lorenza Quisilema Lluglluria, adquirio
mediante dos instrumentos publicos, un lote de terreno
de hectarea y media de superficie, ubicado en el punto
Cosnijero de la hacienda Bellavista de la parroquia
Calderoén, canton Quito, provincia de Pichincha.

El primer instrumento publico.- Adquirido mediante Acta de
Adjudicacién de fecha 12 de enero de 1965 dictada por el 1ERAC,
protocolizada ante el doctor Manuel¥intimilla, Notario Primero del
cantén Quito, legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad el
06 de febrero de 1965.

El segundo instrumento publico.- Adquirido mediante escritura
publica de compravent?" otorgada por la Comunidad de Padres
Oblatos del Ecuador, el 16 de febrero de 1975, ante el doctor
José Troya, Notario Segundo del cantén Quito; legalmente inscrita
en el Registro de la Propiedad el 08 de abril de 1876.

, ‘ b) POSESION EFECTIVA.- Al fallecimiento de la sefiora
\ Lorenza Quisilema Lluglluna, el doctor Jaime Aillon Alban,

fecha 30 de diciembre-de 1998, concedié la Posesion
Efectiva de los bienes de la causante a favor de sus hijos:
José Manuel; Rosa Inés, Maria Claldina y Angel Maria
Quilachi Quisilema y del conyuge sobreviviente sefior
Manuel Quilache Cargua, acta que se halla inscrita
legalmente en el Registro de la Propiedad el 05 de jenero
de 1999.

c) Mediante levantamiento planimétrico protocolizado en la
Notaria Cuarta del cantén Quito, el 03 de marzo de 1999,

Notario Publico Cuarto del cantén Quito, mediante Acta de -
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SUPERFICIE Y
LINDEROS DEL
LOTE OBJETO
DE ESTUDIO.-

VENTAS EN
DERECHOS Y
ACCIONES.-

se determina que la superficie real del lote de terreno
referido en el literal a) de estos antecedentes es de once

il quinientos sesenta y cinco metros cuadrados. (Datos
obtenidos de conformidad a los antecedentes establecidos
en las escrituras posteriores realizadas en derechos y
acciones).

SUPERFICIE Y LINDEROS DEL LOTE OBJETO DE ESTUDIO.-

LINDERO NORTE: Con propiedad de Vicente Guachamin
Simbafa y Manuela Pillajo, en una extension de veintiin metros
cincuenta centimetros en una parté; y sesenta y dos metros en
otra parte; L

LINDERO SUR: Con propiedad de Petrona Morales y herederos
de Manuel Morales, en una extension de cienfo’cuarenta y ocho
metros; |/

LINDERO ESTE: Con camino publico, en una extensiéon de ciento
cuarenta metros sesenta centimetros (irregular); vy, L

LINDERO OESTE: Con propiedad de Feliciano Simbafa y lotes
numeros veinte y veintiuﬁo, en una extension de sesenta y tres
metros setenta centimetros en una parte, y cincuenta metros
cincuenta centimetros en otra parte.

SUPERFICIE TOTAL? Once mil quinientos sesenta y cinco
metros.

VENTAS EN DERECHOS Y ACCIONES:

1.- Mediante escritura publica celebrada ante el doctor Jaime
Aillon Alban Notario Cuarto del Cantén Quito, el 28 de mayo de
1999, legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del
canton Quito el 05 de enefg de 2000/ los sefores: José Manuel
Quilachi Quisilema, casado; Angel Maria Quilachi Q%"silema,
casagdo; Rosal Jnés Quilachi Quisiléma, casada; Maria Glaudina
Quilachi Quisilema, casada; y, cényuges Maria Cecilia @ilache
Simbafa y Carlos Alberto Sangufia Gualoto, dieron en venta el y
27.323821%/en derechos y acciones fincados en el inmueble
ubicado en el punto Cosnijero de la hacienda Bellavista de la
parroquia Calderén, cantén Quito, provincia de Pichincha, a favor
de los senores:

José Medina ManoWda, casado con Maria Narcisa
Chimborazo Rochina;

Segundo Fermin Chimborazo Rochina, casado con Maria
Dolores Rochina Manobanda; ] (

7 -‘{ﬁ\k\

—
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Maria Olga Medina Manobanda, divorciada,;

José Olmedo Medina Ma_nobanda, casado con Maria Zoila
Andagana Manobanda;

Angel Oswaldo Medina Manobanda, casado con Maria
Mercedes Asitumbay Chileno;

Segundo José Chimborazo Chariguaman, soltero; 4,

Segundo Homero Chimborazo Rochina, casado con Maria
Maura Chileno Chileno. S

2.- Mediante escritura publica celebrada ante el doctor Jaime
Aillon Alban Notario Cuartb-del Cantén Quito, el 09 de abril de
1999, legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del
canton Quito}{?l 14 de julio de-1999, los seﬁqres: José Manuel
Quilachi Quigilema, casado; Angel Maria Qdilachi Quisilema,
casado; Rosa Inés Quilachi Quisiléma, casada; y, Maria Claudina
Quilachi Quisilema, casada, dieron en venta cada uno el 2.5%
dando un total del #0% en derechos y acciones fincados en el
inmueble ubicado en el punto Cosnijero de la hacienda Bellavista
de la parroquia Calderdn, cantén Quito, proving:i;de Pichincha, a
favor de la sefiora Maria Cecilia Quilache Simbana, de estado
civil casada con el sefigr'Carlos Alberto Sanguia Gualate.

2.1.- Mediante escritura publica celebrada ante el doctor Jaime
Aillén Alban Notario Cuarto del Cantén Quito, el 04 de marzo de
1999, legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del
canton Quito el 26 de marzo.de 1.'999, el sefior Manuel Quilache
Cargua, de estado civil viu@b, dio en venta el 10% en derechos y
acciones fincados en el inmueble ubicado en el punto Cosnijero
de la hacienda Bellavista de la parroquia Calderdn, cantén Quito,
provincia de Pichincha, a favor de la sefiora Maria Cecilia
Quilache Simbafia, de estado civil casada con el senor Carlos
Sangufa Gual6to.

3.- Mediante escritura publica celebrada ante el doctor Jaime |

Aillén Alban No?rio Cuarto del Cantén Quito, el 04 de miafzo de
1999, legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del

cantén Quito el 30 de marzo de-1999, el sefor ManueFQuilache |

Cargua, de estado civil viudo, dio en venta el 10% en derechos y
acciones fincados en el inmueble ubicado en el punto Cosnijero
de la hacienda Bellavista de la parroquia Calderon, canton Quito,
provincia de Pichincha, a favor de la sefiora Rosa Inés Quilachi
Quisilema; de estado civil casada con el sefior Luis Arsenio
Simbaﬁ?
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4.- Mediante escritura publica celebrada iaon/te el doctor Jaime
AillébnAlban Notario Cuarto del Canton Quito, el 04 de marzo de
1999, legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del
cantén Quito el 30,de marzo de 1999, el sefior Manuel Quilache
Cargua, de estado[tf\e}il viudo, dio en venta el 10%“en derechos y
acciones fincados en el inmueble ubicado en el punto Cosnijero
de la hacienda Bellavista de la parroquia Calderén, canton Quito,
provincia de Pichincha, a favor del sefior José Manuel Quilachi
Quisilema, de estado civil casado con la sefiora Maria Manuéla
Simbaia’

5.- Mediante escritura pUbl?a celebrada ante el doctor.-Jdaime
Aillén Alban Notario Cuarto del Cantén Quito, el 04 delmarzo de
1999, legalmente inscrita en el Registro de la Propi% del
cantéon Quito el 25 de ocw?b‘pa/de 1999, el sefior uel Quilache
Cargua, de estado civil viudo, dio en venta el 10% en derechos y
acciones fincados en el inmueble ubicado en el punto Cosnijero
de la hacienda Bellavista de la parroquia Calderén, canton Quito,
provincia de Pichincha, a favor de la sefiora Maria Claudina
Quilachi Quisilema, de estado civil casada con el sefior Pedro
Loachamin.

6.- Mediante escritura publica celebrada ante el doctor %me
Aillén Alban IN6tario Cuarto del Cantén Quito, el 04 de marzo de
1999, legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del
cantén Quito el 26 de marzode 1999, el sefior Manuel Quilache
Cargua, de estado civil viudo, dio en venta el 10%en derechos y
acciones fincados en el inmueble ubicado en el punto Cosnijero
de la hacienda Bellavista de la parroquia Calderon, cantén Quito,
provincia de Pichincha, a favor del sefior Angel Maria ka:zachi
Quisilema, de estado ¢ivil casado con la sefiora Blanca Maruela
Pillajo.

CERTIFICADOS DE GRAVAMENES COMO BIEN INMUEBLE (LOTE)

PROPIETARIOS CERTIFICADO FECHA
José Medina Manobanda y Otros C50013198001"" | 12/09/2017 ¥

GRAVAMENES Y OBSERVACIONES .-

No existen anotaciones registrales de gravamenes, ni prohibiciones de enajenar ni
embargos.

CONCLUSION:

- La informacién plasmada en el presente informe se la obtuvo de conformidad
con las copias simples de las escrituras publicas que constan en el expediente,
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del certificado No. C50013198001, otorgado por el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito, de fecha 12/09/2017, y demas documentos
publicos que se encuentran inmersos en el expediente.

INFORME TECNICO

N° de predio: 618799
Clave 14117 07 009
catastral:

REGULACION SEGUN IRM:

Zonificacion:

A9(A1003-35) .

Lote minimo: 1000 m2
Forma de
ocupacion del | (A) Aislada -

suelo:

Uso principal

(RU2) Residencial Urbano 2 -

del suelo:
Clasificacion (SU) Suelo Urbano !
del suelo:
APLICA X
(SI- | Zonificacién: | D3(D203-80)
NO) /
Cambio de Lote minimo: 2W
zoniicacion; i Formas de | (D) Sobre linea de fabrica
Ocupacion:
Uso principal | (RU2) Residencial Urbano 2
del suelo: .
Cambio de
clasificacion NO (SU) Suelo Urbano
del suelo:
Numero de 12
lotes:
Obras Civiles
Ejecutadas Cglaza 0% Aceras 0% Bordillos 0%
Consolidacion o | (Vias)
) 66.67% Ob
ras de Agua 60 Enerila
Infraestructura | Potab o Alcantarillado 0% olé ctg o 60%
Existentes: le °
Anchos de Pasaje Peatonal E7H 6,00 m. -
vias y pasajes: | Calle E7G 10.00m. Calle N10A 10,00m. (publica)
Calle N10 Budapest 10,00m.
Area il e 8403801 m2 75,88 % |
lotes:
Area verde y AV1 631,06 m2 .
de 933,70 | m? 8,43 %
equipamiento AV2 302,73 m2
comunal:
Area vias y 2 2 e
pasajes: 1.737,47 m°. 15,69 %
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Area bruta del v ‘ .
terreno: 11.075,06 mZ. 100,00% ,
(Area Total)
Area verde y comunal en v '?r/ '
relacién al area util de 933,79 m2. 1,11 %
lotes
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ANEXO

TECNICO:

INFORMES DE FACTIBILIDAD DE SERVICIOS

¢« EPMAPS. Cuenta No.: 705663568
¢ EEQ. Suministro 1505154-K

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA:
e Informe N° 646394.'Fecha 13 de diciembre del 2017/

PLANOS
e Proyecto de Regularizacion, firmado por eI profesional Arq.
Holguer Jiménez P&ez de Diciembre 2017.'
¢ 1 CD con archivo digital.

INFORME TECNICO UERB:
e nforme Técnico N.016-UERB-AZCA-2017. Fecha 15 de
diciembre de 2017, contiene el informe de Cabida y Linderos de
Lote por Lote.

INFORME DE VIAS:

e Municipio del Distrito de Metropolitano. Administracion Zonal
Calderon. Direccion de Gestion del Territorio. Coordinacion del
Desarrollo Zonal Jefatura Zonal de Territorio y Vivienda, Informe
de Afectacion y Replanteo Vial DV N° 65 - JZTV-2010."Fecha 25
de octubre de 2010.

INFORMES DMC:

e Oficio N°: DMC-UFAC-13722. Fecha 18 de diciembre de 2017,
emitido por la Direccion Metropolitana de Catastro. Cédula
Catastral. Documento # 2051. -

e Informe de Borde Superior de Quebrada Oficio N°. 0009250. De
fecha 04 de Octubre 2013. Plano

INFORME DE RIESGOS:

e  Oficio N° SGSG-DMGR- AT-2017-1250. Fecha 27 de noviembre
de 2017. Informe Técnico. N. 266 AT-DMGR-2017 Fecha 27 de
noviembre de 2017, emitido por la Direccién Metropolitana de
Gestion de Riesgo.

INFORME DE NOMENCLATURA:

¢ Oficio N°: 894-GP, fecha 15 de noviembre de 2017 emitido por la
Empresa Pablica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas.
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CONCLUSIONES:

e ElArt. 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador determina “Las personas
tienen derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y
digna, con independencia de su situacién social y econdémica’.

e La zonificacién para los lotes se propone en D3 (D203-86); forma de ocupacion:
(D) sobre linea de fabrica; lote minimo 200,00 m2; nimero de pisos: 3 pisos;\COS
planta baja 80%, COS total 240%; Uso principal: (RU2) Residencial Urbano 2,

La clasificacién del suelo se mantiene como (SU) Suelo Urbano. -/

El area verde y de equipamiento comunal corresponde al 11,1\4 % del area til de
los lotes, que el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Barrio Bellavista Octava Etapa entregara al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito.

e Por afios de asentamlento y estado de consolidacién eI Pasaje Peatonal E7H con
un ancho de 6,00 m. y las Calle E7G y N10 Budapest con un ancho de 10,00 m.
del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Barrio Bellavista Octava Etapa se reconoce y pasa a conformar parte del sistema
vial urbano del sector. i

Segun la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y el Informe N° 266-AT-
DMGR-2017 de fecha 27 de noviembre de 2017, manifiesta en el punto “6
CALIFICACION DEL RIESGO, La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion
técnica al AHHYC “Bellavista Etapa VIII” que se encuentra dentro de la Parroquia
Calderon considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se
determina que:

e Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “Bellavista Etapa VIII” presenta
un Nivel de Riesgo Bajo Mitigable, especialmente respecto a procesos de
erosion del suelo de los lotes y de la red vial interna durante lluvias intensas.

e Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Bellavista
Etapa VIII” presenta condiciones de Alto Riesgo Sismico debido a la
vulnerabilidad de las construcciones, el tipo de suelo y la cercania con una
fuente sismica (falla geologica).

e Riesgo por fenémenos volcanicos (caida de ceniza): el riesgo ante esta
amenaza para todo el AHHYC “Bellavista Etapa VIIl” es Bajo Mitigable tomando
en cuenta principalmente la recurrencia eruptiva de los volcanes analizados, la
exposicion del asentamiento humano (distancia respecto a cada volcan) y la
vulnerabilidad de sus viviendas.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible continuar con el proceso de
regularizacién del AHHYC “Bellavista Etapa VIII” de la Parroquia Calderén, ya

R
'KIPT
\
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que siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe,
contribuira a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en analisis.

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones
de exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho
riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las
amenazas como:

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (bordillos,
canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos
expuestos (refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cumplimiento de
codigos de construccion.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y
mecanismos participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas
(organizacion para la respuesta, educacion y capacitacion, informacion
publica, participacion comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas
de construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

Para riesgo por movimientos en masa

Para disminuir los posibles efectos negativos de la escorrentia (pluvial y
residual) en lotes y calles se recomienda realizar trabajos comunitarios
mediante mingas, con la respectiva autorizacion y coordinacion de la
Administracion Zonal Calderén conjuntamente con barrios y lotes aledarios,
para realizar cunetas o zanjas que canalicen el agua de escorrentia y en lo
posible se conecte al alcantarillado, sin causar afectaciones a barrios
colindantes.

Para el riesgo sismico:

Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales suspendan todo
proceso constructivo en el macrolote evaluado, incluidas ampliaciones en las
edificaciones existentes, hasta que el proceso de regularizacion del
asentamiento culmine y se determine su normativa especifica de edificabilidad
que debera constar en los Informes de Regulacion Metropolitana individuales.
Posterior a este proceso, los propietarios de cada lote podran solicitar la
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emision de la licencia de construccion respectiva a la autoridad competente,
para lo cual deberan cumplir la normativa constructiva y de urbanismo vigentes.

e Para reducir el riesgo existente, posterior al proceso de regularizacion, se
recomienda que los propietarios de lotes edificados que no hayan construido
sus viviendas segun la normativa técnica vigente (NEC-2015), contraten un
especialista (Ing. Civil Estructural) para que evalue estructuralmente las
edificaciones y proponga alternativas de reparacion y/o reforzamiento
estructural en caso de ameritarlo.

e La municipalidad, a través de sus organismos de control, debera dar el
seguimiento a los procesos de construccion tanto de la infraestructura de
servicios como de las edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcanico (caida de ceniza):

e Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se
mitiga efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para
evitar que los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no
estructural consiste en saber aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en
lugares cerrados para no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista,
utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

e Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcanica.
Acatar las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto
al volumen posible de ceniza que pueda caer; considerar que la tnica proteccion
contra la lluvia de ceniza y material volcanico de tamano considerable son los
refugios y techos reforzados, razon por la cual las habitantes de las viviendas con
techos fragiles se recomienda buscar refugio.

Cumplimiento de la normativa vigente:

e En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial, (PMDyQOT), Uso y Ocupacion del Suelo,
(PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

« Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM, las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de
usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos
naturales y antropicos que se podrian presentar.

e [a Unidad Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del
AHHYC “Bellavista Etapa VIII” lo descrito en el presente informe, especialmente la
calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas’. A

)
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RECOMENDACIONES:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizaciéon de asentamientos, la Unidad
Especial Regula tu Barrio” pone a consideracién de la Mesa Institucional el Informe
Socio Organizativo, Legal y Técnico del Asentamiento Humano de Hecho vy
Consolidado de Interés Social denominado BELLAVISTA OCTAVA ETAPA para su

aprobacion o modificacion segun corresponda.

Atentamente,

Jose Ciiiz
ADORA UERB - AZCA
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INFORME TECNICO

Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de inspeccion: 22/07/2017

1  UBICACION E IDENTIFICACION

Coordenadas s 7 2 :
WGS 84/UTM 175 Administracion Zonal Parroquia Nombre del barrio
A 187250. ¥, 8292100 CALDERON CALDERON BELLAVISTA ETAPA VIII
Z: 2729 msnm aprox.
L : s . Solicitud Ticket N°
Direccién Condicion del barrio (Ref. Oficio)
Regular
Ingreso por la Calle Hermano Miguel y Irregular OF. N°. UERB -1547- 2017- 162253
Pasaje J En proceso de % 2017
regularizacion
Propietario: Asentamiento humano de hecho y consolidado
“Bellavista Etapa VII”
Dalos del area evaluada Clave catastral: 14117 07 009 001
Clave predial: 618799

2  DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA

ltem Descripcion

Area 12 predios del AHHYC “Bellavista Etapa VII”, area total de 9.641,25 m?

PUOS Segun el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del ano 2016, el area de Uso Vigente es de
Residencial Urbano 2 (100%).
El barrio evaluado se localiza en el sector Bellavista de la Parroquia Calderdn. El drea evaluada

Relieve estd ubicada a una dltitud aproximada de 2730 m.s.n.m. El terreno presenta una superficie
plana.

Ndmero de | g en 8 lotes edificados, lo que representa una consolidacion aproximada de 67 %

Edificaciones

Tipos edificacion : | Al frafarse de una inspeccion visual, es decir no se realizé ninguna prueba de fipo exploratorio

Casa/edificio de ni de remocidn de materiales, sino de la evaluacion de las edificaciones observadas
departamentos/Med | exteriormente, por lo cual, respecto a algunos de los elementos estructurales y no estructurales,
iagua (Construccion asi como de los materiales de construccién no pudieron ser identificados.

Informat)

En el area en andlisis se identificé estructuras con las siguientes caracteristicas:

1. Edificaciones de una planta conocidas como “mediaguas”, mismas que estan
conformadas con sistemas de muros portantes de bloque fijado con mortero (arena,
cemento, agua), la cubierta constas con correas de madera que soportan planchas
de fibrocemento. Existen edificaciones de este tipo que no cuentan con acabados
(enlucidos, pintura, otros).

2. Edificaciones de una planta, constituidos con sistemas de porticos (vigas-columnas) de
hormigdén armado, losa de hormigon armado y mamposteria de bloque fijada con
mortero (arena, cemento, agua).

Ademas dentro del AHHYC "Bellavista Etapa VII" se observd varias consfrucciones menores
usadas como bodegas, las cuales estan formadas con puntales y paredes de madera, la
cubierta cuenta con planchas de fibrocemento. ‘

Cerramientos provisionales de puntales y planchas de madera

Estado de la | Muy bueno (%) Bueno (%) Regular (%) Malo (%)

edificacion 20
40 40
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Materiales Piso-entrepiso (sistema estructural) Paredes Cubierta
predominantes de
la edificacion ) L . Mamposteria de Losa de hormigon armado,
Sisterna de porticos (columnas, vigas) ;
e bloques unidos
y losas de hormigdn armado.
con mortero Cubierta de planchas de
(arena, cemento, fibrocemento apoyadas en
Paredes portantes de bloque
P 3 agua) correas de madera.

Uso edificacion o ) _
(vivienda, comercio, Vivienda Residencial

industria, educacion)
Existencia de Energia Alcantarillado | Alcantarillado
servicios  basicos eléctrica sanitario Pluvial

(si/no) Si (informal) Si (informal) No No -

Otro tipo de | * Suacceso principal (Calle Hermano Miguel) y los pasajes no poseen trabajos técnicos (son
de tierra afirmada).

D Las viviendas del drea en andlisis tienen medidores de luz eléctrica y agua potable con
infraestructura informail,

* Elmacrolote posee el servicio de alumbrado publico y postes de cemento.

« El macro lote en andlisis no tiene bordillos y no posee con obras para el manejo de aguas
de escorrentia,

« Los habitantes del drea en andlisis, al no contar con el servicio de alcantarillado, liberan y
conducen el agua servida hacia el exterior de sus viviendas; por 1o que se visualizd erosion
del suelo cerca de las mismas viviendas y entre los pasajes charcos o partes humedecidas.

. Los lotes baldios no tienen cerramientos.

Agua potable Telefonia fija

informacion fisica
relevante

3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS
3.1 Listado de eventos

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el ano 2005 al 2015 de la
GEODATABASE de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos no se han registrado
casos dentro de un digmetro de 1Km del AHHYC “Bellavista Etapa VIII~.

| 4 DESCRIPCION GEOLOGICA DEL TERRENO Y AMENAZAS |

| 41 Amenazas Geolégicas |

4.1.1 Descripcion de la amenaza por Movimientos en Masa

Existen parametros bdsicos que condicionan a un terreno para generar su
inestabilidad: geomorfologia del terreno, litologia (tipo de suelos y rocas), pendiente y
humedad del suelo, adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden
desencadenar o detonar posibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos.

El AHHYC “Bellavista Etapa VII" de la Parroquia Calderdn estd ubicado en una meseta
de origen tectonico, asociada a la accidn del Sistema de Fallas de Quito. Al tratarse
de una mesetaq, la pendiente del ferreno es muy baja aungue en el limite occidental y
oriental de la meseta existe un cambio de pendiente debido a la presencia de una
loma con inclinaciones de hasta 10° aproximadamente. Respecto a la litclogia
representativa de la zonaq, se idenfifico superficialmente una secuencia piroclastica de
cenizas y lapill de pémez (tefras), cuya potencia varia entre 1,5 a 2,0 metros, que esta
relacionada con el ditimo periodo eruptivo del voledn Pululahua (~2.500 anos Antes
del Presente). Debajo de esta secuencia pirocldastica se asume la presencia de la
Formacion Cangahua con varios metros de potencia, y mas abajo, subyaciendo a la
Formacion Cangahua, se presume que existen depdsitos pirocldsticos (tefras), brechas
volcanicas y sedimentos lacustres que se originaron en diferentes procesos volcAnicos
y sedimentarios mds antiguos. Estas presunciones se describen con base a
observaciones y descripciones geologicas realizadas en afloramientos aledanos.

[ 1.1. 266 Calderén, Calderén, Bellavista Etapa Vil [ Pagina2de 12|
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Debido a la pendiente nula del terreno donde se ubica el AHHYC "Bellavista Etapa
VIII“, no existen excavaciones o cortes del ferreno que hayan generado taludes; por
otro lado, este asentamiento humano no cuenta con servicios bdasicos de manera
formal, especialmente infraestructura de conduccion de agua de escorrentia pluvial,
y los pasajes internos son de tfierra.

Segun la cartografia tematica que dispone la DMGR, existe una quebrada rellena que
coincide con el limite o lindero oriental del asentamiento humano, justo donde estda
implantada la calle Victoria Enrique Espinosa (nombre que consta en el plano adjunto
al expediente enviado). Unicamente el lote 12 estaria afectado parcialmente en un
porcentaje minimo de su superficie.

Con lo expuesto anteriormente se considera que la Amenaza por Movimientos en
Masa es Baja para todo el asentamiento humano AHHYC “Bellavista Etapa VI de la
Parroquia Calderdn.

Descripcion de la amenaza sismica

El territorio del DMQ esta expuesto a los efectos negativos de terremotos que pueden
ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccion frente a la
margen costera (Ej. Terremoto de 16 de Abril de 2016, en Manabi) y fallas geoldgicas
corticales al interior del territorio continental de Ecuador (Ej. Terremotos de 1949, en
Pelileo; 1987, en Napo; Sismo de 2014, en Catequilla-Quito). Debido a su proximidad,
el Sistemna de Fallas Inversas de Quito (SFIQ) es considerado como la fuente sismica de
mayor peligrosidad para el DMQ. Este sistema de fallas se prolonga aproximadamente
60 km de longitud, en sentido Norte-Sur desde San Antonio de Pichincha hasta Tambillo,
donde superficiamente estd representado por las lomas Catequilla, Bellavista,
Guanguiltagua, Itchimbia, Puengasi. El escenario mas probable, segun investigaciones
del Instifuto Geofisico, resulta en eventos sismicos con madaximas magnitudes de
momento (Mw) que podrian oscilar entre 5,9 y 6,4. Ademas, estas investigaciones
fambién reportan que la aceleracion maxima del suelo esperada tendria valores
cercanos al 40% de la Gravedad, lo que equivale a 400 cm/s? (valores en roca) para
un periodo de retorno de 475 anos, lo cual significa que existe una probabilidad del
10% de exceder este valor de aceleraciéon del suelo al menos una vez en los proximos
50 anos.

Sin embargo, a pesar del avance del conocimiento sismolégico en el DMQ, estas
investigaciones no consideraron los posibles efectos fopograficos o efectos de sitio en
zonas con suelos blandos, suelos arenosos poco consolidados, suelos organicos,
depdsitos aluviales, depdsitos coluviales, rellenos de quebradas, donde las ondas
sismicas incrementarian su amplitud y por tanto se esperarian mayores niveles de
danos a los elementos expuestos (edificaciones, personas, infraestructura, etc).

Descripcion de la amenaza volcdnica

Respecto a esta amenazq, la potencial caida de piroclastos (material solido arrojado
a la atmadsfera durante una erupcion explosiva) es el fendémeno volcdnico que podria
ocasionar diferentes niveles de impactos en todo el DMQ, donde la zona con mayor
afectacion dependerd del volcdn que se encuentre en erupcion, especialmente de
su magnitud, duracién e intensidad, la altura que alcance la columna eruptiva (nube
de ceniza), la direccién y velocidad del viento a dicha altura y la distancia de la
poblaciéon expuesta al volcan.

Para analizar esta amenaza se enfocara en los centros volcdnicos Guagua Pichincha
y Pululahua que, debido a su ubicacion respecto a la zona de estudio y a que son
considerados geoldgicamente activo y potencialmente activo respectivamente,
podrian causar impactos directos al sector evaluado.
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Volcan Guagua Pichincha

El volcan Guagua Pichincha forma parte del denominado complejo volcénico
Pichincha. El crater del Guagua Pichincha estd localizado a aproximadamente 23,5
km al Suroccidente del asentamiento “Bellavista Etapa VII* v tiene una altitud de 4050
meftros sobre el nivel del mar. Este volcan es uno de los mas activos del pais, puesto
que desde la época colonial ha experimentado varios ciclos eruptivos, afectando a
los habitantes de Quito en multiples ocasiones (1566, 1575, 1582, 1660, 1843, 1868, 1999)
con fendmenos como caidas de piroclastos y lahares secundarios. La recurrencia de
este volcan oscila aproximadamente entre 100y 150 anos segun los registros historicos
de los dltimos cinco siglos, pero se conoce sobre una erupcién colosal que tuvo lugar
hace casi 1.000 anos antes del presente, cuya recurrencia es mayor.

Volcan Pululahua

El Complejo Volcanico Pululahua estd ubicado al Norte del DMQ, su crater esta a 13,0
km al Noroeste del asentamiento “Bellavista Etapa VIII“ y su cumbre alcanza los 3356
metros sobre el nivel del mar. Este centro volcanico no tfiene la tipica forma conica
debido a las erupciones explosivas de gran magnitud que ocurrieron hace
aproximadamente 2.500 anos antes del presente, asociadas a magmas muy Viscosos
de composicion guimica “dacitica” (publicaciones cientificas del Instituto Geofisico-
EPN). Se conoce que un periodo eruptivo anterior al citado ocurrié alrededor de 6.000
anos antfes del presente, por lo que se puede concluir que la recurrencia eruptiva del
Pululahua es de pocos miles de anos, pero la magnitud de las erupciones es muy alta.
Las parroquias San Antonio de Pichincha, Pomasqui, Calderdn principalmente fueron
urbanizadas sobre los depdsitos volcanicos del Pululahua (flujos y caidas piroclasticas).

Adicionalmente, es importante mencionar que el volcan Reventador causdé una
afectacion importante por caida de ceniza en 2002 en el DMQ, sin embargo un
escenario eruptivo similar a este fiene una recurrencia de un evento por siglo
aproximadamente, segun el Mapa de los Peligros Potenciales del Volcan Reventador
(Bourguin y otros, 2011; IGEPN).

| 5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES |

‘ 5.1 Elementos expuestos |

Debido a las condiciones fisicas del terreno, no existe exposicion de viviendas ni de
infraestructura ante movimientos en masa de tipo deslizamientos, caida de bloques de
roca o suelo, flujos de lodo/escombros.

Con respecto a la amenaza sismica, todo el sector estaria expuesto a los efectos
negativos de un posible evento sismico, sobre todo si el epicentro se produce en el norte
del DMQ.

De la misma manera, frente a la amenaza volcanica, todo el AHHYC “Bellavista Etapa
VIII* estaria expuesto a posibles fendmenos de caida de piroclastos.

| 5.2 Vulnerabilidad Fisica |

Edificaciones: En base a la inspeccion de campo se determind:

« Por movimientos en masa: debido a que no existen condiciones de exposicion
ante este tipo de amenaza, fampoco aplica la evaluacién de la vulnerabilidad
para movimientos en masa.

e Por eventos sismicos: Considerando el sistema estructural de las edificaciones,
iregularidades en planta y elevacion, fipo de mamposteria, tipo de cubierta,
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sistemas de entrepisos, nUmero de pisos, ano de construccion, estado de
conservacion de la edificacion, el suelo sobre el cual estd cimentada la
estructura; las edificaciones mencionadas en el numeral 1 del item Tipo de
Edificaciones de la Seccién 2, corresponde a una vulnerabilidad fisica alta,
mientras que el literal 2 una vulnerabilidad fisica moderada.

e Por eventos volcanicos: Andlizando el fipo de cubierta, sistema estructural,
estado de conservacion, ano de construccion; se determind que las
edificaciones indicadas en el numeral 1 del item Tipo de Edificaciones de |la
Seccidén 2, corresponde a una vulnerabilidad fisica alta; y, las edificaciones
indicadas en el literal 2 una vulnerabilidad fisica baja.

Sistema Vial: La red vial de acceso y los pasajes del Barrio son de suelo afirmado, los cuales
no cuentan con sistemas de drenagje para la evacuacion de aguas lluvias, observandose en
la inspeccion acumulacion de agua en el pasgje, por lo expuesto se determina una
vulnerabilidad alta.

5.3

Vulnerabilidad Socio-econdémica

]

El AHHYC para el proceso de regularizacion “Bellavista Etapa VIIY que se encuentra
dentro de la Parroquia Calderén. Durante la visita técnica se pudo observar que la
poblaciéon es de medios recursos economicos y al momento cuentan con los servicios
bdsicos descritos. También se manifiesta que poseen transporte urbano hasta la via
principal.

CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC "Bellavista Etapa
VIl que se encuentra dentro de la Parroquia Calderdon considerando las amenazas,
elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC "Bellavista Etapa VI presenta un Nivel de
Riesgo Bajo Mitigable, especialmente respecto a procesos de erosion del suelo de los
lotes y de la red vial interna durante lluvias intensas.

Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC "Bellavista Etapa VIII*
presenta condiciones de Alto Riesgo Sismico debido a la vulnerabilidad de las
construcciones, el tipo de suelo y la cercania con una fuente sismica (falla geoldgica).

Riesgo por fenémenos volcanicos (caida de ceniza): el riesgo ante esta amenaza para
todo el AHHYC “Bellavista Etapa VII* es Bgjo Mitigable tomando en cuenta
principalmente la recurrencia eruptiva de los volcanes analizados, la exposicion del
asentamiento humano (distancia respecto a cada volcan) y la vulnerabilidad de sus
viviendas.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que es Factible contfinuar con el proceso de regularizacion
del AHHYC “Bellavista Etapa VII” de la Parroquia Calderén, ya que siguiendo las
recomendaciones que se describen en este informe, contribuird a garantizar la
reduccion del riesgo en la zona en andllisis.

El Riesgo identificado es considerado “"Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se
materialice.
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Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
COMoO:

» Protecciony control: Infervencion directa de la amenaza (bordillos, canalizacion
de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cumplimiento de codigos de
construccion.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacion y capacitacidon, informacion  publica,
participacion comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacién y planificaciéon (normas de
construccién, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

Para riesgo por movimientos en masa

e Para disminuir los posibles efectos negativos de la escorrentia (pluvial y residual) en
lotes y calles se recomienda realizar trabajos comunitarios mediante mingas, con Ila
respectiva autorizacion y coordinacion de la Administracion Zonal Calderdn
conjuntamente con barrios y lotes aledancs, para realizar cunetas o zanjas que
canalicen el agua de escorrentia y en lo posible se conecte al alcantarillado, sin
causar afectaciones a barrios colindantes.

Para el riesgo sismico:

« Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales suspendan todo
proceso constructivo en el macrolote evaluado, incluidas ampliaciones en las
edificaciones existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento
culmine y se determine su normativa especifica de edificabilidad que deberd constar
en los Informes de Regulacion Metropolitana individuales. Posterior a este proceso, los
propietarios de cada lote podrdn solicitar la emision de la licencia de construccion
respectiva a la autoridad competente, para lo cual deberén cumplir la normativa
constructiva y de urbanismo vigentes.

e Para reducir el riesgo existente, posterior al proceso de regularizacion, se recomienda
que los propietarios de lotes edificados que no hayan construido sus viviendas segun
la normativa técnica vigente (NEC-2015), contraten un especidlista (Ing. Civil
Estructural) para que evallde estructuraimente las edificaciones y proponga
alternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

e Lamunicipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento o
los procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.
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Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que
los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en
saber aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para No
exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes,
mascarillas o bufandas, entre otros.

Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcanica. Acatar
las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanfo al volumen
posible de ceniza que pueda caer; considerar que la Unica protecciéon contra la lluvia de
ceniza y material volcdnico de tamano considerable son los refugios y techos reforzados,
razén por la cual las habitantes de las viviendas con techos fragiles se recomienda buscar
refugio.

Cumplimiento de la normativa vigente:

En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobaciéon de los Planes Metropolitanos de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, (PMDyOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del
Suelo en el D.M.Q.

Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM, las observaciones de calificacion
del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y confrol de usos futuros y
ocupacién del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el
adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y anfrépicos que se
podrian presentar.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
“Bellavista Etapa VII“ lo descrito en el presente informe, especiamente la calificacion del
riesgo ante las diferentes amenazas andlizadas y las respectivas recomendaciones
técnicas.

| 8

SOPORTES Y ANEXOS

[ 8.1

Respaldo fotografico

8 1.

1  Enfrada al AHHYC “Bellavista Etapa VIII” de la Parroquia Calderon.

Quito, Pichincha = © :
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Quitn, Pichincha Q:
« | 2 coogen

Sueet View - sepx 2014

8.1.3 Servicios basicos en el sector existentes.
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8.2 Base Cartogrdfica y Mapas Tematicos

8.2.1 Ubicacién y cartografia base
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8.2.2 Pendientes
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8.2.3 Susceptibilidad a Movimientos en Masa
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8.2.4 Plan de Uso y Ocupacion del Suelo
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9  FIRMAS DE RESPONSABILIDAD

NOMBRE CARGO RESPONSABILIDAD FECHA FIRMA
; ; Ing. Civil e ‘ é
Daysi Remachi Analista de Riesgos Andlisis Estructural 22/11/2017 ﬁé /

Gabriela Arellano

Ing. Geografa
Analista de Riesgos

Elaboracion de Cartografia

Ing. Gedlogo

Andlisis Geologico

22/11/2017 @x@
—

JorgeiCionsz Coordinador Revision de Informe 240 /2007
i 5 Director o
Christian Rivera DMGR Aprobacion del Informe 27/11/2017
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Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Direccion Metropolitana de Catastro

CEDULA CATASTRAL EN UNIPROPIEDAD

DOC-CCR-01

DOCUMENTO # 2051

DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO

IMPLANTACIOMIMINIETRAE

C.C./R.U.C:

0

Nombre o razén social:

QHILACHE SIMBANA MARIA CECILIA

TMQ - 2017-12-12 |
H | I

| f

DATOS DEL PREDIO

Numero de predio: 618799

Geo clave: 170108550395017111
Clave catastral anterior: 1411707009001000000
Denominacién de la unidad:

Ano de construccion: 2002

En derechos y acciones: NO

Destino econémico:

HABITACIONAL

AREAS DE CONSTRUCCION

|
Escala 3;E000

Area de construccion cubierta: 633.06 m2

Area de construccion abierta: 0.00 m2 2332000 e
Area bruta total de construccion: 633.06 m2

Area de adicionales constructivos: 0.00 m2

AVALUO CATASTRAL l m;; ;

Avaluo del terreno: $ 329,482.74 ALt Ab

Avaluo de construcciones $ 164,000.50 FOTOGRA’:I.A 2E‘ EAFAGHAD
Avaltio de construcciones $0.00 e ‘§~f’

Avalio de adicionales $0.00 e

Avaluo total del bien inmueble: $493,483.24

AVALUO COMERCIAL DECLARADO

[Avaltio del terreno:

|Avaluo de construccion:

|Avallo total:

|DATOS DEL LOTE

Clasificacion del suelo:

Suelo Urbano

Clasificacion del suelo SIREC-Q URBANO

Area segun escritura: 11,575.00 m2

Area grafica: 11,075.05 m2

|Frente total: 60.60 m

|[Maximo ETAM permitido: 10.00% =1.157.50m2 [SU] |
Area excedente (+): 0.00 m2

Area diferencia (-): -499.95 m2

Numero de lote:

Direccién: N10A AMELIA ENRIQUEZ - S/N ‘

Zona Metropolitana: CALDERON |

|Parroquia: CALDERON ‘

|Barrio/Sector: ESPERANZA PROGRESO \

PROPIETARIO(S) i
# Nombre C.C./RUC % | Principal |

1 QHILACHE SIMBANA MARIA CECILIA 0 100 |sI

‘ NOTAS

IDE LA CEDULA CATASTRAL

!Conlorme ala Ley de Registro, es el Registrador de la Propiedad la autoridad competente para certificar sobre la propiedad de un predio. El catastro no da,
| ni quita derechos sobre la titularidad de bienes inmuebles, en tal virtud, no es procedente ni legal, que esta Cédula Catastral, por si sola; sea utilizada para

Jlegalizar urbanizaciones, fraccionamientos, ni autoriza trabajo alguno en el bien inmueble.

[
| Verificada la informacion de este documento, y si los datos no concuerdan con la realidad fisica del inmueble, el administrado tiene la obligacion de realizar
‘Ia correspondiente actualizacion catastral del predio ante el Organismo Competente del MDMQ.

REGULARIZACION DE EXCEDENTES Y DIFERENCIAS

|Conforme Ordenanza Metropolitana 0126, sancionada el 19 de julio de 2016; El presente documento, constituye el Acto Administrativo para la

‘regulanzacién del area de terreno en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito. El administrado declara y acepta bajo juramento, que ‘
|los datos consignados en el mismo, son los que corresponden a la realidad fisica de su lote de terreno y que por lo tanto no afecta el derecho de terceros ni |
\a bienes inmuebles municipales. El &rea de terreno que se regulariza es de 11075.05 m2.
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Municipio del Distrito Metropolitano de Quito QU'TO

Direccion Metropolitana de Catastro

ALCALDIA

CEDULA CATASTRAL EN UNIPROPIEDAD
DOC-CCR-01 DOCUMENTO # 2051 2017/12/12 08:49 |

' Naranjo Rirarjo Martha Eflzabeti
| Direccién Metropolitana de Catastro ' s
| MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE’QUITO )
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