QUITO

Informe N° IC-2019-167

COMISION DE USO DE SUELO

ALCALDIA

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES: -

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos
el siguiente Informe emitido por la Comisién de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

1. ANTECEDENTE:

1.1. Mediante escrito presentado el 22 de noviembre de 2018, a fojas, 7 del expediente, el
Sr. Oswaldo Valle Yunapanta, manifiesta:

“(...) con la documentacion que obra del proceso signado con el No. 17203-2017-10317, y que
ingreso con el presente oficio, solicito se sirva dar cumpliniento a lo dispuesto por el sefior
Juez de la mencionada Unidad Judicial, esto es que se emita el Informe de Factibilidad que
corresponda, lo dicho de conformidad con lo que dispone el Art. 473 del COOTAD.

Es preciso aclarar que en el mencionado proceso judicial, NO estoy solicitando la subdivision
del bien inmueble objeto de la citada causa, sino la venta o remate del mismo, afirmacion que
justifico conforme consta en el numeral 7.1 del acapite SEPTIMO de mi demanda.”

1.2. En sesion ordinaria de 7 de enero de 2019, 1= Comision de Uso de Suelo, analizo el
pedido formulado por el Sr. Oswaldo Valle, indicando que para la aprobacién de venta
del inmueble en mencion el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito no
corresponde emitir el informe establecido en el articulo 473 del COOTAD.

1.3. Mediante escrito presentado el 1 de febrero de 2019, a fojas 16 del expediente, el Sr.
Oswaldo Valle Yunapanta, indica que por un error involuntario ha indicado que su
peticion consistia en la venta o remate del bien inmueble, cuando lo correcto es, que se
emita el informe de factibilidad de particion del inmueble, conforme al pedido inicial
emitido por el Dr. Edwin Heredia, Juez de la Unidad Judicial de Familia, Mujer, Nifiez
y Adolescencia con sede en la parroquia Mariscal Sucre del Distrito Metropolitano de
Quito, de 19 de noviembre de 2018, dentro del juicio No. 17203-2017-10317.

4

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO

Venezuela y Chile - Palacio Municipal | PBX: 3952300 - Ext.: 12231 - 12244 - 12247 www.quito.gob.ec

>



1.4. En sesidén ordinaria de 29 de abril de 2019, la Comisién de Uso de Suelo, analizo el
pedido formulado por el Dr. Edwin Heredia, Juez de la Unidad Judicial de Familia,
Mujer, Niniez y Adolescencia del cantén Quito, a fojas 1 del expediente, dentro del juicio
No. 17230-2017-10317, solicita se emita el informe de factibilidad de particion del predio
No. 0585588, ubicado en la parroquia Chaupicruz.

2. INFORMES TECNICOS:

2.1. Mediante oficio No. 0168 de 20 de febrero de 2019, a fojas 21 del expediente, el Sr.
Boris Mata Reyes, Administrador Zonal Eugenio Espejo, adjunta:

a) Memorando No. 096-DGT-GU-2019, de 11 de febrero de 2019, a fojas 19 del
expediente, suscrito por el Ing. Galo Erazo Véasquez, Director de Gestion del
Territorio, del cual se desprende:

“Con estos antecedentes, la Direccion de Gestion del Territorio informa que el predio
No. 585588, es susceptible de particion, en razon de que la superficie y el frente
total del terreno son superiores al lote minimo y frente minimo requerido por la
zonificacion vigente; sin embargo es necesario que previo a emitir el criterio técnico
solicitado, se presenta la propuesta de subdivision, considerando las regulaciones
metropolitanas vigentes, las construcciones existentes y la compensacion de la
contribucion especial de dreas verdes determinadas en el Articulo 79 de la Ordenanza
Metropolitana 160 de 06-04-2017"

b) Memorando No. DJ-AZEE-2019-066, de 15 de febrero de 2019, a fojas 20 del
expediente, suscrito por la Ab. Martha Suarez Romero, Directora Juridica de la
Zona Norte Eugenio Espejo, del cual se desprende:

“(...) por lo tanto la Direccion Juridica emite informe legal favorable para la particién
del predio en mencion, en virtud de que la superficie total del predio es mayor a la
exigida como lote y frente minimo en el PUOS, siempre que se consideren las
recomendaciones técnicas ya seialadas.”

2.2. Mediante oficio No. 0343 de 10 de abril de 2019, a fojas 31 del expediente, el Sr. Boris
Mata Reyes, Administrador Zonal Eugenio Espejo, adjunta, el memorando No. DJ-
AZEE-2019-0131, de 04 de abril de 2019, a fojas 30 del expediente, suscrito por el Dr.
Rolando Ruiz Merino, Director Juridico de la Zona Norte Eugenio Espejo (e), del cual se
desprende:

“Por lo expuesto la Direccion Juridica procede a corregir su criterio emitido mediante
Oficio No. D]-AZEE-2019-066 de 15 de febrero de 2019, en el sentido de que el predio
No. 585588, se encuentra bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, debidamente
individualizado como parte de las alicuotas del Conjunto denominado “Jardines del
Bosque Etapa E”, y por lo tanto, el mismo no es susceptible de subdivision.”




3. INFORME LEGAL:

Mediante oficio, en referencia al expediente No. PRO-2018-03996 de 24 de abril de 2019,
a fojas 32 - 33 del expediente, el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador
Metropolitano (E), emite su criterio juridico y en parte pertinente manifiesta:

“De la revision del expediente, se establece que el inmueble en litigio corresponde predio No.
585588, clave catastral 12201-06-002 de la parroquia de Cochapamba de este canton con
Zonificacion C1 (C203-60). De conformidad con la normativa legal citada y de los informe
técnicos de la Administracion Zonal Eugenio Espejo, se establece que en el presente caso, el
predio No. 585588, no es suscepltible, en razon de que el mismo forma parte integrante de una
declaratoria de propiedad horizontal, por lo tanto no es susceptible de subdivision.

En virtud de lo anteriormente expuesto, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal
desfavorable para que el Concejo Metropolitano de Quito, autorice la particion judicial del
predio No. 585588, ubicado en la, parroquia Cochapamba de este canton, en razén de que el
mismo forma parte integrante de una declaratoria de propiedad horizontal, por lo tanto no
cumple con los pardmetros de zonificacion y como consecuencia, tampoco puede cumplir con
la normativa legal vigente en lo referente a frente y lote minimos, requerimientos necesarios
para aprobar subdivisiones de bienes inmuebles en el Distrito Metropolitano de Quito.”

4. DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesion ordinaria realizada
el 08 de abril de 2019, reconsidera su decision adoptada en sesion del 7 de enero de 2019 y
acoge los criterios técnico y legal; y con fundamento en los articulos 57 literales a) y x); 87
literales a) y x) y 473 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion; IV.1.70, numeral 3 del Cédigo Municipal, resuelve emitir DICTAMEN
DESFAVORABLE para que el Concejo Metropolitano autorice la particion judicial del
predio No. 585588, ubicado en la, parroquia Cochapamba de este canton, en razon de que el
mismo forma parte integrante de una declaratoria de propiedad horizontal, por lo tanto no
cumple con los parametros de zonificacion y como consecuencia, tampoco puede cumplir
con la normativa legal vigente en lo referente a frente y lote minimos, requerimientos
necesarios para aprobar subdivisiones de bienes inmuebles en el Distrito Metropolitano de
Quito.

Dictamen que la Comision pone en consideracion, salvo mejor criterio.
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Quito, DM 22 de noviembre de 2018

Sefiores |
PROCURADURIA I 22 NV 2018
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO | ) 3(\_\
Ciudad. el

De mi consideracion:

OSWALDO GUSTAVO VALLE YUNAPANTA, en referencia al oficio N° 05121-2018-
UJFMNAMS de fecha 19 de noviembre de 2018, suscrito por el Doctor César Ramiro
Lovato Quimbiulco, Secretario de la Unidad Judicial de la Familia, Mujer, Nifiez y
Adolescencia del cantén Quito, provincia de Pichincha, ingresado al Municipio de su
representacion el 20 de noviembre de 2018, signado con el Tramite N° 3996-18, adjunto al
presente en cinco fojas atiles y como documentos habilitantes del mencionado tramite lo
siguiente:

1. Copia simple de la Demanda de Particion con fecha de ingreso el 29 de septiembre
de 2017, las 15h41; y,

2. Copia simple del Certificado de Gravamenes emitido por el Registro de la
Propiedad del canton Quito, de fecha 11 de septiembre de 2017.

Por lo expuesto y con la documentacion que obra del proceso signado con el N° 17203-
2017-10317, y que ingreso con el presente oficio, solicito se sirva dar cumplimiento a lo
dispuesto por el sefior Juez de la mencionada Unidad Judicial, esto es que se emita el
Informe de Factibilidad que corresponda, lo dicho de conformidad con lo que dispone el
Art. 473 del COOTAD.

Es preciso aclarar que en el mencionado proceso judicial, NO estoy solicitando la
subdivision del bien inmueble objeto de la citada causa, sino la venta o remate del mismo,
afirmacion que justifico conforme consta en el numeral 7.1 del acapite SEPTIMO de mi
demanda.

En espera de su gentil atencion, suscribo conjuntamente con mi Abogado Defensor de la
causa antes indicada.

Atentamente,

Osv'valdo G. Valle Yunapanta
C.c. 180242210-3
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Quito, DM 01 de febrero de 2019 N HOuAS ..~ ]
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Abogado ..
Sergio Garnica Ortiz
PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

=g

( .
Ciudad. | W}bj (/)UV/TP .

De mi consideracion:

OSWALDO GUSTAVO VALLE YUNAPANTA, en referencia al Expediente N° 2018-

187749, Proceso Judicial de Particién signado con el N° 17203-2017-10317, me permito - ;

manifestar lo siguiente:

1.- Mediante oficio N° 05121-2018-UJFMNAMS, de fecha 19 de noviembre de 2018,
suscrito por el Dr. César Ramiro Lovato Quimbiulco, Secretario de la Unidad Judicial de
Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia con sede en la parroquia Mariscal Sucre, dirigido
al Municipio Metropolitano de la ciudad de Quito, en su parte pertinente dice: ..
Oficiese al Municipio Metropolitano de la ciudad de Quito, a fin de que, en el término de
cinco dias, y de cumplimiento con lo previsto en el Art. 473 del Codigo Orgéanico de
Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD), y emitan el

informe de factibilidad que corresponda, respecto del bien inmueble materia de la
particion”.

2.- El sefior Juez de la Unidad Judicial de Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia con sede
en la parroquia Mariscal Sucre del Distrito Metropolitano de Quito, dicté la providencia
de fecha 17 de diciembre de 2018, las 14h18, y en su parte pertinente indica: «.... 2.3) Las
partes procesales den fiel cumplimiento al procedimiento sefialado por el procurador
metropolitano, y presenten la autorizacién municipal de fraccionamiento del inmueble, a
fin de continuar con la sustanciaci6n de la causa”.

3.- El referido Juez en providencia dictada en fecha 29 de enero de 2019, las 11h43, la
misma que me permito adjuntar para su conocimiento en fotocopia simple, en su parte
pertinente manifiesta: “6)...... es necesario informe del respectivo concejo, en el cual se
indique si el bien inmueble es susceptible o no de particién...”

4.- A través del informe N° IC-2019-13 de fecha 18 de enero de 2019, emitido por la
Comisién de Uso de Suelo por Ud. presidida, que en su parte pertinente dice: 4.1.- “...
Mediante escrito presentado el 22 de noviembre de 2018, a fojas 7 del expediente el sefior
Oswaldo Valle Yunapanta manifiesta: .... Es preciso aclarar que en el mencionado
proceso judicial, NO estoy solicitando la subdivisién del bien inmueble objeto de la citada
causa, sino la venta o remate del mismo, afirmaci6én que justifico conforme consta en el
numeral 7.1 del acapite SEPTIMO de mi demanda™; 4.2.- “... (3) DICTAMEN DE LA
COMISION: .... a fin de que el Concejo Metropolitano dé contestacién a la Unidad
Judicial de Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia con sede en la parroquia Mariscal Sucre
de este Distrito indicando que en procesos judiciales en los que la pretensién juridica no

Recibido por:...~ ... [\KLL- -

30

-z



implique subdivision o fraccionamiento de inmuebles, como sucede en el presente caso,
en el cual lo que se demanda es la venta y remate de una casa de propiedad particular que
se encuentra en propiedad horizontal, por lo tanto, no corresponde al Concejo
Metropolitano emitir el informe establecido en el articulo 473 del COOTAD?”.

5.- En escrito que hago referencia en el sub-numeral 4.1. del acapite 4 del presente oficio,
por un error involuntario manifesté que “...... NO estoy solicitando la subdivision del
bien inmueble objeto de la citada causa, sino la venta o remate del mismo, afirmacién que
justifico conforme consta en el numeral 7.1 del acépite SEPTIMO de mi demanda”.

/~ Por todo lo expuesto, y con el afan de enmendar mi pedido y no inducir a error a los
funcionarios del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, SOLICITO que en
| cumplimiento a lo dispuesto por el sefior Juez en providencias de fechas 17 de diciembre
de 2018 y 29 de enero de 2019 antes indicadas, la comisién de su representacién emita un
<~ nuevo informe en el cual se indique si el bien inmueble es susceptible o no de particion, a
efecto de que el Concejo Metropolitano tome la resolucién que corresponda para los fines
del Art. 473 del COOTAD.
En espera de su gentil atencidn, suscribo conjuntamente con mi Abogado Defensor de la
causa antes indicada.

Atentamente,

!

Oswaldo G. Valle Yunapanta
C.c. 1802422103
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'CASILLERO N. 1079 e N

UNIDAD JUDICIAL DE FAMILIA, MUJER, NINEZ Y ADOLESCENCIA DEL CANTON QUITO DE LA
PROVINCIA DE PICHINCHA

Quito, 19 de noviembre del 2018
Of. 05121-2018-UJFMNAMS

Sefiores

MUNICIPIO METROPOLITANO DE LA CIUDAD DE QUITO
Presente.-

Dentro del Juicio signado con el N. 17203 — 2017 - 10317, se ha dispuesto lo siguiente:

UNIDAD JUDICIAL DE FAMILIA MUJER NINEZ Y ADOLESCENCIA CON SEDE EN LA
PARROQUIA MARISCAL SUCRE DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO PROVINCIA DE
PICHINCHA.- Quito, jueves 15 de noviembre del 2018, las 10h53, VISTOS: Agréguese a los autos el
escrito que antecede, presentado por JUAN ALBERTO LOPEZ MERIZALDE, de fecha 12 de abril del
2017, atendiendo el mismo se dispone: 1) Oficiese al Municipio Metropolitano de la ciudad de
Quito, a fin de que, en el término de cinco dias, y de cumplimiento con lo previsto en el articulo 473
del Codigo Organico de Ordenamiento Territorial Autonomia y Descentralizacién -COTAD- y emitan el
informe de factibilidad que corresponda respecto del bien inmuebles materia de la particion, casa
numero cincuenta y siete-e, Condominios “Jardines del Bosque”, etapa E, inmueble ubicado en la
Parroquia Chaupicruz, predio niumero 0585588, clave catastral 0000000000, a nombre del sefior
VALLE YUNAPANTA OSWALDO GUSTAVO; 2) En relacién al petitorio del numeral 3 del escrito que
se provee, su contenido sera tomado en cuenta el momento procesal oportuno.- Notifiquese.-F) Dr.
Edwin Heredia, Juez

Lo que comunico a usted para los fines de ley t’>
% = .
DR. CESAR RAMIRO LOVATO QUIMBIULCO
SECRETARIO DE LA UNIDAD JUDICIAL

20NOV 2018 |
(}D}&@@ |

Dir. Juan Ledén Mera y Veintimilla
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Serior Abogado

Renato Delgado Merchan.

SECRETARIO GENERAL

CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

ASUNTO: Entrega de Informes Tecnico y Legal sobre factibilidad de particion del predio No.
585588,

De mi consideracion:

En atencion al Oficio No. SGC-2019-0429, de 06 de febrero del 2019, a través del cual se solicita a
esta Administracion Zonal Eugenio Espejo los informes técnico y legal respecto de la particion del
predio No. 585588, dentro del juicio voluntario No. 17203-2017-10317, manifiesto:

El articulo 473 del Codigo de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, establece:
“Particion judicial y extrajudicial de inmuebles.- En el caso de particion judicial de inmuebles, los
jueces ordenaran que se cite con la demanda a la municipalidad del canton o distrito metropolitano y
no se podra realizar la particion sino con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho se
realiza la particion, seré nula. En el caso de particion extrajudicial, los interesados pediran al

gobierno municipal o metropolitano la autorizacion respectiva, sin la cual no podra realizarse la
particion.”

Por ser de su competencia la emision del informe senalado, adjunto al presente sirvase encontrar los
Memorandos: 1) No. 096-DGT-GU-2019, de 11 de febrero del 2019, suscrito por el Ing. Galo Erazo,
Director de Gestion del Territorio — AZEE, y; 2) No. DJ-AZEE-2019-066, de 15 de febrero del 2019,
suscrito por la Ab. Martha Suérez Romero. Mg., Directora de la Direccion Juridica, técnico y legal
respectivamente, para los fines pertinentes.

Atentamente,

—

Boris Mata Reyes
ADMINISTRADOR ZONAL EUGENIO ESPEJO

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPQLITANO DE QUITO
Revisado por: Ab. Martha Suarez Romero. Mg.
Elaborado por: Marfa Cristina Proafio. Gﬁ

Ticket No. 2018-187749

ADMINISTRACION ZONAL
EUGENIO ESPEJO

Amazonas N38-112 y Pereira | PBX: 2262994 www.ciuito.gob.ec
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TSR T RS VAN
ADMINISTRACION ZONAL EUGENIO ESPEJD

MEMORANDO

MEMORANDO No. 096 -DGT-GU-2019
DM Quito, 11 de febrero del 2019

PARA: Abg. Martha Suarez Romero
DIRECTORA JURIDICA ADMINISTRACION AZEE.

DE: Ing. Galo Erazo Vasquez.
DIRECTOR DEGESTION DEL TERRITORIO AZEE.

ASUNTO: Solicitud de informe técnico respecto a la factibilidad de particién del
predio No. 585588

REF. GDOC #: 2018-187749

Con Oficio N®* SGC-2019-0429 el Secretario General del Concejo Metropolitano de
Quito, solicita: “...en un plazo de 5 dias, remita para conocimiento de la Comision, sus
informes técnico y legal respecto a la factibilidad de particion del predio No. 585588,
conforme lo solicitado por el Sr. Oswaldo Valle Yunapanta, dentro del juicio N° 17203-
2017-10317..."

ANALISIS:

A pesar de que no se adjunta una propuesta de “particion” sobre la que deba emitirse
informe técnico alguno, revisada la documentacién adjunta, se determina que el predio N°
585588, con clave catastral 12201-06-002, se encuentra registrado a nombre de la Sr.
VALLE YUNAPANTA OSWALDO GUSTAVO, con area de escritura de 10300.00 m2 y
area grafica de 11153.15 m2.

Segun IRM-CONSULTA, las regulaciones que rigen para este predio de acuerdo a la
zonificacién asignada C1 (C203-60), son las siguientes:

REGULACIONES

ZONIFICACION
RETIROS
Zona: C1 (C203-60) Frm&lf 1
Lote minima; 200 m2 PiSOS. : s ral'.: ,
Frente minimo: 10 m Altura: 12m eral:0m
Numero de pisos: 3 Posterior:im

COS total: 180 %

COS en planta baja:60 % Entre blogues: & m

Forma de ocupacion del suelo: {C) Conhnua pan refiro frontal Clasificacion del sualo: (SU) Sualo Urbanc
Uso de stielo: (RU2) Residencial Urbano 2 Factibilidad de servicios basicos: &
CONCLUSION:

Con estos antecedentes, la Direccidn de Gestién del Territorio informa que el predio
No. 585588, es susceptible de particion, en razén de que la superficie y el frente total
del terreno son superiores al lote minimo y frente minimo requerido por la zonificacion

K



ADMINISTRACION ZONAL EUGENIO ESPEJ

vigente; sin embargo, es necesaric que previo a emitir el criterio técnico solicitado, se
presente la propuesta de subdivision, considerando las regulaciones metropolitanas
vigentes, las construcciones existentes y la compensacion de la contribucion especial de
areas verdes determinadas en el Articulo 79 de la Ordenanza Metropolitana 160 de 06-04-
2017.(Las negrillas me corresponden)

Remito a Usted la documentacion ingresada, a fin de que se sirva emitir el informe
legal que corresponda y continuar con el tramite respectivo.

Atentamente,

asquez.
OR DE GESTION DEL TERRITORIO

Adjunto: Documentacion ingresada (5 hojas utiles)

NOMEBRE FECHA FIRMA/SUMILLA

REVISADO: Arg. Ma. Fernanda Duque - Responsable de la Unidad de Gestion Urbana (E} 11-02-2019 CYY'! -

ELABORADO: | Arg. Jenny Torres - Técnico de Gestion Urbana 11-02-2019 %@
N it




R QUITO

ALCALDIA
MEMORANDO No. DJ-AZEE-2019-066
PARA: Boris Mata Reyes
ADMINISTRADOR ZONA EUGENIO ESPEJO
DE: Ab. Martha Suarez Romero. Mg.
DIRECTORA JURIDICA ZONA NORTE
ASUNTO: INFORME LEGAL - JUICIO DE PARTICION No. 17203-2017-10317.
FECHA: 15 de febrero de 2019.
. En atencion al Oficio No. SGC-2019-0429, de 06 de febrero del 2019, suscrito por el Ab. Diego Cevallos

Salgado, Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, a través del cual solicita a esta
Administracion Zonal, se remitan los informes técnico y legal respecto de la factibilidad de particion dentro del
juicio No. 17203-2017-10317, emito el siguiente Informe Legal:

ANTECEDENTES:

1.- Escrito ingresado por el Sr. Oswaldo Gustavo Valle Yunapanta, mediante Ticket No. 2018-
187749, de 11 de diciembre del 2018, a través del cual solicita se emita el informe respectivo de
particion dentro del juicio voluntario No. 17203-2017-10317.

2.- Memorando No. 096-DGT-GU-2019, de 11 de febrero del 2019, suscrito por el Ing. Galo Erazo,

Director de Gestion del Territorio — AZEE, a través del cual emite su informe y sefiala que el predio

No. 585588, es susceptible de particion, previa propuesta de subdivision en razon de que la

superficie del terreno en escrituras es de 10300.00 m2, y por lo tanto superior al lote minimo
. requerido por la zonificacion vigente.

BASE LEGAL:

1. El Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion “COOTAD’, en su
articulo 473, dice: “Particion judicial y extrajudicial de inmuebles.- En el caso de particion
Judicial - de inmuebles, los jueces ordenaran que se cite con la demanda a la municipalidad def
canton o distrito metropolitano y no se podré realizar la particion sino con informe favorable del
respectivo concejo. Si de hecho se realiza la particion, sera nula. En el caso de particion
extrajudicial, los interesados pediran al gobierno municipal o metropolitano la autorizacion
respectiva, sin la cual no podré realizarse la particion”.

2. La Ordenanza Metropolitana No. 0255, en su articulo 40, establece: “(...) Lotes.- Para habilitar e/
suelo se deberan observar las disposiciones que sobre &reas y dimensiones minimas y grados

ADMINISTRACION ZONAL
EUGENIO ESPEJO

Amazonas N38-112 y Pereira PBX: 2262994 www.uitc.gob.ec




porcentajes dependientes establece el PUOS, ofros instrumentos de planificacion y las Normas de
Arquitectura y Urbanisma’.

3. El Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS), en la Zona No. C1 (C203-60), respecto de la
habilitacion del suelo, sefiala como Lote Minimo un total de 200m2, con un Frente Minimo de 10m.

CRITERIO JURIDICO:

Por los antecedentes expuestos y con fundamento en la norma legal aplicable citada, esta Direccion
Juridica luego de verificar las observaciones técnicas suscritas por el Ing. Galo Erazo, Director de
Gestion del Territorio — AZEE, a través del Memorando No. 096-DGT-GU-2019, de 11 de febrero del
2019, determina que el area del predio No. 585588, seglin escrituras es de 10300.00 m?, y que de
conformidad con lo sefalado en el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUQS), para la Zona No. C1
(C203-60), se establece como Lote Minimo un total de 200m?, con un Frente Minimo de 10m, razon
por la cual el referido predio es susceptible de particion, siempre que previamente se presente la
propuesta de subdivision considerando las regulaciones metropolitanas vigentes, las construcciones
existentes y la compensacion de la contribucion especial de areas verdes determinadas en el articulo
2 de la Ordenanza Metropolitana 160 de 06 de abril de 2017, en donde se reforma el articulo
innumerado 79 de las Ordenanzas Metropolitanas Nos. 172 y 0432, y; por lo tanto la Direccion
Juridica emite informe legal favorable para la particion del predio en mencion, en virtud de que la
superficie total del predio es mayor a la exigida como lote y frente minimo en el PUOS, siempre que
se consideren las recomendaciones técnicas ya sefalas.

Atentamente,

ORTE EUGENIO ESPEJO
Qe

by

Elaborado por: Ab, M2 a?? in
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OFICIO No. G 3 4 L
DM 1 0 ASR 2019
Sefor Doctor

Edison Yepez Vinueza.
SUBPROCURADOR METROPOLITANO (e)
Presente.-

ASUNTO: Entrega de Informes Técnico y Legal sobre factibilidad de particion del predio No.
585588.

. De mi consideracion:

En atencion al Oficio No. EXPEDIENTE PRO No. 2018-03996, de 21 de marzo del 2019, a través del
cual se solicita a esta Administracion Zonal Eugenio Espejo los informes técnico y legal respecto de la
particion del predio No. 585588, manifiesto:

Adjunto al presente sirvase encontrar los Memorandos: 1) No. 184-DGT-GU-2019, de 27 de marzo del
2019, suscrito por el Ing. Galo Erazo, Director de Gestion del Territorio — AZEE, y; 2) No. DJ-AZEE-
2019-0131, de 04 de abril del 2019, suscrito por el Dr. Rolando Ruiz Merino, Director Juridico (e),
técnico y legal respectivamente, para los fines pertinentes.

Atentamente,

o /Y4

Boris Mata Reyes
ADMINISTRADOR ZONAL EUGENIO ESPEJO
MUNICIPIO DEL DISTRITO ME/ROPOL!TANO DE QUITO

Revisado por: Dr. Rolando Ruiz Mering.
Elaborado por: Ab. Maria Cristina Proa# QG?

Ticket No. 2018-187749 ¢

2019-038845
1] AB;E;J 2019
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QUITO

ALCALDIA
MEMORANDO No. DJ-AZEE-2019-0131
PARA: Boris Mata Reyes
ADMINISTRADOR ZONA EUGENIO ESPEJO
DE: Dr. Rolando Ruiz Merino.
DIRECTOR JURIDICO ZONA NORTE (e)
ASUNTO: INFORME LEGAL - JUICIO DE PARTICION No. 17203-2017-10317.
FECHA: 04 de abril de 2019.
. En atencion al Oficio No. EXPEDIENTE PRO No. 2018-03996, de 21 de marzo del 2019, suscrito por el Dr.

Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano (e), a través del cual solicita a esta Administracion Zonal,
se remitan los informes técnico y legal respecto de la factibilidad de particion del predio No. 585588, que forma
parte de una alicuota bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, emito el siguiente Informe Legal:

ANTECEDENTES:

1.- Escrito ingresado por el Sr. Oswaldo Gustavo Valle Yunapanta, mediante Ticket No. 2018-187749,
de 11 de diciembre del 2018, a través del cual solicita se emita el informe respectivo de particion dentro
del juicio voluntario No. 17203-2017-10317.

2.- Memorando No. 096-DGT-GU-2019, de 11 de febrero del 2019, suscrito por el Ing. Galo Erazo,
Director de Gestion del Territorio — AZEE, a través del cual emite su informe y sefiala que el predio No.
585588, es susceptible de particion, previa propuesta de subdivision en razon de que la superficie del
terreno en escrituras es de 10300.00 m2, y por lo tanto superior al lote minimo requerido por la

. zonificacion vigente.

3.- Oficio No. EXPEDIENTE PRO No. 2018-03996, de 21 de marzo del 2019, suscrito por el Dr. Edison
Yepez Vinueza, Subprocurador Metropolitano (e), a través del cual solicita a esta Administracion Zonal,
se remitan los informes técnico y legal respecto de la factibilidad de particion del predio No. 585588,
considerando que el mismo forma parte de una alicuota bajo el Régimen de Propiedad Horizontal.

4.- Memorando No. 184-DGT-GU-2019, de 27 de marzo del 2019, suscrito por el Ing. Galo Erazo,
Director de Gestion del Territorio — AZEE, a través del cual emite su informe y sefiala que el predio No.

. 985588, forma parte de las alicuotas del Conjunto denominado“Jardines del Bosque Etapa E”, y por lo
tanto se encuentra bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, debidamente individualizado y por ende
no es susceptible de subdivision.

ADMINISTRACION ZONAL
EUGENIO ESPEJO

Amazonas N38-112 y Pereira PBX: 2262994 www.guito.gob.ec



BASE LEGAL.:

1.

El Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion “COOTAD", en su
articulo 473, dice: “Particion judicial y extrajudicial de inmuebles.- En el caso de particion judicial
de inmuebles, los jueces ordenaran que se cite con la demanda a la municipalidad del canton o distrito
metropolitano y no se podra realizar la particion sino con informe favorable del respectivo concejo. Si de
hecho se realiza la particion, serd nula. En el caso de particion extrajudicial, los interesados
pediran al gobiemo municipal o metropolitano la autorizacion respectiva, sin la cual no podré
realizarse la particion”.

La Ordenanza Metropolitana No. 0255, en su articulo 40, establece: *(...) Lotes.- Para habilitar el suelo
se deberéan observar las disposiciones que sobre areas y dimensiones minimas y grados porcentajes
dependientes establece el PUOS, otros instrumentos de planificacion y las Normas de Arquitectura y
Urbanismo'".

El Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS), en la Zona No. C1 (C203-60), respecto de la habilitacion
del suelo, sefiala como Lote Minimo un total de 200m?, con un Frente Minimo de 10m.

CRITERIO JURIDICO:

Por los antecedentes expuestos y con fundamento en la norma legal aplicable citada, esta Direccion
Juridica luego de verificar las observaciones realizadas por el Dr. Edison Yépez Vinueza,
Subprocurador Metropolitano (), en el Oficio No. EXPEDIENTE PRO No. 2018-03996, de 21 de marzo
del 2019, y las correcciones técnicas suscritas por el Ing. Galo Erazo, Director de Gestion del Territorio
- AZEE, a traves del Memorando No. 184-DGT-GU-2019, de 27 de marzo del 2019, en las cuales se
determina que el predio No. 585588, se encuentra bajo el Régimen de Propiedad Horizontal y forma
parte de las alicuotas del Conjunto denominado “Jardines del Bosque Etapa E", razon por la cual el
mismo no es susceptible de subdivision.

Por lo expuesto la Direccién Juridica procede a corregir su criterio emitido mediante Oficio No. DJ-
AZEE-2019-066, de 15 de febrero de 2019, en el sentido de que el predio No. 585588, se encuentra
bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, debidamente individualizado como parte de las alicuotas del
Conjunto denominado “Jardines del Bosque Etapa E', y por lo tanto, el mismo no es susceptible de
subdivision.

Atentamente,

d6 Ruiz Meriho.

C OIR JURIDICO ZONA NORTE EUGENIO ESPEJO (e)
aborado por. Ab. Maria Cristina Proario. (7{7
Ticket No. 2018-187743

/£019—038845
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PROCURADURIA
METROPOLITANA

EXPEDIENTE PRO 2018-03996
GDOC: 2018-187749
DM QUITO, 24 fBR 2019

Abogado

Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

De mi consideracion:

De conformidad con la Resolucion A-004 de 12 de febrero del 2015 y la delegacion efectuada
por el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, mediante Memorando
No.5 de 8 de agosto de 2016, quien suscribe es competente en calidad de Subprocurador (E)
para emitir el siguiente informe legal:

SOLICITUD:

La Secretaria General del Concejo Metropolitano, mediante oficio No. SGC-2019-0682 de
26 de febrero de 2019, por disposicion del conejal Sergio Garnica, Presidente de la Comision
de Uso de Suelo, solicita informe legal respecto del pedido formulado por el sefior Oswaldo
Valle Yunapanta, sobre la factibilidad de particion del predio 585588 dentro del juicio de
particion 17203-2017-10317.

INFORMES:

Mediante oficio No. D.M. 0343, de 10 de abril del 2019, el sefior Boris Mata Reyes,
Administrador Zonal Eugenio Espejo, remite a esta Procuraduria Metropolitana, los informes
técnico y legal sobre la factibilidad de particion del predio 585588.

Segin Memorando No.DJ-AZEE-2019-0131, de 4 de abril de 2019, el Doctor Rolando Ruiz
Merino, Director Juridico de la Administracion Zonal Eugenio Espejo (e ), emite su informe
legal en relacion a la peticion de VALLE YUNAPANTA OSWALDO GUSTAVO, en el
que indica:

«...A través del Memorando No. 184-DGT-GU-2019, de 27 de marzo del 2019, en las cuales
se determina que el predio No. 585588, se encuentra bajo el Régimen de Propiedad
Horizontal y forma parte de las alicuotas del Conjunto denominado “Jardines del Bosque
Etapa E”, razon por la cual el mismo no es susceptible de divisié%
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PROCURADURIA
METROPOLITANA

Por lo expuesto la Direccion Juridica procede a corregir su criterio emitido
mediante Oficio No. DJ-AZEE-2019-066, de 15 de febrero de 2019, en el sentido de
que el predio 585588, se encuentra bajo el Régimen de Propiedad horizontal,
debidamente individualizado como parte de las alicuotas del Conjunto denominado
“Jardines del Bosque Etapa E”, y por lo tanto, el mismo no es susceptible de
division”

Mediante Memorando No. 184-DGT-GU-2019 de 27 de marzo del 2019, el Ing. Galo Erazo
Vasquez, Director de Gestion de Territorio. de la Administracion Zonal Eugenio Espejo
remite el informe técnico. que tiene relacion al oficio No.SGC-2019-0682 suscrito por el
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito. en el que concluye lo siguiente:

“...4 pesar de que no se adjunta una propuesta de “particion” sobre la que deba
emitirse informe técnico alguno, revisada la documentacion adjunta y verificado
en el Sistema Informatico se determina que el predio No. 583588, con clave
catastral 12201-06-002, se encuentra registrado a nombre del Sr. VALLE
YUNAPANTA OSWALDO GUSTAVO, bajo el Régimen de Propiedad Horizontal
v forman parte de las alicuotas del Conjunto denominado “JARDINES DEL
BOSQUE ETAPA E”, con un drea de escritura de 10300,00 m2 y darea grdfica de
11153,15 m2.

CONCLUSION:

“Con estos antecedentes, La Direccion de Gestion de Territorio emite informe Técnico
Desfavorable para la factibilidad de particion del predio de propiedad del seiior VALLE
YUNAPANTA OSWALDO GUSTAVO, en razon de que forman parte de una Propiedad
Horizontal y se encuentra debidamente individualizado, por lo tanto NO es Susceptible de
Subdivision

En el presente informe rectifica el informe técnico contenido en el memorando No. 096-
DGT-GU-2019 de fecha 11 de febrero del 2019, en el que por error involuntario no se
considero que dicho predio, se encuentra registrado bajo el Régimen de Propiedad
Horizontal....”

BASE LEGAL

El articulo 473 del Codigo Organico de Organizacion Territorial. Autonomia y
Descentralizacion, dispone:

"En caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenardn que se cite con la
demanda, a la municipalidad del canton o distrito metropolitano v_no se podra
realizar la particion sino con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho
se realiza la particion, serd nula. [...]". lo subrayado me per{enec%
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La Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito en el articulo 2
establece como finalidades del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito:

“1) Regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo y ejercer control sobre el
mismo con competencia exclusiva y privativa...”.

1.1. La Ordenanza Metropolitana No. 001 que contiene el Codigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, en el articulo IV.1.70, numeral 5, manifiesta:

“Se considera ademds como subdivision a las habilitaciones originadas por
particion judicial que pueden generarse en suelo urbano y rural. Estas deberdn
sujetarse a la zonificacion y normativa vigentes .

Mediante Oficio No. 12897 de 22 de abril de 2013, el Procurador General del Estado, ante
una consulta planteada por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Canar, respecto a si los bienes inmuebles de una sucesion hereditaria que se desea dividir se
deben sujetar a las reglas de los lotes minimos, establecidos en el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Canton, se pronuncié en el siguiente sentido:

“Del articulo 473 del COOTAD, en concordancia con los articulos 470 y 472 del
mismo Codigo, citados en este pronunciamiento, se desprende que el informe
Sfavorable del respectivo concejo municipal para que proceda la particion, obedece a
razones de ordenamiento territorial y planificacion urbanistica, y constituye una
Jormalidad habilitante para practicar la particion judicial o extrajudicial de
inmuebles ubicados en dreas urbanas.

En atencion a los términos de su consulta se concluye que, la particion de bienes
inmuebles de una sucesion esta sujeta al informe municipal previo que prescribe el
articulo 473 del COOTAD, informe que obedece a razones de ordenamiento
territorial y planificacion urbanistica; en consecuencia, a la particion de inmuebles
le son aplicables las reglas de lotes minimos establecidos en el Plan de Ordenamiento
Territorial del respectivo canton, segun prescribe el articulo 472 de ese Cédigo”.

ANALISIS Y CRITERIO LEGAL

De la revision del expediente, se establece que el inmueble en litigio corresponde predio No.
585588. clave catastral 12201-06-002 de la parroquia de Cochapamba de este cantéon con
Zonificacion C1 (C203-60). De conformidad con la normativa legal citada y de los informes
técnicos de la Administracion Zonal Eugenio Espejo. se establece que en el presente caso.

el predio No. 585588, no es susceptible de particion, en razon de que el mismo forma part%
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PROGURADURIA
METROPOLITANA
integrante de una declaratoria de propiedad horizontal, por lo tanto no es susceptibles de

subdivision.

En virtud de lo anteriormente expuesto, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal
desfavorable para que el Concejo Metropolitano de Quito, autorice la particion judicial del
predio No. 585588, ubicado en la, parroquia de Cochapamba de este canton. en razon de
que el mismo forma parte integrante de una declaratoria de propiedad horizontal. por lo tanto
no cumple con los parametros de zonificacion y como consecuencia. tampoco puede cumplir
con la normativa legal vigente en lo referente a frente y lote minimos. requerimientos
necesarios para aprobar subdivisiones de bienes inmuebles en el Distrito Metropolitano de
Quito.

De este particular, el Concejo Metropolitano de Quito. comunicara, al sefior Oswaldo
Gustavo Valle Yunapanta.

tentamente,

Dr. Edison Yépez Vinueza
SUBPROCURADOR METROPQLITANO (E)

Adjunto expediente completo / 20 o )

ACCION RESPONSABLE | UNIDAD | FECHA SUMILLA
Elaboracion: | Patricia Espinosa PRO 16-04-2019

Revision: Patricio Guerrero PRO

Aprobacion: Edison Yépez PRO

Ejemplar 1: Secretaria General del Concejo
Ejemplar 2: Archivo de Procuraduria
Ejemplar 3: Respaldo Unidad de Suelo
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