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Vladimir Tapia

Director Metropolitano de Politicas y Planeamiento del Suelo STHV.

Asunto: Proyecto Vedere - Tectum

De mi consideracion: ~\0

En atencién a su oficio No. STHV-DMPPS-0324-2019 del 22 de enero de 2019 ingresado en Lﬁ
esta Secretaria con Ticket No. 2018-193481, en el que solicita una actualizacion del Informe de
Movilidad del proyecto “Vedere-Tectum”, tomando en cuenta los requerimientos realizados por
los Concejales Metropolitanos, constantes en el Oficio N® SG-3857 del 29 de noviembre del
2018, remitido por el Secretario General del Consejo Metropolitano de Quito al Concejal Sergio
Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién de Uso del Suelo; me permito adjuntar el Informe
Técnico No. SM-DMPPM-012/2019, realizado por esta Secretaria el cual contiene el criterio
respecto de lo solicitado.

Atentamente

(N

Ing. A!fre& /eon Bandéras

Secretario/ée M idad
Municipio’del Distrito Metropolitano de Quito

Cc: Abg. Diego Cevallos Salgado, Secretario General del Consejo Metropolitano
Ing. Sofia Castillo, Administracion Zonal Tumbaco
Adjunto: Informe Técnico No.SM-DMPPM-012/2019

Elaboracion: BDiaz DMPPM  2019/02/04 ‘%
1
Revision: MNarvaez DMPPM  2019/02/04 /

Ref. Tickets # 2018-183026 / 2018-193481
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Informe Técnico No. SM-DMPPM-012/19

INFORME DE TRAFICO PEATONAL RELACIONADO CON EL PROYECTO
ARQUITECTONICO ESPECIAL “VEDERE TECTUM”

Direccion de Politicas y
Planeamiento de la Movilidad
04. 02 2019

1. Antecedentes

Mediante Oficio N° SG-3857, del 29 de noviembre de 2018, remitido por el Abg. Diego Cevallos
al Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién de Uso del Suelo, remitiendo una
sintesis de las observaciones efectuadas por los Concejales Metropolitanos Carlos Paez Pérez
y Jorge Alban, surgidas en el primer debate del proyecto de Ordenanza del Proyecto Urbanisti-
co Arquitectonico especial “Vedere Tectum”, con el fin de que sean procesadas en la Comision
que la preside. Una copia de dicho Oficio fue dirigido a la Secretaria de Movilidad ingresada
con Ticket No. 2018-183026.

Mediante Oficio No. STHV-DMPPS-0324-2019 del 22 de enero de 2019 e ingresado en esta
Secretaria con Ticket No. 2018-193481 en la misma fecha, el Arq. Vladimir Tapia, solicita se
realice una actualizacion del Informe de Movilidad incorporando los requerimientos realizados
por los Concejales Metropolitanos, remite el Oficio N® SG-3857 antes citado, asi como la Me-
moria del proyecto realizada por los promotores del mismo con relacion a las observaciones
contenidas en ese Oficio N® SG-3857

La Secretaria de Movilidad con oficio N® SM-001016 del 7 de julio del 2014, remite al Arq. Car-
los Paredes Vivas, Gerente General de New Global S.A., el Informe Técnico N° SPM-078/2014
aprobando el Estudio de Circulacién de Impacto de trafico del Proyecto de vivienda y oficinas
“Vedere/Tectum”

La figura No. 1 ilustra la ubicacion del sitio de analisis:
Figura No. 1

Ubicacion del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial Vedere Tectum

- / N ’

Proyecto Estacién
de Transferencia

_ &% £ .
Elaboracion: Propia. ~ Fuente: Google Earth Pro - 2018
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2. Observaciones de los Concejales Carlos Paez y Jorge Alban
a) Concejal Carlos Paez Peérez:

- Manifiesta que el informe de movilidad esta centrado sobre el trafico vehicular, ha-
ce referencia al transito peatonal, lo cual es importante porque en el sector esta
proyectada la existencia de una estacion de transferencia de pasajeros para el Co-
rredor El Quinche - Tumbaco - Quito.

b) Concejal Jorge Alban:

- Considera que entre la Secretaria de Movilidad y la Secretaria de Territorio, Habitat
y Vivienda deberian realizar el analisis relacionado con la observacion formulada
por el Concejal Paez.

- Considera, adicionalmente, que previo al segundo debate, debera garantizarse la
circulacion entre el proyecto y el parque ubicado en el sector.

3. Descripcion general del proyecto Vedere Tectum Bisiness Center

El proyecto se encuentra ubicado en la Av. Interoceanica, parroquia de Cumbaya, urbanizacion
Santa Lucia. El area del terreno es de 10.400,00 m2.

El proyecto "Vedere / Tectum" es un proyecto de uso mixto, conformado por 2 edificaciones
(Vedere y Tectum) separadas, que contiene 68 unidades de vivienda y 10 unidades de oficinas
dispone de 173 estacionamientos incluyendo visitas y discapacitados 35 estacionamiento des-
tinados para las oficinas.

3.1 Caracteristicas Generales del proyecto

De acuerdo con la documentacion presentada, las caracteristicas del proyecto se resumen a
continuacion:

- Tipologia: Vivienda y Oficinas.
- Numero de pisos: 6 en altura incluido Planta Baja y 2 subsuelos.
- Estacionamientos: 208 plazas distribuidas de la siguiente manera:

o Torre Vedere: 2 subsuelos de parqueaderos: 94 incluido: 7 de visitas, 2 esta-
cionamientos discapacitados y 2 estacionamientos vehiculos menores.

o Torre Tectum: 2 subsuelos de parqueaderos: 114 incluido: 18 de visitas, 6 es-
tacionamientos  discapacitados y 4 estacionamientos vehiculos menores.

- El acceso principal al proyecto se encuentra ubicado a 60 m de la interseccion semafo-
rizada de la Av. Interoceanica y la Av. Angelica Idrovo.

3.2 Rutas de acceso
El proyecto cuenta con diferentes rutas de acceso, tanto vehiculares como peatonales:

- Por la Av. Maria Angélica Idrovo, de la cual es frentista el proyecto y donde se encuen-
tra el unico acceso vehicular y peatonal;

- Desde la Av. Interoceanica, sea desde el lado oriental u occidental, tomando la Av. Ma-
ria Angélica ldrovo y por ésta se ingresa al proyecto;

- Desde la calle Rocafuerte, ubicada en el centro poblado de Cumbaya, siguiendo por la
Av. Maria Angélica Idrovo con direccién sur, desde la cual se accede al proyecto.

3.3 Facilidades existentes para la circulacion peatonal

Debido a las caracteristicas del area analizada, las mismas que se identifican como una zona
tipo rural, en donde las mencionadas vias tienen caracteristicas de carretera, la circulacion
peatonal es muy escasa en las actuales circunstancias. De todas maneras, se disponen de las
siguientes facilidades:
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- Acera oriental de la Av. Maria Angélica |drovo: Se desarrolla desde la calle Rocafuerte
(zona urbana de Cumbaya) pasando por en frente proyecto Vedere -Tectum, conti-
nuando por el lado norte de la Via Interoceanica pasando junto al predio donde se im-
plementara la Estacion de Transferencia de transporte publico.

- Acera occidental de la Av. Maria Angélica ldrovo: Se desarrolla de manera parcial en
frente de la acera antes sefialada, y se compone de dos tramos cortos: 1) en el frente
del conjunto residencial Villa Juliana en una longitud aproximada de 90 m; y, 2) frente
al Proyecto Vedere Tectum en una longitud aproximada de 52 m.

Hace falta completar, como minimo 60 m de acera para llegar hasta la Av. Interoceani-
ca en donde se encuentra la interseccion semaforizada, en la cual los peatones pueden
realizar los cruces que sean de su interés para sus desplazamientos. De esta manera
se asegurara que los residentes del Proyecto puedan disponer de esa facilidad.

- Acera sur de la Av. Interoceanica: Se desarrolla de manera paralela a la via.

En la figura No. 2 se puede apreciar lo indicado.

Figura No. 2
Identificacion de disponibilidad de aceras en el sector de analisis.
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Elaboracion: Propia.  Fuente: Google Earth Pro — 2018

De manera general, con relacion a las aceras existentes, debe mencionarse que, las mismas
disponen de un limitado ancho, ademas que su seccion es variable. El tramo de acera que esta
en el frente del proyecto Vedere Tectum, es el que en mejores condiciones se encuentra, su
seccion es regular y de buena calidad su tratamiento, no asi el resto de aceras, sobre todo en
lo referente a su seccion. Consecuentemente, la oferta de aceras para la circulacion peatonal
no presenta condiciones adecuadas para el efecto. Ver figura No. 3.
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Figura No. 3
Acera oriental de la Av. Maria Angeélica ldrovo Acera occidental, proyecto Vedere Tectum,
en condiciones deficitarias: seccion y calidad en condiciones adecuadas

ey

Elaboracion: Propia.

- Cruces peatonales en la interseccion semaforizada: Si bien la interseccion de la Av
Maria Angelica Idrovo y la Av. Interoceanica esta regulada por esos dispositivos de tra-
fico, no se incluyen semaforos peatonales y su estructura de fases no esta disefiada
para el efecto. Las razones, seguramente se debe a la escasa presencia de ese tipo de
flujos; sin embargo, es facilmente adaptable. En la figura No. 3 se puede apreciar la
senalizacion horizontal de la interseccion, la cual no incluye el tratamiento peatonal

Figura No. 3
Fotografias donde se evidencia la falta de senalizacion para cruces peatonales

“

Fuente: Google Earth Pro-2018

4. Propuesta adicional del medidas de mitigacion del proyecto

De la revision de los documentos entregados por el promotor del proyecto Vedere Tectum a
través de la STHV, se ha podido identificar que, a las medidas de mitigacién aprobadas por la
Secretaria de Movilidad en 2014, se propone adicionar la sefializacion horizontal, vertical, lumi-
nosa (semaforos de destello color ambar activados con pulsador peatonal) y sonora para el
cruce peatonal sobre la Av. Maria Angélica Idrovo, a la altura del acceso al proyecto, tal como
se muestra en la figura No. 4
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Figura No. 4
Medidas de Mitigacion no consideradas en el informe del afio 2014
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Elaboracion: Promotor proyecto

5. Conclusiones

El desarrollo del proyecto Vedere Tectum, si bien tiene que implementar medidas de
mitigacién a los impactos del trafico, sea vehicular y peatonal, mismas que fueron iden-
tificadas y aprobadas mediante el Informe Técnico correspondiente por parte de la Se-
cretaria de Movilidad, y la incorporacién de medidas adicionales como es el caso del
cruce peatonal a nivel en las inmediaciones del acceso al proyecto, en las condiciones
sefaladas, en el punto anterior, se consideran viables con relacién a los impactos ge-
nerados por dicho proyecto

Debido a las caracteristicas del proyecto “Vedere Tectum”, se ha determinado que no
se producira un incremento de peatones considerable para que el proyecto tenga que
aportar dentro de las medidas de mitigacion a mas de las establecidas anteriormente.

Un aspecto adicional, no previsto de manera total y que se puede asociar al proyecto
Vedere Tectum como medias de mitigacion, es el disefio complementario e implemen-
tacion de la sefalética horizontal para el cruce de peatones en la interseccion de las
avenidas Maria Angélica Idrovo e Interoceanica, en la cual se deberan realizar las re-
formas geométricas aprobadas. Estos disefios de sefnalizacion deberan complementar-
se con la incorporacion de elementos semaféricos como son: semaforos peatonales
Para el efecto, el promotor deberéa coordinar con la EPMMOP.
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Se considera que, las condiciones de flujos peatonales que puedan generar la futura
Estacion de Transferencia de trasporte publico a ser implementada en las cercanias del
proyecto Vedere Tectum, y que ha sido prevista por la Municipalidad en sus distintas
fases, no es inherente al proyecto analizado. Las condiciones de accesibilidad y segu-
ridad vial asociadas a la Estacion de Transferencia, deberan ser establecidas en el
desarrollo de la planificacion e implementacion de ese equipamiento de transporte pu-
blico.

El promotor del proyecto Vedere Tectum debera terminar de implementar la acera junto
a su predio hasta llegar, al menos hasta la Av. Interoceanica.

La Municipalidad, a través de las entidades correspondientes, deberan mejorar las
condiciones fisicas de las aceras existentes y que no son de injerencia del proyecto
Vedere Tectum.

Elaborado por: Ing. Bdlivar Diaz Basantes

Revisado por: Arg. Marcelo Nérvé z Padilla
Para: Ing. Alfredo Ledn Banderas
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Oficio No. STHV-DMPPS. ' I~ 4 019
DM Quito,

Ticket GDOC-2015-122846 , (

GDOC-2018-193481 ¥

Ingeniero

Alfredo Leodn

SECRETARIA DE MOVILIDAD
Presente.-

Referencia: PROYECTO VEDERE-TECTUM \ )
Ay

En virtud del proyecto en referencia que se encuentra en tratamiento como Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial; y, en base a las observaciones formuladas en el primer debate del proyecto
de ordenanza por el Concejo Metropolitano; esta dependencia, con el objetivo de que la Secretaria
a su cargo realice la actualizacion del Informe de Movilidad incorporando los requerimientos
realizados por los Concejales Metropolitanos, remite los siguientes documentos:

e Oficio No. SG-3857, que contiene las observaciones formuladas en el primer debate.
e Memoria realizada por los promotores del proyecto en relacion a las observaciones
contenidas en oficio No. SG-3857.

Atentamente, ~ ) ¢ ra
AT o 15ho?
s / = Fhix ¢
Arq. Vladimir :Fapia/ ) o S
DIRECTOR METROPOLITANO DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

C.c. Abg. Sergio Garnica Ortiz — Presidente de la Comision de Uso de Suelo

ACCION RESPONSABLES SIGLA - UNIDAD FECHA UMILL
Elaborado por: I. Vinueza DMPPS 2019/01/18 S
SECRETARIA DE

RRITORIO

;arcia Moreno N2-57 y Sucre, Ex Hogar Xavier PBX: (+593) 39 52 30 sthv.quito.gob.
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Fecha

ECRETARiA GENERAL DEL CONCEJO
RECEPCION QUIm i
y FER 14 L‘:)
B 201 iw ALCALDIA

N2 HOJAS

Recibido por:.

Oficio No. STHV-DMPPS- -2019
DM Quito, vl FE
Ticket GDOC-2015-122846
Ticket GDOC-2018-193481

Abogado

Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

Referencia: PROYECTO VEDERE-TECTUM AV

De mi consideracion:

En atencion al oficio No. SG-3857, mediante el cual el Abogado Diego Cevallos, Secretario General
del Concejo Metropolitano de Quito, remite las observaciones que fueron formuladas en el primer
debate de la ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial Vedere Tectum, realizado
en sesion ordinaria del Concejo Metropolitano, de fecha 29 de noviembre de 2019, esta dependencia,
remite el expediente del proyecto en mencion, incorporando los requerimientos realizados por los
Concejales Metropolitanos, incluyendo los siguientes documentos:

¢ Informe Técnico No. SM-DMPPM-012/19 de Trafico Peatonal del Proyecto Arquitectonico
Especial “Vedere Tectum”, contenido en el oficio No. SM-0283-2019, de fecha 05 de febrero
de 2019, remitido por la Secretaria de Movilidad.

e Proyecto de ordenanza que incorpora las observaciones realizadas por el Concejo
Metropolitano.

Atentamente,

/
bl
q. Jacobo Herdoiza B. )
ECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

C.c. Abg. Sergio Garnica Ortiz — Presidente de la Comisién de Uso de Suelo

ACCION RESPONSABLES  SIGLA - UNIDAD FECHA ) SUMI
Elaborado por: I Vinueza DMPPS 2019/02/08 /. i
Revisado por. V. Tapia DMPPS 2019/02/08 2
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SECRETARIA DE

MOVILIDAD

ALCALDIA

05 FEB 2019
Quito DM,

Oficio No. SM- 02 83 -2019.

Arquitecto
Vladimir Tapia
Director Metropolitano de Politicas y Planeamiento del Suelo STHV.

Asunto: Proyecto Vedere - Tectumn

De mi consideracion:

En atencién a su oficio No. STHV-DMPPS-0324-2019 del 22 de enero de 2019 ingresado en
esta Secretaria con Ticket No. 2018-193481, en el que solicita una actualizacion del Informe de
Movilidad del proyecto “Vedere-Tectum”, tomando en cuenta los requerimientos realizados por
los Concejales Metropolitanos, constantes en el Oficio N® SG-3857 del 29 de noviembre del
2018, remitido por el Secretario General del Consejo Metropolitano de Quito al Concejal Sergio
Garnica Ortiz, Presidente de la Comision de Uso del Suelo; me permito adjuntar el Informe
Técnico No. SM-DMPPM-012/2019 izado por esta Secretaria el cual contiene el criterio
respecto de lo solicitado.

Atentamente,

v

Ing. Alfredo fedn Bandgras
Secretario fde Movilidad
Munici@a el Distrito Metropolitano de Quito

Cc: Abg. Diego Cevallos Salgado, Secretario General del Consejo Metropolitano
Ing. Sofia Castillo, Administracion Zonal Tumbaco
Adjunto: Informe Tecnico No.SM-DMPPM-012/2019

]
Elaboracion: BDiaz DMPPM  2019/02/04 é’
Revision: MNarvaez DMPPM  2019/02/04 /

Ref. Tickets # 2018-183026 / 2018-193481
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Oficio No.5GC-2019 0 0 6 2

QuitoD. M., (4 ENE 2019

TICKET GDOC: 2015-122846

Arquitecto

Jacobo Herdoiza

SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
Presente.-

Asunto: Se remite oficio de la Sra. Tatiana Paredes.
De mi consideracion:

Por disposiciéon de concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision de Uso de Suelo,
remito a usted el oficio suscrito por la sefora Tatiana Paredes, representante de la compania
Newglobal S. A., a fin de que se incorpore al expediente del PUAE Vedere Tectum y se proceda
conforme corresponda.

Adjunto lo indicado en 14 hojas utiles.

Atentamente,

5 60 Cevallos Salgade
CRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Adjunto:
¢  Oficio Sra. Tatiana Paredes (14 hojas)

Accién: Responsable: Siglas Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: V. Loachamin SC 2019-01-02 @/
Revisado por: R. Delgado PGC 2019-01-02 A

Ejemplar 1: Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda

Ejemplar 2: Archivo auxiliar numérico

Ejemplar 3: Secretaria General del Concejo

CC. para conocimiento

Ejemplar 4: Abg. Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién de Uso de Suelo.

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO

Venezuela y Chile - Palacio Municipal | PBX: 3952300 - Ext.: 12231 - 12244 - 12247 | www.quito.gobagina 1de1
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v /
Quito 21 de diciembre de 2018 % A /
q 0
DOCTOR \'?J51
SERGIO GARNICA \Y
PRESIDENTE COMISION DE TERRITORIO RATIPTTEIEEE |
EN SU DESPACHO.- . ECEPCION v

De mis consideraciones:

Yo, Tatiana Paredes Vivas en nombre y representacion de la compania
NEWGLOBAL S.A. y en relacion al proyecto TECTUM BUSINESS CENTER Y
VEDERE CONJUNTO RESIDENCIAL expongo:

Ingreso de ayuda de memoria a observaciones realizadas por los concejales en la
primer debate de la ordenanza PUAE “Vedere-Tectum”. Tambien se adjuntan

planos técnicos de mitigaciones a ser implementadas.

Hago propicia la ocasién para reiterar mis mas altos sentimientos de estima y
consideracion,

< WQL.

TCj;r:PParedes V

NEWGLOBAL S.A.

\ w@ ¥

v
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AYUDA DE MEMORIA INFORME TECNICO VIAL

CORRECCIONES OBSERVACIONES PRIMER DEBATE ORDENANZA PUAE “VEDERE-TECTUM”

PROYECTO PUAE VEDERE TECTUM

Ledere

cumbaya

m
TECTUM

BusiNESS CENTER

DICIEMBRE 2018
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Mediante esta ayuda de memoria se intenta mitigar las observaciones realizadas por los
concejales del llustre Distrito Metropolitano de Quito, en el primer debate de ordenanza para el
PUAE “Vedere- Tectum”

OBSERVACIONES:

1. Concejal del DMQ, Ing. Carlos Paez Pérez:

A. Manifiesta que el informe vial estd centrado sobre el trafico vehicular, no hace
referencia al transito peatonal, lo cual es importante porque en el sector esta
proyectada la existencia de una estacion de transferencia de pasajeros para el
correo El Quinche — Tumbaco — Quito.

2. Concejal del DMQ, Dr. Jorge Alban:

A. Considera que, entre la Secretaria de Movilidad y Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda deberian realizar el analisis relacionado con la observacion
formulada por el Concejal Paez.

B. Considera adicionalmente, que previo al segundo debate debera garantizarse la
circulacion entre el proyecto y el parque ubicado en el sector.

MITIGACIONES PROYECTADAS:

Se estima que un 74% del trafico peatonal proveniente de la futura estacion de transferencia
de pasajeros para el corredor El Quinche-Tumbaco-Quito, se dirigira con direccion al Noroeste
hacia la centralidad del pueblo de Cumbaya. El 23% se digiera con direccidn Este hacia el sector
la primavera, CC “Scala” y otros. Se estima que tan solo el 3% del trafico peatonal ingresara al
parque lineal proyectado dentro del PUAE Vedere-Tectum.

Teniendo en consideracion el flujo de transito peatonal hacia el proyecto Vedere-Tectum,
principalmente hacia el parque lineal se han proyectado, a cargo del promotor, dos pasos
peatonales. Estos deberan ser sefializados para la seguridad de los peatones y deben permitir
un acceso universal. La sefalizacion peatonal a ser incluida es mediante pulsadores, los cuales,
al ser pulsados, se activa una luz intermitente, a nivel de la sefializacion, la cual alerta a los
conductores que los peatones van a cruzar el paso peatonal, y los conductores tendran que
reducir la velocidad y dar paso a los peatones.

SITUACION EXISTENTE:
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MIBAYA

SITUACION EXISTENTE:

IMAGEN 2 — ACERA EXISTENTE Y ESTACION DE TRANSFERENCIA (DIRECCION OESTE):

Z09



Es’aaclom TRANSE F ENér
“QUINCHE TUMB:G

IMAGEN 4 ACERA EXISTENTE Y PROYECTO VEDERE-TECTUM:
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CONCLUSIONES:

La promotora se encargara de implementar las soluciones proyectadas en este reporte. Esto
incluye mano de obra, materiales, pintura, sefializacion y otros.
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Abogado

Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

Referencia: PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO
ESPECIAL VEDERE TECTUM

De mis consideraciones:

En virtud del proyecto en referencia que se encuentra en tratamiento como Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial, se adjunta el oficio No. SM-1952-2018, de fecha 05 de octubre de 2018,
mediante el cual la Secretaria de Movilidad remite el pronunciamiento y el plano sellado con las
observaciones presentadas por la Comision de Uso de Suelo en sesion ordinaria del dia jueves 13 de
septiembre de 2018, y en la visita al predio perteneciente al proyecto, realizada el dia jueves 06 de
septiembre de 2018; para que estos documentos sean adjuntados al expediente del proyecto.

e —

Atentamente,
, £
; < t% {'2-'(/‘\.)\} ) / /
QTA:q José Luis Bartos. /" ’
SECRETARIO DE TﬁRRITORlO, HABITAT Y VIVIENDA (S)

f

C.c. Ab. Sergio Garnicé — Presidente de la Comisién de Uso de Suelo

(

Accién Responsable Sigla/Unidad Fecha Sumilla
Elaborado por: Arq. |. Vinueza DMPPS 16.10.2018 ’Jf L_U;_'{EE
Revisado por: Ing. P. Cubillo DMPPS 16.10.2018 §
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SECRETARIA DE

MOVILIDAD

ALCALDIA

quitoom, 09 OCT 201
Oficio No. SM- I qQ 5 2‘2018

Arquitecto

Vladimir Tapia

Director Metropolitano de Politicas y Planeamiento del Suelo.
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.

Asunto: Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial Vedere Tectum,

De mi consideracion:

En atencién al Oficio N° 4951 STHV-DMPPS, del 1 de octubre de 2018, suscrito por el Director
Metropolitano de Politicas y Planeamiento del Suelo de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, mediante el cual solicita se remita para conocimiento del Concejo Metropolitano, el
Proyecto de ordenanza y plano con las observaciones presentadas por la Comision; para lo
cual requiere que la Secretaria de Movilidad actualice el Informe de Movilidad del Proyecto
Especial Vedere Tectum. Al respecto se debe indicar que para realizar una actualizacién se
debe contar con un nuevo estudio de trafico, ya que las condiciones que presenta el sector han
variado con relacién a la fecha en que fue aprobado el estudio de trafico y medidas de mitiga-
cion.

En la inspeccién de campo realizado al sitio de ubicacion del proyecto y, en la mesa de trabajo
realizada con la participacion de miembros de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda,
Secretaria de Movilidad y promotores del proyecto, se determino la necesidad de suspender el
acceso al predio por la antigua via Interoceanica mediante giro izquierdo sentido este-oeste,
acordando la colocacion de bordillos montables (doble linea), que se instalaran frente al ingre-
so vehicular y que seran dispuestos a continuacion de la doble linea pintada en amarillo en una
longitud de 100 m. Ver plano adjunto.

Cabe indicar que la Secretaria de Movilidad determinado como parte de las medidas de mitiga-
cion, la colocacion de los bordillos -(.....;..‘;4. sitio indicado cuyo costo estara a cargo del
6n con la *

promotor y se realizara en coordin

/.4

f /
Ing. Alfredo eén.Baﬂde/ras
Secretario de Movilidad

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

Atentamentg,

SECRETARIA DE MOVILIDAD

Adjunto: plano.

2

Elaboracion: BDiaz DPPM | 2018/10/04 " ) r
Revision: JCalderon DPPM | 2018/10/04 i

1M
Garcia Moreno N 2 57 entre Sucre y Bolivar 3er. Piso PBX: 395 2300 EXT: 14002 www.quito.gob.ec

199




Oficio STHV-DMPPS-
DM Quito,
GDOC: 2018-153213

\5:5:
—O8W - ((ESJ)Q %‘
Tl

Abogado

Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

Referencia: PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO
ESPECIAL VEDERE TECTUM

De mis consideraciones:

En virtud del proyecto en referencia que se encuentra en tratamiento como Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial, se adjunta el oficio No. SM-1952-2018, de fecha 05 de octubre de 2018,
mediante el cual la Secretaria de Movilidad remite el pronunciamiento y el plano sellado con las
observaciones presentadas por la Comision de Uso de Suelo en sesién ordinaria del dia jueves 13 de
septiembre de 2018, y en la visita al predio perteneciente al proyecto, realizada el dia jueves 06 de
septiembre de 2018; para que estos documentos sean adjuntados al expediente del proyecto.

Atentamente,
f/

/

TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA (S)

&
; NOLA 2]
QVA?(T I Barr
SECRETARIO

C.c. Ab. Sergio Garnica — Presidente de la Comisién de Uso de Suelo

Accion Responsable Sigla/Unidad Fecha } Sumilla
Elaborado por: Arq. |. Vinueza DMPPS 16.10.2018 A0 k&'\i{z/
Revisado por: Ing. P. Cubillo DMPPS 16.10.2018 e
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Quito, 9014
Oficio No. STHV-DMPPS-
Ticket: GDOC-2015-122846

Abogado

Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

Referencia: PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
VEDERE TECTUM

De mi consideracion:

En atencion a la solicitud realizada por disposicion del concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de 1a Comision
de Uso de Suelo mediante oficio con referencia Gdoc. ingresado a esta dependencia con fecha 01 de octubre
del 2018; remito el texto de la propuesta de ordenanza actualizada y el plano ingresado por los promotores
mediante Gdoc. 2018-149441, incluyendo las reformas viales evidenciadas en la visita al predio perteneciente
al proyecto, realizada el dia jueves 06 de septiembre de 2018.

Atentamente,

. //./

. Jacobo Herdonza )
S CRETAR]O DE TERRITOR]O, HABITAT Y VIVIENDA

.c. Abg. Sergio Garnica Ortiz - Presidente de la Comisién de Uso de Suelo

Accion Responsable Sigla/Unidad Fecha Sumllla
Elaborado por: Arg. |. Vinueza DMPPS 04.10.2018 . {,{
Revisado por: Arg. V. Tapia DMPPS 04.10.2018
SECRETARIA DE

TERRITORIO

Garcia Moreno N2-57 y Sucre, Ex Hogar Xavier ' PBX: (+593) 3952 300 | sthv.quito.gob.ec
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iNL:ICE DE DOCUMENTOS PUAE VEDERE TECTUM
Fecha No. oficio Dependencia Contenido Obs. Foja
Informe de impacto favorable a la
07/07/2014|SM 1016 Secretaria de Movilidad circulacion de tréfico 111
12/08/2014|s/n Carlos Paredes, New Global S.A. 37
Proceso de socializacion con
19/08/2014|s/n Carlos Paredes, New Global S.A. comunidad 38-53
Adjunta informe de
19/12/2014|SM 2524 Secretaria de Movilidad Informe técnico mitigacion de trafico 104-110
s/f s/n Secretaria de Ambiente Informe técnico 55-59
Ajunta ficha ambiental
y plan de manejo
03/02/2015|s/n Ministerio del Amhiente Cetificado de registro ambiental ambiental 76-100
Respuesta a oficio No. STHV-DMPPS-
28/04/2015|s/n Carlos Paredes, New Global S.A. 1664-2015 64
Normas generales para la conservacion
del uso publico y utilizacién del parque
20/07/2015(s/n Cecilia Vivas, New Global S.A. lineal Vedere Tectum 60-61
Designacidn porcentaje de vivienda de
20/07/2015|s/n Cecilia Vivas, New Global S.A. interés social 62
s/f s/n Proyecto de ordenanza 65-68
Informe técnico del proyecto de
11/08/2015]|s/n Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda |Ordenanza 69-73
Exposicion de motivos al proyecto de
11/08/2015(s/n Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda |Ordenanza 74
02/09/2015|STHV-DMPPS-4220 Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda |Informe técnico 75
Solicitud de actualizacion de informes
29/09/2017|5SG-2017-2771 Secretaria General del Concejo de viabilidad 134-140
11/04/2018|s/n Tatiana Paredes, New Global S.A. Oficio pago por concesién onerosa 113
Se incluye en
Escritura: constitucion de servidumbre |expediente sin oficio
s/f s/n de paso de entrega 114-125




Adjunto: formulario
declarativo para el
calculo de concesion

08/05/2018(s/n Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda |Informe técnico onerosa derechos 123-126
Envian expediente actualizado del
proyecto para continuacion de tramite -

28/05/2018|STHV-DMPPS-2417 Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda [Informe favorable 141
Solicitud de informe legal a

20/06/2018|SGC-2018-1893 Secretaria General del Concejo Procuraduria Metropolitana 142
Remite informe legal respecto del

06/08/2018|Expdiente Pro-3206-2015 Procuraduria Metropolitana proyecto 144-145
Ayuda memoria de factibilidad vial del

10/09/2018|s/n Tatiana Paredes, New Global S.A. proyecto 148-169

Ximena Maldonado Flores, Despacho
06/09/2018|s/n Concejal Sergio Garnica Acta de inspeccion del proyecto 170-171




Oficio No. STHV-DMPPS-
Ticket: GDOC-2015-122846

Abogado

Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

Referencia: PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
VEDERE TECTUM

De mi consideracion:

En atencion a la solicitud realizada por disposicion del concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién
de Uso de Suelo mediante oficio con referencia Gdoc. ingresado a esta dependencia con fecha 01 de octubre
del 2018; remito el texto de la propuesta de ordenanza actualizada y el plano ingresado por los promotores
mediante Gdoc. 2018-149441, incluyendo las reformas viales evidenciadas en la visita al predio perteneciente
al proyecto, realizada el dia jueves 06 de septiembre de 2018.

Atentamente,
/ /
rasde - S S

Ayq. Jacobo Herdoira B. )
CRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

C.c. Abg. Sergio Garnica Ortiz - Presidente de la Comision de Uso de Suelo

Accién Responsable Sigla/Unidad Fecha . Sumilla
Elaborado por: Arg. I. Vinueza DMPPS 04.10.2018 JAL ‘u\;jf{
Revisado por: Arg. V. Tapia DMPPS 04.10.2018
SECRETARIA DE
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Arquitecto
Jacobo Herdoiza
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Presente.-

De mi consideracion:

QUITO

ALCALDIA

Oficio No. SGC-2018 3 O 2 3

QuitoD.M., 71 SET. 2018

TICKET GDOC: 2015-122846

Asunto: Se solicita proyecto normativo.

La Comision de Uso de Suelo, en sesion ordinaria realizada el lunes 17 de septiembre de 2018, luego de
conocer el Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial Vedere Tectum; y, conforme lo establecido en el
articulo 28 de la Ordenanza Metropolitana No. 003, que regula la conformacion, funcionamiento y
operacion de las Comisiones del Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, resolvid: solicitar a usted
remita, de manera inmediata, para conocimiento del Concejo Metropolitano el proyecto de ordenanza y
plano con la observaciones presentadas por la Comision.

Dada en la sala de sesiones No. 2 de la Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, el lunes 17

de septiembre de 2018.

Atentamente,

Accion: Responsable: Siglas Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: V. Loachamin SC 2018-09-20 ®
Revisado por: R. Delgado PGC 2018-09-20 +
[
} Ejemplar 1: Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda i
/ P
/M/'/ Ejemplar 2: Archivo auxiliar numérico

[ Ejemplar 3: Secretaria General del Concejo
CC. para conocimiento
Ejemplar 4: Abg. Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision de Uso de Suelo.

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO
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EXPOSICION DE MOTIVOS
DE LA ORDENANZA METROPOLITANA QUE REGULA AL PROYECTO URBANISTICO
ARQUITECTONICO ESPECIAL
VEDERE TECTUM

Para el desarrollo del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial denominado VEDERE-TECTUM, la
empresa NEWGLOBAL S.A. presenta un proyecto que conlleva determinaciones especificas para la
habilitacion del suelo del predio numero 279523, ubicado en el sector Santa Lucia de la parroquia
Cumbaya del Distrito Metropolitano de Quito, y de propiedad de NEWGLOBAL S.A..

El Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial Vedere-Tectum se implanta en un lote con clasificacion
de suelo urbano y con una superficie de 10.400,00 m?, y, desarrollara las potencialidades urbanisticas
del sector mediante la generacion de espacios publicos y areas verdes, integrados a la ciudad a través
de la quebrada El Tejar, aceras, retiros; vy, red vial, ademas de un tratamiento arquitectonico
urbanistico que permite consolidar el eje comercial y residencial a lo largo de la avenida Interoceanica en
Cumbaya.

El objetivo de la ordenanza que regula al presente Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial (PUAE),
consiste en establecer las regulaciones aplicables al predio donde se implantara el proyecto, cuyo fin es
atender un programa de caracter residencial, comercial y de oficinas, ademas de la dotacion de
espacios de uso publico y estacionamientos.

El proyecto Vedere Tectum se desarrollara en dos edificios, cada uno con un programa arquitectonico
especifico: el edificio Vedere, ubicado en la parte norte del predio, tiene un uso residencial en su
totalidad; por otro lado, el edificio denominado Tectum, que se encuentra ubicado en la parte sur del
predio, genera una oferta inmobiliaria de oficinas. Los dos programas desarrollados en un solo predio se
complementan entre si, creando un proyecto de uso mixto de oficinas, comercio y residencias; lo que
diversificara las opciones de acceso a de vivienda y trabajo en el sector, respondiendo a la gran
demanda de oficinas que ha surgido en la parroquia de Cumbaya.

Por sus caracteristicas de uso combinado, el proyecto contribuye a consolidar el sistema de
centralidades del Distrito Metropolitano de Quito y particularmente la centralidad Cumbaya, de acuerdo a
lo establecido en el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Distrito
Metropolitano de Quito, sancionado mediante Ordenanza Metropolitana No. 041 de fecha 22 de
febrero de 2015, incrementando posibilidades de servicios, trabajo y residencia en un entorno urbano
con capacidad para acoger mayores aprovechamientos urbanisticos.

Vedere Tectum por su ubicacion, implantado en un predio esquinero sobre la avenida Interoceanica, se
constituye en una pieza visual notoria, que dara frente urbano a un paisaje frecuentado por usuarios y
pasantes cotidianos. Adicionalmente, generara un parque lineal con una superficie aproximada de
1. 200,00 m?, con el cual se consigue integrar al proyecto con su entorno, mediante la creacién de
espacios de circulacion, estancia, disfrute del paisaje y vegetacion; adicionalmente, su propuesta
plantea la creacion de un bulevar arborizado, a lo largo de la calle S/N, en el lado norte del proyecto
Tectum, el mismo que permitira la integracién peatonal al espacio publico, mediante la creaciéon de
aceras en el lindero hacia la avenida Interoceanica.
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El proyecto Vedere Tectum genera por concepto de Concesion Onerosa (COD) por cambio de uso de
suelo el valor correspondiente a diez y ocho mil, seis cientos cuarenta y cinco, con 68/100 doélares
norteamericanos ($ 18.645,68 ), a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, producto de la
aplicacion de la formula economica que sustenta el calculo por cambio de uso de residencial urbano 1
(R1) a residencial urbano 3 (R3), en observancia de la Ordenanza Metropolitana No. 183, aprobada el
13 de septiembre de 2017, que tiene por objeto regular el calculo del valor y procedimiento de cobro de
la concesion onerosa de derechos de clasificacion, uso y zonificacién en el Distrito Metropolitano de
Quito, para Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales (PUAE);, estos recursos seran
consignados para financiar obra publica a favor del Distrito Metropolitano de Quito, para la ejecucion de
infraestructura, construccion de vivienda de interés social, equipamiento, sistemas publicos de soporte u
otras actuaciones para la habilitacion del suelo y la garantia del derecho a la ciudad, de conformidad con
lo establecido en el articulo 73 de la LOOTUGS, estos montos seran explicitamente sefalados en el
sistema de informacion presupuestaria, segun lo determina la Disposicion General Primera de la
Ordenanza Metropolitana No. 183.

Este proyecto cuenta con la viabilidad de la Mesa Técnica de PUAE asi como con los informes de las
Secretarias de Territorio, Habitat y Vivienda; Movilidad y Ambiente, cumpliendo con los parametros y las
condiciones técnicas exigidas a un Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial que, en su conjunto,
representa un aporte al desarrollo del Distrito.



Visto
Quito.

Que,

ORDENANZA ESPECIAL N°
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

el Informe N °........ de .... de 20XX, de la Comision de Suelo del Concejo Metropolitano de
CONSIDERANDO:
la Constitucion de la Republica del Ecuador en su articulo 264, en concordancia con el 266,

dispone que es competencia de los gobiernos municipales: “1. Planificar el desarrollo cantonal
y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural, 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en
el canton”.,

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon, en su articulo

Que,

Que,

Que,

55, letra b) establece como competencia exclusiva del gobierno auténomo descentralizado
municipal la de “gjercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén”,

la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito en el articulo 2 establece
como finalidades del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito: 1) Regular el uso y la
adecuada ocupacién del suelo y ejercer control sobre el mismo con competencia exclusiva y
privativa. De igual manera regulara y controlara, con competencia exclusiva y privativa las
construcciones o edificaciones, su estado, utilizacién y condiciones”,

el articulo 84 del Coédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion
establece como funciones del gobierno del distrito metropolitano: “a) Promover el desarrolio
sustentable de su circunscripcién distrital metropolitana, para garantizar la realizacion del buen
vivir a través de la implementaciéon de politicas publicas metropolitanas, en el marco de sus
competencias constitucionales y legales”,

el articulo 87 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién
establece como atribuciones del Concejo Metropolitano: “Ejercer la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la
expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones”;

Que, el articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito establece

Que,

Que,

que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito debera “(...) regular el uso y la adecuada
ocupacion del suelo (...)";

los literales a), w) y x) del articulo 57 del Codigo de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, en concordancia con los literales a), u) y v) del articulo 87 del mismo cuerpo
normativo, establecen que son competencias del Concejo Municipal: “a) El ejercicio de la
facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; w)
Expedir la ordenanza de construcciones que comprenda las especificaciones y normas
técnicas y legales por las cuales deban regirse en el cantén la construccion, reparacion,
transformacion y demolicion de edificios y de sus instalaciones; y, x) Regular y controlar,
mediante normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantén, de
conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra”.

los articulos 71, 72 y 73 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo (LOOTUGS), establecen los instrumentos de financiamiento del desarrollo urbano y los
definen como mecanismos que permiten la participacién de la sociedad en los beneficios
economicos producidos por la planificaciéon urbanistica y el desarrollo urbano en general. En tal
sentido, sefialan que los GAD municipales y metropolitanos utilizaran la concesién onerosa de
derechos por la transformacion de suelo rural a suelo rural de expansiéon urbana o suelo

)

=5



Que,

urbano; la modificacién de usos del suelo; o, la autorizacion de un mayor aprovechamiento del
suelo. De igual forma precisan que, previo a conceder los derechos descritos anteriormente,
dichos niveles de gobierno exigiran a los solicitantes de los permisos respectivos una
participacion justa del Estado en el beneficio econémico que estos derechos adicionales
significan.

el articulo 15 de la Ordenanza Metropolitana No. 172 establece el Régimen Administrativo del
Suelo para el Distrito Metropolitano de Quito y sefiala que la recuperacion de las plusvalias
generadas por el planeamiento territorial y la definicion de nuevos instrumentos de gestion se
estableceran mediante ordenanza.

Que, el articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana No. 172 que establece el Régimen Administrativo

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

del Suelo para el Distrito Metropolitano de Quito, sefiala que los proyectos urbanisticos
arquitecténicos especiales son instrumentos de planificacion de iniciativa publica o privada que
deben reunir ciertas caracteristicas para que en virtud del interés publico privado concertado,
puedan desarrollarse pudiendo contar con determinaciones de ocupaciéon y edificabilidad
diferentes a las establecidas en el PUOS, siempre que constituyan aportes urbanisticos, que
mejoren las contribuciones de areas verdes y espacios publicos, la imagen urbana y el paisaje,
y contribuyan al mantenimiento de las areas naturales.

la Ordenanza Metropolitana No. 183, aprobada el 13 de septiembre de 2017, tiene por objeto
regular el calculo del valor y procedimiento de cobro de la concesion onerosa de derechos de
clasificacion, uso y zonificacion en el Distrito Metropolitano de Quito, para Proyectos
Urbanisticos Arquitectonicos Especiales (PUAE).

el articulo 9 ibidem, establece las formulas de calculo del valor de la concesién onerosa de
derechos de clasificacion, uso y zonificaciéon que los propietarios, apoderados y/o promotores
del PUAE deberan realizar a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

el articulo 12 ibidem sefala que la Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda sera
la entidad responsable de la aplicacion del método de calculo previsto en la presente
Ordenanza, determinando para cada caso los valores y montos a pagar por concepto de la
concesién onerosa de derechos.

el articulo 13 ibidem establece las formas de pago de la concesion onerosa de derechos,
siendo estas: a) pago monetario al contado o por cronograma de pago y b) pago en especie.

el articulo 14 ibidem define los valores no imputables a la concesion onerosa de derechos.

la Disposicién general primera ibidem senala que las entidades municipales competentes en
materia de planificacién presupuestaria, en funcién de la planificacién y de las prioridades
institucionales, asignaran el presupuesto equivalente a los recursos obtenidos por concepto de
la concesion onerosa de derechos operados a través de los Proyectos Urbanisticos
Arquitectonicos Especiales, para la ejecucidn de infraestructura, construccion de vivienda de
interés social, equipamiento, sistemas publicos de soporte u otras actuaciones para la
habilitacion del suelo y la garantia del derecho a la ciudad, de conformidad con lo establecido
en el articulo 73 de la LOOTUGS. Dichos montos seran explicitamente sefialados en el sistema
de informacion presupuestaria.

la Disposicion general tercera ibidem sefala que “los valores correspondientes al metro
cuadrado de suelo y/o metro cuadrado de construccion empleados para el céalculo previsto en
la presente Ordenanza se actualizaran y aplicaran conforme a las variaciones de valores de la
Ordenanza vigente mediante la cual se apruebe el plano del valor del suelo urbano y rural y los
valores unitarios por m2 de construccién que determinan los avaluos prediales. De igual forma,
para los PUAE que se desarrollen por etapas, el calculo correspondiente a la concesion
onerosa de derechos, debera actualizarse en funcion de los valores vigentes al tiempo del
licenciamiento de la etapa correspondiente”.

la disposicion transitoria primera ibidem sefiala que “los PUAE que a la fecha de sancién de la
presente Ordenanza se encuentren en tratamiento en la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda o en la Comisién de Uso de Suelo, estan exentos del cumplimiento del articulo 4 de la
presente ordenanza”.



Que, la RESOLUCION SHTV-12-2017, sancionada el 18 de diciembre de 2017, fija el procedimiento y

Que,

Que,

los parametros objetivos para la aprobacién técnica de los Proyectos Urbanisticos
Arquitectdnicos Especiales.

la Ordenanza Metropolitana No. 0196, sancionada el 20 de diciembre de 2017, aprueba el
Plano del Valor de la Tierra de los predios Urbanos y Rurales del Distrito Metropolitano de
Quito, mediante la aplicacion de los elementos del valor del suelo, valor de las edificaciones y
valor de reposicion y que regiran para el bienio 2018-2019.

la Mesa Técnica conformada por los titulares de las Secretarias Generales de Planificacion y
Coordinacion Territorial y Participacion Ciudadana; Secretarias de Territorio, Habitat y Vivienda,
Ambiente, Desarrollo Productivo y Movilidad, en base a la Resolucién STHV-RT-011-2014 del
11 de julio de 2014, en sesiones de fechas 03 y 17 de diciembre de 2014 tratd el proyecto
Vedere Tectum, resolviendo determinar al Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial (PUAE)
denominado Vedere Tectum viable con observaciones.

Que, los Promotores del Proyecto Vedere Tectum incorporaron las observaciones realizadas por la

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Mesa Técnica PUAE del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, segun lo expresado en el
informe de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, contenido en Oficio No. STHV-4220-
2015 de fecha 02 de septiembre de 2015 y los requisitos establecidos en las Resoluciones
STHV-RT No. 008 del 27 de diciembre de 2013 y STHV-RT-011-2014 del 11 de julio de 2014.

mediante Informe de la Secretaria de Movilidad No. SMP-078/2014 contenido en el Oficio No.
SM 2524 de fecha 19 de diciembre de 2014, se emite criterio favorable al estudio de impacto
de trafico y propuesta de mitigacioén del Proyecto Vedere Tectum.

mediante Informe de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda Movilidad contenido en el
Oficio STHV-4220-2015 de fecha 02 de septiembre de 2015, se emite criterio favorable a la
propuesta del Proyecto Vedere Tectum.

el proyecto Vedere Tectum fue enviado a la Comision de Uso de Suelo para su tratamiento
mediante oficio SHTV-DMPPS-4220-2015, de fecha 02 de septiembre de 2015.

mediante Informe de la Secretaria de Movilidad No. SMP-078/2014 contenido en el Oficio No.
SM 2524 de fecha 17 de diciembre de 2015, la Procuraduria Metropolitana emite criterio legal
del Proyecto Vedere Tectum.

mediante oficio No. SGC-2017-2761, de fecha 29 de septiembre de 2017, el Abg. Diego
Cevallos Salgado, Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito por disposicion del
concejal Sergio Garnica Ortiz, remite el expediente del proyecto Vedere Tectum con el fin de
actualizar el informe de viabilidad conforme la Ordenanza Metropolitana No. 183 que regula la
Concesion Onerosa de Derechos en Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales.

Que, mediante Formulario declarativo para el calculo de Concesién Onerosa de Derechos (COD) en

Que,

Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales, entregado y firmado por el promotor y
profesional a cargo del proyecto, se establecieron las areas especificas para la aplicacion de
las formulas contenidas en la Ordenanza Metropolitana No. 183 que regula la Concesién
Onerosa de Derechos en Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales; valor y propuesta
de pago que fue conocido en sesion de la Mesa Técnica realizada el dia 25 de abril de 2018.

mediante expediente contenido en oficio SHTV-DMPPS-xxx-2018, de fecha xx de mayo de
2018, se envia a la Secretaria General de Concejo el expediente actualizado del proyecto
Vedere Tectum para continuar con su tratamiento como Proyecto Urbanistico Arquitectdnico
Especial.

En ejercicio de sus atribuciones constantes en el numeral 1 de los articulos 240 y 264 de la

/

Constitucion de la Republica del Ecuador; 54 y 57 letras a) y x) del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién; y, articulo 26 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172,



>

EXPIDE:

LA ORDENANZA DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
“VEDERE TECTUM”

Capitulo |
CONSIDERACIONES GENERALES

Articulo 1.- Objeto.- Establecer las regulaciones aplicables para la edificacion del PUAE Vedere
Tectum que contempla la generacion de un proyecto de vivienda, combinado con oficinas y comercio,
espacio de uso publico y estacionamientos.

Articulo 2.- Ubicacion, areas, estado de propiedad y linderos.- El Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial (PUAE) denominado Vedere Tectum se ubica en la Parroquia Cumbaya,
Sector Santa Lucia, en el predio niumero 279523, con clave catastral 10415 02 012, de propiedad de
NEWGLOBAL, el cual cuenta con una superficie de 10.400,00 m? (1.04 Ha) segun escrituras y
levantamiento topografico realizado por los promotores.

Los linderos del predio nimero 279523, son los siguientes:

Hacia el Norte: Propiedad privada
Hacia el Sur: Quebrada El Tejar
Hacia el Este: Propiedad privada
Hacia el Oeste: Avenida Interoceanica

Articulo 3.- Objetivo General.- El Proyecto busca consolidar el sistema de centralidades del Distrito
Metropolitano de Quito y particularmente la centralidad de Cumbaya, de acuerdo a lo establecido en
el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano de
Quito, sancionado mediante Ordenanza Metropolitana No. 041 de fecha 22 de febrero de 2015,
desarrollando las potencialidades urbanisticas del sector mediante la generacion de un edificio con un
programa arquitecténico que combina vivienda, oficinas y comercio, adicionalmente ofrece la creacién
de espacio privado de acceso publico y areas verdes, integrados a la ciudad a través de la quebrada
existente, aceras, retiros y red vial; y un tratamiento arquitecténico urbanistico que contribuye a
fortalecer dicha centralidad de caracter zonal.

Articulo 4.- Objetivos especificos.- El Proyecto Vedere Tectum se desarrollara en dos edificaciones
cuyos objetivos especificos son:

a) Edificio Tectum: Crear espacios donde se desarrollaran actividades de servicios de oficina y
comercio, que permitira establecer una continuidad en el eje comercial de la avenida
Interoceanica.

b) Edificio Vedere: Genera una oferta de vivienda en departamentos.

Articulo 5.- Condiciones urbanisticas especificas.- El Proyecto contemplarad las siguientes
condiciones especificas:
a) Usos: El uso de suelo principal es Residencial urbano 3 (RU3) y usos complementarios de
servicios de oficinas y comercio.
b) Entorno: la generacion de areas verdes y espacio privado de acceso publico, comprende:
i.  Un parque lineal que se emplazara en el borde superior de quebrada El Tejar que se
encuentra en la parte sur del predio.
ii. La creacién de un bulevar arborizado, a lo largo de la calle S/N, en el lado norte del
proyecto Tectum.
ii. Integracion peatonal al espacio publico mediante la creacion de aceras en el lindero hacia
la avenida Interoceanica.



Articulo 6.- Condiciones urbanisticas complementarias.- La integracion urbanistica con el entorno
natural y urbano asi como las soluciones de integracion a la red vial u otras requeridas para asegurar
su adecuada conexion con el sistema urbano circundante, se realizaran a través de los siguientes
componentes:

a) Un parque lineal equipado de aproximadamente 1. 200,00 m?* que se emplazara en el
borde superior de la quebrada El Tejar que se encuentra en la parte sur del predio, mismo
que tendra condiciones de acceso y uso, sera de propiedad privada y de uso publico; con
horarios de acceso al publico que se regiran conforme al plan de manejo elaborado por
los promotores en concertacion con el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito;
(Anexo 04).

b) La creacién de un bulevar privado arborizado de un area aproximada de 400 m?, que se
integrara a lo largo de la calle S/N en el lado norte del proyecto Tectum, mediante el
desarrollo de una plataforma unica, permitira el acceso y uso publico sin restricciones, ni
cerramientos elevados que impidan su continuidad con el espacio publico y garantizara el
acceso universal; el recorrido peatonal a lo largo de este bulevar se desplegara en
diferentes plataformas, las cuales se acoplaran a la topografia natural del terreno,
conectandose con la acera y su pendiente. El bulevar se integrara directamente con el
parque lineal formando un circuito perimetral que lo conecte con el borde de la quebrada.

c) Integracion peatonal al espacio publico mediante la creacidn de aceras en continuidad
con la avenida Interoceanica.

d) Areas de servicios de uso exclusivo para el edificio residencial Vedere.

e) Areas de oficinas y comercios en planta baja, ubicadas en el edificio Tectum, que
dinamizaran el bulevar.

Articulo 7.- Areas Comunales de uso publico.-.El proyecto Vedere Tectum se desarrollara bajo el
régimen de Propiedad Horizontal, siendo el bulevar parte de las areas comunales; sin embargo
garantizaran los derechos de paso para el proyecto Sironi de manera vitalicia e irrevocable, conforme
el Anexo 7.

Articulo 8.- Usos de suelo y Compatibilidades.- El uso principal de suelo para el predio numero
279523, de clave catastral 10415 02 012 es Residencial urbano 3 (RU3).

Articulo 9.- Asignacién de zonificacién para edificacion y habilitacion del suelo.- El Proyecto
Vedere Tectum con clasificacién de suelo urbano, contara con la zonificacion C603-40; vy, se sujetara
a las siguientes caracteristicas de edificabilidad:

Cuadro N° 1
Distancia |
- ALTURA RETIROS = entre COS - cos Lo_te : Fre_nte
ZONA = MAXIMA PB TOTAL @ Minimo @ Minimo
‘ bloques f
Pisos M F L P M [0 1% % m: | m
C603-40 3 12 | 61 0|3 6 40 120 600 15

Articulo 10.- Normativa constructiva de las edificaciones: La construcciéon del Proyecto Vedere
Tectum, observara las Normas Ecuatorianas de la Construccién (NEC) y demas normas nacionales y
metropolitanas vigentes. El proyecto contara con estudios arquitecténicos e ingenierias que deberan
obtener los respectivos certificados de conformidad y las licencias metropolitanas urbanisticas previas
al inicio de las tareas constructivas.



Capitulo Il
De la infraestructura basica

Articulo.11.- De los Servicios Publicos.- Los servicios publicos se habilitaran y construiran por parte
del promotor a su costo segun las regulaciones y especificaciones técnicas de la municipalidad y/o
Empresas de servicios, con las siguientes particularidades:

a) El proyecto cuenta con las factibilidades de los servicios de agua potable y alcantarillado.

b) Las redes de iluminacion, eléctricas y de telecomunicaciones situadas en el espacio publico
se realizaran con el soterramiento de todos los cables de conformidad a la normativa vigente.
La iluminacion de los espacios publicos y areas privadas de acceso publico garantizaran una
adecuada visibilidad bajo criterios de seguridad y disfrute en horarios nocturnos.

c) El Proyecto podra incorporar sin beneficios normativos adicionales, tratamientos eco-
ambientales para el ahorro de energia, sistemas de ventilacion natural, aislamiento término
en muros, fachadas y techos, tratamiento de desechos, instalaciéon de griferias y artefactos
sanitarios ahorradores de agua, terrazas verdes, entre otros componentes de eficiencia y
calidad ambiental.

d) Las redes de infraestructura del edificio Sironi, que pasan por la calle S/N cuenta con
servidumbre de paso conforme el Anexo 7.

Capitulo lll

Del espacio publico y el mobiliario urbano

Articulo 12.- Espacio publico y areas verdes.- El proyecto Vedere Tectum generara espacios de
uso publico, un parque lineal y un bulevar arborizado que se incorporaran al espacio publico de la
ciudad.

El parque lineal tiene una superficie aproximada de 1.200,00 m?, estara compuesto por diferentes
plataformas adaptadas a la topografia que se emplazara dentro de los 10 m de franja de proteccion
de la quebrada El Tejar. Contara con diversos espacios, tanto de circulacion, estancia, disfrute del
paisaje y vegetacion enddgena.

El bulevar con un area aproximada de 400 m? contara con diversos usos espaciales, tanto de
circulacion peatonal, estancia y espacios de uso contiguo a las areas comerciales, ademas de ofrecer
vistas hacia el paisaje y su entorno; el mismo que ofrece derecho de paso de manera vitalicia e
irrevocable.

El mantenimiento de estos espacios estara a cargo de los futuros propietarios de las edificaciones.

Articulo 13.- Aceras.- En el desarrollo del Proyecto, las aceras de la avenida publica deberan
mantener un ancho minimo de 2.00 metros.

Para el disefio y construccion de las aceras se observaran las siguientes caracteristicas:
a) Superficie continua, sin obstaculos a la circulacién de personas y/o vehiculos no motorizados.

b) Deberan arborizarse de preferencia con el uso de especies nativas y adecuadas a las
condiciones medioambientales del sitio.

c) Las superficies deberan realizarse con materiales antideslizantes que eviten riesgo para los
peatones bajo diversas condiciones climaticas.

d) Facilidades de accesibilidad para los peatones, primordialmente con discapacidades, coches
de nifios o sillas de ruedas, principalmente en las zonas de seguridad y/o cruces de calles.



Articulo 14.- Mobiliario Urbano.- La provisidn y ubicacion de mobiliario urbano cumplira con lo
establecido en las Normas de Arquitectura y Urbanismo del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito y adicionalmente se debera cumplir las siguientes caracteristicas: disefios comodos y
eficientes, uso de materiales amigables con el medio ambiente y resistentes a usos intensos;
colocacion de receptores de papeles o de basura en la zona blanda de las aceras, con caracteristicas
especiales para clasificaciéon de desechos con el propoésito de ser reciclados. De requerirse, se
prevera otro tipo de mobiliario urbano orientado a asegurar un adecuado uso, higiene, permanencia y
disfrute del espacio publico.

Articulo 15.- Accesibilidad, Movilidad y Estacionamientos.- El Proyecto sera accesible mediante
dos modalidades:

a) Vehicular: el proyecto Vedere Tectum compartira el acceso con el proyecto Sironi por la calle
S/N la cual tendra una servidumbre de paso otorgada por NewGlobal S.A. a favor de
Conjunto Residencial Sironi, de manera vitalicia e irrevocable a favor de este proyecto,
conforme documento notariado de servidumbre de paso del Anexo 7.

b) Peatonal: a través de la red vial publica.

El Proyecto contempla un total de 208 plazas de estacionamiento distribuidas de la siguiente manera:

¢ Tectum: 2 subsuelos de parqueaderos con 114 plazas de estacionamiento incluyendo 18
plazas para visitas, 6 plazas para discapacitados y 4 estacionamientos para vehiculos
menores.

¢ Vedere: 2 subsuelos de parqueaderos con 94 plazas de estacionamiento incluyendo 7 plazas
para visitas, 2 plazas para discapacitados y 2 estacionamientos para vehiculos menores.

Articulo 16- Sistema vial.- El PUAE se desarrollara de acuerdo a las especificaciones contenidas en
el informe técnico de la Secretaria de Movilidad No. SMP-078/2014 contenido en el Oficio No. SM
2524 de fecha 19 de diciembre de 2014, que se adjunta a la presente Ordenanza, y particularmente:

a) Garantizara el incremento de un carril vehicular desde la Avenida Interoceanica hacia el By
Pass de Cumbaya en sentido este con una longitud de 25.00 m, con ancho total de 2 carriles
de 8.00 metros.

b) Dotara una bahia de desaceleracién para el ingreso al proyecto en sentido norte — sur,
separado de la avenida interoceanica con bordillos montables amarillos.

c) Implementara a su costo las reformas geométricas, semaforizacion y senalizaciéon horizontal y
vertical acorde con el informe de la Secretaria de Movilidad, obras que se ejecutaran y
concluiran durante la construccion del proyecto arquitectonico en coordinacién con la
EPMMOP-Q y la Administracién Zonal Tumbaco.

Capitulo IV

Compromiso de los promotores

Articulo 17.- Aportes urbanisticos por parte de los promotores.- Los promotores correran a su
costo con las siguientes obras de mitigaciéon de impacto a la movilidad, contribuciones especiales y
demas obras que corresponda realizar de conformidad a la normativa juridica:

« Reformas geométricas viales, semaforizacion y sefalizacion y demas medidas de mitigacion
a la circulacion del trafico en concordancia con el informe de la Secretaria de Movilidad
(Anexo 2). Sin perjuicio de lo antes citado, se incluiran elementos de seguridad vial que
impidan maniobras peligrosas para acceder al proyecto conforme a lo establecido al Anexo 8.
La ejecucion de estas obras se realizara por parte de los promotores paralelamente con la
construccion del proyecto Vedere Tectum y deberan estar adecuadamente concluidas previo
a la obtencion del Certificado de Conformidad de Finalizacion de Proceso Constructivo.



Desarrollo del Parque Lineal y Bulevar equipados a costo del promotor.

Los futuros copropietarios deberan garantizar el adecuado wuso, mantenimiento vy
conservacion de los espacios privados de uso publico generados por el proyecto.

Capitulo V

Concesion Onerosa de Derechos y Forma de Pago

Articulo 18.- Célculo de la Concesién Onerosa de Derechos (COD) por Cambio de uso de
suelo.- La cuantia de la COD correspondiente al cambio de uso de suelo se determina en funcion del
literal a del articulo 9 de la Ordenanza Metropolitana No. 183, aprobada el 13 de septiembre de 2017,
y corresponde a la aplicacién de la formula prevista en dicho articulo:

CODu = [(valor del terreno de llegada — valor del terreno de partida) x porcentaje de participacion por

suelo]

Donde:

L]
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CODu = Concesion onerosa de derechos por cambio de uso de suelo.

Valor del terreno de llegada= (AIVA x indice de revalorizacion) x AUV

Donde:

1)

i)

AIVA= Area de intervencion valorativa en suelo urbano (AIVAU), correspondiente a la
clasificacién de suelo vigente que tenga el proyecto; siendo el valor de $ 210,00 (dos
cientos diez dolares) por metro cuadrado de terreno, segin Mapa 5 del Anexo 1 del
Plano de valor de la tierra de los predios urbanos y rurales del Distrito Metropolitano
de Quito, sancionado mediante Ordenanza Metropolitana N° 196 del 22 de diciembre
de 2017.

indice de revalorizacion= Valor promedio del AIVA de llegada (correspondiente a la
clasificacion y/o uso de suelo requeridas por el PUAE) dividido para el valor promedio
del AIVA de partida (correspondiente a la clasificacién y uso de suelo vigentes en el
PUOS), calculado para la Administracion Zonal en la que se encuentra ubicado el
proyecto, conforme el Plano de valor de la tierra de los predios urbanos y rurales del
Distrito Metropolitano de Quito, sancionado mediante Ordenanza Metropolitana N°
196 del 22 de diciembre de 2017, correspondiendo al indice de revalorizacién del
suelo por el cambio de uso de suelo que consta en el Anexo No. 2 de la Ordenanza
Metropolitana No. 1893, un valor de 1,053059.

i) AUV= Area util vendible, correspondiendo una superficie de 8.367,00 m?, conforme el

Donde:

Formulario declarativo para el calculo de Concesion Onerosa de Derechos (COD) en
Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales, entregado y firmado por el
promotor y profesional a cargo del proyecto.

Valor del terreno de partida = AIVA x AUV

iv) AIVA= Area de intervencion valorativa en suelo urbano (AIVAU), correspondiente a la

clasificacién de suelo vigente que tenga el proyecto, siendo el valor de $ 210,00 (dos
cientos diez dodlares) por metro cuadrado de terreno, segun Mapa 5 del Anexo 1 del
Plano de valor de la tierra de los predios urbanos y rurales del Distrito Metropolitano
de Quito, sancionado mediante Ordenanza Metropolitana N° 196 del 22 de diciembre
de 2017.



v) AUV= Area util vendible, correspondiendo un superficie de 8.367,00 m?, conforme el
Formulario declarativo para el calculo de Concesion Onerosa de Derechos (COD) en
Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales, entregado y firmado por el
promotor y profesional a cargo del proyecto.

e Porcentaje de participacion por suelo= Es el porcentaje de participacion del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito correspondiente al 20% de la revalorizacion del suelo derivada
del cambio normativo de uso de suelo operado mediante el PUAE.

Aplicacién de la férmula:

¢ Valor del terreno de llegada= (210 $/m? x 1,053059) x 8.367,00 m?
Valor del terreno de llegada= $ 1.850.298,38

e Valor del terreno de partida= 210 $/m? x 8.367,00 m?
Valor del terreno de partida= $ 1.757.070,00

* Porcentaje de participacion por suelo= 20%

CODu = ($1.850.298,38 - $ 1.757.070,00) x 20 %
CODu= ($93.228,38) x 20%
CODu = $ 18.645,68

El valor resultante de la Concesion Onerosa (COD) por Cambio de uso de suelo para el proyecto
Vedere Tectum corresponde a $ 18.645,68 (diez y ocho mil, seis cientos cuarenta y cinco dolares
norteamericanos con 68/100).

Articulo 19.- Forma de pago de la concesiéon onerosa.- El pago de $ 18.64568 (diez y ocho mil,
seis cientos cuarenta y cinco délares norteamericanos) con 68/100, a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, por concepto de la concesién onerosa de derechos resultante de la aplicacion
de la formula establecida por cambio de uso de suelo , sera realizado por los promotores del proyecto
Vedere Tectum bajo la modalidad de pago monetario por cronograma de pago, cumpliendo con todo
lo establecido en el articulo 16 de la Ordenanza Metropolitana No. 183; es decir cancelara el 10% del
monto total resultante de la aplicacion de la formula por concepto de la concesién onerosa previo a la
obtencién de la respectiva LMU 20 siendo igual a $1. 864,57 (mil ochocientos sesenta y cuatro
délares norteamericanos con 57/100) y el saldo restante en 12 cuotas mensuales de $1.398,42 (mil
tres cientos noventa y ocho délares norteamericanos con 42/100) a partir del mes numero 25 a partir
de la obtencion de la LMU 20; conforme Anexo 7.

DISPOSICIONES GENERALES

Primera.- Registro de Proyectos: Para la obtencion del Certificado de Conformidad de los Planos
Arquitectonicos y de Ingenierias del PUAE Vedere Tectum, el promotor debera presentar, ante la
Entidad Colaboradora la presente ordenanza y cumplir con lo establecido en la normativa vigente.

Segunda.- Previo a la obtencién de la respectiva Licencia Metropolitana Urbanistica (LMU 20), el
promotor o propietario cancelara el valor previsto en el articulo 19 de la presente ordenanza al lote a
ser licenciado, conforme lo dispuesto en la Ordenanza Metropolitana No. 183 que regula la Concesion
Onerosa de Derechos en Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales.

Tercera.- Los aspectos técnicos no previstos en la presente Ordenanza, incluyendo justificadas
variaciones al anexo que contiene la implantacion referencial del proyecto, siempre y cuando estas no
contradigan las condiciones de ocupacidén del suelo establecidas en el articulo 9 de la presente



ordenanza, seran resueltos por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, de conformidad a la
normativa vigente.

Cuarta.- La Administracion Zonal Tumbaco en coordinacién con las instancias municipales
pertinentes, garantizara el seguimiento y cumplimiento de los compromisos descritos en el articulo 17
del presente instrumento.

DISPOSICION FINAL

Esta Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin perjuicio de su publicacion
en la Gaceta Oficial y pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada en la Sala del Concejo Metropolitano, el de julio de 2018.

ANEXOS

1. Diagrama referencial del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial Vedere Tectum.

2. Informe de la Secretaria de Movilidad No. SMP-078/2014 contenido en el Oficio No. SMP 2524 de
fecha 19 de diciembre de 2014 con 11 hojas utiles.

3. Informe Técnico del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial Vedere Tectum de fecha xx de
marzo de 2018 con 10 hojas Utiles contenido en oficio No. STHV-DMPPS-xxx-2018, de fecha xx
de septiembre de 2015.

4. Formulario declarativo para el calculo de Concesion Onerosa de Derechos (COD) en Proyectos
Urbanisticos Arquitectonicos Especiales, entregado y firmado por el promotor y profesional a
cargo del proyecto.

5. Mapa 5 del Anexo 1 del Plano de valor de la tierra de los predios urbanos y rurales del Distrito

Metropolitano de Quito, mediante la aplicacion de los elementos de valor de suelo, valor de las

edificaciones y valor de reposicién y que regirdn para el bienio 2018-2019 sancionado mediante

Ordenanza metropolitana N° 196 del 22 de diciembre de 2017.

Servidumbre de paso notariada.

Carta de propuesta de pago de Concesion Onerosa por parte de los promotores.

Plano ingresado por los promotores mediante Gdoc. 2018-149441.

OND



Quito, 28 de septiembre de 2018

ARQUITECTO

JACOBO HERDOIZA

Secretario

SECRETARIA DE TERRITORIO HABITAT Y VIVIENDA

De mis consideraciones:

Yo, Tatiana Paredes Vivas en mi calidad de Apoderada General de la compaiiia
NEWGLOBAL S.A., me permito por medio de la presente poner en su ilustre
conocimiento, adjunto se envia en planos y diagramas ilustrativos la solucion a las
observaciones planteadas en la visita técnica efectuada el dia jueves 6 de septiembre
de 2018 al PUAE VEDERE-TECTUM con la asistencia de los sefiores concejales de la
Comision de Uso de Suelo y representantes competentes de las Secretarias de
Territorio y Movilidad. De esta manera, y habiendo procedido con lo solicitado por
los asistentes a dicha inspeccion y dando solucién definitiva pedimos muy
comedidamente se continiie con el tramite correspondiente para la aprobacién en
el Pleno del Consejo Metropolitano de Quito del proyecto PUAE VEDERE TECTUM.
De la misma manera pongo en su conocimiento de que esta documentacion adjunta
se ha enviado pertinente por correo electrdnico el dia 21 de septiembre del 2018,
como fue solicitado por la Arquitecta Irene Vinueza, funcionaria a cargo de este
proyecto en la STHV.

Hago propicia la ocasién para manifestarle mis mas altos sentimientos de estima y
consideracion.

Tatiana Paredes Vivas
NEWGLOBAL S.A.

CC: COMISION DE USO DE SUELO - Presidida por DR. SERGIO GARNICA

Y
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ARQUITECTO (
JACOBO HERDOIZA

Secretario

SECRETARIA DE TERRITORIO HABITAT Y VIVIENDA

De mis consideraciones:

Yo, Tatiana Paredes Vivas en mi calidad de Apoderada General de la compaiiia KQ
NEWGLOBAL S.A, me permito por medio de la presente poner en su ilustre \
conocimiento, adjunto se envia en planos y diagramas ilustrativos la solucién a las Q
observaciones planteadas en la visita técnica efectuada el dia jueves 6 de septiembre

de 2018 al PUAE VEDERE-TECTUM con la asistencia de los sefiores concejales de la
Comision de Uso de Suelo y representantes competentes de las Secretarias de
Territorio y Movilidad. De esta manera, y habiendo procedido con lo solicitado por

los asistentes a dicha inspeccion y dando solucién definitiva pedimos muy
comedidamente se contintie con el tramite correspondiente para la aprobacién en

el Pleno del Consejo Metropolitano de Quito del proyecto PUAE VEDERE TECTUM.

De la misma manera pongo en su conocimiento de que estad documentacién adjunta

se ha enviado pertinente por correo electrénico el dia 21 de septiembre del 2018,
como fue solicitado por la Arquitecta Irene Vinueza, funcionaria a cargo de este
proyecto en la STHV.

Hago propicia la ocasién para manifestarle mis mas altos sentimientos de estima y
consideracion.
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