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Recibido por 	 
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H.E.M.R.-C.P.A.-AUDITOR 

PASAJE E14-B, CASA N15-27 Y CALLE VERDE CRUZ, TELEF: 02 2220-306, BARRIO LA VICENTINA, 

PARROQUIA DEL ITCHIMBIA, DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO 

Quito, 28 de Agosto del 2.018 

Señor Abogado 

DIEGO CEVALLOS SALGADO 
	

Alcance al GDOC-2018-104176 

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO 

Presente. 

De mis consideraciones: 

Hugo Efrain Medina Rivadeneira, de 69 años de edad "ADULTO_MAYOR", se dirige a usted muy 

respetuosamente para adjuntar las siguientes copias de documentos encontrados en las bodegas 

del fondo del predio 53408, que tengo en obra gris por más de 27 años atrás, que completaría los 

Permisos del Cerramiento Sur y Oeste de toda mi propiedad, desde el año 1.991: 

1.-No. 0000931 del Informe: 00931-ZC del 11 de Marzo de 1.997 por 10 (Diez) metros de 

LONGITUD, del cerramiento SUR 

2.- No.0001238 del Informe:01238-ZC del 24 de Marzo de 1.997 por 30 (TREINTA)metros de 

LONGITUD del cerramiento SUR 

3.- Foto a Colores de la construcción en obra gris que le tengo como bodegas desde el año 1.991, 

esto es de más de 27 años, que mi sueño es terminar esta obra CON UNA AMPLIACION de unos 

130 metros cuadrados más o menos con loza de hormigón y en la parte superior dos cuartos de 

servicio con dos baños completos con cubierta de loza delgada liviana 

Estaré en día Lunes próximo a las diez de la mañana para exponer mi caso y pedirles que me 

faciliten el trámite por medio de los departamentos correspondientes del Municipio de Quito y de 

las Entidades Colaboradoras privadas que ustedes han puesto para terminar esta AMPLIACION y 

convertirlo en un departamento habitable para una de mis hijas con préstamos del BIESS. 

Desde ya les quedo muy reconocido por su favorable atención 

Atentamente, 

HUGO E. MEDINA R. 

CC: 170249862-5  

QUID SECRETARÍA GENERAL DEL CONCEJO 
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PERMISO, DE CERRAMIENTO 	--- 
ecotY.)31" 

OESPADNMX11 1 MAR 
INFORME: 00931-ZC 
Fecha Ingreso : 97.02.26 
Fecha Despacho: 97.03.07 

, 

=MIDENTIFICACION PREDIAL 
5W:11U 	 - 

YAVIRAC 	Parroquia: SAN BLAS 
Barr/Urba. : LA YICENTINA, 
Calle 	: PASAJE LINZ 2-. 

--DOCUMENTOS 

Propietario : HUGO MEDINA RIVADENEIRAY 
C.Catastral : 10005-11-01i-0000004-‘000 
Zona 

IMIUM110.1,01111191111ffill11.111 

Ced/Pasap: 1702498625 
. No.Predio: 53408 

Sector: 3407 
Lote/Casa: 293 

75905 28.02.97 1F: D304 	USOS:R2 

ncia 
LINEA DE CERRAMIENTO ACTUAL 

LELO  AL NIVEL NATURAL 

1RM 

--INFORME TECNICO 

Nombre de Calle 
PASAJE LINZ 2 

AREAS GENERALES (m2) 
TERRENO. : 600.00-m2 
FREN1E 	 10.00/m 
LONG.CERRAMIENTO 	r- 10 n 
PRESUPUESr0 	:S/. 	31 200,000.00 ° 
• 

--OBSERVACIONES 

ALTURA MAXIMA SERA DE 
I j DEL SUELO 

. I / 
^--Cualquier alteración del permiso lo-anula. 

El propietario se sujetaráestríCtamente 

 

 a la construcción del ce- 
, 	rramiento. 

En caso de extralimitarse se ordenará el derrocamiento a costa del 
interesado. 

Lsris cerramientos se construirán en linderoS que señalen las es-
crituras respectivas. 

Este permiso no significa titulo legal alguno que pueda hacerle 
valer contra terceros, ni que vaya en su perjuicio. 

Este permiso tiene una validez de dos años. 

T0
ht ' 

1,11,9 



--DOCUMENTOS HABILITANTES 

AREAS GENERALES (m2)- 
TERRENO 	. 	600.00 m2 

LONG.CERRAMáNTO 	 30 m 
FRENTE 
	

10.00 m 

PRESUPUESTO 	:S/. 	3,000,000.00 

CERRAMIENTO MEDIANEROS : SI 	 2.80 m Medidos desde el nivel 

METROPOLITANO 
natural del terreno. 

--OBSERVACIONES 

o*. 

---INFORME TECNICO 

Nombre de Calle 
PASAJE LINZ 

• 7590 USOS F12, 

ncia 
EA DE CERRAMIENTO ACTUAL. 

PERMISO DE CERRAMIENTO 
	

CCul,238 

Z:PAGrtADO 2 k 1N'597 

I N F O R M E : 01238-Ze 
Fecha Ingreso : 97.03.17 
Fecha Despacho: 97.03.19 

.5121DENT1FICACION F"DIALuzirir  ..,1,11111511.kkhasesoliackedsoutimmusammil. 
Propietario : HUGO MEDINA RIVADENEIRA. 
C.Catastral : 10005-11-011-000-000-000 
Zona 	 YAVIRAC 	Parroquia: SAN BLAS 
Barr/Urba. : LA VICENTINA. 
Calle 	: PASAJE LINZ 2. 

Ced/Pasap: 1702498625 
No.Predio: 53408 

Sector: 3408 
Lote/Casa: 293 

LA ALTURA DEL CERRAMIENTO SERA MAXIM° DE -3.50M MEDIDOS PARALELAMENTE 
NIVEL NATURAL DEL TERRENO. Y DE ACUERDO A LOS LINDEROS Y DIMEN-

S[ONES ESTIPULADAS EN LA ESCRITURA. 

(lialquier alteración del permiso lo anula. 

El propietario se sujetar lí estrictamente a la construcción del ce-
rramiento. 

En caso de extralimitarse so ordenará el derrocamiento a costa del 
interesado. 

Los cerramientos se construirán en linderos que sefialen las 03-  
crituras respectivas. 

Este permiso no significa título legal alguno que pueda hacerlo 
valer contra terceros, ni que vaya en su perjuicio. 

Este permiso tiene una validez de dos anos. 
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H.E.M.R.-C.P.A.-AUDITOR 

PASAJE E14-B, CASA N15-27 Y CALLE VERDE CRUZ, TELEF: 02 2220-306, BARRIO LA VICENTINA, 

PARROQUIA DEL ITCHIMBIA, DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO 

Quito, 23 de Agosto del 2.018 

Señor Abogado 

DIEGO CEVALLOS SALGADO 

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO 

Presente. 

De mis consideraciones: 

SECRETARÍA GENERAL DEI, CO 
ALCALDIA RECEPCION 

Fecha: 	2 3 ÁTJJ 

N2. HOJAS 	  
Recibido por 	 

HUGO EFRAIN MEDINA RIVADENEIRA, de nacionalidad Ecuatoriana, de profesión C.P.A.-

AUDITOR-JUBILADO, de 69 años de edad "ADULTO MAYOR", domiciliado en el Pasaje E14-B, 

casa N15-27, predio 53408, del barrio La Vicentina de la parroquia del Itchimbia del D.M.Q., se 

dirige a usted muy respetuosamente y por su intermedio a la COMISION GENERAL DE USO DE 

SUELOS DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO para que analicen mi petición como un caso 

excepcional, me reciban personalmente en COMISION GENERAL su comisión y tengan la 

gentileza de disponer al Departamento correspondiente del Municipio de Quito, Zona Centro y 

demás instituciones privadas colaboradoras que intervengan, para que autoricen emitir la 

Licencia y Permiso de Construcción al fondo de mi predio ya que desde el 22 de Octubre del 

2.014 que adjunto a este escrito una copia, no consigo por emisión de Códigos Legales y 

Ordenanzas Municipales caducadas que mi predio recién por el año 2.010 le han puesto como 

Zona de Riesgo Protección Ecológica, que me ha costado mucho tiempo levantar esa 

ZONIFICACION de la cual ya estoy libre para construir según la Cedula Catastral, Informe de 

Regulación Metropolitana basado en informes técnicos de la Secretaria de. Territorio, Hábitat y 

Vivienda, de una área aproximada de 130 m2, que es la Construcción de una loza de Hormigón 

y en la terraza dos cuartos de Servicio con dos baños completos con una cubierta delgada y de 

hormigón y terminarlo, para convertir estas bodegas de obra gris que tengo desde el año 1.991, 

esto es 27 años atrás en un departamento completo habitable, presentando los Planos 

Arquitectónicos que ya tengo, Planos Estructurales, Planos de Instalaciones eléctricas de agua y 

desagües, así como el Estudio de Suelos e Informe Técnico del Departamento de Gestión de 

Riesgos del Municipio de Quito que ya lo tengo, para todos estos trámites y construcciones 

primero tendré que hacer Préstamos Quirografarios en el BIESS una vez que ustedes me den 

dicho permiso de construcción. 

Mi sueño como ADULTO MAYOR es terminar esta construcción y entregar a mis cuatro hijas todo 

legalmente, sería después de un tiempo que pague las deudas contraídas para hacer los trámites 

legales para convertirlo en propiedad horizontal, hacer predios independientes y las respectivas 

Escrituras Públicas, en este proceso debo conseguir préstamos quirografarios en el BIESS para 

ahora si hacer los Planos Arquitectónicos de Todo lo que tengo Construido que es 790,29 m2 de 

Construcción Cubierta y 20,91 m2 de área de adicionales constructivos según la Cedula catastral, 

Informe de Regulación Metropolitana que en la Pro - secretaria del Concejo Metropolitano de 

Quito, el abogado Renato Delgado me confirmo una vez más que estos son documentos públicos 

legales que respaldan LA LEGALIDAD DE LOS 790,29 M2 DE CONSTRUCCION CUBIERTA QUE  

TENGO EN MI PREDIO 53408, documentos que son emitidos por la Dirección de Catastros así 

como los títulos de Crédito que se paga por los Impuestos Prediales desde el año 2.014 que  



emite la TESORERIA MUNICIPAL DE QUITO, QUE SON DOCUMENTOS PUBLICOS VINCULANTES 

CON EL DEPARTAMENTO DE TERRIORIO, HABITAT Y VIVIENDA Y DEMAS DEPARTAMENTOS 

MUNICIPALES COMO ES EL DE CONTROL URBANO.  

LES SUGIERO QUE CON EL INFORME TECNICO QUE DA EL DEPARTAMENTOS DE GESTION DE 

RIESGOS DEL MUNICIPIO DE QUITO NOS AHORREN A LOS CIUDADANOS CONTRATAR 

INGENIEROS CIVILES PARTICULARES QUE COBRAN MUCHO PARA DECLARAR EN PROPIEDAD 

HORIZONTAL 

El Arquitecto CARLOS QUEZADA PROAÑO, DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION 

TERRITORIAL (S) ,SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA, en su oficio No-STHV-

DMGT-3683 DEL 27 DE JULIO DEL 2.018, QUE ADJUNTO A ESTE ESCRITO UNA COPIA, NO DEBE 

CRIMINALIZAR MI CURRICULUM DE CONSTRUCCIONES DESDE EL AÑO 1.978 QUE COMPRE CON  

TANTO SACRIFICIO ESTA PROPIEDAD, SIN PEDIR EN SUS ARCHIVOS ACTIVOS Y PASIVOS QUE EL 

MUNICIPIO DE QUITO DEBE TENER DE PLANOS APROBADOS Y PERMISOS DE CONSTRUCCION  

EMITIDOS POR EL MUNICIPIO DE QUITO Y DECIR TEXTUALMENTE EN ESTE OFICIO: ..."EN EL LOTE  

NO CUENTA CON PLANOS APROBADOS.", Y ME ENVIA A ANTE DOS ENTIDADES 

COLABORADORAS (ECP CAE-P o DESINTECSA S.A.) Y UN INGENIERO DE LOS ALREDEDORES DE LA 

SEGUNDA ME DIJO QUE ME COSTABA TODO EL TRAMITE HASTA DECLARAR EN PROPIEDAD  

HORIZONTAL USD$ 11.000,00 (ONCE MIL DOLARES)  

YO NO TENGO DINERO, ESPERO DE SU AUTORIZACION PARA HACER EL TRAMITE EN EL BIESS 

PARA TRATAR DE CONSEGUIR PRESTAMOS QUIROGRAFARIOS Y TERMINAR ESTA OBRA DEL 

FONDO UNICAMENTE Y DESPUES HACER LOS TRAMITES PARA CONSEGUIR LA APROBACION DE  

PROPIEDAD HORIZONTAL QUE DURARA UN TIEMPO LARGO  

Con mucha suerte en estas bodegas del fondo de mi propiedad que quiero terminar de construir 

y hacer un departamento completo habitable halle copia de un plano aprobado por el Municipio 

de Quito desde el año 1.981 que inicie mi primera construcción con préstamo hipotecario del 

IESS_y más copias de los siguientes permisos que adjunto a este escrito una copia de mis 

cerramientos y construcciones ampliatorias: 

1.- Copia del plano Arquitectónico Aprobados por la Dirección de O.O.P.P. y Municipio de Quito 

Nr. 0559 del 17 de Julio de 1.981 con sus respectivos sellos 

2.- Solicitud de Varios Trabajos al DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS MUNICIPALES NO. 5519 DEL 

25 DE FEBRERO DE 1.982 e Informe y Autorización Nr. 0578 en donde se autoriza la ampliación 

del subsuelo por un costo de s/. 30.000,00 sucres 

3.- Permiso Definitivo 1133 del 17 de diciembre de 1.982 de Construcción de una Vivienda en 

una Planta con cubierta Inaccesible, contiene la misma planta en subsuelo. 

4.- Solicitud de Permiso de Construcción de Cerramiento Mediano Posterior Nr. 004538 el 1 de 

noviembre de 1.991 y Permiso de Construcción Nr. 12878 del 7 de Noviembre de 1.991 

5.- Solicitud de Cubierta de una área de 120 m2 por reemplazo de eternit roto por terraza de 

loza de hormigón armado, Permiso de Trabajos Varios con Informe : ZC_B0401 del 23 de Julio 

del 2.002(de la construcción de adelante) 

6.- Copia de Oficio No. SPA-MEP-2017-3361 del 24 de Julio del 2.017 emitida por la Señorita 

MARIA EUGENIA PESANTEZ, SECRETARIA PARTICULAR DESPACHO DE ALCALDIA para Hugo 

Medina en donde dice: Con tramite número ALC-2017-03140, mediante el cual solicita que por 



HUG•E. MEDINA R. 

Atentament9n 

CC. 170249862-5 

escrito se certifique que las construcciones realizadas en el predio 53408 con una área de 966,35 

m2, están legalmente aprobadas por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito (SE PIDIO 

QUE EMITA SU CRITERIO JURIDICO Y LEGAL AL AREA JURIDICA DE LA ALCALDIA), me permito 

manifestar que se remitió a la DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO, a fin de que dentro 

del ámbito DE SUS Atribuciones y competencias, analice el requerimiento como corresponda, 

de conformidad con el ordenamiento jurídico vigente (NO SE BASAN EN LO QUE DICE LA 

CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR Y EL C.O.O.T.A.D., VERBALMENTE ME HAN 

DICHO ESTA SECRETARIA Y OTROS DEPARTAMENTOS DEL MUNICPIO, QUE NO ES DE SU 

COMPETENCIA DECIR Y DECIDIR, DANDO A ENTENDER QUE NINGUN FUNCIONARIO DE LA 

ALCALDIA Y MUNICIPIODE QUITO SE ATREVEN A DAR UN CRITERIO JURTIDICO LEGAL PEOR 

DECIDIR Y DAR POR ESCRITO, UN ABOGADO EN UN TRAMITE QUE EL ESTABA HACIENDO EN EL 

MUNICIPIO LES DIJO QUE ES LA POLITICA DE PONCIO PILATOS..?) 

Confió que la Comisión General de Uso de Suelos del Concejo Metropolitano de Quito me reciba 

en Comisión General para enseñarles la carpeta de planos y copia de documentos que entregue 

a la SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA, LA CUAL ME DEVOLVIERON SIN DARME 

UNA SOLUCION VIABLE y decidan USTEDES COMO DICEN EN ESTE OFICIO para que dispongan 

al departamento correspondiente me den UNICAMENTE EL PERMISO DE CONSTRUCCION PARA 

TERMINAR EL DEPARTAMENTO DEL FONDO DE MI PREDIO, YA QUE DESDE EL 22 DE OCTUBRE 

DEL 2.014 SON CUATRO AÑOS SIN TENER UNA SOLUCION Y RESPUESTA FAVORABLE DEL 

MUNICIPIO DE QUITO. 

Desde ya les quedo muy agradecido 

418 

/5 
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Asunto: 

Cédula: 

Nombres: 

ALC-2014-3681 	
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22/10/2014 

TRAMITE 

1702498625 

HUGO EFRAIN 

Apellidos: 	 MEDINA RIVADENEIRA 

Dirección: 	 PS3 LINZ No 2 -E 14-B CSA N15-27 SECTOR LA VICENTINA PARROQUIA 
ITCHIM BIA 

Teléfono Local: 	 2220306 

Teléfono Móvil: 

Correo Electrónico: 

Representante Legal: 

Número de GDOC: 
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,cito, 22 de Octubre del 2014 

Doctor 

Mauricio Rodas Espinel 

ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO 

Presente,- 

Hugo Efraín Medina Rivadeneira de nacionalidad ecuatoriana de 65 años de edad, de estado civil casado, domiciliado en el 

Pasaje Linz 2, E14 B, casa N15-27 y calle Verde Cruz, nombre actual o primera transversal y calle Verde Cruz, número 

293, dirección antigua, se dirija a usted con mucho respeto y le deseo el mejor de los éxitos para el desarrollo de nuestra 

querida Ciudad. 

Es el caso que esta es la tercera comunicación que cambio de nombre, ya que en la zona centro no me quisieron recibir 

en la ventanilla No 19 el funcionario Municipal mi comunicación dirigida al Ingeniero Joffre Echeverría, ADMINISTRADOR 

ZONA CENTRO DEL MUNICIPIO DE QUITO, me hicieron hablar con la Arquitecta Adriana Jiménez DE CONTROL 

URBANO, y ambas personas me indicaron que.me dirigida a la Doctora Nelly Sánchez, DE LA COMISARIA No2 DE LA 

ZONA CENTRO, y la Doctora encargada de la COMISARIA No 2 tampoco me quiso recibir indicándome que no tengo 

expediente en dicha comisaria a mi nombre. 

He consultado en la ventanilla DEL DEPARTAMENTO JURIDICO DE LA ALCALDIA y un Señor Abogado me indico de 

acuerdo a su criterio legal que si deben recibirme mi escrito y que me recomienda dirigirme a su Autoridad para que Usted 

disponga que se atienda al departamento correspondiente de la Zona Centro para que tengan la gentileza de contestarme 

sobre mi solicitud. 

Solicito muy comedidamente autorice a quien corresponda de acuerdo a la ordenanza municipal de Quito 434, para 

legalizar y reconocer edificaciones existentes y demás leyes y ordenanzas municipales que apoyen estos trámites, para 

después aprobar y sacar los permisos definitivos de una construcción en bruto (obra gris), que la inicie desde el 7 de 

noviembre de 1991, construcción que fue suspendida según orden del señor comisario hace más de 10 años ya que fui 

denunciado por el señor Ángel Humberto Centeno Barzallo con CC 1703338929, a quien el señor comisario le pidió que 

presente los permisos de construcción de sus edificaciones que construyo después-de la mía, ya que están adosadas a mi 

propiedad. Me fue otorgado por la Dirección de Obras Municipales de Quito el permiso de cerramiento número 12878 de la 

parte medianero posterior de mi terreno, de fecha 7 de noviembre de 1991. 

Con estos antecedentes pido de favor me den ustedes siete meses de plazo a partir de la presente fecha, para presentar a 

ustedes toda la documentación legal de mi propiedad, la misma que si es el caso tendré que hacerlo de propiedad horizontal 

si las leyes municipales lo permiten, y así evitar que la Comisaria de Construcciones por medio de la Instructora 

Metropolitana Número dos, Zona Centro "Manuela Sáenz", emita un sumario administrativo sancionatorio, por medio de un 

auto de inicio a mi nombre. Aprovechando que me jubilé, hice el mantenimiento después de más de 15 años, de dos 

cuartos, medio baño, baño completo que están en el tercer bloque que hace muchos años utilizó un tío materno, 

actualmente fallecido, los mismos que los utilizo como vestidores de la cancha de básquet que tengo, adicionalmente hice 

una limpieZa de desperdicios de madera de encofrados, muebles usados, equipos electrónicos sin uso, papelería de 

reciclaje, etc.etc. que tenía en esta construcción en bruto (obra gris) suspendida. 

Como respaldo a esta petición adjunto copia de los siguientes documentos: 1- Permiso definitivo número 1133 del 17 de 

diciembre del 1982, emitido por la Dirección de Obras Municipales, Control de la Edificación, Sección Líneas de Fábrica, en 

donde aprueban los planos presentados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS), para obtener un préstamo 

hipotecario, que contiene una vivienda en una planta con cubierta inaccesible, contiene la misma planta en subsuelo 

AC/mgc. 2 - Permiso para cerramiento medianero posterior número 12878, del 7 de noviembre de 1991. 
e-166 
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CC. 170249862-5 

3.- Autorización de adosamiento firmado por el Ingeniero Patricio Solines Coronel, Presidente 

Ejecutivo y Representante Legal de la Compañía Construir Futuro S.A. y el señordugo Efraín 

Medina Rivadeneira, notarizada por el Doctor Jorge Machado Cevallos, Notario Primero del 

Cantón Quito, de fecha 10 de mayo del año 2000, del lindero medianero posterior que hoy son 

los Condominios "Casales Gabriela". 

4.- Una hoja con dos fotos a colores en donde indico en la primera foto el alto de 2, 40 metros 

de mi pared medianera posterior-que limita con las edificaciones realizadas por Construir 

Futuro S.A., desde el suelo con hierba y la segunda foto es como está actualmente con una 

profundidad de más de 10 metros en donde son parqueaderos de vehículos de los condominios 

"Casales Gabriela". 

5.- Permiso de trabajos varios, según informe ZC-B0401 de fecha 22 de julio del año 2002. 

Adicionalmente debo legalizar la edificación que está en la terraza del tercer piso, y penhouse 

que está en la terraza del cuarto piso del primer bloque, además debo legalizar el segundo piso 

de una edificación existente desde que compré esta propiedad en el segundo bloque, y en el 

tercer bloque debo legalizar una edificación existente de dos cuartos, medio baño, baño 

completo, que los utilizo como vestidores de la cancha de básquet, debo informar que todo esto 

lo he construido con préstamos quirografarios del IESS. 

Una vez terminado todos estos trámites debo sacar, permisos de construcción definitivos con 

los planos arquitectónicos, estructurales y de conexiones de luz, agua y desagües, de la 

propiedad que tengo en bruto a medio construir (obra gris) con una Arquitecto e Ingeniero Civil, 

según asesoramiento técnico y legal del Colegio de Arquitectos de la Provincia de Pichincha, 

dado el día 21 de octubre del 2014, a través de la factura que adjunto una copia, número 001- 

001-0135287, emitida por dicha institución, quienes me indicaron que esto puede demorar 

según el Arquitecto e Ingeniero que contrate alrededor de 7 meses, espero tener suerte en la 

contratación de profesionales y que el tiempo de todos estos trámites se presenten con mayor 

agilidad, acortando el tiempo de espera para estos. 

Como Presidente de Seguridad del Barrio La Vicentina, según exigencias del departamento de 

seguridad ciudadana del Municipio de Quito, desde el año 2012, quiero ser uno de los 

moradores de este sector que ponga en regla toda su propiedad. 

Para todos estos trámites conseguirá un crédito en una Institución financiera. 

Por su favorable atención, le quedo muy reconocido. 

Atentamente, 
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Nombre o razón social: 	 MEDINA RIVADENEIRA HUGO EFRAIN 
DATOS DETPREDIO 
Numero de predio: 	 53408 
Geo clave: 	 170103130164033121 ,_ 	 „ 

\ ,- 	.:1 Clave catastral anterior: 	 1000511011000000000 
Denominación de la unidad: 

  i Año de construcción: 	 1981 
En derechos y acciones: 	 NO 

.. 

.t. 	' •'", 	- 
 / 

... 	. 

Destino económico: 	 HABITACIONAL 

) 

ÁREAS DE CONSTRUCCIÓN 
1 
1 'Área de construcción cubierta: 	79029 m2 

Area de construcción abierta: 	0.00 m2 

._ 

.4'  

4 	 1 	
, '3"",  

	

1 ri  	• 	
,. 	

: 'J. 	./- ír 

	

!--t5 lige 	f 	r . 	 =314T
,  
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¡

Área bruta total de construcción: 	790.29 m2 
Área de adicionales constructivos: 	2091 m2 

I AVALÚO CATASTRAL 
Avalúo del terreno: 	 $ 102,000.00 

FOTOGRAFÍA DE LA FACHADA 
Avalúo de construcciones 	 S 168,777 03 

Avalúo de construcciones 	 $ 0.00 
Avalúo de adicionales 	 S 1,386.33 
Avalúo total del bien inmueble: 	$ 272,158.36 
AVUO  COMERCIAL DECLARADO ,rz 

,
r, 

__ --- 

Avalúo del terreno: 
Avalúo de construcción: 
Avalúo total. 

14.1 	1   . 
' 	:  

DATOS DEL LOTE 
Clasificación del suelo: 	 Suelo Urbano 

Clasificación del suelo SIREC-Q 	URBANO 

Área según escritura: 	 600.00 m2 

Área gráfica: 	 600.70 m2 

Frente total: 	 9.96 m 1 

Máximo ETAM pemniti&-: 	 1-0.00 % 	..-za.0.9,1,2 	19.1j 
, 	,. 	 m. Área excedente (+): 	 0.70 m2 

Área diferencia (-): 	 0.00 m2  

Número de lote: 	 - 
Dirección: 	 E14B -N15-27 

¡Zona Metropolitana: 	 CENTRO 

Parroquia: 	 ITCHIMBIA 

rElarribiSecior. 	 1." va,ten irivA 

PROPIETARIO(S) 

# Nombre C.CJRUC 

% 

Principal 

1 MEDINA RIVADENEIRA HUGO EFRAIN 1702498625 100 SI 

NOTAS 

DE LA CÉDULA CATASTRAL 

la 	 zebra le 	de  de un j.^,asdio. El :7e:teatro r.x,^ de, C._.'"nformc r. la Ley de Regiatro, es e; Registzar—'-.-  de la Propiedad 	auteridad ownpate,nte pare Gard-Izar 
ni quita derechos sobre la titularidad de bienes inmuebles, en tal virtud, no es procedente ni legal, que esta Cédula Catastral, por sí sola; sea utilizada para 
legalizar urbanizaciones, fraccionamientos, ni autoriza trabajo alguno en el bien inmueble. 

Verificada la información de este documento, y si los datos no concuerdan con la realidad física del inmueble, el administrado tiene la obligación de realizar 
la correspondiente actualización catastral del predio ante el Organismo Competente del MOMO. 

NOTIFICACIÓN DE AVALÚO 

Realizada la actualización catastral del terreno, construcciones o adicionales constructivos implantados en el predio por gestión del administrado, y siendo 
que este inervimiernb genera una nueva valorarión dei inmueble, clarea-e-Me documento constituye ai-ercto administrativo-con el uuel se Thatitica al i 
avalúo del predio a su titulan notificación que la recepta el propietario en el correo electrónico personal consignado en el formulario de solicitud de 
actualización del catastro presentado para el efecto. 

El administrado encontrándose en desacuerdo con el avalúo, podrá presentar en el plazo máximo de 30 días conforme al artículo 392 del Código Orgánico 
de Organización Territorial, Autonomía y Descentralización-COOTAD, el correspondiente reclamo administrativo ante el Director Metropolitano de Catastro. 

REGULARIZACIÓN DE EXCEDENTES Y DIFERENCIAS 

de Medición-ETAM, el Para tos rasos de regularización de superficies detenerlo que se encuentran dentro del Error Técnico Aceptable 	 presente 
documento, siempre que conste con la firma de responsabilidad de la Autoridad Administrativa Competente o su delegado; (1) constituye el Acto 
Administrativo para la regularización del área de terreno en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, dejando a salvo el derecho de 
terceros que se crean perjudicados. 

,-ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medición", expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el área establecida en el Título 

ChAnin.-3 1 ricl 
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52- 
INFORME nE REGULACIÓN METROPOLITANA 

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito 

Fecha: 2018-05-08 12:19 
	

No. 661078 
INFORMACIÓN PREDIAL EN UNIPROPIEDAD 	*IMPLANTACIÓN GRÁFICA DEL LOTE 

CALLES 

Fuente 	Calle 	Ancho (m) 	 Referencia 	 Nomenclatura 

IRM 	 LINZ 	11 	 ancho de vía variable 

REGULACIONES 

ZONIFICACIÓN 

Zona: D5 (D304-80) 

Lote mínimo: 300 m2 

Frente mínimo: 10 m 

COS total: 320 % 

COS en planta baja:80 % 

RETIROS 

PISOS 	 Frontal: O m 

Altura: 16 m 	 Lateral: O m 

Número de pisos: 4 	 Posterior: 3 m 

Entre bloques:-,5 tÍl 

Forma de ocupación del suelo: (0) Sobre línea de fábrica 	Clasificación del suelo: (SU) Suelo Urbano 

Uso de suelo: (RU2) Residencial urbano 2 	 Factibilidad de servicios básicos: SI 

AFECTACIONES/PROTECCIONES 

Descripción 	Tipo 	
DerecK° 9...Etirr" o

bservación 
de vía 	(m) 

ZONA 	 Lote obligado a obtener, previo al licenciamiento de habilitación o construcción, el informe 
SUSCEPTIBLE DE ESPECIAL 	 de la entidad responsable de gestion de riesgos en el cual se especificarán las amenazas 
RIESGO 	 y vulnerabilidades existentes para el lote; debiendo el administrado 

'OBSERVACIONES  

En atención a la Providencia 0275-2017-UDCMCL-ZMS, emitida por la Unidad Desconcentrada de Control en Materia de 
Construcciones y Licenciamiento Zona -Centro fvTanueía SlifbrITZ, se daclaia -le nuiidao' de todo el expediente Administrativo No. 

412-2016-UDCMCL-ZMS, y se dispone su archivo 

NOTAS 

- Los datos aquí representados están referidos al Plan de Uso y Ocupación del Suelo e instrumentos de planificación complementarios, 
vigentes en el DMQ. 

-* Esta información consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algún error acercarse a las unidades desconcentradas de 
Catastro de la Administración Zonal correspondiente para la actualización y corrección respectiva. 

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros. 

https://pam.quito.szob.ec/mdmq_web_irm/irm/irmjsf 	 8/5/201 8 
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ALCALDÍA 

3 8 3 
Oficio N° STHV-DMGT- 
DM Quito, 
	JUL 

Ticket GDOC N° 2018-104176 

• 

Señor 
Hugo Medina Rivadeneira 
Presente 

Asunto: Autorización proyecto 
ampliatorio modificatorio 

De mi consideración: 

En atención al trámite mediante el cual, en calidad de propietario del lote con predio No. 53408, 
clave catastral 10005-11-011, ubicado en el barrio La Vicentina, parroquia Itchimbía, solicita se 
autorice aprobar planos ampliatorios modificatorios para construir una vivienda (losa de 130 m2) 
encima de unas bodegas existentes desde el año 1991, indico lo siguiente: 

De la documentación adjunta se determina que las construcciones existentes en el lote no cuentan 
con planos aprobados; debiendo indicar que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito viendo 
la situación de informalidad de la construcción en el Distrito, aprobó la Ordenanza Metropolitana No. 
0434 de Reconocimiento y Regularización de Edificaciones existentes dentro de un Régimen 
Transitorio y Especial en el Distrito Metropolitano de Quito, vigente hasta el 24 noviembre de 2015. 

Al momento se elaboró un nuevo proyecto de ordenanza que permitirá regularizar las edificaciones 
existentes, el cual está en consideración de la Comisión de Uso de Suelo, previa la aprobación del 
Concejo Metropolitano de Quito; en tal razón, una vez que se apruebe dicha ordenanza usted podrá 
realizar el reconocimiento de las construcciones existentes y posteriormente las edificaciones 
nuevas, previo cumplimiento de la normativa vigente, debiendo presentar su proyecto ampliatorio 
modificatorio ante las Entidades Colaboradoi'as (ECP CAE-P o DESINTECSA S.A.) acreditadas para el 
efecto. 

Particular que comunico para los fines consiguientes. 

Atentamente, 

Arq. Carlos Quezada Proaño 
Director Metropolitano de Gestión Territorial (S) 
SECRETARÍA DE TERRITORIO, HÁBITAT Y VIVIENDA 

Adjunto: Dos (2) Folders con documentación recibida en 5 y 56 fojas respectivamente 

RESPONSABLE 
SIGLA 

UNIDAD 
FECHA SUMILLA 

Elaboración: Arq. Elizabeth Ortiz DMGT 2018-07-17 
Revisión: Ab. Patricio Jaramillo DMGT 

SECRETARÍA DE 

TERRITORIO 

  

García Moreno N2-57 y Sucre, Ex Hogar Xavier PBX: (+593) 3952 300 sthv.quito.gob.eo 

    



ARQ. REVISOR 

INFORME Y AUTORIZACION 

Quito, a 1.. de ....Narzo 	 de '198. 2 

frif. N? 057€3-  

Propietario: HUGO MEDINA R  

Dirección: 1RA TRANSVERSAL DE LA CALLE VERDE  C13.11Z  

Informe: 5e  . 11P ............ 141,..111.11)1111.c.1,011. de], .PubSuelo . de. 313.x.1 	.re 

sultante del desnivel del terreno. Su  opato sera,. 5,1.30.009,0o 

y no se autoriza ningún otro trabajo g x.x.x.x.I,X.Xocelc.x.,r,..i.  

Nota: Esta autorización se caduca a los 6 meses. 

(-16e5 



1 MUNICIPALIDAD DE QUITO 

,7  
DIRECCION .11)E 00. PP. 

CONTROL:E LAi"EDIFICACION 
,4 	, 

SECCION E VISION DE PLANOS 

SERIE "PI" 

SOLICITUD DE VARIOS TRABAJO 

Señor 

DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS MUNICIPALES 

Y. Al  
solicito a Ud. disponga la concesión del PERMISO respectivo para la rest!izacti...n 
de los siguientes trabajos: 	  

1.— 
	 A s'Ivisilt-¿  

2.— 	  

3.— 	  

4.— 	  

5.—  

6.—  

en mi propiedad ubicada en la calle J 
4

.,- t 3■••J */, ye„,v,. ..  N, . 
Sector N? 9 	  

Urbanización 	  Manzana N? 	 

Lote N? 	 con un costo aproximado de si. /o. t ,t0'6' =4.  

CROQUIS DE UBICACION (4 

                    

                    

 

X/ 

//,/,* 4fj 

               

               

NOTA: ,'ara el 
croquis debe hacerse 
constar las Manzanas, 
ubicando calles, lar-
gues o edificios impor-
tantt.s, que sirvan de 
referencia para su 
rápi.la 	localización. 
Puede hacerse i ma-
no alzada, no rs ne-
cesiirio usar escala. 

               

    

josfp ir;PfZ• 

j1'4Ad~i.• 	2 Lt 

    

        

                   

              

                   

                   

                   

 

Fecha de recepción 

     

        

        

        

VALOR si. 1,00 



17 de Julio • de • 1.981 	  

11. 

de 

1 MUNICIPALIDAD DE QUITO 

PERMISO DEFINITIVO N?  1133-  

  

DIRECCION DE 
OBRAS MUNICIPALES 

CONTROL DE LA EDIFICACION 
SECCION LINEAS DE FABRICA 

  

Quito, a 1-7. de ... DicieTribve .... de 19.82 

La Dirección de Obras Públicas Municipales, concede permiso definitivo al Sr. 
HUGO MEHNA  	 

para que continúe la construcción de lo aprobado según el Permiso Provisional N? 

de 	20 de Noviembre de 1.981  

Informe de Planos N? ...0559- 	 
Profesional responsable de la Construcción de la estructura: 	  

	 ARQ FABIAN .GOMEZ 	  

Tarjeta N? 	  

Pago Tasa Aprobación Planos N? .21190 	- 

Pago Fondo de Garantía 	N? 38541 	 

  

 

Por si.. .1.000.,00. 

Por s/...6..000,00. 

 

 

en su propiedad situada en .1ra.. Transversal .de 	Verde.Cruz 	  
OBSERVACIONES:Construcción. de. -una.vivienda en. una .p],; n.tá Sri. cubierta .inacce 
sible,. contiene .1a misma planta .en .subsuelo.. ACimgc.x. 	, 

.,;.111111CIP11111111 
" 11111 

.1'  TIMM MUNtOPAL  
"5 SUCRs 

1, 111111 

    

    

    

    

  

AVISO 

 

La Dirección de Obras Públicas Municipales hace conocer el Art. 11 de la Ordenanza 183B, que 
"Art. 11.-  Sin perjuicio de los casos en que el constructor considerare necesario el control sistemá 

tico de hormigón utilizado en una obra, o cuando la Dirección de Obras Públicas Municipales estimare 

necesario dicho control, toda edificación de hormigón armado o pre-esforzado, de dos o más pisos así co-

mo toda construcción que requiere de hormigones de resistencia supeilcr a 180 Kg/cm2, (a los 28 días) 

deberán llevar obligatoriamente un registro anexo al Libro de Obras, con los informes periódicos de '  la 
calidad y resistencia de los hormigones empleados, emitidos por un Laboratorio o profesional calificado y 

registrado, a cargo del control de los mismos que, en ningún caso podrá ser el mismo constructor.-  Co-

pias auténticas de esos informes deberán entregarse a la Dirección de Obras Municipales, para ser adjun-

tadas al expediente respectivo, previamente a la concesión del permiso de habitabilidad.-  En todo caso, 

los Inspectores Municipales acreditados, tendrán derecho a supervisar las tomas de muestras del hormi-

gón, en cualquier construcción". 

NOTAS: 

1 .— El propietario se sujetará estrictamente a sólo lo que consta en la autorización que antecede: eh .el 

caso de extralimitarse en cualquier otra obra, la Dirección de Obras ordenará el derrocamiento a 
costa (-19„..4- rrz- 

2.— Este 10rqyt.M .  hui 11:gitlikca título legal alguno que pueda - hacerse valer contra terceros, ni que vaya 
en s.:(..)dr4iii-dró-,-y--caillaetk en el plazo de seis meses, a contarse desde la fecha de su otorgamiento. 

3.— LaleriMtrucgió se bjustii' á a lo que disponen las leyes y ordenanzas vigen s. 

°-19. 	.1.4 B 
	

C .  

c1.1.7.9f1) d 	a 	ección 

	

ificación. 
	

Dire 

1-15`f 



a) Cualquier alteración del Permiso lo anula. 

b) El propietario se sujetará estrictamente a la construcción del Cerramiento, 

en el caso de extralimitarse, en cualquier obra, la Dirección de Obras Públi-

cas Municipales ordenará el derrocamiento a costa del interesado. 

c) Este Permiso no significa título legal alguno que pueda hacerse valer contra 

terceros, ni que vaya en su perjuicio. 

d) Este Documento tiene validez de 6 meses. 

OBSERVACIONES: ADJUNTO ESCRITURAS. 

INC. ,AUSTO"IVELASTEG,, 
ING. JEFE DE LINE 	.F41~ SUPERVISOR 

12b78 
PERMISO N° 	  -7 NOV 'my 

Quito, a 	 de 	'  

 

de 198 	 

 

   

    

DATOS DE LAS VIAS 

NOMBRE DE LA CALLE 
O AVENIDA 

METROS 
ANCHO 

REFERENCIA DE LINEA 
DE FABRICA LINEA DE NIVEL  

PASAJE LINZ # 2 VARIABLE LINEA EXISTENTE EN EL PREDIO RASANTLP DÉ CALLE 
_ 	. 

( RADIO p 	CURVATURA EN LA ESQUINA  ,... 	..... 	,   	, 

La Dirección de Obras Públicas Municipales concede permiso para qu'e realice la cons- 

trucción del cerramiento . ( 	MEDIA.S.ERD 	 ), de, acuerdo a lasi siguientes 

especificaciones: 

----- El Cerramiento Frontal construirá, de acuerdo a los datos arriba indicados, hasta una 

altura máxima de 1,80 mtrs. 

Los Cerramientos . Medianeros (Laterales y posterior) se construirán en linderos que seria- 
. 	. 	 . 

len las escrituras respectivas hasta una altura máxima de 2,50 m; medidos desde el nivel 

natural del terreno: 

No se autoriza ningún otro trabajo. 

NOTAS: 

rcp/. 

958 



ri- 

NOTA: para el Croquis 
deben hacerse constar las 
canes y manzanas existen-
tes en 200 metros alrede-
dor de ,la propiedad. Pue-

e hacerse a mano alzada, 
no es necesario usar escala. 
En caso de que los datos 
proporcionados no estén 
de acuerdo a la reallidad 
del terreno, el interesado 
tendrá que presentar una 
nueva solicitud. 

I, MUNICIPALIDAD DE QUITO 

DIRECCION DE 
OBRAS MUNICIPALES N? 004538 

    

Sección Líneas de Fábrica 

    

-e./,-47 .19rZá 1
y Quito; 

 

de 

 

   

    

-Señor .r.,!*."..11;:.:1 • 

IbilECT011 DE OBRAS PUBLICAS MUNICIPALES 
:1-21.917,51z, 

Presente.- 
oreimsr..99. 

Yo, 
:nJ 	 1.11-..ukrzill: 

- solicito se confiera PERMISO PARA CONSTRUIR EL CERRAMIENTO: 

Frontal  

	  entre 	............................ 
Intersecciones 

Medianero •E; en mi propiedad ubicada en: 5". '77  
-137.7 	c. • 	 Calle 

%, -z_ . Frente 

	

	 .m. Superficie 
---Th   

Sector 	
r 

,/;? 7  

  

  

N? 	 

  

    

Barrio o parcelación 	  

Manzana N9 	  

CROQUIS DE UBICACION 

  

• • • •• . •, ....... 

      

Fecha de Ingreso 	  

VALOR DEL FORMULARIO si 9,00 



uje 

ANie OROZCO G. 
JEFA DE GEsiluN URBANA 

ADMINISTRACION ZONAL CENTRO 

PAGINA: 	1 

PERMISO DE TRABAJOS VARIOS 

INFORME1ZC -B0401 
Fecha Ingreso 2002.07.17 
Fecha Despacho12002.07.22 

3 _fin 2 IDENTTFTrACION PREDIALI 11~11~mwalM111111111i11111111I1 
DESPACHADO 2

111011111114h~:, 

Propietario :MEDINA R7VADENEIRA HUGO 
C.Catastral 110005-11-011-000-000-000 
Sector 	g3416 

Ced/pasap11702498625 
No.Predio153408 

Zona 
Parroquia 
Barrio/Urb. 
Calle 

1YAVIRAC 
:SAN BLAS 
:LA VICENTINA 
:PASAJE LINZ NO 2 

Lote/Casa1N- 1527 

in -l.errc:iónr,VERDE CRUZ 

RESPONSABLE TECNICO--------- 	 ------------- 	 --- 
Nombre: ING. HECTOR G ARMAS 	 Registro profesional 117-5220 

Inscripción Municipal: 

DOCUMENTOS HABILITANTES 
TFE 	 111773 	Immvn 
aumpllum 	1,11A 
u.syl 	 RESIDENCIAL 2 

OTROS DOCUMENTOS HABILITANTES 
PERMISO DE CONST. DEFINIT. NO 1133 DEL 17/12/1982 

ESCRITURAS DE MUTUO HIPOTECARIO DEL 10/12/1981 

--------------- 

INFORME 	 --------------------- 
AREAS 

Area Construcción: 
Presupuesto 	1USD 

OBSERVACIONES 
SE AUTORIZA LA CONSTRUCCION DE LOSA DE HORMIGON ARMADO EN EL NIVEL 
5.20 QUE SERVIRI PARA REEMPLAZAR A LA CUBIERTA EXISTENTE DE ETERNIT 
ESPECIFICAMENTE, SIN REALIZAR CAMBIOS INTERIORES AL DEPARTAMENTO 
EXISTENTE Y QUE ESTARA BAJO VIGILANCIA DEL ING. HECTOR ARMAS 

ESTE PERMISO NO AUTORIZA NINGUN TRABAJO A MAS DE LO INDICADO, 
DE NO DAR FIEL CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO QUEDARA AUTOMATICAMENTE 
REVOCADO. 

120,00 m2 
12.000,00 

2 3 	2902 



PAGINA:  

' I N F OR M E uZC -B0401 

DESPAD-r4 00 2 3 	2002 
SUPERVISOR TECNIC0-> ING. LUIS ESPINOZA RDEL 

2 	JUL 2032 

456 



3.- 

Presupuesto $ 

OBSERVACIONES: 17-.1" ;`' 77/-7;72  
ri9 	 2 Ir---r-Ye7Ze-2  4._ 

^s1 7e7),15—,1%.32•0 

1 
ESPACIO PARA TIMBRES 

SOLICITANTE: 	‘La:.£2_.   9/:‘,-/d 	44-4  
CEDULA DE CIUDADANIA: -19¿9 171  7C5)  :Z5 TELEFONO 	917( 7^,-,7  

UBICACION: 

Parroquia-/C7-4--/;",?://i,  Barrio / Urb.- /-:¿2 tiri‘-e-4/7~  Lote: 

Calle.  .575,4tfe  	/11   No.N15-23Intersección• 

Clave Catastral: /P/2/.2-.5"--",-//—  	Predio No. s.. 	 

o 

E 
	 m2 

a) Mantenimiento General 

b) Cambio de cubierta 

c) Pintura General 

d) Pintura de fachada 

e) Ocupación de acera 

Area• 	e¿>9  

f) Cerramiento frontal 

g) Cerramiento lateral y posterior 

h) Reparación de pisos 

I) Cambio de cielos rasos 

j) Otros (Detalle a continuación) 

1.- 

2.- 

CROQUIS DE UBICACION SIN ESCALA 

MUNICIPIO DEL DISTRITO 
METROPOLITANO 

last 	l'upo 

QUITOlt 
419, 

MUNICIPIO DEL DISTRITO 
METROPOLITANO 

IVIUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO 

ADMINISTRACION ZONA CENTRO 

SOLICITUD VARIOS TRABAJOS 

DOCUMENTOS ADJUNTOS 	
1,4 

1.- Informe de Regulación Metropolitana 
2.- Copia de la carta de pago del Impuesto Predial 

3.- Fotografías que indiquen los lugares a intervenirse CvC 

0:1.4  

Sollcitants 

DEFIENDA EL CENTRO HISTORICO PRESERVE EL PATRIMONIO EDIFICADO 

Solicite información al teléfono 584661 

455 



- 
ALCALDÍA 

Quito, 	2 4 JUL. 2017 

Oficio No. SPA-MEP-2017-3361 

Señor 
Hugo Medina 
Presente.- 

De mi consideración: 

En respuesta a su comunicación recibida en la Alcaldía Metropolitana el 13 de julio del 
2017, con trámite número ALC-2017-03140, mediante el cual solicita que por escrito se 
certifique que las construcciones realizadas en el predio 53408 con un área de 966,35 están 
legalmente aprobadas por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, me permito 
manifestar que se remitió a la DIRECCIÓN METROPOLITANA DE CATASTRO, a 
fin de que dentro del ámbito de sus atribuciones y competencias, analice el requerimiento 
como correspon•,de 	rlad con el ordenamiento jurídico vigente. 

Atentament 

María Eugenia Pesantez 
Secretaria Particular 
Despacho de Alcaldía 

Adjunto copia de oficio No. 3360 enviado a la entidad 
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Lic. Susana Castañeda Vera 
CONCEJALA 

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO 

Oficio No. 184 - CSC-2018 

Quito, 1 de junio de 2018 

GDOC: 2018- 0e3i-190 

Abogado 

Sergio Garnica Ortiz 

CONCEJAL METROPOLITANO 
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO 

Presente 

De mi consideración: 

En Oficio s/n de fecha 18 de mayo de 2018 dirigido a su persona, el Arquitecto !yán Moya 

Lozano, peticionario de un trámite de reconocimiento de construcción existente, indica que la 

Administración Zona Centro a través del Oficio No. AZMS-DJ-2018-2456 de 24 de mayo de 2018, ha 

dado contestación al pedido efectuado por la presidencia de !a Comisión de Suelo; y, a la vez efectúa 

algunos requerimientos a dicha Comisión. 

Por cuanto el mencionado peticionario ha dirigido una copia del oficio antes indicado a mi despacho 

y ha puesto en mi conocimiento el trámite que se halla efectuando, solicito a usted muy 

comedidamente me participe del avance del trámite que se le ha dado al mismo por ser un terna 

que se halla en conocimiento de la Comisión de liso de Suelo que usted Preside. 

Particular que remito para los fines pertinentes. 

Atenta -ente 

VI ~4 

	

, 	I •  y. 
"Ir atoig/ 

ana 	ieda Vera 

CONCEJAL METROPOLITANA 

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO 

Mc 

C.C. Ab. Diego Cevallos, Secretario General del Concejo 

r---.  -^ 
I 	4, 4 A 
I 	RECIBIDO: 

FECHA: 9* 

HURA: 
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Quito, mayo 18 del 2018 

Señor Abogado 
Sergio Garnica 
PRESIDENTE DE LA COMISIÓN DE SUELO 
Presente 

De mi consideración: 

Con Oficio No. AZMS-DJ-2018-2456, de fecha 24 de mayo del 2018, 
Registro GDOC. 2018-0544448, la Administradora de la Zona Centro da 
contestación al pedido realizado por la Presidencia de la Comisión de Uso 
de Suelo, a través del señor Secretario General del Concejo Metropolitano 
de Quito. 

Del Oficio respuesta en referencia, usted podrá comprobar la flagrante 
violación de la normativa, esto es de la Ordenanza Metropolitana. No. 0434,  
la Resolución STHV No. 005 de la Secretaría de Territorio, Hábitat y 
Vivienda, la Ley Orgánica del Servicio Público y la Constitución de la 
República del Ecuador, con flagrante usurpación de funciones al pedir más 
requisitos de los dispuestos en la norma, retardo injustificado y arbitrario 
del despacho del reconocimiento de la edificación existente, no cumplió el 
plazo otorgado por la Comisión de 8 días para contestar ni tampoco hay el 
pronunciamiento expreso del retardo injustificado y arbitrario, el mismo 
que está causando ingentes daños y perjuicios que serán reclamados 
oportunamente. 

Con este antecedente, la violación flagrante de los Arts. 66 numerales 23 y 
25; 82, 83, 226 y 227 de la Constitución de la República del Ecuador; Arts. 
2 literal c), 4 literal b) del COOTAD; y Arts. 1, 2, 22 literales a), b) y f), 24 
literales c) y f) de la Ley Orgánica del Servicio Público; violaciones que 
tienen la sanción dispuesta por los Arts. 41, 42 y 48 literal j), ibídem, como 
al ser fiscalizador Usted señor Concejal solicito y pido: 

1.- Se ponga y trate en el Orden del Día de la Sesión de la Comisión de Uso 
de Suelo el injustificado y arbitrario retardo del reconocimiento de la 
edificación existente, para que la Comisión ordene el despacho del trámite 
arbitrariamente retardado desde el año 2015. 

2.- Se envíe a la Comisión Metropolitana Anticorrupción el presente caso, 
por la violación flagrante de los Arts. 66 numerales 23 y 25; 82, 83, 226 y 
227 de la Constitución de la República del Ecuador; Arts. 2 literal c), 4 
literal b) del COOTAD; y Arts. 1, 2, 22 literales a), b) y o, 24 literales e) y 
f) de la Ley Orgánica del Servicio Público; violaciones que tienen la 



Por la atención que se 
agradecimientos. 

e dar al presente, anticipo mis más sinceros 

Atentamenie 

3ECRETARIA I 
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sanción dispuesta por los Arts. 41, 42 y 48 literal j), ibídem, y por estar 
inmerso dentro de los Arts. innurnerados Objeto General, Definición de 
Corrupción, Deberes y Atribuciones del Presidentede la Comisión 
Anticorrupción, como dispone la Ordenanza Metropolitana No. 0116, ya 
que el retardo injustificado y arbitrario sigue causando daños y perjuicios. 

3.- Se solicite el reconocimiento de la edificación existente de inmediato, 
pues del Oficio No. AZMS-DJ-2018-2456, de fecha 24 de mayo del 2018, 
Registro GDOC. 2018-0544448, la Administradora de la Zona Centro, no  
ha justificado el faltante de algún requisito dispuesto en la Ordenanza 
Metropolitana No. 0434 y la Resolución STHV No. 005 de la. Secretaría, de  
Territorio, Hábitat y Vivienda, en el trámite del reconocimiento de la 
edificación existente, solo demuestra el errado proceder y arbitrariedad de 

la Administradora. 

Arq. Iván Moya oz o 

C.C. Señor Alc de Metropolitano de Quito 
Dr. Pedro Freire Concejal del DMQ 
Lcda. Susana Castañeda Concejal del DMQ 
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ALCALDÍA 

Oficio N° SPA-MEP-2018-2545 
DM Quito, 'f HAY 2018 
Ticket GDO ° 2018- 0916/74- 

5 ta 

Señor 
Diego Cevallos 
SECRETARIO GENERAL DEL ONCEJO 
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO 
Presente. 

Asunto: ALC-2018-02231 

De mi consideración: 

Para su conocimiento y fines pertinentes, adjunto al presente se servirá encontrar el trámite 
N° ALC 2018-02231, mediante el cual el señor Marco Stalin Padilla Aguayo, solicita se disponga 
la aprobación de la Ordenanza de AMNISTÍA la cual permitiría legalizar las construcciones 
informales existentes en el Distrito Metropolitano de Quito. 

Con este tecedente, es u 	é que dentro del ámbito de sus atribuciones y competencias, analice 
el req-cimiento de conformi u ad con el ordenamiento vigente, se dé respuesta al interesado con 
copi a este Despacho. 

Aten amente, 

OU1110 SECRETARÍA GENERAL DEL CONCEJO 
ALCALDÍA 	RECEPCIÓN 

María Euge ia Pesantez 
SECRETARIA PARTICULAR 
DESPACHO ALCALDIA 

Adjunto: Trámite original - 1 hoja 
Ejemplar 1: Secretaría General del Concejo 
Ejemplar 2: 

ACCION RESPONSABLE SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA 

Elaboración: J. Navarrete GDA 2018-05-23 

4)./  ( j Revisión: M. Guerrero GDA 2018-05-23 

www.quito.gob.ec  PBX: (593-2) 3952300 - Ext.: 12320 - 12304 - 12318 Venezuela y Espejo - Palacio Municipal 



ALCALDÍA 
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Número de Trámite: 	ALC-2018-02231 

Fecha: 	 16/05/2018 

Asunto: 	 SOLICITA SE APRUEBE ORDENANZA PARA LEGALIZACIÓN DE 
CONSTRUCCIONES INFORMALES 

Cédula: 	 1701600460 

Nombres: 	 MARCOS 

Apellidos: 	 PADILLA 

Dirección: 	 AV DE LOS GRANADOS E14-486 

Teléfono Local: 	 2447039 

Teléfono Móvil: 

Correo Electrónico: 	padilla.monica@hotmail.com  

Representante Legal: 

Número de GDOO: 

Observaciones: 
iV -olm9- 

   

   

   

21 MAY 2018 
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MARCO S. PADILLA A. 
Av. De Los Granados E14-486 

	
Telf.: 022 447 039 	Email: padilla.monica@hotmail.com  

Quito, Mayo 16 del 2018 
Señor 
ALCALDE 
Señoritas, Señoras, Señores 
CONCEJALES DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO 
Presente 

En su despacho: 
Me refiero a la publicación del Diario El Comercio del día lunes 22 de Enero del 2018, en 
la cual el Sr. Secretario de Territorio Habitad y Vivienda, reconoce que el 50% de los 
predios de la ciudad son informales, y el Concejal Sergio Garnica presidente de la 
Comisión de Uso de Suelo, responsable de presentar el informe requerido, lo ratifica, para 
que el Consejo Metropolitano apruebe la ordenanza de admistía, permitiendo a los 
propietarios de predios informales puedan legalizar estos tipos de construcciones, cuya 
proliferacion se debe única y exclusivamente por el cúmulo de exigencias que se deben 
cumplir para la aprobación de planos, obtener los permisos; hoy licencias de construcción, 
fijación del fondo de garantía que a lo mejor no se devuelven, y demás absurdos que por 
anti técnicos son engorrosos, largos y muy costosos. 
Parece que la intención de aprobar esta ordenanza de admistía ha vuelto a caer en el sueño 

del olvido en el cajón del escritorio de alguna autoridad que no quiere cumplir con su 
obligación; aspiro que sea solamente por olvido y no por otra causa de dudosa aspiración. 
La aprobación de esta ordenanza de admistia, a mas de legalizar estos predios, permitirá 
que el Municipio tenga ingresos por las tasas que se deben pagar indicadas claramente en el 
cuadro a nexo de dicha publicación. No creo que existan propietarios que realicen 
construcciones informales sin respetar las técnicas de seguridad, la prueba de lo antes 
afirmado es real , ya que estas construcciones han soportado los sismos que desde el año 
2016 se han producido, y también en años anteriores, por lo tanto, para la legalización de 
las construcciones informales cuyos propietarios desean legalizarlas es suficiente una 
inspección ocular , porque de exigirse absurdos trámites, lo único que logrará el Municipio 
es que todo lo construido siga siendo informal, y el Municipio a mas de no actualizar el 
catastro, dejará de percibir ingresos , por las tasas aplicables, actualización que de no 
llevarse a cabo, y por no existir un catrasto legalizado, tampoco el Municipio percibirá 
ingresos vía impuesto prediales, y contribución de mejoras ; "CUALES" , vías en mal 
estado , una ciudad llena de basura, y sobre todo una inseguridad galopante. Los taxis y el 
pésimo servicio de transporte urbano, sin dejar de ser importantes: no son los únicos 
problemas que afrontamos los residentes en la ciudad de Quito. 

Pienso que el Consejo Metropolitano de Quito, esta integrado por personeros que no 
intenten hacer un extraordinario mal uso del abuso de autoridad.Aprueben la ordenanza 
solicitada, y nos formaremos un criterio respetuoso. De lo contrario la mala imagen que se 
han creado, confirmará nuestra equivocación al elegirlos. 

POR LA RAZON Y EL DERECHO; ES JUST 

/ 400  
flia ./V,KJ-F 

.009  
Sr. Marco . Padilla A. 

MSPA/mspa 	 CI#170160046-0 

q 



y auno 
Dr. Pedro Freire López 

Concejal del Distrito Metropolitano de Quito 

Oficio No. 072-DCPF-2018 
Quito, a 09 de mayo del 2018 

Señor abogado. 
Sergio Garnica 
PRESIDENTE DE LA COMISIÓN DE USO DE SUELO 
Presente. 

Asunto: Se remite oficio. 
Ref. ticket GDOC: No. 2018- 0400-18 

De mi consideración: 

Por ser de su competencia, pongo en su conocimiento el Oficio # 78 A.A.P., 
presentado por el Arq. Iván Cando Robalino, presidente de la Asociación de 
Arquitectos de Pichincha, el mismo que desea aportar con valiosos criterios a la 
ordenanza que legalizará las construcciones informales existentes, remito la 
presente para su consideración y fines pertinentes. 

Por la favorable atención que se sirva dar a la presente, le agradezco de 
antemano. 

Atentamente, OLMO  «RETARÍA GENERAL DEL CONCEJO 
ALCAILOIA 	RECEPCIÓN 

Fecha: 	0 9 MAY 2018 Hora 

NE. HOJAS 	 —00) 	 
Recibido por.   

r. P ro Freire L'bpez 
CON EJAL-13197Q. 

cyno 

Adj.: (1 foja) Oficio # 78 A.A.P., presentado por el Arq. Iván Cando Robalino, presidente de la 
Asociación de Arquitectos de Pichincha. 

Venezuela y Chile - Palacio Municipal PBX: 3952300 - Ext.: 12214 pedrofreirelopezconcejal.dmq@gmail.com  - pedro.freire@quito.gob.ec  www.quito.gob.ec  
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ASOCIACION DE ARQUITECTOS DE PICHINCHA 
FUNDADA EL 27 DE ENERO DEL 2010 

Quito, 27 de Marzo del 2018 	 Oficio # 78 A.A.P. 

Señor Doctor. 
Pedro Freire 
CONCEJAL DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO 

En su despacho: 

Reciba un cordial saludo de parte de la Asociación de Arquitectos de Pichincha y más colegas, y 
le deseamos éxitos en las funciones a usted encomendadas en beneficio de los que vivimos en 
nuestra querida Ciudad de Quito. 

Hemos conversado personalmente con usted acerca de la reforma de la Ordenanza Municipal No 
0434 y por más de 4 años hemos socializado con los señores Concejales sobre la nueva 
ordenanza de legalización de construcciones existentes, se ha trabajado en forma tripartita 
Municipio (Secretaria de territorio y vivienda), Señores Concejales, Asociación de Arquitectos y 
más de 30 organizaciones barriales de todo el Distrito Metropolitano de Quito, sin que hasta la 
presente se dé la respectiva aprobación. 

Por lo expuesto, la Asociación solicita de la manera más comedida, se nos reciba en su despacho _ 
para informarle sobre algunos puntos importantes que también deben ser incorporados en la nuevq 
ordenanza. 

En espera de una atención favorable a la presente, anticipamos nuestros sinceros 
agradecimientos. 

Muy atentamente, 

Arq. Ivá Cando Robalino 
PRESI ENTE A.A.P 
C.I 0601107238 
pcicando@hotmail.com   

(9?Scr7 ?6 11'69 
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COOPERATIVA DE VIVIENDA SAN JUAN BOSCO DE QUITO 
Acuerdo Ministerial 00218 

Av. Velasco Ibarra s/n y Demetrio Aguilera Sector Itchimbia Telf: 3161311 CL. 0995702123 

Quito, 4 de Abril del 2018 

Doctor 
SERGIO GARNICA 
CONCEJAL DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO 
Presente 

De mis consideraciones.- 

Guido Román Araujo, en mi calidad de Gerente de la Cooperativa de Vivienda San Juan Bosco 

de Quito, muy respetuosamente trasmito el saludo fraterno de todos quienes conformamos 

nuestra organización, a la vez solicitarle de la manera más comedida nos conceda una 

audiencia para tratar sobre la ley:Azadón de nuestros condominios, específicamente de la 

Ordenanza de regularización de las construcciones que se vienen promoviendo desde la 

Secretaria de Territorio Hábitat y Vivienda. 

Por la gentil y oportuna atención que usted digne en dar al presente, anticipo mis sinceros 

agradecimientos. 

Atentamente 

AN ARAU 
GERENTE DE LA CO 9 P S.J.B.Q. 
TLEF. 3161311 0995702123 
EMAIL: guido-66@live.com  coopsibq218Poutlook.es 
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PROFESIÓN / OCUPACIÓN 
SUPERIOR 	 LIC. CC.PUB.Y SOC. 

APELLIDOS Y NOMBRES DEL 'PADRE 
ARAUJO ERNESTO 

APELLIDOS Y NOMBRES DE LA'  ADRE 
ESPIN ROSA 

LUGAR Y FECHA DE EXPEDICIÓN 
QUITO 
2012-05-24 

FECHA DE EXPIRACIÓN 
2022-05-24 

INSTRUCCIÓN 
V3333V2222 

8 

 

MUCTORGENER. Rivo.aarrut.Oo 

REFERÉNDUM 
Y CONSULTA 
POPULAR 2018 

'CIUDÁDA 

ESTE DOCUMENTO ACREDITA QUE USTED 
SUFRAGÓ EN EL REFERÉNDUM Y 

CONSULTA POPULAR 2018 

ESTE CERTIFICADO SIRVE PARA TODOS 
LOS TRÁMIT PÚBLICOS Y PRIVADOS 

111111111111111 11111111 

001 
JUNTA No. 

CERTIFICADO DE VOTACIÓN 
4 DE FEBRERO 2018 CITE 

001-110 
	

1708887185 
NÚMERO 
	 CÉDULA 

ARAUJO ESPIN GUIDO ROMAN 
APELLIDOS Y NOMBRES 

117' 
CANTÓN 

CIRCUNSCRIPCIÓN: 

ZONA: 5 

..../11.5.2-; 	REPÚBLICA DEL ECUADOR 
DIRECCIÓN GENERAL DE REGISTRO CIVIL, 

I IDENTIFICACIÓN y,  CEDULACI6N.  
' 	• ' 

LL DULA DE 
CIUDADANA 

APELLIDOS Y NOMBRES 
ARAUJO ESPIN 
GUIDO ROMAN 

LUGAR DE NACIMIENTO- 
TUNGURAHUA ' 
PILLAR()  
SAN.JOSE DE POALO 

FECHÁ DET,TACIMIENtO `1966-11-08 
NACIONALIDAD ECUATORIANA 

SEXO M - 
ESTADO CIVIL CASADO 
MARIA T 
ACUNA LESCANO 

QUITUMBE 
PARROQUIA 

1111 II 	11 111 1 1111 11111 11111 111011 11111 11 11111 	IIII  

N0 170888718-5 



   

    

 

Carlos Páez Pérez 
CONCEJAL 

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO 
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Oficio No. 172-CPP-2018 
Quito, 04 de abril 2018 

  

Abogado 
Sergio Garnica 
Concejal Metropolitano 
Presidente de la Comisión de Uso de Suelo 
Presente 

De mi consideración: 

20 B- zsots 
QUIM SECRETARÍA GENERAL DEL  caco 

ALcAu- 	RECEPC;ÓN 

Fecha: 	0 4 ÁT3R 20 3 
 -.V;,.Z6  

N2. HOJAS 	 
Recibido por 	 

Adjunto encontrará el oficio No. 78 AAP recibido en mi despacho el pasado 27 de marzo 2018, 
en que el Arq. Iván Cando Robalino, presidente de la Asociación de Arquitectos de Pichincha 
expresa su interés de hacer conocer los aportes de la Asociación que preside al "Proyecto de 
ordenanza de reconocimiento de edificaciones en el Distrito Metropolitano de Quito, a cargo 
de la Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda", que ha sido conocida por la Comisión de 
Suelo en las sesiones del 18 de diciembre 2017 y 22 y 29 de enero de 2018. 

Con estos antecedentes, me permito solicitar que en la próxima sesión de la Comisión de uso 
de Suelo se invite y reciba en Comisión General al Arq. Iván Cando, para que exponga los 
aportes de sus agremiados al proyecto de Ordenanza referido. 

Seguro de su atención favorable y para la coordinación del caso, le remito los datos de con-
tacto: 

Arq. Iván Cando 
Teléfono móvil: 098 479 6964 
Correo electrónico: pgcandol@hotmail.com  

Aprovecho la oportunidad para saludarle. 

Atentamente, 

~sr 
Carlos P- -z "é -z 
Concej. Metropolitano 

adjunto lo indicado 

CC. 	Arq. Iván Cando 
Presidente, Asociación de Arquitectos de Pichincha 

Abg. Diego Cevallos Salgado 
Secretario General, Concejo Metropolitano de Quito 

Venezuela y Chile - Palacio Municipal, 2do. piso • Of. 8 • Telf.: 3952300 • Ext.: 12344 
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ASOCIACION DE ARQUITECTOS DE PICHINCHA 
FUNDADA EL, 27 DE ENERO PC1_ 2010 

Quito, 27 de Marzo del 2018 	 Oficio # 78 A.A.P. 

Señor Ing, 
Carlos Páez 
CONCEJAL DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO 

En su despacho: 

71.4 	1  4 s.A../ 
I' 	. , Wijkilt 	1 

11  ? '' e ---, 

laillElliv)  .- 11") 	

/ 

\+-*1  
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Reciba un cordial saludo de parte de la Asociación de Arquitectos de Pichincha y mas colegas, y 
le deseamos Éxitos en las funciones a usted encomendadas en beneficio de los que vivimos en 
nuestra querida Ciudad de Quito. 

Hemos conversado personalmente con usted acerca de la reforma de la Ordenanza Municipal No 
0434 y por más de 4 años hemos socializado con los señores Concejales soba la nueva 
ordenanza de legalización de construcciones existentes, se ha trabajado en forma tripartita 
Municipio (Secretaria de territorio y vivienda), Señores Concejales. Asociación de Arquitectos y 
más de 30 organizaciones barriales de todo el Distrito Metropolitano de Quito, sin que hasta la 
presente se dé á respectiva aprobación. 

Por lo expuesto, la Asociación solicita de la manera más comedida, se nos reciba en su despacho 
para informarle sobre algunos puntos importantes que también deben ser incorporados en la nueva 
ordenanza. 

7 

En espera de una atención favorable a la presente, anticipamos nuestros sinceros 
agradecimientos, 

Muy atentameni-, 

Arq. tvá ande' Wolalino 
PRESI S ENTE A.A.P 
C.I 0601 107238 
Pcloando(fflhotmail.corn  
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Atentamente, 

t4-0 Conuoca571e,9 a la thtSicuna ZeOtan C1314 et 10 1091Pi011:5 
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Carlos Páez Pérez 
CONCEJAL 

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO 

Oficio No. 172-CPP-2018 
Quito, 04 de abril 2018 

Abogado 
Sergio Garnica 
Concejal Metropolitano 
Presidente de la Comisión de Uso de Suelo 
Presente 

        

 

SECRETARÍA 
CONCEJALÍA 

SERGIO GARNICA ORTIZ. 
CON.CFM: 

   

 

C.124 
RECIBIDO 	,  

FECHk. 	 °Itg  °215) (.?  

HORA: , 	el 	  

        

        

        

        

De mi consideración: 

Adjunto encontrará el oficio No. 78 AAP recibido en mi despacho el pasado 27 de marzo 2018, 
en que el Arq. Iván Cando Robalino, presidente de la Asociación de Arquitectos de Pichincha 
expresa su interés de hacer conocer los aportes de la Asociación que preside al "Proyecto de 
ordenanza de reconocimiento de edificaciones en el Distrito Metropolitano de Quito, a cargo 
de la Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda", que ha sido conocida por la Comisión de 
Suelo en las sesiones del 18 de diciembre 2017 y 22 y 29 de enero de 2018. 

Con estos antecedentes, me permito solicitar gue en la próxima sesión de la Comisión de uso 
de Suelo se invite y reciba en Comisión General al Arq. Iván Cando, para que exponga los 
aportes dé sus agremiados al proyecto de Ordenanza referido. 

Seguro de su atención favorable y para la coordinación del caso, le remito los datos de con-
tacto: 

Arq. Iván Cando 
Teléfono móvil: 098 479 6964 
Correo electrónico: pgcandol@hotmail.com  

Aprovecho la oportunidad para saludarle. 

Carlos•ae Pérez 
Conc jal Metropolitano 

adjunto lo indicado 

cc. 	Arq. Iván Cando 
Presidente, Asociación de Arquitectos de Pichincha 

Abg. Diego Cevallos Salgado 
Secretario General, Concejo Metropolitano de Quito 

Venezuela y Chile - Palacio Municipal, 2do. piso • Of. 8 • Telf.: 3952300 • Ext.: 12344 

1131-1 



ASUCIACICIN DE APCJUITECTOS DE PICHINCHA 
FUNDADA EL. 27 DE ENERO t:3t.- 2010 

Quito, 27 de Marzo del 2018 
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Señor Ing, 
Carlos Páez 
CONCEJAL DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO 

En su despacho: 

Reciba un cordial saludo de parte de la Asociación de Arquitectos de Pichincha y mas colegas, y 
le deseamos éxitos en las funciones a usted encomendadas en beneficio de los que vivimos en 
nuestra querida Ciudad de Quito. 

Hemos conversado personalmente con usted acerca de la reforma de la Ordenanza Municipal No 
0434 y por mas de 4 años hemos socializado con los señores Concejales soba la nueva 
ordenanza de legalización de construcciones existentes, se ha trabajado en forma tripartita 
Municipio (Secretaria de territorio y vivienda), Setlores Concejales, Asociación de Arquitectos y 
más de 30 organizaciones barriales de todo el Distrito Metropolitano de Quito, sin que hasta la 
presente se dé la respectiva aprobación. 

Por lo expuesto, la Asociación solicita de la manera más comedida, se nos reciba en su despacho 
para informarle sobre algunos puntos importantes que también deben ser incorporados en la nueva 
ordenanza, 

7, 

En espera de una atención favorable a la presente, anticipamos nuestros sinceros 
agradecimientos, 

Muy atentamente, 
•-) 

Arq.lvánf  
PRESI5ENTE A.A,P 
D,I 0601107238 
pccando@hotrnaiLoorn  

• " 	
_ 	,,,,, r ( — 	 _ c I  

7 -7- • cD ;.set!.. 

1 	
............. 

D3 911 9 6 

1433 



Ticket#2018-050805 

Oficio 172 CPP Asociacion de Arquitectos de Pichincha, Proyecto 
impreso por Carlos Páez Pérez (carlos.paez@quito.gob.ec), 04/04/2018 - 09:35:56 

Estado 	 abierto 	 Antigüedad 	 0 m 

Prioridad 	 4 alta 	 Creado 	 04/04/2018 - 09:35:48 

Cola 	 CONCEJO METROPOLITANO::Garnica Sergio 	Creado por 	 Páez Pérez Carlos 

Bloquear 	 bloqueado 	 Tiempo 	 O 
contabilizado 

Identificador del 
cliente 

Propietario 	 sgarnica (Sergio Patricio Garnica Ortiz) 

Artículo #1 

De: 	 "CARLOS PAEZ PEREZ " <carlospaezperezconcejalmetropolitano@hotmail.sc>, 

Para: 	 CONCEJO METROPOLITANO::Garnica Sergio 

Asunto: 	 Oficio 172 CPP Asociacion de Arquitectos de Pichincha, Proyecto 

Creado: 	 04/04/2018 - 09:35:48 por cliente 

Tipo: 	 teléfono 

Adjunto (MAX 8MB): 	oficio_172_Sergio_Garnica,_Asoc._Arquitectos_de_Pichincha,_Arq._Cando.pdf (44.6 KBytes) 

Oficio 172 CPP Asociacion de Arquitectos de Pichincha, Proyecto 

COPIA DE OFICIO A SECRETARIA DEL CONCEJO 

Página 1 

432, 



Puntos a exponer en la Comisión de Uso de Suelo 

Art. 10.- La secretaria de participación ciudadana no debería ser competente para 

determinar y priorizar los sectores del DMQ para acogerse al procedimiento de la 

ordenanza, ésta debería estar a cargo de la secretaria de Territorio habitad y vivienda 

(describir que paso operativamente la anterior ocasión) 

e Art. 12.- 	 de la 

ordenanza No. 126 es correcto, sin embargo administrativamente, proponemos 

que el tiempo para obtener este requisito pueda durar hasta 90 días. 

1.- Tramitología: 

Escritura, copias papeleta de votación-cedula, Irm, impuesto predial y formulario 

presentar en ventanilla para calificar carpeta. 

Graficacion de área del terreno en situ (geo referencial) digital que verifiquen que se abre 

en el sistema y comprobar en formato 2004 si coinciden las coordenadas con los archivos 

del municipio, el funcionario sella el formulario. 

Se ingresa por ventanilla (tiquete de ingreso) documentación aprobada, para de nuevo 

chequear la documentación y el digital. Otro funcionario. 

4.- ventanilla 4 

Esperar que se entregue aprobado por más de 25 días laborables. 

Sacar un nuevo IRM y cedula catastral. 

e.- 

Para regresar a la oficina de catastro que firme la cedula catastral. 

7 - ventanilla 7 

Con los documentos firmados se debe ingresar al registro de la propiedad para abalizar la 

documentación. 



8.- ventanilla 8 

Recién podemos sacar la licencia de construcción (dos meses) como mínimo. 

9.- Este trámite da a que se siga construyendo ilegalmente. 

C 	o 	F 	mpc c 	'^ C 	 ree oue cpnczca ce la 

Para la Actualización catastral 	 c . as excez;ar:tes de áreas 

Tramitología: 

Escritura, copias papeleta de votación-cedula, lrm, impuesto predial y formulario 

presentar en ventanilla para calificar carpeta, Digital de la Graficacion de área del terreno 

en situ, formato 2004 si coinciden, las coordenadas con los archivos del municipio, el sr. 

Funcionario después de comprobar toda fa documentación y el digital de rectificación de 

áreas que este todo en orden entrega al profesional para el siguiente paso, 45 minutos. 

Sacar un nuevo IRM y cedula catastral (debe estar ya firmada digitalmente) por 

internet 1 día 

La nueva documentación se ingresa al registro de la propiedad 3 días 

La licencia de construcción se puede sacar después de 7 días de haber iniciado el 

trámite de Graficacion de áreas, y no en dos meses como pasa en estos momentos, así 

evitamos que la tramitología con los funcionarios atrasen a la ordenanza 126. 

Solicitamos a ustedes Señores concejales se realice mesas de trabajo con secretaria de 

avalúos y catastros y los responsables de las 9 administraciones del D.M.Q para que 

recojan todas las inquietudes y propuestas para viabilizar mejorar los tiempos, y 

despachar de manera oportuna el trámite relacionado a la Actualización catastral por 

diferencias o excedentes de áreas. 

Art. 13.- El reconocimiento a través del "procedimiento simplificado" se lo realizará en 

edificaciones informales existentes residenciales más de dos familias, unifamiliares de un 

piso de altura, las cuales no requerirán presentar el diagnóstico estructural de la 

edificación; dentro del procedimiento establecido se le otorgará la LMU 22. 

El reconocimiento a través del "procedimiento ordinario" se lo realizará en edificaciones 

que cuenten con dos unidades constructivas independientes y dos pisos de altura en 

adelante; las cuales, podrán acceder al proceso de reconocimiento presentando el 

diagnóstico estructural de la edificación, suscrito por el profesional competente en la 

materia. 

1-11°.3c 



Artículo 18.- Responsabilidad por edificación. El reconocimiento de las edificaciones 

informales existentes implica, que el propietario se comprometa atreves de un 

profesional estructural competente presentar el diagnóstico estructural de la edificación 

previa la obtención de la licencia de reconocimiento de edificaciones informales 

existentes LMU 22, a excepción de las edificaciones mi uso residencial hasta un piso de 

y que no superer. 	120 m"?. 

Debemos informar que de las edificaciones informales existentes 2018 

El 20% de construcciones informales son de un piso de 120 m2 en adelante 

El 20% de construcciones informales son de dos pisos de 200 m2 en adelante 

El 15% de construcciones informales son de tres pisos 300 m2 en adelante 

( z 	z 	:Nones que determine el diagnóstico estructural de la edificación) 

El 20% de construcciones informales son construcciones públicas y privadas de 4 pisos en 

adelante (:-ecomendaciones que determine el diagnóstico estruc'._.' -al de la edificac 

por esta razón se debe pedir que sea a partir de tres pisos en adelante, para que esta 

logre el objetivo legalizar las construcciones informales. 

Ad 20.- Valor de la licencia.- Para determinar el valor de la tasa y la obtención de la 

Licencia de Reconocimiento de la edificación existente proponemos la siguiente formula: 

se debe cobrar por la construcción y no por el terreno en el cual esta edificado la 

construcción a legalizar. Se propone la siguiente formula: 

VL = ABR x CC x f 

VL = Valor de la licencia 

ABR= Área bruta a reconocerse 

CC= Costo del m2 de construcción basado en la tabla que consta en la ordenanza 152. 

F= factor de corrección 

No Valor del m2 de 

construcción 

Factor f 

1 0-50  0.002 

2 51 — 120 0.003 

3 121— 225 0.004 

4 225— 350 0.006 

5 351— 500 0.008 

6 Mayor a 501 0.010 



1. VOLADOS, RADIOS DE CURVATURA 

El reconocimiento de las edificaciones informales existentes se debe aprobar como existe 

(volados, radios de curvatura). 

VOLADIZOS 

Se legalizará la construcción con el volado existente. 

Tomando en consideración que el volado no afecte a terceros. (si es muy bajo que 

cause peligro a los peatones, o la construcción está cerca de cables de la luz, 
etc.) 

RADIOS DE CURVATURA 

Las construcciones esquineras que no cumplan con el radio de curvatura se 
aprobará su legalización graficando dicha área como afectación vial y área 
no computable. 
Y se cobrará un valor adicional por el espacio público ocupado. 



ESTRUCTURAL (VULNERABILIDAD) debe pedirse a partir de la tercera planta 
arquitectónica o 200.00 M2. (entidad colaboradora nec 15) 

SEGUNDA OPORTUNIDAD 

Construcciones que ya fueron sujetas a la legalización por primera vez 
(construcción habitable) en su momento no pudieron acabar toda la construcción. 

CRONOGRAMA DE MESAS DE TRABAJO PARA: 

1.- Solucionar el terna de la actualización catastral ordenanza No. 126 

2.-elaboracion de la matriz del diagnóstico estructural etc. 

3.- Fijar fecha cuando estaría lista la ordenanza. 

Arq. Ivan Guillermo Cando Robalino 



FINALIZO SEÑALANDO DOS PUNTOS DE LA DECLARACIÓN DE QUITO, 
SOBRE CIUDADES Y ASENTAMIENTOS HUMANOS SOSTENIBLES PARA 
TODOS 

DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE PARA LA INCLUSIÓN SOCIAL Y LA 
ELIMINACIÓN DE LA POBREZA 

Literales 2527 

25. Reconocemos que la erradicación de la pobreza en toda su forma y 
dimensiones, incluyendo la pobreza extrema, es el mayor desafío global y un 
requisito indispensable para el desarrollo sostenible. También reconocemos que la 
creciente desigualdad y la persistencia de múltiples formas y dimensiones de 
pobreza, incluyendo el número creciente de habitantes en barrios marginales y 
asentamiento informales, ésta afectando tanto a los países desarrollados como a 
los países en desarrollo y que la organización espacial, accesibilidad y diseño del 
espacio urbano, así como el suministro de infraestructura y servicios básicos, junto 
con las políticas de desarrollo pueden promover o impedir la cohesión social, la 
equidad y la inclusión. 

27 Reafirmamos nuestro compromiso de que nadie sea dejado atrás y nos 
comprometemos a promover la igualdad compartida de oportunidades y beneficios 
que la organización puede ofrecer y facilitar a todos sus habitantes, ya sea que vivan 
en asentamientos formales o informales, para llevar vidas decentes, dignificadas y 
satisfactorias y que puedan desarrollar todo su potencial humano. 

Arq. Ivan Guillermo Cando Robalino 
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ESQUEMA ESTRUCTURAL PLANTA ELEVACIÓN DE LA EDIFICACKM A EVALUARSE 

 

ANEXO N*1 

DATOS EDFICACKM 
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PLANTA DE CIMENTACION  

102 I Nombre 0. 16 Eifificaciórc 
103 1116nicciórc 

GUALOTO CHAVARREA MARTHA FABIOLA 
CALLE SARAGURO 

104 Sitio de referencia: 
105 Tipo de uso: 

SAN BARTOLO 
RESIDENCIAL 

106 Minero da pisos: 

107 IpATos CONSTRUCCIÓN 
108 1Area construida: 
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635,66 M2 
109 lAño de construcción: 	(desde 190860165 de 2001) 
110 1Año de remodelecióix 	2008 

111 1 DATos DEI_ PROFESIONAL 
112 ;Nombre del evalirador 	ING, ESPINOSA REINA CARLOS GABRIEL 
113 I Cédula del .014.1501. 	'1717671331 
114 ¡Registro SENESCYT 	(1034-121114-752 
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Luis Reina Chamorro 
CONCEJAL 

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO 

Quito, 23 de febrero de 2018 
Oficio No. 54 - LR 

Abogado 
Sergio Garnica 
PRESIDENTE DE LA COMISIÓN DE USO DE SUELO 
Presente.- 

De mi consideración: 

Una vez analizado el PROYECTO DE ORDENANZA METROPOLITANA DE 
RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES INFORMALES EXISTENTES y, 
tomando en cuenta la importancia de que la misma cuente con una visión integral, 
adjunto a la presente un documento de propuesta de incorporación del tema: 
RELLENOS DE QUEBRADA QUE ATRAVIESAN PREDIOS PRIVADOS por 
considerarlo conexo y de interés social y observaciones al Proyecto de Ordenanza en 
referencia. Solicito de la manera más comedida que estos aportes puedan ser analizados 
por la Comisión que usted preside y, de considerar pertinente, procesados de manera 
oportuna. 

n a la presente anticipo mi agradecimiento. 
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SECRETARÍA GENERAL DEL CONCEJO 

	

ALCALDtA 	RECEPCIÓN 
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Luis Reina Chamorro 
CONCEJAL 

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO 

;WI6 - 102191 
Quito, 23 de febrero de 2018 
Oficio No. 54 - LR 

Abogado 
Sergio Garnica 
PRESIDENTE DE LA COMISIÓN DE USO DE SUELO 
Presente.- 

De mi consideración: 

Una vez analizado el PROYECTO DE ORDENANZA METROPOLITANA DE 
RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES INFORMALES EXISTENTES y, 
tomando en cuenta la importancia de que la misma cuente con una visión integral, 
adjunto a la presente un documento de propuesta de incorporación del tema: 
RELLENOS DE QUEBRADA QUE ATRAVIESAN PREDIOS PRIVADOS por 
considerarlo conexo y de interés social y observaciones al Proyecto de Ordenanza en 
referencia. Solicito de la manera más comedida que estos aportes puedan ser analizados 
por la Comisión que usted preside y, de considerar pertinente, procesados de manera 
oportuna. 

n a la presente anticipo mi agradecimiento. 

Luis Re . harr rro 
CONC JAL METROPOLITANO 

j: 8 ojas 'tiles 

Venezuela y Chile - Palacio Municipal, 1 er. piso • Of. 1 • Telf.: 3952300 • Ext.: 12302 



SOLICITO INCORPORAR AL PROYECTO DE ORDENANZA EL TEMA: 
"PROCEDIMIENTO A SEGUIR POR PARTE DE LOS PROPIETARIOS DE 
SUPERFICIES DE TERRENO SOBRE LAS CUALES ATRAVIESAN RELLENOS 
DE QUEBRADA". 

Considerando que la ordenanza es de iniciativa y carácter social, estimo pertinente 
se digne agregar el siguiente tema que merece tratamiento urgente, y a su vez sea 
incorporado continuación del articulado o a manera de capítulo por ser un tema 
conexo, el cual es: 

"PROCEDIMIENTO A SEGUIR POR PARTE DE LOS PROPIETARIOS 
DE SUPERFICIES DE TERRENO SOBRE LAS CUALES ATRAVIESA 
UN RELLENO DE QUEBRADA". 

Esta propuesta contiene su respectiva motivación y fundamentación jurídica de la 
problemática a resolver, por lo cual es necesario que sea agregada dentro de los 
considerandos de la propuesta de ordenanza de reconocimiento de edificaciones 
informales existentes. 

Articulado y/o capítulos motivo de la adhesión: 

RELLENOS DE QUEBRADA QUE ATRAVIESAN PREDIOS PRIVADOS. 

EXPOSICIÓN DE MOTIVOS: 

El Distrito Metropolitano de Quito, se encuentra atravesado por un sinnúmero de 
accidentes geográficos, que imposibilitan el tratamiento categórico para la 
planificación de soluciones habitacionales, proyectos urbanísticos, arquitectónicos 
etc. 

Muchas de las edificaciones informales se encuentran sobre rellenos de quebradas, 
otras sobre fajas que fueron adjudicados a sus predios, otras sobre franjas de 
protección es decir son de propiedad municipal sin que exista norma que permita 
que las mismas sean adjudicadas. 

Para efectos del presente capítulo la RAE define por Quebrada como: el paso 
estrecho entre montañas, hendidura de una montaña y arroyo o riachuelo que corre 
por una quiebra. 

De acuerdo con la Constitución de la República del Ecuador, se reconoce el derecho 
a la propiedad en todas sus formas, con función y responsabilidad social y 
ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hará efectivo con la adopción de 
políticas públicas, entre otras medidas 
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En cumplimiento de esta norma constitucional, pueden ser declarados rellenos de 
quebrada los trabajos que se hagan por parte del ente regulador y/o por parte del 
propietario sobre el predio que se encuentre atravesado por una quebrada, además 
de ser rellena por colectores, acueductos, gasoductos, poliductos, etc. 

El numeral d) del artículo 417 del Código Orgánico de Organización Territorial, 
Autonomía y Descentralización (COOTAD), establece que son bienes de uso 
público entre otros: las quebradas con sus taludes y franjas de protección, siempre 
que no sean de propiedad privada. 

El presente capítulo, rige para aquellos predios sobre los cuales se encuentren 
atravesados por un relleno de quebrada, según el literal e del art. 417 del COOTAD. 

En ese sentido El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, y frente a muchos 
predios sobre los cuales atraviesa un relleno de quebrada; no cuenta con una 
normativa específica para aclarar este procedimiento, al no estar al servicio directo 
de la comunidad sino a propietarios privados, que brinde la seguridad jurídica, tanto 
al ente público como aquellas personas que podrían verse beneficiadas con tal 
normativa. 

El definir un procedimiento para aclarar y regularizar un bien por sobre cuyos 
linderos atraviese un relleno de quebrada, permite también normalizar de manera 
adecuada y jurídica la titularidad de dominio a favor del propietario y/o a favor del 
Municipio; pasando a ser parte del sector privado como un bien de uso privado, que 
puede ser enajenado, mediante los procedimientos establecidos en la legislación 
ecuatoriana, reservándose el uso sobre aquellos rellenos donde haya 
soterramientos, acueductos, etc., y cumplir de esta manera con los fines que 
persigue el Distrito Metropolitano de Quito frente a la colectividad. 

CONSIDERANDO: 

Que, el artículo 415 del Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y 
Descentralización (COOTAD), determina que son bienes de los gobiernos 
autónomos descentralizados aquellos sobre los cuales ejercen dominio, y se 
dividen en bienes de dominio privado y bienes de dominio público. Estos 
últimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso público y bienes afectados 
al servicio público; 

Que, la norma Ibídem en su artículo 417 literal d y e señala que constituyen bienes 
de uso público: "d) Las quebradas con sus taludes y franjas de protección; los 
esteros y los ríos con sus lechos y sus zonas de remanso y protección, siempre 
que no sean de propiedad privada, de conformidad con la ley y las ordenanzas; 
e) Las superficies obtenidas por rellenos de quebradas con sus taludes."; 
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Que, la Resolución del Concejo Metropolitano No. C 0334 de 07 de diciembre del 
2015, derogó a la Resolución No. C 0366 de 16 de abril del 2009 elaborada y 
expedida con base a un régimen normativo anterior al COOTAD, vigente 
desde octubre de 2010; en dicha Resolución se cuantificó porcentajes de pago 
al DMQ de acuerdo al área del predio para las personas propietarias de 
inmuebles, por cuyas propiedades pasan quebradillas, correntías, depresiones 
físicas rellenadas o no; ya que actualmente constituyen bienes de uso público 
los rellenos de quebrada. 

Que, según lo dispuesto en la Ordenanza Metropolitana No. 172 art. 117 numerales 
6, 7, 8 sancionada el 30 de diciembre de 2011, establece las áreas de 
protección de quebradas, específicamente la habilitación de suelo en terrenos 
conformados por rellenos de quebrada; 

Que, según los múltiples requerimientos tanto de los administrados cuanto de la 
Dirección Metropolitana de Catastros en sus oficios No. DMC-CE-10521, 
DMC-AHH-10543, de fechas 27 septiembre de 2017 y 06 de noviembre de 
2017 respectivamente, donde se expone la necesidad de un marco legal que 
viabilice la continuidad de regularización de alrededor de 13.000 lotes y 67.000 
predios. 

Articulado: 

RELLENOS DE QUEBRADA QUE ATRAVIESAN PREDIOS PRIVADOS. 

Art. 1.- Objeto: El presente capítulo tiene por objeto autorizar y aclarar el 
procedimiento a seguir por parte de los propietarios de superficies de terreno sobre 
los cuales atraviesa un relleno de quebrada, así como también mantener 
actualizado el catastro del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. 

Art. 2.- Competencia.- La autoridad competente para autorizar la aclaratoria del 
procedimiento a seguir por parte de los propietarios de superficies de terreno sobre 
los cuales atraviesa un relleno de quebrada es el Concejo Metropolitano de Quito. 

Art. 3. Procedimiento.- El procedimiento de aclaratoria y regularización de 
superficies de terreno sobre los cuales atraviesa un relleno de quebrada, estará a 
cargo de la Dirección Metropolitana de Gestión de Bienes Inmuebles, dependencia 
que solicitará los informes técnicos y legales, de acuerdo a lo establecido en la 
presente Resolución, para el efecto actuará en coordinación con: la Dirección 
Metropolitana de Catastro, Administraciones Zonales, Dirección Metropolitana de 
Gestión de Riesgos, Dirección de Servicios Ciudadanos, Procuraduría 
Metropolitana; y la Comisión pertinente. 

3 



Art. 4.- Iniciativa.- El procedimiento de aclaratoria y regularización de superficies 
de terreno sobre los cuales atraviesa un relleno de quebrada, podrá iniciarse de 
oficio y a petición de parte. 

Art. 5.- Sujetos de regularización.- El presente capítulo rige para aquellos predios 
sobre los cuales no sea posible definir dominio mediante escritura pública y/o que 
teniéndola se encuentren con gravamen. 
En lo que respecta a las edificaciones existentes en asentamientos humanos de 
hecho y consolidados podrán acogerse al presente capítulo siempre y cuando se 
encuentren inmersos en un proceso de regularización, o que cuenten con escrituras 
individualizadas. 

Art. 6.-Rellenos con edificaciones.- Las fajas de terreno, productos de relleno de 
quebrada, que se encuentren con edificaciones y no consten en los catastros o 
títulos de propiedad, deberán seguir el procedimiento respectivo para su 
regularización descrito en la presente ordenanza. 

Art. 7.- Reserva de uso.- El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, se 
reserva el derecho al uso sobre los rellenos de quebrada que contengan 
soterramientos de: gasoductos, poliductos, colectores, redes de alcantarillado, etc., 
debiéndose registrar este gravamen en el respectivo título de propiedad. 

Art. 8. Registro municipal.- La instancia municipal competente deberá mantener 
un registro e ir alimentándolo con: las construcciones existentes sobre rellenos de 
quebrada, construcciones existentes sobre rellenos de quebrada que estén en zona 
de riesgo, y construcciones posibles de reubicación. 
(Hasta aquí el articulado.) 

SOLCITO INCORPORAR EL ARTICULADO PRECEDENTE SOBRE EL TEMA: 
RELLENOS DE QUEBRADA QUE ATRAVIESAN PREDIOS PRIVADOS AL 
PROYECTO DE ORDENANZA DE RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES 
INFORMALES EXISTENTES, se sugiere tomar en cuenta lo siguiente: 

1. En vista de que son dos temas conexos a regularizar se sugiere que 
cambie la estructura del título de la siguiente forma: "Ordenanza 
Metropolitana de registro y reconocimiento de edificaciones informales 
existentes y PROCEDIMIENTO A SEGUIR POR PARTE DE LOS 
PROPIETARIOS DE BIENES INMUEBLES SOBRE LOS CUALES 
ATRAVIESAN RELLENOS DE QUEBRADA". 

2. Agregar éstas propuestas en los articulados así como también en alcance objeto 
y beneficiarios del proyecto de ordenanza. 



3.  En su defecto, de ser factible individualizar por capítulos de manera que se 
entienda que cada capítulo merece su propio tratamiento. 

4.  Dentro del artículo 1, referente al objeto es necesario que se agregue el 
siguiente alcance: La presente ordenanza tiene como objeto el reconocimiento 
de las edificaciones informales existentes públicas y privadas, ejecutadas sin la 
respectiva autorización municipal, las construcciones informales implantadas 
sobre 	rellenos de quebrada, 	los predios atravesados por un relleno de 
quebrada, a partir de la sanción de la presente ordenanza. Dicho registro se lo 
realizará adjuntando los planos de la edificación previo a la emisión del informe 
técnico 	emitido 	por 	las 	Entidades 	Colaboradoras; 	posterior 	a 	ello, 	la 
Administración Zonal correspondiente a través de una razón, autorizará el 
registro de la edificación existente; acto administrativo que actualizará el 
catastro municipal y la información del Registro de la Propiedad. 

En el art. 7 Beneficios: se debe agregar el siguiente: "regularizar las 
Edificaciones informales existentes con construcciones implantadas 
parcial o totalmente en áreas de rellenos de quebradas adjudicadas, 
siempre que justifiquen ser propietarios, a fin de ser tomadas en cuenta 
en los procesos de regularización normal de barrios ". 

6 De acuerdo al capítulo/articulado agregado se debe establecer que la 
autoridad competente es el Concejo Metropolitano de Quito quien tiene 
competencia para la solución de este tema. 

7 Debe tenerse en cuenta que los propietarios de superficies de terreno 
sobre los cuales atraviesa un relleno de quebrada, no deben ser sujeto a 
ningún pago sino más bien establecer una tasa por concepto de trámites 
administrativos. 
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OBSERVACIONES AL PROYECTO DE ORDENANZA DE RECONOCIMIENTO 
DE EDIFICACIONES INFORMALES EXISTENTES. 

Dentro de la ordenanza se debe establecer: 

1. ¿Quién o qué autoridad determina el nivel de consolidación de construcciones para 
el sometimiento a la ordenanza? 

2. Procurar no regularizar construcciones recientes, y en su defecto establecer con 
claridad los parámetros de medición exacta para las mismas. 

Sobre la regularización: 

Se debería definir con exactitud que la ordenanza debería dirigirse a regularizar: a) el 
predio, b) las construcciones informales, y c) los trazados viales, así como también el 
orden en el cual serán tratados. 

Exposición de Motivos 

En la exposición de motivos agregar seguido del tercer párrafo la siguiente frase: 
"imposibilitando el pleno goce y usufructo de su propiedad que al no estar regularizada 
no es posible ser sujeto de créditos etc". 

Así mismo se sugiere modificar el párrafo final de la exposición de motivos agregando 
la siguiente frase: "con la finalidad de reducir y evitar riesgos". 

Agregar un considerando donde tome en cuenta lo señalado en el art. 4 numeral 14 
letra d, de la Ley Orgánica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestión de Suelo, 
referente a la mitigación de riesgos. 

• En el Artículo 1 sobre el Objeto se debe aclarar que en cuanto a la posibilidad de adjuntar 
los planos, al ser una construcción informal, carecería de este requisito y especificar el tipo 
de planos. (Arquitectónicos, estructurales, hidrosanitarios, eléctricos, etc.) 

• Agregar después de la palabra planos la palabra "Arquitectónicos". 

En cuanto al informe técnico emitido por las Entidades Colaboradoras se entiende que es para 
revisar: 

• Formalidad en cuanto al dibujo 
• Determinar la superficie de construcción a registrar y a reconocer y la que está por fuera 

de la zonificación permitida. 

Por lo expuesto se sugiere eliminar dicho informe y que sea el profesional en conjunto con el/la 
propietario/a a través de una declaración juramentada que certifique la superficie y la calidad del 
dibujo ya que al pasar por la entidad colaboradora esto implicaría un costo adicional para el 
administrado. 
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Último Párrafo, Agregar al final del párrafo "acto administrativo que permitirá entre otras cosas la 
declaratoria bajo el régimen de propiedad horizontal". 

Artículo 5. Primer párrafo Cuando se habla de reconocer formalmente una edificación de 
manera integral, queda claro que los anteriores reconocimientos de construcciones no fueron 
reconocidas de manera integral y entonces preguntarnos ¿qué va a pasar con estas?. 

Agregar al final del mismo párrafo la frase: "y permite, entre otras cosas, la declaratoria bajo el 
régimen de propiedad horizontal". 

Artículo 6. Objetivos. 

Se sugiere agregar el siguiente párrafo: 

Registrar las edificaciones informales existentes implantadas en rellenos de quebrada siempre 
que cuenten con la respectiva adjudicación por la municipalidad o, que a su vez, se encuentre en 
proceso de regularización normal o especial. 

(Referencia art. 117 ordenanza. 172) "así como con los justificativos técnicos en base a un estudio 
de suelos otorgado y certificado por una entidad competente y previa aprobación de la secretaria 
encargada de la seguridad y gobernabilidad y de ser el caso, de la Empresa Publica Metropolitana 
de Agua Potable y Saneamiento. 

Articulo 8 casos no admisibles. 

Dentro de los casos no admisibles se encuentran las edificaciones que se encuentren con 
procedimientos administrativos abiertos por daños a terceros, se sugiere especificar ¿a qué tipo 
de daños se refiere? 

También en el párrafo "Las edificaciones informales existentes sobre un bien inmueble cuya propiedad no 
pertenece al peticionario, salvo el caso de existir sentencia ejecutoriada de prescripción extraordinaria 

adquisitiva de dominio a favor del peticionario;" agregar: dos puntos después de la palabra existir, y 
empezar enumerando y agregar un numeral que diga, 2.- poder especial para actuar frente a 
terceros. 

Articulo 10 facultad de priorización. 

En este artículo como en la disposición general tercera y transitoria quinta se habla de registro y 
reconocimiento de edificaciones informales, lo cual deja como inquietud ¿la ordenanza es de 
reconocimiento de edificaciones informales existentes? O también de REGISTRO, si es así, debe 
tratarse en su integralidad y no solo en ciertos artículos. 

Articulo 13 procedimiento. 

Agregar un párrafo para solicitud de terceros que actúen en representación, el cual deje en claro 
la documentación a presentarse en caso de estar facultados para actuar por otros. 

Articulo 18 sobre las sanciones y multas. 

En el segundo párrafo señala que el plazo para iniciar las intervenciones constructivas será de 
tres años, 	se sugiere que al tratar de sanciones se 	modifique 	la frase "intervenciones 
constructivas" por: "intervenciones sancionatorias por construcciones informales". 

7 



Además una vez culminado el proceso y otorgada la licencia de reconocimiento de edificaciones, 
se debe especificar en cada una de las licencias los tipos de permisos constructivos que contienen 
las mismas. 

DISPOSICIONES GENERALES.-

TERCERA: 

Dentro de esta disposición se debe dejar salvedades por temas de costos, plazos etc, para las 
empresas e instituciones públicas. 

Es necesario agregar una disposición general donde se indique: mientras dure el proceso 
señalado en el presente cuerpo normativo se debe crear un registro o base de datos que deberá 
irse actualizando para futuras regularizaciones. 

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.-

TERCERA: 

Tomar en cuenta que el documento que se encarga a elaborarse "resolución administrativa" se 
refiere al reglamento donde se establece el procedimiento y parámetros específicos de 
actuación. 

QUINTA: 

Esta disposición trata sobre procesos sancionatorios, tema que es conexo con el artículo 18 de 
la misma ordenanza, razón por la cual se sugiere unificar en un solo artículo. 

En el segundo párrafo de esta disposición manifiesta que serán archivados aquellos procesos 
sancionatorios cuando presenten el documento normalizado, por lo cual se sugiere que envés 
de la palabra "normalizado" diga: que certifique estar inmerso en este procedimiento. 

DISPOSICIONES FINALES. 

PRIMERA: 

Esta disposición trata sobre procesos sancionatorios, tema que es conexo con el artículo 18 de 
la misma ordenanza, razón por la cual se sugiere unificar en un solo artículo. 

SEGUNDA: 

Esta disposición contradice a lo establecido en la disposición Transitoria Quinta segundo inciso 
de este cuerpo normativo, por lo que es necesario sea revisado a fin de que no existan dicotomías 
legales. 
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Concejal 
Ab. Sergio Garnica Ortiz 
Presidente de la Comisión de Uso de Suelo 
calle Venezuela (entre Chile y Espejo) 
Presente.- 

u OFICIO No. AMCASIIIJA-a^"-  000152 
Fecha: 	O ¿ FEb z 

ui 
 

Asunto: Comisión Uso de Suelo 29/ i 
enero / 2018 

90 V 
'  
7_05 (M-er-e;  

r 

Con un cordial y atento saludo, en atención a la Comisión de Uso de Suelo celebrada el 29 de 
enero de 2018, me permito manifestar lo siguiente: 

En el desarrollo de la Comisión de Uso de Suelo presidida por usted en el punto 9 del orden del día 
se trató el siguiente punto: "Conocimiento y resolución del proyecto de Ordenanza de 
Reconocimiento de Edificaciones en el Distrito Metropolitano de Quito."-  la Secretaría de Territorio 
Hábitat y Vivienda planteó el proyecto a la comisión. 

En el proyecto se indica que para la regularización de construcciones informales se debe 
considerar una licencia metropolitana urbanística por lo que el proyecto plantea la creación de la 
"Licencia Metropolitana Urbanística 22 (LMU — 22)"; Para las regularizaciones de construcciones 
informales la Secretaria de Territorio Hábitat y Vivienda, menciona que necesitaría de entidades 
colaboradoras que específicamente se encarguen de la revisión de normas administrativas y reglas 
técnicas a través de un formulario, justificando la secretaría que no podría dar de este servicio 
público porque no tiene los recursos económicos y técnicos. 

La misma Secretaría de Territorio Hábitat planteó que se deberá realizar una mesa de trabajo para 
fijar un tarifario a las Entidades Colaboradoras Desintecsa S.A., y Colegio de Arquitectos Provincial 
Pichincha, para el servicio público que se piensa delegar a la iniciativa privada. 

Me es preciso indicar que la Ordenanza Metropolitana No. 308 sancionada el 30 de marzo de 
2010, para los procesos de delegación (concesión) únicamente considera una tarifa referencial 
máxima, que será el valor máximo que podrá recibir por este servicio brindado la entidad 
colaboradora a cambio del pago de regalías al Municipio. En dicho proyecto de la secretaría no se 
contempla el pago de regalías al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito por la prestación del 
servicio público, como la fijación de una póliza de seguros o garantía bancaria, todo lo señalado 
debe ser aprobado por el Alcalde. 

La Constitución de la República del Ecuador para los procesos de delegación (concesión) de 
servicios públicos y obras, a la iniciativa privada apertura la posibilidad a través del artículo 316 
precisando lo siguiente: "(...) La delegación se sujetará al interés nacional y respetará los plazos y 
límites fijados en la ley para cada sector estratégico. El Estado podrá, de forma excepcional, 
delegar a la iniciativa privada y a la economía popular y solidaria, el ejercicio de estas actividades, 
en los casos que establezca la ley". 

En relación a este proceso el Código Orgánico de Organización Territorial Autonomía y 
Descentralización (COOTAD), en su artículo 283 formula lo siguiente: "Sólo de manera excepcional 
los gobiernos autónomos descentralizados regionales, provinciales, metropolitanos y municipales, 
podrán delegar la prestación de servicios públicos de su competencia a la iniciativa privada. Esta  
delegación se realizará mediante acto normativo del órgano competente cuando el gobierno 

J 
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autónomo descentralizado respectivo no se encuentre en capacidad técnica y económica de 
gestionar directamente un servicio público o en caso de calamidad pública o desastre natural. La 
falta de capacidad técnica o económica para la gestión directa de un servicio público será 
debidamente justificada por la autoridad ejecutiva, ante el respectivo órgano legislativo local y la 
ciudadanía (...)". (El subrayado me pertenece) 

La Ordenanza Metropolitana 308 en el título III de la ordenanza que el Municipio podrá contar con 
el auxilio de Entidades Colaboradoras, siendo este un proceso de delegación a la iniciativa 
privada mediante la figura denominada "Libre Concurrencia" determinada en el artículo 64. La 
Agencia Metropolitana de Control, de conformidad con la Ordenanza No. 308 tiene la facultad 
acreditar de acuerdo al artículo 65 numeral 1 indica: "Gestión del sistema de acreditación.-1. 
La acreditación de Entidades Colaboradoras le corresponde al Municipio del Distrito Metropolitano 
de Quito, a través de la Agencia Metropolitana de Control. (...)"; en relación con el proceso de libre 
concurrencia también se encuentra facultado para habilitar administrativamente de acuerdo al 
artículo 71 ibídem señala que: "Habilitación administrativa.- 1 Una vez obtenida la acreditación, 
la Entidad Colaboradora continuará el trámite de habilitación ante el responsable de la Agencia 
Metropolitana de Control, de conformidad con el ordenamiento jurídico metropolitano. (...)" (El 
subrayado me pertenece); y también se encuentra facultado para realizar la verificación de los 
requisitos de la acreditación de instituciones privadas denominadas "Entidades Colaboradoras" 
conforme el artículo 79 de la norma ibídem. 

En virtud de lo expuesto y previo a iniciar un nuevo proceso como sería la obtención de la LMU-22 
por la modalidad de "Libre concurrencia" en el que se iniciaría una acreditación, habilitación y la 
firma de un contrato de la entidad municipal requirente en este caso la (Secretaría de Territorio 
Hábitat y Vivienda) con el que delegaría una parte de su competencia a la iniciativa privada por lo 
que se debe realizar las siguientes acciones: 

• Declarar mediante acto normativo del órgano competente en el que señale que no posee 
la capacidad técnica o económica. (COOTAD. Art. 293.) 

• Justificación de la falta de la capacidad técnica o económica ante la autoridad ejecutiva en 
este caso sería el Alcalde del Municipio de Quito, que después deberá presentarlo al 
Concejo Metropolitano. (COOTAD. Art. 293) 

En relación a la participación de la iniciativa privada la Ordenanza Metropolitana No. 308 plantea 
ciertos requisitos para la figura de "libre concurrencia" que el órgano competente que busca la 
participación de entidades colaboradoras deberá reunir antes del concurso curso público de 
acreditación por lo que es el responsable de lo que se delegará, por lo que debe obtener los 
siguientes insumos: 

• Resolución administrativa del Alcalde Metropolitano que fije la póliza o garantía bancaria. 
(art. 71 literal c) y art. 84 numeral 2) 

• Tarifario, que en ningún caso podrá ser al superior referencial fijado a través de resolución 
administrativa, mismo que deberá emitir el alcalde (art. 71 literal h) 

• Prestaciones que económicas vinculadas a la acreditación (art. 69) 
• Elaboración de las bases de los requisitos por lo que acreditaran a la entidad colabora. 

(art. 66) 

En relación a la tarifa hay que considerar el artículo 55 del Código Orgánico de Organización 
Territorial, COOTAD, que delimita: "Los gobiernos autónomos descentralizados municipales 
tendrán las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley; el 
Crear, modificar, exonerar o suprimir mediante ordenanzas, tasas, tarifas y contribuciones 
especiales de mejoras."  (...)"(El subrayado me pertenece); En congruencia con la mencionada 

Página 2 de 3 	Agencia Metropolitana de Control. El Sol N39 - 188 y El Universo PBX: 395 2390 www.nenciadecontrol.Quito.gob.ec  



SUPERVI ORA METf2,OPOLIT 
AGENCI METROPOLIYA CONTROL 

QUITO 
AGENCIA MET0= 

AMC1  

disposición, se entendería que no se podría fijar una tarifa mediante una resolución administrativa 
emitida por la Supervisora Metropolitana de la Agencia Metropolitana de Control, ya que de 
conformidad con lo dispuesto en el literal g) del artículo 71 de la Ordenanza Metropolitana N° 308, 
se determina que: "Tarifado, que en ningún caso podrá ser superior al referencia! fijado a través de 
resolución administrativa."(EI  subrayado me pertenece). Esta resolución administrativa que debe 
ser emitida por el Consejo Metropolitano de Quito, por ser la máxima autoridad administrativa del 
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, conforme lo determinado en los artículos 253 y 254 
de la Constitución de la República del Ecuador. 

Para esto hay que considerar también que conforme la Resolución de la Corte Constitucional, 
publicada en el Registro Oficial Suplemento 644 de 29 de Julio del 2009, en su parte medular 
determina que las: "(...) Las tasas como parte integrante de los tributos, según definición constante 
en el inciso segundo del artículo 1 del Código Tributario (..) constituyen tributos o ingresos públicos 
del Estado, que son recaudados por el propio Estado y sus instituciones como sujetos activos del 
tributo y responsables directos de la prestación del servicio, que ingresan directamente a la  
tesorería pública o estatal para su financiamiento, a diferencia de las tarifas o precios convenidos 
contractualmente, que no constituyen recursos públicos por su naturaleza y forma de recaudación,  
sino una retribución económica que causa el concesionario y que se distribuye según lo estipulado 
en el contrato de concesión  (...)"(El subrayado me pertenece); Por lo que se debe para este 
proceso modificar la ordenanza No. 308 señalando claramente quien fijara la tarifa que no será 
una tarifa sino un máximo referencial mismo que deberá acogerse la entidad colaboradora. 

En virtud de lo expuesto, me permito poner en su conocimiento que en la actualidad existen dos 
entidades colaboradoras (ECP CAE-P y DESINTECSA S.A) acreditadas para emitir certificados 
de conformidad previo a la emisión de las licencias LMU 10 y LMU-20. En el presente proyecto se 
establece una Licencia LMU-22, por lo que para contar con el apoyo de entidades colaboradoras, 
se debe observar los parámetros establecidos en el COOTAD como en la Ordenanza Metropolitana 
No. 308, siendo el mecanismo correcto la apertura de un nuevo concurso público de acreditación y 
habilitación administrativa 	icencia Metropolitana Urbanística 22 (LMU-22). 

,91 <1.1 

Atentamente., 	
0 

 c 
4 
 11 

0 
2  

O 

Ab. Johan Aguirre vilés 

ACCIÓN RESPONSABLE SIGLA UNIDAD FECHA SUMILL, 

Elaboración. CGalarza CEC 22/01/2018 

Revisión GSalazar CEC 22/01/2018 

11.)( Aprobación: GSalazar CEC 22/01/2018 
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()U 	SMIETAPiA GENERAL DEL CONCEJO 
ALCAL6fA 	

RUCEPCION 

echa;  19 21.'11  "11 ' 
NE2 HOJAS  	Cth  

leelbido por 

Abogado 
Diego Cevallos 
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO 
Presente 

De mi consideración: 

En atención al oficio No. SGC-2018-0142 de 11 de enero de 2018, mediante el cual 
informa que por disposición del Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la 

Comisión de Uso de Suelo, solicita con el carácter de urgente, remita para 

conocimiento de la Comisión el proyecto de Ordenanza de Reconocimiento de 

Edificaciones, el cual deberá contener: Exposición de motivos, considerandos y el texto 

respectivo, indico lo siguiente: 

ANTECEDENTE: 

La Comisión de Uso de Suelo, en el mes de octubre de 2015, conoció el texto del 

proyecto de la ordenanza y acogió todos los aspectos que fueron debatidos a esa 
fecha. 

Como es de conocimiento público el 16 de abril de 2016, se suscitó el terremoto en la 

región costa, por lo que la Comisión de Uso de Suelo, dispuso se tome en 

consideración en el proyecto de ordenanza que los propietarios de las edificaciones 
informales existentes, para que sean reconocidas deberán cumplir con estudios y obras 

de reforzamiento estructural o sismo resistentes. 

En base al exhorto de la Comisión, ésta Secretaria generó múltiples mesas de trabajo 

a fin de incorporar las recomendaciones solicitadas, las cuales han sido agregadas en 
el texto que me permito remitir. 

Es importante aclarar que, el texto en color negro corresponde a lo debatido y acogido 

por la Comisión en el mes de octubre de 2015 y el texto en color azul corresponde a lo 

incorporado producto de las mesas de trabajo en la Secretaría de Territorio, Hábitat y 

Vivienda. 

SECRETARÍA DE 

TERRITORIO 	
Ljc3 

9 
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En cuanto se refiere al artículo 19 del proyecto de ordenanza que se remite, no se 

hace constar la fórmula que permitirá determinar los valores a pagar por lo informes 

técnicos emitidos por las Entidades Colaboradoras, por cuanto se requiere del análisis 

financiero de los costos tarifarios por parte de la Dirección Metropolitana Financiera. 

En lo que tiene relación al diagnóstico estructural que deben presentar los 

administrados, previo a acogerse al reconocimiento de las edificaciones existentes 

informales, sugerimos muy comedidamente se genere un taller de trabajo con 
profesionales competentes en la materia, con el objetivo de validar la matriz que se ha 

trabajado conjuntamente con la Dirección de Gestión de Riesgos de la Secretaría de 

Seguridad y Gobernabilidad, que permita realizar el diagnostico estructural y las 
recomendaciones de reforzamiento en las edificaciones existentes informales. 

Atentamente, 

rec, 	avri 

Arq JacoboiHerdoízd Bolaños 
S RETARIO DE TERRITORIO, HÁBITAT Y VIVIENDA 
An xo lo indicado 

Elaborado por: Ab. Patricio Jaramillo / I   2018-01-17 

Arq. Carlos Espinel ' 1.2- 

Revisado por: Arq. Hugo Chacón 	_ 1  

SECRETARIA DE 

TERRITORI 



SECRETARÍA GENERAL DEL CONCEJO 

Oficio No. SGC-2017- 	7 6 2 9 

Quito D. M., 	2 0 SET. 2017 

TICKET GDOC: 2016-102791 

Arquitecto 
Hugo Chacón 
SECRETARIO DE TERRITORIO, HÁBITAT Y VIVIENDA (S) 
Presente.- 

Asunto: Se solicita proyecto normativo. 

La Comisión de Uso de Suelo, en sesión ordinaria realizada el lunes 28 de agosto de 2017, luego de 
conocer el oficio No. 4608-STHV-2017, suscrito por el Arq. Jacobo Herdoíza, Secretario de 
Territorio, Hábitat y Vivienda, relacionado con el cuadro comparativo de los aspectos relevantes de 
las ordenanzas que han regulado el reconocimiento de edificaciones informales en el Distrito 
Metropolitano de Quito desde el año 2006; y, conforme lo establecido en el artículo 28 de la 
Ordenanza Metropolitana No. 003, que regula la conformación, funcionamiento y operación de las 
Comisiones del Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, resolvió: disponer a la Unidad 
administrativa a su cargo que en el plazo de 15 días remita el proyecto de Ordenanza de 
Reconocimiento de Edificaciones que había venido siendo analizado y discutido por la Comisión 
de Uso de Suelo hasta el mes de octubre de 2015, proyectando en dicho texto y de manera 
fundamental el acoger todos los aspectos que fueron debatidos hasta esa fecha y además lo 
siguiente: 

1. Una categorización de volúmenes constructivos que para su reconocimiento parta de 
procedimientos simplificados para las áreas de reducida magnitud, hasta otras de mayor 
énfasis según su mayor dimensión y complejidad o futura habilitación en propiedad 
horizontal; 

2. Un principio de reconocer solamente lo que se encuentra en condiciones de habitabilidad, 
mientras que lo no finalizado siga el procedimiento de licenciamiento regular; 

3. Un planteamiento determinado sobre el reconocimiento de volados y radios de curvatura; 
4. Aclarar la posibilidad de reconocimiento en construcciones sucesivas en altura, justificando 

su procedencia con estudios estructurales; 
5. El carácter de indefinido de la ordenanza, pero con un plazo mínimo de antigüedad de la 

edificación a reconocerse; 
6. Obligación de que las edificaciones futuras a la aprobación de Asentamientos Humanos de 

Hecho y Consolidados observen los procedimientos de licenciamientos regulares; 
7. Obligación del propietario de realizar estudios y obras de reforzamiento estructural o 

sismoresistentes; 
8. Un cuadro comparativo de ejemplos con los costos de la tasa de reconocimiento establecida 

de manera similar o igual a los de certificación por parte de la entidad colaboradora, así 
como los que se asimilarán a la Concesión Onerosa en Derechos; 

9. Propuesta de tasa municipal y tarifario de la respectiva entidad colaboradora para los 
procesos de reconocimiento; y, 

10. Una simplificación del cuadro comparativo conocido por la Comisión en esta sesión. 



lego Cevallos Sa 

cretario General del Concejo Metropolitano de Quito 

Dada en la sala de sesiones No. 2 de la Secretaría General del Concejo Metropolitano de Quito, el 

lunes 28 de agosto de 2017. 

Atentamente, 

Adjunto: 
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Acción: Responsable: Siglas Unidad: Fecha: Sumilla: 

Elaborado por: VLoachamín SC 2017-09-20  

Revisado por: JMorán PGC 2017-09-20 Ce---- 

Ejemplar 1: Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda 
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Ejemplar 3: Archivo antecedentes 
Ejemplar 4: Secretaría General del Concejo 

CC. para conocimiento 

Ejemplar 5: Abg. Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisión de Uso de Suelo. 



EXPOSICIÓN DE MOTIVOS 

El desarrollo de las zonas urbanas y de las zonas rurales del Distrito Metropolitano de 
Quito ha experimentado un notable crecimiento caracterizado por la realización de 
edificaciones que en su inmensa mayoría tiene como objeto dignificar la vida de los 
quiteños a través de la construcción de casas de habitación para albergar a sus 
familias, sin que por ello se puede dejar de lado el notable aumento de equipamientos 
de servicios sociales, públicos, industria, comercios y otras actividades que sostienen la 
operación y funcionamiento de la ciudad. 

Este vertiginoso crecimiento en muchos de los casos responde a la urgencia que 
demanda la necesidad de la edificación y servicios básicos de infraestructura, sin 
perjuicio del uso que se vaya a dar a esta, hecho que a su vez resulta en que las 
edificaciones hayan sido realizadas sin contar con las autorizaciones, permisos o 
licencias que exige el ordenamiento jurídico metropolitano, lo que a su vez conlleva a 
considerar que estas edificaciones sean vulnerables a amenazas naturales por el 
incumplimiento de norma técnica arquitectónica, de ingenierías, y además no se 
incluyan dentro de los registros municipales y se mantengan en una condición de falta 
de reconocimiento por parte de la autoridad. 

Esta informalidad o falta de reconocimiento produce desactualización en el catastro, 
que violenta expresos mandatos legales, y lo que es más grave aún, coloca a los 
propietarios de estas edificaciones en una situación de inseguridad jurídica, pues en la 
realidad son propietarios de un lote con edificación, mientras que en los títulos de 
dominio solamente aparecen como propietarios de lotes de terreno, afectando su 
propia seguridad al no reflejarse en el catastro la verdadera situación real de las 
edificaciones implantadas en el lote de terreno. 

Permite convertirse en sujeto de crédito ante las entidades del Sistema Financiero 
Público o Privado, tomando en consideración que al registrarse el área real de la 
edificación se determinará el verdadero valor del inmueble; 

En la compra venta de bienes inmuebles, las obligaciones que pesan sobre el 
vendedor convertido por ley en garante del daño que pudiera ocasionar al 
promitente comprador, por efecto de la cosa enajenada, esto es el no estar 
legalmente la edificación o inmueble registrado en el catastro y Registro de la 
Propiedad, puede generar consecuencias futuras como son la de una multa y 
derrocamiento de la edificación existente, afectando de ésta manera los derechos 
del comprador. 

El Municipio del Distrito Metropolitano reconoce las edificaciones informales a través 
de instrumentos diseñados para el efecto desde la suscripción de la Ordenanza 
Metropolitana 3629, del 27 de marzo del 2006. El 10 de Julio del 2008 se suscribió la 
Ordenanza Metropolitana 3737 para reconocer las edificaciones de los barrios en 
proceso de regularización. Esta ordenanza fue a su vez expresamente derogada por la 
Ordenanza Metropolitana 434, del 24 de septiembre del 2013, la cual tuvo una 
vigencia de dos años. Solamente el último proyecto normativo incluyó una ficha para 
dimensionar la vulnerabilidad estructural. Para la presentación del proyecto actual, se 
ha estudiado la gestión realizada bajo los diferentes cuerpos normativos para 
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considerar las diferentes formas de reconocimiento implementadas en el territorio y sus 
resultados. 

Deviene así la necesidad de mantener vigente la posibilidad para que quienes hayan 
realizado edificaciones en terrenos de propiedad privada sin contar con la respectiva 
autorización o amparados en alguna resolución judicial que les reconozca derechos 
de titularidad de dominio, puedan ser incorporadas en los registros municipales para 
que sus derechos les sean legítimamente reconocidos. 

Es de vital importancia precisar de manera categórica, firme y decidida que todos los 
propietarios de inmuebles ubicados dentro del territorio del Distrito Metropolitano de 
Quito tienen la obligación y el deber ineludible de que previo a iniciar una edificación 
se deberá observar la normativa legal expedida por el gobierno autónomo 
descentralizado del Distrito y obtener la licencia metropolitana respectiva antes de 
iniciar cualquier proceso constructivo independientemente de las actividades que se 
desarrollen en ésta, de tal manera que sus actuaciones estén siempre sustentadas en 
derecho y se cumplan los procedimientos que precautelan un apropiado 
ordenamiento territorial. 

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO 

CONSIDERANDO: 

Que, el artículo 30 de la Constitución de la República del Ecuador, en cuanto se refiere 
al Hábitat y Vivienda establece que las personas tienen derecho a un hábitat seguro y 
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de sus situación 
social y económica; 

Que,  el artículo 31 de la Constitución específica que las personas tienen derecho al 
disfrute pleno de la ciudad, y de sus espacios públicos, bajo los principios de 
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio 
entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestión 
democrática de ésta, en la función social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, 
y en el ejercicio pleno de la ciudadanía. 

Que,  el numeral 26 del artículo 62 de los derechos de libertad, reconoce el derecho a 
la propiedad en todas sus formas, con función y responsabilidad social y ambiental. El 
derecho al acceso a la propiedad se hará efectivo con la adopción de políticas 
públicas, entre otras medidas. 

Que, el numeral 2 del artículo 264 de la Constitución de la República del Ecuador, 
establece como competencia exclusiva de los gobiernos municipales: "Ejercer el 
control sobre el uso y ocupación del suelo en el cantón"; 

Que, el numeral 9 del mismo artículo 264 de la Carta Magna precisa que es 
competencia de la Municipalidad: "Formar y administrar los catastros inmobiliarios 
urbanos y rurales"; 

Que, el artículo 266 Ibídem establece que: " Los gobiernos de los distritos 
metropolitanos autónomos ejercerán las competencias que corresponden a los 
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gobiernos cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y 
regionales, sin perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el sistema 
nacional de competencias. En el ámbito de sus competencias y territorio, y en uso de 
sus facultades, expedirán ordenanzas distritales; 

Que, el literal n) del artículo 84, del Código Orgánico de Organización Territorial, 
Autonomía y Descentralización, en cuanto se refiere a las funciones del gobierno del 
distrito autónomo metropolitano, textualmente señala: "regular y controlar las 
construcciones en la circunscripción del distrito metropolitano, con especial atención a 
las normas de control y prevención de riesgos y desastres"; 

Que, el artículo 494 Ibídem textualmente expresa que: "las municipalidades y distritos 
metropolitanos mantendrán actualizados en forma permanente, los catastros de 
predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constarán en el catastro con el valor 
de la propiedad actualizado, en los términos establecidos en este Código"; 

Que, el artículo 495 del cuerpo normativo antes indicado precisa que "el valor de la 
propiedad se establecerá mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de 
las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor 
intrínseco, propio o natural del inmueble y servirá de base para la determinación de 
impuestos y otros efectos tributarios, y no tributarios. (...) , 

Que,  el artículo 13 de la Ley Orgánica Reformatoria al COOTAD, el cual sustituye el 
primer y segundo inciso del artículo 140, sobre el ejercicio de la competencia de 
gestión de riesgos, establece: "La gestión de riesgos que incluye las acciones de 
prevención, reacción, mitigación, reconstrucción y transferencia, para enfrentar todas 
las amenazas de origen natural o antrópico que afecten al territorio se gestionarán de 
manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno de 
acuerdo con las políticas y los planes emitidos por el organismo nacional responsable, 
de acuerdo con la Constitución y la ley. 

Los gobiernos autónomos descentralizados municipales adoptarán obligatoriamente 
normas técnicas para la prevención y gestión de riesgos en sus territorios con el 
propósito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de 
ordenamiento territorial. 

Para el caso de riesgos sísmicos los Municipios expedirán ordenanzas que reglamenten 
la aplicación de normas de construcción y prevención." 

Que, la Disposición General Séptima del COOTAD manifiesta que: "(...) El presente 
Código no afecta la vigencia de las normas de la Ley Orgánica de Régimen para el 
Distrito Metropolitano de Quito, publicada en el Registro Oficial No. 345, de 27 de 
diciembre de 1993. (...)"; 

Que, el numeral 1 del Artículo 2 de la Ley Orgánica de Régimen para el Distrito 
Metropolitano de Quito señala que: "(...) De igual manera regulará y controlará con 
competencia exclusiva y privativa las edificaciones, su estado, utilización y 
condiciones (...)"; 

Que, es necesario implementar un instrumento para el registro y reconocimiento de las 
edificaciones existentes que no cuenten con autorizaciones municipales y las que 
habiendo obtenido autorizaciones anteriores han realizado modificaciones o 
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ampliaciones que no cumplan con la normativa vigente en el Distrito Metropolitano de 
Quito; 

Que,  el anexo técnico del Plan de Uso y Ocupación del Suelo del Distrito Metropolitano 
de Quito asigna los usos del suelo, y en el punto 1.3 se menciona que "en el territorio 
distrital en general existen varias zonas expuestas a amenazas de origen natural y 
antrópico que pueden generar diferentes niveles de riesgo, según las vulnerabilidades 
identificadas. 

La entidad municipal responsable de la gestión de riesgos, será la encargada de 
proveer información sobre amenazas y vulnerabilidades identificadas en el DMQ, 
mediante la implementación del conocimiento generado por esta institución o por 
instituciones externas especializadas, y que se encuentre disponible, que permita la 
adecuada aplicación del PUOS. Esta información constará en los Informes de 
Regulación Metropolitana (IRM) como una restricción de aprovechamiento, sujeta al 
cumplimiento de condiciones de mitigación" 

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 172, en su Disposición Transitoria Tercera dispone 
que a petición del interesado o por iniciativa municipal se regularizaran las 
construcciones que no cuenten con aprobación de planos o Licencia Metropolitana 
Urbanística y cuyas edificaciones no afecten derechos de terceros o al espacio 
público; además se indica que la regularización supone el reconocimiento de la 
construcción y la responsabilidad del propietario sobre las características de seguridad 
de la construcción y la veracidad de la información entregada, sin perjuicio de las 
inspecciones que con posterioridad la administración pudiera realizar; y, 

En ejercicio de las atribuciones que le confieren los Arts. 57 y 87, literales a) del Código 
Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y Descentralización; y, Artículo 8 
numeral 1) de la Ley Orgánica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito. 

EXPIDE: 

ORDENANZA METROPOLITANA DE RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES 

INFORMALES EXISTENTES 

Artículo 1.- Objeto. La presente ordenanza tiene como objeto el reconocimiento de las 
edificaciones informales existentes públicas y privadas, ejecutadas sin la respectiva 
autorización municipal, en cumplimiento a lo que establece la disposición transitoria 
Décimo Primera de la Ley Orgánica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestión de 
Suelo a partir de la sanción de la presente ordenanza, acto administrativo que 
actualizará el catastro municipal a través de la cédula catastral, en la que conste el 
área real de la edificación, información que será remitida al Registro de la Propiedad. 

Artículo 2.- Título Jurídico. El título jurídico que contiene el acto administrativo de 
autorización se denominará "Reconocimiento de Edificaciones Informales Existentes", 
LMU (22). 
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Artículo 3.- Ámbito de Aplicación. La presente ordenanza es de aplicación obligatoria 
en todo el territorio del Distrito Metropolitano de Quito, excluyendo los casos no 
admisibles que se expresan en este cuerpo normativo. 

Artículo 4.- Plazo. El plazo para el reconocimiento será de dos (2) años contados a 
partir de la sanción de la presente ordenanza, vencido el plazo se procederá a la 
multa respectiva de conformidad a lo establecido en la disposición general décima. 

Artículo 5.- Naturaleza y alcance. La LMU 22 es el acto administrativo emitido por la 
Administración Zonal correspondiente mediante la cual la Municipalidad reconoce la 
existencia de una edificación de manera integral que fue construida sin obtener las 
respectivas autorizaciones municipales. 

El proceso de reconocimiento no regulariza las actividades de cualquier naturaleza 
que se realizan en dichas edificaciones. 

Artículo 6.- Objetivos.  La presente Ordenanza tiene como objetivos los siguientes: 

• Reconocer las edificaciones informales existentes que han ejecutado 
construcciones sin haber obtenido las autorizaciones municipales pertinentes. 

• Reconocer las edificaciones informales existentes en asentamientos humanos 
de hecho y consolidados podrán acogerse a la presente ordenanza siempre y 
cuando hayan sido legalizados mediante la respectiva ordenanza aprobada 
por el Concejo Metropolitano, que cuenten con escrituras individualizadas; y, 
los que se encuentren en zonas catalogadas como en riesgo mitigable, 
previamente a entrar en el proceso de reconocimiento deberán haber 
ejecutado las medidas de mitigación pertinentes. 

• Actualizar el catastro de las edificaciones existentes reconocidas y la 
información del Registro de la Propiedad. 

Artículo 7.- Beneficios.  Los administrados que se acojan a los procedimientos descritos 
en la presente Ordenanza, tendrán los siguientes beneficios: 

• Proceder al reconocimiento de edificaciones informales que han ejecutado 
modificaciones, ampliaciones y que hayan obtenido autorizaciones 
municipales anteriormente. 

• Realizar modificaciones y ampliaciones a la edificación reconocida, dentro de 
los procedimientos establecidos en la normativa legal vigente. 

• Los administrados propietarios de la edificación reconocida podrán 
voluntariamente sujetarse a la Declaratoria bajo el Régimen de Propiedad 
Horizontal, y adicionalmente transferir el dominio de las unidades constructivas 
individualizadas. 

Artículo 8.- Casos no admisibles.  No podrán sujetarse a lo previsto en la presente 
ordenanza, esto es al reconocimiento, las siguientes: 
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Edificaciones informales existentes que concluyeron su proceso constructivo antes del 
año 2012. 

Edificaciones informales existentes registradas en el Inventario de Bienes Inmuebles 
Patrimoniales del Distrito Metropolitano de Quito, que cuenten con protección parcial 
o absoluta de conformidad con la normativa metropolitana vigente que regula este 
tipo de bienes inmuebles. 

Edificaciones informales existentes con usos residenciales que no cumplen con las 
condiciones de habitabilidad, es decir aquellas que no cuenten por cada unidad 
habitacional con cocina y baño terminados, ventanas y puertas exteriores, no siendo 
necesario los trabajos de acabados al interior de la edificación. 

Las edificaciones informales existentes implantadas parcial o totalmente en áreas de 
protección de ríos, quebradas abiertas, taludes o de protección especiales. 

Edificaciones informales existentes con construcciones implantadas parcial o 
totalmente en áreas de rellenos de quebradas no adjudicadas, que no justifiquen ser 
propietarios. 

Las edificaciones informales existentes implantadas en áreas calificadas como zonas 
de riesgo no mitigable. 

Las edificaciones informales existentes que se encuentren con procedimientos 
administrativos iniciados por daños a terceros; 

Las edificaciones informales existentes sobre un bien inmueble cuya propiedad no 
pertenece al peticionario, salvo el caso de existir sentencia ejecutoriada de 
prescripción extraordinaria adquisitiva de dominio a favor del peticionario; 

Las edificaciones informales existentes que no cuenten con los servicios básicos tales 
como agua potable, energía eléctrica y alcantarillado u otros sistemas de dotación y 
evacuación, debidamente autorizados; 

Edificaciones informales existentes cuya construcción se haya iniciado con 
posterioridad a la fecha de sanción de esta ordenanza; y, 

Las edificaciones informales existentes implantadas en lotes que se encuentren 
ubicados en la zona de restricción aeroportuaria, salvo que se presente el informe 
favorable de la dirección de Aviación Civil respecto a la máxima altura permitida. 

Artículo 9.- Iniciativa para el reconocimiento. El reconocimiento de edificaciones 
informales existentes se podrá originar por iniciativa particular y Municipal. 

Artículo 10.- Facultad de priorización. La Municipalidad a través de la Secretaría de 
Coordinación Territorial y Participación Ciudadana, será la competente para 
determinar y priorizar los sectores del Distrito Metropolitano de Quito a intervenir para el 
registro y reconocimiento de edificaciones informales existentes en asentamientos de 
hecho y consolidados. 

Artículo 11.- Autoridad competente para conferir la licencia. - Las Administraciones 
Zonales, serán las autoridades administrativas competentes para el otorgamiento de la 
Licencia de Reconocimiento de Edificaciones Informales Existentes (LMU 22) en su 
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respectiva jurisdicción administrativa, previo a la emisión de los informes técnicos 
otorgados por las Entidades Colaboradoras. 

Artículo 12.- Requisitos. Previo al reconocimiento de las edificaciones informales 
existentes deberán cumplir como mínimo los siguientes requisitos: 

• Actualización catastral por diferencias o excedentes de áreas; 
• Formulario normalizado mediante resolución administrativa; 
• Informe de Regulación Metropolitana (IRM); 
• Levantamiento de planos arquitectónicos sobre el levantamiento topográfico 

georreferenciado; 
• Memoria fotográfica; 
• Escrituras inscritas; 
• Certificado de gravámenes actualizado; y, 
• Matriz del diagnóstico estructural de la edificación 

Artículo 13.- Procedimiento. Para iniciar el reconocimiento en los procedimientos 
simplificado y ordinario, el administrado deberá presentar una declaración 
juramentada debidamente protocolizada señalando que la información que presenta 
sobre el levantamiento de la edificación existente se ajusta a la verdad; a la misma se 
adjuntarán los requisitos, fotografías exteriores e interiores actualizadas de la 
edificación, y los planos arquitectónicos implantados en el levantamiento del lote 
georreferenciado, establecidos en la resolución administrativa elaborada por la 
Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda. 

El reconocimiento a través del "procedimiento simplificado" se lo realizará en 
edificaciones informales existentes hasta un área máxima de 120 m2 de área bruta 
total de construcción y un piso de altura, las cuales no requerirán de la Matriz del 
diagnóstico estructural de la edificación; dentro del procedimiento establecido se le 
otorgará la LMU 22. 

El reconocimiento a través del  "procedimiento ordinario" se lo realizará en 
edificaciones que cuenten con dos unidades constructivas independientes, mayores a 
120 m2 de área bruta total de construcción y dos pisos de altura en adelante; las 
cuales, podrán acceder al proceso de reconocimiento presentando el diagnóstico 
estructural de la edificación, suscrito por el profesional competente en la materia. 

Con el cumplimiento de los requisitos y tomando en consideración la Resolución 
Administrativa de aplicación a esta ordenanza, la Administración Zonal 
correspondiente conferirá la licencia de reconocimiento de la edificación informal 
existente LMU 22, en la cual deberá constar el plazo para la ejecución de las 
intervenciones constructivas que determine el diagnóstico estructural, el cual será 
documento habilitante para la transferencia de dominio de las alícuotas producto de 
la declaratoria bajo el régimen de propiedad horizontal. 

Artículo 14.- Condiciones para declarar edificaciones bajo el Régimen de Propiedad 
Horizontal. 

Las edificaciones que hayan obtenido la licencia de reconocimiento (LMU 22) de la 
edificación informal existente podrán ser declaradas bajo el régimen de propiedad 
horizontal de acuerdo a lo que establece la Ley de Propiedad Horizontal y su 
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reglamento, siempre que las unidades constructivas a ser declaradas como bienes de 
propiedad exclusiva bajo este régimen sean unidades constructivas individualizadas, y 
cuenten con independencia y accesibilidad. 

Los espacios constantes en los planos arquitectónicos reconocidos y declarados como 
bienes comunes deberán ser accesibles para todos los copropietarios, para el efecto, 
el peticionario podrá realizar modificaciones funcionales o formales para adecuar 
estos espacios comunales, a través de intervenciones constructivas menores 
debidamente autorizadas por el Municipio, previo a someterse bajo el régimen de 
propiedad horizontal. 

Cumplimiento de intervenciones constructivas determinadas en el diagnóstico 
estructural dentro del plazo establecido en la LMU 22 y lo establecido en el artículo 
anterior. 

Artículo 15.- Reconocimiento de edificación existente en un inmueble declarado en 
régimen de propiedad horizontal.- 

Para reconocer ampliaciones o modificaciones realizadas sin permiso o licencia de 
construcción, en edificaciones declaradas bajo el régimen de Propiedad Horizontal, se 
requiere que, de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, el 
consentimiento del 75% de los copropietarios, quienes aceptan las edificaciones 
informales realizadas en la copropiedad. Si las modificaciones alteran el cuadro de 
alícuotas de propiedad contenido en la Declaratoria de Propiedad Horizontal, la 
asamblea de copropietarios deberá también aceptar el ajuste de áreas y alícuotas de 
copropiedad de uso exclusivo y de áreas de uso común, y elevar la declaratoria a 
escritura pública. 

Artículo 16.- Edificaciones existentes sobre inmuebles en derechos y acciones.-  Si el 
predio corresponde a un porcentaje de un terreno que se encuentra bajo el régimen 
de derechos y acciones, el propietario podrá reconocer la edificación siempre que 
conste con la aprobación del 100% de los copropietarios. 

Artículo 17.- Nulidad de la licencia de reconocimiento. Las administraciones zonales a 
cuyo conocimiento llegare información de que para la concesión de la licencia de 
reconocimiento LMU 22, el peticionario ha utilizado documentación irreal, la autoridad 
otorgante remitirá al ente de control competente a fin de que se realice la verificación 
pertinente, a efectos de determinarse si procede o no declarar la nulidad de la 
Licencia, no sin antes conferir al propietario el derecho al debido proceso, sin perjuicio 
de las acciones legales y sanciones a que hubiera lugar. 

Artículo 18.- Responsabilidad por edificación. El reconocimiento de las edificaciones 
informales existentes implica, que el propietario se compromete a través de un 
profesional estructural competente a presentar la matriz del diagnóstico estructural de 
la edificación previa a la obtención de la licencia de reconocimiento de edificaciones 
informales existentes LMU 22. 

Una vez obtenida la LMU 22, el administrado deberá notificar obligatoriamente en el 
plazo máximo de tres (3) años a la Agencia Metropolitana de Control el inicio de las 
intervenciones constructivas en base a las recomendaciones que determine el 
diagnóstico estructural de la edificación. 
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Para efectos de evitar accidentes de las personas que habitan la edificación, cuando 
ésta se encuentra cercana a redes eléctricas, el administrado deberá proceder a 
implementar las medidas de seguridad que el caso requiera, en tal razón, el Municipio 
de Quito queda exento de toda responsabilidad, civil, penal, administrativa o de 
cualquier otra naturaleza, directa o de terceros, frente a eventualidades con las 
edificaciones informales reconocidas, ya que el proceso de reconocimiento admite y 
acceden únicamente las edificaciones que fueron realizadas sin contar con las 
autorizaciones municipales y bajo riesgo y responsabilidad de sus propietarios. 

Artículo 19.- Tarifa a pagar por los informes técnicos y certificados de conformidad 
emitidos por las entidades colaboradoras previo a la obtención de la LMU 22, se 
aplicarán las siguientes fórmulas que se expresan a continuación: 

Formula 	  

Artículo 20.- Tasa retributiva  por la autorización y emisión de la LMU 22, por parte de la 
municipalidad, se aplicarán las siguientes fórmulas que se expresan a continuación: 

LMU 22: Para edificaciones informales existentes que se encuentran dentro de los 
coeficientes de edificabilidad permitidos por la zonificación vigente para el sector, se 
aplicará la fórmula siguiente: 

T1 = AB1 x C1 x F1 

AB1= Área bruta total de construcción a ser reconocida hasta el máximo permitido por 
la zonificación vigente (COS total). 

C1= Costo del metro (m2) cuadrado de construcción actualizado determinado por la 
instancia competente municipal. 

F1= Factor diferencial fijo equivalente al uno por mil (1x1000). 

ÁREA BRUTA DE CONSTRUCCIÓN FACTOR (F1) 
1 - 120 0.9 x 1000 
121 - 240 1.8 x 1000 
241 - 600 2.4 x 1000 
601 en adelante 3.6 x 1000 

T2: Las edificaciones informales existentes que superan el área de construcción 
permitida por la zonificación vigente, se sujetarán al pago según la formula T2; además 
edificaciones con voladizos que sobrepasen las dimensiones especificadas en la 
normativa vigente, edificaciones que se encuentran ocupando las áreas afectadas 
por radios de curvatura y trazados viales aprobados por el Concejo Metropolitano. 

T2 = AB2 x C2 x F2 

AB2= Área bruta total de construcción, en función del área ocupada con voladizos, 
afectaciones, y construida en exceso a ser reconocida, es decir que supera el máximo 
permitido por la zonificación vigente (COS total). 

C2= Costo promedio del metro (m2) cuadrado de construcción actualizado 
determinado por la instancia competente municipal. 
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F2= Factor diferencial determinado de acuerdo al siguiente cuadro: 

ÁREA BRUTA DE CONSTRUCCIÓN FACTOR (F2) 
1 - 120 1.5 % 
121 - 240 2.5 % 
241 - 600 3.0 % 
601 en adelante 4.0 % 

El valor del m2 de construcción establecido en la Ordenanza de valoración vigente, se 
determina en relación al tipo de estructura, número de pisos y categoría de 
acabados. 

Las categorías de acabados son: 

• A (Popular), 
• B (Económico), 
• C (Normal), 
• D (Primera), 
• E (Lujo) y; 

• F (Especial), cuyas características constructivas constan en la Normativa de 
Valoración a aplicarse en el Distrito Metropolitano de Quito. 

Para determinar los valores a cobrarse por concepto de esta tasa se observarán los 
siguientes porcentajes: 

• Cobro del 50 % del valor de la tasa para las categorías A y B. 

• Cobro del 75 % del valor de la tasa para la categoría C 
• Cobro del 100 % del valor de la tasa para las categorías D, E, y F. 

T3: En edificaciones informales existentes a ser reconocidas el propietario deberá 
pagar el valor de la Licencia de Reconocimiento LMU 22 por lo construido dentro de 
la normativa vigente, más el valor correspondiente al reconocimiento de las 
edificaciones que superan los coeficientes de edificabilidad tales como: voladizos que 
sobrepasen las dimensiones especificadas en la normativa vigente, edificaciones que 
se encuentran ocupando las áreas afectadas por radios de curvatura y trazados viales 
aprobados por el Concejo Metropolitano, y edificaciones que superan el área de 
construcción permitida por la zonificación vigente, se aplicará la fórmula de 
reconocimientos de derechos urbanísticos, siendo la siguiente: 

T3= Ti +T2 

Para el cálculo del área total de construcción a ser reconocida T3 se descontará el 
área construida, que cuente con autorizaciones municipales obtenidas anteriormente. 

Para efectos de esta ordenanza de reconocimiento de edificaciones informales 
existentes el COS P. Baja y COS Total se calculan utilizando el área bruta total de 
construcción. 
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Artículo 18.- Sanciones y multas. 

• La Agencia Metropolitana de Control iniciará procesos administrativos 
sancionatorios contra los propietarios que no se hayan sometido a la presente 
ordenanza de reconocimiento de edificaciones informales existentes, en un 
plazo de dos (2) años a partir de la sanción de la presente ordenanza; 

• El plazo para iniciar las intervenciones constructivas será de tres (3) años, a 
partir de la fecha de expedición de la LMU 22;, de no cumplir el plazo 
concedido, se revocará las autorizaciones concedidas y la Agencia 
Metropolitana de Control tomará las acciones legales pertinentes; 

Una vez otorgada la licencia de reconocimiento de la edificación existente LMU 22, a 
la Agencia Metropolitana de Control, le corresponde ejercer las potestades de 
inspección general, de instrucción y de juzgamiento administrativo, de conformidad 
con la Ordenanza que norma el Régimen Jurídico de Control Administrativo en el 
Distrito Metropolitano de Quito 

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.- 

PRIMERA.- La Administración General dispondrá de los fondos, y de las gestiones de sus 
dependencias, necesarios para la difusión, instrumentación y ejecución de la presente 
ordenanza, gestión que la realizará en coordinación con la Secretaría de 
Comunicación y la Secretaría General de Coordinación Territorial y Participación 
Ciudadana. 

SEGUNDA.-Los expedientes relacionados con el reconocimiento de edificaciones 
informales existentes que hayan ingresado a la Administración Municipal podrán 
acogerse al nuevo procedimiento, de conformidad con lo que dispone el artículo 227 
de la Constitución de la República del Ecuador, artículo 84 literal f y artículo 382 del 
Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y descentralización 
(COOTAD). 

TERCERA.-  La Secretaria de Territorio, Hábitat y Vivienda, emitirá en un término de 
sesenta días contados a partir de la sanción de la presente ordenanza, la resolución 
administrativa que establezca los demás requisitos y flujos de los procedimientos para 
el reconocimiento de las edificaciones informales existentes, referida en esta 
ordenanza. 

CUARTA.-  En el término de sesenta días, contados a partir de la sanción de la presente 
ordenanza, la Dirección Metropolitana Informática, las Entidades Colaboradoras 
acreditadas y las Administraciones Zonales procederán a la adecuación de los 
sistemas informáticos, a la capacitación del personal de los órganos competentes del 
municipio y su implementación. 

QUINTA.- La Agencia Metropolitana de Control se abstendrá de iniciar procesos 
sancionatorios contra los propietarios de las edificaciones que hayan presentado su 
solicitud para el registro y/o reconocimiento de edificaciones existentes, conforme la 
presente ordenanza. 

Los procedimientos administrativos sancionatorios iniciados por parte de la Agencia 
Metropolitana de Control, por edificaciones existentes que se hubieren ejecutado sin 
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autorizaciones municipales, que no hayan sido resueltos, serán archivados con la 
presentación a la Autoridad Competente del documento normalizado para el registro 
de las edificaciones existentes. 

SEXTA.- Los valores a pagar por parte del administrado por concepto de la LMU 22, lo 
podrá realizar hasta en un plazo de dos (2) años, contados a partir de la emisión de la 
licencia. 

En caso de que el administrado solicite un convenio de facilidades de pago, a partir 
de los seis meses deberá presentar en Tesorería Metropolitana una garantía bancaria 
de las previstas en la Ley, 

El convenio lo podrá realizar en la Unidad de Coactivas, previo el pago del 20% del 
monto total en efectivo. 

DISPOSICIONES GENERALES. - 

PRIMERA.-  Agréguese al artículo innumerado 5 de la Ordenanza Metropolitana 156, 
que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de 
Quito: De las Licencias Metropolitanas Urbanísticas, el siguiente literal: 

g) Licencia Metropolitana Urbanística de Reconocimiento de Edificaciones Informales 
Existentes, LMU (22). 

SEGUNDA.- Los administrados que hayan obtenido licencias metropolitanas de 
reconocimiento de edificaciones informales existentes anteriores a la vigencia de la 
presente ordenanza, y ejecutaron nuevas construcciones al margen de la normativa, 
deberán cancelar una multa equivalente al uno por ciento (1%) del avaluó total 
actualizado de la edificación, determinado por la Dirección Metropolitana de 
Catastro, previo a someterse al nuevo procedimiento. 

TERCERA.- Las instituciones públicas y privadas que son propietarias de edificaciones 
informales existentes que no cuentan con las respectivas autorizaciones emitidas por la 
Municipalidad, deberán proceder al registro y reconocimiento de las construcciones, 
las cuales pueden ser reconocidas por etapas en un proceso continuo en el plazo 
establecido en la presente ordenanza, para lo cual deberán presentar planos 
arquitectónicos y la Matriz de datos que contenga el diagnóstico estructural de la 
edificación, suscrita por un profesional competente en la materia. 

CUARTA. -  En edificaciones anteriores existentes, en las que se depositaron garantías 
por ejecución de procesos constructivos e incumplieron la normativa vigente; y, 
además se realizaron nuevas construcciones al margen de la normativa legal vigente, 
el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a través de la Dirección Metropolitana 
Financiera, ejecutará la garantía depositada, previo al otorgamiento de la LMU 22. 

QUINTA. - La Agencia Metropolitana de Control a través del sistema informático de 
control informará a las Administraciones Zonales respecto de las edificaciones 
existentes que se encuentren con expedientes administrativos o procesos judiciales 
iniciados por terceros que se creyeren perjudicados, previo a iniciar el trámite de 
reconocimiento. 

SEXTA.-  Una vez obtenida la LMU 22, el administrado deberá notificar a la Agencia 
Metropolitana de Control, el inicio de la ejecución de las intervenciones constructivas 
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en base a las recomendaciones que determine la Matriz de datos del diagnóstico 
estructural de la edificación existente. 

SÉPTIMA.-Posterior al plazo concedido de tres años para iniciar las intervenciones 
constructivas que determine el diagnóstico estructural, la Agencia Metropolitana de 
Control, le corresponde ejercer las potestades de inspección general, de instrucción y 
de juzgamiento administrativo, de conformidad con la Ordenanza que norma el 
Régimen Jurídico de Control Administrativo en el Distrito Metropolitano de Quito. 

OCTAVA.- El ajuste de excedentes o diferencias de áreas de terreno de propiedad 
privada que superan el área original que consta en el respectivo título de dominio al 
efectuar una medición municipal por cualquier causa, o resulten como diferencia 
entre una medición anterior y la última practicada, por errores de cálculo o de 
medidas, previsto en el ordenamiento jurídico nacional y metropolitano, será requisito 
previo indispensable la rectificación y regularización a favor del propietario del lote 
que ha sido mal medido, dejando a salvo el derecho de terceros perjudicados, para 
posteriormente acceder al proceso reconocimiento de edificaciones informales 
existentes. 

NOVENA.- En caso de que se incumpla el plazo indicado, para el reconocimiento de 
la edificaciones informales existentes serán sancionados anualmente de forma 
progresiva con una multa equivalente al uno por ciento (1%) del avaluó total 
actualizado de la edificación, determinado por la Dirección Metropolitana de 
Catastro, procedimiento sancionatorio que estará a cargo de la Agencia 
Metropolitana de Control. 

DISPOSICIONES FINALES. - 

PRIMERA.-  La Agencia Metropolitana de Control iniciará procesos administrativos 
sancionatorios contra los propietarios que no se hayan sometido a la presente 
ordenanza de reconocimiento de edificaciones informales existentes, luego del plazo 
concedido en la presente ordenanza. 

SEGUNDA.- Los procedimientos administrativos iniciados en contra de quienes hayan 
construido sin contar con los correspondientes permisos o licencias municipales 
seguirán el debido proceso de conformidad con el Régimen Sancionador. 
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Oficio N° SPA-MEP-2017-6018 
DM Quito, 0 5 Die7017 
Ticket GDOCi\T°  201-r `5)2_95`0 

Señor 
Diego Cevallos 
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO 
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO 
Presente. 

Asunto: ALC-2017-05449 

De mi consideración: 

Para su conocimiento y fines pertinentes, adjunto al presente se servirá encontrar el trámite 
No. ALC-2017-05449, mediante el cual el señor Marcelo Vicente Salgado Andrade, solicita se 
convoque a Sesión del Concejo Metropolitano para tratar en Segundo Debate la Ordenanza de 
Regularización de Construcciones Existentes en el Distrito Metropolitano de Quito, en vista de 
que a pe 	er entregado todos los documentos habilitantes no ha podido obtener las 
es cri 

Co 	 e, estimaré que dentro del ámbito de sus atribuciones y competencias, analice 
el r 	de conformidad con el ordenamiento vigente, se dé respuesta al interesado con 
cope 	espacho. 

OUITC) SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO 
ALcatotA 

RECEPCIÓN 
María Eugenia Pesantez 
SECRETARIA PARTICULAR 
DESPACHO ALCALDIA 

Adjunto: Oficio original N° 107 —1 hoja 
Ejemplar 1: Secretaría General del Concejo 
Ejemplar 2: Sr. Marcelo Vicente Salgado Andrade 
Digital: Archivo 

CC: para conocimiento 

Ejemplar 3: 

ACCION RESPONSABLE SIGLA UNIDAD FECHA SUN1ILLA 
, 

Elaboración: J. Navarrete GDA 2017-11/29 

Revisión: M. Guerrero GDA 2017-11/29 
ii  
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Número de Trámite: 	ALC-2017-05449 

Fecha: 	 22/11/2017 

Asunto: 	 SOLICITA SE CONVOQUE A SESION DE CONCEJO PARA TRATAR SEGUNDO 
DEBATE DE ORDENANZA DE REGULARIZACION DE CONSTRUCCIONES 
EXISTENTES 

Tramites 2017 - Alcalde Mauricio Rodas - ALC-2017-05449 4f 	60/7 

Cédula: 	 1706255864 

Nombres: 	 MARCELO VICENTE 

Apellidos: 	 SALGADO ANDRADE 

Dirección: 	 AV. CORDOVA GALARZA S2-62 Y AV. LOS SHYRIS 

Teléfono Local: 	 2242454 

Teléfono Móvil: 	 0995433316 

Correo Electrónico: 	 marcelosalgado980@hotmail.com  

Representante Legal: 

Número de GDOC:  

Observaciones: 

2 7 Nr 2017 
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Atentamente 

lo Vicente Salgado 
C #170625586-4 

Oficio No 107 
Quito, 22 noviembre de 2017 

Señor 
Mauricio Rodas Espine! 
Alcalde Distrito Metropolitano de Quito 

Presente.- 

Yo, Marcelo Vicente Salgado Andrade con C.I #170625586-4, me dirijo a Ud. para 
felicitarle por su acertado desempeño en sus funciones de servicio a la ciudad de Quito. 

A la vez exponerle y solicitarle de la manera más comedida se convoque a sesión de 
Concejo con carácter de urgente en segundo debate sobre la ORDENANZA DE REGULARIZACION 
DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES en el Distrito Metropolitano de Quito. Ya que, la mencionada 

ordenanza es de mucho beneficio y va a servir para que miles de familias obtengamos los 
permisos, licencias y demás requisitos de construcción para la obtención de las escrituras 
definitivas, en mi caso de mi inmueble declarado en propiedad horizontal ubicado en la 
Urbanización "Los Shyris" calle A 52-62 en la parroquia "San Antonio de Pichincha". 

El motivo de este requerimiento es porque en la ECP CAE-P y la Secretaria de Territorio, 

Habitar y Vivienda he presentado todos los documentos habilitantes y no he podido obtener la 
aprobación y permiso de construcción, tramites que he venido realizando desde hace 10 meses. 

Seguro de contar con su alto espíritu de servicio hacia la ciudadanía espero 
confiadamente obtener resultado favorables hacia mi petición. 

Correo electrónico: marcelosalgado980@hotmail,com 
Celular: 0995433316 



SECRETARIA DE 

TERRITORIO 
ALCALDIA 

I 4c 	8  
Oficio No. 	STHV-2017 
DM Quito, 21 de agosto de 2017 

Abogado 
Sergio Garnica 
CONCEJAL METROPOLITANO 
PRESIDENTE DE LA COMISIÓN METROPOLITANA 
DE USO DE SUELO 
Presente 

Asunto: Ordenanza de reconocimiento de edificaciones informales 
GDOC 2016-102791 

De mi consideración: 

En virtud de la solicitud presentada a través de la Secretaría General del Concejo, 
mediante oficio SGC-2017-2196, remito para su conocimiento y análisis, el cuadro 
comparativo de los aspectos relevantes de las ordenanzas que han regulado el 
reconocimiento de edificaciones informales en el Distrito Metropolitano desde el año 
2006. 

,.. 	„.4 .‘" - r - ../ i 
Arq. Jacobo Herdoiza 
SECRETARIO DE TERRITORIO, 
HÁBITAT Y VIVIENDA 

Adjunto: Oficio SGC-2017-2196. 
Matriz comparativa impresa 

Cc: Abg. Diego Cevallos Salgado, Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito. 

ACdlóit j RESRONSABLE SIGLA r FECHA TiUMILLA 
UNIDAD  

Elaboración: : REDG STHV 1-18-08-2017 
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TARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO 
Cevallos 

auno 
SECRETARfA GENERAL DEL CONCEJO 

Oficio No. SGC-2017- 
	2 1 9 

Quito D. M., 	O 9 AGO. 2017 

TICKET GDOC: 2016-102791 

Arquitecto 
jacobo Herdoíza 

1'1  SECRETARIO DE TERRITORIO, HÁBITAT Y VIVIENDA 
Presente.- 

Asunto: Se solicita cuadro comparativo. 

De mi consideración: 

Por disposición del concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisión de Uso de 
Suelo; y, conforme lo establecido en el artículo 28 de la Ordenanza Metropolitana No. 003, 
solicito a usted se digne elaborar para conocimiento de la Comisión, un cuadro 
comparativo de los aspectos trascendentales de las ordenanzas que ha regulado el 
reconocimiento y regularización de edificaciones informales en el Distrito Metropolitano 
de Quito, desde el año 2006, mismo que servirá de base para las discusiones de este 
importante tema por parte de la Comisión y del Concejo. 

Atentamente, 

Acción: Responsable: Siglas Unidad: Fecha: Sumilla: 
Elaborado por: VLoachamín SC 2017-08-08 Z: (...., 

Revisado por: )Morán PGC 2017-08-08 

Ejemplar 1: Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda 
Ejemplar 2: Archivo auxiliar numérico 
Ejemplar 3: Archivo antecedentes 
Ejemplar 4: Secretaría General del Concejo 

CC. para conocimiento 

Ejemplar 5: Abg. Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisión de Uso de Suelo. 



SECRETARÍA GENERAL DEL CONCEJO 

1 4 2 8 Oficio No.: SG- 
Quito D.M., 2 5  MAY 2017 
Ticket GDOC: 2016-102791 

Abogado 
Sergio Garnica Ortiz 
Presidente de la Comisión de Uso de Suelo 

Señora 
Káren Sánchez 
Presidenta de la Comisión de Seguridad, Convivencia Ciudadana y Gestión de Riesgos 

Señora 
Ivone Von Lippke 
Presidenta de la Comisión de Ordenamiento Territorial 

Presentes 

De mi consideración: 

Mediante oficio No. 355-IVL-CMQ-2016, de 2 de agosto de 2016, recibido en esta Secretaría 
en la misma fecha, la Concejala Sra. Ivone Von Lippke, remite el proyecto de "Ordenanza 
Metropolitana que regula el control estructural de las edificaciones y construcciones dentro del 
Distrito Metropolitano de Quito, gestión de riesgos para la regularización de asentamientos humanos 

de hecho y consolidados, y establece la asistencia técnica entre los Colegios Profesionales afines a la 
construcción de la Provincia de Pichincha y el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito". 

En tal sentido, de conformidad con lo previsto en el literal a) del artículo 13 de la Resolución 
de Concejo No. C 074, esta Secretaría procedió a realizar la revisión de los requisitos formales 

de dicho proyecto, tras lo cual mediante oficio No. SG 1844 de 5 de agosto de 2016, esta 

dependencia remitió el mismo a las Comisiones de su Uso de Suelo; Ordenamiento 

Territorial; y, Seguridad, Convivencia Ciudadana y Gestión de Riesgos, con el fin de que se 
canalice conforme el ordenamiento jurídico vigente. 

Con fecha 16 de mayo de 2017, la Concejala Ivone Von Lippke remite a esta Secretaría el 

oficio No. 146-TVL-CMQ-2017-JP, por el cual solicita el retiro del proyecto, por lo que. 
comunico a ustedes que el proyecto de "Ordenanza Metropolitana que regula el control 

estructural de las edificaciones y construcciones dentro del Distrito Metropolitano de Quito, gestión 
de riesgos para la regularización de asentamientos humanos de hecho y consolidados, y establece la \ 

1\\ 
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asistencia técnica entre los Colegios Profesionales afines a la construcción de la Provincia de Pichincha 

y el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito", queda archivado. 

Particular que comunico para los fines pertinentes. 

Atentamente, 

Í lego Cevallos Salgado 
ecretario General del Concejo Metropolitano de Quito 

Acción: Responsable: Unidad: Fecha: 	Sumilla: 

Elaborado por: D. Cevallos Secretaría General 2017-05-25 	.°; 

Copia: Original del expediente a las Secretarías de las Comisiones de Uso de Suelo; Ordenamiento Territorial; 
y, Seguridad, Convivencia Ciudadana y Gestión de Riesgos. 



Atentamente, 

Ivone Von Lippke 
CONCEJALA 

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito 

GDOC 	Q,0  i 6  - ibp9VW   
Oficio No. 146-IVL-CMQ-2017-JP 

Quito, 16 de mayo del 2017 

Señor Abogado 
Diego Cevallos Salgado, 
SECRETARIO DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO 
Presente.- 

Por cuanto en calidad de Concejala del Distrito Metropolitano de Quito, mediante 
oficio de fecha 11 de Julio del 2016, presenté un proyecto denominado, 
"Ordenanza Metropolitana que regula el Control Estructural de las Edificaciones y 
Construcciones dentro del Distrito Metropolitano de Quito, Gestión de Riesgos 
para la Regularización de Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados, y 
establece la asistencia técnica entre los Colegios Profesionales afines a la 
Construcción de la Provincia de Pichincha y el Municipio del Distrito Metropolitano 
de Quito"; en vista de que ha transcurrido casi un año sin que se dé tramite al 
mismo, Y AL SER YO LA PROPONENTE DEL REFERIDO PROYECTO, MANIFIESTO 
QUE LO RETIRO Y DEJO SIN EFECTO LA PRESENTACIÓN DEL MISMO, situación 
que comunico a usted señor Secretario, para que oficialmente se lo tenga como no 
presentado, y se oficie a las Comisiones de Uso de Suelo ; Comisión de Seguridad, 
Convivencia Ciudadana y Gestión de Riesgos; y, Ordenamiento Territorial, para los 
fines legales pertinentes. 

Ivone Von Lip e 
Concejala del Distrito Metropolitano de Quito 

Revisado por JAPR 

 

Revisado por RJAB 
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SECRETARÍA GENERAL DEL CONCEJO 

GDOC: 2016-102791 
Abogado 
Sergio Garnica Ortiz 
Presidente de la Comisión de Uso de Suelo 

Señora 
Káren Sánchez 
Presidenta de la Comisión de Seguridad, Convivencia Ciudadana y Gestión de Riesgos 

Señora 
Ivone Von Lippke 
Presidenta de la Comisión de Ordenamiento Territorial 

Presentes 

De mi consideración: 

En atención al oficio No. 355-IVL-CMQ-2016, de 2 de agosto de 2016, recibido en esta 
Secretaría en la misma fecha, por e] cual la Concejala Sra. Ivone Von Lippke, remite el 
proyecto de Ordenanza Metropolitana que regula el control estructural de las edificaciones y 
construcciones dentro del Distrito Metropolitano de Quito, gestión de riesgos para la 
regularización de asentamientos humanos de hecho y consolidados, y establece la asistencia 
técnica entre los Colegios Profesionales afines a la construcción de la Provincia de Pichincha 
y el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito; por lo que, de conformidad con lo 
previsto en el literal a) del artículo 13 de la Resolución de Concejo No. C 074, esta Secretaría 
ha procedido a realizar la revisión de los requisitos formales de dicho proyecto, previo al 
envío a las Comisiones competentes en función de la materia, respecto de lo cual me permito 
informar lo siguiente: 

El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el 
Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y Descentralización — 
COOTAD, así como en la Resolución del Concejo Metropolitano No. C 074, es 
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposición de motivos, 
considerandos, articulado. 
El proyecto no contiene disposiciones reformatorias ni derogatorias, por tratarse 

e un tema que no cuenta con regulación previa por parte del Cuerpo Edilicio. 

Venezuela y Chile - Palacio Municipal PBX: 3952300 - Ext.: 12231 / 12244 / 12247 www.quito.goh.ec  

   



En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a las Comisiones de su 
Presidencia, a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del artículo 13 de 
la Resolución de Concejo No. C 074, se sirvan incluir, en un plazo máximo de 15 días, el 
conocimiento del mismo en sesión conjunta de las Comisiones de Uso de Suelo, 
Ordenamiento Territorial; y, Seguridad, Convivencia Ciudadana y Gestión de Riesgos. 

Se deja constancia de que la presente revisión de formalidades se realiza sin perjuicio del 
ejercicio de las competencias de las Comisiones, como órganos asesores del Cuerpo Edilicio, 
y las distintas dependencias municipales, con relación a la revisión de la oportunidad 
técnica, jurídica y legislativa del proyecto en referencia. 

Particular que comunico para los fines pertinentes. 

Atentamente, 

lisa M r lisa ol es 
9 

 oldós 
\ Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito 

DSCS 

Copia: Alcaldía Metropolitana. 
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TERRITORIO 
w2//0/. 	 ALCALDÍA 

Señora 
Ruth Elena Ruiz L. 
DIRECTORA METROPOLITANA DE 
PATRIMONIO NATURAL 
Secretaría de Ambiente 
Distrito Metropolitano de Quito 
Presente 
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GENE--FIAL 

 

     

I  0 2 OCT 2015  Jefas  

ALCALDIA NOS 	CE HOJA:  	 é, 

  

Señora Directora: 

     

     

Mediante Oficio N°. 1771-SGCTPC-2015 del 11 de septiembre de 2015, el Dr. José Luis Guevara 
Rodríguez, Secretario General de Coordinación Territorial y Participación Ciudadana, remite el Oficio 
N°. 2015-5208 del 27 de agosto de 2015 de la Secretaría de Ambiente, mediante el cual da a 
conocer los criterios y lineamientos que se podrían considerar para la reforma a la Ordenanza 
Metropolitana N°. 434 Reconocimiento de Construcciones Existentes, en lo que se refiere a la Visión 
Ambiental. 

La Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda le informa que se pondrá en conocimiento de la 
Comisión de Uso de Suelo los criterios y lineamientos propuestos en cuanto a la Visión Ambiental 
por la Dirección de Patrimonio Natural de la Secretaría de Ambiente en la propuesta de la nueva 
Ordenanza de Reconocimiento de las Edificaciones Existentes. 

Atentamente, 

acon Cobo 
Director Metropolitano de Gestión Territorial 
SECRETARÍA DE TERRITORIO, HÁBITAT Y VIVIENDA 

Elaborado: Arq. Carlos Espinel P. 	 2015-09-30 

c.c. Abg. Sergio Garnica, Presidente de la Comisión de Uso de Suelo 
Dr. José Luis Guevara R., Secretario General de Coordinación y Participación Ciudadana. 

Jeaneth A. 
2015-09-30 
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SECRETARÍA 

 

Y PARTICIPACIÓN CIUDADANA 

  

ALCALDÍA 

Oficio No - 1771 - SGCTPC - 2015 

Fecha: 11 - septiembre - 2015 

Arquitecto 
Jacobo Herdoiza 
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA 
Presente.- 

De mi consideración: 

Mediante trámite No. 2015-096176 del 08 de septiembre de 2015, la Directora Metropolitana de 
Patrimonio Natural, Sra. Ruth Elena Ruíz, adjunta el oficio No. 2015-5208 de 27 de agosto de 
2015, dando a conocer lineamientos que se podrían considerar para la reforma a la Ordenanza 
Metropolitana 434, Reconocimiento de Construcciones Informales, en lo que se refiere a la 
VISION AMBIENTAL. 

Como es de su conocimiento al momento las acciones que se están dando en las sesiones de 
trabajo, en la Comisión de Uso de Suelo del Municipio de Quito, van encaminadas a la 
aceptación de la comunidad, en base a pronunciamientos de la Secretaría General de 
Coordinación Territorial y Participación Ciudadana y Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda 
y esta vez con el aporte de la Secretaría de Ambiente, para lo cual adjunto el oficio en mención. 

Con este antecedente solicito de la manera más comedida su criterio al respecto y de ser 
posible su futura inclusión. 

Agradezco por la atención que se digne dar a la presente. 

c9 

dríguez 
RIO GE ►  - AL DE COORDINACIÓN 

fri¿- TERRI • RIAL Y PARTICIPACIÓN CIUDADANA 

Supervisado por: Lcdo. Gabriel Proaño 11/09/1 

Elaborado por: L. Fernando Espín D. 11/09/1 	/ 

Adjunto trámite: en 07 hojas útiles. 
	¿y 
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AMBIENTE  u? 
ALCALDÍA 

DMQ, 27 de agosto de 2015 

GDOC: 2015- 096176 

Ref: Of. No. 451-SGCTPC-2015 

Ofc. No. 2015-5Z Q8 

Asunto: criterios y lineamientos para modificación a Ordenanza Metropolitana 434 

Licenciado 

Gabriel Proaño Egüez 

Director Metropolitano de Gestión Territorial 

Secretaría General de Coordinación territorial y Participación Ciudadana 

Dir.: García Moreno N6-01 y Mejía 

telf.. 3952 300 ext. 15002 

Presente. 

De mi consideración: 

Sírvase encontrar como documento adjunto los lineamientos que se deben considerar para la 

reforma a la Ordenanza Metropolitana 434. Es importante conocer la propuesta borrador con 

el objeto de enriquecerla con la visión ambiental. 

Agradeciendo su atención a la presente me suscribo, 

Atentamente 

Ruth Elena Ruiz L. 

Directora Metropolitana de Patrimonio Natural 

Secretaría de Ambiente 

JPA/MES 

Svowne Germei 
de CcombnItMol  
y ~sr. 041,ro..1, 

0 8 SEP 2015 

NOMBRE: ..................................................... 
........................ ............................... .• 
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SECRETARIA DE 

AMBIENTE 
ALCALDÍA 

Lineamientos para propuesta de reforma a OM 434 

De acuerdo a las excepciones del Artículo 2 (OM 434), se puede considerar como susceptibles 

de compensación en el impuesto predial las edificaciones que contengan áreas arboladas en 

doble vía, esto es que el inmueble puede calificar para descuento en el impuesto predial así 

como para el aumento en el valor catastral del inmueble. Un técnico de la SA deberá evaluar la 

calidad y cantidad de arbolado, garantizando la estabilidad y condición fitosanitaria de la 

vegetación generadora del beneficio. 

Las condiciones que se exigen al arbolado serán: 

• Que sea preferentemente nativo, las especies foráneas también son aceptables 

• Que esté en fase adulta o madura 

• Que presenten un marco de plantación coherente con el tipo de copa esperable 

• Que presente buena vitalidad y vigor 

• Que tenga condiciones sanitarias óptimas o buenas 

• Que presente arquitectura intacta y/o porte natural completo 

• Que no presenten desmoches, despuntes ni terciados 

• De haber sido intervenidos que presenten buena estructura, cierre de heridas 

• Que ocupen un espacio mayor o igual al 10% del área total del predio 

• Que presenten buenas condiciones de desarrollo radicular 

• Que cuenten con cuidados básicos mínimos como riego, fertilización etc. 

• De ser correctamente intervenidos, la factura de la intervención es un documento 

habilitante para la compensación del año siguiente. La intervención deberá estar 

acorde a los lineamientos establecidos por la SA 

• Se deberá exigir a los trabajadores del cuidado de los árboles el carné de acreditación 

emitido por la Secretaria de Ambiente 

• Se considerarán únicamente árboles y arbustos de porte arborescente para el efecto. 

La medición se realizara en base a la línea de goteo de los ejemplares. No se 

considerará la vegetación herbácea decorativa ni los pastos o céspedes para el efecto. 

Todos los planos, previa aprobación deben contener un área mínima arborizable y el plan de 

arborización. 

Art. Xa - Los inmuebles cubiertos de vegetación arbórea, declarada de 

preservación permanente mediante un acta de compromiso a mínimo de 20 (veinte ) años, 

tendrán un descuento de entre el 10 y el hasta el 50% (cincuenta por ciento) en su Impuesto 

Predial, aplicado de acuerdo al índice de área protegida, mediante la utilización de la siguiente 

fórmula: 

Descuento Impuesto Predial (%) = área protegida el inmueble 	X 50 

área total del inmueble 



SECRETARÍA DE 

AMBIENTE 
ALCALDÍA 

Art. Xb — La concesión del descuento que se trata el anterior artículo queda 

condicionada a la presentación del requerimiento anual por el propietario del inmueble. 

Parrágrafo único — El pedido será acompañado con el criterio técnico de la 

Secretaría de Ambiente, - en cuanto al cumplimiento de los requisitos relacionados con la 

preservación de la vegetación de porte arbóreo y sometidas a la orden de toma de decisiones 

de la unidad competente de la Dirección Financiera Tributaria del DMQ 

Art. Xc — El descuento concedido según los artículos precedentes de esta 

Ordenanza podrá ser suspendido por simple despacho de la autoridad competente, cuando no 

se observen las condiciones legales de preservación de las áreas beneficiadas. 

Art. Xd — La misma fórmula se puede aplicar para la consideración del incremento 

en el valor catastral del inmueble 

Art. Xe — Se dará prioridad a los solicitantes que aumenten el % de área verde arborizada 
en relación al COS (coeficiente de ocupación del Suelo) establecido para su predio. 

Procedimientos.- 

I - Los pedidos de aprobación de proyectos de edificación en áreas cubiertas total o 

parcialmente por vegetación de porte arbóreo, a ser analizados por la SA , deben presentar: 

1. solicitud del propietario o su abogado a un tercero para manejar el asunto con el 

DMQ; 

2. Copia de la prueba de la propiedad (extracto actualizado del registro de la 

propiedad ), en nombre del solicitante; 

3. Plano de ubicación ( zona de ubicación ) sin escala ; 

4. levantamiento planialtimétrico del área objeto de análisis ( situación real ) , en 02 

( dos) copias y escala adecuada , que contienen : a) edificios existentes en la zona; b ) 

la cartografía de la vegetación arbórea existente en la zona , con una altura del pecho 

diámetro - DAP igual o superior a cinco (5) cm c) la numeración de ejemplares 

arbóreos (en planta y el sitio por placas identificativas) ; 

5. tabla que enumera los ejemplares arbóreos asignadas, en 02 (dos) copias en papel 

y una en CD . En el caso de los bosques o floresta (macizos arbóreo a partir de treinta 

ejemplares arbóreos por hectárea, con tres o más géneros presentes) el levantamiento 
arbóreo debe ser realizado por un profesional calificado por el órgano de control de la 

práctica profesional competente, tal como se presenta la documentación fotográfica 

de los principales aspectos de la vegetación, en consonancia con la situación real, 

debidamente etiquetados de ser requerido; 
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6. proyecto propuesto de construcción (situación deseada), en 02 (dos) copias, 

superpuestos sobre la cartografía de la vegetación de la zona, en la escala del 

levantamiento planialtimétrico; 

7. vistas frontales, secciones longitudinales y transversales de la construcción, en 2 

(dos) copias, y otra cosa que considere necesarias para verificar la interferencia del 

proyecto propuesto sobre la vegetación existente en la zona. 

II - Estas solicitudes se debe enviar, para el análisis y el asesoramiento de expertos sobre la 

interferencia entre la vegetación de la zona y la aplicación de la propuesta del edificio. La SA, 

para este fin puede requerir cambios en conformidad con el párrafo ¿?, busca incluir la 

preservación de la vegetación existente en la zona; 

III — El documento habilitante del titular de esta cartera se debe registrar en el proceso 

administrativo que se ocupa de la aprobación de la construcción; 

IV - Las medidas compensatorias propuestas por / SA se incluirán en el Acuerdo de 

Compromiso Ambiental (A.C.A) que se elaborará entre la SA y el solicitante, de acuerdo con los 

criterios definidos por la presente Ordenanza específica; 

V - La resolución de cumplimiento del A.C.A. se registrarán en el proceso administrativo que se 

ocupa de la aprobación de la construcción, cuando el permiso de ocupación o de la finalización 

de auto, previa verificación por la técnica SA, la aplicación efectiva de las directrices aprobadas 

establecen medidas compensatorias; 

VI - Todos los procedimientos establecidos en esta ordenanza también se adoptarán en el caso 

de las obras públicas; 

VII - La presente Ley entrará en vigor a partir de la fecha de publicación. 

'18° 
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AMBIENTE 
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Lineamientos para propuesta de reforma a OM 434 

De acuerdo a las excepciones del Artículo 2 (OM 434), se puede considerar como susceptibles 

de compensación en el impuesto predial las edificaciones que contengan áreas arboladas en 

doble vía, esto es que el inmueble puede calificar para descuento en el impuesto predial así 

como para el aumento en el valor catastral del inmueble. Un técnico de la SA deberá evaluar la 

calidad y cantidad de arbolado, garantizando la estabilidad y condición fitosanitaria de la 

vegetación generadora del beneficio. 

Las condiciones que se exigen al arbolado serán: 

• Que sea preferentemente nativo, las especies foráneas también son aceptables 

• Que esté en fase adulta o madura 

• Que presenten un marco de plantación coherente con el tipo de copa esperable 

• Que presente buena vitalidad y vigor 

• Que tenga condiciones sanitarias óptimas o buenas 

• Que presente arquitectura intacta y/o porte natural completo 

• Que no presenten desmoches, despuntes ni terciados 

• De haber sido intervenidos que presenten buena estructura, cierre de heridas 

• Que ocupen un espacio mayor o igual al 10% del área total del predio 

• Que presenten buenas condiciones de desarrollo radicular 

• Que cuenten con cuidados básicos mínimos como riego, fertilización etc. 

• De ser correctamente intervenidos, la factura de la intervención es un documento 

habilitante para la compensación del año siguiente. La intervención deberá estar 

acorde a los lineamientos establecidos por la SA 

• Se deberá exigir a los trabajadores del cuidado de los árboles el carné de acreditación 

emitido por la Secretaria de Ambiente 

• Se considerarán únicamente árboles y arbustos de porte arborescente para el efecto. 

La medición se realizara en base a la línea de goteo de los ejemplares. No se 

considerará la vegetación herbácea decorativa ni los pastos o céspedes para el efecto. 

Todos los planos, previa aprobación deben contener un área mínima arborizable y el plan de 

arborización. 

Art. Xa - Los inmuebles cubiertos de vegetación arbórea, declarada de 

preservación permanente mediante un acta de compromiso a mínimo de 20 (veinte ) años, 

tendrán un descuento de entre el 10 y el hasta el 50% (cincuenta por ciento) en su Impuesto 

Predial, aplicado de acuerdo al índice de área protegida, mediante la utilización de la siguiente 

fórmula: 

Descuento Impuesto Predial (%) = área protegida el inmueble 	X 50 

área total del inmueble 
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Art. Xb — La concesión del descuento que se trata el anterior artículo queda 

condicionada a la presentación del requerimiento anual por el propietario del inmueble. 

Parrágrafo único — El pedido será acompañado con el criterio técnico de la 

Secretaría de Ambiente, - en cuanto al cumplimiento de los requisitos relacionados con la 

preservación de la vegetación de porte arbóreo y sometidas a la orden de toma de decisiones 

de la unidad competente de la Dirección Financiera Tributaria del DMQ 

Art. Xc — El descuento concedido según los artículos precedentes de esta 

Ordenanza podrá ser suspendido por simple despacho de la autoridad competente, cuando no 

se observen las condiciones legales de preservación de las áreas beneficiadas. 

Art. Xd — La misma fórmula se puede aplicar para la consideración del incremento 

en el valor catastral del inmueble 

Art. Xe — Se dará prioridad a los solicitantes que aumenten el % de área verde arborizada 
en relación al COS (coeficiente de ocupación del Suelo) establecido para su predio. 

Procedimientos.- 

I - Los pedidos de aprobación de proyectos de edificación en áreas cubiertas total o 

parcialmente por vegetación de porte arbóreo, a ser analizados por la SA , deben presentar: 

1. solicitud del propietario o su abogado a un tercero para manejar el asunto con el 

DMQ; 

2. Copia de la prueba de la propiedad (extracto actualizado del registro de la 

propiedad ), en nombre del solicitante; 

3. Plano de ubicación ( zona de ubicación ) sin escala ; 

4. levantamiento planialtimétrico del área objeto de análisis ( situación real ) , en 02 

( dos) copias y escala adecuada , que contienen : a) edificios existentes en la zona; b ) 

la cartografía de la vegetación arbórea existente en la zona , con una altura del pecho 

diámetro - DAP igual o superior a cinco (5 ) cm c) la numeración de ejemplares 

arbóreos (en planta y el sitio por placas identificativas) ; 

5. tabla que enumera los ejemplares arbóreos asignadas, en 02 (dos) copias en papel 

y una en CD . En el caso de los bosques o floresta (macizos arbóreo a partir de treinta 

ejemplares arbóreos por hectárea, con tres o más géneros presentes) el levantamiento 
arbóreo debe ser realizado por un profesional calificado por el órgano de control de la 

práctica profesional competente, tal como se presenta la documentación fotográfica 

de los principales aspectos de la vegetación, en consonancia con la situación real, 

debidamente etiquetados de ser requerido; 
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6. proyecto propuesto de construcción (situación deseada), en 02 (dos) copias, 

superpuestos sobre la cartografía de la vegetación de la zona, en la escala del 
levantamiento planialtimétrico; 

7. vistas frontales, secciones longitudinales y transversales de la construcción, en 2 

(dos) copias, y otra cosa que considere necesarias para verificar la interferencia del 
proyecto propuesto sobre la vegetación existente en la zona. 

II - Estas solicitudes se debe enviar, para el análisis y el asesoramiento de expertos sobre la 

interferencia entre la vegetación de la zona y la aplicación de la propuesta del edificio. La SA, 

para este fin puede requerir cambios en conformidad con el párrafo a?, busca incluir la 

preservación de la vegetación existente en la zona; 

III — El documento habilitante del titular de esta cartera se debe registrar en el proceso 
administrativo que se ocupa de la aprobación de la construcción; 

IV - Las medidas compensatorias propuestas por / SA se incluirán en el Acuerdo de 

Compromiso Ambiental (A.C.A) que se elaborará entre la SA y el solicitante, de acuerdo con los 
criterios definidos por la presente Ordenanza específica; 

V - La resolución de cumplimiento del A.C.A. se registrarán en el proceso administrativo que se 

ocupa de la aprobación de la construcción, cuando el permiso de ocupación o de la finalización 
de auto, previa verificación por la técnica SA, la aplicación efectiva de las directrices aprobadas 

establecen medidas compensatorias; 

VI - Todos los procedimientos establecidos en esta ordenanza también se adoptarán en el caso 
de las obras públicas; 
VII - La presente Ley entrará en vigor a partir de la fecha de publicación. 

31.5 
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Oficio STHV-DMGT- 
"11 ;.) 	c. 

Doctor 
Mario Granda Balarezo 
CONCEJAL DEL DISTRITO 
METROPOLITANO DE QUITO 
Presente 

Señor Concejal: 

Referencia: GDOC-2015-112691 

 

En atención al Oficio N°. 0464 del 03 de julio de 2015, que tiene relación con las reformas a la 
Ordenanza Metropolitana N°. 0434 de Reconocimiento y Regularización de Edificaciones 
Existentes. 

Esta Secretaría le informa que para el día 29 de junio de 2015, estaba previsto un taller de trabajo 
en la Comisión de Uso de Suelo para tratar el tema relacionado con las reformas a la Ordenanza 
Metropolitana N°. 0434, por asuntos de fuerza mayor no se realizó el referido taller. 

La Presidencia de la Comisión de Uso de Suelo es la instancia competente para coordinar y 
canalizar las reformas a la Ordenanza Metropolitana N°. 0434, por lo que esta Secretaría sugiere 
realizar un taller de trabajo con las instancias involucradas con el objetivo de recoger las 
observaciones e iniciativas de reforma a la Ordenanza Metropolitana N°. 0434, a fin de estructurar 
y consolidar un texto de reforma a la citada Ordenanza. 

Atentamente, 

lzkige-e o 
Director Metropolitano de Gestión Territorial 
SECRETARÍA DE TERRITORIO, HÁBITAT Y VIVIENDA 

Anexo: Documentación recibida. 

Elaborado: Arq. Carlos Espinel P. 	 2015-07-08 

c.c. Ab. Sergio Garnica, President e la Comisión de Uso xle_Suelo...... 

sE..  FtETAIVA 
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO 

Visto los Informes Nos. IC-0-2012-279, de 8 de octubre de 2012; e, IC-0-2013-210, de 9 de 

Septiembre de 2013, expedidos por la Comisión de Suelo y Ordenamiento Territorial. 

CONSIDERANDO: 

Que, los numerales 2 y 9 del artículo 264 de la Constitución de la República del Ecuador, establecen 

como competencias exclusivas de los gobiernos municipales, entre otras, las siguientes: "(...) 

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupación del suelo en el cantón. (...) 9. Formar y administrar los 

catastros inmobiliarios urbanos y rurales. (...)"; 

Que, el literal o) del artículo 54 del Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y 

Descentralización, determina que son funciones del gobierno autónomo descentralizado 

municipal, entre otras, la siguiente: "(...) o) Regular y controlar las construcciones en la 

circunscripción cantonal, con especial atención a las normas de control y prevención de riesgos y 

desastres. (...)"; 

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 172 sancionada el 30 de diciembre de 2011, que regula el 

régimen de suelo, establece en el Título II, Capítulo III, Sección Cuarta, la normativa de la 

intervención Municipal en el control de uso y ocupación del suelo. 

Que, la ordenanza metropolitana No. 172, sancionada el 30 de diciembre de 2011, que establece el 

Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, contiene en su 

anexo las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo; 

Que, la ordenanza metropolitana No. 172, en su Disposición Transitoria Tercera establece las 

condiciones y plazo para el reconocimiento y regularización de las construcciones que no 

cuenten con aprobación de planos o Licencia Metropolitana Urbanística; 

Que, la ordenanza metropolitana No. 171, sancionada el 30 de diciembre de 2011, establece en su 

Anexo 11 el Plan de Uso y Ocupación del Suelo de Quito, PUOS; 

Que, es importante para la administración municipal contar con un catastro depurado de las 

edificaciones existentes en el Distrito Metropolitano de Quito; 

Que, corresponde al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, contar con una administración 

pública que constituya un servicio a la colectividad regido por los 

\ AA 

principios de eficacia, eficiencia, calidad, desconcentración, coordinación, planificación, 

transparencia y evaluación; y, 

Que, es necesario implementar un instrumento para el reconocimiento de las edificaciones existentes 

que no hayan obtenido los permisos municipales, licencia de construcción de edificaciones con 

las ordenanzas 3686, 3737 o la licencia metropolitana urbanística preceptiva y de las que, 

habiendo obtenido autorizaciones, hayan realizado modificaciones o ampliaciones que no 

cumplan con la normativa vigente en el Distrito Metropolitano de Quito.  
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En ejercicio de la atribución que le confiere los artículos 57 y 87 literales a) del Código Orgánico de 

Organización Territorial, Autonomía y Descentralización; y, 8 numeral 1) de la Ley Orgánica de 

Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito. 

EXPIDE: 

LA ORDENANZA METROPOLITANA DE RECONOCIMIENTO Y REGULARIZACIÓN 

DE EDIFICACIONES EXISTENTES DENTRO DE UN RÉGIMEN TRANSITORIO Y ESPECIAL EN 

EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO 

a) Artículo 1.- Objeto.- La presente ordenanza tiene como objeto establecer el régimen administrativo 

transitorio y especial de reconocimiento y regularización de las edificaciones existentes que se hubieran 

ejecutado sin permiso o licencia de construcción de edificaciones, compatibilidad de uso de suelo, o 

licencia metropolitana urbanística preceptiva; y, de aquellas que habiendo obtenido autorizaciones se 

hayan realizado modificaciones o ampliaciones que no cumplen con la normativa vigente del Distrito 

Metropolitano de Quito. Las áreas edificadas que estén ocupando espacio público; 

Artículo 2.- Edificaciones consideradas dentro del proceso de reconocimiento.- El o los propietarios de 

un bien inmueble sobre el que se hubiese edificado sin las autorizaciones administrativas vigentes a 

la fecha de la construcción o que habiendo obtenido autorizaciones hayan realizado modificaciones o 

ampliaciones que no cumplen con la normativa vigente, podrán solicitar el reconocimiento y 

regularización cumpliendo los requisitos y procedimientos previstos en esta ordenanza, excepto en 

los siguientes casos: 

b) Las áreas edificadas que estén ocupando espacio público; dirá las áreas edificadas que estén 

ocupando espacio público (en planos arquitectónicos se ilustrara como afectación en volado  —  radio de 

curvatura vial), se identifique claramente la afectación. 

c) Las edificaciones implantadas bajo el borde superior de quebradas, o en áreas de protección de: ríos, 

quebradas, taludes, de protección especial. 

d) Edificaciones implantadas en áreas que hayan sido calificadas de acuerdo al Plan de Uso y Ocupación 

del Suelo como Zonas de Riesgo No Mitigable; 

e) Intervenciones constructivas en edificaciones registradas en el Inventario de Bienes Inmuebles 

Patrimoniales del Distrito Metropolitano de Quito, que cuenten con protección parcial o absoluta de 

conformidad con la normativa metropolitana vigente que regula este tipo de bienes inmuebles; 

f) Edificaciones que se encuentren con procedimientos administrativos o procesos judiciales iniciados por 

terceros que se creyeren perjudicados, siempre que no desistan de su reclamo; 

g) Edificaciones sobre un bien inmueble del cual el solicitante o apoderado no pueda justificar su 

propiedad; 

h) Edificaciones que no cuenten con servicios de agua potable, energía eléctrica y alcantarillado o sistema 

de evacuación de aguas servidas; y, en el caso de edificaciones con usos residenciales las que no 

cuenten por cada unidad habitacional con condiciones mínimas de habitabilidad, entendiéndose como 

tales cocina y baño terminados, ventanas y puertas exteriores, no siendo necesario los trabajos de 

\ 2-  31" 
OC"--  (¿v 
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acabados al interior de la edificación, tales como carpintería, ventanas interiores, recubrimiento de 

pisos, pintura y enlucido; 

i) Edificaciones cuya construcción se haya iniciado con posterioridad a la fecha de sanción de la presente 

ordenanza; y, 

j) Edificaciones que previamente hayan obtenido un Acta de Reconocimiento. 

Artículo 3.- Vigencia.- Esta ordenanza tendrá una vigencia de dos años a partir de la sanción de la presente 

ordenanza, sin perjuicio de la culminación de los procesos que bajo la vigencia de la misma se hubieren 

iniciado, así como de lo establecido en la Disposición Transitoria Tercera de la presente ordenanza. 

Artículo 4.- Reconocimiento de edificaciones existentes en áreas patrimoniales con protección negativa.- 

Las intervenciones constructivas en edificaciones en áreas patrimoniales con protección negativa o su 

equivalente de conformidad con la normativa vigente del Distrito Metropolitano de Quito, requerirán del 

informe favorable de la Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda para poder acogerse a la presente 

ordenanza. 

Artículo 5.- Iniciativa y prioridad del reconocimiento y regularización.- La iniciativa para el 

reconocimiento de edificaciones existentes objeto de la presente ordenanza, podrá provenir directamente 

del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a través de la autoridad administrativa competente; o, 

por iniciativa del administrado. 

El reconocimiento de edificaciones existentes por iniciativa del Municipio se implementará en todo el 

Distrito. La autoridad administrativa competente podrá emplear para la adecuada ejecución del 

procedimiento de reconocimiento los modelos de gestión previstos en el Código Orgánico de Organización 

Territorial, Autonomía y Descentralización, COOTAD, y en el ordenamiento jurídico nacional y 

metropolitano, o los que se creen para su efectiva aplicación. 

Artículo 6.- Autoridad administrativa competente.- La dependencia metropolitana encargada del 

territorio, hábitat y vivienda del Distrito, en coordinación con la encargada de la coordinación territorial y 

participación ciudadana, serán las competentes para determinar los sectores del Distrito Metropolitano de 

Quito a intervenir por iniciativa municipal. 

Artículo 7.- Autoridad administrativa otorgante.- La dependencia metropolitana encargada de la 

coordinación territorial y participación ciudadana del Distrito, a través de las Administraciones Zonales, 

constituye la autoridad administrativa para el otorgamiento de las licencias de reconocimiento de 

edificaciones existentes. 

Artículo 8.- Requisitos, procedimiento y control- El reconocimiento de edificaciones, por iniciativa del 

administrado y por iniciativa municipal, deberá cumplir con los requisitos y procedimientos establecidos 

por la dependencia metropolitana encargada del territorio, hábitat y vivienda, mediante resolución 

administrativa. 

Para el caso del reconocimiento de las edificaciones existentes por iniciativa del administrado, se realizará a 

través de un procedimiento simplificado. El solicitante presentará una declaración jurada sobre la 

superficie de su construcción, que la misma no afecta derechos de terceros o al espacio público, y que 

asume las responsabilidades sobre las características de seguridad de la construcción. A la declaración se 
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adjuntarán los planos de la edificación, la justificación de la propiedad del bien inmueble sobre el que se 

levanta la edificación y fotografías de la misma. 

Con el cumplimiento de los requisitos y luego de seguir los procedimientos constantes en la referida 

resolución administrativa, la Administración Zonal correspondiente conferirá la licencia de reconocimiento 

de la edificación, sin perjuicio del ejercicio de las potestades de control posterior al otorgamiento de la 

licencia, mediante un mecanismo de selección aleatoria definido por la Agencia Metropolitana de Control. 

Artículo 9.- Licencia de reconocimiento de edificaciones existentes.- Es el acto administrativo contenido 

en un documento normalizado otorgado por la Administración Zonal correspondiente una vez cumplidos 

los requisitos establecidos para el efecto, que subsana el incumplimiento de las normas de construcción 

vigentes respecto de la edificación. La licencia de reconocimiento de edificación existente, sin perjuicio de 

las restricciones establecidas en la ley y en la normativa municipal, habilita al administrado a: 

1. - 	Ingresar o actualizar la edificación reconocida en el catastro municipal; 

2. - 	Solicitar licencia para ampliaciones o modificaciones en la edificación en cumplimiento con la 

normativa metropolitana vigente; 

3. - 	Declarar al bien inmueble en propiedad horizontal; y, 

4. - 	Realizar la transferencia de dominio del inmueble reconocido y regularizado. 

El proceso de licenciamiento reconoce la edificación existente, no la actividad económica que se realice en la 

misma. 

Artículo 10.- Condiciones mínimas de cumplimiento para declarar en propiedad horizontal.- Las 

edificaciones que hayan obtenido la licencia de reconocimiento de edificación existente podrán ser 

declaradas en propiedad horizontal siempre que las unidades a ser declaradas bajo este régimen cuenten 

con independencia y accesibilidad. Los espacios declarados como comunales deberán ser accesibles para 

todos los copropietarios. 

Para el efecto, el administrado podrá realizar modificaciones funcionales o formales siempre que no 

impliquen incremento del área de construcción, a través de intervenciones constructivas menores 

debidamente autorizadas por el Municipio. 

Artículo 11.- Declaraciones de nulidad de pleno derecho de la licencia de reconocimiento de 

edificaciones existentes.- La autoridad administrativa otorgante que verifique a través del procedimiento 

de control que las licencias de reconocimiento de edificaciones existentes se hubieren otorgado sobre la 

base de datos falsos o consignados erróneamente por el solicitante, deberá declarar la nulidad de pleno 

derecho de la Licencia, sin perjuicio de las acciones legales y sanciones a que hubiera lugar. Todas las 

acciones y autorizaciones posteriores, cuyo habilitante haya sido una Licencia declarada como nula, 

también serán nulas. 

No será fundamento para la declaración de la nulidad de pleno derecho de la licencia de reconocimiento de 

edificación existente, la variación del área bruta de edificación de hasta cinco metros cuadrados en las 

edificaciones existentes que no superen los doscientos metros cuadrados; y, de hasta diez metros 

cuadrados, en aquellas que superen los doscientos metros cuadrados. 

Artículo 12.- Responsabilidad por la edificación.- El reconocimiento de las edificaciones no implica 

aprobación de su proceso de construcción, los materiales utilizados en la edificación o de sus características 
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de seguridad; por tanto sus condiciones constructivas tanto arquitectónicas como estructurales y de 

seguridad serán de responsabilidad del propietario, constructor y/o promotor inmobiliario, dejando a salvo 

la responsabilidad del Municipio de Quito. 

Artículo 13.- Cálculo del valor a pagar por la obtención de la licencia de reconocimiento de edificaciones 

existentes.- La fórmula para la determinación del valor a pagar por la obtención de la licencia de 

reconocimiento de edificaciones existentes es la siguiente: 

VL = ABRxCCxf 
VL = Valor de la licencia 
ABR= Área bruta a reconocerse 
CC= Costo del m2 de construcción basado en la tabla que consta en la ord 152. 
F= factor de corrección 

No Valor del m2 de 
construcción 

Factor f 

1 0 — 50 0.002 
2 51 — 120 0.003 
3 121— 225 0.004 
4 225— 350 0.006 
5 351 — 600 0.008 
6 Mayor a 601 0.010 

Se aplicara el 50% de descuento de lo establecido para las personas propietarios de la tercera 
edad y personas con capacidades diferentes y lo que manda la ley. 

(Aclaración: el factor fue establecido en función del mínimo valor a pagar equivalente a $20 por 
una construcción menor a 50 m2 y como valor máximo a pagar de $1000 (equivalente a 3 SMV) 
por una construcción de más de 600 m2, y divididos en 6 rangos que permite establecer valores 
adecuados para el cobro de las tasas. 
En la Ord. 152 se encuentra los cuadros de los valores del suelo. Y se realizó  un  análisis con los 
casos extremos para establecer los rangos y factores que fueron analizados en varias mesas de 
trabajo conjunta con los profesionales involucrados). 

DISPOSICIONES GENERALES.- 

PRIMERA.- Para el levantamiento planimétrico y fotográfico de las edificaciones a ser reconocidas por 

iniciativa municipal, se prestarán las facilidades de financiamiento mediante los distintos mecanismos 

vigentes. En este caso, el pago por parte del beneficiario al Municipio se realizará hasta en un plazo de 

cinco años junto con el impuesto predial. 

SEGUNDA.- En el proceso de reconocimiento de edificaciones no se solicitará a los administrados, 

documentos o certificaciones que consten en los archivos municipales o que sean conferidos por sus 

dependencias. Los valores que correspondan por la emisión de la licencia de reconocimiento de 

edificaciones existentes y de los documentos que sean necesarios para el trámite de reconocimiento podrán 

ser cobrados junto con el impuesto predial. 

TERCERA.- La Secretaría General de Seguridad y Gobernabilidad, a través de la Dirección Metropolitana 

de Gestión de Riesgos, será la encargada de actualizar y certificar el mapa de zonas de riesgo que permita la 

adecuada aplicación de la presente ordenanza. 

Página 5 de 9 



CUARTA.- La aplicación de la presente ordenanza no estará supeditada a la aplicación de la ordenanza 

metropolitana No. 269, sancionada el 30 de julio de 2012, o de la ordenanza que se expida en su reemplazo; 

pero no exime de su posterior cumplimiento para los casos previstos en la misma. 
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ORDENANZA METROPOLITANA No. Q 4 3 4 

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.- 

PRIMERA.- La Administración General dispondrá de los fondos, y de las gestiones de sus dependencias, 

necesarios para la difusión, instrumentación y ejecución de la presente ordenanza, gestión que la realizará 

en coordinación con la Secretaría de Comunicación, la Secretaría General de Coordinación Territorial y 

Participación Ciudadana y la Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda. 

SEGUNDA.- La Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda emitirá en un plazo de treinta días contados a 

partir de la sanción de la presente ordenanza, la resolución administrativa que establezca los requisitos y 

procedimientos para el reconocimiento y regularización de edificaciones existentes, referida en el artículo 8 

de esta ordenanza. 

TERCERA.- La Agencia Metropolitana de Control se abstendrá de iniciar procesos sancionatorios contra 

los propietarios de las edificaciones que hayan presentado su solicitud para el reconocimiento de 

edificaciones existentes, conforme la presente ordenanza. 

Los procedimientos administrativos sancionatorios iniciados por parte de la Agencia Metropolitana de 

Control por edificaciones existentes que se hubieren ejecutado sin permiso o licencia de construcción de 

edificaciones o la licencia metropolitana urbanística preceptiva, que no hayan sido resueltos, serán 

archivados con la presentación a la Autoridad Competente del documento normalizado para el 

reconocimiento de las edificaciones existentes. 

CUARTA.- Los administrados que posean edificaciones existentes en asentamientos de hecho al momento 

de su aprobación y que consten en el plano habilitante de la correspondiente ordenanza de regularización 

del asentamiento, tendrán un plazo de dos años para el reconocimiento de las edificaciones existentes a 

través de la presente ordenanza, plazo que se contará a partir de la sanción de la ordenanza que regulariza 

el asentamiento. 

QUINTA.- Los procedimientos administrativos iniciados durante la vigencia de la ordenanza 

• 	metropolitana No. 3737, deberán culminarse de conformidad a lo establecido en la misma. 

DISPOSICIONES DEROGATORIAS.- 

Deróguese la ordenanza metropolitana No. 3737, sin perjuicio de lo establecido en la Disposición 

Transitoria Quinta de esta ordenanza. 
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DISPOSICIÓN FINAL.- Esta ordenanza entrará en vigencia en un plazo de 30 días contados a partir de la 

expedición de la resolución administrativa referida en el artículo 8 y disposición transitoria segunda, del 

presente cuerpo normativo. 

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 12 de septiembre de 2013. 

THiXjr (XoujApEor*A 
Abg. Patricia Andifade Baroja 	 

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito Sr. Jorgé Albán Gómez/ Primer Vicepresidente 
del Concejo Metropolitano de Quito 

CERTIFICADO DE DISCUSION 

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente 

ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 11 de octubre 
de 2012 y 9 de septiembre de 2013.-Quito, 19 SEP 2013 

í(XXO 

Abg. Patricia Aqdrade Baroja' SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE 

QUITO 

ALCALDÍA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito, 

23 SEP 2013 EJECÚTESE: 

r. Augusto Barréra Guara eras CALDE DEL 

DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO 

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Augusto Barrera Guarderas, 

Alcalde del Distrito Metror titano de Quípo, el 23 SEP 2013 .- Distrito Metropolitano de Quito, 

2 £ § P P 2 O 1 

* Abg. Patriciá'Apdrade Baroja SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO 

DE QUITO 

UA 
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3 - 5 
pisos* 

Pórticos 	de 	hormigón 
mamposteria 	de 	bloque, 
ladrillo, u otros; estructura 
de acero, sistemas mixtos 
entre los anteriores. 

y NO 	DEBE 
CONSTAR 
INFORME 	DE 
VULNERABILIDAD- 
ES 	APROBACION 
DE LA EDIFICACION 
EXISTENTE 

6 ó más Todos 	los 	sistemas Planos 	estructurales 
pisos* constructivos. completos 	de 	la 

edificación y estudio 
de suelos; o, de no 
contar 	con 	ellos, 
evaluación 
estructural 	favorable 
de 	la 	edificación 
realizado por un Ing. 
Civil. 

Casos 	no 
contemplado 
s 	en 	esta 

Planos 	estructurales 
completos 	de 	la 
edificación y estudio 

tabla de suelos; o, de no 
contar 	con 	ellos, 
informe 	de 
vulnerabilidad 	de 
grado 	S>=2,3 
realizado por un ling. 
Civil. 
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CUADRO N°2 

Número 
de pisos 

Sistema constructivo Condición Requisito 

1 piso* Adobe, tapial, bahareque; 
estructura 	 de 
manipostería 	de 	ladrillo 
portante u otro sistema 
mixto entre anteriores. 

1 - 2 Pórticos 	de 	hormigón 	y Tener 	luces 	entre 
pisos* manipostería 	de 	bloque, 

ladrillo, 	u 	otros; 	madera; 
ejes estructurales de 
máximo 5 metros y 

estructura 	de 	acero, altura de entrepisos 
prefabricados con refuerzode 
de acero, sistemas mixtos 
entre los anteriores. 

máximo 3 metros. 



onour~mosi 
Dr. Mario Granda Balarezo 

* Espacios cubiertos adicionales al tapagrada ya son considerklevil ebtilittyoffhtlyglio de Quito 
adicional para la aplicación de este cuadro No. 2. 

1.3. Actividades: 

A. El administrado: 

El administrado se comunica telefónicamente con el Municipio de Quito a través del 
Contact Center - Dirección de Servicios Ciudadanos para obtener información respecto 

del trámite para la obtención de la Licencia de Reconocimiento de Edificaciones 
Existentes. 

B. Contact Center - Dirección de Servicios Ciudadanos 

a) Informa al administrado sobre los requisitos necesarios para la Licencia de 
Reconocimiento de Edificaciones 

b) Pregunta al administrado si cuenta con TODOS los requisitos: 

i. Si el administrado manifiesta no tener completos los requisitos, el operador del 
Contact Center solicita los nombres y el correo electrónico para remitirle la lista 
de requisitos y el procedimiento por este medio; y le indica que se vuelva a 
comunicar una vez que los tenga. 

Caso contrario, si el administrado cuenta con todos los requisitos, sólo entonces 
el operador le índica que debe continuar el procedimiento a través de la página 
electrónica www.ouito.qob.ee  en el vínculo para regularización de edificaciones. 

C. El administrado: 

a) El administrado accede al portal electrónico www.quito.qob.ee  en el vínculo 
correspondiente a regularización de edificaciones, registra los requisitos, verifica no 
encontrarse en mora con el pago del impuesto predial ni tener obligaciones 
pendientes con el Municipio, llena el formulario respectivo en línea y obtiene el 
turno en el mismo sistema en línea al imprimir. El administrado debe firmar el 
formulario. 

b) El administrado acude al lugar indicado, el día y la hora indicados, y presenta el 
expediente con los requisitos establecidos en el numeral 1.2. para ser verificados 
en la respectiva Administración Zonal o Unidad de Regularización de Edificaciones. 

D. La administración zonal 

1. Técnico de Regularización de Edificaciones. 

c) Recepta y revisa que se presenten todos los requisitos solicitados, verifica que 
éstos se hayan llenado correctamente. Debe regístrase en el sistema los requisitos 
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que se verifican (lista de verificación). 

   

i. En caso de que el administrado no hubiese cumplido con la. 	„g.p 

se registrará en el sistema el informe que exPluae laissn o  rearzon'es de 
incumplimiento, se devuelve el expediente al administrado para que pueda 
reingresarlo previo el cumplimiento de requisitos y finaliza el trámite; o, 

a) De cumplirse con los requisitos entonces realiza la verificación técnico-legal de la 
documentación, según el cuadro No. 3: 

CUADRO N°3: 
Itero a verificar Base Legal 

(Ordenanza 
XXX) 

Modo de 
Verificación: 

Que las áreas edificadas no estén 
ocupando espacio público. 

Y si estas se encontraran ocupando 
espacio público debería constar en los 

planos arquitectónicos como afectación 
(volados y radios de curvatura), en cuadro 

de áreas no debe constar. 

Artículo 2, 
Literal a 

Revisión de los 
Planos 

Presentados, 
Autorización, de la 

Declaración Jurada, 
y del IRM con 

Replanteo vial (de 
ser el caso). 

En situ verificación 
de la afectación 

(volado — radio de 
curvatura) 

Que las edificaciones no estén implantadas 
bajo el borde superior de quebradas, o en 
áreas de protección de: ríos, quebradas, 

taludes, de protección especial, y de 
afectación vial. 

Artículo 2, 
Literal b 

Revisión de los 
Planos 

Presentados, 
Sistema del Informe 

de Regulación 
Metropolitana, de la 
Declaración Jurada, 
y del Informe y plano 
de borde superior de 
quebrada, talud, etc. 

(de ser el caso) 

Que las edificaciones no estén implantadas 
en predios que hayan sido calificados por el 

Municipio del Distrito Metropolitano de 

Artículo 2, 
Literal c 

Revisión en el 
Sistema del Informe 

de Regulación 

Venezuela y Chile Palacio Municipal - 2do.piso - Of. 15 
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Quito como ubicados en zonas de riesgo 

"1"1"Ndrrig.n ráda901 

Que las intervenciones constructivas en 
edificaciones a reconocer no estén 

registradas en el Inventario de Bienes 
Inmuebles Patrimoniales del Distrito 

Metropolitano de Quito, que cuenten con 
protección parcial o absoluta de 
conformidad con la normativa 

metropolitana vigente que regula este tipo 
de bienes inmuebles. Excepto bienes con 

catalogación negativa, que requieren 
informe favorable de la STHV. 

Artículo 2, 
Literal d y 
Artículo 4 

Revisión en el 
Sistema del Informe 

de Regulación 
Metropolitana, 

Declaración Jurada, 
e Informe de la 
STHV (de ser el 

caso) 

Que las edificaciones no se encuentren con 
procedimientos administrativos o procesos 

judiciales iniciados por terceros que se 
creyeren perjudicados que no desistan de 

su reclamo. 

Artículo 2, 
Literal e 

Revisión de la 
Declaración Jurada 

Que las edificaciones no estén implantadas 
sobre un bien inmueble del que el 

solicitante o apoderado no pueda justificar 
su propiedad. 

Artículo 2, 
Literal f 

Revisión de la Copia 
simple de las 
Escrituras del 
predio; o del 
Certificado 

actualizado del 
Registro de la 

Propiedad, y de la 
Declaración Jurada 

Que las edificaciones cumplan con las 
siguientes condiciones: contar con 

servicios de agua potable, energía eléctrica 
y alcantarillado o sistema de evacuación de 
aguas servidas; para las edificaciones con 
usos residenciales se deberá contar por 

Artículo 2, 
Literal g 

Revisión del Informe 
de regularización 

(IRM), déla 
Declaración Jurada 
y de las fotografías 

alarezo 
ano de Nao 

25 90 
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cada unidad habitacional con condiciones 
mínimas de habitabilidad, entendiéndose 

como tales cocina y baño terminados, 
ventanas y puertas exteriores, no siendo 
necesario los trabajos de acabados al 
interior de la edificación, tales como 

carpintería, ventanas interiores, 
recubrimiento de pisos, pintura y enlucido. 

Dr. Mario Granda í  
Concejal del Distrito Metropolil 

Que las edificaciones no hayan iniciado su 
construcción con posterioridad a la fecha de 

sanción de esta ordenanza. 

Artículo 2, 
Literal h 

Revisión de la 
Declaración Jurada 

Que las edificaciones que hayan tenido 
acta de reconocimiento según ordenanzas 

3737 — 3686 podrán nuevamente ser 
reconocidas, descontando el área bruta 

reconocida anteriormente. 

Artículo 2, 
Literal i 

Revisión en el 
Sistema de 

Reconocimiento de 
Construcción 

Informal (de contar 
con acceso), y de la 
Declaración Jurada 

Que el propietario asume la 
responsabilidad por el proceso 

constructivo, los materiales utilizados en la 
edificación o de sus características de 

seguridad; que se a responsabiliza por el 
estado de la construcción y la potencial 
afectación por deficiencia constructiva o 

estructural de las mismas a los 
propietarios, usuarios y terceras personas. 

Artículo 12 Declaración Jurada 
y planos 

estructurales o 
informe de 

vulnerabilidad o 
evaluación 

estructural (según 
sea el caso) signada 

por un Ingeniero 
Civil 

• 

alarezo 
ano de Quito 
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tuna atención, anticipo mi agradecimiento. Por su 

Aten ente, 

aria ruge n Pesantez 
Secretaría Particular 
Despacho Alcaldía 

.11 

MENTOS 
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ALCALDÍA 

   

Quito,  2 1 ABR 2015 
OFICIO No. SPA-MEP-339-Ob-2015 

Señor 
Mauricio Bustamante 
Secretario General del Concejo 
Distrito Metropolitano de Quito 
Presente.- 

Tramite Ref. 2014-169128 
2015-063827 

De mi consideración: 

Para su conocimiento y fines pertinentes, adjunto al presente se servirá a encontrar el 
trámite 2014-169128, mediante el cual el Sr. Héctor Ruiz Abendaño, solicita considerar 
procedente las reformas a la Ordenanza 0434 de Reconocimiento y Regularización de 
Edificaciones existentes dentro de un Régimen Transitorio y Especial en el Distrito 
Metropolitano de Quito. 

Con este antecedente, estimaré que dentro del ámbito de sus atribuciones y competencias, 
de ser pertinente, atienda el requerimiento de conformidad con el ordenamiento jurídico 
vigente, se dé respuesta al interesado e informe a este Despacho del resultado de las 
acciones adoptadas en torno al mismo. 

ALCALLIA ~DE »MIL 

MEP/MG/WD 
20/04/2015 
Venezuela y Espejo - Palacio Municipal PBX: (593-2) 3952300 - Ext.: 12307 - 12304 - 12318 www.quito.gob.ec  



Quito, 15-04-2015. 

Doctor 
Mauricio Rodas Espinel 
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO 
Ciudad. 

De mi consideración : 

Héctor Ruiz Abendaño con C.I. # 1702109305 en calidad de vecino y propietario del inmueble 
predio # 797203 y clave catastral # 1220921008, ubicado en la ciudad de Quito, cuya gestión 
municipal está bajo su acertada dirección, a usted comedidamente expongo y solicito: 

Primeramente adjunto copia de los siguientes documentos que revelan claramente los 
respectivos actos administrativos del suscrito y del Ilustre Distrito Metropolitano: 

Solicitud de fecha 30-09-2014 
Oficio No 432-SGO-CMQ-2014 de fecha 11-12-2014 
Oficio No 05331- STHV-GT de fecha 15-12-2014 
Oficio STHV-DMGT- 00968 de fecha 10-03-2015 

En segundo lugar, del contenido del segundo párra
-4  
fo del último oficio, se deduce, que el 

personal contratado por la STHV, entre el sinnúmero de novedades reportadas, informan de la 
inaplicabilidad de algunos de los artículos de la Ordenanza No 0434, que no permiten el 
reconocimiento de muchas edificaciones existentes, así como las " quejas constantes de la 
ciudadanía por el alto costo de las tasas retributivas "; de esta situación se colige, un 
perjuicio para las dos partes: municipio y ciudadanía, puesto que por un lado el primero deja 
de percibir los ingresos de la tributación de las tasas por concepto de regularización y por ende, 
posiblem'ente las del respectivo Predio Urbano de los metros cuadrados de construcción que 
aún no se hayan incorporado a la tributación; y por otro, los ciudadanos, al no alcanzar a 
regularizar su construcción, casa o edificio y sentirse tranquilo al contribuir al desarrollo de la 
ciudad. 

Con los antecedentes anotados, me permito recurrir a su sensibilidad, con el objeto de que usted 
particularmente, a más del Director de Gestión Territorial, también considere procedentes las 
reformas a la mencionada Ordenanza, a efectos de que imprima las disposiciones pertinentes e 
insista a quienes corresponda, para que las reformas sean reales y oportunas; y los beneficios 
lleguen a las filos partes, particularmente rebajando la tasa del artículo No 13, y una vez más 
comulgar, sentir y agradecer el slogan de su gestión: "Cuidando el bolsillo de los Quiteños". 

Por la favorable ateneión anticipo mi reconocimiento. 

A amenfé.'419  

Héc  'A iz Abendaño. 
irecció : Avigiras E13-140 y de los Guayacanes, Urb.Jardines de Amagasi, Lote 138; correo: 

hecforruiz a@yahoo.es  
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Quito ■- • 7( 7  

Señor. Lcdo. 
Sergió"Ga mica 
CONCEJAL METROPOLITANO 
Presente. 

Oficio STHV-DMGT- 
REF GDOC 2014-169128 

 

En atención al trámite ingresado con Ticket No. 2014-169128 del 18 de diciembre del 2014, 
mediante el cual solicita una solución definitiva a la legalización de la vivienda asentada en el 
lote con No predial 242969, ubicada en la calle Azafranes E13-106 y Guayacanes 

ANTECEDENTES. 

• Oficio No STHV-GT-005382. 
• Licencia de Reconocimiento de la Construcción Informal No 09-242969-4230 de fecha 

24/03/2009 se aprueba 2 pisos terminados y habitables hasta marzo del 2006 según 
observaciones. 

NORMATIVA LEGAL VIGENTE 

• Ordenanza Metropolitano 0434. de Reconocimiento y Regularización de 
Edificaciones Existentes Dentro del Régimen Transitorio y Especial en el 
Distrito Metropolitano de Quito. 

• "Art. 2 Edificaciones consideradas dentro del proceso de reconocimiento. - El o los 
propietarios de un bien inmueble sobre el que se hubiese edificado sin las autorizaciones 
administrativas vigentes a la fecha de la construcción o que habiendo obtenido 
autorizaciones hayan realizado modificaciones o ampliaciones que no cumplen con la 
normativa vigente, podrán solicitar el reconocimiento y regularización cumpliendo los 
requisitos y procedimientos previstos en esta ordenanza, excepto en los siguientes 
casos:" 
i) 	Edificaciones que previamente hayan obtenido un Acta de Reconocimiento 

CRITERIO TÉCNICO 

La Secretaria de Territorio Hábitat y Vivienda, luego de la revisión y análisis de lo solicitado se 
ratifica en el oficio No STHV-GT-005382 que contiene el criterio desfavorable para reconocer los 
tres pisos. restantes por tener una legalización previa. A la fecha la Ordenanza 0434 de I 
Reconocimiento y Regularización de Edificaciones Existentes dentro del Régimen Transitorio y 
Especial en el Distrito Metropolitano de Quito está en revisión, y se analizará las alternativas de__ _ 

• solución para las edificaciones informales que fueron reconocidas palmente. . _ rcia_ 

Atentamente, 

Hugo-C-Frarz o 

Director Metropolitano de Gestión Territorial 
SECRETARIA DE TERRITORIO, HÁBITAT Y VIVIENDA 

ICAPrOg-J¿ %r.-r  

it),e- 
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SECRETARÍA DE 

TERRITORIO 
ALCALDÍA 

Quito, 
	 1 5 DIC 2014 

Oficio No. STHV-GT- 

Doctor 
José Luis Guevara 
SECRETARIO GENERAL DE COORDINACIÓN TERRITORIAL Y 
PARTICIPACIÓN CIUDADANA. MDMQ 
Presente. 

Señor Secretario General: 

ANTECEDENTES 

.1 5331 

1 6  D1C2114 

NOMBRE: 	
411 

1/3 	 

Como es de conocimiento general la Ordenanza Metropolitana No. 0434, que establece el 
Reconocimiento y Regularización de Edificaciones existentes dentro de un Régimen Transitorio y 
Especial en el Distrito Metropolitano de Quito, fue sancionada el 23 de septiembre del 2013 y que en la 
parte pertinente señala textualmente: 

• "Artículo a- Autoridad administrativa competente.- La dependencia metropolitana 
encargada del territorio, hábitat y vivienda del Distrito, en coordinación con fa encargada de la 
coordinación territorial y participación ciudadana, serán las competentes para determinar los 
sectores del Distrito Metropolitano de Quito a intervenir por iniciativa municipal 

• Artículo 7.- Autoridad administrativa otorgante.- La dependencia metropolitana 
encargada de la coordinación territorial y participación ciudadana del Distrito, a través 
de las Administraciones Zonales, constituye la autoridad administrativa para el 
otorgamiento de las licencias de reconocimiento de edificaciones existentes': (Textual. El 
énfasis y las cursivas son nuestras). 

Ei personal contratado por la STHV y que ya culminó su contrato, ha reportado un sinnúmero de 
novedades respecto de inaplicabilidad de algunos artículos constantes en la Ordenanza 434, que no 
permiten el reconocimiento de muchas edificaciones existentes, así como también, las quejas 
constantes de la ciudadanía por el alto costo de las tasas retributivas. 

Con estos antecedentes la STHV ha desarrollado cuatro talleres en coordinación con el personal de las 
administraciones zonales que directamente se encuentran relacionados con este proceso, con el fin de 
reformar (a Ordenanza Metropolitana No. 434, que establece el Reconocimiento y Regularización de 
Edificaciones Existentes dentro de un Régimen Transitorio y Especial en el Distrito Metropolitano de 
Quito, por tal motivo, remitimos una copia de las memorias de cada taller y las estadísticas de las 
Licencias emitidas por iniciativa ciudadana que, fueron presentadas por varias Administraciones 
Zonales, las mismas que aspiramos sirvan para definir: 

--\ 

• El responsable/delegado por parte de la Secretaría de Coordinación Territorial que 
proceso de reforma, si fuere el caso. 

• Coordine y realice el seguimiento de la reforma a la Ordenanza No. 434. 
• Coordinar la contratación del personal técnico y administrativo requerido para 

ejecución y aplicación de la ordenanza, por iniciativa ciudadana y municipal. 

Aé-v 1,-"J 

coordine este 

la puesta en 
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o Equipos informáticos, materiales de oficina, vehículos, etc. 
• Se coordine y se elabore un cronograma de talleres de trabajo con fas distintas dependencias 

municipales que tienen relación directa con la aplicación de esta ordenanza para elaborar la 
reforma a la misma. 

• Coordine el proceso de la elaboración de la reforma a la ordenanza, la puesta en conocimiento a 
la Comisión de Suelo para su dictamen y la autorización por parte del Concejo Metropolitano de 

Quito. 

SOLICITUD 

La Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda, como ente rector sectorial de la planificación y gestión 
del Territorio en el Distrito Metropolitano de Quito, continuará brindando su aporte técnico, en el 
proceso de revisión de la ordenanza municipal; pero la puesta en operación de la misma, como hemos 
anotado, es de competencia de la Secretaría de Coordinación Territorial, por tal motivo, solicitamos el 
pronunciamiento oficial por parte de las autoridades competentes, si consideran procedente la 
revisión, análisis y reforma de la ordenanza No. 434. 

NOTA: 

1. La STHV realizó el Contrato STHV-001-2014, "Asistencia Técnica para levantamientos 
topográficos y planimétricos de predios con requisitos completos del plan piloto del DMQ" 
con un total de 122 expedientes realizados o su equivalente a 61440.0 m2., correspondiente al 
proceso por INICIATIVA MUNICIPAL, información que sé remitió a la Secretaría de Coordinación 
Territorial. 

2. Debido a la finalización de los contratos de (5) funcionarios de las Administraciones Zonales 
(Quitumbe, La Delicia, Calderón) que fueron contratados con fondos de la STHV durante el 
presente año, para atender los expedientes por iniciativa ciudadana, la STHV solicitará al Call 
Center, no agendar nuevas citas para ingreso de expedientes, hasta que no se defina el nuevo 
personal responsable, por esta razón, solicitamos que lo antes posible se tomen las medidas del 
caso, para evitar  inconvenientes a los administrados que ingresan expedientes solicitando la 
emisión de la LMU21 de Reconocimiento y el pago de la tasa correspondiente. 

Atentamente, 

• H4ge-er 
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTIÓN TERRITORIAL 
SECRETARIA DE TERRITORIO, HÁBITAT Y VIVIENDA 

NOMBRES FECHA 	' FIROVSU 

ELABORADO POR: Arq. Pablo Salme 2014-124i 

REVISADO POR: Arq. Carlos Espinel 
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO 

Sergio Garnica Ortiz 

CONCEJAL 

Quito, 11 de diciembre del 2014 

Oficio No. 432-SGO-CMQ-2014 

Arquitecto 

Alberto Rosero 

SECRETARIO DE TERRITORIO, HÁBITAT Y VIVIENDA 

Presente 

De mi consideración: _74 fr-7 ,3 

Adjunto dígnese encontrar las solicitudes formuladas por el señor'Héctor Polivio Ruiz Abendaño y Dolores 

Espinosa Venegas,/quienes realizan observaciones y sugieren reformas al texto de la Ordenanza No. 434 de 

19 de septiembre del 2014, a fin que se digne considerar los casos expuestos y emitir su criterio técnico con 

las conclusiones y recomendaciones que fueren del caso sobre los temas propuestos, mismos que servirán 

de insumos para las acciones administrativas pertinentes. 

(e 

ei)ta ente, 

Adj.: lo indicado 

laborado por: Sandra Baldeó'', 
Supervisado por: Dr. A. Fiallos 

--2—<91 	14q 
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ergio Garnica Ortiz 

onc jal Metropolitano 

HORA: i 
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Quito, 30 de septiembre del 2014 

Lcdo. 
Sergio Garnica Ortiz. 
PRESIDENTE DE LA COMISIÓN DE USO DE SUELO DEL DISTRITO 
IVIETKOPOLITANO DE QUITO. 
Ciudad. 

De mi consideración: 

Héctor Polivio Ruiz Abendaño CI. 1702109305 en calidad de propietario 
de una casa ubicada en la calle Avigiras No 13-140 y de los Guayacanes, 
Urbanización Jardines de Amagasi, Lote No 138, a usted comedidamente 
expongo y solicito: 	 I(' 

 

Al conocer la Ordenanza Metropolitana No 434 del 19 de septiembre del 
2013 " LA ORDENANZA METROPOLITANA DE RECONOCIMIENTO 
Y REGULARIZACIÓN DE EDIFICACIONES EXISIENTES DENTRO 
DE UN RÉGIMEN TRANSITORIO Y ESPECIAL EN EL DISTRITO 
METROPOLITANO DE QUITO ", con la asistencia de un arquitecto, 
ingrese la documentación correspondiente a la Administración Zonal Norte 
Metropolitana con la finalidad de obtener la Licencia de Reconocimiento 
de Edificaciones; pero considero que la cantidad o cifra a pagarse por ese 
concepto resulta muy elevada en relación con mis ingresos de jubilado y 
de la tercera edad, motivo por el cual me permito recurrir a su sensibilidad 
en calidad de Concejal Presidente de la Comisión del Uso de Suelo y 
Ordenamiento Territorial se considere una rebaja al valor a pagarse,  
reformando la fórmula para la determinación del valor a pagar por la 
obtención de la licencia de reconocimiento de edificaciones existentes del 
artículo 13 de la Ordenanza en mención, rebaja que redundará en beneficio 
de un significativo número de vecinos de la ciudad de Quito y que 
quedaremos muy agradecidos de su valiosa gestión. 

Por la favorable atención, en nombre de la ciudadanía de la capital a 
beneficiarse y del mío propio anticipo nuestro reconocimiento. 

Atentamente. 

Héctor Ruiz Abendaño. 

351- 
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Ordenanza No. 3629 Ordenanza 3737 Ordenanza 434 Ordenanza Propuesta a Octubre 2015 (Comisión) Comislon o 5THV (Abril 2017)  ASUSTES JUNIO • JULIO. STFIV 

Titulo 

Ordenanza de Reconocimiento Registro y 

Actualisación Catastral de las Construcciones 

Informales del Distrito 

Ordenanza que Regula el Reconocimiento de 

Construcciones Edificadas sin Permisos Municipales 

en los Barrios Populares del Distrito Metropolitano 

de Quito 

Ordenanza Metropolitana de Reconocimiento 

y Regulad:ación de Edificaciones Existentes 

dentro de un Régimen Transitorio y Especial 

en el Distrito Metropolitano de Quito  

Ordenanza Metropolitana de Reconocimiento de 

Edificaciones Existentes 

Ordenanza Metropolitana que establece el , 

procedimiento para el reconocimiento de 

edificaciones Informales existentes' 

OrdenasteMetropolitana que establece el procedimiento 

para el reconocimiento de edificaciones existentes 

Fecha 27 de marzo 2006 10 de julio del 2008 24 de septiembre del 2013 Mesas de trabajo hasta Octubre 2015 Entregada en mesa de trabajo, Abril 2017 Nueva versión 2017 

Construcciones informales que Cumplen 

con la zonificación vigente y las que 	, 
incumplen 

Construcciones destinadas e vivienda (y usos 

compatibles) que Cumplen o que incumplen con 

la zonificación vigente 

Bienes inmuebles edificados sin las 

autorizaciones administrativas vigentes ala 

fecha de la construccion, o que habiendo 
torizacion au 	e .‘, obtenido s hayan realizado 

modificaciones o ampliaciones que no 

cumplen con la normativa vigente. 

Edificaciones con un tiempo de construcción de 

x cinco ateos a partir de la sanción de la ordenanza 

Reconocimiento de edificaciones público y 

privadas ejecutadas sin permisos o las licencias de 

construcción. 

Reconocimiento de edificaciones público o privadas 

ejecutadas sin permisos o licencias de construcción 

Modificaciones y ampliaciones. Que hayan 

obtenido licencias, incluido reconocimiento. 

Modificaciones y ampliaciones. Que hayan 

obtenido licencias, incluido reconocimiento. 

Edificaciones que hayan obtenido licencias, incluso de 

reconocimiento, y que hayan realizado posteriormente 

modificaciones o ampliaciones sin permiso. ' 

Construcciones en predios individualizados 

o que se encuentren en propiedad 

horizontal 	 s 

Construcciones en predios individualizados o que 

se encuentren en propiedad horizontal 

Edificaciones totalmente edificadas en 

condiciones de habitabáiclad 

Edificaciones totalmente edificadas en 

condiciones de habitabilidad 

Reconocimiento de edificaciones existentes 

>,. en áreas patrimoniales con protección 

negativa 

Se establecen condiciones especiales o 

excepciones para edificaciones a linea de fábrica, 

con voladizos o radios de curvatura que no 

cumplen con la normativa vigente. 

Edificaciones residenciales, de servicios, comercio, con 

condiciones de habitabilidad. 

s  

Edificaciones en derechos y acciones 

(incluida en el cuado de requisitos, no en el 

Art. 3) 	 X  

Ubicadas en barrios populares yen cabeceras 
parroquiales rurales, terminadas hasta el 21 de 

febrero de 2008 

Edificación implantada en zona de riesgo 

X mitigable 	 construidas leable que justifiquen haber sido  

técnicamente, con estudios e meCaniC2 de suelo 

Edificación implantada en zona de riesgo 

X mitigable que justifiquen haber sido construidas 
técnicamente, con estudios e mecanice de suelo 

Edificaciones con uso de equipamiento e industriales 

totalmente terminadas. 

Ámbito de aplicación „ 

Edificaciones individuales, declaradas en 

propiedad horizontal yen derechos y acciones 

(incluido en requisitos, no en art. 3) se reconocen aquellas que no cuenten con 

condiciones de minimas de habitabilidad 

En el caso de edificaciones residenciales, cap excepciones 

Se establecen condiciones especiales o 
para edificaciones a linea de fábrica, 

con voladizos o radios de curvatura que ny 

cumplen con la normativa vigente.  

En edificaciones únicamente con uso residencial, en 

proceso constructivo, solo se reconoce la parte que se 

encuentre en condiciones de habitabeidad. 

No se reconocen edificaciones que hayan 

obtenido un Acta de Reconocimiento 

X 

Tambien las que han realizado modificaciones o 
implicaciones aunque contaban con permisos o 

licencia anteriormente' 

Se reconocen edificaciones en obra gris, 
demostrando su proyecto completo. 

Se reconoce edificaciones implantadas a linea de fábrica, 

con voladizos o radios de curvatura, dentro de los 

parámetros establecidos en esta ~me. 

Construcciones que no acceden al 

reconocimiento: edificaciones cuyo uso 
este prohibido, implantadas en quebradas 

o ateas de omiten.. espacio público o 

	

afectaciones viales, ni edifkaciones que 	x  

"presenten evidente vulnerabilidad e 
Inseguridad estructural” (Art. 4) 

No aplica a construcciones no concluidas o en 
proceso de edificación, edificaciones cuyo uso sea 

incompatible al residencial, asentadas en zonas 

de riesgo, asentadas en espacio público o 
afectaciones viales, ni edificaciones que 

presenten evidente vulnerabilidad e inseguridad 

estructural; con procesos administrativos. 

Excepto las edificaciones que estan 

implantadas sobre espacio público, bajo el 

borde superior de quebrada, o en arcas de 

protección; zonas de riesgo no mitigable; 

• edificaciones que no cuenten con servicio úe 

agua potable, energia electrice y 
alcantarillado o sistema de evacuación de 

aguas servidas. 

No se sujetan* esta ordenanza las edificaicones 

con usos residenciales que no cumplen con 

condiciones de habitabilidad (servidos) 

No se sujetan a esta ordenanza las 

edificacionesque se encuentran en zonas no 
urbanizables, que se encuentren en barrios 

regularizados y no se han realizado las oteas de 

,. mitigación, los que se encuentran asentados en 

zonas de riesgo no maleable, lis que ocupen 

espacio público. 

No se sujetan a esta ordenanza las edificaciones que se 

encuentran en zonas de riesgo no mitigable, implantadas 

en espacio público, o en afectaciones viales, bajo el borde 

superior de quebrada, que se encuentren en barrios 

regularizados donde no se han realizado las obras de 

mitigación establecidas en su ordenanza de regularización. 

Vigencia de la 

ordenanza 

1 ateo Indefinida hasta ser derogada por la Ord. 430 Se establece una vigencia de dos ateos- Sin 

perjuicio de la culminación de los que bajo la 

decencia de la misma se hubieren iniciado 

Solios 5 años indefinida. 

Actualización 21/08/2017 • Página 1/5 



TERRITORIO 
Se acoge  

No se acole 

 

Ate Ali«, 

  

Ordenanza No. 3629 Ordenanza 3737 	 Ordenanza 404 I 	Ordenanza Propuesta a Octubre 20:5 (Comisión) Comisione STHV (Abril 20171 AJUSTES JUNIO. JULIO. STHV 

Ordenanza de Reconocimiento Registro y 

Actualización Catastral de las Construcciones 

Informales del Distrito 

Ordenanza que Regula el Reconocimiento de 

Construcciones Edificadas sin Permisos Municipales 

en los Barrios Populares del Distrito Metropolitano 

de Quito 

Ordenanza Metropolitana de Reconocimiento 

y Regularización de Edificaciones Existentes 

dentro de un Régimen Transitorio y Especia.  

 en el Distrito Metropolitano de Quito 

Ordenanza Metropolitana que establece el procedimiento
Titulo 

Ordenanza Metropolitana de Reconocimiento de p  

Edificaciones Existentes 

- 	- 	- 	• 
Ordenanza Metropolitana que establece el ' 

p.m. 
pan el

podpipmp p.  •. 

	

edificaciones informales existentes ., - 	..- 

• 

para el reconocimiento de edificaciones existentes 

Acto administrativo y 

titulo habilitante 

. 	Construcade. inrorrnal 

, 	ticenoa de Reconocimiento de la Licencia 
• Acta de Licencia de Reconocimiento 

de Reconocimiento de E dir:tación 

Existente (Art. 9). 

licencia Metropolitana Urbanistica de 

', 	Reconocimiento de Edificaciones Existentes (Art. 

2) 

Licencia Metropolitana Urbanistica de 

Reconocimiento de Edificaciones Existenim (Art. 

2) 

licencia de Reconocimiento ce Edificación Existente 

ta licencia confiere la formalidad 

-, 	administrativa de reconocimiento de las 

arcas construidas 

La licencia confiere la formalidad administrativa 

• de reconocimiento de las arcas construidas sin 

autorización municipal 

Acto administrativo contenido en un 

documento normalizado, que subsana el 

incumphiento de las normas de construcción 

vigentes respeto de la edificación. 

La IMUREE (22)es el acto administrativo 

mediante el cual la Municipalidad reconoce 

formalmente la existencia de una edificación 

integral o total que fue construida sin obtener los 

permisos o licencias respectivas 

La LMUREE (22) es el acto administrativo 

mediante el cual la Municipalidad reconoce 

formalmente la existencia de una edificacien o 

de varias edificaciones en un mismo predio, que 

fueron construidas o que se encuentran en 

proceso de construcción habiendo concluido le 

obra gris sin obtener los permisos o licencias 

respectivas 

Atto administrativo mediante el cual el Municipio reconoce 

la existencia de edificaciones construidas sin permisos o 

licencias de construcción ubicadas en un predio. Reconoce 

derechos urbanísticos sujetos a pago, sobre los metros 

cuadrados construidos que incumplen y/o exceder. la  

norma urbanistica establecida en el PUOS. 

El tramite de reconocimiento concluye con 

la obtención de la licencia otorgada por la 

Administración Zonal 

El tramite de reconocimiento concluye con la 

, obtención de la licencia otorgada por la 

Administración Zonal 

Lo otorga la Administración Zonal una vez 
1 

cumplido los requisitos establecidos 

Otorgada pon la Administración Zonal 

correspondiente 

Otorgada por la Administración Zonal 

correspondiente 
Otorgada por la Administración Zonal correspondiente 

la licencia no con lleva a devolución de 

garantías 
• La licencia no con lleva a devolución de garantias 

La licencia no reconoce la actividad 
N 

económica que se realice en la edificación . 

No legaliza o regulariza las actividades de 

cualquier naturaleza que se realizan en la misma 

No legaliza o regulariza las actividades de 

cualquier naturaleza que se realizan en la misma 

No legaliza o regulafiza las actividades económicas de 

cualquier naturaleza que se realicen en la misma 

Habilltantes ala licencia serán obligatoriamente, 

los croquis esquemáticos y una memoria  
Y. 

fotográfica realizada por la Unidad de Suele de la 

DMPT 

La licencia habilita a: Actualizar el catastro, 

solicitar ampliaciones o modificaciones, 

declarar el bien en propiedad horizontal, 

realizar transferencia de dominio. 

la leencia permite al prometerlo: ingresar o 

actualizar el catastro, solicitar el reconocimiento 

x  de ampliaciones o modificaciones informales en 

edificaciones autorizadas 0 reconocidas 

prenamente, acceder al régimen de PH, realizar 

transferencus de dominio. 

ta licencia permite al propietario: ingresar o 

actualizar el catastro, solicitar el reconocimiento 

x  de ampliaciones o modificaciones infomneles en 

edificaciones autorizadas p reconocidas 

previamente, acceder al régimen de PM, realizar 

transferencias de dominio. 

La licencia de reconocimiento de edificación existente 

permite, posterior a su emisión, obtener otras licencias 

LMU (20), siempre y cuando, se demuestre que la 

estructura de la edificación garantice un adecuado 

comportamiento de sismoresistencia. 

tp.r.,i., 

a. Modificaciones o ampliaciones 

L licencias para obras de refonarniento estructural c. 

Acceder al régimen de Propiedad Horizontal 
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Se acoge 
X No se acoge 

Irr.nrtznit. Dí 

TERRITORIO 
ALCALDit, 

Ordenanaa No. 3629 Ordenanza 3737 Ordenanza 434 Ordenanza Prepuesto a Octubre 20151Comisión: Comidan • STHV 'Abril 20171 AJUSTES JUNIO .111U0. 5440 

Titulo 
Ordenanza de Iteconodmkoto Radiare y Actualización 
Catastral de las Construcciones hiemal. dei Distrito 

Ordenanza que Regule el Reconocimiento de 

Construcciones EdiRcadas sin Permisos Munklpeles en 
los bardos Populares del thstrdo Metropolitano de 

Quito 

Ordenanza Metropolitana de Re...Mento 
y Replarltedón de EdlIkadones Eidatentes 
dentro de un lifsimen Transkodo y Especial 

en el Cdstrato Metropolitano de Clulto 

Ordeunza Metropolitana de Recomadmiento de EdIfkaciones Edstentm 

Ondeo. 	Metropolitana que estableese el procedimiento 
para d reconocimiento de edificaciones lolorniales 

e.dstentes . 

Ordenanza Metropolitana que estad«. el procedimiento parad 

reconodmiento de edIficadones existentes 

Fedu 27 de mar:02006 10 de Julio del KW 24 de septiembre del 2013 Mes. de embalo hasta Octubre 2015 t ntreaada m mesa de trabajo, Abril 1017 Nueve versión 2017 

Procedimiento 

Primer Paso: calificación de *Medien,. Poi Parte de 
la administración zona: y Art. 5 incluye la lisia de 

requesitos ~rale, a. fi:crisol/aro con cromas y Mann. 
esquengitiCal. 0 MM, C pago del Impuesto predial; 
d certificado de gravámenes, e. si lucra el caso una 
copia dei informe..., planos aprobados o el permiso 

de ccosti.C.Sni e. topó de cédula 

Primer pase: la organización barrial &menta. la 
unidad de Suelo', l/imenda de La PirectMn 

Menopolitam de Planificación Termo«, y «mimos 
Público una solicitud de reconocimiemo del bino. 

acta de los socios de consentimiento de la 
% intervención municipal, y estar en la Pote de barrios 

populares definidos por la Dirección Metropohlana 
de Mande...3n Territorial y Servicios Públicos. Para 

la ubicación se presenta los morros requisitos 
enlutados en la Ordenanza 3629. 

Mida«. Municl..1: la Seddaria de 
Coordinación Territorial y Pamcipación 

Ciudadana sera encargada de determinar 
10$ Sectores bel db10 a intervenir por 
iniciativa municipal (are 61 la pirre num do 

x  territorio, babitat y Meenda establece los 
requisitos mediante resolución 

administrativa. 

~va 64,d1dPal: la Secretaria de territorio, Hábitat y vivienda en 

coordinara& CM la Secretada de Ceo:duración Tecito«, y Parficroarión 
Ciudadana, serán las competentes cara determinar r enancar los sectores 
del OMO a intervenir para et reconminuento de edificanonm ententes 
por miciativa municipal. 

X 

No se incluyo iniciativa moninosl. Iniciativa del administrado: Prepara ....diente con  los renunilot 
genePles. lec..., legales y de maluarsOn muuctscal 

Levaniaminento arquitertónko y evaluación estructural elaborado, 

Poi Piot enr.les con registro en lenecyt 

Segundo paso: Reconocimiento de la **ker.. 000 

expediente fem.:Cele, regulan°. según el 1100  de 
edificación 

Segundo paso: calificación de los propietarios de 
las edificacionm, para lo cual se adjunta algunos 
requodos legales de la propiedad.E1 ad. 6 incluye 
una tabla con requisitos especilkou para 

edifkanonm en derecho, y acciones yen propiedad 
horizontal 

< 

InklaUea del AdniMIStrad. Se robla a 
(rey., de un ...diodo. simplificado 

Primero La derlariclon jurada sobre la 
superficie de c.strucohn y se adluntan lo, 
planos de la edificación, la lustifelkión de la 
propiedad, y lotografias 

v 

liddklati..41 peeklonario o municipal: se realizara a través de un 
proceso ordinario. A la declaración jurada se achantan 1. planos 
arquitectónicos, pstilicación de titularidad de dominio, y folograhas Se 

*gablete, condiciones minirnas parnasos de Propiedad hOntonlal. 

si 

Iniciativa des administrado: la regularla°. de 
edfdacones Informales se Ondina con el pedido 
panicular del proa:Muro, apoderado o represenlante 
legal del predio. V deberá cumplir ten los requisitos 
establecidos en la reso4ción que para e4 efecto emitirá La 
SICTV. 

II expedienie es entregado a la Entidad Colaboradora de Cerbfkaodo 
de Planos con un 'cumulan° de .solicrtud de ieconocirmento.  de la 

edificación existente. Si los documentos son suficientes y vitelo, la 
Entidad Colaboradora de Certificación de Planos erre. un Certificado 

de Cae/maldad Reconocinkento de le EdIlkikken Eddente. Este 
cenificado incluye una tabla de metros .adrados edificados que 
incumplen o exceden la norma establecida en el P035. 

E t formulario lo suscribe el/la peopietaiio Quienes 

ademas declaran que la olormeción entregada es 
veridea 

El formulan° le suscribe el/la Propietario doiane,  
ademas declaran que la MfOrmadon entregada es 
verídica 

El administrado ingresa una Wien ud era administración 
...I correspondiente. A esta solicitud se adjuntan los 

Pian., la implantación sobre lote georelerencmdo, 
fotograba, suscritas por un profesional del ramo de la 
erg. O ing. Cara, Justifkadón de ntalaridad de domine:, 

la administración :anal determina en base al predio emitido por la 

Entidad Colabomdora. el monto a Pagar por  la Licencia de 
Reconocimiento de Edificación [ostente y por el otorgamiento de 

Derechos ilibanisocos 

Adicionalmente se declara que los materiales 
empleados y el ti« de croall«Ción ea/Unió. la 
estabilidad y seguridad para 1os relatknlet y asume 

los riesgos 

Declaración que los materiales empleado, y el tipa 
de construcción grantizan la estabdidad y 

seguridad para los residentes y asumen los riesgos 

Declarando orada por la superldie de 
censtrutrion, que la misma ro afecta 
derechos a Ineems 0 al especlo publico, y 
que asume la responsabilidad de seguridad 
de la e.stnicción 

bedicadón torada protocolizada sobre la superficie de su construcción. 
serialsodo que la monta no afecta dermbn de teker0S. y que asume 
todas las remomabadades sobre las caractedsi iras estructurales, sismo 
resistmtes 5 de seguridad en generé de la edifiukdo. 

Una vez ingresada la solicitud pata obtener la 1.69.1REE el 
adminisuado debe cumplir Un siguientes etapas. biforme 

de evaluación estructural. Infame de cumplimiento de 
medulas de mitigación o de reloreserniento bao sido 
implementadas en eoncdd.cia son el informe de 
evaluación estructural 

Oeclaracdo luramentada protocolizada sobre la superficie de 
constnnedn. seRatando que asume todas las responsabilidades sobre 

las earadmistieas estructurales. y de Seguridad « la ittilfiCarión, en 
conocimiento del informe de evaluación estructural. 

El Informo favorable que emite la Administración 

ional tender el valor de la >demencia que ce debe 
x  cancelar.

X  

Se obtiene un inhume de «Mg/ación que Puede Ser 
...rabie o deslevorable en fumido del 
cumplimiento de los requisitos. 

La administración banal confiere la kende 
sin derruidlo de las potestades de corred 

ototetice al otoroganumto de la licencia. 
mediante un mecanismo de selección 
aleatoria del Mido per la Agencia 
Metropolitana de Control. 

Se incorpora la regularización por etapas, siempre y 
cuando.' expediente contenga una implantación general 
del consuno de las edificaciones a se, resubritadag co3 
una definición de las etapas propumtasSe estabkeen los 

requisitos. 

La adminbtración sonal confiere la licencia sin pernikio de las 

potestades de control prostenor al morgamiento de la kensw, 
mediante uno rnesanomo de selección aleatoria definido por la Agencia 

Metropoiitena de Control 

% % 
Se incorpora la regularización por etapas. tiempos y curando el 
~rae contenga una implantación general del <enhielo de las 
eddicadones a ser regularizadas, con una d'hedido, de las etapas 
propuesias. 

los informes desfavorables deberan ser 
fundamentado y notificado a la, comisarlas rondes o 

procurailorla de ser el caso. 

El informe desfkrOdble deberá ser fundamentado,' 
negificirdo a los psooletenos. 

En caos de ove la Entidad Colaboradora enes* un Certifkad0 de No 
Confornudad de Reconocimiento. el expediente será notificado a la 
adeneta bletropolha. de Control y a Catastro. 

Catados a so vez incorporad predio corno una edificad/4 Informal e 
informa *la Dirección Mmropoldana Tributaria para la apkación de la 

multo por edificación informal no reconocida. 
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Ordenanza No. 3629 Ordenanza 3737 	 Ordenanza 434 	 Ordena-, Propuesta a Octubre 2015 Comisión Comisan . 3703' ¡Abril 2017j AJUSTES JUNIO ,  1(1110. 57113' 

TituIci 

Ordenanza de Reconocimiento Registro y 
Actualización Catastral de las Condrucdones 

Informales del Dimito 

Ordenanza que Regula el Reconocimiento de 

Construcciones Edificadas sin Permisos 
Moniclpales en los Barrios Po 	lares O& COMO,' 

Metropolitano de quito 

Ordenanza Metropolitana de Reconocimiento y 
Regularizadon de I dificadones Existentes dentro de 

un Régimen Transitorio y Especial en el Distrito 

Metropolitano de Quito 

Ordenanza Metropolitana de Reconocimiento de 
Edificaciones Existentes 

Ordenanza Metropolitana que establece rl 
procedimiento para el reconocimiento dr 

edificaciones Informales existentes 

Ordenanra Metropolitana que establece el procedimiento 
para •I reconoorniento de eddicadones existentes 

Facha 27 de marzo 2006 10 de julio del 2008 24 de septiembre del 2013 Mesas de trabajo hasta Octubre 2013 Entregada en mesa de trabajo, Abril 2013 hueva versión 2017 

Propiedad 

Noneontat 

O Licencia de Reconocimiento dr la 
Construcción Info•mal permite al 

administrado proseguir con una declaratoria 
de propiedad horizontal y además se lit 

menciona dentro del articulo 3. corno las 

construcciones que son objeto de 
reconocimiento. 

Por disposidon general cuarta, las 

administraciones zonales tramitarán las 

solicitudes de declaratoria de propiedad 
horizontal, en base a la licencia de 
Reconocimiento ce la Construcción 

- 

El Art. 10 de la ordenanza establece las cordicronti 
minimas para declararen propiedad horizontal 
especificando que una ve: que se haya obtenido la 

licencia de reconocimiento de edificación, podrá 

ser declarada en propiedad horizontal siempre que 
las unidades tengan vzlenpendencia y accesibilidad. 
los espacios corniinales deberán ser accesibles a 
todos los copropietarios 	Tansteen establece out 
los administrados podran reakdar modificaciones 

f urroona les siempre Cae no Impliquen incremento 

del area de construCcCión. a Payes de 
BnIeneenClOnef COngrOCtreill cebada mente 

Montadas por el rriGniogiio 

Art. 1: establece las condiciones mohines para 

crecieran ei propiedad horizontal de igual manera 
que la ordenanza 434. 

Se estabiecen conc ,ciones nfinimas para deciara• 
en propiedad horizontal, de acuerdo ala ley de 

propiedad honzontal y su reglamento. Los 
t'iliacos declarados como bienes comunes 

«Oteen ser accesibles para todas las unidades 
independientes. Para el efecto el peticionan, 

podrá realizar modifkaoóntl funcionales o 
formales mediante la obtención de la LMÚ ( 2 0) 
premia en el articulo 15 de la ordenanza- 

Se establecen condicione) nonioas ova c Merar en 
propiedad horizontal a edificaciones construidas sin 

permito, e licencias de construcción. 

a. Caza unidad de uso exclusivo Clebe,a contar con un 
atieso independiente desde el arte comunal. 

6 LOB espacios declarados COMO bienes comunes ceberan 

ser aCCetudes para todas las uniciaoes neeperdienCes. 

1 Se mceptija el cumplimiento Ce los eitteeDe 4~10, y 

areas comunales establecidas er. ta Normas de 

,rir,tectura de Urbanismo 

Se establecer requisitos especiales sise   
reconoce construcción en vea edificación 

mformal, se requiere un acta de 
consentimiento de los copropietarios elevado 

a e5Cf OO. publica, entee otros. 

:a tabla incluida en el Art. 6, en los proyectos a 
reconocer de clase il, se establecen los 

'colindes para reconocer edificaciones 
informales realizadas en construcciones ya 

declaradas en propiedad horizontal. Para este 
proceso, ademas de los reouisltos como 

informe favorable de calificación y pago de 
tasa, se requiere el cose/Pimiento del 100% de 
los copropietarios de acuerdo a la LE y de 

propiedad norizotrial vigente a la fecha (hoy en 
doy se requiere el 73%1 

Se edableten lequodoS especifico, para reconocer 
eddinción informal en edificaciones declaradas ba10 
regimos de propiedad horizontet, según la ley de 

Propiedad Horizontal y á la zonificación lo permite. 

Pera este proceso se requiere el consentimiento del 75% 

de los toploprelmos, aceptando además la modificación 

de la Declaratoria de Propiedad Horizontal y reajuste de 
alicuctas de propiedad ice uso exclusivo y uso comunal. 

Amos Patrimoniales 

La tabla del Art. 6. en el numeral VIII incluye 

los requisitos necesarios Para 
'construcciones sibicaCes en 	 

X patnnsoroales o histórkas-, el cual ei moliere 

un informe favorable de 	históricas 
ademas de lis otros requisitos como Informe 
favorable de calificación, pago de la tasa y 
levantamiento pla nffneti neo mala ida y 

firmado por un profesional. 

Permite el reconocimiento de edificaciones en 
arcas patrimoniales pero en edifica dones con 
inventario negativo 

No se ha ...beodo un procedieniento El proyecto 

tiene una nota de que se requiere hacer una 
consulta ara comisión de ***** históricas 

Se consulta cm la UneeaC de Aiern Bogo,as y se 

solncit a informe el cual recuerda que en áreas 
histOncas ya existe un IXOCeeenBent0 COnte,0 Ce 
actuad atoen Ce !Off/G.00nel. Que BO adecuado 
es no indio,  er esta ordenanza zonas 
patrimoniales 

DBIOOSKIOn general para remnocirmento de edificaciones 
en 	l'idóneas hediendo referencia al prOCedanoer,10 
IBillenle e Cortadode ectualuación y registro de 
«fricaciones en afeas piteen...lee de acuerdo a la 

Ordenan/4 Metro/ Minara 0260 
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QUITO  
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Oficio No. SGSG-DMGR-2018-0776 
DM Quito, 30 de agosto de 2018 

Ticket GDOC N° 2018-115046 

Arquitecto 
Hugo Chacón Cobo 
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTIÓN TERRITORIAL 
SECRETARIA DE TERRITORIO, HÁBITAT Y VIVIENDA 
Presente 

Asunto: Ficha de evaluación estructural para las 
edificaciones informales existentes en el DMQ 

Ref. Oficio STHV-DMGT-3725 

De mi consideración: 

En atención al oficio STHV-DMGT-3725 de fecha 31 de julio de 2018, mediante el cual indica 
que por disposición del Presidente de la Comisión de Uso de Suelo del Concejo Metropolitano % 
de Quito, se llevó a cabo una mesa de trabajo el día miércoles 25 de julio de 2018, donde se 
analizó el Proyecto de Ordenanza de Reconocimiento de Edificaciones Existentes en el Distrito 
Metropolitano de Quito, disponiendo que "(...) se incorpore en el Artículo 1 del "Objetivo" que 
las edificaciones a reconocer deberán cumplir con las evaluaciones, diagnósticos estructurales ,1  
y de riesgos" además, anexa la ficha de diagnóstico estructural y solicita se realicen los.; 
comentarios pertinentes. 

Al respecto, cabe indicar que la técnica designada (lng. Daysi Remachi) mantuvo cuatro 
reuniones (Arq. Rosa Elena Donoso), por lo que se contaba con un borrador incompleto de la 
ficha del levantamiento de información, sin los valores de calificación,  además verbalmente se 
acordó que una vez culminado el borrador, la Dirección a su cargo convocaría a los actores 
involucrados en la temática, como es la Academia, entidades colaboradoras y entidades 
municipales, para su revisión y definición de las características y ponderaciones a ser 
consideradas en la evaluación estructural visual de las edificaciones. 

La información anexa al oficio enviado contiene el "FORMATO DE TOMA DE DATOS PARA LA 
EVALUACIÓN ESTRUCTURAL" (4 fojas útiles), el cual es el borrador que se encontraba en 
proceso de ejecución, mientras que los demás anexos no son de conocimiento de la técnica 
designada. Por tal motivo se recomienda reanudar las reuniones para culminar el borrador y 
reunirse con los actores involucrados para definir la metodología definitiva de evaluación 
estructural. 

Adicionalmente, y como se indicó en la comisión que hace referencia, para incorporar el término 
"riesgos" en el Objetivo del proyecto de ordenanza, es importante conocer que conceptualmente 
riesgo implica la posibilidad o probabilidad de ocurrencia de daños físicos, pérdida de vidas o 
económicas que podrían ser ocasionados por una amenaza (natural o antrópica) dentro de una 
zona específica con elementos vulnerables expuestos, en un período de tiempo determinado, 
por tal razón, si se desea incorporar la evaluación del riesgo ante múltiples amenazas en el 
proyecto de ordenanza, se debe tomar en cuenta que eso implicaría la elaboración de varias 
fichas técnicas para levantar toda la información necesaria para tal efecto, lo cual complicaría el 

SEGURIDAD 
Pasaje Espejo 0,2-40 entre Guayaquil y flores 	PBX: 2280372 	WWW,t1111.5 
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ALCALDÍA 

análisis e incrementaría el tiempo de respuesta a cada trámite particular; además, de igual forma 

que para el análisis de la condición estructural de cada vivienda, se tendría que analizar qué tipo 

de profesionales realizarían la evaluación del riesgo y qué entidad tendría la capacidad técnica 

para revisar y aprobar la evaluación del riesgo para cada lote, predio o vivienda. 

Finalmente, cabe recalcar que a través del Oficio N° SGSG —DMGR-AT-2017-0908 de fecha 21 

de agosto de 2017, se dio respuesta al Oficio No. STHV-4016 de 01 de agosto de 2017, donde 

el Secretario de Territorio de Hábitat y Vivienda solicita a la Secretaria General de Seguridad y 

Gobernabilidad, información completa de los estudios de consultoría ejecutados en los sectores 

de Turubamba, Parroquia Turubamba, y Laderas de San Francisco, Parroquia Calderón, para 

concluir con la ficha de evaluación estructural que viene desarrollando dentro de la propuesta de 
Ordenanza Metropolitana para el Reconocimiento y Regularización de Edificaciones Informales, 

Información que fue enviada por parte de esta Dirección en un CD. 

En las Consultorías a las que se hace mención como: ELABORACIÓN DE ESTUDIOS DELA 

FASE DOS DEL PLAN DE GESTIÓN INTEGRAL DE RIESGOS DEL SECTOR TURUBAMBA", 

se analizó la vulnerabilidad física de las edificaciones ante amenaza por sismos y subsidencia 

del terreno; y, en la Consultoría, ESTUDIO, ANÁLISIS Y EVALUACIÓN INTEGRAL DEL RIESGO 
EN EL SECTOR LADERAS DE SAN FRANCISCO DE LA PARROQUIA CALDERÓN, DISTRITO 
METROPOLITANO DE QUITO, se analizó la vulnerabilidad física de las edificaciones ante 
sismos, asentamientos y deslizamientos del terreno, en estas consultorías se cuenta con 
metodologías para cada Sector y amenazas señaladas. 

Particular que comunico para los fines pertinentes. 

ACCIÓN 
RESPONSABLE SIGLA 

UNIDAD 
FCCW SUMILLAS 

Elaboración: DRemachi DMGR-AT 30-08.2018 
Revisión: JOrdoñez JOrdoñez DMGR-AT 30-08-2018 
Aprobación: CMerchán DMGR-AD 30-08-2018 

Ejemplar 1: DIRECTOR METROPOLITANO DE GEST DNI TERRITORIAL- STHV 
Ejemplar 2: SECRETARIO DE TERRITORIO, HÁBITAT Y VIVIENDA 
Ejemplar 3: ARCHIVO DMGR-AT 

SECIWARLI GENERAL oE 
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Pasaje Espejo 0e240 entre Guayaquil y Flores 	PBX: 2289372  
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ALCALDÍA 

Oficio N'' SGSG-DMGR-AT-2017-0908 

Quito D m 

Arquitecto 

Jacobo Herdoíza 

SECRETARIO DE TERRITORIO 
HÁBITAT Y VIVIENDA 
Presente 

Asunto: Edificaciones informales, ficha de evaluación estructural 

De mi consideración: 

En atención al Oficio No. STHV-4016 de 01 de agosto de 2017, donde solicita a la Secretaria 
General de Seguridad y Gobernabilidad la información completa de los estudios de consultoría 

ejecutados en los sectores de Turubamba, Parroquia Turubamba, y Laderas de San Francisco, 
Parroquia Calderón, para concluir con la ficha de evaluación estructural que la Secretaria a su 

cargo viene desarrollando dentro de la propuesta de Ordenanza Metropolitana para el 

Reconopirniento y Regularización de Edificaciones Informales. 

Al aspecto, adjuntosl ase encontrar la información solicitada en un CD. v 

.. 	.. 
tentamente, 

.1! 

"r'.;:119";?).:14.,.1 	i• ; • 
' 

Dennis Suárez Falconí 	 • 

DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTIÓN DE.RIESGOS 

RESPONSABLES NOMBRES SIGLAS UNIDAD SUMILLAS 

Elaborado por: Daysi Remachi DMGR-AT 

Revisado por: Jorge Ordoñez DMGR-AT 

Autorizado por: Dennis Suárez DMGR-AD 

Fecha: Agosto, 18 de 2017 
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ALCALDÍA 

Quito, 	() i Ari O. 21111 

Oficio No. STHV 	 tj 

Coronel 
Juan Zapata 
SECRETARIO DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD 
Presente.- 

Asunto: Edificaciones informales, evaluación estructural 

De mi consideración: 

La Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda está a cargo de la ordenanza que 
establece el procedimiento para el licenciamiento de edificaciones informalmente 
construidas en el DMQ. Hemos venido trabajando coordinadamente con funcionarios de 
la Dirección de Gestión de Riesgos de su Secretaría, y este oficio tiene el objetivo de 
formalizar la colaboración específicamente en lo que respecta al trabajo conjunto para 
concluir la ficha de evaluación estructural de las viviendas a ser reconocidas. 

Un insumo importante para la elaboración de le ficha son las diferentes consultorías de 
evaluación de riesgo que la Secretaria de Seguridad y Gobernabilidad ha desarrollado en 
sectores como Turubamba o San Francisco de Monjas. Para concluir la ficha de 
evaluación estructural que será uno de los requisitos básicos en el proceso de 
reconocimiento se requiere la información completa de estas consultorías y continuar el 
trabajo conjunto con la DMGR. 

Atentamente, 

•("2 -: • ". ".? 
	»,71-¿,TY 

/Arg. facobo I-erdoíza 
/ SECRETARIO DE TERRITORIO, 

j HÁBITAT Y VIVIENDA 

RED/. 
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Vis' I 
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Quito, 
Oficio STHV-DMGT 

Señor 
Christian Rivera 
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTIÓN DE RIESGOS 
Presente 

De mi consideración: 

Como es de su conocimiento, por disposición de la Comisión de Uso de Suelo se llevó a 

cabo el miércoles 25 de julio de 2018 la mesa de trabajo en la que se analizó el Proyecto 

de Ordenanza de Reconocimiento de Edificaciones Existentes en el Distrito Metropolitano 

de Quito y se dispuso por parte del señor Presidente de la Comisión se incorpore en el 
Artículo 1 del "Objeto" que las edificaciones a reconocerse deberán cumplir con las 

evaluaciones, diagnósticos estructurales y de riesgos; en tal razón me permito remitir la 
ficha de diagnóstico estructural que fue elaborada con los técnicos de la Dirección a su 
cargo, a fin de que se realice los comentarios pertinentes. 

Atentamente, 

. Hugo-Eh-n.6-n-  rólo - 
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTIÓN TERRITORIAL 
Anexo lo indicado 

Elaborado por: 
	

Ab. Patricio Jaramillo 

Aro. Carlos Espinel 

'2018-07-27 
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FORMATO DE TOMAZEDATOS-PARA 
LA EVALUACIÓN ESTRUCTURAL 

A. DATOS DEL EVALUADOR 
	

1\30 : AZÁI-E0 	 •?(Zz.F-CS:e2t->" 

NOMBRE DEL EVALUADOR: ( 	 1 INGENIERO 1—  ARQUITECTO r 
FECHAN 	 1 HORA:[ 	 DURACIÓN: L 	j ESTUDIANTE DE: INGENIERIA 	ARQUITICTII 

B. INFORMACIÓN DE LA EDIFICACIÓN 

(CLAVE CATASTRAL( 

NOMBRE EDIFICACION:! 
r—

REFERENCIAS DE UBICACIÓN:{ 

!CALLE NÚMERO:( 

;BARRIO: 

TÓN: 

-ELÉFONOS1  

ADICIONALES:( 

PROVINCIA: 

4 

JPARROQUIA 

CORREO ELECTÓNICO:L 

11. VIVIENDA 	2 
L-11 UNIFAMILIAR 
L-7-1 MULTIFAMILIAR 
L..) HOTEL 
r ALBERGUE 

C. USO ANTERIOR Y ACTUAL DE LA EDIFICACIÓN 

. SEGURIDAD 	3. SALUD 	 4. COMERCIO 	5. INDUSTRIAL 
1  CUARTEL POLICIA GUARDERÍA 	 I OFICINAS 	 L.73 TALLER 
RECINTOS MILITARES   CENTRO DE SALUD C.171 LOCAL 	 Er: 1 FÁBRICA 

j BOMBEROS 1 j CLÍNICA 	 [ _j MERCADO 	 1 BODEGAS 
COE 	 ÍJHOSPITAL 	 r-  1  RESTAURANTE _ _1 PLANTA DE AGUA 

_1 CENTRO DE DETENCION _ CENTRO DE REPOSO r.  / CENTRO COMERCIAL ti:J GENERACIÓN ELÉCTRICA 
ASILO 	 BANCOS 	 r_ _1 COMBUSTIBLES 

6. EDUCACIÓN 
— 1 INICIAL 

1 GENERAL BÁSICA 
j BACHILLERATO 

E.  SUPERIOR 
E. CENTROS DE FORMACIÓN 
T  BIBLIOTECA 

J MUSEO 

FUPAC16N 

7. REUNIÓN 
TEMPLO RELIGIOSO 

E-1  AUDITORIO/CINES/TEATRO 
SALÓN DE JUEGO/BAILE 
CENTRO SOCIAL 

L.  1 SALÓN DE USO MULTIPLE 
COMPLEJOS DEPORTIVOS 

_ 1COLISEOS/ESTADIOS 

8. COMUNICACIONES/TRANSPORTE 9. OTRAS 
17] ANTENAS TRASMISORAS 

TV/RADIO 

[1 
 TELEFONÍA 
TERMINAL DE PASAJEROS 
TERMINAL DE CARGA 
ESTACIONAMIENTOS 
AEROPUERTO 

EN USO E2, HABITADA 	F-J DESALOJA POR DAÑOS . 	NÚMERO DE OCUPANTES OTROS 

j 
DESOCUPADA 	I ABANDONADA 	PROCESO DE REPARACIÓN 	1 CAPACIDAD DE AFORO 	 Atm  1/41QAM1.; Qty 

[1. TIPO DE TERRENO Y CIMENTACIÓN 	Ate-ri CAP ("00 A 41,,  141 Lig,0 	 bvstot" 

:1. TOPOGRAFÍA 	OPO DE SUELO 	3. SUELO 4. CIMENTACION SUERFICIAL 5. CIMENTACIÓN PROFUNDA 
E ) PLANO 	 r- -2, ARCILLA MUY BLANDA Ej A 
1: 	) PENDIENTE 	 j LIMOS O ARCILLA 	1 . .1 • 1B  

1 BORDE DE RÍO/QUEBRADA 	" GRANULAR SUELTO 	E j C 
[ 	FINAL DEL VALLE 	 1 GRANULAR COMPACTO t j D 
1:7 

j  
 ) FONDO LACUSTRE 	 ¡ROCA 

NINGUNO 
j CIMIENTO DE PIEDRA 

1 3 ZAPATAS AISLADAS 
[ 	ZAPATAS CORRIDAS 

- 1 LOSA DE CIMENTACIÓN 
j CAJÓN 

( 	JE 
" 1F 

1 PILOTES 
PILAS 

1 OTRO 

F. CARACTERÍSTICAS DE LA EDIFICACIÓN 1..__  

AÑO DE CONSTRUCCIÓN 

AÑO DE REHABILITACIÓN 

NÚMERO DE NIVELES 

NÚMERO DE SOTANOS í 

so" cA."-%conl;d"w 

rn2 	 FRENTE (X) 

FONDO (Y) 

m2 

ALTURA PISO í 

	  ZSCAL6RA6--1 
- 	 14redlienin 

O u 

ÁREA DE PLANTA TIPO í 

ÁREA ttgr"4 °A  ' 1 

ÁREA DEL TERRENO 1 

fileftger46t0 
O Izo P~Attg. 	 ESTACIONAMIENTOS  1  

mL 

1 rilL 

rnL 

ALTURA PB 



TERRAZA 

PLANTA 3 
PLANTA 2 

PLANTA 1 

PLANTA BAJA 

SUBSUELO 1 

SUBSUELO 2 

( r.  da POTABLE 
ALCANTARILLADO 

ENERGÍA ELÉCTRICA 
GAS 

INTERNET 

OTRA 

e-v,4  MATERIALES DE MUROS O PAREDES SECCIONES QUE PREDOMINAN EN LA ESTRUCTURA 

-J 
< 

W 
a. < 

IL 
C. 

a_ u 

M
A

T
E

R
IA

L
E

S
 r -I  MADERA 

	 PIEDRA 

*ess 
:1BAHAREQUE 

CARTON 
17 _ OTROS: _ _ 

, 	- 

E. CARACTERÍSTICAS DE LA EDIFICACIÓN 

'SÓTANO 
S5TANO INTERMEDIO 

MEZANINE 
PISO A MEDIA ALTURA 

ESCALERA EXTERNA 
CONTENIDO DE AZOTEA 

F_ 1 ESCALERA EXTERNA 

F. IRREGULARIDADES 

OSICION RESPECTO A LA MANZANA: í ) ESQUINA F-7)  MEDIO f 1  AISLADO 

IRREGULARIDADES EN PLANTA 	 IRREGULARIDADES EN ELEVACIÓN 

1,2 TORCIONAL 	 ,..,. PISO FLEVICE ESCPOOV 
r  __I RETROCESO EXCESIVOS EN LAS ESQUINAS í ---  DISTRIBUCIÓN DE MASA 

LIJ DISCONTINUIDADES EN EL SISTEMA DE PISO F-1  IRREGULARIDAD GEOMÉTRICA 
EJES ESTRUCTURALES NOPARALELOS 	OTRA: 

_1 ESCALERA EXTERNA 

J CONCRETO REFORZADO 
CONCRETO PREFABRICADO 

	BLOQUE 
J LADRILLO 

TAPIA 
ADOBE 

_J ARCILLA HUECA 

REFUERZO EN MAMPOSTERÍA 

SIN REFUERZO 	 í J CON REFUERZO INTERIOR 
_1 MAMPOSTERÍA CONFINADA 	 OTRO: 
J MAMPOSTERÍA MAL CONFINADA 

_J LADRILLO 
3 J TAPIA 

1 ADOBE 
(.7 lARCILLA HUECA 

O 
o 

O 
• s  

cc o 
o cc u

<
. W 

z w w 
O o cc 
O < a S• SECCIÓN 

COLUMNAS . ocimor-.1 DM° -. • 
TRABADOS PRINCIPALES 	0 100LII 70 CIIit 

TRABADOS SECUNDARIOS f. 	 --- 
DIAGONALES ;Crin" _ 

O 	f J: 

....••••••••••••••••••••• ••••••••••••• 

•••~•••••••••.••••••••••••••......... 	 1,./.1••••••••• *O... .0 	 ••••••••••41.114. 1••••••••••••••••••••••••••••••••................. 

-..••••••••• 

ELEVACIÓN 

EDIFICIO VECINO CRÍTICO 

# DE PISOS: _ _ 

SEPARACIÓN: _ _ 	. 	CM 

OTROS: 	 

FRACHADA 
.P_ELINCIPAL 

FRENTE 
CALLE 

PLANTA 



VULNERABILIDAD 

Posición en manzana: OEsquina OMedio 0Aislado 

Irregularidad en planta 
O 	Asimétrico (efectos de torsión) 
O Aberturas en planta > 20 % (área o longitud) 
O Longitud entrantes/salientes > 20 % 
O En "L" u otra geometría irregular 	 i 

O Planta baja flexible 
O Marcos o muros no llegan 
O Columnas cortas 
O Reducción de la planta en 

Irregularidad en elevación 
• Apoyos a direrente nivel (laderas) 

a la cimentación 	O Sistemas de entrepiso inclinados 
III Grandes masas en pisos superiores 

pisos superiores 	O Arreglo irreaular de ventanas en fachada 

Otras fuentes de vulnerabilidad 

O Conexión excéntrica trabe-columna 	 O Columna débil-viga  
O Péndulo invertido/una sola hilera de columnas 
O Un elemento resiste más del 35% del sismo 

Edificio vecino crítico 
❑fuerte 	 O Marcas O Sin daño 

No. de pisos: 	 O Muros 	O Daño medio 
Separación : 	 cm 	O Otro 	O Daño severo
Uso no.:❑ • • 3 Pisos a diferente altura 

SISTEMA ESTRUCTURAL 
Sección de elementos predominantes Material en muros 

O Concreto reforzado 
O Concreto prefabricado 
O Tabicón de concreto (macizo) 
O Bloque de concreto (20x40 cm) 
O Ladrillo de barro macizo 

Tabique de arcilla hueco 
Paneles con capa de mortero 

Refuerzo en la mampostería 

o Sin refuerzo 	 O Con refuerzo interior 
O Mampostería confinada 	O Otro: 
LI Mampostería mal confinada 

(sin refuerzo en puertas/ventanas) 

ESTRUCTURA PRINCIPAL VERTICAL 

O Madera 
O Piedra 
❑ Adobe 
O Bahareque (ramas/lodo) 
O Material precario (débil: 

lámina/cartón/desecho) 
O Otro: 	  

r'S 3 ,—, 3 
2 orl ._ ,...`") -- t, eic 3(13 U 1 	_J 

C 
O o 	O U 	U .0 o  
U. , p .0 u 

w O 1— CO 0 CI) 
0 .0 a) 

ca 

O 
O 
E o 

o 
o o 
o 

e 
CL 

Sección 

Columnas 
Trabes Principales 
Trabes Secundarias 
Diagonales 

0000 000 
0000000 
0000000 
0000000 

000E1 
0000 
0000 
0000 --------- 

Ejemplo. bxl 0=D 

Ir 
Lelb,  rrl 	b i tf 	b 

SISTEMA DE PISO / TECHO 

21 bxt 

O 0 0 0 
con vigas de acoplamiento: 	O O 

Marcos en el entrepiso representativo 
Número de marcos paralelos: a X: 	 a Y: 	 
Claro promedio: 	 X = 	rn Y = 	 
Número total de columnas : 	 (en todo el entrepiso) 
No. crujías con contraviento: 	en X: 	 en Y: 	 
No. crujías con muro diafragma: en X: 	 en Y: 	 

Muros en el entrepiso representativo 
Suma de longitudes de muros y espesor (t): 
Deconcreto: 	TLx = 	m F.Ly = 	 

	

LDe mampostería: Fix = 	m, FLy = 	 

á 

<,,) Acero 

o 
C.) 

o 
o 

e carga mampostería 3 ❑ O 3 
Diafragma mampost. O O O O 
De concreto 

O 0 0 0 
Concreto 	 O 	O O 
Cubre varios pisos 	O O O O 
Cables 	 O O O O 

Acero 
Concreto 
Cono. prefabricado 
Cols. y losa plana 
Madera 

O O 
O O 
O O 
O O 
O O 

Planta 
Baja 
X Y 

Niveles 
Tipo 
X Y 

El
O
U 

O  
O O 
O O 
O O 

rn, t = 	cm 
m, t = 	cm 

0
0
0
l o

p
o

o
  

O 

o 

o 

O 
OO O 
O 3 

O 0 
O O 
O O 
O 0 

orco  1 3'  
•Q 1 

•GC 	(-) 

O O 
O 0 
O O 

O O 
O O 

Planos: 0 Arquitectónico O Estructural O Memoria de cálculo 

Sistema de piso 

Losa apoyada en trabes 
O Losa plana (sin trabes) 
O Vigas y piso de madera 
O Vigas y enladrillado 

(beve.da catalana) 
O Vigas, largueros y cubierta 
O Armaduras y cubierta 
0 Armaduras 3D 
O Arcos de mampostería 

Distancia a ejes de: 
Trabes secundarias: 	cm 
Vigas, viguetas o 

nervaduras: 	cm 
Largueros: 	cm 

Cubierta de techo 
❑ Igual a sistema de piso 
❑ Lámina metálica 
O Lámina de asbestofplástico 
O Cartón o desecho 
O Paneles 
3 Madera 
O Paja 
O Teja 
Tipo de anclaje y separación: 	 

Losa de concreto 
0 Maciza 
O Aligerada (reticular) 
O Prefabricada de concreto 
O Vigueta y bovedilla 
O Lámina acanalada con capa 

de concreto (Losa-acero) 

Espesor total:   cm 
Capa compresión 	con - 

Armaduras 

O De acero O De madera 
O Peralte variable 
Claro: 	m Peratte:____rn 
Separación armaduras: 	 
Sección cuerdas: 	 
Secc. diagonales:_ 

Forma de la cubierta 
O Techo plano horizontal 
U Indicado pendiente: 
O Bóveda cilíndrica 0= 

O Cúpula 

O Autoconstrucción (sin cálculo) 	Especificar. 

REHABILITACIÓN 

Tipo Técnicas empleadas Descripción breve: 
Arquitectónicas O Recimentación O Adición de muros concreto 

U Reparación estruct. 13 Encamisado concreto O Adición muros mampostería 
U Refuerzo O Encamisado acero O Contrafuertes externos 
U Reestructuración O Muros: malla y mortero O Fibra carbono / sintéticos 

O Contraventeo O Otro 
.....,•••••••••••• •••••.....•ff 

	• 

	 10~•••••,..~ Mahé 	
Y/4~ o••••••,... 	 •••••,..~. 	 n.o. • 	•••• IR *N'ye. 

• 



DE DAÑOS i 	EVALUACIÓN 	 ___ __________ ____. 

Colapso parcial I 	Problemas geotécnicos 	 Estructura 
O Grietas en el terreno circundante 	(1] Licuación de arenas 	

O Techo 

U Hundimientos diferenciales 	0 Hundimiento (-) o 	
Lj Colapso total 	O Planta baja 

I 	O Deslizamiento de ladera 	 emersión (+) general = 	 cm
O Piso intermedio 
O Sección del edificio 	% 

O Socavación o Erosión 	 O Inclinación del edificio: 	 % O Choque con edificio vecino 

Daños máximos observables 	 Anotar la clave de entrepiso (N1, N2, ..., Sl...) 
. 	 . 

Columnas 	Trabes . 
Muros 	. .  

Tipo de daño y características mampostería 	de concreto 
Contraviento Conexiones 

1- Colapso / daño generalizado 
2- Grietas inclinadas (por cortante) 

i 
mm mm 

F--- 
mrri mm mm mm i 

3- Grietas normales al eje (por flexión) mm , mm Mm 111M MM mm 
4- Aplastamiento concr. y barras expuestas 
5- Fractura refuerzo longitudinal 
6- Fractura refuerzo transversal o estribos 
7- Pandeo de barras a compresión 
8- Pandeo de placas 
9- Pandeo global o inestabilidad 

10- Falla de soldadura t 

1 

alla de conectores (tornillos/remaches) 
-.. 	Corrosión del acero 

Armado del elemento (de concreto) 

_ 
 , ' 

Distancia entre estribos / atiesadores cm 1 	 drn cm 	 cm cm Cr 	1 I 

Sección del elemento 1 	¡ 
Ejemplos de datos que so pueden rec eber: bxh / 0 	: 	bwh 1 dY.6r,tr t, hcxbc 	 t byh / dvbt,tr bzh 

44 	 4 

(2) 1 	(3)1-- (4) 
ti 

?.111 ( 	) (84 	(9)1 	(2) i / 
/ 

Sistema de piso / techo Porcentaje de elementos dañados en el 
/ 	 Clave de entrepiso crítico 	, Daño grave 	Medio 

F-1 

[---- 
[ --1 -- 
--- 

Colapso 
Grietas: 

alrededor de columnas 
al centro del claro 
sobre las trabes 

Grave / 
Columnas 

Trabes 
/ Muros co9creto X 

Muros concreto Y 
Muros marrilostería X . 

Medio entrepiso 
C

o l
u

m
n

a
s,

  t
ra

be
s,

  
m

ur
os

  d
e  

co
n

cr
et

o  

> 1 m
m 

 

---- Colapso 
Grietas por cortante > 2 mm 
Grietas por flexión 	> 5 mm > 
Pandeo general 
Pandeo de placas 
Pandeo o fractura del refuerzo 

2 mm 

 	en las esquinas del tablero Muros mamosterfa Y 
/ anchura máxima: 	mm  i Y 

03 —  

Gr ietas por cortante > 5 mm >...2_.rnm 
Contraventeos .7 2 

-- c. 
G. indicada en castillo >I mm 

ll 
-- 

/ Conexiones [ 	1 - 	. [ 	1  

NOS EN OTROS ELEMENTOS 	

' 

é 

eriores 	Interiores 
---1-  

j Vidrios 	 • etetiles-- —  f 	0 Muros divisorios o particiones 	O Elevadores 
0 Torres de anuncios 	O Tanques elevados 	• Cielos rasos/plafones 	 O Instalaciones (Gas, Eléctrica, etc.) 
0 Acabados 	 O ;Bardas.- .. 4-- ", 	O Lámparas 	 O Derrames tóxicos 
o Fachadas 	 O Otros: 	., 	 O Escaleras 
o Balcones 

, 
—1 CROQUIS DEL INMUEBLE 

(ivlawar el Norte) 	V 

'IX 

- 	 _ 	 ,, . 
	Wormod.111.11 1 



UNIDAD: rFT  
datos de Propiodad Horizontal: 	BLOQUE: 

2.7.3.• 	ETAPA: 1  

PROV I  I 1CANTON 

NOTARIA No 
-1-T 

-c) 
O 

(.) 
c72 

ID
E

N
T

IF
IC

A
C

I Ó
N

 

ZONA 	 PROPIEDAD HORIZONTAL 
PROV CANTÓN METROP PARR MANZANA 	LOTE 	 BLOQUE 	PISO 	UNIDAD  

1 I 7_1_2 	1 1.1.- CLAVE CATASTRAL: 

1.4.2.- No. INMUEBLEJCASA 111 	11 	III BLOQUE: 	 PISO: / T 1 UNIDAD: 
sólo Propiedad Horizontal 

2.2.- PROPIETARIO NO IDENTIFICADO: I 	I 

LJ RUC El No. 2 5 1 1 • Tiro GE nontimENTo 	CC 11-1 	Cl.! PASAP 

AFELUDO PATERNO 

2.5.2.-CONYUGE 

APEUJDO MATERNO 	 NOMBRES 

1.2.- NUMERO DE PREDIO 

PROPIEDAD HORIZONTAL 
BLOQUE  PISO  UNIDAD 

1.1.- CLAVE CATASTRAL ANTERIOR 	_r_171 ___ 1 IrfiFliOli 	E 1 	1___LTEE 1 
1.4.- DIRECCION 

1.4.1.- NOMENCLATURA VIAL : código: 	1 	nombre: 

1.5.- Dirección para Notificaciones al ; 
propietario:  

1.5.3.- TELEF. 

1.6.4: CORREO ELECTRONICO 

2.1.- REGIMEN DE TENENCIA: 	2 1 1 • UNIPROPIEDAD 	El 	2 1 2 - PROPIEDAD HORIZONTAL El 

2.3.- IDENTIFICACIÓN PROPIETARIO: 

2 3.1 1.- NATIJP-Al 
2.3.1.- TIPO DE PERSONA: 

2 3.1 2 .- JURIOICA PÚBLICA 

2 3 1 3 - JURIDICA PRIVADA 

2.3.1 4.- MUNICIPAL 

2.4.- PROPIEDAD MUNICIPAL: 2 4.1 - CONDICiON CE DOMiNi0 

2.5.- TITULAR DE DOMINIO 
APELLIDO PATERNO 

2.5.1..PERSONA NATURAL 

NOMBRE DE POSESIONARIO(S): 

El 

E3 

LSO PUBLICO r1 AFECTADO AL SERVICIO PUBLICO 

USO PRIVADO ri 

APELLIDO MATERNO 	 NOMBRES 

2 5 2 1 - TIPO DE DOCUMENTO 	CC Ti 	PASAD 	 

2.5.3.-PERSONA JURIDICA: 	 RAZÓN SOCIAL 

2.6.-NOMBRE DEL INMUEBLE: 

11-/C ri No. L-1_1— I I .1 I 17T 7171 

	 No. RUC ELI _1 I_ A...EU_ .11L-111111 

ID
E

N
T

IF
I C

A
C

IO
N

 L
E

G
A

L
 

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO 
ADMINISTRACION GENERAL  

DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO  

FICHA PREDIAL URBANA 

o 
ei 

• LOGO FICHA No. de 

2.7.- ADOUISICION: (datos de titulo de propiedad) 	2.7.2.- OBJETO DE ADQUISICIÓN (datos de titulo de propiedad) 

PARROQUIA/BARRIO / URB /COMUNA 

[20D 2.7.1: FORMA DE ADQUISICION 

01  COMPRAVENTA 

C2  HERENCIA : POSESIÓN EFECTIVA 

63  DONACiON !CONTRIBUCION 

04 ADjUDICACION 

05  PERMUTA 

06  SENTENCIA PARTICIÓN JUDICIAL 

07  PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO 

OS 
DECLARATORIA BIEN MOSTRENCO 

09 pxpROPIACION 

ETAPA MANZ  LOTE 

datos de uniprupiedad: 

PISO: FE] 

FECHA DE PRO TQCOÓLACIÓN 	 IECIIA.INSCRIPCIÓN REGISTRO PROPIEDAD 

A$O 	DIA MES ANO 

[1 =_IT IME[S LLT.:11 

......**•••M•••• 	 Ont• 

2.7.4.- DOCUMENTO TITULO DE PROPIEDAD 

%O 1  • • V V'e r  



2.9.• COOPROFIETARIOS EN DERECHOS Y ACCIONES 

No. CC I RUC / C1 PORCENT. (%) NOMBRES COMPLETOS 

TIPO DE VIA 
AUTOPISTA/AVENIDA 1 
CALLE 2 
PASAJE 3 
ESCALINATA 4 
LINEA FERREA 5 
Pasaje Peatonal 8 
NO TIENE 7 

MATERIAL VIA 
ASFALTO 1 
ADOOUIN PIEDRA 2 

A.D00UIN CEMENTO 3 
PIEDRA BOLA 4 
LASTRE / TIERRA 5 

EXISTENCIA 

RUBRO 

VIA 1 VIA2 VIA 3 VIA 4 VIA S 

17- e 1 
5 0 5 0 25  

PzAP2ai-e.l.FzI. 
otlo15 0 2  

AGUA POTABLE 

AGUA ENTUBADA 

ALCANTARILLADO 

ENERGIA ELECT. AEREA 

ENERGIA ELECT. SUBTERRANEA 

TELEFONIA AEREA 

TELEFOMA SUBTERRANEA 

3.1.- Area del lote según titulo de propiedad 

o 

4 

rn 
ir 

4 
4 

3.3.- NOMBRES DE V1AS Y DIMENSION DE LOS FRENTES DEL LOTE Princip 

.1A 1 
	

FRENT 	 ,1  
YA 2 
	

FRENT 

MAT TIPO 
VIA VIA 

SOLO PH ETAPA 
CONSTR So o Uniprog 

ESTADO DE 

EJECUCION 2 

O 

E 

U 
z 
O 
5 
z 

w et 
o 01-  

,z  z  
o 

ga 

u  

E 2 U o 
e  
O 

4 

1-
O 

.7J á < o 

Condición de ocupación 
del predio municipal 

E 
5  

ESTADO DE 

CONSERVAC 

O 

col 

O 

CONDICION DE OCUPACION: EN ARRIENDO: 	SI O 	PARCIAL= 	TOTALD 

4 
(.9 

-J 

z 
O 
4 

u_ 

z 

NO 

FECHA ELABORACION 

TITULO PROP. 
FECHA 1NSCRIPC TITULO 

	
FORMA 

PROP. 	 ADQUISICIÓN 

TOTAL 

3.2.- INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS : 

	

2 
	

FRENT 

	

VIA 4. 
	 FRENT 

	

AA S 
	 FRENT 	 Im 

NOTA: Las variables 3.1,3.2,3.3,3.4 y 3.5 no se llenarán en predios declarados en 
propiedad horizontal. 

4.1.- DESTINO ECONOMICO DEL PREDIO (Escoja una sola opción del listado de la página 3) 

4.2.- CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES: 

4.2.1.- ESTRUCTURA 
	

4.2.2.-ACABADOS EXTERIORES 

ARMAZON 
	

MAMPOS TE RIA 
	

PAREDES 
	

CUBIERTA 	 VENTANAS 
	

VIDRIOS 	 PUERTA 
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4.2.3.-CONDIC ON EDIFICADA 
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4.2.4.- INSTALACIONES ESPECIALES 

PLANTA ELECT RICA DE EMERGENCIA 

SISTEMA DE CLIMATIZACION 

GAS CENTRALIZADO 3 

BOMBA HIDRONEUMATICA 

SISTEMA DE SEGURIDAD CONTRA INCENDIO 5 

SISTEMA DE VIGILANCIA 6 

CENTRAL TELEFONICA Y COMUNICACIÓN 7_ 

COMUNICACIÓN SATELITAL II 

SISTEMA DE MUSICA AMBIENTAL 9 

SISTEMA DE ILUMINACION FOTOCELULA 10 



4.2.5.-ADICIONALES CONSTRUCTIVOS 

DESTINO ECONOMICO DEL PREDIO 
Habitacional 1 Recursos Naturales 15 
Comercial 2 Habitacional/ agropec 16 
Industrial 3 Lenocinio 17 
Servicios 4 Viver /Jardín Botánico 18 
Educación 5 Zoológico 19 
Cultura Diplomático 20 
Salud 

b 
Banco - Financiera 21 

Recreación y Deporte Hotel 22 
Religioso 9 Asistencia Social 23 
Institucional Público 10 Gasolinera 24 
Institucional Privado 11 lrans orte terrestre 25 
I ransporte aereo 12 Sin jo 26 
Protección ecológica 13 
Preservación Histórico-

Cultural 14 

CODIGOS DE ADICIONALES CONSTRUCTIVOS 

CERRAMIENTO FRONTAL: 

LADRLLO/BLOQUE SIN ACABADOS 5 
LADRILLO/BLOQUE ENLUCIDO Y PINTADO 6 
ADOBE TAPIAL 7 
MALLA SOBRE MAMPOSTERIA 8 
HIERRO SOBRE MAMPOSTERIA 9 
DE PIEDRA 10 

DE HIERRO 11 
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6=  MUROS: 

1— o 

MURO DE GAVIONES 

MURO DE HORMIGON ARMADO 

MURO INCLINADO DE PIEDRA 
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MURO DE HORMIGON CICLOPEO 

4 

2 
3 

1 

AEROPUERTO 
Almacen/ Comercio Menor! Local 
AUDITORIO 
AULA 
BALCON / TERRAZA 
BANCO / FINANCIERA 
BAÑOS SAUNA/TURCO/ HIDROMASAJE 
BATERIA SANITARIA 
BODEGA COMERCIAL / INDUSTRIAL 
BODEGA 
CASA 
CASA BARRIAL 
CEMENTERIO 
CENTRO COMERCIAL 
Centro Cultural 

CENTRO DE ASISTENCIA SOCIAL 
Circulacion vehicular cubierta 

Circulación peatonal cubierta. 
Halls,Corredores,Gradas.Ductos 

CONVENTO 

Cuarto de Máquinas:Basura 

DEPARTAMENTO  

Dispensario Médico/Centro de Salud  

ESCENARIOS DEPORTIVOS ABIERTOS 

ESCENARIOS DEPORTIVOS CUBIERTO:, 

1 ESTACION DE BOMBEROS 25 PISCINA DESCUBIERTA 50 
—7 FUNERARIA 

GASOLINERA 
PISCINA CUBIERTA 51 

3 2r PORCH 52 
53 4 GALPON 28 RESTAURANTE 

GARITA / GUARDiAMA 29 RETEN POLICIAL 54 
6 HOTEL 30 RECLUSORIO 55 
7 HOSTERIA 31 Sala Comunal/Juegos/Gimnas 56 
8 HOSTAL 32 Salas de hospitalización 57 
9 IGLESIA CAPILLA 33- SALA DE CULTO 58 

10 LAVANDERIA EDIFICIO 34 Sala de cinelTeatro 59 
11 Lavanderia / secadero abierto 35 Tanque de agua / Cisterna 60 
12 Lavanderia / secadero cubierto 36 TERMINAL TERRESTRE 61 
13 
7Z 

Lavadora de Autos 37 Invernadero 62 
-673 MERCADO 38 Caballeriza 

15 libEZZANiNE 39 Establo 64, 
16 MIRADOR 40 BARBECUE 65 
17 

18 

MOTEL 41 Comercio Especializado 
1.41.••••••0~11 

66 
NAVE INDUSTRIAL 4'CANCHAS 

OFICINA 43 De césped sintético 
Engranadas 
Encementadas 
De arcilla 

Fuentes de Agua/Espejos de 

67 
19 OFICINAS EDIFICIO 44 68 
20 PATIOIJARDIN 45 69 
21 PARQUEADERO CUBIERTO 46 70 
22 PARQUEADERO DESCUBIERTO 47 

23 PARQUEADERO EDIFICIO 48 71 
24 PLANTA DE TRATAMIENTO DE AG 49 

CODIGOS DE USOS CONSTRUCTIVOS / USO O LOCAL EN PH 
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5.- GRÁFICA DEL LOTE 
5.1.- PLANO DEL LOTE Y CONSTRUCCIONES 

5.2.- UBICACIÓN DENTRO DE LA MANZANA 5.3.- FOTOGRAFÍA DE LA FACHADA 

OBSERVACIONES: 
31.3.1.11.1@.• 

ACTUALIZADOR PREDIAL SUPERVISOR 
NOMBRE: NOMBRE: 

FECHA: FECHA: 

FIRMA: FIRMA: 

FISCALIZADOR PROPIETARIO O INFORMANTE 
NOMBRE: NOMBRE: 

FECHA: FECHA: 

FIRMA: FIRMA: 
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100 IESQUEMA ESTRUCTURAL PLANTA Y ELEVACION DE LA EDISCACION A EVAWARSE 

  

ANEXO N9 

1.  101 pitan EDIFICACION.... 	, 	. • • • . .. _. _ 
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107 DATOS CONSTRUCCION 
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y411,93: M2 
1 109 .1. 	de constnicción: 	fcieede  iSSO antes de 20011 
1-11-9/ISee...4.n°±1 22: . 	i 2008  
L 	 
I 111 ',DATOS DEL PROFESIONAL 
. 112,__krernWe 41 ovr~er 	poid.'ilotrAijierti)zo. LUIS %%SON 
113 reid-triii aer ív-.1.i.ly -• ImstIzsál 
174-Registro 	' " " --,145719-0870315 	- - 

	

.. 	..._ 	_ . 

Fi5 FCITOGRAFIAS 

PLANTA DE CIMENTAD/0N 

FORTICO - ELEVACION 

200 1T1POLOGLA DEL SISTEMA ESTRUCTURAL 207 'Politice M. ÁMMile con mamposteri4 confinada sin re!ueno 1 C3 .1 
201 NADIRA 	. ítjá K Ainistio 	ado . PC 1 
102 illiariipo.s.teria sin refuerzo 
21:5 *  iiiampialteria rrorzád9 RNI I 

: 2992.9~ 1R.Vq.1-InliPP4° 
210 LPánice Acero Laminado con lailonalos 

SI 	, 
52 1 

204 iiii-xuiaciiii:riciliTtiiiIi, e miste nicideimIzonnánin ¡ Mes _..  211 ff,YrrieilÁeárálTriziáan 	- S3 . 
103 rPnetico HormigónriAmsmio Ce-  TX 212 ,PMileci-Áeero-Lnrignado -coriniurMleetructurales borminrin 
lódniciiiice 14,Arfnodosen muros esoticturiiies 213 1*Piiilieci Acero con 	de rnamsiostena de bloque ss • 300 1 	• 
301 

3521-.3niajo bOtikó 

rciWitiiárrile-n á d Wi 303A Si 	 . 
303 'ALTURA 

Sitátoriiiidiini-iishüro (4 á 7 Pisos ) 
3070 gran áfltirá imirijor el pilos ) 

304 ¿IRREGULARIDAD 
304A.Pee0iiTiridicrYerfieal 
354'87rie9uTáriaad en prenia 

3051CODMO DE LA CONSTRUCCION 
305.4,Tire-cadigo moderno ( construido antes de 1977) o amo construcción 
áibillietítiériríció en «jai,* ditrarrjciéri (ciencia 1977 pero anea á n:2001) 

Fcizt 28c714olnodeino (cena:tú-do latir de 2001) 

308  SUELO 
306A Tipo de suelo C 
301551 lo de sucio D 
306Cirmo de suelo E 

307 PRATFAJ E FINAL  

ti/ 	 i.5 	i 1,6 1 5,4 1  i,t 1 3 * 1 7 1 2,8 I  7 

0 ; *171010 	001010 	o 	010 . 	0 	0 
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PUFITAJES BASICOS, MODIFICADORES Y PUNTAJE FINAL S 
* 	** - 	TIPOLOGIA nra. SISTEMA ESTRUCTURAL PARÁMETROS CALIFICATIVOS DE LA ESTRUCTURA 	 IIT971 Ullán Keil' iéRTUT-C-2't 	 s31 sol so 

IV:11:1 GRADO DE VULNERABILIDAD 
401 á menor e 2,0 

¡
Alla vulneraMedad. requiere evaluacrin essraetni 

402 S entre 2,0 y 2,5 
403 .$~ 	 1111:9""ruinoZioAdodlbád°  Í.51 
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lOO !ESQUEMA ESTRUCTURAL EN PLANTA Y ELEVACICN DE LA EDIFICACIÓN A EVALUARSE: 

Realizar un esquema de le configuración de la estructura en planta y en elevacIón. 
Marcar los ales y las distancias entre alee 0 totales en las plantas 
Colocar las dimensiones do entro pisos y losas en el esquema de la alovación 

101 (DATOS DE LA EDIFiC4CION. 
102 	al 	106 14•9110ne los Datos actuales de la edificación lo mes exacto pesiar. 

107 (DATOS CONSTRUCCIÓN: 
Da 	al 	t ig Registre el área y eo el cho que fue nrrnerada la construcción o le temor/laven 

111 (DATOS DEL PROFESIONAL: 
112 	al 	114 Registro los Dates adultas del proleconal evaluar., a cargo del informo 

114 IFOTOGRAFIAS 

._.3.09_IT:POLÓGIA DEL SISTEMA ESTRUCTURAL' arazete con ora X solo Lita de las acciones oue se ataste al caso cie la edificación contente 
201 Madera . Elementos esaucearales oídas. columnas. Pasadores. cekcilas, armaduras. en madera natural e laminada 
202 Mamposteria sin refuerzo . Muros de puedes cortantes de ladrillo. bloque. adobe. baharegue, sin refuerzo de van lías de acero 
203 Mamoosterle retened, Muros de paredes cortantes de bloque o tadnllo con vendas de acero de refuerzo horizontal y vertical 
204 Mixta acero-hormigón o Mata madera-hormigón COrnbinauon de elementos estructura/es viga, y columnas de dlerentes materiales 
205 Pórtico Hormigón Armado • Elementos estructurales vines y columnas de honnigon armado 
206 Fónico H. Armado con muros estructurales : Elementos Pague:wat.e vtons, columnas. y muros estructurales do homloon aneado a Indo lo alio de la eerficamon 
207 Pórtico H. Armado con mamposterle confinada sin refuerzo Elementos estructurales vigas y columnas do hormigón armado y muros portantes de marnpottlerle sin varillas de acera 
208 H. Armado prefabricado : Paneles portantes de hormigón armado prefabricado o elementos estructurales vigas y columnas de hormigón armado, prefabricadas v ensambladas en obra 
200 Pórtico Acero Laminado : Elementos vtoas v conmnas conformadas por perfiles estructurales laminados en caliente c secciones armadas de placas larlinadas en caliente 
210 Porteo Acero Laminado con Magonales : Potbcos de acero laminado en caliente y diagonales ripie/Izado.. de acero a todo lo 1110 de la edificación 
211 Pórtico Acero Doblado . frío . Elementos unas y columnas COM orrr.adas por secciones de acero de lámina delgada doblada en frío 
212 Pórdco Acero laminado con muros herr:neón : Portkos de acero laminado •n ce:.ente con muros de hormigón armado a todo lo alto de la edificación 
213 Pórtico ACef0 con paredes manneestena Pórticos de acero laminado en caliente con paredes <avivarlas de rr.aniacsteda de bloque de hormigón 

j010  PUNTAJE S BASlCOS. MODIFICADORES Y PUNTAJE FINAL S 
302 Puntaje básico 

1/J AL TURA 
303A 	al 	3038 11,1t¡Ue con una X solo una de las opciones que se aliste al caso de la edificación existente evaluada. 

71071,   IRRF GPI Peinen Maara con una X solo si una do astas urosulatirlarles es el caso de la edificación evaluada 
30a4 IRREGULAR/0X.0 VER r4§; Carnbros bruscos Ce ngelet orillar. CCM7UCCIOP en laP'rra. columnas :netas. pe. atando 

30413 IRREGULARIDAD EN PLANTA-  Confidlicaz orles tipo T. L. U. C. cactos orando. Intenores en pisos 

4/ N 

1 

CODIGO DE. LA CONSTRUCCION 
71054 	al 	3009 Pe/Indo de construcción de la EddleaClón 

UILISUELO. Marque con una o acto una de las opciones nue 50 a:uSla al C.150 de la odeficactón unstenle evaluada ;Ver mara zentrcac en ;tecléenle:: de la 0,4141 
7416A Tipo de Suelo C 	Suelos densos c rocas burdas Vs cofre 360 y 760 mis a mas de 53 mimo. de Golpes SPT d .asistencia no Merada iguai o sopero,  a 100 '<Pis 

3068  •,0. de Suelo o 	Sueros rigulos con VI «IV, lee y 760 ras. c entre 15 y 10 golpe* SPT o resistencia no drenara era", soy mya  POa 
Ilii5C Tipo do SUCIO E 	Suelos O/3,MM ton V§ mera a 1E0lle-S. arTillu con potencia supencr a 3m c. IP mayor a 20, humectad mayor al 40% é f•Slstarala no drenada nferint .1 SCY.• 

Proa GUCtIO• de pacaes coodclores se requiere una ovaisteclO^ eseeesal iss.o,ps l.c palos. aee/ias sensitivas. L'u y soldas ergo:mear.. antillas de alta 
pías:lerdea y estratos potentes, o rellenos no ingeneenles) 

737 OUNTAJE 	Surnetorla do las ea:creerlas desde les casillas re: :103 al 308 

40-0—IfIRADO DE VULNERABILIDAD 
401 	al 	403 Marque Con una X13 allernallva que ostia arcade al aula3p final 

OBSERVACIONES Indique si noces0a reforzamoonto O Si hay alguna anomalía On /a estructura Que no contempla la eizaluación do vulnerabilidad 
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Abogado 

Sergio Garnica Ortiz 

PRESIDENTE DE LA COMISIÓN DE USO DE SUELO 

Presente.- 

De mi consideración: 

Para los fines consiguientes, me permito remitir la última versión del proyecto de 

Ordenanza Metropolitana de Reconocimiento de Edificaciones Existentes, la cual fue 

revisada en la mesa de trabajo del 25 de julio de 2018, convocada por parte de la 

Comisión que usted preside. 

Atentamente, 

1- 

Arq. Carlos Quezada Proaño 

DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTIÓN TERRITORIAL (S) 

SECRETARIA DE TERRITORIO, HÁBITAT Y VIVIENDA 
Anexo lo indicado 

SECRETARIA DE 

TERRITORIO 



ORD. RECONOCIMIENTO — PROPUESTA 

1 EXPOSICIÓN DE MOTIVOS 

El desarrollo de las zonas urbanas y de las zonas rurales del Distrito 
Metropolitano de Quito ha experimentado un notable crecimiento 
caracterizado por la realización de edificaciones que en su inmensa 
mayoría tiene como objeto dignificar la vida de los quiteños a través de la 
construcción de casas de habitación para albergar a sus familias, sin que 
por ello se puede dejar de lado el notable aumento de equipamientos de 
servicios sociales, públicos, industria, comercios y otras actividades que 
sostienen la operación y funcionamiento de la ciudad. 
Este vertiginoso crecimiento en muchos de los casos responde a la 
urgencia que demanda la necesidad de la edificación y servicios básicos 
de infraestructura, sin perjuicio del uso que se vaya a dar a esta, hecho 
que a su vez resulta en que las edificaciones hayan sido realizadas sin 
contar con las autorizaciones, permisos o licencias que exige el 
ordenamiento jurídico metropolitano, lo que a su vez conlleva a considerar 
que estas edificaciones sean vulnerables a amenazas naturales por el 
incumplimiento de norma técnica arquitectónica. de ingenierías, y 
además no se incluyan dentro de los registros municipales y se mantengan 
en una condición de falta de reconocimiento por parte de la autoridad. 
Esta informalidad o falta de reconocimiento produce desactualización en 
el catastro, que violenta expresos mandatos legales, y lo que es más grave 
aún, coloca a los propietarios de estas edificaciones en una situación de 
inseguridad jurídica, pues en la realidad son propietarios de un lote con 
edificación, mientras que en los títulos de dominio solamente aparecen 
como propietarios de lotes de terreno, afectando su propia seguridad al 
no reflejarse en el catastro la verdadera situación real de las edificaciones 
implantadas en el lote de terreno. 
Permite convertirse en sujeto de crédito ante las entidades del Sistema 
Financiero Público o Privado, tomando en consideración que al registrarse 
el área real de la edificación se determinará el verdadero valor del 
inmueble; 

En la compra venta de bienes inmuebles. las obligaciones que pesan 
sobre el vendedor convertido por ley en garante del daño que pudiera 
ocasionar al promitente comprador, por efecto de la cosa enajenada, 
esto es el no estar legalmente la edificación o inmueble registrado en el 
catastro y Registro de la Propiedad, puede generar consecuencias futuras 

ORD. REa. 	..VIIENTO- REVISADA CUS 

EXPOSICIÓN DE MOTIVOS 

El desarrollo de las zonas urbanas y de las zonas rurales del Distrito 
Metropolitano de Quito ha experimentado un notable crecimiento 
caracterizado por la realización de edificaciones que en su inmensa 
mayoría tiene como objeto dignificar la vida de los quiteños a través de 
la construcción de casas de habitación para albergar a sus familias, sin 
que por ello se puede dejar de lado el notable aumento de 
equipamientos de servicios sociales, públicos, industria, comercios y otras 
actividades que sostienen la operación y funcionamiento de la ciudad. 
Este vertiginoso crecimiento en muchos de los casos responde a la 
urgencia que demanda la necesidad de la edificación y servicios básicos 
de infraestructura, sin perjuicio del uso que se vaya a dar a esta, hecho 
que a su vez resulta en que las edificaciones hayan sido realizadas sin 
contar con las autorizaciones, permisos o licencias que exige el 
ordenamiento jurídico metropolitano, lo que a su vez conlleva a 
considerar que estas edificaciones sean vulnerables a amenazas 
naturales por el incumplimiento de norma técnica arquitectónica, de 
ingenierías, y además no se incluyan dentro de los registros municipales y 
se mantengan en una condición de falta de reconocimiento por parte 
de la autoridad. 
Esta informalidad o falta de reconocimiento produce desactualización 
en el catastro, que violenta expresos mandatos legales, y lo que es más 
grave aún, coloca a los propietarios de estas edificaciones en una 
situación de inseguridad jurídica, pues en la realidad son propietarios de 
un lote con edificación, mientras que en los títulos de dominio solamente 
aparecen como propietarios de lotes de terreno, afectando su propia 
seguridad al no reflejarse en el catastro la verdadera situación real de las 
edificaciones implantadas en el lote de terreno. 
Permite convertirse en sujeto de crédito ante las entidades del Sistema 
Financiero Público o Privado, tomando en consideración que al 
registrarse el área real de la edificación se determinará el verdadero 
valor del inmueble: 

En la compra venta de bienes inmuebles, las obligaciones que pesan 
sobre el vendedor convertido por ley en garante del daño que pudiera 
ocasionar al promitente comprador, por efecto de la cosa enajenada, 
esto es el no estar legalmente la edificación o inmueble registrado en el 
catastro y Registro de la Propiedad, puede generar consecuencias 
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como son la de una multo y derrocamiento de la edificación existente. 
afectando de ésta manera los derechos del comprador. 

El Municipio del Distrito Metropolitano reconoce las edificaciones 
informales a través de instrumentos diseñados para el efecto desde lo 
suscripción de la Ordenanza Metropolitana 3629, del 27 de marzo del 2006. 
El 10 de Julio del 2008 se suscribió la Ordenanza Metropolitana 3737 para 
reconocer las edificaciones de los barrios en proceso de regularización. 
Esta ordenanza fue a su vez expresamente derogada por la Ordenanza 
Metropolitana 434, del 24 de septiembre del 2013. la cual tuvo una 
vigencia de dos años. Solamente el último proyecto normativo incluyó una 
ficha para dimensionar la vulnerabilidad estructural. 

Para la presentación del proyecto actual, se ha estudiado la gestión 
realizada bajo los diferentes cuerpos normativos para considerar los 
diferentes formas de reconocimiento implementadas en el territorio y sus 
resultados. 

Deviene así la necesidad de mantener vigente la posibilidad para que 
quienes hayan realizado edificaciones en terrenos de propiedad privada 
sin contar con la respectiva autorización o amparados en alguna 
resolución judicial que les reconozca derechos de titularidad de dominio, 
puedan ser incorporadas en los registros municipales para que sus 
derechos les sean legítimamente reconocidos. 
Es de vital importancia precisar de manera categórica, firme y decidida 
que todos los propietarios de inmuebles ubicados dentro del territorio del 
Distrito Metropolitano de Quito tienen la obligación y el deber ineludible 
de que previo a iniciar una edificación se deberá observar la normativa 
legal expedida por el gobierno autónomo descentralizado del Distrito y 
obtener la licencia metropolitana respectiva antes de iniciar cualquier 
proceso constructivo independientemente de las actividades que se 
desarrollen en ésta, de tal manera que sus actuaciones estén siempre 
sustentadas en derecho y se cumplan los procedimientos que precautelan 
un apropiado ordenamiento territorial. 

El Municipio del Distrito Metropolitano reconoce las edificaciones 
informales a través de instrumentos diseñados para el efecto desde la 
suscripción de la Ordenanza Metropolitana 3629, sancionada el 27 de 
marzo del 2006, con un plazo de un año contados a partir de su sanción, 
reformada por la Ordenanza 3686 misma que fuera sancionada el 22 de 
junio de 2007, con un plazo de vigencia de un año. El 10 de Julio del 2008 
se sanciono la Ordenanza Metropolitana 3737, sin determinar un plazo de 
su vigencia, para reconocer las edificaciones de los barrios en proceso 
de regularización, siendo derogada por la Ordenanza Metropolitana 434, 
la cual fue sancionada el 24 de septiembre del 2013, con un plazo de dos 
años; es decir vigente hasta el 23 de noviembre de 2015, en la cual se 
incorpora una ficha para dimensionar la vulnerabilidad estructural. 

futuras como son la de una multa y derrocamiento de la edificación 
existente, afectando de ésta manera los derechos del comprador. 

Para la presentación del proyecto actual, se ha estudiado la gestión 
realizada bajo los diferentes cuerpos normativos para considerar las 
diferentes formas de reconocimiento implementadas en el territorio y sus 
resultados. 

Deviene así la necesidad de mantener vigente la posibilidad para que 
quienes hayan realizado edificaciones en terrenos de propiedad privada 
sin contar con la respectiva autorización o amparados en alguna 
resolución judicial que les reconozca derechos de titularidad de dominio, 
puedan ser incorporadas en los registros municipales para que sus 
derechos les sean legítimamente reconocidos. 
Es de vital importancia precisar de manera categórica, firme y decidida 
que todos los propietarios de inmuebles ubicados dentro del territorio del 
Distrito Metropolitano de Quito tienen la obligación y el deber ineludible 
de que previo a iniciar una edificación se deberá observar la normativa 
legal expedida por el gobierno autónomo descentralizado del Distrito y 
obtener la licencia metropolitana respectiva antes de iniciar cualquier 
proceso constructivo independientemente de las actividades que se 
desarrollen en ésta, de tal manera que sus actuaciones estén siempre 
sustentadas en derecho y se cumplan los procedimientos que 
precautelan un apropiado ordenamiento territorial. 
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ORD. RECONOCIMIENTO — PROPUESTA 

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO 
CONSIDERANDO: 

Que, el artículo 30 de la Constitución de la República del Ecuador, en 
cuanto se refiere al Hábitat y Vivienda establece que las personas tienen 
derecho a un hábitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y 
digna, con independencia de sus situación social y económica; 
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ORD. REC1 	.AIENTO- REVISADA CUS 

La Escuela Politécnica Nacional (EPN), en colaboración con Global 
Earthquake Model (GEM), desarrolló el "Modelo de Exposición de las 
Tipologías Constructivas en el DMQ y sus Curvas de Fragilidad", entre los 
años 2015 y 2017. Para el estudio se estableció una muestra 
representativa de las edificaciones del DMQ, así como también las 
tipologías estructurales recurrentes de la muestra. La muestro contempló 
11.556 edificaciones multifamiliares del DMQ. La metodología empleada 
fue provista por GEM, y es la misma que se usa en el análisis de 
vulnerabilidad sísmica de otras ciudades piloto alrededor del mundo. 
El modelo determinó 5 tipologías constructivas, 3 microzonificaciones de 
suelo y 3 escenarios sísmicos. La fragilidad de una edificación está 
relacionada con su vulnerabilidad ante un evento sísmico. Este 
parámetro se puede cuantificar por medio de las curvas de fragilidad. 
Las curvas de fragilidad se definen como la representación gráfica de la 
función de distribución acumulada, de la probabilidad de alcanzar o 
exceder un estado de daño límite específico, dada una respuesta 
estructural, ante una acción sísmica determinada. La metodología 
empleada en el estudio distribuye los umbrales de daños como ligeros, 
moderados, extensivos y completos. 
La modelación correspondiente a eventos telúricos de gran magnitud 
refleja la probabilidad de tener daño extensivo en todas las tipologías 
que oscila entre el 70 al 90%. Para eventos telúricos de magnitud media 
la probabilidad de tener daño completo en todas las tipologías oscila 
entre el 30% al 60%. Para eventos telúricos de baja intensidad se prevé 
que se presenten niveles de daño extensivos superiores al 10%. 
La modelación correspondiente a los escenarios de eventos telúricos 
aplicables a la ciudad refleja la probabilidad de tener daños extensivos 
en todas las tipologías. La evaluación estructural de las edificaciones 
susceptibles de ser reconocidas es indispensable para salvaguardar la 
seguridad de los habitantes de la ciudad 

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO 
CONSIDERANDO: 

Que, el artículo 30 de la Constitución de la República del Ecuador, en 
cuanto se refiere al Hábitat y Vivienda establece que las personas tienen 
derecho a un hábitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y 
digna, con independencia de sus situación social y económica; 

3 



Que, el artículo 31 de la Constitución específica que las personas tienen 
derecho al disfrute pleno de la ciudad. y de sus espacios públicos, bajo los 
principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes 
culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del 
derecho a la ciudad se basa en la gestión democrática de ésta, en la 
función social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio 
pleno de la ciudadanía. 

Que, el numeral 26 del artículo 66 de la Constitución de la República, en 
lo que respecta al derecho a la propiedad en todas sus formas, con 
función y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la 
propiedad se hará efectivo con la adopción de políticas públicas, entre 
otras medidas. 

Que, el numeral 2 del artículo 264 de la Constitución de la República del 
Ecuador, establece como competencia exclusiva de los gobiernos 
municipales: "Ejercer el control sobre el uso y ocupación del suelo en el 
cantón"; 

Que, el numeral 9 del mismo artículo 264 de la Carta Magna precisa que 
es competencia de la Municipalidad: "Formar y administrar los catastros 
inmobiliarios urbanos y rurales"; 

Que, el artículo 266 Ibídem establece que: " Los gobiernos de los distritos 
metropolitanos autónomos ejercerán las competencias que 
corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que sean aplicables 
de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales 
que determine la ley que regule el sistema nacional de competencias. En 
el ámbito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, 
expedirán ordenanzas distritales; 

Que, el literal n) del artículo 84, del Código Orgánico de Organización 
Territorial, Autonomía y Descentralización, en cuanto se refiere a las 
funciones del gobierno del distrito autónomo metropolitano, textualmente 
señala: "regular y controlar las construcciones en la circunscripción del 
distrito metropolitano, con especial atención a las normas de control y 
prevención de riesgos y desastres"; 

Que, el artículo 31 de la Constitución específica que las personas tienen 
derecho al disfrute pleno de la ciudad, y de sus espacios públicos, bajo 
los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes 
culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del 
derecho a la ciudad se basa en la gestión democrática de ésta, en la 
función social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el 
ejercicio pleno de la ciudadanía. 

Que, el numeral 26 del artículo 66 de la Constitución de la República, en 
lo que respecta al derecho a la propiedad en todas sus formas, con 
función y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la 
propiedad se hará efectivo con la adopción de políticas públicas, entre 
otras medidas. 

Que, el numeral 2 del artículo 264 de la Constitución de la República del 
Ecuador, establece como competencia exclusiva de los gobiernos 
municipales: "Ejercer el control sobre el uso y ocupación del suelo en el 
cantón"; 

Que, el numeral 9 del mismo artículo 264 de la Carta Magna precisa que 
es competencia de la Municipalidad: "Formar y administrar los catastros 
inmobiliarios urbanos y rurales"; 

Que, el artículo 266 Ibídem establece que: " Los gobiernos de los distritos 
metropolitanos autónomos ejercerán las competencias que 
corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que sean aplicables 
de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales 
que determine la ley que regule el sistema nacional de competencias. 
En el ámbito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, 
expedirán ordenanzas distritales; 

Que, el literal n) del artículo 84, del Código Orgánico de Organización 
Territorial, Autonomía y Descentralización, en cuanto se refiere a las 
funciones del gobierno del distrito autónomo metropolitano, 
textualmente señala: "regular y controlar las construcciones en la 
circunscripción del distrito metropolitano, con especial atención a las 
normas de control y prevención de riesgos y desastres"; 

ORD. RECONOCIMIENTO — PROPUESTA 
	

ORD. RECONOCIMIENTO- REVISADA CUS 

MESA DE TRABAJO — COMISIÓN USO DE SUELO 2018-07-25 
4 



Que, el artículo 399 del Código Orgánico de Organización Territorial, 
Autonomía y Descentralización, que hacer relación a la prescripción 
señala: "Las infracciones y sanciones prescribirán en cinco años, salvo 
que otra normativa disponga un plazo diferente. 

El plazo de prescripción de las infracciones comenzará a contarse desde 
el día en que la infracción se hubiera cometido. Interrumpirá la 
prescripción la iniciación, con conocimiento del interesado, del 
procedimiento sancionador, reanudándose el plazo de prescripción si el 
expediente sancionador hubiere caducado. 

El plazo de prescripción de las sanciones comenzara a contarse desde el 
día siguiente a aquel en que se notifique la resolución en firme. 

Que, el artículo 494 Ibídem textualmente expresa que: "las 
municipalidades y distritos metropolitanos mantendrán actualizados en 
forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes 
inmuebles constarán en el catastro con el valor de la propiedad 
actualizado, en los términos establecidos en este Código"; 
Que, el artículo 495 del cuerpo normativo antes indicado precisa que "el 
valor de la propiedad se establecerá mediante la suma del valor del suelo 
y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado sobre el 
mismo. Este valor constituye el valor intrínseco, propio o natural del 
inmueble y servirá de base para la determinación de impuestos y otros 
efectos tributarios, y no tributarios. (...)"; 

Que, el artículo 13 de la Ley Orgánico Reformatoria al COOTAD, el cual 
sustituye el primer y segundo inciso del artículo 140, sobre el ejercicio de la 
competencia de gestión de riesgos, establece: "La gestión de riesgos que 
incluye las acciones de prevención, reacción, mitigación, reconstrucción 
y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o 
antrópico que afecten al territorio se gestionarán de manera concurrente 
y de forma articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con 
las políticas y los planes emitidos por el organismo nacional responsable. 
de acuerdo con la Constitución y la ley. 

Los gobiernos autónomos descentralizados municipales adoptarán 
obligatoriamente normas técnicas para la prevención y gestión de riesgos 

Que, el artículo 494 Ibídem textualmente expresa que: "las 
municipalidades y distritos metropolitanos mantendrán actualizados en 
forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes 
inmuebles constarán en el catastro con el valor de la propiedad 
actualizado, en los términos establecidos en este Código"; 
Que,  el artículo 495 del cuerpo normativo antes indicado precisa que "el 
valor de la propiedad se establecerá mediante la suma del valor del 
suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado 
sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrínseco, propio o natural 
del inmueble y servirá de base para la determinación de impuestos y 
otros efectos tributarios, y no tributarios. (...)"; 

Que, el artículo 13 de la Ley Orgánica Reformatoria al COOTAD, 
publicada en el Registro Oficial No. 166 de 21 de enero de 2014, el cual 
sustituye el primer y segundo inciso del artículo 140, sobre el ejercicio de 
la competencia de gestión de riesgos, establece: "La gestión de riesgos 
que incluye las acciones de prevención, reacción, mitigación, 
reconstrucción y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de 
origen natural o antrópico que afecten al territorio se gestionarán de 
manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de 
gobierno de acuerdo con las políticas y los planes emitidos por el 
organismo nacional responsable, de acuerdo con la Constitución y la ley. 

Los gobiernos autónomos descentralizados municipales adoptarán 
obligatoriamente normas técnicas para la prevención y gestión de 
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en sus territorios con el propósito de proteger las personas, colectividades 
y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial. 

Para el caso de riesgos sísmicos los Municipios expedirán ordenanzas que 
reglamenten la aplicación de normas de construcción y prevención." 

Que, la Disposición General Séptima del COOTAD manifiesta que: "(...) El 
presente Código no afecta la vigencia de las normas de la Ley Orgánica 
de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, publicada en el 
Registro Oficial No. 345, de 27 de diciembre de I993. (...)"; 
Que, el numeral 1 del Artículo 2 de la Ley Orgánica de Régimen para el 
Distrito Metropolitano de Quito señala que: "(...) De igual manera regulará 
y controlará con competencia exclusiva y privativa las edificaciones, su 
estado, utilización y condiciones (...)"; 
Que, es necesario implementar un instrumento para el reconocimiento de 
las edificaciones existentes que no cuenten con autorizaciones 
municipales y las que habiendo obtenido autorizaciones anteriores han 

riesgos en sus territorios con el propósito de proteger las personas, 
colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento 
territorial. 

Para el caso de riesgos sísmicos los Municipios expedirán ordenanzas que 
reglamenten la aplicación de normas de construcción y prevención." 

Que, La disposición transitoria Décimo primera de la Ley Orgánica de 
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestión de Suelo, señala: "Los gobiernos 
autónomos descentralizados municipales y metropolitanos realizaran en 
el plazo de un año una evaluación de las infraestructuras, edificaciones 
y construcciones existentes en su jurisdicción, en especial las de alta 
concurrencia de personas, según los parámetros establecidos por el 
Consejo Técnico, con la finalidad de determinar aquellas que incumplan 
con las normas sobre construcción y riesgo, en caso de determinar 
incumplimientos que pongan en peligro dichas estructuras frente o 
fenómenos naturales se declararan en ruina y se aplicará lo dispuesto en 
el artículo 82, numeral 2 de esta Ley. En el caso de incumplimiento de 
esta obligación el ente rector nacional realizará dicha evaluación a 
costa del Gobierno Autónomo Descentralizado municipal o 
metropolitano. Para el efecto se aplicará el procedimiento de 
intervención regulado en el Código Orgánico de Organización Territorial, 
Autonomía y Descentralización (...)". 

Que. la Disposición General Séptima del COOTAD manifiesta que: "(...) 
El presente Código no afecta la vigencia de las normas de la Ley 
Orgánica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, publicada 
en el Registro Oficial No. 345, de 27 de diciembre de 1993. (...)"; 
Que, el numeral 1 del Artículo 2 de la Ley Orgánica de Régimen para el 
Distrito Metropolitano de Quito señala que: "(...) De igual manera 
regulará y controlará con competencia exclusiva y privativa las 
edificaciones, su estado, utilización y condiciones (...)"; 
Que, es necesario implementar un instrumento para el reconocimiento 
de las edificaciones existentes que no cuenten con autorizaciones 
municipales y las que habiendo obtenido autorizaciones anteriores han 
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realizado modificaciones o ampliaciones que no cumplan con la 
normativa vigente en el Distrito Metropolitano de Quito; 

Que, el anexo técnico del Plan de Uso y Ocupación del Suelo del Distrito 
Metropolitano de Quito asigna los usos del suelo, y en el punto 1.3 se 
menciona que "en el territorio distritol en general existen varias zonas 
expuestas a amenazas de origen natural y antrópico que pueden generar 
diferentes niveles de riesgo, según las vulnerabilidades identificadas. 
La entidad municipal responsable de la gestión de riesgos, será la 
encargada de proveer información sobre amenazas y vulnerabilidades 
identificadas en el DMQ, mediante la implementación del conocimiento 
generado por esta institución o por instituciones externas especializadas, y 
que se encuentre disponible, que permita la adecuada aplicación del 
PUOS. Esta información constará en los Informes de Regulación 
Metropolitana (IRM) como una restricción de aprovechamiento, sujeta al 
cumplimiento de condiciones de mitigación" 

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 172, en su Disposición Transitoria 
Tercera dispone: 

"A petición del interesado o por iniciativa municipal se regularizaran las 
construcciones que no cuenten con aprobación de planos o Licencia 
Metropolitana Urbanística y cuyas edificaciones no afecten derechos de 
terceros o al espacio público. 

La regularización supone el reconocimiento de la construcción y la 
responsabilidad del propietario sobre las características de seguridad de 
la construcción y la veracidad de la información entregada, sin perjuicio 
de las inspecciones que con posterioridad la administración pudiera 
realizar; y, 

realizado modificaciones o ampliaciones que no cumplan con la 
normativa vigente en el Distrito Metropolitano de Quito; 

Que, el anexo técnico del Plan de Uso y Ocupación del Suelo del Distrito 
Metropolitano de Quito asigna los usos del suelo, y en el punto 1.3 se 
menciona que "en el territorio distrital en general existen varias zonas 
expuestas a amenazas de origen natural y antrópico que pueden 
generar diferentes niveles de riesgo, según las vulnerabilidades 
identificadas. 
La entidad municipal responsable de la gestión de riesgos, será la 
encargada de proveer información sobre amenazas y vulnerabilidades 
identificadas en el DMQ, mediante la implementación del conocimiento 
generado por esta institución o por instituciones externas especializadas, 
y que se encuentre disponible, que permita la adecuada aplicación del 
PUOS. Esta información constará en los Informes de Regulación 
Metropolitana (IRM) como una restricción de aprovechamiento, sujeta al 
cumplimiento de condiciones de mitigación" 

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 172, en su Disposición Transitoria 
Tercera dispone: 

'5N petición del interesado o por iniciativa municipal se regularizaran las 
construcciones que no cuenten con aprobación de planos o Licencia 
Metropolitana Urbanística y cuyas edificaciones no afecten derechos de 
terceros o al espacio público. 

El plazo de regularización será de dos años y se someterá al 
procedimiento simplificado. 

La regularización supone el reconocimiento de la construcción y la 
responsabilidad del propietario sobre las características de seguridad de 
la construcción y la veracidad de la información integral, sin perjuicio de 
las inspecciones que con posterioridad la administración pudiera realizar. 

El proceso de regularización se sujetará a la Resolución Administrativa 
correspondiente."; y, 
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En ejercicio de las atribuciones que le confieren los Arts. 57 y 87, literal a) 
del Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y 
Descentralización; y, Artículo 8 numeral 1) de la Ley Orgánica de Régimen 
para el Distrito Metropolitano de Quito. 

EXPIDE: 
ORDENANZA METROPOLITANA DE RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES 

INFORMAL-ES EXISTENTES 

Artículo 1.- Objeto. La presente ordenanza tiene como objeto el 
reconocimiento de las edificaciones informales existentes públicas y 
privadas, ejecutadas sin la respectiva autorización municipal, en 
cumplimiento a lo que establece la disposición transitoria Décimo Primera 
de la Ley Orgánica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestión de Suelo a 
partir de la sanción de la presente ordenanza, acto administrativo que 
actualizará el catastro municipal a través de la cédula catastral, en la que 
conste el área real de la edificación, información que será remitida al 
Registro de la Propiedad. 

Artículo 2.- Título Jurídico. 	El título jurídico que contiene el acto 
administrativo de autorización se denominará "Reconocimiento de 
Edificaciones Informales Existentes", LMU (22). 

Artículo 3.- Ámbito de Aplicación. La presente ordenanza es de aplicación 
obligatoria en todo el territorio del Distrito Metropolitano de Quito. 
excluyendo los casos no admisibles que se expresan en este cuerpo 
normativo. 

Artículo 4.- Plazo. El plazo de la presente ordenanza es indefinido; sin 
embargo los administrados deberán proceder a solicitar a la 
municipalidad el reconocimiento de sus edificaciones en un plazo de dos 
(2) años, contados a partir de su sanción, sin el cobro de las tasas 
retributivas señaladas en la ordenanza. 

En ejercicio de las atribuciones que le confieren los Arts. 57 y 87, literal a) 
del Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y 
Descentralización; y, Artículo 8 numeral 1) de la Ley Orgánica de 
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito. 

EXPIDE: 
ORDENANZA METROPOLITANA DE RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES 

EXISTENTES 
Artículo 1.- Objeto. La presente ordenanza tiene como objeto el 
reconocimiento de las edificaciones existentes públicas y privadas 
ejecutadas sin la respectiva autorización municipal, que no cumplen 
normas administrativas y reglas técnicas. 

Estas edificaciones previo su reconocimiento, deberán presentar un 
diagnóstico o estudio estructural, que garantice a las personas un 
hábitat seguro, vivienda adecuada y digna; además que estas cumplan 
estándares de prevención de riesgos naturales y antrópicos. 

Artículo 2.- Título Jurídico. 	El título jurídico que contiene el acto 
administrativo de autorización se denominará "Reconocimiento de 
Edificaciones Existentes" LMU (22). 

Artículo 3.- Ámbito de Aplicación. La presente ordenanza es de 
aplicación obligatoria en todo el territorio del Distrito Metropolitano de 
Quito. excluyendo los casos no admisibles que se expresan en este 
cuerpo normativo. 

Artículo 4.- Plazo. El plazo para el inicio del reconocimiento de las 
edificaciones existentes, será de dos (2) años contados a partir de la 
sanción de la presente ordenanza sin multa alguna, debiendo indicar 
que a partir del vigésimo quinto mes se procederá con la respectiva 
multa de conformidad a lo establecido en la disposición general novena. 
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Vencido el plazo indicado, la instancia competente, procederá con el 
cobro de las tasas retributivas por el reconocimiento de la edificación y la 
multa respectiva de conformidad a lo establecido en la disposición 
general novena. 

Artículo 5.- Naturaleza y alcance. La LMU 22 es el acto administrativo 
emitido por la Administración Zonal correspondiente mediante la cual la 
Municipalidad reconoce la existencia de una edificación de manera 
integral que fue construida sin obtener las respectivas autorizaciones 
municipales. 

El proceso de reconocimiento no regulariza las actividades de cualquier 
naturaleza que se realizan en dichas edificaciones. 

ArtíGulo-4.--Objetivos.  La presente Ordenonza-tiene-berzno objetives-los 
siguientes: 

.----ReGenbc-er las edifiGaGiones—informeles—existentes—que--non 
ejecutado construcciones sin haber-ebtenide-las autorizaciones 
muniGipoles-pertinen 	tes: 

• Reconocer las edificaciones informales  existentes en 
956,4q4-€11-11.1ent0S—humanos de hecho y consottelbdos podrán 
GGAger se 	o  la presente ordenonzo-siempre--ubncie-ne~-sido 
leg~cles-medibnto 	la respectiva ordenanza-aprobado-per-el 
Concejo Metropolitano, que 	cuenten con escritures 
ind4idublizadas; y, los que se encuentren en--zonas-beftblegodbs 
Geme-en-ricsgo mitigable,previornente a entrar en cli9r-e€-e-s49de - 
rebonee-imiente—deberán—nober--ejebutado --los-medidos de 
miligbe len-pertinentes. 

• -AGtualizdr-el-eatastro delbs-edifiGobiones-existentes-rebenecídos 
y-l-a-informoetén del-Registrode-lo-Rr-bpiedbd, 

Artíc--ulo 7. Beneficies.  Los administrados que se acojan a los 
procedimient-es  descritos en-la presente Ordenanza, tendrán los siguiente-5 
beneficios: 

Artículo 5.- Naturaleza y alcance. La LMU 22 es el acto administrativo 
emitido por la Administración Zonal correspondiente mediante la cual la 
Municipalidad reconoce a una edificación existente que fue construida 
sin obtener las respectivas autorizaciones municipales y que cumplan lo 
establecido en la presente ordenanza. 

La obtención de la LMU 22 no regulariza las actividades económicas y 
de otra naturaleza, que se realicen en dicho inmueble. 

Artículo 6.- Objetivo. La presente Ordenanza tiene como objetivo 
elaborar un levantamiento arquitectónico, la matriz de evaluación que 
determinará el diagnóstico o estudio estructural de las edificaciones 
existentes que han sido construidas sin haber obtenido las autorizaciones 
municipales, lo que permitirá actualizar el catastro con el área real del 
inmueble, de manera similar la actualización de la información en el 
Registro de la Propiedad, quien marginara dicha información en la 
escritura de propiedad del inmueble . 
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•--- Proceder al r-ee04eGippiento-de-edifieCie4944es-1nlea-nales que-non 
ejeewtaalo-moolific-oeior-4esornotioc-iones-  y que-noyon-obtenido 
autorizaciones-m4_4nicOoles-anter ior mente, 

Reolizor modifieociones---y ompliociones  a lo--edificacion 
reconocido, dentro de----los-proeedimientos-establecidos-en-la 
normativo-legal-vigente. 

• los-adyninis-trodos-propietorios de la-edificación reconocido 
padrón voluntoriamente 	sujetarse--a-lo--Deelorotoria--bajo el 
Régimen de gropiedoct-Horizonfol,-y-adic-ionolmeiate-tronsterir -el 
dominio- ele-las--19niotode,s- -constr-ue-tives--indwidualizados: Se 
traslada al Art.8 Derecho vinculado. 

Artículo 8.- Casos no admisibles. No podrán sujetarse a lo previsto en la 
presente ordenanza, esto es al reconocimiento, las siguientes: 

Edificaciones informales 	existentes que 	COnGit4yeron su---hese 
constructivo-entes de-que prescribo-lo-potes-tad- -sancionadora-del 
Municipio-es-decir con evos-de-cinco 	años-de-eyásteneich 

Edificaciones informales existentes registradas en el Inventario de Bienes 
Inmuebles Patrimoniales del Distrito Metropolitano de Quito, que cuenten 
con protección parcial o absoluta de conformidad con la normativa 
metropolitana vigente que regula este tipo de bienes inmuebles. 

Artículo 7.- Casos admisibles. Podrán sujetarse a lo previsto en la presente 
ordenanza, esto es al reconocimiento, las siguientes: 

Las edificaciones existentes que han ejecutado modificaciones, 
ampliaciones y que hayan obtenido autorizaciones municipales. 

Las edificaciones reconocidas existentes, posteriormente podrán 
acceder a las modificaciones y ampliaciones dentro de los 
procedimientos formales establecidos en la normativa legal vigente. 

Las edificaciones existentes en obra gris, entendiéndose las 
construcciones que se encuentran terminadas o concluidas la estructura 
portante y que comprende además la adecuación de la parte del 
tableado y las conexiones de las instalaciones. 

Las edificaciones existentes que en base al diagnóstico o estudio 
estructural se determine que son sujetas de reforzamiento, podrán 
continuar con el trámite hasta obtener la respectiva licencia de 
reconocimiento. 

Artículo 8.- Derecho vinculado al reconocimiento. Los administrados 
propietarios de la edificación reconocida podrán voluntariamente 
sujetarse a la Declaratoria bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, y 
adicionalmente transferir el dominio de las unidades constructivas 
individualizadas. 

Artículo 9.- Casos no admisibles. No podrán sujetarse a lo previsto en la 
presente ordenanza, esto es al reconocimiento, las siguientes: 

Edificaciones existentes que en base a la evaluación estructural 
determine que no son susceptibles de reforzamiento. 

Edificaciones existentes registradas en el Inventario de Bienes Inmuebles 
Patrimoniales del Distrito Metropolitano de Quito, que cuenten con 
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Las edificaciones informales existentes implantadas parcial o totalmente 
en áreas de protección de ríos, quebradas abiertas, taludes o de 
protección especiales. 

Edificaciones informales existentes con construcciones implantadas 
parcial o totalmente en áreas de rellenos de quebradas no adjudicadas, 
que no justifiquen ser propietarios. 

ORD. REC1 /4, —.MIENTO- REVISADA CUS 

protección parcial o absoluta de conformidad con la normativa nacional 
y metropolitana vigente que regula este tipo de bienes inmuebles. 

Edificaciones existentes, que se encuentren implantadas en usos de suelo 
prohibidos de conformidad a lo establecido en la normativa vigente. 

Las edificaciones existentes implantadas parcial o totalmente en áreas 
de protección de ríos, quebradas abiertas, taludes o de protección 
especiales. 

Las edificaciones informales existentes implantadas en áreas calificadas 
como zonas de riesgo no mitigable. 

Las edificaciones informales existentes que se encuentren con 
procedimientos administrativos iniciados por daños a terceros; 

Las edificaciones informales existentes sobre un bien inmueble cuya 
propiedad no pertenece al peticionario, salvo el caso de existir sentencia 
ejecutoriada de prescripción extraordinaria adquisitiva de dominio a favor 
del peticionario; 

Edificaciones existentes con construcciones implantadas parcial o 
totalmente en áreas de rellenos de quebradas no adjudicadas, que no 
justifiquen ser propietarios. 

Las edificaciones existentes implantadas en áreas calificadas como)  
zonas de riesgo no mitigable. 

Las edificaciones existentes que se encuentren con procedimientos 
administrativos iniciados por daños a terceros; 

Las edificaciones informales existentes implantadas en lotes que se 
encuentren ubicados en la zona de restricción aeroportuaria, salvo que se 
presente el informe favorable de la dirección de Aviación Civil respecto a 
la máxima altura permitida. 

Artículo 10.- Iniciativa para el reconocimiento. El reconocimiento de 
edificaciones inferrnales existentes se podrá originar por iniciativa 
particular y Municipal.  

Las edificaciones existentes sobre un bien inmueble cuya propiedad no 
pertenece al peticionario, salvo el caso de existir sentencia ejecutoriada 
de prescripción extraordinaria adquisitiva de dominio a favor del 
peticionario; 

Las edificaciones existentes implantadas en lotes que se encuentren 
ubicados en la zona de restricción aeroportuaria, salvo que se presente 
el informe favorable de la Dirección de Aviación Civil respecto a la 
máxima altura permitida. 

Las edificaciones existentes que en base al diagnóstico o estudio 
estructural se determine que no son sujetas de reforzamiento, no podrán 
continuar con el trámite, del particular la Administración Zonal 
correspondiente notificará a la Agencia Metropolitana de Control para 
que se tome las medidas legales pertinentes. 
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Artículo 11.- Facultad de priorización. Cuando el reconocimiento de 
edificaciones informales existentes se realice por iniciativa municipal, la 
Secretaría de Coordinación Territorial y Participación Ciudadana, será la 
competente para determinar y priorizar los sectores del Distrito 
Metropolitano de Quito a intervenir para él reconocimiento de 
edificaciones informe/les existentes en asentamientos de hecho y 
consolidados. 

Artículo 12.- Autoridad competente para conferir la licencia. - Las 
Administraciones Zonales, serán las autoridades administrativas 
competentes para el otorgamiento de la Licencia de Reconocimiento de 
Edificaciones Informales Existentes (LMU 22) en su respectiva jurisdicción 
administrativa, previo a la emisión de los informes técnicos otorgados por 
las Entidades Colaboradoras. 

Artículo 13.- Requisitos. Previo al reconocimiento de las edificaciones 
irger-mote-s existentes deberán cumplir como mínimo los siguientes 
requisitos: 

• Actualización catastral por diferencias o excedentes de áreas; 
• Formulario normalizado mediante resolución administrativa; 
• Informe de Regulación Metropolitana (IRM); 
• Levantamiento de planos arquitectónicos sobre el levantamiento 

topográfico georreferenciado: 
• Memoria fotográfica; 
• Fotocopia de Escritura: 
• Certificado de gravámenes actualizado: y, 
• Matriz del diagnóstico o estudio estructural de la edificación 

Artículo 14.- Procedimiento. Para iniciar el reconocimiento en los 
procedimientos simplificado y ordinario, el administrado deberá presentar 
una declaración juramentada debidamente protocolizada señalando 
que la información que presenta sobre el levantamiento de la edificación 
existente se ajusta a la verdad; a la misma se adjuntarán los requisitos, 
fotografías exteriores e interiores actualizadas de la edificación, y los 
planos arquitectónicos implantados en el levantamiento del lote 
georreferenciado, establecidos en la resolución administrativa elaborada 
por la Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda. 
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El reconocimiento a través del "procedimiento simplificado" se lo realizará 
en edificaciones existentes que no cuentan con autorización municipal, 
pero respetan la zonificación asignada en el PUOS y el cumplimiento de 
Reglas Técnicas. podrán acceder al proceso de reconocimiento 
presentando el diagnóstico de la edificación, suscrito por el profesional 
competente en la materia, debiendo aclarar que las edificaciones que 
tengan desde cuatro pisos de altura en adelante deberán presentar un 
estudio estructural. 

El reconocimiento a través del "procedimiento ordinario" se lo realizará en 
edificaciones que no respetan la zonificación asignada en el PUOS y no 
cumplen Reglas Técnicas, podrán acceder al proceso de reconocimiento 
presentando el diagnóstico estructural de la edificación, suscrito por el 
profesional competente en la materia, debiendo aclarar que las 
edificaciones que tengan desde cuatro pisos de altura en adelante 
deberán presentar un estudio estructural. 

Con el cumplimiento de los requisitos y tomando en consideración la 
Resolución Administrativa de aplicación a esta ordenanza, la 
Administración Zonal correspondiente conferirá la licencia de 
reconocimiento de la edificación informal existente LMU 22, en la cual 
deberá constar el plazo para la ejecución de las intervenciones 
constructivas que determine el diagnóstico estructural o estudio 
estructural. 

Artículo 15.- Condiciones para declarar edificaciones bajo el Régimen 
de Propiedad Horizontal. 

Las edificaciones que hayan obtenido la licencia de reconocimiento LMU 
22 de la edificación  informal existente podrán ser declaradas bajo el 
régimen de propiedad horizontal de acuerdo a lo que establece la Ley de 
Propiedad Horizontal y su reglamento, siempre que las unidades 
constructivas a ser declaradas como bienes de propiedad exclusiva bajo 
este régimen sean unidades constructivas individualizadas, y cuenten con 
independencia y accesibilidad. 

Los espacios constantes en los planos arquitectónicos reconocidos y 
declarados como bienes comunes deberán ser accesibles para todos los 
copropietarios, para el efecto, el peticionario podrá realizar 
modificaciones funcionales o formales para adecuar estos espacios 
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comunales, a través de intervenciones constructivas menores 
debidamente autorizadas por el Municipio, previo a someterse bajo el 
régimen de propiedad horizontal. 

Se perfeccionará el acto administrativo de autorización de la declaratoria 
bajo el régimen de propiedad horizontal, una vez cumplidos los trabajos 
constructivos que arrojo el diagnóstico o estudio estructural. 

Artículo 16.- Reconocimiento de edificación informal existente en un 
inmueble declarado en régimen de propiedad horizontal.  

Para reconocer ampliaciones o modificaciones realizadas sin permiso o 
licencia de construcción, en edificaciones declaradas bajo el régimen de 
Propiedad Horizontal, se requiere que. de acuerdo a la Ley de Propiedad 
Horizontal y su Reglamento. el consentimiento del 75% de los 
copropietarios, quienes aceptan las edificaciones informales realizadas en 
la copropiedad. Si las modificaciones alteran el cuadro de alícuotas de 
propiedad contenido en la Declaratoria de Propiedad Horizontal, la 
asamblea de copropietarios deberá también aceptar el ajuste de áreas y 
alícuotas de copropiedad de uso exclusivo y de áreas de uso común, y 
elevar la declaratoria a escritura pública. (procedimiento) 

Artículo 17.- Edificaciones existentes sobre inmuebles en derechos y 
acciones.- Si el lote o inmueble corresponde a un porcentaje que se 
encuentra en derechos y acciones, podrán reconocer la edificación 
siempre que cuente con la aprobación del 100% de los copropietarios. 

Artículo 18.- Nulidad de la licencia de reconocimiento. Las 
administraciones zonales a cuyo conocimiento llegare información de que 
para la concesión de la licencia de reconocimiento LMU 22, el peticionario 
ha utilizado documentación irreal, la autoridad otorgante remitirá al ente 
de control competente a fin de que se realice la verificación pertinente, a 
efectos de determinarse si procede o no declarar la nulidad de la 
Licencia, no sin antes conferir al propietario el derecho al debido proceso, 
sin perjuicio de las acciones legales y sanciones a que hubiera lugar. 

Artículo 19.-Sanciones y multas. La Agencia Metropolitana de Control 
iniciará procesos administrativos sancionatorios abreviados a los 
propietarios que hayan construido edificaciones informales, siempre y 
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cuando estas hayan sido construidos hace menos de cinco (5) años, 
contados desde el día en que la infracción se hubiera cometido. 

Artículo 20.- Responsabilidad por edificación. El reconocimiento de las 
edificaciones informales existentes implica, que el propietario se 
compromete a través de un profesional estructural competente a 
presentar el diagnóstico o estudio estructural dependiendo el número de 
pisos de la edificación previa a la obtención de la licencia de 
reconocimiento de edificaciones existentes LMU 22. 

Una vez obtenida la LMU 22, el administrado deberá notificar 
obligatoriamente en el plazo máximo de tres (3) años a la Agencia 
Metropolitana de Control el inicio de las intervenciones constructivas en 
base a las recomendaciones que determine el diagnóstico o estudio 
estructural de la edificación. 

Para efectos de evitar accidentes de las personas que habitan la 
edificación, cuando ésta se encuentra cercana a redes eléctricas, el 
administrado deberá proceder a implementar las medidas de seguridad 
que el caso requiera, en tal razón, el Municipio de Quito queda exento de 
toda responsabilidad, civil, penal, administrativa o de cualquier otra 
naturaleza, directa o de terceros, frente a eventualidades con las 
edificaciones existentes reconocidas, ya que el proceso de 
reconocimiento admite y acceden únicamente las edificaciones que 
fueron realizadas sin contar con las autorizaciones municipales y bajo 
riesgo y responsabilidad de sus propietarios. 

Artículo 21.- Tarifa a pagar por los informes técnicos y certificados de 
conformidad emitidos por las entidades colaboradoras previo a la 
obtención de la LMU 22, se aplicarán las siguientes fórmulas que se 
expresan a continuación: 
Formula 	  

Artículo 22.- Tasa retributiva por la autorización y emisión de la LMU 22, por 
parte de la municipalidad, se aplicarán las siguientes fórmulas que se 
expresan a continuación: 
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Ti: Para edificaciones infewhGles existentes que se encuentran dentro de 
los coeficientes de edificabilidad permitidos por la zonificación vigente 
para el sector, se aplicará la fórmula siguiente: 

= AB1 x Cl x Fl 

AB1= Área bruta total de construcción a ser reconocida hasta el máximo 
permitido por la zonificación vigente (COS total). 
C1= Costo del metro (m2) cuadrado de construcción actualizado 
determinado por la instancia competente municipal. 
Fl= Factor diferencial fijo equivalente al uno por mil (1x1000). 

ÁREA BRUTA DE CONSTRUCCIÓN FACTOR (F1) 
1 - 120 0.9 x 1000 
121 -240 1.8x 1000 
241 - 600 2.4 x 1000 
601 en adelante 3.6 x 1000 

T2: Las edificaciones informales existentes que superan el área de 
construcción permitida por la zonificación vigente, se sujetarán al pago 
según la formula T2; además edificaciones con voladizos que sobrepasen 
las dimensiones especificadas en la normativa vigente, edificaciones que 
se encuentran ocupando las áreas afectadas por radios de curvatura y 
trazados viales aprobados por el Concejo Metropolitano. 

T2 = AB2 x C2 x F2 

AB2= Área bruta total de construcción, en función del área ocupada con 
voladizos, afectaciones, y construida en exceso a ser reconocida, es decir 
que supera el máximo permitido por la zonificación vigente (COS total). 
C2= Costo promedio del metro (m2) cuadrado de construcción 
actualizado determinado por la instancia competente municipal. 
F2= Factor diferencial determinado de acuerdo al siguiente cuadro: 
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121 - 240 
	

2.5 % 
241 - 600 
	

3.0%  
601 en adelante 
	

4.0 

El valor del m2 de construcción establecido en la Ordenanza de 
valoración vigente, se determina en relación al tipo de estructura, número 
de pisos y categoría de acabados. 
Las categorías de acabados son: 

• A (Popular), 
• B (Económico), 
• C (Normal), 
• D (Primera), 
• E (Lujo) y; 
• F  (Especial), cuyas características constructivas constan en la 

Normativa de Valoración a aplicarse en el Distrito Metropolitano 
de Quito. 

Para determinar los valores a cobrarse por concepto de esta tasa se 
observarán los siguientes porcentajes: 

• Cobro del 50 % del valor de la tasa para las categorías A y B. 

• Cobro del 75 % del valor de la tasa para la categoría C 
• Cobro del 100 % del valor de la tasa para las categorías D, E, y F. 

T3: En edificaciones informales existentes a ser reconocidas el propietario 
deberá pagar el valor de la Licencia de Reconocimiento LMU 22 por lo 
construido dentro de la normativa vigente, más el valor correspondiente 
al reconocimiento de las edificaciones que superan los coeficientes de 
edificabilidad tales como: voladizos que sobrepasen las dimensiones 
especificadas en la normativa vigente, edificaciones que se encuentran 
ocupando las áreas afectadas por radios de curvatura y trazados viales 
aprobados por el Concejo Metropolitano, y edificaciones que superan el 
área de construcción permitida por la zonificación vigente, se aplicará la 
fórmula de reconocimientos de derechos urbanísticos, siendo la siguiente: 
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T3= T1 +T2 

Para el cálculo del área total de construcción a ser reconocida T3 se 
descontará el área construida, que cuente con autorizaciones 
municipales obtenidas anteriormente. 
Para efectos de esta ordenanza de reconocimiento de edificaciones 
informales-existentes el COS P. Baja y COS Total se calculan utilizando el 
área bruta total de construcción. 

Otros rubros aplicables: 
• Tasa de-emisién-ele-lic-encio; 
• Recargo por concepto de licenciamiento extemporáneo y, 
• Multo por haber llevado a cabo un proceso constructivo sin los 

permisos correspondientes: 
• Sanción por afectación de derechos urbanísticos: 
• Compra de ZUAE. 

La multa por haber llevado a cabo un proceso constructivo sin los permisos 
correspondientes será aplicable únicamente para aquellas edificaciones 
construidas hace cinco años o menos. 
La sanción por afectación de derechos urbanísticos será aplicable solo 
para aquellas edificaciones que no cumplen con normativa urbanística. 

La ZUAE se aplicará y calculará en base al volumen de la construcción 
que excede lo contemplado en la normativa urbanística, ya sea por 
exceder el COS, el número de pisos, no haber respetado los retiros, entre 
otras. (Se contrapone con la tasa 2).  

DISPOSICIONES GENERALES. - 

PRIMERA.- Agréguese al artículo innumerado 5 de la Ordenanza 
Metropolitana 156, que establece el Régimen Administrativo del Suelo en 
el Distrito Metropolitano de Quito: De las Licencias Metropolitanas 
Urbanísticas, el siguiente literal: 
g) Licencia Metropolitana Urbanística de Reconocimiento de 
Edificaciones Informales Existentes, LMU (22). 

SEGUNDA.- Los administrados que hayan obtenido licencias 
metropolitanas de reconocimiento de edificaciones inforraole-s-existentes 
anteriores a la vigencia de la presente ordenanza, y ejecutaron nuevas 
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construcciones al margen de la normativa, deberán cancelar una multa 
equivalente al uno por ciento (1%) del avaluó total actualizado de la 
edificación, determinado por la Dirección Metropolitana de Catastro, 
previo a someterse al nuevo procedimiento. 

TERCERA.- Las instituciones públicas y privadas que son propietarias de 
edificaciones irAferraoles existentes que no cuentan con las respectivas 
autorizaciones emitidas por la Municipalidad, deberán proceder al 
reconocimiento de las construcciones, las cuales pueden ser ejecutadas 
por etapas en un proceso continuo en el plazo establecido en la presente 
ordenanza, para lo cual deberán presentar planos arquitectónicos y el 
diagnóstico o estudio estructural de la edificación, suscrita por un 
profesional competente en la materia. 

CUARTA. - En edificaciones anteriores existentes, en las que se depositaron 
garantías por ejecución de procesos constructivos e incumplieron la 
normativa vigente; y. además se realizaron nuevas construcciones al 
margen de la normativa, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 
a través de la Dirección Metropolitana Financiera. ejecutará la garantía 
depositada, previo al otorgamiento de la LMU 22. 

QUINTA. - La Agencia Metropolitana de Control a través del sistema 
informático de control informará a las Administraciones Zonales respecto 
de las edificaciones existentes que se encuentren con expedientes 
administrativos o procesos judiciales iniciados por terceros que se creyeren 
perjudicados, previo a iniciar el trámite de reconocimiento. 

SEXTA.- Una vez obtenida la LMU 22, el administrado deberá notificar a la 
Agencia Metropolitana de Control, el inicio de la ejecución de las 
intervenciones constructivas en base a las recomendaciones que 
determine el diagnóstico o estudio estructural de la edificación existente. 

SÉPTIMA.-Posterior al plazo concedido de tres años para iniciar las 
intervenciones constructivas que determine el diagnóstico o estudio 
estructural, a la Agencia Metropolitana de Control, le corresponde ejercer 
las potestades de inspección general, de instrucción y de juzgamiento 
administrativo, de conformidad con la Ordenanza que norma el Régimen 
Jurídico de Control Administrativo en el Distrito Metropolitano de Quito. 
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OCTAVA.- El ajuste de excedentes o diferencias de áreas de terreno de 
propiedad privada que superan el área original que consta en el 
respectivo título de dominio al efectuar una medición municipal por 
cualquier causa, o resulten como diferencia entre una medición anterior 
y la última practicada, por errores de cálculo o de medidas, previsto en el 
ordenamiento jurídico nacional y metropolitano, será requisito previo 
indispensable la rectificación y regularización a favor del propietario del 
lote que ha sido mal medido, dejando a salvo el derecho de terceros 
perjudicados, para posteriormente acceder al proceso de 
reconocimiento de edificaciones existentes. 

NOVENA.- En caso de que se incumpla el plazo indicado, para el 
reconocimiento de las edificaciones existentes serán sancionados 
anualmente de forma progresiva con una multa equivalente al uno por 
ciento ¡I %) del avaluó total actualizado de la edificación. determinado 
por la Dirección Metropolitana de Catastro, procedimiento sancionatorio 
que estará a cargo de la Agencia Metropolitana de Control. Artículo 76 
literal i) Constitución de la República del Ecuador. 

NOVENA.- En caso de que se incumpla el plazo indicado, para el 
reconocimiento de las edificaciones existentes, el funcionario decisor 
podrá imponer multas compulsorias o coercitivas para conseguir el 
cumplimiento de sus actos administrativos. Las multas compulsivas o 
coercitivas, dentro del procedimiento sancionatorio principal se aplicarán 
mediante resolución del siguiente modo: 

De no acatar el plazo concedido para el reconocimiento de la edificación 
existente señalado en el presente cuerpo normativo, se procederá con 
una multa compulsoria o coercitiva equivalente al uno por ciento ( I %) 
anual en función del avaluó total actualizado de la edificación, 
determinado por la Dirección Metropolitana de Catastro. 

De continuar el desacato paro proceder al reconocimiento de la 
edificación existente, se sancionará con una multa compulsoria o 
coercitiva equivalente al uno por ciento (1 %) anual en función del avaluó 
total actualizado de la edificación, determinado por la Dirección 
Metropolitana de Catastro. 

Este procedimiento sancionatorio estará a cargo de la Agencia 
Metro•oliiana de Control. 
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS.- 

PRIMERA.- La Administración General dispondrá de los fondos, y de las 
gestiones de sus dependencias, necesarios para la difusión, 
instrumentación y ejecución de la presente ordenanza, gestión que la 
realizará en coordinación con la Secretaría de Comunicación y la 
Secretaría General de Coordinación Territorial y Participación Ciudadana. 

SEGUNDA.-Los expedientes relacionados con el reconocimiento de 
edificaciones informales existentes que hayan ingresado a la 
Administración Municipal podrán acogerse al nuevo procedimiento, de 
conformidad con lo que dispone el artículo 227 de la Constitución de la 
República del Ecuador, artículo 84 literal f y artículo 382 del Código 
Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y descentralización 
(COOTAD). 

TERCERA.- La Secretaria de Territorio, Hábitat y Vivienda, en coordinación 
con la Secretaría de Coordinación Territorial y Participación Ciudadana, 
emitirá en un término de sesenta días contados a partir de la sanción de 
la presente ordenanza, la resolución administrativa que establezca los 
demás requisitos y flujos de los procedimientos para el reconocimiento de 
las edificaciones informales existentes, referida en esta ordenanza. 

Estas entidades coordinarán con la Dirección de Gestión de Riesgos de la 
Secretaria de Seguridad y Gobernabilidad, lo elaboración de la matriz 
para el diagnóstico estructural de las edificaciones. 

CUARTA.- En el término de sesenta días, contados a partir de la sanción de 
la presente ordenanza, la Dirección Metropolitana Informática, las 
Entidades Colaboradoras acreditadas y las Administraciones Zonales 
procederán a la adecuación de los sistemas informáticos, a la 
capacitación del personal de los órganos competentes del municipio y su 
implementación. 

QUINTA. La Agencia Metropolitana de Control se abstendré-ele iniciar 
procesos sancionatorios contra los propiotarios do los odificacionos quo 
hayan presentado su solicitud para el registro y/o reconocimien4e—ele 
odificacioncs oxistontos, conformo la presente ordenanza.  
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Las oroeedinclientos-adrninistrativos sancionatorios iniciados por parte de-la 
Agencie 	eee e-e e- 	• e ee 

hubieren ejecutado sin autorizaciones munieipaiesque-no-hayan-sido 
resueltos, serán archivados—con la presentación a la Autoridad 
Competente del documento normalizado para—el—registre—ele—las 
edificaciones-existente-s, 

SEXTA.- Los valores a pagar por parte del administrado por concepto de 
la LMU 22, lo podrá realizar hasta en un plazo de dos (2) años, contados a 
partir de la emisión de la licencia. 

En caso de que el administrado solicite un convenio de facilidades de 
pago, a partir de los seis meses deberá presentar en Tesorería 
Metropolitana una garantía bancaria de las previstas en la Ley, 

El convenio lo podrá realizar en la Unidad de Coactivas, previo el pago 
del 20% del monto total en efectivo. 

SÉPTIMA.- En lo que respecta a la Disposición Transitoria Tercera de la 
Ordenanza Metropolitana 172, se aplicará a las edificaciones existentes 
que cumplen con normas administrativas y reglas técnicas, que no 
afectan derechos de terceros o al espacio público y que no cuentan con 
autorización municipal; determinándose que el plazo de dos años que se 
señala en dicho texto. se  aplicará con lo señalado en el artículo cuatro de 
este cuerpo normativo. cuyo trámite se realizará a través del 
procedimiento ordinario. 

DISPOSICIONES FINALES. - 

PRIMERA.- La Agencia Metropolitana de Control iniciará procesos 
administrativos sancionatorios contra los propietarios que no se hayan 
sometido a la presente ordenanza de reconocimiento de edificaciones 
existentes, luego del plazo concedido en la presente ordenanza. 

SEGUNDA.- Los procedimientos administrativos iniciados en contra de 
quienes hayan construido sin contar con los correspondientes permisos o 
licencias municipales seguirán el debido proceso de conformidad con el 
Régimen Sancionador. 
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RECEPCIÓN 

Abogado 

Diego Cevallos Salgado 

SECRETARIO GENERAL 

Presente.- 

De mi consideración: 

DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO 

Asunto Atención al requerimiento formulado por los 
señores Rubén Vilaña y Maira Pamela Mena. 

En atención a su oficio No. SGC-2018-2526 de 7 de agosto de 2018, mediante el cual 

indica que por disposición del señor Concejal Sergio Garnica Ortiz, presidente de la 

Comisión de Usos de Suelo, se dé cumplimiento con lo dispuesto en el oficio No. SGC-

2018-1438 de 8 de mayo de 2018, al respecto indico lo siguiente: 

Con fecha jueves 16 de agosto de 2018, en las oficinas de la Secretaría de Territorio, 

Hábitat y Vivienda, en cumplimiento con la disposición constante en oficio No. SGC-

2018-1438 de 8 de mayo de 2018, se generó una reunión de trabajo con la participación 

del señor Luis Rubén Vilaña, quien manifestó que en el inmueble de su propiedad existen 

edificaciones que obtuvieron el acta de reconocimiento con la vigencia de la Ordenanza 

Metropolitana 0434; sin embargo de ello, posteriormente se ejecutaron nuevas 

construcciones en dicho inmueble las cuales al momento no cuentan con los respectivos 

permisos municipales, por lo que solicita que en el nuevo proyecto de ordenanza de 

reconocimiento de edificaciones existentes, se tome en consideración esta problemática 

para poder legalizar en su totalidad las edificaciones existentes. 

Particular que comunico para los fines consiguientes 

Atentamente, 

Ár• Hugo Chacó Cobo 

DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTIÓN TERRITORIAL 

SECRETARIA DE TERRITORIO, HÁBITAT Y VIVIENDA 

NOMBRES FECHA SUMILLA 

lL7-  ,r'5-- 

Elaborado por. Ab. Patrie.o lararndlo 2018-08-22 

Elaborado por: Aro. Carlos <hozada 

SECRETARIA DE 

TERRITORIO 
Garcia Moreno N2-57 y Sucre, Ex Hogar Xavier 	PBX: 11-5931 39 52 3C0 



1 EXPOSICIÓN DE MOTIVOS 

El desarrollo de las zonas urbanas y de las zonas rurales del Distrito 
Metropolitano de Quito ha experimentado un notable crecimiento 
caracterizado por la realización de edificaciones que en su inmensa 
mayoría tiene como objeto dignificar la vida de los quiteños a través de 
la construcción de casas de habitación para albergar a sus familias, sin 
que por ello se puede dejar de lado el notable aumento de 
equipamientos de servicios sociales, públicos, industria, comercios y otras 
actividades que sostienen la operación y funcionamiento de la ciudad. 
Este vertiginoso crecimiento en muchos de los casos responde a la 
urgencia que demanda la necesidad de la edificación y servicios 
básicos de infraestructura, sin perjuicio del uso que se vaya a dar a esta, 
hecho que a su vez resulta en que las edificaciones hayan sido realizadas 
sin contar con las autorizaciones, permisos o licencias que exige el 
ordenamiento jurídico metropolitano, lo que a su vez conlleva a 
considerar que estas edificaciones sean vulnerables a amenazas 
naturales por el incumplimiento de norma técnica arquitectónica, de 
ingenierías, y además no se incluyan dentro de los registros municipales y 
se mantengan en una condición de falta de reconocimiento por parte 
de la autoridad. 
Esta informalidad o falta de reconocimiento produce desactualización 
en el catastro, que violenta expresos mandatos legales, y lo que es más 
grave aún, coloca a los propietarios de estas edificaciones en una 
situación de inseguridad jurídica, pues en la realidad son propietarios de 
un lote con edificación, mientras que en los títulos de dominio solamente 
aparecen como propietarios de lotes de terreno, afectando su propia 
seguridad al no reflejarse en el catastro la verdadera situación real de las 
edificaciones implantadas en el lote de terreno. 
Permite convertirse en sujeto de crédito ante las entidades del Sistema 
Financiero Público o Privado, tomando en consideración que al 
registrarse el área real de la edificación se determinará el verdadero 
valor del inmueble; 

En la compra venta de bienes inmuebles, las obligaciones que pesan 
sobre el vendedor convertido por ley en garante del daño que pudiera 
ocasionar al promitente comprador, por efecto de la cosa enajenada, 
esto es el no estar legalmente la edificación o inmueble registrado en el 
catastro y Registro de la Propiedad, puede generar consecuencias 

EXPOSICIÓN DE MOTIVOS 

El desarrollo de las zonas urbanas y de las zonas rurales del Distrito 
Metropolitano de Quito ha experimentado un notable crecimiento 
caracterizado por la realización de edificaciones que en su inmensa 
mayoría tiene como objeto dignificar la vida de los quiteños a través de 
la construcción de casas de habitación para albergar a sus familias, sin 
que por ello se puede dejar de lado el notable aumento de 
equipamientos de servicios sociales, públicos, industria, comercios y 
otras actividades que sostienen la operación y funcionamiento de la 
ciudad. 
Este vertiginoso crecimiento en muchos de los casos responde a la 
urgencia que demanda la necesidad de la edificación y servicios 
básicos de infraestructura, sin perjuicio del uso que se vaya a dar a esta, 
hecho que a su vez resulta en que las edificaciones hayan sido 
realizadas sin contar con las autorizaciones, permisos o licencias que 
exige el ordenamiento jurídico metropolitano, lo que a su vez conlleva a 
considerar que estas edificaciones sean vulnerables a amenazas 
naturales por el incumplimiento de norma técnica arquitectónica, de 
ingenierías, y además no se incluyan dentro de los registros municipales 
y se mantengan en una condición de falta de reconocimiento por 
parte de la autoridad. 
Esta informalidad o falta de reconocimiento produce desactualización 
en el catastro, que violenta expresos mandatos legales, y lo que es más 
grave aún, coloca a los propietarios de estas edificaciones en una 
situación de inseguridad jurídica, pues en la realidad son propietarios de 
un lote con edificación, mientras que en los títulos de dominio 
solamente aparecen como propietarios de lotes de terreno, afectando 
su propia seguridad al no reflejarse en el catastro la verdadera situación 
real de las edificaciones implantadas en el lote de terreno. 
Permite convertirse en sujeto de crédito ante las entidades del Sistema 
Financiero Público o Privado, tomando en consideración que al 
registrarse el área real de la edificación se determinará el verdadero 
valor del inmueble; 

En la compra venta de bienes inmuebles, las obligaciones que pesan 
sobre el vendedor convertido por ley en garante del daño que pudiera 
ocasionar al promitente comprador, por efecto de la cosa enajenada, 
esto es el no estar legalmente la edificación o inmueble registrado en el 
catastro y Registro de la Propiedad, puede generar consecuencias 
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futuras como son la de una multa y derrocamiento de la edificación 
existente, afectando de ésta manera los derechos del comprador. 

El Municipio del Distrito Metropolitano reconoce las edificaciones 
informales a través de instrumentos diseñados para el efecto desde la 
suscripción de la Ordenanza Metropolitana 3629, del 27 de marzo del 
2006. El 10 de Julio del 2008 se suscribió la Ordenanza Metropolitana 3737 
para reconocer las edificaciones de los barrios en proceso de 
regularización. Esta ordenanza fue a su vez expresamente derogada por 
la Ordenanza Metropolitana 434, del 24 de septiembre del 2013, la cual 
tuvo una vigencia de dos años. Solamente el último proyecto normativo 
incluyó una ficha para dimensionar la vulnerabilidad estructural. 

Para la presentación del proyecto actual, se ha estudiado la gestión 
realizada bajo los diferentes cuerpos normativos para considerar las 
diferentes formas de reconocimiento implementadas en el territorio y sus 
resultados. 

Deviene así la necesidad de mantener vigente la posibilidad para que 
quienes hayan realizado edificaciones en terrenos de propiedad privada 
sin contar con la respectiva autorización o amparados en alguna 
resolución judicial que les reconozca derechos de titularidad de dominio, 
puedan ser incorporadas en los registros municipales para que sus 
derechos les sean legítimamente reconocidos. 
Es de vital importancia precisar de manera categórica, firme y decidida 
que todos los propietarios de inmuebles ubicados dentro del territorio del 
Distrito Metropolitano de Quito tienen la obligación y el deber ineludible 
de que previo a iniciar una edificación se deberá observar la normativa 
legal expedida por el gobierno autónomo descentralizado del Distrito y 
obtener la licencia metropolitana respectiva antes de iniciar cualquier 
proceso constructivo independientemente de las actividades que se 
desarrollen en ésta, de tal manera que sus actuaciones estén siempre 
sustentadas en derecho y se cumplan los procedimientos que 
precautelan un apropiado ordenamiento territorial. 

futuras como son la de una multa y derrocamiento de la edificación 
existente, afectando de ésta manera los derechos del comprador. 

El Municipio del Distrito Metropolitano reconoce las edificaciones 
informales a través de instrumentos diseñados para el efecto desde la 
suscripción de la Ordenanza Metropolitana 3629, sancionada el 27 de 
marzo del 2006, con un plazo de un año contados a partir de su 
sanción, reformada por la Ordenanza 3686 misma que fuera 
sancionada el 22 de junio de 2007, con un plazo de vigencia de un año. 
El 10 de Julio del 2008 se sanciono la Ordenanza Metropolitana 3737, sin 
determinar un plazo de su vigencia, para reconocer las edificaciones 
de los barrios en proceso de regularización, siendo derogada por la 
Ordenanza Metropolitana 434, la cual fue sancionada el 24 de 
septiembre del 2013, con un plazo de dos años; es decir vigente hasta el 
23 de noviembre de 2015, en la cual se incorpora una ficha para 
dimensionar la vulnerabilidad estructural. 

Para la presentación del proyecto actual, se ha estudiado la gestión 
realizada bajo los diferentes cuerpos normativos para considerar las 
diferentes formas de reconocimiento implementadas en el territorio y sus 
resultados. 

Deviene así la necesidad de mantener vigente la posibilidad para que 
quienes hayan realizado edificaciones en terrenos de propiedad 
privada sin contar con la respectiva autorización o amparados en 
alguna resolución judicial que les reconozca derechos de titularidad de 
dominio, puedan ser incorporadas en los registros municipales para que 
sus derechos les sean legítimamente reconocidos. 
Es de vital importancia precisar de manera categórica, firme y decidida 
que todos los propietarios de inmuebles ubicados dentro del territorio 
del Distrito Metropolitano de Quito tienen la obligación y el deber 
ineludible de que previo a iniciar una edificación se deberá observar la 
normativa legal expedida por el gobierno autónomo descentralizado 
del Distrito y obtener la licencia metropolitana respectiva antes de 
iniciar cualquier proceso constructivo independientemente de las 
actividades que se desarrollen en ésta, de tal manera que sus 
actuaciones estén siempre sustentadas en derecho y se cumplan los 
procedimientos que precautelan un apropiado ordenamiento territorial. 
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO 
CONSIDERANDO: 

Que, el artículo 30 de la Constitución de la República del Ecuador, en 
cuanto se refiere al Hábitat y Vivienda establece que las personas tienen 
derecho a un hábitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y 
digna, con independencia de sus situación social y económica; 

Que, el artículo 31 de la Constitución específica que las personas tienen 
derecho al disfrute pleno de la ciudad, y de sus espacios públicos, bajo 
los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes 
culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del 

El "Modelo de Exposición de las Tipologías Constructivas en el DMQ y sus 
Curvas de Fragilidad" desarrollado por la Escuela Politécnica Nacional 
(EPN) en colaboración con Global Earthquake Model (GEM) estableció 
una muestra representativa de las edificaciones del DMQ, así como 
también sus tipologías estructurales recurrentes, la cual contempló 
11.556 edificaciones multifamiliares. La metodología empleada fue 
provista por GEM, y es la misma que se usa en el análisis de 
vulnerabilidad sísmica de otras ciudades piloto alrededor del mundo. 
INCORPORAR FECHA Hun 
El mencionado modelo determinó 5 tipologías constructivas, 3 
microzonificaciones de suelo y 3 escenarios sísmicos. La fragilidad de 
una edificación está relacionada con su vulnerabilidad ante un evento 
sísmico. Este parámetro se puede cuantificar por medio de las curvas de 
fragilidad, estas se definen como la representación gráfica de la 
función de distribución acumulada, de la probabilidad de alcanzar o 
exceder un estado de daño límite específico, dada una respuesta 
estructural, ante una acción sísmica determinada. La metodología 
empleada en el estudio distribuye los umbrales de daños como ligeros, 
moderados, extensivos y completos. 

La modelación correspondiente a los escenarios de eventos telúricos 
aplicables a la ciudad refleja la probabilidad de tener daños extensivos 
en todas las tipologías. La evaluación estructural de las edificaciones 
susceptibles de ser reconocidas es indispensable para salvaguardar la 
seguridad de los habitantes de la ciudad. 

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO 
CONSIDERANDO: 

Que, el artículo 30 de la Constitución de la República del Ecuador, en 
cuanto se refiere al Hábitat y Vivienda establece que las personas 
tienen derecho a un hábitat seguro y saludable, y a una vivienda 
adecuada y digna, con independencia de sus situación social y 
económica; 

Que, el artículo 31 de la Constitución específica que las personas tienen 
derecho al disfrute .leno de la ciudad, de sus es ocios .úblicos, bab 
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derecho a la ciudad se basa en la gestión democrática de ésta, en la 
función social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el 
ejercicio pleno de la ciudadanía. 

Que, el numeral 26 del artículo 66 de la Constitución de la República, en 
lo que respecta al derecho a la propiedad en todas sus formas, con 
función y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la 
propiedad se hará efectivo con la adopción de políticas públicas, entre 
otras medidas. 

Que, el numeral 2 del artículo 264 de la Constitución de la República del 
Ecuador, establece como competencia exclusiva de los gobiernos 
municipales: "Ejercer el control sobre el uso y ocupación del suelo en el 
cantón"; 

Que, el numeral 9 del mismo artículo 264 de la Carta Magna precisa que 
es competencia de la Municipalidad: "Formar y administrar los catastros 
inmobiliarios urbanos y rurales"; 

Que, el artículo 266 Ibídem establece que: " Los gobiernos de los distritos 
metropolitanos autónomos ejercerán las competencias que 
corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que sean aplicables 
de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales 
que determine la ley que regule el sistema nacional de competencias. En 
el ámbito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, 
expedirán ordenanzas distritales; 

Que, el literal n) del artículo 84, del Código Orgánico de Organización 
Territorial, Autonomía y Descentralización, en cuanto se refiere a las 
funciones del gobierno del distrito autónomo metropolitano, 
textualmente señala: "regular y controlar las construcciones en la 
circunscripción del distrito metropolitano, con especial atención a las 
normas de control y prevención de riesgos y desastres"; 

los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes 
culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del 
derecho a la ciudad se basa en la gestión democrática de ésta, en la 
función social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el 
ejercicio pleno de la ciudadanía. 

Que, el numeral 26 del artículo 66 de la Constitución de la República, en 
lo que respecta al derecho a la propiedad en todas sus formas, con 
función y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la 
propiedad se hará efectivo con la adopción de políticas públicas, entre 
otras medidas. 

Que, el numeral 2 del artículo 264 de la Constitución de la República 
del Ecuador, establece como competencia exclusiva de los gobiernos 
municipales: "Ejercer el control sobre el uso y ocupación del suelo en el 
cantón"; 

Que, el numeral 9 del mismo artículo 264 de la Carta Magna precisa 
que es competencia de la Municipalidad: "Formar y administrar los 
catastros inmobiliarios urbanos y rurales"; 

Que, el artículo 266 Ibídem establece que: " Los gobiernos de los distritos 
metropolitanos autónomos ejercerán las competencias que 
corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que sean 
aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las 
adicionales que determine la ley que regule el sistema nacional de 
competencias. En el ámbito de sus competencias y territorio, y en uso 
de sus facultades, expedirán ordenanzas distritales; 

Que, el literal n) del artículo 84, del Código Orgánico de Organización 
Territorial, Autonomía y Descentralización, en cuanto se refiere a las 
funciones del gobierno del distrito autónomo metropolitano, 
textualmente señala: "regular y controlar las construcciones en la 
circunscripción del distrito metropolitano, con especial atención a las 
normas de control y prevención de riesgos y desastres"; 

Que, el artículo 399 del Código Orgánico de Organización Territorial, 
Autonomía y Descentralización, que hacer relación a la prescripción 
señala: "Las infracciones y sanciones prescribirán en cinco años, salvo 
que otra normativa disponga un plazo diferente. 
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Que, el artículo 494 Ibídem textualmente expresa que: "las 
municipalidades y distritos metropolitanos mantendrán actualizados en 
forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes 
inmuebles constarán en el catastro con el valor de la propiedad 
actualizado, en los términos establecidos en este Código"; 
Que, el artículo 495 del cuerpo normativo antes indicado precisa que "el 
valor de la propiedad se establecerá mediante la suma del valor del 
suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado 
sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrínseco, propio o natural 
del inmueble y servirá de base para la determinación de impuestos y 
otros efectos tributarios, y no tributarios. (...)"; 

Que, el artículo 13 de la Ley Orgánica Reformatoria al COOTAD, el cual 
sustituye el primer y segundo inciso del artículo 140, sobre el ejercicio de 
la competencia de gestión de riesgos, establece: "La gestión de riesgos 
que incluye las acciones de prevención, reacción, mitigación, 
reconstrucción y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de 
origen natural o antrópico que afecten al territorio se gestionarán de 
manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de 
gobierno de acuerdo con las políticas y los planes emitidos por el 
organismo nacional responsable, de acuerdo con la Constitución y la ley. 

Los gobiernos autónomos descentralizados municipales adoptarán 
obligatoriamente normas técnicas para la prevención y gestión de 
riesgos en sus territorios con el propósito de proteger las personas, 
colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento 
territorial. 

\•-- 
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El plazo de prescripción de las infracciones comenzará a contarse 
desde el día en que la infracción se hubiera cometido. Interrumpirá la 
prescripción la iniciación, con conocimiento del interesado, del 
procedimiento sancionador, reanudándose el plazo de prescripción si el 
expediente sancionador hubiere caducado. 

El plazo de prescripción de las sanciones comenzara a contarse desde 
el día siguiente a aquel en que se notifique la resolución en firme. 

Que, el artículo 494 Ibídem textualmente expresa que: "las 
municipalidades y distritos metropolitanos mantendrán actualizados en 
forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los 
bienes inmuebles constarán en el catastro con el valor de la propiedad 
actualizado, en los términos establecidos en este Código"; 
Que, el artículo 495 del cuerpo normativo antes indicado precisa que 
"el valor de la propiedad se establecerá mediante la suma del valor del 
suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado 
sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrínseco, propio o natural 
del inmueble y servirá de base para la determinación de impuestos y 
otros efectos tributarios, y no tributarios. (...)"; 

Que, el artículo 13 de la Ley Orgánica Reformatoria al COOTAD, 
publicada en el Registro Oficial No. 166 de 21 de enero de 2014, el cual 
sustituye el primer y segundo inciso del artículo 140, sobre el ejercicio de 
la competencia de gestión de riesgos, establece: "La gestión de riesgos 
que incluye las acciones de prevención, reacción, mitigación, 
reconstrucción y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de 
origen natural o antrópico que afecten al territorio se gestionarán de 
manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de 
gobierno de acuerdo con las políticas y los planes emitidos por el 
organismo nacional responsable, de acuerdo con la Constitución y la 
ley. 

Los gobiernos autónomos descentralizados municipales adoptarán 
obligatoriamente normas técnicas para la prevención y gestión de 
riesgos en sus territorios con el propósito de proteger las personas, 
colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento 
territorial. 
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Para el caso de riesgos sísmicos los Municipios expedirán ordenanzas que 
reglamenten la aplicación de normas de construcción y prevención." 

Que, la Disposición General Séptima del COOTAD manifiesta que: "(...) El 
presente Código no afecta la vigencia de las normas de la Ley Orgánica 
de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, publicada en el 
Registro Oficial No. 345, de 27 de diciembre de 1993. (...)"; 
Que, el numeral 1 del Artículo 2 de la Ley Orgánica de Régimen para el 
Distrito Metropolitano de Quito señala que: "(...) De igual manera 
regulará y controlará con competencia exclusiva y privativa las 
edificaciones, su estado, utilización y condiciones (...)"; 
Que, es necesario implementar un instrumento para el registro y 
reconocimiento de las edificaciones existentes que no cuenten con 
autorizaciones municipales y las que habiendo obtenido autorizaciones 
anteriores han realizado modificaciones o ampliaciones que no cumplan 
con la normativa vigente en el Distrito Metropolitano de Quito; 

Que, el anexo técnico del Plan de Uso y Ocupación del Suelo del Distrito 

Para el caso de riesgos sísmicos los Municipios expedirán ordenanzas 
que reglamenten la aplicación de normas de construcción y 
prevención." 

Que, La disposición transitoria Décimo primera de la Ley Orgánica de 
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestión de Suelo, señala: "Los gobiernos 
autónomos descentralizados municipales y metropolitanos realizaran en 
el plazo de un año una evaluación de las infraestructuras, edificaciones 
y construcciones existentes en su jurisdicción, en especial las de alta 
concurrencia de personas, según los parámetros establecidos por el 
Consejo Técnico, con la finalidad de determinar aquellas que 
incumplan con las normas sobre construcción y riesgo, en caso de 
determinar incumplimientos que pongan en peligro dichas estructuras 
frente a fenómenos naturales se declararan en ruina y se aplicará lo 
dispuesto en el artículo 82, numeral 2 de esta Ley. En el caso de 
incumplimiento de esta obligación el ente rector nacional realizará 
dicha evaluación a costa del Gobierno Autónomo Descentralizado 
municipal o metropolitano. Para el efecto se aplicará el procedimiento 
de intervención regulado en el Código Orgánico de Organización 
Territorial, Autonomía y Descentralización (...)". 

Que, la Disposición General Séptima del COOTAD manifiesta que: 
"(...) El presente Código no afecta la vigencia de las normas de la Ley 
Orgánica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, 
publicada en el Registro Oficial No. 345, de 27 de diciembre de 1993. 

Que, el numeral 1 del Artículo 2 de la Ley Orgánica de Régimen para el 
Distrito Metropolitano de Quito señala que: "(...) De igual manera 
regulará y controlará con competencia exclusiva y privativa las 
edificaciones, su estado, utilización y condiciones (...)"; 
Que, es necesario implementar un instrumento para el registro y 
reconocimiento de las edificaciones existentes que no cuenten con 
autorizaciones municipales y las que habiendo obtenido autorizaciones 
anteriores han realizado modificaciones o ampliaciones que no 
cumplan con la normativa vigente en el Distrito Metropolitano de Quito;  
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Metropolitano de Quito asigna los usos del suelo, y en el punto 1.3 se 
menciona que "en el territorio distrital en general existen varias zonas 
expuestas a amenazas de origen natural y antrópico que pueden 
generar diferentes niveles de riesgo, según las vulnerabilidades 
identificadas. 
La entidad municipal responsable de la gestión de riesgos, será la 
encargada de proveer información sobre amenazas y vulnerabilidades 
identificadas en el DMQ, mediante la implementación del conocimiento 
generado por esta institución o por instituciones externas especializadas, 
y que se encuentre disponible, que permita la adecuada aplicación del 
PUOS. Esta información constará en los Informes de Regulación 
Metropolitana (IRM) como una restricción de aprovechamiento, sujeta al 
cumplimiento de condiciones de mitigación" 

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 172, en su Disposición Transitoria 
Tercera dispone: que a petición del interesado o por iniciativa municipal 
se regularizaran las construcciones que no cuenten con aprobación de 
planos o Licencia Metropolitana Urbanística y cuyas edificaciones no 
afecten derechos de terceros o al espacio público; además se indica 
que la regularización supone el reconocimiento de la construcción y la 
responsabilidad del propietario sobre las características de seguridad de 
la construcción y la veracidad de la información entregada, sin perjuicio 
de las inspecciones que con posterioridad la administración pudiera 
realizar; y, 

En ejercicio de las atribuciones que le confieren los Arts. 57 y 87, literal a) 
del Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y 
Descentralización; y, Artículo 8 numeral 1) de la Ley Orgánica de 
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito. 

Que, el anexo técnico del Plan de Uso y Ocupación del Suelo del Distrito 
Metropolitano de Quito asigna los usos del suelo, y en el punto 1.3 se 
menciona que "en el territorio distrital en general existen varias zonas 
expuestas a amenazas de origen natural y antrópico que pueden 
generar diferentes niveles de riesgo, según las vulnerabilidades 
identificadas. 
La entidad municipal responsable de la gestión de riesgos, será la 
encargada de proveer información sobre amenazas y vulnerabilidades 
identificadas en el DMQ, mediante la implementación del 
conocimiento generado por esta institución o por instituciones externas 
especializadas, y que se encuentre disponible, que permita la 
adecuada aplicación del PUOS. Esta información constará en los 
Informes de Regulación Metropolitana (IRM) como una restricción de 
aprovechamiento, sujeta al cumplimiento de condiciones de 
mitigación" 

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 172, en su Disposición Transitoria 
Tercera dispone: 

"A petición del interesado o por iniciativa municipal se regularizaran las 
construcciones que no cuenten con aprobación de planos o Licencia 
Metropolitana Urbanística y cuyas edificaciones no afecten derechos 
de terceros o al espacio público. 

El plazo de regularización será de dos años y se someterá al 
procedimiento simplificado. 

La regularización supone el reconocimiento de la construcción y la 
responsabilidad del propietario sobre las características de seguridad 
de la construcción y la veracidad de la información integral, sin 
perjuicio de las inspecciones que con posterioridad la administración 
pudiera realizar. 
El proceso de regularización se sujetará a la Resolución Administrativa 
correspondiente."; y, 

En ejercicio de las atribuciones que le confieren los Arts. 57 y 87, literal a) 
del Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y 
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Descentralización; y, Artículo 8 numeral 1) de la Ley Orgánica de 
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito. 

q 	c 

EXPIDE: 
ORDENANZA METROPOLITANA DE RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES 

INFORMALES EXISTENTES 

Artículo I.- Objeto. La presente ordenanza tiene como objeto el 
reconocimiento de las edificaciones informales existentes públicas y 
-pri9bdalr7 ejecutadas sin la respectiva autorización municipal, en 
cumplimiento a lo que establece la disposición transitoria Décimo 
Primera de la Ley Orgánica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestión de 
Suelo a partir de la sanción de la presente ordenanza, acto 
administrativo que actualizará el catastro municipal a través de la 
cédula catastral, en la que conste el área real de la edificación, 
información que será remitida al Registro de la Propiedad. 	n LA ( ,)iLoc 

t eccucc •••-•;•;7 7 plu-nci(xal 
Artículo 2.- Título Jurídico. 	El título jurídico que contiene el acto 
administrativo de autorización /se denominará "Recosilesif:Aierftec -de 

LMU (22).  

EXPIDE: 
ORDENANZA METROPOLITANA DE RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES 

EXISTENTES 

Artículo I.- Objeto. La presente ordenanza tiene como objeto el 
reconocimiento de las edificaciones existentes públicas y privadas, 
ejecutadas sin la respectiva autorización municipal, que no cumplen 
normas administrativas y reglas técnicas, . acto administrativo que 
actualizará el catastro municipal a través de la cédula catastral, en la 
que conste el área real de la edificación, inf rmación que será remitida 
al Registro de la Propiedad. 	 s‘efnes (- y ctxxodc 	x-Ttan 

• ¡o,  e 

Artículo 3.- Ámbito de Aplicación. La presente ordenanza es de 
aplicación obligatoria en todo el territorio del Distrito Metropolitano de 
Quito, excluyendo los casos no admisibles que se expresan en este 
cuerpo normativo. CPS 

Artículo 4.- Plazo. El plazo de la presente ordenanza es indefinido; sin 
embargo los administrados deberán proceder a solicitar a la 
municipalidad el reconocimiento de sus edificaciones en un plazo de dos 
(2) años, contados a partir de su sanción, sin el cobro de las tasas 
retributivas señaladas en la ordenanza. yr-% cekrit at.hcc. 0%1 ccr 	cr. t'Ls 

Vencido el plazo indicado, la instancia competente, procederá con el 
cobro de las tasas retributivas por el reconocimiento de la edificación y 
la multa respectiva de conformidad a lo establecido en la disposición 
general novena. 

Artículo 5.- Naturaleza y alcance. La LMU 22 es el acto administrativo 
emitido por la Administración Zonal correspondiente mediante la cual la 

Artículo 2.- Título Jurídico. 	El título jurídico que contiene el acto 
administrativo de autorización se denominará "Reconocimiento de 
Edificaciones Existentes", LMU (22). 

Artículo 3.- Ámbito de Aplicación. La presente ordenanza es de 
aplicación obligatoria en todo el territorio del Distrito Metropolitano de 
Quito, excluyendo los casos no admisibles que se expresan en este 
cuerpo normativo. 

Artículo 4.- Plazo. El plazo para el inicio del reconocimiento de las 
edificaciones existentes, será de dos (2) años contados a partir de la 
sanción de la presente ordenanza, sin multa algunIt.debiendo indicar 
que a partir del vigésimo quinto me se procedera con la respectiva 
multa de conformidad a lo establecido en la disposición general 
novena. 

COI,  10) 10.5.1,04 ICQ)  
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11,9.joto? 

Municipalidad reconoce la existencia de una edificación de manera 
integral que fue construida sin obtener las respectivas autorizaciones 
municipales. 

El proceso de reconocimiento no regulariza las actividades de cualquier 
naturaleza que se realizan en dichas edificaciones. 

siguientes: 
- 	- e 	 - 	 • 	•• e 

       

munieipeles-pecItinentes 

• Reconocer las edificaciones informales existentes en 
asentamientes—humanos de hecho y consolidados—padrón 
acogerse-a4cHoresent 
legalizades-mediente-la-respeative-or-denanza-eofebada-oof-el 
Canoejo—Metropolitane;---que—ouenten con escrituras 
individualizaday,los-que-se-encuentfen-en-zenes-eaterlogaolas 

tror-en-el-Pfeeese 
es medidos--de 

Artículo 5.- Naturaleza y alcance. La LMU 22 es el acto administrativo 
emitido por la Administración Zonal correspondiente mediante la cual la 
Municipalidad reconoce ie-existenele-de una edificación existente de 
maneaci—inteefral• que fue construida sin obtener las respectivas 
autorizaciones municipales. y cumplan lo 	eyloblecla eiweni e cc( . 

ky,-----ccife9uP 	lo cbienctb,(.1 
-~sgernMemenavelmiscato 	 s no 
regulariza las actividades económicas y de otra naturaleza, que se 
realifOn en clieles-e~intles. d Iche ~Jetsl e 
kt-ttwkix IclJ 

Artículo 6.- Objetivo. La presente Ordenanza tiene como objetivo 
actualizar el catastro de las edificaciones existentes que sean 
reconocidas, de manera similar la actualización de la información en el 
Registro de la Propiedad. - • • 	= e f.` • 	•.` 	e 

- - - - - 

mitigación-preftinentes, 

Artículo 7.  Beneficios. Los administrados que se acojan a los 
procedimientos descritos en la presente Ordenanzar---tendfén—les 
siguientes-benefieios4 

• Proceder al reconocimiento de edificaciones infernales-aue~ 
. 	••ee e C.: e••C C. e os y que-hayan obtenido 

e. 	e 2 .= ••.' 	CC - 	- e ••=. = 

• Realizar modificaciones y ampliaciones a la edificación 
Fee-GRAC-ida, 	 e e e e 	 e 
44~044V49-legol-vigen4e 

Artículo 7.- Casos admisibles. Podrán sujetarse a lo previsto en la 
presente ordenanza, esto es al reconocimiento, las siguientes: 

Las edificaciones existentes que han ejecutado modificaciones, 
ampliaciones y que hayan obtenido autorizaciones municipales. 
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• Los acirninistroclosHpropietarios de la edificación reconocida 
podrán voluntariamente-sujetarse a la Declaratoria bajo el 
Régimen-de-Pr-opiedact-Horiwntol,--y-etelicionolmente transferir el 
dominio 	de—tas 	unidad 	e 	e 'nelividualizadas. Se 
traslada al Art.8 Derecho vinculado. 

Artículo-8,--Casos no admisibles. No podrán sujetarse a lo previsto en la 
presente ordenanza, esto es al reconocimiento, las siguientes: 

Edificaciones informales existentes que—concluyeron su proceso 
constructivo antes de que prescriba la potestad sancionadora del 
Municipio, es decir con menos de cinco años de existencia. 

Edificaciones informales existentes registradas en el Inventario de Bienes 
Inmuebles Patrimoniales del Distrito Metropolitano de Quito, que cuenten 
con protección parcial o absoluta de conformidad con la normativa 
metropolitana vigente que regula este tipo de bienes inmuebles. 

Las edificaciones informales existentes implantadas parcial o totalmente 
en áreas de protección de ríos, quebradas abiertas, taludes o de 
protección especiales. 

Edificaciones informales existentes con construcciones implantadas 
parcial o totalmente en áreas de rellenos de quebradas no adjudicadas, 
que no justifiquen ser propietarios. 

Las edificaciones reconocidas existentes, posteriormente podrán 
acceder a las modificaciones y ampliaciones dentro de los 
procedimientos formales establecidos en la normativa legal vigente. 

Las edificaciones existentes en obra gris, entendiéndose las 
construcciones que se encuentran terminadas o concluidas la 
estructura portante y que comprende además la adecuación de la 
parte del cableado y las conexiones de las instalaciones. 

Las edificaciones existentes que en base al diagnóstico o estudio 
estructural se determine que son sujetas de reforzamiento, podrán 
continuar con el trámite hasta obtener la respectiva licencia de 
reconocimiento. 

Artículo 8.- Derecho vinculado al reconocimiento. Los administrados 
propietarios de la edificación reconocida podrán voluntariamente 
sujetarse a la Declaratoria bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, y 
adicionalmente transferir el dominio de las unidades constructivas 
individualizadas. bre, uer 4  k1Z9Gq ‘PdtCo.r.lci lo) cbt-c,-) 	 une 

(11, 	 (.31 pt< tk)osc, c. )0) Ceur Vt('-1G'{G) 

Artículo 9.- Casos no admisibles. No podrán sujetarse a lo previsto en la 
presente ordenanza, esto es al reconocimiento, las siguientes: 

Edificaciones existentes cuya evaluación estructural determine que no 
cumple con NEC 2015 y no son susceptibles de reforzamiento. 

Edificaciones existentes registradas en el Inventario de Bienes Inmuebles 
Patrimoniales del Distrito Metropolitano de Quito, que cuenten con 
protección parcial o absoluta de conformidad con la normativa 
nacional y metropolitana vigente que regula este tipo de bienes 
inmuebles. 

Edificaciones existentes, que se encuentren implantadas en usos de 
suelo prohibidos de conformidad a lo establecido en la normativa 
vigente. 

Las edificaciones existentes implantadas parcial o totalmente en áreas 

(•1 qc.40c,..511 cc 

ORD. RECONOCIMIENTO - PROPUESTA 
	

ORD. RECONOCIMIENTO- REVISADA CUS 

MESA DE TRABAJO — COMISIÓN USO DE SUELO — 2018-06-27 
10 



Las edificaciones informales-existentes implantadas en áreas calificadas 
como zonas de riesgo no mitigable. 

Las edificaciones informales existentes que se encuentren con 
procedimientos administrativos iniciados por daños a terceros; 

Las edificaciones informales existentes sobre un bien inmueble cuya 
propiedad no pertenece al peticionario, salvo el caso de existir sentencia 
ejecutoriada de prescripción extraordinaria adquisitiva de dominio a 
favor del peticionario; 

Las edificaciones informales existentes implantadas en lotes que se 
encuentren ubicados en la zona de restricción aeroportuaria, salvo que 
se presente el informe favorable de la dirección de Aviación Civil 
respecto a la máxima altura permitida. 

Artículo 10.- Iniciativa para el reconocimiento. El reconocimiento de 
edificaciones informales—existentes se podrá originar por iniciativa 
particular y Municipal. 

Artículo 11.- Facultad de priorización. Cuando el reconocimiento de 
edificaciones 446~4es—existentes se realice por iniciativa municipal, la 
Secretaría de Coordinación Territorial y Participación Ciudadana, será la 
competente para determinar y priorizar los sectores del Distrito 
Metropolitano de Quito a intervenir para él reconocimiento de 
edificaciones informales existentes en asentamientos de hecho y 
consolidados. 

Artículo 12.- Autoridad competente para conferir la licencia. - Las 
Administraciones Zonales, serán las autoridades administrativas 
competentes para el otorgamiento de la Licencia de Reconocimiento 
de Edificaciones Informales Existentes (LMU 22) en su respectiva 
jurisdicción administrativa, previo a la emisión de los informes técnicos 

de protección de ríos, quebradas abiertas, taludes o de protección 
especiales. 

Edificaciones existentes con construcciones implantadas parcial o 
totalmente en áreas de rellenos de quebradas no adjudicadas, que no 
justifiquen ser propietarios. 

Las edificaciones existentes implantadas en áreas calificadas como 
zonas de riesgo no mitigable. 

Las edificaciones existentes que se encuentren con procedimientos 
administrativos iniciados por daños a terceros; 

Las edificaciones existentes sobre un bien inmueble cuya propiedad no 
pertenece al peticionario, salvo el caso de existir sentencia 
ejecutoriada de prescripción extraordinaria adquisitiva de dominio a 
favor del peticionario; 

Las edificaciones existentes implantadas en lotes que se encuentren 
ubicados en la zona de restricción aeroportuaria, salvo que se presente 
el informe favorable de la dirección de Aviación Civil respecto a la 
máxima altura permitida. 

Las edificaciones existentes que en base al diagnóstico o estudio 
estructural se determine que no son sujetas de reforzamiento, no podrán 
continuar con el trámite, del particular la Administración Zonal 
correspondiente notificará a la Agencia Metropolitana de Control para 
que se tome las medidas legales pertinentes 
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otorgados por las Entidades Colaboradoras. 

Artículo 13.- Requisitos. Previo al reconocimiento de las edificaciones 
iRférmoles existentes deberán cumplir como mínimo los siguientes 
requisitos: 

• Actualización catastral por diferencias o excedentes de áreas; 
• Formulario normalizado mediante resolución administrativa; 
• Informe de Regulación Metropolitana (IRM); 
• Levantamiento de planos arquitectónicos sobre el levantamiento 

topográfico georreferenciado; 
• Memoria fotográfica; 
• Fotocopia de Escritura; 
• Certificado de gravámenes actualizado; y, 
• Matriz del diagnóstico o estudio estructural de la edificación 

Artículo 14.- Procedimiento. Para iniciar el reconocimiento en los 
procedimientos simplificado y ordinario, el administrado deberá 
presentar una declaración juramentada debidamente protocolizada 
señalando que la información que presenta sobre el levantamiento de la 
edificación existente se ajusta a la verdad; a la misma se adjuntarán los 
requisitos, fotografías exteriores e interiores actualizadas de la 
edificación, y los planos arquitectónicos implantados en el levantamiento 
del lote georreferenciado, establecidos en la resolución administrativa 
elaborada por la Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda. 

El reconocimiento a través del "procedimiento simplificado" se lo 
realizará en edificaciones existentes que no cuentan con autorización 
municipal, pero respetan la zonificación asignada en el PUOS y el 
cumplimiento de Reglas Técnicas, podrán acceder al proceso de 
reconocimiento presentando el diagnóstico de la edificación, suscrito 
por el profesional competente en la materia, debiendo aclarar que las 
edificaciones que tengan desde cuatro pisos de altura en adelante 
deberán presentar un estudio estructural. 

El reconocimiento a través del "procedimiento ordinario" se lo realizará 
en edificaciones que no respetan la zonificación asignada en el PUOS y 
no cumplen Reglas Técnicas, podrán acceder al proceso de 
reconocimiento presentando el diagnóstico estructural de la edificación, 
suscrito por el profesional competente en la materia, debiendo aclarar 
que las edificaciones que tengan desde cuatro pisos de altura en 
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adelante deberán presentar un estudio estructural. 

Con el cumplimiento de los requisitos y tomando en consideración la 
Resolución Administrativa de aplicación a esta ordenanza, la 
Administración Zonal correspondiente conferirá la licencia de 
reconocimiento de la edificación informal existente LMU 22, en la cual 
deberá constar el plazo para la ejecución de las intervenciones 
constructivas que determine el diagnóstico estructural o estudio 
estructural. 

Artículo 15.- Condiciones para declarar edificaciones bajo el Régimen 
de Propiedad Horizontal. 

Las edificaciones que hayan obtenido la licencia de reconocimiento 
LMU 22 de la edificación- pfefmed existente podrán ser declaradas bajo el 
régimen de propiedad horizontal de acuerdo a lo que establece la Ley 
de Propiedad Horizontal y su reglamento, siempre que las unidades 
constructivas a ser declaradas como bienes de propiedad exclusiva bajo 
este régimen sean unidades constructivas individualizadas, y cuenten 
con independencia y accesibilidad. 

Los espacios constantes en los planos arquitectónicos reconocidos y 
declarados como bienes comunes deberán ser accesibles para todos los 
copropietarios, para el efecto, el peticionario podrá realizar 
modificaciones funcionales o formales para adecuar estos espacios 
comunales, a través de intervenciones constructivas menores 
debidamente autorizadas por el Municipio, previo a someterse bajo el 
régimen de propiedad horizontal. 

Se perfeccionará el acto administrativo de autorización de la 
declaratoria bajo el régimen de propiedad horizontal, una vez cumplidos 
los trabajos constructivos que arrojo el diagnóstico o estudio estructural. 

Artículo 16.- Reconocimiento de edificación informal-existente en un 
inmueble declarado en régimen de propiedad horizontal.- 

Para reconocer ampliaciones o modificaciones realizadas sin permiso o 
licencia de construcción, en edificaciones declaradas bajo el régimen 
de Propiedad Horizontal, se requiere que, de acuerdo a la Ley de 
Propiedad Horizontal y su Reglamento, el consentimiento del 75% de los 

MESA DE TRABAJO - COMISIÓN USO DE SUELO - 2018-06-27 



ORD. RECONOCIMIENTO — PROPUESTA 
	

ORD. RECONOCIMIENTO- REVISADA CUS 

copropietarios, quienes aceptan las edificaciones informales realizadas 
en la copropiedad. Si las modificaciones alteran el cuadro de alícuotas 
de propiedad contenido en la Declaratoria de Propiedad Horizontal, la 
asamblea de copropietarios deberá también aceptar el ajuste de áreas 
y alícuotas de copropiedad de uso exclusivo y de áreas de uso común, y 
elevar la declaratoria a escritura pública. (procedimiento) 

Artículo 17.- Edificaciones existentes sobre inmuebles en derechos y 
acciones.- Si el lote o inmueble corresponde a un porcentaje que se 
encuentra en derechos y acciones, el propietario podrá reconocer la 
edificación siempre que cuente con la aprobación del 100% de los 
copropietarios. 

Artículo 18.- Nulidad de la licencia de reconocimiento. Las 
administraciones zonales a cuyo conocimiento llegare información de 
que para la concesión de la licencia de reconocimiento LMU 22, el 
peticionario ha utilizado documentación irreal, la autoridad otorgante 
remitirá al ente de control competente a fin de que se realice la 
verificación pertinente, a efectos de determinarse si procede o no 
declarar la nulidad de la Licencia, no sin antes conferir al propietario el 
derecho al debido proceso, sin perjuicio de las acciones legales y 
sanciones a que hubiera lugar. 

Artículo 19.-Sanciones y multas. La Agencia Metropolitana de Control 
iniciará procesos administrativos sancionatorios abreviados a los 
propietarios que hayan construido edificaciones informales, siempre y 
cuando estas hayan sido construidos hace menos de cinco (5) años, 
contados desde el día en que la infracción se hubiera cometido. 

Artículo 20.- Responsabilidad por edificación. El reconocimiento de las 
edificaciones informales existentes implica, que el propietario se 
compromete a través de un profesional estructural competente a 
presentar el diagnóstico o estudio estructural dependiendo el número 
de pisos de la edificación previa a la obtención de la licencia de 
reconocimiento de edificaciones existentes LMU 22. 

Una vez obtenida la LMU 22, el administrado deberá notificar 
obligatoriamente en el plazo máximo de tres (3) años a la Agencia 
Metropolitana de Control el inicio de las intervenciones constructivas en 
base a las recomendaciones que determine el diagnóstico o estudio 
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estructural de la edificación. 

Para efectos de evitar accidentes de las personas que habitan la 
edificación, cuando ésta se encuentra cercana a redes eléctricas, el 
administrado deberá proceder a implementar las medidas de seguridad 
que el caso requiera, en tal razón, el Municipio de Quito queda exento 
de toda responsabilidad, civil, penal, administrativa o de cualquier otra 
naturaleza, directa o de terceros, frente a eventualidades con las 
edificaciones existentes reconocidas, ya que el proceso de 
reconocimiento admite y acceden únicamente las edificaciones que 
fueron realizadas sin contar con las autorizaciones municipales y bajo 
riesgo y responsabilidad de sus propietarios. 

Artículo 21.- Tarifa a pagar por los informes técnicos y certificados de 
conformidad emitidos por las entidades colaboradoras previo a la 
obtención de la LMU 22, se aplicarán las siguientes fórmulas que se 
expresan a continuación: 
Formula 	  

Artículo 22.- Tasa retributiva por la autorización y emisión de la LMU 22, 
por parte de la municipalidad, se aplicarán las siguientes fórmulas que se 
expresan a continuación: 

Ti: Para edificaciones informales existentes que se encuentran dentro de 
los coeficientes de edificabilidad permitidos por la zonificación vigente 
para el sector, se aplicará la fórmula siguiente: 

T1 = AB1 x C1 x F1 

AB1= Área bruta total de construcción a ser reconocida hasta el máximo 
permitido por la zonificación vigente (COS total). 
Cl= Costo del metro (m2) cuadrado de construcción actualizado 
determinado por la instancia competente municipal. 
F 1 = Factor diferencial fijo equivalente al uno por mil (1x1000). 

ÁREA BRUTA DE CONSTRUCCIÓN 1 FACTOR (F1) 
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1 - 120 0.9 x 1000 
121 -240 1.8 x 1000 
241 - 600 2.4 x 1000 
601 en adelante 3.6 x 1000 

  

T2: Las edificaciones informoles existentes que superan el área de 
construcción permitida por la zonificación vigente, se sujetarán al pago 
según la formula T2; además edificaciones con voladizos que sobrepasen 
las dimensiones especificadas en la normativa vigente, edificaciones que 
se encuentran ocupando las áreas afectadas por radios de curvatura y 
trazados viales aprobados por el Concejo Metropolitano. 

T2 = AB2 x C2 x F2 

AB2= Área bruta total de construcción, en función del área ocupada 
con voladizos, afectaciones, y construida en exceso a ser reconocida, es 
decir que supera el máximo permitido por la zonificación vigente (COS 
total). 
C2= Costo promedio del metro (m2) cuadrado de construcción 
actualizado determinado por la instancia competente municipal. 
F2= Factor diferencial determinado de acuerdo al siguiente cuadro: 

ÁREA BRUTA DE CONSTRUCCIÓN FACTOR (F2) 
1 - 120 1.5% 
121 - 240 2.5 % 
241 - 600 3.0 
601 en adelante 4.0 % 

El valor del m2 de construcción establecido en la Ordenanza de 
valoración vigente, se determina en relación al tipo de estructura, 
número de pisos y categoría de acabados. 
Las categorías de acabados son: 

• A (Popular), 
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• B (Económico), 
• C (Normal), 
• D (Primera), 
• E (Lujo) y; 
• F (Especial), cuyas características constructivas constan en la 

Normativa de Valoración a aplicarse en el Distrito Metropolitano 
de Quito. 

Para determinar los valores a cobrarse por concepto de esta tasa se 
observarán los siguientes porcentajes: 

• Cobro del 50 % del valor de la tasa para las categorías A y B. 
• Cobro del 75 % del valor de la tasa para la categoría C 
• Cobro del 100 % del valor de la tasa para las categorías D, E, y 

F. 

T3: En edificaciones informales existentes a ser reconocidas el propietario 
deberá pagar el valor de la Licencia de Reconocimiento LMU 22 por lo 
construido dentro de la normativa vigente, más el valor correspondiente 
al reconocimiento de las edificaciones que superan los coeficientes de 
edificabilidad tales como: voladizos que sobrepasen las dimensiones 
especificadas en la normativa vigente, edificaciones que se encuentran 
ocupando las áreas afectadas por radios de curvatura y trazados viales 
aprobados por el Concejo Metropolitano, y edificaciones que superan el 
área de construcción permitida por la zonificación vigente, se aplicará la 
fórmula de reconocimientos de derechos urbanísticos, siendo la 
siguiente: 

T3= T1 +T2 

Para el cálculo del área total de construcción a ser reconocida T3 se 
descontará el área construida, que cuente con autorizaciones 
municipales obtenidas anteriormente. 
Para efectos de esta ordenanza de reconocimiento de edificaciones 
informales existentes el COS P. Baja y COS Total se calculan utilizando el 
área bruta total de construcción. 

Otros rubros aplicables: 
• Tasa de emisión de licencia; 
• Recargo por concepto de licenciamiento extemporáneo y, 
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• Multa por haber llevado a cabo un proceso constructivo sin los 
permisos correspondientes; 

• Sanción por afectación de derechos urbanísticos; 
• Compra de ZUAE. 

La multa por haber llevado a cabo un proceso constructivo sin los 
permisos correspondientes será aplicable únicamente para aquellas 
edificaciones construidas hace cinco años o menos. 
La sanción por afectación de derechos urbanísticos será aplicable solo 
para aquellas edificaciones que no cumplen con normativa urbanística. 

La ZUAE se aplicará y calculará en base al volumen de la construcción 
que excede lo contemplado en la normativa urbanística, ya sea por 
exceder el COS, el número de pisos, no haber respetado los retiros, entre 
otras. (Se contrapone con la tasa 2). 

DISPOSICIONES GENERALES. - 

PRIMERA.-  Agréguese al artículo innumerado 5 de la Ordenanza 
Metropolitana 156, que establece el Régimen Administrativo del Suelo en 
el Distrito Metropolitano de Quito: De las Licencias Metropolitanas 
Urbanísticas, el siguiente literal: 
g) Licencia Metropolitana Urbanística de Reconocimiento de 
Edificaciones Informales Existentes, LMU (22). 

SEGUNDA.-  Los administrados que hayan obtenido licencias 
metropolitanas de reconocimiento de edificaciones informales existentes 
anteriores ala vigencia de la presente ordenanza, y ejecutaron nuevas 
construcciones al margen de la normativa, deberán cancelar una multa 
equivalente al uno por ciento (1%) del avaluó total actualizado de la 
edificación, determinado por la Dirección Metropolitana de Catastro, 
previo a someterse al nuevo procedimiento. 

TERCERA.-  Las instituciones públicas y privadas que son propietarias de 
edificaciones informales existentes que no cuentan con las respectivas 
autorizaciones emitidas por la Municipalidad, deberán proceder al 
reconocimiento de las construcciones, las cuales pueden ser ejecutadas 
por etapas en un proceso continuo en el plazo establecido en la 
presente ordenanza, para lo cual deberán presentar planos 
arquitectónicos y el diagnóstico o estudio estructural de la edificación, 
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suscrita por un profesional competente en la materia. 

CUARTA. - En edificaciones anteriores existentes, en las que se 
depositaron garantías por ejecución de procesos constructivos e 
incumplieron la normativa vigente; y, además se realizaron nuevas 
construcciones al margen de la normativa, el Municipio del Distrito 
Metropolitano de Quito, a través de la Dirección Metropolitana 
Financiera, ejecutará la garantía depositada, previo al otorgamiento de 
la LMU 22. 

QUINTA. - La Agencia Metropolitana de Control a través del sistema 
informático de control informará a las Administraciones Zonales respecto 
de las edificaciones existentes que se encuentren con expedientes 
administrativos o procesos judiciales iniciados por terceros que se 
creyeren perjudicados, previo a iniciar el trámite de reconocimiento. 

SEXTA.- Una vez obtenida la LMU 22, el administrado deberá notificar a la 
Agencia Metropolitana de Control, el inicio de la ejecución de las 
intervenciones constructivas en base a las recomendaciones que 
determine el diagnóstico o estudio estructural de la edificación 
existente. 

SÉPTIMA.-Posterior al plazo concedido de tres años para iniciar las 
intervenciones constructivas que determine el diagnóstico o estudio 
estructural, a la Agencia Metropolitana de Control, le corresponde 
ejercer las potestades de inspección general, de instrucción y de 
juzgamiento administrativo, de conformidad con la Ordenanza que 
norma el Régimen Jurídico de Control Administrativo en el Distrito 
Metropolitano de Quito. 

OCTAVA.- El ajuste de excedentes o diferencias de áreas de terreno de 
propiedad privada que superan el área original que consta en el 
respectivo título de dominio al efectuar una medición municipal por 
cualquier causa, o resulten como diferencia entre una medición anterior 
y la última practicada, por errores de cálculo o de medidas, previsto en 
el ordenamiento jurídico nacional y metropolitano, será requisito previo 
indispensable la rectificación y regularización a favor del propietario del 
lote que ha sido mal medido, dejando a salvo el derecho de terceros 
perjudicados, para posteriormente acceder al proceso de 
reconocimiento de edificaciones existentes. 
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NOVENA.- En caso de que se incumpla el plazo indicado, para el 
reconocimiento de las edificaciones existentes serán sancionados 
anualmente de forma progresiva con una multa equivalente al uno por 
ciento (1%) del avaluó total actualizado de la edificación, determinado 
por la Dirección Metropolitana de Catastro, procedimiento sancionatorio 
que estará a cargo de la Agencia Metropolitana de Control. Artículo 76 
literal i) Constitución de la República del Ecuador. 

NOVENA.- En caso de que se incumpla el plazo indicado, para el 
reconocimiento de las edificaciones existentes, el funcionario decisor 
podrá imponer multas compulsorias o coercitivas para conseguir el 
cumplimiento de sus actos administrativos. Las multas compulsivas o 
coercitivas, dentro del procedimiento sancionatorio principal se 
aplicarán mediante resolución del siguiente modo: 

De no acatar el plazo concedido para el reconocimiento de la 
edificación existente señalado en el presente cuerpo normativo, se 
procederá con una multa compulsoria o coercitiva equivalente al uno 
por ciento (1 %) anual en función del avaluó total actualizado de la 
edificación, determinado por la Dirección Metropolitana de Catastro. 

De continuar el desacato para proceder al reconocimiento de la 
edificación existente, se sancionará con una multa compulsoria o 
coercitiva equivalente al uno por ciento (1 %) anual en función del 
avaluó total actualizado de la edificación, determinado por la Dirección 
Metropolitana de Catastro. 

Este procedimiento sancionatorio estará a cargo de la Agencia 
Metropolitana de Control. 

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.- 

PRIMERA.- La Administración General dispondrá de los fondos, y de las 
gestiones de sus dependencias, necesarios para la difusión, 
instrumentación y ejecución de la presente ordenanza, gestión que la 
realizará en coordinación con la Secretaría de Comunicación y la 
Secretaría General de Coordinación Territorial y Participación 
Ciudadana. 
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SEGUNDA.-Los expedientes relacionados con el reconocimiento de 
edificaciones informales existentes que hayan ingresado a la 
Administración Municipal podrán acogerse al nuevo procedimiento, de 
conformidad con lo que dispone el artículo 227 de la Constitución de la 
República del Ecuador, artículo 84 literal f y artículo 382 del Código 
Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y descentralización 
(COOTAD). 

TERCERA.- La Secretaria de Territorio, Hábitat y Vivienda, en coordinación 
con la Secretaría de Coordinación Territorial y Participación Ciudadana, 
emitirá en un término de sesenta días contados a partir de la sanción de 
la presente ordenanza, la resolución administrativa que establezca los 
demás requisitos y flujos de los procedimientos para el reconocimiento 
de las edificaciones informales existentes, referida en esta ordenanza. 

Estas entidades coordinarán con la Dirección de Gestión de Riesgos de 
la Secretaría de Seguridad y Gobernabilidad, la elaboración de la matriz 
para el diagnóstico estructural de las edificaciones. 

CUARTA.- En el término de sesenta días, contados a partir de la sanción 
de la presente ordenanza, la Dirección Metropolitana Informática, las 
Entidades Colaboradoras acreditadas y las Administraciones Zonales 
procederán a la adecuación de los sistemas informáticos, a la 
capacitación del personal de los órganos competentes del municipio y 
su implementación. 

resueltos, serán archivados con la presentación a la Autoridad 
— 	"" 	 e. e-,..e. e 	•"e eee e. e e 	e 	e ee 

edifiGoeienes-exis.tente-s, 

SEXTA.- Los valores a pagar por parte del administrado por concepto de 
la LMU 22, lo podrá realizar hasta en un plazo de dos (2) años, contados 
a partir de la emisión de la licencia. 
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En caso de que el administrado solicite un convenio de facilidades de 
pago, a partir de los seis meses deberá presentar en Tesorería 
Metropolitana una garantía bancaria de las previstas en la Ley, 

El convenio lo podrá realizar en la Unidad de Coactivas, previo el pago 
del 20% del monto total en efectivo. 

SÉPTIMA.- En lo que respecta a la Disposición Transitoria Tercera de la 
Ordenanza Metropolitana 172, se aplicará a las edificaciones existentes 
que cumplen con normas administrativas y reglas técnicas, que no 
afectan derechos de terceros o al espacio público y que no cuentan 
con autorización municipal; determinándose que el plazo de dos años 
que se señala en dicho texto, se aplicará con lo señalado en el artículo 
cuatro de este cuerpo normativo, cuyo trámite se realizará a través del 
procedimiento ordinario. 

DISPOSICIONES FINALES. - 

PRIMERA.- La Agencia Metropolitana de Control iniciará procesos 
administrativos sancionatorios contra los propietarios que no se hayan 
sometido a la presente ordenanza de reconocimiento de edificaciones 
existentes, luego del plazo concedido en la presente ordenanza. 

SEGUNDA.- Los procedimientos administrativos iniciados en contra de 
quienes hayan construido sin contar con los correspondientes permisos o 
licencias municipales seguirán el debido proceso de conformidad con el 
Régimen Sancionador. 
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I EXPOSICIÓN DE MOTIVOS 

El  desarrollo de las zonas urbanas y de las zonas rurales del Distrito 
Metropolitano de Quito ha experimentado un notable crecimiento 
caracterizado por la realización de edificaciones que en su inmensa 
mayoría tiene como objeto dignificar la vida de los quiteños a través de 
la construcción de casas de habitación para albergar a sus familias, sin 
que por ello se puede dejar de lado el notable aumento de 
equipamientos de servicios sociales, públicos, industria, comercios y otras 
actividades que sostienen la operación y funcionamiento de la ciudad. 
Este vertiginoso crecimiento en muchos de los casos responde a la 
urgencia que demanda la necesidad de la edificación y servicios 
básicos de infraestructura, sin perjuicio del uso que se vaya a dar a esta, 
hecho que a su vez resulta en que las edificaciones hayan sido realizadas 
sin contar con las autorizaciones, permisos o licencias que exige el 
ordenamiento jurídico metropolitano, lo que a su vez conlleva a 
considerar que estas edificaciones sean vulnerables a amenazas 
naturales por el incumplimiento de norma técnica arquitectónica, de 
ingenierías, y además no se incluyan dentro de los registros municipales y 
se mantengan en una condición de falta de reconocimiento por parte 
de la autoridad. 
Esta informalidad o falta de reconocimiento produce desactualización 
en el catastro, que violenta expresos mandatos legales, y lo que es más 
grave aún, coloca a los propietarios de estas edificaciones en una 
situación de inseguridad jurídica, pues en la realidad son propietarios de 
un lote con edificación, mientras que en los títulos de dominio solamente 
aparecen como propietarios de lotes de terreno, afectando su propia 
seguridad al no reflejarse en el catastro la verdadera situación real de las 
edificaciones implantadas en el lote de terreno. 
Permite convertirse en sujeto de crédito ante las entidades del Sistema 
Financiero Público o Privado, tomando en consideración que al 
registrarse el área real de la edificación se determinará el verdadero 
valor del inmueble; 

En la compra venta de bienes inmuebles, las obligaciones que pesan 
sobre el vendedor convertido por ley en garante del daño que pudiera 
ocasionar al promitente comprador, por efecto de la cosa enajenada, 
esto es el no estar legalmente la edificación o inmueble registrado en el 
catastro y Registro de la Propiedad, puede generar consecuencias 
futuras como son la de una multa y derrocamiento de la edificación 

EXPOSICIÓN DE MOTIVOS 

El desarrollo de las zonas urbanas y de las zonas rurales del Distrito 
Metropolitano de Quito ha experimentado un notable crecimiento 
caracterizado por la realización de edificaciones que en su inmensa 
mayoría tiene como objeto dignificar la vida de los quiteños a través de 
la construcción de casas de habitación para albergar a sus familias, sin 
que por ello se puede dejar de lado el notable aumento de 
equipamientos de servicios sociales, públicos, industria, comercios y 
otras actividades que sostienen la operación y funcionamiento de la 
ciudad. 
Este vertiginoso crecimiento en muchos de los casos responde a la 
urgencia que demanda la necesidad de la edificación y servicios 
básicos de infraestructura, sin perjuicio del uso que se vaya a dar a esta, 
hecho que a su vez resulta en que las edificaciones hayan sido 
realizadas sin contar con las autorizaciones, permisos o licencias que 
exige el ordenamiento jurídico metropolitano, lo que a su vez conlleva a 
considerar que estas edificaciones sean vulnerables a amenazas 
naturales por el incumplimiento de norma técnica arquitectónica, de 
ingenierías, y además no se incluyan dentro de los registros municipales 
y se mantengan en una condición de falta de reconocimiento por 
parte de la autoridad. 
Esta informalidad o falta de reconocimiento produce desactualización 
en el catastro, que violenta expresos mandatos legales, y lo que es más 
grave aún, coloca a los propietarios de estas edificaciones en una 
situación de inseguridad jurídica, pues en la realidad son propietarios de 
un lote con edificación, mientras que en los títulos de dominio 
solamente aparecen como propietarios de lotes de terreno, afectando 
su propia seguridad al no reflejarse en el catastro la verdadera situación 
real de las edificaciones implantadas en el lote de terreno. 
Permite convertirse en sujeto de crédito ante las entidades del Sistema 
Financiero Público o Privado, tomando en consideración que al 
registrarse el área real de la edificación se determinará el verdadero 
valor del inmueble; 

En la compra venta de bienes inmuebles, las obligaciones que pesan 
sobre el vendedor convertido por ley en garante del daño que pudiera 
ocasionar al promitente comprador, por efecto de la cosa enajenada, 
esto es el no estar legalmente la edificación o inmueble registrado en el 
catastro y Registro de la Propiedad, puede generar consecuencias 
futuras como son la de una multa y derrocamiento de la edificación 
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existente, afectando de ésta manera los derechos del comprador. 

El Municipio del Distrito Metropolitano reconoce las edificaciones 
informales a través de instrumentos diseñados para el efecto desde la 
suscripción de la Ordenanza Metropolitana 3629, del 27 de marzo del 
2006. El 10 de Julio del 2008 se suscribió la Ordenanza Metropolitana 3737 
para reconocer las edificaciones de los barrios en proceso de 
regularización. Esta ordenanza fue a su vez expresamente derogada por 
la Ordenanza Metropolitana 434, del 24 de septiembre del 2013, la cual 
tuvo una vigencia de dos años. Solamente el último proyecto normativo 
incluyó una ficha para dimensionar la vulnerabilidad estructural. 

Para la presentación del proyecto actual, se ha estudiado la gestión 
realizada bajo los diferentes cuerpos normativos para considerar las 
diferentes formas de reconocimiento implementadas en el territorio y sus 
resultados. 

Deviene así la necesidad de mantener vigente la posibilidad para que 
quienes hayan realizado edificaciones en terrenos de propiedad privada 
sin contar con la respectiva autorización o amparados en alguna 
resolución judicial que les reconozca derechos de titularidad de dominio, 
puedan ser incorporadas en los registros municipales para que sus 
derechos les sean legítimamente reconocidos. 
Es de vital importancia precisar de manera categórica, firme y decidida 
que todos los propietarios de inmuebles ubicados dentro del territorio del 
Distrito Metropolitano de Quito tienen la obligación y el deber ineludible 
de que previo a iniciar una edificación se deberá observar la normativa 
legal expedida por el gobierno autónomo descentralizado del Distrito y 
obtener la licencia metropolitana respectiva antes de iniciar cualquier 
proceso constructivo independientemente de las actividades que se 
desarrollen en ésta, de tal manera que sus actuaciones estén siempre 
sustentadas en derecho y se cumplan los procedimientos que 
precautelan un apropiado ordenamiento territorial. 

existente, afectando de ésta manera los derechos del comprador. 

El Municipio del Distrito Metropolitano reconoce las edificaciones 
informales a través de instrumentos diseñados para el efecto desde la 
suscripción de la Ordenanza Metropolitana 3629, sancionada el 27 de 
marzo del 2006, con un plazo de un año contados a partir de su 
sanción, reformada por la Ordenanza 3686 misma que fuera 
sancionada el 22 de junio de 2007, con un plazo de vigencia de un año. 
El 10 de Julio del 2008 se sanciono la Ordenanza Metropolitana 3737, sin 
determinar un plazo de su vigencia, para reconocer las edificaciones 
de los barrios en proceso de regularización, siendo derogada por la 
Ordenanza Metropolitana 434, la cual fue sancionada el 24 de 
septiembre del 2013, con un plazo de dos años; es decir vigente hasta el 
23 de noviembre de 2015, en la cual se incorpora una ficha para 
dimensionar la vulnerabilidad estructural. 

Para la presentación del proyecto actual, se ha estudiado la gestión 
realizada bajo los diferentes cuerpos normativos para considerar las 
diferentes formas de reconocimiento implementadas en el territorio y sus 
resultados. 

Deviene así la necesidad de mantener vigente la posibilidad para que 
quienes hayan realizado edificaciones en terrenos de propiedad 
privada sin contar con la respectiva autorización o amparados en 
alguna resolución judicial que les reconozca derechos de titularidad de 
dominio, puedan ser incorporadas en los registros municipales para que 
sus derechos les sean legítimamente reconocidos. 
Es de vital importancia precisar de manera categórica, firme y decidida 
que todos los propietarios de inmuebles ubicados dentro del territorio 
del Distrito Metropolitano de Quito tienen la obligación y el deber 
ineludible de que previo a iniciar una edificación se deberá observar la 
normativa legal expedida por el gobierno autónomo descentralizado 
del Distrito y obtener la licencia metropolitana respectiva antes de 
iniciar cualquier proceso constructivo independientemente de las 
actividades que se desarrollen en ésta, de tal manera que sus 
actuaciones estén siempre sustentadas en derecho y se cumplan los 
procedimientos que precautelan un apropiado ordenamiento territorial. 

El "Modelo de Exposición de las Tipologías Constructivas en el DMQ y sus 
Curvas de Fragilidad" desarrollado por la Escuela Politécnica Nacional 
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(EPN) en colaboración con Global Earthquake Model (GEM) estableció 
una muestra representativa de las edificaciones del DMQ, así como 
también sus tipologías estructurales recurrentes, la cual contempló 
11.556 edificaciones multifamiliares. La metodología empleada fue 
provista por GEM, y es la misma que se usa en el análisis de 
vulnerabilidad sísmica de otras ciudades piloto alrededor del mundo. 

El mencionado modelo determinó 5 tipologías constructivas, 3 
microzonificaciones de suelo y 3 escenarios sísmicos. La fragilidad de 
una edificación está relacionada con su vulnerabilidad ante un evento 
sísmico. Este parámetro se puede cuantificar por medio de las curvas de 
fragilidad, estas se definen como la representación gráfica de la 
función de distribución acumulada, de la probabilidad de alcanzar o 
exceder un estado de daño límite específico, dada una respuesta 
estructural, ante una acción sísmica determinada. La metodología 
empleada en el estudio distribuye los umbrales de daños como ligeros, 
moderados, extensivos y completos. 

La modelación correspondiente a los escenarios de eventos telúricos 
aplicables a la ciudad refleja la probabilidad de tener daños extensivos 
en todas las tipologías. La evaluación estructural de las edificaciones 
susceptibles de ser reconocidas es indispensable para salvaguardar la 
seguridad de los habitantes de la ciudad. 

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO 
CONSIDERANDO: 

Que, el artículo 30 de la Constitución de la República del Ecuador, en 
cuanto se refiere al Hábitat y Vivienda establece que las personas tienen 
derecho a un hábitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y 
digna, con independencia de sus situación social y económica; 
Que,  el artículo 31 de la Constitución específica que las personas tienen 
derecho al disfrute pleno de la ciudad, y de sus espacios públicos, bajo 
los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes 
culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del 
derecho a la ciudad se basa en la gestión democrática de ésta, en la 
función social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el 
ejercicio pleno de la ciudadanía. 

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO 
CONSIDERANDO: 

Que, el artículo 30 de la Constitución de la República del Ecuador, en 
cuanto se refiere al Hábitat y Vivienda establece que las personas 
tienen derecho a un hábitat seguro y saludable, y a una vivienda 
adecuada y digna, con independencia de sus situación social y 
económica; 

Que, el artículo 31 de la Constitución específica que las personas tienen 
derecho al disfrute pleno de la ciudad, y de sus espacios públicos, bajo 
los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes 
culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del 
derecho a la ciudad se basa en la gestión democrática de ésta, en la 
función social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el 
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Que, el numeral 26 del artículo 66 de la Constitución de la República, en 
lo que respecta al derecho a la propiedad en todas sus formas, con 
función y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la 
propiedad se hará efectivo con la adopción de políticas públicas, entre 
otras medidas. 

Que, el numeral 2 del artículo 264 de la Constitución de la República del 
Ecuador, establece como competencia exclusiva de los gobiernos 
municipales: "Ejercer el control sobre el uso y ocupación del suelo en el 
cantón"; 

Que, el numeral 9 del mismo artículo 264 de la Carta Magna precisa que 
es competencia de la Municipalidad: "Formar y administrar los catastros 
inmobiliarios urbanos y rurales"; 

Que, el artículo 266 Ibídem establece que: " Los gobiernos de los distritos 
metropolitanos autónomos ejercerán las competencias que 
corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que sean aplicables 
de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales 
que determine la ley que regule el sistema nacional de competencias. En 
el ámbito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, 
expedirán ordenanzas distritales; 

Que, el literal n) del artículo 84, del Código Orgánico de Organización 
Territorial, Autonomía y Descentralización, en cuanto se refiere a las 
funciones del gobierno del distrito autónomo metropolitano, 
textualmente señala: "regular y controlar las construcciones en la 
circunscripción del distrito metropolitano, con especial atención a las 
normas de control y prevención de riesgos y desastres"; 

ejercicio pleno de la ciudadanía. 

Que, el numeral 26 del artículo 66 de la Constitución de la República, en 
lo que respecta al derecho a la propiedad en todas sus formas, con 
función y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la 
propiedad se hará efectivo con la adopción de políticas públicas, entre 
otras medidas. 

Que, el numeral 2 del artículo 264 de la Constitución de la República 
del Ecuador, establece como competencia exclusiva de los gobiernos 
municipales: "Ejercer el control sobre el uso y ocupación del suelo en el 
cantón"; 

Que, el numeral 9 del mismo artículo 264 de la Carta Magna precisa 
que es competencia de la Municipalidad: "Formar y administrar los 
catastros inmobiliarios urbanos y rurales"; 

Que, el artículo 266 Ibídem establece que: " Los gobiernos de los distritos 
metropolitanos autónomos ejercerán las competencias que 
corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que sean 
aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las 
adicionales que determine la ley que regule el sistema nacional de 
competencias. En el ámbito de sus competencias y territorio, y en uso 
de sus facultades, expedirán ordenanzas distritales; 

Que, el literal n) del artículo 84, del Código Orgánico de Organización 
Territorial, Autonomía y Descentralización, en cuanto se refiere a las 
funciones del gobierno del distrito autónomo metropolitano, 
textualmente señala: "regular y controlar las construcciones en la 
circunscripción del distrito metropolitano, con especial atención a las 
normas de control y prevención de riesgos y desastres"; 

Que, el artículo 399 del Código Orgánico de Organización Territorial, 
Autonomía y Descentralización, que hacer relación a la prescripción 
señala: "Las infracciones y sanciones prescribirán en cinco años, salvo 
que otra normativa disponga un plazo diferente. 

El plazo de prescripción de las infracciones comenzará a contarse 
desde el día en que la infracción se hubiera cometido. Interrumpirá la 
prescripción la iniciación, con conocimiento del interesado, del 
procedimiento sancionador, reanudándose el plazo de prescripción si el 
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expediente sancionador hubiere caducado. 

Que, el artículo 494 Ibídem textualmente expresa que: "las 
municipalidades y distritos metropolitanos mantendrán actualizados en 
forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes 
inmuebles constarán en el catastro con el valor de la propiedad 
actualizado, en los términos establecidos en este Código"; 
Que, el artículo 495 del cuerpo normativo antes indicado precisa que "el 
valor de la propiedad se establecerá mediante la suma del valor del 
suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado 
sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrínseco, propio o natural 
del inmueble y servirá de base para la determinación de impuestos y 
otros efectos tributarios, y no tributarios. (...)"; 

Que, el artículo 13 de la Ley Orgánica Reformatoria al COOTAD, el cual 
sustituye el primer y segundo inciso del artículo 140, sobre el ejercicio de 
la competencia de gestión de riesgos, establece: "La gestión de riesgos 
que incluye las acciones de prevención, reacción, mitigación, 
reconstrucción y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de 
origen natural o antrópico que afecten al territorio se gestionarán de 
manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de 
gobierno de acuerdo con las políticas y los planes emitidos por el 
organismo nacional responsable, de acuerdo con la Constitución y la ley. 

Los gobiernos autónomos descentralizados municipales adoptarán 
obligatoriamente normas técnicas para la prevención y gestión de 
riesgos en sus territorios con el propósito de proteger las personas, 
colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento 
territorial. 

Para el caso de riesgos sísmicos los Municipios expedirán ordenanzas que 
reglamenten la aplicación de normas de construcción y prevención." 

El plazo de prescripción de las sanciones comenzara a contarse desde 
el día siguiente a aquel en que se notifique la resolución en firme. 

Que, el artículo 494 Ibídem textualmente expresa que: "las 
municipalidades y distritos metropolitanos mantendrán actualizados en 
forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los 
bienes inmuebles constarán en el catastro con el valor de la propiedad 
actualizado, en los términos establecidos en este Código"; 
Que, el artículo 495 del cuerpo normativo antes indicado precisa que 
"el valor de la propiedad se establecerá mediante la suma del valor del 
suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado 
sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrínseco, propio o natural 
del inmueble y servirá de base para la determinación de impuestos y 
otros efectos tributarios, y no tributarios. (...)"; 

Que, el artículo 13 de la Ley Orgánica Reformatoria al COOTAD, 
publicada en el Registro Oficial No. 166 de 21 de enero de 2014, el cual 
sustituye el primer y segundo inciso del artículo 140, sobre el ejercicio de 
la competencia de gestión de riesgos, establece: "La gestión de riesgos 
que incluye las acciones de prevención, reacción, mitigación, 
reconstrucción y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de 
origen natural o antrópico que afecten al territorio se gestionarán de 
manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de 
gobierno de acuerdo con las políticas y los planes emitidos por el 
organismo nacional responsable, de acuerdo con la Constitución y la 
ley. 
Los gobiernos autónomos descentralizados municipales adoptarán 
obligatoriamente normas técnicas para la prevención y gestión de 
riesgos en sus territorios con el propósito de proteger las personas, 
colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento 
territorial. 

Para el caso de riesgos sísmicos los Municipios expedirán ordenanzas 
que reglamenten la aplicación de normas de construcción y 
prevención." 

Que, La disposición transitoria Décimo primera de la Ley Orgánica de 
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestión de Suelo, señala: "Los gobiernos 
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Que, la Disposición General Séptima del COOTAD manifiesta que: "(...) El 
presente Código no afecta la vigencia de las normas de la Ley Orgánica 
de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, publicada en el 
Registro Oficial No. 345, de 27 de diciembre de 1993. (...)"; 
Que, el numeral 1 del Artículo 2 de la Ley Orgánica de Régimen para el 
Distrito Metropolitano de Quito señala que: "(...) De igual manera 
regulará y controlará con competencia exclusiva y privativa las 
edificaciones, su estado, utilización y condiciones (...)"; 
Que, es necesario implementar un instrumento para el registro y 
reconocimiento de las edificaciones existentes que no cuenten con 
autorizaciones municipales y las que habiendo obtenido autorizaciones 
anteriores han realizado modificaciones o ampliaciones que no cumplan 
con la normativa vigente en el Distrito Metropolitano de Quito; 

Que, el anexo técnico del Plan de Uso y Ocupación del Suelo del Distrito 
Metropolitano de Quito asigna los usos del suelo, y en el punto 1.3 se 
menciona que "en el territorio distrital en general existen varias zonas 
expuestas a amenazas de origen natural y antrópico que pueden 
generar diferentes niveles de riesgo, según las vulnerabilidades 
identificadas. 
La entidad municipal responsable de la gestión de riesgos, será la 
encargada de proveer información sobre amenazas y vulnerabilidades 
identificadas en el DMQ, mediante la implementación del conocimiento 
generado por esta institución o por instituciones externas especializadas, 
y que se encuentre disponible, que permita la adecuada aplicación del 
PUOS. Esta información constará en los Informes de Regulación 
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autónomos descentralizados municipales y metropolitanos realizaran en 
el plazo de un año una evaluación de las infraestructuras, edificaciones 
y construcciones existentes en su jurisdicción, en especial las de alta 
concurrencia de personas, según los parámetros establecidos por el 
Consejo Técnico, con la finalidad de determinar aquellas que 
incumplan con las normas sobre construcción y riesgo, en caso de 
determinar incumplimientos que pongan en peligro dichas estructuras 
frente a fenómenos naturales se declararan en ruina y se aplicará lo 
dispuesto en el artículo 82, numeral 2 de esta Ley. En el caso de 
incumplimiento de esta obligación el ente rector nacional realizará 
dicha evaluación a costa del Gobierno Autónomo Descentralizado 
municipal o metropolitano. Para el efecto se aplicará el procedimiento 
de intervención regulado en el Código Orgánico de Organización 
Territorial, Autonomía y Descentralización (...)". 

Que, la Disposición General Séptima del COOTAD manifiesta que: 
"(...) El presente Código no afecta la vigencia de las normas de la Ley 
Orgánica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, 
publicada en el Registro Oficial No. 345, de 27 de diciembre de 1993. 
1-..)".  
Que, el numeral 1 del Artículo 2 de la Ley Orgánica de Régimen para el 
Distrito Metropolitano de Quito señala que: "(...) De igual manera 
regulará y controlará con competencia exclusiva y privativa las 
edificaciones, su estado, utilización y condiciones (...)"; 
Que, es necesario implementar un instrumento para el registro y 
reconocimiento de las edificaciones existentes que no cuenten con 
autorizaciones municipales y las que habiendo obtenido autorizaciones 
anteriores han realizado modificaciones o ampliaciones que no 
cumplan con la normativa vigente en el Distrito Metropolitano de Quito; 

Que, el anexo técnico del Plan de Uso y Ocupación del Suelo del Distrito 
Metropolitano de Quito asigna los usos del suelo, y en el punto 1.3 se 
menciona que "en el territorio distrital en general existen varias zonas 
expuestas a amenazas de origen natural y antrópico que pueden 
generar diferentes niveles de riesgo, según las vulnerabilidades 
identificadas. 
La entidad municipal responsable de la gestión de riesgos, será la 
encargada de proveer información sobre amenazas y vulnerabilidades 
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Metropolitana (IRM) como una restricción de aprovechamiento, sujeta al 
cumplimiento de condiciones de mitigación" 

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 172, en su Disposición Transitoria 
Tercera dispone que a petición del interesado o por iniciativa municipal 
se regularizaran las construcciones que no cuenten con aprobación de 
planos o Licencia Metropolitana Urbanística y cuyas edificaciones no 
afecten derechos de terceros o al espacio público; además se indica 
que la regularización supone el reconocimiento de la construcción y la 
responsabilidad del propietario sobre las características de seguridad de 
la construcción y la veracidad de la información entregada, sin perjuicio 
de las inspecciones que con posterioridad la administración pudiera 
realizar; y, 

En ejercicio de las atribuciones que le confieren los Arts. 57 y 87, literal a) 
del Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y 
Descentralización; y, Artículo 8 numeral 1) de la Ley Orgánica de 
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito. 

EXPIDE: 
ORDENANZA METROPOLITANA DE RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES 

INFORMALES EXISTENTES 

Artículo 1.- Objeto. La presente ordenanza tiene como objeto el 
reconocimiento de las edificaciones informales existentes públicas y 
privadas, ejecutadas sin la respectiva autorización municipal, en 
cumplimiento a lo que establece la disposición transitoria Décimo 
Primera de la Ley Orgánica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestión de 
Suelo a partir de la sanción de la presente ordenanza, acto 
administrativo que actualizará el catastro municipal a través de la 

identificadas en el DMQ, mediante la implementación del 
conocimiento generado por esta institución o por instituciones externas 
especializadas, y que se encuentre disponible, que permita la 
adecuada aplicación del PUOS. Esta información constará en los 
Informes de Regulación Metropolitana (IRM) como una restricción de 
aprovechamiento, sujeta al cumplimiento de condiciones de 
mitigación" 

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 172, en su Disposición Transitoria 
Tercera dispone: 

154  petición del interesado o por iniciativa municipal se regularizaran las 
construcciones que no cuenten con aprobación de planos o Licencia 
Metropolitana Urbanística y cuyas edificaciones no afecten derechos 
de terceros o al espacio público. 

El plazo de regularización será de dos años  y se someterá al 
procedimiento simplificado. 

La regularización supone el reconocimiento de la construcción  y la 
responsabilidad del propietario sobre las características de seguridad 
de la construcción y la veracidad de la información integral, sin 
perjuicio de las inspecciones que  con posterioridad la administración 
pudiera realizar. 
El proceso de regularización  se sujetará a la Resolución Administrativa 
correspondiente."; y, 

En ejercicio de las atribuciones que le confieren los Arts. 57 y 87, literal a) 
del Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y 
Descentralización; y, Artículo 8 numeral 1) de la Ley Orgánica de 
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito. 

EXPIDE: 
ORDENANZA METROPOLITANA DE RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES 

EXISTENTES 

Artículo 1.-  Objeto. La presente ordenanza tiene como objeto el 
reconocimiento de las edificaciones existentes públicas y privadas, 

CUS-2018-06-18 
	

7 



cédula catastral, en la que conste el área real de la edificación, 
información que será remitida al Registro de la Propiedad. 

Artículo 2.- Título Jurídico. 	El título jurídico que contiene el acto 
administrativo de autorización se denominará "Reconocimiento de 
Edificaciones fielesExistentes", LMU (22). 

Artículo 3.- Ámbito de Aplicación. La presente ordenanza es de 
aplicación obligatoria en todo el territorio del Distrito Metropolitano de 
Quito, excluyendo los casos no admisibles que se expresan en este 
cuerpo normativo. 

Artículo 4.- Plazo. El plazo de la presente ordenanza es indefinido; sin 
embargo los administrados deberán proceder a solicitar a la 
municipalidad el reconocimiento de sus edificaciones en un plazo de dos 
(2) años, contados a partir de su sanción, sin el cobro de las tasas 
retributivas señaladas en la ordenanza. 

Vencido el plazo indicado, la instancia competente, procederá con el 
cobro de las tasas retributivas por el reconocimiento de la edificación y 
la multa respectiva de conformidad a lo establecido en la disposición 
general novena. 

Artículo 5.- Naturaleza y alcance. La LMU 22 es el acto administrativo 
emitido por la Administración Zonal correspondiente mediante la cual la 
Municipalidad reconoce la existencia de una edificación de manera 
integral que fue construida sin obtener las respectivas autorizaciones 
municipales. 

El proceso de reconocimiento no regulariza las actividades de cualquier 
naturaleza que se realizan en dichas edificaciones. 

- 	-  e _ o  - 	_ 	e. 	r..*: 	e e ee 	e 	e 
siguientes4 

• Reconocer las edificaciones informales oxistentos que han 
ojocutado construccionos sin habor obtonido las autorizacionos 

ejecutadas sin la respectiva autorización municipal, que no cumplen 
normas administrativas y reglas técnicas, acto administrativo que 
actualizará el catastro municipal a través de la cédula catastral, en la 
que conste el área real de la edificación, información que será remitida 
al Registro de la Propiedad. 

Artículo 2.- Título Jurídico. 	El título jurídico que contiene el acto 
administrativo de autorización se denominará "Reconocimiento de 
Edificaciones Existentes", LMU (22). 

Artículo 3.- Ámbito de Aplicación. La presente ordenanza es de 
aplicación obligatoria en todo el territorio del Distrito Metropolitano de 
Quito, excluyendo los casos no admisibles que se expresan en este 
cuerpo normativo. 

Artículo 4.- Plazo. El plazo para el inicio del reconocimiento de las 
edificaciones existentes, será de dos (2) años contados a partir de la 
sanción de la presente ordenanza, sin multa alguna, debiendo indicar 
que a partir del vigésimo quinto mes, se procederá con la respectiva 
multa de conformidad a lo establecido en la disposición general 
novena. 

Artículo 5.- Naturaleza y alcance. La LMU 22 es el acto administrativo 
emitido por la Administración Zonal correspondiente mediante la cual la 
Municipalidad reconoce la existencia de una edificación existente de 
manera integral que fue construida sin obtener las respectivas 
autorizaciones municipales. 

El proceso de reconocimiento de las edificaciones existentes no 
regulariza las actividades económicas y de otra naturaleza, que se 
realizan en dichas edificaciones. 

Artículo 6.- Objetivo. La presente Ordenanza tiene como objetivo 
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Concejo Metropolitano, que cuenten escrituras con 

e CC•• 	e e= 	e 	eee.: 	 • 2. 2 -e 	'2 

• Reconocer las edificaciones informalos existentes en 
asentamientos humanos do hocho y consolidados podrán 
acogerse a la presente ordenanza siempre y cuando hayan sida 
=CC CCC ••=e e• 	e 	e: 

como en riesgo mitigable, previamente a entrar en el proceso 
e = = e • e • • = 	e. e. e. 	e. - - e.  = = = -  C22 	•• :e ee e= 

mitjejoGién--peiztinen.tes, 
-e e 	e e. 	.2.= C. :2 	It 2.= 	=. 	Z C•C Ce 

Artículo 7. Beneficios. Los administrados que se acojan a los 
procedimientos descritos en la presente Ordenanza, tendrán los 
siguientes-benefic-ies4 

• Realizar modificacionos y ampliaciones a la edificación 
reconocida, dentro de los procodimientos establecidos en la 
nerrpiefivolég€11-1.4gerlte 

• Los administrados propiotarios do la edificación reconocida 
C.C2 C. 

"=e ••=,• 	ee =ee.e. -e 	e- e 

traslada al Art.8 Derecho vinculado. 

Artículo-L--Casos no admisibles.  No podrán sujetarse a lo previsto en la 
presente ordenanza, esto es al reconocimiento, las siguientes: 

Edificaciones informales existentes que concluyeron su proceso 
constructivo antes de que prescriba la potestad sancionadora del 

actualizar el catastro de las edificaciones existentes que sean 
reconocidas, de manera similar la actualización de la información en el 
Registro de la Propiedad. 

Artículo 7.- Casos admisibles. Podrán sujetarse a lo previsto en la 
presente ordenanza, esto es al reconocimiento, las siguientes: 

Las edificaciones existentes que han ejecutado modificaciones, 
ampliaciones y que hayan obtenido autorizaciones municipales. 

Las edificaciones reconocidas existentes, posteriormente podrán 
acceder a las modificaciones y ampliaciones dentro de los 
procedimientos formales establecidos en la normativa legal vigente. 

Las edificaciones existentes en obra gris, entendiéndose las 
construcciones que se encuentran terminadas o concluidas la 
estructura portante y que comprende además la adecuación de la 
parte del cableado y las conexiones de las instalaciones. 

Las edificaciones existentes que en base al diagnóstico o estudio 
estructural se determine que son sujetas de reforzamiento, podrán 
continuar con el trámite hasta obtener la respectiva licencia de 
reconocimiento. 

Artículo 8.- Derecho vinculado al reconocimiento.  Los administrados 
propietarios de la edificación reconocida podrán voluntariamente 
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Edificaciones informales existentes registradas en el Inventario de Bienes 
Inmuebles Patrimoniales del Distrito Metropolitano de Quito, que cuenten 
con protección parcial o absoluta de conformidad con la normativa 
metropolitana vigente que regula este tipo de bienes inmuebles. 

Las edificaciones informales existentes implantadas parcial o totalmente 
en áreas de protección de ríos, quebradas abiertas, taludes o de 
protección especiales. 

Edificaciones informales existentes con construcciones implantadas 
parcial o totalmente en áreas de rellenos de quebradas no adjudicadas, 
que no justifiquen ser propietarios. 

Las edificaciones mes-existentes implantadas en áreas calificadas 
como zonas de riesgo no mitigable. 

Las edificaciones informales existentes que se encuentren con 
procedimientos administrativos iniciados por daños a terceros; 

Las edificaciones informales existentes sobre un bien inmueble cuya 
propiedad no pertenece al peticionario, salvo el caso de existir sentencia 
ejecutoriada de prescripción extraordinaria adquisitiva de dominio a 
favor del peticionario; 

Las edificaciones informales existentes implantadas en lotes que se 
encuentren ubicados en la zona de restricción aeroportuaria, salvo que 
se presente el informe favorable de la dirección de Aviación Civil 
respecto a la máxima altura permitida. 

sujetarse a la Declaratoria bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, y 
adicionalmente transferir el dominio de las unidades constructivas 
individualizadas. 

Artículo 9.- Casos no admisibles.  No podrán sujetarse a lo previsto en la 
presente ordenanza, esto es al reconocimiento, las siguientes: 

Edificaciones existentes cuya evaluación estructural determine que no 
cumple con NEC 2015 y no son susceptibles de reforzamiento. 

Edificaciones existentes registradas en el Inventario de Bienes Inmuebles 
Patrimoniales del Distrito Metropolitano de Quito, que cuenten con 
protección parcial o absoluta de conformidad con la normativa 
nacional y metropolitana vigente que regula este tipo de bienes 
inmuebles. 

Edificaciones existentes, que se encuentren implantadas en usos de 
suelo prohibidos de conformidad a lo establecido en la normativa 
vigente. 

Las edificaciones existentes implantadas parcial o totalmente en áreas 
de protección de ríos, quebradas abiertas, taludes o de protección 
especiales. 

Edificaciones existentes con construcciones implantadas parcial o 
totalmente en áreas de rellenos de quebradas no adjudicadas, que no 
justifiquen ser propietarios. 

Las edificaciones existentes implantadas en áreas calificadas como 
zonas de riesgo no mitigable. 

Las edificaciones existentes que se encuentren con procedimientos 
administrativos iniciados por daños a terceros; 

Las edificaciones existentes sobre un bien inmueble cuya propiedad no 
pertenece al peticionario, salvo el caso de existir sentencia 
ejecutoriada de prescripción extraordinaria adquisitiva de dominio a 
favor del peticionario; 
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Las edificaciones existentes implantadas en lotes que se encuentren 
ubicados en la zona de restricción aeroportuaria, salvo que se presente 
el informe favorable de la dirección de Aviación Civil respecto a la 
máxima altura permitida. 

Las edificaciones existentes que en base al diagnóstico o estudio 
estructural se determine que no son sujetas de reforzamiento, no podrán 
continuar con el trámite, del particular la Administración Zonal 
correspondiente notificará a la Agencia Metropolitana de Control para 
que se tome las medidas legales pertinentes 

Artículo 11.- Facultad de priorización. Cuando el reconocimiento de 
edificaciones informales--existentes se realice por iniciativa municipal, la 
Secretaría de Coordinación Territorial y Participación Ciudadana, será la 
competente para determinar y priorizar los sectores del Distrito 
Metropolitano de Quito a intervenir para él reconocimiento de 
edificaciones informales existentes en asentamientos de hecho y 
consolidados. 

Artículo 12.- Autoridad competente para conferir la licencia. - Las 
Administraciones Zonales, serán las autoridades administrativas 
competentes para el otorgamiento de la Licencia de Reconocimiento 
de Edificaciones Informales Existentes (LMU 22) en su respectiva 
jurisdicción administrativa, previo a la emisión de los informes técnicos 
otorgados por las Entidades Colaboradoras. 

Artículo 13.- Requisitos. Previo al reconocimiento de las edificaciones 
informales existentes deberán cumplir como mínimo los siguientes 
requisitos: 

• Actualización catastral por diferencias o excedentes de áreas; 
• Formulario normalizado mediante resolución administrativa; 
• Informe de Regulación Metropolitana (IRM); 
• Levantamiento de planos arquitectónicos sobre el levantamiento 

topográfico georreferenciado; 
• Memoria fotográfica; 
• Fotocopia de Escritura; 
• Certificado de gravámenes actualizado; y, 
• Matriz del diagnóstico o estudio estructural de la edificación 

Artículo 14.- Procedimiento. Para iniciar el reconocimiento en los 
procedimientos simplificado y ordinario, el administrado deberá 
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presentar una declaración juramentada debidamente protocolizada 
señalando que la información que presenta sobre el levantamiento de la 
edificación existente se ajusta a la verdad; a la misma se adjuntarán los 
requisitos, fotografías exteriores e interiores actualizadas de la 
edificación, y los planos arquitectónicos implantados en el levantamiento 
del lote georreferenciado, establecidos en la resolución administrativa 
elaborada por la Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda. 

El reconocimiento a través del "procedimiento simplificado" se lo 
realizará en edificaciones existentes que no cuentan con autorización 
municipal, pero respetan la zonificación asignada en el PUOS y el 
cumplimiento de Reglas Técnicas, podrán acceder al proceso de 
reconocimiento presentando el diagnóstico de la edificación, suscrito 
por el profesional competente en la materia, debiendo aclarar que las 
edificaciones que tengan desde cuatro pisos de altura en adelante 
deberán presentar un estudio estructural. 

El reconocimiento a través del "procedimiento ordinario" se lo realizará 
en edificaciones que no respetan la zonificación asignada en el PUOS y 
no cumplen Reglas Técnicas, podrán acceder al proceso de 
reconocimiento presentando el diagnóstico estructural de la edificación, 
suscrito por el profesional competente en la materia, debiendo aclarar 
que las edificaciones que tengan desde cuatro pisos de altura en 
adelante deberán presentar un estudio estructural. 

Con el cumplimiento de los requisitos y tomando en consideración la 
Resolución Administrativa de aplicación a esta ordenanza, la 
Administración Zonal correspondiente conferirá la licencia de 
reconocimiento de la edificación informal existente LMU 22, en la cual 
deberá constar el plazo para la ejecución de las intervenciones 
constructivas que determine el diagnóstico estructural o estudio 
estructural. 

Artículo 15.- Condiciones para declarar edificaciones bajo el Régimen 
de Propiedad Horizontal. 

Las edificaciones que hayan obtenido la licencia de reconocimiento 
LMU 22 de la edificación informal existente podrán ser declaradas bajo el 
régimen de propiedad horizontal de acuerdo a lo que establece la Ley 
de Propiedad Horizontal y su reglamento, siempre que las unidades 
constructivas a ser declaradas como bienes de propiedad exclusiva bajo 
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este régimen sean unidades constructivas individualizadas, y cuenten 
con independencia y accesibilidad. 

Los espacios constantes en los planos arquitectónicos reconocidos y 
declarados como bienes comunes deberán ser accesibles para todos los 
copropietarios, para el efecto, el peticionario podrá realizar 
modificaciones funcionales o formales para adecuar estos espacios 
comunales, a través de intervenciones constructivas menores 
debidamente autorizadas por el Municipio, previo a someterse bajo el 
régimen de propiedad horizontal. 

Se perfeccionará el acto administrativo de autorización de la 
declaratoria bajo el régimen de propiedad horizontal, una vez cumplidos 
los trabajos constructivos que arrojo el diagnóstico o estudio estructural. 

Artículo 16.- Reconocimiento de edificación informal-existente en un 
inmueble declarado en régimen de propiedad horizontal.- 

Para reconocer ampliaciones o modificaciones realizadas sin permiso o 
licencia de construcción, en edificaciones declaradas bajo el régimen 
de Propiedad Horizontal, se requiere que, de acuerdo a la Ley de 
Propiedad Horizontal y su Reglamento, el consentimiento del 75% de los 
copropietarios, quienes aceptan las edificaciones informales realizadas 
en la copropiedad. Si las modificaciones alteran el cuadro de alícuotas 
de propiedad contenido en la Declaratoria de Propiedad Horizontal, la 
asamblea de copropietarios deberá también aceptar el ajuste de áreas 
y alícuotas de copropiedad de uso exclusivo y de áreas de uso común, y 
elevar la declaratoria a escritura pública. (procedimiento) 

Artículo 17.- Edificaciones existentes sobre inmuebles en derechos y 
acciones.- Si el lote o inmueble corresponde a un porcentaje que se 
encuentra en derechos y acciones, el propietario podrá reconocer la 
edificación siempre que cuente con la aprobación del 100% de los 
copropietarios. 

Artículo 18.- Nulidad de la licencia de reconocimiento. Las 
administraciones zonales a cuyo conocimiento llegare información de 
que para la concesión de la licencia de reconocimiento LMU 22, el 
peticionario ha utilizado documentación irreal, la autoridad otorgante 
remitirá al ente de control competente a fin de que se realice la 
verificación pertinente, a efectos de determinarse si procede o no 
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declarar la nulidad de la Licencia, no sin antes conferir al propietario el 
derecho al debido proceso, sin perjuicio de las acciones legales y 
sanciones a que hubiera lugar. 

Artículo 19.-Sanciones y multas. La Agencia Metropolitana de Control 
iniciará procesos administrativos sancionatorios abreviados a los 
propietarios que hayan construido edificaciones informales, siempre y 
cuando estas hayan sido construidos hace menos de cinco (5) años, 
contados desde el día en que la infracción se hubiera cometido. 

Artículo 20.- Responsabilidad por edificación. El reconocimiento de las 
edificaciones informales existentes implica, que el propietario se 
compromete a través de un profesional estructural competente a 
presentar el diagnóstico o estudio estructural dependiendo el número 
de pisos de la edificación previa a la obtención de la licencia de 
reconocimiento de edificaciones existentes LMU 22. 

Una vez obtenida la LMU 22, el administrado deberá notificar 
obligatoriamente en el plazo máximo de tres (3) años a la Agencia 
Metropolitana de Control el inicio de las intervenciones constructivas en 
base a las recomendaciones que determine el diagnóstico o estudio 
estructural de la edificación. 

Para efectos de evitar accidentes de las personas que habitan la 
edificación, cuando ésta se encuentra cercana a redes eléctricas, el 
administrado deberá proceder a implementar las medidas de seguridad 
que el caso requiera, en tal razón, el Municipio de Quito queda exento 
de toda responsabilidad, civil, penal, administrativa o de cualquier otra 
naturaleza, directa o de terceros, frente a eventualidades con las 
edificaciones existentes reconocidas, ya que el proceso de 
reconocimiento admite y acceden únicamente las edificaciones que 
fueron realizadas sin contar con las autorizaciones municipales y bajo 
riesgo y responsabilidad de sus propietarios. 

Artículo 21.- Tarifa a pagar por los informes técnicos y certificados de 
conformidad emitidos por las entidades colaboradoras previo a la 
obtención de la LMU 22, se aplicarán las siguientes fórmulas que se 
expresan a continuación:  
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Formula 	  

Artículo 22.- Tasa retributiva  por la autorización y emisión de la LMU 22, 
por parte de la municipalidad, se aplicarán las siguientes fórmulas que se 
expresan a continuación: 

T1: Para edificaciones informales existentes que se encuentran dentro de 
los coeficientes de edificabilidad permitidos por la zonificación vigente 
para el sector, se aplicará la fórmula siguiente: 

T1 = AB1 x C1 x Fl 

AB1= Área bruta total de construcción a ser reconocida hasta el máximo 
permitido por la zonificación vigente (COS total). 
C1= Costo del metro (m2) cuadrado de construcción actualizado 
determinado por la instancia competente municipal. 
F1= Factor diferencial fijo equivalente al uno por mil (1x1000). 

ÁREA BRUTA DE CONSTRUCCIÓN FACTOR (F1) 
1 - 120 0.9 x 1000 
121 - 240 1.8 x 1000 
241 - 600 2.4 x 1000 
601 en adelante 3.6 x 1000 

T2: Las edificaciones informales existentes que superan el área de 
construcción permitida por la zonificación vigente, se sujetarán al pago 
según la formula T2; además edificaciones con voladizos que sobrepasen 
las dimensiones especificadas en la normativa vigente, edificaciones que 
se encuentran ocupando las áreas afectadas por radios de curvatura y 
trazados viales aprobados por el Concejo Metropolitano. 

T2 = AB2 x C2 x F2 

CUS-2018-06-18 15 



ORD. RECONOCIMIENTO — PROPUESTA 
	

ORD. RECG...JCIMIENTO- REVISADA CUS 

AB2= Área bruta total de construcción, en función del área ocupada 
con voladizos, afectaciones, y construida en exceso a ser reconocida, es 
decir que supera el máximo permitido por la zonificación vigente (COS 
total). 
C2= Costo promedio del metro (m2) cuadrado de construcción 
actualizado determinado por la instancia competente municipal. 
F2= Factor diferencial determinado de acuerdo al siguiente cuadro: 

ÁREA BRUTA DE CONSTRUCCIÓN FACTOR (F2) 
1 - 120 1.5 % 
121 - 240 2.5 % 
241 - 600 3.0 % 
601 en adelante 4.0 % 

El valor del m2 de construcción establecido en la Ordenanza de 
valoración vigente, se determina en relación al tipo de estructura, 
número de pisos y categoría de acabados. 
Las categorías de acabados son: 

• A (Popular), 
• B (Económico), 
• C (Normal), 
• D (Primera), 
• E (Lujo) y; 
• F (Especial), cuyas características constructivas constan en la 

Normativa de Valoración a aplicarse en el Distrito Metropolitano 
de Quito. 

Para determinar los valores a cobrarse por concepto de esta tasa se 
observarán los siguientes porcentajes: 

• Cobro del 50 % del valor de la tasa para las categorías A y B. 
• Cobro del 75 % del valor de la tasa para la categoría C 
• Cobro del 100 % del valor de la tasa para las categorías D, E, y 

F. 

T3: En edificaciones 4:143~les existentes a ser reconocidas el propietario 
deberá pagar el valor de la Licencia de Reconocimiento LMU 22 por lo 
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construido dentro de la normativa vigente, más el valor correspondiente 
al reconocimiento de las edificaciones que superan los coeficientes de 
edificabilidad tales como: voladizos que sobrepasen las dimensiones 
especificadas en la normativa vigente, edificaciones que se encuentran 
ocupando las áreas afectadas por radios de curvatura y trazados viales 
aprobados por el Concejo Metropolitano, y edificaciones que superan el 
área de construcción permitida por la zonificación vigente, se aplicará la 
fórmula de reconocimientos de derechos urbanísticos, siendo la 
siguiente: 

T3= T1 +T2 

Para el cálculo del área total de construcción a ser reconocida T3 se 
descontará el área construida, que cuente con autorizaciones 
municipales obtenidas anteriormente. 
Para efectos de esta ordenanza de reconocimiento de edificaciones 
informales existentes el COS P. Baja y COS Total se calculan utilizando el 
área bruta total de construcción. 

Otros rubros aplicables: 
• Tasa de emisión de licencia; 
• Recargo por concepto de licenciamiento extemporáneo y, 
• Multa por haber llevado a cabo un proceso constructivo sin los 

permisos correspondientes; 
• Sanción por afectación de derechos urbanísticos; 
• Compra de ZUAE. 

La multa por haber llevado a cabo un proceso constructivo sin los 
permisos correspondientes será aplicable únicamente para aquellas 
edificaciones construidas hace cinco años o menos. 
La sanción por afectación de derechos urbanísticos será aplicable solo 
para aquellas edificaciones que no cumplen con normativa urbanística. 

La ZUAE se aplicará y calculará en base al volumen de la construcción 
que excede lo contemplado en la normativa urbanística, ya sea por 
exceder el COS, el número de pisos, no haber respetado los retiros, entre 
otras. (Se contrapone con la tasa 2). 

DISPOSICIONES GENERALES. - 

CS 
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PRIMERA.- Agréguese al artículo innumerado 5 de la Ordenanza 
Metropolitana 156, que establece el Régimen Administrativo del Suelo en 
el Distrito Metropolitano de Quito: De las Licencias Metropolitanas 
Urbanísticas, el siguiente literal: 
g) Licencia Metropolitana Urbanística de Reconocimiento de 
Edificaciones Informales Existentes, LMU (22). 

SEGUNDA.- Los administrados que hayan obtenido licencias 
metropolitanas de reconocimiento de edificaciones informales-existentes 
anteriores a la vigencia de la presente ordenanza, y ejecutaron nuevas 
construcciones al margen de la normativa, deberán cancelar una multa 
equivalente al uno por ciento (1%) del avaluó total actualizado de la 
edificación, determinado por la Dirección Metropolitana de Catastro, 
previo a someterse al nuevo procedimiento. 

TERCERA.- Las instituciones públicas y privadas que son propietarias de 
edificaciones informales existentes que no cuentan con las respectivas 
autorizaciones emitidas por la Municipalidad, deberán proceder al 
reconocimiento de las construcciones, las cuales pueden ser ejecutadas 
por etapas en un proceso continuo en el plazo establecido en la 
presente ordenanza, para lo cual deberán presentar planos 
arquitectónicos y el diagnóstico o estudio estructural de la edificación, 
suscrita por un profesional competente en la materia. 

CUARTA. - En edificaciones anteriores existentes, en las que se 
depositaron garantías por ejecución de procesos constructivos e 
incumplieron la normativa vigente; y, además se realizaron nuevas 
construcciones al margen de la normativa, el Municipio del Distrito 
Metropolitano de Quito, a través de la Dirección Metropolitana 
Financiera, ejecutará la garantía depositada, previo al otorgamiento de 
la LMU 22. 

QUINTA. - La Agencia Metropolitana de Control a través del sistema 
informático de control informará a las Administraciones Zonales respecto 
de las edificaciones existentes que se encuentren con expedientes 
administrativos o procesos judiciales iniciados por terceros que se 
creyeren perjudicados, previo a iniciar el trámite de reconocimiento. 

SEXTA.- Una vez obtenida la LMU 22, el administrado deberá notificar a la 
Agencia Metropolitana de Control, el inicio de la ejecución de las 
intervenciones constructivas en base a las recomendaciones que 
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determine el diagnóstico o estudio estructural de la edificación 
existente. 

SÉPTIMA.-Posterior al plazo concedido de tres años para iniciar las 
intervenciones constructivas que determine el diagnóstico o estudio 
estructural, a la Agencia Metropolitana de Control, le corresponde 
ejercer las potestades de inspección general, de instrucción y de 
juzgamiento administrativo, de conformidad con la Ordenanza que 
norma el Régimen Jurídico de Control Administrativo en el Distrito 
Metropolitano de Quito. 

OCTAVA.- El ajuste de excedentes o diferencias de áreas de terreno de 
propiedad privada que superan el área original que consta en el 
respectivo título de dominio al efectuar una medición municipal por 
cualquier causa, o resulten como diferencia entre una medición anterior 
y la última practicada, por errores de cálculo o de medidas, previsto en 
el ordenamiento jurídico nacional y metropolitano, será requisito previo 
indispensable la rectificación y regularización a favor del propietario del 
lote que ha sido mal medido, dejando a salvo el derecho de terceros 
perjudicados, para posteriormente acceder al proceso de 
reconocimiento de edificaciones existentes. 

NOVENA.- En caso de que se incumpla el plazo indicado, para el 
reconocimiento de las edificaciones existentes serán sancionados 
anualmente de forma progresiva con una multa equivalente al uno por 
ciento (1%) del avaluó total actualizado de la edificación, determinado 
por la Dirección Metropolitana de Catastro, procedimiento sancionatorio 
que estará a cargo de la Agencia Metropolitana de Control. Artículo 76 
literal i) Constitución de la República del Ecuador. 

NOVENA.- En caso de que se incumpla el plazo indicado, para el 
reconocimiento de las edificaciones existentes, el funcionario decisor 
podrá imponer multas compulsorias o coercitivas para conseguir el 
cumplimiento de sus actos administrativos. Las multas compulsivas o 
coercitivas, dentro del procedimiento sancionatorio principal se 
aplicarán mediante resolución del siguiente modo: 

De no acatar el plazo concedido para el reconocimiento de la 
edificación existente señalado en el presente cuerpo normativo, se 
procederá con una multa compulsoria o coercitiva equivalente al uno 
por ciento (1 %) anual en función del avaluó total actualizado de la 
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edificación, determinado por la Dirección Metropolitana de Catastro. 

De continuar el desacato para proceder al reconocimiento de la 
edificación existente, se sancionará con una multa compulsoria o 
coercitiva equivalente al uno por ciento (1 %) anual en función del 
avaluó total actualizado de la edificación, determinado por la Dirección 
Metropolitana de Catastro. 

Este procedimiento sancionatorio estará a cargo de la Agencia 
Metropolitana de Control. 

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.- 

PRIMERA.- La Administración General dispondrá de los fondos, y de las 
gestiones de sus dependencias, necesarios para la difusión, 
instrumentación y ejecución de la presente ordenanza, gestión que la 
realizará en coordinación con la Secretaría de Comunicación y la 
Secretaría General de Coordinación Territorial y Participación 
Ciudadana. 

SEGUNDA.-Los expedientes relacionados con el reconocimiento de 
edificaciones informales existentes que hayan ingresado a la 
Administración Municipal podrán acogerse al nuevo procedimiento, de 
conformidad con lo que dispone el artículo 227 de la Constitución de la 
República del Ecuador, artículo 84 literal f y artículo 382 del Código 
Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y descentralización 
(COOTAD). 

TERCERA.- La Secretaria de Territorio, Hábitat y Vivienda, en coordinación 
con la Secretaría de Coordinación Territorial y Participación Ciudadana, 
emitirá en un término de sesenta días contados a partir de la sanción de 
la presente ordenanza, la resolución administrativa que establezca los 
demás requisitos y flujos de los procedimientos para el reconocimiento 
de las edificaciones informales existentes, referida en esta ordenanza. 

Estas entidades coordinarán con la Dirección de Gestión de Riesgos de 
la Secretaría de Seguridad y Gobernabilidad, la elaboración de la matriz 
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para el diagnóstico estructural de las edificaciones. 

CUARTA.- En el término de sesenta días, contados a partir de la sanción 
de la presente ordenanza, la Dirección Metropolitana Informática, las 
Entidades Colaboradoras acreditadas y las Administraciones Zonales 
procederán a la adecuación de los sistemas informáticos, a la 
capacitación del personal de los órganos competentes del municipio y 
su implementación. 

hubieren ejecutado sin autorizaciones municipales, que no hayan sido 
resueltos, serán archivados con la presentación a la Autoridad 
Competente del documento normalizado para el registro de--les 
edific-oeienes-exIstente-s, 

SEXTA.- Los valores a pagar por parte del administrado por concepto de 
la LMU 22, lo podrá realizar hasta en un plazo de dos (2) años, contados 
a partir de la emisión de la licencia. 

En caso de que el administrado solicite un convenio de facilidades de 
pago, a partir de los seis meses deberá presentar en Tesorería 
Metropolitana una garantía bancaria de las previstas en la Ley, 

El convenio lo podrá realizar en la Unidad de Coactivas, previo el pago 
del 20% del monto total en efectivo. 

DISPOSICIONES FINALES. - 

PRIMERA.- La Agencia Metropolitana de Control iniciará procesos 
administrativos sancionatorios contra los propietarios que no se hayan 
sometido a la presente ordenanza de reconocimiento de edificaciones 
existentes, luego del plazo concedido en la presente ordenanza. 

SEGUNDA.- Los procedimientos administrativos iniciados en contra de 
quienes hayan construido sin contar con los correspondientes permisos o 
licencias municipales seguirán el debido proceso de conformidad con el 
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Régimen Sancionador. 
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MATRIZ RECONOCIMIENTO EDIFICACIONES EXISTENTES 

FECHA EDIFICACION 	 EDIFICACIONES MENORES A 5 ANOS 

CAPACIDAD SANCIONATORIA 	 Potestad de sanción vigente 

PROCESO DE APROBACIÓN DE PLANOS 	 Procedimiento de aprobación de planos 

ESTADO CONSTRUCTIVO EDIFICACIÓN 	 Al menos en obra gris 

NORMATIVA 	 NO CUMPLE 

ÁREA DE LA EDIFICACIÓN 	 <= 120 m2 

NÚMERO DE PISOS 	 De 4 en adelante 

USOS DE LA EDIFICACIÓN 	 Residencial Urbano 2 (RU2) 

LEV. ARQUITECTÓNICO PLANOS 	 SI 

EVALUACIÓN Y DIAGNÓSTICO ESTRUCTURAL 	 Estudio Estructural 

PROCESO DE REVISIÓN EDIFICACIONES 	 EC / AZ 

TARIFA DIFERENCIADA 	 Tarifario proceso formal y Compra de ZUAE (superior) 

TASA EMISIÓN LICENCIA 	 Si 

RECARGO 	 Si 

MULTA* 	 Si 

SANCIÓN AFECTACIÓN DERECHOS URBANÍSTICOS 	Afectación de derechos urbanísticos 



MATRIZ RECONOCIMIENTO EDIFICACIONES EXISTENTES 

FECHA EDIFICACION 	 EDIFICACIONES ENTRE 5 Y 39 ANOS 

CAPACIDAD SANCIONATORIA 	 Prescribió potestad de sanción 

PROCESO DE APROBACIÓN DE PLANOS 	 Procedimiento de aprobación de planos 

ESTADO CONSTRUCTIVO EDIFICACIÓN 	 Al menos en obra gris 

NORMATIVA 	 NO CUMPLE 

ÁREA DE LA EDIFICACIÓN 	 <= 120 m2 

NÚMERO DE PISOS 	 De 4 en adelante 

USOS DE LA EDIFICACIÓN 	 Residencial Urbano 2 (RU2) 

LEV. ARQUITECTÓNICO PLANOS 	 SI 

EVALUACIÓN Y DIAGNÓSTICO ESTRUCTURAL 	 Estudio Estructural 

PROCESO DE REVISIÓN EDIFICACIONES 	 EC / AZ 

TARIFA DIFERENCIADA 	 Si 

TASA EMISIÓN LICENCIA 	 Si 

RECARGO 	 Si 

MULTA* 	 No 

SANCIÓN AFECTACIÓN DERECHOS URBANÍSTICOS 	No 



MATRIZ RECONOCIMIENTO EDIFICACIONES EXISTENTES 

FECHA EDIFICACION 	 EDIFICACIONES ANTIGUAS (MAYORES A 40 ANOS) 

CAPACIDAD SANCIONATORIA 	 Prescribió potestad de sanción 

PROCESO DE APROBACIÓN DE PLANOS 	 Sin procedimiento 

ESTADO CONSTRUCTIVO EDIFICACIÓN 	 Al menos en obra gris 

NORMATIVA 	 NO CUMPLE 

ÁREA DE LA EDIFICACIÓN 	 <= 120 m2 

NÚMERO DE PISOS 	 De 4 en adelante 

USOS DE LA EDIFICACIÓN 	 Residencial Urbano 2 (RU2) 

LEV. ARQUITECTÓNICO PLANOS 	 SI 

EVALUACIÓN Y DIAGNÓSTICO ESTRUCTURAL 	 Estudio Estructural 

PROCESO DE REVISIÓN EDIFICACIONES 	 EC / AZ 

TARIFA DIFERENCIADA 	 Si 

TASA EMISIÓN LICENCIA 	 Si 

RECARGO 	 No 

MULTA* 	 No 

SANCIÓN AFECTACIÓN DERECHOS URBANÍSTICOS 	No 



MATRIZ RECONOCIMIENTO EDIFICACIONES EXISTENTES 

FECHA EDIFICACION 	 EDIFICACIONES ANTIGUAS (MAYORES A 40 ANOS) 

CAPACIDAD SANCIONATORIA 	 Prescribió potestad de sanción 
PROCESO DE APROBACIÓN DE PLANOS 	 Sin procedimiento 	 
ESTADO CONSTRUCTIVO EDIFICACIÓN 	 Al menos en obra gris 
NORMATIVA 	 CUMPLE 
ÁREA DE LA EDIFICACIÓN 	 <= 120 m2 
NÚMERO DE PISOS 	 De 4 en adelante 
USOS  DE LA EDIFICACIÓN 	 Residencial Urbano 2 (RU2) 
LEV. ARQUITECTÓNICO PLANOS 	SI 
EVALUACIÓN Y DIAGNÓSTICO ESTRUCTURAL 	 Estudio Estructural 
PROCESO DE REVISIÓN EDIFICACIONES 	 EC / AZ 
TARIFA DIFERENCIADA 	 Si 
TASA EMISIÓN  LICENCIA 	 Si 
RECARGO 	 No 
MULTA* 	 No 
SANCIÓN AFECTACIÓN DERECHOS URBANÍSTICOS 	No 



MATRIZ RECONOCIMIENTO EDIFICACIONES EXISTENTES 

FECHA EDIFICACION 	 EDIFICACIONES MENORES A 5 ANOS 

CAPACIDAD SANCIONATORIA 	 Potestad de sanción vigente 

PROCESO DE APROBACIÓN DE  PLANOS 	 Procedimiento de aprobación de planos 

ESTADO CONSTRUCTIVO EDIFICACIÓN 	 Al menos en obra gris 

NORMATIVA 	 CUMPLE 

ÁREA DE LA EDIFICACIÓN 	 <= 120 m2 

NÚMERO DE PISOS 	 De 4 en adelante 

USOS DE LA EDIFICACIÓN 	 Residencial Urbano 2 (RU2) 

LEV. ARQUITECTÓNICO PLANOS 	 SI 

EVALUACIÓN Y DIAGNÓSTICO ESTRUCTURAL 	 Estudio Estructural 

PROCESO DE REVISIÓN EDIFICACIONES 	 EC / AZ 

TARIFA DIFERENCIADA 	 Tarifado de proceso formal 

TASA EMISIÓN LICENCIA 	 Si 

RECARGO 	 Si 

MULTA* 	 Si 

SANCIÓN AFECTACIÓN DERECHOS URBANÍSTICOS 	No 



MATRIZ RECONOCIMIENTO EDIFICACIONES EXISTENTES 

FECHA EDIFICACION 	 EDIFICACIONES ENTRE 5 Y 39 ANOS 

CAPACIDAD SANCIONATORIA 	 Prescribió potestad de sanción 

PROCESO DE APROBACIÓN DE PLANOS 	 Procedimiento de aprobación de planos 

ESTADO CONSTRUCTIVO EDIFICACIÓN 	 Al menos en obra gris 

NORMATIVA 	 CUMPLE 

ÁREA DE LA EDIFICACIÓN 	 <= 120 m2 

NÚMERO DE PISOS 	 De 4 en adelante 

USOS DE LA EDIFICACIÓN 	 Residencial Urbano 2 (RU2) 

LEV. ARQUITECTÓNICO PLANOS 	 SI 

EVALUACIÓN Y DIAGNÓSTICO ESTRUCTURAL 	 Estudio Estructural 

PROCESO DE REVISIÓN EDIFICACIONES 	 EC / AZ 

TARIFA DIFERENCIADA 	 Si 

TASA EMISIÓN LICENCIA 	 Si 

RECARGO 	 Si 

MULTA* 	 No 

SANCIÓN AFECTACIÓN DERECHOS URBANÍSTICOS 	No 



MATRIZ RECONOCIMIENTO EDIFICACIONES EXISTENTES 

EDIFICACIONES ANTIGUAS (MAYORES A 10 AÑOS 
	

EDIFICACIONES ENTRE 6 Y 39 AÑOS 
	

EDIFICACIONES MENORES A 6 AÑOS FECHA EDIFICACION 
CAPACIDAD SANCIONATORIA 
PROCESO DE APROBACIÓN DE 
PLANOS 

ESTADO CONSTRUCTIVO EDIFICACIÓN 
NORMATIVA 
ÁREA DE LA EDIFICACIÓN 
NÚMERO DE PISOS 
USOS DE LA EDIFICACIÓN 
LEV. ARQUITECTÓNICO PLANOS 
EVALUACIÓN Y DIAGNOSTICO 
ESTRUCTURAL 
PROCESO DE REVISIÓN 
EDIFICACIONES 

TARIFA DIFERENCIADA 

TASA EMISIÓN LICENCIA 
RECARGO 
MULTA' 
SANCIÓN AFECTACIÓN DERECHOS 
URBANÍSTICOS 

Prescribió potestad de sanción Prescribió potestad de sanción Potestad de sanción vigente 	 1 

Sin procedimiento 	 Procedimiento de aprobación de planos Procedimiento de aprobación do planos 

Al menos en obra gris 
... 

Al menos en obra gris \ Al menos en obra gris 

CUMPLE NO CUMPLE CUMPLE \ 	NO CUMPLE CUMPLE NO CUMPLE 
Menor a 120 m2 Mayor a 120 rn2 Mayor a 120 m2 Menor a 120 m2 'Mayor a 120 m2 ;Mayor a 120 m2 I Mena a 120 m2 Mayor a 120 m2 Mayor a 120 m2 

1 2 a 3 4 omis 1 	2 a 3 	i1 o más I 1 2 a 3 4 o mas 
Residencial Usos varios Usos varios Residencial Usos varios 	Usos varios 1 Residencial Usos varios Usos varios 

SI Si SI Si SI Si 	 Si í 	 Si SI Si Si Si 
Geometria 
Edificación 

Diagnostico 
Estructural 

Estudio 
Estructural 

Si Geometna 
Edificación 

Diagnostico 	Estudio 
Estructural 	Estructurad 

i 
' 	 SI Geometria 

Edificación 
Diagnostico 
Estructural 

Estudio 
Estructural 

SI 

EC / AZ EC/A2 EC /AZ SI 	1 EC / AZ EC I AZ EC1AZ -/ 
/ 

Si EC / AZ EC /AZ EC /AZ SI 

Si Si Si Si  Si Si Si Tarifarlo de proceso formal Tarifado proceso formal y Compra 
de ZUAE (superior) 

SI Si Si Si Si Si ' Si SI SI Si 
SI SI 

No No Si Si 

No 
— _ — 

No Afectación de derechos urbanísticos 

División entre proceso de sanción de AMC y proceso de reconocimiento 



SECRETARIA DE 

TERRITORIO 
ALGALDIA 

4 6 8 
Oficio No. 	STHV-2017 
DM Quito, 21 de agosto de 2017 

Abogado 
Sergio Garnica 
CONCEJAL METROPOLITANO 
PRESIDENTE DE LA COMISIÓN METROPOLITANA 
DE USO DE SUELO 
Presente 

Asunto: Ordenanza de reconocimiento de edificacions informales 
GDOC 2016-102791 

De mi consideración: 

En virtud de la solicitud presentada a través de la Secretaría General del Concejo, 
mediante oficio SGC-2017-2196, remito para su conocimiento y análisis, el cuadro 
comparativo de los aspectos relevantes de las ordenanzas que han regulado el 
reconocimiento de edificaciones informales en el Distrito Metropolitano desde el año 
2006. 

,.,.. 
Arq. Jacobo Herdoiza 
SECRETARIO DE TERRITORIO, 
HÁBITAT Y VIVIENDA 

Adjunto: 	Oficio SGC-2017-2196. 
Matriz comparativa impresa 

Cc: Abg. Diego Cevallos Salgado. Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito. 

ACCIÓN 	i RESPONSABLE 	SIGLA 
UNIDAD 

! Elaboracion: 	REDG 	 STHV 

 

FECHA 	SUMILLA 

  

 

18-08-2017 
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Cevallo 

TARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO 

QUITO 
SECRETARÍA GENERAL DEL CONCEJO 

219C Oficio No. SGC-2017- 

Quito D. M., 
	0 9 AGO. 2017 

TICKET GDOC: 2016-102791 

Arquitecto 
Jacobo Herdoíza 

bi  SECRETARIO DE TERRITORIO, HÁBITAT Y VIVIENDA 
Presente.- 

Asunto: Se solicita cuadro comparativo. 

De mi consideración: 

Por disposición del concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisión de Uso de 
Suelo; y, conforme lo establecido en el artículo 28 de la Ordenanza Metropolitana No. 003, 
solicito a usted se digne elaborar para conocimiento de la Comisión, un cuadro 
comparativo de los aspectos trascendentales de las ordenanzas que ha regulado el 
reconocimiento y regularización de edificaciones informales en el Distrito Metropolitano 
de Quito, desde el año 2006, mismo que servirá de base para las discusiones de este 
importante tema por parte de la Comisión y del Concejo. 

Atentamente, 

Acción: Responsable: Siglas Unidad: Fecha: Sumilla: 
Elaborado pon VLoachamín SC 2017-08-08 r,..) 
Revisado pon JMorán PGC 2017-08-08 tr 

Ejemplar 1: Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda 
Ejemplar 2: Archivo auxiliar numérico 
Ejemplar 3: Archivo antecedentes 
Ejemplar 4: Secretaría General del Concejo 

CC. para conocimiento 

Ejemplar 5: Abg. Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisión de Uso de Suelo. 



Ordenanza No 3629 Ordenanza 3737 Ordenanza 434 Ordenanza Propuesta a Octubre 2015 (Comisión) Comisan • STin/ (Abril 2017) AJUSTES JUNIO •I 5.10. 5114V 

Ordenanza de Reconocimiento Registro y 	
Ordenanza que Regula el Reconocimiento de 

Construcciones Edificadas sin Permisos Municipales 
Actualización Catastral de las Construcciones 

Informales del Distrito 	
en los Barrios Populares del Distrito Metropolitano 

de Quito 

Ordenanza Metropolitana de Reconocimiento 

y Regularización de Edificaciones Exbtentn 

dentro de un Régimen Transitorio y Especial 

en el Distrito Metropolitano de Quito 

Ordenanza Metropolitana que establece el 

procedimiento para el reconocimiento de 

edificaciones Informales existentes 

Titulo 
Ordenanza Metropolitana de Reconocimiento de 

Edificaciones Existentes 

Ordenanza Metropolitana que estable« el ...fomento 

para el reconocimiento de edificaciones existentes 

27 de marzo 2006 

Construcciones informales que cumplen 

con la zonificación vigente y las que 

incumplen 

Construcciones en predios individualizados 

o que se encuentren en propiedad 

horizontal 

10 de julio del 2008 

Construcciones destinadas a vivienda (y usos 

compatibles) que cumplen o que incumplen con 

la zonificación vigente 

Construcciones en predios individualizados o que 

se encuentren en propiedad horizontal 

24 de septiembre del 2013 

Bienes inmuebles edificados son las 

autorizaciones administrativas vigentes a la 

fecha de la consbuccion, o que habiendo 

obtenido autorizaciones hayan realizado 

modificaciones o ampliaciones que no 

cumplen con la normativa vigente. 

Mesas de trabajo hasta Octubre 2015 

Edificaciones con un tiempo de construcción de 

s cinco años a partir de la sanción de la ordenanza 

Modificaciones y ampliaciones . Que hayan 

obtenido licencias, incluido reconocimiento. 

Entregada en mesa de trabajo Abril 2017 

Reconocimiento de edificaciones val. o Y 

privadas ejecutadas sin permisos o las licencias de 

construcción. 

Modificaciones y ampliaciones Que hayan 

obtenido licencias, incluido reconocimiento 

Nueva versión 2017 

Reconocimiento de edificaciones público o privadas 

ejecutadas sin permisos o licencias de construcción. 

Edificaciones que hayan obtenido licencias, ocioso de 

el onocimento. y que hayan realizado posteriormente 

modificaciones o ampliaciones sin permiso. 

fecha 

Edificaciones totalmente edificadas en 

cond«Ines de habitabilidad 

Edificaciones en derechos y acciones 

(incluida en el cuido de requisitos. no en el 

Art 3) 

Edificaciones totalmente edificadas en 

condiciones de habitabilidad 

Ubicadas en barrios populares y en  cabeceras 

parroquiales rurales, terminadas hasta el 21 de 

febrero de 2008 

R•conocrimento de edificaciones existentes 

> en áreas patrimoniales con protección 

negativa 

Se establecen condiciones especiales o 

excepcdnes para edificaciones a linea de fábrica, 

con voladizos o radios de curvatura que no 

cumplen con la normativa vigente. 

Edificación implantada en zona de riesgo 

ividtgable que justifiquen haber sido construidas 

tecnicamente, con estudios e mecaniza de suelo 

Edificación implantada en zona de riesgo 

netigabie Que justifiquen haber sido <crasitudas 

técnicamente, con estudios e mecanice de suelo 

Edificaciones residenciales. de servicios, comercio, con 

condiciones de habitablidad 

Edificaciones con uso de equipamiento e industriales 

totalmente terminadas 

Edificaciones individuales, declaradas en 

propiedad horizontal yen derechos y acciones 

incluido en requisitos, no en art. 3) 

En el caso de edificaciones residenciales, no 

se reconocen aquellas que no cuenten con 

condiciones de ',Mimas de habitabilidad 

Se establecen condiciones especiales o 

excepciones para edificaciones a linea de fabrica. 

con voladizos o radios de curvatura que no 

cumplen con la normativa vigente.  

En edificaciones únicamente con uso residencial, en 

proceso constructivo, solo se reconoce la parte que se 

encuentre en condiciones de habitabilidad 

Ambito de aplicación 

No se reconocen edificaciones que hayan 

obtenido un Acta de Reconocimiento 

cambien las que han realizado modificaciones o 

implicaciones aunque contaban con permisos o 

licencia anteriormente' 

Se reconocen edificaciones en obra gris, 

demostrando su proyecto completo.  

Se reconoce edificaciones implantadas a linea de fábrica, 

con voladizos o radios de curvatura, dentro de los 

parámetros establecidos en esta norma. 

Construcciones que no acceden al 

reconocimiento. edificaciones cuyo uso 

este prohibido, Implantadas en quebradas 

o ateas de proteccion. espacio público o 

afectaciones viales, ni edificaciones que 

"presenten evidente vulnerabilidad e 

insegurdad estructurar (Art. 4) 

No aplica a construccionesno concluidas o en 

proceso de edificación, edificaciones cuyo uso sea 

incompatible al residencial, asentadas en zonas 

de riesgo, asentadas en espacio público o 

afectaciones viales, no edificaciones que 

presenten evidente vulnerabilidad e inseguridad 

estructural; con procesos administrativos. 

Excepto las edificaciones que estan 

implantadas sobre espacio público, bajo el 

borde superior de quebrada, o en afeas de 

protección. zonas de riesgo no mitigable; 

edificaciones que no cuenten con servicio de 

agua potable, energia electrice y 

alcantarillado o sistema de evacuación de 

aguas servidas 

No se sujetan a esta ordenanza las edificalcones 

con usos residenciales que no cumplen con 

condiciones de habitabilidad (servicios) 

No se sujetan a esta ordenanza las 

edificacionesque se encuentran en zonas no 

urbanizables, que se encuentren en barrios 

regularizados y no se han realizado las obr s de 

mitigación, los que se encuentran asentados en 

lonas de riesgo no mitigable, los que ocupen 

espacio público. 

No se sujetan a esta ordenanza las edificaciones que se 

encuentran en zonas de riesgo no mitigable, implantadas 

en espacio público, o en afectaciones viales, bajo el borde 

superior de quebrada, que se encuentren en barrios 

regularizados donde no se han realizado las obras de 

mitigación establecidas en su ordenanza de regularización 

Indefinida hasta ser derogada por la Ord 434 Se establece una vigencia de dos aM1os. San 

perjuicio de la culminación de los que bajo la 

viegencia de la cusma se hubieren iniciado 

aún 5 años S años Indefinida.  

Vigencia de la 

ordenanza 
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Titulo 

Ordenanza de Reconocimiento Registro y 

Arivalizaciern Catastral de las Construcciones 

Informales del Distrito 

Ordenanza que Regula el Reconocimiento de 

Construcciones Edificadas sin Permisos Municipales 

en los barrios Populares del Distrito Metropolitano 

de Quito 

Ordenanza Metropolitana de ReconocimienLo 

y Regularización de Edificaciones Existentes 

dentro de un Régimen Transitorio y Especial 

en el Distrito Metropolitano de Quito 

Ordenanza Metropolitana de Reconocimiento de 

Edificaciones Existentes 

Ordenanza Metropolitana que establece el 

procedimiento para el reconocimiento de 

edificado.* inforrnales existentes 

Ordenanza Metropolitana que establece el procedimiento 

para el reconocimiento de edificaciones existentes 

Acto administrativo y 

titulo habilitante 

licencia de ReCWOCernen,0 Ce .a 

Construcción Informal 
Acta de Licencia de Reconocimiento 

Licencia de Recontorniento de Edfica:ion 

Existente (Am 9) 

Licencia Metropolitana Urbanistica de 

Reconocimiento de Ed,licariones Existentes (Art. 

2) 

le:e,',. MetrOPOlita. Urbanística te 

Reconocimiento de Edificaciones Existentes (ar. 

2) 

Licencia de Reconocimiento de Edificación Existente 

La licencie confiere la formalidad 

administrativa de reconocimiento de las 

ateas construidas 

la licencia confiere la formalidad administrativa 

de reconocimiento de las arcas construidas sin 

autorización municipal 

Acto administrativo contenido en un 

documento normalizado, que subsana el 

incumpliento de las normas de construcción 

vigentes respeto de la edificación. 

La LMUREE (22} es el acto administrativo 

mediante el cual la Municipalidad reconoce 

formalmente la existencia de una edificación 

integral o total que fue construida sin obtener los 

permisos o licencias respectivas 

La LMUREE :22) os el ectoadminigrativo 

meciante el cual la Municipalidad reconoce 

formalmente la existencia de una edificación O 

de varias edificaciones en un mismo predio, que 

fue•on construidas o que se encuentran en 

proceso de construcción habiendo concluido la 

obra gris sin obtener los permisos o licencias 

respectivas 

Acto administratho mediante el cual el Municipio reconoce 

la existencia de edificaciones construidas sin permisos c 

licencias de constnmión ubicadas en un predio. Reconoce 

derechos urbanísticos sujetos a pago, sobre los metros 

cuadrados construidos que incumplen y/o exceden la 

norma urbanistice establecida en el PUOS. 

El tramite de reconocimiento concluye con 

la obtención de la licencia otorgada por la 

Administración Zonal 

El tramite de reconocimiento concluye con la 

Administrarión Zonal 

lo otorga la Adrninistracion Zonal una vez 

' cumplido los requisitos establecidos 
obtención de la licencia otorgada por la Otorgada 

Otorgada por la Administración Zonal 

correspondiente 

Molada por la Administración Zonal 

correspondiente 
por la Administración Zonal correspondiente 

la licencia no con lleva a devolución de 

garantias 
La licencia no con fiera a devolución de garantir» 

La licencie no reconoce la actividad 

economice que se realice en la edificacion 

No legaliza o regulariza Las actividades de 

cualquier naturaleza que se realizan en la misma 

No legaliza o regulariza las active:Sedes de 

uva-ziper naturaleza que se realizan en La misma 

No legaliza o regulariza las actividades economices de 

cualquier naturaleza que se realicen en La misma 

Habilitantes a la licencia serón obligatoriamente, 

X 
los croquis esquemáticos y una memoria 

fotográfica realizada por la Unidad de Suelo de la 

DMai 

La licencia habilita a: Actualizar el catastro, 

X 	
solicitar ampliaciones o modificaciones, 

declarar el bien en propiedad horizontal, 

realizar trans'erencia de dominio. 

La licencia permite al propietario: ingresar o 

actualizar el catastro, solicitar el reconocimiento 

de ampliaciones o modificaciones informales en 
X 

edificaciones autorizadas p reconocidas 

previamente, acceder al régimen de PH, realzar 

transferencias de dominio. 

La licencia permite al prosperan°, ingresar o 

actualizar el catastro. solicitar el reconocimiento 

de ampliaciones o modificaciones informales en 
X 

edificaciones autorizadas p reconocidas 

pre..amente, acceder al régimen de PH, realizar 

transferencias de dominio. 

La licencie de reconocimiento de edificación existente 

permite, posterior a su emisión, obtener otras licencias 

LMU (ZO). siempre y cuando, se demuestre que la 

estructura de la edificocidin garantice un adecuado 

comportamiento de siscnoresistencia. 

Licencias: 

a. Modificaciones o ampliaciones 

A. licencias para obras de reforzamiento estructural c. 

Acceder a régimen de Propiedad Horizontal 
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belio 

Ordenanza de Rdonodmiento Registro y 

Actualizacion Catastral de las Construcciones 

Informales del Distrito 

Ordenanza que Regada el Rdonoorniento de 

Construcciones Edificadas un Permisos 

Municipales en los Barrios Populares del Distrito 

Metropolitano de Quito 

Ordenan. Metropolitana de Reconocimiento y 

Regulartración de Edificaciones Existentes dentro de 

un Régimen Transitorio y Especial en el Distrito 

Metropolitano de Quito 

Ordenanza Metropolitana de Reconocimiento de 

Edificaciones Existente, 

Ordenanza Metropolitana que establece el 

procedimiento para el reconocimiento de 

edificaciones informales existentes   

Ordenanza Metropolitana que establece el procedimiento 

para el reconocimiento de edificaciones existentes 

Fecha 27 de marzo 2006 10 de julio del 2008 24 de septiembre del 2013 Mesas de trabajo hasta Octubre 2015 Entregada en mesa de trabajo, Abnl 2017 Nueva versión 2017 

Propiedad 

Horizontal 

la Licencia de Reconocimiento de la 

Construcción Informal permite al 

administrado proseguir con una declaratoria 

de propiedad horizontal y además se las 

menciona dentro del articulo 3, como las 

construcciones que son objeto de 

reconocimiento 

Por disposición general cuarta, las 

administraciones zonales tramitarán las 

solicitudes de declaratoria de propiedad 

horizontal, en base a la Licencia de 

Reconocimiento de la Construcción. 

El Art 	10 de la ordenanza establece las condiciones 

minina" para declarar en propiedad horizontal 

especificando que una vez Que se haya obtenido la 

licencia de reconocimiento de edificación, podrá 

ser declarada en propiedad horizontal siempre que 

las unidades tengan idenpendencia y accesibilidad 

tos espacios comunales deberán ser accesibles a 

todos los copropietarios. Tambien establece que 

los administrados podrae realitar modificaciones 

funcionales siempre que no impliquen incremento 

del crea de cc/estivación, a través de 

mtervernciones constructivas debidamente 

autonzadas por el municipio 

Art 11 establece las condiciones minen. para 

declarar el propiedad horizontal de Igual manera 

que la ordenanza 434 

Se estaolecer condiciones mininas para dergliar 

en propiedad horizontal, de acuerdo ala ley de 

propiedad horizontal y su reglamento Los 

espacios declarados como bienes comunes 

deberan ser accesibles para todas las unidades 

independientes. Para el cieno el peticionario 

Podrá realizar modificaciones funcionales o 

formales mediante la obtención de la 1141.1 (20) 

prevista en el articulo 18 de la ordenanza. 

Se establece,  condiciones minio.as para declarar en 

propiedad horizontal a edificaciones construidas sin 

permisos o licencias de construcción: 

a. Cada unidad de uso exclusivo debera contar con un 

acceso Independiente desde el área comunal. 

b. Los espacios declarados canso bieres comunes cebeian 

ser accesibles para todas las unidades independientes 

1 Se ItAregtja el CUIlldlIrnrent0 de los estacionamientos y 

breas comunales estableodas en la Normas de 

Arquitectura de Urbanismo. 

Se establecen requinten especiales si se 

reconoce construcción er una edificación 

informal, se metiere un acta de 

consentimiento de los copropietarios elevado 

a eagrottlfa pública, entre otros. 

La tabla incluida en el Al. 6, en los proyector e 

reconocer ce clase n, se establecen los 

requisitos para reconocer edificaciones 

informales realizadas en construcciones ya 

declaradas en propiedad horizontal. Para este 

proceso, ademas de los requisitos como 

informe favorable de calificación y pago te 

tasa, se requiere el cosentimienio del 100% de 

los copropietarios de acuerdo ala LEy de 

propiedad horizotnal vigente a la fecha (hoy en 

dia se requiere el 75%). 

Se establecen requisitos especificen Para reconocer 

edificaron informal en edificaciones declaradas bao 

retienen de propiedad horizontal, segLn la Ley de 

'roPiedad HoritOntal Y si la zonificacion lo permite. 

Pata este proceso se requiere el consentimiento del 75% 

de los copropietarios, aceptando ademas la modificación 

de la Declaratoria de Propiedad Horizontal y reajuste de 

elle-instas de propiedad de use exclusivo y uso comunal 

Actas PX"*"'".'  

la tabla del Art 6, en el numeral NO Incluye 

los requisitos medanos para 

'construcrones ubicadas en creas 

X 	DatratilOnillea o históricas-. el Cual requiere 

un informe favorable de arras históricas 

enemas de los Otros regularlos como informe 

favorable de calificación, pago de la tasa y 

levantamiento planimettnco realizado y 

firmado por un profesional.  

Permite el reconocimiento de edificaciones en 

	patrimoniales pero en edificaciones ton 

*Ivens*. resalvo 

No se ha definido un procedimiento. El proyecto 

Lene una nota de que se requiere hacer una 

consulta a la comision de ateas histórices, 

O 

Se consulta con la Unidad de Arcas instalas y se 

soktóta informe el cual recuerda que en áreas 

históricas ya existe un peocedirNento continuo de 

actualaación de ecificarores. Que fu adecuado 

*S 110 riCitlf en esta ordenanza zonas 

palnavionsales. 

Disposición general para reconocimiento ce edificaciones 

en arcas nratOriCIIS haciendo referencia al prozecireaceto 

eentente y continuo de actualización y registre, de 

*dile/genes en veas patrimoniales ce acuerdo ala 

Ordenanza Metropolitana 0260. 
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SECRETARIA DE 

TERRITORIO 
ALCALDÍA 

Quito, 

Oficio No. STHV - 	0 7 4 
Doctor 
Sergio Garnica 
CONCEJAL METROPOLITANO 
Presidente de la Comisión de Uso de Suelo 

Presente.- 
GDOC 2016-102791 

De mi consideración: 

En atención al oficio No. 0229 del 23 de enero del 2017 mediante el cual se remite el 
proyecto de Ordenanza Metropolitana que Regula el Control Estructural de las 
Edificaciones y Construcciones del Distrito Metropolitano de Quito, Gestión de Riesgos 
para la Regularización de Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados y Establece 
la Asistencia Técnica entre los Colegios Profesionales remitido por la Concejal Ivonne Von 
Lippke, y se solicita que se considere, de ser el caso, este proyecto en el proyecto de 
Ordenanza Metropolitana de Regularización de Edificaciones Informales, se mantuvo un 
taller de trabajo con la Concejala el día 7 de febrero en la Secretaría de Territorio, Hábitat 
y Vivienda. 

Mediante este taller se pudo conocer y comparar los dos proyectos normativos, llegando 
a la conclusión que el proyecto de la Concejala contiene artículos complementarios al 
proyecto de ordenanza que se trabaja en esta Secretaría. El proyecto de la Concejal Von 
Lippke no se enfoca en el proceso de licenciamiento que conlleva a reconocer las 
edificaciones informales sino más bien se concentra en la seguridad estructural de las 
edificaciones del Distrito Metropolitano en general. Se pudo identificar los puntos de 
convergencia y de divergencia de los dos proyectos de ordenanza sobre los cuales se 
trabajará el proyecto definitivo en esta Secretaría. 

Atentamente, 

/// 

Arq. Jacobo 	r H ;4/L'iza 
SECRETARIO DE TERRITORIO, 
HÁBITAT Y VIVIENDA 

cc. Concejal Metropolitana Ivonne Von Lippke 

RED/gr9b> 

PSX: 395 2300 García Moreno N2-57 y Sucre www.quito.gob.ec  
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ORDENANZA No. 

EXPOSICIÓN DE MOTIVOS 

El desarrollo de las zonas urbanas y rurales del Distrito Metropolitano de Quito 
ha experimentado un notable crecimiento caracterizado por la cons 	ción de 
edificaciones que en su inmensa mayoría tiene como objeto dignes la *da de 
los quiteños a través de la construcción de casas de habitación 	 ar a 
sus familias, sin que por ello se puede dejar de lado el n. 	 to de 
infraestructuras destinadas a otros usos como son la sal , 	ustria, el 
comercio, servicios sociales, públicos y otras actividadqu 	stienen la Id  
operación y funcionamiento de la ciudad. 

Este vertiginoso crecimiento en muchos de los casos 
demanda la necesidad de la edificación y servicios 
perjuicio del uso que se vaya a dar a esta, hec 
edificaciones hayan sido realizadas sin con 
licencias que exige el ordenamiento j 
conlleva a considerar que estas ifi 
registros municipales y se manteng 
de reconocimiento por parte duela 'da II  

andatos legales. Adicionalmente, la falta de 
edificado ubica a los propietarios de estas 

de inseguridad jurídica, pues en la realidad en los 
nte aparecen como propietarios de un lote con 

mientras que en los títulos de dominio solamente 
tarios de lotes de terreno, sin reflejar la existencia del 

Devie' 	necesidad de mantener vigente la posibilidad para que quienes 
ha 	 do edificaciones en terrenos de su propiedad, o amparados en 
algu r olución judicial que les reconozca derechos de titularidad de dominio, 
puedan incluir tales inversiones en los registros municipales para que sus 
derechos les sean legítimamente reconocidos, y a la vez contribuyan con la 
imprescindible contrapartida que la Constitución y la Ley exige a quienes son 
propietarios de los inmuebles del Distrito Metropolitano de Quito. 

El terremoto originado en la costa del Ecuador el sábado 16 de Abril del 2016 y 
los sismos subsiguientes originados en la falla de Quito pone en evidencia la 
amenaza sísmica sobre la cual se asientan las edificaciones informales. A partir 

1 

e opolitano, lo que a su vez 
no se incluyan dentro de los 

condición de informalidad por falta 

es 	a la urgencia que 
de infraestructura, sin 
vez resulta en que las 

autorizaciones, permisos o 

Esta informalidad o falta 
incompleta, que violenta 
reconocimiento del 
edificaciones es una situa 
títulos de do 
edificación 
aparecen o 
patrimont 

ocimiento genera información catastral 
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del terremoto, el debate de este cuerpo normativo tuvo un giro hacia la 
vulnerabilidad de las edificaciones frente a la amenaza sísmica. Al ser 
construidas progresivamente y sin acompañamiento técnico estructural, las 
edificaciones pueden ser un riesgo para las familias que habitan en ellas, sean 
estos propietarios o arrendatarios. 

La reforma a la ordenanza de reconocimiento de edificaciones informales se 
concentra en facilitar a las familias propietarias, información necesaria y 
mecanismos que faciliten realizar mejoramiento, obras de ref 	iento 
estructural con el objetivo de mitigar el riesgo. Tanto el aspecto soc.  -ec ómico 
de las familias como las condiciones físicas de las edificaciones s 	 ados 
en esta normativa con el propósito de construir una ciudad 	 frente 
a desastres naturales. 

La ordenanza se enmarca dentro de las cuatro prioriddles dó M co de Sendai 
las cuales son (1) entender el riesgo, (2) Fortalecer la gobernanza para manejar el 
riesgo de desastres, (3) Invertir en la reducción d riesgo de desastres para 
aumentar la resiliencia, y (4) Mejorar la preparaci" 	una efectiva respuesta 
post-desastre, para reconstruir mejor. Una ve 	familias regularicen su 
patrimonio familiar podrán asegurar este Ate. io, garantizando así un 
financiamiento efectivo en casos post-dehs 

La conferencia de Naciones Unigas sobi Vivienda y Desarrollo Urbano 
Sustentable Hábitat III , se desarrolló en Quito desde el 17 al 20 de Octubre del 
2016 y concluyó con la adopciNg de la Nueva Agenda Urbana, donde se considera 
un ideal común donde la ciudad es para todos, donde se busca "promover la 
integración y garantizar que todos los habitantes, tanto de las generaciones 
presentes como futu a slit discriminación de ningún tipo, puedan crear 
ciudades y asentamientos 	anos justos, seguros, sanos, asequibles, resilientes 
y sostenibles, y ábiNen los, a fin de promover la prosperidad y la calidad de 
vida para todos" n es contexto la Agenda promueve para su implementación, 
la adopción y Puesta en práctica de politicas de reducción y gestión de riesgos de 
desastres que reduzcan la vulnerabilidad, aumenten la resiliencia y la capacidad 
de respuesta 	los peligros naturales y humanos formuladas, que fomenten la 
miti 	adaptación al cambio climático. 

Es 	if 1 importancia precisar de manera categórica, firme y decidida que todos 
los propietarios de un lote ubicado dentro del territorio del Municipio tienen la 
obligación y el deber ineludible de que previo a iniciar una edificación han de 
observar la normativa legal y del gobierno descentralizado del Distrito y obtener la 
licencia metropolitana respectiva antes de iniciar cualquier proceso constructivo 
independientemente del uso que se vaya a dar de tal manera que sus actuaciones 
estén siempre apegadas a los mandatos que rigen nuestra sociedad y se cumplan 
los procedimientos que precautelan un apropiado ordenamiento territorial, el 

2 
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buen uso del suelo, la seguridad de las personas y se garantice la inversión 

patrimonial de los ciudadanos y sus familias. 

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO 

CONSIDERANDO: 

Que, el artículo 30 de la Constitución de la República del Ecuador, en cuanty refiere \ 
al Hábitat y vivienda establece que las personas tienen derecho un ábitat iscim  
seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con indep 

h 

 ia sus 
situación social y económica. 

Que, el artículo 31 de la Constitución especifica que las personas 
disfrute pleno de la ciudad, y de sus espacios públic 
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferen 
equilibrio entro lo urbano y lo rural. El ejercicio del 

en la gestión democrática de ésta, en la Il  film*" \ t

dt  propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno 	ci k  

tie e 	erecho al 
lo 	rincipios de 

ras urbanas y 
la ciudad se basa 

ial y ambiental de la 

danía. 

11 	ad, reconoce el derecho a la 

un 	 onsabilidad social y ambiental. 
a 	ctivo con la adopción de políticas 

Que, el numeral 2 del artículo 264 Sulbo nstitución de la República del Ecuador, 

establece como compete a e 	va de los gobiernos municipales: "Ejercer el 

control sobre el uso y 	 del suelo en el cantón"; 

Que, el numeral 9 del 
	

iculo 264 de la Carta Magna precisa que es 
competencia d- 	unicipalidad: "Formar y administrar los catastros 
inmobiliarios hr 	 roles"; 

Que, el artículo 	 establece que: "Los gobiernos de los distritos metropolitanos 
autóno 
canto 

ir s2  
todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y 

erán las competencias que corresponden a los gobiernos 

re 	sin perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el 
sisterl' nacional de competencias. En el ámbito de sus competencias y territorio, 

y en uso de sus facultades, expedirán ordenanzas distritales. 

Que, el literal n del artículo 84, en cuanto se refiere a las funciones del gobierno del 
distrito autónomo metropolitano, textualmente señala: "regular y controlar las 
construcciones en la circunscripción del distrito metropolitano, con especial atención 
a las normas de control y prevención de riesgos y desastres." 

3 

Que, el numeral 26 del artículo 62 de los dere 
propiedad en todas sus formas, con 
El derecho al acceso a la propiedad 
públicas, entre otras medidas. 
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Que, el artículo 494 Ibídem textualmente expresa que: "las municipalidades y distritos 
metropolitanos mantendrán actualizados en forma permanente, los catastros de 
predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constarán en el catastro con el 
valor de la propiedad actualizado, en los términos establecidos en este Código"; 

Que, el artículo 495 del cuerpo normativo antes indicado precisa que " el valor de la 
propiedad se establecerá mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de 
las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el 
valor intrínseco, propio o natural del inmueble y servirá de basppara la 
determinación de impuestos y otros efectos tributarios, y no tributarios, ( ) 

Que, la Disposición General Séptima del COOTAD manifiesta que: r, El wsente 
Código no afecta la vigencia de las normas de la Ley Orgánica 	égirreeff para el 
Distrito Metropolitano de Quito, publicada en el Registro Oficial No 3 5,›  de 27 de 
diciembre de 1993. (...)"; 

Que, el numeral 1 del Artículo 2 de la Ley Orgánica de R 	n para el Distrito 
Metropolitano de Quito señala que: "(...) De igual ma 	re ará y controlará con 
competencia exclusiva y privativa las edificacio 	caciones, su estado, 
utilización condiciones 

Que, es necesario implementar un instrum 	 el reconocimiento de las 

y   

edificaciones existentes que no cuenten 	rmisos municipales o licencia de 
construcción de edificaciones y las que habiendo obtenido autorizaciones 
anteriores han realizado mod.  cationes o ampliaciones que no cumplan con la 
normativa vigente en el Distrit 	Nopolitano de Quito; y, 

En ejercicio de la atri 
Código Orgánico de 
Artículo 8 numer 
Metropolitano de 

• 

qi le confieren los Arts. 57 y 87, literales a) del 
n Territorial, Autonomía y Descentralización; y, 

la Ley Orgánica de Régimen para el Distrito 

4 
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ORDENANZA METROPOLITANA QUE ESTABLECE EL PROCEDIMIENTO PARA 
EL REGULARIZACIÓN DE EDIFICACIONES INFORMALES EXISTENTES Y SU 

SEGURIDAD ESTRUCTURAL 

CAPÍTULO I 

Artículo 1.- Objeto.- La presente ordenanza tiene como objet e % lecer los 

GENERALIDADES 
	

4111\11  
) 

procedimientos conducentes al reconocimiento de las ed.  <cio 	públicas y 
privadas, ejecutadas sin los permisos o las licencias de 	ión previstos en 
la norma vigente. Dicho reconocimiento se lo re 	a través de los 
mecanismos previstos en la presente ordenanza 

Artículo 2.- Titulo Jurídico.- El título 

administrativo de autorización al qu- se 
"Licencia Metropolitana Urbanística de R 

o por sus siglas LMUREE (22). 

Artículo 3.- Ámbito.- La pres nt 
el territorio del Distrito Metr 
expresarán en este mismcue clItri  

\ rucción habiendo concluido la obra gris sin obtener los 

respectivas y que permite al propietario a: 

actualizar en el catastro municipal las edificaciones que sean 

nocer y regularizar ampliaciones existentes o modificaciones hechas sin 
el debido licenciamiento, en edificaciones anteriormente autorizadas, licenciadas 
o reconocidas; 

3.- Acceder a la Licencia Metropolitana Urbanística LMU 20 que autoriza el 
reforzamiento estructural según lo previsto en la Ordenanza Metropolitana 156 y 
su reforma en la Ordenanza Metropolitana 433 en su Artículo 80, de ser el caso 

o que contiene el acto 
este título se denominará 

lento de Edificación Existente", 

za es de aplicación obligatoria en todo 
de Quito, con las excepciones que se 

ativo. 

'1\ Artículo 4.- Naturale a 
emitido por la Adminis 
Municipalidad re onoce fo 
edificaciones gen 	mismo 

ce.- La LMUREE (22), es el acto administrativo 

1  n Zonal correspondiente mediante el cual la 
almente la existencia de una edificación o de varias 

predio, que fueron construidas, o que se encuentren 
en proce 
permisos 

rec 

1.- II& 

2.- Re \ 

5 
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4.- De ser su interés, declarar en Propiedad Horizontal las unidades constructivas 
independientes e individualizadas de la edificación reconocida conforme a la 
normativa vigente; 

5.- Inscribir en el Registro de la Propiedad los predios resultantes de la 
regularización y/o consecuente Declaratoria de Propiedad Horizontal; y, 

6. Acceder al régimen de estímulos e incentivos previstos en la presente 
ordenanza. 

El proceso de licenciamiento únicamente reconoce las edificaciones existentes, o 
en proceso constructivo habiendo concluido la obra gris y no legaliza, o regulariza 
las actividades de cualquier naturaleza que se realizan en la misma. Es decir, no 
sustituye o reemplaza de ninguna manera la obligatoriedad de obtener una 
LUAE. 

Artículo 5.- Objetivos específicos.- La presente Ordenanza tiene como objetivos 
específicos los siguientes: 

a) Ampliar la seguridad jurídica y física d 	tUnio edificado público y 
privado en el DMQ. 

b) Actualizar el catastro y el registro 	a propiedad con los inmuebles 
edificados 

c) Consolidar una ciudad ordenada coi un catastro actualizado 

d) Proceder al reconocimiento de edificios de propiedad pública 

e) Fomentar la resiliencia de la ciudad al reducir la vulnerabilidad estructural 
y mejorar la calidad de las edificaciones. 

f) Promover procesos‘ de regularización y formalizacionde la tenencia y de los 
procesos constructivos de las edificaciones informales en el DMQ 

Artículo 6. Aplicabilidad.- El proceso de regularización será adoptado por los 
propietarios o apoderados de las siguientes edificaciones construidas sin 
permisos en el Distrito Metropolitano de Quito: 

a) MoNicaciones o ampliaciones realizadas sobre inmuebles que contaban con 
permisos, licencias de construcción o licencia de reconocimiento obtenidas 
anteriormente; 

b) Edificaciones existentes ejecutadas en zonas de riesgo mitigable, debidamente 
avaladas por la Dirección Metropolitana de Gestión de Riesgos que justifiquen la 
ejecución de obras de mitigación de riesgos en concordancia con el estudio de 

6 
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mecánica de suelos que garanticen la estabilidad el suelo y la seguridad 
constructiva de la edificación. 

c) Edificaciones que se encuentren en proceso constructivo, habiendo concluido 

la obra gris.. 

d) Edificaciones existentes cuyas condiciones de implantación y ocupación 
sobrepasen las condiciones especificadas en la normativa vigente y de acuerdo a 
esta ordenanza. 

Artículo 7. Edificaciones a línea que fábrica cuyas condiciones de 
implantación y ocupación sobrepasan las medidas establecidas 	la 
normativa vigente.- 

parámetros: 
Estas edificaciones podrán ser reconocidas de conf 	 s siguientes 

a) Edificaciones con frente a vías menore 	metros de ancho: los 
voladizos no podrán exceder de 1.00 m. 
mínima de 2.20 m., medidos desde el n' 	acera. ,I joisl  

fábrica con frente a vías mayores aa gel 

ran exceder de 1.80 m. de ancho, y con una 
edidos desde el nivel de la acera. 

GRAFICAR 

c) Edificaci • 1 	• ter s a línea de fábrica con voladizos que se encuentran 
cercanos 	edes Eléctricas: el propietario de la edificación es el 
res on 	cto quién debe comprometerse a ejecutar las medidas de 
prt 	seguridad a efectos de evitar accidentes, lo cual deberá incluir 
e 	ación juramentada, consciente de la gravedad del juramento y 

penas de perjurio, previo a la obtención de la LMUREE (22). 

RAFICAR 

d) Edificaciones existentes a línea de fábrica, implantadas en lotes 
esquineros, que inobserven los radios de curvatura establecidos en la 
normativa vigente. 

y con una altura libre 

b) Edificaciones existentes 
12 metros: los voladizos 
altura libre mínima de 2 

GRAFICAR 

7 
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Artículo 8. Predios afectados por trazados de vías locales aprobados por el 
Concejo Metropolitano, con edificaciones informales las áreas afectadas.- 

Estas edificaciones podrán ser reconocidas de conformidad a los siguientes 
parámetros: 

a) Si en los costados o flancos del tramo de la cuadra se determina que las 
edificaciones implantadas en la afectación superan el 50% de 
consolidación, procede el reconocimiento de las edificaciones 	tentes, 
previo a la modificación del trazado vial debidamente ap bad or el 
Consejo Metropolitano. Caso contrario, la Admi 	a n onal 
notificará a la Agencia Metropolitana de Control 	o ación 
arbitraria de la vía pública, para que ésta tome 1 s e. s legales 
pertinentes; 

Artículo 9.- Excepciones sujetas a la presente Ordenanza.- No podrán 
sujetarse a lo previsto en la presente ordenanza las edificaciones que se 

ry°11 /4\ ''')  
a) En zonas no urbanizables tales como: áreas de protección de ríos, quebradas 

abiertas, taludes de quebradas o de protección especial. 

b) Ubicadas en zonas de riesgo no mitigable. 

c) Edificaciones que tengan un informe-técnico de evaluación estructural 
desfavorable para la ocupación y donde no es posible hacer un reforzamiento 
estructural. 

encuentren: 

CAPITULO II 

PROCEDIMIENTO PARA LA OBTENER LA LICENCIA DE REGULARIZACIÓN 
DE EDIFICACIONES EXISTENTES (LMUREE) 

Artículo 10.- Inicio del trámite para la obtención de la licencia de 
regularización.- La regularización de edificaciones informales existentes se debe 
originar con el pedido particular del propietario, apoderado o representante legal 
del predio. 

Artículo 11.- Autoridad competente para conferir la licencia.- Las 
Administraciones Zonales, serán las autoridades administrativas competentes 
para el otorgamiento de LMUREE (22) para edificaciones ubicadas en su 
respectiva jurisdicción administrativa, salvo para edificaciones públicas 

8 
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municipales en cuyo caso será la Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda la 

encargada de otorgar la licencia. 

Artículo 12.- Requisitos.- La regularización de edificaciones informales 

existentes deberá cumplir con los requisitos y el procedimiento establecido en 
esta Ordenanza y en la resolución que para el efecto emita la Secretaría de 
Territorio, Hábitat y Vivienda. 

A esta solicitud se adjuntarán los planos arquitectónicos, la 	1\1 que 
contiene el levantamiento de la edificación sobre el lote ge 	i o, una 
memoria fotográfica, debidamente suscritos por un profesional e 	o de la 
arquitectura y/o de la ingeniería civil; la justificación d aan 	de dominio 
de la propiedad del bien inmueble o bien un poder 	 bien, libre de 
gravámenes, o sin procedimientos administrativos inicia 	r daños a terceros; 
certificado de factibilidad de servicios básicos, o d 	o- astecimiento de los 
mismos, y otros requisitos establecidos en la resol 

El ajuste de excedentes o diferencias 	ár 	rreno de propiedad privada 
que superan el área original que const 	respectivo título de dominio al 
efectuar una medición municipal po ausa, o resulten como diferencia 
entre una medición anterior y la úl 	ticada, por errores de cálculo o de 
medidas, previsto en el ord 	to rídico nacional y metropolitano, será 
requisito previo indispensabl 	tificación y regularización a favor del 
propietario del lote que a si 	al medido, dejando a salvo el derecho de 
terceros perjudicados, raa stenormente acceder al proceso de reconocimiento 
de edificaciones existente 

Artículo 13.- R 	técnico previo al otorgamiento de la LMUREE.- Una 
vez que el a 	 ingresa una solicitud para obtener una LMUREE, está 
obligado e 	 siguientes etapas para obtener la licencia: 

	

1. E 	de evaluación estructural bajo los parámetros establecidos en 

ZOt
enanza. 

	

nforme oi gl  	de cumplimiento de las medidas de mitigación o de 
eforzamiento implementadas en concordancia con el informe de 

evaluación estructural. 

Artículo 14.- Regularización por etapas.- Se podrá regularizar las edificaciones 
informales existentes en un mismo predio, siempre y cuando el expediente 
contenga una implantación general del conjunto de las edificaciones a ser 
regularizadas, con una clara definición de las etapas de regularización 
propuestas. Para lo cual el administrado deberá adjuntar los siguientes 
requisitos: 1) implantación general, 2) una memoria técnica que describa el 

El administrado ingresa una solicitud de regularización en la admi••stración 
zonal correspondiente. 

9 
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estado actual de cada una de las edificaciones, y 3) otros requisitos establecidos 

en la resolución mencionada en el artículo 12 de esta ordenanza. 

Artículo 15.- Licencia de reconocimiento de edificaciones existentes 
públicas.- La regularización de edificaciones informales de propiedad pública se 
la hará de conformidad con la Disposición General Décimo Primera de la Ley 
Orgánica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestión de Suelo. 

Artículo 16.- Nulidad de la licencia de reconocimiento.- Los administradores 
zonales a cuyo conocimiento llegare información que para la concesión de la 
licencia de reconocimiento el peticionario ha utilizado documentadón falsa, la 

autoridad otorgante remitirá al ente de control competente a fin de (lúe le realice 
la verificación pertinente, a efectos de determinarse si procede o fo décrarar por 

parte de la Administración Zonal correspondiente la nulidad de la LiceWcia, no sin 
antes conferir al propietario el derecho al debido prodeso••¡lb perjuicio de las 

acciones legales y sanciones a que hubiera lugar. 

CAPITULO III;k1  

EVALUACIÓN Y REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL 

Artículo 17.- Sobre la evaluación estructural.- La evaluación estructural es 

requisito obligatorio y será realizada por un profesional de ingeniería civil 
calificado por las entidad^ que Vtlunicipio del Distrito Metropolitano de Quito 
designe para el efecto r. e dánd o lo establecido en la resolución que la Secretaría 

de Territorio, Hábitat y Vi -ende emita para tal efecto. y 

e realizar la evaluación emitirá un informe técnico-

podrá concluir en tres criterios sobre la edificación o las 

1 	ración cumple con parámetros de sismo-resistencia 

a edificación no cumple con parámetros de sismo-resistencia y 
equiere intervención de reforzamiento estructural 

3. La edificación no cumple con parámetros de sismo-resistencia y su 
condición de alta vulnerabilidad no permite intervención de reforzamiento 
estructural recomendándose su derrocamiento. 

Artículo 18.- Licencia para realizar obras de reforzamiento estructural.- Una 

vez que el informe técnico-estructural especifique la necesidad de realizar un 
reforzamiento estructural a la edificación o a las edificaciones en un mismo lote, 

10 
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el administrado, junto con un profesional en el ramo de la ingeniería civil, deberá 
solicitar y obtener según la respectiva licencia de obras de reforzamiento 
estructural según la ordenanza metropolitana que regula el régimen de 

licenciamiento urbanístico. 

Artículo 19.- Responsabilidad por obras de reforzamiento estructural.- Las 
obras de mitigación y reforzamiento estructural se realizaron bajo 

responsabilidad del profesional y del propietario de la edificación en concordancia 
con la LMU(20) obtenida para tal efecto. 

Artículo 20.- Control de las obras por reforzamiento estructural 
Metropolitana de Control o a través de las entidades colaborad 
certificado de conformidad de terminación del proceso constru 

encia 
un 

Artículo 21.- Plazo para realizar las obras de reforz i ti o es)ructural.- El 
administrado deberá realizar las obras de reforzamiento 	c ral en un plazo 
de dos años a partir de la fecha de emisión del informe 	o-estructural. Si el 

administrado no realiza las obras dentro de este pl 	e p•drá ampliar el plazo 
siempre y cuando este sea debidamente justificad 	erdo a lo establecido en 
la resolución de procedimiento que emitirá 1 	"a de Territorio Hábitat y 
Vivienda para el efecto. 

Si las obras no se realizan dentro 	 blecido, el administrado no será 

exonerado de las tazas e incentivos c 	dientes y se sujetará a las sanciones 

9.01 
establecidas en esta ordenanz 

CAPITULO IV 

ACTUALIZ 

Artículo 22.-
responsal 
licencia d 
actu 	ion 

N N TASTRO Y EN REGISTRO DE LA PROPIEDAD 

zación catastral.- La Administración zonal será 
a la Dirección Metropolitana de Catastros una copia de la 

iento otorgada a favor del peticionario para que se realice la 
astral correspondiente. 

3.- Sobre el Registro de la Propiedad.- Una vez obtenido el 
certifido de actualización catastral el administrado procederá a marginar en el 
Registro de la Propiedad la edificación reconocida. 

11 
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CAPITULO V 

PROCEDIMIENTO PARA DECLARAR EN PROPIEDAD HORIZONTAL LA 
EDIFICACIÓN REGULARIZADA 

Artículo 24.- Condiciones mínimas de cumplimiento para declarar en 
Propiedad Horizontal.- Las edificaciones que hayan obtenido la licencia de 
regularización de la edificación existente podrán ser declaradas bajo el régimen 
de propiedad horizontal de acuerdo a lo que establece la Ley de Propiedad 
Horizontal y su reglamento, siempre que las unidades congtructivas a ser 
declaradas como bienes de propiedad exclusiva bajo este régimen sean unidades 
constructivas individualizadas, que cuenten con acceso independiente y 
accesibilidad. 

Los espacios constantes en los planos arquitectónicos previstos en el artículo 12 
de esta ordenanza, y declarados como bienes comunes deberán ser accesibles 
para todas las unidades independientes, para el efecto, el peticionario podrá 
realizar modificaciones funcionales o formales mediante la obtención de la LMU 
(20) prevista en el artículo 18 de esta ordenanza. 

CAPITULO VI 

TASA DE LA LICENCIA DE REGULARIZACIÓN DE EDIFICACIONES 
EXISTENTES 

Artículo 25.- Valor a pagar por la LMUREE.- Para calcular el valor a pagar de 
la licencia de reconocimiento de edificaciones existentes se aplicarán dos 
fórmulas dependiendo si la edificación cumple con la normativa y zonificación 
correspondiente al predio, o si incumple con los parámetros de zonificación 
establecidos en la norma. La fórmula 1 se aplicará para calcular el valor de la 
licencia sobre los metros cuadrados de construcción edificados dentro del área 
permitida en,la zonificación correspondiente, mientras que la fórmula 2 sirve para 
calcular el valor de la licencia sobre los metros cuadrados edificados que 
sobrepasan las áreas permitidas en la normativa. 

Artículo 26. 	Fórmulas para calcular el valor de la licencia de 
reconocimiento.- 

Fórmula 1: Para edificaciones existentes que se encuentran dentro del área 
máxima de construcción permitida por la zonificación vigente para el predio se 
aplicará la fórmula siguiente: 

12 
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Fórmula 1= Al x Cl x Fl 

A1= Área bruta total de construcción a ser reconocida hasta el máximo permitido 

por la zonificación vigente (COS total). 

C1= Costo del metro (m2) cuadrado de construcción determinado por la instancia 

competente municipal. 

F1= Factor diferencial determinado de acuerdo al siguiente cuadro: 

ÁREA BRUTA DE CONSTRUCCIÓN FACTOR (FI) 
1 - 120 0.9 x 1000 

121 - 240 1.8 x 1000 
2.4 x 1004111  241 - 600 

600 en adelante 3.6 x 1000 

111  Fórmula 2:  El siguiente cálculo se aplica para edifi.% s ? existentes con 

voladizos que sobrepasen las dimensiones especific 	en normativa vigente, 

edificaciones que se encuentran ocupando las e 	ectadas por radios de 
curvatura y/o trazados viales aprobados p 	oncejo Metropolitano, y/o 
edificaciones que superan el área de c s 	i 	ermitida, es decir que estén 

sobre el límite permitido por la zonifc 	*gente se aplicará la fórmula 

siguiente: 

A2= Área bruta total de c ns 	, -n función del área ocupada con voladizos, 
afectaciones, y cons 	e so a ser reconocida, es decir que supera el 
máximo permitido por 	ción vigente (COS total). 

'ÁREA BRUTA DE CONSTRUCCIÓN FACTOR (F2) 
1 - 120 1.5 % 

121 - 240 2.5 % 
241 -600 3.0% 

600 en adelante 4.0 % 

El valor del m2 de construcción establecida en la Ordenanza de valoración 
vigente, se determina en relación al tipo de estructura, número de pisos y 
categoría de acabados. 

13 
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Las categorías de acabados son: A (Popular), B (Económico), C (Normal), D 
(Primera), E (Lujo) y F (Especial), cuyas características constructivas constan en 
la Normativa de Valoración a aplicarse en el Distrito Metropolitano de Quito. 

Los valores de esta tasa se calcularán además de acuerdo a los siguientes 
porcentajes incluidos en el siguiente cuadro: 

CATEGORIA CONSTRUCTIVA PORCENTAJE DEL VALOR 
DE LA LICENCIA 

Licencia para las categorías A y B 50 % 
licencia para la categoría C 75 % 

\ licencia para las categorías D, E, y F. 100 °/"4,1\ , 

Fórmula 3: En edificaciones existentes a ser reconocidas el proi ario deberá 
pagar el valor de la Licencia de Reconocimiento LMIIREE P poill construido 
dentro de la normativa vigente, más el valor correspondiente al área de 
edificación construida con voladizos que sobrepasen las dimensiones 
especificadas en la normativa vigente, edificaciones que se encuentran ocupando 
las áreas afectadas por radios de curvatura y trazados vialesaprobados por el 
Concejo Metropolitano, y edificaciones que 'superan el área de construcción 
permitida, es decir que estén sobre el límite permitido por la zonificación vigente 
LRREE 2. 

\"11  

CAPITULO VII 

INCENTIVOS 

Artículo 27.- Incentivos.- Con el fin de que los peticionarios realicen el 
reclinocimiento y reforzamiento estructural de la edificación en caso de ser 
necesario, la edificación puede ser sujeto a los siguientes incentivos: 

1. Excepción del pago de licencia de reconocimiento una vez que demuestre 
que ha realizado el reforzamiento estructural 

2. Excepción del pago del impuesto predial por 3 años 

Artículo 28. Exoneración del pago en el Registro de la Propiedad. Los 
administrados que cumplan con el artículo 19 de esta ordenanza, serán 
exonerados del pago en el Registro de la Propiedad. 

14 



Versión 21 de Febrero 2017 
STHV 

CAPITULO VII 

REGIMEN SANCIONATORIO 

Artículo 29. Gravamen a la escritura de propiedad.- El administrado que no 
cumpla con el procedimiento establecido en esta ordenanza, y no realice el 

reforzamiento estructural para el cual obtuvo una LMU (20) será sujeto a un 
gravamen en la escritura de propiedad la cual prohíba la herencia o e,nación 
de la edificación a terceros. 

DISPOSICIONES GENERALES.- 

PRIMERA.- El plazo que tienen los administras 	a proceder al 
reconocimiento de las edificaciones existentes es de tr 	anos, contados a 
partir de la sanción de la presente ordenanza; en 	que se incumpla el 
plazo indicado, serán sancionados con la multa q 	ente a dos (2) salarios 
básicos unificados (SBU), procedimiento san 	que estará a cargo de la 

Agencia Metropolitana de Control. 

SEGUNDA.- Los administrados que 	 nido licencias metropolitanas de 
reconocimiento de edificaciones exist e 	teriores a la vigencia de la presente 

ordenanza, y ejecutaron nu asáis cciones al margen de la normativa, 
deberán cancelar una multa 

	S a 
 te a dos (2) salarios básicos unificados 

(SBU), previo a someterse 	nu 	rocedimiento de regularización. 

eriores en las que se depositó una garantía a fin 
ctivo e incumplieron la normativa vigente; además 

strucciones, el Municipio del Distrito Metropolitano de 
s de la Dirección Metropolitana Financiera, la garantía 

acciones cometidas, previo al otorgamiento de la LMUREE. 

CUART 	 ese a la Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda para que 
en c 	on con la Secretaría de Coordinación Territorial y Participación 
Ci 	, la Secretaría de Seguridad y Gobernabilidad, la Dirección Tributaria y 
la D.  ción Metropolitana de Catastro, dentro de un plazo de ciento ochenta 

(180) días expidan la resolución administrativa que establezca el flujo de 
procesos, los requisitos exigidos para cada uno de ellos, el rol y responsabilidad 
de cada unidad administrativa responsable del reconocimiento, así como 

cualquier otro instrumento que se considere necesario para la implementación de 
la presente Ordenanza. 

QUINTA.- La Administración General preverá de recursos económicos suficientes 
para la difusión, instrumentación y ejecución de la presente Ordenanza, en 

15 

TERCERA.- En edifica 
de legitimar el proce 
se realizaron nu 

Quito, ejecut 
depositad 



Versión 21 de Febrero 2017 
STHV 

coordinación con la Secretaría de Comunicación, la Secretaría General de 
Coordinación Territorial y Participación Ciudadana y las Administraciones 
Zonales. 

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.- 

PRIMERA.- La Agencia Metropolitana de Control iniciará procesos 
administrativos sancionatorios contra los propietarios que no hayan presentado 

su solicitud para el reconocimiento, hasta en un plazo máximo de 180 días 
contados a partir de la expedición de la resolución de aplicación de esta 
ordenanza sin perjuicio de la prescripción de 5 arios establecidos en el COOTAD. 

TERCERA.- Los administrados que sean propietarios de edificaciones existentes 
en asentamientos de hecho debidamente legalizados, tendrán un plazo de dos 

años para iniciar el procedimiento de reconocimiento de las edificaciones 
informales, a partir de la obtención del título individual. 

CUARTA.- Los valores a pagar por parte del administrado por concepto del 
Reconocimiento de las Edificaciones Existentes, lo podrá realizar hasta en un 
plazo de dos (2) arios mediante la suscripción del respectivo convenio de pago. 

DISPOSICIONES FINALES.- 

PRIMERA.- Esta ordenanza tendrá. una vigencia de cinco (5) arios contados a 
partir de su publicacióKn Registro 
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EXPOSICIÓN DE MOTIVOS 

El desarrollo de las zonas urbanas y rurales del Distrito 
Metropolitano de Quito ha experimentado un notable crecimiento 
caracterizado por la construcción de edificaciones que en su inmensa 
mayoría tiene como objeto dignificar la vida de los quiteños a través 
de la construcción de casas de habitación para albergar a sus 
familias, sin que por ello se puede dejar de lado el notable aumento 
de infraestructuras destinadas a otros usos como son la salud, la 
industria, el comercio, servicios sociales, públicos y otras actividades 
que sostienen la operación y funcionamiento de la ciudad. 

Este vertiginoso crecimiento en muchos de los casos responde 1 
urgencia que demanda la necesidad de la edificación y servi 
básicos de infraestructura, sin perjuicio del uso que se vaya a dar 
esta, hecho que a su vez resulta en que las edificaciones h 	• • o 
realizadas sin contar con las autorizaciones, permisos o lice 
exige el ordenamiento jurídico metropolitano, lo que a 	ve 	eva 
a considerar que estas edificaciones no se inclu 	tro 	los 
registros municipales y se mantengan en u a 	ión de 
informalidad por falta de reconocimiento por parte de 1 	ad. 

Esta informalidad o falta de reconocimie 
catastral incompleta, que violenta exlp e 
Adicionalmente, la falta de reconoc 
ubica a los propietarios de estas edil" 
inseguridad jurídica, pues en la re 
solamente aparecen como propie 
terreno, mientras que en los t" 
como propietarios de lotes de 	e 
patrimonio edificado. 

La evolución del desarr 	las zonas urbanas y de las zonas 
rurales del Di tri 	 litano de Quito ha experimentado un 
notable crecí 	caracterizado por la realización de 
edificaciones • 	su inmensa mayoría tiene como objeto 
dignificar 1 id 	los quiteños a través de la construcción de 
casas de 	• ción para albergar a sus familias, sin que por ello 
se pu 	de lado el notable aumento de infraestructuras 
dest 	otros usos como son la salud, la industria, el 
co 	 otras actividades que sostienen la operación y 

amiento de la ciudad. 

Esta informalidad o falta de reconocimiento produce información 
catastral incompleta, que violenta expresos mandatos legales, y lo 
que es más grave aún, coloca a los propietarios de estas 
edificaciones en una construcción de inseguridad jurídica, pues 
en la realidad son propietarios de un solar con edificación, 
mientras que en los títulos de dominio solamente aparecen como 
propietarios de lotes de terreno, afectando su propia seguridad al 
no reflejar estos últimos instrumentos su verdadera situación de 

E O ÓN \ 11\i„  MOTIVOS 

lo 

)1 1  

ra información 
datos legales. 

trimonio edificado 
es una situación de 

los títulos de dominio 
n lote con edificación de 

ominio solamente aparecen 
, sin reflejar la existencia del 

Reirs vertiginoso crecimiento en muchos de los casos responde a 
urgencia que demanda la necesidad de la edificación, sin 

erjuicio del uso que se vaya a dar a esta, hecho que a su vez 
resulta en que las edificaciones hayan sido realizadas sin contar 
con las autorizaciones, permisos o licencias que exige el 
ordenamiento jurídico metropolitano, lo que a su vez conlleva a 
considerar que estas edificaciones no se incluyan dentro de los 
registros municipales y se mantengan en una condición de falta 
de reconocimiento por parte de la ciudad. 
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Deviene así la necesidad de mantener vigente la posibilidad para que 
quienes hayan realizado edificaciones en terrenos de su propiedad, o 
amparados en alguna resolución judicial que les reconozca derechos 
de titularidad de dominio, puedan incluir tales inversiones en los 
registros municipales para que sus derechos les sean legítimamente 
reconocidos, y a la vez contribuyan con la imprescindible 
contrapartida que la Constitución y la Ley exige a quienes son 
propietarios de los inmuebles del Distrito Metropolitano de Quito. 

La reforma a la ordenanza de reconocimiento de edi 91905 
informales se concentra en facilitar a las famili. 	 'as, 
información necesaria y mecanismos que 	 r izar 
mejoramiento, obras de reforzamiento estructural o el 	tivo de 
mitigar el riesgo. Tanto el aspecto socio-económico 	familias 
como las condiciones fisicas de las edificaci 	co iderados en 
esta normativa con el propósito de c2n 	a ciudad más 
resiliente frente a desastres naturales. - 
La ordenanza se enmarca dentro de 	 óridades del Marco 
de Sendai las cuales son (1) enten 	go, (2) Fortalecer la 
gobernanza para manejar el riesgo 	tres, (3) Invertir en la 
reducción del riesgo de desastre 	 entar la resiliencia, y (4) 
Mejorar la preparación para 	fe va respuesta post-desastre, 
para reconstruir mejor. Una 	e las familias regularicen su 
patrimonio familiar podrán asegu 

propietarios de inmuebles desarrollados. 

Deviene así la necesidad  de mantener vigente la posibilidad para 
que quienes hayan  realizado edificaciones  en terrenos de su 
propiedad, o amparados en alguna resolución judicial que les 
reconozca derechos  como si  fueran titulares de dominio, puedan 
incluir tales inversiones en  los registros municipales para que su 
derecho a la p opi  ciad le  sea legítimamente reconocido, y a la vez 
contribuyan 	la imprescindible contrapartida que la 
Constitución 	y' exige a quienes son propietarios de los 

de  Distr  Metropolitano de Quito. 

Es de vital  iiaportancia precisar de manera categórica, firme y 
decidida que,  todos los ciudadanos que sean propietarios de un 
solar ubicado dentro del territorio del Municipio tienen la 
bligación y el deber ineludible de que previo a iniciar una 

edificación  han de observar la normativa legal y del gobierno 
de centralizado del Distrito y obtener la licencia metropolitana 
rpectiva antes de iniciar cualquier proceso constructivo 
independientemente del uso que se vaya a dar de tal manera que 
sus actuaciones estén siempre apegadas a los mandatos que 
rigen nuestra sociedad y se cumplan los procedimientos que 
precautelan un apropiado ordenamiento territorial, el buen uso 
del suelo, la seguridad de las personas y se garantice la inversión 
patrimonial de los ciudadanos y sus familias. 

El terremoto originado en la costa del Ecuador el sábado 16 de Abril 
del 2016 y los sismos subsiguientes originados en la falla de Quito 
pone en evidencia la amenaza sísmica sobre la cual se asientan las 
edificaciones informales. A partir del terremoto, el debate de este 
cuerpo normativo tuvo un giro hacia la vulnerabilidad de las®  
edificaciones frente a la amenaza sísmica. Al ser construidas 
progresivamente y sin acompañamiento técnico estructural, ase 
edificaciones pueden ser un riesgo para las familias que habitan 
ellas, sean estos propietarios o arrendatarios. 

este patrimonio, garantizando 
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así un financiamiento efectivo en casos post-desastres. 
La conferencia de Naciones Unidas sobre Vivienda y Desarrollo 
Urbano Sustentable Hábitat III , se desarrolló en Quito desde el 17 al 
20 de Octubre del 2016 y concluyó con la adopción de la Nueva 
Agenda Urbana, donde se considera un ideal común donde la ciudad 
es para todos, donde se busca "promover la integración y garantizar 
que todos los habitantes, tanto de las generaciones presentes como 
futuras, sin discriminación de ningún tipo, puedan crear ciudades y 
asentamientos humanos justos, seguros, sanos, asequibles, 
resilientes y sostenibles, y hábitat en ellos, a fin de promover la 
prosperidad y la calidad de vida para todos". En este contexto la 
Agenda promueve para su implementación, la adopción y puesta en 
práctica de politicas de reducción y gestión de riesgos de desastres 
que reduzcan la vulnerabilidad, aumenten la resiliencia y la 
capacidad de respuesta ante los peligros naturales y humanos 
formuladas, que fomenten la mitigación y la adaptación al cambio 
climático. 

Es de vital importancia precisar de manera categórica, 
decidida que todos los propietarios de un lote ubicado 	e 
territorio del Municipio tienen la obligación y el deber inel 
que previo a iniciar una edificación han de observ 	n 	iva 
legal y del gobierno descentralizado del Distrito y t 	11 ncia 
metropolitana respectiva antes de iniciar 	 proceso 
constructivo independientemente del uso que se vay 	ar de tal 
manera que sus actuaciones estén siempre • e 	s a s mandatos 
que rigen nuestra sociedad y se cumpJn 	edimientos que 
precautelan un apropiado ordenamiento t - 	, el buen uso del 
suelo, la seguridad de las person4 	 tice la inversión 
patrimonial de los ciudadanos y sus f 

firme 
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO 

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO 

CONSIDERANDO: 

Que el artículo 30 de la Constitución de la República del Ecuador, en 
cuanto se refiere al Hábitat y vivienda establece que las personas 
tienen derecho a un hábitat seguro y saludable, y a una vivienda 
adecuada y digna, con independencia de sus situación social y 
económica. 

Que el numeral 26 del artículo 62 de los derec 
reconoce el derecho a la propiedad en todas sus fo 
y responsabilidad social y ambiental. El derec 
propiedad se hará efectivo con la adopción de poli 
entre otras medidas. 

Que el numeral 2 del artículo 264 de la donstiíució) 

Que, el numeral 9 del mismo 	 de la Carta Magna precisa 
que es competencia de la Mun • ad:  "Formar y administrar los 
catastros inmobiliarios urbanos y ales"; 

CONSIDERANDO: 

Que, el numeral 2 del al ulo 264 de la Constitución de la 
República del r cu 	 lece como competencia exclusiva de los 
gobiernos mun • s: "(...) 2. Ejercer el control sobre el uso y 
ocupación del 	 cantón. (...); 

Que, el nurner 9 del mismo artículo 264 de la Carta Magna precisa 
4011 

que es comp 	cia de la Municipalidad: 9. Formar y administrar los 
catados intlobiliarios urbanos y rurales (...)"; 

Que, el literal o) del artículo 54 del Código Orgánico de Organización 
Territorial, Autonomía y Descentralización, determina que son 
funciones del gobierno autónomo descentralizado municipal, entre 
otras, las siguientes: "(...) o) Regular y controlar las edificaciones en la 
circunscripción cantonal, con especial atención a las normas de control 
y prevención de riesgos y desastres. (...)"; 

Que, el Artículo 494 del COOTAD textualmente expresa que: " las 
municipalidades y distritos metropolitanos mantendrán actualizados 
en forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los 
bienes inmuebles constarán en el catastro con el valor de la propiedad 
actualizado, en los términos establecidos en este Código; 

Que, el Artículo 495 del cuerpo normativo antes indicado precisa que 
el valor de la propiedad se establecerá mediante la suma del valor 

NI C 
de la República 

del Ecuador, establece como compete • xclusiva de los gobiernos 
municipales:  "Ejercer el control sobre% 	ocupación del suelo en 
el cantón"; 

de 	ad, 
ción 

o a la 
públicas, 

Que el artículo 31 de la Constitución específica que las personas 
tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad, y de sus espacios 
públicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, 	Artículo 266 ibídem establece que: "Los gobiernos de los 
respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entro lo urly"istritos  metropolitanos autónomos ejercerán las competencias que 
y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gest "1-1  ¿ojésponden a los gobiernos cantonales y todas las que sean 
democrática de ésta, en la función social y ambiental de la propiedad  alnicables de los gobiernos provinciales y regionales (...)"; 
y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadanía. 



Que artículo 266 Ibídem establece que: " Los gobiernos de los 
distritos metropolitanos autónomos ejercerán las competencias que 
corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que sean 
aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de 
las adicionales que determine la ley que regule el sistema nacional de 
competencias. En el ámbito de sus competencias y territorio, y en 
uso de sus facultades, expedirán ordenanzas distritales. 

Que, el literal n del articulo 84, en cuanto se refiere a las funciones 
del gobierno del distrito autónomo metropolitano, textualmente 
señala: "regular y controlar las construcciones en la circunscripción del 
distrito metropolitano, con especial atención a las normas de control y 
prevención de riesgos y desastres." 

Que, el artículo 494 Ibídem textualmente expresa que: 
municipalidades y distritos metropolitanos mantendrán actualiza 
en forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Lo 
bienes inmuebles constarán en el catastro con el valor de la 
actualizado, en los términos establecidos en este Código"; 

Que, el artículo 495 del cuerpo normativo antes in 
" el valor de la propiedad se establecerá mediant 
del suelo y, de haberlas, el de las construcciones 
edificado sobre el mismo. Este valor cons 
propio o natural del inmueble y servirá de23 
de impuestos y otros efectos tributarios, y 

• 
Que, la Disposición General Séptima 
"(...) El presente Código no afecta la 
Orgánica de Régimen para el 
publicada en el Registro Oficia 	4 , de 27 de diciembre de 1993. l  
(• • •)»; 

del suelo y, de haberlas, el de las edificaciones que se hayan 
edificado sobre el mismo deb.  o considerar el valor del suelo, el 
valor de las edificaciones y 	e reposición; 

Que, la Disposición Ge 
"(...) El presente Cód 
Orgánica de Régimen 
publicada en e Re' ro Re' 
(• • •)»; 

a del COOTAD manifiesta que: 
la vigencia de las normas de Ley 

el Distrito Metropolitano de Quito, 
al No. 345, de 27 de diciembre de 1993. 

al 	Artículo 2 de la Ley Orgánica de Régimen para 
etropohtano de Quito señala que: "(...) De igual manera 

rztrolará con competencia exclusiva y privativa las 
o edificaciones, su estado, utilización y condiciones ( ...)". 

Ordenanza Metropolitana No. 172, en su Disposición 
aria Tercera dispone las condiciones, plazo y procedimiento 

e adoptará para la regularización de las edificaciones que no 
nten con aprobación de planos o Licencia Metropolitana 

rbanística; 

Que, es necesario implementar un instrumento para el 
reconocimiento de las edificaciones existentes que no cuenten con 
permisos municipales o licencia de construcción de edificaciones y 
las que habiendo obtenido autorizaciones anteriores han realizado 
modificaciones o ampliaciones que no cumplan con la normativa 
vigente en el Distrito Metropolitano de Quito; y, 

En ejercicio de la atribuciones que le confieren los Arts. 57 y 87, 
literales a) del Código Orgánico de Organización Territorial, 
Autonomía y Descentralización; y, Artículo 8 numeral 1) de la Ley 
Orgánica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito. 

EXPIDE: 

d 

la 
recisa que 

el valor 
e hayan 

intrínseco, 
a determinación 
s. (..)"; 

TAD manifiesta que: 
e las normas de la Ley 

Metropolitano de Quito, 

Que, el nu 
el Distritk 

edil
regulará • 
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Que, el numeral 1 del Artículo 2 de la Ley Orgánica de Régimen para 
el Distrito Metropolitano de Quito señala que: "(...) De igual manera 
regulará y controlará con competencia exclusiva y privativa las 
edificaciones o edificaciones, su estado, utilización y condiciones (...)";  

Que, es necesario implementar un instrumento para el 
reconocimiento de las edificaciones existentes que no cuenten con 
permisos municipales o licencia de construcción de edificaciones y 
las que habiendo obtenido autorizaciones anteriores han realizado 
modificaciones o ampliaciones que no cumplan con la normativa 
vigente en el Distrito Metropolitano de Quito; y, 

En ejercicio de la atribuciones que le confieren los Arts. 57 y 87, 
literales a) del Código Orgánico de Organización Territorial, 
Autonomía y Descentralización; y, Artículo 8 numeral 1) de la Ley 
Orgánica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito. 

EXPIDE: 

ORDENANZA METROPOLITANA QUE EST 	CE EL 
PROCEDIMIENTO PARA LA REGULARIZ C  N  DE 

EDIFICACIONES INFORMALES EXISTENTES Y SU SEGURIDAD 
ESTRUCTURAL 

CAPÍTULO I le  
GENERALIDADES 

Artículo 1.- Objeto.- La presente NieMiza tiene como objeto 
establecer los procedimientos corttiucentes al reconocimiento de las 
edificaciones públicas y priva , cewtadas sin los permisos o las 
licencias de construcción pre t iren la norma vigente. Dicho 
reconocimiento se lo realizará a t ves de los mecanismos previstos 

La siguiente 

ORDENANZA METROPOLITANA DE RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES 

EXISTENTES 

\,) 

Artículo 1.- Objeto.- 	resente ordenanza tiene como objeto el 
reconocimiento de lOrdificaciones existentes que tengan un tiempo 
de construcción de cinco (5) años o más contados a partir de la 
sanción de la presente ordenanza, ejecutadas sin permisos o 
licenci" de construcción. Dicho reconocimiento se lo realizará a 
través" CIe la LMU (22). 

Artículo 2.- Titulo Jurídico.- 

1. El título jurídico que contiene el acto administrativo de 
autorización al que se refiere este título se denominará "Licencia 
Metropolitana Urbanística de Reconocimiento de Edificaciones 
Existentes", o por sus siglas LMU (22). 

2. En el título jurídico de la LMU (22) se indicará el tipo de 
intervención autorizada, de acuerdo con la clasificación de 
actuaciones urbanísticas contenidas en el presente instrumento, 
indicando las Reglas Técnicas y normas administrativas a que queda 
sometida. 

La siguiente 



Artículo 3.- Naturalez 
administrativo emitido 
mediante el cual la 
existencia de uia 
obtener los pe 
propietario a: 

1.- Ingresar o actualizar 

e.- La LMUREE (22), es el acto 
inistración Zonal correspondiente 

ipalidad reconoce formalmente la 
integral o total que fue construida sin 

licencias respectivas y que permite al 

en el catastro municipal las edificaciones 
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en la presente ordenanza 
	

Artículo 2.- Ámbito.- La presente ordenanza es de aplicación obligatoria en todo 
el territorio del Distrito Metropol 	de Quito, con las excepciones que se 
expresarán en este mismo cuerp nor tivo. 

Artículo 2.- Titulo Jurídico.- El título jurídico que contiene el acto 
administrativo de autorización al que se refiere este título se 
denominará "Licencia Metropolitana Urbanística de Reconocimiento 
de Edificación Existente", o por sus siglas LMUREE (22). 

Artículo 2.- Ámbito.- La presente ordenanza es de aplicación 
obligatoria en todo el territorio del Distrito Metropolitano de Quito, 
con las excepciones que se expresarán en este mismo cuerpo 
normativo. 

Artículo 3.- Naturaleza y alcance.- La LMUREE (22), es el acto 
administrativo emitido por la Administración Zonal correspondiente 
mediante el cual la Municipalidad reconoce formalmente la existencia 
de una edificación o de varias edificaciones en un mismo predio, u 
fueron construidas, o que se encuentren en proceso de construcc 
habiendo concluido la obra gris sin obtener los permisos o licencia 
respectivas y que permite al propietario a: 

1.- Ingresar y actualizar en el catastro municipal 1 	cli 	es 
que sean reconocidas; 

2.- Reconocer y regularizar ampliaciones existentes 
hechas sin el debido licenciamiento, en edi 
autorizadas, licenciadas o reconocidas; 4  

3.- Acceder a la Licencia Metropoll 
autoriza el reforzamiento estructur 
Ordenanza Metropolitana 156 y 
Metropolitana 433 en su Artículo 

S  4.- De ser su interés, declarare s  P iedad Horizontal las unidades 
constructivas independientes e dividualizadas de la edificación 

existentes que sean reconocidas; 

.- Acceder al régimen de Propiedad Horizontal las unidades 
constructivas independientes e individualizadas de la edificación 
reconocida; y, 

4.- Realizar las transferencias de dominio de las unidades 
constructivas reconocidas. 

El proceso de licenciamiento únicamente reconoce las edificaciones 
existentes y no legaliza, o regulariza las actividades de cualquier 
naturaleza que se realizan en la misma. 

es 
icaciones 

teriormente 

tica LMU 20 que 
lo previsto en la 

a en la Ordenanza 
el caso 

el reconocimiento de ampliaciones o modificaciones 
informales en edificaciones anteriormente autorizadas, licenciadas o 

er1-3  econocidas; 



reconocida conforme a la normativa vigente; 

5.- Inscribir en el Registro de la Propiedad los predios resultantes de 
la regularización y/o consecuente Declaratoria de Propiedad 
Horizontal; y, 

6. Acceder al régimen de estímulos e incentivos previstos en la 
presente ordenanza. 

El proceso de licenciamiento únicamente reconoce las edificaciones 
existentes, o en proceso constructivo habiendo concluido la obra gris 
y no legaliza, o regulariza las actividades de cualquier naturaleza que 
se realizan en la misma. Es decir, no sustituye o reemplaza de 
ninguna manera la obligatoriedad de obtener una LUAE. 

Artículo 4.- Objetivos específicos.- La presente Ordenanza tiene 
como objetivos específicos los siguientes: 

a) Ampliar la seguridad jurídica y física del patrimonio edificado 
público y privado en el DMQ. 

b) Actualizar el catastro y el registro de la proa 	los 
inmuebles edificados 

c) Consolidar una ciudad ordenada con un catastro actualizado 
d) Proceder al reconocimiento de edificios de propiedad pública 
e) Fomentar la resiliencia de la ciudad alsreducir la vulnerabilidad 
estructural y mejorar la calidad de las edificaciones. 

Promover procesos de regularizacl"formalización de la \ 
corps 	 las edificaciones 

fl 
tenencia y de los procesos 
informales en el DMQ 

de regularización será 
oderados de las siguientes 

en el Distrito Metropolitano de 

Artículo 6. Aplicabilidad.-
adoptado por los propietari 
edificaciones construidas sin pe 
Quito: 
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Artículo 4.- Artículo 4.- Objetivos específicos.- La presente 
Ordenanza tiene coma "objetivos específicos los siguientes: 

a) Proceder al ec cimiento de edificaciones existentes que han 
ejecutado edific 	s in obtener los permisos o licencias que se 
exigían a la fec 	strucción; 

b) Proceiy111  econocimiento de edificaciones existentes que han 
ejecutgdo m 	caciones o ampliaciones a edificaciones realizadas 
sobrg inmuebles que contaban con permisos, licencias de 
conitrucción o licencia de reconocimiento obtenidas anteriormente; 

c) Proceder al reconocimiento de edificaciones existentes que han 
ejecutado edificaciones en zonas de riesgo mitigable que justifiquen 
haber sido construidas técnicamente con estudio de mecánica de 
suelos y la ejecución de obras de mitigación que garanticen la 
seguridad constructiva de la edificación y la estabilidad del suelo. 

d) Proceder al reconocimiento de edificaciones existentes a línea de 
fábrica, con voladizos que sobrepasen las dimensiones especificadas 
en la normativa vigente. Estas edificaciones podrán ser reconocidas 
de conformidad a los siguientes parámetros: 

• Edificaciones existentes a línea de fábrica con frente a vías 
menores (< a 12 m), los voladizos no podrán exceder de 1.00 
m. de longitud, y con una altura libre mínima de 2.00 m., 
medidos desde el nivel de la acera. 

• Edificaciones existentes a línea de fábrica con frente a vías 
mayores a (> a 12 m), los voladizos no podrán exceder de 1.80 
m. de longitud, y con una altura libre mínima de 2.00 m., 
medidos desde el nivel de la acera. 



siguientes parámetros: 
• 

a) Edificaciones con frente a ías 
ancho: los voladizos no podrás 
y con una altura libre mínim \ 
nivel de la acera. 

\1)  
b) Edificaciones existentes a línea de fábrica con frente a vías 

GRAFICAR 

a 12 metros de 
1.00 m. de ancho, 

ni., medidos desde el 
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a) Modificaciones o ampliaciones realizadas sobre inmuebles que 
contaban con permisos, licencias de construcción o licencia 
de reconocimiento obtenidas anteriormente; 

b) Edificaciones existentes ejecutadas en zonas de riesgo 
mitigable, debidamente avaladas por la Dirección 
Metropolitana de Gestión de Riesgos que justifiquen la 
ejecución de obras de mitigación de riesgos en concordancia 
con el estudio de mecánica de suelos que garanticen la 
estabilidad el suelo y la seguridad constructiva de la 
edificación. 

c) Edificaciones que se encuentren en proceso constructivo, 
habiendo concluido la obra gris. 

d) Edificaciones existentes cuyas condiciones de implantacii y 
ocupación sobrepasen las condiciones especificadas en 
normativa vigente y de acuerdo a esta ordenanza. 

Artículo 7. Edificaciones a línea que fábrica cuyas condiciones 
de implantación y ocupación sobrepasan las medidas 
establecidas en la normativa vigente.- 

VEstas edificaciones podrán ser reconocidas de conf 	ad a los 

ínea de fábrica con voladizos que 
s Redes Eléctricas, el propietario 

ponsable directo quién debe 
las 

seguridad a efectos de evitar 
deberá presentar una declaración 

jurame ad  o;  
las pena 	

e 'uno. te de la gravedad del juramento y bajo 

11~ 

Los voladizos que excedan las dimensiones  el área  establecidas en la 
normativa vigente, deberán someterse al pago de conformidad a la 
fórmula LMUREE 2. 

al reconocimiento de edificaciones existentes a línea de 
implantadas en lotes esquineros, que se encuentran 

do con edificaciones las áreas afectadas por radios de 
atura, deberán someterse al pago por el excedente de área, eo 

construidadecir  el área 	 f 	'd d a la fórmula  
LMUREE-2. de conformidad a la fórmula LMUREE 2. 

per-el-Geneeje-Metrepelitene 
(hasta aquí las observaciones) 
Proceder al reconocimiento de edificaciones existentes a linea de 
fábrica, afectadas por trazados viales aprobados por el Concejo 
Metropolitano, que se encuentran ocupando con edificaciones las 
áreas afectadas, deberán someterse al pago por el excedente de área, 
es---decir ‹- 1  :Irea construida en exceso de conformidad a la fórmula 
LMUREE 2, en  base a los siguientes parámetros: 

• Si en los costados o flancos de el tramo de la cuadra se 
determina que existen implantadas un porcentaje de 

• Edificaciones existente 
se encuentran cerc 
de la edificació 
comprometerse a 
medidas de 
accidentes, para 

12,2-h 

cionvs-existentcs a linea de 
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mayores aa 12 metros: los voladizos no podrán exceder de 
1.80 m. de ancho, y con una altura libre mínima de 2.20 m., 
medidos desde el nivel de la acera. 

GRAFICAR 

c) Edificaciones existentes a línea de fábrica con voladizos que se 
encuentran cercanos a las Redes Eléctricas: el propietario de 
la edificación es el responsable directo quién debe 
comprometerse a ejecutar las medidas de protección y 
seguridad a efectos de evitar accidentes, lo cual deberá incluir 
en la declaración juramentada, consciente de la gravedad del 
juramento y bajo las penas de perjurio, previo a la obtención 
de la LMUREE (22). 

GRAFICAR 
1 

d) Edificaciones existentes a línea de fábrica, implantadas en 
lotes esquineros, que inobserven los radios de curvatura 
establecidos en la normativa vigente. 

Artículo 8. Predios afectados por trazados de vías locales 
aprobados por el Concejo Metropolitano, con edificaciones 
informales las áreas afectadas.- 

siguientes parámetros: 
	reconocid\ Estas edificaciones podrán ser 	 onformidad a los 

a) Si en los costados o flancos del tramo de la cuadra se 
determina que las  edificacibnes implantadas en la 
afectación superan al 50%v de consolidación, procede el 
reconocimiento de las edificaciones existentes, previo a la 
modificación del trazado vial debidamente aprobado por el 

edificaciones que superen el 50% de consolidación con 
edificaciones a linea de fábrica, procede el reconocimiento de 
las edificaciones existentes que se encuentran ocupando 
áreas afectadas por trazados viales, y luego de oficio la 
Administración Zonal correspondiente solicitará la 
modificatoria del trazado vial para que se mantenga el ancho 
existente de la vía acorde a las edificaciones implantadas y 
reconoc as 	Cocejo Metropolitano para su autorización; 
las área 	tadas que se encuentran ocupadas con 
edificad 	rán someterse al pago por cl excedente de 

de conformidad a 

%I 
 ostados o flancos de el tramo de la cuadra se determina .1141 

	
definida para el efecto. 

O existen implantadas un porcentaje de edificaciones 
ue superen el 50% de consolidación con edificaciones a 

línea de fábrica, no procede el reconocimiento, y se 
mantendrá el Trazado Vial aprobado por el Concejo 
Metropolitano; por lo tanto le corresponde a la Administración 
Zonal en estos casos proceder con la Declaratoria de Utilidad 
Pública con fines de expropiación y la correspondiente 
notificación al afectado. 

Artículo 5.- Excepciones no sujetas a la presente Ordenanza.- No 
podrán sujetarse a lo previsto en la presente ordenanza: 

Las edificaciones con usos residenciales que no cumplen con las 
condiciones de habitabilidad, es decir aquellas que no cuenten por 
cada unidad habitacional con cocina y baño terminados, ventanas y 
puertas exteriores, no siendo necesario los trabajos de acabados al 
interior de la edificación. 

Las edificaciones implantadas en áreas de protección de ríos, 
quebradas abiertas, taludes de quebrada o de protección especial. 
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Consejo Metropolitano. Caso contrario, la Administración 
Zonal notificará a la Agencia Metropolitana de Control 
sobre la ocupación arbitraria de la vía pública, para que 
ésta tome las medidas legales pertinentes; 

Artículo 9.- Excepciones sujetas a la presente Ordenanza.- No 
podrán sujetarse a lo previsto en la presente ordenanza las 
edificaciones que se encuentren: 
a) En zonas no urbanizables tales como: áreas de protección de ríos, 

quebradas abiertas, taludes de quebradas o de protección 
especial. 

b) Ubicadas en zonas de riesgo no mitigable. 

c) Edificaciones que tengan un informe-técnico de evaluación 
estructural desfavorable para la ocupación y donde no es posible 
hacer un reforzamiento estructural. 

Edificaciones con 	 edificaciones, implantadas en áreas 
de rellenos de uebradas no adjudicadas. 

Las edificaciones implantadas en áreas calificadas como zonas de 
riesgo no mitigable. 

s intervenciones"constructivas en edificaciones registradas e 
ventario de Bienes Inmuebles Patrimoniales del Dist 
etropolitano de Quito, que cuenten con protección parcia  

c013~0~ ~tar  

aciones que se encuentren con procedimientos 
rativos iniciados por daños a terceros; 

edificaciones sobre un bien inmueble cuya propiedad no 
ertenece al peticionario, salvo el caso de existir sentencia 

ejecutoriada de prescripción extraordinaria adquisitiva de dominio a 
favor del peticionario; 

s edificaciones que no cuenten con todos los, servicios bási  
ales como agua potable, energía eléctri 

1.1111/1  

Edificaciones cuya construcción se haya iniciado con posterioridad a 
la fecha de sanción de esta ordenanza; y, 

Las edificaciones existentes implantadas en lotes que se encuentren 
ubicados en la zona de restricción aeroportuaria, salvo que se 
presente el informe favorable de la dirección de Aviación Civil 
respecto a la máxima altura permitida. 

construcciones 
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PROCEDIMIENTO PARA LA OBTENER LA LICENCIA DE 
REGULARIZACIÓN DE EDIFICACIONES EXISTENTES (LMUREE) 

iniciativa particular o Municipal. Inicio del trámite para la 
obtención de la licencia de regularización.- La regularización de 
edificaciones informales existentes se debe originar con el pedido 
particular del propietario, apoderado o representante legal del predio. 

1 

Artículo 4-012.- Requisitos.- La regularizació 
informales existentes deberá cumplir con los 
procedimiento establecido en esta Orden 	y 
para el efecto emita la Secretaría de Terri on 
El administrado ingresa una solicitu 
administración zonal correspondient 

A esta solicitud se adjuntarán 
implantación que contiene el lev 
lote geo-referenciado, una 
suscritos por un profesional de 
ingeniería civil; la justificación 
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culo  0111111111111111~de  e di 
trimoniales con protección negativa.- El reconocimiento 
ificaciones inventariadas o que se encuentren en ár 
trimoniales solo procederá en caso de existir protección negativ 
querirán informe favorable de la Secretaría de Territorio, Hábitat 
wienda para poder acogerse a esta o_  

Artículo 7.- Iniciativa para el reconocimiento.- El reconocimiento 
de edificaciN es éxistentes se podrá originar por iniciativa particular 
o Municipa . 

11 

Artí 	= .- Facultad de priorización.- La Secretaría de Territorio, 
Há 	Vivienda en coordinación con la Secretaría de 

ación Territorial y Participación Ciudadana, serán las 
tentes para determinar y priorizar los sectores del Distrito 

politano de Quito a intervenir para el reconocimiento de 
icaciones existentes por iniciativa municipal- 

Artículo 9.- Autoridad competente para conferir la licencia.- Las 
Administraciones Zonales serán la autoridad administrativa 
competente para el otorgamiento de las Licencias de Reconocimiento 
de Edificaciones Existentes en su respectiva jurisdicción 
administrativa. 

Artículo 10.- Requisitos y procedimiento.- El reconocimiento de 
edificaciones existentes deberá cumplir el procedimiento y requisitos 
establecidos en esta Ordenanza y en la resolución que para el efecto 
emita la Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda. 

El reconocimiento de las edificaciones existentes por iniciativa del 
peticionario o Municipal, se realizará a través de un procedimiento 
ordinario. El solicitante presentará una declaración jurada 

Artículo 9 11.- Autoridad competente para conferir la licencia.-
Las Administraciones Zonales, serán las autoridades administrativas 
competentes para el otorgamiento de las Licencias de Reconocimiento 
de Edificaciones Existentes en su respectiva jurisdic o 
administrativa, salvo para edificaciones públicas municipales 
cuyo caso será la Secretaria de Territorio, Hábitat y Vivienda 
encargada de otorgar la licencia. 

os arquitectónicos, la 
tb de la edificación sobre el 

a fotográfica, debidamente 
de la arquitectura y/o de la 

a titularidad de dominio de la 

aciones 
re u os y el 
a r olución que 

y Vivienda. 
arización en la 



de su construcción, señalando que 
terceros, y que asume todas las 
cterísticas estructurales, sismo 
eneral de la edificación. A la 

s arquitectónicos-planimetrías de 
la titularidad de dominio de la 

, te o solar, sobre 
ción y fotografías de la misma. 

protocolizada sobre la superficie 
la misma no afecta derecho 
responsabilidades sobre 1 
resistentes y de segu ud 
declaración se adjuntar 
la edificación, la ju 
ro iedad del bien inmu 

ed.  
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propiedad del bien inmueble o bien un poder sobre el bien, libre de 
gravámenes, o sin procedimientos administrativos iniciados por 
daños a terceros; certificado de factibilidad de servicios básicos, o de 
auto-abastecimiento de los mismos, y otros requisitos establecidos 
en la resolución. 

El ajuste de excedentes o diferencias de áreas de terreno de 
propiedad privada que superan el área original que consta en el 
respectivo título de dominio al efectuar una medición municipal por 
cualquier causa, o resulten como diferencia entre una medición 
anterior y la última practicada, por errores de cálculo o de medidas, 
previsto en el ordenamiento jurídico nacional y metropolitano, será 
requisito previo indispensable la rectificación y regularización a favor 
del propietario del lote que ha sido mal medido, dejando a salvo el 
derecho de terceros perjudicados, para posteriormente acceder al 
proceso de reconocimiento de edificaciones existentes. 

Con el cumpli 
procedimie 
la Adm.  ' 
reconoci 

e los requisitos y luego de seguir los 
tes en la referida resolución administrativa, 

n Zonal correspondiente conferirá la licencia de 
e la edificación existente, 

Artículo 13.- Requisito técnico previo al otorgamiento de 
LMUREE.- Una vez que el administrado ingresa una solicitud ar 

	

obtener una LMUREE, está obligado a cumplir las siguien 	as 
para obtener la licencia: 

1. El informe de evaluación estructural bajo 	p 	os 
establecidos en esta ordenanza. 

2. El informe de cumplimiento de las medidas e iti *ón o de 
reforzamiento implementadas en concordancia q informe 
de evaluación estructural. 

Artículo 14.- Regularización por etapa C a regularizar las 
edificaciones informales existentes 	 predio, siempre y 
cuando el expediente contenga u 	 tación general del 
conjunto de las edificaciones a s 	zadas, con una clara 
definición de las etapas de regul 	 ropuestas. Para lo cual el 
administrado deberá adjun 	o siguientes requisitos: 1) 
implantación general, 2) una m o técnica que describa el estado 
actual de cada una de las edi caciones, y 3) otros requisitos 

Artículo 11.- Condiciones mínimas de cumplimiento para 
declarar en Propiedad Horizontal.- Las edificaciones que hayan 
obtenido la licencia de reconocimiento de la edificación existente 
podrán ser declaradas bajo el régimen de propiedad horizontal 
siempre que las unidades constructivas a ser declaradas como 
bienes exclusivos bajo este régimen sean unidades constructivas 
individualizadas y cuenten con independencia y accesibilidad. 

Los espacios constantes en los planos arquitectónicos reconocidos y 



declarados como bienes comunales deberán ser accesibles para 
todos los copropietarios, parafhfecto, el peticionario podrá realizar 
modificaciones funcionales Q ormales para adecuar estos espacios 
comunales, a través de intervenciones constructivas menores 
debidamente autorizadas por el Municipio. 
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establecidos en la resolución mencionada en el artículo 12 de esta 
ordenanza. 

Artículo 15.- Licencia de reconocimiento de edificaciones 
existentes públicas.- La regularización de edificaciones informales 
de propiedad pública se la hará de conformidad con la Disposición 
General Décimo Primera de la Ley Orgánica de Ordenamiento 
Territorial, Uso y Gestión de Suelo. 

Artículo 16.- Nulidad de la licencia de reconocimiento.- Los 
administradores zonales a cuyo conocimiento llegare información que 
para la concesión de la licencia de reconocimiento el peticionario ha 
utilizado documentación falsa, la autoridad otorgante remitirá al ente 
de control competente a fin de que se realice la verificación 
pertinente, a efectos de determinarse si procede o no declarar por,, 
parte de la Administración Zonal correspondiente la nulidad de la 
Licencia, no sin antes conferir al propietario el derecho al debido 
proceso, sin perjuicio de las acciones legales y sanciones a que 
hubiera lugar. 

Artículo 12.- Nulidad de la licencia de reconocimiento.- Los 
administradores zonales a cuyo conocimiento llegare información 
eiue141haVa7lia-perieF de que para la concesión de la licencia de 
reconocimiento el peticionario ha utilizado infer-mación 
documentación irreal, la autoridad otorgante remitirá al ente de 

kontrol competente a fin de que se realice la verificación pertinente, a 
Nkerectos de determinarse si procede o no a falsa que induzca a la 

utoridad otorgante a considerar la existencia de condiciones de 
habitabilidad o 
el caso particular accede al reconocimiento, deberá declarar por 
parte de la Administración Zonal correspondiente la nulidad de la 
Licencia, no sin antes conferir al propietario el derecho al debido 
proceso, sin perjuicio de las acciones legales y sanciones a que 
hubiera lugar. 

Artículo 13.- Responsabilidad por edificación.- El reconocimiento 
de las edificaciones existentes no implica bajo ningún concepto 
aprobación de su proceso constructivo, calidad o cantidad de los 
materiales utilizados en la edificación, las características 
estructurales, sismo resistentes, de seguridad o la calidad del suelo 
donde se encuentra implantada la edificación, por lo tanto, las 
condiciones arquitectónicas, estructurales, sismo resistentes, 
constructivas y de seguridad de la edificación serán de única y 
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exclusiva responsabilidad del propietario; además el propietario se 
compromete a ejecutar todas las medidas de protección y seguridad 
a efectos de evitar accidentes si la edificación se encuentra cercana a 

cuk el Municipio de Quito queda 
ivil, penal, administrativa o de 

recta o de terceros, frente a 
ones reconocidas, ya que el proceso 

ite, acceden únicamente las edificaciones 
sin contar con permisos o licencias de 
o y responsabilidad de sus propietarios. 

CAPITULO III 
EVALUACIÓN Y REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL 

Artículo 17.- Sobre la evaluación estructural.- La evaluación 
estructural es requisito obligatorio y será realizada por un 
profesional de ingeniería civil calificado por las entidades qu e 
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito designe para el efec 
segundo lo establecido en la resolución que la Secretaría d 
Territorio, Hábitat y Vivienda emita para tal efecto. 
El profesional encargado de realizar la evaluación emitirá u n orine 
técnico-estructural el mismo que podrá concluir e 	es iterios 
sobre la edificación o las edificaciones: 

1.- La edificación cumple con parámetros de 	 tencia 
2. La edificación no cumple con paráme 	e sismo- 

redes eléctricas, razón p 
exento de toda responsab 
cualquier otra natural 
eventualidades con las edi 
de reconocimie to 
que fueron re 
construcción y 

resistencia y requiere interven 
estructural 
3. La edificación no cumple co 
resistencia y su condición del  
intervención de reforzamiento e 
derrocamiento. 

orzamiento 

tros de sismo-
ilidad no permite 

recomendándose su 

Artículo 18.- Licencia pa 
estructural.- Una vez que el in 
la necesidad de realizar un reforz 

illrr obras de reforzamiento 
écnico-estructural especifique 

iento estructural a la edificación 



o a las edificaciones en un mismo lote, el administrado, junto con un 
profesional en el ramo de la ingeniería civil, deberá solicitar y obtener 
según la respectiva licencia de obras de reforzamiento estructural 
según la ordenanza metropolitana que regula el régimen de 
licenciamiento urbanístico. 

Artículo 19.- Responsabilidad por obras de reforzamiento 
estructural.- Las obras de mitigación y reforzamiento estructural se 
realizaron bajo responsabilidad del profesional y del propietario de la 
edificación en concordancia con la LMU(20) obtenida para tal efecto. 

Artículo 20.- Control de las obras por reforzamiento estructural.-
La Agencia Metropolitana de Control o a través de las entidades 
colaboradoras emitirán un certificado de conformidad de terminación 
del proceso constructivo. 

Artículo 21.- 21.- Plazo para realizar las obras de reforzamiento 
estructural.- El administrado deberá realizar las obras de 
reforzamiento estructural en un plazo de dos años a partir de la 
fecha de emisión del informe técnico-estructural. Si el administrado 
no realiza las obras dentro de este plazo se podrá ampliar el plazo 
siempre y cuando este sea debidamente justificado de acuerdo a lo 
establecido en la resolución de procedimiento que emitirá la 
Secretaría de Territorio Hábitat y Vivienda para el efecto. 
Si las obras no se realizan dentro del plazo establecido, el 
administrado no será exonerado de 1 	s e incentivos 
correspondientes y se sujetará a las saniiio 	t lecidas en esta 
ordenanza. 

CAPITULO IV 
ACTUALIZACIÓN EN CATASTRO Y EN REGISTRO DE LA 

PROPIEDAD 
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Artículo 22.- Actualización catastral.- La Administración zonal 
será responsable de enviar a la Dirección Metropolitana de Catastros 
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una copia de la licencia de reconocimiento otorgada a favor del 
peticionario para que se realice la actualización catastral 
correspondiente. 

Artículo 23.- Sobre el Registro de la Propiedad.- Una vez obtenido 
el certificado de actualización catastral el administrado procederá a 
marginar en el Registro de la Propiedad la edificación reconocida. 

CAPITULO V 
PROCEDIMIENTO PARA DECLARAR EN PROPIEDAD 

HORIZONTAL LA EDIFICACIÓN REGULARIZADA 

SS\ Artículo 44-24.- Condiciones mínimas de cumplimiento pa 
declarar en Propiedad Horizontal.- Las edificaciones q hayan 
obtenido la licencia de regularización de la edificación 	'stente 
podrán ser declaradas bajo el régimen de propieda' 	ntal de 
acuerdo a lo que establece la Ley de Propieda 	ntal y su 
reglamento, siempre que las unidades constructiv 	 laradas 
como bienes de propiedad exclusiva bajo este régimen 	unidades 
constructivas individualizadas, que ue 	n acceso 
independiente y accesibilidad. 

• 
Los espacios constantes en los planos arq 
artículo 12 de esta ordenanza, y d 
deberán ser accesibles para todas las 
el efecto, el peticionario podrá real' 
formales mediante la obtención d 
18 de esta ordenanza. 

's previstos en el 
o bienes comunes 

independientes, para 
icaciones funcionales o 

20) prevista en el artículo 



Fórmula 1 = Al xCl x Fl 
A1= Área bruta total de construcción 

•a ser recotocida hasta el 
máximo permitido por la zonificación vigente (COS to al). 
C 1= Costo del metro (m2) cuadrado de construcción determinado por 
la instancia competente municipal. 
F1= Factor diferencial determinado de acuerdo al siguiente cuadro: 

1 - 120 0.9 x 1000 
121 - 240 1.8 x 1000 

2.4 x 1000 241 - 600 

EÁREA BRUTA DE CONSTRUCCIÓN FACTOR (F1) 
FACTOR (F1) 

0.9 x 1000 
1.8 x 1000 
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TASA DE LA LICENCIA DE REGULARIZACION DE 
EDIFICACIONES EXISTENTES 

Artículo 4-4 25.- Valor a pagar por la LMUREE.- Para calcular el 
valor a pagar de la licencia de reconocimiento de edificaciones 
existentes se aplicarán dos fórmulas dependiendo si la edificación 
cumple con la normativa y zonificación correspondiente al predio, o 
si incumple con los parámetros de zonificación establecidos en la 
norma. La fórmula 1 se aplicará para calcular el valor de la licencia 
sobre los metros cuadrados de construcción edificados dentro del 
área permitida en la zonificación correspondiente, mientras que la 
fórmula 2 sirve para calcular el valor de la licencia sobre los metros 
cuadrados edificados que sobrepasan las áreas permitidas en la 
normativa. 

Artículo 26. Fórmulas para calcular el valor de la licencia de 
reconocimiento.- 

Fórmula 1: Para edificaciones existentes que se encuentran dentro 
del área máxima de construcción permitida por la zonificación 
vigente para el predio se aplicará la fórmula siguiente: 

Artículo 14.- Valor a pagar por la licencia de reconocimiento de 
edificaciones existentes.- Para la obtención de la licencia de 
reconocimiento de edificacOnes existentes se aplicará las siguientes 
fórmulas que se exp,r9san a continuación: 

LMUREE 1: Para edificaciones existentes que se encuentran dentro 
del área máxima de construcción permitida por la zonificación 
vigente para el sector se aplicará la fórmula siguiente: 

LMUREE 1= AB1 x Cl x Fl 

1=rea bruta total de construcción a ser reconocida hasta el 
m̀áximo permitido por la zonificación vigente (COS total). 

C1= Costo del metro (m2) cuadrado de construcción determinado por 
la instancia competente municipal. 

F1= Factor diferencial determinado de acuerdo al siguiente cuadro: 

ÁREA BRUTA DFsLISUCCIÓN 

121 - 2 
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600 en adelante 241 - 600 

 

2.4 x 1000 
3.6 x 1000 600 en adelante 

 

   

3.6 x 1000 

A2= Área bruta total de construcción, en función del área ocu d 1\ 
con voladizos, afectaciones, y construida en exceso a ser reconoci 
es decir que supera el máximo permitido por la zonificación v.  ent (zoo  
(COS total). 

Fórmula 2: El siguiente cálculo se aplica para edificaciones 
existentes con voladizos que sobrepasen las dimensiones 
especificadas en la normativa vigente, edificaciones que se 
encuentran ocupando las áreas afectadas por radios de curvatura 
y/o trazados viales aprobados por el Concejo Metropolitano, y/o 
edificaciones que superan el área de construcción permitida, es decir 
que estén sobre el límite permitido por la zonificación vigente se 
aplicará la fórmula siguiente: 

Fórmula 2 = A2 x C2 x F2 

C2= Costo promedio del metro (m2) cuadrados dr v -1 	ión 
determinado por la instancia competente municip 	

( 

LMUREE 2: El siguie 
existentes con volad 
especificadas en 1 
encuentran ocupando la 
trazados viales arroba 
edificaciónes qu 
que estén sob 
aplicará la 

ea bruta total de construcción, en función del área 
, y construida en exceso a ser reconocida, 

e decir que supera el máximo permitido por la zonificación vigente 
COS total). 

C2= Costo promedio del metro (m2) cuadrado de construcción 
determinado por la instancia competente municipal. 

F2= Factor diferencial determinado de acuerdo al siguiente cuadro: F2= Factor diferencial determinado de acuerdo al sigui 	adro: 

se aplica para edificaciones 
sobrepasen las dimensiones 

vigente, edificaciones que se 
afectadas por radios de curvatura y 

por el Concejo Metropolitano, y 
el área de construcción permitida, es decir 

te permitido por la zonificación vigente se 
iente: 

LMUREE 2 = AB2 x C2 x F2 

ÁREA BRUTA DE CONSTRIZ NatTOR (F2) 
1 - 120 1.5 % 

121 - 240 2.5 
241 -600 G 3.0 % 

600 en adelAttl? k 4.0 % 

ÁREA BRUTA DE CONSTRUCCIÓN FACTOR (F2) 
1 - 120 1.5 % 

121 - 240 2.5 °A 
241 -600 3.0% 

600 en adelante 4.0 °/0 
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El valor del m2 de construcción establecida en la Ordenanza de 
valoración vigente, se determina en relación al tipo de estructura, 
número de pisos y categoría de acabados. 
Las categorías de acabados son: A (Popular), B (Económico), C 
(Normal), D (Primera), E (Lujo) y F (Especial), cuyas características 
constructivas constan en la Normativa de Valoración a aplicarse en el 
Distrito Metropolitano de Quito. 
Los valores de esta tasa se calcularán además de acuerdo a los 
siguientes porcentajes incluidos en el siguiente cuadro: 

CATEGORÍA CONSTRUCTIVA 

Licencia para las categorías A y 

75 % 

100 % 

Fórmula 3: En edificaciones existentes a ser reconocidas el 
propietario deberá pagar el valor de la Licencia de Reconocimiento 
LMUREE 1 por lo construido dentro de la normativa vigente, más el 
valor correspondiente al área de edificación construida con Voladizos 
que sobrepasen las dimensiones especificadas en la normativa 
vigente, edificaciones que se encuentran ocupando las áreas 
afectadas por radios de curvatura y trazados viales aprobados por el 
Concejo Metropolitano, y edificacioies que superan el área de 
construcción permitida, es decir qucith  estén sobre el limite permitido 
por la zonificación vigente LRREE 2. 	\,‘ 

F3= F1 +F2 

Para el cálculo del área total de construcción a ser reconocida (F1 y 
F2) se descontará el área construida, con permisos municipales o 

El valor del m2 de construcción establecida en la Ordenanza de 
valoración vigente, se determina en relación al tipo de estructura, 
número de pisos y categoría de acabados. 
Las categorías de acabados son: A (Popular), B (Económico), C 
(Normal), D (Primera), E (Lujo) y F (Especial), cuyas características 
constructivas constan en la Normativa de Valoración a aplicarse en 
el Distrito Metropolitano de Quito. 

Ig
s valor-Ir-de esta-  

__uientes porcentaje 

00 % del valor de la licellMTara las 
5  % del valor de la licencimara la cate " 
O % del valor de la licencia para las categorí 

Revisar 

LMUREE 3: En edificaciones existentes a ser reconocidas el 
propietario deberá pagar el valor de la Licencia de Reconocimiento 
LMUREE 1 por lo construido dentro de la normativa vigente, más el 
valor correspondiente al área de edificación construida con voladizos 
que sobrepasen las dimensiones especificadas en la normativa 
vigente, edificaciones que se encuentran ocupando las áreas 
afectadas por radios de curvatura y trazados viales aprobados por el 
Concejo Metropolitano, y edificaciones que superan el área de 
construcción permitida, es decir que estén sobre el límite permitido 
por la zonificación vigente  en exceso LRREE 2. 

LMUREE 3= LMUREE 1 + LMUREE 2 

Para el cálculo del área total de construcción a ser reconocida 
(LMUREE 1 y LMUREE 2) se descontará el área construida, cera 
planos aprobados y permico de construcción con permisos 

PORCENTAJE DEL 
VALOR DE LA 

LICENCIA  
50 % 

licencia para la categoría C 
licencia para las categorías D, E, 
y F. 

ess, 



municipales o licencias de construcción de edificaciones y--las-que 
obtenidas anteriormente. 

Para efectos de esta ord 
existentes el COS P. Baj 
bruta total de const 

reconocimiento de edificaciones 
al se calculan utilizando el área 
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licencias de construcción de edificaciones obtenidas anteriormente. 

CAPITULO VII 
INCENTIVOS 

<11°  
Artículo 28. Exoneración del pago en el Registro de la Propied. 
Los administrados que cumplan con el artículo 19 de e 
ordenanza, serán exonerados del pago en el Registro de la Propiedad. 

CAPITULO VII 
REGIMEN SANCIONATORIO 

Artículo 27.- Incentivos.- Con el fin de que los peticionarios 
realicen el reconocimiento y reforzamiento estructural de la 
edificación en caso de ser necesario, la edificación puede ser sujeto a 
los siguientes incentivos: 

1. Excepción del pago de licencia de reconocimiento una vez que 
demuestre que ha realizado el reforzamiento estructural 

2. Excepción del pago del impuesto predial por 3 años 

Artículo 29. Gravamen a la escritura de 
administrado que no cumpla con el proc 
esta ordenanza, y no realice el reforzamieito 
obtuvo una LMU (20) será sujeto a un gr 
propiedad la cual prohíba la herenci4 
a terceros. 

DISPOSICIONES GENERALES.- 954  

dad.- El 
ablecido en 

ral para el cual 
la escritura de 

n de la edificación 

PRIMERA.- El plazo que tienen s ministrados, para proceder al 
reconocimiento de las edificacion existentes es de tres (3) años, 

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.- 

PRIMERA.- Los expedientes relacionados con el reconocimiento de 
edificaciones existentes que hayan ingresado a la Administración 
Municipal hasta el 23 de septiembre de 2015, podrán acogerse al 
nuevo procedimiento, de conformidad con lo que dispone el artículo 
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contados a partir de la sanción de la presente ordenanza; en caso de 
que se incumpla el plazo indicado, serán sancionados con la multa 
equivalente a dos (2) salarios básicos unificados (SBU), 
procedimiento sancionatorio que estará a cargo de la Agencia 
Metropolitana de Control. 

SEGUNDA.- Los administrados que hayan obtenido licencias 
metropolitanas de reconocimiento de edificaciones existentes 
anteriores a la vigencia de la presente ordenanza, y ejecutaron 
nuevas construcciones al margen de la normativa, deberán cancelar 
una multa equivalente a dos (2) salarios básicos unificados (SBU), 
previo a someterse al nuevo procedimiento de regularización. 

TERCERA.- En edificaciones anteriores en las que se depositó una 
garantía a fm de legitimar el proceso constructivo e incumplieron la 
normativa vigente; además se realizaron nuevas construcciones, el 
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, ejecutará a travétdei 
la Dirección Metropolitana Financiera, la garantía depositada porYs 
infracciones cometidas, previo al otorgamiento de la LMUREE. 
CUARTA.- Encárguese a la Secretaría de Territorio, Hábitat y 
Vivienda para que en coordinación con la Secretaría de Coordinación 
Territorial y Participación Ciudadana, la Secretaría d Seguridad y 
Gobernabilidad, la Dirección Tributaria y la Dirección 	tropdfltana 
de Catastro, dentro de un plazo de ciento ochenta (180) d 	xpidan 
la resolución administrativa que establezca el flujo de pr esos, los 
requisitos exigidos para cada uno de ellos, el rol y responsabilidad de 
cada unidad administrativa responsable del reconocimiento, así 
como cualquier otro instrumento que se considere necesario para la 
implementación de la presente Ordenanza. 

QUINTA.- La Administración General preverá de recursos 
económicos suficientes para la difusión, instrumentación y ejecución 
de la presente Ordenanza, el .. coordinación con la Secretaría de 
Comunicación, la Secretaría Gral de Coordinación Territorial y 
Participación Ciudadana y las Ad istraciones Zonales. 

227 de la Constitución de la República del Ecuador, artículo 84 
literal f y artículo 382 de 	ódigo Orgánico de Organización 
Territorial, Autonomía y desKtr 7ación (COOTAD). 

SEGUNDA.- La Agencia Metropolitana de Control iniciará procesos 
administrativos sancionatórios contra los propietarios que no hayan 
presentado su solicitud para el reconocimiento, hasta en un plazo 
máximo de 90 días contados a partir de la expedición de la resolución 
de aplicación de esta ordenanza. 

CUARTA.- Los valores a pagar por parte del administrado por 
concepto del Reconocimiento de las Edificaciones Existentes, lo 
podrá realizar hasta en un plazo de cinco arios simultáneamente o 
en con'unto con el 	• 	to •re ial. 

DISPOSICIONES GENERALES.- 

PRIMERA.- Encárguese a la Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda para que 
en coordinación con la Secretaría de Coordinación Territorial y Participación 
Ciudadana, la Dirección Tributaria y la Dirección Metropolitana de Catastro, 
dentro de un plazo de ciento ochenta (18o) días expidan la resolución 
administrativa que establezca el flujo de procesos, los requisitos exigidos para 

TERCERA. Los yinistrados que posean edificaciones existentes 
en asentamientos de hecho al momento de su aprobación y que 
conste en el plano habilitante de la correspondiente ordenanza de 
regularización del asentamiento, tendrán un plazo de dos arios para 

'viciar .)yel procedimiento de reconocimiento de las edificaciones 
existentes a través de la presente ordenanza, plazo que se contará a 
partir de la sanción de la ordenanza que regulariza el asentamiento. 



CUARTA.- Los valores a pagar por parte del administrado or 
concepto del Reconocimiento de las Edificaciones Existentes, 
podrá realizar hasta en un plazo de dos (2) años mediante 1 

re  4.11411  

suscripción del respectivo convenio de pago. 

DISPOSICIONES FINALES.- 

PRIMERA.- Esta ordenanza tendrá una vi n 	e  
• 

co (5) años 
contados a partir de su publicación en el Ze • 

responsable del reconocimiento, 
considere necesario para la impl 

SEGUNDA.- La Administra 
suficientes para la dif 
Ordenanza, en coordinación 
General de Co9rdinación 
Administraciones Zona! 

mo cualquier otro instrumento que se 
ón de la presente Ordenanza. 

I preverá de recursos económicos 
entación y ejecución de la presente 

Secretaría de Comunicación, la Secretaría 
ritorial y Participación Ciudadana y las 
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cada uno de ellos, el rol y responsabilidad de cada unidad administrativa 

TERCERA. 	e de excedentes o diferencias de áreas de terreno de 
propie f* a.. que superan el área original que consta en el respectivo título 
de • 	• • . fectuar una medición municipal por cualquier causa, o resulten 

cia entre una medición anterior y la última practicada, por errores 
o de medidas, previsto en el ordenamiento jurídico nacional y 

olitano, será requisito previo indispensable la rectificación y 
larización a favor del propietario del lote que ha sido mal medido, dejando a 

salvo el derecho de terceros perjudicados, para posteriormente acceder al 
proceso de reconocimiento de edificaciones existentes. 

DISPOSICIONES FINALES.- 

PRIMERA.- Esta ordenanza tendrá una vigencia de cinco (5) años contados a 
partir de su publicación en el Registro Oficial  (PENDIENTE) 

SEGUNDA.- Los procedimientos administrativos iniciados en contra de quienes 
hayan construido sin contar con los correspondientes permisos o licencias 
municipales seguirán el debido proceso de conformidad con el Régimen 
Sancionador. 

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.- 

PRIMERA.- La Agencia Metropolitana de Control iniciará procesos 
administrativos sancionatorios contra los propietarios que no hayan 
presentado su solicitud para el reconocimiento, hasta en un plazo 
máximo de 180 días contados a partir de la expedición de la 
resolución de aplicación de esta ordenanza sin perjuicio de la 
prescripción de 5 años establecidos en el COOTAD. 

TERCERA.- Los administrados que sean propietarios de edificaciones 
existentes en asentamientos de hecho debidamente legalizados, 
tendrán un plazo de dos años para iniciar el procedimiento de 
reconocimiento de las edificaciones informales, a partir de la 
obtención del título individual. 
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Ordenanza de Regularización de Edificaciones Informales 

Rosa E. Donoso<rosaelenadonoso@yahoo.com> 

mar 21/02/2017 23:14 

Para.anita-zambrano@live.com  <anita-zambrano@live.com>; anita_zambrano@live.com  <anita_zambrano@live.com>; 

Cc:Jacobo Herdoiza Bolaños <jacobo.herdoiza@quito.gob.ec>; Ruth Viera <ruthviera@hotmail.com>; Hugo Chacon 
<hugo.chacon@quito.gob.ec>; Rosa Elena Donoso Gomez <rosa.donoso@quito.gob.ec>; 

3 archivos adjuntos (1 MB) 

Ordenanza de Reconocimiento de Edificaciones 21-Feb-2017.docx; Ficha evaluación de vulnerabilidad estructural_Ord. 434_ 2 ejemplos..pdf; 

Ficha evaluación estructural en proceso de trabajo con CAMICON.pdf; 

Estimada Anita, 

De uerdo a lo solicitado en la mesa de trabajo del dia de hoy, adjunto el proyecto de ordenanza, en su 
versión 21 de Febrero, y los pdf. de las fichas de evaluación estructural mostrados a los concejales : 
1) Ficha utilizada durante el proceso de ordenanza 434 y 
2) Ficha que estamos trabajando conjuntamente con CAMICON. 

Esperamos remitir esta ordenanza a través de oficio luego de la revisión conjunta en la mesa de trabajo 
planificada para el día Jueves 23 de febrero a las 11h30. 

Agradezco confirmar la recepción de este correo con sus adjuntos. 

Saludos cordiales, 

Arq. Rosa Elena Donoso 
Asesora Técnica 
Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda 

https://outlooklive.com/owa/?viewmodel=ReadMessageltem&ItemID=A0MicADAwATMOMDAAMS1NgBkYSOyNjM2LTAwAi0wMAoARgAAA%2FPBYE8... 1/1 



SZRGIO GARNICA ORTIZ 

C e111. F. 

HORA. . 

1.477,‘  

CONVOCATORIA A MESA DE TRABAJO DE LA 
COMISIÓN DE USO DE SUELO 

auno 
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO 

EJE TERRITORIAL 

POR DISPOSICIÓN DEL CONCEJAL SERGIO GARNICA ORTIZ, PRESIDENTE DE LA 

COMISIÓN DE USO DE SUELO, CONVOCO A USTEDES A LA MESA DE TRABAJO DE LA 

COMISIÓN EN MENCIÓN, QUE SE LLEVARÁ A CABO EL DÍA MARTES 21 DE FEBRERO DE 
2017, A LAS 09H00, EN LA SALA DE SESIONES No. 4 DE LA SECRETARÍA GENERAL DEL 

CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO, CON LA FINALIDAD DE TRATAR EL SIGUIENTE 

TEMA: 

- Conocimiento del proyecto de "Ordenanza de reconocimiento de edificaciones 
existentes". 

LA PRESENTE CONVOCATORIA ESTÁ DIRIGIDA A: 

CONCEJALES MIEMBROS DE LA COMISIÓN: 

ABG. SERGIO GARNICA ORTIZ 

ABG. EDUARDO DEL POZO 

MSC. PATRICIO UBIDIA 

FUNCIONARIOS CONVOCADOS; 

DR. ÉDISON YÉPEZ 
PROCURADURÍA METROPOLITANA 

ING. JUAN ZAPATA 

SECRETARIO GENERAL DE SEGURIDAD 
Y GOBERNABILIDAD 

SR. JORGE ALBÁN 

SR. MARCO PONCE 

ARQ. JACOBO HERDOÍZA 

SECRETARIO DE TERRITORIO, 
HÁBITAT Y VIVIENDA 

ING. FRANCISCO PACHANO 

DIRECTOR METROPOLITANO 
DE CATASTRO 

Atentamente, 

lego Cevallos Salga o 
Secret • o General del Concejo Metropolitano de Quito 
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cN) 

EXPOSICIÓN DE MOTIVOS 

La evolución del desarrollo de las zonas urbanas y de las zonas rurales 
del Distrito Metropolitano de Quito ha experimentado un notable 
crecimiento caracterizado por la realización de edificaciones que en su 
inmensa mayoría tiene como objeto dignificar la vida de los quiteños a 
través de la construcción de casas de habitación para albergar a sus 
familias, sin que por ello se puede dejar de lado el notable aumento de 

	  y otras actividades que 
sostienen la operación y funcionamiento de la dudad. 

Este vertiginoso crecimiento en muchos de los casos responde a la 
urgencia que demanda la necesidad de la  edificación y senicios 
p41-314149s,  sin perjuicio del uso que se vaya a dar a esta, hecho que a 
su vez resulta en que las edificaciones hayan sido realizadas sin 
contar con las autorizaciones, permisos o licencias que exige el 
ordenamiento jurídico metropolitano, lo que a su vez conlleva a 
considerar que estas edificaciones no se incluyan dentro de los 
registros municipales y se mantengan en una condición de falta de 
reconocimiento por parte de la dudad. 

Esta informalidad o falta de reconocimiento produce información 
catastral incompleta, que violenta expresos mandatos legales, y lo que 
es más grave aún, coloca a los propietarios de estas edificaciones en 
una construcción de inseguridad jurídica, pues en la realidad son 
propietarios de un soles con  edificación,  mientras que en los títulos de 
dominio solamente aparecen como propietarios de lotes de teten°, 
afectando su propia seguridad al no reflejar estos últimos 
instrumentos su verdadera situación de propietarios de inmuebles 
desarrollados. 

EXPOSICIÓN DE MOTIVOS 

La evolución del desarrollo de las zonas urbanas y de las zonas rurales 
del Distrito Metropolitano de Quito ha experimentado un notable 
crecimiento caracterizado por la realización de edificaciones que en su 
inmensa mayoría tiene como objeto dignificar la vida de los quiteños a 
través de la construcción de casas de habitación para albergar a sus 
familias, sin que por ello se puede dejar de lado el notable aumento de 

industria, comercios y 
otras actividades que sostienen la operación y funcionamiento de la 
ciudad. 

Este vertiginoso crecimiento en muchos de los casos responde a la 
urgencia que demanda la necesidad de la edificación y servicios 

sin perjuicio del uso que se vaya a dar a 
esta, hecho que a su vez resulta en que las edificaciones hayan sido 
realizadas sin contar con las autorizaciones, permisos o licencias que 
exige el ordenamiento jurídico metropolitano, lo que a su vez conlleva 
a considerar que estas edificaciones no se incluyan dentro de los 
registros municipales y se mantengan en una condición de falta de 
reconocimiento por parte de la ciudad. 

Esta informalidad o falta de reconocimiento produce información 
catastral incompleta, que violenta expresos mandatos legales, y lo que 
es más grave aún, coloca a los propietarios de estas edificaciones en 
una construcción de inseguridad jurídica, pues en la realidad son 
propietarios de un  um  con edificación, mientras que en los títulos de 
dominio solamente aparecen como propietarios de lotes de terreno, 
afectando su propia seguridad al no reflejar estos últimos 
instrumentos su verdadera situación de propietarios de inmuebles 
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desarrollados. 

Deviene así la necesidad de mantener vigente la posibilidad para que 
quienes hayan realizado edificaciones en terrenos de su propiedad o 
de propiedad pk:itgliea—rger—delegaeién7  o amparados en alguna 
resolución judicial que les reconozca derechos ~44e-si-fueran-titulares 
Ele-cleFainie-e-de-use;  puedan incluir tales inversiones en los registros 
municipales para que sus derechos a la propiedad  les sean 
legítimamente reconocid 

Ele-Quito: 

Es de vital importancia precisar de manera categórica, firme y 
decidida que todos los eibidadanes—que-s~-propietarlos Ele-de un 
solar ubicado dentro del territorio del Municipio tienen la obligación y 
el deber ineluclible de que previo a iniciar una edificación han de 
observar la normativa legal y del gobierno descentralizado del Distrito 
y obtener la licencia metropolitana respectiva o la autorización 
correspondiente para edificaciones municipales  antes de iniciar 
cualquier proceso constructivo independientemente del uso que se 
vaya a dar de tal manera que sus actuaciones estén siempre apegadas 
a los mandatos que rigen nuestra sociedad y se cumplan los 
procedimientos que precautelan un apropiado ordenamiento 
territorial, el buen uso del suelo, la seguridad de las personas y se 
garantice la inversión patrimo 

Finalmente, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 
consciente de que al momento existen edificaciones de su propiedad 
que no cuentan con las autorizaciones correspondientes para su  
construcción u operación, mediante esta Ordenanza estima 
conveniente que estas edificaciones sean regularizadas.  

Deviene así la necesidad de mantener vigente la posibilidad para que 
quienes hayan realizado edificaciones en terrenos de propiedad 

, o amparados en alguna resolución judicial que les reconozca 
derechos 	 puedan incluir tales inversiones en 
los registros municipales para que sus derechos les sean 
legítimamente reconocidos. 

Es de vital importancia precisar de manera cate órica, firme y decidida 
que todos los 

tienen la obligación y el 
deber ineludible de que previo a iniciar una edificación han de observar 
la normativa legal expedida y del gobierno descentralizado del Distrito 
y obtener la licencia metropolitana respectiva antes de iniciar cualquier 
proceso constructivo independientemente del uso que se vaya a dar 
de tal manera que sus actuaciones estén siempre apegadas a los 
mandatos que rigen nuestra sociedad y se cumplan los procedimientos 
que precautelan un apropiado ordenamiento territorial, el buen uso 
del suelo, la seguridad de las personas y se garantice la inversión 
patrimonial de los ciudadanos y sus familias. 
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO 
EL CONCEJO METROPOLWANO DE QUID 

CONSIDERANDO: 

el numeral 2 del artículo 264 de la Constitución de la 
República del Ecuador, establece como competencia 
exclusiva de los gobiernos municipales: "(...) 2. Ejercer el 
control sobre el uso y ocupación del suelo en el cantón. (...): 

el numeral 9 del mismo artículo 264 de la Carta Magna 
precisa que es competencia de la Municipalidad: 9. Formar y 
administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales 

el Artículo 266 ibídem establece que: "Los gobiernos de los 
distritos metropolitanos autónomos ejercerán las 
competencias que corresponden a los gobiernos cantonales y 
todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y 
regionales ( .)": 

el literal o) del artículo 51 del Código Orgánico de 

ue el numeral 2 del artículo 264 de la Constitución de la República del 
Ecuador, establece como competencia exclusiva de los gobiernos 
municipales: "Ejercer el control sobre el uso y ocupación del suelo en el 
cantón"; 

Que, el numeral 9 del mismo artículo 264 de la Carta Magna precisa 
que es competencia de la Municipalidad:  "Formar y administrar los 
catastros inmobiliarios urbanos  y rurales"; 

ue el artículo 266 Ibídem establece que: " Los gobiernos de los distritos 
metropolitanos autónomos ejercerán las competencias que 
corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que sean 
aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de 
las adicionales que determine la ley que regule el sistema nacional de 
competencias. En el ámbito de sus competencias y territorio, y en uso 
de sus facultades, expedirán ordenanzas distritales; 

Que el artículo 3o de la Constitución  de la República del Ecuador, en 
cuanto se refiere al Hábitat y Vivienda establece que las personas 
tienen derecho a un hábitat seguro y saludable, y a una vivienda 
adecuada y digna, con independencia de sus situación social y 
económica; 

Que, el literal n) del artículo 84, del Código Orgánico de Organización 
Territorial, Autonomía y Descentralización, en cuanto se refiere a las 
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el Artículo 494 del COOTAD textualmente expresa que: 
4éis"las municipalidades y distritos metropolitanos 
mantendrán actualizados en forma permanente, los catastros 
de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles 
constarán en el catastro con el valor de la propiedad 
actualizado, en los términos establecidos en este Código: 

el Artículo 495 del cuerpo normativo antes indicado precisa 
que el valor de la propiedad se establecerá mediante la suma 
del valor del suelo y, de haberlas, el de las edilic,aciont 	 que 
se hayan edificado sobre el mismo debiendo considerar el 
valor del suelo, el valor de las edificaciones y el valor de 
reposición: 

la Disposición General Séptima del COOTAD manifiesta que: 
"(...) El presente Código no afecta la vigencia de las normas 
de Ley Orgánica de Régimen para el Distrito Metropolitano de 
Quito, publicada en el Registro Oficial No. 345, de 27 de 
diciembre de 1993. (...)": 

el numeral 1 del Artículo 2 de la Ley Orgánica de Régimen 
para el Distrito Metropolitano de Quito señala que: "(...) De 
igual manera regulará y controlará con competencia exclusiva 
y privativa las edificaciones o edificaciones. su estado, 
utilización y condiciones (...)": 

funciones del gobierno del distrito autónomo metropolitano, 
textualmente señala: "regular y controlar las construcciones  en la 
circunscripción del  distrito metropolitano, con especial atención a las 

normas de control y  prevención de riesgos y desastres"; 

Que, el artículo 494 Ibídem textualmente expresa que: "las 
municipalidades y distritos metropolitanos mantendrán actualizados en 
forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los 
bienes inmuebles constarán en el catastro con el valor de la propiedad 
actualizado, en los términos establecidos en este Código"; 

Que, el artículo 495 del cuerpo normativo antes indicado precisa que 
"el valor de la propiedad se establecerá mediante la suma del valor del 
suelo y, de haberlas, el de las  construcciones que se hayan edificado 

sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrínseco, propio o natural 
del inmueble y servirá de base  para la determinación de impuestos y 
otros efectos tributarios, y no tributarios. (...)',. 

Que, la Disposición General Séptima del COOTAD manifiesta que: "(...) 
El presente Código no afecta la vigencia de las normas de la Ley Orgánica 

de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, publicada en el 

Registro Oficial No. 345, de 27 de diciembre de 1993. (•••) 

Que, el numeral 1 del Artículo 2 de la Ley Orgánica de Régimen para el 
Distrito Metropolitano de Quito señala que: "(... ) De igual manera 

regulará y controlará con competencia exclusiva y privativa las 

edificaciones, su estado, utilización y condiciones (...)'1. 
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la Ordenanza Metropolitana No. 172, en su Disposición 
Transitoria Tercera dispone las condiciones, plazo y 
procedimiento que se adoptará para la regularización de las 
edificaciones que no cuenten con aprobación de planos o 
Licencia Metropolitana Urbanística; reti bicado 

es necesario implementar un instrumento para el 
reconocimiento de las edificaciones existentes que no 
cuenten con permisos municipales o licencia de 
construcción de edificaciones y las que habiendo obtenido 
autorizaciones anteriores han realizado modificaciones o 
ampliaciones que no cumplan con la normativa vigente en el 
Distrito Metropolitano de Quito; y. 

En ejercicio de la atribuciones que le confieren los Arts. 57 y 
87, literales a) del Código Orgánico de Organización 
Territorial, Autonomía y Descentralización; y. Artículo 8 
numeral 1) de la Ley Orgánica de Régimen para el Distrito 
Metropolitano de Quito. 

EXPIDE: 

La siguiente 

ORDENANZA METROPOLITANA DE RECONOCIMIENTO 
DE EDIFICACIONES EXISTENTES 

Que, es necesario implementar un instrumento para el reconocimiento 
de las edificaciones existentes que no cuenten con permisos 
municipales o licencia de construcción de edificaciones y las que 
habiendo obtenido autorizaciones anteriores han realizado 
modificaciones o ampliaciones que no cumplan con la normativa 
vigente en el Distrito Metropolitano de Quito; 

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 172, en su Disposición Transitoria 
Tercera dispone las condiciones, plazo y procedimiento que se 
adoptará para la regularización de las edificaciones que no cuenten 
con aprobación de planos o Licencia Metropolitana Urbanística; y, 

En ejercicio de las atribuciones que le confieren los Arts. 57 y 87, 
literales a) del Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía 
y Descentralización; y, Artículo 8 numeral i) de la Ley Orgánica de 
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito. 

EXPIDE: 

La siguiente 

ORDENANZA METROPOLITANA DE RECONOCIMIENTO DE 
EDIFICACIONES EXISTENTES 
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CAPÍTULO I -  OBJETO 

Artículo 1.- Objeto.- La presente ordenanza tiene como 
objeto establecer los procedimientos que permitan  el 
reconocimiento de las edificaciones existentes  que-tengan-un 

partir de la construidas antes de la  sanción de la presente 
ordenanza,  ubicadas en un mismo predio. y- ejecutadas sin 
permisos o licencias de construcción. Dicho reconocimiento 
se lo realizará a través de la LMU (2211os mecanismos 
previstos en la presente ordenanza. eeneesión-€1e-le-hleenela 

eu-alquier-eambie, 

PÚBLICAS-11U 	-  e 	9  _  • • e •J I  •  .1.1 	•  ..1  

DEL-DISTRITO-14E-T-RaPOLITANO-DE-WAT-0 

Artículo 2.- Titulo Jurídico.- 

1. El título jurídico que contiene el acto administrativo de 
autorización al que se refiere este título capítulo se 
denominará "Licencia Metropolitana Urbanística de 
Reconocimiento de Edificaciones Existentes", o por sus 
siglas LMU (22). 

2. En el título jurídico de la LMU (22) se indicará el tipo de 
intervención autorizada, de acuerdo con la clasificación de 
actuaciones urbanísticas contenidas en el presente 

Artículo 1.- Objeto. - La presente ordenanza tiene como objeto el 
reconocimiento de las edificaciones existentes que tengan un tiempo 

a partir de la sanción 
de la presente ordenanza, ejecutadas sin permisos o licencias de 
construcción. Dicho reconocimiento se lo realizará a través del 
otorgamiento de  la Licencia Metropolitana Urbanística de 
Reconocimiento de Edificaciones Existentes LMU (22). 

Artículo 2.- Titulo Jurídico. - 

1. El título jurídico que contiene el acto administrativo de autorización 
al que se refiere este título se denominará "Licencia Metropolitana 
Urbanística de Reconocimiento de Edificaciones Existentes", o por 
sus siglas LMUREE (22). 

2. En el título jurídico de la LMUREE (22) se indicará el tipo de 
intervención autorizada, de acuerdo con la clasificación de 
actuaciones urbanísticas contenidas en el presente instrumento, 
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instrumento, indicando las Reglas Técnicas y normas 
administrativas a que queda sometida. 

Artículo 32.- Ámbito.- La presente ordenanza es de 
aplicación obligatoria en todo el territorio del Distrito 
Metropolitano de Quito, con las excepciones que se 
expresarán en este mismo cuerpo normativo. 

Artículo 43.- Naturaleza y alcance.- La LMUREE (22), es el 
acto administrativo emitido por la Administración Zonal 
correspondiente mediante el cual la Municipalidad reconoce 
formalmente la existencia de una edificación integral o total 
que fue construida sin obtener los permisos o licencias 
respectivas y que permite al propietario a: 

1.- Ingresar o actualizar en el catastro municipal las 
edificaciones existentes que sean reconocidas: 

2.- Solicitar el reconocimiento de ampliaciones o 
modificaciones informales en edificaciones anteriormente 
autorizadas, licenciadas o reconocidas; 

3. Acceder al régimen de Propiedad Horizontal las unidades 
constructivas independientes e individualizadas de la 
edificación reconocida: y. 

4.- Realizar las transferencias de dominio de las unidades 
constructivas reconocidas. 

El proceso de licenciamiento únicamente reconoce las 
edificaciones existentes y no legaliza. o regulariza las 
actividades de cualquier naturaleza que se realizan en la 
misma. 

indicando las Reglas Técnicas y normas administrativas a que queda 
sometida. 

Artículo 3.- Ámbito. - La presente ordenanza es de aplicación 
obligatoria en todo el territorio del Distrito Metropolitano de Quito, 
con las excepciones que se expresarán en este mismo cuerpo 
normativo. 

Artículo 4.- Naturaleza y alcance. - La LMUREE (22), es el acto 
administrativo emitido por la Administración Zonal correspondiente 
mediante la cual la Municipalidad reconoce formalmente la existencia 
de una edificación integral o total que fue construida sin obtener los 
permisos o licencias respectivas y que permite al propietario a: 

1.- Ingresar y actualizar en el catastro municipal las edificaciones 
existentes que sean reconocidas; 

2.- Solicitar el reconocimiento de ampliaciones existentes o 
modificaciones informales en edificaciones anteriormente autorizadas, 
licenciadas o reconocidas; 

3.- Acceder al régimen de Propiedad Horizontal las unidades 
constructivas independientes e individualizadas de la edificación 
reconocida; y, 

4.- Realizar las transferencias de dominio de las unidades constructivas 
reconocidas. 

El proceso de licenciamiento únicamente reconoce las edificaciones 
existentes y no legaliza, o regulariza las actividades de cualquier 
naturaleza que se realizan en la misma. 
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Artículo 54.- Objetivos específicos.- La presente 
Ordenanza tiene como objetivos específicos los siguientes: 

a) Proceder al reconocimiento de edificaciones existentes que 
han ejecutado edificaciones sin obtener los permisos o 
licencias que se exigían a la fecha de construcción: 

b) Proceder al reconocimiento de edificaciones existentes que 
han ejecutado modificaciones o ampliaciones a edificaciones 
realizadas sobre inmuebles que contaban con permisos. 
licencias de construcción o licencia de reconocimiento 
obtenidas anteriormente: 

c) Proceder al reconocimiento de edificaciones existentes que 
han ejecutado edificaciones en zonas de riesgo mitigable que 
justifiquen haber sido construidas técnicamente con estudio 
de mecánica de suelos y la ejecución de obras de mitigación 
que garanticen la seguridad constructiva de la edificación y 
la estabilidad del suelo. 

d) Proceder al reconocimiento de edificios de carácter y 

licencias que se exigían a la fecha de construcción. Al ser 
edificios públicos se incluirá los estudioe, completos de 
diceño y construcción para ser revisados por la entidad 
competente.  

d) Proceder al reconocimiento de edificaciones existentes a 
línea de fábrica, con voladizos que sobrepasen las 
dimensiones especificadas en la normativa vigente. Estas 
edificaciones podrán ser reconocidas de conformidad a los 
siguientes parámetros: 

Artículo 5.- Objetivos específicos. - La presente Ordenanza tiene como 
objetivos específicos los siguientes: 

a) Proceder al reconocimiento de edificaciones existentes que han 
ejecutado construcciones sin obtener los permisos o licencias que se 
exigían a la fecha de construcción; 

b) Proceder al reconocimiento de edificaciones existentes que han 
ejecutado modificaciones o ampliaciones a edificaciones realizadas 
sobre inmuebles que contaban con permisos, licencias de construcción 
o licencia de reconocimiento obtenidas anteriormente; 

c) Proceder al reconocimiento de edificaciones existentes que han 
ejecutado edificaciones en zonas de riesgo mitigable que justifiquen 
haber sido construidas técnicamente con estudio de mecánica de 
suelos y la ejecución de obras de mitigación que garanticen la 
seguridad constructiva de la edificación y la estabilidad del suelo. 

d) Proceder al reconocimiento de edificaciones existentes a línea de 
fábrica, con voladizos que sobrepasen las dimensiones especificadas 
en la normativa vigente. Estas edificaciones podrán ser reconocidas de 
conformidad a los siguientes parámetros: 
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• Edificaciones existentes a línea de fábrica con frente a 
vías menores (< a 12 m), los voladizos no podrán 
exceder de 1.00 m. de longitud. y con una altura libre 
mínima de 2.00 m., medidos desde el nivel de la 
acera. 

• Edificaciones existentes a línea de fábrica con frente a 
vías mayores a (> a 12 m), los voladizos no podrán 
exceder de 1.80 m. de longitud, y con una altura libre 
mínima de 2.00 m., medidos desde el nivel de la 
acera. 

• Edificaciones existentes a línea de fábrica con 
voladizos que se encuentran cercanas a las Redes 
Eléctricas, el propietario de la edificación es el 
responsable directo quién debe comprometerse a 
ejecutar  (que conste en el reglamento)  las medidas de 
protección y seguridad a efectos de evitar accidentes, 
para lo cual deberá presentar una declaración 
juramentada, 	consciente de la gravedad del 
juramento y bajo las penas de perjurio. previo a la 
obtención de la LMUREE (22). 

Los voladizos que excedan las dimensiones el área 
establecidas en la normativa vigente, deberán someterse al 
pago de conformidad a la fórmula LMUREE 2. 

Proceder al reconocimiento de edificaciones existentes a 
línea de fábrica implantadas en lotes esquineros, que se 
encuentran ocupando con edificaciones las áreas afectadas 
por radios de curvatura, deberán someterse al pago por el 
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• Edificaciones existentes a línea de fábrica con frente a vías 

menores (< a 12 m), los voladizos no podrán exceder de 1.00 m. 

de longitud, y con una altura libre mínima de 2.00 m., medidos 

desde el nivel de la acera. 

• Edificaciones existentes a línea de fábrica con frente a vías 
mayores a (> a 12 m), los voladizos no podrán exceder de 1.80 
m. de longitud, y con una altura libre mínima de 2.00 m., 

medidos desde el nivel de la acera. 

• Edificaciones existentes a línea de fábrica con voladizos que se 
encuentran cercanos a las Redes Eléctricas, el propietario de la 
edificación es el responsable directo quién debe 

comprometerse a ejecutar las medidas de protección y 
seguridad a efectos de evitar accidentes, para lo cual deberá 
presentar una declaración juramentada, consciente de la 

gravedad del juramento y bajo las penas de perjurio, previo a la 

obtención de la LMUREE (22). 

Los voladizos que excedan las dimensiones y el área establecidas en la 

normativa vigente, deberán someterse al pago de conformidad a la 

fórmula LMUREE 22. 

Proceder al reconocimiento de edificaciones existentes a línea de 
fábrica implantadas en lotes esquineros, que se encuentran ocupando 

con edificaciones las áreas afectadas por radios de curvatura, deberán 
someterse al pago por el excedente de área, es decir el área construida 
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excedente de are l. es decir el área construida en exceso de 
conformidad a la fórmula  LMUREE-2:  de conformidad a la 
fórmula  LMUREE 2. 

Proceder al reconocimiento de edificaciones existentes a 
línea de fábrica que se encuentren afectadas por trazados 

(hasta aquí las observaciones) 
Proceder al reconocimiento de edificaciones existentes a 
línea de fábrica, afectadas por trazados viales aprobados por 
el Concejo Metropolitano, que se encuentran ocupando con 
edificaciones las áreas afectadas, deberán someterse al pago 
tío],  +4  ex c 	 A-14,44  . 	 construidaV-S-144'i-F—C-1-11 /2-1 	cié 
4,-?.c e :(-)  de conformidad a la fórmula  LMUREE 2,  en base a 
los siguientes parámetros: 

• Si en los costados o flancos de el tramo de la cuadra 
se determina que existen implantadas un porcentaje 
de edificaciones que superen el 50% de consolidación 
con edificaciones a línea de fábrica, procede el 
reconocimiento de las edificaciones existentes que se 
encuentran ocupando áreas afectadas por trazados 
viales, y luego de oficio la Administración Zonal 
correspondiente solicitará la modificatoria del trazado 
vial para que se mantenga el ancho existente de la vía 
acorde a las edificaciones implantadas y reconocidas 
al Concejo Metropolitano para su autorización; las 
áreas afectadas que se encuentran ocupadas con 
edificaciones deberán someterse al pago por el  
excedente de área, es decir el área construida en 
~ese de conformidad a la fórmula definida para el 
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en exceso de conformidad a la fórmula LMUREE 2. 

Proceder al reconocimiento de edificaciones existentes a línea de 
fábrica, afectadas por trazados viales aprobados por el Concejo 
Metropolitano, que se encuentran ocupando con construcciones las 
áreas afectadas; deberán someterse al pago por el excedente de área, 
es decir el área construida en exceso de conformidad a la fórmula 
LMUREE 2, en base a los siguientes parámetros: 

• Si en los costados o flancos del tramo de la cuadra se 
determina que existen implantadas un porcentaje de 
edificaciones que superen el 5o% de consolidación con 
construcciones a línea de fábrica, procede el reconocimiento 
de las edificaciones existentes que se encuentran ocupando 
áreas afectadas por trazados viales, y luego de oficio la 
Administración Zonal correspondiente solicitará la 
modificatoria del trazado vial para que se mantenga el ancho 
existente de la vía acorde a las edificaciones implantadas y 
reconocidas al Concejo Metropolitano para su autorización; las 
áreas afectadas que se encuentran ocupadas con edificaciones 
deberán someterse al pago por el excedente de área, es decir 
el área construida en exceso de conformidad a la fórmula 
definida para el efecto. 
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efecto. 

• Si en costados o flancos de el tramo de la cuadra se 
determina que NO existen implantadas un porcentaje 
de edificaciones que superen el 50% de consolidación 
con edificaciones a línea de fábrica, no procede el 
reconocimiento, y se mantendrá el Trazado Vial 
aprobado por el Concejo Metropolitano: por lo tanto le 
corresponde a la Administración Zonal en estos casos 
proceder con la Declaratoria de Utilidad Pública con 
fines de expropiación y la correspondiente notificación 
al afectado. 

Artículo 65.- Excepciones no sujetas a la presente 
Ordenanza.- No podrán sujetarse a lo previsto en la 
presente ordenanza: 

Las edificaciones con usos residenciales que no cumplen con 
las condiciones de habitabilidad, es decir aquellas que no 
cuenten por cada unidad habitacional con cocina y baño 
terminados. ventanas y puertas exteriores. no siendo 
necesario los trabajos de acabados al interior de la 
edificación. 

Las edificaciones implantadas en áreas de protección de 
ríos, quebradas abiertas, taludes de quebrada o de 
protección especial. 

Edificaciones con construcciones  edifieaeieRee  implantadas 
en áreas de rellenos de quebradas no adjudicadas. 

• Si en los costados o flancos del tramo de la cuadra se 
determina que NO existen implantadas un porcentaje de 
edificaciones que superen el 5o% de consolidación con 
construcciones a línea de fábrica, no procede el 
reconocimiento, y se mantendrá el Trazado Víal aprobado por 
el Concejo Metropolitano; por lo tanto le corresponde a la 
Administración Zonal notificar a la Agencia Metropolitana de 
Control sobre la ocupación arbitraria de la vía pública, para que 
esta tome las medidas legales pertinentes. 

Artículo 6.- Excepciones no sujetas a la presente Ordenanza. - No 

podrán sujetarse a lo previsto en la presente ordenanza: 

Las edificaciones con usos residenciales que no cumplen con las 
condiciones de habitabilidad, es decir aquellas que no cuenten por 
cada unidad habitacional con cocina y baño terminados, ventanas y 
puertas exteriores, no siendo necesario los trabajos de acabados al 
interior de la edificación. 

Las edificaciones implantadas en áreas de protección de ríos, 
quebradas abiertas, taludes de quebradas o de protección especial. 

Edificaciones con construcciones implantadas en áreas de rellenos de 
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Las edificaciones implantadas en áreas calificadas como 
zonas de riesgo no mitigable. 

Las edificaciones que se encuentren con procedimientos 
administrativos iniciados por daños a terceros: 

Las edificaciones sobre un bien inmueble cuya propiedad no 
pertenece al peticionario, salvo el caso de existir sentencia 
ejecutoriada de prescripción extraordinaria adquisitiva de 
dominio a favor del peticionario: 

Edificaciones cuya construcción se haya iniciado con 
posterioridad a la fecha de sanción de esta ordenanza: y, 

Las edificaciones existentes implantadas en lotes que se 
encuentren ubicados en la zona de restricción aeroportuaria, 
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quebradas no adjudicadas., que no justifiquen ser propietarios. 

Las edificaciones implantadas en áreas calificadas como zonas de 

riesgo no mitigable. 

Las edificaciones que se encuentren con procedimientos 

administrativos iniciados por daños a terceros; 

Las edificaciones existentes sobre un bien inmueble cuya propiedad 
no pertenece al peticionario, salvo el caso de existir sentencia 

ejecutoriada de prescripción extraordinaria adquisitiva de dominio a 

favor del peticionario; 

Las edificaciones que no cuenten con los servicios básicos tales como 
agua potable, energía eléctrica y alcantarillado, y sistema de 

evacuación de aguas servidas; 

Edificaciones cuya construcción se haya iniciado con posterioridad a la 

fecha de sanción de esta ordenanza; y, 

Las edificaciones existentes implantadas en lotes que se encuentren 
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salvo que se presente el informe favorable de la dirección de 
Aviación Civil respecto a la máxima altura permitida. 

rec

tículo .- Reconocimiento de ediffEiciones  existe!  
áreas patrimoniales con protección negativa.- 

onocimiento en edificaciones inventariadas o que. 
encuentren en áreas patrimoniales solo procederá en c 

e 	 ' existir protección negativa, y requerirán informe favor 
e la Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda para p 
cogerse a esta ordenanza. 

.....,........c.,.....,—, .,L.„,—..,   

ubicados en la zona de restricción aeroportuaria, salvo que se 
presente el informe favorable de la dirección de Aviación Civil 
respecto a la máxima altura permitida. 

Artículo  8-7.-  Iniciativa para el reconocimiento.- El 
reconocimiento de edificaciones existentes se podrá originar 
por iniciativa particular o Municipal. 

Artículo 98.- Facultad de priorización.- La Secretaría de 
Territorio, Hábitat y Vivienda en coordinación con la 
Secretaría de Coordinación Territorial y Participación 
Ciudadana, serán las competentes para determinar y 
priorizar los sectores del Distrito Metropolitano de Quito a 
intervenir para el reconocimiento de edificaciones existentes 
por iniciativa municipal, 

Artículo 109.- Autoridad competente para conferir la 
licencia.- Las Administraciones Zonales serán la autoridad 
administrativa competente para el otorgamiento de las 
Licencias de Reconocimiento de Edificaciones Existentes en 
su respectiva jurisdicción administrativa. 

Artículo 110.- Requisitos y procedimiento.- El 
reconocimiento de edificaciones existentes deberá cumplir el 
procedimiento y requisitos establecidos en esta Ordenanza y 

Artículo 7.- Iniciativa para el reconocimiento. - El reconocimiento de 
edificaciones existentes se podrá originar por iniciativa particular o 
Municipal. 

Artículo 8.- Facultad de priorización. - La Secretaría de Territorio, 
Hábitat y Vivienda en coordinación con la Secretaría de Coordinación 
Territorial y Participación Ciudadana, serán las competentes para 
determinar y priorizar los sectores del Distrito Metropolitano de Quito 
a intervenir para el reconocimiento de edificaciones existentes por 
iniciativa municipal. 

Artículo 9.- Autoridad competente para conferir la licencia. - Las 
Administraciones Zonales, serán las autoridades administrativas 
competentes para el otorgamiento de las Licencias de Reconocimiento 
de Edificaciones Existentes en su respectiva jurisdicción administrativa. 

Artículo lo.- Requisitos y procedimiento. - El reconocimiento de 
edificaciones existentes deberá cumplir el procedimiento y requisitos 
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en la resolución que para el efecto emita la Secretaría de 
Territorio, Hábitat y Vivienda. 

El reconocimiento de las edificaciones existentes por 
iniciativa del peticionario o Municipal, se realizará a través 
de un procedimiento ordinario. El solicitante presentará una 
declaración jurada protocolizada sobre la superficie de su 
construcción, señalando que la misma no afecta derechos de 
terceros, y que asume todas las responsabilidades sobre las 
características estructurales, sismo resistentes y de 
seguridad en general de la edificación. A la declaración se 
adjuntarán los planos arquitectónicos-planimetrías de la 
edificación, la justificación de la titularidad de dominio de la 
ro iedad del bien inmueble. lote o solar, sobre 

levanta  la edificación y fotografías de 
la misma. 

Con el cumplimiento de los requisitos y luego de seguir los 
procedimientos constantes en la referida resolución 
administrativa, la Administración Zonal correspondiente 
conferirá la licencia de reconocimiento de la edificación 
existente. 

La Administración Zonal será responsable de enviar a la 
Dirección Catastral una copia de la licencia de 
reconocimiento para que a su vez -esta dirección realice  la 
actualización catastral correspondiente para  el sigui~ 

Artículo 121.- Condiciones mínimas de cumplimiento 
para declarar en Propiedad Horizontal.- Las edificaciones 
que hayan obtenido la licencia de reconocimiento de la 
edificación existente podrán ser declaradas bajo el régimen 

establecidos en esta Ordenanza y en la resolución que para el efecto 
emita la Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda. 

El reconocimiento de las edificaciones existentes por iniciativa del 
peticionario, se realizará a través de un procedimiento ordinario. El 
solicitante presentará una declaración juramentada debidamente 
protocolizada sobre la superficie de su construcción, señalando que la 
misma no afecta derechos de terceros, y que asume todas las 
responsabilidades sobre las características estructurales, sismo 
resistentes y de seguridad de la edificación, en base a un estudio 
técnico de las características estructurales de la edificación realizada 
por un profesional competente en la materia. A la declaración se 
adjuntarán los planos arquitectónicos, la implantación que contiene el 
levantamiento de la edificación sobre el lote georreferenciado, la 
justificación de la titularidad de dominio de la propiedad del bien 
inmueble, sobre el que se encuentra implantada la edificación y 
fotografías de la misma. 

Con el cumplimiento de los requisitos y tomando en consideración la 
Resolución Administrativa de aplicación a esta ordenanza, la 
Administración Zonal correspondiente conferirá la licencia de 
reconocimiento de la edificación existente  LMUREE 22. 

Artículo 11.- Condiciones mínimas de cumplimiento para declarar en 
Propiedad Horizontal.- Las edificaciones que hayan obtenido la licencia 
de reconocimiento de la edificación existente podrán ser declaradas 
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ÁREA BRUTA DE 
CONSTRUCCIÓN 

FACTOR 
(FI) 

1 - 120 0.9 x 1000 
121 - 240 1.8 x 1000 
241 - 600 2.4 x 1000 

600 en adelante 3.6 x 1000 

LMUREE 2: El siguiente cálculo se aplica para edificaciones 
existentes con voladizos que sobrepasen las dimensiones 
especificadas en la normativa vigente, edificaciones que se 
encuentran ocupando las áreas afectadas por radios de 
curvatura y trazados viales aprobados por el Concejo 
Metropolitano, y edificaciónes que superan el área de 
construcción permitida, es decir que estén sobre el límite 
permitido por la zonificación vigente se aplicará la fórmula 
siguiente: 

ÁREA BRUTA DE CONSTRUCCIÓN FACTOR (Fi) 

1 - 120 0.9 X 1000 

121-240 1.8 X 1000 

241 - 600 2.4 X 1000 

600 en adelante 3.6 x1000 

LMUREE 2: El siguiente cálculo se aplica para edificaciones existentes 
con voladizos que sobrepasen las dimensiones especificadas en la 
normativa vigente, edificaciones que se encuentran ocupando las 
áreas afectadas por radios de curvatura y trazados viales aprobados 
por el Concejo Metropolitano, y edificaciones que superan el área de 
construcción permitida, es decir que estén sobre el límite permitido 
por la zonificación vigente se aplicará la fórmula siguiente: 

LMUREE 2 = AB2 x C2 x F2 

LMUREE 2 = AB2 x C2 x F2 

A2= Área bruta total de construcción, en función del área 
, y construida en exceso 

a ser reconocida, es decir que supera el máximo permitido 
por la zonificación vigente (COS total). 

C2= Costo promedio del metro (m2) cuadrado de 
construcción determinado por la instancia competente 

A2= Área bruta total de construcción, en función del área ocupada con 
voladizos, afectaciones, y construida en exceso a ser reconocida, es 
decir que supera el máximo permitido por la zonificación vigente (COS 
total). 

C2= Costo promedio del metro (m2) cuadrado de construcción 
determinado por la instancia competente municipal. 
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municipal. 

F2= Factor diferencial determinado de acuerdo al siguiente 
cuadro: 

ÁREA BRUTA DE CONSTRUCCIÓN FACTOR (F2) 
1 - 120 1.5 % 

121 - 240 2.5 0/0 
241 - 600 3.0 % 

600 en adelante 4.0 0/0 

El valor del m2 de construcción establecida en la Ordenanza 
de valoración vigente, se determina en relación al tipo de 
estructura, número de pisos y categoría de acabados. 

Las categorías de acabados son: A (Popular), B (Económico), 
C (Normal), D (Primera), E (Lujo) y F (Especial), cuyas 
características constructivas constan en la Normativa de 
Valoración a aplicarse en el Distrito Metropolitano de Quito. 

F2= Factor diferencial determinado de acuerdo al siguiente cuadro: 

ÁREA BRUTA DE CONSTRUCCIÓN FACTOR (Fi) 

1- 120 1.5 % 

121 - 240 2.5 % 

241 - 600 3.0 % 

60o en adelante 4.0 % 

El valor del M2 de construcción establecida en la Ordenanza de 
valoración vigente, se determina en relación al tipo de estructura, 
número de pisos y categoría de acabados. 

Las categorías de acabados son: A (Popular), B (Económico), C 
(Normal), D (Primera), E (Lujo) y F (Especial), cuyas características 
constructivas constan en la Normativa de Valoración a aplicarse en el 
Distrito Metropolitano de Quito. 

4~811911~Mln 	 M 
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LMUREE 3:  Es la sumatoria de la formula LMUREE 1 +  
LMUREE 2 para edificaciones que presentan los dos tipos de  
edificaciones a reconocer. (se puede eliminar el resto del  
párrafo debido a que esos detalles ya están mencionados en  
los formulas anteriores).  En edificaciones existentes a ser 
reconocidas el propietario deberá pagar el valor de la 
Licencia de Reconocimiento LMUREE 1 por lo construido 
dentro de la normativa vigente, más el valor correspondiente 
al área de edificación construida con voladizos que 
sobrepasen las dimensiones especificadas en la normativa 
vigente, edificaciones que se encuentran ocupando las áreas 
afectadas por radios de curvatura y trazados viales 
aprobados por el Concejo Metropolitano, y edificaciones que 
superan el área de construcción permitida, es decir que 
estén sobre el límite permitido por la zonificación vigente-en 
k~1,4-4 LRREE 2. 

LMUREE 3= LMUREE 1 + LMUREE 2 

Para el cálculo del área total de construcción a ser 
reconocida (LMUREE 1 y LMUREE 2) se descontará el área 
construida, con planos aprobados y permiso de construcción 
con permisos municipales o licencias de construcción de 
edificaciones y las que habiendo obtenido autorizaciones 
obtenidas anteriormente. 

Para efectos de esta ordenanza de reconocimiento de 
edificaciones existentes el COS P. Baja y COS Total se 
calculan utilizando el área bruta total de construcción. 

CAPÍTULO III — DE LAS EDIFICACIONES DE PROPIEDAD 
O NUDA PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO 
METROPOLITANO DE QUITO  

LMUREE 3: En edificaciones existentes a ser reconocidas el propietario 
deberá pagar el valor de la Licencia de Reconocimiento LMUREE 1 por 
lo construido dentro de la normativa vigente, más el valor 

correspondiente al área de edificación construida con voladizos que 
sobrepasen las dimensiones especificadas en la normativa vigente, 
edificaciones que se encuentran ocupando las áreas afectadas por 
radios de curvatura y trazados viales aprobados por el Concejo 

Metropolitano, y edificaciones que superan el área de construcción 

permitida, es decir que estén sobre el límite permitido por la 
zonificación vigente LMRREE 2. 

LMUREE 3= LMUREE 1 + LMUREE 2 

Para el cálculo del área total de construcción a ser reconocida 

(LMUREE 1 y LMUREE 2) se descontará el área construida, con 
permisos municipales o licencias de construcción de edificaciones 

obtenidas anteriormente. 

Para efectos de esta ordenanza de reconocimiento de edificaciones 
existentes el COS P. Baja y COS Total se calculan utilizando el área 
bruta total de construcción. 
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Artículo 16.- Titulo Jurídico.- 

1. El título jurídico que contiene el acto administrativo de 
autorización al que se refiere este capítulo se denominará 
"Permiso de Construcción en Inmuebles Municipales".  

2. En el Permiso de Construcción en Inmuebles Municipales 
se indicará el tipo de intervención realizada, indicando las 
Reglas Técnicas y normas administrativas a que queda 
sometida.  

Artículo 17.- Ámbito.- Lo determinado en este capítulo es 
de aplicación obligatoria para todas las construcciones que 
son de propiedad o nuda propiedad del Municipio del 
Distrito Metropolitano de Quito que, hasta la sanción de la 
presente ordenanza, no hayan obtenido permisos 
municipales de regularización, en todo el territorio del  
Distrito Metropolitano de Quito.  

Artículo 18.- Naturaleza y alcance.- El Permiso de 
Construcción en Inmuebles Municipales, es el acto 
administrativo emitido por la Administración Zonal 
correspondiente mediante el cual la Municipalidad reconoce 
formalmente la existencia de una edificación integral o total 
de su propiedad que fue construida sin obtener los permisos 
respectivos y que permite:  

1.- Ingresar o actualizar en el catastro municipal las 
edificaciones existentes que sean reconocidas; y,  

2.- Solicitar el reconocimiento de ampliaciones o 
modificaciones informales en edificaciones anteriormente 
autorizadas o reconocidas,  
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Este proceso de regularización únicamente reconoce las 
edificaciones existentes v no legaliza, o regulariza las 
actividades de cualquier naturaleza que se realizan en la 
misma.  

Artículo 194.- Objetivos específicos.-  El presente capítulo 
tiene los siguientes objetivos específicos:  

a) Proceder al reconocimiento de edificaciones existentes que 
han ejecutado edificaciones sin obtener los permisos o 
licencias que se exigían a la fecha de construcción;  

b) Proceder al reconocimiento de edificaciones existentes que 
han ejecutado modificaciones o ampliaciones a edificaciones 
realizadas sobre inmuebles que contaban con permisos,  
licencias de construcción o licencia de reconocimiento 
obtenidas anteriormente:  

c) Proceder al reconocimiento de edificaciones existentes que 
han ejecutado edificaciones en zonas de riesgo mitigable que 
justifiquen haber sido construidas técnicamente con 
estudio de mecánica de suelos y la ejecución de obras de 
mitigación que garanticen la seguridad constructiva de la 
edificación y la estabilidad del suelo.  

d) Proceder al reconocimiento de edificios de carácter y 
propiedad o nuda propiedad municipal construidos  
obtener los permisos o licencias que se exigían a la fecha  
construcción. Al ser edificios municipales, se incluirán los 
estudios completos de diseño y construcción para ser 
revisados por la entidad competente.  

Artículo 2043.- Reconocimiento por edificación.- El 
reconocimiento de las edificaciones existentes de propiedad 
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o nuda propiedad municipal se lo realizará siempre  
cuando la edificación cumpla con los requisitos de 
construcción exigidos de conformidad con las normas 
técnicas al tiempo de la edificación. En caso de no existir 
normas técnicas al momento de la edificación, los técnicos 
municipales valorarán las condiciones de construcción r-
emitirán un informe técnico que motivará la emisión del 
Permiso de Construcción en Inmuebles Municipales a través 
del respectivo acto administrativo.  

Artículo 2144.- Valores a pagar por la licencia de  
reconocimiento de edificaciones existentes de propiedad 
o nuda propiedad municipal.-  No hay obligaciones 
tributarias u otras prestaciones económicas relacionadas 
con la emisión o mantenimiento de la Permiso de 
Construcción en Inmuebles Municipales sobre cualquier 
edificación de propiedad o nuda propiedad municipal, en 
virtud que el sujeto activo de dicha obligación es el 
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.  

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.- 

PRIMERA.- Los expedientes relacionados con el 
reconocimiento de edificaciones existentes que hayan 
ingresado a la Administración Municipal hasta el 23 de 
septiembre de 2015, podrán acogerse al nuevo 
procedimiento, de conformidad con lo que dispone el artículo 
227 de la Constitución de la República del Ecuador, artículo 
84 literal f y artículo 382 del Código Orgánico de 
Organización Territorial, Autonomía y descentralización 
(COOTAD). 

SEGUNDA.- La Agencia Metropolitana de Control iniciará 
procesos administrativos sancionatorios contra los 

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.- 

PRIMERA.- Los expedientes relacionados con el reconocimiento de 
edificaciones existentes que hayan ingresado a la Administración 
Municipal podrán acogerse al nuevo procedimiento, de conformidad 
con lo que dispone el artículo 227 de la Constitución de la República del 
Ecuador, artículo 84 literal f y artículo 382 del Código Orgánico de 
Organización Territorial, Autonomía y descentralización (COOTAD). 

SEGUNDA.- La Agencia Metropolitana de Control iniciará procesos 
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propietarios que no hayan presentado su solicitud para el 
reconocimiento, hasta en un plazo máximo de 90 días 
contados a partir de la expedición de la resolución de 
aplicación de esta ordenanza. 

TERCERA.- Los administrados que posean edificaciones 
existentes en asentamientos de hecho al momento de su 
aprobación y que consten en el plano habilitante de la 
correspondiente ordenanza de regularización del 
asentamiento, tendrán un plazo de dos años para iniciar el 
procedimiento de reconocimiento de las edificaciones 
existentes a través de la presente ordenanza, plazo que se 
contará a partir de la sanción de la ordenanza que regulariza 
el asentamiento. 

CUARTA.- Los valores a pagar por parte del administrado 
por concepto del Reconocimiento de las Edificaciones 
Existentes, lo podrá realizar hasta en un plazo de cinco años 
simultáneamente o en conjunto con el impuesto predial. 

QUINTA.- Dentro del plazo de año, a partir de la vigencia de 
la presente Ordenanza Metropolitana, las autoridades 
competentes emitirán las resoluciones respectivas con el fin 
de regularizar las edificaciones existentes en propiedad o 
nuda propiedad municipal.  

DISPOSICIONES GENERALES.- 

PRIMERA.- Encárguese a la Secretaría de Territorio, Hábitat 
y Vivienda para que en coordinación con la Secretaría de 
Coordinación Territorial y Participación Ciudadana, la 

administrativos sancionatorios contra los propietarios que no se 
hayan sometido a la presente ordenanza de reconocimiento, en el 
plazo concedido. 

TERCERA.- Los administrados que sean propietarios de edificaciones 
existentes en asentamientos de hecho debidamente legalizados, para 
iniciar el procedimiento de reconocimiento de las edificaciones 
existentes a través de la presente ordenanza, deberán contar con el 
título de propiedad individualizado. 

CUARTA.- Los valores a pagar por parte del administrado por concepto 
del Reconocimiento de las Edificaciones Existentes, lo podrá realizar 
hasta en un plazo de dos (2) años, contados a partir de la emisión de la 
licencia. 

En caso de que el administrado solicite un convenio de facilidades de 
pago, a partir de los seis meses deberá presentar en Tesorería 
Metropolitana una garantía bancaria de las previstas en la ley, 

El convenio lo podrá realizar en la Unidad de Coactivas, previo el pago 
del 2o% del monto total en efectivo. 

DISPOSICIONES GENERALES.- 

PRIMERA.- Los administrados que hayan obtenido licencias 
metropolitanas de reconocimiento de edificaciones existentes 
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Dirección Tributaria y la Dirección Metropolitana de 
Catastro, dentro de un plazo de ciento ochenta (180) días 
expidan la resolución administrativa que establezca el flujo 
de procesos, los requisitos exigidos para cada uno de ellos, 
el rol y responsabilidad de cada unidad administrativa 
responsable del reconocimiento, así como cualquier otro 
instrumento que se considere necesario para la 
implementación de la presente Ordenanza. 

SEGUNDA.- La Administración General preverá de recursos 
económicos suficientes para la difusión, instrumentación y 
ejecución de la presente Ordenanza, en coordinación con la 
Secretaría de Comunicación, la Secretaría General de 
Coordinación Territorial y Participación Ciudadana y las 
Administraciones Zonales. 

TERCERA.- El ajuste de excedentes o diferencias de áreas 
de terreno de propiedad privada que superan el área original 
que consta en el respectivo título de dominio al efectuar una 
medición municipal por cualquier causa, o resulten como 
diferencia entre una medición anterior y la última 
practicada, por errores de cálculo o de medidas, previsto en 
el ordenamiento jurídico nacional y metropolitano, será 
requisito previo indispensable la rectificación y 
regularización a favor del propietario del lote que ha sido 
mal medido, dejando a salvo el derecho de terceros 
perjudicados, para posteriormente acceder al proceso de 
reconocimiento de edificaciones existentes. 

CUARTA. Las sanciones económicas que erróneamente se 
han impuesto por construcciones en las que la propiedad o 

anteriores a la vigencia de la presente ordenanza, y ejecutaron nuevas 
construcciones al margen de la normativa, deberán cancelar una multa 
equivalente a dos (2) salarios básicos unificados (SBU), previo a 
someterse al nuevo procedimiento. 

SEGUNDA.- Las instituciones públicas y privadas que son propietarias 
de edificaciones existentes que no cuentan con las respectivas 
autorizaciones emitidas por la Municipalidad, deberán proceder al 
reconocimiento de las construcciones, las cuales pueden ser 
reconocidas por etapas en un proceso continuo en el plazo establecido 
en la presente ordenanza, para lo cual deberán presentar planos 
arquitectónicos y estructurales; en caso de no contar con planos 
estructurales deberán adjuntar un estudio estructural de la edificación 
validada por un profesional competente en la materia. 

TERCERA.-  En edificaciones anteriores en las que se depositó una 
garantía a fin de legitimar el proceso constructivo e incumplieron la 
normativa vigente; además se realizaron nuevas construcciones, el 
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, ejecutará a través de la 
Dirección Metropolitana Financiera, la garantía depositada por las 
infracciones cometidas, previo al otorgamiento de la LMUREE 22. 

CUARTA.- La Agencia Metropolitana de Control a través del sistema de 
control informará a las Administraciones Zonales respecto de las 
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de Quito, serán revertidas o anuladas por las autoridades 
edificaciones existentes que se encuentren con expedientes 
administrativos o procesos judiciales iniciados por terceros que se 
creyeren perjudicados, previo a iniciar el trámite de reconocimiento. 

QUINTA.- Encárguese a la Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda 
para que en coordinación con la Secretaría de Coordinación Territorial 
y Participación Ciudadana, la Dirección Tributaria y la Dirección 
Metropolitana de Catastro, dentro de un plazo de ciento ochenta (180) 
días expidan la resolución administrativa que establezca el flujo de 
procesos, los requisitos exigidos para cada uno de ellos, el rol y 
responsabilidad de cada unidad administrativa responsable del 
reconocimiento, así como cualquier otro instrumento que se considere 
necesario para la implementación de la presente Ordenanza. 

SEXTA.- La Administración General preverá de recursos económicos 
suficientes para la difusión, instrumentación y ejecución de la presente 
Ordenanza, en coordinación con la Secretaría de Comunicación, la 
Secretaría General de Coordinación Territorial y Participación 
Ciudadana y las Administraciones Zonales. 

SÉPTIMA.- El ajuste de excedentes o diferencias de áreas de terreno de 
propiedad privada que superan el área original que consta en el 
respectivo título de dominio al efectuar una medición municipal por 
cualquier causa, o resulten como diferencia entre una medición 
anterior y la última practicada, por errores de cálculo o de medidas, 
previsto en el ordenamiento jurídico nacional y metropolitano, será 
requisito previo indispensable la rectificación y regularización a favor 
del propietario del lote que ha sido mal medido, dejando a salvo el 
derecho de terceros perjudicados, para posteriormente acceder al 
proceso de reconocimiento de edificaciones existentes. 
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DISPOSICIONES FINALES.- 

PRIMERA.- Esta ordenanza tendrá una vigencia de cinco (5) 
años contados a partir de su publicación en el Registro 
Oficial.  (PENDIENTE) 

SEGUNDA.- Los procedimientos administrativos iniciados en 
contra de quienes hayan construido sin contar con los 
correspondientes permisos o licencias municipales seguirán 
el debido proceso de conformidad con el Régimen 
Sancionador. 

DISPOSICIONES FINALES.- 

PRIMERA.- El plazo que tienen los administrados, para proceder al 
reconocimiento de las edificaciones existentes es de cinco (5) años, 
contados a partir de la sanción de la presente ordenanza; en caso de 
que se incumpla el plazo indicado, serán sancionados con la multa 
equivalente a dos (2) salarios básicos unificados (SBU), procedimiento 
sancionatorio que estará a cargo de la Agencia Metropolitana de 
Control. 

SEGUNDA.- Los procedimientos administrativos iniciados en contra de 
quienes hayan construido sin contar con los correspondientes 
permisos o licencias municipales seguirán el debido proceso de 
conformidad con el Régimen Sancionador. 
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Ingeniera 
Anabel Vintimilla 
ADMINISTRADORA ZONA CENTRO "MANUELA SAENZ" 
Presente 

De mi consideración: 

Por disposición verbal del despacho del señor Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente 
de la Comisión de Uso de Suelo, se solicitó a la Administración a su cargo se nos 
remita el expediente original de la "Cooperativa de Vivienda San Juan Bosco" que 
consta de 268 fojas, a efecto de generar una reunión de trabajo conjunta con los 
representantes de la mencionada cooperativa y funcionarios de la Municipalidad, con el 
objetivo de establecer el procedimiento a seguir para atender el requerimiento 
formulado por los representante de la citada cooperativa. 

Con fecha 12 de septiembre de 2017, se genera el taller de trabajo, en el cual se 
concluye que el trámite a seguir del proyecto de edificaciones existentes de la 
"Cooperativa de Vivienda San Juan Bosco", será a través de la Ordenanza 
Metropolitana de Registro y Reconocimiento de Edificaciones Existentes, una vez que 
sea aprobada por el Concejo Metropolitano de Quito. 

Es importante indicar que el proyecto de ordenanza indicado, se lo viene trabajando en 
esta Secretaría, el cual se lo pondrá en conocimiento de la Comisión de Uso de Suelo 
una vez concluida la propuesta. 

Atentamente, 

Arq. Carlos Quezada Proaño 

SECRETARIO DE TERRITORIO, HÁBITAT Y VIVIENDA (s) 
c.c. Despacho Concejal Sergio Garntca 

García Moreno N2-57 y Sucre PEIX: (593-2) 3952300 • quita.gob. 

   

9,3 



COOPERATIVA DE VIVIENDA SAN JUAN BOSCO DE QUITO 
Av. Velasco Ibarra Sector Itchimbía Teléfono: 3162991 0984584295 

Acuerdo Ministerial 0218 
Quito Ecuador 

li 

Ab. Sergio Garnica. 

Presente. 

De mis consideraciones. 

Quito, 24 de noviembre de 2017 

ic  	 

  

A partir de las mesas de diálogos exigidas por representantes de la Cooperativa de Vivienda 

San Juan Bosco y coordinadas por la Administración zonal Manuela Sáenz representada por la 

Arq. Anabel Vintimila, se ha convocado a diversas reuniones a Ing. Santiago Bentacourt de la 

Dirección Tributaria, Arq. Doris Tates de Catastros de la Zona Manuela Sáenz, Arq. Jacobo 

Herdoiza con sus técnicos de la Secretaria de Hábitat y Vivienda, para analizar la problemática 

de propiedad horizontal en donde la cooperativa ha cumplido con los acuerdos planteados: 

• La CVSJB ha cumplido con todos los requerimientos jurídicos del municipio como es la 

escritura global, certificado de registro de la propiedad, acuerdos ministeriales, registros 

de socios en la Superintendencia de Economía Popular y Solidaria, y documentos de 

levantamientos de hipoteca del municipio y de la Cámara de Comercio Quito. 

• La CVSJB ha cumplido con los requisitos técnicos como la entrega de planos 

arquitectónicos geo referenciados, planos de cabidas, bordes de quebrada e incluso se 

realizó planos de propiedad horizontal, 

• La CVSJB ha realizado los pagos de impuestos prediales e impuestos por obras en el 

distrito reflejados en el sistema hasta el año 2016 en su totalidad. 

• En el año 2017 en el sistema del municipio aparece un valor a pagar por el año 2016 de $ 

39 808,72 dólares por recargo predial e interés de mora y para el año 2017 un valor de $ 

39 310,83 dólares dando un total de $ 79 119,55 dólares; La CVSJB envió en enero un 

oficio al Ing. Santiago Bentacour director de la Dirección Tributaria solicitando la 

exoneración de los impuestos prediales, la recarga y multa. La Dirección Tributaria en la 

mesa de dialogo de mayo informa a la cooperativa que cambien el oficio por otro 

solicitando la aplicación de la ordenanza 61 para la obtención de la rebaja de los 

impuestos por ser una cooperativa de vivienda de interés social. 

• La Dirección Tributaria no ha dado una respuesta ya que no sabe cómo aplicar la 

ordenanza 61. 

• Catastro de la Administración Zona Manuela Sáenz realizó una inspección para revalorizar 

el avalúo de la cooperativa ya que está sobre valorada. 

• Se realizó una mesa de dialogo con técnicos de la Secretaria de Hábitat y Vivienda y 

delegados de la concejalía de Sergio Garnica en la que se manifiesta que a la cooperativa 

de vivienda San Juan Bosco se debe aplicar la ordenanza de regularización de 

infraestructuras informales donde se aprobaría los condominios tal como están, para 

luego tramitar la escritura de propiedad horizontal en una segunda fase. 



COOPERATIVA DE VIVIENDA SAN JUAN BOSCO DE QUITO 
Av. Velasco Ibarra Sector Itchimbía Teléfono: 3162991 0984584295 

Acuerdo Ministerial 0218 
Quito Ecuador 

• Se ha realizado tres reuniones con la concejala Luisa Maldonado quien ha prestado gran 

apertura y ha convocado a mesas de dialogo a Secretaria de Hábitat y Vivienda, Dirección 

Tributaria y Catastros para analizar el estado de la cooperativa, donde se trazó una hoja 

de ruta en la cual La secretaria de hábitat y vivienda prometió tener el borrador de la 

ordenanza lista para entregar a la comisión de uso de suelo para octubre 18 y que hasta el 

momento no se ha obtenido respuesta. 

• Dirección tributaria ofreció reunirse internamente con la Secretaria de Hábitat y Vivienda 

para buscar el mejor mecanismo para la rebaja de impuestos. Sin respuesta aun. 

Con este contexto señor concejal y ante la demora de los departamentos técnicos del 

municipio, la Cooperativa de Vivienda San Juan Bosco realizó su propia ordenanza en la que 

ponemos en su conocimiento para su análisis, estudio y sobre todo su aplicación para el 

debate en concejo metropolitano. Por tal razón solicitamgs .una reunión para revisar nuestra 

ordenanza. 

Agradeciendo su atención nos despedimos. 

Atentamente; 

Edwin Gordon 

Presidente. 



PROYECTO DE ORDENANZA COOPERATIVA SAN JUAN BOSCO 

EXPOSICIÓN DE MOTIVOS 

La Cooperativa de Vivienda Urbana de Interés Social "San Juan Bosco de Quito", cuenta con 16 

años de asentamiento de hecho y consolidado 200 departamentos y 1000 habitantes 

aproximadamente en el sector oriental del parque ltchimbía. Dicho asentamiento humano de 

hecho y consolidado de Interés Social fue reconocido tácitamente mediante resolución 

municipal de fecha 13 de julio de 2005, en la cual El Ilustre Municipio de Quito adjudica y 

exonera del 95% del valor Catastral en favor de los socios de la Cooperativa de Vivienda "San 

Juan Bosco de Quito" por tratarse de un asentamiento de familias de muy escasos recursos 

económicos. 

Mediante el Acuerdo de fecha 4 de noviembre de 1998 ACTA DE ACUERDO MUTUO 

COOPERACIÓN Y COMPROMISOS PARA EL CUMPLIMIENTO DE OBLIGACONES ENTRE LA 

COOPERATIVA SAN JUAN BOSCO Y LA ADMINISTRACION ZONA CENTRO se establece por parte 

del Municipio de Quito la necesidad de reubicación de la cooperativa en el sector Nor oriental 

fuera de los límites del parque zonal ltchimbía y se evidencia la necesidad de plantear un 

sistema de vivienda progresiva y se enuncia que el acuerdo entrara en vigencia una vez 

concluidos los estudios del proyecto de vivienda por parte del Municipio de Quito. 

El Concejo Metropolitano de Quito, en sesión pública del 5 de abril del 2001 resolvió autorizar 

la venta directa de las áreas útiles 1 y 2 para construcción de bloques de vivienda, comodato 

del área 3. 

Mediante el Convenio de fecha 26 de junio del 2001 El Municipio Metropolitano de Quito 

suscribió un CONVENIO DE COOPERACION ENTRE EL MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y 

VIVIENDA, MUNICIPIO METROPOLITANO DE QUITO COOPERATIA SAN JUAN BOSCO DE QUITO 

Y LA CONSTRUCTORA ECO&ARQUITECTOS que tiene por objeto definir, normar y llevar a cabo 

un proceso de cooperación interinstitucional para desarrollar la ejecución del programa 

habitacional de la Cooperativa San Juan Bosco de Quito, por el cual el Ilustre Municipio de 

Quito se compromete a dotar de lotes con servicios y el Ministerio de la Vivienda a Asignar los 

bonos de la Vivienda a los Socios de la Cooperativa de Vivienda Urbana San Juan Bosco de 

Quito. 

En el año 2003 fue aprobada la licencia de construcción y declaratoria de propiedad horizontal, 

que por motivos de diferencia de áreas, no pudo ser inscrito en el registro de la propiedad, y 

según ordenanza 156 el proceso quedo anulado. Por aquello actualmente La Cooperativa 

de Vivienda Urbana de Interés Social "San Juan Bosco de Quito", no cuenta con el registro de 

planos arquitectónicos, licencia de construcción y licencia de propiedad horizontal, a fin de 

permitir que los legítimos posesionarios cuenten con escrituras que garanticen su propiedad y 

el ejercicio del derecho a la vivienda adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitución del 

Ecuador. 

El Concejo Metropolitano de Quito, en sesión ordinaria del 7 de julio de 2005 resolvió autorizar 

la venta directa del área restante de los lotes municipales 1 y 2 a favor de la Cooperativa san 

Juan Bosco de Quito para posibilitar la consolidación de la propiedad en un cien por cien. 

En cumplimiento del Acta de Compromisos firmada el día 10 de mayo del 2017 entre la 

Cooperativa de Vivienda Urbana de Interés Social "San Juan Bosco de Quito" y la 



Administración Zonal "Manuelita Sáenz" para que la Cooperativa de Vivienda San Juan Bosco 

pueda declarar sus bienes en régimen de propiedad horizontal. 

En este sentido, la presente Ordenanza contiene la normativa tendiente a la obtención de la 

licencia de construcción y declaratoria de propiedad horizontal de La Cooperativa de Vivienda 

Urbana de Interés Social "San Juan Bosco de Quito", a fin de garantizar a los beneficiarios el 

ejercicio de su derecho a la vivienda. 

CONSIDERANDO: 

Que, el artículo 30 de la Constitución de la República del Ecuador (en adelante "Constitución") 

establece que: "Las personas tienen derecho a un hábitat seguro y saludable, y a una vivienda 

adecuada y digna, con independencia de su situación social y económica."; 

Que, el artículo 31 de la Constitución expresa que: "Las personas tienen derecho al disfrute 

pleno de la ciudad y de sus espacios públicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia 

social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El 

ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestión democrática de ésta, en la función social 

y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadanía."; 

Que, el artículo 240 de la Constitución establece que: "Los gobiernos autónomos 

descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrán 

facultades legislativas en el ámbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)"; 

Que, los numerales 1 y 2 del artículo 264 de la Constitución manifiesta que: "Los gobiernos 

municipales tendrán las siguientes competencias: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular 

los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la 

planificación nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la 

ocupación del suelo urbano y rural. (...) 2.- "Ejercer el control sobre el uso y ocupación del 

suelo en el cantón" 

Que, el literal c) del artículo 54, en concordancia con el literal c) del artículo 84 del Código 

Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y Descentralización (en adelante "COOTAD"), 

señala como una función del gobierno autónomo descentralizado municipal la de establecer el 

régimen de uso del suelo y urbanístico, para lo cual se debe determinar las condiciones de 

urbanización, parcelación, lotización, división o cualquier otra forma de fraccionamiento de 

conformidad con la planificación cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y áreas 

comunales; 

Que, el artículo 57, en concordancia con el artículo 87 del COOTAD, establece que las 

funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: "a) El ejercicio de la facultad normativa en 

las materias de competencia del gobierno autónomo descentralizado municipal, Página 1 de 

11 , mediante la expedición de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; ( b) Regular y 

controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del 

cantón, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanístico de 

la tierra; y, (c) Regular mediante ordenanza la delimitación de los barrios y parroquias urbanas 

tomando en cuenta la configuración territorial, identidad, historia, necesidades urbanísticas y 

administrativas y la aplicación del principio de equidad interbarrial."; 



Que, el artículo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobación de las 

ordenanzas municipales; 

Que, el artículo 486 de' COOTAD establece que: "Cuando por resolución del órgano de 

legislación y fiscalización del Gobierno Autónomo Descentralizado municipal o metropolitano, 

se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social 

ubicados en su circunscripción territorial en predios que se encuentren proindiviso, la 

alcaldesa o el alcalde, a través de los órganos administrativos de la municipalidad, de oficio o a 

petición de parte, estará facultado para ejercer la partición administrativa, (...) , 

Que la Disposición Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, señala: "(...) Excepcionalmente en 

los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que no se 

ha previsto el porcentaje de áreas verdes y comunales establecidas en la ley, serán exoneradas 

de este porcentaje."; 

Que, el numeral 1 del artículo 2 de la Ley Orgánica de Régimen para el Distrito Metropolitano 

de Quito (en adelante "LORDMQ") establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de 

Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupación del 

suelo, ejerciendo el control sobre el mismo; 

Que, el numeral 1 del artículo 8 de la LORDMQ, establece que le corresponde al Concejo 

Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al 

desarrollo integral y a la ordenación urbanística del Distrito; 

Que, para este procedimiento se basa también en lo que estipula La Ordenanza 

Metropolitana No. 172 que establece d Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ, Anexo 

Único, en la parte pertinente estipula Artículo... (21).- Instrumentos complementarios.- c) Los 

planes de escala parroquial o sectorial: (II) Planes Especiales, articulo 25, numeral 1 "Son los 

instrumentos de planeamiento de la Administración Metropolitana, cuyo objetivo es la 

planificación urbanística de las parroquias, barrios o manzanas, o de sectores de planificación 

específicos, urbanos o rurales, que por su dinámica entren en contradicción con la normativa 

vigente", y el numeral 4 "Estos planes se realizarán por iniciativa metropolitana, a través de la 

Administración Zonal correspondiente y la Secretaría responsable de territorio, hábitat y 

vivienda; o, por iniciativa privada. La Secretaría sectorial realizará la aprobación técnica del 

instrumento a través de informe preceptivo y obligatorio, previa su aprobación por el Concejo 

Metropolitano". 

Que, la ordenanza 156 favorece la iniciativa privada (administrado), Licenciamiento sujeto al 

procedimiento administrativo especial, Artículo... (82).- Ámbito de aplicación.- "Se sujetan al 

procedimiento administrativo especial las solicitudes de LMU (20) de Intervenciones 

Constructivas Mayores, no sujetas al procedimiento administrativo ordinario, incluyendo los 

Proyectos de vivienda de iniciativa del gobierno central o distrital" al artículo 83 , numeral 1, 

literal a "El administrado deberá dirigirse al Secretario de Territorio, Hábitat y Vivienda y 

solicitar el otorgamiento de la LMU (20). Su requerimiento deberá acompañar todos los 

requisitos documentales exigidos dentro del procedimiento, y al menos la siguiente 

información y documentación: 

(i) La descripción exhaustiva de la actuación que pretende ejercer o el proyecto a ser 

desarrollado; 



(ii) El detalle y caracterización de los impactos positivos y negativos de la actuación que 

desarrollaría; 

(iii) El detalle de las normas administrativas y Reglas Técnicas que rigen la actuación que 

pretende desarrollar, con la indicación de su estado de cumplimiento a la fecha de solicitud; 

(iv) La caracterización y ubicación del predio en el que se desarrollaría la actuación; y, 

(v) Los documentos que habilitan la representación y determinan la personalidad del 

solicitante o, en su caso, su identificación". 

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA LA PLANIFICACION ARQUITECTONICA Y 

PROPIEDAD HORIZONTAL DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE 

INTERÉS SOCIAL DENOMINADO COOPERATIVA DE VIVIENDA URBANA DE INTERES SOCIAL 

SAN JUAN BOSCO DE QUITO A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS 

Artículo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados 

son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios de La Cooperativa de 

Vivienda Urbana de Interés Social "San Juan Bosco de Quito", ubicado en el sector del 

Itchimbía, sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos 

legales, excepto que hayan sido inducidos a engaño. En caso de comprobarse ocultación o 

falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos de terceros afectados, será de 

exclusiva responsabilidad del técnico contratado por La Cooperativa de Vivienda Urbana de 

Interés Social "San Juan Bosco de Quito" y de los copropietarios del predio. 

Las dimensiones, superficies de las edificaciones son las determinadas en los planos 

arquitectónicos, los cuales forman parte integrante de esta ordenanza. Por las condiciones de 

asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba considerándolo de Interés Social. 

Artículo 2.- Especificaciones técnicas.- 

Predio: 3558817 

Clave catastral: 20003 01 008 

Área verde comunal: 3.857,82 m2 

Equipamiento comunal: 187,53 m2 

Área de vías y pasajes: 4.173,86 m2 

Área de aceras: 2.215,75 m2 

Área de estacionamientos comunal (38) : 429,74 m2 

Área de viviendas (200): 14.883,16 m2 

Área de circulación comunal interior: 2.065,04 m2 

Área de terrazas comunales: 503,35 m2 

Área de secado y lavado: 3.213,00 m2 

Área total del lote: 15.191,19 m2 



Área bruta total: 17.135,73 m2 

El número total de viviendas (departamentos y suites) es de 200, signados del uno (1) al 

doscientos (200), cuyo detalle es el que consta en los planos arquitectónicos que forman parte 

de la presente Ordenanza. 

Linderos: 

Norte: Quebrada abierta, parque Itchimbía, en 55,05 m. 

Sur: Cooperativa de Vivienda ASEDIM, en 107,99 m 

Este: talud, ay. Velasco Ibarra, en 401,31 m. 

Oeste: Talud, Parque Itchimbía, en 403,81m 

Artículo 3.- Zonificación.- Se mantiene de la siguiente manera: 

Zonificación: D5 (D304-80); 

Forma de ocupación: (D) Sobre línea de fábrica; 

Lote mínimo: 300,00 m2; 

Número de pisos: 4 pisos; 

COS planta baja: 80%, 

COS total: 320%; 

Uso principal: (RU2) Residencial Urbano 2 

Clasificación del suelo: (SU) Suelo Urbano. 

Artículo 4.- Forma de ocupación.- La edificación se construirá de forma continua sobre línea 

de fábrica. No se permiten voladizos, de existir balcones, éstos se proyectarán dentro del 

volumen arquitectónico. Las molduras y salientes tendrán un máximo de veinte centímetros 

(0,30 m) desde la línea de fábrica. 

Artículo 5.- Uso del suelo.- La residencia se emplaza en conjuntos multifamiliares cuyo uso 

principal es la vivienda, combinado con actividades domésticas de comercio, servicios y 

productivas, tales como abarrotes, fruterías, carnicerías, panaderías, bazares, papelerías, 

zapaterías, confecciones, farmacias, internet y servicios similares. El emplazamiento de dichos 

comercios o servicios en la planta baja sobre las vías. La Cooperativa de Vivienda Urbana de 

Interés Social "San Juan Bosco de Quito" designara un espacio público en coordinación con la 

Administración Zonal "Manuelita Sáenz" para el uso de actividades de comercio (bares y 

comidas) permanentes fuera de los bloques multifamiliares 

Artículo 6.- Edificación.- Las edificaciones dentro del Conjunto Habitacional "San Juan Bosco" 

se construirán como conjuntos multifamiliares y se someterán a las siguientes normas: 

Los bloques multifamiliares serán continuos en su construcción y altura, excepto donde se 

indique lo contrario en los planos. La altura final será de 16,00 m, cuatro pisos. 



Toda edificación lucirá fachadas hacia el espacio público, no se permite construir planos 

ciegos, ni emplazar patios vinculados directamente al espacio público. 

Artículo 7.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse por parte de La Cooperativa de 

Vivienda Urbana de Interés Social "San Juan Bosco de Quito" serán las que consideren 

adecuadas, especialmente la implementación de equipamiento comunitario en coordinación 

con la Administración Zonal "Manuelita Sáenz", ya que el Conjunto Habitacional "San Juan 

Bosco" ya posee todas las obras de infraestructura: Calzada: 100%, Aceras: 100% , Bordillos: 

100%, Agua Potable 100%, Alcantarillado 100%, teléfonos 100%, energía eléctrica 100%. 

Cuando las obras se ejecutaren por autogestión de los copropietarios del inmueble donde se 

ubica el asentamiento, el valor por contribución especial de mejoras se establecerá de 

conformidad con la ley. 

Del plazo de ejecución de las obras, del control de ejecución de las obras, de la multa por 

retraso en ejecución de obras y de la garantía de ejecución de las obras.- no procede 

Artículo 8.- Saneamiento.- Las aguas lluvias, al igual que el del sistema de recolección y 

conducción de aguas negras del Conjunto Habitacional "San Juan Bosco" verterán 

directamente al Río Machángara, a fin de optimizar los costos de infraestructura, pueden 

emplear sistemas alternativos de recolección, conducción, aprovechamiento y vertido, para lo 

cual se coordinará con la EPMAPS. El vertido de las aguas negras será asesorado, autorizado, 

realizado y supervisado por la EPMAPS. 

Artículo 9.- Energía Eléctrica y Alumbrado Público.- El tendido eléctrico de media tensión y 

alumbrado público podrá ser aéreo. La implementación y construcción de este servicio será 

realizada por la Empresa Eléctrica Quito SA. El tendido de baja tensión será subterráneo. Los 

postes se ubicarán en la zona blanda de las aceras, exclusivamente. 

Artículo 10.- Teléfonos y Comunicaciones.- Los armarios o cajas deberán colocarse fuera del 

espacio público, es decir sin ocupar las aceras. Se recomienda ubicarlos dentro de los muros 

exteriores o ingreso al Conjunto Habitacional "San Juan Bosco". La implementación y 

construcción de este servicio será realizada por la CNT. La colocación de antenas debe 

efectuarse en la tapa grada (área comunal). 

Artículo 11.- Aceras.- Serán de superficie continua, sin obstáculos a la circulación de personas 

con discapacidades, coches de niños o sillas de ruedas, especialmente en las zonas de 

seguridad y cruces de calles. Ninguna acera puede ser 100% piso duro, debiendo compartirse 

césped y piso duro. La arborización, luminarias y mobiliario en general deben emplazarse en la 

banda de césped. Es requisito para obtener la habitabilidad, que las aceras estén totalmente 

construidas y señalizadas. Ancho mínimo 1,20 m. 

Artículo 12.- De las vías.- La Cooperativa de Vivienda Urbana de Interés Social "San Juan Bosco 

de Quito" contempla un sistema vial de uso público, debido a que éste es un asentamiento 

humano de hecho y consolidado de interés social de 16 años de existencia, con 100 % de 

consolidación de viviendas, razón por la cual los anchos viales se sujetarán al plano. Los tipos y 

características de las vías al que se refiere esta Ordenanza son las siguientes: 



a. Vía interna principal: Av. Demetrio Aguilera, que atraviesa el Conjunto Habitacional 

"San Juan Bosco" de ele sur-norte y permite el acceso al conjunto, ésta será 

adoquinada ancho de calzada 9 m. doble vía 

b. Vía internas secundarias: Que une los bloque multifamiliares: ancho entre líneas 

de fábrica de 6,00 m., éstas serán adoquinadas, doble vía 

Artículo 13.- Parqueaderos.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y consolidado de 

interés social, se aprueben por excepción la no existencia del número suficientes de 

parqueaderos conforme lo establece las Normas de Arquitectura y Urbanismo del Municipio 

del Distrito Metropolitano de Quito. No se permitirá estacionamientos permanentes en la vía 

pública. 

Artículo 14.- Del área verde y área de equipamiento comunal.- Los copropietarios de la 

Cooperativa de Vivienda Urbana de Interés Social "San Juan Bosco de Quito" no transfieren al 

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como contribución de áreas verdes y áreas de 

equipamiento comunal y se someten a la exoneración por la Disposición Transitoria Décima 

Cuarta del COOTAD. 

Artículo 15.- Mobiliario Urbano.- No se permite colocar basureros o papeleras de los 

conjuntos habitacionales en las aceras. Las cabinas de guardias o cualquier equipamiento de 

beneficio para el Conjunto Habitacional "San Juan Bosco", pueden ubicarse dentro de un área 

que no interfiere en la libre circulación y no en las aceras. Al interior del Conjunto Habitacional 

"San Juan Bosco" debe colocarse el siguiente equipamiento: Arborización: mínimo un árbol por 

cada bloque multifamiliar, a sembrar en áreas exteriores y en la parte del césped de las aceras 

con su respectivo protector. 

Artículo 16.- Informe Técnico de Evaluación de Riesgos de la Secretaría General de Seguridad 

y Gobernabilidad.- La Cooperativa de Vivienda Urbana de Interés Social "San Juan Bosco de 

Quito", presentará previo a la inscripción de la presente ordenanza en el Registro de la 

Propiedad, el cronograma de obras de mitigación de riesgos elaborado por un especialista 

técnico, ante la Dirección Metropolitana de Gestión de Riesgos. 

La Cooperativa de Vivienda Urbana de Interés Social "San Juan Bosco de Quito" está obligado a 

obtener, previo al licenciamiento de habitación o construcción, el informe de la entidad 

responsable de gestión de riesgos en el cual se especificarán las amenazas y vulnerabilidades 

existentes para el lote, debiendo el Administrado dar cumplimiento a las condiciones 

generales de edificabilidad para zonas susceptibles a amenaza naturales contempladas en la 

ordenanza N2  127 

Solicitar Empresa Pública Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento (EPMAPS), Secretaria 

de Gestión de riesgos, Administración Zonal "Manuelita Sáenz", la implementación de las 

obras de mitigación previstas. 

Como el lote se encuentra en zona de protección de quebrada y talud. La Cooperativa de 

Vivienda Urbana de Interés Social "San Juan Bosco de Quito" está obligada a obtener, previo al 



licenciamiento de habitación o construcción, solicitara la definición de borde de quebrada a la 

Dirección Metropolitano de Catastros. 

Artículo 17.- De la protocolización e inscripción de la Ordenanza.- Los copropietarios de La 

Cooperativa de Vivienda Urbana de Interés Social "San Juan Bosco de Quito", deberán 

protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Público e inscribirla en el Registro de la 

Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes. 

En caso no legalizar la presente ordenanza, ésta caducará conforme lo determinado en la 

normativa nacional vigente. 

La inscripción de la presente ordenanza servirá como título de dominio para efectos de la 

transferencia de áreas verdes, en caso de que existan. 

Artículo 18.- De la propiedad.- Las vías, aceras y áreas de equipamiento de uso comunal 

señaladas expresamente como tales en el proyecto, así como el resto del suelo conformado 

por los bloques de viviendas es de propiedad privada, con los usos de suelo establecidos y la 

zonificación asignada. 

Artículo 19.- Condiciones de habitabilidad.- Con el fin de garantizar las condiciones de 

habitabilidad deberá constar estará incorporado obligatoriamente en todos los documentos 

de la venta de las viviendas de forma que el comprador y/o adjudicatario conozca los derechos 

y acepte las obligaciones y responsabilidades que adquiere respecto al Conjunto Habitacional 

"San Juan Bosco" y al espacio comunal. Además en dichas escrituras deberá constar la 

obligación de incluir el reglamento mencionado en todas las transferencias posteriores del 

inmueble de forma que se asegure el cumplimiento permanente del mismo en el futuro. La 

Administración Zonal "Manuelita Sáenz" verificara el cumplimiento de este reglamento a 

través de la comisaria respectiva 

Artículo 20.- De la partición y adjudicación.- Se faculta al señor Alcalde para que mediante 

resolución administrativa, proceda con la partición administrativa correspondiente. Dicha 

resolución de partición y adjudicación se protocolizará ante un Notario Público y se inscribirá 

en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito. 

Cuando por efectos de la partición y adjudicación administrativas se produjeren controversias 

de quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y acciones de la 

vivienda, estas serán conocidas y resueltas por el juez competente en juicio ordinario. 

Artículo 21.- Exoneración.- Dado que la La Cooperativa de Vivienda Urbana de Interés Social 

"San Juan Bosco de Quito" es un proyecto con finalidad social, de carácter estratégico y de 

ejecución prioritaria, se dispone que este Conjunto Habitacional "San Juan Bosco" sean 

tramitados con: 

• Exoneración total de los pagos de tasas municipales: Tasa de aprobación, garantías, 

pagos administrativos, pago al cuerpo de bomberos, y cualquier otro pago requerido 

en los diversos trámites institucionales; Registro de planos, Licencia de Construcción, 

Declaratoria de Propiedad Horizontal, Permiso de Habitabilidad, entre otros. 



Artículo 22.- NOTAS SUPLETORIAS.- 

La aprobación de planos arquitectónicos, licencia de construcción y aprobación de propiedad 

horizontal, con el carácter de construcción existente no regularizada, serán realizadas por la 

Administración Zonal "Manuelita Sáenz" en la jefatura correspondiente, con a la presentación 

de los siguientes requisitos por parte de La Cooperativa de Vivienda Urbana de Interés Social 

"San Juan Bosco de Quito": 

• Copia de escrituras del predio, con la respectiva razón de inscripción 

• Certificado de gravámenes actualizado, en el que conste que el predio está libre de 

gravámenes, 

• IRM original, con la Información adicional respectiva (Observaciones) 

• Copia de documentos habilitantes de La Cooperativa de Vivienda Urbana de Interés 

Social "San Juan Bosco de Quito" y del profesional a cargo 

• 3 juegos de planos arquitectónicos georeferenciado con coordenadas WGS84 TM 

QUITO, impresión y digital que contengan la información necesaria del levantamiento 

existente. 

• 3 copias de los cuadros de alícuotas, áreas comunales y linderos en físico y cd 

• 2 juegos de planos estructurales 

• Copia del estudio de suelos 

En todo lo no previsto en esta Ordenanza se estará a lo que disponen el Código Municipal y las 

Normas de Arquitectura para el Distrito Metropolitano de Quito. 

QUITO, 23 DE SEPTIEMBRE DEL 2017 

SR. EDWIN GORDON GUAILACELA 	 SR. GUIDO ROMAN ARAUJO 

PRESIDENTE 	 GERENTE 

COOPERATIVA SAN JUAN BOSCO DE QUITO 	COOPERATIVA SAN JUAN BOSCO DE QUITO 
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ORDENANZA METROPOLITANA DE RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES 

INFORMALES EXISTENTES 

VERSIÓN OCTUBRE DE 2015 

EXPOSICIÓN DE MOTIVOS 

• Peri-, uta 	r ivertirse en sujeto de crédito ante las entidades del Sistema 
Financiera Público o Privado, tomando en consideración que al registrarse el 
área real de la edificación se determinará el verdadero valor del inmueble; 

• En la compra venta de bienes inmuebles, las obligaciones que pesan sobre el 
vendedor convertido por ley en garante del daño que pudiera ocasionar al 
promitente comprador, por efecto de la cosa enajenada, esto es el no estar 
legalmente la edificación o inmueble registrado en el catastro y Registro de la 
Propiedad, pude generar consecuencias futuras como son la de una multo y 
derrocamiento de la edificación existente, afectando de ésta manera los 
derechos del comprador. 

CONSIDERANDOS 

EXPEDICIÓN 

"Ordenanza Metropolitana de Reconocimiento de Edificaciones Informales 
Existentes" 

1.- OBJETO 

• Reconocimiento de construcciones informales existentes públicas y privadas; 
• Construcciones informales existentes: Las ejecutadas sin autorización municipal; 
• Autorización a través de la Licencia Metropolitana Urbanística (LMU 22). 

2 TÍTULO JURÍDICO 

• Licencia Metropolitana Urbanística de Reconocimiento de Edificaciones 
Informales Existentes (LMU 22). 

3.- ÁMBITO DE APLICACIÓN 

Territorio del Distrito Metropolitano de Quito, de aplicación obligatoria. 

4.- PLAZO DE VIGENCIA 

• Indefinida 

5.- NATURALEZA Y ALCANCE 

• Reconocer la existencia de una edificación informal, a través de un acto 
administrativo (LMU 22) emitido por las Administraciones Zonales 

• No regulariza las actividades económicas de cualquier naturaleza que se 
realicen en la misma. 
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6.- OBJETIVOS 

• Reconocer las edificaciones informales existentes que han ejecutado 
construcciones sin haber obtenido las autorizaciones municipales pertinentes: 
debiendo indicar que en lo que respecta a las edificaciones existentes en 
asentamientos humanos de hecho y consolidados podrán acogerse a la 
presente ordenanza siempre y cuando hayan sido legalizados mediante la 
respectiva ordenanza aprobada por el Concejo Metropolitano y cuenten con 
escrituras individualizadas. 

• Las edificaciones existentes en los asentamientos legalizados que se 
encuentren en zonas catalogados como en riesgo mitigable. previamente a 
entrar en el proceso de reconocimiento, deberán ejecutar las medidas de 
mitigación pertinentes. 

• Actualizar el catastro de las edificaciones existentes reconocidas y la 
información del Registro de la Propiedad. 

7.- BENEFICIOS 

• El acceder al reconocimiento, permite al administrado que su edificación 
pueda sujetarse bajo el régimen de propiedad horizontal a fin de individualizar 
las unidades constructivas y realizar futuras transferencia de dominio; 

• Proceder al reconocimiento de edificaciones informales que han ejecutado 
modificaciones, ampliaciones y que hayan obtenido autorizaciones 
municipales anteriormente. 

8.- CASOS NO ADMISIBLES 

Edificaciones informales existentes registradas en el Inventario de Bienes 
Inmuebles Patrimoniales del Distrito Metropolitano de Quito. que cuenten con 
protección parcial o absoluta de conformidad con la normativa metropolitana 
vigente que regula este tipo de bienes inmuebles; 

• Las edificaciones informales existentes con usos residenciales que no cumplen con 

las condiciones de habitabilidad, es decir aquellas que no cuenten por cada unidad 

habitacional con cocina y baño terminados, ventanas y puertas exteriores, no 

siendo necesario los trabajos de acabados al interior de la edificación; 

• Las edificaciones informales existentes implantadas en áreas de protección de ríos, 

quebradas abiertas, taludes de quebradas o de protección especial; 

• Edificaciones informales existentes con construcciones implantadas en áreas de 

rellenos de quebradas no adjudicadas, que no justifiquen ser propietarios; 

• Las edificaciones informales existentes implantadas en áreas calificadas como zonas 

de riesgo no mitigable; 

• Las edificaciones informales existentes que se encuentren con procedimientos 

administrativos iniciados por daños a terceros; 
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• Las edificaciones informales existentes sobre un bien inmueble cuya propiedad no 

pertenece al peticionario, salvo el caso de existir sentencia ejecutoriada de 

prescripción extraordinaria adquisitiva de dominio a favor del peticionario; 

• Las edificaciones informales existentes que no cuenten con los servicios básicos 

tales corno agua potable, energía eléctrica y alcantarillado, y sistema de evacuación 

de aguas servidas; 

• Edificaciones informales existentes cuya construcción se haya iniciado con 

posterioridad a la fecha de sanción de esta ordenanza; y, 

• Las edificaciones informales existentes implantadas en lotes que se encuentren 

ubicados en la zona de restricción aeroportuaria, salvo que se presente el informe 

favorable de la dirección de Aviación Civil respecto a la máxima altura permitida. 

8.-INICIATIVA PARA El_ RECONOCIMIENTO 

• 
	

Municipal y, 

Privada 

9.- FACULTAD DE PRIORIZACIÓN 

• La Secretaría de Coordinación Territorial y Participación Ciudadana, será la 

competente para determinar y priorizar los sectores del Distrito Metropolitano de 

Quito a intervenir para el reconocimiento de edificaciones informales existentes por 

iniciativa municipal. 

10.- AUTORIDAD COMPETENTE PARA CONFERIR LA LICENCIA 

• Las Administraciones Zonales, serán las autoridades administrativas competentes 

para el otorgamiento de las Licencias de Reconocimiento de Edificaciones 

Informales Existentes en su respectiva jurisdicción administrativa. 

REQUISITOS 

• Levantamiento de planos arquitectónicos sobre el levantamiento topográfico 
georreferenciado; 

• Escrituras inscritas: 
• Certificado de gravámenes; 
• Actualización catastral por diferencias o excedentes de áreas: y, 
• Matriz del diagnóstico estructural de la edificación. 

12. PROCEDINI;;; 

• Previo a otorgar la LMU 22 por parte de las Administraciones Zonales, las 
Entidades Colaboradoras en un procedimiento simplificado verificarán el 
levantamiento de los planos arquitectónicos de las edificaciones existentes 
hasta un área de 120 m2 y un piso de altura, las cuales no requerirán del 
diagnóstico estructural de la edificación: 
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• Previo a otorgar la LMU 22 por parte de las Administraciones Zonales las 
edificaciones que superen los 120 m2 y tengan dos pisos de altura en adelante 
deberán adjuntar el levantamiento de los planos arquitectónicos y el 
diagnostico estructural de la edificación, en un procedimiento ordinario los 
Entidades Colaboradoras emitirán los informes técnicos correspondientes de 
verificación; 

• Con el cumplimiento de los requisitos y tomando en consideración la 

Resolución Administrativo de aplicación a esta ordenanza. la  Administración 
Zonal correspondiente conferirá la licencia de reconocimiento de la 
edificación informal existente LMU 22, en la cual deberá constar el plazo para 
lo ejecución de las intervenciones constructivas que determine el diagnóstico 
estructural. el cual será documento habilitante para la transferencia de 
dominio de las alícuotas producto de la declaratoria bajo el régimen de 
propiedad horizontal. 

1 3.- CONDICIONES PARA DECLARAR EN PROPIEDAD HORIZONTAL 

• Haber obtenido la LMU 22. 

14.- NULIDAD DE LA LICENCIA DE RECONOCIMIENTO 

• Los administrador es zonales a cuyo conourniento llegare información de que para 

la concesión de la licencia de reconocimiento el peticionario ha utilizado 

documentación irreal, la autoridad otorgante remitirá al ente de control 

competente a fin de que se realice la verificación pertinente, a efectos de 

determinarse si procede o no declarar por parte de la Administración Zonal 

correspondiente la nulidad de la Licencia, no sin antes conferir al propietario el 

derecho al debido proceso, sin perjuicio de las acciones legales y sanciones a que 

hubiera lugar. 

15.- RESPONSABILIDAD POR EDIFICACIÓN 

• El propietario se compromete a través de un profesional estructural competente a 

presentar la matriz del diagnóstico estructural de la edificación previo a la 

obtención de la licencia de reconocimiento de edificaciones informales existentes 

LMU  22. 

16.- TARIFA A PAGAR POR LOS INFORMES TÉCNICOS EMITIDOS POR LAS ENTIDADES 
COLABORADORAS 

• Informes técnicos de levantamiento arquitectónico, 
• Informe técnico del diagnóstico estructural: y. 
• Informe ténnirn le  Ir7 declorntnrIn hnin Pi rAniMpr)  rIP  rfnniefind hnri7r1rttn! 

17.- VALOR A PAGAR POR LA LICENCIA DE RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES 
INFORMALES EXISTENTES. - Para la obtención de la licencia de re unocimiel lo de 
ea,  :aciones informales existentes se aplicará las siguientes fórmulas que se expresan a 
continuación: 
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LMU 22: Para edificaciones informales existentes que se encuentran dentro de los 
coeficientes de edificabilidad permitidos por la zonificación vigente para el sector se 
aplicará la fórmula siguiente: 

R1 = AB1 x Cl x Fl 
• AB1=  Área bruta total de construcción a ser reconocida hasta el máximo 

permitido por la zonificación vigente (COS total); 

• Cl= Costo del metro (m2) cuadrado de construcción actualizado determinado 
por la instancia competente municipal; 

• Fl=  Factor diferencial fijo equivalente al uno por mil (1x1000); 

ÁREA BRUTA DE CONSTRUCCIÓN FACTOR (F1) 
41 - 120 0.9 x 1000 
121 - 240 1.8 x 1000 
241 - 600 2.4 x 1000 

600 en adelante 3.6 x 1000 

• R2:  Las edificaciones informales existentes que superan el área de construcción 
permitida por la zonificación vigente, se sujetarán al pago según la formula R2; 
además edificaciones con voladizos que sobrepasen las dimensiones 
especificadas en la normativa vigente, edificaciones que se encuentran 
ocupando las áreas afectadas por radios de curvatura y trazados viales 
aprobados por el Concejo Metropolitano. 

R 2 = AB2 x C2 x F2 

• AB2=  Área bruta  total  de construcción, en función del área ocupada con 
voladizos, afectaciones, y construida en exceso a ser reconocida,  es decir que \ 
supera el máximo permitido  por la zonificación vigente (COS total); 

c\‘ 

• C2=  Costo promedio del metro (m2) cuadrado de construcción actualizado cx'rk „ 
determinado por la instancia competente municipal; 

• F2=  Factor diferencial determinado de acuerdo al siguiente cuadro: 

ÁREA BRUTA DE CONSTRUCCIÓN FACTOR (F2) 
41 - 120 1.5 % 
121 - 240 2.5 % 
241 - 600 3.0 % 
600 en adelante 4.0 % 
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El valor del m2 de construcción establecido en la Ordenanza de valoración vigente, se 
determina en relación al tipo de estructuro, número de pisos y categoría de 
acabados. 

Las categorías de acabados son: 

• A (Popular), 
• B (Económico). 
• C  (Normal), 
• D  (Primera). 
• E (Lujo) y; 
• F (Especial), cuyas características constructivas constan en la Normativa de 

Valoración a aplicarse en el Distrito Metropolitano de Quito 

Para determinar los valores a cobrarse por concepto de esta tasa se observará los 
siguientes porcentajes: 

• Cobro del 50 % del valor de la tasa para las categorías  A y B; 

• Cobro del 75 % del valor de  la  tasa para la categoría  C; 

• Cobro del 100 % del valor de la tasa para las categorías  D, E, y F. 

• R3:  En edificaciones informales existentes a ser reconocidas el propietario 
deberá pagar el valor de lo Licencia de Reconocimiento LMU 22 por lo 
construido dentro de la normativa vigente, más el valor correspondiente al 
reconocimiento de las edificaciones que superan las áreas de los coeficientes 
de edificabilidad establecidos en la normativa vigente tales como: voladizos 
que sobrepasen las dimensiones especificadas en la normativa vigente, 
edificaciones que se encuentran ocupando las áreas afectadas por radios de 
curvatura, trazados viales aprobados por el Concejo Metropolitano, y 
edificaciones que superan el área de construcción permitida por la 
zonificación vigente, se aplicará la fórmula de reconocimientos de derechos 
urbanísticos, siendo la siguiente: 

R 3= R 1 +R 2 

Para el cálculo del área total de construcción a ser reconocida R3 se descontará el 
área construida, que cuente con autorizaciones municipales obtenidas anteriormente. 

Para efectos de esta ordenanza de reconocimiento de edificaciones informales 
existentes el COS P. Baja y COS Total se calculan utilizando el área bruta total de 
construcción. 

/Ir:: SANCIONES Y MULTAS 

• La Agencio Metropolitana de Control Iniciará procesos administrativos 
sancionatorios contra los propietarios que no se hayan sometido a la presente 
ordenanza de reconocimiento de edificaciones informales existentes, en un 
plazo de tre 	años o partir de la sanción de la presente ordenanza; 
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• Los administrados que hayan obtenido licencias metropolitanas de 
reconocimiento de edificaciones informales existentes anteriores a la vigencia 
de la presente ordenanza, y ejecutaron nuevas construcciones al margen de la 
normativa, deberán cancelar una multa equivalente al uno por ciento (1%) del 
avaluó total actualizado de la edificación, determinado por la Dirección 
Metropolitana de Catastro, previo a someterse al nuevo procedimiento; 

• Una vez obtenido la LMU 22, el administrado deberá notificar a la Agencia 
Metropolitana de Control, el inicio de lo ejecución de las intervenciones 
constructivas en base a las recomendaciones que determine la Matriz de 
datos del diagnóstico estructural de la edificación existente; 

• El plazo para iniciar las intervenciones constructivas será de tres (3) años, a 
partir de la fecha de expedición de la LMU 22:, de no cumplir el plazo 
concedido, se revocará las autorizaciones concedidas y la Agencia 
Metropolitana de Control tomará las acciones legales pertinentes; 

• Uno vez otorgada la licencia de reconocimiento de la edificación existente 
LMU 22, la Agencia Metropolitana de Control, le corresponde ejercer las 
potestades de inspección general, de instrucción y de juzgamiento 
administrativo, de conformidad con la Ordenanza que norma el Régimen 
Jurídico de Control Administrativo en el Distrito Metropolitano de Quito. 

• DISPOSICIONES TRANSITORIAS 
• DISPOSICIONES GENERALES 
• DISPOSICIONES FINALES 

Nota. Texto en rolo agregado ola versión del año 2015 
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EXPOSICIÓN DE MOTIVOS 

La evolución del desarrollo de las zonas urbanas y de las zonas rurales del Distrito 
Metropolitano de Quito ha experimentado un notable crecimiento caracterizado por 
la realización de edificaciones que en su inmensa mayoría tiene como objeto 
dignificar la vida de los quiteños a través de la construcción de casas de habitación 
para albergar a sus familias, sin que por ello se puede dejar de lado el notable 
aumento de equipamientos de servicios sociales, públicos, industria, comercios y otras 
actividades que sostienen la operación y funcionamiento de la ciudad. 

Este vertiginoso crecimiento en muchos de los casos responde a la urgencia que 
demanda la necesidad de la edificación y servicios básicos de infraestructura, sin 
perjuicio del uso que se vaya a dar a esta, hecho que a su vez resulta en que las 
edificaciones hayan sido realizadas sin contar con las autorizaciones, permisos o 
licencias que exige el ordenamiento jurídico metropolitano, lo que a su vez conlleva a 
considerar que estas edificaciones no se incluyan dentro de los registros municipales y 
se mantengan en una condición de falta de reconocimiento por parte de la 
autoridad. 

Esta informalidad o falta de reconocimiento produce desactualización en el catastro, 
que violenta expresos mandatos legales, y lo que es más grave aún, coloca a los 
propietarios de estas edificaciones en una situación de inseguridad jurídica, pues en la 
realidad son propietarios de un lote con edificación, mientras que en los títulos de 
dominio solamente aparecen como propietarios de lotes de terreno, afectando su 
propia seguridad al no reflejarse en el catastro la verdadera situación real de las 
edificaciones implantadas en el lote de terreno. 

Deviene así la necesidad de mantener vigente la posibilidad para que quienes hayan 
realizado edificaciones en terrenos de propiedad privada sin contar con la respectiva 
autorización o amparados en alguna resolución judicial que les reconozca derechos 
de titularidad de dominio, puedan ser incorporadas en los registros municipales para 
que sus derechos les sean legítimamente reconocidos. 

Es de vital importancia precisar de manera categórica, firme y decidida que todos los 
propietarios de inmuebles ubicados dentro del territorio del Distrito Metropolitano de 
Quito tienen la obligación y el deber ineludible de que previo a iniciar una edificación 
se deberá observar la normativa legal expedida por el gobierno autónomo 
descentralizado del Distrito y obtener la licencia metropolitana respectiva antes de 
iniciar cualquier proceso constructivo independientemente de las actividades que se 
desarrollen en ésta, de tal manera que sus actuaciones estén siempre sustentadas en 
derecho y se cumplan los procedimientos que precautelan un apropiado 
ordenamiento territorial. 
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO 

CONSIDERANDO: 

Que, el numeral 2 del artículo 264 de la Constitución de la República del Ecuador, 
establece como competencia exclusiva de los gobiernos municipales: "Ejercer el 
control sobre el uso y ocupación del suelo en el cantón"; 

Que, el numeral 9 del mismo artículo 264 de la Carta Magna precisa que es 
competencia de la Municipalidad: 'Formar y administrar los catastros inmobiliarios 
urbanos y rurales": 

Que, el artículo 266 Ibídem establece que: " Los gobiernos de los distritos 
metropolitanos autónomos ejercerán las competencias que corresponden a los 
gobiernos cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y 
regionales, sin perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el sistema 
nacional de competencias. En el ámbito de sus competencias y territorio, y en uso de 
sus facultades, expedirán ordenanzas distritales; 

Que, el artículo 30 de la Constitución de la República del Ecuador, en cuanto se refiere 
al Hábitat y Vivienda establece que las personas tienen derecho a un hábitat seguro y 
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de sus situación 
social y económica; 

Que, el literal n) del artículo 84, del Código Orgánico de Organización Territorial, 
Autonomía y Descentralización, en cuanto se refiere a las funciones del gobierno del 
distrito autónomo metropolitano, textualmente señala: "regular y controlar las 
construcciones en la circunscripción del distrito metropolitano, con especial atención a 
las normas de control y prevención de riesgos y desastres"; 

Que, el artículo 494 Ibídem textualmente expresa que: "las municipalidades y distritos 
metropolitanos mantendrán actualizados en forma permanente, los catastros de 
predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constarán en el catastro con el valor 
de la propiedad actualizado, en los términos establecidos en este Código"; 

Que, el artículo 495 del cuerpo normativo antes indicado precisa que "el valor de la 
propiedad se establecerá mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de 
las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor 
intrínseco, propio o natural del inmueble y servirá de base para la determinación de 
impuestos y otros efectos tributarios, y no tributarios. (...)"; 

Que, la Disposición General Séptima del COOTAD manifiesta que: "(...) El presente 
Código no afecta la vigencia de las normas de la Ley Orgánica de Régimen para el 
Distrito Metropolitano de Quito, publicada en el Registro Oficial No. 345, de 27 de 
diciembre de 1993. (...)"; 

Que, el numeral 1 del Artículo 2 de la Ley Orgánica de Régimen para el Distrito 
Metropolitano de Quito señala que: "(...) De igual manera regulará y controlará con 
competencia exclusiva y privativa las edificaciones, su estado, utilización y 
condiciones (...)"; 
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Que, es necesario implementar un instrumento para el registro y reconocimiento de las 
edificaciones existentes que no cuenten con autorizaciones municipales y las que 
habiendo obtenido autorizaciones anteriores han realizado modificaciones o 
ampliaciones que no cumplan con la normativa vigente en el Distrito Metropolitano de 
Quito; 

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 172, en su Disposición Transitoria Tercera dispone 
que a petición del interesado o por iniciativa municipal se regularizaran las 
construcciones que no cuenten con aprobación de planos o Licencia Metropolitana 
Urbanística y cuyas edificaciones no afecten derechos de terceros o al espacio 
público; además se indica que la regularización supone el reconocimiento de la 
construcción y la responsabilidad del propietario sobre las características de seguridad 
de la construcción y la veracidad de la información entregada, sin perjuicio de las 
inspecciones que con posterioridad la administración pudiera realizar; y, 

En ejercicio de las atribuciones que le confieren los Arts. 57 y 87, literales a) del Código 
Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y Descentralización; y, Artículo 8 
numeral 1) de la Ley Orgánica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito. 

EXPIDE: 

ORDENANZA METROPOLITANA DE REGISTRO Y RECONOCIMIENTO DE 
EDIFICACIONES INFORMALES EXISTENTES 

Artículo 1.- Objeto. La presente ordenanza tiene como objeto el registro y 
reconocimiento de las edificaciones informales existentes públicas y privadas, 
ejecutadas sin la respectiva autorización municipal, a partir de la sanción de la 
presente ordenanza. Dicho registro se lo realizará adjuntando los planos de la 
edificación previo a la emisión del informe técnico emitido por las Entidades 
Colaboradoras; posterior a ello, la Administración Zonal correspondiente a través de 
una razón, autorizará el registro de la edificación existente; acto administrativo que 
actualizará el catastro municipal a través de la cédula catastral, en la que conste el 
área real de la edificación, información que será remitida al Registro de la Propiedad. 

Una vez que se emita el acto administrativo de registro, el administrado, podrá iniciar el 
reconocimiento de la edificación, a través de la presentación de una Matriz de datos 
que contenga el diagnóstico estructural de la edificación suscrito por un profesional 
competente en la materia en las Entidades Colaboradoras, mismas que emitirán el 
Certificado de Conformidad Estructural previo al otorgamiento de la Licencia 
Metropolitana Urbanística de Reconocimiento de Edificaciones Informales Existentes 
LMU (22). 

Artículo 2.- Títulos Jurídicos. Los títulos jurídicos que contiene los actos administrativos 
de autorización se denominarán "Registro de Edificación Informal Existente" (REE) y 
"Licencia Metropolitana Urbanística de Reconocimiento de Edificaciones Informales 
Existentes", LMU (22). 

Artículo 3.- Ámbito de Aplicación. La presente ordenanza es de aplicación obligatoria 
en todo el territorio del Distrito Metropolitano de Quito, con las excepciones que se 
expresarán en este mismo cuerpo normativo. 
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Artículo 4.- Naturaleza y alcance. El "REE" es el acto administrativo emitido por la 
Administración Zonal correspondiente mediante el cual la Municipalidad autoriza el 
registro de la edificación existente y dispone la actualización del catastro municipal. 

La LMU (22), es el acto administrativo emitido por la Administración Zonal 
correspondiente mediante la cual la Municipalidad reconoce formalmente una 
edificación de manera integral que fue construida sin obtener las autorizaciones 
respectivas. 

Los procesos de registro y reconocimiento no regularizan las actividades de cualquier 
naturaleza que se realizan en dichas edificaciones. 

Artículo 5.- Objetivos específicos. La presente Ordenanza tiene como objetivos 
específicos los siguientes: 

a) Reconocer las edificaciones informales existentes que han ejecutado 
construcciones sin haber obtenido las autorizaciones municipales pertinentes; 
debiendo indicar que en lo que respecta a las edificaciones existentes en 
asentamientos humanos de hecho y consolidados podrán acogerse a la presente 
ordenanza siempre y cuando hayan sido legalizados mediante la respectiva 
ordenanza aprobada por el Concejo Metropolitano y cuenten con escrituras 
individualizadas. 

b) Actualizar el catastro de las edificaciones existentes registradas y la información del 
Registro de la Propiedad. 

c) Registrar las intervenciones constructivas informales existentes que han ejecutado 
modificaciones o ampliaciones a edificaciones realizadas sobre inmuebles que 
contaban con autorizaciones municipales otorgadas anteriormente. 

d) Registrar las edificaciones informales existentes que han ejecutado intervenciones 
constructivas en zonas de riesgo mitigable, que justifiquen haber sido construidas 
técnicamente con estudio de mecánica de suelos y la ejecución de obras de 
mitigación que garanticen la seguridad constructiva de la edificación y la estabilidad 
del suelo. 

e) Registrar las edificaciones informales existentes a línea de fábrica, con voladizos que 
sobrepasen las dimensiones especificadas en la normativa vigente. Estas edificaciones 
podrán ser reconocidas de conformidad a los siguientes parámetros: 

• Edificaciones informales existentes a línea de fábrica con frente a vías menores 
(< a 12 m), los voladizos no podrán exceder de 1.00 m. de longitud, y con una 
altura libre mínima de 2.00 m., medidos desde el nivel de la acera. 

• Edificaciones informales existentes a línea de fábrica con frente a vías mayores 
a (> a 12 m), los voladizos no podrán exceder de 1.80 m. de longitud, y con una 
altura libre mínima de 2.00 m., medidos desde el nivel de la acera. 

• Edificaciones informales existentes a línea de fábrica con voladizos que se 
encuentran cercanos a las Redes Eléctricas, el propietario de la edificación es 
el responsable directo quién debe comprometerse a ejecutar las medidas de 
protección y seguridad a efectos de evitar accidentes, para lo cual deberá 
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presentar una declaración juramentada, consciente de la gravedad del 
juramento y bajo las penas de perjurio, previo a la obtención de la LM U (22). 

• Proceder al registro de edificaciones informales existentes a línea de fábrica 
implantadas en lotes esquineros, que se encuentran ocupando con 
construcciones las áreas afectadas por radios de curvatura, deberán 
someterse al pago por el excedente de área, es decir el área construida en 
exceso de conformidad a la fórmula establecida. 

• Proceder al registro de edificaciones informales existentes a línea de fábrica, 
afectadas por trazados viales aprobados por el Concejo Metropolitano, que se 
encuentran ocupando con construcciones las áreas afectadas; deberán 
someterse al pago por el excedente de área, es decir el área construida en 
exceso de conformidad a la fórmula establecida, en base a los siguientes 
parámetros: 

• Si en los costados o flancos del tramo de la cuadra se determina que existen 
implantadas un porcentaje de edificaciones que superen el 50% de 
consolidación con construcciones a línea de fábrica, procede el 
reconocimiento de las edificaciones informales existentes que se encuentran 
ocupando áreas afectadas por trazados viales aprobados por el Concejo 
Metropolitano, y luego de oficio la Administración Zonal correspondiente 
solicitará la modificatoria del trazado vial para que se mantenga el ancho 
existente de la vía acorde a las edificaciones implantadas y reconocidas al 
Concejo Metropolitano para su autorización; las áreas afectadas que se 
encuentran ocupadas con edificaciones deberán someterse al pago por 
derecho urbanístico, es decir el área construida en exceso de conformidad a 
la fórmula definida para el efecto. 

• Si en los costados o flancos del tramo de la cuadra se determina que no existen 
implantadas un porcentaje de edificaciones que superen el 50% de 
consolidación con construcciones a línea de fábrica, no procede el 
reconocimiento, y se mantendrá el Trazado Vial aprobado por el Concejo 
Metropolitano; por lo tanto le corresponde a la Administración Zonal notificar a 
la Agencia Metropolitana de Control sobre la ocupación arbitraria de la vía 
pública, para que esta tome las medidas legales pertinentes. 

f) Las edificaciones informales existentes que superan el área de construcción 
permitida por la zonificación vigente, además las construcciones con voladizos que 
sobrepasen las dimensiones especificadas en la normativa vigente, edificaciones que 
se encuentran ocupando las áreas afectadas por radios de curvatura y áreas 
afectadas por trazados viales aprobados por el Concejo Metropolitano, se sujetarán 
al pago por derecho urbanístico, según la formula R2, 

g) Reconocer las edificaciones existentes previo su registro y el cumplimiento de la 
evaluación física de la estructura existente, a través de una "Matriz de datos que 
contenga el diagnóstico estructural de la edificación", 
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h) Garantizar que las edificaciones informales existentes dentro de la jurisdicción del 
Distrito Metropolitano de Quito cumplan con las recomendaciones que determine el 
diagnóstico estructural de la edificación, a efectos de minimizar ciertas eventualidades 
naturales o antrópicas. 

Artículo 6.- Beneficios. Los administrados que se acojan a los procedimientos descritos 
en la presente Ordenanza, tendrán los siguientes beneficios: 

Para los que se acojan al "Registro de Edificación Informal Existente" (REE).- Los 
beneficios del REE son los siguientes: 

• Permite convertirse en sujeto de crédito ante las entidades del Sistema 
Financiera Público o Privado, tomando en consideración que al registrarse el 
área real de la edificación se determinará el verdadero valor del inmueble. 

• El acceder al registro y posteriormente al reconocimiento, permite al 
administrado que su edificación pueda sujetarse bajo el régimen de propiedad 
horizontal, a fin de individualizar las unidades constructivas y realizar futuras 
transferencia de dominio. 

Para los que se acojan al proceso de reconocimiento y obtención de la LMU 22.- Los 
beneficios que se obtienen del "Registro de Edificación Informal Existente" (REE), los 
beneficios del reconocimiento son: 

• Acceder al proceso de reconocimiento, implica el diagnóstico estructural de la 
edificación, lo cual permitirá al administrado, disponer de un hábitat seguro 
para él y su familia; además una vivienda adecuada. 

• Realizar modificaciones y ampliaciones a la edificación reconocida. 
• Los administrados propietarios de la edificación reconocida podrán 

voluntariamente sujetarse a la Declaratoria bajo el Régimen de Propiedad 
Horizontal, y adicionalmente transferir el dominio de las unidades constructivas 
individualizadas. 

Artículo 7.- Excepciones no sujetas a la presente Ordenanza. No podrán sujetarse a lo 
previsto en la presente ordenanza, esto es al registro y reconocimiento, las siguientes: 

Edificaciones con usos residenciales que no cumplen con las condiciones de 
habitabilidad, es decir aquellas que no cuenten por cada unidad habitacional con 
cocina y baño terminados, ventanas y puertas exteriores, no siendo necesario los 
trabajos de acabados al interior de la edificación. 

Las edificaciones informales existentes implantadas parcial o totalmente en áreas de 
protección de ríos, quebradas abiertas, taludes de quebradas o de protección 
especiales. 

Edificaciones informales existentes con construcciones implantadas parcial o 
totalmente en áreas de rellenos de quebradas no adjudicadas, que no justifiquen ser 
propietarios. 

Las edificaciones informales existentes implantadas en áreas calificadas como zonas 
de riesgo no mitigable. 
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Las edificaciones informales existentes que se encuentren con procedimientos 
administrativos iniciados por daños a terceros; 

Las edificaciones informales existentes sobre un bien inmueble cuya propiedad no 
pertenece al peticionario, salvo el caso de existir sentencia ejecutoriada de 
prescripción extraordinaria adquisitiva de dominio a favor del peticionario; 

Las edificaciones informales existentes que no cuenten con los servicios básicos tales 
como agua potable, energía eléctrica y alcantarillado u otros sistemas de dotación y 
evacuación; 

Edificaciones informales existentes cuya construcción se haya iniciado con 
posterioridad a la fecha de sanción de esta ordenanza; y, 

Las edificaciones informales existentes implantadas en lotes que se encuentren 
ubicados en la zona de restricción aeroportuaria, salvo que se presente el informe 
favorable de la dirección de Aviación Civil respecto a la máxima altura permitida. 

Edificaciones informales existentes registradas en el Inventario de Bienes Inmuebles 
Patrimoniales del Distrito Metropolitano de Quito, que cuenten con protección parcial 
o absoluta de conformidad con la normativa metropolitana vigente que regula este 
tipo de bienes inmuebles. 

Es importante aclarar que las excepciones antes invocadas, serán verificadas en el 
proceso de actualización catastral por la unidad competente. 

Artículo 8.- Iniciativa para el registro y reconocimiento. El registro y reconocimiento de 
edificaciones informales existentes se podrá originar por iniciativa particular o 
Municipal. 

Artículo 9.- Facultad de priorización. La Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda en 
coordinación con la Secretaría de Coordinación Territorial y Participación Ciudadana, 
serán las competentes para determinar y priorizar los sectores del Distrito Metropolitano 
de Quito a intervenir para el registro y reconocimiento de edificaciones informales 
existentes por iniciativa municipal. 

Artículo 10.- Autoridad competente para conferir el registro y la licencia. - Las 
Administraciones Zonales, serán las autoridades administrativas competentes para el 
otorgamiento del registro y la Licencia de Reconocimiento de Edificaciones Informales 
Existentes en su respectiva jurisdicción administrativa. 

Artículo 11.- Requisitos y procedimiento. El registro y reconocimiento de edificaciones 
informales existentes deberán cumplir el procedimiento y requisitos establecidos por la 
dependencia metropolitana encargada del territorio, hábitat y vivienda, mediante 
resolución administrativa. 

Para iniciar el registro y reconocimiento en los procedimientos simplificado y ordinario, 
el administrado deberá presentar una declaración juramentada debidamente 
protocolizada señalando que la información que presenta sobre el levantamiento de 
la edificación existente se ajusta a la verdad; a la misma se adjuntarán los requisitos, 
fotografías exteriores e interiores actualizadas de la edificación, y los planos 
arquitectónicos implantados en el levantamiento del lote georreferenciado, 
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establecidos en la resolución administrativa elaborada por la Secretaría de Territorio, 
Hábitat y Vivienda. 

El registro a través del "procedimiento simplificado" se lo realizará en edificaciones 
iguales o inferiores 120 m2 de construcción y un piso de altura, las cuales no requerirán 
de la Matriz del diagnóstico estructural de la edificación; dentro del procedimiento 
establecido se le otorgará la LMU 22. 

El registro y reconocimiento a través del "procedimiento ordinario" se lo realizará en 
edificaciones superiores a 120 m2 y dos pisos de altura, en adelante; las cuales, podrán 
acceder al proceso de reconocimiento presentando el diagnóstico estructural de la 
edificación. 

El reconocimiento de las edificaciones informales existentes por iniciativa del 
peticionario, se realizará a través de un procedimiento ordinario. Con la información 
previamente presentada en el proceso de registro, se debe adjuntar adicionalmente 
la Matriz de datos que contenga el diagnóstico estructural de la edificación, suscrita 
por los profesionales competentes en la materia. 

Con el cumplimiento de los requisitos y tomando en consideración la Resolución 
Administrativa de aplicación a esta ordenanza, la Administración Zonal 
correspondiente conferirá la licencia de reconocimiento de la edificación informal 
existente LMU 22, en la cual deberá constar el plazo para la ejecución de las 
intervenciones constructivas que determine el diagnóstico estructural, el cual será 
documento habilitante para la transferencia de dominio de las alícuotas producto de 
la declaratoria bajo el régimen de propiedad horizontal. 

Artículo 12.- Condiciones mínimas de cumplimiento para declarar en Propiedad 
Horizontal. Las edificaciones que hayan obtenido el registro y la licencia de 
reconocimiento (LMU 22) de la edificación informal existente podrán ser declaradas 
bajo el régimen de propiedad horizontal de acuerdo a lo que establece la Ley de 
Propiedad Horizontal y su reglamento, siempre que las unidades constructivas a ser 
declaradas como bienes de propiedad exclusiva bajo este régimen sean unidades 
constructivas individualizadas, y cuenten con independencia y accesibilidad. 

En edificaciones que hayan sido declaradas bajo el régimen de propiedad horizontal, 
y se sometan al registro y reconocimiento, los espacios constantes en los planos 
arquitectónicos reconocidos y declarados como bienes comunales deberán ser 
accesibles para todos los copropietarios, para el efecto, el peticionario con la 
autorización de los copropietarios con el porcentaje establecido en la Ley, podrá 
realizar modificaciones funcionales o formales para adecuar estos espacios 
comunales, a través de intervenciones constructivas menores debidamente 
autorizadas por el Municipio. 

Artículo 13.- Nulidad del registro y la licencia de reconocimiento. Los administradores 
zonales a cuyo conocimiento llegare información de que para la concesión de la 
licencia de reconocimiento LMU 22, el peticionario ha utilizado documentación irreal, 
la autoridad otorgante remitirá al ente de control competente a fin de que se realice 
la verificación pertinente, a efectos de determinarse si procede o no declarar por 
parte de la Administración Zonal correspondiente la nulidad del registro y la Licencia, 
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no sin antes conferir al propietario el derecho al debido proceso, sin perjuicio de las 
acciones legales y sanciones a que hubiera lugar. 

Artículo 14.- Responsabilidad por edificación. El reconocimiento de las edificaciones 
informales existentes implican, someterse al registro de la edificación y posteriormente 
a ejecutar la Matriz del diagnóstico estructural de la edificación a través de un 
profesional competente en la materia, previo a la obtención de la licencia LMU 22, de 
conformidad a los procedimientos establecidos. 

Una vez obtenida la LMU 22, el administrado deberá notificar obligatoriamente en el 
plazo máximo de tres (3) años a la Agencia Metropolitana de Control el inicio de las 
intervenciones constructivas en base a las recomendaciones que determine el 
diagnóstico estructural de la edificación. 

Para efectos de evitar accidentes de las personas que habitan la edificación, cuando 
ésta se encuentra cercana a redes eléctricas, el administrado deberá proceder a 
implementar las medidas de seguridad que el caso requiera, en tal razón, el Municipio 
de Quito queda exento de toda responsabilidad, civil, penal, administrativa o de 
cualquier otra naturaleza, directa o de terceros, frente a eventualidades con las 
edificaciones informales reconocidas, ya que el proceso de reconocimiento admite y 
acceden únicamente las edificaciones que fueron realizadas sin contar con las 
autorizaciones municipales y bajo riesgo y responsabilidad de sus propietarios. 

Artículo 15.- Valor a pagar por el informe técnico del registro emitido por las Entidades 
Colaboradoras y, tasa retributiva por la autorización del registro de las edificaciones 
informales existentes, por parte de la municipalidad. Para la obtención del informe 
técnico de registro en las Entidades Colaboradoras y la tasa retributiva de autorización 
del registro por parte de la municipalidad, se aplicará las siguientes fórmulas que se 
expresan 	 a 
continuación. 	  

Artículo 16. Valor a pagar por la licencia de reconocimiento de edificaciones 
informales existentes. - Para la obtención de la licencia de reconocimiento de 
edificaciones informales existentes se aplicará las siguientes fórmulas que se expresan a 
continuación: 

LMU 22: Para edificaciones informales existentes que se encuentran dentro de los 
coeficientes de edificabilidad permitidos por la zonificación vigente para el sector se 
aplicará la fórmula siguiente: 

R1 = AB1 x Cl x Fl 

AB1= Área bruta total de construcción a ser reconocida hasta el máximo permitido por 
la zonificación vigente (COS total). 

C1= Costo del metro (m2) cuadrado de construcción actualizado determinado por la 
instancia competente municipal. 

F1= Factor diferencial fijo equivalente al uno por mil (1x1000). 

R2: Las edificaciones informales existentes que superan el área de construcción 
permitida por la zonificación vigente, se sujetarán al pago según la formula R2; 
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además edificaciones con voladizos que sobrepasen las dimensiones especificadas en 
la normativa vigente, edificaciones que se encuentran ocupando las áreas afectadas 
por radios de curvatura y trazados viales aprobados por el Concejo Metropolitano. 

R 2 = AB2 x C2 x F2 

AB2= Área bruta total de construcción, en función del área ocupada con voladizos, 
afectaciones, y construida en exceso a ser reconocida, es decir que supera el máximo 
permitido por la zonificación vigente (COS total). 

C2= Costo promedio del metro (m2) cuadrado de construcción actualizado 
determinado por la instancia competente municipal. 

F2= Factor diferencial determinado de acuerdo al siguiente cuadro: 

ÁREA BRUTA DE CONSTRUCCIÓN FACTOR (F2) 
41 - 120 0.9 x 1000 
121 - 240 1.8 x 1000 
241 - 600 2.4 x 1000 
600 en adelante 3.6 x 1000 

El valor del m2 de construcción establecido en la Ordenanza de valoración vigente, se 
determina en relación al tipo de estructura, número de pisos y categoría de 
acabados. 

Las categorías de acabados son: 

• A (Popular), 
• B (Económico), 
• C (Normal), 
• D (Primera), 
• E (Lujo) y; 
• F (Especial), cuyas características constructivas constan en la Normativa de 

Valoración a aplicarse en el Distrito Metropolitano de Quito. 

Para determinar los valores a cobrarse por concepto de esta tasa se observará los 
siguientes porcentajes: 

• Cobro del 50 % del valor de la tasa para las categorías A y B. 

• Cobro del 75 % del valor de la tasa para la categoría C 

• Cobro del 100 % del valor de la tasa para las categorías D, E, y F. 

R3: En edificaciones informales existentes a ser reconocidas el propietario deberá 
pagar el valor de la Licencia de Reconocimiento LMU 22 por lo construido dentro de 
la normativa vigente, más el valor correspondiente al reconocimiento de las 
edificaciones que superan los coeficientes de edificabilidad tales como: voladizos que 
sobrepasen las dimensiones especificadas en la normativa vigente, edificaciones que 
se encuentran ocupando las áreas afectadas por radios de curvatura y trazados viales 
aprobados por el Concejo Metropolitano, y edificaciones que superan el área de 
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construcción permitida por la zonificación vigente, se aplicará la fórmula de 
reconocimientos de derechos urbanísticos, siendo la siguiente: 

R 3= R 1 +R 2 

Para el cálculo del área total de construcción a ser reconocida R3 se descontará el 
área construida, que cuente con autorizaciones municipales obtenidas anteriormente. 

Para efectos de esta ordenanza de reconocimiento de edificaciones informales 
existentes el COS P. Baja y COS Total se calculan utilizando el área bruta total de 
construcción. 

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.- 

PRIMERA.- La Administración General dispondrá de los fondos, y de las gestiones de sus 
dependencias, necesarios para la difusión, instrumentación y ejecución de la presente 
ordenanza, gestión que la realizará en coordinación con la Secretaría de 
Comunicación y la Secretaría General de Coordinación Territorial y Participación 
Ciudadana. 

SEGUNDA.-Los expedientes relacionados con el reconocimiento de edificaciones 
informales existentes que hayan ingresado a la Administración Municipal podrán 
acogerse al nuevo procedimiento, de conformidad con lo que dispone el artículo 227 
de la Constitución de la República del Ecuador, artículo 84 literal f y artículo 382 del 
Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y descentralización 
(COOTAD). 

TERCERA.-Los administrados que sean propietarios de edificaciones informales 
existentes en asentamientos de hecho debidamente legalizados, para iniciar el 
procedimiento de reconocimiento de las edificaciones informales existentes a través 
de la presente ordenanza, deberán contar con el título de propiedad individualizado. 

CUARTA.- La Secretaria de Territorio, Hábitat y Vivienda, emitirá en un término de 
sesenta días contados a partir de la sanción de la presente ordenanza, la resolución 
administrativa que establezca los requisitos y flujos de los procedimientos para el 
registro y reconocimiento de las edificaciones existentes, referida en el artículo 11 de 
esta ordenanza. 

QUINTA.- En el término de sesenta días, contados a partir de la sanción de la presente 
ordenanza, la Dirección Metropolitana Informática, las Entidades Colaboradoras 
acreditadas y las Administraciones Zonales procederán a la adecuación de los 
sistemas informáticos, a la capacitación del personal de los órganos competentes del 
municipio y su implementación. 

SEXTA.- La Agencia Metropolitana de Control se abstendrá de iniciar procesos 
sancionatorios contra los propietarios de las edificaciones que hayan presentado su 
solicitud para el registro y/o reconocimiento de edificaciones existentes, conforme la 
presente ordenanza. 

Los procedimientos administrativos sancionatorios iniciados por parte de la Agencia 
Metropolitana de Control, por edificaciones existentes que se hubieren ejecutado sin 
autorizaciones municipales, que no hayan sido resueltos, serán archivados con la 

11 



presentación a la Autoridad Competente del documento normalizado para el registro 
de las edificaciones existentes. 

SÉPTIMA.- Los valores a pagar por parte del administrado por concepto del registro y 
reconocimiento de las edificaciones informales existentes, lo podrá realizar hasta en un 
plazo de dos (2) años, contados a partir de la emisión de la licencia. 

En caso de que el administrado solicite un convenio de facilidades de pago, a partir 
de los seis meses deberá presentar en Tesorería Metropolitana una garantía bancaria 
de las previstas en la Ley, 

El convenio lo podrá realizar en la Unidad de Coactivas, previo el pago del 20% del 
monto total en efectivo. 

DISPOSICIONES GENERALES. - 

PRIMERA.- Previo a solicitar el reconocimiento de las edificaciones informales 
existentes, en base a la categorización de los volúmenes constructivos que constarán 
en la resolución administrativa que para el efecto emitirá la Secretaría de Territorio, 
Hábitat y Vivienda, los interesados deberán presentar en base a una Matriz de datos 
que contenga el diagnostico estructural de la edificación existente, elaborado por un 
profesional competente en la materia. 

SEGUNDA. - Los administrados que hayan obtenido licencias metropolitanas de 
reconocimiento de edificaciones informales existentes anteriores a la vigencia de la 
presente ordenanza, y ejecutaron nuevas construcciones al margen de la normativa, 
deberán cancelar una multa equivalente al uno por ciento (1%) del avaluó total 
actualizado de la edificación, determinado por la Dirección Metropolitana de 
Catastro, previo a someterse al nuevo procedimiento. 

TERCERA.- Las instituciones públicas y privadas que son propietarias de edificaciones 
informales existentes que no cuentan con las respectivas autorizaciones emitidas por la 
Municipalidad, deberán proceder al registro y reconocimiento de las construcciones. 
las cuales pueden ser reconocidas por etapas en un proceso continuo en el plazo 
establecido en la presente ordenanza, para lo cual deberán presentar planos 
arquitectónicos y la Matriz de datos que contenga el diagnóstico estructural de la 
edificación, suscrita por un profesional competente en la materia. 

CUARTA. - En edificaciones anteriores en las que se depositó una garantía a fin de 
legitimar el proceso constructivo e incumplieron la normativa vigente; y, además se 
realizaron nuevas construcciones, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. 
ejecutará a través de la Dirección Metropolitana Financiera, la garantía depositada 
por las infracciones cometidas, previo al otorgamiento de la LMU 22. 

QUINTA. - La Agencia Metropolitana de Control a través del sistema informático de 
control informará a las Administraciones Zonales respecto de las edificaciones 
existentes que se encuentren con expedientes administrativos o procesos judiciales 
iniciados por terceros que se creyeren perjudicados, previo a iniciar el trámite de 
registro y/o reconocimiento. 

SEXTA.- Una vez obtenida la LMU 22, el administrado deberá notificar a la Agencia 
Metropolitana de Control, el inicio de la ejecución de las intervenciones constructivas 
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en base a las recomendaciones que determine la Matriz de datos del diagnóstico 
estructural de la edificación existente. 

SÉPTIMA.- El plazo para iniciar las intervenciones constructivas será de tres (3) años, a 
partir de la fecha de expedición de la LMU 22:, de no cumplir el plazo concedido, se 
revocará las autorizaciones concedidas y la Agencia Metropolitana de Control 
tomará las acciones legales pertinentes. 

OCTAVA.- Una vez otorgada la licencia de reconocimiento de la edificación existente 
LMU 22, la Agencia Metropolitana de Control, le corresponde ejercer las potestades de 
inspección general, de instrucción y de juzgamiento administrativo, de conformidad 
con la Ordenanza que norma el Régimen Jurídico de Control Administrativo en el 
Distrito Metropolitano de Quito. 

NOVENA.- La Administración General preverá de recursos económicos suficientes para 
la difusión, instrumentación y ejecución de la presente Ordenanza, en coordinación 
con la Secretaría de Comunicación, la Secretaría General de Coordinación Territorial y 
Participación Ciudadana y las Administraciones Zonales. 

DÉCIMA.- El ajuste de excedentes o diferencias de áreas de terreno de propiedad 
privada que superan el área original que consta en el respectivo título de dominio al 
efectuar una medición municipal por cualquier causa, o resulten como diferencia 
entre una medición anterior y la última practicada, por errores de cálculo o de 
medidas, previsto en el ordenamiento jurídico nacional y metropolitano, será requisito 
previo indispensable la rectificación y regularización a favor del propietario del lote 
que ha sido mal medido, dejando a salvo el derecho de terceros perjudicados, para 
posteriormente acceder al proceso de registro y reconocimiento de edificaciones 
informales existentes. 

DISPOSICIONES FINALES. - 

PRIMERA.- El plazo que tienen los administrados, para proceder al registro y 
reconocimiento de las edificaciones informales existentes es de tres (3) años, contados 
a partir de la sanción de la presente ordenanza; en caso de que se incumpla el plazo 
indicado, serán sancionados anualmente de forma progresiva con una multa 
equivalente al uno por ciento (1%) del avaluó total actualizado de la edificación, 
determinado por la Dirección Metropolitana de Catastro, procedimiento sancionatorio 
que estará a cargo de la Agencia Metropolitana de Control. 

SEGUNDA.- La Agencia Metropolitana de Control iniciará procesos administrativos 
sancionatorios contra los propietarios que no se hayan sometido a la presente 
ordenanza de reconocimiento de edificaciones informales existentes, luego del plazo 
concedido en la presente ordenanza. 

TERCERA.- Los procedimientos administrativos iniciados en contra de quienes hayan 
construido sin contar con los correspondientes permisos o licencias municipales 
seguirán el debido proceso de conformidad con el Régimen Sancionador. 
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SECRETARÍA DE 

TERRITORIO 
ALCALDÍA 

Quito, 
Oficio STHV-DMGT 
Referencia: GDOC -201 7-1 0279 1 

Abogado 
Diego Cevallos 
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO 
Presente 

De mi consideración: 

En atención al oficio No. SGC-2017-2629 de 20 de septiembre de 2017, mediante el 
cual informa que la Comisión de uso de Suelo, en sesión ordinaria realizada el 28 de 
agosto de 2017, resolvió : disponer a la Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda que 
en el plazo de 15 días se remita el proyecto de ordenanza de Registro y 
Reconocimiento de Edificaciones informales Existentes que ha venido siendo analizado 
y discutido por la Comisión de uso de Suelo hasta el mes de octubre del 2015, 
proyectando en dicho texto y de manera fundamental el acoger todos los aspectos 
que fueron debatidos hasta esa fecha y además los siguientes: 

1. Una categorización de volúmenes constructivos que para su reconocimiento 

parta de procedimientos simplificados para las áreas de reducida magnitud, 

hasta otras de mayor énfasis según su mayor dimensión y complejidad o futura 

habilitación en propiedad horizontal. 

Para proceder al registro las edificaciones informales existentes con áreas de 
construcción desde 41 m2 hasta 120 m2 y un piso de altura se acogerán a un 
"procedimiento simplificado"; esto es al cumplimiento de requisitos y los planos 
arquitectónicos implantados en el levantamiento del lote georreferenciado. debiendo 
aclarar que no requiere el diagnostico estructural de la edificación para la obtención 
de la LMU 22. 

En lo que respecta a las edificaciones, que superan los 120 m2 en adelante y a partir 
de dos pisos de altura, se acogerán a un "procedimiento ordinario"; esto es al 
cumplimiento de requisitos y la presentación de planos arquitectónicos implantados 
en el levantamiento del lote georreferenciado y la "Matriz de datos del diagnóstico 
estructural" correspondiente, para obtener la LMU 22. 
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2. Un principio de reconocer solamente lo que se encuentra en condiciones de 

habitabilidad, mientras que lo no finalizado sigue el procedimiento de 

licenciamiento regular. 

Lo manifestado se encuentra señalado en el artículo 7 de la propuesta de ordenanza, 
en lo que hace relación a las "Excepciones no sujetas a la presente Ordenanza". 

3. Un planteamiento determinado sobre el reconocimiento de volados y radios de 
curvatura; 

Lo manifestado se encuentra establecido en el artículo 5 de la propuesta de la 
ordenanza, en lo que respecta a los "objetivos específicos". 

4. Aclarar la posibilidad de reconocimiento en construcciones sucesivas en alturas, 
justificando su procedencia con estudios estructurales. 

En la propuesta de ordenanza se establece que en edificaciones que superen los 120 
m2 de construcción y a partir de los dos (2) pisos de altura requieren presentar o 
realizar la "Matriz de datos del diagnóstico estructural" de las edificaciones informales 
existentes. 

5. El carácter de indefinido de la ordenanza, pero con un plazo mínimo de antigüedad 
de la edificación a reconocerse. 

Consideramos que la propuesta de la presente ordenanza de Registro y 
Reconocimiento, debe tener un plazo determinado, para evitar se continúe con la 
informalidad de los procesos constructivos en el DMQ. 

En lo que respecta a determinar el tiempo en la que ejecutó la edificación, 
consideramos que las edificaciones informales existentes pueden acogerse al 
procedimiento a partir de la sanción de la presente ordenanza. 

6. Obligación de que las edificaciones futuras a la aprobación de asentamientos 
Humanos de hecho y Consolidaos observen los procedimientos de licenciamientos 
regulares. 

Lo manifestado se encuentra establecido en el literal a) del artículo 5 de la propuesta 
de la ordenanza, en lo que respecta a los "objetivos específicos y Transitoria Tercera". 
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7. Obligación del propietario de realizar estudios y obras de reforzamiento estructural o 

sismo resistentes. 

Lo manifestado se encuentra establecido en el literal g) del artículo 5 de la propuesta 

de la ordenanza, en lo que respecta a los "objetivos específicos". 

8. Un cuadro comparativo de ejemplos con los costos de la tasa de reconocimiento 

establecida de manera similar o igual a los de certificación por parte de la entidad 

colaboradora, así como los que se asimilarán a la Concesión Onerosa en derechos. 

En lo que respecta a los costos del Registro de las edificaciones informales existentes, 

se señala en el artículo 14 que hace relación al valor a pagar por el registro. 

COSTOS ACTUALES POR LA EMISIÓN DE CERTIFICADOS DE CONFORMIDAD 

Entidad Colaboradora ECP-CAE-P 

Secuencial ID Área Factor Subtotal IVA Total 
Valor total 

por 
Proyecto 

$ 8140,38 

$ 278,45 

2016-536029-ARQ-ORD-
01 

4204,74 

0,97 $ 4 078,60 14% $ 4 649,60 

2017-536029-ESTRUCT-
IN-01 

0,49  
$ 2 060,32 14% $ 2 348,77 

2017-536029-PH-ORD-01 0,2425 $ 	1 019,65 12% $ 1142,01 

2016-3607637-ARQ-
ORD-01 

143,47 

0,97 $ 	139,17 14% $ 158,65 

2016-3607637-ESTRUCT-
IN-01_1 

0,49 $ 70,30 14% $ 80,14 

2017-3607637-PH-ORD-
01 

0,2425 $ 34,79 14% $ 39,66 
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Entidad Colaboradora DESINTECSA S.A. 

Secuencia) ID Área Factor Subtotal IVA Total 
Valor total 

por 
Proyecto 

2017-522754 ARQ-ORD 
01 — 103,89 

0,97 $ 	100,77 12% $ 	112,87 
$ 169,88 

2017-522754-ESTRUCT-
IN-01_1 0,49 1._ 50,91 12% $ 57,01 

2017-390539-ARQ ORD-
01 

374,10 

0,97 $ 362,88 12% $ 406,42 

$ 712,29 
2017-390539-ESTRUCT-
IN-01 0,49 $ 	183,31 12% $ 205,31 
2017-390539-PH-ORD-
01_2 0,2425 $ 89,78 12% $ 100,56 

12160,43 

12% $ 13 211,09 

$ 23 153,46 

2017-3591223-ARQ-
ORD-01 0,97 A. 11 795,62 
2017-3591223-ESTRUCT-
IN-01 0,49 $ 5 958,61 12% $ 6 673,64 

12% $ 3 268,72 
2017-3591223-PH-ORD-
01 0,2425 $ 2 918,50 

EJEMPLO 

PREDIO No. 147041 - ACABADOS DE PRIMERA 

ÁREA BRUTA O CONSTRUCCIÓN TOTAL= 1089.60 M2 

TASA 1 

R1= ABl*C"fl 

R1= Edificaciones existentes que se encuentran dentro del área máxima de 

construcción permitida por la zonificación vigente para el sector, se aplicará la 

siguiente fórmula: 

AB1*= área bruta de construcción hasta el máximo permitido por la zonificación 

vigente (COS TOTAL). 
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C= costo promedio del m2 de construcción corresponde al (avaluó total de la 
construcción / m2 de construcción total de la edificación). 

fl= 1*1000 factor fijo. 

Área bruta de construcción a ser reconocida dentro de los parámetros de la 
zonificación vigente 969.56 m2 

R1= 969,56*382.47*1/1000= 370.83 USD. 

TASA 2 

DERECHO URBANÍSTICO 

R2= AB2*C*f2 

AB2= área bruta construida por sobre lo permitido en la zonificación vigente (COS 
TOTAL). 

C= costo promedio del m2 de construcción corresponde al (avaluó total de la 
construcción / m2 de construcción total de la edificación). 

f2= factor diferencial en función de los rangos de áreas de construcción. 

RANGOS m2 (en función del área construida en exceso). 

• 41 a 240 0.004 % = 4/1000 
• 241 a 600 0.008 % = 8/1000 
• 600 en adelante 0.0015 % = 1.5 /1000 

Área bruta o construcción total= 1089.60 m2 

1089.60 - 969.56= 120.04 m2 

Área bruta de construcción en exceso a ser reconocida 120.04 m2 

R2= 120.04*382.47*0.004= 183.65 USD. 

TASA 3 

Sumatoria de la Tasa 1 y Tasa 2 del área total a reconocer, se descontará el área 
construida con autorización municipal. 

R3= R1 +R2 

R3= 370.83 + 183.65 

R3= 554.48 USD. 
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9. Propuesta de tasa municipal y tarifario de la respectiva entidad colaboradora para 

los procesos de reconocimiento. 

En lo que respecta a los costos del "Registro" de las edificaciones informales existentes, 
se señala en el artículo 15. 

En lo que respecta a los costos de las tasas del "Reconocimiento" de las edificaciones 
informales existentes, se señala en el artículo 16. 

10. Una simplificación del cuadro comparativo conocido por la Comisión en ésta 
sesión. 

Sobre el cuadro solicitado, se anexa al presente expediente. 

Atentamente, 

Arq. Jacobo Herdoiza Bolaños 
SECRETARIO DE TERRITORIO, HÁBITAT Y VIVIENDA 
c.c. Concejala Luisa Maldonado 
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EXPOSICIÓN DE MOTIVOS 

La evolución del desarrollo de las zonas urbanas y de las zonas rurales del Distrito 
Metropolitano de Quito ha experimentado un notable crecimiento caracterizado por 
la realización de edificaciones que en su inmensa mayoría tiene como objeto 
dignificar la vida de los quiteños a través de la construcción de casas de habitación 
para albergar a sus familias, sin que por ello se puede dejar de lado el notable 
aumento de equipamientos de servicios sociales, públicos, industria, comercios y otras 
actividades que sostienen la operación y funcionamiento de la ciudad. 

Este vertiginoso crecimiento en muchos de los casos responde a la urgencia que 
demanda la necesidad de la edificación y servicios básicos de infraestructura, sin 
perjuicio del uso que se vaya a dar a esta, hecho que a su vez resulta en que las 
edificaciones hayan sido realizadas sin contar con las autorizaciones, permisos o 
licencias que exige el ordenamiento jurídico metropolitano, lo que a su vez conlleva a 
considerar que estas edificaciones no se incluyan dentro de los registros municipales y 
se mantengan en una condición de falta de reconocimiento por parte de la 
autoridad. 

Esta informalidad o falta de reconocimiento produce desactualización en el catastro, 
que violenta expresos mandatos legales, y lo que es más grave aún, coloca a los 
propietarios de estas edificaciones en una situación de inseguridad jurídica, pues en la 
realidad son propietarios de un lote con edificación, mientras que en los títulos de 
dominio solamente aparecen como propietarios de lotes de terreno, afectando su 
propia seguridad al no reflejarse en el catastro la verdadera situación real de las 
edificaciones implantadas en el lote de terreno. 

Deviene así la necesidad de mantener vigente la posibilidad para que quienes hayan 
realizado edificaciones en terrenos de propiedad privada sin contar con la respectiva 
autorización o amparados en alguna resolución judicial que les reconozca derechos 
de titularidad de dominio, puedan ser incorporadas en los registros municipales para 
que sus derechos les sean legítimamente reconocidos. 

Es de vital importancia precisar de manera categórica, firme y decidida que todos los 
propietarios de inmuebles ubicados dentro del territorio del Distrito Metropolitano de 
Quito tienen la obligación y el deber ineludible de que previo a iniciar una edificación 
se deberá observar la normativa legal expedida por el gobierno autónomo 
descentralizado del Distrito y obtener la licencia metropolitana respectiva antes de 
iniciar cualquier proceso constructivo independientemente de las actividades que se 
desarrollen en ésta, de tal manera que sus actuaciones estén siempre sustentadas en 
derecho y se cumplan los procedimientos que precautelan un apropiado 
ordenamiento territorial. 



EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO 

CONSIDERANDO: 

Que, el numeral 2 del artículo 264 de la Constitución de la República del Ecuador, 
establece como competencia exclusiva de los gobiernos municipales: "Ejercer el 
control sobre el uso y ocupación del suelo en el cantón"; 

Que, el numeral 9 del mismo artículo 264 de la Carta Magna precisa que es 
competencia de la Municipalidad: "Formar y administrar los catastros inmobiliarios 
urbanos y rurales"; 

Que, el artículo 266 Ibídem establece que: 	Los gobiernos de los distritos 
metropolitanos autónomos ejercerán las competencias que corresponden a los 
gobiernos cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y 
regionales, sin perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el sistema 
nacional de competencias. En el ámbito de sus competencias y territorio, y en uso de 
sus facultades, expedirán ordenanzas distritales; 

Que, el artículo 30 de la Constitución de la República del Ecuador, en cuanto se refiere 
al Hábitat y Vivienda establece que las personas tienen derecho a un hábitat seguro y 
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de sus situación 
social y económica; 

Que, el literal n) del artículo 84, del Código Orgánico de Organización Territorial, 
Autonomía y Descentralización, en cuanto se refiere a las funciones del gobierno del 
distrito autónomo metropolitano, textualmente señala: "regular y controlar las 
construcciones en la circunscripción del distrito metropolitano, con especial atención a 
las normas de control y prevención de riesgos y desastres"; 

Que, el artículo 494 Ibídem textualmente expresa que: "las municipalidades y distritos 
metropolitanos mantendrán actualizados en forma permanente, los catastros de 
predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constarán en el catastro con el valor 
de la propiedad actualizado, en los términos establecidos en este Código"; 

Que, el artículo 495 del cuerpo normativo antes indicado precisa que "el valor de la 
propiedad se establecerá mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de 
las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor 
intrínseco, propio o natural del inmueble y servirá de base para la determinación de 
impuestos y otros efectos tributarios, y no tributarios. (...)"; 

Que, la Disposición General Séptima del COOTAD manifiesta que: "(...) El presente 
Código no afecta la vigencia de las normas de la Ley Orgánica de Régimen para el 
Distrito Metropolitano de Quito, publicada en el Registro Oficial No. 345, de 27 de 
diciembre de 1993. (...)"; 

Que, el numeral 1 del Artículo 2 de la Ley Orgánica de Régimen para el Distrito 
Metropolitano de Quito señala que: "(...) De igual manera regulará y controlará con 
competencia exclusiva y privativa las edificaciones, su estado, utilización y 
condiciones (...)"; 
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Que, es necesario implementar un instrumento para el registro y reconocimiento de las 
edificaciones existentes que no cuenten con autorizaciones municipales y las que 
habiendo obtenido autorizaciones anteriores han realizado modificaciones o 
ampliaciones que no cumplan con la normativa vigente en el Distrito Metropolitano de 
Quito; 

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 172, en su Disposición Transitoria Tercera dispone 
que a petición del interesado o por iniciativa municipal se regularizaran las 
construcciones que no cuenten con aprobación de planos o Licencia Metropolitana 
Urbanística y cuyas edificaciones no afecten derechos de terceros o al espacio 
público; además se indica que la regularización supone el reconocimiento de la 
construcción y la responsabilidad del propietario sobre las características de seguridad 
de la construcción y la veracidad de la información entregada, sin perjuicio de las 
inspecciones que con posterioridad la administración pudiera realizar; y, 

En ejercicio de las atribuciones que le confieren los Arts. 57 y 87, literales a) del Código 
Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y Descentralización; y, Artículo 8 
numeral 1) de la Ley Orgánica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito. 

EXPIDE: 

ORDENANZA METROPOLITANA DE REGISTRO Y RECONOCIMIENTO DE 

EDIFICACIONES INFORMALES EXISTENTES 

Artículo 1.- Objeto. La presente ordenanza tiene como objeto el registro y 
reconocimiento de las edificaciones informales existentes públicas y privadas, 
ejecutadas sin la respectiva autorización municipal, a partir de la sanción de la 
presente ordenanza. Dicho registro se lo realizará adjuntando los planos de la 
edificación previo a la emisión del informe técnico emitido por las Entidades 
Colaboradoras; posterior a ello, la Administración Zonal correspondiente a través de 
una razón, autorizará el registro de la edificación existente; acto administrativo que 
actualizará el catastro municipal y la información del Registro de la Propiedad. 

Una vez que se emita el acto administrativo de registro, el administrado, podrá iniciar el 
reconocimiento de la edificación, a través de la presentación de una Matriz de datos 
que contenga el diagnóstico estructural de la edificación suscrito por un profesional 
competente en la materia en las Entidades Colaboradoras, mismas que emitirán el 
Certificado de Conformidad Estructural previo al otorgamiento de la Licencia 
Metropolitana Urbanística de Reconocimiento de Edificaciones Informales Existentes 
LMU (22). 

Artículo 2.- Títulos Jurídicos. Los títulos jurídicos que contiene los actos administrativos 
de autorización se denominarán "Registro de Edificación Informal Existente" (REE) y 
"Licencia Metropolitana Urbanística de Reconocimiento de Edificaciones Informales 
Existentes", LMU (22). 

Artículo 3.- Ámbito de Aplicación. La presente ordenanza es de aplicación obligatoria 
en todo el territorio del Distrito Metropolitano de Quito, con las excepciones que se 
expresarán en este mismo cuerpo normativo. 
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Artículo 4.- Naturaleza y alcance. El "REE" es el acto administrativo emitido por la 
Administración Zonal correspondiente mediante el cual la Municipalidad autoriza el 
registro de la edificación existente y dispone la actualización del catastro municipal. 

La LMU (22), es el acto administrativo emitido por la Administración Zonal 
correspondiente mediante la cual la Municipalidad reconoce formalmente una 
edificación de manera integral que fue construida sin obtener las autorizaciones 
respectivas. 

Los procesos de registro y reconocimiento no regularizan las actividades de cualquier 
naturaleza que se realizan en dichas edificaciones. 

Artículo 5.- Objetivos específicos. La presente Ordenanza tiene como objetivos 
específicos los siguientes: 

a) Registrar las edificaciones informales existentes que han ejecutado construcciones 
sin haber obtenido las autorizaciones municipales pertinentes: debiendo indicar que 
en lo que respecta a las edificaciones existentes en asentamientos humanos de hecho 
y consolidados podrán acogerse a la presente ordenanza siempre y cuando hayan 
sido legalizados mediante la respectiva ordenanza aprobada por el Concejo 
Metropolitano y cuenten con escrituras individualizadas. 

b) Actualizar el catastro de las edificaciones existentes registradas y la información del 
Registro de la Propiedad. 

c) Registrar las intervenciones constructivas informales existentes que han ejecutado 
modificaciones o ampliaciones a edificaciones realizadas sobre inmuebles que 
contaban con autorizaciones municipales otorgadas anteriormente. 

d) Registrar las edificaciones informales existentes que han ejecutado intervenciones 
constructivas en zonas de riesgo mitigable, que justifiquen haber sido construidas 
técnicamente con estudio de mecánica de suelos y la ejecución de obras de 
mitigación que garanticen la seguridad constructiva de la edificación y la estabilidad 
del suelo. 

e) Registrar las edificaciones informales existentes a línea de fábrica, con voladizos que 
sobrepasen las dimensiones especificadas en la normativa vigente. Estas edificaciones 
podrán ser reconocidas de conformidad a los siguientes parámetros: 

• Edificaciones informales existentes a línea de fábrica con frente a vías menores 
(< a 12 m), los voladizos no podrán exceder de 1.00 m. de longitud, y con una 
altura libre mínima de 2.00 m., medidos desde el nivel de la acera. 

• Edificaciones informales existentes a línea de fábrica con frente a vías mayores 
a (> a 12 m), los voladizos no podrán exceder de 1.80 m. de longitud, y con una 
altura libre mínima de 2.00 m., medidos desde el nivel de la acera. 

• Edificaciones informales existentes a línea de fábrica con voladizos que se 
encuentran cercanos a las Redes Eléctricas, el propietario de la edificación es 
el responsable directo quién debe comprometerse a ejecutar las medidas de 
protección y seguridad a efectos de evitar accidentes, para lo cual deberá 
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presentar una declaración juramentada, consciente de la gravedad del 
juramento y bajo las penas de perjurio, previo a la obtención de la LMU (22). 

• Proceder al registro de edificaciones informales existentes a línea de fábrica 
implantadas en lotes esquineros, que se encuentran ocupando con 
construcciones las áreas afectadas por radios de curvatura, deberán 
someterse al pago por el excedente de área, es decir el área construida en 
exceso de conformidad a la fórmula establecida. 

• Proceder al registro de edificaciones informales existentes a línea de fábrica, 
afectadas por trazados viales aprobados por el Concejo Metropolitano, que se 
encuentran ocupando con construcciones las áreas afectadas; deberán 
someterse al pago por el excedente de área, es decir el área construida en 
exceso de conformidad a la fórmula establecida, en base a los siguientes 
parámetros: 

• Si en los costados o flancos del tramo de la cuadra se determina que existen 
implantadas un porcentaje de edificaciones que superen el 50% de 
consolidación con construcciones a línea de fábrica, procede el 
reconocimiento de las edificaciones informales existentes que se encuentran 
ocupando áreas afectadas por trazados viales aprobados por el Concejo 
Metropolitano, y luego de oficio la Administración Zonal correspondiente 
solicitará la modificatoria del trazado vial para que se mantenga el ancho 
existente de la vía acorde a las edificaciones implantadas y reconocidas al 
Concejo Metropolitano para su autorización; las áreas afectadas que se 
encuentran ocupadas con edificaciones deberán someterse al pago por 
derecho urbanístico, es decir el área construida en exceso de conformidad a 
la fórmula definida para el efecto. 

• Si en los costados o flancos del tramo de la cuadra se determina que no existen 
implantadas un porcentaje de edificaciones que superen el 50% de 
consolidación con construcciones a línea de fábrica, no procede el 
reconocimiento, y se mantendrá el Trazado Vial aprobado por el Concejo 
Metropolitano; por lo tanto le corresponde a la Administración Zonal notificar a 
la Agencia Metropolitana de Control sobre la ocupación arbitraria de la vía 
pública, para que esta tome las medidas legales pertinentes. 

f) Las edificaciones informales existentes que superan el área de construcción 
permitida por la zonificación vigente, además las construcciones con voladizos que 
sobrepasen las dimensiones especificadas en la normativa vigente, edificaciones que 
se encuentran ocupando las áreas afectadas por radios de curvatura y áreas 
afectadas por trazados viales aprobados por el Concejo Metropolitano, se sujetarán 
al pago por derecho urbanístico, según la formula R2, 

g) Reconocer las edificaciones existentes previo su registro y el cumplimiento de la 
evaluación física de la estructura existente, a través de una "Matriz de datos que 
contenga el diagnóstico estructural de la edificación". 
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h) Garantizar que las edificaciones informales existentes dentro de la jurisdicción del 
Distrito Metropolitano de Quito cumplan con las recomendaciones que determine el 
diagnóstico estructural de la edificación, a efectos de minimizar ciertas eventualidades 
naturales o antrópicas. 

Artículo 6.- Beneficios. Los administrados que se acojan a los procedimientos descritos 
en la presente Ordenanza, tendrán los siguientes beneficios: 

Para los que se acojan al "Registro de Edificación Informal Existente" (REE).- Los 
beneficios del REE son los siguientes: 

• Permite convertirse en sujeto de crédito ante las entidades del Sistema 
Financiera Público o Privado, tomando en consideración que al registrarse el 
área real de la edificación se determinará el verdadero valor del inmueble. 

• El acceder al registro y posteriormente al reconocimiento, permite al 
administrado que su edificación pueda sujetarse bajo el régimen de propiedad 
horizontal, a fin de individualizar las unidades constructivas y realizar futuras 
transferencia de dominio. 

Para los que se acojan al proceso de reconocimiento y obtención de la LMU 22.- Los 
beneficios que se obtienen del "Registro de Edificación Informal Existente" (REE), los 
beneficios del reconocimiento son: 

• Acceder al proceso de reconocimiento, implica el diagnóstico estructural de la 
edificación, lo cual permitirá al administrado, disponer de un hábitat seguro 
para él y su familia; además una vivienda adecuada. 

• Realizar modificaciones y ampliaciones a la edificación reconocida. 
• Los administrados propietarios de la edificación reconocida podrán 

voluntariamente sujetarse a la Declaratoria bajo el Régimen de Propiedad 
Horizontal, y adicionalmente transferir el dominio de las unidades constructivas 
individualizadas. 

Artículo 7.- Excepciones no sujetas a la presente Ordenanza. No podrán sujetarse a lo 
previsto en la presente ordenanza, esto es al registro y reconocimiento, las siguientes: 

Edificaciones con usos residenciales que no cumplen con las condiciones de 
habitabilidad, es decir aquellas que no cuenten por cada unidad habitacional con 
cocina y baño terminados, ventanas y puertas exteriores, no siendo necesario los 
trabajos de acabados al interior de la edificación. 

Las edificaciones informales existentes implantadas parcial o totalmente en áreas de 
protección de ríos, quebradas abiertas, taludes de quebradas o de protección 
especiales. 

Edificaciones informales existentes con construcciones implantadas parcial o 
totalmente en áreas de rellenos de quebradas no adjudicadas, que no justifiquen ser 
propietarios. 

Las edificaciones informales existentes implantadas en áreas calificadas como zonas 
de riesgo no mitigable. 
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Las edificaciones informales existentes que se encuentren con procedimientos 
administrativos iniciados por daños a terceros; 

Las edificaciones informales existentes sobre un bien inmueble cuya propiedad no 
pertenece al peticionario, salvo el caso de existir sentencia ejecutoriada de 
prescripción extraordinaria adquisitiva de dominio a favor del peticionario; 

Las edificaciones informales existentes que no cuenten con los servicios básicos tales 
como agua potable, energía eléctrica y alcantarillado u otros sistemas de dotación y 
evacuación; 

Edificaciones informales existentes cuya construcción se haya iniciado con 
posterioridad a la fecha de sanción de esta ordenanza; y, 

Las edificaciones informales existentes implantadas en lotes que se encuentren 
ubicados en la zona de restricción aeroportuaria, salvo que se presente el informe 
favorable de la dirección de Aviación Civil respecto a la máxima altura permitida. 

Edificaciones informales existentes registradas en el Inventario de Bienes Inmuebles 
Patrimoniales del Distrito Metropolitano de Quito, que cuenten con protección parcial 
o absoluta de conformidad con la normativa metropolitana vigente que regula este 
tipo de bienes inmuebles. 

Artículo 8.- Iniciativa para el registro y reconocimiento. El registro y reconocimiento de 
edificaciones informales existentes se podrá originar por iniciativa particular o 
Municipal. 

Artículo 9.- Facultad de priorización. La Secretaría de Territorio, Hábitat y Vivienda en 
coordinación con la Secretaría de Coordinación Territorial y Participación Ciudadana, 
serán las competentes para determinar y priorizar los sectores del Distrito Metropolitano 
de Quito a intervenir para el registro y reconocimiento de edificaciones informales 
existentes por iniciativa municipal. 

Artículo 10.- Autoridad competente para conferir el registro y la licencia. - Las 
Administraciones Zonales, serán las autoridades administrativas competentes para el 
otorgamiento del registro y la Licencia de Reconocimiento de Edificaciones Informales 
Existentes en su respectiva jurisdicción administrativa. 

Artículo 11.- Requisitos y procedimiento. El registro y reconocimiento de edificaciones 
informales existentes deberán cumplir el procedimiento y requisitos establecidos por la 
dependencia metropolitana encargada del territorio, hábitat y vivienda, mediante 
resolución administrativa. 

Para iniciar el registro y reconocimiento en los procedimientos simplificado y ordinario, 
el administrado deberá presentar una declaración juramentada debidamente 
protocolizada señalando que la información que presenta sobre el levantamiento de 
la edificación existente se ajusta a la verdad; a la misma se adjuntarán los requisitos, 
fotografías exteriores e interiores actualizadas de la edificación, y los planos 
arquitectónicos implantados en el levantamiento del lote georreferenciado, 
establecidos en la resolución administrativa elaborada por la Secretaría de Territorio, 
Hábitat y Vivienda. 
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El registro a través del "procedimien to simplificado" se lo realizará en edificaciones 
iguales o inferiores 120 m2 de construcción y un piso de altura, las cuales no requerirán 
de la Matriz del diagnóstico estructural de la edificación; dentro del procedimiento 
establecido se le otorgará la LMU 22. 

El registro y reconocimiento a través del "procedimiento ordinario" se lo realizará en 
edificaciones superiores a 120 m2 y dos pisos de altura, en adelante; las cuales, podrán 
acceder al proceso de reconocimiento presentando el diagnóstico estructural de la 
edificación. 

El reconocimiento de las edificaciones informales existentes por iniciativa del 
peticionario, se realizará a través de un procedimiento ordinario. Con la información 
previamente presentada en el proceso de registro, se debe adjuntar adicionalmente 
la Matriz de datos que contenga el diagnóstico estructural de la edificación, suscrita 
por los profesionales competentes en la materia. 

Con el cumplimiento de los requisitos y tomando en consideración la Resolución 
Administrativa de aplicación a esta ordenanza, la Administración Zonal 
correspondiente conferirá la licencia de reconocimiento de la edificación informal 
existente LMU 22, en la cual deberá constar el plazo para la ejecución de las 
intervenciones constructivas que determine el diagnóstico estructural, el cual será 
documento habilitante para la transferencia de dominio de las alícuotas producto de 
la declaratoria bajo el régimen de propiedad horizontal. 

Artículo 12.- Condiciones mínimas de cumplimiento para declarar en Propiedad 
Horizontal. Las edificaciones que hayan obtenido el registro y la licencia de 
reconocimiento (LMU 22) de la edificación informal existente podrán ser declaradas 
bajo el régimen de propiedad horizontal de acuerdo a lo que establece la Ley de 
Propiedad Horizontal y su reglamento, siempre que las unidades constructivas a ser 
declaradas como bienes de propiedad exclusiva bajo este régimen sean unidades 
constructivas individualizadas, y cuenten con independencia y accesibilidad. 

En edificaciones que hayan sido declaradas bajo el régimen de propiedad horizontal, 
y se sometan al registro y reconocimiento, los espacios constantes en los planos 
arquitectónicos reconocidos y declarados como bienes comunales deberán ser 
accesibles para todos los copropietarios, para el efecto, el peticionario con la 
autorización de los copropietarios con el porcentaje establecido en la Ley, podrá 
realizar modificaciones funcionales o formales para adecuar estos espacios 
comunales, a través de intervenciones constructivas menores debidamente 
autorizadas por el Municipio. 

Artículo 13.- Nulidad del registro y la licencia de reconocimiento. Los administradores 
zonales a cuyo conocimiento llegare información de que para la concesión de la 
licencia de reconocimiento LMU 22, el peticionario ha utilizado documentación irreal, 
la autoridad otorgante remitirá al ente de control competente a fin de que se realice 
la verificación pertinente, a efectos de determinarse si procede o no declarar por 
parte de la Administración Zonal correspondiente la nulidad del registro y la Licencia, 
no sin antes conferir al propietario el derecho al debido proceso, sin perjuicio de las 
acciones legales y sanciones a que hubiera lugar. 
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Artículo 14.- Responsabilidad por edificación. El reconocimiento de las edificaciones 
informales existentes implican, someterse al registro de la edificación y posteriormente 
a ejecutar la Matriz del diagnóstico estructural de la edificación a través de un 
profesional competente en la materia, previo a la obtención de la licencia LMU 22, de 
conformidad a los procedimientos establecidos. 

Una vez obtenida la LMU 22, el administrado deberá notificar obligatoriamente en el 
plazo máximo de tres (3) años a la Agencia Metropolitana de Control el inicio de las 
intervenciones constructivas en base a las recomendaciones que determine el 
diagnóstico estructural de la edificación. 

Para efectos de evitar accidentes de las personas que habitan la edificación, cuando 
ésta se encuentra cercana a redes eléctricas, el administrado deberá proceder a 
implementar las medidas de seguridad que el caso requiera, en tal razón, el Municipio 
de Quito queda exento de toda responsabilidad, civil, penal, administrativa o de 
cualquier otra naturaleza, directa o de terceros, frente a eventualidades con las 
edificaciones informales reconocidas, ya que el proceso de reconocimiento admite y 
acceden únicamente las edificaciones que fueron realizadas sin contar con las 
autorizaciones municipales y bajo riesgo y responsabilidad de sus propietarios. 

Artículo 15.- Valor a pagar por el registro de las edificaciones informales existentes. 
Para la obtención del informe técnico de registro en las Entidades Colaboradoras se 
aplicará 	la 	siguiente 	formula 	que 	se 	expresa 	a 
continuación• 	 

Artículo 16. Valor a pagar por la licencia de reconocimiento de edificaciones 
informales existentes. - Para la obtención de la licencia de reconocimiento de 
edificaciones informales existentes se aplicará las siguientes fórmulas que se expresan a 
continuación: 

LMU 22: Para edificaciones informales existentes que se encuentran dentro de los 
coeficientes de edificabilidad permitidos por la zonificación vigente para el sector se 
aplicará la fórmula siguiente: 

R1 = AB1 x Cl x Fl 

AB1= Área bruta total de construcción a ser reconocida hasta el máximo permitido por 
la zonificación vigente (COS total). 

C1= Costo del metro (m2) cuadrado de construcción actualizado determinado por la 
instancia competente municipal. 

F1= Factor diferencial fijo equivalente al uno por mil (1x1000). 

R2: Las edificaciones informales existentes que superan el área de construcción 
permitida por la zonificación vigente, se sujetarán al pago por derecho urbanístico, 
según la formula R2; además edificaciones con voladizos que sobrepasen las 
dimensiones especificadas en la normativa vigente, edificaciones que se encuentran 
ocupando las áreas afectadas por radios de curvatura y trazados viales aprobados 
por el Concejo Metropolitano. 
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3.6 x 1000 600 en adelante 

ÁREA BRUTA DE CONSTRUCCIÓN 
41 	120  
121 - 240 
241 - 600 

FACTOR (F2) 
0.9 x 1000 
1.8 x 1000 
2.4 x 1000 

R 2 = AB2 x C2 x F2 

AB2= Área bruta total de construcción, en función del área ocupada con voladizos, 
afectaciones, y construida en exceso a ser reconocida, es decir que supera el máximo 
permitido por la zonificación vigente (COS total). 

C2= Costo promedio del metro (m2) cuadrado de construcción actualizado 
determinado por la instancia competente municipal. 

F2= Factor diferencial determinado de acuerdo al siguiente cuadro: 

El valor del m2 de construcción establecido en la Ordenanza de valoración vigente, se 
determina en relación al tipo de estructura, número de pisos y categoría de 
acabados. 

Las categorías de acabados son: 

• A (Popular), 
• B (Económico), 
• C (Normal), 
• D (Primera), 
• E (Lujo) y; 
• F (Especial), cuyas características constructivas constan en la Normativa de 

Valoración a aplicarse en el Distrito Metropolitano de Quito. 

Para determinar los valores a cobrarse por concepto de esta tasa se observará los 
siguientes porcentajes: 

• Cobro del 50 % del valor de la tasa para las categorías A y B. 
• Cobro del 75 % del valor de la tasa para la categoría C 
• Cobro del 100 % del valor de la tasa para las categorías D, E, y F. 

R3: En edificaciones informales existentes a ser reconocidas el propietario deberá 
pagar el valor de la Licencia de Reconocimiento LMU 22 por lo construido dentro de 
la normativa vigente, más el valor correspondiente al reconocimiento de derecho 
urbanísticos , es decir las edificaciones que superan los coeficientes de edificabilidad 
tales como: voladizos que sobrepasen las dimensiones especificadas en la normativa 
vigente, edificaciones que se encuentran ocupando las áreas afectadas por radios de 
curvatura y trazados viales aprobados por el Concejo Metropolitano, y edificaciones 
que superan el área de construcción permitida por la zonificación vigente, se aplicará 
la fórmula de reconocimientos de derechos urbanísticos, siendo la siguiente: 
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R 3= R 1 +R 2 

Para el cálculo del área total de construcción a ser reconocida R3 se descontará el 
área construida, que cuente con autorizaciones municipales obtenidas anteriormente. 

Para efectos de esta ordenanza de reconocimiento de edificaciones informales 
existentes el COS P. Baja y COS Total se calculan utilizando el área bruta total de 
construcción. 

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.- 

PRIMERA.- La Administración General dispondrá de los fondos, y de las gestiones de sus 
dependencias, necesarios para la difusión, instrumentación y ejecución de la presente 
ordenanza, gestión que la realizará en coordinación con la Secretaría de 
Comunicación y la Secretaría General de Coordinación Territorial y Participación 
Ciudadana. 

SEGUNDA.-Los expedientes relacionados con el reconocimiento de edificaciones 
informales existentes que hayan ingresado a la Administración Municipal podrán 
acogerse al nuevo procedimiento, de conformidad con lo que dispone el artículo 227 
de la Constitución de la República del Ecuador, artículo 84 literal f y artículo 382 del 
Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y descentralización 
(COOTAD). 

TERCERA.-Los administrados que sean propietarios de edificaciones informales 
existentes en asentamientos de hecho debidamente legalizados, para iniciar el 
procedimiento de reconocimiento de las edificaciones informales existentes a través 
de la presente ordenanza, deberán contar con el título de propiedad individualizado. 

CUARTA.- La Secretaria de Territorio, Hábitat y Vivienda, emitirá en un término de 
sesenta días contados a partir de la sanción de la presente ordenanza, la resolución 
administrativa que establezca los requisitos y flujos de los procedimientos para el 
registro y reconocimiento de las edificaciones existentes, referida en el artículo 11 de 
esta ordenanza. 

QUINTA.- En el término de sesenta días, contados a partir de la sanción de la presente 
ordenanza, la Dirección Metropolitana Informática, las Entidades Colaboradoras 
acreditadas y las Administraciones Zonales procederán a la adecuación de los 
sistemas informáticos, a la capacitación del personal de los órganos competentes del 
municipio y su implementación. 

SEXTA.- La Agencia Metropolitana de Control se abstendrá de iniciar procesos 
sancionatorios contra los propietarios de las edificaciones que hayan presentado su 
solicitud para el registro y/o reconocimiento de edificaciones existentes, conforme la 
presente ordenanza. 

Los procedimientos administrativos sancionatorios iniciados por parte de la Agencia 
Metropolitana de Control, por edificaciones existentes que se hubieren ejecutado sin 
autorizaciones municipales, que no hayan sido resueltos, serán archivados con la 
presentación a la Autoridad Competente del documento normalizado para el registro 
de las edificaciones existentes. 
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SÉPTIMA.- Los valores a pagar por parte del administrado por concepto del registro y 
reconocimiento de las edificaciones informales existentes, lo podrá realizar hasta en un 
plazo de dos (2) años, contados a partir de la emisión de la licencia. 

En caso de que el administrado solicite un convenio de facilidades de pago, a partir 
de los seis meses deberá presentar en Tesorería Metropolitana una garantía bancaria 
de las previstas en la Ley, 

El convenio lo podrá realizar en la Unidad de Coactivas, previo el pago del 20% del 
monto total en efectivo. 

DISPOSICIONES GENERALES. - 

PRIMERA.- Previo a solicitar el reconocimiento de las edificaciones informales 
existentes, en base a la categorización de los volúmenes constructivos que constarán 
en la resolución administrativa que para el efecto emitirá la Secretaría de Territorio, 
Hábitat y Vivienda, los interesados deberán presentar en base a una Matriz de datos 
que contenga el diagnostico estructural de la edificación existente, elaborado por un 
profesional competente en la materia. 

SEGUNDA. - Los administrados que hayan obtenido licencias metropolitanas de 
reconocimiento de edificaciones informales existentes anteriores a la vigencia de la 
presente ordenanza, y ejecutaron nuevas construcciones al margen de la normativa, 
deberán cancelar una multa equivalente al uno por ciento (1%) del avaluó total 
actualizado de la edificación, determinado por la Dirección Metropolitana de 
Catastro, previo a someterse al nuevo procedimiento. 

TERCERA.- Las instituciones públicas y privadas que son propietarias de edificaciones 
informales existentes que no cuentan con las respectivas autorizaciones emitidas por la 
Municipalidad, deberán proceder al registro y reconocimiento de las construcciones, 
las cuales pueden ser reconocidas por etapas en un proceso continuo en el plazo 
establecido en la presente ordenanza, para lo cual deberán presentar planos 
arquitectónicos y la Matriz de datos que contenga el diagnóstico estructural de la 
edificación, suscrita por un profesional competente en la materia. 

CUARTA. - En edificaciones anteriores en las que se depositó una garantía a fin de 
legitimar el proceso constructivo e incumplieron la normativa vigente; y, además se 
realizaron nuevas construcciones, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 
ejecutará a través de la Dirección Metropolitana Financiera, la garantía depositada 
por las infracciones cometidas, previo al otorgamiento de la LMU 22. 

QUINTA. - La Agencia Metropolitana de Control a través del sistema informático de 
control informará a las Administraciones Zonales respecto de las edificaciones 
existentes que se encuentren con expedientes administrativos o procesos judiciales 
iniciados por terceros que se creyeren perjudicados, previo a iniciar el trámite de 
registro y/o reconocimiento. 

SEXTA.- Una vez obtenida la LMU 22, el administrado deberá notificar a la Agencia 
Metropolitana de Control, el inicio de la ejecución de las intervenciones constructivas 
en base a las recomendaciones que determine la Matriz de datos del diagnóstico 
estructural de la edificación existente. 
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SÉPTIMA.- El plazo para iniciar las intervenciones constructivas será de tres (3) años, a 
partir de la fecha de expedición de la LMU 22;, de no cumplir el plazo concedido, se 
revocará las autorizaciones concedidas y la Agencia Metropolitana de Control 
tomará las acciones legales pertinentes. 

OCTAVA.- Una vez otorgada la licencia de reconocimiento de la edificación existente 
LMU 22, la Agencia Metropolitana de Control, le corresponde ejercer las potestades de 
inspección general, de instrucción y de juzgamiento administrativo, de conformidad 
con la Ordenanza que norma el Régimen Jurídico de Control Administrativo en el 
Distrito Metropolitano de Quito. 

NOVENA.- La Administración General preverá de recursos económicos suficientes para 
la difusión, instrumentación y ejecución de la presente Ordenanza, en coordinación 
con la Secretaría de Comunicación, la Secretaría General de Coordinación Territorial y 
Participación Ciudadana y las Administraciones Zonales. 

DÉCIMA.- El ajuste de excedentes o diferencias de áreas de terreno de propiedad 
privada que superan el área original que consta en el respectivo título de dominio al 
efectuar una medición municipal por cualquier causa, o resulten como diferencia 
entre una medición anterior y la última practicada, por errores de cálculo o de 
medidas, previsto en el ordenamiento jurídico nacional y metropolitano, será requisito 
previo indispensable la rectificación y regularización a favor del propietario del lote 
que ha sido mal medido, dejando a salvo el derecho de terceros perjudicados, para 
posteriormente acceder al proceso de registro y reconocimiento de edificaciones 
informales existentes. 

DISPOSICIONES FINALES. - 

PRIMERA.- El plazo que tienen los administrados, para proceder al registro y 
reconocimiento de las edificaciones informales existentes es de cinco (5) años, 
contados a partir de la sanción de la presente ordenanza; en caso de que se 
incumpla el plazo indicado, serán sancionados anualmente de forma progresiva con 
una multa equivalente al uno por ciento (1%) del avaluó total actualizado de la 
edificación, determinado por la Dirección Metropolitana de Catastro, procedimiento 
sancionatorio que estará a cargo de la Agencia Metropolitana de Control. 

SEGUNDA.- La Agencia Metropolitana de Control iniciará procesos administrativos 
sancionatorios contra los propietarios que no se hayan sometido a la presente 
ordenanza de reconocimiento de edificaciones informales existentes, luego del plazo 
concedido en la presente ordenanza. 

TERCERA.- Los procedimientos administrativos iniciados en contra de quienes hayan 
construido sin contar con los correspondientes permisos o licencias municipales 
seguirán el debido proceso de conformidad con el Régimen Sancionador. 
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SECRETARÍA GENERAL DEL CONCEJO 
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Ticket GDOC: 2016-102791 

Abogado 
Sergio Garnica Ortiz 
Presidente de la Comisión de Uso de Suelo 

Señora 
Káren Sánchez 
Presidenta de la Comisión de Seguridad, Convivencia Ciudadana y Gestión de Riesgos 

Señora 
Ivone Von Lippke 
Presidenta de la Comisión de Ordenamiento Territorial 

Presentes 

De mi consideración: 

Mediante oficio No. 355-IVL-CMQ-2016, de 2 de agosto de 2016, recibido en esta Secretaría 

en la misma fecha, la Concejala Sra. Ivone Von Lippke, remite el proyecto de "Ordenanza 

Metropolitana que regula el control estructural de las edificaciones y construcciones dentro del 

Distrito Metropolitano de Quito, gestión de riesgos para la regularización de asentamientos humanos 

de hecho y consolidados, y establece la asistencia técnica entre los Colegios Profesionales afines a la 

construcción de la Provincia de Pichincha y el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito". 

En tal sentido, de conformidad con lo previsto en el literal a) del artículo 13 de la Resolución 

de Concejo No. C 074, esta Secretaría procedió a realizar la revisión de los requisitos formales 

de dicho proyecto, tras lo cual mediante oficio No. SG 1844 de 5 de agosto de 2016, esta 

dependencia remitió el mismo a las Comisiones de su Uso de Suelo; Ordenamiento 

Territorial; y, Seguridad, Convivencia Ciudadana y Gestión de Riesgos, con el fin de que se 

canalice conforme el ordenamiento jurídico vigente. 

Con fecha 16 de mayo de 2017, la Concejala Ivone. Von Lippke remite a est Secretaría el 

oficio No. 146-IVL-CMQ-2017-JP, por el 	solici 	1 retiro el proyect por lo que 

comunico a ustedes que el proyecto de " den a --Metropolitana que regula el control 

estructural de las edificaciones y construcciones dentro del Distrito Metropolitano de Quito, gestión 

e riesgos para la regularización de asentamientos humanos de hecho y consolidados, y establece la 

PBX: 3952300 - Ext.: 12231 / 12244 / 12247 Venezuela y Chile - Palacio Municipal www.quito.gob.ec  



asistencia técnica entre los Colegios Profesionales afines a la construcción de la Provincia de Pichincha 

y el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito", queda archivado. 

Particular que comunico para los fines pertinentes. 

Atentamente, 

Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito 

Acción: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla: 

Elaborado pon D. Cevallos Secretaría General 2017-05-25 ---1..../. 

Copia: Original del expediente a las Secretarías de las Comisiones de Uso de Suelo; Ordenamiento Territorial; 
y, Seguridad, Convivencia Ciudadana y Gestión de Riesgos. 
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Oficio No. 146-IVL-CMQ-2017-111  
Quito, L 6 de mayo del 2017 

Señor Abogado 
Diego Cevallos Salgado, 
SECRETARIO DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO 
Presente.- 

Por cuanto en calidad de Concejala del Distrito Metropolitano de Quito, mediante 
oficio de fecha 11 de Julio del 2016, presenté un proyecto denominado, 
"Ordenanza Metropolitana que regula el Control Estructural de las Edificaciones y 
Construcciones dentro del Distrito Metropolitano de Quito, Gestión de Riesgos 
para la Regularización de Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados, y 
establece la asistencia técnica entre los Colegios Profesionales afines a la 
Construcción de la Provincia de Pichincha y el Municipio del Distrito Metropolitano 
de Quito"; en vista de que ha transcurrido casi un año sin que se dé tramite al 
mismo, Y AL SER YO LA PROPONENTE DEL REFERIDO PROYECTO, MANIFIESTO 
QUE LO RETIRO Y DEJO SIN EFECTO LA PRESENTACIÓN DEL MISMO, situación 
que comunico a usted señor Secretario, para que oficialmente se lo tenga como no 
presentado, y se oficie a las Comisiones de Uso de Suelo ; Comisión de Seguridad, 
Convivencia Ciudadana y Gestión de Riesgos; y, Ordenamiento Territorial, para los 
fines legales pertinentes. 

Atentamente, 

Ivone Von Lip e 
Concejala del Distrito Metropolitano de Quito 
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05 AGO 2016 
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO 

GDOC: 2016-102791 
Abogado 
Sergio Garnica Ortiz 
Presidente de la Comisión de Uso de Suelo 

Señora 
Káren Sánchez 
Presidenta de la Comisión de Seguridad, Convivencia Ciudadana y Gestión de Riesgos 

Señora 
Ivone Von Lippke 
Presidenta de la Comisión de Ordenamiento Territorial 

Presentes 

De mi consideración: 

En atención a] oficio No. 355-1\Q-00Q-2016, de 2 de agosto de 2016, recibido en esta 

Secretaría en la misma fecha, por el cual la Concejala Sra. Ivone Von Lippke, remite el 

proyecto de Ordenanza Metropolitana que regula el control estructural de las edificaciones y 
construcciones dentro del Distrito Metropolitano de Quito, gestión de riesgos para la 

regularización de asentamientos humanos de hecho y consolidados, y establece la asistencia 

técnica entre los Colegios Profesionales afines a la construcción de la Provincia de Pichincha 
y el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito; por lo que, de conformidad con lo 

previsto en el literal a) del artículo 13 de la Resolución de Concejo No. C 074, esta Secretaría 

ha procedido a realizar la revisión de los requisitos formales de dicho proyecto, previo al 

envío a las Comisiones competentes en función de la materia, respecto de lo cual me permito 
informar lo siguiente: 

El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el 
Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y Descentralización - 
COOTAD, así como en la Resolución del Concejo Metropolitano No. C 074, es 
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposición de motivos, 
considerandos, articulado. 
El proyecto no contiene disposiciones reformatorias ni derogatorias, por tratarse 

e un tema que no cuenta con regulación previa por parte del Cuerpo Edilicio. 
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En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a las Comisiones de su 

Presidencia, a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del artículo 13 de 

la Resolución de Concejo No. C 074, se sirvan incluir, en un plazo máximo de 15 días, el 

conocimiento del mismo en sesión conjunta de las Comisiones de Uso de Suelo, 

Ordenamiento Territorial; y, Seguridad, Convivencia Ciudadana y Gestión de Riesgos. 

Se deja constancia de que la presente revisión de formalidades se realiza sin perjuicio del 

ejercicio de las competencias de las Comisiones, como órganos asesores del Cuerpo Edilicio, 

y las distintas dependencias municipales, con relación a la revisión de la oportunidad 

técnica, jurídica y legislativa del proyecto en referencia. 

Particular que comunico para los fines pertinentes. 

Atentamente, 

I 

Abg. Mi.rnalisa lioln es 'toldos 
\ Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito 

DSCS 

Copia: 	Alcaldía kleti opolitana. 
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