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Ordenanza No. 362% Drdenanza 3737 Ordenanza 434 Ordenanza Propuesta 3 Octubre 2015 (Comision Comision + STHY {Abril 2017) { AJUSTES JUNIQ - JULID- STHV
o de jento Registro y Ordenaizn ue Roguke el de | Ordenanza Metrop .,,_I: onoci e ., - i : :
il T s it s sin ¥ ] .d- " de de 4 Ordenania Metropelitana que establece el procedimiento
Trormades e Distity en los Barrios Pop del Distrita _ dlmm de un Régimen ?mskpf_lnyﬁsplldll Edificaciones Existentes para el ml d
de Quito ' en el Distrito Metropolitano de Quita
Fecha 27 de mario 2006 10 de julio del 2008 24 de septiombre def 2013 Mesas de trabajo hasta Octubre 2015 Entregads en mesa de trabajo, Abrif 2017 Nueva versidn 2017
Construcciones informales que cumplen Construcciones destinadas a vhienda |y usos Bienes inmuebles edificados sin las Edificaciones con un Niempeo de construccidn de Reconocimiento de edificaciones publico y |keconacimiento de edificaciones pablicn o privades
! lean la wonificacktn vigente y las que < |eompatibles) que cumplen o que plen con iones adma ativas vigentes a la | % [cinco afios a partir de o sancidn de s ordenanzes | | |privadas ejecutadas sin permibsos o las leencias de|  |ejecutadas sin permisos o licencias de congtruccidn,
el la zonificacidn vigente fecha de ba construccion, o que hablendo |construccisn,
Constrocciones en predios indidualizados | | Construcciones en predios individualizados o que | < [OLERid: hayan reslizada | Modificaciones y ampliaciones - Qua hayan Medilicaciones y ampliagiones . Que hayan Edificaciones gue hayan obtenida licencias, incluso de
o que S¢ encuentren en propledad e en prof P | |modificacianes o amplaciones gue no | ebtenido licencias, incluido reconocimienta |abtenida lieencias, incluids recanacimiento. reconacimiento, y que hayan reslizado postedlormente
harizontal ¥ | cumplen con la normathva vigente b maodificaciones o ampliaciones sin permise.
Edificaciones totalmente edificadas en Edificaciones totalmente edificadas en fieconacimiento de edificaclonss existentes e establecen condiciones especiales o Edificacioned residenciples, de serviclos, comercio, con
| |condiciones de habitabiiidad . |condiciones de habitabilidad #n dreas patnmonlalés con proteccidn |[excepciones para edificaciones a linea de fibrica, condiciones de habitabilidad,
| [negativa "|con voladizos o radios de curvatura que ne
cumplen con la normativa vigente.
{Edilicaclones sn derechos y acoiones Uhbicadas en barrios populsres y en cabeceras Edificacian implantada en zona de riesge. Edificacidn implantada en zona de riesgo Edificaciones ton uso de equipamiento e industrales
| |lirschuida en o cuado de requisitos. no en el parrogulales rurales, terminadas hasta el 21 de i que haber sido gahle gqus il haber sido «
A 3) febrero de 2008 i técnicamente, con estudios e mecanica de susio * técnicaments, con estudios e mecanica d+ suelo
Edificaciones individuales, declaradas en 5e establecen condiciones especiales o En edificaciones Unicamente con uso residencial, en
Ambito de aplicackén _|propiedad horizental y en derechos y acclones | |En el caso de edificaciones residenciales, no encepciones parz edificaciones a linea de Fibrica, proceso condructiva, solo se reconoce |a parte que se
Niinclusde en Fequisitos, no en art. 3) se reconocen aguellas gue no cuenten con con voladizos o radios de curvatura que na encuentre en condiciones de habltabifidad.
condiciones de minimas de habitabilidad rumplen con la normativa vigente.
N se reconocen edificaciones que hayan Tambien las que han realizado modificackones o 5e reconocen edificaciones en obra gris, Se fecanoce edificaciones impiantadas a lines de fabrica,
btenido un Acta de § I aungue ban con permisos o demestrando su proyecto completo, con voladizos o radios de curvatura, dentro de los
b} ! heencia anteriormente” |pardmetros establecidos en esta norma.
Construcclones que no acceden al No aplica & construcciones no concluidas o en Excepto las edificaciones gue estan N se sujetan 1 esta ordenanaa las edificaicones Mo se sujetan @ esta ordenanta ks Mo se sufetan a esta ordenanza fas edificaciones que se
reconocmiento; edificaciones cuyo uso proceso de edificacion, edificaciones cuyo uso sea|  |implantadas sobre espacio pablico, bajo el con wsas residenciales que no cumplen con edificaci e 0 Tonas no encuentran en 1onas de riesgo no mitigable, mplantadas
este prohibide, impl en gquekrad al residencial, asentadas en tonas borde superior de guebrada, o en areas de d de habltabihdad | 1 bies, que s encuentren en barrios &n espacio piblico, o en afectaciones viales, bajo el borde
© areas de protection, sipacio piblico o de riesgo, asentadas en espacio poblico o proteccitn; zonas de riesgo no mitigable; (2= dos y ne se han realizado las obras de superior de quebrada, que se encuentren en barmios
| |#fectaciones viales, ni edificaciones que i [Mectaciones viales, ni edificaciones que ./ |edificaciones que no cuenten con servico de | | ) |mitigacién, los que se fados en B dande no se han realizado las obras de
“presenten evidente vulnerabliidad ¢ presenten evidente vulnerabilidad e inssguridad agua potable, energla electrica y 2onzs de riesgo no mitigable, los que ocupen mitlgacidn establecidas en su ordenanza de regularizachin.
Inseguridad estructural® (Ar. 4) estructural; con procesat I llada o sistema de itn de espacio publico,
aguas servidas.
1aho Indefinida hasta ser derogada por la Ord, 432 Se establece una vigencia de dos afies. Sin 5 ahos 5 afios Indefinida.
perjuicia de la culminacion de jos que bajo la
Vigencia de la dr la misma se hubieren iniciado,
ordenania
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Ordenanza No. 3625 Ordenanza 3737 Ordenania 434 Ordenaniz PmEul sta a Octubre 2015 .Comliiﬁni Comision + STHY [Ahrll 2017} AJUSTES JUNIO - JULID- STHV
Ordenanza que Regula el i de d i de R i Ml i T e
Ordenanaa de Reconocimienta Registro y > “‘ % i L HEEE L g L " .
Tisule Actualizacién Catastral de las Construcciones a et Se o 2 o ilx e el ey =
B les del Distrito en los Barrios Populares del Distrito Metropolitano| dentro de un I.h-lmtn‘tlm_ﬂn_ﬁ_pvttpudl' Edificaciones Existentes s i g para ol o de edificach
abiies de Quito ' &n el Distrita Metropolitano de Quito iy
, . L n . . Licenclz Metropolitana Urbanistics de Licencia Metropolitasa Urbanistica de
v IEEREIE e i i e Acta de Licentia de Reconotimients ¥ Llc.em:m e A s Bl RS Heconacimiento de Edificaciones Ex {Art Rez de Edifi Exist: [, Licenziz de Reconooimientc oe Edificecion Existente
Construccion Informal Existente {Am. 5), 3 2
La IMUREE (12) o5 el acto administrativa La LMLIREE {22 es ef acta administrative Arto administrativo mediznts el cual &l Municpio feconoce
|mediante el rual Iz Municipabidad reconoce mediante ¢l cual ks Municipalidad reconoce |z existensia de edificaciones construidas sin permisos o
formalmentela existencia de una edifizacin formalmente iz existencia de una edificacicn o licencias de construccidn ehicagas en un predio. Reconace
Acto administrative contentdo £n un A ! g
e hicanzia confiere |s formalidad Lz licencia confiere [ formalidad administrativa L s lbeanadl integral o total gue fus construlda sin ohtener los de varias edificaciones en un misma predic, que derechaos urbanist o sujetos a page, sobre lox metros
administrativa de reconodimienta de las. * | de reconocimiento de las areas conatruldas.sin B et permises o llzencias respertivas + Hueron congtruidas o que se gncuentran én cuadrades construldos gue incumplen v/ eaceden Ia
incumplients de las normas de construcelén + - 5
2reas construldas auterizacidn mumnicipal proceso de constreccion habiende concluido la nermy urbenitica establezidz en el PUOS.
vigentes respete da la edificicidn =
obra gris sin ehiensr los permisos o lcencias
|respectivas
El tramite de reconotimignto caneluye con Eltramite de reconocimiento coneloye con lz . - —
. H 3 Lo atorgs s sdministracién Zonal ung ver Otorgads par |a Administracidn Zonal Otorgada por la Administracion Zonal I 3 b J
 [la ottencidn de fa bcencia otergads por T | % |oblencidn de la licenci olosgada por la Ll . gada por la Zonal
soy i [ cumplico los requisitos establecicos corretpondiente correspendiente
Administracion Zonal | Administracion Zonal
Acto y
tiula kabilitante

La licenciz no con fleve 3 develucién de

" |garantias

La licencia nz con lleva @ devolucién de garantias

La izencia no reconoce iz actlvidad
econdmica gue te realice en iz edificacion

No legaliza o reguiariza las actividades de
cugiguier naturaieza gue se realizan on la misma

Mo begaliza o regulariza las actividades de
cuslguier naturaleza gue s rezlizen en la misma

Wolegalia o reguiariza s actividades econdmicas de
cualquier naturzleza.que s realicen an la misma

Habilitantes a la licencia serin obligatoriamente,
los eroqurs ssguemdticod y una memaria
fotografics reslizada por la Unidad de Suelo de (3
bnapT

e

La licencia habilita a: Actualizar el catastro,

La ficencia permite al propetario; ingresar o
actualizat el catastre, solicitar # reconacimients

sakcitar I o f

e n o modificacionzs informales en

=

declarar el bien en
realizar transferencia de dominio,

dif lzadss p reconorida:
mreviaments, acceder al régimen de PH. rezizar
transferencizs de dominko,

L& heennia parmite al propletano: ingresar o
actualizar el catastro, solicitar el recanocimiento
de ampliaciones o modificaciones infarmeles en
edificaciones autorizadas p reconocides
previamente, acceder al régimen de PH, realizar
transterencias de dominio

La licenciz de r de edificacidn

permite, postesior @ su emisidn, obtener otras beencias
LMU (20}, siempre ¥ cuando, ve demuistre que la
estructura de fa pdificacion garantice un adecvado
comportamiento de sismoresistencia,

Licencias:

o Modificaciones o ampiaciones

b, Licenclas para obras de reforzamiento sstructursl ¢
Azceder gl régimen de Propiedan Horizontal
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P— Ragisirn y i gy de £ dificaci . ' e il Lelant e ertabl pars el
Catastral de las e |os Ponalares de | demtro de un Rigimen Transforio y Especial : reconocimiento da sdilicsciones selstentes
Quito ~ enal Divrio Metropalitane de Guits i
Frita 27 de marzo 0 A0 dv Julio del 2008 24 du septizmbre del 2013 M de hasta Octubre 2018 wn imesa de trabajo, Abril 3017 Muwva warilon 1017
[Primer pase: Calificacidn de spedinnie i parte de Primur puse: [8 onganiaecdn Sacnial presents & b Iniciativa Muslelpsl: s Socratatis de nkciativa Micniclpal: [ Secretarla de territoria, Habial y viviends e P 4w b by Inlciative mumicipal. Inlcintivn il adminlitrado: Prepais un eapediente con los reguisitas
& adminiviracidn jonel ¥ Art § Inciuye 1a et de Winidud de Suslo y Vivsends de iz Diveccion Territorial y viw @ Sacretarla de Coordinecdn Tarritonal y Paricipaciin griarales, tcnicoy, gales v de evstusciin satiuctuorsl
frequistter incales: & formalene eon croguis v dibujin | |Metropolitane de Plenificsddn Termorial y Servicies | | Gl wera encargada dr d ! sarkn b comp L ¥ priatiar ks ieclote
estunmdtioon, b MW, C pago del impueso pedisl Publico wha solcitud de reconocimienta del barng, lot secioses del dMCH 8 inteovene por el DMCL pat e temi, { ¥
o ewrtificadio de pravimenes, & 8 laers ol casd e acta de It wocios ge consendimento de le nicistive rindcipel At ), Ls spcretania de | | por siciative monicipel por oledhotaley e regitia on benacyt
feopia ge: informe, las planos sprotisdoi o #f peimie. ’-mwmhl.pmmhhﬁmm x Tt ritori, Tabltal y vislends sutablecs low J
{dle construccde; F. copm te coduls por i = e reclutesn
de Planilicacdn Territorial y Servicios Poblices. Fara aderiniilr bt s
L califcacstn se preventa kos memes regurEioy
enintadon e la Ordenansa 3E29
Segemdic pase . cos Ty e breiaea S vwadiza 2 inddiccative il peticianario o merscgal s eakis’d & Vavds 04 o b athen 4 i s 8 b Eobided da 0
eapedete LOMTieTh, gl T e, [ty pdea P2 o o ve asdmnts siguno Triwds e o ordnaria, A it o s v S En 54 planot * 23 de Funo con " de la
edifraciin legaiet g § cieyr wia sotew e v o r—— fat te partcuiar def progeet b, soods S ren v vahdan &
o ok 2 ¥ 4o ddpenton 07 | |ertablecen condiciomes mimiman pavs canos te Srogereid Roatontsl lngs? el predic ¥ Sebesd campbe con s requiion Entnesd de de T
Serechos ¥ scriones y e planss de b e lescade, e palifencsis de b evtatdaradon en ba restbucide sue sara of eleits et s de L Estw
- ¥ SHIV P tabin e etren cussados €8 fas0s G
J 4 J k s
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| verigza J! varkiica phanon, ls impl wobiee lote il d Ewnitmtiin y pruat el It
dlas wuscritas por del rano de la | Dereched Urbanlstcas
i © ing. Cwil, justificacién de titufaridad de dominio,
Procedimlsnto
i declein g ke ' i los ¥l tips [urads por s superTice de fuads U saprficie e b U wied ingresada bs solicitud L In LMUIREE #f " sobre i superficie de
| emplendes y ol tpo de conrteoods gaisntiza o de garantiren ke ] e b rolvenE e alects sefiatidn que W misme oo alects delechon de Tei0eros, ¥ Gue BRLme adminixtrarko defe clmplic L sguientes stapas informe |constreccsn, sehalande gue ssurme todes ) tesponiatilidades vobee
estabilicdad y yeguritad pars los revidenten y siume waguricad pars los residentes y aumen los reigon. derechan & tetcwm o &l sipanio sublion, ¥ tods las ! Vi, S de infarme d L ik, ¥ e seguridad de (s eedificacion, en
o nhesgor. e sicme s responiabilided de vegurided « devag gevers de | fradidan de idhr 1 the el han sido 1 i uscits
d e b conslreitn imalementadas en concordencin con ef sdonme de
wesliacids evtrctarad
£t mfarrre fasoratie que emate i Admerateacsn D bt wn vionme S potdeser | |La . oencia I L 1] (3 s - perpcs de Lo
ol Taed B ol vl dhe b Gue i Suie 1 4 S g il 5 G W) DO Ade e carenl o o omenga d de conired de ls bicenca,
x TANEET o [Lomlimventc de lo requisites Protwros 8 ptorngareento e Ls oencia e 3 e o | eerdiante s e iebronde i el i dgenoa
e dante ur recsRme e Miidn s de 5 L Contiod
alestora definids por s Ageniia Prauiitan
| Mertropoiiians oe Contral

Sa incorpors e reguleriiecde pod wlhpa, MeTnoeE y cuanco ¢

tenga una o dat delad
wilifincuomas & wer regulariasdan, can una definkion de s stapas
prepuetan

[Let inlarmes destavorables debaran ser
[fundatmentada v notificada o i comnariay sanshe of
[nrocuradinis de sai ol cavo

Ef infarme debara ser ¥
rrodifhcuta o los progietans.

L7 enia de gue b Ertidee Colaboradora emits un Cerificado de No

wl i matilicade & &
Agencia Metropolitans de Cantrol y o Calastio

Catagtio & su vl incomors ol predic como una edificacids informal &
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Ordenanta Ne. 362% Grdenanza 3737 Ordenania Propuests a Octubre 2018 [Comisién] Comision + STHV {Abril 2017) AJUSTES JUNIC - JULID- STHY
Ord que Regula el 3
e o ot i Coretrsones: |, PSS o Vo * ke o cotebosr et
i viats ik Bk los Barrios Pop Edificadones Exlstentas pars ol de
Metropolitano de Quita !
Fecha 27 de marto 2006 10 de julio del 2008 14 de yeptiambra del 2013 Mesas de trabajo hasta Octubre 2015 Entregaca en mesa de trabajo, Abril 2017 Nuwva versitn 2017
ia Licencia de figconacimiento de la Por disposicldn general cuarta, las £l AT 10 dw la ordl biece las A 11 b l#s cond minimas pare Se establecen congiclones minimas para declarar S& eatablecen conditianes minimas parz ceclarar en
Conitrutclan informal permite al tonales i lay minimas pare declaras en proplecsd hatirontal decizrar of propiedad horzental de lgusl maners en propledad horizontal, de scuerdo & la ley de prog » $in
guir con una 13 13 iz de propi GuR Ura vEZ que 58 haya obtenide la que | ordenants 434, horizontal ¥ su reglamento. Loy [ e licenciss de
de progledad honontal y ademis e lay hormantal en baie a la Licenciz ce licencia de reconocimiento de edificanon, pocri wigacion declarados come brenes comunes
|menciona dentra del artleuls 1 coms lay gels i sor Ceclaraca on propiedad horizontal siempre gue deberan ser accesibles para todas las enidades a, Cada unidad de usn evcluiivo debera contar conun
constructiones que son objsta de Lo yredaces tengan idenpencencia y scoribifidsd: independientes. Pars of efecio el peticiorars #tcesd indepandiente desde ¢l dres comunal
reconatimiento. Lot eRpacion comunales deberan ser aicesiniss g podri reabzar modificaciones furcionalel o
togot lo > Tambier o formaies mediunte ks oblencan de & LU (10) b Lot sepacion Seclaracdon come bienes comures seberan |
A g podran reskiat previsiz en ol articulo 18 de la et para toda) las unidades mcspendentes.
funcionales semgre cus no imphicuen Incremento E
Sl area de conatruccion. B iy de £ Se evceptia of e los eetacior ¥
J areut comunaies eitablecdas er la hormai de
sutoritagen por ol muniogio Arquitectura de Urtanhme
Propiedad
Se establecen requikited rapeclales 4 se La tabla incluida en el &7, €, en lou proyecios s 11 parE
& un e de chase /|, 5 los edificacidn Informal en saificaciones declaracss bajo
infarmal, se requiere un acta de reguisitol para reconocer edificaciones régimen de propiedad horizontel, segin la Ley de
de los elevado I ley realizagas en ¥a Propledad Horizontal v o Ia zoniticackan lo permize,
& escritura pablica, weitre ofros, el en propiedad Fara este
proceso, ademas de los reguisitos coma Para este proceso s reculere ¢l consentimiento del 75%
informe tavorable de calificacidn y pago de de loy cop P ademis fa ifieacic
|[1asa, 3o requiere of cosentimiento del 100% de oe la de Propi ¥ reajuste de
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Oficio No. SGSG-DMGR-2018-0776
DM Quito, 30 de agosto de 2018
Ticket GDOC N° 2018-115046

Arquitecto

Hugo Chacén Cobo

DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION TERRITORIAL
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
Presente

Asunto: Ficha de evaluacion estructural para las
edificaciones informales existentes en el DMQ
Ref. Oficio STHV-DMGT-3725

De mi consideracion:

En atencion al oficio STHV-DMGT-3725 de fecha 31 de julio de 2018, mediante el cual indica
que por disposiciéon del Presidente de la Comisién de Uso de Suelo del Concejo Metropolitano
de Quito, se llevé a cabo una mesa de trabajo el dia miércoles 25 de julio de 2018, donde se
analizé el Proyecto de Ordenanza de Reconocimiento de Edificaciones Existentes en el Distrito
Metropolitano de Quito, disponiendo que “(...) se incorpore en el Articulo 1 del “Objetivo” que
las edificaciones a reconocer deberdn cumplir con /as evaluaciones, diagnosticos estructurales ,
y de riesgos”, ademas, anexa la ficha de diagnéstico estructural y solicita se realicen los_
comentarios pertinentes.

Al respecto, cabe indicar que la técnica designada (Ing. Daysi Remachi) mantuvo cuatro
reuniones (Arq. Rosa Elena Donoso), por lo que se contaba con un borrador incompleto de la

ficha del levantamiento de informacién, sin los valores de calificacion, ademas verbalmente se
acordé que una vez culminado el borrador, la Direccion a su cargo convocaria a los actores
involucrados en la tematica, como es la Academia, entidades colaboradoras y entidades
municipales, para su revision y definicion de las caracteristicas y ponderaciones a ser
consideradas en la evaluacion estructural visual de las edificaciones.

La informacion anexa al oficio enviado contiene el “FORMATO DE TOMA DE DATOS PARA LA
EVALUACION ESTRUCTURAL” (4 fojas dtiles), el cual es el borrador que se encontraba en
proceso de ejecucion, mientras que los demas anexos no son de conocimiento de la técnica
designada. Por tal motivo se recomienda reanudar las reuniones para culminar el borrador y
reunirse con los actores involucrados para definir la metodologia definitiva de evaluacion
estructural.

Adicionalmente, y como se indicé en la comision que hace referencia, para incorporar el término
“riesgos” en el Objetivo del proyecto de ordenanza, es importante conocer que conceptualmente
riesgo implica la posibilidad o probabilidad de ocurrencia de danos fisicos, pérdida de vidas o
economicas que podrian ser ocasionados por una amenaza (natural o antrépica) dentro de una
zona especifica con elementos vulnerables expuestos, en un periodo de tiempo determinado,
por tal razon, si se desea incorporar la evaluacion del riesgo ante muiltiples amenazas en el
proyecto de ordenanza, se debe tomar en cuenta que eso implicaria la elaboracion de varias
fichas técnicas para levantar toda la informacion necesaria para tal efecto, lo cual complicaria el
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analisis e incrementaria el tiempo de respuesta a cada tramite particular; ademas, de igual forma
que para el analisis de la condicion estructural de cada vivienda, se tendria que analizar qué tipo
de profesionales realizarian la evaluacion del riesgo y qué entidad tendria la capacidad técnica
para revisar y aprobar la evaluacion del riesgo para cada lote, predio o vivienda.

Finalmente, cabe recalcar que a través del Oficio N* SGSG —-DMGR-AT-2017-0908 de fecha 21
de agosto de 2017, se dio respuesta al Oficio No. STHV-4016 de 01 de agosto de 2017, donde
el Secretario de Territorio de Habitat y Vivienda solicita a la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, informacion completa de los estudios de consultoria ejecutados en los sectores
de Turubamba, Parroguia Turubamba, y Laderas de San Francisco, Parroquia Calderon, para
concluir con la ficha de evaluacion estructural que viene desarrollando dentro de la propuesta de
Ordenanza Metropolitana para el Reconocimiento y Regularizacion de Edificaciones Informales,
Informacion que fue enviada por parte de esta Direccion en un CD.

En las Consultorias a las que se hace mencion como: ELABORACION DE ESTUDIOS DE LA
FASE DOS DEL PLAN DE GESTION INTEGRAL DE RIESGOS DEL SECTOR TURUBAMBA”,
se analizo la vulnerabilidad fisica de las edificaciones ante amenaza por sismos y subsidencia
del terreno; y, en la Consultoria, ESTUDIO, ANALISIS Y EVALUACION INTEGRAL DEL RIESGO
EN EL SECTOR LADERAS DE SAN FRANCISCO DE LA PARROQUIA CALDERON, DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO, se analizé la vulnerabilidad fisica de las edificaciones ante
sismos, asentamientos y deslizamientos del terreno, en estas consultorias se cuenta con
metodologias para cada Sector y amenazas senaladas.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

a jeuina de
9?‘-!‘!‘ o,'l ;
rmbllldaﬂ o/

Arty 5
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION E'RIESGOS (S)
& 2
RESPONSABLE SIGLA SUMILLAS |
ACCION S| |
Elaboracion: DRemachi DMGR-AT | 30-08-2018 /o
Revision: JOrdodez DMGR-AT | 30-08-2018
Aprobacion: CMerchan DMGR-AD | 30-08-2018 o

Ejemplar 1: DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION TERRITORIAL- STHV
Ejemplar 2: SECAETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
Ejemplar 3: ARCHIVO DMGR-AT
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Oficio N® SGSG-DMGR-AT-2017-0908
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Quito D.M.,

Arquitecto

Jacobo Herdoiza
SECRETARIO DE TERRITORIO
HABITAT Y VIVIENDA
Presente

&

Asunto: Edificaciones informales, ficha de evaluacion estructural

De mi consideracion:

En atencion al Oficio No. STHV-4016 de 01 de agosto de 2017, donde solicita a la Secretaria
General de Seguridad v Gobernabilidad la informacion completa de los estudios de caonsultoria
ejecutados en los sectores de Turubamba, Parroquia Turubamba, y Laderas de San Francisco,
Parroquia Calderon, para concluir con la ficha de evaluacion estructural que la Secretaria a su
cargo viene desarrollando dentro de la propuesta de Ordenanza Metropolitana para el
Recon/cypimi'ento y Regularizacion de Edificaciones Informales.

Al fespecto, adjunto sirvase encontrar la informacidn solicitada en un CD.

tentamente, / vt e

Ll

."_ci.' g [ e

Dennis Sudrez Falconi % . e

DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE RIESGUS TR T .
LG‘_@ C = |

RESPONSABLES | NOMBRES SIGLAS UNIDAD SUMILLAS

Elaborado por: Daysi Remachi DMGR-AT _*.

Revisado por: Jorge Ordofiez DMGR-AT

Autorizado por: | Dennis Sudrez DMGR-AD _L__c,g_._‘

Fecha: Agasto, 18 de 2017

DIRECCION METROPOLITANA DE GESTION DE RIESGOS
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Quito, {} 1 AGI 201/

Oficio No. STHV- + L . &

Coronel ﬂ'{w{(} '; (

Juan Zapata :
SECRETARIO DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD }\

Presente .-

Asunto: Edificaciones informales. evaluacion estructural

De mi consideracion:

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda estd a2 cargo de la ordenanza que
establece el procedimiento para el licenciamiento de edificaciones informalmente
construidas en el DMQ. Hemos venido trabajando coordinadamente con funcionarios de
la Direccion de Gestion de Riesgos de su Secretaria, y este oficio tiene el objetivo de
formalizar la colaboracion especificamente en lo que respecta al trabajo conjunto para
concluir la ficha de evaluacion estructural de las viviendas a ser reconocidas.

Un insumo importante para la elaboracion de la ficha son las diferentes consultorias de
evaluacion de riesgo que la Secretaria de Seguridad y Gobernabilidad ha desarroliado en
sectores como Turubamba o San Francisco de Monjas. Para concluir la ficha de
evaluacion estructural que seréd uno de los requisitos béasicos en el proceso de
reconocimiento se requiere la informacion completa de estas consultorias y continuar el
trabajo conjunto con la DMGR.

Atentamente, i Chay o | - o
- el
Z“.- "rH “a 4//‘ Ii _ / ',.//2--'3-/4:.’-‘—5::_;’ :
rArq facobo Herdoiza !. : —
/ SECRETARIO DE TERRITORIO, b e i e
/ HABITAT Y VIVIENDA
RED/.
”‘-} u ] J 3.
Hlvh QMROTENR MBS P Y TEN E0E e e quito,gar
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Oficio STHV-DMGT + 3729

DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE RIESGOS

Presente

De mi consideracion:

Como es de su conocimiento, por disposicion de la Comisién de Uso de Suelo se llevé a
cabo el miércoles 25 de julio de 2018 la mesa de trabajo en la que se analizo el Proyecto
de Ordenanza de Reconocimiento de Edificaciones Existentes en el Distrito Metropolitano
de Quito y se dispuso por parte del sefior Presidente de la Comision se incorpore en el
Articulo 1 del "Objeto” que las edificaciones a reconocerse deberan cumplir con las
evaluaciones, diagndsticos estructurales y de riesgos; en tal razén me permito remitir la
ficha de diagnéstico estructural que fue elaborada con los técnicos de la Direccion a su
cargo, a fin de que se realice los comentarios pertinentes.

Atentamente,

C . Huge-€hacén Cobo

‘__#E)IRECTOR METROPOLITANO DE GESTION TERRITORIAL

Anexa lo indicado

Elaborada por: | Ab. Patricio Jaramillo

Arg. Carlos Espinel
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Irregularidad en planta
] Asimétrico (efectos de torsion)
Aberturas en planta > 20 % (érea o longitud)
Longitud entrantes/salientes > 20 %
En "L" u otra geometria irregular

[[] Planta baja flexible

(] Columnas cortas

() Marcos o muros no llegan a la cimentacién

(] Reduccién de la planta en pisos supericres

Irregularidad en elevacion

[[] Apoyos a direrente nivel (laderas)
[[] sistemas de entrepisa inclinados
"] Grandes masas en pisos superiores
(O Arreglo irregular de ventanas en fachada

[C] Cenexién excéntrica trabe-columna
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Otras fuentes de vulnerabilidad
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|| - Cobles SO YU Q0o Trabes secundarias:___ €M (g acero []Ds madera =
| ecargamamposteria (] O 0O 0O O O O Viges, viguetas o ;
: : [] Peralte variable
Diafragmamampost. (] OO O O O O O nervaduras: L= i &
oall VR Concrehs U0 oo ogao Larauesos: ‘M Separacién armaduras: m
con vigas da acoplamiento: i k10 S
Cubierta de techo ; 7 B
i Sece. diagonales:
’ M‘arcos en el entrepiso fepres‘entativo £ Igusts sistenia de piso g e e
i | Numero de marcos paralelos: aX: ay. (] Uémina metalica
| | Claro promedio: X= T R m (] Lémina de asbesto/pléstic Forma de Ia cubierta
i Numerq total de columnas : {en tado el enlrapisc) ] Cartén o desacho ] Techa plana harizantal
f Mo. erujias con contravienio: en X: eny: ] Pansles [] tnctinadn pendiznta: & |l
{ | No. crujias con muro diafragma: en X: 1) SR (] Mzdsra (] Bévedacilindrica @=____m |
. 1 Muras en el entrepiso representativo L] Paja L} Cipula LS
' | Suma de longitudes de muras y espesor (1); D Teja B
i | Deconcreto;  Tlx=_____ m, Sly= mt= em Tipo de anclaje y separacion: ——
De mamposteria; Zlx = m, ZLy = m, t= cm vl

Planos: [ Arquitecténico [] Estructural [[]Memoria de calculo [ Autacenstruccion (sin cdlculo)  Especificar

|| REHABILITACION

Tipo
L) Arguitectdnicas
[_] Reparacién estruct.

|
L
|
|

[_] Reestructuracién

T-él:ﬁlcas empleadas

[_] Recimentacidn

(] Encamisado concreto
] Encamisado acero
(] Muros: malla y mortera  [_1Fibra carbono / sintéticos

Contraventeo

|
l ] Refuerzo
|
4

g — i S

] Adicién de muros concreto
(11 Adicién muros mamposteria
[ Contrafuertas externos

[Clotro
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| EVALUACION DE DANOS
Problemas geotécnicos Bitiuctiong Colapso parclal
3 , sy ] Techo
[ Grietas en el terreno circundante  [] Licuacién de arenas "
(] Hundimientos diferenciales [ Hundimienta (-} o [ Colapso total 8 E::gt;ll:i:e dio
[] Deslizamiento de ladera emersién (+) general = cm ) Seccién del edificio %
] Socavacién o Erosién 1 Inclinacién del edificio: % O Choque con edificio vecino.
Dafios maximos observables Anotar la clave de entrepiso (N1, N2, ..., S1...)
i i i : i i
M ’
| - i Columnas | Trabes uros"_ - 1 Contraviento | Conexiones
1| Tipo de daiio y caracteristicas : ! ) mamposteria QQ concreto ! !
| i Ty S i - | |
|| 1-Calapso/dafio generalizado L I il F | i
{| 2-Grietas inclinadas (por cortante) ) mm | mat myit mm | o e mm ||
J 3- Grietas normales &l sje (por flaxion) . mm | mmy [ fem mm | mm | mim
4- Aplastamiento concr. y barras expuestas | e | = i f__ i
I 5- Fractura refuerzo longitudinal ; i 3 ’ ! :
|| B-Fractura refuerzo transversal o estribos (|| ! D a i !
[ 7- Pandeo de barras a comprasion | i 9 |l i
8- Pandeo de placas ) . ) ! |
Il s- Pandeo global o inestabilidad i ! s i i
1 it L.. 1| |
0- Falla de soldadura - ; fs : A i
alla de conectores (tornillos/remaches) | ] b ! i {
Corrosion del acero ! ! A | . :=
Armado del elemento (de concreto) ! ! =7 ! !
’ Distancia entre estribos / atiesadores ! em L cm | =m em | e | om
| Seccién del elemento : : e | | i
i Ejpmplos da datos que 5o pueden rec zbar:, bxh /@ i bxh/dxbitr | 1, hoxbe t i brh/dubyte } bizh
! - 4 4 3
| mﬁ/ o=l @ ﬁ €52 w% 49;’4 ‘2368] N
| Sistema de piso / techo Porcentaje de elementds dafados en el Dafio grave Media |
| entrepiso critico / Clave de g [ S
! Grave Medio entrepisc 2§ |Colecso
[ =l gfilatzza Calumnas : : B g g:;tas por ;"“.‘;’;"’ e 25 mm > 1 mm
e i = &8s por flax: > 5mm > 2 mm
alrededor de columnas ) ;g,abﬂs = g2 | Pandeo general
‘ al centro del claro s 502 st — § § |Panceode placas
j sobis ks irabes Muragl::;n 205?2:: z ) - 3z Panden o fractura dal refusrzo
en las esquinas dal tablero — - =
| anchura me?xi;ﬂa' mm Muros m? osterfa Y S o i g Grietas por cortante > 5 mm > Zmm
| =i Contraventeos : [ 2% |6 indlinada en castilo >1 mm -
i / Conexiones 1 | e ey
| £ SERESN = SR Ca,

: wﬂos EN OTROS ELEMENTOS

eriores

__] Vidries ] Muras divisorios o particiones

(] Torres de anuncios (] Tanques elebados  [] Cielos rascs/plafones [ Instalacienes {Gas, Eléctrica, elc.)
[]-Bardas—" [] Lémparas ] Derrames taxicas

[[] Fachadas 7] Otros: [] Escaleras

(] Balcones :

O E'J:e.!iles’///

Z Interiores
[] Elevadores

CROQUIS DEL INMUEBLE

1

]

! (] Acabados
|

L]
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e iy b AN IR i TR i it A= PEINE T AR SN
et . | TO METROFOLITANO DE QUITO
i | ADMINISTRACION GENERAL | 1
|LOGO [ DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO l FICHA No. de
) FICHA PREDIAL URBANA T
o zomn PROPIEDAD HORIZONTAL
PROV_CANTON METROP PARR  MANZANA LOTE BLOGUE _ PISO  UNIDAD
1.1- CLAVE CATASTRAL: 1l7] ol s
é 12-numeropepreni | | L [ [ T T 7]
S FROPIEDAD HORIZONTAL
@ QA MANZ __LOTE OQUE _ PIsQ NIDAD
=} == e . -
T e S s e 0 1 A 0 0 0 A
S |+ pireccion
3
Y 1.4.1.- NOMENCLATURA VIAL :  codigo: m_—] nombre:
E
=
) 142- Nommuestecasa | | | | ] | 1 | | sloaue PISO: | T owono: [ | | | |
- solo Propledad Horizontal
5 |1.5.- Diraccion para Notificaciones al I e e
= |propletario: o o
1.5.3.- TELEF, -
1.6.4.- CORREQ ELECTRONICO
2.1.- REGIMEN DE TENENCIA; Z11- UNIPROPEDAD [ ]  212-FROPIEDAD HORIZONTAL  [_]
22 PROPIETARIO NO IDENTIFICADD: ||
NOMERE DE POSESIONARIO(S):
2.3~ [DENTIFICACION PROPIETARIO;
2311~ RATURAL 1
2.3.4.- TIPO DE PERSONA:
2212 - JURIDICA PUBLICA D
2313- JURigicarrvaca [
2314 MUNICIPAL 1
24.- PROPIEDAD MUNICIPAL: 241~ CONDICIONDE DOMINIO: USOPUBLICC | |  AFECTADOALSERVICIOPUBLICO [
usoprvaoo [
25. TITULAR DE DOMINIO
AFELLIDO PATERNG APELLIDD MATERNO NOMBRES
2.5.1, PERSONA NATURAL —— B — . e e
2511- WPOCECONUMENTD € D LI PASAP D RUC D wo. L | 1] 1_1 [ [-JLI]
AFELLIDO PATERNO APELLIDO MATERNG NOMBRES
g 252.CONVUGE o = S—
o i
|
g 2521- meorepocumente oo | ) cessee L) mee [ we [L I T T T TITT T 11
g :
g s (L1 1T T UTTTIT LT
= 2.5,3.-PERSONA JURIDICA: RAZON SOCIAL .
=
w
a

26.-NOMBRE DEL INMUEBLE;

2.7.- ADQUISICION: (datos de titulo de propiedad) 2.7.2.- OBJETO DE ADQUISICION {datos de titulo de propiedad)
PARROQUIA/BARRIO  URE ICOMUNA :
oD 2.7.1.-FORMA DE ADQUISICION ETAFA MANZ LOTE
01 | COMPRAVENTA = =1 dittos de unipropiedad: [L 2 L i
| U2 lugRENCIA | FOSESION EFECTIVA
e S SISt R
[ =2 |DONACION ! CONTRIBUCION datos de Propisdad Horzontal: BLOQUE:
e SION i
| %4 | ApsuDicacion 27,4, ETnPA:Dj . PISO:] I_J
05 |PERMUTA UNIDAD: [ l [ ]
06 ISENTENCIA PARTICION JUDICIAL |
o7 FRESCRIFCION ADQUISITIVA DE DOMINIO | | 27.4- DOCUMENTO TITULO DE PROPIEGAD
%8 | DECLARATORIA BIEN MOSTRENGO NOTARLA o
ST QLA -1 ]
02 lexpropiacion L | | oemov| | jeswron |} |

FECHA INSCRIPCION REGISTRU PRUMEDAD

(T To

FECHA DE FROTOCOUIZATION
MES

(T TTITT

———— o —at
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28 CONDICION DE OCUPACION! ~ ENARRENDO: 81 [[]~ PARCIAL[]  ToTaL] 2

I ———— -t .

- no [
<
(3]
w
|
g
3 2.5.. COOPROPIETARIOS EN DERECHOS Y ACCIONES
=Y FECHA ELABORACION FECHA INSCRIPC. TITULO FORMA
E No, NOMBRES COMPLETOA CC/RUCIGI FPORCENT, (%) 1ITULG PROP, PROP. ADGUISICION
;
aQ
S
~ — ——
TOTAL:
3.2 INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS :
TIPO DE VIA
orormraravenon T3 —— VIATIVIAZIVIAS JVIA4| VIA S
CALLE 2 5
R
PASAJE 3 - HESTHELIHE
ESCALINATA 4 [AGUA POTABLE
. =13.1.. Area del lote segin titulo de propiedad] CINEA EEIREA 5 APINERTONADA
Pasaje F 8 JALCANTARILLADO
. ’ [ ] I I—[ NO TIENE 7 |ENERGIA ELECT. AEREA
| | . m2 ENERGIA ELECT. SUBTERRANEA
g MATERIAL VIA TELEFONIA AEREA
@ [RSTALTO 1 TELEFONIA SUBTERRANEA
2] ADOQUIN PIEDRA_ | 2 ==
5 ADDQUIN CEMENTO] 3 MAT | TIPO 6 gk
= L B EVE TE | Princi
flf' SEORABOLA r via | wa | 33 NOMERES DE VIAS Y DIMENSION DE LOS FRENTES DEL LO neip
2 LASTRE / TIERRA 8 e 1. FRENT - m
& via 2 FRENT 3 m
(.:'I A 2 FRENT ol m
f: sas FRENT E m
A58 FRENT : " o
0
NOTA: Las variables 3.1,3.2,3.3,3.4 y 3.5 no se llenarin en predios declarados en
propiedad horizontal. l
4.1.- DESTINO ECONOMICO DEL PREDIO ED (Escoja una sola opcion del listado de la pagina 3)
4.2.- CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES:
| 5 4.2.1.- ESTRUCTURA 4,2.2 -ACABADOS EXTERIORES
£ ARMAZON __ |MAMPOSTERIA PAREDES CUBIERTA VENTANAS VIDRIOS PUERTA
o 2 I ]
20 -]
g2|8 a 8 § =] |2 " ] = % 1 = i =
= = = = &)= E -3 =% E F
o S8 el 1B (=(z| § [3]3 $lai8| oz 02 B (8] (5] 3] 12] |3 |3 BHE |8, |2
ols3 5 g i zlol & H BB R - H AR 55 B8 30o|Z 3
wlee 8] 18]<|2(E] 3 Slal 121215 15(818(8151515151512] (2luleisl (5] (5]el5. (2] [Z|e] ESZS[>Es(5]e
x| S3|8lcie|Z|3|E]  (5131Ei2loiE]si2 (B(215(2]5(21B]818(5! |E1E]els(elzs] |2 NEHER R
e HHHHHEHEHHE I EHHHEEEEHHEAER U HAH  HHEHE B
il 00 EAEIHIHIE B ] EREI R EH B EIH RS R T E B H IR H B E HEHHREE R IR R B AHE R EHE
i : .
2 e
Q | 1 | 1
b | 585 [ il | | 1 . 1 [
i
sl g 4.2.3.-CONDICION EDIFICADA S
o
O - |ETAPA ESTADO DE ; SOLO PH Condicion de ocupacion 3 5
> <  [conorn - Solo Uniprod o o = ot aredio suiaiciga) L 4.2.4.- INSTALACIONES ESPECIALES
5|z 1 2 Z| ¢ | escucon 2 PLANTA ELECTRICA DE EMERGENGA et
. = & - == 2 c L o o B2
2 | = ol & 2
|22 .8 E HE 8l {1 o = ¢§§ elolel 5l = SISTEMA DE CLIMATIZACION |z
<135 51gl5l8 |. g &l |2 2| §f - gagsgggggg GAS CENTRALIZADO 1.3
b - 3 k= E
€3 iggg 813l o & 3 2s/3] 02 %g 53 P EHHEEHEREE BOMBA HIDRONEUMATICA _ 4
i : slemle ] o |
25|s)z/B13l 318 3|8 2lad|s| 58 2E 4 I EIH E BR BRI SISTEMA DE SEGURIDAD CONTRA INGENUIG| &
SISTEMA DE_VIGILANCIA S =
= CENTRAL TELEFONICA Y COMUNICACION | 7 |
COMUNICACION SATELITAL 8
L SISTEMA DE MUSICA AMBIENTAL 18
SISTEMA DE ILUMINACION FOTOCELULA | 10 |




e el e i e e e e = —
4.2.5.-ADICIONALES CONSTRUCTIVOS
=
o
E DESTINO ECONOMICO DEL PREDIO
3 a = - Habitacional 1 Recursos Naturales 15
= £ o|b Comercial 2| [Habitacional/ agropec | 16
g 3 9|z industrial 3] [Lenocini 17
& < wa | | \nio
3 § g z IS Servicios 4}  [Viver [Jardin Botanico| 18
b4 < 2 \g Educacion 5] [£oologico 19
“a Q g [E2]2 Culfura 5] [Diplomatico 0
= = < wo |< Salud 7 nce - Financiera 21
o Recreacién y Deporie | 8] [Hotel 22
8 Relgioso Asistencia social 23
] lnsﬂ'ﬁucicnal Pu S_Tlco 1 (Gasolinera 24
E Tnstitucional Privado 11 Transporie [erresire 25
0 Transporie aereo 12 [SinUso 26
g Proteccion ecologica | 14
O Preservacion Histérico-
(%) Cultural 14
2 i
o |
w
f_: CODIGOS DE ADICIONALES CONSTRUCTIVOS
<
= o
f‘?ﬁ’ & [Muros: CERRAMIENTO FRONTAL:
S 2
B EMURO DE HORMIGON ARMADO LADRLLO/BLOQUE SIN ACABADOS 5
© JMURO DE HORMIGON CICLOPEQ 2 LADRILLO/BLOQUE ENLUCIDO Y PINTADO 3]
g IMURO INCLINADO DE FIEDRA 13 ADOBE TAPIAL 7
< [MURO DE GAVIONES 4 MALLA SOBRE MAMPOSTERIA 8
Q HIERRO SOBRE MAMPOSTERIA 7]
3 DE PIEDRA 10
DE HIERRO 11
CODIGOS DE USOS CONSTRUCTIVOS /USQO O LOCAL EN PH
AEROPUERTO 1| |ESTACION DE BOMBEROS 25|PISCINA DESCUBIERTA 50
Almacen! Comercio Menor! Local ‘ FUNERARIA PISCINA CUBIERTA 21
AUDITORIO 3| [CASOLINERA 27 |PORCH 52
AULA Z| [|caLPON JB|RESTAURANTE B3]
{SALCON / TERRAZA 5 CARITA / GUARDIANIA 258|RETEN POLICIAL 54
= BANCO / FINANCIERA 6] [HOTEL 30|RECLUSCRIO | 55
6;,1;) BANOS SAUNATURCO/ HIDROMASAJE | 7]  [HOSTERIA 31]Sala ComunaliJuegos/Gimnas | 56
N BATERIA SANITARIA 8 HOSTAL 32|Salas de hospitalizacion 57
[ECDEGA COMERCIAL / INDUSTRIAL g| [[GLESIA7CAFILLA 33[SALA DE CULTO
{BODEGA 10| [LAVANDERIA EDIFICIO 34/sala de cine / Teatro 591
CASA 1 Lavanderia / secadero abierlo 35| Tanque de agua / Cisterna 60]
CASA BARRIAL 12| [|Lavanderia / secadero cubierto J6[TERMINAL TERRESTRE 61
CEMENTERIO 13 Lavadora de Autos 37 |Invernaderc 62
CENTRO COMERCIAL 14] [MERCADO 38|Caballenza 63
Centro Cultural 15| |MEZZANINE 39]Establo 64
CENTRO DE ASISTENCIA SOCIAL 16 WMIRADOR 40|BARBECUE 65
Circutacion vehizular cubierta - 17 MOTEL 41 |Comercio Especializado 66
Circulaclén peatonal cubierta, NAVE INDUSTRIAL 42|{CANCHAS
Halls,Corredores, Gradas, Ductos 18]  [oFicina 43|De césped sintélico | 67 |
CONVENTO 19] |OFICINAS EDIFICIO 44 |Engramadas 68 |
Cugrto de Méquinas/Basura 20| |PATIO!JARDIN 45)Encementadas 169
DEPARTAMENTO 21| [PARQUEADERC CUBIERTO 46|De arcilla | 70
Dispensario Médico/Centro de Salud 22 PARQUEADERO DESCUBRIERTC |47 -
ESCENARIOS DEPDRTIVOS ABIERTOS |23| [PARQUEADERO EDIFICIO 48|Fuentes de AgualEspejos de § 71|
ESCENARIOS DEPORTIVOS CUBIERTO424| [PLANTA DE TRATAMIENTO DE AG§4Y




5.- GRAFICA DEL LOTE

{5.1.- PLANO DEL LOTE Y CONSTRUCCIONES

G
i g
5.2.- UBICACION DENTRO DE LA MANZANA 5.3.- FOTOGRAFIA DE LA FACHADA
f:"'_';';:"-
e 4
|OBSERVACIONES:
ACTUALIZADOR PREDIAL SUPERVISOR
[NOMBRE: NOMBRE:
{recHA: FECHA:
lFirRMA: [FIRMA:
FIs CAL!Z-ZDOR PROPIETARIO O INFORMANTE
NOMBRE" NOMBRE:
FECHA: FECHA:
FIRMA. IFirMA-
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INIGIPIO BEE DS

Cadigo: LMU - 21/ REE
[00 | ESQUEMA ESTRUCTURAL: PLANTA ¥ ELEVACION DE LA EDIFICACION A EVALUARSE

: ' :

s €
. d 2 *
L P
s L 2 E =
s 5

PLAMTA DE CIMENTACION

FORTICO - ELEVACION

ITIFOLDGIA DEL SISTEMA ESTRUCTURAL
?DT il

ERA

pmlm’h win rofuerza

Mamposteria reforzadn

Minta acero-harmigoen a rnkm madrm—f-nrmqun

T4
205 }an:u Horminon Brrmavin

206 [Péntico H. Arnada con murds satriclutsies

307 [FUNTAJE FINAL

| S—
[

715 | FOTOGRAFIAS

DATOS DEL PROFESIONAL
Horibre del ovaluadar”

ANEXO N

[PINENLA AULES MIGUEL ANGEL
|CALE ELEDDRO AYALA
; *sﬁeféﬁ EPICLACHIRA

RESIDENCML

antes da 7001)

“NG ANCHALL F‘ILL?A-‘. LUIS WILSON
'1?0551?535
O B-870335

207 [Pdrtico H nnmdu £0N IMETE6S steria conlimads in refusrso
! " 08 [H. Armada prefobricada
1 © 209 |Partico Acera Laminada

FLRITAJLES BASICOS, MOMFICADORES Y PUNTAJEFINAL 5

| 400 | GRADO DE VULNERAEILIDAD
A01 |3 menor a 2,0 iml-.! vutneratiidad, reguere sval
402 Sentre 20y 2.5 Media vuinerabibidad
s 13 At S At

404 OBSERVACIONES:

b et - o e e s b e

[AU97]. Repid Vizusl Screening of Hultdings for Potentts Sefemic Herarts -

300
A { TIFSLOGIA DEL SISTEMA ESTRUCTURAL
3911 PARAMETROS CALIFICATA'CS DE LA ES"’RUCT!.IRA .l'-m"ih‘_' E K| C1] C2] €3] PC| 81 52 52
07 [punidje bidco F ddldsfaa[1e|d5 28|18 |2al28] 3| 2|
| 303 ]ALTURA ! B
3034 baja allara fnener a dpicas | ! 670 fojojejoloajelajaoln;
3038 mediana altura (4 2 7 pisos | MANA| 08 02| 04 ’ 04: 02 02 r 02| 04 ] N‘ﬂ’
303c|gran afura {mayer a 7 pisos | M 'N’.*AI waloazlos|as |03 | n4a |06 | 03, A
IRREGULARIDAD = o
rrequisridad vertical 35" - - | A5] A A Tyl bans S
1048, Irenulandad en plania "asas| 05! 4:5 (05" o5t o8 08 05! 05’ a5
305 |CONIGO DE LA CONSTRUCTION
i truidn antes de 1477} o auto construccién o @z, z2laz =1 08 -0E
ndumﬂapecem-admmmdna..pmunmdn 2004} p*toloinlisl 0 AR TR o B MR
3E|5c'l=‘a E::d’gc rnodeme [eansfndida & parte de 2004} S el 10 X T A 2GS HiE SO O S 1A |
| 306 | SUELD " -
FOBA| Tipn da surlo © [0 04| 04048} Qi 04 04 0] D4 DA -
3008, Tipo de sucle O .0 46 006, 060808 -D.H-n.ﬁ ~{}E|-ﬁ,6'4'-'.ﬁ
306¢| Tipo de suela £ Lo ‘ol e 42, 42|08 08" -1,2| VA2 )z -
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Realizar un dela de la &0 planta v an d ie = & -
Marcar [es eies ¢ las distancias entre ajes ¢ tolales en las plantas
Colocar las dimensiones de entro pincs v [osas en ol esquerna do fa elevacién x
re L] .
301 Joatos m’ LA l:nu cn:lr.w
LT+ al Datos ae la eadicacion o mds sxacio posible v
DATOS CONSTRUCCION:
al 110 Raogistia ol drea y =n =l afo que fus i la dnola =a - .
x ¥

DATOS GEL PROFESIONAL;

T o 14 Reg
(114 JFOTOGRAFIAS

EHF‘OLDGII DEL SISTEMA ESTRUC TURAL Margue con ura ¥ saio una de (a3 opciones Que 52 aiuste 8l caa de i3 edMicacidn arislonis Sualuada
Madera . celosias, . #n madera natural o laminada

Mamposteria sin tefusrzo . Mures dQ m patianies de ladrilla. blogue, adabe, baharegue. ain refusrzo de varifies de acaro

Regiatin los Datos les dal o a cargo del informs. PLANTA I-EL-EVACION

Bor dotlada en frio
1 Pirtico Acern Laminado con muros hormigdn © P&Ruﬂmwﬂﬂomwmmmhwmamhﬂuuhm
213 Portico Acero con paredes mamposteria | Pérlicos de acero laminade en caliente ton paredes din de de biogue de b

PUNTAJES BASICOS, MODIFICADORES ¥ PUNTAJE FINAL S

auq

201 Mamposteria reforzada | Muros de paredes nmm d-hlnmnl-mmvm!ulﬂmdo -mmmm ¥ vertical

204 Mixta acerc. mixta maders vigas v eoh

205 Pértico Hormipén Armado @ 3 vigas ¥ do hoarmigon armado

206 Périco H. Armado con muros estr 3 wigan, L ¥ muros da armada a lodo lo alto de |a edificacion

207 Pdértica H. Armade con sln ref *El " vigas v de igtn armade ¥ muros ortantes de mamposterla sin variilas de acero
208 H. Armado :Pnnlhs el armado pial) da o ok vigas y col do hormigdn armado, ¥ an obea
00 Pértico Acero Lami vigas ¥ por perfiies 1 en caliente o de plocas lami en cabente

210 Mumnmnmmumm Pérticoa de acero o callwnia v i L et de acero & lodo |o alto de s edificacitn

211 Pértico Acero wn Il : wigas v de aceto de ldmina detaada

Puntape bdsico
ALTURA
al 3018 Marque con una X sclo una de low opclones que se ajustes ol caso de la edificacién existonts evaluada.
[ 301 ] RRFGUI ARIDAD: Marque con wna X sole 5i una de estas ragutaridaden os el casq de ia sdificacidn evatuada
304A IRREGULARIDAD YERTICAL: Cambros bruscos de ngude: vertical, { % s, piso blande
Orsrenuzon de ges 3 Carasues Pryo fbd 2 des-tamssan d8
commAas e pass Jhas e Laders CommmaCarasiinga  Desinesmerics en ged peomeisia w1t mamposions
—~ vetaiey portante. muras o tadagma

|

Derente disirbucion fe masas
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IR AAEGULARIDAD EN PLANTA: Corfiguraciones tice T L L C. vacios grandes interiares on pisce

[11

J

v

F@:amaa DE L& CONSTRUCCION
d05A° ol 3058 Perinda de construesian de la Edificacian
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Abogado
Sergio Garnica Ortiz
PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO

Presente.-

De mi consideracion:

Para los fines consiguientes, me permito remitir la Ultima version del proyecto de
Ordenanza Metropolitana de Reconocimiento de Edificaciones Existentes, la cual fue
revisada en la mesa de trabajo del 25 de julio de 2018, convocada por parte de la

Comisién que usted preside.

Atentamente,

Arqg. Carlos Quezada Proafio
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION TERRITORIAL (S)
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Anexo lo indicado

———T
] Elaborado por: | Ab. Patricio Jaramillo | = }/’ ] 2018-08-28
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| EXPOSICION DE MOTIVOS

£l desarrollo de las zonas urbanas y de las zonas rurales del Distrito
Metropolitano de Quito ha experimentado un notable crecimiento
caracterizado por la redlizacion de edificaciones que en su inmensa
mayoria tiene como objeto dignificar la vida de los quitefios a través de la
construccién de casas de habitacion para albergar a sus familias, sin que
por ello se puede dejar de lado el notable aumento de equipamientos de
servicios sociales, publicos, industria, comercios y otras actividades que
sostienen la operacion y funcionamiento de la ciudad.

Este vertiginoso crecimiento en muchos de los casos responde a la
urgencia que demanda la necesidad de |a edificacion y servicios basicos
de infraestructura, sin perjuicio del uso gue se vaya a dar a esta, hecho
que a su vez resulta en que las edificaciones hayan sido realizadas sin
contar con las autorizaciones, permisos o licencias que exige el
ordenamiento juridico metropolitano, lo que a su vez conlleva a considerar
que estas edificaciones sean vulnerables a amenazas naturales por el
incumplimiento de norma técnica arquitecténica. de ingenierias, vy
ademas no se incluyan dentro de los registros municipales y se mantengan
en una condicion de falta de reconocimiento por parte de la autoridad,
Esta informalidad o falta de reconocimiento produce desactualizacion en
el catastro, que violenta expresos mandatos legales, y lo que es mas grave
audn, coloca a los propietarios de estas edificaciones en una situacion de
inseguridad juridica, pues en la realidad son propietarios de un lote con
edificacion, mientras que en los tfitulos de dominio solamente aparecen
como propietarios de lotes de ferreno, afectando su propia seguridad al
no reflejarse en el catastro la verdadera situacion real de las edificaciones
implantadas en el lote de terreno.

Permite converlirse en sujeto de credito ante los entidades del Sistema
Financiero PUblico o Privado, tomando en consideracion que al registrarse
el area real de la edificacion se determinard el verdadero valor del
inmueble;

En lao compra venta de bienes inmuebles, las obligaciones que pesan
sobre el vendedor converlido por ley en garante del dano que pudiera
ocasionar al promitente comprador, por efecto de la cosa enagjenada,
esto es el no estar legalmente la edificacion o inmueble registrado en el

catastro y Registro de la Propiedad, puede generar consecuencias futuras

EXPOSICION DE MOTIVOS

El desarrollo de las zonos urbanas v de las zonas rurales del Distrito
Metropolitano de Quito ha experimentado un notable crecimiento
caracterizado por la redlizacion de edificaciones que en su inmensa
mayoria tiene como objeto dignificar la vida de los quitefios a través de
la construcciéon de casas de habitacion para albergar a sus familias, sin
que por ello se puede dejar de lado el notable aumento de
equipamientos de servicios sociales, publicos, indusiria, comercios y otras
actividades que sosfienen la operacion y funcionamiento de la ciudad.
Este verfiginoso crecimiento en muchos de los casos responde a la
urgencia que demanda la necesidad de la edificacidn y servicios bdasicos
de infraestructura, sin perjuicio del uso que se vaya a dar a esta, hecho
que a su vez resulta en gue las edificaciones hayan sido realizadas sin
contar con las autorizaciones, permisos o licencias que exige el
ordenamiento juridico metropolitano, lo que a su vez conlleva g
considerar que estas edificaciones sean vulnerables a amenazas
naturales por el incumplimiento de norma técnica arquitectonica, de
ingenierias, y ademas no se incluyan dentro de los registros municipales y
se mantengan en una condicion de falta de reconocimiento por parte
de la autoridad.

Esta informalidad o falta de reconocimiento produce desactualizacion
en el catastro, que violenta expresos mandatos legales, y lo que es mas
grave aun, coloca a los propietarios de esias edificaciones en una
situacion de inseguridad juridica, pues en la realidad son propietarios de
un lote con edificacion, mientras que en los titulos de dominio solamente
aparecen como propietarios de lotes de terreno, afectando su propia
seguridad al no refiejarse en el catastro la verdadera situacion real de las
edificaciones implantadas en el lote de terreno.

Permite convertirse en sujeto de crédito ante las entidades del Sistema
Financiero Publico o Privado, tomando en consideracion que al
registrarse el area real de la edificacion se determinard el verdadero
valor del inmueble:

En la compra venta de bienes inmuebles, las obligaciones que pesan
sobre el vendedor convertido por ley en garante del dafo que pudiera
ocasionar al promitente comprador, por efecto de la cosa enajenada,
esto es el no estar legalmente la edificacion o inmueble registrado en el
catastro y Registro de la Propiedad, puede generar consecuencias
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como san la de una muita y derrocamiento de la edificacion existente,
afectando de ésta manera los derechos del compradaor.
El Municipio del Distrito Metropolifano recanoce las edificaciones
informales a traves de instrumenteos disenadoes para el efecto desde o
suscripcion de la Ordenanza Metropolitana 3429, del 27 de marzo del 2006,
El 10 de Julio del 2008 se suscribio la Ordenanza Metropolitana 3737 para
reconocer las edificaciones de los barrios en proceso de regularizacion,
Esta ordenanza fue a su vez expresamente derogada por la Qrdenanzo
Metropalitana 434, del 24 de sepliembre del 2013, lg cual tuvg ung
vigencia de dos anas, Solamente el ultime proyecio normalivo incluyo una
ficha para dimensionar la vulnerabilidad estructural.

Para la presentocion del proyecto actual, se ha estudiado la gestion
reclizada bajo los diferentes cuerpos normativos para considerar las
diferentes formas de reconocimiento implementadas en el terriforio y sus
resultados.

Deviene asi la necesidad de mantener vigente la posibilidad para que
quienes hayan redlizado edificaciones en terrenos de propiedad privada
sin contar con la respectiva autorizacion o amparades en alguna
resolucién judicial que les reconozca derechos de titularidad de dominio,
puedan ser incorporadas en los registros municipales para que sus
derechos les sean legitimamente reconocidos.

Es de vital importancia precisar de manera categdrica, firme y decidida
gue todos los propietarios de inmuebles ubicados dentro del territorio del
Distrito Metropolifano de Quito fienen la obligacion vy el deber ineludible
de gue previo a iniciar una edificacion se deberd observar la normativa
legal expedida por el gobierno auténomo descentralizado del Distrito vy
obtener la licencia metropolitana respectiva antes de iniciar cualquier
proceso constructivo independientemente de |as actividades que se
desarrollen en ésta, de tal manera que sus actuaciones estén siempre
sustentadas en derecho y se cumplan los procedimientas que precautelan
un apropiado ordenamiento territorial,

futuras como son la de una multa y derrocamiento de la edificacion
existente, afectando de ésta manera los derechos del comprador,

El Municipio del Distrito Metropolitano reconoce las edificaciones
informales a través de insfrumentos disenados para el efecto desde la
suscripcion de la Ordenanza Metropolitana 3629, sancionada el 27 de
marzo del 2006, con un plaze de un ano contados a partir de su sancién,
reformada por la Ordenanza 3686 misma gue fuera sancionada el 22 de
junio de 2007, con un plozo de vigencia de un ano, El 10 de Julio del 2008
se sanciono la Ordenanza Metropolitana 3737, sin determinar un plazo de
sU vigencia, para reconocer las edificaciones de los barrios en proceso
de regularizacion, siendo derogada por la Ordenanza Metropolitana 434,
la cual fue sancionado el 24 de septiembre del 2013, con un plazo de dos
anos; es decir vigente hasta el 23 de noviembre de 2015, en la cual se
incorpora una ficha para dimensionar la vulnerabilidad estructural.

Para la presentacion del proyecto actual, se ha estudiado la gestion
realizada bajo los diferentes cuerpos normativos para considerar las
diferentes formas de reconocimiento implementadas en el territorio y sus
resultados,

Deviene asi la necesidad de mantener vigente la posibilidad para que
quienes hayan realizado edificaciones en terrenas de propiedad privada
sin contar con la respectiva autorizacion o amparados en algunag
resolucion judicial gue les reconozca derechos de fitularidad de dominio,
puedan ser incorporadas en los registros municipdles para que sus
derechos les sean legitimamente reconocidos.

Es de vital importancia precisar de manera categdrica, firme y decidida
que todos los propietarios de inmuebles ubicados deniro del territorio del
Distrifo Metropolitano de Quito fienen la obligacién vy el deber ineludible
de que previo a iniciar una edificacion se debera observar la normativa
legal expedida por el gobierno autonomo descentralizado del Distrito y
obtener la licencia metropolitana respectiva antes de iniciar cualquier
proceso constructivo independientemente de las actividades gque se
desarrollen en ésta, de tal manera que sus actuaciones estén siempre
sustentadas en derecho y se cumplan los procedimientos que
precautelan un apropiado ordenamiento territorial.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
CONSIDERANDO:
Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, en
cuanto se refiere al Habitat y Vivienda establece que las personas tienen

derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y

digna, con independencia de sus situacion social y econdmica;

La Escuela Politecnica Nacional (EPN). en colaboracion con Global
Earthquake Model [GEM|, desarrollo el "Modelo de Exposicion de las
Tipologias Constructivas en el DMQ vy sus Curvas de Fragilidad", entre los
anos 2015 y 2017. Para el estudio se establecio una muesira
representativa de las edificaciones del DMQ. asi como también las
tipologias estructurales recurrentes de la muestra. La muesira contemplo
11.556 edificaciones multifamiliares del DMQ. La metodologia empleada
fue provista por GEM, y es la misma que se usa en el andlisis de
vulnerabilidad sismico de otras ciudades piloto alrededor del mundo.

El modelo determind 5 tipologias constructivas, 3 microzonificaciones de
suelo y 3 escenarios sismicos. La fragiidad de una edificacion esta
relacionada con su vulnerabilidod oante un evento sismico. Este
parametro se puede cuantificar por medio de las curvas de fragilidad.
Las curvas de fragilidad se definen como la representacion grafica de la
funcion de distribucion acumuladao, de la probabilidad de alcanzar o
exceder un estado de dano limite especifico. dada una respuesta
estructural, ante una accion sismica determinada. La metodologia
empleada en el estudio distribuye los umbrales de donos como ligeros,
moderados, extensivos y complefos.

La modelacién correspondiente a eventos tellricos de gran magnitud
refleja la probabilidad de tener dano extensiva en todas las lipologias
que oscila entre el 70 al 90%. Para eventos teluricos de magnitud media
la prebabilidad de tener dafo completo en todas las tipologias oscila
entre el 30% al 40%. Para eventos tellricos de baja intensidad se preve
que se presenten niveles de dano extensivos superiores al 10%.

La modelacion correspondiente a los escenarios de eventos teldricos
aplicables a la ciudad refleja la probabilidad de tener danos extensivos
en todas las tipologias. La evaluacion estruciural de las edificaciones
susceplibles de ser reconocidas es indispensable pora salvaguardar la
seguridad de los habitantes de la ciudad

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
CONSIDERANDO:
Que, el articulo 30 de la Constitucion de la RepUblica del Ecuador, en
cuanto se refiere al Habitat y Vivienda establece que las personas tienen
derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y
digna, con independencia de sus situacion social y economica;
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Que, el articulo 31 de la Constitucion especifica gque las personas fienen
derscheo al disfrute pleno de la ciudad, y de sus espacios publicos, bajo los
principios de sustentabilidad, justicio social, respeto a las diferentes
culturas urbanas y equilibrio enire lo urbano v lo rural, El gjercicio del
dereche a la ciudad se basa en la gestion democratica de esta, en la
funcionsocialy ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el gjercicio
pieno de la ciudadania,

Que, el numeral 26 del articulo 66 de la Constitucion de o Republica, en
lo que respecia al derecho a la propiedad en tedas sus formas, con
funcion y responsabilidod social v ambiental. Bl derecho al acceso a la
propiedad se harg efective con la adopcion de politicas publicas, entre
oiras medicas.

Que, el numeral 2 del arficulo 264 de la Constilucion de la Republica del
Ecuador, establece como competencia exclusiva de los gobiernos
municipales: “Ejercer el confrol sobre el uso y ocupacion del suelo en el
canton™;

Que, el numeral ¢ del mismo articulo 264 de la Carta Magna precisa que
es competencia de la Municipalidad: “"Formar y administrar los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales”;

Que, el arficulo 266 Ibidem establece gue: " Los gobiernos de los distritos
metropolitanos autéonomos  elerceran las competencias gue
corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que sean aplicables
de los gobiernos provinciales v regionales, sin perjuicio de las adicionales
que determine la ley que regule el sistema nacional de competencias. En
el ambito de sus competencias y terriforio, y en uso de sus facultades,
expediran ordenanzas distritales;

Que, el literal n) del articulo 84, del Codigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en cuanto se refiere a las
funciones del gobierno del distrito auténomo metropolifano, fextualimente
senala: "regular y controlar las consfrucciones en la circunscripcion det
distrito metropolitano, con especial atencion a las normas de control y
prevencion de riesgos y desastres"”;

Que, el articulo 31 de la Constitucion especifica que las personas tienen
derecho al disfrute pleno de la ciudad, y de sus espacios publicos, bajo
los principios de sustentabilidad, justicia social, respefo a las diferentes
culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano vy lo rural. El ejercicio del
derecho o la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la
funcién social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el
ejercicio pleno de la ciudadania.

Que, el numeral 26 del articulo 66 de la Constitucion de la Republica, en
lo que respecta al derecho a la propiedad en todas sus formas, con
funcién vy responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la
propiedad se hara efectivo con la adopcidn de politicas publicas, entre
otras medidas.

Que, el numeral 2 del articulo 264 de la Consfitucion de la Republica del
Ecuador, establece como competencia exclusiva de los gobiemos
municipales; “Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el
canton”;

Que, el numeral ¢ del mismo articulo 264 de la Carta Magna precisa gue
es competencia de la Municipalidad: "Formar y administrar los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales™;

Que, el arficulo 266 Ibidem establece que: " Los gobiernos de los distrifos
metropolitanos  auténomos  ejercerdn  las  competencias  gue
corresponden a los gobiernos cantonales y todas las gue sean aplicables
de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales
qgue determine la ley que regule el sistema nacional de competencias.
En el dmbito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades,
expediran ordenanzas distritales;

Que, el literal n) del articulo 84, del Codigo Organico de Crganizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en cuanto se refiere a las
funciones del gobiermmo del distrito autonomo metropolitano,
textualmente sefala: ‘regular y controlar las construcciones en la
circunscripcion del distrito metropolitano, con especial atencidn a las
normas de control y prevencion de riesgos y desastres';
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Que, el articulo 494 Ibidem textualmente expresa que: “las
municipalidades y distritos metropolitanos mantendran actualizados en
forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes
inmuebles constardn en el catastro con el valor de la propiedad
actudlizado, en los términos establecidos en este Codigo";

Que, el articulo 495 del cuerpo normativo antes indicado precisa que "el
valor de la propiedad se establecerd mediante la suma del valor del suelo
y. de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado sobre el
mismo. Este valor constifuye el valor infrinseco, propioc o natural del
inmueble y servird de base para la determinacion de impuestos y otros
efectos tributarios, y no tributarios. {...)";

Que. el articulo 13 de la Ley Organica Reformatoria ol COQOTAD, el cual
sustituye el primer y segundo inciso del articulo 140, sobre el ejercicio de la
competencia de gestion de riesgos, establece: "La gestion de riesgos que
incluye las acciones de prevencion, reaccion, mitigacion, reconstruccion
y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o
antropico que afecten al territorio se gestionaran de manera concurrente
y de forma arliculada por todos los niveles de gobiemo de acuerdo con
las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional responsable,
de acuerdo con la Constitucion v la ley.

Los gobiernos autonomos descenlralizados municipales adoptardn
obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos

Que, el articulo 399 del Cddigo Orgdnico de Qrganizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, que hacer relacion a la prescripcion
senala: “Las infracciones y sanciones prescribiran en cinco anos, salvo
gue ofra normativa disponga un plazo diferente.

El plazo de prescripcion de las infracciones comenzard a contarse desde
el dia en que la infroccion se hubiera cometido. Interrumpiré la
prescripcion la iniciacion, con conocimiento del interesado, del
procedimiento sancionador, reanuddandose el plazo de prescripcion si el
expediente sancionador hubiere caducado.

El plazo de prescripcion de las sanciones comenzara a contarse desde el
dia siguiente a aquel en que se notifique la resolucion en firme.

Que, el oarliculo 494 Ibidem fextualmenie expresa que: "las
municipalidades y distritos metropolitanos mantendran actualizados en
forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes
inmuebles constaran en el catastro con el valor de la propiedad
actudlizado, en los términos establecidos en este Codigo";

Que, el articulo 495 del cuerpo normativo antes indicado precisa que “el
valor de la propiedad se establecerd mediante la suma del valor del
suelo y. de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado
sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural
del inmueble y servird de base para la determinacion de impuestos y
otros efectos tributarios, y no tributarios. (...)";

Que, el articulo 13 de la Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD,
publicada en el Registro Oficial No. 166 de 21 de enero de 2014, el cual
sustituye el primer y segundo inciso del articulo 140, sobre el ejercicio de
la competencia de gestion de riesgos, establece: “La gestion de riesgos
que incluye las acciones de prevencion, reacciéon, mitigacion,
reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de
origen natural o antropico que afecten al territorio se gestionaran de
manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de
gobiermno de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el
organismo nacional responsable, de acuerdo con la Constitucion y la ley.

Los gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptardn
obligatoriamente normas iécnicas para la prevencion y gestion de
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en sus temitorios con el proposito de proteger las personas, colectividades
y la naturalezo, en sus procesos de ordenamienta teritorial,

Para el caso de resgos sismicos los Municipios expediran ordenanzas que
reglamenten la oplicacion de normas de conshruccion vy prevencion.”

Que, la Disposicion General Séeptima del COOTAD manifiesta que: "(...) El
presente Codigo no afecta la vigencia de las normas de la Ley Organica
de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, publicada en el
Registro Oficial No. 345, de 27 de diciembre de 1993. (...)"

Que, el numeral 1 del Articulo 2 de la Ley Orgdnica de Régimen para el
Distrito Metropolitano de Quito sefala que: “(...) De igual manera regularé
y controlara con competencia exclusiva y privativa las edificaciones, su
estado, ulilizacion y condiciones [...)";

Que, es necesario implementar un instfrumento para el reconocimiento de
los edificaciones existentes que no cuenten con autorizaciones
municipales y las que habiendo obtenido autorizaciones anteriores han

riesgos en sus teritorios con el propositc de proteger las personas,
colectividades y la noturaleza, en sus procesos de ordenamiento
territorial.

Para el caso de riesgos sismicos los Municipios expedirdn ordenanzas que
reglamenten la aplicacién de normas de construccion y prevencion,”

Que, La disposicion transitoric Decimo primera de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, senala: "Los gobiermos
autonomos descentfralizados municipales y metropolitanos realizaran en
el plazo de un ano una evaluacion de las infraestructuras, edificaciones
y consfrucciones existentes en su jurisdiccion, en especial las de alfa
concurrencia de personas, segun los paramefros establecidos por el
Consejo Tecnico. con la finalidad de determinar aquellas que incumplan
con las normas sobre construccion y riesgo, en caso de determinar
incumplimientos que pongan en peligro dichas esfructuras frente a
fenomenos naturales se declararan en ruina y se aplicara lo dispuesto en
el articulo 82, numeral 2 de esta Ley. En el caso de incumplimiento de
esta obligacién el ente rector nacional redlizard dicha evaluacion a
costa del Goblerno Auténomo Descenfralizado municipal a]
metropolitano. Para el efecto se aplicara el procedimiento de
intervencion regulado en el Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (...)".

Que, la Disposicion General Séptfima del COOTAD manifiesta que: “(...)
El presente Codigo no dafecta la vigencia de los normas de la Ley
Organica de Régimen para el Distrito Meltropolitano de Quito, publicada
en el Registro Oficial No. 345, de 27 de diciembre de 1993. (...]"

Que, el numeral | del Articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el
Distrifo Metropolitano de Quito senala que: "(...] De igual manera
regulara y controlard con competencia exclusiva y privativa las
edificaciones, su estado, utilizacion y condiciones (...)"

Que, es necesario implementar un instrumento para el reconocimiento
de laos edificaciones existentes que no cuenten con autorizaciones
municipales y las que habiendo obienido autorizaciones anteriores han
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redlizado modificaciones o ampliaciones que no cumplan con la
normativa vigente en el Distrito Metropolitano de Quito;

Que, el anexo técnico del Plan de Uso v Ocupacion del Suelo del Distrito
Metropolitano de Quito asigna los usos del suelo, y en el punto 1.3 se
menciona que "en el teritorio distrifal en general existen varias zonas
expuestas a amenazas de origen ratural y antropico que pueden generar
diferentes niveles de riesgo, segun las vuinerabilidades idenfificadas.

La entidad municipal responsable de la gestion de riesgos, sera la
encargoda de proveer informacion sobre amenazas vy vulnerabilidades
identificadas en el DMQ, mediante la implementacion del conocimiento
generado por esta institucion o por instituciones externas especializadas, v
que se encuentre disponible, que permita la adecuada aplicacion del
PUOS. Esta informacion constara en los Informes de Regulacion
Metropolitana (IRM) como una restriccion de aprovechamiento, sujeta al
cumPlimiento de condiciones de mitigacion”

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 172, en su Disposicion Transitoria
Tercera dispone:

“A peticion del interesado o por iniciativa municipal se regularizaran las
construcciones que no cuenten con aprobacion de planos o Licencia
Metropolitana Urbanistica y cuyas edificaciones no afecten derechos de
terceros o al espacio publico.

La regularizacidn supone el reconocimiento de la construccion vy la
responsabilidad del propietario sobre las caracteristicas de seguridad de
la construccidn y la veracidad de la informacién entregada, sin perjuicio
de las inspecciones que con posteroridad o administracion pudiera
realizar; y,

realizado modificaciones o ampliaciones que no cumplan con Id
normativa vigente en el Distrito Metropolitano de Quito;

Que, el anexo técnico del Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito
Metropolitano de Quito asigna los usos del suelo, y en el punto 1.3 se
menciona que "en el territorio distrital en general existen varias zonas
expuestas a amenazas de origen natural y antrépico que pueden
generar diferentes niveles de riesgo, segun las vulnerabilidades
identificadas.

La enfidad municipal responsable de la gestion de riesgos, serd la
encargada de proveer informacion sobre amenazas y vulnerabilidades
identificadas en el DMQ, mediante la implementacién del conocimiento
generado por esta institucion o por instituciones externas especializadas,
y que se encuentre disponible, que permita la adecuada aplicacion del
PUOS. Esta informacién constard en los Informes de Regulacion
Metropolitana (IRM) como una restriccidn de aprovechamiento, sujeta al
cumplimiento de condiciones de mitigacion”

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 172, en su Disposicion Transiforia
Tercera dispone:

"A peticion del interesado o por iniciativa municipal se regularizaran las
consfrucciones que no cuenten con aprobacion de planos o Licencia
Metropelitana Urbanistica y cuyas edificacicnes no afecten derechos de
terceros o al espacio publico.

El plazo de regularizacion serd de dos anos y se someferd al
procedimiento simplificado.

La regularizacién supone el reconocimiento de la construccion y la
responsabilidad del propietario sobre las caracterisficas de seguridad de
la construccion vy la veracidad de la informacion integral, sin perjuicio de
las inspecciones que con posterioridad la administracién pudiera realizar.

El proceso de regularizacion se sujetara a la Resolucion Administrativa
correspondiente."; vy,
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En ejercicio de las atribuciones que le confieren los Arts. 57 y 87, literal aj
del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion; v, Articulo 8 numeral 1) de la Ley Organica de Régimen
para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE:
ORDENANZA METROPOLITANA DE RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES
INFORMALES EXISTENTES

Articulo 1.- Objeto. La presente ordenanza fiene como objeto el
reconocimiento de las edificaciones informales existentes publicas y
privadas, ejecutadas sin la respectiva autorizacion municipal, en
cumplimiento a lo que establece la disposicion transitoria Décimo Primera
de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo a
partir de la sancion de la presente ordenanza, acto administrativo gue
actualizara el catastro municipal a través de la cedula catastral, en la que
conste el area real de la edificacion, informacion que sera remitida al
Registro de la Propiedad,

Articulo 2.- Titulo Juridico. El titulo juridico que contfiene el acto
administrativo de autorizacion se denominard "Reconocimiento de
Edificaciones nfernales Existentes”, LMU (22).

Articulo 3.- Ambito de Aplicacién. La presente ordenanza es de aplicacion
obligatoriac en todo el teritorio del Distrito Metropolitano de Quito,
excluyendo los casos no admisibles que se expresan en este cuerpo
normativo.

Articulo 4.- Plazo. Bl plazo de la presente ordenanza es indefinido; sin
embargo los administrados deberan proceder a solicitar a la
municipalidad el reconocimiento de sus edificaciones en un plazo de dos
(2) anos. contados a partir de su sancion; sin el cobro de las tasas
refributfivas senaladas en la ordenanza.

En ejercicio de las atribuciones que le confieren los Arts. 57 y 87, literal a)
del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion; y, Articulo 8 numeral 1) de la Ley Organica de
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE:
ORDENANZA METROPOLITANA DE RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES
EXISTENTES
Articulo 1.- Objeto. La presente ordenanza tiene como objeto el
reconocimiento de las edificaciones existentes publicas y privadas
ejecutadas sin la respectiva autorizacion municipal, que no cumplen
normas administrativas y reglas técnicas.

Estas edificaciones previo su reconocimiento, deberdn presentar un
diagnéstico o estudio estructural, que garantice a las personas un
habitat seguro, vivienda adecuada y digna; ademas que estas cumplan
estandares de prevencion de riesgos naturales y antropicos.

Ariculo 2.- Titulo Juridico. El ftitulo juridico que contiene el acto
administrative de autcrizacion se denominara "Reconocimiento de
Edificaciones Existentes” LMU (22).

Articulo 3.- Ambito de Aplicacién. La presenie ordenanza es de
aplicacion obligatoria en todo el territorio del Distrito Metropolitano de
Quito, excluyendo los casos no admisibles que se expresan en este
cuerpo normativo.

Articulo 4.- Plazo. El plazo para el inicio del reconocimiento de las
edificaciones existentes, serd de dos (2) anos contados a partir de la
sancion de la presente ordenanza sin multa alguna, debiendo indicar
que a partir del vigésimo quinto mes se proceder@ con la respectiva
multa de conformidad alo establecido en la disposicion general novena,
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Vencido el plazo indicado, la instancia competente, procedera con el
cobro de las tasas retributivas por el reconocimiento de la edificacion y la
multa respectiva de conformidad a lo establecido en la disposicion
general novena.

Articulo 5.- Naturaleza y alcance. La LMU 22 es el acto administrativo
emitido por la Administracién Zonal correspondiente mediante la cual la
Municipalidad reconoce la existencia de una edificacion de manera
integral que fue construida sin obtener las respectivas autorizaciones
municipales.

Articulo-6.- Objetlivos.La presente Ordenanza liene como objelivas los
siguientes:
«  Reconocer las edificaciopes informales —exislentes  que—han
slectbiaginconthuc o nnec s baberoblanco ao auianzasismes
mupicipales perdineptes.

o Reconocer—las —edificaciones——informales —existenias —an
asenlgmienios humanos de hecho v consolidades—podran
CHE SR e £ S R R S S ERTC] SRR T LT S S
legalizados medianle lorespecivg crdepanzo-aprabsda por =l
e e R B L L S e IEE T
e gk raaa sy les auese enc sen i en e Jonds Calalogaadas
e e esnes e haable previcmentan el &n el procassas
reconocimiento—deberan haber ejeculade las medidas—de

o Actudlizarelcalastro de-las edificaciones exislenies raconocidas
v lenbopnaoion del Regeliodedo Propiedacd.

procedimisplos descrilos enla preseple Ordenagnza dendran lossiguientes
beneficios:

Articulo 5.- Naturaleza y alcance. La LMU 22 es el acto administrafivo
emitido por la Administracion Zonal comrespondiente mediante la cual la
Municipalidad reconoce a una edificacion existente que fue construida
sin obtener las respectivas autorizaciones municipales y que cumplan lo
establecido en la presente ordenanza.

La obtencion de la LMU 22 no regulariza las actividades econémicas y
de otra naturaleza, que se realicen en dicho inmueble.

Articulo &.- Objetivo. La presente Ordenanza fiene como objetivo
elaborar un levantamiente arquitecténico, la matriz de evaluacion que
determinard el diagndstico o estudio estructural de las edificaciones
existentes que han sido construidas sin haber obtenido las autorizaciones
municipales, lo que permitird actualizar el catastro con el drea real del
inmueble, de manera similar la actualizacién de la infermacion en el
Registro de la Propiedad, quien marginara dicha informacion en la
escritura de propiedad del inmueble .
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o Proceder alreconecimiento-de edificacienesinfommales que-han
sjeculado modificacionss—amplacionesy-gue-hayan- oblenido
aulonzacionesmunicipales anlerommenia.

o Realizar—modificacionss—y—ampliaciones —a—la—edificacion
raconocidadanlio de los procaedimientos edablacdas enla
parmativalagaolvigenie,

o Los—administrades—propielarios. de la—adificacion reconocida
pedianvoluntaramenie sujetarse - a o -Declkaratono - bajo el
Regimen-da Propledad-Honzonial y adicepalmenta tiansten &l
dominio- de las—unidades—constriciivas—individudlizadas, Se
traslada al Art.8 Derecho vinculado.

Articulo 8.- Casos no admisibles. No podran sujetarse a lo previsto en la
presente ordenanza, esto es al reconocimiento, las siguientes;

Edilicaciones—informales —existentes —que —concluyeron  su—proceso
construclive—antes de gue prescrba—lag—pelestad sancionadera—del
FALHEHHG - 8 5 e i Can MMenos de CiRco-anos Ge sxithensio.

Edificaciones informales existentes registradas en el Inventario de Bienes
Inmuebles Palrimoniales del Distrito Metropolitano de Quito, gque cuenten
con proteccion parcial o absoluta de conformidad con la normativa
metropolitana vigente que regula este tipo de bienes inmuebles.

Articulo 7.- Casos admisibles. Podran sujetarse alo previsto en la presente
ordenanza, esto es al reconocimiento, las siguientes:

Las edificaciones existentes que han ejecutado modificaciones,
ampliaciones y que hayan obtenido autorizaciones municipales.

Las edificaciones reconocidas existentes, posteriormente podran
acceder a los modificaciones y ampliaciones denfro de los
procedimientos formales establecidos en la normativa legal vigente,

Las edificaciones existentes en obra grs, entendiéndose las

construcciones que se encuentran terminadas o concluidas la estructura
portante y que comprende ademads la adecuacion de la parte del
cableado y las conexiones de las instalaciones.

Las edificaciones existentes que en base al diagnostico o estudio
estructural se determine que son sujetas de reforzamiento, podran
continuar con el tramite hasta obtener la respectiva licencia de
reconocimiento.

Articulo 8.- Derecho vinculado al reconocimiento. Los administrados
propiefarios de lao edificacion reconocida podran voluntariamente
sujetarse a la Declaratoria bajo el Regimen de Propiedad Horizontal, y
adicionalmente transferir el dominic de las unidades constructivas
individualizadas

Articulo 9.- Casos no admisibles. No podrdn sujetarse a lo previsto en la
presente ordenanza, esto es al reconocimiento, las siguientes:
Edificaciones existentes que en base a la eévaluacion estructural
determine que no son susceptibles de reforzamiento,

Edificaciones existentes registradas en el Inventario de Bienes Inmuebles
Patrimoniales del Distritc Metropolitano de Quito. que cuenten con

MESA DE TRABAJO -~ COMISION USO DE SUELO - 2018-07-25



€

ORD. RECONOCIMIENTO — PROPUESTA

ORD. REC. . _..MIENTO- REVISADA CUS

Las edificaciones infermalesexistentes implantadas parcial o totalmente
en dreas de proteccidon de rios, quebradas abiertas, taludes o de
proteccién especiales.

Edificaciones infermales existentes con construcciones implantadas
parcial o totalmente en dreas de rellenocs de gquebradas no adjudicadas,
que no justifiquen ser propietarios.

Las edificaciones informales-existentes implantadas en dareas calificadas
como zonds de riesgo no mitigable.

Las edificaciones informales existentes que se encuentren con
procedimientos administrativos iniciados por danos a terceros;

Las edificaciones infermales existentes sobre un bien inmueble cuya
propiedad no pertenece al peticicnario, salvo el caso de existir sentencia
ejecutoriada de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio a favor
del peticionario;

Las edificaciones infermales existentes implantadas en lotes que se
encueniren ubicados en la zona de restriccion aeroportuaria, salvo que se
presente el informe favorable de la direccién de Aviacion Civil respecto a
la maxima altura permitida.

Articulo 10.- Iniciativa para el reconocimiento. El reconocimiento de
edificaciones informales—existentes se podrd originar por iniciativa

particular y Municipal.

proteccién parcial o absoluta de conformidad con la normativa nacional
y metropolitana vigente que regula este tipo de bienes inmuebles.

Edificaciones existentes, que se encuentren implantadas en usos de suelo
prohibidos de conformidad a lo establecido en la normativa vigente.

Las edificaciones existentes implantadas parcial o totalmente en dreas
de proteccion de rios, quebradas abiertas, taludes o de proteccion
especiales.

Edificaciones existentes con construcciones implantadas parcial o
totalmente en dreas de rellenos de quebradas no adjudicadas, gue no
justifiquen ser propietarios.

Las edificaciones existentes implantadas en dreas calificadas como j[ic 72

zonas de riesgo no mitigable.

Las edificaciones existentes que se encuentren con procedimientos
administrativos iniciados por danos a terceros;

Las edificaciones existentes sobre un bien inmueble cuya propiedad no
pertenece al peticionario, salvo el caso de existir sentencia ejecutoriada
de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio a favor del
peticionario;

Las edificaciones existentes implantadas en lotes que se encuentren
ubicados en la zona de restriccion aeroportuaria, salvo que se presente
el informe favorable de ia Direccion de Aviacion Civil respecio a la
maxima altura permitida.

Las edificaciones existentes que en base al diagnostico o estudio
estructural se determine que no son sujetas de reforzamiento, no podran
continuar con el tramite, del particular la  Administracion  Zonal
correspondiente notificara a la Agencia Metropolitana de Confrol para
que se tome las medidas legales pertinentes.
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Articulo 11.- Facultad de priorizacién. Cuando el reconocimiento de
edificaciones informales—existentes se realice por iniciativa municipal, la
Secretaria de Coordinacion Territorial y Participacion Ciudadana, sera la
competente para determinar y priorizar los sectores del Distrito
Metropolitano de Quito a Iintervenir para él reconocimiento de
edificaciones informeales existentes en asentamientos de hecho vy
consolidados.

Articulo 12.- Avutoridad competente para conferir la licencia. - Las
Administraciones Zonales, seran Ias autoridades administrativas
competentes para el otorgamiento de la Licencia de Reconocimiento de
Edificaciones infermales Existentes (LMU 22) en su respectiva jurisdiccion
administrativa, previo a la emision de los informes técnicos otorgados por
las Entidades Colaboradoras.

Articulo 13.- Requisitos. Previo al reconocimiento de las edificaciones
informales existentes deberan cumplir como minimo los siguientes
requisitos:

» Actualizacion catastral por diferencias o excedentes de areqs;

« Formulario normalizado mediante resolucion administrative;

« Informe de Regulacion Metropolitaona [IRM);

« Levantamiento de planos arquitectonicos sobre el levantamiento

topografico georreferenciado;

« Memorio fotografico;

+ Fotocopia de Escriturg;

« Cerlificade de gravamenes actualizado, v,

«  Maltriz del diagnostico o estudio estructural de la edificacion

Articulo 14.- Procedimiento. Para iniciar el reconocimienio en los
procedimientos simplificado y ordinario, el administrado deberd presentar
una declaracion juramentada debidamente protocolizada sefalando
que la informacion que presenta sobre el levantamiento de la edificacion
existente se gjusta a la verdad; a la misma se adjuntardn los requisitos,
fotografias exteriores e interiores actudlizadas de la edificacién, y los
planos arquitectonicos implantados en el levantamiento del lote
georreferenciado, establecidos en la resolucion administrativa elaborada
por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.
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El reconocimiento a traves del “procedimiento simplificaodo’ se lo realizara
en edificaciones existentes que no cuentan con autarizacion municipal,
pero respetan |la zonificacion asignada en el PUOS y el cumplimiento de
Reglas Técnicas, podran acceder al proceso de reconocimiento
presentando el diagnostico de la edificacion, suscrito por el profesional
competente en la materio, debiendo aclarar que las edificaciones que
tengan desde cuatro pisos de altura en adelante deberan presentar un
estudio estructural.

El reconocimiento a traves del “procedimiento ordinario™ se lo realizara en
edificaciones que no respetan la zonificacion asignada en el PUOS vy no
cumplen Reglas Técnicas, podran acceder al proceso de reconocimiento
presentando el diagnastico estructural de la edificacion, suscrito por el
profesional competente en la maleria, debiendo aclarar que las
edificaciones que tengan desde cualro pisos de altura en adelante
deberan presentar un estudio estructural.

Con el cumplimiento de los requisitos y tomando en consideracion la
Resolucion Administrativa de aplicacion o esta ordenanza, o
Administracion  Zonal correspondiente conferira  la  licencia de
reconocimiento de la edificacion informal existente LMU 22, en la cual
deberd constar el plazo para la ejecucion de las intervenciones
constructivas que determine el diagnostico estructural o estudio
estructural.

Articulo 15.- Condiciones para declarar edificaciones bajo el Régimen
de Propiedad Horizontal.

Las edificaciones que hayan obtenido la licencia de reconocimiento LMU
22 de la edificacion-informal existente podran ser declaradas bajo el
régimen de propiedad horizontal de acuerdo a lo que establece la Ley de
Propiedad Horizontal y su reglamento, siempre que las unidades
constructivas a ser declaradas como bienes de propiedad exclusiva bajo
este regimen sean unidades constructivas individualizadas, y cuenten con
independencia y accesibilidad.

Los espacios constantes en los planos arquitecténicos reconocidos y
declarados como bienes comunes deberan ser accesibles para todos los
copropiefarios, para el efecto, el peficionario podra realizar
modificaciones funcionales o formales para adecuar estos espacios
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comunales, a través de intervenciones constructivas menores
debidamente autorizadas por el Municipio, previo a someterse bagjo el
régimen de propiedad horizontal.

S5e perfeccionara &l acto administralivo de auterizacion de la declaraloria
bajo el regimen de propiedad heorizontal, una vez cumplicdos los frabajos
constructivos que arrojo el diagnostico o estudio estructural,

Articulo 16.- Reconocimiento de edificacion informal-existente en un
inmueble declarado en régimen de propiedad horizontal -

Para reconocer ampliaciones o modificaciones realizadas sin permiso ¢
licencia de construccion, en edificaciones declaradas bajo el regimen de
Propiedad Horizontal, se requiere que, de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento, el consentimiento del 75% de los
copropietarios. quienes aceptan las edificaciones informales realizadas en
la copropiedad. 35i las modificaciones alteran el cuadro de alicuotas de
propiedad contenido en la Declaratoria de Propiedad Horizontal, la
asamblea de copropielarios debera tambien aceplar el gjuste de dreas y
glicuctias de copropiedad de uso exclusive y de areas de uso comun, vy
elevar la declaraloria a escritura publica. (procedimiznto)

Articulo 17.- Edificaciones existentes sobre inmuebles en derechos y
acciones.- Si el lote o inmueble corresponde a un porcentaje que se
encuenira en derechos y acciones, podran reconocer la edificacion
siempre que cuente con la aprobacion del 100% de los copropietarios.

Articulo 18.- Nulidad de la licencia de reconocimiento. las
administraciones zonales a cuyo conocimiento llegare informacion de que
parala concesion de la licencia de reconocimiento LMU 22, el peticionario
ha utilizado documentacién irreal, la autoridad otorgante remitird al ente
de control competente a fin de que se redlice la verificacion pertinente, a
efectos de determinarse si procede o no declarar la nulidad de la
Licencia, no sin antes conferir al propietario el derecho al debido proceso,
sin perjuicio de las acciones legales y sanciones a que hubiera lugar.

Articulo 19.-Sanciones y multas. La Agencia Metropolitana de Control
iniciara  procesos administrativos  sancionatorios  abreviaodos o los
propietarios que hayan construido edificaciones informales, siempre vy
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cuando estas hayan sido construidos hace menos de cinco (5] afos,
contados desde el dia en que la infraccion se hubiera cometido.

Articulo 20.- Responsabilidad por edificacién. El reconocimiento de las
edificaciones informales existentes implica, que el propietario se
compromete a ftraves de un profesional estructural competente a
presentar el diagnostico o estudio estructural dependiendo el nimero de
pisos de la edificacion previa a la obtencidon de la licencia de
reconocimiento de edificaciones existentes LMU 22.

Una vez obtenida la LMU 22, el administrado deberd notificar
obligatoriamente en el plozo maximo de tres (3) ofos a la Agencia
Metropolitana de Control el inicio de las intervenciones constructivas en
base a los recomendaciones que determine el diagnastico o estudio
estructural de la edificacion.

Para efectos de evitar accidentes de las personas que habitan la
edificacion, cuando ésta se encuentra cercana a redes eléctricas, el
administrado deberd proceder a implementar las medidas de seguridad
que el caso requiera, en tal razén, el Municipio de Quito queda exento de
toda responsabilidad, civil, penal, administrativa o de cualquier otra
naturaleza, directa o de terceros, frente a eventudlidaodes con las
edificaciones existentes reconocidas, ya que el proceso de
reconocimiento admite y acceden Unicamente las edificaciones que
fueron realizadas sin contar con las autorizaciones municipales y bajo
riesgo y responsabilidad de sus propietarios.

Articulo 21.- Tarifa a pagar por los informes técnicos y cerlificados de
conformidad emitidos por las entidades colaboradoras previo a la
obtencion de la LMU 22, se aplicaran las siguientes formulas que se
expresan a continuacion:

Formula

Articulo 22.- Tasa retributiva por la autorizacion y emision de la LMU 22, por
parte de la municipalidad, se aplicardn las siguientes féormulas que se
expresan a continuacion:
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[ T1: Para edificaciones informales existentes que se encuentran dentfro de
los coeficientes de edificabilidad permitidos por la zonificacion vigenie
para el sector, se aplicara la formula siguiente:

T1 =AB1 xC1 xFl

AB1= Area bruta total de consiruccion a ser reconocida hasta el méximo
permitido por la zonificacion vigente (COS fotal).

Cl= Costo del metro (m2) cuadrado de construccion octualizado
determinado por la instancia competente municipal.

F1= Factor diferencial fijo equivalente al una por mil (1x1000).

AREA BRUTA DE CONSTRUCCION | FACTOR (F1)
1 =190 0.9 x 1000
121 - 240 | 1.8 x1000
241 - 600 2.4 x 1000
401 en adelante 3.6 x 1000

T2: Las edificaciones informales existentes que superan el drea de
construccion permitida por la zonificacion vigente, se sujetaran al pago
segun la formula T2; ademds edificaciones con voladizos que sobrepasen
las dimensiones especificadas en la normativa vigente, edificaciones que
se encuentran ocupando las areas afectadas por radios de curvatura y
trazados viales aprobados por el Concejo Metropolitano.

T2 =AB2x C2 x F2

AB2= Area bruta total de consiruccion, en funcién del drea ocupada con
voladizos, afectaciones, y construida en exceso a serreconocida, es decir
que supera el maximo permitido por la zonificacion vigente (COS total).
C2= Costo promedio del metro (m2) cuadrado de construccion
actudlizado determinado por la instancia competente municipal.

F2= Factor diferencial determinado de acuerdo al siguiente cuadro:

AREA BRUTA DE CONSTRUCCION | FACTOR (F2)
1-120 15 %
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121 - 240 25 %
241 - 600 30%
601 en adelante 40 %

El valor del m2 de construccién establecido en la Ordenanza de
valoracion vigente, se determina en relacion al tipo de estructura, numero
de pisos y categoria de acabados.

Las categorias de acabados son:

A (Popular),

B (Econdmico),

C (Normal),

D (Primeraq),

E (Lujo) v:

F [Especial), cuyas caracteristicas constructivas constan en la
Normativa de Valoracion a aplicarse en el Distrito Mefropolitano
de Quito.

Para determinar los valores a cobrarse por concepto de esta fasa se
observardn los siguientes porcentajes:

e Cobrodel 50% del valor de la tasa para las categorias A y B.

« Cobrodel 75% del valor de la tasa para la categoria C

« Cobrodel 100% del valor de la tasa para las categorias D, E, y F.

T3: En edificaciones informales existentes a ser reconocidas el propietario
deberda pagar el valor de la Licencia de Reconocimiento LMU 22 por lo
construido dentro de la normativa vigente, mds el valor correspondiente
al reconocimiento de las edificaciones que superan los coeficientes de
edificabilidad tales como: voladizos gue sobrepasen las dimensiones
especificadas en la normativa vigente, edificaciones que se encuentran
ocupando las areas afectadas por radios de curvatura y trazados viales
aprobados por el Concejo Metropolitano, y edificaciones que superan el
drea de construccion permitida por la zonificacion vigente, se aplicard la
formula de reconocimientos de derechos urbanisticos, siendo la siguiente:
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T3=T1 +T2

Para el cdlculo del area total de construccion a ser reconocida 13 se
descontard el drea construida, que cuente con autorizaciones
municipales obtenidas anteriormente.

Para efectos de esta ordenanza de reconocimiento de edificaciones
informales-existentes el COS P. Baja y COS Total se calculan utilizando el
area bruta total de construccion.

Otros rubros aplicables:
o Tasa de emisishde licencia;
= Recargo por conceplo de licenciamiento extempaoraneo vy,
* Multa por haber llevado a cabo un proceso construclivo sin los
permisos correspondientes;
e Sancion por afeciacion de derechos urbanisticos;
+ Comprade ZUAE.

La multa por haber llevado a cabo un procese constructivo sin los permisos
correspondientes sera aplicable unicamente paro aquellas edificaciones
consfruidas hace cinco anos o menos.

La sancion por afectacion de derechos urbanisticos serd aplicable salo
para aquellas edificaciones gue no cumplen con normativa urbanistica,

La ZUAE se aplicard y calculard en base al volumen de la construccion
que excede lo contemplado en la normativa urbanistica, ya sea por
exceder el COS, el nUmero de pisos, no haber respetado los retiros, entre
otras. (5e contrapone con la tasa 2)

DISPOSICIONES GENERALES. -

PRIMERA.- Agréguese al articulo innumerado 5 de la Ordenanza
Metropolitana 156, que establece el Reégimen Administrativo del Suelo en
el Distrito Metropolitano de Quito: De las Licencias Metropolifanas
Urbanisticas, el siguiente literal:

g) Licencia Metropolitana Urbanistica de Reconocimiento de
Edificaciones Informales Existentes, LMU (22].

SEGUNDA.- Los administrados que hayan obtenido licencias
metropolitanas de reconocimiento de edificaciones informales-existentes
anteriores a la vigencia de la presente ordenanzg, y ejecutaron nuevas
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construcciones al margen de la normativa, deberan cancelar una multa
equivalente al uno por ciento (1%) del avaluo tolal actualizado de la
edificacion, determinado por la Direccion Metropolitana de Catastro,
previo a someterse al nuevo procedimiento.

TERCERA.- Las instituciones publicas y privadas que son propietarias de
edificaciones infermales existentes que no cuentan con las respectivas
autorizaciones emitidas por la Municipalidad, deberan proceder al
reconocimiento de las construcciones, las cuales pueden ser ejecutadas
por etapas en un proceso continuo en el plazo establecido en la presente
ordenanzq, para lo cual deberan presentar planos arquitectdnicos y el
diagndstico o estudio estructural de la edificacion, suscrita por un
profesional competente en la materia.

CUARTA. - En edificaciones anferiores existentes, en las que se depositaron
garantias por ejecucion de procesos constructives e incumplieron la
normatliva vigente: y, ademas se realizaron nuevas construcciones al
margen de la normativa, el Municipic del Distrito Melropolitano de Quito,
a través de la Direccion Metropolitana Financiera, ejecutara |la garantia
depositada, previo al otorgamiento de la LMU 22,

QUINTA. - La Agencia Metropolitana de Confrol a través del sistema
informatico de control informara a las Administraciones Zonales respecto
de las edificaciones existentes que se encueniren con expedientes
administrativos o procesos judiciales iniciados por terceros que se creyeren
perjudicados, previo a iniciar el tramite de reconocimiento.

SEXTA.- Una vez obtenida la LMU 22, el administrado debera notificar a la
Agencia Metropolitana de Control, el inicio de la ejecucion de las
infervenciones constructivas  en base a las recomendaciones qgue
determine el dingnostico o estudio estructural de la edificacion existente.

SEPTIMA.-Posterior ol plazo concedido de tres ofos para inicior las
intfervenciones constructivas gue determine el diognosfico o estudio
estruciural, a la Agencia Metropolitana de Control, le corresponde ejercer
las potestades de inspeccion general, de instruccion y de juzgamiento
administrativo, de conformidad con la Ordenanza que norma el Régimen
Juridico de Control Administrativo en el Distrito Metropolitano de Quilo.
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OCTAVA.- El gjuste de excedentes o diferencias de dreas de terrenc de
propiedad privada que superan el drea original que consta en el
respectivo titulo de dominio al efectuar una medicion municipal por
cualquier causa, o resulten como diferencia enfre una medicion anterior
y la Ultima practicada, por errores de calculo o de medidas, previsto en el
ordenamiento juridico nacional y metropolitano, sera reguisito previo
indispensable la rectificacion y regularizacion a favor del propietario del
lote que ha sido mal medido, dejando a salvo el derecho de terceros
perjudicados, para posteriormente acceder al proceso de
reconocimiento de edificaciones existentes.

NOVENA.- En caso de que se incumpla el plazo indicado, para el
reconocimiento de las edificaciones existentes seran sancionados
anualmente de forma progresiva con una multa equivalente al uno por
ciento [1%) del avaluo total actualizado de la edificacion, determinado
por la Direccion Metropolitana de Catastro, procedimiento sancionatorio
que estard a cargo de la Agencia Metropolitana de Conirol. Articulo 76
literal i) Constitucion de la RepUblica del Ecuador.

NOVENA - En casc de que se incumpla e plozo indicado, para el
reconocimiento de las edificaciones existentes, el funcionario decisar
padra impener multas compulserias o coercitivas para conseguir el
cumplimiente de sus actos administrativos, Las multas compulsivas o
coercitivas, dentro del procedimiento sancionatorio principal se aplicaran
mediante resolucion del siguiente modo:

De no acatar el plazo concedido para el reconocimienta de la edificacion
existente senalado en el presente cuerpo normativo, se procedera con
una multa compulsoria o coercitiva equivalente al uno por cienta (1 %)
onual en funcion del avaluo total actualzado de la edificacion,
determinado por la Direccion Metropolitana de Catastro.

De continuar el desacalo paro proceder al reconocimiento de [a
edificacion existente, se sancionard con una multa compulsoria o
coercitiva equivalente al uno por ciento (1 %) anual en funcion del avaluag
total actudglizado de |la edificacion, determinado por la Direccion
Melropolilana de Catastro.

Este procedimiento sancionatorio estara a carge de la Agencid
Metrapolitana de Control,
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS.-

PRIMERA.- La Administracion General dispondra de los fondos, y de las
gestiones de sus dependencias, necesarios para la difusion,
instrumentacion y ejecucion de la presente ordenanza, gestion que la
redlizard en coordinacion con la Secretariac de Comunicacion y la
Secretaria General de Coordinacion Territorial y Participacion Ciudadana.

SEGUNDA.-Los expedientes relacionados con el reconocimiento de
edificaciones informales existentes que hayan ingresado a la
Administracion Municipal podréan acogerse al nuevo procedimiento, de
conformidad con lo que dispone el articulo 227 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, articulo 84 literal f y articulo 382 del Cddigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y descentralizacion
(COOTAD).

TERCERA.- La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, en coordinacion
con la Secretario de Coordinacion Territorial y Participacion Ciudadana,
emitird en un término de sesenta dias contados a partir de la sancién de
la presente ordenanza. la resolucion administrativa que establezca los
demas reqguisitos v flujos de los procedimientos para el reconocimiento de
las edificaciones informales existentes, referida en esia ordenanza.

Estas entidades coordinaran con la Direccion de Gestion de Riesgos de la
Secretaria de Seguridad y Gobernabilidad, lo elaboracién de la matriz
para el diagnostico estructural de las edificaciones.

CUARTA.- En el término de sesenta dias, contados a partir de la sancion de
la presente ordenanza, la Direccion Metropolitana Informatica, las
Entidades Coloboradoras acreditadas vy las Adminisiraciones Zonales
procederan o la adecuacion de los sistemas informaticos, a la
capacitacion del personal de los érganos competentes del municipio vy su
implementacion.
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SEXTA.- Los valores a pagar por parte del administrado por concepto de
la LMU 22, lo podra realizar hasta en un plazo de dos (2] ahos, contados a
partir de la emision de la licencia.

En caso de que el administrado solicite un convenio de facilidades de
page, a partir de los seis meses deberd presentar en Tesoreria
Metropolitana una garantia bancaria de las previstas en la Ley,

El convenio lo podrd realizar en la Unidad de Coaclivas, previo el pago
del 20% del monto total en efectivo.

SEPTIMA.- En lo gue respecia a la Disposicion Transitoria Tercera de la
Ordenanza Metropaolitana 172, se aplicard a las edificaciones existentes
que cumplen con normas administrativas y reglas tecnicas, gue no
afectan derechos de tercercs o al espacio publico v que no cuentan con
avtorizacion municipal; determinandose gue el ploze de dos anos gue se
senala en dicho texto, se aplicard con lo senalado en el articulo cuatre de
este cuerpo normativo, cuyo tramite se redlizara a  fraves del
procedimiento ordinario.

DISPOSICIONES FINALES. -

PRIMERA.- La Agencia Metropolitana de Control iniciora procesos
administrativos sancionatorios contra los propietarics que no se hayan
sometido a la presente ordenanza de reconocimiento de edificaciones
existentes, luego del plazo concedido en la presente ordenanza.

SEGUNDA.- Los procedimientos administratives iniciados en contra de
quienes hayan construido sin contar con los correspondientes permisos o
licencias municipales seguirdn el debido proceso de conformidad con el
Reégimen Sancionador.
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Abogado

Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Presente.- |

’ | \
Asunto Atencion al requenimiento formulado por los | \y

sefiores Rubén Vilafia y Maira Pamela Mena.
De mi consideracion:

En atencion a su oficio No. SGC-2018-2526 de 7 de agosto de 2018, mediante el cual
indica que por disposicion del sefior Concejal Sergio Garnica Ortiz, presidente de la
Comision de Usos de Suelo, se dé cumplimiento con lo dispuesto en el oficio No. SGC-
2018-1438 de 8 de mayo de 2018, al respecto indico lo siguiente:

Con fecha jueves 16 de agosto de 2018, en las oficinas de la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda, en cumplimiento con la disposicion constante en oficio No. SGC-
2018-1438 de 8 de mayo de 2018, se generd una reunion de trabajo con la participacion
del sefor Luis Rubén Vilafia, quien manifestod que en el inmueble de su propiedad existen
edificaciones que obtuvieron el acta de reconocimiento con la vigencia de la Ordenanza
Metropolitana 0434; sin embargo de ello, posteriormente se ejecutaron nuevas
construcciones en dicho inmueble las cuales al momento no cuentan con los respectivos
permisos municipales, por lo que solicita que en el nuevo proyecto de ordenanza de
reconocimiento de edificaciones existentes, se tome en consideracion esta problematica
para poder legalizar en su totalidad las edificaciones existentes.

Particular que comunico para los fines consiguientes

Atentamente,

{ ;//ff:’:m K4

Arq Hugo Chm

DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION TERRITORIAL
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

NOMBRES | FeCHA | SUMILLA

o~
Elaborado por Ab. Patricio lararnillo 2018-08-22 ,4‘ TT
Elaborado por Arq. Carlos Quezada 54 /A'

SECRETARIA DE

TERRITORIO

Garcia Moreno M2-57 y Sucre, Ex Hogar Xavier PEx +583) 3952 300 sthv.guito.gob.ac
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| EXPOSICION DE MOTIVOS

El desarrollo de las zonas urbanas y de las zonas rurales del Distrito
Metropolitano de Quito ha experimentado un notable crecimiento
caracterizado por la readlizaciéon de edificaciones que en su inmensa
mayoria tiene como objeto dignificar la vida de los quitefios a través de
la construccion de casas de habitacion para albergar a sus familias, sin
que por ello se puede dejar de lado el notable aumento de
equipamientos de servicios sociales, publicos, industria, comercios y ofras
actividades que sostienen la operacion y funcionamiento de la ciudad.
Este verliginoso crecimiento en muchos de los casos responde a la
urgencia gue demanda la necesidad de la edificacion y servicios
bdsicos de infraestructurg, sin perjuicio del uso que se vaya a dar a estaq,
hecho que a su vez resulta en que las edificaciones hayan sido realizadas
sin contar con las autorizaciones, permisos o licencias que exige el
ordenamiento juridico metropolitano, lo que a su vez conlleva a
considerar que estas edificaciones sean vulnerables a amenazas
naturales por el incumplimiento de norma técnica arquitecténica, de
ingenierias, y ademds no se incluyan dentro de los registros municipales y
se mantengan en una condicion de falta de reconocimiento por parte
de la autoridad.

Esta informalidad o falia de reconocimiento produce desactualizacion
en el catastro, que violenta expresos mandatos legales, y lo que es mads
grave aun, coloca a los propietarios de estas edificaciones en una
situacion de inseguridad juridica, pues en la realidad son propietarios de
un lote con edificacion, mientras gue en los titulos de dominio solamente
aparecen como propietarios de lotes de terreno, afectando su propia
seguridad al no reflejarse en el catastro la verdadera situacién real de las
edificaciones implantadas en el lote de terreno.

Permite convertirse en sujeto de crédito ante las enfidades del Sistema
Financiero Publico © Privado, tomando en consideracion que al
registrarse el area real de la edificacion se determinard el verdadero
valor del inmueble;

En la compra venta de bienes inmuebles, las obligaciones que pesan
sobre el vendedor convertido por ley en garante del dano que pudiera
ocasionar al promitenfe comprador, por efecto de la cosa engjenada,
esto es el no estar legalmente la edificacion o inmueble registrado en el
catastro vy Registro de |la Propiedad, puede generar consecuencias

EXPOSICION DE MOTIVOS

El desarrollo de las zonas urbanas y de las zonas rurales del Distrito
Metropolitane de Quito ha experimentado un notable crecimiento
caracterizado por la realizacién de edificaciones que en su inmensa
mayoria tiene como objeto dignificar la vida de los quitefios a través de
la construccion de casas de habitacién para albergar a sus familias, sin
que por ello se puede dejar de lado el notable aumento de
equipamientos de servicios sociales, publicos, industria, comercios y
ofras actividades que sostienen la operacion y funcionamiento de la
civdad.

Este vertiginoso crecimiento en muchos de los casos responde a la
urgencia que demanda la necesidad de la edificacidon y servicios
bdasicos de infraestructura, sin perjuicio del uso que se vaya a dar a estq,
hecho que a su vez resulta en que las edificaciones hayan sido
realizadas sin contar con las autorizaciones, permisos o licencias que
exige el ordenamiento juridico metropolitano, lo que a su vez conlleva a
considerar que estas edificaciones sean vulnerables a amenazas
naturales por el incumplimiento de norma técnica arquitecténica, de
ingenierias, y ademas no se incluyan dentro de los registros municipales
y se mantengan en una condicion de falta de reconocimiento por
parte de la autoridad.

Esta informalidad o falta de reconocimiento produce desactualizacion
en el catastro, que violenta expresos mandatos legales, y lo que es mas
grave aun, coloca a los propietarios de estas edificaciones en una
situacién de inseguridad juridica, pues en la realidad son propietarios de
un lote con edificacion, mientras que en los titulos de dominio
sclamente aparecen como propietarios de lotes de terreno, afectando
su propia seguridad al no reflejarse en el catastro la verdadera situacion
real de las edificaciones implantadas en el lote de terreno.

Permite convertirse en sujeto de crédito ante las entidades del Sistema
Financiero Publico o Privado, tomando en consideracion que al
registrarse el drea real de la edificacion se determinara el verdadero
valor del inmueble;

En lo compra venta de bienes inmuebles, las obligaciones que pesan
sobre el vendedor convertido por ley en garante del dano que pudiera
ocasionar al promitente comprador, por efecto de la cosa enajenada,
esto es el no estar legalmente la edificacion o inmueble registrado en el
catastro y Registro de la Propiedad, puede generar consecuencias
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futuras como son la de una multa y derrocamiento de la edificacion
existente, afectando de ésta manera los derechos del comprador.

El Municipio del Distrito Metropolitano reconoce las edificaciones
informales a través de insirumentos disefiados para el efecio desde la
suscripcion de la Ordenanza Metfropolitana 3629, del 27 de marzo del
2006. El 10 de Julio del 2008 se suscribio la Crdenanza Metropolitana 3737
para reconocer los edificaciones de los barrios en proceso de
regularizacion. Esta ordenanza fue a su vez expresamente derogada por
la Ordenanza Metropolitana 434, del 24 de septiembre del 2013, la cual
tuvo una vigencia de dos afos. Solamente el Ultimo proyecto normativo
incluyd una ficha para dimensionar la vulnerabilidad estructural.

Para la presentacion del proyecto actual, se ha estudiado la gestion
redlizada bajo los diferentes cuerpos normativos para considerar las
diferentes formas de reconocimiento implementadas en el ferritorio y sus
resulfados.

Deviene asi la necesidad de mantener vigente la posibilidad para que
quienes hayan realizado edificaciones en terrenos de propiedad privada
sin contar con la respectiva autorizacion o amparados en alguna
resolucion judicial que les reconozca derechos de fitularidad de dominio,
puedan ser incorporadas en |os registros municipales para gue sus
derechos les sean legitimamente reconocidos.

Es de vital importancia precisar de manera categdrica, firme y decidida
que todos los propietarios de inmuebles ubicados dentro del territorio del
Distrito Metropolitano de Quito tienen la obligacidon vy el deber ineludible
de que previo a iniciar una edificacion se deberd observar la normativa
legal expedida por el gobierno auténomo descentralizado del Distrito vy
obtener la licencia metropolitana respectiva antes de iniciar cualquier
proceso constructivo independientemente de las actividades que se
desarrollen en ésta, de tal manera que sus actuaciones esten siempre
sustentadas en derecho y se cumplan los procedimientos que
precautelan un apropiado ordenamiento territorial.

futuras como son la de una multa y derrocamiento de la edificacion
existente, afectando de esta manera los derechos del comprador.

El Municipio del Distrito Metropolitano reconoce las edificaciones
informales a fravés de instrumentos disefados para el efecto desde la
suscripcion de la Ordenanza Metropolitana 3629, sancionada el 27 de
marzo del 2006, con un plazo de un afo contados a partir de su
sancion, reformada por la Ordenanza 3686 misma que fuera
sancionada el 22 de junio de 2007, con un plazo de vigencia de un ano.
El 10 de Julio del 2008 se sanciono la Ordenanza Metropolitana 3737, sin
determinar un plazo de su vigencia, para reconocer las edificaciones
de los barrios en proceso de regularizacién, siendo derogada por la
Crdenanza Metropolitana 434, la cual fue sancionada el 24 de
septiembre del 2013, con un plazo de dos anos; es decir vigente hasta el
23 de noviembre de 2015, en la cual se incorpora una ficha para
dimensionar la vulnerabilidad estructural.

Para la presentacion del proyecto actual, se ha estudiado la gestion
realizada bajo los diferentes cuerpos normativos para considerar las
diferentes formas de reconocimiento implementadas en el territorio y sus
resultados.

Deviene asi la necesidad de mantener vigente la posibilidad para que
quienes hayan realizado edificaciones en terenos de propiedad
privada sin contar con la respectiva autorizacién o amparados en
alguna resolucion judicial que les reconozca derechos de titularidad de
dominio, puedan ser incorporadas en los registros municipales para que
sus derechos les sean legitimamente reconocidos.

Es de vital importancia precisar de manera categdérica, firme y decidida
gue todos los propietarios de inmuebles ubicados dentro del territorio
del Distrito Metropolitane de Quite tienen la obligacién vy el deber
ineludible de gue previo a iniciar una edificacién se deberd observar la
normativa legal expedida por el gobierno auténomo descentralizado
del Distrito v obtener la licencia metropolitana respectiva antes de
iniciar cualquier proceso constructivo independientemente de las
actividades que se desarrollen en ésta, de fal manera que sus
actuaciones esten siempre sustentadas en derecho y se cumplan los
procedimientos que precautelan un apropiado ordenamiento territorial.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
CONSIDERANDO:
Que, el arficulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, en
cuanto se refiere al Habitat y Vivienda establece que las personas tienen
derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y
digna, con independencia de sus situacion social y econémica;

Que, el articulo 31 de la Constitucion especifica que las personas tienen
derecho al disfrute pleno de la ciudad, y de sus espacios publicos, bajo
los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes
culturas urbanas y equilibrico entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del

El "Modelo de Exposicion de las Tipologias Constructivas en el DMQ y sus
Curvas de Fragilidad" desarroliado por la Escuela Politécnica Nacional
(EPN) en colaboracién con Global Earthquake Model (GEM) establecié
una muestra representativa de las edificaciones del DMQ, asi como
también sus fipologias estructurales recurrentes, la cual contempld
11.556 edificaciones mulfifamiliares. La metodologia empleada fue
provista por GEM, y es la misma que se usa en el andlisis de
vulnerabilidad sismica de otras ciudades piloto alrededor del mundo.
INCORPORAR FECHA iiiiii

El mencionado modelo determiné 5 fipologias constructivas, 3
microzonificaciones de suelo y 3 escenarios sismicos. La fragilidad de
una edificaciéon estd relacionada con su vulnerabilidad ante un evento
sismico. Este paraémetro se puede cuantificar por medio de las curvas de
fragilidad, estas se definen como la representacion grafica de la
funcién de distribucion acumulada, de la probabilidad de alcanzar o
exceder un estado de dafio limite especifico, dada una respuesta
estructural, ante una accién sismica determinada. La metodologia
empleada en el estudio distribuye los umbrales de danos como ligeros,
moderados, extensivos y completos.

La modelacion comrespondiente a los escenarios de eventos telUricos
aplicables a la ciudad refleja la probabilidad de tener danos extensivos
en todas las tipologias. La evaluaciéon estructural de las edificaciones
susceptibles de ser reconocidas es indispensable para salvaguardar la
seguridad de los habitantes de la ciudad.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
CONSIDERANDO:
Que, el articulo 30 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador, en
cuanto se refiere al Hdbitat y Vivienda establece que las personas
tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de sus situacion social y
econémica;

Que, el articulo 31 de la Constitucion especifica que las personas tienen
derecho al disfrute pleno de la ciudad, y de sus espacios publicos, bajo
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derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdatica de ésta, en la
funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el
gjercicio pleno de la ciudadania.

Que, el numeral 26 del articulo 66 de la Constitucion de la Republica, en
lo gue respecta al derecho a la propiedad en todas sus formas, con
funcion y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la
propiedad se hara efectivo con la adopcidén de politicas publicas, entre
otfras medidas.

Que, el numeral 2 del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, establece como competencia exclusiva de los gobiernos
municipales: "Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el
cantén";

Que, el numeral 9 del mismo articulo 264 de la Carta Magna precisa que
es competencia de la Municipalidad: "Formar y administrar los catastros
inmobiliarios urbanos vy rurales";

Que, el articulo 266 Ibidem establece que: " Los gobiernos de los distritos
metropolitanos autdénomos  ejerceran las  competencias gue
corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que sean aplicables
de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales
que determine la ley que regule el sistema nacional de competencias. En
el dmbito de sus competencias y territorio, ¥ en uso de sus facultades,
expediran ordenanzas distritales;

Que, el literal n) del articulo 84, del Cédigo Crganico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en cuanto se refiere a las
funciones del gobiermo del distrifo  auténomo metropolitano,
textualmente sefala: "regular y controlar las construcciones en la
circunscripcion del distrito metropolitano, con especial atencién a las
normas de control y prevencion de riesgos y desastres™

los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes
culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano vy lo rural. El gjercicio del
derecho a la ciudad se basa en la gestidn democrdtica de ésta, en la
funcién social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en &l
ejercicio pleno de la ciudadania.

Que, el numeral 26 del articulo 66 de la Constitucion de la Republica, en
lo que respecta al derecho a la propiedad en todas sus formas, con
funcién y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la
propiedad se hara efectivo con la adopcion de politicas publicas, entre
otras medidas.

Que, el numeral 2 del articulo 264 de la Constifucién de la Republica
del Ecuador, establece como competencia exclusiva de los gobiernos
municipales: “Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en &l
cantén';

Que, el numeral ? del mismo articulo 264 de la Carta Magna precisa
que es competencia de la Municipalidad: "Formar y administrar los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales™;

Que, el articulo 266 Ibidem establece que: " Los gobiernos de los distritos
metropolitanos autdnomos  ejercerdn  las  competencias  que
corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que sean
aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las
adicionales que determine la ley que regule el sistema nacional de
competencias. En el ambito de sus competencias vy territorio, y en uso
de sus facultades, expedirdn ordenanzas distritales;

Que, el literal n) del articulo 84, del Cédigo Organico de Crganizacion
Territorial, Autonomia vy Descentralizacion, en cuanfo se refiere a las
funciones del gobiermnc del distrito auionomo metropolitano,
textualmente senala: “regular y confrolar las construcciones en la
circunscripcion del distrito metropolitano, con especial atencién a las
normas de control y prevencion de riesgos y desastres”;

Que, el articulo 399 del Cdédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, que hacer relacidn a la prescripcion
senala: “Las infracciones y sanciones prescribirdn en cinco afos, salvo
que otra normativa disponga un plazo diferente.
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Que, el articulo 494 Ibidem textualmente expresa que: “las
municipalidades y distritos metfropolitanos mantendran actudlizados en
forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes
inmuebles constardn en el catastro con el valor de la propiedad
actuadlizado, en los términos establecidos en este Cédigo";

Que, el articulo 495 del cuerpo normativo antes indicado precisa que “el
valor de la propiedad se establecerd mediante la suma del valor del
suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado
sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural
del inmueble y servird de base para la determinacion de impuestos y
otros efectos tributarios, y no tributarios. |...)";

Que, el articulo 13 de la Ley Orgénica Reformatoria al COOTAD, el cual
sustifuye el primer y segundo inciso del articulo 140, sobre el ejercicio de
la competencia de gestion de riesgos, establece: "La gestidén de riesgos
gue incluye las acciones de prevencion, reaccion, mitigacion,
reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de
origen natural o antrépico que afecten al territorio se gestionaran de
manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de
gobiermno de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el
organismo nacional responsable, de acuerdo con la Constitucion y la ley.

Los gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptaran
obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de
riesgos en sus territorios con el propdsito de proteger las personas,
colectlividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento
territorial.

El plazo de prescripcién de las infracciones comenzard a contarse
desde el dia en que la infraccidon se hubiera cometido. Interrumpird la
prescripcidon la iniciacién, con conocimiento del interesado, del
procedimiento sancionador, reanuddandose el plazo de prescripcion si el
expediente sancionador hubiere caducado.

El plazo de prescripcion de las sanciones comenzara a contarse desde
el dia siguiente a aquel en que se notifigue la resolucion en firme.

Que, el articulo 494 |bidem textualmente expresa que: “las
municipalidades y distritos metropolitanos mantendrdn actualizados en
forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los
bienes inmuebles constaran en el catastro con el valor de la propiedad
actualizado, en los términos establecidos en este Codigo™;

Que, el articulo 495 del cuerpo normativo antes indicado precisa que
“el valor de la propiedad se establecera mediante la suma del valor del
suelo vy, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado
sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio © natural
del inmueble y servird de base para la determinacién de impuestos y
otros efectos tributarios, y no tributarios. {...)";

Que, el arficulo 13 de la Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD,
publicada en el Registro Oficial No. 166 de 21 de enero de 2014, el cual
sustituye el primer y segundo inciso del articulo 140, sobre el ejercicio de
la competencia de gestion de riesgos. establece: “La gestion de riesgos
qgue incluye las acciones de prevencion, reaccion, mitigacién,
reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de
origen natural o antrépico que afecten al territorio se gestionaran de
manera concurrente y de forma artficulada por todos los niveles de
gobierno de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el
organismo nacional responsable, de acuerdo con la Constitucion y la
ley.

Los gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptaran
obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de
riesgos en sus territorios con el propdsito de proteger las personas,
coleclividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento
territorial.

@ rd
*—— MESA DE TRABAJO - COMISION USO DE SUELO - 2018-06-27




ORD. RECONOCIMIENTO — PROPUESTA

ORD. RECONOCIMIENTO- REVISADA CUS

Fara el caso de riesgos sismicos los Municipios expediran ordenanzas gue
reglamenten la aplicacién de normas de construccion y prevencion.”

Que, la Disposicion General Séptima del COOTAD manifiesta gue: “(...] El
presente Codigo no afecta la vigencia de las normas de la Ley Organica
de Regimen para el Distritc Metfropolitanc de Quito, publicada en el
Registro Oficial No. 345, de 27 de diciembre de 1993. (...)";

Que, el numeral 1 del Articulo 2 de la Ley Orgdnica de Régimen para el
Distrito Metropolitano de Quito sefala que: “(...) De igual manera
regulard y controlard con competencia exclusiva y privativa las
edificaciones, su estado, utilizacion y condiciones (...)"

Que, es necesario implementar un instfrumento para el registro vy
reconocimienfo de las edificaciones existenies gue no cuenten con
autorizaciones municipales y las que habiendo obtenido autorizaciones
anteriores han redlizado modificaciones o ampliaciones que ne cumplan
con la normativa vigente en el Distrito Metropolitano de Quito;

Que, el anexo tecnico del Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito

Para el caso de riesgos sismicos los Municipios expediran ordenanzas
que reglamenten la aplicacién de normas de construccion vy
prevencion."

Que, La disposicion transitoria Décimo primera de la Ley Orgdnica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, sefala: “Los gobiernos
autonomos descentralizados municipales y metropolitanos realizaran en
el plazo de un afio una evaluacion de las infraestructuras, edificaciones
y construcciones existentes en su jurisdiccion, en especial las de alta
concurrencia de personas, segun los paramefros establecidos por el
Consejo Técnico, con la finalidad de determinar aguellos gue
incumplan con las normas sobre consfruccion y riesgo, en caso de
determinar incumplimientos que pongan en peligro dichas estructuras
frente a fenomenos naturales se declararan en ruina y se aplicara lo
dispuesto en el articulo 82, numeral 2 de esta Ley. En el caso de
incumplimiento de esta obligacion el ente rector nacional realizarg
dicha evaluacion a costa del Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano. Para el efecto se aplicara el procedimiento
de infervencion regulado en el Cddigo QOrgdnico de OCrganizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion |...)".

Que, la Disposicion General Séptima del COOTAD manifiesta que:
"[...) El presente Cdédigo no afecta la vigencia de las normas de la Ley
Orgdnica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
publicada en el Registro Oficial No. 345, de 27 de diciembre de 1993.
o

Que, el numeral 1 del Articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el
Distrifo Metropolitano de Quito senala que: “(...) De igual manera
regularad y contfrolard con competencia exclusiva y privativa las
edificaciones, su estado, utilizacion y condiciones {...)";

Que, es necesario implementar un instrumento para el registro vy
reconocimiento de las edificaciones existentes que no cuenten con
autorizaciones municipdles y las gue habiendo obtenido autorizaciones
anteriores han realzado modificaciones o ampliaciones que no
cumplan con la normativa vigente en el Distrito Metropolitano de Quito;
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Metropolitano de Quito asigna los usos del suelo, vy en el punto 1.3 se
menciona que “en el temitorio distrital en general existen varias zonas
expuestas a amenazas de origen natural y antrépico que pueden
generar diferentes niveles de riesge, segin las vulnerabilidades
identificadas.

La entidad municipal responsable de la gestion de riesgos, sera la
encargada de proveer informaciéon sobre amenazas y vulnerabilidades
identificadas en el DMQ, mediante la implementacién del conocimiento
generado por esta institucion o por instituciones externas especializadas,
y que se encuenire disponible, gue permita la adecuada aplicacion del
PUOS. Esta informacion constard en los Informes de Regulacion
Metropolitana (IRM) como una restriccion de aprovechamiento, sujeta al
cumplimiento de condiciones de mitigacion”

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 172, en su Disposicion Transitoria
Tercera dispone: que a peticidon del interesado o por iniciativa municipal
se regularizaran las construcciones que no cuenten con aprobacion de
planos o Llicencia Metropolitana Urbanistica y cuyas edificaciones no
afecten derechos de terceros o al espacio pUblico; ademds se indica
que la regularizacion supcone el reconocimiento de la construccion y la
responsabilidad del propietario sobre las caracteristicas de seguridad de
la construccion y la veracidad de la informacion entregada, sin perjuicio
de las inspecciones que con posterioridad la administracion pudiera
realizar; y,

En ejercicio de las atribuciones que le confieren los Arts. 57 y 87, literal a)
del Codigo Orgdanico de OCrganizacion Teritorial, Autonomia y
Descentralizacion; vy, Articulo 8 numeral 1) de la Ley Orgdnica de
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

Que, el anexo técnico del Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito
Metropolitano de Quito asigna los usos del suelo, y en el punio 1.3 se
menciona que “en el teritorio distrital en general existen varias zonas
expuestas a amenazas de origen natural y antrépico gque pueden
generar diferentes niveles de riesgo, segun las vulnerabilidades
identificadas.

La enfidad municipal responsable de la gestion de riesgos, serd la
encargada de proveer informacion sobre amenazas y vulnerabilidades
identfificadas en el DMQ, mediante Ila implementacion del
conocimiento generado por esta institucion o por instituciones externas
especializadas, y que se encuentre disponible, que permita la
adecuada aplicacién del PUOS. Esta informacion constard en los
Informes de Regulacion Metropolitana (IRM] como una restriccidn de
aprovechamiento, sujeta al cumplimiento de condiciones de
mitigacién™

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 172, en su Disposicidn Transitoria
Tercera dispone:

"A peticidn del interesado o por iniciativa municipal se regularizaran las
consfrucciones que no cuenten con aprobacion de planos o Licencia
Metropolitana Urbanistica y cuyas edificaciones no afecten derechos
de terceros o al espacio publico.

El plazo de regularizacion serd de dos anos y se sometera al
procedimiento simplificado.

La regularizacién supone el reconocimiento de la consfruccion y la
responsabilidad del propietario sobre las caracteristicas de seguridad
de la consitruccién vy la veracidad de la informacién integral, sin
perjuicio de las inspecciones que con posterioridad la administracion
pudiera realizar.

El proceso de regularizacion se sujetara a la Resolucion Administrativa
correspondiente.”; y,

En ejercicio de las atribuciones que le confieren los Arts. 57 vy 87, literal )
del Cédigo Orgdnico de Organizacidén Territorial, Autonomia vy
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EXPIDE:
ORDENANZA METROPOLITANA DE RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES
INFORMALES EXISTENTES

Articulo 1.- Objeto. La presente ordenanza fiene como objeto el
reconocimiento de las edificaciones infermmales existentes publicas y
privadas] ) ejecutadas sin la respectiva autorizacion municipal, en
cumplimiento a lo que establece la disposicion transitoria Décimo
Primera de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de
Suelo a partir de la saoncion de la presente ordenanza, acio
administrativo que actuadlizarg el catastro municipal a través de la
cédula catastral, en la que conste el area real de la edificacion,
informacion que sera remitida al Registro de la Propiedad. einatenzag
de 1ecanoc d"#ﬂﬁ'ﬁ‘ﬁ} Mt crpad
Ariculo 2.- Titulo Juridico. El /iitu!o juridico que contiene el acto
administrativo de autorizacion “se denominara 'Recereccimiento—de
Fefifcucionesirfermetes-Existentas”, LMU (22).

Articulo 3.- Ambito de Aplicacién. La presente ordenanza es de
aplicacion obligatoria en todo el territorio del Distrito Metropolitano de
Quito, excluyendo los casos no admisibles que se expresan en este
cuerpo normativo.  OK

Arficulo 4.- Plazo. El plaozo de lo presente ordenanza es indefinido; sin
embarge los administrados deberan proceder a solicitar a la
municipalidad el reconocimiento de sus edificaciones en un plazo de dos
(2) anos, contados a partir de su sancion, sin el cobro de las tasas
refributivas sefialadas en la ordenanza. V& caviediceian cov € CCA

Vencido el plazo indicado, la instancia competente, procedera con el
cobro de las tasas refributivas por el reconocimiento de la edificacion y
la multa respectiva de conformidad a lo establecido en la disposicion
general novena.

Ariculo 5.- Naturaleza y alcance. lLa LMU 22 es el acto adminisirativo

emitido por la Administracion Zonal correspondiente mediante la cual la

Descentralizacion; y, Articulo 8 numeral 1) de la Ley Orgdnica de
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE:
ORDENANZA METROPOLITANA DE RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES
EXISTENTES

Articulo 1.- Objeto. La presente ordenanza tiene como objeto el
reconocimiento de las edificaciones existentes publicas y privadas,
ejecutadas sin la respectiva autorizacidon municipal, que no cumplen
normas administrativas y reglas técnicas, . acto administrativo que
actualizara el catastro municipal a fravés del la cédula catastral, en la
que conste el area real de la edificacion, infermacion que sera remitida
al Registro de la Propiedad. DCmMprE ¥ Cvande complan 4

o Gl

Articulo 2.- Titulo Juridico.
administrative de autorizacion se denominara
Edificaciones Existentes"”, LMU (22).

El titulo juridico gue contiene el acto
"Reconocimiento de

Articulo 3.- Ambito de Aplicacién. Lo presente ordenanza es de
aplicacion obligatoria en todo el temritorio del Distrito Metropolitano de
Quito, excluyendo los casos no admisibles que se expresan en este
cuerpo normativo.

Ariculo 4.- Plazo. El plazo para el inicio del reconocimiento de las
edificaciones existentes, sera de dos (2) anos contados a partir de la
sancion de la presente ordenanza, sin multa algun@;udebiendo indicar
que a partir del vigésimo quinto mey. se procederd con la respectiva
multa de conformidad a lo establecido en la disposicion general
novena.

ral] len rj_\LC“a{i_i i..T,"} (o
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Municipalidad reconoce la existencia de una edificaciéon de manera
integral que fue construida sin obtener las respectivas autorizaciones
municipales.

El proceso de reconocimiento no regulariza las actividades de cualquier
naturaleza que se realizan en dichas edificaciones.

Arficulo 5.- Naturaleza y alcance. La LMU 22 es el acto administrative
emitido por la Administracion Zonal correspondiente mediante la cual la
Municipalidad reconoce la-existeneie—de una edificacion existente de

maneraintegral que fue construida sin obtener las respectivas |
autorizaciones municipales. y g cumplan o § €xleb Pcﬁ‘-‘ 10 el € e

la cb+@n('| o E§ o LU=
: s

regulonzo Ios ochwdades econdémicas y de ofra naturaleza, que
realit@n en diekes-odifsasionss. dichc (hmuebl €
letrne R (o

Articulo é.- Objetivo. La presente Ordenanza tfiene como objetivo
actudlizar el catastro de las edificaciones existentes que sean
reconocidas, de manera similar la actudlizacién de la informacion en el
Registro de la Propiedad.

Articulo 7.- Casos admisibles. Podran sujetarse a lo previsto en la
presente ardenanza, esto es al reconocimiento, las siguientes:

Llas edificaciones existentes que han ejecutado meodificaciones,
ampliaciones y que hayan obtenido autorizaciones municipales.

BD
se
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«Losadministrados—propislaros—de—la—sailicasion—recensacida
podran voluntaramenie suielase—a{a—Dbeclaratoda—bajo—el
Regimen de Propiedad Horzonlal—adiclenalmentetransierdrel
deminio—de—las—unidades—constructivas—individualizadas.  Se
traslada al Art.8 Derecho vinculado.

Articulo-8.—Casos no admisibles. No podran sujetarse a lo previsto en la
presente ordenanza, esto es al reconocimiento, las siguientes:

Edilicaciones—informales—existentes gue —concluyeron su proceso
conuchvo - ardes —de e presciba o pelestaa—sancionadons el
MURICIDIO, 88 decir con-menaesde-aipco-anesade-exsienaia:

Edificaciones informales existentes registradas en el Inventario de Bienes
Inmuebles Patrimoniales del Distrito Metropolitano de Quito, que cuenten
con proteccion parcial o absoluta de conformidad con la normativa
metropolitana vigente que regula este tipo de bienes inmuebles.

Las edificaciones intermalesexistentes implantadas parcial o totalmente
en dreas de proteccion de rios, quebradas abiertas, taludes o de
proteccion especiales.

Edificaciones informales existentes con construcciones implantadas
parcial o totalmente en dreas de rellenos de quebradas no adjudicadas,
que no justifiquen ser propietarios.

Las edificaciones reconocidas existentes, posteriormente podran
acceder a las modificaciones y ampliaciones denfro de los
procedimientos formales establecidos en la normativa legal vigente.

Las edificaciones existentes en obra gris, entendiéndose las
construcciones que se encueniran terminadas o concluidas la
estructura portante y que comprende ademads la adecuacion de la
parte del cableado y las conexiones de las instalaciones.

Las edificaciones existentes que en base al diagnostico o estudio
estructural se determine gque son sujetas de reforzamiento, podran
confinuar con el framite hasta obtener la resgpectiva licencia de
reconocimiento.

Articulo 8.- Derecho vinculado al reconocimiento. Los administrados
propiefarios de la edificacicn reconccida podran veluntariamente
sujetarse a la Declaratoria bajo el Regimen de Propiedad Herizontal, y
adicionalmente transferir el dominio de las unidades constructivas
individualizadas. gne. L_,(--rg oyan iechicada oy chred q dejgrmpe @

(G ‘.m L’«@ '\—‘('-i..-'f.'\ al @l l'h{_ U‘(Oﬂ‘[j;_ 0 1,'0_: (_C[‘i!' !l.'.P‘iG-iG'-')
Articulo 9.- Casos no admisibles. No podran sujetarse a lo previsto en la
presente ordenanza, esto es al reconocimiento, las siguientes:

Edificaciones existentes cuya evaluacion estructural determine que no
cumple con NEC 2015 y no son susceptibles de reforzamiento.

Edificaciones existentes registradas en el Inventario de Bienes Inmuebles
Patrimoniales del Distrito Metropolitano de Quito, que cuenten con
proteccion parcial o absoluta de conformidad con la normativa
nacional y metropolitana vigente que regula este tipo de bienes
inmuebles.

Edificaciones existentes, gque se encuentren implantadas en usos de
suelo prohibidos de conformidad a lo establecido en la normativa
vigente.

Las edificaciones existentes implantadas parcial o totalmente en areas
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Las edificaciones informales-existentes implantadas en dreas calificadas
como zonas de riesgo no mitigable.

Las edificaciones infermates existentes que se encuentren con
procedimientos administrativos iniciados por dafos a terceros;

Las edificaciones infermales existentes sobre un bien inmueble cuya
propiedad no pertenece al peficionario, salvo el caso de existir sentencia
ejecutoriada de prescripcidon extraordinaria adquisiiva de dominio a
favor del peticionario;

Las edificaciones irfornales existentes implantadas en lotes gue se
encuentren ubicados en la zona de restriccion aeroportuaria, salvo que
se presente el informe favorable de la direccién de Aviacion Civil
respecto a la maxima altura permitida.

Articulo 10.- Iniciativa para el reconocimiento. El reconocimiento de
edificaciones informales—existentes se podrd originar por iniciativa
particular y Municipal.

Ariculo 11.- Facultad de priorizacién. Cuando el reconocimiento de
edificaciones informales—existentes se realice por iniciativa municipal, la
Secretaria de Coordinacion Territorial y Participacion Ciudadana, serd la
competente para determinar y priorizar los sectores del Distrito
Metropolitano de Quito a intervenir para €&l reconocimiento de
edificaciones informales existentes en asentamientos de hecho y
consolidados.

Articulo 12.- Autoridad competente para conferir la licencia. - Las
Administraciones Zonales, seran las autoridades administrativas
competentes para el otorgamiento de la Licencia de Reconocimiento
de Edificaciones Informales Existentes (LMU 22) en su respectiva
jurisdiccion administrativa, previo a la emision de los informes técnicos

de proteccion de rios, quebradas abiertas, taludes o de proteccion
especiales.

Edificaciones existentes con construcciones implantadas parcial o
totalmente en dreas de rellenos de quebradas no adjudicadas, que no
justifiquen ser propietarios.

Las edificaciones existentes implantadas en dreas calificadas como
zonas de riesgo no mitigable.

Las edificaciones existentes que se encuentren con procedimientos
administrativos iniciados por danos a terceros;

Las edificaciones existentes sobre un bien inmueble cuya propiedad no
pertenece al peficionario, salvo el caso de existir sentencia
ejecutoriada de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio a
favor del peficionario;

Las edificaciones existentes implantadas en lotes que se encuentren
ubicados en la zona de restriccion aeroportuaria, salvo que se presente
el informe favorable de la direcciéon de Aviacion Civil respecto a la
maxima altura permitida.

Las edificaciones existentes que en base al diagnédstico o estudio
estructural se determine que no son sujetas de reforzamiento, no podran
contfinuar con el tramite, del particular la Administracion Zonal
correspondiente nofificard a la Agencia Metropolitana de Control para
que se tome las medidas legales pertinentes
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otorgados poer las Enfidades Colaboradoras.

Articulo 13.- Requisitos. Previo al reconocimiento de las edificaciones
informales existentes deberdn cumplir como minimo los siguientes
requisitos:

e Actudlizacion catastral por diferencias o excedentes de areas;

« Formulario normalizado mediante resolucion administrativa;

+ Informe de Regulacion Metropolitana (IRM);

« levantamiento de planos arquitectonicos sobre el levantamiento
topografico georreferenciado;
Memoria fotografica;
Fotocopia de Escriturg;
Certificado de gravamenes actualizado; v,
Matriz del diagndstico o estudio estructural de la edificacion

Articulo 14.- Procedimiento. Para iniciar el reconocimiento en los
procedimientos simplificado y ordinario, el administrade deberd
presentar una declaracion juramentada debidamente protocolizada
sefalando gue la informacion que presenta sobre el levantamiento de la
edificacion existente se cjusta a la verdad; a la misma se adjuntaran los
requisitos, fotografias exteriores e inferiores actualizadas de la
edificacion, y los planos arquitecténicos implantados en el levantamiento
del lote georreferenciado, establecidos en la resolucidn administrativa
elaborada por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.

El reconocimiento a través del "procedimiento simplificado” se lo
realizard en edificaciones existentes que no cuentan con autorizacion
municipal, pero respetan la zonificacion asignada en el PUCS y el
cumplimiento de Reglas Técnicas, podran acceder al proceso de
reconocimiento presentando el diagnéstico de la edificacion, suscrito
por el profesional competente en la materia, debiendo aclarar que las
edificaciones que tengan desde cuatro pisos de altura en adelante
deberdn presentar un estudio estructural.

El reconocimiento a fravés del "procedimiento ordinario" se lo readlizard
en edificaciones que no respetan |a zonificacion asignada en el PUOS y
no cumplen Reglas Técnicas, podran acceder al proceso de
reconocimiento presentando el diagnéstico estructural de la edificacion,
suscrito por el profesional competente en la materia, debiendo aclarar
gue las edificaciones que tengan desde cuatro pisos de altura en
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adelante deberan presentar un estudio estructural.

Con el cumplimiento de los requisitos y tomando en consideracion la
Resolucion Administrativa de aplicaciéon a esta ordenanza, la
Administracion Zonal comespondiente conferird la licencia de
reconocimiento de la edificacion informal existente LMU 22, en la cual
deberd constar el plazo para la ejecuciéon de las intervenciones
constructivas que determine el diagndstico estructural o  estudio
estructural.

Articulo 15.- Condiciones para declarar edificaciones bajo el Régimen
de Propiedad Horizontal.

Las edificaciones que hayan obtenido la licencia de reconocimiento
LMU 22 de la edificacioninfermal existente podran ser declaradas bajo el
régimen de propiedad horizontal de acuerdo a lo que establece la Ley
de Propiedad Horizontal y su reglamento, siempre que las unidades
constructivas a ser declaradas como bienes de propiedad exclusiva bajo
este regimen sean unidades constructivas individualizadas, y cuenten
con independencia y accesibilidad.

Los espacios constantes en los planos arquitectonicos reconocidos y
declarados como bienes comunes deberdn ser accesibles para todos los
copropietarios, para el efecto, el peficionario podra realizar
modificaciones funcionales o formales para adecuar estos espacios
comunales, a ftravés de intervenciones constructivas menores
debidamente autorizadas por el Municipio, previo a someterse bajo el
régimen de propiedad horizontal.

Se perfeccionard el acto administrativo de autorizacion de la
declaratoria bgjo el régimen de propiedad horizontal, una vez cumplidos
los trabajos constructivos que arrojo el diagnostico o estudio estructural.

Arficulo 16.- Reconocimiento de edificacion informal-existente en un
inmueble declarado en régimen de propiedad horizontal -

Para reconocer ampliaciones o modificaciones realizadas sin permiso o
licencia de construccién, en edificaciones declaradas bajo el régimen
de Propiedad Horizontal, se requiere que, de acuerdo a la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento, el consentimiento del 75% de los
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copropietarios, quienes aceptan las edificaciones informales realizadas
en la copropiedad. Silas modificaciones alteran el cuadro de alicuotas
de propiedad contenido en |la Declaratoria de Propiedad Horizontal, la
asamblea de copropietarios debera también aceptar el gjuste de dreas
y alicuotas de copropiedad de uso exclusivo y de dreas de uso comun, y
elevar la declaratoria a escritura publica. (procedimiento)

Articulo 17.- Edificaciones existentes sobre inmuebles en derechos y
acciones.- §i gl lote o inmueble corresponde a un porcenfaje que se
encuentra en derechos y acciones, el propietario podrda reconocer la
edificacion siempre que cuente con la aprobacion del 100% de los
copropietarios.

Articulo 18.- Nulidad de Ila licencia de reconocimiento. Las
administraciones zonales a cuyo conoccimiento llegare informacién de
que para la concesion de la licencia de reconocimiento LMU 22, el
peticionario ha utiizado documentacién ireal, la autoridad oforgante
remitird al ente de confrol competente a fin de que se readlice la
verificacion pertinente, a efectos de determinarse si procede o no
declarar la nulidad de la Licencia, no sin antes conferir al propietario el
derecho al debido proceso, sin perjuicio de las acciones legales y
sanciones a que hubiera lugar.

Ariculo 19.-Sanciones y multas. La Agencia Metropolitana de Confrol
iniciard  procesos administrativos  sancionatorios  abreviados a  los
propietarios que hayan construido edificaciones infermales, siempre vy
cuando estas hayan sido construidos hace menos de cinco (5) anos,
contados desde el dia en que la infraccion se hubiera cometido.

Articulo 20.- Responsabilidad por edificacion. El reconocimiento de las
edificaciones informales existentes implica, que el propietario se
compromete a través de un profesional estructural competente a
presentar el diagndstico o estudio estructural dependiendo el numero
de pisos de la edificacion previa a la obtencion de la licencia de
reconocimiento de edificaciones existentes LMU 22,

Una vez obtenida la LMU 22, el administrado deberd notificar
obligatoriomente en el plazo maximo de tres (3) afos a la Agencia
Metropolitana de Control el inicio de las intervenciones constructivas en
base a las recomendaciones que determine el diagnéstico o estudio
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estructural de la edificacion.

Para efectos de evitar accidentes de las personas que habitan la
edificacion, cuando ésta se encuentra cercana a redes eléctricas, el
administrado deberd proceder a implementar las medidas de seguridad
que el caso requiera, en tal razon, el Municipio de Quito queda exento
de teda responsabilidad, civil, penal, administrativa o de cualquier ofra
naturaleza, directa o de terceros, frente a eventudlidades con las
edificaciones existentes reconocidas, ya que el proceso de
reconocimiento admite v acceden Unicamente las edificaciones que
fueron redlizadas sin contar con las autorizaciones municipales y bajo
riesgo y responsabilidad de sus propietarios.

Articulo 21.- Tarifa a pagar por los informes técnicos y certificados de
conformidad emitidos por las entidades colaboradoras previo a la
obtencién de la LMU 22, se aplicardn las siguientes férmulas que se
expresan a continuacion:

EOIUIN O s carovmuos somaiisis S b o A s A o B R e e e it

Articulo 22.- Tasa retributiva por la autorizacion y emision de la LMU 22,
por parte de la municipalidad, se aplicardn las siguientes formulas que se
expresan a contfinuacion:

T1: Para edificaciones infermales existentes que se encuentran dentro de
los coeficientes de edificabilidad permitidos por la zonificacion vigente
para el sector, se aplicard la férmula siguiente:

T1 =AB1 xC1 x F1

AB1= Area bruta total de construccion a ser reconocida hasta el maximo
permitido por la zonificacion vigente (COS total).

Cl= Costo del metro (m2) cuadrado de construccion actualizado
determinado por la instancia competente municipal.

F1= Factor diferencial fijo equivalente al uno por mil (1x1000).

| AREA BRUTA DE CONSTRUCCION | FACTOR (F1) |

MESA DE TRABAJO - COMISION USO DE SUELO —- 2018-06-27




ORD. RECONOCIMIENTO — PROPUESTA

ORD. RECONOCIMIENTO- REVISADA CUS

1-120 0.9 x 1000
121 - 240 1.8 x 1000
241 - 600 2.4 x 1000
401 en adelante 3.6 x 1000

12: Las edificaciones informales existentes que superan el drea de
construccion permitida por la zonificacion vigente, se sujetaran al pago
segun la formula T2; ademads edificaciones con voladizos que sobrepasen
las dimensiones especificadas en la normativa vigente, edificaciones que
se encuentran ocupando las areas afectadas por radios de curvatura y
trazados viales aprobados por el Concejo Metropolitano.

T2=AB2x C2x F2

AB2= Area bruta total de construccidon, en funcion del drea ocupada
con voladizos, afectaciones, y construida en exceso a ser reconocida, es
decir que supera el maximo permitido por la zonificacion vigente (COS
total).

C2= Costo promedio del metro (m2) cuadrado de construccion
actualizado determinado por la instancia competente municipal.

F2= Factor diferencial determinado de acuerdo al siguiente cuadro:

AREA BRUTA DE CONSTRUCCION | FACTOR (F2)
1-120 1 15%
121 - 240 25 %
241 - 600 30%
601 en adelante 40 %

El valor del m2 de construccion establecido en la Ordenanza de
valoracion vigente, se determina en relacion al tipo de estructurg,
numero de pisos y categoria de acabados.

Las categorias de acabados son:

« A (Popular),
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s B [Economico),

e C (Normal),

« D (Primera),

« E|(Lujo)y;

» F (Especial), cuyas caracteristicas constructivas constan en la

Normativa de Valoracion a aplicarse en el Distrito Metropolitano
de Quito.

Para determinar los vdlores a cobrarse por concepto de esta tasa se
observardn los siguientes porcentajes:
o Cobrodel 50 % del valor de la tasa para las categorias Ay B.
e Cobrodel 75% del valor de la tasa para la categoria C
e« Cobrodel 100% del valor de la tasa para las categorias D, E, y
E.

T3: En edificaciones infermales existentes a ser reconocidas el propietario
deberd pagar el valor de la Licencia de Reconocimiento LMU 22 por lo
construido dentro de la normativa vigente, mas el valor correspondiente
al reconocimiento de las edificaciones que superan los coeficientes de
edificabilidad tales como: voladizos que sobrepasen las dimensiones
especificadas en la normativa vigente, edificaciones gue se encuentran
ocupando las areas afectadas por radios de curvatura y trazados viales
aprobados por el Concejo Metropolitano, y edificaciones que superan el
area de construcciéon permitida por la zonificacion vigente, se aplicara la
formula de reconocimientos de derechos urbanisticos, siendo la
siguiente:

T3=T1 +12

Para el cdlculo del darea total de construccion a ser reconocida 13 se
descontarad el drea constuida, que cuente con auforizaciones
municipales obtenidas anteriormente.

Para efectos de esta ordenanza de reconocimiento de edificaciones
informales-existentes el COS P. Baja y COS Total se calculan utilizandoe el
ared bruta total de construccion.

Otros rubros aplicables:
o s ; »
» Recargo por concepto de licenciamiento extemporaneo y,
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« Multa por haber llevado a cabo un proceso constructivo sin los
permisos correspondientes;

+ Sancion por afectacion de derechos urbanisticos;

« Comprade UAE.

La multa por haber llevado a cabo un proceso constructivo sin los
permisos correspondientes serd aplicable Unicamente para aqguellas
edificaciones construidas hace cinco anos 0 menos.

La sancion por afectacion de derechos urbanisticos serd aplicable solo
para aguellas edificaciones que no cumplen con normativa urbanistica,

La ZUAE se aplicard vy calculard en base al volumen de la construccion
que excede lo contemplado en la normativa urbanistica, ya sea por
exceder el COS, el nUmero de pisos, no haber respetado los retiros, entre
otras. [Se confrapone con la tasa 2).

DISPOSICIONES GENERALES. -

PRIMERA.- Agréguese al articulo innumerado § de la Ordenanza
Metropolitana 156, que establece el Régimen Administrativo del Suelo en
el Distrito Metropolitano de Quito: De las Licencias Metropolitanas
Urbanisticas, el siguiente literal:

g) Licencia Metropolitana Urbanistica de Reconocimiento de
Edificaciones Informales Existenies, LMU (22).

SEGUNDA.- Llos administrados que hayan obfenido licencias
metropolitanas de reconocimiento de edificaciones infernales-existentes
anteriores a la vigencia de la presente ordenanza, y ejecutaron nuevas
construcciones al margen de la normativa, deberdn cancelar una multa
equivalente al uno por ciento (1%} del avalud total actudlizade de la
edificacion, determinado por la Direccion Metropolitana de Catastro,
previo a someterse al nuevo procedimiento.

TERCERA.- Las instituciones publicas y privadas gue son propietarias de
edificaciones infermales existentes gue no cuentan con las respectivas
autorizaciones emitidas por la Municipalidad, deberdan proceder al
reconocimiento de las construcciones, las cuales pueden ser ejecutadas
por etagpas en un proceso confinuo en el plazo establecido en Ia
presente ordenanza, para lo cual deberan presentar planos
arquitectonicos y el diagnostico o estudio esiructural de la edificacion,
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suscrita por un profesional competente en la materia.

CUARTA. - En edificaciones anteriores existentes, en las que se
depesitaron garantias por ejecucién de procesos constructivos e
incumplieron la normativa vigente; y, ademdas se redlizaron nuevas
construcciones al margen de la normativa, el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, a través de la Direccién Metropolitana
Financiera, ejecutard la garantia depositada, previo al otorgamiento de
la LMU 22.

QUINTA. - La Agencia Metropolitana de Control a fravés del sistema
informatico de control informara a las Administraciones Zonales respecto
de los edificaciones existentes que se encuenfren con expedientes
administrativos © procesos judiciales iniciados por terceros gue se
creyeren perjudicados, previo a iniciar el framite de reconocimiento.

SEXTA.- Una vez obtenida la LMU 22, el administrado deberd notificar a la
Agencia Metropolitana de Control, el inicio de la ejecucion de las
intervenciones constructivas  en base a las recomendaciones que
determine el diagndstico o estudio estructural de la edificacion
existente.

SEPTIMA.-Posterior al plazo concedido de tres afos para iniciar las
intervenciones constructivas que determine el diagndstico o estudio
estructural, a la Agencia Mefropolitana de Control, le corresponde
ejercer las potestades de inspeccién general, de instruccion y de
juzgamiento administrativo, de conformidad con la Ordenanza gue
norma el Régimen Juridico de Control Administrative en el Distrito
Metropolitano de Quito.

OCTAVA - El djuste de excedentes o diferencias de dreas de terreno de
propiedad privada que superan el drea original que consta en el
respectivo titulo de dominio al efectuar una medicidon municipal por
cualquier causa, o resulten como diferencia entre una medicién anterior
y la ultima practicada, por errores de cdlculo o de medidas, previsto en
el ordenamiento juridico nacional y metropolitano, serd requisito previo
indispensable la rectificacion y regularizacion a favor del propietario del
lote gue ha sido mal medido, dejando a salvo el derecho de terceros
perjudicados, para posteriormente acceder al proceso de
reconocimiento de edificaciones existentes.
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NOVENA.- En caso de gue se incumpla el plazo indicado, para el
reconocimiento de las edificaciones existentes seran sancionados
anualmente de forma progresiva con una multa eqguivalente al uno por
ciento [1%) del avalud fotal actualizado de la edificacion, determinado
por la Direccion Metropolitana de Catastro, procedimiente sancionatorio
que estard a cargo de la Agencia Metropolitana de Control. Arficulo 76
literal i) Constitucion de la Republica del Ecuador.

NOVENA.- En caso de que se incumpla el plazo indicado, para el
reconocimiento de las edificaciones existentes, el funcionario decisor
podra impener multas compulsorias o coercitivas para conseguir el
cumplimiento de sus actos administrativos. Las multas compulsivas o
coercitivas, dentro del procedimiento sancionatorio principal se
aplicaran mediante resolucién del siguiente modo:

De no acatar el plazo concedido para el reconocimiento de la
edificacidn existente sefialado en el presente cuerpo normativo, se
procedera con una multa compulsoria o coercitiva equivalente al uno
por ciento (1 %) anual en funcién del avalud total actualizado de la
edificacion, determinado por la Direccion Metropolitana de Catastro.

De confinuar el desacate para proceder al reconocimiento de la
edificacién existente, se sancionard con una multa compulsoria o
coercitiva eqguivalente al uno por ciente (1 %) anual en funcion del
avalud total actudlizado de la edificacién, determinado por la Direccién
Metropolitana de Catastro.

Este procedimiento sancionatorio estard a cargo de la Agencia
Metropolitana de Confrol.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS .-

PRIMERA.- La Administracién General dispondrd de los fondos, vy de las
gestiones de sus dependencias, necesarios para la  difusion,
instrumentacion y ejecucion de la presente ordenanza, gestion que la
realizard en coordinaciéon con la Secretaric de Comunicacion y la
Secretaria  General de Coordinacion Territorial vy Participacion
Civdadana.
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SEGUNDA.-Los expedientes relacionados con el reconocimiento de
edificaciones informales existentes que hoyon ingresado a la
Administracién Municipal podran acogerse al nuevo procedimiento, de
conformidad con lo que dispone el articulo 227 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, articulo 84 literal f y articulo 382 del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y descentralizacion
(COQTAD).

TERCERA.- La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, en coordinacion
con la Secretaria de Coordinacion Territorial y Participacion Ciudadana,
emitira en un término de sesenta dias contados a partir de la sancién de
la presente ordenanzqg, la resclucion administrativa que establezca los
demas requisitos y flujos de los procedimientos para el reconocimiento
de las edificaciones informales existentes, referida en esta ordenanza.

Estas enfidades coordinardn con la Direccion de Gestion de Riesgos de
la Secretaria de Seguridad y Gobernabilidad, la elaboracion de la matriz
para el diagndstico estructural de las edificaciones.

CUARTA.- En el termino de sesenta dias, contados a partir de la sancién
de la presente ordenanza, la Direccion Metropolitana Informatica, las
Entidades Colaboradoras acreditadas y las Administraciones Zonales
procederdn a la adecuacidn de los sistemas informdticos, a la
capacitacion del personal de los érganos competentes del municipio y
su implementacion.

SEXTA.- Los valores a pagar por parte del administrado por concepto de
la LMU 22, lo podrd realizar hasta en un plazo de dos (2) anos, contados
a partir de la emisién de la licencia.
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En caso de que el administrado solicite un convenio de facilidades de
pago, a parlir de los seis meses deberd presentar en Tesoreria
Metropolitana una garantia bancaria de las previstas en la Ley,

El convenio lo podrd realizar en la Unidad de Coactivas, previo el pago
del 20% del monto total en efectivo.

SEPTIMA.- En lo que respecta a la Disposicién Transitoria Tercera de la
Ordenanza Metropolitana 172, se aplicard a las edificaciones existentes
que cumplen con normas administrativas y reglas técnicas, que no
afectan derechos de terceros o al espacio publico y que no cuentan
con autorizacion municipal; determindndose gque el plazo de dos anocs
que se sefiala en dicho texto, se aplicard con lo sefalado en el articulo
cuatro de este cuerpo normativo, cuyo tramite se realizard a traves del
procedimiento ordinario,

DISPOSICIONES FINALES. -

PRIMERA.- Lo Agencia Metropolitana de Control iniciard procesos
administrativos sancionatorios contra los propietarios que no se hayan
sometido a la presente ordenanza de reconocimiento de edificaciones
existentes, luego del plazo concedido en la presente ordenanza.

SEGUNDA.- Los procedimientos adminisirativos iniciados en confra de
quienes hayan construido sin contar con los correspondientes permisos o
licencias municipales seguiran el debido proceso de conformidad con el
Régimen Sancionador.
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| EXPOSICION DE MOTIVOS

El desarrollo de las zonas urbanas y de las zonas rurales del Distrito
Metropolitano de Quito ha experimentado un notable crecimiento
caracterizado por la redlizacion de edificaciones que en su inmensa
mayoria tiene como objeto dignificar la vida de los quitefios a través de
la construccién de casas de habitacion para albergar a sus familias, sin
gue por ello se puede dejar de lado el notable aumento de
equipamientos de servicios sociales, publicos, industria, comercios y otras
actividades que sostienen la operacion y funcionamiento de la ciudad.
Este vertiginoso crecimiento en muchos de los casos responde a la
urgencia que demanda la necesidad de la edificacion y servicios
bdsicos de infraestructurag, sin perjuicio del uso que se vaya a dar a estaq,
hecho que a su vez resulta en que las edificaciones hayan sido realizadas
sin contar con las autorizaciones, permisos o licencias que exige el
ordenamiento juridico metropolitano, lo que a su vez conlleva a
considerar que estas edificaciones sean vulnerables a amenazas
naturales por el incumplimiento de norma técnica arquitecténica, de
ingenierias, y ademds no se incluyan dentro de los registros municipales y
se mantengan en una condicion de falia de reconocimiento por parte
de la autoridad.

Esta informalidad o falta de reconocimiento produce desactualizacion
en el catastro, que violenta expresos mandatos legales, y lo que es mds
grave aun, coloca a los propietarios de estas edificaciones en una
situacion de inseguridad juridica, pues en la realidad son propietarios de
un lote con edificacion, mientras gue en los titulos de dominio solamente
aparecen como propiefarios de lotes de terreno, afectando su propia
seguridad al no reflejarse en el catastro la verdadera situacion real de las
edificaciones implantadas en el lote de terreno.

Permite convertirse en sujeto de crédito ante las entidades del Sistema
Financiero PUblico o Privado, tomando en consideracion que al
registrarse el area real de la edificacion se determinard el verdadero
valor del inmueble;

En lo compra venta de bienes inmuebles, las obligaciones que pesan
sobre el vendedor convertido por ley en garante del dano que pudiera
ocasionar al promitente comprador, por efecto de la cosa enajenada,
esto es el no estar legalmente la edificacion o inmueble registrado en el
catastro y Registro de la Propiedad, puede generar consecuencias
futuras como son la de una multa y derrocamiento de la edificacion

EXPOSICION DE MOTIVOS

El desarrollo de las zonas urbanas y de las zonas rurales del Distrito
Metropolitano de Quito ha experimentado un notable crecimiento
caracterizado por la redlizacion de edificaciones que en su inmensa
mayoria tiene como objeto dignificar la vida de los quitefios a través de
la construccion de casas de habitacion para albergar a sus familias, sin
que por ello se puede dejar de lado el noftable aumento de
eguipamientos de servicios sociales, publicos, industria, comercios y
ofras actividades que sostienen la operacion y funcionamiento de la
ciudad.

Este vertiginoso crecimiento en muchos de los casos responde a la
urgencia que demanda la necesidad de la edificacion y servicios
bdsicos de infraestructura, sin perjuicio del uso gue se vaya a dar a estaq,
hecho que a su vez resulfa en que las edificaciones hayan sido
redlizadas sin contar con las autforizaciones, permisos o licencias que
exige el ordenamiento juridico metropolitano, lo gue a su vez conlleva a
considerar que estas edificaciones sean vulnerables a amenazas
naturales por el incumplimiento de norma técnica arquitectonica, de
ingenierias, y ademas no se incluyan dentro de los registros municipales
y se mantengan en una condicion de falta de reconocimiento por
parte de la autoridad.

Esta informalidad o falta de reconocimiento produce desactualizacion
en el catastro, que violenta expresos mandatos legales, v o que es mas
grave aun, coloca a los propietarios de estas edificaciones en una
situacion de inseguridad juridica, pues en la realidad son propietarios de
un lote con edificacién, mientras que en los titulos de dominic
solamente aparecen como propietarios de lotes de terreno, afectando
su propia seguridad al no reflejarse en el catastro la verdadera situacion
real de las edificaciones implantadas en el lote de temreno.

Permite convertirse en sujeto de crédito ante las entidades del Sistema
Financiero Publico o Privado, tomando en consideracion que al
registrarse el drea real de la edificacion se determinard el verdadero
valor del inmueble;

En la compra venta de bienes inmuebles, las obligaciones gue pesan
sobre el vendedor convertido por ley en garante del dafo que pudiera
ocasionar al promitente comprador, por efecto de la cosa enajenada,
esto es el no estar legalmente la edificacion o inmueble registrado en el
catastro y Registro de la Propiedad, puede generar consecuencias
futuras como son la de una multa y derrocamiento de la edificacion
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existente, afectando de ésta manera los derechos del comprador.

El Municipioc del Distrito Metropolitano reconoce las edificaciones
informales a través de instrumentos disenados para el efecto desde la
suscripcion de la Ordenanza Metropolitana 3629, del 27 de marzo del
2006. El 10 de Juiio del 2008 se suscribié la Ordenanza Metropolitana 3737
para reconocer las edificaciones de los barios en proceso de
regularizacion. Esta ordenanza fue a su vez expresamente derogada por
la Ordenanza Metropolitana 434, del 24 de septiembre del 2013, la cual
tuve una vigencia de dos anos. Solamente el Ultimo proyecto normativo
incluyd una ficha para dimensionar la vulnerabilidad estructural,

Para la presentacion del proyecto actual, se ha estudiado la gestion
realizada bagjo los diferentes cuerpos normativos para considerar las
diferentes formas de reconocimiento implementadas en el territorio y sus
resultados.

Deviene asi la necesidad de mantener vigente la posibilidad para que
quienes hayan realizado edificaciones en terrenos de propiedad privada
sin contar con la respectiva autorizacion o amparados en alguna
resolucion judicial gue les reconozca derechos de titularidad de dominio,
puedan ser incorporadas en los registros municipales para que sus
derechos les sean legitimamente reconocidos.

Es de vital importancia precisar de manera categdrica, firme y decidida
que todos los propietarios de inmuebles ubicados dentro del territorio del
Distrito Metfropolitano de Quito tienen la obligacion y el deber ineludible
de que previo a iniciar una edificacién se deberd observar la normativa
legal expedida por el gobiermno auténomo descentralizado del Distrito y
obtener la licencia metropolitana respectiva antes de iniciar cualguier
proceso constructive independientemente de las actividades que se
desarrollen en ésta, de tal manera que sus actuaciones estén siempre
sustentfadas en derecho y se cumplan los procedimientos que
precautelan un apropiado ordenamiento territorial.

existente, afectando de ésta manera los derechos del comprador.

El Municipio del Distrito Metropolitano reconoce las edificaciones
informales a través de instrumentos disefados para el efecto desde la
suscripcién de la Ordenanza Metropolitana 3629, sancionada el 27 de
marzo del 2006, con un plazo de un aho contados a partir de su
sancion, reformada por la Ordenanza 3686 misma que fuera
sancionada el 22 de junio de 2007, con un plazo de vigencia de un ano.
El 10 de Julio del 2008 se sanciono la Ordenanza Metropolitana 3737, sin
determinar un plazo de su vigencia, para reconocer las edificaciones
de los barrios en proceso de regularizacion, siendo derogada por la
Ordenanza Metropolitana 434, la cual fue sancionada el 24 de
septiembre del 2013, con un plazo de dos anos; es decir vigente hasta el
23 de noviembre de 2015, en la cual se incorpora una ficha para
dimensionar la vulnerabilidad estructural.

Para la presentacion del proyecto actual, se ha estudiado la gestidn
redlizada bajo los diferentes cuerpos normativos para considerar las
diferentes formas de reconocimiento implementadas en el territorio y sus
resultados.

Deviene asi la necesidad de mantener vigente la posibilidad para que
quienes hayan redlizado edificaciones en ferenos de propiedad
privada sin contar con la respectiva autorizacion o amparados en
alguna resolucion judicial gue les reconozca derechos de fitularidad de
dominio, puedan ser incorporadas en los registros municipales para gue
sus derechos les sean legitimamente reconocidos.

Es de vital importancia precisar de manera categdrica, firme y decidida
que todos los propietarios de inmuebles ubicados dentro del territorio
del Distrito Metropolitano de Quito tienen la obligacion vy el deber
ineludible de que previo a iniciar una edificacion se debera observar la
normativa legal expedida por el gobiemo auténomo descentralizado
del Distrifo y obtener la licencia metropolitana respectiva antes de
iniciar cualguier proceso constructivo independientemente de las
actividades que se desarrollen en ésta, de tal manera que sus
actuaciones estéen siempre sustentadas en derecho y se cumplan los
procedimientos que precautelan un apropiado ordenamiento territorial.

El "Modelo de Exposicion de las Tipologias Constructivas en el DMQ vy sus
Curvas de Fragilidad" desarrollado por la Escuela Politécnica Nacional
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, en
cuanto se refiere al Habitat y Vivienda establece que las personas tienen
derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y
digna, con independencia de sus situacion social y econémica;

Que, el articulo 31 de la Constitucion especifica que las personas tienen
derecho al disfrute pleno de la ciudad, y de sus espacios publicos, bajo
los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a los diferentes
culturas urbanas y equilibrio enfre lo urbano vy lo rural. El ejercicio del
derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la
funcién social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el
ejercicio pleno de la ciudadania.

(EPN) en colaboracion con Global Earthquake Model (GEM) establecio
una muestra representativa de las edificaciones del DMQ, asi como
tambien sus fipologios estructurales recurrentes, la cual contempld
11.556 edificaciones mulfifamiliares. La metodologia empleada fue
provista por GEM, y es la misma que se usa en el andlisis de
vulnerabilidad sismica de otras ciudades piloto alrededor del mundo.

El mencionado modelo determiné 5 fipologias constructivas, 3
microzonificaciones de suelo y 3 escenarios sismicos. La fragilidad de
una edificacién estd relacionada con su vulnerabilidad ante un evento
sismico. Este parametro se puede cuantificar por medio de las curvas de
fragilidad, estas se definen como la representacion grafica de la
funcion de distribucidon acumulada, de la probabilidad de alcanzar o
exceder un estado de dano limite especifico, dada una respuesta
estructural, ante una accién sismica determinada. La metodologia
empleada en el estudio distribuye los umbrales de dafos como ligeros,
moderados, extensivos y completos.

La modelacion correspondiente a los escenarios de eventos tellricos
aplicables a la ciudad refleja la probabilidad de tener dafos extensivos
en todas las tipologias. La evaluacion estructural de las edificaciones
susceptibles de ser reconocidas es indispensable para salvaguardar la
seguridad de los habitantes de la ciudad.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
CONSIDERANDO:
Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, en
cuanto se refiere al Hdbitat y Vivienda establece que las personas
tienen derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de sus situacion social vy
economica;

Que, el articulo 31 de la Constitucion especifica que las personas tienen
derecho al disfrute pleno de la ciudad, y de sus espacios publicos, bajo
los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes
culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano vy lo rural. El ejercicio del
derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la
funcién social y ambiental de la propiedad vy de la ciudad, y en el
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Que, el numeral 26 del articulo 66 de la Constitucion de la Republica, en
lo que respecta al derecho a lo propiedad en fodas sus formas, con
funcién y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la
propiedad se hara efectivo con la adopcion de politicas publicas, entre
otras medidas.

Que, el numeral 2 del articulo 264 de la Constitucién de la Republica del
Ecuador, establece como competencia exclusiva de los gobiernos
municipales: “Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el
cantén';

Que, el numeral 9 del mismo articulo 264 de la Carta Magna precisa que
es competencia de la Municipalidad: “Formar y administrar los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales';

Que, el articulo 266 Ibidem establece que: * Los gobiernos de los distritos
metropolitanos  autdénomos  ejerceran  las  competencias que
corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que sean aplicables
de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales
gue determine la ley que regule el sistema nacional de competencias. En
el admbito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades,
expediran ordenanzas distritales;

Que, el literal n) del arficulo 84, del Codigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en cuanto se refiere a las
funciones del gobierno del distito  auténomo metropolitano,
textualmente sefala: “regular y contfrolar las construcciones en la
circunscripcion del distrito metropolitano, con especial atencion a las
normas de control y prevencion de riesgos vy desastres”;

ejercicio pleno de la ciudadania.

Que, el numeral 26 del articulo 66 de la Constitucion de la Republica, en
lo que respecta al derecho a la propiedad en todas sus formas, con
funcion y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la
propiedad se hara efectivo con la adopcion de politicas publicas, entre
otras medidas.

Que, el numeral 2 del arficulo 264 de la Constitucion de la Republica
del Ecuador, establece como competencia exclusiva de los gobiernos
municipales: “Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el
cantéon';

Que, el numeral 9 del mismo articulo 264 de la Carta Magna precisa
que es competencia de la Municipalidad: "Formar y administrar los
catastros inmaobiliarios urbanos y rurales";

Que, el arficulo 266 Ibidem establece que: * Los gobiernos de los distritos
metropolitanos  auténomos  ejerceran  las  competencias que
corresponden a los gobiermos cantonales y todas las que sean
aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las
adicionales que determine la ley que regule el sistema nacional de
competencias. En el ambito de sus competencias y termitorio, y en uso
de sus facultades, expedirdn ordenanzas distritales;

Que, el literal n) del articulo 84, del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en cuanto se refiere a las
funciones del gobiermmo del distito auténomo metropolitano,
textualmente senala: “"regular y contfrolar las construcciones en la
circunscripcion del distrito metropolitano, con especial atenciéon a las
normas de control y prevencion de riesgos y desastres”;

Que, el articulo 399 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacidén, gue hacer relacion a la prescripcion
senala: "Las infracciones y sanciones prescribiran en cinco anos, salvo
que ofra normativa disponga un plazo diferente.

El plazo de prescripcion de las infracciones comenzarad a contarse
desde el dia en que la infraccién se hubiera cometido. Interrumpira la
prescripcion la iniciacion, con conocimiento del interesado, del
procedimiento sancionador, reanuddandose el plazo de prescripcion si gl
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Que, el artficulo 494 Ibidem texfualmente expresa que: ‘“las
municipalidades y distritos metropolitanos mantendran actualizados en
forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes
inmuebles constardn en el catastro con el valor de la propiedad
actualizado, en los términos establecidos en este Codigo”;

Que, el arficulo 495 del cuerpo normativo antes indicade precisa que el
valor de la propiedad se establecerd mediante la suma del valor del
suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado
sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural
del inmueble y servird de base para la determinacion de impuestos y
otros efectos tributarios, y no fributarios. (...)";

Que, el arficulo 13 de la Ley Orgdanica Reformatoria al COQTAD, el cual
sustituye el primer y segundo inciso del articulo 140, sobre el ejercicio de
la competencia de gestion de riesgos, establece: "La gestion de riesgos
que incluye las acciones de prevencion, reaccion, mitigacion,
reconstruccién y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de
origen natural o anirépico que afecten al territorio se gestionardn de
manera concurrente vy de forma arficulada por todos los niveles de
gobierno de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el
organismao nacional responsable, de acuerdo con la Constitucion v la ley.

Los gobiermos auténomos descentralizados municipales adoptaran
obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de
riesgos en sus ferritorios con el propdsito de proteger las personas,
colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento
territorial.

Para el caso de riesgos sismicos los Municipios expediran ordenanzas que
reglamenten la aplicacion de normas de construccion y prevencion."

expediente sancionador hubiere caducado.

El plazo de prescripcion de las sanciones comenzara a contarse desde
el dia siguiente a aquel en que se notifigue la resolucion en firme.

Que, el articulo 494 Ibidem textualmente expresa que: “las
municipalidades y distritos metropolitanos mantendran actualizados en
forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales.  Los
bienes inmuebles constaran en el catastro con el valor de la propiedad
actualizado, en los términos establecidos en este Codigo";

Que, el articulo 495 del cuerpo normativo antes indicado precisa que
"el valor de |la propiedad se establecerd mediante la suma del valor del
suelo vy, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado
sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural
del inmueble y servird de base para la determinacion de impuestos vy
otros efectos tributarios, y no fributarios. (...)";

Que, el articulo 13 de la Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD,
publicada en el Registro Oficial No. 166 de 21 de enero de 2014, el cual
sustituye el primer y segundo inciso del articulo 140, sobre el ejercicio de
la competencia de gestion de riesgos, establece: "La gestion de riesgos
gue incluye las acciones de prevencion, reaccion, mitigacion,
reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de
origen natural o antrépico que afecten al territorio se gestionaran de
manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de
gobierno de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el
organismo nacional responsable, de acuerdo con la Constitucion y la
ley.

Los gobiernos autonomos descentralizados municipales adoptaran
obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de
riesgos en sus territorios con el propésito de proteger las personas,
colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento
temritorial.

Para el caso de riesgos sismicos los Municipios expediran ordenanzas
que reglamenten la aplicacion de normas de construccion vy
prevencion.”

Que, La disposicion transitoria Décimo primera de la Ley Orgdnica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gesfion de Suelo, senala: "“Los gobiernos
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Que, la Disposicion General Séptima del COOTAD manifiesta que: “(...) El
presente Codigo no afecta la vigencia de las normas de la Ley Organica
de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, publicada en el
Registro Oficial No. 345, de 27 de diciembre de 1993. (...)";

Que, el numeral 1 del Arficulo 2 de la Ley Orgdnica de Régimen para el
Distrito Metropolitano de Quito sefala que: “(...) De igual manera
regulard y controlard con competencia exclusiva y privativa las
edificaciones, su estado, utilizacion y condiciones (...)";

Que, es necesario implementar un instfrumento para el registro vy
reconocimiento de las edificaciones existentes que no cuenten con
autforizaciones municipales y las gue habiendo obtenido autorizaciones
anteriores han realizado modificaciones o ampliaciones que no cumplan
con la normativa vigente en el Distrito Metropolitano de Quito;

Que, el anexo técnico del Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito
Metropolitanoc de Quito asigna los usos del suelo, v en el punto 1.3 se
menciona que “en el territorio distrital en general existen varias zonas
expuestas a amenazas de origen natural y anfrépico que pueden
generar diferentes niveles de riesgo, segun las vulnerabilidades
idenfificadas.

La entidad municipal responsable de la gestion de riesgos, serd la
encargada de proveer informacion sobre amenazas y vulnerabilidades
identificadas en el DMQ, mediante la implementacion del conocimiento
generado por esta institucion o por instituciones externas especializadas,
y gue se encuentre disponible, que permita la adecuada aplicaciéon del
PUQS. Esta informacién constard en los Informes de Regulacion

autonomos descenfralizados municipales y metropolitanos realizaran en
el plazo de un afo una evaluacion de las infraestructuras, edificaciones
y consfrucciones existentes en su jurisdiccion, en especial las de alta
concurrencia de personas, segun los parametros establecidos por el
Consejo Técnico, con la finalidad de defterminar aquellas que
incumplan con las normas sobre construccion y riesgo, en caso de
determinar incumplimientos que pongan en peligro dichas estructuras
frente a fenomenos naturales se deciararan en ruina y se aplicard lo
dispuesto en el articulo 82, numeral 2 de esta Ley. En el caso de
incumplimiento de esta obligacion el ente rector nacional realizara
dicha evaluacion a costa del Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano. Para el efecto se aplicara el procedimiento
de intervencion regulado en el Codigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion |...)".

Que, Ila Disposicion General Séptima del COOTAD manifiesta que:
“(...) El presente Codigo no afecta la vigencia de las normas de la Ley
Organica de Regimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
publicada en el Registro Oficial No. 345, de 27 de diciembre de 1993.
(sl

Que, el numeral 1 del Articulo 2 de la Ley Orgdnica de Régimen para el
Distrifo Metropolitano de Quito sefala que: "(...] De igual manera
regularéd y controlard con competencia exclusiva y privativa las
edificaciones, su estado, utilizacion y condiciones (...)";

Que, es necesario implementar un instrumento para el registro vy
reconocimiento de las edificaciones existentes que no cuenten con
autorizaciones municipales y las que habiendo obtenido autorizaciones
anteriores han redlizado modificaciones o ampliaciones que no
cumplan con la normativa vigente en el Distrito Metropolitano de Quito;

Que, el anexo técnico del Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito
Metropolitano de Quito asigna los usos del suelo, vy en el punto 1.3 se
menciona que “en el teritorio distrital en general existen varias zonas
expuestas a amenazas de origen natural y anfropico que pueden
generar diferentes niveles de riesgo, segun las vulnerabilidades
idenfificadas.

La entidad municipal responsable de la gestion de riesgos, sera la
encargada de proveer informacion sobre amenazas y vulnerabilidades
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Metropolitana (IRM) como una restriccion de aprovechamiento, sujeta al
cumplimiento de condiciones de mitigacion”

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 172, en su Disposicién Transitoria
Tercera dispone que a peticion del interesado o por iniciativa municipal
se regularizaran las construcciones gue no cuenten con aprobacion de
planos o Llicencia Metropolitana Urbanistica y cuyas edificaciones no
afecten derechos de terceros o al espacio puUblico; ademas se indica
que la regularizacién supone el reconocimiento de la construccion y la
responsabilidad del propietario sobre las caracteristicas de seguridad de
la construccidn y la veracidad de la informacién entregada, sin perjuicio
de las inspecciones que con posterioridad la administracion pudiera
realizar; y,

En ejercicio de las atribuciones que le confieren los Arts. 57 vy 87, literal q)
del Codigo Orgdnico de Organizacion Teritorial, Autonomia y
Descentralizacion; y, Articulo 8 numeral 1) de la Ley Orgénica de
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE:
ORDENANZA METROPOLITANA DE RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES
INFORMALES EXISTENTES

Articulo 1.- Objeto. La presente ordenanza fiene como objeto el
reconocimiento de las edificaciones informales existentes publicas vy
privadas, ejecutadas sin la respectiva autorizacion municipal, en
cumplimiento a lo que establece la disposicion transitoria Décimo
Primera de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo a partir de la sancion de la presente ordenanza, acto
administrativo que actuadlizard el catastro municipal a través de la

identfificadas en el DMQ, mediante la implementacion del
conocimiento generado por esta institucion o por instituciones externas
especializadas, y que se encuentre disponible, que permita la
adecuada aplicacion del PUOS. Esta informacion constard en los
Informes de Regulacion Metropolitana (IRM) como una restriccion de
aprovechamiento, sujeta al cumplimiento de condiciones de
mitigacion”

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 172, en su Disposicion Transitoria
Tercera dispone:

"A petficion del interesado o por iniciativa municipal se regularizaran Ias
constfrucciones que no cuenten con aprobacion de planos o Licencia
Metropolitana Urbanistica y cuyas edificaciones no afecten derechos
de terceros o al espacio publico.

El plazo de regularizacion serd de dos afnos y se someferd al
procedimiento simplificado.

La regularizacion supone el reconocimiento de la construccion y la
responsabilidad del propietario sobre las caracteristicas de seguridad
de la construccion y la veracidad de la informacion integral, sin
perjuicio de las inspecciones que con posterioridad la administracion
pudiera realizar,

El proceso de regularizacion se sujetard a la Resolucion Administrativa
comrespondiente.”; y,

En ejercicio de las atribuciones gue le confieren los Arts. 57 y 87, literal q)
del Cddige Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion; y, Articulo 8 numeral 1) de la Ley Organica de
Regimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE:
ORDENANIZA METROPOLITANA DE RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES
EXISTENTES

Articulo 1.- Objeto. La presente ordenanza tiene como objeto el
reconocimiento de las edificaciones existentes publicas y privadas,
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cédula catastral, en la que conste el area real de la edificacion,
informacion que serd remitida al Registro de la Propiedad.

Articulo 2.- Titulo Juridico. El titulo juridico que contiene el acto
administrativo de auforizacion se denominard “Reconocimientc de
Edificaciones infermales Existentes”, LMU (22).

Articulo 3.- Ambito de Aplicacién. La presente ordenanza es de
aplicacion obligatoria en todo el territorio del Distrito Metropolitano de
Quito, excluyendo los casos no admisibles que se expresan en este
cuerpo normativo.

Articulo 4.- Plazo. El plazo de la presente ordenanza es indefinido; sin
embargo los administrados deberan proceder a solicitar a la
municipalidad el reconocimiento de sus edificaciones en un plazo de dos
(2) anos, contados a partir de su sancion, sin el cobro de las tasas
retributivas senaladas en la ordenanza.

Vencido el plazo indicado, la instancia competente, procederd con el
cobro de las tasas retributivas por el reconocimiento de la edificaciéon y
la multa respectiva de conformidad a o establecido en la disposicién
general novena.

Articulo 5.- Naturaleza y alcance. La LMU 22 es el acto administrativo
emitido por la Administracion Zonal correspondiente mediante la cual la
Municipalidad reconoce la existencia de una edificacién de manera
integral que fue construida sin obtener las respectivas autorizaciones
municipales.

El proceso de reconocimiento no regulariza las actividades de cualguier
naturaleza que se realizan en dichas edificaciones,

Articulo-6.—Objetives.-La-presente Ordenanza-tiene-como-objetiveslos
bbb
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ejecutadas sin la respectiva autorizacion municipal, gue no cumplen
normas administrativas y reglas técnicas, acto administrativo que
actudlizara el catastro municipal a fravés de la cédula catastral, en la
que conste el drea real de la edificacion, informacion que serda remitida
al Registro de la Propiedad.

Articulo 2.- Titulo Juridico. El titulo juridico que contiene el acto
administrativo de auforizaciéon se denominard “Reconocimiento de
Edificaciones Existentes”, LMU (22).

Articulo 3.- Ambito de Aplicacién. La presente ordenanza es de
aplicacion obligatoria en todo el territorio del Distrito Metropolitano de
Quito, excluyendo los casos no admisibles que se expresan en este
cuerpo normativo.

Articulo 4.- Plazo. El plozo para el inicio del reconocimiento de las
edificaciones existentes, serd de dos (2) afos contados a partir de la
sancion de la presente ordenanza, sin multa alguna, debiendo indicar
que a partir del vigesimo quinto mes, se procederd con la respectiva
multa de confarmidad a lo establecido en la disposicion general
novena.

Articulo 5.- Naturaleza y alcance. La LMU 22 es el acto administrativo
emitido por la Administracion Zonal correspondiente mediante la cual la
Municipalidad reconoce la existencia de una edificacion existente de
manera integral que fue construida sin obtener las respectivas
autorizaciones municipales.

El proceso de reconocimiento de las edificaciones existentes no

regulariza las aclividades econdmicas y de otra naturaleza, que se
realizan en dichas edificaciones.

Articulo é.- Objetivo. La presente Ordenanza tiene como objetivo
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traslada al Art.8 Derecho vinculado.

Articulo-8--Casos no admisibles. No podran sujetarse a lo previsto en la
presente ordenanza, esto es al reconocimiento, las siguientes:

actualizar el catastro de las edificaciones existentes que sean
reconocidas, de manera similar la actualizacién de la informacion en el
Registro de la Propiedad.

Articulo 7.- Casos admisibles. Podran sujetarse a lo previsto en la
presente ordenanza, esto es al reconocimiento, las siguientes:

Las edificaciones existentes que han ejecutado modificaciones,
ampliaciones y que hayan obtenido autorizaciones municipales.

Las edificaciones reconocidas existentes, posteriormente podran
acceder a las modificaciones y ampliaciones dentro de los
procedimientos formales establecidos en la normativa legal vigente.

Las edificaciones existentes en obra grs, entendiéndose las
construcciones que se encuentran terminadas o© concluidas la
estructura portante y que comprende ademds la adecuacion de la
parte del cableado y las conexiones de las instalaciones.

Las edificaciones existentes que en base al diagnédstico o estudio
estructural se determine que son sujetas de reforzamiento, podréan
contfinuar con el tramite hasta obtener la respectiva licencia de
reconocimiento.

Articulo 8.- Derecho vinculado al reconocimiento. Los administrados
propietarios de la edificacién reconocida podran voluntariamente
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Edificaciones informales existentes registradas en el Inventario de Bienes
Inmuebles Patrimoniales del Distrito Metropolitano de Quito, gue cuenten
con proteccién parcial o absoluta de conformidad con la normativa
metropolitana vigente que regula este tipo de bienes inmuebles.

Las edificaciones infermales-existentes implantadas parcial o totalmente
en dreas de proteccion de rios, quebradas abiertas, taludes o de
proteccion especiales.

Edificaciones informales existentes con construcciones implantadas
parcial o totalmente en dreas de rellenos de quebradas no adjudicadas,
que no justifiquen ser propietarios.

Las edificaciones infermales-existentes implantadas en éreas calificadas
como zonas de riesgo no mitigable.

Las edificaciones informales existentes que se encuentren con
procedimientos administrativos iniciados por dafnos a terceros;

Las edificaciones infermales existentes sobre un bien inmueble cuya
propiedad no pertenece al peticionario, salvo el caso de existir sentencia
ejecutoriada de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio a
favor del peticionario;

Las edificaciones informales existentes implantadas en lotes que se
encuentren ubicados en la zona de restriccion aeroportuaria, salve que
se presente el informe favorable de la direccion de Aviacion Civil
respecto ala maxima altura permitida.

sujetarse a la Declaratoria bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, v
adicionalmente fransferir el dominio de las unidades constructivas
individualizadas.

Articulo 9.- Casos no admisibles. No podrdn sujetarse a lo previsto en la
presente ordenanza, esto es al reconocimiento, las siguientes:

Edificaciones existentes cuya evaluacion estructural determine que no
cumple con NEC 2015 y no son susceptibles de reforzamiento.

Edificaciones existentes registradas en el Inventario de Bienes Inmuebles
Patrimoniales del Distrito Metropolitano de Quito, que cuenten con
proteccidn parcial o absoluta de conformidad con la normativa
nacional y metropolitana vigente que regula este tipo de bienes
inmuebles.

Edificaciones existentes, que se encuentren implantadas en usos de
suelo prohibidos de conformidad a lo establecido en la normativa
vigente.

Las edificaciones existentes implantadas parcial o totaimente en dreas
de proteccion de rios, quebradas abiertas, taludes o de proteccion
especiales,

Edificaciones existentes con construcciones implantadas parcial o
totaimente en dreas de rellenos de guebradas no adjudicadas, que no
justifiquen ser propietarios.

Las edificaciones existentes implantadas en dreas calificadas como
zonas de riesgo no mitigable.

Las edificaciones existentes que se encuentren con procedimientos
administrativos iniciados por danos a terceros;

Las edificaciones existentes sobre un bien inmueble cuya propiedad no
pertenece al peticionario, salvo el caso de existir sentencia
ejecutoriada de prescripcion extraordinaria adguisitiva de dominio a
favor del peticionario;
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Articulo 10.- Iniciativa para el reconocimiento. El reconocimiento de
edificaciones informales—existentes se podrd originar por iniciativa
particular y Municipal.

Articulo 11.- Facultad de priorizacién. Cuando el reconocimiento de
edificaciones infermales—existentes se realice por iniciativa municipal, la
Secretaria de Coordinacion Territorial y Participacién Ciudadana, serd la
competente para determinar y pricrizar los sectores del Distrito
Metropolitane de Quito a intervenir para él reconocimiento de
edificaciones informales existentes en asentamientos de hecho vy
consolidados.

Articulo 12.- Autoridad competente para conferir la licencia. - Las
Administraciones Zonales, serdn las autoridades administrativas
competentes para el otorgamiento de la Licencia de Reconocimiento
de Edificaciones nfermales Existentes (MU 22) en su respectiva
jurisdiccion administrativa, previo a la emision de los informes técnicos
otorgados por las Entidades Colaboradoras.

Articulo 13.- Requisitos. Previo al reconocimiento de las edificaciones
informgales existentes deberdn cumplir como minimo los siguientes
requisitos:

 Actualizacion catastral por diferencias o excedentes de areas;
Formulario normalizado mediante resolucion administrativa;
Informe de Regulacion Metropolitana (IRM);
Levantamiento de planos arquitecténicos sobre el levantamiento
topografico georreferenciado;
Memoria fotografica;
Fotocopia de Escritura;
Certificado de gravamenes actualizado; vy,
Matriz del diagnostico o estudio estructural de la edificacion

Articulo 14.- Procedimiento. Para iniciar el reconocimiento en los
procedimientos simplificado y ordinario, el administrado debera

Las edificaciones existentes implantadas en lotes que se encuentren
ubicados en la zona de restriccion aeroportuaria, salvo que se presente
el informe favorable de la direccion de Aviacion Civil respecto a la
maxima altura permitida.

Las edificaciones existentes que en base al diagnéstico o estudio
estructural se determine que no son sujetas de reforzamiento, no podran
contfinuar con el tramite, del particular la Administracién Zonal
correspondiente notificara a la Agencia Metropolitana de Control para
que se tome las medidas legales pertinentes
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presentar una declaracion juramentada debidamente protocolizada
sefalando que la informacidon que presenta sobre el levantamiento de la
edificacion existente se gjusta a la verdad; a la misma se adjuntardan los
requisitos, fotografias exteriores e interiores actuadlizadas de la
edificacion, y los planos arquitectonicos implantados en el levantamiento
del lote georreferenciado, establecidos en la resolucion administrativa
elaborada por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.

El reconocimiento a fravés del "procedimiento simplificado” se lo
realizard en edificaciones existentes que no cuentan con autorizacién
municipal, pero respetan la zonificacion asignada en el PUOCS y el
cumplimiento de Reglas Técnicas, podrdn acceder al proceso de
reconocimiento presentando el diagnéstico de la edificacion, suscrito
por el profesional competente en la materia, debiendo aclarar que las
edificaciones que tengan desde cuatro pisos de altura en adelante
deberan presentar un estudio estructural.

El reconocimiento a fravés del "procedimiento ordinaric" se lo realizara
en edificaciones que no respetan la zonificacion asignada en el PUOS vy
no cumplen Reglas Técnicas, podrdn acceder al proceso de
reconocimiento presentando el diagnéstico estructural de la edificacion,
suscrito por el profesional competente en la materia, debiendo aclarar
que las edificaciones que tengan desde cuatro pisos de altura en
adelante deberan presentar un estudio estructural.

Con el cumplimiento de los requisitos y tomando en consideracion la
Resolucion Administrativa de aplicacion a esta ordenanza, la
Administracion Zonal comrespondiente conferird la  licencia de
reconocimiento de la edificacion informal existente LMU 22, en la cudl
deberd constar el plazo para la ejecucion de las intervenciones
constructivas que delermine el diagnastico estructural o estudio
estructural.

Articulo 15.- Condiciones para declarar edificaciones bajo el Régimen
de Propiedad Horizontal.

Las edificaciones que hayan obtenido la licencia de reconocimiento
LMU 22 de la edificaciéninfermal existente podran ser declaradas bajo el
regimen de propiedad horizontal de acuerdo a lo que establece la Ley
de Propiedad Horizontal y su reglamento, siempre que las unidades
constructivas a ser declaradas como bienes de propiedad exclusiva bajo
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este régimen sean unidades constructivas individualizadas, y cuenten
con independencia y accesibilidad.

Los espacios constantes en los planos arquitectdnicos reconocidos vy
declarados como bienes comunes deberdn ser accesibles para todos los
copropietarios, para el efecto, el peticionario podra realizar
modificaciones funcionales o formales para adecuar estos espacios
comunales, a fravés de intervenciones constructivas menores
debidamente autorizadas por el Municipio, previo a someterse bajo el
régimen de propiedad horizontal.

Se perfeccionard el acto administrativo de autorizacion de la
declaratoria bajo el régimen de propiedad horizontal, una vez cumplidos
los frabajos constructivos que arrojo el diagnéstico o estudio estructural.

Arficulo 14.- Reconocimiento de edificacién informal-existente en un
inmueble declarado en régimen de propiedad horizontal.-

Para reconocer ampliaciones o modificaciones redlizadas sin permiso o
licencia de construccién, en edificaciones declaradas bajo el régimen
de Propiedad Horizontal, se requiere que, de acuerdo a la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento, el consentimiento del 75% de los
copropietarios, quienes aceptan las edificaciones informales realizadas
en la copropiedad. Si las modificaciones alteran el cuadro de alicuotas
de propiedad contenido en |la Declaratoria de Propiedad Horizontal, la
asamblea de copropietarios deberd también aceptar el gjuste de areas
y dlicuotas de copropiedad de uso exclusivo y de dreas de uso comun, vy
elevar la declaratoria a escritura publica. (procedimiento)

Articulo 17.- Edificaciones existentes sobre inmuebles en derechos y
acciones.- Si el lote o inmueble comresponde a un porcentaje que se
encuentra en derechos y acciones, el propietario podra reconocer la
edificacion siempre gue cuente con la aprobacion del 100% de los
copropietarios.

Arficulo 18.- Nulidad de Ila licencia de reconocimiento. Las
administraciones zonales a cuyo conocimiento llegare informacion de
que para la concesion de la licencia de reconocimiento LMU 22, &l
peticionario ha utilizade documentacion irreal, lo autoridad otorgante
remitirad al ente de control competente a fin de que se realice la
verificacion pertinente, a efectos de determinarse si procede o no
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declarar la nulidad de la Licencia, no sin antes conferir al propietario el
derecho al debido proceso, sin perjuicio de las acciones legales y
sanciones a que hubiera lugar.

Articulo 19.-Sanciones y multas. La Agencia Mefropolitana de Control
iniciara procesos administrativos sancionatorios abreviados a los
propietarios que hayan construido edificaciones informales, siempre vy
cuando estas hayan sido construidos hace menos de cinco (5) anos,
contados desde el dia en que la infraccién se hubiera cometido.

Articulo 20.- Responsabilidad por edificacién. El reconocimiento de las
edificaciones informales existentes implica, que el propietario se
compromete a fravés de un profesional estructural competente a
presentar el diagnodstico o estudio estructural dependiendo el nimero
de pisos de la edificacién previa a la obtencion de la licencia de
reconocimiento de edificaciones existentes LMU 22,

Una vez obtenida la LMU 22, el administrado deberd nofificar
obligatoriamente en el plazo mdaximo de tres (3) afos a la Agencia
Metropolitana de Control el inicio de las intervenciones constructivas en
base a las recomendaciones que determine el diagndstico o estudio
estructural de la edificacion.

Para efectos de evitar accidentes de las personas que habitan la
edificacion, cuando ésta se encuentra cercana a redes eléctricas, el
administrado deberd proceder a implementar las medidas de seguridad
gue el caso requierg, en tal razén, el Municipio de Quito queda exento
de toda responsabilidad, civil, penal, administrativa o de cualqguier otfra
naturaleza, directa o de terceros, frente a eventualidades con las
edificaciones existentes reconocidas, ya que el proceso de
reconocimiento admite y acceden Unicamente las edificaciones que
fueron readlizadas sin contar con las autorizaciones municipales y bajo
riesgo y responsabilidad de sus propietarios.

Articulo 21.- Tarifa a pagar por los informes técnicos y cerlificados de
conformidad emitidos por las entidades colaboradoras previo a la
obtencion de la LMU 22, se aplicaran las siguientes férmulas que se
expresan a confinuacién:
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Articulo 22.- Tasa retributiva por la autorizaciéon y emision de la LMU 22,
por parte de la municipalidad, se aplicardn |as siguientes férmulas que se
expresan a continuacion:

T1: Para edificaciones informales existentes que se encuentran dentro de
los coeficientes de edificabilidad permitidos por la zonificacion vigente
para el sector, se aplicard la férmula siguiente:

T1=AB1 xC1xFl

AB1= Area bruta total de construccion a ser reconocida hasta el méaximo
permitido por la zonificacion vigente (COS total).

Cl= Costo del metro (m2) cuadrado de construccién actualizado
determinado por la instancia competente municipal.

F1= Factor diferencial fijo equivalente al uno por mil (1x1000).

AREA BRUTA DE CONSTRUCCION | FACTOR (F1)
1-120 0.9 x 1000
121 - 240 1.8 x 1000
241 - 600 2.4 x 1000
601 en adelante 3.6 x 1000

T2: Las edificaciones informales existentes que superan el drea de
construccidn permitida por la zonificacion vigente, se sujetaran al pago
segun la formula T2; ademds edificaciones con voladizos que sobrepasen
las dimensiones especificadas en la normativa vigente, edificaciones que
se encuentran ocupando las dreas ofectadas por radios de curvatura y
trazados viales aprobados por el Concejo Metropolitanc.

T2=AB2xC2xF2
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AB2= Area bruta total de construccion, en funcién del drea ocupada
con voladizos, afectaciones, y construida en exceso a ser reconocida, es
decir que supera el maximo permitido por la zonificacion vigente (COS
total).

C2= Costo promedio del metro (m2) cuadrado de construccion
actualizado determinado por la instancia competente municipal.

F2= Factor diferencial determinado de acuerdo al siguiente cuadro:

AREA BRUTA DE CONSTRUCCION | FACTOR (F2)
1-120 1.5 %
121 - 240 25'%
241 - 600 30%
601 en adelante 40 %

El valor del m2 de construccion establecido en la Ordenanza de
valoraciéon vigente, se determina en relacion al fipo de estructurg,
numero de pisos y categoria de acabados.

Las categorias de acabados son:

A (Popular),

B (Econémico),

C (Normal),

D (Primera),

E (Lujo) v;

F (Especial), cuyas caracteristicas constructivas constan en la
Normativa de Valoracion a aplicarse en el Distrito Metropolitano
de Quito.

Para determinar los valores a cobrarse por concepto de esta tasa se
observaran los siguientes porcentagjes:
« Cobrodel 50% del valor de lo tasa para las categoerias A y B.
« Cobrodel 75% del valor de la tasa para la categoria C
» Cobrodel 100 % del valor de la tasa para las categorias D, E, y
F.

T3: En edificaciones infermales existentes a ser reconocidas el propietario
deberd pagar el valor de la Licencia de Reconocimiento LMU 22 por lo
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construido dentro de la normativa vigente, mas el valor correspondiente
al reconocimiento de las edificaciones que superan los coeficientes de
edificabilidad tales como: voladizos que sobrepasen las dimensiones
especificadas en la normativa vigente, edificaciones que se encuentran
ocupando las dreas afectadas por radios de curvatura y trazados viales
aprobados por el Concejo Metropolitano, y edificaciones que superan el
drea de construccion permitida por la zonificaciéon vigente, se aplicard la
formula de reconocimientos de derechos urbanisticos, siendo la
siguiente:

T3=T1 472

Para el cdlculo del area total de construcciéon a ser reconocida 13 se
descontard el drea construida, gue cuente con autorizaciones
municipales obtenidas anteriormente.

Para efectos de esta ordenanza de reconocimiento de edificaciones
infermales-existentes el COS P. Baja y COS Total se calculan utilizando el
area bruta total de construccion.

Oftros rubros aplicables:
* Recargo por concepto de licenciamiento extempordneo v,
« Multa por haber llevado a cabo un proceso constructivo sin los
permisos correspondientes;
« Sancion por afectacion de derechos urbanisticos;
« Comprade ZUAE.

La multa por haber llevado a cabo un proceso constructivo sin los
permisos correspondientes sera aplicable Unicamente para aquellas
edificaciones construidas hace cinco anos o menos.

La sancion por afectacion de derechos urbanisticos serd aplicable solo
para aguellas edificaciones gque no cumplen con normativa urbanistica.

La ZUAE se aplicard y calculard en base al volumen de la construccion
gue excede lo contemplado en la normativa urbanistica, ya sea por
exceder el COS, el nUmero de pisos, no haber respetado los retiros, entre
ofras. (Se contrapone con lo tasa 2).

DISPOSICIONES GENERALES. -
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PRIMERA.- Agréguese al arficulo innumerado 5 de la Ordenanza
Metropolitana 156, que establece el Régimen Administrativo del Suelo en
el Distrito Metropolitano de Quito: De las Licencias Metropolitanas
Urbanisticas, el siguiente literal:

g) Licencia Metropolitana Urbanistica de Reconocimiento de
Edificaciones Informales Existentes, LMU (22).

SEGUNDA.- Llos administrados que hayan obtenido licencias
metropolitanas de reconocimiento de edificaciones informales-existentes
anteriores a la vigencia de la presente ordenanza, y ejecutaron nuevas
construcciones al margen de la normativa, deberdan cancelar una multa
equivalente al uno por ciento (1%) del avalué total actualizado de la
edificacidén, determinado por la Direccién Metfropolitana de Catastro,
previo a someterse al nuevo procedimiento.

TERCERA.- Las instifuciones publicas vy privadas que son propietarias de
edificaciones infermales existentes que no cuentan con las respectivas
autorizaciones emitidas por la Municipalidad, deberan proceder al
reconocimiento de las construcciones, las cuales pueden ser ejecutadas
por etapas en un proceso continuo en el plazo establecido en la
presente ordenanza, para lo cual deberdn presentar planos
arquitecténicos y el diagnostico o estudio estructural de la edificacion,
suscrita por un profesional competente en la materia.

CUARTA. - En edificaciones anteriores existentes, en las que se
depositaron garantias por ejecucion de procesos constructivos e
incumplieron la normativa vigente; y. ademds se realizaron nuevas
consfrucciones al margen de la normativa, el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, a través de la Direccion Mefropolitana
Financiera, ejecutara la garantia depositada, previo al etorgamiento de
la LMU 22,

QUINTA. - La Agencia Metropolitana de Control a fravés del sistema
informdtico de control informard a las Administraciones Zonales respecto
de las edificaciones existentes que se encuentren con expedientes
administrativos © procesos judiciales iniciados por terceros que se
creyeren perjudicados, previo a iniciar el tramite de reconocimiento.

SEXTA.- Una vez obtenida la LMU 22, el administrado debera notificar a la
Agencia Metropolitana de Control, el inicio de la ejecucion de las
intervenciones constructivas  en base a las recomendaciones que

CUS-2018-06-18
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determine el diagndstico o estudio estructural de la edificacion
existente.

SEPTIMA.-Posterior al plaze concedido de fres anos para iniciar las
intervenciones constructivas que determine el diagnésfico o estudio
estructural, a la Agencia Metropolitana de Control, le corresponde
gjercer las potestades de inspeccion general, de instruccion y de
juzgamiento administrativo, de conformidad con la Ordenanza que
norma el Régimen Juridico de Control Administrativo en el Distrito
Metropolitano de Quito.

OCTAVA.- El gjuste de excedentes o diferencias de dreas de terreno de
propiedad privada que superan el drea original que consta en el
respectivo titulo de dominio al efectuar una medicién municipal por
cualquier causa, o resulten come diferencia entre una medicién anterior
y la Ultima practicada, por errores de cdlculo o de medidas, previsto en
el ordenamiento juridico nacional y metropolitano, serd requisito previo
indispensable la rectificacion y regularizacion a favor del propietario del
lote que ha sido mal medido, dejando a salvo el derecho de terceros
perjudicados, para posteriormente  acceder al proceso  de
reconocimiento de edificaciones existentes.

NOVENA.- En caso de que se incumpla el plazo indicado, para el
reconocimiento de las edificaciones existentes serdn sancionados
anualmente de forma progresiva con una multa equivalente al uno por
ciento (1%) del avalud total actualizado de la edificacion, determinado
por la Direccion Metropolitana de Catastro, procedimiento sancionatorio
que estard a cargo de la Agencia Metropolitana de Control. Articulo 76
literal i) Constitucion de la Republica del Ecuador.

NOVENA.- En caso de que se incumpla el plazo indicade, para el
reconocimiento de las edificaciones existentes, el funcionario decisor
podrd imponer multas compulsorias o coercitivas para conseguir el
cumplimiento de sus actos administrativos. Las multas compulsivas o
coercitivas, dentro del procedimiento sancionatorio principal se
aplicaran mediante resolucién del siguiente modo:

De no acatar el plazo concedido para el reconocimiento de la
edificacion existente sefialado en el presente cuerpo normativo, se
procederd con una multa compulsoria o coercitiva equivalente al uno
por ciento (1 %) anual en funcion del avalud total actudlizado de la
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edificacion, determinado por la Direccion Metropolitana de Catastro.

De continuar el desacato para proceder al reconocimiento de la
edificacion existente, se sancionard con una multa compulsoria o
coercitiva equivalente al uno por ciento (1 %) anual en funcién del
avalud total actudlizado de la edificacion, determinado por la Direccion
Metropolitana de Catastro.

Este procedimiento sancionatorio estard a cargo de la Agencia
Metropolitana de Control,

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.-

PRIMERA - La Administracion General dispondrd de los fondos, y de las
gestiones de sus dependencias, necesarios para la difusion,
instrumentacion y ejecucion de la presente ordenanza, gestion que la
realizard en coordinacion con la Secretaria de Comunicacion vy la
Secretariac  General de Coordinacion Termitorial y  Participacion
Ciudadana.

SEGUNDA.-Los expedientes relacionados con el reconocimiento de
edificaciones informales existentes que hayan ingresado a la
Administracion Municipal podran acogerse al nuevo procedimiento, de
conformidad con lo que dispone el articulo 227 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, articulo 84 literal f y arficulo 382 del Codigo
Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y descentralizacién
(COOTAD).

TERCERA.- La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, en coordinacion
con la Secretaria de Coordinacion Termitorial y Participacion Ciudadana,
emitirad en un término de sesenta dias contados a partir de la sancion de
la presente ordenanza, la resolucion administrativa que establezca los
demds requisitos vy flujos de los procedimientos para el reconocimiento
de las edificaciones informales existentes, referida en esta ordenanza.

Estas entidades coordinardn con la Direccion de Gestién de Riesgos de
la Secretaria de Seguridad y Gobernabilidad, la elaboracion de la matriz
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para el diagnéstico estructural de las edificaciones.

CUARTA.- En el término de sesenta dias, contados a partir de la sancion
de la presente ordenanza, la Direccién Metropolitana Informatica, las
Entidades Colaboradoras acreditadas y las Administraciones Zonales
procederdn a la adecuacion de los sistemas informdticos, a la
capacitacion del personal de los drganos competentes del municipio vy
sU implementacion.

SEXTA.- Los valores a pagar por parte del administrado por concepto de
la LMU 22, lo podrd redlizar hasta en un plazo de dos (2) afios, contados
a partir de la emision de la licencia,

En caso de que el administrado solicite un convenio de facilidades de
pago, a partir de los seis meses deberd presentar en Tesoreria
Metropolitana una garantia bancaria de las previstas en la Ley,

El convenio lo podra redlizar en la Unidad de Coactivas, previo el pago
del 20% del monto total en efectivo.

DISPOSICIONES FINALES. -

PRIMERA.- La Agencia Metropolitana de Control iniciard procesos
administrativos sancionatorios contra los propietarios que no se hayan
sometidc a la presente ordenanza de reconocimiento de edificaciones
existentes, luego del plazo concedido en la presente ordenanza.

SEGUNDA.- Los procedimientos administrativos iniciados en contra de
quienes hayan construido sin contar con los comespondientes permisos ©
licencias municipales seguirdn el debido proceso de conformidad con el
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Régimen Sancionador.
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MATRIZ.RECONOCIMIENTO EDIFICACIONES EXISTENTES

[FECHA EDIFICACION

CAPACIDAD SANCIONATORIA
PROCESO DE APROBACION DE PLANOS
ESTADO CONSTRUCTIVO EDIFICACION
NORMATIVA

AREA DE LA EDIFICACION

NUMERO DE PISOS

USOS DE LA EDIFICACION

LEV. ARQUITECTONICO PLANOS
EVALUACION Y DIAGNOSTICO ESTRUCTURAL
PROCESO DE REVISION EDIFICACIONES
TARIFA DIFERENCIADA

TASA EMISION LICENCIA

RECARGO

MULTA*

SANCION AFECTACION DERECHOS URBANISTICOS

EDIFICACIONES MENORES A 5 ANOS
Potestad de sancidén vigente
Procedimiento de aprobacion de planos
Al menos en obra gris

NO CUMPLE

<=120m2

De 4 en adelante

Residencial Urbano 2 (RU2)

Sl

Estudio Estructural

EC /AL

Tarifario proceso formal y Compra de ZUAE (superior)
Si

Si

Si

Afectacion de derechos urbanisticos

o

\ L d \
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MATRIZ RECONOCIMIENTO EDIFICACIONES EXISTENTES

[FECHA EDIFICACION

CAPACIDAD SANCIONATORIA
PROCESO DE APROBACION DE PLANOS
ESTADO CONSTRUCTIVO EDIFICACION
NORMATIVA

AREA DE LA EDIFICACION

NUMERO DE PISOS

USOS DE LA EDIFICACION

LEV. ARQUITECTONICO PLANOS
EVALUACION Y DIAGNOSTICO ESTRUCTURAL
PROCESO DE REVISION EDIFICACIONES
TARIFA DIFERENCIADA

TASA EMISION LICENCIA

RECARGO

MULTA*

SANCION AFECTACION DERECHOS URBANISTICOS

EDIFICACIONES ENTRE 5 Y 39 ANOS
Prescribié potestad de sancién
Procedimiento de aprobacion de planos
Al menos en obra gris

NO CUMPLE

<=120m2

De 4 en adelante

Residencial Urbano 2 (RU2)

Sl

Estudio Estructural

EC / AL

Si

Si

Si

No

No
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MATRIZ RECONOCIMIENTO EDIFICACIONES EXISTENTES

FECHA EDIFICACION
CAPACIDAD SANCIONATORIA

PROCESO DE APROBACION DE PLANOS
ESTADO CONSTRUCTIVO EDIFICACION
NORMATIVA

AREA DE LA EDIFICACION

NUMERO DE PISOS

USOS DE LA EDIFICACION

LEV. ARQUITECTONICO PLANOS
EVALUACION Y DIAGNOSTICO ESTRUCTURAL
PROCESO DE REVISION EDIFICACIONES
TARIFA DIFERENCIADA

TASA EMISION LICENCIA

RECARGO

MULTA*

SANCION AFECTACION DERECHOS URBANISTICOS

EDIFICACIONES ANTIGUAS (MAYORES A 40 ANOS)
Prescribié potestad de sancion
Sin procedimiento

Al menos en obra gris

NO CUMPLE

<=120m2

De 4 en adelante

Residencial Urbano 2 (RU2)

Sl

Estudio Estructural

EC [ Al

Si

Si

No

No

No
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FECHA EDIFICACION

CAPACIDAD SANCIONATORIA

PROCESO DE APROBACION DE PLANOS
ESTADO CONSTRUCTIVO EDIFICACION
NORMATIVA

AREA DE LA EDIFICACION

NUMERO DE PISOS

USOS DE LA EDIFICACION

LEV. ARQUITECTONICO PLANOS
EVALUACION Y DIAGNOSTICO ESTRUCTURAL
PROCESO DE REVISION EDIFICACIONES
TARIFA DIFERENCIADA

TASA EMISION LICENCIA

RECARGO

MULTA*

SANCION AFECTACION DERECHOS URBANISTICOS

EDIFICACIONES ANTIGUAS (MAYORES A 40 ANOS)
Prescribio potestad de sancion
Sin procedimiento

Al menos en obra gris

CUMPLE

<=120m?2

De 4 en adelante

Residencial Urbano 2 (RU2)

Sl

Estudio Estructural

EC / AL

Si

Si

No

No

No
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FECHA EDIFICACION

CAPACIDAD SANCIONATORIA
PROCESO DE APROBACION DE PLANOS
ESTADO CONSTRUCTIVO EDIFICACION
NORMATIVA

AREA DE LA EDIFICACION

NUMERO DE PISOS

USOS DE LA EDIFICACION

LEV. ARQUITECTONICO PLANOS
EVALUACION Y DIAGNOSTICO ESTRUCTURAL
PROCESO DE REVISION EDIFICACIONES
TARIFA DIFERENCIADA

TASA EMISION LICENCIA

RECARGO

MULTA*

SANCION AFECTACION DERECHOS URBANISTICOS

EDIFICACIONES MENORES A 5 ANOS
Potestad de sancién vigente
Procedimiento de aprobacién de planos
Al menos en obra gris

CUMPLE

<=120m?2

De 4 en adelante

Residencial Urbano 2 (RU2)

Sl

Estudio Estructural

EC / AZ

Tarifario de proceso formal

Si

Si

Si

No
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FECHA EDIFICACION

CAPACIDAD SANCIONATORIA
PROCESO DE APROBACION DE PLANOS
ESTADO CONSTRUCTIVO EDIFICACION
NORMATIVA

AREA DE LA EDIFICACION

NUMERO DE PISOS

USOS DE LA EDIFICACION

LEV. ARQUITECTONICO PLANOS
EVALUACION Y DIAGNOSTICO ESTRUCTURAL
PROCESO DE REVISION EDIFICACIONES
TARIFA DIFERENCIADA

TASA EMISION LICENCIA

RECARGO

MULTA*

SANCION AFECTACION DERECHOS URBANISTICOS

EDIFICACIONES ENTRE 5 Y 39 ANOS
Prescribié potestad de sancion
Procedimiento de aprobaciéon de planos
Al menos en obra gris

CUMPLE

<=120m2

De 4 en adelante

Residencial Urbano 2 (RU2)

Sl

Estudio Estructural

EC / AL

Si

Si

Si

No

No




MATRIZ RECONOCIMIENTO EDIFICACIONES EXISTENTES

FECHA EDIFICACION EDIFICACIONES ANTIGUAS (MAYORES A 40 AROS)  EDIFICACIONES ENTRES Y 33 AROS EDIFICACIONES MENORES A 5 AROS S—

CAPACIDAD SANCIONATORIA |Presenbié potestad da — Presenbit punmnd de sancion Potestad de sancidnwigente _—7

PROCESO DE APROBACION DE : e = e B e R T D e :

PLANOS i Sin procadimianto F 1o de ap 1 de planos Procedimiento de aprobacion de planos _|
. |

ESTADO CONSTRUCTIVO EDIFICACION Al menos en obra gris _ Al menos en obra gna\ J Al menos en obra gris :

NORMATIVA CUMPLE NO CUMPLE CUMPLE I3 NO CUMPLE [ CUMPLE I NO CUMPLE

AREA DE LA EDIFICACION Menor a 120 m2 |Mayor a 120 m2 |Mayor a 120 m2 Menor a 120 m2 [Mayor a 120m2 [Mayora 120 m2 | | [Menor a 120 m2 Mayor a 120 m2 [Mayora 120 m2 | |

NUMERO DE PISOS 1 2a3 40mis 1 2a3 |4 0 mas I ] 1 2al 40mas |

USOS DE LA EDIFICACION Residencial Usos vanos | Usos varios _[Residencial __|Usos vanos ‘Usos vanios i R ial Usos varios | Usos vanos |

LEV. ARQUITECTONICO PLANCS | si Si si Si ] Si ] si [ Si 7 Si Si si si Si |

EVALUACION Y DIAGNOSTICO |Gaome1nl Diagnostico Estudio si G ia 'Diag iEslucio si Geometna \Diagnostico Estudio si |

ESTRUCTURAL [Estuctural  |E | lEdificacion  |E E [Edificacien  |Estuctural _|Esinuctural

PROCESO DE REVISION ; - |

EDIFICACIONES EC/AZ EC/AZ EC/AZ st | ECIAZ EC/AZ EC/AZ Si EC/AZ EC/AZ EC/AZ Si l

TARIFA DIFERENCIADA si si Si s\ si . si s | si Tarifario de procaso formal i::’“z;TEV“““ formal y Compra |

TASA EMISION LICENCIA | Si Si Si | Si N Si | Si 2 T Si Si Si

RECARGO ] - Si Si J_ Si 1

MULTA No e No Si Vi Si |

SANCION AFECTACION DERECHOS ————— TR R TR o

URBANISTICOS L - ‘ | - | - |

Sl
s
-3
[
'
|

Divisién entre p de on de AMC y proceso de reconocimiento
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Oficio No. STHV-2017
DM Quito, 21 de agosto de 2017

Abogado
Sergio Garnica
CONCEJAL METROPOLITANO

PRESIDENTE DE LA COMISION METROPOLITANA
DE USO DE SUELO

Presente

Asunto: Ordenanza de reconocimiento de edificaciones informales
GDOC 2016-102791

De mi consideracion:

En virtud de la solicitud presentada a través de la Secretaria General del Concejo,
mediante oficio SGC-2017-2196, remito para su conocimiento y analisis, el cuadro
comparativo de los aspectos relevantes de las ordenanzas que han regulado el
reconocimiento de edificaciones informales en el Distrito Metropolitano desde el afo
2006.

/

71&- _4/7” /4‘?5 5

/ HArq. Jacobo Herdoiza
SECRETARIO DE TERRITORIO,
HABITAT Y VIVIENDA

Adjunto:  Oficio SGC-2017-2196.
Matriz comparativa impresa

Cc: Abg. Diego Cevallos Salgado, Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito.
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QUITO

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Oficio No. SGC-2017- 249 6
Quito D. M., 09 AGO. 2017

TICKET GDOC: 2016-102791

Arquitecto
Jacobo Herdoiza
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Presente.-

Asunto: Se solicita cuadro comparativo,
De mi consideracion:

Por disposicion del concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision de Uso de
Suelo; y, conforme lo establecido en el articulo 28 de la Ordenanza Metropolitana No. 003,
solicito a usted se digne elaborar para conocimiento de la Comision, un cuadro
comparativo de los aspectos trascendentales de las ordenanzas que ha regulado el
reconocimiento y regularizacion de edificaciones informales en el Distrito Metropolitano
de Quito, desde el ano 2006, mismo que servira de base para las discusiones de este
importante tema por parte de la Comision y del Concejo.

Atentamente,

/ SJ/D vallosﬁalgadL
ff— ARIO GENERAL DEL CONCE]O METROPOLITANO DE QUITO

Accidn: Responsable: | Siglas Unidad: | Fecha: Sumilla:

Elaborado por: | VLoachamin | SC 2017-08-08 (-

Revisado por: | JMorin PGC 2017-08-08 )
7\

Ejemplar 1: Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
Ejemplar 2: Archivo auxiliar numérico

Ejemplar 3: Archivo antecedentes

Ejemplar 4: Secretaria General del Concejo

CC. para conocimiento

Ejemplar 5: Abg. Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién de Uso de Suelo,
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Doctor

Sergio Garnica

CONCEJAL METROPOLITANO

Presidente de la Comision de Uso de Suelo

Presente.-
GDOC 2016-102791

De mi consideracion:

En atencion al oficio No. 0229 del 23 de enero del 2017 mediante el cual se remite el
proyecto de Ordenanza Metropolitana que Regula el Control Estructural de las
Edificaciones y Construcciones del Distrito Metropolitano de Quito, Gestion de Riesgos
para la Regularizacion de Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados y Establece
la Asistencia Técnica entre los Colegios Profesionales remitido por la Concejal lvonne Von
Lippke, y se solicita que se considere, de ser el caso, este proyecto en el proyecto de
Ordenanza Metropolitana de Regularizacion de Edificaciones Informales, se mantuvo un
taller de trabajo con la Concejala el dia 7 de febrero en la Secretaria de Territorio, Habitat
y Vivienda.

Mediante este taller se pudo conocer y comparar los dos proyectos normativos, llegando
a la conclusion que el proyecto de la Concejala contiene articulos complementarios al
proyecto de ordenanza que se trabaja en esta Secretaria. El proyecto de la Concejal Von
Lippke no se enfoca en el proceso de licenciamiento que conlleva a reconocer las
edificaciones informales sino mas bien se concentra en la seguridad estructural de las
edificaciones del Distrito Metropolitano en general. Se pudo identificar los puntos de
convergencia y de divergencia de los dos proyectos de ordenanza sobre los cuales se
trabajara el proyecto definitivo en esta Secretaria.

Atentamente,

g I p gl
/Arq. Jacobo Herdoiza - - /g/ o/ 2 Y7
/ SECRETARIO DE TERRITORIO, _ s =

HABITAT Y VIVIENDA / ‘,/ ' :L_ :

cc. Concejal Metropolitana lvonne Von Lippke

RED!gr@é? 5 — ]

Garcia Moreno N2-57 y Sucre PBX: 385 2300 www.quilo.gob.ec
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El desarrollo de las zonas urbanas y rurales del Distrito Metropolitano de Quito
ha experimentado un notable crecimiento caracterizado por la cons
edificaciones que en su inmensa mayoria tiene como objeto dignifi
los quitefios a través de la construccion de casas de habitacion p
sus familias, sin que por ello se puede dejar de lado el notabl
infraestructuras destinadas a otros usos como son la salud, la“ind

comercio, servicios sociales, publicos y otras actividadz ostienen la

operacion y funcionamiento de la ciudad.

Este vertiginoso crecimiento en muchos de los casos_res a la urgencia que
demanda la necesidad de la edificacion y servicios de infraestructura, sin
perjuicio del uso que se vaya a dar a esta, hec vez resulta en que las
edificaciones hayan sido realizadas sin cont autorizaciones, permisos o
licencias que exige el ordenamiento _] e opolltano lo que a su vez
conlleva a considerar que estas ifi no se incluyan dentro de los
registros municipales y se manteng % condicion de informalidad por falta
de reconocimiento por parte d 1a

Esta informalidad o falta ocm‘nento genera informacion catastral
andatos legales. Adicionalmente, la falta de
ediﬁcado ubica a los propietam'os de estas

incompleta, que violenta
reconocimiento del i

titulos de do
edificacion «le gte

nte aparecen como prop1etanos de un lote con
rmentras que en los utulos de dormmo solamente

alguria resolucion judicial que les reconozca derechos de titularidad de dominio,
puedan incluir tales inversiones en los registros municipales para que sus
derechos les sean legitimamente reconocidos, y a la vez contribuyan con la
imprescindible contrapartida que la Constitucion y la Ley exige a quienes son
propietarios de los inmuebles del Distrito Metropolitano de Quito.

El terremoto originado en la costa del Ecuador el sabado 16 de Abril del 2016 y
los sismos subsiguientes originados en la falla de Quito pone en evidencia la
amenaza sismica sobre la cual se asientan las edificaciones informales. A partir

NV
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del terremoto, el debate de este cuerpo normativo tuvo un giro hacia la
vulnerabilidad de las edificaciones frente a la amenaza sismica. Al ser
construidas progresivamente y sin acompanamiento técnico estructural, las
edificaciones pueden ser un riesgo para las familias que habitan en ellas, sean
estos propietarios o arrendatarios.

La reforma a la ordenanza de reconocimiento de edificaciones informales se
concentra en facilitar a las familias propietarias, informacion necesaria y
mecanismos que faciliten realizar mejoramiento, obras de reforz
estructural con el objetivo de mitigar el riesgo. Tanto el aspecto socio-¢

de las familias como las condiciones fisicas de las edificaciones s
en esta normativa con el propoésito de construir una ciudad mas ¥esilien
a desastres naturales. N

La ordenanza se enmarca dentro de las cuatro prioriddde My co de Sendai
las cuales son (1) entender el riesgo, (2) Fortalecer la gobérn Anza para manejar el
riesgo de desastres, (3) Invertir en la reduccion del n@s@de desastres para
aumentar la resiliencia, y (4) Mejorar la preparacig ang una efectiva respuesta
post-desastre, para reconstruir mejor. Una ve as familias regularicen su
patrimonio familiar podran asegurar este %)Q?ﬁmo garantizando asi un
financiamiento efectivo en casos post-de

N
La conferencia de Naciones Uni "~ Vivienda y Desarrollo Urbano
Sustentable Habitat III , se desarrollo lito desde el 17 al 20 de Octubre del
2016 y concluyo con la adopci Nueva Agenda Urbana, donde se considera
un ideal comun donde la ciu Swpara todos, donde se busca “promover la
integracion y garantizar M;t&d&“ los habitantes, tanto de las generaciones
presentes como futud%f&, s iscriminacion de ningun tipo, puedan crear
ciudades y asentamientos anos justos, seguros, sanos, asequibles, resilientes
y sostenibles, y en €llos, a fin de promover la prosperidad y la calidad de
vida para to@sm contexto la Agenda promueve para su implementacion,
la adopcionp aesta en practica de pohncas de reduccion y gestwn de nesgos de

los propietarios de un lote ubicado dentro del territorio del Municipio tienen la
obligacion y el deber ineludible de que previo a iniciar una edificacion han de
observar la normativa legal y del gobierno descentralizado del Distrito y obtener la
licencia metropolitana respectiva antes de iniciar cualquier proceso constructivo
independientemente del uso que se vaya a dar de tal manera que sus actuaciones
estén siempre apegadas a los mandatos que rigen nuestra sociedad y se cumplan
los procedimientos que precautelan un apropiado ordenamiento territorial, el
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buen uso del suelo, la seguridad de las personas y se garantice la inversion
patrimonial de los ciudadanos y sus familias.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

CONSIDERANDO:
Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, en cuant refiere
al Habitat y vivienda establece que las personas tienen derecho a un ‘habitat
seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con indep ia dg sus

situacion social y economica.

Que, el articulo 31 de la Constitucion especifica que las personas tiemen derecho al
disfrute pleno de la ciudad, y de sus espacios public % rincipios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferen ras urbanas y
equilibrio entro lo urbano y lo rural. El ejercicio del dere la ciudad se basa
en la gestion democratica de ésta, en la func&ial y ambiental de la

@)

propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno % dania.
I

Que, el numeral 26 del articulo 62 de los dere: &7 ad, reconoce el derecho a la
propiedad en todas sus formas, con un% onsabilidad social y ambiental.
El derecho al acceso a la propiedad % ctivo con la adopcion de politicas
publicas, entre otras medidas.

Que, el numeral 2 del articulo 264 nstitucion de la Republica del Ecuador,
establece como competerigja e iva de los gobiernos municipales: “Ejercer el
control sobre el usoy actan del suelo en el canton”;

competencia d unicipalidad: “Formar y administrar los catastros

Que, el numeral 9 del mism iculo 264 de la Carta Magna precisa que es
inmobiliarios tr; @mles”;

Que, el articulo establece que: “Los gobiernos de los distritos metropolitanos
autono eran las competencias que corresponden a los gobiernos
canto nm todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y
re % sin perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el
siste nacional de competencias. En el ambito de sus competencias y territorio,
y en uso de sus facultades, expediran ordenanzas distritales.

Que, el literal n del articulo 84, en cuanto se refiere a las funciones del gobierno del
distrito autonomo metropolitano, textualmente senala: “regular y controlar las
construcciones en la circunscripcion del distrito metropolitano, con especial atencion
a las normas de control y prevencion de riesgos y desastres.”
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Que, el articulo 494 Ibidem textualmente expresa que: “las municipalidades y distritos

Que,

Que,

Que,

Que,

metropolitanos mantendran actualizados en forma permanente, los catastros de
predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el catastro con el
valor de la propiedad actualizado, en los términos establecidos en este Codigo”;

el articulo 495 del cuerpo normativo antes indicado precisa que “ el valor de la
propiedad se establecera mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de
las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el
valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de basehpara la

la Disposicion General Séptima del COOTAD manifiesta que: resente
Cédigo no afecta la vigencia de las normas de la Ley Organica dé para el
Distrito Metropolitano de Quito, publicada en el Registro Oficial No. , de 27 de
diciembre de 1993. (...)";

el numeral 1 del Articulo 2 de la Ley Organica de R n para el Distrito
Metropolitano de Quito senala que: “(...) De igual manere ara y controlara con
competencia exclusiva y privativa las edificaciorie edificaciones, su estado,

utilizacién y condiciones (...)";

es necesario implementar un instrum \ara el reconocimiento de las

edificaciones existentes que no cuent rmisos municipales o licencia de

construccion de edificaciones y 1 habiendo obtenido autorizaciones
€S

anteriores han realizado modific ampliaciones que no cumplan con la
normativa vigente en el Distrit olitano de Quito; y,
qué le confieren los Arts. 57 y 87, literales a) del

s
izacgén Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y,
la Ley Organica de Régimen para el Distrito

En ejercicio de la atri
Codigo Organico de
Articulo 8
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ORDENANZA METROPOLITANA QUE ESTABLECE EL PROCEDIMIENTO PARA
EL REGULARIZACION DE EDIFICACIONES INFORMALES EXISTENTES Y SU
SEGURIDAD ESTRUCTURAL

CAPITULO 1

GENERALIDADES

Articulo 1.- Objeto.- La presente ordenanza tiene como objeto ablecer los
procedimientos conducentes al reconocimiento de las.edifieaciongs publicas y
' i6n previstos en

privadas, ejecutadas sin los permisos o las licencias de cens
‘a, a travées de los

la norma vigente. Dicho reconocimiento se lo
mecanismos previstos en la presente ordenanza

Articulo 2.- Titulo Juridico.- El titulo ico que contiene el acto
administrativo de autorizacion al que,_ se ¢
"Licencia Metropolitana Urbanistica de ento de Edificacion Existente”,
o por sus siglas LMUREE (22). '

Articulo 3.- Ambito.- La presgntese nza es de aplicacion obligatoria en todo
el territorio del Distrito Metrgp: tano de Quito, con las excepciones que se
expresaran en este mismaq,cuerpo 1 ;

Articulo 4.- Naturaleza
emitido por la Adminis
Municipalidad oroce, fo

ce.- La LMUREE (22), es el acto administrativo
ion Zonal correspondiente mediante el cual la
almente la existencia de una edificaciéon o de varias

edificaciones «€n thisto predio, que fueron construidas, o que se encuentren

en proce ccion habiendo concluido la obra gris sin obtener los
. & . . . .

permisos s respectivas y que permite al propietario a:

actualizar en el catastro municipal las edificaciones que sean

2.- RecConocer y regularizar ampliaciones existentes o modificaciones hechas sin
el debido licenciamiento, en edificaciones anteriormente autorizadas, licenciadas
o reconocidas;

3.- Acceder a la Licencia Metropolitana Urbanistica LMU 20 que autoriza el
reforzamiento estructural segun lo previsto en la Ordenanza Metropolitana 156 y
su reforma en la Ordenanza Metropolitana 433 en su Articulo 80, de ser el caso

W
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4.- De ser su interés, declarar en Propiedad Horizontal las unidades constructivas
independientes e individualizadas de la edificacion reconocida conforme a la
normativa vigente;

5.- Inscribir en el Registro de la Propiedad los predios resultantes de la
regularizacion y/o consecuente Declaratoria de Propiedad Horizontal; y,

6. Acceder al regimen de estimulos e incentivos previstos en la presente
ordenanza.

El proceso de licenciamiento Unicamente reconoce las edificaciones existentes, o
en proceso constructivo habiendo concluido la obra gris y no legaliza, o regulariza
las actividades de cualquier naturaleza que se realizan en la misma. Es décir, no
sustituye o reemplaza de ninguna manera la obhgatonedad de obtener una
LUAE. a ™ ¥ 4

Articulo 5.- Objetivos especificos.- La presente Orden@z&aﬂ’éﬁe como objetivos

especificos los siguientes: . »\ N

a) Ampliar la seguridad juridica y fisica d@l patnmbmo edificado publico y

privado en el DMQ. ‘
’W&'«ﬂ&@.
b) Actualizar el catastro y el I@glstm dexla propiedad con los inmuebles
edificados

con un catastro actualizado
N
d) Proceder al reconocimiento.de edificios de propiedad publica

c) Consolidar una ciudad ort

@»«»
%

e) Fomentar la resilie
y mejorar la calidac
Y c’gﬁ‘“&

ia%‘?la ciudad al reducir la vulnerabilidad estructural
edificaciones.

f) Promover
proceses

s de regularizacion y formalizacionde la tenencia y de los
os de las edificaciones informales en el DMQ

¥
cabilidad.- El proceso de regularizacion sera adoptado por los
propietarios §& apoderados de las siguientes edificaciones construidas sin
permises en el Distrito Metropolitano de Quito:

a) Modificaciones o ampliaciones realizadas sobre inmuebles que contaban con
permisos, licencias de construccion o licencia de reconocimiento obtenidas
anteriormente;

b) Edificaciones existentes ejecutadas en zonas de riesgo mitigable, debidamente
avaladas por la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos que justifiquen la
ejecucion de obras de mitigacion de riesgos en concordancia con el estudio de
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mecanica de suelos que garanticen la estabilidad el suelo y la seguridad
constructiva de la edificacion.

c) Edificaciones que se encuentren en proceso constructivo, habiendo concluido
la obra gris..

d) Edificaciones existentes cuyas condiciones de implantacion y ocupacion
sobrepasen las condiciones especificadas en la normativa vigente y de acuerdo a
esta ordenanza.

Articulo 7. Edificaciones a linea que fabrica cuyas cond
implantacion y ocupacién sobrepasan las medidas estable
normativa vigente.- -
Estas edificaciones podran ser reconocidas de conforn s siguientes
parametros:

metros de ancho: los
y con una altura libre
acera.

a) Edificaciones con frente a vias menore
voladizos no podran exceder de 1.00 m. de
minima de 2.20 m., medidos desde el n'

GRAFICAR

b) Edificaciones existentes a linda &€ fabrica con frente a vias mayores aa
12 metros: los voladizos 1o

altura libre minima de 22(

GRAFICAR

directo quién debe comprometerse a ejecutar las medidas de
seguridad a efectos de evitar accidentes, lo cual debera incluir

faracion juramentada, consciente de la gravedad del juramento y
aJe, las penas de perjurio, previo a la obtencién de la LMUREE (22).

d) Edificaciones existentes a linea de fabrica, implantadas en lotes
esquineros, que inobserven los radios de curvatura establecidos en la
normativa vigente.
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Articulo 8. Predios afectados por trazados de vias locales aprobados por el
Concejo Metropolitano, con edificaciones informales las areas afectadas.-

Estas edificaciones podran ser reconocidas de conformidad a los siguientes
parametros:

a) Sien los costados o flancos del tramo de la cuadra se determina que las
edificaciones implantadas en la afectacion superan el 50% de
consolidacion, procede el reconocimiento de las edificaciones @gstentes
previo a la modificacion del trazado vial debidamente apmbadci‘ipor el
Consejo Metropolitano.  Caso contrario, la Admi
notificara a la Agencia Metropolitana de Control
arbitraria de la via publica, para que ésta tome 1as
pertinentes; -

T
B g e
. i

Articulo 9.- Excepciones sujetas a la presente Ordemanza.- No podran

sujetarse a lo previsto en la presente ordenanza las ‘edificaciones que se
encuentren: '

a) En zonas no urbanizables tales como: areas de proteccion de rios, quebradas
abiertas, taludes de quebradas o de proteccion especial.

b) Ubicadas en zonas de riesgo no mitigable.
;‘;v.\‘b ‘»%%s
c) Edificaciones que tengan un informe-técnico de evaluacion estructural
desfavorable para la ocupacion y donde no es posible hacer un reforzamiento

estructural.

CAPITULO II

PROCEDWIN&@ARA LA OBTENER LA LICENCIA DE REGULARIZACION
‘%DE EDIFICACIONES EXISTENTES (LMUREE)

% by

Articalo 10.- Inicio del tramite para la obtencion de la licencia de
regularizacion.- La regularizacion de edificaciones informales existentes se debe
originar con el pedido particular del propietario, apoderado o representante legal
del predio.

Articulo 11.- Autoridad competente para conferir la licencia.- Las
Administraciones Zonales, seran las autoridades administrativas competentes
para el otorgamiento de LMUREE (22) para edificaciones ubicadas en su
respectiva jurisdiccion administrativa, salvo para edificaciones publicas

8
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municipales en cuyo caso sera la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda la
encargada de otorgar la licencia.

Articulo 12.- Requisitos.- La regularizacion de edificaciones informales
existentes debera cumplir con los requisitos y el procedimiento establecido en
esta Ordenanza y en la resolucion que para el efecto emita la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda.

El administrado ingresa una solicitud de regularizacion en la administracion
zonal correspondiente.

A esta solicitud se adjuntaran los planos arquitectonicos, la i 101 que
contiene el levantamiento de la edificacion sobre el lote ge “%1!“ 0, una
memoria fotografica, debidamente suscritos por un profesional de o de la
arquitectura y/o de la ingenieria civil; la justificacion deJla gtglari de dominio
de la propiedad del bien inmueble o bien un poder bien, libre de
gravamenes, o sin procedimientos administrativos inicia r danos a terceros;
certificado de factibilidad de servicios basicos, o d%@- astecimiento de los
mismos, y otros requisitos establecidos en la resoltigio

rreno de propiedad privada
que superan el area original que const respectivo titulo de dominio al
efectuar una medicion municipal p al ausa, o resulten como diferencia
entre una medicion anterior y la ul rdcticada, por errores de calculo o de
medidas, previsto en el ord to juridico nacional y metropolitano, sera
requisito previo indispensabl tificacion y regularizacion a favor del
propietario del lote que fha si al medido, dejando a salvo el derecho de
terceros perjudicados, %enormente acceder al proceso de reconocimiento

de edificaciones existente

Articulo 13.- Reéquis técnico previo al otorgamiento de la LMUREE.- Una
vez que el admifiskgadé ingresa una solicitud para obtener una LMUREE, esta
obligado a A las siguientes etapas para obtener la licencia:

aofdenanza.
informe de cumplimiento de las medidas de mitigacion o de
eforzamiento implementadas en concordancia con el informe de

evaluacion estructural.

Articulo 14.- Regularizacion por etapas.- Se podra regularizar las edificaciones
informales existentes en un mismo predio, siempre y cuando el expediente
contenga una implantacion general del conjunto de las edificaciones a ser
regularizadas, con una clara definicion de las etapas de regularizacion
propuestas. Para lo cual el administrado debera adjuntar los siguientes
requisitos: 1) implantacion general, 2) una memoria técnica que describa el
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estado actual de cada una de las edificaciones, y 3) otros requisitos establecidos
en la resolucion mencionada en el articulo 12 de esta ordenanza.

Articulo 15.- Licencia de reconocimiento de edificaciones existentes
publicas.- La regularizacion de edificaciones informales de propiedad publica se
la hara de conformidad con la Disposicion General Décimo Primera de la Ley
Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo.

Articulo 16.- Nulidad de la licencia de reconocimiento.- Los admmgtradores
zonales a cuyo conocimiento llegare informacion que para la conceis:(m de la
licencia de reconocimiento el peticionario ha utilizado documentagc
autoridad otorgante remitira al ente de control competente a fin d
la verificacion pertinente, a efectos de determinarse si procedé ¢ arar por
parte de la Administracion Zonal correspondiente la nulidad de la %. ia, no sin
antes conferir al propietario el derecho al debido prode.sofan peérjuicio de las
acciones legales y sanciones a que hubiera lugar. e p

CAPITULO III, :

'}..-'

EVALUACION Y REFORZA O%STRUCTURAL

LR )

N

Articulo 17.- Sobre la evalua,‘ciﬁh;}est'i'uctural - La evaluacion estructural es

requisito obligatorio y sera palizada por un profesional de ingenieria civil

calificado por las entldadeq que“el j\dumclplo del Distrito Metropolitano de Quito

designe para el efecto y“segt‘mdo lo establecido en la resolucion que la Secretaria
de Territorio, Habitat y Vnuendﬁ emita para tal efecto.

El profesional er akgad,o de realizar la evaluacion emitira un informe técnico-
estructural eI'rm’r qué podra concluir en tres criterios sobre la edificacion o las
edificaciane

l.és":La'*‘ea‘ﬂ’i’”cacién cumple con parametros de sismo-resistencia

La edificacion no cumple con parametros de sismo-resistencia y

\.’1 .
requlere intervencion de reforzamiento estructural

3. La edificacion no cumple con parametros de sismo-resistencia y su
condicion de alta vulnerabilidad no permite intervencion de reforzamiento
estructural recomendandose su derrocamiento.

Articulo 18.- Licencia para realizar obras de reforzamiento estructural.- Una
vez que el informe técnico-estructural especifique la necesidad de realizar un
reforzamiento estructural a la edificacion o a las edificaciones en un mismo lote,

10
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el administrado, junto con un profesional en el ramo de la ingenieria civil, debera
solicitar y obtener segun la respectiva licencia de obras de reforzamiento
estructural segun la ordenanza metropolitana que regula el régimen de
licenciamiento urbanistico.

Articulo 19.- Responsabilidad por obras de reforzamiento estructural.- Las
obras de mitigacion y reforzamiento estructural se realizaron bajo
responsabilidad del profesional y del propietario de la edificacion en concordancia
con la LMU(20) obtenida para tal efecto.

Metropolitana de Control o a través de las entidades colaboradogaSy

Articulo 20.- Control de las obras por reforzamiento estructural Agencia
ermitizan un
certificado de conformidad de terminacion del proceso constru

Articulo 21.- Plazo para realizar las obras de reforzamiento e ctural.- El
administrado debera realizar las obras de reforzamiento ctural en un plazo
de dos anos a partir de la fecha de emisiéon del informe o-estructural. Si el
administrado no realiza las obras dentro de este pi@ podra ampliar el plazo
siempre y cuando este sea debidamente justificaddide erdo a lo establecido en
la resolucion de procedimiento que emitira 1 etaria de Territorio Habitat y
Vivienda para el efecto. \

Si las obras no se realizan dentro del p
exonerado de las tazas e incentivos cor

establecidas en esta ordenanza; Q/
'\’ CAPITULO IV

ACTUALIZACI N CATASTRO Y EN REGISTRO DE LA PROPIEDAD

blecido, el administrado no sera
pdientes y se sujetara a las sanciones

Articulo 22.- cion catastral.- La Administracion 2zonal sera
responsab a la Direccion Metropolitana de Catastros una copia de la
licencia d cimiento otorgada a favor del peticionario para que se realice la

actualizagion‘gatastral correspondiente.

Ar& 3.- Sobre el Registro de la Propiedad.- Una vez obtenido el
certifidgdo de actualizacion catastral el administrado procedera a marginar en el
Registro de la Propiedad la edificacion reconocida.
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CAPITULO V

PROCEDIMIENTO PARA DECLARAR EN PROPIEDAD HORIZONTAL LA
EDIFICACION REGULARIZADA

Articulo 24.- Condiciones minimas de cumplimiento para declarar en
Propiedad Horizontal.- Las edificaciones que hayan obtenido la licencia de
regularizaciéon de la edificacion existente podran ser declaradas bajo €1 régimen
de propiedad horizontal de acuerdo a lo que establece la Ley de Proplcclad
Horizontal y su reglamento, siempre que las unidades constructlvgs A ser
declaradas como bienes de propiedad exclusiva bajo este régimen‘sean uhidades
constructivas individualizadas, que cuenten con acceso iﬁdé’p&idiente y
accesibilidad.

Los espacios constantes en los planos arquitectonicos p
de esta ordenanza, y declarados como bienes comj beran ser accesibles
para todas las unidades independientes, para Q?‘ , el peticionario podra
realizar modificaciones funcionales o formales ﬁl‘bd?mte la obtencion de la LMU
(20) prevista en el articulo 18 de esta ordenanza.

CAPI

TASA DE LA LICENCIA DE REGULARIZACION DE EDIFICACIONES
N \l'?:{ISTENTES
F
%

Articulo 25.- Valor a pagar por la LMUREE.- Para calcular el valor a pagar de
la licencia de 'mcdnécimiénto de edificaciones existentes se aplicaran dos
formulas dependiendo=si la edificacion cumple con la normativa y zonificacion
correspogﬂi@g&t&j*él'-lf!i'cdio, o si incumple con los parametros de zonificacion
establecidos en la norma. La formula 1 se aplicara para calcular el valor de la
licencia s};bre los metros cuadrados de construccion edificados dentro del area
permitida en'la zonificacion correspondiente, mientras que la formula 2 sirve para
calcular+~el valor de la licencia sobre los metros cuadrados edificados que
sobrepasan las areas permitidas en la normativa.

Articulo 26. Formulas para calcular el valor de la licencia de
reconocimiento.-

Formula 1: Para edificaciones existentes que se encuentran dentro del area
maxima de construccion permitida por la zonificacion vigente para el predio se

aplicara la formula siguiente:

12
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Formula 1 =Al1 xClx F1

Al= Area bruta total de construcciéon a ser reconocida hasta el maximo permitido
por la zonificacion vigente (COS total).

C1= Costo del metro (m2) cuadrado de construccion determinado por la instancia
competente municipal.

F1= Factor diferencial determinado de acuerdo al siguiente cuadro:

AREA BRUTA DE CONSTRUCCION | FACTOR (F1)
1-120 0.9 x 1000

121 - 240 1.8 x 1000 Ny
241 - 600 2.4 x 100
3.6 x 1000

600 en adelante

Formula 2: El siguiente calculo se aplica para edifi s existentes con
voladizos que sobrepasen las dimensiones especific en'la normativa vigente,
edificaciones que se encuentran ocupando las Qa‘ ectadas por radios de
curvatura y/o trazados viales aprobados p oncejo Metropolitano, y/o
edificaciones que superan el area de c i ermitida, es decir que estén
sobre el limite permitido por la zoni igente se aplicara la formula
siguiente:

so a ser reconocida, es decir que supera el

maximo permitido por acion vigente (COS total).

C2= Costo pro metro (m2) cuadrado de construccion determinado por la
instancia compe miunicipal.

determinado de acuerdo al siguiente cuadro:

,[/AREA BRUTA DE CONSTRUCCION | FACTOR (F2)
1-120 1.5 %
121 - 240 2.5 %%
241 - 600 3.0 %
600 en adelante 4.0 %

El valor del m2 de construccion establecida en la Ordenanza de valoracion
vigente, se determina en relacion al tipo de estructura, numero de pisos y
categoria de acabados.

13

g 1)



Version 21 de Febrero 2017
STHV

Las categorias de acabados son: A (Popular), B (Economico), C (Normal),
(Primera), E (Lujo) y F (Especial), cuyas caracteristicas constructivas constan en
la Normativa de Valoracion a aplicarse en el Distrito Metropolitano de Quito.

Los valores de esta tasa se calcularan ademas de acuerdo a los siguientes
porcentajes incluidos en el siguiente cuadro:

CATEGORIA CONSTRUCTIVA PORCENTAJE DEL VALOR
DE LA LICENCIA

Licencia para las categorias Ay B ) 50 % )

licencia para la categoria C 75 %

licencia para las categorias D, E, y F. 100 %

Férmula 3: En edificaciones existentes a ser reconocidas el propietario debera
pagar el valor de la Licencia de Reconocimiento LMUREE I por lo construido
dentro de la normativa vigente, mas el valor correﬁpaﬁdiente al area de
edificacion construida con voladizos que solqrepaém-' las dimensiones
especificadas en la normativa vigente, edificaciones que e encuentran ocupando
las areas afectadas por radios de curvatura y w@}%dés ‘viales aprobados por el
Concejo Metropolitano, y edi_ﬁcaciones\que&-&:';;suﬁérafi el area de construccion
permitida, es decir que estén sobre el liﬁﬂ@”pg@!?m'it'ido por la zonificacion vigente
LRREE 2. C ¢ ;

Para el calculo del area tot ‘aonstrucuon a ser reconocida (F1 y F2) se
descontara el area cori%&rui &xon permisos municipales o licencias de
construccion de edlﬁcamane%gbtemdaa anteriormente.

L : CAPITULO VII

N\ > INCENTIVOS

k. \"3«.
Artlcu.l.o 27 = Incentivos.- Con el fin de que los peticionarios realicen el

reconac.tmmento y reforzamiento estructural de la edificacion en caso de ser
necesarid, la edificacion puede ser sujeto a los siguientes incentivos:

1. Excepcion del pago de licencia de reconocimiento una vez que demuestre
que ha realizado el reforzamiento estructural
2. Excepcion del pago del impuesto predial por 3 anos

Articulo 28. Exoneracion del pago en el Registro de la Propiedad. Los
administrados que cumplan con el articulo 19 de esta ordenanza, seran
exonerados del pago en el Registro de la Propiedad.

14
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CAPITULO VII
REGIMEN SANCIONATORIO

Articulo 29. Gravamen a la escritura de propiedad.- El administrado que no
cumpla con el procedimiento establecido en esta ordenanza, y no realice el
reforzamiento estructural para el cual obtuvo una LMU (20) sera sujeto a un
gravamen en la escritura de propiedad la cual prohiba la herencia o i
de la edificacion a terceros.

DISPOSICIONES GENERALES.-

PRIMERA .- El plazo que tienen los administrades
reconocimiento de las edificaciones existentes es de tré
partir de la sancion de la presente ordenanza; en cas
plazo indicado, seran sancionados con la multa
basicos unificados (SBU), procedimiento sangio

Agencia Metropolitana de Control.

a proceder al
anos, contados a
que se incumpla el
nte a dos (2) salarios

SEGUNDA.- Los administrados quef}
reconocimiento de edificaciones existé
ordenanza, y ejecutaron nueya
deberan cancelar una multa ee
(SBU), previo a someterse

anteriores a la vigencia de la presente
rucciones al margen de la normativa,

s de la Direccion Metropolitana Financiera, la garantia
acciones cometidas, previo al otorgamiento de la LMUREE.

-- guese a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda para que
hagion con la Secretaria de Coordinacion Territorial y Participacion
1d, la Secretaria de Seguridad y Gobernabilidad, la Direccion Tributaria y
cion Metropolitana de Catastro, dentro de un plazo de ciento ochenta
(180) dias expidan la resolucion administrativa que establezca el flujo de
procesos, los requisitos exigidos para cada uno de ellos, el rol y responsabilidad
de cada unidad administrativa responsable del reconocimiento, asi como
cualquier otro instrumento que se considere necesario para la implementacion de
la presente Ordenanza.

QUINTA.- La Administracion General prevera de recursos economicos suficientes
para la difusion, instrumentacion y ejecucion de la presente Ordenanza, en

15
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coordinacion con la Secretaria de Comunicacion, la Secretaria General de
Coordinacion Territorial y Participacion Ciudadana y las Administraciones
Zonales,

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.-

PRIMERA.- La Agencia Metropolitana de Control iniciara Procesos
administrativos sancionatorios contra los propietarios que no hayan g ¢
su solicitud para el reconocimiento, hasta en un plazo maximo @g 18
contados a partir de la expedicion de la resolucion de aphf‘a@of‘% de esta
ordenanza sin perjuicio de la prescripcion de 5 anos establemdo&g‘n e

TERCERA.- Los administrados que sean propietarios de edificaci
en asentamientos de hecho debidamente legalizados, te;;;diaﬁ un plazo de dos
anos para iniciar el procedimiento de reconommwnﬁo dé=las edificaciones
informales, a partir de la obtencion del titulo 1ndw1dua.-l—.

CUARTA.- Los valores a pagar por parte del @%1Mrado por concepto del
Reconocimiento de las Edificaciones Exxsten%s@@o podra realizar hasta en un
plazo de dos (2) afios mediante la suscripeian cf&k___regpecuVo convenio de pago.

DISPOSICIONES FINALES.- &

PRIMERA.- Esta ordenanza tél@dﬁ"ﬁjﬁha vigencia de cinco (5) anos contados a
partir de su publicacion en el Regq?s%ro Oficial.

16
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TEXTC  2D. CUS - 2015-10-12

EXPOSICION DE MOTIVOS

El desarrollo de las zonas urbanas y rurales del Distrito
Metropolitano de Quito ha experimentado un notable crecimiento
caracterizado por la construccion de edificaciones que en su inmensa
mayoria tiene como objeto dignificar la vida de los quitenos a través
de la construccion de casas de habitacion para albergar a sus
familias, sin que por ello se puede dejar de lado el notable aumento
de infraestructuras destinadas a otros usos como son la salud, la
industria, el comercio, servicios sociales, publicos y otras actividades
que sostienen la operacion y funcionamiento de la ciudad.

Este vertiginoso crecimiento en muchos de los casos responde @
urgencia que demanda la necesidad de la edificacion y servicy

reallzadas sin contar con las autorizaciones, permisos o liceg
exige el ordenamiento juridico metropolitano, lo que a @
a considerar que estas edificaciones no se inclu an

¢ Un lote con edificacion de
dominio solamente aparecen
, sin reflejar la existencia del

solamente aparecen como propie
terreno, mientras que en los ti
como propietarios de lotes de
patrimonio edificado.

MOTIVOS

de las zonas urbanas y de las zonas
politano de Quito ha experimentado un
| _caracterizado por la realizacion de
ene'su inmensa mayoria tiene como objeto
€' los quitenos a través de la construccwn de

notable crecin
edificaciones

de lado el notable aumento de infraestructuras
otros usos como son la salud, la industria, el
otras actividades que sostienen la operacion y
iento de la ciudad.

vertiginoso crecimiento en muchos de los casos responde a

urgencia que demanda la necesidad de la edificacién, sin
%erjuicio del uso que se vaya a dar a esta, hecho que a su vez
resulta en que las edificaciones hayan sido realizadas sin contar
con las autorizaciones, permisos o licencias que exige el
ordenamiento juridico metropolitano, lo que a su vez conlleva a
considerar que estas edificaciones no se incluyan dentro de los
registros municipales y se mantengan en una condiciéon de falta
de reconocimiento por parte de la ciudad.

Esta informalidad o falta de reconocimiento produce informacion
catastral incompleta, que violenta expresos mandatos legales, y lo
que es mas grave aun, coloca a los propietarios de estas
edificaciones en una construccion de inseguridad juridica, pues
en la realidad son propietarios de un solar con edificacion,
mientras que en los titulos de dominio solamente aparecen como
propietarios de lotes de terreno, afectando su propia seguridad al

no reflejar estos ultimos instrumentos su verdadera situacion de

)
ﬁ;
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Deviene asi la necesidad de mantener vigente la posibilidad para que
quienes hayan realizado edificaciones en terrenos de su propiedad, o
amparados en alguna resolucion judicial que les reconozca derechos
de titularidad de dominio, puedan incluir tales inversiones en los
registros municipales para que sus derechos les sean legitimamente
reconocidos, y a la vez contribuyan con la imprescindible
contrapartida que la Constitucion y la Ley exige a quienes son
propietarios de los inmuebles del Distrito Metropolitano de Quito.

El terremoto originado en la costa del Ecuador el sabado 16 de Abril
del 2016 y los sismos subsiguientes originados en la falla de Quito
pone en evidencia la amenaza sismica sobre la cual se asientan las
edificaciones informales. A partir del terremoto, el debate de este

cuerpo normativo tuvo un giro hacia la vulnerabilidad de las,
edificaciones frente a la amenaza sismica. Al ser construidas |

progresivamente y sin acompanajmcnto técnico estructural, gidm
edificaciones pueden ser un riesgo para las familias que habitan gh"
ellas, sean estos propietarios o arrendatarios.

La reforma a la ordenanza de reconocimiento de edlﬁc -.
informales se concentra en facilitar a las familiag :
informacion necesaria y mecanismos que [z
mejoramiento, obras de reforzamiento estructural ‘con el §
mitigar el riesgo. Tanto el aspecto socio-econémico de
como las condiciones fisicas de las edlﬁca(:les@on co
esta normativa con el proposito de con 2
resiliente frente a desastres naturales.
La ordenanza se enmarca dentro de las, g8 oridades del Marco
de Sendai las cuales son (1) cntcnde{r'*‘*gl , (2) Fortalecer la
gobcmanza para manejar el rlcsgo ﬂe desa trcs (3) Invertir en la
' itnentar la resnhencm y (4)

Mejorar la preparacmn para
para reconstruir mejor. Una

propietarios de inmuebles desarrollados.

marntener vigente la posibilidad para

ediﬁcaciones en terrenos de su
propiedad, o amparad tlguna resolucion judicial que les
reconozca derechos 1o, si fuéran titulares de dominio, puedan
incluir tales mversmnes%;en'*’!ﬁs registros municipales para que su

derecho a la pg; gdg legﬁa legitimamente reconocido, y a la vez

Deviene asi la necesidad d
que quienes hayan reali

contribuyan 1mprescmd1ble contrapartida que Ila
Constitucion y"% ¥y exige a quienes son propietarios de los

muebles de%leﬁ;t@Metropohtano de Quito.

Es de viﬁl lmportancla precisar de manera categorica, firme y
.qfk; todos los ciudadanos que sean propietarios de un
_\'@do dentro del territorio del Municipio tienen la
gacion y el deber ineludible de que previo a iniciar una
~edificacion han de observar la normativa legal y del gobierno
Y#escentralizado del Distrito y obtener la licencia metropolitana
?E“Spectlva antes de iniciar cualquier proceso constructivo
independlentemente del uso que se vaya a dar de tal manera que
sus actuaciones estén siempre apegadas a los mandatos que
rigen nuestra sociedad y se cumplan los procedimientos que
precautelan un apropiado ordenamiento territorial, el buen uso
del suelo, la seguridad de las personas y se garantice la inversion
patrimonial de los ciudadanos y sus familias.

patrimonio familiar podran asegu?!ar_ este patrimonio, garantizando




REFORMAS PROPUESTAS 2017- 21

TEXT¢

RD. CUS - 2015-10-12

asi un financiamiento efectivo en casos post-desastres.

La conferencia de Naciones Unidas sobre Vivienda y Desarrollo
Urbano Sustentable Habitat III , se desarrollo en Quito desde el 17 al
20 de Octubre del 2016 y concluyé con la adopcion de la Nueva
Agenda Urbana, donde se considera un ideal comun donde la ciudad
es para todos, donde se busca “promover la integracion y garantizar
que todos los habitantes, tanto de las generaciones presentes como
futuras, sin discriminacion de ningun tipo, puedan crear ciudades y
asentamientos humanos justos, seguros, sanos, asequibles,
resilientes y sostenibles, y habitat en ellos, a fin de promover la
prosperidad y la calidad de vida para todos”. En este contexto la
Agenda promueve para su implementacion, la adopcion y puesta en
practica de politicas de reduccion y gestion de riesgos de desastres
que reduzcan la wvulnerabilidad, aumenten la resiliencia y la
capacidad de respuesta ante los peligros naturales y humanos
formuladas, que fomenten la mitigacion y la adaptacion al cambio

el
que previo a iniciar una edificacion han de observ, va
legal y del gobierno descentralizado del Distrito y ncia
metropolitana respectiva antes de iniciar proceso
constructivo independientemente del uso que se vay. ar de tal
manera que sus actuaciones estén siempre &
que rigen nuestra sociedad y se cump
precautelan un apropiado ordenamiento te
suelo, la seguridad de las person
patrimonial de los ciudadanos y sus

decidida que todos los propietarios de un lote ubicado 0

territorio del Municipio tienen la obligacion y el deber inelgdible
h ;
la Ih

ten
i

climatico.
Es de vital importancia precisar de manera categorica, firme

A

&

U
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
CONSIDERANDO:

Que el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, en
cuanto se refiere al Habitat y vivienda establece que las personas
tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de sus situacion social y
economica.

Que el articulo 31 de la Constitucion especifica que las personas

tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad, y de sus espacios,

publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social,
rcspeto a las diferentcs culturas urbanas y equilibrio entro lo ur

y responsabilidad social y amblental El derec PN
propiedad se hara efectivo con la adopcion de poh
entre otras medidas.

: publlcas

icidn de la Republica
asiva de los gobiernos
pacion del suelo en

Que el numeral 2 del articulo 264 de la Const
del Ecuador, establece como competehci
municipales: “Ejercer el control sobre“f{% 50

el canton”;

de la Carta Magna precisa
“Formar y administrar los

Que, el numeral 9 del mismo a
que es competencia de la Mun
catastros inmobiliarios urbanos y

1 110 ad:
ales”;

ulo 264 de la Constitucion de la
lece como competencia exclusiva de los
“(...) 2. Ejercer el control sobre el uso y
el canton. (...);

Que, el numeral 2 dell a
Republica del Ecuader, e
gobiernos w

eral 9 del mismo articulo 264 de la Carta Magna precisa
encia de la Municipalidad: 9. Formar y administrar los
mobiliarios urbanos y rurales (...)";

¢ - fos metropolitanos auténomos ejerceran las competencias que
esponden a los gobiernos cantonales y todas las que sean
c icables de los gobiernos provinciales y regionales (...)”;

Que, el literal o) del articulo 54 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, determina que son
funciones del gobierno autonomo descentralizado municipal, entre
otras, las siguientes: “(...) o) Regular y controlar las edificaciones en la
circunscripcion cantonal, con especial atencion a las normas de control
y prevencion de riesgos y desastres. (...)";

Que, el Articulo 494 del COOTAD textualmente expresa que: “ las
municipalidades y distritos metropolitanos mantendran actualizados
en forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los
bienes inmuebles constardn en el catastro con el valor de la propiedad
actualizado, en los términos establecidos en este Codigo;

Que, el Articulo 495 del cuerpo normativo antes indicado precisa que

el valor de la propiedad se establecera mediante la suma del valor
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Que articulo 266 Ibidem establece que: “ Los gobiernos de los
distritos metropolitanos autéonomos ejerceran las competencias que
corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que sean
aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de
las adicionales que determine la ley que regule el sistema nacional de
competencias. En el ambito de sus competencias y territorio, y en
uso de sus facultades, expediran ordenanzas distritales.

Que, el literal n del articulo 84, en cuanto se refiere a las funciones
del gobierno del distrito autonomo metropolitano, textualmente
senala: “regular y controlar las construcciones en la circunscripcion del
distrito metropolitano, con especial atencién a las normas de control y
prevencion de riesgos y desastres.”

Que, el articulo 494 Ibidem textualmente expresa que:
municipalidades y distritos metropolitanos mantendrdan actualiza
en forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales Lo

propio o natural del mmuebie y servira de ba -
de impuestos y otros efectos tributarios, y nqth}

“(...) El presente Cédigo no afecta la (
Orgdnica de Régimen para el@BiStrite
publicada en el Registro Oficial Non845
(o) -

del suelo y, de haberlas, el de las edificaciones que se hayan
edificado sobre el mismo debi o considerar el valor del suelo, el
valor de las edificaciones y € € reposicion;

a del COOTAD manifiesta que:
708 7l la vigencia de las normas de Ley
Organica de Régimen P Yel Distrito Metropolitano de Quito,
publicada en el Regi Xigtal No. 345, de 27 de diciembre de 1993.

()%

Que, el nu Articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para
el Distrit olitano de Quito senala que: “...) De igual manera
regulara putrolara con competencia exclusiva y privativa las
edifi 0 edzﬁcamones su estado, utilizacion y condiciones {...)";

Ordenanza Metropolitana No. 172, en su Disposicion
ansitoria Tercera dispone las condiciones, plazo y procedimiento
e adoptara para la regularizacion de las edificaciones que no
nten con aprobacion de planos o Licencia Metropolitana
rbanistica;

Que, es necesario implementar un instrumento para el
reconocimiento de las edificaciones existentes que no cuenten con
permisos municipales o licencia de construccion de edificaciones y
las que habiendo obtenido autorizaciones anteriores han realizado
modificaciones o ampliaciones que no cumplan con la normativa
vigente en el Distrito Metropolitano de Quito; y,

En ejercicio de la atribuciones que le confieren los Arts. 57 y 87,
literales a) del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion; y, Articulo 8 numeral 1) de la Ley
Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE:
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Que, el numeral 1 del Articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para
el Distrito Metropolitano de Quito senala que: “(...) De igual manera
requlara y controlara con competencia exclusiva y privativa las
edificaciones o edificaciones, su estado, utilizacién y condiciones {...)";

Que, es necesario implementar un instrumento para el
reconocimiento de las edificaciones existentes que no cuenten con
permisos municipales o licencia de construccion de edificaciones y
las que habiendo obtenido autorizaciones anteriores han realizado
modificaciones o ampliaciones que no cumplan con la normativa
vigente en el Distrito Metropolitano de Quito; y,

En ejercicio de la atribuciones que le confieren los Arts. 57 y 87,

literales a) del Codigo Organico de Organizacion Territorial,

Autonomia y Descentralizacion; y, Articulo 8 numeral 1) de la Ley

Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.
EXPIDE:

La siguiente

ORDENANZA METROPOLITANA QUE ESTABI
PROCEDIMIENTO PARA LA REGULARIZACI
EDIFICACIONES INFORMALES EXISTENTES Y SU
ESTRUCTURAL }(’\‘_

Articulo 1.- Objeto.- La present c118
establecer los procedirnientos con al reconocimiento de las

edificaciones publicas y priva adas sin los permisos o las
licencias de construccion pre to en la norma vigente. Dicho

| reconocimiento se lo realizara a través de los mecanismos previstos

La siguiente
2\
ORDENANZA METROPOLITANA DE ﬁONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES
STENTES
&
“F\ N\J
Articulo 1.- Obje resente ordenanza tiene como objeto el
reconocnmlento € Lﬁcacmnes existentes que tengan un tiempo
de construge: cinco (5) anos o mas contados a partir de la

sancion ‘presente ordenanza, ejecutadas sin permisos o
hcencm construccion. Dicho reconocimiento se lo realizara a
través ', e‘ia LMU (22). eencesion-dela licencia Metropelitana

t de Reconeocimiento de Edificaciones-Existentes LMUREE

-
1. El titulo juridico que contiene el acto administrativo de

autorizacion al que se refiere este titulo se denominara "Licencia
Metropolitana Urbanistica de Reconocimiento de Edificaciones
Existentes”, o por sus siglas LMU (22).

2. En el titulo juridico de la LMU (22) se indicara el tipo de
intervencion autorizada, de acuerdo con la clasificacion de
actuaciones urbanisticas contenidas en el presente instrumento,
indicando las Reglas Técnicas y normas administrativas a que queda
sometida.
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en la presente ordenanza

Articulo 2.- Titulo Juridico.- El titulo juridico que contiene el acto
administrativo de autorizacion al que se refiere este titulo se
denominara "Licencia Metropolitana Urbanistica de Reconocimiento
de Edificacion Existente”, o por sus siglas LMUREE (22).

Articulo 2.- Ambito.- La presente ordenanza es de aplicacion
obligatoria en todo el territorio del Distrito Metropolitano de Quito,
con las excepciones que se expresaran en este mismo cuerpo
normativo.

Articulo 3.- Naturaleza y alcance.- La LMUREE (22), es el acto
administrativo emitido por la Administraciéon Zonal correspondiente |
mediante el cual la Municipalidad reconoce formalmente la existencia
de una edificacion o de varias edificaciones en un mismo predio,
fueron construidas, o que se encuentren en proceso de construc

Articulo 2.- Ambito.- La presente ordenanza es de aplicacién obligatoria en todo
el territorio del Distrito Metropolité#nip de Quito, con las excepciones que se
expresardn en este mismo cuer i

pe.- La LMUREE (22), es el acto
Administracion Zonal correspondiente
iCipalidad reconoce formalmente la

ign integral o total que fue construida sin
S o licencias respectivas y que permite al

Articulo 3.- Naturaleza
administrativo emitid®
mediante el cual la
existencia de 1
obtener los p
propietario a

1.- Ingresar o actualizar en el catastro municipal las edificaciones
existentes ge sean reconocidas;

NZ.;_%& el reconocimiento de ampliaciones o modificaciones
informales en edificaciones anteriormente autorizadas, licenciadas o

econocidas;
=

ue
%
habiendo concluido la obra gris sin obtener los permisos o licencia: NS Acceder al régimen de Propiedad Horizontal las unidades

respectivas y que permite al propietario a:

1.- Ingresar y actualizar en el catastro municipal 1
gue sean reconocidas;

3.- Acceder a la Licencia Metropolitag
autoriza el reforzamiento estructura
Ordenanza Metropolitana 156 vy Stma en la Ordenanza
Metropolitana 433 en su Articulo el caso

%iedad Horizontal las unidades
e

dividualizadas de la edificacion

tica LMU 20 que
lo previsto en la

4.- De ser su interés, declarar
constructivas independientes

constructivas independientes e individualizadas de la edificacion
reconocida; y,

4 - Realizar las transferencias de dominio de las unidades
constructivas reconocidas.

El proceso de licenciamiento unicamente reconoce las edificaciones
existentes y no legaliza, o regulariza las actividades de cualquier
naturaleza que se realizan en la misma.

.
e
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reconocida conforme a la normativa vigente;
N
5.- Inscribir en el Registro de la Propiedad los predios resultantes de 5 \Eﬁ.-.
la regularizacion y/o consecuente Declaratoria de Propiedad i \l_ \
Horizontal; y, Articulo 4.- Articulo

6. Acceder al régimen de estimulos e incentivos previstos en la
presente ordenanza.

El proceso de licenciamiento unicamente reconoce las edificaciones
existentes, o en proceso constructivo habiendo concluido la obra gris
y no legaliza, o regulariza las actividades de cualquier naturaleza que
se realizan en la misma. Es decir, no sustituye o reemplaza de
ninguna manera la obligatoriedad de obtener una LUAE.

Articulo 4.- Objetivos especificos.- La presente Ordenanza ur.nef

como objetivos especificos los siguientes:
a) Ampliar la seguridad juridica y fisica del patrlmomo edlﬁcad
publico y privado en el DMQ.

b) Actualizar el catastro y el registro de la pro
inmuebles edificados

c) Consolidar una ciudad ordenada con un catas)ké@a &zado

d) Proceder al reconocimiento de edificios de proplecka blica

¢) Fomentar la resiliencia de la ciudad algeddciy la vitlnerabilidad
estructural y mejorar la calidad de las edifi
f) Promover procesos de regulanzac1
tenencia y de los procesos cor@ UK
informales en el DMQ

nalizacion de la
las edificaciones

Articulo 6. Aplicabilidad.- ceso de regularizacion sera
adoptado por los propletanqgw oderados de las siguientes
' edificaciones construidas sin sOS en el Distrito Metropolitano de
Quito:

%
b‘j?vos especificos.- La presente
Ordenanza tiene com : pecificos los siguientes:
a) Proceder al,

ejecutado edific
exigian a la fec

econocimiento de edificaciones existentes que han
caciones o ampliaciones a edificaciones realizadas

ejecut
sobr; bles que contaban con permisos, licencias de
n o licencia de reconocimiento obtenidas anteriormente;

b) Proce al

eder al reconocimiento de edificaciones existentes que han
itado edificaciones en zonas de riesgo mitigable que justifiquen
er sido construidas técnicamente con estudio de mecanica de
suelos y la ejecucion de obras de mitigacion que garanticen la
seguridad constructiva de la edificacion y la estabilidad del suelo.

d) Proceder al reconocimiento de edificaciones existentes a linea de
fabrica, con voladizos que sobrepasen las dimensiones especificadas
en la normativa vigente. Estas edificaciones podran ser reconocidas
de conformidad a los siguientes parametros:
e Edificaciones existentes a linea de fabrica con frente a vias
menores (< a 12 m), los voladizos no podran exceder de 1.00
m. de longitud, y con una altura libre minima de 2.00 m.,
medidos desde el nivel de la acera.

o Edificaciones existentes a linea de fabrica con frente a vias
mayores a (> a 12 m), los voladizos no podran exceder de 1.80
m. de longitud, y con una altura libre minima de 2.00 m.,
medidos desde el nivel de la acera.
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Modificaciones o ampliaciones realizadas sobre inmuebles que
contaban con permisos, licencias de construccion o licencia
de reconocimiento obtenidas anteriormente;

b) Edificaciones existentes ejecutadas en zonas de riesgo
mitigable, debidamente avaladas por la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos que justifiquen la
ejecucion de obras de mitigacion de riesgos en concordancia
con el estudio de mecanica de suelos que garanticen la
estabilidad el suelo y la seguridad constructiva de la
edificacion.

c) Edificaciones que se encuentren en proceso constructivo,
habiendo concluido la obra gris.

d) Edificaciones existentes cuyas condiciones de implantaciq
ocupacion sobrepasen las condiciones especificadas en
normativa vigente y de acuerdo a esta ordenanza.

Articulo 7. Edificaciones a linea que fabrica cuyas cond
de implantacion y ocupacion sobrepasan
establecidas en la normativa vigente.-

Estas edificaciones podran ser reconocidas de conf ad a los
siguientes parametros:

a 12 metros de
1.00 m. de ancho,

a) Edificaciones con frente a
ancho: los voladizos no podram &

y con una altura libre minim
nivel de la acera. i

= N\

\[‘) b) Edificaciones existentes a linea de fabrica con frente a vias

GRAFICAR

W CHir va he

+ Edificaciones existente
se encuentran cerc
de la edificacion_ e
comprometerse a'g

inea de fabrica con voladizos que
s Redes Eléctricas, el propietario
ponsable directo quién debe
vonste—en—el—reglaments) las
medidas de ) seguridad a efectos de evitar
accidentes, para cméll debera presentar una declaracion

jurame ad iPnte de la gravedad del juramento y bajo
las pcnna%%uno previo o fo obtencion de—tda MU RELR

Los voladizos que excedan las dimensiones el-éarea establecidas en la
normativa vigente, deberan someterse al pago de conformidad a la
formula LMUREE 2.

\)

S a

al reconocimiento de edificaciones existentes a linea de
implantadas en lotes esquineros, que se encuentran
do con edificaciones las areas afectadas por radios de
tura, deberan someterse al pago pe&el—e*eeele&&e—de—afea—ea

LMUREE 2. de conform1dad a la formula LMUREE 2.

MM&(&M&MWM

(hasta aqui las DbSE‘F\’dLlDHES]

Proceder al reconocimiento de edificaciones existentes a linea de
fabrica, afectadas por trazados viales aprobados por el Concejo
Metropolitano, que se encuentran ocupando con edificaciones las
areas afectadas, deberan someterse al pago per-el-excedente de area;
es—decir-el-area—construida—en execeso de conformidad a la formula
LMUREE 2, en base a los siguientes parametros:

e Si en los costados o flancos de el tramo de la cuadra se
determina que existen implantadas un porcentaje de
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mayores aa 12 metros: los voladizos no podran exceder de
1.80 m. de ancho, y con una altura libre minima de 2.20 m.,
medidos desde el nivel de la acera.

GRAFICAR

Edificaciones existentes a linea de fabrica con voladizos que se
encuentran cercanos a las Redes Eléctricas: el propietario de
la edificacion es el responsable directo quién debe
comprometerse a ejecutar las medidas de proteccion y
seguridad a efectos de evitar accidentes, lo cual debera incluir
en la declaracion juramentada, consciente de la gravedad del
juramento y bajo las penas de perjurio, previo a la obtencion
de la LMUREE (22).

GRAFICAR
Edificaciones existentes a linea de fabrica, implantadas en

lotes esquineros, que inobserven los radios de curvatura
establecidos en la normativa vigente. : ~

d)

. )
&

Articulo 8. Predios afectados por trazados de vias locales
aprobados por el Concejo Metropohtano, con edificaciones
informales las areas afectadas.- \ '

i, N,
Estas edificaciones podran ser rcconoc;das de ‘conformidad a los
siguientes parametros: :

a) Si en los costados o Ila,t;cos del tramo de la cuadra se
determina que las éd;ﬁc&ei’ones implantadas en la
afectacion superan ei 50%¢ de consolidacion, procede el
reconocimiento de las edificaciones existentes, previo a la
modificacion del trazado vial debidamente aprobado por el

% . mantendra el

50% de consolidacion con
brica, procede el reconocimiento de
tentés que se encuentran ocupando

g@ razadps viales, y luego de oficio la
Administracion E‘fﬂal correspondiente solicitara la
modificatoria d Wa&o vial para que se mantenga el ancho
existente de la via acerde a las edificaciones implantadas y
idas «%1 Conegejo Metropolitano para su autorizacion;
ctadas que se encuentran ocupadas con
,ﬁeberan someterse aJ pago TBBI—E—]—H&E’-&H{{-‘—G&‘

edificaciones que superen el
edificaciones a linea de
las edificaciones exi
areas afectadas

] qu,e NO emsten 1mp1antadas un porcentaje de edificaciones
‘que superen el 50% de consolidacion con edificaciones a
linea de fabrica, no procede el reconocimiento, y se

Trazado Vial aprobado por el Concejo

Metropolitano; por lo tanto le corresponde a la Administracion

Zonal en estos casos proceder con la Declaratoria de Utilidad

Publica con fines de expropiacion y la correspondiente

notificacion al afectado.

Articulo 5.- Excepciones no sujetas a la presente Ordenanza.- No
podran sujetarse a lo previsto en la presente ordenanza:

Las edificaciones con usos residenciales que no cumplen con las
condiciones de habitabilidad, es decir aquellas que no cuenten por
cada unidad habitacional con cocina y bano terminados, ventanas y
puertas exteriores, no siendo necesario los trabajos de acabados al
interior de la edificacion.

Las edificaciones implantadas en areas de proteccion de rios,
quebradas abiertas, taludes de quebrada o de proteccion especial.
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Consejo Metropolitano. Caso contrario, la Administracion
Zonal notificara a la Agencia Metropolitana de Control
sobre la ocupacion arbitraria de la via publica, para que
ésta tome las medidas legales pertinentes;

Articulo 9.- Excepciones sujetas a la presente Ordenanza.- No

podran sujetarse a lo previsto en la presente ordenanza las

edificaciones que se encuentren:

a) En zonas no urbanizables tales como: areas de proteccion de rios,
quebradas abiertas, taludes de quebradas o de proteccion
especial.

b) Ubicadas en zonas de riesgo no mitigable.

hacer un reforzamiento estructural.

c) Edificaciones que tengan un informe-técnico de evaluacion
estructural desfavorable para la ocupaciéon y donde no es posible

Edificaciones con construcciones edificaciones implantadas en areas
de rellenos de iuebradas no adjudicadas.

Las edificaciones implantadas en areas calificadas como zonas de
riesgo no mitigable.

iaciones que se encuentren con procedimientos
ativos iniciados por danos a terceros;

“Lag edificaciones sobre un bien inmueble cuya propiedad no

hpertenece al peticionario, salvo el caso de existir sentencia
ejecutoriada de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio a
favor del peticionario;

Edificaciones cuya construccion se haya iniciado con posterioridad a
la fecha de sancion de esta ordenanza; y,

Las edificaciones existentes implantadas en lotes que se encuentren
ubicados en la zona de restriccion aeroportuaria, salvo que se
presente el informe favorable de la direccion de Aviacion Civil
respecto a la maxima altura permitida.
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PROCEDIMIENTO PARA LA OBTENER LA LICENCIA DE
REGULARIZACION DE EDIFICACIONES EXISTENTES (LMUREE)

Articulo 7 10.- Inieiativa—para—el —reconocimiento.- E!
reconoetmento de edificaciones—existentes se podra origihar por
intciativa—partieular —6—Munieipal—Inicio del tramite para la
obtencion de la licencia de regularizacion.- La regularizacion de
edificaciones informales existentes se debe originar con el pedido
particular del propietario, apoderado o representante legal del predio.

Articulo 9 11.- Autoridad competente para conferir la licencia.-
Las Administraciones Zonales, seran las autoridades administrativas
competentes para el otorgamiento de las Licencias de Reconocimiento
de Edificaciones Existentes en su respectiva

cuyo caso sera la Secretaria de Territorio,

Habitat y Vivienda 1a
encargada de otorgar la licencia. '

Articulo 1012.- Requisitos.- La regularlzacmn dt ed.ll@cacmnes
informales existentes debera cumplir con los requus‘ﬁos y el
procedimiento establecido en esta Ordenanza y @]a réSolucion que
para el efecto emita la Secretaria de Territori ébltai y Vivienda.

El administrado ingresa una solicitud dé&, regularizacion en la
administracion zonal corrcsp(mdientcf’*%gf’“6 N

@

A esta solicitud se adjuntaran los “plafos arquitectonicos, la
implantacion que contiene el levafitamiento de la edificacion sobre el
lote geo-referenciado, una .Mmeémoria fotografica, debidamente
suscritos por un profesional delramio de la arquitectura y/o de la

| ingenieria civil; la justificacion de la titularidad de dominio de la

'S Habitat

jurisdiceiony
administrativa, salvo para edificaciones publicas municipales gh R’?I
| €t

Articulo 7.- Iniciativa para el reconocimiento.- El reconocimiento
de edificaciones existentes se podra originar por iniciativa particular
o Municipal.

Articulo 8.« Facultad de priorizaciéon.- La Secretaria de Territorio,

¥’ Vivienda en coordinacion con la Secretaria de

Cboaginacmn Territorial y Participacion Ciudadana, seran las

rfs«nl'@é‘rf:ﬂte's para determinar y priorizar los sectores del Distrito

etropolitano de Quito a intervenir para el reconocimiento de
icaciones existentes por iniciativa municipal:

Articulo 9.- Autoridad competente para conferir la licencia.- Las
Administraciones Zonales seran la autoridad administrativa
competente para el otorgamiento de las Licencias de Reconocimiento
de Edificaciones Existentes en su respectiva jurisdiccion
administrativa.

Articulo 10.- Requisitos y procedimiento.- El reconocimiento de
edificaciones existentes debera cumplir el procedimiento y requisitos
establecidos en esta Ordenanza y en la resolucion que para el efecto
emita la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.

El reconocimiento de las edificaciones existentes por iniciativa del
peticionario o Municipal, se realizara a través de un procedimiento

ordinario. El solicitante presentara una declaracion jurada |
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propiedad del bien inmueble o bien un poder sobre el bien, libre de
gravamenes, o sin procedimientos administrativos iniciados por
danos a terceros; certificado de factibilidad de servicios basicos, o de
auto-abastecimiento de los mismos, y otros requisitos establecidos
en la resolucion.

El ajuste de excedentes o diferencias de areas de terreno de
propiedad privada que superan el area original que consta en el
respectivo titulo de dominio al efectuar una medicion municipal por
cualquier causa, o resulten como diferencia entre una medicion
anterior y la ultima practicada, por errores de calculo o de medidas,
previsto en el ordenamiento juridico nacional y metropolitano, sera
requisito previo indispensable la rectificacion y regularizacion a favor
del propietario del lote que ha sido mal medido, dejando a salvo el

derecho de terceros perjudicados, para posteriormente acceder al,

proceso de reconocimiento de edificaciones existentes.

Articulo 13.- Requisito técnico previo al otorgamiento d

LMUREE.- Una vez que el administrado ingresa una solicitud par
obtener una LMUREE, esta obligado a cumplir las siguien as
para obtener la licencia:
1. El informe de evaluacion estructural bajo os
establecidos en esta ordenanza.
2. El informe de cumplimiento de las medidas e mitigagion o de
reforzamiento implementadas en concordancia informe
de evaluacion estructural.

Articulo 14.- Regularizaciéon por etapag
edificaciones informales existentes ¢
cuando el expediente contenga una

eéguldrizadas, con una clara

conjunto de las edificaciones a s g
definicion de las etapas de regul% propuestas. Para lo cual el
0

pdra regularizar las
» predio, siempre y
plantacion general del

I

administrado debera adju siguientes requisitos: 1)
implantacion general, 2) una meémori& técnica que describa el estado
actual de cada una de las edificaciones, y 3) otros requisitos

protocolizada sobre la superficie de su construccion, senalando que
la misma no afecta derecho terceros, y que asume todas las
responsabilidades sobre 1 cteristicas estructurales, sismo
resistentes y de segund eneral de la edificacion. A la
declaracion se adjuntaran I¢ s arquitectonicos-planimetrias de
la edificacion, la ju la titularidad de dominio de la

imﬁiedad del bien inmu 19N te o solar, sobre
) NQ:;

cion y fotografias de la misma.
Con el cumpli

C
€n

los
tes en la referida resolucion administrativa,

procedimientos
la Adminj n nal correspondiente conferira la licencia de
reconocimientgde la edificacion existente,

\Q;

e los requisitos y luego de seguir

Articulo 11.- Condiciones minimas de cumplimiento para
declarar en Propiedad Horizontal.- Las edificaciones que hayan
obtenido la licencia de reconocimiento de la edificacion existente
podran ser declaradas bajo el régimen de propiedad horizontal
siempre que las unidades constructivas a ser declaradas como
bienes exclusivos bajo este régimen sean unidades constructivas
individualizadas y cuenten con independencia y accesibilidad.

Los espacios constantes en los planos arquitectonicos reconocidos y

=

Y
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establecidos en la resolucién mencionada en el articulo 12 de esta
ordenanza.

Articulo 15.- Licencia de reconocimiento de edificaciones
existentes publicas.- La regularizacion de edificaciones informales
de propiedad publica se la hara de conformidad con la Disposicion
General Décimo Primera de la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion de Suelo.

Articulo 16.- Nulidad de la licencia de reconocimiento.- Los
administradores zonales a cuyo conocimiento llegare informacion que
para la concesion de la licencia de reconocimiento el peticionario ha
utilizado documentacion falsa, la autoridad otorgante remitira al ente
de control competente a fin de que se realice la verificacion
pertinente, a efectos de determinarse si procede o no declarar por |
parte de la Administracion Zonal correspondiente la nulidad de la
Licencia, no sin antes conferir al propietario el derecho al debidog

proceso, sin perjuicio de las acciones legales y sanciones a dque"
b

hubiera lugar. 3

Sy,

% £
%"é,-m gg

o §M§ N
Ta & &

't&cm;cx‘,lmlento
T docurhentamon irreal,
\€ontrol competente a

declarados como bienes comunales deberan ser accesibles para
todos los copropietarios, para el'efecto, el peticionario podra realizar
modificaciones funcionales o forraales para adecuar estos espacios
comunales, a traves de {htervé‘z;ciones constructivas menores
debidamente au tor17ada&430{ el h@;mclplo

] julidad de la licencia de reconocimiento.- Los
dores zonales a cuyo conocimiento llegare informacion
upener de que para la concesion de la licencia de
el peticionario ha utilizado infermacion

la autoridad otorgante remitira al ente de
fin de que se realice la verificacion pertinente, a
&féctos de determinarse si procede o no a {alsa-que-induzeaala
auteridad otorgante a—econsiderar laexistencia—de condiciones—de
habitabilidad o gue-haya servido-de fundamento para considerar-gue
el —ecase—partieular accede—al reconocimiento,—debera declarar por
parte de la Administracion Zonal correspondiente la nulidad de la
Licencia, no sin antes conferir al propietario el derecho al debido
proceso, sin perjuicio de las acciones legales y sanciones a que
hubiera lugar.

Articulo 13.- Responsabilidad por edificacion.- El reconocimiento
de las edificaciones existentes no implica bajo ningun concepto
aprobacion de su proceso constructivo, calidad o cantidad de los
materiales utilizados en la edificacion, las caracteristicas
estructurales, sismo resistentes, de seguridad o la calidad del suelo
donde se encuentra implantada la edificacion, por lo tanto, las
condiciones arquitectonicas, estructurales, sismo resistentes,
constructivas y de seguridad de la edificacion seran de unica y
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CAPITULO III
EVALUACION Y REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL

Articulo 17.-

estructural es requisito obligatorio y sera realizada por un

profesional de ingenieria civil calificado por las entidades que e Q
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito designe para el cfec%

segundo lo establecido en la resolucion que la Secretaria d

Territorio, Habitat y Vivienda emita para tal efecto. N
El profesional encargado de realizar la evaluacion emitira u
técnico-estructural el mismo que podra concluir e es 108

sobre la edificacion o las edificaciones:

1.- La edificacion cumple con parametros de'sismo-fesistencia
2. La edificacion no cumple con parametrgs, fe sismo-
resistencia y requiere intervencion orzamiento

estructural .
3. La edificacion no cumple con
resistencia y su condicion de a
intervencion de reforzamiento es

tros de sismo-
ilidad no permite
1 recomendandose su

derrocamiento.
Articulo 18.- Licencia pa % obras de reforzamiento
estructural.- Una vez que el in écnico-estructural especifique

la necesidad de realizar un refor: iento estructural a la edificacion

Sobre la evaluacién estructural.- La evaluacion,

exclusiva responsabilidad del propietario; ademas el propietario se
compromete a ejecutar todas las medidas de proteccion y seguridad
a efectos de evitar accidentes si la edificacion se encuentra cercana a
redes eléctricas, razon cuadl, el Municipio de Quito queda
exento de toda respon ida vil, penal, administrativa o de
cualquier otra nat ditecta o de terceros, frente a
eventualidades con las edi iones reconocidas, ya que el proceso
de reconocimiento mi acceden unicamente las edificaciones
que fueron re sin contar con permisos o licencias de
construccion y o y responsabilidad de sus propietarios.

@Q
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o a las edificaciones en un mismo lote, el administrado, junto con un

profesional en el ramo de la ingenieria civil, debera solicitar y obtener |

segun la respectiva licencia de obras de reforzamiento estructural
segun la ordenanza metropolitana que regula el régimen de
licenciamiento urbanistico.

Articulo 19.- Responsabilidad por obras de reforzamiento
estructural.- Las obras de mitigacion y reforzamiento estructural se
realizaron bajo responsabilidad del profesional y del propietario de la
edificacion en concordancia con la LMU(20) obtenida para tal efecto.

Articulo 20.- Control de las obras por reforzamiento estructural.-
La Agencia Metropolitana de Control o a través de las entidades
colaboradoras emitiran un certificado de conformidad de terminacion
del proceso constructivo.

Articulo 21.- Plazo para realizar las obras de reforzamiento/
estructural.- El administrado debera realizar las obras de }
reforzamiento estructural en un plazo de dos anos a partir de la

fecha de emision del informe técnico-estructural. Si el admini§trado
no realiza las obras dentro de este plazo se podra ampliar el 7
siempre y cuando este sea debidamente justificado de»acuerd&@a lo
establecido en la resolucion de procedimiento, Mquc“%cml la
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda para el e‘fec&p
Si las obras no se realizan dentro del plazo
administrado no sera exonerado de las
correspondientes y se sujetara a las sancio
ordenanza.

cido, el
incentivos
lecidas en esta

CAPITULO.IV,
ACTUALIZACION EN CATASTRO Y EN REGISTRO DE LA
PROPIEDAD;-
Articulo 22.- Actualizacion c%asfﬁ‘al - La Administracion zonal
sera responsable de enviar a la Direccion Metropolitana de Catastros
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una copia de la licencia de reconocimiento otorgada a favor del
peticionario para que se realice la actualizacion catastral
correspondiente.

Articulo 23.- Sobre el Registro de la Propiedad.- Una vez obtenido
el certificado de actualizacion catastral el administrado procedera a
marginar en el Registro de la Propiedad la edificacion reconocida.

CAPITULO V
PROCEDIMIENTO PARA DECLARAR EN PROPIEDAD
HORIZONTAL LA EDIFICACION REGULARIZADA

declarar en Propiedad Horizontal.- Las edificaciones qte |
obtenido la licencia de regularizacion de la edlﬁcacmn exist
podran ser declaradas bajo el régimen de propiedadm '
acuerdo a lo que establece la Ley de Propiedad, H
reglamento, siempre que las unidades constructivas as
como bienes de propiedad exclusiva bajo este reglmen "
constructivas  individualizadas, que <euendté
mdependlente y accesibilidad.

Los espacios constantes en los planos arq
articulo 12 de esta ordenanza, y ?
deberan ser accesibles para todas las
el efecto, el peticionario podra reali
formales mediante la obtencion de
18 de esta ordenanza.

acceso

previstos en el
mo bienes comunes
ndependientes, para
ficaciones funcionales o
20) prevista en el articulo

N

=
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TASA DE LA LICENCIA DE REGULARIZACION DE
EDIFICACIONES EXISTENTES

Articulo 14 25.- Valor a pagar por la LMUREE.- Para calcular el
valor a pagar de la licencia de reconocimiento de edificaciones
existentes se aplicaran dos formulas dependiendo si la edificacion
cumple con la normativa y zonificacion correspondiente al predio, o
si incumple con los parametros de zonificacion establecidos en la
norma. La formula 1 se aplicara para calcular el valor de la licencia
sobre los metros cuadrados de construccion edificados dentro del
area permitida en la zonificacion correspondiente, mientras que la
formula 2 sirve para calcular el valor de la licencia sobre los metros

cuadrados edificados que sobrepasan las areas permitidas en la,

normativa.

Articulo 26. Formulas para calcular el valor de la hcencna d
reconocimiento.- i

Formula 1: Para edificaciones existentes que se encuentrah deéntro
del area maxima de construccion permitida por la ZOHlF@ﬁClon
vigente para el predio se aplicara la formula siguiente: " v

T

Férmula 1 =A1xClxF1, .
Al= Area bruta total de construcciéon a ser recopocida hasta el
maximo permitido por la zonificacion vigente (COS total).
Cl1= Costo del metro (m2) cuadrado de {;cmstmccfon determinado por
la instancia competente municipal. "y
F1= Factor diferencial determinado

: a&ieﬁﬁ) al siguiente cuadro:

TRUCCION | FACTOR (F1)
0.9 x 1000
1.8 x 1000

121 - 240

"

lfeﬁrea bruta total de construccion a ser reconocida hasta el
% Maximo permitido por la zonificacion vigente (COS total).

5
L

L Y

Articulo 14.- Valor a pag
edificaciones exlstente :
reconocimiento_d i
formulas que se

porla licencia de reconocimiento de
“Para la obtenciéon de la licencia de
es existentes se aplicara las siguientes
an a continuacion:

L iy

LMUREE 1: Paraedificaciones existentes que se encuentran dentro
del area m,a}&;ua de construccion permitida por la zonificacion
v1gente p&ra ‘el stctor se aplicara la formula siguiente:

) LMUREE 1 = AB1 x C1 x F1

C1= Costo del metro (m2) cuadrado de construccion determinado por
la instancia competente municipal.

F1= Factor diferencial determinado de acuerdo al siguiente cuadro:

AREA BRUTA DE CONSTRUCCION | FACTOR (F1)
1-120 0.9 x 1000
121 - 240 1.8 x 1000
241 - 600 2.4 x 1000
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241 - 600 2.4 x 1000 | 600 en adelante | 3.6x1000 |
600 en adelante 3.6 x 1000

Formula 2: EIl siguiente calculo se aplica para edificaciones
las dimensiones

existentes con voladizos que sobrepasen
especificadas en la normativa vigente, edificaciones

que se

encuentran ocupando las areas afectadas por radios de curvatura
y/o trazados viales aprobados por el Concejo Metropolitano, y/o
edificaciones que superan el area de construccion permitida, es decir
que estén sobre el limite permitido por la zonificacion vigente se
aplicara la formula siguiente:

A2= Area bruta total de construccion, en funcién del area ocupi
con voladizos, afectaciones, y construida en exceso a ser reconoc
es decir que supera el maximo permitido por la zonificacion vi,

Formula 2 = A2 x C2 x F2

(COS total).

C2= Costo promedio del metro (m2) cuadrado
determinado por la instancia competente municip

L ;
AREA BRUTA DE CONSTR DN FACTOR (F2)
1-120 ™ Q\ 1.5 %
121 - 240 C \ 2.5 %
241 - 600 g~ 3.0 %
600 en adelan 4.0 %

€1n

LMUREE 2: El siguie , se aplica para edificaciones
existentes con vola 5 sobrepasen las dimensiones
especificadas en 1 vigente, edificaciones que se
encuentran ocupando lasjaréas afectadas por radios de curvatura y
por el Concejo Metropolitano, vy
el area de construccion permitida, es decir
tite permitido por la zonificacion vigente se
iente:

que estén sobrt
aplicara la fon

LMUREE 2 = AB2x C2 x F2

a bruta total de construccion, en funcion del area [l R
, ¥ construida en exceso a ser reconocida,
‘decir que supera el maximo permitido por la zonificacién vigente
OS total).

e

Nc

C2= Costo promedio del metro (m2) cuadrado de construccién
determinado por la instancia competente municipal.

F2= Factor diferencial determinado de acuerdo al siguiente cuadro:

AREA BRUTA DE CONSTRUCCION | FACTOR (F2)
1-120 1.5 %
121 - 240 2.5 %
241 - 600 3.0%
600 en adelante 4.0 %
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El valor del m2 de construccion establecida en la Ordenanza de
valoracion vigente, se determina en relacion al tipo de estructura,
numero de pisos y categoria de acabados.

Las categorias de acabados son: A (Popular), B (Economico), C
(Normal), D (Primera), E (Lujo) y F (Especial), cuyas caracteristicas
constructivas constan en la Normativa de Valoracion a aplicarse en el
Distrito Metropolitano de Quito.

Los valores de esta tasa se calcularan ademas de acuerdo a los
siguientes porcentajes incluidos en el siguiente cuadro:

CATEGORIA CONSTRUCTIVA PORCENTAJE DEL

VALOR DE LA
LICENCIA

Licencia para las categorias A y 50 %

B

licencia para la categoria C 75% _

licencia para las categorias D, E, 100 % k")

y F.

propietario dcbera pagar el valor de la Licencia de Rm;pnoe;miento
LMUREE 1 por lo construido dentro de la normativa vigente, mas el
valor correspondiente al area de edificacion construida con voladizos
que sobrepasen las dimensiones especificadas en llas normativa
vzgente edlficamones que se encuentrah, dcupgnd% las areas
Concejo Metropohtano y ed1ﬁcac1ones que sgperan el area de
construccion permitida, es decir que e‘ste‘n Sab‘r’% el limite permitido
por la zonificacion vigente LRREE 2. 5,

Para el calculo del area total de epnstruccion a ser reconocida (F1 y
F2) se descontara el area construida, con permisos municipales o

LMUREE 3:

El valor del m2 de construcgién establecida en la Ordenanza de
valoracion vigente, se determina ‘en relacion al tipo de estructura,
numero de pisos y categoria de acabados.

Las categorias de acabados sen: A (Popular), B (Econémico), C
(Normal), D (Primera); E (Lujo} ¥ F (Especial), cuyas caracteristicas
constructivas constan enjla Nermativa de Valoracion a aplicarse en
el Distrito Metropolitano deQuito.

Revisar

En edificaciones existentes a ser reconocidas el
propietario debera pagar el valor de la Licencia de Reconocimiento
LMUREE 1 por lo construido dentro de la normativa vigente, mas el
valor correspondiente al area de edificacion construida con voladizos
que sobrepasen las dimensiones especificadas en la normativa
vigente, edificaciones que se encuentran ocupando las areas
afectadas por radios de curvatura y trazados viales aprobados por el
Concejo Metropolitano, y edificaciones que superan el area de
construccion permitida, es decir que estén sobre el limite permitido
por la zonificacion vigente-en-exceseo LRREE 2.

LMUREE 3= LMUREE 1 + LMUREE 2

Para el calculo del area total de construccion a ser reconocida
(LMUREE 1 y LMUREE 2) se descontara el area construida, een
planos —aprobades —y permise—de —eenstruecion  con  pPermisos
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licencias de construccion de edificaciones obtenidas anteriormente.

CAPITULO VII
INCENTIVOS

Articulo 27.- Incentivos.- Con el fin de que los peticionarios
realicen el reconocimiento y reforzamiento estructural de Ila
edificacion en caso de ser necesario, la edificacion puede ser sujeto a
los siguientes incentivos:
1. Excepcion del pago de licencia de reconocimiento una vez que
demuestre que ha realizado el reforzamiento estructural
2. Excepcion del pago del impuesto predial por 3 anos

Articulo 28. Exoneracion del pago en el Registro de la Propieds
Los administrados que cumplan con el articulo 19 de e$

ordenanza, seran exonerados del pago en el Registro de la Propiedad.®

d.- El

CAPITULO VII
REGIMEN SANCIONATORIO N
Articulo 29. Gravamen a la escritura de p da
administrado que no cumpla con el procedi 0 ablecido en
esta ordenanza, y no realice el reforzamieilto ral para el cual
obtuvo una LMU (20) sera sujeto a un gra& la escritura de

propiedad la cual prohiba la herencig e n de la edificacion
a terceros. g

DISPOSICIONES GENERALES.-

PRIMERA - El plazo que tienen“ips
reconocimiento de las edificacion

ministrados, para proceder al
existentes es de tres (3) anos,

municipales o licencias de construccion de edificaciones ylas-gue
habiendo i e obtenidas anteriormente.

Para efectos de esta ord d
existentes el COS P. Baj O
bruta total de cons 10

Q&Q

reconocimiento de edificaciones

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.-

PRIMERA.- Los expedientes relacionados con el reconocimiento de
edificaciones existentes que hayan ingresado a la Administracion
Municipal hasta el 23 de septiembre de 2015, podran acogerse al
nuevo procedimiento, de conformidad con lo que dispone el articulo

r

=

—
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contados a partir de la sancion de la presente ordenanza; en caso de
que se incumpla el plazo indicado, seran sancionados con la multa
equivalente a dos (2) salarios basicos unificados (SBU),
procedimiento sancionatorio que estara a cargo de la Agencia
Metropolitana de Control.

SEGUNDA.- Los administrados que hayan obtenido licencias
metropolitanas de reconocimiento de edificaciones existentes
anteriores a la vigencia de la presente ordenanza, y ejecutaron
nuevas construcciones al margen de la normativa, deberan cancelar
una multa equivalente a dos (2) salarios basicos unificados (SBU),
previo a someterse al nuevo procedimiento de regularizacion.

TERCERA.- En edificaciones anteriores en las que se deposito una

garantia a fin de legitimar el proceso constructivo e incumplieron la

normativa vigente; ademas se realizaron nuevas construcciones, el

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, ejecutara a través deg
la Direccion Metropolitana Financiera, la garantia depositada por lds |

infracciones cometidas, previo al otorgamiento de la LMUREE.
CUARTA.- Encarguese a la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda para que en coordinacién con la Secretaria de Coordinacion
Territorial y Participacion Ciudadana, la Secretaria de, Seguridad vy
Gobernabilidad, la Direcciéon Tributaria y la Direccion Metropaﬁtana
de Catastro, dentro de un plazo de ciento ochenta {18Q) dm&ehpidan
la resolucmn administrativa que establezca el flujo de p;d‘cesos los
requisitos exigidos para cada uno de ellos, ei;o S@WQSpdﬁsablhdad de
cada unidad administrativa responsable el ‘ﬁgc ocimiento, asi
como cualquier otro instrumento que se cen 'd%te *hecesario para la
implementacion de la presente Ordenga%gm 4

QUINTA.- La Administracion Ghneral "prevera de recursos
economicos suficientes pdra la d:fnsa,&q, mStrumentacmn y eJecucmn
Comunicacion, la Secretarld General de Coordinacion Territorial y
Participacion Cludadana y las Administraciones Zonales.

227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, articulo 84
literal f y articulo 382 del#'Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y desgentralizacion (COOTAD).

SEGUNDA.- La Agengia:) itana de Control iniciara procesos
administrativos sanciona s contra los propietarios que no hayan
presentado su soligitud M el reconocimiento, hasta en un plazo
maximo de 90 cffas C@ﬁtadoa a partir de la expedtcton de la resolucién
de aplicacion de&esﬁa mﬁenanza

TERCERA.- Lﬁs admmlstrados que posean edificaciones existentes
en asen?ﬁmls de hecho al momento de su aprobacion y que
consteﬁ én el plano habilitante de la correspondiente ordenanza de
reguiartzacmn del asentamiento, tendran un plazo de dos anos para
mum:- el procedimiento de reconocimiento de las edificaciones
ke.:%ttﬂ:}.ltes a traves de la presente ordenanza, plazo que se contara a
ﬁartfr de la sancion de la ordenanza que regularlza el asentamiento.

CUARTA.- Los valores a pagar por parte del administrado por
concepto del Reconocimiento de las Edificaciones Existentes, lo

podra realizar hasta en un plazo de cinco anos simultaneamente o
en conjunto con el impuesto predial.

DISPOSICIONES GENERALES.-

PRIMERA.- Encarguese a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda para que
en coordinacién con la Secretarfa de Coordinacion Territorial y Participacion
Ciudadana, la Direccion Tributaria y la Direccién Metropolitana de Catastro,
dentro de un plazo de ciento ochenta (180) dias expidan la resolucion |
administrativa que establezca el flujo de procesos, los requisitos exigidos para |
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS.-

PRIMERA.- La Agencia Metropolitana de Control iniciara procesos
administrativos sancionatorios contra los propietarios que no hayan
presentado su solicitud para el reconocimiento, hasta en un plazo
maximo de 180 dias contados a partir de la expedicion de la
resolucion de aplicacion de esta ordenanza sin perjuicio de la
prescripcion de 5 anos establecidos en el COOTAD.

TERCERA.- Los administrados que sean propietarios de edificaciones
existentes en asentamientos de hecho debidamente legalizados,
tendran un plazo de dos anos para iniciar el procedimiento de
reconocimiento de las edificaciones informales, a partir de la
obtencion del titulo individual.

CUARTA.- Los valores a pagar por parte del administrado

.. ..._I
concepto del Reconocimiento de las Edificaciones Existentes

podra realizar hasta en un plazo de dos (2) anos med1ante 1
suscripcion del respectivo convenio de pago.

DISPOSICIONES FINALES.-

PRIMERA.- Esta ordenanza tendra una vige

cada uno de ellos, el rol y responsabilidad de cada unidad administrativa
responsable del reconocimiento, mo cualquier otro instrumento que se
considere necesario para la imple ion de la presente Ordenanza.

SEGUNDA.- La Admini
suficientes para la difd
Ordenanza, en coordinacion
General de Cogrd
Administraciones Z

prevera de recursos econdémicos
entacion y ejecucién de la presente
Secretaria de Comunicacion, la Secretaria
itorial y Participacion Ciudadana y las

de excedentes o diferencias de dreas de terreno de
que superan el drea original que consta en el respectivo titulo
| ‘efectuar una medicion municipal por cualquier causa, o resulten
ifeféncia entre una medicién anterior y la Gltima practicada, por errores
Wo o de medidas, previsto en el ordenamiento juridico nacional y

serd requisito previo indispensable la rectificacion y
regt Iarlzauon a favor del propietario del lote que ha sido mal medido, dejando a
h%alvo el derecho de terceros perjudicados, para posteriormente acceder al
proceso de reconocimiento de edificaciones existentes.

TERCERA.;

DISPOSICIONES FINALES.-

PRIMERA.- Esta ordenanza tendrd una vigencia de cinco (5) afos contados a
partir de su publicacién en el Registro Oficial (PENDIENTE)

SEGUNDA.- Los procedimientos administrativos iniciados en contra de quienes
hayan construido sin contar con los correspondientes permisos o licencias
municipales seguiran el debido proceso de conformidad con el Régimen
Sancionador.

LLO




22/2/2017 Ordenanza de Regularizacion de Edificaciones Informales - ANA ZAMBRANO

Ordenanza de Regularizacion de Edificaciones Informales

Rosa E. Donoso<rosaelenadonoso@yahoo.com>

mar 21/02/2017 23:14

Para:anita-zambrano@live.com <anita-zambrano@live.com>; anita_zambrano@live.com <anita_zambrano@live.com>;

CcJacobo Herdoiza Bolanos <jacobo.herdoiza@quito.gob.ec>; Ruth Viera <ruthviera@hotmail.com>; Hugo Chacon
<hugo.chacon@gquito.gob.ec>; Rosa Elena Donoso Gomez <rosa.donoso@quito.gob.ec>;

B 3 archivos adjuntos (1 MB)

Ordenanza de Reconaocimiento de Edificaciones 21-Feb-2017.docx; Ficha evaluacion de vulnerabilidad estructural _Ord. 434_ 2 ejemplos..pdf;

Ficha evaluacion estructural_en proceso de trabajo con CAMICON.pdf;

Estimada Anita,

De . .uerdo a lo solicitado en la mesa de trabajo del dia de hoy, adjunto el proyecto de ordenanza, en su
version 21 de Febrero, y los pdf. de las fichas de evaluacion estructural mostrados a los concejales :

1) Ficha utilizada durante el proceso de ordenanza 434 y

2) Ficha que estamos trabajando conjuntamente con CAMICON.

Esperamos remitir esta ordenanza a través de oficio luego de la revision conjunta en la mesa de trabajo
planificada para el dia Jueves 23 de febrero a las 11h30.

Agradezco confirmar la recepcion de este correo con sus adjuntos.
Saludos cordiales,
Arqg. Rosa Elena Donoso

Asesora Técnica
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda

323
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

" CONVOCATORIA A MESA DE TRABAJO DE LA
COMISION DE USO DE SUELO

EJE TERRITORIAL

POR DISPOSICION DEL CONCEJAL SERGIO GARNICA ORTIZ, PRESIDENTE DE LA
COMISION DE USO DE SUELO, CONVOCO A USTEDES A LA MESA DE TRABAJO DE LA
COMISION EN MENCION, QUE SE LLEVARA A CABO EL DIA MARTES 21 DE FEBRERO DE
2017, A LAS 09H00, EN LA SALA DE SESIONES No. 4 DE LA SECRETARfA GENERAL DEL
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO, CON LA FINALIDAD DE TRATAR EL SIGUIENTE

TEMA:

Conocimiento del proyecto de “Ordenanza de reconocimiento de edificaciones
existentes”.

LA PRESENTE CONVOCATORIA ESTA DIRIGIDA A:

CONCEJALES MIEMBROS DE LA COMISION:

ABG. SERGIO GARNICA ORTIZ SR. JORGE ALBAN

ABG. EDUARDO DEL POZO SR. MARCO PONCE

MSC. PATRICIO UBIDIA

FUNCIONARIOS CONVOCADOS:

DR. EDISON YEPEZ ARQ. JACOBO HERDOIZA
PROCURADURIA METROPOLITANA SECRETARIO DE TERRITORIO,
HABITAT Y VIVIENDA

ING. JUAN ZAPATA ING. FRANCISCO PACHANO
SECRETARIO GENERAL DE SEGURIDAD DIRECTOR METROPOLITANO
Y GOBERNABILIDAD DE CATASTRO

Atentamente,

oy iego Cevallos Salgado
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito
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ASISTENCIA A LA . .ESA DE TRABAJO CONVOCADA POR LA COMISIC  JE USO DE SUELO
ORDENANZA REGULARIZACION DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES
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REVISION-QUIPORT

PROPUESTA -CUS

EXPOSICION DE MOTIVOS

La evolucion del desarrollo de las zonas urbanas y de las zonas rurales
del Distrito Metropolitano de Quito ha experimentado un notable
crecimiento caracterizado por la realizacion de edificaciones que en su
inmensa mayoria tiene como objeto dignificar la vida de los quitenos a
través de la construccion de casas de habitacion para albergar a sus
falmljas sin que por ello se puede dqar de lado el ncrtable aumento de
s -y otras acﬁvidddes que
sosﬂmen la opemdon y ﬁmdmanﬂento de la ciudad.

Este vertiginoso crecimiento en muchos de los casos responde a la
urgencia que demanda la necesidad de la edificacion v servicios
publices, sin perjuicio del uso que se vaya a dar a esta, hecho que a
su vez resulta en que las edificaciones hayan sido realizadas sin
contar con las autorizaciones, permisos o licencias que exige el
ordenamiento juridico metropolitano, lo que a su vez conlleva a
considerar que estas edificaciones no se incluyan dentro de los
registros municipales y se mantengan en una condicion de falta de
reconocimiento por parte de la ciudad.

Esta informalidad o falta de reconocimiento produce informacion
catastral incompleta, que violenta expresos mandatos legales, y lo que
es mas grave aun, coloca a los propietarios de estas edificaciones en
una construccion de inseguridad juridica. pues en la realidad son
propietarios de un selas con edificacion, mientras que en los titulos de
dominio solamente aparecen como propietarios de lotes de terreno,
afectando su propia seguridad al no reflejar estos tltimos
instrumentos su verdadera situacion de propietarios de inmuebles
desarrollados.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La evolucién del desarrollo de las zonas urbanas y de las zonas rurales
del Distrito Metropolitano de Quito ha experimentado un notable
crecimiento caracterizado por la realizacién de edificaciones que en su
inmensa mayorfa tiene como objeto dignificar la vida de los quitefios a
través de la construccién de casas de habitacién para albergar a sus

familias, sin que por ello se puede dejar de lado el notable aumento de
R .., comercis )

otras actividades que sostienen la operacién y funcionamiento de la
ciudad.

Este vertiginoso crecimiento en muchos de los casos responde a la
urgencia que demanda la necesidad de la edificacion y servicios
h sin perjuicio del uso que se vaya a dar a
esta, hecho que a su vez resulta en que las edificaciones hayan sido
realizadas sin contar con las autorizaciones, permisos o licencias que
exige el ordenamiento juridico metropolitano, lo que a su vez conlleva
a considerar que estas edificaciones no se incluyan dentro de los

registros municipales y se mantengan en una condicién de falta de
reconocimiento por parte de la ciudad.

Esta informalidad o falta de reconocimiento produce informacion
catastral incompleta, que violenta expresos mandatos legales, y lo que
es mds grave aln, coloca a los propietarios de estas edificaciones en
una construcciéon de inseguridad juridica, pues en la realidad son
propietarios de un - con edificacién, mientras que en los titulos de
dominio solamente aparecen como propietarios de lotes de terreno,
afectando su propia seguridad al no reflejar estos Ultimos
instrumentos su verdadera situacidon de propietarios de inmuebles

STHV-DMGT-2017-02-01
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Deviene asi la necesidad de mantener vigente la posibilidad para que
quienes hayan realizado edificaciones en terrenos de su propiedad o
de propiedad publiea—per—delegacion; o amparados en alguna
resolucion judicial que les reconozea derechos eome-sifueran-titilares
de-deminio-o-deuse; puedan incluir tales inversiones en los regjstros
municipales para que sus derechos a—la—propledad—les sean
legitimamente reconocidos:—y-a-la-vezg-en-caso-de duenos-gue-no-son

Es de vital importancia precisar de manera categérica, firme y
decidida que todos los eiudadanes—que-sean-propietarios de-de un
solar ubicado dentro del territorio del Municipio tienen la obligacion y
el deber ineludible de que previo a iniciar una edificacion han de
observar la normativa legal y del gobiermo descentralizado del Distrito
y obtener la licencia metropolitana respectiva o la autorizacion

correspondiente  para edificaciones municipales antes de iniciar
cualquier proceso constructivo independientemente del uso que se
vaya a dar de tal manera que sus actuaciones estén siempre apegadas
a los mandatos que rigen nuestra sociedad y se cumplan los
procedimientos que precautelan un apropiado ordenamiento
territorial, el buen uso del suelo, la seguridad de las personas y se
garantice la inversion patrimonial-de-les-eludadanes v sus familias,

Finalmente, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
consciente de gque al momento existen edificaciones de su propiedad
que no cuentan con las autorizaciones correspondientes para su
construccion 1 operacion, mediante  esta Ordepanza  estima
converiiente que estas edificaciones sean regularizadas.

desarrollados.

Deviene asi la necesidad de mantener vigente la posibilidad para que
quienes hayan realizado edificaciones en terrenos de propiedad
B, o amparados en alguna resolucién judicial que les reconozca
derechos H, puedan incluir tales inversiones en
los registros municipales para que sus derechos les sean
legitimamente reconocidos.

Es de vital importancia precisar de manera categdrica, firme y decidida
que todos los
tienen la obligacién y el

deber ineludible de que previo a iniciar una edificacién han de observar
la normativa legal expedida y del gobierno descentralizado del Distrito
y obtener la licencia metropolitana respectiva antes de iniciar cualquier
proceso constructivo independientemente del uso que se vaya a dar
de tal manera que sus actuaciones estén siempre apegadas a los
mandatos que rigen nuestra sociedad y se cumplan los procedimientos
que precautelan un apropiado ordenamiento territorial, el buen uso
del suelo, la seguridad de las personas y se garantice la inversion
patrimonial de los ciudadanos y sus familias.

STHV-DMGT-2017-02-01
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

el numeral 2 del articulo 264 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, establece como competencia
exclusiva de los gobiernos municipales: “(...) 2. Ejercer el
control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton. {...);

el numeral 9 del mismo articulo 264 de la Carta Magna
precisa que es competencia de la Municipalidad: 9. Formar y
administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales

(..)%

el Articulo 266 ibidem establece que: “Los gobiernos de los
distritos metropolitanos auténomos ejerceran las

competencias que corresponden a los gobiernos cantonales y
todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y
regionales (...)";

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

CONSIDERANDO:

Que el numeral 2 del articulo 264 de la Constitucién de la Republica del
Ecuador, establece como competencia exclusiva de los gobiernos
municipales: “Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el
cantén”;

Que, el numeral 9 del mismo articulo 264 de la Carta Magna precisa
que es competencia de la Municipalidad: “Formar y administrar los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales”;

ue el articulo 266 Ibidem establece que: “ Los gobiernos de los distritos

metropolitanos auténomos ejercerdn las competencias que
corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que sean
aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de
las adicionales que determine la ley que regule el sistema nacional de
competencias. En el &mbito de sus competencias y territorio, y en uso
de sus facultades, expediran ordenanzas distritales;

Que el articulo 30 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador, en
cuanto se refiere al Habitat y Vivienda establece que las personas
tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de sus situacidon social y
econdémica;

Que, el literal n) del articulo 84, del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, en cuanto se refiere a las

STHV-DMGT-2017-02-01
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el Articulo 494 del COOTAD textualmente expresa que: =
las“las  municipalidades y  distritos  metropolitanos
mantendran actualizados en_forma permanente, los calastros
de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles
constaran en el catastro con el valor de la propiedad
actualizado, en los términos establecidos en este Codigo:

el Articulo 495 del cuerpo normativo antes indicado precisa
que el valor de la propiedad se establecera mediante la suma
del valor del suelo y, de haberlas, el de las edificaciones que
se hayan edificado sobre el mismo debiendo considerar el
valor del suelo, el valor de las edificaciones y el valor de
reposicion;

la Disposicion General Séptima del COOTAD manifiesta que:
“(...) El presente Coédigo no afecta la vigencia de las normas
de Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, publicada en el Registro Oficial No. 345, de 27 de
diciembre de 1993. (...)";

el numeral 1 del Articulo 2 de la Ley Organica de Régimen
para el Distrito Metropolitano de Quito senala que: *(...) De
igual manera regulara y controlara con competencia exclusiva

y privativa las edificaciones o—edificaciones, su  estado,
utilizacién y condiciones [...]":

funciones del gobierno del distrito auténomo metropolitano,
textualmente sefala: “regular y controlar las construcciones en la
circunscripcion del distrito metropolitano, con especial atencién a las
normas de control y prevencion de riesgos y desastres”;

Que, el articulo 494 Ibidem textualmente expresa que: “las
municipalidades y distritos metropolitanos mantendrdn actualizados en
forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los
bienes inmuebles constardn en el catastro con el valor de la propiedad
actualizado, en los términos establecidos en este Codigo™;

Que, el articulo 495 del cuerpo normativo antes indicado precisa que
“el valor de la propiedad se establecerd mediante la suma del valor del
suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado
sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural
del inmueble y servird de base para la determinacién de impuestos y
otros efectos tributarios, y no tributarios. (...)";

Que, la Disposicion General Séptima del COOTAD manifiesta que: “(...)
El presente Cédigo no afecta la vigencia de las normas de la Ley Orgdnica
de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, publicada en el
Registro Oficial No. 345, de 27 de diciembre de 1993. (...)";

Que, el numeral 1 del Articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el
Distrito Metropolitano de Quito sefiala que: “(...) De igual manera
regulara y controlaré con competencia exclusiva y privativa las
edificaciones, su estado, utilizacion y condiciones (...)";

STHV-DMGT-2017-02-01
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la Ordenanza Metropolitana No. 172, en su Disposicion
Transitoria Tercera dispone Ilas condiciones, plazo y
procedimiento que se adoptara para la regularizacion de las
edificaciones que no cuenten con aprobacion de planos o
Licencia Metropolitana Urbanistica; reubicado

es necesario implementar un instrumento para el
reconocimiento de las edificaciones existentes que no
cuenten con permisos municipales o licencia de
construccién de edificaciones y las que habiendo obtenido
autorizaciones anteriores han realizado modificaciones o
ampliaciones que no cumplan con la normativa vigente en el
Distrito Metropolitano de Quito: y,

En ejercicio de la atribuciones que le confieren los Arts. 57 v
87, literales a) del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia v Descentralizacion: y, Articulo 8
numeral 1) de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito.

EXPIDE:
La siguiente

ORDENANZA METROPOLITANA DE RECONOCIMIENTO
DE EDIFICACIONES EXISTENTES

Que, es necesario implementar un instrumento para el reconocimiento
de las edificaciones existentes que no cuenten con permisos
municipales o licencia de construccién de edificaciones y las que
habiendo obtenido autorizaciones anteriores han realizado
modificaciones o ampliaciones que no cumplan con la normativa
vigente en el Distrito Metropolitano de Quito;

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 172, en su Disposicién Transitoria
Tercera dispone las condiciones, plazo y procedimiento que se
adoptard para la regularizacién de las edificaciones que no cuenten
con aprobacién de planos o Licencia Metropolitana Urbanistica; y,

En ejercicio de las atribuciones que le confieren los Arts. 57 y 87,
literales a) del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia
y Descentralizacién; y, Articulo 8 numeral 1) de la Ley Orgdnica de
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE:
La siguiente

ORDENANZA METROPOLITANA DE RECONOCIMIENTO DE
EDIFICACIONES EXISTENTES
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CAPITULO | - OBJETO

Articulo 1.- Objeto.- La presente ordenanza tiene como
objeto establecer los procedimientos que permitan el
reconocimiento de las edificaciones existentes guetengan-vn
partir-deJa-construidas antes de la sancién de la presente
ordenanza, ubicadas en un mismo predio. y- ejecutadas sin
permisos o licencias de construccion. Dicho reconocimiento
se lo realizara a través de la—EMU{22}los mecanismos
prevnqtos en la presente ordenan.m coppeestoneche da Lieeieda

k] =g =a= H Sa- Trw s Prk P2 S R AL A-E3E A~ < '--'-
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Articulo 2.- Titulo Juridico.-

1. El titulo juridico que contiene el acto administrativo de
autorizacion al que se refiere este #Htale—capitulo se
denominara ‘"Licencia Metropolitana Urbanistica de
Reconocimiento de Edificaciones Existentes”™, o por sus
siglas LMU (22).

2. En el titulo juridico de la LMU (22) se indicara el tipo de
intervencion autorizada, de acuerdo con la clasificacion de
actuaciones urbanisticas contenidas en el presente

Articulo 1.- Objeto. - La presente ordenanza tiene como objeto el
reconocimiento de las edificaciones existentes que-tengan-un-tiempe
deconstruccidn-decinca{S1aReso-mas<contades a partir de la sancion
de la presente ordenanza, ejecutadas sin permisos o licencias de
construccién. Dicho reconocimiento se lo realizard a través del
otorgamiento de la Licencia Metropolitana Urbanistica de
Reconocimiento de Edificaciones Existentes LMU (22).

Articulo 2.- Titulo Juridico. -

1. El titulo juridico que contiene el acto administrativo de autorizacion
al que se refiere este titulo se denominara "Licencia Metropolitana
Urbanistica de Reconocimiento de Edificaciones Existentes”, o por
sus siglas LMUREE (22).

2. En el titulo juridico de la LMUREE (22) se indicara el tipo de
intervencién autorizada, de acuerdo con la clasificacion de
actuaciones urbanisticas contenidas en el presente instrumento,
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instrumento, indicando las Reglas Técnicas v normas

administrativas a que queda sometida.

Articulo 32.- Ambito.- La presente ordenanza es de
aplicacion obligatoria en todo el territorio del Distrito
Metropolitano de Quito, con las excepciones que se
expresaran en este mismo cuerpo normativo.

Articulo 43.- Naturaleza y alcance.- La LMUREE (22), es el
acto administrativo emitido por la Administracion Zonal
correspondiente mediante el cual la Municipalidad reconoce
formalmente la existencia de una edificacion integral o total
que fue construida sin obtener los permisos o licencias
respectivas y que permite al propietario a:

1.- Ingresar o actualizar en el catastro municipal las
edificaciones existentes que sean reconocidas;

2.- Solicitar el reconocimiento de ampliaciones o
modificaciones informales en edificaciones anteriormente
autorizadas, licenciadas o reconocidas;

3.- Acceder al régimen de Propiedad Horizontal las unidades
constructivas independientes e individualizadas de la
edificacion reconocida: y,

4.- Realizar las transferencias de dominio de las unidades
constructivas reconocidas.

El proceso de licenciamiento unicamente reconoce las
edificaciones existentes y no legaliza, o regulariza las
actividades de cualquier naturaleza que se realizan en la
misma.

indicando las Reglas Técnicas y normas administrativas a que queda
sometida.

Articulo 3.- Ambito. - La presente ordenanza es de aplicacién
obligatoria en todo el territorio del Distrito Metropolitano de Quito,
con las excepciones que se expresaran en este mismo cuerpo
normativo.

Articulo 4.- Naturaleza y alcance. - La LMUREE (22), es el acto
administrativo emitido por la Administracién Zonal correspondiente
mediante la cual la Municipalidad reconoce formalmente la existencia
de una edificacién integral o total que fue construida sin obtener los
permisos o licencias respectivas y que permite al propietario a:

1.- Ingresar y actualizar en el catastro municipal las edificaciones
existentes que sean reconocidas;

2.- Solicitar el reconocimiento de ampliaciones existentes o
modificaciones informales en edificaciones anteriormente autorizadas,
licenciadas o reconocidas;

3.- Acceder al régimen de Propiedad Horizontal las unidades
constructivas independientes e individualizadas de la edificacion
reconocida; y,

4.- Realizar las transferencias de dominio de las unidades constructivas
reconocidas.

El proceso de licenciamiento tinicamente reconoce las edificaciones
existentes y no legaliza, o regulariza las actividades de cualquier
naturaleza que se realizan en la misma.
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Articulo 54.- Objetivos especificos.- La presente
Ordenanza tiene como objetivos especificos los siguientes:

a) Proceder al reconocimiento de edificaciones existentes que
han ejecutado edificaciones sin obtener los permisos o
licencias que se exigian a la fecha de construccion;

b) Proceder al reconocimiento de edificaciones existentes que
han ejecutado modificaciones o ampliaciones a edificaciones
realizadas sobre inmuebles que contaban con permisos,
licencias de construccion o licencia de reconocimiento
obtenidas anteriormente;

c) Proceder al reconocimiento de edificaciones existentes que
han ejecutado edificaciones en zonas de riesgo mitigable que
justifiquen haber sido construidas técnicamente con estudio
de mecanica de suelos y la ejecucion de obras de mitigacion
que garanticen la seguridad constructiva de la edificacion y
la estabilidad del suelo.

d) Proceder al reconocimiento de edificaciones existentes a

linea de fabrica, con voladizos que sobrepasen las
dimensiones especificadas en la normativa vigente. Estas
edificaciones podran ser reconocidas de conformidad a los
siguientes parametros:

Articulo 5.- Objetivos especificos. - La presente Ordenanza tiene como
objetivos especificos los siguientes:

a) Proceder al reconocimiento de edificaciones existentes que han
ejecutado construcciones sin obtener los permisos o licencias que se
exigian a la fecha de construccién;

b) Proceder al reconocimiento de edificaciones existentes que han
ejecutado modificaciones o ampliaciones a edificaciones realizadas
sobre inmuebles que contaban con permisos, licencias de construccion
o licencia de reconocimiento obtenidas anteriormente;

¢) Proceder al reconocimiento de edificaciones existentes que han
ejecutado edificaciones en zonas de riesgo mitigable que justifiquen
haber sido construidas técnicamente con estudio de mecanica de
suelos y la ejecucién de obras de mitigacién que garanticen la
seguridad constructiva de la edificacion y la estabilidad del suelo.

d) Proceder al reconocimiento de edificaciones existentes a linea de
fabrica, con voladizos que sobrepasen las dimensiones especificadas
en la normativa vigente. Estas edificaciones podran ser reconocidas de
conformidad a los siguientes pardmetros:
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« Edificaciones existentes a linea de fabrica con frente a
vias menores (< a 12 m), los voladizos no podran
exceder de 1.00 m. de longitud, y con una altura libre
minima de 2.00 m., medidos desde el nivel de la
acera.

« [Edificaciones existentes a linea de fabrica con frente a
vias mayores a (> a 12 m), los voladizos no podran
exceder de 1.80 m. de longitud, y con una altura libre
minima de 2.00 m., medidos desde el nivel de la
acera.

+ Edificaciones existentes a linea de fabrica con
voladizos que se encuentran cercanas a las Redes
Eléctricas, el propietario de la edificacion es el
responsable directo quién debe comprometerse a
ejecutar {que-eonste-en—el reglamento) las medidas de
proteccién y seguridad a efectos de evitar accidentes,
para lo cual debera presentar una declaracion

juramentada, consciente de la gravedad del

juramento y bajo las penas de perjurio. previe—ata
ebbepredop-cdde b LMILIRE RS (2024

Los voladizos que excedan las dimensiones el—area
establecidas en la normativa vigente, deberan someterse al
pago de conformidad a la formula LMUREE 2.

Proceder al reconocimiento de edificaciones existentes a
linea de fabrica implantadas en lotes esquineros, que se
encuentran ocupando con edificaciones las areas afectadas
por radios de curvatura, deberan someterse al pago pere!

s Edificaciones existentes a linea de fabrica con frente a vias
menores (< a 12 m), los voladizos no podran exceder de 1.00 m.
de longitud, y con una altura libre minima de 2.00 m., medidos
desde el nivel de la acera.

e Edificaciones existentes a linea de fabrica con frente a vias
mayores a (> a 12 m), los voladizos no podran exceder de 1.80
m. de longitud, y con una altura libre minima de 2.00 m,,
medidos desde el nivel de la acera.

« Edificaciones existentes a linea de fabrica con voladizos que se
encuentran cercanos a las Redes Eléctricas, el propietario de la
edificacion es el responsable directo quién debe
comprometerse a ejecutar las medidas de proteccion vy
seguridad a efectos de evitar accidentes, para lo cual deberd
presentar una declaracién juramentada, consciente de la
gravedad del juramento y bajo las penas de perjurio, previo a la
obtencion de la LMUREE (22).

Los voladizos que excedan las dimensiones y el drea establecidas en la
normativa vigente, deberdn someterse al pago de conformidad a la
férmula LMUREE 22.

Proceder al reconocimiento de edificaciones existentes a linea de
fabrica implantadas en lotes esquineros, que se encuentran ocupando
con edificaciones las dreas afectadas por radios de curvatura, deberan
someterse al pago por el excedente de drea, es decir el drea construida
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Hﬂﬁuﬂwiﬂ{-i—ﬁ—lﬂ—&mm LHUREE—% de conforrmdad a la
formula LMUREE 2.

linea—de—fabrica qH(—‘—'ﬂ-‘—H—H—HﬂHH—H et e b A b
Hﬁl«»ﬁpfﬁlhﬁdﬁb—fﬂ;;—ﬂ—%ﬂéﬂﬁ%&%&%
(hasta aqui las observaciones)

Proceder al reconocimiento de edificaciones existentes a
linea de fabrica, afectadas por trazados viales aprobados por
el Concejo Metropolitano. que se encuentran ocupando con
edrﬁcacxones las areas afectadas deberan someterse al pago
exeese de. conforrm'dad a la formula LMUREE 2. en base a
los siguientes parametros:

e Si en los costados o flancos de el tramo de la cuadra
se determina que existen implantadas un porcentaje
de edificaciones que superen el 50% de consolidacion
con edificaciones a linea de fabrica, procede el
reconocimiento de las edificaciones existentes que se
encuentran ocupando areas afectadas por trazados
viales, y luego de oficio la Administracion Zonal
correspondiente solicitara la modificatoria del trazado
vial para que se mantenga el ancho existente de la via
acorde a las edificaciones implantadas y reconocidas
al Concejo Metropolitano para su autorizacion: las
areas afectadas que se encuentran ocupadas con
edificaciones deberan someterse al pago por—el
exeese de conformidad a la formula definida para el

en exceso de conformidad a la férmula LMUREE 2.

Proceder al reconocimiento de edificaciones existentes a linea de
fabrica, afectadas por trazados viales aprobados por el Concejo
Metropolitano, que se encuentran ocupando con construcciones las
areas afectadas; deberan someterse al pago por el excedente de drea,
es decir el drea construida en exceso de conformidad a la férmula
LMUREE 2, en base a los siguientes parametros:

e Si en los costados o flancos del tramo de la cuadra se
determina que existen implantadas un porcentaje de
edificaciones que superen el 50% de consolidacién con
construcciones a linea de fabrica, procede el reconocimiento
de las edificaciones existentes que se encuentran ocupando
areas afectadas por trazados viales, y luego de oficio la
Administracion ~ Zonal  correspondiente  solicitara  la
modificatoria del trazado vial para que se mantenga el ancho
existente de la via acorde a las edificaciones implantadas y
reconocidas al Concejo Metropolitano para su autorizacién; las
areas afectadas que se encuentran ocupadas con edificaciones
deberdn someterse al pago por el excedente de drea, es decir
el drea construida en exceso de conformidad a la férmula
definida para el efecto.
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efecto.

e Si en costados o flancos de el tramo de la cuadra se
determina que NO existen implantadas un porcentaje
de edificaciones que superen el 50% de consolidacion
con edificaciones a linea de fabrica, no procede el
reconocimiento, y se mantendra el Trazado Vial
aprobado por el Concejo Metropolitano; por lo tanto le
corresponde a la Administracion Zonal en estos casos
proceder con la Declaratoria de Utilidad Puablica con
fines de expropiacion y la correspondiente notificacion
al afectado.

Articulo 65.- Excepciones no sujetas a la presente
Ordenanza.- No podran sujetarse a lo previsto en la
presente ordenanza:

Las edificaciones con usos residenciales que no cumplen con
las condiciones de habitabilidad, es decir aquellas que no
cuenten por cada unidad habitacional con cocina y bano
terminados, ventanas y puertas exteriores, no siendo
necesario los trabajos de acabados al interior de la
edificacion.

Las edificaciones implantadas en areas de proteccion de
rios, quebradas abiertas, taludes de quebrada o de
proteccion especial.

Edificaciones con construcciones edifieaciones implantadas
en areas de rellenos de quebradas no adjudicadas.

e Si en los costados o flancos del tramo de la cuadra se
determina que NO existen implantadas un porcentaje de
edificaciones que superen el 50% de consolidacién con
construcciones a linea de fabrica, no procede el
reconocimiento, y se mantendra el Trazado Vial aprobado por
el Concejo Metropolitano; por lo tanto le corresponde a la
Administracién Zonal notificar a la Agencia Metropolitana de
Control sobre la ocupacién arbitraria de la via publica, para que
esta tome las medidas legales pertinentes.

Articulo 6.- Excepciones no sujetas a la presente Ordenanza. - No
podrén sujetarse a lo previsto en la presente ordenanza:

Las edificaciones con usos residenciales que no cumplen con las
condiciones de habitabilidad, es decir aquellas que no cuenten por
cada unidad habitacional con cocina y bafo terminados, ventanas y
puertas exteriores, no siendo necesario los trabajos de acabados al
interior de la edificacién.

Las edificaciones implantadas en dreas de proteccion de rios,
quebradas abiertas, taludes de quebradas o de proteccién especial.

Edificaciones con construcciones implantadas en areas de rellenos de
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Las edificaciones implantadas en areas calificadas como
zonas de riesgo no mitigable.

Las edificaciones que se encuentren con procedimientos
administrativos iniciados por danos a terceros:

Las edificaciones sobre un bien inmueble cuya propiedad no
pertenece al peticionario, salvo el caso de existir sentencia
ejecutoriada de prescripcion extraordinaria adquisitiva de
dominio a favor del peticionario;

Edificaciones cuya construccion se haya iniciado con
posterioridad a la fecha de sancion de esta ordenanza: y,

Las edificaciones existentes implantadas en lotes que se

encuentren ubicados en la zona de restriccion aeroportuaria,

quebradas no adjudicadas., que no justifiquen ser propietarios.

Las edificaciones implantadas en &reas calificadas como zonas de
riesgo no mitigable.

Las edificaciones que se encuentren con procedimientos
administrativos iniciados por dafios a terceros;

Las edificaciones existentes sobre un bien inmueble cuya propiedad
no pertenece al peticionario, salvo el caso de existir sentencia
ejecutoriada de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio a
favor del peticionario;

Las edificaciones que no cuenten con los servicios basicos tales como
agua potable, energia eléctrica y alcantarillado, y sistema de
evacuacion de aguas servidas;

Edificaciones cuya construccion se haya iniciado con posterioridad a la
fecha de sancién de esta ordenanza; vy,

Las edificaciones existentes implantadas en lotes que se encuentren
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salvo que se presente el informe favorable de la direccion de
Aviacion Civil respecto a la maxima altura permitida.

Articulo 8%7.- Iniciativa para el reconocimiento.- El
reconocimiento de edificaciones existentes se podra originar
por iniciativa particular o Municipal.

Articulo 98.- Facultad de priorizacién.- La Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda en coordinacién con la
Secretaria de Coordinacion Territorial y Participacion
Ciudadana, seran las competentes para determinar y
priorizar los sectores del Distrito Metropolitano de Quito a
intervenir para el reconocimiento de edificaciones existentes
por iniciativa municipal-

Articulo 109.- Autoridad competente para conferir la
licencia.- Las Administraciones Zaonales seran la autoridad
administrativa competente para el otorgamiento de las
Licencias de Reconocimiento de Edificaciones Existentes en
su respectiva jurisdiccion administrativa.

Articulo 110.- Requisitos y procedimiento.- EI
reconocimiento de edificaciones existentes debera cumplir el
procedimiento y requisitos establecidos en esta Ordenanza y

ubicados en la zona de restriccidn aeroportuaria, salvo que se
presente el informe favorable de la direccion de Aviacion Civil
respecto a la mdxima altura permitida.

Articulo 7.- Iniciativa para el reconocimiento. - El reconocimiento de
edificaciones existentes se podrad originar por iniciativa particular o
Municipal.

Articulo 8.- Facultad de priorizacién. - La Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda en coordinacion con la Secretaria de Coordinacion
Territorial y Participacion Ciudadana, seran las competentes para
determinar y priorizar los sectores del Distrito Metropolitano de Quito
a intervenir para el reconocimiento de edificaciones existentes por
iniciativa municipal.

Articulo 9.- Autoridad competente para conferir la licencia. - Las
Administraciones Zonales, seran las autoridades administrativas
competentes para el otorgamiento de las Licencias de Reconocimiento
de Edificaciones Existentes en su respectiva jurisdiccién administrativa.

Articulo 10.- Requisitos y procedimiento. - El reconocimiento de
edificaciones existentes deberd cumplir el procedimiento y requisitos
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en la resolucion que para el efecto emita la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda.

El reconocimiento de las edificaciones existentes por
iniciativa del peticionario o Municipal, se realizara a traves
de un procedimiento ordinario. El solicitante presentara una
declaracion jurada protocolizada sobre la superficie de su
construccion, senalando que la misma no afecta derechos de
terceros, y que asume todas las responsabilidades sobre las
caracteristicas estructurales, sismo resistentes v de
seguridad en general de la edificacion. A la declaracion se
adjuntaran los planos arquitectonicos-planimetrias de la
edificacion, la justificacion de la titularidad de dominio de la
ropiedad del bien inmueble, lote o solar, sobre

levanta la edificacion y fotografias de

la misma.

Con el cumplimiento de los requisitos y luego de seguir los
procedimientos constantes en la referida resolucion
administrativa, la Administracion Zonal correspondiente
conferira la licencia de reconocimiento de la edificacion
existente,

ﬂI—F:l—]—EGFF@&BGﬂé}GHEG— paré— -E—l—!-iii-;‘,H-i-E—Fl—f—?

Articulo 121.- Condiciones minimas de cumplimiento
para declarar en Propiedad Horizontal.- Las edificaciones
que hayan obtenido la licencia de reconocimiento de la
edificacién existente podran ser declaradas bajo el régimen

establecidos en esta Ordenanza y en la resolucién que para el efecto
emita |a Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.

El reconocimiento de las edificaciones existentes por iniciativa del
peticionario, se realizard a través de un procedimiento ordinario. El
solicitante presentard una declaracién juramentada debidamente
protocolizada sobre la superficie de su construccién, sefalando que la
misma no afecta derechos de terceros, y que asume todas las
responsabilidades sobre las caracteristicas estructurales, sismo
resistentes y de seguridad de la edificacién, en base a un estudio
técnico de las caracteristicas estructurales de la edificacién realizada
por un profesional competente en la materia. A la declaracién se
adjuntaran los planos arquitectdnicos, la implantacion que contiene el
levantamiento de la edificacién sobre el lote georreferenciado, la
justificacion de la titularidad de dominio de la propiedad del bien
inmueble, sobre el que se encuentra implantada la edificacién y
fotografias de la misma.

Con el cumplimiento de los requisitos y tomando en consideracién la
Resolucidn Administrativa de aplicacion a esta ordenanza, la
Administracién Zonal correspondiente conferird la licencia de
reconocimiento de la edificacién existente LMUREE 22.

Articulo 11.- Condiciones minimas de cumplimiento para declarar en
Propiedad Horizontal.- Las edificaciones que hayan obtenido la licencia
de reconocimiento de la edificacién existente podrdn ser declaradas
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AREA BRUTA DE FACTOR
CONSTRUCCION (F1)

1-120 0.9 x 1000

121 - 240 1.8 x 1000

241 - 600 2.4 x 1000

600 en adelante 3.6 x 1000

LMUREE 2: El siguiente calculo se aplica para edificaciones
existentes con voladizos que sobrepasen las dimensiones
especificadas en la normativa vigente, edificaciones que se
encuentran ocupando las areas afectadas por radios de
curvatura y trazados viales aprobados por el Concejo
Metropolitano, y edificaciones que superan el area de
construccién permitida, es decir que estén sobre el limite
permitido por la zonificacion vigente se aplicara la formula
siguiente:

LMUREE 2 = AB2x C2 x F2

A2= Area bruta total de construccion, en funcion del area

, vy construida en exceso
a ser reconocida, es decir que supera el maximo permitido
por la zonificacion vigente (COS total).

C2= Costo promedio del metro (m2) cuadrado de
construccion determinado por la instancia competente

AREA BRUTA DE CONSTRUCCION | FACTOR (F1)

1-120 0.9 X 1000
121-240 1.8 x 1000
241- 600 2.4 X 1000

600 en adelante 3.6 x 1000

LMUREE 2: El siguiente célculo se aplica para edificaciones existentes
con voladizos que sobrepasen las dimensiones especificadas en la
normativa vigente, edificaciones que se encuentran ocupando las
areas afectadas por radios de curvatura y trazados viales aprobados
por el Concejo Metropolitano, y edificaciones que superan el drea de
construccion permitida, es decir que estén sobre el limite permitido
por la zonificacién vigente se aplicara la férmula siguiente:

LMUREE2=AB2xC2xF2

A2= Area bruta total de construccidn, en funcién del drea ocupada con
voladizos, afectaciones, y construida en exceso a ser reconocida, es
decir que supera el maximo permitido por la zonificacién vigente (COS
total).

(2= Costo promedio del metro (m2) cuadrado de construccion
determinado por la instancia competente municipal.
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municipal.

F2= Factor diferencial determinado de acuerdo al siguiente
cuadro:

AREA BRUTA DE CONSTRUCCION | FACTOR (F2)
1-120 1.5 %
121 - 240 2.5 %
241 - 600 3.0%
600 en adelante 4.0 %

El valor del m2 de construccion establecida en la Ordenanza
de valoracion vigente, se determina en relacion al tipo de
estructura, numero de pisos y categoria de acabados.

Las categorias de acabados son: A (Popular), B (Economico),
C (Normal), D (Primera), E (Lujo)] y F (Especial), cuyas
caracteristicas constructivas constan en la Normativa de
Valoracion a aplicarse en el Distrito Metropolitano de Quito.

Revisar

F2= Factor diferencial determinado de acuerdo al siguiente cuadro:

AREA BRUTA DE CONSTRUCCION | FACTOR (F2)
1-120 1.5 %
121-240 2.5 %
241- 600 3.0%
600 en adelante 4.0 %

El valor del m2 de construccidn establecida en la Ordenanza de
valoracién vigente, se determina en relacion al tipo de estructura,
nimero de pisos y categorfa de acabados.

Las categorias de acabados son: A (Popular), B (Econdémico), C
(Normal), D (Primera), E (Lujo) y F (Especial), cuyas caracteristicas
constructivas constan en la Normativa de Valoracién a aplicarse en el
Distrito Metropolitano de Quito.

—

Revisar
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LMUREE 3: Es la sumatoria de la formula LMUREE 1 +
LMUREE 2 para edificaciones que presentan los dos tipos de
edificaciones a reconocer. (se puede eliminar el resto del
parrafo debido a que esos detalles ya estan mencionados en
los formulas anteriores). En edificaciones existentes a ser
reconocidas el propietario debera pagar el valor de la
Licencia de Reconocimiento LMUREE 1 por lo construido
dentro de la normativa vigente, mas el valor correspondiente
al area de edificacion construida con voladizos que
sobrepasen las dimensiones especificadas en la normativa
vigente, edificaciones que se encuentran ocupando las areas
afectadas por radios de curvatura y trazados viales
aprobados por el Concejo Metropolitano, y edificaciones que
superan el area de construccion permitida, es decir que
estén sobre el limite permitido por la zonificacion vigente-en
execeso LRREE 2.

LMUREE 3= LMUREE 1 + LMUREE 2

Para el calculo del area total de construccion a ser
reconocida (LMUREE 1 y LMUREE 2] se descontara el area
construida, &

Ccon Ppermisos mumupales 0 llcencms de constmcmon de
edificaciones ¥—las—¢ abi F 2
obtenidas anteriormente.

Para efectos de esta ordenanza de reconocimiento de
edificaciones existentes el COS P. Baja y COS Total se
calculan utilizando el area bruta total de construccion.

CAPITULO III - DE LAS EDIFICACIONES DE PROPIEDAD
O NUDA PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO

METROPOLITANO DE QUITO

LMUREE 3: En edificaciones existentes a ser reconocidas el propietario
deberd pagar el valor de la Licencia de Reconocimiento LMUREE 1 por
lo construido dentro de la normativa vigente, mas el valor
correspondiente al area de edificacién construida con voladizos que
sobrepasen las dimensiones especificadas en la normativa vigente,
edificaciones que se encuentran ocupando las dreas afectadas por
radios de curvatura y trazados viales aprobados por el Concejo
Metropolitano, y edificaciones que superan el drea de construccién
permitida, es decir que estén sobre el limite permitido por la
zonificacién vigente LMRREE 2.

LMUREE 3= LMUREE 1 + LMUREE 2

Para el célculo del area total de construccion a ser reconocida
(LMUREE 1 y LMUREE 2) se descontara el drea construida, con
permisos municipales o licencias de construccién de edificaciones
obtenidas anteriormente.

Para efectos de esta ordenanza de reconocimiento de edificaciones
existentes el COS P. Baja y COS Total se calculan utilizando el drea
bruta total de construccién.
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Articulo 16.- Titulo Juridico.-

1. El titulo juridico que contiene el acto administrativo de
autorizacion al que se refiere este capitulo se denominara
"Permiso de Construccion en Inmuebles Municipales”.

2. En el Permiso de Construceion en Inmuebles Municipales
se indicara el tipo de intervencién realizada, indicando las
Reglas Técnicas y normas administrativas a que queda
sometida.

Articulo 17.- Ambito.- Lo determinado en este capitulo es
de aplicacion obligatoria para todas las construcciones que
son de propiedad o nuda propiedad del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito gue, hasta la sancion de la
presente  ordenanza, no havan obtenido permisos
municipales de regularizacion, en todo el territorio del
Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 18.- Naturaleza y alcance.- EI Permiso de
Construccion en Inmuebles Municipales, es el acto
administrativo emitido  por la Administracion Zonal
correspondiente mediante el cual la Municipalidad reconoce
formalmente la existencia de una edificacion integral o total
de su propiedad que fue construida sin obtener los permisos
respectivos v que permite:

2.- Saolicitar el reconocimiento  de ampliaciones o

modificaciones informales en edificaciones anteriormente

autorizadas o reconocidas,

STHV-DMGT-2017-02-01
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Este proceso de regularizacion tnicamente reconoce las

edificaciones existentes v no legaliza, o regulariza las

actividades de cualquier naturaleza que se realizan en la
misma.

Articulo 194.- Objetivos especificos.- El presente capitulo
tiene los siguientes objetivos especificos:

a) Proceder al reconocimiento de edificaciones existentes que
han ejecutado edificaciones sin obtener los permisos o
licencias que se exigian a la fecha de construccion;

b) Proceder al reconocimiento de edificaciones existentes que
han ejecutado modificaciones o ampliaciones a edificaciones
realizadas sobre inmuebles que contaban con permisos,
licencias de construccion o licencia de reconocimiento
obtenidas anteriormente;

¢) Proceder al reconocimiento de edificaciones existentes que
han ejecutado edificaciones en zonas de riesgo mitigable que
justifiguen haber sido construidas técnicamente con
estudio de mecanica de suelos v la ejecucion de obras de

mitigacion que garanticen la seguridad constructiva de la
edificacion y la estabilidad del suelo.

d) Proceder al reconocimiento de edificios de caracter vy
propiedad o nuda propiedad municipal construidos sin
obtener los permisos o licencias que se exigian a la fecha de
construccion. Al ser edificios municipales, se incluiran los
estudios completos de disenio v construccién para ser
revisados por la entidad competente.

Articulo 2013.- Reconocimiento por edificacién.- El
reconocimiento de las edificaciones existentes de propiedad
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o nuda propiedad municipal se lo realizara siempre y
cuando la edificacion cumpla con los requisitos de
construccion exigidos de conformidad con las normas
técnicas al tiempo de la edificacion. En caso de no existir
normas técnicas al momento de la edificacion, los técnicos
municipales valoraran las condiciones de construccion vy
emitiran un_informe técnico que motivara la emision del
Permiso de Construccion en Inmuebles Municipales a través
del respectivo acto administrativo.

Articulo 2114.- Valores a pagar por la licencia de
reconocimiento de edificaciones existentes de propiedad
o nuda propiedad municipal.- No hay obligaciones
tributarias u otras prestaciones economicas relacionadas
con la emision o mantenimiento de la Permiso de
Construccion _en Inmuebles Municipales sobre cualquier
edificacion de propiedad o nuda propiedad municipal, en
virtud que el sujeto activo de dicha obligacion es el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.-

PRIMERA.- Los expedientes relacionados con el
reconocimiento de edificaciones existentes que hayan
ingresado a la Administracion Municipal hasta el 23 de
septiembre de 2015, podran acogerse al nuevo
procedimiento, de conformidad con lo que dispone el articulo
227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, articulo
84 literal f y articulo 382 del Coddigo Organico de
Organizacion Territorial. Autonomia y descentralizacion
(COOTAD).

SEGUNDA.- La Agencia Metropolitana de Control iniciara
procesos administrativos  sancionatorios contra  los

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.-

PRIMERA.- Los expedientes relacionados con el reconocimiento de
edificaciones existentes que hayan ingresado a la Administracion
Municipal podran acogerse al nuevo procedimiento, de conformidad
con lo que dispone el articulo 227 de la Constitucidn de la Republica del
Ecuador, articulo 84 literal f y articulo 382 del Cédigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y descentralizacién (COOTAD).

SEGUNDA.- La Agencia Metropolitana de Control iniciard procesos
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propietarios que no hayan presentado su solicitud para el
reconocimiento, hasta en un plazo maximo de 90 dias
contados a partir de la expedicion de la resolucion de
aplicacion de esta ordenanza.

TERCERA.- Los administrados que posean edificaciones
existentes en asentamientos de hecho al momento de su
aprobaciéon y que consten en el plano habilitante de la
correspondiente  ordenanza  de  regularizacion  del
asentamiento, tendran un plazo de dos anos para iniciar el
procedimiento de reconocimiento de las edificaciones
existentes a través de la presente ordenanza, plazo que se
contara a partir de la sancion de la ordenanza que regulariza
el asentamiento.

CUARTA.- Los valores a pagar por parte del administrado
por concepto del Reconocimiento de las Edificaciones
Existentes, lo podra realizar hasta en un plazo de cinco anos
simultaneamente o en conjunto con el impuesto predial.

QUINTA.- Dentro del plazo de ano. a partir de la vigencia de

la presente Ordenanza Metropolitana, las autoridades
competentes emitiran las resoluciones respectivas con el fin
de regularizar las edificaciones existentes en propiedad o
nuda propiedad municipal.

DISPOSICIONES GENERALES.-

PRIMERA.- Encarguese a la Secretaria de Territorio, Habitat
y Vivienda para que en coordinacion con la Secretaria de
Coordinacion Territorial y Participacion Ciudadana, la

administrativos sancionatorios contra los propietarios que no se
hayan sometido a la presente ordenanza de reconocimiento, en el
plazo concedido.

TERCERA.- Los administrados que sean propietarios de edificaciones
existentes en asentamientos de hecho debidamente legalizados, para
iniciar el procedimiento de reconocimiento de las edificaciones
existentes a través de la presente ordenanza, deberan contar con el
titulo de propiedad individualizado.

CUARTA.- Los valores a pagar por parte del administrado por concepto
del Reconocimiento de las Edificaciones Existentes, lo podra realizar
hasta en un plazo de dos (2) afos, contados a partir de la emision de la
licencia.

En caso de que el administrado solicite un convenio de facilidades de
pago, a partir de los seis meses debera presentar en Tesoreria

Metropolitana una garantia bancaria de las previstas en la ley,

El convenio lo podra realizar en la Unidad de Coactivas, previo el pago
del 20% del monto total en efectivo.

DISPOSICIONES GENERALES.-

PRIMERA.- Los administrados que hayan obtenido licencias
metropolitanas de reconocimiento de edificaciones existentes
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Direccion Tributaria y la Direccion Metropolitana de
Catastro, dentro de un plazo de ciento ochenta (180) dias
expidan la resolucion administrativa que establezca el flujo
de procesos, los requisitos exigidos para cada uno de ellos,
el rol y responsabilidad de cada unidad administrativa
responsable del reconocimiento, asi como cualquier otro
instrumento que se considere necesario para la
implementacion de la presente Ordenanza.

SEGUNDA.- La Administracion General prevera de recursos
economicos suficientes para la difusion, instrumentacion y
ejecucion de la presente Ordenanza. en coordinacion con la
Secretaria de Comunicacion, la Secretaria General de
Coordinacion Territorial y Participacion Ciudadana y las
Administraciones Zonales.

TERCERA.- El ajuste de excedentes o diferencias de areas
de terreno de propiedad privada que superan el area original
que consta en el respectivo titulo de dominio al efectuar una
medicion municipal por cualquier causa, o resulten como
diferencia entre una medicién anterior y la dltima
practicada, por errores de calculo o de medidas, previsto en
el ordenamiento juridico nacional y metropolitano, sera
requisito  previo indispensable la reetificacion y
regularizacion a favor del propietario del lote que ha sido
mal medido. dejando a salvo el derecho de terceros

perjudicados, para posteriormente acceder al proceso de
reconocimiento de edificaciones existentes.

anteriores a la vigencia de la presente ordenanza, y ejecutaron nuevas
construcciones al margen de la normativa, deberan cancelar una multa
equivalente a dos (2) salarios basicos unificados (SBU), previo a
someterse al nuevo procedimiento.

SEGUNDA.- Las instituciones publicas y privadas que son propietarias
de edificaciones existentes que no cuentan con las respectivas
autorizaciones emitidas por la Municipalidad, deberan proceder al
reconocimiento de las construcciones, las cuales pueden ser
reconocidas por etapas en un proceso continuo en el plazo establecido
en la presente ordenanza, para lo cual deberan presentar planos
arquitecténicos y estructurales; en caso de no contar con planos
estructurales deberédn adjuntar un estudio estructural de la edificacién
validada por un profesional competente en la materia.

TERCERA.- En edificaciones anteriores en las que se depositd una
garantia a fin de legitimar el proceso constructivo e incumplieron la
normativa vigente; ademas se realizaron nuevas construcciones, el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, ejecutara a través de la
Direccidn Metropolitana Financiera, la garantia depositada por las
infracciones cometidas, previo al otorgamiento de la LMUREE 22.

CUARTA.- La Agencia Metropolitana de Control a través del sistema de
control informara a las Administraciones Zonales respecto de las
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edificaciones existentes que se encuentren con expedientes
administrativos o procesos judiciales iniciados por terceros que se
creyeren perjudicados, previo a iniciar el tramite de reconocimiento.

QUINTA.- Encarguese a la Secretarfa de Territorio, Habitat y Vivienda
para que en coordinacidn con Ia Secretaria de Coordinacién Territorial
y Participacion Ciudadana, la Direcciéon Tributaria y la Direccién
Metropolitana de Catastro, dentro de un plazo de ciento ochenta (180)
dias expidan la resolucién administrativa que establezca el flujo de
procesos, los requisitos exigidos para cada uno de ellos, el rol y
responsabilidad de cada unidad administrativa responsable del
reconocimiento, asi como cualquier otro instrumento que se considere
necesario para la implementacién de la presente Ordenanza.

SEXTA.- La Administracion General prevera de recursos econdmicos
suficientes para la difusidn, instrumentacion y ejecucion de la presente
Ordenanza, en coordinacién con la Secretaria de Comunicacién, la
Secretarfa General de Coordinacién Territorial y Participacion
Ciudadana y las Administraciones Zonales.

SEPTIMA.- El ajuste de excedentes o diferencias de dreas de terreno de
propiedad privada que superan el drea original que consta en el
respectivo titulo de dominio al efectuar una medicién municipal por
cualquier causa, o resulten como diferencia entre una medicién
anterior y la dltima practicada, por errores de cdlculo o de medidas,
previsto en el ordenamiento juridico nacional y metropolitano, serd
requisito previo indispensable la rectificacion y regularizacién a favor
del propietario del lote que ha sido mal medido, dejando a salvo el
derecho de terceros perjudicados, para posteriormente acceder al
proceso de reconocimiento de edificaciones existentes.
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DISPOSICIONES FINALES.-

PRIMERA.- Esta ordenanza tendra una vigencia de cinco (5)
anos contados a partir de su publicacion en el Registro
Oficial. (PENDIENTE)

SEGUNDA.- Los procedimientos administrativos iniciados en
contra de quienes hayan construido sin contar con los
correspondientes permisos o licencias municipales seguiran
el debido proceso de conformidad con el Régimen
Sancionador.

DISPOSICIONES FINALES.-

PRIMERA.- El plazo que tienen los administrados, para proceder al
reconocimiento de las edificaciones existentes es de cinco (5) afos,
contados a partir de la sancién de la presente ordenanza; en caso de
que se incumpla el plazo indicado, serdn sancionados con la multa
equivalente a dos (2) salarios bésicos unificados (SBU), procedimiento
sancionatorio que estard a cargo de la Agencia Metropolitana de
Control.

SEGUNDA.- Los procedimientos administrativos iniciados en contra de
quienes hayan construido sin contar con los correspondientes
permisos o licencias municipales seguirdn el debido proceso de
conformidad con el Régimen Sancionador.
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Anabel Vintimilla

ADMINISTRADORA ZONA CENTRO "MANUELA SAENZ"
Presente

De mi consideracion:

Por disposicion verbal del despacho del sefior Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente
de la Comision de Uso de Suelo, se solicité a la Administracién a su cargo se nos
remita el expediente original de la “"Cooperativa de Vivienda San Juan Bosco” que
consta de 268 fojas, a efecto de generar una reunién de trabajo conjunta con los
representantes de la mencionada cooperativa y funcionarios de la Municipalidad, con el
objetivo de establecer el procedimiento a seguir para atender el requerimiento
formulado por los representante de |a citada cooperativa,

Con fecha 12 de septiembre de 2017, se genera el taller de trabajo, en el cual se
concluye que el tramite a seguir del proyecto de edificaciones existentes de la
“Cooperativa de Vivienda San Juan Bosco”, sera a través de la Ordenanza
Metropolitana de Registro y Reconocimiento de Edificaciones Existentes, una vez que
sea aprobada por el Concejo Metropolitano de Quito.

Es importante indicar que el proyecto de ordenanza indicado, se lo viene trabajando en
esta Secretaria, el cual se lo pondrad en conocimiento de la Comisién de Uso de Suelo
una vez concluida la propuesta.

Atentamente,

Arq” Carlos Quezada Proafio

SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA (s)
c.c, Despacho Concefal Sergio Garnlca

—————
Elaborado par: | Ab. Patricio Jaramillo / AU | 101703-25
Arq. Carlos Esplinel

Garcia Moreno N2-57 y Sucre ; PBX: (593-2) 3952300 ' e quito.gob. ()
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~"COOPERATIVA DE VIVIENDA SAN JUAN BOSCO DE QUITO J-jm |2
Av. Velasco Ibarra Sector Itchimbia Teléfono: 3162991 09845842595 :«2(

Acuerdo Ministerial 0218 &
Quito Ecuador

gé&«wm Quito, 24 de noviembre de 2017

| Z-?r,.J Weocr 019 — 07100
Ab. Sergio Garnica. _; \ !251‘}0 |
Presente.
De mis consideraciones. e

A partir de las mesas de didlogos exigidas por representantes de la Cooperativa de Vivienda
San Juan Bosco y coordinadas por la Administracion zonal Manuela Saenz representada por la
Arq. Anabel Vintimila, se ha convocado a diversas reuniones a Ing. Santiago Bentacourt de la
Direccion Tributaria, Arq. Doris Tates de Catastros de la Zona Manuela Sdenz, Arg. Jacobo
Herdoiza con sus técnicos de la Secretaria de Habitat y Vivienda, para analizar la problematica
de propiedad horizontal en donde la cooperativa ha cumplido con los acuerdos planteados:

e La CVSIB ha cumplido con todos los requerimientos juridicos del municipio como es la
escritura global, certificado de registro de la propiedad, acuerdos ministeriales, registros
de socios en la Superintendencia de Economia Popular y Solidaria, y documentos de
levantamientos de hipoteca del municipio y de la Camara de Comercio Quito.

e la CVSIB ha cumplido con los requisitos técnicos como la entrega de planos
arquitectonicos geo referenciados, planos de cabidas, bordes de quebrada e incluso se
realizé planos de propiedad horizontal,

e Lla CVSIB ha realizado los pagos de impuestos prediales e impuestos por obras en el
distrito reflejados en el sistema hasta el afio 2016 en su totalidad.

* En el afio 2017 en el sistema del municipio aparece un valor a pagar por el afio 2016 de $
39 808,72 dolares por recargo predial e interés de mora y para el afio 2017 un valor de $
39 310,83 dolares dando un total de $ 79 119,55 ddlares; La CVSIB envio en enero un
oficio al Ing. Santiago Bentacour director de la Direccion Tributaria solicitando la
exoneracion de los impuestos prediales, la recarga y multa. La Direccién Tributaria en la
mesa de dialogo de mayo informa a la cooperativa que cambien el oficio por otro
solicitando la aplicacién de la ordenanza 61 para la obtencion de la rebaja de los
impuestos por ser una cooperativa de vivienda de interés social.

e Lla Direcciéon Tributaria no ha dado una respuesta ya que no sabe como aplicar la
ordenanza 61.

e (Catastro de la Administracion Zona Manuela Saenz realizo una inspeccion para revalorizar
el avalio de la cooperativa ya que esta sobre valorada.

e Se realizdo una mesa de dialogo con técnicos de la Secretaria de Habitat y Vivienda y
delegados de la concejalia de Sergio Garnica en la que se manifiesta que a la cooperativa
de vivienda San Juan Bosco se debe aplicar la ordenanza de regularizacion de
infraestructuras informales donde se aprobaria los condominios tal como estan, para
luego tramitar la escritura de propiedad horizontal en una segunda fase.



OOPERATIVA DE VIVIENDA SAN JUAN BOSCO DE QUITO
Av. Velasco Ibarra Sector Itchimbia Teléfono: 3162991 0984584295
Acuerdo Ministerial 0218
Quito Ecuador

e Se ha realizado tres reuniones con la concejala Luisa Maldonado quien ha prestado gran
apertura y ha convocado a mesas de dialogo a Secretaria de Habitat y Vivienda, Direccion
Tributaria y Catastros para analizar el estado de |a cooperativa, donde se trazé una hoja
de ruta en la cual La secretaria de habitat y vivienda prometio tener el borrador de la
ordenanza lista para entregar a la comision de uso de suelo para octubre 18 y que hasta el
momento no se ha obtenido respuesta.

* Direccion tributaria ofrecio reunirse internamente con la Secretaria de Habitat y Vivienda
para buscar el mejor mecanismo para la rebaja de impuestos. Sin respuesta aun.

Con este contexto sefor concejal y ante la demora de los departamentos técnicos del
municipio, la Cooperativa de Vivienda San Juan Bosco realizo su propia ordenanza en la que
ponemos en su conocimiento para su analisis, estudio y sobre todo su aplicacion para el
debate en concejo metropolitano. Por tal razénjolicigamoguna reunidn para revisar nuestra
ordenanza. i

Agradeciendo su atencién nos despedimos.

Atentamente;

Edwin Gordon

Presidente.



PROYECTO DE ORDENANZA COOPERATIVA SAN JUAN BOSCO
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Cooperativa de Vivienda Urbana de Interés Social “San Juan Bosco de Quito”, cuenta con 16
afios de asentamiento de hecho y consolidado 200 departamentos y 1000 habitantes
aproximadamente en el sector oriental del parque Itchimbia. Dicho asentamiento humano de
hecho y consolidado de Interés Social fue reconocido tacitamente mediante resolucion
municipal de fecha 13 de julio de 2005, en la cual El llustre Municipio de Quito adjudica y
exonera del 95% del valor Catastral en favor de los socios de la Cooperativa de Vivienda “San
Juan Bosco de Quito” por tratarse de un asentamiento de familias de muy escasos recursos
econdmicos.

Mediante el Acuerdo de fecha 4 de noviembre de 1998 ACTA DE ACUERDO MUTUO
COOPERACION Y COMPROMISOS PARA EL CUMPLIMIENTO DE OBLIGACONES ENTRE LA
COOPERATIVA SAN JUAN BOSCO Y LA ADMINISTRACION ZONA CENTRO se establece por parte
del Municipio de Quito la necesidad de reubicacién de la cooperativa en el sector Nor oriental
fuera de los limites del parque zonal Itchimbia y se evidencia |a necesidad de plantear un
sistema de vivienda progresiva y se enuncia que el acuerdo entrara en vigencia una vez
concluidos los estudios del proyecto de vivienda por parte del Municipio de Quito.

El Concejo Metropolitano de Quito, en sesion publica del 5 de abril del 2001 resolvié autorizar
la venta directa de las areas utiles 1y 2 para construccion de bloques de vivienda, comodato
del area 3.

Mediante el Convenio de fecha 26 de junio del 2001 El Municipio Metropolitano de Quito
suscribié un CONVENIO DE COOPERACION ENTRE EL MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y
VIVIENDA, MUNICIPIO METROPOLITANO DE QUITO COOPERATIA SAN JUAN BOSCO DE QUITO
Y LA CONSTRUCTORA ECO&ARQUITECTOS que tiene por objeto definir, normar y llevar a cabo
un proceso de cooperacion interinstitucional para desarrollar la ejecucion del programa
habitacional de la Cooperativa San Juan Bosco de Quito, por el cual el llustre Municipio de
Quito se compromete a dotar de lotes con servicios y el Ministerio de la Vivienda a Asignar los
bonos de la Vivienda a los Socios de la Cooperativa de Vivienda Urbana San Juan Bosco de
Quito.

En el afio 2003 fue aprobada la licencia de construccion y declaratoria de propiedad horizontal,
que por motivos de diferencia de dreas, no pudo ser inscrito en el registro de la propiedad, y
segun ordenanza 156 el proceso quedo anulado. Por aquello actualmente La Cooperativa
de Vivienda Urbana de Interés Social “San Juan Bosco de Quito”, no cuenta con el registro de
planos arquitectonicos, licencia de construccion y licencia de propiedad horizontal, a fin de
permitir que los legitimos posesionarios cuenten con escrituras que garanticen su propiedad y
el ejercicio del derecho a la vivienda adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucién del
Ecuador.

El Concejo Metropolitano de Quito, en sesion ordinaria del 7 de julio de 2005 resolvié autorizar
la venta directa del drea restante de los lotes municipales 1 y 2 a favor de la Cooperativa san
Juan Bosco de Quito para posibilitar la consolidacién de la propiedad en un cien por cien.

En cumplimiento del Acta de Compromisos firmada el dia 10 de mayo del 2017 entre la
Cooperativa de Vivienda Urbana de Interés Social “San Juan Bosco de Quito” vy la



Administracion Zonal “Manuelita Saenz” para que la Cooperativa de Vivienda San Juan Bosco
pueda declarar sus bienes en régimen de propiedad horizontal.

En este sentido, la presente Ordenanza contiene la normativa tendiente a la obtencion de la
licencia de construccion y declaratoria de propiedad horizontal de La Cooperativa de Vivienda
Urbana de Interes Social “San Juan Bosco de Quito”, a fin de garantizar a los beneficiarios el
ejercicio de su derecho a la vivienda.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador (en adelante "Constitucion")
establece que: "Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacion social y economica.";

Que, el articulo 31 de la Constitucion expresa que: "Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la funcion social
y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion establece que: "lLos gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran
facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

Que, los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: "Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular
los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural. (...) 2.- "Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del
suelo en el canton”

Que, el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del Cadigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante "COOTAD"),
sefiala como una funcion del gobierno auténomo descentralizado municipal la de establecer el
régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de
urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas
comunales;

Que, el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: "a) El ejercicio de la facultad normativa en
las materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado municipal, Pagina 1 de
11, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; ( b) Regular y
controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del
canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de
la tierra; y, (c) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas
tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y
administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial.";



Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 de' COOTAD establece que: "Cuando por resolucion del drgano de
legislacion vy fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano,
se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social
ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren proindiviso, la
alcaldesa o el alcalde, a través de los 6rganos administrativos de la municipalidad, de oficio o a
peticion de parte, estara facultado para ejercer la particion administrativa, (...)";

Que la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: "(...) Excepcionalmente en
los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que no se
ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, seran exoneradas
de este porcentaje.";

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito (en adelante "LORDMQ") establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del
suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la LORDMQ, establece que le corresponde al Concejo
Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al
desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica del Distrito;

Que, para este procedimiento se basa también en lo que estipula La Ordenanza
Metropolitana No. 172 que establece d Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ, Anexo
Unico, en la parte pertinente estipula Articulo... (21).- Instrumentos complementarios.- ¢) Los
planes de escala parroquial o sectorial: (ll) Planes Especiales, articulo 25, numeral 1 “Son los
instrumentos de planeamiento de la Administracion Metropolitana, cuyo objetivo es la
planificacién urbanistica de las parroquias, barrios 0 manzanas, o de sectores de planificacion
especificos, urbanos o rurales, que por su dinamica entren en contradiccion con la normativa
vigente”, y el numeral 4 “Estos planes se realizaran por iniciativa metropolitana, a través de la
Administracion Zonal correspondiente y la Secretaria responsable de territorio, habitat vy
vivienda; o, por iniciativa privada. La Secretaria sectorial realizard la aprobacion técnica del
instrumento a través de informe preceptivo y obligatorio, previa su aprobacion por el Concejo
Metropolitano”.

Que, la ordenanza 156 favorece la iniciativa privada (administrado), Licenciamiento sujeto al
procedimiento administrativo especial, Articulo... (82).- Ambito de aplicacion.- “Se sujetan al
procedimiento administrativo especial las solicitudes de LMU (20) de Intervenciones
Constructivas Mayores, no sujetas al procedimiento administrativo ordinario, incluyendo los
Proyectos de vivienda de iniciativa del gobierno central o distrital” al articulo 83 , numeral 1,
literal a “El administrado debera dirigirse al Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda y
solicitar el otorgamiento de la LMU (20). Su requerimiento debera acompafiar todos los
requisitos documentales exigidos dentro del procedimiento, y al menos la siguiente
informacion y documentacion:

(i) La descripcion exhaustiva de la actuacion que pretende ejercer o el proyecto a ser
desarrollado;



(i) EI detalle y caracterizacion de los impactos positivos y negativos de la actuacion que

desarrollaria;

(iii) El detalle de las normas administrativas y Reglas Técnicas que rigen la actuacion que
pretende desarrollar, con la indicacion de su estado de cumplimiento a la fecha de solicitud,;

(iv) La caracterizacion y ubicacion del predio en el que se desarrollaria la actuacion; vy,

(v) Los documentos que habilitan la representacion y determinan la personalidad del
solicitante o, en su caso, su identificacion”.

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA LA PLANIFICACION ARQUITECTONICA Y
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE
INTERES SOCIAL DENOMINADO COOPERATIVA DE VIVIENDA URBANA DE INTERES SOCIAL
SAN JUAN BOSCO DE QUITO A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados
son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios de La Cooperativa de
Vivienda Urbana de Interés Social “San Juan Bosco de Quito”, ubicado en el sector del
Itchimbia, sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos
legales, excepto que hayan sido inducidos a engafio. En caso de comprobarse ocultacion o
falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos de terceros afectados, sera de
exclusiva responsabilidad del técnico contratado por La Cooperativa de Vivienda Urbana de
Interés Social “San Juan Bosco de Quito” y de los copropietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de las edificaciones son las determinadas en los planos
arquitectonicos, los cuales forman parte integrante de esta ordenanza. Por |las condiciones de
asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo de Interes Social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Predio: 3558817

Clave catastral: 20003 01 008

Area verde comunal: 3.857,82 m2

Equipamiento comunal: 187,53 m2

Area de vias y pasajes: 4.173,86 m2

Area de aceras: 2.215,75 m2

Area de estacionamientos comunal (38):429,74 m2
Area de viviendas (200): 14.883,16 m2

Area de circulacién comunal interior: 2.065,04 m2
Area de terrazas comunales: 503,35 m2

Area de secado y lavado: 3.213,00 m2

Area total del lote: 15.191,19 m2



Area bruta total: 17.135,73 m2

El nimero total de viviendas (departamentos y suites) es de 200, signados del uno (1) al
doscientos (200), cuyo detalle es el que consta en los planos arquitectonicos que forman parte
de la presente Ordenanza.

Linderos:

Norte: Quebrada abierta, parque Itchimbia, en 55,05 m.
Sur: Cooperativa de Vivienda ASEDIM, en 107,99 m
Este: talud, av. Velasco Ibarra, en 401,31 m.

Oeste: Talud, Parque Itchimbia, en 403,81m

Articulo 3.- Zonificacién.- Se mantiene de la siguiente manera:
Zonificacion: DS (D304-80);

Forma de ocupacion: (D) Sobre linea de fabrica;

Lote minimo: 300,00 m2;

Numero de pisos: 4 pisos;

COS planta baja: 80%,

COS total: 320%;

Uso principal: (RU2) Residencial Urbano 2

Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano.

Articulo 4.- Forma de ocupacion.- La edificacion se construira de forma continua sobre linea
de fabrica. No se permiten voladizos, de existir balcones, éstos se proyectaran dentro del
volumen arquitectonico. Las molduras y salientes tendran un méaximo de veinte centimetros
(0,30 m) desde la linea de fabrica.

Articulo 5.- Uso del suelo.- La residencia se emplaza en conjuntos multifamiliares cuyo uso
principal es la vivienda, combinado con actividades domeésticas de comercio, servicios y
productivas, tales como abarrotes, fruterias, carnicerias, panaderias, bazares, papelerias,
zapaterias, confecciones, farmacias, internet y servicios similares. El emplazamiento de dichos
comercios o servicios en la planta baja sobre las vias. La Cooperativa de Vivienda Urbana de
Interés Social “San Juan Bosco de Quito” designara un espacio publico en coordinacion con la
Administracion Zonal “Manuelita Saenz” para el uso de actividades de comercio (bares y
comidas) permanentes fuera de los bloques multifamiliares

Articulo 6.- Edificacion.- Las edificaciones dentro del Conjunto Habitacional “San Juan Bosco”
se construiran como conjuntos multifamiliares y se someteran a las siguientes normas:

Los bloques multifamiliares seran continuos en su construccion y altura, excepto donde se
indique lo contrario en los planos. La altura final serd de 16,00 m, cuatro pisos.
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Toda edificacion lucira fachadas hacia el espacio publico, no se permite construir planos
ciegos, ni emplazar patios vinculados directamente al espacio publico.

Articulo 7.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse por parte de La Cooperativa de
Vivienda Urbana de Interés Social “San Juan Bosco de Quito” seran las que consideren
adecuadas, especialmente la implementacion de equipamiento comunitario en coordinacion
con la Administracion Zonal “Manuelita Saenz”, ya que el Conjunto Habitacional “San Juan
Bosco” ya posee todas las obras de infraestructura: Calzada: 100%, Aceras: 100% , Bordillos:
100% , Agua Potable 100%, Alcantarillado 100% , teléfonos 100%, energia eléctrica 100%.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se
ubica el asentamiento, el valor por contribucion especial de mejoras se establecera de
conformidad con la ley.

Del plazo de ejecucion de las obras, del control de ejecucion de las obras, de la multa por
retraso en ejecucion de obras y de la garantia de ejecucion de las obras.- no procede

Articulo 8.- Saneamiento.- Las aguas lluvias, al igual que el del sistema de recoleccion y
conduccion de aguas negras del Conjunto Habitacional “San Juan Bosco” verteran
directamente al Rio Machangara, a fin de optimizar los costos de infraestructura, pueden
emplear sistemas alternativos de recoleccion, conduccion, aprovechamiento y vertido, para lo
cual se coordinara con la EPMAPS. El vertido de las aguas negras sera asesorado, autorizado,
realizado y supervisado por la EPMAPS.

Articulo 9.- Energia Eléctrica y Alumbrado Publico.- El tendido eléctrico de media tension y
alumbrado publico podréd ser aéreo. La implementacion y construccion de este servicio sera
realizada por la Empresa Electrica Quito SA. El tendido de baja tension sera subterraneo. Los
postes se ubicaran en la zona blanda de las aceras, exclusivamente,

Articulo 10.- Teléfonos y Comunicaciones.- Los armarios o cajas deberan colocarse fuera del
espacio publico, es decir sin ocupar las aceras. Se recomienda ubicarlos dentro de los muros
exteriores o ingreso al Conjunto Habitacional “San Juan Bosco”. La implementacion vy
construccion de este servicio sera realizada por la CNT. La colocacion de antenas debe
efectuarse en la tapa grada (area comunal).

Articulo 11.- Aceras.- Seran de superficie continua, sin obstaculos a la circulacion de personas
con discapacidades, coches de nifios o sillas de ruedas, especialmente en las zonas de
seguridad y cruces de calles. Ninguna acera puede ser 100% piso duro, debiendo compartirse
césped y piso duro. La arborizacién, luminarias y mobiliario en general deben emplazarse en la
banda de césped. Es requisito para obtener |la habitabilidad, que las aceras estén totalmente
construidas y sefializadas. Ancho minimo 1,20 m.

Articulo 12.- De las vias.- La Cooperativa de Vivienda Urbana de Interés Social “San Juan Bosco
de Quito” contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social de 16 afios de existencia, con 100 % de
consolidacion de viviendas, razén por la cual los anchos viales se sujetaran al plano. Los tipos y
caracteristicas de las vias al que se refiere esta Ordenanza son las siguientes:



a. Viainterna principal: Av. Demetrio Aguilera, que atraviesa el Conjunto Habitacional
“San Juan Bosco” de ele sur-norte y permite el acceso al conjunto, ésta sera

adoquinada ancho de calzada 9 m. doble via

b. Via internas secundarias: Que une los bloque multifamiliares: ancho entre lineas
de fabrica de 6,00 m., éstas seran adoquinadas, doble via

Articulo 13.- Parqueaderos.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y consolidado de
interés social, se aprueben por excepcion la no existencia del numero suficientes de
parqueaderos conforme lo establece las Normas de Arquitectura y Urbanismo del Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito. No se permitird estacionamientos permanentes en la via
publica.

Articulo 14.- Del area verde y area de equipamiento comunal.- Los copropietarios de la
Cooperativa de Vivienda Urbana de Interés Social “San Juan Bosco de Quito” no transfieren al
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como contribucion de areas verdes y areas de
equipamiento comunal y se someten a la exoneracion por la Disposicion Transitoria Décima
Cuarta del COOTAD.

Articulo 15.- Mobiliario Urbano.- No se permite colocar basureros o papeleras de los
conjuntos habitacionales en las aceras. Las cabinas de guardias o cualquier equipamiento de
beneficio para el Conjunto Habitacional “San Juan Bosco”, pueden ubicarse dentro de un area
que no interfiere en la libre circulacion y no en las aceras. Al interior del Conjunto Habitacional
“San Juan Bosco” debe colocarse el siguiente equipamiento: Arborizacion: minimo un drbol por
cada bloque multifamiliar, a sembrar en areas exteriores y en la parte del césped de |as aceras
con su respectivo protector.

Articulo 16.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad
y Gobernabilidad.- La Cooperativa de Vivienda Urbana de Interés Social “San Juan Bosco de
Quito”, presentara previo a la inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la
Propiedad, el cronograma de obras de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista
técnico, ante la Direccién Metropolitana de Gestiéon de Riesgos.

La Cooperativa de Vivienda Urbana de Interés Social “San Juan Bosco de Quito” esta obligado a
obtener, previo al licenciamiento de habitacion o construccion, el informe de la entidad
responsable de gestion de riesgos en el cual se especificaran las amenazas y vulnerabilidades
existentes para el lote, debiendo el Administrado dar cumplimiento a las condiciones
generales de edificabilidad para zonas susceptibles a amenaza naturales contempladas en la
ordenanza N2 127

Solicitar Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento (EPMAPS), Secretaria
de Gestion de riesgos, Administracion Zonal “Manuelita Sdenz”, la implementacion de las
obras de mitigacion previstas.

Como el lote se encuentra en zona de proteccion de quebrada y talud. La Cooperativa de
Vivienda Urbana de Interés Social “San Juan Bosco de Quito” estd obligada a obtener, previo al

-
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licenciamiento de habitacién o construccion, solicitara la definicion de borde de quebrada a la
Direccion Metropolitano de Catastros.

Articulo 17.- De la protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios de La
Cooperativa de Vivienda Urbana de Interés Social “San Juan Bosco de Quito”, deberdn
protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.

La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 18.- De la propiedad.- Las vias, aceras y areas de equipamiento de uso comunal
sefaladas expresamente como tales en el proyecto, asi como el resto del suelo conformado
por los blogues de viviendas es de propiedad privada, con los usos de suelo establecidos y la

zonificacion asignada.

Articulo 19.- Condiciones de habitabilidad.- Con el fin de garantizar las condiciones de
habitabilidad debera constar estara incorporado obligatoriamente en todos los documentos
de la venta de las viviendas de forma que el comprador y/o adjudicatario conozca los derechos
y acepte las obligaciones y responsabilidades que adquiere respecto al Conjunto Habitacional
“San Juan Bosco” y al espacio comunal. Ademas en dichas escrituras debera constar la
obligacion de incluir el reglamento mencionado en todas las transferencias posteriores del
inmueble de forma que se asegure el cumplimiento permanente del mismo en el futuro. La
Administracion Zonal “Manuelita Saenz” verificara el cumplimiento de este reglamento a

traveés de |la comisaria respectiva

Articulo 20.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particion y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Publico y se inscribira
en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se produjeren controversias
de quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y acciones de la
vivienda, estas seran conocidas y resueltas por el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 21.- Exoneracién.- Dado que |a La Cooperativa de Vivienda Urbana de Interés Social
“San Juan Bosco de Quito” es un proyecto con finalidad social, de caracter estratégico y de
ejecucion prioritaria, se dispone que este Conjunto Habitacional “San Juan Bosco” sean
tramitados con:

* Exoneracion total de los pagos de tasas municipales: Tasa de aprobacion, garantias,
pagos administrativos, pago al cuerpo de bomberos, y cualquier otro pago requerido
en los diversos tramites institucionales; Registro de planos, Licencia de Construccion,
Declaratoria de Propiedad Horizontal, Permiso de Habitabilidad, entre otros.



Articulo 22.- NOTAS SUPLETORIAS.-

La aprobacion de planos arquitectonicos, licencia de construccion y aprobacion de propiedad
horizontal, con el caracter de construccion existente no regularizada, seran realizadas por la
Administracion Zonal “Manuelita Saenz” en la jefatura correspondiente, con a la presentacion
de los siguientes requisitos por parte de La Cooperativa de Vivienda Urbana de Interés Social
“San Juan Bosco de Quito”:

Copia de escrituras del predio, con la respectiva razon de inscripcion

Certificado de gravamenes actualizado, en el que conste que el predio esté libre de
gravamenes,

IRM original, con la Informacion adicional respectiva (Observaciones)

Copia de documentos habilitantes de La Cooperativa de Vivienda Urbana de Interés
Social “San Juan Bosco de Quito” y del profesional a cargo

3 juegos de planos arquitecténicos georeferenciado con coordenadas WGS84 TM
QUITO, impresidn y digital que contengan la informacion necesaria del levantamiento
existente.

3 copias de los cuadros de alicuotas, areas comunales y linderos en fisico y cd
2 juegos de planos estructurales

Copia del estudio de suelos

En todo lo no previsto en esta Ordenanza se estara a lo que disponen el Cédigo Municipal y las
Normas de Arquitectura para el Distrito Metropolitano de Quito.

QUITO, 23 DE SEPTIEMBRE DEL 2017

SR. EDWIN GORDON GUAILACELA SR. GUIDO ROMAN ARAUJO

PRESIDENTE GERENTE

COOPERATIVA SAN JUAN BOSCO DE QUITO COOPERATIVA SAN JUAN BOSCO DE QUITO
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ORDENANZA METROPOLITANA DE RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES
INFORMALES EXISTENTES

VERSION OCTUBRE DE 2015

EXPOSICION DE MOTIVOS

o Permite convertirse en sujeto de cradito ante las enfidades del Sistema
Financiera Publico o Privado, tomando en consideracion que al reqistrarse el
drea real de la edificacion se determinard el verdadero valor del inmueble;

« En la compra venta de bienes inmuebles, las obligaciones que pesan sobre el
vendedor convertido por ley en garante del dano que pudiera ocasionar al
promitente comprador, por efecto de lo cosa enajenada, esto es el no astar
legaimente la edificacion o inmueble registrado en el catastro y Registro de la
Propiedad, pude generar consecuencias futuras como son |la de una multa y
derrocamiento de la edificacion existente, afectondo de ésta manera los
derechos del comprador

CONSIDERANDOS
EXPEDICION

« "Ordenanza Metropolitana de Reconocimiento de Edificaciones Informales
Existentes”

1.- OBJETO

« Reconocimiento de construcciones informales existentes publicas vy privadas;
» Construcciones informales existentes: Las ejecutadas sin autorizacién municipal;
« Autorizacion a través de la Licencia Metropolitana Urbanistica (LMU 22).

2.- TITULO JURIDICO

» licencia Metropolitana Urbanistica de Reconocimiento de Edificaciones
Informales Existentes (LMU 22).

3.- AMBITO DE APLICACION &

« Teritorio del Distrito Metropolitano de Quito, de aplicacion obligatoria. u:‘::hs.. ' %u Qe f:;y.,:_jJ
4.- PLAZO DE VIGENCIA \&km N\ (e SV
» Indefinida
5.- NATURALEZA Y ALCANCE

* Reconocer lo existencia de una edificacion informal, a fravés de un acto
administrativo (LMU 22) emitido por las Administraciones Zonales :

« No regulariza las octividades economicas de cualquier naturaleza que se
reclicen en la misma,

Segun ftexto aprobado por la CUS Ord. Reconocimiento del 23 de octubre de 2015.
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6.- OBJETIVOS

Reconocer las edificaciones informales existentes que han  eecutado
construcciones sin haber obtenido las autonzociones municipales perliinentes;
debiendo indicar gue en lo que respecta a las edificaciones axistentas en
asentamientos humanos de hecho y consolidados podran acogerse a |a
presente ordenanzo siempre y cuando hayan sido legalizodos meadiante la
respectiva ordenanza aprobada por el Concejo Metropolitano y cuenien con
escrifuras individualizacas

Los edificaciones existentes en los asentamientos legolizodos que se
encuentren en zonas catalogados como en nesgo mitigable, previamente a
entrar en el proceso de reconocimiento. deberan ejecutar las medidas de
mitigacion pertinentes

Actuglizar el catastro de las edificaciones existentes reconocidas y la
informacion del Registro de la Propiedad

7.- BENEFICIOS

N~

El acceder al reconocimiento, permite al administrado que su edificacion
pueda sujetarse bajo el régimen de propiedad horizontal a fin de individualizar
las unidades constructivas y realizar futuras transferencia de dominio;

Proceder al reconocimiento de edificaciones informales que han ejecutado
modificaciones, ampliaciones y que hayon obtenido autorizaciones
municipales anteriormente.

aj CASOS NO ADMISIBLES

Edificacicnes informales exstentes registradas en el Inventario de Bienes
inmuebles Patrimoniales del Distrito Metropolitano de Quito, que cuenten con
proteccion parcial o absoluta de conformidad con la normativa metropolitana
vigente que regula sste tipo de bienes inmuebles;

Las edificaciones informales existentes con usos residenciales que no cumplen con
las condiciones de habitabilidad, es decir aquellas que no cuenten por cada unidad
habitacional con cocina y bafio terminados, ventanas y puertas exteriores, no
siendo necesario los trabajos de acabados al interior de la edificacion;

Las edificaciones informales existentes implantadas en dreas de proteccién de rios,
quebradas abiertas, taludes de quebradas o de proteccién especial;

Edificaciones informales existentes con construcciones implantadas en dreas de
rellenos de quebradas no adjudicadas, que no justifiquen ser propietarios;

Las edificaciones informales existentes implantadas en dreas calificadas como zonas
de riesgo no mitigable;

Las edificaciones informales existentes que se encuentren con procedimientos
administrativos iniciados por dafos a terceros;

Segun texto aprobado por la CUS Ord, Reconocimiento del 23 de octubre de 2015.
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¢ Las edificaciones informales existentes sobre un bien inmueble cuya propiedad no
pertenece al peticionario, salvo el caso de existir sentencia ejecutoriada de
prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio a favor del peticionario;

+ Las edificaciones informales existentes que no cuenten con los servicios basicos
tales como agua potable, energla eléctrica y alcantarillado, y sistema de evacuacién
de aguas servidas;

» Edificaciones informales existentes cuya construccién se haya iniciado con
posterioridad a la fecha de sancién de esta ordenanza; y,

e Las edificaciones informales existentes implantadas en lotes que se encuentren
ubicados en la zona de restriccién aeroportuaria, salvo que se presente el informe
-~ favorable de la direccién de Aviacién Civil respecto a la maxima altura permitida.

MICIMIVA PARA EL RECONOCIMIENTO
C7\ e Municipal y,

s Privada
9.~ FACULTAD DE PRIORIZACION
s e Lla Secretaria de Coordinacion Territorial y Participacion Ciudadana, serd la
\ (J competente para determinar y priorizar los sectores del Distrito Metropolitano de

Quito a intervenir para el reconocimiento de edificaciones informales existentes por
iniciativa municipal.

10.- AUTORIDAD COMPETENTE PARA CONFERIR LA LICENCIA

/(4} ' e Las Administraciones Zonales, serdn las autoridades administrativas competentes
para el otorgamiento de las Licencias de Reconocimiento de Edificaciones
Informales Existentes en su respectiva jurisdiccion administrativa.

/1'1 .- REQUISITOS

,1’?  |evantamiento de planos arquitecfonicos sobre el levantamiento topografico
georreferenciado;
e Escrituras inscritas;
« Cerificado de gravamenes;
« Actudlizacion catastral por diferencias o excedentes de areas, v,
« Matriz del diagnostico estructural de la edificacion

.- "ROW Q. \A\

/ 3 » Previo a otorgar la LMU 22 por parte de laos Administraclones Zonales, las \ -
Entidades Colaboradoras en un procedimiento simplificado verificaran el —':)\ 2,3“
levantamiento de los planos arquitectonicos de las edificaciones existentes
hasta un area de 120 m2 y un piso de altura, las cuales no requeriran del

diagnéstico estructural de la edificacion; X §
l"‘ ngh&\ RI
Segun texto aprobado por la CUS Ord. Reconocimiento del 23 de octubre de 2015. & \
Aoy

DMGT/ 2017-11-07 AN




o  Previo o otorgar la LML 22 por parte de los Administrociones Zonales as
edificaciones que superen los 120 m2 v ter 1gan dos pisos de alturg en Ot jelante

iebherGin adjuntar el levantamiento de 1os planos arquitectonicos vy &l

diagnostico estructural de la edificacion. en un pracedimiento ordinano 1as
Enticdades Colaoboradoras emititdan los infommes tecnicos « arrespondientes de
venic ocion

. n e cumplmentao de los regusiios v tomando en considerocion o

Resolucion Administrativa de aplicacion a esta ordenanza. | Administracion
Zonal comrespondiente conferrd I licencia de reconocimiento de o
edificacion informal existente LMU 22, en o cual debera constar el plazo para
o ejecucion de las intervenciones conshiuctivas que determine el diagnostico
estructural, el cual ser@ documento habilitante para la transferencia de
dominio de los alicuotas producto de la declaratoria bajo el régimen de

propiedad horizontal

7 Lk

1 3.- CONDICIONES PARA DECLARAR EN PROPIEDAD HORIZONTAL
¢

= Haber obtenido la LMU 22.

1’"". ~ 14.- NULIDAD DE LA LICENCIA DE RECONOCIMIENTO
rd

¢ Los administradores zonales a cuyo conocimiento llegare informacién de que para
la concesion de la licencia de reconocimiento el peticionario ha utilizado
documentacion irreal, la autoridad otorgante remitira al ente de control
competente a fin de que se realice la verificacion pertinente, a efectos de
determinarse si procede o no declarar por parte de la Administracién Zonal
correspondiente la nulidad de la Licencia, no sin antes conferir al propietario el
derecho al debido proceso, sin perjuicio de las acciones legales y sanciones a que
hubiera lugar.

! L _A5.- RESPONSABILIDAD POR EDIFICACION

* El propietario se compromete a través de un profesional estructural competente a
presentar la matriz del diagndstico estructural de la edificacién previo a la
obtencidon de la licencia de reconocimiento de edificaciones informales existentes
LMU 22,

1 __16.- TARIFA A PAGAR POR LOS INFORMES TECNICOS EMITIDOS POR LAS ENTIDADES
" " COLABORADORAS

o Informes fecnicos de levantomienio arquitecionico

» Informe t&cnico del diagndstico estructurc

. Informe técnico de la declarmtong bajo el regimen de pro edad hornzontol

% /n.» VALOR A PAGAR POR LA LICENCIA DE RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES
( INFORMALES EXISTENTES. - Para la obtencion de la licencia de reconocimiento de
edificaciones informales existentes se aplicara las siguientes formulas que se exprasan a
continuacion:

Segun texto aprobado por la CUS Ord. Reconocimiento del 23 de octubre de 2015.
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LMU 22: Para edificaciones informales existentes que se encuentran dentro de los
coeficientes de edificabilidad pemmitidos por la zonificacion vigente para el sector se
aplicard la férmula siguiente:

R1 =AB1 xC1 xF1
« ABl= Area bruta total de construccién a ser reconocida hasta el maximo
permitido por la zonificacion vigente (COS total);

« Cl= Costo del metro (m2) cuadrado de construccion actualizado determinado
por la instancia competente municipal;

» Fl= Factor diferencial fijo equivalente al uno por mil (1x1000);

AREA BRUTA DE CONSTRUCCION | FACTOR (F1)
41-120 0.9 x 1000
121 - 240 1.8 x 1000
241 - 600 2.4 x 1000
600 en adelante 3.6 x 1000

* R2: Los edificaciones informales existentes que superan el area de construccion
permitida por la zonificacion vigente, se sujetaran al pagoe segin la formula R2;
ademds edificaciones con voladizos que sobrepasen las dimensiones
especificadas en la nomativa vigente, edificaclones que se encuentran
ocupando las areas afectadas por radios de curvatura y trazados viales
aprobados por el Concejo Metropolitano.

R2=AB2x C2xF2

« AB2= Area bruta total de construccién, en funcion del drea ocupada con
voladizos, afectaciones, y construida en exceso a ser reconocidao, es. declr que
supera el maximo permitido por la zomﬁcocaén wgente (COS total); \
' ' N = ‘13 b ‘L)
« C2= Costo promedio del metro (m2) cuadrado de construccién ccruolizcdo in -t&
determinado por la instancia competente municipal;

* F2= Factor diferencial determinado de acuerdo al siguiente cuadro:

AREA BRUTA DE CONSTRUCCION | FACTOR (F2) o
41-120 1.5% 2 &L%“/\
121 - 240 25% R

241 - 600 30% -

600 en adelante 40% W
3)-“

Segln texto aprobado porla CUS Ord. Reconocimiento del 23 de octubre de 2015,
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El valor del m2 de construccion establecido en la Ordenanza de valoracion vigente, se
determina en relacion al tipo de estructura, nimero de pisos y categoria de
acabados,

Las categorias de acabados son:

A (Popular),

B (Economico),

C (Normal),

D (Primeraq),

E (Lujo) v:

F (Especial), cuyas caracteristicas constructivas constan en la Normativa de
Valoracion a aplicarse en el Distrito Metropolitano de Quito

Para determinar los valores a cobrarse por concepto de esta tasa se observard los
siguientes porcentajes:

Cobro del 60 % del valor de la tasa para las categorias A y B;
Cobro del 756 % del valor de la tasa para la categoria C;

Cobro del 100 % del valor de la tasa para las categorias D, E, y F.

R3: En edificaciones informales existentes a ser reconocidas el propietario
deberd pagar el valor de la Licencia de Reconocimiento LMU 22 por lo
construido dentro de la normativa vigente, mas el valor correspondiente al
reconocimiento de las edificaciones que superan las areas de los coeficientes
de edificabilidad establecidos en la normativa vigente tales como: voladizos
que sobrepasen las dimensiones especificadas en la normativa vigente,
edlficaciones que se encuentran ocupando las areas afectadas por radios de
curvatura, trazados viales aprobados por el Concejo Metropolitano, v
edificaciones que superan el area de construccion permitida por la
zonificacion vigente, se aplicard la féormula de reconocimientos de derechos
urbanisticos. siendo la siguiente:

R3=R1+R2

Para el cdlculo del drea total de construccion a ser reconocido R3 se descontard el
area construida, gue cuente con autorizaciones municipales obtenidas anteriormente.

Para efectos de esta ordenonza de reconocimiento de edificaciones Informales
existentes el COS P, Bgja y COS Total se calculan utiizando el area bruta total de
construccion

.- SANCIONES Y MULTAS

3

La Agencia Metropolitana de Control iniciaré procesos administrativos
sancionatorios contra los propietarios gue no se hayan sometido a la presente
ordenanza de reconocimiento de edificaciones informales existentes, &n un
plazo detr}m ancs apartir de la sancion de la presente ordenanza;

-2~
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* Los administrados que hayan obtenido licencias metropolitanas de
reconocimiento de edificaciones informales existentes anteriores a lo vigencia
de la presente ordenanza, y ejecutaron nuevas construcciones al margen de la
normativa, deberan cancelar una multa equivalente al uno por ciento (1%) del
avalué total actualizado de lo edificaciéon, determinado por la Direccion
Metropolitana de Catastro, previo a someterse al nuevo procedimiento;

e Una vez obtenida la LMU 22, el administraclo debera natificar a la Agencia
Metropolitona de Control. el inicio de la ejecucion de los intervenciones
constructivas en base a las recomendaciones que determine la Matriz de
datos del diagnostico estructural de la edificacion existente;

« El plozo para iniciar las infervenciones constructivas ser@ de fres (3) anos, a
partir de la fecha de expedicion de la LMU 22, de no cumplir el plazo
concedido, se revocord los outorizaciones concedidas y la Agencio
Metropolitana de Control tomard las acciones legales pertinentes;

* Una vez otorgada la licencia de reconocimiento de la edificacion existente
LMU 22, la Agencia Metfropolitana de Control, le corresponde ejercer las
potestades de inspeccion general, de instruccién y de juzgamiento
administrativo, de conformidad con la Ordenanza que norma el Régimen
Juridico de Control Administrativo en el Distritc Metiopolitano de Quito,

« DISPOSICIONES TRANSITORIAS
» DISPOSICIONES GENERALES
» DISPOSICIONES FINALES

Nota: Texto en rojo agregado a lo versién del afio 2015.
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EXPOSICION DE MOTIVOS

La evolucién del desarrollo de las zonas urbanas y de las zonas rurales del Distrito
Metropolitano de Quito ha experimentado un notable crecimiento caracterizado por
la redlizacién de edificaciones que en su inmensa mayoria tiene como objeto
dignificar la vida de los quitenos a través de la construccion de casas de habitacion
para albergar a sus familias, sin que por ello se puede dejar de lado el notable
aumento de equipamientos de servicios sociales, publicos, industria, comercios y ofras
actividades que sostienen la operacion y funcionamiento de la ciudad.

Este vertiginoso crecimiento en muchos de los casos responde a la urgencia que
demanda la necesidad de la edificacion y servicios bdsicos de infraestructurg, sin
perjuicio del uso que se vaya a dar a esta, hecho que a su vez resulta en que las
edificaciones hayan sido realizadas sin contar con las autorizaciones, permisos o
licencias que exige el ordenamiento juridico metropolitano, lo que a su vez conlleva a
considerar que estas edificaciones no se incluyan dentro de los registros municipales y
se mantengan en una condicion de falta de reconocimiento por parte de la
autoridad.

Esta informalidad o falta de reconocimiento produce desactualizacion en el catastro,
que violenta expresos mandatos legales, vy o que es mas grave aun, coloca a los
propietarios de estas edificaciones en una situacién de inseguridad juridica, pues en la
realidad son propietarios de un lote con edificacion, mientras que en los fitulos de
dominio solamente aparecen como propietarios de lotes de terreno, afectando su
propia seguridad al no reflejarse en el catastro la verdadera situacion real de las
edificaciones implantadas en el lote de terreno.

Deviene asi la necesidad de mantener vigente la posibilidad para que quienes hayan
reclizado edificaciones en ferrenos de propiedad privada sin contar con la respectiva
autorizacién o amparados en alguna resolucién judicial que les reconozca derechos
de fitularidad de dominio, puedan ser incorporadas en |os registros municipales para
que sus derechos les sean legitimamente reconocidos.

Es de vital importancia precisar de manera categdrica, firme y decidida que todos los
propietarios de inmuebles ubicados dentro del teritorio del Distrito Metropolitano de
Quito tienen la obligacién y el deber ineludible de que previo a iniciar una edificacion
se deberd observar la normativa legal  expedida por el gobiemo auténomo
descentralizado del Distrito y obtener la licencia metropolitana respectiva antes de
iniciar cualquier proceso constructivo independientemente de las actividades que se
desarrollen en ésta, de tal manera que sus actuaciones estén siempre sustentadas en
derecho y se cumplan los procedimientos que precautelan un apropiado
ordenamiento territorial.



EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
CONSIDERANDO:

Que, el numeral 2 del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
establece como competencia exclusiva de los goblermnos municipales: “Ejercer el
control sobre el use y ocupacion del suelo en el cantén”;

Que, e numeral @ del mismo articulo 264 de la Carta Magna precisa que es
competencia de la Municipalidad: “Fomrmar y administrar los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales”:

Que, el arficulo 266 Ibidem establece que: " Los gobiemos de los distritos
metropolitanos auténomos ejercerdn las competencias que corresponden a los
gobiernos cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiemos provinciales y
regionales, sin perjuicio de las adicionales gue determine la ley gue regule el sistema
nacional de competencias. En el dmbito de sus competencias y territorio, y en uso de
sus facultades, expedirdn ordenanzas distritales;

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, en cuanto se refiere
al Habitat y Vivienda establece que Ias personas tienen derecho a un hdbitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de sus situacion
social y econdémica;

Que, el literal n) del articulo 84, del Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, en cuanto se refiere a las funciones del gobierno del
distrito  autonomc metropolitano, textualmente senala: “regular y controlar las
construcciones en la circunscripcion del distrito metropolitano, con especial atencion a
las normas de control y prevencion de riesgos y desastres”;

Que, el articulo 494 Ibidem textualmente expresa que: “las municipalidades y distritos
metropolitanos manfendran actualizados en forma permanente, los catastros de
predios urbanos vy rurales. Los bienes inmuebles constaran en el catastro con el valor
de la propiedad actualizado, en los téminos establecidos en este Codigo™

Que, el articulo 495 del cuerpo normativo antes indicado precisa que “el valor de la
propiedad se establecerd mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de
las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor
intrinseco, propio o natural del inmueble y servird de base para la determinacion de
impuestos y ofros efectos tributarios, y no tributarios. (...)":

Que, la Disposicion General Séptima del COOTAD manifiesta que: “(...) El presente
Cadigo no afecta la vigencia de las normas de la Ley Orgdnica de Régimen para el
Distrito Metropolitano de Quito, publicada en el Registro Oficial No. 345, de 27 de
diciembre de 1993. (..)";

Que, el numeral 1 del Articulo 2 de la Ley Orgdnica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito senala que: "(...) De igual manera regulara y controlard con
competencia exclusiva y privativa las edificaciones, su estado, utilizacidn vy
condiciones (...)";



Que, es necesario implementar un instrumento para el registro y reconocimiento de las
edificaciones existentes que no cuenten con autorizaciones municipales y las que
habiendo obtenido autorizaciones anteriores han redlizade modificaciones ©
ampliaciones que no cumplan con la normativa vigente en el Distrito Metropolitano de
Quito;

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 172, en su Disposicion Transitoria Tercera dispone
que a peticion del Interesado o por iniciativa municipal se regularizaran las
construcciones que no cuenten con aprobacién de planos o Licencia Metropolitana
Urbanistica y cuyas edificaciones no afecten derechos de terceros o al espacio
publico; ademds se indica que la regularizacion supone el reconocimiento de la
construccién y la responsabilidad del propietario sobre las caracteristicas de seguridad
de la construccién y la veracidad de la informacién entregada, sin perjuicio de las
inspecciones que con posterioridad la administracion pudiera realizar; v,

En ejercicio de las atribuciones que le confieren los Arts. 57 y 87, literales a) del Codigo
Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon; y, Articulo 8
numeral 1) de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE:

ORDENANZA METROPOLITANA DE REGISTRO Y RECONOCIMIENTO DE
EDIFICACIONES INFORMALES EXISTENTES

Articulo 1.- Objeto. La presente ordenanza fiene como objeto el registro vy
reconocimiento de las edificaciones informales existentes publicas y privadas,
ejecutadas sin la respectiva autorizacion municipal, a partir de la sancién de g
presente ordenanza. Dicho registro se lo redlizard adjuntando los planos de la
edificacion previc a la emision del informe técnico emitido por las Entidades
Colaboradoras; posterior a ello, la Administracion Zonal correspondiente a través de
una razdn, autorizard el registro de la edificacion existente; acto administrativo que
actualizard el catastro municipal a través de la cédula catastral, en la que conste el
drea real de la edificacion, informacién que serd remitida al Registro de la Propiedad.

Una vez que se emita el acto administrativo de registro, el administrado, podra iniciar el
reconocimiento de la edificacion, a través de la presentacion de una Matriz de datos
que contenga el diagnédstico estructural de la edificacion suscrito por un profesional
competente en la materia en las Entidades Colaboradoras, mismas que emitirdn el
Certificado de Conformidad Estructural previo al oftorgamiento de la Licencia
Metropolitana Urbanistica de Reconocimiento de Edificaciones Informales Existentes
LMU (22).

Ariculo 2.- Titulos Juridicos. Los titulos juridicos que contiene los actos administrativos
de autorizacién se denominardn "Registro de Edificacion Informal Existente” (REE) y
"Licencia Metropolitana Urbanistica de Reconocimiento de Edificaciones Informales
Existentes”, LMU (22).

Articulo 3.- Ambito de Aplicacién. Lo presente ordenanza es de aplicacién obligatoria
en fodo el terrtorio del Distrito Metropolitano de Quito, con las excepciones que se
expresaran en este mismo cuerpo normativo.



Ariculo 4.- Naturaleza y alcance. El "REE” es el acto administrativo emitido por la
Administracion Zonal correspondiente mediante el cual la Municipalidad autoriza el
registro de la edificacion existente y dispone la actualizacion del catastro municipal.

La MU (22), es el acto administrativo emitido por la Administracion Zonal
correspondiente mediante la cual la Municipalidad reconoce formalmente una
edificacion de manera integral que fue construida sin obtener las autorizaciones
respectivas,

Los procesos de registro y reconocimiento no regularizan las actividades de cualquier
naturaleza que se redlizan en dichas edificaciones.

Arliculo 5.- Objetivos especificos. La presente Ordenanza tiene como objetivos
especificos los siguientes:

a) Reconocer las edificaciones informales existentes que han  ejecutado
construcciones sin haber obtenido las autorizaciones municipales pertinentes;
debiendo indicar que en lo que respecta a las edificaciones existentes en
asentamientos humanos de hecho y consolidados podran acogerse a la presente
ordenanza siempre y cuando hayan sido legalizados mediante la respectiva
ordenanza aprobada por &l Concejo Metfropolitano y cuenten con escrituras
individualizadas.

b) Actualizar el catastro de Ias edificaciones existentes registradas y la informacion del
Registro de la Propiedad.

c) Registrar las intervenciones constructivas informales existentes que han ejecutado
modificaciones o ampliaciones a edificaciones redlizadas sobre inmuebles gue
contaban con autorizaciones municipales otorgadas anteriormente.,

d) Registrar las edificaciones informales existentes que han ejecutado infervenciones
constructivas en zonas de riesgo mitigable. que justifiguen haber sido construidas
técnicamente con estudio de mecdnica de suelos y la ejecucidon de obras de
mitigacion que garanticen la seguridad constructiva de la edificacion y la estabilidad
del suelo.

&) Registrar las edificaciones informales existentes a linea de fabrica, con voladizos gque
sobrepasen las dimensiones especificadas en la narmativa vigente. Estas edificaciones
podrén ser reconocidas de conformidad a los siguientes parametros:

+ Edificaciones informales existentes a linea de fabrica con frente a vias menores
(< a 12 m), los voladizos no podrdn exceder de 1.00 m. de longitud, y con una
altura libre minima de 2.00 m., medidos desde el nivel de la acera.

« Edificaciones informales existentes a linea de fabrica con frente a vias mayores
a (> a 12 m), los voladizos no podran exceder de 1.80 m. de longitud, y con una
altura libre minima de 2.00 m., medidos desde el nivel de la acera.

+ Edificaciones informales existentes a linea de fabrica con voladizos que se
encuentran cercanos a las Redes Eléctricas, el propietario de la edificacion es
el responsable directo quién debe comprometerse a gjecutar las medidas de
proteccion y seguridad a efectos de evitar accidentes, para lo cual deberd
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presentar una declaracion juramentada, consciente de la gravedad del
juramento y bajo las penas de perjurio, previo ala obtencidn de la LMU (22).

« Proceder al registro de edificaciones informales existentes a linea de fabrica
implantadas en lotes esquinercs. que se encuentran ocupando con
construcciones las dreas afectadas por radios de curvatura, deberdan
someterse al pago por el excedente de dreq, es decir el drea construida en
exceso de conformidad a la férmula establecida.

e Proceder al registro de edificaciones informales existentes a linea de fabrica,
afectadas por trazados viales aprobados por el Concejo Metropolitano, que se
encuentran ocupando con construcciones las dreas afectadas; deberdn
someterse al pago por el excedente de dreq, es decir el drea construida en
exceso de conformidad a la féormula establecida, en base a los siguientes
parametros:

« Sien los costados o flancos del tramo de la cuadra se determina que existen
implantadas un porcentaje de edificaciones que superen el  50% de
consolidacién con construcciones a linea de fabrica, procede el
reconocimiento de las edificaciones informales existentes que se encuentran
ocupando dareas afectadas por trazados viales aprobados por el Concejo
Metropolitano, y luego de oficio la Administracion Zonal comrespondiente
solicitard la modificatoria del trazado vial para que se mantenga el ancho
existente de la via acorde a las edificaciones implantadas y reconocidas al
Concejo Metropolitano para su autorizacién; las areas afectadas que se
encuentran ocupadas con edificaciones deberdn someterse al pago por
derecho urbanistico, es decir el area construida en exceso de conformidad a
la férmula definida para el efecto.

* Sien los costados o flancos del tramo de la cuadra se determina que no existen
implantadas un porcentaje de edificaciones que superen el 50% de
consolidaciéon con construcciones a linea de fabrica, no procede el
reconocimiento, y se mantendrd el Trazado Vial aprobado por el Concejo
Metropolitano; por lo tanto le corresponde a la Administracion Zonal notificar a
la Agencia Metropalitana de Control sobre la ocupacion arbitraria de la via
publica, para que esta tome las medidas legales pertinentes.

f) Las edificaciones informales existentes que superan el darea de construccion
permitida por la zonificacién vigente, ademds las construcciones con voladizos que
sobrepasen las dimensiones especificadas en la normativa vigente, edificaciones que
se encuentran ocupando las dreas afectadas por radios de curvatura y areas
afectadas por trazados viales aprobados por el Concejo Metropolitano, se sujetaran
al pago por derecho urbanistico, segun la formula R2,

g) Reconocer las edificaciones existentes previo su registro y el cumplimiento de la
evaluacion fisica de la estructura existente, a través de una "Matrz de datos que
contenga el diagnéstico estructural de la edificacion”,



h) Garantizar gue las edificaciones informales existentes dentro de la jurisdiccion del
Distrito Metropolitano de Quito cumplan con las recomendaciones que determine el
diagnéstico estructural de la edificacidn, a efectos de minimizar ciertas eventualidades
naturales o antropicas.

Articulo 6.- Beneficios. Los administrados que se acojan a los procedimientos descritos
en la presente Ordenanza, tendran los siguientes beneficios:

Para los que se acojan al “Registro de Edificacion Informal Existente” (REE).- Los
beneficios del REE son los siguientes:

« Permite convertise en sujeto de crédito ante las entidades del Sistema
Financiera Publico o Privado, tomando en consideracidon que al registrarse el
area real de la edificacion se determinara el verdadero valor del inmueble.

e El acceder al registro y posteriormente al reconocimiento, permite al
administrado que su edificacion pueda sujetarse bajo el regimen de propiedad
horizontal, a fin de individualizar las unidades constructivas y realizar futuras
transferencia de dominio.

Para los que se acojan al proceso de reconocimiento y obtencion de la LMU 22.- Los
beneficios que se obtienen del "Registrc de Edificacién Informal Existente” (REE), los
beneficios del reconocimiento son:

« Acceder al proceso de reconocimiento, implica el diagnostico estructural de la
edificacion, lo cual permitird al administrado, disponer de un hdbitat seguro
para él y su familia; ademdas una vivienda adecuada.

« Realizar modificaciones y ampliaciones a la edificacién reconocida,

e los administrados propietaros de la edificacion reconocida  podran
voluntariomente sujetarse a la Declaratoria bajo el Régimen de Propiedad
Horizontal, y adicionalmente transferir el dominio de las unidades constructivas
individualizadas.

Articulo 7.- Excepciones no sujetas a la presente Ordenanza. No podran sujetarse a lo
previsto en la presente ordenanza, esto es al registro y reconocimiento, Ias siguientes:

Edificaciones con usos residenciales gue no cumplen con las condiciones de
habitabilidad, es decir aguellas que no cuenten por cada unidad habitacional con
cocina y bano terminados, ventanas y puertas exteriores, no siendo necesario los
trabajos de acabados al interior de la edificacion.

Las edificaciones informales existentes implantadas parcial o totalmente en areas de
proteccion de rios. quebradas abiertas, taludes de quebradas o de proteccion
aspeciales.

Edificaciones informales existentes con construcciones implantadas parcial ©
totalmente en areas de rellenos de quebradas no adjudicadas, que no justifiquen ser
propietarios,

Las edificaciones informales existentes implantadas en dareas calificadas como zonas
de riesgo no mitigable.



Las edificaciones informales existentes que se encuentren con procedimientos
administrativos iniciados por danos a terceros;

Las edificaciones informales existentes sobre un bien inmueble cuya propiedad no
pertenece al peticionario, salvo el caso de existir sentencia ejecutoriada de
prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio a favor del peticionario;

Las edificaciones informales existentes que no cuenten con los servicios bdsicos tales
como agua potable, energia eléctrica y alcantarilado u otros sistemas de dotacion y
evacuacion;

Edificaciones informales existentes cuya construccidn se haya iniciado con
posterioridad a la fecha de sanciéon de esta ordenanza; v,

Las edificaciones informales existentes implantadas en lotes que se encuentren
ubicados en la zona de restriccion aeroportuaria, salvo gue se presente el informe
favorable de la direccion de Aviacion Civil respecto a la maxima altura permitida,

Edificaciones informales existentes registradas en el Inventario de Bienes Inmuebles
Patrimoniales del Distrito Metropolitanc de Quito, que cuenten con proteccidn parcial
o absoluta de conformidad con la nomativa metropolitana vigente que regula este
tipo de bienes inmuebles.

Es importante aclarar que las excepciones antes invocadas, seran verificadas en el
proceso de actualizacion catastral por la unidad competente,

Articulo 8.- Iniciativa para el registro y reconocimiento. El registro y reconocimiento de
edificaciones informales existentes se podrd originar por iniciativa particular o
Municipal.

Arficulo 9.- Facultad de priorizacién. La Secretaria de Teritorio, Habitat v Vivienda en
coordinacién con la Secretaria de Coordinacion Territorial y Participacion Ciudadana,
serdn las competentes para determinar y priorizar los sectores del Distrito Metropolitano
de Quito a infervenir para el registro y reconocimiento de edificaciones informales
existentes por iniciativa municipal,

Articulo 10.- Autoridad competente para conferir el registro y la licencia. - Las
Administraciones Zonales, seran las autoridades administrativas competentes para el
otorgamiento del registro v la Licencia de Reconocimiento de Edificaciones Informales
Existentes en su respectiva jurisdiccion administrativa.

Articulo 11.- Requisitos y procedimiento. El registro y reconocimiento de edificaciones
infarmales existentes deber@n cumplir el procedimiento y requisitos establecidos por la
dependencia metropolitana encargada del territorio, habitat y vivienda, mediante
resolucién administrativa,

Para iniciar el registro y reconocimiento en los procedimientos simplificado y ordinario,
el administrado deberd presentar una declaracién juramentada debidamente
protocolizada senalando que la informacién que presenta sobre el levantamiento de
la edificacion existente se ajusta a la verdad; a la misma se adjuntaran los requisitos,
fotografias extericres e interiores actuadlizadas de la edificacion, y los planos
arquitecténicos implantados en el levantamiento del lote geomreferenciado,
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establecidos en la resolucion administrativa elaborada por la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda.

El registro a través del “procedimiento simplificado” se lo realizard en edificaciones
iguales o inferiores 120 m2 de construccion y un piso de dltura, las cuales no requeriran
de la Matriz del diagndstico estructural de la edificacion; dentro del procedimiento
establecido se le otorgard la LMU 22,

El registro y reconocimiento a través del "procedimiento ordinario” se 1o realizard en
edificaciones superiores a 120 m2 y dos pisos de altura, en adelante; las cuales, podran
acceder al proceso de reconocimiento presentando el diagnostico estructural de la
edificacién,

El reconocimiento de las edificaciones informales existentes por iniciativa del
peticionario, se realizard a través de un procedimiento ordinario. Con la informacidn
previamente presentada en el proceso de registro, se debe adjuntar adicionalmente
la Matriz de datos que contenga el diagnéstico estructural de la edificacion, suscrita
por los profesionales competentes en la materia.

Con el cumplimiento de los requisitos y tomando en consideracion la Resolucion
Administrativa  de aplicacion o esta ordenanza, la Administracion  Zonal
comespondiente conferira la licencia de reconocimiento de la edificacion informal
existente LMU 22, en la cual deberd constar el plazo para la ejecucion de las
infervenciones constructivas que determine el diagndstico estructural, el cual serd
documento habilitante para la transferencia de dominio de las alicuotas producto de
la declaratoria bajo el régimen de propiedad horizontal,

Arficulo 12.- Condiciones minimas de cumplimiento para declarar en Propiedad
Horizontal. Las edificaciones gue hayan obtenido el registro y la licencia de
reconocimiento (LMU 22) de la edificacion informal existente podran ser declaradas
bajo el regimen de propiedad horizontal de acuerdo a lo que establece la Ley de
Propiedad Horizontal y su reglamento, siempre que las unidades constructivas a ser
declaradas como bienes de propledad exclusiva bajo este regimen sean unidades
constructivas individualizadas, y cuenten con independencia y accesibilidad,

En edificaciones que hayan sido declaradas bajo el régimen de propiedad horizontal,
y se sometan al registro y reconocimiento, los espacios constantes en los planos
arquitectoénicos reconocidos y declarados como bienes comunales deberan ser
accesibles para todos los copropietarios, para el efecto, el peticionario con la
autorizacion de los copropietarios con el porcentgje establecido en la Ley, podra
realizar modificaciones funcionales o formales para adecuar estos espacios
comunales, a fravés de Iinfervenciones constructivas menores debidamente
autorizadas por el Municipio.

Articulo 13.- Nulidad del registro y la licencia de reconocimiento. Los administradores
zonales a cuyo conocimiento llegare informaciéon de que para la concesion de la
licencia de reconocimiento LMU 22, el peticionario ha utilizado documentacion irreal,
la autoridad otorgante remitird al ente de control competente a fin de que se redlice
la verificacion pertinente, a efectos de deferminarse si procede o no declarar por
parte de la Administracion Zonal correspandiente la nulidad del registro y la Licencia,



no sin antes conferir al propietario el derecho al debido proceso, sin perjuicio de las
acciones legales y sanciones a que hubiera lugar.

Articulo 14.- Responsabilidad por edificacion. El reconacimiento de las edificaciones
informales existentes implican, someterse al registro de la edificacion y posteriormente
a ejecutar la Matrz del diagndstico estructural de la edificacidn a través de un
profesional competente en la materia, previo a la obtencién de la licencia LMU 22, de
conformidad a los procedimientos establecidos.

Una vez obtenida la LMU 22, el administrado deberd noftificar obligatoriamente en el
plazo maximo de tres (3) anos a la Agencia Metropolitana de Control el inicio de las
intervenciones constructivas en base a las recomendaciones que determine el
diagnéstico estructural de la edificacion.

Para efectos de evitar accidentes de las personas que habitan la edificacion, cuando
ésta se encuentra cercana a redes eléctricas, el administrado deberd proceder a
implementar las medidas de seguridad que el caso requiera, en tal razén, el Municipio
de Quito queda exento de toda responsabilidad, civil, penal, administrativa o de
cualquier otra naturaleza, directa o de terceros, frente a eventualidades con las
edificaciones informales reconocidas, ya que el proceso de reconocimiento admite y
acceden Unicamente las edificaciones que fueron redlizadas sin contar con las
autorizaciones municipales y bajo riesgo y responsabilidad de sus propietarios.

Articulo 15.- Valor a pagar por el informe técnico del registro emitido por las Enfidades
Colaboradoras y, tasa retributiva por la autorizacion del registro de las edificaciones
informales existentes, por parte de la municipalidad. Para la obtencion del informe
técnico de registro en las Entidades Colaboradoras vy la tasa retributiva de autorizaciéon
del registro por parte de la municipalidad, se aplicard las siguientes férmulas que se
expresan a

Articulo 16. Valor a pagar por la licencia de reconocimiento de edificaciones
informales existentes. - Para la obtencion de la licencia de reconocimiento de
edificaclones informales existentes se aplicard las siguientes férmulas que se expresan a
confinuacion:

LMU 22: Para edificaciones informales existentes que se encuentfran dentro de los
coeficientes de edificabilidad permitidos por la zonificacion vigente para el sector se
aplicara la férmula siguiente:

R1 = AB1 xC1 xFl

AB1= Area bruta total de construccion a ser reconocida hasta el méximo permitido por
la zonificacion vigente (COS total).

C1= Costo del metro (m2) cuadrado de construccion actualizado determinado por la
instancia competente municipal.

F1= Factor diferencial fijo equivalente al uno por mil (1x1000).

R2: Las edificaciones informales existentes que superan el darea de construccién
permitida por la zonificacion vigente, se sujefar@n al pago segun la formula R2;



ademas edificaciones con voladizos que sobrepasen las dimensiones especificadas en
la normativa vigente, edificaciones que se encuentran ocupando las areas afectadas
por radios de curvatura y trazados viales aprobados por el Concejo Metropolitano.

R2=AB2xC2xF2

AB2= Area bruta total de construccion, en funcién del area ocupada con voladizos,
afectaciones, y construida en exceso a ser reconocida, es decir que supera el maximo
permitido por la zonificacién vigente (COS total).

C2= Costo promedio del metro (m2) cuadrado de construccion actualizado
determinado por la instancia competente municipal.

F2= Factor diferencial determinado de acuerdo al siguiente cuadro:

AREA BRUTA DE CONSTRUCCION | FACTOR (F2)
41 -120 0.9 x 1000
121 - 240 1.8 x 1000
241 - 600 2.4 x 1000
600 en adelante 3.6 x 1000

El valor del m2 de construccidn establecido en la Ordenanza de valoracidn vigente, se
determina en relacion al tipo de estructura, ndmero de pisos v categoria de
acabados.

Las categorias de acabados son:

e A (Popular),

e B (Economico).
o C (Normal),

e D (Primera),

e E(Luo)y;

o F (Especial). cuyas caracteristicas constructivas constan en la Normativa de
Valoracion a aplicarse en el Distrito Metropolitano de Quito.

Para determinar los valores a cobrarse por concepto de esta tasa se observard los
siguientes porcentajes:

« Cobrodel 60% del valor de la tasa para las categorias A y B,
o Cobrodel 75% delvalor de la tasa para la categoria C
« Cobrodel 100 % del valor de la tasa para las categorias D, E, y F.

R3: En edificaciones informales existentes a ser reconocidas el propietario deberd
pagar &l valor de la Licencia de Reconocimiento LMU 22 por lo construido dentro de
lo normativa vigente, mds el valor comrespondiente al reconocimiento de las
edificaciones que superan los coeficientes de edificabilidad tales como; voladizos que
sobrepasen las dimensiones especificadas en la normativa vigente, edificaciones que
se encuentran ocupando las areas afectadas por radios de curvatura y trazados viales
aprobados por el Concejo Metropolitano, y edificaciones que superan el drea de
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construccién permitida por la zonificacion vigente, se aplicard la férmula de
reconocimientos de derechos urbanisticos, siendo la siguiente:

R3=R1+R2

Para el calculo del area fotal de construccion a ser reconocida R3 se descontara el
area construida, que cuente con autorizaciones municipales obtenidas anteriormente.

Para efectos de esta ordenanza de reconocimiento de edificaciones informales
existentes el COS P. Bgja y COS Total se calculan utilizondo el drea bruta total de
construccion.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.-

PRIMERA - La Administracion General dispondra de los fondos, y de las gestiones de sus
dependencias, necesarios para la difusién, instrumentacion y ejecucion de la presente
ordenanza, gestion que la redlizard en coordinacion con la Secretaria de
Comunicacion y la Secretaria General de Coordinacién Temitorial y Participacion
Ciudadana.

SEGUNDA.-Los expedientes relacionados con el reconocimiento de edificaciones
informales existentes que hayan ingresado a la Administraciéon Municipal podran
acogerse al nuevo procedimiento, de conformidad con lo que dispone el articulo 227
de la Constitucion de la Republica del Ecuador, articulo 84 literal f y articulo 382 del
Codigo Organico de Organizacion Teritorial, Autonomia y descentralizacion
(COQTAD).

TERCERA.-Los administrados que sean propietarios de edificaciones informales
existentes en asentamientos de hecho debidamente legalizados, para iniciar el
procedimiento de reconocimiento de las edificaciones informales existentes a través
de la presente ordenanza, deberdn contar con el titulo de propiedad individualizado.

CUARTA.- La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, emitird en un término de
sesenta dias contados a partir de la sancion de la presente ordenanza, la resolucion
administrativa que establezca los requisitos y flujos de los procedimientos para el
registro y reconocimiento de las edificaciones existentes, referida en el articulo 11 de
esta ordenanza.

QUINTA - En el término de sesenta dias, contados a partir de la sancién de |la presente
ordenanza, la Direccion Metropolitana Informatica, las Entidades Colaboradoras
acreditadas y las Administraciones Zonales procederdn a la adecuacion de los
sistemas informdaticos, a la capacitaciéon del personal de los érganos competentes del
municipio y su implementacion.

SEXTA.- La Agencia Metropolitana de Control se abstendrad de iniciar procesos
sancionatorios contfra los propietarios de las edificaciones que hayan presentado su
solicitud para el registro y/o reconocimiento de edificaciones existentes, conforme la
presente ordenanza.,

Los procedimientos administrativos sancionatorios iniciados por parte de la Agencia
Metropolitana de Control, por edificaciones existentes que se hubieren ejecutado sin
autorizaciones municipales, gue no hayan sido resueltos, seran archivados con la

11



presentacion a la Autoridad Competente del documento normalizade para el registro
de las edificaciones existentes.

SEPTIMA..- Los valores a pagar por parte del administrado por concepto del registro y
reconocimiento de las edificaciones informales existentes, lo podra realizar hasta en un
plazo de dos (2) anos, contados a partir de la emision de la licencia.

En caso de que el administrado solicite un convenio de facilidades de pago, a partir
de los seis meses deberd presentar en Tesoreria Metropalitana una garantia bancaria
de las previstas en la Ley,

El convenio lo podra realizar en la Unidad de Coactivas, previo el pago del 20% del
monto total en efectivo.

DISPOSICIONES GENERALES. -

PRIMERA.- Previo a solicitar el reconocimiento de las edificaciones informales
existentes, en base a la categorizacion de los voldmenes constructivos que constaran
en la resoluciéon administrativa que para el efecto emitird la Secretaria de Territorio,
Habitat v Vivienda, los interesados deberan presentar en base a una Matriz de datos
que contenga el diagnostico estructural de la edificacion existente, elaborado por un
profesional competente en la materia.

SEGUNDA. - Los administrados que hayan obtenido licencias metropolitanas de
reconocimiento de edificaciones informales existentes anteriores a la vigencia de la
presente ordenanza, y ejecutaron nuevas construcciones al margen de la normativa,
deberan cancelar una multa equivalente al uno por ciento (1%) del avalué total
actualizado de la edificacion, determinado por la Direccion Metropolitana de
Catastro, previo a someterse al nuevo procedimiento,

TERCERA.- Las instituciones publicas v privadas que son propietarias de edificaciones
informales existentes que no cuentan con las respectivas autorizaciones emitidas por la
Municipalidad, deberdn proceder al registro y reconocimiento de las construcciones,
las cuales pueden ser reconocidas por etapas en un proceso confinuo en el plazo
establecido en la presente ordenanza, para lo cual deberdn presentar planos
arquitectonicos v la Matriz de datos que contenga el diagndstico estructural de la
edificacidn, suscrita par un profesional competente en la materia,

CUARTA. - En edificaciones anteriores en las que se depositd una garantia a fin de
legitimar el proceso constructivo e incumplieron la normativa vigente: y, ademas se
realizaron nuevas construcciones, € Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
ejecutara a través de la Direccidn Metropolitana Financiera, la garantia depositada
por las infracciones cometidas, previo al otorgamiento de la LMU 22,

QUINTA. - La Agencia Metropolitana de Control a traves del sisterna informatico de
control informard a las Administraciones Zonales respecto de las edificaciones
existentes que se encuentren con expedientes administrativos o procesos judiciales
iniciados por terceros que se creyeren perjudicados, previo a iniciar el tramite de
registro y/o reconocimiento.

SEXTA.- Una vez obtenida la LMU 22, el administrade deberd nofificar a la Agencia
Metropolitana de Control, el inicio de la ejecucion de las intervenciones constructivas
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en base a las recomendaciones que determine la Matriz de datos del diagnostico
estructural de la edificacion existente.

SEPTIMA - El plazo para iniciar las intervenciones constructivas sera de tres (3) anos, a
partir de la fecha de expedicion de la LMU 22;, de no cumplir el plazo concedido, se
revocard las autorizaciones concedidas y la Agencia Metropolitana de Control
tomara las acciones legales pertinentes.

OCTAVA .- Una vez otorgada la licencia de reconocimiento de la edificacion existente
LMU 22, la Agencia Metropolitana de Control, le corresponde ejercer las potestades de
inspeccion general, de instruccion y de juzgamiento administrativo, de conformidad
con la Ordenanza gue norma el Régimen Juridico de Control Administrativo en el
Distrito Metropolitano de Quito.

NOVENA.- La Administracion General preverd de recursos econdmicos suficientes para
la difusidn, instrumentacion y ejecucion de la presente Ordenanza, en coordinacion
con la Secretaria de Comunicacion, la Secretaria General de Coordinacion Territorial y
Participacion Cludadana y las Administraciones Zonales.

DECIMA.- £ gjuste de excedentes o diferencias de dreas de terreno de propiedad
privada que superan el area original gue consta en el respectivo titulo de dominio al
efectuar una medicién municipal por cualguier causq, o resulfen como diferencia
entre una medicidn anterior y la dltima practicada, por errores de cdiculo o de
medidas, previsto en el ordenamiento juridico nacional y metropolitano, serd requisito
previo indispensable la rectificacion y regularizacion a favor del propietario del lote
gue ha sido mal medido, dejando a salvo el derecho de terceros perjudicados, para
posteriormente acceder al proceso de registro y reconocimiento de edificaciones
informales existentes.

DISPOSICIONES FINALES. -

PRIMERA.- El plazo que fienen los administrados, para proceder al registro y
reconocimiento de las edificaciones informales existentes es de tres (3) anos, contados
a partir de la sancién de la presente ordenanza; en caso de gue se incumpla el plazo
indicado, serdn sancionados anuamente de forma progresiva con una multa
equivalente al uno por ciento (1%) del avalué total actualizado de la edificacion,
determinado por la Direccion Metropolitana de Catastro, procedimiento sancionatorio
que estard a cargo de la Agencia Metropolitana de Control.

SEGUNDA.- La Agencia Metropolitana de Control iniciard procesos administrativos
sancionatorios contra los propietarios que no se hayan sometido a la presente
ordenanza de reconocimiento de edificaciones informales existentes, luego del plazo
concedido en la presente ordenanza.

TERCERA.- Los procedimientos administrativos iniciados en contra de quienes hayan
construido sin contar con los correspondientes permisos o licencias municipales
seguirdn el debido proceso de conformidad con el Régimen Sancionador,
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SECRETARIA DE

TERRITORIO

ALCALDIA

Quito,
Oficio STHV-DMGT
Referencia: GDOC-2017-102791

Abogado

Diego Cevallos

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO
Presente

De mi consideracion:

En atencién al oficio No. SGC-2017-2629 de 20 de septiembre de 2017, mediante el
cual informa que la Comision de uso de Suelo, en sesion ordinaria realizada el 28 de
agosto de 2017, resolvié : disponer a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda que
en el plazo de 15 dias se remita el proyecto de ordenanza de Registro vy
Reconocimiento de Edificaciones informales Existentes que ha venido siendo analizado
y discutido por la Comision de uso de Suelo hasta el mes de octubre del 2015,
proyectando en dicho texto y de manera fundamental el acoger todos los aspectos
que fueron debatidos hasta esa fecha y ademas los siguientes:

1. Una categorizacion de volumenes constructivos que para su reconocimiento
parta de procedimientos simplificados para las dreas de reducida magnitud,
hasta ofras de mayor énfasis segun su mayor dimension y complejidad o futura
habilitaciéon en propiedad horizontal.

Para proceder al registro las edificaciones informales existentes con areas de
construccion desde 41 m2 hasta 120 m2 y un piso de altura se acogeran a un
"procedimiento simplificado”; esto es al cumplimiento de requisitos y los planos
arquitectonicos implantados en el levantamiento del lote georreferenciado, debiendo
aclarar que no requiere el diagnostico estructural de la edificacion para la obtencion
de la LMU 22.

En lo que respecta a las edificaciones, que superan los 120 m2 en adelante y a partir
de dos pisos de altura, se acogeran a un “procedimiento ordinario”; esto es al
cumplimiento de requisitos y la presentacion de planos arquitectonicos implantados
en el levantamiento del lote georreferenciado y la “"Matriz de datos del diagnodstico
estructural" correspondiente, para obtener la LMU 22,
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2. Un principio de reconocer solamente lo que se encuenfra en condiciones de
habitabilidad, mientras que lo no finalizado sigue el procedimiento de
licenciamiento regular.

Lo manifestado se encuentra senalado en el arficulo 7 de la propuesta de ordenanza,
en lo que hace relacion a las “Excepciones no sujetas ala presente Qrdenanza’.

3. Un planteamiento determinado sobre el reconocimiento de volados y radios de
curvatura;

Lo manifestadoe se encuentra establecido en el articulo 5 de la propuesta de la
ordenanza, en lo que respecta alos “objetivos especificos".

4. Aclarar la posibilidad de reconocimiento en construcciones sucesivas en alturas,
justificando su procedencia con estudios estructurales.

En la propuesta de ordenanza se establece que en edificaciones que superen los 120
m2 de construccion y a partir de los dos (2) pisos de altura requieren presentar o
realizar la "Matrz de datos del diagnaostico estructural” de las edificaciones informales
existentes.

5. El caracter de indefinido de la ordenanza, pero con un plazo minimo de antigiedad
de la edificacion a reconocerse.

Consideramos que la propuesta de la presente ordenanza de Registro vy
Reconocimiento, debe tener un plazo determinado, para evitar se continie con la
informalidad de los procesos constructivos en el DM Q.

En lo que respecta a determinar el tiempo en la que ejecutd la edificacion,
consideramos que las edificaciones informales existentes pueden acogerse al
procedimiento a partir de la sancion de la presente ordenanza.

6. Obligacion de que las edificaciones futuras a la aprobaciéon de asentamientos
Humanos de hecho y Consolidaos observen los procedimientos de licenciamientos
regulares.

Lo manifestado se encuentra establecido en el literal a) del articulo 5 de la propuesta
de la ordenanza, en lo que respecta a los “"objetives especificos y Transitoria Tercera".
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7. Obligacion del propietario de realizar estudios y obras de reforzamiento estructural o

sismo resistentes.

Lo manifestado se encuentra establecido en el literal g} del articulo 5 de la propuesta
de la ordenanza, en lo que respecta alos "objefivos especificos".

8. Un cuadro comparativo de ejemplos con los costos de la tasa de reconocimiento
establecida de manera similar o igual a los de certificaciéon por parte de la entidad
colaboradora, asi como los que se asimilaran a la Concesién Onerosa en derechos.

En lo que respecta a los costos del Registro de las edificaciones informales existentes,

se sefiala en el articulo 14 que hace relacion al valor a pagar por el registro.

COSTOS ACTUALES POR LA EMISION DE CERTIFICADOS DE CONFORMIDAD

Entidad Colaboradora ECP-CAE-P

Valor total
Secuencial ID Area | Factor | Subtotal IVA Total por
Proyecto
g?] 4506027 ARG-ORD- 0.97 $ 4078,60 14% $ 4 649,60
Fr?—l) 7;—536029—ESTRUCT- 420474 | o $ 206032 14% $2 348,77 $ 8140,38
2017-536029-PH-ORD-01 02425 [$ 101965 |12%$114201 |
2016-3607637-ARQ- 0,97 ['$ 13917 14% $ 158,65
ORD-01
N ORISR 14347 |04y |3 700 14% $ 80,14 § 278,45
g?] {50007 eCT- Pt ORD: 0,2425 | $ 34,79 14% $ 39,66
3



SECRETARIA DE

TERRITORIO

EJEMPLO

PREDIO No. 147041 - ACABADOS DE PRIMERA

AREA BRUTA O CONSTRUCCION TOTAL= 1089.60 M2

TASA 1
R1= AB1*C*f1

R1= Edificaciones

existentes

que

se encuentran dentro del

ALCALDIA

Entidad Colaboradora DESINTECSA S.A.

Valor total

Secuencial ID Area | Factor | Subtotal IVA Total por

Proyecto
2017-522754-ARQ-ORD-
01 097 |$ 100,77 12% $ 112,87
2017-522754 EstRucT- | 10387 S14988 |
IN-O1 1 0,49 | $ 5091 12% $ 57.01
[2017-390539-ARQ-ORD- | R
0l 097 | $ 36288 12% $ 406,42
2017-390539-ESTRUCT-
IN-OT 37410 | 549 | 318331 12% $ 205,31 ¥ 71229
2017-390539-PH-ORD- .
01 2 02425 | $ 89.78 12% $ 100,56
2017-3591223-ARQ- a
| ORD-0] | 097 | $1179562 |12% $13211,09
2017-3591223-ESTRUCT -
IN-01 1216043 | 40 |3 595861 |12%§ 6673,64 | 3 2315346
2017-3591223-PH-ORD-
01 02425 | $2918,50 | 12% $3 248,72

area maxima de

construccion permitida por la zonificacion vigente para el sector, se aplicara la

siguiente formula:

AB1*= area bruta de construccion hasta el maximo permitido por la zonificacion

vigente (COS TOTAL).
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C= costo promedio del m2 de construccion corresponde al  (avalué total de la
construccion / m2 de construccién total de la edificacion).

f1=1*1000 factor fijo.

Area bruta de construccién a ser reconocida dentro de los pardmetros de la
zonificacion vigente 969.56 m2

R1=969,56*382.47*1/1000= 370.83 USD.

TASA 2
DERECHO URBANISTICO
R2= AB2*C*f2

AB2= darea bruta construida por sobre lo permitido en la zonificacion vigente (COS
TOTAL).

C= costo promedio del m2 de construccién corresponde al  (avalué total de la
construccion / m2 de construccién total de la edificacion).

f2= factor diferencial en funcion de los rangos de areas de construccion.

RANGOS m2 (en funcion del area construida en exceso).

« 41 a?240 0.004% = 4/1000
s 24] a 600 0.008% = 8/1000
e 4600 en adelante 0.0015% = 1.5 /1000

Area bruta o construccién total= 1089.60 m2

1089.60 - 969.56=120.04 m2

Area bruta de construcciéon en exceso a ser reconocida 120.04 m2
R2=120.04*382.47*0.004= 183.65 USD.

TASA 3

Sumatoria de la Tasa 1 y Tasa 2 del area total a reconocer, se descontara el darea
construida con auterizacion municipal.

R3=R1 +R2
R3=370.83 + 183.65

R3= 554.48 USD.
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9. Propuesta de tasa municipal y tarifario de la respectiva entidad colaboradora para
los procesos de reconocimiento.

En lo que respecta a los costos del “Registro” de las edificaciones informales existentes,
se senala en el articulo 15.

En lo que respecta a los costos de las tasas del "Reconocimiento” de las edificaciones
informales existentes, se senala en el articulo 16.

10. Una simplificacion del cuadro comparativo conocido por la Comision en ésta
sesion.

Sobre el cuadro solicitado, se anexa al presente expediente,

Atentamente,

Arq. Jacobo Herdoiza Bolanos
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

c.c. Concejala Luisa Mmaldonado

i Flabaado por | -5.1 Poincio Joramilo A T Z20017-10:12 |



EXPOSICION DE MOTIVOS

La evolucion del desarrollo de las zonas urbanas y de las zonas rurales del Distrito
Metropolitano de Quito ha experimentado un notable crecimiento caracterizado por
la realizacién de edificaciones que en su inmensa mayoria fiene como objeto
dignificar la vida de los quitefios a través de la construccién de casas de habitacién
para albergar a sus familias, sin que por ello se puede dejar de lado el notable
aumento de equipamientos de servicios sociales, publicos, industria, comercios y ofras
actividades que sostienen la operacion y funcionamiento de la ciudad.

Este vertiginoso crecimiento en muchos de los casos responde a la urgencia que
demanda la necesidad de la edificacion y servicios bdasicos de infraestructura, sin
perjuicio del uso que se vaya a dar a esta, hecho que a su vez resulta en que las
edificaciones hayan sido realizadas sin contar con las autorizaciones, permisos o
licencias que exige el ordenamiento juridico metropolitano, lo que a su vez conlleva a
considerar que estas edificaciones no se incluyan dentro de los registros municipales y
se mantengan en una condicién de falta de reconocimiento por parte de la
autoridad.

Esta informalidad o falta de reconocimiento produce desactudlizacion en el catastro,
que violenta expresos mandatos legales, y lo que es mds grave aun, coloca a los
propietarios de estas edificaciones en una situacién de inseguridad juridica, pues en la
realidad son propietarios de un lote con edificacion, mientras que en los titulos de
dominio solamente aparecen como propietarios de lotes de terreno, afectando su
propia seguridad al no reflejarse en el catastro la verdadera situacion real de las
edificaciones implantadas en el lote de terreno.

Deviene asi la necesidad de mantener vigente la posibilidad para que quienes hayan
redlizado edificaciones en terrenos de propiedad privada sin contar con la respectiva
autorizacion o amparados en alguna resolucion judicial que les reconozca derechos
de titularidad de dominio, puedan ser incorporadas en los registros municipales para
que sus derechos les sean legitimamente reconocidos.

Es de vital importancia precisar de manera categdrica, firme y decidida que todos los
propietarios de inmuebles ubicados dentro del territorio del Distrito Metropolitano de
Quito tienen la obligacion vy el deber ineludible de que previo a iniciar una edificacion
se debera observar la normativa legal  expedida por el gobierno auténomo
descentralizado del Distrito y obtener la licencia metropolitana respectiva antes de
iniciar cualquier proceso constructivo independientemente de las actividades que se
desarrollen en esta, de tal manera que sus actuaciones estén siempre sustentadas en
derecho y se cumplan los procedimientos que precautelan un apropiado
ordenamiento ferritorial.




EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
CONSIDERANDO:

Que, el numeral 2 del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
establece como competencia exclusiva de los gobiernos municipales: “Ejercer el
control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton™;

Que, el numeral 9 del mismo articulo 264 de la Carta Magna precisa que es
competencia de la Municipalidad: “Formar y administrar los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales';

Que, el arficulo 266 Ibidem establece que: " Los gobiernos de los distritos
metropolitanos autdnomos ejerceran las competencias que corresponden a los
gobiernos cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y
regionales, sin perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el sistema
nacional de competencias. En el ambito de sus competencias y territorio, vy en uso de
sus facultades, expediran ordenanzas distritales;

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, en cuanto se refiere
al Habitat y Vivienda establece que las personas tienen derecho a un habitat seguroy
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de sus situacion
sacial y economica;

Que, el literal n) del articulo 84, del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, en cuanto se refiere a las funciones del gobierno del
distrito  auténomo metropolitano, textualmente senala: “regular y controlar las
construcciones en la circunscripcion del distrito metropolitano, con especial atenciéon a
las normas de control y prevencion de riesgos y desastres”;

Que, el articulo 494 Ibidem textualmente expresa que: “las municipalidades y distritos
metropolitanos mantendran actualizados en forma permanente, los catastros de
predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el catastro con el valor
de la propiedad actualizado, en los términos establecidos en este Codigo";

Que, el arficulo 495 del cuerpo normativo antes indicado precisa que "el valor de la
propiedad se establecerda mediante la suma del valor del suelo vy, de haberlas, el de
las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor
intrinseco, propio o natural del inmueble y servird de base para la determinacion de
impuestos y otros efectos tributarios, y no tributarios. (...)";

Que, I|a Disposicion General Septima del COOTAD manifiesta que: "(...) El presente
Cadigo no afecta la vigencia de las normas de la Ley Orgdnica de Regimen para el
Distrito Metropolitano de Quito, publicada en el Registro Oficial No. 345, de 27 de
diciembre de 1993. (...)";

Que, el numeral 1 del Articulo 2 de la Ley Organica de Regimen para el Distrito
Metropalitano de Quito senala que: “(...) De igual manera regulara y controlara con
competencia exclusiva vy privativa las edificaciones, su estado, utilizacion vy
condiciones (...)";



Que, es necesario implementar un instrumento para el registro y reconocimiento de las
edificaciones existentes gque no cuenten con autorizaciones municipales y las que
habiendo obtenido autorizaciones anteriores han realizado modificaciones o
ampliaciones que no cumplan con la normativa vigente en el Disfrito Melropolitano de
Quito;

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 172, en su Disposicion Transitoria Tercera dispone
gue a peticion del interesado o por iniciativa municipal se regularizaran las
construcciones que no cuenten con aprobacion de planos o Licencia Metropolitana
Urbanistica y cuyas edificaciones no afecten derechos de terceros o al espacio
publico; ademdas se indica que la regularizacion supone el reconocimiento de la
construccion y la responsabilidad del propietario sobre las caracteristicas de seguridad
de la construccion vy la veracidad de la informaciéon entregada, sin perjuicio de las
inspecciones que con posterioridad la administracion pudiera realizar; vy,

En ejercicio de las atribuciones que le confieren los Arts. 57 y 87, literales a) del Codigo
Orgdanico de Organizacién Teritorial, Autonomia y Descentralizacién; y, Articulo 8
numeral 1) de la Ley Organica de Regimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE:

ORDENANZA METROPOLITANA DE REGISTRO Y RECONOCIMIENTO DE
EDIFICACIONES INFORMALES EXISTENTES

Articulo 1.- Objeto. La presente ordenanza tiene como objeto el registro vy
reconocimiento de las edificaciones informales existentes publicas y privadas,
ejecutadas sin la respectiva autorizacion municipal, a partir de la sancion de la
presente ordenanza. Dicho registro se lo redlizara adjuntando los planos de la
edificacion previo a la emision del informe técnico emitido por las Entidades
Colaboradoras; posterior a ello, la Administracion Zonal correspondiente a través de
una razon, autorizard el registro de la edificacion existente; acto administrativo que
actualizard el catastro municipal y la informacion del Registro de la Propiedad.

Una vez gue se emita el acto administrativo de registro, el administrado, podra iniciar el
reconocimiento de la edificacion, a traves de la presentacion de una Matriz de datos
que contenga el diagndstico estructural de la edificacion suscrito por un profesional
competente en la materia en las Entidades Colaboradoras, mismas que emitiran el
Cerfificado de Conformidad Estructural previo al otorgamiento de la Licencia
Metropolitana Urbanistica de Reconocimiento de Edificaciones Informales Existentes
LMU (22).

Articulo 2.- Titulos Juridicos. Los fitulos juridicos que contiene los actos administrativos
de autorizacion se denominardan “Registro de Edificaciéon Informal Existente" (REE) y
"Licencia Metropolitana Urbanistica de Reconocimiento de Edificaciones Informales
Existentes", LMU (22).

Arficulo 3.- Ambito de Aplicacién. La presente ordenanza es de aplicacién obligatoria
en todo el teritorio del Distrito Metropolitano de Quito, con las excepciones que se
expresaran en este mismo cuerpo normativo.,



Articulo 4.- Naturaleza y alcance. El “REE" es el acto administrativo emitide por la
Administracion Zonal correspondiente mediante el cual la Municipalidad autoriza el
registro de la edificacion existente y dispone la actualizacion del catastro municipal.

La LMU (22). es el acto administrativo emitido por la Administracion Zonal
cormespondiente mediante la cual la Municipalidad reconoce formalmente una
edificacion de manera integral que fue construida sin obtener las autorizaciones
respectivas.

Los procesos de registro y reconocimiento no regularizan las actividades de cualquier
naturaleza que se realizan en dichas edificaciones.

Articulo 5.- Objetivos especificos. La presente Ordenanza tiene como objetivos
especificos los siguientes:

a) Registrar las edificaciones informales existentes que han ejecutado construcciones
sin haber obtenido las autorizaciones municipales pertinentes; debiendo indicar que
en lo que respecta a las edificaciones existentes en asentamientos humanos de hecho
y consolidados podran acogerse a la presente ordenanza siempre y cuando hayan
sido legalizados mediante la respectiva ordenanza aprobada por el Concejo
Metropolitano y cuenten con escrituras individualizadas.

b) Actualizar el catastro de las edificaciones existentes registradas y la informacion del
Registro de la Propiedad.

c) Registrar las intervenciones constructivas informales existentes que han ejecutado
modificaciones o ampliaciones a edificaciones realizadas sobre inmuebles que
contaban con autorizaciones municipales otorgadas anteriormente,

d) Registrar las edificaciones informales existentes que han ejecutado intervenciones
constructivas en zonas de riesgo mitigable, que justifiquen haber sido construidas
técnicamente con estudio de mecanica de suelos y la ejecucion de obras de
mitigacion que garanticen la seguridad constructiva de la edificacién y la estabilidad
del suelo.

e) Registrar las edificaciones informales existentes a linea de fabrica, con voladizos que
sobrepasen las dimensiones especificadas en la normativa vigente. Estas edificaciones
podran serreconocidas de conformidad a los siguientes parametros:

o FEdificaciones informales existentes a linea de fabrica con frente a vias menores
(< a 12 m), los voladizos no podran exceder de 1.00 m. de longitud, y con una
altura libre minima de 2.00 m., medidos desde el nivel de la acera.

« Edificaciones informales existentes a linea de fabrica con frente a vias mayores
a (> a 12 m), los voladizos no podran exceder de 1.80 m. de longitud, y con una
altura libre minima de 2.00 m., medidos desde el nivel de la acera.

» Edificaciones informales existentes a linea de fabrica con voladizos que se
encuentran cercanos a las Redes Eléctricas, el propietario de la edificacion es
el responsable directo quién debe comprometerse a ejecutar las medidas de
proteccion y seguridad a efectos de evitar accidentes, para lo cual deberd



presentar una declaracién juramentada. consciente de la gravedad del
juramento y bajo las penas de perjurio, previo a la obtencion de la LMU (22).

« Proceder al registro de edificaciones informales existentes a linea de fabrica
implantadas en lotes esquineros, que se encuentran ocupando con
construcciones las dreas afectadas por radios de curvatura, deberan
someferse al pago por el excedente de areaq, es decir el area construida en
exceso de conformidad a la formula establecida.

* Proceder al registro de edificaciones informales existentes a linea de fabrica,
afectadas por frazados viales aprobados por el Concejo Metropolitano, que se
encuentran ocupando con construcciones las dareas afectadas; deberdn
someterse al pago por el excedente de dreaq, es decir el area construida en
exceso de conformidad a la formula establecida, en base a los siguientes
parametros:

* Sien los costados o flancos del framo de la cuadra se determina que existen
implantadas un porcentaje de edificaciones que superen el 50% de
consolidaciéon con consfrucciones a linea de fabrica, procede el
reconocimiento de las edificaciones informales existentes que se encuentran
ocupando areas afectadas por trazados viales aprobados por el Concejo
Metropolitano, y luego de oficio la Administracion Zonal correspondiente
solicitarad la modificatoria del trazado vial para que se mantenga el ancho
existente de la via acorde a las edificaciones implantadas y reconocidas al
Concejo Metropolitano para su autorizacion; las areas afectadas que se
encuentran ocupadas con edificaciones deberan someterse al pago por
derecho urbanistico, es decir el area construida en exceso de conformidad a
la férmula definida para el efecto.

» Sienlos costados o flancos del tramo de la cuadra se determina que no existen
implantadas un porcentaje de edificaciones que superen el 50% de
consolidacion con construcciones a linea de fdabrica, no procede el
reconocimiento, y se mantendra el Trazado Vial aprobado por el Concejo
Metropolitano; por lo tanto le corresponde a la Administracion Zonal notificar a
la Agencia Metropolitana de Control sobre la ocupacion arbitraria de la via
publica, para que esta fome las medidas legales pertinentes.

f) Las edificaciones informales existentes que superan el area de construccion
permitida por la zonificacion vigente, ademdas las construcciones con voladizos que
sobrepasen las dimensiones especificadas en la normativa vigente, edificaciones que
se encuenfran ocupando las dreas afectadas por radios de curvatura y dreas
afectadas por trazados viales aprobados por el Concejo Metropolitano, se sujetaran
al pago por derecho urbanistico, segun la formula R2,

g) Reconocer las edificaciones existentes previo su registro y el cumplimiento de la
evaluacion fisica de la estructura existente, a través de una "Matriz de datos que
contenga el diagnaostico esfructural de la edificacion”.



h) Garantizar que las edificaciones informales existentes dentro de la jurisdiccion del
Distrito Metropolitano de Quito cumplan con las recomendaciones que determine el
diagnostico estructural de la edificacién, a efectos de minimizar ciertas eventualidades
naturales o antropicas.

Arficulo &.- Beneficios. Los administrados que se acojan a los procedimientos descritos
en la presente Ordenanza, tendran los siguientes beneficios:

Para los que se acojan al “Registro de Edificacion Informal Existente” (REE).- Los
beneficios del REE son |os siguientes:

« Permite convertirse en sujeto de crédito ante las entidades del Sistema
Financiera Publico o Privado, tomando en consideracion que al registrarse el
area real de la edificacion se determinara el verdadero valor del inmueble.

« Fl acceder al registro y posteriormente al reconocimiento, permite al
administrado que su edificacion pueda sujetarse bajo el regimen de propiedad
horizontal, a fin de individudlizar las unidades constructivas y realizar futuras
transferencia de dominio.

Para los que se acojan al proceso de reconocimiento y obtencion de la LMU 22.- Los
beneficios que se obtienen del "Registro de Edificacion Informal Existente" (REE), los
beneficios del reconocimiento son:

e Acceder al proceso de reconocimiento, implica el diagnostico estructural de la
edificacion, lo cual permitird al administrado, disponer de un habitat sequro
para €l y su familia; ademas una vivienda adecuada.

« Redlizar modificaciones y ampliaciones a la edificacion reconocida.

» Los administrados propietarios de la edificacion reconocida podran
voluntariomente sujetarse a la Declaratoria bajo el Régimen de Propiedad
Horizontal, y adicionalmente transferir el dominio de las unidades constructivas
individualizadas.

Articulo 7.- Excepciones no sujetas a la presente Ordenanza. No podran sujetarse a lo
previsto en la presente ordenanza, esto es al registro y reconocimiento, las siguientes:

Edificaciones con usos residenciales que no cumplen con las condiciones de
habitabilidad, es decir aquellas que no cuenten por cada unidad habitacional con
cocina y bano terminados, ventanas y puertas exteriores, no siendo necesario los
trabajos de acabados al interior de |a edificacion.

Las edificaciones informales existentes implantadas parcial o totalmente en areas de
proteccion de rios, quebradas abiertas, taludes de quebradas o de proteccion
especiales.

Edificaciones informales existentes con construcciones implantadas parcial o
totalmente en dreas de rellenos de quebradas no adjudicadas, que no justifiquen ser
propietarios.

Las edificaciones informales existentes implantadas en dareas cdlificadas como zonas
de riesgo no mitigable,



Las edificaciones informales existentes que se encuentren con procedimientos
administrativos iniciados por danos a terceros;

Las edificaciones informales existentes sobre un bien inmueble cuya propiedad no
pertenece al peticionario, salvo el caso de existir sentencia ejecutoriada de
prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio a favor del peticionario;

Las edificaciones informales existentes que no cuenten con los servicios basicos tales
como agua potable, energia eléctrica y alcantarillado u otros sistemas de dotacion y
evacuacion;

Edificaciones informales existentes cuya construccion se haya iniciado con
posterioridad a la fecha de sancion de esta ordenanza; v,

Las edificaciones informales existentes implantadas en lotes que se encuentren
ubicados en la zona de restriccion aeroportuaria, salvo que se presente el informe
favorable de la direccion de Aviacion Civil respecto a la maxima altura permitida.

Edificaciones informales existentes registradas en el Inventario de Bienes Inmuebles
Patrimoniales del Distrito Metropolitano de Quito, que cuenten con proteccion parcial
o absoluta de conformidad con la normativa metropolitana vigente que regula este
tipo de bienes inmuebles.

Articulo 8.- Iniciativa para el registro y reconocimiento. El registro y reconocimiento de
edificaciones informales existentes se podra originar por iniciativa particular o
Municipal.

Articulo 9.- Facultad de priorizacién. La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda en
coordinacion con la Secretaria de Coordinacion Territorial y Participacion Ciudadana,
serdn las competentes para determinar y priorizar los sectores del Distrito Metropolitano
de Quito a intervenir para el registro y reconocimiento de edificaciones informales
existentes por iniciativa municipal.

Articulo 10.- Autoridad competente para conferir el registro y la licencia. - Las
Administraciones Zonales, seran las autoridades administrativas competentes para el
otorgamiento del registro y la Licencia de Reconocimiento de Edificaciones Informales
Existentes en su respectiva jurisdiccion administrativa.

Articulo 11.- Requisitos y procedimiento. El registro y reconocimiento de edificaciones
informales existentes deberan cumplir el procedimiento y requisitos establecidos por la
dependencia meftropolitana encargada del territorio, habitat y vivienda, mediante
resolucion administrativa.

Para iniciar el registro y reconocimiento en los procedimientos simplificado y ordinario,
el administrado deberd presentar una declaracion juramentada debidamente
protocolizada senalando que la informaciéon que presenta sobre el levantamiento de
la edificacion existente se ajusta a la verdad; a la misma se adjuntaran los requisitos,
fotografias exteriores e interiores actualizadas de la edificacion, v los planos
arquitectonicos implantados en el levantamiento del lote georeferenciado,
establecidos en la resolucion administrativa elaborada por la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda.




El registro a traves del "procedimiento simplificado"” se lo realizarad en edificaciones
iguales o inferiores 120 m2 de construccion y un piso de altura, las cuales no requeriran
de la Matriz del diagndstico estructural de la edificacion; dentro del procedimiento
establecido se le otorgara la LMU 22.

Fl registro v reconocimiento a través del “procedimiento ordinario” se lo realizara en
edificaciones superiores a 120 m2 y dos pisos de altura, en adelante; las cuales, podran
acceder al proceso de reconocimiento presentando el diagnostico estructural de Ia
edificacion.

El reconocimiento de las edificaciones informales existentes por iniciativa del
peticionario, se realizard a través de un procedimiento ordinario. Con la informacion
previamente presentada en el proceso de registro, se debe adjuntar adicionalmente
la Matriz de datos que contenga el diagnéstico estructural de la edificacion, suscrita
por los profesionales competentes en la materia.

Con el cumplimiento de los requisitos y tomando en consideracién la Resolucion
Administrativa  de aplicacion a esta ordenanza, la  Administracion  Zonal
correspondiente conferird la licencia de reconocimiento de la edificacion informal
existente LMU 22, en la cual debera constar el plazo para la ejecucion de las
intervenciones constructivas que determine el diagnéstico estructural, el cual serd
documento habilitante para la transferencia de dominio de las alicuotas producto de
la declaratoria bajo el regimen de propiedad horizontal.

Articulo 12.- Condiciones minimas de cumplimiento para declarar en Propiedad
Horizontal. Las edificacicnes que hayan obtenido el registro y la licencia de
reconocimiento (LMU 22) de la edificacion informal existente podran ser declaradas
bajo el régimen de propiedad horizontal de acuerdo a lo que establece la Ley de
Propiedad Horizontal y su reglamento, siempre que las unidades constructivas a ser
declaradas como bienes de propiedad exclusiva bajo este regimen sean unidades
constructivas individualizadas, y cuenten con independencia y accesibilidad.

En edificaciones que hayan sido declaradas bajo el régimen de propiedad horizontal,
y se sometan al registro y reconocimiento, los espacios constantes en los planos
arquitectonicos reconocidos y declarados como bienes comunales deberan ser
accesibles para todos los copropietarios, para el efecto, el peficionario con la
autorizacion de los copropietarios con el porcentaje establecido en la Ley, podra
realizar modificaciones funcionales o formales para adecuar estos espacios
comunales, a fraves de intervenciones constructivas menores debidamente
autorizadas por el Municipio.

Articulo 13.- Nulidad del registro y la licencia de reconocimiento. Los administradores
zonales a cuyo conocimiento llegare informacion de qgue para la concesion de la
licencia de reconocimiento LMU 22, el peticionario ha utilizadoe documentacion ireal,
la autoridad otorgante remitirad al ente de control competente a fin de que se readlice
la verificacion pertinente, a efectos de determinarse si procede o no declarar por
parte de la Administracion Zonal correspondiente la nulidad del registro v la Licencia,
no sin antes conferir al propietario el derecho al debido proceso, sin perjuicio de las
acciones legales y sanciones a que hubiera lugar.



Articulo 14.- Responsabilidad por edificacion. El reconocimiento de las edificaciones
informales existentes implican, someterse al registro de la edificacion y posteriormente
a ejecutar la Matriz del diagnéstico estructural de la edificacion a través de un
profesional competente en la materia, previo a la obtencion de la licencia LMU 22, de
conformidad a los procedimientos establecidos.

Una vez obtenida la LMU 22, el administrado debera notificar obligatoriamente en el
plazo maximo de tres (3) afios a la Agencia Metropolitana de Control el inicio de las
intervenciones constructivas en base a las recomendaciones que determine el
diagnostico estructural de la edificacion.

Para efectos de evitar accidentes de las personas que habitan la edificacién, cuando
ésta se encuentra cercana a redes eléctricas, el administrado deberda proceder a
implementar las medidas de seguridad que el caso requiera, en tal razon, el Municipio
de Quito queda exento de toda responsabilidad, civil, penal, administrativa o de
cualquier ofra naturaleza, directa o de terceros, frente a eventualidades con las
edificaciones informales reconocidas, ya que el proceso de reconocimiento admite vy
acceden Unicamente las edificaciones que fueron realizadas sin contar con las
autorizaciones municipales y bajo riesgo y responsabilidad de sus propietarios.

Articulo 15.- Valor a pagar por el registro de las edificaciones informales existentes.
Para la obtencién del informe técnico de registro en las Entidades Colaboradoras se
aplicara la siguiente formula que se expresa a

Articulo 14. Valor a pagar por la licencia de reconocimiento de edificaciones
informales existentes. - Para la obtencion de la licencia de reconocimiento de
edificaciones informales existentes se aplicara las siguientes férmulas que se expresan a
continuacion:

LMU 22: Para edificaciones informales existentes que se encuenfran dentro de los
coeficientes de edificabilidad permitidos por la zonificacion vigente para el sector se
aplicara la formula siguiente:

R1 = AB1 xC1 xF1

AB1= Area bruta total de construccion a ser reconocida hasta el maximo permitido por
la zonificacion vigente (COS total).

C1= Costo del metro (m2) cuadrado de construccion actualizado determinado por la
instancia competente municipal.

F1= Factor diferencial fijo equivalente al uno por mil (1x1000).

R2: Las edificaciones informales existentes que superan el darea de construccion
permifida por la zonificaciéon vigente, se sujetaran al pago por derecho urbanistico,
segun la formula R2; ademds edificaciones con voladizos que sobrepasen las
dimensiones especificadas en la normativa vigente, edificaciones que se encuentran
ocupando las dreas afectadas por radios de curvatura y trazados viales aprobados
por el Concejo Metropolitano.




R2=AB2xC2x F2

AB2= Area bruta total de construccion, en funcion del area ocupada con voladizos,
afectaciones, y construida en exceso a ser reconocida, es decir que supera el maximo
permitido por la zonificacion vigente (COS total).

C2= Costo promedio del metro (m2) cuadrado de construccion actualizado
determinado por la instancia competente municipal.

F2= Factor diferencial determinado de acuerdo al siguiente cuadro:

AREA___BRUTA DE CONSTRI,I_CCI(‘J_H_ 'FACTOR (F2) |
4] - 120 0.9 x 1000

| 121 - 240 1.8 x 1000
241 - 600 2.4 x 1000
400 en adelante 3.6 x 1000

El valor del m2 de construccion establecido en la Ordenanza de valoracion vigente, se
determina en relacion al tipo de estructura, numero de pisos y categoria de
acabados.

Las categorias de acabados son;

« A (Popular),

« B (Econdmico),

« C (Normal),

« D (Primera),

e E(Lujo)y:

« F (Bspecial). cuyas caracteristicas constructivas constan en la Normativa de
Valoracion a aplicarse en el Distrito Metropolitano de Quito.

Para determinar los valores a cobrarse por concepto de esta tasa se observara los
siguientes porcentajes:

+ Cobro del 50 % del valor de la tasa para las categorias A y B.
e Cobrodel 75% del valor de la tasa para la categoria C
e Cobrodel 100% del valor de la tasa para las categorias D, E, y F.

R3: En edificaciones informales existentes a ser reconocidas el propietario debera
pagar el valor de la Licencia de Reconocimiento LMU 22 por lo construido dentro de
la normativa vigente, mas el valor correspondiente al reconocimiento de derecho
urbanisticos , es decir las edificaciones que superan los coeficientes de edificabilidad
tales como: voladizos que sobrepasen las dimensiones especificadas en la normativa
vigente, edificaciones que se encuentran ocupando las areas afectadas por radios de
curvatura y trazados viales aprobados por el Concejo Metropolitano, y edificaciones
que superan el area de construccion permitida por la zonificacion vigente, se aplicara
la formula de reconocimientos de derechos urbanisticos, siendo la siguiente:



R3=R1+R2

Para el cdlculo del drea fotal de construccion a ser reconocida R3 se descontara el
area construida, que cuente con autorizaciones municipales obtenidas anteriormente,

Para efectos de esta ordenanza de reconocimiento de edificaciones informales
existentes el COS P. Baja y COS Total se calculan utilizando el drea bruta total de
construccion.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.-

PRIMERA - La Administracion General dispondra de los fondos, y de las gestiones de sus
dependencias, necesarios para la difusion, instrumentacion y ejecucion de la presente
ordenanza, gestion que la redlizard en coordinacion con la Secretaria de
Comunicacion y la Secretaria General de Coordinacién Territorial y Participacion
Civdadana.

SEGUNDA.-Los expedientes relacionados con el reconocimiento de edificaciones
informales existentes que hayan ingresado a la Administracion Municipal podran
acogerse al nuevo procedimiento, de conformidad con lo que dispone el articulo 227
de la Constitucion de la Republica del Ecuador, articulo 84 literal f y articulo 382 del
Codigo Orgdanico de Organizacion Teritorial, Autonomia vy descentralizacion
(COOTAD).

TERCERA.-Los administrados que sean propietarios de edificaciones informales
existentes en asentamientos de hecho debidamente legalizados, para iniciar el
procedimiento de reconocimiento de las edificaciones informales existentes a través
de la presente ordenanza, deberdan contar con el titulo de propiedad individualizado.

CUARTA.- La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, emitird en un término de
sesenta dias contados a partir de la sancion de la presente ordenanza, la resolucion
administrativa que establezca los requisitos y flujos de los procedimientos para el
registro y reconocimiento de las edificaciones existentes, referida en el articulo 11 de
esta ordenanza.

QUINTA - En el termino de sesenta dias, contados a partir de la sancion de la presente
ordenanza, la Direccidn Metropolitana Informdtica, las Entidades Colaboradoras
acreditadas y las Administraciones Zonales procederdn a la adecuacion de los
sistemas informdaticos, a la capacitacion del personal de los érganos competentes del
municipio y su implementacion.

SEXTA.- La Agencia Metropolitana de Control se abstendrd de iniciar procesos
sancionatorios contra los propietarios de las edificaciones que hayan presentado su
solicitud para el registro y/o reconocimiento de edificaciones existentes, conforme la
presente ordenanza.

Los procedimientos administrativos sancionatorios iniciados por parte de la Agencia
Metropolitana de Control, por edificaciones existentes que se hubieren ejecutado sin
autorizaciones municipales, que no hayan sido resueltos, seran archivados con la
presentacion a la Autoridad Competente del documento normalizado para el registro
de las edificaciones existentes.
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SEPTIMA..- Los valores a pagar por parte del administrado por concepto del registro y
reconocimiento de las edificaciones informales existentes, lo podra realizar hasta en un
plazo de dos (2) anos, contados a partir de la emision de la licencia.

En caso de que el administrado solicite un convenio de facllidades de pago, a partir
de los seis meses debera presentar en Tesoreria Metropolitana una garantia bancaria
de las previstas en la Ley,

El convenio lo podrd redlizar en la Unidad de Coactivas, previo el pago del 20% del
monto total en efectivo.

DISPOSICIONES GENERALES. -

PRIMERA.- Previo a solicitar el reconocimiento de las edificaciones informales
existentes, en base a la categorizacion de los volUmenes constructivos que constaran
en |la resolucion administrativa que para el efecto emitira la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda, los interesados deberan presentar en base a una Matriz de datos
que contenga el diagnostico estructural de la edificacion existente, elaborado por un
profesional competente en la materia.

SEGUNDA. - Los administrados que hayan obtenido licencias metropaolitanas de
reconocimiento de edificaciones informales existentes anteriores a la vigencia de la
presente ordenanza, y ejecutaron nuevas construcciones al margen de la normativa,
deberan cancelar una multa equivalente al uno por ciento (1%) del avaluo total
actualizado de la edificacion, determinado por la Direccion Metropolitana de
Catastro, previo a someterse al nueveo procedimiento.

TERCERA.- Las instituciones puUblicas y privadas que son propietarias de edificaciones
informales existentes que no cuentan con las respectivas autorizaciones emitidas por la
Municipalidad, deberan proceder al registro y reconocimiento de las canstrucciones,
las cuales pueden ser reconocidas por efapas en un proceso contfinuo en el plazo
establecido en la presente ordenanza, para lo cual deberan presentar planos
arquitectonicos y la Matriz de dates que contenga el diagnostico estructural de la
edificacién, suscrita por un profesional competente en la materia.

CUARTA. - En edificaciones anteriores en las que se deposito una garantia a fin de
legitimar el proceso constructivo e incumplieron la normativa vigente; y, ademas se
realizaron nuevas construcciones, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
ejecutard a través de la Direccion Metropolitana Financiera, la garantia depositada
por las infracciones cametidas, previo al otorgamiento de la LMU 22.

QUINTA. - La Agencia Metropolitana de Control a fravés del sistema informdatico de
confrol informara a las Administraciones Zonales respecto de las edificaciones
existentes que se encuentren con expedientes administrativos o procesos judiciales
iniciados por terceros que se creyeren perjudicados, previo a iniciar el tramite de
registro y/o reconocimiento.

SEXTA.- Una vez obtenida la LMU 22, el administrado debera notificar a la Agencia
Metropolitana de Control, el inicio de la ejecucion de las intervenciones caonstructivas
en base a las recomendaciones que determine la Matriz de datos del diagnastico
estructural de la edificacién existente.



SEPTIMA - El plazo para iniciar las intervenciones constructivas sera de tres (3) anos, a
partir de la fecha de expedicion de la LMU 22;, de no cumplir el plazo concedido, se
revocard las autorizaciones concedidas y la Agencia Metropolitana de Control
tomara las acciones legales pertinentes.

OCTAVA.- Una vez otorgada la licencia de reconocimiento de la edificacion existente
LMU 22, la Agencia Metropolitana de Control, le comrresponde ejercer las potestades de
inspeccion general, de instruccion y de juzgamiento administrativo, de conformidad
con la Ordenanza que norma el Régimen Juridico de Control Administrativo en el
Distrito Metropolifano de Quito.

NOVENA.- La Administracion General prevera de recursos economicos suficientes para
la difusidn, instrumentacion vy ejecucion de la presente Ordenanza, en coordinacion
con la Secretaria de Comunicacion, la Secretaria General de Coordinacion Territorial y
Participacion Ciudadana y las Administraciones Zonales.

DECIMA.- El gjuste de excedentes o diferencias de areas de terreno de propiedad
privada que superan el area original que consta en el respectivo titulo de dominio al
efectuar una medicion municipal por cualquier causa, o resulten como diferencia
entre una medicion anterior v la Ultima practicada, por errores de cdlculo o de
medidas, previsto en el ordenamiento juridico nacional y metropolitano, sera requisito
previo indispensable la rectificacion y regularizacion a favor del propietario del lote
que ha sido mal medido, dejando a salvo el derecho de terceros perjudicados, para
posteriormente acceder al proceso de registro y reconocimiento de edificaciones
informales existentes.

DISPOSICIONES FINALES. -

PRIMERA.- El plazo que fienen los administrados, para proceder al registro vy
reconocimiento de las edificaciones informales existentes es de cinco (5) anos,
contados a partir de la sancion de la presente ordenanza; en caso de que se
incumpla el plazo indicado, seran sancionados anualmente de forma progresiva con
una multa equivalente al uno por ciento (1%) del avalud total actualizado de la
edificacion, determinado por la Direccion Metropolitana de Catastro, procedimiento
sancionatorio que estard a cargo de la Agencia Metropolitana de Control.

SEGUNDA.- La Agencia Metropolitana de Conftrol iniciara procesos administrativos
sancionatorios contra los propietarios que no se hayan somefido a la presente
ordenanza de reconocimiento de edificaciones informales existentes, luego del plazo
concedido en la presente ordenanza.

TERCERA.- Los procedimientos administrativos iniciados en contra de quienes hayan
construido sin contar con los correspondientes permisos o licencias municipales
seguirdn el debido proceso de conformidad con el Régimen Sancionador.
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3 SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Oficio No.: SG- 14 8
Quito D.M., 75 MAY 2017
/ Ticket GDOC: 2016-102791
Abogado

Sergio Garnica Ortiz
Presidente de la Comision de Uso de Suelo

Senora
Karen Sanchez
Presidenta de la Comision de Seguridad, Convivencia Ciudadana y Gestion de Riesgos

Sefora
Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial

Presentes

De mi consideracion:

Mediante oficio No. 355-IVL-CMQ-2016, de 2 de agosto de 2016, recibido en esta Secretaria
en la misma fecha, la Concejala Sra. Ivone Von Lippke, remite el proyecto de “Ordenanza
Metropolitana que regula el control estructural de las edificaciones y construcciones dentro del
Distrito Metropolitano de Quito, gestion de riesgos para la reqularizacion de asentamientos humanos
de hecho y consolidados, y establece la asistencia técnica entre los Colegios Profesionales afines a la

construccion de la Provincia de Pichincha y el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito”.

En tal sentido, de conformidad con lo previsto en el literal a) del articulo 13 de la Resolucion
de Concejo No. C 074, esta Secretaria procedio a realizar la revision de los requisitos formales
de dicho proyecto, tras lo cual mediante oficio No. SG 1844 de 5 de agosto de 2016, esta
dependencia remitio el mismo a las Comisiones de su Uso de Suelo; Ordenamiento
Territorial; y, Seguridad, Convivencia Ciudadana y Gestion de Riesgos, con el fin de que se

canalice conforme el ordenamiento juridico vigente.

Con fecha 16 de mayo de 2017, la Concejala Ivone Von Lippke remite a esta Secretaria el
oficio No. 146-IVL-CMQ-2017-JP, por el cual solicita~¢l retiro -,_(;fel proyect_g) por lo que
comunico a ustedes que el proyecto de “OYQ’F?IRH'ZE?':Mi’h‘upnh'h?m?'_i]'f{-{-’--.J;‘(.‘gufﬂ el control
estructural de las edificaciones y construcciones dentro del Distrito Metropolitano de Quito, gestién

fe riesgos para la regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados, y establece la
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asistencia técnica entre los Colegios Profesionales afines a la construccion de la Provincia de Pichincha

y el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito”, queda archivado.
Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

meg/; _C..e_\iéllﬂs_ﬂalga.d.o_)

Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Unidad: Fecha: Sumilla:
Secretaria General 2017-05-25 e

Accion: Responsable:

Elaborado por: | D. Cevallos

Copia:  Original del expediente a las Secretarias de las Comisiones de Uso de Suelo; Ordenamiento Territorial;
v, Seguridad, Convivencia Ciudadana y Gestion de Riesgos.
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Municipio del Distrito Metropolitano de Quaito

GDOC....ee QU MORTI T oo, |
Oficio No. 146-IVL-CMQ-2017-]P
Quito, 1. 6 de mayo del 2017 ‘\3(
Sefior Abogado \Qé
Diego Cevallos Salgado,
SECRETARIO DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO \
Presente.-

Por cuanto en calidad de Concejala del Distrito Metropolitano de Quito, mediante
oficio de fecha 11 de Julio del 2016, presenté un proyecto denominado,
“Ordenanza Metropolitana que regula el Control Estructural de las Edificaciones y
Construcciones dentro del Distrito Metropolitano de Quito, Gestién de Riesgos
para la Regularizacién de Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados, y
establece la asistencia técnica entre los Colegios Profesionales afines a la
Construccion de la Provincia de Pichincha y el Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito”; en vista de que ha transcurrido casi un afio sin que se dé tramite al
mismo, Y AL SER YO LA PROPONENTE DEL REFERIDO PROYECTO, MANIFIESTO
QUE LO RETIRO Y DEJO SIN EFECTO LA PRESENTACION DEL MISMO, situaci6n
que comunico a usted senor Secretario, para que oficialmente se lo tenga como no
presentado, y se oficie a las Comisiones de Uso de Suelo ; Comisién de Seguridad,
Convivencia Ciudadana y Gestion de Riesgos; y, Ordenamiento Territorial, para los

fines legales pertinentes.

Atentamente,/zé}\
Pl N\ P A
1r..—-"'—_ = i o /

Ivone Von Lip
Concejala del Distrito Metropolitano de Quito
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Abogado
Sergio Gamnica Ortiz
Presidente de Ia Comision de Uso de Suelo

Senora
Karen Sanchez
Presidenta de la Comisién de Seguridad, Convivencia Ciudadana y Gestion de Riesgos

Senora

Ivone Von Lippke
Presidenia de la Comision de Ordenamiento Territorial

Presenties

De mi consideracion:

En atencion al oficio No. 356-IVL-CMQ-2016, de 2 de agosto de 2016, recibido en esta
Secretaria en la misma fecha, por el cual la Concejala Sra. Ivone Von Lippke, remite el
proyecto de Ordenanza Metropolitana que regula el control estructural de las edificaciones y
construcciones dentro del Distrito Metropolitano de Quito, gestién de riesgos para la
regularizacién de asentamientos humanos de hecho y consolidados, y establece la asistencia
técnica entre los Colegios Profesionales afines a la construccién de la Provincia de Pichincha
y el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito; por lo que, de conformidad con lo
previsto en el literal a) del articulo 13 de la Resolucion de Concejo No. C 074, esta Secretaria
ha procedido a realizar la revisién de los requisitos formales de dicho proyecto, previo al
envio a las Comisiones competentes en funcién de la materia, respecto de lo cual me permito

informar lo siguiente:

El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el

Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién —

COOTAD, asi como en la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, es

decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicién de motivos,

considerandos, articulado.

El proyecto no contiene disposiciones reformatorias ni derogatorias, por tratarse
e un tema que no cuenta con regulacién previa por parte del Cuerpo Edilicio.
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En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a las Comisiones de su
Presidencia, a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de
la Resolucién de Concejo No. C 074, se sirvan incluir, en un plazo maximo de 15 dias, el
conocimiento del mismo en sesién conjunta de las Comisiones de Uso de Suelo,
Ordenamiento Territorial; y, Seguridad, Convivencia Ciudadana y Gestién de Riesgos.

Se deja constancia de que la presente revision de formalidades se realiza sin perjuicio del
ejercicio de las competencias de las Comisiones, como organos asesores del Cuerpo Edilicio,
y las distintas dependencias municipales, con relacion a la revisién de la oportunidad

técnica, juridica y legislativa del proyecto en referencia.
Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

i

S
hAhg \'1_11.3 isa Holrites Roldos
\Qcme i-'lllu (Jene,-nl del Concejo Melropolitano de Quito
}I%LE
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