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QUITO

Informe No. IC-0-2019-059 ALCALDIA

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE:
SEGUNDO DEBATE:
OBSERVACIONES:

Serior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a usted el
siguiente informe emitido por la Comision de Ordenamiento Territorial, con las siguientes

consideraciones:
1.- ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante oficio No. UERB-1674-2018 de 22 de noviembre de 2018, a foja 78 del expediente, suscrito
por la Abg. Karina Subia, Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, se remite el proyecto de
Ordenanza que reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social,
denominado “Girasoles del Sur”, ubicado en la parroquia Chilibulo.

1.2.- Mediante oficio No. A 0003 de 2 de enero de 2019, a foja 80 del expediente, el senior Alcalde
Metropolitano, indica que el expediente en referencia, corresponde a iniciativa del Ejecutivo

Metropolitano.

1.3.- Con oficio No. SG-0073 de 4 de enero de 2019, a foja 67 del expediente, el Secretario General del
Concejo realiza la revision de requisitos formales respecto del referido proyecto normativo, mismo que

es calificado y remitido a la Comision de Ordenamiento Territorial, para su conocimiento y dictamen

. correspondiente.

1.4.- En sesion ordinaria realizada el 28 de febrero de 2019, la Comision de Ordenamiento Territorial,
conocio, analizd y resolvid sobre el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado “Girasoles del Sur”, ubicado en la
parroquia Chilibulo.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 002-UERB-EA-SOLT-2018, a fojas 67 a 71 del expediente, la Unidad Especial
Regula Tu Barrio emite el informe socio organizativo, legal y técnico del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado “Girasoles del Sur”, ubicado en la parroquia
Chilibulo, el cual contiene las consideraciones sociales, legales y técnicas que permiten la regularizacion

del referido Asentamiento, el mismo que se adjunta al presente informe.
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3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Ordenamiento Territorial, en sesion ordinaria de 28 de febrero de 2019, luego de
analizar la documentacién técnica y legal que reposa en el expediente; y, con fundamento en los
articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v); y, 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion; y, articulo 69 de la Ordenanza Metropolitana No. 172, reformada por
la Ordenanza Metropolitana No. 0210, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano de Quito
conozca en primer debate el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del
predio No. 78015, sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado “Girasoles del Sur”, a favor de sus copropietarios, ubicado en la parroquia
Chilibulo.

Ordenamiento Tefritorial

\( \‘
Abg. Miguel Coro mDr. Mario Granda

Concejal Metropolitano oncejal Metropolitano

Adjunto expediente y proyecto de Ordenanza.
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Repiblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su
situacion social y econémica™; y, a su vez, establece que los gobiernos autonomos descentralizados
municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo cantonal, asi como para ejercer
el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, gestiona
procesos tendientes a regularizar la ocupacion informal del suelo de aquellos asentamientos humanos
de hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los
lotes en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion

1 Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Girasoles
del Sur” tiene una consolidacion del 100%; al inicio del proceso de regularizacion contaba con ¥ afios
de existencia sin embargo al momento de la sancion de la presente Ordenanza cuenta con ... afos de
asentamiento y 44 béneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés &fmial no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu Barrio
gestiond el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacion beneficiaria de
servicios bdsicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con el titulo de dominio
que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo
prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente Ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer el
fraccionamiento del predio donde se ?ﬂbuenn-a el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado “Girasoles del Sur”, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su
derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto vell Infortaes INoS T 2 1 e de............. . expedido por la Comisién de Ordenamiento
Territorial.

CONSIDERANDO:
Que, el articulo 30 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador (en adelante “Constitucion’)

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacion social y economica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute pleno de
la ciudad y de sus espacios piblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social,
respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del
derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la funcion social y ambiental
de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos autonomos descentralizados de
las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades legislativas en
el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)”;

los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiestan que: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias:1. Planificar el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural. 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en
el canton (...)";

el literal ¢) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante “COOTAD?), senala
como una funcion del gobierno autonomo descentralizado municipal la de establecer el régimen
de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con
la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del
Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias
de competencia del gobierno autonomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de
ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular y controlar, mediante la
normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del canton, de
conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; y,
(...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas
tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y
administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las ordenanzas
municipales;

el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del organo de
legislacion y fiscalizacién del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano,
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ORDENANZA No.

se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social
ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren proindiviso, la
alcaldesa o el alcalde, a través de los érganos administrativos de la municipalidad, de oficio o
a peticion de parte, estard facultado para ejercer la particion administrativa, (...)”;

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...) Excepcionalmente en los
casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que no se ha
previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de
este porcentaje.”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva
y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre el
mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los
asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica del
Distrito;

la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacién informal del suelo, en
procura de agilitar la emision de informes y demds tramites pertinentes para la legalizacion de g
barrios dentro del marco de planificacién y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucién No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la creacion
de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de procesar, canalizar y »~
resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacién informal del suelo;

mediante Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos y
procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que
cumplen las condiciones socioecondmicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;

de conformidad con la disposicién transitoria segunda de la Ordenanza No. 0147 de 9 d
diciembre de 2016 en los procesos de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentren en trdmite, se aplicard la norma mas beneficiosa para la
regularizacion del asentamiento; y,

la Mesa Institucional, reunida el 22 de octubre de 2b18 en la Administracién Zonal Eloy Alfaro,
integrada por Edwin Bosmediano, Administrador Zonal Eloy Alfaro; Pablo Melo O.,
Coordinador UERB-Q; Arq. Elizabgeth Ortiz, Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Viviends, Arq. Maria Belén Cueva, Delegada de la Direccién Metropolitana de Catastro, Ing.
Luis an, Delegado de la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos; Abg. Carolina
Espinosa, Director¥’de la Asesoria Juridica; Arq. Mauricio Zdpdta, Director de Gestion del
Territorio Zonal Eloy Alfaro; Arq. Miguel Hidafgo, Responsable Técnico; Abg. Sofip Reyna
Responsable Legal; Leda. Gianyng Rosero, Responsable Socio-Organizativo, de la Unidad
Especial Regula Tu Barrio Quitumbe aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico
N° 002-UERB-Q-SOLTY2018, de 15 de octulic de 2018, habilitante de la Ordenanza de
Reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social,
denominado: “Girasoles del Sur”, a favor de sus copropietarios.
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ORDENANZA No.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264 numerales 1 y
2 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; 84 literal c), 87 literales a), v) y x); 322 del
Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion; articulo 2 numeral
1, articulo 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDQNANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL PREDIO
78015 SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO “GIRASOLES DEL SUR”, A
FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados son de
exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “Girasoles del Sur”, ubicado en la parroquia *“Chilibulo”
antes “La Magdalena”, sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los
documentos legales, excepto que hayan sido inducidos a engaiio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos de
terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los propietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes, son las determinadas en el plano aprobatorio que forma parte
integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“Girasoles del Sur”, se comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el Plano y

en este instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de los dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y nacional
vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.

Por las condi(}ones del asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo de
Interés Social

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

N° de Predio: 78015 +/

Zonificacién: D3(D203-80) V

Lote minimo: 200m2 ¥

Numero de lotes: 311 i

Forma de Ocupacion del suelo (D) Sobre linea de fabrica v
Uso principal del suelo: (RU2) Residencial Urbano v
Clasificacién del suelo: (SU) Suelo Urbano v/

Area Util de Lotes: 1.787,76 m2 ¥

Area de vias y Pasajes: 155,66 m2 v/

Area total del terreno: 1.943,42 m2 Vv
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ORDENANZA No.
/
El ntimero total de lotes es de 11 signados del uno (1) al once (11), cuyo detalle es el que consta en los
planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionadgé mantendran la zonificacion ac\t/ual para
los 11 lotes conforme se deétalla a continuacién: D3(D203-80) 4rea de lote minimo 200 m2, uso
principal del suelo (RU2) Residencial Urbano 2 y forma de ocupacidn del suelo (D) Sobre linea de
fabrica.

Articulo 4.- Clasiﬂcac@h del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente esto
es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 5.- Lotes por excepeion.- Por tratarse de un Asentamienvtr_o #H'};n}anp_ de Hecho y Consolidado
de Interés Social, se aprueban los siguientes lotes por excepcion: 2, 6‘; 7,8,9, \[O'y 1

Articulo 6.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad.- Los copropietarios de los predios, en un plazo no mayor a un afio a partir de la
inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberdn presentar el cronograma de
obras de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la Direcciéon Metropolitana de
Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control de la Administracion Eloy Alfaro, caso
contrario el Concejo Metropolitano podra revocar la presente ordenanza, notificandose del particular a
la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la gjecucion y avance de las obras de
mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado *““Girasoles del Sur”,
debera cumplir con lo establecido dentro de la calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones que
se encuentran determinadas en el informe de la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos No.
273-AT-DMGR-2018, de fecha 19 de sppfiembre de 2018 el mismo que establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Girasoles del Sur” de la
parroquia Chilibulo, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina
que:

Riesgo Moderado para los lotgs/expuestos.

s Riesgo por movimientos en 1;17«!: el AHHYC “Girasoles del Sur” en general presenta un

e Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Girasoles del Sur” de la
parroquia Chilibulo presenta condic:l‘enes de Riesgo Modérado, debido a la informalidad de las
construcciones y al estado de conservacion de varias viviendas.

e Riesgo por fenomenos volcdnicos: el riesgo ante esta amenaza para todo el AHHYC
“Girasoles del Sur” es Riesgo Moderado tomando en cuenta principalmente la recurrencia
eruptiva de los volcanes analizados, la exposicion del asentamiento humano (distancia
respecto a cada volcdn) y la vulnerabilidad de sus viviendas.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC
“Girasoles del Sur” de la Parroquia Chilibulo, para lo cual, una vez concluido dicho proceso, sus
habitantes deberdn cumplir las recomendaciones que se describen en este informe, lo cual contribuird a
reducir el riesgo identificado en la zona en analisis.

Pagina 5 de 10 LYy

Seseind a ¥ ({_(_-\‘1‘ &




ORDENANZA No.

Nota Aclaratoria

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar medidas
estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion, vulnerabilidad y
el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como:

»  Proteccion y control: Intervencién directa de la amenaza (Diques, muros de contencion,
canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos (refuerzo
de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion, reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participafivos.
» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacién para la
respuesta, educacion y capacitacion, informacion publica, participacion comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.).

7 RECOMENDACIONES

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion de riesgo realizada en
este informe, desprende una serie de recomendaciones que podran ser confirmadas, modificadas o
ampliadas como consecuencia de informacion adicional producida como la realizacion de las obras de
infraestructura, la zonificacion respectiva y la consolidacion futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

Una vez concluido el proceso de regularizacion y titularizacion individual de los lotes del AHHYC
“Girasoles del Sur”, el propietario de cada predio debera cumplir lo establecido en las
Condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a_amenazas naturales de la
Seccion 1.3 (RIESGOS) contemplada en la Ordenanza Metropolitana No. 0127 de 2016.

Los propietarios/posesionarios de los lotes de “Girasoles del Sur” no deben realizar excavaciones
en el terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine el proceso de regularizacion y se establezca
su normativa de edificabilidad especifica.

Para el riesgo sismico:

Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas viviendas en el
macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el proceso de
regularizacion del asentamiento culmine y se determine su normativa de edificabilidad especifica
que debera constar en sus respectivos Informes de Regulacion Metropolitana, previa emision de la
licencia de construccion de la autoridad competente.

Posterior a la regularizacion del AHHYC “Girasoles del Sur”, las edificaciones en proceso de
construccion, aumento en planta o elevacion y demas edificaciones dentro del area en andlisis, que
no dispongan de un diseiio estructural o algun tipo de asesoria técnica, los propietarios deberan
contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones estructurales de las
viviendas y proponga alternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de
ameritarlo.
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ORDENANZA No.

e La municipalidad, a través de sus organismos de control, debera dar el seguimiento a los procesos
de construccién tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones nuevas o
ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcadnico (caida de ceniza):

o Al encontrarse el AHHYC “Girasoles del Sur” en una zona de moderada amenaza ante una
potencial reactivacién de los centros volcanicos Guagua Pichincha y Cotopaxi, sus habitantes
deben informarse sobre el peligro que representa vivir en esta region, y preparar planes de
contingencia comunitarios y articularse con los planes de emergencia de los distintos niveles de
gobierno. También es responsabilidad de los habitantes de este asentamiento, y de toda la
Parroquia Chilibulo, informarse periodicamente sobre el estado interno de este volcan, solicitando
informacion técnica de la entidad competente de la vigilancia y monitoreo volcanico en el pais. Por
ahora este voledn se encuentra en estado de reposo y no ha dado seriales de reactivacion. pero en el
futuro podria ocurrir.

e Para los escenarios eruptivos de otros volcanes que circundan el DMQ, se puede tomar medidas
preventivas y de mitigacion ante las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos
(ceniza y lapilli), efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar
que los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida de mitigacion consiste en conocer,
aprender y aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para no
exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes,
mascarillas o bufandas, entre otros.

e Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcanica. Acatar las
recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen posible de ceniza
que pueda caer, considerar que la unica proteccion contra la lluvia de ceniza y material volcanico
de tamario considerable son los refugios y techos reforzados, razon por la cual las habitantes de las
viviendas con techos fragiles se recomienda buscar refugio.

Recomendaciones Generales

e Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos adversos que
puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada familia desarrolle su plan de
emergencia individual, pero también es importante que se elabore un plan comunitario de
emergencias que deberd incluir simulacros de evacuacion para diferentes escenarios. En este
contexto, el AHHYC “Girasoles del Sur” puede solicitar a la Unidad de Seguridad Ciudadana y
Gestion de Riesgos de la A.Z. Eloy Alfaro, que brinde las capacitaciones en gestion de riesgos y
programe simulacros de evacuacion por emergencias que se realizan dentro del Programa “Quito
Listo” que coordina la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.

Cumplimiento de la normativa vigente:

e De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las competencias
exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas esta la de regular y ejercer control sobre el uso
v la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente EI COOTAD establece que los gobiernos
autonomos descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la
prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el proposito de proteger las personas,
colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

e En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial,
(PMDQOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

e Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del riesgo
y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacion del suelo, en

Pagina 7 de 10
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ORDENANZA No.

cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en
prevencion de riesgos naturales y antrdpicos que se podrian presentar.

e La Unidad Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del AHHYC “Girasoles del
Sur” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo ante las diferentes
amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas”.

La Secretaria de Territorio, Héabitat y Vivienda, a través de las instancias correspondientes y una vez

sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacién Metropolitana (I.R.M.),

¢ acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en el Informe Técnico de Evaluacion

ﬁc Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, que senalan las amenazas de origen

natural o antropico que pueden generar distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el
aprovechamiento y utilizacion del suelo segiin sus vulnerabilidades.

Articulo 7.- De los pasajes.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado: “Girasoles del Sur” contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social de...aflos de existencia, con 100% de
consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razén por la cual los
anchos de vias y pasajes se sujetaran al plano adjunto a la presente Ordenanza.

Se aprueba el pasaje con el siguiente ancho:
Pasaje E10B Wariable dc 3,00m a 4.40m. V

Articulo 8- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzadas 100% +/
Agua Potable 50% v
Alcantarillado 50% v
Energia Eléctrica 50%

Articulo 9.- Del plazo de ejecucién de las obras.- El plazo de ejecucién de la totalidad de las obras
civiles y de infraestructura, sera de cinco (5) afios, de conformidad al cronograma de obras presentado
por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social, plazo que se contara a partir de la fecha de inscripcion de la presente Ordenanza en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se ubica el
asentamiento, el valor por contribucion especial a mejoras se establecerd de conformidad con la ley.

Articulo 10.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracién Zonal Eloy Alfaro realizard el
seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura hasta la terminacion de las
mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del departamento de fiscalizacion como del
departamento de obras publicas cada semestre. Su informe favorable final serd indispensable para
cancelar la hipoteca.

Articulo 11.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la ejecucion de
las obras civiles y de infraestructura, el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado “Girasoles del Sur™ se sujetara a las sanciones contempladas en el Ordenamiento
Juridico Nacional y Metropolitano vigente.
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ORDENANZA No.

Articulo 12.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del fraccionamiento del
predio donde se encuentra ubicado el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Girasoles del Sur” quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor
del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regirad una vez que se adjudiquen los
lotes a sus respectivos beneficiarios y que subsistird hasta la terminacion de la ejecucién de las obras
civiles y de infraestructura.

Articulo 13.- De la Protocolizacién e inscripcion de la Ordenanza.- Los copropictarios de los
predios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Girasoles
del Sur”, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de
la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso no legalizar la presente ordenanza, ésta caducard conforme lo determinado en la normativa
nacional vigente.

La inscripcion de la presente Ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la transferencia
de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 14.- De la particion y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucién administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha resolucién de
particién y adjudicacion se protocolizard ante un Notario Publico y se inscribira en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de
dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se
produjeren controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo
y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o bien
inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 15.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo para
ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de mitigacién de riesgos; y,
. la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por la Administracion Zonal
correspondiente.

Articulo 16.- Potestad de ejecucién.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta Ordenanza,
y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el auxilio de la Policia
Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere cumplido, a costa de
estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del
veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposicion Final.- Esta Ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin perjuicio
de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

Dr. Eduardo del Pozo Ab. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Quite  Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito
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ORDENANZA No.

CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropelitano de Quite, certifica que la presente
Ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ y ..... det in il de
2018.- Quito,

Ab. Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente Ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, €l
.- Distrito Metropolitano de Quito,
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Quio, (2 ENE 7819 ALCALDIA

Oficio No. 000 3

L\
M
\

i\ Ref. Tramite No. 2018-181540

Senor

Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO
Presente

P4

Asunto: Proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el
fraccionamiento del predio No. 78015, sobre el que se encuentra el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado "Girasoles del Sur"

De mi consideracion:

Me refiero al Oficio No. SG-3841 de Noviembre 28 de 2018, por el que remite el Proyecto
de Ordenanza Metropolitana que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No.
78015 sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado “'Girasoles del Sur"”,

Con este antecedente, expreso a usted que el referido proyecto corresponde a la iniciativa

del Ejecutivo Metropolitano; en consecuencia, se servird remitirlo a la Comisién pertinente
para el tramite de ley que corresponda.

Atentamente,

- QUITC SECRETARIA GERERAL DEL CONCEJ0
| Aeask  RECEPCION

8 EiiE anip H
J/ roca: 03 ENE 2019 qae

& . ‘ Ne. HOJAS . ~oXES {‘
Dr. Mauricio Rodas Espinel Recibid . U )
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO REIRICH ROE Gl

PS/mep a\\

Adjunto: lo indicado
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ALCALDIA
Oficio No.: 5G- 0073
Ouito D.M,, 04 ENE 2013
Ticket GDOC: 2018-181540
Senora
Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial
Presente
. Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza que

reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 78015,
sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “Girasoles del Sur”, a
favor de sus copropietarios.

De mi consideracion:

Mediante oficio No. A 0003, 2 de enero de 2019, recibido en esta Secretaria en la misma fecha, el
senor Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel, remite el proyecto de Ordenanza que
reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 78015, sobre el que se encuentra el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Girasoles del
Sur”, a favor de sus copropietarios; por lo que, de conformidad con lo previsto en el literal a)
del articulo 13 de la Resolucién de Concejo No. C 074, esta Secretaria ha procedido a realizar la
revision de los requisitos formales de dicho proyecto, previo al envio a la Comisién competente

. en la materia, respecto de lo cual me permito informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién — COOTAD,
asi como en la Resolucion del Concejo Metropolitano No. C 074, es decir, se refiere a
una sola materia, contiene exposicion de motivos, considerandos y articulado.
' - El proyecto normativo no contiene disposiciones reformatorias ni derogatorias, por
no haberse identificado normativa relacionada con dicho asentamiento.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comisién de su Presidencia, a
fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucidn de
Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesion ordinaria o
extraordinaria de la Comision de Ordenamiento Territorial, en un plazo méximo de 15 dias.

\
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Se deja constancia de que la presente revision de formalidades se realiza sin perjuicio del
ejercicio de las competencias de las Comisiones, como organos asesores del Cuerpo Edilicio, y
las distintas dependencias municipales, con relacién a la revision de la oportunidad técnica,

juridica y legislativa del proyecto en referencia.

Finalmente, me permito informar a usted que el proyecto en referencia ya se encuentra
disponible para consulta publica en el portal de “Concejo Abierto de Quito”,
gobiernoabierto.quito.gob.ec, Seccién Transparencia, Normativa, con el fin de que la ciudadania
pueda dar seguimiento al mismo, y de ser el caso, ejerzan el derecho a acreditarse en la silla

vacia.
Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

7Diego Cevallos Salgado

ecretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accion: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: | D. Cevallos Secretaria 20190104 | 27
/ ;

Ejemplar 1: Destinatarios

Ejemplar 2: Archivo numeérico

Ejemplar 3: Secretaria General del Concejo

CC: Con copia junto con expediente original

Ejemplar 4: Secretaria de la Comision de Ordenamiento Territorial

CcC: Con copia para conocimiento

Ejemplar 5: Alcaldia Metropolitana

Ejemplar 6: Unidad Especial Regula Tu Barrio
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACIGN Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL

DENOMINADO:
“GIRASOLES DEL SUR”, A FAVOR DE S[;S/i/()PROPIETARIOS
EXPEDIENTE N° 89 E
INFORME N°, 002-UERB-EA-SOLT-2018

UBICACION:

eyl 3 NS
1 r- --_}‘\ # _\_.-\‘- =
Prs el M PSIN 1

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE Uso de Suelo Principal
INTERES SOCIAL DENOMINADO: “GIRASOLES DEL SUR” A FAVOR i__. Agricoia Residenal _ Mutple P e iy
DE SUS COPROPIETARIOS — —
X Area de P Patri R 11
Parroquia: CHILIBULO | Area de Promocion | Patrimanial = esidencial 1A
D Equipameento Proteccoion Ecologica Resdencial 2
Barrio/Sector: : JOSE DE e e —
fSEC ° s Industrial 2 Proteccion Baeterio | | Resudencial 3
CHILIBULO P — L
|| Industnal 3 | | RNNR
Administracién Municipal: ELOY ALFARO - i E—J i

“GIRASOLES DEL SUR”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
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i i 1
QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor ! PBX: 2674500 Ext.309/310 |  www.quito.gob.ec Schnte 4 une




ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO i

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “GIRASOLES DEL SUR”, se
encuentra ubicado en la parroquia Chilibulo del Distrito Metropolitano de Quito que corresponde a
la Administracion Zonal Eloy Alfaro, el cual tiene un 100% de consolidacion y 10 afios de
asentamiento.

De las Inspecciones realizadas el 10 de julio del 2018, se determiné que la poblacién de este .
asentamiento carece de recursos para satisfacer las necesidades basicas que permiten un adecuado
nivel y calidad de vida

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “GIRASOLES DEL SUR””,
cumple con los requisitos indispensables para ser considerado dentro del proceso de regularizacion
que lleva a cabo la Unidad Especial Regula Tu Barrio en suelo urbano y de expansion urbana del
Distrito Metropolitano, y conseguir con este proceso la legalizacion de la tenencia de la tierra a favor .
de sus copropietarios. '

Se ha considerado que el asentamiento humano de hecho y consolidado es de Interés Social, en
razén que dentro del predio a intervenir existen condiciones socioeconomicas vulnerables, en cuanto
a educacion, salud, alimentacion, vivienda, servicios basicos e infraestructura, conforme con el
analisis realizado, ademds las personas manifiestan en un 50%, no pueden cubrir las necesidades
incluidas en la canasta basica. El 50% de la poblacion del asentamiento tiene estabilidad laboral el
otro 50% no tienen un empleo estable ni seguro, por lo que genera dificultad para acceder a
satisfacer las necesidades humanas, esto evidencia la falta de recursos econdémicos en la que vive la
poblacién del asentamiento.

Con ¢l proceso de regularizacion se busca incorporar al Asentamiento y a la poblacion beneficiada, !
al desarrollo y planificaciéon integral de la ciudad facilitando su acceso servicios basicos e '
infraestructura. |

“GIRASOLES DEL SUR”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ADMINISTRACION
ONAL = CHILIBULO
PARROQUIA: ELOY ALFARO
TIPO DE
ORGANIZACION: AD-HOC
PRESIDENTE /
REPRESENTANTE SRA. LUPE SAGUANO
LEGAL:
ANOS DE
10 aii
ASENTAMIENTO: v
N° DE LOTES T
POBLACION
BENEFICIARIA: #4 PERSONAS
CONSOLIDACION: 100%
e Acta de Asamblea s/n, registro de la directiva del barrio, de fecha
DOCUMENTOS 12 de junio de 2018.
ANEXOS:
INFORME LEGAL
ANTECEDENTES: | El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social

denominado *“Girasoles del Sur”, se encuentra sobre €l lote de terreno ubicado
en la parroquia La Magdalena, cantén Quito.

ESCRITURA GLOBAL.

Mediante escritura de compra-venta celebrada el 12 de agosto de 1957,
celebrada ante el Notario de este cantén, Dr. Alejandro Troya, inscrita en
el Registro de la Propiedad de Quito el 03 de abril de 1959, los cényuges
Angelino AMaguana y Mercedes Correa venden a favor de Alejandro
Saguano, casado, un lote de terreno ubicado en la parroquia La
Magdalena.

De este predio se ha realizado la siguiente venta:

1. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 29 de abril de 2008,
celebrada ante el Notario Décimo Sexto de este canton, Dr. Gonzalo
Romén Chacén, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 19
de mayo de 2008, en la que los conyuges Maria Ubaldina Saguano
Criollo y Juan Correa Amaguana venden a favor de los conyuges
Wilson Hernan Correa Saguano y Paulina Andrea Valenzuela Arroyo
el 5,55% de los derechos y acciones de su propiedad.

“GIRASOLES DEL SUR”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
Pagina 3 de 10
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2. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 05 de junio de 2007,
celebrada ante el Notario Tercero de este cantén, Dr. Roberto
Salgado Salgado, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el
22 de junio de 2007, Deifilia Criollo Cruz, viuda, vende a favor de
Bertha Fabiola, Julio Enrique, Alejandro José y Clara Luz Saguano,
solteros los dos primeros y casados los demds el 50% de los derechos
y acciones de su propiedad (todo lo que le correspondia como
gananciales).

3. Derechos y acciones sobrantes conforme lo sefialado en el titulo de la
escritura global del presente documento.

POSESION EFECTIVA.-

Mediante sentencia dictada por el Juzgado Décimo Primero de lo Civil de
Pichincha el 05 de octubre de 1993, inscrita en el Registro de la Propiedad de
Quito el 21 de agosto de 1997, los seiiores Maria Ubaldina, Carmen Amelia,
Julio Enrique, Luz Maria, Segundo Cristébal, Clara Luz, Alejandro José,
Gonzalo y Berha Fabiola Saguano Criollo, en calidad de herederos y la sefiora
Deifilia Criollo, en calidad de conyuge sobreviviente han obtenido la posesion
efectiva de los bienes dejados por el sefor José Saguano Criollo.

Norte: terreno de Juan Maria Cara;

Sur: propiedad de los herederos de Francisco Nasca;

LINDEROS Y Oriente: propiedad de Andrés Correa; y,
SUPERIFICE DE
LA PROPIEDAD:  [Gccidente: herederos de Lucas Pillajo con entradas y salidas por estos tres
ultimos lados
Superficie segin levantamiento: 1.943,42
TIPO DE DERECHOS
ESCRITURA: URIER@HIEDAD NO |y acciongs St
OTORGADO Netias ofor o
POR: rias otorgamientos.
A FAVORDE: | Varios copropietarios.
CELEBRACION
DE LA Varias fechas de celebracién
ESCRITURA
INSCRIPCION
EN EL
REGISTRO DE | Varias fechas de inscripcion.
LA
PROPIEDAD

“GIRASOLES DEL SUR", A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Certificado de gravamenes No. 196163, de fecha 23 de mayo de 2018, el que |
menciona que no existen gravamenes hipotecarios, embargos ni prohibiciones

CERTIFICADO :
de enajenar. |
= |
INFORME TECNICO
»
N°de Predio: [78015
Clave b
Ctastiils 30506 12 007
REGULACION SEGUN IRM.
Zonificacién: | D3(D203-80) V
Lote minimo:  |200 m2 /
Forma de
Ocupaci6én del | (D) Sobre linea de fabrica 1/
suelo: )
Uso principal | p11>y Residencial Urbano2 V.
del suelo: ¥
Clasificacién v
Zekhiekas (SU) Suelo Urbano
APLICA
Zonificacion:
(SI-NO) .
Cambio de 3
Zonificacién Lo MNNG: =
NO Formas de Ocupacién:
| Uso principal del suelo:
NO  |CQasificacién del suelo:
Nimero de 1
lotes v y, /
Obras Civiles & A ©
Ejecutadas | Calzadas|0.0% Aceras N/A | Bordillos | N/A
. . 3 (Vias)
- 0
Consolidacién: 100% TR E \/ % . =1
Infraestructur | 892 | 509% | Alcantarillado | 50% | SP¢™81 | 500,
: . | Potable eléctrica
a Existentes:
Anchos de vias | * Pasaje E1I0B variable de 3,00m a
y Pasajes 4.40m
Area Util de ; 2 i
e 1.787,76, m 91.99% v/
AEES BOVES Y 155,66 V m’ 801% VvV
Pasajes: /
gres torl 'nd 194342 v m’ 100.00% v
terreno:
R

“GIRASOLES DEL SUR™, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

Pagina 5 de 10

69

- (!
S5 e ¥ hoerg,




EXCEPCIONES 2

LOTE AREA (m’)
17692 . ]
90,38 ./
87.56 ./
176,75/
171,15/
167,19,/
166,17/

E\QDCI--.IO‘
<
<< NI

—
(¥

ANEXO
TECNICO:

INFORMES VIAL v

s Oficio No AZEA-UOP-2018 20184299 de fecha 03 de septiembre de 20 l'é,
emitido por el Administrador Zonal Eloy Alfaro.v’

* Oficio No AZEA-UOP-2018 20184298 de fecha 5]3 de septiembre de 2}618,
emitido por el Administrador Zonal Eloy Alfaro.

INFORMES TECNES"OS.

e Oficio N° 646-GP 2850° que contiene el Informe de Nomenclatura Vial
emitido por el Gerente de Planificacion Empresa Publica Metropolitana de
Movilidad y Obras Publicas, con fecha 02 de Agosto de 2018.

e Informe Tét‘:}ico de Riesgos No. 273-A'I'—DMGR-20!8,V con fecha
19/09/2018.

e Acta d?ocializacifm del Informe de Riesgos, con fecha 02 de Octubre de
2018,

® (Cédula Catastral en Unipropiedad. Documento No. 4220 émitido por la
Direccion Metropolitana de Catastro de fecha 11/09/2018, i 78015.Y

s Informe técnico N° 08 UERB-Q 2018, correspondiente a verificacion de
cabidas y linderos lote por lote. se determiné que las medidas del plano
coinciden con las verificadas en campo, fecha 16 de Octubre dev2018
emitido por el Arq. Miguel Angel Hidalgo RT-UERB “Quitumbe”.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO
e No. 671425 &€ Predio No. 78015 de fecha 07/08/2018.

PLANOS
e Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes transversales de
vias, cronograma valorado de obras, ubicacién, cuadro de , firmado por

¢l Arq. Amay Armijos Angel Alcivar, con fecha Octubre 2018.

CONCLUSIONES TECNICAS

e El Ar. 30 de la Constitucion del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a un habitat
segure y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacién
social y econémica.”

“GIRASOLES DEL SUR”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Las obras a ejecutarse ey’ el asentamiento son las Ejguientes: Calzadas 100%, Agua Potable
50'%, Alcantarillado 50% y Energia Eléctrica 50%.

El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras civiles y de infraestructura, ser de cinco
(5) afios, de conformidad al cronograma de obras presentado por el asentamiento humano

de hecho y consolidado de interés social.

Namero de lotes 11, cuyo detalle es el que consta en los planos.

RECOMENDACIONES TECNICAS

e  Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 10 afios de existencia, co.

100% de consolidacion de viviendas, se recomienda mantener la Zopjificacién en D3(D203-80),

con Area de Lote Minimo 200 m2, Uso principal de\l/Suelo (RU2) Residencial urbano 2, Forma
de Ocupacion del Suelo (D) Sobre linea de fabrica.

e  Mantener la Clasificacion del Suelo en (SU) Suelo Urbano. v

¢  Se debe considerar las recomendaciones emitidas por la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad/Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo. En su Informe No.273 - AT-
DMGR-2018Yde fecha 19/09/2018, que establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Girasoles del Sur” de la
parroquia Chilibulo, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se
determina que:

* Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “Girasoles del Sur” en general presenta un

Riesgo Moderado para los lotes expuestos.

Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Girasoles del Sur” de la
parroquia Chilibulo presenta condiciones de Riesgo Moderado, debido a la informalidad de
las construcciones y al estado de conservacién de varias viviendas.

Riesgo por fenomenos volcanicos: el riesgo ante esta amenaza para todo el AHHYC
“Girasoles del Sur” es Riesgo Moderado tomando en cuenta principalmente la recurrencia
eruptiva de los volcanes analizados, la exposicion del asentamiento humano (distancia
respecto a cada volcdn) y la vulnerabilidad de sus viviendas.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC
“Girasoles del Sur” de la Parroquia Chilibulo, para lo cual, una vez concluido dicho proceso, sus
habitantes deberan cumplir las recomendaciones que se describen en este informe, lo cual
contribuirdg a reducir el riesgo identificado en la zona en andlisis.

Nota Aclaratoria

“GIRASOLES DEL SUR”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
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El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar medidas
estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion,
vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como:

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Digues, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refiterzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion, reubicacion
de vivienduas.)

Medidas Ne estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes vy mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion para
la respuesta, educacion y capacitacion, informacion publica, participacion
comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.).

7 RECOMENDACIONES

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion de riesgo
realizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podran ser confirmadas,
modificadas o ampliadas como consecuencia de informacion adicional producida como la
realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva y la consolidacion futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

e Una vez concluido el proceso de regularizacion y titularizacion individual de los lotes del
AHHYC “Girasoles del Sur”, el propietario de cada predio debera cumplir lo establecido en las
Condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a amenazas naturales de la
Seccion 1.3 (RIESGOS) contemplada en la Ordenanza Metropolitana No. 0127 de 2016.

e Los propietarios/posesionarios de los lotes de “Girasoles del Sur” no deben realizar
excavaciones en el terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine el proceso de
regularizacion y se establezca su normativa de edificabilidad especifica.

Para el riesgo sismico:

o Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds viviendas en el
macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el proceso
de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su normativa de edificabilidad
especifica que deberda constar en sus respectivos Informes de Regulacion Metropolitana, previa
emision de la licencia de construccion de la autoridad competente.

e Posterior a la regularizacion del AHHYC *“Girasoles del Sur", las edificaciones en proceso de
construccion, aumento en planta o elevacion y demds edificaciones dentro del drea en andlisis,
que no dispongan de un diserio estructural o algun tipo de asesoria técnica, los propietarios
deberan contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones
estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparacion yl/o reforzamiento
estructural en caso de ameritarlo.

“GIRASOLES DEL SUR", A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

‘ TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

e La municipalidad, a través de sus organismos de control, debera dar el seguimiento a los
procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones
nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

e Al encontrarse el AHHYC “Girasoles del Sur” en una zona de moderada amenaza ante una
potencial reactivacion de los centros volcanicos Guagua Pichincha y Cotopaxi, sus habitantes
deben informarse sobre el peligro que representa vivir en esta region, y preparar planes de
contingencia comunitarios y articularse con los planes de emergencia de los distintos niveles de
gobierno. También es responsabilidad de los habitantes de este asentamiento, y de toda la
Parroquia Chilibulo, informarse periddicamente sobre el estado interno de este volcdn,
solicitando informacion técnica de la entidad competente de la vigilancia y monitoreo volcanico
en el pais. Por ahora este volcan se encuentra en estado de reposo y no ha dado seiales de

. reactivacion, pero en el futuro podria ocurrir.

e  Para los escenarios eruptivos de otros volcanes que circundan el DMQ, se puede tomar medidas
preventivas y de mitigacion ante las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos
(ceniza y lapilli), efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para
evitar que los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida de mitigacion consiste en
conocer, aprender y aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerrados
para no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o
lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

e Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcanica. Acatar las
recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen posible de
ceniza que pueda caer, considerar que la unica proteccion contra la lluvia de ceniza y material
volcdnico de tamatio considerable son los refugios y techos reforzados, razon por la cual las
habitantes de las viviendas con techos fragiles se recomienda buscar refugio.

Recomendaciones Generales

® Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos adversos

que puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada familia desarrolle su plan

de emergencia individual, pero también es importante que se elabore un plan comunitario de

. emergencias que debera incluir simulacros de evacuacion para diferentes escenarios. En este

contexto, el AHHYC “Girasoles del Sur” puede solicitar a la Unidad de Seguridad Ciudadana y

Gestion de Riesgos de la A.Z. Eloy Alfaro, que brinde las capacitaciones en gestion de riesgos y

programe simulacros de evacuacion por emergencias que se realizan dentro del Programa
“Quito Listo” que coordina la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.

Cumplimiento de la normativa vigente:

® De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las competencias
exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas esta la de regular y ejercer control sobre el
uso y la ocupacién del suelo urbano y rural. Adicionalmente EI COOTAD establece que los
gobiernos autonomos descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas
para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propésito de proteger las
personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

e En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, (PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo
enel DM.Q.

“GIRASOLES DEL SUR”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
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e Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del
riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacién del
suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado
ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.

o La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “Girasoles
del Sur” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo ante las
diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas”.

SOLICITUD:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacién de asentamientos humanos de hecho y
consolidados de interés social, la “Unidad Especial Regula Tu Barrio” pone a consideracion de la
Mesa Institucional el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico y del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: “Girasoles del Sur” a favor de sus
Copropietarios, para su aprobacién o modificacién segin corresponda.

tentam(

i

— Pablo Melo O.
Coordinader UERB-Q
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ALCALDIA

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO SECRETARIA GENERAL DE
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgo

SEGURIDAD

[N°.273-AT-DMGR-2018

INFORME TECNICO

Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de inspeccién: 08/09/2018

ALCALDIA

UBICACION E IDENTIFICACION
Coordenadas Administracion T . Y
WGS 84/UTM 175 i Parroquia Nombre del barrio
R 775420, Y, 97723413 ELOY ALFARO CHILIBULO GIRASOLES DEL SUR
Z: 3021 msnm aprox.
R Solicitud Ticket N®
Direccién Condicion del barmrio (Ref. Oficio)
Referencia. Panamericana Norte, via a Iiiglijll?;r

Calderon. enfre la calle 23 de Abril y - 9 = OF. No.UERB-1036-2018 2018-112400

calle Oe11C Miguel de Santiago Tpractso o X

regularizacion

Datos del drea evaluada

Propietario: Asentamientc humano de hecho y consolidado
“Girasoles del Sur”

Clave catastral : 30506 12 007

Clave predial : 78015

|2 DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA
item Descripcién

Area 11 lotes, pertenecientes al barrio "Girasoles del Sur”, con un drea total de 1.771,36 m2
Segun el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del afio 2018, el area de Uso Vigente es de fipo

PUQS Residencial Urbano 2, en su totalidad.
Los predios evaluados estan ubicados entre los 2915 m.s.n.m. vy los 2210 m.s.n.m. con ung

Relieve diferencia altitudinal de cinco metros sobre el nivel del mar, Ademads presenta una forma de
relieve. Superficie plana a casi plana con un grado de inclinacién menor a los é grados con
respecto a la superficie terrestre.

NUmero de | 9 lotes con edificacién, representando una consclidacion del 81,81 %.

Edificacicnes

Tipos edificacion
. Casa/edificio de
departamentos/M
ediagua
(Construccién
Informal)/Otro
(especificar)

Al tratarse de una inspeccion visual, no se realizod ninguna prueba de tipo exploratorio, ni de
remocién de materiales, sino de la evaluacién de las edificaciones observadas exteriormente
a los elementos estructurales y no estructurales, asi como de los materiales de construccion.

En el drea de andlisis se observé estructuras con las siguientes caracteristicas:

1. Edificaciones de una planta, que consta de puntales de madera como columnas,
paredes de madera, cubieria con comeas de madera y planchas de fiborocemento
presionados empiricamente con bloque, rocas, etc.

2. Edificaciones constituidas con sistemas de muros portantes de adobe fijado con
barro (tierra, agua y algin tipo de fibra como la paja). cubierta con correas de
madera y planchas de fibrocemento o zinc sujetas con pemos vy en algunos casos
presionados empiricamente con bloque, rocas, etc.

3. Edificaciones constituidas con sistemas de muros portantes de blogue/ladrillo fijado
con mortero (arena, cemento, agual, cubierta con correas de madera y planchas
de fibrocemento o zinc sujetas con pernos y en algunos casos presionados
empiricamente con blogue, rocas, etc.

4. Edificaciones de una planta, constituidos con columnas de hormigdn armado,
mamposteria de blogue fijado con mortero (arena, cemento, agua), cubierta con
correas de madera que soportan planchas de fibrocemento o Zinc sujetas con
pernos.

5. Edificaciones de una planta, constituidos con columnas de hormigdén armado,
mamposteria de bloque fijado con mortero (arena, cemento, agua), cubierta con
correas de madera que soportan planchas de fibrocemento o zinc sujetas con
permnos.

6. Edificaciones de una planta conformada con sistemas de porticos de hormigon
armado (vigas y columnas), losa de hormigdn armado, mamposteria de
blogue/ladrillo fijado con mortero.

LT. 273 Eloy Alfaro, Chilibulo, Girasoles del Sur
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MUNICIFPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO SECRETARIA GENERAL DE
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
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ALCALDIA

ALCAH

7. Edificacion de dos plantas constituida con sisternas de muros portantes de bloque
fiode con mortero (arena, cemento, agua). entfrepisco con losas de placa
colaborante deck, cubierta con estructura metdlica y planchas de zinc sujetas con
pEernos.

8. Edificacion de dos plantas, gue consta con sistemas de porficos, losas de enfrepiso

y cublerta de hormigdn armado, mamposteria de bloque/ladrillo fiado con mortero:
con patologia constructiva de piso blando.
9. Edificaciones de fres plantas conformadas con sistemas de porticos de hormigdn
armado, losas de cubierta y enfrepisoc de hormigon armado, y mamposteria de
blogue fijado con mortero, una de ellas presenta patologia constructiva e columna
corfa.
Edificacion de cuatro plantas de esfructura mixta conformadas con sistemas de
porticos de hormigdn armado y estructura metdlica, losas de cubierta y entrepiso de
hormigon armado, y mamposteria de bloque fijado con mortero, con patologia
constructiva de piso blando

Adicionalmente en el Barrio en andilisis se observaron cerramientos de columnas hormigon
armado con mamposteria de blogue/ladrillo.

Uso edificacion

{vivienda, Vivienda

comercio, industria,

educacién)

Existencia de Energia Agua Alcantarillado Aicantariliado Telefoniatia
servicios ” bdsicos eléctrica potable sanitario Pluvial

(si/no) si Si Si Si Si

Otro  tfipo de
informacién

fisica relevante

La calle Cipriano Cifuentes es adoquinada, tiene bordillos y cuenta con sistermnas de
recoleccién de aguas lluvias (sumideros) sin cunetas; el pascje S/N es de tiera no posee

bordillos y tiene sclo un sumidero.

3

3.

EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS.

1 listado de eventos z

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el afo 2005 al 2015 de la
GEODATABASE de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, No se han registrado
casos dentro de un didmetro de 500 m del AHHYC

L4

AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO

|41

Amenazas Geoldgicas

4.1.1

Descripcién de la amenaza por movimientos en masa

Existen pardmetros bdsicos que condicionan a un temeno para generar su
inestabilidad: geomorfologia, litologia (tipo de suelos y rocas), pendiente,
vegetacion y humedad del suelo, adicionalmente, hay 2 factores principales que
pueden desencadenar o detonar posibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos.

Geologicamente, el AHHYC "Girasoles del Sur” de la Parroquia Chilibulo, se ubica al
pie de las laderas orientales del Complejo Volcdnico Pichincha, dentro de un
abanico aluvial gue nace entre los cerros Yuracyacu y Ungli, donde actualmente
se encuentra la Quebrada La Raya. La pendiente general del terreno tiene una
inclinacién aproximada de 5°.

Respecto a la litologia, el suelo estd constituido superficialmente por una secuencia
de horizontes de origen volcdnico de cenizas y lapili de pdmez (cascgjo),
generalmente de color café claro, con texturas limo-arenosa [(ceniza) y grava
(lapill}, muy poco compactados y fdcimente erosionables con agentes

‘ I.T. 273 Eloy Alfaro, Chilibulo, Girasoles del Sur
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meteoroldgicos (lluvia, viento). A profundidad se reconocen depositos fluvio-
lacustres representados por una secuencia sedimentaria de limos, arenas y arcillas.

De acuerdo a las Ultimas emergencias reportadas en el sector se han tenido
hundimientos del terreno debido al colapso de antiguas minas de arena las cuales
fueron abandonadas sin un fratamiento técnico, razén por la cual estos terenos
podrian estar expuestos a esta amenaza de existir en el subsuelo este tuneles
abandonados.

Segun lo descrito anteriormente, se considera que existe Amenaza Moderada por
Movimientos en Masa de tipo deslizamiento en el AHHYC denominado "Girasoles
del Sur".

4.1.2 Descripcion de la amenaza por sismos

El territorio del DMQ esta expuesto a los efectos negativos de terremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccion
frente a la margen costera y fallas geoldégicas corticales al interior del territorio
continental de Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de
Quito (SFIQ) es considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el
DMQ. Este sistema de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en
sentido Norte-Sur, desde San Antonio de Pichincha hasta Tambillo, con un
buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente.

Investigaciones recientes sobre tectonismo activo y evaluacion de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al., 2014; Beauval et al., 2014) han
determinado que el sistema de fallas se divide en cinco segmentos principales, los
cuales podrian generar sismos de magnitudes maximas potenciales entre 5,9 a 6,4
de manera individual (escenario mads probable), pero también existe la posibilidad
de una ruptura simultdnea de todos los segmentos lo que provocaria un sismo
potencial de magnitud 7,1 (escenario poco probable). Ademds, se estimé que el
valor promedio de la aceleracion maxima del terreno se aproxima a 0,4 g (40% de
la Gravedad) en roca, para sismos con periodo de retorno de 475 afos
(probabilidad del 10% de exceder ese valor de aceleracion del suelo al menos una
vez en los proximos 50 anos); sin embargo, en estas investigaciones no se
consideraron los efectos de sitio ni efectos topogrdaficos (suelos compresibles, suelos
con alto contenido orgdnico, suelos arenosos poco consolidados, depdsitos
aluviales, rellenos de quebradas) donde se esperaria que las ondas sismicas
incrementen su amplitud y se genere mayores niveles de danos.

Localmente, debido a la descripcion de la litologia presente en el sector evaluado
(Cangahua consolidada) se esperaria que las ondas sismicas no se amplifiquen,
ademas, la Parroquia Chilibulo no se encuentra cerca de fallas geoldgicas activas,
por tanto la amenaza sismica se considera moderada.

4.1.3 Descripcion de la amenaza volcdnica

Respecto a esta amenaza, la potencial caida de piroclastos (material sdlido
arrojado a la atmédsfera durante una erupcion explosiva) es el fendmeno volcanico
que podria ocasionar diferentes niveles de impactos en todo el DMQ, donde la zona
con mayor afectacidén dependerd del volcdn que se encuentre en erupcion,
especialmente de su magnitud, duracién e intensidad, la altura que alcance la
columna eruptiva (nube de ceniza), la direccién y velocidad del viento a dicha
altura y la distancia de la poblacion expuesta al volcan.

Para andlizar esta amenaza se enfocara el andlisis de los principales centros
volcdnicos cercanos a la zona de estudio y que son considerados geoldgicamente
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activos, los mismos en un eventual escenario de erupcion podrian llegar a causar
dafos directos al sector evaluado.

Volcdn Guagua Pichincha

El volcdn Guagua Pichincha forma parte del denominado complejo volcdnico
Pichincha. El crater del Guagua Pichincha estd localizado a aproximadamente 18,0
km al nor-noroccidente del asentamiento "Girasoles del Sur" y tiene una altitud de
4050 metros sobre el nivel del mar. Este volcdn es uno de los mds activos del pais,
puestc que desde la época colonial ha experimentado varios ciclos eruptivos,
afectando a los habitantes de Quitc en multiples ocasiones (1566, 1575, 1582, 1660,
1843, 1868, 199%) con fendmenos como caidas de piroclastos y lahares secundarios.
La recurrencia de este volcdn oscila aproximadamente entre 100 y 150 afios segun
los registros histéricos de los Ultimos cinco siglos, pero se conoce sobre una erupcion
colosal que tuvo lugar hace casi 1.000 afios antes del presente, cuya recurrencia es
mayor.

Volcén Cotopaxi

Su crater estd ubicado a 46,0 km al Sur-sureste del AHHYC “Girasoles del Sur" y su
cumbre alcanza los 5897 metros sobre el nivel del mar. Se trata de un estrato-volcdn
de composicion magmética andesitica, lo que quiere decir gue sus erupciones son
explosivas. Los registros histéricos escritos desde la llegada de los conquistadores
espanoles en 1532 reportan que han ocurrido cinco ciclos eruptivos importantes en
1532-1534, 1742-1744, 1766-1768, 1854-1855 y 1877-1880; sin embargo, la
reactivaciéon acaecida en agosto de 2015 podria ser el inicio de un nuevo ciclo
eruptivo. Se considera que la recurrencia eruptiva del Cotopaxi es de
aproximadamente un periodo por siglo.

Para el caso especifico del asentamiento humano "Girasoles del Sur”, debido a su
ubicacion, se esperaria que la caida de piroclastos de lugar a una capa de ceniza
de pocos milimetros de espesor.

Es importante mencionar que el volcan Reventador causd una afectacion
importante por caida de ceniza en 2002 en el DMQ, sin embargo un escenario
eruptivo similar a este fiene una recumencia de un evento por siglo
aproximadamente, segun el Mapa de los Peligros Potenciales del Volcdn
Reventador (Bourquin y otfros, 2011; IGEPN).

Debido a la ubicacion del AHHYC “Girasoles del Sur" y a su distancia respecto a los
principales cenfros volcdnicos activos aledanos al DMQ (Cotopaxi y Guagua
Pichincha), se considera que la Amenaza Volcdnica por Caida de Piroclastos
(ceniza y lapilli) es Moderada.

ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES

5
[ 5.1 Elementos expuestos

Para Movimientos en Masa: de manera general, se considera que el asentamiento
humano “Girasoles del Sur" de la parroquia Chilibulo presenta condiciones locales
de exposicidn Bajas ante deslizamientos.

Para amenaza sismica: todo el asentamiento humano “Girasoles del Sur” estd expuesto
a los efectos negativos de un evento sismico, si el epicentro estuviera localizado en
el DMQ y la magnitud e intensidad fueran considerables.

Para amenaza volcdnica: de igual manera, todo el asentamiento humano “Girasoles
del Sur" esta expuesto a potenciales caidas de piroclastos de los centros eruptivos
andadlizados anteriormente.

| I.T. 273 Eloy Alfaro, Chilibulo, Girasoles del Sur | Pagina 4 de 14 ‘

[oF [l [&]
J

ALCA

LDia




'QUITO

ALCALDIA

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO SECRETARIA GENERAL DE
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgo

SEGURIDAD

ALCALDIA
IN=.273-AT-DMGR-2018

| 5.2

Vulnerabilidad Fisica

Edificacion: Es necesario recalcar que al existir lotes sin edificaciones, no se califica la
vulnerabilidad fisica en éstos; y, en los lotes que se encuentran mds de una
edificacién la vulnerabilidad fisica para el lote serd de la edificacion de mayor
vulnerabilidad.

Con base a la inspeccion de campo se determind:

Por movimientos en masas: Considerando principalmente la exposicion de las
edificaciones ante movimientos en masa, ademdas el sistema estructural, tipo
de material de la mamposteria, tipo de cubierta, nimero de pisos, ano de
construccion, estado de conservacion de la edificacién, se determina lo
siguiente:

NIVEL DE
VULNERABILIDAD LOTES

[ T RAOIe e OG5,
MODERADO S
ALTO AT

Por eventos sismicos: Analizando las patologias estructurales, imregularidades
en planta y elevacién, sistema estructural de las edificaciones, tipo de
mamposteria, tipo de cubiertq, sistemas de entrepisos, nimero de pisos, afo
de construccion, estado de conservacion de la edificacién, el suelo sobre el
cual esta cimentada la estructura; se establecio las tipologias constructivas
indicadas en el item Tipo de Edificaciones de Ia Seccidn 2, coresponde a una
vulnerabilidad fisica como se detalla a continuacion:

NIVEL DE
VULNERABILIDAD LOTES
BTN e e e e L e
MODERADO 2,3,4,5,8,9,10,11
ALTO ST

Por eventos volcdnicos: Analizando el tipo de cubierta, nimero de pisos,
material de paredes, sistema estructural, estado de conservacion, ano de
construccion; las tipologias constructivas indicadas en el item Tipo de
Edificaciones de la Seccidn 2, corresponde a una vulnerabilidad fisica:
ilusiones

NIVEL DE
VULNERABILIDAD ROTES
R e 25
MODERADO =
ALTO 3,4,8,9,10,11

Sistema Vial: La calle Cipriano Cifuentes es adoquinada, tiene bordillos y cuenta con
sistemas de recoleccién de aguas lluvias (sumideros), sin cunetas por lo que presentan
una vulnerabilidad fisica baja anfe fendmenos de erosidon especialmente en

temporada de lluvia; mientras que el pasaje S/N es de tierra no posee bordillos y tiene
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solo un sumidero presentando asi una vulnerabilidad fisica alta ante fenémenos de
erosion especialmente en temporada de lluvia.

Vulnerabilidad Socio-econémica

El AHHYC “Girasoles del Sur", durante la visita técnica, se pudo observar que la
poblacién tiene medios a bajos recursos econdmicos, cuenta con los servicios basicos
descritos y frasporte directo.

CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccién técnica al AHHYC “Girasoles del
Sur" de la parroquia Chilibulo, considerando las amenazas, elemenios expuestos y
vulnerabilidades se determina que:

e Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC "Girasoles del Sur” en general presenta
un Riesgo Moderado para los lotes expuestos.

e Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC "Girasoles del Sur"
de la parroquia Chilibulo presenta condiciones de Riesgo Moderado, debido a la
informalidad de las construcciones y al estado de conservacion de varias viviendas.

+ Riesgo porfenémenos volcdnicos: el riesgo ante esta amenaza para todo el AHHYC
"Girasoles del Sur" es Riesgo Moderado tomando en cuenta principalmente la
recurrencia eruptiva de los volcanes analizados, la exposicidn del asentamiento
humano (distancia respecto a cada volcdn) y la vulnerabilidad de sus viviendas.

Porlo tanto, la DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacién
del AHHYC "Girasoles del Sur" de la Parroguia Chilibulo, paralo cual, una vez concluido
dicho proceso, sus habitantes deberan cumplir las recomendaciones que se describen
en este informe, lo cual contribuird a reducir el riesgo identificado en la zona en andalisis.

Nota Aclaratoria

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo
se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducirimpactos de las amenazas
Ccomo:

> Proteccién y control: Intervencién directa de la amenaza (Diques, muros de
contencion, canalizaciéon de aguas.)

> Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cddigos de construccion,
reubicacién de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

g

» Acciones Activas: Promueve interaccidén activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacién y capacitacion, informacién publica,
participacion comunitaria,

> Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacién y planificacién (normas de
construccidén, uso del suelo y ordenamiento territorial, efc.).
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7 RECOMENDACIONES ]

La Direccidn Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la cdlificacién de riesgo
redlizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones gque podrdn ser
confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacion adicional
producida como la realizaciéon de las obras de infraestructura, la zonificacién respectiva y
la consolidacién futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

¢ Una vez concluido el proceso de regularizacion y titularizacion individual de los lotes del
AHHYC “Girasoles del Sur", el propietario de cada predio deberd cumplir lo establecido
en las Condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a amenazas
naturales de la Seccion 1.3 (RIESGOS) contemplada en la Ordenanza Metropolitana No.
0127 de 2016.

e |os propietarios/posesionarios de los lotes de "Girasoles del Sur" no deben realizar
excavaciones en el terreno (desbanques de tierrd) hasta que culmine el proceso de
. regularizacién y se establezca su normativa de edificabilidad especifica.

| Para el riesgo sismico:

« Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus
respectivos Informes de Regulacidén Metropolitana, previa emision de la licencia de
construccién de la autoridad competente,

« Posterior a la regularizacion del AHHYC “Girasoles del Sur", las edificaciones en proceso
de construccidn, aumento en planta o elevaciéon y demds edificaciones dentro del drea
en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o algun tipo de asesoria técnica,
los propietarios deberdn contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice
evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparacién y/o
reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

+« La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a
‘ los procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

o Al encontrarse el AHHYC "Girasoles del Sur" en una zona de moderada amenaza ante
una potencial reactivacion de los centros volcanicos Guagua Pichincha y Cotopaxi, sus
habifantes deben informarse sobre el peligro que representa vivir en esta regidn, vy
preparar planes de contingencia comunitarios y articularse con los planes de
emergencia de los distintos niveles de gobierno. También es responsabilidad de los
habitantes de este asentamiento, y de toda la Parroguia Chilibulo, informarse
periddicamente sobre el estado interno de este volcdn, solicitando informacidn técnica
de la entidad competente de la vigilancia y monitoreo volcdanico en el pais. Por ahora
este volcan se encuentra en estado de reposo y no ha dado senales de reactivacion,
pero en el futuro podria ocurrir.

e Paralos escenarios eruptivos de otros volcanes que circundan el DMQ, se puede tomar
medidas preventivas y de mitigacién ante las afectaciones que podria ocasionar la
caida de piroclastos (ceniza y lapilli), efectuando mantenimiento preventivo de las
cubiertas de las viviendas para evitar que los canales de agua se obstruyan con la
ceniza. Otra medida de mitigacidn consiste en conocer, aprender y aplicar técnicas de
auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para no exponerse d la cenizq,
proteger vias respiratorias y vista, ufilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o
bufandas, entre otros.
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Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcidn volcanica. Acatar
las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen
posible de ceniza que pueda caer; considerar gue la Unica proteccion contra la lluvia
de ceniza y material volcdnico de tamano considerable son los refugios y techos
reforzados, razén por la cual las habitantes de las viviendas con techos fragiles se
recomienda buscar refugio.

Recomendaciones Generales

Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos
adversos que puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada familia
desarrolle su plan de emergencia individual, pero fambién es importante que se elabore
un plan comunitario de emergencias que deberd incluir simulacros de evacuacion para
diferentes escenarios. En este contexto, el AHHYC “Girascles del Sur” puede solicitar a la
Unidad de Seguridad Ciudadana y Gestion de Riesgos de la A.Z. Eloy Alfaro, que brinde
las capacitaciones en gestion de riesgos y programe simulacros de evacuacion por
emergencios que se redlizan dentro del Programa "Quito Listo" que coordina la
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.

Cumplimiento de la normativa vigente:

De acuerdo a la Constitucién de la RepuUblica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y
ejercer control sobre el uso vy la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente El
COOTAD establece que los gobiernos auténomos descentralizados municipales
adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestién de riesgos
en sus teritorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Mefropolitanas de: aprobaciéon del Plan Mefropolitano de Desarrollo y
Ordenamienfo Territerial, (PMDQOT), Uso y Ocupacidon del Suelo, (PUOS) y Regimen
Administrafivo del Suelo en el D.M.Q.

Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de cdlificacion
del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y
ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice
el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antropicos que
se podrian presentar.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
“Girasoles del Sur" lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del
resgo anfe las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones
técnicas.
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| 8 SOPORIES Y ANEXOS |

l 8.1 Respaldo fotogrdfico l

8.1.1 Servicios basicos del AHHYC "Girgjsolgas del Sur™:
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8.1.3 Materiales de las edificaciones construidas en el drea en estudio:
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[ BASECARIOGRAFICA Y MAPS TEMATICOS

2.1.1 Ubicacidn.
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9.1.2 Susceptibilidad a Movimientos en Masa.

AHHYC GIRASOLES SUR - PA| |A CHILIBULO - ADMINISTRACION ZONAL

e
SUSCEPTIBILIDAD A
MOVIMIENTOS EN MASA

| e QUITD

9.1.3 Plan de Uso y Ocupacién del Suelo.

AHHYC GIRASOLES DEL SUR - PARROQUIA CHILIBULO - ADMINISTRACION ZONAL QUITUM

SOMSAE DEL WA
PLANDEUSO Y
OCUPACION DEL SUELO
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9.1.4 Pendiente

AHHYC GIRASOLES DEL SUR - PAR UIA CHILIBULO - ADMINISTRACION ZONAL QUITUMBE
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10 FIRMAS DE RESPONSABILIDAD

NOMBRE CARGO RESPONSABILIDAD FECHA FIRMA
Daniel Altamirano An‘gﬁ’s}fgg%‘;‘éos E"?:tc’fr’r‘g;ggfe 07/09/2018
Irwin Alvarez Anc:lislpc%]dg;iilesgos Andlisis estructural 14/09/2018 ( ?
psSsem | sotscent | ygnmane
Christian Rivera Ay Apr?:fgfrf’: del 19/09/20 lﬁ/é
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‘FORME DE REGULACION METROPOLITANA https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm. jsf

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QU“‘O
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
ALCALDIA
i Fecha: 2018-08-07 11:00 No. 671425
|

"INFCRMACION PREDIAL EN UNlPROPlEDAD *IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE

:DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO -
E.CIRUC: 1700795949 ]

;.Nombre 0 ra_zén social: LRIOLLO CRUZ DEIF DEEFILIA Y OTROS _

DATOS_ DEL PREDIO

Nomero de predio: ~~ [78015

Geo clave: 170102070181009111 ]
ulave catastral anterio: 30506 12 007 000 000 000 B
En derechos y acciones: sl

AREAS DE CONSTRUCCION _ 3
Area de construccion cubierta: 1171.69 m2

E’\rea de construccion abierta: 0.00 m2 _ -
:l\rea bruta total de construccion: _11?1._69 m2 3 |
DATOS DEL LOTE

freaseginescritura:  1856.00m2 = -
Areagrafica: 19505m2
gente total: . 3832m
“mo ETAM permitido:  10.00 % = 185.60 m2 [
ona Metropolitana: ELOY ALFARO _ B ' y : |
Parro_qw_a CHILIBULO B - |
Barrio/Sector: _ S.JOSE CHILIBULO ! '
| Pependencia administrativa: Admlmstracmn Zonal Sur (Eloy Alfaro) |
' Aplica a incremento de pisos: - t
CALLES J
Fuente Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura
SIREC-Q CIPRIANO FUENTES 10 5.00 mts del eje vial

| REGULACIONES

| ZONIFICACION

| |Zona: D3 (D203-80) RETIRUS

| - PISOS Frontal: 0 m

| |Lote minimo: 200 m2

| e Altura: 12 m Lateral: 0 m

| [Frente minimo: 10 m - 5 :

| Numero de pisos: 3 Posterior: 3 m
|

COS total: 240 %

Entre bl .6
COS en planta baja: 80 % TRReREESR

.ﬁrr’na de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
so de suelo: (RU2) Residencial Urbano 2 Factibilidad de servicios basicos: Si

AFECTACIONES/PROTECCIONES

Descripcidn Tipo Derecho de via Retiro (m) Observacioén

OBSERVACIONES
Previo a iniciar algin proceso de habilitacién o edificacién en el lo-te,'p)-r:oc_ea_e_ré_lé_i';'-r_e-ct.i'f-icaci.én de areas conforme lo establece la
Ordenanza No. 0126.

CUALQUIER INTERVENCION CONSTRUCTIVA DEBERA CONTAR CON LA AUTORIZACION NOTARIZADA DE TODOS LOS
CONDOMINOS

AFECTACION VIAL NINGUNA
NOTAS
1 Los datos aquirepresentados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo & instrumentos de planificacion complementarios, vigentes en

el DMQ.

1" Esta informacién consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algln error acercarse a las unidades desconcentradas de Catastro
de la Administracién Zonal correspondiente para la actualizacion y correccion respectiva.

4 Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm.jsf

- Este informe no autoriza ninguin trabajo de construccién o divisién de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

-"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicién", expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el drea establecida en el Titulo de
Propiedad (escritura), ¥ la superficie del lote de terreno proveniente de la medicion realizada por el MDMQ, dentro del proceso de regularizacién de
excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; v, a la Ordenanza Metropolitana 0126

sancionada el 19 de julio de 2016.

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracion zonal

correspondiente.
- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUCS.

- Para la habilitacion de suelo y edificacion los lotes ubicados en area rural solicitard a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y

alcantariliado.
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Pila Caiza Segundo David

Administracion Zonal Sur (Eloy Alfaro)

@ Municipio del Distrita Metropolitano de Quito
Secretaria de Territoric Habitat y Vivienda
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