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COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE:
SEGUNDO DEBATE:
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a usted el

siguiente informe emitido por la Comisién de Ordenamiento Territorial, con las siguientes
’ consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante oficio No. UERB-1742-2018 de 4 de diciembre de 2018, a foja 98 del expediente,
suscrito por la Abg. Karina Subia, Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, se remite
el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y

Consolidado de Interés Social, denominado “La Dolorosa 2, Etapa 2", ubicado en la parroquia
Chilibulo.

1.2.- Mediante oficio No. A 0008 de 2 de enero de 2019, a foja 100 del expediente, el sefior Alcalde
Metropolitano, indica que el expediente en referencia, corresponde a iniciativa del Ejecutivo
Metropolitano.

) 1.3.- Con oficio No. SG-0078 de 4 de enero de 2019, a foja 101 del expediente, el Secretario General
7 del Concejo realiza la revision de requisitos formales respecto del referido proyecto normativo,
mismo que es calificado y remitido a la Comisién de Ordenamiento Territorial, para su
conocimiento y dictamen correspondiente.

1.4.- En sesion ordinaria realizada el 14 de febrero de 2019-, la Comision de Ordenamiento
Territorial, conocid, analizo y resolvi6 sobre el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “La Dolorosa 2,
Etapa 2", ubicado en la parroquia Chilibulo.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 001-UERB-EA-SOLT-2018, a fojas 87 a 91 del expediente, la Unidad
Especial Regula Tu Barrio emite el informe socio organizativo, legal y técnico del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “La Dolorosa 2, Etapa 2,
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ubicado en la parroquia Chilibulo, el cual contiene las consideraciones sociales, legales y técnicas
que permiten la regularizacion del referido Asentamiento, el mismo que se adjunta al presente

informe,

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Ordenamiento Territorial, en sesion ordinaria de 14 de febrero de 2019, luego de
analizar la documentacion técnica y legal que reposa en el expediente; y, con fundamento en los
articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v); y, 322 del Cédigo Orgéanico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, articulo 69 de la Ordenanza Metropolitana No. 172,
relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, emite
DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano de Quito conozca en primer
debate el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No.
196231, sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado “La Dolorosa 2, Etapa 2”, ubicado en la parroquia Chilibulo, a favor de sus

copropietarios.

Atentamente,

:IT Sra. Ivone Von Lippke
f \(’ résidenta de la Comision de

Ordenamiento Teyritorial

Abz. _igueI Coro / Jr-Mario Granda
Concejal\Metropo]jtano /= Concejal Metropolitano

i

Adjunto expediente y proyecto de Ordenanza.
(2018-187783)

Accion: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: M.Caleno GC 2019,02.21
Revisado por: R.Delgado PGC 2019.02.21 C—-

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes

Concejal Fecha entrega Fecha devolucion
Sra. Ivone Von Lippke
Miguel Coro
Mario Granda
Entrega Alcaldia Metropolitana Fecha Recepcion
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su
situacion social y economica™; y, a su vez, establece que los gobiernos autonomos descentralizados
municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo cantonal, asi como para ejercer
el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, gestiona
procesos tendientes a regularizar la ocupacion informal del suelo de aquellos asentamientos humanos
de hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los
lotes en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés ocial denominado *“La Dolorosa
2 Etapa 2j” tiene una consolidacion del ]00"/‘0;/2101 inicio del proceso de regularizacion contaba con 33~
anos de existencia sin embargo al momento de la sancion de la presente Ordenanza cuenta con ... afios
de asentamiento y eneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Sécial no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu Barrio
gestion6 el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacién beneficiaria de
servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con el titulo de dominio
que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo
preve la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente Ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer el
fraccionamiento del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de .~
Interés Social denominado “La Dolorosa 2 Etapp 27, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio
de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto €] Inforrne NO. ... v ivevvssaznsaes de:t B i , expedido por la Comisién de Ordenamiento
Territorial.

CONSIDERANDO:
Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante “Constitucion”)

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

establece que: “‘Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una viviendq/
adecuada y digna, con independencia de su situacion social y economica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute pleno de
la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social,
respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del
derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la funcion social y ambiental
de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos autonomos descentralizados dé’
las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn facultades legislativas en
el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucién manifiestan que: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias:1. Planificar el desarrollo cantonal y

planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural. 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en
el canton (...)";

el literal c) del articulo 54, en concordancia con ¢l literal c) del articulo 84 del Codigo Orgéanico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante “COOTAD?”), sefiala
como una funcién del gobierno autéonomo descentralizado municipal la de establecer el régimen
de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con
la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del
Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias
de competencia del gobierno autonomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de
ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular y controlar, mediante la
normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantdn, de
conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra, y,
(...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas
tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y
administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las ordenanzas “

municipales;

el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del érgano de
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano,
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ORDENANZA No.

se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social
ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren proindiviso, la
alcaldesa o el alcalde, a través de los organos administrativos de la municipalidad, de oficio o
a peticién de parte, estard facultado para ejercer la particion administrativa, (...)";

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...) Excepcionalmente en los
casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que no se ha |~
previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, seran exoneradas de
este porcentaje.”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito

. establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva L~
y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre el

mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los
asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral v a la ordenacion urbanistica del
Distrito;

Que, la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo, en [
procura de agilitar la emisién de informes y demas tramites pertinentes para la legalizacion de
barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

Que, la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la creacién
de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo;

’ Que, mediante Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos y
procedimientos para la regularizacién integral de los asentamientos humanos de hecho y ¥
consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que
cumplen las condiciones socioecondmicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;

Que, de conformidad con la disposicién transitoria segunda de la Ordenanza No. 0147 de 9 de
diciembre de 2016 en los procesos de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentren en tramite, se aplicard la norma mas beneficiosa para la
regularizacién del asentamiento; y,

Que, la Mesa Institucional, reunida el 22 de octubre d€2018 en la Administracion Zonal Eloy Kifaro,
integrada por Edwin Bosrﬂéiano, Administrador Zonal Eloy Alfaro; Pablo Melo O.,
Coordinaddr | UERB-Q; Arq. Elizabeth Ortig/ Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda; Arq. Maria Belén E%lzcva, Delegada de la Direccion Metropolitana de Catastro, Ing.
Luis Alban, Delegado de la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos; Abg. Carolina
Espinosa, Directora de la Asesoria Juridica; Arq. Mauricks Zapata, Director de Gestion del
Territorio Zonal Eloy Alfaro; Arq. Miguel Hidalgo, Responsable Técnico; Abg. Sofib-Reyna
Responsable Legal; Leda. Gianyna E&eﬁm, Responsable Socio-Organizativo, de la Unidad
Especial Regula Tu Barrio Quitumbe aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico
N° 001-UERB-EA-SOLT-2018, de 15 de octubre de 2018, habilitante de la Ordenanza de
Reconocimiento del Asentamiento Humano de, Hecho y Consolidado de Interés Social,
denominado: “La Dolorosa 2 Etapa 2”, a favor d&'sus copropietarios.

Pagina 3 de 10
£y ;
ochente 4 UMW




ORDENANZA No.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264 numerales 1y
2 de la Constitucién de la Republica del Ecuador; 84 literal c), 87 literales a), v) y x); 322 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizaciéon; articulo 2 numeral
1, articulo 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL PREDIO
196231 SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO “LA DOLOROSA 2 EAPA 27, A

FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados son de
exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social)tfén’ominado “La Dolorosa 2 Etapa 2", ubicade en la patroquia
“Chilibulo” antes “La Magdalena™, sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y
los documentos legales, excepto que hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos de
terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los propietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes, son las determinadas en el plano aprobatorio que forma parte
integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“La Dolorosa 2 Etapa'2” /se comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el
Plano y en este instrumu{;o; por tanto, no podran fraccionarlos o diyidirlos.

El incumplimiento de los dispuesto ery la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y nacional
vigente al respecto, dard lugar a la itiposicion de las sanciones correspondientes.

Por las condiciones del asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo de
Interés Social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

/
N° de Predio: 196231V ;
Zonificacién: D3(D203-80)"
Lote minimo: 200 m2y/
Nimero de lotes: WY )
Forma de Ocupacién del suelo (D) Sobre linea de fabrica\/
Uso principal del suelo: (RU2) Residencial Urbano 2 V
Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano v
Area Util de Lotes: 2.672,65m2 \/
Area de vias y Pasajes: 39548 m2 v
Area total del terreno: 3.068,13 m2 v
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ORDENANZA No.
/
El niimero total de lotes es de 11 signados del uno (1) al once (11), che,datalle es el que consta en los
planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacién de los lotes.- Los lotes fraccionados martendrén la zonificacion act:?l para
los 11 lotes conforme se detalla a continuaciézl}/ D3 (D203-80) area de lote minimo 200 M2, uso
principal del suelo (RU2) Residencial Urbano 2"y forma de ocupacion del suelo (D) Sobre linea de
fabrica.

Articulo 4.- Clasificacién’ del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente esto
es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 5.- Informe Técnico de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad.- Los copropietarios de los predios, en un plazo no mayor a un afio a partir de la
inscripeion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el cronograma de
obras de mitigacién de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la Direccion Metropolitana de
Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control de la Administracién Eloy Alfaro, caso
contrario el Concejo Metropolitano podra revocar la presente ordenanza, notificandose del particular a
la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras de
mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “La Dolorosa 2 Etapa
27, debera cumplir con lo establecido dentro de la calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones
que se encuentran determinadas en el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No.
066-AT-DMGR-2018, de fecha 12 de abril dd2018 el mismo que establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccién técnica al AHHYC “La Dolorosa 2 Etapa 2" de la
Parroquia Chilibulo, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina
que:

* Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “La Dolorosa 2 Etapa 2" en general presenta
Riesgo Bajo Mitigable frente a movimientos de remocion en masa. Esto debido a que se no
observaron condiciones fisicas en el terreno que representen amenaza, ademds de condiciones

de exposicion, para que ocurran movimientos en masa que pudieran ocasionar dafios o
peérdidas.

* Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC *“La Dolorosa 2 Etapa 2" de
la Parroguia Chilibulo presenta condiciones de Riesgo Alto Mitigable, debido a la
vulnerabilidad de sus construcciones y a las caracteristicas del suelo.

® Riesgo por fendmenos volcdnicos: el principal fenomeno volcdnico al que esta expuesto el
AHHYC “Dolorosa 2 Etapa 2" de la Parroquia Chilibulo, asi como la regién sur del DMQ, es
la potencial caida piroclastos (material sélido de tamaiio ceniza y/o lapilli) de los volcanes
Guagua Pichincha, Cotopaxi y Reventador; ante esta amenaza se presenta un Riesgo Bajo
Mitigable.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC
“Dolorosa 2 Etapa 2" de la Parroguia Chilibulo, para lo cual, una vez concluido dicho proceso, sus
habitantes deberdn cumplir las recomendaciones que se describen en este informe, lo cual contribuira a
reducir el riesgo identificado en la zona en analisis.
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ORDENANZA No.

Nota Aclaratoria

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar medidas
estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion, vulnerabilidad y
el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como:

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de contencion,
canalizacion de aguas.) L

» Madificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementds expuestos (refuerzo
de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion, reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes vy mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion para la
respuesta, educacion y capacitacion, informacion publica, participacion comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

Para el riesgo por movimientos en masa:

Se recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente mantenimiento de los sumideros
de la calle Chilibulo para prevenir obstrucciones y taponamientos que impidan la conduccion de la
escorrentia pluvial al sistema de alcantarillado existente.

Los posesionarios/propietarios de los Lotes 2 y 3 deberdn implementar la medida de mitigacion que
sea determinada por un especialista con el respectivo sustento de un estudio geotécnico de
estabilidad del talud que considere las caracteristicas topogrdficas, mecanicas e hidrogeoldgicas
del terreno como lo establece la Norma Ecuatoriana de Construccion vigente y su respectiva Guia
Técnica.

Para el riesgo sismico:

Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas viviendas en el
macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el proceso de
regularizacion del asentamiento culmine y se determine su normativa de edificabilidad especifica
que debera constar en sus Informes de Regulacion Metropolitana individuales, previa emision de la
licencia de construccion de la autoridad competente. Una vez culminado el proceso de
regularizacion del suelo para el AHHYC “La Dolorosa 2 Etapa 2”, se deberd contratar un estudio
geotécnico del suelo para conocer parametros mecanicos que permitan disefiar y construir las
Jfuturas viviendas segun la Norma Ecuatoriana de Construccion vigente.

Posterior a la regularizacion del AHHYC “La Dolorosa 2 Etapa 2", las edificaciones en proceso
de construccion, aumento en planta o elevacion y demas edificaciones dentro del drea en andlisis,
que no dispongan de un disefio estructural o algun tipo de asesoria técnica, los propietarios
deberan contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones estructurales
de las viviendas y proponga alternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de
ameritarlo.
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ORDENANZA No.

o La municipalidad, a través de sus organismos de control, debera dar el seguimiento a los procesos
de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones nuevas o
ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

e Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que los canales
de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en saber aplicar técnicas
de auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para no exponerse a la ceniza, proteger vias

respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

®

Recomendaciones Generales

o Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos adversos que
puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada familia desarrolle su plan de
emergencia individual, pero también es importante que se elabore un plan comunitario de
emergencias que deberd incluir simulacros de evacuacién para diferentes escenarios. En este
contexto, el AHHYC "Dolorosa 2 Etapa 2" puede solicitar a la Unidad de Seguridad Ciudadana y
Gestion de Riesgos de la A.Z. Eloy Alfaro, que brinde las capacitaciones en gestion de riesgos y
programe simulacros de evacuacion por emergencias que se realizan dentro del Programa *Quito
Listo” que coordina la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.

Cumplimiento de la normativa vigente:

® De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las competencias
exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas esta la de regular y ejercer control sobre el uso
y la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente El COOTAD establece que los gobiernos
autonomos descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la
prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el proposito de proteger las personas,
. colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

e En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, (PMDOT), Usoy Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en
el D.M.Q.

e Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del riesgo
y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacion del suelo, en
cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en
prevencion de riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.

e La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “La Dolorosa
2 Etapa 27 lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo ante las
diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.”

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de las instancias correspondientes y una vez
sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacion Metropolitana (L.R.M.),
de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en el Informe Técnico de Evaluacion
de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, que senalan las amenazas de origen
natural o antrépico que pueden generar distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el
aprovechamiento y utilizacion del suelo seglin sus vulnerabilidades.
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ORDENANZA No.

Articulo 6.- De los pasajes.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado: “La Dolorosa 2 Etapa 2” contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social de...afios de existencia, con 100% de
consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razon por la cual los
anchos de vias y pasajes se sujetaran al plano adjunto a la presente Ordenanza.

Se aprucban los pasajes con los siguientes alyos:

Pasaje O¢10H variable de 2,97m a 3,05m
Pasaje Oc10I de 4,81m ¥

Articulo 7- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social, son las siguientes:

Calzadas 100% Vv,
Agua Potable 40% 7
Alcantarillado  40% ¥,
Energia Eléctrica 30% Y

Articulo 8.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras
civiles y de infraestructura, sera de cinco (5) afios, de conformidad al cronograma de obras presentado
por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social, plazo que se contara a partir de la fecha de insgripeion de la presente Ordenanza en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito:

Cuando las obras se ¢jecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se ubica ¢l
asentamiento, el valor por contribucion especial a mejoras se establecera de conformidad con la ley.

Articulo 9.- Del control de ejecucidn de las obras.- La Administracion Zonal Eloy Alfaro realizara el
seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura hasta la terminacion de las
mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del departamento de fiscalizacion como del
departamento de obras publicas cada semestre. Su informe favorable final sera indispensable para
cancelar la hipoteca.

Articulo 10.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la ejecucion de
las obras civiles y de infraestructura, €] Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado “La Dolorosa 2 Etapa Wl}u se sujetard a las sanciones contempladas en el

Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano vigente.

Articulo 11.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del fraccionamiento del
predio donde se encuentra ubicado el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “La Dolorosa 2 Etapa‘?” quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a
favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regird una vez que se
adjudiguen los lotes a sus respectivos beneficiarios y que subsistird hasta la terminacién de la ejecucion
de las obras civiles y de infraestructura.

Articulo 12.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios de los
predios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “La Dolorosa
2 Etapa Zwﬁeberén protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Pablico e inscribirla en el Registro
de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

Pagina 8 de 10




ORDENANZA No.

| En caso no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la normativa
nacional vigente.

La inscripcion de la presente Ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la transferencia
de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 13.- De la particién y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucién administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha resolucion de
particién y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Publico y se inscribird en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de
) dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se
. produjeren controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo
y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o bien
inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 14.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo para
ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de mitigacion de riesgos; v,
la ejecucién de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por la Administracion Zonal
correspondiente.

Articulo 15.- Potestad de ejecucién.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta Ordenanza,
y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el auxilio de la Policia
Nacional o gjecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere cumplido, a costa de
estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del
veinte por ciento (20%ms los intereses correspondientes.

Disposicién Final.- Esta Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin perjuicio
de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

Dr. Eduardo del Pozo Ab. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Quito  Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

[ CERTIFICADO DE DISCUSION \
El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
Ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ VoswotlEemsmeana de
2018.- Quito,
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ORDENANZA No.

Ab. Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente Ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,
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% Quito, 02 ENE 2019 ALCALDIA
Senor
Diego Cevallos Salgado

s Oficio No. .
\§ /5 0008
N\
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO %

Presente N
A\

Ref. Tramite No. 2018-187783

Asunto: Proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el
fraccionamiento del predio No. 196231, sobre el que se encuentra el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado "La Dolorosa 2, Etapa 2"

De mi1 consideracion:

Me refiero al Oficio No. $G-3964 de Diciembre 12 de 2018, por el que remite el Proyecto
de Ordenanza Metropolitana que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No.
196231 sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado “"La Dolorosa 2, Etapa 2",

Con este antecedente, expreso a usted que el referido proyecto corresponde a la iniciativa
del Ejecutivo Metropolitano; en consecuencia, se servira remitirlo a la Comision pertinente
para el tramite de ley que corresponda.

Atentamente,
r. Mauricio Rodas Espinel

ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
FS/mep

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
Adjunto: lo indicado ALCALDIA RECEPCION

o= ora
Fecha: 03 m\L‘_ [U'.g 10‘.00*’
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reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 196231,
sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “La Dolorosa 2 Etapa
2", a favor de sus copropietarios.

De mi consideracion:

Mediante oficio No. A 0008, 2 de enero de 2019, recibido en esta Secretaria el 3 de enero del
mismo ano, el sefior Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel, remite el proyecto de
Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 196231, sobre el que se
encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “La
Dolorosa 2 Etapa 2”, a favor de sus copropietarios; por lo que, de conformidad con lo previsto
en el literal a) del articulo 13 de la Resolucidn de Concejo No. C 074, esta Secretaria ha procedido
. arealizar la revision de los requisitos formales de dicho proyecto, previo al envio a la Comision

competente en la materia, respecto de lo cual me permito informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el Codigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion - COOTAD,
asi como en la Resolucion del Concejo Metropolitano No. C 074, es decir, se refiere a
una sola materia, contiene exposicion de motivos, considerandos y articulado.

- El proyecto normativo no contiene disposiciones reformatorias ni derogatorias, por
no haberse identificado normativa relacionada con dicho asentamiento.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comision de su Presidencia, a
fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucién de
Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesién ordinaria o

extraordinaria de la Comision de Ordenamiento Territorial, en un plazo maximo de 15 dias.

SECRETARIA GENERAL DEL Pagina 1de 2
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ALCALDIA
Oficio No.: SG- 007 8
Quito D.M., 04 EKE 2019
Ticket GDOC: 2018-187783
Senora
Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial
Presente
. Asunto: Revisién requisitos formales proyecto de Ordenanza que



Se deja constancia de que la presente revision de formalidades se realiza sin perjuicio del
ejercicio de las competencias de las Comisiones, como 6rganos asesores del Cuerpo Edilicio, y

las distintas dependencias municipales, con relacién a la revisiéon de la oportunidad técnica,

juridica y legislativa del proyecto en referencia.

Finalmente, me permito informar a usted que el proyecto en referencia ya se encuentra
disponible para consulta publica en el portal de “Concejo Abierto de Quito”,
gobiernoabierto.quito.gob.ec, Seccion Transparencia, Normativa, con el fin de que la ciudadania
pueda dar seguimiento al mismo, y de ser el caso, ejerzan el derecho a acreditarse en la silla

vacia.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

“DJiego Cevallos Salgado
cretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accidn: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: | D. Cevallos Secretaria 2019-01-04 |
4

Ejemplar 1: Destinatarios

Ejemplar 2: Archivo numérico

Ejemplar 3: Secretaria General del Concejo

cc Con copia junto con expediente original

Ejemplar 4: Secretaria de la Comision de Ordenamiento Territorial

cC: Con copia para conocimiento

Ejemplar 5: Alcaldia Metropolitana

Ejemplar 6: Unidad Espedial Regula Tu Barrio
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINAGION Y PARTICIPAGION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO:

“LA DOLOROSA 2 ETAPA 2”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
EXPEDIENTE N° 323 EA
INFORME N°, 001-UERB-EA-SOLT-2018

UBICACION:

{

. j

T {

e f
~

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE Uso de Suelo Principal

INTERES SOCIAL DENOMINADO: “LA DOLOROSA 2 ETAPA 2” A T Aaricola Residencial —\ Muliple M R4
FAVOR DE LOS COPROPIETARIOS ;.__j B o :
Parroquia: CHILIBULO | Areade Promacion —| Patnmonial | Residengial 14

I:] Equipamiento | Prolecccion Ecolbgica = Residencial 2
Barrio/Sector: CHILIBULO S=== = St

|| Indusinal 2 Proleccion Baeterio | | Residencial 3
Administraciéon Municipal: ELOY ALFARO ] Industnal 3 1 RNNR

I irdustral 4 TR

“LA DOLOROSA 2 ETAPA 27, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
Paginalde9

q1

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor : PBX: 2674500 Ext. 309 /310 i www.quito.gob.ec Novento 4 mMe



ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “LA DOLOROSA 2 ETAPA 27, se
encuentra ubicado en la parroquia Chilibulo del Distrito Metropolitano de Quito que corresponde a
la Administracion Zonal Eloy Alfaro, el cual tiene un 100% de consolidacién y 33 afios de
asentamiento.

De las Inspecciones realizadas el 14 de febrero del 2018, se determiné que la poblacion de este
asentamiento carece de recursos para satisfacer las necesidades bésicas que permiten un adecuado
nivel y calidad de vida

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “LA DOLOROSA 2 ETAPA 27,
cumple con los requisitos indispensables para ser considerado dentro del proceso de regularizacion
que lleva a cabo la Unidad Especial Regula Tu Barrio en suelo urbano y de expansién urbana del
Distrito Metropolitano, y conseguir con este proceso la legalizacion de la tenencia de la tierra a favor
de sus copropietarios.

Se ha considerado que el asentamiento humano de hecho y consolidado es de Interés Social, en
razon que dentro del predio a intervenir existen condiciones socioecondmicas vulnerables, en cuanto
a educacién, salud, alimentacion, vivienda, servicios bdsicos e infraestructura, conforme con el
analisis realizado, ademas las personas manifiestan en un 48%, no pueden cubrir las necesidades
incluidas en la canasta basica. El 42% de la poblacién del asentamiento tiene estabilidad laboral el
otro 58% no tienen un empleo estable ni seguro, por lo que genera dificultad para acceder a
satisfacer las necesidades humanas, esto evidencia la falta de recursos econémicos en la que vive la
poblacion del asentamiento.

Con el proceso de regularizacién se busca incorporar al Asentamiento y a la poblacién beneficiada,
al desarrollo y planificacién integral de la ciudad facilitando su acceso servicios bdsicos e
infraestructura.

“LA DOLOROSA 2 ETAPA 2”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ADMINISTRACION
FONALS CHILIBULO
PARROQUIA: ELOY ALFARO
TIPO DE ORGANIZACION: | AD-HOC
PRESIDENTE /
.CA IA E
REPRESENTANTH L RGAL: SRA. CARMEN AMELIA QUISHP
ANOS DE N
ASENTAMIENTO: 33 alioe
N° DE LOTES 11
POBLACION
BENEFICIARIA: 44 PERSONAS
CONSOLIDACION: 100%
e Acta de Asamblea s/n, registro de la directiva del barrio, de
DOCUMENTOS ANEXOS: fecha 29 de octubre del 2017.
INFORME LEGAL
ANTECEDENTES: | El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Dolorosa 2

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor PBX: 2674500 Ext. 309 /310 www.quito.gob.ec Ejau!-’ﬂ""

Etapa 2, se encuentra ubicado en la parroquia La Magdalena, adquirido segin
escritura de compra-venta otorgada el 08 de junio de 1947, ante el Escribano
Luis Parede Rubi!\pé inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 18 de
junio deU917, Rosa Elena Nufiez, solteyd: vende a favor de José Chbfrea,
casado, un pedazo de terreno denominado “Chilibulo”.

José Correa y su conyuge Presentacién Chimbo, quienes compraron el lote de
terreno descrito en lineas anteriores fallecieron, dejando como heredera a su
hija Rosa Correa Chimbo, también fallecida, y sus herederos, los senores
Ramoén, Maria Dolores, Rosa Maria, Petrona, Calisto y José Victoriano Pilataxi |
Correa han obtenido la posesion efectiva de los bienes dejados por esta Gltima:
Posteriormente fallece el sefior Calisto Pilataxi Correa, habiéndole sucedido por
derecho de representacion su hija Marfa Elvia Pilataxi Montenegro, sin
embargo, este tltimo vende la sexta parte que le corresponde en su calidad de
heredero al sefior Edgar Orlando Tufifio Jiménez (también fallecido), es decir,
no tiene porcentaje dentro de este inmueble.

POSESIONES EFECTIVAS:

Con fecha 30 de ocmw 1985, se halla inscrita la sentencia dictada por el
seﬁw/luez Primero de lo Civil de Pichincha, de fecha 19 de agbstﬁ del mismo
afio, en la que se ha concedido la posesion efectiva de los bienes dejados por
los causantes Jos¢ Correa, Presentacion Chlibo y Rosa Colrga Chimbo a favor
de Rosa Maria Pilatasié/C‘orrea, como hija de la altima causante por derecho de
representacion; se aclara que no se ha concedido la posesién efectiva de Maria
Dolores, José Victorianof‘ﬁamén/Petrona ni a Calidte Pilatasig Correa, por
cuanto no la han solicitado.

Con fecha 23 de ‘maﬁ)ﬂde 1997 se halla inscrita el acta notarial otorgada el 12

“LA DOLOROSA 2 ETAPA 27, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
Pagina3de9
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de mayo de 7 afite el notario, doctor Gonzalo Roman Chacén, mediante la
cual se concede la posesion efectiva de los bienes dejados por los causantes
José Corred, Presentacion Chimbo, Rosa Correa O{:rﬁnbo y Francisco Piltataxi a
favor de sus herederos Ramon Bflﬁéxi Correa, Petrona Pilatasig y Rosa Maria
Pilataxi Cefrea.

Con fecha 23 de noviembre de l%se halla inscrita el acta notarial dictada por
el notario Jaime Aillon con fecha 10 de noviembre de IQ%medimte la cual

queda concedida la posesion efectiva de los bienes dejados por Rosa Correa
Chimbb-4 favor de Maria Dolores Pilataxi Cefrea.

Con fecha 23 de agosto de 2006 se encuentra inscrita la posesion efectiva
celebrada ante el Notario Décimo Sexto de este canton, doctor Gonzalo Romin
Chacon, otorgada el 21 de ju[i(a/aé 2006 en la que se ha concedido la posesion
efectiva de los bienes dejados por los causantes José Correa y Presentacion
Chhbbﬁ a favor de sus nietos Ramon Pildtaf Correa; Maria Dolores Pilafaxi
Corrdas Rosa Maria PilataxiL-Correa y Petrona Pilataxi Cm{re’é, quienes
comparecen por derecho de representacion de su fallecida madre Rosa Cérfea
Chimbo, quien a su vez era hija de los causantes; y de su bisnieta Maria Elvia
Pilataxi Mbrr@legro uien comparece en representacion de su fallecido padre
Calisto Pilataxi Com€a y de su abuela Rosa Correa Chith0 en sus calidades de
nieto e hija respectivamente.

Con fecha 30 de marzo deZOl'S se encuentra inscrita la posesion efectiva
celebrada en la Notaria Sexagésima|Cuarta del abogado Paul David Arellano
Sarasti,h’cforgada el 25 de marzo de 2005, en la que se ha concedido la posesion
efectiva de los bienes dejados por Ramon Pilataxi Correa a favor de sus hijos
Maria Alejandrina, Maria Mercedes, Ramon y Luisa Pilataxi/ Pillajo y de su
conyuge sobreviviente Maria E_s’@i,ru Piifajo CasaEﬁO.

. ; _epl
De este predio se ha realizado la siguiente venta:

1. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 05 de agosto déﬂ/986 ante
el Dr. Ulpiano Gayper Mora, inscrita en el Registro de la Propiedad de
Quito el 11 de marzo de \M/S’? el sefior Angel Calisto Bilataxi Correa,
casado, (en su calidadide heredero) vende a favor del sefior Edgar Qrlando
Tufino Jménez, casado, la sexta parte del que fue lote de terreno
singularizado en lineas anteriores.

POSESION EFECTIVA:

Con fecha 28 de agosto 3¢ 2003 se encuentra inscrita la posesion efectiva
celebrada en la Notaria Nevena del doctor Juan Villacis Medina (notario
encargado), otorgada el 22 de agosto de”2003 en la que se ha concedido la
posesion efectiva de los bienes dejados por el causante Edgar Orlado Tufifio
Jiméﬁeﬁ favor de sus hijos Grace Mery Tufifio Noboa y Lefiin Edgar Tufifio
Nobb‘me su cényuge sobreviviente Olivia Marlerie Noboa Anfores.

LINDEROS Y
SUPERIFICE DE
LA PROPIEDAD

Norte: En 57.68 y 3.94 metros con calle S11 Chilibulo

Sur: En 59.24 metros con propiedad del sefior Benjamin Tituafna

“LA DOLOROSA 2 ETAPA 27, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
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ACORDE A Este: En 55.09 metros con propiedad del sefior Galo Tituafia Pilataxi y otros; y,
LEVATAMIENTO:
Oeste: En 44.48 metros colectivos de buses urbanos Pichincha C.A..
Superficie: 3068,13 m2
TIPO DE DERECHOS
ESCRITURA: UNIERGEIEDAT e Y ACCIONES Si
OTORGADO . :
POR: Varias fechas de otorgamiento.
AFAVORDE: |Varios copropietarios.
CELEBRACION
DE LA Varias fechas de celebracion
ESCRITURA
INSCRIPCION
EN EL
REGISTRO DE | Varias fechas de inscripcion.
LA
PROPIEDAD
Mediante certificado de gravamenes No. 188392, de fecha 17 de fedyo de 2018,
CERTIFICADO ermtlrdo por e.l Reg1slfro de la. Ifr(.Jpxedad de Qulto, .mencmna que r‘y‘cmsten
gravamenes hipotecarios, prohibiciones de enajenar ni embargos.
INFORME TECNICO
N° de Predio: 1962317
Clave Catastral: v
30507 08 003
REGULACION SEGUN IRM. |
Zonificacién: D3(D203-80) V
Lote minimo: 200m2 vV
Forma de V4
Ocupacion del (D) Sobre linea de fabrica
suelo y
Uso principaldel |/ o150 pecidencial Usbano 3 ¥
suelo:
Clasificacién del (SU) Suelo Urbano v/
suelo: i
APLICA
(SI—NO) | Zonificacion:
Cambio de Lote minimo:
Zonificacién NO Formas de Qcupacion:
Uso principal del suelo:
NO Clasificacion del suelo:
Niimero de lotes 11 /
Obras
100 Civiles 0/ P
Consolidacién 9 Bjecutaiiis Calzadas 0.0% | Aceras | N/A | Bordillos | N/A
(Vias) 5 /
Obrasde | Agua 60% | Alcanta | 60%’ | Energia | 70%
“LADOLOROSA 2 ETAPA 27, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
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Infraestruc | Potable rillado eléctrica
tura
Existentes: /

Anchos de vias y
Pasajes

Pasaje Oc10H Aariable gyz,ﬁm 23,05m
Pasaje OeIUP/de 4.81m"

/

Area Util de Lotes: 2.672,65~ 2 87,11 % ~/
Area de vias y i J
395.4 12,89 ¢
Pasajes: 95,48 m’ 89 %,/
Area total del 3.068,13 ./ ) 100,00 %/
terreno m
ANEXO INFORMES VIAL /.
TECNICO: e Oficio No AZEA-UOP-2017 20177468 de fecha 21 de Diciembre de 2017,
emitido por el Administrador Zonal Eloy Ifaro.> Vi

e Oficio No: STHV-DMGT-2017-06705\de fecha 30 de Noviembre de 2017.
Emitido por el Director Metropolitano de Gestion Territorial, Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda.

INFORMES TECNICOS.

e Oficio N° 95 8-G‘I§/que contiene el Informe de Nomenclatura Vial emitido por el
Gerente de Planificacion (E) Empresa Piblica Me\t?@politana de Movilidad v
Obras Piplicas, con fecha 30 de Noviembre de 2017 ,

e Informe/Técnico de Riesgos N. 066-AT-DMGR-2018; con fecha 12 de abril de
2018.

e Informe de Reunij{)ﬁ - Socializacion del Informe de Riesgos, con fecha 28 de
Mayo de 2018.

e Cédula Catastral en Unipropiedad, Documento No. 4477 "emitido’ por la
Direccion Metropolitana de Catastro de fecha 27 de Septiembre de 2018, predio
196231.

e Informe técnico N° 06 UERB-Q 2018, correspondiente a verificaciéon de cabidas
y linderos lote por lote, se determind que las medidas del plano coinciden con
las verificadas en campo, fecha 12 de Octubre/de 2018vemitido por el Arg.
Miguel Angel Hidalgo RT-UERB “Quitumbe”:

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO

\/ \/’

She b
¢ No. 664913 del Predio No. 196231 de fecha 12/06/2018.

PLANOS

e Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes transversales de
vias, cronograma valorado de obras, ubicacion, cuadro de areas, ﬁm\l}a,do por €l
Arqg. Manuel Leonardo Taipe Tenemaza, con fecha Septiembre 2018.

CONCLUSIONES TECNICAS

e FElArt 30de
y saludable,
econdmica.”

la Constitucion del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro
y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y

o/

e Las L@r‘as a gjecutarse en Vel asentamiento son)lj(, siguientes: Calzadas 100%, Agua Potable
40%, Alcantarillado 40% y Energia Eléctrica 30%.
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e El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras civiles y de infraestructura, sera de cinco (5) ‘/m

afos, de conformidad al cronograma de obras presentado por el asentamiento humano de hecho
y consolidado de interés social.

¢ Numero de lotes 11, cuyo detalle es el que consta en los planos.

RECOMENDACIONES TECNICAS

e  Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 33 afios de existencia, con
100}/:; de consolidacién de viviendas, ¢ recomienda mantener la Zonificacigri en D3(D203-
80)Y con Area de Lote Minimo 200 m2, Uso principal del s sdelo (RU2) ReSidencial urbano 2,
Forma de Ocupacion del Suelo (D) Sobre linea de fabrica. ~

e  Mantener la Clasificacion del Suelo en (SU) Suelo Urbano. \/

e  Se debe considerar las recomendaciones emitidas por la Secretaria General de Seguridad y
Gobemabilidad/Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo. En su Informe No.066 - AT-
DMGR-2018, de fecha 12/04/2018, que establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “La Dolorosa 2 Etapa 2" de
la Parroquia Chilibulo, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se
determina que:

® Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “La Dolorosa 2 Etapa 2" en general
presenta Riesgo Bajo Mitigable frente a movimientos de remocion en masa. Esto debido a
que se no observaron condiciones fisicas en el terreno que representen amenaza, ademads de
condiciones de exposicion, para que ocurran movimientos en masa que pudieran ocasionar
darios o pérdidas.

e Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “La Dolorosa 2 Etapa 2"
de la Parroquia Chilibulo presenta condiciones de Riesgo Alto Mitigable, debido a la
vulnerabilidad de sus construcciones y a las caracteristicas del suelo.

* Riesgo por fendmenos volcdnicos: el principal fenomeno volcdnico al que estd expuesto el
AHHYC “Dolorosa 2 Etapa 2" de la Parroquia Chilibulo, asi como la region sur del
DMQ, es la potencial caida piroclastos (material sélido de tamario ceniza y/o lapilli) de los
volcanes Guagua Pichincha, Cotopaxi y Reventador; ante esta amenaza se presenta un

Riesgo Bajo Mitigable.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC
“Dolorosa 2 Etapa 2" de la Parroquia Chilibulo, para lo cual, una vez concluide dicho proceso, sus
habitantes deberan cumplir las recomendaciones que se describen en este informe, lo cual
contribuird a reducir el riesgo identificado en la zona en andlisis.

Nota Aclaratoria

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar medidas
estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion,
vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como:

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion, reubicacion
de viviendas.)

“LADOLOROSA 2 ETAPA 2”7, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
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Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion para
la respuesta, educacion y capacitacion, informacion publica, participacion
comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES
Para el riesgo por movimientos en masa:

e Se recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente mantenimiento de los
sumideros de la calle Chilibulo para prevenir obstrucciones y taponamientos que impidan la
conduccion de la escorrentia pluvial al sistema de alcantarillado existente.

e Los posesionarios/propietarios de los Lotes 2 y 3 deberan implementar la medida de mitigacion
que sea determinada por un especialista con el respectivo sustento de un estudio geotécnico de
estabilidad del talud que considere las caracteristicas topogrdficas, mecdnicas e
hidrogeoldgicas del terreno como lo establece la Norma Ecuatoriana de Construccion vigente y
su respectiva Guia Técnica.

Para el riesgo sismico:

e Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds viviendas en
el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el
proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su normativa de
edificabilidad especifica que deberdi constar en sus Informes de Regulacion Metropolitana
individuales, previa emision de la licencia de construccion de la autoridad competente. Una vez
culminado el proceso de regularizacién del suelo para el AHHYC “La Dolorosa 2 Etapa 27, se
debera contratar un estudio geotécnico del suelo para conocer pardmetros mecdnicos que
permitan disefiar y construir las futuras viviendas segun la Norma Ecuatoriana de Construccion
vigente.

e Posterior a la regularizacion del AHHYC “La Dolorosa 2 Etapa 27, las edificaciones en
proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y demds edificaciones dentro del area
en andlisis, que no dispongan de un diserio estructural o algiin tipo de asesoria técnica, los
propietarios deberdn contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice
evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparacion y/o
reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

e La municipalidad, a través de sus organismos de control, debera dar el seguimiento a los
procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones
nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

e Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que los
canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en saber
aplicar técnicas de auto proteccion como guedarse en lugares cerrados para no exponerse a la
ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o
bufandas, entre otros.

Recomendaciones Generales

“LA DOLORQOSA 2 ETAPA 2", AFAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
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* Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos adversos

que puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada familia desarrolle su plan
de emergencia individual, pero también es importante que se elabore un plan comunitario de

emergencias que debera incluir simulacros de evacuacion para diferentes escenarios. En este
contexto, el AHHYC “Dolorosa 2 Etapa 2" puede solicitar a la Unidad de Seguridad
Ciudadana y Gestion de Riesgos de la A.Z. Eloy Alfaro, que brinde las capacitaciones en gestion
de riesgos y programe simulacros de evacuacién por emergencias que se realizan dentro del
Programa “Quito Listo” que coordina la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.

Cumplimiento de la normativa vigente:

* De acuerdo a la Constitucion de la Repiblica del Ecuador donde establecen las competencias
exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y ejercer control sobre el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente EI COOTAD establece que los
gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas
para la prevencion y gestién de riesgos en sus territorios con el proposito de proteger las
personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

* En el proyecto de regularizacidn se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de.: aprobacion de los Planes Metropolitanos de Desarrollo ¥ Ordenamiento
Territorial, (PMDOT), Uso y Ocupacién del Suelo, (PUOS, ) v Régimen Administrativo del Suelo
enel DM Q.

* Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del
riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos Jfuturos y ocupacion del
suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado
ambiental, en prevencién de riesgos naturales y antrdpicos que se podrian presentar.

* La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “La
Dolorosa 2 Etapa 2" lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacién del riesgo
ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.”

SOLICITUD:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y
consolidados de interés social, la “Unidad Especial Regula Tu Barrio” pone a consideracién de la
Mesa Institucional el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico y del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: “La Dolorosa 2 Etapa 2” a favor de sus
Copropietarios, para su aprobacion o modificacion segiin corresponda,

A?amcn :

/.

A4

——PabldMelo O.
Coordinador UERB-Q

e )4

NOMBRE FECHA FARMA/SGMILLA
ELABORADO POR: | i o e 0CIo ORGANIZATIVA P02 Q [/ ’?r!
ELABORADO POR: g%gsfgiasi‘g’& —_— 15/10/2018 <
ELABORADO POR: g&g‘éﬁ“&;ﬁ'g‘éﬁ"m 15/10/2018

“LLA DOLOROSA 2 ETAPA 2”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
Pagina9de9

- | , 31
QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor . PBX:2674500 Ext.309/310 | www.quito.gob.ec siiets uele



ALCALDIA

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO SECRETARIA GENERAL DE

Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo

INFORME TECNICO

[N°.064-AT-DMGR-2018]

Evaluacién de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de inspeccion: 24/02/2018

SEGURIDAD

ALCALDIA

| 1 UBICACION E IDENTIFICACION
Coordenadas Administracién 35
WGS 84/UTM 175 Zonal Parroquia Nombre del barrio
S i ELOY ALFARO CHILIBULO LA DOLOROSA 2 ETAPA 2
2937 m.s.n.m
5 A Solicitud Ticket N°
Direccidn Condicion del barrio (Ret. Oficio)
Regular
Calle Chilibulo y Pasaje Oe 10G o UERB-1587-2017 2017-166805
En proceso de 5
regularizacion
Propietario: Asenfamiento humano de hecho y consolidado
Datos del drea evaluada La Do'orost.2 Bidparg”
: g Clave catastral escritura: 30507080003 / 30507080004
NUmero predial escritura: 196231/ 3026756

|2 DESCRIPCION FISICA DEL AREA EVALUADA
ftem Descripcién
i 11 Lotes, 1 macrolote conforman el asentamienio "' LA DOLOROSA 2-ETAPA 2" con un drea
b total de 3.067.71 m2 segun levantamiento topogréfico.

Segun el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del afio 2018, el area de Uso Vigente es de tipo

PUOS Residencial urbano 2 para todos los lotes.
H drea evaluada estd ubicada entre las cotas 2.931 y 2.938 m.s.n.m., con una diferencia

- altitudinal de 7 metros.

Relieve El terreno se presenta con suave pendiente, con una inclinacién menor a 8% (5 grados) en
su superficie.

NUmero de : . - Tas

Edificasionas ? lotes edificados con un porcentaje de consolidacion: 81.81%

Tipos edificacion ;
Casa/edificio de
departfamentos/Med
iagua (Consfruccion
Infermal}/Ciro
(especificar)

Al tratarse de una inspeccion visual, no se realizd ninguna prueba de tipo exploraterio, ni de
remocion de materiales, sino de la evaluacidn de las edificaciones observadas
exteriormente a los elementos estructurales y no estructurales, asi como de los materiales de
construccion.

En el drea de andilisis se observé estructuras con las siguientes caracteristicas:

1. Edificaciones constituidas con sistemas de muros portantes de blogue/ladrillo fijado
con mortero {arena, cemento, agua), cubierta con correas de madera y planchas
de fibrocemento.

2. Edificaciones de una planta, consfifuidos con columnas de hormigdn armado,
mamposteria de bloque fijado con mortero (arena, cemento, agua), cubierta con
correas de madera que soportan planchas de fibrocemento.

3. Edificaciones de una planta, consfifuidas con sistemas de porficos (vigas y
columnas} de hormigdn armado, losas de hormigdn armado, mamposteria de
blogue fijjado con mortero, existen edificaciones en las cuales sobre la losa se
identificaron columnas de hormigdn armado que muestran porosidad y exposicion
del acero.

4. Edificaciones de dos plantas, conformadas con sistemas de poérticos (vigas y
columnas) de hormigén armado, mamposteria de bloque/ladrillo fijado con
mortero (arena, cemento, agua), los elementos de hormigdn muesiran porosidad
del hormigdn y exposicion del acero

5. Edificaciones de dos plantas, conformadas con sistemas de porticos (vigas y
columnas) de hormigén armado, losas de hormigdén armado, momposteria de
blogue fijado con mortero (arena, cemento, agua), estas edificaciones presentan
imegularidades en elevacién, debido a que las columnas no muestran continuidad.

6. Edificaciones de dos plantas, conformadas con sistemas de poérticos (vigas y
columnas) de hormigdn armado, losas de hormigdn armado, mamposteria de

[ 1.T. 084 Eloy Alfaro, Chilibulo, La Dolorosa 2 Etapa 2
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bloque/ladrilo fijado con mortero (arena, cemento, agua), estas edificaciones

muestran problemas de columna corta, ademas de porosidad del hormigon y

exposicion del acero de refuerzo.

7. Edificaciones de dos plantas, conformadas con sistemas de périicos (vigas y
columnas] de hormigén armado, losas de hormigdn armado, mamposteria de
blogue/ladrillo flado con mortero (arena, cemento, agua), sobre la losa existe una
construccion menor que consta con blogue frabado y cubleria con correas de
macdera y planchas de fibrocemento, se ideniificd ademds que los elementos de
hormigdn muesiran porosidad del hormigdn y exposicion del acero.

8. Edificaciones de fres plantas, conformadas con sistemas de porticos (vigas y
columnas) de hormigdn armado, |osas de hormigdn armado, mamposteria de
blogue/ladrillo fijado con mortero (arena, cemento, agual, existen
edificaciones que muestran problemas de columna corta, ademdas de
porosidad del hormigdn y exposicion del acero de refuerzo.

9. Edificaciones de fres plantas, conformadas con sisteras de porticos de hormigdn
armado, enirepisos con losas de hormigon armado, cubierfa con coreas de
madera y planchas de fiorocemento, las paredes son de blogue vy ladrillo fiado
con mortero.

Ademds se visualizaron construcciones menores formados con punifales de madera como
columnas, cubierta con correas de madera y planchas de fibrocemento/zinc; estas
consfrucciones constan en el plano entregado por el banio, pero debido a gue los mismos
son usados como bodegas ¢ chancheras no serdn parte de este andlisis.

Estado de la | Muy bueno (%) Bueno (%) Regular (%) Malo (%)

edificacion 20 70 10

Materiales Piso-entrepiso (sistema Paredes Cubierta

predominantes de estructural)

la edificacion Sistema de porticos de ; Losa de hormigén armado,
(columnas, vigas) y losas de Mamposteria de LT e s
hormigén armado. bloque/ladrillo fijado con

¥ mortero (arena, cemento, _madera y planchas de

Sistemas de muros portantes agual. fiorocemento/planchas de
de blogue. zinc fijodas con pernos

Uso edificacién

[vivienda, comercio, | Yivienda.

industia, educacion)

Existencia de El'!erg:ia Agua Alcantarilado | Alcantarillado Telefonia fija

servicios  bdasicos eléctrica potable sanitario Pluvial

{si/no) | Sl Sl Sl |

Otro  tipo de Exis_ie infraestructura eficiente para el mangjo de aguas de escorrenfia en las vias

informacion fisica perlme?roles: 1 L
El acceso principal para llegar al bamio es asfaltado

relevante El Unico pasdje al interior del barrio se encuentra en tierra afirmada

3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS

3.1 Llistado de eventos

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el afo 2005 al 2015 de la
GEODATABASE de la Direccion Metropolitana de Gestidon de Riesgos NO se han registrado
casos dentro de un didmetro de 500 metros del AHHYC “La Dolorosa 2 Etapa 2",

| 4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO I

| 4.1 Amenazas Geoldgicas ‘

4.1.1 Descripcion de la amenaza por movimientos en masa

Existen pardmetros bdsicos que condicionan d un temeno para generar su
inestabilidad: geomorfologia, litologia (tipo de suelos y rocas), pendiente,
vegetacién y humedad del suelo, adicionalmente, hay 2 factores principales que
pueden desencadenar o detonar posibles deslizamientos: lluvias intensas vy sismos.

4
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Geoldgicamente, el AHHYC “La Dolorosa 2 Etapa 2" de la Parroquia Chilibulo, se
ubica al pie de las laderas orientales del Complejo Volcdanico Pichincha, dentro de
un abanico daluvial que nace enfre los cemos Yuracyacu y Ungli, donde
actualmente se encuentra la Quebrada La Raya. La pendiente general del terreno
fiene una inclinacién aproximada de 5°.

Respecto a la litologia, el suelo estd constituido superficialmente por una secuencia
de horizontes de origen volcdnico de cenizas y lapili de pémez (cascajo),
generalmente de color café claro, con texturas limo-arenosa (ceniza) y grava
(lapill), muy poco compactados y facilmente erosionables con agentes
meteoroldgicos (lluvia, viento). A profundidad se reconocen depodsitos fluvio-
lacustres representados por una secuencia sedimentaria de limos, arenas y arcillas.

Localmente, “Dolorosa 2-Etapa 2" es un asentamiento altamente consolidado,
cuenta con servicios bdsicos como alcantarillado (pluvial y sanitario), la calle
principal (Chilibulo) es asfaltada con sumideros para la escorrentia pluvial, los
pasajes internos son adoquinados. En los Lotes No. 2 y 3 se observd que en el lindero
Noroccidental con una propiedad particular, existe un talud de ~2,0 metros de

altura destprotegido y como producto de la excavacion guedaron expuestas las
. bases del cerramiento; en el Lote No. 6 existen pequefios cortes en el suelo a
manera de gradas de alturas menores que 1,0 metro.

Segun lo descrito anteriormente, se considera que existe Amenaza Baja por
Movimientos en Masa en el AHHYC denominado “La Dolorosa 2 Etapa 2".

4.1.2 Descripcién de la amenaza por sismos

El territorio del DMQ esta expuesto a los efectos negativos de teremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccion
frente a la margen costera y fallas geoldgicas corticales al interior del territorio
continental de Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de
Quito (SFIQ) es considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el
DMQ. Este sistema de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en
senfido Norte-Sur, desde San Antonio de Pichincha hasta Tambillo, con un
buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente.

Investigaciones recientes sobre fectonismo activo y evaluacién de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al., 2014; Beauval et al., 2014) han
determinado que el sistema de fallas se divide en cinco segmentos principales, los
. cuales podrian generar sismos de magnitudes mdaximas potenciales entre 5,9 a 6,4

de manera individual (escenario mdas probable), pero también existe la posibilidad
de una ruptura simultaGnea de todos los segmentos lo que provocaria un sismo
potencial de magnitud 7,1 (escenario poco probable). Ademds, se estimo que el
valor promedio de la aceleracidn mdaxima del terreno se aproxima a 0,4 g (40% de
la Gravedad) en roca, para sismos con periodo de retorno de 475 anos
(probabilidad del 10% de exceder ese valor de aceleracion del suelo al menos una
vez en los proximos 50 afios); sin embargo, en estas investigaciones no se
consideraron los efectos de sitio ni efectos topogrdficos (suelos compresibles, suelos
con alto contenido orgdnico, suelos arenosos poco consolidados, depositos
aluviales, rellenos de quebradas) donde se esperaria que las ondas sismicas
incrementen su amplitud y se genere mayores niveles de danos.

4.1.3 Descripcion de la amenaza volcdnica

Respecto a esta amenaza, la potencial caida de piroclastos (material sélido
arrojado a la atmdsfera durante una erupcion explosiva) es el fendmeno volcéanico
que podria ocasionar diferentes niveles de impactos en todo el DMQ, donde lazona
con mayor afectacion dependerd del volcdn que se encuentre en erupcion,
especialmente de su magnitud, duracién e intensidad, la altura que alcance la
columna eruptiva (nube de ceniza), la direccion y velocidad del viento a dicha
altura y la distancia de la poblacion expuesta al volcan.
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Para andlizar esta amenaza se enfocara el andlisis de los principales centros
volcdnicos cercanos a la zona de estudio y que son considerados geologicamente
activos, los mismos en un eventual escenario de erupcion podrian llegar a causar
danos directos al sector evaluado.

Volcéan Guagua Pichincha

El volcdn Guagua Pichincha forma parte del denominado complejo volcanico
Pichincha. El crater del Guagua Pichincha estd localizado a aproximadamente 18,0
km al nor-noroccidente del asentamiento “La Dolorosa 2 Etapa 2" y tiene una altitud
de 4050 metros sobre el nivel del mar. Este volcan es uno de los mds activos del pais,
puesto que desde la época colonial ha experimentado varios ciclos eruptivos,
afectando a los habitantes de Quito en multiples ocasiones (1566, 1575, 1582, 1660,
1843, 1868, 1999) con fenédmenos como caidas de piroclastos y lahares secundarios.
La recurrencia de este volcan oscila aproximadamente entre 100y 150 afios segun
los registros histéricos de los Ultimos cinco siglos, pero se conoce sobre una erupcion
colosal que tuvo lugar hace casi 1.000 afos antes del presente, cuya recurrencia es
mayor.

Volcan Cotopaxi

Su crater estda ubicado a 46,0 km al Sur-sureste del AHHYC “La Dolorosa 2 Etapa 2"
y su cumbre alcanza los 5897 metros sobre el nivel del mar. Se trata de un estrato-
volcdn de composicion magmatica andesitica, o que quiere decir que sus
erupciones son explosivas. Los registros histéricos escritos desde la llegada de los
conquistadores espanoles en 1532 reportan que han ocurrido cinco ciclos erupfivos
importantes en 1532-1534, 1742-1744, 1766-1768, 1854-1855 y 1877-1880; sin
embargo, la reactivacion acaecida en agosto de 2015 podria ser el inicio de un
nuevo ciclo eruptivo. Se considera que la recurrencia eruptiva del Cotopaxi es de
aproximadamente un periodo por siglo.

Para el caso especifico del asentamiento humano "La Dolorosa 2 Etapa 2", debido
a su ubicacion, se esperaria que la caida de piroclastos de lugar a una capa de
ceniza de pocos milimetros de espesor.

Es importante mencionar que el volcan Reventador causé una afectacion
importante por caida de ceniza en 2002 en el DMQ, sin embargo un escenario
eruptivo similar a este tiene una recurrencia de un evento por siglo
aproximadamente, segin el Mapa de los Peligros Potenciales del Volcdn
Reventador (Bourquin y otros, 2011; IGEPN).

Debido a la ubicacion del AHHYC “La Dolorosa 2 Etapa 2" y a su distancia respecto
a los principales centros volcanicos activos aledarnos al DMQ (Cotopaxi y Guagua
Pichincha), se considera que la Amenaza Volcdnica por Caida de Piroclastos
(ceniza y lapilli) es Moderada.

[s

ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES

5.1

Elementos expuestos

Por movimientos en masa: existe exposicion en los Lotes No. 2 y 3 ante potenciales
colapsos del talud colindante a la vivienda del Lote No. 2.

Por amenaza sismica: todo el sector de Chilibulo estaria expuesto a los efectos

negativos de un posible evento sismico, sobre todo si su epicentro se produce en
el sur del DMQ.

Por amenaza volcdnica: De la misma manera, todo el asentamiento humano se

encuentra expuesto ante una potencial erupcién volcanica, y consecuente caida
de ceniza, de alguno de los centros eruptivos activos o potencialmente activos.
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52 Vulnerabilidad Fisica |

Edificacion: Con base a la inspeccion de campo se determiné:

« Por movimientos en masa: Considerando principalmente la exposicion de las
edificaciones anfe movimientos en masa, y al no existir cortes de
terreno/taludes, la totalidad de los lotes muestran una vulnerabilidad fisica
baja.

NIVEL DE
VULNERABILIDAD

MODERADO b
ALTO =S

*Note: Cabe recalcar gue los lotes en los cuales no existen edificaciones (elementos expuestos),
no presentan un nivel de vulnerabilidad fisica; y, en los lotes que se encuentran mas de una
edificacion la vulnerabilidad fisica para el lote serd de la edificaciéon de mayor vulnerabilidad.

« Por eventos sismicos: Analizando el sistema estructural de las edificaciones,
imregularidades en planta y elevacion, tipo de mamposteria, tipo de cubierta,
sistemas de entrepisos, nimero de pisos, afo de construccion, estado de
conservacion de la edificacion, el suelo sobre el cual estd cimentada Ia
estructura; se establecio las fipologias constructivas indicadas en el item Tipo
de Edificaciones de la Seccién 2, corresponde a una vulnerabilidad fisica
como se detalla a continuacion:

NIVEL DE
VULNERABILIDAD

LOTES

MODERADO 2,810
ALTO 1,4,6,7, 11

*Note: Cabe recalcar gue los lotes en los cuales no existen edificaciones (elementos expuestos),
no presentan un nivel de vulnerabilidad fisica; v, en los lotes que se encuentran mds de una
edificacion la vulnerabilidad fisica para el lote serd de la edificacidon de mayor vulnerabilidad.

» Por eventos volcanicos: Analizando el fipo de cubierta, nUmero de pisos,
material de paredes, sistema estructural, estado de conservacion, afo de
construccion; las fipologias constructivas indicadas en el item Tipo de
Edificaciones de la Seccion 2, comresponde a una vulnerabilidad fisica:
ilusiones

NIVEL DE
VULNERABILIDAD

S

LOTES

S

L D

MODERAD Sih

no presentan un nivel de vulnerabilidad fisica; y, en los lotes que se encueniran mds de una
edificacion la vulnerabilidad fisica para el lote serd de la edificacion de mayor vulnerabilidad.

Sistema Vial: El pasaje 1 es de suelo natural afirmado y no cuentan con sistemas de
conduccion de agua lluvia, por lo que presenta una vulnerabilidad fisica alta, mientras
que el pasaje 2, pasaje Oe10G, son adoquinadas y acceso principal (Calle Chilibulo)
es de pavimento flexible, por lo que muestra una vulnerabilidad fisica baja.
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5.3

Vulnerabilidad Socio-econémica

El AHHYC a regularizar “La Dolorosa 2 Etapa 2" se encuentra denfro de la Parroquia
Chilibulo, su poblacién cuenta con una directiva medianamente organizada pero no
posee apoyo de la comunidad; sin embargo su participacion activa es escaza y sus
relaciones con las organizaciones comunitarias y las instituciones son débiles, por lo
tanto tiene poco conocimiento de los riegos presentes y no tienen un compromiso
directo frente al tema.

La poblacién en términos generales no tiene acceso a educacion superior y sus
ingresos no superan 1.6 RUB para suplir las necesidades bdsicas de cada familia;
adicionalmente tiene una cobertura total de los servicios publicos basicos (sistemas de
distribucién de energia eléctrica, agua potable, servicio de recoleccion de basura,
teléfono fijo y alcantarillado).

Las actividades laborales son de cardcter independiente, sin contar con seguro social
(comercio independiente, agricultura, construccion).

El AHHYC a regularizar “La Dolorosa 2 Etapa 2", presenta condiciones de
Vulnerabilidad Social Moderada y de Vulnerabilidad Econémica Moderada.

CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez redlizada la inspeccién técnica al AHHYC “La Dolorosa 2
Etapa 2" de la Parroguia Chilibulo, considerando las amenazas, elementos expuestos
y vulnerabilidades se determina que:

« Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “La Dolorosa 2 Etapa 2" en general
presenta Riesgo Bajo Mitigable frente a movimientos de remocion en masa. Esto
debido a que se no observaron condiciones fisicas en el terreno que representen
amenaza, ademds de condiciones de exposicion, para que ocurran movimientos
en masa gue pudieran ocasionar dafios o perdidas.

« Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “La Dolorosa 2
Etapa 2" de la Parroquia Chilibulo presenta condiciones de Riesgo Alfo Mitigable,
debido a la vulnerabilidad de sus construcciones y a las caracteristicas del suelo.

o Riesgo por fenémenos volcdnicos: el principal fenémeno volcdnico al que esta
expuesto el AHHYC “Dolorosa 2 Etapa 2" de la Parroguia Chilibulo, asi como la
regién sur del DMQ, es la potencial caida piroclastos (material sdlido de tamafio
ceniza y/o lapill) de los volcanes Guagua Pichincha, Cotopaxi y Reventador; ante
esta amenaza se presenta un Riesgo Bajo Mitigable.,

Por lo tanto, la DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion
del AHHYC “Dolorosa 2 Etapa 2" de la Pamroguia Chilibulo, para lo cudl, una vez
concluido dicho proceso, sus habitantes deberdn cumplir las recomendaciones que
se describen en este informe, lo cual contribuird a reducir el riesgo identificado en la
zona en andlisis.

Nota Aclaratoria

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permifan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperade en caso que dicho riesgo
se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducirimpactos de las amenazas
como:

» Proteccién y control: Intervencion directa de la amenaza (Digues, muros de

contencién, canalizacion de aguds.) ™
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» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cédigos de construccion,
reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacion y capacitacién, informacién puiblica,
participaciéon comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

| 7 RECOMENDACIONES

Para el riesgo por movimientos en masa:

* Se recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente mantenimiento de
© los sumideros de la calle Chilibulo para prevenir obstrucciones y taponamientos que
impidan la conduccion de la escorrentia pluvial al sistema de alcantarillado existente.

¢ Los posesionarios/propietarios de los Lotes 2 y 3 deberdn implementar la medida de
mitigacion que sea determinada por un especialista con el respectivo sustento de un
estudio geotécnico de estabiidad del talud que considere las caracteristicas
topogrdaficas, mecdnicas e hidrogeoldgicas del terreno como lo establece la Norma
Ecuatoriana de Construccidn vigente vy su respectiva Guia Técnica,

Para el riesgo sismico:

= Se recomiendda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacién del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus
Informes de Regulacién Metropolitana individuales, previa emision de la licencia de
construccién de la autoridad competente. Una vez culminado el proceso de
regularizacién del suelo para el AHHYC “La Dolorosa 2 Etapa 2", se deberd contratar un
estudio geotécnico del suelo para conocer pardmetros mecdanicos que permitan
disenar y construir las futuras viviendas segun la Norma Ecuatoriana de Construccion
vigente.

» Posterior a la regularizacion del AHHYC “La Dolorosa 2 Etapa 2", las edificaciones en
proceso de construccién, aumento en planta o elevacién y demas edificaciones
dentro del darea en andlisis, que no dispongan de un disefo estructural o algin tipo de
asesorfa técnica, los propietarios deberdn contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil),
para que redlice evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternativas
de reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

 La municipalidad, a fravés de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a
los procesos de construccidn tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):

e Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza v lapill)) se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que
los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en
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saber aplicar técnicas de auto proteccidon como quedarse en lugares cerrados para
no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o
lentes, mascarillas o bufandas, entre ofros.

Recomendaciones Generales

Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos
adversos que puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada familia
desarrolle su plan de emergencia individual, pero también esimportante que se elabore
un plan comunitario de emergencias que deberd incluir simulacros de evacuacion para
diferentes escenarios. En este contexto, el AHHYC “Dolorosa 2 Etapa 2" puede solicitar
a la Unidad de Seguridad Ciudadana y Gestién de Riesgos de la A.Z. Eloy Alfaro, que
brinde las capacitaciones en gestion de riesgos y programe simulacros de evacuacion
por emergencias que se realizan dentro del Programa "Quito Listo"” que coordina la
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.

Cumplimiento de la normativa vigente:

De acuerdo a la Constitucién de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y
ejercer control sobre el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente El
COOTAD establece que los gobiernos auténomos descentralizados municipales
adoptardn obligateriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos
en sus territorios con el propodsito de proteger las personas, colectividades y la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Mefropolitanos de Desarrollo
y Ordenamiento Termritorial, (PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de cdlificacion
del riesgo v recomendaciones para emision de permisos y confrol de usos futuros y
ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice
el adecuado cuidado ambientdl, en prevencidon de riesgos naturales y antropicos que
se podrian presentar.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC "La
Dolorosa 2 Etapa 2" lo descrito en el presente informe, especialmente la cdlificacion del
riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones
técnicas.

ALCALDIA

| 8 SOPORTES Y ANEXOS |
‘ 8.1 Respaldo fotogrdfico ‘
8.1.1 Acceso principal y red vial intferna del barrio evaluado
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8.1.2 Tipologias y materiales utilizados en las construcciones
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8.2 Base Cartogrdfica y Mapas Temdaticos

8.2.1 Ubicacion
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO SECRETARIA GENERAL DE

Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad SEGURIDAD

Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo
ALCALDIA
IN°.066-AT-DMGR-2018|

ALCALDIA

9  FIRMAS DE RESPONSABILIDAD |

NOMBRE CARGO RESPONSAHLIDAD FECHA FIRMA
Days kemachi Anclisl?og Bgi;iiltasgos Eiagggig?;nsgéﬁ::gine LG i 4
Oaril Atamiono | LCebacle | Fabacinae o | aomarne |
Gabriela Arellano An';%gggg;ig’s‘;m Elaboracion de informe | 26/03/2018
Christian Rivera Director DMGR Aprobacion informe 12/04/2018
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QU“O
‘Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
ALCALDIA
Fecha: 2018-06-12 16:22 No. 664913
*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD |"IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
DATOS DEL TITULARDE DOMINIO ) || e z.ua,ma 277 Y 7 TF TR =
C i 4 P . e T

VE CZ Saﬁar 08 003 000000000
En derechos y acciones: _$_i_
A_RE;_AS DE CONSTRUCCION
Area de construccion cubne{ta

Clave catastral anterior:

Area de construrr[én abierta: 0. [}0 m2 ;
Area bruta total de 1884.32 m2
construccion: |

Area segtin escritura:

Area grafica: P
Frenté tolal . - _i_ : o ’:;::“h B
Maximo ETAM permitido: 110.00 % = 310,00 m2 [SU] _ cBl I
Zona Metropolitana: ELOY ALFARO

Parroguia: ~ CHILBULD DR S

Barrio/Sector: ~ CHILIBULO

Dependencia administrativa; _ Administracién Zonal Sur (Eloy
aaincremento de pisos: |

CALLES

Fuente Calle _ Ancho (m) Referencia Nomenclatura
SIREC-Q CHILIBULO 16 &m mts del eje vial s11 B
SIREC-Q SIN DEFINIR 3 15mal eje de la via. SN
REGULACIONES
ZONIFICACION RETIROS
Zona: D3 (D203-80)

o PISOS Frontal:0 m
Lote minimo: 200 m2

.. Altura: 12 m Lateral:Om
Frente minimo: 10 m . . .
Numero de pisos: 3 Posterior: 3 m

COS total: 240 %
Entre bloques: 6 m

COS en planta baja: 80 %
Forma de ocupacién del suelo: (D) Sobre linea de fabrica Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Uso de suelo: (RU2) Residencial Urbano 2 Factibilidad de servicios basicos: S|

AFECTACIONES/PROTECCIONES

Derecho de Retiro

Descripcidn Tipo via (m) Observacion

. El lote se encuentra afectado por el trazado de una via [arterial|colectoralexpresa), solicitars el
QUtgLica! “Coleginras,00 200 informe de replanteo vial en la STHY,
OBSERVACIONES

Previo a iniciar algun proceso de habilitacidn o edificacion en el lote, procedera a la rectificacion de areas conforme lo establece la
‘Ordenanza No. 0126. Bl ]

CUALQUIER INTERVENCION ARQUITECTONICA Y CONSTRUCCTIVA DEBERA CONTAR CON AUTORIZACION
NOTARIADA DEL 100 % DE COOPROPIETARIOS.

SEGUN EL LITERAL K DEL CUADRO N° 14 DE LA ORDENANZA 127: " EN LA ZONA CONSOLIDADA SE MANTENDRA EL
ANCHO EXISTENTE, SIN RETIRO DE CONSTRUCCION". CALLE CHILIBULO (QUITO-LLOA) ANCHO EXISTENTE 10.00m,
REFERENCIA 5.00 m AL EJE DE LA VIA.

NOTAS

-Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios,
vigentes en el DMQ.

-* Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe alglun error acercarse a las unidades desconcentradas de

Catastro de la Administracion Zonal corespondiente para la actualizacién y correccion respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros,

- Este informe no autoriza ningun trabajo de construccion o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

-"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicion”, expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el drea establecida en el Titulo de

Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicién realizada por el MDMQ, dentro del proceso de

regularizacion de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; y, a la Ordenanza

Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 20186.

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracion

zonal correspondiente.

- Este informe tendra validez durante el iempo de vigencia del PUOS.

- Para la habilitacion de suelo y edificacion los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y

alcantarillado.
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Penafigl Ayala?lelson Gabriel
Administracién Zonal Sur (Eloy Alfaro)

© Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
s ia de Territoric Habitat y Viviend,
2011-2018
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