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Informe No. IC-O-2019-80

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE:
SEGUNDO DEBATE:
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente informe emitido por la Comisiéon de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

1. ANTECEDENTES:

1.1. Mediante oficio No. EPMSA-GG-0494-4035-17 de 29 de diciembre de 2017, a fojas 509-
518 del expediente, la Ing. Catalina Sanchez, Gerente General (s) de la Empresa Publica
Metropolitana de Servicios Aeroportuarios y Gestién de Zonas Francas, solicita que se
dé tramite al Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial (PUAE), presentado por la
EPMSA para el desarrollo eficaz del Proyecto denominado “ZEDE-QUITQO”.

1.2. En sesion de 14 de mayo de 2018, la Comision de Uso de Suelo conocio el proyecto
Urbanistico Arquitectonico Especial Zona Especial de Desarrollo Econdémico de Quito
(ZEDE-QUITO), ubicado en la parroquia Tababela.

1.3. Mediante oficio No. STHV-DMPPS-0878 de 20 de febrero de 2018, a fojas 56 del
expediente, el Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, remitio
el proyecto de ordenanza denominada Ordenanza del Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial Zona Especial de Desarrollo Economico de Quito (ZEDE-
QUITO), ubicado en la parroquia Tababela.

1.4. Mediante oficio No. A081 de 08 de marzo de 2019, a fojas 57 del expediente, Mauricio
Rodas Espinel asume la iniciativa legislativa del proyecto de ordenanza denominada
Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial Zona Especial de
Desarrollo Economico de Quito (ZEDE-QUITO), ubicado en la parroquia Tababela.

1.5. Mediante oficio No. SG-0815 de 08 de marzo de 2019, a fojas 58 del expediente, el Abg.
Diego Cevallos, Secretario General del Concejo Metropolitano, efectud la revision de los
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requisitos formales y remitio el proyecto de ordenanza denominada Ordenanza del
Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial Zona Especial de Desarrollo Econémico de
Quito (ZEDE-QUITO), ubicado en la parroquia Tababela, al Presidente de la Comision
de Uso de Suelo, Abg. Sergio Garnica Ortiz.

1.6. La Comision de Uso de Suelo en sesion ordinaria de 11 de marzo de 2019, reinstalada el
14 de marzo de 2019, conocié y aprobé el proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial
Zona Especial de Desarrollo Econémico de Quito (ZEDE-QUITO), ubicado en la
parroquia Tababela.

2. INFORMES TECNICOS:

2.1 Mediante oficio No. SM- 0364-2018 de 05 de marzo de 2018, a fojas 8 del expediente, el
Ing. Fausto Miranda Lara, Secretario de Movilidad, adjunta el Informe Técnico No. SM-
DPPM-030/2018, constante a fojas 5-7 del expediente, del cual se desprende:

“Por lo expuesto se emite criterio favorable de viabilidad del proyecto ZEDE-Quito en cuanto
se refiere al dmbito de la movilidad, ya que su propuesta de accesibilidad se enmarca en la
planificacion municipal, concretamente del Plan Especial Tababela”

2.2 Mediante Oficio No. SA-DPN-URCV-2018-2491 de 08 de junio de 2018, a fojas 16 del
expediente, la Dra. Verdnica Arias, Secretaria de Ambiente del Distrito Metropolitano de
Quito, indica:

“Con este antecedente y con base en lo estipulado en la Resolucion STHV-12-2017, adjunto
el Informe Técnico con criterio favorable de la Secretaria de Ambiente al PUAE ZEDE-
QuITO”

2.3. Mediante oficio No. STHV-DMPPS-0878 de 20 de febrero de 2018, a fojas 56 del
expediente, el Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, adjunta el
Informe Técnico de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, que consta a fojas 50-55
del expediente, del cual de la parte pertinente se desprende:

“En virtud de lo expuesto la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emite criterio técnico
favorable para la aprobacion del Proyecto urbanistico Arquitectonico Especial “ZONA
ESPECIAL DE DESARROLLO ECONOMICO DE QUITO (ZEDE-QUITO)".”

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesion ordinaria de 11 de
marzo de 2019, reinstalada el 14 de marzo de 2019, con fundamento en los articulos 57 y 87
literal a), 322 y 326 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion; y articulo 45 de la Ordenanza Metropolitana No. 003, de 31 de mayo de
2014, resuelve emitir DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano
conozca en primer debate el proyecto de Ordenanza del proyecto Urbanistico Arquitectonico
Especial Zona Especial de Desarrollo Economico de Quito (ZEDE-QUITO), ubicado en la
parroquia Tababela.
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Se deja constancia que en el presente PUAE se aplica lo sefialado en el Art. 7 de la Ordenanza

Metropolitana No. 183, sancionada el 13 de septiembre de 2017.

ALCALDIA

Dictamen que la Comision pone a su consideracion y la del Concejo Metropolitano, salvo su

mejor criterio.

Sr. ]olrge Alban

r

oncejal Metropoljfano

Concejala Metropolitana

Accién Responsable Unidad: Fecha: Sumilla
Elaborado por: A, Guala GC 2019-03-20
Revisado por R. Delgado PSGC 2019-03-20

Adjunto expediente con documentacion constante en cincuenta y ocho (58) fojas y se adjunta 4 carpetas tipo
Benet con setecientos sesenta y siete(767) fojas

(2019-014592)

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes

Concejal

Fecha entrega

Fecha devolucién

Sergio Garnica

Jorge Alban

AR703 297

25 /03209

Silvia Diaz

Entrega Alcaldia Metropolitana

Fecha

Recepcidn
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EXPOSICION DE MOTIVOS
CONSIDERANDOS
TEXTO DE PROPUESTA DE ORDENANZA

ANEXOS
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EXPOSICION DE MOTIVOS

El Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial (PUAE) de la Zona Especial de Desarrollo Econdmico
(ZEDE), presenta la oportunidad de concretar, de manera transversal, los componentes del Plan
Metropolitano de Desarrollo y de Ordenamiento Territorial (PMDOT) del Distrito Metropolitano de
Quito 2015-2025. El PUAE ZEDE se enmarca dentro del PMDOT, el cual fue estructurado en el seno de
la Secretaria General de Planificacion, con el apoyo técnico de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, en su componente 2: Desarrollo Econémico, Productivo y Competitividad y en su politica
05 la cual establece la necesidad de contribuir a la consolidacion del Distrito Metropolitano de Quito
como un nodo logistico integrado, que permita a la capital construir redes e insertarse exitosamente
en el contexto regional y mundial.

El posicionamiento de la politica O5 por medio de este PUAE, potencia el eje estratégico de
productividad y economia del Distrito Metropolitano de Quito, a nivel nacional e internacional, desde
las perspectivas de la competitividad, fomentando la implementacién de la infraestructura necesaria
para el impulso productivo necesario para la capital. Desde los ambitos globales y regionales, la Zona
Especial de Desarrollo Econdmico de Quito (ZEDE-QUITO) consolidard poligonos industriales
especializados para el fomento de la actividad industrial y logistica. De igual manera, a nivel local,
este tipo de zonas permiten, de manera mancomunada con los Gobiernos Central y Provincial, una
vasta articulacion empresarial y productiva.

El PUAE ZEDE-Quito se enmarca dentro de las politicas y objetivos del PMDQOT, el cual establece un
ordenamiento territorial basado en un modelo de ciudad policéntrico, en el cual “El gobierno distrital
contribuird a la consolidacion del DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO , como un nodo logistico
integrado, que permita a la capital construir redes e insertarse exitosamente en el contexto regional y
mundial” (Politica O5) y uno de cuyos objetivos (5.1) sefiala que “Quito, es una ciudad articulada
logisticamente a nivel nacional y regional, y cuenta con una infraestructura adecuada para la
produccion”.

El objetivo principal de ZEDE-QUITO es convertirse en el espacio ideal para el desarrollo de nuevas
inversiones que generen encadenamientos productivos, nuevas exportaciones y mayor empleo para
Quito y su entorno. De igual manera, a mas de lo descrito anteriormente, los beneficios que generara
a favor de la ciudad la ZEDE-QUITO, estan caracterizados bajo tres elementos diferenciadores de alto
valor, los cuales estan alineados a: 1) la innovacion (cuarta revolucion industrial, centros de
prototipado industrial, aceleradoras de negocio), 2) la calidad (centros de metrologia,
estandarizacion y certificaciones) y 3) la eco-eficiencia (sellos ambientales, planes de manejo de
desechos y gestion verde).

De manera paralela, coadyuva a los objetivos y ambitos de aplicacién del Cédigo Orgénico de la
Produccion, Comercio e Inversiones, en el sentido de “Promover el desarrollo productivo del pais
mediante un enfoque de competitividad sistémica, con una vision integral que incluya el desarrollo
territorial...”

El 8 de diciembre de 2011, el Municipio de Quito expide la Resolucién No. C 793 que regula el
parcelario del Nuevo Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre, disponiendo la integracidn parcelaria
de sus 149 lotes, y autorizd que del resultado de dicha integracién parcelaria, se fraccione el
inmueble en 8 nuevos lotes.

A través de la Resolucién No. C 793, el Concejo Metropolitano aprobé el derecho real de usufructo

del Lote 1 —resultante de la integracién y fraccionamiento parcelario del Nuevo Aeropuerto
Internacional Mariscal Sucre— a favor de la Empresa Publica Metropolitana de Servicios
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Aeroportuarios y Gestién de Zonas Francas y Regimenes Especiales (EPMSA), con una dimension en
superficie de 207,95 hectareas, con el fin de que ésta ultima ceda los derechos de usufructo para el
Administrador de! proyecto de la Zona Especial de Desarrollo Econémico de Quito (ZEDE-QUITO).

Consecuentemente, el proponente del proyecto ZEDE-QUITO es la Empresa Piblica Metropolitana de
Servicios Aeroportuarios y Gestion de Zonas Francas y Regimenes Especiales (EPMSA), que estd a
cargo de seleccionar y adjudicar a la entidad que operard como desarrollador del proyecto
(Administrador). Dicho desarrollador estara a cargo de la construccién, administracion y
mantenimiento del proyecto, dando la potestad al municipio de reservarse la capacidad para
gestionar operacicnes de cardcter administrativo.

Con fecha 17 de noviembre de 2016, la EPMSA y la EPN-TECH EP firman el contrato No. EPMSA-039-
16 de “Consultoria para realizar los estudios de Plan Masa y Pre-disefio de infraestructura Basica para
el Proyecto de Zona Especial de Desarrollo Econémica (ZEDE) del Aeropuerto Internacional Mariscal
Antonio José de Sucre de Quito”, insumos técnicos sobre los cuales se fundamenta la presente
ordenanza.

Por los motivos y antecedentes expuestos, se emite la presente ordenanza, con el objetivo de
implementar el proyecto urbanistico arquitecténico especial de la Zona Especial de Desarrollo
Econémico (ZEDE).
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. ... de ... de ..., de la Comision de Uso de Suelo del Concejo Metropolitano de

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Quito; y,
CONSIDERANDO:

los numerales 1y 2 del articulo 264 de la Constitucion de la Republica en concordancia con el
articulo 266, establecen que “Los gobiernos municipales tendrdan las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con
la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural; y, 2. Ejercer el control sobre el uso y la ocupacion del
suelo en el canton. {(...);

conforme el articulo 266 de la Constitucion de la Republica los gobiernos de los distritos
metropolitanos auténomos ejercen, en su territorio, las mismas competencias que los
gobiernos auténomos descentralizados municipales;

el literal b) del articulo 54 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién (COOTAD), establece como competencia exclusiva del gobierno auténomo
descentralizado municipal la de “ejercer el control sobre uso y ocupacién del suelo en el
canton”.

el literal f) del articulo 54 del COOTAD, en concordancia con el literal f) del articulo 84 del
mismo cuerpo normativo, establece que es funcién del gobierno auténomo descentralizado
municipal entre otras: “... f) Ejecutar las competencias exclusivas y concurrentes reconocidas
por la Constitucién y la ley y en dicho marco, prestar los servicios y construir la obra publica
cantonal correspondiente, con criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los
principios de universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad, solidaridad,
interculturalidad, subsidiaridad, participacion y equidad...”;

los literales a), w) y x) del articulo 57 del COOTAD, en concordancia con los literales a), u) y v)
del articulo No. 87 del mismo cuerpo normativo, establecen que son competencias del
Concejo Municipal: “a) Ejercer la facultad normativa en las materias de competencia del
gobierno autdénomo descentralizado municipal, mediante la  expedicién de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones; u) Expedir la ordenanza de construcciones que
comprenda las especificaciones y normas técnicas y legales por las cuales deban regirse en el
cantén la construccion, reparacién, transformacion y demolicion de edificios y de sus
instalaciones; y, v) Regular y controlar el uso del suelo en el territorio metropolitano, de
conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra”.

el articulo 2 de la Ley Orgénica de Régimen para el DMQ, establece que el Municipio deberd
“(...) reqular el uso y la adecuada ocupacion del suelo (...)";

la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, establece en su articulo
8 que “el derecho a edificar es de caracter publico y consiste en la capacidad de utilizar y
construir en un suelo determinado de acuerdo con las normas urbanisticas y la edificabilidad
asignada por el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano.”
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

el articulo 71 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo (R.O.
No. 790 de 5 de julio de 2016) establece que los instrumentos de financiamiento del
desarrollo urbano son mecanismos que permiten la participacion de la sociedad en los
beneficios econémicos producidos por la planificacién urbanistica y el desarrollo urbano en
general, particularmente cuando:

1. Se transforma el suelo rural en urbano.

2. Se transforma el suelo rural en suelo rural de expansion urbana.
3, Se modifican los usos del suelo.

4. Se autoriza un mayor aprovechamiento del suelo.

Conforme establece el articulo No. 72 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo (LOOTUGS) expresa que los Gobiernos Auténomos Descentralizados (GAD)
garantizaran la participacién de la sociedad en los beneficios econémicos producidos por la
planificacion urbanistica y el desarrollo urbano en general a través de la concesion onerosa
de derechos por la transformacion de suelos.

El articulo No. 73 de la LOOTUGS de igual manera expresa que los pagos por concepto de
concesion onerosa de derechos al GAD municipal o metropolitano se realizaran en dinero o
en especie.

el articulo No. 26 de la Ordenanza Metropolitana No. 172, reformada con Ordenanzas
Metropolitanas 432 y 183, sancionadas el 20 de septiembre de 2013 y el 13 de septiembre
de 2017 respectivamente, que establece el Régimen Administrativo del Suelo para el Distrito
Metropolitano de Quito, sefiala que los proyectos urbanisticos arquitecténicos especiales son
instrumentos de planificacién de iniciativa publica o privada que deben reunir ciertas
caracteristicas para que en virtud del interés pdblico privado concertado, puedan
desarrollarse pudiendo contar con determinaciones de ocupacién y edificabilidad diferentes
a las establecidas en el PUOS, siempre que constituyan aportes urbanisticos, que mejoren las
contribuciones de dreas verdes y espacios publicos, la imagen urbana y el paisaje, y
contribuyan al mantenimiento de las areas naturales.

el articulo 5 de la ordenanza metropolitana 183 establece que: “Cuando el Iote donde se
prevea desarrollar un PUAE cuente con asignacién de zonificacién especial (ZC), la linea base
de asignacién urbanistica que servird para calcular los excedentes o cambios demandados
por el proyecto, serd aquella de las asignaciones de la zonificacion de los lotes circundantes al
proyecto, prevaleciendo aquella que contenga el mayor coeficiente de ocupacion del suelo
total. En caso de que los predios circundantes inmediatos no posean datos de asignacion de
zonificacion y uso de suelo, se utilizard como zonificacion base aquella localizada a la
distancia mads cercana al predio”;

el articulo 9 de la ordenanza metropolitana 183 establece la determinacién del monto a
pagar, correspondiente a la concesién onerosa de derechos de clasificacién, uso y
zonificacién, que los propietarios, apoderados y/o promotores del PUAE deberdn realizar a
favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

en virtud del articulo 12 de la Ordenanza Metropolitana 183, que establece que la Secretaria
de Territorio, Hébitat y Vivienda es la entidad responsable del célculo para determinar el
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

valor de la concesion onerosa de derechos (COD) y de la disposicion transitoria segunda de la
misma Ordenanza que establece que la STHV incorporard los formularios declarativos
requeridos para el calculo de la concesion onerosa de derechos.

la Resolucion No. C 793 del Concejo Metropolitano de Quito, adoptada el 8 de diciembre de
2011, regula el parcelario del Nuevo Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre, disponiendo la
integracion parcelaria de sus 149 lotes, y autorizé que, del resultado de la integracion, se
fraccione en 8 nuevos lotes.

a través de la Resolucién No. C 793, el Concejo Metropolitano aprobé el derecho real de
usufructo del Lote 1 —resultante de la integracidn y fraccionamiento parcelario del Nuevo
Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre— a favor de la Empresa Publica Metropolitana de
Servicios Aeroportuarios y Gestion de Zonas Francas y Regimenes Especiales (EPMSA), con
una dimensién en superficie de 207,95 hectareas, con el fin de que ésta Gltima ceda los
derechos de usufructo al Administrador del proyecto de la ZEDE-QUITO.

mediante Resoluciéon Nro. CSEP-2018-0002, de 05 de julio de 2018, el Consejo Sectorial
Economico y Productivo resolvié “(...) autorizar el establecimiento de la Zona Especial de
Desarrollo Econémico de la “ZEDE-QUITO” de tipologias a) industrial, y b) Logistica, en el Lote
Nro. 1 con una extension de 205,01 hectdreas que se encuentra ubicada en el canton Quito,
provincia de Pichincha, conforme las coordenadas contenidas en el Oficio EPMSA-GG2018-
0113-0926 de 10 de abril de 2018, que forma parte integral del expediente Proyecto Zona
Especial de Desarrollo Econémico ZEDE QUITO.” Por lo tanto, el proyecto ZEDE-QUITO se
desarrollara dentro del espacio de 205,01 hectéreas de las 207, 95 hectdreas que conforman
el lote 1 de la ZEDE-QUITO.

la Resolucion STHV-12-2017, de 18 de diciembre de 2017, en su articulo 3 establece las
condiciones generales que se deben cumplir para que un PUAE pueda implantarse. Entre
estas condiciones estdn: a) Superficie a partir de 10.000 m2 o con extensiones a partir de
3.000 m2, en lotes ubicados en dreas de centralidades segtiin el PMDOT, b) encontrarse
ubicados en suelo urbano o rural, ¢) lotes individuales o agrupados, con o sin integracién
parcelaria, que cumplan independientemente con la superficie minima establecida.

con fecha de 29 de septiembre de 2016 la Corporacién Nacional de Telecomunicaciones a
través de Oficio GC-CC 001064 sefiala que puede brindar servicios de conectividad, datos,
TIC's, cloud computing, soluciones especiales y telefonia.

mediante Oficio No. DMC-EYSIG-0056 de 16 de enero de 2017, emitido por la Direccion
Metropolitana de Catastro, se define el borde superior de quebrada correspondiente a la
Quebrada de Santa Rosa, para el Lote No. 1.

mediante oficio No. EPMAPS-GTI-2017-108 de 24 de noviembre de 2017 ia Empresa Publica
Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento expresa que se tiene factibilidad de servicio
de agua potable a la red mas cercana por cuenta del interesado y tiene factibilidad del
servicio de alcantarillado mediante la construccién de las redes principales.

a través de Oficio Nro. EEQ-GD-2017-0397-OF de 07 de diciembre de 2017 la Empresa
Eléctrica de Quito informa que estd en disponibilidad de atender el requerimiento de
servicios eléctricos, para lo cual el promotor deberd coordinar con la Gerencia de Generacién
y Subtransmisién de esta Empresa, la ubicacién de la nueva subestacion.
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

mediante Oficio No. EPMSA-0494-4035-17, de 29 de diciembre de 2017, recibido el 4 de
enero de 2018, la Empresa Publica Metropolitana de Servicios Aeroportuarios y Gestion de
Zonas Francas, presento ante la Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, dos
ejemplares del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial (PUAE) de la ZEDE-QUITO.

con fecha 05 de enero de 2018 mediante oficio No. SG-0073 la Secretaria General del
Concejo Metropolitano remite a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda mediante
GDOC No. 2018-000442 el oficio No. EPMSA-GG-0494-4035-17, de fecha 29/12/2017,
suscrito por fa Ing. Catalina Sanchez, Gerente General (S) de la Empresa Publica
Metropolitana de Servicios Aeroportuarios y Gestion de Zonas Francas y Regimenes
Especiales (EPMSA), quien presenta la documentacion para iniciar el proceso de aprobacion
del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial denominado: “ZEDE - QUITO”, a
desarrollarse en el lote con numero de predio 3651903, clave catastral 12728 01 004,
ubicado en la parroquia Tababela.

con fecha 21 de marzo de 2018, mediante oficio No. STHV-DMPPS-2018-1353, la Secretaria
de Territorio Habitat y Vivienda informa a la EPMSA, la viabilidad del proyecto ZEDE QUITO,
bajo el cumplimiento de las observaciones, consideraciones y recomendaciones emitidas en
los informes de las Secretarias de: Ambiente (oficio No. SA-POL-640), Movilidad (oficio No.
0364- 2018), y Territorio, Habitat y Vivienda (informe técnico de fecha 19 de marzo de 2018).

con fecha 21 de mayo de 2018, mediante oficio No. EPMSA-GG-2018-0145-1573 la Ing. Maria
Isabel Real, Gerente General de la EPMSA hace entrega v solicita que remita copias digitales
del expediente de subsanacién de observaciones emitidas por la Mesa Técnica de PUAE y
presentacion de estudios.

con fecha 08 de junio de 2018, mediante oficio No.SA-DPN-URCV-2018-2491, la Secretaria de
Ambiente emite criterio técnico favorable para el proyecto ZEDE QUITO.

con fecha 12 de junio de 2018, mediante oficio No. SM-1024-2018 la Secretaria de Movilidad
dentro de sus competencias da por subsanadas las observaciones, consideraciones y
recomendaciones emitidas mediante oficio No. SM- 0364- 2018.

con fecha 30 de julio de 2018 mediante oficio EPMSA-GCC-2018-0537-2611 la EMPSA
solicita se gestione el cambio de clasificacion de en el sector catalogado como suelo rural que
intersecta con el lote donde se desarrolla el proyecto ZEDE QUITO.

con fecha 02 de agosto de 2018, mediante oficio STHV-DMPPS-2018-3857, la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda informa que en ambito territorial se han subsanado las
observaciones, consideraciones y recomendaciones emitidas, siempre y cuando se justifique
las zonificaciones propuestas por el promotor para las dreas de suelo de uso de
equipamiento.

con fecha 20 de agosto de 2018, mediante oficio No. STHV-DMPPS-4429 |a Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda remite a la Secretaria General de Concejo, la documentacion
para que se realice la consulta a la Autoridad Agraria Nacional respecto al cambio de
clasificacion de suelo de rural a urbano para la seccién que se encuentra dentro del lote
donde se desarrolla el proyecto ZEDE QUITO.

con fecha 17 de septiembre de 2018, mediante oficio SG-2959, la Secretaria General de
Concejo remite al Ing. Byron Flores Subsecretario de Agricultura, la solicitud para su

Pagina 6 de 30



Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

respectivo pronunciamiento para el cambio de clasificacion de suelo rural a urbano para el
sector que interseca al lote donde se desarrolla el proyecto ZEDE QUITO.

con fecha 11 de octubre de 2018, mediante oficio No. DGAC-YA-2018-2087-0, la Direccion
General de Aviacion Civil, respecto al proyecto ZEDE QUITO comunica, que por el momento
se abstiene de emitir el “Permiso de Altura de Construccién” para el proyecto urbanistico por
estar en una zona que puede perturbar al desarrollo de las operaciones del aeropuerto, por
la posible afectacion a los equipos de las radio ayudas a la navegacion y superficies
limitadoras de obstaculos, en tal sentido, solicita se remita el proyecto completo con
instalaciones en planta, altura de construccion y elementos a ser utilizados.

con fecha 30 de enero de 2019, mediante oficio No. EPMSA-GG-2019-0069-0448 la EPMSA
realiza un alcance al oficio No. EPMSA-GG-2018-0433-2962 del 10 de septiembre de 2018,
mediante el cual remite seis (6) formularios declarativos para el cdlculo de la Concesién
Onerosa de Derechos para el proyecto ZEDE QUITO.

existe los criterios favorables a través de informes técnicos por parte de STVH.....

el xxxx de 2018, la Comisién de Uso de Suelo emitié dictamen favorable para que la
ordenanza pase al Concejo Metropolitano del Distrito Metropolitano de Quito para su
respectivo tratamiento, por cumplir con los requisitos técnicos y legales establecidos en la
normativa vigente y por ser un proyecto de interés de la ciudad.

el proyecto urbanistico arquitecténico especial “Zona Especial de Desarrollo Econdémico de
Quito — ZEDE-" se enmarca dentro de las politicas y objetivos del Plan Metropolitano de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano de Quito 2015-2025, el cual
establece un modelo de ordenamiento territorial basado en un sistema urbano policéntrico,
en el cual “El gobierno distrital contribuird a la consolidacion del Distrito Metropolitano de
Quito, como un nodo logistico integrado, que permita a la capital construir redes e insertarse
exitosamente en el contexto regional y mundial” (Politica O5) y uno de cuyos objetivos (5.1)
sefiala que “Quito, es una ciudad articulada logisticamente a nivel nacional y regional, y
cuenta con una infraestructura adecuada para la produccion”.

la Municipalidad del Distrito Metropolitano de Quito a través de la implementacion del
proyecto ZEDE-QUITO podra viabilizar la operacién y la ejecucién de los componentes del
Plan Metropolitano de Desarrollo y de Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano
de Quito 2015-2025.

En ejercicio de sus atribuciones que le confieren los articulos Nos. 240 y el numeral 1 del articulo 264
de la Constitucién de la Reptiblica del Ecuador; 54, y 57 letras a), w) y x) del Cédigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacidn; el articulo 8, numeral 1 de la Ley Organica
de Régimen del Distrito Metropolitano de Quito; y, el articulo No. 26 de la Ordenanza Metropolitana
No. 172,

EXPIDE LA SIGUIENTE

ORDENANZA DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL

“ZONA ESPECIAL DE DESARROLLO ECONOMICO DE QUITO (ZEDE-QUITO)”, UBICADO EN LA

PARROQUIA DE TABABELA
CAPITULO |
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CONSIDERACIONES GENERALES

Articulo 1.- Objeto.- La ordenanza para el proyecto de la ZEDE-QUITO determina, con caracter
normativo, definiciones y regulaciones de uso, ocupacion y edificabilidad del suelo, y establece
las condiciones para el cuidado ambiental aplicables al lote con No. de predio 3651903 donde se
desarrollara el Proyecto “Zona Especial de Desarrollo Econémico de Quito — ZEDE-QUITO".

Articulo 2.-  Ubicacién, areas y estado de propiedad.- El predio No. 3651903 con clave catastral
N° 12728-01-004 de propiedad del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito tiene una
superficie de 2.079.525m2 (207,95 Hectareas) - de las cuales 205,01 hectareas se encuentran
destinadas para el desarrollo del proyecto ZEDE-QUITO, mientras que las 2.94 hectareas restantes
se encuentran concedidas en usufructo al Concesionario del Aeropuerto Internacional de Quito,
mediante Resolucién No. C388, aprobada por el Concejo Metropolitano de Quito el 29 de
noviembre de 2018 y suscrita por el Dr. Mauricio Rodas Espinel, Alcalde del Distrito
Metropolitano de Quito, el 30 de noviembre de 2018 - y se encuentra ubicado en la parroquia
Tababela, barrio San Agustin, adyacente al Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre de Quito, con
los siguientes linderos:

Norte: Limita con el Lote 7, desde el punto 1L1 (norte: 9985612,63, este: 516414,03) en
direccion este-sureste pasando por los puntos 112 (norte: 9985622,01, este: 516665,22); el
punto 1L3 (norte: 9985609,49, este: 516775,62) hasta el punto 1L4 (norte: 9985580,85, este:
516852,12) en el lecho de la guebrada de Santa Rosa.

Sur: Limita con terrenos de otros propietarios, desde el punto 5 en direccion oeste pasando por
el punto 6 (norte: 9982937,10, este: 517463,71); hasta llegar al punto 1L5 (norte: 9982937,27,
este: 516981,65).

Este: Limita con terrenos de otros propietarios, desde el punto 1L4 aguas arriba por el curso de
la quebrada de Santa Rosa hasta el punto 5 (norte: 9982947,15, este: 517720,75), siguiendo un
rumbo Sur — Sureste.

Oeste: Limita con el Lote 7, desde el punto 1L5 en direccion norte-noroeste hasta el punto 1L6
(norte: 9983339,52, este: 516903,65) girando el lindero en direccion suroeste hasta el punto 1L7
(norte: 9983284,99, este: 516614,35); desde este punto el lindero sigue en direccion norte
pasando por el punto 1L8 (norte: 9983711,26, este: 516546,33), hasta llegar al punto 1L1 en
donde se cierra el poligono del lote.

Las coordenadas y la cabida del lote donde se emplaza la ZEDE se encuentran especificadas en el
Anexo 5, Plano 3/3 de la Resolucion No. C793 de 13 de diciembre de 2011,

Articulo 3.- Objetivo General.- El objetivo general del Proyecto Urbanistico Arquitectonico
Especial “Zona Especial de Desarrollo Econémico de Quito — ZEDE-QUITO” es generar una
infraestructura econémico-productiva y de servicios que posicione y consolide al Distrito
Metropolitano de Quito como un nodo logistico e industrial integrado, que permita construir
redes e insertarse exitosamente en el contexto regional y mundial, y que atraiga inversiones e
innovacién tecnolégica, que produzca impactos positivos en la economia y en la productividad
local y nacional.
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Articulo 4.- Objetivos Especificos.- El Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial “Zona
Especial de Desarrollo Econémico de Quito — ZEDE-QUITO” persigue los siguientes objetivos
especificos:

a) Dotar al Distrito Metropolitano de Quito y al Ecuador de un complejo econémico-productivo
y de servicios capaz de competir en el mercado internacional, con base en las ventajas de
una Zona Especial de Desarrollo Econémico.

b) Atraer nuevas inversiones productivas y sostenibles, para realizar actividades industriales con
alto valor agregado en los productos de exportacion; y para la generacion de servicios de
valor agregado.

c) Sustituir de forma competitiva, las importaciones que permita de manera gradual ayudar al
crecimiento industrial; fomentar las exportaciones a través de la internacionalizacion de los
bienes y servicios y fomentar la diversificacion a través de una politica industrial verde.

d) Complementar o robustecer la infraestructura aeroportuaria a través de una infraestructura
dedicada a la logistica y la exportacion de bienes y servicios, a través de su fomento y
diversificacion.

e) Impulsar el desarrolio de las parroquias de la zona nororiental del Distrito Metropolitano de
Quito, mejorando y generando oportunidades de empleo de calidad y de servicios.

f) Contribuir a la provision de equipamientos, vialidad, servicios y espacios publicos vinculados
al proyecto ZEDE-QUITO y a su entorno.

g) Formular una planificacion urbano-arquitectdnica innovadora y eficiente en cuanto al uso del
suelo, la proteccién y sostenibilidad ambiental y al uso de sistemas de movilidad para el
proyecto.

h) Poner en valor y resaltar aspectos histéricos patrimoniales presentes en el sector.

Articulo 5.- Para efectos del anélisis y cumplimiento de esta Ordenanza, los siguientes términos
seran utilizados en el tenor y con el sentido que se sefiala a continuacion:

a) Administrador: Persona juridica privada, publica o de economia mixta, nacional o
extranjera, cuya funcién podrad ser la construccion, desarrollo, administracion,
mantenimiento y el control operacional de la ZEDE-QUITO. Para efectos de esta
ordenanza se lo podrd denominar como desarrollador o promotor.

b) Aguas grises: Fluidos residuales procedentes de usos domésticos relacionados
generalmente con actividades de limpieza, y que no contienen un componente
orgénico significativo (efluentes provenientes de lavabos, lavadoras, aguas
residuales de limpieza en general).

c) Aguas negras: Fluidos residuales procedentes de vertidos de instalaciones de
saneamiento, con un componente significativo de materia orgédnica (efluentes
provenientes de sistemas sanitarios).

d) Conservacion de especies de flora y fauna: Acciones orientadas a declarar

intangible una superficie de terreno en la cual existen habitats y comunidades de
flora y fauna.
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e) Compensacién ambiental: Medidas y acciones orientadas a generar beneficios
ambientales proporcionales a los dafios o perjuicios ambientales causados por el
desarrollo de una actividad, obra o proyecto, siempre que no se puedan adoptar
medidas de prevencion, control, mitigacion, recuperacién y/o restauracion
ambiental.

f) EPMSA: Empresa Publica Metropolitana de Servicios Aeroportuarios y Gestion de
Zonas Francas y Regimenes Especiales.

g) Mantenimiento de especies de flora: Acciones orientadas a asegurar el correcto
crecimiento y desarrollo de especies vegetales sembradas.

h) Monitoreo biolégico: Investigacion que permite hacer un seguimiento y evaluacion
de las poblaciones, composicion y estructura de comunidades de flora y fauna, asi
como el estado de conservacion del habitat donde se asientan.

i) Operador: Persona natural o juridica, publica, privada o mixta, nacional o
extranjera, propuesta por el Administrador de la ZEDE y calificadas por el Consejo
Sectorial Econémico Productivo de la Produccion, que puede desarrollar las
actividades autorizadas en esta zona especial.

j) Proponente: Para efectos de esta Ordenanza es la Empresa Publica Metropolitana
de Servicios Aeroportuarios y Gestion de Zonas Francas y Regimenes Especiales.

k) Servicios de apoyo: Toda persona natural o juridica, nacional o extranjera, que
desee brindar servicios de apoyo o soporte a los operadores instalados en la zona
autorizada.

I) Translocacién de especies: Movimiento de especies de flora o fauna desde un
habitat hacia otro, con el objetivo de garantizar su vida y reproduccién.

m) ZEDE: Zona Especial de Desarrollo Econdémico que figura como destino aduanero, en
espacios delimitados del territorio nacional, para que se asienten nuevas
inversiones bajo un régimen de estimulos tributarios relacionados a exoneracion del
impuesto a la renta, disminucién de aranceles, reduccion del impuesto a salida de
divisas para las operaciones de financiamiento externo, transferencia e
importaciones y crédito tributario del impuesto de valor agregado a la compra de
materias primas, insumos y servicios.

cAPiTULO Il
PLANEAMIENTO Y CONDICIONES URBANISTICAS

Articulo 6.- Condiciones urbanisticas generales.- En el proyecto ZEDE-QUITO se establecerén las
siguientes Zonas, segun lo previsto en el plano contenido en el Anexo 1 de la presente Ordenanza
“Zonas y fases de implantacién del PUAE ZEDE":

a) Zona de Acogida: Ubicada hacia el linderc Sur del Lote y que por su ubicacién permite una
adecuada accesibilidad a la ZEDE-QUITO. Esta zona sera de acceso publico y contara con los
siguientes servicios:
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1. Servicios de la Zona de Acogida: centro de negocios y servicios, centro de Interpretacion
y Memoria Histérica, ademas de otros servicios como patio de comidas, Guarderia,
Centro Médico, paradas de taxis y buses.

2. Servicios a vehiculos: Truck center y estacionamientos generales para funcionarios y
visitantes de la ZEDE—Quito.

3. Dotacién de infraestructura: Subestacion eléctrica, reservorios de agua, deposito de
residuos solidos y espacio para su respectivo tratamiento.

4. Accesos y seguridad: Policia Nacional y Estacion de Bomberos.

b) Zona de filtro y control de acceso de personas y vehiculos: contemplada como zona de enlace
entre la Zona de Acogida y la Zona ZEDE, en donde se establecen los controles de acceso
para personas y vehiculos que pueden ingresar a la Zona ZEDE. Por lo tanto esta zona es de
acceso restringido y contara con las siguiente areas:

1. Areas de acceso y control de ingreso tanto de peatones y vehiculos a la Zona ZEDE.
2. Control y Seguridad: controles aduaneros, accesos y seguridad.
3. Centro de control y comando.

¢) Zona restringida o Zona ZEDE: en la cual se prevé la ubicacién de las unidades productivas y
de servicios, amparadas por la legislacion que regula el régimen de ZEDE en el Ecuador;
contemplando espacios destinados para el edificio administrativo, para industrias
manufactureras y logisticas, asi como para oficinas, laboratorios, incubadoras, centros de
investigacion, desarrollo e innovacién, servicios y equipamientos para el personal que labore
en estas instalaciones. Esta zona es de acceso restringido y se encuentra subdividida en
cuatro fases para su desarrollo. Esta zona contara con las siguientes dreas:

1. Areade Proteccion Arqueoldgica, que se ubica en la Fase | y Fase Il
2. Area Verde, en cada una de las fases.
3. Administracién General ZEDE-QUITO.

4. Centro ID+l (Investigacion-Desarrollo e Innovacién), en donde se implantan:
e Empresas de servicios (oficinas).
e Centros de Innovacion, laboratorios, centros de formacion e incubadoras.
e Estacionamientos comunales.

5. Area empresarial que agrupa:
e Empresas manufactureras y logisticas.

6. Equipamientos, servicios e infraestructuras.

e Se plantea un centro de servicios en cada fase, en donde se desarrollaran:
centros de distribucion de datos, dispensarios médicos/ primeros auxilios,
comedor / cafeteria, puestos de vigilancia, dreas deportivas abiertas, areas
deportivas cerradas, bodegas y baterias sanitarias.

e Servicios para la movilidad: Paradas de transporte de pasajeros y estaciones de
bicicletas.

e Infraestructura de apoyo al sistema de reutilizacién de aguas grises y negras
tratadas, y aguas lluvia.

e Bulevar que atraviesa la Zona ZEDE y conecta las diferentes fases de desarrollo.
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d) Zona de Protecci6n Ecoldgica (afectaciones y restricciones): es el drea que tiene afectaciones

Articulo 7.-

a)

b)

y limitaciones hacia los linderos occidental y oriental por regulaciones de la Direccion
General de Aviacién Civil, asi como por topografia, condiciones del suelo, aspectos
ambientales y patrimoniales, entre otros. Esta zona contempla areas de proteccion de
quebradas, areas verdes de uso ptblico y otras que seran de acceso restringido.

Condiciones urbanisticas especificas

Clasificacién y Usos de Suelo.- La clasificacion y los usos de suelo que se asignan al lote con
predio No. 3651903 donde se desarrolla el proyecto ZEDE-QUITO, constan en los mapas de
los Anexos No. 2 y3 respectivamente y en las regulaciones establecidas en el cuadro No. 1 del
presente articulo.

Forma de ocupacion.- La forma de ocupacion asignada para el lote con predio No. 3651903
donde se desarrolla el proyecto ZEDE-QUITO, consta en el mapa del Anexo No. 4 y a las
regulaciones establecidas en el cuadro No. 1 del presente articulo.

Cuadro No. 1: Asignacion de uso de suelo y edificabilidad en el &mbito de aplicacién del PUAE

ZEDE-QUITO
IR e T N R ___USOYOCUPACIONDELSUELO
Sector | Clasificacion | Usode Suelo | Zonificacion Altura Retiros Distanci | CO cos Lote Frente
de suelo Maxima a S | TOTAL | Minimo | Minim
minima | PB o
Minimos Entre
Blogues
Pisos |m | F |[L|P M % % m2 m2
ZQ1 Urbano Miuiltiple AIQSIS\}EOE- & 54l 5 |3]3 6 50 300 600 15
202 Urbano Industrial 3 AS2 4 16| 5
70 | 280 500
(A2504i-70) 1 g : Lo
E Urbano Equipamiento | A31(PQ) 0 0| 0]0|O 0 0 0 0 0
E Urbano Equipamiento 22 (Z2C) Vv VI VI [V]|V \ v v \ \'4
703 Rural Proteccion A31 (PQ)
Ecologica 0 0|0 |ofo 0 0 0 0 0
Notas: 1) La altura maxima de las edificaciones y su retiro, desde el lindero con el Aeropuerto,
deberd corresponder con la normativa vigente de la Direccion General de Aviacién Civil
(DGAC).
2) Los retiros minimos y distancia entre blogues deberan corresponder a las determinaciones
del PUAE de la ZEDE-Quito, conforme lo establecido en el Cuadro No. 1
c) Compatibilidad de usos de suelo.- Para establecer la compatibilidad de usos de suelo, se

plantea tres categorias de usos, establecidas en el Régimen Administrativo del Suelo:
1. Principal: es el uso predominante de un area de reglamentacién.

2. Permitidos: son los usos compatibles con el principal, que no estdn prohibidos.
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3. Prohibidos: son los usos no permitidos.

El Cuadro No. 2 establece los usos principales y las relaciones de compatibilidad con otros

usos.

Cuadro No. 2: Relaciones de compatibilidad de usos de suelo en el Zmbito de aplicacién del PUAE

ZEDE-QUITO
Principal Permitidos Prohibidos
Muiltiple (zQ1) Industrial: 111A Residencial: R
Equipamiento: EEB, EES, EEZ, EEM, EC, Industrial: 111B, 112, 113, 14
ES, EBB, EBS, EBZ, EDB, EDS, EDZ, Equipamiento: EBM, EGM, EFZ,
EDM, ERB, ERS, ERM, EGB, EGS, EGZ, EFM, ETM, EIZ, EIM, EPZ, EPM
EAS, EAZ, EAM, EFS, ETB, ETS, ETZ1, Recursos Naturales
ETZ2, EIB, EIS Renovables/Produccién Sostenible:
Proteccidn Ecoldgica/Conservacion RNR/PS
del patrimonio natural: PE/CP: Recursos Naturales No Renovables:
Patrimonio Natural Distrital RNNR
Patrimonio Cultura: H Comercial y de servicios: CZ1C,
Comercial y de servicios: CB, CS1A, CM1, CM3, CMS5, CZ1A, CZ1B
CS1B, CS2, CS3, CS4, CS5, CS6, CS7, Agricola Residencial: AR
Cs8,, CZ2, CZ3, CZ4, CZ5, CZ6, CM2,
cMm4a
Industrial 3 Industrial: 111, 112, 113 Residencial: R
(zQ2) Equipamiento: ESB, EDB, EDM, EGB, Industrial: 14
EGS, EGZ, EGM, EFS, EFZ, EFM, ETB, Equipamiento: EE, EC, EB, ESS, ESZ,
ETS, ETZ, ETM, EI, EPZ ESM, EDS, EDZ, ER, EA, EPM
Patrimonio cultura: H Proteccion Ecoldgica/Conservacion
Agricola Residencial: AR del Patrimonio Natural: PE/CPN:
Comercial y de servicios: CB1, CB2, Patrimonio Natural Distrital
CB3, CS1,CS2, CS3, CS4, CS5, €S8, Recursos Naturales
CZ2, CZ3, CZ4, CZ5,CM Renovables/Produccién Sostenible:
RNR/PS
Recursos Naturales No Renovables:
RNNR
Comercial: CB4, CS6, CS7, CZ6,
CM1, CZ1
Equipamiento EE, EC, ES, EB, ED, ER, EG, EA, Recursos Naturales/Produccion
(E) EF, ET, El, EP Sostenible: SAS y SFS
Industrial: Il
Comercial y de Servicios: C
NN1
Proteccion Equipamiento: EEZ, EIS, EIZ, EIM, Residencial: R
Ecoldgica/ EDM1, EGB Agricola Residencial
Conservacion Proteccién Ecoldgica/Conservacion Industrial: 111, 112, 113, 114
del patrimonio del Patrimonio Natural; PE/CPN; Equipamiento: EEB, EES, EEZ1,
natural (ZQ3) Patrimonio Natural Distrital EEM, ECS, ECB, ECM, ECZ, EF, ES,
Patrimonio Cultural: H EB, EDB, EDS, EDZ, EDM2, ER, EGS,
Recursos Naturales EGZ, EGM, EA, ETS, ETB, ETZ1,
Renovables/Produccién Sostenible: ETZ2, ETM, EIB, EP
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RN R,’P$ - Recursos Naturales No Renovables:
- Comercial y de servicios: CB1A, CB1B, RNNR
CS1B, CS7A,CS7B - Comercial y de servicios: CB1A,
CB2, CB3, CB4, CS1A, CS2, CS3, 54,
CS5, CS6, CS8, CZ, CM

Nota: En caso de generarse nuevas actividades que no estén consideradas en el cuadro No. 02,
estas estaran permitidas o prohibidas en base a la normativa legal vigente.

Articulo 8.-

Edificabilidad.- Toda habilitacién del suelo y edificacién se sujetard a las

especificaciones de la presente ordenanza y a las determinaciones de las ordenanzas del
Régimen Metropolitano del Suelo, el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo y las Reglas Tecnicas de
Arquitectura y Urbanismo. En el dmbito de aplicacion de la presente Ordenanza, las edificaciones
deberan observar las siguientes condiciones:

1.

2.

Queda expresamente sefialado en esta ordenanza que, por tratarse de un predio
ubicado en las inmediaciones del Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre de Quito,
las edificaciones y/o cualquier elemento deberan respetar las alturas maximas y
condiciones de construccién autorizadas por la DGAC, y no deberdan provocar un
efecto adverso en la operacion aeroportuaria. Para la aprobacion de todo proyecto
de construcciéon dentro de la ZEDE-QUITO por parte del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, se deberd contar previamente con la autorizacién de la
entidad reguladora aerondutica, segun lo sefialado en el informe de la Direccion de
Aviacion Civil (anexo 9 de la presente ordenanza)

Los retiros deberan cumplir con lo estipulado en el Cuadro No. 1 de la presente
ordenanza, que contiene el uso de suelo y edificabilidad. Se debera destinar las
superficies de estacionamiento de vehiculos, @dreas de carga y descarga de
mercaderfas, accesos peatonales, segiin las condiciones establecidas en las Reglas
Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.

3. Se prohibe la ocupacion de aceras con casetas de seguridad. Estas deberan ubicarse

al interior del retiro frontal, en las condiciones previstas en las Reglas Técnicas de
Arquitectura y Urbanismo.

En lo que respecta a la normativa constructiva de las edificaciones, se disefiard y construird conforme
a lo establecido en la Norma Ecuatoriana de la Construccién (NEC) y demds normas nacionales y
metropolitanas vigentes. Podra incorporar normativa internacional en caso de requerirlo, por no
estar contemplada en normas locales.

Articulo 9.-

Condiciones urbanisticas complementarias.- El proyecto contemplard las siguientes

condiciones urbanisticas:

a) Los espacios de acceso plblico planteados por el proyecto deberan permitir su accesibilidad
garantizando el acceso universal. En la Zona de Acogida, las plantas bajas con frente a los
espacios de acceso publico, se podré localizar comercios y servicios, los cuales podran
implementar medidas de seguridad y control que no restrinjan la libre circulacién de las
personas.
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b)

c)

d)

Para efectos de seguridad y mantenimiento, los espacios y locales estaran sujetos a horarios y
condiciones de uso para lo cual la administracién de la “Zona Especial de Desarrollo
Econédmico de Quito — ZEDE-QUITO” establecera un reglamento interno.

Los edificios a desarrollarse en la ZEDE-QUITO, deberan localizar los ingresos y salidas de
vehiculos motorizados sin interrumpir la continuidad de la imagen urbana ni obstaculizar la
funcionalidad de la ZEDE-QUITO, dando prioridad a la circulacion peatonal. En el proyecto
definitivo, el desarrollador propondra disefios y rutas especificas para el transporte no
motorizado.

Se permitira conexiones de espacio aéreo y/o en subsuelo para los casos en los cuales el
proyecto, requiera conectar circulacion aérea o subterranea entre edificios, por medio de

puentes o estructuras.

Otras condiciones necesarias para la implementacién de la ZEDE, aprobadas por la EPMSA,
de conformidad con la normativa aplicable.

CAPITULO Ili

EQUIPAMIENTOS Y SISTEMAS COLECTIVOS DE SOPORTE

Articulo 10.- Sistema de equipamientos publicos.- El Proyecto “Zona Especial de Desarrollo
Econdmico de Quito — ZEDE-QUITO” contemplara espacios destinados a la dotacién de
instalaciones tales como: Policia Nacional, bomberos, guardiania privada, servicios aduaneros,
atencién de emergencias médicas, entre otras, cuya ubicacion, dreas y construccion se realizaran
en base a la normativa vigente y, de ser el caso, a los lineamientos técnicos emitidos por las
entidades competentes.

Articulo 11.-  Sistemas colectivos de soporte.- Los Sistemas Colectivos de Soporte para el
desarrollo al interior del predio, compuestos por el sistema vial, las redes y servicios basicos, el
sistema de espacio publico y la red de areas verdes, cumplirdn con las siguientes condiciones
generales y especificas:

a)

@ ’

Instalar y adecuar, a costa del promotor, la capacidad de carga de las redes y servicios bdsicos
para soportar la demanda total y de cada una de las fases del proyecto.

Integrar el proyecto a los sistemas generales de servicios basicos, movilidad, espacio publico
y red verde urbana de la zona.

Por otra parte, en cuanto a:

1)

Red de agua potable: El desarrollador construira a su costo el sistema de provisidn de agua
potable, mismo que contard con la aprobacién de la Empresa Publica Metropolitana de
Agua Potable y Saneamiento de Quito quien asegurara la dotacion de este servicio.

Red de alcantarillado: El desarrollador construird a su costo el sistema de alcantarillado y
de tratamiento de aguas residuales producto de la gestién industrial, logistica y de servicios
ejecutados. El sistema contard con la aprobaciéon de la empresa competente.
Adicionalmente cada industria, dependiendo del tipo de aguas residuales que genere,
implementard un sistema de tratamiento, el cual debera ser monitoreado por la autoridad
ambiental metropolitana competente.
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3) Red eléctrica: El desarrollador implementara a su costo el sistema de energia eléctrica
debiendo para el efecto gestionar los requerimientos técnicos y de infraestructura de
electrificacion con la Empresa Eléctrica de Quito. Adicionalmente, deberd implementar un
sistema de emergencia y también de autoabastecimiento parcial de energia renovable, para
las luminarias del sistema de iluminacién pablica, cuyos estudios técnicos y determinacion
de indicadores y porcentajes, deberédn establecerse en el contrato con el desarrollador, y
contaran con las aprobaciones de la Empresa Eléctrica de Quito. El soterramiento de las
redes de energia eléctrica se hard conforme a la normativa vigente, siendo esta una
obligacion del desarrollador.

4) Telecomunicaciones: El desarrollador dotard a su costo del sistema de telecomunicaciones
necesario para el proyecto, mismo que contara con la aprobacion de la institucion publica
competente y se realizard con el respectivo soterramiento de redes, de acuerdo a la
normativa vigente.

5) Recoleccién y gestion de residuos: El proyecto implementard un sistema especial de
clasificacién y recoleccién de residuos de facil acceso para los carros recolectores. Para la
implementacion de este sistema se debera contar con la aprobacion de la entidad
metropolitana competente. Es sistema de disefiard e implementara bajo principios y
obligaciones de sostenibilidad y economia circular. La recoleccion, manejo y disposicion de
los desechos peligrosos y especiales sera responsabilidad exclusiva del operador industrial
que ejercera actividades dentro de la ZEDE-QUITO.

Durante la construccién e incorporaciéon de infraestructura de servicios, asi como en la
edificacion, desarrollador deberd implementar un sistema para la gestién integral de
residuos de sobrantes de materiales utilizados para estos fines. En este sentido, se
determinaran las siguientes fases para el manejo de escombros: recoleccion,
almacenamiento temporal, aprovechamiento y disposicién final.

La recoleccion de residuos reciclables, organicos y asimilables a domésticos se efectuara
mediante vehiculos adecuados para este trabajo, los cuales se trasladaran por cada uno de
los puntos de recoleccién al interior del proyecto, para luego depositarlos en el drea de
acopio temporal. Al interior del proyecto se dispondra de contenedores para la recoleccion
de estos residuos y se destinard un sitio de acopio temporal para residuos clasificados
(reciclables y asimilables a domésticos), el mismo que estard equipado y tendra una
adecuada sefializacién y accesibilidad.

6) Manejo de desechos orgdnicos: Bajo responsabilidad del Desarrollador del proyecto, los
desechos organicos de origen vegetal se destinaran y manejardn adecuadamente un drea de
compostaje para la produccién de abono para todas las instalaciones de la “Zona Especial de
Desarrollo Econémico de Quito — ZEDE-QUITO”, misma que tendrd una adecuada
sefializacién, accesibilidad y medidas de seguridad que impidan la atraccién de fauna.

7) Varios: Otros sistemas necesarios para la implementacion de la ZEDE bajo la supervision de la
entidad competente.

CAPITULO IV

AREAS DE ACCESO PUBLICO, AREAS VERDES Y MOBILIARIO
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Articulo 12.-  Areas de acceso plblico y dreas verdes (red verde).- El proyecto concebird espacios
de acceso publico y areas verdes que se integraran a las vias, generando una continuidad
morfoldgica y espacial. La construccién de estos espacios estard en relacion con la demanda de
cada una de las fases de desarrollo del proyecto de la ZEDE-QUITO.

En el sector oriental del predio, hacia la Quebrada Santa Rosa, el proyecto destinard un area para
un parque de acceso publico con un drea de 523.370,57 m2, segtin lo determinado en los planos
de los anexos 3 y 4 donde se ha catalogado a este sector con uso de suelo de equipamiento y
zonificacién ZC (Area de promocién), mismo que contard con el adecuado equipamiento para
recreacion y proteccién ambiental.

Articulo 13.- Mobiliario Urbano.- La provisién y ubicacién de mobiliario urbano cumplira con lo
establecido en las Normas de Arquitectura y Urbanismo del Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito y adicionalmente con las siguientes caracteristicas: disefios comodos y eficientes, uso
de materiales amigables con el medio ambiente y resistentes a usos intensos; se considera
mobiliario urbano, como minimo:

a) Paradas de autobuses
b) Estacionamientos para bicicletas
c) Bancas

d) Basureros y receptores de papel o de basura en las zonas previstas de las aceras, con
caracteristicas especiales para clasificacion de desechos con el propdsito de ser reciclados.

e) Paneles con sefialética

De requerirse, se prevera otro tipo de mobiliario urbano orientado a asegurar un adecuado uso,
higiene, permanencia y disfrute del espacio de acceso publico. El proyecto de ubicacién y detalle de
mobiliario urbano debe estar incorporado en el proyecto definitivo.

Articulo 14.-  Equipamiento de las dreas verdes.- Para el tratamiento y equipamiento de las areas
verdes se aplicaran los siguientes criterios:

a) En general, contemplar la dotacién de areas verdes con arboles y plantas nativas, a modo de
recuperar los ambientes naturales de la zona, mejorar el control de escorrentias y erosion,
asi como generar condiciones paisajisticas, aplicando las recomendaciones de la entidad
metropolitana encargada del ambiente y en base a lo determinado en el Anexo No.7 de la
presente ordenanza.

b) Los espacios de uso publico como aceras, parterres, areas de equipamiento, espacios verdes,
etc., seran arborizados y ajardinados. El tipo de arboles y plantas, en cantidad y variedad,
dependerd de los disefios especificos para plazas, perfiles de vias, aceras y otras areas
susceptibles de tratamiento con trama verde.

¢) En las laderas de la quebrada y las fajas de proteccion se debe conservar la vegetacidén
existente: arboles, vegetacion media y arbustos autéctonos, principalmente.

d) En la franja de restricciones aeroportuarias, hacia el lindero occidental del predio, se
sembrard césped, y se procederd conforme la normativa establecida por la DGAC.
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El desarrollador del proyecto de la ZEDE-QUITO serd responsable y debera realizar y garantizar la
ejecucion de las obras y tareas de mantenimiento de aceras, vias internas, equipamientos y servicios
comunales, espacios verdes y vegetacion existentes a las dreas de asignacion de la ZEDE-QUITO. Los
ingresos peatonales y vehiculares en ningin caso deberdn romper la inclinacion natural de la calzada
y la configuracién continua de la vereda. Estd prohibida la implementacion de cualquier obstaculo
que dificulte o impida la circulacién peatonal en la vereda incluyendo casetas de seguridad y otros
elementos de esta indole

CAPfTULOV
ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD

Articulo 15.-  Accesibilidad y movilidad.- El proyecto preverd, con aprobacion previa de la entidad
metropolitana encargada de la movilidad, conforme a lo especificado en el informe de movilidad
(Anexo 8 de la presente ordenanza), los disefios de los espacios destinados para:

a) El sistema vial interno de la ZEDE-QUITO: se disefara conforme las regulaciones que se
establece para secciones, caracteristicas morfoldgicas y técnicas de las vias en las Normas de
Arquitectura y Urbanismo vigentes.

En el caso de que, por exigencias especificas de operacion vehicular en la ZEDE-QUITO, se
requiera de un disefio especial diferente a los contenidos en las referidas Normas de
Arquitectura y Urbanismo, se debera contar con la aprobacién expresa de la entidad
metropolitana encargada de la movilidad.

b) Se dotard de bahias de embarque y desembarque a nivel de calle y parqueaderos
especificamente destinados para el transporte con vehiculos livianos, y se implementaran
espacios necesarios de maniobra y estacionamiento para los vehiculos de carga pesada.

¢) Parqueo de bicicletas en cada una de las fases del proyecto.

Articulo 16.- Categorizacion, dimensiones y caracteristicas del sistema vial.- El sistema vial del
proyecto de la ZEDE-QUITO debera considerar como prioridad la atencién a peatones, vehiculos
no motorizados y accesibilidad universal. Se someteré a lo establecido en el Cuadro No. 3 del
presente articulo asi como a la normativa aplicable vigente. La gestion y la seguridad vial
cumplirdn con los procedimientos y parametros previstos lo previsto en la normativa vigente.

CUADRO No. 3 CATEGORIZACION DE ViAS

TIPOLOGIA DE ViAS PARA PROYECTO ZEDE-QUITO
cODIGO TIPO SECCION DESCRIPCION
TOTAL
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VvZ01

VZ02

VZ03

VZ04

VZ05

Via Colectora.

Desde interseccion de
V01a con calle Cotopaxi
hasta giro izquierdo
frente a Sub Estacion
Eléctrica.

(Ver VZ01 en Gréfico 103)

Via Colectora.

Desde empalme de VO1b
con V01c que arranca en
giro de via frente a Sub
Estacion Eléctrica.

(Ver VZ02 en Gréfico 104)

Via Local.

Circunvala el Centro de
Servicios

(Ver VZ03 en Gréfico 105)

Via Local.
(Ver VZ04 en Gréfico 106)

Via Colectora

Via de borde que
circunvala el perimetro de
la ZEDE-Q permitiendo el
acceso a las parcelas.

(Ver VZ05 en Gréfico 107)

32.90m

42.30m

16.90m

8.20m

13.90m

Via Colectora que presta el servicio de
llegada a los filtros de control para el
ingreso a la ZEDE-Q. Esta conformada
por dos secciones de 3 carriles de
3.65m cada uno, dos cunetas de 0.5m a
los costados y un parterre central
arborizado de 4m, una acera de 3.5m
hacia el lado norte de la via y otra, de
1.5m hacia el lado sur.

Via Colectora que presta el servicio de
llegada a los filtros de control para el
ingreso a la ZEDE-Q. Esta conformada
por dos secciones de 5 carriles de
3.50m cada uno, una cuneta de 0.85m
al costado y un separador sefializado en
piso de 1.6m, dos aceras de 2m cada
una.

Via Local que presta el servicio de
arribo de los visitantes que acuden ala
ZEDE-Q, asi como a los trabajadores.
Esta via esta conformada por dos aceras
de 4.0m, dos cunetas de 0.8m y dos
carriles vehiculares de 3.65m.

Via Local bidireccional conformada por
dos carriles vehiculares de 3m cada uno
y una acera de 2.2m.

Via colectora unidireccional de borde
que permite acceder a los predios de la
ZEDE-Q.

La via esta conformada por: 2 aceras de
2.5m, 2 cunetas de 0.8m y 2 carriles
vehiculares de 3.65 m.
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VZ06

VZ07

VZ08

VZ09

VZ10

VZ11

Articulo 17.-

Via Local.

Via que da acceso a las
parcelas.

(Ver VZ06 en Gréfico 108)

Via Local.

Via ubicada en la zona de
parcelas industriales.
(Ver VZ07 en Grafico 109)

Via Local.

Conecta desde el acceso a
la ZEDE-Q, hasta la
Centralidad

(Ver VZ08 en Grafico 110)

Via Peatonal
(Ver VZ09 en Grafico 111)

Ciclovia y via peatonal
(Ver VZ10 en Gréfico 112)

Via Local.

Via que permite conexion
de ZEDE-Q con quebrada
Santa Rosa y Yaruqui.
(Ver VZ11 en Gréfico 113)

Aceras.- las aceras incluirdn arborizacion,

18.00m

8.20m

22.00m

9.00m

Variable

9.00m

Via bidireccional conformada por: un
carril de 3.5m, un chevron de

sefializacion horizontal de 2.5m, una
acera de 3m arborizada, a cada lado.

La via esta conformada por: un carril de
3.5m, un chevron de 2.7m sefializado
horizontalmente y una acera de 2m
orientada hacia la parcela industrial, de
modo que ocasionalmente pueda haber
rebasamiento.

Via Local que presta servicio de
transporte de pasajeros a lo largo del
bulevar; asi mismo, los usuarios pueden
hacer uso de las aceras y ciclovia para
sus desplazamientos.

La via esta conformada por 1 acerade 5
m., 1 faja de 1.50m arborizada, una
ciclovia de 1.2m, y, un carril vehicular
de 3.3 m para bus local y vehiculos de
emergencia, a cada lado.

Via Peatonal de 9m de ancho,
arborizada y dotada de mobiliario
urbano.

Via de ancho variable, con minimo de
2.4m para circulacion de bicicletas y
2.4m para circulacién peatonal.

Via bidireccional conformada por un
carril vehicular de 2.8m, cuneta de
0.50m y acera de 1.20m, por cada lado.

iluminacion en concordancia con lo establecido en la normativa municipal vigente.
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Sin perjuicio de lo sefalado, para el disefio y construccion de las aceras se observaran las siguientes
caracteristicas:

a) Superficie continua, sin obstaculos a la circulacién de personas y/o vehiculos no motorizados.

b) Deberan arborizarse bajo los lineamientos y seleccion de especies arbéreas que recomiende
la entidad metropolitana encargada del ambiente.

c) Las superficies deberdn realizarse con materiales antideslizantes que eviten riesgo para los
peatones bajo diversas condiciones climdticas y con caracteristicas que propendan a la
movilidad universal.

d) Los perfiles de las aceras se definiran conforme las secciones viales y lo establecido en la
normativa vigente.

Articulo 18.- Estudio de Impacto a la Movilidad.- Previo a la aprobacién de planos vy
licenciamiento metropolitano urbanistico, el desarrollador del proyecto debera presentar, para
aprobacién de la entidad metropolitana encargada de la movilidad, el estudio de impacto a la

. movilidad, mismo que sera realizado conforme las fases de implementacion de la “Zona Especial
de Desarrollo Econédmico de Quito — ZEDE-QUITO".

Dicha entidad determinard las obras de mitigacion del impacto a la movilidad, derivados del
estudio pertinente, las cuales deberan ejecutarse obligatoriamente por parte del desarrollador,
tomando en consideracién lo establecido en los informes de la Secretaria de Movilidad (Anexo 8
de la presente ordenanza).

Articulo 19.- Estacionamientos.- Las plazas de estacionamiento se calculardn en funcién de la
normativa vigente o de estudios de demanda especificos correspondientes a cada fase de
desarrollo del proyecto aprobados por la entidad competente. Las dreas de estacionamiento
estardn distribuidas de la siguiente manera :

a) Parqueaderos para camiones, camionetas y transporte pesado,
b) Parqueaderos de Vehiculos Livianos, Motacicletas y Bicicletas,

c) Nose permitird el estacionamiento de ningin tipo de vehiculo en las vias y aceras internas de

CAPITULO VI
MEDIDAS DE MITIGACION AMBIENTAL Y CONSTRUCCION SUSTENTABLE

Articulo 20.- Medidas de mitigacion al impacto ambiental.- El desarrollador del proyecto deberd
ejecutar a su costo las obligaciones ambientales descritas a continuacién y las establecidas en los
informes de la Secretaria de Ambiente (Anexo 7 de la presente ordenanza).

a) Gestion y compensacion forestal: El desarrollador deberd acogerse a los lineamientos

vigentes de gestion y compensacion forestal: plantacién, mantenimiento, proteccion en
obras civiles, corta, control y seguimiento.
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b)

Se debera promover la ejecucién de programas de accion para el manejo y conservacion de
flora y fauna, mismos que deberdn contemplar los siguientes lineamientos: mantenimiento
de especies de flora en el proyecto (especialmente las especies representativas,
patrimoniales y en peligro de extincién), translocacién, mantenimiento de areas verdes,
compensacién, monitoreo bioldgico, control de descargas hacia la quebrada y el rio Santa
Rosa.

Aprovechamiento de agua lluvia para riego de dreas verdes: los espacios publicos del
proyecto de la ZEDE-QUITO deberan integrarse a la red verde de sector a través de las areas
destinadas como espacios verde exteriores y de proteccion ecologica.

Se debera instalar un sistema para almacenamiento de las aguas lluvias provenientes de las
vias, zonas publicas impermeabilizadas y el exceso o remanente de agua de cada una de las
parcelas, para recolectar a través de un sistema tnico de canalizacion hacia un tanque de
almacenamiento y posterior distribucién para riego. El exceso de volumen de agua que no
haya sido empleado para riego del interior del proyecto, se utilizard para el riego de la zona
exterior al proyecto.

Se debera establecer un Unico punto de descarga del remanente de agua pluvial no
reutilizado; previo a la descarga, el agua sera almacenada en un tanque de recoleccion, lo
cual permitird tener el control del caudal que seré finalmente evacuado.

Uso y eficiencia de consumo de agua: Se deberd implementar sistemas que permitan
generar un ahorro en el consumo de agua potable, en el riego de éreas verdes y labores de
limpieza. De igual manera, se utilizaran artefactos sanitarios y grifos de bajo consumo y
mayor eficiencia. Por otro lado, para efectos del desalojo de aguas residuales y servidas, el
desarrollador debera contemplar sistemas diferenciados de conduccién de aguas residuales.

El proyecto contemplard la diferenciacion entre las lineas de conduccion de las aguas
residuales, ya que cada una de ellas debera mantener un sistema de captacion y tratamiento
especifico e independiente. El desarrollador no podrd proponer, bajo ninguna circunstancia,
la mezcla de las aguas residuales que se generen por las actividades de la ZEDE-QUITO.

Para los fines pertinentes, en el proyecto ZEDE-QUITO se definen como aguas residuales a las
aguas grises y negras, y también a las aguas industriales.

El desarrollador determinara el disefio e implementacion de los colectores exclusivos para la
evacuacion de dichas descargas, con la implementacién de mecanismos de control del caudal
del efluente y de disipacion de energia de la descarga, con el objeto de minimizar la
afectacion de la quebrada Santa Rosa.

Por su parte, las empresas a implantarse en la ZEDE-QUITC deberdn considerar los espacios
necesarios dentro de sus lotes para realizar el tratamiento de las aguas residuales
industriales y asimilables a domésticas, en funcién de las caracteristicas propias de sus
procesos productivos.

El desarrollador debe implementar un sistema de tratamiento general de aguas residuales,
con el fin de promover su reutilizacién y disminuir la cantidad de efluentes que se conduciran
hacia el punto de descarga final.
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Las medidas de mitigacién al impacto ambiental descritas en este articulo deberdn ser
coordinadas con la autoridad aerondutica civil y el operador aeroportuario a base de la
normativa aeronautica vigente.

Articulo 21.- Parametros de eco-eficiencia aplicados a edificaciones:

a) Usoy eficiencia energética.- Para el presente componente se establecen dos estrategias:

e Consumo: Los edificios, instalaciones y procesos productivos, incorporaran estrategias
pasivas y tecnologias que propendan a reducir el consumo energético, con una
certificacion de produccién limpia, sin limitar los servicios prestados; vy, su
implementacion se establecera en el respectivo reglamento el cual serd realizado por el
desarrollador y aprobado por el proponente segtn lo establecido en la transitoria cuarta
de la presente ordenanza.

e Produccién: Los edificios contaran con sistemas de generacion de energias renovables
que permita un autoabastecimiento parcial para su funcionamiento, de conformidad con
el respectivo reglamento.

b) Estandares para la envolvente.- El desarrollador deberd acoger lineamientos de eco-
eficiencia en relacion a los criterios de disefio y construccion de edificaciones y otras
infraestructuras para cumplir con estandares eficientes para los componentes
temperatura, iluminacion y ventilacién (disefio bioclimatico, confort luminico y confort
térmico). Para su implementacion, estos estandares seran fijados en el respectivo
reglamento.

El desarrollador deberd considerar que la orientacion de componentes vulnerables a la
accién del viento (ventanas, ventanales, mamparas, mamposterfa, etc.), sean colocados de
manera que las acciones de los vientos predominantes en el sector no se conviertan en
riesgosas para la infraestructura.

c) Materiales para superficies en el espacio de uso publico y en edificaciones.- Las areas
de superficies duras deberan ser tratadas con materiales que eviten el sellado masivo, la
impermeabilizacién de suelos, el incremento del efecto de la isla de calor urbano, la
interrupcién del ciclo hidrico o la contaminacién atmosférica, con indicadores y
especificaciones técnicas que constardn en el reglamento que deberd observar el
desarrollador.

El desarrollador deberd considerar, en lo posible, las siguientes especificaciones para el
desarrollo del proyecto, para lo cual realizara el respectivo andlisis:

- Uso de materiales locales (nacionales);

- Uso de materiales de rapida generacion (renovables);

- Reutilizacion de materiales; vy,

- Uso de materiales con emisiones bajas de vahos contaminantes (VOC).

El promotor deberd realizar un andlisis para la utilizacion de materiales reciclados
(pavimento, adoquin, etc.) en la conformacién de superficies duras. Ademas, deberd efectuar
un analisis de alternativas, conforme a los estdndares de construccién que regiran la
infraestructura del proyecto, para la utilizacion de materiales reciclados en techos, tales
como tejas elaboradas a base de caucho y plastico, cerdmica, etc. De igual manera, se deberd
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analizar las alternativas de uso de materiales reciclados para la implementacién de pisos en
las areas que asi lo permitan, tales como madera reciclada o recuperada (pallets), corcho, etc.
Se debera fomentar la incorporacién de mobiliario fabricado a base de material reciclado o
recuperado en las oficinas y bodegas que asi lo permitan (muebles recuperados, muebles a
base de elementos reciclados).

CAPITULO VI
MODELO DE GESTION Y OBLIGACIONES DEL DESARROLLADOR

Articulo 22.- Modelo de Gestién.- Con el propésito de garantizar la ejecucion, mantenimiento y
administracion de las obras arquitectdnicas, de infraestructura y espacios de uso publico
generados en el proyecto, se determinara el modelo de gestiéon que determine la EPMSA. El
modelo de gestion podra asociar o incorporar al sector privado, al sector ptiblico, alianzas de tipo
nacional o internacional, o a los actores de la economia popular y solidaria bajo los siguientes
lineamientos:

a) Laformalizacion de los acuerdos derivados del modelo de gestion incorporara los derechos y
obligaciones de las partes, dejando explicitamente establecidas las responsabilidades del
desarrollador.

b) El desarrollador del proyecto de la ZEDE-QUITO serd el responsable ante la entidad
competente del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito por la ejecucién del proyecto
definitivo y de su implementacién, conforme las fases que convengan para el desarrollo y
consolidacion de la ZEDE-QUITO.

c) Los proyectos arquitecténicos y de ingenierias de las edificaciones deberan ser certificadas
de conformidad a la normativa vigente, previo a la obtencion de la licencia metropolitana
urbanistica otorgada por la Administracion Zonal correspondiente.

d) Se delega a la EPMSA realizar los convenios pertinentes para realizar las gestiones
pertinentes en pro de la operacidn del proyecto ZEDE-QUITO

Articulo 23.- Obligaciones del desarrollador: Es obligacion del desarrollador del proyecto
implementar todas las acciones requeridas que resulten de los estudios de impacto al ambiente,
movilidad, aeronauticos y otros, aprobados por las autoridades competentes, como también de
la construccion de las infraestructuras necesarias dentro y fuera del predio para atender la
demanda generada por el proyecto. Las obligaciones del desarrollador seran las siguientes, sin
perjuicio de que pudieren existir otras derivadas de requerimientos para el disefio, la
construccion y operacion de la ZEDE:

a) El desarrollador del proyecto de la ZEDE-QUITO sera el responsable del financiamiento y
ejecucion de las obras de infraestructura del proyecto en todas sus fases, excepto aquellas
infraestructuras que desarrollen los operadores.

b) El desarrollador debera cubrir los costos de implementacién, mantenimiento, seguridad vy
operacién de los espacios y equipamientos de uso publico, dreas verdes, vias, corredores
peatonales y no motorizados, componentes ambientales y edificios en cada fase del
proyecto.

c) El desarrollador serd el responsable de controlar que cada una de las empresas instaladas,
ejecute medidas de prevencidn, control, mitigacién y/o remediacion ambiental durante la
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d)

e)

fase operativa, ademds garantizara que los pasivos ambientales que se hubieren generado
producto de las actividades de dichas empresas sean remediados, conforme lo establezca la
legislacion ambiental vigente.

El proyecto “Zona Especial de Desarrollo Econémico de Quito — ZEDE-QUITO” se consolidara
en cuatro fases de acuerdo a lo establecido en el plano del Anexo 1 y su respectivo cuadro de
areas, cada una de las cuales garantizard, a costa del desarrollador, las infraestructuras,
edificaciones, red de servicios complementarios, espacios y equipamientos publicos,
estacionamientos, areas verdes, componentes ambientales y obras complementarias
previstas y programadas en cada fase. Asi mismo, los servicios y espacios complementarios
que forman parte de las diferentes fases, deberén satisfacer la demanda y necesidades de
cada una de ellas, con las siguientes caracteristicas:

Las fases de implementacion podran ser modificadas o replanteadas sin necesidad de
modificar la presente ordenanza, siempre y cuando no modifiquen o contradigan las
condiciones urbanisticas reguladas en el presente instrumento. Para el efecto, se debera
solicitar la aprobacion de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda previo informe de
la Empresa Publica Metropolitana de Servicios Aeroportuarios y Gestion de Zonas
Francas.

Para contar con la autorizacién de implementacién de una nueva fase, el desarrollador
debera presentar ante la EPMSA un estudio integral (que incluira al menos un estudio de
mercado y un diagndstico del estado de consolidacion de la ZEDE) que justifique el nuevo
desarrollo. Dicha entidad emitird el respectivo informe de pertinencia evidenciando la
necesidad de iniciar el desarrollo de una nueva fase. Con base a dicho informe y previo al
inicio de obras fisicas para cada fase, se requerira del informe preceptivo de la Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda mediante el cual se apruebe la gjecucién de la fase en
cuestion.

La verificacion del cumplimiento de las Fases de Consolidacién estarda a cargo de la
Empresa Publica Metropolitana de Servicios Aeroportuarios y Gestién de Zonas Francas y
Regimenes Especiales, en correspondencia con el instrumento que se haya suscrito para
el efecto con el desarrollador.

El desarrollador del proyecto “Zona Especial de Desarrollo Econémico de Quito — ZEDE-
QUITO” conservara, recuperard y pondra en valor, a su costo, los vestigios arqueolégicos y
culturales, acorde con lo que determinen las entidades nacionales y municipales
competentes.

El desarrollador, a costo suyo, debera hacerse cargo de los requerimientos de infraestructura
vial, eléctrica, etc., situados al exterior del predio y que garanticen la accesibilidad o
conectividad requerida por el proyecto, asi como el cumplimiento obligatorio de las obras de
mitigacion determinadas por las entidades metropolitanas competentes.
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Articulo 25.- Calculo de la Concesién Onerosa de Derechos (COD) por cambio de uso de suelo.-
En base a los datos declarados por EPMSA en el Formulario Declarativo contenido en el Anexo
No. 6 de la presente ordenanza y en aplicacién del literal a) del articulo 9 de la Ordenanza
Metropolitana No. 183, el valor de la COD correspondiente al cambio de uso de suelo que los
promotores del PUAE ZEDE-QUITO deberdn cancelar al Municipio de Quito es igual a cero ddlares
de los Estados Unidos de Norte América, segun lo contenido en el cuadro No.5:

Cuadro No. 5: Aplicacion de la férmula de la concesién onerosa por cambio de uso de suelo del
PUAE ZEDE-QUITO

fndice | Porcentaj
Uso de AIVA | de Valor del Valor del ede
Céd | Uso de suelo suelo ($/m | revalo terreno de terreno de | Diferen | participaci
igo | vigente | propuesto | Areadtil | 2) |racién | llegada (USD) | parida(USD) | cia | 6n(20%) |
5 | Equipamiento | Industrial 3 | 587213,56 | 200 1 | 117442711,8 | 1174427118 0 0
1
6 Equipamiento | Industrial 3 | 152561,63 | 200 1 | 30512326,41 30512326,41 0 0
7 | Equipamiento | Industrial 3 | 11114,25 | 200 1 2222850,5 2222850,5 0 0
8 | Equipamiento | Multiple | 160590,59 | 200 1 32118117,56 | 32118117,56 0 0
9 | Equipamiento | Muitiple | 250206,88 | 200 1 50041375,47 | 50041375,47 0 0
10 | Equipamiento | Miltiple | 22561,99 | 200 1 4512398,954 | 4512398,954 0 0
Total de Concesién Onerosa de Derechos por cambio de uso de suelo 0 uUsD

Articulo 26.- Estimulos tributarios y no tributarios- Sin perjuicio de otras exoneraciones, al
amparo del articulo 498 del COOTAD, el desarrollador, los operadores y prestadores de servicio
de la ZEDE, deberdn pagar el 50% de los valores que corresponda cancelar a los diferentes
sujetos pasivos de los tributos establecidos en el COOTAD, por hastal0 afios improrrogables.

DISPOSICIONES GENERALES

Primera.- Se aplicaran para el efecto, en todo le que no esté contemplado en esta Ordenanza, las
Normas y las Reglas de Arguitectura y Urbanismo y las normas generales sobre desarrollo econémico
establecidas en el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Distrito
Metropolitanc de Quito y demas normativas nacionales y metropolitanas vigentes.

Segunda.- Los aspectos técnicos no previstos en esta ordenanza seran resueltos por la Secretaria de
Territorio Habitat y Vivienda de acuerdo con la normativa metropolitana vigente, incluyendo
aspectos técnicos que, por la especificidad funcional del proyecto ZEDE-QUITO, requieran ser
tratados de manera particular.

Tercera.- El seguimiento al cumplimiento de las obligaciones y compromisos de inversiones del
desarrollador, estara a cargo de la EPMSA y se plasmara explicitamente en los instrumentos que
formalicen los acuerdos entre dicha entidad y el desarrollador.

Cuarta.- Forman parte integrante de esta Ordenanza los Anexos que se adjuntan a la misma. Se le
faculta a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda a reformar, mediante resolucién
administrativa, los anexos técnicos que forman parte de la presente ordenanza, previo informes
técnicos de las entidades sectoriales metropolitanas competentes.

Quinta.- La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda asignara los datos de clasificacién, uso de
suelo y zonificacion para los sectores numerados con codigos 4 , 7 y 10, segun lo establecido en el
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mapa contenido en el Anexo No. 6 de la presente ordenanza, una vez que haya recibido el
pronunciamiento favorable de la Autoridad Agraria Nacional con respecto al cambio de clasificacion
de suelo rural a urbano.

DISPOSICION TRANSITORIA

Primera.- La EPMSA en su calidad de proponente del proyecto PUAE de la ZEDE-Quito, en
cumplimiento de la Resolucion SHTV-12-2017, de 18 de diciembre de 2017 modificada mediante
Resoluciéon STHV-017-2018, en el plazo de 120 dias a partir de la sancién de la presente Ordenanza,
debera realizar un estudio de impacto al trafico del proyecto “Zona Especial de Desarrollo Econémico
de Quito — ZEDE-QUITO”, mismo que debera ser analizado y aprobado por la entidad metropolitana
encargada de la movilidad .

Segunda- La entidad metropolitana encargada de la movilidad, en un plazo de 30 dias contados a
partir de la recepcién del estudio de impacto al trafico del proyecto “Zona Especial de Desarrollo
Econoémico de Quito — ZEDE-QUITO” que sera remitido por la EPMSA, establecera las medidas de
mitigacion por impacto a la movilidad para el proyecto ZEDE.

Tercera.- El desarrollador del PUAE ZEDE, ejecutara a su costo, las medidas de mitigacion establecidas
por la entidad metropolitana encargada de la movilidad, en un plazo no mayor a 24 meses contados
a partir de la adjudicacion del desarrollo de la ZEDE-QUITO.

Cuarta.- Para la construccién y operacién de la ZEDE-QUITO, el desarrollador generaré un reglamento
en un plazo no mayor a 120 dias calendario a partir su publicacion en el Registro Oficial que
determine la especificidad de la gestion operativa, técnica y administrativa del Proyecto mismo que
sera aprobado por la Empresa Publica Metropolitana de Servicios Aeroportuarios y Gestion de Zonas
Francas.

Quinta.- La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda en un plazo maximo de 15 dias contados a
partir de la sancién de la presente ordenanza, asignard al lote con predio No. 3651903 el uso y la
zonificacion establecida en la presente ordenanza, tomando en consideracion lo establecido en la
disposicion general quinta.

DISPOSICIONES FINALES

Primera.- Los cambios a los componentes de disefio urbano del proyecto PUAE ZEDE-Quito no
requeriran reforma a la presente Ordenanza, siempre y cuando no modifiquen o se contrapongan a
las regulaciones de uso, ocupacién y edificabilidad establecidas en la presente ordenanza, y se
sujetaran a las determinaciones que, en forma coordinada, establezcan el desarrollador del proyecto
de la ZEDE-QUITO y la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, sin perjuicio de lo cual se
informara al Concejo Metropolitano.

Segunda.- Previo el inicio de obras, el desarrollador debera contar con todos los permisos legales
correspondientes de aprobacién y licencias exigidos, de conformidad con las regulaciones vigentes a
la fecha de su ejecucién.

Esta Ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su aprobacién, sin perjuicio de su
publicacion en el Registro Oficial.

Dado en la Sala del Concejo Metropolitano, el dia el .. de .. de 201
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ANEXOS

Zonas y fases de implementacion del PUAE ZEDE

Clasificacion de suelo.

Usos de Suelo.

Forma de ocupacién de Suelo.

Cambios de las condiciones urbanisticas requeridas por el PUAE ZEDE.
Formularios declarativos.

Informes de la Secretaria de Ambiente.

Informes de la Secretaria de Movilidad.

Informe de la Direccion General de Aviacion Civil .
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6. Formularios declarativos.
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Arquitecto
Jacobo Herdoiza
Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda

QUITO

OFICIO No. EPMSA-GG-2019-0069-0448
DM Quito, 30 de enero de 2019

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Presente.-

De mi consideracion:

Asunto: Alcance al Oficio No. EPMSA-GG-2018-0433-2962

En alcance al Oficio No. EPMSA-GG-2018-0433-2962 de 10 de septiembre de 2018, de
conformidad a la solicitud realizada por la Secretaria a su cargo en la reunion técnica de
29 de enero de 2019, por medio del presente remito los seis formularios declarativos
para el calculo de Concesion Onerosa de Derechos en Proyectos Urbanisticos
Arquitectonicos Especiales, solventando las observaciones realizadas por su equipo

técnico.

Con sentimientos de consideracion y estima.
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QUITO

ALCALDIA
ANEXO 1
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Formulario declarativo para el cdlculo de Concesitn Onerosa de Derechos {COD)
en Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especinles (PUAE)
Nombre del Proyecto
100 Identificacién def lote y Tipo de COD

Identificacién Predijal Tipo de COD

101 Niimero Predial SRR 108 Cambio de clasificacion o uso de suelo X
102 Geo clave (liene los datos del numeral 200)
103 Parroquia TABABELA 109 Venta de edificabilidad
104 Barrio/ Sector San Agustin {llene los datos del numeral 300)

Calle/ interseccidn/ :
105 S bxdion Cotopaxi
106 Administracion zonal Z. Tumbacg
107 smﬁc’ig reguhrizada del 2'079‘525'07

termeno

200 Declaracién de informacién para la férmula de cambio de clasificacién yjo usc de suelo

Datos Vigentes Poligono 5

‘Datos Propusstos

204, Clasificacion de suelo Urbano: 204 Clasificacion de suelo Urbano

202 Uso de syglo Fquipamient( 205 Uso de suelo Industrial 3

203 Zonificacién A 1005-40 206 Zonificacidn "A2504i-70

Sisinaa 207 Namero fotal de lotes sujetos a COD W o |
208 Asga Util Total Vendible 587.21
300 Declaracin de informacion m:ammi“'v*ifﬁﬂi]m.-
Uso de Is CoS TOTAL |
edificacion iNo. de pisos | de Hegada .

301

302

303)

304

305
Datos del propietario ‘Datosdelprofesional
Nombre del propietario 0 Promotor EPMSA Nombre del profesional Arq_ua-saauém £
Cédula de ciudadania o pasaporis o Cédula de ciudadanfa o '
RUC 1768153960001 paszports 09‘:!93953
Direccién Actual amm” do. Yahabeis . Direccion Actual ﬁa;iﬁ.g‘&n Tababela
Tel¢fono wm ﬁﬁl Teléfono 02::@359»& 3161
Celufar ~ Celular 0a98p4aEaes
E-mail isabel,real@aerapuertoalito. aob o E-mall natalia meza@aeropuerioquilo.gob.ec

Firma del propietario o pra\mr Firma del profesional
- n

/%ﬂmcmf




QUITO

ALCALDIA
ANEXO 1
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Formulario declarativo para el célculo de Concesién Onerosa de Darechos (COD)
en Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Elpaclllu {PUAE)
Nombre del Proyecto
104 Identificacién del lote y Tipo de COD

ldentificacion Predjal Tipo de COD

101 Numero Predial 3631903 168 Cambio de clasificacion o uso de suejo %
102 Geo clave (llene los datos del numeral 200)
103 Parmroquia TABABELA 109 Venta de edificabilidad ]:l
104 Barrio/ Sector San Aqustin {flene los datos del numeral 300)

Calle/ interseccion/ Cotopaxt

nomenclatura
106 Administracion zonal A.Z. Tumbacg
107 Superficie regularizada del 2.079.525,07

ferreno

200 Declaracién de informacion para la férmula de camblio de clasificacién yio uso de suelo

Datos Vigentes FPoligono 6 Datos Propusstos

201 Clasificacion de suelo Urbano 204 Clasificacion de suelo Urbano
202 Uso de suglo quipamientq 205 Uso de suelo Industrial 2
203 Zonificacién ZE 206 Zonificacién A2504i-70
Scsii 207 Namero total de lotes sujetos a COD i o
maAmUtnTuta:vmue 2 5¢ 2
300 Declaraclén uo_inrommn- lqﬁi"nﬁl”i‘ einta de
=T *'u"‘li-"lr‘
Usodels |COS TOTAL. c*-« M% rop '+ COS TOTAL
ediicacién | No.de pisos | deliegada | estr 0s | No.pisos [depanida
301 '
302
303
304
305
Datos del propietario  Datosdelprofesional
Nombre del propietario o Promotor EPMSA _ Nombre del profesional
Cédula de ciudadania o pasaporte o .. Cédulade ciudadania o
RUC 1768153960000, o & pasaporta
Direccién Actual o TS e e Dlreccién Actual Aemﬁ'im Tm
Telé¢fono 02 m‘ﬂ'ﬁﬁ‘ Teléfonp _;_w ‘:ng._ ;
Celufar S \ S Celular om SR T
E-mail l(\ isabelseai@a e e E-mall natalia meza@aeropuertoquilo.gob ec
Firma del profesional ﬂ

s
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QUITO

ALCALDIA

ANEXO 1
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
Formulario declarativo para el ciicuio de Concealén Quuun de Derachos (COD)
en Proyectos Urbanisticos Arquitectdnicos Bipullln (PUAE)
Nombre del Proyecto
100 Identificacién del lote y Tipo de COD
identificacién Predial Tipo de COD
101 Numero Predial s 108 nambio de clasificacion o uso de suelo X
102 Geo clave (Ilene los datos del numeral 200}
103 Paroquia TABABELA 109 Venta de edificabilidad il
104 Barrio/ Sector San Agustin {llene los datos del numeral 300}
105 melﬂnznmcl‘:mm;w o Cotopaxi
106 Adminisimcu:m zonal 1. 7. Tumbacd
tErreno
200 Declaracién de lnfonnacidn para la férmula de camblo de clasificacién yjo uso de suelo
Datos Vigentes Poligono 7  Datos Propusstos
201 Clasificacitn de suslo Rural - 204 Clagificacion de suelo Urbano
202 Uso de suiglo quipamientq 205 Uso de suelo In‘dustnal 3
203 Zonificacion AR 206 Zonificacion
SEEiGHy 207 Numero {otal de lotes sujetos a COD
208 Area Utll Total Vend"ble _
300 Declaraclén de informacion para fa fommul o edificabilidad
% T - - ;fi .3 =
o o SR - 22 AR S
Usodela | |COS TOTAL de ¥ OTAL
ed}ﬁugén _Nn. depisos | deliegada ] @8t iz o
301 f ' ;
302
303
304
Datos del propletario #mmi’mﬁm? N o]

Nombre del propietario o Promotor EPMSA - o ' Nombre del profesional

Cédula de cludadania o pasaporte o Cédula de civdadania o
RUC  pasaporte

Direccion Actual  Direccién Actual
Telgfono . Teléfeno

Celuar ; . Celular

E-mail Isabel.real @asropuerioguilo.qob e E-mall

o i

Firma del profesional H
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QUITO

ALCALDIA
ANEXO 1
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Formulario declarativo para el céicuio de Concesién Oneresa de Darechos (COD)
en Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especisles (PUAE)

Nembre del Proyecto
400 Identiicacién del lote y Tipo de COD
ldentificacién Predjal Tipo de COD

101 Numere Predial 3621903 108 Cambio de clasificacién o uso de suelo s
102 Geo clave {llene los datos del numeral 200}
103 Parroquia TABABELA 109 Venta de edificabilidad |:|
104 Barriof Sector San Agustin {llene los datos del numeral 300)

Calle/ interseccién/ !
105 i Cotopaxi
106 Adminisiracion zonal A.Z. Tumbacg
1o Superficie regularizada del |5 o7 575,07

temano

200 Declaracién de Infomauién para la férmula de cambio de clasificacién yjo uso de suelo

Datos Vigentss Poligono 8 ' Datos Propuestos
201 Clasificacién de suelo Urbano' 204 Clasificacion de suelo Urbano
202 Uso de suelo quipamientd 205 Uso de suelo Mﬁlnpie
203 Zonificacién A1005-40 206 Zonificacion

s 207 Namero total de lotes sujetos a COD
1903
203 Am Util Total Vendthe
300 Declaracién de lnfomdén ara la f6r wdifical
U,"od;' Ia [ b s

_ edificacién | No. de pisos | de
30
302
303
304
305

Nombre del propietario o Promotor EPMSA

Cédula de cudadania o pasaporte o ~ Cédula de cludadanfa o
RUC ~ pasaports

Direccién Actual ~ Direccién Actual
Telgfono . Teléfono

Celujar : . Celular

Fronm isabelreol@peropuenipauifo gabec -l

Firma del profesional H

ﬁgmmzmz/

7>



QUITO

ALCALDIA
ANEXO 1
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
Formulario declarativo para el cdlculo de Concesién Onerosa de Darechos (COD)
on Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Espaciates (PUAE)
Nombre del Proyecto
400 Identificacién del lote y Tipo de COD
identificacién Predjal Tipo de COD
101 Nimero Predial S 108 Gambio de clasificacin o uso de suelo X
102 Geo clave {lene los datos del numeral 200)
103 Pamoqula TABABELA 109 Venta de edificabilidad PTI
104 Barrio/ Sector San Aqustin {llene los datos del numeral 300)
5 Calle/ interseccion/ Eotopa
nomenclatura
106 Administracion zonal A.Z. Tumbacd
107 Superficie regulanzada del |; 479 52 5.07
termeno
200 Declaracign de informacién para la férmula de camblio de clasificacién yjo uso de susio
Datos Vigentes Poligono 9 - 'Datos Propuestos
201 Clasificacion de susio Urbano 204 Clasificacion de suelo Urbano
202 Uso de suglo Equipamientd 205 Uso de suelo Multiple
203 Zonificacidn ZC 206 Zonificacién | A606-50
o 207 Namero total de lotes sujetos 2a COD <5
208 Area Util Total Vendible [250.206,88m
300 Declaraclén de informacion para ia formula de ver dificabllided
PR |69 : R | oy
Usodels | } B (o
 ediiicacién | No. de pisos | dellegada | nisot artida
301
302
303
304
305)
Nombre del propietarjo o Promotor EPMSA Nombre del profesional
Cédula de ciudadania o pasaporte o % Cédula de ciudadania o
RUC _ pasaportg
Direccidn Actual Direccién Actual
Telgfono Teléfono : ) &3
Celujar iatl Ay | Celular 9Bgaegce
E-mail isabel.real@aeropuerto gob eg < E-mall nataliameza@aeropuertoguilo.gob.ec
Firma de! profesional
F2d
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QUITO

ALCALDIA
ANEXO 1
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
Formulario declarativo para e! céiculo de Concesién Onerosa de Derechos (COD)
en Proyectos Urbanlsticos Arquitectdnicos Espaciales (PUAE)
Nombre del Proyecto
100 Identificacién del lote y Tipo de COD
dentificacién Predjal Tipo de COD
101 Numero Predial il 108 Cambio de clasificacion o uso de suelo 5
102 Geo clave (llene los datos del numeral 200}
103 Parroquia TABABELA 109 Venta de edificabilidad [___—1
104 Barrio/ Sector San Agustin {llene los datos del numerz! 300)
Callef interseccion/ 1
105 Rkt Cotopaxi
106 Adminislranfrbn zonal A.Z. Tumbacg
ierreno

20p Declaracign de informacidn para la férmula de camblo de clasificacién yio uso de suelo

Datos Vigentes Poligono 10 ‘Datos Propusstos
201 Clasificacion de suslo Rural - 204 Clasificacion de suelo
202 Uso de suglo Equipamientq 205 Uso de suelo
203 Zonificacitn ZC 206 Zonificacion
SeEYSIa 207 Ndmero total de lotes sujetos a COD

zoa .ﬁm Utll Total Vendmse

ot YT Do P = m i

< e | : S e
Usodels | COSTOTAL | : - i
_ edificacién | No. de pisos | deliegada (| partida

301
302
303}

304]
| _
e

Nombre del propietario o Promotor EFMSA. &
Cédula de dudadania o pasaporte 0 '
RUC

Direccién Actual
Telgfono
Celufar

E-mail

____ pasaporta

~ Direccidn Actual
Teléfono
~ Celular 098046009

E-mall natalaam"@mpwﬁquto,gob ec

Firma del profesional ﬂ




7. Informes de la Secretaria de Ambiente.



SECRETARIA DE

AMBIENTE

N ALCALDIA

Oficio Nro.SA-POL-640
DMQ, 20 de febrero 2018
Ref..

GDOC: 2018-027917

Asunto: Informe criterio técnico ambientai Proyecto ZEDE-QUITO

Sefior Arquitecto

Jacobo Herdolza

Secretario de Territorio de Habitat y Vivienda
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Presente.-

De mi consideracién:

Conforme a lo solicitado en el Oficio No. STHV-DMPPS-2018 507, respecto al
expediente del PUAE Zona Especial de Desarrollo Econdmico de Quito “ZEDE*
recibido en esta Secretarfa el 01 de febrero de 2018. Sirvase encontrar
adjunto el Informe de Criterio Técnico con observaciones al PUAE ZEDE-
QuITO,

Atentamente "
JY AR o
/] A n i“_ :i _”*-:
LA\ BRREE N
erénica Arlas
SECRETARIA DE AMBIENTE
Adjunto:
Informe Criterlo Técnico Ambilenta|

Matriz de componentes ambientales para |a calificacién de PUAE del DMQ

o

1V, S— |

« '0JAS {
dei
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SECRETARIA DE

AMBIENTE

p ALCALDIA

Informe Criterio Técnico Ambiental
PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL

Zona Especial de Desarrollo Econdmico de Quito
“ZEDE - QUITO"

1. ANTECEDENTES

= Con fecha 22 de diciembre 2017, mediante oficio No. PMSA-GG-0494-4035-17,
la Empresa Publica Metropolitana de Servicios Aeroportuarios y Gestién de
Zonas Francas EPMSA, presenta la documentacién para iniciar el proceso de
aprobacién del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial denominado:
‘ZEDE - QUITO", en el cual el promotor propone un cambio de uso y ocupacién
de suelo a uso Miltiple 21%, Industrial 36% y Proteccién ecoldgica 43%:; v.
plantea el desarrollo de tres zonas "Acogida, Flitro y Zona Especial de
Desarrollo Econémico” e incluye dos zonas de Proteccién ecolGgica, en la
quebrada y zona restringida colindante a la pista de aterrizaje”.

= Con fecha 22 de enero de 2018, se realiza la exposicién del proyecto ZEDE ~
QUITO ante la Mesa Técnica de Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos
Especiales PUAE.

e Con fecha 26 de enero 2018, se realiza visita de campo al sitio de implantacién
del proyecto ZEDE - QUITO, entre funcionarios de la Empresa Publica
Metropolitana de Servicios Aeroportuarios y Gestién de Zonas francas EPMSA y
la Secretaria de Ambiente.

« Con fecha 31 de enero 2018, mediante oficio STHV-DMPPS -2018 - 507 la
Secretarfa de Territorio Habitat y Vivienda envia a la Secretaria de Ambiente el
archivo digital sobre el Expediente ZEDE -QUITO, para emitir el criterio técnico
ambiental,

= Con fecha 01 de febrero 2018, la Secretarfa de Ambiente recibe formalmente
el expediente del proyecto y se procede a la revisidén del mismo a través de la
Mesa Interna de Revision de PUAE de la Secretarfa de Ambiente.

2. CRITERIO TECNICO AMBIENTAL SOBRE EL PROYECTO URBANISTICO
ARQUITECTONICO ESPECIAL

Conforme con lo dispuesto en el Articulo 14.- Etapas de tratamienta; Etapa Il. Andlisis
del proyecto, y en base a los puntos establecidos en el Anexo 2. "Indice de contenidos
para la presentacién de Proyectos Urbani(sticos Arquitecténicos Especiales ante la Mesa
Técnica de PUAE"; numeral 6. Requerimientos amblentales; a continuacién se detalla
las observaciones realizadas por cada uno de los componentes en funcién de la matriz
de evaluacién adjunta:

Componente 1. Proteccién y Restauracién del entorno natural y urbano

El promotor desarrolla una caracterizacién de flora y fauna; sin embargo, es necesaria
una sintesis del uso histérico de ocupacién del suelo que expligue la condicidn actual
del mismo.

Con relacién al analisis de afectacion del sito de implantacién del proyecto, serd
necesario realizar un censo arbéreo en la zona de. implantacion del proyecto de tal
manera que permita su identificacién y localizacién, de tal forma que se pueda evaluar
la posibilidad de Integrarios 2 la “red verde urbana” que deberia establecerse en el

fded
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SECRETARIA DE

AMBIENTE

ALCALDIA

sector. Adicionalmente esto perrhitiré determinar los ejemplares que deberdn
compensarse seglin el Acuerdo Ministerial 059 y su Anexo Técnico, de mayo de 2016,
donde se establecen los lineamientos para la gestién del arbolado urbano.

Se recomienda evidenciar un control de acceso a la quebrada y asegurar el drenaje
superficial de agua lluvia, de tal forma que no concentre el flujo en un solo punto,
evitando ia formacién de cércavas, los sistemas de conduccién del agua luvia, que no
sea reutilizada, debe ser canalizada al fondo de la quebrada de tal forma que no
provoque erosidn del suelo en los taludes.

Con relacién al manejo ambiental, se deberd desarrollar anexos con acciones mdas
detalladas; principalmente lo que se plantea en el capitulo 3 {entorno biolégico) de Ia
linea base ambiental. Estos anexos serdn matrices que resuman programas de accién
con actlvidades puntuales, es sustanclal que dentro de estos programas se asegure la
utilizacién de especies nativas en el disefio de las dreas verdes, de tal forma gue exista
una articulacién entre el proyecto y el paisaje circundante.

Se debe realizar un cuadro y un mapa gque presente las superficies de dreas de
proteccién ecoldgica, Areas verdes restringidas, parques equipados.

Componente 2. Uso y eficiencia de Agua

El promotor realiza una descripcién de linea base sobre los elementos existentes como
canales y reservorios exlistentes que son integrados a los disefios del proyecto, ademas
incluye la conformacién de un sistema diferenciado de conduccién y manejo para
aguas negras y grises y otra de agua lluvia, esta ditima seré utllizada para riego de
jardines, dreas verdes comunales y recirculacién para uso de sanitarios.

Platea la conformacidn de dreas verdes en las terrazas de los edificios para promover
dreas permeables para la gestién de aguas iluvias.

El proyecto incluye el tratamiento de aguas domésticas (grises y negras) y parte del
agua tratada sera filtrada a suelo permeable o ser utilizada en el sector industrial
(opcional). El proponente plantea para el caso descargas industriales el cumplimiento
de la normativa en funcién del tipo de industria a implantarse y propone la utilizacién
de lodos de la planta de tratamiento de aguas residuales domésticas como tierra fértil
para cultivos forestales.

Se recomienda que se incluya un analisis general de afectacién de flujos de agua sobre
las descargas liguldas no domésticas (industriales) y los procedimientos de
mantenimiento del sistema de tratamiento de aguas domésticas.

Componente 3, Material, Energia y confort

Si bien el promotor identifica las limitaciones por retiros, dreas de proteccién,
restriccién de alturas de edificacién y regulaciones de vestigios culturales, no presenta
criterios de la envolvente que mitigue los flujos de viento, que para el drea de
implantacién del proyecto se categorizan como fuertes, por lo que se requlere que se
analice la arfentacién y edificacién de acuerdo a ello.

Se deberdn cumplir los estandares para la envolvente en relacién a temperatura,
iluminacién y ventilaclén,

Se recomienda que se incorpore la utilizaclén de materlales reciclados en la
construccidn de techos, pisos o mobiliario.

Componente 4. Residuos sélidos

En relacién a la descripcién del sistema integral de residuos de construccién, se solicita
se describa todas las fases del sistemz de manejo (recoleccién, reduccién,
aprovechamiento, tratamiento, disposicién final) en funcién de lo estipulado en la Ord.
332,

X

Zde 3
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SECRETARIA DE

AMBIENTE

. ALCALDIA

En relaclén a la descripcién del sistema integral de residuos domiciliares inorgénicas,
se debe menclonar la forma de recoleccién interna de estos residuos hasta el centro de
acopio temporal, asi como el nimero de contenedores gue se dispondran al interior del
proyecto (no consta el plano AO2 en el Anexo 13).

En el sistema de manejo de los residuos domicillares organicos, no se especifica el
Jugar, dimensién y responsable de manejo del drea de compostaje e invernadero. Se
menciona que se realizard compostaje en pilas estdticas, sin embargo este
procedimiento esta condicionado al volumen de material organico que se produzca, el
mismo que no esta estimado, por lo que se deberla proponer otros métodos.

En general para todos los tipos de residuos se requiere la descripcién de todas las
fases del sistema de manejo en funcién de lo estipulado en la Ord. 332, asf como el
Responsable de la aplicacién de las actividades y los mecanismos para que se cumplan
y se den continuidad en el tiempo.

3.- CONCLUSIONES

El Promotor del Proyecto Zona Especial de Desarrolio Econémico de Quite “ZEDE -
QUITO", cumple con los criterios ambientales establecldos por la Secretaria de
Ambiente; por lo que se emite el criterio técnico favorable de la Secretarla de Ambiente,

sin embargo, para peder proseguir con el trémite respectivo, se deberd absolver las
observaclones emitidas en el presente informe.

Miembros de la Mesa{nterna de Revisién PUAE.
Man&la Perrone
Diana Hefnandez

e Sempértegui

dde3d
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Oficio No. <A -DAN-URCVY 2018
2491
L

Fecha: Quito, 08 de Junio 2018
Ticket GDOC. 2018-080892

Senor Arquitecto
Jacobo Herdoiza

SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE OUITOD

Presente. -

Asunto® Informe Criterio Técnico Ambiental del
Proyecto Arquitectdnico Especial Zona Es
pecial de Desarrollo Econémico de Quito
ZEDE-QUITO

De mi consideracion:

Una vez revisados el expediente con 1as correcciones al PUAE ZEDE-QUITO,
presentado por la EPMSA promotor del proyecto, y el Informe de criterio
Técnico del Proyecto ZEDE-QUITO, elaborado por la Secretaria de Ambiente,
me permito comunicarle que el promotor ha subsanado las observaciones y
recomendaciones emitidas por esta Secretaria el 2 de febrero de 2018, con
oficio SA-POL-640.

Con este antecedente y con base en lo estipulado en la Resolucion SHTV-12-
2017, adjunto el Informe Técnico con criterio favorable de la Secretaria de
Ambiente al PUAE ZEDE-QUITO;

Alentam 3, Ll E
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Dra. Veronica Arias
SECRETARIA DE AMBIENTE
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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| Elaboracién: | Ruth Elena Ruz | DPN 3|8 PED. |
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Informe Criterio técnico Ambiental

Subsanacién observaciones ambientales al Proyecto Arquitectdnico
Especial
Zona Especial de Desarrolio Econémico de Quito
"ZEDE-QUITO"

8 de junio de 2018

1. Antecedentes.-

= Con fecha 31 de enero de 2018, mediante oficio STHV-DMPPS-2018-507, la
Secretaria de Territorlo Habital y Vivienda STHV envia a la Secretaria de
Ambiente el archivo digital sobre el Expediente ZEDE-QUITO, para emitir el

criterio técnico ambiental.

e Con fecha 1 de febrero de 2018, la Secretaria de Ambiente recibe
formalmente el expediente del proyecto y se procede a la revisién del
mismo a través de la Mesa Interna de Revisién de PUAE de la Secretaria de

Ambiente.

= El 20 de febrero de 2018, via oficio S5A-POL-640, la Secretarfa de Ambiente
envia a la STHV el Informe Criteric Técnico Ambiental PUAE ZEDE-QUITO,

con las principales observaciones relacionadas con el tema ambiental.

e EI 29 de mayo de 2018, con oficio STHV-DMPPS-2018-2446, la STHV remite a
la Secretaria de Ambiente el expediente que contiene correcciones al
Proyecto "ZEDE-QUITO", presentado por la EMPSA, el 21 de mayo de 2018,

con oficio EMPSA-GG-2018-0145-1573, Ia EMPSA.

» El 31 de mayo de 2018 la Secretarfa de Ambiente recibe el oficio STHV-
DMPPS-2018-2446 y anexo con la informacion presentada por la EPMSA con

la subsanacién de las observaciones al Proyecto ZEDE-QUITO.

2. Revisién de subsanaciones al PUAE ZEDE-QUITO
Componente 1. Proteccitn y restauracién del entorno natural y urbano

Se ha revisado el punto 1.1 sobre "proteccién y restauracion del entorno natural
y urbano” del Expediente para absolver las observaclones emitidas por la mesa

técnica del PUAE mediante oficlo STHV-DMPPS-2 018-1353,

A continuacién se detallan las observaciones emitidas y la conformidad de la

subsanacidn respectiva:

_ Observacién:

A
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E/ promotor desarrolla una caracterizacidn de flora y fauna; sin embargo, es
necesaria una sintesis del uso histérico de ocupacion del suelo que explique la
condicion actual del mismo.

Subsanacién:

Se presenta informacion gestionada por la EPMSA que proporciona datos sobre
el uso histérico del suelo. Hace referencia a los siguientes estudios:

Estudio de impacto Ambiental del AIMS-Francisco de 1a Torre (2002).
Estudio de Impacto Ambiental del AIMS- Entrix (2008).

Estudio de impacto Ambiental del AIMS-Waish (2009).

Adendum del Estudio de Impacto Ambiental del AIMS-Walsh (2011).

Plan de Cierre y Abandono de la Escombrera de Zona Franca-Corporacién
QUIPORT (2016)

« Estudio de Linea Base Ambiental del Lote 1 (Whistler, 2016)

e = 8 & B

De acuerdo a la informacién presentada, se estima que el uso histérico del suelo
en el 4rea del PUAE ha tenido intervenciones relacionadas principalmente con
practicas agropecuarias por lo que hasta la actualidad se puede observar que
no se presentan relictos de bosque, sino més bien especies arbdreas dispersas y
especies arbustivas en mayor cantidad.

Un detalle importante que se debe considerar es el valor argueciagico con el
que cuenta el lote, pues hay registros de asentamientos de poblaciones
precolombinas, o que implica que se debe contar con los lineamientos del
Instituto Nacional de Patrimonlo Natural para el desarrollo del proyecto.

Conclusién:

En funcién de los estudios de impacto ambiental que se han desarrollado en
diferentes momentos, el 4rea ha estado sometida a presiones agropecuarias
practicamente desde la era precolombina, es por ello que en la actualidad no se
presentan valores ecol6gicos importantes de proteger o relictos de bosque que
sea indispensable conservar.

Observacion:

Con relacion al andlisis de afectacidn del sitio de Implantacién del proyecto, serd
necesario realizar un censo arbdreo de tal manera que permita su identificacion
y localizacién, de tal forma que se pueda evaluar I3 posibilidad de integrarios a
la “red verde urbana2 que deberia establecerse en el sector. Adiclonalmente
esto permitird determiner los efemplares que deberdn compensarse segun
Acuerdo Ministerial 059 y su Anexo Técnico, de mayo de 2016, donde se
establecen los lineamientos para la gesticn del arbolado urbano.

Subsanacldn:

La subsanacion hace referencia al Estudio de Linea Base Ambiental del Lote 1
{Whistler, 2016).

Se detallan los registros realizados en las estaciones de monitoreo cuantitativo
de la flora, donde se presentan las especies encontradas y la frecuencia de las
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mismas. Ademds de la ubicacién espacial de dichas estaciones en el area de
implantacion del proyecto.

Ademds, en funcién del disefio del proyecto, se hace un ejercicio de la
afectacidon de la cobertura vegetal; donde se establecen las &reas que seran
intervenidas en mayor o menor grado.

En este ejercicic, se menciona que la zona con vegetacion arbustiva de la
plataforma ZEDE-QUITO, se vera mayormente afectada con una extension de
93.67 ha. Ademas, la zona con vegetacion arbérea también serd afectada en
una superficie aproximada de 1.31 ha.

Finalmente, la subsanacién hace mencién al marco legal para la compensacion
de los ejemplares arboreos afectados por el proyecto. Detalla lo relacionado al
Acuerdo Ministerial 059 de mayo de 2016.

Conclusion:

La informacién relacionada con las estaciones de monitoreo de flora asl con la
ubicacién espacial de las mismas, permite establecer las dreas que serdn mas
afectadas por el proyecto. En el momento de realizar los trabajos
corespondientes, se debera marcar los arboles que deben ser intervenidos y de
esta forma llevar el registro para la compensacién respectiva, segiin el marco
normativo mencionado.

Observacion:

Se recomienda evidenciar un control de acceso a la quebrada y asegurar e/
drenaje superficial del agua lluvia, de tal forma que no concenire ef flufo en un
solo punto, evitando la formacidn de cdrcavas, los sistemas de conduccion de
agua lluvia, que no sea utilizada, debe ser canalizada al fondo de la quebrada
de tal forma que no provoque erosion del suelo en los taludes,

Subsanacion:

En la subsanacién se explica los accesos tanto al lote 1 como a la quebrada
Santa Rosa. Se presenta un gréfico con los puntos propuestos en el Plan Masa:

Puntos de acceso del Pan Masa
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Se plantea un acceso peatonal controlado en el centro del predio, a la altura del
empalme con el camino existente que conecta con la quebrada Santa Rosa y la
plataforma baja de Yaruqul. Este acceso podria ser usado para situaciones de
emergencia, por lo cual contard con un punto de control de seguridad.

Normalmente, se mantendrd el acceso Unico por el lado sur, por el que las
personas que lleguen por este camino hacia el predio de la ZEDE, deberan
continuar con su trayecto por el sendero del parque hacia el acceso sur.

Con repecto a la evacuacién del agua lluvia, el estudio del Plan Masa plantea
que una pequena cantidad de agua serd la que se conduzca a la quebrada, ya
que el proyecto propone un sistema de almacenamiento de agua lluvia para el

riego de sus dreas verdes. ..

Conclusidn:

La subsanacion explica con detalle la forma en que se atenderd tanto el tema
de los accesos y control, asi como el manejo del agua lluvia. No obstante,
durante el desarrollo de |a obra, una vez determinado el tipo de industrias que
se establecerdn, ademés del disefio presentado en la subsanacién, se contara
con la propuesta técnica de almacenamiento de agua y el sistema de
aprovechamiento que se establecerd, con estimaciones claras sobre los
volimenes y sistemas de distribucidn.

Observacidn:
Se deberdn desarrollar anexos con acciones mds detaliadas; principalmente fo

qgue se plantea en el capitulo 3 {entorno bioldgico) de Iz Linea Base Ambiental.
Estos anexos seran matrices que resuman programas de accién con actividades
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puntuales, es sustancial que dentro de estos programas se asegure Ia utflizacion
de especies nativas en el disefio de las dreas verdes, de tal forma que exista
una articulacion entre el proyecto y el paisaje circundante.

Subsanacion:

Se han generado matrices que definen la fase del proyecto, las principales
acciones que se deben promover con relacién a la conservacién y manejo de la
flora y la fauna del drea del proyecto y la frecuencia de dichas acciones, lo que
permite complementar lo planteado en el Estudio de Linea Base Ambiental del
Lote 1 (Whistler, 2016).

Concluslén:

Detallar estas actividades permitira fortalecer las propuestas planteadas en el
Estudio de Linea Base Ambiental del Lote 1 (Whistler, 2016). Estas matrices de
planificacién son una hoja de ruta que resume las principales interveciones que
se deben tomar en cuenta en cada fase del proyecto.

Observacion:

Se debe realizar un cuadro y mapa que presente las superficies de 4reas de
protecccién ecoldgica, dreas verdes restringidas y parques equipados.

Subsanacién:
Se realizo el mapa y cuadro solicitado con la siguinete informacién:

Mapa de areas verdes ZEDE-QUITO
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Fuente: EPN-TECH. 2018

Las dreas calculadas son:

a verde publica 44,13 21 51
Area verde restangida 30,84 " NA
m s -
Proleccion Ecologica 24,56 12 N/A

Fuente: EPN-TECH. 2018
Elaboracion: EPMSA_ 2018

Conclusidn:

Con esta informacién esté subsanada la observacidn.

Componente 2. Uso y eficiencia de Agua

Qbservacion:

“Se recomienda que se incluya un andlisis general de afeclacidn de flujos de agua
sobre las descargas fquidas no domésticas (industriales) y los procedimientos de
mantenimlento del sistema de tratamiento de aguas domésticas”.

Subsanacién:

$
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Revisado el documento “Expediente para absolver las observaciones emitidas por la
mesa tecnica del PUAE mediante Oficio STHV-DMPPS-2018-1353", numeral 1.2. Uso y
eficiencia del agua, el proponente indica:

= Ratifica lo propuesto en el Plan Masa con relacién a:

o "El primer criterlo general es independizar aguas residuales domésticas
de las industriales y pluviales. El segundo criterio es tratar las aguas
industriales y no mezclar diversas aguas residuales; para esto se debers
hacer una caracterizacidn e identificacion de aguas residuales
compatibles y no compatibles”,

o "Cualguier sistema de tratamiento de aguas residuales domésticas o
industriales debera cumplir la normativa ambiental de descarga [...]. Se
debera escoger el tipo de tratamiento, disefiar de acuerdo con el sector
sea este doméstico, productive o industrial. En caso de requerir, habria
que considerar un sistema general o individual para cads industria; esto
dependera de los costos de inversidn y operacion del sistema a
escoger”.

» “(..} PUAE ZEDE QUITO contempla la diferenciacién entre las lineas de
conduccion de las aguas residuales, toda vez que cada una debe mantener un
sisterna de captacion y tratamiento especifico. El Desarrollador del proyecto no
podrd proponer, bajo ninguna circunstancia, la mezcla de las aguas residuales
que se generen por [as actividades de la ZEDE(...)"

* “(..) /a politica que determina que cada una de las industrias serd responsable
por el tratamiento de sus efluentes industriales in situ, los mismos gue deberdn
cumplir con la normativa de descarga en cuerpos de agua, previamente a ser
conducidos al punto de descarga final\...)"

= Establece cuando se cuente con disefios definitivos la obligacién al
“Desarrollador del proyecto determinard el disefio e implementacién de los
colectores exclusivos para la evacuacién de dichas descargas, con Ia
implementacion de mecanismos de control del caudal del efluente y de
disipacion de energia de la descarga, con el objeto de minimizar la afectacidn
de la quebrada Santa Rosa”,

e Con relacién al mantenimiento de la planta de tratamiento de descargas
liquidas residuales domésticas, se establece como responsable de su gestidn al
Administrador de la ZEDE QUITO y plantea un esquema general programado.

Conclusidn;

El proponente ha levantado la observacién emitida en el Oficio Nro. SA-POL-640 de 20
de febrero de 2018, al Companente 2.

Componente 3. Material, Energla y confort
Observacién

1. “Si bien el promotor identifica las limitaciones por retiros, dreas de proteccion,
restriccion de alturas de edificacidn y regulaciones de vestigios cultursles, no
presenta criterios de /a envolvente que mitigue los flujos de viento, gue para el
drea de implantacién del proyecto se categorizan como fuertes, por lo que se
requiere que se analice la orientacion y edificacién de acuerdo a ello.

2. Se deberdn cumplir con los estdndares para la envoivente en relacion a
temperatura, iluminacidn y ventilacion.

4 i
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3. Se recomienda que se incorpore la utilizacion de materiales reciclados en la

construccion de techos, pisos o mobiliario”

Subsanacion

Revisado el documento “Expediente para absolver las observaciones emitidas por 12
mesa técnica del PUAE mediante Oficio STHV-DMPPS-2018-1353", numeral 13
Material, energla y confort, el proponente indica:

5 1

“tLa EPMSA realizd la contratacion del Servicio de Medicion de Calidad del Aire

Ambiente para el drea de influencia del aeropuerto en el ano 2017. Se incluyo
un punto de monitoreo en el sector de Santa Rosa de Tababela, el cual
corresponde con el terreno de la ZEDE QUITO (...)"

o “Se concluye que los vientos registrados en el sector de implantacion de la
ZEDE QUITO durante el arno 2017, corresponden a débiles y medios. La
implantacién propuesta para el proyecto establece una orientacion de las
edificaciones paralela a la direccidn predominante del viento en este sector
(direccidn norte a sur).

o Toda vez que se cuente con el diseiio arguitectdnico definitivo de las
edificaciones de la ZEDE QUITO, el Desarrollador del proyecto deberd
considerar que la orientacidn de componentes vulnerables a la accidn del
viento (ventanas, ventanales, mamparas, mamposteria, etc.) sean
colocados de manera que las acciones de los vientos predominantes en el
sector no se conviertan en riesgosas para la infraestructura®

“(...) El Desarrollador del proyecto deberd acoger los estdndares de eco-
eficiencia detallados en el Anexo 6 de la Resolucion No. STHV-14-2017, emitida
el 22 de diciembre 2017 por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda. A
continuacién, se recopila la informacion relacionada a estdndares de
tempeératma, fluminacidn y ventilacién de la resolucidn antes mencionada”, con
relacién a:

Disefio Bioclimatico:

o “{...)El Desarrollador del proyecto deberd determinar los rangos de
coeficientes de reflectancia y absortancia, a base de un andlisis de las
caracterfsticas de los materiales a utilizarse en las superficies, con el
objeto de que dichos coeficientes sean cercanos @ neutros, y asi evitar
reflejar la radiacidn solar al espacio piblice y a las personas (...)"

o “...) Una directriz es que todas las edificaclones de la ZEDE QUITO
cuenten con terrazas verdes con el objetivo de recuperar el agua lluvis,
fomentar una mimetizacion adecuada con el entorno y contribuir a la
disipacidn de islas de calor {...)".

Confort térmico:

o “..)JEl Desarrollador del proyecto deberd realizar un andlisis de la
implementacidn de los suficientes espacios verdes al interior de la Zona
de Acogida y del Parque Industrial, para que contribuyan a la red verde
urbana y actuen como disipadores de islas de calor (...)"

o “(..) Las edificaciones de fa ZEDE deberdn estar enfocadas en uin
adecuado control del asoleamiento para evilar cargas externas de calor
v la priorizacidn de la ventilacién natural para el acondicionamiento de
los diferentes espacios, priorizando éstas en lugar del uso de sistemas

mecdnicos (...)"
3 B,

e




e

3,

SECRETARIA DE

AMBIENTE

ALCALDIA

Confort luminico

o “Evalua las estrategias de disefo que demuestren la priorizacion de la
iluminacion natural para reducir ia colocacion de puntos de iluminacion
artificial y reducir el consumo energético. El Desarrollador del proyecto
contard con un andlisis de confort luminico que evidericie las estrategias
utifizadas,

o “{..) se propone que el Desarrollador del proyecto implemente a su
costo el sistema de energia eléctrica, el cual deberd prever
autoabastecimiento parcial con energia renovable; de igual manera se
establece que los criterios de diserio se basaran en el uso eficiente y
sustentable de la energia, asi como la ocupacion de tecnologias de bajo
consumo (iluminacion LED para interiores y exteriores de la ZEDE
QUITO)."

“(..) Conforme al capitulo 3 “Aportes paisajisticos, ambientales y tecnoldgicos”
de la Resolucion No. STHV-14-2017, el Desarrollador del proyecto deberd
presentar informacidn en detalle que evidencie la proporcion dentro del
presupuesto total del proyeclo de las siguientes especificaciones: i) materiales
locales (nacionales); ii) uso de materiales de répida generacidn {renovables); iii)
reutilizacion de materiales; y. iv) uso de materiales con emisiones bajas de
vahos contaminantes (VOC).

En el Plan Masa de la ZEDE QUITO (EPN-TECH, 2017) se propone que, en lo
posible, las dreas de superficies duras deberdn ser tratadas para evitar el
sellado masivo y la impermeabilizacion de suelos, la Interrupcidn del ciclo
hidrico o la contaminacién atmosférica. Para estos efectos, se deberdn utilizar
pavimentos con indices de permeabilidad que permitan el traspaso de aire y
agua, asi como fomentar espacios con cobertura vegetal. El Desarrollador del
proyecto deberd realizar un andlisis para la utilizacion de materiales reciclados
(pavimento, adoquin, etc.) en la conformacion de superficies duras.

£l Desarrollador del proyecto debers efectuar un andlisis de alternativas,
conforme a los estindares de construccion que regirdn la infraestructura de ia
ZEDE QUITO, para la utilizacidn de materiales reciclados en techos, tales como
tejas elaboradas a base de caucho y pldstico, cerdmica, ldminas metdlicas, etc.
De igual manera, se deberd analizar las alternativas de uso de materiales
reciclados para la implementacidn de pisos en las dreas que asl lo permitan,
tales como madera reciclada o recuperada (pallets), corcho, etc.; se deberd
evitar el recubrimiento de pisos con maleriales que emitan vahos
contaminantes.,

Por su parte. el Administrador de la ZEDE QUITO deberd fomentar la
Incorporacion de mobiliario fabricado a base de material reciclado o recuperado
en las oficinas y bodegas que asf lo permitan (muebles recuperados, muebles a
base de elementos reciclados).”

Conclusion:

El proponente PUAE ZEDE ha levantado las aobservaciones emitidas en el Oficio Nro.
SA-POL-640 de 20 de febrero de 2018 planteando los lineamientos a seguir para
incorporar los criterlos de Material, Energfa y confort.

af
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Componente 4. Residuos sélidos

Observacion

En relacion a la descripcion del sistema integral de residuos de construccién, se solicita
se describa todas las fases del sistema de manejo (recoleccidn, reduccidn,
aprovechamiento, tratamiento, disposicién final) en funcién de lo estipulado en la Ord.
332

Subsanacién

€l documento indica que el desarrollador deber4: Implementar un sistema de gestion
de residuos de construccién, validado y aprobado en el Plan de Manejo Ambiental
adscrito al Estudio de impacto Ambiental de la ZEDE.
El documento define y describe de manera general las siguientes fases para el manejo
de escombros: Recoleccion, Almacenamiento temporal, aprovechamiento y disposicién
final.

Conclusion

Lo planteado en el documento subsana la observacién presentada ya que para los
residuos de construccién incorpora la propuesta de las diferentes fases para el manejo
de escambros.

Observacion

En refacion a la descripcién del sistema integral de residuos domiciliares inorgénicos,
se debe mencionar la forma de recoleccién interna de estos residuos hasta el centro de
acopio temporal. Asl como el nimero de contenedores que se dispondran al interior del
proyecto

Subsanacién

La recoleccion se efectuard mediante vehiculos los cuales se trasladarén por cada uno
de los puntos de recoleccién al interior de la ZEDE, para luego depositarios en el 4rea
de acopio temporal, &rea ubicada en la Zona de Acogida del proyecto. Se dispondré de
56 contenedores para la recoleccién de estos reslduos

Conclusidn

Lo planteado en el documento subsana la observacién presentada considerando que
para la recoleccién de los residuos domiciliares inorgénicos (no reciclables, ni
arganicos) se ha dispuesto la recoleccién mediante la colocacién de contenedores en ei
area del proyecto, Cada empresa cumpliendo con su permiso ambiental entregaré los
residuos reciclables, especiales y peligrosos a gestores ambientales calificados y de
acuerdo con las politicas establecidas por el documento los residuos organicos serén
entregados en el drea de compostaje.

Observacién §e
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En el sistema de manejo de los residuos domiciliares organicos, no se especifica el
lugar, dimensién y responsable manejo del drea de compostaje e invernadero. Se
menciona que se realizard compostaje en pilas estaticas, sin embargo este
procedimlento estd condicionado al volumen de material organico que se produzca, el
mismo que no esta estimado, por lo que se deberfa proponer otros métodos.

Subsanacian

El proyecio contarda «con un &rea de compostera de 6042 m?
indica que el administrador de la ZEDE QUITO tendra la potestad de proponer mejores
métodos de compostaje.

Caonclusidn

Lo planteado en el documento subsana la observacidn presentada, para los residuos
organicos adicionalmente a la técnica de elaboracién de pilas, indica la potestad del
futuro administrador para proponer técnicas que se ajusten a la cantidad y calidad de
residuo organico que se genere.

Observacion

En general para todos los tipos de residuos se requiere la descripcién de las fases del
sistema de manejo en funcién de lo estipulada en la Ord. 332, asi como el Responsable
de la aplicacién de las actividades y los mecanismos para que se cumplan y haya
continuidad en el tiempo.

Subsanacidn

El Administrador de la ZEDE QUITO serd el responsable de la gestién de los residuos
organicos, reciclables y comunes generados por la operacién del proyecto. Estos
residuos seran acopiados en una bodega exclusiva ubicada en la Zona de Acogida del
proyecto, con un area de 1.310 me.
En el area de almacenamiento temporal se ubicardn contenedores para el
almacenamiento de los desechos, previa clasificacién en la fuente por los generadores.

Conclusion

Lo planteado en el documento subsana la observacién presentada.

CONCLUSION DEL INFORME TECNICO

De acuerdo al andlisis que antecede, el promotor ha subsanado las observaciones
emitidas por la Secretaria de Ambiente, por lo que se emite el criterio técnico favorable
para el Proyecto Zona Especial de Desarrollo Econémico de Quito ZEDE-QUITO.

&

@

S il

'y
L

'O



Miembros de la Mesa Interna de Revisidn PUAE

PROYECTO ZEDE-QUITO

I 4
Directora Metropglitana
Patﬁnon_io Naturd!

de Recuperacidon de
Cobertura Vegetal

Ym0

Jenny Portilla
Administradora de Procesos

)
rdina

SECRETARIA DE

AMBIENTE

ALcaLpia

la Perrone
tora Mebropolitana de
Politicas y Planeamiento Ambientat

Elena Vivanco
Técnica Control Ambiental

-

Gusta quera
Coordinadbr Areas Protegidas

Coprdinador Juridico

i2




8. Informes de la Secretaria de Movilidad.



SECRETARIA DE

MOVILIDAD

ALCALDIA

— 05 MR 2018
Oficio No SM- (3642018

Arquiteclo
Jacobo Herdoiza Bolanos
Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda

Presente

’ De mi consideracion

En atencion al Oficio No. STHV-DMPPS-2018-0508 del 31 de enero de 2018, e ingresado a esia
Secretaria > con Ticket No 2018-016721 en la misma fecha, el Arq. Hugo Chacon, Secretario
de Territorio, Habitat y Vivienda (S). solicita se emita el criteno técnico en el ambito de ta movii-
dad respecto del Proyecto Urbanistico Arquitecténico E special - PUAE - denominado. "Zona Es-
pecial de Desarrollo Econémico — QUITO (ZEDEY", presentado por fa E mpresa Publica Metropo-
litana de Servicios Aeroportuarios - EPMSA - promolor del prayecto, comunico que, esta Secre-
taria emite su cniterio favorable de viabilidad, desde el ambito de la movilidad, para el mencionado
proyecto, cuyos detalles se exponen en el adjunto Informe Tecnico No. SM-DPPM-030/2018.

Asunto Cnterio en el ambifo de b movilidad
respedo del proyecia 7E DE - Quito

Atentamente,

. o Miranda Lara
Secretario de Movilidad
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

Adj Cops de! Informe Tecrveo No. SM-030/2018

. Elaborscion: | MNarvae; DPPM | 201803C5

 Rovision.  Ghinosiioss | DPPM 20350508 a

Ticke! No 2018-016721
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SECRETARIA DE

MOVILIDAD

ALCALDIA

Informe Tecnico No. SM-DPPM-030/2018

CRITERIO SOBRE LA ACCESIBILIDAD AL PROYECTO “ZONA ESPECIAL DE DESARROC-
LLO ECONOMICO ~ QUITO (ZEDE)

Direcedn de Polilicas ¥
Planeamiento de la Movilidad
02 03 2018

1. ANTECEDENTES

Mediante Oficio No. STHV-DMPPS-2018-0508 del 31 de enerc de 2018, e ingresado a esta Se-
crefaria el con Ticket No 2018-016721 en la misma fecha, el Arq Hugo Chacon, Secretanio de
Territoro, Habitat y Vivienda (S), soliciia se emita el criteno tecnico en el ambito de la movikdad
respecto del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial - PUAE - denominado “Zona Espe-

23 cial de Desarrollo Econémico - QUITO (ZEDE)" Este proyecto fue presentado por la Empresa

Publica Metropolitana de Servicios Aeroportuarios - EPMSA -, promotor del proyecto, en una
hueva versién ante la Mesa Técnica de PUAE el 22 de enero de 2018 Al mencionada oficio se
adjunta un CD con la informacion técnica de referencia para el efecto.

Como antecedente debe mencionarse que, la Secretaria de Movilidad emitié anteriormente el
Informe Técnico No. SM-DPPM-136/2017, el cual fue remitido a la EPMSA mediante oficio No.
SM-1431-2017 del 25 de agosto de 2017. En el referido informe se realiza el analisis de la pro-
puesta de accesibildad a ese proyecto, de lo cual se expusieron varias observaciones precisio-
nes y recomendaciones para definir la mejor alternativa de accesibilidad, considerando que de
manera paralela se estaba desarrollande el Plan Especial de la Zona Tababela a cargo de la
Secrelaria de Terntorio, Habitat y Vivienda - STHV -, con la participacion de esta Secretaria.

El presente infarme constituye un nuevo pronunciamiento a la nueva version de accesibilidad af
proyecto ZEDE.

2. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

21 Caracteristicas generales

Los proyectos ZEDE's se definen coma un destino aduanero especial, ubicados en un rea geo-
gréfica delimitada dentro del territorio nacional

Tiene como objelivos los siguientes: a) la atraccién de nuevas inversiones, b) desagregacion y
transferencia tecnoldgica, c) diversificacion industrial, d) incrementos de las exportaciones. e)
sustitucion de importaciones, f) generacion de empleo de calidad, y g} potenciar puertas, aero-
puertos y pasos de frontera a través de servicios logisticos.

Dependiendo de ia onientac:on de las activdades que se vayan a realizar, las ZEDE s podran
tener tpologias: a) industnal, b) logistica y ¢} tecnologica.

De manera preferente, las ZEDE’s se estableceran dentro de o en forma adyacente & puertos y
aeropuertos, o en zonas frontenzas,

La ZEDE - Quito se ubicara en un predio de 208 hectareas en la zona suroriental del Aeropuerto
Mariscal Sucre (Tababela), con una libre de afectaciones y restricciones de 117,54 hectareas
{Ver figura No_ 1),

De acuerdo con la planificac.on establecda, el prayecto se desarrollara en 4 fases (Ver figura
No 2).

, ne 1de 6 .
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Figura No. 1
Ubicacion de! proyecto JEDE - Qulo

NGRS -','\:?.-..)i =
Fusnte Preseritacion deJ Proyecto ZEDE -Quito - EPMSA

Figura No. 2
Fases de desarrollo del poyecto ZEDE - Quifo
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Fuente Presentacion del Proyecio ZEDE -Quito - EPMSA

2.2 Movilidad y accesibilidad

La propuesta de accesibilidad al proyecto ha acogido las sugerencias planteadas por la Secre-
taria de Movilidad en su Informe Técnico No. SM-DPPM-136/2017 antes citado, el cual a su vez
recoge la propuesta vial del Plan Especial de Tababela, capitulo desarrollado conjuntamente con
la Secretaria de Temitorio Habitat y Vivienda.

En ese contexto, se plantean tres etapas de desarrollo vial para garantizar una adecuada acce-
sibrlidad al proyecto, cuyas caracteristicas se indican a conbinuacion

1era. Etapa - Habilitacon Vias Cotopaxi y El Vergel

Via Cotopaxi (26 m)

Ingreso ZEDE-QUITO

Rampa Conector Alpachaca (12 m)

Carril de desaceleracion (5,5 m)

Gaml de conexién El Vergel — Conector Alpachaca (26 m)
Rampas El Vergel - E35

Pagina 7 ¢e €
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2da Etapa - Trazado Via Gualo — Puembo - Yaruqui

» Disefio geomeétrico tframo Conector Alpachaca - Via Cotopaxi

» Expropiacion para el tramo Conector Alpachaca - Av. Simon Bolivar

= Eliminacién del semaforo y cterre de la abertura del parterre {Tabacarén)
= Enlas figuras No 3. 4, 5 y 6 se ilustra lo indicado

3era Etapa -Trazado Via Gualo — Puembo - Yaruqui
Diseno geométrico tramo Conector Alpachaca - Via Santa Rosa
» Disefio geométrico del tramo Redondel Santa Rosa— E35.
Enlas figuras No 3, 4, 5y 6 se ilusira lo sefialado.

No.3
Propmsra geneml du comcﬁw:hd wal de b 7E DE Outu

Fuem" Pmsem:l daiﬁnwdoZELE Qufa EPABA

Figura No. 4
Allemaiiva de accesibilidad a la ZEDE - Quilo - 1era. Hapa
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Fuente: Presentacion del Proyecto ZEDE -Quitn - EPMSA
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Flgura No. 5
Alternahiva de occosibiidad o la ZEDE - Quilo - 2da Elapa

Tramdo Vi Gusla - Puambe - Yorugul
= el gromética wame Conector Alpachaca - ViaCotopas
= [qucpracin para eltramo Conector Alpachaca - Av. Swmdn Bolva
e [l#v naod tel somsforoy ocme de la abeiiu del parient e (fabacarda).

Fuente Presentacion del Proyecto ZEDE -Quilo - EPMSA

Figura No. 6
Afiemativa de accesibifidad a la ZEDE - Quilo - 3era. Elapa

®»  Disello geométrico tramoConector Alpichaca - Via Santa Rosa
*  Disefo grométricode! Tramo Redonde! S nta Rosa ~ B35,

Fuenle Presentanion de' Proyeclo ZEDE -Quéo- EPMSA

En cuanto a la movikdad interna del proyecto esta definida por el disefio urbano concebido, el
mismo que plantea la conformacion de manzanas delmitadas por un sistema vial jerarquizado,
cuyo delalle se indica en la figura No. 7.

A
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Figura No. 7
Sislema wal jeranqu.zado de ke 25 DE - Quilo -

1 FAsts HO MOTORIZADO MOTON ZADG
[] st s NLCOMIDO PEATONAL Y EH BICCLETA - MTs0aztoe
FASEW
7] = PRSEQ PEATONAL ¥ EN BIOCLETA =3 CIRCUNVALACION HTERNA
UNTO A QUEBRADA
B s " E— numunﬂWuﬂtﬂmm
¥ LVIANOS ACREDITADOS 7506
[ wsw SOMNADD: TRANSPORE PUBLICO ¥ WEHICIADS LIVIANDS
“fP=  TRANSPORTE PUBLEO E8 BULEVAR O AREA DE ACOGIDA
AL CORRIDO PEAT DMAL CIRCUITO VEMICULOS PESADDS PARA
oiLovia STMACIOS E INFRAESTRUCTURA
CACINTO PUBLICD

Cabe indicar que, e! proyecto considera la accesibilidad de transporte publico hasta el intenor def
mismo, ya que su magnitud requiere de ese moda de transporte.

3. ANALISIS

La propuesta de movilidad y accesibilidad planteada para el prayecto ZEDE, se enmarca en ¢
Plan Especial Tababeia desarrollado por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, con el
aporte de la Secretaria de Mowlidad. por lo que se la considera abneada con la planificacion
municipal del DMQ en materia de desarrollo territarial y movilidad .

En cuanto a las etapas de implementacion de la vialidad, debe mencionarse que las mismas
conslituyen una alternativa de la secuencia en Ia gue se propone ejecutarias. Sin embargo, son
Susceptibles de modificacion, pudiendo ser otra alternativa secuencial la siguente 2da. Elapa -
1era. Etapa - 3era.Etapa.

En todo caso, las circunstancias concretas que puedan presentarse al momento de decdir el
proceso de ejecucion estableceran la alternativa mas idonea. Lo importante es garanlizar la ac-
cesibilidad desde la red vial externa al proyecto en las mejores condiciones posibles.

En cuanto al sistema de circulacion interna del proyecto, mas alla de que es un tema privado, se
considera pertinente, pues de acuerdo con las explicaciones emitidas en la presentacion del pro-
yeclo por los promotores en la Mesa Tecnica de PUAES. ese planteamiento obedece a la logica
de su planificacién, entendiéndose que ésta se adapta a Ia prevision del desarrollc de las dife-
rentes actividades, tanto en lo referente al flujo de los procesos, como del dimensionamiento de
los mismos.

4. Conclusiones y recomendaciones

Por lo expuesto, se emite criterio favorable de viabil dad del proyecto ZEDE - Quito en cuanlo se
refiere al ambito de la movilidad, ya que su propuesta de accesibilidad se enmarca en la planifi-
cacién municipal, concretamente del Plan Especial Tababela.

Pigina 5 de 6



|
Las condiciones de desarrollo de la planificacion vial definitiva y su ejecucion seran definidas por
la Secretaria de Territorio. Habitat y Vivienda en el ambito de las concesiones onerosas relacio-
nadas con este y olros proyectos que se estan planificando y ejecutando en el sector

En cuanlo a las medidas de mitigacién de impacto de trafico relacionadas con el proyecto. seran
establecidas de manera especifica en la aprobacion del estudio correspondiente] por parte de
esta Secretarla, con lo cual se diferenciaran las medidas correspondientes a log impactos de
trafico y aquellas que seran desarrolladas a traves del proceso de concesion onergsa

Peagina 6 de 6




SECRETARIA DE

MOVILIDAD

ALCALDIA
Quito DM, 17 JUN. 7018 2018.
Oficio No SM- -2018.
1024
Arguitecio
Jacobo Herdoiza Bolafios
Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Presente
Asunto: "Proyecto Zona de Desarrollo Econémico
% ZEDE-QUITO"

De mi consideracion:

En atencion a su oficio No. STHV-DMPPS-2018-2445 de 29 de mayo de 2018,
mediante el cual remite un CD, con el expediente que contiene las correcciones al
proyecto "ZEDE-QUITO" presentadas por la EPMSA a fin de que se analice e informe
a la Mesa Técnica de PUAE, si se han solventado las observaciones, consideraciones
y recomendaciones emitidas por la Secretaria de Movilidad mediante el Oficio No. SM-
0364-2018 de 05 de marzo de 2018, al respecto le informo lo siguiente:

La Secretaria de Movilidad a través del Oficio No. 0364-2018 de 05 de marzo de 2018,
analizé y recomendé sobre las etapas de implementacién de la vialidad planteadas,

indicando que el orden en la que se propone ejecutarlas constituye una alternativa y
son susceptibles de modificacién, pudiendo ser otra alternativa secuencial la que se
detalla a continuacion: 2da. Etapa — 1era. Etapa — 3era. Etapa en este orden.

2da. Etapa.- Trazado Via Gualo — Puembo — Yaruqui

~ o Disefio geométrico tramo Conector Alpachaca - Via Cotopaxi.
e Expropiacion para el tramo Conector Alpachaca — Av. Simén Bolivar.
e Eliminacién del semaforo y cierre de abertura del parterre (Tabacarcén).

Tera. Etapa.- Habilitacion Vias Cotopaxi y El Vergel

e Via Cotopaxi (26m).

e Ingreso ZEDE-QUITO.

e Rampa Conector Alpachaca (12m).

¢ Carril de desaceleracion (5.5m).

o Carril de conexion El Vergel-Conector Alpachaca (26m).
o Rampas El Vergei — E35.

Pagina 1 de 2



s Disefio geométrico tramo Conector Alpachaca —Via Santa Rosa.
o Disefio geométrico del tramo Redondel Santa Rosa - E35,

Una vez acogida la sugerencia realizada sobre las etapas de implementacion de Ia
vialidad, 1la EPMSA evaluara con mayor detalle en el estudio de “Impacto de Trafico y
Propuesta de Medidas de Mitigacion” que sera contratado por esa Empresa Publica, la
factibilidad de implementario.

Por lo tanto, la Secretaria de Movilidad dentro de sus compeiencias da por
subsanadas las observaciones, consideraciones y recomendaciones emitidas en el
Oficio No. SM-0364-2018.

Particular que informo para los fines consiguientes.

Atentamente,

Wiunicipio del Distrito M e Quito

Copia: Ing. Marfa |sabel Real, Gerente General EPMSA
Aeropuerto Inteacional Mariscal Sucre, Edif. Quito Airpart Center, Piso 2
Teléfono: 39569360

Elaboracion: JCcalderon | DPPM_ | 2018/06/07 | 7ZC /.
Revision: Mnarvaez | DPPM | 2018/06/07 | -

Ticket # 2017-080911
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SECRETARIA DE

MOVILIDAD

20 (N ¢ ALCALDIA

Quito DM, 2018.
OficioNosM- 116 U 2018,

Arquitecto

Jacobo Herdoiza Bolanos

Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Presente

Asunto: “Proyecto Zona de Desarrollo Econémico
ZEDE-QUITO”

De mi consideracion:
Secretaria de Movilidad dentro de sus competencias da por subsanadas en el ambito de la

movilidad, las observaciones, consideraciones y recomendaciones emitidas en el Oficio No. SM-
0364-2018 de 05 de marzo de 2018, con relacion al Proyecto ZEDE-QUITO.

‘ Mediante el Oficio No. SM-1024-2018 de 12 de junio de 2018 remitido a Usted, se indic que la

El contenido del Oficio No. SM-1024-2018 referida en el parrafo anterior, se did a conocer a los
miembros de la Mesa PUAE celebrada el 20 de junio de 2018. En el desarrolio de la Mesa PUAE
se solicité por parie de los delegados de la EPMSA y del IMPU a ésta Secretaria que se considere
la posibilidad de posponer la entrega del Estudio de Impacto a la Circulacion y Medidas de
Mitigacion (Proyecto Total) con la finalidad de avanzar con el proceso de redaccion y
presentacion al Concejo Metropolitano de la Ordenanza con miras a que sea sancionada debido
a la importancia del proyecto.

Esta peticion fue acogida por el Presidente de la Mesa PUAE, quien puso en consideracion de
la Secretaria de Movilidad, indicando que se incluira una TRANSITORIA de 120 dias, tiempo
limite en la que EPMSA, contratara, presentara y se aprobara por parte de la Secretaria de
Movilidad el mencionado estudio, aclarando que 1a EPMSA debera coordinar los tiempos con el
Consultor coniratado, de manera que dentro del plazo mencionado se realice la revision técnica
y se puedan realizar aclaraciones, modificaciones y/o correcciones al Informe Final entregado.

Por lo tanto, la Secretaria de Movilidad acogiendo lo solicitado por los miembros de la Mesa

PUAE, da por aceptada la peticion de incluir en la Ordenanza, una Disposicion Transitoria con
un plazo de 120 dias.

‘ Particular que informo para los fines consiguientes.

Municipid del Distrito Metropolits

Adjunto: Copia del Oficio No. SM-1024-2018
Copia: Arqg. Wiadimir Tapia, Director de Planificacién STHV

R/,
Elaboracién: JCcalderén | DPPM | 2018/06/28 | fEz?.
Revisién: Aocafia | DPPM | 2018/06/28 | &
G Morgno b 2 57 eotre Sucie v Bolivar Jer Pico PEX- 395 2300 EXT 14002 www.guito.gob ec
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9. Informe de la Direccion General de Aviacion Civil.
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DE AVIACION CIviL

Oficio Nro. DGAC-YA-2018-2087-O
Quito, D.M., 11 de octubre de 2018

Asunto: Pronunciamiento sobre permiso alwra de construccion para el Proyecto Urbanistica
(ZEDE) en la Zona Franca del aeropuerio de Quito.

Seiiora Ingeniera

Maria Isabel Real

Gerente General

EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE SERVICIOS AEROPORTUARIOS EPMSA

En su Despacho

De mi consideracian:

En respuesta al oficic No. EPMSA-GG-2018-0419-2680. relacionado con la solicitud de “Ja
Empresa Piblica Metropolitana de Servicios Aeroportuarios y Gestion de Zonas Franca y
Régimenes Especiales (EPMSA) ™ para el permiso de “altura de construccion para el desarrollo
urbanistico "Zona Especial de Desarrollo Economico de Quito”, al respecto se maniuvo una
reunién en las oficinas de EPMSA en septiembre 05 de 2018 con la participacién de EPMSA.
QUIPORT y DGAC.

Ademés se realizo el andlisis 1écnico del proyecto por parie de la Direccion de Navegacion Aérea,
que mediante memorando No. DGAC-NA-2018-1625-M del 1 de octubre de 2018, manifiesta que
para evaluar "la afectacion a Espacios Aéreos, Procedimientos Instrumentales de Salida, Llegada,
Aproximacion, Maniobras Visuales en Circuito que lo emite el drea de Disefio de Procedimientos
(PANS-OPS)". y. Ia afectacién a los sistemas de Radioayudas a la Nevegacion', EPMSA debe
remitir la documentacién con el proyecto completo, es decir con las edificaciones a construir y los
elementos a ser utilizados para analizar y emitir el informe técnico.

Por lo manifestado, esta Direccion General comunica, que por el momento se abstiene de emitir el
*Permiso de Altura de construccion” para el proyecto urbanistico por estar en una zona que puede
perturbar al desarrallo de las operaciones del aeropuerto, por la posible afectacién a los equipos de
las radioayudas a la navegacién y superficies limitadoras de obstsculos, en tal sentido, agradeceré
remitir el proyectc completo con instalaciones en planta, altura de construccién y elementos a ser
utilizados.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Sr. Carlos Javier Alvarez Mantilla
DIRECTOR GENERAL DE AVIACION CIVIL

Anexos:

- epmsa_6639- 1.pdf

- acta_reunion_epmsa.pdl

- informe_doa-dgac-na-2018-1625-m-1.pdf




Copia:
Sefor

Diego Rodrigo Jaramilio Valencia
Director de Navegacién Aérea

Sefior Ingenlere

Lawro Aquiles Viera Jimenez
Director de Ingenieria Aeroportuaria

cihwgz
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Oficio Nro. DGAC-YA-2018-2087-O
Quito, D.M., 11 de octubre de 2018
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Abogado
Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO
Presente

Ref. Tramite No. 2019-014592

De mi consideracion:

El Arquitecto Jacobo Herdoiza Bolafos, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda,
mediante oficio No. STHV-DMPPS-0878, presenta el proyecto de Ordenanza Metropolitana
denominada ORDENANZA DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECT ONICA ESPECIAL
ZONA ESPECIAL DE DESARROLLO ECONOMICO DE QUITO (ZEDE-QUITO) ubicado en la
Parroquia de Tababela.

Con este antecedente, remito a usted el proyecto a efectos de que sea conocido y analizado
por la Comisién que corresponda para conocimiento y resolucién del Concejo
Metropolitano.

Con sentimientos de consideracion y estima.

Atentamente,
Nfz{u"icio Rodas Espinel

ALCALDE METROFOLITANO
Ps /mep

o

Adjunto: lo indicado

Venezuela y Espejo - Palacio Municipal PBX: (593-2) 3952300 - Ext.: 12320 - 12304 - 12318 www.quito.gob.ec




QUITO

ALCALDIA

Oficio No.: SG- 08 15
Quito D.M., 08 MAR 2019
Ticket GDOC: 2019-014592

Abogado
Sergio Garnica Ortiz
Presidente de la Comision de Uso de Suelo
Presente
Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza
del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial Zona
. Especial de Desarrollo Econdmico de Quito (ZEDE - Quito).

De mi consideracion:

En atencidn al oficio No. A 0081, de 8 de marzo de 2019, recibido en esta Secretaria en la misma
fecha, por el cual el sefior Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel, remite el
proyecto de Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial Zona Especial de
Desarrollo Econémico de Quito (ZEDE - Quito); y, de conformidad con lo previsto en el literal
a) del articulo 13 de la Resolucion de Concejo No. C 074, esta Secretaria ha procedido a realizar
la revision de los requisitos formales de dicho proyecto, previo al envio a la Comisién

competente en funcién de la materia, respecto de lo cual me permito informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el

Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién —

COOTAD, asi como en la Resolucion del Concejo Metropolitano No. C 074, es decir,

. se refiere a una sola materia, contiene exposicion de motivos, considerandos,
articulado correspondiente, y detalle de las normas a reformarse con la iniciativa.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comision de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucién
de Concejo No. C 074, se sirvan incluir, en un plazo maximo de 15 dias, el conocimiento del

mismo en sesion de la Comisidon de Uso de Suelo.

Se deja constancia de que la presente revision de formalidades se realiza sin perjuicio del
ejercicio de las competencias de las Comisiones, como érganos asesores del Cuerpo Edilicio, y
las distintas dependencias municipales, con relacion a la revision de la oportunidad técnica,

juridica y legislativa del proyecto en referencia.

Finalmente, me permito informar a usted que el proyecto en referencia ya se encuentra

disponible para consulta publica en el portal de “Concejo Abierto de Quito”,
Péaginalde2
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gobiernoabierto.quito.gob.ec, Seccion Transparencia, Normativa, con el fin de que la
ciudadania pueda seguimiento al mismo, y de ser el caso, ejerzan el derecho a acreditarse en

la silla vacia.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

ppolitano de Quito

Accion: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: D. Cevallos Secretaria 2019-03-08 =
,//

Ejemplar 1: Destinatarios

Ejemplar 2: Archivo numérico

Ejemplar 3: Secretaria General del Concejo

CC: Con copia junto con expediente original

Ejemplar 4: Secretaria de la Comision de Uso de Suelo

CcC: Con copia para conocimiento

Ejemplar 5: Alcaldia Metropolitana

Ejemplar 6: Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
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Quito, 29 de diciembre de 2017

Senor Abogado

Diego Cevallos Salgado

Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito
Presente.-

Asunto: Expediente PUAE del proyecto ZEDE-QUITO

. De mi consideracion:

El articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana Nro. 172, que establece el Régimen
Administrativo del Suelo para el Distrito Metropolitano de Quito, que fue reformado con
Ordenanzas Metropolitanas 432 y 183, sancionadas el 20 de septiembre de 2013 y el 13
de septiembre de 2017 respectivamente, establece que los Proyectos Urbanisticos
Arquitectonicos Especiales (PUAE) son instrumentos de planificacion urbanistica de
iniciativa publica o privada susceptibles de implementarse en lotes que relinan
caracteristicas especificas. Menciona, ademas, que estos proyectos podran contar con
determinaciones de ocupacion y edificabilidad diferentes a las establecidas en el PUOS,
siempre que constituyan aportes urbanisticos que mejoran las contribuciones de areas
verdes y espacios publicos, la imagen urbana y el paisaje y contribuyan al mantenimiento
de las areas naturales.

Mediante Resolucion SHTV-12-2017, de 18 de diciembre de 2017, el Arq. Jacobo Herdoiza,

. Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda expidié el “Procedimiento y los parametros
objetivos para la aprobacion técnica de los Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos
Especiales”.

Por lo tanto, tomando en cuenta los lineamientos y requisitos determinados en la normativa
mencionada, se presenta el siguiente expediente que contiene los requisitos del articulo 14
y del Anexo 2 de la Resolucion SHTV-12-2017, de 18 de diciembre de 2017 y se solicita
que en base al mismo se sirva disponer a quien corresponda, se inicie la Etapa | de
validacion de la informacion del proyecto ante la mesa técnica. Para ello, en cumplimiento
de la normativa expuesta, detallo la siguiente informacion del proyecto denominado “ZEDE-
QUITO™

1. Nombre o razon social del propietario o promotor

El promotor de este proyecto es la Empresa Publica Metropolitana de Servicios
Aeroportuarios y Gestion de Zonas Francas y Regimenes Especiales (EPMSA). La misma \:)

v
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fue creada por el Concejo Metropolitano de Quito, mediante Ordenanza Nro. 309, publicada
en el Registro Oficial 186 de 05 de mayo de 2010.

De conformidad con la Seccién Quinta de dicha Ordenanza, el objeto principal de la
EPMSA, entre otros, es:

b) Disedar, planificar, construir, mantener, operar y, en general, explotar la infraestructura de
las zonas francas y regimenes especiales del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito;

Para el cumplimiento de su objeto y sin perjuicio de lo establecido en el régimen comun de
las empresas publicas metropolitanas, esta empresa esta facultada para:

b) Efectuar emprendimientos comerciales complementarios o vinculados a los servicios

publicos aeroportuarios; y, en general, fodas aquellas actividades de desarrollo
. aeroportuario, en condiciones comerciales y eslratégicas de negocio competitivas,

contribuyendo a la economia local y regional, con una administracién eficiente.

2. Ubicacién del proyecto

Desde la emisién de la Resolucion C793, adoptada por el Concejo Metropolitano de Quito
en sesion realizada el 8 de diciembre de 2011, mediante la cual se dispuso la integracion o
unificacion de los 149 lotes adquiridos por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
para la construccion del Nuevo Aeropuerto y el fraccionamiento del lote unificado resultante;
y, se autorizé a constituir sobre los lotes fraccionados derecho real de usufructo a favor de
la Empresa Publica Metropolitana de Servicios Aeroportuarios y Gestion de Zonas Francas
y Regimenes Especiales (EPMSA) y, a su vez se autorizé para que ésta Ultima ceda los
derechos de usufructo del lote 1, con un total de 207,95 ha., para el Administrador de la
Zona Especial de Desarrollo Economico (ZEDE); el Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, a través de la EPMSA, se encuentra liderando el proyecto denominado Zona Especial
de Desarrollo Econémico —ZEDE-QUITO-.

. Este proyecto se desarrollara en el predio denominado “Lote 1”7, con un area total de

- 2’079.500 m?, de propiedad del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, que esta
ubicado en el sector sur-oriental del Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre de Quito, que
colinda hacia el Este con |la quebrada Santa Rosa, en la parroquia de Tababela del Distrito
Metropolitano de Quito.

3. Superficie del terreno

El predio denominado “Lote No. 17, tiene un area total de 2°079.500 m?. En el Expediente
se adjuntan los mapas y fotografias del lote.

4. Uso o destino propuesto

La normativa municipal que consta en el Informe de Regulacién Metropolitana (IRM)
establece que el lote para el proyecto ZEDE-QUITO actualmente tiene una clasificacion de
uso como Equipamiento y Proteccion Ecologica, como extension de las regulaciones
establecidas para los predios del AIMS; sin embargo, la propuesta urbanistica contempla la @

<
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asignacion de ftres tipos de zonificacion de suelo: multiple, industrial y de proteccion
ecoldgica. Esta clasificacion determina las areas para las tres zonas de uso principal del
suelo.

Cuadro 1: Asignacion de ocupacion del suelo y edificabilidad para la ZEDE-QUITO

3| 20 o v il I 6 50 150 1.000 a 2.500 20
zn Uso Multiple 3| 20 9| 6| 6 9 50 150 2.501 a 5.000 25
3|20 12| 9| 9 12 50 150 Mayor a 5.001 50
2| 20 53] 3 6 80 120 1.000 a 2.500 20
Q2 Industrial 13 2] 20 96| 6 9 80 120 2.501 a 5.000 25
22012 9| 9 12 80 120 Mayor a 5.001 50
203 Prctt?cc:‘.ién ) ) ] - a i ) i )
Ecolégica

Fuente: Proyecto de Plan Masa de la ZEDE-QUITO (EPN-TECH EP, julio 2017).

5. Cuadro de areas estimadas

. Cuadro 2: Tipos de zonificacion (m?*/%)
ZQ1 Uso Muitiple 427.081 21%
ZQ2 Industrial (hasta 13) 748.293 36%
ZQ3 Proteccion Ecologica 904.151 43%

190%
|- "lu.u_-._, e 2 e

Fuente: Proyecto de Pfan Masa de la ZEDE- QUITO (EPN TECH EP jU|ID 2017).

' La altura maxima debe corresponder con la normativa respectiva de la DGAC. Los retiros minimos
y distancia entre bloques deberdn corresponder a las determinaciones del proyecto definitivo de la

ZEDE—OUITCV g
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6. Cuadro Comparativo de la clasificacion, uso y zonificacion de suelo
actual y propuesto

6.1.PUOS vigente

Cuadro 3: Uso y ocupacion de suelo vigente

REGULACIONES
ZONIFICACION RETIROS
Zona: A26 (A1005-40)
Lote minimo: 1000 m2 o Frontal: 5 m
Frente minimo: 20 " Lateral: 3m
O e Nimero de pisos: 5 Posterior:3 m

. COS en planta baja: 40 % Entre biomme: & m
Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Uso de suelo: (E) Equipamiento Factibilidad de servicios basicos: Sl
ZONIFICACION
Zona: 72 (ZC) Roi =
Lote minimo: V m2

Altura:Vm Lateral: Vm
Frente minimo:V m N de pisos:V P ior:V
COS total:V % o —— o
COS en planta baja: V % s oV
V = Datos varnables.
Forma de ocupacién del suelo: (Z) Areas de promocién Clasificacién del suelo: (SU) Suelo Urbano
Uso de suelo: (E) Equipamiento Factibilidad de servicios basicos: S|
i seneos
. PISOS Frontal: 0m

Lote minimo: 0 m2 -0 -0
Frente minimo: 0 m i ) d': e 3 "
COS total: 0 % onare dy plso: '“"“""U'“_Om
COS en planta baja: 0 % )
Forma de ocupacién del suelo: (A) Aislada Clasificacion del (SRU) Suelo

. suelo: Rural
Uso d:c (PE/CPN) Proteccion ecolégica/Conservacion del patrimonio Factibilidad de icios basicos: NO m

=<
=
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6.2. PUOS propuesto

La propuesta urbanistica contempla la asignacion de tres tipos de zonificacién de suelo:
multiple, industrial y de proteccion ecologica. Esta clasificacion determina las areas para las
tres zonas de uso principal del suelo.

Cuadro 4: Uso y ocupacion de suelo

3| 20 5§33 6 50 150 1.000 a 2.500 20
zZn Uso Mdltiple 3| 20 9(6]|6 9 50 150 2.501 a 5.000 25
3| 20({12]| 9|9 12 50 150 Mayor a 5.001 50
2:| 20 §|13|3 6 80 120 1.000 a 2.500 20
ZQ2 Industrial 13 2| 20 96|86 9 80 120 2.501 a 5.000 25
212|112 9| 9 12 80 120 Mayor a 5.001 50
= (B | (G ] ] - T

Fuente: Proyecto de Plan Masa de la ZEDE-QUITO (EPN-TECH EP, julio 2017).

. Cuadro 5: Uso principal del Suelo (m?/%)

ZQ1 Uso Mdiltiple 427.081 21%

ZQ2 Industrial (hasta 13) 748.293 36%

2 La altura maxima debe corresponder con la normativa respectiva de la DGAC. Los retiros minimos
y distancia entre bloques deberan corresponder a las determinaciones del proyecto definitivo de la @\

ZEDE-QUITO.
/4
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7. Justificacion del PUAE

La EPMSA busca la instalacion de una Zona Especial de Desarrollo Econdmico (ZEDE),
junto al Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre, para de esta forma cumplir con los
objetivos propios de este tipo de regimenes, que son:

*  Atraer nuevas inversiones productivas sostenibles

= Consolidar la oferta y exportacion de servicios logisticos multimodales y mejorar la

competitividad del transporte

= Establecer nuevos polos de desarrollo territorial

= Generar empleo de calidad

=  Generar divisas para una balanza de pagos mas saludable

. En dicho espacio funcionaran unidades manufactureras y logisticas, centros de
investigacion e innovacion, oficinas y laboratorios, que operaran bajo el régimen especial
de una ZEDE, figura legal vigente en el Ecuador, desde la publicacion del Cddigo Organico
de la Produccién, Comercio e Inversiones (COPCI).

El modelo de ZEDE-QUITO habilita a las empresas que se instalen en este espacio a
acceder a beneficios tributarios y arancelarios, con el fin de promover las exportaciones,
sustituir importaciones y generar empleo de calidad; a través del desarrollo de proyectos
empresariales intensivos en conocimiento; y atraer empresas y proyectos nacionales e
internacionales dispuestos a ubicar su actividad en el Municipio de Quito, con actividades
productivas de tipo 11 a I3.

Por lo tanto, para lograr estos beneficios y de esta forma atraer inversiones para la ciudad
es necesario que se cambie el uso de suelo a “industrial” a través de la aprobaciéon de un
Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial (PUAE).

8. Monto estimado total de inversion

. La inversion requerida para las empresas que formen parte de ZEDE-QUITO, se encuentra
desglosada en los siguientes cuadros. Es importante considerar que los calculos de
inversion se lo realizan en base a tres supuestos importantes; el primero, el nimero de
empresas que se van a instalar en ZEDE, segundo, el ritmo de ocupacién de la ZEDE y
tercero el costo medio de los bienes y equipo y de los galpones.

Cuadro 6: Inversiéon en Bienes y Equipos (valores descontados a 2016)

Fase | 18,70

Fase ll y Il 49,07
Fase IV 37,45
Total 105,22

Fuente: Plan Estratégico Integral (PEI) de la ZEDE-QUITO (IBC, octubre 2017). @
Elaboracion: EPMsy
Ed
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Cuadro 7: Inversion en Galpones (valores descontados a 2016)

Fase | 21,69

Fase Il y lll 54,59
Fase lll 6,19
Total . 82,47

Fuente: Plan Estratégico Integral (PEI) de la ZEDE-QUITO (IBC, octubre 2017).
Elaboraciéon: EPMSA.

Cuadro 8: Inversion Total (valores descontados a 2016)
ubro | Monto (US$ millones
Fase | 40,39

Fase Il 103,66
Fase llI 43 .64
Total ; 187,69

Fuente: Plan Estratégico lntégral (PEI) de la ZEDE-QUITO (IBC, octubre 2017).
Elaboraciéon: EPMSA,

Se puede evidenciar que la inversion necesaria, por parte de los operadores, en valores
actualizados a 2016 sera de 187.69°.

8.1.Inversion en Centros Tecnologicos

. Al igual que en la inversion para los operadores de la ZEDE, en la inversion necesaria para
los Centros Tecnologicos, la empresa consultora IBC consideroé tres supuestos importantes;
el primero, el numero de centros de alto valor agregado que se van a instalar en ZEDE,
segundo, el ritmo de ocupacion de los mismos en la ZEDE y tercero el costo medio de los
bienes y equipos.

Adicional plantean el supuesto que la participacion del sector publico para la creacion de
estos centros debera ser del 40% y por ende el sector privado invertira el 60% restante. Es
asi que la inversion por cada grupo sera de la siguiente manera:

Bajo el supuesto que ZEDE brinda incentivos para la instalacion de centros tecnologicos la
inversion requerida seria la siguient:e/
Tl

3 El monto de inversion actualizado al afio 2017 es USD 204.6 millones (calculo propio). @'\
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Cuadro 9: Inversion en Centros Tecnolégicos

Iic'm Sector Privado 102,09 Inversion Sector Privado . . 20,24

Inversion Sector Publico 68,06 Inversion Sector Publico 13,49
Total 170,15 | | Total | ' 3373

Fuente: Plan Estfatégico Integral (PEI) de la ZEDE-QUITO (IBC, octubre 2017).
Elaboracion: EPMSA.

La inversion total para centros de alto valor, actualizado al afio 2016 es igual a USD 33.73*

. millones.

8.2.Inversion del Administrador

Para la inversion que debe realizar el Administrador para desarrollar ZEDE-QUITO, los
consultores han considerado los siguientes espacios necesarios para el funcionamiento de
la ZEDE, tomando bajo supuesto el precio de construccion y el espacio que ocuparan estas
instalaciones.

Cuadro 10: Equipamientos y obras de infraestructura para ZEDE-QUITO

Urbanizacién, acondicionamiento de terrenos y accesos | Electricidad
Obras preliminares Telecomunicaciones
Cerramiento perimetral Edificacion
Vialidad Ejg:g{;:;entral (inc. espacio multifuncion y
Movimiento de tierras Edifico de oficinas
Sefializacion Comedor-cafeteria

. Energia, agua y telecomunicaciones Parqueadero
Agua Zona de Inspeccion y control de mercancias
Alcantarillado Incubadora, centros de innovacion, OTRI & otros
Galpones

Fuente: Plan Estratégico Integral (PEI) de la ZEDE-QUITO (IBC, octubre 2017).
Elaboracién: EPMSA.

En este sentido, el Administrador tendra que realizar la siguiente inversié:z
<

“ El monto de inversion descontado al afio 2017 es USD 36,76 millones (calculo propio). @\
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Cuadro 11: Inversion Administrador

Suma Total (valores corrientes) ' 189.334.108,70
Inversion acumulada Fase | (2018-2022) 132.642.739,27
Inversion acumulada Fases Il y I1l (2023-2032) 56.691.369,42
Inversion acumulada Fase IV (2033-2050) -
Suma Total (valores descontados a 2016) 99.772.507,18

Fuente: Plan Estratégico Integral (PEl) de la ZEDE-QUITO (IBC, octubre 2017).
Elaboracion: EPMSA.

. 9. Descripcién de los aportes urbanisticos
El proyecto prevé los siguientes aportes:

Con la finalidad de controlar la cantidad de agua lluvia que se recogera en la ZEDE, se ha
destinado un porcentaje de suelo permeable correspondiente al 45% de areas abiertas,
publicas y comunales en el lote del proyecto. Este criterio permitira una descarga controlada
del excedente de agua lluvia que no sea reutilizada en la ZEDE hacia la quebrada Santa
Rosa, lo cual a su vez, minimizara el riesgo de desestabilizacion del talud.

Adicionalmente, se ha establecido que en las edificaciones de la ZEDE cuenten con
terrazas verdes (intensivas y extensivas) en una relacion del 30% a la superficie cubierta,
en los casos de cubiertas.

Asi mismo dentro del proyecto se realiza una propuesta de revegetacién en las zonas
verdes dentro de la ZEDE. Esta propuesta prioriza y recomienda la seleccion de plantas
nativas que pueden ser utilizadas para la revegetacion en las zonas verdes dentro del
proyecto ZEDE, estas plantas son de areas secas y servirian para este propésito.

. Dadas las caracteristicas de las actividades que se desarrollaran en la ZEDE-QUITO, y al
' significativo nimero de personal que trabajara en ésta, se requiere que existan areas
recreativas activas para la practica del deporte en espacios abiertos y cerrados. El plan ha
dispuesto estos equipamientos en forma equilibrada en el conjunto del terreno, privilegiando

la ubicacion en las centralidades y en el sector de la quebrada Santa Rosa.

Por otra parte, se ha determinado la necesidad de areas recreativas pasivas; es decir,
espacios contemplativos y de descanso. El plan ha dispuesto estos equipamientos en forma
equilibrada en el conjunto del terreno, privilegiando la ubicacién en el sector de la quebrada
Santa Rosa y de algunos espacios con vistas al AIMS.

El Plan incluye la creacion de un parque historico y centro de interpretacion que permita
poner en valor la piramide de Caraburo y destacar la importancia histérica y los hallazgos
arqueologicos de comunidades ancestrales que habitaron en el sector. Esta propuesta
surge del reconocimiento en sitio y de referencias histérico-culturales que han sido

-
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resaltadas en estudios realizados para la construccion del AIMS asi como por otras
entidades e investigadores.

Es importante mencionar que cada uno de los aspectos que se han descrito en esta
solicitud, se encuentran ampliamente detallados en el expediente que se adjunta a la
presente, de conformidad con los datos requeridos en el numeral 14 asi como en el Anexo
2 de la Resolucion SHTV-12-2017, de 18 de diciembre de 2017.

10. Solicitud.

Por lo tanto, en virtud de lo expuesto solicito, se sirva disponer a quien corresponda, se dé
tramite al Proyecto Urbanistico Arquitectdnico Especial (PUAE), presentado por la EPMSA
. para el desarrollo eficaz del Proyecto denominado “ZEDE-QUITO".

Estamos prestos a atender sus inquietudes y requerimientos adicionales, con la finalidad
de que este fundamental proyecto para la Ciudad pueda desarrollarse de forma idénea.

Atentamente,

Ing. Catalina Sanchez

_{:q Gerente General (s)

~ EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE SERVICIOS AEROPORTUARIOS Y
GESTION DE ZONAS FRANCA‘S(/

Adj.: 2 ejemplares de dos carpetas cada uno (4 carpetas). El primero, dos carpetas, con un total
. @ de 539 fojas y el segundo ejemplar, dos carpetas con un total 518 fojas.

C.C. Econ. Juan Sebastian Salcedo
Gerente de Zona Franca y ZEDE
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Para su conocimiento y fines consiguientes adjunto el proyecto de Ordenanza denominada
“ORDENANZA DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL ZONA ESPECIAL DE
DESARROLLO ECONOMICO DE QUITO (ZEDE-QUITO), UBICADO EN LA PARROQUIA DE TABABELA”

Secretario General del Concejo Metropolitano de QUITO /

De mi consideracion:

Adicionalmente, remito:

e Informe Técnico de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.

e Exposicion de motivos.

e Proyecto de ordenanza denominada “ORDENANZA DEL PROYECTO URBANISTICO
ARQUITECTONICO ESPECIAL ZONA ESPECIAL DE DESARROLLO ECONOMICO DE QUITO
(ZEDE-QUITO), UBICADO EN LA PARROQUIA DE TABABELA”, con sus respectivos anexos.

e Expediente numerado con su respectivo indice.
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INFORME TECNICO DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO
ESPECIAL ZONA ESPECIAL DE DESARROLLO ECONOMICO DE QUITO

(ZEDE-QUITO)

1.- ANTECEDENTES:

a)

b)

c)

d)

g)

El 05 de enero de 2018 mediante oficio No. SG-0073 la Secretaria General del
Concejo Metropolitano remite a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
mediante GDOC No. 2018-000442 el oficio No. EPMSA-GG-0494-4035-17, de
fecha 29/12/2017, suscrito por la Ing. Catalina Sanchez, Gerente General (S) de la
Empresa Piublica Metropolitana de Servicios Aeroportuarios y Gestion de Zonas
Francas y Regimenes Especiales (EPMSA), quien presenta la documentacion para
iniciar el proceso de aprobacion del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial
denominado: “ZEDE - QUITO”, a desarrollarse en el lote con numero de predio
3651903, clave catastral 12728 01 004, ubicado en la parroquia Tababela.

El 22 de enero de 2018, la Ing. Maria Isabel Real, Gerente General de la EPMSA, el
Econ. Juan Sebastian Salcedo, Gerente de Zona Franca y ZEDE, en conjunto con el
Arq. Diego Carrion en representacion de la Empresa Piblica de la Escuela Politécnica
Nacional — EPN-TECH, consultora del proyecto, realizan la presentacion del proyecto
denominado “ZEDE — QUITQO”, ante la Mesa Técnica de PUAE, de conformidad con
lo establecido en el articulo 17, numeral 2, literal iv — Sesién No.1, de la Resolucion
STHV-12-2017, de fecha 18/12/2017.

E] 20 de febrero de 2018, mediante oficio No. SA-POL-640 la Secretaria de Ambiente
emite criterio técnico favorable con observaciones para el proyecto ZEDE QUITO.

El 05 de marzo de 2018, la Secretaria de Movilidad mediante oficio No. 0364- 2018
que contiene el informe técnico No. SM-DPPM-030/2018 emite criterio favorable de
viabilidad para el proyecto ZEDE QUITO.

El 21 de marzo de 2018, mediante oficio No. STHV-DMPPS-2018-1353, la Secretaria
de Territorio Hébitat y Vivienda informa a la EPMSA, la viabilidad del proyecto
ZEDE QUITO, bajo el cumplimiento de las observaciones, consideraciones y
recomendaciones emitidas en los informes de las Secretarias de: Ambiente (oficio No.
SA-POL-640), Movilidad (oficio No. 0364- 2018), y Territorio, Hébitat y Vivienda
(informe técnico de fecha 19 de marzo de 2018).

El 21 de mayo de 2018, mediante oficio No. EPMSA-GG-2018-0145-1573 la Ing.
Maria Isabel Real, Gerente General de la EPMSA hace entrega y solicita que remita
copias digitales del expediente de subsanacion de observaciones emitidas por la Mesa
Técnica de PUAE y presentacion de estudios.

E1 08 de junio de 2018, mediante oficio No.SA-DPN-URCV-2018-2491, la Secretaria
de Ambiente emite criterio técnico favorable para el proyecto ZEDE QUITO.
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h) El 12 de junio de 2018, mediante oficio No. SM-1024-2018 la Secretaria de Movilidad
dentro de sus competencias da por subsanadas las observaciones, consideraciones y
recomendaciones emitidas mediante oficio No. SM- 0364- 2018.

i) EI 30 de julio de 2018 mediante oficio EPMSA-GCC-2018-0537-2611 la EMPSA
solicita se gestione el cambio de clasificacion de en el sector catalogado como suelo
rural que intersecta con el lote donde se desarrolla el proyecto ZEDE QUITO.

j) El 02 de agosto de 2018, mediante oficio STHY-DMPPS-2018-3857, la Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda informa que en ambito territorial se han subsanado
las observaciones, consideraciones y recomendaciones emitidas, siempre y cuando se
justifique las zonificaciones propuestas por el promotor para las areas de suelo de uso
de equipamiento.

k) El 20 de agosto de 2018, mediante oficio No. STHV-DMPPS-4429 la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda remite a la Secretarfa General de Concejo, la
documentacion para que se realice la consulta a la Autoridad Agraria Nacional
respecto al cambio de clasificacion de suelo de rural a urbano para la seccion que se
encuentra dentro del lote donde se desarrolla el proyecto ZEDE QUITO.

1) El 17 de septiembre de 2018, mediante oficio S8G-2959, la Secretaria General de
Concejo remite al Ing. Byron Flores Subsecretario de Agricultura, la solicitud para su
respectivo pronunciamiento para el cambio de clasificacion de suelo rural a urbano
para el sector que interseca al lote donde se desarrolla el proyecto ZEDE QUITO.

m) El 11 de octubre de 2018, mediante oficio No. DGAC-YA-2018-2087-0, la Direccion
General de Aviacion Civil, respecto al proyecto ZEDE QUITO comunica, que por el
momento se abstiene de emitir el “Permiso de Altura de Construccion” para el
proyecto urbanistico por estar en una zona que puede perturbar al desarrollo de las
operaciones del aeropuerto, por la posible afectacion a los equipos de las radio ayudas
a la navegacion y superficies limitadoras de obstaculos, en tal sentido, solicita se
remita el proyecto completo con instalaciones en planta, altura de construccion y
elementos a ser utilizados.

n) El 30 de enero de 2019, mediante oficio No. EPMSA-GG-2019-0069-0448 la
EPMSA realiza un alcance al oficio No. EPMSA-GG-2018-0433-2962 del 10 de
septiembre de 2018, mediante el cual remite seis (6) formularios declarativos para el
calculo de la Concesion Onerosa de Derechos para el proyecto ZEDE QUITO.

2. Ubicacién, dreas y estado de la propiedad.- El proyecto ZEDE QUITO se desarrolla en
el lote con predio No. No. 3651903 con clave catastral N° 12728-01-004 de propiedad del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito tiene una superficie de 2.079.525m2 (207,95
Hectareas) - de las cuales 205,01 hectreas se encuentran destinadas para el desarrollo del
proyecto ZEDE-QUITO, mientras que las 2.94 hectéreas restantes se encuentran concedidas
en usufructo al Concesionario del Aeropuerto Internacional de Quito, mediante Resolucion
No. C388, aprobada por el Concejo Metropolitano de Quito el 29 de noviembre de 2018 y
suscrita por el Dr. Mauricio Rodas Espinel, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
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30 de noviembre de 2018 - y se encuentra ubicado en la parroquia Tababela, barrio San
Agustin, adyacente al Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre de Quito.

Grifico 1.- Ubicacion proyecto ZEDE QUITO

3. Asignaciones de clasificacion, uso de suelo y zonificacién vigentes.- Actualmente el
lote con predio No. 3651903 posee 4 poligonos de zonificacion tal como se muestra en el
grafico No2.

Grafico 2.- Asignaciones vigentes del proyecto ZEDE QUITO
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4. Propuesta urbano — Arquitectonica.- En el proyecto ZEDE-QUITO se estableceran
las siguientes Zonas, segun lo previsto en el plano contenido en el grafico 3 “Zonas y
fases de implantacion del PUAE ZEDE QUITO™ 1 cual contempla las siguientes zonas:

a)

b)

Zona de Acogida: Ubicada hacia el lindero Sur del Lote y que por su ubicacion
permite una adecuada accesibilidad a la ZEDE-QUITO. Esta zona serd de acceso
publico y contara con los siguientes servicios:

1. Servicios de la Zona de Acogida: centro de negocios y servicios, centro de

Interpretacion y Memoria Historica, ademds de otros servicios como patio de

comidas, Guarderia, Centro Médico, paradas de taxis y buses.

Servicios a vehiculos: Truck center y estacionamientos generales para

funcionarios y visitantes de la ZEDE—Quito.

3. Dotacion de infraestructura: Subestacion eléctrica, reservorios de agua, depoésito
de residuos sélidos y espacio para su respectivo tratamiento.

4. Accesos y seguridad: Policia Nacional y Estacion de Bomberos.

e

Zona de filtro y control de acceso de personas y vehiculos: contemplada como zona
de enlace entre la Zona de Acogida y la Zona ZEDE, en donde se establecen los
controles de acceso para personas y vehiculos que pueden ingresar a la Zona ZEDE.
Por lo tanto esta zona es de acceso restringido y contara con las siguiente areas:

1. Areas de acceso y control de ingreso tanto de peatones y vehiculos a la Zona
ZEDE.

2. Control y Seguridad: controles aduaneros, accesos y seguridad.

3. Centro de control y comando.

Zona restringida o Zona ZEDE: en la cual se prevé la ubicacion de las unidades
productivas y de servicios, amparadas por la legislacién que regula el régimen de
ZEDE en el Ecuador; contemplando espacios destinados para el edificio
administrativo, para industrias manufactureras y logisticas, asi como para oficinas,
laboratorios, incubadoras, centros de investigacion, desarrollo e innovacion,
servicios y equipamientos para el personal que labore en estas instalaciones. Esta
zona es de acceso restringido y se encuentra subdividida en cuatro fases para su
desarrollo. Esta zona contara con las siguientes areas:

1. Area de Proteccion Arqueoldgica, que se ubica en la Fase I y Fase IL.
2. Area Verde, en cada una de las fases.
3. Administracion General ZEDE-QUITO.

4. Centro ID+ (Investigacion-Desarrollo ¢ Innovacién), en donde se implantan:
e Empresas de servicios (oficinas).
e Centros de Innovacion, laboratorios, centros de formacion e incubadoras.
e Estacionamientos comunales.

5. Area empresarial que agrupa:
e Empresas manufactureras y logisticas.
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6. Equipamientos, servicios e infraestructuras.

e Se plantea un centro de servicios en cada fase, en donde se desarrollaran:
centros de distribucion de datos, dispensarios médicos/ primeros auxilios,
comedor / cafeteria, puestos de vigilancia, areas deportivas abiertas, areas
deportivas cerradas, bodegas y baterias sanitarias.

¢ Servicios para la movilidad: Paradas de transporte de pasajeros y
estaciones de bicicletas.

* Infraestructura de apoyo al sistema de reutilizacién de aguas grises y
negras tratadas, y aguas lluvia.

* Bulevar que atraviesa la Zona ZEDE y conecta las diferentes fases de
desarrollo.

d) Zona de Proteccion Ecolégica (afectaciones y restricciones): es el rea que tiene

afectaciones y limitaciones hacia los linderos occidental y oriental por regulaciones
de la Direccién General de Aviacion Civil, asi como por topografia, condiciones del
suelo, aspectos ambientales y patrimoniales, entre otros. Esta zona contempla areas
de proteccion de quebradas, areas verdes de uso publico y otras que seran de acceso
restringido.

5. Condiciones urbanisticas propuestas: La clasificacién, usos de suelo y zonificacion que
propone al lote con predio No. 3651903 donde se desarrolla el proyecto ZEDE-QUITO,
constan en el cuadro No. 1.

Cuadro No. 1: Asignacion de uso de suelo y edificabilidad del proyecto ZEDE-QUITO

: . N ___ USOY OCUPACION DEL SUELO . S
Sector | Clasificacién | Uso de Suelo | Zonificacid Altura Retiros | Distanci | CO | COS Lote Frente
de suelo n Maxima a S TOT | Minimo | Minim
minima | PB AL o
Minimos Entre
Bloques
Pisos |m | F |L|P M % % m2 m2
Q1 Urbano Multiple Al9 S(OA)SOG- 6 1|5 |3l3 6 50 300 600 15
zZQ2 Urbano Indusirial 3 A32 4 16 | 5
(A2504i- 3|3 6 70 280 2500 30
70)
E Urbano Equipamiento | A31 (PQ) 0 0|0 ]0]oO 0 0 0 0 0
E Urbano Equipamiento Z2 (ZC) v VIV I|IVIV v vV v vV 4
Q3 Rural Proteccion A31(PQ)
Ecologica 0 0 0|10|0 0 (1] 0 0 0
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Grafico 3.- Zonas y fases de im]Tlantacién de! PUAE ZEDE QUITO
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6.- Edificabilidad.- La habilitacion del suelo y edificacion se sujetara a las especificaciones
y a las determinaciones de las ordenanzas del Régimen Metropolitano del Suelo, el Plan de
Uso y Ocupacion del Suelo y las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo y a las
siguientes condiciones:

Por tratarse de un predio ubicado en las inmediaciones del Aeropuerio Internacional
Mariscal Sucre de Quito, las edificaciones y/o cualquier elemento deberan respetar
las alturas maximas y condiciones de construccion autorizadas por la DGAC, y no
deberan provocar un efecto adverso en la operacion aeroportuaria. Para la aprobacién
de todo proyecto de construccion dentro de la ZEDE-QUITO por parte del Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, se debera contar previamente con la autorizacion
de la entidad reguladora aerondutica.

Los retiros deberan cumplir con lo estipulado en el Cuadro No. 1 que contiene el uso
de suelo y edificabilidad. Se debera destinar las superficies de estacionamiento de
vehiculos, areas de carga y descarga de mercaderias, accesos peatonales, segin las
condiciones establecidas en las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.

Se prohibe la ocupacién de aceras con casetas de seguridad. Estas deberdn ubicarse al
interior del retiro frontal, en las condiciones previstas en las Reglas Técnicas de
Arquitectura y Urbanismo.

En lo que respecta a la normativa constructiva de las edificaciones, se disefiard y construira
conforme a lo establecido en la Norma Ecuatoriana de la Construccién (NEC) y demas
normas nacionales y metropolitanas vigentes. Podra incorporar normativa internacional en
caso de requerirlo, por no estar contemplada en normas locales.

7.- Condiciones urbanisticas complementarias.- El proyecto contemplara las siguientes
condiciones urbanisticas:

Los espacios de acceso publico planteados por el proyecto deberdn permitir su
accesibilidad garantizando el acceso universal. En la Zona de Acogida, las plantas
bajas con frente a los espacios de acceso publico, se podra localizar comercios y
servicios, los cuales podran implementar medidas de seguridad y control que no
restrinjan la libre circulacion de las personas.

Para efectos de seguridad y mantenimiento, los espacios y locales estaran sujetos a
horarios y condiciones de uso para lo cual la administracion de la “Zona Especial de
Desarrollo Econémico de Quito — ZEDE-QUITO” establecera un reglamento interno.

Los edificios a desarrollarse en la ZEDE-QUITO, deberan localizar los ingresos y
salidas de vehiculos motorizados sin interrumpir la continuidad de la imagen urbana
ni obstaculizar la funcionalidad de la ZEDE-QUITO, dando prioridad a la circulacién
peatonal. En el proyecto definitivo, el desarrollador propondra disefios y rutas
especificas para el transporte no motorizado.
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Se permitira conexiones de espacio aéreo y/o en subsuelo para los casos en los cuales
el proyecto, requiera conectar circulacion aérea o subterrdnea entre edificios, por
medio de puentes o estructuras.

Otras condiciones necesarias para la implementacion de la ZEDE, aprobadas por la
EPMSA, de conformidad con la normativa aplicable.

8.- Aportes Urbanisticos.- El proyecto ZEDE QUITO contemplara los siguientes aportes

urbanisticos:

a) Areas de acceso publico y areas verdes (red verde):

Concebira espacios de acceso piblico y areas verdes que se integraran a las
vias, generando una continuidad morfologica y espacial.

En el sector oriental del predio, hacia la Quebrada Santa Rosa, el proyecto
destinard un area para un parque de acceso piblico con un drea de 523.370,57
m2.

Instalaciéon de mobiliario urbano que cumplird con lo establecido en las
Normas de Arquitectura y Urbanismo del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito y adicionalmente con las siguientes caracteristicas:
disefios comodos y eficientes, uso de materiales amigables con el medio
ambiente y resistentes a usos intensos; se considera mobiliario urbano, como
minimo: pardas de buses, estacionamiento de bicicletas, bancas basureros,
paneles con sefialética.

b) Equipamientos Publicos.- contemplara espacios destinados a la dotacion de
instalaciones tales como: Policia Nacional, bomberos, guardiania privada, servicios
aduaneros, atencion de emergencias médicas, entre otras, cuya ubicacion, 4reas y
construccion se realizaran en base a la normativa vigente y, de ser el caso, a los
lineamientos técnicos emitidos por las entidades competentes.

c)

Ambiental.- A través de pardmetros de eco-eficiencia aplicados a las edificaciones
que contemplan las siguientes caracteristicas:

Uso y eficiencia energética.

Estandares eficientes de la envolvente para los componentes de temperatura,
iluminacion y ventilacion.

Materiales para superficies en el espacio de uso publico y en edificaciones,
precautelando que las dreas de superficies duras sean tratadas con materiales
que eviten el sellado masivo, 1a impermeabilizacion de suelos, el incremento
del efecto de la isla de calor urbano, la interrupcion del ciclo hidrico o la
contaminacion atmosférica,
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Los cambios normativos en materia de clasificacion, uso y ocupacién del suelo requeridos
por el proyecto se presentan en el cuadro No.2 y grafico No. 4 detallados a continuacion:

Cuadro No. 2: Cambios en las condiciones urbanisticas del PUAE ZEDE

Asignaciones de partida

Asignaciones de llegada

Cédigo

Clasificacion
Suelo

Uso De

Suelo

Zonificacion

Clasificacion
Suelo

Uso
De
Suelo

Zonificacio
n

Area (M2)

Observaci
on

RURAL

PE/CPN

A3 1(PQ)

RURAL

PE/C
PN

A3I(PQ)

153.474.,67

No hay
cambios

URBANCO

A26(A1005-
40)

URBANO

Z2(ZC)

337775719

Zona para
implementa
cion de
drea verde
recreaciona
1 de acceso
publico.

(18]

URBANO

Z2(ZC)

URBANO

Z2(ZC)

185.594,78

Zona para
implementa
cion de
area verde
recreaciona
| de acceso
pitblico.

URBANO

A26(A1005-
40)

URBANO

22(2C)

212.459,81

Areade
afectacion
por ¢l
aeropuerto.

RURAL

Z2(ZC)

URBANO

Z2(ZC)

596414

Cambio de
clasificacid
n de suelo,
a ser
aprobado
porla
Autoridad
Agraria
Nacional.

URBANO

A26(A1005-
40)

URBANO

AS52(A2504i
-70)

587.21356

Cambio
normativo
sujeto
Concesion
Onerosa de
Derechos

URBANO

Z2(ZC)

URBANO

AS2(A25041
-70)

152.561,63

Cambio
normativo
sujeto
Concesion
Onerosa de
Derechos
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RURAL

22(ZC)

URBANO

14

A52(A2504
-70)

11.114.25

Cambio
normativo
sujeto
Concesion
Onerosa de
Derechos y
cambio de
clasificacid
n de suelo,
aser
aprobado
por la
Autonidad
Agraria
Nactonal

URBANO

A26(A1005-
40)

URBANO

Al9(A606-
50)

160.590,59

Cambio
normativo
sujeto
Concesion
Onerosa de
Derechos

URBANO

Z2(ZC)

URBANO

AI5(A606-
50)

250.206.88

Cambio
normativo
sujeto
Concesion
Omnerosa de
Derechos

RURAL

72(ZC)

URBANO

A19(A606-
50)

22.561.99

Cambio
normativo
sujeto
Concesion
Onerosa de
Derechos y
cambio de
clasificacio
n de suelo,
aser
aprobado
porla
Autoridad
Agrana
Nacional

11

URBANO

72(ZC)

URBANO

Z2(ZC)

6.95

No hay
cambios
normativos

TOTAL DEL AREA

2.079.525,05
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Griafico 4.- Mapa de cambios normativos requeridos por el proyecto ZEDE QUITO
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En este sentido para ejecutar los cambios normativos requeridos en los sectores con codigo

de numeracion 4, 7y 10, se requerird previamente la respectiva autorizacién de la Autoridad
Agraria Nacional respecto al cambio de clasificacion de suelo de rural a urbano.
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10.- Calculo de la Concesion Onerosa de Derechos.- En base a los datos declarados por
EPMSA en los formularios declarativos ingresados mediante oficio No. EPMSA-GG-2019-
0069-0448 del 30 de enero de 2019, y en aplicacion del literal a) del articulo 9 de la
Ordenanza Metropolitana No. 183, el valor de la COD correspondiente al cambio de uso de
suelo que los promotores del proyecto ZEDE-QUITO deberan cancelar al Municipio de Quito
es igual a cero (0) dolares de los Estados Unidos de Norte América, segun los calculos
contenidos en el cuadro No.3 descrito a continuacion:

Cuadro No. 3: Aplicacion de la formula de la concesion onerosa por cambio de uso de suelo del PUAE ZEDE-
QuUITO

AIV | Indice Valor del Porcentaj
Co Uso de A de Valor del terreno de ede
dig | Uso de suelo suelo y ($/m | revalo terreno de parida Difere | participac
0 vigente propuesto | Areaatil | 2) |racién| llegada (USD) (USD) ncia | ion (20%)
5 | Equipamiento | Industrial 3 | 587213.56 | 200 1 117442711.8 117442711,8 0 0
6 | Equipamiento | Industrial 3 | 152561.63 | 200 1 30512326.41 3051232641 0 0
7 | Equipamiento Industrial 3 | 1111425 | 200 1 2222850,5 2222850.5 0 0
8 Equipamiento Mualuple | 160590,59 | 200 1 32118117,56 3211811756 0 0
9 Equipamiento Multiple | 250206,88 | 200 1 5004137547 5004137547 0 0
10 | Equipamiento Miiltiple 22561,99 | 200 1 4512398954 4512398954 0 0
Total de Concesién Onerosa de Derechos por cambio de uso de suelo 0 USD

11.- Conclusiones.- En virtud de lo expuesto la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
emite criterio técnico favorable para la aprobacion del Proyecto Urbanistico Arquitectonico
Especial “ZONA ESPECIAL DE DESARROLLO ECONOMICO DE QUITO (ZEDE-

QUITO)”.

Atentamente;

pred o Z
Ard. .lacolo%ido?éa
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