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Informe No. IC-0-2018-392

COMISION DE USO DE SUELO
-EJE TERRITORIAL-

ORDENANZA FECHA SUMILLA

PRIMER DEBATE:

SEGUNDO DEBATE:

OBSERVACIONES:

Senior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente informe emitido por la Comisiéon de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

1.

ANTECEDENTES:

1.1. En sesion extraordinaria del 5 de julio del 2018, el pleno del Concejo Metropolitano

conocio en primer debate el Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial — PUAE
“Holiday Inn Quito Airport”.

1.2. El Concejo Metropolitano en sesion extraordinaria realizada el 12 de octubre de 2018

conocio el informe No. IC-0-2018-254 emitido por la Comision de Uso de Suelo, con
relacién al proyecto de Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitectdonico Especial —
PUAE “Holiday Inn Quito Airport”, resolviendo suspender el debate y devolver el
expediente a la Comisidn en mencidén, hasta que la Agencia Metropolitana de Control
emita su informe correspondiente.

1.3. La Comision de Uso de Suelo en sesion ordinaria de 3 de diciembre de 2018, conocio el

2.

informe emitido por la Agencia Metropolitana de Control respecto del proyecto de
Ordenanza del PUAE “Holiday Inn Quito Airport”.

INFORMES TECNICOS:

2.1 Mediante oficio No. AMC-SM-JLA-2018-587 de 31 de octubre de 2018, a fojas, 785 a 790
del expediente el Dr. Luis Aguilar Hernandez, Supervisor Metropolitano de la Agencia
Metropolitana de Control, indica:

e  “El expediente administrativo No. AMC-UDCMCL-ZAY-200-2018, se encuentra en
etapa de instruccion.

e El acto administrativo debe ser notificado por segunda ocasion de conformidad a lo
establecido en el Art. 166 del Cédigo Orginico Administrativo.
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e Eneste nuevo expediente administrativo sancionador No. AMC-UDCMCL-ZAY-200-
2018, seguido en contra del FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO
QUITO, si se ha ordenado la medida provisional y cautelar de suspension de obra
conforme consta en los antecedentes expuestos.

Se adjuntan copias certificadas del expediente administrativo sancionador No. AMC-UDCMCL-
ZAY-200-2018, seguido en contra del FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO
QUITO."

2.2 Mediante oficio No. AMC-SM-DC-2018-151 de 28 de noviembre de 2018, a fojas, 806 a 812
del expediente el Ab. David Chdvez Llerena, Supervisor Metropolitano (E) de la Agencia
Metropolitana de Control, indica:

e “La Agencia Metropolitana de Control, dentro del expediente administrativo No.
AMC-UDCMCL-ZAY-200-2018, previo a dar inicio al procedimiento de ejecucion,
se encuentra a la espera del transcurso del término de 30 dias para que el
FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO presente In
Licencia Metropolitana Urbanistica LMU 20 que justifique el proceso constructivo
realizado en el predio No. 5785946, caso contrario se ordenardn las remediaciones
dispuestas en la Ordenanza Metropolitana No. 432, articulo 136, literal c).

e En este nueve expediente administrativo sancionador No. AMC-UDCML-ZAY-
200-2018, segquido en contra del FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL
AEROPUERTO QUITO, si se ha ordenado la medida provisional y cautelar de
suspension de obra conforme consta en los antecedentes expuestos, misma que fue
ratificada en la Resolucién No. AMC-DRYE-MA-2018-4067 de 26 de noviembre de
2018, suscrita por la Funcionaria Decisora de la Direccion de Resolucion y Ejecucion
de la AMC.

Se adjuntan copias certificadas de la Resolucion de segundo control de cumplimiento No.
AMC-DRYE.NS-2018-104 de 26 de noviembre de 2018, suscrita la Funcionaria Decisora de
la AMC, de la Resolucion No. AMC-DRYE-MA-2018-4067 de 26 de noviembre de 2018,
suscrita por la Funcionaria Decisora de la Direccidn de Resolucion y Ejecucion de ln AMC;
Yy, de los comprobantes de pago de la multa coercitiva de segundo control de cumplimiento
dentro del expediente administrativo sancionador No. 212-2015 y comprobante de pago de ln
multa impuesta en el expediente administrativo sancionador No. AMC-UDCMCL-ZAY-
200-2018, seguidos en contra del FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO
QuiITro.”

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesion ordinaria de 3 de
diciembre de 2018, con fundamento en los articulos 57 y 87 literal a), 322 y 326 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y articulo 45 de la
Ordenanza Metropolitana No. 003, de 31 de mayo de 2014, acogiendo las observaciones
presentadas por los Concejales Metropolitano, resuelve emitir DICTAMEN FAVORABLE
para que el Concejo Metropolitano conozca en segundo debate el proyecto de Ordenanza
Metropolitana del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial - PUAE “Holiday Inn Quito
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Airport”.

Dictamen que la Comisién pone a su consideracién y la del Concejo Metropolitano, salvo su
mejor criterio.

Atentaryente,

Accidn: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:

Elaborado por: A. Guala GC 2018-12-04 i

Revisado por: R. Delgado PGC 2018-12-04 2
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Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito

Registro Entrega Expedientes

Concejal Fecha entrega Fecha devolucion

Sergio Garnica

Jorge Alban
Eduardo Del Fozo
Marco Ponce
Patricio Ubidia

Fecha Recepcion

Entrega Alcaldia Metropolitana
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EXPOSICION DE MOTIVOS
DE LA ORDENANZA METROPOLITANA QUE REGULA AL PROYECTO URBANISTICO
ARQUITECTONICO ESPECIAL
HOTEL HOLIDAY INN QUITO AIRPORT

La ordenanza Metropolitana No. 172 que establece el Régimen Administrativo del Suelo para
el Distrito Metropolitano de Quito en su articulo No. 26 establece que los Proyectos
Urbanisticos Arquitectonicos Especiales (PUAE) son instrumentos de planificacion urbanistica
arquitecténica de iniciativa publica o privada, susceptibles de implementarse en lotes con
superficie a partir de 10.000 m2 o en lotes ubicados en areas de centralidades segun el
PMDOT, con extensiones a partir de 3.000 m2. En la misma ordenanza, en el articulo 22,
numeral 4, se establece que el PUOS podra ser actualizado mediante proyectos especiales
aprobados por el Concejo Metropolitano.

Al amparo de esta normativa, el Fideicomiso Mercantil Hotel Aeropuerto Quito presenta el
Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial denominado HOTEL HOLIDAY INN QUITO
AIRPORT, proyecto hotelero que conlleva determinaciones especificas de uso y ocupacién de
suelo en el predio No. 5785946 y que igualmente modifica las determinaciones del PUOS en
materia vial. Este proyecto se encuentra ubicado en la Parroquia de Tababela, en el sector
denominado “Empleados DAC", en un terreno con un drea de 13.000,99 m?2.

El proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport, es de interés para la ciudad segln lo establecido
en el eje estratégico denominado “Ciudad de Oportunidades” del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano de Quito 2015-2025, mismo que sefiala:

a) “Convertir a Quito en una ciudad de oportunidades, con un entorno que estimule la
inversion, el emprendimiento, la innovacion y el desarrollo productivo.

b) Particular atencion tendrd el apoyo a la industria del turismo, convencidos que las
maravillas de Quito tiene para ofrecer deben traducirse en un mayor numero de
turistas que estimulen la economia de la Ciudad y generen mayor bienestar para miles
de quitefios”.

De idéntica manera, en la territorializacion de la politica No.1 de escala global del referido
documento, se establece al sector de Tababela como atractor de inversién con cardcter
logistico y empresarial.

El Aeropuerto Internacional de Quito Mariscal Sucre estd ubicado en la Parroquia Tababela, la
cual no posee una infraestructura hotelera suficiente para satisfacer la nueva demanda
generada por el desarrollo del aeropuerto. Los usuarios de esta infraestructura de escala
regional que requieren de alojamiento cercano al aeropuerto, actualmente no poseen
mayores alternativas de hospedaje, aun considerando los dos proyectos hoteleros que
actualmente se encuentran en el sector como son el Hotel Wyndham Grand Céndor, con una
capacidad de 140 habitaciones, que se encuentra dentro del Aeropuerto Internacional Quito y
del Proyecto Urbanistico Arquitectdnico Especial Hotel Eurobuilding, que posee una capacidad
de 216 habitaciones, y estd ubicado al extremo sur del conector Alpachaca.

Segun datos del Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) el medio de transporte con
mayor nimero de entradas y salidas de visitantes nacionales y extranjeros al Ecuador es el
aéreo, teniendo la cuidad de Quito el mayor nimero de registros, razén por la cual se hace
necesario ampliar la infraestructura de hospedaje actual que posee la parroquia de Tababela.



La cadena hotelera Holiday Inn es parte del portafolio de marcas de la cadena Intercontinental
Hotel Group (IHG), siendo el conglomerado mas grande del mundo con 687 mil habitaciones
en 4.700 hoteles distribuidos en 100 paises en los 5 continentes.

Esta cadena hotelera ha confirmado su interés en desarrollar un hotel de 4 estrellas en la
Parroquia Tababela, con el objeto de atender la demanda que se genera por:

a) Laproximidad al Aeropuerto Internacional de Quito Mariscal Sucre.

b) La distancia hacia el centro de Quito que hoy en dia conlleva tiempos
inferiores a 60 minutos.

c) Elaumento en la tasa de crecimiento de visitantes no residentes en la ciudad
Quito.

d) La provincia de Pichincha concentra el 63.38% de la demanda de turismo
internacional. Fuente: Estudio integral de turismo internacional en el Ecuador
2012-2013, MINTUR.

Respecto a la demanda hotelera, los datos que arroja el estudio de mercado realizado para el
presente proyecto sefialan que “la plaza de Quito estd dominada por el segmento corporativo
en un 50% y en 35% por el segmento de turismo. Estas condiciones son muy favorables para la
hoteleria ya que le permite a los establecimientos una mejor comercializacién de sus servicios
y una mejor tarifa promedio.

A raiz de la construccion y apertura del Aeropuerto Internacional de Quito Mariscal Sucre, se
generd una demanda importante de servicios complementarios en la zona. A pocos meses de
la inauguracién del Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre, se construyd el edificio de
oficinas y patio de comidas (centro de negocios del aeropuerto), el cual ha servido para
satisfacer en un porcentaje a las necesidades de los usuarios del aeropuerto.

Sin embargo, en materia hotelera, la provision de habitaciones cercanas al Aeropuerto es
escasa. En el 2016, el Hotel Wyndham Gran Céndor con 150 habitaciones inaugurd sus
instalaciones. Adicionalmente, hace pocos meses abrié el Hotel Eurobuilding con 147
habitaciones. Ambos hoteles cuentan con salones, bar, restaurante, gimnasio entre otras
amenidades.

Una vez que los 3 hoteles estén operativos, la oferta de habitaciones sera de 423 unidades
para un mercado cautivo generado principalmente por el Aeropuerto y por el pujante
desarrollo residencial y comercial de la zona de los Valles. Esta oferta de habitaciones,
comparando con lo existente en otras ciudades que tienen Aeropuertos alejados de su casco
comercial, nos permite colegir que dicha oferta se encuentra por debajo de lo que usualmente
se demanda.

De la demanda insatisfecha se han obtenido los siguientes datos:

e Salvo a lo experimentado en el 2015 y 2016, afios que evidencian una desaceleracion
economica, el comportamiento de la actividad turistica se ha mantenido en constante
crecimiento incluso por encima de la economia en general.

* Los resultados registrados en el 2017 reflejan una recuperacion evidente del sector
hotelero en Quito.

e El crecimiento de la actividad turistica a nivel nacional en los Gltimos 3 afos ha sido de
9% (Alojamiento y Alimentos & Bebidas).

* El promedio anual de crecimiento en arribos ha sido de 8% en los dltimos 4 afios a
nivel nacional.



e El crecimiento de arribos ha sido de 7,68% anual en los dltimos 9 afios en la ciudad de

Quito.

e Las ventas hoteleras contabilizadas en noches, han tenido un crecimiento del 6% en los
ultimos 9 afios.

e La tarifa promedio de hoteles han tenido un crecimiento anual de 5.7% en los ultimos
9 afos.

e Sin embargo, el crecimiento anual en los tdltimos 9 afios de las habitaciones disponibles
ha sido solamente de 0.33%.

e Por lo tanto, se evidencia que la demanda de habitaciones en los dltimos 9 afios ha
crecido a un ritmo de 18 veces méas que la oferta de nuevas habitaciones”.

El objetivo de la ordenanza es establecer las regulaciones aplicables al citado predio que
acogera un proyecto que aumenta la oferta hotelera, generando una solucién urbana vy
arquitecténica que se integra adecuadamente al sector logistico proyectado, el mismo que
deberd tener una vocacion concordante con las previsiones de crecimiento y consolidacién de
una “Ciudad Aeroportuaria” que, mds alld del predio del aeropuerto, integre a las parroquias
de Tababela, Puembo, Pifo y Checa, en una planificacion territorial de mediano y largo plazo,
que fije las pautas de un desarrollo urbanistico, capaz de acoger las dindmicas econdmicas,
ambientales, sociales y de movilidad implicadas en la evolucién del polo de desarrollo
aeroportuario.

Por tanto, el proyecto consolida el sistema de centralidades del Distrito Metropolitano de
Quito y particularmente la centralidad Aeroportuaria, de acuerdo a lo establecido en el Plan
Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Distritc Metropolitano de Quito
sancionado mediante Ordenanza Metropolitana No. 041 de fecha 22 de febrero de 2015,
incrementando posibilidades de servicios, trabajo y localizacién empresarial en un entorno de
potencial desarrollo econdmico y crecimiento urbano.

Otro valor agregado del proyecto es la incorporacién de elementos de disefio y construccion
sustentable, producto de las politicas ambientales que posee la firma hotelera, en
concertacion con los lineamientos establecidos por la Mesa Técnica de PUAE.

El proyecto genera, por concepto de Concesién Onerosa de Derechos (COD) por edificabilidad,
un monto de $ 451.590,86 (cuatrocientos cincuenta y un mil quinientos noventa délares y
ochenta y seis centavos) a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, en base al
articulo 13 de la Ordenanza 183, la forma de pago de este valor sera a través del pago en
especie, mediante el disefio y construccién de infraestructura vial de la calle Cotopaxi cuya
seccion propuesta es de 26 m y su jerarquia vial sera de una via colectora, ubicada al occidente
del proyecto, finalmente en caso de aplicar, el saldo resultante entre el valor por Concesién
Onerosa de Derechos y el valor del pago en especie, se lo realizara mediante el pago
monetario conforme a las condiciones establecidas en la presente ordenanza.

Este aporte en infraestructura es necesario para consolidar el acceso hacia la Zona Especial de
Desarrollo Econdmico (ZEDE), ubicada en el sector sur del Aeropuerto Internacional Mariscal
Sucre. Cabe recalcar que el proyecto ZEDE se encuentra contemplado en el Plan Metropolitano
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PMDOT 2015 — 2025) del Distrito Metropolitano de
Quito, en el Objetivo 5.1 de la politica No. 05 del Eje de desarrollo econémico, productivo y
competitividad: Quito Ciudad de oportunidades, el cual literalmente sefiala: “Quito, es una
ciudad articulada logisticamente a nivel nacional y regional, y cuenta con una infraestructura
adecuada para la produccion”.




Ademads del ingreso hacia la ZEDE, la calle Cotopaxi prevé desarrollar el potencial urbanistico
del sector, por lo cual su construccién debera complementarse con otras inversiones ptblicas y
privadas tendientes a consolidar la estructura urbana de la meseta oriental de Tababela,
concebida como el territorio de expansion urbana inmediata hacia el sur del complejo
aeroportuario.

El Concejo Metropolitano deja en claro que la aprobacion de la ordenanza del PUAE Hotel
Holiday Inn Quito Airport no conlleva la extincion de los expedientes sancionadores que
estuvieren vigentes o pendientes de resolver para el lote donde se desarrolla este proyecto.

A partir de la aprobacidn de la presente ordenanza el promotor deberd iniciar el proceso
conducente a la obtencién de la respectiva licencia metropolitana urbanistica (LMU-20), en
base a lo establecido en este cuerpo normativo y a las regulaciones generales instituidas para
el efecto.

Este proyecto cuenta con la viabilidad de la Mesa Técnica de PUAE desde el 8 de septiembre
de 2014, ademds cuenta con una Licencia LMU-20 simplificada para intervenciones
constructivas menores obtenida el 15 de agosto de 2014, asi como con los informes de las
Secretarfas de Territorio, Habitat y Vivienda, Movilidad y Ambiente, cumpliendo con los
parametros y las condiciones técnicas exigidas a un Proyecto Urbanistico Arquitecténico
Especial que, en su conjunto, representa un aporte al desarrollo del Distrito.
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ORDENANZA No.
El Concejo Metropolitano de Quito

Visto el Infforme N °........ de .... de 2018, de la Comision de Uso de Suelo del Concejo Metropolitano de Quito.

CONSIDERANDO

Que, los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establecen entre las
competencias exclusivas de los gobiernos municipales las siguientes: “1. Planificar el desarrolio cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion
nacional, regional, provincial y parroquial, a fin de regular el uso y la ocupacidn del suelo urbano y rural. 2. Ejercer
el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén”.

Que, los literales a) y b) del articulo 55 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
en adelante COOTAD, establece como competencias exclusivas de los gobiernos auténomos descentralizados
municipales, las siguientes: “a) Planificar, junto con otras instituciones del sector publico y actores de la sociedad,
el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada
con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo
urbano y rural, en el marco de la interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad; b) Ejercer el
control sobre el uso y la ocupacion del suelo en el cantén”.

Que, los literales a) y x) del articulo 57 del COOTAD, en concordancia con los literales a) y v) del articulo 87 del mismo
cuerpo normativo, establecen que son atribuciones del Concejo Municipal: “a) El ejercicio de la facultad normativa
en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de
ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; w) Expedir la ordenanza de construcciones que comprenda las
especificaciones y normas técnicas y legales por las cuales deban regirse en el cantén la construccion, reparacion,
transformacion y demoalicidn de edificios y de sus instalaciones; y, x) Regular y controlar, mediante normativa
cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantén, de conformidad con las leyes sobre la
materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra”.

Que, laLey Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito en el articulo 2 establece como finalidades
del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito: “1) Regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo y ejercer
control sobre el mismo con competencia exclusiva y privativa las construcciones o edificaciones, su estado,
utilizacién y condiciones”.

Que, los articulos 71, 72 y 73 de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn de Suelo, en adelante
LOOTUGS, establecen los instrumentos de financiamiento del desarrollo urbano y los definen como mecanismos
que permiten la participacion de la sociedad en los beneficios econémicos producidos por la planificacion
urbanistica y el desarrollo urbano en general. En tal sentido, sefialan que los GAD municipales y metropolitanos
utilizaran la concesion onerosa de derechos por la transformacién de suelo rural a suelo rural de expansion urbana
o suelo urbano; la modificacion de usos del suelo; o, la autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo. De
igual forma precisan que, previo a conceder los derechos descritos anteriormente, dichos niveles de gobierno
exigiran a los solicitantes de los permisos respectivos una participacion justa del Estado en el beneficio econémico
que estos derechos adicionales significan.

Que, el articulo 15 de la Ordenanza Metropolitana No. 172 que establece el Régimen Administrativo del Suelo para el
Distrito Metropolitano de Quito sefiala que la recuperacion de las plusvalias generadas por el planeamiento
territorial y la definicién de nuevos instrumentos de gestidn se estableceran mediante ordenanza.

Que, el articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana No. 172 que establece el Régimen Administrativo del Suelo para el
Distrito Metropolitano de Quito, reformado por la Ordenanza Metropolitana No. 183, define a los Proyectos
Urbanisticos Arquitecténicos Especiales (PUAE) , establece las condiciones de admisibilidad de los proyectos, la
necesaria concertacion publico-privada, entre otros aspectos.

Que, laOrdenanza Metropolitana No. 183, sancionada el 13 de septiembre de 2017, tiene por objeto regular el calculo
del valor y procedimiento de cobro de la concesion onerosa de derechos de clasificacidn, uso y zonificacién en el
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Distrito Metropolitano de Quito, para Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales (PUAE). Define a los PUAE
como instrumentos complementarios de planificacion urbanistica y arquitectonica integral, de iniciativa piblica o
privada, que se desarrollan en concertacién con el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y que requieran
determinaciones diferentes a las establecidas en el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo (PUOS), siempre que
constituyan aportes urbanisticos, que mejoren las contribuciones de areas verdes y espacios puablicos, la imagen
urbana y el paisaje y contribuyan a la sostenibilidad ambiental asi como a la inclusién social como ejercicio del
derecho a la ciudad.

el articulo 9 ibidem, establece las formulas de calculo del valor de la concesién onerosa de derechos de
clasificacidn, uso y zonificacién que los propietarios, apoderados y/o promotores del PUAE deberan cancelar a
favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. En el inciso final de dicho articulo se establece igualmente
que “para los proyectos hoteleros, de servicios turisticos, industriales y de equipamientos privados, se aplicard al
valor resultante de las formulas contenidas en el presente articulo, un factor de ajuste igual a 0,7”.

el articulo 12 ibidem sefiala que la Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda serd la entidad
responsable de |a aplicacion del método de calculo previsto en la referida Ordenanza, determinando para cada
caso los valores y montos a pagar por concepto de la concesion onerosa de derechos, incluyendo las exenciones
que pudieren aplicar. De igual forma, la Secretaria establecera motivadamente las formas de pago en dinero o en
especie acordadas con los propietarios o promotores del PUAE.

el articulo 13 ibidem establece las formas de pago de la concesidn onerosa de derechos, siendo estas: a) pago
monetario al contado o por cronograma de pago y b) pago en especie.

el articulo 14 ibidem define los valores no imputables a la concesién onerosa de derechos.

la Disposicién General Tercera ibidem sefiala que “los valores correspondientes al metro cuadrado de suelo y/o
metro cuadrado de construccion empleados para el calculo previsto en la presente Ordenanza se actualizaran y
aplicaran conforme a las variaciones de valores de la Ordenanza vigente mediante la cual se apruebe el plano del
valor del suelo urbano y rural y los valores unitarios por m? de construccién que determinan los avaltios prediales.
De igual forma, para los PUAE que se desarrollen por etapas, el calculo correspondiente a la concesion onerosa de
derechos, deberd actualizarse en funcion de los valores vigentes al tiempo del licenciamiento de la etapa
correspondiente”.

la Disposicion Transitoria Primera ibidem sefiala que “los PUAE que a la fecha de sancién de la presente Ordenanza
se encuentren en tratamiento en la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda o en la Comisidn de Uso de Suelo,
estan exentos del cumplimiento del articulo 4 de la presente ordenanza”.

la Disposicién Transitoria Quinta ibidem establece que “los proyectos urbanisticos arquitectdnicos especiales a
desarrollarse en areas o poligonos en los cuales el Municipio haya previsto planes especiales o parciales, segin lo
establecido en disposicién transitoria octava de la Ordenanza Metropolitana No. 127, que contiene el Plan de Uso
y Ocupacién de Suelo, sancionada el 25 de julio de 2016, deberan observar las directrices de ordenamiento
territorial derivadas de dichos instrumentos. Sin perjuicio de lo anteriormente sefialado, se exceptua de esta
condicion a los PUAE que hayan ingresado su solicitud de tratamiento antes de la sancién de la Ordenanza
Metropolitana No. 127”.

la Mesa Técnica conformada por los titulares de las Secretarias Generales de Planificacién y Coordinacion
Territorial y Participacion Ciudadana; Secretarias de Territorio, Hdébitat y Vivienda, Ambiente, Desarrollo
Productivo y Movilided en base a la Resolucion STHV-RT-011-2014 del 11 de julio de 2014, en sesion del 31 de julio
de 2014, tratd el proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport, resolviendo determinar al Proyecto Urbanistico
Arquitectdnico Especial {PUAE) denominado Hotel Holiday Inn Quito Airport viable con observaciones.

los Promotores del Proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport incorporaron las observaciones realizadas por la
Mesa Técnica PUAE del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, seglin lo expresado en el informe de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, contenido en Oficio No. STHV-3766 de fecha 8 de septiembre de 2014
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y los requisitos establecidos en las Resoluciones STHV-RT No. 008 del 27 de diciembre de 2013 y STHV-RT-011-
2014 del 11 de julio de 2014.

la Direccién General de Aviacién Civil (DAG) mediante oficio No. DGCA-JX-2013-0792-0, emite el certificado de
altura maxima permitida para el proyecto Hotel Holiday Inn.

mediante informe de la Secretaria de Ambiente contenido en los oficio No. SA-POL-FIS-2014-7300 de fecha 18
de diciembre de 2014, se establece que el proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport cumple con los criterios de
evaluacién ambiental para proceder con la propuesta de ordenanza.

mediante informes de la Secretaria de Movilidad No. SM-180/2015 contenidos en los oficios No. SM 1982 de
fecha 29 de julio de 2015 y No. SM-DPPM-013/2018189/2018 contenido en el Oficio No. SM 189-2018 de fecha
2 de febrero de 2018, se emite criterio favorable al estudio de impacto de trafico y propuesta de mitigacion del
Proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport.

mediante oficio No. SM-974-2018 del 5 de junio de 2018 la Secretaria de Movilidad, se ratifica en la medidas de
mitigacidn al impacto a la movilidad que tiene que generar el proyecto, exceptuando de estas la ampliacién de
la calle Cotopaxi, en razén de que los impactos de tréfico generados por el proyecto, no justifican por si solos la
realizacion de dicha infraestructura vial.

mediante oficio S/N del 4 de enero de 2018 el Ing. Mario Vera, en su calidad de Gerente de Proyectos, remite a
la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda mediante Gdoc No. 2017-013875, el formulario declarativo para el
calculo de la Concesién Onerosa de Derechos del proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport.

la propuesta de pago en especie por Concepto de Concesidén Onerosa de Derechos por Edificabilidad, se enmarca
en lo establecido en la Ordenanza Metropolitana No.183.

en base al literal b) del articulo 14 de la Ordenanza Metropolitana No. 183 gue regula la Concesién Onerosa de
Derechos en Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales, las obras imputables al pago de la concesidn
onerosa conllevan un beneficio urbano, ambiental, social, econdmico o de movilidad cuyo alcance es mayor al
del PUAE y contribuyen a disminuir los déficits prioritarios de la ciudad o a mejorar las condiciones urbanisticas
del entorno o sector de implantacidn del PUAE.

es necesaria la ampliacion de la via Cotopaxi a una seccion de 26 m, para generar un acceso adecuado a la Zona
Especial de Desarrollo Econémico (ZEDE) y para la consolidar la estructura urbana de la meseta suroriental de
Tababela, concebida en el PMDOT 2015-2025 como una centralidad atractora y logistica de escalas global y
metropolitanas respectivamente.

mediante oficio No. STHV- DMPPS-131 de 09 de enero de 2018, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda,
emite su informe técnico favorable para la aprobacién de la Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitectonico
Especial denominado Hotel Holiday Inn Quito Airport;

mediante expediente No. 2018-1233 de 21 de marzo de 2018 la Procuraduria Metropolitana emite informe con
criterio legal favorable para continuar con el tramite de aprobacién de la propuesta de ordenanza del PUAE Hotel
Holiday Inn.

mediante oficio No. A-0106 de 20 de febrero de 2018, la Alcaldia Metropolitana remite a la Secretaria General
del Concejo Metropolitano, la iniciativa legislativa del PUAE Hotel Holiday Inn.

mediante oficio No. IC-0-2018-137, la Secretaria General del Concejo Metropolitano emite el informe favorable
de la Comisién de Uso de Suelo respecto al PUAE Hotel Holiday Inn para conocimiento del Concejo Metropolitano
de Quito.

el 05 de julio de 2018, el PUAE Hotel Holiday Inn, fue conocido en primer debate por el Concejo Metropolitano
de Quito.
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mediante oficios No. SG-2055 y SGC-2018-2064 la Secretaria General del Concejo Metropolitano remite a la
Comisién de Uso de Suelo y a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda respectivamente, las observaciones
generadas en el primer debate.

mediante informe No. SA-POL-2018-3053 del 23 de julio de 2018, la Secretaria de Ambiente ratifica lo contenido
en el oficio No. SA-POL-FIS-2014-7300 de fecha 18 de diciembre de 2014 y sefiala que la aprobacién del Estudio
de Impacto Ambiental y Plan de Manejo Ambiental contiene medidas de prevencion y mitigacion de impactos
ambientales, otorgado mediante licencia ambiental No. SA-GCA-LIC-2017-06 de 27 de octubre de 2017 al
proyecto "CONSTRUCCION Y OPERACION DEL HOTEL HOLIDAY INN QUITO AIRPORT, ubicado en el sector de
Tababela, a 3.300 metros de la terminal aérea y esta identificado con el codigo catastral 1153105004, parroquia
Tababela".

mediante oficio No. AMC-SM-JLA-2018-269 de 26 de julio de 2018, la Agencia Metropolitana de Control, remite
la informacion respecto a los expedientes administrativos sancionadores iniciados en el lote con predio No.
5785946.

mediante oficio No. STHV-DMPPS-3927 de 07 de agosto de 2018 la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
remite a la Secretaria General del Concejo Metropolitano el proyecto de ordenanza del PUAE Hotel Holiday Inn
en base a las observaciones planteadas en el primer debate de dicho cuerpo normativo.

mediante expediente No. 2018-1233 de 17 de agosto de 2018 la Procuraduria Metropolitana emite informe con
criterio legal favorable respecto al proyecto de ordenanza actualizado del PUAE Hotel Holiday Inn. para continuar
con el tramite de aprobacion respectivo.

mediante oficio No. IC-0-2018-224, |a Secretaria General del Concejo Metropolitano emite el informe favorable
de la Comision de Uso de Suelo respecto al PUAE Hotel Holiday Inn para conocimiento del Concejo Metropolitano
de Quito.

mediante Resolucion No. C-240 de 23 de agosto de 2018, el Concejo Metropolitano de Quito, devuelve el
expediente del PUAE Hotel Holiday Inn, a la Comision de Uso de Suelo solicitando informes ampliatorios a la
Procuraduria Metropolitana y a la Agencia Metropolitana de Control.

mediante oficio No. AMC-SM-JLA-2018-376 de 05 de septiembre de 2018, la Agencia Metropolitana de Control,
en base a lo resuelto por el Concejo Metropolitano de Quito mediante Resolucién No. C-240 de 23 de agosto de
2018, actualiza lainformacion respecto a los expedientes administrativos sancionadores iniciados en el lote con
predio No. 5785946.

mediante oficio No. AMC-SM-JLA-2018-428 de 05 de septiembre de 2018, la Agencia Metropolitana de Control,
en base a lo solicitado por los miembros de la Comision de Uso de Suelo el 11 de septiembre de 2018, se realiza
una ampliacion a lo sefialado en el oficio No. AMC-SM-JLA-2018-376 de 05 de septiembre de 2018.

mediante expediente No. 2018-1233 de 07 de septiembre de 2018 la Procuraduria Metropolitana en base a lo
resuelto por el Concejo Metropolitano de Quito mediante Resolucién No. C-240 de 23 de agosto de 2018, emite
su criterio legal, en cuya parte pertinente sefiala: “Los cuerpos normativos sefialados no prevén imposibilidad o
impedimento para el propietario de un predio para solicitar un trémite para autorizacién de un PUAE, cuando ha
existido un procedimiento administrativo sancionador previo. Esto responde a la naturaleza juridica distinta de
los dos procedimientos, el sancionatorio que se refiere a una actuacion al margen de la ley y las ordenanzas y
que tiene como resultado la respectiva sancion, y el de autorizacién del PUAE que pretende encausar la actuacion
del administrado en el contexto de la ley y las ordenanzas”.

mediante expediente No. 2018-1233 de 26 de septiembre de 2018 la Procuraduria Metropolitana realiza un
alcance en razon de los informes presentados por la Agencia Metropolitana de, en cuya parte pertinente sefiala:
“Los cuerpos normativos sefialados no prevén imposibilidad o impedimento para el propietario de un predio para
solicitar un trdmite para autorizacion de un PUAE, cuando ha existido un procedimiento administrativo
sancionador previo. Esto responde a la naturaleza juridica distinta de los dos procedimientos...”.
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“Respecto al derrocamiento de los 500 m2 de construccion la Agencia Metropolitana de Control informa que
técnicamente no es factible en razén que sobre los 500 m2 se ha construido una edificacion de 1500 m2 respecto
de la cual se va a iniciar el proceso administrativo sancionador correspondiente”,

“...Es por este principio de legalidad del proceso administrativo que en el proyecto de ordenanza del PUAE Holiday
Inn Hotel Airport, se incorporé una disposicion que establece que el proyecto del PUAE se aprueba sin perjuicio
de los procedimientos administrativos que se hayan iniciado, ya que al ser de dos pracedimientos distintos (i) la
aprobacion del PUAE y (ii) el tema sancionatorio, es pertinente que el Concejo Metropolitano, al aprobar un PUAE,
deje a salvo la competencia de la Agencia Metropolitana de Control para que se actie en el marco constitucional,
legal y municipal que le corresponde”.

En ejercicio de sus atribuciones constantes en el numeral 1 de los articulos 240 y 264 de la Constitucién de la Republica
del Ecuador; 54, 57 literales a) y x) y 87 literales a) y v), del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién; y, articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana No. 172,

EXPIDE:

LA ORDENANZA DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
“HOTEL HOLIDAY INN QUITO AIRPORT”

Capitulo |
Consideraciones Generales

Articulo 1.- Objeto.- Establecer las regulaciones de uso de suelo y edificabilidad aplicables al PUAE Hotel Holiday Inn
Quito Airport, el cual prevé edificios destinados a servicios de hospedaje y servicios complementarios, en respuesta a la
demanda de servicios hoteleros generada por la operacion del Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre y sectores
aledafios.

Articulo 2.- Ubicacién, drea, estado de propiedad y linderos.- El area del terreno en el cual se implantara el Proyecto
Urbanistico Arquitectdnico Especial (PUAE) denominado Hotel Holiday Inn Quito Airport comprende un lote de 13.000,99
m? de propiedad del Fideicomiso Mercantil Hotel Aeropuerto Quito, ubicado entre el conector Alpachaca y la calle
Cotopaxi, parroquia de Tababela del Distrito Metropolitano de Quito, predio N° 5785946, con clave catastral N°
1153105004, comprendido dentro de y los siguientes linderos:

a) Hacia el Norte: Lote Tres en 161,02 metros

b) Hacia el Sur: Lote Cinco en 151,19 metros

c) Hacia el Este: Calle Cotopaxi en 84,02 metros

d) Hacia el Oeste: Conector Alpachaca en 91,15 metros

Articulo 3.- Objetivo General del PUAE.- Aportar a la consolidacién urbanistica y a la vocacion econémica de esta
centralidad metropolitana, en concordancia con lo establecido en la Ordenanza Metropolitana No. 041 que aprueba el
Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial para el Distrito Metropolitano de Quito.

La presente ordenanza regula la insercién urbanistica y la accesibilidad del PUAE Hotel Holiday Inn Quito Airport,
guardando concordancia con la vocacion logistica, productiva y de servicios especializados de la zona y contribuyendo a
crear una imagen urbanistica que daré pautas morfoldgicas para el desarrollo de la nueva centralidad metropolitana.

Articulo 4.- Objetivos especificos.- Son objetivos especificos del PUAE Hotel Holiday Inn Quito Airport los siguientes:
a) Ofrecer servicios de hospedaje: En la primera etapa, se desarrollard un hotel con 126 habitaciones

aproximadamente y, en la segunda, se ha previsto ampliarlo con 35 habitaciones mas, aproximadamente.
b) Ofrecer servicios de alimentos y bebidas.




c) Ofrecer salones para eventos sociales y/o corporativos.
Articulo 5.- Condiciones urbanisticas especificas.- El proyecto contemplara las siguientes condiciones urbanisticas:
a) Usos permitidos: servicios de hospedaje, alimentos, bebidas y comercio asociado a la actividad hotelera.

b) Entorno: El proyecto preverd en su disefio un tratamiento paisajistico hacia el conector Alpachaca, ademas de
areas verdes en el interior del predio. Generara espacios privados de acceso publico en los frentes del proyecto,
tanto hacia la calle Cotopaxi como hacia el Conector Alpachaca.

Articulo 6.- Usos de Suelo y Compatibilidades.- El uso principal de suelo del predio No. 5785946 es Recursos Naturales
/Produccién Sostenible (RN/PS), en el cual es compatible el uso Comercio Zonal Alojamiento (3) CZ6 y usos afines
complementarios de acuerdo a la normativa turistica vigente,

Sin perjuicio de lo sefialade en el inciso anterior, para el predio No. 5785946, seran permitidas las siguientes actividades
econdmicas complementarias a las de alojamiento:

e Alimentos y Bebidas
¢ Comercio y servicios de escala barrial (CB).

Articulo 7.- Forma de Ocupacién del Suelo.- El proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport contempla edificaciones
implantadas de forma aislada (ver Anexo 1: plano de implantacion referencial) conforme a las siguientes caracteristicas:

1. Forma de ocupacion: aislada
Retiros:

a. Frontal (hacia el Conector Alpachaca): 18.75 metros medidos desde el eje de la via mas 10 metros de
retiro (28,75 m total);

b. Laterales: 5,0 metros;
Posterior (hacia la calle Cotopaxi): 13 metros medidos desde el eje de la via mas 10 metros de retiro
(23,00 m total).

d. Entre blogues: 6 metros.

3. Altura: Las edificaciones no podran sobrepasar una altura de 12.00 metros medidos desde la calle Cotopaxi a
partir de la cota topografica 2.467,36 msnm, la misma que proyectada horizontalmente hacia el conector
Alpachaca permitird una altura aproximada de edificacion de 19.00 metros. En todo caso, las alturas de la
edificacion observaran lo establecido en el oficio No. DGAC-JX-2013-0792-0 del 09 de agosto de 2013, emitido
por la Direccién General de Aviacion Civil.

Articulo 8.- Edificabilidad.- La edificabilidad del proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport se regird por los datos
constantes en el cuadro No. 1, en el que se indican los coeficientes de ocupacidn y superficies construibles.

Cuadro No. 1
e EDIFICABILIDAD b SRl

T wsosy [ T AREADE | (o[ COS | AREAUTIL | AREAUTIL
-D_ESCRIPGI'QI\!- . | COMPATIBILIDA | 3’PJSOS TERRENO | % | TOTAI TOTAL | PB >
=Y Ay ~ DES i Cm2i sl m2 m2

Edificios

destinados a

hotel, comercio y CZ6 en RN/PS 4* 13.000,99 30,676 107,20 | 13.937,35 3.988,22

usos
complementarios

TOTAL 13.000,99 30,676 107,20 13.937,35 3.988,22

* La altura total de los cuatro (4) pisos, incluyendo cuartos de méaquinas, sobrerecorridos de ascensores, entre otros
elementos, no podra ser superior a 12.00m medidos a partir de la cota topogréfica 2.467,36 msnm de la Calle Cotopaxi,
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segun lo establecido en el informe No. DGAC-JX-2013-0792-0 de la Direccion General de Aviacion Civil (Anexo 2 de la

presente ordenanza)

Articulo 9.- Etapas de desarrollo.- El desarrollo del proyecto contempla dos etapas. La primera consiste en la construccion
del blogue frontal (hacia el conector Alpachaca) del hotel. La segunda, que se desarrollarad en un segundo blogue,
mediante un proyecto ampliatorio o medificatorio, podra contemplar un programa de ampliacién del hotel o de servicios
complementarios, de acuerdo a los siguientes cuadros:

Cuadro No. 2

PRIMERA ETAPA DEL PROYECTO (BLOQUE 1)

NUMERO DE
DESCRIPCION AREA UTIL PB (m?) AREA UTIL TOTAL (mZ)
ESTACIONAMIENTOS (maximo)
HOTEL 2628.14 9402.28 76 PARQUEQS
Cuadro No. 3
SEGUNDA ETAPA DEL PROYECTO (BLOQUE 2)
NUMERO DE
AREA UTIL TOTAL ARER U;“L kR ARES UTI:' TOTAL ESTACIONAMIENTOS
(m?) (m?) o
(méaximo)
AMPLIACION DE HOTEL O
SERVICIOS COMPLEMENTARIOS 1350.08 253501 137 PARQLIEDS
TOTAL ETAPAS 1 + 2 3988,22 13937,35 Totsl de parauens
(maximo)= 213*

* Del total de estacionamientos, se contemplara al menos uno (1) por cada 25 estacionamientos, para personas

con discapacidad.

Articulo 10.- Normativa constructiva de las edificaciones.- El Proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport disefiara y
construird las edificaciones conforme a la Norma Ecuatoriana de la Construccion y demas normas nacionales y

metropolitanas vigentes. Podr4 incorporar normativa internacional en caso de requerirlo, en aspectos no contemplados

en normas locales.

Capitulo 1l

Aportes urbanisticos del PUAE Hotel Holiday Inn Quito Airport

Articulo 11. Aportes urbanisticos.- E| PUAE Hotel Holiday Inn Quito Airport aportara con los siguientes componentes

urbanisticos:

1. Perfil urbano hacia la calle Cotopaxi: arborizado, con integracion de espacio publico y dreas verdes privadas de
acceso publico, dotado de adecuada iluminacion y visibilidad bajo criterios de seguridad y disfrute en horarios

nocturnos.

2. Contribucién a la imagen urbana y al paisaje, con los siguientes tratamientos:

e Creacion de un ambiente arborizado con especies vegetales nativas, implantadas y combinadas de manera
tal que garantice espacios floridos durante todo el afio, ademads de la implementacion de juegos de agua de
manera de atraer y conservar las aves endémicas.




e Componentes ambientales de la edificacion: adoquines ecoldgicos o tratamiento de suelo permeable en los
parqueaderos exteriores; aislamiento térmico en muros y paredes interiores, aproximadamente 700 m? de
cubiertas verdes, sistemas de ahorro de energia, tratamiento de desechos, instalacion de griferias y sanitarios
ahorradores de agua.

e Tratamiento de retiros: Hacia el conector Alpachaca y hacia la calle Cotopaxi se conformaran areas verdes
privadas de acceso publico.

¢ Mobiliario Urbano.- Colocacién de bancas bajo los arboles, hacia los frentes principales, segun lo prevea el
disefio.

Cerramientos.- Transparentes o con vegetacidn (cercas vivas) hacia los retiros.
lluminacidn.- Ornamental de manera de crear efectos luminicos en la noche.

e Pisos.- Tratamientos con césped, hiedra enana y adoquin ecolégico, entre otras soluciones de suelo
permeable.

Capitulo Il
De la infraestructura basica

Articulo 12.- De los Servicios Publicos.- Los servicios publicos se habilitaran y construirdn por parte del promotor, a su
costo, seguin las regulaciones y especificaciones técnicas de la municipalidad y/o empresas de servicios, con las siguientes
particularidades:

a) Las redes de iluminacién del espacio del publico, areas verdes y de telecomunicaciones se realizaran con el
soterramiento de todos los cables de conformidad a la normativa vigente. La iluminacién de los espacios
publicos y dreas verdes garantizard una adecuada visibilidad bajo criterios de seguridad y disfrute en horarios
nocturnos.

b) El proyecto implementara un sistema especial de clasificacion y recoleccién de basura de fécil acceso para los
usuarios y carros recolectores. Para la implementacion de este sistema se debera coordinar con la entidad
municipal competente.

c) El proyecto podra incorporar otras soluciones y tratamientos eco-ambientales para el ahorro de energia,
sistemas de ventilacion natural, aislamiento término en muros, fachadas y techos, tratamiento de desechos,
instalacion de griferias y artefactos sanitarios ahorradores de agua, terrazas verdes, entre otros componentes
de eficiencia y calidad ambiental.

d) Generard una planta de tratamiento de aguas servidas, cuya construccién y mantenimiento estard bajo
responsabilidad de la administraciéon del hotel. Esta planta, localizada al interior del predio, es una
infraestructura propia del hotel, que se conectara al sistema de alcantarillado publico a cargo de la Empresa
Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento EPMAPS. La aprobacién del disefio, supervision de la
construccion y del mantenimiento estara a cargo de la EPMAPS.

Capitulo IV

Del espacio publico y el mobiliario urbano

Articulo 13.- Espacio publico y Areas verdes.- El proyecto generara espacios descubiertos y areas verdes privadas de
acceso publico, que se conectardn adecuadamente con el espacio publico de la ciudad. Dichas areas se mantendrén
siempre como tales, prohibiéndose su cambio de uso y ocupacion del suelo. Dichos espacios serdn accesibles, sin
restricciones ni cerramientos frontales que impidan su continuidad con el espacio publico y seran mantenidos por la
administracion hotelera.
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Articulo 14.- Aceras.- Las aceras previstas en el desarrollo del proyecto incluirdn tratamientos verdes, arborizacién,
sefializacion, mobiliario urbano e iluminacién.

Para el disefio y construccion de las aceras se observaran las siguientes caracteristicas:

a) Superficie continua, sin obstaculos a la circulacién de persconas y/o vehiculos no motorizados.

b) Deberén arborizarse de preferencia con especies nativas y adecuadas a las condiciones medicambientales del
sitio. Fl tipo, cantidad y variedad de las especies dependerd de los estudios y disefios especificos a ser
desarrollados por el promotor.

c) Las superficies deberan realizarse con materiales antideslizantes que eviten el riesgo de caida de los peatones
bajo diversas condiciones climaticas.

d) Brindaran facilidades de accesibilidad para los peatones, primordialmente con discapacidades, coches de nifios
ossillas de ruedas, principalmente en las zonas de seguridad y/o cruces de calles.

Articulo 15.- Mobiliarie Urbano.- La provisién y ubicacién de mobiliario urbano cumplird con lo establecido en las Normas
de Arquitectura y Urbanismo del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y adicionalmente se debera cumplir las
siguientes caracteristicas: disefios comodos y eficientes, uso de materiales amigables con el medio ambiente y resistentes
a usos intensos; colocacion de receptores de papeles o de basura en la zona blanda de las aceras, con caracteristicas
especiales para la clasificacién de desechos con el proposito de ser reciclados. De requerirse, se prevera otro tipo de
mobiliario urbano orientado a asegurar un adecuado uso, permanencia y disfrute del espacio publico.

CapituloV

De la Accesibilidad, Movilidad y Medidas de Mitigacion a la Circulacién de Trafico

Articulo 16.- Accesibilidad, Movilidad y Estacionamientos.- El proyecto asegurara una accesibilidad comoda y segura a
las personas que utilicen sus servicios o que laboren en él. Serd accesible Unicamente a través de la calle Cotopaxi
mediante cuatro modalidades:

a) Transporte publico, institucional y buses de turismo;
b) Peatonal;

c) Porbicicleta, y;

d) Por vehiculo privado.

En los ingresos y salidas de los estacionamientos hacia la calle Cotopaxi, el proyecto observara el disefio de carriles de
espera, segin lo determinado en el informe de movilidad, Anexo 3 A de la presente ordenanza. Queda prohibido
cualquier tipo de acceso vehicular al proyecto desde el Conector Alpachaca.

Articulo 17.- Medidas de mitigacién a la circulacién de tréfico.- Los promotores del proyecto, a su costo, deberdn
ejecutar las siguientes medidas de mitigacidn a la circulacién de tréfico:

a) Aquellas establecidas en el Informe de la Secretaria de Movilidad No. SM-180/2015 contenido en el oficio No.
SM 1982 de fecha 29 de julio de 2015 (Anexo No.3A) y su alcance, contenido en el oficio No. SM-189-2018 del 2
de febrero de 2018, que contiene el informe técnico No. SM-DPPM-013/2018 (Anexo No.3B).

Capitulo VI

De las medidas de mitigacién al impacto ambiental y componentes de construccién sustentable

Articulo 18.- Medidas de Mitigacién al Impacto Ambiental.- Los promotores del proyecto, en base al Oficio No. SA-POL-
FIS-2014-7300 de fecha 18 de diciembre de 2014 generado por la Secretaria de Ambiente (Anexo 4 de la presente
ordenanza), a su costo, deberan contemplar los siguientes componentes orientados a mitigar los impactos al ambiente:




a) Contaminacién de aguas residuales.- Implementacion de proceso de lodos activados hacia una planta de
tratamiento.

b) Contaminacién del aire.- Sistemas de refrigeracién ecolégica constante y variable para las habitaciones, pasillos
y aire fresco.

c) Contaminacién del suelo.- Plan de contingencia para derrame de aceites y combustible, incendios y conformar
un manual de seguridad.

d) Incendios forestales.- Sistema contra incendio previsto para una demanda de 500 galones por minuto por una
hora de abastecimiento.

e) Del paisaje.- Disefio paisajistico considerando especie nativas con ambientes propicios para atraer aves
silvestres.

Articulo 19.- Componentes de construccién sustentable.- Las edificaciones que integran este proyecto deberdn
contemplar los siguientes componentes:

a) Lavado.- Sistemas de lavadoras con eficiencia energética y consumo 6ptimo de agua.

b) Sistema eléctrico.- Se debera establecer un sistema de control de iluminacién y la utilizacién de luminaria LED.

c) Cubiertas verdes.- Generard 700 m? de cubiertas verdes.

d) Separacién de aguas.- Construird una red para canalizar aguas lluvias y otra para canalizar aguas servidas.

e) Porcentaje de dreas verde.- Mantendra una superficie de érea verde de mas de 2.000 m?.

f) Disposicion de residuos de construccidon.- Especificara los reglamentos de prevencién de riesgos laborales y
seguimiento durante toda la fase de construccion, tanto en el ingreso de material como en los desechos sélidos
generados en la construccion.

Capitulo Vil

Concesién Onerosa de Derechos y Forma de Pago

Articulo 20.- Célculo de la Concesion Onerosa de Derechos (COD) por Edificabilidad.- En base a los datos declarados por
el promotor (Anexo 5 de la presente ordenanza) y en aplicacién del literal b del articulo 9 de la Ordenanza Metropolitana
No. 183, aprobada el 13 de septiembre de 2017, el valor de la COD correspondiente al incremento de edificabilidad se
determina mediante la siguiente férmula:

Formula:

CODe= [(valor del terreno de llegada — valor del terreno de partida) x porcentaje de participacion por edificabilidad] x
factor de ajuste

Dond

e (CODe = Concesion onerosa de derechos por incremento de edificabilidad.

Valor de terreno de llegada = % de participacién del terreno en la estructura de costos del proyecto x (COS
TOTAL llegada x valor del m? construccién x factor de uso)

Donde:

* i) % de participacidn del terreno en la estructura de costos del proyecto: es la participacion del terreno
en la sumatoria de los costos directos mas los costos indirectos del proyecto, siendo igual al 12%.

e i) COS TOTAL llegada: Es el coeficiente de ocupacion de suelo total requerido por el PUAE, para el
presente caso igual a 107,20% .

e i) Valor del m? de construccién: Es el costo del m? de construccion tomado de la ordenanza de
valoracién catastral vigente, para el presente la edificacién posee un altura de 4 pisos (excluyendo
subsuelos), un tipo de estructura de hormigén armado, la propiedad del proyecto serd en unipropiedad,
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los tipos de valoracion de acabados estan catalogados como tipo F (Especial), dando un valor de 1115
$/m?, en base a la normativa catastral vigente.

* iv) Factor de uso: es el factor respecto al uso constructivo al que se destinara la edificacion hotelera,
tomado de la ordenanza de valoracion catastral vigente, para el presente caso: 2,07.

Célculo del Valor del Terreno de Llegada

AREABE LA V.alor en US$ del m2 de cu-nstruccién (4 Valor de la
uUso CONSTRUCCION pisos, estructura de hormigén armado, | Factor | Valor m2 construccién Valor del terreno
LLEGADA en m2 unipropiedad, acabados tipo F de uso | poruso el de llegada al 12%
. (especial))
Codigo | A B C D (C*D) B*(C*D) 12% B*(C*D)
Hotel 13937,35 1115 2,07 2308,05 | 32.168.100,67 3.860.172,08

s Valor de terreno de partida = % de participacion del terreno en la estructura de costos del proyecto x (COS
TOTAL partida x valor del m? construccién x factor de uso)

Donde:

® i) % de participacion del terreno en la estructura de costos del proyecto: es la participacion del terreno
en la sumatoria de los costos directos mas los costos indirectos del proyecto, siendo igual al 12%.

e ji) COS TOTAL de partida: Es el coeficiente de ocupacién de suelo vigente (establecido en el PUOS) que
posee el predio en el cual se desarrolla el proyecto, para el presente caso igual a 10%.

e i) Valor del m? de construccién: Es el costo del m? de construccion tomado de la ordenanza de
valoracion catastral vigente. Para determinar este costo, se tomard el pardmetro correspondiente al
nimero de pisos de partida , es decir el correspondiente al nimero de pisos establecidos en el PUQS
vigente para el predio en el cual se desarrolla el proyecto, para el presente caso el numero de pisos de
partida son dos (2), un tipo de estructura de hormigén armado, la propiedad del proyecto sera en
unipropiedad, los tipos de acabados estan catalogados como tipo F (Especial), dando un valor de 855
$/m2, en base a la normativa de valoracién catastral vigente.

e iv) Factor de uso: es el factor respecto al uso constructivo al que se destinara la edificacion hotelera,
tomado de la ordenanza de valoracién catastral vigente, para el presente caso: 2,07.

Calculo del Valor del Terreno de partida

Area de construccion Valor enlisg gormz de construccn?n ol s Factor Valor m2 Valor de la Valor del terreno
H estructura de hormigén armado, unipropiedad, o - .
vigente en m2 . de uso por uso construccién cd+ci | de partida al 12%
acabados tipo F (especial))
E F D F*D E * (F*D) 12% E*(F*D)
1300,093 555 207 | 176985 2.300.980,22 276.117,63

* Porcentaje de participacion por edificabilidad = Es el porcentaje de participacion del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito correspondiente al 18% de la revalorizacion del suelo derivada del incremento de
edificabilidad operada mediante el PUAE.

e Factor de Ajuste: Para los proyectos hoteleros y de servicios turisticos, se aplicara al valor resultante de las
férmulas contenidas en el presente articulo, un factor de ajuste igual a 0,7.
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Aplicacion de la formula:

Aplicacion de la Formula
Factor de
Valor del terreno de Valor del terreno de Diferencia Porcentaje de participacién por aj':_:"

Illegada al 12% partida al 12% edificabilidad p
proyectos
hoteleros

(Valor del terreno de llegada - Valor del . .
*/r%* *[(E* 1 D f
12% B*(C*D) 12% E*(F*D) SR ) 8% Diferencia 0,7
3.860.172,08 276.117,63 3.584.054,45 645.129,80 451.590,86

Por tanto, el monto de |la CODe es (expresado en USD):
CODe= (3.860.172,08 $- 276.117,63 $) x 0,18 x 0,7 = 451.590,86USD.

Art. 21. - Forma de Pago de la COD.- El pago a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, por concepto de
la concesién onerosa de derechos de edificabilidad resultante de la aplicacién de las férmulas establecidas en el articulo
20 de la presente Ordenanza, sera realizado por los propietarios o promotores mediante la suscripcion de un convenio
de pago que combine las siguientes formas de pago:

1. Pago en especie:

1.1. Mediante la entrega a favor del Municipio de los estudios técnicos para el disefio definitivo de las vias y la
infraestructura de redes de servicios conexa, que conectan la Via E-35 con los predios de la futura Zona Especial
de Desarrollo Econémico (ZEDE) y el Conector Alpachaca (Anexo 6 de la presente ordenanza), correspondiente
a los siguientes tramos:

a) Via paralela a la via de acceso a Tabacarsen: En el tramo comprendido entre el Conector Alpachaca y
la calle Cotopaxi.

b) Calle Cotopaxi: En el tramo comprendido entre la via paralela de acceso a Tabacarsen y la calle Quito.

c) Calle Quito: En el tramo comprendido entre la calle Cotopaxiy la calle de los Vergeles.

d) Calle de los Vergeles: En el tramo comprendido entre la calle Quito y su interseccién con la via E-35.

El costo resultante de los estudios se imputard al pago de la CODe y por tanto sera deducido del valor indicado
en el articulo 20.

El plazo para la entrega de los estudios es de 75 dias calendario, contados a partir de la firma del convenio de
pago que el municipio suscribird con el promotor, documento que sera valedero para obtener la Licencia
Metropolitana Urbanistica LMU(20) del proyecto.

Los disefios referidos en el presente literal podran ser ejecutados por la Empresa Plblica Metropolitana de
Movilidad y Obras Piblicas (EPMMOP) y su costo serd valorado de acuerdo a la cotizacion remitida por dicha
empresa, documento que sera parte del referido convenio.

Los estudios incluirén:

¢ Disefio vial con especificaciones técnicas, presupuesto y cronograma valorado (en el cual constara el monto
total de la obray el correspondiente al pago en especie por COD), de aplicar;

* Disefio de iluminacién y de soterramiento de redes eléctricas y de telecomunicaciones;

® Disefio de alcantarillado y drenajes;

* Disefio de sefializacion y, de requerirse, de semaforizacién.

e Otros que pudieren requerirse en funcién de las especificidades del caso.
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El disefio vial y su trazado geométrico definitivo permitiran sustentar técnicamente la aprobacion del trazado
vial ante el Concejo Metropolitano de Quito. De igual forma, el disefio y sus componentes técnicos permitiran

emprender la ejecucién de las respectivas obras.

L2

Mediante la participacién en la ejecucién de la obra vial derivada de los estudios sefialados en el numeral

anterior, en un valor equivalente al saldo no devengado por concepto de CODe. La aplicabilidad de este pago

en especie observara las siguientes condiciones:

El tramo, segmento o seccién de via a ejecutarse serd determinado en funcién de las necesidades
institucionales derivadas de la planificacién vial y urbanistica del sector, de la planificacién operativa anual
de la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas (EPMMOP), y tendra en cuenta los
requerimientos de movilidad que demande este sector de la parroquia asi como la operacion del Hotel
Holiday Inn Quito Airport y de las zonas aledafias incluyendo la futura Zona Especial de Desarrollo Econémico
(ZEDE).

La ejecucion de la obra estara a cargo de la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas
(EPMMOP) mediante los mecanismos de administracién directa o de contratacion de obra previstos para
tales efectos.

Los aportes del promotor se realizaran en materiales o insumos de construccién, segin el requerimiento de
la EPMMOP, los cuales se imputaran al pago de CODe.

De aplicar, los costos y gastos derivados de la fiscalizacion de la obra, en la porcién correspondiente al tramo
a ser financiado por el promotor, seran igualmente imputables al pago de CODe.

De aplicar, los gastos y costos derivados de los procesos de declaratoria de utilidad publica con fines de
expropiacion y las correspondientes indemnizaciones a favor de los propietarios de los predios afectados,
estaran a cargo de la EPMMOP o del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, segin corresponda.

El pago en especie previsto en el presente numeral aplicara siempre y cuando la obra inicie su ejecucion en
un plazo de hasta un afio contado a partir de la sancion de la presente ordenanza, caso contrario el promotor
quedaré facultado a efectuar un pago monetario correspondiente al saldo no devengado por concepto de
CODe.

2. Pago monetario: De aplicar, el saldo resultante de la diferencia entre el valor por Concesién Onerosa de
Derechos y el valor del pago en especie previsto en el numeral 1.1 del presente articulo, se lo realizara mediante
el pago monetario conforme las siguientes condiciones:

Mediante cronograma de pago, en 6 cuotas mensuales iguales, exigibles a partir del mes 13 posterior a la
obtencién de la LMU(20).

En todos los casos, la suscripcion del convenio de pago previsto en el presente articulo, a celebrarse entre el Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito y promotor - Fidiecomiso Mercantil Hotel Aeropuerto Quito —, instrumento que
establecera las formas y condiciones de pago de la concesion onerosa de derechos derivada de la aprobacion del presente
PUAE, sera documento suficiente para habilitar al promotor a continuar con el trémite de obtencién de la LMU(20).

Art. 22. — Valores imputables y no imputables de la Concesién Onerosa.- Con base en los literales a) del articulo 14 y b)
del articulo 14 de la Ordenanza Metropolitana No. 183 que regula la Concesidn Onerosa de Derechos en Proyectos
Urbanisticos Arquitecténicos Especiales, se establece la siguiente matriz que justifica y evala la pertinencia de los valores
imputables y no imputables de la Concesion Onerosa:

~

29

Valores no imputables Valores imputables
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Propuesta de Pago
Concesién Onerosa de
Derechos

La implementacion de las medidas de mitigacion
a los impactos directos urbanos, ambientales,
sociales y a la movilidad ocasionados por el PUAE,
las cuales seran de entera responsabilidad del
promotor

Las obras que beneficien
exclusivamente al PUAE

directa o

Obras imputables al pago de la concesion
onerosa conllevan un beneficio urbano,
ambiental, social, econémico o de movilidad
cuyo alcance es mayor al del PUAE y
contribuyen a disminuir los déficits prioritarios
de la ciudad o a mejorar las condiciones
urbanisticas del entorno o sector de
implantacion del PUAE.

Propuesta vial eje Av.
Cotopaxi — Quito- Los
Vergeles

La calle Cotopaxi tiene actualmente un ancho de
12 metros con una capacidad de 2 carriles de
circulacion vehicular.

El informe técnico de la Secretaria de Movilidad
No. SM-DPPM-013/2018, sefiala que “los flujos
vehiculares (del Hotel) estimados para las horas
pico am y pm llegaran como maximo a 150
vehiculos/hora en el escenario mas desfavorable,
lo que determina que con disponer de un carril de
circulacion por sentido se tendra un nivel de
servicio A, es decir las condiciones seran de
fluidez”.

De lo expuesto se desprende que el hotel podria
funcionar bajo las condiciones viales actuales
Requiere tener bahias de acceso

El informe técnico de la Secretaria de Movilidad
No. SM-DPPM-013/2018, establece que la
implementacién de la calle Cotopaxi, con la
seccion revista de 26 metros no es congruente
con los impactos de tréfico generados solo por el
proyecto.

La propuesta vial del eje Av. Cotopaxi— Quito-
Los Vergeles, con un ancho vial de 26m, esta
proyectada para servir a la Zona Especial de
Desarrollo Econémico (ZEDE) y es concordante
con la estructura de la red vial prevista para el
area suroriental de Tababela.

El perfil vial propuesto permitira movilizar flujos
de carga pesada correspondientes a la funcién
logistica e industrial de la ZEDE.

De lo expuesto se desprende que el pago de
concesién onerosa en este proyecto conlleva a
un beneficio en el ambito de la movilidad mayor
al requerido por el PUAE Hotel Holiday Inn pues
genera infraestructura para un sector territorial
de importancia metropolitana.

Esta via plantea una estrategia integral para el
desarrollo econdmico del sector.

Disposiciones Generales.-

Primera.- Los aspectos técnicos no previstos en la presente Ordenanza, incluyendo justificadas variaciones al anexo que
contiene la implantacion referencial del proyecto, siempre y cuando estas no contradigan las condiciones de ocupacion
del suelo establecidas en el articulo 7 de la presente Ordenanza, serdn resueltos por la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, de conformidad a la normativa vigente.

Segunda.- El Concejo Metropolitano deja en claro que la aprobacién de la ordenanza del PUAE Hotel Holiday Inn Quito
Airport no conlleva la extincion de los expedientes sancionadores que estuvieren vigentes o pendientes de resolver para

el lote donde se desarrolla este proyecto.

Tercera.- El proyecto urbanistico arquitectdnico especial se sujetara al procedimiento ordinario para la obtencién de la
Licencia Metropolitana Urbanistica LMU (20) para lo cual previo a la obtencidn de la Licencia Metropolitana Urbanistica
{LMU20) deberd presentar ante la respectiva Administracién Zonal el convenio suscrito con el municipio en el cual se
formalizan las formas y condiciones de pago de la concesion onerosa de derechos derivada de la aprobacién del presente

PUAE.

Cuarta.- Una vez aprobado el trazado vial definitivo de la via Cotopaxi, el drea o las dreas de la afectacién vial
correspondiente al lote con predio N° 5785946 donde se desarrolla este PUAE , serd cedida al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito por parte del propietario del proyecto sin que medie pago alguno por dichas areas.

Quinta.- De existir pago monetario, seglin lo previsto en el articulo 21 de la presente ordenanza, las entidades
municipales competentes en materia de planificacion presupuestaria, en funcion de la planificacién y de las prioridades
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institucionales, asignarén el presupuesto equivalente a los recursos obtenidos por concepto de este pago, para la
ejecucion de las obras de vialidad previstas en el articulo 21 de la presente ordenanza.

Sexta.- A partir de la apertura del Hotel, de requerirse, la Agencia Metropolitana de Transito (AMT), en coordinacién con
la EPMMQP, seré la encargada de establecer las medidas de circulacion y desvios para garantizar la oportuna accesibilidad
al predio hotelero, en el caso no consentido que las obras de construccidn de las vias descritas en el numeral 1.1 del
Articulo 21 no se hayan culminado o se encuentren en proceso de ejecucion.

Disposiciones Transitorias.-

Primera.- Dispdngase a la Administracién General para que en un término de 30 dias contados a partir de la sancidn de
la presente Ordenanza prepare y suscriba el Convenio de pago que formalice el pago de la COD en concordancia con lo
establecido en la presente ordenanza.

Segunda.- La EPMMOP en un término de 30 dias contados a partir de |a entrega de los estudios definitivos de la Via
Cotopaxi, en base a la seccion vial establecida en los anexos de la presente ordenanza, realizara las acciones pertinentes
a fin de realizar la aprobacién de dicho trazado vial por parte del Concejo Metropolitano. En funcidn del cumplimiento
del pago COD

Tercera.- En un plazo de 90 dias contados a partir de la sancién de la presente ordenanza, la Secretaria de Movilidad
presentara a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a la EPMMOP y a las demés entidades municipales
competentes, el informe técnico que defina la priorizacidn de las etapas de construccion de las vias previstas en el articulo
No. 21 de la presente ordenanza asi como la determinacion del tramo o seccién de la via que podra ejecutarse con cargo
al pago en especie previsto en el numeral 1.2 de dicho articulo.

Disposiciones Reformatorias.-

Primera.- Modifiquese e incorporese en el plano PUOS V2 de la Ordenanza Metropolitana No. 127 sancionada el 25 de
julio de 2016 las siguientes secciones viales y lineas de intensién:

a) Via paralela a la via de acceso a Tabacarsen.- En el tramo comprendido entre el conector Alpachacay la calle
Cotopaxi, con una seccién de 26 metros {13 metros a cada lado de la via, medidos desde el eje). Esta seccidn
de 26m de ancho, se desarrolla a partir del lindero norte del lote con predio No. 5146736 hacia el sur.

b)  Calle Cotopaxi.- En el tramo comprendido entre la via paralela de acceso a Tabacarsen y la calle Quito, con
una seccion de 26 metros (13 metros a cada lado de la via, medidos desde el eje).

c) Calle Quito.- En el tramo comprendido entre la calle Cotopaxi y la calle de los Vergeles, en una seccion de 26
metros (13 metros a cada lado de la via, medidos desde el eje).

d) Calle de Los Vergeles.- En el tramo comprendido entre |a calle Quito y su interseccién con la via E-35, en una
seccién de 26 metros (13 metros a cada lado de la via, medidos desde el eje).

El perfil vial de estas calles se encuentra graficada en el anexo 7 de la presente Ordenanza.
Disposicidn Final.-

Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin perjuicio de su publicacion en la Gaceta Oficial
y pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada en la Sala del Concejo Metropolitano, el XX de XX de 2018
ANEXOS

1. Diagrama referencial de implantacion.

2. Informe Direccion General de Aviacion Civil, DGAC-JX-2013-0792-0.

3. A)Informe de la Secretaria de Movilidad No. SM-180/2015 contenido en el Oficio No. SM 1982 de fecha 29 de
julio de 2015,
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B) Oficio de la Secretaria de Movilidad No. SM-189-2018 del 2 de febrero de 2018, que contiene el informe técnico
No. SM-DPPM-013/2018.

Informe de la Secretaria de Ambiente contenido en el Oficio No. SA-POL-FIS-2014-7300 de fecha 18 de diciembre
de 2014.

Formulario declarativo para el célculo de Concesién Onerosa de Derechos para el PUAE Hotel Holiday Inn Quito
Airport.

Propuesta vial que conecta la Via E-35 con los predios de la futura Zona Especial de Desarrollo Econémico (ZEDE)
y el Conector Alpachaca.

Perfil vial.
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1. Diagrama referencial de implantacion.
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Implantacién referencial del Proyecto Urbanistico Arquitectdnico Especial Hotel Holiday Inn
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Buenos Aires Oel-53 y 10 de Agoste / Quito, Ecuadar
guen RN O Tal, 02-2 521600/ 02-2 5211147 02-2 521367 E-maik info@dgac. gob.ec

DAC

bl

Direccion General
de Aviacion Civil

Oficio Nro, DGAC-JX-2013-0792-0

Quito, D.M., 09 de agosto de 2013

Sefior

Juan Carlos Santos
Gerente General
HOLIDAY INN
Presenie

En relacion al "Proyecto Especial: Hotel Hohday Inn 4 - Acropuerto Tababela, que se planifica construir en la
Parroquia: Tababela, Barrio Santa Rosa, comunico que una vez levantada y procesada la informacién por el
personal de Gestion de Informacion Aerondutica (AIMY y realizado el estudio de fas Superficies Linntadoras
de Obstaculos”, en base a lo dispuesto en ¢l Anexe 14 al Convemo sobre Aviacion Civil Internacional y
Normativa Ecuatoriana Aerddromos 14, a Direccion General de Aviacion Civil comumca o sizuiente:

Sector: Empleados DAC ' Predio 5607896
Parroquia: Tababela

Cantén:  Quito

Provincia: Pichincha

Referencia: (Sistema WGS-84) NOOSIR73.99 ; ET95600,15

Altura Autorizada: 12,00 metros (En referencia a coordenada NGOSIRT3.09; E795699 15 - cota topografica
del terreno 2467,36 msnm): s¢ adjunta copia de documento que contiene iformacion de levantamiento v
puntos referenciates DGAC.

Es importante setalar que la altura autorizada ey concedida en hase @ la infraestructura eléctrica existente en
el seetor — Postes de alumbrado ¢léctrico en calle publica de 12,00 metros de altura con relacion al nivel natural
del terreno en coordenadas indicadas.

Restricciones: Lu altura otorgada incluye tapa pradas, cga de ascensores, antenas, pararrayos, mastiles de
COMURICACIONES, AMENas v 0iros,

Cabe sefalar que la Direccion General de Aviacion Civil emite la presente CERTIFICACION DE ALTURA
MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA al amparo de lo que dictaming ) Codigo Aerondutico en el
Capitulo 111 “Servichanbres Avvonduticas”, Ariculos 36, 37 v 38 Al incumplimiento de Ia maxima altura
otorgada se aplicard lo establecido en el Articulo 39, mismo que manifiesta: “Per sepnridad  de la
navegacion aérea la Diveccion General de Aviacion Civil pedra disponer fa destruccion de las plantaciones,
obras y construcciones que constituyan  peligro para las operaciones acdreas, provia indenmizacion

Justipreciada. Se exceptian  de esta disposicion  refativa a indemnizacion, las construcciones, obras y

plantaciones realizadus con transgresion de lo dispuesto en este Capitaldo v sus reglamentos”.

ReferenCias
DOGAC-AB-2013.4086- K

Anexos;
HOLIDAY INN 4086, pdi

(Y
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3. A) Informe de la Secretaria de Movilidad No. SM-180/2015 contenido
en el Oficio No. SM 1982 de fecha 29 de julio de 2015,
B) Oficio de la Secretaria de Movilidad No. SM-189-2018 del 2 de
febrero de 2018, que contiene el informe técnico No. SM-DPPM-
013/2018.
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SECRETARiA DE MOVILIDAD

Oficio No. SM 1282
Quito, 9 9 1205
Arquitecto

Vinicio Marroquin

Consultor del Proyecto “Hotel Holiday Inn"
Calle Abraham Lincold N25-58 y Av. 12 de Octubre
Telf.: 2526533-Cel: 0999445145

@’ Presente

De mi consideracién:

En atencion al Oficio No. s/n ingresado el 8 de junio de 2015, mediante el cual solici-
ta por segunda ocasion, la revision del Estudio de Impacto a la Circulacién de Trafico
del Proyecio “Hotel Holiday Inn”, ubicato en el Conector Alpachaca (via al Aeropuer-
to Internacional Mariscal Sucre), adjuhto al presente sirvase encontrar el Informe
Técnico favorable No. SM-0780/2015, para su conocimiento y fines pertinentes.

tentamente, ,’
TR Y

Rubén Dario Tapia Rivera ,
Secretario de Movilidad
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

Cc.. Marfa de Lourdes Coronel Z.- Representante Legal del Fidelcomiso Mercantii Hotel Aeropuerto Quito
Dr. Mauricio Montalvo Leiva- Director Metropolitano de Inspeccién — AMC
Ing. Andrea Hidalgo - Administrador Zonal de Tumbaco

Adjunto: Informe Técnica No. SM-0180/2015.

! 1. Nombre Firna

Eiaborado por._ | Arg. José Zaldafia :
I:_Q‘SEWP_PF?!‘;__Mafﬁeiﬂ.ﬂ?ﬂé“_L. LY %

Ticket # 2015-095522
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SECRETARIA DE MOVILIDAD
Direccion de Politicas y Planeamiento de |a Movilidad

INFORME DE IMPACTO A LA CIRCULACION DE TRAFICO Y
PROPUESTAS DE MITIGACION

Informe No: SM-0180/2015 Resultado: Aprobado
Fecha 1" ingreso: 10/06/2015 Acciones a realizar: Implementar las me-

Fecha 2% ingreso: 09/07/2015 didas de mitigacion
ingreso Planos: 10/06/2015 Fecha de emision: 14/07/2015

Observaciones: Copia:
e Administracién Zonal Tumbaco

= Direccién Metropolitana de Inspeccion
Solicitante: Eco. Maria de Lourdes Coro- o  Sggretaria de Territorio Habitat y Vi-
nel Fideicomiso Mercantil Hotel Aeropuerto  yjenda

Clave Catastral: 11531 05 0040
Predio: 5785946

Proyecto: Hotel Holiday Inn

Datos Generales del Proyecto:

e Ubicacion: El predio en el cual se desarrolla el proyecto tiene 2 frentes: hacia el
Conector Alpachaca (via de acceso al Aeropuerto Mariscal Sucre), y hacia la calle
Cotapaxi (via secundaria del sector).

« Barrio y/o Parroquia: Tababela
» Tipologla de Edificacion: Hotel
» Numero de Pisos: 5 pisos (incluye planta baja y 1 subsuelo.

» No. Estacionamientos: 214 plazas para vehiculos livianos, de los cuales 169 estan
ubicados en subsuelo y 45 en dos playas de estacionamiento

= Acceso/Salida vehicular: El proyecto tiene el acceso/salida por la calle Cotopaxi.
» Estado del Proyecto; En planos.

Antecedentes

Mediante mesas de trabajo realizadas en la STHV en el Grupo Consultivo de los Pro-
yectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales PUAES se analizé el proyecto, luego
de lo cual se mantuvieron varias reuniones con los promotores del mismo en las cua-
les se llegd a establecer varios acuerdos respecto del acceso y salida vehiculares. Con
fecha 8 de septiembre de 2014, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emitio el
informe de viabilidad del Proyecto Urbano Arquitectonico “Hotel Holiday Inn".

Descripcion del Proyecto

El Proyecto del “Hotel Holiday Inn", es una propuesta hotelera, direccionada a dotar de
espacios para hospedaje, eventos y areas de estacionamientos. Se proponen 2 blo-
ques, cada uno tendra 3 plantas altas, una planta baja y una planta de subsuelo, en el
que se ubican los aestacionamientos y bodegas, asli como areas externas donde se ‘4,
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propone areas verdes, parqueaderos, circulacion y accesibilidad vehicular. A esto se
suma el desarrollo de actividades complementarias definidas en zonas recreativas
(gimnasio, piscina, etc.), zonas culturales (salones de eventos), zonas comerciales
(locales, oficinas, restaurante) y zonas administrativas.

El proyecto plantea una oferta general de estacionamientos de 214 plazas para
vehiculos livianos cuya distribucion se detalla en el cuadro siguiente:

CuadroN° 1
Ubicacion y numero de plazas de estacionamienios del proyeclo

AR — — - -

| _____CUADRODE ESTACIONAMIENTOS =
[mveL|  usicAcioN | NeDEESTAC |
_-3.24|SotanoHotel L 59
0.96|Subsuelo2oficinas | 71 ]
| 6.82|Plantade accesoexteriorEste | 29 |
| 358|Subsueloloficinas L 36 |
0.18 Planta de acceso exterior Oeste b 19

B i e Total| 218

Ubicacién
El predio se encuentra ubicado en la parroquia de Tababela entre el Conector Alpa-
chaca y la calle Cotopaxi. Ver figura N° 1.

Grafica No. 1
Ubicacibn: proyecto Holiday inn
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SECRETARIA DE MOVILIDAD

Caracteristicas actuales de vias e intersecciones vinculadas al proyecto

En la inspeccion realizada se verifico la ubicacion del predio y las caracteristicas viales
de las calles e intersecciones que tienen incidencia directa con el proyecto:

Coneclor Alpachaca: via exclusiva al Aeropuerto Mariscal Sucre

Ancho total de via; 33,00 m.

Calzadas: 2 de 12,50 m.

Parterre: 8.00 m.

Sentido de circulacion: Doble via, (2 camriles por sentido).

Aceras: no estan definidas

Pendiente aproximada; 2,00%.

Esta via conecta a la via E-35 con el Aeropuerto y con la Via Collas

. Calle Cotopaxi: via local en proceso de consolidacién

* Ancho tofal de la via: aproximadamente 6,00 m.
Calzada: aproximadamente 6,00 m.
Sentido de circulacion: Doble via, (1 carnl por sentido).
Aceras! no estan definidas
Pendiente aproximada: 2,00%.

Analisis de Tréafico

El proyecto plantea el acceso/salida de vehiculos livianos tanto a las playas de esta-
cionamiento como a los estacionamientos subterraneas por la calle Cotopaxi, por estar
considerada como una via con menor jerarquia.

El sector donde se ubica el predio de anélisis se encuentra en praceso de consoiida-
cidn. De acuerdo con el estudio de impacto de tréafico presentado, actualmente los vo-

limenes de trafico practicamente inexistentes; de todas maneras se ha realizado pro-
. yecciones al 2019 y 2024 considerando la presencia del proyecto ¥ una esiimacion
(\;—1‘ muy general del desarrollo urbanistico, de acuerdo con el uso de suelo correspondien-
te.
. Analisis de Tréfico sin proyecto:

El estudio presentado por el promotor del proyecto de acuerdo con los datos de trafico,
determina que la via de mayor jerarquia es el Conector Alpachaca; llegandose a esta-
blecer que las horas de mayor demanda en esta via son en la maiana de 8h00 a
Sh00 y en la tarde 15h00 a 16h00 (Ver cuadro N° 1). La caile Cotopaxi por la cual se
plantea el acceso y salida vehicular presenta ausencia de trafico (8 vehlculos / dia) por
el bajo uso que al momento presenta debido a que el sector no se encuentra consoli-
dado.

La hora pico def proyecto por su predominancia de uso hotelero se ha determinado de
09h00 a 10h00 y en la tarde de 15h00 a 16h00. En el gréfico No. 2 y cuadro No. 2 se,
detalla fo indicado, ;.
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Gréfico No. 2
Flujos vehiculares en el coneclor Alpachaca en la sittacion sin proyecio
Fuente: Estudio de Tréfico: Proyeclo Holel Holday fnn

S — _fl3 C’TLLECDTOPM'”
—_——- 3 ' & B

i?'
®
| PROYLCIO |

ALROPUERIO ; HOTEL Quirc

T —— |2
VIA AL ALRORULRTO
CONECTOR ALPACHACA

Cuadro N°2
Resumen de aforos de flujos vehiculares en horas pico realizado en Ja Inferseccion?-2
Elabaracion propi:
Ry £

8h00-8h00 1,684

| 15h00-16h00 1.302 1.427 879
TOTALES 2.899 3111 2.013

e ————— i, St . g+ et e e e e e e R T e e e

Los volimenes producto de los aforos de trafico indican que en el Conector Alpacha-
ca, circulan un promedia diario de 15.715 vehiculos entre semana y los fines de sema-
na baja a 10.592 vehlculos que corresponde a un 32.60%. En la ponderacion prome-
dio entre semana de la hora pico de 7:00 - 8:00 h, se tiene 1.639 vehiculos y el fin de
semana de 1.134 vehiculos que corresponde a un decremento del 30.80%.

En tanto en la calle Cotopaxi en cuyo entorno existen mayormente predios baldios,
con baja presencia de habitantes y una movilidad vehicular cast inexistente, llegando a
un maximo de 8 vehiculos al dia, sin embargo las proyecciones para el afio 2018 de-
muestran que esta calle padra generar un flujo de hasta 125 vehiculos considerando la
edificacion de 25 lotes que se encuentran en la zona de influencia y para el afio 2014
se prevé un incremento del 6.50 % anual, obteniendo un flujo de 171 vehiculos por

dia. L#*‘ 9
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SECRETARIA DE MOVILIDAD

Cabe mencionar que los aforos vehiculares realizados en las dos vias, segun se des-
prende del estudio se han ejecutado considerando el crecimiento vehicular anual pre-
visto por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito en la Ordenanza No. 170.

De acuerdo con estas condiciones de trafico es evidente que el Conector Alpachaca
jerarquicamente es principal respecto a la calle Cotopaxi, por lo que el planteamiento
de realizar los accesos vehiculares por esta calle es correcto, dando cumplimiento asi
a lo que se indica en la Regla Tecnica de Arquitectura y Urbanismo de |la Ordenanza
No. 172.

Andlisis de Trafico con proyecta:

Las rutas de acceso al proyecto se muestran en el grafico No. 3, llegando a
establecerse que los usuarios para ingresar al proyecto deben hacerlo desde la via
E35, para lo cual tienen dos posibilidades: Calle Ay Camino A. Flores.

Gréfico No.3:
Rulas de acceso al proyecto Hotel Holiday inn

PREDIO
EN MENCION

Genaracion de trafico por la Implantacién del proyecto

Con la implantacion del proyecto, se ha considerado un sistema vial para la circulacion
interna, la cual permitird el acceso/salida desde y hacia las 214 plazas de
estacionamiento destinadas para los usuarios del Hotel. En cuanto al planteamiento de
circulacion vehicular al interior del Hotel se encuentra debidamente ordenado (ver

AN
!
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grafico No. 4) considerando para esto la ubicacion de los estacionamentos
proyectados en distintos niveles y condiciones, es decir unos bajo cubierta y otros a
cielo abierto. El ingreso/salida general del proyecto utilizara la calle Cotopaxi, la cual
receptara el impacto de todo el flujo vehicular.

Grafico No. 4
Esquermna de circulacion al inlenor del Hole! Holiday Inn
o= - i
--L L Cﬂ"_e._‘gotopam, ;oz_.‘-
- : [ r. . T_‘?"‘I“' P o 1] P{-“
— M T _‘-"‘.' —— =

S
ConectorAlpachaca

Para determinar el mencionado impacto de circulacion vehicular, el estudio ha
considerado varios parametros para estimar la ocupacion de los estacionamientos
proyectados:

-La Tasa de Ocupacion Hotelera (TOH) en el Distnto Metropoiitano de Quito que se
mantiene desde el afia 2013 es de 73% en Hoteles de Lujo.

-Tasa de Rotacion de estacionamientos del Hotel = 3 vehlculos / dia

-L.os ingresos y salidas vehiculares del Hotel se preveé realizarlos por la calle Cotopaxi,
que es de la menor jerarquia y porque el Conector Alpachaca no permite accesos
vehiculares ni peatonales hacia el predio del proyecto, de acuerdo con la nommativa

municipal que rige estos aspectos. -
/
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SECRETARIA DE MOVILIDAD

En el siguiente grafico No. 5 y cuadro No. 3 se puede observar la estimacion de
vehiculos en las horas pico del dia, que se generara con la implantacion del proyecto,
tanto en la situacién de inicio como en sus proyecciones a 5y 10 afios.

Grifico No. 5
Esquema de circulacién al exteror del Hotel Holiday inn

Il "
{5 cawrcorommu |

1_3 S e

- | PROYLCIO |
v'g;% ALROPUERTO HOTLL | Quio
S

VIA AL AEROPUERTO
CONECI0R ALPACMA T4

Cuadro N°3
Proyeccién de Aforos vehiculares Interseccion?-8 por la Calle Colopaxi
Elaboracion propra

o] Ay S INGRESO HOTEL SALIDA HOTEL
fw HORA
e ESTACIONAMIENTOS & 7 T 8
a
o HORAPICO 7.00 A8.00 ARQ ;
a 713% 2014 156 156
2 DIADE 6:00 A 19:00 ARO

e ! :
g g 73% a0k 469 469
i PROYECCION ARO 2019
; > oa% H.PICO DE 7:004 8:00 193 159
3 ’ B
S 00% nmnas.zo(;ai,;ls.oo ARO 578 578
w
> PROYECCIGN ANO 2024
§ — H,PICO DE 7:00A 8:00 4 i
g 100% ola nee:zo;);: 19:00 ANO 642 642
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Con la determinacion del trafico generado se puede apreciar que en la situacién de
inicio, en premedio ingresaran y saldran del Hotel 156 de vehiculos en ia hora pico de
la mafiana, es decir entre 2 y 3 vehiculos promedio, lo que significa una baja carga de
circulacion vehicular sobre la calle Cotopaxi.

En la modelacion de trafico que presenta el estudio, se han considerado los
escenarios mas altos de accesibilidad hacia el proyecto tomando en cuenta las 214
plazas de estacionamientos con que cuenta al interior y los aforos vehiculares en hora
pico en la calle Cotopaxi.

Con el software de trafico SYNCHRO y los datos registrados en los aforos para el afio
2014, asi como las proyecciones para los subsiguientes anos 2019 y 2024, se han
realizado simulaciones de trafico, en la calle Cotopaxi y de acceso/salida vehicular del
proyecto, cuyos resultados se resumen a continuacion en el cuadro No. 4.

Cuadro N° 4
Resumen de dalos de la Modelacion de {rafico en le hora pico de 1o Calfe Cotopaxi

ANO |  MODELACION VOLUMEN VEHICULAR NIVEL DE ICU %
e R e S ST o A HOREPICD- e JCSERVIBID RO

! | SIN PROYECTO 2 A 6.70

| 2014 | CON PROYECTO 314 A 19.70

| SIN PROYECTO 125 A B.60

2019 |CON PROYECTO 511 A 23.90

SIN PROYECTO 171 A 10.50
| 2024 | CON PROYECTO 557 A 26.40 |

En funcion de los datos presentados y analizados, se puede concluir que no existe '

impacto de trafico alguno que requiera implementar medidas de mitigacion especiales
que se atribuyan al proyecto.

Medidas de Mitigacion:

En relacion al sistema vial y de circulacién aledafio. el estudio propone algunas medi-
das de mitigacién que seran asumidas en su totalidad por el promotor del proyecto, y
que seran implementadas conforme avance la construccion del Hotel, estas estan re-
lacionadas con |a edificacion y su operatividad, asl como con la gestion del trafico (re-
formas geomeétricas, semaforizacion y senalizacién horizontal y vertical) las mismas
que se consideran pertinentes y se describen a continuacion:

s Ubicacion del acceso vehicular principal y Unico para captar la demanda de las
214 plazas de estacionamiento desde la calle Cotopaxi, por su menor jerarquia,
porgue no existe otra posibilidad de acceso al Hotel y en cumplimiente con la Or-
denanza Metropolitana No. 172, 4’?5 Y,
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* Realizar en el lindero sur del predio una via interna que conecte a los das sitios de
parqueaderos en superficie, asi como a los tres subsuelos de estacionamientos
intemos cubiertos,

 Disposicion al interior del predic de cinco bloques de estacionamientos en
diferentes sitios con el fin de disipar los puntos de ingreso y salida de automatores
y a la vez atenuar el flujo de circulacion vehicular al interior del proyecto.

= Ubicacion del primer control de ingreso-salida de los estacionamientos, minimo a
20 m. a partir del punto de acceso al proyecto, ubicado en la linea de fabrica, con
lo cual se evitaran posible generacion de colas de espera vehicular en la via
puiblica al exterior del predio.

* Implementacion de un sistema de semaforo luminaso y auditivo que advierta a los
conductores y peatones el ingreso y salida de ios vehiculos en cada uno de los
accesos a los parqueaderos del Hotel.

* En cuanto a las calles aledafias, se mantendra el sentido de circulacion que
actualmente mantienen, con el fin de no afectar la movilidad hasta su
consolidacion.

« El Propietario y administrador del proyecto representante del Fideicomiso
Mercantil Hotel Aeropuerto Quito, se compromete a realizar el mejoramiento de la
calle Cotopaxi, por un monto que est4 definido en el Convenio a suscribirse con el
Municipio de Quito, y de acuerdo a las siguientes caracteristicas técnicas:

e Via urbana colectora de tipo “B" de 26 metros de ancho (ver anexo No. 1: sec-
cion transversal del eje vial).

Parterre central de 4.0 m de ancho,

2 carriles de circulacion por sentido de 3.65 metros de ancho cada carril,

1 cail exclusivo para ciclo via por sentido, de 1.20 metros de ancho por carril,
2 aceras de 2,50 metros de ancho cada una.

Longitud aproximada de 1000 metros lineales medidos desde el frente del pre-
dio hotelero hacia el sur de la via.

. Conclusiones y Recomendaciones:

Por lo expuesto, se emite informe favorable al estudio de impacto de trafico ¥ pro-
puestas de mitigacion del proyecto “Hotel Holiday Inn”, y se establece como requeri-
miento ejecutar las medidas de mitigacion antes mencionadas y sefialadas en el plano
sellado y sumillado por esta Secretaria.

En cuanto a la ocupacién y uso de suelo, niimero y ubicacién de parqueaderos, ancho
de vias internas, curvas de retornos, rampas, estacionamientos para vehiculos meno-
res, seguridades contra incendios, elc., la Administracion Zonal Tumbaco autorizara el
proyecto siempre que éste cumpla con las normativas vigentes. ,.t%"

4
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La Administracion Zonal de Tumbaco y la Direccion Metropaolitana de Inspeccién, de-
ben considerar que el informe favorable de trafico del proyecto “Hotel Holiday Inn™ en
la parroquia de Tababela, implica el cumplimiento de las medidas de mitigacion y por
tanto estas se convierten en condicién obligatoria para la aprobacion del proyecto ar-
quitectonico.

sé Zaldafia Rosero,
Revisado por. Marcelo Narvéez Padilla. /i
Para: Rubén Dario Tapia R.
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ALCALDIA

Quito M, 02 ri3. 201
Oficio No. SM- 01 89 -2018,

Arquitecto

Jacobo Herdoiza

Secretario de Territorio Habitat y Vivienda
Presidente de la Mesa Tecnica de PUAE

Asunto: "Actualizacion del Informe de Movilidad No SM-180/2015
Proyecta Hotel Holiday Inn*

De mi consideracion

En atencion a los oficios No. STHV-DMPPS-0099 el 09 de enero de 2018 y No. STHV-
DMPPS-0495 del 30 de enero de 2018, ingresados con Tickets No. 2018-003422 y 2018-
015804 mediante los cuales solicita la actualizacion del nforme de Movilidad No. SM-
180/2015 contenido en el oficio No. SM-1982 del 29 de julio de 2015, especialmente en lo
referente a los impactos del proyecto ' Hotel Holiday Inn" en el ambito de la mowiidad, remito
el Informe Técnico No SM-DPPM-013/2018 que contiene el alcance al Informe de Impacto
a la circulacién de trafico y propuestas de ac'on del proyecto mencionado.

Atentamente, T Sl \
QUITD )
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SECRETARIA DE

MOVILDAD

Informe Tecnico No SM-DPPM-013/2018

ALCANCE AL INFORME DE IMPACTO A LA CIRCULACION DE TRAFICO Y
PROPUESTAS DE MITIGACION

PROYECTO “HOTEL HOLIDAY INN"

Direccon de Politicas y
Planeamiento de 1o Movihd 3d
31/01/2018

1. Antecedentes

Mediante Oficios No. STHV-DMPPS-0099 el 09 de enero de 2018 y No STHV-DMPPS-0495
del 30 de enera de 2018, el Arq. Jacobo Herdolza, Secretario de Territorio Habitat y Vivienda,
solicita la actualizacién del informe de Movilidad No. SM-180/2015 cantenido en el oficio No
SM-1982 del 29 de julic de 2015, especialmenie en lo referente a los impactos del proyecto
Hotel Haliday Inn" en el ambilo de la movilidad, en razén de que el proyecto ha realizado ac-
lualizaciones en cuanlo a la lipologia de edificabilidad y los acuerdos en cuanto a la forma de
pago de la concesion onerosa

2. Identiflcacidn del proyecto

El proyecto Hotel Holiday Inn, estara ubicado en la Parroquia de Tababela La tipologia de ed:-
ficacion del proyecto de servicios de hoteleria. El predio tiene 2 frentes hacia el Coneclor Alpa-
chaca y hacia la calle Cotopax;, tiene proyectado 5 pisos en altura, una planta baja y 1 subsue-
lo, el ingreso y salida de vehiculos se realizara anicamente por la calle Colopaxi

El desarrollo del proyecto contempla dos etapas. La pnmera consiste en la construccion del
bloque con frente hacia el conector Alpachaca y la segunda que se desarrollara en un segundo
blogue con frente hacia la calle Cotopaxi y en donde se contempla un pragrama de ampliacon
del hotel y de servicios complementarios. en base a esta plantficacién se ha programado la
siguiente provisién de plaras de estacionamiento (Ver Tabla No. 1)

Tabia No. 1
Distrbircron de estacionamenios

ALCALDIA

PRIMERA ETAPA DEL PROYECTO (BLOQUE 1)

_ NUMERO DE
DESGRIPGION AREA UTIL PB (m?) AREA UTIL TOTAL {m’)
ESTACIONAMIENTOS (aprox.)
HOTEL 262814 9402 24 ]

SEGUNDA ETAPA DEL PROYECTO (BLOQUE 2)

JEAL NUMERO TOTAL. DE
AREA UTIL TOTAL o AREA UTIL TOTAL (m) | EsTACIONAMIENTOS
{Aprox.}
AMPLIACION DE HOTEL O
SERVICIOS COMPLEMENTARIOS 160,05 433507 137

Fuente: Informe Téciico del Proyecto Uiban stico Arquisctonco £ special Hole! Holiday tnn Quiio Aport -« THY
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Como se puede observar en los cuadros antenores, se prevé la provision de 213 plazas de
estacionamiento de las cuales 9 plazas seran destinadas para personas con discapacidad
cumpliendo con la que establece la normativa vigente

3. Resumen del analisis de Trafico

Las maedificaciones al proyecto onginal implican el cambio de actividades de un bloque de ofici-
nas planteado originalmente, a un bloque de servicios complementarios al hotel, situacién que
desde el punto de vista de los impactos de trafico a las vias aledafias, son mas favorables
comparadas con la version inicial, ya que la frecuencia de accesibilidad y de rotacion de plazas
se disminuiran, por lo que se ha determinado que no se necesario realizar una actualizacion del
estudio de impacto de trafico

Los flujos vehiculares estimados para las horas pico am y pm llegaran coma maximo a 150
vehiculos/ hora en el escenario mas desfavorable. lo que determina que con disponer de un
carril de circulacion por sentdo se tendra un nivel de servicio A, es decrr, las condiciones de
trafico seran de flmdez Por lo tanto, este andlisis permite definir que la implementacion de la
calle Cotopaxi con la seccion previsia de 26 metros no es congruente can los impactos de trafi-
co generados solo por el proyecto Esa Seccion vial corresponde a la estructura del sistema vial
del secior de acuerdo al Plan Especial Tababela en el cual se considera el crecimiento de todo
el sector con los usos de suelo determinados por la Secretaria de Territorio y Habitat y Vivien-
da

En estas condiciones, la implementacién de la Calle Cotopax: se realizara por parte de la Mun:-
cipalidad con aportes, entre otros, de las concesiones onerosas como en el caso de este pro-
yeclo, razon por la cual, la Secretarla de Territonio y Habitat y Vivienda, en consenso con el
promotor del proyecto Hote! Holiday Inn y con la aprobacion de la Mesa Tecnica PUAE, deter-
mind que los costos derivados de la concesion por el cambio de uso de suelo serdn destinados
netamente al desarrollo de los estudios viales definitivos y el sobrante para contribuir en la
conslruccion de la misma

4. Conclusion y Recomendacion

Por lo expuesto, se ratifica e informe favorable al estudio de impacto de trafico y propuestas de
mitigacon del proyecto “Hotel Holiday Inn”, y se establece coma requerimiento ejecutar las
medidas de mitigacon inscritas en el Informe Técnico No SM-0180/2015 con la aclaracion
establec da en el presente alcance

La Administracion Zonal Tumbaca y la Direccion Metropol tana de Inspeccion, deben conside-
rar que el informe favorable de la Secretaria de Movlidad sobre el Proyecto “Hotel Holiday Inn”,
implica el cumplimento de la ejecucion de las medidas de mitigacion y por tanto, éstas se con-
vierien en cond ¢ 6n obligatoria para que la Direccion Metropolitana de Inspeccion emita e In-

forme Final de Contral. g
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Elaborado poriMarla Alexandra Ochrna Aldaz
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4. Informe de la Secretaria de Ambiente contenido en el Oficio No. SA-
POL-FIS-2014-7300 de fecha 18 de diciembre de 2014.
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Oficio Nro.SA-POL- FIS -2014-7300
DMQ, 18 de diciembre 2014

Ref.:

GDOC: {SISGESI) 2014-169750

Asunto: Viabilidad PUAE Holiday Inn Qutio Airport

Sefior Arguitecto

Alberta Rosero

Secretario de Territorio de Habitat y Vivienda
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

2 Presente.-
.

De mi consideracion:

Adjunto encontrard el informe Técnico de Evaluacion Ambiental de viabilidad al
Proyecto Urbano Arquitectdnico Holiday Inn Qutic Airport, el mimo que fue
elaborado conforme al procedimiento para los andlisis de proyectos urbanos
arguitectdnicos especiales(PUAE).

El mencionado PUAE cumple con los criterios de evaluacion ambiental para
proceder con la propuesta de ordenanza, lo cual comunico para los fines
pertinentes.

- EE

Atentamenfte, DESPACHD
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SECRETARIA DE AMBIENTE

ANEXOS: Informe Tecnico, Ficha de Evaluacién y Respaldos de documentacion de Hollday Inn Quta Alport
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INFORME TECNICO
EVALUACION DE PROYECTOS URBANOS ARQUITETONICO

HOTEL HOLIDAY INN

1. ANTECEDENTES

BPO 5.A. tiene como Interes la construccion de un Hotel Holiday inn la Parroquia de Tababela,
proximo al Aeropuerto Mariscal Quito, sector de Empleados de DAC. El proyecto tiene como
objetivo cubrir la demanda hotelera de 4 estrellas del sector.

El drea total del proyecto es de 13,000 m®, prevé un area Gtil de 3.862m? , la edificacion
comprende un planta baja y 3 pisos altos, con un total de habitaciones; 130 complementada
con Restaurante — Cafeterfa, Business Center, 8 Salas de Reuniones y Eventos, Bar, Piscina,
Gimnasio - 5pa, Convenience Store, Piso Ejecutivo y 200 estacionamientos

Como elemento adicional el proponente plantea que el proyecto no intercepta con bosque
protectar por lo que el ente regulador serfa la Secretaria de Ambiente.

2. CRITERIOS DE EVALUACION

Factibilidad de servicios Considera la obtencion certificaciones provision de
agua potable, alcantarillado, saneamiento, residuos sélidos urbanos, energla
electrica, telecomunicaciones, transporte.

impactos Ambientales: impactos relacionados a la contaminacion del agua,
aire, suelo y ecosistemas. Para el caso de proyectos que generen residuos
especiales o peligrosos (Hospitales), se debera especificar como realizaran la
disposicion final de los residuos que generan.

Construccién sustentable: Comprende la utilizacién de energla eléctrica
alternativa (solar, edlica, hidroeléctirca), tratamiento de aguas servidas Y
reutilizaclén de las mismas, recuperacién de agua lluvia y separacion de
residuos, recuperacién y reciclaje y disposicion de desechos orgénicos.
Reutilizacion y reciclaje de materiales de construccién y papel.

Certificado de interseccién con Areas Protegidas, Areas de Intervencién
Especlal y Recuperacién, Bosques Protectores y Quebradas: Comprende la
obtencién de un informe en la Secretarfa de Ambiente en el cual se plasme de
manera cartografica la ublcacién geogréfica del proyecto y su relacién con las
dreas protegidas, bosques protectores y quebradas, as! mismo de intersecar
con dreas del PANE, deberd obtener el debido informe de la autoridad
ambiental nacional {MAE).

Sensibilidad y vulnerablfidad de ecosistemas: considera el grado de
afectacién a la conectividad entre ecosistemas, el nivel de aislamlento del
ecosistema frente al desarrollo urbano y el grado de peligro existente por su
endemismo y/a peligro de extincidn

Afectacion a [a red verde urbana, al porcentaje de drea verde: El proponente
del proyecto deberd especificar claramente el porcentaje de drea verde que
esta afectando con su intervencién y como y donde serdn restituidas la
afectacion, ademas en conjuntos residenciales més allé del cumplimiento de la
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recomendacion de la OMS deberdn especificar el valor agregado del
porcentaje del aporte.

g. Huella de carbono: El proponente debera calcular su huella de carbono
(emisiones CO2) y definir posibles opciones de medidas de reduccion de
carbono y de carbono neutralidad.

h. Concesién de material de construccién: El proponente debera definir el sitio
de donde extraera el material de construccién.

i. Disposicion de residuos de construccién {escombros): El proponente deberd
especificar el volumen de escombros que debera C

j- Definir en la integridad del proyecto mecanismos de compensacién:
Especificar de manera detallada los beneficios de compensacian en favor del
ambiente, dreas de conservacion, recuperacion de quebradas, apropiacion en
la recuperacion y mantenimientos de espacios urbanos, entre otros.

k. Contribuciones urbanas del proyecto: valor agregado del disefio, incremento
de dreas verdes y de espacios publicos, mejoramiento de la red de
equipamientos y servicios, innavacion ambiental, proteccidn y/o recuperacion
de quebradas, bosques nativos y exéticos, entre otros aspectos.

EVALUACION

Impactos Ambientales: Contempla Ia implementacion de medidas de mitigacion
ambiental en los siguientes componentes:

Contaminacion del aguas residuales: Cumple con las con las medidas de mitigacién con la
implementacion de Proceso de Lodos Activados hacia una Planta de Tratamiento
Modular, formulado por la compafiia de servicios IMECANIC Cia.

Contaminacion de aire: Cumple con las medidas de mitigacién con la implementacian de
sistemas de refrigeracidn ecolégico constante y variable para habltaciones, pasillos y aire
fresco; formulado por la empresa Sisclima Cla.

Contaminacién de paisaje: El proyecto presenta un disefio paisajistico considerando
especies nativas con ambientes propicios para atraer aves slivestres; formulado por la
empresa Disefio de lardines Cia.

Contaminacién de suelo. Se formuia un plan de contingencia para derrame de aceites Y
combustible, incendios y conforme al manual de seguridad.

Incendios forestales: Contempla un Sistema Contra Incendio previsto para una demanda
de 500 galanes por minuto por una hora de abastecimiento.

Construccion sustentable:

Lavado: Contempla sistemas de lavadora con eficiencia energética y consumo dptime de
agua, formulada por la compaiiia Domus Cia,

Sistema eléctrico: Comprende acometidas con la Empresa Eléctrica Quito en media
tension; para la implementacion del sistema eléctrico se empleara normas
internacionales y locales, se establece ademds un sistema de control de iluminacion vla
utilizacion de luminaria led.

Cubiertas verdes: El edificio plantean alrededor de 700m? de cubiertas verdes.

Certificado de interseccion con Areas Protegidas, Areas de Intervencién Especial y
Recuperacicn, Bosques Protectores y Quebradas: La ubicacion geografica del proyecto
no afecta a las dreas del Sistema Distrital de Areas Protegidas y Corredores Ecoldgicos,
bosques protectoresy quebradas, asi mismo no interseca con 4reas del PANE.

O
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Sensibilidad y vulnerabilidad de ecosisternas: No existe una afectacién a la conectividad
entre ecosistemas, el proyecto promueve la conectividad de areas verdes urbanas con
vegetacion nativa,

Afectacion a la red verde urbana, al parcentaje de drea verde: El proyecto aporta con
2.020 m’,

Factibilidad de servicios: E! proyecta incluye la factibilidad de los servicios basicos de
alcantarillado, agua potable y recoleccién de basura, El sector no posee red de
alcantarilladoe puiblico, por lo que ei promotor construira una red para canalizar aguas
lluvias y otra para canalizar aguas servidas.

Huella de carbono: No se especifica, el proponente deberd calcular la huella de carbono
para la construccidn (emisiones CO32), y definir las posibles opciones de medidas de
reduccion de carbono y de carbono neutro.

Dispaosicion de residuos de construccion (escombros): El promotar especifica los
reglamentos de prevencidn de riesgos laborales y de seguimiento durante toda la fase de
construccidn, tanto en el ingreso de material como en los desechos sélidos generados en
la construccitn, conforme lo formula ia empresa SEMAICA Cia.

Calificacién

Conforme a los criterios de evaluacidn descritos en el presente y en ia ficha adjunta el
proyecta califica con 28 puntos a favor y 2 en contra.

B

Conclusiones

El proyecta PUAE Holiday Inn, cumple con los criterlos de evaluacion ambiental para proceder la
propuesta de ordenanza.

Adjunto a este Informe, encontrara el respaldo de documentacién entregada por el Promotor

BPOSA.

.Dra. Verénica Arias
Secretaria de Ambiente

. 3‘
POL/LL/N
18/12/2014
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ALCALOIA
ANEXO 1
MUNIC IPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
Formutario dociarativo para el ciiculo da Conconlén Onarosa de Pereghoa (CODY
on Proyocios Urbanisticos Arquitactdnicos Espacialas (PUAE)
Nombre dal Proyecto
100 Identificacién del lote ¥ Tipo de COD
Idantiflcaclén Predlat Tipo de COD
101 e Predial L SELTL 108 Gambio da clasificacién o usa da suslo 4
102 Gao clava 1§51 0 00 [llane: lox datos del numeral 200) )
103 Pamogqua FacALE LA 109 Venia de edificabitidad in
104 Bamo/ Secior £ ML ANE LS AC {llene [os dwios del numaeral 300)
105 Gallef intersecoion/ FEcHiNAL
nomanclalura (3¢ PRCH
106 Adminisirackin zonal AL OPLER 1G
Supatficle regula a dal
W s 130001 G4
200 Declaracién de Informacién pam la formula de comblo da clasiicacién y/o uao do suelo
Datoa Vigentes Datos Propuestosa
201 Clasificacion de suelo 204 Clasificacion da suslo
202 Uso de suelo 203 Uso de sueln
203 ZonHficacidn 206 Zonificaclén
207 Niamero ot da lotes sujstos a COD
208 Area Ut Total Vendibls
300 Declarucién de Informacién para la férmuls de venta de edificabliidad _
__Datos Propusatos Wl Datos Vigentes
junipropledad o
Uso da s COS TOTAL Tipo de propladed Tipo de COS TOTAL
edificacion | No de pisos | deliegada | estruchura hortzontat acabados No.pisos  lde partida
[so1] Motk | Jprsce Li0v %) . A ol £ 2 70 Je
302 )
103
304
305 i e
Datos del proplstario Datos ded profesional
Nombra del propletario ¢ Promator 5 :}/ l/éféfﬂzﬂaﬁ)&&b n%m del profesianal Jw?ﬁl!' m!'h S a,w'/m Q
Cedul @ de dudadan|s o pasaporte 0 Cédula da cludadania o 4
RUC O 2 FI5/36001  pasaparte O%%fs ity
D rapcidn Actual Direccidn Actual
Yelafono (0¥ 2 Teltiono / 0¥ ) 2EIFIHO
Celular C(f# 2 Celular '(pq} Sxd 2 gl
Eomati Lo inailipdcdd WE & 51D 5sufnpal Jenakllesiglbpe.com e
10t irlo g promotor Firmade pm!\hml} ’W
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5. Formulario declarativo para el calculo de Concesion Onerosa de
Derechos para el PUAE Hotel Holiday Inn Quito Airport.
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6. Propuesta vial que conecta la Via E-35 con los predios de la futura

Zona Especial de Desarrollo Econémico (ZEDE) y el Conector
Alpachaca.



MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

LEYENDA

PROPUESTA VIAL === Propuesta Vial
e = — Vias Tababela
STHV[ MDMQ EJE VIAL AVENIDA COTOPAXI- QUITO - LOS VERGELES es
mmmmmm eschn reom CesERACRN
SECRETARIA DE TERRITORIO H. ¥ VIVIENDA _—
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7. Perfil vial.
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PERFIL VIAL DE 26 METROS

PROPIEDAD
PRIVADA

ACERA

VIA CICLISTICA

CALZALA

PARTERRE

CALZADA

via CICLISTICA
ACERA
! PROPIEDAD
{ PRIVADA
|
At
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A
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- ——
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Informe No. IC-0O-2018-254

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL- ‘

|

ORDENANZA FECHA SUMILLA ‘

PRIMER DEBATE: |
SEGUNDO DEBATE:

%

OBSERVACIONES: o Z\NVOEW/E 4 @0&0%
y/f (o
/

Serfior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes

. consideraciones:

1. ANTECEDENTES:

1.1. Mediante oficio No. A 0106 de 20 de febrero de 2018, a fojas 15 del expediente, el Dr.
Mauricio Rodas Espinel, Alcalde Metropolitano, remite la iniciativa normativa del
Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial - PUAE “Holiday Inn Quito Airport”.

1.2. En sesion extraordinaria del 5 de julio del 2018, el pleno del Concejo Metropolitano
conocid en primer debate el Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial — PUAE
“Holiday Inn Quito Airport”, realizando ciertas observaciones sobre el mismo, para que
sean tratadas dentro de la Comision de Uso de Suelo.

1.3. Mediante oficio No. SG-2055 de 05 de julio de 2018, a fojas 405-407 del expediente, el
Abg. Diego Cevallos Salgado, Secretario General del Concejo, remite a la presidencia de
la Comisién de Uso de Suelo, las observaciones del primer debate en relacion al Proyecto
Urbanistico Arquitectonico Especial en referencia.

1.4.La Comision de Uso de Suelo en sesion ordinaria de 23 de julio de 2018, conocio las
observaciones formuladas respecto del proyecto de Ordenanza del PUAE “Holiday Inn
Quito Airport”, sistematizando aquellas que considero pertinentes.

1.5. La Comision de Uso de Suelo en sesion ordinaria de 30 de julio de 2018, analizo las
correcciones realizadas respecto del proyecto de Ordenanza del PUAE “Holiday Inn
Quito Airport”, y emitid dictamen favorable para el conocimiento del proyecto ante el
Concejo Metropolitano.

1.6. En sesion ordinaria del 23 de agosto del 2018, el pleno del Concejo Metropolitano conocio
en segundo debate el Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial - PUAE “Holiday
Inn Quito Airport”, y resolvio que el expediente vuelva ala Comision de Uso de Suelo a
fin de que dicha comision realice un nuevo andlisis e informe, en funcion de los informes
de la Agencia Metropolitana de Control y Procuraduria Metropolitana.

SECRHETARIA GENERAL DEL
CONCEJO H

Venezuela y Chile - Palacio Municipal ' PBX: 3952300 - Ext.: 12231 - 12244 - 12247 | www.quito.gob.ec




1.7. Mediante Resolucion No. C-240 de 23 de agosto de 2018, a fojas 579 del expediente, el

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

21

Abg. Diego Cevallos Salgado, Secretario General del Concejo, notifica a la presidencia de
la Comision de Uso de Suelo, la resolucion del Concejo Metropolitano en relacion al
Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial en referencia.

La Comision de Uso de Suelo llevé a cabo dos mesas de trabajo, convocando, para ello,
a los 21 concejales metropolitanos, para el analisis del Proyecto Urbanistico
Arquitecténico Especial - PUAE “Holiday Inn Quito Airport”, llevadas a cabo los dias 7
y 11 de septiembre del 2018, en las cuales se analizaron el informe de la Agencia
Metropolitana de Control, contenido en el oficio No. AMC-SM-JLA-2018-0000376 de 5
de septiembre de 2018, asi como el informe de Procuraduria Metropolitana contenido en
el oficio referencia al expediente No. 2018-01233 de 7 de septiembre de 2018.

La Comision de Uso de Suelo en sesion ordinaria de 17 de septiembre de 2018, conoci6
las observaciones formuladas respecto del proyecto de Ordenanza del PUAE “Holiday
Inn Quito Airport”, sistematizando aquellas que consideré pertinentes.

Con fecha 26 de septiembre de 2018, se recepta el informe legal emitido por la
Procuraduria Metropolitana, contenido en el oficio referencia al expediente No. 2018-
01233, a fojas 662 a 665 del expediente.

Con fecha 3 de octubre de 2018, se recepta el oficio No STHV-DMPPS-4990, a fojas 728
del expediente, mediante el cual, el Arg. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio,
Habitat y Vivienda, remite el proyecto actualizado de ordenanza correspondiente al
Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial en referencia.

Con todos los antecedentes expuestos, la Secretaria General del Concejo Metropolitano
procede a la elaboracion del presente informe de comision, el cual es entregado en el
despacho del Presidente de la Comisién de Uso de Suelo, con fecha 3 de octubre de 2018,
tras implementar las observaciones emitidas por la Presidencia de la Comision.

INFORMES TECNICOS:

Mediante oficio No. STHV-DMPPS-03927, de 7 de agosto de 2018, a fojas 477 del
expediente, el Arq.Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, remite
el proyecto de ordenanza actualizado con su respectiva exposicion de motivos y anexos
asi como los siguientes informes actualizados:

e Oficio No. AMC-SM-JLA-2018-269 del 26 de julio de 2018 mediante el cual la
Agencia Metropolitana de Control remite los expedientes administrativos
sancionadores en relaciéon al predio No. 5785946, donde se desarrolla el PUAE
Holiday Inn;

e Oficio No. SA-POL-2018-3053 de 23 de julio de 2018, por el cual la Secretaria de
Ambiente se ratifica en su informe emitido mediante oficio No. SA-POL-FIS-
2014-7300 de 18 de diciembre de 2014;

e Oficio No. SA-GCA-LIC-2017-4465 de 27 de octubre de 2017 de la Secretaria de
Ambiente, el cual contiene la emision de la licencia ambiental categoria IIT del
proyecto “Construcciéon y Operacion del Hotel Holiday Inn Quito Airport”;
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* Analisis Macroeconémico del sector turismo, elaborado por el promotor del
PUAE Holiday Inn;

e Corte arquitectdénico que determina la altura prevista por el proyecto hacia la via
Cotopaxi y Alpachaca; y,

* Resolucion No. C 793 del Concejo Metropolitano, que contiene las condiciones
administrativas y usufructo del lote donde se ubica el Aeropuerto Internacional
Mariscal Sucre.

2.2 Mediante oficio No. AMC-SM-JLA-2018-00428, de 13 de septiembre de 2018, a fojas 617
del expediente, el Dr. José Luis Aguilar, Supervisor Metropolitano de la Agencia
Metropolitana de Control, remite su informe, el mismo que en su parte pertinente senala:

“(...) En el presente caso, En el presente caso, de conformidad con lo expuesto en el informe
. técnico No. ITC-18-626 de 12 de septiembre de 2018, se concluye que no es factible disponer

el derrocamiento de la constriccion realizada por el FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL
AEROPUERTO QUITO, que es la medida de ejecucion subsidiaria por parte del Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, ya que sobre el drea por la que se sanciond al
administrado (500 m2) hay otra construccion de 1500 m2, por lo que mediante providencia
No. AMC-DRYE-NS-2018-3272 de 11 de septiembre de 2018, se ha dispuesto que se oficie a
la Direccion de Instruccion para que inicie el procedimiento administrativo correspondiente
tomando en cuenta estos nuevos hechos (...)"

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesion ordinaria de 17 de
septiembre de 2018, con fundamento en los articulos 57 y 87 literal a), 322 y 326 del Cddigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y articulo 45 de la
Ordenanza Metropolitana No. 003, de 31 de mayo de 2014, acogiendo las observaciones
presentadas por los Concejales Metropolitano, resuelve emitir DICTAMEN FAVORABLE
. para que el Concejo Metropolitano conozca en segundo debate el proyecto de Ordenanza

Metropolitana del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial "Hotel Holiday Inn Quito
Airport", condicionado a la recepcion del criterio legal que Procuraduria Metropolitana
emita al respecto.

Dictamen que la Comision pone a su consideracion y la del Concejo Metropolitano, salvo su
mejor criterio.

Presidente etIso/de Suelo

-

SECRHTARIA GENERAL DEL

CONCEJO _ o
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Oficio N° AMC-SM-JLA-2018 (000587

Quito, D.M.,
GDOC: 2018-004080 3 1 0CT 2018

Asunto: En referencia al oficio No. SGC-2018-2723.

20)¢- ood4080 T

Abogado
Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Presente.-
De mi consideracion:

Me refiero a su Oficio No. SGC-2018-3341 de 17 de octubre de 2018, ticket Gdoc: 2018-
004080, mediante el cual, por disposicién del concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de
la Comision de Uso de Suelo, y conforme la Resolucién del de Concejo Metropolitano No.

C-310 de 12 de octubre de 2018, se solicita que se remita un informe respecto a los
expedientes administrativos sancionadores sobre el Proyecto Urbanistico Arquitectdnico
Especial “Hotel Holiday Inn Quito Airport”. Al respecto, se envia el informe requerido en
los siguientes términos:

1.1.

T

1.3.

Informe del expediente administrativo sancionador No.212-2015, sequido en

contra del FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO

Con fecha 25 de junio de 2015, se levanto el acta de verificacion No. 0001622, en
contra de FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO con
presuncion de infraccion de edificacion sin LMU o permiso de autoridad
competente, por un area total de 500 m2, correspondiente al predio No. 5785946,
mismo que fue puesto en conocimiento de la Direccién de Instruccion, la cual
inicié el procedimiento administrativo sancionador con auto de inicio No. 212-
UDCCLZ-2015 el 8 de julio del mismo afio.

Con Informe de Fin de Instruccion No. 208-2015 de 5 de octubre de 2015,
suscrito por la Instructora Metropolitana Zona Aeropuerto se concluyé que el
FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO, realizd Ila
construccion en un area de 500 m2 en el predio No. 5785946, sin la licencia
metropolita respectiva, recomendando sancionar con una multa por el valor de
USD $ 7.080,00, de conformidad con lo dispuesto en la Ordenanza Metropolitana
No. 432, Art. 135, literal c).

Con fecha 14 de octubre de 2015, mediante Resolucion No.373-UDCMCLZTA-
2015, suscrita por la Funcionaria Resolutora Metropolitana Zona Tumbaco-
Aeropuerto, se resolvido multar al FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL
AEROPUERTO QUITO, con el valor de USD$ 7.080,00, por la construccion de

Direccién: Calles El Sol N39-188 y El Universo. Teléfono: 3952-300
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500 m2 realizada en el predio No. 5785946, sin contar con la Licencia
Metropolitana Urbanistica o permiso de autoridad competente correspondiente,
fundamentado en lo que dispone la Ordenanza Metropolitana 432 en su Art. 135,
literal ¢), en concordancia con el Articulo Unico de la Ordenanza Metropolitana
458. Para este fin se emitid el correspondiente titulo de crédito y se le otorgd el
término de treinta dias para que se justifique o derroque lo edificado sin la
respectiva autorizacion.

Ademas, es importante indicar que en la misma resolucion se advirtio al infractor
que en caso de incumplimiento a lo dispuesto, se podran adoptar todas las
medidas que fueren necesarias para su cumplimiento, como la posibilidad de
imponer multas compulsorias o coercitivas, el derrocamiento, entre otras, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 378 y siguientes del COOTAD vy
articulo 24 y siguientes de la Ordenanza Metropolitana No. 321.

1.4. En el desarrollo del procedimiento de ejecucion, con fecha 22 de enero de 2018, .

mediante providencia de ejecucion No. DRYE-AMC-NS-2018-0240, suscrita por
la Funcionaria Decisora de la AMC, toda vez que no se ha dado cumplimiento a
lo dispuesto en la Resolucion No.373-UDCMCLZTA-2015, se impuso una multa
compulsoria o coercitiva al FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO
QUITO por el valor de USD $1.416,00 y se emitié el correspondiente orden de
emision del titulo de crédito por el valor de la multa impuesta, habiéndose
remitido la informacién respectiva a la Direccion Metropolitana Financiera para el
tramite coactivo correspondiente.

1.5. Continuando con la ejecucion, mediante providencia No. AMC-DRYE-NS-2018-
3023 de 23 de agosto de 2018, suscrita por la Funcionaria Decisora de la AMC,
previo a la ejecucion de lo dispuesto en la Resolucién No. 373-UDCMCLZTA-
2015 de 14 de octubre de 2015, se corrié traslado a las partes con el informe
técnico de control No. ITC-18-576 de 1 de agosto de 2018 suscrito por la Arg.
Michelle Robayo, en cual se sefiala que a la fecha de la inspeccion, el proceso
constructivo no cuenta con Licencia Metropolitana Urbanistica o Permiso de la .
Autoridad Competente.

1.6. Mediante providencia No. AMC-DRYE-NS-2018-3272 de 11 de septiembre de
2018, suscrita por la Funcionaria Decisora de la AMC, se dispuso remitir atento
memorando a la Direccién de Inspeccién de la AMC para que informe a la
brevedad posible la factibilidad para la ejecucidon de derrocamiento de la
construccién objeto del expediente. Ademas, toda vez que del informe técnico de
control ITC-18-576 de 1 de agosto de 2018 se conocié que el FIDEICOMISO
MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO en la actualidad tienen un proceso
de construccion por un area de 2000 m2, se dispuso que se proceda con el
desglose del referido informe, dejando copias certificas en este expediente, y se
remita el original a la Direccion de Instruccion de la AMC, a fin de que proceda

Direccién: Calles El Sol N39-188 y El Universo. Teléfono: 3952-300
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con la sustanciacion del procedimiento administrativo sancionador por la
diferencia del area construida (1500 m2) edificada “sin LMU o permiso de
autoridad competente”. Este pedido fue solicitado a la Direccion de Inspeccion

mediante memorando No. AMC-DRYE-NS-2018-1319 de 11 de septiembre de
2018.

1.7. Mediante memorando No. AMC-DMI-AT-2018-3119 de 12 de septiembre de
2018, suscrito por la Directora de Inspeccion de la AMC, se remiti6 a la
Funcionaria Decisora a cargo del expediente administrativo sancionador, el
informe técnico No. ITC-18-626 de 12 de septiembre de 2018, en cumplimiento
de lo dispuesto mediante providencia No. AMC-DRYE-NS-2018-3272 de 11 de
septiembre de 2018 y en atencion al memorando No. AMC-DRYE-NS-2018-1319
de 11 de septiembre de 2018, se sefial6 que:

‘Analizada la documentacion adjunta y una vez realizada la inspeccion
técnica in situ, conforme al pedido se pudo verificar que han procedido con
la construccion de 4 pisos (superestructura), por lo que desde el punto de
vista técnico NO ES FACTIBLE el derrocamiento del area correspondiente
a 500m2, CONSIDERANDO que sobre el area infraccionada se ha
desarrollado una construccién consolidada de un area correspondiente a
1500m2 la cual corresponde a los 4 pisos antes mencionados.(...)".

Pago de las multas:

- Consta a foja 21 del expediente administrativo sancionador el comprobante de
pago de 26 de noviembre de 2015 de la multa de USD$ 7.080 délares de los
Estados Unidos de América impuesta mediante Resolucion No.373-
UDCMCLZTA-2015 de 14 de octubre de 2015.

- Consta también a foja 52 del expediente administrativo el comprobante de pago
de 4 de septiembre de 2018 de la primera multa coercitiva por el valor de
USD$ 1416 dolares de los Estados Unidos de América, impuesta mediante
providencia No. DRYE-AMC-NS-2018-0240 de 22 de enero de 2018.

Se constata que hasta la fecha se han cancelado todos los valores por concepto de
multas.

Estado actual del expediente administrativo sancionador No.212-2015:

El estado del expediente administrativo sancionador es |la etapa de ejecucion dentro de la
cual hay que considerar las siguientes normas juridicas:

El Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion aplicable al
presente expediente administrativo sancionador dispone:

Direccion: Calles El Sol N39-188 y El Universo. Teléfono: 3952-300
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“Articulo 378.- Potestad de ejecucién.- El funcionario competente del gobierno
auténomo descentralizado adoptara las medidas que fueren necesarias para el
cumplimiento de los actos y resoluciones administrativas pudiendo, inclusive,
solicitar el auxilio de la Policia Nacional.

Podré también ejecutar en forma subsidiaria los actos que el obligado no hubiere
cumplido, a costa de éste. En este evenlo, recuperara los valores invertidos por la
via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses
correspondientes.

Articulo 379.- Medios de ejecucion forzosa.- La ejecucion forzosa se
efectuara respetando siempre el principio de proporcionalidad, y por los
medios previstos en la ley o la normativa seccional respectiva.

Si fueran varios los medios de ejecucion admisibles se elegira el menos
restrictivo de la libertad individual.

Articulo 380.- Apremio sobre el patrimonio.- Si en virtud de acto administrativo
hubiera que satisfacerse una determinada cantidad de dinero, se seguira el .
procedimiento coactivo previsto en este Cédigo, el Codigo Tributario, y si fuere del
caso, lo previsto en otras leyes.

En cualquier caso, no podra imponerse a los administrados una obligacion
pecuniaria que no estuviese establecida con arreglo a la ley y a la normativa del
gobierno auténomo descentralizado respectivo o de conformidad a su potestad
sancionadora.

Las autoridades de los gobiernos auténomos descentralizados podran
imponer multas compulsorias para efecto de exigir el cumplimiento de sus
actos administrativos, e incluso podran clausurar establecimientos.

Estas multas se impondran de forma proporcional y progresiva hasta lograr el
cumplimiento efectivo del acto administrativo. La reglamentacion y limitaciones
estaran establecidas en la normativa seccional correspondiente.

Ni las multas compulsorias ni la clausura podran considerarse como sustitucion del
acto administrativo a ejecutarse.

Articulo 399.- Prescripcién.- Las infracciones y sanciones prescribiran en
cinco anos, salvo que otra normativa disponga un plazo diferente. .
El plazo de prescripcion de las infracciones comenzara a contarse desde el dia en
que la infraccion se hubiera cometido. Interrumpira la prescripcion la iniciacion, con
conocimiento del interesado, del procedimiento sancionador, reanudandose el
plazo de prescripcion si el expediente sancionador hubiere caducado.

El plazo de prescripcién de las sanciones comenzara a contarse desde el dia
siguiente a aquel en que se notifique la resolucion en firme.”. (Lo resaltado me
pertenece).

La Ordenanza Metropolitana No. 321, sancionada el 18 de octubre de 2010, dispone en
sus articulos 24 y 25 lo siguientes:

Direccidn: Calles El Sol N39-188 y El Universo. Teléfono: 3952-300
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‘Art. .... (24).- Potestad de ejecucién.- El funcionario decisor adoptara las
medidas que fueren necesarias para el cumplimiento de sus actos pudiendo,
inclusive, solicitar el auxilio de la Fuerza Publica. Podra también ejecutar en forma
subsidiaria los actos que el obligado no hubiere cumplido, a costa de este. En este
evento, se recuperaran los valores invertidos por la via coactiva, de conformidad
con los procedimientos previstos en el ordenamiento juridico metropolitano, con un
recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Art. .... (25).- Apremio Patrimonial

a) En el primer control de cumplimiento de la ejecucion del acto
administrativo, si no se hubiese acatado la resolucion, si los sellos hubieren
sido violentados, si se hubiere incumplido la orden de clausura de los
establecimientos que operan en el Distrito, o, si se hubiere desacatado la
suspension de una obra o de la actividad de la que se trate, el funcionario
decisor aplicara una multa compulsiva o coercitiva de conformidad con las
siguientes reglas; y, de ser el caso, se colocaréan nuevamente los sellos de
clausura.

(i) En el caso de incumplimiento de la resolucion, violacion de sellos,
incumplimiento de orden de clausura de establecimientos, o inobservancia de
suspension relativas al ejercicio de actividades econdmicas en el Distrito, se
aplicaran las siguientes multas compulsivas o coercitivas:

* Para el caso de los administrados que ejerzan actividades econdémicas
incorporadas a la Categoria |, detallada en el Anexo 7, “Tabla de aplicacion de las
categorias para la LUAE", de la Ordenanza No. 308 que regula la Licencia
Metropolitana Unica para el Ejercicio de Actividades Econémicas en el Distrito
Metropolitano de Quito, sancionada el 30 de marzo del 2010, la mufta serd de dos
remuneraciones basicas unificadas mensuales.

* Para el caso de los administrados que ejerzan actividades econémicas
incorporadas a la Categoria ll, detallada en el precitado anexo 7, la multa sera de
seis remuneraciones basicas unificadas mensuales, con excepcion de aquellas
actividades tales como night club,salones de masajes, cabarets, centros de
folerancia y simifares, las cuales para efecto del presente control seran
consideradas dentro de la precitada Categoria Ill.

* Para el caso de los administrados que ejerzan actividades econdmicas
incorporadas a la Categoria Ill, segtn el precitado Anexo 7, fa multa sera de diez
remuneraciones basicas unificadas mensuales.

(iij) Para los demas casos de incumplimiento de las resoluciones, la multa
compulsiva o coercitiva sera de cuatro remuneraciones basicas unificadas
mensuales.

b) En el segundo control de cumplimiento de la ejecucion del acto
administrativo, si nuevamente se hubiera incumplido la resolucion, los sellos
hubieren sido violentados, o se hubiere incumplido la orden de clausura de los
establecimientos que operan en el Distrito, o se hubiere desacatado la suspension
de una obra o de la actividad de la que se trate, el funcionario decisor aplicara

Direccién: Calles El Sol N39-188 y El Universo. Teléfono: 3952-300
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una multa compulsiva o coercitiva de conformidad con las siguientes reglas;
y, dispondra, de ser el caso, la clausura definitiva del establecimiento.
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(i) En el caso de incumplimiento de la resolucion, violacion de sellos,
incumplimiento de orden de clausura de establecimientos, o inobservancia de
suspension, relativas al ejercicio de actividades economicas en el Distrito, se
aplicaran las siguientes multas compulsivas o coercitivas:

* Para el caso de los administrados que ejerzan actividades economicas
incorporadas a la precitada Categoria |, detallada en el Anexo 7, “Tabla de
aplicacion de las categorias para la LUAE”, de la Ordenanza No. 308 que regula la
Licencia Metropolitana Unica para el Ejercicio de Actividades Econémicas en el
Distrito Metropolitano de Quito, sancionada el 30 de marzo del 2010, la multa seré
de cuatro remuneraciones basicas unificadas mensuales.

*» Para el caso de los administrados que ejerzan actividades econcmicas
incorporadas a la precitada Categoria I, la multa sera de doce remuneraciones .
basicas unificadas mensuales, con excepcion de aquellas actividades tales como
night club, salones de masajes, cabarets, centros de tolerancia y similares, las
cuales para efecto del presente control serdn consideradas dentro de la precitada
Categoria /ll.

* Para el caso de los administrados que ejerzan actividades econémicas
incorporadas a la precitada Categoria lll, la multa sera de veinte remuneraciones
basicas unificadas mensuales.

(i) Para los demas casos de incumplimiento de resoluciones, la multa
compulsiva

o coercitiva sera de ocho remuneraciones basicas unificadas mensuales; y,
¢) En los posteriores controles de cumplimiento de la ejecuciéon del acto
administrativo, si se encontraren nuevamente que se hubiere desacatado la
resolucion, hubiesen sido violentados los sellos de clausura, o se hubiere
incumplido la orden de clausura de los establecimientos que operan en el Distrito,
o0 se hubiere desacatado la suspension de una obra o de la actividad de la que se
trate, el funcionario decisor aplicara una muita de veinte remuneraciones .
basicas unificadas mensuales en cada ocasion que se efectie un control, sin
perjuicio de continuar colocando sellos por la clausura definitiva dispuesta.
2. En caso de que el infractor sea una persona juridica, su representante legal y
sus accionistas o socios se constituiran en deudores solidarios de las multas
compulsivas que se llegaren a ordenar para asegurar el cumplimiento del acto
administrativo del que se trate.

3. Para efectos de la clausura de establecimientos, se aplicara igual solidaridad al
propietario del predio o inmueble en donde se ejerce la actividad, en los casos 14
en que el infractor no sea propietario del mismo. Para tal efecto, el funcionario
decisor le notificara con la primera multa compulsiva ordenada, con la prevencion
de que en caso de que no hubiere adoptado las medidas que legalmente
corresponden para evitar que en el establecimiento se continte la actividad en

Direccion: Calles El Sol N39-188 y El Universo. Teléfono: 3952-300
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contravencion de la orden de clausura, el propietario se constituird en deudor
solidario de las subsiguientes multas compulsivas que se disponga.

4. El apremio patrimonial constante en el presente articulo, se aplicara sin perjuicio
de las acciones legales a las que hubiere lugar.

5. Las multas compulsorias o coercitivas son independientes de la sancion que
pueda imponerse con tal caracter y compatible con ella; por lo mismo, no podran
considerarse como sustitucion del acto administrativo a efjecutarse.”.

De lo expuesto, se verifica que en la etapa de ejecucion del procedimiento administrativo
sancionador los Funcionarios Decisores de la AMC para exigir el cumplimiento del acto
administrativo mediante el cual se imponga una sancién administrativa u obligaciones de
hacer tienen dos herramientas: a) la una es la posibilidad de imponer multas compulsorias
o coercitivas de conformidad con lo dispuesto en los articulos 380 del COOTAD y 25 de la
Ordenanza Metropolitana No. 321, como consecuencia de los controles de cumplimiento
de la resolucién que se realicen, o b) ejecutar de forma subsidiaria la obligacién de hacer

a costa del infractor, lo que ocasionara que los valores invertidos sean cobrados al
. infractor con un veinte por ciento de recargo mas los intereses correspondientes de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 378 del COOTAD.

A pesar de que la normativa citada, otorga discrecionalidad a los Funcionarios Decisores,
el articulo 379 del COOTAD dispone que en la ejecucién forzosa se debe actuar
respetando el principio de proporcionalidad y que si fueran varios los medios de ejecucion
admisibles se elegira el menos restrictivo a la libertad individual. Por ello, dependiendo la
gravedad del caso, en cumplimiento con estas normas, se decide primero imponer las
multas compulsorias o coercitivas para que el infractor reaccione y adecle su conducta
dando cumplimiento a lo dispuesto por la autoridad competente.

En el presente caso, de conformidad con lo expuesto en el informe técnico No. ITC-18-
626 de 12 de septiembre de 2018, se concluye que no es factible disponer el
derrocamiento de la construccién realizada por el FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL
AEROPUERTO QUITO, que es la medida de ejecucion subsidiaria por parte del Municipio
. del Distrito Metropolitano de Quito, ya que sobre el area por la que se sancioné gl
administrado (500 m2) hay otra construccién de 1500 m2, por lo que mediante providencia
No. AMC-DRYE-NS-2018-3272 de 11 de septiembre de 2018, se ha dispuesto que se
oficie a la Direccién de Instruccion para que inicie el procedimiento administrativo
correspondiente tomando en cuenta estos nuevos hechos.

En cuanto a continuar con la etapa de ejecucion dentro del expediente administrativo
sancionador No. 212-2015, la Funcionaria Decisora podra continuar imponiendo multas
compulsorias o coercitivas para exigir que se cumpla con lo dispuesto en la Resolucion
No.373-UDCMCLZTA-2015 de 14 de octubre de 2015, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 378 y siguientes del COOTAD vy articulo 24 y siguientes de la Ordenanza
Metropolitana No. 321.

Direccion: Calles El Sol N39-188 y El Universo. Teléfono: 3952-300
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Es importante también informar que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 399 del
COOTAD, existe un plazo de cinco afios para realizar el procedimiento de ejecuciéon de
las sanciones administrativas mismo que se cuenta desde el dia siguiente a aquel en que
se notifique la resolucién en firme.

Sobre la no imposicion de medidas cautelares de sellos de suspension de obra:

Sobre la imposicion de medidas cautelares en el desarrollo de los procedimientos
administrativos sancionadores, el articulo 22 de la Ordenanza Metropolitana No. 321
dispone:

“Art. .... (22).- Medidas cautelares.-

1. Cuando sea necesario para asegurar la eficacia de la resolucién que pudiera
recaer o cuando concurran circunstancias que afecten a la seguridad de las
personas, los bienes o el ambiente, o que supongan peligro o dano
manifiesto, podra resolverse cautelarmente, tanto en la resolucion de inicio
de la instruccion como durante su instruccion, entre otras medidas, el retiro .
y depdosito de los bienes, materiales y objetos materia de la infraccion, la clausura
inmediata del establecimiento o suspension de la actividad o actuacion,
durante el tiempo necesario para la subsanacion de los defectos existentes y
como maximo hasta la resoluciéon del procedimiento administrativo, en la
que se deberan confirmar o revocar las medidas adoptadas.

2. Las medidas cautelares podran aplicarse por los funcionarios
inspectores sin necesidad de resolucién previa del funcionario instructor
cuando se aprecie en las tareas de inspeccion las circunstancias previstas
en el numeral precedente. En cualquier caso la medida dispuesta por el
inspector para subsistir deberd ser confirmada por el instructor en el plazo
maximo de tres dias habiles en el correspondiente auto de inicio de la instruccion.
Catéalogo de Infracciones Administrativas en el DMQ 11

3. En todos los casos en que la infraccion investigada constituya la realizacién de
actividades o actuaciones sin las autorizaciones administrativas y mas requisitos
establecidos en el ordenamiento vigente, se adoptara la medida cautelar prevista
en el inciso precedente, aun sin resolucion previa del funcionario instructor, sin .
perjuicio de que la infraccién administrativa pueda ser calificada como flagrante.”.
(Lo resaltado me pertenece).

Como se puede apreciar en los antecedentes y de las actuaciones administrativas
realizadas en el expediente administrativo sancionador No.212-2015, los funcionarios que
intervinieron en su momento en la tramitacion del mismo, no ordenaron la medida cautelar
de suspension de la obra ni en la etapa de inspeccion, ni en la de instruccién, ni en la
etapa de resolucion.

Es importante mencionar que la facultad de ordenar medidas cautelares como la
suspension de obra es una posibilidad que tienen los funcionarios publicos a cargo de la
tramitacion de los expedientes administrativos sancionadores, siempre que se cumplan
circunstancias que puedan afectar la seguridad de los ciudadanos, poner en peligro sus

Direccion: Calles El Sol N39-188 y El Universo. Teléfono: 3952-300
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vidas u ocasionarse dafos, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 22 de la
Ordenanza Metropolitana No. 321, pero no es una obligacion, ya que de no cumplirse con
dichos requisitos, que buscan proteger el interés general sobre el interés particular, al
imponerse dichas medidas cautelares, se podrian afectar los derechos de los ciudadanos.

Sin embargo, en mi comparecencia ante el Concejo Metropolitano de Quito manifesté que
en el presente caso se debia haber dispuesto la medida cautelar de suspension de obra y
colocar los sellos correspondientes, pero las autoridades de ese entonces no lo hicieron.

Los funcionarios que intervinieron en la etapa e inspeccion e instruccién del expediente
administrativo sancionador No. 212-2015 seguido en contra del FIDEICOMISO
MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO, en las cuales se podia haber impuesto las
medidas de suspensién de obra con la imposicién de sellos fueron: José Luis Rodriguez,
Inspector de la Zona Tumbaco-Aeropuerto; Ab. Sara Garcia Carrera, Instructora
Metropolitana de la AMC; y, Abg. Luis Benavides, Secretario Abogado de la Unidad
Desconcentrada de Control de materia de Construcciones y Licenciamiento Zona
Aeropuerto de la AMC.

- Informe sobre el nuevo expediente administrativo sancionador No. AMC-
UDCMCL-ZAY-200-2018, sequido en contra del FIDEICOMISO MERCANTIL
HOTEL AEROPUERTO QUITO

Antecedentes:

e Providencia No.212-2015, suscrita por la Dra. Nelly Sanchez Rodriguez,
Funcionaria Decisora de la Agencia Metropolitana de Control, de fecha 11 de
septiembre del 2018, la misma que en su parte pertinente dispone:

“(...)Toda vez que del Informe Técnico de Control ITC-18-576, de 01 de
agosto del 2018, viene a conocimiento de esta autoridad que, EL
FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO, en la actualidad
tiene un proceso de construccion en un area de 2000m2, procédase con el
desglose del informe técnico sefialado, dejando copias certificadas en el
expediente, y remitase el documento original a la Direccion de Instruccion de
la Agencia Metropolitana de Control, a fin de que se proceda con la
sustanciacion del proceso administrativo sancionador, por la diferencia de
area construida (...)".

e Memorando No.AMC-UDCMCL-ZAY-2018-249, de fecha 10 de octubre del 2018,
en el cual se solicita a la Direccién de Inspeccion que se proceda a realizar una
inspeccioén al proyecto dando cumplimiento a lo establecido en el Cédigo Organico
Administrativo, (Actuaciones previas) y sefiala el excedente del area construida.

¢ Memorando No.AMC-DMI-AT-2018-3436 de fecha 17 de octubre del 2018,
suscrito por la Arq. Michelle Robayo, Inspectora Técnica de la Agencia

Direccion: Calles El Sol N39-188 y El Universo. Teléfono: 3952-300
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Metropolitana de Control, en el cual adjunta el Informe Técnico No. ITC-18-712, el
mismo que en su parte pertinente establece:

“(...) Analizada la documentacion adjunta y una vez realizada la inspeccion
técnica in situ, conforme al pedido se pudo verificar que han procedido con la
construccion de 4 pisos (superestructura) correspondiente a 9500m2 sin
contar con el drea infraccionada de 500m2 especificado en el expediente
No.212. Cabe recalcar que de manera verbal, el técnico responsable de obra
corrobora con el area de construccion de 10.000m2. Se procedio a
suspender la obra la misma que se encontraba en proceso constructivo,
se ubicaron 6 sellos de suspension de obra en distintos accesos de la
edificacion, ya que han continuado con la construccion sin licencia LMU
o permiso de la autoridad competente”. (Lo resaltado me pertenece).

Lo sellos gque se colocaron para la medida provisional de suspensién de obra
son los siguientes: No. 00652-AMC; No. 00653-AMC, No. 00654-AMC, No. .
00655-AMC, No. 00656-AMC y No. 00657-AMC.

e Oficio No.AMC-DMI-2018-1252 de 17 de octubre de 2018, suscrito por la Abg.
Alejandra Molina, Directora de Inspeccion de la Agencia Metropolitana de Control,
en el cual pone en conocimiento del FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL
AEROPUERTO QUITO el Informe No.ITC-18-712, a fin de que el administrado
emita su criterio dentro de los 10 dias posteriores a la notificacion.

o Mediante escrito de 19 de octubre del 2018, presentado por el FIDEICOMISO
HOTEL AEROPUERTO QUITO, se manifiesta que el 09 de diciembre del 2013 se
inicié el tramite en la STHV para la aprobacion del permiso de construccion y el 8
de septiembre emiten un informe favorable sobre la viabilidad del proyecto; el 20
de febrero de 2015, reciben el texto final del borrador de ordenanza a ser
aprobado por tratarse de un PUAE; el 29 de julio del 2015, la Secretaria de
Movilidad presentd el informe técnico favorable; ante este escenario decidieron
continuar con la construccion en vista de que habian cumplido con los requisitos .
previos y con el afan de que la ciudad de Quito cuente con un nuevo hotel de
cadena internacional para la conferencia Habitat Ill. Manifiestan que desconocian
que a esa fecha el Municipio iba a modificar el calculo de la concesion onerosa y
gue en consecuencia de esto su tramite se quedaria suspenso.

El representante del FIDEICOMISO HOTEL AEROPUERTO QUITO manifiesta
tambien que, el 5 de julio del 2018 se conocid el primer debate del Proyecto Hotel
Holiday Inn Quito Airport. En dicha sesion, el Concejo Metropolitano realizé
algunas observaciones, las cuales fueron aclaradas con la STHV y el promotor.
Ademas, se sefiala que el proyecto ha sido conocido en dos ocasiones en
segundo debate del Concejo, pero se ha suspendido la aprobacion ya que se ha
solicitado a la Autoridad Metropolitana de Control que emita un informe sobre el

Direccion: Calles El Sol N39-188 y El Universo. Teléfono: 3952-300
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Autoridad Metropolitana de Control que emita un informe sobre el estado del
proceso sancionador debido al avance de obra sin el permiso de construccion.

* Mediante acto administrativo de inicio del proceso administrativo sancionador
No.200-2018, de 29 de octubre del 2018, suscrito por la Abg. Sara Garcia Carrera,
Instructora Metropolitana, en contra del FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL
AEROPUERTO QUITO, por la presunta infraccién establecida en la Ordenanza
Metropolitana No.432, Art.135, literal c), por edificar sin licencia metropolitana
urbanistica o permiso de la autoridad competente, por un area de 9500m2, en el
cual se agrega al expediente la documentacion antes sefialada, se corre traslado
al presunto infractor, se otorga el término de diez dias, contados a partir de la
notificacion, para contestar de manera fundamentada los hechos imputados a fin
de que justifique haber adecuado su conducta a la norma juridica infringida, para
alegar, aportar documentos o informaciéon que estime convenientes y solicitar la
practica de diligencias probatorias o su allanamiento a los hechos imputados, y. se
confirma la medida provisional de conformidad con lo que establece el
Codigo Organico Administrativo, Art.181, en concordancia con el Art.189 del
mismo_cuerpo legal. Dicho acto fue notificado el 29 de octubre del 2018
conforme consta en la razén de notificacion del expediente.

Base normativa:
» Constitucion de la Republica del Ecuador
e (Cddigo Organico Administrativo
¢ Ordenanza Metropolitana No. 321
» Ordenanza Metropolitana No. 432
o Ordenanza Metropolitana No. 458

Conclusiones:

e El expediente administrativo No. AMC-UDCMCL-ZAY-200-2018, se encuentra en
etapa de instruccion.

» El acto administrativo debe ser notificado por segunda ocasién de conformidad a
lo establecido en el Art. 166 del Codigo Organico Administrativo.

e En este nuevo expediente administrativo sancionador No. AMC-UDCMCL-ZAY-
200-2018, seguido en contra del FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL
AEROPUERTO QUITO, si se ha ordenado la medida provisional y cautelar de
suspension de obra conforme consta en los antecedentes expuestos.

Se adjuntan copias certificadas del expediente administrativo sancionador No. AMC-

UDCMCL-ZAY-200-2018, seguido en contra del FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL
AEROPUERTO QUITO.

Direccion: Calles El Sol N39-188 y El Universo. Teléfono: 3952-300
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Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

Dr. José guilar Hernandeb y
SUPERVISOR METROPOLITA ’b.
E CONTROL

-
GAD MDMQ AGENCIA METROPOLTTAN:
ACCION RESPONSABLE SIGLAS DE LA UNIDAD FECHA SUMILLA
ELABORADOC POR J. Villacreses DE. 31/10/2018 ’*
REVISADO POR J. Villacreses DE. 31/10/2018 &
Adjunto:
T Oficio No. SGC-2018-3341

2. Resolucién No, C-310
3. Copias certificadas del expediente administrativo sancionador No. AMC-UDCMCL-ZAY-200-2018
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rsente.-
Asunto: Se solicita informe legal sobre los resolucién de expedientes
administrativos sancionadores respecto del Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial “Hotel Holiday Inn Quito Airport”.
mi consideracion:

r disposicion del concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién de Uso de Suelo, y conforme
Resolucion de Concejo Metropolitano No. C-310 de 12 de octubre de 2018, solicito a usted que en un
zo de 8 dias remitan para conocimiento de la Comisién, un informe respecto la resolucién de los
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e  Copia Resolucién de Concejo Metropolitano No. C-310 (1 hoja).
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Elaborado por: V. Loachamin sC 2018-10-16 _
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Ejemplar 2: Archivo auxiliar numérico
Ejemplar 3: Archivo antecedentes
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CONCEJALAS Y CONCEJALES METROPOLITANOS

' ADMINISTRACION GENERAL
PROCURADURIA METROPOLITANA

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL

Presentes.-

De mi consideracién:

|

ALCALDIA

Resolucic:'m No.C- 310 .
Quito DM,

g

12 OCT. 2018

El Concejo Metropolitano de Quito, en sesién publica extraordinaria realizada el viernes
12 de octubre de 2018, luego de conocer el Informe No. IC-O- 2018—254 emitido por la
Comisién de Uso de Suelo, con relacién al proyecto de Ordenanza del Proyecto
Urbanistico Arquitecténico Especial "Hotel Holiday Inn Quito Alrport de conformidad
con lo dispuesto’en los articulos 87, literal d), y 323 del Cédigo Orgamco de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, RESOLVIO: suspende% el debate del proyecto
de Ordenanza en referencia y devolver el expediente a la Comisién de Uso de Suelo, hasta
que la Agencia Metropalitana de Control emita su informe soblﬁre la resolucién de los
expedientes administrativos-sancionadores dentro del presente casb.

Adicionalmente, se dispone a Ja Agencia Metropolitana de Contrél la presentacién de un
informe sobre el proceso administrativo sancionador desarrollado en el anio 2015.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

i

t

ECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Accién: || Responsable: Unidad: erc.ha. Sumilla;

Elaborado por: Diego Cevallos Salgado 5GC 2018-10-12 //,

Ejemplar 1: Destinatarios 4

Ejemplar 2: Auxiliar numeérico ‘

Ejemplar 3: Secretaria General del Concejo
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CONCEJALAS Y CONCEJALES METROPOLITANOS
ADMINISTRACION GENERAL

PROCURADURIA METROPOLITANA

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL

Presentes.-

De mi consideracién:

El Concejo Metropolitano de Quito, en sesién publica extraordinaria realizada el viernes
12 de octubre de 2018, luego de conocer el Informe No. IC-0-2018-254, emitido por la
Comisién de Uso de Suelo, con relacion al proyecto de Ordenanza del Proyecto
Urbanistico Arquitectdnico Especial "Hotel Holiday Inn Quito Airport"; de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 87, literal d), y 323 del Cédigo Organico de Organizaciéon
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, RESOLVIO: suspender el debate del proyecto
cle Ordenanza en referencia y devolver el expediente a la Comisién de Uso de Suelo, hasta
que la Agencia Metropolitana de Control emita su informe sobre la resolucién de los
expedientes administrativos sancionadores dentro del presente caso.

Adicionalmente, se dispone a la Agencia Metropolitana de Control la presentacién de un
informe sobre el proceso administrativo sancionador desarrollado en el afio 2015.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente’/
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Accidn: Responsable; Unidad: Fecha: | Sumilla:
Elaborado por: Diego Cevallos Salgada SGC 2018-10-12 I P
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Ejemplar 2: Auxiliar numérico

Ejemplar 3: Secretaria General del Concejo
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CONCEJALAS Y CONCEJALES METROPOLITANOS
ADMINISTRACION GENERAL

|PROCURADURIA METROPOLITANA

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL

Presentes.-

De mi consideracion:

El Concejo Metropolitano de Quito, en sesién publica extraordinaria realizada el viernes
12 de octubre de 2018, luego de conocer el Informe No. IC-0-2018-254, emitido por la
Comisidn de Uso de Suelo, con relacién al proyecto de Ordenanza del Proyecto
Urbanistico Arquitecténico Especial "Hotel Holiday Inn Quito Airport"; de conformidad
con Jo dispuesto’en los articulos 87, literal d), y 323 del Cddigo Orgénico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, RESOLVIO: suspender el debate del proyecto
de Ordenanza en referencia y devolver el expediente a la Comisién de Uso de Suelo, hasta
que la Agencia Metropolitana de Control emita su informe sobre la resolucién de los
expedientes administrativos-sancionadores dentro del presente caso.

Adicionalmente, se dispone a la Agencia Metropolitana de Control la presentacién de un
informe sobre el proceso administrativo sancionador desarrollado en el afio 2015.
AGENCIA METROPOLITANA
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EXPEDIENTE: 200

ANO: 2018
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"’ UNIDAD DESCONCENTRADA DE CONTROL EN MATERIA DE
CONSTRUCCIONES Y LICENCIAMIENTO ZONA AEROPUERTO

DENUNCIANTE:

DFMICMJO:

PATROCINADOR:

CONTACTO:

TYPO DE INFRACCION: ORD. 432ART.135 LITERAL ¢)

@ tenunciapo;_FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO

domiciLio: SECTOR _EMPLEADOS DE LA DAC, CALLE CHIMBORAZO

INFORME:

(ONTACTO:

RESOLUCION:

TABABELA

g




Abicis

PARA:

DE:

ASUNTO:

FECHA:

MEMORANDO N° AMC-DMI-AT-2018-3436

Ab. Sara Garcia Carrera
INSTRUCTORA METROPOLITANA
AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL

Arg. Michelle Robayo
INSPECTORA TECNICA
AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL

Ref. Memorando No. AMC-DRYE-NS-2018-1320

17 de octubre de 2018

AGENCIA METROPOLITANA
DE CONTROL AM C

En atencién al memorando No. AMC-UDCMCL-ZAY-2018-249, suscrito por la Ab. Sara Garcia
Carrera, Instructora Metropolitana, de la fecha 10 de octubre del afio en curso, en el que

dispone dar atencidn a lo dispuesto en la providencia de ejecucién No. 3272. En ese sentido,
tengo a bien remitir adjunto el informe técnico No. ITC-18-712 de la atencién requerida.

Para los fines pertinentes.

Atentamente,

Arq. Michelle Robayo
INSPECTORA TECNICA
AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL

Adjunto: Informe técnico No. ITC-18-712

ACCION RESPONSABLE FECHA | SUMH.LA
Elaborado por: Arq. Michelle Robayo HliejlolF a-’
Revisado por: Arq. Michelle Robayo —
1 Metropolitana de Contiol, Ef Sol N3¢ - 188 y El Universo  PBX: 395 2300  www.agenciadeconirol.quito.gob.et
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PARRDQUIA/ Tababela/ | §

_ BARRJO: | Empleados DAC
CALLE: Chimborazo
NUMERACION: B

g TERKECCION: wEe

‘JEEBKE - Ino T o :
HORIZONTAL: ] de la.inform fon guc reposa en
DEREQHOS y NO
ACCIONES: | . los arclifos y,f q sistemas

 ZONIF|CACIGN : A4(A5002-5) p iz
" AREA ,

_CONSTRUCCION: | ® ‘

| DOCUMENTACION RELEVANTE ENTREGADA en carpata o denuncia

FECHA | No.REGISTRO DESCRIPCION _ OBSERVACIONES
| 10/10f2018 | MEMORANDO No. Documento (original - 12 foja dtil). No. Tramite: 30353
AMC-UDCMCL-ZAY-
2018-249

| INFORMACION EN SISTEMA SGCT/SLUM (Sistemna de Gestién y Control Territorial - Sistema de Licencias Urbanisticas Metrapolitano)

MU 20 -

2014: Tri INTERVENCIONES  Administracsén
£735542 2785128001 -:R;!E:gian:s'o J.‘h TRJ’ CTIVAS  Zonal sussng
g ORDINARIO) MENCRES Tumbaco

:

ANTECEDENTES : 7 ;

" En atenfion al MEMORANDO No. AMC-UDCMCL-ZAY-2018-249, en el cual daspone &l ) En atencién al Memorando No. AMC-DRYE-NS-
2018-1320, suscrito por la Dra. Nelly Sénchez Funcionaria Decisora de la Agencia Metropolitana de Control, y a fin de dar atencion a los
dispuesto: “ Toda vez que existe un excedente de construccion en drea (1500m2), conforme se desprende del informe de control, ITC-18-
576 de (1 dp agosto del 2018, en el proceso constructivo materia de la presente y dando cumplimiento a los dispuesto en la providencia de
Ejecucidn No. 3272 que dispone: SEGUNDO.- Toda vez que el informe técnico de Control ITC-18-576, de 01 de agosto del 2018, viene a
conocinfiento de esta_autoridad que, EL FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO, en la actualidad tiene un proceso de

I Sol N39-188 y El Universo PEX: 395-2300 www.atenciadecontrol.quito.goh.c
DENUNCIAS: 1-800 500-900 agencia,m.control@quito. qob e
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AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL

DIRECCION METROPOLITANA DE INSPECC!GN

Informe Técnico de Control; ITC-18-712 PREDIO: 5785946
Fecha de inspeccidn: 16-octubre-18

Fecha de informe:  17-octubre-18

ADENTA METROPOLITARA. 3
DE CONTROL &

NSRRI PR B R G LSS
PROYECTO: | - CONTROL: PEDIDO ESPECIAL
Nombre completo | FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO ETAPA: mermen
del PROPIETARIO:
Cédula de | 0992785136001 SOLICITUD o | 30353
Identidad: Expediente:

construccién de un drea de 2000m2, procédase con el desglose del informe técnico sefialado dejando copias certificadas en el expediente,
y remitase el documento original a la Direccidn de Instruccién de la Agencia Metropolitana de Control, a fin que procedu con la
sustanciacion del proceso administrative sancionador, por la diferencia de drea construida (1500m2) edificada “sin LMU o permiso de
Autoridad competente(...)”.Se realiz6 la respectiva inspeccidn el 17 de octubre del afio en curse en el que se verifica una construccién en
proceso de 4 pisos consolidada.

BASELEGALE: " &ia i o

BASE LEGAL: Tipo de norma / Norma Juridica / Publicacién Registro Oficial (Nimero y fecha)
e  Ordenanza Municipal / Ordenanza No. 0433 Reformatoria de la Ordenanza No. 156 que Establece el régimen Administrative del.
Suelo en el Distrito Metropolitano Quito: de las Licencias Metropelitanas Urbanisticas/ Veinte de Septiembre del dos mil trece.
e  Ordenanza Municipal / Ordenznza No. 172 Ordenanza Metropolitana que Establece el Régimen Administrativo del Suelo en el
Distrito Metropolitano de Quito: derogatoria de las Ordenanzas Metropolitanas Nos. 3746, 0031 y 255. / Veinte de diciembre
del dos mil once. L

ANALISIS i s : . . 55 .
e  Se pudo evidenciar que se encuentra una construcc:én en mamposterna y en proceso de construccién. Una vez revisada la
informacion de SGCT-5LUM (Sistema de Gestidn y Control Territorial — Sistema de Licencias Urbanisticas metropolitanas), se
determina que NO EXISTE ACTO ADMINISTRATIVO ALGUNO QUE JUSTIFIQUE LA INTERVENCION CONSTRUCTIVA REALIZADA.
* Upa vez realizada la ins ecuon se venf:ca que | la canstrucc;on ha contmuado conun érea correspondiente de 9500m2
CONCLUSIONES : T R R R
Analizada la documentacuon adjunta y una vez reahzada la mspecc;on tecnlca in sntu, conforme al pedtdo se pudo verificar que han
procedido con la construccién de 4 pisos (superestructura) correspondiente a 9500mz2 sin contar con el drea infraccionada de 500m2
especificado en el expediente No. 212.
Cabe recalcar que de manera verbal, el técnico responsable de obra corrobara con el drea de construccion de 10.000m2.
Se procedi6 a suspender la obra la misma que se encontraba en proceso constructivo, se ubicaron 6 sellos de suspensién de obra en
distintos accesos de la edificacién, ya que han continuado con la construccion sin licencia LMU o permiso de la autoridad competente.

Imagen N° 1: Vista general de la construccién. Imagen N° 2: Colocacién de sello de suspension en el acceso
de parqueaderos

El Sol N39-188 y El Universo PBX: 395-2300 www.agenciadecontrol.quito.gob.ec
DENUNCIAS: 1-800 500-800 agencia.m.control@quito.gob.ec
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de informe:

3
NCIA METROPOLITANA DE CONTROL
CION METROPOLITANA DE INSPECCION
me Técnico de Control:

de inspeccidn: 16-octubre-18
17-octubre-18

ITC-18-712

PREDIO: 5785946

AOFRCIA METHOPELITANA
o

2 eaimmo. AMIC

Ngmbre completo

PROYECTO:

PEDIDO ESPECIAL

dgl PROPIETARIO:

Cédula de

FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO

0992785136001

Identidad:

SOLICITUD o | 30353 ]
Expediente: .

Ima
fron|

Imag

en N° 5: Acceso ci

pen N° 3: Colocacion de sello de suspensién en el acceso
tal de la edificacion.

Imagen N° 4: Acceso circulacion vertical.

< el

Imagen N° 6: Colocacién de sello de suspensidn en el acceso —

ubicacién posterior de la edificacion.

El Sol

N39-188 y El Universo

a2 da e

DENUNCIAS: 1-800 500-800

PBX: 395-2300

o
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a2 press

X oY o
AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL it itk QIS
DIRECCION METROPOLITANA DE INSPECCION Yo s ) 2 sislofel QUID
Informe Técnico de Control: 1TC-18-712 PREDIO: 5785946
ETEATESEN T TR T A

Fecha de inspeccién: 16-octubre-18

Fecha deinforme:  17-octubre-18 A oo, AL
PROYECTO: | ——- CONTROL: PEDIDQO ESPECIAL
Nombre completo | FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO ETAPA: o
del PROPIETARIO: :
Cédula de | 0992785136001 SOLICITUD o | 30353
Identidad: Expediente:

Imagen N° 8: Vista exterior de la construccion — desalojo de |

trabajadores

Imagen N°7: Vista exterior de la construccion — desalojo de
trabajadores : '

Imagen N°9: Vista exter construcciéon — desalojado | ~——-—----
T Ty S ST T 55T R o R B et

T
i

R R
; i LU NPy : ; 2 2
DESCRIPCION de supuesta infraccién en obra ORDENANZA ME‘I’ROPOLITANA} incumpllm.lento Area infraccion
ORDM Capitulo Articulo Literal (m2)
Edificar sin LMU o permiso de la autoridad competente - 432- Vil 135 € 9500M2
3 172
El Sol N39-188 y El Universo PBX: 395-2300 www.agenciadecontrol.quito.gob.ec
DENUNCIAS: 1-800 500-900 agencia.m.control @ guito.gob.ec
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AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL
DIRELCION METROPOLITANA DE INSPECCION

Informe Técnico de Control:

ITC-18-712 PREDIO: 5785946

Fechy de inspeccién: 16-octubre-18
Fechf de informe:

17-octubre-18

ADENCIA uzmrmnnu a MC

DF DONTROL

PROYECTO: | -------- PEDIDQ ESPECIAL
Nombre completo | FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO ETAPA: e
’__dvl PROPIETARIO:
Cédula de | 0992785136001 SOLICITUD o | 30353
Identidad: Expediente:

El Sol N39-188 y El Universo

*igina

b de 6

PBX: 395-2300
DENUNCIAS: 1-800 500-900

- h s
www.agenciadecontrol.quito.gob.ac
agencia.m.control@quito.gob.ec
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AGENCIA METROPO

LITANA DE CONTROL

DIRECCION METROPOLITANA DE INSPECCION

Informe Técnico de Control: ITC-18-712 PREDIO: 5785946
Fecha de inspeccidn: 16-octubre-18

Fecha de informe:  17-octubre-18

QuUITO

I AMIC

PROYECTO: | —— CONTROL: PEDIDO ESPECIAL
Nombre completo -| FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO ETAPA: m—
del PROPIETARIO: &
Cédulade | 0992785136001 SOLICITUD o | 30353
Identidad: Expediente:
Enviado a Proceso de Si_| No
INSTRUCCION X

MICHELLE ROBAYO, Arquitecta
Inspector Técnico Responsable
Direccién de Inspeccién, AMC

- El constructor del proyecto es el tinico responsable del dasarrolio y fiel cumplimiento en obra de la propuesta estructural registrada/aprobada en planos

estructurales por el profesional calculista, asi mismo de los materiales empleados en la construccion.

- El proyectista y constructor son responsables del fiel cumplimiento de la normativa de arquitectura y urbanismo.

st 5T
%3 2, A
R W

PRV e

La presentd Tfigs fiel copla
' de e lnfornpd afi que reposa en
{as archivos Y@ sistemas

El Sol N39-188 y El Universo PBX: 395-2300

Paginabdeb

DENUNCIAS: 1-800 500-900

www.agenciadecontrol.quito.gob.ec
agencia.m.control @ quito.gob.ec
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15 presente r?‘ié; es fiel copla e
16 e fodfnaciin efn
s MEMGRANDO No. AMC-UDCMCL-ZAY-2018-249
DM. QUITO, 10 de octubre de 2018
PARA: Msc. Alejandra Molina

DIRECTORA METROPOLITANA DE INSPECCION
AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL

f’mp:?- AGENCIA METROPOLITAM
ﬁui - DE SO

i e SHCRETARIA GEMERAL |
DE: Abg. Sara Garcia Carrera T A 22 2 |
INSTRUCTORA METROPOLITANA NGt o THMIO! st
AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL 110CT ZB]H( #8132 f
Faoha do INgreso: el ot
ASUNTO: Ref. Memorando No.AMC-DRYE-NS-2018-1320 W P e (i: = -
nwaro Oﬁs]’\,* : . .
r:ECHA' DM. QU'TO, 10 de octubre de 2018 " RE!Sp-‘.\IISﬂbIO!.....,....Ari.»...f,..,.....‘.. Sumillz: oy

fEn atencion al Memorando No. AMC-DRYE-NS-2018-1320. suscrito por la Dra. Nelly Sanchez
fruncionaria Decisora de la Agencia Metropolitana de Control, y a fin de dar atencion a lo dispuesto:
‘[Toda vez, que existe un excedente de construccion en area, (1500m2), conforme se desprende del informe
técnico de control; ITC-18-576 de 01 de agosto del 2018, en el proceso constructivo materia de la presente y
dando cumplimiento a lo dispuesto en la Providencia de Ejecucién No.3272 que dispone: SEGUNDO.-Toda
vez que del informe técnico de Control ITC-18-576, de 01 de agosto del 201 8, viene a conocimiento de esta
aytoridad que, EL FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO, en la actualidad tiene un

(1500m2) edificada “sin LMU o permiso de Autoridad
competente’, me permito remitir el Informe Técnico No. ITC-18-576, elaborado por la Arg. Michelle
Rpbayo Inspectora Técnica de la Agencia de Control, ya que de la revisién del mismo, se verifica
que la inspeccién fue realizada el dia lunes 30 de julio del 2018, posterior a la vigencia del Cddigo
Ofgénico Administrativo (COA), normativa legal que determina el Procedimiento Administrativo
Sancionador a seguir por parte de la Administracién Publica en tal sentido el TITULO 1

ACTUACIONES PREVIAS CAPITULO PRIMERO ACTUACIONES PREVIAS Art. 175 sefala: (..
Adtuaciones previas. Todo procedimiento administrativo podré ser precedido de una actuacién previa, a
peficion de la persona interesada o de oficio, con el fin de conocer las circunstancias del caso concreto y la
cohveniencia o no de iniciar el procedimiento (...)" v, el Art. 178 que dice: (...) Trdmite: Como conclusién de
las| actuaciones previas se emitirad un informe que se pondré en conocimiento de la persona interesada, para
que manifieste su criterio en relacion con los documentos y los hallazgos preliminares, dentro de los diez dias
posteriores a su notificacion, que podran prorrogarse hasta por cinco dias mas, a peticion de la persona
intgresada. Cuando la administracién publica estime que Ja informacién o los documentos que se obtengan, en
este tipo de actuaciones previas, pueden servir como instrumentos de prueba, pondré a consideracién de |a
persona interesada, en copia certificada, para que manifieste su criterio. El criterio de. la persona interesada

serg evaluado por la administracién publica e incorporada Integramente en el correspondiente informe con el
que se concluye la actuacion previa (...)",

En |virtud de lo mencionado, se procede con la devolucion del Informe Técnico No. ITC-18-576,

elaborado por la Arq. Michelle Robayo Inspectora Técnica, a fin de que se de cumplimiento a lo

establecido en la normativa legal vigente y sefiale Unicamente el excedente del area construida que
no ¢uenta con expediente administrativo sancionador (1500m2).

DENUNCIAS
sontrol auito (';Qh ae 1800 500 900
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Por la oportuna atencion que se sirva dar a la presente, anticipo mis mas sinceros agradecimientos.

Atentamente,

Y /Z, 7t
Abg.Sa’/ “Garcia C%f‘FQfa SyREGTE B ',
INSTRUCTORA METROPOLITANA " N 9/

GAD MDMQ AGENCIA METROPOLITAN 65 CONTROL
Adjunto: Informe Técnico Oﬁg@ﬁd{"_ﬂgﬂﬂlﬁ({«‘l&we

Elaborado S. Garcia UDCMCL-ZAY 10/10/2018 = |

Revisado S. Garcia UDCMCL-ZAY 10/10/2018 = .

Aprobado S. Garcia UDCMCL-ZAY 10/10/2018 e

e
Bl AMC

dela !nfazmacién que reposa en
las archivos v/o sistemas

DENUNCIAS
Eugenio Espejo $2-58 e Interoceanica TELF: 3540338  www.agenciadecontrol.quito.gob.ec 1800500 900
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AGEHCM METROPOLITANA
E CONTROL AMC

MEMORANDO N° AMC-DRYE- NS 2018- 1320 Aoy, Sara boovons

Tendo /e cochag

PARA: Raul Alcivar et o .
DIRECTOR METROPOLITANO DE INSTRUCCION ok @ iﬂn['ow.fmu .
AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL P g o b g &
: {_—EL €. a2 Coasa =\ o
> bra. Metly Sanchez Rodriguez o o1

FUNCIONARIA DECISORA
AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL

ASUNTO: SUSTANCIACION DE PROCESO

FECHA: 12 de septiembre del 2018 sente fa os fiel copla

FeiUn QU reposa en
los archivos y/o sistemas
Con el fin de proceder con la Ejecucidén de lo Resuelto mediante Resolucion No. 373-
2015-E-UDCMCLZTA, de 14 de octubre del 2015,en donde se RESUELVE:
CUARTO.~ Conceder el término de (30) dias para que el administrado justifique o
derroque lo edificado sin haber obtenido la respectiva Licencia Metropolitana Urbanistica
0 permiso de autoridad competente.- QUINTO.- Prevenir al administrado que en caso de
incumplimiento, se aplicaré el correctivo contemplado en la normativa metropolitana
‘Derrocamiento a cargo del infractor o por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito’,
sin perjuicio de la multa establecida; adicionalmente de proceder con las multas
compulsorias progresivas de conformidad con lo establecido en el Art. 380 del COOTAD,
en concordancia con el Articulo 25, literal a), niimero (ii) de la Ordenanza Metropolitana
321... " (La cursiva me pertenece).

Toda vez, 'que existe un excedente de construccién en area, (1500m2), conforme se
desprende del informe Técnico de Control; ITC-18-576 de 01 de agosto del 2018, en el
proceso constructivo materia de la presente y dando cumplimiento a lo dispuesto en la
Providencia a de Ejecucién No. 3272 que dispone: "SEGUNDO.- Toda vez que del
informe Técnico de Control ITC-18-576, de 01 de agosto del 2018, viene a conocimiento
de esta autoridad que, EL FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO,
en la actualidad tiene un proceso de construccion en una area de. 2000 _m2, procédase

con el desglose del informe técnico senalado dejando copias certtflcadas en el

expedlente y remltase el documento ongmal ala Dweccnon de Instruccion de la Agencua
Metropolitana_de Control, a fin de que proceda con la sustanmaclon del proceso_,

"admmlstratlvo sanc;lonador por Ia diferencia de area constrwda (1500m2) edlflcada “sin.

_MU 0 permrso de la Autoridad competente de cuyo cumpllmlento se lnformara a esta
Autoridad”.

Con este antecedente remito a usted el original del informe técnico No. ITC-18-576 de 01

fle agosto del 2018, suscrito por la Arg. Michelle Robayo, Inspectora Técnica de la

) batetl : b DENUNCIAS
El S0l N39-188 y Ulﬁi'VerQ;‘:"J;‘""': www.agenciadecontrol.quito.gob.ec 1800 560 300
=g oq- 4018 ‘ | |
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") Ly dl | A A I % =

26




-
1 Y

C SN WIS EE s e

AGENCIA ME’ES};OLITA};C Ahi C

Direccion de Inspeccion, Copia de la Resolucion No. 373-UDCMCLZTA-2015, copia de la
Providencia de Ejecucién No. AMC-DRYE-NS-2018-3272, para los fines pertinentes.

Dra. Nelly ez Rodriguez
FUNCIONARIA DECISORA 1
AGENCIA METROPOLITANA DE CéNTROL

La preseric Jfia es flel copla
de Iz informaion guo reposaen
ias archivos y,/o sistemas

DENUNCIAS
1800 500 900

£l Sol N39-188 y Universo www.agenciadecontrol.quito.gob.ec



AGENCIA METROPOLITANA
DE CONTROL AM C

MEMORANDO N* AMC-DMI-AT-2018-2931

PARA: Dra. Nelly Sdnchez Rodriguez
FUNCIONARIA DECISORA
DIRECCION METROPOLITNA DE EJECUCION

DE: Ab. Alejandra Molina
DIRECTORA DE INSPECCION

ASUNTO: Solicitud de Inspeccidn.

FECHA: 22 de enero de 2018

En atencion al memorando No. AMC-DRYE-NS-2018-0096, suscrito por la Dra. Nelly Sanchez
Rodriguez, Funcionaria Decisora de la Direccién Metropolitana de Ejecucion, de la fecha 22 de
enero del afio en curso, en el que solicita se verifique una vez mas el cumplimiento de lo
ordenado mediante la Resolucion No, 373-UDCMCLZTA-2015. En ese sentido, tengo a bien
remitir adjunto el informe técnico No. ITC-18-576 del andlisis requerido.

Para los fines pertinentes.

Atentamente,

L e MUNICITIO DEL DISTRITO MiTRa
g o W LTROPOLIEANG DE
- Y, e Q AGENuAMErROPourANAna cowb(olﬁm
i ) y - 1 D!R!:L.Cr{)h NE RESDLUP'ONYEJECUUON
/ (Lj,"(“___‘_“._}_ e FLL U SECRETARIA

Ab. Alejémdra Molina Santjén’ '
DIRECTORA DE INSPECCIGN

AU LTI T PP PrIoes

ACCION RESPONSABLE FECHA SUMILLA

Elaborado por: Arg. Michelle Robayo ( te

Revisado por: Ab. Alexandra Novillo )
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AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL
DIRECCION METROPOLITANA DE INSPECCION
Infprme Técnico de Control: ITC-18-576

Fegha de inspeccién: 30-julio-18
Fegha de informe:  Ol-agosto-18

PREDIO:

5785946

BAENGIA MFTHOPAL (TANA
DE CANTROL 45

PROYECTO: | - CONTROL: PEDIDO ESPECIAL
Nombre completo | FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO ETAPA:
del PROPIETARIO:
Cédula de | 0992785136001 SOLICITUD o | EXP 212
Identidad: Expediente:
| En el caso de ser DENUNCIA: ,,*J
DENUNCIADO:  —--rmoeeeee DENUNCIANTE:  —---momeeee-
CEDULA: e CEDULA: e
IDENTIFICACION PREDIAL: CROQUIS |
CLAVE CATASTRAL: | 1153105004 -
ADMINISTRACION | Zonal Tumbaco
ZONAL:
PARROQUIA/ Tababela / %
BARRIO: Empleados DAC Y
CALLE: Chimborazo *,
NUMERACION: | - LY
INTERSECCION: | -
PRQPIEDAD NO 0
HORIZONTAL: v
DERECHOS y NO
ACCONES:
ZONIFICACION : A4{A5002-5) d
AREA _
CONSTRUCCION: e %

DOGCUMENTACION RELEVANTE ENTREGADA en carpeta o denuncia

FECHA No. REGISTRO DESCRIPCION

OBSERVACIONES

MEMORANDOQ No.
AMC-CJ-EJS-2018-
0221

26/07/2018

Documento (original -

2 foja util).

TRAMITE 5.G. No. 24060.

FIDEICOMISD
MERCANTIL
HOTEL
AERDOPUERTO
QuUITO

GR92785 135001

FIDEICOMISO

F _MLI 20 -
MERCANTIL  Ehimcaciones
A:;{.:;F'u:a'o ".‘ SRl
DEQuUITe | ORDINARIO)

I INFORMACION EN SISTEMA SGCT/SLUM (Sistema de Gestién y Control Territorial — Sistema de Licancias Urbanisticas Metrapolitano)

FNTER‘u’EPw.DNEE
CONSTRUCTIMAS

MENCRES

@ﬁ%

Y, RGEMEIL MET"MOLI‘FANA AMT

los archivos y/o slstemas

Administracion
Zonal
Tumbsco

iUasna

ocrrasvce

 El Sof N39-188 y El Universo

PBX: 395-2300
DENUNCIAS: 1-800 500-900

www.agenciadecontrol.quite.gob.ac
agencia.m.control @quito.qob.ec
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AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL
DIRECCION METROPOLITANA DE INSPECCION
Informe Técnico de Control: ITC-18-576 PREDIO: 5785946

Fecha de inspeccién: 30-julio-18
Fecha de informe:  0l-agosto-18

ARENCIA -nwu 'ﬁ'ﬂ ‘lﬁ{‘
L

PROYECTO: | -------- CONTROL: PEDIDO ESPECIAL

Nombre completo FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO ETAPA: -
del PROPIETARIO:
Cédula de | 0992785136001 SOLICITUD o | EXP 212
identidad: Expediente:
ANTECEDENTES

En atencion al MEMORANDO No AMC- DRYE NS-2018- 0096 en el cual se solicita: ”{ ) Emitase atento memorundo a la DIRECCION DE
INSPECCION DE LA AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL a fin de que se realice una nueva inspeccidn al inmueble ubicado en la caile
Cotopaxi, lote s/n, sector Santa Rosa —Tababela propiedad Fideicomiso Mercantil Hotel Aeropuerto y se verifique una vez mas el
cumplimiento de lo ordenado mediante Resolucidn No. 373-UDCMCLZTA-2015... (...)". En relacion a los presuntos hechos, se realizo la
respectiva inspeccion y la veriflcacmn de Ea documentauon ad;unta

BASE LEGAL YR =

BASE LEGAL: Tipo de norma / Norma Juridica / Publicacién Registro Oficial (Numero y fecha)

e Ordenanza Municipal / Ordenanza No. 321 Ordenanza que regula el Ejercicio de Potestad Sancionadora en el Distrito
Metropolitano de Quito / dieciocho de octubre del dos mil doce.

e  Ordenanza Municipal / Ordenanza No. 0433 Reformatoria de la Ordenanza No. 156 que Establece el regimen Administrativo del
suelo en el Distrito Metropolitano Quito: de las Licencias Metropolitanas Urbanisticas/ Veinte de Septiembre del dos mil trece.

s Ordenanza Municipal / Ordenanza No. 172 Ordenanza Metropolitana que Establece el Régimen Administrativo del Suelo en el
Distrito Metropolitano de Quito: derogatoria de las Ordenanzas Metropolitanas Nos. 3746, 0031 y 255. / Veinte de diciembre
del dos mil once.

ARALRR Lo, Vo e

e La inspeccion técnica realizada el dia 30 de julio del afio en curso, se pudo evidenciar que se encuentra una construccion en
mamposteria y en proceso de construccién. Una vez revisada la informacién de SGCT-SLUM (Sistema de Gestion y Control
Territorial — Sistema de Licencias Urbanisticas metropolitanas), se determina que NO EXISTE ACTO ADMINISTRATIVO ALGUNO
QUE JUSTIFIQUE LA INTERVENC[ON CONSTRUCTIVA REALIZADA

CONCLUSIONES

Analizada la documentacion ad}unta, contemda en el Expedlente No. 212-2015, y una vez reahzada la inspeccion tecmca in satu, conforme
al pedido se pudo verificar que el proceso constructivo inspeccionado, NO CUENTA CON LA LICENCIA METROPOLITANA URBANISTICA O
PERMISO DE LA AUTORIDAD COMPETENTE

SOPORTE FOTOGRAFICO:

[magen N 1: Vlsta general de la construcuon Imagen N 2 Vnsta exterior.

El Sol N39-188 y El Universo PBX: 395-2300 www.agenciadecontrel.quito.gob.ec
DENUNCIAS: 1-800 500-800 agencia.m.control@quito.gob.ec

Pagina 2 de 4 .  Formato marzo/2015 - posterior a (3 resolucion STHV-RT-03-2015 del 27 de febrero 2015




AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL
DIRECCION METROPOLITANA DE INSPECCION
Informe Técnico de Control: ITC-18-576
Fgcha de inspeccion: 30-julio-18

Fdcha deinforme:  0l-agosto-18

PREDIO: 5785946

e oo AN
PROYECTO: | -------- CONTROL: PEDIDO ESPECIAL
Nombre completo | FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QuITo ETAPA: -=e-
del PROPIETARIO:
Cédula de | 0992785136001 SOLICITUD o | EXP 212
Identidad: Expediente:

i S e

Imagen N° 4: Vista interna de la construccion

magen N° 5: Vista extenor dela construccuon

ESTADO de_-A.\_!ANGE,de la CQNSIB_UFCI.QN-
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DENUNCIAS: 1-800 500-900

www.agenciadecontroLguito.gob.ec
agencia.m.control@quito.gob.ec

23



AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL
DIRECCION METROPOLITANA DE INSPECCION

informe Técnico de Control: ITC-18-576 PREDIO: 5785946 : i S
Fecha de inspeccidn: 30-julio-18 P e
Fecha de informe:  0l-agosto-18 Ao M mo. AMIC
h—_-—-_-___‘—-_-—-——‘ i
PROYECTO: | ------- CONTROL: PEDIDO ESPECIAL
Nombre completo | FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO ETAPA: ———-
del PROPIETARIO:
Cédula de | 0992785136001 SOLICITUD o | EXP 212
Identidad: Expediente:
DESCRIPCION de supuesta infraccién en obra ORDENANZA ME:I'ROPOLITANA' | incumplim_iento A ccion
ORDM Capitulo Articulo Literal f {m2)
Edificar sin LMU o permiso de la autoridad competente 432- Vil 135 C k 2000m2
172 h
a—
Enviado a Proceso de Si_| No
INSTRUCCION X
/A

Z

MICHELLE ROBAYO, Arquitecta
Inspector Técnico Responsable
Direccién de Inspeccién, AMC

- El constructor del proyecto es el Gnico responsable del desarrollo y fiel cumplimiento en obra de la propuesta estructural registrada/aprobada en planos
estructurales por el profesional calculista, asi mismo de los materiales empleados en la construccién.
- El proyectista y constructor son responsables del fiel cumplimiento de la normativa de arquitectura y urbanismo.

El Sol N39-188 y El Universo PBX: 395-2300 www.agenciadecontrof.quito.gob.ec
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Expediente No. 212-2015
Skelta No. 005917-2015-E-UDCMCL-£Y
Resolucion No.373-UDCMCLZTA-2015
ADMINISTRADO

REPRESENTANTE LEGAL

FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO.
DIRECCION: Calle Cotopaxi, Lote S/N, Sector Santa Rosa, Predio No. 5785946
PARROQUIA DE TABABELA

UNIDAD DESCONCENTRADA DE CONTROL EN MATERIA DU
CONSTRUCCIONES Y LICENCIAMIENTO ZONA TUMBACO-AEROPUERTO,
DEI, GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO.- D. M. Quito, a los 14 dias del mes de octubre de 2015:
las 12H12.- VISTOS: AVOCO CONOCIMIENTO DE LA PRESENTE CAUSA LN MI
“ALIDAD DFE FUNCIONARIA RESOLUTORA Y EJECUTORA  DIE LA AGENCIA
METROPOLITANA DE CONTROL- ZONA TUMBACO, de acucrdo a lo establecido en la
Ordenanza Metropolitana No. 321, sancionada ¢l 18 de octubre de 2010 v a lo dispuesto en la
Resolucién vigente No. 003, de fecha 11 de abril de 2013, emitida por cl Supervisor de la
Agencia Metropolitana de Control.- 1).- Fojas 1-4 consta ¢l Acta de Verificacion No. 1622,
suscrito pot cl sefior José Luis Rodriguez, Inspector de la Agencia Metropolitana de Control ¢l
05 de junio de 2015, a las 11h21 y recibido en esta Unidad el 26 de junio de 2015, a las 15h24 .
2) Fojas 5-8 consta ¢l Auto de Tnicio de Instruccidon No.212-UDCCLZA-2015, de fecha 08 de
iulio de 2015, a las 14h20 suscrito por la Abg, Sara Garefa Carrera, Instructora Mettopolitana v
cazones de notificacion de fechas 16 de julio de 2015, a las | 1h20, 17 de julio de 2015, a las
09h45 y 24 de julio de 2015, a las 12h00.- 3). Fojas 9-10 consta la Providencia No.492
UDCMCLZA-2015 de fecha 12 de agosto de 2015, a las Q9h 10 suscrita por la Abg Sara Garcia
Carrera, Instructora Metropolitana y razon de notificaciéon de fecha 14 de agosto de 2005, a las
14h00. 4) Fojas 11-12 consta la Providencia No.606-2015 de fecha 17 de septiembre de 2015,
W las 09h00 suscrita por la Abg Sara Garefa Carvera, Tnstructora Metropolitana, razén de
otificacion de fecha 21 de septiembre de 2015,a las 12h15.- 5) Fojas 13-14 consta cl nforme
e Fin de Instruccion No.208-2015 de fecha 05 de octubte de 2015.- Concluida la sustanciacion
y encontrindose la causa por resolver se CONSIDERA.- Primero.- Que, esta Unidad
Desconcentrada de Control en Matetia de Construcciones y lLicenciamicnto Zona ‘Tumbaco,
fiene competencia para conocer y resolver la presente causa de acuerdo alo manifestado en la
Ordenanza No. 321, sancionada ¢l 18 de octubre de 2010 y la Resolucién vigente No. 003, de
fecha 11 de abril de 2013, emitida por el Supervisor de la Agencia Metropolitana de Control; en
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concordancia con los Arts. 54 li. m), o) y Art. 84 li. m), n) del Codigo Orginico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) y demis normas legales
vigentes. Segundo.- Que, de autos se desprende que el proceso es vilido, no habiendo por lo
ranto lugar a nulidad, por lo que se declara la validez procesal.- Tercero.- 3.1 Que, la
Constitucion de la Republica del Licuador, en los numerales 1y 2, del Articulo 264, establece
las competencias que tienen los Gobiernos Municipales en la Planificacion, regulacion y control
del uso v ocupacion del suclo ugbano y rural.- 3.2.- Que, el proceso adminstrativo ha scguido cl
rramite previsto en el Capitulo VI, seecion cuarta, sobre el ramite Administrativo Sancionador
del Codigo Orgianico de Organizacion Territorial Autonomia v Descentralizacion (COOTAD).-
3.3.- Que, ¢l Art. 404 del COOTAD prescribe que: “ Procedimiento.- el procedimicnto administrativo
sanctonador iciard mediante acto. motivada qne determine con precision el hecho  acusado, la persona
presuntamente responsable ded hecho, fa normea gue tipifica la infraceidn y la sancidn que se mpondria en caso de
ser encontrade responsable. 1w el mismo anto se solicitaran los informes y documentos que se consideren
wecesartos pava el esclarecmients del becho. 13l anto de inicio del excpediente serd notificado al presmnto
respansable concediéndole of terminn de 5 dias para contestar de manera fundavicntada los hechos imputados.
Coon bt contestacein o en rebeldia se dard apertura al trmino probatorio por el plazo de 10 dias, vencido el cnal
se dictarid resofucion debidamente motivada.” - 3.4.- Que, el Art. 76, literal 1) de la Constitucion de la
Repablica, senala: "l resoluziones de los poderes priblicos deberdn ser mtolivadets, no babred molivaciin st en
it resolicion no se enmuncian las normas o principios juridicos en que se finda y no se explica la pertinencia de su
aplicacion o los antecedentes de Decho. Loy actos administrativos, vesoluciones o Jallos que no se encientren
debidamente motivados se considerardn nnfos”.- 3.5.- Que, de acuerdo a la Ordenanza Metropolitana
432 en suoArt 135, liceral ©), “Constituyen infracciones muy graves y serdn sancionades con il
cqairalente a cincnende salarios bdsicos, sin perjuicio de los corveclivos o los que hubiere lugar los siguientes: )
Ladificar son la licencia Metropolitana Urbandstica o permiso de anloridad competente. . . " en concordancia
con ¢l articulo Gnico de la Ordenanza Metropolitana 458, Reformatoria de la Ordenanza
Metropolitana No. 172 que establece el Régimen Administrativo del Uso de Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito, Reformado por la Ordenanza Metropolitana No. 458, que determina:
i us edificaciones que superan los 240 m2 baita los 600 m2 de construccidn lotal, el valor de la mulla se
vialliplicand par e factor de 00008 por cda metro cuadrado de edificacidn. .. "~ Cuarto.- 4.1) Que,
mediante Acta de Verificacion No. 1622, suscrito por ¢l seior José Luis Rodrigucz, Inspector
de Ja Agencia Metropolitana de Control, recibido en esta Unidad ¢l 26 de junio de 2015, a las
15h24, sc conoce que en o predio No. 5785946, el Fideicomiso Mercantl Hotel Aeropucrto
Quito se encuentra realizando una construcciéon en un drea de 500 m2, sin haber obtenido a
Licencia Metropolitana Ugbanistica yespectiva dentro del predio ubicado en la Calle Cotopaxi,
Lote S/N, Scctor Santa Rosa de la parroquia de “Tababela - 4.2) Que, mediante Auto de Inicio
No. 212-UDCCLZN-2015 de fecha 08 de julio de 2015, a las 14120, la Abg. Sara Garcia
Carrera, Instructora Metropolitana avoca conocimiento de la presunta infraceion realizada por
¢l Videicomiso Mercantil Flotel Acropuerto Quito y dispone se agregue al expediente el Acta de
Verificacion No. 1622, se corre traslado con el contenido de la misma al representante legal v se
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le concede ¢l término de cinco (5) dias para que conteste pot eserito de maneea fundamentada
cl hecho imputado, para que justifique haber adecuado su conducta a la norma juricica
inf"ringidn, O en su caso, su allanamiento a los hechos imputados.- 4.3). Que, con fecha 12 de
agosto de 2015, a las 0910, Ia Abg. Sara Garcia Carrera, Tnstructor Metropolitana, emite Iy
Providencia No. 492-UDCMCLZA-2015 mediante I cual en virtud de lo establecido en el
inciso 2 del Art.401 del Codigo  Orgénico de Organizacion  Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, en concordancia con ¢l Art.20 de la Ordenanya Metropolitana No.321 ahre
cl término probatorio de diez dias. 4.4) Que, con fecha 17 de septicmbre de 2015, 4 las 09100,
la Abg, Sara Garcia Carrera, Tnstructora Metropolitana, emite Providencia No, (06-2015,
mediante la cual por cuanto se ha abierto cl término probatorio y hasta la fecha ¢ administrado
no ha adecuado su conducta a Ia norma infrinpida presentando 1 respectiva Licencia de
Construccion, da por concluido ¢l término probatorio, finaliza la ctapa de instruccion y remite
cl expediente a resolucion, 4.5) Que, mediante Informe de Tin de Instruccion  No.208-2015,
de fecha 05 de octubre de 2015 y recibido por esta Autoridad el 13 de octubre de 2015, 4 las
14h20, 1a Instructora Abg. Sara Garcfa Catrera, incluye los clementos de convicerdn, la norma
Juridica  infringida asi como Ja sancion aplicable.-.- 4.6).-Que, del andlisis del presente
expediente se desprende que el administrado ha cdificado sin contar con Ja respectiva Licencia
Metropolitana  Urbanistica en 500 m2  tansgrediendo  asi 1o indicado e¢n Ordenanzs
Metropolitana 432 en su Art 135, literal ¢).- Con estos antecedentes, considerindolos y
analizindolos en lo principal csta AUTORIDAD ADMINISTRATIVA - o uso de sus
attibuciones legales de acuerdo con el Cédigo Organico de Organizacion Territorial Auronomia
v Descentralizacion (C(')()'['.:‘\D), la Ordenanza Metropolitana No, 432 321 la Resolucion
vigente No. 003, de fecha 11 de abyil de 2013, emitida por cl Supervisor de la Agencin
Metropolitana de Control v demids leyes v normas vigentes- RESUELVE, - PRIMERQ.-
Declarar la existencia de la infraccidn metropolitana y responsabilizar de |y misma  al
FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO, con RUC,
0992785136001, acogiendo ¢l Informe de Fin de Instruccion del Procedimiento Sancionador
No. 208-2015, tecibido con fecha 13 de octubre de 2015, toda vez que en el mismo se establece
que el administrado ha edificado sin contar con la Ticencia Metropolitana Urbanistica o
permiso de autoridad competente correspondiente.- SEGUNDO.- Mulrar AL FIDEICOMISO
MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO portador del RUC, 0992785136001, con
un valor de STETTE MII, OCHENTA DOLARES DE 1,0$ ESTADOS UNIDOS DI
NORTEAMERICA CON 12/100 (USD $7080.00), por Ia construccién de 500 m2 realizada ¢n
cl predio No.5785946 sin contar con Ia Licencia Metropolitana Urbanistica o permiso de
autoridad competente correspondiente » fundamentado en lo que establece la Ordenanza
Metropolitana 432 en su Art, | 35, literal c), Constituyen infracciones SHIY QIAPES Y Seredin sancioneadas oy
milla equivalente a cincienta salarips bdsicos, sin perjuicio de Jor correctivor a o qgute bubiere livar foy
sggutentes: ¢) Edificar sin la licencia Metrapolitana Urbanistica o permitso de antoridid competenie, . e
concordancia con ¢l Articulo Unico de la Ordenansa Metropolitana 458, que determina: i s
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edifcaciones que siperai Jox 240 w2 basta los 600 m2 de constrnecian fotal, e valor de la wiilta se
mnlliplecard — por 1 Jactorde 0.0008 por cada  metro cutadrado de edificacion. .. (50
iili'iU_‘—‘&ileiZ{)L)z;_l?:_{mU__S_(an_im_dc_ca'tlt'._tllg,.t:»'t_ublccidn por la Ordenanza) = 14.16_x 500.00
m2= $7080, lo subrayado me corresponde.- TERCEROQO.- Fmitir la correspondiente Orden de
limision de Titulo de Crédito por el valor de la mulea, concediéndole 2l administrado el término
de TRES DIAS para su cancelacion, cuyo comprobante de pago debera entregarlo a esta
unidad para su registro, bajo las prevenciones que de no hacerlo, el cobro se realizard por la
ViA COACTIVA, con los recargos (_'()lfl..'CSP(_)l]diCl]tCSr CUARTO.- Conceder el término de
(30) treinta dias para que ¢l administrado justifique © derroque lo edificado sin haber obtentdo
la respectiva Licencia Metropolitana - Urbanistica 0 permiso de autoridad competente.-
QUINTO.- Prevents al adiministrado que en €aso de incumplimiento, s¢ aplicara el correctivo
contemplado en la normativa metropolitana “Derrocamicnto o cargo del infractor o por ¢l Municipio del
Distrite Metropolitano de Quito” sin perjuicio de la multa establecida; adicionalmente de proceder .
con las multas compulsorias progresivas de conformidad con lo establecido en el Art, 380 del
COOTAD, en concordancia con ¢l Articulo 25, literal a), numesro (i) de la Ordenanza
Metropolitana 321: 1 i/ funeioncrio decisor podid tmponer pallas compulsorias o coercilivay pard consegr el
complimiento de sns aclos administrativos. ..a)lZn el prier coutrol de cumpliniiento de ler ejecrcion del aclo
adminisivative, 5i no hibicse acaiadg I resolucion. ... (i) Para lox demds casos de incumpliniento de las
vesaluciones, fa milla congpulsiod o coercitiva serd de cralro reneraciones beivicay sndficedes pensitales” -
[ término correra a pacte de la notificacion de la presente Rusu]mii(m.-NOT'IP‘iQUESE b
CUMPLASE.-

Abg. Diana Arboleda Monge
RESOLUTORA METROPOLITANA
7ZONA TUMBACO-AEROPU ERTO

Proveyd y [mo la Resolucion que antecede I Aby, 1iana Arboleda Monge Resolutora y Ijecutora Metropolitana ‘/,nn;\'
Tumbaco-\eropuerto Quito 2.0, a los 14 dias del mes de octubre de 2015.- LO CERTIFICO.

Abg. Luis Benavides Dominguez
SECRETARIO ABOGADO
ZONA AEROPUERTO
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DE CONSTRUCCIONES Y LICENCIAMIENTO ZONA AEROPURRE ()

RAZON DE NOTIFICACION

Notificado en el Distrito Metropolitano de Quito, el oL T
Nombre de la persona que recepte... ... I
Il ORI .., ool moremssans s e sssuens s evmmasans s e e FIRMA oo
Lnecalidad de............... .

Correo ek-actrénico....,..”.....,...,..4.............._,.‘..‘_“.....,‘...'I'eié[orm‘_.A_‘

Observaciones:......,........_......H.,‘........_..,..

Notificado
4 TR S g O N . - Firmas...

1300 506 900
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DE CONSTRUCCIONES ¥ LICENCIAMIEN | U LONA ALROFUERG

RAZON DE NOTIFICACION

Notificado en el Distrito Metropolitano de Quito, el dia......... e s sossedh v <61 1518

Nombre de la persona que recepta..’...... ...

Encalidad der oo
Correo electrénico..............

Observacicnes:... ... .

Notificado

R T T E Ty VR P S L LW

..................... FIRMA. ... ...

e Teléfono.

QUITO

¥ correoy AMIC

AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL

COPIA
LOMPULSA
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1500 500 900
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RAZON DE NOTIFICACION

Notiicado en el Distrito Metropelitne de Omitg of din, il

Moo de la persona que recentn. ..

o Codkiale

FIRMA, .

Pt one

Vs viciones

. el

1., .

QUITO
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Exp. No. 212-2015

Administrado

Representante legal

FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO
Calle Cotopaxi, Lote s/n, sector Santa Rosa, Predio No. 5785946
Parroquia de Tababela

PROVIDENCIA DE EJECUCION NO. AMC-DRYE-NS-2018- 3272

DIRECCION DE RESOLUCION Y EJECUCION, FUNCIONARIOS DECISORES GAD
MDMQ AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL.- D.M.Q., Quito, 11 de septiembre
del 2018; a las 09h.- VISTOS - 1).- Siguiendo con Ia etapa de ejecucion del expediente
No. 212-2015- 2).- Los actos administrativos gozan de presunciones de legitimidad y
ejecutoriedad, como lo indica el Art. 366 del COOTAD que estipula: “(...) Autotutela,

legitimidad y ejecutoriedad.- [ os actos administrativos de los organos de administracion
. de los gobiernos auténomos descentralizados gozan de Jas presunciones de legitimidad y
ejecutoriedad. Los actos administrativos serén inmediatamente efecutables (...).- 3).- El
Art. 378 del COOQTAD, determina las medidas necesarias para el cumplimiento del acto
administrativo, y asj determinado en el presente proceso administrativo - 4).-
considerando que la disposicion transitoria segunda del Codigo Organico Administrativo
contempla: “(...) los procedimientos que se encuentran en tramite a la fecha de vigencia
de este Codigo Orgénico Administrativo continuaran sustanciandose hasta su conclusién
conforme con la normativa vigente al momento de su inicio(...)"- 5).- Con fundamento en
el Art. 384 del Cédigo organico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacién
(COOTAD) mismo que determina que el funcionario competente adoptara las medidas

suscrito por la Arquitecta Michelle Robayo, para su conocimiento y fines pertinentes,

notificado en legal y debida forma, conforme consta de Ia razoén de notificacion que consta
EJ Sol N39-188 y EI Universo PBX: 3952-300 ext. 28269 www genciadecontrol quite.aqob. e
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dentro del proceso”.- T.- Con estos antecedentes de hecho y de derecho expuestos esta
autoridad en uso de las facultades a mi conferidas; DISPONGO.-PRIMERO.- Remitir
atento Memorando a la Direccion de Inspeccion de la Agencia Metropolitana de Control, a
fin de que informe a la brevedad posible, LA FACTIBILIDAD PARA LA EJECUCION DEL
DERROCAMIENTO de la construccion materia de la presente causa, correspondiente a
un Area de 500m2 de cimentacion, infraccion por la cual se dicto la Resolucion No...No.
373-UDCMCLZTA-2015 de 14 de octubre del 2015.- SEGUNDO.- Toda vez que del
informe Técnico de Control ITC-18-576, de 01 de agosto del 2018, viene a conocimiento
de esta autoridad que, EL FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO,
en la actualidad tiene un proceso de construccién en una area de 2000 m2, procédase
con el desglose del informe técnico sefialado, dejando copias certificadas en el
expediente, y remitase el documento original a la Direccién de Instruccion de la Agencia
Metropolitana de Control, a fin de que proceda con la sustanciacion del proceso
administrativo sancionador, por la diferencia de area construida (1500m2) edificada “sin
LMU o permiso de la Autoridad competente”, de cuyo cumplimiento se informara a esta
Autoridad - TERCERO.- Notifiquese al administrado en la direccion domiciliaria que
consta dentro de autos.-CUMPLASE ( 5 .

Dra. Nelly @h\ z}%odriguez
FUNCIONARIA DECISORA
GAD MDQ AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL

RAZON DE NOTIFICACION:

Notificado en el Distrito Metropolitano de Quito, a los dias, del mes de
del afo , siendo  las horas, alla la  Sefior/alita

R con
C.C./RUC/Pasaporte N° en calidad de

en la direccion

Correo/Electronico: .
Numero telefonico:
Notificado por: (Nombres Y

Apellidos del Notificador)

FIRMA DEL NOTIFICADO FIRMA DEL NOTIFICADOR

El Sol N39-188 y El Universo PBX: 3952-300 ext. 28269 www.agenciadecontrol.quito gob.ec
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ALCALDIA
Resolucion No. C- 3 10
Q'[Ilt(J 1)M, 1 7 OC’. 7{”8
Sefores

ALCALDIA METRO POTLITANA

CONCEJALAS Y CON CEJALES MEIROPOLITANOS
ADMINISTRACION GENLERAL

PROCURADURIA METROTO LITANA

SECRETARIA DF TERRITORIO, ITABITAT Y VIVIENDA
AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL

Presentes.-

De mi consideracion:

El Concejo Metropolitano de Quito, en sesién prablica extraordinaria realizada el viernes
12 de octubre de 2018, luego de conocer ¢l Informe No, IC-0O-2018-254, emitido por la
Comisién de Uso de Suclo, con relacion al proyecto de Ordenanza del Proyecto
Urbanistico Arquilectonico lispecial "Hotel Holiday Inn Quito Airport"; de conformidad
con lo dispuesto’en los articulos 87, Jiteral d), y 323 del Cédigo Organico de Organizacién
Tervitorial, Autonomia y Descentralizacion, RESOLVIO: suspender el debate del proyecto
de Ordenanza en rof erencia y devolver ¢l expediente a la Comision de Uso de Suelo, hasta
que la Agencia Metropolitana de Control emita su informe sobre la resolucién de log

expedientes admini strativos sancionadores dentro del presente cago.

Adicionalimente, se di spone a Ja Agencia Metropolitana de Conirol Ja presentacion de un
Informe sobre el proceso administrativo sancionador desarrollado en el afio 2015.

Particular que comunico paralos fines pertinentes, .

Ninnero e Lrimin:
Afontamente,

,..-_-;"T’”r’// /

S b
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ANENCIA METHOPOLITANA
IE GONTRL

Oficio N° AMC-DMI-2018-1252
Quito D.M., 17 de octubre del 2018
Asunto: Pedido Especial

Sefores

FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO
Direccion: Av. colon y 9 de octubre - Edificio Paco piso 5
Teléfono: 3955600

De mi consideracion:

Pongo en su conocimiento que la Direccién Metropolitana de Inspeccidn, realizd una verificacion
el dia 17 de octubre de 2018 ubicado en Tababela, conector alpachaca, parroquia Tababela, barrio
Empleados DAC, correspondiente al trdmite interno No. 30353, en el cual se solicita se de atencién
a lo dispuesto en el Memorando AMC-UDCMCL-ZAY-2018-249.

Al respecto me permito informar que se emitio el informe N° ITC-18-712, el mismo que se adjunta
en la presente comunicacién.

Cabe mencionar que segln el Art. 178 del Codigo Organico Administrativo, el administrado puede
manifestar su criterio en relacién al informe que se encuentra adjunto, dentro de los 10 (diez) dias
término posteriores a la notificacién del presente documento, que podran prorrogarse hasta por 5
(cinco) dias mds a peticién de la persona interesada; dicho criterio serd incorpgradaq, ;

correspondiente informe. ‘; %1

T T TG
& CONTROL
munjco para los fines pertinentes. AQENGIA METRAAGLITANA
Oldys>, ; DE GO L

‘La presente fif es fiel copla
' (cidn que reposa en

y de la lafo
\ \ . los archivos y/o sistemas
\ e

0, oaquevg

o A "
Abg. A *’?‘Jgpwa-mm.lna;w 2, . b v o
DIRECT Z{:,‘QE INSPECCION
e A% g TR
GAD. AGE GiAj;ME’tBO#’éT.ITANA DE CONTROL 1

djunto: Informe Técnico: ITC-18-712 | | |
| 63 (HLs

El S0l N39-188 vy El Universo.  PBX: 3852-300 ext. 28206 www.agenciadecontrol.quite.gob.ec
DENUNCIAS
1800 500 900

19




-~
* ' “

L .
ABENCIA METROPOLITANR
DE GONTHOL

Nombre Fecha Sumilla
Elaborado por: | Arg. Michelle Robayo {Z-jo-1¥ S
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* ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.,

Guayaquil, 19 de Octubre de 2018

Abogada

ALEJANDRA MOLINA

Directora de Inspeccidn

AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL DMQ
Presente.-

De nuestra consideracion:

En respuesta a su oficio No. AMC-DMI-2018-1252, con fecha 17 de Octubre de 2018 nos
permitimos manifestar de manera cronoldgica todas las gestiones realizadas con el objeto
de contar con la Licencia Metropolitana Urbanistica para el proyecto Hotel Holiday Inn
Quito Airport:

TRAMITE DE PERMISO DE CONSTRUCCION

* El 9 de diciembre del 2013 se inicid el tramite en la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda (STHV) para la aprobacidn del permiso de construccidn y el 8 de Septiembre
de 2014 dicha entidad emite un informe favorable sobre la viabilidad del proyecto
sujeto al cumplimiento de una serie de requisitos y de la suscripcién de un "convenio
de contribucidon econdmica o en obras a favor del Distrito Metropolitano de Quito
(DMQ) por la asignacion de una zonificacion a medida del proyecto”.

e En consecuencia del informe favorable antes mencionado; el 15 de septiembre de
2014 se obtuvo una Licencia Metropolitana Urbanistica de Obras Menores.

e El 20 de Febrero de 2015, recibimos el texto final del borrador de Ordenanza a ser a
aprobado por tratarse de un Proyecto Urbano Arquitectdnico Especial (PUAE). De igual
manera, los términos del Convenio para el pago en Especies de la Concesion Onerosa
fueron discutidos desde diciembre del afio 2014; y finalmente el 25 de febrero del
2015 nos entregaron el documento final para ser suscrito, fijando el valor de esta
contribucién USS$ 300.000. B

e El 29 de julio de 2015, la Secretaria de Movilidad del Municipio del DMQ presentd el
informe técnico favorable, siendo este el Ultimo documento pendiente.

OLET

Direccidn: Kennedy Norte, Av. Miguel H. Alcivar Edificio Torres del Norte, Torre B, 5to Piso Oficina 506, =
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" ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A,

0 FIDUNEGOCIOS

]

Ante este escenario, el Grupo Promotor decidié continuar con la construccidn en vista
de que se habian cumplido con todos los requisitos previos y se estaba cerca de
obtener el permiso de construccién, con el afdn de que la ciudad de Quito cuente con
un_nuevo hotel de cadena_internacional para la Conferencia Hdbitat Ill, a
desarrollarse a finales del 2016. Desconociamos a esa fecha, que el Municipio del DMQ,
iba a modificar el procedimiento de célculo de la Concesién Onerosa y que como
consecuencia de esto nuestro tramite se quedaria en suspenso por més de dos afios.

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS EN PUAES

Desde finales de julio de 2015, el proyecto contaba con toda la documentacién,
informes y requisitos para que su Ordenanza Especial y LMU sean aprobados. Sin
embargo, todo este proceso se suspendid cuando el Municipio resolvié que todos los
PUAES deban seguir un procedimiento para el célculo de la Concesién Onerosa de
Derechos, aun cuando en el caso del Hotel Holiday Inn Qu|to Airport ho se trate de
un proyecto inmaobiliario.

Este procedimiento fue recién aprobado por el Concejo el lero de septiembre de
2017. Es decir, desde julio de 2015 hasta septiembre de 2017 (mds de dos anos), el
proceso de la aprobacion de nuestro permiso de construccién estuvo suspendido, lo
cual se encuentra completamente ajeno a nuestra responsabilidad, ‘

Es importante destacar que la aplicacién de este nuevo procedimiento e calculo
provoco que el proyecto tenga que asumir un incremento de US$ 151.590,86 por la
Concesién Onerosa de Derechos en PUAES, adicional a lo previamente convenido.

SITUACION ACTUAL

A pesar de que el nuevo procedimiento de calculo antes mencionado fuera aprobado
en septiembre de 2017, recién el 5 de julio de 2018, es decir 10 meses después, se
conoci6 en primer debate el Proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport. En dicha sesidn
de Concejo se realizaron algunas inquietudes vy observamones las cuales fueron
aclaradas en conjunto por la STHV y el promotor. :

El proyecto ha sido conocido en dos ocasiones en Segundo Debate de’'Concejo pero se
ha suspendido la aprobacién ya que se ha solicitado a la Autoridad Metropolitana de
Control que emita un informe sobre el estado del proceso sancionatorio debido al
avance de obra sin el permiso de construccidn respectivo. Cabe indicar que todas las
multas que han sido impuestas, han sido canceladas oportunamente.

Direccion: Kennedy Norte, Av. Miguel H. Aleivar Edificio Torres del Norte, Torre B, 5to Piso Oficina 506, &
Teléfanos: 2687297/ 2687298 ¥
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ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A,

e Envirtud de los antecedentes expuestos, es evidente que desde diciembre de 2013
hemos venido trabajando incansablemente para lograr obtener el permiso de
construccién, cumpliendo con todos los requerimientos solicitados y el proyecto
cuenta con todos los informes favorables de las distintas entidades involucradas.

e Como usted podrd entender, el hecho de que el Hotel Holiday Inn Quito Airport no
haya podido abrir sus puertas hace dos afios, tal como se tenfa programado, le ha
ocasionado un grave perjuicio a sus socios y a la colectividad. La inversidn prevista no
se ha podido ejecutar. Los mas de 400 empleos directos durante la construccidn y los
100 empleos directos durante la operacién del hotel, no se han podido generar
todavia por las razones expuestas en el presente documento y que ratifican que no
son de responsabilidad del Grupo Promotor.,

Sin otro particular por el momento, nos suscribimos.

Atentamente,

e - ~

S F
i

FIDEICOMISO HOTEL AEROPUERTO QUITO
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AGENCIA METROPOLITANA
DE CONTROL A M C

MEMORANDO N° AMC-DMI-AT-2018-3545

PARA: Ab. Sara Garcia Carrera
INSTRUCTORA METROPOLITANA
AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL

DE: Arg. Michelle Robayo
INSPECTORA TECNICA
AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL

ASUNTO: Informe final.

FECHA: 24 de octubre de 2018

Una vez presentada la documentacién por el administrado, esta no contiene la Licencia
Metropolitana Urbanistica LMU-20, que de acuerdo a las ordenanzas municipales es el tnico
documento que faculta el desarrollo del proceso constructivo. En ese sentido, tengo a hien
remitir adjunto el informe técnico No. ITC-18-732 de la atencién requerida.

Para los fines pertinentes.

Atentamente, - !
7 A ' i
1

vdt'ﬂ 2 !
4//}/’ = 29101 208
Arg. Mlchelle Robayo L 13N T
INSPECTORA TECNICA S s i B
AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL kil | € 4 =)

Adjunto: Informe técnico No. ITC-18-732

ACCION RESPONSABLE FECHA SUMILLA
Elaborado por: Arq. Michelle Robayo 29 [iolasly (=
Revisado por: Arg. Michelle Robayo 24 Lo (v ay (~
los arthivog y,/0 slstamas
tropolitana de Caonlrol I Sol N39 - 188 v El Univaiso PBX 395 2300 www.aqgenciadecantrol ]ll; el 3 (:
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+ AGE ClA METROPOLITANA DE CONTROL
» DIRE§CION METROPOLITANA DE INSPECCION

Infofthe Técnico de Control: ITC-18-732 PREDIO: 5785946 s’ \
Fechd de inspeccién: 16-octubre-18 wem——— t;nu \
Fechade informe:  17-octubre-18 e s, A
[ PROYECTO: | -----mmm CONTROL: | PEDIDO ESPECIAL
Nombre completo | FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QuUITO ETAPA: e
de| PROPIETARIO: ;
Cédula de | 0992785136001 SOLICITUD o | 31248
Identidad: Expediente:

En el ¢aso de ser DENUNCIA:

DENUNCIADO:  —--emoemeeee DENUNCIANTE: ———eeeeme
CEDL';EM ------------ CEDULA: e
IDENTIFICACION PREDIAL: CROQUIS
CLAVE|CATASTRAL: | 1153105004 .
ADMINISTRACION | Zonal Tumbaco |
ZONAL}
PARROQUIA/ Tababela / %
BARRIQ: Empleados DAC a
CALLE: Chimborazo ('-'-,,g
| NUMERACION: | ooeeem b
ERSECCION: | woooeee :
PROPIEDAD NO vingy
HORIZQNTAL:
DERECHOS y NO
ACCIONES: fos archivos y,/0 sistema
ZONIFIGACION : A4{A5002-5) taeris G
AREA :
CONSTRUCCION: - ﬂ ' N

DOCUNIENTACION RELEVANTE ENTREGADA en carpeta o denuncia

FECHA No. REGISTRO DESCRIPCION OBSERVAC!ONES

10/10/2018 | MEMORANDO No. Documento (original - 12 foja Gtil). No. Tramite: 30353
AMC-UDCMCL-ZAY-
2018-249

INFORMACION EN SISTEMA SGCT/SLUM (Sisterna de Gestién y Control Territorial - Sistema de Licencias Urbanfsticas Metropolitano)

| FIDEICOM/SO FISEICOMIED | 0,
2014 MERCANTIL WMERCANTIL ='\"I AcionEs  NTE NES Aaminisiracan
Elwe HOTEL DRR2TEE1IA001 HOT DE SilAIErTa, SN VA Zonal Isuasna
cm 41 AEROPUERTO AZROPUERTG (PRCCEDIMIENTO dp onry Tumbaca

| ) auo DEQuUITo  ORDINARIC)

ANTECEDENTES

En atencipn al MEMORANDO No. AMC-UDCMCL-ZAY-2018-249, en el cual dispone: ”( .J En atencién al Memorando No. AMC-DRYE-NS-
2018-132p, suscrito por la Dra. Nelly Sdnchez Funcionaria Decisora de la Agencia Metropolitana de Control, y a fin de dar atencién a los
dispuestol “ Toda vez que existe un excedente de construccidn en drea (1500m2), conforme se desprende del informe de control, (TC-18-
576 de 01|de agosto del 2018, en el proceso constructivo materia de la presente y dando cumplimiento a los dispuesto en la providencia de
Ejecucion|No. 3272 que dispone: SEGUNDO.- Toda vez que el informe técnico de Control ITC-18-576, de 01 de agosto del 2018, viene a
conocimignto de esta autoridad que, EL FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO, en la actualidad tiene un proceso de

£l Sol N39-188 y El Universo PBX: 395-2300 www.agenciadecontrol.quito.gob.ec
DENUNCIAS: 1-800 500-900 agencia.m.control@quito.gob.ec
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Fecha de inspeccion: 16-octubre-18 e
Fecha de informe:  17-octubre-18 sesw merrorouans

| PROYECTO: | -------- CONTROL: PEDIDO ESPECIAL
Nombre completo | FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO ETAPA: —men
del PROPIETARIO:
Cédulade | 0992785136001 SOLICITUD o | 31248
Identidad: Expediente:

construccion de un drea de 2000m2, procédase con el desglose del informe técnico sefialado dejando copias certificadas en el expediente,
y remitase el documento original a la Direccion de Instruccion de la Agencia Metropolitana de Control, a fin que proceda con la
sustanciacion del proceso administrativo sancionador, por la diferencia de drea construida (1500m2) edificada "sin LMU o permiso de
Autoridad competente(...)".Se realizé |z respectiva inspeccién el 17 de octubre del afio en curso en el que se verifica una construccion en
proceso de 4 pisos consolidada.

BASE LEGAL ;

BASE LEGAL: Tipo de norma / Norma Juridica / Publicacién Registro Oficial (Ndimero y fecha)
e Ordenanza Municipal / Ordenanza No. 0433 Reformatoria de la Ordenanza No. 156 que Establece el régimen Administrativo del
Suelo en el Distrito Metropolitano Quito: de las Licencias Metropolitanas Urbanisticas/ Veinte de Septiembre del dos mil trece.
o Ordenanza Municipal / Ordenanza No. 172 Ordenanza Metropolitana que Establece el Regimen Administrativo del Suelo en el
Distrito Metropolitano de Quito; derogatoria de las Ordenanzas Metropolitanas Nos. 3746, 0031 y 255. / Veinte de diciemhr.
del dos mil once.

ANALISIS ! :

s  Se pudo evidenciar que se encuentra una construccidén en mamposteria y en proceso de construccién. Una vez revisada la
informacion de SGCT-SLUM (Sistema de Gestién y Control Territorial — Sistema de Licencias Urbanisticas metropolitanas), se
determina que NO EXISTE ACTO ADMINISTRATIVO ALGUNO QUE JUSTIFIQUE LA INTERVENCION CONSTRUCTIVA REALIZADA.

e  Una vez realizada la inspeccién se verifica que la construccién ha continuado, con un drea correspondiente de 9500mz2.

CRITERIO DEL ADMINISTRADO

Una vez entregada la notificacién, el administrado hace la entrega de documentacion, la misma que se adjunta al expediente. El
administrado manifiesta lo siguiente: “(...)Ante este escenario, el Grupo Promotor decidid continuar con la construccion en vista de que se
habian cumplido con todos los requisitos previos y se estaba cerca de obtener el permiso de construccion , con el afan de que la ciudad de
Quito cuente con un nuevo hotel de cadena internacional para la Conferencia Hdbitat Ili (..)", “(..) Desde finales de julio de 2015, el
proyecto contaba con toda la documentacion, informes y requisitos para que su Ordenanza Especial y LMU sean aprobados. Sin embargo,
todo este proceso se suspendio cuando el Municipio resolvié que todos los PUAES deban seguir un procedimiento para el cdlculo de la
Concesidn Onerosa de Derechos, aun cuando en el caso del Holiday Inn Quito Airport no se trate de un proyecto inmobiliario {...)".

CONCLUSIONES

Analizada la documentacién adjunta y una vez reallzada la mspeccuén tecmca in 5|tu, conforme al pedlc!o se pudo verificar que har
procedido con la construccién de 4 pisos (superestructura) correspondiente a 9500m2 sin contar con el drea infraccionada de 500m
especificado en el expediente No. 212.

Cabe recalcar que de manera verbal, el técnico responsable de obra corrobora con el drea de construccidn de 10.000m2.

Se procedié a suspender la obra la misma que se encontraba en proceso constructivo, se ubicaren 6 sellos de suspension de obra en
distintos accesos de la edificacién, ya que han continuade con la construccién sin licencia LMU o permiso de la autoridad competente.

Dicho esto, adjuntamos informacidn otorgada por el administrado, la misma que no contiene la Licencia Metropolitana Urbanistica
LMU-20, que de acuerdo a las ordenanzas municipales es el Gnico documento que faculta el desarrollo de un proceso constructivo.

ey I'I'-""‘”"-"-"""“‘" EMv

AQENSIA KIUTROFOLITARA
58 CORTHOL

La preseste foja es fie! copia
de la |aformacion quo reposaea
los archivos y/o sistemas
El Sol N39-188 y El Universo PBX: 385-2300 www.agenciadecontrol.quito.gob
DENUNCIAS: 1-800 500-900 agencia.m. control@qmto gob.ec

Ensimatin ban s A HAIE  mnetarien v ko srarnberide © TV QT VY 3T dal 37 ddn dnbienen 900

Laerinn 2 dla B



©

4

AGEN

CIA METROPOLITANA DE CONTROL

DIRECCION METROPOLITANA DE INSPECCION

[]
Informe Técnico de Control:

ITC-18-732 PREDIO: 5785946

Fecha|de inspeccion: 16-octubre-18
Fechalde informe:  17-octubre-~18 haenes MR, ANIC
PROYECTO: | -------- CONTROL: PEDIDO ESPECIAL
Nombre completo | FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO ETAPA: -
de| PROPIETARIO:
Cédula de | 0992785136001 SOLICITUD o | 31248
Identidad: Expediente;

y

Imagen N° 2: Colocacién de sello de suspensién en

£l Sol N39-188 y El Universo
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DENUNCIAS: 1-800 500-900

Role B P

e mian FYANE meme bl s |

los archifos ¥/0 sistemas

www.agenciadecontrol.guito. gob.oe
agencia.m.control@quito.gob.ec

v nbimid e

CHENE DT O WAL ol 3T o Eole sy AV HL

Imag el acceso
de parqueaderos
Imagen N° 3: Colocacion de sello de suspension en el acceso | Imagen N® 4: Acceso circulacion vertical.
frontpl de la edificacion.
-1
AQENSIA Wveah DLITA
i DE CONIGL a
La presente foid/es fied copla
) dela fforma 1 gue reposa en



Fecha de inspeccién: 16-octubre 18
Fecha de informe: 17-octubre-18

T
Ree 4 s <

‘
L TR e
e

AGENTIA METROPOLITARA |
U CONTROL ¢

PROYECTO: | -

CONTROL: PEDIDO ESPECIAL

Nombre completo | FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO
del PROPIETARIO:

ETAPA:

Cédula de | 0992785136001
Identidad:

SOLICITUD o | 31248
Expediente:

Imagen N° 5: Acceso circulacidn vertical.

lmagn N°7: Vista exterior de la construccién — desalojo de
trabajadores

Imagen N° 8: Vista
trabajadores

exterior de la construccion — desalojog

QEMNSIA uk?&“?ﬁ#?ﬂll!ﬁﬂh
. . DE GOHIROL
La'nreﬁeﬁ!c.fgzla esflel copla
ge'tatafarmacion quo reposasa
las archivos y/o sistemas

PBX: 395-2300
DENUNCIAS: 1-800 500-800

Uaaina A rla B Frvmernato pmmara C1ATT

El Sol N39-188 y El Universe

www agenciadecontrol.quito.gob
agencia.m. control@qmto gob.ec

Vet STUAE BT 02 WYL rbixl 37 sin Smlae aen WD




* AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL
g DIREC%IéN'ME’I’ROPOLITANA DE INSPECCION

Inforihe Técnico de Control: ITC-18-732 PREDIO: 5785946
Fechalde inspeccion: 16-octubre-18
Fechade informe:  17-octubre-18 . A ey 131
PROYECTO: | --——--— CONTROL: PEDIDO ESPECIAL
Nambre completo | FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO ETAPA: -
de] PROPIETARIO:
Cédula de | 0992785136001 SOLICITUD o | 31248
Identidad: Expediente:

Imagen N 9 Vlsta exterlor de la construcuon desaIOJado ----------

ESTADO de AVANCE de la CONSTRUCCION' e ——

CONCLUSIONES de CONTROL: .~ 7% 4 Ry )

DESCRIPCION de supuiesta infraccioi en obra ORDENANZA METRDPOLITANA | incumplimiento Areair n
ORDM Capitulo Articulo Literat

Edificgr sin LMU o permiso de la autoridad competente 432- Vil 135 C //9500M2 /
172

Enviado a Proceso de Si No

Aﬂrm'h METV GFQU;;'VA
AQENCIA WIETRD
P GONYT

= La presente foi
MICHELLE ROBAYO Arquitecta ‘ de la laformaciy
Inspector Técnico Responsable - los archixbs
Direccion de Inspeccién, AMC

que reposa en
/o sistemas

- El conftructor del proyecto es el Unico responsable del desarrollo y fiel cumplimiento en obra de la propuesta estructural registrada/aprobada en planos
estrudturales por el profesional calculista, asi mismo de los materiales empleados en la construccion,
- El prayectista y constructor son responsables del fiel cumplimiento de la normativa de arquitectura y urbanismo.

El Sol N39-188 y El Universo PBX: 395-2300 www agenciadecontrol.quito gob e
DENUNCIAS: 1-800 500-900 agencia.m.control@quito.qob.ec
DAsina € rln 2 mwimn cadim vvn o pimin FVOVT B merdaviae s la vonealiieida CTLIV UT\:‘\? WVIE Hlal DT A Tahe sen LU




135

" UNI AD DESCONCENTRADA DE CONTROL EN MATERIA g, B @R, ()
DE CDNSTRUCCIONES Y LICENCIAMIENTO ZONA AEROPUERTO B 0 GE RS - ‘

© Ak

B PR AL TR ST Y
PULE e -\MHMDOL\TJ'A Q\F\‘l
DE CORROL

ADMINISTRATIVO SANCIONADOR

Expediente No. AMC- UDCMCL—Zi RO487200emas
Acto No. AMC- UDCMCL‘S C-2018-200

Sefor
Representante Legal del FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO
Proyecto: HOTEL HOLIDAY INN QUITO AIPORT

Direccion: Sector Empleados de la DAC, calle Chimborazo

Predio No. 5785946

Parroquia: Tababela

UNIDAD DESCONCENTRADA DE CONTROL EN MATERIA DE CONSTRUCCIONES Y
LICENCIAMIENTO ZONA AEROPUERTO DEL GOBIERNO AUTONOMO
OESCENTRALIZADO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO.- D.M, Quito, a los 29
dias del mes de octubre del 2018, a las 09h30. VISTOS.- 1) Avoco conocimiento de la
présente causa en mi calidad de Instructora Metropolitana de la Zona Aeropuerto, de
Cc
€
iy
R

onformidad con el Articulo 5 numeral 1 de la Ordenanza Metropolitana No. 321, sancionada
18 de octubre del 2010, que regula el Ejercicio de la Potestad Sancionadora en el Distrito
letropolitano de Quito, en concordancia y el Art. 264, numeral 2 de la Constitucion de la
epublica del Ecuador, que establece la competencia para: "...Ejercer el control sobre el
uso y ocupacion del suelo en el Cantén”y los articulos 248 y 255 del Cédigo Organico
Administrativo.- 2) EI memorando No.AMC-DMI-AT-2018-3545, suscrito.por la Arg. Michelle
Robayo Inspectora Técnica de la Agencia Metropolitana de Control, recibido en esta Unidad
con fecha 25 de octubre del 2018, a las 13h35, mediante el cual adjunta el Informe Técnico
No.ITC-18-732, el mismo que en su parte pertinente establece: “(...) Analizada la
documentacion adjunta y una vez realizada la inspeccion técnica in situ, conforme al pedido
se pudo verificar que han procedido con la construccién de 4 pisos (superestructura)
dorrespondiente a 9500m2 sin contar con el érea infraccionada de 500m?2 especificado en el
dxpediente No.212. Cabe recalcar que de manera verbal, el técnico responsable de obra
dorrobora con el drea de construccion de 10.000m2. Se procedié a suspender la obra la
misma que se encontraba en proceso constructivo, se ubicaron 6 sellos de suspension de
dbra en distintos accesos de la edificacion, ya que han continuado con la construccion sin
licencia LMU o permiso de la autoridad competente. Dicho esto adjuntamos informacion
qtorgada por el administrado, la misma que no contiene la Licencia Metropolitana
Wrbanistica LMU-20, que de acuerdo a las ordenanzas municipales es el tinico documento
que faculta el desarrollo de un proceso constructivo, Oficio No. AMC-DMI-2018-1252 v
gscrito presentado por el FIDEICOMISO HOTEL AEROPUERTO QUITO. 3) Memorando
No. AMC-DMI-AT-2018-3436 de Fecha 17 de octubre del 2018, suscrito por la Arg. Michelle
Robayo Inspectora Técnica de la Agencia Metropolitana de Control, -en el cual adjunta el
Informe Técnico No. ITC-18-712, el mismo que en su parte pertinente establece: “(...)
Analizada la documentacion adjunta y una vez realizada la inspeccion técnica in situ,
donforme al pedido se pudo verificar que han procedido con la construccion de 4 pisos
superestructura) correspondiente a 9500m2 sin contar con el érea mfracmonada de 500m2
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especificado en el expediente No.212. Cabe recalcar que de manera verbal, el técnico
responsable de obra corrobora con el area de construccion de 10.000m2. Se procedio a
suspender la obra la misma que se encontraba en proceso constructivo, se ubicaron 6 sellos
de suspensioén de obra en distintos accesos de la edificacién, ya que han continuado con la
construccion sin licencia LMU o permiso de la autoridad competente”. 4) De la presunta
infraccion administrativa y su sancién: 4.1 La Ordenanza Metropolitana No. 0432 Capitulo
VIIl, Infracciones, = Sanciones y Correctivos, Seccién Segunda, En Edificacion;
Articulo...(135).- ... Constituyen infracciones muy graves y seran sancionadas con una
multa equivalente a cincuenta salarios basicos, sin perjuicio de los correctivos a que
hubieren lugar, ‘las siguientes: ¢) Edificar sin Licencia metropolitana urbanistica o
permiso de la autoridad competente...”.- en concordancia con el Articulo tnico de la
Ordenanza Metropolitana 0458 Reformatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0172, que
establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito,
Reformada por la Ordenanza Metropolitana No. 0458, que determina "En los casos de
edificaciones que'superan los 600m2 de construccion total se aplicara la multa prevista en el .
primer inciso de este articulo ”, y el articulo 136 ibidem establece: “...Sin perjuicio de la
multa establecida en el articulo anterior, para las infracciones muy graves se deberan
realizar correctivos a cargo del infractor o por el Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, en cuyo caso se cobrara al infractor el valor correspondiente”. 5) El articulo 255 del
Codigo Organico Administrativo, dispone: “La o el inculpado dispone de un término de diez
dias para alegar, aportar documentos o informacién que estime conveniente y solicitar la
préctica de las diligencias probatorias. Asi mismo podra reconocer su responsabilidad y
corregir su conducta...”- EN LO PRINCIPAL ESTA AUTORIDAD METROPOLITANA EN
USO DE SUS ATRIBUCIONES LEGALES DISPONE: PRIMERO.- Agréguese al presente
expediente administrativo la documentacion sefialada en los numerales 2) y 3).-
SEGUNDO.- Iniciar el correspondiente expediente administrativo, en contra del
FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO.- TERCERO.- Notificar al
sefior Representante Legal del FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO
QUITO con el presente Acto Administrativo de Inicio del Procedimiento Sancionador y
corrase traslado con el Memorando No.AMC-DMI-AT-2018-3545, suscrito por la Arq.
Michelle Robayo Inspectora Técnica de la Agencia Metropolitana de Control, recibido en
esta Unidad con fecha 25 de octubre del 2018 mediante el cual adjunta el Informe Técnico
No.ITC-18-732, y Memorando No.AMC-DMI-AT-2018-3436 de Fecha 17 de octubre del .
2018, suscrito por la Arg. Michelle Robayo Inspectora Técnica de la Agencia Metropolitana
de Control, mediante el cual adjunta el Informe Técnico No. ITC-18-712, de conformidad
con el articulo 252 del Cédigo Organico Administrativo.- CUARTO.- De conformidad con lo
dispuesto en el articulo 255 del Cdédigo Organico Administrativo, se le otorga al sefior
Representante Legal del FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO, el
TERMINO DE DIEZ DIAS, contados a partir de la notificacion con el presente acto
administrativo de inicio, para contestar de manera fundamentada los hechos imputados a fin
de que justifique haber adecuado su conducta a la norma juridica infringida, para alegar,
aportar documentos o informacién que estime convenientes y solicitar la practica de
diligencias probatorias o su allanamiento a los hechos imputados.- QUINTO.- La falta de
contestacion por parte del presunto infractor, se considerara como dictamen este acto
administrativo de inicio de instrucciéon conforme la sefiala el articulo 252, inciso tercero del
Cadigo Organico Administrativo; y, se remitira inmediatamente al érgano competente para
resolver de conformidad con lo sefialado en el articulo 257, inciso cuarto del Codigo
Organico Administrativo. SEXTO.- Confirmar la medida provisional de conformidad con lo
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gue establece el Codigo Organico Administrativo, Art. 181 en concordancia con el Art. 189
del mismo cuerpo legal, la SUSPENSION DE OBRAS. -SEPTIMO.- Prevenir al administrado
que en caso de incumplimiento de la medida cautelar, se aplicaran las multas compulsorias
de conformidad con lo establecido en el Art. 240 del Cddigo Organico Administrativo.
CTAVO.-Prevenir al sefior Representante Legal del FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL
EROPUERTO QUITO su derecho constitucional de sefialar casillero judicial y nombrar
apogado patrocinador (opcional) para futuras notificaciones.- NOVENO.-E|_presunto infractor
debera remitir junto con su contestacion, copias de: 1) cédula de ciudadania en caso de ser
persona natural; 2) Registro Unico de Contribuyentes (RUC) y nombramiento del
representante legal en caso de ser una persona juridica.- DECIMO Actue la Abg. Johana
Morales, como Secretaria Abogada en la presente causa.- NOTIFIQUESE y CUMPLASE.-

. Abg.-Sara Garcia Carrera
INSTRUCTORA METROPOLITANA
UNIDAD DESCONCENTRADA DE CONTROL EN MATERIA DE CONSTRUCCIONES Y
LICENCIAMIENTO ZONA AEROPUERTO .
GAD MDMQ AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL

L que comunico para los fines 1egales conmgu:antes CERTIFICO
a L! & '
[ ], f i -
ki i ,‘ UU,,/ o
Alg. zhaﬁa Mora[es ;
SECRETARIA ABOGADA
GAD MDMQ AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL
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Oficio N° AM?-?M-DC-ZGHS
Quito, D.M., NV 201
_ GDOC: 2018-004080
. Asunto: En referencia al oficio No. SGC—2018-2723.£N

Y
Abogado ‘{ \\1
Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO A
Presente.- Y

De mi consideracion:;

\
En alcance al oficio AMC-SM-JLA-2018-000587 de 31 de octubre de 2018, suscrito por el \\
Dr. José Luis Aguilar, Supervisor de la Agencia Metropolitana de Control de ese entonces, ,3)
recibido en la Secretaria del Concejo Metropolitano de Quito el 20 de noviembre de 2018,
enviado en respuesta al oficio No. SGC-2018-3341¢rde 17 de octubre de 2018, ticket gdoc:
2018-004080, mediante el cual, por disposicién del concejal Sergio Garnica Ortiz,
Presidente de la Comision de Uso de Suelo, y conforme la Resolucién de Concejo
Metropolitano No. C-310 de 12 de octubre de 2018, se solicita que se remita un informe
respecto a los expedientes administrativos sancionadores sobre el Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial “Hotel Holiday Inn Quito Airport”, se envia el mismo en los
siguientes términos:

- Informe del expediente administrativo sancionador No.212-2015, sequido en
contra del FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO

1.1.  Confecha 25 de junio de 2015, se levanté el acta de verificacion No. 0001622, en
contra de FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO con
presunciéon de infraccion de edificacion sin LMU o permiso de autoridad
competente, por un area total de 500 m2, correspondiente al predio No. 57859486,
mismo que fue puesto en conocimiento de la Direccion de Instruccion, la cual
inicio el procedimiento administrativo sancionador con auto de inicio No. 212-
UDCCLZ-2015 el 8 de julio del mismo afio.

1.2. Con Informe de Fin de Instruccion No. 208-2015 de 5 de octubre de 2015,
suscrito por la Instructora Metropolitana Zona Aeropuerto se concluyé que el
FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO, realizd Ia
construccion en un area de 500 m2 en el predio No. 5785946, sin la licencia
metropolita respectiva, recomendando sancionar con una multa por el valor de
USD $ 7.080,00, de conformidad con lo dispuesto en la Ordenanza Metropolitana
No. 432, Art. 135, literal c).

Direccién: Calles El Sol N39-188 y El Universo. Teléfono: 3952-300
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1.3. Con fecha 14 de octubre de 2015, mediante Resolucién No.373-UDCMCLZTA-
* 2015, suscrita por la Funcionaria Resolutora Metropolitana Zona Tumbaco-
Aeropuerto, se resolvi6 multar al FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL
AEROPUERTO QUITO, con el valor de USD$ 7.080,00, por la construccion de
500 m2 realizada en el predio No. 5785946, sin contar con la Licencia
Metropolitana Urbanistica o permiso de autoridad competente correspondiente,
fundamentado en lo que dispone la Ordenanza Metropolitana 432 en su Art. 135,
literal ¢), en concordancia con el Articulo Unico de la Ordenanza Metropolitana
458. Para este fin se emitio el correspondiente titulo de crédito y se le otorgé el
término de treinta dias para que se justifique o derroque lo edificado sin la
respectiva autorizacion.

Ademas, es importante indicar que en la misma resolucion se advirtié al infractor

que en caso de incumplimiento a lo dispuesto, se podran adoptar todas las -
medidas que fueren necesarias para su cumplimiento, como la posibilidad de
imponer multas compulsorias o coercitivas, el derrocamiento, entre otras, de .
conformidad con lo dispuesto en los articulos 378 y siguientes del COOTAD vy
articulo 24 y siguientes de la Ordenanza Metropolitana No. 321.

1.4. En el desarrollo del procedimiento de ejecucion, con fecha 22 de enero de 2018,
mediante providencia de ejecucion No. DRYE-AMC-NS-2018-0240, suscrita por
la Funcionaria Decisora de la AMC, toda vez que no se ha dado cumplimiento a
lo dispuesto en la Resolucién No.373-UDCMCLZTA-2015, se impuso una multa
compulsoria o coercitiva al FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO
QUITO por el valor de USD $1.416,00 y se emitié la correspondiente orden de
emision del titulo de crédito por el valor de la multa impuesta, habiéndose
remitido la informacion respectiva a la Direccion Metropolitana Financiera para el
tramite coactivo correspondiente.

1.5. Continuando con la ejecucién, mediante providencia No. AMC-DRYE-NS-2018-
3023 de 23 de agosto de 2018, suscrita por la Funcionaria Decisora de la AMC,
previo a la ejecucion de lo dispuesto en la Resolucion No. 373-UDCMCLZTA- .
2015 de 14 de octubre de 2015, se corrié traslado a las partes con el informe
taenico de control No. ITC-18-576 de 1 de agosto de 2018 suscrito por la Arg.
Michelle Robayo, en el cual se sefiala que a la fecha de la inspeccion, el proceso
constructivo no cuenta con Licencia Metropolitana Urbanistica o Permiso de la
Autoridad Competente.

1.6. Mediante providencia No. AMC-DRYE-NS-2018-3272 de 11 de septiembre de
2018, suscrita por la Funcionaria Decisora de la AMC, se dispuso remitir atento
memorando a la Direccion de Inspeccion de la AMC para que informe a la
brevedad posible la factibilidad para la ejecucion de derrocamiento de la
construccion objeto del expediente. Ademas, toda vez que del informe técnico de
control ITC-18-576 de 1 de agosto de 2018, se conocio que el FIDEICOMISO

Direccion: Calles El Sol N39-188 y El Universo. Teléfono: 3952-300
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MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO en la actualidad tienen un proceso
de construccién por un area de 2000 m2, se dispuso que se proceda con el
desglose del referido informe, dejando copias certificas en este expediente, y se
remita el original a la Direccion de Instruccion de la AMC, a fin de que proceda
con la sustanciacién del procedimiento administrativo sancionador por la
diferencia del area construida (1500 m2) edificada “sin LMU o permiso de
autoridad competente”. Este pedido fue solicitado a la Direccion de Inspeccion
mediante memorando No. AMC-DRYE-NS-2018-1319 de 11 de septiembre de
2018.

1.7. Mediante memorando No. AMC-DMI-AT-2018-3119 de 12 de septiembre de
2018, suscrito por la Directora de Inspeccion de la AMC, se remiti6 a la
Funcionaria Decisora a cargo del expediente administrativo sancionador, el
informe técnico No. ITC-18-626 de 12 de septiembre de 2018, en cumplimiento
de lo dispuesto mediante providencia No. AMC-DRYE-NS-2018-3272 de 11 de
septiembre de 2018 y en atencion al memorando No. AMC-DRYE-NS-2018-1319
de 11 de septiembre de 2018, se sefialo que:

“Analizada la documentacion adjunta y una vez realizada la inspeccion
técnica in situ, conforme al pedido se pudo verificar que han procedido con
la construccién de 4 pisos (superestructura), por lo que desde el punto de
vista técnico NO ES FACTIBLE el derrocamiento del drea correspondiente
a 500m2, CONSIDERANDO que sobre el area infraccionada se ha
desarrollado una construccion consolidada de un area correspondiente a
1500m2 la cual corresponde a los 4 pisos antes mencionados.(...)".

1.8. Mediante Resolucion de segundo control de cumplimiento No. AMC-DRYE.NS-
2018-104 de 26 de noviembre de 2018, suscrita por la Funcionaria Decisora de
la AMC, mediante la cual se resolvié imponer la segunda multa compulsoria o
coercitiva por el valor de USD$ 3088 doblares de los Estados Unidos de
America, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 25, literal b) de la
Ordenanza Metropolitana No. 321, al verificarse que hasta la presente fecha no
se ha dado cumplimiento a lo dispuesto mediante Resolucién No. 373-
UDCMCLZTA-2015 de 14 de octubre de 2015.

Pago de las multas:

- Consta a foja 21 del expediente administrativo sancionador el comprobante de
pago de 26 de noviembre de 2015 de la multa de USD$ 7.080 délares de los
Estados Unidos de América impuesta mediante Resolucién No.373-
UDCMCLZTA-2015 de 14 de octubre de 2015.

- Consta también a foja 52 del expediente administrativo el comprobante de pago
de 04 de septiembre de 2018 de la primera multa coercitiva por el valor de
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USD$ 1416 dolares de los Estados Unidos de América, impuesta mediante
providencia No. DRYE-AMC-NS-2018-0240 de 22 de enero de 2018.

- Consta el comprobante de pago de la segunda multa compulsoria o
coercitiva por el valor de USD$ 3088 ddlares de los Estados Unidos de Ameérica,
impuesta mediante Resolucion de segundo control de cumplimiento No.
AMC-DRYE.NS-2018-104 de 26 de noviembre de 2018, suscrita por la
Funcionaria Decisora de la AMC.

Se constata que hasta la fecha se han cancelado todos los valores por concepto de
multas.

Estado actual del expediente administrativo sancionador No.212-2015:

El estado del expediente administrativo sancionador es la etapa de ejecucion dentro de la
cual hay que considerar las siguientes normas juridicas: .

El Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion aplicable
al presente expediente administrativo sancionador dispone:

“Articulo 378.- Potestad de ejecucién.- El funcionario competente del gobierno
auténomo descentralizado adoptaré las medidas que fueren necesarias para el
cumplimiento de los actos y resoluciones administrativas pudiendo, inclusive,
solicitar el auxilio de la Policia Nacional.

Podra también ejecutar en forma subsidiaria los actos que el obligado no hubiere
cumplido, a costa de éste. En este evento, recuperaré los valores invertidos por la
via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses
correspondientes.

Articulo 379.- Medios de ejecucién forzosa.- La ejecucion forzosa se
efectuara respetando siempre el principio de proporcionalidad, y por los
medios previstos en la ley o la normativa seccional respectiva.

Si fueran varios los medios de ejecucion admisibles se elegira el menos .
restrictivo de la libertad individual.

Articulo 380.- Apremio sobre el patrimonio.- Si en virtud de acto administrativo
hubiera que satisfacerse una determinada cantidad de dinero, se seguiré el
procedimiento coactivo previsto en este Codigo, el Cédigo Tributario, y si fuere del
caso, lo previsto en otras leyes.

En cualquier caso, no podra imponerse a los administrados una obligacion
pecuniaria que no estuviese establecida con arreglo a la ley y a la normativa del
gobierno auténomo descentralizado respectivo o de conformidad a su potestad
sancionadora.

Las autoridades de los gobiernos auténomos descentralizados podran
imponer multas_compulsorias para efecto de exigir el | cumplimiento de sus
actos administrativos, e incluso podréan clausurar establecimientos.
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Estas multas se impondran de forma proporcional y progresiva hasta lograr el
cumplimiento efectivo del acto administrativo. La reglamentacién y limitaciones
estaran establecidas en la normativa seccional correspondiente.

Ni las multas compulsorias ni la clausura podran considerarse como sustitucion del
acto administrativo a ejecutarse.

Articulo 399.- Prescripcién.- Las infracciones y sanciones prescribiran en
cinco aros, salvo que otra normativa disponga un plazo diferente.

El plazo de prescripcion de las infracciones comenzara a contarse desde el dia en
que la infraccion se hubiera cometido. Interrumpiré la prescripcion la iniciacion, con
conocimiento del interesado, del procedimiento sancionador, reanudandose el
plazo de prescripcion si el expediente sancionador hubiere caducado.

El plazo de prescripcion de las sanciones comenzara a contarse desde el dia
siguiente a aquel en que se notifique la resolucién en firme.” (Lo resaltado me
pertenece).

La Ordenanza Metropolitana No. 321, sancionada el 18 de octubre de 2010, dispone en
sus articulos 24 y 25 lo siguientes:

“Art. .... (24).- Potestad de ejecucion.- El funcionario decisor adoptara las
medidas que fueren necesarias para el cumplimiento de sus actos pudiendo,
inclusive, solicitar el auxilio de la Fuerza Pablica. Podra también ejecutar en forma
subsidiaria los actos que el obligado no hubiere cumplido, a costa de este. En este
evento, se recuperaran los valores invertidos por la via coactiva, de conformidad
con los procedimientos previstos en el ordenamiento juridico metropolitano, con un
recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Art. .... (25).- Apremio Patrimonial

a) En el primer control de cumplimiento de la ejecucion del acto
administrativo, si no se hubiese acatado la resolucion, si los sellos hubieren
sido violentados, si se hubiere incumplido la orden de clausura de los
establecimientos que operan en el Distrito, o, si se hubiere desacatado /a
suspension de una obra o de la aclividad de la que se ftrate, el funcionario
decisor aplicara una multa compulsiva o coercitiva de conformidad con las
siguientes reglas; y, de ser el caso, se colocaran nuevamente los sellos de
clausura.

(i) En el caso de incumplimiento de la resolucion, violacién de sellos,
incumplimiento de orden de clausura de establecimientos, o inobservancia de
suspension relativas al ejercicio de actividades economicas en el Distrito, se
aplicaran las siguientes multas compulsivas o coercitivas:

* Para el caso de los administrados que ejerzan actividades econoémicas
incorporadas a la Categoria I, detallada en el Anexo 7, “Tabla de aplicacion de las
categorias para la LUAE”, de la Ordenanza No. 308 que regula la Licencia
Metropolitana Unica para el Ejercicio de Actividades Econémicas en el Distrito
Metropolitano de Quito, sancionada el 30 de marzo del 2010, la muita seré de dos
remuneraciones basicas unificadas mensuales.
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« Para el caso de los administrados que ejerzan actividades econémicas
incorporadas a la Categoria Il, detallada en el precitado anexo 7, la multa sera de
seis remuneraciones basicas unificadas mensuales, con excepcion de aquellas
actividades tales como night club,salones de masajes, cabarets, centros de
tolerancia y similares, las cuales para efecto del presente control seran
consideradas dentro de la precitada Categoria IlI.

- Para el caso de los administrados que ejerzan actividades economicas
incorporadas a la Categoria Ill, segun el precitado Anexo 7, la multa sera de diez
remuneraciones basicas unificadas mensuales.

(i) Para los demas casos de incumplimiento de las resoluciones, la multa
compulsiva o coercitiva sera de cuatro remuneraciones basicas unificadas
mensuales.

b) En el segundo control de cumplimiento de la ejecucion del acto
administrativo, si nuevamente se hubiera incumplido la resolucién, los sellos
hubieren sido violentados, o se hubiere incumplido la orden de clausura de los
establecimientos que operan en el Distrito, o se hubiere desacatado la suspension .
de una obra o de la actividad de la que se trate, el funcionario decisor aplicara
una multa compulsiva o coercitiva de conformidad con las siguientes reglas;
y, dispondra, de ser el caso, la clausura definitiva del establecimiento.
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(i) En el caso de incumplimiento de la resolucion, violacion de sellos,
incumplimiento de orden de clausura de establecimientos, o inobservancia de
suspension, relativas al ejercicio de actividades economicas en el Distrito, se
aplicaréan las siguientes multas compulsivas o coercitivas:

« Para el caso de los administrados que ejerzan actividades econémicas
incorporadas a la precitada Categoria I, detallada en el Anexo 7, “Tabla de
aplicacién de las categorias para la LUAE”, de la Ordenanza No. 308 que regula la
Licencia Metropolitana Unica para el Ejercicio de Actividades Economicas en el
Distrito Metropolitano de Quito, sancionada el 30 de marzo del 2010, la multa sera
de cuatro remuneraciones basicas unificadas mensuales.

« Para el caso de los administrados que ejerzan actividades economicas .
incorporadas a la precitada Categoria Il, la multa serd de doce remuneraciones
bésicas unificadas mensuales, con excepcién de aquellas actividades tales como
night club, salones de masajes, cabarets, centros de tolerancia y similares, las
cuales para efecto del presente control seran consideradas dentro de la precitada
Categoria lll.

« Para el caso de los administrados que ejerzan actividades econdémicas
incorporadas a la precitada Categoria Ill, la multa sera de veinte remuneraciones
béasicas unificadas mensuales.

(i) Para los demas casos de incumplimiento de resoluciones, la muita
compulsiva

o coercitiva sera de ocho remuneraciones bésicas unificadas mensuales; y,
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c) En los posteriores controles de cumplimiento de la ejecucién del acto
administrativo, si se encontraren nuevamente que se hubiere desacatado la
resolucion, hubiesen sido violentados los sellos de clausura, o se hubiere
incumplido la orden de clausura de los establecimientos que operan en el Distrito,
0 se hubiere desacatado la suspension de una obra o de la actividad de la que se
trate, el funcionario decisor aplicara una multa de veinte remuneraciones
basicas unificadas mensuales en cada ocasién que se efectie un control, sin
perjuicio de continuar colocando sellos por la clausura definitiva dispuesta.
2. En caso de que el infractor sea una persona juridica, su representante legal y
sus accionistas o socios se constituirdan en deudores solidarios de las multas
compulsivas que se llegaren a ordenar para asegurar el cumplimiento del acto
administrativo del que se trate.

3. Para efectos de la clausura de establecimientos, se aplicaréa iqual solidaridad al
propietario del predio o inmueble en donde se ejerce la actividad, en los casos 14
en que el infractor no sea propietario del mismo. Para tal efecto, el funcionario
decisor le notificara con la primera multa compulsiva ordenada, con la prevencion
de que en caso de que no hubiere adoptado las medidas que legalmente
corresponden para evitar que en el establecimiento se continte la actividad en
contravencion de la orden de clausura, el propietario se constituiré en deudor
solidario de las subsiguientes multas compulsivas que se disponga.

4. El apremio patrimonial constante en el presente articulo, se aplicara sin perjuicio
de las acciones legales a las que hubiere lugar.

5. Las multas compulsorias o coercitivas son independientes de la sancion que
pueda imponerse con tal carécter y compatible con ella; por lo mismo, no podrén
considerarse como sustitucion del acto administrativo a ejecutarse.”.

De lo expuesto, se verifica que en la etapa de ejecucion del procedimiento administrativo
sancionador los Funcionarios Decisores de la AMC para exigir el cumplimiento del acto
administrativo mediante el cual se imponga una sancién administrativa u obligaciones de
hacer tienen dos herramientas: a) la una es la posibilidad de imponer multas compulsorias
o coercitivas de conformidad con lo dispuesto en los articulos 380 del COOTAD y 25 de la
Ordenanza Metropolitana No. 321, como consecuencia de los controles de cumplimiento
de la resolucién que se realicen, o b) ejecutar de forma subsidiaria la obligacion de hacer
a costa del infractor, lo que ocasionard que los valores invertidos sean cobrados al
infractor con un veinte por ciento de recargo mas los intereses correspondientes de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 378 del COOTAD.

A pesar de que la normativa citada, otorga discrecionalidad a los Funcionarios Decisores,
el articulo 379 del COOTAD dispone que en la ejecucion forzosa se debe actuar
respetando el principio de proporcionalidad y que si fueran varios los medios de ejecucion
admisibles se elegira el menos restrictivo a la libertad individual. Por ello, dependiendo la
gravedad del caso, en cumplimiento con estas normas, se decide primero imponer las
multas compulsorias o coercitivas para que el infractor reaccione y adectie su conducta
dando cumplimiento a lo dispuesto por la autoridad competente.
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En el presente caso, de conformidad con lo expuesto en el informe técnico No. ITC-18-
626 de 12 de septiembre de 2018, se concluye que no es factible disponer el
derrocamiento de la construccién realizada por el FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL
AEROPUERTO QUITO, que es la medida de ejecucion subsidiaria por parte del Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, ya que sobre el area por la que se sanciono al
administrado (500 m2) hay otra construccion de 1500 m2, por lo que mediante providencia
No. AMC-DRYE-NS-2018-3272 de 11 de septiembre de 2018, se ha dispuesto que se
oficie a la Direccién de Instruccién para que inicie el procedimiento administrativo
correspondiente tomando en cuenta estos nuevos hechos.

En cuanto a continuar con la etapa de ejecucion dentro del expediente administrativo
sancionador No. 212-2015, la Funcionaria Decisora podra continuar imponiendo muiltas
compulsorias o coercitivas para exigir que se cumpla con lo dispuesto en la Resolucidn
No.373-UDCMCLZTA-2015 de 14 de octubre de 2015, de conformidad con lo dispuesto

en los articulos 378 y siguientes del COOTAD vy articulo 24 y siguientes de la Ordenanza .
Metropolitana No. 321.

Es importante también informar que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 399 del
COOTAD, existe un plazo de cinco afios para realizar el procedimiento de ejecucion de
las sanciones administrativas mismo que se cuenta desde el dia siguiente a aquel en que
se notifique la resolucién en firme.

Sobre la no imposicion de medidas cautelares de sellos de suspension de obra:

Sobre la imposicién de medidas cautelares en el desarrollo de los procedimientos
administrativos sancionadores, el articulo 22 de la Ordenanza Metropolitana No. 321
dispone:

“Art. .... (22).- Medidas cautelares.-

1. Cuando sea necesario para asegurar la eficacia de la resolucién que pudiera
recaer o cuando concurran circunstancias que afecten a la seguridad de las
personas, los bienes o el ambiente, o que supongan peligro o dafio manifiesto, .
podré resolverse cautelarmente, tanto en la resolucién de inicio de la instruccion
como durante su instruccion, entre otras medidas, el retiro y depdsito de los
bienes, materiales y objetos materia de fa infraccion, la clausura inmediata del
establecimiento o suspension de la actividad o actuacion, durante el tiempo
necesario para la subsanacion de los defectos existentes y como maximo hasta
la resolucion del procedimiento administrativo, en la que se deberan confirmar o
revocar las medidas adoptadas.

2 | as medidas cautelares podran aplicarse por los funcionarios inspectores sin
necesidad de resolucion previa del funcionario instructor cuando se aprecie en
Jas tareas de inspeccion las circunstancias previstas en el numeral precedente.
En cualquier caso la medida dispuesta por el inspector para subsistir debera ser
confirmada por el instructor en el plazo maximo de tres dias habiles en el
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3. En todos los casos en que la infraccion investigada constituya la realizacion de
actividades o actuaciones sin las autorizaciones administrativas y mas requisitos
establecidos en el ordenamiento vigente, se adoptaré la medida cautelar prevista
en el inciso precedente, aun sin resolucién previa del funcionario instructor, sin
petjuicio de que la infraccion administrativa pueda ser calificada como flagrante.”.

Como se puede apreciar en los antecedentes y de las actuaciones administrativas
realizadas en el expediente administrativo sancionador No.212-2015, los funcionarios que
intervinieron en su momento en la tramitacién del mismo, no ordenaron la medida cautelar
de suspension de la obra ni en la etapa de inspeccion, ni en la de instruccion, pese a que
el numeral 3 del articulo antes citado dispone que cuando la infraccién que se investiga
constituya una actividad sin autorizacién administrativa, se adoptara la medida cautelar
prevista en el inciso anterior, es decir, la aplicacion de la medida para este tipo de actos
no es facultativa sino dispositiva.

Los funcionarios que intervinieron en la etapa de inspeccion e instruccion del expediente
administrativo sancionador No. 212-2015 seguido en contra del FIDEICOMISO
MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO, en las cuales se podia haber impuesto las
medidas de suspension de obra con la imposicion de sellos fueron: José Luis Rodriguez,
Inspector de la Zona Tumbaco-Aeropuerto; Ab. Sara Garcia Carrera, Instructora
Metropolitana de la AMC; y, Abg. Luis Benavides, Secretario Abogado de la Unidad
Desconcentrada de Control de materia de Construcciones y Licenciamiento Zona
Aeropuerto de la AMC.

- Informe sobre el nuevo expediente administrativo sancionador No. AMC-
UDCMCL-ZAY-200-2018, sequido en contra del FIDEICOMISO MERCANTIL
HOTEL AEROPUERTO QUITO

Antecedentes:

e Providencia No0.212-2015, suscrita por la Dra. Nelly Sanchez Rodriguez,
Funcionaria Decisora de la Agencia Metropolitana de Control, de fecha 11 de
septiembre del 2018, la misma que en su parte pertinente dispone:

“(...)Toda vez que del Informe Técnico de Control ITC-18-576, de 01 de
agosto del 2018, viene a conocimiento de esta autoridad que, EL
FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO, en la actualidad
tiene un proceso de construccion en un area de 2000m2, procédase con el
desglose del informe técnico sefialado, dejando copias certificadas en el
expediente, y remitase el documento original a la Direccion de Instruccion de
la Agencia Metropolitana de Control, a fin de que se proceda con la
sustanciacion del proceso administrativo sancionador, por la diferencia de
area construida (...)".
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¢ Memorando No. AMC-UDCMCL-ZAY-2018-249, de fecha 10 de octubre del 2018,
en el cual se solicita a la Direccion de Inspecciéon que se proceda a realizar una
inspeccion al proyecto dando cumplimiento a lo establecido en el Cédigo Organico
Administrativo. (Actuaciones previas) y sefiala el excedente del area construida.

e Memorando No.AMC-DMI-AT-2018-3436 de fecha 17 de octubre del 2018,
suscrito por la Arg. Michelle Robayo, Inspectora Técnica de la Agencia
Metropolitana de Control, en el cual adjunta el Informe Técnico No. ITC-18-712, el
mismo que en su parte pertinente establece:

“(...) Analizada la documentacion adjunta y una vez realizada la inspeccion
técnica in situ, conforme al pedido se pudo verificar que han procedido con la
construccion de 4 pisos (superestructura) correspondiente a 9500m2 sin
contar con el &rea infraccionada de 500m2 especificado en el expediente
No.212. Cabe recalcar que de manera verbal, el técnico responsable de obra
corrobora con el drea de construccion de 10.000m2. Se procedié a
suspender la obra la misma que se encontraba en proceso constructivo,
se ubicaron 6 sellos de suspension de obra en distintos accesos de la
edificacion, ya que han continuado con la construccion sin licencia LMU
o permiso de la autoridad competente”. (Lo resaltado me pertenece).

Lo sellos que se colocaron para la medida provisional de suspension de obra
son los siguientes: No. 00652-AMC; No. 00653-AMC, No. 00654-AMC, No.
00655-AMC, No. 00656-AMC y No. 00657-AMC.

e Oficio No.AMC-DMI-2018-1252 de 17 de octubre de 2018, suscrito por la Abg.
Alejandra Molina, Directora de Inspeccion de la Agencia Metropolitana de Control,
en el cual pone en conocimiento del FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL
AEROPUERTO QUITO el Informe No.ITC-18-712, a fin de que el administrado
emita su criterio dentro de los 10 dias posteriores a la notificacion.

e Mediante escrito de 19 de octubre del 2018, presentado por el FIDEICOMISO
HOTEL AEROPUERTO QUITO, se manifiesta que el 09 de diciembre del 2013 se
inicié el tramite en la STHV para la aprobacion del permiso de construccion y el 8
de septiembre emiten un informe favorable sobre la viabilidad del proyecto; el 20
de febrero de 2015, reciben el texto final del borrador de ordenanza a ser
aprobado por tratarse de un PUAE; el 29 de julio del 2015, la Secretaria de
Movilidad presenté el informe técnico favorable; ante este escenario decidieron
continuar con la construccién en vista de que habian cumplido con los requisitos
previos y con el afan de que la ciudad de Quito cuente con un nuevo hotel de
cadena internacional para la conferencia Habitat Ill. Manifiestan que desconocian
que a esa fecha el Municipio iba a modificar el calculo de la concesidn onerosa y
que en consecuencia de esto su tramite se guedaria suspenso.
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El representante del FIDEICOMISO HOTEL AEROPUERTO QUITO manifiesta
también que, el 5 de julio del 2018 se conocié el primer debate del Proyecto Hotel
Holiday Inn Quito Airport. En dicha sesion, el Concejo Metropolitano realizé
algunas observaciones, las cuales fueron aclaradas con la STHV y el promotor.
Ademas, se sefiala que el proyecto ha sido conocido en dos ocasiones en
segundo debate del Concejo, pero se ha suspendido la aprobacion ya que se ha
solicitado a la Autoridad Metropolitana de Control que emita un informe sobre el
estado del proceso sancionador debido al avance de obra sin el permiso de
construccion.

* Mediante acto administrativo de inicio del proceso administrativo sancionador
No0.200-2018, de 29 de octubre del 2018, suscrito por la Abg. Sara Garcia Carrera,
Instructora Metropolitana, en contra del FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL
AEROPUERTO QUITO, por la presunta infraccion establecida en la Ordenanza
Metropolitana No.432, Art.135, literal c), por edificar sin licencia metropolitana
urbanistica o permiso de la autoridad competente, por un area de 9500m2, en el
cual se agrega al expediente la documentacion antes sefialada, se corre traslado
al presunto infractor, se otorga el término de diez dias, contados a partir de la
notificacion, para contestar de manera fundamentada los hechos imputados a fin
de que justifique haber adecuado su conducta a la norma juridica infringida, para
alegar, aportar documentos o informacion que estime convenientes y solicitar la
practica de diligencias probatorias o su allanamiento a los hechos imputados, y. se
confirma la medida provisional de conformidad con lo que establece el
Cédigo Organico Administrativo, Art.181, en concordancia con el Art.189 del
mismo cuerpo legal. Dicho acto fue notificado el 29 de octubre del 2018
conforme consta en la razdn de notificacion del expediente.

e Como resultado del expediente administrativo sancionador No. AMC-UDCMCL-
ZAY-200-2018, con fecha 26 de noviembre de 2018, se emitié la Resolucion No.
AMC-DRYE-MA-2018-4067 suscrita por la Funcionaria Decisora de |a Direccion de
Resolucion y Ejecucion de la AMC, mediante la cual se resolvio multar al
FIDEIMOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO, por el valor de
USD$ 19.300 dolares de los Estados Unidos de Ameérica, por el proceso
constructivo de 9.500 m2, realizado en el predio No. 5785946, por incumplir lo
dispuesto en la Ordenanza Metropolitana No. 432, articulo 135, literal c) por
‘Edificar sin la Licencia Metropolitana Urbanistica o permiso de autoridad
competente”.

Ademas se dispuso mantener la medida de suspensién de obra dispuesta en el
Informe Técnico de Control: ITC-18-712 de 16 de octubre de 2018, suscrito por la
Arq. Michelle Robayo, Inspectora Técnica de la AMC.

Se otorgd el término de 30 dias para que el FIDEIMOMISO MERCANTIL HOTEL

AEROPUERTO QUITO presente la Licencia Metropolitana Urbanistica LMU 20
que justifique el proceso constructivo realizado en el predio No. 5785946, caso

Direccidn: Calles El Sol N39-188 y El Universo. Teléfono: 3952-300
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contrario se ordenara las remediaciones dispuestas en la Ordenanza
Metropolitana No. 432, articulo 136, literal c).

Base normativa:
e Constitucién de la Republica del Ecuador
e Coddigo Organico Administrativo
e Ordenanza Metropolitana No. 321
e Ordenanza Metropolitana No. 432
e Ordenanza Metropolitana No. 458

Pago de las multas:

- Consta el comprobante de pago realizado en el Banco del Pacifico, Ref: 5333820,
por el valor de USD$ 19.300 ddlares de los Estados Unidos de Ameérica, por la
multa impuesta mediante Resolucion No. AMC-DRYE-MA-2018-4067 de 26 de
noviembre de 2018, suscrita por la Funcionaria Decisora de la Direccion de
Resolucion y Ejecucién de la AMC, dentro del expediente administrativo
sancionador No. AMC-UDCMCL-ZAY-200-2018.

Se constata que hasta la fecha se han cancelado todos los valores por concepto de
multas.

Conclusiones:

e La Agencia Metropolitana de Control, dentro del expediente administrativo No.
AMC-UDCMCL-ZAY-200-2018, previo a dar inicio al procedimiento de ejecucion,
se encuentra a la espera del transcurso del término de 30 dias para que el
FIDEIMOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO presente la Licencia
Metropolitana Urbanistica LMU 20 que justifique el proceso constructivo realizado
en el predioc No. 5785946, caso contrario se ordenaran las remediaciones
dispuestas en la Ordenanza Metropolitana No. 432, articulo 136, literal c).

« En este nuevo expediente administrativo sancionador No. AMC-UDCMCL-
ZAY-200-2018, sequido en contra del FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL
AEROPUERTO QUITO, si se ha ordenado la medida provisional y cautelar de
suspensién de obra conforme consta en los antecedentes expuestos, misma
que fue ratificada en la Resolucion No. AMC-DRYE-MA-2018-4067 de 26 de
noviembre de 2018, suscrita por la Funcionaria Decisora de la Direccién de
Resolucién y Ejecucién de la AMC.

Se adjuntan copias certificadas de la Resolucion de segundo control de cumplimiento
No. AMC-DRYE.NS-2018-104 de 26 de noviembre de 2018, suscrita la Funcionaria
Decisora de la AMC, de la Resolucién No. AMC-DRYE-MA-2018-4067 de 26 de

Direccion: Calles El Sol N39-188 y El Universo. Teléfono: 3952-300
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Direccién: Calles El Sol N39-188 y El Universo. Teléfono: 3952-300

QUITO

noviembre de 2018, suscrita por la Funcionaria Decisora de la Direccion de Resolucion y
Ejecucién de la AMC; y, de los comprobantes de pago de la multa coercitiva de
segundo control de cumplimiento dentro del expediente administrativo sancionador
No.212-2015 y comprobante de pago de la multa impuesta en el expediente
administrativo sancionador No. AMC-UDCMCL-ZAY-200-2018, seguidos en contra del
FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO.

ACCICN RESPONSABLE LA UNIDAD FECHA SUMILLA
ELABORADO POR J. Villacreses DE. 27/11/2018 /.

REVISADO POR J. Villacreses D.E. 27/11/2018 P

Adjunto: o
1 Resolucion de segundo cantrol de cumplimiento No. AMC-DRYE-NS-2018-104
2 oficio sin nimero de 27 de noviembre de 2018 recibido el mismo dia con tramite de Secretaria General 33802, suscrito por la Eco. Lourdes Coronel Zambrano
3 Resoelucién No. AMC-UDCMCL-2018-200
4. oficio sin nimero de 27 de noviembre de 2018 recibido el mismo dia con tramite de Secretaria General 33803, suscrito por la Eco Lourdes Coronel Zambrano

866
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EXPEDIENTE No. 212-2015

RESOLUCION DE SEGUNDO CONTROL DE CUMPLIMIENTO No. AMC-DRYE-NS-
2018-104

Causa: Construccisn

Predio: 5785946

Sefior
Representante Legal de Ig Compaiiia

FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO

Calle Cotopaxi. Lote No. 4

Barrio/Sector Santa Rosg Parroquia Tababela. Zong Metropolitana Tumbaco -
Aeropuerto

AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL, DIRECCION DE RESOLUCION Y
EJECUCION, GAD DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QuUITO.-
D. M. de Quito, a 26 de Noviembre de 2018, g las 11h11 . VISTOS: Dentro de|
expediente administrativg No. 212-2015, que consta de cincuenta y dos fojas utiles,

Articulo. . (135), Litera c), de acuerdo a |og hechos descritos en la Acta de
Verificacién de Infraccion No. 0001622, de fecha 25 ge junio de 2015, suscritg por e|
sefor José |yjs Rodriguez, Inspector de la Zona Tumbaco Aeropuerto en esa época.
Ordeng: - CUARTO.- Conceder gf termino e (30) dias pbara que e/ administrado
Justificrue o defrroqgue o edificado  sjp haber obtenide la  respectiva Licencia
Metropolitana Urbanistica o Rermiso de autoridad competente - QUINTO.- Prevenir af
administradeo que en caso de mcumpiim:énfo, Se aplicars ef correctivo contemplado en
la normativa metropolitang “Derrocamiento a cargo del infracior 0 por el Municipio dey
Distrito Metropolitano de Quito” sjp vetjuicio de Ja muita establecida; adicionalmente
de  proceder Con las muitas Compulsorias progresivas de conformidad cop fo

atento memorando o (| DIRECCION DE INSPECCION DE (4 AGENCIA
ME TROPOLITANA DE CONTRO| a fin de que se realice una nueya inspeccion af
nmueble ubicado en |a calle Cotopaxi lote s/n sector Santa Rosa - Tababela
Propiedacd Fideicomise Mercantil Hote/ Aeropuerto Y se verifique una vey mas ef
cumplimiento de Jo ordenado en |a Resolucion No 373-UDCMCL 7 TA-2015. SEXTO.-
Se le recuerda Yo se le Previene a los sefiores FIDEICOMISO MERCANT/L HOTEL
AEROPUERTO que la imposicion de las muitas compuisivas - coercitivas es hasta
consequir ef cumplimiento dey acto administrativo sin- perjuicio de/ derrocamiento
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remite el Informe Técnico de Control No. ITC-18-576, de 01 de agosto de 2018,
suscrito por la Arg. Michelle Robayo, Inspector Técnico Responsable de la Direccion
de Inspeccion AMC, que en lo pertinente manifiesta: «CONCLUSIONES: Analizada la
documentacion adjunta. contenida en el Expediente No- 212-2015, y una vez realizada
la inspeccion técnica in situ, conforme al pedido s€ pudo verificar que el proceso
constructivo inspeccionado,' NO CUENTA CON LA LICENICA METROPOLITANA
URBANISTICA O PERMISO DE LA AUTORIDAD COMPETENTE". (a cursiva me
comresponde). €) A fojas 42, \a Providencia de Ejecucion No. AMC-DRYE—NS—201 8-3023,
de 23 de agosto de 2018, disponiendo: «  SEGUNDO.- Previo a la ejecucion de lo
dispuesto en la Resolucion No. 373~UDCMCLZTA-2015, de 14 de octubre del 2015.
suscrita por la Abg. Diana Arholeda Monje considerando QUINTO; corrase traslado al
administrado EIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO. con copia
del Informe Técnico de Control TC-18-576, de 01 de agosto del 2018. suscrito por la
Arquitecta Michelle Robayo. para St conocimiento y fines pertinentes’. (La cursiva me
pertenece). f) A fojas 50, el escrito presentado el Ing. Pablo Santacruz D., en
representacion de la Compaiiia FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO
QUITO, ingresado a la Secretaria General de la AMC, el dia 04 de septiembre de
2018, manifestando que s€ ha cancelado la muita correspondiente a la Resolucion de
Primer Control de Cumplimiento, correspondiente al Titulo de Crédito  No.
00016234560, por el valor de USD 1.416,00, agréguese al proceso. g) A fojas 55, la
Providencia No. AMC—DRYE—NS—201 8.3272, de 11 de septiembre de 2018, disponé:
g (W) PRIMERO.- Remitir atento memorando a la Direccion de Inspeccion de la
Agencia Metropolitana de Control, a fin de que informe a la prevedad posible. LA
FACTIBILIDAD PARA LA EJECUCION DEL DERROCAMIENTO de la construccion
materia de la presente causa, correspondiente a un Area de 500m2 de cimentacion,
infraccion por la cual se dicto la Resolucion No. 373—UDCMCLZTA‘2015 de 14 de
octubre del 2015.- SEGUNDO.- Toda vez que del informe Técnico dé Control ITC-18-
576, de 01 de agosto del 2018, viene a cpnocimiento de esta autoridad que, EL
EIDEICOMISC MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO, enla actualidad tiene un
proceso de canstruccion en un area de 2000m2, procedase COM el desglose del
informe técnico sefialado, dejando copias certificadas en el expediente . ¥ remitase el
documento original @ fa Direccion de Instruccion de la Agencia Metropolitana de
Control, a fin de que proceda con la sustanciacion del proceso administrativo
sancionador, por la diferencia del area construida (1500m2) edificada "sin LMU ©
permiso de Autoridad competente. ( ...)", (La cursiva me pertenece). ) A fojas 59-61, el
memorando No. AMC-DMI—AT-2018a3119, de 12 de septiembre de 2018, con el cual
se remite el Informe Técnico de Control No. ITC-18-626, de 12 de septiembre de 2018,
suscrito por la Arg. Michelle Robayo, Inspector Técnico Responsable de la Direccion
de Inspeccion AMC, que en lo pertinente manifiesta: «CONCLUSIONES: Analizada la
documentacion adjunta y una vez realizada la inspeccion técnica in situ, conforme al
pedido se pudo verificar que han procedido cOn la construccién de 4 pisos
(superesfructura), por lo cual desde el punto de vista técnico NO ES FACTIBLE el
derrocamiento del area correspondiente & 500m2, CONSIDERANDO qtie sobre el
area infraccionada se€ ha desarroflado una construccion consolidada de un area
correspondiente a 1500 m2 la cual corresponde a [os 4 pisos antes mencionados.
(...)" . (Lacursiva me comresponde). Informe qué se agrega a los autos. i) Del estudio de los
autos, no aparece contestacion alguna al traslado efectuado con el Informe Técnico de
Control ITC-18-576, de 01 de agosto de 2018, entendiéndose que la Administrada se
encuentra conforme con el informe de Verificacion notificado. Encontrandose el
proceso administrativo sancionador en Ejecucién, se procede al estudio de los
autos emitidos en el expediente y se CONSIDERA: 1) Esta Autoridad tiene
compeétencia para conocer, resolvery ejecutar el presente expediente administrativo
sancionador, conforme lo establece el articulo 226 en concordancia con el numeral 2
del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador y €l Art. 84 del
COOTAD en su literal “n" que sefnala: “Regular y controlar las construcciones en la

Agencid wetropolitana de Contrat £1 501 NG 188y B Unverso pRY duh 23U WWW ;.Es.‘}a-*i‘c_:z,:-u-a_.:.‘.!.'sh’! poato
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Republica dej Ecuador. 3) Que se han observado todas Jas solemnidades Sustanciales
Y plazos de modo que el proceso es valido y asi se I declara. 4) Que I Ordenanza
Metropolitana No. 321 sefala "Articulo... (23).- Resolucién Administrativa.- 1 Vencido
el plazo de prueba, el instructor remitira informe a/ funcionario decisor, en e/ que
conste sus conclusiones Sobre los hechos constitutivos de |5 infraccién y |a sancion
que en su opinién depe Ser aplicada junto con ef éxpediente integro de la instruccién,
(...) 3. El funcionario decisor no podra, en ningun €aso, modificar e/ Procedimiento

resoluqién dfs,qondr_é la emision def correspondiente titufo de crédito.” Articulo. .. (25).-
Apremio f_’atnmonia! Sefiala “1. Ey funcionario decisor podrs imponer multas

construccion realizada en el predio No. 5785946, que corresponde a 500,00 m2; que
tampoco ha procedido con g| derrocamiento de lo ilegalmente construido conforme se
desprende de |o verificado por |a Arq. Michelle Robayo, Inspector Técnico
Responsable de la Direccién de Inspeccién AMC. 7.2) De Io eXpuesto se puede
apreciar que Ia Administrada, no ha demostrado la correccion DE LOS HECHOS
CALIFICADOS COMO INFRACCION ADMINISTRATIVA. Con los fundamentos de
hecho y de derecho expuestos. ESTA AUTORIDAD METROPOLITANA EN
EJERCICIO DE Sus ATRIBUCIONES LEGALES. RESUELVE: PRIMERO- Poner en
conocimiento de |a Administrada Compaiiia FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL
AEROPUERTO QUITOQ, con CC/RUC: 0992?85136001‘ a través de su Representante
Legal, el Informe Técnico de Control No. ITC-18-626, de 12 de septiembre de 2018,

de Inspeccion AMC, para los fines legales pertinentes. SEGUNDO.- Declarar

g0y

incumplimiento de Ia ejecucion de la Resolucion No. 373-UDCMCLZTA-2015. de fec = R

14 de octubre de 2015 por parte de la Compaiiia FIDEICOMISQ MERCANTIL HOTEL™

E,NC“\ W
G pE ©

PRX S0t 2400

Wlottecy 1 Aty LSl N 14384 VU iyl




Quitd

/
ool AMC
AEROPUERTO QUITO, con CCI/RUC: 0992785136001, @ través de su Representante
Legal, una vez que se ha realizado el SEGUNDO CONTROL DE CUMPLIMIENTO DE
LA EJECUCION DEL ACTO ADMINISTRATIVO, conforme s€ desprende del Informe
Técnico de Control No. ITC-18-576, de 01 de agosto de 2018, suscrito por la Arq.
Michelle Robayo, Inspector Técnico Responsable de la Direccion de Inspeccion AMC,
quien manifiesta que la Administrada no ha adecuado su conducta conforme la
normativa vigente, Y ha incumplido 12 Resolucion No. 373—UDCMCLZTA—2015, de
fecha 14 de octubre de 2015. TERCERO: Imponer a la Compafiia FIDEICOMISO
MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO, con CC/RUC: 09927851 36001, a través
de su Representante Legal, declarada responsable de la infraccién administrativa en €l
expediente 21 5.2015, quien no ha dado cumplimiento hasta la fecha con lo dispuesto
en Resolucion No. 3?3-UDCMCLZTA—2015, de fecha 14 de octubre de 2015, la
SEGUNDA MULTA COMPULSORIA por el valor de TRES MIL OCHENTA Y OCHO
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTE AMERICA CON 00/100 (USD
3.088,00), correspondiente a ocho remuneraciones basicas, valor impuesto tomando
en cuenta la remuneracion basica unificada vigente a |a fecha en la que se conoce el
incumplimiento, al amparo de lo dispuesto en la Ordenanza Metropolitana No. 321.
Articulo... (25). Literal b). En el segundo control de cumplimiento de la ejecucion del
acto administrativo; subliteral ii) para los demas casos de incumplimiento de
resoluciones. CUARTO.- Notificar con la Orden de Emision de Titulo de Crédito que .
corresponda por €l valor de la multa impuesta en el numeral Segundo de la presente
Resolucion de Ejecucion a la responsable |a Compaiiia FIDEICOMISO MERCANTIL
HOTEL AEROPUERTO QUITO, con CC/RUC: 0992785136001, a través de su
Representa Legal, a quien se le otorga el término de 8 dias para el pago de la muita
impuesta, debiendo presentar a ésta Direccion una copia del pago efectuado; en caso
de incumplimiento se remitira al departamento correspondiente para qué inicie el cobro
mediante via coactiva. QUINTO: Ordenar 2 la Administrada la Compaiia
FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO, con CC/RUC:
0992785136001, a través de su Representante Legal, a_que presente la copia
certificada de la Licencia Metropolitana Urbanistica ue autorice O
i ue la construccion realizada en el predio No. 5785946, que corresponde a
500,00 m2; por lo que ha sido sancionado con la Resolucion; bajo prevenciones de
que en caso de incumplimiento se procedera conforme lo dispuesto en la Ordenanza
Metropolitana No. 321. Articulo... (25) del Apremio Patrimonial. Literal c), que sefnala:
“En los_posteriores controles de cumplimiento _de la_ejecucion del _acto
administrativo, Si_se encontraren_nuevamente gue Se€ hubiere desacatado la
resolucion, (...), el funcionario _decisor _a licara una__muita de veinte
remuneraciones basicas unificadas mensuales en cada caso que se efectde un
control...”. SEXTO: Recordar a la Administrada, que de incumplir con la presente .
Resolucion, se procedera a la imposicién de multas coercitivas, pudiendo a demas dar
paso a la ejecucion subsidiaria a su costa con un recargo de veinte por ciento (20%)
mas los intereses correspondientes; en conformidad con lo dispuesto por los articulos
administrativos sancionadores que correspondan _por _nuevas infracciones que seé
presuncion

pudieran evidenciar; y las acciones penales que procedan en razon de la
de desobediencia de orden de autoridad competente y/o ruptura de sellos.- SEPTIMO:
En caso de que la parte administrada interporfga Recurso, debera ser interpuesto

observando lo establecido en los articulos 407, 409 del COOTAD.- CUMPLASE
Y NOTIFIQUESE. ‘
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METROPOLITANA DERESO CIGN Y EJECUCION 3
AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL - GAD MDMQ
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kTS AMC

RAZON DE NOTIFICACION A: FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO
QUITO

En el Distrito Metropolitano de Quito, a 10526_ dias del mes de Noviembre del ano 2018, siendo
las } 5 1 3 horas. Nogifique con la Resolucion de Primer Control de Cumplimiento que antecede al

senor ﬁ(é‘l Tl (d’r’/[‘-\- _» con Cédula de Ciudadania No. [Z23 20 9/e 8 en
calidad de (on g fre .’flﬂ___V{_éf_.,,{é_/(“-ﬁ la direccion oy /Y9y 9 ./i___.g_&ﬁ,é//
Correo Electronico ﬁ_{_g[{f:—_e‘s Crreri ‘o o

Namero Telefonico _ @ 78é302/6 2

(Nombres v Apellidos del Notiticador)

Notiticado por—

FIRMA DEL NOTIFICADO FIRMA DEL NOTIFICADOR
CédulaNo. __

OBSERVACIONES:

TLap b e el TSGR NBE - BB LT Uieedses PPEX 20D 2800 WWW_ 10 tadecontrol.guilo ol e
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ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A,

Quito, 27 de Noviembre de 2018

Abogado
DAVID CHAVEZ
AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

Presente.-

De nuestra consideracidn:

Por medio de Ia presente, sirvase encontrar ad
realizado por el valor de US $3.088,00 (Tres M
los Estados Unidos de Norte América con cer

Titulo de Crédito No. AMC—DRYE-NS—2018—104, emitid

junto comprobante del pago
il Ochenta y Ocho Ddélares de
0 centavos) por concepto del

0 con fecha 26 de

Noviembre de 2018, dentro del expediente Numero 212-2015 a nombre del

Fideicomiso Hotel Aeropuerto Quito.

Sin otro particular por el momento, nos suscribimos.

.-"/
Aténtamente,
, ~/‘i,/ )

Eco. Lourdes Coronel Zambrano
FIDEICOMISO HOTEL AEROPUERTO QUITO
R.U.C. 0992785136001
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Direccion: Kennedy Norte, Av. Miguel H. Alcivar Edificio Torres del Norte, Torre B, 5to

Teléfonos: 2687297/ 2687293

Guayaquil - Ecuador
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OBLIGACION ES POR CANCELAR martes, 27 de noviembre del 2018

Infracciones y Multas

Contribuyente FFIDEICOMISO MERCAMNTIL HO TEL AEROPUERTO Q Identificacién +00992785136001
; Titulo de Creédito / "
Nimero de Tramite . NGOV Clave Catastral £ 0000000000 H000'16696980)
Orden para e} Pago

Direccion EOABABEL A, SRGTON SAMTA ROLA, CALLE COTOPAXI, | OTE 4 "HO

ZT: ORDEM DE EMISION DE TITULG DE CREDITO Moy, 104 DEL 226DE MOVIEMBREDE 2018; EXPEDIENTE 2 12-2018;, RESOL. SEGUNDO
CONTROL 38 CURAFLINMEENT O, 217 11 HMATERIA. COMSTRUCCION

Afo de Tributacién : 2018 Fecha Intereses :2018-11-28
IMPUESTOS ADICIONALES
DESCRIPCION TOTALES DESCRIPCION TOTALES
MULTAS A FFAC O 3.088.00 Total adicionales : 0

Total impuestos y tasas : 3088.00
Total a pagar ; 3,088.00

CONTUS IMPUESTOS CONSTRUIMOS
"OBRAS PARA VIVIR MEJOR"

Wila Venfique sus dates ¥ &n caso de inconformidad cemuniquese can el 1800 456 789, o visite su Administracion Zonal mas cercana.

Laimpresion de este 2ccunento le seing para dcercarse a pagar en las ventanillas de las Instituciones del sisterna financiero, que mantienen convenio con el Municipio del
Distrito Metrapolitano de Quito
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7 QUITO

AGENCIA MEY::E?)IE'I;::: AM C

Expediente No. AMC-UDCMCL-2018-200
CAUSA: Construcciones

Sefiores:
FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO
RUC: 0992785136001

Proyecto: HOTEL HOLIDAY INN QUITO AIRPORT
Representante Legal: FIDUNEGOCIOS S.A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
Ec. Maria de Lourdes Coronel| - Vicepresidente Ejecutiva
Predio No: 5785946

Abogados:

Elker Mendoza Colamarco

Victor Castro Villamar

Tamara Recalde Velasco

Direccion de la notificacion: Av. Colén 1480 y Av. 9 de Octubre, Edificio Paco, Piso 5, 6, 7 y8
Correos electronicos: &
Icoronel@fidunegocios,com

. elker.mendoza@gmail.com
Icsantos@bpo.com.ec
mvera@bpo.com.ec

Presente.-

RESOLUCION No. AMC-DRYE-MA-2018-4067

DIRECCION DE RESOLUCION Y EJECUCION, FUNCIONARIOS DECISORES DEL GAD MDMQ
- AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL.- Quito, 26 de Noviembre de| 2018, las 12h30 -
VISTOS.- Avoco conocimiento de Ia presente causa, en mj calidad de Funcionaria Decisora de

2018-200, instaurado eén contra de Jos sefiores FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL
. AEROPUERTO QUITO, por la infraccién administrativa contenida en la Ordenanza Metropolitana
No. 432-172, Art. 135, literal ¢) “Edificar sin la licencia Metropolitana Urbanistica o permiso de
autoridad Competente”, consta |o siguiente: 1).- A fojas 1 a 25, Memorando No. AMC-DMI-AT-
2018-3545, de fecha 24 de octubre del 2018, suscrita por la Arq. Michelle R

tonstruccion sin licencia LMU o permiso de la autorigad Ccompetente. Dig,
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QUITO
informacién otorgada por el administrado, la misma que no contiene la Licencia Metropolitana
Urbanistica LMU-20, que de acuerdo a las ordenanzas municipales es el (nico documento que
faculta el desarrollo de un proceso constructivo”, en el apartado de conclusiones de control, sefiala
que: “Descripcion de supuesta infraccion en obra. Ordenanza Metropolitana. Incumplimiento.
Area infraccién (m2). Edificar sin LMU o permiso de la autoridad competente. ORDM. 432-172.
Capitulo. ViIl. Articulo. 136. Literal. c). Area infraccién (m2). 9.500m2": Oficio No. AMC-DMI-
2018-1252, de fecha 17 de octubre del 2018, suscrita por la Abg. Alejandra Molina, Directora de
Inspeccion de la Agencia Metropolitana de control, con el cual se pone en conocimiento el Informe
No. ITC-18-712, escrito presentado por FIDUNEGOCIOS; Memorando No. AMC-DRYE-NS-2018-
1320, de fecha 12 de septiembre del 2018, suscrita por la Dra. Nelly Sanchez, Funcionaria
Decisora de la Agencia Metropolitana de Control, con el cual adjunta el Memorando No. AMC-DMI-
AT-2018-2931. Informe Técnico No. ITC-18-576 de 01 de agosto del 2018, copia de la Resolucién
No. 373-UDCMCLZTA-2015 y Providencia de Ejecucion No. AMC-DRYE-NS-2018-3272,
Resolucién No. C-310, de fecha 12 de octubre del 2018, suscrito por el Abg. Diego Cevallos,
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito;: Memorando No. AMC-UDCMCL-ZAY-
2018-249 de fecha 10 de octubre del 2018, suscrito por la Abg. Sara Garcia, Instructora
Metropolitana; y, Memorando No. AMC-DMI-AT-2018-3436, de fecha 17 de octubre del 2018,
suscrito por la Arg. Michelle Robayo, Inspectora Técnica de la Agencia Metropolitana de Control,
con el cual se adjunta Informe Técnico de Control: ITC-18-712, con el cual en el apartado de .
conclusiones, sefala que: "Analizada la documentacién adjunta y una vez realizada la inspeccion
técnica in situ, conforme el pedido se pudo verificar que han procedido con la construccion de 4
pisos (superestructura) correspondiente a 9500m2 sin contar con el 4rea infraccionada de 500m2
especificado en el expediente No. 212. Cabe recalcar que de manera verbal, el técnico
responsable de obra corrobora con el 4rea de construccién de 10.000 m2. Se procedié a
suspender la obra la misma que se encontraba en proceso constructivo, se ubicaron 6 sellos de
suspension de obra en distintos accesos de la edificacion, ya que han continuado con la
construccion sin licencia LMU o permiso de la autoridad competente”; y, en el apartado de
conclusiones, sefiala que: “Descripcién de supuesta infraccion en obra. Ordenanza
Metropolitana. Incumplimiento. Area infraccién (m2). Edificar sin LMU o permiso de la autoridad
competente. ORDM. 432-172. Capitulo. VIII. Articulo. 136. Literal. c). Area infraccion (m2).
9.500m2": como medida provisional se procede a suspender la obra con la colocacion de la sellos
No. 00652-AMC, 00653-AMC, 00654-AMC, 00655-AMC, 00656-AMC, 00657-AMC..- 2) A fojas 26 a
31, Acto Administrativo de Inicio del Procedimiento Administrativo Sancionador No. AMC-
UDCMCL-ZAY-2018-200, de fecha 29 de octubre del 2018, suscrito por la Abg. Sara Garcia,
Instructora Metropolitana, con el cual dispone notificar del sefior Representante Legal del
FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO, con el presente Acto Administrativo .
de Inicio del Procedimiento Sancionador, poner en conocimiento con el Memorando No.AMC-DMI-
AT-2018-3545, suscrito por la Arq. Michelle Robayo Inspectora Técnica de la Agencia
Metropolitana de Control, con el cual se adjunta el Informe Técnico No.ITC-18-732, y Memorando
No. AMC-DMI-AT-2018-3436 de Fecha 17 de octubre del 2018, suscrito por la Arg. Michelle Robayo
Inspectora Técnica de la Agencia Metropolitana de Control, mediante el cual adjunta el Informe
Técnico No. ITC-18-712, de conformidad con el Articulo 255 del Codigo Qrganico Administrativo,
se le otorga al sefior Representante Legal del FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO
QUITO, el TERMINO DE DIEZ DIAS, para contestar de manera fundamentada los hechos
imputados a fin de que justifique haber adecuado su conducta a la norma juridica infringida, para
alegar, aportar documentos o informacion que estime convenientes y solicitar la practica de
diligencias probatorias o su allanamiento a los hechos imputados, se confirma la medida
provisional de conformidad con lo que establece el Codigo Organico Administrativo, Art. 181 en
concordancia con el Art. 189 del mismo cuerpo legal, la SUSPENSION DE OBRAS y se le advierte
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¥

QUITO

1

consta la notificacion.- 3) A fojas 32 a 44, escrito presentado por la seflora Maria de Lourdes
Coronel Zambrano, en calidad de Representante Legal, Vicepresidente Ejecutivo de
FIDUNEGOCIOS S.A, ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDECOMISOS, de fecha 08 de
noviembre del 2018, con el cual sefiala que: “En razon a los tiempos y trayectorias de las

pruebas que en defensa de los respectivos derechos o intereses puedan sefialar o aportar los
inculpados” por lo tanto el Memorando No. AMC-DMI-AT-201 8-3545 goza de dicho valor
probatorio. 3.2 Niéguese lo solicitado respecto a /a caducidad de conformidad a lo establecido en e/
Cédigo Orgénico Administrativo (COA), Articulo 244.-"Caducidad de |a potestad sancionadora. | 3

pruebas que, por sy relacion con Jos hechos, no puedan alterar la resolucion final a favor de I3 o
del presunto responsable”, la etapa de instruccién ha conciuido, enviese af funcionario decisor el
presente expediente administrativo a fin de que se dé el tramite pertinente establecido en el Codigo

Orgénico Administrativo (COA)"; consta la notificacion.- 5) A fojas 48 a 49, Dictamen de|
. Procedimiento Administrativo Sancionador No. 001-2018,
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SEGUNDO.- En la tramitacion de la causa no se ha omitido solemnidad sustancial que vicie su
procedimiento, por lo que s€ declara la validez de todo lo actuado, - TERCERO - El Art. 76, literal
[) de la Constitucion de la Republica, sefala: “Las resoluciones de los poderes publicos deberan
ser motivadas, no habré motivacion si en la resoluciéon no se enuncian las normas O principios
juridicos en que se funda y no se explica la pertinencia de su aplicacion a los antecedentes de
hecho. Los actos administrativos, resoluciones 0 fallos que no se encuentren debidamente
motivados se consideraran nulos.”, en mérito de los autos se procede a resolver conforme a
derecho.- CUARTO.- El Art. 82 de la Constitucién de la Republica estipula: “El derecho a la
sequridad juridica se fundamenta en el respecto a la Constitucion y en la existencia de normas
juridicas claras, publicas y aplicadas por las Autoridades Competentes”; el procedimiento
administrativo y competencia de la Resolutora Metropolitana, mantiene concordancia con la
normativa metropolitana y resoluciones administrativas.- QUINTO.- El Codigo Organico
Administrativo, sefiala que: Articulo 16, “Las decisiones administrativas se adecuan al fin previsto
en el ordenamiento juridico y se adoptan en un marco del justo equilibrio entre 10s diferentes
intereses. No se limitara el ejercicio de los derechos de las personas a través de la imposicion de
cargas o gravamenes que resulten desmedidos, en relacion con el objetivo previsto en el
ordenamiento juridico”;, Articulo 175, * Todo procedimiento administrativo podra ser precedido de
una actuacion previa, a peticion de la persona interesada o de oficio, con el fin de conocer las
circunstancias del caso concreto y la conveniencia 0 no de iniciar el procedimiento”; Articulo 178, .
“Como conclusion de las actuaciones previas se emitira un informe que se pondra en conocimiento
de la persona interesada, para que manifieste su criterio en relacion con los documentos o
hallazgos preliminares (...)"; Articulo 180, “Se podran adoptar las siguientes medidas cautelares:
(...) 5. Suspension de la actividad (...); Articulo 189, “El 6rgano competente, cuando la ley lo
permita, de oficio 0 a peticion de la persona interesada, podra ordenar medidas cautelares,
pudiendo adoptar las siguientes: (...) 5. Suspensién de la actividad (...); Articulo 194, “La prueba
serd aportada por la persona interesada en su‘ primera comparecencia al procedimiento
administrativo. La prueba, a la que sea imposible tener acceso, debera ser anunciada y aquella
que no se anuncie no podra introducirse en el perfodo de prueba previsto en la norma de la materia
o en su defecto, cuando las administraciones publicas lo fijen (...)"; Articulo 204, “En casos
concretos, cuando el nimero de personas interesadas o la complejidad del asunto exija un plazo
superior para resolver, se puede ampliar el plazo hasta dos meses”; Articulo 205, “El acto
administrativo expresara la aceptacion o rechazo total o parcial de la pretension de la persona
interesada, los recursos que procedan, el 6rgano administrativo 0 judicial ante el que deban
presentarse y el plazo para interponerlos”, Articulo 239, “Cuando se trate de acto administrativo
que implique una obligacion de hacer que pueda ser realizado por persona distinta de la obligada,
las administraciones publicas, por si 0 a través de otros, pueden ejecutar en forma sustitutoria, los .
actos que la obligada no ha cumplido. La persona obligada debe pagar los gastos generados por
esta actividad de ejecucién, con un recargo del 20% més el interés legal hasta la fecha del pago y
la indemnizacion por los dafios derivados del incumplimiento de la obligacion principal”; y, Articulo
240, “La administracion publica puede imponer multas compulsorias, asl como clausurar
establecimientos, a efecto de exigir el cumplimiento del acto administrativo. Estas multas se
aplicaran en forma proporcional 'y progresiva hasta lograr el cumplimiento efectivo del acto
administrativo. Ni las multas compulsorias ni la clausura podran considerarse como sustitucién del
acto administrativo para ejecutarse. La multa es independiente de las sanciones que puedan
imponerse con tal caracter y compatibles con ellas”.- SEXTO.- La Ordenanza Metropolitana No.
156 Art. 2 establece: “Acto administrativo de autorizacion.- La Licencia Metropolitana Urbanistica
(en adelante ‘LMU”) es el acto administrativo mediante el cual el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito autoriza a su titular el ejercicio de su derecho a habilitar, edificar o, a utilizar
o aprovechar el espacio publico.”; de conformidad con lo descrito, es obligacion de los

Agencta Metiopolitana de Control, 1 Sol N39 - 188 y El Universo  PBX: 395 2300 www.agenciadecontrol.quito.gob.e



sin licencia metropolitana
debera proceder con los corre
el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito... ¢) Derrocamiento", sin embargo, |3 sancion
Pecuniaria mencionada fue reformada mediante Ordenanza Metropolitana 0458, en concordancia
con el Articulo Unico de |a
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urbanistica o permiso de la autoridad competente, asi como
ctivos: “Art. 136 - Correctivos: . . correctivo a cargo de/ Infractor o por

Ordenanza Metropolitana 0458 Reformatoria de la Ordenanza

ra por un factor de 0. 0008 por cada metro Cuadrado de edificacién " En

Capitulo. VilI. Artic
Control: ITC-18-712, suscrita

jencia Metro

que: "Descripcién de Supues

Area infraccién (m2). Edificar sin LMU o permiso de la autoridad competente. ORDM. 432-172.
ulo. 136. Literal, ¢). Area infraccion (m2). 9. 500m2™ y, el Informe Técnico de

bolitana de Control. £ Sol N3G .

€S que superen los 600 m2 de construccidn total se aplicara la

mer_inciso de este articulo” (la negrita vy subrayado me

pertenecen).- OCTAVO.- Que: a) Mediante Informe Técnico No. ITC-18-732, suscrita por la Arg.
Michelle Roba i

Control, en el

ta infraccién en obra, Ordenanza Metropolitana. Incumplimiento.
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construccion sin licencia LMU o permiso de la autoridad competente”; y, en el apartado de
conclusiones, sefala que: “Descripcion de supuesta infraccion en obra. Ordenanza
Metropolitana. Incumplimiento. Area infraccion (m2). Edificar sin LMU o permiso de la autoridad
competente. ORDM. 432-172. Capitulo. VIII. Articulo. 136. Literal. c). Area infraccion (mz2).
9.500m2”, como como medida provisional se procede a suspender la obra.- b) El administrado
presenta un escrito dentro del presente expediente administrativo, pero no justifica el
cumplimiento de la normativa metropolitana, con la presentacion de los permisos respectivos
para la construccion realizada, por lo que incumple la Ordenanza Metropolitana No. 432-172,
Art. 135, literal c) “Edificar sin la licencia Metropolitana Urbanistica 0 permiso de autoridad
competente” de acuerdo a los informe técnico antes considerado.-NOVENO.- Identificado al
infractor y su responsabilidad en el incumplimiento de las ordenanzas metropolitanas.- Esta
Autoridad Metropolitana en ejercicio de sus atribuciones legales: RESUELVE: PRIMERO.-
Acoger el Informe Técnico No. ITC-18-732. Informe Técnico de Controk. ITC-18-712, suscrita por 1a
Arg. Michelle Robayo, Inspectora Técnica de la Direccion de Inspeccion de la Agencia
Metropolitana de Control, Acto Administrativo de Inicio del Procedimiento Administrativo
Sancionador No. AMC-UDCMCL-ZAY-2018-200; v, el Dictamen del Procedimiento Administrativo
Sancionador No. 001-2018, en el cual se determina la infraccion administrativa de la cual es
responsable los sefiores FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO.-
SEGUNDO.- Multar a los sefiores FIDEICOMISO MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO QUITO, .
con RUC: 0992785136001, por el valor de DIECINUEVE MIL TRESCIENTOS DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA CON CERO CENTAVOS (USD 19.300) equivalente a
cincuenta remuneraciones basicas unificadas correspondiente al afio 2018, por el proceso
constructivo de 9.500m?, realizado en el predio No. 5785946, por incumplir la Ordenanza
Metropolitana 432, Art. 135, literal c) “Edificar sin la licencia Metropolitana Urbanistica o permiso de
autoridad competente”. TERCERO.- Emitir la correspondiente Orden de Emisién de Titulo de
Crédito por el valor de la multa impuesta concediéndole al administrado/a, el término de TRES
DIAS para su cancelacion, cuyo comprobante de pago debera entregarlo a esta Unidad para su
registro, bajo prevenciones que de no hacerlo, el cobro se realizara por la VIA COACTIVA, con los
recargos correspondientes. CUARTO.- Mantener la medida de suspension de obra dispuesta en el
Informe Técnico de Control: ITC-18-712, de fecha 16 de octubre del 2018, suscrita por la Arq.
Michelle Robayo, Inspectora Técnica de la Direccion de Inspeccion de la Agencia Metropolitana de
Control y en el Acto Administrativo de Inicio del Procedimiento Administrativo Sancionador No.
AMC-UDCMCL-ZAY-2018-200, de fecha 29 de octubre del 2018, suscrito por la Abg. Sara Garcia,
Instructora Metropolitana. QUINTO.- Conceder el término de TREINTA DIAS a fin de que el
administrado presente la Licencia Metropolitana Urbanistica LMU 20, que justifique el proceso
constructivo realizado en el predio No. 5785946, si en este término, no se lo presentare, se .
ordenara las remediaciones dispuestas, en la Ordenanza Metropolitana 432, Articulo...(136).-
Literal c), constituido en el derrocamiento, en caso de que el administrado no lo haga, el mismo lo
realizara el Municipio de Quito a cuenta y riesgo del administrado infractor, al cual se le cobrara los
valores que por este acto se genere mas los recargos de ley, bajo prevenciones que de verificarse
el incumplimiento se aplicara lo dispuesto en el Articulo 240 del Codigo C.\),:rfgﬁénico Administrativo.
NOTIFIQUESE.- e BTy

e

FUNCIONARIA DECISORA _
DIRECCION DE RESOLUCION Y EJECUCIDN, 4 -
GAD MDMQ - AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL
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) FIDUNEGOCIOS

ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.

Quito, 27 de Noviembre de 2018

Abogado

DAVID CHAVEZ

AGENCIA METROPOLITANA DE CONTROL
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Presente.-

De nuestra consideracidn:

Por medio de la presente, sirvase encontrar adjunto comprobante del pago
realizado por el valor de US $19.300,00 (Diecinueve Mil Trescientos Dodlares
de los Estados Unidos de Norte América con cero centavos) por concepto del
Titulo de Crédito No. AMC-DRYE-MA-2018-4067, emitido con fecha 26 de
Noviembre de 2018, dentro del expediente Numero 200-2018 a nombre del
Fideicomiso Hotel Aeropuerto Quito.

Sin otro particular por el momento, nos suscribimos.

—~Atentamente, U
_..--_;:;m{ﬁm
A NCAR B ot ﬁ
GpoLlTF\
’ ‘ GENCIA METR! S0k

e . T

Eco. Leurdes Coronel Zambrano
FIDEICOMISO HOTEL AEROPUERTO QUITO
R.U.C. 0992785136001

Niimero de Fojas:.....,
co: .
Responsabre:‘. rnnd,
umilia: rrnnge
Direccion: Kennedy Norte, Av. Miguel H. Alcivar Edificio Torres del Norte, Torre B, 5to Pise Oficine 506

Teléfonos: 2687297/ 2687298
Guayaquil — Ecuador




OBL'GACION ES POR CANCELAR martas, 27 de noviembre del 2018

Infracciones y Multas

(FIDEICOMISC MERCANTIL HOTEL AEROPUERTO Q Identificacién 100992785136001

Titulo de Crédito / i P
Namero de Tramite 0001 Clave Catastral + 0000000000 Orden para el Pago 00016696743

Contribuyente

Direccion s HbegtEls, SRECTOR SAMNTA ROSA, CALLE GO TOPAX], LOTE 4 "HO

CRDI M DE TITULD DE CREDITO Mo, 4087 DEL 26 DE NOVIEMBRE DE 2018: EXPEDIENTE 200-2018: RESOL. 2018-4067;

MATERIAL O s TRGEION

IMPUESTOS MUNICIPALES
Fecha Emision 2018-11-27 Afio de Tributacion : 2018 Fecha Intereses 12018-11-28
IMPUESTOS ADICIONALES
DESCRIPCION TOTALES DESCRIPCION TOTALES
MULTAS A IFRAG ORES 19,300.00 Total adicionales : 0
Total impuestos y tasas : 19300.00

Total a pagar : 19,300.00

COM TUS IMPUESTOS CONSTRUIMOS
"OBRAS PARA VIVIR MEJOR"

Nita. Venfique sus eslus y en caso de inconformidad camuniquese con el 1800 456 789, o visite su Administracion Zonal mas cercana,

Laimpresion ge este documents le servir: pata acercarse a pagar en las venlanillas de las instituciones del sistema financiero, que mantienen convenio con el Municipio del
Distrito Metrapolitano de Quito
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Banco del Pacifico COMPROBANTE DE TRANSACCION

*Este comprobante de transaccién no es negoclable , nitransferlble, ni puede ser objeto de ningun tipo de comercializacion o negociacion por parte de su tenedor’
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