QUITO

ALCALDIA
Informe N° IC-2018-190

COMISION DE PROPIEDAD Y ESPACIO PUBLICO

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el siguiente
Informe emitido por la Comision de Propiedad y Espacio Publico, con las siguientes
. consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

En sesidn extraordinaria realizada el 04 de julio de 2018, la Comision de Propiedad y Espacio
Publico, analizo el pedido realizado por la sefiora Nelly Georgina Izurieta Galarraga y Herederos
de Julio César Carrera, de 22 de mayo de 2012, a fojas 35 del expediente, en el que solicita se
adjudique la faja de terreno colindante con el predio 15767, producto de un relleno de quebrada,
en razén de que son los tinicos posibles beneficiarios, de dicha faja, ubicada en la calle Ignacio San
Maria 4755, parroquia Rumipamba.

2.- INFORMES TECNICOS:

2.1.- Mediante Informe Técnico N° 150-AT-DMGR-2016, adjunto al oficio No. SGSG-DMGR-AT-

2017-849 de 04 de agosto de 2017, a fojas 139 del expediente, el Sr. Dennis Suarez Falconi, Director

Metropolitano de Gestién de Riesgos, de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, en
. su parte pertinente, senala lo siguiente:

“Se considera que desde el punto de vista de riesgos identificados, SI es Factible continuar con el
tramite de la adjudicacion del drea del terreno solicitada y delimitada por la Direccion Metropolitana
de Catastro (...)."

2.2.- Mediante oficio No. DGT-TV-2017-0395 de 05 de septiembre de 2017, a fojas 146 del
expediente, el sefior Boris Mata Reyes, Administrador Zonal Eugenio Espejo, emite su informe
sobre el tema, el que en su parte principal indica:

“En lo que respecta al drea No 2, emite informe técnico Favorable para adjudicar una vez que
regularice la propiedad del drea rellena de quebrada el colindante.” (lo resaltado me pertenece)

2.3.- Mediante oficio No. DMC-CE-11124 de 06 de octubre de 2017, a fojas 150-152 del expediente,
el Ing. Erwin Arroba Padilla, Coordinador de Gestion Especial Catastral de la Direccion
Metropolitana de Catastro, remite la ficha técnica con los datos técnicos del predio en referencia,
misma que sefiala lo siguiente:
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DATOS TECNICOS PARA ADJUDICACION DE AREA MUNICIPAL

1.- DATOS TECNICOS DEL AREA DE TERRENO SOLICITADA

1.1.- AREA DE TERRENO A ADJUDICARSE

AREA (Relleno de quebrada) 104.38 m?
AREA TOTAL A ADJUDICARSE 104.38 m?

1.2.- IDENTIFICACION CATASTRAL:

PROPIETARIO: Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

REFERENCIA CATASTRAL: Junto a inmueble clave catastral 11104-12-015 de predio No.15767
RAZON: Aren Municipal constituye relleno de quebrada

1.3.- UBICACION:

PARROQUIA: Rumipambn

BARRIO! SECTOR: Rumipamba

ZONA: Norte

DIRECCION: Av. 10 de Agosto N35-145 y calle Ignacio San Marin

1.4.- LINDEROS DEL AREA DE TERRENO A ADJUDICARSE:

NORTE: Calle Ignacio San Maria 40.55 m.
SUR: Propiedad de Izurieta Galarraga Georgina 40. 46m
y Hdrs. (segiin escrituras) :
ESTE: Awv. 10 de Agosto N35-145 3.31m.
OESTE: Propiedad Municipal 2.30 m.
1.5.- COLINDANTES DEL AREA DE TERRENO A ADJUDICARSE:
DESCRIPCION NOMBRE CEDULA
COLINDANTE IZURIETA 170225158-6
GALARRAGA
NELLY GEORGINA
Y HDRS.

2. AVALUO DEL AREA DE TERRENO SOLICITADA:

. ; VALOR m2 FACTOR VALOR TOTAL (UISD)
B ESCI;IP Lio AEEA SUELO CORRECIO
LOTE (USD) N
AREA 104,38 414,00 0,9 38.891,99
AVALUO TOTAL DEL AREA A ADJUDICARSE: usn.
38.891,99

3. OBSERVACIONES:

FACTOR CORRECCION 0.9

La presente ficha formn parte integrante Técnico No. 377-GCPM-2016, eiitido por esta Direccion en
atencidn a lo solicitado por la Direccién Metropolitano de Gestion de Bienes Intuebles.

-

2.4.- Mediante oficio No. DMGBI-2017-03309 de 18 de octubre de 2017, a fojas 155 del expediente,
el Dr. Felipe Cordova Pizarro, Director Metropolitano de Gestion de Bienes Inmuebles, emite su
informe correspondiente en los siguientes términos:
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ALCALDIA

“La Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles, vistos los antecedentes seiialados en
los informes de las Dependencias Municipales y de acuerdo al literal a) del articulo 437 del
COOTAD, considera que el drea de terreno a ser adjudicada no va a ser de utilidad en el
futuro para el Municipio de Quito, por lo que considera favorable se realice la adjudicacién.” (lo

resaltado me pertenece)

2.5.- Mediante oficio No. DMF-DIR-2017-1062 de 07 de noviembre de 2017, a fojas 156 del
expediente, la Ing. Rosa Chavez, Directora Metropolitana Financiera, emite su informe econémico
mismo que en su parte pertinente sefala:

“De conformidad con lo que disponen: el articulo 437 literal a) del COOTAD, el cual seiiala que la
venta de los bienes de dominio privado podrd acordarse "a) Si no reportan provecho alguno a las
finanzas de los gobiernos autonomos descentralizados ...", el numeral 4.4.2 de la Resolucion de
Alcaldia No.A0011 de enero 21 de 2009, que prevé como requisito para el tramite de adjudicaciones,

. "... el informe economico de la Direccion Metropolitana Financiera (Productividad)”; asi como sobre
la base de los informes técnicos y legales que sustentan la recomendacién de la Direccion
Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles, para que se inicie el Iramite administrativo
correspondiente y se continiie con dicha adjudicacion, la Direccion Metropolitana Financiera
informa que el drea de terreno solicitada en adjudicacion por el peticionario, no reporta al
momento _ingreso o renta alguna al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.”(lo
resaltado me corresponde)

3.- INFORME LEGAL:

Mediante oficio, expediente procuraduria No. 2017-2639, de 10 de abril de 2018, a fojas 163-164 del
expediente, el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano encargado, emite su
informe legal, el mismo que luego del anélisis de las consideraciones juridicas, en su parte
pertinente sefiala:

. “Con fundamento en la normativa legal citada y considerando los informes técnicos mencionados,

Procuraduria Metropolilana emite criterio legal favorable para que la Comision de Propiedad y
Espacio Publico, alcance del Concejo Metropolitano de Quito, la autorizacién para el cambio de
categoria de bien municipal de dominio puiblico a bien municipal de dominio privado, y la enajenacion
directa de la faja de terreno, producto de relleno de quebrada, a favor de su tinico colindante la sefiora
Nelly Georgina Izurieta Galarraga y herederos, confornie a los datos técnicos de ubicacion, linderos,
superficie y avaliio determinados en la ficha técnica, adjunta al oficio No. DMC-CE-001798 de 20 de
febrero de 2018, de la Direccion Metropolitana de Catastro; y, con las recomendaciones constantes en
los informes de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito.

El Concejo Metropolitano autorizard a la Procuraduria Metropolitana continuar con los trimites
correspondientes hasta la legalizacién de la presente enajenacion.” (lo resaltado me pertenece)

4.- DICTAMEN DE LA COMISION:
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La Comisién de Propiedad y Espacio Publico, luego de analizar el expediente, en sesion
extraordinaria realizada el 04 de julio de 2018, acoge los criterios técnicos y legal, con fundamento
en los articulos 87 literal d), 323, 423, 436, 437, y 481 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion; articulo ...(5) de la Ordenanza Metropolitana No. 182;
y, articulo 1.297 del Cédigo Municipal, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo
Metropolitano autorice el cambio de categoria de bien municipal de dominio publico a bien
municipal de dominio privado, de la faja de terreno, producto de relleno de quebrada, misma que
colinda con la propiedad de la sefiora Nelly Georgina Izurieta Galarraga conyuge sobreviviente y
Herederos de Julio César Carrera, predio No. 15767 (referencial colindante), clave catastral 11104-
12-015 (referencial colindante) ubicado en la Av. 10 de agosto N35-145 y calle Ignacio San Maria,
parroquia Rumipamba.

Los adjudicatarios deberan dar cumplimiento a las recomendaciones constantes en el Informe
Técnico N° 150-AT-DMGR-2016, adjunto al oficio No. SGSG-DMGR-AT-2017-849 de 04 de agosto
de 2017, de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos.

La Direccién Metropolitana Financiera y a la Procuraduria Metropolitana deberan continuar con
los tramites que correspondan; asi mismo, la Administraciéon Zonal debera verificar el
cumplimiento de las recomendaciones constantes en el informe de la Direcciéon Metropolitana de
Gestion de Riesgos.

Dictamen que la Comisién pone a gli consideragion y la del Concejo Metropolitano.

Atepftamente,

con. Luis/Reina
« A / v n
Presifiente de la/Comision de

Prgpiedad y ESpacio Pablico

SNV
Abg.{%é%%é Eg va
Concejala Metropolitana

Accion Responsable -~ Unidad: Fecha: Sumilla
Elaborado por: R. Delgado GC 2018-07-24 ﬂ—
(2017-057547) (

Pégina4 de5




Adjunto expediente con documentacion constante en 164 hojas.

ALCALDIA

Registro Entrega Expedientes

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito

CONCEJO
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Concejal Fecha entrega Fecha devolucion
Econ. Luis Reina 25-0F ~1o| & '-)L
Abg. Renata Salvador /
Fecha Recepcion
Entrega Alcaldia
Metropolitana

|
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Nelly Georgina Izurleta Galarraga en mi calldad de conyuge sobrewiviente;

Jeanne Carrera Izurieta, Nelly Maritza Carrera Izurieta, Nelly Paola Carrera

Izurieta, César Carrera Ramirez y Julio Carrera Ramirez, en nuestras

calidades de herederos dcl sefior Julio César Carrera, ante usted con las

debidas consideraciones, exponemos y sohcltamos

Somos propietarios del blen inmueble ubicado en la calle San Maria
Ignacio 4755 de este Dlstrlto Metropohtano Colindante a este predio,
existe una faja de terreno producto de relleno de quebrada, la misma que
est4 consolidada a nuestra propledad desde hace algunos afos.

Conforme a lo que dlspone el articulo 481 del Codigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, las fajas por ser
porciones de terreno de redumdas dimensiones o por ser provementes de
rellenos no pueden soportar una construccién independiente de las de los
inmuebles vecinos, ni sea conveniente, de acuerdo con las Ordenanzas
Municipales, mantenérlos como espacios verdes comunitarios, por tal
motivo estas porciones de terreno sélo podran ser adjudicadas a los
propietarios de los predios colindantes. Como se manifesté anteriormente,
esta faja esta consolidada con nuestra propiedad y forma un solo cuerpo y
asi consta en el IRM.

Por lo expuesto, solicfto a?uiéted 'que previo los informes técnicos y legales
respectivos, se consiga del Concejo la adjudicacion de la faja de terreno a .
nombre de los propietarios colindantes. "

Notificaciones que me cofrespbnda las recibiré en la casilla judicial 3069
del Palacio de Justicia de Quito.

Firmlam{s con nugstro abogado.

*

ire Lopez | Nelly Izurieta Galarraga
atricula 2688 C.A.P.

Quikf Av. Amazonas 477 )"_vﬁoc:i — Of.004 Edif. Rio fi;?f;}bnau. TelFax: 2 229480 - 2 801120 — 2 902033
. Brmaik: freire. abogados@telionel.net

ODISIE -2
5

2
Quito: Av. Amazonas 477 y Roca — 0£.904 Edif. Rio Amazonas. Tel/Fax: 2 229430 — 2 901120 — 2 902033

E-mail: freire_abogados@telfonet.net /\,JJ«A") 1@#/”2
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ALCALDIA
Oficio N° SGSG-DMGR-AT-2017-849
Quito D.M., 3, S A0 ”, f ff} f':j z;l:«

Ingeniero

Esteban Loayza Sevilla

DIRECTOR METROPOLITANA DE GESTION
DE BIENES INMUEBLES

Presente

Asunto: Inspeccién Técnica Predio No. 15767

(Gdoc# 2016_084898) RAV_V11SOZ D

~ De mi consideracion:

En respuesta al oficio No. ADJ-0043-1266-013-DMGBI de fecha 21 de abril de 2016, donde
solicita emitir el mforme técnico actualizado respecto a la factibilidad de reallzar la adjudicacién
de un area de relleno de quebrada ubicado colindante al pred|o\15767 len el Sector
Rumipamba, Parroquia Rumipamba, conforme lo indica la informacién proporconada.

Al respecto, adjunto sirvase encontrar el Informe Técnico No. 0150-AT-DMGR-2017 en alcance
al IT-N® 107-AT-DMGR-2012, que contiene las conclusiones y recomendaciones a ser
copfsideradas para\su cumplimiento.

’"x
*
/ af’\\t\
Pﬂpaﬂqema %) B

A pepnantae
[T SEYEET

tentamente,

Dennis Su -Falconi G
“ DIRECTOR METROPOLITANC
RESPONSABLES | NOMBRES SIGLAS UNIDAD SUMILLAS
Elaborado por: | Daysi Remachi DMGR-AT A
Revisado por: Victoria Prijodko DMGR-AT — )
Autorizado por: | Dennis Sudrez DMGR-AD TEL
Fecha: Agosto, 04 de 2017

Anexo: Lo indicado

DIRECCION METROPOLITANA DE GESTION DE RIESGOS }30\
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo
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Informe Técnico / Alcance al IT N° 107-AT-DM(‘§R-201 ]
CALIFICACION DE RIESGO - ADJUDICACION
Predio No. 15767, C.C. 11104 12 015 000 000 000,

[No. 150 -AT-DMGR-2017|

Propietario: IZURIETA GALARRAGA NELLY GEORGINA Y HRDS
Fecha de inspeccion: 31/05/2017

1 UBICACION E IDENTIFICACION
Coordenadas Administraciéon Zonal Parroquia Nombre del barri
WGS 84/UTM 17M q 2
779473E/9980221S NORTE . .
2800mM.s.n.m. “EUGENIO ESPEJO” Rumipamioa Rumipamboa

|l DESARROLLO DEL INFORME

item Descripcién

. 2.1. Antecedentes Mediante oficio No. ADJ-00043-1266-013-DMGBI de fecha 2017-
04-21, el ingenierc Esteban Loayza Sevilla, Director
Metropolitano de Gestién de Bienes Inmuebles, solicita a la
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad (SGSG) -
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) del
DM&Q), emifir el informe técnico actualizado respecto de la
factibilidad de realizar la adjudicacién de un drea de terreno
producto de relleno de la quebrada que atraviesa el predio
No. 156767; ubicada en la avenida 10 Agosto N35-145 y calle
lgnacio San Maria, Parroquia Rumipamiba.,

T — DESCRIPCION GEOLOGICA

Acorde con la geomorfologia de la zona Norte del DMQ, el
predio inspeccionado se ubica sobre una superficie

relativamente plana, con una ligera pendiente del 5% (~3°) que
“ desciende hacia el Este, en direccion al Parque La Carolina.
Actualmente se conoce que el Norte del DMQ desde Ia zona
del Antiguo Aeropuerfo Mariscal Sucre, pasando por el Pargue
La Carolina hasta el Parque El Ejido, geoldgicamente constituyd
una zona lacustre, cuyos limites estuvieron conformados por las
estribaciones bajas del Complejo Volcdnico Pichincha al Oeste
y la Loma Guanguiltagua al Este, Adicionalmente, esimportante
precisar que esta loma (Guanguilfagua) representa el rasgo
superficial de uno de los segmentos del denominado Sistema de
Fallas Inversas de Quito, que divide el DMQ de los valles
(Tumbaco-Cumbayd-Los Chillos).

No se pudo observar directamente la litologia ni secuencia
estrafigrafica presente en la zona de interés debido al alto
grado de consolidacion urbana y falta de afloramientos, sin
embargo de informacion secundaria e indirecta se conoce que

)
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la zona de interés se encuentra sobre una secuencia de estratos
sub-horizontales de limos, arenas y arcillas de origen palustre
(pantano) y lacustre (pequenos lagos), de varios metros de
potencia.

DESCRIPCION DE AMENAZAS:

Debido a que en general existe una pendiente muy bgja, y al
no existir taludes o laderas cercanas, se considera que la zona
evaluada presenta muy baja a nula susceptibilidad a
movimientos en masa de tipo deslizamientos, caida de rocas o
blogues de suelo; sin embargo, debido a que existe un relleno
de quebrada e infraestructura sobre dicho relleno, también
existe susceptibilidad ante subsidencia en nivel Moderado
(Mapa 4.1.2).

expuesto a las caidas de cenizas de los centros volcdnicos
cercanos como es el caso de los volcanes Guagua Pichincha,
Cotopaxi y Reventador principalmente, y ofros volcanes que
son considerados como potencialmente activos (Cayambe,
Pululahua, Antisana, Atacazo).

Al ser la ciudad del Quito una zona sismica, el territorio estd
expuesto a los efectos negativos de terremotos que pueden ser
originados en distintas fuentes sismicas como la zona de
subduccion frente a la margen costera y fallas geoldgicas
corticales al interior del territorio continental de Ecuador. Debido
a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de Quito (SFIQ) es
considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad
para el DMQ. Este sistema de fallas se prolonga
aproximadamente 60 km de longitud, en senfido Norte-Sur,

buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente.

Investigaciones recientes scbre tectonismo active y evaluacion
de la amenaza sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al.,
2014, Beauval et al, 2014) han proporcionado dafos
importantes que deben ser considerados para la evaluacién del
riesgo sismico en la ciudad. Acorde con estas investigaciones, el
sistema de fallas se divide en cinco segmentos importantes, 1os
cudles podrian generar sismos de magnitudes maximas
potenciales entre 5,9 a 6,4 de manera individual (escenario mas
probable), pero también existe |a posibilidad de una ruptura
simultGnea de todos los segmentos lo que provocaria un sismo
potencial de magnitud 7,1 (escenario poco probable). Otra
informacién importante consiste en la determinacién de valores
promedio de aceleracion mdéxima del terreno para el DMQ

y A
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En lo concerniente a amenazas volcdnicas el predio estaria .

desde San Antonio de Pichincha hasta Tambillo, con un “



“ Actualmente sobre el drea correspondiente al relleno de
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alrededor de 400 cm/s? (equivalente a 40% del valor de la
gravedad; valores en roca) para sismos que fengan un periodo
de retorno de 475 anos (probabilidad del 10% de exceder este
valor de aceleracion del suelo al mencs una vez en los préoximos
50 anos); sin embargo, en estas investigaciones no se
consideraron los posibles efectos topogréficos ni de sitic en
zonas con suelos blandos (suelos arenosos poco consolidados,
suelos orgdnicos, depésitos aluviales, rellenos de quebradas)
donde las ondas sismicas incrementarian su amplitud y por tanto
se esperarian mayores niveles de danos a los elementos
expuestos (edificaciones, personas, infraestructura, entre otros).

USO Y OCUPACION:

Segun el Informe de Regulacion Metropolitana (1.R.M), predio
No. 15767 tiene una zonificacion: D8 (D610-70), Forma de
. ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica, Clasificacion

del suelo: (SU) Suelo Urbano, Uso de suelo: (M) Mdltiple,
Factibilidad de Servicios Basicos: Sl.

AFECTACIONES/PROTECCIONES

Descripcién: “"QUEBRADA RELLENA”; Tipo “QUEBRADA RELLENA":
Observacion: “El lofe se encuentra en zona de proteccion de
quebrada, talud o ribera de rio. Para edificar solicitard la definicién del
borde superior de accidente geogrdfico a lka DMC v adjuntard un
informe de estudio de suelos emitido por un profesional.”

VULNERABILIDAD DE ELEMENTOS EXPUESTOS:

Algunos de los elementos estructurales y no estructurales, asi
como los matericles de construccidon, no pudieron ser
identificados puesto que no se realizd ninguna prueba de tipo
exploratorio, ni de remocion de materiales.

quebrada que forma parte del predio en andlisis, se encuentra
levantado un estacionamiento, un galpdn y parte de una
edificacion de dos plantas, ademds de un cerramiento. Las
construcciones son de uso comercial (restaurante, oficina y
mecdanica automotriz) (ver foto 5.1.1).

La primera edificacién analizada se ubica en la parte frontal
(Este) del predio y es de dos plantas, la estructura originalmente
constaba de muros portantes de ladrillo, la primera planta tiene
una losa de hormigdén armado y la planta superior con una
cubierta de feja (ver foto 5.1.2), -

En la actudlidad la primera planta muestra cambio en su
configuracion estructural respecto de la planta superior por la
presenciad de columnas y vigos peraltadas de hormigdn
armado (ver foto 5.1.3). En la segunda planta se observd

4l
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problemas de humedad, fisuras y desprendimiento de
acabados en el tumbado y mamposteria. También se
evidencié la pérdida de mamposteria en la parte exterior de
dicha edificacién por trabajos realizados en el mismo (ver foto
5.1.4).

Las gradas de acceso a la segunda planta fienen problemas
de humedad y desprendimiento de material (ver foto 5.1.5).

La estructura ubicada en la parte posterior (Suroeste) del
predio consta de una estructura metdlica y cublerta de
planchas de metal (galpén), ademds el predio cuenta con un
cerramiento con columnas de hormmigén armado vy
mamposteria de bloque fijado con mortero (ver foto 5.1.6).

Cabe recalcar que La Direccion Metropolitana de Catastro
con oficio No. 001994 del 03 de marzo del 2016, informd que el

el area No. 1 de 90,06 m? relleno de quebrada inmersa en el
drea adquirida con escrituras; y drea No. 2 de 104,38 m2
colindante al inmueble y que constituye relleno de quebrada
que estd fuera de los linderos de la escritura susceptible de
adjudicacion.

[ 3 CONCLUSIONES |

 En base alo observado en campo, la edificacion localizada al Este del predio
presenta una vulnerabilidad estructural alta, considerando su antigledad,
estado de conservacion, ademds de no disponer de informacién sobre disenos
esfructurales (sismo resistencia), estudios geotécnicos del suelo y calidad
constructiva de la edificacion; vy, la estructura ubicada al Suroeste (galpdn)
presenta una vulnerabilidad moderada al no disponer de informacion sobre los
disenos, estudios y procesos constructivos.

darea requerida en adjudicacion estd conformada por 2 dreas: .

» Enelinforme técnico del predio N° 15767 realizado en el ano 2012, por parte de “

la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo (DMGR), se recomendd
mantener el darea correspondiente al relleno de quebrada libre de
construcciones; pero en la Ultima inspeccidn realizada el drea en cuestién esta
ocupada por estructuras, generando de esta manera cargas en el suelo sobre
el cual se encuentran cimentadas, lo que podria provocar afectacion de las
estructuras existentes debido a los asentamientos provocados por subsidencia
del suelo,

« En base al andlisis realizado durante la evaluacion del predio, se considera que
desde el punto de vista de riesgos identificados, Sl es Factible continuar con el
framite de la adjudicaciéon del area del terreno solicitada y delimitada por la
Direccion Metropolitana de Catastro, una vez que se cumpla con Ias
recomendaciones indicadas en este informe.

: P |
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RECOMENDACIONES

En el drea de terreno solicitfado en adjudicacion, se prohibe la ampliacion de la
estructura existente, principalmente de caracter residencial.

Debido al fipo de construcciones sobre el drea de adjudicacion, se recomienda
realizar un estudio de estabilidad estructural con el fin de determinar de ser necesario
la mejor solucidn para la intervencion en la misma. Este trabajo deberd ser ejecutado
por un profesional particular (Ingeniero Civil con experiencia en esfructuras), dicho
profesional serd el encargado de vdlidar Ia solucion con sus conocimientos y la
responsabilidad respectiva; compardndolo conjuntamente con un andlisis geotécnico
del suelo que determine la capacidad portante (o de carga) del suelo sobre el cual
se asienta la estructura de la edificacion. Estos estudios deberan ser validados por la
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos.

La Agencia Metropolitana de Control (AMC) a través de la Unidad Desconcentrada
de Control de Construcciones y Licenciamientos, constate silos propietarios del predio
en andlisis cuentan con los permisos necesarios y cumplen con la normativa
metropolitana, para habitar y edificar sobre el drea de relleno de quebrada; esto
debido a la existencia de construcciones sobre el drea antes mencionada.

Se debe tomar en cuenta el cumplimiento de lo establecido en la Ordenanza
Metropolitana No. 0432 del ano 2013 (Reformatoria de la O.M. No. 0172 del ano 2011),
en el articulo 117 de “Areas de proteccion de quebradas” efectiese las siguientes
reformas: En el numeral 1, sustitGyase el literal @), por el siguiente: “En terrenos
conformados por rellenos de quebradas se emitird informe técnico sobre la factibifidad
de habilitar y edificar emitido por el organismo administrativo responsable del catastro
meftropolitano”; vy, en el numeral 8, luego de la frase "cerfificado por una enfidad
competente, eliminese el punto final y agréguese el siguiente texto”, y previa
aprobacion de la Secretaria encargada de la seguridad y gobernabilidad y de ser el
caso, de la Empresa Publica Metfropolitana de Agua Potable y Saneamiento”.

Al respecto, en el eventual caso de proponer un proyecto de nuevas edificaciones a
futuro, el propietario debe solicitar la definicion del borde superior de la quebrada ala
Direccion Metropolitana de Catastro (DMC), y adjuntar un informe de estudio de suelos
emitido por un profesional, asi como de estudio y disenos estructural de edificaciones
propuestas para establecer la factibilidad de su implementacion.

Al finalizar el framite de adjudicacion, sea favorable o desfavorable, incluir en el
Informe de Regulacion Metropolitana, IRM del Municipio del DM, para el Predio No.
158767, Clave Catastral No. 11104-12-015 delimitada el area en interés por la Direccién
Metropolitana de Catastro, las observaciones de calificacion del riesgo vy
recomendaciones pard emision de permisos, control de usos y ocupacion del suelo a
future,

Tomar en consideracion los informes de la Administracion Zonal Norte (Eugenio Espejo)
y de la EPMAPS, previo d la adjudicacion de la franja de terreno en interés.

[ 1.7. No. 150 -AT-DMGR-2017. Predios 156767_Rumipamba

/]
[ Paginab5de 10 | 4 DR | %ﬂé [ ]

oS



MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad
Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo

e e ——— [Ne. 150 -AT-DMGR-201 7
SECRETARIA DE SEGURIDAD

[5  SOPORIES Y ANEXOS |

] 5.1 Respaldo fotogréfico |

5.1.1. Predio en andlisis.

Diagndstice de fallas

Scanner metinarcs
Lavada express

| Lavado complate

7
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5.1.4. Estado de la segunda planta del primer bloque edificado.

Desprendimiento
de acabados.

Desprendimiento de
mamposteria por
trabajos ejecutados.

Fisuras en
acabados

Presencia de
humedad

[ 1.7. No. 150 -AT-DMGR-2017. Predios 15767_Rumipamba
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5.1.6. Predio en andlisis segundo blogue edificado.

| 5.2 Ubicacién

PREDIO N” 15767 - BARRIO RUMIPAMBA - PARROQUIA RUMIPAMBA - ADMINISTRACION ZONAL NORTE (EUGENIO ESPEJO
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5.3 Mapa de Pendientes ]
PREDIO N® 15767 - BARRIO RUMIPAMBA - PARROQUIA RUMIPAMBA - ADMINISTRACION ZONAL NORTE (EUGENIO ESPEJO)
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5.5 Susceptibilidad a Movimientos en Masa |

PREDIO N 15767 - BARRIO RUMIPAMBA - PARRQQUIA RUMIPAMBA - ADMINISTRACION ZONAL NORTE (EUGENIO ESPEJO
f v B e o sommmpeLwews

! . SUSCEPTIBILIDAD A
i MOVIMIENTOS EN MASA

1 N

5

(e ACKON CON RESSECTD &L LECTOR |

6 FIRMAS DE RESPONSABILIDAD

NOMBRE

Ing. Daysi Remachi Ingeniero Civil DMGR Inspeccion Técnica 31/05/2017
Ing. Jorge Ordonez Ingeniero Gedlogo Elaboracion de informe
AT-DMGCR 15/06/2017
Ing. Victoria Prijodko Coordinadord AT-DMGR Revision 26/06/2017
Dennis Sucrez Falconi Director DMGR Aprobacién 29/06/2017
./
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QUITO

ADMINISTRACION ZONAL EUGENIO ESPEJO

OFICIO

Oficio N° DGT-TV-2017-0395
Quito D.M., 05 de Septiembre de 2017

Dr.
Felipe Cordova Pizarro )
DIRECCION METROPOLITANA DE GESTION
DE BIENES INMUEBLES
Presente.-
Asunto: Adjudicacion relleno de quebrada, colindante
al predio 15767, Ticket 2017-057543.

-~ ——————
‘ De mi consideracion: .

En atencion al Oficio ADJ-0043-1266-013-DMGBI de fecha 21/04/2017 ingresado a esta
Administracion Municipal con Ticket 2017-057543, mediante el cual la Direccién
Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles (DMGBI), soclicita “...informe técnico
actualizado respecto de la factibilidad de realizar dicha adjudicacion, de acuerds @ 1a ficha &
informe técnico con oficio N° DMC-CE-812 del 10 de abril del 2017, emitido por la Direccidn
Metropolitana de Catastros.”, informacion sobre la peticion de adjudicacion . de area_de,
relleno de quebrada reallzada por la Sra. Nelly |zurieta, propietaria del predio 15“7\ clave
catastral 11104-12-015, ubicada en el sector y parroquia Rumipamba.

Al respecto, luego de revisar el informe de la direccién Metropolitana de Catastros (DMC)
emitido con Oficio DMC-CE-812 de fecha 10/04/2017, en el que determina 2 areas de relleno
de quebrada (érea 1 inmersa en escritura y area 2 de propiedad municipal), al cual adjunta
copia de la ficha con los datos técnicos del érea 2, e indica que “...el drea No. 1, en el
presente caso inmerso en el area adquirida con escrituras,...”, sobre esta afirmacion
manifiesto que, en la escritura de adquisicion del inmueble celebrada en la Notaria del Dr.
LUIS Enrique Maya, el 26/11/1959 e inscrita el 01/12/1959, en su parte pertinente dice
. ..Norte, borde superior de la quebrada de Rumrpamba Iong;tud indeterminada; ..

Este la Avenida Diez de Agosto, frente catorce metros. .

De lo antes descrito se puede determinar que la propiedad hacia el lindero Norte colinda con
el borde superior de quebrada y la longitud definida en escritura hacia el lado Este, excede el -
borde superior de la quebrada, por tanto existe contraposicion en los linderos.

En lo concerniente a que no existe todavia la normativa para categorizar las depresiones y
regularizar las areas rellenas de quebrada, que se encuentran inmersas en escrituras de
propiedad privada, rellenos definidos en la Ley del COOTAD como Bienes de Dominio
Publico de Uso Piblico, a fin de corocer si existe el cuerpo técnico y legal que permita
continuar con este proceso, se ha realizado el acercamiento en la DMC, informandonos que
todavia no se aprueba la ordenanza, por lo tanto esta Administracion indica que al momento
no es factible emitir un informe respecto el area N° 1.

Por otro lado, respecto a definir si el area N° 2, determinada por la DMC, corresponde a lote
o faja, se indica que la misma de acuerdo al COOTAD se define como faja de terreno, que
puede ser susceptible de adjudicacion, una vez que regularice la propiedad del area rellen
de quebrada el colindante. @

b
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La Jefatura de Obras Publicas de esta Administracion Zonal informa que, revisado el Plan
Operativo Anual 2017, se verifica que no existe ningln proyecto de obra publica previsto en
el presente afo, a ejecutarse en el area relleno de quebrada en referencia de propiedad
municipal.

Con estos antecedentes, considerando que la Resolucion 334 derogatoria de la Resolucion
336 se encuentra vigente, la Administracion Zona Norte se abstiene de emitir criterio técnico
correspondiente al area N° 1, y en lo que respecta al area N° 2, emite informe técnico
Favorable para adjudicar una vez que regularice la propiedad del area rellena de quebrada
el colindante.

Particular que pongo en su conocimiento, para los fines pertinentes.

Atentamente: 2 A

Boris Mata Reyes
ADMINISTRADOR ZONA NORTE “EUGENIO ESPEJO”
MUNICIPIO DEL DISTRITO MERTOPOLITANO DE QUITO

ACCION RESPONSABLES UNIDADES FECHA SHMILLA
Elaborado por: L. Rodriguez DGT-TV 2017-09-05 h
Elaborado por: E. Vivanco DGT-OP ( M\ A
Aprobado por: V. Robalino H. DGT B

Anexo: Ticket 2017-057543, con toda la documentacion ingresada (165 fojas utiles, formato A4)
CC.:
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QUITO

ADMINISTRACION . DIRECCION METROPOLITANA
GENERAL ; DE CATASTRO

OFICIO No. DMC-CE-11124
Quito D.M.,..........

Ingeniero 08 0CT 2017
Felipe Cordova

DIRECTOR METROPOLITANO DE

GESTION DE BIENES INMUEBLES.

Presente.

Sefor Director:

Con oficio No. DMGBI-2017-02934 de septiembre 20 del 2017, ingresado en esta
Direccién con el Ticket SGD 2017-AZCE-C07240, GDOC 2017-057547; 057543 y 115032,
asignado el 27 de septiembre de 2017, la Direccién Metropolitana de Gestion de Bienes
Inmuebles, solicita a esta Direccién se remita el informe técnico definitivo sobre el criterio
emitido por la Administracion Zonal Norte sobre la contraposicién en los linderos y se
proceda con lo que establece la Ley Organica para la Eficiencia en la Contratacion
Publica, se ratifique o rectifique en la valoracion emitida en ficha técnica con oficio N°
DMC-CE-812 del 10 de abril del 2017, informacién necesaria para continuar con este
pedido.

¢ El inmueble con nimero predial N° 15767 de clave catastral 11104-12-015,
a la fecha se encuentra registrado a nombre de la sefiora NELLY
GEORGINA IZURIETA GALARRAGA Y HDRS con los siguientes datos
técnicos.

Datos del titular registrado en el c

Nombre o Razén Socal IZURIETA GALARRAGA NELLY GEORGINA Y HRDS
Documentos de identidad N° 1702251586
TIdentificacién y ubicacidn del bien i bl
Clave Catastral 1110412015
Nimero Predio 15767
Parroguia: RUMIPAMBA
Ubicaaén Direccidn: N35A IGNACIO SAN MARIA N35-139
Clase URBANO

Datos del bien inmueble
Denominacidn

Derechos y Acciones S1

Superficie de terreno segin escritura 322.00|m?
Superficie de terreno segun levantamiento o restitucidn 0.00(m2

Superficie de construccién 294.95| m?
Area de Construccion Cerrada 294.95| m?
Area de Construccion Abierta 0.00| m?
Frente principal 57.68|m

Afio de construccion 1968
Local Principal Destino Economica 1 HABITACIONAL

Avaliio vig: del bien bl
Avaliio del terreno 133,308.00

Avaliio Construcciones Abiertas 0.00
Avaliio Construcciones Cerradas 35,787.64
Avalio de adicionales constructivos 3,294.46
Avalio total del bien inmueble 172,390.10
Avaldo Declarado
Avalio del Terreno
Avaldo de Construccion
Avaldo Total

.,



El area requerida para la adjudicacion colinda con el predio 15767, con
clave catastral No. 11104-12-015 de propiedad de NELLY GEORGINA
IZURIETA GALARRAGA Y HDRS como se observa en los graficos
siguientes.

AREA DE POSIBLE ADJUDICACION
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ADMINISTRACION | DIRECCION METROPOLITANA
GENERAL | DE CATASTRO

o Sobre el particular, la Direcciébn Metropolitana de Catastro (DMC), de
acuerdo a lo solicitado, remite en ficha anexa los datos técnicos del area
municipal conforme a lo establecido en la reunién de trabajo del 14 de
febrero del 2017.

« Con respecto a la valoracion de la faja conforme a la Ley Organica para la
Contratacion Publica del 20 de marzo de 2017, avalado con oficio No.
MIDUVI-GAC-2017-0196-0O del 07 de septiembre de 2017, el Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda determindé que cumple con los parametros
generales para la determinacion del valor del justo precio y se la valida para
su utilizacion dentro de los proyectos que sea necesaria su aplicacion.

74

Ing. Erwin Arroba Padilla.
COORDINADOR GESTION ESPECIAL CATASTRAL

Atentamente,0

. : Ing. Juan Solis
Revisado por: Servidor Municipal 03/10/2017 é
) Arq. Sergio Peralta
Elaborado por: Analista Catastral 02/10/2017 ﬁ

Referencia Interna: | 2218-CE-2017

) 2017-057547; 115032;
Ticket Gdoc 057543

SGD: 2017-AZCE-C07240

Adjunto: expediente completo 149 hojas Utiles.




PROCESO GESTION ESPECIAL CATASTRAL

FICHA 1 DE1

CN .
* =
OUlm CATASTRO ESPECIAL
ADMINIS;EFI:EAET E g;ﬁgz{.}gﬁ;&ﬁﬁﬂ?ouh\ﬂj g < =
' DATOS TECNICOS PARA ADJUDICACION DE AREA MUNICIPAL
1.- DATOS TECNICOS DEL AREA DE TERRENO SOLICITADA. 4.- INFORMACION GRAFICA
1.1.- AREA DE TERRENO A ADJUDICARSE: 4.1.- UBICACION GEOGRAFICA:
AREA ( Relleno de quebrada) 104,38 m? A
AREA TOTAL A ADJUDICARSE 104,38 m*
1.2.- IDENTIFICACION CATASTRAL
PROPIETARIO : Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
REFERENCIA CATASTRAL Junto a inmueble clave catastral 11104-12-015 de predio No. 15767
RAZON Area Municipal constituye relleno de quebrada
1.3.- UBICACION:
PARROQUIA: Rumipamba | Pl
BARRIO/SECTOR Rumipamba | 4.2.- VISTA ESTADO ACTUAL:
ZONA Norte
DIRECCION . Av. 10 de Agosto N35-145 y calle Ignacio San Maria
1.4.- LINDEROS DEL AREA DE TERRENO A ADJUDICARSE:
HORTE Calle Ignacio San Maria 40,55 m.
Propiedad de lzurieta Galarraga Georgina y
SR Hdrs.(segun escrituras) 406 m.
ESTE Av. 10 de Agosto N35-145 331 m.
OESTE H Propiedad Municipal 2,30 m.
1.5.- COLINDANTES DEL AREA DE TERRENO A ADJUDICARSE:
DESCRIPCION NOMBRE CEDULA IDENT.
COLINDANTE IZURIETA GALARRAGA NELLY GEORGINA Y HDRS.  170225158-6
2.- AVALUO DEL AREA DE TERRENO SOLICITADA
VALOR m2 SUELO FACTOR
DESCRIPCION | AREA m2. l LOTE (USD) CORRECCIGN VALOR TOTAL (USD.)
AREA 104,38 414,00 0,9 38.891,99
‘ ’ IO SAN MARIA
AVALUO TOTAL DEL AREA A ADJUDICARSE USD. 38.891,99 ./ CALLE IGN 74 g
A4055M s ///’ -2
i @
7 /,.‘Z;/fz//—/- =5 5
3.- OBSERVACIONES ADARY — = e
2 i
X i 2
FACTOR CORRECCION 0,9. s 2
La presente Ficha forma parte integrante del Informe Técnico N° 377-GCPM-2018, emitido por esta Direccion en
atencion a lo solicitado por la Direccién Metropolitano de Gestion de Bienes Inmuebles.
DATOS DEL TRAMITE
TRAMITE INGRESADQ ATENDIDO CON
SOLICITANTE | DOCUMENTO No. FECHA DOCUMENTO l No. FECHA
EXPED. INFORME TECNICO 2218-CE-2017 02-oct-17
OFICIO 2017-11124 02-oct-17
DMGBI 2017-AZCE-
SGD C07240 22-sep-17
—TICKET
7 th 2017-067547 26-abr-17 .
7 i
7 / ) RESPONSABILIDAD TECNICA. . COORBINACION
o
74 7/ Q L»(;{/]/
frust e ! ) & D
Arg. Bergio Perdlta Andguano Ing. J Sols AL, T Ing: Erwin Arroba Padilla
NALISTA TRAL SERVIDOR MUNICIPAL COORDINADOR GESTION ESPECIAL CATASTRAL
/
/ ELABORADO REVISADO

\ 50



B DIRECCION METROPOLITANA H/Ama;;asx.

ACCION TRAMITE NECESAR] | ATENDER TOMARNGT | ] ;
ANALIZAR CONTESTAR VERIFICAR Administracion J| Direccionttetropolitana de ‘
ANEXAR ANTECEDENTES | | PREPARAR INFORME | | FIRMAR asier B Seetinde Bome e |
APROBAR MANTENER PENDIEN || DEVOLVER
ARCHIVAR PREPARAR RESPUES URGENTE /

OTROS Oficio N° DMGBI-2017-03309 |
conLl TesL1 pTLI cvo[f coag[] se DM Quito, 18 de octubre del 2017 |
Fechdp gyl 0 Firma ZJM0RA. LJn=ek.).  Ticket GDOC N° 2017-057547 |

Ingeniera ,‘({,U.gt . j\s v:\’(a@(»%

Rosa Chavez Lopez
DIRECTORA METROPOLITANA FINANCIERA (E)
Presente.-
Asunto: Informe de productividad
De mi consideracion:

En atencion al oficio No SG 0267 del 02 de febrero del 2016, mediante el cual la
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, solicita se recaben los
informes técnicos y legales relacionados con el pedido presentado por la Sefiora
' NELLY IZURIETA, quien requiere la rebaja del avalio de la faja colindante con su
propiedad ubicada en la Avenida 10 de Agosto N35-145 y calle Ignacio San Maria,
referencia predio N° 15767, clave catastral N° 11104-12-015, a fin de que se sirva emitir
su criterio a Procuraduria Metropolitana, de conformidad a lo prescrito en el Art. 437, literal a) |
del COOTAD, cuyos detalles doy a conocer en el siguiente informe: i

Numero Beneficiario Junto al inmueble Clave .
Faja Catastral Referencial '
01 [ZURIETA GALARRAGA NELLY GEORGINA Y 11104-12-015
HRDS

De acuerdo a lo manifestado por la Direccién Metropolitana de Catastro con oficio N®° DMC-CE- .
11124 del 06 de octubre del 2017, recibido en esta Direccion el 11 de octubre del 2017 y !
recibido por el funcionario para su despacho el 16 de octubre del 2017, en ficha anexa informa

que el area solicitada constituye bien de uso publico, por constituir relleno de quebrada.

» La EPMAPS con oficio N® EPMAPS-GT-2017-215 del 17 de mayo del 2017, se
ratifica en el informe emitido con oficio N° GTIX-003-2013 de 4 de enero del ‘
- 2013, adjunto al expediente, segun el cual indica que la EPMAPS no tiene
construidos sistemas de alcantarillado o agua potable, estos se encuentran
instalados en las calles del sector que se encuentran debidamente definidas y |
consolidadas en el sector.
* La Secretaria de Seguridad y Gobernabilidad con oficio N° SGSG-DMGR-
AT-2017-849 del 04 de agosto del 2017, remite el informe Técnico N° 0150-AT-
DMGR-2017 en alcance al IT N° 107-AT-DMGR-2012 que contiene las
conclusiones y recomendaciones a ser consideradas para su cumplimiento..
* La Administracion Zona Eugenio Espejo, con oficio N° DGT-TV-2017-0194
del 10 de mayo del 2017, recibido en esta Direccién el 15 de mayo del 2017 y
recibido por el funcionario para su despacho el 16 de mayo del 2017, su
Administracion solicita que previo a emitir su informe técnico respecto de la
adjudicacion de una faja de terreno solicitada por la Sefiora NELLY IZURIETA,
colindante con su propiedad ubicada en la Avenida 10 de Agosto N35-145 vy
calle Ignacio San Maria, referencia predio N° 15767, clave catastral N° 11104-
12-015, requiere que se remita el expediente completo para la respectiva
revision y analisis. lhr




Administracion E DirecciénMetropolitana de
General
Esta Direccion con oficio N°® 01632-2017-DMGBI del 17 de mayo del 2017,
remitid a la Administracién Zonal Norte una copia total del expediente para que
se emita el informe solicitado por esta Direccion con oficio N° ADJ-00043-1266-
013-DMGBI del 21 de abril del 2017.
La Administracion Zona Eugenio Espejo con oficio N° DGT-TV-2017-0395 del
05 de septiembre del 2017, recibido en esta Direccion el 14 de septiembre del
2017 y recibido por el funcionario para su depacho el 15 de septiembre del
2017, emite el informe técnico favorable para la adjudicacion del area N° 2, en
cuyo informe manifiesta que luego del analisis de la escritura de adquisicion se
determind que la propiedad hacia el lindero Norte colinda con el borde superior
de quebrada y la longitud definida en escritura hacia el lado Este, excede el
borde superior de la quebrada, por tanto existe contraposicién en los linderos.
La Direccion Metropolitana de Catastro con oficio N° DMC-CE-11124 del 06 de octubre
del 2017, recibido en esta Direccién el 11 de octubre del 2017 y recibido por el
funcionario para su despacho el 16 de octubre del 2017, remite en ficha anexa los
datos técnicos del area municipal, e informa que con respecto a la valoracién de la faja
conforme a la Ley Orgéanica para la Contratacion Publica del 20 de marzo del 2017,
avalado con oficio N° MIDUVI-GAC-2017-0196-O del 7 de septiembre del 2017, el
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda determiné que cumple con los parametros
generales para la determinacion del valor del justo precio y se valida para su utilizacion
dentro de los proyectos que sea necesaria su aplicacion, por lo que remite los datos
técnicos del area municipal, fija el valor del area de terreno en hoja adjunta, sefalando
que al valor por cada m2 del area relleno de quebrada, le aplica el factor correccion
0.9, que da un avalio del terreno de $38.891,99, cuya sintesis expongo.

Numero Faja Area Valor/m2 Avalio

01 104,38m2 $414,00USD $38.891,98USD

La Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles, vistos los antecedentes sefialados
en los informes de las Dependencias Municipales y de acuerdo al literal a) del articulo 437 del
COOTAD, considera que el érea de terreno a ser adjudicada no va a ser de utilidad en el futuro
para el Municipio de Quito, por lo que considera favorable se realice la adjudicacion.

Por lo expuesto agradeceré a usted emitir el informe financiero correspondiente sobre el uso
del inmueble, a fin de continuar con el tramite pertinente
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Oficio No.DMF-DIR-2017-1062

Quito, 7 de noviembre de 2017

Doctor

Gianny Frixane Enriquez

PROCURADOR METROPOLITANO (E)
Municipio del Distrito Metropolitanc de Quito
Presente

De mi consideracion:

Mediante oficio No.DMGBI-2017-03309 de 18 de octubre de 2017, el Director Metropolitano
de Gestién de Bienes Inmuebles, solicita se emita el informe correspondiente en torno al
pedido realizado por la sefiora NELLY IZURIETA, quien requiere la rebaja del avalio de la faja
colindante con su propiedad ubicada en |la Avenida 10 de Agosto N35-145 y calle Ignacio San
Maria, referencia predio No. 15767, clave catastral No.11104-12-015.

Al respecto, manifiesto lo siguiente:

De conformidad con lo que dispone: el articulo 437 literal a) del COOTAD, el cual sefiala que la
venta de los bienes de dominio privado podrd acordarse “a) Si no reportan provecho alguno a
las finanzas de los gobiernos auténomos descentralizados ...”, por otro lado el numeral 4.4.2
de la Resolucién de Alcaldia No.A0O011 de enero 21 de 2009, prevé como requisito para el
trdmite de adjudicaciones, “... el informe econdmico de la Direccion Metropolitana Financiera
(Productividad)”; asi como sobre la base de los informes técnicos y legales que sustentan la
recomendacion de la Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles, para que se
inicie el tramite administrativo correspondiente y se continle con dicha adjudicacion, la
Direccién Metropolitana Financiera informa que el area de terreno solicitada en adjudicacién
por el peticionario, no reporta al momento ingreso o renta alguna a favor del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, por tanto en beneficio del GAD Municipal del Distrito
Metropolitanc de Quito, corresponde la adjudicacion.

Atentamente,
73 ¥ e
/ﬁu by €4 ol
: METROPOLITANG DE QUATO
» (PROCURADURIA MISTROPOLITANA)

Ing. Rosa Chavez
DIRECTORA METROPOLITANA FINANCIERA 1 g NUY i[j]{
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U7
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Adj: Expediente completo. et
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Abogado )
Diego Cevallos Salgado ks
Secretario General del Consejo Metropolitano de Quito
Presente.-

‘\‘, De mi consideracion:

De conformidad con la Resolucion A 004 de 12 de febrero de 2015 y delegacion efectuada por el
Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito encargado, mediante memorando
No. 05 de 8 de agosto del 2016, quien suscribe es competente, en calidad de Subprocurador
Metropolitano (E) para emitir el siguiente informe legal:

I. ANTECEDENTE:

La sefiora Nelly Georgina Izurieta Galarraga y herederos, mediante oficio s/n de 22 de mayo del
2012, solicita al arquitecto Mario Vivero, Director de Gestion de Propiedad Municipal UGPM,
dar inicio a un proceso de estudio y analisis técnico y legal, a fin de que se le adjudique la faja de
terreno colindante con el predio No. 15767, en razon de que son los Unicos posibles beneficiarios.

1L INFORMES TECNICOS:

1. El sefior Dennis Suarez Falconi, Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, mediante
@ oficio No. SGSG-DMGR-AT-2017-849 de 04 de agosto de 2017, adjunta el Informe Técnico
- No. 0150-AT-DMGR-2017, cuyas conclusiones son:

o “Enel informe técnico del predio N° 15767 realizado en el afio 2012, por parte de la
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR), se recomenddé mantener el
drea correspondiente al relleno de la quebrada libre de construcciones; pero en la
ultima inspeccion realizada el drea en cuestion estd ocupada por estructuras,
generando de esta manera cargas en el suelo sobre el cual se encuentran
cimentadas...”

e "En base al andlisis realizado durante la evaluacion del predio, se considera que
desde el punto de vista de riesgos identificados, SI es Factible continuar con el
tramite de adjudicacion del drea del terreno solicitada...”

Ademas en el Informe se recomienda que: “En el drea de terreno solicitado en adjudicacion,
se prohibe la ampliacion de la estructura existente, principalmenie de cardcter resz’denciaa’./}
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. Mediante Oficio No. DGT-TV-2017-0395 de 05 de septiembre de 2017, la Administracion
Zonal Eugenio Espejo, emite el criterio técnico favorable y manifiesta:

“..., considerando que la Resolucién 334 derogatoria de la Resolucion 336 se encuentra
vigente. La Administraciéon Zona Norte se abstiene de emitir criferio [écnico
correspondiente al drea N° 1, y en lo que respecta al drea N°2, emite informe Favorable
para adjudicar una vez que regularice la propiedad del drea rellena de quebrada el
colindante. ”.

. La Direccién Metropolitana de Catastro, con Oficio No. DMC-CE-11124 de 06 de octubre de
2017, remite la ficha técnica con los datos técnicos de la citada area a adjudicarse.

Ademas dice que: “El drea requerida para la adjudicacion colinda con el predio 15767, con
clave catastral No. 11104-12-015 de propiedad de NELLY GEORGINA IZURIETA
GALARRAGA Y HDRS...”

De igual manera sefiala que: “Con respecto a la valoracion de la faja conforme a la ley
Orgdnica para la Contratacion Publica del 20 de marzo de 2017, avalado con oficio No.
MIDUVI-GAC-2017-0196-O del 07 de septiembre de 2017, el Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda determiné que cumple con los pardmetros generales para la
determinacion del valor justo precio y se la valida para su utilizacion dentro de los proyectos
que sea necesaria su aplicacion”.

Con Oficio No. DMGBI-2017-03309 de 18 de octubre de 2017, la Direcciéon Metropolitana
de Gestion de Bienes Inmuebles, solicita a la Direccion Metropolitana Financiera, emita el
Informe financiero correspondiente sobre el uso del inmueble y dice: “La Direccion
Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles, vistos los antecedentes sefialados en los
informes de las Dependencias Municipales y de acuerdo al literal a) del articulo 437 del
COQOTAD, considera que el drea de terreno a ser adjudicada no va a ser de ufilidad en el
futuro para el Municipio de Quito, por lo que considera factible que se realice la
adjudicacion”

. Con Oficio No. DMF-DIR-2017-1062 de 7 de noviembre de 2017, la Ing. Rosa Chavez,
Directora Metropolitana Financiera, informa que el area de terreno solicitada en adjudicacion
por el peticionario, no reporta al momento ingreso o renta alguna al Municipio Metropolitano
de Quito.

. Mediante Oficio No. DMC-CE-001798 de 20 de febrero de 2018, la Direccién Metropolitana
de Catastro informa que: .

“con Oficio No. DMC-CE-11124 de 06 de octubre de 2017, remitio en ficha los datos
técnicos de la referida drea, considerando el valor de metro cuadrado de terreno de USD
414.00 multiplicado por un factor de correccion de 0.9, para el afio 2017, sin embargo. En
vista de que este valor ha variado para el bienio 2018-2019. La DMC en ficha anexa remite
los nuevos datos técnicos del drea en referencia.”

Descripcion Area Valor m2 Factor Valor Total
correccion
AREA 104.38 m?2 468.00 USD 0.9 43,964.86 USD R|/

X
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III. BASE LEGAL:

El Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, en el
articulo 87 literal d) establece que al Concejo Metropolitano le corresponde expedir acuerdos
o resoluciones, en el ambito de sus competencias para regular temas institucionales
especificos o reconocer derechos particulares.

El articulo 417 ibidem sefiala que constituyen bienes de uso publico: /...]
“e) Las superficies obtenidas por rellenos de quebradas con sus taludes

El articulo 423 relacionado con cambio de categoria de bienes, del mismo cuerpo normativo
sefiala:

“Los bienes de cualquiera de las categorias establecidas en este Codigo, pueden pasar a
otra de las mismas, previa resolucién del organo de legislacion del gobierno auténomo
descentralizado con el voto favorable de las dos terceras paries de sus miembros.

Los bienes de dominio publico de uso publico podrdn pasar a la categoria de adscrito al
servicio publico, y solo excepcionalmente a la categoria de bienes de dominio privado, salvo
las quebradas con sus taludes y franjas de proteccion, los esteros y los rios con sus lechos y
sus zonas de remanso y profeccion; parques, canchas, zonas de reserva e instalaciones que
se encuentren al servicio directo de la comunidad”

El articulo 436 del citado cuerpo legal manifiesta que:

“Los consejos, concejos o juntas, podrdn acordar y autorizar la venta, donacién, hipoteca y
permuta de los bienes inmuebles piiblicos de uso privado o la venta, donacion, trueque y
prenda de los bienes muebles, con el voto de dos tercios de los integrantes. Para la
autorizacion no se podrd contemplar un valor inferior al de la propiedad, de acuerdo con el
registro o catastro municipal actualizado...”.

El articulo 437 literal a), del referido cuerpo legal sefiala que la venta de bienes de dominio
privado se acordara en los siguientes casos:

“Si no reportan provecho alguno a las finanzas de los gobiernos auténomos
descentralizados o si el provecho es inferior al que podria obtenerse con otro destino...”

El articulo 481, inciso tercero, ibidem, establece:

“Por fajas municipales o metropolitanas se entienden aquellas porciones de terreno
que por sus reducidas dimensiones o por ser provenientes de rellenos no pueden
soportar una construccion independiente de las construcciones de los inmuebles
vecinos, ni es conveniente, de acuerdo con las ordenanzas municipales, mantenerlas
como espacios verdes o comunimrio%
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7. El Cédigo Municipal en el articulo 1.297, dispone:

“La adjudicacion de una faja de terreno solamente se podrd hacer en favor de uno o varios
propietarios colindantes a la misma. La inobservancia de esta norma determinard la nulidad
de la adjudicacion”.

8. El articulo ...(5) de la Ordenanza Metropolitana No. 182, publicada en R.O. 388 de 31 de
octubre de 2006, establece:

“Para el caso en que la faja de terreno producto del relleno de quebrada o remanente vial
tuviere un solo inmueble colindante, el Concejo Metropolitano, podrd autorizar su
enajenacion directa al propietario de dicho inmueble, toda vez que la subasta piiblica se
vuelve improcedente .

IV.  CRITERIO LEGAL:

Con fundamento en la normativa legal citada y considerando los informes técnicos mencionados,
Procuraduria Metropolitana emite criterio legal favorable para que la Comisién de Propiedad y .
Espacio Publico, alcance del Concejo Metropolitano de Quito, la autorizacién para el cambio de
categoria de bien municipal de dominio publico a bien municipal de dominio privado, y la
enajenacion directa de la faja de terreno, producto de relleno de quebrada, a favor de su unica
colindante la sefiora Nelly Georgina Izurieta Galarraga y herederos, conforme a los datos
técnicos de ubicacion, linderos, superficie y avaliio determinados en las ficha técnica, adjunta al
Oficio No. DMC-CE-001798 de 20 de febrero de 2018, emitido por la Direcciéon Metropolitana

de Catastro; y, con las recomendaciones constantes en el informe de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

El Concejo Metropolitano autorizara a Procuraduria Metropolitana continuar con los tramites
correspondientes hasta la legalizacion de la presente enajenacion.

Atentamente,

Dr. Edison Yépez Vinueza
SUBPROCURADOR METROPOLITANO|(e)

Adjunto expediente / /62 F1)
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