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COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE:
SEGUNDO DEBATE:
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos
. el siguiente Informe emitido por la Comisiéon de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

1. ANTECEDENTES:

1.1. En sesion extraordinaria de 18 de julio de 2016, el Concejo Metropolitano aprobé
en segundo debate la Ordenanza Metropolitana No. 127, con la cual, se dio
cumplimiento a lo dispuesto en el Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial en el Distrito Metropolitano de Quito, contenido en la
Ordenanza Metropolitana No. 041.

1.2.La Comision de Uso de Suelo, en base de las observaciones realizadas por varias
dignidades, ciudadania en general y las verificaciones realizadas por la comision
en referencia, se determind que existen cambios normativos por parte de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda que derivan en inseguridad juridica y
la implementacion parcial de cierta normativa aprobada por el Concejo
Metropolitano, asi como modificaciones a algunos textos y cuadros de la referida
. Ordenanza Metropolitana No. 127.

1.3.Con fecha 29 de noviembre de 2017, la Comision de Uso de Suelo realiza
inspeccion a los comercios CMIA que se encuentran ubicados actualmente en
suelo RU1 y RU2 en el Distrito Metropolitano de Quito.

1.4.Con fecha 20 de diciembre de 2017, la Comision de Uso de Suelo, en reinstalacion
de la sesién ordinaria de 19 de diciembre de 2017, emiti6 dictamen favorable para
que el Concejo Metropolitano conozca en primer debate el proyecto de
Ordenanza Metropolitana Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 127
del Plan de Uso y Ocupacién de Suelo del Distrito Metropolitano de Quito,

0 asumiendo la comision la iniciativa legislativa del referido proyecto normativo.
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1.5. Mediante Resolucion No. C-342 de 28 de diciembre de 2017, el Abg. Diego

Cevallos Salgado, Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito,
informa al Abg. Sergio Garnica Ortiz, presidente de la Comision de Uso de
Suelo, que el Concejo Metropolitano de Quito, en sesion ordinaria de 28 de
diciembre de 2017, durante el tratamiento del proyecto de Ordenanza
Metropolitana Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 127, que
contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo, del Distrito Metropolitano de
Quito, resolvio suspender el tratamiento en primer debate del proyecto en
referencia y devolver el expediente a la Comision de Uso de Suelo a fin de recabar
los informes técnicos que sustentan dicha iniciativa normativa.

1.6. La Comisidon de Uso de Suelo en sesion ordinaria de 08 de enero de 2018, conocio

la Resolucion No. C-342 de 28 de diciembre de 2017, del Concejo Metropolitano
de Quito, asi como el expediente del proyecto normativo en referencia, cuyos
informes de sustento fueron remitidos a todos los sefiores concejales.

1.7.El Concejo Metropolitano de Quito, en sesién Publica Ordinaria de 11 de enero de

2018, conocié en primer debate el Proyecto de Ordenanza Metropolitana
Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 127 que contiene el Plan de Uso
y Ocupacion del Suelo PUOS.

1.8.La Comision de Uso de Suelo en sesion ordinaria de 26 de febrero de 2018, analizd

las observaciones propuestas al primer debate del Proyecto de Ordenanza
Metropolitana Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 127 que contiene
el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo PUOS y emiti6 dictamen favorable para que
el proyecto normativo en referencia sea conocido en segundo debate en el pleno
del Concejo Metropolitano, sin perjuicio que exista la posibilidad de que las
autoridades competentes realicen aportaciones a la mejor determinacion del
cuerpo legal.

1.9. Mediante oficio No. STHV-DMPPS-2018-1165, de 09 de marzo de 2018, el Argq.

Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Iabitat y Vivienda, remite el informe y
los mapas respecto del andlisis sobre el potencial de aprovechamiento de
poligonos con clasificacion de uso de suelo “Agricola Residencial” en varias de las
zonificaciones existentes y que se encuentran ubicados tanto en suelo urbano
como rural.

1.10. Mediante oficio No. STHV-DMPPS-2018-1250, de 15 de marzo de 2018, el Arq.

A\

Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda remite el texto y
mapas correspondientes a la Disposicion General Quinta que forma parte del
proyecto de Ordenanza Metropolitana Modificatoria de la Ordenanza
Metropolitana No. 127 que contiene el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo PUOS.
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1.11. Mediante oficio No. SDPC-DDP-141-2018 de 16 de marzo de 2018, el Sr. Alvaro
Maldonado, Secretario de Desarrollo Productivo remite el informe Técnico No.
011-SDPC-DDP-2018 que sustenta la propuesta de modificatoria dentro del
proyecto de ordenanza modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 127 en
relacion a las actividades de comercio y servicios, y las condiciones generales de
implantacion del uso comercial y de servicios que se establecen en el PUOS.

1.12. La Comision de Uso de Suelo en sesion ordinaria de 19 de marzo de 2018, en
relacion al proyecto de Ordenanza Metropolitana Modificatoria de la Ordenanza
Metropolitana No. 127 que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo PUOS
reconsider6 la decision vertida en el seno de esta Comisiéon en sesion de 26 de
febrero de 2018.

2. INFORMES TECNICOS

2.1.El Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién de Uso de Suelo, .
remite la propuesta para el tratamiento de los CM1A; a la par que mediante oficio
No. STHV-DMPPS-6052, de 25 de octubre de 2017, el Arqg. Jacobo Herdoiza,
Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, remite el texto actualizado que al
respecto vertiera dicha Secretaria.

2.2, Mediante oficio No. STHV-DMPPS-0896, de 22 de febrero de 2018, el Arq. Jacobo

Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, remite:

- Cuadro resumen de los cambios realizados a los instrumentos normativos
modificados.

- Texto de la propuesta de ordenanza, donde aparecen los textos de los tltimos
temas tratados en color verde

- Texto del Anexo PUQOS, con ultimos textos de cambio en color verde

- Apéndice PUOS, se adjuntan los cuadros desde el No. 3 al No. 8, no se
incluyen los cuadros Nos. 1 (219) y 2 (16) debido al importante volumen de
hojas impresas.

2.3.Mediante oficio No. STHV-DMPPS-0914, de 26 de febrero de 2018, el Arq. Jacobo
Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, remite la ampliacion al
informe remitido mediante oficio No. STHV-DMPPS-0896, de 22 de febrero de
2018, incorporando los mapas correspondientes a las Disposiciones Generales 4ta
y 5ta de la Reforma a la Ordenanza 127 y 192 respectivamente.

2.4.Mediante oficio No. STHV-DMPPS-0915, de 26 de febrero de 2018, el Arq. Jacobo
Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, remite adjunto al oficio
No. SA-DPN-UAP-2018-524 de 14 de febrero de 2018, de la Secretaria de
Ambiente, con el informe ambiental, en referencia a los poligonos de tiro.
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2.5. Mediante oficio No. STHV-DMPPS-1224, de 15 de marzo de 2018, la Arq. Maria
Gonzalez, Directora Metropolitana de Politicas y Planeamiento del Suelo, de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, remite el mapa de uso de suelo
vigente donde constan los poligonos Agricola Residencial Rural y Urbano, con
especificacion de las zonificaciones asignadas.

3. DICTAMEN DE LA COMISION:
La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesion ordinaria de

19 de marzo de 2018, y una vez recogidas las observaciones propuestas, con
fundamento en los articulos 57 y 87 literal a), 322 y 326 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién; y articulo 45 de la
Ordenanza Metropolitana No. 003, de 31 de mayo de 2014; y, dando
cumplimiento a la Resolucién No. C-342 de 28 de diciembre de 2017, del Concejo
Metropolitano de Quito, emite: DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo
Metropolitano conozca en segundo debate el proyecto de Ordenanza Metropolitana
Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 127, que contiene el Plan de Uso y
Ocupacion del Suelo PUOS para el Distrito Metropolitano de Quito, previo informe
actualizado de la Procuraduria Metropolitana.

Dictamen que la Comision pone a su consideracio
salvo su mejor criterio.

Pre51dente de

St. ]orge Alb
Concejal Metropofitan
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Oficio No. STHV- « 1300
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Abogado

Diego Cevallos

SECRETARIO GENERAL DEL
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente

Asunto: Se remite Ordenanza Reformatoria de la OM 127
De mi consideracion:

En atencion a lo resuelto por la Comision de Uso de Suelo en sesion ordinaria
mantenida el dia de hoy lunes 19 de marzo de 2018, remito a usted para los
fines pertinentes el texto de la Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza
Metropolitana No. 127 del Plan de Uso y Ocupacién del Suelo, asi como sus
respectivos anexos.

Atentamente, m SECRETARIA GENERAL DE, COMCEJG
Mol RECEPCION

£ / /, e 19 MAR 2013 (558
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rq. Jacobo Herdoiza B. N HOJAS PO‘\\NP\ TS
SECRETARIO DE TERRITORIO, Recibido por:...........2== :
HABITA Y VIVIENDA a
JHB/gr
Adj.: 1 CD que contiene el texto de la Ordenanza Modificatoria y sus anexos
Ejemplar 1: Destinatario
Ejemplar 2: Archivo de la STHV
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EXPOSICION DE MOTIVOS

Segun lo establecido en el articulo 84 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion COOTAD, las Funciones del gobierno del distrito auténomo
metropolitano son: ¢) Establecer el régimen de uso de suelo y urbanistico, para lo cual determinara
las condiciones de urbanizacién, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacién metropolitana, asegurando porcentajes para
zonas verdes y areas comunales.

El Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion -
COOTAD; el Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas y las disposiciones de
SENPLADES asi como las propuestas electorales planteadas por el Alcalde Metropolitano,
constituyeron el referente para la elaboracion y aprobacién del Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano de Quito (PMDOT 2015-2025) instrumento
de planificacion del territorio distrital que contiene las directrices estratégicas del desarrollo, con
una vision de corto, mediano y largo plazo; y, determina la forma de organizacion del territorio
para el logro del desarrollo sostenible; incorporando la movilidad como elemento articulador entre
el desarrollo y el territorio.

La Ordenanza Metropolitana No. 0041, que aprueba el Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano de Quito, publicada en el Suplemento
Especial del Registro Oficial No. 467 del 26 de marzo de 2015, aprueba y expide el Plan
Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial como su Anexo Unico y delega a la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda para que en el plazo maximo de nueve meses contados
a partir de la vigencia de la referida ordenanza, presente para aprobaciéon del Concejo
Metropolitano el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS) actualizado.

Mediante oficio No. STHV-DMPPS-5950 de 17 de diciembre de 2015, la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda emite el informe técnico con las consideraciones por las cuales es
necesario modificar el plazo establecido en la Disposicién Transitoria Unica de la Ordenanza
Metropolitana No. 041, pasando de nueve a once meses, fundamento sobre el cual el Concejo
Metropolitano de Quito, expide la Ordenanza No. 0095 Reformatoria de la Ordenanza
Metropolitana No. 041, sancionada el 28 de diciembre de 2015.

El Plan de Uso y Ocupacién de Suelo (PUOS) es un instrumento de regulacion
metropolitana que, de acuerdo con la Ordenanza Metropolitana del Régimen de Suelo, tiene por
objeto la estructuracién de la admisibilidad de usos y la edificacion mediante la fijacion de los
parametros y normas especificas para el uso, ocupacion, habilitacion del suelo y edificacion. Tiene
una vigencia de cinco afios y puede ser actualizado unicamente mediante la formulacion de planes
parciales, planes especiales y proyectos especiales.

Mediante Ordenanza Metropolitana No. 127 de fecha 25 de julio de 2016, luego de su
tratamiento en segundo debate, fue aprobado el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo (PUOS) y sus
anexos.

Mediante Ordenanza Metropolitana No. 192 de fecha 20 de diciembre de 2017, luego de su
tratamiento en segundo debate fue aprobada la Ordenanza Modificatoria de la Ordenanza
Metropolitana No. 127, que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS) y sus anexos.

Durante los meses de abril a diciembre de 2017, el equipo de trabajo de la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda, en coordinacion con la Comision de Uso de Suelo del Concejo
Metropolitano de Quito, ha presentado en sesiones ordinarias, extraordinarias y mesas de trabajo,
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los cambios propuestos al PUOS, lo que ha permitido conocer, analizar y plantear las reformas
correspondientes para resolucion del Concejo Metropolitano.

El resultado del trabajo constituye una version actualizada del Plan de Uso y Ocupacion del
Suelo y de sus anexos, con incorporaciones necesarias para una adecuada regulacion y
administracion del suelo.

La presente reforma se enfoca en replantear importantes y necesarios cambios en materia de
uso y ocupacion de suelo entre las cuales se puede mencionar:

- Ajustes en admisibilidad de actividades economicas y compatibilidades de suelo con sus
correspondientes implicaciones en materia de licenciamiento econdmico;

- Homologacién entre el CIIU version 4.0 y las actividades econdmicas permitidas en los
diferentes usos de suelo, y;

- Un adecuado aprovechamiento del suelo en areas urbanas y rurales de expansion urbana,
contiguas a las zonas urbanas, que presentan aptitudes para receptar una mayor densidad
poblacional.

En relacion a este ultimo principio, la Nueva Agenda Urbana que se aprobo en la Conferencia de
las Naciones Unidas sobre la Vivienda y el Desarrollo Urbano Sostenible (Habitat III) celebrada en
Quito, el 20 de octubre de 2016, establece en el Plan de Aplicacion de Quito para la Nueva Agenda
Urbana, los siguientes Principios y Compromisos:

“51. Nos comprometemos a fomentar el desarrollo de marcos espaciales urbanos, incluidos los
instrumentos de planificacion y disefio urbanos que apoyan la ordenacion y el uso sostenibles de
los recursos naturales y la tierra, un nivel adecuado de compacidad y densidad, policentrismo y
usos mixtos, mediante estrategias de relleno de espacios vacios o de planificacién de nuevas
ampliaciones, segiin proceda, con el fin de impulsar las economias de escala y aglomeracion,
reforzar la planificacion del sistema alimentario y aumentar la eficiencia en el uso de los recursos,
la resiliencia urbana y la sostenibilidad ambiental.

52. Alentamos la formulacion de estrategias de desarrollo espacial que tengan en cuenta, segun
corresponda, la necesidad de orientar la ampliacion urbana dando prioridad a la renovacion urbana
mediante la planificacion de la provision de infraestructuras y servicios accesibles y bien
conectados, el logro de densidades demogréficas sostenibles y el disefio compacto y la integracion
de nuevos barrios en el entramado urbano, impidiendo el crecimiento urbano incontrolado y la
marginacion.

69. (...) Nos comprometemos también a promover el uso sostenible de la tierra, a mantener
unas densidades y una compacidad adecuadas al ampliar las zonas urbanas a fin de prevenir y a
contener el crecimiento urbano incontrolado y prevenir los cambios innecesarios del uso de las
tierras y la pérdida de tierras productivas y de ecosistemas fragiles e importantes.

98. Promoveremos una ordenacion territorial y urbana integrada, incluidas las ampliaciones
urbanas planificadas sobre la base de los principios de equidad, el uso eficaz y sostenible de la
tierra y los recursos naturales, la compacidad, el policentrismo, la conectividad y las densidades
adecuadas y los miltiples usos del espacio, asi como los usos sociales y econémicos mixtos en las
zonas construidas, a fin de impedir el crecimiento urbano incontrolado, reducir los problemas y las
necesidades de movilidad y los costos per capita de la prestacion de servicios y aprovechar la
densidad y las economias de escala y de aglomeracion, segun proceda.”
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La referencia a la Nueva Agenda Urbana es concordante con los principios determinados en el
Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2015 -2025 (PMDOT), el cual
establece que la dotacion de servicios basicos y de infraestructura vial son criterios o condiciones
esenciales para densificar el tejido urbano, es decir, la densificacion debe estar adecuadamente
acoplada a las capacidades receptivas del territorio. De igual forma, segin las politicas
determinadas en el PMDOT, el aprovechamiento debe realizarse considerando criterios de
densificacion del territorio urbanizado con el fin de contener el crecimiento de la mancha urbana
(Politica 3 - escala metropolitana), la seguridad (Politica 4 - escala zonal) y debe contribuir a
aminorar el déficit de vivienda (Politica 5 - escala local).

En la Ordenanza Metropolitana No. 127 sancionada el 25 de julio de 2016, que contiene el Plan
de Uso y Ocupacion de Suelo (PUOS), se establecen regulaciones respecto al nimero de viviendas
para las zonificaciones A36 (A602-50VU), A37 (A1002-35VU) y A38(A1002-35VB), segin lo
siguiente:

«  “(VU) Vivienda Unifamiliar (Se podra edificar una (1) vivienda por cada lote)”.
«  “(VB) Vivienda Bifamiliar (Se podra edificar dos (2) viviendas por cada lote)”.

Por tanto el instrumento, al establecer la condicién de edificar una o dos viviendas (VU o VB),
segun los casos, por cada lote, sin considerar que este contenga un area equivalente a uno o mas
lotes minimos, conlleva una restriccion en el aprovechamiento del suelo, que limita el nimero de
viviendas en dreas urbanas y periurbanas dotadas de infraestructura y servicios, y por tanto acarrea
una subutilizacion de las capacidades receptivas del territorio con los consecuentes incrementos en
los costos del suelo y la baja densidad de areas con adecuadas capacidades dotacionales.

Por otro lado, en la Ordenanza Metropolitana No. 127 sancionada el 25 de julio de 2016, que
contiene el Plan de Uso y Ocupacion de Suelo (PUOS), se prohibe la implantacion de vivienda en
lotes con asignacion de uso de suelo “Agricola Residencial”, asi como actividades econdmicas de
industrias de mediano impacto 112, antes compatibles en la Ordenanza 171,

Por tanto el instrumento, al establecer dichas prohibiciones, conlleva una restriccion en el
aprovechamiento residencial del suelo en areas urbanas y periurbanas dotadas de infraestructura y
servicios y acarrea una subutilizacion de las capacidades receptivas del territorio con los
consecuentes incrementos en los costos del suelo y la baja densidad de areas con adecuadas
capacidades dotacionales.

La propuesta de reforma establece dos tipologias del uso Agricola Residencial (AR) con las
siguientes asignaciones de compatibilidad:

1) AR Urbano: establece la compatibilidad con el uso Residencial.

2) AR rural: establece la compatibilidad con el uso Residencial y con la Industria de mediano
impacto de tipologia [12B.

El analisis territorial de los sectores que cuentan con estas asignaciones de uso de suelo, en que
se han considerado las capacidades de localizacion, accesibilidad, dotacion de infraestructura y el
factor de riesgo por movimientos en masa, determina el potencial de aprovechamiento residencial e
incorpora un nimero de unidades de vivienda por lote minimo, segin las capacidades receptivas de
cada poligono analizado. Adicionalmente, la compatibilidad con industrias de tipologia 112B
corresponde a actividades exclusivamente vinculadas a la agro-produccion.

Las Ordenanzas Metropolitanas No. 172 sancionada con fecha 30 de diciembre de 2011 y la
Ordenanza Metropolitana No. 127 sancionada con fecha 25 de julio de 2016, reconocen el derecho
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al que las actividades economicas preexistentes que presenten incompatibilidad de uso de suelo
puedan seguir ejerciendo su actividad econémica, siempre y cuando cumplan con normas
administrativas y reglas técnicas.

De acuerdo con el trabajo realizado por la Secretaria de Inclusién Social, conjuntamente con la
Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda la Agencia Metropolitana de Control, se ha
llegado a establecer la existencia de establecimientos que en el Distrito Metropolitano de Quito
ejercen las actividades econdmicas de tipologia CM1A, que presentan incompatibilidad de uso de
suelo. De estos establecimientos incompatibles se ha podido determinar que un porcentaje
importante posee documentos que validan preexistencia, quienes podrian acogerse al mismo
derecho que han tenido otras tipologias de actividades econémicas desde el ano 2012.

Mediante Oficio No. EPMAPS-GOP-2017-259 de fecha 8 de noviembre de 2017, suscrito por
el Dr. Carlos Espinosa, Gerente de Operaciones, con relacion al 4rea de instalacion del Sistema
Scrubber sefiala que: “(...) corresponde a la misma drea de dosificacion de cloro gas en la Planta
de tratamiento El Troje (183 m’), por lo que se elimina el drea de afectacion en caso de una fuga,
ya que el drea de dosificacion de cloro serd totalmente confinada.

El Sistema Scrubber esta disefiado para garantizar que se neutralice el 100% de la fuga
provocada en dos contenedores de cloro de 1 tonelada, el sistema le tomara 35 minutos para
neutralizar el 100% de la fuga de un volumen de 10.000 pies ciibicos.

Adicionalmente previa a la intervencion del Sistema Scrubber estd contemplado un sistema
primario de control de fugas que estd encargado de cerrar las vdalvulas en caso de una posible

Juga(...)

En base a la propuesta detallada de la empresa ASTAP el tiempo contemplado para la
implementacion del Sistema Scrubber es de 180 dias los mismos que se contabilizardn a partir de
la adjudicacion al contratista, tomando en cuenta que el proceso segin el PAC se iniciard en
marzo y la adjudicacion en septiembre 2018,
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El CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos los informes Nos. , respectivamente, emitidos por la Comision de Uso de Suelo.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 241 de la Constitucion de la Republica sefiala que “La planificacion garantizard el

ordenamiento tervitorial y serd obligatoria en todos los gobiernos autonomos
descentralizados

Que, de conformidad con el numeral 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion de la Republica, los

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

gobiernos municipales tendran la competencia exclusiva para planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, con el fin de
regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural;

el articulo 424 de la Constitucién de la Republica sefiala que “La Constitucion es la norma
suprema y prevalece sobre cualquier otra del ordenamiento juridico. Las normas y los actos
del poder puiblico deberdn mantener conformidad con las disposiciones constitucionales; en
caso contrario carecerdn de eficacia juridica.”,;

el literal e) de los articulos 54 y 84 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion determina como una de las funciones de los gobiernos
autéonomos descentralizados municipales y metropolitanos, la elaboracion y ejecucién del
plan cantonal de desarrollo, el de ordenamiento territorial y las politicas publicas en el
ambito de sus competencias dentro de su circunscripcion territorial, de manera coordinada
con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial;

de conformidad al literal ¢) del articulo 84 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, entre las funciones del gobierno del distrito auténomo
metropolitano, es la de establecer el uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las
condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificaciéon metropolitana, asegurando porcentajes
para zonas verdes y areas comunales;

de conformidad al literal a) del articulo 87 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, entre las atribuciones del Concejo Metropolitano, le
corresponde ejercer la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
auténomo descentralizado metropolitano, mediante la expediciéon de ordenanzas
metropolitanas, acuerdos y resoluciones;

el articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece como finalidad del Municipio “/. Regular el Uso y la adecuada ocupacidn del
suelo y ejercer control sobre el mismo con competencia exclusiva y privativa (...) ",

el articulo 26 de la mencionada Ley establece que la decision sobre el destino del suelo y su
forma de aprovechamiento dentro del territorio distrital, compete, exclusivamente, a las
autoridades del Distrito Metropolitano;

el articulo 2 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, establece que
el objeto de esta Ley es normar el uso y acceso a la propiedad de la tierra rural, el derecho a
la propiedad de la misma que debera cumplir la funcién social y la funcién ambiental.
Regula la posesion, la propiedad, la administracion y redistribucion de la tierra rural como
factor de produccién para garantizar la soberania alimentaria, mejorar la productividad,
propiciar un ambiente sustentable y equilibrado; y otorgar seguridad juridica a los titulares
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

de derechos;

el articulo 4 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, establece que
para los fines de la presente Ley la tierra rural es una extension territorial que se encuentra
ubicada fuera del 4rea urbana, cuya aptitud presenta condiciones biofisicas y ambientales
para ser utilizada en produccién agricola, pecuaria, forestal, silvicola o acuicola, actividades
recreativas, ecoturisticas, de conservacion o de protecciéon agraria y otras actividades
productivas en las que la Autoridad Agraria Nacional ejerce su rectoria;

el pentltimo inciso del articulo 6 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales, dispone que: “Para este efecto, la Autoridad Agraria Nacional, de conformidad
con la Ley y previa peticion del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o
metropolitano competente, en el plazo de noventa dias siguientes a la peticion, mediante
informe técnico que determine tales aptitudes, autorizard, el cambio de la clasificacion de
suelos rurales de uso agrario a suelos de expansion urbana o zona industrial. (...);

el articulo 76 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo,
establece: “Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales o metropolitanos, en el
plan de uso y gestion de suelo, determinardn zonas que deban ser objeto de un proceso de
regularizacién fisica y legal de forma prioritaria, en cumplimiento de la funcion social y
ambiental de la propiedad. Para ello, se contard previamente con un diagndstico integral
que establezca la identificacién de los beneficiarios, la capacidad de integracion urbana del
asentamiento humano, la ausencia de riesgos para la poblacion y el respeto al patrimonio
natural y cultural, de conformidad con la legislacion vigente. Esta declaratoria se realizard
en el componente urbanistico del plan de uso y gestion de suelo. (...)"",

el numeral 3 del articulo 91 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
del Suelo, publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 790 de 5 de julio de 2016,
sefiala que a los gobiernos autdnomos descentralizados municipales y metropolitanos, sin
perjuicio de las competencias establecidas en la Constitucion, les corresponde “clasificar el
suelo en urbano y rural, y establecer las correspondientes subclasificaciones, asignar los
tratamientos urbanisticos, usos y las obligaciones correspondientes, de acuerdo con lo
establecido en esta Ley ™,

la Disposicion Transitoria Sexta de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 790, de 5 de julio de
2016, establece que: “(..) Las licencias, permisos y autorizaciones concedidas de
conformidad con la legislacion existente anterior a la fecha de entrada en vigencia de la
presente Ley, subsistirdn por el tiempo en que fueren concedidos.

Las licencias, permisos y autorizaciones que se encuentren en [rdmite de aprobacion
deberdn cumplir la normativa municipal existente anterior a la fecha de entrada en vigencia
de la presente Ley. ",

la Disposicién Transitoria Décima de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, establece que: “(..) Hasta que se apruebe la normativa técnica
correspondiente, los Gobiernos Auténomos Descentralizados aplicardn los pardmetros
técnicos aprobados en sus respectivas ordenanzas que no se contraponga a esta Ley. ”;

el Concejo Metropolitano de Quito mediante Ordenanza Metropolitana No. 0041, sancionada
el 22 de febrero de 2015, aprueba el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial cuyo articulo 3 contiene: los principios de la Planificacion Metropolitana del
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Que,

Que,

Que,

Desarrollo y del Ordenamiento Territorial e identificacion de ejes estratégicos, el diagndstico
general estratégico del Distrito Metropolitano de Quito, propuesta del componente
estratégico de desarrollo y ordenamiento territorial, y Plan de Uso y Ocupacién del Suelo
(PUOS) y su anexo: cuadro general de usos y actividades PUOS-CIIU nivel 7;

la Ordenanza Metropolitana No. 0041, sancionada el 22 de febrero de 2015, en su
disposicién transitoria unica, y su reforma contenida en la Ordenanza Metropolitana No.
0095, sancionada el 28 de diciembre de 2015, disponen que la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda en el plazo maximo de once meses presentard para aprobacion del
Concejo Metropolitano de Quito el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo actualizado, como
elemento componente del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, que
permiten la vigencia de este y su eficacia juridica de conformidad con el articulo 424 de la
Constitucion;

el articulo 8 de la Ordenanza Metropolitana No. 172, sancionada el 30 de diciembre de 2011,
reformada mediante Ordenanza Metropolitana No. 432, sancionada el 23 de septiembre de
2013, sobre la clasificacion general del suelo en funcion de su aprovechamiento, se clasifica
en urbano y rural;

el Consejo Nacional de Planificacion, mediante Resolucion No. 003-2014-CNP de 12 de
mayo de 2014, expidio los lineamientos y directrices para la actualizacion y reporte de los
Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial de los gobiernos auténomos
descentralizados, procesos que para el efecto deben establecer el diagnéstico, la propuesta y
el modelo de gestion de los respectivos gobiernos locales, haciendo efectivo el derecho a la
participacion ciudadana como una forma de expresién democratica y garantia del pleno
ejercicio de las prerrogativas constitucionales;

Que, mediante oficio No. STHV-DMPPS-5950 de fecha 17 de diciembre de 2015, la Secretaria de

Que,

Territorio, Habitat y Vivienda emite su informe técnico, el cual contiene las consideraciones
por las cuales es necesario modificar el plazo establecido en la Disposicion Transitoria Unica
de la Ordenanza Metropolitana No. 041, antes referida de nueve a once meses, fundamento
sobre el cual el Concejo Metropolitano de Quito, expide la Ordenanza No. 0095
Reformatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 041, sancionada el 28 de diciembre de
2015;y;

mediante Ordenanza Metropolitana No. 127 de fecha 25 de julio de 2016, luego de su
tratamiento en segundo debate, fue aprobado el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS)
y SuS anexos;

Que, Mediante Ordenanza Metropolitana No. 192 de fecha 20 de diciembre de 2017, luego de su

Que,

tratamiento en segundo debate, fue aprobada la Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza
Metropolitana No. 127, que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS) y sus
anexos;

Mediante Ordenanza Metropolitana No. 060 de fecha 07 de mayo de 2015, luego de su
tratamiento en segundo debate, fue aprobada la Ordenanza Metropolitana que crea y regula
el subsistema de transporte publico de pasajeros por teleférico, funicular y otros medios
similares — Quito Cables.

Que, para una eficiente administracion del suelo y de las actividades econdmicas y constructivas

que en él se desarrollan, es necesario contar con una herramienta actualizada de regulacion,
que facilite a la Corporacion Municipal y a la ciudadania, ejercer sus competencias y
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derechos respectivamente;

Que, el Articulo 18 de la vigencia y revision de los planes de la Ordenanza Metropolitana 172
establece en el numeral 1: “Los planes tendrdn vigencia durante el plazo previsto en cada
uno de ellos. Serdn revisados cuando venza el plazo previsto para su vigencia y
excepcionalmente en los siguientes casos: d) Por solicitud Edilicia.”,

Que, el Articulo 30 de la LOOTUGS seiiala lo siguiente: “Vigencia del plan de uso y gestion de
suelo.- El plan de uso y gestion de suelo estard vigente durante un periodo de doce afios, y
podrd actualizarse al principio de cada periodo de gestion. En todo caso y cualquiera que
haya sido su causa, la actualizacién del plan de uso y gestion de suelo debe preservar su
completa coherencia con el plan de desarrollo y ordenamiento territorial vigente en ese
nivel de gobierno, de manera articulada con el Plan Nacional de Desarrollo vigente.”;

Que, la Disposicion Transitoria Quinta de la Ordenanza Metropolitana No. 127 sefiala: “La
Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda, hasta el 31 de diciembre de 2016,
estandarizard y homologard los cuadros de actividades y de relaciones de compatibilidad
que constan en la presente ordenanza, asi como en los planes parciales y especiales, con las
Actividades del Clasificador Internacional Industrial Uniforme (CIIU), que formardn parte
del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano
de Quito.

Una vez elaborada la homologacion y estandarizacion antes indicada, la Secretaria
responsable del territorio, habitat y vivienda pondrd en conocimiento de la Comision de Uso
de Suelo previo aprobacion del Concejo Metropolitano de Quito, para su respectiva
incorporacion.”

En ejercicio de las atribuciones que le confiere los numerales 1y 2 del articulo 264 de la
Constitucion de la Repiiblica; articulo 8, numerales 1 y 6 de la Ley Organica de Régimen del
Distrito Metropolitano de Quito; y el articulo 57, literal a); articulo 87, literal a); articulos
322 y 326 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién;
letra d) del articulo 18 de la Ordenanza Metropolitana No. 172 que contiene el Régimen
Administrativo del Suelo para el Distrito Metropolitano de Quito; y, articulo 91, numeral 3,
de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA METROPOLITANA MODIFICATORIA DE LAS ORDENANZAS
METROPOLITANAS No. 127, 192, 172, 432 y 060 DEL DISTRITO METROPOLITANO
DE QUITO.

Articulo 1.- Sustitiiyase el articulo 5 de la ordenanza metropolitana 127 por el siguiente texto:
“Cumplimiento normativo.- Todas las actividades economicas a desarrollarse en una edificacién
existente dentro de la circunscripcion del Distrito Metropolitano de Quito, se sujetardn a las
normativas nacionales y metropolitanas vigentes, para su correcto funcionamiento.”

Articulo 2.- Reformese el Articulo 6 de la ordenanza metropolitana 127 con el siguiente texto:
“Cese de actividad y reasignaciones de usos de suelo y zonificacion de los equipamientos.- Los
lotes de dominio piblico y privado con uso de suelo principal de equipamiento, en los cuales hayan
cesado las actividades o se prevea su traslado, deberan presentar el informe que indique el cese o
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traslado de la actividad por parte de la autoridad competente y podrén solicitar a la municipalidad
el cambio de asignaciones de uso de suelo y zonificacion, aplicando las que correspondan a su
entorno inmediato. Lo propio aplicara en lotes de dominio privado, con uso de suelo principal
equipamiento, que no hayan desarrollado proyectos destinados para este uso.

La Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda, emitird un informe motivado que
sustentard la viabilidad o no del cambio solicitado. Dicho informe permitird al Concejo
Metropolitano aprobar mediante resolucion u ordenanza, segin corresponda, la modificacién o
permanencia del uso de suelo y zonificacion, previo conocimiento de la Comisién de Uso de Suelo.

Articulo 3.- Incorporese en la ordenanza metropolitana 127 una Disposicion General con el
siguiente texto: “Cuarta.- Actividades econémicas preexistentes en uso de suelo prohibido.-
Las actividades econdmicas correspondientes a las diferentes tipologias, que de acuerdo al uso de
suelo vigente sean incompatibles y/o no cumplan condiciones de implantacion, de conformidad con
lo previsto en el PUOS, podran permanecer en su ubicacion actual, siempre y cuando cumplan al
menos una de las condiciones sefialadas a continuacidn:

a) Haber obtenido una o mas autorizaciones de cualquier autoridad publica competente para emitir
permisos de funcionamiento, que evidencien que han venido realizando la misma actividad
econdmica con anterioridad al afio 2012, en el mismo lote o predio.

b) Haber obtenido una o mas licencias metropolitanas unicas para actividades economicas (LUAE)
en el periodo comprendido entre enero de 2012 y la fecha de sancién de la presente Ordenanza, que
evidencien que han venido realizando la misma actividad econémica, en el mismo lote o predio.

Para el caso de las actividades econdmicas de tipologia CM1A incompatibles con el uso de suelo
y/o no cumplan con condiciones de implantacion, que demuestren su preexistencia conforme a lo
establecido en los literales a) o b) de esta Disposicion General, podran acogerse al procedimiento
especial de licenciamiento a cargo de la Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda y
obtener la LUAE, previo a la verificacion del cumplimiento de lo establecido en la Disposicion
General Quinta del presente texto normativo.

Articulo 4.- Incorpérese en la ordenanza metropolitana 127 una Disposicién General con el
siguiente texto: “Quinta.- Los establecimientos que se encuentren dentro de la Disposicion
General Cuarta, previo a la obtencion de la licencia, deberan cumplir con lo siguiente:

a) Normas administrativas y Reglas Técnicas previstas en la Ordenanza Metropolitana que
establece el Régimen Administrativo de las Licencias Metropolitanas y, en particular, de la
Licencia Metropolitana Unica para el Ejercicio de Actividades Economicas en el Distrito
Metropolitano de Quito (LUAE), con excepcion de la compatibilidad de uso del suelo.

b) Cumplir con las normas y requisitos establecidos en el reglamento elaborado por la
Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda, en coordinacion con las entidades
municipales competentes, en el que se establecen las condiciones técnicas requeridas en
materia de arquitectura y urbanismo, seguridad, salud, movilidad y turismo.

¢) Los establecimientos de tipologia CMI1A, incompatibles con el uso de suelo, deberan
cumplir con las normas y requisitos establecidos en el reglamento que sera elaborado por la
Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda, en coordinacion con las entidades
municipales competentes, en el que se estableceran las condiciones técnicas requeridas en
materia de arquitectura y urbanismo, seguridad, salud, movilidad, las cuales, de ser el caso,
deberan ser subsanadas por los administrados en el plazo previsto por las disposiciones
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normativas que regulan el licenciamiento de actividades econdomicas en el Distrito
Metropolitano de Quito. Ademdas presentaran un plan de convivencia validado por la
Secretaria de Inclusion Social.

Adicionalmente, la entidad responsable del territorio, habitat y vivienda, previo a iniciar el
proceso de licenciamiento verificard que el propietario del establecimiento no registre
antecedentes penales relacionados con el ejercicio de la actividad econémica autorizada
para el local, informacion que sera emitida por el Ministerio del Interior. En caso de
registrar antecedentes penales relacionados con el ejercicio de la actividad econdémica de
tipologia CM1A, no se permitird el inicio del tramite. Esta verificacion se la realizara
también previo a la emisién de las renovaciones correspondientes. En caso de que se
verificara la existencia de antecedentes penales posteriores a la emision de la LUAE, est4
sera causal de extincion de la misma por parte de la autoridad administrativa otorgante.

Articulo 5.- Incorpérese en la ordenanza metropolitana 127 una Disposicion General con el
siguiente texto: “Sexta.- Para las actividades economicas sefialadas en la Disposicion General
Cuarta de esta Ordenanza Metropolitana, las Administraciones Zonales en su respectiva
circunscripcién territorial, serdn la Autoridad Administrativa Otorgante de la Licencia
Metropolitana Unica de Actividades Econémicas (LUAE) a través del Procedimiento Ordinario
con inspeccion previa, con excepceion de las actividades econdmicas CZ1A, CZ1B, CMIA, 111, 112,
[13, CZ4, centros de faenamiento y procesamiento de carne y otras catalogadas como Categoria III,
cuya Autoridad Administrativa Otorgante sera la Secretaria responsable del territorio, habitat y
vivienda a través del Procedimiento Especial.

Los establecimientos que habiendo iniciado el proceso de licenciamiento, amparados en lo
sefialado en la Disposicion General Cuarta, incumplieren lo dispuesto en la Disposicion General
Quinta de esta Ordenanza Metropolitana, no podran obtener renovacion de LUAE ni iniciar un
nuevo proceso de licenciamiento hasta que cumplan con el ordenamiento juridico vigente.

Articulo 6.- Incorpérese en la ordenanza metropolitana 127 una Disposicion General con el
siguiente texto: “Séptima: Para los sectores, lotes y predios donde se evidencie técnica y
objetivamente fenémenos de subsidencia del suelo (hundimiento), claramente identificados y
delimitados en un informe técnico a cargo de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, el
cual igualmente contendrd las respectivas recomendaciones en materia de uso y ocupacion del
suelo, la Secretaria responsable del Territorio, Hébitat y Vivienda, mediante un informe
debidamente motivado, pondra a consideracion de la Comisién de Uso de Suelo, previo a la
aprobaciéon del Concejo Metropolitano, las modificaciones a las asignaciones de uso de suelo,
forma de ocupacion y edificabilidad constantes en el PUOS, para adecuarlas a las recomendaciones
del informe de Riesgo, con la finalidad de precautelar la seguridad de las personas y de los bienes
materiales piblicos y privados. Las recomendaciones emitidas en dichos informes deberan ser
acogidas por los 6rganos competentes quienes incluiran en su Planes Operativos Anuales, los
programas y proyectos necesarios para su debida atencion.

Articulo 7.- Renumérese las siguientes disposiciones transitorias de la ordenanza
metropolitana No. 127 que contiene el Plan de Uso y Ocupacion de Suelo:

a) Cuarta por Primera;
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b) Novena por Quinta,

¢) Décimo Segunda por Sexta.

d) Décimo Cuarta por Séptima.
e) Décimo Quinta por Octava.

Articulo 8.- Eliminense las siguientes disposiciones transitorias de la ordenanza
metropolitana No. 127 que contiene el Plan de Uso y Ocupacion de Suelo:

a) Primera

b) Segunda

c) Tercera

d) Quinta;

e) Décima;

f) Décimo Primera, y;

g) Décimo Tercera.

Articulo 9.- Renumérese la Disposicion Transitoria Sexta por Segunda y ampliese el plazo de
dicha disposicién a un afio contado a partir de la sancion de esta Ordenanza y dispongase a la
Administracion General brindar las facilidades que habiliten el cumplimiento de esta disposicion.

Articulo 10.- Renumérese la Disposicion Transitoria Séptima por Tercera y ampliese el plazo de
dicha disposicién a un término de 90 dias contados a partir de la sancién de esta Ordenanza,
exclusivamente para el Plan Vial de la Parroquia de Tumbaco: Collaqui.

Articulo 11.- Renumérese la Disposicion Transitoria Octava por Cuarta y ampliese el plazo de
dicha Disposicion a un plazo de 18 meses contados a partir de la sancion de esta Ordenanza,
exclusivamente para los siguientes Planes: Los territorios comprendidos en las mancomunidades de
los gobiernos auténomos descentralizados parroquiales del noroccidente y norcentral del DMQ y la
ladera comprendida entre la Avenida Simén Bolivar hacia los valles de Los Chillos y Tumbaco.

Por otro lado, eliminese el Plan Especial del sector suroccidental del Distrito Metropolitano de
Quito en la zona comprendida como Hacienda El Pugro hasta la quebrada Saguanchi.

Dispongase a la Administracion General brinde las facilidades que habiliten el cumplimiento de
esta Disposicidn.

Articulo 12.- Renumérese la Disposicion Transitoria Décimo Quinta por Octava y ampliese el
plazo a 240 dias improrrogables, de acuerdo al cronograma adjunto en la presente ordenanza,
contados a partir de la sancion de la presente Ordenanza.

Articulo 13.- Incorpérese la siguiente Disposicion Transitoria: Novena.- La Secretaria
responsable del territorio, habitat y vivienda en el término de 60 dias, contados a partir de la
sancion de la presente Ordenanza Metropolitana, elaborard el Reglamento para las actividades
econdmicas con uso de suelo incompatible de tipologia CM1A, sefialadas en el articulo 3 de la
presente Ordenanza, en coordinacion con las entidades municipales competentes. Este instrumento
serd publicado en la pagina web institucional del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

Los propietarios o administradores de dichos establecimientos tendran un plazo de 90 djias,
contados a partir de la publicacién del Reglamento, para solicitar por unica vez la LUAE en la
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Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda. Al concluir dicho plazo la entidad
responsable del territorio, habitat y vivienda reportara a la Agencia Metropolitana de Control el
registro de las solicitudes ingresadas a fin de que dicha entidad actie conforme a sus competencias
para aquellos establecimientos que no hayan iniciado la solicitud de licenciamiento.

Mientras transcurra el término para la elaboracion del reglamento, dichos establecimientos podran
seguir funcionando.

De igual forma, una vez emitido y publicado el reglamento, solo podrdn seguir funcionando
aquellos establecimientos que hubieren presentado una solicitud de obtencion de LUAE.

Una vez finalizado el proceso especial de licenciamiento, la autoridad administrativa otorgante
remitira el reporte de las LUAE emitidas asi como el listado de los establecimientos a los cuales se
les hubiera negado el otorgamiento de la LUAE, a fin de que la Agencia Metropolitana de Control
actie conforme a sus competencias.

Articulo 14.- Incorporese la siguiente Disposicion Transitoria: “Décima.- Los lotes
comprendidos en un area cuyo radio de influencia es de 150 metros a la redonda, medidos desde el
centro de la planta de cloro-gas de la planta de tratamiento de agua potable de El Troje, mantendran
una afectacion que prohiba todo tipo de habilitacion del suelo y edificacion, mientras la Empresa
Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento (EPMAPS) no haya concluido la
implementacion del sistema de mitigacion de riesgos por efectos de fuga de cloro-gas.

Para efectos de la implementacién de dicho sistema, la EPMAPS contard con un plazo de hasta 13
meses contados a partir de la sancién de la presente ordenanza, conforme lo sefialado en el Oficio
No. EPMAPS-GOP-2017-259 de fecha 8 de noviembre de 2017.

Durante este periodo, se podran tramitar las aprobaciones arquitectonicas o de habilitacion del
suelo, sin que esto faculte a los administrados a iniciar las obras correspondientes, las cuales sélo
podran ejecutarse una vez que la EPMAPS haya notificado a la Secretaria encargada del territorio,
habitat y vivienda la conclusion de la implementacion del sistema de mitigacién. Para la obtencion
de la LMU(10) se exigiran las garantias por la ejecucion de obras a partir de la notificacion de la
EPMAPS antes referida.

De igual forma, durante este periodo, los IRM mantendran una nota con la referida afectacion.

Articulo 15.- Sustitiyase la disposicion final segunda de la ordenanza metropolitana 127 por
el siguiente texto: “Las asignaciones de uso principal del suelo, forma de ocupacién y
edificabilidad constantes en el PUOS prevaleceran sobre toda norma de igual o de menor jerarquia
que se le oponga, exceptuando las que rigen a los Planes Parciales, Planes Especiales y Proyectos
Urbanisticos Arquitectonicos Especiales (PUAE)”.

Articulo 16.- Sustitiiyase el Articulo... (3).- Facultad de resolucion de especificaciones de
orden técnico administrativo y absolucion de consultas, de l1a Ordenanza Metropolitana 432
que reforma la Ordenanza Metropolitana No. 172, por el siguiente texto:

“Facultad de resolucidén y consultas.- Todos los asuntos relativos a habilitacién de suelo y
edificacion que se presenten con ocasiéon de la aplicacion de los diferentes instrumentos de
planificacion y las reglas técnicas que por cualquier circunstancia no puedan sujetarse a ellos, asi
como las consultas aclaratorias sobre la aplicacion de los mismos serdn resueltos
fundamentadamente por la entidad responsable del territorio, habitat y vivienda. La resolucion o
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informe emitidos por la secretaria podran ser apelados ante el Concejo Metropolitano, quien
resolvera, previo informe de la Comision de Uso de Suelo.

La entidad responsable del territorio, habitat y vivienda debera remitir mensualmente para
conocimiento de la Comision de Uso de Suelo y del Concejo Metropolitano todas las resoluciones
fundamentadas que hayan emitido en ejercicio de esta competencia. La inobservancia de esta
obligacion podra ser sancionada conforme a la ley”.

Articulo 17.- Sustitiyase el Articulo... (4).- Proteccion a las autorizaciones de habilitacion de
suelo, numeral 1, de la Ordenanza Metropolitana 432 que reforma la Ordenanza
Metropolitana No. 172, por el siguiente: texto:

“1. Los derechos de los propietarios de un lote o inmueble cuyo suelo haya sido habilitado y cuente
con la correspondiente licencia o autorizacién administrativa de aprobacion de habilitacion bajo el
imperio de una norma anterior, no pereceran por la expedicion de una norma posterior cuando esta
incremente la dimension del lote minimo, reduzca los coeficientes de ocupacion, o, cambie el uso
principal del suelo, constante en la habilitacién autorizada, en consecuencia, todos los lotes
producto de la habilitacion del suelo, mantendran su zonificacién y uso de suelo principal con los
cuales fue autorizada. Se exceptiian de esta proteccion los lotes cuyo suelo se encuentre en zona de
riesgo no mitigable; en caso de lotes con riesgo mitigable y que no afecte la seguridad de los
habitantes, el riesgo debera ser previamente mitigado por cuenta de su propietario o promotor.

Se estableceran las formas favorables al administrado, siempre que no se quebranten derechos
subjetivos.

2. Esta disposicion no sera aplicable si la autorizacion caducd sin haberse inscrito en el Registro de
la Propiedad o si la garantia respectiva no estuviere vigente.

3. La proteccion a la habilitacion de suelo actuara de pleno derecho y no sera necesario ninglin acto
administrativo que la declare, salvo que se evidencie la necesidad de medidas de mitigacion de
riesgo. En caso de que el uso de suelo principal o zonificacion cuya proteccidon se invoca ya no
exista en la normativa metropolitana vigente, se le asignara los equivalentes o inmediatos
superiores a los otorgados al momento de la autorizacion de que se trate, previo analisis del entorno
inmediato”.

Articulo 18.- Sustitiiyase el Articulo... (5).- Proteccion a las autorizaciones de edificacion,
numeral 1, de la Ordenanza Metropolitana 432 que reforma la Ordenanza Metropolitana
No. 172, por el siguiente texto:

“l. Los derechos de los propietarios de los inmuebles que cuenten con las autorizaciones
respectivas de planos de edificacion o de propiedad horizontal inscrita en el Registro de la
Propiedad, vigentes y obtenidas bajo el imperio de una norma anterior, no los perderan por la
expedicion de una norma posterior, cuando esta disminuya los parametros de edificabilidad
autorizados. En consecuencia, el o los inmuebles mantendran su zonificacion y uso principal del
suelo con los cuales fue autorizado el proyecto de la edificacion, sin perjuicio que se trate de un
solo proyecto o por etapas.
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2. Se exceptia de esta proteccién a los inmuebles que se encuentren en zona de riesgo o afecten la
seguridad de los habitantes, siempre que estas amenazas no pudieren ser subsanadas por cuenta de
su propietario o promotor "

3. Esta proteccion no sera aplicable si contandose con la licencia metropolitana urbanistica
correspondiente, no se ha iniciado la obra principal en su plazo de vigencia o si la garantia ha
caducado”.

Articulo 19.- Agréguese en el Articulo...(52) de la Ordenanza Metropolitana 172 y su reforma
contenida en Ordenanza Metropolitana No. 432, a continuacion del numeral 3 el siguiente
numeral y texto:

“4. En suelos con clasificacion rural, con usos o proyectos destinados a vivienda, turismo,
recreacién y alojamiento, que siendo concordantes con los objetivos de conservacion y uso
sustentable del patrimonio natural, permitan un aprovechamiento del suelo en sus areas ftiles,
observando los coeficientes de uso de suelo asignados en las respectivas zonificaciones o en
aquellas previstas en el Plan de Uso y Ocupacion de Suelo. Las areas utiles se obtendran
descontando de la superficie del lote, las areas de afectacion, areas de proteccion de quebradas,
taludes, rios, areas especiales de proteccion y las areas que superan los 20° grados de inclinacion™.

Articulo 20.- Agréguese en el Articulo... (66) de la Ordenanza Metropolitana 172 y su
reforma contenida en Ordenanza Metropolitana No. 432, a continuacion del literal f), el
siguiente texto:

“La Unidad encargada de la Gestion del Patrimonio perteneciente a la entidad encargada del
Territorio, Habitat y Vivienda, en base a lo que dispone la ordenanza especifica para areas y bienes
patrimoniales o previo a una inspeccion en el sitio para analizar las caracteristicas de implantacion
y de altura existentes en el sector, definira la delimitacion y asignacién de datos de usos de suelo y
forma de ocupacion y edificabilidad para cada caso”.

Articulo 21.- Agréguese en el Articulo... (66) de la Ordenanza Metropolitana 172 y su
reforma contenida en Ordenanza Metropolitana No. 432, a continuacién y como parte del
literal g), el siguiente texto:

Los predios con zonificacion ZC, cuya superficie sea inferior a 10.000 m2 o inferior a 3.000 m2
para predios ubicados en areas de centralidades debidamente establecidas en el PMDOT, podran
solicitar a la entidad encargada del Territorio, Habitat y Vivienda la asignaciéon de datos de
zonificacion mediante la presentacién de un proyecto urbano-arquitectonico que establezca las
condiciones de integracion urbanistica y vial al entorno.

El proyecto contendra la propuesta de asignacion de datos de uso y ocupacion del suelo, derivado
de un andlisis urbanistico del entorno. Dichos datos seran asignados en concordancia con los
requerimientos del proyecto y del entorno, siempre y cuando el proyecto prevea aportes
urbanisticos en uno o varios de los siguientes aspectos, en funcion de las particularidades de cada
caso: Areas verdes, Equipamientos publicos o privados y/o espacio piblico y vias que aseguren o
mejoren la conectividad del sector. Los coeficientes resultantes de la asignacion de datos podran
ser objeto de redistribucion sin superar el COS Total.

En caso de que el proyecto prevea el fraccionamiento del suelo o requiera la apertura de nuevas
vias, se garantizara que estas cesiones de suelo se hagan de forma gratuita y obligatoria a favor del
municipio, observando los porcentajes de areas verdes y equipamiento previstos en la normativa.
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La entidad encargada del Territorio, Habitat y Vivienda emitira un informe técnico del proyecto, el
cual contendra las asignaciones de zonificacion propuestas para el predio. Este informe sustentara
un proyecto de resolucion que sera remitido a la Comision de Uso de Suelo previo a la aprobacion
por parte del Concejo Metropolitano.

Los predios cuya superficie sea superior a 10.000 m2 o superior a 3.000 m2 para predios ubicados
en éreas de centralidades debidamente establecidas en el PMDOT podran, a mas del procedimiento
referido en los parrafos anteriores, solicitar la asignacion de datos de zonificacion mediante la
presentacion de un proyecto urbanistico arquitectonico especial (PUAE) bajo los procedimientos y
normativa previstos para tal efecto.

Articulo 22.- Sustitiyase el numeral 3 del Articulo 112, Edificaciones que pueden acogerse
bajo el régimen de propiedad horizontal de la Ordenanza Metropolitana No. 172 que
establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito,
reformado parcialmente por la Ordenanza Metropolitana 127 de fecha 25 de julio de 2016,
por el siguiente texto:

“3. En lotes con clasificacion de suelo urbano o rural, con uso de suelo principal Proteccion
Ecologica/Conservacion del Patrimonio Natural (PE/CPN), siempre y cuando no se encuentren en
zonas de proteccion definidas por la legislacion nacional o local, ni correspondan a la asignacion de
zonificacion A31 (PQ), podran optar por declarar en propiedad horizontal cumpliendo las
siguientes condiciones:

a) Se permitira el desarrollo de proyectos residenciales, turisticos, recreativos y de
alojamiento;

b) EIl 4rea neta o util se obtendra descontando las areas de afectacion, areas de proteccion de
quebradas, taludes, rios, areas especiales de proteccion y las areas que superan los 20°
grados de inclinacion;

¢) Las areas no utilizables, como las de proteccion de quebradas, taludes, rios, areas
especiales de proteccion y las areas que superan los 20° grados podrdn incorporarse a las
dreas comunales exigidas por la normativa vigente y se someteran a un plan de
conservacion con la finalidad de conservar el suelo y la biodiversidad del sector;

d) Se podra utilizar como maximo el 5% del COS en Planta Baja y el 10 % del COS Total del
area neta o util del lote, en dos (2) pisos de altura y no se permitiran subsuelos;

e) La determinacion del nimero total de viviendas en funcion del COS Total utilizable,
resultara de la aplicacion de la siguiente formula:

Unidades de vivienda (UV)= Area neta o 1til (ha.) x Densidad neta (hab/ha)

indice de Composicion Familiar (hab/viv)
Los datos constantes son los siguientes:
Densidad neta promedio en sectores rurales de Quito = 31.6 hab/ha
indice de composicién familiar promedio en sectores rurales de Quito= 3.49 hab

f) Deberan cumplir con las medidas de seguridad constructiva sismo resistente y de
mitigacion de riesgos aprobadas por las entidades competentes, sin perjuicio del
cumplimiento de la normativa nacional y reglas técnicas contenidas en las ordenanzas
vigentes;

g) Las propuestas de los proyectos a ser declarados en propiedad horizontal, en caso de no
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contar con las factibilidades de servicios basicos, deberan presentar los estudios y
propuestas alternativas de auto abastecimiento sostenible para la implementacion de dichos
servicios de infraestructura (agua potabilizada, alcantarillado, energia eléctrica, recoleccion
y tratamiento de residuos sélidos) validados por las respectivas empresas y el informe de
viabilidad emitido por la Secretaria responsable del ambiente.

h) Estos proyectos se sujetaran al procedimiento especial de licenciamiento y requeriran un
informe preceptivo emitido por la Secretaria responsable del Territorio, Habitat y
Vivienda, para su posterior revision en las Entidades Colaboradoras y la obtencién de la
Licencia Metropolitana Urbanistica LMU 20 en las Administraciones Zonales
competentes.”

Articulo 23.- Incorporese la Disposicion General Octava a la Ordenanza Metropolitana No.
172, reformada por la Ordenanza Metropolitana No. 432, con el siguiente texto:

Dispongase a la entidad encargada del territorio, habitat y vivienda, la actualizacién permanente de
la base cartografica y el sistema de IRM, del Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS) producto
de las aprobaciones de ordenanzas y resoluciones por parte del Concejo Metropolitano de Quito,
correspondientes a: Planes Parciales, Planes Especiales, PUAE, urbanizaciones, reconocimiento de
asentamientos humanos de hecho y consolidados, trazados viales, nuevas afectaciones, entre otras
aprobaciones que requieran la actualizaciéon del PUOS. La entidad encarga del territorio, habitat y
vivienda reportara al Concejo Metropolitano mensualmente estas actualizaciones.

Articulo 24.- Reférmese el Art. 9 de la Ordenanza Metropolitana No. 060 que Crea y Regula el
Sistema de Transporte Publico de Pasajeros por Teleférico, Funicular y otros Medios Similares -
Quito Cables, por el siguiente texto:

“El uso de suelo principal aplicable a los predios donde se implantaran las paradas y estaciones del
subsistema de transporte de pasajeros sera equipamiento cuyo cambio de uso de suelo se hara
mediante la respectiva ordenanza previo informe de la Comision de Uso de Suelo. El uso de suelo
equipamiento serd compatible con comercios y servicios de caracter barrial, sectorial y zonal”.

Articulo 25.- Sustitiiyase la Disposicion General Primera de la Ordenanza Metropolitana No. 060
que Crea y Regula el Sistema de Transporte Publico de Pasajeros por Teleférico, Funicular y otros
Medios Similares - Quito Cables, por el siguiente texto:

“La entidad rectora del territorio, habitat y vivienda, asignara los usos de suelo, zonificaciones,
edificabilidad y afectaciones de las lineas del Sistema de Transporte Pablico de Pasajeros por
Teleférico, Funicular y Otros Medios Similares y su area de influencia, a los lotes y predios
comprendidos en sus trazados, derivados de la respectiva ordenanza, la cual serd aprobada por el
Concejo Metropolitano previo informe de la Comision de Uso de Suelo™.

Disposiciones Generales.-

Primera.- Sustitiyase el mapa PUOS Z2-2 de la ordenanza metropolitana No. 192 Reformatoria de
la Ordenanza Metropolitana No. 127 que aprueba el Plan de Uso y Ocupacion de Suelo,
incorporando los poligonos correspondientes a las zonificaciones A2, A3, A9, A36, A37, A38,
A41, A43 y A78 de vivienda unifamiliar y multifamiliar, en concordancia con las zonificaciones y
regulaciones previstas en el Anexo de la presente ordenanza.
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Segunda.- Sustitiyase el documento que contiene el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo y su
anexo que corresponde al Clasificador Internacional Industrial Uniforme (CIIU) vigente para el
Distrito Metropolitano de Quito, que son parte del Anexo Unico del Plan Metropolitano de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial por el anexo denominado Plan de Uso y Ocupacion de Suelo
y el apéndice que contiene el listado de actividades del Clasificador Internacional Industrial
Uniforme (CIIU), los cuadros de las tipologias de las actividades econdmicas y el cuadro de usos
de suelo y sus relaciones de compatibilidad con actividades econdémicas y/o equipamientos.

Tercera.- La Secretaria encargada del Territorio, Habitat y Vivienda cada 90 dias enviard los
informes de avance de los Planes Especiales previstos en la presente ordenanza a la Comision de
Uso de Suelo para su conocimiento.

Cuarta.- Incorporese al mapa PUOS P2 de Areas de Proteccién Especial, el drea de proteccion del
Beaterio correspondiente a las siguientes areas:

e Una franja perimetral de 100 m de ancho medidos desde el limite del lindero de la terminal
del Beaterio, en el cual se prohibe la construccion de plantas industriales, almacenamiento
de sustancias combustibles, inflamables o explosivas, asi como montaje de instalaciones
eléctricas, centrales térmicas y lineas de transmision eléctrica.

e Una Zona de posibles afectaciones por incendio por fuera del lindero de la Terminal El
Beaterio, delimitada por EP PETROCUADOR mediante el Oficio No. 21989-SIN-2016 de
fecha 05 de agosto de 2016, en aplicacion al Decreto Ejecutivo 1215, de fecha 13 de
febrero de 2001, que adopta en su articulo 25 literal ¢.) la norma técnica internacional
NFPA30 Codigo de liquidos inflamables y combustibles, y especificamente en el Mapa de
distancias minimas de seguridad hasta una propiedad, en la cual se prohibe toda
construccion y el desarrollo de todo tipo de actividades.

Quinta.- Incorpdrese en los mapas PUOS U2-2 de uso principal del suelo y PUOS Z2-2 de
ocupacion y edificabilidad, las modificaciones aplicables a los poligonos situados en el flanco
oriental manteniendo el derecho de via de la linea férrea adyacente a la platatforma de
almacenamiento de combustibles del Beaterio segun los siguientes datos: Uso de suelo principal
RUI1 Residencial urbano 1 y zonificacion D3 (D203-80). Adicionalmente apliquese los siguientes
datos a los poligonos situados en los flancos occidental y sur a partir de los linderos de la
mencionada plataforma y que no se encuentren afectados por la aplicacién de la Norma NFPA30:
RUI1 Residencial urbano 1 y zonificacion D3 (D203-80). Y los poligonos situados en el flanco
norte a partir de los linderos de la mencionada plataforma con los siguientes datos: Uso de suelo

principal Equipamiento (E) y zonificaciéon A40 (A604-40).

Sexta.- La Secretaria encargada del territorio, habitat y vivienda actualizard la cartografia
relacionada al PUOS conforme la aprobacién de ordenanzas y resoluciones que modifiquen las
asignaciones de uso principal de suelo y zonificacion por forma de ocupacion y edificabilidad, asi
como los trazados viales aprobados o las modificaciones a las areas de proteccion especial, dichos
cambios se registraran en la herramienta tecnoldgica prevista para tal efecto.

Séptima.- La Direccion de Gestion de Riesgos, de manera permanente realizara los analisis de los
sectores identificados como zonas de riesgo por subsidencia (hundimiento), informacion que
enviard con las respectivas recomendaciones en materia de uso y ocupacion del suelo a la
Secretaria responsable del Territorio, Habitat y Vivienda, la que pondra a consideracion de la
Comision de Uso de Suelo, previo a la aprobacion del Concejo Metropolitano, las modificaciones a
las asignaciones de uso de suelo, forma de ocupacion y edificabilidad constantes en el PUOS.
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Disposicion Transitoria:

En el plazo de 180 dias la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, la Secretaria de Desarrollo
Productivo y Competitividad y la Agencia de Coordinacion Distrital de Comercio, presentaran un
estudio zonificado en el que se establezcan, entre otros aspectos técnicos, economicos y sociales,
los niveles y mecanismos de complementariedad y/o contraposicion entre el sistema de mercados
tradicionales y los sistemas de comercializacion modernos, tipo supermercados y otros, como base
para la formulacién de politicas de comercio y ordenamiento territorial.

Disposiciones Finales:

Primera.- La presente ordenanza y sus anexos, una vez sancionados, seran inmediatamente
protocolizados ante Notario Publico del cantén Quito por parte de la Secretaria General del
Concejo del Distrito Metropolitano de Quito.

Segunda.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin perjuicio de su
publicacion en la Gaceta Oficial y pagina web institucional de la municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el xx de xx de 2018.

Dr. Eduardo del Pozo Abg. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Secretario General del Concejo Metropolitano de
Quito Quito
[ CERTIFICADO DE DISCUSION [

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de xx y xx de xx de 2017.- Quito,

Abg. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,
EJECUTESE:
Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,
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Abg. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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1. PLAN DEL USO Y OCUPACION DEL SUELO

El Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano de Quito
(PMDOT) contiene las directrices estratégicas del desarrollo, con una vision de corto, mediano y
largo plazo y determina la forma de organizacion del territorio para el logro del desarrollo sostenible,
incorporando la movilidad como elemento articulador entre el desarrollo y territorio. Tiene por objeto
ordenar, compatibilizar y armonizar las decisiones relacionadas con el desarrollo sostenible social,
econémico-productivo, ambiental y territorial.

El Plan de Uso y Ocupacién de Suelo (PUOS) es un instrumento de regulacion del suelo a escala
metropolitana, que constituye parte del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
y que de acuerdo con la Ordenanza Metropolitana del Régimen de Suelo, tiene por objeto la
estructuracion de la admisibilidad de usos y edificacion, mediante la fijacion de los parametros y
normas especificas para el uso, ocupacion, habilitacion del suelo y edificacion. Tiene una vigencia de
cinco afios y puede ser actualizado (inicamente mediante la formulacion de planes parciales, planes y
proyectos especiales.

De la estructuracion del territorio de acuerdo con el PMDOT

El modelo de ordenamiento territorial propuesto en el PMDOT que busca organizar el suelo de
manera que se abarquen los aspectos esenciales del funcionamiento territorial urbano y rural y
permita una dindmica fluida y concomitante entre los asentamientos humanos, zonas productivas
agricolas, mineras, patrimonio cultural y natural en el marco de condiciones sostenibles.

Los criterios estructuradores del modelo de ordenamiento territorial son:

Una vision de sostenibilidad integral del DMQ, como factor transversal a todos los componentes
sectoriales y territoriales; y, el fortalecimiento del sistema de centralidades y subcentralidades,
entendidas como centros o nodos de convergencia de poblacion, actividades econdmicas y
productivas y dotacion de equipamientos desde los cuales se brinden servicios de calidad, que en
definitiva creen condiciones de equidad en todo el territorio.

La estructura vial principal, que organiza el territorio mediante las guias de conectividad principal
(vias expresas, colectoras y arteriales), que permiten la planificacion del sistema vial menor local.

La determinacion de la admisibilidad de usos y de edificabilidad a través de las asignaciones de
calificacion: 1) usos de suelo respecto a las actividades principales en que se divide y asigna el
territorio y, 2) la edificabilidad y forma de ocupacion del suelo referida a la ocupacion maxima de
construccion o subdivision del suelo que tiene un lote.

En este marco, el PUOS considera la clasificacion del suelo en urbano y rural; la estructura vial por
categorias y tipologias, que establecen la trama urbana y rural de conectividad metropolitana y local;
las actividades que se desarrollan en el territorio mediante las asignaciones de los usos y
edificabilidad del suelo.

De la clasificacion del suelo y la estructura del territorio

El suelo urbano es el ocupado por asentamientos humanos agrupados y emplazados dentro de un
limite de territorio que cuenta con redes viales y de infraestructura de servicios de manera continua y
estructurada, con un sistema interrelacionado de equipamientos y espacios publicos y privados; estos
asentamientos humanos pueden conformar diferentes escalas territoriales e incluyen los nucleos
urbanos en suelo rural.

El suelo rural es una extension territorial que se encuentra ubicada fuera del area urbana, cuya aptitud
presenta condiciones biofisicas y ambientales para ser utilizada en produccion agricola, pecuaria,



forestal, silvicola o acuicola, y otras actividades productivas; recreativas, ecoturisticas, de
conservacion o de proteccion y de uso residencial bajo modalidad especifica.

La divisién politico-administrativa del DMQ, clasifica a las parroquias como urbanas y rurales,
delimitandose 4reas urbanas dentro de la circunscripcion de cada parroquia rural.

1.1. ASIGNACIONES DE LOS USOS DE SUELO

Los usos de suelo se identifican en el territorio como usos principales: Residencial, Agricola
Residencial, Multiple, Area Patrimonial, Industrial, Equipamiento, Proteccion
Ecoldgica/Conservacion del Patrimonio Natural, Recurso Natural/Produccion Sostenible, Recurso
Natural no Renovable. En dichos usos de suelo se permite, segiin la compatibilidad, actividades
complementarias (comercios y servicios).

En el mapa de uso de suelo principal del PUOS se identifican los usos principales establecidos en el
territorio del Distrito Metropolitano.

La posibilidad de implantar actividades complementarias en las zonas con usos principales se
establece a través de un mecanismo de compatibilidades determinado en el PUOS asi como en
funcion de la demanda de equipamientos, comercios y servicios de cada sector.

Los diferentes usos principales y actividades complementarias se registran en el mapa de uso de suelo
principal del PUOS y se sujetan al Cuadro General de Usos y Actividades CIIU 4.0 — INEC, a las
Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo y a otros instrumentos de planificacion.

1.1.1.Uso Residencial (R)

Es el que tiene como actividad principal la vivienda y en el que se permite el desarrollo de
equipamientos y actividades complementarias de comercio y servicios compatibles con el uso
residencial.

Clasificacion del Uso Residencial.- Se determinan cinco tipos de usos residenciales identificados
como poligonos de asignacion:

¢ Residencial urbano 1 (RU1).- zonas de uso residencial en las cuales se permite el desarrollo
de equipamientos, comercios y servicios de nivel barrial y sectorial.

Los equipamientos podran ocupar el 100% del COS Total, las actividades de comercio y
servicios podran ocupar hasta un maximo del 50% de COS PB.

® Residencial urbano unifamiliar, bifamiliar o multifamiliar (RU1A).- zonas de uso
residencial en las que se condiciona la edificacion a una y hasta ocho viviendas por lote
minimo, segun los poligonos de asignacion previstos en los mapas del PUOS, donde se
permite el desarrollo de equipamientos, comercios y servicios de nivel barrial.

Los equipamientos podran ocupar el 100% del COS Total, las actividades de comercio y
servicios podran ocupar hasta un maximo del 30% de COS PB.

o Residencial urbano 2 (RU2).- zonas de uso residencial en que se permite el desarrollo de
equipamientos, comercios y servicios de nivel barrial, sectorial y zonal, asi como industrias
de bajo impacto.

Los equipamientos podran ocupar el 100% del COS Total; las actividades de comercio y
servicios podran ocupar hasta un méaximo del 70% del COS Total y las actividades
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industriales de bajo impacto (II1 A) podran ocupar el 100% del COS PB.

* Residencial urbano 3 (RU3).- zonas de uso residencial en que se permite el desarrollo de
equipamientos, comercios y servicios de nivel barrial, sectorial, zonal y metropolitano asi
como industrias de bajo impacto.

Los equipamientos, las actividades de comercio y servicios podran ocupar hasta el 100% del
COS Total y las industrias de bajo impacto (I11A) podran ocupar hasta el 100% del COS PB.

e Residencial Rural 1 (RR1).- Zonas correspondientes a asentamientos humanos agrupados,
localizados en suelo rural, alejados o proximos de los limites urbanos, que presentan procesos
parciales o totales de urbanizacion (con dotacién de agua potable, alcantarillado, energia
eléctrica y vias), con loteo regular entre los 200 m2 a 2500 m2.

Admite comercios y servicios de nivel barrial, sectorial y zonal, industrias de bajo impacto
(IT1A) y actividades agricolas (huertos familiares, entre otras formas de agro produccion) y
pecuarias (animales menores).

Los equipamientos podran ocupar el 100% del COS Total del lote mientras que los comercios
y servicios podran ocupar el 50% del COS PB del lote. Las industrias de bajo impacto (II1A)
podréan ocupar el 100% del COS PB del Lote.

e Residencial Rural 2 (RR2).- Zonas correspondientes a asentamientos humanos agrupados de
manera espontédnea, concentrados o dispersos, localizados en suelo rural, alejados de los
limites urbanos, que presentan procesos parciales de urbanizacion (con dotacion parcial de
agua, alcantarillado, energia eléctrica y vias) y que ocasionalmente se integran a la estructura
urbana existente, con alto grado de fraccionamiento, loteo irregular entre 200 m2 hasta 2.500
m2.

Admite comercios y servicios de nivel barrial, sectorial y zonal, incluyendo la tipologia
CZ1C, asi como industrias de bajo impacto (II1A) y actividades agricolas o pecuarias
(animales menores).

Los equipamientos podran ocupar el 100% del COS Total del lote, mientras que los
comercios y servicios podran ocupar el 50% del COS PB del lote. Las industrias de bajo
impacto (IT1A) podran ocupar el 100% del COS Total del Lote.

1.1.2.Uso Agricola Residencial (AR)

El uso agricola residencial (AR) tiene las siguientes caracteristicas:

Los sectores con uso agricola residencial en suelo urbano, estan localizados proximos a las areas
urbanas consolidadas. Seran compatibles con viviendas y actividades agricolas, pecuarias y pesca de
autoconsumo.

En el uso agricola residencial en suelo urbano, se permite la habilitacion del suelo y la construccion
de una o varias unidades de vivienda por lote minimo, sin superar el COS TOTAL, de acuerdo a las
asignaciones de zonificacion establecidas para cada sector. Sera compatible con comercios y servicios
de nivel barrial y sectorial; industrias de bajo impacto (II1A) y actividades agricolas de huertos
familiares.

Los sectores con uso agricola residencial en suelo rural son areas con baja densidad poblacional,
donde existen viviendas dispersas y actividades agricolas, pecuarias y pesca de produccion para
consumo local.



En el uso agricola residencial en suelo rural, se permite la habilitacion del suelo y la construccion de
una unidad de vivienda, sin superar el COS TOTAL, de acuerdo a las asignaciones de zonificacion
establecidas para cada sector. Serd compatible con comercios y servicios de nivel barrial y sectorial,
actividades agricolas (huertos familiares, entre otras formas de agro produccion) y pecuarias, ademds
industrias de bajo impacto (I[1A) e industrias de mediano impacto (I12B) exclusivamente vinculadas
a la agro produccion.

Para los lotes con asignacion de uso de suelo Agricola Residencial que se encuentren con
clasificacion de suelo rural o que no se encuentren con asignacion de zonificaciones A2, A3, A9,
Ad41, A43 y A78, se permite la construccion de una unidad de vivienda por lote minimo, segin la
correspondiente zonificacion o la asignacion de datos de uso de suelo y zonificacion a través de los
instrumentos complementarios de planificacion aplicables, previo informe de la autoridad agraria
nacional, que debera ser requerido por la Municipalidad a peticién del propietario o promotor.

1.1.3.Uso Muiltiple (M)

Uso asignado a los lotes en suelo urbano, con frente a ejes viales principales, presente igualmente en
areas de centralidades urbanas, en los que se puede implantar y desarrollar actividades residenciales,
comerciales, de servicios y equipamientos de escala barrial a metropolitana, asi como industria de
bajo impacto (IT1A) de escala barrial.

El uso multiple no tiene restricciones de proporcionalidad en los coeficientes de ocupacion del suelo
con respecto a los usos complementarios o permitidos.

1.1.4. Area Patrimonial (H)

De acuerdo con la Ordenanza Metropolitana de Areas y Bienes Patrimoniales y para efecto del PUOS,
corresponde a aquellos ambitos territoriales o lotes que contengan o constituyan bienes patrimoniales,
que son elementos de valor natural, espacial o cultural que forman parte del proceso de conformacion
y desarrollo de los asentamientos humanos y que han adquirido tal significado social, que los hace
representativos de su tiempo y de la creatividad humana.

En el PUOS se identifica igualmente como uso de suelo asignado como area patrimonial (H), el
Patrimonio Arqueoldgico, constituido por los sitios y bienes arqueolégicos, con su entorno ambiental
y de paisaje, sujetos a investigacion y proteccion de conformidad con la Ley de Patrimonio Cultural.
Se permitirdn actividades de investigacion, inspeccion, prospeccion y excavaciones € identificacion y
puesta en valor de sitios o territorios que presenten indicios de una posible presencia de bienes
arqueologicos.

En el PUOS, los lotes o predios inventariados y por tanto pertenecientes al patrimonio
arquitectonico y urbanistico (continuo y selectivo) estan identificados con asignaciones de
zonificacion para la edificacion y habilitacion del suelo como areas historicas (H).

Condiciones del uso Area Patrimonial:

Toda edificacion, habilitacion del suelo y actividades a desarrollarse en Areas Patrimoniales se
someteran a lo establecido en la Ordenanza de Areas y Bienes Patrimoniales y demés normas
conexas vigentes.

1.1.5. Uso Industrial (I)



Es el uso destinado a la elaboracion, transformacion, tratamiento y manipulaciéon de materias primas
para producir bienes o productos, en instalaciones destinadas a este fin.

El suelo industrial se clasifica en los siguientes grupos principales: de bajo impacto, de mediano
impacto, de alto impacto y de alto riesgo.

En el uso industrial se prohiben los usos residenciales.

Condiciones generales de implantacion del uso industrial.-
Las edificaciones para uso industrial, a mas de las condiciones especificas de cada tipo industrial,
cumpliran con las siguientes:

o Todas las industrias cumpliran con lo establecido en las Reglas de Arquitectura y
Urbanismo y las normas vigentes sobre la materia.

o En las industrias calificadas como II3 e 114, que por su nivel de impacto y peligrosidad,
requieran retiros especiales mayores a los previstos en la zonificacion respectiva, éstos
seran definidos por la entidad responsable del Territorio, Habitat y Vivienda.

o Ladisposicién de desechos s6lidos industriales, la prevencién y control de la contaminacion
por emisién de gases, particulas y otros contaminantes atmosféricos; la prevencion y control
de la contaminacion de las aguas derivadas de la actividad industrial; las actividades que
generen radioactividad o perturbacion eléctrica y las actividades que generen ruidos o
vibraciones producidas por maquinas, equipos o herramientas industriales, se sujetarén a la
Legislacion Ambiental vigente y a las disposiciones de los organismos competentes en la
materia.

o Los establecimientos industriales que requieran para su uso almacenar combustibles,
tanques de gas licuado de petréleo, materiales explosivos e inflamables, deberan sujetarse al
Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador y a la Legislacion
Ambiental vigente.

Condiciones de implantacion de urbanizaciones industriales y parques industriales:

o Todas las implantaciones de urbanizaciones industriales y parques industriales deberan
observar las condiciones establecidas en la normativa ambiental vigente.

o Se respetara la asignacion y tipologia industrial establecida en el PUOS vigente asi como la
zonificacidén establecida para edificacién y habilitacion del suelo, salvo que para las
modificaciones en las asignaciones de uso y ocupacion de suelo mediare un proyecto
urbanistico arquitecténico especial (PUAE), segun lo previsto en el ordenamiento juridico
metropolitano.

o Los suelos se destinardn tGnica y exclusivamente para actividades industriales; de
distribucion y comercializacion, bodegas de almacenamiento, oficinas y todos aquellos usos
que sean compatibles y complementarios a la actividad industrial.

o Se prohibe expresamente el uso residencial u otros usos que no sean compatibles con el uso
industrial.

o Se autoriza la construccion de una vivienda minima para conserjeria y garitas de vigilancia.

o En los parques industriales se presentara la propuesta de sectorizacion indicando el uso o
usos permitidos y complementarios particulares asignados a cada sector, que seran
determinados en la Ordenanza Especial respectiva.

o Para todos los Parques Industriales, el Municipio podra establecer mediante ordenanza la
prohibicion de cambio de uso de suelo por un periodo de hasta 99 afios, si se estima
pertinente a los fines de la municipalidad.

o Los proyectos de urbanizaciones industriales y parques industriales deberan presentar de
forma obligatoria: Estudios de factibilidad y dotacion efectiva de los servicios basicos de
acuerdo con su tipologia y demanda, estudios de impacto viales y de movilidad, estudios de
impacto ambiental y estudios de seguridad industrial y salud ocupacional, los que seran
validados por cada entidad competente.



o Los proyectos de urbanizaciones y parques industriales contaran con un Reglamento Interno
protocolizado que detalle las disposiciones especificas de cumplimiento obligatorio para los
propietarios de los lotes industriales y areas complementarias.

o El Reglamento Interno protocolizado no sera parte de la Ordenanza de la urbanizacion
industrial o del parque Industrial ni puede constituirse como anexo de la misma.

1.1.6. Uso Equipamiento (E)

Destinado a la implantacion y desarrollo de actividades para los servicios sociales de educacion,
cultura, salud, bienestar social, recreativo, deportivo y culto; y publicos de seguridad, administracion
publica, servicios funerarios, transporte, infraestructura y equipamientos especiales.

Clasificacion del Equipamiento.-

En forma general, se clasifican en equipamientos de servicios sociales y de servicios publicos; por su
naturaleza y su radio de influencia se categorizan como barrial, sectorial, zonal, de ciudad o
metropolitano.

a) Equipamientos de servicios sociales: relacionados con las actividades de satisfaccion de las
necesidades de desarrollo social de los ciudadanos. Se clasifican en:

Educacion: corresponde a los equipamientos destinados a la formacion intelectual, capacitacion y
preparacion de los individuos para su integracion en la sociedad;

Cultura: corresponde a los espacios y edificaciones destinados a las actividades culturales, custodia,
transmision y conservacion del conocimiento, fomento y difusion de la cultura;

Salud: corresponde a los equipamientos destinados a la prestacion de servicios de salud como
prevencion, tratamiento, rehabilitacion, servicios quirdrgicos y de profilaxis;

Bienestar social: corresponde a las edificaciones y dotaciones de asistencia, no especificamente
sanitarias, destinadas al desarrollo y la promocion del bienestar social y ayuda a la sociedad, con
actividades de informacion, orientacion y prestacion de servicios a grupos humanos especificos;

Recreacién y deporte: el equipamiento deportivo y de recreacion corresponde a las areas,
edificaciones y dotaciones destinadas a la practica del ejercicio fisico, al deporte de alto rendimiento y
a la exhibicion de la competencia de actividades deportivas, y por los espacios verdes de uso colectivo
que actian como reguladores del equilibrio ambiental; y,

Culto: comprende las edificaciones para la celebracion de los diferentes cultos.

b) Equipamientos de servicios piblicos: relacionados con las actividades de gestién publica y
los destinados al mantenimiento del territorio y sus estructuras. Se clasifican en:

Seguridad ciudadana: comprende éreas, edificaciones e instalaciones dedicadas a la seguridad y
proteccion civil;

Servicios de la administraciéon pablica: son las areas, edificaciones e instalaciones destinadas a las
areas administrativas en todos los niveles del Estado;

Servicios funerarios: son areas, edificaciones e instalaciones dedicadas a la velacion, cremacion,
inhumacion o enterramiento de restos humanos;



Transporte: es el equipamiento de servicio piblico con edificaciones e instalaciones destinadas a la
movilidad de las personas, bienes y servicios a través de todos los medios de locomocion, incluyendo
vehiculos de transporte publicos y privados.

Instalaciones de infraestructura: comprende las instalaciones requeridas para garantizar el buen
funcionamiento de los servicios y actividades urbanas; corresponde a las edificaciones e instalaciones
para los servicios basicos y,

Especial: comprende instalaciones que sin ser del tipo industrial pueden generar altos impactos
ambientales, por su caracter y/o superficie extensiva, requieren areas restrictivas a su alrededor.

Condiciones de implantacion del uso Equipamiento:

Los lotes de equipamiento y los proyectos correspondientes a esta tipologia, tendran asignaciones de
ocupacion y edificabilidad especiales que seran emitidos por la entidad responsable del territorio,
habitat y vivienda y deberan ademas cumplir las siguientes condiciones:

Los establecimientos existentes que funcionen en locales no adecuados y/o con uso de suelo
prohibido, requeriran un informe previo de la entidad responsable del territorio, habitat y vivienda
respecto del cumplimiento de condiciones bésicas para desarrollar sus actividades, para lo cual
adjuntara:

v" Informe favorable del Cuerpo de Bomberos de Quito sobre el sistema de
prevencion contra incendios y medios de egreso.

v Informe favorable de la EPMAPS (sistema de abastecimiento de agua potable y
alcantarillado);

v Informe técnico sobre la estabilidad estructural de la edificacion suscrita por un
ingeniero competente en la materia.

Condiciones de implantacion de equipamientos de servicios funerarios (cementerios o
camposantos).-

Los cementerios o camposantos zonales y metropolitanos se implantardn en suelo compatible de
acuerdo con el cuadro de USOS DE SUELO Y SUS RELACIONES DE COMPATIBILIDAD CON
ACTIVIDADES ECONOMICAS Y/O EQUIPAMIENTOS.

Los cementerios zonales se implantaran en un area minima de 20.000 m2 mientras que los
cementerios metropolitanos se implantaran en un area minima de 50.000 m2.

Para construir, ampliar o remodelar cementerios, crematorios, tanatorios, criptas, columbarios o salas
de velacion y funerarias se requerira:

1.- La autorizacion otorgada por la Agencia Nacional de Regulacion, Control y Vigilancia Sanitaria
(ARCSA).

2.- Uso de suelo compatible (ICUS permitido) si es nueva construccion. En el caso de ampliacion o
remodelacion en un cementerio preexistente, en uso de suelo incompatible, se requerira el informe
favorable de la Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda, la que convocara a una mesa
técnica integrada por la Secretaria responsable del Ambiente, Secretaria responsable de la Salud,
y Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos de la Secretaria responsable de la Seguridad,



instancias encargadas de evaluar el proyecto propuesto y emitir criterio técnico favorable previo a la
respectiva obtencion de la Licencia Metropolitana Urbanistica.

3.- Informe de la Secretaria responsable del Ambiente de no intersectar con areas protegidas
declaradas por el Gobierno Nacional o Metropolitano;

4.- Cumplir todas las disposiciones establecidas en las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo
del Anexo Unico de la Ordenanza Metropolitana del Régimen Administrativo del Suelo.

5.- Cumplir con todas las condiciones aplicables a los cementerios, salas de velacion, criptas y
funerarias establecidas en el Reglamento para establecimientos y servicios funerarios y manejo de
cadéveres aprobado con Acuerdo Ministerial No. 3523 inscrito en RO No. 28 de 03 de julio de 2013
del Ministerio de Salud Publica que deroga el Acuerdo Ministerial No. 3463 publicado en el RO No.
597 del 17 de julio de 1974.

Condiciones especificas de implantacién de equipamientos de servicios funerarios (cementerios
o camposantos) en uso de suelo principal de Proteccion Ecolégica/Conservacion del Patrimonio
Natural (PE/CPN).-

Los proyectos de equipamientos de servicios funerarios a implantarse en uso de suelo principal de
Proteccion Ecoldgica/Conservacion del Patrimonio Natural (PE/CPN), requeriran el informe
favorable de la Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda, la que convocard a una mesa
técnica integrada por la Secretaria responsable del Ambiente, Secretaria responsable de la Salud, y
Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos de la Secretaria responsable de la Seguridad,
instancias encargadas de evaluar el proyecto propuesto y emitir criterio técnico favorable previo a la
respectiva obtencion de la Licencia Metropolitana Urbanistica, observando las siguientes condiciones:

a) En sitios con pendientes mayores a 20° (veinte grados) segin el mapa de amenazas a
deslizamientos o movimientos en masa de la Secretaria de Seguridad y Gobernabilidad, no
serd posible desarrollar proyectos de equipamientos funerarios.

b) Los disefios de los equipamientos funerarios deberan presentar a la entidad encarga del
territorio, habitat y vivienda una propuesta de mantenimiento y recuperacion de la cobertura
vegetal afectada por las construcciones.

¢) De la misma manera, el disefio debe considerar obras de mitigacion a potenciales riesgos que
se puedan activar producto de movimiento de tierras y remocion de cobertura vegetal;
incluyendo ademas, si es necesario, un adecuado sistema de drenajes para el manejo de la
escorrentia.

d) Respetara las franjas de seguridad de bordes de quebradas, fuentes de agua y en general de los
sistemas hidricos presentes, sin afectar las franjas de vegetacion protectora de estos sistemas.

Condiciones especificas de implantacion de equipamientos deportivos correspondientes a
poligonos de tiro abierto (EDM3).-

Los equipamientos deportivos correspondientes a poligonos de tiro abierto (EDM3) deberan obtener
el informe favorable emitido por la entidad responsable del territorio, habitat y vivienda para lo cual
deberan cumplir previamente con las siguientes condiciones de implantacion:

e Su implantacién y condiciones de funcionamiento garantizaran la seguridad de las personas,
tanto dentro del lote como fuera del mismo.




e Deberan implantarse en un lote con una superficie minima de 3 ha.

e La distancia minima con relacion a plantas de almacenamiento de combustibles, estaciones y
subestaciones eléctricas, plantas de tratamiento de agua potable, construcciones de
equipamientos y viviendas sera de 200 m, medidos desde la pista de tiro.

e Las franjas de seguridad, vinculadas a los puntos de impacto del proyectil, no podran exceder
los linderos del predio en el cual se implanta el equipamiento y contaran con las medidas de
seguridad establecidas en la normativa vigente.

Condiciones de implantacion de los columbarios.-

Los columbarios que no formen parte de un cementerio o camposanto y/o a actividades relacionadas a
servicios funerarios (fosas, nichos, criptas, osarios, tanatorio y crematorio), exceptuando salas de
velacion, a mas de las condiciones ya establecidas para el uso equipamiento, deberan cumplir con:

¢ Lo que establece la Ley Organica de Salud y el Reglamento que regula el funcionamiento de

los establecimientos que prestan servicios funerarios y de manejo de cadaveres y restos

humanos.

Lote minimo de 600 m’

Uso de suelo (M) Multiple o Residencial Urbano 3 (RU3)

Predio con frente a un via colectora o de mayor jerarquia.

Cumpliran con la Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo y las normas vigentes que le

sean correspondientes.

e En todos los casos mantendran forma de ocupacion aislada con retiros minimos: frontal Sm,
laterales 3m y posterior 3m.

1.1.7. Actividades de Comercio y Servicios

Son actividades complementarias a los usos principales, destinadas al intercambio u oferta de bienes

y servicios en diferentes escalas y coberturas, siendo estas: barrial, sectorial, zonal y de ciudad o
metropolitano.

Clasificacion del uso Comercial y de Servicios.-

Por su naturaleza y su radio de influencia se integran en las siguientes categorias:

a) Comercial y de servicio barrial: Son actividades compatibles con el uso de suelo residencial
y estdn conformadas por comercios basicos que son los establecimientos donde se intercambia o

comercializa bienes de consumo cotidiano. Su accesibilidad sera principalmente peatonal y proveen
articulos de consumo doméstico.

Esta categoria comprende igualmente:

Servicios barriales: Constituyen aquellos establecimientos de oferta y prestacion de servicios de
apoyo a las areas residenciales;

Oficinas administrativas (1): Comprende oficinas privadas y publicas, en areas utiles no mayores a
120 m2, a instalarse en edificios cuyo uso no es exclusivo de oficinas y;

Alojamiento doméstico (1): Comprende aquellos establecimientos que prestan servicios de
alojamiento no permanente.
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b) Comercial y de servicios sectorial: Son actividades de comercio y servicios de mayor
incidencia en las areas residenciales, asi como actividades de comercio de bajo impacto en el ambito
urbano y se clasifican en:

Comercios especializados: Ofrecen una gran variedad de productos y son establecimientos que
sirven a un conjunto de barrios o a la totalidad del sector, son generadores de trafico vehicular y de
carga, su impacto puede ser disminuido a través de normas de operacion;

Servicios especializados: Constituyen aquellos establecimientos de oferta y prestacion de servicios
en areas que rebasan las zonas residenciales y se constituyen en soporte y apoyo a la movilidad de la
poblacion.

Comercios de menor escala: Son aquellos establecimientos que agrupan a locales y almacenes que
no superan los 1.000 m2 de area util.

Comercio temporal: Son instalaciones provisionales que se ubican en espacios abiertos tales como
plazas o explanadas, su autorizacion debe ser condicionada para cada caso, dependiendo del impacto
que ocasionen a las zonas aledafias;

Oficinas administrativas (2): Son establecimientos de profesionales, de empresas, de negocios,
gubernamentales, agrupadas en edificios de oficinas o corporativos. Generan trafico de vehiculos,
demandan éreas de estacionamientos y vias de acceso adecuadas;

Alojamiento (2): Comprende instalaciones para alojamiento mediante el arrendamiento de
habitaciones y servicios complementarios.

Centros de juego: Son aquellos dedicados a actividades ludicas y que por su naturaleza proporcionan
distraccion.

¢) Comercial y de servicios zonal: Son actividades que se generan en centros, subcentros o
corredores urbanos y se clasifican en:

Centros de diversién: Son aquellos destinados a actividades ludicas y espectaculos que generan
concentraciones publicas; por su naturaleza generan medianos y altos impactos urbanos: ruido, alta
demanda de areas para estacionamiento, impactos en la accesibilidad y en la provision de transporte,
requieren de instalaciones y servicios especiales. Estos establecimientos no tendran habitaciones ni
servicios de hospedaje.

Comercios y servicios de mayor impacto: Por la naturaleza de los productos que expenden y los
servicios que prestan, son generadores de trafico vehicular y de carga, que afectan a la imagen urbana
y al funcionamiento de otros tipos de actividades.

Venta de vehiculos y maquinaria liviana: Son aquellos establecimientos abiertos o cubiertos para la
exhibicién y venta.

Almacenes y bodegas: Comprende establecimientos de comercio, almacenamiento y ventas al
mayoreo (exceptuando las actividades o establecimientos clasificados como de alto impacto y
peligrosos).

Centros de comercio: Es la agrupacion de comercios y tiendas en una edificacion por departamentos
que no superan los 5.000 m2 de area util. Estan considerados en esta categoria los mercados
tradicionales y centros de comercio popular; y,
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Alojamiento (3): Son edificaciones planificadas para dar servicio de hospedaje, convenciones y otros
propios de hoteleria.

d) Comercial y de servicios de ciudad o metropolitano: Las actividades correspondientes a esta
categoria tienen un alcance que rebasa la magnitud del comercio zonal, se desarrollan sobre arterias
del sistema vial principal con facil accesibilidad y se clasifican en:

Comercio restringido: Son establecimientos destinados al trabajo o servicio sexual, con o sin
hospedaje.

Venta de vehiculos pesados y maquinaria: Comprende instalaciones que requieren de amplias
superficies de terreno y grandes areas de exposicion y ventas, siendo generadores de todo tipo de
trafico.

Talleres de servicios y ventas especializadas: Sirven a un amplio sector de la poblacién, son
generadoras de impactos por ruido, vibracion, olores, humo y polvo; y,

Centros comerciales: Es la agrupacion de comercios en una edificacion, tiendas por departamentos y
los grandes supermercados con un area util mayor a 5.000 m2, que son generadores de gran volumen
de trafico vehicular y peatonal; demandan grandes superficies de estacionamientos, por lo que su
accesibilidad se realizara a través de vias arteriales principales.

Condiciones generales de implantacion del uso comercial y de servicios.-
Las edificaciones para uso comercial y de servicios cumpliran con las siguientes condiciones:

o Todos los comercios y espacios para servicios cumplirdn con las Reglas Técnicas de
Arquitectura y Urbanismo y las normas vigentes que les sean correspondientes.

o Los comercios y servicios CM4 que por su dimension generan mayor impacto
urbano, cumplirdn con retiros mayores a los previstos en la zonificacién respectiva y
condiciones especificas de acuerdo al tipo de uso, que serian determinadas por la
entidad responsable del territorio, habitat y vivienda, previo informe de la entidad
responsable de movilidad y obras publicas.

o La prevencién y control de la contaminacién por aguas residuales, por ruido o por
emisién de gases, particulas y otros contaminantes atmosféricos en actividades de
comercios y servicios, cumpliran la Legislacion Ambiental vigente y las
disposiciones de la autoridad ambiental competente en la materia, conforme a la ley.

o Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para
consumo o negocio los combustibles, tanques de gas licuado de petréleo (GLP),
materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Reglas Técnicas de Arquitectura y
Urbanismo, a la Legislacion Ambiental vigente y las disposiciones de la autoridad
ambiental competente en la materia, conforme a la ley.

Si se localizan cercanas a una terminal aeroportuaria, requerirdn previo a la
obtencion, por primera vez, de la respectiva Licencia Metropolitana Urbanistica, el
informe de la entidad reguladora de la actividad aerondutica del pais.

o Las ferias temporales de vehiculos automotores usados, calificadas como comercio
zonal (CZ3) deberan ubicarse exclusivamente frente a vias arteriales y colectoras
principales, y podran ubicarse en un lote minimo de 20.000 m2. Estas actividades
econdmicas tendran un radio de influencia de 25 kilometros, dentro del cual no podra
ubicarse ninguna otra actividad econémica del mismo tipo. Las Administraciones
Zonales dentro de su jurisdiccion, deberan realizar la verificacion del cumplimiento
de estas condiciones de implantacion previo a emitir el informe favorable de uso de
suelo.
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o

Los establecimientos que realicen la actividad economica de “Venta al por menor de
gran variedad de productos en supermercados” no podran ubicarse a una distancia
menor o igual a 200 m de mercados tradicionales y/o centros de comercio popular;
esta distancia se medira en linea recta desde los linderos mas proximos de los predios
donde se ubiquen. Esta condicién de implantacion no aplica para los establecimientos
que se encuentren implantados antes de la sancion de esta Ordenanza Metropolitana,
siempre que demuestren preexistencia conforme los literales a) o b) de la Disposicién
General Cuarta de la presente ordenanza. Las Administraciones Zonales dentro de su
jurisdiccion, deberan realizar la verificacion del cumplimiento de estas condiciones
de implantacion previo a emitir el informe favorable de uso de suelo.

Condiciones especificas de implantacion del uso comercial y de servicios:

(@]

Los centros de diversion que correspondan a Comercio Zonal CZ1A no podran
ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales
de educacion y de salud de ciudad o metropolitano.

Los centros de diversion que correspondan a Comercio Zonal CZI1B no podran
ubicarse a menos de 100 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales
de educacion y de salud de ciudad o metropolitano.

Los centros de diversion que correspondan a Comercio Zonal CZ1A o CZIB no
podran ubicarse a menos de 100 metros de distancia de equipamientos de servicios
sociales de educacion y de salud barriales, sectoriales y zonales.

Las normas enunciadas de distancias no son aplicables a los Centros de Diversion
correspondientes a Comercio Zonal CZ1A y CZIB, existentes o nuevos, que se
implanten en dreas de uso de suelo RU3, definidas por la Ordenanza Especial de
Zonificacion que aprueba la Regularizacion vial, los usos de suelo y la asignacion de
ocupacion del suelo y edificabilidad para el sector La Mariscal.

Los centros de diversion que corresponden a Comercio Zonal CZ1A o CZ1B podran
implantarse y obtener unicamente una LUAE por lote. Esta condicion no se aplicara
para los establecimientos que demuestren preexistencia conforme a lo sefialado en la
Disposicion General Cuarta de la presente ordenanza y cumplan con lo establecido en
la Disposicién General Quinta. Para el efecto podran obtener la LUAE a través del
procedimiento especial que lleva a cabo la Secretaria responsable del territorio,
habitat y vivienda.

Los centros de diversion que corresponden a Comercio Zonal CZ1A o CZ1B podran
ubicarse a distancias menores a las establecidas, cuando formen parte o estén
integrados a hoteles calificados por la Corporacién Metropolitana de Turismo y que
cuenten con la Licencia Metropolitana Unica para el Ejercicio de Actividades
Economicas (LUAE).

La distancia establecida se medira en linea recta, desde los linderos méas proximos de
los lotes en los cuales se ubiquen el centro de diversion y alguno de los
equipamientos detallados respectivamente.

Los establecimientos cumpliran con las reglas técnicas de arquitectura y urbanismo.
Las edificaciones para alojamiento se someteran a todo lo dispuesto para cada caso
particular en las entidades responsables de Turismo a nivel nacional y metropolitano
y la entidad responsable de Ambiente.

Todos los centros comerciales requeriran informe de compatibilidad de uso,
condiciones y regulaciones técnicas, emitido por la Secretaria responsable de
territorio, habitat y vivienda.

Las gasolineras y estaciones de servicio cumplirdn con las siguientes distancias, que
se mediran en linea recta, desde los linderos mas proximos de los predios, en los
casos siguientes:

* Una distancia minima de 200 metros entre ellos o de edificios en
construccién o proyectos licenciados y/o aprobados, destinados a
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equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de
servicios sociales de nivel zonal y de ciudad, orfanatos, centros de reposo de
ancianos, residencias de personas con capacidad reducida, centros de
proteccion de menores, casa de cultura, salas de cine, auditorios y centros de
culto mayores a quinientos (500) puestos.

* Una distancia de 500 m. de oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier
otra tuberia de transporte de petréleo crudo o sus derivados, asi como de
centros de acopio de gas licuado de petréleo (GLP) aprobados por el
Municipio.

= Una distancia de 150 m. a partir del inicio - término de la rampa de los
intercambiadores de trafico que se resuelven en 2 o mas niveles y de tineles
vehiculares; igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas
arteriales y expresas o de una via con autopistas y carreteras. En vias expresas
urbanas y en las zonas suburbanas mantendra una distancia minima de 100 m.
hasta los PC (comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas
horizontales y verticales).

= A 100 m. del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de trafico.

= A 1.000 m. del lindero mas préximo del predio de plantas envasadoras de gas
licuado de petréleo.

Los lotes e inmuebles ubicados en la zona de restriccion aeroportuaria incluidos los
conos de aproximacion, requeriran el informe de la entidad reguladora de la actividad
aeronautica del pais.

En el Centro Histérico de Quito y las Areas patrimoniales se observaran las
prohibiciones y restricciones establecidas en la Ordenanza de Areas Patrimoniales.

Se prohibe la instalacion de estaciones de servicio o gasolineras en las vias locales
menores a 15 m de ancho y en areas donde se exploten aguas subterrdneas, para lo
cual requerira certificacion de la EPMAPS.

Cuando se trate de gasolineras y estaciones de servicio existentes y en
funcionamiento, cuyo uso sea compatible pero que no cumplen con las condiciones
de implantacion, la Secretaria responsable de territorio, habitat y vivienda emitira un
informe técnico favorable siempre y cuando se adjunten los siguientes documentos:

Informe ambiental emitido por la entidad responsable;

Informe favorable del Cuerpo de Bomberos del Distrito Metropolitano de Quito;
Informe de la Agencia de Regulacion y Control de Hidrocarburos (ARCH);
Informe de movilidad emitido por la Secretaria de Movilidad;

Informe sobre riesgos emitido por la entidad metropolitana responsable.

Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento y distribuciéon de
combustibles, gasolineras, depodsitos de gas licuado de petrdleo (GLP), materiales
explosivos e inflamables, se sujetardan al Reglamento Ambiental para Operaciones
Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo, a
la Legislacion Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Secretaria de
Ambiente y demas organismos competentes en la materia, conforme a la ley.

Los establecimientos nuevos destinados a cambios de aceite, lavadoras de autos y
lubricadores, mecénicas livianas, mecanicas semipesados, mecéanica general,
electricidad automotriz, vidrieria automotriz, mecanica de motos, pintura automotriz,
chapisteria, mecanica eléctrica, vulcanizadoras no podran ubicarse a menos de 500
metros de distancia de los Centros de Revision y Control Vehicular.

Las distancias para establecimientos nuevos se aplicaran de forma reciproca entre las
actividades a implantarse en los usos sefialados.
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o En lotes ubicados en suelo rural con uso principal recurso natural/produccién
sostenible y agricola residencial, que cuenten con un area minima de cinco hectareas
(5,0 Ha), donde se encuentren implantados establecimientos de alojamiento turistico
clasificados por la Autoridad Nacional de Turismo como: Hotel, Hostal, Hosteria,
Hacienda Turistica, Lodge o Resort y cuenten con registro de turismo y Licencia
Metropolitana Unica de Actividades Econdémicas (LUAE) vigente, podran
implementar actividades CZ1A (Bares y Discotecas) y/o CZ1B (salas de recepciones
y banquetes), siempre que dichas actividades se realicen de manera complementaria a
la actividad econdmica principal y al interior de las instalaciones del establecimiento
de alojamiento turistico.

Las Administraciones Zonales dentro de su jurisdiccion, deberan realizar la
verificacion del cumplimiento de estas condiciones de implantacion previo a emitir
el informe favorable de uso de suelo.

Las LUAE para estas actividades complementarias seran otorgadas de manera
exclusiva al propietario o representante legal del establecimiento de alojamiento
turistico.

Esta autorizacion no exime del cumplimiento de otras normas de caricter nacional o
metropolitano establecidas para el desarrollo de estas actividades econdmicas.

o Los consultorios médicos y clinicas veterinarias a implantarse en inmuebles
declarados bajo el régimen de propiedad horizontal, deberan previamente obtener la
autorizacion del 75% de los copropietarios del condominio.

1.1.8. Uso Proteccion Ecologica/Conservacion Del Patrimonio Natural (RN/CPN)

Comprende el uso destinado a la conservacion del patrimonio natural, lo que incluye actividades de
proteccion y restauracion de la diversidad biologica que constituye: Flora, fauna, ecosistemas,
quebradas, elementos relevantes del paisaje natural y servicios ambientales asociados.

Clasificacién del uso Proteccién Ecologica/Conservacion del Patrimonio Natural .-
Corresponde a las siguientes categorias:

1.- Patrimonio Natural Estatal: Unidades de conservacion que estin dentro del SNAP y los Bosque
Protectores manejados por el MAE dentro del DMQ, los usos estipulados por el Ministerio de
Ambiente del Ecuador como Autoridad Ambiental Nacional, MAE; en funcion de los objetivos de
conservacién y manejo proyectados en el territorio a través de los planes de manejo.

2.- Patrimonio Natural Distrital: Predominancia de componentes naturales sobre componentes
transformados por acciones antrépicas. Los usos son los estipulados por el Distrito del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, de acuerdo a las ordenanzas y planes de manejo respectivos.

Dentro de estas areas se circunscriben unidades de planificacién y manejo ambiental entre las que se
identifican los santuarios de vida silvestre, areas de proteccion de humedales, areas de Conservacion y
Uso Sustentable (ACUS), areas de intervencion especial y recuperacién (AIER).

a) Santuarios de Vida Silvestre.- Areas con atributos sobresalientes en términos de
biodiversidad e intangibilidad patrimonial. Sujetas a alta proteccién y restricciones de uso.

b) Areas de Proteccién de Humedales.- Areas que constituyen fuentes de agua como arroyos,
ciénegas, ojos de agua, manantiales, bofedales, pantanos, glaciares, asi como sus ecosistemas
asociados aportantes o estabilizadores de cuencas hidrograficas y del ciclo hidrico en general,
los cuales son esenciales para la estabilizacion ambiental, reproduccién o de importancia
temporal para aves migratorias y de uso recreacional.

c¢) Areas de Conservacion y Uso Sustentable ACUS.- Areas que incluyen una zona niicleo de
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d)

proteccidn estricta, una zona de recuperacion y una de uso sustentable. El area permitira la
adopcion de précticas de conservacion, uso y manejo sustentable de ecosistemas y recursos
naturales, de desarrollo agroforestal sostenible, de manera que estas aporten al mantenimiento
de la viabilidad ecoldgica, asi como a la provisién de bienes y servicios ambientales para las
comunidades involucradas. En algunos casos, protegera muestras significativas del
patrimonio cultural.

Areas de intervencién especial y recuperaciéon AIER.- Areas de propiedad publica, privada
o comunitaria que por sus condiciones biofisicas y socioecondémicas, previenen desastres
naturales, tienen connotaciones histérico-culturales, disminuyen la presién hacia las Areas de
Conservacion, posibilitan o permiten la funcionalidad, integridad y conectividad con la Red
de Areas Protegidas y la Red Verde Urbana (corredores verdes) y constituyen referentes para
la ciudad. Por sus caracteristicas deben ser objeto de un manejo especial.

Areas del PANE. - Areas protegidas oficialmente declaradas por el Ministerio del Ambiente
a nivel Nacional, que se destacan por su valor protector, cientifico, escénico, educacional,
turistico y recreacional. Son administradas por el MAE o mediante convenios de co-manejo
con otras organizaciones locales.

Bosques y Vegetacion Protectora.- Formaciones vegetales, naturales o cultivadas, que
tengan como funcién principal la conservacion del suelo y la vida silvestre; estan situados en
areas que permitan controlar fendmenos pluviales torrenciales o la preservacion de cuencas
hidrogréficas, especialmente en las zonas de escasa precipitacion pluvial. Ocupan cejas de
montafia o 4reas contiguas a las fuentes o depositos de agua. Constituyen cortinas
rompevientos o de proteccion del equilibrio del ambiente. Estan localizados en zonas
estratégicas y de interés nacional.

Condiciones de implantacion del uso Proteccion Ecoldgica/Conservacion del Patrimonio
Natural:

o

Cualquier implantacién en este uso se sujetara a los requerimientos de la Ordenanza
Metropolitana vigente en materia de ordenamiento territorial y respetara los parametros de
ocupacién y edificabilidad y compatibilidad de uso establecidos por el PUOS.

Podran presentarse planes especiales y planes de manejo ambiental de acuerdo a la Ordenanza
de Régimen del Suelo y conforme a la legislacion ambiental vigente.

En el caso de proyectos de otra tipologia diferente a la residencial y compatibles con este uso,
se debera presentar una propuesta del proyecto a la entidad responsable del Territorio Habitat
y Vivienda, que dispondra la conformacién de una mesa técnica de las entidades responsables
de ambiente, movilidad, seguridad y las empresas de servicios basicos y obras piblicas, asi
como la Administracion Zonal correspondiente, para el analisis de la viabilidad de la
propuesta.

Podrén desarrollarse proyectos en 4reas declaradas como Santuarios de Vida Silvestre, Areas
de Proteccion de Humedales, Areas de Conservacién y Uso Sustentable (ACUS), Areas de
Intervencién Especial y Recuperacion (AIER), respetando lo establecido en las ordenanzas
correspondientes.

La altura total de edificacion sera de dos pisos y no se permitirdn subsuelos habitables.

No se podra edificar en zonas de afectaciones y protecciones especiales, franjas de proteccion
de quebradas, de talud y cuerpos de agua; y zonas con inclinacion natural superior a los veinte
grados (20°).
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o El érea de edificabilidad no superara en ninglin caso al porcentaje establecido en el lote
minimo de la asignacion de zonificacion.

o En forma general, las edificaciones en PE/CPN se acogeran a los parametros de construccion
amigables con el ambiente.

o Las actividades de explotacion limitada de aridos y pétreos para mantenimiento vial, deberan
contar con la autorizacion de la entidad competente.

o Para la implantacion de actividades econdmicas, las personas juridicas naturales, publicas o
privadas deberan obtener el informe favorable de la entidad ambiental competente.

o Para la construccion de edificaciones e infraestructuras de apoyo a las actividades productivas
locales, las personas juridicas naturales, ptblicas o privadas, deberan obtener previamente un
informe de la autoridad ambiental competente.

1.1.9.Uso Recursos Naturales / Produccion Sostenible (RIN/PS)

Corresponde a las areas cuya aptitud presenta condiciones biofisicas y ambientales para ser utilizada
en produccion agricola, pecuaria, forestal, silvicola o acuicola, actividades recreativas, ecoturisticas,
de conservacion o de proteccion agraria, y otras actividades productivas.

Se permite una vivienda unifamiliar por lote minimo de la zonificacion asignada.

Clasificacion del uso Recursos Naturales/Produccion sostenible.-

1.- Sistemas agropecuarios sostenibles.- Predominancia de actividades agro productivas, pecuaria,
acuicola sobre componentes naturales, donde se busca la optimizacion de los sistemas agroforestales y
pecuarios orientada a disminuir las presiones a los recursos naturales y asegurar el desarrollo de la
poblacion sin deterioro ambiental.

2.- Sistemas forestales sostenibles (silvicola).- Predominancia de actividades de establecimiento de
plantaciones forestales y enriquecimiento de cobertura vegetal, donde existe el desarrollo de
plantaciones de especies arboreas o arbustivas nativas o no nativas con fines de transformacién y
comercializacion, recuperacion de la calidad del suelo, estabilizacion de taludes, control de
deslizamientos, mejoramiento del paisaje.

Condiciones de implantacion del uso Recursos Naturales/Produccion sostenible:

Los proyectos o actividades de usos agropecuario y piscicola a implantarse o que se encuentren
funcionando en el DMQ, deberan acogerse al proceso de regularizacion ambiental a través de la
categorizacion establecida por la Autoridad Ambiental competente.

Sistemas agropecuarios sostenibles:

No se permite actividades de agricultura o labranza y plantaciones forestales sobre la cota de 3.600
msnm., en la que se permitiran actividades afines con la conservacion.

No se permite el incremento de la superficie de monocultivos en detrimento de los relictos de
vegetacion nativa (pastizales, café, cacao, cafia de azlcar, frutales, palmito, palma africana y otros).

No se permiten las descargas directas a rios o quebradas de residuos sélidos o liquidos asociados a
las viviendas o sistemas agropecuarios.
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No se permite actividades de aprovechamiento de aridos y pétreos. En caso de concesiones mineras
existentes, deberan cumplir con las disposiciones estipuladas en la Ordenanza correspondiente

Se autorizara la implantacion de estructuras temporales (parantes y plastico) para el uso de
invernaderos en un area que ocupe hasta el 50% del lote.

Se permitira la construccion de edificaciones complementarias a la actividad agropecuaria con un
maximo de 100,0 m2 adicionales al 4rea del COS PB, destinadas para almacenamiento y
comercializacion de sus productos.

Sistemas forestales sostenibles.

No se permite el desarrollo de plantaciones forestales en reemplazo de la vegetacion herbacea,
arbustiva o arbérea nativa.

No se permite el desarrollo de plantaciones forestales sobre la cota de los 3.600 msnm

No se permite el desarrollo de plantaciones forestales en las microcuencas que recargan acuiferos de
interés para la poblacion o el desarrollo agropecuario.

1.1.10. Uso Recursos Naturales No Renovables (RNNR)

Corresponde al suelo destinado a la actividad minera, exploracion y explotacion del subsuelo para la
extraccion y transformacion de los materiales y minerales para la industria artesanal y la construccion,
0 para la exportacion.

En el Uso Recursos Naturales No Renovables, se prohibe el uso residencial.

En el caso particular de 4ridos y pétreos, en virtud del traspaso de competencias del Ministerio de
Recursos Naturales no Renovables a los municipios (2015), deberan cumplir con las disposiciones
estipuladas en la Ordenanza correspondiente.

En funcion de los informes de prospeccion de materiales aridos y pétreos, debidamente avalados por
la autoridad competente, los lotes inmersos en la delimitacion de los poligonos de prospeccion
podran, de requerirlo, solicitar el cambio de uso de suelo mediante la figura de un plan especial.

COMPATIBILIDAD DE LOS USOS DE SUELO

La compatibilidad de usos de suelo se emite a través del Informe de Compatibilidad de Uso de Suelo
(ICUS), el cual es uno de los requisitos para la emisién de la Licencia Unica de Actividades
Economicas (LUAE) sin que por ello exima el cumplimiento obligatorio de los otros requisitos
reglamentarios.

Compatibilidades generales para los Equipamientos.

Los equipamientos de ciudad o metropolitanos deben cumplir con condiciones de ocupacion y
edificabilidad y demas regulaciones técnicas que la actividad a implantarse requiera. Adicionalmente
se verificard el cumplimiento de condiciones de implantacién previo a la emisién del Informe de
Compatibilidad de Uso de Suelo.

Todos los proyectos de equipamiento de ciudad o metropolitano se sujetaran a los requerimientos de
la normativa ambiental vigente.
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En los lotes asignados con uso de suelo equipamiento, la Secretaria responsable del territorio,
héabitat y vivienda definird la compatibilidad de uso de suelo para las tipologias de ciudad o
metropolitano, y para las tipologias de equipamiento barrial, sectorial y zonal, serd la
Administracion Zonal correspondiente.

Las actividades afines, complementarias y que no interfieran en el funcionamiento de los
establecimientos con usos de suelo de equipamientos que se ubiquen en el mismo lote, que estén
integrados o no al equipamiento principal implantado, pueden ser permitidas previo el informe de la
Administraciéon Zonal o de la Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda, segun la
escala, para lo cual, entre otros aspectos, verificaran las condiciones de implantacion que
correspondan.

Los proyectos propuestos por entidades publicas estatales, correspondientes a equipamientos de
ciudad o metropolitano, a implantarse en usos de suelo prohibidos, requeriran informe de la
Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda, previo a la aprobacion por parte del Concejo
Metropolitano.

1.2. RIESGOS

En el territorio distrital en general existen varias zonas expuestas a amenazas de origen natural y
antropico que pueden generar diferentes niveles de riesgo, segin las vulnerabilidades identificadas.

La entidad municipal responsable de la gestion de riesgos, sera la encargada de proveer informacion
sobre amenazas y vulnerabilidades identificadas en el DMQ, mediante la implementacion del
conocimiento generado por esta institucion o por instituciones externas especializadas y que se
encuentre disponible, que permita la adecuada aplicacion del PUOS. Esta informacién constara en los
Informes de Regulacién Metropolitana (IRM) como una restriccion de aprovechamiento, sujeta al
cumplimiento de condiciones de mitigacion.

Condiciones generales de edificabilidad en zonas susceptibles a amenazas naturales

Los lotes que se encuentran en zonas expuestas a amenazas naturales, determinadas por la entidad
responsable de la gestion de riesgo, que requieran habilitar o construir, cumpliran las siguientes
condiciones:

- Estudio de evaluacién del nivel de riesgo en el lote, validado por la entidad encargada de la
gestion de riesgos en el DMQ.

- Estudio de estabilidad de taludes o ladera, el cual debera establecer el factor de seguridad en
distintos escenarios: Condiciones secas y de saturacion de aguas, asi como en cargas estaticas
(edificaciones existentes) y dinamicas (sismos).

- Estudio técnico que determine las medidas de mitigacion frente a la amenaza o amenazas
identificadas en el lote, con los respectivos disefios estructurales de las obras planteadas, que
deberan ser sustentadas mediante un estudio geotécnico del suelo.

- Estudio geotécnico del suelo que establezca parametros como angulo de friccion, cohesion y
capacidad portante del suelo; asi como analisis estructural de las edificaciones existentes
(siempre que sea aplicable), la factibilidad de construcciones nuevas o ampliaciones o que
impliquen cambio estructural.

- En caso de que el propietario del lote afectado tenga que construir obras de mitigacién como
muros de contencion, estabilizacién de taludes, sistema de conduccion de agua lluvias, aguas
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servidas, entre otros, deberd solicitar la autorizacion a la administracién zonal
correspondiente, previo informe favorable de la entidad responsable de la gestion de riesgos.

- Los proyectos constructivos que sean permitidos dentro de zonas que estén expuestas a
amenazas naturales deberan respetar los parametros de zonificacién asignados, acorde con los
resultados de los estudios geotécnicos del suelo.

- En caso que los estudios técnicos establezcan que no se cumplen con las condiciones
necesarias e indispensables para la habilitacion de suelo y construccion, las administraciones
zonales que emiten los permisos de construccion, certificaran la prohibicion correspondiente.

- Deberan mantener la cobertura vegetal en todas las areas no construidas de los lotes.

2. ZONIFICACION POR LA EDIFICABILIDAD Y LA FORMA DE OCUPACION DE
SUELO

2.1 ASIGNACIONES DE LA ZONIFICACION

La edificabilidad y formas de ocupacion se identifican a través de un codigo tipolégico que resume las
caracteristicas de cada una de las zonas localizadas en el territorio distrital, lo que se determina en el
mapa PUOS Z2:

a) Areas historicas (H): La asignaciéon de ocupacion y edificabilidad cumplird las condiciones
establecidas en el ordenamiento juridico metropolitano en materia de areas y bienes patrimoniales.

Ejemplo: D203H-70

D: Forma de ocupacion sobre linea de fabrica

203: Lote minimo 200 m2 y altura de edificacion 3 pisos

H: Area historica

70: Porcentaje de ocupacion en planta baja (COS PB)
b) Aislada: Mantendra retiros a todas las colindancias; frontal, dos laterales y posterior.
Ejemplo: A602-50

A: Forma de ocupacion aislada
602: Lote minimo 600 m2 y altura de edificacion 2 pisos
50: Porcentaje de ocupacién en planta baja (COS PB)

¢) Pareada: Mantendra retiros a tres colindancias: retiro frontal, un lateral y posterior; se permite la
construccion adosada a una de las colindancias laterales.

Ejemplo: B303-50

B: Forma de ocupacion pareada
303: Lote minimo 300 m2 y altura de edificacion 3 pisos
50: Porcentaje de ocupacion en planta baja (COS PB)

d) Continua: Mantendra retiros a dos colindancias: retiro frontal y posterior, y se permite adosamiento
a las dos colindancias laterales.

Ejemplo: C203-60
C Forma de ocupacion continua

203: Lote minimo 200 m2 y altura de edificacion 3 pisos
60: Porcentaje de ocupacion en planta baja (COS PB)

e) Sobre linea de fabrica: Mantendra solo un retiro posterior y se permite el adosamiento a las
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colindancias frontal y laterales.

Ejemplo: D203-80

D Forma de ocupacion sobre linea de fabrica

203: Lote minimo 200 m2 y altura de edificacion 3 pisos
80: Porcentaje de ocupacion en planta baja (COS PB)

Se establecen como asignaciones especiales:

ZH.- para edificaciones en los entornos de las plazas centrales de las cabeceras parroquiales y otros

lugares de interés historico.

ZC.- para las areas de promocion especial, desarrollo de proyectos urbanisticos concertados y zonas
especiales de desarrollo econdomico.

Las asignaciones generales de zonificacion por la edificabilidad y la forma de ocupacion se establecen
en el cuadro No.1.

CUADRO N’ 1
ASIGNACIONES DE ZONIFICACION PARA EDIFICACION Y HABILITACION DEL
SUELO
EDIFICACION HABILITACION
DEL SUELO
H AREAS HISTORICAS

N° | Zona Altura Retiros | Distancia COS- | COS Lote Frente

Maixima entre bloques | PB TOTAL Minimo | Minimo

Pisos M |F|L|P M Yo Yo m2 m
1 | D202H-70 | 2 8 |00 (3|6 70 140 200 10
2 | D203H-70 | 3 12/0 (0|3 |6 70 210 200 10
3 | D302H-70 | 2 8 |00 |3 |6 70 140 300 10 ‘
4 | D303H-70 |3 12(0(0[3]|6 70 210 300 10 |
5 | D602H-45 | 2 8 |00 |36 45 90 600 15
6 | A601H-30 |1 4 |5|3 3|6 30 30 600 15 ‘
7 | A602H-25 | 2 8 |5|3|3]|6 25 50 600 15
8 | A2502H- |2 8 |[5]3|3|6 10 20 2500 30

10
9 | D603H-50 | 3 12/0(0 (3|6 50 150 600 15
EDIFICACION HABILITACION
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DEL SUELO

A AISLADA
N° | Zona Altura Retiros Distancia | COS | COS Lote Frente
Maxima entre -PB | TOTAL | Minimo | Minimo
bloques
Pisos | M F|L |[P | M % % m2 m

Al | A602-50 2 8 513 |8 6 50 100 600 15

A2 | A1002-35 2 8 5| 3 3 6 35 70 1000 20

A3 | A2502-10 2 8 5| 5|5 6 10 20 2500 30

A4 | A5002-5 2 8 5| 5 | 5 6 5 10 5000 40
AS | A10002-3 2 8 5| 5|5 6 3 6 10000 50
A6 Azfosoz- 2 8 |55 |5 6 1.5 3 25000 100
A7 | A50002-1 2 8 5 5 5 6 1 2 50000 125
A8 | A603-35 3 12 | &1 3| 3 6 35 105 600 15
A9 | A1003-35 3 12 5| 3 3 6 33 105 1000 20
Al10 | A604-50 4 16 5| 3 3 6 50 200 600 15
All | A1004-40 4 16 | 5| 3 |3 6 40 160 1000 20
Al2 | A604i-60 4 16 5| 3 3 6 60 240 600 15
Al13 | A804i-60 + 16 (5| 3 |3 6 60 240 800 20
Al4 | A808i-60 8 32 5 3 3 6 60 480 800 20
Al5 | A1004i-60 4 16 |10| 5 5 6 60 240 1000 20
Al6 | A2504i-60 4 16 (10| 5 | 5 10 60 240 2500 30
A17 | A5004i-60 + 16 (10| § | 5 10 60 240 5000 40
Al18 | AS502-35 2 8 S 3 | & 6 35 70 500 15
Al19 | A606-50 6 24 ~ 3 3 6 50 300 600 15
A20 5‘;?}[:;—) 6 24 1,8 | 3| 3 6 50 300 600 15
A21 | A608-50 8 32 |5 3|3 6 50 400 600 15
A22 g)ﬁgsB-) s | 32 |5|3]3 6 60 | 480 600 15
A23 | A610-50 10 40 | 5| 3 |3 6 50 500 600 15
A24 | A612-50 12 48 |5 3 |3 6 50 600 600 15
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A25| ASI250 | 12 | 48 |51 3 | 3 6 50 600 800 20
A26 | A100520 | 5 | 20 | 5| 3 | 3 6 40 200 1000 20
A27 | A101640 | 16 | 64 | 5] 3 | 3 6 40 640 1000 20
A28 | A102040 | 20 | 80 | 5| 3 | 3 6 0 800 1000 20
AG04-
6 1
A b | 4|16 5|33 6 60 240 00 5
A608-
600 15
A gon |8 |32 (5|33 6 50 400
A3l| PQ 0 0 [o0l0 | o 0 0 0 0 0
A3 | A20350 | 3 | 12 | 5] 3 |3 5 50 150 200 10
AG04-
A3 Gom | 4| 16 |5]3 |3 6 50 200 600 15
A3 AG0350 | 3 | 12 |5 3 | 3 6 50 150 600 15
A35| A40450 | 4 | 16 | 5| 3 | 3 6 50 200 400 12
AG02
5 100
A36| oo | 2 s | 5| 3|3 6 0 600 15
A1002-
AIT| Sam | 2 8 | 5|33 6 35 70 1000 20
A1002-
A3 | v | 2 8 |53 |3 6 35 70 1000 20
A39 | A100640 | 6 | 24 [ 5| 3 | 3 6 40 240 1000 20
Ad0 | AG0440 | 4 | 16 |51 3 |3 6 40 160 600 15
Adl | A100225 | 2 8§ |53 |3 6 25 50 1000 20
AL | ALZ525 | 2 8 (5] 3|3 6 5 10 1250 25
Ad3 | A25025 | 2 s |53 |3 10 5 10 2500 30
Add | AS0012.5 | 1 4 (5] 33 10 25 25 5000 40
AdS | AS04i70 | 4 | 16 |5 3 | 3 6 70 280 800 20
AdG | AS004i75 | 4 | 16 |[10] 5 | 5 6 75 300 5000 20
A47 A"ffosﬂ‘"‘ 4 | 16 |10] 5|5 6 75 300 10000 50
A48 AZ(;%M" 4 | 16 | 5] 3|3 6 70 280 20000 50
A49 | A100025 | 2 8 (5] 3|3 6 5 10 10000 50
AS0 | AS04i60 | 4 | 16 |5 3 | 3 6 60 240 800 20
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A51 | A6004i-70 | 4 16 |10] 5 | 5 6 70 280 6000 70
A52 | A2504i-70 | 4 16 |5] 3 | 3 6 70 280 2500 30
AS3 Algglﬁ' 16 48 | 5| 5 | 5 \% 25 400 10000 sd
A54 Alggu' 12 | 36 |s5|s5|s v 25 300 10000 sd
AS55 A1ggos- s | 24 |5| 5|5 v 25 200 10000 <
A56 | A5008-25 | 8 24 | 5| 5 |5 v 25 200 5000 sd
A57 | A5012-25 | 12 | 36 | 5] 5 | 5 v 25 300 5000 sd
A58 | A606-35 | 6 18 |5 5 |5 10 35 210 600 15
A59 | A1006-35 | 6 18 |5 5 |5 10 35 210 1000 20
AG60 | A1008-35 | 8 24 |5 5 |5 10 35 280 1000 20
A6l | A1010-35 | 10 | 30 | 5| 5 | 5 10 35 350 1000 20
A62 | A202535| 25 | 75 | 5| 5 | 5 v 35 875 2000 sd
AG63 | A501025 | 10 | 30 | 5| 5 | () v 25 250 5000 sd
A64 | AS016-25 | 16 | 48 |5 | 5 | (1) v 25 400 5000 sd
A65 | A5020-25 | 20 | 60 |5*| 5 | (1) vV 25 500 5000 sd
AG6 | AS030-25 | 30 | 90 |5%| 5 |(D) v 25 750 5000 sd
A67 | A608-35 | 8 24 (5] 5 |5 10 35 280 600 15
A68 | A810-35 | 10 | 30 | 5| 5 | 5 10 35 350 800 20
A69 | A812-35 | 12 | 36 | 5| 5 | 5 10 35 420 800 20
A70 A2(‘1705041- 4 5 (10| 5 |5 6 75 300 20000 50
A71 Alggm- 10 40 (10| 5 | 5 10 20 200 10000 50
AT2 Algg“‘ 14 | s6 |10| 5|5 10 25 350 10000 50
A73 Alggﬂﬁ' 6 24 |V| V|3 6 25 150 10000 50
A74 | A602-35 | 2 8 |5 3 |3 6 35 70 600 15
A75 | A502045 | 20 | 80 |V | V |V v 45 900 5000 %
A76 | A606-60 | 6 4 |3 | 3 | 3 6 60 360 600 600
A77 | A250012 | 1 4 V|V |V 10 2 2 25000 100
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A78

A2502-20

2 8

5 | 3

20

40

2500 30

AT9

A1014-50

14 56

S5 3

50

700

1000 20

(PB) Ocupacion de retiro frontal en un piso.
(PA) Ocupacion de retiro frontal en dos pisos.
(VU) Vivienda Unifamiliar (Se podra edificar una (1) vivienda por cada lote minimo.

(VB) Vivienda Bifamiliar (Se podra edificar dos (2) viviendas por cada lote minimo.

*; (1) y sd, corresponden al Plan Bicentenario.

ZONIFICACION PARA VIVIENDA MULIPLE Y HABILITACION DEL SUELO PARA
ASIGNACIONES A2, A3, A9, A36, A37, A38, Adl, Ad43,y A78

EDIFICACION HABILITACION
DEL SUELO
A AISLADA

N° Zona Altura Retiros Distancia COS - cos Lote Frente

Maxima entre bloques PB TOTAL Minimo Minimo

Pisos M F|L|P M % % m2 m

A2.1 A1002-35 2 8 5133 6 35 70 1000 20
(YU)

A2.2 A1002-35 2 8 5|33 6 35 70 1000 20
(VM-2)

A2.3 A1002-35 2 8 5133 6 35 70 1000 20
(VM-3)

A3.1 A2502-10 2 8 5133 6 10 20 2500 20
(VU)

A3.2 A2502-10 2 8 5|3 6 10 20 2500 30
(VM-2)

A3.3 A2502-10 2 8 5(313 6 10 20 2500 30
(VM-3)

A3.4 A2502-10 2 8 5133 6 10 20 2500 30
(VM-4)

A3.6 A2502-10 2 8 5133 6 10 20 2500 30
(VM-6)

A9.1 A1003-35 3 12 5133 6 35 70 1000 20
(VU)

A9.2 A1003-35 3 12 5|33 6 35 70 1000 20
(VM-2)

A9.3 A1003-35 3 12 513 |3 6 35 70 1000 20
(VM-3)

A36.2 A602- 2 8 5(3|3 6 50 100 600 15
50(VM-2)
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A363 | A602- 2 30 100 600 15
50(VM-3)
A36.4 |  A602- 2 30 100 600 15
50(VM-4)
A1002-
BT e | B 35 70 1000 20
A1002-
A3 | evma | 2 35 70 1000 20
A1002-
ASTA | ooty | 2 35 70 1000 20
A1002-
ASS | sevms | 2 35 70 1000 20
A1002-
=2 e 35 70 1000 20
A1002-
7
A7 | scvmy | 2 35 70 1000 20
A1002-
ASTS | sovrw | 2 35 70 1000 20
A1002-
A3 | oo | 2 35 70 1000 20
A1002-
R
A84 | scomn | 2 35 70 1000 20
A1002-
2
OB | oo | B 35 70 1000 20
A1002-
]
A86 | e | 2 35 70 1000 20 ‘
A1002-
BT percumen | 35 70 1000 20 ‘
A1002- |
A8 | oo | 2 35 70 1000 20
AdLl | A100225 | 2 25 50 1000 20
(VU)
Ad4l2 | A100225 | 2 25 50 1000 20
(VM2)
Ad43.1 | A25025 2 5 10 2500 30
(VU)
Ad32 | A2502-5 2 5 10 2500 30
(VM-2)
A433 | A2502-5 2 5 10 2500 30
(VM-3)
A78.1 | A250220 | 2 20 40 2500 30
(VU)
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A78.2 | A2502-20 2 8 S13] 3 6 20 40 2500 30
(VM-2)
A78.3 | A2502-20 2 8 5133 6 20 40 2500 30
(VM-3)
A78.4 | A2502-20 2 8 5133 6 20 40 2500 30
(VM-4)
EDIFICACION HABILITACION
DEL SUELO
B PAREADA
Ne° Zona Altura Retiros Distancia COS COS Lote Frente
Maxima entre —PB | TOTAL | Minimo | Minimo
bloques
Pisos M [(F|(L|P M % % m2 m
B1 B303-50 3 12 5|33 6 50 150 300 10
B2 B304-50 4 16 51313 6 50 200 300 10
B304-
B3 50(PB) 4 16 51313 6 50 200 300 10
B4 B406-60 6 24 51313 6 60 360 400 12
B406-
B3 60(PB) 6 24 51313 6 60 360 400 12
B6 B408-60 8 32 5133 6 60 480 400 12
B303-
B7 50(PB) 3 12 533 6 50 150 300 10
B8 B304-50 4 16 |33 |3 6 50 200 300 10
B9 B404-60 4 16 5133 6 60 240 400 12
B10 | B404-60 4 16 |33 |3 6 60 240 400 12
B406-
B11 60(PB) 6 24 3,133 6 60 360 400 12
B12 | B305-50 5 20 513(3 6 50 250 300 10
B304-
B13 60(PB) 4 16 3/3(3 6 60 240 300 10
EDIFICACION HABILITACION
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DEL SUELO
C CONTINUA
N° Zona Altura Retiros Distancia COS CcOS Lote Frente
Maxima entre —PB | TOTAL | Minimo | Minimo
bloques
Pisos M F|L|P M % % m2 m
C1 C203-60 3 12 5(0 (3|6 60 180 200 10
C2 C302-70 2 8 5/0 (3|6 70 140 300 10
C3 C303-70 3 12 510|316 70 210 300 10
C4 C304-70 4 16 5(0 (3|6 70 280 300 10
C304-
Cs 70(PB) 4 16 5|10 (3|6 70 280 300 10
Cé C406-70 6 24 51013 |6 70 420 400 12
C406-
C7 70(PB) 6 24 5|10 (3|6 70 420 400 12
C8 C408-70 8 32 5|10 (3 |6 70 560 400 12
C408-
C9 70(PB) 8 32 5|0 |3 1|6 70 560 400 12
C10 C612-70 12 48 5|03 1|6 70 840 600 15
Cl11 C304-70 4 16 3(0 3|6 70 280 300 10
C203-
C12* | 70(PB) 3 12 0 (3|6 70 210 200 10
C13** | C203-60 3 12 V|0 |3 |6 60 180 200 10
C14 C203-60 3 12 3(0(3 1|6 60 180 200 10
C404-
C15 70(PB) 4 16 5(0|3 1|6 70 280 400 12
C16 C603-40 3 12 51013 |6 40 120 600 15
C406-
C17 70(PB) 6 24 301|316 70 420 400 12
C304-
C18 70(PB) 4 16 3|10(3 |6 70 280 300 10
C19 C303-70 3 12 31036 60.37 | 193.18 300 10

* Equivalente a C0 de la Ordenanza Especial de zonificacion No. 018 del sector La Mariscal

** Equivalente a C1A de la Ordenanza Especial de zonificacion No. 018 del sector La Mariscal
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EDIFICACION HABILITACION
DEL SUELO
D SOBRE LINEA DE FABRICA
N° Zona Altura Retiros Distancia COS COS Lote Frente
Maxima entre —PB | TOTAL | Minimo | Minimo
bloques
Pisos | M |(F|L | P M % % m2 m
D1 | D202-80 |2 8 00 (3|6 80 160 200 10
D2 | D302-80 |2 8 00|36 80 160 300 10
D3 | D203-80 |3 12 0[{0|3]|6 80 240 200 10
D4 | D303-80 |3 12 0(0|3]|6 80 240 300 10
D5 | D304-80 |4 16 0|0 3|6 80 320 300 10
D6 | D406-70 |6 24 00|36 70 420 400 12
D7 | D408-70 |8 32 00|36 70 560 400 12
D8 | D610-70 | 10 40 00|36 70 700 600 15
D9 | D102-80 |2 8 0(0 |36 80 160 100 6
D10 | D203-50 |3 12 0(0|3]|6 50 150 200 10
D11 | D303-50 |3 12 0/0 3|6 50 150 300 10
D12 | D302-50 |2 8 0/0|3]|6 50 100 300 10
D13 | D403-80 |3 12 0]0 3|6 80 240 400 12
D9* Solo para lotes existentes en unipropiedad.
EDIFICACION HABILITACION
] DEL SUELO
Z AREAS DE PROMOCION
N° Zona Altura Retiros Distancia COS COS Lote Frente
Mixima entre —PB | TOTAL | Minimoe | Minimo
bloques
Pisos | M L|P M %o % m2
1 |ZH Vv VvV |V|V v \% v v \%
2 | ZC v V |V|V v A% A% A%

V= Datos variables

CONDICIONES DE APLICACION DE PARAMETROS PARA VIVIENDA
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UNIFAMILIAR (VU) y VIVIENDA MULTIFAMILIAR (VM)

En aquellos sectores o poligonos constantes en los mapas del PUOS con asignaciones de
zonificacion A2 (A1002-35) (VU); A2.2 (VM-2); A2.3 (VM-3); A3 (A2502-10) (VU); A3.2
(VM-2); A3.3 (VM-3); A3.4 (VM-4); A3.6 (VM-6); A9 (A1003-35) (VU); A9.2 (VM-2):
A9.3 (VM-3); A36 (A602-50) (VU); A36.2 (VM-2); A36.3 (VM-3); A36.4 (VM-4); A37
(A1002-35) (VU); A37.2 (VM-2); A37.3 (VM-3); A37.4 (VM-4); A37.5 (VM-5); A37.6
(VM-6); A37.7 (VM-7) A37.8 (VM-8); A37.8 (VM-8); A38 (A1002-35) (VB); A38.3 (VM-
3); A38.4 (VM-4); A38.5 (VM-5); A38.6 (VM-6); A38.7 (VM-7); A38.8 (VM-8); A4l
(A1002-25) (VU); A41.2 (VM-2); A43 (A2502-5) (VU); A43.2 (VM-2); A43.3 (VM-3); A78
(A2502-20) (VU); A78.2 (VM-2); A78.3 (VM-3) y A78.4 (VM-4) ubicados en suelo urbano
y rural, podran edificar el nimero maximo de unidades de vivienda - por lote minimo -
determinadas en la correspondiente zonificacion sin incrementar los coeficientes de uso de
suelo asignados en la respectiva zonificacién. Los proyectos multifamiliares se desarrollaran
bajo el régimen de propiedad horizontal sin sobrepasar el COS Total asignado en la
zonificacion, siendo este, para las zonificaciones A9 (A1003-35) de 105%; para las
zonificaciones A36 (A602-50) de 100%; para las zonificaciones A2 (A1002-35), A37
(A1002-35) y A38(A1002-35) de 70%; para las zonificaciones A41 (A1002-25) de 50%; para
las zonificaciones A78 (A2502-20) de 40%; para las zonificaciones A3 (A2502-10) de 20% y
para las zonificaciones A43 (A2502-5) de 10%.

En los lotes comprendidos en los sectores o poligonos que cuenten con las zonificaciones A2,
A36, A37 y A38, constantes en el inciso anterior y que se ubiquen en las parroquias de
Alangasi, Calderén, Cochapamba, Conocoto, Cumbaya, El Condado, Itchimbia, Jipijapa, La
Merced, Llano Chico, Nayon, Pomasqui, Puengasi, San Isidro del Inca, San José de Minas,
Tumbaco y Zambiza, se podra redistribuir el COS total, sin sobrepasarlo, en hasta 3 pisos.

Para las urbanizaciones ubicadas en suelo urbano y rural, que fueron aprobadas mediante
ordenanza, en las cuales se establece condiciones en el numero de unidades de viviendas por
lote, sea unifamiliar o bifamiliar, prevaleceran dichas condiciones sobre las asignaciones de
zonificacion establecidas en los incisos anteriores.

Para los casos previstos en el presente apartado, previo a cualquier intervencion constructiva
o de habilitacion de suelo en predios con clasificaciéon de suelo urbano, debera adjuntarse un
informe de factibilidad de servicios de las empresas publicas con competencia en agua
potable, alcantarillado, vialidad y energia eléctrica.

Se excluyen aquellos sectores o poligonos constantes en los mapas del PUOS con
asignaciones de zonificacién A36 (A602-50), A37 (A1002-35) y A38(A1002-35), ubicados
en suelo rural disperso alejados de los limites urbanos, en los cuales podran edificar el
nimero de unidades de vivienda - por lote minimo - determinadas en la correspondiente
zonificacion respetando los coeficientes de ocupacion y edificabilidad asignados. Esta
exclusion, relacionada a poligonos ubicados en suelo rural disperso alejados de los limites
urbanos aplicara igualmente para las demds asignaciones constantes en el presente apartado.

2.2 ALTURA DE LOCAL Y EDIFICACION

A continuacién se establecen los instrumentos de planificacién en materia de altura de
locales y edificaciones para el Distrito Metropolitano de Quito.

2.2.1 Altura De Local
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En cubiertas inclinadas se admite que la altura minima sea de 2.10 m., en el punto mas
desfavorable donde se asienta la cubierta. Cuando se generen buhardillas, aticos o desvanes
por las pendientes de las cubiertas o techados, la altura minima donde se asienta la cubierta
sera de 2.10 m y méaximo de 2.30 m, para que este espacio sea utilizable, ¢l local inferior o
bajo la buhardilla tendra una altura libre minima de 2.30 m.

Las pendientes de las cubiertas o techados generan las 4reas de buhardillas, aticos o
desvanes, es una habitacion en la parte superior de una vivienda disponible bajo el caballete
del tejado, estas areas a partir de los 2.10 m de altura de los techados se consideran areas
utiles o computables y se contabilizaran para el calculo del coeficiente de ocupacién del
suelo (COS TOTAL).

Las buhardillas, aticos o desvanes no se consideran como piso en el calculo de la altura de
edificacion. Ver grafico N° 1.

DESVANES O BUHARDILLAS

AREA COMPUTABLE
A DESVAN O BUHARDILLA

maximo 2.30

Grafico N° 1

La altura de locales en usos diferentes al residencial podra modificarse hasta un maximo de
3,80 m. por requerimientos técnicos estructurales o de instalaciones que demande el proyecto;
en el caso de uso industrial con excepcion de industrias de bajo impacto (I1); y, en el caso de
uso comercial con bodegas de tipo zonal o metropolitano, la altura de locales podra superar
los 3,80 m. En ninglin caso dicha modificacion superard el nimero de pisos asignados en la
zonificacion. Todo proyecto que requiera esta modificacién presentara en el momento de
revisar y aprobar el proyecto los estudios técnicos respectivos que justifiquen la propuesta
suscritos por el o los profesionales competentes.

En edificaciones con uso industrial, la altura del local se medira desde el piso terminado hasta
la cabeza de la columna en la que se asienta la cubierta.

El entrepiso corresponde a la altura medida desde el piso terminado del nivel inferior hasta el
piso terminado de la losa o nivel superior, corresponde a la suma de la altura 1util del local y
los elementos estructurales que lo conforman. La altura de entrepisos para uso residencial
debe ser un maximo de cuatro metros (4m).

2.2.2 Variabilidad Del Terreno y Pendiente Referencial

Para el desarrollo de proyectos arquitectonicos, todo terreno contard con un levantamiento
topografico georeferenciado en base al sistema TM-WGS84 o al que estableciere en las
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Reglas Técnicas, realizadas por el respectivo especialista, que sera el punto de partida para
definir la pendiente referencial y la aplicacion de la normativa, entendiéndose como pendiente
referencial la unién entre el punto medio del lindero frontal a nivel natural del terreno hasta
el punto medio del lindero posterior a nivel natural del terreno.

e En terrenos esquineros la pendiente referencial se tomara por el trazado de la linea de
referencia desde el punto medio del frente del lote con el nivel natural del terreno mas bajo

hasta el punto medio en el lindero opuesto a nivel natural del terreno. Ver graficos N°2 y 3.

En el caso de duda o aclaracion de la pendiente referencial de un predio ésta sera certificada por la
Direccion Metropolitana de Catastro en base a la topografia original del terreno.

Pendiente referencial en terrenos regulares.-

ACERA

PUNTO MEDIO EN EL LINDERO FRONTAL A
NIVEL NATURAL DEL TERRENO

90°

PUNTO MEDIO EN EL LINDERO POSTERIOR,
VEL N ELT

EJE VIAL

Grafico N° 2

Pendiente referencial en terrenos irregulares.-

VARIABILIDAD DEL TERRENO Y PENDIENTE REFERENCIAL

ACERA

90° PUNTO MEDIO EN EL LINDERO FRONTAL
& A NIVEL NATURAL DEL TERRENO

iy

I~ PENDIENTE REFERENCIAL; )
a8°
PUNTO MEDIO EN EL LINDERO POSTERIOR,
EJE VIAL EL N

GraficoN° 3

e En terrenos irregulares que no tengan definido su fondo, la pendiente referencial se tomara
trazando una linea de referencia desde el punto medio en el lindero del frente del lote a nivel
natural del terreno hasta el punto medio en el lindero posterior de mayor longitud del terreno
a nivel natural del terreno. Ver grafico N° 4.

Pendiente referencial en terrenos irregulares que no tienen definido su fondo.-
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ACERA

PUNTO MEDIO EN EL LINDERO FRONTAL A
NIVEL NATURAL DEL TERRENO

SN PUNTO MEDIO EN EL LINDERO POSTERIOR A

NIVEL NATURAL DEL TERRENO

Grafico N° 4

e Corte de pendiente referencial. Ver grafico N° 5.

CORTE DE PENDIENTE REFERENCIAL

NIVEL NATURAL
DEL TERRENO

PUNTO MEDIO EN EL LINDERO
POSTERIOR
A NIVEL NATURAL DEL TERRENO

PUNTO MEDIO EN EL
LINDERO FRONTAL A NIVEL
NATURAL DEL TERRENO

EJE VIAL (ﬁ |

PENDIENTE

LINEA DE REFERENCIAL

FABRICA

Grafico N° 5

2.2.3  Altura De Edificacion

La altura de edificacion asignada para cada tipologia de edificacion, corresponde al numero de pisos
de la zonificacién asignada, segin lo especificado en el cuadro N° 10 de esta Ordenanza, o en los
establecidos en otros instrumentos de planificacion.

En todos los casos la altura de edificacion estd determinada por el nimero de pisos asignados en la
zonificacion correspondiente. Estos se contaran desde el nivel definido como planta baja (PB) hasta la
cara superior de la ultima losa, sin considerar antepechos de terrazas, cubiertas de escaleras,
ascensores, cuartos de maquinas, areas comunales construidas permitidas, circulaciones verticales que
unen edificaciones, cisternas ubicadas en el ultimo nivel de la edificacion.
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En caso de cubiertas inclinadas la altura de edificacion se medira desde el nivel definido como planta
baja (PB) hasta el nivel superior de la estructura en que se asienta la cubierta.

El mezanine se contabilizara como piso.

En los conos de aproximacion de los aeropuertos, la altura de edificacion definida en el PUOS es de
caracter referencial y en todos los casos requerira de informe favorable de la Direccion General de

Aviacion Civil.

Se definira como terreno plano, el que posea una pendiente referencial de hasta dos punto veinte y
cinco grados (2.25°), equivalente al 5%, positivo o negativo. Ver grafico N° 6.

TERRENOS PLANOS Lindero Posterior
LINEA DE FABRICA PENDIENTE Y
REFERENCIAL
P= +5% = 2.4°
EJE VIAL ﬂ i A 4
B
PENDIENTE P % mad

N.N.T. = Nivel natural del E N
terreno
P.R. = Pendiente
referencial

Grafico N° 6

La planta baja (PB) se determina por la interseccion del primer nivel construido sobre la linea de
fabrica o a partir del retiro frontal reglamentario con la pendiente referencial hasta alcanzar el nimero
de pisos permitidos por la zonificacion. Ver grafico N° 7 y 8.

DEFINICION DE PLANTA BAJA
EN TERRENO PLANO SOBRE LINEA DE FABRICA

TOLERANCIA
MAXIMA
1,20M

EJE VIAL

RETIRO POSTERIOR

M.
¢+—>

3 PENDIENTE
REFERENCIAL

2 CERRAMIENTO 4M.
MAXIMO DESDE EL N.N.T.

1 PLANTABAA I

S1 N.N.T

L
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Grafico N° 7

DEFINICION DE PLANTA BAJA TERRENO PLANO CON RETIRO FRONTAL

RETIRO POSTERIOR
RETIRO
FRONTAL PENDIENTE
sM. |3 REFERENCIAL
TOLERANCIA CERRAMIENTO 4M.
MAXIMA 1.20M MAXIMO DESDE EL N.N.T.
— EEVAL |

Grafico N° 8

* En terrenos intermedios o esquineros con pendientes positiva y negativa con frente a dos o
mas vias, en el que se proyecten construcciones, el nivel de planta baja (PB) se debe definir
hacia el nivel mas bajo de la pendiente referencial. Ver grafico N° 9.

EDIFICACIONES EN PENDIENTE POSITIVA O NEGATIVA
CON RETIRO FRONTAL HACIA DOS VIAS

PARALELA A LA - -~

PENDIENTE REFERENCIAL
/
-~ RETIRO FRONTAL
5M.
Pl s PENDIENTE
w NEGATIVA

4
TOLERANCIA 3

MAXIMA 1.20M

PENDIENTE
REFERENCIAL

T

PENDIENTE

ALTURA MAXIMA

RETIRO |52 N DEL TALUD
FRONTAL
5M. |s3 ]
O CUENTAN COMO PISOS
AREAS COMPUTABLES CUENTAN
COMO COS TOTAL
Grafico N° 9

e En terrenos con pendiente positiva la planta baja se determinara por la interseccion del primer
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nivel construido sobre la linea de fabrica o a partir del retiro frontal reglamentario con la
pendiente referencial; o por la interseccién de la pendiente referencial del terreno con la
perpendicular en el punto en el que se genera un nuevo volumen proyectado, con una
tolerancia maxima de un metro con veinte centimetros (1,20 m) bajo o sobre la pendiente
referencial.

En terrenos planos o con pendientes se podran desarrollar subsuelos que seran para uso
exclusivo de estacionamientos y bodegas no comerciales. En caso de subsuelos con espacios
habitables, estos garantizaran adecuada iluminacién, asoleamiento y ventilacién natural. La
excavacion para conformar los subsuelos no superara los nueve (9) metros en el talud vertical.
Para incrementar esta altura se presentara el estudio de suelos, calculo y solucién estructural
de los desbanques y taludes, firmado por el profesional responsable, previa a la obtencion del
Certificado de conformidad de planos estructurales, instalaciones y especiales.

En terrenos con pendientes positivas o negativas la edificacion podra solucionarse con
aterrazamientos sobre o bajo la pendiente referencial.

Las losas o niveles que se construyan elevados sobre la pendiente referencial tendran una

tolerancia maxima de un metro veinte centimetros (1.20 m) en la altura de edificacion. Ver
graficos N° 10 y 10a.

EN LINEA DE FABRICA CON PENDIENTE POSITIVA

PARALELA A LA

—
PENDIENTE REFERENCIAL - — RETIRG POSTERIOR AM,
il { CERRAMIENTO 4M.
= & MAXIMO DESDE EL N.N.T.
-_—
- 3 N.N.T.
TOLERANCIA
MAXIMA 1.20M
PENDIENTE
REFERENCIAL
VIAL
NO CUENTAN COMO PISOS
AREAS COMPUTABLES

CUENTAN COMO COS TOTAL

Grafico N° 10

CON RETIRO FRONTAL Y PENDIENTE POSITIVA
PARALELA A LA

PENDIENTE REFERENCIAL e
i RETIRO POSTERIOR 3M.
ke CERRAMIENTO 4M.
MAXIMO DESDE EL N.N.T.
-—
i N.N.T.

TOLERANCIA
MAXIMA 1.20M
PENDIENTE
REFERENCIAL
EJE VIAL

—_—L

NO CUENTAN COMO PISOS
RETIRO AREAS COMPUTABLES
FRONTAL|— —— —— —— CUENTAN
S5M. - COMO COS TOTAL

| S—— .
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Grafico N° 10*

En terrenos con pendientes positivas o negativas la altura de edificacion se medira desde el
nivel de planta baja (PB) con la tolerancia maxima permitida, y sera paralela a la pendiente
referencial hasta alcanzar el nimero de pisos permitidos por la zonificacion.

Cuando se trate de terrenos con pendiente negativa la paralela a la pendiente referencial se
definira en la arista posterior de la cara superior de la Gltima losa del volumen proyectado. En

ningun caso se superara los coeficientes de edificabilidad. Ver graficos N° 11 y 12.

EN LINEA DE FABRICA CON PENDIENTE NEGATIVA

PARALELA A LA
PENDIENTE REFERENCIAL

—
— — RETIRO POSTERIOR
,—
a
PENDIENTE

2 REFERENCIAL

, PLANTABAJA // Sﬁﬁmﬁgm
EJE VIAL e

NO CUENTAN COMO PISOS
AREAS COMPUTABLES
CUENTAN COMO COS TOTAL

Grafico N° 11

CON RETIRO FRONTAL Y PENDIENTE NEGATIVA

e S PARALELA A LA
P PENDIENTE REFERENCIAL
g 2 /
RETIRO T
FRONTAL |3
M. RETIRO POSTERIOR 3M.
2
L
PLANTA BAJA
—EEVIAL, : MAXIMO DESDE EL |
\I--.
| S17T= —‘Q— PENDIENTI CIAL
9.00 M
sS2 __|_ /- o
NO CUENTAN COMO PISOS
|sa j AREAS COMPUTABLES
— CUENTAN COMO COS TOTAL

Grafico N° 12

Los cortes o excavaciones para conformar los aterrazamientos no superaran los nueve (9)
metros en el talud vertical. Para incrementar esta altura se presentara el estudio de suelos,
calculo y solucion estructural de los desbanques y taludes, firmado por profesional
responsable, previa a la obtencion del Certificado de conformidad de planos estructurales,

instalaciones y especiales.
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En edificaciones que generen volumenes aterrazados, cada volumen de edificacion debera
respetar el numero de pisos asignados en la zonificacién y podra tener un volumen
construido como traslape entre volimenes de un maximo del 50% del area de terraza libre
sobre el bloque inferior. El proyecto debe respetar el COS maximo permitido, este traslape
no sera considerado en la altura de edificacion, el restante 50% de terraza sera siempre
espacio abierto. Esta norma es aplicable en los dos sentidos tanto longitudinal como
transversal. Ver grafico N° 13.

EDIFICACIONES ATERRAZADAS CON RETIRO FRONTAL

TRASLAPE
50% DEL
PARALELA A LA VOLUMEN RETIRO POSTERIOR
PENDIENTE REFERENCIAL ~ €§—P il )
=" PENDIENTE

REFERENCIAL
=S CERRAMIENTO
TOLERANCIA 3 4.00M. MAXIMO
MAXIMA 1.20M
2
PLANTA BAJA
S5 ,Lé! T TOLERANCIA
EJEVIAL s1 | MAXIMA 1.20M
—P{s1 e _l o
RETIRO [ —— —
FRONTAL sz __ _l
5M.  |S2 o]
1. D
ss ——

Grafico N° 13

Todos los niveles que se encuentran bajo el nivel definido como Planta Baja (PB) se
consideran subsuelos y todas sus areas computables se cuantifican en el COS TOTAL.

Para el calculo del coeficiente de ocupacion del suelo en planta baja (COS PB) en edificios
con aterrazamientos se consideraran todos los niveles de planta baja definidos en cada uno de

los volimenes de la edificacion. Ver graficos N° 14, 15 y 16.

EDIFICACIONES ATERRAZADAS CON RETIRO FRONTAL

PENDIENTE POSITIVA
TRASLAPE
50% DEL =
LA VOLUMEN e
PARALELA A LA 50% DEL ¢ ’ e ‘
PENDIENTE REFERENCIAL VOLUMEN CERRAMIENTO 4 M.
RETIRO
FRCNTAL
—
TOLERANCIA
1
EJE VIAL
TOLERANCIA MAXIMA +/- 120 Subsuelos: NO CUENTAN COMO PISOS
COS PB TOTAL = COS PB 1+ COS PB 2+COS PB 3 AREAS COMPUTABLES

CUENTAN
COMO COS TOTAL

Grafico N° 14
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EDIFICACIONES ATERRAZADAS CON RETIRO FRONTAL

PENDIENTE NEGATIVA
TRASLAPE
s e,
—~—
— oy

VOLUMEN

PARALELA A LA

RETIRQ
FRONTAL

— EJE VIAL
\

TOLERANCIA MAXIMA +/- 1.20 Subsuelos: NO CUENTAN COMO PISOS
COSPBTOTAL=COSPB 1+COSPB2+COSPBJ AREAS COMPUTABLES
CUENTAN
‘COMO COS TOTAL

Griafico N° 15

EDIFICACIONES ATERRAZADAS BLOQUES SEPARADOS
PENDIENTE POSITIVA

PARALELA A LA e i
PENDIENTE REFERENCIAL M MINMO 5, —
RETIRO \_I T

FRONTAL

CERRAMIENTO 4 M.

TOLERANCIA
MAXIMA 1,20M

EJE VIAL

TOLERANCIA MAXIMA +/- 1.20 Subsuelos: NO CUENTAN COMO PISOS
COSPBTOTAL=COSPB1+COSPB2+COSPE3 AREAS COMPUTABLES
CUENTAN
COMO COS TOTAL

Grafico N° 16

En terrenos con retiro frontal y pendiente positiva en los que el nivel natural del terreno dentro del
retiro frontal sea igual o mayor a 2,50 m. sobre el nivel de la acera, la edificacion podra ocupar el
retiro frontal en toda su longitud, con areas computables o no computables en la altura maxima de
un piso sobre la rasante de la via, no se permite la tolerancia sefialada. Las escaleras de acceso al
nivel de ingreso de la edificacién pueden ocupar los retiros frontales y laterales; a partir de ese
nivel, las escaleras respetaran los retiros reglamentarios. Ver grafico N° 17.
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EDIFICACIONES ATERRAZADAS EN PENDIENTE POSITIVA
N.N.T. = 6 > a 2.50m. SOBRE LA RASANTE DE LA VIA
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F————
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Grafico N° 17

En terrenos con retiro frontal y pendiente negativa, en los que el nivel natural del terreno dentro
del retiro frontal sea igual o mayor a 2,50 m. bajo la rasante de la via, la edificacién podra
ocupar el retiro frontal en toda su longitud, con areas computables o no computables en la
profundidad requerida y bajo la rasante de la via, no se permite la tolerancia sefialada. La losa de
cubierta de este retiro debe estar a nivel de la acera. Se podra usar el retiro frontal para
acceder al nivel de ingreso al que se lo define como planta baja (PB). A partir de este nivel la
escalera estara al interior del edificio. El retiro lateral puede utilizarse para construir escaleras,
unicamente para acceder hacia niveles bajo el nivel de la acera. La pendiente referencial en
este caso como unica excepcion no define la planta baja; la pendiente referencial del terreno
sera paralela hasta alcanzar el nimero de pisos permitidos por la zonificacién. Ver grafico 17a.

EDIFICACIONES ATERRAZADAS EN PENDIENTE NEGATIVA
N.N.T. = 6 > a 2.50m. BAJO LA RASANTE DE LA VIA

Mg
~— -
-~ PARALELA A LA
e PENDIENTE REFERENCIAL
\
RETIRO
FRONTAL ~
S5M. 3
2
PLANTA BAJA 1
— EEVA \
”z%;: IRO POSTERIOR 3M.
GERRAMIENTO 4 M.
MAXIMO DESDE EL N.N.
\|L|NDER0

GraficoN° 17 a
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EDIFICACION CON FRENTE A VIAS INCLINADAS
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Grafico N° 18
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REFERENCIAL REFE. AL
. 4 =L - 4
EJE DE VIA
Grafico N° 19

En terrenos con frente a vias inclinadas, con forma de ocupacion sobre linea de fabrica, cuya
pendiente sea mayor o igual a cuatro punto cinco grados (4.5°), equivalente al 10%, la planta
de acceso a la edificacidon tendra una altura maxima de un metro con veinte centimetros (1,20
m.), medida desde el nivel mas alto de la via sobre la linea de fabrica, y en el lado mas bajo,
podra tener una altura maxima de 4.00 m. La altura de edificacion se medira a partir de la
tolerancia sefialada en el sentido de la pendiente de la via. Ver grafico N° 18.

Exclusivamente en predios con frente a vias inclinadas y con frentes iguales o mayores a 30 m.
si se plantean edificaciones con varios bloques de edificacion se definira la pendiente
referencial en el sentido transversal al eje de cada bloque de edificacion. Ver grafico N° 19.

Esta norma no es aplicable a los terrenos con frente a vias inclinadas y con frentes menores a 30
m, se aplicara la norma correspondiente a terrenos con pendientes positivas o negativas.
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En ejes de uso multiple con frente a vias inclinadas, en el retiro frontal deberan construirse
rampas y gradas para salvar los niveles y terrazas resultantes dentro del retiro frontal éstas
seran accesibles y de uso publico.

En terreno con pendientes, se establecera la obligacion del propietario de construir los muros de
contencion necesarios, los cerramientos del predio y la instalacion de drenajes de las édreas
abiertas con el fin de evitar que se produzca escorrentia a los terrenos vecinos.

En terreno con pendientes negativas, las aguas lluvias y residuales descargaran a la red matriz; si
desde el nivel de la calle los subsuelos tienen limitacidon en servicios, los mismos evacuaran sus
aguas mediante bombas de succion o establecimiento de servidumbre de paso.

2.2.4 Edificaciones En Bloques

e En terrenos planos o con pendientes se considerara como bloque de edificacion al volumen de
una edificacion proyectada o construida que se implante de manera aislada estructural y
funcionalmente de otro volumen de edificacion a la distancia minima entre bloques
establecida por la zonificacion asignada al predio. En el caso de que se proyecten hacia las
fachadas frentistas entre bloques, exclusivamente: cocinas, bafios, areas de servicios o locales
no computables, la distancia entre bloques debera cumplir las normas de iluminacién y
ventilacion constantes en las Normas de Arquitectura y Urbanismo.

e Se permitird exclusivamente la integracion entre bloques con circulaciones peatonales,
horizontales o verticales, que pueden ser cubiertas. Ver grafico N° 20

EDIFICACIONES EN BLOQUES SEPARADOS

BLOGUE 1 BLOQUE 2
I :Lﬁmmm
2 CERRAMIENTO 4 M.
7 1 r
EJE VIAL PLANTA BAJA PLANTA BAJA
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—

ls____ (N
Subsuelos: NO CUENTAN COMO PISOS
AREAS COMPUTABLES
CUENTAN
COMO COS TOTAL

Grafico N° 20

» En proyectos a ser declarados bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, las edificaciones
podran mantener una separacién minima de 3.00 m. sin apertura de ventanas, hasta una altura
méxima de un (1) piso incluido el desvan o buhardilla, en caso de generarse este espacio por
la pendiente de las cubiertas o techado, esta separacion debera cumplir con las condiciones
de iluminacién y ventilacion previstas en la normativa vigente. Ver grafico N° 21.
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DISTANCIA ENTRE BLOQUES DE UN PISO

ANGULO DE ASQOLEAMIENTO ANGULO DE ASOLEAMIENTO

BUHARDILLA

3.00-
DISTANCIA ENTRE BLOQUES

Grafico N° 21

2.3 RETIROS DE CONSTRUCCION

Los retiros de construccién de acuerdo a la tipologia de zonificacion asignada y establecida en el
Cuadro No. 1 pueden ser frontales, laterales y posteriores.

2.3.1 Condiciones de Ocupacion de los Retiros

Los retiros frontales en zonas con usos residenciales RU1, RU2 y RU3, en lotes con frentes iguales o
menores a 12,0 m. se podra destinar para accesos vehiculares y ubicacion de estacionamientos como
maximo el 50% del frente del lote y en estos casos la circulacion peatonal debidamente sefializada y
cumpliendo con la normativa correspondiente podra compartir el area de circulacion vehicular;

En lotes con frentes mayores a 12,0 m. se podra destinar para accesos vehiculares y ubicacién de
estacionamientos maximo el 40% del frente del lote y en estos casos la circulacion peatonal debera ser
independiente del area de circulacién vehicular. Se podran ubicar en el retiro frontal los
estacionamientos que técnicamente cumplan con la normativa vigente. Se podran construir en el
retiro frontal porches o pasos peatonales cubiertos desde linea de fabrica hasta la puerta de ingreso de
la edificacion, con un ancho maximo de 3,0 m.; garitas de vigilancia de maximo 5,0 m2, incluida
media bateria sanitaria.

En lotes esquineros con frente a varias vias vehiculares el retiro posterior se podra solucionar con
pozos de iluminacién y ventilacion de conformidad a lo previsto en las Reglas Técnicas de
Arquitectura y Urbanismo (RTAU).

La Administracién Zonal correspondiente, previa solicitud del interesado, autorizara la ocupacion del
subsuelo del retiro frontal para estacionamientos, locales no habitables en el caso de que el trazado
vial no esté definido y se hallen construidas todas las obras viales y de infraestructura, tales como
bordillos, capa de rodadura, agua potable, energia eléctrica, alcantarillado y teléfonos. En areas
urbanas con definicion vial se podra ocupar el subsuelo del retiro frontal sin solicitar autorizacion a la
Administracion Zonal correspondiente.

En proyectos de centros comerciales CM4 y equipamientos de ciudad y metropolitanos se debe
mantener un retiro frontal minimo de diez (10) metros, debiendo tratarselo como prolongacién del
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espacio piblico; se deberan disponer de areas adicionales para maniobras de ingreso y salida de los
vehiculos.

En casos en que la zonificacion permite la ocupacién del retiro frontal en planta baja (PB), se
permitira un incremento del COS PB equivalente al 4rea de ocupacion total del retiro frontal.

En lotes con frente a escalinatas y vias peatonales menores o iguales a seis (6) metros de ancho, las
edificaciones podran planificarse con un retiro frontal de 3 m.

En lotes con uso multiple, los retiros frontales no tendran cerramientos frontales ni laterales y deben
estar integrados al espacio publico y garantizar la accesibilidad para personas con capacidad o
movilidad reducidas. En predios que tengan frente hacia dos vias y que no sean esquineros, se
permitira el cerramiento frontal hacia la via de menor jerarquia.

Los lotes esquineros con uso multiple que tienen frente a otras vias locales, podran tener cerramientos
y los retiros frontales se podran destinar para accesos vehiculares y estacionamientos descubiertos en
un maximo del 40% del frente de las vias locales. En estos retiros se autorizara la ocupacion con
garitas de vigilancia de maximo cinco metros cuadrados (5 m2) incluido medio bafio.

En lotes con uso multiple (M) frentistas a vias colectoras, arteriales o expresas, ubicados en areas de
suelo urbano, las construcciones nuevas no podran ocupar el retiro frontal, debiendo tratarselo como
prolongacion del espacio pablico, el retiro frontal mantendra el mismo nivel de la acera en toda su
longitud. Si existiere un desnivel entre la planta baja y la acera, en el retiro frontal se permitira la
construccion de gradas y rampas para salvar la diferencia de altura. En estos retiros se autorizara la
ocupacion con garitas de vigilancia de maximo 5 m2 de superficie, incluido medio bafio; y
estacionamientos para uso temporal de usuarios hasta en un 40% del frente, los que no se
contabilizaran como parte del requerimiento normativo de estacionamientos.

Los proyectos a desarrollarse en predios con forma de ocupacion sobre linea de fabrica (D) podran, si
lo requieren, tener retiros frontales minimo de tres (3) a cinco metros (5 m). En estos casos, la
construccion de cerramientos se sujetard a las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo y a lo
previsto en la Ordenanza que establece el Régimen Administrativo de Cerramientos.

En lotes con uso multiple (M) con edificacion existente, podran mantenerse los niveles naturales del
terreno en los retiros y los cerramientos existentes de manera temporal hasta que la Municipalidad
determine su nuevo uso y ocupacion mediante estudios especificos.

En lotes con uso multiple (M), la Administracion Zonal correspondiente podra autorizar la utilizacion
provisional del retiro frontal para actividades de bares, confiterias, restaurantes, heladerias y areas de
exhibicion; éstos deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) No se autorizard ningin tipo de construccion en el retiro frontal, cualquier elemento o
mobiliario instalado en el sitio sera desmontado y retirado diariamente;

b) Desarrollado exclusivamente en planta baja; y,

¢) En dicha area sélo se podran colocar mobiliarios indispensables para su funcionamiento, o
vallas de cerramiento provisionales.

No se permitira la colocacion de anuncios, mobiliario urbano o elementos naturales que reduzcan
directa o indirectamente la visibilidad de los conductores o peatones.

Estos permisos provisionales pueden revocarse en cualquier momento si se modifican las condiciones
de ocupacion y en ninguin caso pueden conferir derechos para uso permanente.

Retiros laterales y posteriores.- Todo lote debe cumplir con los retiros establecidos en la
zonificacion respectiva, los que no podran ser inferiores a tres metros (3 m), pudiendo adosarse con
construcciones Unicamente hasta una altura maxima de 4.00 m. medidos desde el nivel natural del
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terreno, siempre y cuando se cumplan los coeficientes de ocupacion del suelo establecidos en los
Informes de Regulacion Metropolitana y las normas vigentes.

Cuando se ocupe una superficie de hasta el 50% del area de retiros total con area impermeable, el
50% restante debe ser area verde permeable libre de pavimento para garantizar la filtracién de la
escorrentia generada por el area impermeabilizada generada por la construccion.

Quienes se acojan a lo sefialado en el inciso anterior, podran acogerse a un incremento del 5% en el
COS TOTAL, el cual podra distribuirse en el o los diferentes pisos asignados por la zonificacion,
segin el requerimiento del proyecto.

En los lotes frentistas a vias colectoras y arteriales (cuadros Nos. 1 y 2 de Especificaciones Minimas
de Vias Urbanas y Vias Suburbanas, de las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo), las
construcciones se podran adosar en los retiros laterales con excepcion del area correspondiente al
retiro frontal y posterior, hasta una altura de dos (2) pisos. Esta altura se medira desde el nivel natural
del terreno.

En lotes con zonificacion aislada o pareada y con pendiente positiva o negativa, cuando se ocupen los
retiros reglamentarios con plataformas o terrazas resultantes accesibles, producto de la propuesta
arquitectonica, la altura de éstas no superara un metro con veinte centimetros (1.20 m) sobre el nivel
de la pendiente referencial del terreno y podran ser accesibles. La altura de los cerramientos se medira
a partir del nivel natural del terreno.

En lotes con tipologias B, C o D que quieran tener retiros laterales adicionales a los previstos en la
zonificacion, deben mantener el retiro minimo de tres metros (3), siempre y cuando el frente del lote
sea mayor al minimo establecido en la zonificacion.

Se autorizara el adosamiento y la ocupacion de retiros laterales y posteriores, a partir de los 4 metros
de altura en adelante, siempre que exista la autorizacion de los colindantes elevada a escritura piblica.

Los retiros laterales y posteriores en subsuelo podran ocuparse siempre que se cumplan con las
normas de seguridad con respecto a las construcciones colindantes.

En zonas de uso industrial, las edificaciones no podran adosarse a los colindantes. Se permitira la
ocupacion del retiro posterior o uno de los retiros laterales tunicamente para implantar conserjeria o
guardiania hasta un area de 36 m2, siempre y cuando no impida la libre circulacion vehicular de
emergencia, carga y descarga.

La Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda, previa inspeccion e informe técnico,
autorizard el adosamiento y servidumbre de vista entre lotes de propiedad municipal y lotes
particulares siempre y cuando sean hacia espacios publicos que se encuentren habilitados y
funcionando como parques y canchas deportivas exclusivamente, luego de lo cual se remitirad a
Procuraduria para que se realice el convenio de adosamiento respectivo y se protocolice en una
Notaria del Distrito Metropolitano de Quito.

Incremento de Coeficientes de Ocupacion del Suelo.-
Los lotes cuya superficie total sea igual o mayor a dos (2) lotes minimos de la zonificaci6n asignada,
tendran un incremento de edificabilidad de maximo el 3% en el COS PB. El volumen de edificacién

total se calculara multiplicando el COS Planta Baja incrementado por el nimero de pisos asignados en
la zonificacion.

2.4 CONSIDERACIONES GENERALES PARA HABILITAR EL SUELO
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Las habilitaciones de suelo cumpliran las condiciones siguientes sin perjuicio de su referencia en el
Régimen Administrativo del Suelo u otra normativa conexa:

e Observaran las dimensiones y superficies establecidas en el cuadro No. 12 (Asignaciones
de Zonificacion para Edificacion y Habilitacion del Suelo) de este cuerpo normativo.

® Los lotes resultantes de la habilitacion del suelo por subdivisién o urbanizacion deberan
observar la proporcion de dimensiones establecida en el Régimen Administrativo del suelo
asi como los grados o porcentajes de pendientes maximas.

® Toda habilitacion del suelo debera prever el espacio verde recreativo y el equipamiento
comunal correspondiente.

e El disefio observard lo reglamentado para el disefio vial y la infraestructura de servicios de
acuerdo con lo dispuesto por cada una de las Empresas.

¢ Toda habilitacion del suelo tendra un sistema vial de uso publico, cuya ejecucién de obras
sera realizada por el promotor del proyecto siempre conectado al sistema vial publico local
y metropolitano.

3. ESTRUCTURA VIAL

La estructura vial principal estd desarrollada bajo las siguientes especificaciones técnicas establecidas
en el cuadro No. 2, y las vias que se incorporen atendiendo las necesidades de la planificacion:

CUADRO No. 2
DERECHOS DE VIAS
, . [PERECHGDE ggggl{")RBECIC)N
No |NOMBRE DE LA VIA TIPO DE VIA | VIA medido desde : :
: : Medido a partir del
el eje de la via. ;
derecho de via.
1 Perimetral Regional (E-35) Arterial 25 m. I5m
By Pass: Pifo — Yaruqui — El
2 Quinche (Perimetral Regional | Arterial 24 m. 15m
E-35)
Troncal Metropolitana
. (Perimetral Qulito) B 2 1 kem
Ruta Viva (Av. Simén Colectora +
B 4 Bolivar — Perimetral Regional | carriles de 25 m. I5m
E-35) (a) servicio
Ruta Gualo Nuevo
% Aeropuerto
; 5 (Av. Simoén Bolivar — Expresa 15 m. 10 m
g Conector Alpachaca -
£ Perimetral Regional E-35)
£ 6 Ruta Norte Nuevo Aeropuerto | Expresa 15 m. 10 m
: Conector Alpachaca
7 (Perimetral Regional E-35 — | Expresa 18,75 m. 10 m
Nuevo Aeropuerto) (b)
Troncal Metropolitana -
i Tramo Panamfl:)ricana Norte — Expresa 43 . ? B,

46




Av. Manuel Cordova Galarza
(Carcelén) (c)

Troncal Metropolitana —
Tramo Av. Manuel Cordova

9 Galarza — Av. Mariscal Sucre |Colectora 18.30 m. Om.
(Caminos de la Libertad-San
Enrique de Velasco) (d)
Expresa +
10 | Autopista General Rumifiahui | carriles de 26 m. 10 m
servicio
1 Panamericana Norte: Tramo f;g:fe ssa dts 25 m 5
Av. Sim6n Bolivar — Calder6n =2 ’
servicio
12 Calderdon - Guayllabamba — F— 25 m. i
Cusubamba
13 G.uayllabamba— Puente Rio Adterial 25 m. 15 m
Pisque
Puente Rio Pisque — Perucho
14 |—San José de Minas — Limite |Colectora 8 m. 5m
del DMQ
B | Arterial +
15 (Ae\)f Manuel Cordoba Galarza - 25 m. 10 m
servicio
Av. Simon Bolivar
(Panamericana Sur —
19 Redondel de Zambiza-Gualo) Expresa 231, S
(®
17 | Av. Padre Carolo (g) Arterial 25 m. Sm
: Semi Expresa -
18 | Av. Mariscal Sucre (h) Asterial 25 m. 5m
Prolongacion Sur Av.
19 Mansca‘l Suc::e(l?lntrada la Arterial 25 m. 5m
Ecuatoriana-limite sur
Distrito)
20 | Periférico Sur Occidental - Expresa 15 m. 10m
21 | Calacali — Nanegalito Arterial 15 m. 10 m
2 Av. De los Granados —’Nayon Colastin 8. o
(Antiguo acceso a Nayon)
23 |Interoceanica (i) Colectora 13,45 m. 10 m
24 | Amaguaiia - Conocoto (j) Colectora 13 m. 5m
25 Inte::va!les Oiental Y| Colectora 10 m. 5m
Occidental
26 sutitigma. Via Quitn:- Colectora 9 m. 5m
Conocoto
Prolongacion Av. Simoén
27 | Bolivar (Carretas — Via a Colectora 15m 5m
Calacali)
Acceso El Inca (Av. Simén
a8 Bolivar — Av. Eloy Alfaro) Cnlseor 5 m, 200
29 A.V' Lo Canaooto—El Colectora 12 m. 5m
Tingo)
30 | Quito — Chiriboga (k) Colectora 8 m. 5m
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31 | Quito— Lloa (k) Colectora 8§ m. Sm
32 | Quito — Nono (k) Colectora 8m. 5m
33 San Antonio de Pichincha — Calackis 8101, -
Perucho
34 | Princesa Toa (Ontaneda) Colectora 10 m. 5m
35 Autovia Patrla_Tramo I:, Atisoli] 10 m. 10 m
Intervalles — Simon Bolivar
36 |Ruta Collas Expresa 50m 15m
Av. Luis Ramoén Pérez ( Ex -
Av. Simon Bolivar desde
intercambiador del Ciclista al
- Intercambiador de la Av. Fijriata 25m o
Simodn Bolivar sector Monte
Olivo ) (f)
Av. Gonzalo Pérez
Bustamente ( Ex - Av. Simon
Bolivar desde la Av.
38 |[Maldonado al Intercambiador | Expresa 25m 15m
de la Av. Simé6n Bolivar
sector Lucha de los Pobres )
(
39 | Via Papallacta 28C Arterial 13.5m 15m
40 | Via San Antonio - Calacali Colectora 9m S5m
41 | Acceso suroriental Arterial 25 m 5m
Enlace prolongacion Av.
Simén Bolivar — Autopista
& Manuel Cérdoba Galarza Calcston 1725m e
Sector Maresa
Enlace prolongacion Av.
Simon Bolivar — Autopista
43 Manuel Cérdoba Galarza Colectora 14auim 21
Sector Pusuqui
44 | Periférico Sur Oriental Expresa 15 m. 10 m
De acuerdo a forma
45 | Linea férrea Expresa 10 m de ocupacioén
asignada en el IRM

a) Ancho variable de acuerdo a proyecto vial aprobado segin la ordenanza 008 del 24 de julio
del 2011 Red vial basica de la Zona Nororiental del Distrito, los lotes frentistas a la ruta
VIVA tendran acceso unicamente por los carriles de servicio.

b) En el conector Alpachaca no se permitira acceso directo a los predios frentitas, esto se
realizan por vias secundarias.

c) En el tramo desde el intercambiador de la Panamericana Norte hasta el cruce con la Av.
Manuel Cérdova Galarza, el derecho de via es de 25 m del eje y retiro de construccion de 5 m
(Acuerdo Ministerial 005 de 25/01/ 89 R.O. 120 de 31/01/89).

d) Desde el cruce con la Av. Manuel Cérdova Galarza hasta el barrio San Enrique de Velasco, el
derecho de via es de 18,30 m desde ¢l eje y 0 m de retiro de construccién (Acuerdo
Ministerial 045 de 20/09/95 R.O. 795 de 04/10/95).

e) En la zona urbana de Pomasqui, el derecho de via es de 11 m a cada lado del eje, desde la
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i)

k)

interseccion o cruce de la calle La Independencia y Garcia Moreno con la Avenida Cordova
Galarza, hasta la interseccion o cruce con la quebrada Santa Martha, de acuerdo al Mapa
PUOS V2.

La seccion transversal de la Av. Simdn Bolivar, en los tramos con clasificacion de suelo
urbano y rural, incluye carriles laterales de servicio para el acceso y salida vehicular de los
lotes frentistas; se podra prescindir de los mismos, nicamente con informe favorable de la
EPMMOP-Q; para los tramos con clasificacion de suelo rural, la conectividad a la via sera
aprobada con informe técnico de la EPMMOP-Q.

En el tramo desde la Av. Gonzalo Pérez (ex Av. Simoén Bolivar) hasta el Escalon 1, el
derecho de via es de 12.20 m y el retiro de construccion es 0 m. En el tramo desde el Escalon
1 hasta el enlace Av. Simén Bolivar - Av. Pedro Vicente Maldonado - Av. Mariscal Sucre, se
observara un derecho de via de 25 m desde el eje de la via y un retiro de construccion de 5 m.

En el tramo desde la Av. La Ecuatoriana hasta el tinel de San Juan, el derecho de via sera de
15 m y el retiro de construccion de 0 m. En el tramo desde el tunel de San Juan hasta la calle
Humberto Albornoz, el derecho de via serd de 15 m y el retiro de construccion de 5 m. Desde
la calle Humberto Albornoz hasta la Obispo Diaz de la Madrid, el retiro de construccion sera
de 0 m. Desde la calle Obispo Diaz de la Madrid hasta la Av. Manuel Cérdova Galarza el
derecho de via serd de 25 m y el retiro de construccion sera de 5 m. En lo que se refiere al
tipo de via, el tramo desde la Av. La Ecuatoriana hasta el tunel de San Diego Corresponde a
una via Arterial; desde el tinel de San Diego hasta la interseccion con la Av. Diego Vasquez
de Cepeda, corresponde a una via Expresa.

En la zona consolidada de Tumbaco desde la calle Rodrigo Nufiez de Bonilla hasta la calle
Guayaquil, el derecho de via es de 10 m medidos desde el eje y sin retiros de construccion. En
el tramo Tumbaco hasta El Arenal, el derecho de via es de 13,45 m con un retiro de
construccién de 5 m de ancho variable en ciertos tramos; desde El Arenal hasta el acceso a
Puembo, el ancho de la via es de 9 m y entre el acceso a Puembo y la "Y" de Pifo, el derecho
de via es de 11.70 m y el retiro de construccion de 10 m de acuerdo al mapa PUOS V2.

Desde la calle Aldaz Calderdn, hasta la calle Camilo Ponce Enriquez, el derecho de via sera
de 6 m y el retiro de construccion de 5 m, desde la calle Camilo Ponce Enriquez hasta la calle
Juan Montalvo el derecho de via serd de 7 m y retiro de construccion de 5 m, desde la calle
Juan Montalvo hasta la quebrada Pazhuaycu, el derecho de via sera de 10 m y el retiro de
construccion de 5 m.

La via Quito-Nono, el tramo desde la Av. Mariscal Sucre hasta el limite del area urbana,
mantendra el ancho existente, sin retiro de construccion.

El retiro de construccion medido a partir del derecho de via prevalecera sobre los retiros establecidos
en las asignaciones de zonificacion generales.

Si el retiro de la asignacion de zonificacion es mayor al retiro de construccion de la via, prevalecera
el de la zonificacion.

Para ejecutar en los retiros de construccion de la via cualquier tipo de obra o cultivos se requerira un
informe previo, de la Administracion Zonal correspondiente, para el caso de vias locales y, de la
EPMMOP para el caso de vias colectoras y arteriales, prohibiéndose la ejecucién de obras o cultivos
en los retiros de construccion de las vias expresas.
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4. AREAS DE PROTECCION ESPECIAL

CUADRO No. 3

AREAS DE PROTECCION ESPECIAL

Nombre

Area de proteccion

Oleoductos Lago Agrio — Esmeraldas’

Desde el eje 15 m

Beaterio

100 m. desde el limite”

Zona de seguridad por aplicacion
de la norma NFPA30*

Poliductos: Esmeraldas - Quito Shushufindi — Quito

Desde el eje 15 m

Sistema de reversion poliducto Quito — Ambato

Desde el eje 4.00 m

Linea de alta tension (138 kv)

Desde el eje 15 m

Linea de alta tensién (de 32 a 46kv)

Desde el egje 7.50 m

Linea de transmision Santa Rosa — Pomasqui II.

Desde el eje 15 m

Linea de alta tension binacional

Desde el eje 15 m

Acueducto Papallacta, Mica, Tesalia, Noroccidente,
Mindo Bajo, Atacazo-Pichincha, Pita Tambo.

Desde el eje 10 m

Acueducto Rios Orientales’

Desde el eje 25 m.

Canal de aduccion a centrales hidroeléctricas

(ver Normas EEQ S.A.)

Desde el eje 10 m

Lineas de conduccion, transmision y redes de agua
potable en servidumbre de paso’

Desde el eje 3 m.

Colectores en servidumbre de paso’

Desde el eje 3 m.

Canal de riego

Desde el borde 1.5 m

OCP

Desde el eje 15 m

Planta de Tratamiento de Agua Potable “El Troje”

Sistema de mitigacion de riesgos
Planta de Cloro-Gas, area 183 m2.

Corresponden a las franjas de proteccion que deben respetarse por el cruce de oleoductos, poliductos,
lineas de alta tension, acueductos, canales de riego, colectores, OCP, zonas de restriccion
aeroportuarias y zona de proteccion del Beaterio, que se encuentran especificadas en el cuadro N° 3
y en el mapa PUOS P2, y otras que puedan ser incorporadas.

! Retiro de construccion 100 m desde el eje o del limite de las instalaciones del oleoducto, para
instalaciones eléctricas, centrales térmicas, almacenaje de combustibles, explosivos o sustancias
inflamables.
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? Las franjas de proteccion definitivas deberan referirse al detalle que consta en el proyecto de agua
potable y alcantarillado respectivamente.

3 Retiro de construccion de 100 metros medidos desde el limite del lindero de la terminal del Beaterio,
en el cual se prohibe la construccién de plantas industriales, almacenamiento de sustancias
combustibles, inflamables o explosivas, asi como montaje de instalaciones eléctricas, centrales
térmicas y lineas de transmision eléctrica.

* Prohibicién de todo tipo de construcciones y el desarrollo de todo tipo de actividad.

5 El sistema de mitigacién de riesgos por efectos de fuga de cloro-gas se aplicara sobre el 4rea de
implantacion de la edificacion que contiene los tanques de cloro gas.
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ACTA DE INSPECCION A COMERCIOS CM1A QUE SE ENCUENTRAN UBICADOS ACTUALMENTE EN
SUELO RU1 Y RU2 EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

El dia de hoy miércoles 29 de noviembre de 2017, siendo las 16h40, en las inmediaciones de la
avenida 6 de Diciembre y calle Los Tulipanes nos constituimos las siguientes personas: Concejal
Sergio Garnica, Concejal Jorge Alban; Arq. Gigliola Paroli y Fabian Sandoval por el Despacho del
Concejal Jorge Albédn; Ing. Ricardo Mejia por el Despacho del Concejal Marco Ponce; Ing. Santiago
Aguilar por el Despacho del Concejal Eddy Sénchez; Ings. Daniela Viteri y Xavier Murillo por el
Despacho de la Concejala Daniela Chacdn; Drs. Xavier Aguinaga y Xavier Pinto por el Despacho de la
Concejala lvonne Von Lippke; Srs. Luis Merino, Fabian Suarez y Edison Chamorro por el Despacho de
la Concejala Karen Sanchez; Srs. Cristian Coronel, Mariela Choez, Patricio Mufioz, Miguel
Villavicencio, Lenin Pérez y Paul Chicaiza por la Agencia Metropolitana de Control; y, Lcda. Alejandra
Morales y Dr. Alvaro Fiallos por el despacho del Concejal Sergio Garnica, a fin de que tenga lugar la
diligencia de inspeccidn dispuesta por la Comisidn de Uso de Suelo. También concurren las sefioras
Lourdes Torres y Natalia Valverde como representantes de los comercios CM1A.

1. Desde este punto nos trasladamos hasta la calle Los Tulipanes y pasaje E10D (-0.159767, -
78.4756) de la Administracién Zonal Eugenio Espejo al lugar donde se encuentra el l|ocal
identificado como Doll House. En el entorno inmediato se puede observar actividades de
mecanica industrial, comercio automotriz, restaurantes, tiendas de abarrotes, un inmueble de
considerable magnitud donde segun informan las representantes de los CM1A funciona una casa
de formacién religiosa, pudiendo cbservarse una predominancia de uso residencial. El local
propiamente dicho se constituye por una edificacion de una planta a desniveles y de dos
subsuelos, uno de los cuales se destina parcialmente para estacionamientos cubiertos y la otra
para estacionamientos descubiertos. En el interior se observa dos salas de baile y varias
habitaciones. Con lo cual se da por terminada la inspeccion a este lugar.

2. A continuacion nos trasladamos a las inmediaciones de las calles Da Vinci y Av. La Prensa (-
0.104712, -78.4912) de la Administracion Zonal La Delicia donde se encuentra el local
denominado Latitud Cero. En este lugar se incorpora a | inspeccion el Arq. Jacobo Herdoiza e Ing.
Dario Gudifio por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda. En el entorno inmediato se
encuentran actividades de restaurantes, venta de electrodomésticos y centro comercial con una
presencia considerable de vivienda residencial. El local se encuentra en una casa de habitacion
de dos plantas que ha sido adecuada para el funcionamiento de la actividad, pudiendo
observarse dos y un bar en la planta baja, y, habitaciones en la segunda planta. También se
observa que en los retiros laterales del inmueble se ha habilitado espacio para estacionamientos.
Con lo cual se da por terminada la inspeccion a este lugar.

3. Luego llegamos a las inmediaciones de la Av. Galo Plaza Lasso a unos 200 metros hacia el Este del
Intercambiador de Carcelén (-0.096644, -78.4659) de la Administracion Zonal La Delicia donde se
encuentra el local Bohemia Kfc . En el entorno inmediato se observa solamente una actividad de
lavado de autos y hacia la parte baja posterior la presencia de uso residencial. El local se
constituye de una edificacién de una planta donde se encuentra una sala, un bar y salida de
emergencia, y, de un subsuelo donde se observan habitaciones. En |la parte frontal del local
existe espacio para estacionamientos abiertos. Se da por terminada la diligencia a este lugar.

4. Posteriormente nos trasladamos hasta la Av. La Gasca y pasaje Meneses (-0.196576, -78.5049) de
la Administracion Zonal Eugenio Espejo donde se encuentra el local Medellin. En este momento
se incorpora la Arg. Lady Rodriguez por parte de la Administracién Zonal. En el entorno se
observa una predominancia de uso residencial y dos actividades de reparacion de

se da por finalizada la diligencia.

Klectrodomésticos y rotulacion. No es posible ingresar a este local al momento de la inspeccion y



5.

A continuacién llegamos hasta las inmediaciones de la calle Hernan Gmoiner y calle S17 (-
0.258045, -788.5452), de la Administracion Zonal Quitumbe lugar donde se encuentra el local
Fénix Club. En este lugar se incorpora el Arg. Xavier Molina por parte de la Administracidn Zonal.
En los alrededores se observa actividades de recepciones, restaurantes, tiendas, bodegas
pequefias, piscina y sauna, una casa barrial y una cancha de uso multiple. El inmueble donde se
encuentra la actividad se compone de dos plantas y un subsuelo al que se accede por una
escalinata, en el cual se observa una sala, una pista de baile, un bar y salida de emergencia,
mientras que en la primera planta existen habitaciones a las que se llega por una escalera interna
desde el subsuelo. Con lo cual se da por terminada la inspeccion a este |lugar.

Luego llegamos hasta las inmediaciones de la calle Tabiazo y San Gerardo (-0.269189, -78.5554)
de la Administracion Zonal Quitumbe donde se encuentra el local El Linda-El Portdn. En el
entorno se encuentran pocas actividades de restaurante, tiendas y bazares, asi como la presencia
de galpones de considerable magnitud asi como uso residencial. El inmueble se compone de una
edificacion de dos plantas, encontrandose en la primera una sala y un bar, y en la segunda las
habitaciones. En |a parte frontal existe un espacio habilitado para estacionamientos. Con lo cual
se da por finalizada la diligencia.

El siguiente lugar que se visita es en la calle Wilson y Av. Amazonas de la Administracién Especial
La Mariscal (-0.292336, -78.4927) donde se encuentra el local Vibracion. El inmueble consiste en
una edificacion de dos plantas en cuya parte exterior y colindante se encuentran actividades de
Optica, sastrerias, restaurantes, bar e internet. En la parte interior se observa una sala y pista de
baile y en la superior habitaciones. Con lo cual se da por terminada la diligencia.

Finalmente nos trasladamos a la calle Joaquin Pinto y Av. Amazonas (-0.201431, -78.4927) de la
Administracion Especial La Mariscal donde se encuentra el local Habana. Este es un inmueble de
tres plantas donde se observa en la primera planta la recepcion, un hall y las gradas de acceso al
segundo piso; en este segundo nivel existe una pista de baile, sala y un bar, y en el tercer piso se
encuentran las habitaciones. Con lo cual se da por terminada la presente diligencia.

Se deja constancia que algunos delegados de los Despachos de los sefiores Concejales han procedido
a retirarse durante el recorrido de inspecciones.

El Concejal Sergio Garnica sefiala que de conformidad con las inspecciones realizadas y considerando
los aspectos particulares presentados en estas diligencias, asi como todos los informes técnicos y
legales y los analisis de mesas de trabajo y sesiones de Comision, se emitiran los informes
pertinentes previo su tratamiento en el Concejo Metropolitano.

)

-

X=X
Dr. Alvaro Fiallos
Secretario Ad-Hoc
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Quito,

Abg. Diego Cevallos W
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito Q

Presente.

2016 -956H 68

Asunto: Andlisis de potencialidad de aprovechamiento de
poligonos con uso de suelo “Agricola Residencial”

En atencién a la disposiciéon de la Comision de Uso de Suelo, en sesién ordinaria del 05 de
marzo de 2018, en la cual dispone a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda (STHV), se
elabore los mapas y el analisis sobre el potencial de aprovechamiento de los poligonos con
clasificacién de uso de suelo “Agricola Residencial” en todas las zonificaciones existentes y que
se encuentran ubicados tanto en suelo urbano como rural, esta dependencia remite, adjunto a
este oficio, el informe y los mapas de dicho andlisis para posteriormente ser presentado ante
la Comisién de Uso de Suelo.

Atentamente,

et oy
|sEch anPu\[ L &l

4 |
B
£ihg Ui | FECE0O_
)‘./ Jar/i; ’i Cd UE EIJ
Arg. Jacobo Herdoi ’
CRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA |
|

HORA!

) |
‘fgz-‘: Y IJ

. Elaberado: Arg. Vladimir Tapia 2018-03-08 Zéﬁ/

Revisado: Arg. Maria Gonzélez 2018-03-08 %

Adjunto: Informe y mapas
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Informe sobre el andlisis de potencialidad de aprovechamiento de predios con de uso de

suelo “Agricola Residencial” en todas las zonificaciones existentes y que se encuentran
ubicados tanto en suelo urbano como rural.

Antecedentes:

La Comision de Uso de Suelo, en sesién ordinaria del 05 de marzo de 2018, dispone a la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda (STHV), se elabore los mapas y el analisis sobre el
potencial de aprovechamiento de los poligonos con de uso de suelo “Agricola Residencial”
tanto en suelo urbano como en rural, con el objetivo de evidenciar la capacidad real del suelo
para soportar mayores niveles de densificacion poblacional, sin modificar las asignaciones de
coeficientes de uso de suelo asignados en el PUOS para estos poligonos.

Analisis Técnico:

La STHV ha ejecutado el analisis de potencialidad de aprovechamiento para predios “Agricola
Residencial” el cual consta de dos procesos técnicos complementarios:

1. ldentificacién, procesamiento y andlisis de cartografia geografica de todos' los
poligonos con uso de suelo “Agricola Residencial”. Dicho proceso determina, a
través de calificaciones numéricas cualitativas, el potencial de aprovechamiento,
concebido como una mayor capacidad receptiva del suelo para acoger mayores
densidades poblacionales, basado en la siguiente informacién geoespacial:

* Riesgos: RIESGOS

. Muy bajo
3 Bajo
Medio

| Alto
Muy Alto

e Localizacién LOCALIZACION TERRITORIAL
territorial: Dentro del area Urbana
Adyacente area urbana
2 Adyacente area rural
Aislado
U Exceptuande aquellas correspondientes a las zonificaciones A36/A37/A38 y barrios aprobadas por ordenanza.
incluye urbanizaciones y subdivisiones en suelo Agricola Residencial urbano y rural,

TERRITORIO

1
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ALCALDIA

DOTACION DE SERVICIOS BASICOS
Todos los servicios
Agua potable y otro servicio
2 Agua Potable 6 Alcantarillado y E. Eléctrica
Alcantarillado 6 E. Eléctrica
0 Sin servicios basicos

e Dotacién de
Servicios Bdsicos:

ACCESIBILIDAD
Arteriales y expresas
Colectoras
‘2 Locales conexas con trama vial
Locales inconexas
0 Sin vias

e Accesibilidad:

2) Elaboracién de la matriz de potencial de aprovechamiento para todas’ |a zonificaciones
existentes en uso de suelo “Agricola Residencial”, la cual analiza los siguientes factores
clave para determinar el potencial real de aprovechamiento expresado en nidmero de

viviendas por lote minimo:

e COS PBy COS Total, seglin asignaciones vigentes en el PUOS.
e Numero potencial de unidades de vivienda por lote minimo.
» Areapromedio de viviendas resultante.

¢ Densidad poblacional proyectada.

Resultados del Andlisis:

Los resultados que arroja el estudio técnico de las capas geograficas y la matriz de potencial de

aprovechamiento, son los siguientes:

e Los polfgonos con uso de suelo “Agricola Residencial” con zonificaciones que
contemplan lotes minimos con dreas de hasta 2500m2 como son: A2 (A1002-35), A3
(A2502-10), A9 (A1003-35), A41 (A1002-25), A43 (A2502-5) y A78 (A2502-20), tienen
mayor aptitud para aumentar su aprovechamiento de suelo, ya que logran, en efecto,
aumentar significativamente la densidad poblacional en los territorio del DMQ.

e los poligonos con uso de suelo “Agricola Residencial” con zonificaciones que
contemplan lotes minimos con dreas mayores a 2500m2 como son: A4 (A5002-5), A6
(A25002-1,5), A7 (A50002-1) y A49 (A10002-5), no presentan aptitud para aumentar el
aprovechamiento de suelo, ya que no contribuyen significativamente al aumento de la
densidad poblacional de los territorios del DMQ.

! Exceptuando aquellas correspondientes & les zonificaciones A36/A37/A38 y barrios aprobados por ordenanza.
Incluye urbanizaciones y subdivisiones en sueto Agricola Residencial urbano y rural.

SECRETARIA DE

TERRTORIO
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A continuacidn se anexan las matrices del potencial de aprovechamiento, sin incrementar los
coeficientes de uso de suelo asignados en el PUOS, de cada una de las zonificaciones existentes
en uso de suelo “Agricola Residencial” y el criterio técnico para cada una de ellas:

MATRIZ - ZONIFICACION A2

POUGONGS POUGONOS
Potencial de densificacién con Zonificacién A2 (A1002-35)* URBANOS RURALES TOmAL
13 91 104
003 d ARea veRDE |5 AReaveroe| At Suen s poc pm:::; por | Densidad neta |Deasided bruta
Viviendas €OS PB proporcional | COS Total tatmaro} (enmY) COMUNAL | COMUNAL |Promediopor [Arealibre totall unidad de Vivienda xhs sha
] Vivienda vivienda
{ajustado)
1 350 350,00 700,00 2 50 700,00 588 588,00|N/A 49,86 34,50
2 350 175,00 350,00 4 100 350,00 526 263,00{N/A 99,71 69,80
] e 1)) i (] [y E e ) [ ) e ) e v I E o | I 1) De v L/ g 19,57| 77104,70
4 350 87,50 175,00 t] 200 4,8% 175,00 402 100,50]N/A 199,43 139,60
5 350 70,00 140,00 10] 250 6,0%| 140,00 340| 68,00{N/A 249,29 174,50
[3 350 58,33 116,67, 9 225 7,2%) 116,67 353 58,83|N/A 299,14 209,40
7 350 50,000 100,00 10 250) 8,4% 100,00] 316 45,14|N/A 349,00 244,30
8 350, 43,75 87,50] 11 275 9,6%]| 87,50 279 34,88|N/A 398,86/ 279,20
9 350 38,89 77,78 12 300 108 10,8%, 77,78 242 26,89|N/A 448,71 314,10
10 350 35,00 70,00) 13 325 120 12,0%| 70,00 205, 20,50{N/A 498,57 349,00
11 350 31,82 63,64 14, 350, ]32| 13,2% 63,64 168 15,27|N/A 548,43 383,90
12, 350 29,17] 58,33 15 375 144' 14,4% 58,33| 131 10,92 |N/A 598,29 418,80

* Los escenarios de densidad se hacen a partir de la posibilidad de declarar en propiedad horizontal las unidades de vivienda resultantes de un mayor aprovechamiento de la densidad urbana existente promedio.

BAJO

POTENCIAL EN PREDIOS RURALES {Densidad promedio
drea urbana - parroquias rurales = 28 hab/ha)

Criterio Técnico para Matriz — Zonificacion A2:

e los poligonos con zonificacién A2 (A1002-35) son aptos, segtn su potencial de
aprovechamiento, de aumentar el nimero de viviendas por lote minimo seguiin los

siguientes casos:

o Suelo urbano: con 1, 2 o 3 viviendas por lote minimo, segin su potencial de

aprovechamiento.
o Suelo rural: con 1 o 2 viviendas por lote minimo, segiin su potencial de

aprovechamiento.

Ciertos poligonos con zonificacidon A2 (A1002-35) tienen la potencialidad de contribuir
con el objetivo de generar suelo apto para mejorar la densidad poblacional en el DMQ,
siendo estos preferentemente aquellos situados en areas clasificadas como urbana en
virtud de alinearse a la planificacién territorial del PMDOT.

SECRETARIA DE

ITORIO
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MATRIZ - ZONIFICACION A3
POLIGONOS POUGONOS AL
Potencial de densificacién con Zonificacién A3 (A2502-10)* URBANOS RURALES
5 82 87
cos AREA VERDE | % ARea vERDE|  ATS® Aisa Nuss por pro:e’:l: Densidad neta |Densidad brumal
g = REA por idad neta
Viviendas COSPB jonal | COSTotal medio Area bre total| unidad de
g {némero) fen m7) comunaL | comunaL | PTOReTR RS e proi (md:' xha xha
1 250 250,00 500,00 2 50| 12 0,5%) 500,00 2188 2188,00|N/A 13,96
2 250 125,00} 250,00, 4 100 24 1,0% 250,00 2126 1063 N/A 27,92
3 83,33 166,67 [3 1504 36 1,4% 166,67 2064 68B,00{N/A 41,88
4 62,50] 125,00 8] 200 48 1,9% 125,00 2002, 500,50|N/A 55,84
5 50,00 100,00 10, . 250 60, 2,4%) 100,00 1940 388,00{N/A 69,80
i Sy e e | [y L ) e [ e [ ) e L3]S [8,66] 0001 783.76
35,71 71,43 10 250 84 3,4%] 71,43 1916 273,71|N/A 97,72
31,25 62,50 11 275 96 3,8% GZ.SDI 1879 234,88|N/A 111,68
27,78 55,56, 12 300 108 4,3%] 55,56 1842 204,67|N/A 179,49 125,64}
25,00 50,00 13 325 120, 4,8%| 50,00 1805, 180,50{N/A 199,43 139,60
22,73 45,45 14 350, 132 5,3% 45,45 1768| 160,73|NJA 219,37 153,56
20,83 41,67 15 375 144 5,8%, 41,67 1731.| 144.251N/A 239,31 167,52
* Los escenarios de densidad se hacen a partir de la posibilidad de declarar en propiedad harizontal las unidades de vivienda fta de un mayor aprovechamis delad | urbana exi: promedio.
POTENCIAL EN PREDIOS RURALES (Densidad promedio .
area urbana - parroquias rurales = 28 hab/ha)
1
2 2
3
4 4
6
Criterio Técnico para Matriz — Zonificacion A3:

e los poligonos con zonificacién A3 (A2502-10) son aptos, segln su potencial de
aprovechamiento, de aumentar el niumero de viviendas por lote minimo segln los
siguientes casos:

o Suelourbano: con 1, 2, 4 o 6 viviendas por lote minimo, seglin su potencial de .

aprovechamiento.
o Suelo rural: con 1, 2, 3 o 4 viviendas por lote minimo, seglin su potencial de

aprovechamiento.

Ciertos poligonos con zonificacién A3 (A2502-10) tienen la potencialidad de contribuir
con el objetivo de generar suelo apto para mejorar la densidad poblacional en el DMQ
siendo estos preferentemente aquellos situados en dreas clasificadas como urbana en
virtud de alinearse a la planificacién territorial del PMDOT.

SECRETARIA DE

RRITORIO |
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ALCALDIA
MATRIZ - ZONIFICACION A9
FOLIGONDS POLIGONOS TOTAL
Potencial de densificacién con Zonificacién A9 (A1003-35)* URBANOS RURALES
1 5 6
©08 AReAVERDE | % AReaveroe| A" area hrs g mnn::lla por | Densidad neta [Densidnd bruta
Vhilendas COSPB propordonsl | COS Total {ndmero) fenmY) COMUNAL COMUNAL promedio por |Area libre total| unidsd de Viviends ke 5
PB Vivienda vivienda
(sfustado)

350,00 1050,00 2 1,2%]  1050,00) 588] 588,00[N/A 49,36 34,90}
175,00 525,00 4 2,4% 525,00 526 263,00[N/A 99,71 59,80}
e 50| 16,67 11950, 00) LN TR A I e ) T T B A A els 7]l 104,70
8750 262,50 3 4,8% 262,50 402 100,50|N/A 199,43 139,60,
70,00]  210,00] 10 6,0% 210,00 340) 68,00[N/A 249,29 174,50
ﬂT 5833[_ 175,00] 9 7,2%] 175,00] 353, 58,83|N/A 299,14 209,40
50,00 150,00 10 8,4% 150,00 316 45,14|N/A 349,00 244,30
43,75 131,25 11 9,6% 131,25 279) 34,88|N/A 398,86 279,20)
38,89 116,67, 12 10,8% 116,67] 242 26,89|N/A 448,71] 314,10
35,00 105,00 13 325 120) 12,0% 105,00 205 20,50[N/A 498,57 349,00
31,82 9545 14 350 132 13,2% 95,45 168] 15,27|n/A 548,43 333:%1
29,17] 87,50 15 375 144 14,4%] 87,50 131 10,92|N/A 598,29 418,80|

* Los escenarios de densidad se hacen a partir dela posibilidad de declarar en propiedad horizontal las unidades de vivienda resultantes de un mayor aprovechamiento de la densidad urbana existente promedio.

POTENCIAL EN PREDIOS RURALES (Densidad promedio
area urbana - parroquias rurales = 28 hab/ha)

Criterio Técnico para Matriz — Zonificacién A9:

e Los poligonos con zonificacion A9 (A1003-35) son aptos, segiin su potencial de
aprovechamiento, de aumentar el numero de viviendas por lote minimo segtin los

siguientes casos:

o Suelo urbano: con 1, 2, o 3 viviendas por lote minimo, segun su potencial de

. aprovechamiento.
o Suelo rural: con 1 o 2 viviendas por lote minimo, segin su potencial de
aprovechamiento.

Ciertos poligonos con zonificacién A9 (A1003-35) tienen la potencialidad de contribuir
con el objetivo de generar suelo apto para mejorar la densidad poblacional en el DMQ
siendo estos preferentemente aquellos situados en dreas clasificadas como urbana en
virtud de alinearse a la planificacion territorial del PMDOT.

TERRTORIO
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MATRIZ - ZONIFICACION A41

POLIGONOS | POLIBONOS N,
Potencial de densificacién con Zonificacién A41 (A1002-25)* URBANOS RURALES
0 2 2
Area

oo ; AREAVERDE |%AReavemoe| A" i ol r neta bruta

Viviendas cosps .mp:r:nn.l OS5 Total Faein o) 1 |7 OAmMAL pm‘:::. por |Aren libre total| m'.:d ";. Vaden dr" e gl
1 250 250,00 500,00 2 50 12 1,20%) 500,00 688 688,00|N/A 49,86] 34,90
2] 250 125,00 250,00 4 100] - 24] 2,40%} 250,00 626 313,00{N/A 99,71 69,80
3 250| 83,33| 166,67 6 150 36| 3,60%] 166,67 564 188,00[N/A 149,57 104,70,
4 250| 62,50] 125,00 8 200 48 4,80%) 125,00 502 125,501N!A 199,43 139,60
5 250| 50,00] 100,00 10 250 60| 5,00%)} 100,00 440| 88,00{N/A 249,29 174,50
6 250, 41,67 83,33 5 225 72 7,20%) 83,33 453 75,50|N/A 299,14 209,40
7 250 35,71 71,43 10| 250 84 8,40% 71,43 416| 59,43|N/A 349,00 244,30
8 250, 31,25 62,50 11 275 96 9,60%) 62,50) 379 47,38|N/A 398,86 279,20
9| 250} 27,78] 556 12 300 108] 10,80%| 55,56 342 38,00{N/A 448,71 314,10
10 250 zs,ﬂl 50,00] 13 325 120] 12,00% 50,00 305 30,50[N/A 498,57 349,00/
1 250 22,73 45,45 14 350 132 13,20%) 45,45 268 24,36[N/A 548,43 383,90
12 250 2083 4157 15 375 144 14,40%' 41,67 231 18,25{N/A 598,29 418,80,

* Los escenarios de densidad se hacen a partir de la posibilidad de declarar en propiedad horizontal las unidades de vivienda resultantes de un mayor aprovechamiento de la densidad urbana existente promedio.

POTENCIAL EN PREDIOS RURALES (Densidad promedio .
area urbana - parroquias ras = hab/ha)

Criterio Técnico para Matriz — Zonificacién A41:

* Los poligonos con zonificacién A41 (A1002-25), los cuales se ubican exclusivamente en
suelo rural, son aptos, segiin su potencial de aprovechamiento, de aumentar el
ndmero de viviendas por lote minimo y contribuir con el objetivo de generar suelo
apto para mejorar la densidad poblacional en el DMQ segtin los siguientes casos:

o Suelo rural: con 1 o 2 viviendas por lote minimo, segin su potencial de .
aprovechamiento.

SECRETARIA DE

RRTORIO
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ALCALDIA

MATRIZ - ZONIFICACION A43

POLIGONOS POLGONOS AR
Potendial de densificacién con Zonlficacién A43 (A2502-5)* URBANOS RURALES
0 1 1
T —— g w:n«d cosTotd i AREA VERDE | % AREA VERDE DMA::T; U P— Ar:;::-d:ar pmmA:::o por | Densidad neta | Densidad bruta)
P:"E (namero) {enm?) COMUNAL COMUNAL Vivienda vivienda ‘inund-. xha xha
1 125 125,00 250,00 2 50 12 0,48%; 250,00 2313 2313,00|N/A 19,94 13,96
2, 125 62,50, 125,00 4 100, 24 0,96% 125,00 2251 1125,50{N/A 39,89 27,92
3 125 41,67 83,33 5 150 6 1,44% 83,33 2189 729,67|N/A 59,83 41,88
4 125 31,25 62,50] 8 200 48 1,92%) 62,50 2127, 531,75|NfA 79,77 55,84
5 125 25,00 50,00 10 250 60 2,40%| 50,00 2065 413,00|N/A 99,71 69,80
6 125) 20,83 41,67, 9 225 72 2,88% 41,67 2078 346,33|N/A 119,66 83,76
7 125 17,86 35,71 10 250 84 3,36%] 35,71 2041 291,57[N/A 139,60 57,72
8 125] 15,63 31,25 11 275 96 3,84% 31,25 2004 250,50{N/A 159,54 111,68
9 125 13,89 27,78 12 300 108 4,32% 27,78 1967 218,56|N/A 179,49 125,64
10 125 12,50 25,00 13 325 120 4,80%| 25,00 1930 193,00|N/A 199,43 139,60
11 125 11,36 22,73 14 350 132 5,28%| 22,73 1893 17&03,N,M 219,37 153,56
12 125 10,42 20,83 15 375 144, 5,76%) 20,83 1856 154,57|N/A 239,31 167,52
* Los escenarios de densidad se hacen a partir de la posibilidad de declarar en propiedad horizontal las unidades de vivienda result de un mayor aprovechamiento de la densidad urbana existente promedio.
l POTENCIAL EN PREDIOS RURALES (Densidad promedio

drea urbana - parroguias rurales = 28 hab/ha)

Criterio Técnico para Matriz — Zonificacion A43:

¢ El poligonos con zonificacion A43 (A2502-5), el cual se ubican exclusivamente en suelo
rural, es aptos, seglin su potencial de aprovechamiento, de aumentar el nimero de
viviendas por lote minimo y contribuir con el objetivo de generar suelo apto para
. mejorar la densidad poblacional en el DMQ segun los siguientes casos:

o Suelo rural: con 1, 2 o 3 viviendas por lote minimo, segin su potencial de
aprovechamiento.

SECRETARIA DE

TERRITORIO |
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Quito

ALCALDIA
MATRIZ - ZONIFICACION A78
POLGONOS | POLGONOS T
Potencial de densificacién con Zonificacién A78 (A2502-20)* URBANOS RURALES
1
cos = < AREA A Area Area fbre por Arka :
i Ll proparclondt. | COSToRd {nimero) (enm? CD!;N“:.E xc;:l::fe proqedtc por. | Ares Borwitte m ce wzr:;::':.wr mﬂ - D'ﬂﬂ:l::l"ﬂl
P8 Vivienda vivienda 5
(ajustado)

1 500 500,00{ 1000,00 2| 50 12| 0,48% 1000,00| 1938 1938,00{N/A 19,94 13,96
2 500 250,00 500,00, 4 100, 24 0,96%! 500,00 1876 938,Mf.ﬂ 39,89 27,92
3 500] 166,67 333,33 6 150 36 1,44%| 333,33 1814 604,67|N/A 55,83 41,88
4 500 125,00 250,00] B 200 48 1,92%] 250,00] 1752 438,00|N/A 79,77, 55,84
5 500 100,00 200,00 10 250 60, 2,40%| 200,00 1690, 338,00|N/A 89,71 69,80
6 500 83,33 166,67 9 225 72 2,88%) 166,67 1703 283,83|N/A 119,66 83,76]
7 500 71,43 142,36 10 250 B84 3,36% 142,86 1666 238,00|N/A 139,60, 97,72
8 500 62,50 125,00 11 275 96 3,84% 125,00 1629, ZUB,EE-HA 159,54 111,68
9 500 55,56 111,11 12 300 ]4084 4,32%| 111,11 1592 ]73,891";"\ 179,49 125,64
10) 500 50,00 100,00, 13| 325! 120 4,80% 100,00 1555 155,50{N/A 159,43 139,60
11 500 45,45 90,91 14] 350, 132 5,28%!| 90,91 1518 138,00|N/A 219,37 153,56
12 500| 41,67 83,33 15| 375 144 5,76%| 83,33 1481 123,%{“ 239,31 167,52

POTENCIAL EN PREDIOS RURALES (Densidad promedio

area urbana - parroqg uias rurales hab/ha)

Criterio Técnico para Matriz — Zonificacion A78:

e El poligonos con zonificacion A78 (A2052-20), el cual se ubican exclusivamente en
suelo rural, es aptos, segiin su potencial de aprovechamiento, de aumentar el nimero
de viviendas por lote minimo y contribuir con el objetivo de generar suelo apto para
mejorar la densidad poblacional en el DMQ segun los siguientes casos:

o Suelo rural: con 1, 2, 3 o 4 viviendas por lote minimo, segtin su potencial de

aprovechamiento.

SECRETARIA DE

RRITORIO

Garciz Moreno N2-57 y Sucre | PBX: (593-2) 3952300 :www.quiio,g:zb,ec
1 [}

* Los escenarios de densidad se hacen a partir de la posibilidad de dedlarar en propiedad horizontal las unidades de vivienda resultantes de un mayor aprovechamiento de la densidad urbana existente promedio.



ALCALDIA
MATRIZ - ZONIFICACION A4
POLGONOS poliGoNOs TOTAL
Potencial de densificacién con Zonificaclén A4 (A5002-5)* URBANOS RURALES
2 8 10
oo Estaonam} AREA VERDE |% AREA veRDE[  A"* Arestlis por pmm‘::l: por | Densidad neta [Densidad bruta
Viviendas €ospa propordaonal | COS Total {ndmaero) {en m} COMUNAL COMUNAL promedio por |Area libre total mlf!.d de Viviends wha ks
PB Vivienda vivienda ustado

1] 250 250,00 500,00 2 50 L 12 0,2% 500,00 4688 4688,00|N/A 9,97 65,98
2] 250] 125,000 250,00 4 100, 24 0,5% 250,00, 4626, 2313,00|N/A 19,94 13,96
3 250 83,33] 166,67 6] 150 36 0,7%, 166,67 4564 1521,33|N/A 29,91 20,94
4 ; 8 -200 48] © 11,0%) 125,00 4502 1125,50[N/A 39,89 27,92

5| 0, 250, 60 1,2% 100,00 4440 888,00
L A e P TR .,,Eﬂz o RS 4;;3\:"’_\"%%3)'
250 84 1,7%) 7143 4416 630,86|N/A 69,80] 48,86]
275 95! 1,9% 62,50 4379 547,38[N/A 79,77, 55,84
300 108 2,2% 55,56 4342 482,44|N/A 89,74 62,82
325 120 2,4%, 50,00 4305 430,50|N/A 99,71 69,80
350) 132 2,6%) 45,45 4268 353‘045,%\ 109,69 76,78|
12 250 20,83 41,67 15 375 144 2,9% 41,67 4231 352,58|n/A 119,66 83,76)

* Los escenarios de densidad se hacen a partir de la posibilidad de dedarar en propiedad horizontallas unidades de vivienda resultantes de un mayor aprovechamiento de la densidad urbana existente promedio.

POTENCIAL EN PREDIOS RURALES (Densidad promedio
area urbana - parroguias rurales = 28 hab/ha)

_BAIO

Criterio Técnico para Matriz — Zonificacion A4:

e Los poligonos con zonificacién A4 (A5002-5), independientemente de su clasificacion
de suelo (rural o urbano), no contribuyen con el objetivo de crear suelo con aptitud
para aumentar la densidad poblacional del DMQ pues, incluso en un escenario de
incrementar el nimero de viviendas por lote minimo, por efecto del COS Total
reducido (10%), su densidad proyectada se mantiene por debajo del promedio de
densidad del drea urbana (92 hab/ha). Por otro lado, el permitir un mayor nimero de
viviendas mediante el mecanismo de la Propiedad Horizontal, podria conducir, para
estos poligonos, a incentivar la expansién sub-urbana de la ciudad con las
consecuentes implicaciones de movilidad, ambientales y econémicas, lo cual, no se
alinea a la planificacion territorial del PMDOT.

TERRITORIO

Garcia Moreno N2-57 v Sucre E PBX: (593-2) 3952300 | www.quito.gob.ec
1



ALCALDIA
MATRIZ - ZONIFICACION A6
POLGONOS | POLIGONOS N
Potenclal de densificacién con Zonificacion A6 (A25002-1,5)* URBANOS RURALES
0 11
o0 i 5 AREA VERDE | % AREA VERDE Ared A fors por b por neta bruta
Viviendes CoSEB-  prppocicasl | C0S Tt {némera) fenm?) coMuNAL | comumal |PTOMEdepor |ArenRore totsl unidad de | Ty gy xha xha
) Vivienda vivienda
(zjustado}

1 375 375,00 750,00 2 50| 12 0,05%| 750,00 24563 24563,00(N/A 1,99 1,40
2 375 187,50 375,00, 4 100 24 0,10%) 375,00 24501 IDSO,EDMA 3,99 2,79
3 375 125,00 250,00 3 150 36 0,14%| 250,00 24433]  s146,33[N/A 5,08 4,19
a 375 53,75| 187,50 8 200 28] 0,155% 187,50 24377]  6094,25|n/A 7,9g! 558
S 375 75,00 150,00 10, 250 60 0,24%] 150,00 24315 4863,00|N/A 9,97 6,98
[3 375 62,50 125,00 9 225 72 U,ZQ"L 125,00 24328 4054,67|N/A 11,97 8,38
7 375, 53,57 107,14 10] 250 84 0,34%] 107,14 2429_ll 3470,14|N/A 13,96 9,77
8 375, 46,88 93,75 11 275 96 0,38%| 9_3'_,75 24254 3031,75{N/A 15,95 11,17
9 375 41,67 83,33 12 300 108 0,43%| 83,33 24217 2690,78[N/A 17,95 12,56
10 375 37,50 75,00 13 325 120 0,48% 75,00 24180 2418,00{N/A 19,94 13,96
11 375 34,09 6§,18 14 350 132 0,53% 68,18 24143 2194,82{N/A 21,94 15,36
12 375 31,25 62,50 15 375 144 0,58% 62,50 24106 2008,83|N/A 23,93 16,75

* Los escenarios de densidad se hacen a partir de laposibilidad de declarar en propiedad horizontal las unidades de vivienda resultantes de un mayor aprovechamiente de la densidad urbana existente promedio.

Criterio Técnico para Matriz — Zonificacion A6:

POTENCIAL EN PREDIOS RURALES (Densidad promedio

area urbana - parroquias rurales =28 hab/ha)_

BAIO

¢ Los poligonos con zonificacién A6 (A25002-1,5), los cuales se ubican exclusivamente en
suelo rural, no contribuyen con el objetivo de crear suelo con aptitud para aumentar la
densidad poblacional del DMQ pues, incluso en un escenario de incrementar el
nimero de viviendas por lote minimo, por efecto del COS Total reducido (3%), su
densidad proyectada se mantiene por debajo del promedio de densidad del drea rural
(28 hab/ha). Por otro lado, el permitir un mayor nimero de viviendas mediante el
mecanismo de la Propiedad Horizontal, podria conducir, para estos poligonos, a
incentivar la expansién sub-urbana de la ciudad con las consecuentes implicaciones de
movilidad, ambientales y econémicas, lo cual, no se alinea a la planificacién territorial
del PMDOT.

SECRETARIA DE

TE

RRITORIO
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ALCALDIA
MATRIZ - ZONIFICACION A7
POLIGONOS POLIGONOS e
Potencial de densificacién con Zonlficacién A7 (A50002-1)* URBANOS RURALES
1 /] 1
oas ; AREA VERDE | % AReAvempe| ATt o e pramA:::: por | Densidad neta |Densidad bruta
Viviendes COSPB | propordonal  COS Total {ndmero) len m?) COMUNAL | comunay | Promediopor |Arealibre total]  unidadde | T ) xba xhe
P8 Vivienda vivienda Seade]
pi 500 500,00) 1000,00 2 50 12 0,02% 1000,00 4943_34 49438,00|N/A 1,00 0,70
2 500 250,00 500,00 4 100, 24 0,05% 500,00 49376, 24688,00|N/A 1,99] 1,40
3 500 166,67 333,33 6 150 36 0,07%!| 333,33 49314 16438,00|N/A 2,99 2,09
Fl 500, 125,00] 250,00 8] 200 48 0,10%] 250,00 49252]  12313,00|N/A 3,99 2,79
5 500 100,00 200,00 10 250 60 0,12%] 200,00 49190, 9838,00(N/A 4,99 3,49
6 500 83,33 166,67 9 225 72, 0,14% 166,67 49203/ 8200,50|N/A 5,98 4,19
7 500) 71,03 142,86 10 250 84 0,17% 142,86 49166] _ 7023,71|n/A 5,98 4,89
8 500 62,50] 125,00 1 275, 96, 0,19% 125,00 49129  6141,13|N/A 7,98 5,58
9| 500 55,56 111,11 12 300 108 0,22% 111,11 49092 5454,67|N/A 8,97/ 6,28
10 500 50,00 100,00 13| 325 120 0,24%| 100,00 49055 4905,50{N/A 9,97 6,98
11 500 45,45 90,91 132] 90,91 49018| 456,18(N/A 10,97] 7,68|
D U R 1 [ £ 7 Bt E IR 15 : Sa7s|iE A T 0 9% 83,33) jagaf I AT a8
de un mayor aprovechamiento de la densidad urbana existente promedio,

* Los escenarios de densidad se hacen a partir de la posibilidad de declarar en propiedad horizontal las uni

12

Criterio Técnico para Matriz — Zonificacion A7:

. ¢ Los poligonos con zonificacién A7 (A50002-1), los cuales se ubican exclusivamente en
suelo urbano, no contribuyen con el objetivo de crear suelo con aptitud para aumentar
la densidad poblacional del DMQ pues, incluso en un escenario de incrementar el
numero de viviendas por lote minimo, por efecto del COS Total reducido (2%), su
densidad proyectada se mantiene por debajo del promedio de densidad del drea
urbana (92 hab/ha). Por otro lado, el permitir un mayor niimero de viviendas mediante
el mecanismo de la Propiedad Horizontal, podria conducir, para estos poligonos, a
incentivar la expansion sub-urbana de la ciudad con las consecuentes implicaciones de
movilidad, ambientales y econdmicas, lo cual, no se alinea a la planificacién territorial

del PMDOT.

SECRETARIA DE

TERRITORIO |
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ALCALDIA
MATRIZ - ZONIFICACION A49
POLIGONOS POLIGONOS S
Potenclal de densificacién con Zonlficacién A49 (A10002-5)* URBANOS RURALES
3 0 3
Area
oE sonami AREAVERDE |5 AReaverpe| A" Ares Recwir |, pa idad bruta
cosPB al | COSTotal 3 romedio por |Area libre total] unidad de =
¥iiendss ""“":':“" (némero) (enm? comunaL | comunaL | P sl pRERE Vhdenda xha xha
1 500 500,00 1000,00} 2 50 12| 0,12%] 1000,00 9438 9438,00{N/A 3,49
2 500/  250,00] 500,00 4 100 24 0,24% 500,00/ 9376 4688,00{N/A 6,98
3 500 166,67| 33333 6 150 36 0,36%| 333,33 9314 3104,67|N/A 10,47
4 500| 125,00 250,001 8] 200 48 0,48% 250,00 9252 2313,00{N/A 13,96
S 500 100,00 200,00 10 250 60 0,60%| 200,00 9190 1838,00{N/A 17,45(
6 500 83,33 16667 9| 225 72 0,72%] 166,67 9203 1533,83[N/A 20,94
7 500, 71,43 142,86 10 250 84 0,84%) 142,86 9166 1309,43|N/A 24,43
8 500 62,50( 12500 11 275 96 0,96%| 125,00 9129, 1141,13|N/A 27,92
9 500/ 55,56 11111 12 300 108, 1,08% 111,11 9092 1010,22|N/A 31,41
10, 500 50,00 100,00 13 325] 120 1,20% 100,00 9055 905,50|N/A 34,90
1 9018 819,82|N/A 38,39
8981 48,82(N/A - 41,88
miento de lad di

12

Criterio Técnico para Matriz — Zonificacion A49:

e Los poligonos con zonificacion A49 (A10002-5), los cuales se ubican exclusivamente en
suelo urbano, no contribuyen con el objetivo de crear suelo con aptitud para aumentar
la densidad poblacional del DMQ pues, incluso en un escenario de incrementar el
nuimero de viviendas por lote minimo, por efecto del COS Total reducido (10%), su
densidad proyectada se mantiene por debajo del promedio de densidad del area
urbana (92 hab/ha). Por otro lado, el permitir un mayor nimero de viviendas mediante
el mecanismo de la Propiedad Horizontal, podria conducir, para estos poligonos, a
incentivar la expansion sub-urbana de la ciudad con las consecuentes implicaciones de
movilidad, ambientales y econdémicas, lo cual, no se alinea a la planificacién territorial

del PMDOT.

Elaborado: Arg. Vladimir Tapia 2018-03-09
= -
Revisado : Arq. Maria Gonzalez 2018-03-0% %//
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# QUITO

@LE)ALDIA
fICIO No. STHV-DMPPS-2018-' 1 oD

hlom Quito, '15 un 2018

Ticket GDOC N° 2016-556488

Abogado

Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO
Presente.-

Asunto: Se remite texto y mapas correspondientes a la Disposicién General Quinta
que forma parte del proyecto de Ordenanza Modificatoria, Segunda
Reforma de la Ord. 127 del PUOS, en funcién de lo dispuesto por la
Comisidn de Uso de Suelo en sesién ordinaria del 05/03/2018.

. De mi consideracion.-

En funcién de lo dispuesto y acordado por la Comisién de Uso de Suelo en sesidn ordinaria del lunes 05
de marzo de 2018 en relacidon a la Disposicion General Quinta que forma parte del proyecto de
Ordenanza Modificatoria, Segunda Reforma de la Ordenanza Metropolitana No. 127 del PUQS, esta
Secretaria mediante |a presente remite el texto y mapas correspondientes a dicha disposicién.

El texto de la Disposicién General Quinta aprobhado por la Comision de Uso de Suelo indica lo siguiente:

“Quinta.- Incorpdrese en los mapas PUOS U2-2 de uso principal del suelo y PUOS Z2-2 de ocupacion y
edificabilidad, las modificaciones aplicables a los poligonos situados en el flanco oriental manteniendo el
derecho de via de la linea férrea adyacente a la plataforma de almacenamiento de combustibles del Beaterio
segtin los siguientes datos: Uso de suelo principal RU1 Residencial urbano 1 y zonificacion D3 (D203-80).
Adicionalmente apliquese los siguientes datos a los poligonos situados en los flancos occidental y sur a partir
de los linderos de la mencionada plataforma y que no se encuentren afectados por la aplicacién de la Norma
NFPA30: RUI Residencial urbano 1 y zonificacion D3 (D203-80). Y los poligonos situados en el flanco norte ¢
partir de los linderos de la mencionada plataforma con los siguientes datos: Uso de suelo principal
Equipamiento (E) y zonificacion A40 (A604-40).”

. Los Mapas aprobados por la Comisién de Uso de Suelo para esta disposicidn se los adjunta al presente
oficio.

Atentamente,

m SECRETARA GENERAL DEL CONCEJO

ALCALDIA HECEPC'@N
ol LA o 1B MAR 2018 53

SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA NEHOJAS.......
UNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO Recibldo po:......

rg. Jacob HerdofsiBolaﬁos ‘TQC.

Accibn Sigla Responsable Sigla Unidad Fecha Sumilla
Elaborado por: MGonzalez DMPPS 2018-03-12__%

7

Adjunto: 2 Mapas correspondientes a la Disposicion General Quinta.

SECRETARIA DE

TERRITORIO
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7 SECRETARIA DE

;| | DESARROUO
S8 SECRETAR{A GENERAL DEL CONCEJO n PRODUCTIVO

RECEPCI()N ’Jﬁ\)' /}p / p (‘D ALCALDIA
Hora '3 ‘

Fecha: 1g MAR 2313 (_‘“L}S‘ ’)V ,\)p /%

. 0
Ne. HOJAS .= CRWORCET | \U\
Recibido por:.......ccounm

DM Quito, 16 de marzo de 2018

A¥ —(—m Oficio No. SDPC-DDP-141-2018
Wé Ticket GDOC N°

Senor abogado
Sergio Garnica 20l SIENBA.
Presidente de la Comision de Uso de Suelo
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-
Asunto: Reforma a la Ordenanza Metropolitana No. 127

De mi consideracion:

La Comision de Uso de Suelo del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito se
encuentra trabajando en la propuesta de ordenanza modificatoria de las Ordenanzas
Metropolitanas no. 127, 192, 172, 432 y 060. Esta reforma contempla la incorporacién de
nuevas condiciones generales de implantacion del uso comercial y de servicios que se
establecen en el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo- PUOS.

En sesion de la Comision de Uso de Suelo realizada el dia 26 de febrero de 2018, esta
Secretaria presentd sus inquietudes relacionadas al inciso sexto del anexo a la propuesta
de reforma de la Ordenanza Metropolitana No. 127.

Finalmente, la Comisién de Uso de Suelo solicitd a esta dependencia municipal presentar
un informe técnico que recabe informacion relacionada a la propuesta de reforma.

Con este antecedente, adjunto al presente oficio el Informe Técnico No. 011-SDPC-DDP-
2018 que recoge lo solicitado.

Aprovecho la oportunidad para reiterarle mis sentimientos de alta consideracion y estima.

Atentamente,

St e DTN 7E)

Alvaro Maldonado E. =

SECRETARIO DE DESARROLLO PRODUCTIVO Y COMPETITIVIDAD
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

| ACCION | RESPONSABLE | SIGLAUNIDAD FECHA  SUMILLA
Elaboracion: : CSolis | JMP-DDP 20180316
. Aprobacién: : PRamdn _..DDP £.20180318 & e

Av. Maldonado Oe1-172 y Carlos Maria de la Torre PBX: 398 8116 / 3952300 ‘ www.quito.gob.ec
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INFORME TECNICO N2 011-SDPC-DDP-2018
“ANALISIS DE LA PROPUESTA DE REFORMA A LA ORDENANZA METROPOLITANA NO. 127- SECCION: 1.1.7.
“Actividades de Comercio y Servicios”, “Condiciones generales de implantacién del uso comercial y de

nn

servicios

Direccion de Desarrollo Productivo y Competitividad

14 de marzo de 2018




DOCUMENTO: INFORME DE TECNICO N°011-SDPC-DDP-
SECRETARIA DE

DESARROLLO 2018 CODIGO:

PRODUCTIVO INFORME TECNICO ANALISIS REFORMA ORDENANZA T
ALCALDIA METROPOLITANA NO. 127

La Comisidn de Uso de Suelo del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito se encuentra trabajando en
la propuesta de ordenanza modificatoria de las Ordenanzas Metropolitanas no. 127, 192, 172, 432 y 060.
Esta reforma contempla la incorporacion de nuevas condiciones generales de implantacién del uso
comercial y de servicios que se establecen en el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo- PUOS.

En la seccién 1.1 “Asignacion de los Usos de Suelo”, 1.1.7. “Actividades de Comercio y Servicios”,
“Condiciones generales de implantacién del uso comercial y de servicios”, inciso sexto del Anexo de la OM
127, se propone incorporar el siguiente texto:

“Los establecimientos que realicen la actividad econémica de “Venta al por menor de gran variedad
de productos en supermercados” no podrdn ubicarse a una distancia menor o igual a 500 m de
mercados tradicionales y/o centros de comercio popular; esta distancia se medird en linea recta
desde los linderos mds préximos de los predios donde se ubiquen. Esta condicion de implantacion no
aplica para los establecimientos que se encuentren implantados antes de la sancién de esta
Ordenanza Metropolitana, siempre que demuestren preexistencia conforme los literales a) o b) de la
Disposicion General Cuarta de la presente ordenanza. Las Administraciones Zonales dentro de su
jurisdiccion, deberdn realizar la verificacion del cumplimiento de estas condiciones de implantacion
previo a emitir el informe favorable de uso de suelo.”

Mediante Oficio No. SDPC-2018-088-DICE, la Secretaria de Desarrollo Productivo y Competitividad solicito al
Presidente de la Comisién de Uso de Suelo que se conceda un término de al menos 5 dias para presentar un
andlisis del inciso 6 “Condiciones generales de implantacion del uso comercial y de servicios” de la
propuesta de reforma ala OM 127.

En sesién de la Comision de Uso de Suelo realizada el dia 26 de febrero de 2018, esta Secretaria presento
sus inquietudes relacionadas al inciso sexto del anexo a la propuesta de reforma de la Ordenanza
Metropolitana No. 127. Entre las principales se destaca:
e Problemas de interpretacion de como caracterizar en el ambito de la OM 127 a un supermercado y
centros de comercio populares
o No estd claro “Los establecimientos que realicen la actividad econdmica de “Venta al por
menor de gran variedad de productos en supermercados”
o No se tiene conacimiento bajo qué pardmetros técnicos se define las distancias.
e Posible conflicto con Normativa Nacional como la Ley Organica de Regulacion y Control del Poder
de Mercado.
o Revisar competencias en ambito del COOTAD Vs OM (regulacién de mercado)
o El inciso, como estd planteado, no responde a un tema de regulacidon de uso de suelo que
es a lo que se refiere el proyecto de ordenanza, sino a un tema de regulacion de mercado
de alimentos.
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En base a la informacion recabada, la SDPC recomendé a la Comisidn de Uso de Suelo del Consejo
Metropolitano de Quito:

e Solicitar a las instancias competentes el analisis de la necesidad de mercados y supermercados en
funcion de la demanda y densidad poblacional por cada barrio de Quito.

e Solicitar a la Superintendencia del Poder de Control de Mercado (SPCM) se remita al Consejo
Metropolitano para su conocimiento, el informe de investigacion realizado en abril-16, donde
definio que los supermercados y mercados tradicionales operan en mercados relevantes distintos
por lo que no se los puede tratar como sustitutos sino complementarios. Ref.:Informe No. SCPM-
DNIAPM-031-2016 del 18 de abril del 2016.

e Incluir a la Agencia de Control Distrital de Comercio como autoridad competente en el andlisis de la
posible afectacion econdmica en los mercados tradicionales y/o centros de comercio popular
debido a la implantacién de supermercados en predios aledafios.

e Un andlisis de los desiertos alimentarios (demanda insatisfecha) de la ciudad contrastado con los
lugares de expendio de alimentos.

e Se sugiere definir una estrategia de repotenciacion integral de mercados que incluya gestion
empresarial, de calidad y de desechos.

e Se recomienda que cuando se discutan temas relacionados a temas de desarrollo productivo, se
debe involucrar a los actores publicos y privados relacionados a la tematica.

Finalmente, se solicitd eliminar el inciso propuesto de la reforma de la OM 127 hasta contar con el sustento
técnico y legal necesario asi como, evidenciar las posibles afectaciones a través de pilotos seleccionados en
al menos dos mercados representativos de la ciudad.

Sin embargo, la Comision de Uso de Suelo resolvié aprobar el proyecto de reforma de ordenanza en las
condiciones actuales para que sea el pleno del Concejo Metropolitano el que lo discuta y segun ello aprobar
o eliminar dicho inciso.

a. Acciones realizadas por la Secretaria de Desarrollo Productivo y Competitividad

Dehido a la falta de informacidn disponible para analizar técnicamente los posibles impactos de la
propuesta planteada por la Comisién de Uso de Suelo en la seccion 1.1.7, inciso sexto del Anexo de la OM
127, la Secretaria de Desarrollo Productivo y Competitividad ha realizado una serie de acciones que
permitan contar con los elementos necesarios para determinar si la propuesta es viable en términos
técnicos y legales conforme el ordenamiento juridico del Distrito Metropolitano de Quito.

En este sentido, se ha recabado la siguiente informacion:

1. Geo referenciacion de Mercados Tradicionales y Supermercados
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El Distrito Metropolitano de Quito cuenta con 55 mercados tradicionales distribuidos a lo largo del
territorio. La Figura N°1, ubica espacialmente a 47" mercados tradicionales.

FiguraN° 1
Geo referenciacion Mercados Tradicionales

LEYENDA

47 MERCADOS GEORREFERENCIADOS EN EL l { Vias principales
DMQ @ Mercados en el DMQ

Elaboracion: Secretaria de Desarrollo Productivo y Competitividad

Al revisar la informacién de las Licencias Metropolitanas Unicas para el Ejercicio de las Actividades
Econdmicas — LUAE del afio 2016, se identificd que las 5 principales cadenas de supermercados tenian 90
establecimientos comerciales. En 2016, Corporacion Favorita contd con 33 establecimientos registrados,

' Al cruzar la base de la Agencia de Control Distrital de Comercio con la capa de GIS de los predios del DMQ, se
ubicaron solamente 47 mercados tradicionales.
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Tiendas Industriales Asociadas TIA con 29, Mega Santamaria con 17, Corporacién El Rosado conté con 10 y
Gerardo Ortiz con 1 supermercado.
Figura N°® 2
Geo referenciacion Supermercados de las 5 cadenas principales

LEYENDA
RAZON_SOCI
I CORPORACION EL ROSADO S A
A CORPORACION FAVORITAC.A,
' GERARDO ORTIZ E HIJOS CIALTDA

71 SUPERMERCADOS EN EL o MEGA SANTAMARIA § A

DMQ %  TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS TIA'S A

Elaboracién: Secretaria de Desarrollo Productivo y Competitividad

Al realizar el cruce entre los mercados tradicionales y supermercados bajo el criterio de 500 metros a la
redonda como lo plantea la reforma propuesta, se observa que existen 17 supermercados y 16 mercados
tradicionales situados en una distancia menor o igual a la antes sefialada. La Figura N° 3 permite observar
que los supermercados de Corporacion Favorita, Mega Santamaria y TIA son los que estdn mayormente
ubicados dentro del drea de influencia, respecto de la propuesta.




DOCUMENTO: INFORME DE TECNICO N°011-SDPC-DDP-
REE A 2018 CODIGO:

ESARROLLO

PRODUCTIVO INFORME TECNICO ANALISIS REFORMA ORDENANZA RIS  Sum—
ALCALDIA METROPOLITANA NO. 127

FiguraN° 3
Mercados Tradicionales y Supermercados situados a 500 metros o menos

LEYENDA

0 C . L SUPERMERCADOS_EN_AREA_DE_INFLUENCIA
: it | X vi By RAZON_SOCI
o = A CORPORACION FAVORITAC A
17 SUPERMERCADOS MEGA SANTAUARIA S A
16 MERCADOS DENTRO %  TIENDAS INDUSTRIALES ASCCIADAS TAS A
| DEL AREA DE INFLUENCIA EN EL DMQ M IAdecadia DNATAREN RIS UENCI

TR 500_mesros

Elaboracion: Secretaria de Desarrollo Productivo y Competitividad

Es importante resaltar que la normativa propuesta no sera retroactiva, por lo que, de aprobarse el texto
propuesto, los supermercados que se encuentran dentro del drea de influencia permaneceran ahi.

2. Visita a mercados para levantamiento de informacién

En la sesion de la Comision de Uso de Suelo del 26 de febrero de 2017, el Concejal Sergio Garnica,
Presidente de la Comision de Uso de Suelo, manifestd que esta propuesta habia sido solicitada por los
comerciantes de los mercados tradicionales ya que la presencia de supermercados aledafios habia afectado
y continda afectando en sus ventas.
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Con la finalidad de conocer sobre la posible afectacion de los supermercados a los mercados tradicionales,

el 01 de marzo de 2018, funcionarias de la Secretaria de Desarrollo Productivo y Competitividad visitaron

los mercados de Ifiaquito y Cotocollao, quienes entrevistaron a los administradores de los mismos para

solicitar informacion relacionada a las ventas de cada mercado.

En las visitas se pudo conocer:

No existe un monitoreo formal y registro de las ventas en ninguno de los mercados tradicionales
visitados.

No hay una tarifa definida por concepto de canon de arrendamiento desde el afio 2000, de los
puestos asignados a los comerciantes en los mercados.

La concesion de los puestos no tiene duracién definida, es personal e intransferible. Sin embargo,
en ocasiones esto no se ha cumplido.

Se pudo observar que existe un problema de control por parte del MDMQ sobre la gestion y
funcionamiento de los mercados.

De lo evidenciado se deduce que existe una fuerte competencia a los comerciantes de los
mercados tradicionales por parte del comercio informal, las verdulerias, tiendas de abarrotes,
tercenas, etc., que se ubican en los alrededores de los mercados.

A pesar de existir constantes capacitaciones en buenas practicas de comercio y manejo de
alimentos, no siempre son implementadas por los comercialtes de los mercados en beneficio del
consumidor.
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3. Reunién con Agencia de Control Distrital de Comercio

En una reunion mantenida con Patricio Soria, funcionario de la Agencia de Control Distrital de Comercio,
nos supo indicar:
e Actualmente cada mercado tiene solamente el registro de los puestos con su respectivo
comerciante. Sin embargo no estan catastrados. Este proceso se encuentra en marcha y culminara
en 2019.
e Actualmente, alrededor de los mercados tradicionales se ubica un sin nimero de pequefios
comercios con igual o similar giro del negocio.
e |a Comision de Comercio esta trabajando en una Ordenanza para el cobro de tarifas de
arrendamiento de espacio en mercados tradicionales.

4. Reunioén con la Superintendencia de Control del Poder de Mercado

El miércoles 7 de marzo de 2018, la SDPC mantuvoe una reunién con Hans Ehmig, Intendente de
Investigacion de Abuso de Poder de Mercado, Acuerdos v Practicas Restrictivas de la Superintendencia de
Control del Poder de Mercado (SCPM). En dicha reunion se consultd sobre los posibles efectos en el
mercado de alimentos en el DMQ que podria tener la aplicacion de la propuesta realizada por la Comisién
de Uso de Suelo (seccion 1.1.7, inciso 6 del Anexo a la OM 127)

Adicionalmente, se consultd sobre el Informe No. SCPM-DNIAPM-031-2016 del 18 de abril del 2016, el cual
concluye que los supermercados y mercados tradicionales operan en mercados relevantes distintos por lo
que no se los puede tratar como sustitutos sino complementarios.

Con relacion a estos temas, la SCPM supo informar:

e Las investigaciones realizadas por la SCPM se las desarrolla en funcién de cada mercado relevante,
por lo que el informe No. SCPM-DNIAPM-031-2016 no necesariamente podria ser utilizado.

e Se debe realizar una consulta formal al Superintendente donde se solicite su criterio respecto a si el
texto propuesto podria considerarse como una practica restrictiva a la competencia que atente
contra el bienestar de los consumidores. Adicionalmente recomienda solicitar la versién publica del
informe No. SCPM-DNIAPM-031-2016.

e Hasta el momento no se ha recibido denuncias por parte de los comerciantes de los mercados
tradicionales relacionadas a la cercania de la ubicacién de los supermercados.

e E| criterio del Intendente es que los mercados tradicionales y los supermercados son
complementarios. Sin embargo, para definirlos como sustitutos se debe realizar una investigacion
formal que cumpla con los pardmetros establecidos en la Ley Organica de Regulacion y Control del
Poder de Mercado.

e Actualmente existen ya supermercados ubicados en predios cercanos a los mercados tradicionales.
De aprobarse el texto propuesto, se estableceria una barrera de entrada a la competencia entre los
supermercados y esto podria incrementar el poder de mercado de los establecimientos que ya se
encuentran asentados alli.
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A criterio del Intendente, el texto propuesto no solamente esta relacionado con una definicion de
uso de suelo, sino con desarrollo econdmico y mercado.

De aprobarse el texto propuesto y si hubiere alguna denuncia formal ante la SCPM, entraria a
investigacion, la cual podria llegar a determinar la eliminacién del inciso sexto “Condiciones

generales de implantacion del uso comercial y de servicios”

5. Reunién con la Secretaria de Salud

Una de las dependencias mas relevantes para el aseguramiento de la calidad de los productos expendidos

en los mercados tradicionales es la Secretaria de Salud, quien tiene la competencia de control sanitario en

el espacio publico, tanto en mercados como a comerciantes auténomos.

En reunién mantenida el 09 de marzo de 2018 con el Dr. Francisco Viteri, Coordinador de Promocion
Prevencion y Vigilancia de Salud de la Secretaria de Salud, se conoci6 que:

e La Secretaria de Salud realiza control sanitario de buenas practicas de manufactura (BPM) y
buenas practicas de higiene (BPH) en mercados tradicionales y comerciantes autonomos.

e La Secretaria de Salud realiza toma de muestras de alimentos, las cuales son llevadas al laboratorio
para su respectivo analisis. De encontrarse alguna muestra contaminada esta dependencia busca el

origen del foco infeccioso para evitar un contagio masivo.

e Existe una ficha de verificacion que se utiliza en todas las inspecciones para identificar
incumplimientos a la normativa. Sin embargo, la Secretaria de Salud no tiene facultades para
sancionar. Solamente envian el informe a la AMC. Cabe recalcar que la AMC ha devuelto todos los
procesos a la Secretaria de Salud sefialando que no tiene competencia expresa para sancionar
temas de salud, existiendo un vacio legal.

e Dada esta coyuntura, la Secretaria de Salud centra sus esfuerzos en identificar malas practicas y
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capacitar a los comerciantes para prevenir enfermedades.

e Enelafo 2017 existieron 12 casos de salmonelosis. En esos casos el procedimiento es suspender
temporalmente al comerciante hasta identificar el origen y de esta manera evitar contagios
masivos.

e Laintervencion la realizan a través de cada administracion zonal y ellos visitan al comerciante.

Se anexa al presente informe los resultados del Informe de Inocuidad Alimentaria del Programa
Identificacion y Manejo de Factores de Riesgo del afio 2017 elaborado por la Secretaria de Salud.

s En base a la informacion constante en este informe, y dado que no existen elementos técnicos

que determinen la viabilidad de establecer la disposicion planteada en la propuesta de reforma
de OM 127, especificamente en el inciso sexto del Anexo, nos permitimos recomendar su
eliminacion, sin perjuicio de que este tema pueda seguir siendo analizado y eventualmente
incorporado en el tratamiento de otra normativa Metropolitana.

e Para establecer los criterios y elementos técnicos y legales para incorporar una disposicion en
este sentido, es necesario que el MDMQ a través de sus instancias respectivas cuente con la
informacion necesaria, entre la cual se sugiere un analisis con datos histiricos de al menos 5 afios
en:

Ventas anuales

e (Catastro de puestos en el mercado

* (Control sanitario

e Trazabilidad de alimentos en toda la cadena

e Efectos de la participacion de otros comercios aledafios a los mercados tradicionales,
dentro del mismo mercado relevante

e Se recomienda a la Comisién de Uso de Suelo contar con el aporte de las Entidades Municipales
que tienen dentro de sus competencias el tema Mercados, para la modificacion y/o creacion de
una Ordenanza Metropolitana mediante la cual se faculte a la Municipalidad del Distrito
Metropolitano de Quito el cobro de regalias por puesto en los mercados.
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PROPUESTA DEL CONCEJAL
® SERGIO GARNICA ORTIZ

PARA TRATAMIENTO DE LOS
CM1A



PROPUESTA PARA ESTABLECIMIENTOS TIPOLOGIA CM1A INCOMPATIBLES

1. Creacidn de Uso de Suelo especifico

Se propone la creacion de un uso de suelo especifico para las actividades econémicas de
tipologia CM1A (Night Clubs, striptease, casa de cita, prostibulos, lenocinios, cabarets u otros
tipos de centros de tolerancia). La denominacién de este nuevo uso de suelo serd MULTIPLE
RESTRINGIDO (MR}, cuya definicion es:

e Uso Muiltiple Restringido (MR): Uso asignado para los predios donde se encuentran
implantados establecimientos preexistentes que realizan actividades econémicas de
tipologia CM1A.

La tabla de compatibilidades para este tipo de establecimientos seria la siguiente, incorporando
una nota al final de dicho cuadro con la siguiente estructura:

__ PRINCIPAL PERMITIDOS PROHIBIDOS
MUIt!pli;is}m ngido CM1A Todas las demas tipologias

establecimientos de tipologia CM1A que demuestran preexistencia y cumplen con lo establecide en la Disposicién General Quinta

de la Ordenanza Metropolitana No. XXX {(Nimero de Ordenanza que resulte de la segunda reforma del PUOS).

Reformas a las Disposiciones del PUOS e incorporacidn de una Nueva Disposicion

a) Cambio a la Disposicion General Cuarta (Anterior Disposicién Transitoria Primera)

o TEXTOACTUAL

TEXTO PROPUESTO

Actividades econdmicas preexistentes
en uso de suelo prohibido. - Todas las
actividades econdmicas correspondientes
a las diferentes tipologias, que de
acuerdo al uso de suelo vigente sean
incompatibles de conformidad con lo
previsto en el PUOS, podran permanecer
en su ubicacion actual, siempre y cuando
cumplan al menos una de las condiciones
sefialadas a continuacion:

a) Haber obtenido una o mas
autorizaciones de  cualquier
autoridad publica competente
para emitir permisos de
funcionamiento, que evidencien
que han venido realizando la

misma actividad econdmica con

Actividades econdmicas preexistentes
en uso de suelo prohibido.- Las
actividades econdmicas correspondientes
a las diferentes tipologias, que de
acuerdo con el uso de suelo vigente sean
incompatibles y/o no cumplan
condiciones de implantacion, de
conformidad con lo previsto en el PUOS,
podran permanecer en su ubicacion
actual, siempre y cuando cumplan al
menos una de las condiciones sefialadas
a continuacion: '

a) Haber obtenido una o mas
autorizaciones de  cualquier
autoridad publica competente
para emitir  permisos de
funcionamiento, que evidencien
que han venido realizando la




anterioridad al afio 2012, en el misma actividad econémica con

mismo lote, predio  y/o anterioridad al afio 2012, en el

establecimiento. mismo lote, predio y/o
b) Haber obtenido una o mas establecimiento.

licencias metropolitanas Unicas

para actividades econdmicas b) Haber obtenido una o mas

(LUAE), antes de la sancion de la licencias metropolitanas Unicas

presente ordenanza. para actividades econdmicas

(LUAE), antes de la sancidon de la
presente ordenanza.

Para el caso de las actividades
economicas consideradas dentro de la | Para—el—case—de—las—aetividades
tipologia CM1A (casas de cita, lenocinios, | econémicas—eensideradas—dentro—de—la
prostibulos, cabarets, espectaculos en | & ita; inies;

vivo para adultos), que cumplan con los | prestibules,—eabarets,—espectieulos—en
literales a) o b) de esta disposicion, | vive-para—adultes—guecumplan-contos
tendran el plazo entre seis meses a un | literales—a}—o—b}—de—esta—dispesicién;
afo para su reubicacion definitiva en uso | tendran—el-plaze—entre seis—meses—a—un
de suelo compatible. El 6rgano municipal | afie-para-su-reubicacion definitiva-en-use
competente del control garantizard el | de-suelo-compatible—El-6rgane-runicipal
cumplimiento de esta disposicion una vez | eompetente—del—centrolgarantizard—el
cumplidos seis meses de vigencia de la | eumplimiento-de-esta-disposicidn-unavez
presente ordenanza. eumplides—seis—meses—de-vigeneia—de—la

Se suprime el parrafo que restringia el acceso de los establecimientos de tipologia CM1A
incompatibles al proceso de regulacion por preexistencia.

b) Incorporar una Disposicion General Quinta

El propdsito de la incorporacion de esta Disposicion General es crear los lineamientos que
seguiran los establecimientos de tipologia CM1A incompatibles para poder acceder al
cambio de uso de suelo creado para el efecto.

_ TEXTO PROPUESTO

Los establecimientos de tipologia CM1A (Night Clubs, striptease, casa de cita, prostibulos, lenocinios,
cabarets u otros tipos de centros de tolerancia) que demuestren preexistencia conforme a los literales
a) o b) de la Disposicion General Cuarta de la presenta Ordenanza podran solicitar el cambio del Uso
de Suelo asignado al lote de terreno por el Uso de Suelo Principal Multiple Restringido (MR). Para el
efecto deberdn presentar ante la Secretaria responsable de territorio, habitat y vivienda la siguiente
documentacién:

1. Copias certificadas de los documentos que avalan la preexistencia de la actividad econémica
conforme los parametros establecidos en la Disposicion General Quinta de esta Ordenanza.

2. En caso de que el inmueble donde se realice la actividad econémica se arrendado, debera
presentar el contrato de arrendamiento vigente, debidamente inscrito en el Juzgado de
Inquilinato, y un documento notariado donde el propietario del bien inmueble autoriza al




duefio del establecimiento a que realice todas las adecuaciones en la edificacién para que
cumpla con la reglamentacion que la ante la Secretaria responsable de territorio, habitat vy
vivienda emitira para el efecto.

3. Certificacion emitida por el Ministerio del Interior y/o la Intendencia de General de Policia de
que el establecimiento no cuenta con una clausura definitiva en firme (vigente).

4. Certificacion emitida por la Agencia Metropolitana de Control de que no se encuentran
abiertos procesos administrativos sancionadores.

5. Certificacion emitida por el drea de cobranzas donde conste que no adeuda valores al MDMQ,

Presentada esta documentacion, la Secretaria responsable de territorio, habitat y vivienda en un
término no mayor de 20 dias realizara la verificacion in situ de la existencia del establecimiento,
posterior a lo cual, a través de una resolucién administrativa debidamente motivada, ejecutara el
cambio del uso de suelo principal del lote de terreno.

Una vez se emita dicha resolucién, los administrados favorecidos con la misma tendran un término de
20 dias para iniciar el proceso de obtencién de la LUAE; en caso de que este no se haya iniciado
dentro del tiempo sefialado, el cambio de uso de suelo sera reversado asignandose el uso de suelo y
zonificacion de los predios colindantes y no podra repetirse el proceso descrito en esta Disposicidn
General para el lote de terreno por el administrado o cualquier otra persona natural o juridica.

c) Cambio a la Disposicion General Sexta (Anterior Disposicién Transitoria Tercera)

TEXTO ACTUAL

~ TEXTO PROPUESTO

Para

las  actividades  econdmicas
sefialadas en la primera transitoria de
esta Ordenanza Metropolitana, las
Administraciones  Zonales en su
respectiva  circunscripcion  territorial,
seran la  Autoridad Administrativa
Otorgante de la Licencia Metropolitana
Unica de Actividades Econémicas (LUAE)
a través del Procedimiento Ordinario, con
excepcion de las actividades de tipologia
Industrial y de Comercio Zonal de
Almacenes y Bodegas, cuya Autoridad

Administrativa  Otorgante serd |la
Secretaria responsable del territorio,
habitat y vivienda a través del

Procedimiento Especial.

Para

las  actividades econdmicas
sefialadas en la Disposicion General
Cuarta de esta Ordenanza Metropolitana,

las Administraciones Zonales en su
respectiva  circunscripcién  territorial,
seran la  Autoridad Administrativa

Otorgante de la Licencia Metropolitana
Unica de Actividades Econdmicas (LUAE)
a través del Procedimiento Ordinario con
inspeccion previa; con excepcion de las
actividades econdmicas como son: Bares,
billares con venta de licor, cantinas,
discotecas, pefias, salas de proyeccién
para adultos, salones de banquetes y
recepciones, actividades econdmicas de
tipologia Industrial, de comercio al por
mayor, otras catalogadas como Categoria
Ill, y las actividades que cumplan con la
Disposicion General Quinta de esta

Ordenanza, cuya Autoridad
Administrativa  Otorgante serda |la
Secretaria responsable del territorio,
habitat y vivienda a través del

Procedimiento Especial.




Si los establecimientos que obtuvieran la
LUAE, amparados en lo sefalado en la
primera transitoria de esta Ordenanza
Metropolitana, incumplieren con lo
previsto en la segunda transitoria
ibidem, no podran acogerse nuevamente
a este procedimiento, es decir, no podran
obtener renovacion alguna de licencia, ni
tampoco podran iniciar un nuevo proceso
de licenciamiento por parte de cualquier
persona natural o juridica para esa
actividad en el lote, predio vy/o
establecimiento, hasta que haya
cumplido con lo establecido en el
ordenamiento juridico vigente.

Si a los establecimientos que iniciado el
proceso de licenciamiento amparados en
lo sefialado en esta Ordenanza
Metropolitana, les fuera negado el
otorgamiento de la LUAE, o si obtenida la
LUAE estd fuera extinta conforme al
ordenamiento metropolitano vigente; no
podrdn acogerse nuevamente a este
procedimiento, es decir, no podran iniciar
un nuevo proceso de licenciamiento ni
obtener renovacion alguna de LUAE por
parte del mismo administrado o
cualquier otra persona natural o juridica
para esa actividad en el predio y/o

establecimiento; y adicionalmente a los
establecimientos de tipologia CM1A que
se acogieron a la Disposicion General
Quinta de esta Ordenanza el uso de suelo
sera reversado mediante resolucidn
administrativa por la  Secretaria
responsable de territorio, habitat y
vivienda, asignandose el uso de suelo y
zonificacion de los predios colindantes.

d) Incorporar una Disposicién Transitoria para la elaboracién de regla técnica

- TEXTO PROPUESTO 2

La Secretaria responsable del territorio, hdbitat y vivienda emitira el Reglamento para las actividades

econdmicas sefialadas en las Disposiciones Generales Cuarta y Quinta de la presente Ordenanza en el
término de 60 dias, contados a partir de su sancion, para tal propésito podra contar colaboracién de
las entidades municipales que considere pertinente. Estos instrumentos seran publicados en la pagina
web institucional del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. Mientras se encuentre en
elaboracién dicho reglamento, las actividades econdmicas descritas en dichas Disposiciones
Generales, podran seguir ejecutando sus actividades econdmicas siempre que se garantice la
seguridad de las personas, los bienes o el ambiente en el ejercicio de su actividad econdmica, y se
cumpla con las demds normas nacionales o metropolitanas a las que estén sujetas su funcionamiento.
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Abogado
Sergio Garnica
Presidente de la Comisién de Usode Suelo
Presente

En atencion al Oficio No. SGC-2017-2884 de fecha 11 de octubre de 2017, mediante el cual solicita
a esta Secretaria remitir el texto actualizado de la propuesta normativa para regular el
funcionamiento del comercio metropolitano 1 {(CM1A), los cuadros depurados de los
establecimientos y una conceptualizacion de los usos de suelo urbanos residenciales; al respecto
indico:

1. ESTADISTICA DE INCOMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO DE ESTABLECIMIENTOS CM1A

Hasta la fecha de elaboracion de este informe, y en base a la informacién que se encuentra a
disposicion de las dependencias Municipales, en el Distrito Metropolitano de Quito se registran 112
establecimientos que realizan actividades econémicas abarcadas dentro de la tipologia CM1A.

CUADRO NO. 1
ESTABLECIMIENTOS POR USO DE SUELO

Compatibilidad OM 127 Uso de Suelo Total
Industrial 3 15
Permitido
Industrial 2 13
Total Permitido 28
Mdiitiple M 44
Agricola Residencial 13

Residencial Urbano 3 RU3 10

Prohibido
Residencial urbano 2 RU2 9
PE/CPN 5
Residencial urbano 1 RU1 3
Total Prohibido 84
Total general 112

De los 112 establecimientos, 84 presentan incompatibilidad de uso de suelo. De los
establecimientos incompatibles, 64 de ellos posee algiin documento que demuestra la preexistencia
de la actividad econémica. En el siguiente numeral se detalla esta informacion.

CAUTTD) secRemavia GENemL DEy coxceso
SECRETARIA DE ALCALDIA

TERRITORIO RECEPCION

Fecha: 25 OCT 2017 li??rq

Ex Hoosr Xavie PEY: Lok 20 57 10h™"
i ((jﬂgaHO\jAS f e kl\ 1 50

Garcia Moreno N2-57 v Sucie



ALCALDIA

2. DOCUMENTACION QUE SUSTENTA PREEXISTEN ESTADIS

Entendiendo a la preexistencia como la autorizacién de cualquier autoridad publica competente
para emitir permisos de funcionamiento y que facultaba a los establecimientos de tipologia CM1A a
funcionar previo a los cambios normativos operados en diciembre de 2011 en materia de uso de
suelo, que derivaron en la incompatibilidad de la actividad econdémica en dichos predios. Esta
Secretaria ha recabado informacién (Ver Anexo 1: Cuadro de Preexistencia) respecto a la normativa
que exigia algdn tipo de autorizacidn de funcionamiento para este tipo de establecimientos o para
el gjercicio de actividades econémicas en general:

2.1. Permisos en los gue se encuentran sefialados los establecimientos de tipologia CM1A

a) Permisos sanitarios de funcionamiento: En el Acuerdo Ministerial No. 818 donde
consta Reglamento funcionamiento establecimientos sujetos control sanitario
publicado en el Registro Oficial 517 de 29 de enero de 2009, en su articulo 6 determina
que “Fl permiso de funcionamiento es el documento otorgado por la autoridad
sanitaria nacional a los establecimientos sujetos a control y vigilancia sanitaria que
cumplen con todos los requisitos para su funcionamiento, establecidos en la Ley
Orgdnica de Salud, este reglamento y los demds reglamentos especificos”  En su
articulo 19 de! Acuerdo ibidem sefala: “Para /a concesion del permiso de
funcionamiento a los establecimientos requlados por la Ley Organica de Salud, los
interesados satisfardn los derechos por permiso de funcionamiento fjados en este
reglamento. Por su parte la autoridad de salud competente est3 obligada a realizar e/
respectivo control y vigflancia sanitaria” En el numeral 8.9 "Otros establecimientos
sujetos a control sanitario’ sehala a los establecimientos que realicen la actividad
econdmica de: * Prostibulos, casas de cita o casas de tolerancia, o cualquier nombre gue
ostente’

b) Permisos Ministerio del Interior: El Acuerdo Ministerial 19 del 14 de marzo de 2005,
en su articulo 2 establece que: “Le corresponde al Ministerio de Turismo otorgar fa
“licencia dnica de funcionamiento” para el ejercicio de las actividades turisticas previstas
en el Art. 5 de la Ley de Turismo, en concordancia con los articulos 41 y siguientes del
reglamento general de aplicacion de dicha ley. £s competencia de las intendencias
generales de Policia otorgar los ‘permisos de funcionamiento” a todos aquellos
establecimientos en los que se consuman alimentos y bebidas alcohdlicas que no se
consideren turisticos, de conformidad con la Ley de Turismo"

2.2. Permisos que obligan a todas las actividades econémicas

a) Ley de Defensa contra Incendios: El articulo 35 de la Ley de Defensa Contra Incendios
del 09 de marzo de 2009, establece que "Los primeros jefes de los cuerpos de
bomberos del pais, concederdn permisos anuales, cobraran tasas de servicios,
ordenaran con fos debidos fundamentos, clausuras de edificios, locales e inmuebles en
general y, adoptaran todas las medidas necesarias para prevenir flagelos, dentro de su
respectiva jurisdiceion, conforme a lo previsto en esta Ley y en su Reglamento. Los
funcionarios municipales, los intendentes, los comisarios nacionales, las autoridades de
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salud y cualguier otro funcionario competente, deniro de su respectiva jurisdiccion,
previamente a otorgar las patentes municipales, permisos de construccion y fos
permisos de funcionamiento, exigitdn que el propietario o beneficiario presente el
respectivo permiso legalmente otorgado por el cuerpo de bomberos correspondiente.”.

b} Prevencion y Control del Medio Ambiente: La Ordenanza Metropolitana No. 0213
donde se sustituye el Titulo V, "DEL MEDIO AMBIENTE", libra segundo, del Cédigo
Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, en el Capitulo IV "Df (A
EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL', establece:

» En el articuio 11.380 establece: "AMBITO DE APLICACION. - Lo dispuesto en
este capitulo es aplicable dentro del Distrito Metropolitano de Quito a todas las
obras, infraestructuras, proyectos o actividades de cualquier naturalezd'

o En el articulo 11.380.1 se sefiala: “"OBLIGATORIEDAD DE EVALUACION DE
IMPACTO AMBIENTAL (EIA).- El proponente, en forma previa y como condicion
para llevar a cabo una obra, infraestructura, proyecto o actividad, deberd
someterfa a una Fvaluacion de Impacto Ambiental (FIA); para el efecto, debers
elaborar a su costo, segun el caso, una Declaracion Ambiental (DAM) o un
Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) y poneria a consideracion de la Entidad
Ambiental de Control que es la Direccion Metropolitana de Medio Ambiente
(DMMA), para el tramite de aprobacion, conforme a este capitulo,”

« En el articulo 11.380.3 establece: "VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS
AMBIENTALES. - Los certificados ambientales emitidos en funcidn de una DAM,
tendrdn vigencia de dos afios a partir de su aprobacién. las licencias
ambientales emitidas en funcion de los FslA tendrdn vigencia de cinco afios
desde su emision, mientras el proyecto no entre en operacion. Esta licencia
ambiental serd vélida hasta el primer ario de operacion de la accion propuesta:
el proponente tiene la obligacion de notificar a la DMMA su delegado, la fecha
de inicio de la construccion y posteriormente /a de operacion, sea el tramite por
DAM o EsiA”

¢) Licencias Metropolitanas Unicas para el Ejercicio de Actividades Econdmicas
(LUAE): El articulo innumerado 23 de la Ordenanza Metropolitana No. 308 sancionada
con fecha 16 de abril de 2010, reformada por la Ordenanza Metropolitana No. 125 el 19
de julio de 2016 establece: "Acto administrativo de autorizacion. - La LUAF es el acto
administrativo unico con el que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
autoriza el desarrollo de actividades econémicas en un establecimrento ubicado en la
clireunscripeion territorial del Distrito Metropolfitano de Quito. "

La preexistencia adecuadamente sustentada por los documentos de autorizacion aqui
sefialados, permitiria corroborar que el establecimiento operaba formalmente, en una
determinada direccidn y en un determinado momento, previo a los cambios normativos en
materia de uso de suelo que derivaron en la incompatibilidad de la actividad economica.
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Total Residencial Urbano 3 RU3
Residencial urbano 2 RUZ | ELOY ALFARO
Total Residencial urbano 2 RU2

" TOTALSIN PREEXISTENCIA

ALCALDIA
CUADRO NO. 2
ESTABLECIMIENTOS CON Y SIN PREEXISTENCIA
. Compatibilidad OM 127 tPreexistencia? | UsodeSuelo Zonal Total

o i B NORTE 23
ELOY ALFARO 6

e QUITUMBE 5

Multiple M LA DELICIA 1

LOS CHILLOS 1

LA MARISCAL 1

Total Miiltiple M 37

LA DELICIA 7

Agricola Residencial LOS CHILLOS 3

CALDERON 1

Total Agricola Residencial il

Residencial Urbano 3 ELO,: é\g{‘.f.gRO g

RU3

QUITUMBE i

Total Residencial Urbano 3 RU3 8

LA MARISCAL 3

. 5 NORTE 2

Residencial urbano 2 RU2 ELOY ALFARD >

LA DELICIA 1

Total Residencial urbano 2 RU2 8
SEh " TOTAL CON PREEXISTENCIA 84
Prehib;dq‘ NORTE —3
e ELOY ALFARO 2

Multiple M QUITUMBE i

LA DELICIA i

Total Miiltiple M 7

CENTRO 3

PE/CPN TUMBACO 1

NORTE 1

Total PE/CPN 5

; ; LOS CHILLOS 2

| Residencial urbano 1 RUL UA DELICIA 1

Total Residencial urbane 1 RU1 3

; s " LOS CHILLOS 1

Agricola Residencial LA DELICIA i

Total Agricola Residencial 2

Residencial Urbano 3 LA MARISCAL 1

RU3 ELOY ALFARO 1

2

1

1
20
. B4

TOTAL INCOMPATIBLES.
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3. CONCEPTUALIZACION DEL USO DE SUELO URBANO RESIDENCIAL
CUAI?RO NO. 3
CARACTERIZACION DE USOS DE SUELO
Definicién del PUOS S Vocacién
usos (oM 127) Cara.l.c‘terisﬁcas  predomiriaits
. : 1.- Baja Densidad Poblacional.
ggnaeigft:zc" éiifﬁgﬁ?'”ﬁ:i‘tggg 2.- Lotes con frente a vias locales.
P e ] 3.- Baja presencia de actividades comerciales, Mayoritariamente
RUA de equipamientos, comercios y fund tal - Residencial
servidos de nivel barrial y undamentalmente barriales. - esidencia
sertortal 4.- Son generalmente poligonos periféricos (barrlos o sectores
g residenciales) con eventual proximidad de usos RU2 o ejes RU3.
. ; 1.- Mediana Densidad Poblacional.
Zogzsp?;n:istg ;elfs&gg:ﬁg;l';arégue 2.- Lotes con frente a vias locales con eventual conectividad a Mixtura entre
uipamientﬁs dhfriereli vias colectoras, residencia y
RU2 Eqservicios o ﬁivel barrial ¥ 3.~ Existe un mediano desatrollo de actividades comerciates y comercio con
sectorial y zonal, asi comro un bajo desarrollo de actividades industriales. predominio
industrias de bajo impacto. 4.- Son generalmente poligonos nucleares rodeados de ejes en residencial
RU3 o M.
Zonas de uso residencial en que
se permite el desarrollo de 1.- Alta Densidad Poblacional residente y flotante.
equipamientos, comercios y 2.- Lotes con frente a vias locales y colectoras. Mixtura entre
RU3 servicios de nivel barrial, 3.- Existe un alto desarroilo de actividades de servicio, residencia, servicios
sectorial, zonal y metrapolitano, { comerciales y un bajo desarrallo de actividades industriales. y comercio.
asi como industrias de bajo 4, Presencia moderada de comercios en horarios nocturnes,
impacto.
Uso asignado a los lotes con
frente a ejes viales vy dreas 1.~ Alta Densidad Poblacional flotante. _
ubicadas en centralidades en los | 2.- Lotes con frente a vias colectoras. Méc\)/;rétriri;mednete
que se puede implantar y 3.- Existe un aito desarrolio de actividades de servicios vy R Y
M i 3 Servicios, Intensa
desarrollar actividades comerciales. A
residenciales, comerciales, de | 4.- Sectores considerados como Centralidades. Wil ol
servicios y equipamientos, asl | 5.- Preséncia de comercios en horarios nocturnos. '
como industrias de bajo
impacto.
T e 1.- Baja Densidad de Poblacion Residente
racidencial sees ncuengt rn 2.- Presencia tanto en zonas urbanas como rurales, ciertas de
ableatios ansmsles UPNG ellas de expansidn urbana. Mixtura entre
> CLoks 3.- Lotes con frente a vias locales con poca conectividad a vias | actividades agricolas
rural, proximos a las areas ;
o donde existen viviendas Eolcetoras. & BEuHHligs ¢
L " Y. 4.- Baja presencia de actividades comerciales y casi nula de residencia de baja
actividades agricolas, pecuarias oo dereidad
¥ pesca de autoconsumo o 5.- Presencia de actividades industriales de bajo y mediano
consumo local, :
impacto,
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Usos Deﬁ";g:;‘ ::;)puos ' Caracteristicas ' ér:d‘:::fa':‘ =
Comprende el uso destinado a la
mr;?:;:g;f f’lg gsieﬁﬁgﬂ?;mﬂ cl);;i::cc desarrollo vial, presencia de vias de segundo y tercer
i rgg;ﬁ:ggi %Z Il’;ogf::;;z ;{1 2.- Alta dispersién de edificaciones y muy baja densidad Conservacién de

bioldgica que constituye: Flora, poliscana. Areas Naturales
fauna, ecosistemas, quebradas,
elementos relevantes del paisaje
natural y servicios ambientales

3.- Importante cobertura vegetal y recursos naturales.
4,. Pueden presentar pendientes pronundciadas y ser zonas de
riesgo.

asociados.

Del cuadro No. 3 de Caracterizacion de Usos de Suelo se desprende que los Usos de Suelo que
mayor capacidad receptiva presentan para admitir establecimientos CM1A, serian en orden de
capacidad:

a)

b)

c)

Maltiple (M): Por tener una vocacién mayoritariamente comercial y de servicios, con alta
densidad de poblacion flotante (laboral) y localizada principalmente en ejes de mayor
jerarquia vial.

Residencial Urbano 3 (RU3): Por tener una vocacion hibrida que combina residencias,
servicios y comercios, con importantes densidades de poblacion residente y flotante,
localizadas en ejes viales principales. Se advierte, sin embargo, que al existir en RU3 una
importante densidad de poblacién residente, su capacidad receptiva para admitir
establecimientos CM1A es considerablemente menor al uso de suelo Mdltiple, vistos los
potenciales impactos y externalidades negativas que estos establecimientos podrian
conllevar en la comunidad residente.

Proteccién Ecolégica/Conservacién del Patrimonio Natural (PE/CPN): Por tener bajas
densidades habitacionales y localizarse en areas relativamente aisladas del tejido urbano,
podrian receptar establecimientos CM1A, sin embargo los impactos en la cobertura
vegetal, orografia y paisaje por efecto de la construccion de los edificios y estacionamientos
podrian contradecir los objetivos de la conservacion.

En lo que respecta a los usos de suelo RU1, RU2 y Agricola Residencial, por tener una marcada
vocacion residencial y una red comercial y vial de escalas barriales o locales, la implantacién de
establecimientos CM1A conllevaria la coexistencia de actividades de distinta vocacion y objetivos
territoriales, lo cual generaria potenciales externalidades negativas entre los cuales se puede prever
el incremento de las tensiones entre la comunidad residente y los propietarios o administradores de
los locales.
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4. CONCLUSIONES Y PROPUESTA DE REFORMA ORDENANZA METROPOLITANA No. 127

4.1. CONCLUSIONES

a) Sobre la preexistencia: La preexistencia, méas alla de estar relacionada a autorizaciones
generales {Bomberos, Ambiente o LUAE) o especificos (salud o intendencia) corrobora
la existencia o funcionamiento de un establecimiento de forma previa a los cambios
normativos que declaran a la actividad como prohibida o incompatible, y, por tanto, es
un principio de seguridad juridica para aquellos establecimientos que demuestren
documentadamente tales derechos.

b) Sobre los usos de suelo: El uso de suelo con mayor capacidad receptiva para acoger
las actividades econdmicas CM1A es el Multiple. Los usos de suelo RU3 y PE/CPN
presentan mayores restricciones en vista de los potenciales impactos y externalidades
negativas de los establecimientos de esta tipologia. Finalmente, el resto de usos de
suelo no tienen capacidad para acoger este tipo de establecimientos.

¢) Regularizacion de Establecimientos: La regularizacion de los establecimientos CM1A
requiere conciliar los principios de preexistencia (que existen independientemente a los
usos de suelo) con el uso de suele que comportan el grado de admisibilidad de esta
actividad econdmica en un determinado contexto urbano o territorial. Esto podria
conlievar a que la regularizacion considere simultaneamente la prueba documentada de
preexistencia y la implantacion del establecimiento en un uso de suelo admisible,
agregando obligatoriamente condiciones técnicas de operacidbn que garanticen la
mitigacién de los impactos y externalidades negativas asignadas a esa actividad.

Por lo expuesto, la STHV pone a consideracion de la Comision de Uso de Suelo el siguiente texto
normativo reformatorio a la Disposicion Transitoria Primera del PUOS aprobada mediante
Ordenanza Metropolitana No. 127:

Sustituir este texto de la Disposicién Transitoria Primera de la Ordenanza Metropolitana No.
127:

“Para el caso de las actividades econémicas consideradas dentro de la tipologia CMIA (casas de
cita, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectdculos en vivo para adultos), que cumplan con Jos
literales a) o b) de esta disposicion, tendran el plazo entre seis meses a un afio para su reubicacion
definitiva en uso de suelo compatible. El Grgano municipal competente del control garantizard el
cumplimiento de esta disposicion una vez cumplidos sels meses de vigencia de la presente
ordenanza

Por el siguiente:

"Para el caso de las actividades econdmicas de tipologia CMIA (casas de cita, lenocinios,
prostibulos, cabarets, espectacutos en vivo para adultos), que cumplan con los literales a) o b) de
esta disposicién y estén ubicados en uso de suelo multiple podran acogerse al procedimiento
especial de licenciamiento a carqo de la Secretaria responsable del territorio, habitat y viviends,
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previa la presentacion de os documentos que avalan su preexistencia y al cumplimiento de la regla
técnica que dicha Secretaria elaborard para el efecto.

Para el caso de las actividades econdmicas de tipologia CMIA (casas de cita lenocinios,
prostibulos, cabarets, espectdculos en vivo para adultos), que cumplian con las literales a) o b) de
esta disposicion y éstén ubicados en uso de suelo RU3, a mds de los requisitos establecidos para
los establecimientos ubicados en uso Miltiple deberan presentar previamente un Plan de
Convivencia aprobado por la Secretaria de Inclusion Social o quien asumiere sus competencias, que
garantice fa armonizacion entre las actividades que realizan estos establecimientos y las
condiciones de adecuado desarrolfo del tejido social circundante

Para el caso de las actividades econdmicas de tipologia CMIA (casas de cita, lenocinios,
prostibulos, cabarets, especticulos en vivo para adultos), que cumplan con los literales a) o b) de
esta disposicion y estén ubicados en uso de suelo PE/CPN, a mds de los requisitos establecidos
para los establecimientos ubicados en uso Multiple deberdn presentar previamente un Plan de
Gestion Ambiental aprobado por la Secretaria de Ambiente o quien asumiere sus competencias,
que garantice la armonizacion entre las actividades que realizan estos establecimientos y la
conservacion o restauracion del patrimonio natural del predio.

Atentamente,

Moz 1))
Arq. facobo Hjerdoiza
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

ACCION RESPONSABLE | SIGLA FECHA SUMILLA
Elaberado por: CGUDIND DMET | 2017710425 -

Adj: Listado de establecimientos
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Abogado

Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCE!O METROPOLITANO

Presente.

De mi consideracién:

SECRETARIA DE
TERRITORIO
ALCALDIA

Oficio STHV-DMPPS- -, 7 ..
DM Quito, 4L ik
Ticket GDOC No. 2016-556488

Oficio No. SGC-2018 No. 0656

ASUNTO: Remision del texto definitivo del proyecto de Ordenanza

Modificatoria, Segunda Reforma de la OM 127 del PUOS.

En atencién al oficio No. SGC-2018 No. 0656 de fecha 22 de febrero de 2018, en que se refiere a la sesién
extraordinaria realizada el miércoles 21 de febrero de 2018, en que luego de conocer el proyecto de ordenanza
modificatoria de la OM 127, del PUOS Segunda Reforma, se resolvid solicitar a esta dependencia se remita el

texto definitivo del proyecto normativo en referencia.

Esta dependencia remite en archivo fisico lo siguiente:

Cuadro resumen de los cambios realizados a los instrumentos normativos modificados.
Texto de la propuesta de ordenanza, donde aparecen los textos de los dltimos temas tratados en color

verde,

Texto del Anexo PUQS, con ultimos textos de cambio en color verde.
Apéndice PUOS, se adjuntan los cuadros desde el No. 3 al No. 8, no se incluyen los cuadros Nos. 1 (219)

y 2 (16) debido al importante volumen de hojas impresas.

Se adjunta el archivo digital en un CD con la informacién completa.

Atentamente,

L

Ard. Jacdbo Heroéiza B.

|

SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

ACCION | RESPONSABLE | SIGLA UNIDAD | FECHA | SUMILLA |
[ fiaboracién | Arg. M. Gonzilez | DMPPS [ams0222 A !
| i 4

Adjunto: lo indicado.

CC. para conocimlento: Abogado Serglo Garnica, Concejal metropolitano de Quito, presidente de la Comision de Uso del

Suelo.

AT Seckomamin cemgRy oy CONCEJO

, RECEPCIGN

| Hora
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(Nt HOuAs .. 42 h

§ "RecéLado por:.

Garcia Moreno N2-57 y Sucre | PBX: (593-2) 3952300 www.quito.gob.ec
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SECRETARIA DE

TERRITORIO

ALCALDIA

Oficio STHV-DMPPS- - an
DM Quito, EZ b FEB ¢ 018
Ticket GDOC No. 2016-556488
Oficio No. SGC-2018 No. 0656

Abogado

Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO
Presente.

ASUNTO: Mapas Segunda Reforma de la OM 127 del PUOS.
Asignaciones area adyacente al Terminal El Beaterio.

De mi consideracion:

En alcance al oficio No. STHV-DMPPS-0896 de fecha 22 de febrero de 2018, segln lo dispuesto y
acordado por la Comision de Uso de Suelo en la sesion extraordinaria de miércoles 21 de febrero de
2018 en relacion a la aplicacion de la noma NFPA30 y los Decretos Supremos 616 y 3068, al sector
adyacente al Terminal El Beaterio, adjunto al presente oficio los mapas correspondientes a las
Disposiciones Generales 4ta. y 5ta. de la Reforma a la Ordenanza 127 y 192 respectivamente.

Atentamente,

/
JCe Sa w4

/
Arq/ Jacob erdoizo{ B.
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

! Accion RESPONSABLE SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA
Elaboracién Arg. M. Gonzélez DMPPS 2018-02-23 7%/1

Adjunto: lo indicado.

CC. para conocimiento: Abogado Sergio Garnica, Concejal metropolitano de Quito, presidente de la Comision de Uso del
Suelo.

QUITT Secrenaria GaxeRaL beL, coceso
ALCALDIA RECEPC'ON

Fecha: 25 FIB 2018 éﬁg

Recibido por:..

Garcia Moreno N2-57 y Sucre | PBX: (593-2) 3952300 www.quito.gob.ec



SECRETARIA DE

TERRITORIO

ALCALDIA
Oficio STHV—DMPP;S-‘ J Qg ‘) —
DM Quito, ? ﬂ Fil .::‘.u]ﬂ
Ticket GDOC No. 2018-023528
203 - loluy
§ECD SECRETAREA GENERAL DEL CoNCEJo
RECEPCION
Abogado Facha; 25 FEB 2018 Hora

Diego Cevallos Salgado.
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO
Presente.

ASUNTO: Informe de la Secretaria de Ambiente sobre
los poligonos de tiro en el territorio DMQ.

De mi consideracién:

En respuesta al requerimiento de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda la Secretaria de
Ambiente del Municipio del Distrito Metropolitano, remite mediante oficio No. SA-DPN-UAP-2018-524
de fecha 14 de febrero de 2018, ingresado a esta dependencia con el ticket de referencia GDOC No.
2018-23528 de fecha 22 de febrero de 2018, el criterio ambiental y las condiciones para la
implantacion de los poligonos de tiro, con el objetivo de reducir los impactos que la actividad
deportiva genera en su entorno, detallado en el informe adjunto.

Lo que se remite para conocimiento de la Comisién de Uso de Suelo y de ser el caso, se dispongan las
acciones para su incorporacion en el cuerpo normativo de la propuesta de ordenanza en segunda
reforma del PUQS.

Arg. Jacobo Herdoi#a B.
CRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Atentamente,

/ ACCION RESPONSABLE SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA

2018-02-23

Elaboracidén Arg. M. Gonzdlez DMPPS

AU

Adjunto: lo indicado.

Garcia Moreno N2-57 y Sucre | PBX: (593-2) 3952300 : www.quito.gob.ec



Arg.

Hugo Chacén ;
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENA (S)
Garcia Moreno N2-57 y Sucre

Presente.-

De mi consideracion:

SECRETARIA DE

AMBIENTE

ALCALDIA

Oficio No. SA-DPN-UAP-2018-524
DM Quito, 14 de febrero de 2018
Ticket GDOC N° 2018-023528

Asunto: Criterios ambientales para uso de suelo
para implantacion de poligonos de tiro.

Ref. Oficio 2018-0461

En respuesta al oficio en referencia en el que solicita remitir el “criterio ambiental y
condiciones para la implantacion de poligonos de tiro, con el objetivo de reducir los
impactos que esta actividad deportiva genera en su entorno”, adjunto el informe
que contiene la informacion requerida.

Atentamente,

A Rt ¥
1 i f"
L

I\ A 1 A \

R

Verdnica Arias C.
SECRETARIA DE AMBIENTE

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO =

ACCION

| Elaboracién
Revision:

Aprobacién:

Ejemplar 1:
Ejemplar 2:

| RESPONSABLE | SIGLA

i g | UNIDAD
| C. Davalos | SA- DPN
. R. Ruiz | SA - DPN

S. Sandoval | SA - DSA

Arg. Hugo Chacon
5A Expediente Generales

G AR B

AL DT SOt it e

| FECHA [ SUMILLA
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SECRETARIA DE

AMBIENTE

ALCALDIA

CRITERIOS AMBIENTALES BASICOS PARA DETERMINACION DE USO DE SUELO
COMPATIBLE CON EL DESARROLLO DE POLIGONOS DE TIRO DEPORTIVOS

SECRETARIA DE AMBIENTE
14 DE FEBRERO DE 2018

El disefio y operacién de los poligonos de tiro deportivo, asi como la regulacién del
uso de armas en el Ecuador estd sujeto a las normas emitidas por el Comando
Conjunto de la Fuerzas Armadas.

Los siguientes criterios tienen que ver con la factibilidad ambiental para desarrollar
un poligono de tiro deportivo, en espacios abiertos dentro del Distrito Metropolitano
de Quito, el entorno paisajistico para implantacién de un poligono de tiro deberd
estar dominado por areas no pobladas o muy escasamente pobladas. Se excluyen
los territorios dentro de Areas Protegidas Metropolitanas y Bosques y Vegetacién
Protectoras.

e El area de implantacion deberd ser de al menos 3 hectareas, libres de
actividades humanas.

e En base a estudios ecoldgicos rapidos se deberd asegurar que el drea de
influencia directa no tiene valores ecoldgicos significativos, como por
ejemplo:

o El area no es habitat de especies de vertebrados (anfibios, reptiles,
aves, mamiferos) endémicas, migratorias, en alguna categoria de
amenaza o de bajo rango de distribucion en el DMQ

o Nivel de alteracion de la cobertura vegetal entre alto y muy alto

o Sectores con alto grado de erosién de suelo

» Se requerird previamente que el proyecto cuente con un estudio de los
niveles de ruido.

e El proyecto deberd incluir la conformacion de pantallas de insonorizacién
(aplicando por ejemplo, barreras de arbustos y arboles en la periferia del
area de influencia directa).

Blgo. Gustavo Mosquera



SECRETARIA DE

: TERRITORIO
\7 O ALCALDIA

)
#

2
Abogado b
Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO
Presente. \

P 12724

Oficio Ne STHV-DMPPS- | § 11/ 2018
M Quito, o
icket GDOC-2016-556488

é.
s
==

Asunto: Solicitud de informacién
De mis consideraciones:

En atencidn los oficios n? SGC-2018-0800 de 07 de marzo de 2018 y SGC-2017-0817 de fecha 08 de
marzo de 2017, ingresados a esta dependencia con numero de tramite de la referencia GDOC el 13 de
marzo de 2018, mediante el cual solicita la remision de “un mapa de uso de suelo vigente donde
constan los poligonos Agricola Residencial Rural plenamente identificados ; y también un mapa en los
que se precisen los poligonos de uso Agricola Residencial Urbano, debiendo indicar de manera particular
aquellos ARU que tengan asignadas zonificaciones A36, A37 y A38".

Al respecto, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda remite en formato impreso AQ, y en formato
PDF la informacion solicitada.

Atentamente,

1
i e S Gl Ay
Arg. Maria Gonzalez V.

DIRECTORA METROPOLITANA DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

ACCION RESPONSABLE SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA

Elaborado por: Ing. P. Cubillo DMPPS 12.03.2018 -%

QUID SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
“oaoush  RECEPCION

Fecha: 19 MAR 2018 \;"g“

T \-\

Facihido por. ..




ALCALDIA

p OficioNo. sGC-2q18 () 800

Quito D. M., 17 MAE. 2018
TICKET GDOC; 2016-556488

Arquitecto
Jacobo Herdojza

f SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
. Presente

Asunto; Se solicita Jog mapas en los que congte zonificaciones A36, A37 y A38
en Agricola Residencial Urbano y ¢] Mmapa con las categorias
Agricola Residenciaj Rural,

De mi consideracign:

La Comisién de Uso de Suelo, en sesién ordinaria realizad
el proyecto de Ordenanza reformatoria de Ia Ordenanza M
Uso y Ocupacidn de] Suelo; y, conforme lo establecido en e articulo 28 de 14 Ordenanz

ARU que tengan asignadas zonificaciones A36, A37 y A38. |
1

.)ada en la sala de sesiones No. 2 de la Secretaria General de] Conce}'o Metropo].itano de Quilto, el lunes 5
de marzo de 2018,

Atentamente,

:mmIIIMMMMMUamme=n@mllmmmml
oo por_| V. Loschamin | ¢ et e IN'Y
EMEIIMEIIIIMW%WIIIEI

Ejempiar 1: Secretaria de Territorio, Habitat ¥ Vivienda blTOF
Bjemplar 2: Archivo auxiliar numérico ¥
Ejemplar 3; Secretaria General del Concejo

CC. para conocimiento = POLH
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“OficioNo. SGC-2017- ()8 177
QuitoD.M,, " () § AR, 278
TICKET GDOC: 201 6-556488
Arquitecto

Jacobo Herdoiza

SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
. Presente.-

ALCALDIA

Asunto: Se insiste en pedido relacionado con mapas de las
zonificaciones Agricola Residencial Urbano y Rural,

De mi consideracién:

Por disposicién del concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién de Uso de Suelo, conforme lo
establecido en el artfeulo 28 de la Ordenanza Metropolitana No. 003, que regula la conformacion,
funcionamiento y operacion de las Comisiones del Concejo del Distrito Metropolitano de Quito; ¥, en el
literal d) del articulo 88 del COOTAD, me permito insistir a usted que, con el caracter de urgente, se
remita la informacién requerida mediante oficio No. SGC-20] 8-0800 de 7 de marzo de 2018, relacionado
con el mapa de uso de suelo vigente donde constan los poligonos Agricola Residencial Rural plenamente
identificados; y, también un mapa en el que se precisen los poligonos de uso Agricola Residencia] Urbano
debiendo indicar de manera particular aquellos suelos ARU que tengan asignadas zonificaciones A36,

A37y A38,

. Atentamente

. Diego Cevallos Salgado :
iCRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Adjunto:

*  Copia de oficios Nos. SGC-2018-0800 (1 hoja).
Accion; Responsable: | Siglas Unidad: Fecha:
Elaborado por: | V. Loachamin SC 2018-03-08
Revisado por: J. Morin PGC 2018-03-08
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“TICKET GDOC: 3016-556488

Arquitecto
Jacobo Herdoiza
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Presente.-

Asunto: Se solicita los mapas en los que conste zonificaciones A36, A37 y A38
en Agricola Residencial Urbano y el mapa con las categorias

. Agricola Residencial Rural.

De mi consideracidn:

La Comisién de Uso de Suelo, en sesién ordinaria realizada el lunes 5 de marzo de 2018, luego de conocer
el proyecto de Ordenanza reformatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 127 que contiene el Plan de
Uso y Ocupacién del Suelo; y, conforme lo establecido en el articulo 28 de la Ordenanza Metropolitana
No. 003, que regula la conformacién, funcionamiento y operacién de las Comisiones del Concejo del
Distrito Metropolitano de Quito, resolvié: solicitar a usted remita hasta el dia 6 de marzo de 2018,
conforme a su ofrecimiento en la Comisién, el mapa de uso de suelo vigente donde constan los poligonos
Agricola Residencial Rural plenamente identificados; y, también un mapa en el que se precisen los
poligonos de uso Agricola Residencial Urbano debiendo indicar de manera particular aquellos suelos
ARU que tengan asignadas zonificaciones A36, A37 y A38.

Dada en la sala de sesiones No. 2 de la Secretarfa General del Concejo Metropolitano de Quito, el lunes 5
de marzo de 2018.

. Atentamente

cretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accion: Responsable: | Siglas Unidad: | Fecha: Sumilla:
Elaborado por: | V.Loachamin | SC 2018-03-07 (2
Revisado por. | J. Mordn PGC 2018-03-07 /%/
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Ejemplar 4: Abg, Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién de Uso de Suelo.
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Tiéket#2018-035877 — MAPAS DE LAS ZONIFICACIONES AGRICOLA
RESIDENCIAL URBANO Y RURAL

Informacion del ticket ?

Antigliedad: 0m
| Creado: 08/03/2018 - 13:41
Creado por: Rosero lvonne
Estado: abierto
Bloqueo: bloqueado
Prioridad: 3 normal
Cola: SECRETARIA DE TERRITORIO,

HABITAT Y VIVIENDA

Identificador del SECRETARIA GENERAL DEL
cliente: CONCEJO
Tiempo 0

eontabilixado; Propietario: Herdoiza Bolarios Jacobo

Informacion del cliente

Nombre: SECRETARIA GENERAL DEL

Apellido: CONCEJO METROPOLITANO
‘ Identificador de Ab. Diego Cevallol...]

usharlss Correo: sincorreoCMQ@hotm]...] |
Teléfono: 3952300 !
. Fax: Ext. 12231/ 12244 |

Calle: Venezuela y Chile]...] |

Ciudad: Quito

Pais: Ecuador

ocalidad
kets abiertos (cliente) (73)

De: SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO

Para: SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Asunto: MAPAS DE LAS ZONIFICACIONES AGRICOLA RESIDENCIAL URBANO Y RURAL
QﬂjBu)nto (MAX 2018-SGC-0817.PDF , 18.1 KBytes

Para abrir enlaces en el siguiente articulo, es posible que tenga que pulsar Ctrl o Cmd o Shift mientras hace clic en el enlace
(dependiendo de su navegador y sistema operativo ).
x

http://gdoc.quito.gob.eclotrs/index.pl?Action=AgentTicketZoom;Subaction=Created; TicketID=317806 172
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Ticket#2016-556488 — 4894-T-PROPUESTA DE REFORMA DE LA
ORDENANZA METROPOLITANA 127 DEL PLAN DE USO Y OCUPACION

DEL SUELO B Bl il
| asl - O =13 /4{] =
| Informacion del ticket .
i i o i ’ ' T~ e \ < \ 7 ‘L ~\
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- & B
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Estado: cerrado con éxito
Bloqueo: desblogueado
| Prioridad: 3 normal
Cola: ALCALDIA METROPOLITANA ;
v 1224
Identificador del 12
cliente: .
| Tiempo [
! contabilizado: = 2
. Propietario: [
. Alcaldia Gestiéon Documental ’ )
S — - _;_ /‘/'\ \./
Informaclon del cllente }
' Nombre: SECRETARIA GENERAL '
Apellido: CONCEJO METROPOLITANO ‘
| Identificador de SECRETARIA CONCEJI...]
| usuario: " ;
Correo: secgeconcejo@quitol...]

O Tickets abiertos (cliente) (452)

Articulo #158 — Nota

Creado: 07/03/2018 - 13:29 por Rosero lvonne
De: Ivonne Rosero

Gestion Documental Alcaldia

Asunto: Nota
gﬂjgrto (MAX 2018-SGC-0800.PDF , 18.4 KBytes

Para abrir enlaces en el siguiente articulo, es posible que tenga que pulsar Ctrl 0 Cmd o Shift mientras hace clic en el enlace

(dependiendo de su navegador y sistema operativo ).
x

VA SECRETARIA DE TERRITORIO Y VIVIENDA 2018-SGC-0800

CC CONCEJAL SERGIO GARNICA

Articulo #157 — Nota

Creado: 07/03/2018 - 11:03 por Rosero Ilvonne
De: lvonne Rosero

Para: Gestion Documental Alcaldia
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