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Tabla 5: Cronograma de Ejecucién del Proyecto San Patricio

Fuente: San Patricio, 2014.

Se estima un tiempo total de ejecucidon de 120 meses, tomando en cuenta que las actividades
arriba descritas se sobreponen unas a otras.
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El plan de manejo ambiental expone de manera general un plan a seguir para el adecuado
manejo de desechos.

12.6.4.1.5 Desechos Liquidos

Para el caso de las aguas servidas y grises, ha previsto la implementacién de baterias sanitarias
en los diferentes frentes de trabajo. La descarga de las aguas negras producidas se realizara en
los tanques sépticos ubicados en los diferentes frentes constructivos del proyecto.

Todo desecho liquido sera clasificado y manejado de forma adecuada. Los desechos peligrosos
o contaminantes seran entregados a un gestor ambiental calificado para su disposicion final.

12.6.4.1.6 Energia eléctrica

Durante construccidn se tomara del servicio existente en los poblados cercanos.

12.6.4.1.7 Materiales de Construccion

Como fuente de materiales para fines de obras civiles se ha considerado la explotacion de los
afloramientos rocosos existentes en la zona, que pueden utilizarse para la construccién de
gaviones, lastrado de vias y agregados gruesos.

Previo a la explotacién y usc de materiales, se debera obtener los respectivos permisos.

12.6.4.1.8 Alojamiento

Se tiene previsto que el alojamiento del personal involucrado en la construccién del proyecto
sera principalmente sus viviendas en Quito y zonas aledafias.

12.6.4.1.9 Alimentacion

Se procurard obtener la alimentacion en la poblacién de Cumbayd, Lumbisi y zonas aledafias.

12.6.4.1.10 Agua Potable

La dotaci6n de agua potable para la construccion y operacién del proyecto se realizara mediante
la Empresa Publica de Agua Potable y Alcantarillado.

12.6.4.1.11 Personal a Contratar

Se estima un requerimiento aproximado de 2.000 personas en total, ademds transportes y
servicios locales. Se prevé la contratacién de unas 250 personas locales. Sera responsabilidad
mayormente del contratista de la Obra Civil.

12.6.4.1.12 Retiro

El retiro y abandono del proyecto ser realizard una vez que haya finalizado su vida util {>20 afios),
y estara sujeto al plan de retiro y abandono propuesto, cuyo objetivo serd el retiro de las
facilidades creadas con un minimo de impacto al ambiente y la comunidad.

12.6.5 Cronograma de Construccion

A continuacion se presenta los tiempos estimados de construccién del proyecto para cada uno
de sus componentes:
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12.6.3.5 Alcantarillado

El sistema de alcantarillado sera conectado al sistema instalado actualmente para la descarga

de aguas servidas. Se incorporara en los casos que se requiera, facilidades de tratamiento de

aguas servidas. El reciclaje de aguas grises sera implementado en la fase de disefio de detalle
y ejecucion de estas obras.

12.6.3.6 Manejo de Desechos Sélidos y Liquidos

Los planes de manejo de desechos sélidos y liquidos seran desarrollados por el operador de cada
facilidad. En la etapa de operacién se controlara el cumplimiento de las politicas ambientales y
el seguimiento al plan de manejo de cada usuario.

12.6.3.7 Otros
12.6.4 Etapas y Actividades Principales del Proyecto

12.6.4.1 Etapa del Construccion

12.6.4.1.1 Estudios Existentes

El proyecto posee estudios de movilidad, hidrdulica, suelos y geotécnica, de factibilidad y los pre
disefios de construccion.

12.6.4.1.2 Movimiento de Suelos

Las obras del proyecto requerirdn de movimiento de suelos, principalmente para las siguientes
estructuras:

e Parcela A
e ParcelaB

e ParcelaC
e ParcelaE
e ParcelaH

El movimiento de suelos procurara ser el minimo y se utilizara los mismos relleno y
configuracion de las areas.

12.6.4.1.3 Medios de Comunicacion

Se tendra comunicacién telefénica, celular mévil y sistemas de telecomunicaciones de dos vias
de respaldo.

12.6.4.1.4 Desechos Sélidos

Durante la construccién los desechos solidos seran clasificados. Aquellos que sean considerados
como normales, serdn entregados al sistema de recoleccion local de basura. Aquellos que sean
considerados como especiales o contaminantes, serdn almacenados y entregados a un gestor
calificado para su adecuada gestidn, preferiblemente en Quito.

Durante la operacion se espera un minimo de generacién. Se continuard con la gestién
adecuada de los desechos.
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De igual manera se implementaran sistema s de reciclaje de aguas grises para riego y
mantenimiento de areas verdes.

12.6.3.3 Comunicaciones

El proyecto contara con un sistema interconectado de fibra dptica, la cual permitira enlazar
todas las areas del proyecto al sistema de comunicaciones

12.6.3.4 Transporte

Se implantaran estaciones de transporte publico para facilitar la movilidad de usuarios y
residentes desde y hacia San Patricio.

Se implementaran sistemas de transporte institucional para mitigar posibles conflictos de trafico
vehicular, en los proyectos de oficinas principalmente.

12.6.3.4.1 Trafico

De los estudios de movilidad realizados en el sitio del proyecto, se puede indicar:

e El tréfico regional no estd relacionado con el Proyecto ya que la circulacién en el sitio
corresponde para Cumbayd, Quito, Tumbaco, Lumbisi segun la informacién provista por
EPMMOP.

¢ Por la ejecucion del proyecto, aumentard la generacién de trafico (viajes en vehiculo
desde y hacia el proyecto).

Accesibilidad v conectividad de la_ malla vial: Se optimiza la malla vial de la nueva drea de
Urbanizacidn al incorporar una conexion critica hacia el carril de servicio de la Ruta Viva. Se

incluye también una Rotonda en el eje de la via Lumbisi para incrementar la accesibilidad dentro
del proyecto y garantizar la condicion de fluidez para el tréfico de la via Lumbisi. Para el trafico
de San Juan Alto se incorpora un acceso secundario para una mejor distribucion de trafico. En
conclusién, una malla vial de mayor conectividad y flexibilidad.

Amigable al Peaton: Se reducen las velocidades dentro del proyecto, incrementando la calidad

de vida. Un puente peatonal entre el hotel/Centro de Convenciones y el Centro Urbano se
incorporara para aprovechar el desnivel topogréfico y evitar conflictos a lo largo de la via
Lumbisi. Adicionalmente se incluye un sistema de vias peatonales dentro del proyecto.

Medidas de Mitigacion de Trafico: El proyecto urbanistico, como parte de su plan de transporte,

ha establecido la necesidad de realizar varias medidas de mitigacién de los impactos, en general:

e Estacion de BRT hacia los carriles de servicio de la Ruta Viva
* Terminal de buses urbanos

e Rotonda en el eje de la via Lumbisi

e Conexion adicional hacia en carril de servicio de Ruta Viva
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12.6 Caracteristicas de Facilidades Auxiliares del Proyecto

12.6.1 Vias Existentes

Las vias existentes en el sector se estructuran con una Via Arterial principal que atraviesa el
proyecto en sentido de este-oeste (Ruta Viva), enlazdndose por medio de un distribuidor de
tréfico con la Via Colectora que atraviesa el proyecto en sentido norte-sur (escalon Lumbisi).
Esta via actualmente se encuentra como una via de tercer orden con una seccion de 7m. Una
via existente que recorre paralela a la Ruta Viva en sentido este-oeste, comunica con el Colegio
Spellman y las propiedades de los grupos Salesianos de San Patricio, esta via conecta por el
occidente con la ruta del antiguo ferrocarril que conduce en sentido sur — norte hacia el sector
de Cumbaya.

Las demads vias internas conducen a propiedades privadas ubicadas a lo largo del lindero del
proyecto.

12.6.2 Vias a Construir

El proyecto contempla a construccion de un sistema de vias internas, de caracteristicas publicas
y privadas que integran la red vial necesaria para el funcionamiento adecuado para el proyecto.
El sistema vial interno esta dimensionado para mantener un nivel de servicio adecuado
proyectado al 2023.

Las secciones de las vias son variables dependiendo de su categoria, ensanchandose en tramos
donde se incorporan ciclo vias y aceras frente a espacios plblicos. Se combinaran materiales de
pavimento dependiendo de la categoria y el volumen de trafico proyectado, se usara
principalmente asfalto flexible y rigido, incluyendo elementos de adoquin para camineras, plazas
y ciclo vias.

12.6.3 Servicios a ser Implementados

12.6.3.1 Energia Eléctrica

Se establece una red de distribucién eléctrica soterrada para todo el proyecto, esta red
abastecerd de energia para alumbrado piblico, privado y para la demanda de consumo
independiente de cada proyecto arquitecténico.

Las acometidas de energia seran conducidas por un alimentador primario proveniente desde
Cumbaya en alta tensién, hasta una sub estacién y cdmaras de transformacién para la
distribucién general dentro del proyecto. Una serie de equipos de transformacién serdn
incorporados para abastecer el flujo de energia dentro de los proyectos con el voltaje adecuado.

12.6.3.2  Agua

El agua potable serd abastecida por la empresa piblica, la cual ha emitido positivamente la
factibilidad del servicio para el proyecto. Esta sera distribuida a todo el proyecto, considerando
los lineamientos ambientales de ahorro dentro de cada edificacion por medio de accesorios
ahorradores en cada pieza sanitaria.
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Figura 30: Detalle de Ubicacion de la Parcela B

Fuente: San Patricio, 2014.

12.5.1.10.3 Forma de Edificaciones

Las edificaciones residenciales tendran una alineacién norte-sur, en forma rectangular, de
manera que se lado mayor se encuentre paralelo a la pendiente. Esto permitird una forma
escalonada de las edificaciones. Las mismas poseen retiros entre ellas, con areas verdes v
estacionamientos.

Poseerd parqueaderos superficiales con sus respectivos accesos desde las vias propuestas. Las
alturas programadas para las torres residenciales seran maximo 18,90 mts

12.5.1.10.4 Forma Espacios Abiertos

Los retiros de las edificaciones, y el espacio programado entre los edificios centrales seran
principalmente areas verdes. Al norte del drea se programa la conservacién de la quebrada y
bosque de eucalipto.

12.5.1.10.5 Materiales de Construccién:

Ademds de los materiales de construccién a ser utilizados de manera general en el proyecto
urbanistico, el area en mencién incluira:

e Acabados de vidrio, piedra y metal.
® Mamposteria de ladrillo, bloque o madera.

® Accesorios para terrazas y otros serdn de vidrio temperado, hierro o aluminio

e,
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12.5.1.10 Parcela H1-H11 - Edificios Residenciales
12.5.1.10.1 Facilidades Planificadas
La parcela H tiene planificado la construccién de edificaciones para residencias. En su parte
norte se prevé el mantenimiento de la quebrada y bosque como drea de amortiguamiento, zona
verde y recreacional.
Las dreas de construccion segin su uso seran:
e Residencial: 30740,23 m2
El area de terreno para construccion es de 36453,22 m2
Figura 29: Detalle de Uso de Facilidades Planificadas en Parcela H
i
\ \ Residencial
i
\ Areas verdes

Fuente: San Patricio, 2014.

De la gréfica de arriba, se puede observar el espacio de zonas verdes planificadas entre
edificaciones asi como el uso de la parte norte de la parcela como facilidades recreativas.

12,5.1.10.2 Ubicaciéon

Las parcelas se encuentran en el extremo occidental del proyecto, limitando al oeste con la via
existente (antiguas vias del tren), hacia el sur con la quebrada Maria, al este con el proyecto de
Nueva Oriental y al norte con la zona de la parcela que se mantendra como zona verde.
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12.5.1.9.2 Ubicacion

Las parcelas se encuentran en el extremo centro oriental del proyecto, limitando al este con la
quebrada Auqui Grande la cual limita con el barrio La Primavera.

Figura 28: Detalle de Ubicacion de la Parcela C

Fuente: San Patricio, 2014.

12.5.1.9.3 Forma de Edificaciones

El area se va a distribuir mediante dos edificios residenciales al este en forma de herradura con
sus aperturas formando un area interior de circulacion. En la parte este los edificios estaran
alineados a las vias propuestas y la quebrada limitante del proyecto.

Poseera parqueaderos subterrdneos con sus respectivos accesos desde las vias propuestas..
Las alturas programadas para las torres residenciales seran de 30.24 m.

12.5.1.9.4 Forma Espacios Abiertos

Frente a las edificaciones, hacia la via, se contarad con espacios verdes. Su forma de herradura
de las edificaciones principales servird para area de recreacion.

12.5.1.9.5 Materiales de Construccion:

Ademas de los materiales de construccion a ser utilizados de manera general en el proyecto
urbanistico, el area en mencion incluira:

e Acabados de vidrio, piedra y metal.
¢ Mamposteria de ladrillo, bloque o madera.
e Accesorios para terrazas y otros seran de vidrio temperado, hiero o aluminio
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12.5.1.8.4 Forma Espacios Abiertos

Las areas abiertas se concentrardn principalmente en los perimetros de las parcelas

12.5.1.8.5 Materiales de Construccion:
Ademas de los materiales de construccion a ser utilizados de manera general en el proyecto

urbanistico, el area en mencion incluira:

e Acabados de vidrio, piedra y metal.
e Mamposteria de ladrillo, bloque o0 madera.
* Accesorios para terrazas y otros serédn de vidrio temperado, hiero o aluminio.

12.5.1.9  Parcela C - Edificios Residenciales

12.5.1.9.1 Facilidades Planificadas €25 a C29 y C31

Se tiene planificado la construccién de edificaciones para residencias. En su extremo Sur
(Parcela S3) estaria planificada un area para centro educativo.

Las dreas de construccidon segln su uso seran:

e Residencial: 51987 m2
e Educativo: Sin informacién
El drea de terreno para construccion es de 24296,57 m2

Figura 27: Detalle de Uso de Facilidades Planificadas en Parcela C25 a €29 y (31

e
t 5 e

s\

| Residencial

% Educativo

Areas verdes

i

De la gréfica de arriba, se puede observar el espacio de zonas verdes planificadas asi como el
uso de la parte sur de la parcela como facilidades educativas.

Fuente: San Patricio, 2014.
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Figura 25: Detalle de Ubicacion de las Parcelas C1-C13 y A1-A3

Fuente: San Patricio, 2014.

12.5.1.8.3 Forma de Edificaciones
Los edificios seran construidos siguiendo los limites de las parcelas, con edificaciones tipo
rectangular. Se dispone de areas verdes en el perimetro de la parcela.

Incluira ingresos peatonales, asi como a parqueaderos en superficie y en el subsuelo.

Figura 26: Detalle de las Parcelas C1-C13 y A1 A3
Vista Proyectada (Este a Oeste)

Fuente: San Patricio, 2014.
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® Acabados de vidrio, piedra y metal.
® Mamposteria de ladrillo, blogque o madera.
Accesorios para terrazas y otros seran de vidrio temperado, hiero o aluminio

12.5.1.8  Parcelas C1-C13 y A1-A3: - Edificios de Oficinas

12.5.1.8.1 Facilidades Planificadas

La parcela C, en sus secciones C1 a C13, conjuntamente con la Parcela A (Ver Mapa X, Anexo X)
propone la edificacion edificios para oficinas.

Las dreas de construccién seglin su uso seran:

e Oficinas: 144767,75 m2
e Parqueaderos superficiales: 15182 m2
El érea de terreno para construccion es de 51822,47 m2

Figura 24: Detalle de Uso de Facilidades Planificadas en Parcela B

-

Oficinas

Parqueaderos

Areas Verdes

Fuente: San Patricio, 2014.

12.5.1.8.2 Ubicacion

Las Parcelas C1 a C13 y Al a A3 se ubican la esquina nororiental del sitio del proyecto. Se
encuentran dividas las C's de las A’s por la autopista “Ruta Viva” Yy sus circunvalaciones de la via
Lumbisi. Parcelas C1a C13 limitan al oeste con las circunvalacién de la via, al sur con las parcelas
destinadas a hotel y centro comercial, mientras que al este con la quebrada Auqui Grande. Llas

parcelas Al a A3 limitan en sus partes norte y oeste con zonas residenciales existentes, al oeste
con la circunvalacién de la via
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De la grafica de arriba, se puede observar el espacio de zonas verdes planificadas asi como el
uso de la parte occidental de la parcela (limitando con Parcela F) como una zona de recreacién.

12.5.1.7.2 Ubicacion

La Parcela B se ubica en al limite noroccidental del proyecto. Limita la norte con la autopista
“Ruta Viva”, al este con la circunvalacién de la autopista para Lumbisi, al sur con la via existente
que limita con la Parcela E. Al oeste limita con las facilidades del Colegio Cardenal Spellman.

Figura 23: Detalle de Ubicacion de la Parcela B

Fuente: San Patricio, 2014.

12.5.1.7.3 Forma de Edificaciones
Parcela B tiene planificado el distribuir sus edificaciones de tal manera que los mismos tiendan
a ubicarse en el centro de la misma, bordeando sus limites en alineacién con los mismos.
Poseera parqueaderos subterraneos y superficiales.

Las alturas programadas para las torres de oficinas estaran entre 34 y 49,14 mts.

12.5.1.7.4 Forma Espacios Abiertos

Frente a las edificaciones, hacia la via, se contara con espacios verdes mismos que servirdn de
amortiguamiento visual hacia y desde el proyecto. Igualmente, evitard el uso de la calzada como
zona de parqueo para los servicios y residencias ya que el proyecto dotara de estacionamientos
subterraneos.

12.5.1.7.5 Materiales de Construccioén:

Ademds de los materiales de construccién a ser utilizados de manera general en el proyecto
urbanistico, el drea en mencidn incluira:

50
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Las alturas programadas para las torres residenciales es de aproximadamente 49,14 m, mientras
gue del hotel 30,24 m y drea de conferencias 7,5 m.

12.5.1.6.3 Forma Espacios Abiertos

Frente a las edificaciones, hacia la via, se contara con espacios verdes mismos que serviran de
amortiguamiento visual hacia y desde el proyecto. lgualmente, evitar4 el uso de la calzada como
zona de parqueo para los servicios y residencias ya que el proyecto dotar4 de estacionamientos
subterraneos.

12.5.1.6.4 Materiales de Construccion:

Ademds de los materiales de construccién a ser utilizados de manera general en el proyecto
urbanistico, el drea en mencién incluira:

® Acabados de vidrio, piedra y metal.
e Mamposteria de ladrillo, blogue o madera.
® Accesorios para terrazas y otros seran de vidrio temperado, hiero o aluminio.

12.5.1.7  Parcela B - Edificios de Oficinas

12.5.1.7.1 Facilidades Planificadas B1 a B10
Parcela B tiene planificado la construccion de edificaciones para oficinas. Incorporard areas de
espacios verdes, asi como un sitio para una capilla.

Las dreas de construccidn seglin su uso seran:

e Oficinas: 13332,36 m2
* Parqueaderos: 6918 m2
e Capilla: 869,74 m2
El drea de terreno para construccion es de 37309,19 m2

Figura 22: Detalle de Uso de Facilidades Planificadas en Parcela B

Oficinas

ﬁ Parqueaderos
E;I? Capilla

— Areas Verdes

Fuente: San Patricio, 2014.
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12.5.1.6.2 Ubicacion
La Parcela E se ubica en la parcela central del proyecto, hacia el occidente de la via a Lumbisi.
Limita la oeste con la Parcela F (lotes residenciales), al norte con la via existente adyacente a
Parcela B y al este con la via a Lumbisi y los complejos planificados de las Parcelas D y C.

12.5.1.6.2.1 Forma de Edificaciones
Siguiendo los limites de las vias del area, las edificaciones estaran alineadas al borde oriental
principalmente, con un retiro sustancial para espacios verdes entre las edificaciones y las vias.
Esto permitira también la creacion de un espacio central para recreacion.

Figura 21: Detalle de Parcela E
Vista Proyectada (Norte a Sur)

Vista Superior

Fuente: San Patricio, 2014.

50b




San®
Patricio Memoria de Disefio

Pag 42 de 56

12.5.1.5.4 Forma Espacios Abiertos

Como se indica anteriormente, el proyecto respetara las zonas de retiros de vias, quebradas,
linderos, lo cual dotarad a las zonas residenciales unifamiliares de espacios verdes perimetrales.

El proyecto cuenta también con la ejecucion de zonas verdes compartidas. Especificamente
para las parcelas residenciales se han planificado zonas de parque ubicadas en la parte central
del cada proyecto, en un 30.4% segun regulaciones locales.

12.5.1.6  Parcela E - Edificios de Hotel, Conferencia/Convenciones, Edificios
Residenciales

12.5.1.6.1 Facilidades Planificadas

La parcela E tiene planificado la construccion de una zona de hospedaje (hotel) con sus salas
de conferencias y capacitacion. lgualmente poseera edificaciones para uso residencial.

Las dreas de construccidn segln su uso seran:

e Hotel: 11760 m2
e Residencial: 38675 m2
® Conferencia/Convenciones: 2637,13 m2

El area de terreno para construccién es de 35884,06 m2

Figura 20: Detalle de Uso de Facilidades Planificadas en Parcela E

50

@ Hotel

Residencial

tif ! 1'1 Convenciones

Fuente: San Patricio, 2014.

De la grafica de arriba, se puede observar el espacio de zonas verdes planificadas asi como el
uso de la parte occidental de la parcela (limitando con Parcela F) como una zona de recreacion.
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Fuente: San Patricio, 2014.

12.5.1.5.3 Forma de Lotizacion

La forma de la lotizacion se basa en el contorno de sus limites con sus vias planificadas imitando
las mismas con el fin de proveer al residente de lotes de forma regular y apta para construccién
de residencias unifamiliares cumpliendo con las normativas locales para edificaciones
residenciales en el drea.

El estilo y forma de cada residencia dependera de los criterios y gustos de cada duefio,
procurando mantener una armonia arquitectdnica en el sitio.
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12.5.1.5.2 Ubicacion

La parcela D esta ubicada en la parte suroriental del proyecto, limitando con las via de acceso a
la parcela C con la clinica y residencias para adultos mayores, en su lindero sur se encuentra la
quebrada Auqui Grande, misma que bordea el proyecto en su lindero oriental.

La parcela E y F estan ubicadas al oeste de la parce E, planificada para un sitio de recreacién
privada (Resort) para el proyecto. Al sur y oeste limita con otras propiedades residenciales
existentes del drea, mismas que poseen caracteristicas similares a la urbanizacién propuesta.

La parcela G se ubica mas al oeste, limitando al norte una via existente y al este con una via
secundaria que da servicio a zonas residenciales cercanas. Al occidente limita con el proyecto
de Nueva Perimetral de Quito.

Figura 19: Detalle de Ubicacion de Parcela D, Fy G
Vista General de Parcelas

Detalle Parcela F
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Fuente: San Patricio, 2014.

12.5.1.4.3 Forma Espacios Abiertos

Frente a las edificaciones, hacia la via, se contard con espacios verdes mismos que serviran de
amortiguamiento visual hacia y desde el proyecto. Igualmente, evitara el uso de la calzada como
zona de parqueo para los servicios a proporcionarse ya que el ingreso de los mismos sera por la
parte oriental de las edificaciones.

12.5.1.4.4 Materiales de Construccion:

Ademas de los materiales de construccién a ser utilizados de manera general en el proyecto
urbanistico, el area en mencioén incluira:

e Acabados de vidrio, piedra y metal.
*  Mamposteria de ladrillo, bloque o madera.

12.5.1.5 Parcelas D1-D53, F1-F38, E1-E10, G1-G25 - Zona Residencial

12.5.1.5.1 Facilidades Planificadas

Estas parcelas estdn destinadas netamente para el desarrollo de lotizaciones para viviendas
unifamiliares.

Como parte de la urbanizacion, al igual que el resto del proyecto, estas dreas contarédn con:

e Sistema de alcantarillado.

e Energia eléctrica publica y privada.

e Servicio de agua potable y telefonia.
Las dreas de construccién segln su uso seran:

e Residencial D1 a D53: 18699,25 m2
e Residencial F1 a F38, E1 a E10: 21005.37 m2
e Residencial G1-G25: 21186 m2
El &rea de terreno para construccién es de 100834,17 m2
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12.5.1.4  Parcela D1-R, D2-R, D3-R, D4-R y C30,: Area Comercial y Servicios
al Paso

12.5.1.4.1 Facilidades Planificadas

La parcela D, en su parte oeste frente a la via a Lumbisi, servird para la creacién de dreas
comerciales y servicios al paso. (Ver Mapa X, Anexo X) Incluird servicios de entretenimiento,
alimentos, servicios institucionales y bancarios, entre otros.

Las dreas de construccion segln su uso seran:

¢ Comercial: 4800 m2
El area de terreno para construccion es de 11165 m2

12.5.1.4.2 Ubicacién

Esta porcion de la parcela se encuentra en la parte suroriental del proyecto, limitado por la via
principal a Lumbisi, area de clinica y zonas residenciales (lotes) al este.

12.5.1.4.2.1Forma de Edificaciones

Siguiendo lineaciones norte-sur de la via, las edificaciones estaran alineadas al borde de la via.
En su parte oriental, estas edificaciones poseerdn sus propias zonas de parqueo superficial. El
acceso a las mismas se realizara ingresando por la via principal hacia la secundaria planificada
ubicada entre la parcela D1R y C30.

Las edificaciones no poseerdan una altura mayor a 7,56 mts

Figura 18: Detalle de Parcela DI-R, D2-R, D3-R, D4-R y C30

Vista Proyectada (Sur a Norte)

&

Vista Superior

S
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Figura 17: Detalle de Parcela C23 a C24
Vista Proyectada (Sur a Norte)

Vista Superior

Fuente: San Patricio, 2014.

12.5.1.3.4 Forma Espacios Abiertos

El drea serd rodeada de jardines, caminos peatonales y fuentes.

12.5.1.3.5 Materiales de Construccion:

Ademds de los materiales de construccién a ser utilizados de manera general en el proyecto
urbanistico, el drea en mencién incluira:

e Acabados de vidrio, piedra y metal.
* Mamposteria de ladrillo, bloque o madera.
Accesorios para terrazas y otros seran de vidrio temperado, hiero o aluminio
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e Acabados de vidrio, piedra y metal.
¢ Mamposteria de ladrillo, bloque o madera.

* Accesorios para terrazas y otros seran de vidrio temperado, hiero o aluminio

12.5.1.3  Parcela C23-C24: Clinica y Residencias para Adultos Mayores

12.5.1.3.1 Facilidades Planificadas

La parcela C, en sus secciones C23 a C24 (Ver Mapa X, Anexo X) propone la edificacién de una
clinica y residencias para adultos mayores. Se ubica en la parte central del proyecto, limitando

con la via a Lumbisi al oeste, via secundaria al norte. Una via peatonal divide las parcelas C23 y
34, aportando a la comunicacion de las edificaciones.

Las dreas de construccidn segun su uso seran:

e (Clinica: 17497 m2
e Residencial: 19785 m2
El drea de terreno para construccion es de 15082,40 m2

Figura 16: Detalle de Uso de Facilidades Planificadas en Parcela C14-C17

Hospital

Residencial

Fuente: San Patricio, 2014.

12.5.1.3.2 Ubicacion

Esta porcidn de la parcela se encuentra en la parte central, limitando al norte con la zona
comercial descrita (separada por una via planificada), al oeste principalmente por la via a
Lumbisi, y al sur por una zona de residencial (lotes).

12.5.1.3.3 Forma de Edificaciones
Los edificios seran construidos en formato de herradura, con patios abiertos en direccion de
cada edificio. El hospital se ubicada en la edificacién occidental (C23) mientras que la residencial
en la parte oriental (C24).

Incluira ingresos peatonales a parqueaderos en el subsuelo. Rampas de entrada de vehiculos al
subsuelo serdn colocadas en la parte norte y sur, ingresando por la via secundaria planificada.
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Vista Superior

Fuente: San Patricio, 2014.
12.5.1.2.4 Forma de Espacios Abiertos

La plaza central actuard como corazén de la zona comercial/residencial

Figura: 15 Detalle de Espacio Abierto

&

8
i
J{i.[ '(‘J‘& I

| L, .,‘;;'3' : :

Fuente: San Patricio, 2014.
12.5.1.2.5 Materiales de Construccion

Ademds de los materiales de construccion a ser utilizados de manera general en el proyecto
urbanistico, el area en mencion incluira
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Figura 13: Detalle de Uso de Facilidades Planificadas en Parcela C14-C17

517

u Comercial

Residencial

Fuente: San Patricio, 2014.

12.5.1.2.2 Ubicacion

Esta porcion de la parcela se encuentra en la parte central, limitando al oeste con la plaza
comercial arriba descrita.

12.5.1.2.3 Forma de Edificaciones
La plaza estara conectada con la plaza comercial principal. La forma semicircular de las

edificaciones integrard las actividades de recreacién y comercio en dicha plaza.

Incluird ingresos peatonales laterales y rampas de entrada de vehiculos al subsuelo seran
colocadas en la parte norte y sur, ingresando por las vias secundarias planificadas.

Figura 14: Detalle de Parcela C18 a C22
Vista Proyectada (Oeste a Este)
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Figura 12: Detalle de Espacio Abierto en zona Comercial

Fuente: San Patricio, 2014.

12.5.1.1.5 Materiales de Construccion:

Ademds de los materiales de construccion a ser utilizados de manera general en el proyecto
urbanistico, el drea en mencidn incluira:

e Acabados de vidrio, piedra y metal.
e Mamposteria de ladrillo, bloque 0 madera.
* Accesorios para terrazas y otros seran de vidrio temperado, hiero o aluminio.

12.5.1.2  Parcela C14-C17: Zona Comercial y Residencial

12.5.1.2.1 Facilidades Planificadas

La parcela C, en sus secciones C14 a C17 (Ver Mapa X, Anexo X) propone la edificacién de una
zona comercial y una zona residencial. Comparte las dreas comerciales con las parcelas arriba
indicadas (C18-C22) con el objetivo comin de conformar una plaza para actividades de
entretenimiento que estara conectada con la plaza principal mediante un paso peatonal.

Las areas de construccién segln su uso seran:

e Comercial: 7029 m2
e Residencial: 44972 m2
El drea de terreno para construccion es de 15214 m2
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Figura 11: Detalle de Parcela C18 a C22

Vista Proyectada (Oeste a Este)

12.5.1.1.4 Forma Espacios Abiertos
La plaza comercial actuard como corazén de la zona, acomodando visitantes y grupos de
visitantes para actividades internas y externas. Una de las arterias principales sera la parte oeste
que incluird restaurantes, comercios, kioscos, zonas de presentaciones de arte, jardineria y
cafés.
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Figura 10: Detalle de Uso de Facilidades Planificadas en Parcela C18-C22
' Comercial
E Hotel
Residencial
m Oficinas
i

Fuente: San Patricio, 2014.

12.5.1.1.2 Ubicacion

Esta porcién de la parcela se encuentra en la parte central, limitando con la via principal que va
de este a oeste (via a Lumbisi). Los edificios seran construidos en formato rectangular formando
una plaza y enmarcando la entrada a la zona comercial a ubicarse en su parte este.

12.5.1.1.3 Forma de Edificaciones

Siguiendo lineaciones este-oeste asi como norte-sur, las edificaciones lograran crear
circulaciones paralelas con la via principal {via Lumbisi) y las planificadas. El limite este esta
también controlado de manera similar con el objetivo de crear la zona abierta (plaza).

Las torres colocadas en la parte este, norte y sur definirdn la zona de entrada al drea. la torre
de Hotel serd la de mayor altura dominando la esquina noroeste, con una altura aproximada de
26.46 mts. La torre al sureste serd residencial, mientras que el resto serdn zonas comerciales y
de oficinas.

Las entradas peatonales seran por la entrada principal y en los limites orientales, sur y norte. La
rampa de ingreso a parqueaderos se ubicard en la parte norte, sur y oeste.
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12.5 Especificaciones de los Elementos Principales del Proyecto

12.5.1 Caracteristicas de los Elementos Principales del Proyecto

Los elementos principales del proyecto, como se indica anteriormente, son:

Tabla 4: Zonificacion de Elementos Principales

PARCELA A Zona de Edificios de Oficinas

PARCELA B Zona de Edificios de Oficinas

PARCELA C Zona de Edificios Comerciales y Oficinas, Hotel y Clinica

PARCELA D Zona Residencial

PARCELA E Torres de Apartamentos, Hotel y Centro de Convenciones.

PARCELA F Zona Residencial (Unifamiliares)

PARCELA G Zona Residencial (Unifamiliares)

PARCELAH Zona Residencial (Multifamiliares)

VARIOS Vias, zonas verdes privadas y publicas, servicios.

Cada una de las parcelas mencionadas posee, en algunos casos, varios usos. A continuacion una
breve descripcién de los principales elementos para cada una de la agrupacién de parcelas:

12.5.1.1 Parcela C18-C22: Hotel, Plaza Comercial

12.5.1.1.1 Facilidades Planificadas

La parcela C, en sus secciones C18 a C22 (Ver Mapa X, Anexo X) propone la edificacion de una
zona de hotel y comerciales conformando una plaza de entretenimiento. Incluira la zona de
hotel asi como de actividades culturales tales como cines, teatros, cafés, bares, restaurantes y
patios de comida. Se incluira facilidades para oficinas_e imstituciones financieras. Las areas de

construccidn segdn su Uso seram:

e Comercial: 10400,01 m2

e Hotel: 6064 m2

e Residencial: 6310 m2

e Oficinas: 22367 m

El drea de terreno para construccion es de 22995 m2
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Tabla 3: Areas de Ocupacién de Parcelas

Parcela| Area(m?)
A 13395,25
B 42678,81
C 111752,49
D 42177,13
E 40038,75
F 33715,23
G 33744,01
H 36453,22
Las mismas se pueden describir:
Area m2 %
Area Neta Urbanizable 420.239 100%
Area Verde Publica 68517 16%
Equipamiento 12136 3%
Area Lote Vendible 353955 84%
Adicionalmente:
Area m2

Caminos y vias 106.909,70
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Figura 9: Ubicacion de Nueva Via Perimetral Planificada

s Nueva Via

‘;i: / Perimatral
2

Fuente: San Patricio, 2014
La ubicacién del proyecto se presenta en el Mapa 1 del Anexo 1 del presente documento.

12.3.3 Nivel de Estudio del Proyecto

El proyecto se encuentra en etapa de factibilidad.

12.4 Elementos Principales del Proyecto
El proyecto tiene como elementos principales la construccién y operacién del Proyecto San
Patricio, mismo que incluird zonas principalmente las siguientes zonas de desarrollo urbano:

¢ PARCELA A: Zona de Edificios de Oficinas

e PARCELA B: Zona de Edificios de Oficinas

PARCELA C: Zona de Edificios Comerciales y Oficinas, Hotel y Clinica
PARCELA D: Zona Residencial

PARCELA E: Torres de Apartamentos, Hotel y Centro de Convenciones.
PARCELA F: Zona Residencial (Unifamiliares)

PARCELA G: Zona Residencial (Unifamiliares)

PARCELA H: Zona Residencial (Multifamiliares)

Las zonas se encuentran identificadas en la Figura 1 y sus dreas de ocupacién en la siguiente
tabla.
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Figura 8: Ubicacion del Proyecto Urbanistico San Patricio

GQ7 7%

[Py PGS S

A AN B0 0 OL PlngTIA

Fuente: San Patricio, 2014.

Los accesos principales hasta la zona del proyecto se lo realiza de la Ruta Viva, en su desvio a
Lumbisi, asi como por el acceso de la via antigua Cumbaya - Tumbaco, a la altura de la
urbanizacion La Primavera, siguiendo el acceso a la Ruta Viva en este punto hasta el
intercambiador del acceso a Lumbisi. Las vias son de primer orden.

Es importante recalcar que entre las parcelas H y G del proyecto existe la programacion de
construccion por parte de autoridades locales de una nueva via, conocida como Nueva
Perimetral Oriental para Quito. Aqui su ubicacion:

5
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hectdreas, caracterizado por la construccidn de una zona urbanistica de que incluye una zona
para Hotel, complejos de oficinas y departamentos, clinica, zona comercial y lotes.

La ubicacion general del proyecto se indica en la Tabla 2.

Tabla 2: Ubicacién Geogrdfica de las Principales Obras Civiles

COORDENADAS
PUNTO X Y

01 | 5058241700 | 9975929,1900
02 506152,0955 9975780,3544
03 506065,3680 9975629,2489
04 506385,0337 9975583,6388
05 506849,0137 9976073,3951
06 506595,0857 9976207,7136
07 506629,2529 9976363,4118
08 506389,0501 9976474,4300
09 506166,8771 9976494,7380
10 506057,3955 9976170,0065
11 505960,8985 9976193,1987
12 505645,6428 9976392,7632
13 505131,3760 9976120,2101
14 505491,4078 9975919,8036
15 505601,3322 9976251,0155

16 | 5059009448 | 9976091,2482

_6atum: WGS84, Zona 18 S.

Fuente: San Patricio, 2014.

La siguiente figura presenta la ubicacion del proyecto y sus principales estructuras.
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12. Descripcion del Proyecto

12.1 Antecedentes

Es interés de la empresa San Patricio es realizar una declaratoria de impacto ambiental
especifico para las actividades que del proyecto dentro de su drea de influencia. Este sera
concordante con lo estipulado en los procedimientos establecidos por el Ministerio del
Ambiente en el cuerpo legal del Texto Unificado de la Legislacion Ambiental Secundaria
(TULAS1). Adicionalmente, se rige al Acuerdo Ministerial 068 (junio, 2013) y su reforma AM 006
(febrero, 2014), mismo que categoriza al proyecto como de Categoria IV (Cédigo CCAN 23.3.2.2);
Construccién y operacién de conjuntos residenciales y/o urbanizaciones, edificios mayora a
20000 m2 de area bruta.

La estructura de la declaratoria ambiental conjuga lo establecido el AM 006 y el TULAS.

El proyecto tiene como elementos principales la construccidon y operacion del Proyecto
Urbanistico Mélaga, mismo que incluird zonas de edificios de oficinas, edificios comerciales,
zonas residenciales (lotizaciones), torres de apartamentos, hotel y centro de convenciones.

El proyecto no intersecta con el Sistema Nacional de Areas Protegidas (Ver Anexo), por lo que la
Autoridad Ambiental de Aplicacién Responsable (AAAr) para el Estudio de Impacto Ambiental
Definitivo es la Secretaria Ambiental del Distrito Metropolitano de Quito.

12.2 Objetivo del Proyecto

El proyecto tiene como objetivo la creacion de una urbanizacién con un sistema de
infraestructura que integre negocios, residencias y servicios varios.

A continuacion se presenta informacion general del proyecto urbanistico.

12.3 Informacion General del Proyecto Urbanistico San Patricio

12.3.1 Nombre del Proyecto

Proyecto Urbanistico San Patricio

12.3.2 Ubicacion Geogrifica y Politica

El Proyecto San Patricio se ubica en la en la suscripcién el Distrito Metropolitano de Quito,
implantado en el drea de San Patricio, via a Lumbisi. El drea total del proyecto se prevé en 60

! Publicado en el R.O. No.1 Edicion Especial del 31 de marzo de 2003,

524
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Grdfico 11. Ocupacion

OCUPACION
18000
16000
14000
12000
10000
8000
6000
4000 .
2000
0 — L
CLINICA HOTELES OFICINAS ~ RESIDENCIAS ~ COMERCIOS
AMBULATORIA
SENIOR LIVING

A excepcidn de la Clinica ambulatoria y el hotel, todos los ocupantes se consideran como
residentes permanentes del proyecto. En oficinas y comercios se generan las principales plazas
de trabajo, adicional a las oportunidades laborales que se generan de manera inducida, por
medio de servicios conexos, mantenimiento, logistica, entre otros.

10.Estructura Urbana y Zonificacion

El Programa del proyecto, optimiza las condiciones y oportunidades del terreno pre existentes
y ayuda a articular la estructura en base a nodos y vecindarios diferenciados.

Los desarrollos residenciales se emplazan rodeando el centro principal de comercio y oficinas,
reduciendo su densidad conforme se alejan del centro y se integra de forma arménica con el
entorno residencial existente, ampliando las dreas abiertas y areas verdes comunes.
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En cada etapa de desarrollo, se generaran oportunidades laborales para profesionales en una
gran variedad de areas, desde una gran cantidad de personal para construccion, incluyendo
técnicos especializados en cada rama de ingenieria, hasta profesionales de Arquitectura y disefio

de interiores. Debido al volumen de trabajo para ejecutar el proyecto, este demandara de mano
de obra y trabajo técnico por varios afios.

Grdfico 10: Mano de obra por fases

Mano de obra
Obreros Fase 4
Obreros Fase 3

Obreros Fase 2

Obreros Fase 1

Nota: Aproximadamente 2.000 trabajadores requeridos para la ejecucion de obras entre obreros,
operadores de maquinaria y proveedores

Una vez finalizados los proyectos de infraestructura corporativa, estas generaran la posibilidad
para corporaciones extranjeras consideren a Quito como una opcién para la ubicacion de
oficinas regionales que puedan generar empleo profesional de alta calidad.

La inversion turistica con la inversion de dos hoteles con Centro de eventos y la hospitalaria
ambulatoria, actividades que desarrollaran en el pais la primera plataforma de generacion de
turismo médico.

La amplitud de oportunidades de desarrollo socio— econdmiss gue ek prayesto-puede generar,
es dificil de precisar, debido a la cantidad de variables econdmicas que existen y que pueden
influir sobre el proyecto en base a una dindmica constante.

Las actividades econémicas se darén entorno a un desarrollo de oferta de infraestructura y
servicios en sector de conveniencia, debido a su ubicacién, ofreciendo facilidades de calidad
hotelera, residencial, restauracion, comercio y entretenimiento.

A
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Grdfico 8: Desarrollo de Infraestructura y Usos en Fase |

FASE 1

Hotelero
4%

Administrativo
31%

Comercial
2%

Residencial Unifamiliar
Residencial Multifamiliar 14%

4%

Grdfico 9: Densidad Poblacional

Ocupacion
12.000
10.000
8.000
6.000
4.000
2.000
= - s o] i) L. ]
Fase 1 Fase 2 Fase 3 Fase 4

Densidad Poblacional por fases (Residente — Flotante)

9. Impacto Socio — Econémico

El proyecto se realizara en etapas y fases de desarrollo. El tiempo de construccién de cada etapa
dependerd de la demanda que se genere e ira de acuerdo a las variables macroeconémicas de
la economia del Ecuador.
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Grdfico 6: Area util por fases. Uso Residencial Multifamiliar

Superficie Util M2 por fase Uso Residencial
Multifamiliar

80000,00 71393,88

70000,00
60000,00

50000,00 43874,00

40000,00
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0,00
I Fase 1 Fase 2 Fase 3 Fase 4

Grdfico 7: Area titil por fases. Uso Equipamiento privado

Superficie Util M2 por fase Uso Equipamiento
Privado

18000,00 16538,00
16000,00
14000,00
12000,00
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8000,00
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4000,00 2637,13

2000,00 .

0,00
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Grdfico 3: Area Gtil por fases. Uso Administrativo

Superficie Util M2 por fase Uso
Administrativo
140000,00  132712,60

120000,00
100000,00
0000,00
§ i 62376,00
60000,00
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Fase 1 Fase 2 Fase 3 Fase 4

Grdfico 4: Area (til por fases. Uso Comercial

Superficie Util M2 por fase Uso Comercial

12000,00 10813,60

10000,00
8326,01

8000,00 7028,75
6000,00
4000,00
2000,00

0,00
Fase 1 Fase 2 Fase 3 Fase 4

Grdfico 5: Area dtil por fases. Uso Residencial Unifamiliar
Superficie Util M2 por fase Uso Residencial
Unifamiliar
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ETAPA 4

EDIFICIO DE OFICINAS
EDIFICIOS RESIDENCIALES

Grdfico 1: Area ttil por fases

Desarrollo por Fases
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Grdfico 2: Area (til por fases. Uso Hotelero
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ETAPA 1

PARQUE EMPRESARIAL
HOTEL

HOTEL RESORT

EDIFICIO DE COMERCIO C30
EDIFICIO RESIDENCIAL C31-32
VIVIENDAS UNIFAMILIARES PARCELA F
VIVIENDAS UNIFAMILIARES PARCELA D
VIVIENDAS UNIFAMILIARES PARCELA G

ETAPA 2

CENTRO COMERCIAL / OFICINAS
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR
EDIFICIOS RESIDENCIALES
CENTRO DE CONVENCIONES
TORRES SUITES

ETAPA 3

PARCELA A

CENTRO DE OFICINAS
CENTRO MEDICO
EDIFICIOS RESIDENCIALES
HOTEL RESORT
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11. Areas Verdes

Figura 7. Areas Verdes
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-

El sistema de areas verdes del proyecto, comprende de adreas verdes piblicas, dreas verdes
privadas y dreas verdes privadas de acceso publico.

Se implanta un Parque Lineal a lo largo del eje vial del Escalén Lumbisi, generando una franja
verde atreves del proyecto, ampliando los retiros de las edificaciones del eje vial, incrementando
la perspectiva visual del conjunto hotelero y comercial.

Se consolidan como parques publicos las areas verdes mas amplias del proyecto, estas incluyen
las dreas de conservacién del bosque ubicado en el flanco occidental, y a lo largo de la Quebrada

. Auqui Grande.

El proyecto incluye una ciclo via que se integra a las dreas verdes publicas y privadas, y recorre
el proyecto a lo largo de las vias principales y bordeando la quebrada natural.
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Figura 6. Centro Administrativo y Residencia Multifamiliar Oeste

Centro Administrativo Residencia Multifamiliar - Oeste

El centro Administrativo se emplaza en la parcela junto a la Ruta Viva y el Colegio, en uno de los
lotes “esquineros” que forman parte del conjunto de edificaciones de altura que protegen al
proyecto de contaminacion generada desde la Ruta Viva. Este desarrollo serd orientado a
ofrecer infraestructura para consolidar la actividad administrativa de nivel corporativo en el
proyecto.

Los blogues de edificios multifamiliares ubicados al Oeste del proyecto, se implantan en la zona
alta del predio, dentro de un entorno de bosque y quebradas naturales. Este ofrecera
condiciones optimas para la implantacion de edificios residenciales multifamiliares,
aprovechando la pendiente del terreno ofreciendo perspectivas visuales del entorno con gran
calidad paisajistica.
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Figura 5. Residencia Unifamiliar y Complejo Hotelero
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Residencial Unifamiliar Complejo Hotelero

El desarrollo hotelero se emplaza en el centro del proyecto, marcando el punto de partida para
las demas parcelas alineadas con los ejes viales. En sentido este-oeste la via Arterial (Ruta Viva)
y la via Colectora norte — sur (Escalén Lumbisi). El conjunto de edificaciones incluye edificios de
Hotel, suites y departamentos residenciales, incluye como complemento un Centro de
convenciones adyacente al conjunto de edificios. Una amplia zona de areas verdes integra
desde la zona privada del proyecto a los edificios por medio de caminerias y elementos
paisajisticos de recreacion pasiva.

La propuesta de residencia unifamiliar se encuentra regulada por el proyecto en relacion a la
tipologia de viviendas, coeficientes de ocupacion en Planta Baja y en alturas, para mantener una
homogeneidad en el sector residencial. Se propone la implantacion de cercas vivas y linderos
abiertos para integrar visualmente las dreas verdes y retiros como amplias zonas de
esparcimiento.
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Figura 4. Parque Empresarial y Area Comercial ili

Parque Empresarial Comercial lll

El desarrollo de edificaciones de altura se proyecta como barreras de proteccién de ruido y
contaminacion generada por la via arterial principal. El uso predominante de estos edificios sera
para oficinas administrativas cuyos accesos vehiculares se facilitaran directamente desde los
carriles de servicio de la Ruta Viva para evitar la congestion vehicular en el sistema vial interno.
El eje vial interno de Parque Empresarial sera marcado por un Bulevar peatonal y de acceso para
servicios, el cual fortalecera la condicién apropiada para favorecer un ambiente peatonal y
Seguro.

El eje longitudinal del Escalén Lumbisi se complementa por una serie de facilidades comerciales,
ubicadas con frente a la via y con espacio de estacionamientos a nivel para facilitar el acceso
desde las zonas residenciales adyacentes. Se implantaran comercios y tiendas de conveniencia
enfocadas al sector residencial dentro y fuera del proyecto.
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Figura 3. Clinica del Dia y Vivienda Multifamiliar

La Clinica del Dia se ubica en el eje de comunicacién entre la zona comercial y la zona residencial,
marcando un nodo de infraestructura enfocada al servicio de residentes y Adultos mayores. La
relacién entre los elementos arquitecténicos, definen la transicidn entre un 4rea con alta
densidad y el drea residencial de baja densidad, manteniendo una armonia volumétrica
escalonada.

Los edificios multifamiliares hacia el este, mantienen la continuidad volumétrica que se proyecta
a lo largo de la via, integrando el recorrido con el area de edificios altos hacia el nor-este y su
frente con la ruta viva. Este recorrido bordea la quebrada existente hacia el este, adaptandose
a la condicién natural del sitio.
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Comercial Il

Figura 2. Zona Comercial

La implantacion del desarrollo comercial en el centro del complejo, brindara una amplia oferta
de servicios y facilidades para tiendas, almacenes, restaurantes y sitios de entretenimiento. El
centro comercial (Town Center) contara con amplios espacios de acceso publico con atractivos
paisajisticos y turisticos. El conjunto arquitecténico propone usos comerciales en plantas bajas
y oficinas en plantas altas.
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8. Desarrollo por Etapas

El proyecto se distribuye en 4 etapas de desarrollo, las cuales seran implementadas de acuerdo
a la demanda comercial y al flujo establecido por las inversiones del grupo promotor para
consolidar los servicios proyectados.

Fase | incluye todas las obras de vialidad e infraestructura, incluyendo abastecimiento y
distribucidn de servicios basicos de energia, agua potable y alcantarillado y comunicaciones. Los
equipos eléctricos de transformacién de voltaje seran instalados de acuerdo a la necesidad de
cada proyecto, asi como las facilidades de tratamiento de aguas servidas serdn instaladas de
acuerdo a los calculos de descarga para esta etapa.

Se proveerd en primera fase, las dreas verdes y dreas para equipamiento de acuerdo a los
requerimientos municipales, estas areas seran construidas y adecuadas para su correcto
funcionamiento e integracion con las obras urbanisticas y arquitectdnicas de la primera etapa
del proyecto. Las edificaciones Fase | serdn implantadas para proveer las facilidades
indispensables de funcionamiento de oficinas administrativas, facilidades turisticas vy
residenciales.

Fase Il Incluye la implantacion de las facilidades Comerciales concentradas en el Centro del
proyecto (Town Center), junto con la expansion de las parcelas dedicadas para oficinas y los
primeros edificios de residencia multifamiliar. En esta etapa, se implantaran en gran parte las
facilidades hoteleras y Centro de Convenciones, como complemento a las facilidades
generadoras de actividad turistica.

Fase lll Se consoclidan las facilidades comerciales y de vivienda multifamiliar, se da inicio al
desarrollo de los proyectos de Clinica del Dia y residencia para jubilados adyacente. Se consolida
la infraestructura y redes de servicios basicos para todo el proyecto en funcién de la ocupacién
y demanda de la poblacién residente.

Fase IV concluirdn los proyectos multifamiliares y se implantara la (ltima parcela de oficinas
administrativas del proyecto. Se consolidan todos los servicios y oferta residencial y
equipamiento del proyecto.
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7. Ubicacion

El proyecto se implanta en un sector de Auqui Chico, entre San Patricio y La Primavera,
atravesados por la Ruta Viva y la via colectora del Escaldn Lumbisi. Este sector se encuentra en
fase de consolidacion de proyectos residenciales principalmente.

Debido a la ubicacion, el proyecto se implanta como centro de desarrollo entre los polos de
actividad principales del hiper centro de Quito y el Aeropuerto Internacional, combinado con las
zonas de desarrollo industrial aledafias y comunidades dispersas del sector. El proyecto de
Centralidad considera como elementos complementarios a las facilidades existentes en los
sectores de Cumbaya y Tumbaco en relacién a educacién, salud, recreacién deportiva y cultural.

Uno de los objetivos del proyecto es liberar la congestién generada por la actividad comercial y
administrativa del hiper centro, y proveer las facilidades para gue estas actividades se implanten
de manera ordenada y planificada en el sector de mayor crecimiento del valle oriental del
Distrito Metropolitano de Quito.

El trafico vehicular que actualmente se dirige hacia la ciudad desde los diferentes sectores del
valle oriental del DMQ, serd absorbido en parte por el proyecto, debido a la nueva oferta de
servicios a implantarse en el mismo. Los viajes desde los diferentes sectores han sido
cuantificados en base a la proyeccién de la oferta total del proyecto.

Tabla 1: Ubicacion Geogrdfica de las Principales Obras Civiles

CUMBAYA QUITO TUMBACO LUMBISI SAN JUAN ALTO
CUMBAYA 0 3202 245 160 80
QuITo 3202 | 0 5738| 264 80
TUMBACO| 245 5738 0 157 80
LUMBISI 160 264 157 0 80
SAN JUAN 80 80 80 80 0

Volumen de trafico vehicular proveniente del sector

Y5>
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5. Uso de suelo

El programa del uso del suelo de Malaga maximiza las oportunidades preexistentes y ayuda a
articular nodos distintivos e identidades de los barrios. Esto se puede cambiar en un futuro,
dependiendo del mercado.

*Los Hoteles estén localizados en el centro del corazon de Malaga, Este y Qeste del Boulevard
{Arteria Principal). El Business Hotel esta hacia el Este en la entrada de la Plaza Comercial, y se
conecta por un paso un paso elevado con el Centro de Conferencias diagonal, al Hotel Resort de
6 estrellas.

» El Centro de Datos ocupa el noreste, con acceso directo hacia y desde la Autopista.

* Los complejos residenciales de Alta Gama se agrupan en el Town Center y el drea del Resort;
amplias casas residenciales son las que dominan en las parcelas del sur y el este.

» Comercio de uno y dos pisos estan ubicados alrededor del complejo para activar la mas vida
en la calle.

* La Clinica del Dia estd ubicada cerca de la Via Principal (Boulevard) para acceso regional facil.

6. Restriccion de parcelas

Adicionalmente a varios retiros requeridos, los controles de distancias de edificios son
requeridos por zonas. Las distancias entre dos edificios debe ser al menos la mitad de la altura
del edificio mas alto. Este requerimiento se aplica a la huella global incluyendo el podio y la torre.
Formula: Distancia (D)=% Altura del edificio mds alto. (H)
= Si dos torres comparten una base, la distancia entre las dos torres debe ser al menos la mitad
de la diferencia entre la altura del edificio mas alto y la altura de la base.
Formula: Distancia (D)=} [Altura del edificio mas alto (H) - Altura base del edificio {B)]
« Areas de propiedad subterranea seguiran el derecho de via con excepcién de (a) 5m de retiro
desde el limite del terreno y 15% de espacio abierto civil
(b) 15m de retiro desde la Carretera y la Arteria principal vial.
« El limite de altura del sitio de 52m se deriva de la media aritmética. (Por favor, vea la guia de
disefio de Distrito para la dimension detallada.)
» Caracteristicas de los Espacios Abiertos (Por favor ver Guia de Caracteristicas del disefio de
Espacios Abiertos)

2
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4. Justificacion de la Demanda

4.1 Antecedentes

El desarrollo de los barrios ubicados en los valles de Cumbaya y Tumbaco, se han caracterizado
como zonas residenciales principalmente en el crecimiento urbano de la ciudad de Quito. La
conectividad con el centro de la ciudad por medio de escasas vias de conexién con los valles,
ha mantenido parcialmente alejada a la zona de los valles con el centro de actividad comercial,
econoémica y financiera de la ciudad. En los tltimos afios, se han desarrollado proyectos viales
de conexion entre la ciudad y sus valles, facilitando la integracién de la ciudad, y de esta
manera expandiendo sus requerimientos de infraestructura y servicios.

4.2 Justificacion

La propia dindmica de expansion urbana, el incremento poblacional hacia los valles, el
desarrollo del sistema vial hacia el oriente de la ciudad junto con el desarrollo del Nuevo
Aeropuerto de Quito y sus zonas industriales, generan un gran potencial de demanda de
infraestructura y multiples servicios.

La implantacion de un desarrollo Ordenado y planificado de urbanismo funcional y
sustentable, presenta una Oferta atractiva para la inversion en espacios de vivienda, comercios
y oficinas administrativas.

La proximidad hacia las zonas residenciales de mayor desarrollo de la ciudad, generan un gran
potencial de consolidacién de servicios y para satisfacer las necesidades de la poblacién
residente en el area de influencia.

Al generar una propuesta de desarrollo planificado en un entorno con caracteristicas
especiales, de mayor calidad espacial y formal, en un contexto de expansién urbana moderna,
se genera una Demanda Inducida, al ser potencialmente atractivo para implantacién de
proyectos de inversién inmobiliaria. Con la capacidad de infraestructura propuesta, sera
posible la implantacion de facilidades para empresas multinacionales y locales de nivel
corporativo importantes para la inversion en la ciudad, al igual que para un desarrollo
residencial relacionado que mantendra el dinamismo dentro del sector y generara su propia
demanda de servicios e infraestructura.

Como propuesta ante un desarrollo horizontal en el sector que se expande cada vez mas, y
limita el incremento de la ocupacién del suelo por su zonificacion actual, crea limitantes que
generan la necesidad de un cambio en el esquema de uso de suelo, para optimizar el mismo
frente al crecimiento urbano del sector. El desarrollo de nuevas Vias Arteriales y Colectoras
en los valles, crean la necesidad de un cambio en la distribucién y zonificacién para aprovechar
de mejor manera los frentes de los lotes en desarrollo para una integracién urbanistica
adecuada en funcidn del desarrollo vial, accesibilidad y conectividad.
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3. Caracteristicas y condiciones generales
El drea de terreno es dividida por el trazado de la Ruta Viva; esta provee comunicacién con el

Centro de la ciudad y el Aeropuerto Internacional.

El bulevar norte-sur y los colectores menores este-oeste, generan una red de accesibilidad que
facilitara el flujo vehicular desde las comunidades vecinas.

Se proveera de las areas requeridas por la ciudad para dreas verdes y equipamiento, dentro del
perimetro de la propiedad.

Existe restriccion sobre la construccién en quebradas, lo cual se aprovechara para paisajismo e
integracion con el espacio publico.

Los retiros generados por las vias arteriales y colectoras, limitan el area Gtil de construccion.

La propuesta presenta una distribuciéon espacial y formal de manera ordenada, la cual obedece
a un intenso andlisis urbanistico del sitio, el entorno y sus caracteristicas de conectividad en su
emplazamiento. Desde el afio 2011 se han elaborado mas de 26 propuestas de implantacion,
las cuales han sido revisadas y coordinadas con las autoridades de la ciudad encargadas de la

planificacion, para generar la propuesta mas adecuada y funcional para el proyecto y su entorno
urbano.

546



San®
Patricio Memoria de Disefio

Pag 2 de 56

1. Introduccion

En las 62 Hectdreas de la Hacienda Malaga, se incorpora un robusto y variado programa
urbanistico, donde se implantara una comunidad social y ambientalmente sostenible. Esta ser3
establecida por medio de un tejido de servicios y comercios de mdltiples y escalas, desde
corporaciones nacionales/internacionales hasta tiendas de productos de consumo cotidiano; un
espectro variado de oferta residencial, desde vivienda accesible hasta propiedades de alto
estrato; y como complemento, una combinacién de espacios de atraccion a través de un bulevar
continuo, a lo largo de un conjunto comercial y turistico.

El proyecto San Patricio integrara una comunidad heterogénea, donde se proveera para todas
las necesidades y requerimientos de residentes y visitantes, desde espacios para reuniones de
negocios de alto nivel, hasta centros comerciales tipo boutique y servicios de restaurantes con
variedad de ofertas. La intencion del proyecto es generar actividades las cuales se
complementen entre si de manera sostenible, funcionando como un microsistema sustentable.

2. Objetivos

* Mejorar la vialidad de Quito al descomprimir el crecimiento comercial y de oficinas del
sector centro norte, hacia el sector de los valles donde reside poblacion que demandan
instalaciones de oficinas y comerciales

* Generar servicios indispensables para el crecimiento poblacional del valle de Cumbays,
Tumbaco, Aeropuerto y nuevo sector industrial.

* Undesarrollo pensado en el ser humano con dreas de recreacion, ciclo vias, parques y
areas de proteccion de medio ambiente.

* Atraer inversion extranjera directa y de largo plazo para la ciudad en sectores de la
construccion, turismo, comercial y hospitalario.

* Creacion de una nueva centralidad con certificacion medio ambiental
*  Generar espacios de calidad con areas verdes para todos los habitantes de la Zona

* Implementacién de nuevas tecnologias de construccién para el cuidado del medio
ambiente

* Conservacion de una area verde con arboles ya establecidos que mejoraran que
protegeran el proyecto de la contaminacién ambiental
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Oficio No. sSM~ 000368
Quito, g 4 FER. 2015

Ingeniero

Patricio Jaramillo Tobar

Gerente General

Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas
Presente

De mi consideracion:

Con relacion a su oficio No. 0068-GOP de 19 de enero de 2015, en el que pone en
conocimiento los parametros viales definidos para la ampliacion de la calle Alfonso
Lamifia desde el Intercambiador de Lumbisi de la Ruta Viva hasta la poblacion de
Lumbisi, mismos que fueron consensuados en la reunion de trabajo del 07 de enero de
2015, por técnicos de la EPMMMOP y de esta Secretaria, debo manifestar a usted que,
en lo concerniente a la seccién vial del Tramo [, que corresponde a su seccion tipica,
debe tomarse en consideracion gue los detalles finales de la misma deben ser ajustados
de acuerdo a las definiciones del proyecto San Patricio-Hacienda Malaga, tanto en los
disefios como en su construccion. Este tema esta siendo tratado por la Secretaria de
Territorio Habitat y Vivienda, con la que se sugiere establecer las coordinaciones que el
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Atentamente,

|
k

.

4

N 7Y . 4

Rubén Dario Tapia Rivera

Secretario de Movilidad

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

Elaborado por: Sra. Ménica Pazmifio
Supervisado por. | Arg. Marcelo Narvaez

TSt

Ticket # 2015-008376

Garcia Moreno N2-57 entre Sucre y Bolivar, 3er. piso PBX: 385 2300 - Ext.: 14002 www.quito.gob.ec
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Quito, 18 FEB, 2015
20 FER. 2015
H.R. No. TE-MAT-001109-15 U268 _gop s R

Arguitecto

Alberto Rosero C.

Secretario Metropolitano de Territorio, Habitat y Vivienda
Garcia Moreno N2-57 y Sucre

Teléfono 3952-300 / 3988-116

Presente.-

De mi consideracion:

Dado que el proyecto San Patricio — Hacienda Malaga localizada en la
parroquia de Cumbaya, serd afectada por la Ampliaciéon de la calle Alfonso
Lamifia desde el intercambiador de Lumbisi de la Ruta VIVA hasta la
poblacion de Lumbisi; mucho agradeceré que con el caracter de urgente se
sirva disponer el envio de los planos georeferenciados del proyecto de
vivienda antes anotado en impreso y magnético (archivos CAD), a fin de
considerar en los estudios los requerimientos basicos de infraestructura (agua
potable, alcantarillado, cruces de vias, etc.) por los que atravesara la calle
Lamina.

Debo acotar que el requerimiento anotado, lo realizo en base al oficio No. SM-
00368 de 04 de febrero de 2015 de la Secretaria de Movilidad.

. Atentamente,

Ing. Patricio Jaramillo Tobar
Gerente General

2015-01-09

Adj. Oficio No. SM- 00368

Elaborado por: | Ing. Holmes Jimenez V., Supervisor % "

Revisado por: Ing. Julio Pefiaherrera L., Director de Infraestructura Nueva i 1

Aprobado por: David Puente C., Gerente de Obras Publicas e Infraestructura de la Vialidad .
T
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9 de Octubre N26-56, entre Santa Maria y Marieta de Veintemilla : PBX: 2907-005 {, 1800 366 677 www.epmmop.gob.ec
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PROGRAMA SERVICIOS DE CATASTRO
GESTION CATASTRAL PROYEGTOS PUBLICOS —

FICHA TECNICA-AFECTACION PARCIAL

Ho, 85 de 94

PROYECTO RUTA VIVA TRAMO | Av. Simén Bolivar - La Primavera (Sector Colegio SEX- La Primavera).

REFERENCIA: INFORME TECNICO NO 302-GCPP-2011 (Sullcmadu pcr Ernpresa Publlca Metropo!liana de Obras Pub[lcas EF'HIMOF).

IDENTIFICACION ;-

PROPIETARIO
CLAVE CATASTRAL
PREDIO NUMERO

: Urbanizadora Malaga S.A
: 10112-05-001
: 1345504

2:UBICACGION:
PARROQUIA: : Cumbaya
SECTOR : Auqui Chico
ZONA : Tumbaco

i SIN

CALLE

F‘rop;edad del afectado en 455.40m en parte y en otra

: en 276.00m con propiedades particulares

: Propiedad del afectdo en758.10m

: Quebrada S/N en 71.00m
Propiedad de Sociedad Salesiana del Ecuador en
41.00m en parte y en otra en 61.00m con Quebrada

AREA TOTAL TERRENO 619,840.00 m*

*AREA TOTAL AFECTADA 68,556.61 m?
AREA 1 UTIL B7,44276 m*
VALOR c/m? USD. 36.00
VALOR AREA1 USD. 2,427,939.36
AREA 2 FAJA DE 1,113.85 m*
VALOR AREA 2 (Factor 1.0) UsD. 36.00
VALOR AREA 2 UsD. 40,098.60
AVALUO TOTAL TERRENO USD. 2,468,037.96
{A1+A2) ]

(2N CERRAMIENTO

e A e e Ty

AREA

VALOR m?
AVALUO

S RESUNE] :
TERRENO usD. 2, 453 037 96
CONSTRUCCION usD. 0.00
CERRAMIENTO usD. 0.00
AVALFJO TOTAL USD. 2,468,037.96

g PLANG DEEPRED]

123,401.90

_USD._

£146:X VALOR DELZBIEN'A SER EXPROPIADO®

USD.

2,591,439.86

% /5{OBSERVACICNES .t

*Datos lomados dzl sistema Rehosting

*Area z{zclada esteblecida en base a dalcs lecnicos proporcionzdos por EPMMOP preyzacle vizl en
zrchivo digital y ciicio Mo, 237 AJ-EXP c2 marzo 24 dz 2011,
Mo fue fac

chlener Escrilura v Cenlificaco del R2

/7.9, RESEONSABILIDADTECMICA s

&
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Ing Erwin Arroba P,
| RESPONSABLE DE PROCESO {E}

Arq. Elvis/Montadio C..

JEFE DE PROGRAMA SEFN]CIOS DE CATASTRO
Immz: de 2011 ;
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Area total predial (A): 619.840, 00 NS f e EPMMOP
Area total afectada segln ficha técnica de expropiacidn No. 85

(B): 68.556,61 m2

Area total afectada segin levantamiento topogréafico
presentado por el interesado incluida el drea correspondiente a
calle publica (C):

Area calle publica (D): 3.103,90 m2
Area adicional afectada (C-B-D): 4.570,12 m2

76.230,63 m2

Explicacion:

El 4rea total de afectacion presentada en el levantamiento topogréfico por parte del
. interesado es de 76.230,63m, 4rea en la que concuerda esta Unidad. De acuerdo a
la ficha de expropiacién No. 85 se ha expropiado 68.556,61m”, teniendo asi una
afectacion adicional de 7.674,02m”, y no los 9.169,91m’ que se manifiesta en el

Memorando 1117-AJ-DC-2015. Adicionalmente a los 7.674,02m*, no se ha
considerado el paso de una calle publica, por lo que esta area se la debe descontar,

siendo 3.103,90m”. Por lo tanto el area adicional de afectacion es 4.570,12 m?>.

Conclusién:
El 4rea adicional a expropiar es de 4.570,12m?.

Lo que informo para su conocimiento y acciones correspondientes.

Atentamente,

/ \ )
7 ! «"
e f
Ing. Alex E«{ra

GERENTE DE LA UNIDAD DE PROYECTOS

ESPECIALES DE VIALIDAD — EPMMOP ;
Elaborado por: | Ing. Agustin Ruales JJ -

ADJ: FICHA DE EXPROPIACION No. 85
UN PLANO A4 COLOR
UN CD (LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO PRESENTADO POR EL INTERESADO, E IMPLANTACION DEL
LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO A LA BASE CATASTRAL Y AL AS BUILT RUTA VIVA FASE I}

9 de Octubre N26-56, entre Santa liaria y Marieta de Veintemilla FBX: 2907-005 %1800 366 677 ; Spmmop. k. 22
- BT . | T T T R T R T T T R T A T e T T
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(PARA: Dra. Piedad E. Pazmifio

ASESORA JURIDICA (E)

ASUNTO: Informe técnico al predio No. 1345504
Urbanizadora Malaga S.A.

FECHA: T7 JUk 9015

No. 92 2 - UPEV

REFERENCIA:

PROYECTO: “RUTA VIVA” — “CONSTRUCCION DE LA ViA DE INTEGRACION DE LOS VALLES
“RUTA VIVA” — FASE | - ENTRE AVENIDA SIMON BOLIVAR, SECTOR SAN JUAN, Y LA
PRIMAVERA (0+000 — 5+500) Y ESCALON LUMBISI”.

En atencién al Memorando 1117-AJ-DC-2015, de fecha 02 de junio de 2015, en el que
se solicita...disponer el levantamiento topografico del mencionado predio, a fin de
determinar la mayor extensién aludida por la afectada que habria sido ocupada por la
construccion de la Ruta Viva Fase [; adicionalmente se sefiala, que el representante
de la Comparfiia Urbanizadora Malaga S.A., menciona que existe una afectacion

adicional en una extensién de 9.169,91m”, los cuales no han sido pagados por el
Municipio, con valor en perjuicio de USD. 412.649,95...".

Al respecto informo que mediante llamada telefénica se comunico con el representante
de la Urbanizadora Malaga, el Arq. José Luis Romero, a fin, de que se justifique la
extension del area adicional de afectacién sefialada en el Memorando 1117-AJ-DC-
2015, su respuesta fue mediante correo electronico, en el cual adjuntdo el
levantamiento topogréfico donde consta una afectacion total al predio de

76.230,63m2, con lo cual se advierte una afectacion adicional de 9.169,91 m?.

Del analisis de los documentos legales existentes en el proceso de expropiacion (base

predial de Catastro, ficha de expropiacion e implantacion de Ruta Viva Fase I, y, el 7).,
. o y o / "’L(/

levantamiento topografico presentado por el interesado), se concluye lo 3|gq|ente. Sl

9 de Octuhre N26-58, entre Santa Maria y Marieta de Veintemilla  PBX: 2907-005 {1800 366 677 J spmmop.3chb =

e e e e ] B e




Comuna Lumbisi.

* Ademés se debe considerar |a conexion de las vias locales existentes con la calle Alfonso Lamifia,
a fin de dejar dichas vias habilitadas.

Particular que comunico para los fines pertinentes

Atentamente,
/
—ING. ANDREA HIDALGO MALDONADO
ADM]NIS'I'R_ADAORA MUNICIPAL
ZONA TUMBACO
NOMBRES FECHA /SUMILLA
Respongable Técnico; Arg. Juan Quishpe — Analista Técnico T V. 20/11/2014 )
Revisal' por- Ing. Diego Arias C. ~ Director de G.T. 20/11/2014
Revisado por- Arg. Solfvar Arévalo — Jefe de TV | 20/1/2014

C.C.: Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
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Oficio (2184 -AMmZT-2014
Tumbaco, :.2 4 EHW EGM

Ing.

Patricio Jaramillo Tobar

Gerente General

EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE
MOVILIDAD Y OBRAS PUBLICAS (EPMMOP)

Presente.-
De mis consideraciones:

Mediante oficio N° HR. N° TE-MAT-011634-14 1234-GOP-SG-0004296 del 14 de noviembre de 2014,
ingresado a esta Administracion con Ticket#2014-151355, usted solicité con el carécter de urgente emitir
un criterio téenico sobre la posible solucién geométrica de la ampliacién de la calle Alfonso Lamifia desde
el intercambiaddr de Lumbisi de la Ruta VIVA hasta la poblacién de Lumbisi para lo cual remite el
informe de Disefio Geométrico enviado por la Compaiifa Irigoyen Asociados Cfa. Ltda., a cargo de los
Estudios de Ingenieria Definitivos para la Ampliacién de la calle Alfonso Lamifia, parroquia Cumbayé; a
fin de que la EPMMOP pueda tomar una decisién acertada.

Al respecto, la Direccién de Gestién del Territorio de la Administracién -Zonal Tumbaco a través de la
Unidad de Territorio y Vivienda remite el siguiente criterio técnico:

¢ Eneltramo I, de 0.570 kilometros de longitud, que inicia en el Km. 0+000 (San Patricio) hasta el
Km. 0+570 lugar en el que estd previsto la construccién de un intercambiador, el disefio vial esta
previsto con un ancho total de via de 27,60 m., que desde el punto de vista técnico es necesario
dicho ancho vial, considerando ademés que en dicha zona a futuro esté previsto la construccién ,
del Proyecto Urbano Arquitecténico “San Patricio”.

» En el Tramo II, de 0.530 kilometros de longitud el cual inicia en el lugar en el que esti previsto la
construccién de un intercambiador, desde el Km. 0+620 y continua con una alineacién hacia la
poblacién de Lumbisi hasta la quebrada Jatico en la abscisa 1+150, el disefio vial esta previsto con
un ancho total de via de 25,00 m., dicho ancho es necesario y considerando sobre todo que en ,
dicho tramo atraviesa una zona deshabitada.

¢ En el Tramo III, de 0.630 kilémetros de longitud, que parte desde la quebrada Jatico e ingresa a la
poblacién de Lumbisi en la abscisa 1+1780, consideraron disminuir su seccién tipica y el disefio
vial esta previsto con un ancho total de via de 19,60 m.; realizada la inspeccién al sitio, se constata
que con el disefio vial previsto de 19,60 m. afectarfa a varias construcciones de la Comuna
Lumbisi, incluso las aulas del Colegio Latinoamericano cuya construccién es de 3 pisos en
hormigén armado; por lo que el criterio técnico de esta Administracién Zonal es el de bajar el
ancho vial a una via local Tipo “D” con un ancho de via total de 14,00 m., considerando sobre
todo no afectar las construcciones de la Comuna Lumbisi.

Juan Montalvo s/n y Oswaldo Guayasamin . PBX: 2371-848 . www.quito.gob.ec
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Oficio No. sM-8@800817

Quito,

lngehiero
Morice Dassum

TAMAYD 208

Urbanizadora Malaga S.A.

Presente

De mi consideracion:

2014 #5114 Py 3 0%

0.00393

En atencién a su oficio 36-Urbanizacién San Patricio-Hacienda Malaga, ingresado el 30
de abril de 2014, en el que remite un informe técnico complementario atendiendo las
observaciones emitidas por esta Secretaria, respecto del Esiudic de Impacio a la
Circulacion de Trafico y Propuesta de Mitigacion del proyecto Arquitecténico San Pafricio-
Hacienda Malaga, localizada en la parroquia Cumbaya via a Lumbisi, adjunto el Informe
Técnico No. SMP-65/14, el mismo que contiene el criterio de esta Secretaria respecto del

tema sefialado.

Atentamenie,

Arg. Marcelo Narvéez Padilla
Secretario de Movilidad (E)
Municipio del Distrito Wetropolitano de Quito

Adjunto:

" Copia:  Arq. Pablo Ortega, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda (e)

informe Técnico SMP-85/14

3 T
iz J o U L
ek e

Ing. Santiago Jativa, Gerente de Unidad- Negoclos Proyectos Especiales de Vialidad

Elaborado porn:

Arg. Jhonatan Bravo

Revisado por:

Arg. Marcelo Narvéez

1%/ pre) 204




esta via se mantiene en un ancho total minimo de 33,10, y no de 25,00 metros
como esta propuesto por la Consultora.

e Se manienga la propuesta de dos carriles en el Tramo Ill considerando los
debidos ajustes para incorporar una ciclovia como lo especifica el anlisis de
este informe. Sin embargo, es vitat considerar que, en vista de que la via del
Tramo Ml serd difici de ampliar en un futuro para atender las nuevas
demandas de circulacion, se debe planificar de manera inmediata la ruta
alterna complementaria para que fambién conecte con el Tramo |1, De ests
forma, las futuras construcciones al occidente de la via actual, no dependeran
de una sola via de dos carriles para salir hacia Cumbaya y Tumbaco, o a la
futura Troncal Metropolitana (y vs.). Esto también permitira estructurar de
mejor manera la planificacion de ta Comuna de Lumbisi y optimizar el acceso
hacia la misma.

¢ Se tome en cuenta la movilidad no-motorizada, como lo estipula el Art. 209 de
la Ley Organica de Transito, Transporte y Seguridad Vial, a lo largo de los fres
tramos de la via, para garantizar el uso de las ciclovias de un modo Seguro
para todas las edades, y continuo para toda la red de los futuros vecindarios.
Se recomienda inclulr las ciclovias comprendidas como parte de las aceras
para no solo crear barreras fisicas entre los carros y los ciclistas, sino tambign
ofrecer mas espacio peatonal.

5. Recomendacién

Debido a que el presente informe aborda temas que invoiucran de manera directa el
desarrollo territorial, se estima pertinente que, para tomar Ias decisiohes finales al
respecto, se convoque una reunion de frabajo con los representantes de las
Secretarias de Territorio, Habitat, y Vivienda; Movilidad: Planificacién General,
Coordinacidn Territorial y Participacien; y la EPMMOP, empresa que debera propiciar
y coordinar la misma. 7

Elaboredd\por\Andrés Jarrin Silva
rcglo Narvédez Padilla

IT recomendaciones para la smpliacion de la Calle Alfonso Lamifia (via de acceso a Lumbisi) 10de 10
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Tabla No.4:
Resumen de ancho de vias propusstas por SM

Ancho
de Anche
Ancho de Ancho Ar:j(;hn ciclovi Ar::'caho Ancho Total (m} | Total (m)
calzadas | espaldones Heeras | 290 la parterre Recomendaciones | Propuest
(m} (m) acera (m) SM a
criental EPMMOP
(m)_
-
o .
g 2 x 10,95 2x1,0 2x%2,0 2,5 3,00 33,4 27,6
i
25
19,6

4, Conclusiones

Tomando en cuenta las observaciones y recomendaciones de este andlisis y fas del
Informe Teécnico previamente emitido (SMP-65/14), la Secretaria de Movilidad, emite
un criterio favorable a la ampliacion de la via Alfonsa Lamifia, considerando que las
siguientes condiciones se incorporen para la reslizacion definitiva los disefios

geometricos de las vias:

» Se revisen los disefios propuestos por la EPMMOP con el fin de que se

acoplen a la geometria previamente determinada por el Informe Técnico No.
SMP-65/14, en referencia a la propuesta def Tramo | (de un ancho total da
aproximadamente 33,40 metros con tres carriles por direccién més los que

_sean necesarios para los giros izquierdos y derechos), dado a que fue
- planteada y disefiada en base a la futura demanda vehicular generada por-el-
- crecimiento demogréfico de la zona y fa futura construccién del PUAE San

Patirico Hacienda Malaga. g A

Se analice, a través de un estudio de factibilidad, la conveniencia de ampliar el
Tramo !l a tres o dos carriles con derecho de via (escenarios 1 0 2), con el fin
de priorizar la disponibilidad de los recursos en el corto, mediano, o largo
plazo. Se recomienda que se dimensione el tramo con tres carriles buséando

.- métodos de financiamiento plblico-privado como se lo esta haciendo para el
Tramo L. De cuzlquier forma, las dimensiones que se deberian reservar para

IT recomendaciones pare Ia ampliacién de la Calfe Alfonso Lamifia (via de acceso a Lumbisi) Sde 10



Figura No. 7

Seccién Tipica Mixta Normal del Tramo 3 con ciclovia inciuida
Fuente: SM, 2014

f— 20.50

= I

11.30 !

T

. 9.20

—200 L 335 L 335 : 335 : 335 . 250 T 1.60 —
S —I;s

e e
= - .___E.___i S

Asimismo, para poder evitar un cuello de botelta en el futuro entre los Tramo 1 y 111, se
analizé |a posibilidad de implementar otra ruta de desfogue con las mismas caracteristicas
del Tramo IlI. Esto permitira liberar la presion del Tramo 1ll, dado a que todas las calles
colectoras secundarias de la Comuna desembecan en el mismo. Ademés, es importante
mencionar que esta via tiene una alta posibilidad de continuar adguiriendo un caracter
comercial, y por consiguiente, un alto riesgo de que vehiculos invadan los carriles
laterales del disefio propuesto para motivos de estacionamiento (reduciendo el Tramo fil a
un solo carril por sentido). Anticipando esta futura congestion, la Secretaria de Movilidad
recomienda considerar para un proxime estudio, la calle trazada en linea discontinua de la
Figura No.8, como una via con caracteristicas homogéneas al Tramo [l para que en
conjunto, trabajen como un “par vial® (vias unidireccionales de tres carriles por sentido
mas un carril de estacionamiento). Esto también permitiria el desarrollo inmabiliario en las
siguientes dos décadas en los predios que se encueniran al occidente de la via Alfonso
Lamifia en la Comuna de Lumbis!. '

Figura No. 8
Posible futura via complementaria de desfogue para aliviar congestion def Tramo il y evifa cuellos de boteffa,

Alfonso Lamiha

SRR
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Tramo No. 3

El Gltimo tramo que conecta el Pueblo de Lumbisi es probablemente la seccion menos
flexible para ampliar debido al niimero de propiedades ya construidas aledafas a la via
(Figura No.8). En la inspeccién de campo realizada ef 16 de noviembre de 2014, se
observé que esta via es la Unica gue sirve a toda [a Comuna de Lumbisi para evacuar el
trafico hacia Cumbaya y Quito. £n ese sentido, no fue extrafio que los testimonios vertidos
por fos moradores y propietarios de locales comerciales de la zona, confirmaran que en la
actualidad existen largas congestiones vehiculares en horas pico de ia mafana.

Figura No. 6
La ampliacién del Tramo Il a tres carriles es dificil por el ntmero de propiedades construidas aledanas a Ja via la via.
Fuenta: SM, 2014

Dadas estas condiciones para este tramo, se recomienda implementar los dos carriles por
direccion, pere modificando ligeramente ias dimensiones de los anchos de los carriles y
los espaldones para poder incorporar una ciclovia y conectarla con las de los Tramos | y
ll. Esto hace que el ancho total de la via sea igual a 20,50 metros (Figura No.7), siendo
mayor en 0.80 mefros con respecto a la propuesta analizada (19,60 metros). Si en el caso
extremo, no se pueda ampliar a 20,50 mefros, se pusde considerar quitar los espaldones
en su totalidad como se ha hecho en ofras vias urbanas de Quito (la Av. Amazonas)

IT recomandaciones para fa ampliacion de la Calle Alfonso Lamifia (via de acceso a Lumbisi) 7de 10



Si bien, ampliar el Tramo Il a tres carriles de circulacion directa tendria costos mas
elevados, 1a inversion se justificaria en el largo plazo por el inevitable crecimiento de Ia
poklacién y la demanda de flujos que tendria esta zona. De mantenerse ia tasa de
vehlculos livianos por 1000 habitantes del Distrito Metropolitano (220), para el 2020 y
2030, Lumbisi y los barrios aledafios previamente mencionados, tendrian un parque
automotor de 2.300 y 4.070 vehiculos respectivamente. Estos datos tampoco incluyen el
crecimiento vehicular inducido por las futuras edificaciones.

Si se considera desde un inicio estas dimensiones para [a via, se podrian evitar costos
més elevados de expropiaciones en el futuro sin influenciar el desarrollo urbano que
suceda para ese entonces alrededor del Tramo Il. Si los problemas son de costos,
ampliar la via a fres carriles por sentido puede ser llevada a cabo por los mismos
promotores de los proyectas urbanos de estos predios, tal como se hizo para el Tramo |
como parte de ias medidas de mitigacion de tréfico.

Escenario 2: El segundo escenario para el Tramo [l podria adherirse a la propuesta
generat de la EPMMOP de dos carriles por sentido pero estableciendo el derecho de via
hacia tos fados laterales (retiras de 25 metros desde el eje) para poder ser ampliados en
un futuro cuande haya la necesidad. Implementar una seccidn de dos carriles tiens Ia
ventaja de que los costos a corto plazo serfan menores, pero la desventaja es que existe
. el riesgo de que los retiros de las futuras edificaciones aledafias no se respeten,
imposibilitando la ampliacién de la via de aqui a 5-10 afios. Para evitar este riesgo, se
recomienda ampliar el parterre a 10.00 metros, y crear un boulevard peatonal {(zona
verde) que podria reducirse en tamafio en ef futuro para acomodar dos carriles de autos
de 3.50 metros a cada lado del gje de la via (Figura No.6). Esto evitaria problemas con
propietarios, y también los trabajos para modificar las aceras.

Ademas, para fines de continuidad y seguridad, se recomienda que se extienda la ciclovia
en este tramo ya que no serfa dificil adaptar este espacio de la misma forma que se
sugirié para el Tramo |. Las medidas de estas dos alternativas para del Escenario 2 se
detallan a continuacion.

Figura No, 5

Seccidn Tipica Mixta Normal del Tramo 2 con allemaliva de parferre extendido para futura ampfiacion.
Fuente: SM, 2014
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Tramo No. 2

Para el segundo tramo de [a via, que empieza desde el redondel propuesto en la calle de
las Gardenias hasta la Quebrada Jatico, hay que considerar dos escenarios:

Escenario 1. El primer escenario procuraria replicar los estandares de la seccion del
primer tramo (tres carriles por direccién) para que la via tenga conftinuidad y pueda
satisfacer la demanda de Ia futura consolidacion urbana. En este sentido, sélo tomando
en cuenta el promedio del indice de crecimiento demografico (5,8%) de los cuatro barrios
.mas grandes circundantes a esta via' durante el dltimo perfodo inter-censal del 2001-
2010, para el 2020 y 2030, la poblacién de la Comuna flegaria a sobrepasar 10.500 y
18.500 habitantes (Tablas No.2 y No.3). Estas cifras no contemplan la poblacién
provocada por el proyecto urbanistico previamente mencionado, ni por los dos ofros
grandes proyectos gue se estén considerando alrededor del segundo tramo de la via a
ampliarse (donde esta previsto un complejo Deportive y también de otra urbanizacién de
forres de seis pisos).

Tabla No.2
Proyeccién poblacional de los cuatro barrios aledafios a la via basada en Ja dltima tasa de
crecimiento intercensal.
g'Aﬁo Lumbisi | El Limonar  Inece! "Auqui Chico TOTAL

Afios Base ]

Tasa de Prayeccién Annual’ i :
Fuente: Censo de Pablacion y Vivienda 2010, iNEC
*Esta proyeccidn de la poblacion utiliza la formula logaritmica para la tasa de crecimiento de a poblacion: "In
(Pf/Pp) /t", donde Pf = poblacién futura, Pp = poblacién actual, t = tiempo (o el ndimero de anos).

Tabla No.3: 45
Proyeccion fotal poblacional dﬂ los cuatro barrios aledafios a Ja via basada en la dltima tasa de
i crec:mfenfo mfercensaf_ £ :

! Lumbisi, El Limonar, Inecel, S. Francisco Pinsha, yAucjui Chico
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Ademas, a pesar de que este tramo incluye una ciclovia, la misma carece de continuidad,
ya que solo fue considerada para el primer tramo. La falta de conectividad a las zonas
pobladas aledafias junto con la falta de seguridad para esta ciclovia, rompen el proposito
de implementaria. Como recomendacion para prevenir invasiones de vehiculos
parqueados en la ciclovia y también accidentes a ciclistas amenazados por el pasa
paralelo de autos de velocidades 50 km/h 0 mas, se sugiere ampliar la acera a 4,50
metros para que la misma incluya la ciclovia hidireccionat. Esta técnica es relativamente
facil de implementar (especialmente cuando los sistemas de alcantarillado no se han
instalado todavia), y replica la exitosa infraestructura ciclistica de ciudades europeas
como Copenhague, Estocolmo, y Amsterdam (Figura No. 4).

Flgura No. 3

Seccidn Tipica Mixta Nermal del Tramo 1 de acuerdo af anéfisis que determin la micro simulacion de iréfico
Fuenfe: SM, 2014

Ay
==

Figura No. 4

Ejemplo de ciclovias protegidas en Estocolmo, Suecia.
Fuente: SM, 2014
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propone un cruce sobre relleno aproximadamente de 50 metros (de metodologia similar a
la que se hizo previamente para conectar 1a via actual a la Comuna de Lumbisi).

El ancho total de la seccion tipica mixta normal del Tramo L 11, y il se reduce de 27,60, a
25,00, a 19,60 metros respectivamente, ya que el grado de propiedades construidas
aledafias a la via se incrementan enire mas se acercan a la Comuna de Lumbisi. A fo
largo de toda la via, {as calzadas de los dos carriles por sentide no cambian en dimensién
Y se mantienen en 7.30 metros; sin embargo, los parametros viales que sufren cambios
son los de parterres del eje de la via y Ia ciclovia que solo se considerd para el Tramo |, El
tamafio de las aceras se mantienen iguales en 4 metros a lo largo de toda la via. Un
resumen del disefio geométrico de la via propuesta esta detallado en la Tabla Na.1.

Tabla No.1: -
Resumen de dimensiones de fas vias propuestas por la EPMMOP
B :
Ancho de - Aa'}f;gf;e & Ancho de ﬁ;lf:gi:: Ancho de Ancho
calzadas (m) p Aceras (m) parterre (m) | Total {m)
(m) (m)
T“il’“" 2x73 18+17 2%2,0 2,5 3 27,6

3. Analisis

Tramo No. 1

Basado en las definiciones del Informe Técnico No. SMP-65/14 referente al proyecto de
Urbanizacion San Patricio Hacienda Malaga, los promotores del proyecto consideraron
inicialmente de manera general, Ia ampliacién de |a calle Alfonso Lamifia en secciones de
dos carriles por sentido con un parterre central, desde el empate a ta Ruta VIVA, hasta la
calle de las Gardenias. Sin embargo, dado a que esta futura urbanizacién prevé una
poblacidn residente y flotante de 13.000 y 8.000 habitantes respectivamente, 12.680
plazas de parqueo, y 5.300 desplazamientos vehiculares en hora pico de la mafiana y
2.700 en la hora pico de la tarde, se determing, mediarite un analisis de micro-simulacion
(con la herramienta AIMSUM), que una seccion d& “dos cartiles no abasteceria la
demanda esperada.

Por consigulente, el andlisis de impacto de trafico determind que una seccién tipica de
tres carriles por sentido (a mas de los necesarios carriles para efectuar giros izquierdos y
derechos en las intersecciones), seria lo minimo para satisfacer la demanda esperada,
Esto equivale a que la seccidn tendria un ancho total de alrededor 33,40 metros, con
parametros especificos que se detailan en la Figura No.3. Es importante sefialar gue la
ampliacién y construccion de este tramo, correra a costo del promotor del proyecto.
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En dicho documento se establecieron las condiciones y caracteristicas del sistema vial
relativo a ese proyecto, dentro del cual se destaca el Tramo vial No. | referido en el
presente inferme. El Informe Técnico No.SMP-85/14 determiné como procedente a nivel
general, las medidas de mitigacion propuestas; y de manera especifica, lo concerniente a
las secciones viales respectivas. Estas medidas de mitigacion del proyecto fueron
comprometidas por parte del promotor, las mismas que iban a formar parte de la
Ordenanza que debia aprobar éste como proyecto especial a nivel de urbanizacion
(Adjunto copia del informe técnico SMP-65/14).

El proyecto San Patricio Hacienda Malaga estd actualmente siendo analizado por la
Secretaria de Territorio, Habitat, y Vivienda en el seno de las mesas técnicas de las
PUAEs (Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales), las cuales estan aprobando
en su forma final el proyecto como viable para ser desarrollado. En estas mesas, también
se cuenta con la participacion de las Secretarias de Movilidad, Desarrollo Productivo,
Ambiental, y Coordinacidn Tertitorial.

Figura Na. 2
Proyeclo Urbanizacion San Fatricio Hacienda Malaga con plan vial aprobado por Ia Secretarfa de Movilidad en mayo de
2014,
Fuente: SM, 2014

2. Caracteristicas Generales de [a Via Propuesta por la EP MMOPV

De acuerdo al Informe de Disefio Geomeétrico de la Via Alfonso Lamifia y los planos
magnéticos adjuntados al Oficio No. 1235-GOP, el proyecto propuesto ubicado en la
parroquia de Cumbayé, recorre en direccién norte-sur, desde San Patricio en &l empate
con la Ruta VIVA, hacia la poblacion de Lumbisi, Los terrenos por los que cruzaria la via
tienen pendientes transversales que no sobrepasan los 30°, y en la Quebrada Jatico, se
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Secretariade

Movilidad

Informe Técnico No.SM-153/14

Ampliacion de la calle Alfonso Lamina desde el Intercambiador de
Lumbisi de la Ruta Viva hasta la Comuna de Lumbisi

Secrefaria de Movilidad
17.12.2074

1. Antecedentes

Mediante Oficioc No. 1235-GOP de fecha 14 de noviembre de 2014, el Ing. Patricio
Jaramillo Tobar, Gerente General de la Empresa Piblica Metropolitana de Movilidad y
Obras Publicas (EPMMOP), salicita a la Secretaria de Movilidad emitir un informe técnico
con recomendaciones sobre Ja posible solucion geométrica de la ampliacion de la calle
Alfenso Lamifa, que actualmente conecta el intercambiador de Lumbisi de la Ruta VIVA
hasta la poblacion de Lumbisi. La compafifa a cargo de los estudios de ingenieria
definitiva (Irigoyen Asociados Cia. Lida.) ha presentado un proyecto compuesto en tres
tramos (Figura No. 1) que se reducen en su secclon enire mas se acercan a la Comuna

de Lumbisi. ’

Anteriormente, mediante Informe Técnico No.SMP-65/14 remitidc al Concejo
Metropolitano con copia al Ing. Santiago Jativa, ex Geranie de la Unidad de Proyectos
Especiales de Vialidad de la EPMMOP el 13 de mayo de 2014, |a Secretaria de Movilidad
emitid su pronunciamiento respecto al Estudio de impacto de Tréfico y Propuesta de
Medidas de Mitigacion de la Urbanizacién San Patricio Hacienda Mélaga, proyecto
urbanistico que sera desarrolfado en un macro-lote de aproximadamente 62 has, ubicado
al sur del intercambiador de Lumbisi de la Ruta Viva entre el Tramo 1 y Il (Figura No.2).

. FiguraNo. 1 : i o
Disefio del trazado de fa Vfa propuesta para la ampliacion de fa calle Affonso Larmifia
Fuente: SM, 2014 - b {
B




Oficio No. SM G 002558
Quito,
30 DIC. 201

Ingeniero
Patricio Jaramillo Tobar 7
Gerente General Empresa Piblica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas

Presente

De mi consideracion:

En atencién a su comunicacién No. 1235-GOP de 14 de octubre da 2014, mediante la
cual solicita un informe técnico con recomendaciones sobre la posible solucién
geométrica de la ampliacion de la calle Alfonso Lamifia, que actualmente conecta el
intercambiador de Lumbisi de la Ruta VIVA hasta la poblacién de Lumbisi, adjunto al
presente, sirvase encontrar el Informe Téchico No.8M-153/14, para su conocimiento y

fines pertinentes.

Alentamente

Adjunto: Informe Técnico No, SM-153/14 e Informe Técnico No.SMP-65/14

Cor Arq. Albzarto Rosero, Sscretario de Territorio, Habitat y Vivierda
Arg. José Ordofiez, Secretario de Planifleacidn General
Or. José Luis Guevara, Secretario de Coordinacién Territorlal y Participacién

Elaborado por: | Ing. Andrés Jarrin

g
i

Supervisade por: | Arg. Macelo Narvdez p.

H.R./3125
Ticket #: 2014-164831



®  Ademas se debe considerar la cone

xi6n de las vias locales existentes con la calle Alfonso Lamifia,
a fin de dejar dichas vias habilitadas.

Particular que comunico para los fines pertinentes

Atentamente,

PORSFWe.

“SING. ANDREA HIDATGO MALDONADO
ADMINISTRADORA MUNICIPAL

ZONA TUMBACO _ ! -
NOMBRES FECHA

Res o!{'sf-ab!e Técnico: Arg. Juan Quishpe ~ Analista Técnico T.V. 20/11/2014

Revisac's r Ing. Diego Arias C. - Director de G.T. 20/11/2014 !

Revisado por: Arg. Bolivar Arévalo — Jefe de T.V. 20/1/2014

C.C.: Secretaria de Territorio, Habitat Y Vivienda
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Oficio  (G21%4 -AMzT-2014
Tumbaco, 2 4 E’]{W 20114

Ing.

Patricio Jaramillo Tobar

Gerente General

EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE
MOVILIDAD Y OBRAS PUBLICAS (EPMMOP)

Presente.-
De mis consideraciones:

. f‘;L":h{‘. { @
T & =PMMOP

ADM

INISTRACION ZONALTUMBACO

Mediante oficio N° HR. N° TE-MAT-011634-14 1234-GOP-SG-0004296 del 14 de noviembre de 2014,
ingresado a esta Administracién con Ticket#2014-151355, usted solicité con el cardcter de urgente emitir
un criterio técnico sobre la posible solucién geométrica de la ampliacion de la calle Alfonso Lamifia desde
el intercambiador de Lumbisi de la Ruta VIVA hasta la poblacién de Lumbisi para lo cual remite el
informe de Disefio Geométrico enviado por la Compaiifa Irigoyen Asociados Cia. Ltda., a cargo de los
Estudios de Ingenierfa Definitivos para la Ampliacién de la calle Alfonso Lamiiia, parroquia Cumbayé; a
fin de que la EPMMOP pueda tomar una decisién acertada.

Al respecto, la Direccién de Gestién del Territorio de la Administracién -Zonal Tumbaco a través de la

Unidad de Territorio y Vivienda remite el siguiente criterio técnico:

* Eneltramo I, de 0.570 kilémetros de longitud, que inicia en el Km. 0+000 (San Patricio) hasta el
Km. 0+570 fugar en el que estd previsto la construccién de un intercambiador, el disefio vial esta
previsto con un ancho total de via de 27,60 m., que desde el punto de vista técnico es necesario
dicho ancho vial, considerando ademés que en dicha zona a futuro esta previsto la construccion

del Proyecto Urbano Arquitecténico “San Patricio”.

* En el Tramo II, de 0.530 kiloémetros de longitud el cual inicia en el lugar en el que esta previsto la
construccion de un intercambiador, desde el Km. 0+620 y continua con una alineacién hacia la
poblacion de Lumbisi hasta la quebrada Jatico en la abscisa 1+150, el disefio vial esta previsto con
un ancho total de via de 25,00 m., dicho ancho es necesario y considerando sobre todo que en ,

dicho tramo atraviesa una zona deshabitada.

¢ En el Tramo IIL, de 0.630 kilémetros de longitud, que parte desde la quebrada Jatico e ingresa a la
poblacién de Lumbisf en la abscisa 1+1780, consideraron disminuir su seccién tipica y el disefio
vial esta previsto con un ancho total de via de 19,60 m.; realizada la inspeccion al sitio, se constata
que con el disefio vial previsto de 19,60 m. afectarfa a varias construcciones de la Comuna
Lumbisi, incluso las aulas del Colegio Latinoamericano cuya construccién es de 3 pisos en
hormigén armado; por lo que el criterio técnico de esta Administracién Zonal es el de bajar el
ancho vial a una via local Tipo “D” con un ancho de via total de 14,00 m., considerando sobre

todo no afectar las construcciones de la Comuna Lumbisi.

Juan Montalvo s/n y Oswaldo Guayasamin

. PBX: 2371-943 . www.quito.gob.ec
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Oficio No. sSm-@000817
Quito, TENAD 201

Ingeniero

Marice Dassum
Urbanizadora Malaga S.A.
Presente

De mi consideracion:

En atencidn a su oficio 36—Urban12ac:|on San Patricio-Hacienda Malaga, ingresado &} 30
de abril de 2014, en el que remite un informe técnico complementario atendiendo las
obhservacionss emltadas por esta Secretaria, respecto del Esfudic de lmpacto a la
Circulacion de Tréfico y Propuesta de Mitigacion del proyecto Arguitecténico San Patricio-
Hacienda Malaga, localizada en la parroquia Curmbaya via a Lumbisi, adjunto el informe
Técnico No. SMP-65/14, el mismo que contiene €l eriterio de esta Secretaria respecto del
tema sefialado.

Atentamente,

Arq. Marcelo Narvéez Padilia
Secretario de Movilidad (E)
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

ey )
54 i‘!,
(TPE

- —_

Adjunto:  fnforme Técnico SMP-65/14

. Ccpi;cif 7 Arq Pablo Ortega Secretario de Territorio, Habitat y Vwienda (e)
Ing. Santizgo Jativa, Gerente de Unidad- Negoclos Proyectos Especiales de Vialidad

Elaborado por: | Arg. Jhonatan Bravo

Revisada por: | Arq. Marcelo Narvéez /c’/ / 7/
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esta via se mantiene en un ancho total minime de 33,10, y no de 25,00 metros
comao esta propuesto por la Consultora.

¢ Se mantenga la propuesta de dos carriles en el Tramo Ili considerando los
debidos ajustes para incorporar una ciclovia como lo especifica el anglisis de
este informe. Sin embargo, es vital considerar que, en vista de que la via del
Tramo [l sera dificl de ampliar en un futuro para atender las nuevas
demandas de circulacidn, se debe planificar de manera inmediata la ruta
alterna complementaria para que también conecte con el Tramo II. De esty
forma, las futuras construcciones al occidente de la via actual, no dependeran
de una sola via de dos carriles para salir hacia Cumbayé y Tumbaco, o a la
futura Troncal Metropolitana (y vs.). Esto también permitira estructurar de
mejor manera la planificacion de ta Comuna de Lumbisi v optimizar el acceso
hacia la misma.

* Se tome en cuenta la movilidad no-motorizada, como lo estipula el Art. 209 de
la Ley Organica de Transito, Transporte y Seguridad Vial, a lo largo de los tres
tramos de la via, para garanfizar el uso de las ciclovias de un modo seguro
para todas las edades, y continuo para toda la red de los futuros vecindarios.
Se recomienda incluir las ciclovias comprendidas como parte de las aceras
para no solo crear barreras fisicas entre los carros y los ciclistas, sino también
ofrecer mas espacio peatonal.

5. Recomendacién

Debido a que el presente informe aborda temas que involucran de manera direcia el
desarrollo territorial, se estima pertinente que, para tomar las decisiones finales al
respecto, se canvoque una reunién de frabajo con los representantes de las
Secretarias de Teritorio, Habitat, y Vivienda, Movilidad; Planificacion General;
Coordinacién Territorial y Participacién; y la EPMMOP, empresa que debera propiciar
y coordinar la misma.

Elabotedg\porAAndrés Jarrin Silva
Revisado pog|Marcélo Narvéez Padilla
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Tabla No.4:
Resumen de ancho de vias propuestas por SM

4. Conclusiones

IT recomendaciones para 'a empliacién de fa Calle Alfonso Lamifia (via de acceso a Lumbisi)

Ancho
de Anche
Ancho de Ancho Ar:jceho ciclovi A'Lceho Ancho Total (m} | Total {m)
calzadas | espaldones aenla Recomendaciones | Propuest
(m) (m} A?:;:')as acera pa{::}rr 9 sM a
ariental EPMMOP
{m)
b ol
©
g 2x10,85 2x1,0 2x20 2,5 3,00 33.4 27.6
=
25
19,6

Tomando en cuenta las observaciones y recomendaciones de este analisis y las del
Informe Técnico previamente emitido (SMP-65/14), la Secretaria de Movilidad, emite
un criterio favorable a la ampliacion de la via Alfonsa Lamifia, considerando que las
siguientes condiciones se incorporen para la realizacion definitiva los disefios

geometricos de las vias:

* Se revisen los disefios propuestos por la EPMMOP con el fin de que se

acoplen a la geometria previamente determinada por el Informe Técnico No.
SMP-65/14, en referencia a la propuesta del Tramo | (de un ancho total da
aproximadamente 33,40 metros con tres carriles por direccién mas los que

sean necesarios para los giros izquierdos y derechos), dado a que fue
- planteada y disefiada en base a la futura demanda vehicular generada por-¢l-
- crecimiento demografica de la zona y a futura construccion del PUAE San

Patirico Hacienda Malaga.

Se analice, a través de un estudio de factibilidad, la conveniencia de ampliar el
Tramo [l a fres o dos carrifes con derecho de via (escenarios 1 0 2), con el fin
de priorizar la disponibilidad de los recursos en el corto, mediano, o largo
plazo. Se recomienda que se dimensione el tramo con tres carriles buscando

. métodos de financiamiento piiblico-privado como se lo esta haclento para el
Tramo . De cualquier forma, las dimensiones qué se deberjan reservar para
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FiguraNo. 7

Seccidn Tipica Mixta Normal del Tramo 3 con ciclovia incluida
Fuente: SM, 2014
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Asimismo, para poder evitar un cuello de botelia en el futuro entre los Tramo [l y 11, se
analizé la posibilidad de implementar otra ruta de desfogue con las mismas caracteristicas
del Tramo lll. Esto permitird liberar la presién del Tramo 1ll, dado a que todas las calles
colectoras secundarias de la Comuna desembocan en el mismo. Ademas, es importante
mencionar que esta via tiene una alta posibilidad de continuar adquiriendo un caracter
comercial, y por consiguiente, un alto riesgo de que vehiculos invadan los carrles
laterales del disefio propuesto para motivos de estacionamiento (reduciendo el Tramo il a
un solo carril por sentide). Anticipando esta futura congestion, la Secretaria de Movilidad
recomienda considerar para un proxime estudio, la calle trazada en linea discontinua de la
Figura No.8, como una via con caracteristicas homogéneas al Tramo Ill para que en
conjunto, trabajen caomo un “par vial® (vias unidireccionales de tres carriles por sentido
mas un carril de estacionamiento). Esto también permitiria el desarrollo inmobiliario en las
siguientes dos décadas en los predios que se encuentran al occidente de la via Alfonse
Lamifia en la Comuna de Lumbisi.

Figura No. 8

Posible fulura via complementaria de desfogue para aliviar congestion del Tramo il y evifa cuellos de botelia.
Fuen!e SM 2014

A&fanso i__amm-
w@gﬂw:ﬂa::
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Tramo No. 3

El Gltimo tramo que conecta el Pueblo de Lumbisi es probablemente la seccion menos
flexible para ampliar debido al nimero de propiedades ya construidas aledafas a ia via
(Figura No.6). En la inspeccién de campo realizada ef 16 de noviembre de 2014, se
observd que esta via es la Unica que sirve a toda la Comuna de Lumbisi para evacuar el
trafico hacia Cumbaya y Quito. En ese sentido, no fue extraio que los testimonios vertidos
por los moradores y propietarios de locales comerciales de la zona, confirmaran que en la
actualidad existen largas congestiones vehiculares en horas pico de la maiana.

Figura No. 6

La ampliacién del Tramo Iil a tres catriles es dificil por ef niimero de propiedades construidas aledaiias a Ja via I via.,
Fuenfa: SM, 2014

Dadas estas condiciones para este tramo, se recomienda implementar los dos carriles por
direccion, pere modificando figeramente ias dimensiones de los anchos de los carriles y
Ios espaldones para poder mcorporar una ciclovia y conactarla con las de los Tramos | y

- Esto hace que ¢l ancho total de la via sea igual a 20,50 metros (Figura No.7), siendo
mayor en 0.90 metros con respecto a la propuesta analizada (19,60 metros). Si en el caso
extremo, no se pueda ampliar a 20,50 metros, se puede considerar quitar los espaldones
en su totalidad como se ha hecho en ofras vias urbanas de Quito (la Av. Amazonas)
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Si bien, ampliar el Tramo Il a tres carriles de circulacién directa tendria costos més
elevados, la inversian se justificaria en el largo plazo por el inevitable crecimiento de la
poblacién y la demanda de flujos que tendria esta zona. De mantenerse la tasa de
vehlculos livianos por 1000 habitantes del Distrito Metropolitano (220), para el 2020 y
2030, Lumbisi y los barrios aledafios previamente mencionados, tendrian un parque
autemotor de 2.300 y 4.070 vehiculos respectivamente. Estos datos tampoco incluyen el
crecimiento vehicular inducido por las futuras edificaciones.

Si se considera desde un inicio estas dimensiones para la via, se podrian evitar costos
mas elevados de expropiaciones en el futuro sin influenciar el desarrollo urbano gue
suceda para ese entonces alrededor del Tramo Il. Si los problemas son de costos,
ampliar la via a tres carriles por sentido puede ser llevada a cabo por los mismos
promotores de los proyectos urbanos de estos predios, tal como se hizo para el Tramo |
como parie de {as medidas de mitigacion de trafico.

Escenario 2: El segundo escenario para el Tramo |l podrla adherirse a la propuesta
general de ia EPMMOP de dos carriles por sentido pero estableciendo el derecho de via
hacia los fados laterales (retiros de 25 metros desde el eje) para poder ser ampliados en
un futuro cuando haya la necesidad. Implementar una seccidén de dos carriles tiene la
ventaja de que los costes a corto plazo serian menares, pero la desventaja es gue existe
- el riesgo de que los retiros de las futuras edificaciones aledafias no se respeten,
imposibilifando la ampliacién de la via de aqui a 5-10 afios. Para evitar este riesgo, se
recomienda ampliar el parterre a 10.00 metros, y crear un boulevard peatonal (zona
verde) que podria reducirse en tamafio en el futuro para acomodar dos carriles de autos
de 3.50 metros a cada lado del eje de la via (Figura No.6). Esto evitaria problemas con
propietarios, y fambién los trabajos para modificar las aceras.

Ademas, para fines de continuidad y seguridad, se recomienda que se extienda la ciclovia
en este tramo ya que no serfa dificil adaptar este espacio de la misma farma que se
sugirid para el Tramo |. Las medidas de estas dos alternativas para del Escenario 2 se
detalian a continuacion.

FiguraNo, 5

Seccidn Tipica Mixta Normal del Tramo 2 con altemaliva de parterre extendido para futura ampliacién.
Fuente: SM, 2014
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Tramo No. 2

Para el segundo tramo de la via, que empieza desde el redondel propuesto en la calle de
las Gardenias hasta la Quebrada Jatico, hay que considerar dos escenarios:

Escenario 1: El primer escenario procuraria replicar los estandares de la seccion del
primer tramo (tres carriles por direccién) para que la via tenga continuidad y pueda
satisfacer la demanda de Ia futura consolidacion urbana. En este sentido, sélo tomando
en cuenta el promedio del indice de crecimiento demografico (5,8%) de los cuatro barrios
méas grandes circundantes a esta via' duranfe el Gltimo perfodo inter-censal del 2001-
2010, para el 2020 y 2030, la poblacion de la Comuna flegaria a sobrepasar 10.500 y
18.500 habitantes (Tablas No.2 y No.3). Estas cifras no contemplan la poblacién
provocada por el proyecto urbanistico previamente mencionado, ni por los dos ofros
grandes proyectos que se estan considerando alrededor del segundo framo de la via a
ampliarse (donde esta previsto un complejo Deportivo y también de ofra urbanizacién de
torres de seis pisos).

Tabla No.2
Proyeccién poblacionaf de los cuatro barrios aledafios a la via basada en la titima tasa de
crecfmf'enfo in tercensa!
"Afio Lumb:sn El imonar Inecel AuguiChico TOTAL

Afios Base | :

Tasa de Prayeccion Annual* |
Fuente: Censo de Poblacion y Vivienda 2010 INEC
*Esta proyeccién de la poblacian utiliza la formula logaritmica para la tasa de crecimiento de g poblacion: “In
(PT/Pp) / t", donde Pf = poblacion futura, Pp = poblacion actual, t = tiempo (o el ntimero de arfios).

Tabla No.3:
Proyeccién tofal poblacional dﬂ los cuatro barnos aledafios a Ja via basada eh la dlfima fasa de
: crec:mzenfo rntercensal

uente SM 201 4

! Lumbisi, El Limonar, Inecel, S. Francisco Pinsha, y Auqui Chico
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Ademas, a pesar de que este tramo incluye una ciclovia, la misma carece de continuidad,
ya que solo fue considerada para el primer tramo. La falta de conectividad a las zonas
pobladas aledafias junto con la falta de seguridad para esta ciclovia, rompen el proposito
de implementarla. Come recomendacion para prevenir invasiones de vehiculos
parqueados en la ciclovia y también accidentes a ciclistas amenazados por el paso
paralelo de autes de velocidades 50 km/h o mas, se sugiere ampliar la acera a 4,50
metros para que la misma incluya la ciclovia hidireccionat. Esta técnica es relativamente
facil de implementar (especialmente cuando los sistemas de alcantarillado no se han
instalado todavia), y replica la exitosa infragstructura ciclistica de ciudades europeas
coma Copenhague, Estocolmo, y Amsterdam (Figura No. 4).

Flgura Ne. 3

Seccién Tipica Mixia Normal def Tramo 1 de acuerdo af anafisis que defermind la micro simulacion de fréfico
Fuente: SM, 2014
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Figura No., 4
Ejemplo de ciclavias profegidas en Estocolmo, Suecia,
Fuenfe: SM, 2014
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propone un cruce sobre relleno aproximadamente de 50 metros (de metodologia similar a
la que se hizo previamente para conectar Ia via actual a la Comuna de Lumbist).

El ancho total de la seccién tipica mixta normal del Tramo L1, vl se reduce de 27,60, a
25,00, a 19,60 metros respectivamenie, ya que el grado de propiedades construidas
aledaiias a la via se incrementan entre mas se acercan a la Comuna de Lumbisi. A fo
largo de toda la via, las calzadas de fos dos carriles por sentido no cambian en dimensién
y s& mantienen en 7.30 metros; sin embargo, los parametros viales que sufren cambios
son los de parterres del eje de la via y Ia ciclovia que solo se considers para el Tramo 1. E|
tamafio de las aceras se mantienen iguales en 4 metros a lo largo de toda la via. Un
resumen del disefio geométrico de la via propuesta esta detallado en la Tabla Na.1.

Tabla No.1:
Resumen de dimensiones de las vias propuestas por Ia EPMMOP
Ancho de - A;ggze % Ancho de ‘::;?: 3;: Ancho de Ancho
calzadas (m) P (m) Aceras (m) (m) parterre (m) | Total {m)
T’?lm" 2%7.3 1,8+17 2x2,0 2,5 3 27,6

3. Analisis

Tramo No. 1

Basado en las definiciones del Informe Técnico No. SMP-65/14 referente al proyecto de
Urbanizacién San Patricio Hacienda Malaga, los promotores del proyecto consideraron
inicialmente de manera general, la ampliacién de Iz calle Afonsa Lamifia en secciones de
dos carriles por sentido con un parterre central, desde el empate a ta Ruta VIVA, hasta Ia
calle de las Gardenias. Sin embargo, dado a gue esta futura urbanizacién prevé una
poblacién residente y flotante de 13.000 y 8.000 habitantes respectivamente, 12.680
plazas de parques, y 5.300 desplazamientos vehiculares en hora pico de la mafiana y
2.700 en la hora pico de la tarde, se determing, mediante un analisis de micro-simulacion
(con la herramienta AIMSUM), que una seccion de dos cariles 'No abasteceria la

demanda esperada.

Por consiguiente, el andlisis de impacto de trafico determing gue una seccion tipica de
tres carriles por senfido (@ méas de los necesarios carriles para efectuar giros izquierdos y
derechos en las intersecciones), seria lo minimo para satisfacer la demanda esperada.
Esto equivale a que la seccion tendria un ancho total de alrededor 33,40 metros, con
parametros especificos que se detallan en la Figura No.3. Es importante sefialar que fa
ampliacion y construccion de este tramo, correra a costo del promotor del proyecto.
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En dicho documento se establecieron las condiciones y caracteristicas del sistema vial
relativo a ese proyecto, dentro del cual se destaca el Tramo vial No. | referido en ef
presente informe. El Informe Téchico No.SMP-85/14 determind como procedente a nivel
general, las medidas de mitigacién propuestas; y de manera especifica, lo concerniente a
las secciones viales respectivas. Estas medidas de mitigacion del proyecto fueron
comprometidas por parte del promotor, las mismas que iban a formar parte de la
Ordenanza que debia aprobar éste como proyecto especial a nivel de urbanizacién
{Adjunto copia del informe técnico SMP-85/14).

El proyecte San Patricio Hacienda Malaga estd actualmente siendo analizado por la
Secretaria de Territorio, Hahitat, y Vivienda en el seno de las mesas técnicas de las
PUAEs (Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales), tas cuales estan aprobando
en su forma final el proyecto como viable para ser desarrollado. En estas mesas, también
se cuenta con la participacion de las Secretarias de Movilidad, Desarrollo Productivo,
Ambiental, y Coordinacién Territorial.

Figura No. 2
Prayecto Urbanizacién San Patricio Hacienda Mélaga con plan vial aprobado por la Secretarfa de Movilidad en mayo de
2014,
Fuente: SM, 2014

Colegio
Spellman

2. Caracteristicas Generales de la Via Propuesta por ta EPMMOP

De acuerdo al Informe de Disefio Geométrico de la Via Alfonso Lamifia y los planos
magneticos adjuntados al Oficio No. 1235-GOP, el proyecto propuesto ubicado en la
parroguia de Cumbaya, recorre en direccion norte-sur, desde San Patricio en el empate
con la Ruta VIVA, hacia la poblacion de Lumbisi. Los terrenos por los que cruzaria la via
tlenan pendientes transversales gue no sobrepasan los 30°, y en la Quebrada Jatico, se
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Secretariade

Movilidad

informe Técnico No.SM-153/14

Ampliacion de la calle Alfonso Lamifia desde el Intercambiador de
Lumbisi de la Ruta Viva hasta la Comuna de Lumbisi

Secretaria de Movilidad
17.12.2074

1. Antecedentes

Mediante Oficio No. 1235-GOP de fecha 14 de noviembre de 2014, el Ing. Patricio
Jaramillo Tobar, Gerente General de la Empresa Piblica Metropolitana de Movilidad y
Obras Publicas (EPMMOP), salicita a la Secretaria de Movilidad emitir un informe técnico
con recomendaciones sobre la posible solucion geométrica de la ampliacion de la calle
Alfonso Lamifia, que actualmente conecta el intercambiador de Lumbisi de [a Ruta VIVA
hasta la poblaciéon de Lumbisi. La compafiia a cargo de los estudios de ingenieria
definitiva (frigoyen Asociados Cia. Ltda.) ha presentado un proyecto compuesto en tres
tramos (Figura No. 1) que se reducen en su seccldn entre més se acercan a la Comuna

de Lumbisi.

Anteriormente, mediante Informe Técnico No.SMP-65/14 remitido al Concejo
Metropolitano con copia al Ing. Santiago Jativa, ex Gerente de la Unidad de Proyectos
Especiales de Vialidad de la EPMMOP el 13 de mayo de 2014, la Secretaria de Movilidad
emitid su pronunciamiento respecto al Estudio de impacio de Trafico y Propuesta de
Medidas de Ml’ﬁ'gaclon de fa Urbanizacién San Patricio Hacienda Mélaga, proyecto
urbanistico que sera desarrolfado en un macro-lote de aproximadamente 62 has, ubicado
al sur del intercambiador de Lumbisi de la Ruta Viva entre el Tramo 1 y Il {Figura No 2).

Figura No. 1 .
Disefio del trazado de la Via propuesta pata la ampliacién de fa ca!!e Alfonso Lamma
Fuenfe‘ SM 2014




Oficio No. SM §002558.
Quito,
30 DL, 2014

Ingeniero
Patricio Jaramillo Tobar |
Gerente General Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas

Presente

De mi consideracion:

En atencién a su comunicacién No. 1235-GOP de 14 de octubre da 2014, mediante Ia
cual solicita un informe técnico con recomendaciones sobre la posible solucién
geométrica de la ampliacion de la calle Alfonso Lamifia, que actualmente conecta e
intercambiador de Lumbisi de la Ruta VIVA hasta la poblacién de Lumbisi, adjunto al
presente, sirvase encontrar el Informe Técnico No.8M-153/14, para su conocimiento y

fines pertinentes.

Adjunte; Informe Técnico No. SM-153/14 e Informe Técnlco No.8MP-65/14

Ce: Arg. Alberto Rosero, Seeretario de Territario, Habitat ¥ Viviernida
Arg. José Ordofiez, Secretario de Planificacién General
Dr. José Luis Guevara, Secretario e Coordinacién Termitorial y Participacién

Ing. Andrés lJarrin rfﬁf’[;

| Elaborado por:
>
Supervisade por: | Arg. Macelo Narvdez p. '/j

H.R./3125
Ticket #: 2014-164831

T



569

. "’ ' ‘ 1’

lmulmunmw# A
DE MOVILIDAD Y OBRAS PUBLICAS L

Ademas, en la abscisa 1+250 se planificara un distribuidor de trafico que
facilite el acceso a las diferentes urbanizaciones localizadas en esta
interseccion.

El trazado geometrico de la ampliacion de la calle Alfonso Lamifia, recoge los
criterios técnicos de la Secretaria de Movilidad (Oficio No. SM- 2558 de 07
ene-2015; Inf. Tec. No. SM-153/14) y de la Administracion Zonal de Tumbaco
(Oficio No. 02184-AMZT-2014 de 24-nov-2014).

Atentamente,

%MQ

. Ing Patrlmo Jaramillo Tobar
Gerente General

2015-01-08

Adj. Oficio No. SM- 2558, Inf. Tec. No. SM-153/14, oficio No. 02184-AMZT-2014

Elaborado por. | Ing. Holmes Jimenez V., Super\ﬂsorw
Revisado por: Ing. Julio Pefaherrera L Director de Infraestructura Nueva b\ﬂ."‘

Aprobado por: David Puente C., Gerente de Obras Publicas e Infraestructura de la Vialidad
1

0000047
17 ENE 2015

9 de Octubre N26-56, entre Santa Maria y Marieta de Veintemilla

3 X: 2907-005 €, 1800 2366 677 www.epmmop.g
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Tramo |l (calle De las Gardenias — quebrada Jatico) de una longitud de 530
m., tendra similares caracteristicas a las del tramo 1; esto es, una seccion
transversal de 33,10 m. con 2 calzadas de 3 carriles de 3,65 m., 2 espaldones
externos y 2 internos de 0,50 m., una ciclovia de 2,50 m. en la acera derecha,
un parterre central de 2,70 m. y 2 aceras laterales externas de 2,00 m.

Entre las abscisas 1+070 a la 1+150 se atraviesa la quebrada Jatico, en la que
se prevé la construccién de un colector de hormigén armado sobre el que se
realizara un relleno estructural.

Para el caso de que la construccion de este tramo se efectué por etapas, se

podria considerar en una primera etapa una seccion transversal de 33,10 m.,

con 2 calzadas de 2 carriles de 3,65 m., 2 espaldones externos y 2 internos

de 0,50 m., una ciclovia de 2,50 m. en la acera derecha, un parterre central de

10,00 m. y 2 aceras laterales externas de 2,00 m., para la segunda etapa se
. implementaria el tercer carril.
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Tramo lll (cruce quebrada Jatico — acceso a Lumbisi) de una longitud de 280
m., tendra una seccion transversal de 15,50 m. que consta de 2 calzadas de 2

. carriles de 3,50 m. (via local tipo D) y 1 acera lateral derecha de 1,50 m., la
ciclovia sera compartida en la calzada y carril derecho.
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Alberto Rosero C.

Secretario Metropolitano de Territorio, Habitat y Vivienda
Garcia Moreno N2-57 y Sucre

Teléfono 3952-300 / 3988-116

Presente.-

De mi consideracion:

Pongo en su conocimiento que luego de la reunion de trabajo del dia 07 de
enero de 2015, en la que participaron la Ing. Andrea Hidalgo, Administradora
Zonal de Tumbaco, el Arg. Geovanny Mullo, delegado de la Secretaria de la
Movilidad, Ing. David Puente C., Gerente de Obras Publicas e Infraestructura
de la Vialidad, Ing. José Salvador, Asesor de la Gerencia General, el Ing. Julio
Penaherrera L., Director de Infraestructura Nueva, e Ing. Holmes Jiménez V.,
Supervisor del Proyecto; en el que se analizo las alternativas sobre la posible
solucion geométrica de la ampliacion de la calle Alfonso Lamifia desde el
intercambiador de Lumbisi de la Ruta VIVA hasta la poblacion de Lumbisi; se
determind en consenso los siguiente parametros viales a considerarse en el
disefio geométrico, el mismo que se encuentra conformado por 3 tramos:

Tramo | (Intercambiador de Lumbisi en la Ruta VIVA — calle De las Gardenias)
de una longitud de 570 m., tendra una seccion transversal de 33,40 m. con 2
calzadas de 3 carriles de 3,65 m., 2 espaldones externos y 2 internos de 0,50
m., una ciclovia de 2,50 m. en la acera derecha, un parterre central de 3,00 m.
y 2 aceras laterales externas de 2,00 m.
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En el extremo sur se preveé una rotonda que permite el acceso a la calle De las
Gardenias y la via a Pinsha (antigua via a Lumbisi).
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esta via se mantiene en un ancho total minimo de 33,10, y no de 25,00 metros
como esta propuesto por la Consultora.

e Se mantenga la propuesta de dos carriles en el Tramo lll considerando los
debidos ajustes para incorporar una ciclovia como lo especifica el analisis de
este informe. Sin embargo, es vital considerar que, en vista de que la via del
Tramo |l sera dificil de ampliar en un futuro para atender las nuevas
demandas de circulacion, se debe planificar de manera inmediata la ruta
alterna complementaria para que también conecte con el Tramo Il. De esta
forma, las futuras construcciones al occidente de la via actual, no dependeran
de una scla via de dos carriles para salir hacia Cumbaya y Tumbaco, o a la
futura Troncal Metropolitana (y vs.). Esto también permitird estructurar de
mejor manera la planificacion de la Comuna de Lumbisi y optimizar el acceso
hacia la misma.

¢ Se tome en cuenta la movilidad no-motorizada, como lo estipula el Art. 209 de
la Ley Organica de Transito, Transporte y Seguridad Vial, a lo largo de los tres
tramos de la via, para garantizar el uso de las ciclovias de un modo seguro
para todas las edades, y continuo para toda la red de los futuros vecindarios.
Se recomienda incluir las ciclovias comprendidas como parte de las aceras
para no solo crear barreras fisicas entre los carros y los ciclistas, sino también
ofrecer mas espacio peatonal.

5. Recomendacion

Debido a que el presente informe aborda temas que involucran de manera directa el
desarrollo territorial, se estima pertinente que, para tomar las decisiones finales al
respecto, se convoque una reunion de trabajo con los representantes de las
Secretarias de Territorio, Habitat, y Vivienda; Movilidad; Planificacion General;
Coordinacion Territorial y Participacion; y la EPMMOP, empresa que debera propiciar
y coordinar la misma.

Elaborado por: Andres Jarrin Silva
Revisado por: Marcelo Narvaez Padilla
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Secretariade
Movilidad
Tabla No.4:
Resumen de ancho de vias propuestas por SM
Ancho
de Ancho
Ancho de Ancho A::;ho ciclovi Ar:;;hn Ancho Total (m) | Total (m)
calzadas | espaldones | , . | aen la parterre Recomendaciones | Propuest
{m) (m) (m) acera (m) SM a
oriental EPMMOP
(m)

b
s]
g 2x 10,95 2x1,0 2x20 2,5 3,00 33,4 27,6
=
(Y]
]
E|l 2x7.30 2x1,0 2x20 25 10,00 33,1 25
£
|.-

4, Conclusiones

Tomando en cuenta las observaciones y recomendaciones de este analisis y las del
Informe Técnico previamente emitido (SMP-65/14), la Secretaria de Movilidad, emite
un criterio favorable a la ampliacién de la via Alfonso Lamifia, considerando que las
siguientes condiciones se incorporen para la realizacion definitiva los disefios
geometricos de las vias:

. e Se revisen los disefios propuestos por la EPMMOP con el fin de que se
acoplen a la geometria previamente determinada por el Informe Técnico No.
SMP-65/14, en referencia a la propuesta del Tramo | (de un ancho total de
aproximadamente 33,40 metros con tres carriles por direccion mas los que
sean necesarios para los giros izquierdos y derechos), dado a que fue
planteada y disefiada en base a la futura demanda vehicular generada por el
crecimiento demografico de la zona y la futura construccion del PUAE San
Patirico Hacienda Malaga.

+ Se analice, a través de un estudio de factibilidad, la conveniencia de ampliar el
Tramo |l a tres o dos carriles con derecho de via (escenarios 1 o 2), con el fin
de priorizar la disponibilidad de los recursos en el corto, mediano, o largo
plazo. Se recomienda que se dimensione el tramo con tres carriles buscando
métodos de financiamiento publico-privado como se lo esta haciendo para el
Tramo |. De cualquier forma, las dimensiones que se deberian reservar para
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Figura No. 7
Seccion Tipica Mixta Normal del Tramo 3 con ciclovia incluida
Fuente: SM, 2014
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Asimismo, para poder evitar un cuello de botella en el futuro entre los Tramo Il y Ill, se
analizo la posibilidad de implementar otra ruta de desfogue con las mismas caracteristicas
del Tramo Ill. Esto permitira liberar la presion del Tramo lll, dado a que todas las calles
colectoras secundarias de la Comuna desembocan en el mismo. Ademas, es importante
mencionar que esta via tiene una alta posibilidad de continuar adquiriendo un caracter
comercial, y por consiguiente, un alto riesgo de que vehiculos invadan los carriles
laterales del disefio propuesto para motivos de estacionamiento (reduciendo el Tramo Il a
un solo carril por sentido). Anticipando esta futura congestion, la Secretaria de Movilidad
recomienda considerar para un proximo estudio, la calle trazada en linea discontinua de la
Figura No.8, como una via con caracteristicas homogeneas al Tramo lll para que en
conjunto, trabajen como un “par vial" (vias unidireccionales de tres carriles por sentido
mas un carril de estacionamiento). Esto también permitiria el desarrollo inmobiliario en las
siguientes dos décadas en los predios que se encuentran al occidente de la via Alfonso
Lamifia en la Comuna de Lumbisi.

Figura No. 8
Posible futura via complementaria de desfogue para aliviar congestion del Tramo Il y evita cuellos de botella.
Fuente: SM, 2014
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Secretariade
Tramo No. 3 MO\"IIdad

El Gltimo tramo que conecta el Pueblo de Lumbisi es probablemente la seccion menos
flexible para ampliar debido al nimero de propiedades ya construidas aledarias a la via
(Figura No.6). En la inspeccion de campo realizada el 16 de noviembre de 2014, se
observo que esta via es la Unica que sirve a toda la Comuna de Lumbisi para evacuar el
trafico hacia Cumbaya y Quito. En ese sentido, no fue extrafio que los testimonios vertidos
por los moradores y propietarios de locales comerciales de la zona, confirmaran que en la
actualidad existen largas congestiones vehiculares en horas pico de la mariana.

Figura No. 6
La ampliacion del Tramo Il a tres carriles es dificil por el nimero de propiedades construidas aledanas a la via la via.

. Fuente: SM, 2014

Dadas estas condiciones para este tramo, se recomienda implementar los dos carriles por
direccion, pero modificando ligeramente las dimensiones de los anchos de los carriles y
los espaldones para poder incorporar una ciclovia y conectarla con las de los Tramos | y
Il. Esto hace que el ancho total de la via sea igual a 20,50 metros (Figura No.7), siendo
mayor en 0.90 metros con respecto a la propuesta analizada (19,60 metros). Si en el caso
extremo, no se pueda ampliar a 20,50 metros, se puede considerar quitar los espaldones
en su totalidad como se ha hecho en otras vias urbanas de Quito (la Av. Amazonas)
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Si bien, ampliar el Tramo Il a tres carriles de circulacion directa tendria costos mas
elevados, la inversion se justificaria en el largo plazo por el inevitable crecimiento de la
poblacién y la demanda de flujos que tendria esta zona. De mantenerse la tasa de
vehiculos livianos por 1000 habitantes del Distrito Metropolitano (220), para el 2020 y
2030, Lumbisi y los barrios aledafios previamente mencionados, tendrian un parque
automotor de 2.300 y 4.070 vehiculos respectivamente. Estos datos tampoco incluyen el
crecimiento vehicular inducido por las futuras edificaciones.

Si se considera desde un inicio estas dimensiones para la via, se podrian evitar costos
mas elevados de expropiaciones en el futuro sin influenciar el desarrollo urbano que
suceda para ese entonces alrededor del Tramo II. Si los problemas son de costos,
ampliar la via a tres carriles por sentido puede ser llevada a cabo por los mismos
promotores de los proyectos urbanos de estos predios, tal como se hizo para el Tramo |
como parte de las medidas de mitigacion de trafico.

Escenario 2: El segundo escenario para el Tramo |l podria adherirse a la propuesta
general de la EPMMOP de dos carriles por sentido pero estableciendo el derecho de via
hacia los lados laterales (retiros de 25 metros desde el eje) para poder ser ampliados en
un futuro cuando haya la necesidad. Implementar una seccion de dos carriles tiene la
ventaja de que los costos a corto plazo serian menores, pero la desventaja es que existe
el riesgo de que los retiros de las futuras edificaciones aledafias no se respeten,
imposibilitando la ampliacién de la via de aqui a 5-10 anos. Para evitar este riesgo, se
recomienda ampliar el parterre a 10.00 metros, y crear un boulevard peatonal (zona
verde) que podria reducirse en tamario en el futuro para acomedar dos carriles de autos
de 3.50 metros a cada lado del eje de la via (Figura No.6). Esto evitaria problemas con
propietarios, y también los trabajos para modificar las aceras.

Ademas, para fines de continuidad y seguridad, se recomienda que se extienda la ciclovia
en este tramo ya que no seria dificil adaptar este espacio de la misma forma que se
sugirid para el Tramo |. Las medidas de estas dos alternativas para del Escenario 2 se
detallan a continuacién.

Figura No. §
Seccion Tipica Mixta Normal del Tramo 2 con alternativa de parterre extendido para futura ampliacion.
Fuente: SM, 2014
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Secretariade
Tramo No. 2 MOVIIldad

Para el segundo tramo de la via, que empieza desde el redondel propuesto en la calle de
las Gardenias hasta la Quebrada Jatico, hay que considerar dos escenarios:

Escenario 1: El primer escenario procuraria replicar los estandares de la seccién del
primer tramo (tres carriles por direccion) para que la via tenga continuidad y pueda
satisfacer la demanda de la futura consolidacion urbana. En este sentido, sélo tomando
en cuenta el promedio del indice de crecimiento demografico (5,8%) de los cuatro barrios
mas grandes circundantes a esta via' durante el Gltimo periodo inter-censal del 2001-
2010, para el 2020 y 2030, la poblacién de la Comuna llegaria a sobrepasar 10.500 y
18.500 habitantes (Tablas No.2 y No.3). Estas cifras no contemplan la poblacion
provocada por el proyecto urbanistico previamente mencionado, ni por los dos otros

. grandes proyectos que se estan considerando alrededor del segundo tramo de la via a
ampliarse (donde esta previsto un complejo Deportivo y también de otra urbanizacién de
torres de seis pisos).

Tabla No.2
Proyeccion poblacional de los cuatro barrios aledarios a la via basada en la ultima tasa de
crecimiento intercensal.

ARo  Lumbisi El Limonar Inecel AuquiChico TOTAL ‘

Afos Base | “Ailt) ‘

Tasa de Proyeccidn Annual*
Fuente: Censo de Poblacién y Vivienda 2010, INEC
*Esta proyeccion de la poblacion utiliza la formula logaritmica para la tasa de crecimiento de |a poblacion: "Ini
(Pf/ Pp) /1", donde Pf = poblacion futura, Pp = paoblacion actual, t = tiempo (o el nimero de afios).

Tabla No.3:
Proyeccion total poblacional de los cuatro barrios aledarios a la via basada en la tltima tasa de
crecimiento intercensal.

Fuente: SM, 2014

! Lumbisi, El Limonar, Inecel, S. Francisco Pinsha, y Augui Chico
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Ademas, a pesar de gque este tramo incluye una ciclovia, la misma carece de continuidad,
ya que solo fue considerada para el primer tramo. La falta de conectividad a las zonas
pobladas aledafas junto con la falta de seguridad para esta ciclovia, rompen el propésito
de implementarla. Como recomendacion para prevenir invasiones de vehiculos
parqueados en la ciclovia y también accidentes a ciclistas amenazados por el paso
paralelo de autos de velocidades 50 km/h o mas, se sugiere ampliar la acera a 4,50
metros para que la misma incluya la ciclovia bidireccional. Esta técnica es relativamente
facil de implementar (especialmente cuando los sistemas de alcantarillado no se han
instalado todavia), y replica la exitosa infraestructura ciclistica de ciudades europeas
como Copenhague, Estocolmo, y Amsterdam (Figura No. 4).

Figura No. 3

Seccion Tipica Mixta Normal del Tramo 1 de acuerdo al analisis que determind la micro simulacion de trafico
Fuente: SM, 2014
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Figura No. 4

Ejemplo de ciclovias protegidas en Estocolmo, Suecia.
Fuente: SM, 2014
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propone un cruce sobre relleno aproximadaergvu!gﬁQos (de metodologia similar a
la que se hizo previamente para conectar la via actual a la Comuna de Lumbisi).

El ancho total de la seccion tipica mixta normal del Tramo [, I, y Il se reduce de 27,60, a
25,00, a 19,60 metros respectivamente, ya que el grado de propiedades construidas
aledaiias a la via se incrementan entre mas se acercan a la Comuna de Lumbisi. A lo
largo de toda la via, las calzadas de los dos carriles por sentido no cambian en dimensién
y se mantienen en 7.30 metros; sin embargo, los parametros viales que sufren cambios
son los de parterres del eje de la via y la ciclovia que solo se consider¢ para el Tramo |. El
tamafio de las aceras se mantienen iguales en 4 metros a lo largo de toda la via. Un
resumen del disefio geometrico de la via propuesta esta detallado en la Tabla No.1.

Tabla No.1:
Resumen de dimensiones de las vias propuestas por la EPMMOP
Ancho de esAa:gz‘::es Ancho de i:\il::f:)]?ri:: Ancho de Ancho
calzadas (m) P Aceras (m) parterre (m) | Total (m)
(m) (m)
T"‘flm° 2x7,3 1,8+17 2x2,0 25 3 27,6
T"';m° 2x7.3 2x1,7 2x2,0 ; 3 25

3. Analisis

Tramo No. 1

Basado en las definiciones del Informe Técnico No. SMP-65/14 referente al proyecto de
Urbanizacion San Patricio Hacienda Malaga, los promotores del proyecto consideraron
inicialmente de manera general, la ampliacion de la calle Alfonso Lamifia en secciones de

. dos carriles por sentido con un parterre central, desde el empate a la Ruta VIVA, hasta la
calle de las Gardenias. Sin embargo, dado a que esta futura urbanizacion prevé una
poblacién residente y flotante de 13.000 y 8.000 habitantes respectivamente, 12.680
plazas de parqueo, y 5.300 desplazamientos vehiculares en hora pico de la mafana y
2.700 en la hora pico de la tarde, se determind, mediante un analisis de micro-simulacion
(con la herramienta AIMSUM), que una seccién de dos carriles no abasteceria la
demanda esperada.

Por consiguiente, el analisis de impacto de trafico determind que una seccion tipica de
tres carriles por sentido (a mas de los necesarios carriles para efectuar giros izquierdos y
derechos en las intersecciones), seria lo minimo para satisfacer la demanda esperada.
Esto equivale a que la seccién tendria un ancho total de alrededor 33,40 metros, con
parametros especificos que se detallan en la Figura No.3. Es importante sefalar que la
ampliacion y construccion de este tramo, correra a costo del promotor del proyecto.
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En dicho documento se establecieron las cMQMr'!:mgacteristicas del sistema vial

relativo a ese proyecto, dentro del cual se destaca el Tramo vial No. | referido en el
presente informe. El Informe Técnico No.SMP-65/14 determind como procedente a nivel
general, las medidas de mitigacion propuestas; y de manera especifica, lo concerniente a
las secciones viales respectivas. Estas medidas de mitigacion del proyecto fueron
comprometidas por parte del promotor, las mismas que iban a formar parte de la
Ordenanza que debia aprobar éste como proyecto especial a nivel de urbanizacion
(Adjunto copia del informe técnico SMP-65/14).

El proyecto San Patricio Hacienda Malaga estd actualmente siendo analizado por la
Secretaria de Territorio, Habitat, y Vivienda en el seno de las mesas técnicas de las
PUAEs (Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales), las cuales estan aprobando
en su forma final el proyecto como viable para ser desarrollado. En estas mesas, también
se cuenta con la participacion de las Secretarias de Movilidad, Desarrollo Productivo,
Ambiental, y Coordinacién Territorial.

Figura No. 2
Proyecto Urbanizacion San Patricio Hacienda Méalaga con plan vial aprobado por la Secrefaria de Movilidad en mayo de
2014.
Fuente: SM, 2014

Colegio
Spellman

2. Caracteristicas Generales de la Via Propuesta por la EPMMOP

De acuerdo al Informe de Disefio Geométrico de la Via Alfonso Lamifia y los planos
magnéticos adjuntados al Oficio No. 1235-GOP, el proyecto propuesto ubicado en la
parroquia de Cumbaya, recorre en direccion norte-sur, desde San Patricio en el empate
con la Ruta VIVA, hacia la poblacién de Lumbisi. Los terrenos por los que cruzaria la via
tienen pendientes transversales que no sobrepasan los 30°, y en la Quebrada Jatico, se
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Informe Técnico No.SM-153/14

Ampliacion de la calle Alfonso Lamifia desde el Intercambiador de
Lumbisi de la Ruta Viva hasta la Comuna de Lumbisi

Secretaria de Movilidad
17.12.2014

1. Antecedentes

Mediante Oficio No. 1235-GOP de fecha 14 de noviembre de 2014, el Ing. Patricio
Jaramillo Tobar, Gerente General de la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y
Obras Publicas (EPMMOP), solicita a la Secretaria de Movilidad emitir un informe técnico
con recomendaciones sobre la posible solucién geométrica de la ampliacion de la calle
Alfonso Lamifia, que actualmente conecta el intercambiador de Lumbisi de la Ruta VIVA
hasta la poblacion de Lumbisi. La compafia a cargo de los estudios de ingenieria
definitiva (Irigoyen Asociados Cia. Ltda.) ha presentado un proyecto compuesto en tres
tramos (Figura No. 1) que se reducen en su seccion entre mas se acercan a la Comuna
de Lumbisi.

Anteriormente, mediante Informe Técnico No.SMP-65/14 remitido al Concejo
Metropolitano con copia al Ing. Santiago Jativa, ex Gerente de la Unidad de Proyectos
Especiales de Vialidad de la EPMMOP el 13 de mayo de 2014, la Secretaria de Movilidad
emitid su pronunciamiento respecto al Estudio de Impacto de Trafico y Propuesta de
Medidas de Mitigacion de la Urbanizacion San Patricio Hacienda Malaga, proyecto
urbanistico que sera desarrollado en un macro-lote de aproximadamente 62 has, ubicado
al sur del intercambiador de Lumbisi de la Ruta Viva entre el Tramo | y Il (Figura No.2).

Figura No. 1

Disefio del trazado de la Via propuesta para la ampliacion de la calle Alfonso Lamina
Fuente: SM, 2014
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Quito, 27 de marzo de 2014
Sefior Arquitecto
Bolivar Mufioz

Secretario de Movilidad (E)

Distrito Metropolitano de Quito

Ciudad

4

De mi consideracion: it

A e i et g T T ey v i 1T g

—

A
En relacion al proyecto arquitecténico para la construccién de una urbanizacién localizada en el sector San Patricio,
parroquia Cumbaya en la via a Lumbisi y Via Ruta Viva del Distrito Metropolitano de Quito, asignado con en el predio
No. 1345504, sirvase encontrar el respectivo analisis y medidas de mitigacion al impacto a la circulacion al trafico
vehicular generadas por la construccion del proyecto arquitectonico, la cuales serdn ejecutadas con cargo al proyecto
previa aprobacion de las autoridades competentes de la municipalidad de la ciudad de Quito.

Por lo antes expuesto, con el animo de contribuir con la construccion de proyectos integrales con fundamentos y
conceptos de movilidad sostenible y seguridad vial, me permito solicitar atentamente a usted sefior Secretario, la
revision y aprobacion de los resultados obtenidos del estudio.

Anticipo a usted sefior Secretario mi agradecimiento por la atencion, consideracidn y aprobacion de los resultadbs
ohtenidos del anilisis y estudio realizado.

Atentamente,
Ing. Morice Dassum
Urbanizadora Malaga S.A.

C.C.170343433-0

Adjunto A: Estudio de Impacto a la Circulacion y Medidas de Mitigacion.

Adjunto B: Planos de Disefio Arquitectdnico del proyecto.




efectuar una microsimulacién dindmica completa del sector, tanto en la situa-
cién actual como con la presencia del proyecto (en funcionamiento), ya que es
la manera técnicamente mas viable de evaluar la propuesta de medidas de mi-
tigacion y los impactos de trafico generados por el proyecto en la red vial aso-
ciada al mismo.

e Sobre la base de los resultados mas eficientes obtenidos mediante la microsi-
mulacién dinamica con software, como por gjemplo: AIMSUN, SHYNCRO,
TRANSMODELER, deberan realizarse los disefios definitivos de la red vial (in-
tersecciones, tramos viales, carriles de giro, estacionamiento en la via, sefiali-
zacion vial y semaforizacion, empalmes con los intercambiadores, etc.).

6. Conclusiones

De acuerdo con lo expuesto en el analisis precedente se concluye que, desde el punto
de vista conceptual, se recomienda la aprobacién como proyecto especial a nivel de
plan masa.

La aprobacion definitiva del estudio de impacto de trafico y propuesta de medidas de
mitigacion en cumplimiento con los requerimientos establecidos en las ordenanzas 156
y 172, estara supeditada a la incorporacién o consideracion de las observaciones pre-
cisadas en este informe, tanto en lo relacionado al estudio de trafico como al disefio
del proyecto urbano arquitectonico y geométrico vial correspondientes.

Elaboradq por: Jhonatan Bravo , .
Revisado por: Ruben Lozan
Para: Marcelo Narvaez Padill
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e Se ha previsto un sistema de ciclo vias para interconectar los diferentes lotes
del proyecto.

5. Analisis

El analisis que se ha efectuado al estudio de trafico presentado, en correspondencia al
el requerimiento de que el proyecto urbano arquitecténico sea aprobado en el Concejo
Metropolitano con caracter de especial, se ha realizado a un nivel conceptual y de plan
masa, puesto que los detalles corresponderan a la aprobacion del informe de impactos
de trafico y propuestas de medidas de mitigacién definitivo como parte de los requisi-
tos para la aprobacién de los planos del proyecto, segln lo determina las Ordenanzas
Metropolitanas No. 156 y 172.

En el marco de las anteriores consideraciones, de la revision del estudio de trafico
presentado se deduce que las medidas de mitigaciéon planteadas de manera general
son pertinentes para manejar y disminuir los impactos de trafico devenidas por la pre-
sencia del proyecto, las cuales tienen que ser desarrolladas a nivel de detalle para la
siguiente fase de aprobacion del proyecto. Para el efecto es necesario tomar en cuen-
ta las siguientes observaciones que deberan ser incorporadas en el estudio de trafico
en su fase definitiva:

e« Es necesario revisar los datos relacionados con la generacién del trafico, dado
que el flujo producido en las horas pico por el proyecto segun el estudio pre-
sentado (3.000 veh/h) corresponde al 25% aproximadamente del numero total
de plazas de estacionamiento (12.680) previstas para el mismo, plazas que
equivalen a numero de vehiculos,. Esta situacién se considera una baja gene-
racion de trafico, por lo que se requiere una mejor justificacion de los datos.

e A flujo de tréafico asignado al eje Prolongacion Escalén Lumbisi debe incorpo-
rarse estimaciones de trafico que producirian otros propuestas urbanisticas
que se estan planificando junto al proyecto San Patricio Malaga, cuyo impacto
se considera importante si se adiciona al generado por el proyecto y al trafico
de paso.

 Debe revisarse la capacidad del eje vial Prolongacién Escalén Lumbisi en co-
rrespondencia con las observaciones efectuadas en los dos puntos anteriores,
ya que se puede advertir de manera perceptiva que los dos carriles por sentido
propuestos para ese eje vial podrian ser insuficientes, mas aun si considera-
mos una proyeccion a futuro del crecimiento del trafico en un horizonte de al
menos 10 afios, mas alla de las de medidas generales de movilidad que pudie-
ran aplicarse por parte de la municipalidad (restriccion de circulacién, provision
de importantes ofertas de transporte publico, etc.).

» Con respecto a las conexiones viales que permiten acceder al lote occidental
(pasando la futura via Troncal Metropolitana), deben ser disefiadas y construi-
das de manera definitiva en cuanto se refiere a las estructuras principales con-
siderando la presencia futura de dicha Troncal, de forma que cuando se cons-
truya ésta no se interrumpa la interconexién entre los sectores del proyecto
separados por dicha Troncal.

o Debe definirse y disefiarse el cruce seguro de peatones en la interseccion
principal de acceso al proyecto desde la prolongacién de la Escalén Lumbisi,
la cual se ha propuesto regularla mediante un redondel.

e Con todas las anteriores consideraciones deben rehacerse los analisis de im-
pacto de trafico de todas las intersecciones en donde se reasignen los flujos
de trafico asociados al proyecto, esto es, de manera mas amplia a lo presen-
tado en el estudio analizado, en el presente informe, siendo lo mas adecuado



Figura No. 3
Sistema vial del Proyecto
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Otro punto de accesibilidad al proyecto se prevé realizarlo desde la futura via
Troncal Metropolitana; para el efecto se ha disefiado de manera general el em-
palme con el intercambiador previsto en dicha via (redondel a desnivel). Sin
embargo hasta que se construya dicho eje vial, el proyecto prevé la conectivi-
dad actual al lote ubicado en el lado occidental pasando el trazado de la futura
via Troncal Metropolitana, trazado vial que se adapta al disefio de la Troncal.

Figura No. 3
Esquema de la conectividad al lote occidental del proyecto
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3. Condiciones consideradas para el analisis de impacto de trafico

El estudio de trafico analizado ha tomado como datos de partida las siguientes consi-
deraciones:

e La generacion del trafico asociada a las diferentes actividades del proyecto,
han sido estimada sobre la base de la metodologia establecida por el “Trip Ge-
nertation Manual” (referencia metodol6gica procedente de los Estados Unidos).

» El estudio establece dos horarios de analisis: hora pico de la mafiana y hora pi-
co de la tarde, cuyas asignaciones de trafico a la red vial, incluyendo el trafico
de paso (no asociado al proyecto), se concentrarian en la prolongacion del Es-
calén Lumbisi con direccién desde y hacia el intercambiador de la Ruta Viva,
de la siguiente forma:

o Hora pico AM: llegarian al proyecto 1.700 veh/h y saldrian 1.600 veh/h.
o Hora pico PM: llegarian al proyecto 1.600 veh/h y saldrian 1.800 veh/h.

» Para evaluar el impacto de trafico que generaria el proyecto se han analizado 6
intersecciones principales de todo el sistema vial, revelando niveles de servicio
aceptables, como respuesta a los flujos asignados.

4. Medidas de mitigaciéon propuestas

Para mitigar los impactos de trafico que el proyecto genere, el estudio presentado pro-
pone realizar las siguientes medidas de mitigacién:

e La accesibilidad al proyecto se la ha previsto realizarla en el siguiente orden de
prelacion:
o Desde la Ruta Viva (intercambiador existente) hacia el eje vial Prolon-
gacion del Escalon Lumbisi (acceso principal).

o Desde la via de servicio sur de la Ruta Viva hacia una via de ingreso
generada por el proyecto (aproximadamente 420 metros al oriente del
intercambiador).

o Desde la futura via Troncal Metropolitana a través del intercambiador
previsto en el sitio. Hasta que se construya dicha via se podra acceder
por la actual via del tren que esta habilitada para la circulacién vehicu-
lar.

o Desde el sector de Lumbisi a través del eje vial de la prolongacion del
escalén del mismo nombre. '

o El eje vial Prolongacion del Escalén Lumbisi ha sido previsto desarrollarlo con
dos carriles de circulacién (3,50 m c/u) por sentido con espaldones laterales
(1,00 m de ancho), adicionandose carriles de giro izquierdo y/o derecho para
acceder a las vias transversales secundarias.

e Sobre el eje vial Prolongacion del Escalén Lumbisi se establecen 3 interseccio-
nes de cruce: dos de ellas semaforizadas, con sus respectivos carriles de giro
izquierdo y la principal controlada mediante un redondel.

e Similar tratamiento se da a las intersecciones mas importantes internas del
proyecto.

e En los casos de dos lotes destinados para vivienda a manera de conjuntos pri-
vados, sus accesos disponen de carriles de alojamiento previos a las puertas
de ingreso o puntos de control de acceso.



El proyecto presentado corresponde a una intervencién de gran escala urbana y con-
tiene una variedad de usos de suelo y actividades de: vivienda, oficinas, comercio,
servicios, salud, equipamientos hoteleros y comunales (recreacion, culto, etc.). La figu-
ra No. 2 muestra una ilustracion del plan masa del proyecto.

Figura No. 2
llustracion Proyecto Méalaga

Algunas de las caracteristicas generales del proyecto son:

e Poblacién residente = 13.000 habitantes
« Poblacion flotante (trabajo) = 8.000 habitantes

e Numero total de estacionamientos = 12.680:

o Vivienda = 2.985 .
o Oficinas = 5.550
o Salud = 321

o Hotel / Centro de convenciones = 2.983
o Comercio =770
o Equipamiento y otros =71

» El proyecto se desarrolla en varios lotes delimitados por un sistema vial publico
que incorpora vias existentes asi como la creacién de nuevas vias de caracter
secundario que daran accesibilidad a todos los componentes del proyecto. Este
sistema vial tiene como eje principal de accesibilidad la prolongacién del Esca-
I6n Lumbisi, el cual nace desde el intercambiador existente de la Ruta Viva con
dicho Escalén con direccion sur-oeste a la poblaciéon Lumbisi. Ver figura No. 3.
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Movilidad
Informe Técnico No. SMP-52/14
REVISION DEL ESTUDIO DE IMPACTO DE TRAFICO Y PROPUESTA DE

MEDIDAS DE MITIGACION DEL PROYECTO
“URBANIZACION SAN PATRICIO HACIENDA MALAGA”

Secretaria de Movilidad
17.04.2014

1. Antecedentes

Mediante oficio ingresado a esta Secretaria el 27 de marzo del 2014, el Ing. Morice
Dassum representante de Urbanizadora Malaga S.A., solicita la revision del “Estudio
de Impacto a la Circulacién y Medidas de Mitigacién Proyecto Urbanizacién San Patri-
cio Hacienda Malaga” y la emisién del respectivo informe previo a la aprobacion del
proyecto urbano arquitecténico especial por parte del Concejo Metropolitano. El estu-
dio de trafico y propuesta de medias de mitigacion referida ha sido realizado por el Ing.
Pedro José Paladines Rodriguez, profesional contratado por el promotor del proyecto
antes mencionado.

2. Caracteristicas generales del proyecto

De acuerdo con la informacién del estudio presentado, el proyecto ha sido desarrolla-
do sobre un macro lote de aproximadamente 62 has. Esta ubicado en la zona de San
Patricio — Auqui Chico de la parroquia Cumbaya, delimitado por las siguientes vias:
Ruta Viva, futura Via Troncal Metropolitana, via de acceso al colegio Spellman y atra-
vesado por la via de acceso a Lumbisi (prolongacién del Escalon Lumbisi de la Ruta
Viva). La figura No.1 muestra la ubicacién del proyecto.

Figura No. 1
Ubicacién del proyecto
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Spellman
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Movilidad

Oficio No. SM0 000678
Quito, 71 ABR. 201

Ingeniero

Morice Dassum
Urbanizadora Malaga S.A.
Presente

De mi consideracion:

En atencién a su oficio s/n, ingresado a esta Secretaria el 27 de marzo de 2014, en el
que solicita la revision del Estudio de Impacto a la Circulacion de Trafico y Propuesta de
Mitigacién del proyecto Arquitecténico San Patricio-Hacienda Méalaga, localizada en la
parroquia Cumbaya via a Lumbisi, y la emisién del respectivo informe previo a la
aprobacion del proyecto urbano arquitecténico especial por la parte del Concejo
Metropolitano, adjunto el Informe Técnico No. /14, el mismo que contiene el

Atentamente,

Arg. Marcelo Narvaez Padilla
Secretario de Movilidad (E)
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

Adjunto:  Informe Técnico SMP-52/14

Copia:  Arg. René Vallejo, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda
Dra. Patricia Vivanco, Administradora Zona de Tumbaco
Arg. Rocio Proafio, Directora de la Unidad Técnica de Control de Construcciones




San®

Patricio

Quito DM, 20 de Mayo 2014
Arquitecto Marcelo Narvaez
Secretario de Movilidad (E)

Distrito Metropolitano de Quito

Estimado Sefior Secretario

Solicito a Ud. atentamente nos remita el archivo de la simulacion realizada en software AIMSUN por la Secretaria de
m\iovilidad, en el cual contenga los volimenes vehiculares, niveles de servicio y porcentajes de saturacion de las
anersecciones evaluadas por ustedes y que forman parte del informe técnico SMP-65/14 del proyecto Urbanistico

Arquitectonico Especial San Patricio.

Con el objetivo de conocer las justificaciones y condiciones de operacion, solicito esta importante informacion, la cual
nos permitird comprender y aplicar en los disefios de ingenieria las conclusiones y recomendaciones de la mejor
manera, agradezco a Ud. el envio de la informacion solicitada.
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La informacion la podre recibir en los siguientes correos electronicos:

morice@coloncorp.com

joseromero.uio@gmail.com

¥

Atentamente,

=

Ing. Morice Dassum

Urbanizadora Milaga




6. Conclusiones y recomendaciones

De acuerdo con lo expuesto en el analisis realizado se concluye que, desde el punto
de vista general de la movilidad, la propuesta de medidas de mitigacién a los impactos
de trafico a nivel general para el proyecto “Urbanizacion San Patricio Hacienda Mala-
ga” es procedente, por lo que se recomienda la aprobacién como proyecto especial a
nivel de urbanizacion, es decir del sistema vial general correspondiente.

La aprobacién definitiva de la red vial referida correspondera a los disefios también
definitivos de ingenieria vial y de redes de servicios basicos, asi como de sefalizacion,
semaforizacion y seguridad vial respectivos, lo cuales deberan desarrollarse sobre la
base del presente informe.

La aprobacion de los proyectos arquitectonicos y de sus especificos tratamientos de
impactos de trafico, deberan ser aprobados conforme lo establecen las Ordenanzas
Metropolitanas No. 172 y 156.

Todas las medidas de mitigacion que se propongan y aprueben deben implementarse
a costo del promotor del proyecto en coordinacion con las entidades municipales que
correspondan. N A

i
Elaborado por. Jhonatan/Bravo Villarreal
Para: Marcelo Narvdez Padilla
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e Todas las vias de caracter privado de la urbanizacion deberan observar las
normativas establecidas en el Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo de
la Ordenanza Metropolitana No. 172.

En la figura No. 7 se muestra la nomenclatura de las vias publicas y privadas del
proyecto.

Figura No. 7y No 8
Nomenclatura del sistema vial del proyecto
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La Via G2-d (codificacion asignada para este informe por no estar definida
en el proyecto) sera bidireccional con una seccion total de 15,00 m., ancho
gue se distribuira asi: una calzada de 10,00 m. (un carril por sentido de 5 m.
cada uno incluyendo espaldén) y dos aceras de 2,50 m. cada una.

En este tramo se definen dos intersecciones intermedias las cuales se re-
gularan mediante semaforos en los que se incluye el cruce de peatones. La
interseccidn con la Via a Lumbisi se realizara de tal forma que se produce
con carriles continuos exclusivos, tanto el de salida como de entrada.

f) La Via G3 sera bidireccional con una seccion total de 19,00 m., en el tramo
perpendicular a la Via Lumbisi (320 aproximadamente hasta la interseccion
en “T" con la via publica existente) de los cuales 14,00 m. corresponde al
ancho de la calzada y 2,50 m. a cada una de las aceras, el resto de la via
G3 tendra un ancho de via de 12,00 m de los cuales 7,00 m corresponden
al ancho de calzada y 2,50 m. a cada acera.

g) La Via G4 (codificacion asignada para este informe por no estar definida en
el proyecto) tendra la misma secciéon que la G3, mas el retiro que sea de-
terminado necesario respecto de la futura via Troncal Metropolitana, el cual
servira para ubicar el talud o elementos estructurales que correspondan, o
simplemente el respectivo retiro de proteccion. Estas definiciones no han
sido especificadas en el proyecto presentado pero deberan ser tomadas en
cuenta en el disefio vial definitivo.

h) La Via H1 sera bidireccional con una seccion total de 12,00 m., de los cua-
les 7,00 m. corresponde al ancho de la calzada y 2,50 m. a cada una de las
dos aceras, mas el retiro que sea determinado como necesario respecto de
la futura via Troncal Metropolitana, el cual servira para ubicar el talud o
elementos estructurales que correspondan, o simplemente el respectivo re-
tiro de proteccidén. Estas definiciones no han sido especificadas en el pro-
yecto presentado pero deberan ser tomadas en cuenta en el disefio vial de-
finitivo.

i) La Via B1 sera bidireccional con seccién total de 21,00 m. de ancho, de los
cuales se tendran dos calzadas de 7,00 m. cada una, un parterre de 2,00
m. de ancho y dos aceras laterales de 2,50 m. cada una.

j) La Via B4 sera bidireccional con una seccion total de 12,00 m. de ancho, de
los cuales 7,00 m sera el ancho de la calzada y dos aceras de 2,50 m. cada
una.

k) La Via A1 sera unidireccional y tendra una seccion total de 12,00 m., con
una calzada de 7 m. (2 carriles) y dos aceras de 2,50 m. cada una.

I) La interseccion conformada por las Vias H1 y G2-d, se regulara mediante
un redondel con una isleta de minimo 5 metros de radio.

m) El empalme de la via H1 con la troncal metropolitana corresponde a una
propuesta preliminar, debido a que no se dispone del proyecto definitivo de
dicha via. Consecuentemente cuando se realicen los disefios definitivos de
la troncal se disefiara la conexidon definitiva con la via H1.

En todos las intersecciones del proyecto, fundamentalmente en los correspondien-
tes a la red vial publica, deberan ser disefiados y construidos incorporando la in-
fraestructura de semaforizacion (ductos y cajas de revision) a fin de que cuando se
requiera controlarlas mediante ese tipo de dispositivos, no se incurra en afectacio-
nes e interrupciones de la circulacién vehicular.

Vias privadas.-
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via C6 sera semaforizada y dispondra de un carril de giro izquierdo de una
longitud efectiva de 30 m. (descontando el espacio para el cruce de peato-
nes y la longitud de transicién “taper”), y giro carril de giro derecho de longi-
tud efectiva de 30 m.

La interseccion que se conforma con la via de ingreso desde los carriles de
servicio de la Ruta Viva en el lado oriental (C3), estara regulada mediante
un redondel cuya isla central sera de minimo 12,50 m. de radio.

En las aproximaciones a las intersecciones debera ensancharse el parterre
a minimo 4,0 m., de forma que se pueda generar carriles de giro izquierdo
de 3,00, dejando 1 m. para proteccion y ubicacion de sefiales de transito y
en un futuro la posibilidad de semaforos de ser requeridos.

La Via C3 (codificacion asignada para este informe por no estar definida en
el proyecto) sera bidireccional con una seccion total de 21,20 m., ancho que
se distribuira asi: dos calzadas de 6,60 m. cada una (2 carriles por sentido),
parterre central de 3,00 m. y dos aceras de 2,50 m. cada una.

El ingresc a la Via C3 desde los carriles de servicio de la Ruta Viva, previs-
ta en el extremo nor-oriental del proyecto, se realizara mediante dos carriles
de desaceleracion de aproximadamente 135 m. de longitud incluyendo la
longitud de transicién (“taper”), mismos que se realizaran dentro del predio
del proyecto.

El empalme de incorporacién a la Via de Servicio de la Ruta Viva se reali-
zara mediante un rampa corta de dos carriles de circulacién con una longi-
tud minima de 25 m.

La Via G2 (codificacion asignada para este informe por no estar definida en
el proyecto) sera bidireccional con cuatro tipos de seccion:

Seccion G2-a: (tramo entre la Via Lumbisi y la Via B1) ancho total de 18,40
m., de los cuales se tienen dos calzadas de 5,20 m. (1 carril por sentido)
con sus respectivos carriles de giro izquierdo y derecho adicionales en las
intersecciones; el parterre central de 5,20 m. y dos aceras de 2,50 m. cada
una.

Seccion G2-b: (tramo entre la Via B1 y la Via B4) ancho total de 23,60 m.,
de los cuales la calzada sur sera de 5,20 m. de ancho (un carril), la calzada
norte de 10,90 m. (tres carriles: giro izquierdo, directo y giro derecho); el
parterre sera de 2,50 m. de ancho y las dos aceras de 2,50 m. cada una.

La longitud del carril de giro izquierdo en el tramo entre la Via a Lumbisi y la
Via B1 sera de al menos 40 m de longitud efectiva., sin incluir el espacio
para el cruce de peatones y la longitud de transicion (“taper”), es decir la
longitud efectiva.

El carril de giro izquierdo en el tramo entre la Via B1 y la Via B4 sera de
minimo 35 m. de longitud efectiva. El carril de giro derecho desde la Via
G2-b hacia la Via B1 sera de aproximadamente 30 m. longitud efectiva.

Seccidén G2-c: ancho total de 20,40 m., de los cuales las dos calzadas se-
ran de 5,20 m. de ancho (un carril por sentido); el parterre central sera de
5,00 m. de ancho en el cual se genera un carril de giro izquierdo de 3 m. de
ancho y 30 de longitud minima (no incluye la longitud que ocupa el cruce de
peatones y la longitud de transicién); las aceras tendran un ancho minimo
de 2,50 m.
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5. Caracteristicas de la vialidad del proyecto: Medidas de mitigacion del trafico

Las definiciones viales fundamentales establecidas en el proyecto y que corresponden
a los resultados de los estudios de impacto de trafico y que por tanto se asumen como
medidas de mitigacion, son las siguientes:

Vias publicas.-

La prolongacién del Escalon Lumbisi, desde la Ruta Viva en direccion a la po-
blacién de Lumbisi, dispondra de tres carriles de circulaciéon directa, a mas de
los necesarios para efectuar giros izquierdos o derechos en las intersecciones;
el ancho de la acera occidental sera de 3,00 m, y la oriental de 5 m. mas una
ciclovia de 2,40 m. de ancho. El ancho total de la seccidn tipica de esa via sera
de 37,20 m.

a)

b)

El Escalén Lumbisi sera una via bidireccional que en el tramo que cruza el
proyecto tendra 4 intersecciones en las que la regulacién de trafico se reali-
zara de la siguiente manera:

o La interseccion del Escalén Lumbisi con la Via C1 sera semaforiza-
da y dispondra de dos carriles de giro izquierdo de 70,00 m. de lon-
gitud efectiva (descontando el espacio para el cruce de peatones y
la longitud de transicion “taper”).

o La Interseccion en “T”" del Escalén Lumbisi con la Via C2, sera se-
maforizada Unicamente en la calzada de direccion Lumbisi — Ruta
Viva. No se permiten giros izquierdos (parterre cerrado).

o La interseccion en “T" del Escalén Lumbisi con la Via G3 estara
conformada por un redondel cuya isleta central sera de al menos 15
m. de radio. Para el cruce seguro de peatones se construira un paso
peatonal elevado cerca de la misma entre las vias G3 y C2

o La interseccion en “T" del Escalén Lumbisi con la Via D1 no permiti-
ra giros izquierdos y sera regulada mediante sefiale de prioridad
‘PARE".

La Via C1 sera bidireccional con dos carriles por sentido y una seccion tipi-
ca total de 18,20 m., con una calzada 13,20 m. y dos aceras de 2,50 m. ca-
da una. Tendra cinco intersecciones intermedias, de las cuales las forma-
das con la via C6 y C2 seran semaforizadas, en las cuales se incluiran ca-
rriles de giro izquierdo de al menos 35 m. de longitud efectiva (descontando
el espacio para el cruce de peatones y la longitud de transicion “taper”).

Las otras tres intersecciones seran reguladas mediante sefiales de priori-
dad “PARE”; adicionalmente contaran con carriles de giro derecho, con una
longitud efectiva minima de 30 m. (descontando el espacio para el cruce de
peatones y la longitud de transicién “taper”). El tramo de aproximacién des-
de la Via C4 hasta la Via C2 sera el Unico que tendra tres carriles de circu-
lacion, considerando que el estandar para todos los carriles sera de 3,50 m.

En las intersecciones debera generarse isletas de refugio intermedio para el
cruce de peatones con un ancho minimo de 1,50 m.

La Via C2 sera bidireccional con una seccion total de 21,20 m., ancho que
se distribuira asi: dos calzadas de 6,60 m. cada una (2 carriles por sentido),
parterre central de 3,00 m. y dos aceras de 2,50 m. cada una.

En su trayecto tendra 4 intersecciones intermedias, dos de ellas reguladas
inicialmente con sefiales de prioridad “PARE" y la que se conforma con la
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Figura No. 6
Imagen capturada del programa AIMSUN a los 60 minutos corridos en la hora pico del dia
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Figura No.7
Imagen capturada del programa AIMSUN
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generando su propia evaluacién, toda vez que la informacion digital entregada como
anexo del estudio no ha permitido realizar dicho proceso.

Para el efecto se realizé una microsimulacién con el programa AIMSUN, herramienta
con la cual se ha determinado que la propuesta vial planteada en el estudio es cohe-
rente con los flujos de trafico esperados (segun los datos del estudio presentado).

De los resultados obtenidos de dicho analisis se ha podido identificar falencias opera-
cionales del trafico en la red vial planteada en el estudio, mismas que han sido recogi-
das por los responsables del estudio para efectuar los ajustes correspondientes.

Con esos ajustes se ha logrado establecer que el trafico generado por el proyecto y
aquel que utilizara el sistema vial publico como transito de paso, segun la informacion
provista por el estudio, se desempefia dentro de niveles de servicio adecuados y que
por lo tanto se ha podido mitigar los impactos relativos al trafico con relacién a la pre-
sencia del proyecto de manera aceptable.

En las siguientes figuras No. 5 y 6 se ilustra en unas instantaneas captadas de la co-
rrida del programa AIMSUN utilizado para evaluar los impactos de trafico del proyecto.

Figura No. §
Imagen capturada del programa AIMSUN a los 20 minutos corridos en la hora pico del dia
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Un tercer punto de acceso al proyecto se prevé realizarlo desde la via de servi-
cio sur de la Ruta Viva, desde la cual nace un tramo vial que conecta con la via
codificada publica como C2 del proyecto. En la Figura No. 4 se muestra lo indi-
cado.

Figura No. 4
Esquema del acceso al proyecto desde la via de servicio de la Ruta Viva

VIA DE

SERVICIO SUR
s =
2 \‘:\S‘.{ —— N D

N — = S

3. Condiciones consideradas para el analisis de impacto de trafico

El estudio de trafico analizado ha tomado como datos de partida las siguientes consi-
deraciones:

La generacién del trafico asociada a las diferentes actividades del proyecto,
han sido estimada sobre la base de la metodologia establecida por el “Trip Ge-
nertation Manual” (referencia metodolégica procedente de los Estados Unidos),
misma que ha sido adaptada al proyecto.

El estudio establece dos horarios de analisis: hora pico de la mafnana y hora pi-
co de la tarde, cuyas asignaciones de trafico a la red vial, incluyendo el trafico
de paso (no asociado al proyecto). Se ha considerado un total 4.700 vehiculos
que ingresarian al proyecto de los cuales 600 corresponden a los vehiculos de
paso. Para la salida se ha considerado. Y un global de 2700 vehiculos de sali-
da para la hora pico de analisis.

4. Analisis

Para evaluar el impacto de trafico que generaria el proyecto en la red vial del sector y
para validar operativamente el sistema vial propuesto y por ende el desempefio de las
intersecciones correspondientes, esta Secretaria realizé la comprobacion respectiva
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Figura No. 3
Sistema vial del Proyecto
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* Un segundo punto de accesibilidad al proyecto se prevé realizarlo desde la fu-
tura via Troncal Metropolitana; para el efecto se ha disefiado de manera gene-
ral el empalme con el intercambiador previsto en dicha via (redondel a desni-
vel). Sin embargo hasta que se construya dicho eje vial, el proyecto prevé la
conectividad actual al lote ubicado en el lado occidental pasando el trazado de
la futura via Troncal Metropolitana, trazado vial que se adapta al disefio de la
Troncal.

Figura No. 3
Esquema de la conectividad al lote occidental del proyecto
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El proyecto presentado corresponde a una intervencién de gran escala urbana y con-
tiene una variedad de usos de suelo y actividades de: vivienda, oficinas, comercio,
servicios, salud, equipamientos hoteleros y comunales (recreacion, culto, etc.). La figu-
ra No. 2 muestra una ilustracién del plan masa del proyecto.

Figura No. 2
llustracion Proyecto Malaga

Algunas de las caracteristicas generales del proyecto son:

¢ Poblacién residente = 13.000 habitantes
¢ Poblacion flotante (trabajo) = 8.000 habitantes
* Numero total de estacionamientos = 12.680:
o Vivienda =2.985
Oficinas = 5.550
Salud = 321
Hotel / Centro de convenciones = 2.983 »
Comercio = 770
Equipamiento y otros = 71

& 0 0 0 ©

» El proyecto se desarrolla en varios lotes delimitados por un sistema vial publico
que incorpora vias existentes asi como la creacion de nuevas vias de caracter
secundario que daran accesibilidad a todos los componentes del proyecto. Este
sistema vial tiene como eje principal de accesibilidad la Prolongacién del Esca-
I6n Lumbisi, el cual nace desde el intercambiador existente de la Ruta Viva con
direccion sur-oeste a la poblacion Lumbisi. Ver figura No. 3.
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Informe Técnico No. SMP-65/14

REVISION DEL ESTUDIO DE IMPACTO DE TRAFICO Y PROPUESTA DE
MEDIDAS DE MITIGACION DEL PROYECTO “URBANIZACION SAN
PATRICIO HACIENDA MALAGA”

Secretaria de Movilidad
13.05.2014

1. Antecedentes

Mediante oficio ingresado a esta Secretaria el 27 de marzo del 2014, el Ing. Morice
Dassum representante de Urbanizadora Malaga S.A., solicita la revision del “Estudio
de Impacto a la Circulacion y Medidas de Mitigacion Proyecto Urbanizacion San Patri-
cio Hacienda Malaga” y la emision del respectivo informe previo a la aprobacién del
proyecto urbano arquitectonico especial por parte del Concejo Metropolitano. El estu-
dio referido ha sido realizado por el Ing. Pedro José Paladines Rodriguez, profesional
contratado por el promotor del proyecto antes mencionado.

2. Caracteristicas generales del proyecto

De acuerdo con la informacién del estudio presentado, el proyecto ha sido desarrolla-
do sobre un macro lote de aproximadamente 62 has. Esta ubicado en la zona de San
Patricio — Auqui Chico de la parroquia Cumbayd, delimitado por las siguientes vias:
Ruta Viva, futura Via Troncal Metropolitana, via de acceso al colegio Spellman y atra-
vesado por la via de acceso a Lumbisi (prolongacion del Escalén Lumbisi de la Ruta
Viva). La figura No.1 muestra la ubicacion del proyecto.

Figura No. 1
Ubicacion del proyecto
v “.‘ .,J‘ :‘ v 'l ‘;

Colegio
Spellman

Proyecto
__Malaga
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Secretariade

Movilidad

Ofi(_:io No. SM- 0 0 0 0 8 1 7
Quito, 4 4 wava 2014

Ingeniero

Morice Dassum

Urbanizadora Malaga S.A.
. Presente

De mi consideracion:

En atencion a su oficio 36-Urbanizacion San Patricio-Hacienda Malaga, ingresado el 30
de abril de 2014, en el que remite un informe técnico complementario atendiendo las
observaciones emitidas por esta Secretaria, respecto del Estudio de Impacto a la
Circulacion de Trafico y Propuesta de Mitigacién del proyecto Arquitectdnico San Patricio-
Hacienda Malaga, localizada en la parroguia Cumbayé via a Lumbisi, adjunto el Informe
Técnico No. SMP-65/14, el mismo que contiene el criterio de esta Secretaria respecto del
tema sefalado.

Atentamente,

. Arg. Marcelo Narvaez Padilla
Secretario de Movilidad (E)

Adjunto: Informe Técnico SMP-65/14

Copia:  Arq. Pablo Ortega, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda (e)
Ing. Santiago Jativa, Gerente de Unidad- Negocios Proyectos Especiales de Vialidad

Garcia Moreno N2-57 entre Sucre y Bolivar, 3er. piso | Telf.: 3952300 | www.quito.gob.ec




SECRETARIA DE

550

TERRITORIO

ALCALDIA

Se informa adicionalmente con respecto al oficio No. 0476 del 5 de febrero del 2013 mediante el
cual el Instituto Metropolitano de Patrimonio sefala que el predio No. 1345504 no consta dentro del
registro de inmuebles patrimoniales del DMQ y en virtud del oficio No. STHV-DMPPS 004166 de 7
de octubre de 2014, numeral 3.2 (requerimientos), mismo que sefiala que el promotor debera
completar el expediente del proyecto con: 4.- “Resolucién de la Comisién de Areas Histéricas del
DMQ, en lo referente al valor patrimonial de la casa de hacienda”, corresponde al promotor
obtener de la Comision de Areas Histéricas del DMQ la valoracién patrimonial de la casa de
hacienda y la respectiva resolucién.

3.- Conclusiones y criterio técnico.-

En funcion del andlisis y observaciones contenidas en el presente informe, esta Secretaria emite
criterio técnico favorable para continuar con el proceso de aprobacion del PUAE denominado
San Patricio, condicionando su aprobacién al cumplimiento de las observaciones y requerimientos
establecidos en este informe y a los requerimientos que pudieren derivarse de los informes de las
Secretarias de Ambiente y Movilidad respectivamente y a los establecidos en la resolucion STHV
008 del 27 de diciembre de 2013,

Atentamente,

Secretario de Territoriv;-Habitat y Vivienda

Adjunto: expediente en una carpeta A3, resolucion STHV-RT No. 008 y resolucién STHV-RT No.011

NOMBRE CARGO FECHA FIRMA/SUMILLA
Elaborado por: | Pablo Macanchi Técnico STHV 04-11-2014 &
Revisado por: Jacobo Herdoiza Director de Planeamiento 04-11-2014 i i

Garcia Moreno N2-57 y Sucre | PBX: (593-2) 3952300 : www.quito.gob.ec




continuos de los espacios publicos
evitando vacios de ocupacion por
la noche, se procurara incluir
viviendas en el nlcleo edificado
del proyecto asegurando una
mixtura de usos compatibles.

suelo multiple en el sector de
oficinas para permitir un uso mixto
del espacio edificado y mantener
una dindmica durante el dia y la
noche. Oficinas comercio
residencial y bodegas. De esta
manera el proyecto se podra
adaptar de mejor manera a los
lineamientos marcados por la
demanda.

por el promotor.

3.1.4 Con la finalidad de asegurar
la continuidad de los objetivos
publicos y privados del proyecto,
la Mesa Técnica de PUAE,
recomienda la generacién de un
comité de seguimiento del
proyecto, integrada
equitativamente por ambas partes,
el cual orientara las acciones del
promotor y del Municipio para
garantizar que el proyecto
planteado  contribuya a Ila
consolidacion de la centralidad
Cumbaya asi como a la creacion
de los espacios publicos, areas
verdes, equipamientas e
infraestructura vial.

Pagina 27: De acuerdo a las
reuniones de seguimiento se
acuerda en la necesidad de
establecer entre el municipio y el
grupo promotor los
procedimientos para la
implementaciéon de un modelo de
gestion que facilite el flujo de
informacién y toma de decisiones
sobre el desarrollo del proyecto a
nivel urbano

Se acoge favorablemente el
criterio y procedimiento planteado
por el promotor para lo cual lo cual
el promotor y el MDMQ
estableceran los acuerdos
encaminados a formalizar vy
viabilizar el modelo de gestion que
mejor convenga a los objetivos del
desarrollo del proyecto,
prioritariamente relacionados a los
componentes de interés publico.

3.1.5 Especificar el uso de
energias alternativas y sistemas
de recuperacion de aguas lluvia.
Generar el plan de tratamiento y
recuperacién de quebradas del
sector

Generar el célculo de la huella de
carbono y medidas de reduccién
de Carbono y Carbono neutro.

Paginas 28 a 30: varios

subcapitulos y criterios.

Para el andlisis y criterios de los
aspectos ambientales, se remite el
expediente a la Secretaria de
Ambiente.

3.1.6 En la via denominada G2-d
ubicada en la parte occidental del
proyecto que une el escalon
Lumbisi con la troncal
metropolitana se debe mantener
un solo tipo y seccién de la via, la
cual debe ser de una seccién de
20 metros con parterre.

Las vias propuestas deben
conectarse con las vias
existentes.

Dar continuidad a la calle S/N que
inicia al sur desde el frente del
colegio Spellman.

Acoplar el Proyecto al trazado vial
adjunto al presente informe.

Pagina 31: La via G2-d se
mantiene de 4 carriles hasta el
Colegio, a partir de ese punto, no
existe demanda vehicular
proyectada que justifique los 4
carriles y parterre.

La afectacién o reserva debera
mantenerse al costado norte de la
via.

Sin perjuicio de los criterios que
pudiere emitir la Secretaria de
Movilidad cuando el promotor
presente los estudios definitivos
de ingenieria vial, el disefo vial
definitivo de la via G2-d
(codificacién asignada en el
capitulo 5, literal e del informe
técnico No. SMP-65/14 de la
Secretaria de Movilidad) tendra la
seccion y caracteristicas detallas
de dicho informe.
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habitantes, generando descargas
directas al cauce y laderas de la
quebrada. Esta remediacion se
encuentra fuera del area de
responsabilidad del proyecto y
solicita la gestiéon municipal para
controlar este impacto.

3.1.2 Continuacién; Los espacios
publicos, areas verdes, ciclo vias,

plazas y plazoletas, areas
recreativas y deportivas, entre
otros, especificaran sus

equipamientos (mobiliario, juegos
infantiles, iluminacion, ornamento,
paradas de buses, entre otros) y
funciones, teniendo en cuenta los
requerimientos de los usuarios
internos y externos.

Paginas 19 a 22: Equipamiento y
mobiliario urbano considerando
requerimientos de usuarios
internos y externos

Se acoge favorablemente el
criterio y disefios planteados por
el promotor.

3.1.2 Continuacion: La red de
espacios del proyecto debera ser
accesible, de libre ingreso y
concordante con las funciones de
la micro centralidad constituida
por el proyecto.

Pagina 23, respuesta 9: Red de
espacios publicos libres de acceso
y concordante con las funciones.

Se acoge favorablemente el
criterio y plano planteados por el
promotor.

El area de afectacion de la troncal
metropolitana se mantendra como
area verde publica segun el plano
de las paginas 9 y 23.

3.1.2  Continuacién:  Especial
atencién se dara al tratamiento del
sistema de aceras y recorridos
peatonales asegurando su
comoda dimensién (ancho de las
aceras y senderos, concordante
con el ndmero de usuarios
estimado), su integracion con los
espacios publicos y areas verdes
(quebradas incluidas) y sus
posibilidades de conectar las
diferentes areas y sectores del
proyecto.

Pagina 24, respuesta 10: Anchos
de aceras y senderos de acuerdo
al nimero de usuarios.

Se acoge favorablemente el
criterio y disefios planteados por
el promotor.

3.1.2 El programa de
equipamientos y espacios
publicos a desarrollarse sera
concordante con las funciones de
la micro-centralidad, asegurando
que la oferta de servicios supla las
carencias esenciales del sector en
aspectos relacionados a salud,
educacion, recreacién, deporte y
servicios de atencion publica, para
lo cual el MDMQ dar4 los insumos
requeridos. (ver anexc 2.- numero
de equipamiento en Tumbaco-

Pagina 25, respuesta 11: Se
propone definir los detalles de
usos de las areas destinadas para
el equipamiento como parte del
trabajo del comité técnico de
seguimiento y analizar las
alternativas mas viables. Se
concuerda con la mayor parte de
los servicios propuestos
considerando que se debe revisar
los requerimientos de los vecinos
como parte de los procesos de
socializacién donde se pueda

Se acoge favorablemente el
criterio y procedimiento planteado
por el promotor para lo cual el
promotor y el MDMQ, con base a

las decisiones del comité de
seguimiento del proyecto,
estableceran los acuerdos

encaminados a formalizar vy
garantizar el cumplimiento de
estas responsabilidades.

Cumbaya) proponer otro tipo de
equipamientos.
3.1.3. Con la finalidad de lograr un | Pagina 26, respuesta 12: Se | Se acoge favorablemente el

aprovechamiento y ocupacion

propone mantener un uso de

criterio y procedimiento planteado
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establecer una gestidn conjunta
de las areas verdes publicas
previstas en el proyecto.

Se debe precisar exactamente las
contribuciones de las areas
verdes, equipamientos y espacios
publicos con su respectiva
ubicacién, siendo la base juridica
para este calculo el articulo No.
424 del COOTAD vigente a la
fecha.

3.1.2 Continuacion.

Paginas 14 a 17: Se detallan las
inversiones que generara el
proyecto y sus contribuciones
econdmicas a favor de la ciudad.

La resolucién STHV — RT- No.
008, en sus articulos 12 Impactos
producidos por los proyectos
especiales, 22 Del sistema de
movilidad; 24 Efectos de la
Ordenanza de Aprobacion de los
PUAE y 25 Responsabilidades del
Promotor sefialan las
responsabilidades  técnicas y
financieras del promotor respecto
a: i) los estudios, acciones y obras
de mitigacibn a los impactos
producidos por la implantacién de
un proyecto especial, sean estos
de impactos de estructura urbana,
a la movilidad y/o al ambiente; ii)
las vias resultantes del proceso de
urbanizacién, las areas verdes,
espacios publicos y
equipamientos comunitarios y iii)
el pago de las contribuciones
especiales por ajuste de las
regulaciones de uso y
edificabilidad. Para el efecto, el
promotor y el MDMQ estableceran
los acuerdos encaminados a
formalizar y  garantizar el

cumplimiento de estas
responsabilidades.
3.1.2 Continuacion: De igual | Pagina 18. Respuesta 1B: El | Se acoge favorablemente el

forma, se precisara el tratamiento
y manejo de quebradas,
integrandolas al disefio de espacio
publico y paisaje, como un
capitulo especifico del proyecto.

tratamiento de quebradas y
corredores naturales se logra por
medio de desarrollo de una ciclo
via y acera peatonal a lo largo de
las quebradas integrandose al
sistemas de aceras y paseos
peatonales del proyecto con
plazas y parques intemos. Se
propone conservar las quebradas
existentes como un cinturén verde
que aporte con calidad de aire,
tanto al proyecto como a los
barrios colindantes.

En las cotas altas de la quebrada,
al costado sur se evidencia
contaminacion por parte de los

criterio y disefios planteados por
el promotor.

El control y manejo de las
quebradas podra ser precisado
por el comité de seguimiento del
proyecto, instancia integrada por
representantes de MDMQ y por el
promotar.




e 1

TERRITORIO

ALCALDIA

(replanteo vial emitido por Ila
Administracién Zonal Tumbaco,
que la detalla como una via de 8
m) y por tanto deberd mantenerse
como tal una vez definido el
trazado vial del sector detallado
en el parrafo anterior.

3.1.1 Continuacién: Hacia el limite
sur oriental y occidental del
predio, se planteara un adecuado
tratamiento de la quebrada, que
asegura su conservacion y sirva
como un elemento de integracion
entre el proyecto y los barrios
asentados al sur. Se tendra en
cuenta la 6ta consideracion del
“Alcance al informe de Impacto a
la Circulacion”, documento
adjunto.

Pagina 8, respuesta 1B y pagina
10 respuesta 3.

Se acoge favorablemente el
criterio y disefios planteados por
el promotor.

3.1.1 Continuacién: Se asegurara
una mayor integracién entre la
zona situada al noroccidente de la
troncal metropolitana (multifamiliar
y parque) con el desarrollo de
urbanizaciéon situado al sur de
dicha via. Para el efecto se podra
considerar una prolongacién del
corredor boscoso del pargue y un
acrecentamiento de las areas
verdes a lo largo de la troncal en
su costado sur.

Pagina 11: El area de afectacién
de la troncal metropolitana se
mantendra como é&rea verde
privada de recreacion, integrada al
area de parque y dreas de
amortiguamiento.

El érea de afectacion de la troncal
metropolitana se mantendra como
area verde publica segun el plano
de las paginas 9 y 23.

3.1.1 Continuacion: El tratamiento
de las vias y espacios publicos
que colindan con los barrios
circundantes garantizara
adecuada accesibilidad a dichos
barrios y espacios publicos, en un
entorno visual de igual calidad que
en el resto del proyecto.

Pagina 12: El sistema vial y
accesos a barrios circundantes,
cumplira  con las mismas
caracteristicas de calidad,
seguridad y accesibilidad peatonal
a la del resto del proyecto.

Se acoge favorablemente el
criterio y disefios planteados por
el promotor.

312 Se deberd precisar la
contribucién de é&reas verdes,
equipamientos y espacios
publicos que seran entregados a
favor de la  municipalidad,
teniendo en cuenta que estos
espacios deberan ser mantenidos
por los promotores o futuros
propietarios del proyecto.

Pagina 13: Las areas de
contribucion  (areas verdes vy
equipamiento), seran entregadas
al municipio como areas publicas,
como parte del cumplimiento para
el desarrollo inmobiliario, por los
cuales el promotor deja de percibir
valor alguno. ElI mantenimiento
debera ser responsabilidad del
DMDQ, como parte de su gestién
de control de areas publicas, la
provision de servicios basicos
para estas areas deberan ser
provistas por parte del Municipio.

El articulo 26, numeral 2 de la
Ordenanza Metropolitana  No.
0432 establece que los PUAE
“podran contar con
determinaciones de ocupacién y
edificabilidad diferentes a las
establecidas en el PUOS, siembre
que constituyan aportes
urbanisticos, que mejoren las
contribuciones de areas verdes y
espacios publicos, la imagen
urbana y el paisaje, y contribuyan
al mantenimiento de las &reas
naturales”, en vista de lo cual el
promotor y el MDMQ estableceran
los acuerdos encaminados a

Garcia Moreno N2-57 y Sucre | PBX: (593-2) 3952300 www.quito.gob.ec




entorno edificado y natural a
través de la continuidad del
trazado vial (segun plano remitido
por el MDMQ en anexo 1), la
utilizacién y tratamiento adecuado
de quebradas y corredores
naturales, las circulaciones vy
recorridos peatonales y la
estrategia de localizacion de
equipamientos

residencial unifamiliar. Se prioriza
la circulacién peatonal y de
bicicletas. La relacién con las
zonas residenciales colindantes
se mantiene por medio de las vias

existentes alrededor de |Ila
quebrada, manteniendo las
condiciones ambientales de las

quebradas, como corredor verde
natural que aporta a la calidad de
aire de todo el sector.

(...) Via de acceso a Lumbisi, se
revisd que estaran planteando un
facilitador de trafico para
interconectar las vias existentes
con la via proyectada (...).

suroriental del proyecto (Sector D)
con los  barrios y predios
colindantes se efectuaria
mediante un facilitador de trafico
que conectara el futuro escaldn

Lumbisi con la actual via a
Lumbisi y la calle de Las
Gardenias, los disefios viales
definitivos del proyecto San
Patricio garantizaran una
adecuada articulacion con el

intercambiador y con el sistema
vial del escalén.

3.1.1 Continuacion.

Paginas 4 y 9. Hacia el colegio
Spellman se crea una nueva y
adecuada estructura vial de
accesibilidad y seguridad. El
sistema de ciclo vias propuesto se
desarrolla como un circuito dentro
del perimetro del predio, por
razones de control de accesos
hacia las areas de bosque y areas
de conservacion se propone
mantener el recorrido de las ciclo
vias del sector occidental dentro
de la seccion de acera peatonales
y vias para evitar acceso de
posibles personas mal
intencionadas a sectores
sensibles de incendios.

El disefio vial definitivo de la via
G2-d (codificacion asignada en el
capitulo 5, literal e del informe
técnico No. SMP-65/14 de la
Secretaria de Movilidad) tendra la
seccion y caracteristicas detallas
de dicho informe.

En lo referente a las ciclo vias y
vias peatonales, el disefio vial
definitivo garantizara una red de
conectividad para todo el proyecto
y particularmente para conectar
todas las areas verdes publicas,
incluyendo el area verde publica
No. 1 (predio al norte de la Ruta
Viva) con el area verde No. 5
(predio al sur de la Ruta Vida)
para lo cual se podran desarrollar
planteamientos de ciclo vias en el
sector denominado parcela B.

311 Continuacion: La
urbanizacién de lotes unifamiliares
que se desarrolla desde el centro
hacia el occidente del proyecto
debera replantearse para dar
continuidad al tejido urbano en el
sentido norte sur. Para el efecto
se propondra un nuevo trazado
vial tanto al borde como al interior
de la urbanizacion.

Pagina 7: La integracién al
entorno edificado se logra por
medio de vias de acceso hacia los
barrios colindantes, las cuales
permiten una relacién directa
desde el proyecto.

Como parte del proceso de
integraci6n con los  barrios
colindantes se ha llevado a cabo
un proceso de socializacién en el
cual se ha logrado acuerdos sobre
la propuesta de incorporar el
acceso a los barrios colindantes,
con el sistema de vias del
proyecto san Patricio.

La nueva propuesta de trazado
vial en el sector de las parcelas F
y G, que permitira el acceso a los
barrios colindantes al
noroccidente del proyecto (ver
planos en paginas 4 y 7 del
expediente con oficio No. SP-PM-
0023-141017), deberd ser parte
del disero vial definitivo para lo
cual el promotor respaldara dicho
disefio con la documentaciéon que
sustente los acuerdos logrados en
el proceso de socializacion con los
residentes  de los  barrios
colindantes.

La via actual, que se desarrolla de
norte a sur y perpendicular al
predio del Colegio Spellman, es
considerada como publica
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Quito, 14739

Oficio STHV-DMPPS
Ticket # 2014-133580

Sefior

Morice Dassum

Promotor

Proyecto San Patricio, Lumbisi — Cumbaya
Ciudad.-

Sr. Dassum,

En atencién al oficio No. SP-PM-0023-141017 y su correspondiente expediente, ingresados a la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda con ticket # 2014-133580, de fecha 17 de octubre
mediante el cual remite las respuestas a las observaciones generadas por la Mesa Técnica de
PUAE, contenidas en el oficio No. STHV-DMPPS 004166 de 7 de octubre de 2014, relativas al
proyecto en referencia, la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda informa lo siguiente:

1.- Antecedentes:

1. La base normativa para los Proyectos Urbanisticos Arquitectdnicos Especiales (PUAE) es
el articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana No. 0432, sancionada el 20 de septiembre de
2014 y las resoluciones STHV-RT No. 008, del 27 de diciembre de 2013 y STHV-RT-011-
2014, del 11 de julio de 2014.

2. Los informes signados con nimeros SM-00678 y SM-00817 de la Secretaria de Movilidad,
emiten criterios favorables al trazado vial propuesto a nivel de plan masa y urbanizacién
para el proyecto San Patricio, debiendo sefalarse que la aprobacion final de la red vial del
proyecto correspondera a los disefios definitivos de ingenieria vial y de redes de servicios
basicos concordantes con los informes aqui citados.

3. La Ruta Viva y el escaloén Lumbisi asi como la futura Troncal Metropolitana, son obras e
inversiones publicas estratégicas que posibilitan el desarrollo de este proyecto privado,
concebido como un centro de negocios, comercio, servicios y residencial que, por su
magnitud y funciones, se constituira en una micro-centralidad a escala zonal y en un
potencial referente de desarrollo urbano para los valles nororientales.

4. Por las razones expuestas, el proyecto debe garantizar su adecuada insercién en el tejido
urbano circundante, conectandose a las redes vial, de espacios publicos y verde urbana
existentes; generando tratamientos arquitectonicos y urbanos concordantes con el sitio y
paisaje y estableciendo aportes a la ciudad en términos de espacio publico y
equipamientos de uso social, infraestructura vial, recuperacién y mantenimiento de
quebradas y areas verdes; calidad en el disefio urbano y arquitecténico, entre otros
aspectos.

2.- Anidlisis del expediente.-

Observaciones de la Mesa
Técnica PUAE
(Oficio No. STHV-DMPPS

Respuesta Proyecto San

Patricio Observaciones y criterios de la

STHV

004166 de 7 de octubre de 2014)

(Oficio No. SP-PM-0023-141017)

3.1.1 El proyecto debera asegurar
una mayor integracién con el

Paginas 2 y 3: El trazado vial de la
parcela D consolida el sector

En vista de que la integracion y
continuidad _ vial del  sector
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Anexo 2

Equipamientos Tumbaco - Cumbaya por niimero

14 *

8
m - B

9 9 7

. :

Blenestar Comercial

Social

Administracién
Plblica

Cultural Educativa  Infraestructura Recreativo

Religioso Salud Seguridad Servicios

Funerarios

PROPUESTA
1.- CENTRO DE DESARROLLO COMUNITARIO SAN PATRICIO.

e AULAS TALLER

e PATIO CUBIERTO MULTIFUNCIONAL

e GALERIAS

e AUDITORIO

e SALA INTERNET

e ESPACIO DE JUEGOS NINOS, JOVENES Y ADULTOS.
e GUARDERIA

e PUNTO DE SEGURIDAD ( POLICIA METROPOLITANA)
e ADMINISTRACION (OFICINAS MUNICIPALES)

La plataforma educativa y conceptual del trabajo planteado en el territorio, y mas concretamente en los
CDC, se remite a la propuesta educativa de los museos como espacios no formales de la educacion, en
donde se conjugan las propuestas de cada persona con las propuestas del museo, manifestadas en su
propia forma y en el potencial de acercarse al conocimiento, construirlo y generar un saber propio. %\

Garcia Moreno N2-57 y Sucre Teléf.: (593-2) 3952300

Portal Web: www.quito.gob.ec
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e Dar continuidad a la calle S/N que inicia al sur desde el frente del
colegio Speliman.
e Acoplar el Proyecto al trazado vial adjunto al presente informe.

3.2. Requerimientos:

Adicionalmente a lo establecido en la Resolucién STHV-008 del 27 de Diciembre de 2013, se
debera complementar el expediente con:

1. Componentes ambientales del proyecto, estudios de los impactos de :

e Aire,

e Agua,

e Suelo,

e Ecosistemas. :
» Cada proyecto a implantarse debera contar con su estudio de impacto

. ambiental especifico.
Plan logistico de disposicién de escombros.
Plan de emergencias
Resolucion de la Comision de Areas Histéricas del DMQ, en lo referente al
valor patrimonial de la casa de hacienda.
5. Propuesta de contribucion econémica o en obras a favor del DMQ por la
asignacion de una zonificacién a medida del proyecto.

il ok

4.- Procedimiento:

El promotor tendra un plazo de 60 dias para presentar el expediente del proyecto acogiéndose
a las observaciones y requerimientos solicitados en el presente informe.

Atentamente;

. Arg. Alberto Rosero ;

SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
PRESIDENTE DE LA MESA TECNICA PUAE
Adjunte: Anexo 1 Trazado Vial

Anexo 2 Nimero de equipamientos en Tumbaco Cumbaya

Realizado por: Arg. Pablo Macanchi  Técnico STHV/DMPPS 03/10/2014 &£/
Revisado por: Arq. Jacobo Herdoiza Director DMPPS 03/10/2014 t]ﬂ
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3.1.2. Del espacio publico, los equipamientos y las contribuciones a la ciudad.

3.1.

e W

314

Se debera precisar la contribucion de areas verdes, equipamientos y
espacios publicos que seran entregados a favor de la municipalidad,
teniendo en cuenta que estos espacios deberan ser mantenidos por los
promotores o futuros propietarios del proyecto.

De igual forma, se precisara el tratamiento y manejo de quebradas,
integrandolas al disefio de espacio publico y paisaje, como un capitulo
especifico del proyecto.

Los espacios publicos, areas verdes, ciclovias, plazas y plazoletas,
areas recreativas y deportivas, entre otros, especificaran sus
equipamientos (mobiliario, juegos infantiles, iluminacién, ornamento,
paradas de buses, entre otros) y funciones, teniendo en cuenta los
requerimientos de los usuarios internos y externos.

La red de espacios publicos del proyecto debera ser accesible, de libre
ingreso y concordante con las funciones de la micro centralidad
constituida por el proyecto.

Especial atencion se dard al tratamiento del sistema de aceras y
recorridos peatonales asegurando su comoda dimensién (ancho de las
aceras y senderos, concordante con el niumero de usuarios estimado),
su integracion con los espacios publicos y areas verdes (quebradas
incluidas) y sus posibilidades de conectar las diferentes areas vy
sectores del proyecto.

El programa de equipamientos y espacios publicos a desarrollarse sera
concordante con las funciones de la micro-centralidad, asegurando que
la oferta de servicios supla las carencias esenciales del sector en
aspectos relacionados a salud, educacién, recreacion, deporte y
servicios de atencion publica, para lo cual el MDMQ daré los insumos
requeridos. (ver anexo 2.- numero de equipamiento en Tumbaco-
Cumbaya)

. Sobre los usos de suelo y el programa arquitectonico.

Con la finalidad de lograr un aprovechamiento y ocupacion continuos
de los espacios publicos evitando vacios de ocupacién por la noche,
se procurara incluir viviendas en el ndcleo edificado del proyecto
asegurando una mixtura de usos compatibles.

El dimensionamiento del programa arquitecténico, particularmente de
oficinas, tendra en cuenta y sera concordante con los datos relevantes
del estudio de mercado.

. Sobre la gestion del proyecto.

Con la finalidad de asegurar la continuidad de los objetivos publicos y
privados del proyecto, la Mesa Técnica de PUAE, recomienda la
generacién de un comité de seguimiento del proyecto, integrada
equitativamente por ambas partes, el cual orientara las acciones del
promotor y del Municipio para garantizar que el proyecto planteado
contribuya a la consolidacién de la centralidad Cumbaya asi como a la
creacion de los espacios publicos, areas verdes, equipamientos e
infraestructura vial.

3.1.5. De lo ambiental.

Especificar el uso de energias alternativas y sistemas de recuperacion
de aguas lluvia.

Generar el plan de tratamiento y recuperacion de quebradas del sector

Generar el calculo de la huella de carbono y medidas de reduccion de
Carbono y Carbono neutro.

3.1.6. De la movilidad.

En la via denominada G2-d ubicada en la parte occidental del proyecto
que une el escalén Lumbisi con la troncal metropolitana se debe
mantener un solo tipo y secciéon de la via, la cual debe ser de una
seccion de 20 metros con parterre.
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INFORME DE VIABILIDAD PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO ESPECIAL  ALCALDIA

SAN PATRICIO

1.- Identificacion:

El Proyecto Urbano Arquitecténico San Patricio, se ubica en la Parroquia de Cumbaya, en el
sector de Auqui Chico, area urbana del Distrito Metropolitano de Quito donde se han previsto
usos de suelo con catalogacién: Multiple, Equipamiento, Proteccion ecolégica y Residencial 1.
Este proyecto se desarrolla en 5 lotes con una superficie total de 63 ha. Plantea una micro-
centralidad urbana, con servicios corporativos, comerciales, residenciales y de equipamiento,
complementaria a la centralidad Cumbayd, bajo un nuevo modelo de desarrollo urbano.

2.- Antecedentes:

2.1.La solicitud de aprobacion del proyecto especial ingresé a la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda el 14 de Mayo de 2014, con ticket No. 2014-058500.
2.2.El miércoles 27 de Agosto de 2014, se realiz6 la exposicion del proyecto por parte de
. los promotores ante la MESA TECNICA PUAE.
2.3.El dia miércoles 10 de Septiembre de 2014 la MESA TECNICA PUAE, segun lo
establecido en la resolucion STHV-RT No. 008 del 27 de Diciembre de 2013, se realizd
la sesion de deliberacion sobre la viabilidad del proyecto San Patricio.

J.- Resolucion de la Mesa Técnica:

La Mesa Técnica PUAE resuelve declarar VIABLE al proyecto urbano arquitecténico especial
denominado San Patricio con las siguientes observaciones y requerimientos;

3.1 Observaciones:

3.1.1. De la integracién del proyecto con el entorno.

» El proyecto debera asegurar una mayor integracién con el entorno
edificado y natural a través de la continuidad del trazado vial (segun
plano remitido por el MDMQ en anexo 1); la utilizacién y tratamiento
adecuado de quebradas y corredores naturales, las circulaciones y
recorridos peatonales y la estrategia de localizacién de equipamientos.

. e La urbanizacién de lotes unifamiliares que se desarrolla desde el centro
hacia el occidente del proyecto debera replantearse para dar
continuidad al tejido urbano en el sentido norte sur. Para el efecto se
propondrd un nuevo trazado vial tanto al borde como al interior de la
urbanizacion.

e Hacia el limite sur oriental y occidental del predio, se planteara un
adecuado tratamiento de la quebrada, que asegura su conservacion y
sirva como un elemento de integracién entre el proyecto y los barrios
asentados al sur. Se tendrd en cuenta la 6ta consideracion del
“Alcance al informe de Impacto a la Circulacién”, documento adjunto.

e Se asegurara una mayor integracion entre la zona situada al
noroccidente de la troncal metropolitana (multifamiliar y parque) con el
desarrollo de urbanizacién situado al sur de dicha via. Para el efecto se
podra considerar una prolongacioén del corredor boscoso del parque y
un acrecentamiento de las areas verdes a lo largo de la troncal en su
costado sur.

e El tratamiento de las vias y espacios pulblicos que colindan con los
barrios circundantes garantizara adecuada accesibilidad a dichos
barrios y espacios publicos, en un entorno visual de igual calidad que
en el resto del proyecto.

Garcia Moreno N2-57 y Sucre | PBX: (593-2) 3952300 | www.quito.gob.ec
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Ingeniero
Morice Dassum
Promotor del Proyecto San Patricio

En atencion al oficio ingresado a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda con Ticket#

2014-080102, de fecha 03 de Julio de 2014, adjunto INFORME DE RESOLUCION DEL

PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO ESPECIAL SAN PATRICIO y el expediente
. correspondiente del proyecto.

Atentamente;

-

e =
i o

C J (
Arq. Alberto Rosero .
SECRETARIO DE TERRJTORIO, HABITAT Y VIVIENDA
PRESIDENTE DE LA MESA TECNICA PUAE

C.c. Arg. Jose Ordofiez
Secretario de Planificacion

Ing. Jean Pol Armijos
Secretario de Movilidad

Dra. Verbnica Arias
Secretaria de Ambiente
. Dr. José Luis Guevara
Secretario de Coordinacién Territorial y Participacion

Sr. Juan Carlos Holguin
Secretario de Desarrollo Productivo y Competitividad

Arg. Sebastian Ordoriez
Asesor Alcaldia

Elaborado por: Jacobo Herdoiza Director de Planeamiento 03-10-2014
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De acuerdo a lo solicitado en incremento de edificabilidad el Proyecto San Patricio
(50.03%) se calcula el drea verde de acuerdo a la siguiente férmula: AV= 10 + (P/10)

AV= 10+ (50.03 / 10)
AV=10+5.003
AV=15.003% (requerido)

Donde:

AV: Porcentaje a ser entregado a la municipalidad

P: Valor absoluto del porcentaje adicional de edificabilidad

10: Valor absoluto del porcentaje minimo a ser entregado a la municipalidad.

El Proyecto San Patricio donaria el 15.10% en area verde. El 37% de esas areas verdes esta
consolidada en un solo cuerpo en el Area Verde AV2 ubicada al lado Oeste del predio en
donde se potencializara un drea de refugio de vida silvestre.
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SERVICIOS BASICOS

El Proyecto San Patricio tiene los informes de factibilidad de servicios basicos de las
empresas publicas metropolitanas.

Cuenta con disefios de las redes de Agua Potable y No Potable, Sistema de Recoleccidon de
Aguas Lluvia, Alcantarillado Cumple y ademas con el disefio de sistemas separados de
aguas residuales y de aguas lluvias (Incluye sistema de drenaje) que permite realizar el
tratamiento de depuracion de aguas lluvias para su reutilizacién.

Disefio de Sistemas de Energia Eléctrica y Telecomunicaciones. Como medida de
mitigacion las instalaciones eléctricas y de telecomunicaciéon seran soterradas, para
mitigar el impacto paisajistico se prevén elementos de integracién paisajistica como
vegetacion, control de visuales, iluminacion, cromatismo, etc.

ESPACIO PUBLICO

El proyecto San Patricio ha elaborado los disefios preliminares para la red vial, la red verde
urbana y la red de potencial ecoldgico.

Privilegia el Sistema de Espacio Piblico compuesto por las vias, plazas, parques, areas
verdes publicas, dreas verdes privadas de uso publico, areas deportivas (ciclo via) y areas
ecoldgicas.

MOBILIARIO URBANO

El Proyecto San Patricio prevé la dotacion de mobiliario urbano de disefio comodo y
eficiente.

RED VERDE URBANA

El Proyecto San Patricio concibe espacios para la recreacion pasiva, con una amplia
cobertura vegetal que mejorara la calidad del aire y creara espacios de sombra.

Ademas potencializard el uso de plazas privadas para el uso publico y la habilitacion de
una ruta deportiva compuesta por una ciclo via alrededor de una gran parte del proyecto.

Se prevé la continuidad e integracion en la red verde zonal y a los corredores ecoldgicos
existentes (quebradas).

14
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CALCULO GENERAL DE CONTRIBUCIONES
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CALCULO POR COMPRA DE EDIFICABILIDAD:

ZONA M2 ADICIONALES
A604-50 15,561.01
A1006-40 227,981.30
A1002-35 20,845.00

TOTAL M2 264,387.31

VALOR $ 5,964,807.62

60|

ZONIFICACION A1002-35

5= 36.456,47 M2

V= 45,00 USD

AUT= 25.519,53 m2

AB= 20.845,00 m2

CE= 36.456,47 s 45,00 * 20.845,00
25.519,53

CE= 64,29 * 20.845,00 =

TOTAL 1.340.035,52 USD

ZONIFICACION A1006-40 B

5= 176.168,24 M2

V= 45,00 USD

AUT= 422.803,78 m2

AB= 227.981,30 m2

CE= 176.168,24 * 45,00 b 227.981,30
422.803,78

CE= 18,75 * 227.981,30 =

TOTAL 4.274.649,38 USD

ZONIFICACION A604-50

§= 40.042,31 M2

V= 45,00 USD

AUT 80.084,62 m2

AB= 15.561,01 m2

CE= 4004231 * 45,00 * 15.561,01
80.084,62

CE= 2250  * 15561,00 =

TOTAL  350.122,73 USD

12
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APLICACION DE LA FORMULA

Esta formula se aplicé mediante los siguientes parametros:

1. Asignacion de Uso de Suelo donde no estaba establecido (ZC)
2. Calculos comparativos por cada una de estas zonas. Se compara la edificabilidad
asignada vs la edificabilidad planificada. Dando como resultado la edificabilidad

adicional solicitada.
3. Valor del AIVA vigente a la fecha. De acuerdo al plano de la Direccién de Catastros
en el cual se establece el valor del predio en la zona del proyecto

™
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CALCULOS DE EDIFICABILIDAD

El Proyecto San Patricio ha sido identificado como un Proyecto Especial a desarrollarse en
Suelo de Uso Multiple.

Uso de suelo permitidos: El Proyecto San Patricio combina usos de suelo de comercio y
servicios, equipamientos y usos residenciales.

Edificabilidad: El Proyecto San Patricio tiene una ocupacién en planta baja de 128.662,69
m2 lo que corresponde al 29,82% del Area Util Urbanizable.

Para el calculo de la edificabilidad a solicitar, el proyecto revisé la Ordenanza 106.
Régimen Administrativo de Incremento de Nimero de Pisos y Captacién de Incremento
Patrimonial por suelo creado en el DMQ. Sancionada el 18 de julio del 2001

Art 09. Procedimiento Administrativo Especial. 2. En el caso de solicitudes de incremento
de numero de pisos a través del pago de la contribucién especial o a través de la
compensacion social en infraestructura o en suelo, relativas a los proyectos previstos en los
literales b) y c) del numeral 1 del articulo atinente al dmbito de aplicacion de la presente

7

seccion”.....

..."literal b) En proyectos urbano-arquitecténicos especiales, de conformidad con el
ordenamiento juridico metropolitano y siempre que constituyan aportes urbanisticos, que
mejoren las contribuciones e dreas verdes y espacios publicos, la imagen urbana y el
paisaje, y contribuyan al mantenimiento de las dreas naturales asi como a la inclusién
social como ejercicio del derecho de la ciudad”...

Art. 04. Cuota: “La cuantia de la contribucién especial se determinard, por cada piso
adicional autorizado con la aplicacion de la siguiente férmula”:

CE= S(t) * V(AIVA)  * AB
AUT

Donde:

CE= Contribucion especial para la captacién el incremento del valor del inmueble por suelo creado
S (t) = Supefrficie del terreno

V (AIVA) = Valor del AIVA correspondiente al terreno

AUT= Area

10
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ALTURA DE EDIFICACION

B 10A12PISOS
I 6 A10PISOS

B 2PIs0S

. Plano de Elaboracién Propia, Plano de Alturas de Edificacign.
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AREAS VERDES PUBLICAS

Las dreas verdes publicas se distribuyen dentro del proyecto, de manera balanceada, para proveer
d espacios verdes como mitigacion al impacto del desarrollo urbanistico y reforzando las reas
naturales que requieren un tratamiento ambiental especifico.
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DESARROLLO POR ETAPAS

En Proyecto San Patricio se construira en cuatro etapas. Durante la primera se prevé la
construccion de la infraestructura basica general, vias y dreas verdes de uso publico y
equipamiento.
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Plano de Elaboracién Propia. Vias a Construir en Primera Etopa
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PLANO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO

La zonificacion y uso del suelo son coincidentes con la codificacion del PUQS, e identifican
los usos compatibles para el sector de acuerdo al planteamiento de desarrollo urbano y su
futura demanda.

2 e
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Fuente: Plano de Elaboracion Propia.
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PLANO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO

s
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Fuente: Plano de Uso de Suelo. PUOS Z-1

ASIGNACION DE USO DE SUELO
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A1006-40
PROTECCION ECOLOGICA
A1002-35

Identificada como Zona de Promocién se asigna al Proyecto una zonificacién
correspondiente al desarrollo urbanistico, tomando en cuenta la combinacién vy

compatibilidad de usos permitidos por el PUOS.

Se consideran los usos existentes en el entorno del proyecto, para mantener la
continuidad de actividades relacionadas con las existentes en el sector.
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elementos urbanos como parques culturales tematicos, plazas de reunién y
esparcimiento, bosques y jardines combinados con elementos arquitectonicos de disefio
vanguardista de alta tecnologia y esencia contemporanea.

La calidad en el espacio de trabajo dentro de un entorno de calidad natural y urbana,
favorece a una mayor concentracién y productividad por parte de los usuarios de esta
infraestructura. La proximidad de las dreas residenciales hacia los lugares de trabajo,
influye positivamente permitiendo a los usuarios llegar a sus sitios de trabajo mas
descansados y motivados para un mejor desempefio en sus labres.

VENTAIJAS PARA LA CIUDAD

Consolida de manera planificada el crecimiento urbano, centralizando la infraestructura i
servicios que actualmente se encuentra dispersa por el valle de Cumbaya. La ocupacién
de un espacio que genera un vacio urbano en el sector, se convierte en un polo de
atraccion de muiltiples actividades que benefician al dinamismo comercial y
administrativo, que junto con la consolidacion de los sectores residenciales vecinos, se
complementan de manera efectiva y funcional. Como elemento fundamental, el proyecto
promueve infraestructura hotelera y turistica, actualmente carentes en el sector.

La ubicacion de esta nueva infraestructura, alivia de manera importante, la necesidad de
los habitantes del valle oriental de Quito, de ingresar a la zona céntrica de la ciudad para
realizar sus actividades laborales y comerciales, a través de la generacion de nueva oferta
inmobiliaria para empresas que necesitan estar cerca de nuevos polos de desarrollo como
el aeropuerto. Esta oportunidad tendra una incidencia importante en la reduccién de
viajes y trafico vehicular en las vias de ingreso a la ciudad, aportando a la productividad y
calidad de vida de los habitantes de Quito.

UBICACION DEL PROYECTO
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CONTRIBUCION A LA CIUDAD

El proyecto aportara a la ciudad con contribuciones en obras, areas verdes y areas de
equipamiento. Se estima una construccion de mas de 11km de vias publicas y vias
internas para el desarrollo del proyecto, junto con las obras de distribucion de agua
potable, alcantarillado y tendido eléctrico soterrado, a lo largo de las vias.
Mantenimiento y conservaciéon de areas de bosque y quebradas colindantes con el
proyecto, incorporandolos a una red verde que se distribuye por todas las areas abiertas,
publicas y privadas.

Como parte del equipamiento, se incorporan estaciones de transporte publico en varios
puntos de conexién con vias publicas, facilitando el acceso hacia todas las areas del
proyecto. De igual manera se ubican dreas para equipamiento publico, los cuales podrén
incluir una guarderia, una Unidad de Policia Comunitaria (UPC), bomberos, una iglesia y un
area destinada para el enlace de servicios basicos con las redes existentes de energia y
comunicaciones.

Se aporta a la ciudad con un planteamiento urbanistico que pone como prioridad al
peaton y al ciclista, con amplias dreas verdes, caminerias y ciclo vias. El concepto de
implantacion de las edificaciones se reduce de 50% a 35% en promedio de ocupacién en
planta baja, permitiendo un espacio a nivel de mayor amplitud, generando amplias aceras
y jardines en el contorno de los proyectos arquitecténicos, convirtiendo los espacios
abiertos en areas atractivas para la circulacion y esparcimiento de los habitantes y
visitantes de manera segura y saludable. Los ejes peatonales convergen en plazas y
parques de acceso publico, donde se implantan elementos de equipamiento y mobiliario
urbano, adecuados con jardines y fuentes de agua, que convertirdn a estos puntos de
encuentro en sitios de descanso y recreaciéon dentro de un entorno urbano con un
importante vinculo con la naturaleza del sector.

La contribucién académica que este proyecto brinda a la ciudad, se enmarca en el aspecto
de investigacion y nuevas técnicas innovadoras para el desarrollo urbano. Dentro de la
fase de planificacion y construccién, se acogera a profesionales jévenes y estudiantes
universitarios para la ejecucion e implementacion de nuevas técnicas de disefio y
construccion, convirtiendo al proyecto urbano en una constante y creciente fuente de
conocimiento.

El aporte urbanistico logrado en la planificacidn y disefio del proyecto, contribuye con el
ornato a la ciudad y al sector, al incorporar al conjunto inmobiliario, importantes
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PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO ESPECIAL SAN PATRICIO.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Proyecto San Patricio se implanta en una superficie de 619.840 m2, la cual se encuentra
ubicada en un terreno con Clasificaciéon de Suelo Urbano, atravesada por la principal via
de conexién entre Quito y el valle de Cumbaya, Tumbaco y Puembo en sentido este-oeste,
y por la Via Colectora del Escalon Lumbisi, en sentido norte — sur.

La regulacion actual asigna una forma de Ocupacién de Suelo (Z) Areas de Promocién y su
Uso Principal es (M) Mdltiple permitiendo la aplicacién de una propuesta urbana que se
enmarca en la categoria de Proyecto Urbano Arquitectdnico Especial.

La construccion de la via Arterial de Ruta Viva, activa el potencial de desarrollo del eje de
conexion entre la ciudad y el valle oriental de| DMQ, por medio de la accesibilidad e
integracion de sectores urbanos de baja densidad, para generar espacios urbanos
dedicados para actividades y servicios necesarios para la poblacion de los valles.

El dinamismo que se genera por medio de la accesibilidad a estos sectores, genera la
oportunidad de implantar infraestructura y redes de servicios para el desarrollo
planificado, ordenado y adecuado para un crecimiento urbano que mejore las condiciones
de los habitantes y visitantes del sector.

El proyecto plantea una distribucién de Uso de Suelo, de acuerdo a un andlisis urbano en
relacion al nuevo sistema vial implantado en el sector, donde se ubica un uso
Administrativo y Comercial con edificaciones de mayor altura con su frente hacia la Ruta
Viva, funcionando como barrera fisica, protegiendo de contaminacion y ruido a las zonas
Residenciales y Turisticas, ubicados hacia el sector de menor densidad.

Los usos internos del proyecto se ubican alrededor de un Centro Urbano de servicios y
comercios, generando un importante atractivo turistico y de entretenimiento, en el cual
convergen todos los ejes viales, vias peatonales y ciclo vias desde las zonas residenciales.
El equipamiento urbano se distribuye como parte de una red de espacios publicos,
ubicandose de manera balanceada en todo el proyecto. El uso para las areas de
equipamiento publico sera definido en conjunto con técnicos del Municipio, para ubicar
los usos de acuerdo a las necesidades del sector.
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Cuadro 5. Cuadro General de Edificabilidad

Area PB Area Util % COS PB% Edifi Total m2

Administratrivo 24,688.22 223,315.92 19.19 2544 85.00 189,818.53
PP —— 13,449.51 149,739.36 1045 3035 85.00 127,278.45
Comercial/Hotelero/Vivienda 28,784.73 252,833.33 2237 5071 80.96 204,704.38
Comercial /Equipamiento Privado / 6,787.08 49,116.00 . 528 4927 83.00 40,766.28
Vivienda

el M e 8,653.80 38,245.68 673 3991 82.20 31,437.68
Vivienda Multifamiliar 11,834.50 87,435.35 920  40.69 81.41 71,180.41
Vivienda Unifamiliar 34,464.85 68,929.69 2679  30.00 100.00 68,929.69
Equipamiento publico 12,136.20

Areas verdes Publica 68,516.00

Area Verde Privada 87,632.00

Red vial 101,139.15

cl)
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CUADRO No. 3. Etapas de Construccion

Uso de Suelo

Hotelero

Administrativo

Comercial

Residencial Unifamiliar

Residencial Multifamiliar

ETAPAS

Equipamiento Privado

Equipamiento Publico

Areas Verdes

Red Vial




LOTE

AV1

AV2

AV3
AV4

AV6
AV7

AVR

C1
C2
C4
cs

Co6

Cc29
D1

D2
E
FG
H
°:
EQ2
EQ3
EQ4

EQS

SIMBOLOGIA

CUADRO No.2.

Linderos

NORTE
Quebrada colindante con predios
particulares

Via de antiguio ferrocarril- Ciclovia

Parcela Multifamiliar H

Via interna C2 sur

Rampa de acceso desde Ruta Viva a
Via Lumbisi sentido oeste-este

Calle de acceso a Colegio Spellman

Via interna C2 salida hacia Ruta Viva

Camino vecinal de acceso a Sociedad
Salesiana del Ecuador

Predios Particulares
Carril de acceso desde Ruta Viva a

Via Lumbisi sentido oeste-este

Intercambiador de acceso a Ruta Viva
sentido oeste -este

Via interna C1 norte
Via interna C1 norte
Via interna C1 sur

Via interna C1

Via interna C2 sur

Via interna C1 sur
Via interna C2 sur

Lote Comercial C6

Calle de acceso a Colegio Spellman
Camino vecinal de acceso a Sociedad

Salesiana del Ecuador

Quebrada colindante con Area Verde
Publica V2

Parcela C5
Via de acceso a Lote D1

Via interna C2 sur

Carril de servicio Ruta Viva sentido
oeste-este

Lote Administrativo A

AV# |Area Verde #

AYR |Area Verde Privada Reserva
EQ# [Equipamiento Publico #
A-H [Nombre Parcela

Carril de acceso a Ruta Viva sentido
este-oeste

Parcela Multifamiliar H

Reserva derecho de via - Via perimetral

Quebrada Auqui

Calle de acceso a Colegio Spellman

Lindero Sur vecinos Hda Malaga
Ciclovia en borde de Quebrada Auqui

Calle G3

Carril de acceso a Ruta Viva sentido
este-oeste

Calle de acceso a Colegio Spellman

Via intena C1-C2

Via interna C1 sur
Via interna C1 sur
Via interna C2 sur

Equipamiento EQ3 y Ciclovia

Lote unifamiliar D2

Via interna C2 sur
Via de acceso a D1

Ciclovia en borde de Quebrada Auqui
Lindero Sur vecinos Hda Malaga

Lindero Sur vecinos Hda Malaga

Quebrada colindante con Propiedades
particulares
Quebrada Auqui Grande

Ciclovia en borde de Quebrada Auqui
Ciclovia en borde de Quebrada Auqui

Lote Administrativo/ Comercial C1

Carril de acceso desde Ruta Viva
sentido este - oeste

Via Lumbisi - Cumbaya

Reserva de derecho de via - Via
Perimetral

Reserva de derecho de via - Via
Perimetral

Equipamiento Publico EQ3

Via Cumbaya - Lumbisi

Via Lumbisi

Ciclovia en borde de Quebrada Auqui
Parcela Unifamiliar FG

Predios Particulares

Parque lineal -AVS

Carril de Servicio Ruta Viva

Via interna C1 este
Via interna C4
Via interna C6

Ciclovia en borde de Quebrada Auqui

Ciclovia en borde de Quebrada Auqui

Lote Equipamiento C4
Lote unifamiliar D2

Ciclovia en borde de Quebrada Auqui
Parque lineal - AV6
Lote E

Area Verde Publica AV3

Area Verde Pablica AV7
Lote unifamiliar D2

Equipamiento Publico EQI

Lote Administrativo Comercial C1

Lote Administrativo A

Quebrada colindante con predios
particulares

Via de antiguio ferrocarril-
Ciclovia

Parcela Multifamiliar H

Lote C27

Parcela B

Parcela E

Via interna C2 salida hacia Ruta
Viva

Reserva derecho de via - Via
Perimetral

Via Lumbisi - Cumbaya
Colegio Spellman

Via Lumbisi - Cumbaya

Via interna C4
Via Lumbisi - Cumbaya
Lote C30

Via Interna C1

Lote comercial D1

Via Lumbisi - Cumbaya
Via Lumbisi - Cumbaya

Lote comercial D1

Lote unifamiliar FG
Reserva de derecho de via - Via
Perimetral

Via de antiguio ferrocarril-
Ciclovia

Equipamiento Pablico EQ3
Via Lumbisi - Cumbaya

Area Verde publica AV4

Lote Administrativo Comercial
C1

Via Lumbisi - Cumbaya



A

RO No.1. Cuadro de Lotes

[ i) AV1 Arca verde Norte 11,536.00

AV2 Area Verde Occidental 25,163.00

AV3 Area Verde Occidental 9,620.00

AV4 Aren Verde Oricntal 1,646.00

AV5 Parque Lineal Norte 5,891.00

AV6 Parque Lineal Central 13,146.00

AV7 Area Verde Ciclovia Este 1,514.00

e A Administrativo/ Comercial 3348.81 13,395.24 3 2 lotes

BI Administrativo/ Comerciall Vivienda 7,744.37 15,488.74 3 2 lotes

[y B2 Administrative/ Comercial/ Vivienda 13,595.04 27,190.07 8 6 lotes

EEEne cl Administrativo/ Comercial 13,449.51 38,427.18 14 9 lotes

2 Administrative /Comercial/Hotelero/ Vivienda 7,593.05 15,186.09 4 2 lotes

Lex] Administrativo /Comercial/Hotelero/ Vivienda 11,181.11 22,362.22 5 5 lotes

c4 Comercial/Equipamiento Privado / Vivienda 6,787.08 15,082.39 2 2 lotes

EERTET cs Vivienda Multifamiliar 4,107.08 9,126.85 2 2 lotes

C6 Vivienda Multifamiliar 3,060.42 8,744.07 2 2 lotes

29 Comercial / Administrativo 1,127.20 2,818.00 1 1 lote

R D1 Comercial / Administrativo 4,466.16 11,165.39 4 4 lotes

D2 Unifamiliar 10,854.09 31,011.70 40 40 lotes
E Comercial /Hotelero/Centro de Convenciones/ Vivienda 10,010.58 40,042.31 8 5 lotes
F Vivienda Unifamiliar 11,800.33 33,715.23 4 42 lotes

G Vivienda Unifamiliar 11,810.42 33,744.06 20 20 lotes

H Vivienda Multifamiliar 7,727.42 36,456.47 i 5 lotes

EQI Equipamiente Publico 4,134.22

EQ2 Equipamiento Publico 3,550.45

26 EQ3 Equipamiento Publico 2,653.29
EQ4 Equipamiento Publico 769.28
EQ5 Equipamiento Publico 1,028.96

Dz | 3ssoseor | TR
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TERRITORIO
= — e T A P
| ALCALDIA
Quito, § g AGN 2015
Oficio STHV-DMGT- 5941
P DA

Referencia: GDOC- 2015-038637
Certificado de Inventario del Predio
N° 1345504

Sefior
Morice Dassum
Presente.-

De mi consideracion:

En atencidn al trdmite ingresado a esta Secretaria, por el cual solicita se
certifique si el predio N°1345504, clave catastral 10112-05-001, conocido como

. Casa de Hacienda Malaga ubicada en el barrio Auqui Chico, parroquia Tumbaco,
segun indica IRM actual, se encuentra o no dentro del inventario patrimonial
del Distrito Metropolitano de Quito. Al respecto se informa lo siguiente:

Mediante Oficio 1724 de fecha 7 de mayo de 2015, la Arg. Dora Arizaga,
Directora Ejecutiva del Instituto Metropolitano de Quito, informa que el
inmueble no consta dentro del inventario de Edificaciones protegidas del
Distrito Metropolitano de Quito.

El inmueble no consta dentro del Inventario de Edificaciones Protegidas
del Distrito Metropolitano de Quito, sin embargo se requiere se adjunte al
expediente un levantamiento arquitectonico del estado actual, junto con la
respectiva memoria historica, debido a que en el predio se implantan varias
edificaciones.

‘ Atentamente,

Director Metropolitano de Gestién’Territorial
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Adj.: Documentacidn
c.c.: Arg. Pablo Macanchi- Direccidn de politicas y planeamiento del suelo.

NOMBRE SUMILLA FECHA
Elaborado por Mercedes Cardenas 72’(‘4’ 2015-17-08
Revisado por Angélica Arias € 2015-17-08

Garcia Moreno N2-57 y Sucre. | PBX: (593-2) 3952300] www.quito.gob ec
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Quito, 26 de Junio 2015
Sr. Gustavo Valdez
Junta Parroquial Cumbaya

Estimado Sefior Valdez,

Agradeciendo por su apertura y colaboracion con la coordinacion para la presentacion del Proyecto San

SP-PM-0041

656

Patricio en la Junta Parroquial, ante los representantes comunitarios del sector, solicito muy comedidamente
nos haga llegar el Acta de la reunién mantenida el dia 28 de mayo de 2015 en la Junta Parroquial, para

mantener registro del proceso de socializacion.

Seguro de seguir contando con su colaboracion, anticipo mi agradecimiento.

Atentamente,

Arq. Jogt Luis Romero
Gererfte de Proyecto

San Patricio

0999247174
Calle del Establo s/n y Pasaje E. Site Center Cumbayé.- Of. 103 Torre 1

joseromero.uio@gmail.com

| GOBIERNO PARROQUIAL |

DE CUMBAYA
Fecha, 36, Denic, 2019 ..,
HOMG s { 1 ‘3 ......................
Recibido por ... B exendi......




GOBIERNO PARROQUIAL DE CUMBAYA

Av. Francisco de Orellana s/n y Juan Montalve Parque Central
Telfs.; 2895-586  2041-945 099170-230 084496-556 !O }),

CONVOCATORIA

Mayo 25, 2015

Se convoca a los Sefiores Vocales del Gobierno Parroquial de Cumbayd, a la sesion Ordinaria# 048
a realizarse, el dia jueves 28 de mayo a las 17H30 en el Salén Parroquial, con el siguiente orden del

dia.

1. Constatacion del Quérum

2. Lectura 'y aprobacion del acta del dia 20 de abril del 2015

3. Presentacion de la propuesta de la nueva circulacion vial en el centro historico de la
parroquia.

4. Presentacién del proyecto inmobiliario San Patricio a cargo de los promotores.

Seguros de contar con su asistencia, me despido de usted "l:: Co” A Dﬂ Omﬁ;m‘i
Atentamente, 000,
""};’5 vy "‘. )
s j},:-f ’\f ‘i v\
N7/ e ’?frf:;.{ ’l‘i‘i .‘. %,E
2 "7“-4‘1%"\& -\'\l e f 53y
GUSTAVQ VALREZ '~ /.
PRESIDENTE . a4

Unidad, Trabajo, Respeto a la Ley




1 | GOBIERNO PARROQUIAL DE CUMBAYA |

Av. Francisco de Orellana s/n y Juan Montalve Parque Central
Telfs: 2895-586 2041-835 2041-945 099170-230 086601-986
E-mail; juntaparroguialdecumbayagaandinanel net

Cumbavyd, 29 de junio del 2015

CERTIFICADO

Por la presente y a pedido del sefior Movice Dassum promotor del
proyecto inmobiliario “San Patricio’, certifico que se realizo la
socializacion del proyecto el dia Jueves 28 de mayo del ario en curso, en
sesion Ordinaria N 48 del Gobierno Parvoquial; veunion a la que fuervon
convocados los divigentes bavriales y el pleno del gobierno parvoquial.

Fs todo cuanto puedo informar en honor a la vevdad. E( intevesado
puede hacer uso del presente cevtificado como crea conveniente.

Q\._ 'Li‘;fﬂ"%f”'o V—ﬂ’_[/ /gz —

PRESIDENTE

Unidad, Trabajo, Respeto a la Ley
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CERTIFICACIONDE SERVICIO

£D 14-03-036
Quito, DM, marzo 05 de 2014

Ingeniero
FABIAN PAREDES M.
Presente

De mi consideracion:

Recibimos su solicitud con fecha 5 de marzo de 2014, en el cual solicita una
CERTIFICACION de disponibilidad de energia eléctrica para la propiedad ubicada
en la via a Lumbisi y Ruta Viva, sector intercambiador Ruta Viva-Lumbisi,
parroquia Cumbaya. de conformidad con el croquis adjunto.

Al respecto debemos informar que la Empresa Eléctrica Quito, si dispone de redes
para alender con el servicio eléctrico en el seclor, y que la carla de disponibilidad
de servicio, se emilira cuando el interesado presente los datos de carga y
demanda eléctrica, lecha de requerimiento del servicio, dehiendo realizar este
ramile un ingeniero eléctrico colegiado y registrado en la Empresa Eléctrica
Quito.

El presente documento no estd habililado para efectuar ramiles de levantamiento
de hipotecas municipales por abras de urbanizacion

Esta certificacion liene vigencia de goce meses a parti de 1a presente fecha.

Alentamenle,

-

5
9 /_)

" ) /j Uow >
7 ng. F-em@rwJPazmiﬁo i ’
HFFE DEPARTAMENTOQ ESTUDIOS DE DISTRIBUCION (E)

Kating 0
2014 03 05

ik



tiene factuibiiidad de Servicio

Cuya deﬂ‘ltd’ld maxima de noblacmn en el sector lo determinard el D.M.Q [ Distrito Metropolitano da Quito)

A

1
t
i

ST 1." NO sele puede atender de forma inmediata con 2] Servicio

: ’ 2 1 Solicimd de Disafio v Presupuesto

Pl Solisitud de Servicio de Conexién domiciliaria (formularios

El S_.nn‘-o— SI ‘f"“"‘ J"‘”“"l“‘;[l.du&- r].: ey 1y As Al

e LG L0 ol ICLU L Swi
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CERTIFICACION DE SERVICIO

Oficio No. ED-C-13-02-023
Quito, 22 de febrero de 2013

Arquitecto
GALO ANDRADE T.

Presente

De mi consideracion:

Recibimos su comunicacion de fecha 21 de febrero de 2013, mediante la cual
solicita la CERTIFICACION de disponibilidad de energia eléctrica para el Proyecto
de Urbanizacion ubicado en Auquichico, Parroquia Cumbayd, Hacienda Mélaga,
sector San Patricio - Cumbayéd de conformidad con el croquis adjunto.

Al respecto, debemos manifestar que la Empresa si dispone de redes para
servicio eléctrico en el sector, y que la carta de disponibilidad de servicio, se
emitird cuando el interesado presente los datos de carga y demanda eléctricas,
fecha de requerimiento del servicio, debiendo realizar este tramite un ingeniero
eléctrico colegiado y registrado en la Empresa Eléctrica Quito S.A.

Esta certificacion tiene vigencia de doce meses a partir de la presente fecha.

Atentamente,

Igando Pazmino Q.,

JEFE DEPARTAMENTO ESTUDIOS DE DISTRIBUCION (E)

Tramite 203380
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Oficio Nro. EEQ-GGS-2014-0031-OF

Quito, D.M., 27 de febrero de 2014

Asunto: INFORME SOBRE [L CANAL DE ADUCCION A CENTRALES
HIDROELECTRICAS DE LA EEQ.

Arquitecto
José Luis Romero Landazuri
En su Despacho

De mi consideracion:

En atencion a su oficio No. SP-PM-0015-140213 del 13 de febrero de 2014, dirigido al
Gerente General de la Empresa Eléctrica Quito, referente a la descripeion de la propiedad
de la Urbanizacion Malaga S.A., lote de terreno ubicado en la Parroquia de Cumbayé,
sector Auqui Chico, ndmero de predio 1345504, con clave catastral 1011205 001 000 000
y de acuerdo al informe de Regulacién Metropolitana, el mismo que hace mencion a las
areas de proteccion de los canales de aduccion a las Centrales Hidroeléctricas, me
permito manifestar lo siguiente:

De acuerdo con los planos respectivos, se establece que el eje del tinel de la EEQ pasa
por debajo de la propiedad antes indicada, a una profundidad de 19.74m, con las
siguientes coordenadas locales TM WGS 84:

A= 9976153.580 N B= 9"975741.112 N
506573.935 E 506455.934

Segin el Art. 2, de la Ordenanza N° 3457 y 3477, Arl. 40 que determinan las
mencionadas areas de proteccion especial, cstableciéndolas en un ancho de 10m a cada
lado desde ¢l ¢je del tinel, la Empresa Eléctrica Quito establece que existe afectacion
que grava al predio de esta propiedad ubicado en la parroquia Cumbaya.

Con sentimientos de distinguida consideracidn.

Atentamente, 1

1

1 A
N

Ing. LAis Fernando Gomez Miranda
GERENTE DE GENERACION Y SUBTRANSMISION

Av. 10 de Agostp y Las Casas

Telel. 3964-700

Call Center 136

Casilla 17-01-473 = Quilo - Ecuador
WWW.CCQ.COom.ec
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MAE-SUIA-RA-DPAPCH-2015-07729
QUITO, 02 de marzo del 2015

Sr/a.

MORICE DASSUM

GERENTE

URBANIZADORA MALAGA S.A.

En su despacho

CERTIFICADO DE INTERSECCION CON EL SISTEMA NACIONAL DE AREAS PROTEGIDAS (SNAP), BOSQUES Y VEGETACION
PROTECTORA (BVP) Y PATRIMONIO FORESTAL DEL ESTADO (PFE), PARA EL PROYECTO:

PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO ESPECIAL SAN PATRICIO, UBICADO EN LA/S PROVINCIA/S DE PICHINCHA

1.-ANTECEDENTES

Con la finalidad de obtener el Certificado de Interseccion con el Sistema Nacional de Areas Protegidas (SNAP), Patrimonio Forestal
del Estado (PFE), Bosques y Vegetacion Protectora(BVP), los Sefiores de URBANIZADORA MALAGA S.A. como Proponente del
proyecto obra o actividad, solicita a esta Cartera de Estado, emitir el Certificado de Interseccion para el Proyecto:

PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO ESPECIAL SAN PATRICIO ubicado en la/s provincia/s de PICHINCHA.

2.-ANALISIS DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA

* El sefior proponente, remite la informacion del Proyecto en coordenadas UTM en DATUM: WGS-84 Zona 17 Sur, la mismas que son
mparadas automaticamente por el Sistema SUIA con los registros oficiales de los limites del Sistema Nacional de Areas Protegidas
NAP), Bosques y Vegetacion Protectora (BVP) y Patrimonio Forestal del Estado (PFE) del Ministerio del Ambiente.

* Del andlisis automatico de la informacion a través del Sistema SUIA, se obtiene que el Proyecto PROYECTO URBANO
ARQUITECTONICO ESPECIAL SAN PATRICIO , ubicado en la/s provincia/s de PICHINCHA, NO INTERSECTA con el Sistema
Nacional de Areas Protegidas(SNAP), Bosques y Vegetacion Protectora(BVP), y Patrimonio Forestal del Estado(PFE).

3.-CATEGORIZACION AMBIENTAL NACIONAL

De la informacion remitida por, los Sefiores de URBANIZADORA MALAGA S.A. como Proponente del Proyecto, obra o actividad; y de
acuerdo al Catélogo de Categorizacién Ambiental Nacional, emitido mediante Acuerdo Ministerial No. 006, publicado en el Registro
Oficial No. 128 del 29 de marzo del 2014, el cual modifica el Titulo I, del libro VI de Calidad Ambiental del Texto Unificado de
Legislacion Secundaria del Ministerio del Ambiente, se determina:

23.3.2.2 Construccién y operacion de conjuntos residenciales y/o urbanizaciones edificios mayor a 20000 m2 de area bruta , categoria
I}

4. CODIGO DE PROYECTO: MAE-RA-2015-122844

o == fin del dOCUMENLD s~assesrmnsnanassnsaiosenon sna s uis

ING.RAUL RODRIGUEZ .
DIRECTOR NACIONAL DE PREVENCION DE LA
CONTAMINACION AMBIENTAL

Yo, MORICE DASSUM con cédula de identidad 1703434330 declaro bajo juramento que la informacion constante en el presente certificado es de mi
absoluta responsabilidad. En caso de forzar, falsificar, modificar, alterar o introducir cualquier correccién al presente documento, asumo tacitamente la
responsabilidades y sanciones determinados por la ley.

Atentamente,
MORICE DASSUM
1703434330

Calle Madrid 11-59 y Andalucia
Quito-Ecuadar

Telf.: + (593 2) 3987600
www.ambiente.gob.ec
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a) Se aclara que la presente cerificacion se la ha conferido luegae fo revisado el contenida de los indices, fibros, registros y base de datos ertregados al Registro

de la proniedad dei Distrite Metropolitana de Quito, mediante acta de 1 de julio de 2011,
b) Esta administracion no se responsabliza de los datos errdneocs o falsos que se han proporcionado por los particularas y que puedan inducir a error o

equivocacion.
c) En virtud de que los datos registrales del sisterna son susceptibles de actualizacién, rectificacion o supresion, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de

Registro de Datos Pablicos y Ley de Registro, el interesado deberd comunicar cuaiquier falla o error en este Documento al Registrador de la Propiedad o a sus
funcionarios, para su inmediata madificacion.

La solicitud de rectificacion o supresion podra reakizarse dentro del plazo de 180 dias a partir de la emisidn del certificado
El presente certificado tiene una validez de 80 dias contados a partir de Ia fecha de emision del mismo.

Los gravamenes se han revisado hasta la fecha de peticion, 8 am

Responsable: CLJL

Revision: FHHP

Documente firmado electronicamente

DIRECCION DE CERTIFICACIONES

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Ulloa N31 10 y Murgeon  PBX: 39888170 www_registrodelapromedad
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD b4y
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Certificado de Gravamen del Inmueble il cigned by ROBERT FEL P
oz UL G ;

Datw' 2[!18 0307 105300 COT
Localion: Regisiro do 1y Propedad - Quita

Numero de Tramite: 75738

Numero de Peticion: 80269

Fecha de Peticion: 6 de Marzo de 2018 a las 15:22
Nitimero de Certificado: 86370

Fecha emision: 7 de Marzo de 2018 a las 10:52

Referencias: 04/09/1978-41a-7831-862i-14514r
Tarjetas: TOOOOG148381
Matriculas

El infrascrito Director de Centificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el articulo. 11 de fa Ley de Registro y de conformidad a la delegacin
clergada por el Sefor Registrador de 1a Propiedad del Dislrito Metropalitano de Guito, mediante resolucién Nro, RPDMQ-2013-012, de 28 de lebrero del 2013
una vez revisados los indices y Iibros entregados y que reposan el Registro de la Propiedad, CERTIFICO:

1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD

i6lo del fraccionamiento de la PARTE SOBRANTE del Inmueble situado en Ia Parroquia CUMBAYA de este canién.

2.- PROPIETARIO(S):

URBANIZADORA MALAGA S.A,
3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

Adquirido en mayor extension, mediante aporte de la Sociadad en Predios Rusticos Augul Toma Moncayo Larrea y Cia,, representada por Roberto Moncayo
Galliani, en su calidad de Gerente. debidamente autorizada por el Instituto Ecuatorisno de Reforma Agraria y Colonizacion, conforme el Oficio N° 07318 de
veinte y nueve de junio de mil novecientos setenta y ocho, mediante escritura pliblica otorgada el cualro de agosto de mil novecientos setenla y ocho, anle el
Notario Docter Rodrigo Salgado, inscrita el cuatro de septiembre de mil novecientos setenta y ocho.- Y con Fecha de Inscripcion: 8 de Marzo de 2018 a las
16:67. Nro. Inscripcion: 58, Fecha de Repertorio: § de Marzo de 2018 a las 10:56, Nro. Repertorio: 2018017978, Nro. Tramite: 72908, Nro. Peticion: 772986,
Libro. LIBRO DE REGISTRO DE ACTOS ADMIMSTRAI ida ENTIDAD PUBLICA MUNICIPIO DEL DlSTRﬂ'O METROPOLITANO de GUITCI Tipo

Catastro. -

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES;

A fojas 3682, nimero 575, repertorio 43048, del Registro de Demandas, Tomo 143 y con fecha VEINTE ¥ UNO DE JUNIO DEL DOS MIL DOCE, se presanto el
auto de TRECE DE JUNIO DEL DOS MIL DOCE, dictado por el sedor Juez OCTAVO DE LO CIVIL DE PICHINCHA, mediante el cual y dentro del Juicio
EXPROPIACION nimero 860-2012-WZ, que sigus MUNICIPIQ DEL DISTRITO METROPOLITANG DE QUITO, legalmente representado por sU personero, en
contra de URBANIZADORA MALAGA S.A., representada por el Ingeniero MORICE ESTAFANO DASSUM AIVAS, en su calidad de Gerente General y
Representante Legal, se dispone la Inscripeidn de la DEMANDA DE EXPROPIACION PARCIAL del inmueble de propiedad de Urbanizacién Malaga S.A.,
ublcado en ef seclor de Auqui Chico, Parraquia CUMBAYA, requerido por la Municipalidad para destinarlo a la construccion de la Via de Integracién de los Valles
ruta Viva, fase 1, con los siguientes dalos técnicos: Afeclacién Parcial; Propietario URBANIZADORA MALAGA S.A.; Clave Catastral: 10112-05-001: Predio No
1345504: Ubicacion: Parroquia Cumbaya; Sector Augui Chico; Calle: SIN; Linderos de la afectacion: Norte: Propiedad del afectado en 455,40 m an parte y en
otra an 276,00 m con propiedades particulares; Sur: Propiedad del afectado en 768 10 m; Este: Quebrada sin nombre an 71,00 m: Oaste: Secedad Salesiana
del Ecuador en 41,00 m en parle y en olra en 61.00 con Quebrada sin nombre; Terreno: Area total: 619.840,00 m2; Area afectada: 68 555,51 m2. Valor o/m2:
USD $36,00: Avalio. USD $2'468.037 96; 5% precio afectacian USD $123.401,90; Avaluo tolal: USD $2'591.439,86.- No esld hipotecads ni embargada ni
prohibide de enajenar - Dado el kempo transcurnido de (2 adquisicion original, la presente CERTIFICACION se la confiere Unicamente en base ds lo gue consta
en los libros, por lo que deslindamos responsabilidad por los errores que puedan darse. S.E.U.0.-
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El presente certificado tiene una validez de 60 dias contados a partir de la fecha de emision del mismo. |

Los gravamenes se han revisado hasta la fecha de peticion, 8 am.

Responsable: LESV
Revisién: FHHP

Documento firmado electrénicamente
DIRECCION DE CERTIFICACIONES

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Ulloa N31-10 y Murgedén  PBX: 39888170 www. registrodelapropiedad.quite.gob.ec
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ocupaci6n, sin tener en cuenta la plusvalia que haya derivado de las intervenciones publicas efectuadas en los dltimos cinco aos, conforme al articulo 449 del

COOQOTAD, ademads se debe considerar la categoria del suelo que se trata de valorar y, como senala la Corte Nacional, 1a calidad y la superficie del terreno.-

CUARTO: MOTIVACION:

VALORACION DE LA PRUEBA.- De los documentos agregados al expediente se desprende que el Administrador General del Municipio del Distrito

Metropolitano de Quito, Delegado del Alcalde Metropolitano, mediante Resolucién N° 122/2012, de 20 de marzo del 2012, declard de utilidad publica con fin de
expropiacién parcial, el bien inmueble 1345504, con clave catastral 10112-05-001, terreno de una superficie total de 619.840,00m2, superficie afectada

68.556,61 m2 de superficie, cuyo titular de dominio es Urbanizadora Malaga S.A.., ubicado en la calle S/N, sector Augui-Chico, de la parroquia Cumbaya, del

cantén Quito, para destinarlo a la construccion de la Via de Integracion de los Valles, Ruta Viva, Fase 1.- La Jueza A-quo designé como Perito al Ing. Francisco

Herrera Herrera, acreditado legalmente por el Consejo de la Judicatura, incidente de ERROR ESENCIAL, con el argumento de que el Perito presento el informe

con un avaltio exagerado y superior al que contiene la demanda materia del juicio, sin observar lo dispuesto en el Art. 790 del Cédigo de Procedimiento Civil,

que dispone gue para fijar el precio que debe pagarse por concepto de indemnizacion, se tomard en cuenta el que aparezca de los documentos que se

acompanan a la demanda, tomandose el Perilo atribuciones que no le competen.- Este incidente de error esencial fue bien rechazado por la Juzgadora en la

sentencia de primer nivel, bajo el argumento de que el informe pericial elaborado por el Ing. Francisco Herrera Herrera, cumple con las normas constitucionales y

legales que rigen para el proceso de avallio de bienes inmuebles afectados por una expropiacion; y, ademas porque la parte actora no ha demostrado ni

probado el error esencial alegado.- Con el propdsito de tener mayores y mejores elementos de conviceién; el Tribunal, mediante providencia de 18 de julio de

2017, las 08H12, en uso de las facultades conferidas por el Art. 118 del Cédigo de Procedimiento Civil (normativa aplicable al caso) en concordancia con el Art.

130.10 del Cédigo Organico de la Funcién Judicial, dispuso la designacién de un nuevo Perito, para que presente un nuevo avaldo del inmueble expropiado.-

Aquella experticia, recayo en el Perito acreditado por el Consejo de la Judicatura, Ing. Santiago Rigoberto Lucero Narvaez, quien presenté su Informe Pericial

dentro del rmino dispuesto por este Tribunal y que obra de fs.92 a 101 y su ampliacion a fs.111 a 112 del cuaderno de este nivel.- En ese Informe Pericial

se concluye a fs.99, que: El avalud (sic) del inmueble expropiado de 68.556.61 m2 es de US $ 8.187.451,33 (OCHO MILLONES CIENTO OCHENTA Y SIETE

MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UNG, 33/100 DOLARES AMERICANOS).; es decir, SEISCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS

VEINTICUATRO 23/100 DOLARES AMERICANOS (USD.646.224,23) més que el avaluo anterior.- Aquel informe, fue impugnado dentro de término por el

accionante Distrito Metropolitano de Quito, en virtud de lo cual pidié su ampliacién respecto de siete puntos concretos, mediante escrito de 14 de agosto de

2017; los mismos que no han sido satisfechos en forma clara, precisa y en su totalidad (fs. 111 a 112); por lo que no se lo toma en cuenta.- DECISION:

Considerando que se ha cumplido con el test de motivacion constituido por la razonabilidad, la légica y la comprensibilidad establecido por la Corte

Constitucional, este Tribunal de la Sala Civil y Mercantil de la Corte Provincial de Justicia de Pichincha, ADMINISTRANDO JUSTICIA, EN NOMBRE DEL |
PUEBLO SOBERANO DEL ECUADOR, ¥ POR AUTORIDAD DE LA CONSTITUCION Y LAS LEYES DE LA REPUBLICA, rechaza los recursos de apelacion .
interpuestos por las partes procesales, con lo que se ha absuelto la consulta de Ley en los términos de este fallo; y, en consecuencia CONFIRMA en todas sus {
partes la sentencia subida en grado.- De acuerdo con lo dispuesto por el Art. 802 del Cédigo de Procedimiento Civil, se ordena que los honorarios del Perito Ing.
Santiago Rigoberto Lucero Narvéez, fijados en providencia de 18 de julio de 2017, las 08H12 (fs.88), sean cancelados en su totalidad por el accionante Distrito
Metropolitano de Quito.- Sin costas.- Notifiquese.’. - Y CON fecha de Inscripcion: 6 de Marzo de 2018 a las 16:57 Nro. Inscripcion: 68 Fecha de Repertorio: 5 de
Marzo de 2018 a las 10:56 Nro. Repertorio: 2018017978 Nro. Tramite: 72908 Nro. Peticion: 77296 Libro: LIBRO DE REGISTRO DE ACTOS
ADMINISTRATIVOS Entidad: ENTIDAD PUBLICA MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO de QUITO Tipo de Contrato: AUTORIZACION DE
SUBDIVISION Parroguias CUMBAYA, consta que se me presentd el OFICIO NO. DMC-GEC-02422 de fecha 02/03/2018, en la cual se procede a la creacion de
4 predios producto del FRACCIONAMIENTO DE HECHO, emitido por el sefior FRANCISCO PACHANO ORDORNEZ, en calidad de Director Metropolitano de
Catastro, QUE DICE los siguiente: 'En virtuc de que dicha sentencia se encuentra ejecutoriada por el Ministerio de la Ley, y esta debidamente inscrita en el
Registro de la Propiedad, la Direccién Metropolitana de Catastro ha procedido a crear 4 predios producto del fraccionamiento de hecho, provocado por la
ejecucion del mencionado proyecto, y en base al levantameinto topografico proporcionado por la Urbanizacion MALAGA S.A, mismos que se encuentran en
documentacion digital adjunta. PREDIOS: 35672118, 3672119, 3672121, 3672120.'

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

Por estos datos se encuentra: A fojas 3692, numero 575, repertorio 43048, del Registro de Demandas, Tomo 143 y con fecha VEINTE Y UNO DE JUNIO DEL
DOS MIL DOCE, se present6 el auto de TRECE DE JUNIO DEL DOS MIL DOCE, dictado por el sefor Juez OCTAVO DE LO CIVIL DE PICHINCHA, mediante
el cual y dentro del Juicio EXPROPIACION numero 660-2012-WZ, que sigue MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, legalmente
representado por su personero, en contra de URBANIZADORA MALAGA S.A.. representada por el Ingeniero MORICE ESTAFANO DASSUM AIVAS, en su
calidad de Gerente General y Representante Legal, se dispone la Inscripcion de la DEMANDA DE EXPROPIACION PARCIAL del inmueble de propiedad de
Urbanizacion Malaga S.A., ubicado en el sector de Auqui Chico, Parroquia CUMBAYA, requerido por la Municipalidad para destinarlo a la construccién de la Via
de Integracion de los Valles ruta Viva, fase 1, con los siguientes datos técnicos: Afectacion Parcial; Propietario URBANIZADORA MALAGA S.A; Clave Catastral:
10112-05-001; Predio No 1345504; Ubicacion: Parroquia Cumbaya; Sector Auqui Chico; Calle: S/N; Linderos de la afectacion: Norte: Propiedad del afectado en {
455,40 m en parte y en otra en 276,00 m con propiedades particulares; Sur: Propiedad del afectado en 758,10 m; Este: Quebrada sin nombre en 71,00 m; |
Oeste: Sociedad Salesiana del Ecuador en 41,00 m en parte y en otra en 61,00 con Quebrada sin nombre; Terreno: Area total: 619.840,00 m2; Area afectada: .
68.556,61 m2; Valor c/m2: USD $36,00; Avaluo: USD $2°468.037,96; 5% precio afectacién: USD $123.401,90; Avaluo total: USD $2°591.439,86.-- NO ESTA
HIPOTECADO, NI EMBARGADO.-

a) Se aclara que la presente certificacion se la ha conferido luego lo revisado el contenido de los indices, libros, registros y base de datos entregados al Registro
de la propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 de julio de 2011.

b) Esta administracion no se responsabilza de los datos erréneos o falsos que se han proporcionado por los particulares y que puedan inducir a error o
equivocacion.

c) En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacion, rectificacién o supresién, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de
Registro de Datos Publicos y Ley de Registro, el interesado debera comunicar cualquier falla o error en este Documento al Registrador de la Propiedad o a sus
funcionarios, para su inmediata modificacion.

La salicitud de rectificacion o supresion podra realizarse dentro del plazo de 180 dias a partir de la emision del certificado

Ulloa N31-10 y Murgedon  PBX: 39888170 www. registrodelapropiedad. quite.gob.ec
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Compania URBANIZADORA MALAGA S.A.; y, por el accionante Municipio del Distrito Metropolitano de Quito; de la sentencia pronunciada por la Ab. Grimanesa
Marisol Erazo Navarrete, Jueza de la Unidad Judicial Civil con sede en el Distrito Metropolitano de Quito, se considera: PRIMERO: ANTECEDENTES: ACCION,
CONTRADICCION, SENTENCIA DE PRIMER NIVEL.- Edgar Fabricio Ulloa Balladares, Subprocurador Metropolitano, Delegado del Alcalde y del Procurador del
Municipio del Disirito Metropolitano de Quito, con fundamento en la Delegacion constante en la Resolucion No. A003 de 18 de agosto de 2009, en concordancia
con el Oficio No. 762, de 23 de octubre de 2009 y la Accion de Personal No. 124-523 de 17 de agosto de 2011, que consta de autos, comparece a fojas 16 ante
el érgano jurisdiccional respectivo y después de exponer sus generales de ley,expone: 1) E| Administrador General del Municipio del Distrito Metropalitano de
Quito, Delegado del Alcalde Metropolitano, en base al procedimiento establecido en los Arts. 446 y 459 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomfa y Descentralizacion, en adelante COOTAD, mediante Resolucién No. 122/2012 de 20 de marzo de 2012, resolvio declarar de ulilidad pablica con fin
de expropiacion parcial el inmueble de propiedad de URBANIZADORA MALAGA S.A., requerido por el Municipio para destinarlo a la construccion de la Via de
Integracion

de los Valles Ruta VIVA, Fase 1, con los siguientes datos técnicos: Afectacion: Parcial; Propietario: URBANIZADORA MALAGA S.A.; Clave Catastral:
10112-05-001; Predio No. 1345504: UBICACION:; Parroquia: Cumbayd; Sector: Auqui - Chico; Calle: S/N; LINDEROS DE AFECTACION: NORTE: Propiedad del
afectado en 455,40m en parte y en olra en 276,00m con propiedades particulares; SUR: Propiedad del afectado en 758,10m; ESTE: Quebrada sin nombre en
71,00m; y, OESTE: Sociedad Salesiana del Ecuador en 41,00m en parte y en oltra en 61,00 con Quebrada S/N; TERRENO: Area Total: 619.840,00 m2; Area
Afectada: 68.556,61 m2; Valor por ¢/m2: USD $ 36,00; Avaluo: 2'468.037,96; 5% precio afeccion: USD$123.401,90; AVALUO TOTAL: USD$ 2'591.439,86; 2)
Senala como fundamento de derecho de esta demanda la Resolucion 122/2012 de 20 de marzo de 2012, suscrita por el Administrador General del Municipio de!
Distrito Metropolitano de Quito de 20 de marzao de 2012, mediante la cual resolvié declarar de utilidad publica con fines de expropiacin parcial el inmueble de
propiedad de URBANIZADORA MALAGA S.A., para destinarlo a la construccion de la Via de Integracion de los Valles Ruta VIVA, Fase 1: fundamenta esta
demanda en los Arts. 781, 782, 783, 784,785, 786, 787, 788, del Cadigo de Procedimiento Civil y por cumpli con las exigencias legales requeridas por los Arts.
794, 795, 796, 797 y 798 del cuerpo legal invocado, demandando la expropiacion parcial del inmueble de propiedad de URBANIZADORA MALAGA S.A.,
ubicado en el sector Auqui-Chico, parroquia Cumbayd, de conformidad con los datos técnicos detallados y constantes en la Resolucién 122/2012, dentro de la
cabida y linderos descritos en lineas que preceden; 3) La cosa, canlidad o hecho que se exige es que en sentencia se acepte el avaldo establecido por la
entidad, requiriendo que una vez ejecutoriada, se ordene la protocolizacion en una de las Notarias del Cantén y su inscripcion en el Registro de la Propiedad,
para que surta los efectos legales consiguientes.- La cuantia la fijan en USD$2'5691.439,86, se determina en la demanda que la indemnizacion establecida en las
resoluciones incluyen el 5% del precio de afeccion, en cumplimiento a lo establecido en los Ants. 449, letra c) y 451 del COOTAD; senalan el Tramite Especial
determinado en la Seccién 19a., del Tiwlo 11, Libro I del Cédigo de Procedimiento Civil.- Indica el lugar en que debe citarse al demandado Ingeniero Morice
Estefano Dassum Aivas, en calidad de Gerente General y Representante Legal de URBANIZADORA MALAGA S.A.- A la demanda adjunta: a) Documentos que
acreditan la calidad en la que comparece; b) Copia cerlificada de la Resolucion 112/2012, de 20 de marzo de 2012; ¢) Plano del inmueble motivo del juicio; d)
Certificado del Registro de la Propiedad; y, &) Cheque certificado por la suma de USD$2'591.439,86; 4) Solicita que con fundamento en el Art. 797 del Codigo de
Procedimiento Civil y por cuanto ha consignada el valor indicado, en la primera providencia se ordene la inmediata ocupacion del inmueble y se disponga la
inscripcion de la demanda en el Registro de la Propiedad, para ejecutar la orden de ocupacion inmediata del predio y de ser necesario se cuente con una de los
senores Alguaciles Mayores y Depositario Judicial del Cantén; 5) Segun lo dispuesto en el Art. 787 del Codigo de Procedimiento Civil solicita que se designe un
Perito especializado en el tema, para que avalie el predio afectado; sefialan casillero para recibir sus notificaciones; y, 6) Admitida a tramite la demanda, el
demandado comparece a juicio a fs. 81 a 83 del cuaderno de primera instancia, dandose por legalmente citado con el contenido de la demanda, manifestando
que NO se opone a [a expropiacion y solicita que se determine el justo precio o la justa valoracion e indemnizacion del bien afectado. Trabada en estos términos
la litis, luego del tramite respectivo, la Jueza de Origen, acepta la demanda y declara la expropiacion parcial del inmueble de propiedad de la Compania
URBANIZADORA MALAGA S.A.; y, acogiendo en su totalidad el informe pericial presentado, desechando el error esencial alegado, se fija como precio justo o
indemnizacion de la parte del inmueble expropiado, la suma de SIETE MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y UN MIL DOS CIENTOS VEINTE Y SIETE, CON
10/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTE AMERICA (USD$ 7'541.227,10); valor al cual se agregara el cinco por ciento (5%) previsto en la
Ley como precio de afeccién y se descontard la cantidad consignada con la demanda por el actor.- Los linderos del inmueble expropiado son: NORTE:
Propiedad del afectado en 455,40m en parte y en otra en 276,00m con propiedades particulares; SUR: Propiedad del afectado en 758,10m: ESTE: Quebrada sin
nombre en 71,00m; y, OESTE: Sociedad Salesiana del Ecuador en 41,00m en parte y en otra en 61,00 con Quebrada sin nombre. Area o Superficie Total
Expropiada: 68.556,61 m2.- Dispone que ejecutoriada esta sentencia, se la protocolice en una de las Notarias del Canton y se inscriba en el Registro de la
Propiedad, a fin de que sirva de titulo de propiedad al Municipio del Distrito Metropalitano de Quito.- Esta resolucion, cuya consulta se ordend en primera
instancia, fue impugnada por el actor y por el demandado a través del recurso vertical de apelacién.- SEGUNDO: COMPETENCIA DEL TRIBUNAL DE
APELACION Y VALIDEZ PROCESAL.- El Tribunal de Segunda Instancia, integrado por los Sefiores Jueces Doctores: Oswaldo Almeida Bermeo, Santiago
Eduardo Galarza Rodriguez y Guadalupe Narvaez Villamarin, es competente para conocer y resolver la apelacion, de conformidad con la disposicién del articulo
208.1 del Codigo Orgénico de la Funcién Judicial. Al proceso se le ha dado el tramite que, segun su naturaleza, le corresponde y no se aprecia omision de
solemnidad sustancial que hubiera podide influir en la decisién. La entidad expropiante acompana a la demandada los documentos enumerados en el Art. 786
del Cadigo de Procedimiento Civil, por tanto corresponde dictar una sentencia de mérito, aclarando que la competencia de este Tribunal se limita a fijar el precio
que debe pagar el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito por concepto de indemnizacion por la expropiacién.- TERCERO: OBJETO DEL JUICIO

DE EXPROPIACION.- El juicio de expropiacion, conforme lo dispone el Art. 782 del Cédigo de Procedimiento Civil, sélo tiene por objeto determinar la cantidad
que debe pagarse en concepto del precio de la cosa expropiada, siempre que se demuestre que se trata de expropiacion por causa de utilidad publica. Respecto
a la forma de fijar el precio de la expropiacion -antes de la vigencia del Art. 58 de la Ley Organica de! Sistema Nacional de Contratacién Publica, publicada en el
R.0.S. No. 395 de 4 de agosto de 2008; la Ex-Corte Suprema de Justicia sostenia en varios fallos que: ...5) Ya que el juicio de expropiacidn liene como objeto el
fijar la cantidad que, por concepto de justa valoracion ha de recibir el titular del dominio del bien expropiado, al juez le corresponde realizar la justa valoracion
para ordenar el pago e indemnizacién imperativamente ordenado por la Constitucién Politica del Estado, en su articulo 33 antes transcrito. El considerar
unicamente los documentos aparejados a la demanda por la entidad expropiante constituiria una trasgresion de este mandato bien sabido es que los avaldos
calastrales municipales son ajenos a la realidad del mercado; y si bien hay que velar por el interés del Estado que constituye el de los ciudadanos, la
expropiacion no puede constituirse en un mecanismo de oculta confiscacion, en el que se cancele por concepto de indemnizacion un precio tan bajo que no le
permita al expropiado reponer esa propiedad con otra de iguales caracteristicas, tales como superficie, calidad del terreno, dotacion de servicios, configuracian
fisica, etc. Ya esle Tribunal manifesté que la interpretacion de los articulos 254 y 255 de la Ley de Régimen Municipal no puede ser realizada serviimente literal,
pues aquello conduciria inexorablemente a pisotear las garantias conslitucionales entre las cuales se encuentra el derecho a la propiedad.... (Resolucion No.
144-2003, R. O. 131 de 23 de julio del 2003). La justa valoracion a la que se refiere el fallo transcrito debe realizarse al tiempo en que se inicia ﬁped_iﬁ le e
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privado del bien de su propiedad; y si bien este precio que en realidad constituye una indemnizacion, no es ni puede ser fuente de enriquecimiento, debe ser
suficiente para que el dueno del bien inmueble expropiado pueda reponerlo por otro de equivalentes caracteristicas, pues de lo contrario se estaria propiciando
un empobrecimiento injusto, y en consecuencia, un abuso por parte de la autoridad, mediante un procedimiento de oculta confiscacion antes que una
expropiacién en los términos senalados por la Constitucion. Es verdad que todos los habitantes de la Repiblica estamos en el deber de colaborar con el Estado
y sus entidades en el logro del bien coman, pero ello no implica que sea licito expoliarles; el ser privado de un bien, y el tener que afrontar un juicio de larga
duracion es en si mismo un gran sacrificio, no puede extremarse la situacion pretendiendo colocarle en situacion de extremo empobrecimiento mediante el pago
de un precio vil.... En el mismo sentido se han pronunciado los Jueces de la Sala de Casacion, en Resolucién No. 152 de 23 de febrero de 2010, dentro del juicio
No. 202-2009 y en la Resolucion No. 173 de 10 de marzo de 2010, dentro del juicio No, 101-2009; Ademds, en materia de expropiacion, similar criterio contiene
la Resolucién de la Corte Constitucional No. 005-10-SEP-CC, expedida el 24 de febrero de 2010, dentro del caso No. 0041-09-EP, cuando ha considerado: ...Si
bien la causa ha cumplido con las etapas procesales, lo que evidencia el cumplimiento a las normas del debido proceso y a la tutela judicial efectiva, dicho
accionar, mas all4 de lesionar los derechos en mencién, ha afectado directamente la cuantificacion del justo precio a consignar por concepto del bien inmueble
objeto de la expropiacién, lo que, a nuestro criterio, atenta contra el derecho de propiedad y amenaza con cometerse una injusticia; consecuentemente, convertir
a la figura de la expropiacion en una confiscacion que prohibe la Constitucion.... La Constitucion de la Republica, en su Art. 323 y la normatividad juridica vigente
en materia de expropiaciones por causa de utilidad ptblica, si bien considera a esta institucion como una excepcién al derecho de propiedad privada, que
permite al Estado destinar estos bienes expropiados a la gjecucion de la obra publica o a la implementacion de servicios colectivos, siempre y cuando la entidad
expropiadora cumpla la condicién de pagar al propietario afectado, en forma previa el justo precio, entendido también como la justa indemnizaci6n.

La supremacia de la norma constitucionzl impide que cualquier norma legal pueda oponérsele o contradeciria, al contrario todas les mandatos legales deben
estar supeditadas a esta: cualquier norma o actuacion contraria a los preceptos constitucionales, no tendrd valor legal alguno. La Declaracién de los Derechos
del Hombre y del Ciudadano, en su Art. 17; y el COOTAD, en su Art. 499, correboran &l mandato antes sefalado, disponiendo que el precio o indemnizacion a
fijarse por la Autoridad publica debe ser justo; adicionalmente el Art. 58, inciso de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica y el Art. 449 del
COQTAD, disponen que para establecer la mencionada indemnizacion, se consideraran los precios comerciales y actualizados de la zona en la que esta
ubicado el predio afectado; en definitiva toda esta normativa transcrita obliga a la autoridad expropiadora a fijar un precio real, actual y comercial 0 de mercado;
en el presente caso esto no ha ocurrido, ya que el Municipio pretende pagar menos del valor por metro cuadrado del predio expropiado, del que consta en el
Catastro Municipal y lo mas preocupante es que en el transcurso del proceso ha defendido esa posicién sin fundamento legal alguno, pretendiendo ejecutar

una confiscacién, prohibida por la Constitucién y la Ley. El Art. 791 del Cédigo de Procedimiento Civil establece que para fijar el precio, el juez no estara
obligado a sujetarse al avaltio establecido por la Direccién Nacional de Avalios y Catastros ni por las municipalidades; La justa valoracion conlleva al Juzgador a ‘
buscar y establecer, en base a su sana critica, al auxilio de los peritos y a su percepcién de los documentos acompanados a la demanda y de los contenidos .3
procesales, un equilibrio entre una compensacion justa y equitativa para el expropiado y el beneficio publico por la ejecucion de la obra pdblica, en este lipo de
procesos se hace imperiosa la necesidad del Juez de recurrir a la sana critica, a su buen saber y entender para determinar el valor de indemnizacion,
considerando factores como: el drea a expropiarse, la calidad del suelo, la ubicacion y servicios con que cuenta el inmueble, la posibilidad de que el expropiado
pueda adquirir otro bien de similares caracteristicas, para establecer si el valor fjado constituye o no una justa compensacién a la pérdida patrimonial sufrida, si
ha existido o no plusvalia del bien y si esta es producto directo de la obra publica, asi como otros elementos similares. La Corte Suprema de Justicia, en el fallo
No. 505-99, de 6 de octubre de 1999, publicado en el Registro Oficial No. 333 de 7 diciembre del misme ano, al respecto manifiesta: ... La fijacion de la justa
compensacion es una potestad del Juez o Tribunal de instancia. Por tratarse de un asunto que requiere de operaciones de carécter técnico es necesario que se
cuente con la colaboracién de peritos en la materia, de allf que el articulo 799 del Cddigo de Procedimiento Civil, dispone que el juez nombraré perito o peritos
para el avaluo del fundo, y el ultimo inciso del articulo 801 {actual 790) anade que el juez podra establecer el precio justo segun el dictamen del perito o peritos.
La decision del juez, por consiguiente, no ha de basarse solo en el avalto pericial sino también en los otros medios de prueba incorporados al proceso y en sus
propios conocimientos y experiencia, que en conjunto le lleven a formar su conviccion....- La Corte Nacional de Justicia, en el Resolucién No. 100-2011, de 8 de
febrero de 2011, las 09h15, publicado en el Registro Oficial No. 34 de 2 de agosto de 2013, respecto al error esencial manifiesta: ... Sobre el error esencial
alegado en relacion con dicho peritaje, hay que anotar que el hecho de haber establecido el perito el precio del metro cuadrado noe constituye error esencial o
determinante, porque para estos casos la ley prevé que el juez no esta obligado a atenerse, conltra su conviccion, al juicio de los peritos, porque el Art. 789 del
Cddigo de Procedimiento Civil establece que en este juicio no se admitira incidente alguno y todas las observaciones de los interesados se atendera y resolveré
en la sentencia. El propésito fundamenta del juicio de expropiacion es fijar el valor que ha de cancelar al propietario como precio del bien. Es criterio de esta
Judicatura que al determinar que el informe pericial cumple con las normas constitucionales y legales que rigen estos procesos para el avaltio de bienes
inmuebles afectados por una expropiacién y al no haber demostrado ni probado la actora el error esencial alegado, en consecuencia no se admiten las
impugnaciones y alegaciones deducidas por el |. Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.- Por lo expuesto y fundamentado en lo dispuesto en los articulos,
113, 114, 115, 119 y 793 del Cédige de Procedimiento Civil; articulos, 18 y 240 del Codigo Judicial; y, articulos 76 numerales 1) y 4) y 169 de la Constitucion de
la Republica del Ecuador, ADMINISTRANDO JUSTICIA, EN NOMBRE DEL PUEBLO SOBERANOQ DEL ECUADOR Y POR AUTORIDAD DE

LA CONSTITUCION Y LAS LEYES DE LA REPUBLICA, acepta la demanda, en consecuencia se declara la expropiacion parcial del inmueble de propiedad de j
la Compania URBANIZADORA MALAGA S.A.; y, acogiendo en su totalidad el informe pericial presentado, desechando el error esencial alegado, se fija como .
precio juste o indemnizacion de la parte del inmueble expropiado, la suma de SIETE MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y UN MIL DOS CIENTOS VEINTE
Y SIETE, CON 10/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTE AMERICA (USD$

7'541.227,10); valor al cual se agregara el cinco por ciento (5%) previsto en la Ley como precio de afeccion; y se descontara la cantidad consignada con la
demanda por el actor; los linderos del inmueble expropiado son: NORTE: Propiedad del afectado en 455,40m en parte y en otra en 276,00m con propiedades
particulares; SUR: Propiedad del afectado en 758,10m; ESTE: Quebrada sin nombre en 71,00m; OESTE: Sociedad Salesiana del Ecuador en 41,00m en parte y
en otra en 61,00 con Quebrada sin nombre. Area o superficie Total Expropiada: 68.556,61 m2. Ejecutoriada esta sentencia, protocolicese en una de las Notarfas
del canton e inscribase en el Registro de la Propiedad, a fin de que sirva de titulo de propiedad al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. En cumplimiento
a lo dispuesto en el Art. 337 del Cédigo de Procedimiento Civil, elévese en consulta al Superior el contenido de esta resolucion.- Agréguese al proceso el escrito
presentado por el Municipio de Quito, con fecha 05 de junio del 2014, a las 10h00.- Sin costas ni honorarios que regular.- Agréguese al proceso el escrito

de alegatos presentado el 5 de junio del 2014.- NOTIFIQUESE.- CORTE PROVINCIAL DE JUSTICIA DE PICHINCHA.- SALA CiVIL Y MERCANTIL DE
LA CORTE PROVINCIAL DE PICHINCHA. Quito, viernes 24 de noviembre del 2017, las 12h38. VISTOS: Forme parte de este expediente el escrito presentado
por la parte accionante.- Avoca conocimiento de la presente controversia la Dra. Guadalupe Narvaez Villamarin, en reemplazo del Dr. Luis Veintimilla Ortega, de
acuerdo con la Accion de Personal No, 5836-DNTH-2017-CIP, de 14 de agosto de 2017.- En lo principal, previo a resolver la consulta de ley y los recursos de
apelacitn interpuestos en tiempo oportuno, por el demandado Nelson Oswaldo Olmedo Cisneros, en calidad de Apoderado y Procurador Judicial de la
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del depésito consignado por el I. Municipio de Quito, sin perjuicio de que se continte con el presente juicio de expropiacion, a fin de que se determine el precio
justo o la justa indemnizacién conforme lo ordena el Art. 323 de la Constitucién de la Republica.- Mediante providencia de miércoles 3 de octubre del 2012, las
11h55, esta Judicatura dispone entregar a la demandada Urbanizadora Malaga S.A., en la persona del Representante Legal, Ingeniero Morice Estefano Dassum
Aivas, la suma de USD $ 2'591.439,86, para tal objeto oficiese al Banco Nacional de Fomento.- SEPTIMO.- Deducido el error esencial al peritaje realizado, por
parte de la actora Municipio de Quito, constante en fojas 125 y 125 vta del proceso, solicita que se abra la causa a prueba para demostrarlo; la judicatura con
providencia de jueves 7 de marzo del 2013, las 15h22, abre la causa a prueba a fin de que el I. Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, pruebe
sumariamente el error esencial alegado, conforme lo dispuesto en el Art. 258 del Cédigo de Procedimiento Civil. Del escrito de prueba presentado por la actora .
Municipio de Quito, entre las diligencias solicitadas y proveidos dentro

del término de prueba, con fecha 11 de marzo del 2013, a las 16h16, se niega por improcedente la inspeccion judicial al inmueble, ya que se pide determinar o
examinar la metodologia utilizada por el Ingeniero Francisco Herrera Herrera, perito designado en la presente causa, dentro del informe pericial, lo que no
corresponde al objeto ni naturaleza de la inspeccion judicial, se ordena tener en cuenta la impugnacién realizada.- Se ordena agregar el escrito presentado por el
perito Ing. Francisco Herrera Herrera.- Mediante providencia de 13 de marzo del 2013, de los escritos de la demandada, se manda agregar el escrito de
impugnacion al error esencial deducido por la actora, manifestando que el perito con solvencia, profesionalismo e imparcialidad, cumplié su cometido, que el
informe cumple con los preceptos legales y lécnicos, que el método aplicado es el méas utilizado, recomendado y adecuado para obtener un avaluo, que la
valoracion praclicada deja de ser un valor irrisoric o confiscatorio y es mas aceptable que el practicado por el Municipio de Quito; cita el Diccionario Juridico
Elemental del Dr. Guillermo Cabanellas que define lo que es ERROR: la equivocacion, yerro, desacierto, Concepto equivocado. Juicio inexacto o falso; y
ERROR ESENCIAL: es el relativo a algun elemento fundamental de la relacién juridica, y causa por ello de nulidad, que en el informe pericial no existe ningun
error, equivocacion o desacierto, que el supuesto error esencial alegado pretende hacer incidente para dilatar el proceso, evadir el pago del precio justo o pagar
después de algunos anos, insiste se aplique la disposicion legal contenida en el Art. 789 del Cédigo de Procedimiento Civil.- Del escrito de prueba se han
proveido las diligencias solicitadas dentro del lérmino de prueba, se agregado los documentos que se acompanan y se dispone se tenga en cuenta las
impugnaciones realizadas.- Mediante escrito presentado en esta Judicatura €l jueves 14 de marzo del 2013 a las 15h18, la parte actora |. Municipio de Quito,
insiste en que la valoracion efectuada por el perito no es legal ni técnica, no se basa en la realidad fisica y caracteristicas del predio expropiado, utiliza métodos
de mercado de predios que no tienen las mismas caracleristicas, ni estdn limitados en su dominio, por lo expuesto y de acuerdo a lo que establece el Art. 289
del Cdédigo de Procedimiento Civil, solicita revocar el auto de 11 de marzo del 2013, las 16h16, en el que se niega la inspeccion judicial solicitada, con la peticion
de revocatoria se corre traslado a la parte demandada por el término de tres dias.- Contestando el traslado, la demandada manifiesta que el error esencial debe
ser probado sumariamente, cosa que no ha podido demostrar la actora, solicita se aplique el Art. 789 del Cédigo de Procedimiento Civil que determina que en
esla clase de juicios no se admitir incidente alguno y que lodas las observaciones de los interesados se atenderdn y resolveran en sentencia, concluye
solicitando se deseche la peticién de revocaloria y que pasen los autos para resolver.- A fojas 160, ésta Judicatura mediante providencia de miércoles 3 de julio
del 2013, las 15h09, niega la revocaloria solicitada por el |. Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, dispone que las partes estaran a lo dispuesto en la
providencia de 11 de marzo del 2013, las 16h16; en lo principal pasen los autos para resolver el error esencial alegado por la actora.- La demandada mediante
escrito presentado el viernes 5 de julio del 2013, a las 14h48, que consta a fojas 148 y 148 vta del proceso, solicita revocar la providencia de 3 de julio del 2013,
unica y exclusivamente en la parte que dispone pasen los aulos para resolver el error esencial, citando como razones legales el Art. 789 y Art. 791 del Cédigo de
Procedimiento Civil, cita y acompana la Sentencia de Casacién dictada en el Juicio No. 281-2010-k.r. dictada por la Sala de lo Civil, Mercantil y Familia de la
Corte Nacional de Justicia de 8 de febrero de 2011, a las 09h15, solicitando en su lugar se orden pasen los autos para resolver la sentencia definitiva. Esta
Judicatura en providencia de martes 9 de julio del 2013, las 15h12, con la peticién de revocatoria solicitada por el Dr. Nelson Oswaldo Olmedo Cisneros,
Apoderado y Procurador Judicial de URBANIZADORA MALAGA S.A. corre traslado al I. Municipio del Distrito Metropolitano de Quito por el término de tres dias.-
La actora en escrito presentado el dia viernes 12 de julio del 2013, a las 11h58, manifiesta que es indispensable que se resuelva previo a dictar sentencia, el
error esencial alegado por parte del Municipio, con la finalidad que se cuente con mayores elementos de valoracion, se tome en cuenta todo lo aportado por
parte de la Municipalidad en el término de prueba y sobre todo se cumpla con todas las etapas procesales previas a dictar sentencia, solicita se ratifique la
providencia de 3 de julio de 2013, en la parte que

dispone pasen los autos para resolver el error esencial.- Esta Judicatura, en providencia de jueves 6 de febrero de del 2014, las 15h29, con fundamento en el
Art. 789 del Cédige de Procedimiento Civil, revoca la providencia de 3 de julio del 2013, las 15h09, en la parte que dispone ... pasen los autos para resolver el
error esencial alegado por el |. Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. En lo demds las partes estaran a lo dispuesto en la referida providencia. En lo
principal pasen los autos para sentencia.- El dia viernes 14 de marzo de 2014, las 15h13, que consta desde fojas 179 a fojas 181 del proceso, la demandada
URBANIZADORA MALAGA S.A., presenta su Informe en Derecho o Alegato, hace un detalle resumido de todo el proceso, de las pruebas actuadas, del informe
pericial aceptando el avaltio establecido por el perito, determina que el |. Municipio del Distrito Metropolitano de Quito no ha podido demostrar el error esencial y
que éste debe ser rechazado al momento de resolver, concluye solicitando que en sentencia se disponga del pago del precio justo, el pago del 5% de afeccion
establecido en el Art. 451 del COOTAD, el pago de los intereses sobre el monto de la indemnizacion que sea fijado, y el pago de honorarios del

abogado patrocinador.- OCTAVO.- Es criterio de esta judicatura que el Informe pericial y su Ampliacion han sido realizados con conocimiento, objetividad,
profesionalismo y cumpliendo las normas conslitucionales y legales que rigen estos procesos para el avalio de bienes inmuebles afectados por una
expropiacién, por lo que el Juzgado acepta dicho avallio en lodas sus partes, en consecuencia no se admilen las impugnaciones y observaciones que se han
presentado.- NOVENO.- El juicio de expropiacién, conforme lo dispone el articulo 782 del Codigo de Procedimiento Civil, sélo tiene por objeto determinar la
cantidad que debe pagarse en conceplo de precio de la cosa expropiada, siempre que conste que se trala de expropiacion por causa de utilidad publica.
Respecto a la forma de fijar el precio de la expropiacion, la jurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia, en su Resolucion No. 144-2003, publicada en el
Registro Oficial No. 131 de 23 de julio del 2003, claramente sostiene que: ...Ya que el juicio de expropiacién tiene como objeto el fijar la cantidad que, por
concepto de justa valoracién ha de recibir el titular del dominio del bien expropiado, al juez le corresponde realizar la justa valoracidn para ordenar el pago e
indemnizacion imperativamente ordenado por la Constitucion Politica del Estado, en su articulo 33 antes transcrito (actual Art. 323). El considerar tnicamente los
documentos aparejados a la demanda por |a entidad expropiante constituiria una transgresion de este mandato (bien sabido es que los avallios catastrales
municipales son ajenos a la realidad de mercado); y si bien hay que velar por el interés del Estado -que constiluye el de los ciudadanos-, la expropiacion no
puede constituirse en un mecanismo de oculta confiscacién, en el que se cancele por concepto de indemnizacién un precio tan bajo que no le permita al
expropiado reponer esa propiedad con otra de iguales caracteristicas, tales como superficie, calidad del terreno, dotacién de servicios, configuracion fisica,
etc....; en igual sentido se ha pronunciado la Corte Suprema de Justicia en su Resolucién No. 87 de 25 de febrero del 2000, publicada en el Registro Oficial No.
63 de 2 de abril del 2000, transcrita en el fallo antes relerido, al considerar que ...el

precio que la entidad expropiante ha de cancelar al propietario, en realidad es el valor de la indemnizacién a que tiene derecho por el dano que sufre al ser
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2'591.439,86.- Solicita que con fundamento en el Art. 797 del Codigo de Procedimiento Civil y por cuanto ha consignado el valor indicado, en la primera
providencia se ordene la inmediata ocupacion del inmueble y se disponga la inscripcion de la demanda en el Registro de la Propiedad, para ejecutar la orden de
ocupacion inmediata del predio, de ser necesario se cuente con uno de los sefiores Alguaciles Mayores y Depositario Judicial del cantdn.- Concluyen la
demanda requiriendo se designe un perito para el avalio del predio afectado, segun lo dispuesto en el Art. 787 del Cédigo de Procedimiento Civil y sefialan
casillero para recibir sus notificaciones.- Encontrandose el proceso para resolver, se considera: PRIMERO.- Se han cumplido con las formalidades legales y no
se observa omisién de solemnidad sustancial alguna que influya o que pueda influir en la decisién de la causa, por lo que se declara la validez de la causa.-
SEGUNDO.- La demanda ha sido

calificada y aceptada a tramite, con decreto de 13 de junio de 2012, a las 09h06, disponiéndose se proceda al avalio del inmueble cuya expropiacion se solicita,
nombrandose como perito al Ing. Francisco Herrera Herrera quien posesionado del cargo, emitird su informe en el término de quince dias.- Por haberse
acompanado el cheque certificado que corresponde al valor de la expropiacion (USD $ 2' 591.439,86), se dispone la ocupacion inmediata del inmueble.-
Inscribase la demanda en el Registro de la Propiedad del Canton Quito.- Citese a URBANIZADORA MALAGA S.A., representada por el Ingeniero Morice
Estefano Dassum Aivas en calidad de Gerente General y Representante Legal en el lugar indicado. A fojas. 81, 82 y 83, con escrito presentado el 10 de julio de
2012, a las 9h34 se dan por legitimamente citados de conformidad al Art. 84 del Cédigo de Procedimiento Civil, compareciendo la demandada URBANIZADORA
MALAGA S.A. por intermedio de su Apoderade y Procurader Judicial Doctor Nelson Oswalde Olmedo Cisneros, quien acompana el poder especial y de
procuracion judicial; y, contestando la demanda, manifiesta que impugna la actuacién municipal, la demanda, el precio o valor que se determina como
indemnizacion, que el valor eslablecido de USD $ 36 por cada metro cuadrado (m2), no representa ni siquiera el valor que consta como avalio en el

Catastro Municipal, considerandolo como confiscatorio; impugna la falta de disposicion para llegar a un acuerdo, solicita que en sentencia se determine el precio
Jjusto o la justa valoracion e indemnizacion del bien o superficie afectada, que al momento de resolver se considere y aplique el Art. 323 de la Constitucion de la
Republica; el Art. 21 del Pacto de San José o Convenciéon Americana Sobre Derechos Humanos; el Art. 58 de la Ley del Sistema Nacional de Conltratacion
Publica: el Art. 446 y 449 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; acompana al escrito de contestacion en copias
simples tres sentencias de la Corle Suprema de Justicia y de la actual Corte Nacional de Justicia como jurisprudencia para que sean consideradas al momento
de resolver; concluye solicitando, se conmine al |. Municipio del Distrito Metropolitano de Quito al pago del justo precio por la expropiacién parcial practicada,
senala casillero judicial para netificaciones.- TERCERO.- El mandato del Art. 782 del Cédigo de Procedimiento Civil dispone La tramitacién del juicio de
expropiacién, solo tiene por objeto

determinar la cantidad que debe pagarse por concepto de precio de la cosa expropiada siempre que se trate de expropiacion por causa de utilidad publica, lo
cual precisa también el Art. 453 del COOTAD que ordena que el juicio de expropiacién tendrd como unico objetivo la determinacion del valor del inmueble, por lo i
que la Judicatura atendiendo la peticion de la parte actora y de conformidad con el mandato del Art. 788 del Codigo de Procedimiento Civil, mediante providencia . !
de miércoles 13 de junio de 2012, las 09h06, esta Judicatura nombra como perito al Ing. Francisco Herrera Herrera, para que practique el avalio del inmueble {
materia de la presente expropiacion, el cual se posesiono de su cargo y presento el Informe dentro del nuevo término legal concedido, el cual consta desde fojas
86 a fojas 98 inclusive, el Perito determina los linderos especificos del drea afectada, establece el érea total de afectacion, la identificacion del predio, la
descripcion de la propiedad, destacando que la propiedad tiene una topografia relativamente plana, lo que demuestra con el plano y fotografias que adjunta,
senala que la propiedad tiene todas las redes de servicios basicos de infraestructura, agua potable, alcantarillado, luz eléctrica, teléfonos, el drea afectada esta
delimitada por terrenos del mismo propietario, en mayor parte, en otras por bordes de quebrada y cerramientos particulares, en la propiedad afectada no existen
sembrios ni construcciones, estableciende que la propiedad es apta para proyectos inmobiliarios y se encuentra en un sector privilegiado; senala que por la
propiedad cruza una carretera pavimentada, que une al sector con la Avenida Simon Bolivar, como caracteristicas senala que la propiedad esta en una zona de
expansion de la ciudad, con asentamientos de personas de nivel social media alto, con viviendas particulares y conjuntos habitacionales de primera categoria y
establecimientos educativos particulares de nivel social alto, frente a la propiedad se encuenira el Colegio Spellman, cerca esta el Colegio Aleman, el Colegio
Internacional SEK de los valles, el Colegio Menor, la Universidad San Francisco, determina [a existencia de colegios, universidades, cerca de centros
comerciales, hospitales, junto a la parte comercial de Cumbaya, colinda con la Urbanizacién La Primavera y urbanizaciones de primera, se encuentra en el
sector oriental de Quito, en la parroquia de mayor plusvalia y asentamientos sociales privilegiados; senala que por la propiedad cruza una via asfaltada, la
Autopista Interoceanica es acceso de Quito a los valles, todas las vias aledanas a la propiedad son asfaltadas, que por la ubicacion privilegiada de la zona, los
servicios bdsicos, transporte, el desarrollo es inmediato por encontrarse cerca de Quito y de las parroquias de mayor desarrolio urbanistico del Distrito
Metropolitano de Quito como Cumbayé y Tumbaco, la plusvalia del sector es alta por tener el uso de suelo compatible a la construccion de proyectos
residenciales y comerciales siendo posible un desarrollo inmediato y total; determina el fundamento técnico del costo unitario del terreno, el método utilizado:
comparativo, la fundamentacién del valor unitario de la propiedad en base a la investigacién del mercado en el sector de la implantacion de la propiedad, en
asentamientos colindantes y cercanos de la propiedad que tienen las mismas caracteristicas, tomando en cuenta el 4rea, forma, frentes, la ubicacion, tipo de
suelo, proyeccion de desarrollo, realizando el calculo del valor unitario que constituye el valor real de la propiedad; concluye determinando que el area de terreno
afectada es de 68.556,61 m2 a USD $ 110,00 cada metro cuadrado (¢/m2), un avaltio total de USD $ 7'541.227,10; dicho informe pericial y posteriormente su i
ampliacion, determinan que esta realizado con base a los factores por area, topografia que es plana, los costos son mayores por encontrarse en un sector i
privilegiado y de mayor plusvalia de todo el cantén Quito; la realidad fisica de la propiedad es inmejorable, el sector es inmejorable, por los colindantes .
Y proyectos existentes, se ratifica en que la propiedad es apta para cualquier proyecto inmobiliario y que URBANIZADORA MALAGA S.A. si tiene proyectos
realizados para la propiedad, que la propiedad si tiene todos los servicios basicos de infraestructura, que en el sector ya existe una gran plusvalia, puesto que
Cumbaya es importante para la alta sociedad.- QUINTO.- El informe pericial, es puesto en conocimiento de las partes; la demandada manifiesta que el avaltiio
practicado aunque no cubre sus expectativas, por lo menos deja de ser un valor confiscatorio, solicitando que conforme determina el Art. 451 del COOTAD, al
valor gue se determine como justo precio, se ordene el abono del 5% adicional como precio de afeccién y que no encontrando observaciones que hacer se lo
tenga por debidamente aprobado en todas sus partes; la Municipalidad actora impugna y rechaza el informe solicitando ademas la aclaracion y ampliacién del
mismo; peticion que fue atendida por el perito en el término concedido, quien se ha ratificado en los criterios técnicos y métodos de valoracion que ha empleado,
con base en el Art. 485 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, COOTAD, determina que en el avalio del predio no se
ha considerado ninguna plusvalia y que para establecer el valor de la propiedad se considera en forma obligatoria los siguientes elementos: el valor del suelo,
que es el precio unitario del suelo, urbano o rural, determinado por un proceso de comparacién con precios unitarios de venta de inmuebles de condiciones
similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie del inmueble; una vez que se ha corrido traslado con lo manifestado por el senor perito,
el actor ha deducido error esencial al perilaje realizado, solicitando que se abra la causa a prueba para demostrarlo.- SEXTO.- La demandada URBANIZADORA
MALAGA S.A.. mediante escritos presentados en esta Judicatura el 1° de agosto y 13 se septiembre de 2012 que constan a fojas 99 y 99vta., y 103
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1 ocation: Registro de la Propiedad - Quito

Numero de Tramite: 75736

Numero de Peticién: 80267

Fecha de Petici6n: 6 de Marzo de 2018 a las 15:22 |
Numero de Certificado: 88082

Fecha emision: 7 de Marzo de 2018 a las 15:41

Referencias: 04/09/1978-4ta-783(-862i-14514r

Tarjetas: TO0000148381

Matriculas:

El infrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el articulo. 11 de la Ley de Registro y de conformidad a la delegacion
olorgada por el Senor Registrador de la Propiedad de! Distrito Metropolitane de Quito, mediante reselucion Nro. RPDMQ-2013-012, de 28 de febrero del 2013,
un a vez revisados los indices y libros entregados y que reposan el Registro de la Propiedad, CERTIFICO:

1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD:
LOTE de terreno namero UNO con un drea de 16.057,08m2, producto del fraccionamiento de la PARTE SOBRANTE del Inmueble situado en la parroquia
CUMBAYA de este canton.-
2.- PROPIETARIO(S):
URBANIZADORA MALAGA S.A.-
3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:
Adguirido en mayor extensién, mediante aporte de la Sociedad en Predios Rusticos Auqui Toma Moncayo Larrea y Cia., mediante escritura publica otorgada el
cuatro de Agosto de mil novecientos setenta y ocho, ante el Notario Doctor Rodrigo Salgado, inscrita el cuatro de Septiembre de mil novecientos setenta y
ocho.-- Con Fecha de Inscripcion: 15 de Febrero de 2018 a las 10:29. Nro. Inscripcion: 4131. Fecha de Repertorio: 14 de Febrero de 2018 a las 12:38.Nro.
Repertorio: 2018013193 .Nro. Tramite: 52457, Nro. Peticién: 55536.Libro: PROPIEDAD. Entidad: JUZGADO Juzgado Civil Octavo de QUITO.Tipo de Contrato:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO
Parroquias CUMBAYA . se me presenté una copia de la SENTENCIA DE EXPROPIACION PARCIAL emitida por el JUZGADO OCTAVO DE LO CIVIL DE
PICHINCHA, con fecha dieciséis de Junio de dos mil catorce, misma que ha sido objeto de APELACION, razén por la cual consta la SENTENCIA emitida por la
CORTE PROVINCIAL DE JUSTICIA DE PICHINCHA.- SALA CIVIL Y MERCANTIL DE LA CORTE PROVINCIAL DE PICHINCHA de fecha veinticuatro de
noviembre de dos mil diecisiete, debidamente Protocolizadas ante la Notarfa Cuadragésimo Cuarta del cantén Quito, con fecha nueve de febrero de dos mil
dieciocho, CONSTA LO SIGUIENTE: ' JUZGADO OCTAVO DE LO CIVIL DE PICHINCHA. Quito, lunes 16 de junio del 2014, a las 16h33. VISTOS.- Avoco
conocimiento en mi calidad de Jueza Titular de esta judicatura, mediante Accién de Personal N°® 3962-DNTH-2014.- En lo principal, El Doctor Edgar Fabricio
Ulloa Balladares, Subprocurador Metropolitano, delegado del Alcalde Metropolitano y del Procurador Metropolitano del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, en base a la delegacion constante en la resolucion No, AOD3 de 18 de agosto de 2009, en concordancia con el Oficio No. 762 de 23 de octubre de 2009 y
la accion de personal No. 124-523 de 17 de agosto de 2011 que consta de autos, comparece a fojas 16 ante el Organo Jurisdiccional y después de exponer sus
generales de Ley, dice: El Administrador General del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, delegado del Alcalde Metropolitano, en base al procedimiento
establecido en los Arts. 446 y 459 del Cddigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD, mediante Resolucion No. 122/2012
de 20 de marzo de 2012, resolvié declarar de utilidad publica con fin de expropiacion parcial el inmueble de propiedad de URBANIZADORA MALAGA S.A.,
requerido por el Municipio para destinarlo a la construccion de la Via de Integracidn de los Valles Ruta VIVA, fase 1, detallando los siguientes datos técnicos:
Afectacion: Parcial; Propietario: URBANIZADORA MALAGA S.A.; Clave Catastral: 10112-05-001; Predio No. 1345504: UBICACION: Parroquia: Cumbays;
. Seclor: Auqui Chico; Calle: S/N; LINDEROS DE AFECTACION: NORTE: Propiedad del afectado en 455,40m en parte y en otra en 276,00m con propiedades
particulares; SUR: Propiedad del afectado en 758,10m; ESTE: Quebrada sin nombre en 71,00m; OESTE: Sociedad Salesiana del Ecuador en 41,00m en parte y
enolra en 61,00 con Quebrada sin nombre; TERRENO: Area Total: 619.840,00 m2; Area Afectada: 68.556,61 m2; Valor por c/m2: USD $ 36,00; Avalio:
2'468.037,96; 5% precio afeccion: USD $ 123.401,90; Avaltio Total: USD $ 2'591.439,86 .- Senala como fundamento de derecho de esta demanda la Resolucion
122/2012 de 20 de marzo de 2012 suscrita por el Administrador General del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito de 20 de marzo de 2012, mediante la
cual resolvié declarar de utilidad publica con fines de expropiacién parcial el inmueble de propiedad de URBANIZADORA MALAGA S.A., para destinarlo a la
construccién de la via de Integracion de los Valles Ruta VIVA, fase 1; fundamenta esta demanda en los Arts, 781, 782, 783, 784,785, 786, 787, 788, del Cadigo
de Procedimiento Civil codificado y por cumplir con las exigencias legales requeridas por los Arts. 794, 795, 796, 797 y 798 del cuerpo legal invocado,
demandando la expropiacion parcial del inmueble de propiedad de URBANIZADORA MALAGA S.A., ubicado en el sector Auqui Chico, parroquia Cumbaya, de
conformidad con los datos técnicos detallados y constantes en la Resolucién 122/2012, dentro de la cabida y linderos descritos. La cosa, cantidad o hecho que
se exige es que en sentencia se acepte el avaluo establecido por la entidad, requiriendo que una vez ejecutoriada se ordene la protocolizacion en una de las
Notarias del cantén y su inscripeion en el Registro de la Propiedad, para que surta los efectos legales consiguientes.- La cuantia la fijan en USD $ 2'591.439,86,
se determina en la demanda que la indemnizacién establecida en las resoluciones incluyen el 5% del precio de afeccion, en cumplimiento a lo establecido en los
Arts. 449, letra c) y 451 del COOTAD; senalan que el Tramite es el establecido en la Seccién 192, del Titulo 11, Libro Il del Codigo de Procedimiento Civil.- Indica
el lugar en que debe citarse al demandado Ingeniero Morice Estefano Dassum Aivas, en calidad de Gerente General y Represemtante Legal
de URBANIZADORA MALAGA S.A. .- Detallan los documentos que adjunta a la demanda, acompanando un cheque certificado por las suma d
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vertical de apelacion.- SEGUNDO: COMPETENCIA DEL TRIBUNAL DE APELACION Y VALIDEZ PROCESAL.- El Tribunal de Segunda Instancia, integrado por
los Senores Jueces Doctores: Oswaldo Almeida Bermeo, Santiago Eduardo Galarza Rodriguez y Guadalupe Narvaez Villamarin, es competente para conocer y
resolver la apelacion, de conformidad con la disposicién del articulo 208.1 del Cédigo Orgénico de la Funcién Judicial. Al proceso se le ha dado el trdmite que,
segun su naturaleza, le corresponde y no se aprecia omisién de solemnidad sustancial que hubiera podido influir en la decision. La entidad expropiante
acompand a la demandada los documentos enumerados en el Art. 786 del Cédigo de Procedimiento Civil, por tanto corresponde dictar una sentencia de mérito,
aclarando que la competencia de este Tribunal se limita a fijar el precio que debe pagar el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito por concepto de
indemnizacion por la expropiacion.- TERCERO: OBJETO DEL JUICIO DE EXPROPIACION.- El juicio de expropiacion, conforme lo dispone el Art. 782 del
Cadigo de Procedimiento Civil, solo tiene por objeto determinar la cantidad que debe pagarse en concepto del precio de la cosa expropiada, siempre que se
demuestre que se trata de expropiacion por causa de utilidad publica. Respecto a la forma de fijar el precio de la expropiacién -antes de la vigencia del Art. 58 de
la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, publicada en el R.O.S. No. 395 de 4 de agosto de 2008; la Ex-Corte Suprema de Justicia
sostenia en varios fallos que: ...5) Ya que el juicio de expropiacién tiene como objeto el fijar la cantidad que, por concepto de justa valoracién ha de recibir el
titular del dominio del bien expropiado, al juez le corresponde realizar la justa valoracion para ordenar el pago e indemnizacién imperativamente ordenado por la
Constitucion Politica del Estado, en su articulo 33 antes transcrito. El considerar anicamente los documentos aparejados a la demanda por la entidad
expropiante constituiria una trasgresion de este mandato bien sabido es que los avaltios catastrales municipales son ajenos a la realidad del mercado; y si bien
hay que velar por el interés del Estado que constituye el de los ciudadanos, la expropiacién no puede constituirse en un mecanismo de oculta confiscacién, en el
que se cancele por concepto de indemnizacién un precio tan bajo que no le permita al expropiado reponer esa propiedad con otra de iguales caracteristicas,
tales como superficie, calidad del terreno, dotacién de servicios, configuracion fisica, etc. Ya este Tribunal manifesté que la interpretacién de los articulos 254 y
255 de la Ley de Régimen Municipal no puede ser realizada servilmente literal, pues aquello conduciria inexorablemente a pisotear las garantias constitucionales |
entre las cuales se encuentra el derecho a la propiedad.... (Resolucién No. 144-2003, R. O. 131 de 23 de julio del 2003). La justa valoracion a la que se refiere el
fallo transcrito debe realizarse al liempo en que se inicia el expediente de ocupacian, sin tener en cuenta la plusvalia que haya derivado de las intervenciones
publicas efectuadas en los ultimos cinco anos, conforme al articulo 449 del COOTAD, ademas se debe considerar la categoria del suelo que se trata de valorar
¥y, como sefala la Corte Nacional, la calidad y la superficie del terreno.- CUARTO: MOTIVACION: VALORACION DE LA PRUEBA.- De los documentos
agregados al expediente se desprende que el Administrador General del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, Delegado del Alcalde Metropolitano,
mediante Resolucion N® 122/2012, de 20 de marzo del 2012, declard de utilidad publica con fin de expropiacion parcial, el bien inmueble 1345504, con clave
catastral 10112-05-001, terreno de una superficie total de 619.840,00m2, superficie afectada 68.556,61 m2 de superficie, cuyo titular de dominio es
Urbanizadora Mélaga S.A.., ubicado en la calle S/N, sector Auqui-Chico, de la parroquia Cumbaya, del cantdn Quito, para destinarlo a la construccion de la Via
de Integracién de los Valles, Ruta Viva, Fase 1.- La Jueza A-quo designoé como Perito al Ing. Francisco Herrera Herrera, acreditado legalmente por el Consejo de !
la Judicatura, quien presenté el informe que consta anexado de fs. 86 a 98 del expediente. La Entidad accionante impugno y rechazé este informe, dedujo un .
incidente de ERROR ESENCIAL, con el argumento de que el Perito presentd el informe con un avalio exagerado y superior al que contiene la demanda materia
del juicio, sin observar lo dispuesto en el Art. 790 del Cddigo de Procedimiento Civil, que dispone que para fijar el precio que debe pagarse por concepto de
indemnizaci6n, se tomaré en cuenta el que aparezca de los documentos que se acompanan a la demanda, toméandose el Perito atribuciones que no le
competen.- Este incidente de error esencial fue bien rechazado por la Juzgadora en |a sentencia de primer nivel, bajo el argumento de que el informe pericial
elaborado por el Ing. Francisco Herrera Herrera, cumple con las normas conslitucionales y legales que rigen para el proceso de avaltio de bienes inmuebles
afectados per una expropiacion; y, ademas porque la parte actora no ha demostrado ni probado el error esencial alegado.- Con el proposito de tener mayores y
mejores elementos de conviccion; el Tribunal, mediante providencia de 18 de julio de 2017, las 08H12, en uso de las facultades conferidas por el Art. 118 del
Cadigo de Procedimiento Civil (normativa aplicable al caso) en concordancia con el Art. 130.10 del Cédigo Orgénico de la Funcion Judicial, dispuso la
designacion de un nuevo Perito, para que presente un nuevo avalto del inmueble expropiado.- Aquella experticia, recayo en el Perito acreditado por el Consejo
de la Judicatura, Ing. Santiago Rigoberto Lucero Narvaez, quien presenté su Informe Pericial dentro del término dispuesto por este Tribunal y que obra de fs.92 a
101 y su ampliacion a fs.111 a 112 del cuaderno de este nivel.- En ese Informe Pericial se concluye a fs.99, que: El avalud (sic) del inmueble expropiado de
68.556.61 m2 es de US $ 8.187.451,33 (OCHO MILLONES CIENTO OCHENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UNO, 33/100 DOLARES
AMERICANOS).; es decir, SEISCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS VEINTICUATRO 23/100 DOLARES AMERICANOS (USD.646.224,23) mas
que el avalio anterior.- Aquel informe, fue impugnado dentro de término por el accionante Distrito Metropolitano de Quito, en virtud de lo cual pidio su ampliacién
respecto de siete puntos concretos, mediante escrito de 14 de agosto de 2017; los mismos que no han sido satisfechos en forma clara, precisa y en su totalidad
(fs. 111 a 112); por lo que no se lo toma en cuenta.- DECISION: Considerando que se ha cumplido con el test de motivacion constituido por la razonabilidad, la
légica y la comprensibilidad establecido por la Corte Constitucional, este Tribunal de la Sala Civil y Mercantil de la Corte Provincial de Justicia de Pichincha,
ADMINISTRANDO JUSTICIA, EN NOMBRE DEL PUEBLO SOBERANO DEL ECUADOR, Y POR AUTORIDAD DE LA CONSTITUCION Y LAS LEYES DE LA
REPUBLICA, rechaza los recursos de apelacion interpuestos por las partes procesales, con lo que se ha absuelto la consulla de Ley en los términos de este
fallo; y, en consecuencia CONFIRMA en todas sus partes la sentencia subida en grado.- De acuerdo con lo dispuesto por el Art. 802 del Cédigo de
Procedimiento Civil, se ordena que los honorarios del Perito Ing. Santiago Rigoberto Lucero Narvéez, fijados en providencia de 18 de julio de 2017, las 08H12 {
(fs.88), sean cancelados en su totalidad por el accionante Distrito Metropolitano de Quito.-—-TAMBIEN SE HACE CONSTAR QUE NO ESTA HIPOTECADO, .‘
EMBARGADO NI PROHIBIDO DE ENAJENAR.

a) Se aclara que la presente certificacion se la ha conferido luego lo revisado el contenido de los indices, libros, registros y base de datos entregados al Registro
de la propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 de julio de 2011.

b) Esta administracién no se responsabiliza de los datos erréneos o falsos que se han proporcionado por los particulares y que puedan inducir a error o
equivocacion,

¢) En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacién, rectificacion o supresion, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de
Registro de Datos Publicos y Ley de Registro, el interesado debera comunicar cualquier falla o error en este Documento al Registrador de la Propiedad o a sus
funcionarios, para su inmediata modificacion.

La solicitud de rectificacién o supresion podré realizarse dentro del plazo de 180 dias a partir de la emision del certificado

El presente certificado tiene una validez de 60 dias contados a partir de la fecha de emisién del mismo.
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inmuebles afectados por una expropiacién y al no haber demostrado ni probado la actora el error esencial alegado, en consecuencia no se admiten las
impugnaciones y alegaciones deducidas por el I. Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.- Por lo expuesto y fundamentado en lo dispuesto en los articulos,
113, 114, 115, 119 y 793 del Codigo de Procedimiento Civil; articulos, 18 y 240 del Codigo Judicial; y, articulos 76 numerales 1) y 4) y 169 de la Constitucidn de
la Republica del Ecuador, ADMINISTRANDO JUSTICIA, EN NOMBRE DEL PUEBLO SOBERANO DEL ECUADOR Y POR AUTORIDAD DE LA
CONSTITUCION Y LAS LEYES DE LA REPUBLICA, acepta la demanda, en consecuencia se declara la expropiacion parcial del inmueble de propiedad de la
Compania URBANIZADORA MALAGA S.A.; y, acogiendo en su totalidad el informe pericial presentado, desechando el error esencial alegado, se fija como
precio justo o indemnizacion de la parte del inmueble expropiado, la suma de SIETE MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y UN MIL DOS CIENTOS VEINTE
Y SIETE, CON 10/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTE AMERICA (USD$ 7'541.227,10); valor al cual se agregara el cinco por ciento (5%) ‘
previslo en la Ley como precio de afeccion; y se descontara la cantidad consignada con la demanda por el actor; los linderos del inmueble expropiado son: |
NORTE: Propiedad del afectado en 455,40m en parte y en otra en 276,00m con propiedades particulares; SUR: Propiedad del afectado en 758,10m; ESTE: ?
Quebrada sin nombre en 71,00m; OESTE: Sociedad Salesiana del Ecuador en 41,00m en parte y en otra en 61,00 con Quebrada sin nombre. Area o superficie !
Total Expropiada: 68.556,61 m2. Ejeculoriada esta sentencia, protocolicese en una de las Notarias del canton e inscribase en el Registro de la Propiedad, a fin

de que sirva de titulo de propiedad al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. En cumplimiento a lo dispuesto en el Art. 337 del Cédigo de Procedimiento

Civil, elévese en consulta al Superior el contenido de esta resolucién.- Agréguese al proceso el escrito presentado por el Municipio de Quito, con fecha 05 de i
junio del 2014, a las 10h00.- Sin costas ni honorarios que regular.- Agréguese al proceso el escrito de alegatos presentado el 5 de junio del 2014.- ‘
NOTIFIQUESE.- CORTE PROVINCIAL DE JUSTICIA DE PICHINCHA.- SALA CIVIL Y MERCANTIL DE LA CORTE
PROVINCIAL DE PICHINCHA. Quito, viernes 24 de noviembre del 2017, las 12h38. VISTOS: Forme parte de este expediente el escrito presentado por la parte
accionante.- Avoca conocimiento de la presente controversia la Dra, Guadalupe Narvédez Villamarin, en reemplazo del Dr. Luis Veintimilla Ortega, de acuerdo

con la Accién de Personal No. 5836-DNTH-2017-CIP, de 14 de agosto de 2017.- En lo principal, previo a resolver la consulta de ley y los recursos de apelacién
interpuestos en tiempo oportuno, por el demandado Nelson Oswaldo Olmedo Cisneros, en calidad de Apoderado y Procurador Judicial de la Compania

URBANIZADORA MALAGA S.A.; y, por el accionante Municipio del Distrito Metropolitano de Quito; de la sentencia pronunciada por la Ab. Grimanesa Marisol

Erazo Navarrete, Jueza de la Unidad Judicial Civil con sede en el Distrito Metropolitano de Quito, se considera: PRIMERO: ANTECEDENTES: ACCION, |
CONTRADICCION, SENTENCIA DE PRIMER NIVEL.- Edgar Fabricio Ulloa Balladares, Subprocurador Metropolitano, Delegado del Alcalde y del Procurador del |
Municipio del Distrite Metropolitano de Quilo, con fundamento en la Delegacion constante en la Resolucién No. A003 de 18 de agosto de 2009, en concordancia |
con el Oficio No. 762, de 23 de octubre de 2009 y la Accion de Personal No, 124-523 de 17 de agosto de 2011, que consta de autos, comparece a fojas 16 ante
el érgano jurisdiccional respective y después de exponer sus generales de ley, expone: 1) El Administrador General del Municipio del Distrito Metropolitano de {
Quito, Delegado del Alcalde Metropolitano, en base al procedimiento establecido en los Arls. 446 y 459 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, |
Autonomia y Descentralizacion, en adelante Pagina 5 COOTAD, mediante Resolucién No. 122/2012 de 20 de marzo de 2012, resolvio declarar de utilidad {
publica con fin de expropiacién parcial el inmueble de propiedad de URBANIZADORA MALAGA S.A., requerido por el Municipio para destinarlo a la construccion
de la Via de Integracion de los Valles Ruta VIVA, Fase 1, con los siguientes datos técnicos: Afectacion: Parcial; Propietario: URBANIZADORA MALAGA S.A.;
Clave Catastral: 10112-05-001; Predio No. 1345504: UBICACION: Parroquia: Cumbaya; Sector: Auqui - Chico; Calle: S/N; LINDEROS DE AFECTACION:
NORTE: Propiedad del afectado en 455,40m en parte y en otra en 276,00m con propiedades particulares; SUR: Propiedad del afectado en 758,10m; ESTE:
Quebrada sin nombre en 71,00m; y, OESTE: Sociedad Salesiana del Ecuador en 41,00m en parte y en otra en 61,00 con Quebrada S/N; TERRENO: Area Tolal:
619.840,00 m2; Area Afectada: 68.556,61 m2; Valor por ¢/m2: USD $ 36,00; Avalto: 2'468.037,96; 5% precio afeccién: USD$123.401,90; AVALUO TOTAL:
USD$ 2'591.439,86; 2) Senala como fundamento de derecho de esta demanda la Resolucién 122/2012 de 20 de marzo de 2012, suscrita por el Administrador
General del Municipio del Distrita Metropolitano de Quito de 20 de marzo de 2012, mediante la cual resolvié declarar de utilidad publica con fines de expropiacion
parcial el inmueble de propiedad de URBANIZADORA MALAGA S.A., para destinarlo a la construccién de la Via de Integracion de los Valles Ruta VIVA, Fase 1;
fundamenta esta demanda en los Arts. 781, 782, 783, 784,785, 786, 787, 788, del Cddigo de Procedimiento Civil y por cumplir con las exigencias legales
requeridas por los Arts. 794, 795, 796, 797 y 798 del cuerpo legal invocado, demandande la expropiacion parcial del inmueble de propiedad de
URBANIZADORA MALAGA S.A., ubicado en el sector Auqui-Chico, parroquia Cumbayd, de conformidad con los datos técnicos detallados y constantes en la
Resolucion 122/2012, dentro de la cabida y linderos descritos en lineas que preceden; 3) La cosa, cantidad o hecho que se exige es que en sentencia se acepte
el avaltio establecido por la entidad, requiriendo que una vez ejecutoriada, se ordene la protocolizacién en una de las Notarfas del Cantén y su inscripcién en el
Registro de la Propiedad, para que surta los efectos legales consiguientes.- La cuantia la fijan en USD$2'591.439,86, se determina en la demanda que la
indemnizacion establecida en las resoluciones incluyen el 5% del precio de afeccion, en cumplimiento a lo establecido en los Arts. 449, letra c) y 451 del
COOTAD:; senalan el Tramite Especial determinado en la Seccion 19a., del Titulo I, Libro Il del Cédigo de Procedimiento Civil.- Indica el lugar en que debe
citarse al demandado Ingeniero Morice Estefano Dassum Aivas, en calidad de Gerente General y Representante Legal de URBANIZADORA MALAGA S.A.- Ala
demanda adjunta: a) Documentos que acreditan la calidad en la que comparece; b) Copia certificada de la Resolucion 112/2012, de 20 de marzo de 2012; c)
Plano del inmueble motivo del juicio; d) Certificado del Registro de la Propiedad:; y. ) Cheque certificado por la suma de USD$2'591.439,86; 4) Solicita que con
. fundamento en el Art. 797 del Cédigo de Procedimiento Civil y por cuanto ha consignado el valor indicado, en la primera providencia se ordene la inmediata ,
ocupacion del inmueble y se disponga la inscripcién de la demanda en el Registro de la Propiedad, para ejecutar la orden de ocupacion inmediata del predio y

de ser necesario se cuente con uno de los senores Alguaciles Mayores y Depositario Judicial del Cantén; 5) Segun lo dispuesto en el Art, 787 del Codigo de
Procedimiento Civil solicita que se designe un Perito especializado en el tema, para que avalde el predio afectado; senalan casillero para recibir sus
notificaciones; y, 6) Admitida a trémite la demanda, e! demandado comparece a juicio a fs, 81 a 83 del cuaderno de primera instancia, dandose por legalmente
citado con el contenido de la demanda, manifestando que NO se opone a la expropiacion y solicita que se determine el justo precio o la justa valoracién e
indemnizacién del bien afectado. Trabada en estos érminos la litis, luego del tramite respectivo, la Jueza de Origen, acepta la demanda y declara la
expropiacion parcial del inmueble de propiedad de la Compania URBANIZADORA MALAGA S.A.; y, acogiendo en su totalidad el informe pericial presentado,
desechando el error esencial alegado, se fija como precio justo o indemnizacion de la parte del inmueble expropiado, la suma de SIETE MILLONES
QUINIENTOS CUARENTA Y UN MIL DOS CIENTOS VEINTE Y SIETE, CON 10/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTE AMERICA (USD$ i
7'541.227,10); valor al cual se agregara el cinco por ciento (5%) previsto en la Ley como precio de afeccion y se descontard la cantidad consignada con la {
demanda por el actor.- Los linderos del inmueble expropiado son: NORTE: Propiedad del afectado en 455,40m en parte y en otra en 276,00m con propiedades
particulares; SUR: Propiedad del afectado en 758,10m; ESTE: Quebrada sin nombre en 71,00m; y, OESTE: Sociedad Salesiana del Ecuador en 41,00m en
parte y en otra en 61,00 con Quebrada sin nombre. Area o Superficie Total Expropiada: 68.556,61 m2.- Dispone que ejecutoriada esta sentencia, se la
protocolice en una de las Natarias del Cantdn y se inscriba en el Registro de la Propiedad, a fin de que sirva de titulo de propiedad al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito.- Esta resolucién, cuya consulta se ordend en primera instancia, fue impugnada por el actor y por el demandado a Lravei::jel [ECUrso
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viernes 14 de marzo de 2014, las 15h13, que consta desde fojas 179 a fojas 181 del proceso, la demandada URBANIZADORA MALAGA S.A., presenta su
Informe en Derecho o Alegato, hace un detalle resumido de todo el proceso, de las pruebas actuadas, del informe pericial aceptando el avaltio establecido por el
perito, determina que el 1. Municipio del Distrito Metropolitano de Quito no ha podido demostrar el error esencial y que éste debe ser rechazado al momento de
resolver, concluye solicitando que en sentencia se disponga del pago del precio justo, el pago del 5% de afecci6n establecido en el Art. 451 del COOTAD, el
pago de los intereses sobre el monto de la indemnizacion que sea fijado, y €l pago de honorarios del abogado patrocinador.- OCTAVO.- Es criterio de esta
judicatura que el Informe pericial y su Ampliacion han sido realizados con conocimiento, objetividad, profesionalismo y cumpliendo las normas constitucionales y
legales que rigen estos procesos para el avalio de bienes inmuebles afectados por una expropiacién, por lo que el Juzgado acepta dicho avaldo en todas sus
partes, en consecuencia no se admiten las impugnaciones y observaciones que se han presentado.- NOVENO.- El juicio de expropiacién, conforme lo dispone el
articulo 782 del Cédigo de Procedimiento Civil, $6lo tliene por objeto determinar la cantidad que debe pagarse en concepto de precio de la cosa expropiada,
siempre que conste que se lrata de exprop acién por causa de utilidad publica. Respecto a la forma de fijar el precio de la expropiacion, la jurisprudencia de la
Corte Suprema de Justicia, en su Resolucién No. 144-2003, publicada en el Registro Oficial No. 131 de 23 de julio del 2003, claramente sostiene que: ...Ya que
el juicio de expropiacion tiene como objeto el fijar la cantidad que, por concepto de justa valoracion ha de recibir el titular del dominio del bien expropiado, al juez
le corresponde realizar la justa valoracién para ordenar el pago e indemnizacion imperativamente ordenado por la Constitucion Politica del Estado, en su articulo
33 antes transcrito (actual Art. 323). El considerar tinicamente los documentos aparejados a la demanda por |a entidad expropiante constituiria una transgresion
de este mandato (bien sabido es que los avaluos catastrales municipales son ajenos a la realidad de mercado); y si bien hay que velar por el interés del Estado
-que constituye el de los ciudadanos-, la expropiacion no puede constituirse en un mecanisma de oculta confiscacion, en el que se cancele por concepto de
indemnizacion un precio tan bajo que no le permita al expropiado reponer esa propiedad con otra de iguales caracteristicas, tales como superficie, calidad del
terreno, dotacion de servicios, configuracion fisica, etc....; en igual sentido se ha pronunciado la Corte Suprema de Justicia en su Resolucién No. 87 de 25 de
febrero del 2000, publicada en el Registro Oficial No. 63 de 2 de abril del 2000, transcrita en el fallo antes referido, al considerar que ...el precio que la entidad
expropiante ha de cancelar al propietario, en realidad es el valor de la indemnizacién a que tiene derecho por el dafio gue sufre al ser privado del bien de su
propiedad; y si bien este precic que en realidad constituye una indemnizacién, no es ni puede ser fuente de enriquecimiento, debe ser suficiente para que el
dueno del bien inmueble expropiado pueda reponerlo por otro de equivalentes caracteristicas, pues de lo contrario se estaria propiciando un empobrecimiento
injusto, y en consecuencia, un abuso por parte de la autoridad, mediante un procedimiento de oculta confiscacion antes que una expropiacion en los términos
senalados por la Constitucién. Es verdad que todos los habitantes de la Republica estamos en el deber de colaborar con el Estado y sus entidades en el logro
del bien comun, pero ello no implica que sea licito expoliarles; el ser privado de un bien, y el tener que afrontar un juicio de larga duracion es en si mismo un
gran sacrificio, no puede extremarse la situacion pretendiendo colocarle en situacion de extremo empobrecimiento mediante el pago de un precio vil.... Enel
mismo sentido se han pronunciado los Jueces de la Sala de Casacién, en Resolucién No. 152 de 23 de febrero de 2010, dentro del juicio No. 202-2009 y en la .;
Resolucién No. 173 de 10 de marzo de 2010, dentro del juicio No. 101-2009; Ademads, en materia de expropiacién, similar criterio contiene la Resolucion de la

Corte Constitucional No. 005-10-SEP-CC, expedida el 24 de febrero de 2010, dentro del caso No. 0041-09-EP, cuando ha considerado: ...Si bien la causa ha

cumplido con las etapas procesales, lo que evidencia el cumplimiento a las normas del debido proceso y a la tutela judicial efectiva, dicho accionar, mas alla de

lesionar los derechos en mencion, ha afeclado directamente la cuantificacion del justo precio a consignar por concepto de! bien inmueble objeto de la

expropiacion, lo que, a nuestro criterio, atenta contra el derecho de propiedad y amenaza con cometerse una injusticia: consecuentemente, convertir a la figura

de la expropiacion en una confiscacién que prohibe la Censtitucion.... La Constitucion de la Republica, en su Art. 323 y la normatividad juridica vigente en

materia de expropiaciones por causa de utilidad publica, si bien considera a esta institucién como una excepcion al derecho de propiedad privada, que permite al

Estado destinar estos bienes expropiados a la ejecucion de la obra publica o a la implementacion de servicios colectivos, siempre y cuando la entidad

expropiadora cumpia la condicién de pagar al propietario afectado, en forma previa el justo precio, entendido también como la justa indemnizacion. La

supremacia de la norma constitucional impide gue cualquier norma legal pueda oponérsele o contradecirla, al contrario todas los mandatos legales deben estar
supeditadas a esta; cualquier norma o actuacion contraria a los preceptos constitucionales, no tendrd valor legal alguno. La Declaracion de los Derechos del

Hombre y del Ciudadano, en su Art. 17; y el COOTAD, en su Art. 499, corroboran el mandato antes sefalado, dispaniendo que el precio o indemnizacién a

fijarse por la Autoridad publica debe ser justo; adicionalmente el Art. 58, inciso de la Ley Organica del Sistema Nacional de Conltratacion Publica y el Art. 449 del
COOTAD, disponen que para establecer la mencionada indemnizacion, se consideraran los precios comerciales y actualizados de la zona en la que esta

ubicado el predio afectado; en definitiva toda esta normativa transcrita obliga a la autoridad expropiadora a fijar un precio real, actual y comercial o de mercado;

en el presente caso esto no ha ocurrido, ya que el Municipio pretende pagar menos del valor por metro cuadrado del predio expropiado, del que consta en el

Catastro Municipal y lo mas preccupante es que en el transcurso del proceso ha defendido esa posicién sin fundamento legal alguno, pretendiendo ejecutar una
confiscacion, prohibida por la Constitucion y la Ley. El Art. 791 del Codigo de Procedimiento Civil establece que para fijar el precio, el juez no estara obligado a

sujetarse al avalto establecido por la Direccién Nacional de Avaltios y Catastros ni por las municipalidades; La justa valoracion conlleva al Juzgador a buscar y
establecer, en base a su sana critica, al auxilio de los peritos y a su percepcion de los documentos acompanados a la demanda y de los contenidos procesales,

un equilibrio entre una compensacion justa y equitativa para el expropiado y el beneficio piiblico por la ejecucion de la obra pablica, en este tipo de procesos se

hace imperiosa la necesidad del Juez de recurrir a la sana critica, a su buen saber y entender para determinar el valor de indemnizacion, considerando factores !
como: el drea a expropiarse, la calidad del suelo, la ubicacion y servicios con gque cuenta el inmueble, la posibilidad de que el expropiado pueda adquirir otro bien .
de similares caracteristicas, para establecer si el valor fijado constituye 0 no una justa compensacion a la pérdida patrimonial sufrida, si ha existido o no plusvalia

del bien y si esta es producto directo de la obra publica, asi como otros elementos similares. La Corte Suprema de Justicia, en el fallo No. 505-99, de 6 de

octubre de 1999, publicado en el Registro Oficial No. 333 de 7 diciembre del mismo ano, al respecto manifiesta: ... La fijacion de a justa compensacién es una

potestad del Juez o Tribunal de instancia. Por tratarse de un asunto que requiere de operaciones de cardcter técnico es necesario que se cuente con la

colaboracion de peritos en la materia, de alli que el articulo 799 del Cédigo de Procedimiento Civil, dispone que el juez nombrard perito o peritos para el avaltio

del fundo, y el dltimo inciso del articulo 801 (actual 790) anade que el juez podra establecer el precio justo segun el dictamen del perito o peritos. La decision del

juez, por consiguiente, no ha de basarse solo en el avalto pericial sino también en los otros medios de prueba incorporados al proceso y en sus propios

conocimientos y experiencia, que en conjunto le lleven a formar su conviccion....- La Corte Nacional de Justicia, en el Resolucién No. 100-2011, de 8 de febrero

de 2011, las 03h15, publicado en el Registro Oficial No. 34 de 2 de agosto de 2013, respecto al error esencial manifiesta: ... Sobre el error esencial alegado en

relacion con dicho peritaje, hay que anotar que el hecho de haber establecido el perito el precio del metro cuadrado no constituye error esencial o determinante,

porque para estos casos la ley prevé que el juez no esta obligado a atenerse, contra su conviccidn, al juicio de los peritos, porque el Art. 789 del Cadigo de
Procedimiento Civil establece que en este juicio no se admitir incidente alguno y todas las observaciones de los interesados se atenderé y resolverd en la

sentencia. El propdsito fundamental del juicio de expropiacion es fijar el valor que ha de cancelar al propietario como precio del bien. Es criterio de esta
Judicatura que al determinar que el informe pericial cumple con las normas constitucionales y legales que rigen estos procesos para el avaido de biene
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Metropolitano de Quito como Cumbayd y Tumbaco, la plusvalia del sector es alta por tener el uso de suelo compatible a la construccion de proyectos
residenciales y comerciales siendo posible un desarrollo inmediato y total; determina el fundamento técnico del costo unitario del terreno, €l método utilizado:
comparativo, la fundamentacién del valor unitario de la propiedad en base a la investigacién del mercado en el sector de la implantacion de la propiedad, en
asentamientos colindantes y cercanos de la propiedad que tienen las mismas caracleristicas, tomando en cuenta el drea, forma, frentes, la ubicacion, tipo de
suelo, proyeccion de desarrollo, realizando el clculo del valor unitario que constituye el valor real de la propiedad; concluye determinando que el 4rea de terreno
afectada es de 68.556,61 m2 a USD $ 110,00 cada metro cuadrado (c/m2), un avalio total de USD $ 7'541.227,10; dicho informe pericial y posteriormente su
ampliacion, determinan que esta realizado con base a los factores por 4rea, topografia que es plana, los costos son mayores por encontrarse en un sector
privilegiado y de mayor plusvalia de todo el cantén Quito; la realidad fisica de la propiedad es inmejorable, el sector es inmejorable, por los colindantes y
proyectos existentes, se ratifica en que la propiedad es apla para cualquier proyecto inmobiliario y que URBANIZADORA MALAGA S.A. si tiene proyectos
realizados para la propiedad, que la propiedad si tiene todos los servicios basicos de infraestructura, que en el sector ya existe una gran plusvalia, puesto que |
Cumbaya es importante para la alta sociedad.- QUINTO.- El informe pericial, es puesto en conacimiento de las partes; la demandada manifiesta que el avalio ¢
practicado aunque no cubre sus expectativas, por lo menos deja de ser un valor confiscatorio, solicitando que conforme determina el Art. 451 del COOTAD, al ‘
valor que se determine como justo precio, se ordene el abono del 5% adicional como precio de afeccién y que no encontrando observaciones que hacer se lo |
tenga por debidamente aprobado en todas sus partes; la Municipalidad actora impugna y rechaza el informe solicitando ademas la aclaracién y ampliacion del |
mismo; peticion que fue atendida por el perito en el término concedido, quien se ha ratificado en los crilerios técnicos y métodos de valoracion que ha empleado, !
con base en el Art. 495 del Cddigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, COOTAD, determina que en el avaliio del predio no se
ha considerado ninguna plusvalia y que para establecer el valor de la propiedad se considera en forma obligatoria los siguientes elementos: el valor del suelo,
que es el precio unitario del suelo, urbano o rural, determinado por un proceso de comparacion con precios unitarios de venta de inmuebles de condiciones
similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie del inmueble; una vez que se ha corrido traslado con lo manifestado por el senor perito,
el actor ha deducido error esencial al peritaje realizado, solicitando que se abra la causa a prueba para demostrarlo.- SEXTO.- La demandada URBANIZADORA
MALAGA S.A., mediante escritos presentados en esta Judicatura el 1° de agosto y 13 se septiembre de 2012 que constan a fojas 99 y 99vta., y 103
respeclivamente, solicita que segun disposicion constante en el Art. 58 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, se ordene la entrega
del depésito consignado por el |. Municipio de Quito, sin perjuicio de que se continie con el presente juicio de expropiacién, a fin de que se determine el precio
justo o la justa indemnizacion conforme lo ordena el Art, 323 de la Constilucion de la Republica.- Mediante providencia de miércoles 3 de octubre del 2012, las
11h55, esta Judicatura dispone entregar a la demandada Urbanizadora Malaga S.A., en la persona del Representante Legal, Ingeniero Morice Estefano Dassum
Aivas, la suma de USD $ 2'691.439,86, para tal objeto offciese al Banco Nacional de Fomento.- SEPTIMO.- Deducido el error esencial al peritaje realizado, por
parte de la actora Municipio de Quito, constante en fojas 125 y 125 vta del proceso, solicita que se abra la causa a prueba para demoslrarlo; la judicatura con
providencia de jueves 7 de marzo del 2013, las 15h22, abre la causa a prueba a fin de que el 1. Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, pruebe
sumariamente el error esencial alegado, conforme [o dispuesto en el Arl. 258 del Cédigo de Procedimiento Civil. Del escrito de prueba presentado por la actora |,
Municipio de Quito, entre las diligencias solicitadas y proveidos dentro del término de prueba, con fecha 11 de marzo del 2013, a las 16h16, se niega por
improcedente la inspeccion judicial al inmueble, ya que se pide determinar o examinar la metodologia utilizada por el Ingeniero Francisco Herrera Herrera, perito
designado en la presente causa, dentro del informe pericial, lo gue no corresponde al objeto ni naturaleza de la inspeccion judicial, se ordena tener en cuenta la
impugnacion realizada.- Se ordena agregar el escrito presentado por el perito Ing. Francisco Herrera Herrera.- Mediante providencia de 13 de marzo del 2013,
de los escritos de la demandada, se manda agregar el escrito de impugnacion al error esencial deducido por la actora, manifestando que el perito con solvencia,
profesionalismo e imparcialidad, cumplio su cometido, que el informe cumple con los preceptos legales y técnicos, que el método aplicado es el mas utilizado,
recomendado y adecuado para obtener un avalto, que la valoracién praclicada deja de ser un valor irrisorio o confiscatorio y es mas aceptable que el practicado
por el Municipio de Quito; cita el Diccionario Juridico Elemental del Dr. Guillermo Cabanellas que define lo que es ERROR: la equivocacion, yerro, desacierto.
Concepto equivocado. Juicio inexacto o falso; y ERROR ESENCIAL: es el relativo a algtin elemento fundamental de |a relacién juridica, y causa por ello de |
nulidad, que en el informe pericial no existe ningun error, equivocacion o desacierto, que el supuesto error esencial alegado pretende hacer incidente para dilatar |
el proceso, evadir el pago del precio justo o pagar después de algunos anos, insiste se aplique la disposicion legal contenida en el Art. 789 del Cédigo de

Procedimiento Civil.- Del escrita de prueba se han proveido las diligencias solicitadas dentro del término de prueba, se agregado los documentos que se

acompanan y se dispone se tenga en cuenla las impugnaciones realizadas.- Mediante escrito presentado en esta Judicalura el jueves 14 de marzo del 2013 a

las 15h18, la parte actora |. Municipio de Quito, insiste en que la valoracién efectuada por el perite no es legal ni técnica, no se basa en la realidad fisica y

caracteristicas del predio expropiado, utiliza métodos de mercado de predios que no tienen las mismas caracteristicas, ni estan limitados en su dominio, por lo

expuesto y de acuerdo a lo que establece el Art. 289 del Cédigo de Procedimiento Civil, solicita revocar el auto de 11 de marzo del 2013, las 16h16, en el que se

niega la inspeccidn judicial solicitada, con la peticién de revocatoria se corre traslado a la parte demandada por el término de tres dias.- Contestando el traslado,

la demandada manifiesta que el error esencial debe ser probado sumariamente, cosa que no ha podido demostrar |a actora, solicita se aplique el Art. 789 del

Cddigo de Procedimiento Civil que determina que en esta clase de juicios ne se admitira incidente alguno y que todas las observaciones de los interesados se

atenderan y resolveran en sentencia, concluye solicitando se deseche la peticién de revocatoria y que pasen los autos para resolver.- A fojas 160, ésta

Judicatura mediante providencia de miércoles 3 de julio del 2013, las 15h09, niega la revocatoria solicitada por el |. Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,

dispone que las partes estarén a lo dispuesto en la providencia de 11 de marzo del 2013, las 16h16; en lo principal pasen los autos para resolver el error

esencial alegado por la aclora.- La demandada mediante escrito presentado el viernes 5 de julio del 2013, a las 14h48, que consta a fojas 148 y 148 via del

proceso, solicita revocar la providencia de 3 de julio del 2013, tnica y exclusivamente en la parte que dispone pasen los autos para resolver el error esencial,

citando como razones legales el Art. 789 y Art. 791 del Cédigo de Procedimiento Civil, cita y acompana la Sentencia de Casacién dictada en el Juicio No. |
281-2010-k.r. dictada por la Sala de lo Civil, Mercantil y Familia de la Corte Nacional de Justicia de 8 de febrero de 2011, a las 09h15, solicitando en su lugar se :
orden pasen los autos para resolver la sentencia definitiva. Esta Judicalura en providencia de martes 9 de julio del 2013, las 15h12, con la peticién de

revocatoria solicitada por el Dr. Nelson Oswaldo Olmedo Cisneros, Apoderado y Procurador Judicial de URBANIZADORA MALAGA S.A. corre traslado al I.

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito por el término de tres dias.- La actora en escrito presentado el dia viernes 12 de julio del 2013, a las 11h58,

manifiesta que es indispensable que se resuelva previo a dictar sentencia, el error esencial alegado por parte del Municipio, con la finalidad que se cuente con

mayores elementos de valoracion, se tome en cuenta todo lo aportado por parte de la Municipalidad en el término de prueba y scbre todo se cumpla con todas

las etapas procesales previas a dictar senlencia, solicita se ratifique la providencia de 3 de julio de 2013, en la parle que dispone pasen los autos para resolver el

error esencial.- Esta Judicatura, en providencia de jueves 6 de febrero de del 2014, las 15h29, con fundamento en el Art. 789 del Cddigo de Procedimiento Civil,

revoca la providencia de 3 de julio del 2013, las 15h09, en la parte que dispone ... pasen los autos para resolver el error esencial alegado por el 1. Municipio del

Distrito Metropolitano de Quito. En lo demds las partes estaran a lo dispuesto en la referida providencia. En lo principal pasen los autos para seﬁcia: El dia
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Subprocurador Metropolitano, delegado de! Alcalde Metropolitano y del Procurador Metropolitano del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, en base a la
delegacion constante en la resolucion No. A003 de 18 de agosto de 2009, en concordancia con el Oficio No. 762 de 23 de octubre de 2009 y la accién de
personal No. 124-523 de 17 de agosto de 2011 que consta de autos, comparece a fojas 16 ante el Organo Jurisdiccional y después de exponer sus generales de
Ley, dice: El Administrador General del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, delegado del Alcalde Metropolitano, en base al procedimiento establecido
en los Arts. 446 y 459 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD, mediante Resolucion No. 122/2012 de 20 de
marzo de 2012, resolvié declarar de utilidad publica con fin de expropiacion parcial el inmueble de propiedad de URBANIZADORA MALAGA S.A., requerido por
el Municipio para destinarlo a la construccion de la Via de Integracion de los Valles Ruta VIVA, fase 1, detallando los siguientes datos técnicos: Afectacion:
Parcial; Propietario: URBANIZADORA MALAGA S.A.; Clave Calastral: 10112-05-001; Predio No. 1345504: UBICACION: Parroquia: Cumbaya: Sector: Auqui
Chico; Calle: S/N; LINDEROS DE AFECTACION: NORTE: Propiedad del afectado en 455,40m en parte y en olra en 276,00m con propiedades particulares;
SUR: Propiedad del afectado en 758,10m; ESTE: Quebrada sin nombre en 71,00m; OESTE: Sociedad Salesiana del Ecuador en 41,00m en parte y en otra en
61,00 con Quebrada sin nombre; TERRENO: Area Total: 619.840,00 m2; Area Afectada: 68.556,61 m2; Valor por c/m2: USD $ 36,00; Avaliio: 2'468.037,96; 5%
precio afeccion: USD $ 123.401,90; Avaluo Total: USD $ 2'591.439,86 .- Senala como fundamento de derecho de esta demanda la Resolucion 122/2012 de 20
de marzo de 2012 suscrita por el Administrador General del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito de 20 de marzo de 2012, mediante la cual resolvié
declarar de utilidad publica con fines de expropiacion parcial el inmueble de propiedad de URBANIZADORA MALAGA S.A., para destinarlo a la construccion de
la via de Integracién de los Valles Ruta VIVA, fase 1; fundamenta esta demanda en los Arts. 781, 782, 783, 784,785, 786, 787, 788, del Cédigo de Procedimiento
Civil codificado y por cumplir con las exigencias legales requeridas por los Arts. 794, 795, 796, 797 y 798 del cuerpo legal invocado, demandando la expropiacién
parcial del inmueble de propiedad de URBANIZADORA MALAGA S.A., ubicado en el sector Auqui Chico, parroquia Cumbaya, de conformidad con los datos
técnicos detallados y constantes en la Resolucion 122/2012, dentro de la cabida y linderos descritos. La cosa, cantidad o hecho que se exige es que en
sentencia se aceple el avalo establecido por la entidad, requiriendo que una vez ejecutoriada se ordene la protocolizacién en una de las Notarias del cantén y
su inscripeién en el Registro de la Propiecad, para que surta los efectos legales consiguientes.- La cuantia la fijan en USD § 2'591.439,86, se determina en la
demanda que la indemnizacién establecida en las resoluciones incluyen el 5% del precio de afeccion, en cumplimiento a lo establecido en los Arts. 449, letra ¢) y
451 del COOTAD; senialan que el Tramite es el establecido en la Seccién 19°. del Titulo Il, Libro Il del Cédigo de Procedimiento Civil.- Indica el lugar en que
debe citarse al demandado Ingeniero Morice Estefano Dassum Aivas, en calidad de Gerente General y Representante Legal de URBANIZADORA MALAGA S.A.
.- Detallan los documentos que adjunta ala demanda, acompanando un cheque certificado por las suma de USD $ 2'591.439,86.- Solicita que con fundamento
en el Art. 797 del Cadigo de Procedimiento Civil y por cuanto ha consignado el valor indicado, en la primera providencia se ordene la inmediata ocupacién del
inmueble y se disponga la inscripcién de la demanda en el Registro de la Propiedad, para ejecutar la orden de ocupacién inmediata del predio, de ser necesario
se cuente con uno de los senores Alguaciles Mayores y Depositario Judicial del cantén.- Concluyen la demanda requiriendo se designe un perito para el avalio {
del predio afectado, segtin lo dispuesto en el Art. 787 del Cédigo de Procedimiento Civil y senalan casillero para recibir sus notificaciones.- Encontrandose el .
proceso para resolver, se considera: PRIMERO.- Se han cumplido con las formalidades legales y no se observa omision de solemnidad sustancial alguna que
influya o que pueda influir en la decisién de la causa, por lo que se declara la validez de la causa.- SEGUNDO.- La demanda ha sido calificada y aceptada a
tramite, con decreto de 13 de junio de 2012, a las 09h06, disponiéndose se proceda al avalto del inmueble cuya expropiacién se solicita, nombrandose como
perito al Ing. Francisco Herrera Herrera quien posesicnado del cargo, emitird su informe en el término de quince dias.- Por haberse acompanado el cheque
certificade que corresponde al valor de la expropiacion (USD $ 2' 591.439,86), se dispone la ocupacién inmediata del inmueble.- Inscribase la demanda en el
Registro de la Propiedad del Cantén Quito.- Citese a URBANIZADORA MALAGA S.A., representada por el Ingeniero Morice Estefano Dassum Aivas en calidad
de Gerente General y Representante Legal en el lugar indicado. A fojas. 81, 82 y 83, con escrito presentado el 10 de julio de 2012, a las 9h34 se dan por
legitimamente citados de conformidad al Art. 84 del Cédigo de Procedimiento Civil, compareciendo la demandada URBANIZADORA MALAGA S.A. por
intermedio de su Apoderado y Procurador Judicial Doctor Nelson Oswaldo Oimedo Cisneros, quien acompana el poder especial y de procuracion judicial; y,
contestando la demanda, manifiesta que mpugna la actuacion municipal, la demanda, el precio o valor que se determina como indemnizacion, que el valor
establecido de USD $ 36 por cada metro cuadrado (m2), no representa ni siquiera el valor que consta como avalio en el Catastro Municipal, consideréndolo
como confiscatorio; impugna la falta de disposicion para llegar a un acuerdo, solicita que en sentencia se determine el precio justo o la justa valoracion e
indemnizacién del bien o superficie afectada, que al momento de resolver se considere y aplique el Art. 323 de la Constitucion de la Republica; el Art. 21 del
Pacto de San José o Convencién Americana Sobre Derechos Humanos; el Art. 58 de la Ley del Sistema Nacional de Contratacion Publica; el Art. 446 y 449 del
Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; acompana al escrito de contestacion en copias simples tres sentencias de la Corte
Suprema de Justicia y de la actual Corte Nacional de Justicia como jurisprudencia para que sean consideradas al momento de resolver: concluye solicitando, se
conmine al |. Municipio del Distrito Metropolitano de Quito al pago del justo precio por la expropiacién parcial practicada, senala casillero judicial para
notificaciones.- TERCERO.- El mandato del Art. 782 del Cédigo de Procedimiento Civil dispone La tramitacién del juicio de expropiacién, solo tiene por objeto
determinar la cantidad que debe pagarse por concepto de precio de la cosa expropiada siempre que se trate de expropiacion por causa de utilidad publica, lo
cual precisa también el Art. 453 del COOTAD que ordena que el juicio de expropiacién tendrd como unico objetivo la determinacion del valor del inmueble, por lo
que la Judicatura atendiendo la peticion ce la parte actora y de conformidad con el manda del Art. 788 del Cddigo de Procedimiento Civil, mediante providencia
de miércoles 13 de junio de 2012, las 09h06, esta Judicatura nombra como perito al Ing. Francisco Herrera Herrera, para que practique el avaltio del inmueble
materia de la presente expropiacian, el cual se posesioné de su cargo y presento el Informe dentro del nuevo término legal concedido, el cual consta desde fojas
86 a fojas 98 inclusive, el Perito determina los linderos especificos del drea afectada, establece el area total de afectacion, la identificacién del predio, la
descripcion de la propiedad, destacando que la propiedad tiene una topografia relativamente plana, lo que demuestra con el plano y fotografias que adjunta,
senala que la propiedad tiene todas las redes de servicios basicos de infraestructura, agua potable, alcantarillado, luz eléctrica, leléfonos, el drea alectada estd
delimitada por terrenos del mismo propielario, en mayor parte, en otras por bordes de quebrada y cerramientos particulares, en la propiedad afectada no existen
sembrios ni construcciones, estableciendo que la propiedad es apta para proyectos inmobiliarios y se encuentra en un sector privilegiado; sefala que por la
propiedad cruza una carretera pavimentada, que une al sector con la Avenida Simdn Bolivar, como caracleristicas senala que la propiedad esta en una zona de
expansion de la ciudad, con asentamientos de personas de nivel social media alto, con viviendas particulares y conjuntos habitacionales de primera categoria y
establecimientos educativos particulares de nivel social alto, frente a la propiedad se encuentra el Colegio Speliman, cerca esta el Colegio Aleman, el Colegio
Internacional SEK de los valles, el Colegio Menor, la Universidad San Francisco, determina la existencia de colegios, universidades, cerca de centros
comerciales, hospitales, junto a la parte comercial de Cumbay4, colinda con la Urbanizacion La Primavera y urbanizaciones de primera, se encuentra en el
sector oriental de Quito, en la parroguia ce mayor plusvalia y asentamientos sociales privilegiados; sefala que por la propiedad cruza una via asfaltada, la
Autopista Interocednica es acceso de Quito a los valles, todas las vias aledanas a la propiedad son asfalladas, que por la ubicacién privilegiada de la zona, los
servicios bésicos, transporte, el desarrollo es inmediato por encontrarse cerca de Quito y de las parroquias de mayor desarrollo urbanistico del @Jilo
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Certificado de Gravamen del Inmueble TR R
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Dale: 2018.03.07 13:57:06 COT
1 ocation: Regisiro de la Propiedad - Quilo

Numero de Tramite: 75740

Numero de Peticion: 80271

Fecha de Peticién: 6 de Marzo de 2018 a las 15:22
Numero de Certificado: 87419

Fecha emisién: 7 de Marzo de 2018 a las 13:57

75740
Referencias: 04/09/1978-4ta-783f-862i-14514r
Tarjetas: TO0000148381

El infrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el articulo 11 de la Ley de Registro y de conformidad a la delegacion
otorgada por el Senor Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante resolucion N° RPDMQ-2013-012, de veintiocho de febrero de
dos mil trece, una vez revisados los indices y libros entregados y que reposan en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, CERTIFICO:

1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD:

LOTE NUMERO TRES producto del fraccionamiento de la PARTE SOBRANTE del Inmueble situado en la Parroquia CUMBAYA de este canton,
2.- PROPIETARIO(S):

URBANIZADORA MALAGA S.A.

3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

Adquirido en mayor extension, mediante APORTE DE LA SOCIEDAD EN PREDIOS RUSTICOS AUQUI TOMA MONCAYO LARREA Y CIA., representada por
Roberto Moncayo Galliani, en su calidad de Gerente, debidamente autorizado por el Instituto Ecuatoriano de Reforma Agraria y Colonizacion, conforme el Oficio
N° 07318 de veinle y nueve de junio de mil novecientos setenta y ocho, mediante escritura publica otorgada el cuatro de agosto de mil novecientos setenta y
ocho, ante el Notaric Doctor Rodrigo Salgado, inscrita el cuatro de septiembre de mil novecientos setenta y ocha.- Y AUTORIZACION DE SUBDIVISION, Fecha
de Inscripcion: 6 de Marzo de 2018 ,Fecha de Repertorio: 5 de Marzo de 2018 a las 10:56 Nro. Repertorio: 2018017978 Nro. Tramite: 72908 , segun OFICIO
NO. DMC-GEC-02422 de fecha 02/03/2018, en la cual se procede a la creacién de 4 predios producto del FRACCIONAMIENTO DE HECHO, emitido por el
senor FRANCISCO PACHANO ORDONEZ, en calidad de Director Metropolitano de Catastro.

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

Por estos datos se encuentra: A fojas 3692, numero 575, repertorio 43048, del Registro de Demandas, Tomo 143 y con fecha VEINTE Y UNO DE JUNIO DEL
DOS MIL DOCE, se presentd el auto de TRECE DE JUNIO DEL DOS MIL DOCE, dictado por el sefior Juez OQCTAVO DE LO CIVIL DE PICHINCHA, mediante
el cual y dentro del Juicio EXPROPIACION numero 660-2012-WZ, que sigue MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, legalmente
representado por su personero, en contra de URBANIZADORA MALAGA S.A., representada por el Ingeniero MORICE ESTAFANO DASSUM AIVAS, en su
calidad de Gerente General y Representante Legal, se dispone la Inscripcién de la DEMANDA DE EXPROPIACION PARCIAL del inmueble de propiedad de
Urbanizacién Malaga S.A., ubicado en el sector de Auqui Chico, Parroquia CUMBAYA, requerido por la Municipalidad para destinarlo a la construccion de la Via {
de Integracion de los Valles ruta Viva, fase 1, con los siguientes datos técnicos: Afectacion Parcial; Propietario URBANIZADORA MALAGA S.A.; Clave Catastral:
10112-05-001; Predio No 1345504; Ubicacién: Parroquia Cumbaya; Sector Auqui Chico; Calle: S/N; Linderos de la afectacion: Norte: Propiedad del afectado en

455,40 m en parle y en olra en 276,00 m con propiedades particulares; Sur: Propiedad del afectado en 758,10 m; Este: Quebrada sin nombre en 71,00 m; i
Oeste: Sociedad Salesiana del Ecuador en 41,00 m en parte y en otra en 61,00 con Quebrada sin nombre; Terreno: Area total: 619.840,00 m2; Area afectada: 1
68.556,61 m2; Valor c/m2: USD $36,00; Avaluo: USD $2°468.037,96; 5% precio afectacion: USD $123.401,90; Avaltio total: USD $2°591.439,86,---------- Se |
aclara que se encuentra una TRANSFERENCIA DE DOMINIO, de Fecha de Inscripcion: 15 de Febrero de 2018 a las 10:29 Nro. Inscripcién: 4131 Fecha de

Repertorio: 14 de Febrero de 2018 a las 12:38 Nro. Repertorio: 2018013193 Nro. Tramite: 52457 Nro. Del JUZGADQO Juzgado Civil Octavo de QUITO, segun En

esta fecha se me presentd una copia de la SENTENCIA DE EXPROPIACION PARCIAL emitida por el JUZGADO OCTAVO DE LO CIVIL DE PICHINCHA, con

fecha dieciséis de Junio de dos mil calorce, misma que ha sido objeto de APELACION, razdn por la cual consta la SENTENCIA emitida por la CORTE

PROVINCIAL DE JUSTICIA DE PICHINCHA.- SALA CIVIL ¥ MERCANTIL DE LA CORTE PROVINCIAL DE PICHINCHA de fecha veinticuatro de noviembre de

dos mil diecisiete, debidamente Protocolizadas ante la Notarfa Cuadragésimo Cuarta del cantdn Quito, con fecha nueve de febrero de dos mil dieciocho, en la

cual consta que: JUZGADO OCTAVO DE LO CIVIL DE PICHINCHA. Quito, lunes 16 de junio del 2014, a las 16h33. VISTOS.- Avoco conocimiento en mi calidad

de Jueza Titular de esta judicatura, mediante Accién de Personal N® 3962-DNTH-2014.- En lo principal, El Doctor Edgar Fabricio Ulloa Balladares,
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a) Se aclara que la presente certificacién se la ha conferido luego lo revisado el contenido de los indices, libros, registros y base de datos entregados al Registro
de la propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 de julio de 2011.

b) Esta administracion no se responsabiliza de los datos erréneos o falsos que se han proporcionado por los particulares y que puedan inducir a error o
equivocacion.

¢) En virtud de que los datos registrales del sistema son susceplibles de actualizacion, rectificacién o supresion, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de
Registro de Datos Publicos y Ley de Registro, el interesado debera comunicar cualquier falla o error en este Documento al Registrador de la Propiedad o a sus
funcionarios, para su inmediata modificacion.

La solicitud de rectificacion o supresion podra realizarse dentro del plazo de 180 dias a partir de la emision del certificado
El presente certificado tiene una validez de 60 dias contados a partir de la fecha de emision del mismo.

Los gravamenes se han revisado hasta la fecha de peticion, 8 am.

Responsable; RFDU

Revision: RFDU

Documento firmado electrénicamente

DIRECCION DE CERTIFICACIONES

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Ulloa N31-10 y Murgedn  PBX: 39888170 www.registrodelapropiedad. quito.gob.ec
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Certificado de Gravamen del Inmueble Gy HE BT LR
DI?\Z JLLXGUM%‘I
Date; 2018,03,07 14:59:01 COT
| ocation; Regislro de la Propiedad - Quile

Numero de Tramite: 75742

Numero de Peticion: 80273

Fecha de Peticién: 6 de Marzo de 2018 a las 15:23
Numero de Certificado: 87872

Fecha emisién: 7 de Marzo de 2018 a las 14:58

Referencias: 04/09/1978-4ta-783f-862i-14514r
Tarjetas: T0O0000148381
Matriculas:

El infrascrilo Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el articulo. 11 de la Ley de Registro y de conformidad a la delegacion
otorgada por el Sefior Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante resolucion Nro. RPDMQ-2013-012, de 28 de febrero del 2013,
una vez revisados los indices y libros entregados y que reposan el Registro de la Propiedad, CERTIFICO:

1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD:

Lote de terreno nimero CUATRO producto del fraccionamiento de la PARTE SOBRANTE del Inmueble situado en la Parroquia CUMBAYA de este cantdn.
2.- PROPIETARIO(S):

URBANIZADORA MALAGA S.A.

3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

Adquirido en mayer extensién, mediante aporte de la Sociedad en Predios Rusticos Auqui Toma Moncayo Larrea y Cia., representada por Roberto Moncayo
Galliani, en su calidad de Gerente, debidamente autorizado por el Instituto Ecuatoriano de Reforma Agraria y Colonizacién, conforme el Oficio N° 07318 de
veinte y nueve de junio de mil novecientos setenta y ocho, mediante escritura publica otorgada el cuatro de agosto de mil novecientos setenta y ocho, ante el
Notario Doctor Rodrigo Salgado, inscrita el cuatro de septiembre de mil novecientos setenta y ocho.- Y con Fecha de Inscripcion: 6 de Marzo de 2018 a las
16:57, Nro. Inscripcion: 58, Fecha de Repertorio: 5 de Marzo de 2018 a las 10:56, Nro, Repertorio: 2018017978, Nro. Tramite: 72908, Nro. Peticion: 77296,
Libro: LIBRO DE REGISTRO DE ACTOS ADMINISTRATIVOS, Entidad: ENTIDAD PUBLICA MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO de QUITQ, Tipo
de Conltrato: AUTORIZACION DE SUBDIVISION, Parroquias CUMBAYA, segun OFICIO NO. DMC-GEC-02422 de fecha 02/03/2018, en la cual se procede a la
creacion de 4 predios producto del FRACCIONAMIENTO DE HECHO, emitido par el sefior FRANCISCO PACHANO ORDONEZ, en calidad de Director
Metropolitano de Catastro.-

4,- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

. A fojas 3692, numero 575, repertorio 43048, del Registro de Demandas, Tomo 143 y con fecha VEINTE Y UNO DE JUNIO DEL DOS MIL DOCE, se presento el

auto de TRECE DE JUNIO DEL DOS MIL DOCE, dictado por el sefior Juez OCTAVO DE LO CIVIL DE PICHINCHA, mediante el cual y dentro del Juicio
EXPROPIACION numero 660-2012-WZ, que sigue MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, legalmente representado por su personero, en
contra de URBANIZADORA MALAGA S.A., representada por el Ingeniero MORICE ESTAFANO DASSUM AIVAS, en su calidad de Gerente General y
Representante Legal, se dispone la Inscripcion de la DEMANDA DE EXPROPIACION PARCIAL del inmueble de propiedad de Urbanizacién Mélaga S.A.,
ubicado en el sector de Auqui Chico, Parroquia CUMBAYA, requerido por la Municipalidad para destinarlo a la construccion de la Via de Integracion de los Valles
ruta Viva, fase 1, con los siguientes datos lécnicos: Afectacion Parcial; Propietario URBANIZADORA MALAGA S.A.; Clave Catastral: 10112-05-001; Predio No
1345504; Ubicacion: Parroquia Cumbaya; Sector Auqui Chico; Calle: S/N; Linderos de la afectacion: Norte: Propiedad del afectado en 455,40 m en parte y en
otra en 276,00 m con propiedades particulares; Sur: Propiedad del afectade en 758,10 m; Este: Quebrada sin nombre en 71,00 m; Oeste: Sociedad Salesiana
del Ecuador en 41,00 m en parte y en otra en 61,00 con Quebrada sin nombre; Terreno: Area total: 619.840,00 m2; Area afectada: 68.556,61 m2; Valor c/m2:
USD $36,00; Avalio: USD $2°468.037,96; 5% precio afectacion: USD $123.401,90; Avalto total: USD $2°591.439,86.- No esta hipotecado ni embargado ni
prohibido de enajenar.- Dado el tiempo transcurrido de la adquisicién original, la presente CERTIFICACION se la confiere unicamente en base de lo que consta
en los libros, por lo que deslindamos responsabilidad por los errores que puedan darse. S.E.U.0.-
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Clasiticaclén del suelo: (SU) Suelo Urbano
Serviclos bésicos: Sl
Uso principal; (M) Miitipie ]

6. AFECTACIONES
- I
Descripcidn Tipo de vie Daraske U8 gutivg Obsarvacion |
Troncal Metropilitana (Perimatral Quito) Exprasa 35m 15 m |
Ruta Sut Mueve Aeropuerto (Av. Simon Baiivar - Colactora + cariles de . 1E !
PerimetraF Reglonal E - 35) sarvicio & T 5
Ce acuerao a forma 0 otupacion ;
Lines Fémrea Expresa 1om asignaca e el IRM ’ I ;
n @& centraies hidroel
Ctmlch;Edscgi)a 8 hidroeléctrices (var Especial Desde e e 10m l
7.- OBSERVACIONES :1
1

. SOLICITAR DEFINICION Y REPLANTED VIAL. SOLICITAR AFECTACION POR LA VIA AL AERQPUERTO Y LA VIA PERIMET

METROPQLITANA EN LA SECRETARIA DE TERRITORIO HABITAT Y VIVIENDA PAL

. PROTECCION DE QUEBRADAS Y TALUDES: SE CONSIDERARA EL AREA DE PROTECC.CN DE QUEBRADAS Y/0 TALUDES DE
ACUERDO A 10 DETERMINADO EN LOS ARTICULOS 118 Y 117 DE LA ORDENANZA 17z QuE ESTABLECE EL REGIMEN :
ADMINISTRATIVO DEL SUELO EN EL DISTRITO METROPOLITANO

“PROTECCION A 10M DEL EJE DEL CANAL DE ADUCCION E.E.Q. SECTOR LUMBIS| PARROTL'A DE CUMBAYA. PARTE DE LA
PROPIEDAD SE HALLA EN ZONIFICACION ESPECIAL POR LO QUE SOLICITARA EL CRITERIC TECNICO EN LA SECRETARIA DE '

TERRITORIO HAB(TAT Y VIVIENDA
-EN LA PROPIEDAD SE HALLA EDIFICADA UNA CASA DE HACIENDA POR LO QUE SOLICITARA EL CRITERIO CORRESPONDIENTE A

i
1
|
LA GOMISION DE AREAS HISTORICAS !
- i
8.- NOTAS 1
- Los daios aqui representados estén refaridos al Plan de Uso y Ocupecién del Suelo & instrumentos de piantcacion cemplementarios vigentas en al DMG. 1
.* Estas éreas dp informacidn son nguponnblndlu de 1a Direccidn Metropolitane de Catastros. Siexisie algin €nor acercarse a la ventanilla de Avaltics y’:
Catastros de la Adfinistracién Zonai correspondientes pare la actustizacidn i
- Este Informa no representa titulc lege aiguno que perjudique & eoeros. '
- Este Informe no autorica ningun rabajo de consULCCHN © Uivision de loles, lampace autoriza e funcicna:nienic de actvidad aiguna
- Para infciar cuaiquier proceso de nacittacidn as ia edificecién del sueid © actividad, se deberé oblener e (KM respeclivo ep ia aaminisiracion zonat |
correspondiente. |
. Este informe lendrd vaiidéz durante el tlempc ce vigencia det PUOS. i
- Ei pradio astA asignado con prazeccion e quebrada (PQ), para preciar el T e
qusbrads & e DMC. .
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

Municipio del Distrito Metropotitano de Quito

f DISTRITO METROPOLITAND

.' Fecha: 2012-04-27 09:45

No. 354061

1. IDENTIFICACION DEL PROPIETARIO *

|3.- UBICACION DEL PREDIO * '

IC.CRUC: 1790381730 F TER D
Nombre del propletario:  URBANIZADORA MALAGA S A : Sk
2.- IDENTIFICACION DEL PREDIO * _
Numero de predio: 1345504
Clave catastral: 10112 05 001 000 000 000 i

! En propladed horizontal. NO 1
En derechos y acciones: NC ;
Adminlstracidn zonal: Administracion Zonal Tumbago
Parroquia: Cumbsaya
Barrio / Sector: AUQUI CHICO

. Datos del terreno

' Area de terreno: 619840.00 m2

i Area de construccion: 1580,00 m2 ;

 Frente: 999.99 m :
4,- CALLES

1 Calle Ancho {m) Referencla Retiro 1

L8N 0 0 5

. CALLE S-N 18 A OM DEL EJE 5

| CALLE SN 8 A 4M DEL EJE 5 ;

| CALLE 5°N 12 A 6M DEL EJE 5 ;

. 8IN NOMBRE 16 A BM DEL EJE H ‘
SN 0] 0 : :

| CALLE S.N. 10 . A 5M DEL EJE 5

. PASAJE SN B A 3M DEL EJE 5

i CALLES N 12 A BM DEL EJE 5

'8N 12 A BM DEL EJE 5

) LINEA FERREA .20 A10M DEL EJE 5

' CALLE SN LL2TE A 13.80M DEL EJE 5

' CALLE SN R 0 5

B.- REGULACIONES

: A31(PQ)
-~(PC1) Quebradas no se parmilern: halilitaciunes de suslo nl edificaciones

Clasificacion del suelo: (SuU; Suslo Lipano
| Uso principal: {PE) Proleccion ecologica / Areas naturales

. ZONA

. ZonMficacien: 22 (ZC)
5 . ' PISOS
Lote minimo: V m2 el

' Frente minimo: V' m

Numero de pisos: v

{ COB total: V %

3

@

COS en planta baja: V %

y=Veriable

Forma de otupation del suslo: (Z) Areas de promocion
Clasificacién del suelo: (SU) Suelo Jrbano
Servicios bésicos: Si

Uso principal: (M) Mutliple

ZONA

Zonificacion: A39 (A1008-40)

Lote minimo: 1000 m2

Frente minimo: 20 m

COS total: 240 %

COS en planta baja: 40 %

Forma de ocupaclon dol susle: \A; Aisiaaa

PISOS
Altura: 24 m
Nimero de pisos: 3

:
4
(Wal

of Johi 1(_‘_ e - 98- Oﬁl 25 Maze [ &

RETIROS
Frontal: v m

DM Q.

Entre hloques: v m
e FO

\IN

RETIROQS

Frontal: 5 m
Laterai 3 m
Postarior: 3 m
Entre blogues: B m

3302 /53 2 o/



esta resolucion.- Agréguese al proceso el escrito presentado por el Municipio de Quito. con
fecha 05 de junio del 2014. a las 10h00.- Sin costas ni honorarios que regular.- A gréguese al
proceso el escrito de alegatos presentado el 5 de junio del 2014.- NOTIFIQUESE.- f).- DRA.
GRIMANESA MARISOL ERAZO NAVARRETE, JUEZA.

Lo que comunico a ust Fd para los fines de ley.

DR. FRANCISCO JUSTICIA
SECRHTARIO




buscar y establecer, en base a su sana critica, al auxilio de los peritos y a su percepcion de los
documentos acompaifiados a la demanda y de los contenidos procesales. un equilibrio entre una
compensacion justa y equitativa para el expropiado y el beneficio publico por la ejecucion de la
obra publica, en este tipo de procesos se hace imperiosa la necesidad del Juez de recurrir a la
sana critica. a su buen saber y entender para determinar el valor de indemnizacion. considerando
factores como: el drea a expropiarse. la calidad del suelo. la ubicacién y servicios con que
cuenta el inmueble, la posibilidad de que el expropiado pueda adquirir otro bien de similares
caracteristicas. para establecer si el valor fijado constituye o no una justa compensacion a la
pérdida patrimonial suftida, si ha existido o no plusvalia del bien y si esta es producto directo de
la obra publica. asi como otros elementos similares, La Corte Suprema de Justicia. en el fallo
No. 505-99. de 6 de octubre de 1999, publicado en el Registro Oficial No. 333 de 7 diciembre
del mismo afio, al respecto manifiesta: “... La tfijacion de la justa compensacion es una potestad
del Juez o Tribunal de inslancia. Por tratarse de un asunto que requiere de operaciones de
caracter técnico es necesario que se cuente con la colaboracion de peritos en la materia. de alli
que el articulo 799 del Codigo de Procedimiento Civil, dispone que el juez nombrara perito o
peritos para el avalto del fundo, y el ltimo inciso del articulo 801 (actual 790) afiade que el
Juez "podra establecer ¢l precio justo segin el dictamen del perito o peritos”. La decision del
juez. por consiguiente, no ha de basarse solo en el avaltio pericial sino también en los otros
medios de prueba incorporados al proceso y en sus propios conocimientos y experiencia, que en
conjunto le lleven a formar su conviceién...” .- La Corte Nacional de Justicia, en el Resolucion
No. 100-2011, de 8 de febrero de 2011, las 09h15. publicado en el Registro Oficial No. 34 de 2
de agosto de 2013, respecto al error esencial manifiesta: ... “Sobre el error esencial alegado en
relacion con dicho peritaje, hay que anotar que el hecho de haber establecido el perito el precio
del metro cuadrado no constituye error esencial o determinante, porque para estos casos la ley
preve que el juez no estd obligado a atenerse. contra su conviccién. al juicio de los peritos.
porque el Art. 789 del Cédigo de Procedimiento Civil establece que en este juicio no se admitira
incidente alguno y todas las observaciones de los interesados se atendera y resolverd en la
sentencia. El proposito fundamental del juicio de expropiacion es fijar el valor que ha de
cancelar al propietario como precio del bien™, Es criterio de esta Judicatura que al determinar
que el informe pericial cumple con las normas constitucionales y legales que rigen estos
procesos para cl avalio de bienes inmuebles afectados por una expropiacion y al no haber
demostrado ni probado la actora el error esencial alegado, en consecuencia no se admiten las
impugnactones y alegaciones deducidas por el I. Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito.- Por lo expuesto y fundamentado en lo dispuesto en los articulos, 113, 114, 115. 119 y
793 del Codigo de Procedimiento Civil; articulos. 18 y 240 del Codigo Judicial; y. articulos 76
numerales 1) y 4) y 169 de la Constitucion de la Republica del Ecuador. ADMINISTRANDO
JUSTICIA. EN NOMBRE DEL PUEBLO SOBERANO DEL ECUADOR Y POR
AUTORIDAD DE LA CONSTITUCION Y LAS LEYES DE LA REPUBLICA. acepta la
demanda. en consecuencia se declara la expropiacion parcial del inmueble de propiedad de la
Compafiia URBANIZADORA MALAGA S.A.; y. acogiendo en su totalidad el informe pericial
presentado, desechando el error esencial alegado, se fija como precio justo o indemnizacion de
la parte del inmueble expropiado. la suma de SIETE MILLONES QUINIENTOS CUARENTA
Y UN MIL DOS CIENTOS VEINTE Y SIETE. CON 10/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE NORTE AMERICA (USDS$ 7'541.227,10); valor al cual se agregara el cinco por
ciento (5%) previsto en la Ley como precio de afeccién; y se descontara la cantidad consignada



mercado); y si bien hay que velar por el interés del Estado -que constituye el de los ciudadanos-.
la expropiacion no puede constituirse en un mecanismo de oculta confiscacion. en el que sc
cancele por concepto de indemnizacion un precio tan bajo que no le permita al expropiado
reponcr esa propiedad con otra de iguales caracteristicas, lales como superficie. calidad del
terreno, dotacion de servicios. configuracion fisica, etc....”: en igual sentido se ha pronunciado
la Corte Suprema de Justicia en su Resolucion No. 87 de 25 de febrero del 2000. publicada en el
Registro Oficial No. 63 de 2 de abril del 2000, transcrita en el fallo antes referido. al considerar
que ...el precio que la entidad expropiante ha de cancelar al propietario. en realidad es el valor
de la indemnizacion a que tiene derecho por el dafio que sufre al ser privado del bien de su
propiedad; y si bien este precio que en realidad constituye una indemnizacion. no es ni puede ser
fuente de enriguecimiento, debe ser suficiente para que el duefio del bien inmueble expropiado
pueda reponerlo por otro de equivalentes caracteristicas, pucs de lo contrario se estaria
propiciando un empobrecimiento injusto, y en consecuencia. un abuso por parte de la autoridad.
medianle un procedimiento de oculta confiscacion antes que una expropiacion en los términos
senalados por la Constitucion. Es verdad que todos los habitantes de la Republica estamos en ¢l
deber de colaborar con el Estado y sus entidades en el logro del bien comun. pero ello no
implica que sea licito expoliarles; el ser privado de un bien. y el tener que afrontar un juicio de
larga duracion es en si mismo un gran sacrificio. no puede extremarse la situacion pretendiendo
colocarle en situacion de extremo empobrecimiento mediante el pago de un precio vil...”. En el
mismo sentido se han pronunciado los Jueces de la Sala de Casacién, en Resolucion No. 152 de
23 de febrero de 2010, dentro del juicio No. 202-2009 y en la Resolucion No. 173 de 10 de
marzo de 2010. dentro del juicio No. 101-2009; Ademas, en materia de expropiacion. similar
criterio conticne la Resolucion de la Corte Constitucional No. 005-10-SEP-CC. expedida el 24
de febrero de 2010. dentro del caso No. 0041-09-EP. cuando ha considerado: "...Si bien la
causa ha cumplido con las etapas procesales. lo que evidencia el cumplimiento a las normas del
debido proceso y a la tutela judicial efectiva, dicho accionar, mas alla de lesionar los
derechos en mencion, ha afectado directamente la cuantificacion del justo precio a consignar
por concepto del bien inmueble objeto de la expropiacion, lo que, a nuestro criterio. atenta
contra el derecho de propiedad y amenaza con cometerse una injusticia; consecuentemente.
convertir a la figura de la expropiacién en una confiscacion que prohibe la Constitucién...". La
Constitucion de la Republica, en su Art. 323 y la normatividad juridica vigente en materia de
exproplaciones por causa de utilidad publica, si bien considera a esta institucion como una
excepeion al derecho de propiedad privada. que permite al Estado destinar estos bienes
expropiados a la ejecucion de la obra publica o a la implementacion de scrvicios colectivos.
siempre y cuando la entidad expropiadora cumpla la condicion de pagar al propietario afectado.
en forma previa el justo precio. entendido también como la justa indemnizacion. La supremacia
de la norma constitucional impide que cualquier norma legal pueda oponérsele o contradecirla.
al contrario todas los mandatos legales deben estar supeditadas a esta; cualquier norma o
actuacion contraria a los preceptos constitucionales, no tendra valor legal alguno. La
Declaracion de los Derechos del Hombre y del Ciudadano, en su Art. 17; y el COOTAD. en su
Art. 499, corroboran el mandato antes sefialado. disponiendo que el precio o indemnizacion a
fijarse por la Autoridad publica debe ser justo; adicionalmente el Art. 58. inciso de la Ley
Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacion Publica y el Art. 449 del COOTAD. disponen
que para cstablecer la mencionada indemnizacion. se consideraran los precios comerciales y
actualizados de la zona en la cuc esta ubicado el predio afectado: en definitiva toda esta



y que todas las observaciones de los interesados se atenderan y resolveran en sentencia’.
concluye solicitando se deseche la peticién de revocatoria y que pasen los autos para resolver.-
A fojas 160. ésta Judicatura mediante providencia de miércoles 3 de julio del 2013, las 15h09.
niega la revocatoria solicitada por el I. Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. dispone
que las partes estardn a lo dispuesto en la providencia de 11 de marzo del 2013. las 16h16: en lo
principal pasen los autos para resolver el error esencial alegado por la actora.- La demandada
mediante escrito presentado el viernes 5 de julio del 2013. a las 14h48. que consta a fojas 148 y
148 via del proceso, solicita revocar la providencia de 3 de julio del 2013. unica y
exclusivamente cn la parte que dispone pasen los autos para resolver el error esencial. citando
como razones legales el Art. 789 y Art. 791 del Codigo de Procedimiento Civil. cita y acompana
la Sentencia de Casacion dictada en el Juicio No. 281-2010-k.r. dictada por la Sala de lo Civil.
Mercantil y Familia de la Corte Nacional de Justicia de 8 de febrero de 2011. a las 09h15.
solicitando en su lugar se orden pasen los autos para resolver la sentencia definitiva. Esta
Judicatura en providencia de martes 9 de julio del 2013, las 15h12, con la peticion de
revocatoria solicitada por el Dr. Nelson Oswaldo Olmedo Cisneros, Apoderado y Procurador
Judicial de URBANIZADORA MALAGA S.A. corre traslado al I. Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito por el término de tres dias.- La aclora en escrito presentado el dia
viernes 12 de julio del 2013. a las 11hS8. manifiesta que es indispensable que se resuelva previo
a dictar sentencia, el error csencial alegado por parte del Municipio, con la finalidad que se
cuente con mayores elementos de valoracion. se tome en cuenta todo lo aportado por parte de la
Municipalidad en el término de prueba y sobre todo se cumpla con todas las etapas procesales
previas a dictar sentencia, solicita se ratifique la providencia de 3 de julio de 2013. en la parte
que dispone pasen los autos para resolver el error esencial.- Esta Judicatura, en providencia de
jueves 6 de fcbrero de del 2014, las 15h29. con fundamento en el Art. 789 del Codigo de
Procedimiento Civil. revoca la providencia de 3 de julio del 2013. las 15h09. en la parte que
dispone *... pasen los autos para resolver el error esencial alegado por el L. Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito. En lo demas las partes estaran a lo dispuesto en la referida
providencia. En lo principal pasen los autos para sentencia.- El dia viernes 14 de marzo de 2014,
las 15h13. que consta desde fojas 179 a fojas 181 del proceso. la demandada
URBANIZADORA MALAGA S.A.. presenta su Informe en Derecho o Alegato. hace un detalle
resumido de todo el proceso. de las pruebas actuadas, del informe pericial aceptando el avalio
establecido por el perito, determina que el I. Municipio del Distrito Metropolitano de Quito no
ha podido demostrar el error esencial y que éste debe ser rechazado al momento de resolver.
concluye solicitando que en sentencia se disponga del pago del precio justo, el pago del 5% de
afeccion establecido en el Art. 451 del COOTAD. el pago de los intereses sobre el monto de la
indemnizacion que sea fijado. y el pago de honorarios del abogado patrocinador.- OCTAVO.-
Es criterio de esta judicatura que el Informe pericial y su Ampliacion han sido realizados con
conocimiento. objetividad. profesionalismo y cumpliendo las normas constitucionales y legales
que rigen estos procesos para el avaluo de bienes inmuebles afectados por una expropiacion. por
lo que el Juzgado acepta dicho avaliio en todas sus partes, en consecuencia no se admiten las
impugnaciones y observaciones que se han presentado.- NOVENO.- El juicio de expropiacion.
conforme lo dispone el articulo 782 del Cédigo de Procedimiento Civil. solo tiene por objeto
determinar la cantidad que debe pagarse en concepto de precio de la cosa expropiada, siempre
que conste que se trata de expropiacion por causa de ulilidad publica. Respecto a la forma de
fijar el wecio de la expropiacion, la jurisorudencia de la Corte Suprema de Justicia. en su
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para establecer el valor de la propiedad se considera en forma obligatoria los siguientes
elementos: el valor del suelo. que es el precio unitario del suelo, urbano o rural. determinado por
un proceso de comparacion con precios unitarios de venta de inmuebles de condiciones
similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie del inmueble: una vez
que se ha corrido traslado con lo manifestado por el sefior perito. el actor ha deducido error
esencial al peritaje realizado, solicitando que se abra la causa a prueba para demostrarlo.-
SEXTO.- La demandada URBANIZADORA MALAGA S.A.. mediante escritos presentados en
esta Judicatura el 1° de agosto y 13 se septiembre de 2012 que constan a fojas 99 y 99via.. y 103
respectivamente, solicita que segun disposicion constante en el Art. 58 de la Ley Orgénica del
Sistema Nacional de Contratacién Publica, se ordene la entrega del depésilo consignado por el I.
Municipio de Quito, sin perjuicio de que se contintie con el presente juicio de expropiacion, a
fin de que se determine el precio justo o la justa indemnizacion conforme lo ordena el Art. 323
de la Constitucion de la Republica.- Mediante providencia de miéreoles 3 de octubre del 2012.
las 11h55. esta Judicatura dispone entregar a la demandada Urbanizadora Mdlaga S.A.. cn la
persona del Representante Legal, Ingeniero Morice Estefano Dassum Aivas. la suma de USD §
2'591.439.86, para 1al objeto oficiese al Banco Nacional de Fomento.- SEPTIMO.- Deducido el
error esencial al peritaje realizado, por parte de la actora Municipio de Quito, constante en fojas
125y 125 vta del proceso. solicita que se abra la causa a prueba para demostrarlo; la judicatura
con providencia de jueves 7 de marzo del 2013, las 15h22, abre la causa a prueba a fin de que el
I. Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, pruebe sumariamente el error esencial
alegado. conforme lo dispuesto en el Art. 258 del Cadigo de Procedimiento Civil. Del escrito de
prueba presentado por la actora I. Municipio de Quito. entre las diligencias solicitadas y
proveidos dentro del término de prueba. con fecha 11 de marzo del 2013. a las 16h16. se niega
por improcedente la inspeccion judicial al inmueble, ya que se pide determinar o examinar la
mclodologia utilizada por el Ingeniero Francisco Herrera Herrera, perito designado en la
presente causa. dentro del informe pericial, lo que no corresponde al objeto ni naturaleza de la
inspeceién judicial, se ordena tener en cuenta la impugnacion realizada.- Se ordena agregar cl
escrito presentado por ¢l perito Ing. Francisco Herrera Herrera.- Mediante providencia de 13 de
marzo del 2013, de los escritos de la demandada, se manda agregar el escrito de impugnacién al
error esencial deducido por la actora, manifestando que el perito con solvencia, profesionalismo
e imparcialidad, cumplié su cometido, que el informe cumple con los preceptos legales y
técnicos, que cl método aplicado es el mas utilizado. recomendado y adecuado para obtencer un
avalto. que la valoracion practicada deja de ser un valor irrisorio o confiscatorio v es mds
aceptable que el practicado por el Municipio de Quito: cita el Diccionario Juridico Elemental
del Dr. Guillermo Cabanellas que define lo que es “ERROR: la equivocacion. yerro. desacierto.
Concepto equivocado. Juicio inexacto o falso: y ERROR ESENCIAL: es el relativo a algin
elemento fundamental de la relacion juridica. y causa por ello de nulidad™, que en el informe
pericial no existe ningun error, equivocacion o desacierto, que el supuesto error esencial alegado
pretende hacer incidente para dilatar el proceso, evadir el pago del precio justo o pagar después
de algunos afios, insiste se aplique la disposicion legal contenida en el Art. 789 del Cddigo de
Procedimiento Civil.- Del escrito de prueba se han proveido las diligencias solicitadas dentro
del término de prueba, se agregado los documentos que se acompaiian y se dispone se tenga cn
cuenta las impugnaciones realizadas.- Mediante escrito presentado en esta Judicatura el jueves
14 de marzo del 2013 a las 15h18. la parte actora I. Municipio de Quito, insiste en que la
valoracion efectuada nor el perito no es leval ni técnica. no se basa en la realidad fisica v
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providencia de miércoles 13 de junio de 2012, las 09h06. esta Judicatura nombra como perito al
Ing. Francisco Herrera Herrera, para que practique el avalio del inmueble materia de la presente
expropiacion. ¢l cual se posesiond de su cargo y presentd el Informe dentro del nuevo término
legal concedido, el cual consta desde fojas 86 a fojas 98 inclusive. el Perito determina los
linderos especificos del drea afectada. establece el area total de afectacion, la identificacion del
predio, la descripcion de la propiedad, destacando que la propiedad tiene una topografia
relativamente plana, lo que demuestra con el plano y fotografias que adjunta. sefiala que la
propiedad tiene todas las redes de servicios basicos de infraestructura, agua potable.
alcantarillado. luz eléctrica, teléfonos, el area afectada esta delimitada por terrenos del mismo
propietario. en mayor parte, en otras por bordes de quebrada y cerramientos particulares. en la
propiedad afectada no existen sembrios ni construcciones, estableciendo que la propiedad es
apta para proyectos inmobiliarios y se encuentra en un sector privilegiado; sefiala que por la
propiedad cruza una carretera pavimentada. que une al sector con la Avenida Simén Bolivar.
como caracteristicas seflala que la propiedad esta en una zona de expansion de la ciudad. con
asentamientos de personas de nivel social media alto. con viviendas particulares y conjuntos
habitacionales de primera categoria y establecimientos educativos particulares de nivel social
alto. frente a la propiedad se encuentra el Colegio Spellman, cerca esta el Colegio Alemdn. el
Colegio Internacional SEK de Jos valles, el Colegio Menor, la Universidad San Francisco.
determina Ja existencia de colegios. universidades. cerca de centros comerciales. hospitales,
junto a la parte comercial de Cumbayd, colinda con la Urbanizacién La Primavera y
urbanizaciones de primera, se encuentra en el sector oriental de Quito. en la parroquia de mayor
plusvalia y asentamientos sociales privilegiados: sefiala que por la propiedad cruza una via
asfaltada. la Autopista Interoccanica es acceso de Quito a los valles. todas las vias aledaiias a la
propiedad son asfaltadas, que por la ubicacion privilegiada de la zona. los servicios basicos.
transporte. el desarrollo es inmediato por encontrarse cerca de Quito y de las parroquias de
mayor desarrollo urbanistico del Distrito Metropolitano de Quito como Cumbayé y Tumbaco. la
plusvalia del sector es alta por tener el uso de suelo compatible a la construccion de proyectos
residenciales y comerciales siendo posible un desarrollo inmediato y total; determina el
fundamento técnico del costo unitario del terreno. el método utilizado: comparativo. la
fundamentacion del valor unitario de la propiedad en base a la investigacion del mercado en el
sector de la implantacion de la propiedad. en asentamientos colindantes y cercanos de la
propiedad que tienen las mismas caracteristicas, tomando en cuenta el drea. forma. frentes. la
ubicacion. tipo de suelo. proyeccion de desarrollo, realizando el calculo del valor unitario que
constituye el valor real de la propiedad; concluye determinando que el drea de terreno afectada
es de 68.556.61 m2 a USD § 110,00 cada metro cuadrado (¢/m2). un avalio total de USD $
7541.227.10; dicho informe pericial y posteriormente su ampliacion. determinan que estd
realizado con base a los factores por 4rea, topografia que es plana, los costos son mayores por
cncontrarse en un sector privilegiado y de mayor plusvalia de todo el canton Quito; la realidad
fisica de Ia propiedad es inmejorable, el sector es inmejorable. por los colindantes y proyectos
existentes. se ratifica cn que la propiedad es apta para cualquier proyecto inmobiliario y que
URBANIZADORA MALAGA S.A. si tiene proyectos realizados para la propiedad, que la
propiedad si ticne todos los servicios bésicos de infraestructura, que en el sector ya existe una
gran plusvalia, puesto que Cumbaya es importante para la alta sociedad.- QUINTO.- El informe
pericial. es puesto en conocimiento de las partes; la demandada manifiesta que el avalto
practicado aunque no cubre sus expectativas, por lo menos deja de ser un valor confiscatorio.




o hecho que se cxige es que en sentencia se acepte el avaluo establecido por la entidad.
requiriendo que una vez ejecutoriada se ordene la protocolizacion en una de las Notarias del
canton y su inscripcion en el Registro de la Propiedad. para que surta los efectos legales
consiguientes.- La cuantia la fijan en USD § 2'591.439.86. se determina en la demanda que la
indemnizacion establecida en las resoluciones incluyen el 5% del precio de afeccion. en
cumplimiento a lo establecido en los Arts. 449, letra ¢) y 451 del COOTAD: sefalan que el
Tramite es el establecido en la Scceion 19 del Titulo II, Libro 11 del Codigo de Procedimiento
Civil.- Indica cl lugar en que debe citarse al demandado Ingeniero Morice Estefano Dassum
Aivas, en calidad de Gerente General y Representante Legal de URBANIZADORA MALAGA
S.A. .- Detallan los documentos que adjunta a la demanda, acompafiando un cheque certificado
por las suma de USD § 2'591.439.86.- Solicita quc con fundamento en el Art. 797 del Codigo de
Procedimiento Civil y por cuanto ha consignado el valor indicado, en la primera providencia se
ordene la inmediata ocupacion del inmueble y se disponga la inscripcion de la demanda en el
Registro de la Propiedad, para ejecutar la orden de ocupacion inmediata del predio. de ser
necesario se cuente con uno de los sefiores Alguaciles Mayores y Depositario Judicial del
canton.- Concluyen la demanda requiriendo se designe un perito para el avalio del predio
afectado. scgan lo dispuesto en el Art. 787 del Codigo de Procedimiento Civil y sciialan
casillero para recibir sus notificaciones.- Encontrandose el proceso para resolver. se considera:
PRIMERO.- Se han cumplido con las formalidades legales y no se observa omision de
solemnidad sustancial alguna que influya o que pueda influir en la decision de la causa. por lo
que sc declara la validez de la causa.- SEGUNDO.- La demanda ha sido calificada y aceptada a
tramite. con decreto de 13 de junio de 2012, a las 09h06. disponiéndose se proceda al avaliio del
inmueble cuya expropiacion se solicita. nombrandose como perito al Ing. Francisco Herrera
Herrera quien posesionado del cargo, emitira su informe en el término de quince dias.- Por
haberse acompaiiado el cheque certificado que corresponde al valor de la expropiacion (USD $
2' 591.439.86). se dispone la ocupacion inmediata del inmueble.- Inscribase la demanda cn el
Registro de la Propiedad del Cantéon Quito.- Citese a URBANIZADORA MALAGA S.A..
representada por el Ingeniero Morice Estefane Dassum Aivas en calidad de Gerente General y
Representante Legal en el lugar indicado. A fojas. 81, 82 y 83, con escrito presentado ¢l 10 de
julio de 2012, a las 9h34 se dan por legitimamente citados de conformidad al Art. 84 del Cadigo
de Procedimiento Civil, compareciendo la demandada URBANIZADORA MALAGA S.A. por
intermedio de su Apoderado y Procurador Judicial Doctor Nelson Oswaldo Olmedo Cisneros.
quien acompafia el poder especial y de procuracion judicial; y. contestando la demanda.
manifiesta que impugna la actuacion municipal, la demanda. el precio o valor que se determina
como indemnizacion, que el valor establecido de USD $ 36 por cada metro cuadrado (m2). no
representa ni siquiera el valor que consta como avalto en el Catastro Municipal. considerandolo
como confiscatorio; impugna la falta de disposicion para llegar a un acuerdo. solicita que en
sentencia se determine ¢l precio justo o la justa valoracion e indemnizacion del bien o superficie
afectada, que al momento de resolver se considere y aplique el Art. 323 de la Constitucion de la
Republica; el Art. 21 del Pacto de San José o Convencion Americana Sobre Derechos
Humanos; el Art. 58 de la Ley del Sistema Nacional de Contratacion Publica; el Art. 446 y 449
del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion: acompana al
escrito de contestacion en copias simples tres sentencias de la Corte Suprema de Justicia y de la
actual Corte Nacional de Justicia como jurisprudencia para que sean consideradas al momento
de resolver; concluye solicitando, se conmine al 1. Municipio del Distrito Metropolitano de
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Quito. lunes 16 de junmio del 2014

A: DR. NELSON OSWALDO OLMEDO CISNEROS ( PROCURADOR JUDICIAL DE 1A
COMPANIA " URBANIZADORA MALAGA S.AM)

Dr./Ab.: NELSON OSWALDO OI.MEDO CISNEROS

En el Juicio Especial No. 17308-2012-0660 que sigue ULLOA BALLADARES EDGAR
FABRICIO ( SUBPROCURADOR METROPOLITANO. DELEGAD(Q DEL ALCALDE
METROPOLITANO Y DEL PROCURADOR METROPOLITANO) en contra de DR.
NELSON OSWALDO OLMEDO CISNEROS ( PROCURADOR JUDICIAL DE LA
COMPANIA " URBANIZADORA MALAGA S.A."). hay lo siguiente:

JUZGADO OCTAVO DE LO CIVIL DE PICHINCHA.- Quito. lunes 16 de junio del 2014,
las 16h33.- VISTOS.- Avoco conocimiento en mi calidad de Jueza Titular de esta judicatura.
mediante Accion de Personal N° 3962-DNTH-2014.- En lo principal. £l Doctor Edgar Fabricio
Ulloa Balladares. Subprocurador Metropolitano, delegado del Alcalde Metropolitano y del
Procurador Metropolitano del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. en base a la
delegacion constante en la resolucién No. A003 de 18 de agosto de 2009, en concordancia con
el Oficio No. 762 de 23 de octubre de 2009 y la accion de personal No. 124-523 de 17 de agosto
de 2011 que consta de autos, comparece a fojas 16 ante el Organo Jurisdiccional y después de
exponer sus generales de Ley.-dice: El Administrador General del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito. delegado del Alcalde Metropolitano. en base al procedimiento
establecido en los Arts. 446 y 459 del Codigo Organico de Organizacion Territorial. Autonomia
y Descentralizacion COOTAD. mediante Resolucion No. 122/2012 de 20 de marzo de 2012.
resolvid declarar de utilidad publica con fin de expropiacién parcial el inmueble de propicdad de
URBANIZADORA MALAGA S.A.. requerido por el Municipio para destinarlo a la
construccion de la “Via de Integracion de los Valles™ Ruta VIVA. fase 1. detallando los
siguicntes datos técnicos: Afectacion: Parcial; Propietario: URBANIZADORA MALAGA S.A.:
Clave Catastral: 10112-05-001; Predio No. 1345504: UBICACION: Parroquia: Cumbaya:
Sector: Auqui Chico: Calle: S/N; LINDEROS DE AFECTACION: NORTE: Propiedad del
alectado en 455.40m cn parte y en otra en 276.00m con propiedades particulares: SUR:
Propiedad del afectado en 758,10m; ESTE: Quebrada sin nombre en 71.00m: OESTE: Sociedad
Salesiana del Ecuador en 41.00m cn parte y en otra en 61.00 con Quebrada sin nombre:
TERRENO: Area Total: 619.840,00 m2: Area Afectada: 68.556.61 m2: Valor por ¢/m2: USD §
36.00; Avalto: 2'468.037.96; 5% precio afeccion: USD $ 123.401.90: Avalio Total: USD §
2'591.439.86 .- Senala como fundamento de derecho de esta demanda la Resolucion 122/2012
de 20 de marzo de 2012 suscrita por el Administrador General del Municipio del Distrilo
Metropolitano de Quito de 20 de marzo de 2012. mediante la cual resolvié declarar de utilidad
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afectado en 758,10 m; Este: Quebrada sin nombre en 71,00 m; Oeste: Sociedad Salesiana del
Ecuador en 41,00 m en parte y en otra en 61,00 con Quebrada sin nombre; Terreno: Area
total: 619.840,00 m2; Area afectada:*68.556,61 m2; Valor ¢/m2: USD $36,00; Avalto: USD
$2'468.037,96; 5% precio afectacién: USD $123.401,90; Avalio total: USD $2'591.439,86.-
No esta Hipotecado ni embargado.- Existe un aporte a la Sociedad Ilumbisi de 19 hectéreas -
a) Se aclara que la presente certificacion se la ha conferido luego de revisado el contenido de
los indices, hbros registros y base de datos entregados al Registro de la Propiedad del Distrito
Metropohtano de Quito, mediante acta de 1 de julio de 2011. b) Esta Administracién no se
responsabiliza de los datos erréneos o falsos que se hayan propormonado por los particulares
y que puedan inducir a error o equivocacion, asi como tampoco del uso doloso o fraudulento
que se pueda hacer del certificado. ¢) El presente certificado tiene una validez de 60 dias
contados a partir de la fecha de emision del mismo. “En virtud de que los datos 1eg1strales del
sistema son susceptibles de actualizacion’ rec‘uﬁcaclon 0 supres10n ‘con arrecrlo ala Ley del
Sistema Nacional de Registro de Datos’ Pubhcos -y -:Ley de Registro, el mteresado deberd
comunicar cualqmer falla o error en este: Documento al Reglstro de la Propledad 0 a sus
funclonarlos para su inmediata modificacion”. LOS REGISTROS" DE GRAVAMENES
OS HASTAEL 2 DE IULIO DEL 2013 ocho a.m.
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administrados deberan fijar domicilio judicial. Art. 5.- Disponer la notificacion del contenido
de la presente Resolucién a la Direccién Metropolitana Financiera Tributaria con el proposito
de que dé aplicacién inmediata al articulo 456 del COOTAD, en lo que le corresponde. Art.
6.- Adoptar, de conformidad con el articulo 390 del COOTAD, en tanto se inscriba en €l
Registro de la Propiedad la correspondiente transferencia de dominio o se reforme o revoque
la presente Resolucién, la medida provisional de caracter administrativo consistente en la
restriccién a los érganos administrativos del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito de
(i) efectuar asientos catastrales de transferencia de dominio relacionados con el bien inmueble
materia de este Expediente de Expropiacion; y, (ii) otorgar licencias metropolitanas
vinculadas con el bien inmueble materia de este Expediente de Expropiacion. Para la
aplicacién de esta medida provisional de cardcter administrativo notifiquese a la Direccién
Metropolitana de Catastros y a la Direccién Metropolitana de Informatica, con el contenido de
esta Resolucién. Art. 7.- Disponer la conformacién de una comisién de negociacion,
conformada por un representante de la Direccién Metropolitana de la Gestién de Bienes
Inmuebles y la Unidad Requirente para atender el procedimiento de negociacion del justo
valor del bien a ser expropiado en sede administrativa, en marco del ordenamiento juridico
nacional y metropolitano aplicables. De los resultados del procedimiento de negociacién se
dejaré constancia en un acta suscrito por los miembros de la Comision. El procedimiento de
negociacién en sede administrativa no podré durar mas de noventa dias calendario desde la
fecha de expedicién de esta Resolucion. Con el acta del procedimiento de negociacion o al
fenecimiento del plazo previsto en el inciso precedente, lo que acontezea en primer lugar, la
Direccién Metropolitana de Gestién de Bienes Inmuebles remitird a los 6rganos de patrocinio
y asesoria juridica de la Unidad Requirente con el objeto de: (i) instrumente los acuerdos
alcanzados, si éxistiesen; 0, (ii) de inicio ‘al juicio de expropiacion. Art. 8.- Disponer a la
Direccién Metropolitana Financiera de la Empresa Metropolitana de Movilidad y Obras
Publicas, en el marco del ordenamiento juridico nacional y metropolitano, de cumplimiento a
la consignacién -prevista en el ultimo inciso del articulo 447 del COOTAD- del diez por
ciento del valor a pagar el bien inmueble materia de este Expediente de Expropiacién a
requerimiento de los 6rganos.de patrocinio y asesoria juridica de la Unidad Requirente, si se
ha hecho necesario el inicio del juicio de expropiacion. Disposicion Final.- Encarguese de la
ejecucion de la presente Resolucién a la Direccién Metropolitana de Gestion de Bienes
Inmuebles en coordinacion con la Unidad Requirente. Dado en Quito, Distrito Metropolitano,
a 20 MAR 2012. F) Eco. Rubén Flores Agreda. ADMINISTRADOR GENERAL DEL
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO.- A fojas 3692, numero 575,
repertorio No 43048, del registro de demandas tomo 143 y con fecha VEINTE Y UNO DE
JUNIO DEL DOS MIL DOCE, a las TRECE horas, y VEINTE Y CINCO minutos, se me
present6 el auto de TRECE DE JUNIO DEL DOS MIL DOCE, dictado por el sefior Juez
OCTAVO DE LO CIVIL DE PICHINCHA, mediante el cual y dentro del Juicio
EXPROPIACION ntimero 660-2012-WZ, cuya copia fotostatica se adjunta en cuatro fojas,
que sigue MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, legalmente
representado por su personero, en contra de URBANIZADORA MALAGA BS.A,
representada por el Ingeniero MORICE ESTAFANO DASSUM AIVAS, en su calidad de
Gerente General 'y Representante Legal, se dispone la Inscripcion de la DEMANDA DE
EXPROPIACION PARCIAL del inmueble de propiedad de Urbanizacion Malaga S.A.,
ubicado en ‘el 'sqctor.'dé Auqui Chico, Parroquia CUMBAYA, requerido por la Municipalidad
para destinarlo a la construccién de la Via de Integracion de los Valles ruta Viva, fase 1, con
los siguientes datos técnicos: Afectacién Parcial; Propietario URBANIZADORA MALAGA
S.A.; Clave Catastral: 10112-05-001; Predio No 1345504; Ubicacién: Parroquia Cumbay4,;
Sector Auqui Chico; Calle: S/N; Linderos de la afectacion: Norte: Propiedad del afectado en
455,40 m en parte y en otra-en 276,00 m con propiedades particulares; Sur: ‘Propiedad del



2 REGISTRO DE

J LA PROPIEDAD

DISTRITO METROPOLITANO

proyecto aprobado por el Concejo Metropolitano o por la méxima autoridad de la Umdad
Requirente (el "Proyecto"): (b) el Proyecto ha de constar en la programacion de la Unidad
Requirente, excepto en los casos de emergencia o fuerza mayor, en'los que la ejecucién del
Proyecto esté aprobada por la maxima autoridad (la "Programacién"): y, (c) disponer de la
asignacion presupuestaria suficiente para la ejecucion del proyecto y para el pago de las
indemnizaciones necesarias (la "Disponibilidad Financiera"). Que el articulo innumerado 8 de
la Ordenanza 181 establece la necesidad de que en el Expediente de Expropiacion consten los
siguientes informes, antes de ponerlo a consideracién de la Autoridad Competente y proceder
con la declaratoria de utilidad publica: (a) La Solicitud del Requirente, con el que la Unidad
Requirente debe justificar documentalmente el cumplimiento de los Requisitos con el criterio
de su méxima autoridad; (b) el Informe de Territorio en el que la actual Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda determinaré la pertinencia del Proyecto y la compatibilidad del
uso y ocupacion del suelo; (c) el Informe de Afectacion en el que la Direccién Metropolitana

. de Catastros debe reflejar documentalmente el’ estado fisico, geométrico-y valorativo del
inmueble a expropiarse; y, (d) el Informe- Legal con el que la. Procuraduria. Mehopohtana ha
de definir la situacion juridica de la tenencia y/o propledad del inmueble a expropiarse, sobre -
la base del expediente de expropiacion. Que la Direccion Metmpohtana de Gestion de Bienes
Inmuebles ha emitido su Informe de Control en el que se determina que el Expediente de
Expropiacién en el presente caso se encuentra intégrado con toda su documentacién y se ha
dado cumplimiento a todo los requisitos previstos en el ordenamiento juridico nacional y
metropolitano, por lo que es procedente adoptar la resolucidon que se estima meritoria,
oportuna y conveniente. En ejercicio de las competencias que tiene asignadas, Resuelve. Art.
1.- Declarar de utilidad publica con fin de expropiacion Parcial, el bien inmueble cuyo titular
y caracteristicas que lo individualizan son los siguientes: Titular: Urbanizadora Mélaga S.A.
Ubicacion: Calle s/n, sector Auqui Chico, Parroquia Cumbayd. Numero de Predio: 1345504.
Clave Catastral: 10112-05-001. Superficie total del bien: Terreno 619.840,00 m2; Superficie
afectada: Terreno 68.556,61 m2; Porcentaje de cesion gratmta No.existe. Linderos de la
superficie afectada: Norte: Propiedad del afectado en 455,40 m.; propiedades partlculares en
276,00 m. Sur: Propiedad del afectado en 758,10 m. Este: Quebrada s/m en 71,00 m. Oeste:
Sociedad Salesiana del Ecuador en 41 OO m:; Quebrada s/m. en 61,00 m. Avalio terreno: $
2'468.037,96 USD. Avaltio construcciones: $.°00,00 USD. Precm de Afeccién: § 123.401,90
USD. Valor a pagar: $ 2'591.439,86 USD (dos ml_llones quinientos noventa y un mil cuatro
cientos treinta y nueve 86/100 dolares americanos).Art. 2.- Declarar que, de conformidad con
la Solicitud del Requirente, el bien inmueble que es materia del presente Expediente de
Expropiaciéon se destinara al siguiente fin: construccion de la "Via de Integracion de los |
Valles", Ruta Viva, Fase 1. Art. 3.- Disponer que se agregue a esta Resolucion: (a) Oficio No.
886-AJ-EXP de 11 de noviembre de 2011, de la Gerencia General de la Empresa Publica
Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas; (b) Informe No. 2199 de 31 de mayo de 2011,
de la Secretaria de Territorio, Habitat y V1v1enda (¢) Oficio No. 5091 de 27 de j junio de 20
de la Direccién Metropolitana de Catastros; (d) Oficio de la Procuraduria: Metropolitana de
de diciembre de 2011, referente al expediente No. 3706-2011; (e) Certificado del Regis
la Propiedad No. C130342437001, de 13 de octubre de 2011; (f) Certificaciéon Presupuestaria
No. 601 GAF-UF-P de 08 de julio de 2011, de la Jefatura de Presupuesto de la' Empresa
Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas; y (g) Informe de expropiacién No.
113/2011, de 27 de diciembre de 2011, emitido por la Direccién Metropolitana de Gestién de
Bienes Inmuebles. Art. 4.- Disponer que, de conformidad con el articulo 448 del COOTAD,
se notifique con el contenido de esta Resolucién, dentro de los siguientes tres dias habiles
desde su fecha de expedicion, en el domicilio conocido o por la prensa, a los titulares del bien
materia de este Expediente de Expropiacion, a los acreedores hipotecarios y al Registrador de
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de la Direccién Metropolitana de Catastros (el "Informe de Afectacion”); (d) Oficio de la
Procuraduria Metropolitana de 15 de diciembre de 2011, referente al expediente No. 3706-
2011 (el "Informe Legal"); (e) Certificados del Registro de la Propiedad No. C130342437001,
de 13 de octubre de 2011; (f) Certificacién Presupuestaria No. 601 GAF-UF-P de 08 de julio
“de 2011, de la Jefatura de Presupuesto de la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y
Obras Publicas, (la "Disponibilidad Financiera"); y (g) Informe de expropiacion No.
113/2011, de 27 de diciembre de 2011, emitido por la Direccién Metropolitana de Gestion de
Bienes Inmuebles ("Informe de Control"): y CONSIDERANDO: Que, el articulo 323 de la
Constitucion de la Republica determina: "Con el objeto de ejecutar planes de desarrollo
social, manejo sustentable del ambiente y de bienestar colectivo, las instituciones del "Estado,
por razones de utilidad publica o interés sacial y nacional, podran declarar la expropiacion de
bienes, previa justa valoracion, indemnizacion y pago de conformidad con la ley. Se prohibe
toda forma de confiscaciéon". Que, el articulo 376 de la Constitucién de la Republica,
adicionalmente, establece que para hacer efectivo los derechos a la vivienda, al habitat y a la
conservacion del ambiente, "las municipalidades podran expropiar, reservar controlar arcas
para el desarrollo futuro, de acuerdo con la ley". Que, los articulos 446 a 459 y 594 a 596 d¢ .
Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién (e
"COOTAD") contienen el 'régimen legal que regula los elementos sustantivos y el
procedimiento ‘de expropiacién a cargo de los gobiernos auténomos descentralizados. Que, en
¢l ambito del Distrito Metropolitano de Quito, la distribucién de funciones entre los 6rganos,
organismos y-entidades metropolitanas, los requisitos y el procedimiento para llevar a término
un trémite de expropiacion (el "Expediente de Expropiacién”) en sede administrativa y
algunos de los aspectos de la intervencion publica en sede judicial, son aspectos que se
encuentran regulados a través de la Ordenanza Metropolitana No. 181, publicada en el
Registro Oficial 376, de 13 de octubre ‘de 2006 (en adelante "Ordenanza 181"). Que, el
articulo 447-del COOTAD determina que la competencia para resolver la declaratoria de
utilidad pablica de bienes a ser expropiados les corresponde a las méximas autoridades
administrativas de los gobiernos auténomos descentralizados, excepto para los casos de
expropiacion de predios para vivienda de interés social o para la regularizacién de
asentamientos urbanos en los que es competente el Concejo Metropolitano de conformidad
con los articulos 595 y 596 del COOTAD (en cualquiera de los casos la "Autoridad
Competente"). Que los articulos 60, letra 1), 90, letra t) y 384 del COOTAD Yy el articulo 1’ .
de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, el Alcald
Metropolitano puede delegar las atribuciones y deberes que tiene asignados dentro del ambito
de sus competencias. Que el Alcalde Metropolitano, mediante Resolucion Administrativa No.
A 0010, de 1 de abril de 2011, delegé al Administrador General las competencias que tiene
asignadas en materia de declaratorias de utilidad publica de bienes, incluida la modificacion y
reforma de declaratorias de utilidad publica expedidas por el Concejo Metropolitano con
anterioridad ala vigencia del COOTAD. Que de conformidad con el primer inciso del articulo
447 del COOTAD la declaratoria de utilidad publica se efectuara mediante un acto
debidamente motivado en el que constaré la individualizacién del bien o bienes requeridos y
los fines a los que se destinard; acto administrativo al que se agregard el informe de la
autoridad correspondiente de que no existe oposicion con la planificacion del ordenamiento
. territorial establecido, el certificado del Registrador de la propiedad, el informe de valoracién
del bien y la certificacion presupuestaria acerca de la existencia y disponibilidad de los
recursos necesarios para procéder con la expropiacion. Que de conformidad con los articulos
innumerados 4 y 5 de la Ordenanza 181 la tramitacion de un Expediente de Expropiacién
puede ser impulsada por cualquiera de las Unidades Requirentes. Que son requisitos para
proceder con un Expediente de Expropiacién, de conformidad con el articulo innumerado 6 de
la Ordenanza 181, los siguientes (colectivamente, los "Requisitos"): (a) Contar con un
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
CERTIFICADO No.: C240192010001
FECHA DE INGRESO: 02/07/2013

CERTIFICACION

Referencias: 04/09/1978-4-7831-862i-14514r /wb

Tarjetas:;T00000148381;

Matriculas:;0;

El infrascrito Director de Certificaciones eri ejercicio de las atribuciones contenidas en el
articulo 11 de la Ley de Registro y de conformidad a la delegacién otor gada por el Sefior
Registrador de la Propiedad del Distrito Metropohtano de Qulto mediante resolucién N°
RPDMQ-2013-012, de vemtlocho de febrero de dos mil trece, tina vez revisados los indices y
libros entregados y que reposan en el Reg15t10 de la Propledad del Dlstmo Metropolitano de
Quito, CERTIFICO: /£

‘1 DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD '

Parte sobrante del inmueble situado en la parroqula CUMBAYA de este cantén.-

2.- PROPIETARIO(S)

URBANIZADORA MALAGA S.A.

3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES: ]

EN MAYOR EXTENSION, mediante aporte de la Sociedad en Predios Riisticos Auqui Toma
Moncayo Larrea y Cia., mediante escritura publica otorgada el cuatro de agosto de mil
novecientos setenta y ocho ante el Notario doctor Rodngo Salgado, inscrita el cuatro de
septiembre de mil novecientos setenta y ocho.

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES]]

Por estos datos se encuentra: A fojas 3678, nimero 621,bajo repertorio 20621, del Registro de
Prohibiciones tomo 143 y con fecha VEINTE Y DOS DE MARZO DEL DOS MIL DOCE, a
las DIECISEIS horas y CINCUENTA Y SIETE minutos, se me presento el Oficio No. 0037-
12-DMGBI, de marzo veinte del dos mil doce, cuya copia certificada se adjunta en treinta y
cinco fojas, enviada por la Direccién Metropolitana de Gestién de Blenes Inmuebles, mismo
que copiado textualmente es como sigue: "Sefiores:... REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO... Presente.- De mi consideracion: Adyumo al presente, sirvase encontrar
copia certificada de la Resolucién No. 122/2012, la misma que resuelve “expedir la.
Declaratoria de Utilidad Puablica con fines de expropiacién Parcial del bien inmueble
identificado con predio No. 1345504 de propiedad de: URBANIZADORA MALAGA S.A.,
ubicado en la Parroquia Cumbayé, Construccién Via de Integracion de los Valles (Ruta Viva -
Fase 1), conforme a lo establecido en el articulo 10 de la Resolucién Administrativa No. 0010
de 31 de marzo de 2011, para que se continGe con el trimite legal correspondiente.
Atentamente, F) Arg. Mano Vivero Espinel. DIRECCION METROPOLITANA D
GESTION DE BIENES INMUEBLES. Resolucién No. 122/2012, Declaratoria de Utili
Pablica con fines de Expropiacién Parcial, Rubén Flores Agreda, ADMINISTRAD
GENERAL MUNICIPIO DEL. DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO. Vistos, los
siguientes informes: (a) Oficio No. 886-AJ-EXP de 11 de noviembre de 2011, de la Gelencm
General de'la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Pubhcas ,(la "Solicitud
del Requirente"): (b) Informe No. 2199 de 31 de mayo de 2011, de la Secretaria de Territorio,
Hiébitat v Vivienda. (el "Informe de Territoria™: (¢) Oficio Na 5091 de 27 de innin de 2011.
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NER que de conformidad: con o] Af-
tfculo 163 de 1a Lay de Compaitfas, se
Reglstro Mercant!) del Cantén Qulto, esta
j Eserltura Pabllca de constitucldn de 1a
fra denominade "URBANIZADORA MALAGA S.A.",
de agosto de 1978, ante el Notarlo Déeimo
Cantdn Quito. Se archlvard una ¢copla da 1a -
menclonada Escrlitura y se devolvar§ las restantes eon 1a
raxén de ta Inscripcldn que se ordena.

ARTICULOD QUINTO.- DISPONER que se publlique, por una sdéla
vez, en uno de los perl&dicos de mayor
clrculaciédn en la cludad de Qulto, un extracto de la Eg-
erltura PGbllca de 4 de agosto de 1978, con ta razén de
su aprobacibn; extracto que ser& elaborado en ssta Super

Intendencia y en tregado para su publlcacldon una vez pre

santads una copla de la Escritura con la razdn del cum-
plimlento de 1o dlspuesto en la presente Resoluaién.
CUMPLIDO, vualva el expedlentes,

COMUNIQUESE.~. DADA y flrmada en la Su-
Perintendencia de Compafifas, en Quito, a 31 AGD 1979
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CONSIDERARDO:

/

Q i QUE medliante Escritura Piblica ‘dea. 4 'de agosto
de 1978, celebrada ante ol Notario Décimo Primero del --
Cantén Quito, se ha constityfdo la compafifa andnlma deno
minada ""URBANIZADORA MALAGA S.A."; T

“QUE el sefior Doctor Camllo Gallegos Dominguez,
@n su calldad da goclo fundador:de |a compafifa, debldamaﬂ
te autorlzado, fha conpareclido a este Daspacho para soll-
citar la aprobacién da |a constitucidon de la compafifa and
nima denominada "URBANIZADORA. MALAGA S.A.", para cuyo e~
fecto ha pregsentado tres coplas certiflcadas de la Escri
tura Pibllica menclonads en a) conslderendo anterior: -

Sl - T e
QUE el Departamento de “Inspecciébn y Anslisis

da esta Superintendencia ha preséntado los Informes Nosg .
DIA-CA-78-379, .de 14 de agosto de 1978 y DIA-CA-78-410
de 25 de agosto de 1978, medlante los cuales se comprue~
ba que |a suscripcién y pago del capital que se aporta -
se ha efectuado de conformltdad con los términos constan-
tes de la Escritura Piblica de 4 de agosto de 1978, y -
¢on observancia de lasg disposiclones legales pmrtlnantés;

QUE para el otorgamlento de |a Escritura PG-
blica antes menclionada se han cumplido todos los requis|
tos nacesarlios para sy valldez;
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ARTICULO PRIMERQ, - APROBAR la constltucién de la compafifa
anénima denominada "URBAMIZADORA MALA
GA S.A." con domlclllo en la cludad de Quito, y un capi-
tal soclal de CINCUENTA Y dcHo MILLONES CUARENTA MIL Su-
CRES ( ¢ 58'040.000,00 ) dividide en clncuenta y ocho ml]
cuarenta acclones ardinarias y nominatfvas de UN MIL Sy-
CRES DE YALOR cada una, de conformidad con - los términos
constantes da la Esérf{tura Pdbllica de & de egoste da 1978,
celebrada ante el Hotario Décimo Primero del Cantén Quj-

ARTICULO SEGUNDO.- DISPONER que el seflor Notarlo D&c¢imo |
Primero det Cantén Quito, anote al - :

margen de la matriz de la Escrltura Péblica de 4 .de agos

to de 1973, otorgada en ssa Notarfa, que seo |4& aprueba -

en virtud de 1a presente Reanolurtfin Bt a-m__ w. .. » '
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Quito, Junio 29 de 1.978 :
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"“Que hemos recibido de:

Lecdo Jaime Morillo

O D 8 S B e & 5 g G 9 10.000,00 :
Fuad Dassum ......... ... ... . .. R T P, 10.000,00
. Fablo Pdezs andrade ......... st ¥ % 5 K % B e e R EE DY 10.000,00
Dr. Camilo Gallegos Dominguez ........ S— cs-e.  10.000,00 |
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|
. 40.000, co i
SON: CUARENTA MIL SUCRES. - S

Que depositan en una cuenta de Integrac

ion de Capital Que se ha abiertg
en este Banco a nombre de la compaiiia en fori

l
nacion que se denominarg: i ¥
" URBANIZADORA MALACA S.h.

El valor correspondienie a esle certificado serd buesto en cuenta a dispo-
sicion de los administradores de la nueva compania tan pronto sea constituida,
Para lo cual deberan presentar al Banco la respecliva decumentacion que com-
prende: Estuatutos ¥ Nombramientos debidamente inscritos y yn cerlificado de |a

uperintendencia de Companias indicando que el tramile (e constitucion ha que-
dado’debidamente concluide.

En caso de aue no llegare a hacerse la consti

en de ése proposito, las personas que han recibido este c
Pueda devolver el valor respectivo f

E@rtiﬁcado original y la autorizacion otorgada al efecto porel §

“titier
se les
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, __diendo ser reelegidos indefinidamente, sin que requleran ser ag-

| _cionistas de la Compafifa y fijar sus remuneraciones ; b) Desig - ’

5 ‘____DaL_MLQDmlBﬂRLU_ELiLIC.LﬂaL,Hﬂ_ﬁUQléﬁia;:CLBg@Ver pcerca_de— |

4 _,__Laf,diit_tlbuclén de los beneficios socleles; d) Conocer snualmen-
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B te y lgs Comisarlos acerca de los negoclos soclales | e) Resolver

acerca de la amartizaclbn de las acciones ; f) Acordar sumentos-

| del capital soclal ; q) Acordar modificaciones al Contrato Gocialj

o nl_&e-auLUELacﬂrga_QEJLav_Fu_s_Lﬁg_. transformaclbn, disoluclbn de la
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— [

Prusidente durard dog afios en_su carqo pero podrd ser indefinida
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.respondientes en 1a Compaiifa que va a formarse, Se le faculta asf mismo para que

™
»

D vendef el ganado, maquinaria Yy mis implementos de la CompaHIa, en la suma de .
e h

-

élﬁoo‘oooloo) CUATRO MILLONES QUINIENTOS MIL SUCRES, para 1o cual debers celebrar -
'wscontratos que por ley se requieren.— Con el objeto de facilitar cualquier nego-
;Jﬂdn, la Junta General, resuelve asf mismo Y por unanimidad, autorizar a1 Gerente,
1. Foberto Edmundo Moncayo Galliani, a fin de que transfiera 0 endose lag accionesg
;,iderechb al capital suscrito Y pagado de 1la Compaﬁia, a terceras bPersonas, (e
;ﬂ,ﬁcrarlo €1 conveniente para log intereses de 1 Compafifa AUQUITOMA.~ Sin haber
11 punto de que tratar y luego de treinta minutos de receso Para la redaccién de _
iy acta, se reinstala la sesifn, se da lectura de la misma y se 13 aprueba por una
+22d sin modificaciones,— Se levanta 1la sesidn a las ocho de 1a noche, firmando
v zonstancia todos los accionistas pdr tratarse de una Junta'Universal, de confor
2! zon lo dispuesfo en eliﬂrt. 280 de 1la Ley de Compaﬁiés Vigente, - f) El Presi_
e, Sr, Gﬁalberto 0. Moncayo Bermeo; f) Rl Secretario, Sr. Roberto E, Moncayo (a-
.~ £) Dp, Fausto E, Moncayo Larrea,— f) Norma V, Moncayo deMLedn.— f) Teresa
©42 de Ferri,- f) Luis E, Moncayo Précel.- f)rLuis F, Moncayo ?il}agémez.— F) E
2 Lebn Vacas,- £) Colombo Ferri Monr}oy.u Es fiel copié del original que se en

2;E§ﬁ_elwlib actas de la Compaiifa, CERTIFICO.

by : ) %&d DA oﬂ-ﬁ%
‘&&m Hoberto E, ﬁ% GalZiang

GERENTE—SECRETARIO.
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AC'M DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL Y EK'I‘RAORDINARIA BE SOCIOS DIE LA SOCIEDAD CIVIL EN

PREDIOS RUSTICOS "AUQUITOMA, MONCAYO LARREA Y CIA.M

znlE ciudad de ‘Quito, a los siete dfas del mes de junio de mil novecientos setent, y

wcho, en el local de la Sociedad, situado en la calle Luie Cerdero 1525 ¥y 10 de 4

£05~

to, & las geis horas de la tarde, se refnen en Junta CGenerl Universal y Extraordinag —
%

't los £0Gios ce la Sociedad Civil en Predios Rdsticog "AUQUITOMA, MONCAYO LARREs Y

,cu , seiores: Socios Comanditados; Dr, Fausto Efrain Honcayo Larrea, con 0inco cer-

1‘uicados de diez mil sucres cada unoj Norma Virginia Moncayo Galliani de Ledn, debi_
i
|

i prente autorizada por su marido, Sr. Eduardo Ledn Vacag Y por sus proplos derechos =
i

%hncinco certificados, de diez mil sucres cada uno:

iTBresa del Roefo Moncayo Galliazni

o Ferri, por sus propios derechos ¥ debldamente autorizada por su marido, Sr. Colomp.

'n?o-rrl Monrroy, con cinco certificados de dieg mil Sucrea cada uno; Guelberto Oewal

-

f_h Yoncayo Bermeo, con cinco certificados,

-

de diez mil sucres cada unoj Luls Emilio-

s

t:ffo Précel, con cinco certificados, de diez mil BuCres cada unoj ¥y Boberto Edmun

b Knceyo’ Gdllldni con cinco certificados, de diez mil SuCres cada uno. Socig Coman—
1‘

¥

#Girier Sr, Luis Fernando Moncayo Villagdmez, con doscientag treinta Y Cuatro acciog-

iﬂﬂ.ﬂmlnqL1VdS ¥ trdnsfellbleﬂ de diez mil sucres cada una,

u

‘552 los gociog ¥ repregentando por tanto la totalidad del capital social

~ Halldndose reunidos to—

v 12 Junta Ge

htd te entiende legalmente convocada y reunida para tratar los Runtos que resuelvan

;“‘b elos por un. vimidad, - Presida la segidén el sgedor Gualberto Oswaldo Mor'cy.,yo —
Y

¥
%‘”“0 J actla conpo uecretar1o, el Gerente, Sr,

‘ E“-eate Constata el quorum y declara instalada la eesién
| u.u\

Roberto Edmundo Moncayo Gallisni,— El

.~ De inmediato el socio —

satario Sr. Luis Fernando Moncayo Villagémez ymanifiesta 1a Converiencia de cong —

¢ Junto cop ctrog promviores, una Companla Anduima que tenga por objoto la ren-

I: A . ’ .

¢ “ifn g actos foreataled, agropecuarios y urbanf{sticog ¥ que para este objeto 1,
X %._

; 't Pfonuncig sobre la conveniencia de thnSfefll, mediante aporte en especie, el

A S R :
iy ?%8esidn do las &7 hectdreas, aprox1madamente, del inmueble de propiedad de
B g
F@ Viifa, Rue se haolle ubicado en la parroquia de Cumbayd y qus tiene el nombre de
. =g ‘o
¥ M.~ Indicy ademds

p ds, que cree necesario que se realice la transferencia del do-
e,

%ﬂh '95951dq del ganado, maqulndrid ¥ herramientas de bropiedad de 1a Compafifa, a
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I
"Ueva gociedad que se formard con los fines unotadog

-— En conocimiento de
L] ;_‘1.

vy ,
POT 8] gocio comgnd

b

itario,

« Luia Iernando Honcayo, ¥ luego de clmunng

©iVe por unanimidad, autorizar al Gerente de 14,
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ducentes, y necesarios para el perfecclonamlento v constitucibn .
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de la Compaiifa y para qUE"canuuque_aAla primera Junta Yemoral

Lk que serh por 61 presidida .- Artfculo Treinta y Slete .- Se en -

tenderfn incorporadas a este contrato las disposiclones perti -

6 | — —nentea de la Ley de Cowmpafifas y del C6Odigo de Comercio , en to -
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: ki
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2 | . gucres cada una , por un V?lur total de DIEZ MIL SUCRES ; y |
3 ___HhQﬂﬁtﬂx_ﬂamllu‘Eﬂ_lﬂgﬂE_QQMLDQMBZ dlg;_gggj;uugi_ ordiparias ng -
4| minativas de un_ Mljmmajﬁda_mL,_pur un valor total de -
5| DIFZ MIl SUCRES .- Artfculo Treinta v Cuﬁtru «~ Comg se ha ex -

P presado en el Artfculo anterior , el aporte de la Socio v _Socie-

s | dad Civil en Predios Risticos "AUQUI-TOMA MCNCAYD, LARREA' Y CIA.

.
<
3
i.
L
&
H
!
i
{
A

i 8 ha sido pagado mediante aporte en esﬁeéie énnsistente en _un pre-
. 9 dio con _todag sus canstrucciones  8ituada en la Parroquia Cum -
. ' 10| hayh del CantOn Quito , que los Rcciunistaé 1o avalfan en CIN -
i
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g | tna Estatutos , sin perjulclo de lo dispuesto en el artfculo -

5 | doce de 1a Ley de Compafifes.=-: Artfculo Velnte y Siete .-.COMI -

. SARIOS .- La Junta General nombraré un Comisario Principal y un

5 _____Suglﬁniﬂ_,_ﬂurarén en el eiercicio de sus funciones un afg ,

ol con las facultades y responsabilidades establecidas en la Ley |

; ———— e

o . ’7_;_;_ﬂgmﬂnmﬁaﬂias y aquellss que les fije la Junta General , guedan -
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" . indefinidamente .- Artfculo Velntiocho .- Los Bomisarios pre -

' 4a sentarfn al final del ejerclcio econfmico del afio un informe

w | detalladn a la Junta General Yrdinaria , referente al estado
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i convoque a_Junta GenerallExtracrdiﬁa}ia éuandg algin caso de

] gmergencia asf{ lo regulera .- Articulo Veinte y Nuéve .~ FONOO

17 DE.HEGERUR .- Dg las utilidades lfguidas de la Sociedad se asigul
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| cuenta por ciento del capital sogial .- Artfculo Treinta .-
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0b1etu de la reunlfn - Artfculo Trece .- Ademfs podrh convocar- (19

| 9e a lg Junta General a reunifip &xtraordinaria por simple pedl -

| _dn de lns Accionlastas que completen 'por lo mengs el velnte v

cinco por glento del capital social , para tratar los asuntaos
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ro de Acclonistas presentes , sea cual fuere la aportacifn del

capital sogial que representen y as{ se expresarf en la convo -

catoria .- Artfculo Quince .~ Para que la Junta General Ording-

ria n Extraordinaria pueda acordar vAlidamente el aumento o -

| disminucifn del capital , la transformacibn , la fusiBn s 1l

disolucibn anticipada , la reactivacifn sl se hallare en proce -

so_de liguidacibn , la convalidacifin v en general . Ccualguier

+— modificacibn de los Estatutos , habri de concurrir a élla en

L primera convocatoria , por lo menos la mitad del capital paga -
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1gtizarlos v urbanizarlos , construir casas y ediflclos para dar-

1gs en arrendamliento o venderlos , adminlstrar blenes lnmuebles;

|~ desarrollar proyectos agricolas o de desarrollo urbano , pudien-

| do msoclarse con otras Compafifas constituidas o a constitulrse ;

| .y , en general , toda clase de actos comerciales e industriales

| permitidos por la Ley , que tengan relacibn con el objeto so -

| gpial de la misma .- Artfculo Cuatro .- CAPITAL SOCIAL .- El ca -
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103 Accionistas . parke mediante aporke en especie y el galdo |
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EMISIONES RENTAS RENTA AS 306/10/2012
-CALIZAPASTO A LUIS INGRESO DE DATOS RENTO01L
Nr Recibo/Titulo: 61003673470 Fecha: 30102012 A%o 2012 Mes 10 R/T 1
Contribuyente : URBANIZADORE MALAGA S.A. - . Recibo
Numero Tramite : 0000001 Tipo/Nro Decumentc: 3 017S0381730001
Nombre Calle 5 Numero Casa: Letra:
Nombre Parroguia: Numero Lote:
Cod.Preop.Horizon: Manza: Num.Pro.Hor: " Letra:
Base Imponible : Codig Multa:
Fecha Exigibilid: {ddmmaaaa)
Porc.Intere:
Codigo Partida : 092 VALORES DE C Impuesto : 233,847, 17
Plazo : 00 P. IVA %:
Nro Registro 1 TOTALES H 233.8B47,17 COD.MULTA
Concepto Emision: CONSIGNACION POR IMPUESTO 3 0.otres
. PREDIAL ANO 20100 20010 D010 1.Escape
2.Ruido
3.Contaminac
e ALTA QK. OPERACION TERMINADA CON EXITO 4 .Estacionam

==»> INGRESAR OTRO REGISTRO PRESIONE CUALQUIER TECLA




Titulo de Crédito : 61003673470
Ano Tributacién :

Identificacion
Contribuyente

UBICACION
Clave Catastral
Calle

Placa

INFORMACION

CONSIGNACION POR IMPUESTO

PREDIAL A O 20

Transaccion :
Cajero

Fecha de impresion :

”UN“ EPICJ DL;. |J|..) .&l—i C) iw.L-ri J( ()L. i\

COMPROBANTE DE PAGO |

RUC: 1760003410001

BANCO PACIFICO
VARIOS

Fecha Emision
2012 Fecha Pago
01790381730001

URBANIZADORA MALAGA S.A

Varios
Letra-Casa
00000
CONCEPTO

VALORES DE CONSIGNACION

102011 2012 SERVICIO ADMINISTRATIVO

Subtotal :
Descuento
Total Cancelado :

GRACIAS. CON EL PAGO DE SUS IMPUESTOS AYUDA A CONSTRUIR
EL QUITO QUE QUEREMOS

3644395
bpacifico

miércoles 31 de octubre del 2012

"""""

3
\
i
i
1y
!

/?D,é,bi_t»‘( es # 20072

1 2012/10/30
: 2012/10/31

0000001

VALOR

233.847,17 -
1,002

7]

233848,17 -

0.00%
233848,17

AAAEEERERAR R R AR
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COMPROBANTE DE PAGO
RUC: 1760003410001

BANCO GUAYAQUIL
PAVIMENTOS

Titulo de Crédito: 00003730750 Fecha Emision
Afio Tributacion : 2014 Fecha Pago
Identificacion : 0000179G381730

Contribuyente : URBANIZADORA MALAGA 5 A

UBICACION
Clave Catastral : 0000000000 Predio
Calle HE ] Letra-Casa
Placa
INFORMACION EONEERTR
AREA DE TERRENO 619840.00 m2 OBRAS EN EL DISTRITO
AVALUQ 23708880.00

Subtotal :
AREA CONSTRUCCION 1580.00 m2 Descuento
AVALUQO 122884.38 Total Cancelado :

GRACIAS. CON EL PAGO DE SUS IMPUESTOS AYUDA A CONSTRUIR
EL QUITO QUE QUEREMOS

Transaccidén: 7575368
Cajero . bguayaquil

Fecha cde impresion:  miércoles, 12 de marzo del 2014

1 201312131
¢ 2014/02/20

1345504

VALOR

15,389.39
15,399.39

0.00
15,398.39

AkAARIRERRAARALAL
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COMPROBANTE DE PAGO

RUC: 1760003410001

BANCO GUAYAQUIL
PREDIAL URBANO

Titulo de Crédito : 00003682446 Fecha Emision @ 2013/12/31
Afio Tributacién : 2014 Fecha Pago 1 2014/02/20
Identificacion : 00001780381730

Contribuyente : URBANIZADORA MALAGA S A

UBICACION

Clave Catastral : 0000000000 Predio : 1345504

Calle M Letra-Casa

Placa

INFORMACléN CONCEPTO VALOR

AREA DE TERRENO 619840.00 m2 TASA SEGURIDAD CIUDADANA 21.35

AVALUQ 23708880.00 A LOS PREDIOS URBANOS CIUD 105,984 .68
CUERPO DE BOMBEROS QUITO 1,926.46

AREA CONSTRUCCION 1580.00 m2 o

AVALUO 122884,38 Subtotal : 107,932.49
Descuento 7,418.93
Total Cancelado : 100,513.56

S L L L

GRAGCIAS. CON EL PAGO DE SUS IMPUESTOS AYUDA A CONSTRUIR
EL QUITO QUE QUEREMOS

Transaccion : 7575359
Cajero : bguayaquil

Fecha de impresion :  migrcoles, 12 de marzo del 2014



COMPROBANTE DE PAGO

oV [
Sawart> RUC: 1760003410001

ALIALY

BANCO GUAYAQUIL
PREDIAL URBANO

Titulo de Crédito / 00007735752 Fecha Emision
Orden para Pago : :
Afio Tributacién : 2015 Fecha Pago
Identificaciéon : 00001790381730
Contribuyente : URBANIZADORA MALAGA S A
UBICACION
Clave Catastral : 1011205001 Predio
Direccién
Placa
INFORMACION CUNCEPTO
AREA TERRENO 619840 m2 AVALUQ 23708880.00 | TASA SEGURIDAD CIUDADANA

| A LOS PREDIOS URBANOS CIUD
| CUERPO DE BOMBEROS QUITO
A.CONS.CUBIE 226.04 m2 AVALUO 36203.68 A.CONS.ABIER
0.00 m2
Subtotal :
Descuento
Total Cancelado :

GRACIAS. CON EL PAGO DE SUS IMPUESTOS AYUDA A CONSTRUIR
UN QUITO DE TODOS LOS COLORES

Transaccion: 10644148
Cajero +  bguayaguil

Fecha de impresion :  miércoles, 04 de marzo del 2015

. 2014/12/31

. 2015/03/03

1345504

TOTALES

24.00
118,725.42
3.574.77

122,324.19
-7,123.53
115,200.66

dekwhkdkAhhdkkkid
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REGISTRO UNICO DE commsuvems __ SR’

SOCIEDADES iy el

NUMEROQ RUC: 1780381730001 p—
RAZON SOCIAL: URBANIZADORA MALAGA S.A.
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: | — :
Yo. ESTABLECRHENTG. 007 ~TESTAGO ABIERTO MATRIZ | FEC.INICIO AGT, 14191978
NOMBRE COMERCIAL:  URBANIZADORA MALAGA 5.A. ~ FEC. CIERRE:

FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

CULTNVD DE PRODUCTOS AGRICOLAS

DIRECCIGN ESTABLECIMIENT(:

Provingia: PICHINCHA Canén: QUITO Panoquia: CHAUMCRUZ (LA CONCEPCION) Ciudadela: LA LUZ Bamio: LA LUZ Calle:
CAPITAN RAFAEL RAMOS Nomerg: E5-84 Iniersoocion GONZALO ZALDUMENDE Referencia: SUNTO A MORLANTEX Edificia:
FABRICA LANAFIY Taletono Trabajp: 022412321 Taleforo Trabajo: 022412315 Emall: menboada@toxtiianefit. com

w.gtm 2de 2

CvLnt A Hpraséd § .4
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES SR’
SQQ’EDADES 4 ke hicxce blen al pajst

NUMERO RUC: 1790381730001 61
RAZON SOCIAL: URBANIZADORA MALAGA 8.A. '

NOMBRE COMERCIAL: URBANIZADORA MALAGA §.A.

CLASE CONTRIUVENTE: | OTROS |

REPRESENTANTE LEGAL: DASSUM AVAS MORICE ESTEFAND

CONTADOR: RUIZ HARG LIGIA PIEDAD DEL ROSARIC

FEC. INCIO ACTIVIDADES: 14091678 FEC, CONSTITUCION: 14/08/1978

FEC. iINBCRIPCION: FIM0M 6B FEGHA D5 ACTUALZACION: 134002611

ACTMQM? ECONOMICA PRINCIFAL:

CGULTIVO DE PRODUCTOS AGRICOLAS

DOMICIL IO TRIBUTARIO:

Provindia: PIGHINCHA Cantén: QLITO Pamoguis: CHAUPICRUZ (LA CONCEPCICN) Cludadela: LA LUZ Banio: LA LLIZ
Calle: CAFTAN RAFAEL RAMOS Nitero, E5 84 nerescon: GONZALG ZALOUMBIDE EdiNclo: FABRICA LANAFIT
Referencla ubicacidn: JUNTO A MORLANTEX Talefons Trabajo: 022412324 Telefone Tratisjo: 022412515 Emall:
mimbnadagitextianafit.com

DOMICHIO ESPRCIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO DE COMPRAS Y RETENCIONES EN LA FUENTE POR OTROS CONCEPTOS
* ANEXO RELACION DEPENDENGCIA

* DECLARAGION DE IMPUESTO A LA RENMTA_SOCIEDADES

* DEGLARAGION DE RETENCIONES EN L& FUENTE

* DECLARAGION MENSUAL DE VA
# DE ESTABLEOIMIERYOR REGISTRADCE: del 001 al - 004 : ARIERTOR: 4
JURIBDICCION: A REGIONAL NORTE) PICHINGHA CERRADOS: 0

Uessariar mﬁ‘iﬂ m%mlﬁ&.ﬁmm&f mm i

- Phging e 3
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"URBANIZADORA MALAGA 3./ ' O{/

Quito, 22 de Marzo del 2011
Seior Ing. Don &
MORICE ESTEFANO DASSUM AIVAS 6 CDZ
Presente. '

De mi consideracion.

Cumplo con el encargo de hacer conocer a lUd. que la Junta General Ordinaria de
Accionistas de “URBANIZADORA MALAGA, 5.A.” realizada el 22 de Marzo del
presente afio, con la asistencia de la totalidad del capital social tuvo a bien ELEGIR a
Ud. en el cargo de GERENTE, por el periodo de CUATRO ANOS y hasta que sea
legalmente reemplazado.

El presente nombramiento le servira de suficiente demostracion de la representacion

legal que le corresponds ejercer tante judicial como extrajudicial en todos: los actos y
contratos permitidos por la ey por el Estatulo Soe ial.

Ulbamzadora Midlaga S.A. esta conslituida’” por escritura: plblica ‘celebrada ante'el

| Ndtario 11°. Rodngo Salgado Valdez el 4 de agosto de . 978 aprobada por Reso!ucmn
de\la Superintendencia de Campafiias No. 7551 de 31/de agosto/78, actos miscu!oa en’ c:i
Registra Mercantil el 14 de setiembre de 1978, bajo el No. 830, Tomo 109.
Posteriormente medizante escritura de conversian de capital a la divisa dolar, aumento el
Capital y Reformo su Estatuto, seglr escrilura otorgada ante el Notario 25°, el 16 de
abril del 2003, inscrito en ¢! Registra rwlnn,clrn el 2 de Junio del 2003, bajo el No.
1655, Tomo 134. ‘ |

El anterior nombramiento le fue extendido ¢l 15 de Noviembre del 20006, HlaCllt el 19
¢ enero del 2.007, bd]U el No. 650, Tomo 138, /

. / /
| ! ¥ ! ¥ H'f
\ Partic cular que me, &5 gvalo lleyar a su mnoi lmwnlo a “efecto de aue se sirva daiar

constancia de su aceptacion « ori fines de inscripeion en el Reglslro Melcantll

Muy atentamente,

PRESIDENTE.

ACEPTO LA DESIGNACION DE GERENTE DE “URBANIZADORA MALAGA

S.A..” Con esta fecha queda inscrito e prosemt
Quito, 22 de Marzo del 2.011

..................... del Registro

de Nombrarmemos Tormo Mo,

P W -1 JUN 2011

B T

MORICE ESTEFANO [)AS:UM AIVA.J
C.1. 170343433-0 e
o S .". ¥ IXE D

TN S
.o
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FORME DE REGULACION METROPOLITANA Pagina 2 de 2

Clasiicacién del suelo: (SU) Suelo Urbano

Servicios bésicos: Sl

Uso princlpal; (M) Mdtipie in
6.- AFECTACIONES i
. I
Dagsrtreian AP e;uchn d® Retiro Obsaervacién i
Troneal Metropilitana (Perimetral Quito) Expresa 8 m 15 -!
Ruts Sur Nuevo Aeropuerio (Av. Simon Boiivar - Colector + caniles de s !
Parimetraf Regional E - 35) sarvicio m 15 5

Arrea Ce acusro a forma ae oCupacion

Ein e 1om asignaca ei: el IRM 3 '
Canal de aducclén a centrales hidrosléctricas (ver ‘ :
Especial Desde e 8¢ 10m i
W EEQ 8.A) s I
7.- OBSERVACIONES =

- SOLICITAR DEFINICION Y REPLANTEG VIAL. SOLICITAR AFECTACION POR LA ViA AL AEROPUERTO Y LA VIA PERIMETRAL
METROPOLITANA EN LA SEGRETARIA DE TERRITORIO HABITAT ¥ VIVIENDA

 PROTECCION DE QUEBRADAS Y TALUDES: SE CONBIDERARA EL AREA DE PROTECC ON DE QUEBRADAS /O TALUDES DE
ACUERDO ALQ DETERMINADQ EN LOS ARTICULOS 118 Y 11T DE LA ORDENANZA 172 QuE ESTABLECE EL REGIMEN H
ADMINISTRATIVO DEL SUELC EN EL DISTRITO METROPOLITANO :

~PROTEGCION A 10M DEL EJE DEL CANAL DE ADUCCION E.E.Q. SECTOR LUMBIS| PARRDQU!A DE CUMBAYA. PARTE DE LA
PROPIEDAD SE HALLA EN ZONIFICACION ESPECIAL POR LO QUE SOLICITARA EL CRITERIO TECNICO EN LA SECRETARIA DE
TERRITORIO HABITAT Y VIVIENTA

-EN LA PROPIEDAD SE HALLA EDIFICADA UNA CASA DE HACIENDA POR LO QUE SCLICITARA EL CRITERIO CORRESPONDIENTE A

LA COMISION DE AREAS HISTORICAS

8.- NOTAS
- Los datos aqui represeniados eatér referidos al Plan de Uso y Ocupecidn del Suelo & Instrumentos de pianitcacion complementarios vigentes en i DMG
.* Estes hreas dp informacion son responsabiidaa da Ja Direceidn Matropoiltana de Catastros Siexisie algon enor acercarse a la ventanila de Avaliios y !
Catastros de }a Administracién Zonai correspondientes para la actusiizacidn i
. Esie informe no representa 11hic legs: aigJno que perjudique a WoeTOS. ;
- Este Informe no autorize ningun rabaje de constLecitn o tivision de iotes, AMPOCO BUTONZE i TUNCICNE: iBN1C 08 ACTVIQAT BIQuna ;
-Para infciar cusiquier proceso de neoittackdn de 1a edificacién del suelo o sctividad. se ceberd oblena; e FAM respeclivo en ia aominisiracion mnali
1
1

H
!
i
§
|
1
|
i

oomespondiente.
- Este informs lendrd validéz durante e tiempc ce vigencia del PUOS.

~ Ei predio astd asignado con proteccién de quebrada (PQ), para preciear ]
quebrads & I DMC.

zona PQ solicilara ia ceflnicdn ael burce supenor de

1
|
!
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59

| INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

DISTRITO METROPOLITAND
: Fecha: 2012-04-27 09:45 No. 394061
3*1.- IDENTIFICACION DEL PROPIETARIO * | 3.- UBICACION DEL PREDIO *
i C.C./R.U.C: 1790381730 e T bl .
| Nombre del propletario:  URBANIZADORA MALAGA S A o TR 2 1
|2 IDENTIFICACION DEL PREDIO * ‘
| Namero de predio: 1345504 !
{ Clave catastral: 10112 05 001 000 000 000 i
| En propleded horizontal: NO ]
| En derechos.y acclones: NO !
| Administracion zonal: Administracion Zonal Tumbaco
| Parroquia: Cumbaya
{ Barrio / Sector: AUQUI CHICO
. Datos del terreno
Area de temreno: 615840,00 m2

i Area ds construccion: 1580.00 m2
i Frente: 999 99 m :

® | |

Mo !Z_,r:) dn o Er ot W :

{ Sav(gs MapgVv3.0/ - i
4,- CALLES :
\ Calle Ancho (m) Relerencla Retiro '
! S*N* 0 0 5
. CALLE S-N 18 A BM DEL EJE 5 i
! CALLE SN & A 4M DEL EJE 5 f
| CALLE S-N 12 A BM DEL EJE 5 ;
| 8IN NOMBRE 16 A BM DEL EJE 5 ;
Y 0 0 ‘ :
. CALLE S.N. 10 4 A BM DEL EJE 5
. PASAJE SN . B A 3M DEL EJE 5
i CALLESN 12 A BM DEL EJE 5
" S'N 12 A BM DEL EGE 5
, LINEA FERREA 20 A 10M DEL EJE 5
' CALLE 8/N S 276 A 13.80M DEL EJE 5
" CALLE SN CD e 0 -
s.- REGULACIONES

. : A3 (PQ)

- . (PQ) Quebradae no &6 pamiteri haliltaciones de suelo ni edificaciones
D ’ '1 Clasificacion del susio: (SU) Suelo Livano

: Uso principalk (PE) Proleccion ecoiogica / Areas naturales

| RETIROS
Zonfficacian: 22 (ZC)
PISOS Frontal: Vm

Lot minimo: V m2
ARura: Vin -
Frente minimo: V m e e iy mu ;
COB total: V% 0 de pisos: Pos ;
Entre blogues: vV ni.

COS en plania baja: V %
" y=variable
Forma de ocupacion det suslo: (2) Areas de promocion
i Clasificacion del suslo: (SU) Suelo Jrbano
: Servicios bédsicos: S!
Uso principal: (M) Muitiple

ZONA
Zonfficacion: A39 (A1008-40) RETIROS
i Lote minimo: 1000 mz :'ﬁ:’: sam ? Dnul‘:; m
i Frente minlmo:20m anu;o i Pi;teral. .n‘.
| COS total: 240 % : sterior: 3 n
i Entre Dlogues: 6 m

COS en planta baja: 40 7 ;
Forma de ccupaclon del suslo: A Alsiaaa '



INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

| Forma de ocupacioén del suelo: (A) Aislada Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
| Uso principal: (M) Multiple Servicios basicos: S|

i A31 ((PQ) Quebradas no se permiten habilitaciones de suelo ni edificaciones)
(PQ) Quebradas no se permiten habilitaciones de suelo ni edificaciones

Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano Uso principal: (PE) Proteccion ecolégica/Areas naturales
ZONA RETIROS
Zonificacion: Z2 (ZC)

i PISOS Frontal: V m
Lote minimo: V m2

= = Altura:V m Lateral: V m
Frente minimo:V m . i
Namero de pisos: V Posterior:Vm

COS total:V %

COS en pianta baja:V % Rnten blogwes: V' om

V=Variable
Forma de ocupacion del suelo: (Z) Areas de promocion Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Uso principal: (M) Multiple Servicios basicos: S|

5.- AFECTACIONES

Descripcion Tipo de via ::':’i:h" Retiro Observacion
Ruta Sur Nuevo Aeropuerto (Av. Simén Bolivar - Colectora + carriles 25 m 15m

Perimetral Regional E - 35) de servicio

Troncal Metropilitana (Perimetral Quito) Expresa 35 m 15 m

Canal de aduccion a centrales hidroeléctricas (ver Especial Desde el eje 10 m

Normas EEQ S.A)

Linea Eérrea Expresa 10 m De_ acuerdo a forma de ocupacion
asignada en el IRM
6.~ ERVACIONES

- PROTECCION A 10M DEL EJE DEL CANAL DE ADUCCION E.E.Q. SECTOR LUMBISI PARROQUIA DE CUMBAYA. PARTE DE LA
PROPIEDAD SE HALLA EN ZONIFICACION ESPECIAL POR LO QUE SOLICITARA EL CRITERIO TECNICO EN LA SECRETARIA DE
TERRITORIO HABITAT Y VIVIENDA

- SOLICITAR DEFINICION Y REPLANTEQ VIAL. SOLICITAR AFECTACION POR LA VIA AL AEROPUERTO Y LA VIA PERIMETRAL
METROPOLITANA EN LA SECRETARIA DE TERRITORIO HABITAT Y VIVIENDA

- EN LA PROPIEDAD SE HALLA EDIFICADA UNA CASA DE HACIENDA POR LO QUE SOLICITARA EL CRITERIO CORRESPONDIENTE
A LA COMISION DE AREAS HISTORICAS.

- PROTECCION DE QUEBRADAS Y TALUDES: SE CONSIDERARA EL AREA DE PROTECCION DE QUEBRADAS Y/O TALUDES DE
ACUERDO A LO DETERMINADO EN LOS ARTICULOS 116 Y 117 DE LA ORDENANZA 172 QUE ESTABLECE EL REGIMEN
ADMINISTRATIVO DEL SUELO EN EL DISTRITO METROPOLITANO

- SOLICITAR LA DELIMITACION DE LAS ZONIFICACIONES EN LA SECRETARIA DE TERRITORIO HABITAT Y VIVIENDA

- Solicitar la delimitacion de zonificaciones en la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda (STHV).

- V=Variable

- El predio esté asignado con proteccion de quebrada (PQ), para precisar el area correspondiente a la zona PQ solicitara ta definicion del
borde superior de quebrada a la DMC.

- (PQ) Quebradas no se permiten habilitaciones de suelo ni edificaciones

- V=Variable

- Predio afectado en el sistema catastral, solicitar informacion en Ja DMC o en la jefatura zonal de catastro de la Administracién Zonal
respectiva.

8.- NOTAS

-Los datos aqui representados estén referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacién complementarios, vigentes en el
DMQ.

=¥ ormacién consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algin error acercarse a las unidades desconcentradas de Catastro de la
Adr cién Zonal correspondiente para la actualizacién y correccion respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguro que perjudique a terceros

-Este informe no autoriza ningun trabajo de construccién o divisién de lotes, tampoco autoriza e funcionamiento de actividad alguna.

_El ETAM es el “Emor Técnico Aceptable de Medicion", expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el drea establecida en el titulo de
propiedad (escritura) y el drea del levantamiento del terreno, dentro del proceso de regularizacion de excedentes y diferencias de dreas de acuerdo a
los articulos 481 y 481.1 del COOTAD vy a la Ordenanza Metropolitana 269

-Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacién del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracién zonal
correspondiente.

- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

© Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda
2011 -2014

http://sgu.quito.gob.ec:8080/SuimIRM-war/firm/informe.jspx[29/09/2014 12:09:26]
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

-

DISTRITO METROPOLITANO

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

IRM - CONSULTA

UNIPROPIEDAD *

1.- INFORMACGION CATASTRAL DEL PREDIO EN

2.- UBICACION DEL PREDIO *

PROPIETARIO
C.C./R.U.C:
Nombre del propietario:

1780381730
URBANIZADORA MALAGA S A

DATOS TECNICOS DEL LOTE

WGl

70140029
N

Frente minimo:V m
COS total: vV %

COS en planta baja:V %
V=Variable

ZONA

Zonificacion: A39 (A1006-40)
Lote minimo: 1000 m2
Frente minimo: 20 m

COS total:240 %

COS en planta baja: 40 %

Forma de ocupacion del suelo: (Z) Areas de promocion
Uso principal: (R1) Residencia baja densidad

Niamero de pisos: V

PISOS
Altura: 24 m
Numero de pisos: 6

Posterior: V m
Entre bloques:V m

RETIROS
Frontal:5 m
Lateral: 3 m
Posterior: 3 m
Entre bloques: 6 m

http://sgu.quito.gob.ec:8080/SuimIRM-war/firm/informe.jspx[29/09/2014 12:09:26]

Namero de predio: 1345504

Geo clave: 170109570353001111

Clave catastral anterior: 10112 05 001 000 000 000

En derechos y acciones: NO

Area del lote (escritura): 619840,00 m2

Area del lote (levantamiento): 0,00 m2 :
ETAM (SU) - Segun Ord #269: 0,15 % (-+636,55 m2) I
Area bruta de construccion total: 226,04 m2

Frente del lote: 3358,00 m

Administracion zonal: TUMBACO

Par <N Cumbaya TP
Bar‘ector: AUQUI CHICO 2nbistlaps v 0 AL TingoteR
3.- CALLES

Calle Ancho (m) Referencia Retiro Radio curva de retorno Nomenclatura
S*N* 0 0 5

CALLE S-N 18 A 9M DEL EJE 5

CALLE SN 8 A AM DEL EJE 5

CALLE SN 12 A 6M DEL EJE 5

SIN NOMBRE 16 A 8M DEL EJE 5

S*N 0 0 5

CALLE S.N. 10 A 5M DEL EJE 5

PASAJE S/N 6 A 3M DEL EJE 5

CALLES N 12 A 6M DEL EJE 5

S'N 12 A 6M DEL EJE 5

LINEA FERREA 20 A 10M DEL EJE 5

CALLE S/N 276 A 13.80M DEL EJE 5

CALLE S.N 0 0 5

SEGUNDO ALFONSO LAMINA CHIGUANO 0 EJE LONG.
RIO NARANJAL 0 s1oB
ELOY ALFARO 0

RIO, PAS 0 OE4
RI‘IAGO 0 $10

RIO TAURA 0 S11B

4.- REGULACIONES

ZONA RETIROS

Zonificacion: Z2 (ZC) PISOS Frontal:V m

Lote minimo: V m2 AlturazV m Lateral: V m

Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Servicios basicos: S|




o,
Sanq) i * 5P—Dir—005-140513@ i
Patricio

Quito, 13 de Mayo del 2014

Sefor Arquitecto

Pablo Ortega

Secretario de Territorio, Habitat Y Vivienda(E)
Municipio del Distrito Metropolitano De Quito

Presente.-

Conforme a lo establecido a la Ordenanza Metropolitana N-0172, Pardgrafo VI, DE LOS PROYECTOS
URBANISTICOS  ARQUITECTONICOS  ESPECIALES; Articulo 26 Proyectos Urbanisticos
Arquitectdnicos Especiales, remito para la aprobacién técnica del Proyecto Urbanistico San
Patricio- Haciendo Malaga, con caracteristicas arquitectdnicas especiales y para obtener el

informe preceptivo y obligatorio previo a la aprobacién

Anticipo mi agradecimiento por la atencién prestada a la presente.

Atentamente,

——

Ing. Morice Dassum

C.C.170343433-0
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SECRETARIA DE

TERRITORIO

Quito, 4 ALCALDIA
1.8 A6n 215
Oficio STHV-DMGT- ~ 9 1 .
2 i | / )
L Pv L K

Referencia: GDOC- 2015-038637
Certificado de Inventario del Predio
N° 1345504

Senor
Morice Dassum
Presente.-

De mi consideracion:

En atencién al trdmite ingresado a esta Secretarfa, por el cual solicita se
.‘" certifique si el predio N°1345504, clave catastral 10112-05-001, conocido como
= Casa de Hacienda Malaga ubicada en el barrio Auqui Chico, parroquia Tumbaco,
segun indica IRM actual, se encuentra o no dentro del inventario patrimonial

del Distrito Metropolitano de Quito. Al respecto se informa lo siguiente:

Mediante Oficio 1724 de fecha 7 de mayo de 2015, la Arg. Dora Arizaga,
Directora Ejecutiva del Instituto Metropolitano de Quito, informa que el
inmueble no consta dentro del inventario de Edificaciones protegidas del
Distrito Metropolitano de Quito.

El inmueble no consta dentro del Inventario de Edificaciones Protegidas
del Distrito Metropolitano de Quito, sin embargo se requiere se adjunte al
expediente un levantamiento arquitecténico del estado actual, junto con la
respectiva memoria historica, debido a que en el predio se implantan varias
edificaciones.

._ Atentamente,

Director Metropolitano de Gestic')n’ Territorial
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Adj.: Documentacion
c.c.: Arq. Pablo Macanchi- Direccién de politicas y planeamiento del suelo.
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Patricio
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Quito, 18 de Septiembre de 2015

Arq. Jacobo Herdoiza
Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda

DMQ

Estimado Arquitecto,

De acuerdo a su solicitud, adjunto a la presente encontraré el expediente depurado del Proyecto
Especial San Patricio, junto con toda la informacién requerida para que esta pueda ser remitida
para revision de la Comision de Suelos del Consejo Metropolitano.

Atentamente,

g

Morice Dassum

Proyecto San Patricio

(S



YY)
)Sal‘n‘sf 6 )
Patricio

Quito, 30 de mayo, 2018

Arqg. Jacobo Herdoiza
Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

Estimado Arquitecto

Habiendo concluido la etapa de revision conjunta del proyecto de Ordenanza Especial del
PUAE San Patricio, cabe indicar de manera formal y en base a su solicitud, que, de acuerdo a
las condiciones de zonificacion del predio, y por efecto del fraccionamiento de hecho generado
por la obra vial publica de Ruta Viva, queda aislado del predio del PUAE, el macro lote ubicado
en el sector norte, colindante con la urbanizacion Auqui Chico.

Por esta razon, se notifica por medio de la presente, que el macro lote descrito e identificado
como Lote No. 1, no forma parte del proceso de aprobacién de la Ordenanza Especial del
PUAE, ya que este lote cuenta actualmente con las condiciones de zonificacién, y cumple con
las condiciones para su desarrollo de manera independiente del PUAE San Patricio.

De igual manera, cabe indicar, que el drea destinada para equipamiento publico EQ5,
especificamente para una parada de transporte, permanecerd adyacente al lote en mencion,
como parte de los compromisos del PUAE, y serd disefiada, construida y equipada por parte
del proyecto urbanistico San Patricio.

Por la atencién a la presente, anticipo mi agradecimiento

Atentamente,

Sand
Arq. José fuis Romero fatricio

Gerente de Proyecto  GERENCIA DE PROYEETO
PUAE San Patricio
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