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\' | Ministerio
| del Ambiente
MAE-SUIA-RA-DPAPCH-2015-07729
QUITO, 02 de marzo del 2015

Sr/a.

MORICE DASSUM

GERENTE

URBANIZADORA MALAGA S.A.

En su despacho

CERTIFICADO DE INTERSECCION CON EL SISTEMA NACIONAL DE AREAS PROTEGIDAS (SNAP), BOSQUES Y VEGETACION
PROTECTORA (BVP) Y PATRIMONIO FORESTAL DEL ESTADO (PFE), PARA EL PROYECTO:

PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO ESPECIAL SAN PATRICIO, UBICADO EN LA/S PROVINCIA/S DE PICHINCHA

1.-ANTECEDENTES

Con la finalidad de obtener el Certificado de Interseccion con el Sistema Nacional de Areas Protegidas (SNAP), Patrimonio Forestal
del Estado (PFE), Bosques y Vegetacion Protectora(BVP), los Sefiores de URBANIZADORA MALAGA S.A. como Proponente del
proyecto obra o actividad, solicita a esta Cartera de Estado, emitir el Cerlificado de Interseccién para el Proyecto:

PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO ESPECIAL SAN PATRICIO ubicado en la/s provincia/s de PICHINCHA.

2.-ANALISIS DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA

* El sefior proponente, remite la informacién del Proyecto en coordenadas UTM en DATUM: WGS-84 Zona 17 Sur, la mismas que son
paradas automaticamente por el Sistema SUIA con los registros oficiales de los limites del Sistema Nacional de Areas Protegidas
AP), Bosques y Vegetacion Protectora (BVP) y Patrimonio Forestal del Estado (PFE) del Ministerio del Ambiente.

* Del analisis automatico de la informacion a través del Sistema SUIA, se obtiene que el Proyecto PROYECTO URBANO
ARQUITECTONICO ESPECIAL SAN PATRICIO , ubicado en la/s provincia/s de PICHINCHA, NO INTERSECTA con el Sistema
Nacional de Areas Protegidas(SNAP), Bosques y Vegetacion Protectora(BVP), y Patrimonio Forestal del Estado(PFE).

3.-CATEGORIZACION AMBIENTAL NACIONAL

De la informacion remitida por, los Sefiores de URBANIZADORA MALAGA S.A. como Proponente del Proyecto, obra o actividad; y de
acuerdo al Catalogo de Categorizacion Ambiental Nacional, emitido mediante Acuerdo Ministerial No. 006, publicado en el Registro
Oficial No. 128 del 29 de marzo del 2014, el cual modifica el Titulo |, del libro VI de Calidad Ambiental del Texto Unificado de
Legislacion Secundaria del Ministerio del Ambiente, se determina:

23.3.2.2 Construccién y operacién de conjuntos residenciales y/o urbanizaciones edificios mayor a 20000 m2 de area bruta , categoria
Ml

4. CODIGO DE PROYECTO: MAE-RA-2015-122844

------- fin del docUMENtD =-—mmmmm e e

ING.RAUL RODRIGUEZ ]
DIRECTOR NACIONAL DE PREVENCION DE LA
CONTAMINACION AMBIENTAL

Yo, MORICE DASSUM con cédula de identidad 1703434330 declaro bajo juramento que la informacion constante en el presente certificado es de mi
absoluta responsabilidad. En caso de forzar, falsificar, modificar, alterar o introducir cualquier correccién al presente documento, asumo tacitamente la
responsabilidades y sanciones determinados por la ley.

Atentamente,
MORICE DASSUM
1703434330

Calle Madrid 11-59 y Andalucia
Quito-Ecuador

Telf.: + (593 2) 3987600
www.ambiente.gob.ec
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Criterios Ambientales para la evaluacion de
Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales

Distrito Metropolitano de Quito

Enfoque

Los criterios ambientales de evaluacion aplicados a Proyectos Urbanos Arquitecténicos
Especiales PUAE!, se desarrollan en un contexto de planificacién estratégica relacionada al
ambiente, a la economia, a la movilidad y a los asentamientos en general, priorizando las
politicas ambientales locales e identificando los beneficios o compensaciones que

contribuyen con el desarrollo urbano sostenible.

Los criterios de evaluacién ambiental PUAES, se enfocan en:

e

» Proteccion y restauracién del entorno natural y de paisaje.

% Adopcidn de energias alternativas.

% Eficiencia del consumo de agua y energia.

% Incremento de area verde en espacios libres de uso publico y privado.
% Tratamiento de residuos liquidos y sélidos.

% Uso de materiales de construccion renevables y reutilizables.

% Provision y disposicion de materiales y residuos de construccién.

% Calculo proyectado de Huella de Carbono de construccién.

La aplicacién de estos criterios permitird a los Promotores (Disefiadores, Constructores y
Proveedores), definir obras basicas y complementarias para una mejora global del proyecto
de construccion, asi como su desempefio durante la edificacion, minimizandose el impacto
ambiental por contaminacion y pérdida en ecosistemas, suelo, agua y aire, siendo eficiente e
innovador en la reduccion de emisiones de CO;, de tal manera que sea rentable para el

promotor y saludable para sus residentes y entorno natural.

1 Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda. Los Proyectos Urbanos Arquitecténicos Espaciales PUAES son de tipo
residencial, multiple, comerdial, servicios, equipamiento e industrial en &reas rurales. Los proyectos pueden tener
como finalidad dar solucion en lo relacionado a lo residencial, dotacién de equipamientos, concentracién de
servicios, ampliacién de la oferta comerdial, generacién de parque industrial, desarrollo de atractivos turisticos,

consolidacidn de una centralidad, entre otros posibles objetivos,, 2014.
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Fuente: Consejo Colombiano de Construccion Sostenible, 2014
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Justificacion

“La calidad de vida de la poblacion quitefia estd amenazada por grandes desequilibrios de
su espacio urbano. Un escenario caracterizado por: inequidad, exclusion, fragmentacién y
desordenes territoriales, movilidad cadtica, inseguridad ciudadana, disminucién de la
autoestima de su poblacidn, limitada productividad y competitividad econémicas nacionales
e internacionales, disminucion de las oportunidades para su poblacién, un evidente

deterioro de su imagen urbana y medio ambiente”?.

“Un evidente deterioro del 4rea natural es causado por el avance desordenado de la
frontera urbana y agricola; aprovechamiento y contaminacion de los recursos naturales
(agua, suelo y biodiversidad); y, amenazas climaticas y no climéticas que inciden directa e
indirectamente a incrementar la vulnerabilidad en: las funciones del ecosistemas; servicios
ambientales como la disponibilidad de agua; el incremento y desplazamiento de la

agricultura extensiva; incidencia en enfermedades respiratorias, recurrencia de incendios

forestales, entre otras”3

PROBLEMAS

CAUSAS

Falta de

estandares de construccion.

La ciudad de Quito es construida de forma normas  actualizadas con

deficiente vy sin control de calidad.

Degradacion del entorno de la ciudad y de | Poco control sobre las edificaciones y uso

A5

calidad de vida de los ciudadanos.

Inequidad en la calidad en la construccion

de la vivienda.

sus recursos naturales. del suelo.

Vulnerabilidad con respecto a riesgos | Dificultades en los  procesos de
naturales. licenciamiento de construccién.
Infraestructura urbana repercute en la | Limitado control en la calidad de los

materiales de construccién.

Falta de capacitacion a obreros, hace que
se realice la autoconstruccién  sin

estandares.

Falta de regulacién del mercado.

Fuente: A. Rosero, Presentacion Foro Construcciones Sustentables - Secretaria de Ambiente, 2015

2 Secretaria de Territorio Habitad y Vivienda, Plan de Desarrolio y Ordenamiento Territorial 2015-2025.

? Secretaria de Ambiente, Estudio de Vulnerabilidad Ecosistémica al Cambio Climéatico, 2014
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Ciudad sostenible

Conforme al Banco Interamericano de Desarrollo BID, “Una Ciudad sostenible es aquella que
ofrece una buena calidad de vida a sus ciudadanos, minimizando impactos al medio natural,
en el que preserva sus activos ambientales y fisicos para generaciones futuras, y a través de
ello promueve su competitividad. De la misma manera, cuenta con un gobierno local con
capacidad fiscal y administrativa para llevar a cabo sus funciones urbanas con la

participacion activa de la ciudadania™.

4 BID, Guia metodolégica Iniciativa Ciudades Emergencias y Sostenibles, 2014
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Criterios Ambientales

La Secretaria de Ambiente®, busca evaluar la viabilidad de implantacion de proyectos de
edificacion de gran magnitud y alto impacto social, econémico y ambiental que puedan
generarse en el DMQ; de tal manera que los procesos de construccién nuevos, en la medida
de lo posible cumplan con los requerimientos integrales de sostenibilidad “redudcir,
conservar y mantener’, promoviendo el uso de tecnologia limpia; aplicando estandares
nacionales e internacionales en el disefio urbanistico; empleando mano de obra calificada y
materiales de calidad para la construccion; e, impulse mecanismos de reduccién del impacto
ambiental®.

A continuacion se presentan los siguientes criterios a ser considerados para la evaluacion
ambiental a PUAES”:

1. Proteccion y Restauracion (PR) del entorno natural y urbano

Contempla la percepcion integral del sitio de implantacion del proyecto, interpretando el
estado de conservacién de ecosistemas naturales; grado de proteccién de areas vulnerables;
y, niveles de restauracion de areas degradadas del entorno natural y paisajistico®, para esto

se analizara los siguientes factores: g

Factor de estado:
0
% Caracterizacion ecosistémica y/o agroproductiva del entorno de implantacién del
proyecto.

% Tipificacion de los principales servicios ambientales® existentes en quebradas y

bosquetes, identificando especies emblematicas y patrimoniales (flora y fauna)Z®.

% Ordenanza Metropolitana No.404 de 4 de junio 2013 para la codificacién del Titulo V “Del Medio Ambiente”,

Libro Segundo del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito,Art. 11.380.6- Autoridad Ambiental
Distrital, tiene entre sus funciones “Expedir y aplicar normas técnicas, métodos, manuales y parémetros de
protecadn ambiental procedentes en el dmbito local, guardando siempre concordancia con la norma técnica
ambiental nacional”

8 Conforme al “COOTAD" en el que se establece como una de las funciones del Gobierno auténomo
descentralizado municipal..articulo 54, literal k “Regular, prevenir y controlar Is contaminacion ambiental en e/
ternitorio cantonal de manera articulada con las politicas ambientales nacionales...”

7 Los criterios ambientales tienen como soporte el esquema planteado por US.GREEN BUILDING COUNCIL, para el
desarrollo de Sistema LEED para edificaciones y barrios, Curso de Construcciones Sustentables, 2015.

8 Conforme la Constitucién de la Reptblica del Ecuador, articulo 73, en que se establece que: “f/ estado aplicara
medidas de precaucion y restriccidn para las actividades que puedan conducir a la extindon de especies, la
destruccidn de ecosistemas o la alteracion permanente a los diclos naturales”

% Servicios Ambientales relacionados a servicios de soporte, provisién, regulacién y culturales.

A
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Certificacion de interseccion de Bosques Protectores y Areas Protegidas definidos
por el Ministerio de Ambiente y areas de Conservacién y Recuperacién definidos por
el Municipio de Quito* OM 213 SMANP.

Factor de presion:

*,
'»

*,
"

Nivel de afectacion del sitio de implantacién del proyecto, en relacion al estado de
conservacion del sitio natural, asi como de su conectividad o aislamiento frente al
desarrollo urbano.

Grado de amenazas naturales del sitio a sufrir deslizamientos y/o derrumbes,
incendios forestales e inundacion. ,‘/

Grado de amenazas tecnologicas por la implantaciéon de obras de almacenamiento
de combustible inflamable. l/

Factor de respuesta:

02
R4

o,
L g

.,
"

2.

Propuesta de priorizacion de acciones y manejo del sitio natural afectado en el que
se evidencie la optimizacion del area de construccién y minimice impactos en el
paisaje, biodiversidad, ruido, agua y suelo/

Propuesta de proteccion y/o modalidades de restauracion de cobertura vegetal
nativa y/o exotica existente en quebradas, laderas, humedales o sitios aledafos de
riqueza de habitat naturales y de belleza paisajistica. #

Propuesta de articulacion de areas verdes del proyecto con la red verde urbana o su

entorno natural. }’/

Uso del Agua (UA)

Considera la aplicacién de sistemas efectivos para el uso y proteger la calidad del recurso

agua’?, para salvaguardar la salud e integralidad de la personas, de los ecosistemas,

favoreciendo la infiltracion al suelo y su evaporacién; para esto se analizara los siguientes

componentes:

Componentes de diseno:

1% Conforme Resoludén de Concejo, C238 especies embleméticas y patrimoniales, C433 arbolado patrimonial ,

C350 declaratorias de quebradas como patrimonio natural y cultural.

1 Ordenanza Metropolitana OM 213, Sistema Metropolitano de Areas Naturales Protegidas

12 Articulo 6, Resolucién 002 de la Secretaria de Ambiente, Norma técnica para el control de descargas liquidas,

que contiene parametros con limites establecidos para descargas de aguas residuales.
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% Reutilizacion de flujos de agua al interior del predio, incorporando elementos
existentes como canales, acequias, humedales y/o reservorios que contribuyan a la

conexion a quebradas o rios.  /~

%,
..Q

Combinacion de disefios para aceras, parterres, calzada, parqueaderos y parques

maximizando la permeabilizacién del suelo'®.
Componentes de eficiencia:

% Tratamiento de aguas negras (residuos de inodoros, urinarios), aguas grises
(lavamanos, duchas y fregaderos) y tratamiento de lodos residuales, que pueden ser
utilizados para riego en jardines de interiores, recirculacién de agua lluvia para uso

de sanitarios y sistemas contra incendios. /~

)
.

Captacion de agua lluvia o cosecha de lluvia utilizable para riego de huertos,

jardines y areas verdes comunales. v~

-

Utilizacion de artefactos duchas, sanitarios y grifos de bajo consumo.

3

!

3. Energia y Atmésfera (EA)

Considera la aplicacion de sistemas de generacion de energia alternativa y sistemas de

ahorro en las edificaciones, analizado los siguientes componentes: ;//

Componentes de disefio:

o
0..

Orientacion de la envolvente de la edificacion de manera que optimice el uso de luz

natural, ventilacion y efecto de sombra.

*

*

Utilizacion de energia renovable (solar, edlica, hidroeléctrica) que permita su

7
autoabastecimiento dentro y/o fuera de las edificaciones./”

Componentes de eficiencia:

7
X

*

L7

% Uso de materiales de aislamiento térmico.

>

*

Uso de equipos y/o maquinaria industrial que considere e incorpore sistemas de

ahorro energético. )/

4. Manejo de Residuos (3Rs)

3 Ordenanza Metropolitana No.282, Uso, rehabilitacién y mantenimiento de las aceras, mantenimiento de las
fachadas y cerramientos; y, preservacién del arbolade pablico urbano.

Aplicacion de dispositivos para el control de iluminacién en exteriores e interiores./~
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Contempla la eficiencia operativa y reduccion de residuos Gestion Integral de Residuos

Sélidos'® durante la fase de construccién y/o demolicién, y puesta en operacién de la

edificacion.

% Sistema integral de residuos de construccion que incorpore procesos de acopio,
separacion, transporte de residuos durante la construccion (madera, vidrio, concreto,

hierro, asfalto, entre otros). L

o
0.0

Sistema integral de residuos domiciliares inorganicos que incorpore procesos de
acopio, separacion, reduccién, reutilizacion, reciclaje y aprovechamiento de residuos

solidos (plastico, papel, cartén, botellas ..) A 4

% Aplicacion de programas comunitarios para el manejo de residuos organicos que

incorporen mecanismos de compostaje.
5. Materiales y Recursos (MR)

Relaciona la mayor utilizacién de recursos locales como parte de los materiales en la

construccion Ordenanza 332., a ser empleados bajo el concepto de sostenibilidad:

% Aplicacién de materiales de construccion de larga duracién, cuyos componentes
provengan de procesos ecoldgicos, reciclados y/o reutilizables, en lo posible
adquiridos localmente’®. Anexo 1.

% Implantacién de terrazas y/o muros verdes en edificios..””

*» Manejo de escorrentia en cubiertas de hangares, asi como disefios que maximicen
iluminacion y minimice el impacto paisajistico de su entorno.

% Certificacién de provision de materiales de aridos y pétreos durante la fase de

construccion.

% Certificacion de disposicion de residuos de construccion en escombreras autorizadas
o
por EMGIRS!. //
rd

6. Movilidad (MOV)

' Ordenanza 332, Gestién Integral de Residuos Sélidos, 2014

25 Materiales para la construcdén potencialmente peligrosos. Fundacion Natura, 2005

'8 Ordenanza 323, por medio de la cual se adoptan los lineamientos técnico-ambientales para las actividades de
aprovechamiento y tratamiento de los residuos de construccién y demolicién

en el distrito metropolitano de Quito.

10



225

SECRETARIA DE

AMBIENTE

ALCALDIA
Establece la creacion de espacios y facilidades para mm/@d alternativa, permitiendo una

conectividad y acceso a sistemas de movilidad puablico.

% Incorporacion de areas de parqueo de bicicletas y otros medios no motorizados. /
< Optimizacion del espacio de parqueo de automévil. 2~
< Promocién de uso transporte publico y/o colectivo, implementando paradas que

incorporen: cubierta, iluminacion, informacion de recorridos y tiempos. /

7. Proyeccion de Huella de Carbono

Establece calcular la huella de carbono (emisiones CO; eq), para las posibles medidas de

reduccion de carbono durante la fase de construccion de las edificaciones?’. //

Para el célculo de la Huella de Carbono, la Secretaria de Ambiente del DMQ planteara un
factor de emision de Gases de Efecto Invernadero, de acuerdo a las actividades de
construccion a nivel local, el mismo que estara referido a un indicador de metro cuadrado

de construccion (CO; e / M? const).

Los Promotor podran calcular su huella de carbono en la fase de construcciéon y calcular el |
referido indicador para la comparacion con el factor de emision. En caso de que este ||
indicador supere el factor de emision se deberd plantear medidas de reduccién de

emisiones.

7 Ordenanza 041, Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2015-2025, Secretaria
de Territorio Habitat y Vivienda.
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ANEXO 1 - MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION
POTENCIALMENTE PELIGROS UTILIZADOS

No DESCRIPCION COMPONENTES GENERALES PELIGRO RIESGO MPACTO | IMPACTO
SALUD AVBIENTE
1 Adhesivos Colas bancas (acetatos de polivinio, aloohol | Téxico Afectaciones Bajo Medio
poiivinilico, carbonato de calcio, silicios de aluminio), neuroldgicas,
uso en madera, papel, cartdn mtantes
Pegamentos agbmerantes (Urea formol, fenol formol, | Téxico Envenena Ao Alto
melamina formol) se usa en Plywood MDF, miento,
Suslretos no porosos (epdxicos, polenta- nos, | Toxico Emvenenamiento. | Alto Alto
poidropreno, nitriicos, ciancacriato) se usa para | Inflamable Incendio;,
recubrimiento  de  wvidros, cerdmicas, plasticos,
I medemsec S .
2 Aglomerantes, Cemento: Calcdrecs, &dido de silicio, xdo de | Polvo, Enfermedades Medio Medio
conglomerantes, aliminio, éxido de hiermo, dxido de cak, dxido de | Nocivo respratonas, %
morteros y | magnesio, Oxdo de azufre, dxido de sodio, dxido de estomacales,
hormigones patasio, dxido de ttanio Visuales, silicosis y
Neumoconidsis.
3 Aislantes Espumas plésticas: Poluretancs, polisocianatos, | Tdxicos, Envenena Ata Ao
fenoles, poliestrenos. Amanto. Corosivos, miento,
Inflamables Incendio.
4 Ardos Arena, granto, calea, slice, sdifatos Polvo, Enfemedades Bap Bajo
Granulados Nocivo respiratorias,
estomacales,
Visuales,
5 Bloques diversos Cemento, arena, caliza Ninguno Ninguno Bap Bajo
6 Piczas cerdmicas, | Arcil, arena, feldespatos (Gddos de potasio, aluminio; | Ninguno Ninguno Bap Bajp
ladrilos, baldosas, | siice), cuarzo, pigmentos.
 lavamanos. . ]
7 “Cemamientos | Madera, auminio, vidrio Nnguno | Ningino | Bap “Bap
practicables
8 Elementos Madera con preservantes quimicos (metasuffenamida) | Téxico Envenenamiento | Alto Alto
prefabricados  par por inhalacién
techos Hormigén, Ninguno Ninguno Bap Bajo
Laminas de zZinc Ninguno Ninguno Bap Bajo
Acero negro Ninguno Ninguno Bap Bajo
asbesto-cemento Téxico Envenenamiento Alto Ao
cancerigeno
Polcarbonatos, acriicos. Téxico, Envenenamiento Alio Ato
Inflamable Incendio
9 Impemmeabiizant | Asfitos, Elastomeros: poletiencs, neopreno, siliconas, | ToXioos, Emenenamento | Alto Ao
esydrenaies estirence, polpropieno, pve el nfamables Incendio
10 Indalaciones de | Léminas de acero gavanizado. Ninguno Ninguno Bap Bajo
ca&faccion,
cimatizacon ~ y | Liguidosy gases derefigeracitn (freones, CFCs, efc) | Toxico Emvenena Alo Atto
vertiacion miento
1 Indalaciones  de | Tuberia y accesorios de Cobre Ninguno Ninguno Bap Bajp
s € | Tuberfa y accesorios de Acero negro Ninguno Ninguno Bap Bajo
L Tuberia y accesoics de Polietienc Towico, Emvenenamiento | Ato Ato
Inflamable Incendio
Combustibles: Gas licuado de pelréleo GLP, diesel Inflamable. Incendio, Alto Atto
Toxico, Asfixia,
miane Quemaduras
12 Indalaciones  de | Plésticos, pvc, mangueras de poletieno, cableado | Toxico, Envenenamiento | Alto Alto
proteccion y cortrol | eléctrico. Inflamable Incendio
Aleaciones metdlicas. Ninguno Ninguno Bap Bajo
Detectores i6nicos de fuego. Radiactivo Bxposicion Alto Allo
13 Instalaciones  de | Aleaciones metélicas. Ninguno Ninguno Bap Bajo
elevacion y | Cabkados ekéciricos, mangueras y luberia de | Toxico, Emenenamiento | Alto Ato
transporte poletileno, pvc, aisrtes plsticos Inflamable Incendio

13
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14 Instalaciones Alambres de cobre, aluminio, recublettos de pvc ymylon, | TOXco, Envenena Alto Alto
eléctricas mangueras de polietieno y pve, caietines y accesorios Inflamable miento,
pésticos, Bmparas, uminanas, focos, etc Incendio
15 Instalaciones Tuberfa de cobre, acero galvanizado, griferia de acero Ninguno Ninguno Bajo Bap
hidréulicas gavanizago, cobre, cromada,
Tuberlzs, bajantes y drenajes de hormigdn centriugado, | NIngUno Ninguno Bajo Bap
Tuberia y mangueras de polproplleno, poietienoy pvg, | Téxico, Emvenena Alto Alto
accesorios de plstico, caucho, etc. Inflamable miento.
Incendio
16 Pavimentosy Pisos | Hormign, cemertto, Ninguno Ninguno Bajo Bab
Alombras texties: nylon, rayon, acetato, acricos, Pelusa, Afectaciones Allo Alto
polyester, polipropileno, lana, algodtn ikl respiratcrias.
Incendio
Pisos de madera tratada, lacada, ceras abrilantadoras. | Inflamable, Entoxicam lento. Medio Alto
Téxico Incendio.
Recubrimientos aslti meros, ificantes: Téxico. Emvenenamiento, Alto Alto
o o plestfica Inflamable Incendio
i Pinturas, solvertes | Aceite de linaza, acetato de bendlo, aceto- fenona, Toxico. Envenena Alto Alto.
y bermices aloohol berzifco, flalatos, estearato de butilo, acefong, | IMamable miento,
bencina, aleohol isopro- pilico, tolueno, xileno, metanol, incendio
nirtocelub- sa, esteres de celulosa, emulsiones vinilicas,
fendlicas, polyesteres, elc.
18 Planchas ytableros | Tableros de maderas aglomeradas, contrachapadas, Inflemable Incendio Medio Medio
tipo piywood, MDF, (utlzan colas y pegamentos de urea
formoal, fenol formol)
Planchas de resinas, fioras de vidro, e piasticos. Inflamable Incendio Alo Atto
19 Revestimientos, Yeso, cal, morteros, enlucidos. Estucos, manposteria "Polvo Afedtaciones Bajo Medio
acabados y {espiratorias
protectores Preservantes de madera; pertadiorafend, dieldin, 'Tfamable | Emveneramiento | Ato | Alto
endrin, pemetrina,. Toxico sor inhakacisn,
Preservantes de hormigdn: fungicidas, algicidas. Incendio
Baldosas termoplésticas: vinlicas,"asbestos, Inflamable Incendio, Alto Alto
plastiicantes, barrederas de caucho, pigmentosa Téxico Envenena
miento.
20 Camnteria metal/ Tablerosplygood, MDF, puertas, ventanas de madera Téxico Envenena- Alto Alto
madera con presetvantes_bamices; lacasy pituras, Inflamabie, | noendio, Mmento.
aluminio, cefraduras y accesornios metdlicos y plasticos Ninguno Ninguno bao bajp
21 Estructuras, Andamios de madera y metalicos. Pingos, tablas de Inflamable Incendio Bajo Bap
encofradcs monte
2 Vidnos Arena, sosa, dobmita, caliza, feldespatos, sufato de Rotura Cortaduras Bajp Bajp
sodio, carbén

FUENTE: CONSTRUCCION SUSTENTABLE, Septiembre 2005, Fundacidn Natura, Ing. Luis Carrera de la Torre & Ing. Raiil Arellano

Nota: La tabla no contempla un analisis de peligros, riesgos e impactos durante el proceso de fabricacién de los
materiales en las plantas de los proveedores, ni en la fase de la edificacidn, sino para la etapa de utilizacion de la
edificacion la prevencion de emplear materiales més amigables con la salud y el ambiente, para disminuir y
minimizar las afectaciones y dafios a las personas que habitan el lugar y, luego, en la disposicion final de los
escombros al terminar la vida util del edificio. Tampoco contempla un andlisis de un impacto al ambiente desde el

punto de vista del agotamiento de los recursos naturales, como madera» arenas, etc.

La experiencia de las tltimas décadas ha demostrado que no resulta facil cambiar el sistema de construccidn de los
edificios y su funcionamiento. Sin embargo, para lograr una construccidn sostenible debera romperse con ciertas
rutinas y malos hébitos adquiridos por mucho tiempo en derroche de recursos naturales y en uso de sustancias

toxicas y peligrosas que tienen otras alternativas no dafiinas para los mismos propdsitos.
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it PRESE'NTACI@N DE LAS COMPARNIAS CONSULTORAS

1.1 KAYMANTA CONSULTORES CIA. LTDA.

Kaymanta Consultores Cia. Ltda., es una empresa ecuatoriana de ingenieria y consultoria socio-
ambiental creada en el 2007, especializada en Gestion Ambiental y Cambio Climatico para los
sectores de: energia, industrias, mineria, hidrocarburos, telecomunicaciones, infraestructura
civil, aprovechamiento de recursos hidricos, sector eléctrico y agroproduccion.

En el sector de Cambio Climatico, Kaymanta Consultores Cia. Ltda., presta los servicios de
consultoria en la elaboracién de proyectos de mitigacién y adaptacién al Cambio Climatico,
Cuantificacion e Inventario de Gases de Efecto Invernadero, Calculo de Huella de Carbono,
Calculo de Huella Hidrica, Desarrollo de proyectos para Neutralidad de Carbono.

En el sector de Gestion Ambiental, Kaymanta Consultores Cia. Ltda., ofrece servicios técnicos
de ingenieria y consultoria para la elaboracién de herramientas e instrumentos de Gestién
Ambiental que permitan el cumplimiento gradual de los principios de Desarrollo Sustentable
como son: Estudios de Impacto Ambiental, Auditorias Ambientales, Planes de Manejo
Ambiental, Procesos de Participacion Social, entre otros.

Kaymanta Consultores Cia. Ltda., presenta un equipo técnico de profesionales con alta
formacién académica y amplia experiencia en desarrollo de proyectos socioambientales,
capaces de coordinar y proponer soluciones técnicas integrales, sustentables vy
econémicamente viables.

A2G Climate Partners es una empresa privada especializada en colaborar con las empresas en
sus estrategias empresariales de sostenibilidad, reporte y reduccion de emisiones de gases de
efecto invernadero (GEI) y en procesos de ecoeficiencia y compensacion climatica a través de
créditos de Carbono.

A2G Climate Partners propicié en el Peru los primeros inventarios de gases de efecto
invernadero, siendo hoy el referente en el calculo de huellas de Carbono y huella hidrica,
neutralizacion de emisiones de gases de efecto invernadero y certificacién de servicios y
productos Carbono neutro.

Pag. 4 de 27

Pasaje. El Jardin N168 y Av. 6 de Diciembre, Edif. Century Plaza-1, Piso 5to. Ofi. 14
Teléf.: (593-2) 604-3879 / 3333533 / 3333547
www.kaymanta.ec / info@kaymanta.ec

mayo 2015




L2]

233

¢ | , | San®
ﬁ KAYM A NTA & PROYECCION nﬁﬁ!ﬁﬁ? lc?:a;g:%Nl;ngIg:smucaéN DE Patrl Cl O

AONSULTORES CIA. LTDA. cmsre prns PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO ESPECIAL “SAN PATRICIO”

Tabla 1-1.- DATOS DE LA COMPARNIA CONSULTORA — KAYMANTA CONSULTORES CiA. LTDA.

DATOS GENERALES
Nombre Kaymanta Consultores Cia. Ltda.
Representante Legal Ing. David Fernando Acosta Zarria, MSc (e)
RUC: 1792072174-001
REGISTRO Y ACREDITACIONES
Categoria Ministerio del Ambiente: “A”
Registro de Consultora Ambiental No. MAE-017-CC
Categoria Secretaria Del Ambiente DMQ “A”
DMMA No. 0068-DMMA-CC
Registro de Carbono Neutral MAE-DNMCC-2015-0122
CONTACTO
. o Pasaje El Jardin N168 y Av. 6 de Diciembre, Edificio
Direccién e
Century Plaza, Piso 5to. Oficina 14
Teléfonos: (593-2) 604-3879 / 3333547 / / Fax: 3333533
Pagina Web: www.kaymanta.ec
www.atwog.com
e-Mail: info@kaymanta.ec
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2 ANTECEDENTES

El cambio climatico representa actualmente la mayor amenaza ambiental, social y econémica
del planeta. La temperatura media de la Tierra se ha incrementado en 0.76°C desde el afio 1850,
esto representa el mayor aumento en calentamiento global que se ha tenido en los tltimos 50
afios. De acuerdo al Quinto informe de evaluacién del IPCC, hay un 95% de certeza de que esto
haya ocurrido debido a actividades humanas; entre las que destacan: la utilizacion de
combustibles en la generacion de electricidad, sector transporte, y procesos para la fabricacion

de diversos productos.

De mantenerse las tendencias actuales de las emisiones de gases de efecto invernadero (GEl),
se tendria un impacto bastante critico, ya que es posible que en el afio 2050 la variacién media

. de la temperatura de la Tierra haya superado los 2°C, lo que supondria, segtin el Informe Stern,
ademds de los importantes impactos sociales y medioambientales, enormes esfuerzos
economicos de mitigacion y adaptacion. La concentracion actual de GEl es de 430 ppm, y puesto
que se prevé al afio 2050 una concentracion de 550 ppm, los esfuerzos de estabilizar las
emisiones supondrian una inversion del 1% del PBI mundial, ademas de las acciones de
mitigacion en los impactos criticos:

e Se incrementara el peligro de inundaciones y el suministro de agua se verd
considerablemente reducido.

e Se producird una reduccion en el rendimiento de las cosechas.

* Seincrementard el nimero total de muertes como consecuencia de la desnutricion y
del estrés térmico.

e Entre el 15 y el 40% de las especies se veran expuestas a una posible extincién.

Asi, las evidentes consecuencias del exceso en las emisiones de GEI han incentivado la creciente

. preocupacién en aspectos ambientales, tales como: cambios bruscos de temperatura,
derretimiento de glaciares, sequias, incremento del nivel del mar, entre otros. Son ejemplos
especificos del impacto del cambio climético: cambios bruscos de temperatura en Europa
Occidental (olas de calor y frio), lluvias e inundaciones en México, olas de calor en América del
Norte, el huracén “Sandy”, desaparicion de los glaciares en los Andes, Himalaya y los Alpes;
derretimiento de hielo en el Polo Norte, entre otros.

Por esta razon, en todos los paises del mundo, se han creado mecanismos de control y reduccién
de emisiones de gases de efecto invernadero (GEIl), basados en el analisis de |a ecoeficiencia en
energia, el uso de papel y agua, la generacion de residuos en las empresas y el calculo formal de
las emisiones de GEI, lo que cominmente se conoce como la cuantificacion de la “Huella de

Carbono”.
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La huella de carbono se define como el conjunto de emisiones de gases de efecto invernadero
producidas, directa o indirectamente, por personas, organizaciones, productos, eventos o
regiones geograficas, en términos de CO2 equivalentes, y sirve como una til herramienta de
gestion para conocer las conductas o acciones que estan contribuyendo a aumentar nuestras
emisiones, como podemos mejorarlas y realizar un uso mas eficiente de los recursos.

Como parte integral del desarrollo sustentable y sostenible de la CONSTRUCCION DE PROYECTO
URBANO ARQUITECTONICO ESPACIAL (PUAE) — SAN PATRICIO

3 OBIETIVOS

Los objetivos planteados para la PROYECCION DE HUELLA DE CARBONO DE CONSTRUCCION DE
PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO ESPECIAL (PUAE) se presentan a continuacion:

e Calcular la Huella de Carbono de la Construccién de Proyecto Urbano Arquitecténico
Especial (PUAE) — San Patricio

e |dentificar las oportunidades existentes para reducir y/o compensar la Huella de
Carbono.

e Generar una guia de mitigacion de Huella de Carbono con sus respectivos programas en
base a los resultados de la Huella Carbono.

e Obtener Certificado (Quality Carbon Footprint®(1)) y realizar un acompafiamiento para
obtener la verificacion (por una empresa tercera) del inventario de GEl.

M La certificacién QualityCarbonFootprint®; garantiza la calidad del célculo de la Huella de Carbono. A2G se
compromete a levantar y responder cualquier observacién que se le haga al célculo por parte de auditorias de
terceros. La verificacién debe realizarse por una empresa tercera, puesto que la empresa que desarrolla la huella
de carbono y la que verifica no puede ser la misma.
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4 ALCANCE

El calculo de la huella de carbono para el proyecto Urbano Arquitecténico Especial “San
Patricio”, se elaborara bajo los procedimientos de metodologias (ISO 14064, 1SO 14065 y
Protocolo de GEI) y herramientas (Directrices IPCC de 2006 y API?). Esto nos permite trazar los
siguientes alcances:

e Emisiones directas de GEI

e Otras emisiones indirectas (que pueden ser reportadas de manera separada, como las
emisiones indirectas por las pérdidas en transmision y distribucion).

e Certificado (Quality Carbon Footprint®) del cilculo de la huella de carbono.

5 METODOLOGIA y ENFOQUE TECNICO
{51 ;METODQLOGI'A _Y_ACT'IVIDA_DHI.ES” '

Kaymanta Consultores Cia. Ltda. y A2G Climate Partners, dan especial importancia a la
rigurosidad en sus calculos de emisiones de GEl, haciendo uso de metodologias de calculo,
acordes con el nivel de complejidad de las fuentes de emision consideradas en el mismo.

La metodologia se describe de acuerdo a las actividades a realizar. Estas actividades estan
basadas en el sustento bibliografico de las fuentes mencionadas previamente, como: 1SO 14064,
ISO 1065, Protocolo GEl, Directrices 2006 para INGEI del IPCCy API.

KAYMANTA - A2G calculard la proyeccion de la huella de carbono del proyecto Urbano
Arquitectonico Especial “San Patricio”, asociada a las actividades en construccion. El area del
proyecto se caracteriza por encontrarse a 1.5 km del poblado de Lumbisiy a 2.2 km de Cumbaya,
delimita naturalmente con las quebradas Jatico y Auqui Huasi — Quito (Ecuador).

El proyecto tiene como objetivo la creacién de una urbanizacidon con un sistema de
infraestructura que integre negocios, hoteles, residencia y servicios varios.

Asi, las actividades a desarrollar se basan en los fundamentos metodolégicos descritos en el
Protocolo de Gases de Efecto Invernadero, y en la Norma 1SO 14064 y se detallan a continuacién:

2 American Petroleum Institute: compendium of greenhouse gas emissions methodologies for the oil and gas industry
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llustracién 1 Metodologia

Diagnéstico de operac@ o /_

Calcuio de la huella de

de construccion

. carbono :
Informacion l Certificacion
preliminar del calculo

Recopilacion de

E informacion
Limites y 1 informe de Huella
Alcance de Carbono

Revision de
informacién

Identificacion y Taller 2 de
clasificacién de fuentes resultados
Calculo de la
E Huella de Carbono
Taller 1 de G‘ft'_a' de. -
induccion mitigacion

J

Presentacion y
coordinacion de plan
de trabajo

Taller 3: Presentacién
ejecutiva de medidas de
mitigacion

4

Propuestas de mitigacion

Las actividades se han agrupado en tres partes, estas se ejecutaran con previa coordinacién con
el departamento encargado de Gestiéon Ambiental. Las actividades y sustento bibliografico
respectivo, se describen en los siguientes parrafos:

5.1.1 Diagnostico del proceso operativo / constructivo

5.1.1.1 Solicitud de informacion preliminar:

La misma que es solicitada a través de formatos sencillos preparados para el proyecto Urbano
Arquitectonico Especial “San Patricio”. La funcidn de estos formatos es identificar
preliminarmente las fuentes de emision GEl y a los responsables de informacién de dichas

fuentes.

Kaymanta Consultores Cia. Ltda.
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La principal informacion necesaria para llevar a cabo el clculo, son los consumos estimados a
ser utilizados en las siguientes fuentes:

Consumo de combustible en vehiculos, equipo de generacién eléctrica y otros.
Transporte de insumos, materiales y equipos.
Consumo de cemento, fierro, acero, ladrillos, etc.
Consumo de energia eléctrica de la red.
Transporte de personal
Transporte aéreo
e  Consumo de agua de la red
e  Consumo de papel
Manejo de residuos
.- e  Pérdidas en captura de CO; por deforestacién

5.1.1.2  [dentificacidn de los limites para la huella de carbono:

Con la informacion recopilada en coordinacién con el proyecto se estableceran los limites para
la huella de carbono en las diferentes etapas de construccién, considerando los limites
organizacionales y operacionales, de acuerdo al protocolo GEl y la norma 1SO 14064-1.

La identificacion de limites, se realiza con ayuda del Protocolo de Gases de Efecto Invernadero
(GEI).

5.1.1.3 Identificacion v clasificacidn de las fuentes de emisién GEI:

Determinados los limites de la huella de carbone, se identificara las fuentes de emisién de los
gases de efecto invernadero identificadas, clasificandolas y considerando: ubicacion, emisiones
. directas e indirectas y Alcance 1, 2 Y 3.

Hlustracién 2. Clasificacion de Fuentes

de fuentes

O, SF, CH, NO HCs PFCs
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La ISO 14064, ISO 14065 y el Protocolo de Gases de Efecto Invernadero (GEI), describen los
conceptos de Alcance que seran base para la huella de carbono de EEPG:

Tabla 5-1. Alcances de Calculo de Huella de Carbono

Alcance 1: incluye emisiones GEI directas de EEPG, provenientes de fuentes que son de su
propiedad o son controladas por éste.

tincluye emisiones GEl indirectas de EEPG. Estas emisiones son debidas a la adquisicion y
consumo de energia eléctrica, calefaccién y vapor (denominada en forma general como “energia”).
La energia es adquirida fuera de los limites organizacionales y traida dentro de estos limites para su
consumo.

. Alcance 3: incluye otras emisiones GEl indirectas de EEPG, que no fueron incluidas como adquisicién
y consumo de energia.

L
SF, CH, N,0 HFCs PRCs

Fuente: The Greenhouse Gas Protocol WBCSD / WRI.

I 5.1.2 Calculo de la Huella de Carbono

5.1.2.1  Recopilar informacién del nivel de actividad:

Considerando formatos de hojas de Excel se recopilara informacion del proyecto sobre los
consumos estimados para la etapa de la construccién del proyecto.

5.1.2.2  Revisar la informacion recopilada:

De acuerdo a los procedimientos de aseguramiento de calidad de la informacion y el concepto
de importancia relativa (materiality), del 1SO 14064, toda informacién proporcionada ser4
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revisada, bajo el procedimiento como: muestreo, evidencia documentaria y cruce de
informacion (cross-checking)

Responsable de

| informacion
A ..~ oo -]
Revision de informacion (evidencia
documentaria, Drocesos de \ Alcance 1 Alcance 2 Alcance 3
recopilacion y organizacion) E—
Control de calidad
. 5.1.2.3 Calculo de la huella de carbono corporativa:

Las emisiones GEl seran estimadas y proyectadas para cada una de las fuentes en el Alcance 1,
2y 3. Esto permitird identificar a las fuentes con mayores emisiones de GEIl y plantear medidas
de mitigacion.

5.1.3 Resultados y alternativas de mitigacion

5.1.3.1 Certificacion del calculo:

Kaymanta Consultores y A2G Climate Partners garantizan que el cilculo de huella de carbono
corporativa se he realizado con los estdndares y metodologias aceptadas internacionalmente y
responden a cualquier auditoria externa. Para ello entrega su certificacion Quality Carbon
Footprint®

. 5.1.3.2 Informe de calculo de emisiones GEI:

Este informe incluye toda la informacién registrada durante la ejecucion de las actividades
anteriores. Incluye: hallazgos en el proceso de recopilacidn de informacién, informacion
recopilada, resultados obtenidos, recomendaciones y conclusiones generales y: medidas de
mitigacion.

5.1.3.3  Exposicién de resultados:

Se presentara los resultados de la huella de carbono incluyendo recomendaciones y
conclusiones generales.
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6 PRODUCTOS

Kaymanta Consultores y A2G Climate Partners propone entregar los siguientes productos:

= Informe pormenorizado del célculo de la huella de carbono del proyecto y
recomendaciones de acciones de mitigacidon.

= Certificacion Quality Carbon Footprint®® que garantiza la exactitud y respaldo
del calculo hacia terceros.

9 7 EQUIPO DE TRABAIO |

El grupo consultor de A2G Climate Partners y Kaymanta Consultores Cia. Ltda., presenta un
equipo técnico de profesionales con alta formacion académica amplia experiencia en proyectos
de cambio climatico, desarrollo, infraestructura y ambiente; capaces de coordinar y proponer
soluciones técnicas de manejo considerando la viabilidad tanto econémica como de eficiencia.

Atendiendo a las condiciones presentes, se propone un equipo técnico gue permita la correcta
ejecucion para LA PROYECCION DE HUELLA DE CARBONO DE LA CONSTRUCCION DE PROYECTO
URBANO ARQUITECTONICO ESPECIAL “SAN PATRICIO”.

El equipo técnico consultor, se encuentra conformado de la siguiente manera:

Tabla 7-1. Equipo Téchico

iTEM | NOMBRES COMPLETOS TITULO PROFESIONAL CARGO
David Fernando Acosta . . .
1 . Ingeniero Ambiental Director
Zarria
Experto en Inventarios GEl y proyectos
2 David Lescano i Yoy Consultor Principal
de bonos de carbono
Especialista en Inventarios GE| C Itor 1 i
3 Wilmer Lescano Lozada P . ,a n : e'ar}o ¥ el . en"energla y
eficiencia energética mitigacion
Especialista en proyectos de mitigacion " — |’
ons e g
4 Alfonso Cérdova del cambio climatico e inventarios de Y 0_ ) en_ i i
mitigacion
GEI
Especialista en Inventarios GEI Consultor 3 en energia
5 Wilmer Lescano B . L. " ¥ = o.r . .‘,3 gay
eficiencia energética mitigacion

® La certificacion QualityCarbonFootprint® garantiza la calidad del calculo de la Huella de Carbono. A2G se
compromete a responder cualquier observacion que se le haga al calculo por parte de auditorias de terceros.
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iTEM | NOMBRES COMPLETOS TITULO PROFESIONAL CARGO
Consultor en
sistematizacién y manejo
de datos

Especialista en sistemas de informacion

6 leszén Durand Gestr :
eszen Durand © para contabilidad de carbono

|71 ORGANIGRAMA ESTRUCTURAL

llustracién 3. Organigrama estructural

DIRECTOR

Ing. David Acosta

David Lescano

CONSULTOR EN SISTEMATIZACION
Y MANEJO DE DATOS

CONSULTOR 1
ENERGIA Y MITIGACION

Jeszén Durand Gestro

Wilmer Lescano Lozada

CONSULTOR 2
ENERGIA Y MITIGACION

Alfonso Cordova \

CONSULTOR 3
ENERGIA Y MITIGACION

Wilmer Lescano
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' 7.2 FUNCIONES DE EQUIPO TECNICO

Las funciones del equipo técnico propuesto para elaborar LA PROYECCION DE HUELLA DE
CARBONO DE LA CONSTRUCCION DE PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO ESPECIAL “SAN
PATRICIO” seran las siguientes:
Tabla 7-2. Funciones de Equipo Técnico

fTEM | NOMBRE CARGO ' EXPERIENCIA
Ingeniero Ambiental, Graduado en 2004 en la Universidad
Central del Ecuador. Egresado de la Maestria en Gestidn
Ambiental de la Universidad San Francisco de Quito. Desde el
2007 se desempefia como Gerente General y Director Técnico
David de Kaymanta Consultores Cia. Ltda. Ha dirigido y participado en

mas de 90 proyectos ambientales entre estudios y prestacidn
1 Fernando DIRECTOR - o ; - . i
. Acosta Zarria de servicios socio-ambientales, como: monitoreo, gestién

socio-ambiental y gerenciamiento de proyectos para diferentes

sectores, como son: petréleo & gas, generacion hidroeléctrica,
mineria, sector industrial, proyectos de riego, e infraestructura
urbana. Ademads, ha participado en varios cursos y charlas con
tematicas de adaptacidn y mitigacién al Cambio Climatico.
Experto en Inventarios GEl y proyectos de bonos de carbono.
Ingeniero Industrial de la Universidad Nacional de Piura,
colegiado en Lima — CIP 154842. Especialista en proyectos de
reduccion de emisiones GEI. Cuenta con 7 afios de experiencia
en temas técnicos ambientales, manejo de guias para el

Alfredo David Consultor desarrollo de Inventarios Locales y Gases de Efecto
2 Lescano — Invernadero; y en la identificacidn, originacidén y desarrollo de
Lozada B proyectos de reduccion de emisiones GEl, tanto para el

Mercado MDL como para el mercado voluntario. Master en
“Gestion Ambiental de la empresa y energias renovables”, por
la Universidad de Alcald de Espafia. Es miembro del Technical
Working Group: Mitigation Actions/Policies
. (www.ghgprotocol.org/mitigation-accounting).

Especialista en Inventarios GEI y eficiencia energética,
Ingeniero Electrénico y de Telecomunicaciones de |la
Universidad Nacional de Piura, colegiado en Lima — CIP:
153961, con experiencia en la elaboracién de Inventarios GEI,
diagndsticos y estudios sobre neutralidad climética vy
contaminantes locales. Cuenta con mds de 3 afos de

Wilmer Consultor 1 en . - - ; .
. experiencia en temas técnicos y de gestion ambiental, manejo
3 Lescano energia y ; ) .
L de guias para el desarrollo de Inventarios de contaminantes
Lozada mitigacion T B
criterio y Gases de Efecto Invernadero y temas de ecoeficiencia.
Participo en el Sub-comité Técnico de Normalizacion de Gases
de Efecto Invernadero (SCTNGEI) donde se viene realizando
una revisién de la Norma 14064 y 14065 para adaptarlas al
Perd. En la actualidad apoya en el desarrollo del Inventario
Nacional GEI — sector de energia del 2010.
Kaymanta Consultores Cia. Ltda. Pag. 15 de 27
Pasaje. El Jardin N168 y Av. 6 de Diciembre, Edif, Century Plaza-1, Piso 5to. Ofi. 14 mayo 2015

Teléf.: (593-2) 604-3879 / 3333533 / 3333547
www.kaymanta.ec / info@kaymanta.ec



244
San©)

OFERTA TECNICA Y ECONOMICA il;)
‘E§F</X\(rvqf\rq—r/\ J‘S‘E:; PROYEaﬂéNDEHUEHA[m(mRBONODECONSTRUQﬂéNDE 4511:1‘1‘::1(:)

CONSULTORES CIA. LTDA. ez pamens PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO ESPECIAL “SAN PATRICIO”

fTEM| NOMBRE CARGO EXPERIENCIA
Especialista en proyectos de mitigacidén del cambio climético e
inventarios de GEI. Ingeniero Ambiental de la Universidad
Nacional agraria la Molina. Cuenta con 10 afios de experiencia
en gestion e ingenieria ambiental (residuos sélidos, ruido, aire,
ecoeficiencia y educacion ambiental) y mas de 6 afios
Alfonso Consultor 2 en |trabajando en cambio climatico desarrollando huellas de
4 Cordova energia y carbono corporativas, siendo responsable del inventario
mitigacidn nacional de GEl y apoyando al disefio de politicas, planes,
estrategias y lineamientos para el desarrollo de acciones de
mitigacion del cambio climatico, para sectores tales como:
transporte, residuos, vivienda, etc., a nivel nacional, regional y
local. Es candidato a Master en “Ciencias Ambientales” por la

universidad Nacional Agraria la Molina.
Especialista en Inventarios GEl y eficiencia energética,
. Ingeniero Electrénico y de Telecomunicaciones de la
Universidad Nacional de Piura, Colegiado en CIP-Lima; con
experiencia en la elaboracion de Inventarios GEl, diagndsticos y
estudios sobre neutralidad climatica y contaminantes locales.
Cuenta con mas de 3 afios de experiencia en temas técnicos y
Wilmer Consultor 3 en |de gestion ambiental, manejo de guias para el desarrollo de
5 T—— energiay Inventarios de contaminantes criterio, Gases de Efecto
mitigacion Invernadero y temas de Ecoeficiencia en Edificios Publicos.
Participd en el Sub-comité Técnico de Normalizacidn de Gases
de Efecto Invernadero (SCTNGEI!) donde se viene realizando
una revisién de la Norma 14064 y 14065 para adaptarlas al
Perd. Participacion del Inventario Nacional GEl 2010 en el
sector de Energia y actualmente en el Inventario Nacional 2005,

2012

Especialista en sistemas de informacidon para contabilidad de
carbono. Analista y programador de sistemas, con mas de 10
afios de experiencia en el desarrollo de aplicaciones a nivel
. s Consultoren | cliente-servidor, aplicativos web y base de datos. Maneja
sistematizacion | técnicas de programacion, tecnologias de informacion,

B [;;;at:: y manejode |desarrollo de algoritmos, estructuracion y disefio de base de
datos datos, estructuracion y disefio de sistemas y calculo de
emisiones de GEIl, bajo la metodologia del Protocolo GE| y las
Directrices del IPCC, ademas de las consideraciones del ISO
14064.
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8 TIEMPO DE EJECUCION

Segln el alcance planteado en la presente propuesta técnica se estima que el tiempo de
ejecucion de la PROYECCION DE HUELLA DE CARBONO EDE CONSTRUCCION DE PROYECTO
URBANO ARQUITECTONICO ESPECIAL “SAN PATRICIO” es 9 semanas contadas desde la firma
del contrato y entrega del anticipo.

La duracion del servicio depende de la entrega puntual de la informacidn, establecida en el
cronograma (aceptada por un personal de la empresa).

NOTA:

*Actividades criticas, cuyo cumplimiento estricto se reportara en un acta y cuyo atraso
influye directamente en la entrega del producto final.
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9 PROCEDIMIENTOS DE CONTROL DE CALIDAD

Kaymanta Consultores Cia. Ltda., con el objetivo de mantener los mas altos estiandares de
calidad en los proyectos ejecutados por la empresa, se ha disefiado un sistema de control de
calidad, el cual garantiza que en cada una de las etapas del proyecto se ejecute de la manera

mas eficiente y eficaz.

El sistema de control de calidad cuenta con varias herramientas que le permiten al equipo
técnico desempefiar sus funciones y actividades en cumplimiento de altos estandares de calidad
y ademas poder corregir posibles deviaciones a tiempo.

. Las herramientas utilizadas y que conforman el sistema de control de calidad se describen a
continuacion:

POLITICA DE CALIDAD

MANUAL DE CALIDAD

PROCEDIMIENTOS Y PROTOCOLOS

|
=
BRGEg i e

\ REGISTROS (FiSICOS Y DIGITALES) |

Elaborado por: Kaymanta Consultores Cia. Ltda., 2014

Las mencionadas herramientas son aplicadas en las diferentes fases de ejecucion del proyecto
. por parte del personal técnico de la empresa, el mismo que es capacitado en la aplicacién del
sistema de control de calidad.
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CONTROL DE CALIDAD ENTREGA DE
DOCUMENTOS EN
CONFORMIDAD CON EL
SISTEMA DE CONTROL DE
CALIDAD

CONTROL DE CALIDAD
SISTEMATIZACION
INFORMACION -
ELABORACION DE
DOCUMENTOS

LEVANTAMIENTO DE
INFORMACION EN
CAMPO

Revisién - Correccitn de
desviaciones (En caso de
aplicar) y Cumplimiento.

Revision - Comreccion de
desviaciones (En caso de
aplicar) y Cumplimiento.

Elaborado por: Kaymanta Consultores Cia. Ltda., 2014

. Adicionalmente para aumentar la eficiencia del sistema de control de calidad, el equipo técnico
de la empresa realiza su correspondiente verificacién y revisién del cumplimiento del sistema
de control de calidad en base a su funcién. Por lo tanto, el control de calidad se realiza en tres
niveles.

Gerente Técnico LS

oor Ltk | Comr;i‘gs;Calidad — Segundo Nivel
peoaeadl e
—

Control de Calidad ~ Primer Nivel £ g : obntml-decg:ggg@:-pﬁmgrnml_]

Elaborado por: Kaymanta Consultores Cfa. Ltda., 2014

Es importante mencionar que previo al levantamiento de informacién en campo y para
garantizar un alto estandar de calidad, el equipo consultor se prepara para conocer cual es el
alcance del proyecto y posteriormente se realiza el respectivo levantamiento de informacién. La
informacion posteriormente serd sistematizada.

Una vez que la informacion levantada en campo ha cumplido con los estandares de calidad, se
procede con la sistematizacion da la informacién y cada técnico elaborard el documento
correspondiente al componente evaluado en base a herramientas previamente definidas en los
protocolos internos como son, listas de chequeos, formularios, registros fotogréficos, informes,
entre otros. El técnico responsable en base a su experiencia realizard una revisién final del
mismo con la finalidad de depurar el documento.
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El Coordinador del proyecto es el encargado de la consolidacién del documento final, en donde
su responsabilidad es verificar que cada uno de los documentos entregados por cada técnico
cumpla con los estandares de calidad definidos. El presente proceso es sumamente importante
para identificar posibles desviaciones en los diversos informes, componentes generales y
especificos, ademas de la respectiva revision de redaccion, ortografia y concordancia entre los
mismos.

Una vez que el documento ha sido consolidado por el Coordinador, pasa a la Gerencia Técnica
en donde se realiza una revision integral del documento, siendo este el tltimo filtro de todo el
proceso de revision interna. El Gerente Técnico es la tnica persona que dard la aprobacion previa
a la entrega del proyecto al cliente.
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10 V'ALORVAGREGADO — SISTEMA DE GESTION AMBIENTAL SIGA

La empresa Kaymanta Consultores Cia. Ltda., es pionera en innovacién tecnolégica para el

manejo de proyectos ambientales y servicios de consultoria socioambiental en el Ecuador.

Kaymanta Consultores Cia. Ltda., tiene como principio fundamental el facilitar al cliente en el
desarrollo e implementacién de su sistema de Gestion Ambiental asi como del cumplimiento de
la normativa ambiental, procesos empresariales e industriales fundamentales dentro del
principio de Desarrollo Sustentable.

' 10.1 PRESENTACION DELSIGA

El sistema Integrado de Gestion Ambiental® es una herramienta informatica que permite a los
clientes acceder de manera directa e inmediata a toda informacién relevante generada en el
proceso de Consultoria ejecutada por la empresa Kaymanta Consultores Cia. Ltda., a través de
la pagina web: www.kaymantasistemas.net

El Sistema Integrado de Gestion Ambiental® permitira a corto plazo el mantener al cliente
informado, de manera anticipada, sobre los momentos especificos de cumplimiento de los
acuerdos y actividades de ejecucion previstas en los Planes de Manejo Ambiental, Planes de
Accion y toda actividad vinculante considerada en los documentos técnicos aprobados y exigidos
por la entidad de control y normativa legal.

El Sistema Integrado de Gestion Ambiental® es una innovacion tecnolégica que la empresa
Kaymanta Consultores Cia. [tda., brinda a sus clientes como valor agregado a los servicios de
consultoria socio ambiental lo que aumenta atin mas nuestra ventaja respecto a la competencia,
. haciéndonos mas égiles y respondiendo con mayor rapidez a los requerimientos técnicos y
necesidades de nuestros clientes.

10.1.1 Estructura del SIGA

A continuacidn, presentamos una breve descripcién de las diferentes funcionalidades de la
herramienta SIGA:

Madules de Seguridades

e Manejo de diferentes tipos de usuarios y perfiles de usuarios
e Habilitacién de funcionalidades de acuerdo a tipos y perfiles de usuario.
e Administracion de usuarios internos de Kaymanta Consultores Cia. Ltda.
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Administracion de usuarios externos

Modulo de Parametrizacion

Parametrizacion de ubicaciones geograficas de las concesiones y dreas de influencia
de los proyectos y estudios ambientales

Parametrizacion de tipos de Informes / Documentos.

Definicion de documentos necesarios habilitantes para cada tipo de Servicios
Ambientales.

Estado de monitoreo e informes del mismo de los proyectos y estudios ambientales
Definicién de procedimientos para obtener la aprobacién de cada Servicio
Ambiental desarrollado.

Madulo de Registro de Informes

Control de versiones de cada documento (imagen, informe, hoja de célculo, etc.).
Acceso a cada una de las versiones almacenadas.

Descarga de documentos {versiones actuales o anteriores) a usuarios autorizados.
Registro de almacenamiento fisico de cada documento digitalizado.

Madule de Gestion v Control

Visualizacion mediante “semaforos” (control colorimétrico) de los documentos de
acuerdo a sus respectivos estados.

Acceso directo a todos los documentos de cada Servicio Ambiental y proyectos
ambientales especificos y visualizacion del estado de cada uno de los mismos.
Matriz de resumen general de las actividades realizadas en cada proyecto minero y
Servicio Ambiental (score card).

Kaymanta Consultores Cia. Ltda. — A2G Climate Partners

10.1.2 Informacion Técnica

Nuestra herramienta SIGA®, ha sido desarrollada siguiendo y adoptando los mds altos

estandares de la industria de software actual, la misma se encuentra desarrollada bajo la

plataforma JEE (Java Enterprise Edition) ejecutandose dentro de un servidor con sistema

operativo Linux para garantizar la seguridad de la informacién almacenada y la disponibilidad de
la herramienta.

La informacién de nuestra herramienta (Base de Datos) es respaldada diariamente a medios
externos, que siguen estrictamente nuestros procesos de custodia y resguardo de informacion,
para prevenir la pérdida de informacion por fallas en el hardware del servidor.
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Kaymanta Consultores Cia. Ltda., esta a cargo del respectivo mantenimiento y actualizacién de
la misma. La aplicacion no reside en un sistema de “hosting” compartido lo cual asegura la no
exposicién de la informacién producto de nuestros procesos de consultoria a terceras personas.

Proceso de Gestion Documental

A continuacién se presenta de manera gréafica el proceso de gestiéon documental considerada en
el Sistema Integrado de Gestion Ambiental®
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OFERTA TECNICA Y ECONOMICA
PROYECCION DE HUELLA DE CARBONO DE CONSTRUCCION DE
PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO ESPECIAL “SAN PATRICIO”

11 OFERTA ECONOMICA

El costo de la PROYECCION DE HUELLA DE CARBONO DE CONSTRUCCION DE PROYECTO

BKAYMANTA AG

CONSULTORES CIA. LTDA azure pmens

URBANO ARQUITECTONICO ESPECIAL (PUAE) “SAN PATRICIO” es de:

USD 8.000.00 USD (ocho mil délares americanos)
Este costo no incluye el 12% del IVA

El monto se describe de |a siguiente manera:

A.  COSTOS DIRECTOS
. . |EQUIPO TECNICO - CONSULTORES 5

iTEM RUBRO UNIDAD CANTIDAD | COSTO UNITARIO | SUB-TOTAL
1 Director mes 1,50 1.500,00 2.250,00
2 Consultor Principal mes 1,50 1.000,00 1.500,00
3 Consultor Energia y Mitigacion mes 1,50 1.000,00 1.500,00
4 Consultor Sistemas y Datos mes 1,50 1.000,00 1.500,00
I TOTAL EQUIPO TECNICO - CONSULTORES 6.750,00
1L LOGI’STICA FASE DE CAMPO EX_PD&'!CIGN DE RESULTADOS :

ITEM RUBRO UNIDAD CANTIDAD | COSTO UNITARIO | SUB-TOTAL
5 Vehiculo (1 vehiculo.2 dias) vehiculos.dia 2 40,00 80,00
6 Alimentacion (2 pers.2 dias) persona.dia 4 30,00 120,00
7 Alojamiento {1 pers. 2 dias) persona.dia 2 30,00 60,00
8 Tickets Aéreos persona.dia 1 300,00 300,00
I TOTAL LOGISTICA FASE CAMPO EXPOSICION DE RESULTADOS 560,00

. lll. | EQUIPOS, MATERIALES Y MENAJE DE OFICINA _

iTEM | RUBRO UNIDAD CANTIDAD |[COSTO UNITARIO | SUB-TOTAL
9 Menaje de Oficina mes 1,5 126,03 189,05
10 |Impresiones unidad 2,0 60,00 120,00
Ill. | TOTAL MENAIJE DE OFICINA 309,05
IV. | GARANTIAS, POLIZAS Y CONTINGENCIAS :

iTEM : RUBRO UNIDAD | CANTIDAD |COSTO UNITARIO | SUB-TOTAL
11 | Garantias y Pdlizas global 10% 0,00
12 [ Contingencias global 10% 0,00
V. |TOTAL GARANTIAS, POLIZAS Y CONTINGENCIAS 0,00
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A. |TOTAL COSTOS DIRECTOS

RUBROS COSTOS DIRECTOS

SUB-TOTAL

. | TOTAL EQUIPO TECNICO - CONSULTORES 6.750,00
Il. | TOTALLOGISTICA FASE CAMPO EXPOSICION DE RESULTADOS 560,00
. | TOTAL MENAIE DE OFICINA 309,05
IV. | TOTAL GARANTIAS, POLIZAS Y CONTINGENCIAS 0,00
A. |TOTAL COSTOS DIRECTOS 7.619,05

B. COSTOS INDIRECTOS

B. |UTILIDAD
. j - NIDAI .UB~TQT‘A-L
Utilidad | slobal 380,95
B. TOTAL COSTOS INDIRECTOS (UTILIDAD) 380,95
COSTO TOTAL
RUBRO SUB-TOTAL
A. TOTAL COSTOS DIRECTOS 7.619,05
TOTAL COSTOS INDIRECTOS (UTILIDAD) 380,95
SUMATORIA TOTAL 8.000,00
NOTA: Este costo no incluye 12% del IVA
FORMA DE PAGO
ITEM MOMENTO DE DESEMBOLSO PORCENTAIE VALOR
1 Anticipo, previo firma del contrato 50% 4,000,00
. 2 Aprobacion del documento por parte de San Patricio 50% 4.000,00
TOTAL 100% 8.000,00

NOTA: Este costo no incluye 12% del IVA

Kaymanta Consultores Cia. Ltda. — A2G Climate Partners
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12 CONSIDERACIONES IMPORTANTES

A2G Climate Partners y Kaymanta Consultores Cia. Ltda., se compromete en entregar los
productos ofertados en la presente propuesta técnica y econémica, hasta la aprobacion.

La vigencia de la presente propuesta técnica econdmica es de 30 dias desde la entrega de la
misma a la el 29 de mayo de 2015.

Atentamente,

David Acosta Zarria

GERENTE GENERAL
. Kaymanta Consultores Cia. Ltda.
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Diagndstico Ambiental Preliminar
Proyecto San Patricio

Diagndstico Ambiental del Area del Proyecto San Patricio

A continuacién un breve resumen de las principales condiciones socioambientales para el area de
influencia del proyecto en mencion. La misma se realizd en base a informacion existente para el
area asi como la confirmacion mediante recorridos dentro del area realizados en febrero de
2014.

Componente Fisico

Clima

En el area de estudio las alturas varian entre los 2410 a 2480 msnm, esto le ubica en una zona
climatica: Seco Temperado donde se registra una temperatura anual promedio de 16,8 °C, con
minimas anuales promedio de 14,9 °C y maximas anuales promedio 18,3 °C. La precipitacion
anual en el area es de aproximadamente 928 mm. El mes mas lluvioso es abril con una
precipitacion promedio de 145 mm y el mes mas seco es julio con una precipitacion promedio de
13 mm.Durante el ano se registra una época seca y otra lluviosa (Estacién Meteoroldgica
Tumbaco - INAMHI).

La humedad relativa en la zona tiene un valor promedio anual del 82%, los meses en los que se
registra una baja en la humedad relativa son julio y agosto, esto se debe a que son los meses mas
secos del afio. La nubosidad promedio anual es de 5 octavos. La nubosidad es bastante estable
durante todo el afo, los meses con nubosidad mas baja son junio, julio y agosto, esto se debe a
que son los meses de menor precipitacion en el afo. La direccién predominante del viento es
hacia toda la zona oeste.

Geologia

En el area se encuentran las siguientes formaciones geologicas: Depositos de Cangahua y
localmente depoésitos lagunares de ceniza y/o sedimentos volcanicos. Durante la época de
intenso volcanismo plio- cuaternario, este espacio fue llenado con potentes secuencias de
piroclastos y lavas, que en periodos recientes se depositaron en un ambiente continental lacustre
entre montafas que aplanaron su topografia dejando en la actualidad un altiplano que bordea los
2000 a 3000 msnm, rodeado localmente por grandes edificios volcanicos como el Pichincha,
Atacazo, Sincholagua, Antisana, Puntas y Casitagua, ademas de volcanes al interior del valle:
Pasochoa, Ruminahui e Ilalo.

La cangahua es un deposito piroclastico cuaternario tipo toba, de varios metros de espesor que
cubre en forma de mantos la topografia preexistente. Es notablemente mas gruesa sobre los
valles. Consiste principalmente de ceniza compacta marron obscura, pero existen bandas finas
de lapilli de pomez. Su fuente proviene de los volcanes adyacentes.

En relacién a la geologia estructural de la zona, se puede decir que la forma de los afloramientos
de las unidades principales esta controlada por una serie de fallas con rumbo NE-SO. De acuerdo
al Mapa de Fallas y Pliegues del Ecuador (USGS - EPN, 2003), en el area existe una sola falla
regional detectada: La Falla de Quito. También se la conoce como la falla Quito -Lumbisi. Esta
falla se extiende a lo largo del margen oriental de la cuenca levantada de la ciudad de Quito,
esto quiere decir que se ubica al occidente del area del proyecto, formando una ancha flexura
asimétrica empinada hacia el oriente.  El resultado es una depresion interandina (valle de
Cumbaya) en cerca de 400 m.

Geomorfologia

Para el Valle de Tumbaco - Calderon, la geomorfologia presenta una predominancia de relieves
de tipo mesas muy disectadas y colinas alargadas alternadas con vertientes irregulares, todas
estas estructuras en el sentido del callejon. El sector muestra evidencia de un moldeado neo-
tectonico muy marcado. Son relieves de cuencas de valles interandinos, rellenos de volcano
sedimentos.

Suelos

En el area de estudio se observa principalmente un tipo suelo. Son suelos tipo C son poco
profundos, erosionados, sobre una capa dura cementada de cangahua, a menos de un metro de
profundidad. Son del orden Mollisols: son en su mayoria suelos de color negro, ricos en bases de
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cambio que han dado origen a un horizonte superior de gran espesor, oscuro, con abundante
materia organica.

Hidrologia
El sitio del proyecto se encuentra en la cuenca hidrografica del Rio Guayabamba, microcuenca

del rio San Pedro. El cuerpo de agua cercano mas relevante es la Quebrada de Lumbisi, presenta
un caudal bajo en agua y flujo hacia el norte hasta el rio San Pedro.

Existen otras quebradas que bordean al proyecto, en sus parte sur oriente. Estas quebradas
pueden estar secas en algunos periodos del afio, especialmente durante la temporada seca.

Paisaje

En toda el area del proyecto, el entorno es tipicamente de tipo Valle Interandino, con mesas
escalonadas y colinas predominando la parte oeste, mesas fuertemente disectadas en el resto del
area.

El area es extensivamente utilizada con fines agricolas, pastoriles, silvicultura (principalmente
eucalipto)} y en menor grado residenciales particularmente en los sectores aledafios a vias
principales y donde existe infraestructuras de agua potable y luz eléctrica.

Componente Bidtico

El area se caracteriza por presentar una topografia relativamente plana con valles a manera de
planicies separadas con microcuencas y quebradas con pendientes fuertes, la vegetacion
predominante en las quebradas constituyen los remanentes de bosque con matorrales arbustivos
y herbaceos con arboles dispersos, zonas abiertas destinadas a las acciones de cultivo de la
gente local .

Seglin Cafiadas (1983), el area de estudio se encuentra en la Region Himedo Temperado. Se localiza
entre altitudes de 1800 a 3000 msnm, su temperatura estd entre 12 y 18°C recibiendo
precipitaciones promedio entre los 1500 y 2000 mm, las lluvias, en la region caen probablemente
durante todo el afio, aunque en menor cantidad en los meses de julio y agosto.

La clasificacién ecologica que comprende a esta region de acuerdo a Holdridge (Cafadas 1983) es
bosque himedo Montano Bajo (bh MB). Segin la clasificacion de Sierra et af 1999 el tipo de bosque
a lo largo del trazado de la linea de transmision corresponde a la formacién denominada:
matorral himedo montano y matorral seco montano, este tipo de bosque se encuentra en zonas
aisladas baldias y con pendientes bastante fuertes por lo que su distribucién, estructura y
composicion es variada.

Flora

En general el sitio del proyecto se encuentra dentro de la Region Interandina, region existen
valles que presentan climas templados, con una fisonomia muy variada e irregular en ciertas
areas. Los tipos de vegetacion que predominan dentro de estos sistemas ecoldgicos son los
pastizales intercalados con las plantaciones de eucaliptos y matorral himedo montano
distribuido en quebradas.

La vegetacion arbustiva nativa se encuentra distribuida en forma de manchones o remanentes
aislados y zonas de matorrales o chaparros en sitios inaccesibles o baldios y en los filos de las
quebradas que se encuentran delimitando al proyecto en su parte sur y este. Estos sitios
presentan huellas de intervencion natural y otras de tipo antropogénico (tala, desbroce y
quemas).

Pastizales

Los pastizales estan compuestos principalmente del pasto kikuyo Pennisetum cladestinum;
Triphyllum repens (Trébol blanco), Azorella pedunculata (Orejuela); Anthoxathum odoratum,
Dactylus glomeratus (Pasto azul); Lolium perenne (Reygrass); Holcus lanatus; Poa annua; y otros
pastos nativos.
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En general la ganaderia es una de las actividades muy importantes practicadas en la zona, por lo
cual una extensa zona de superficie es destinada a pastizales.

Matorral Humedo Montano

Esta formaci6n vegetal se encuentra entre los 2000 y 3000 msnm, la cobertura vegetal original ha
sido explotada con fines forestales y los bosques removidos y reemplazados por cultivos y
pastizales. La vegetacion original se mantiene en forma de manchones o remanentes pequenos y
generalmente se encuentran en quebradas o sitios inaccesibles.

Algunas especies colonizadoras de ambientes alterados y caracteristicas de esta formacién son:
Baccharis (atifolia (Chilca), Liabium igniarum, Puya sp, Brugmansia aurea (Guanto);
Euphorbia laurifolia (Lechero); Macleania cordifolia (Hualicén), Prunus serotina var. (Capuli),
Coriaria ruscifolia., Rubus robustus (Mora); Salvia pichinchensis (Ufia de gato); Piper nodosum
(Cordoncillo) Dodonea viscosa; Bitneria quitensis; Mimosa quitensis (Algarrobo), entre otras.

El estrato herbaceo es cerrado en ciertas zonas pero también se encuentran algunos sitios
abiertos con la presencia de colonias de hierbas, las principales herbaceas que se encontrd son:
Blechnum cordatum, Blechnum occidentale, Adiantum poiretii; Thelypteris sp. También es
frecuente observar plantas trepadoras o lianas como: Cinamchun quitense, Aristolochia sp.,
Ipomoea sp., Bomarea cf. Caldasii (Veneno de perro), Pasiflora mixta (Taxo); entre otras.

Las plantas herbaceas mas frecuentes son: Asplenium phraemorsum, Pellaea ternifolia,
Cheilantes bonariensis, C. myriophyllum, Epidendrum evectum, Puya sp.

El area presenta cercas vivas con plantaciones de eucalipto Eucalyptus globulus (Eucalipto). En
las quebradas las formaciones vegetales estan distinguidas por arbustos y herbaceas los pocos
arboles se encuentran en forma dispersa, algunas especies forman poblaciones.

En general en el area (nicamente se registran a especies colonizadoras de ambientes alterados
los mismos que no presentan importancia dentro de la ecologia o conservacion, ademas de que
las zonas presentan vias de acceso los cuales han modificado y degradado los ambientes debido a
los procesos erosivos por la topografia.

Fauna

De acuerdo a Ridgely et al, (1996), el area de estudio se ubica en la Zona de Vida Interandino
comprende una variedad de habitats que se encuentran practicamente en valles entre las dos
principales cadenas montafiosas andinas (Andes Qccidentales y Andes Orientales) con alturas
entre los 2000 y 3000 msnm aproximadamente; la topografia es particularmente, la cual
originalmente fue arbolada, ahora se encuentra muy modificada por actividades humanas (mucha
regiones estan casi enteramente dedicadas a la agricultura o asentamientos humanos y presentan
una erosion extensiva). Algunas quebradas y laderas aiin conservan parches del bosque montano
original.

La deforestacion y eliminacidn de la cobertura vegetal nativa caracteristica de la zona de estudio
ha reducido los habitats naturales para la fauna terrestre.

En general las zonas del proyecto se encuentran alteradas existiendo asentamientos humanos,
destinando las tierras a actividades de cultivo. Las malas practicas agricolas (quema) han
contribuido al incremento en la degradacion del ambiente con la consecuente afectacion a las
poblaciones de fauna silvestres de la zona.

Aves:

Las especies dominantes de la zona se adaptan con facilidad: Gorrién com(n (Zonotrichia
capensis); Tortola (Zenaida auriculata); Pajaro Brujo (Pyrocephalus rubinus); Gallinazo (Coragyps
atratus); Quinde (Lesbia victorige); Mirlo (Turdus fuscater); Cernicalo Americano (Falco
sparverius); Gavilan (Buteo polyosoma), principalmente; siendo especies que se han adaptado a
los cambios ambientales y desarrollan sus actividades en zonas intervenidas, todas estas especies
son especialistas de zonas alteradas,
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Debido a la ausencia de areas boscosas importantes y la existencia de zonas pobladas, la
presencia de fauna mayor o de interés cinegético es practicamente nula, las especies que se
registran son indicadoras de ambientes alterados.

Los sitios de las quebradas y sus riberas mantienen vegetacién arbustiva densa que permiten los
movimientos y desplazamientos de las aves, en estos ambientes son comunes las siguientes
especies: Gorriones (Zonotrichia capensis); Pinchaflores (Diglossa lafresnagy), (Diglossopis
cyanea); Matorralero Nuquirufo (Atlapetes latinuchus); Quinde (Lesbia victoriae); Jilguero
Encapuchado (Carduelis magellanica); Tértola (Zenaida auriculata), principalmente.

En el area del proyecto, en general, se presentan asentamientos humanos contiguos, lo que ha
traido como consecuencia el deterioro ambiental debido a las actividades desarrolladas por el
hombre; la deforestacion, las malas practicas agricolas y ganaderas y el incremento o
establecimiento de fincas con fines agricolas y ganaderos han disminuido considerablemente
aquellos sitios que antiguamente presentaban bosques naturales.

No se registra a especies endémicas, pero no se descarta la posibilidad de sus registros en futuros
muestreos.

Mamiferos:

En general en el area de influencia directa del proyecto no se registran especies de mamiferos
grandes ni medianos, ya que en toda la zona de estudio se presenta una rotacion de ambientes
intervenidos con cultivos, pastizales, terrenos baldios y plantaciones de eucalipto, siendo
habitats pobres y variables; ademas las malas practicas agricolas como la quema de vegetacion y
asentamientos humanos no permiten el desarrollo de individuos de este grupo.

Sin embargo en las areas aledafias a quebradas se presenta una cobertura vegetal densa
arbustiva colonizadora en donde en la zona se han reportado ciertas especies como la zarigiieya
(Didelphys alviventris) y los conejos (Sylvilagus brasiliensis) se hallan refugiadas; al parecer el
hecho de que son sitios alejados y baldios sin actividades agricolas y junto a quebradas ha
permitido el mantenimiento de estas especies en estas zonas. En sitios con asentamientos
humanos se registran a la rata comin (Rattus rattus) y a una raton silvestre posiblemente del
género Phyllotis, los cuales se constituyen en un problema para las actividades diarias de la
gente en las viviendas.

En general no se registran especies que representen alguna importancia dentro de la ecologia o
la conservacion.

Anfibios y reptiles:
Las condiciones ambientales drasticas como son la fragmentacion y pérdida de la cobertura
vegetal originaria, transformacion de habitats naturales, practicas agricolas, quema de
vegetacién que caracterizan al area de estudio, determinan en gran magnitud la presencia de
anfibios y reptiles.

Gracias a la presencia de areas abiertas y planas las lagartijas son las especies mas comunes de
estas zonas, las cuales se constituyen en alimento para aves como los halcones. Las lagartijas se
han adaptado a ambientes alterados y son especies generalistas, éstas permanecen en la base de
arboles y en huecos y salen en las mafnanas con sol para calentarse en cauces secos casi sin
vegetacion, empalizadas, y zonas planas con hierba.

En las zonas himedas y de quebradas, existen especies de anfibios comunes adaptados a la
afectacion del area, como la rana (Eleutherodactyluscf. Unistrigatus).

De acuerdo a la “Lista Roja de Reptiles del Ecuador” (Carrillo, et al. 2005), en el &rea de estudio
se registraron especies que no estan en peligro de extincion, sino en la categoria de Casi
Amenazada (NT).

Fauna Acuatica:
Peces:
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Se recorrieron cuatro quebradas pero solo se pudo muestrear en dos ya que las demas se
encontraban con el caudal seco. Para la caracterizacion de la ictiofauna se utilizd una red de
mano de 85 x 60 cm con un diametro de ojo de 1 mm. No se pudo utilizar ninguna otra arte de
pesca por el tamafio pequefio y poca profundidad de los cuerpos de agua. Los muestreos se
realizaron abarcando una distancia de 200 metros y con un esfuerzo de captura de dos horas en
cada uno.

Durante este estudio no se registré ninguna especie de ictiofauna en ninguno de los puntos
muestreados. El agua de las quebradas no tiene ningin uso por parte de los pobladores del lugar
ya que alli se descargan las aguas servidas de las viviendas de la zona. Son receptoras de las
aguas grises y negras de los centros urbanisticos que se encuentran a lo largo de su cauce, y en la
parte occidental se observan también chancheras en los bordes, esto sin duda ha contaminado
sus aguas alterando la biota acuatica presente en él.

Macroinvertebrados:

Estos organismos fueron colectados en dos Quebradas, luego en el laboratorio fueron clasificados
e identificados a niveles de Clase, Orden, Familia y morfoespecies. Se evalud la comunidad de
macroinvertebrados mediante el analisis de riqueza, abundancia, diversidad y nichos troficos,
mientras que para determinar la calidad del agua se utilizaron morfoespecies indicadoras y el
Indice BUWWP/Col. Se identificaron 13 morfoespecies en 660 individuos de estos cuerpos de agua.
Las dos Quebradas registraron valores bajos de riqueza y diversidad. Con el esfuerzo de muestreo
realizado se capturd un alto porcentaje de la riqueza local de macroinvertebrados. Los nichos
tréficos de los macroinvertebrados estuvieron distribuidos en tres categorias troficas, donde
dominaron los detritivoros. Se registré el dominio de organismos indicadores de aguas de Mediana
calidad. Los cuerpos de agua analizados se encuentran en Mal estado de conservacion, y tienen
baja sensibilidad, debido a la basura y aguas servidas que son eliminadas en sus cauces.

Componente Forestal:

Se realizo 8 parcelas de 25 x 25 m (625 m?) distribuidas de manera aleatoria en la plantacion
forestal. El azimut o rumbo de las parcelas tienen 360° y se registraron las coordenadas de los
cuatro vertices. En las parcelas se reclutaron los individuos = a 2 cm de DAP, los mismos que
fueron marcados con pintura roja fosforescente. Se registré el DAP y altura total de los arboles.

7B44OD

— e ING. MILTON TIRADO
DATUL WGS24 1:5.000

‘-é}; 1 centimeter = 50 metars

En las mismas se obtuvo los siguientes resultados:
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Tabla de Niimero de drboles y Volumen por drea de muestreo

Parcela Especie N° de Arboles > | Volumen (m3) Area(m2)
2 cm de DAP
1 Eucalyptus globulus 92 30,76 625
2 Eucalyptus globulus 273 23,53 625
3 Eucalyptus globulus 226 22,42 625
4 Eucalyptus globulus 127 35,08 625
5 Eucalyptus globulus 63 16,80 625
6 Eucalyptus globulus 50 17,57 625
7 Eucalyptus glébulus 160 20,84 625
8 Eucalyptus globulus 159 22,08 625

Con un aprovechamiento forestal estimado de:

Tabla de Nimero total de arboles y Volumen total del Proyecto

Nombre Especie N°® de Arboles = | Volumen (m?3) Area(ha)
comun 2 cm de DAP
Eucalipto Eucalyptus globulus 16.169 2.657,34 7,03

Componente Socioeconomico

El proyecto se ubica en la Parroquia de Cumbaya, Cantén Quito, Provincia del Pichincha. El
sector es conocido como San Patricio y segin mapas referenciales del Municipio de Quito el area
corresponde al sector de Auqui Chico.

El sitio del proyecto se caracteriza por la existencia principalmente de pastos para ganado
pertenecientes a las antiguas haciendas del area. La zona se caracteriza por un dinamismo
urbanistico ya que su crecimiento es evidente en su parte norte y este, asi como por la
construccién de la via rapida conocida como Ruta Viva. Estas zonas se han desarrollado
rapidamente mediante la construccién de urbanizaciones residenciales principalmente. Al oeste
el proyecto limita con la Av. Simén Bolivar y al sur con la zona de Lumbisi.

En general, el area del proyecto posee una baja densidad poblacional, a excepcién de las
urbanizaciones que la rodean y han sido mencionadas. En su parte noroeste se encuentra el
Colegio Cardenal Spellman, y 800 al norte el Colegio Aleman. No se identifican otras facilidades
0 servicios dentro de su area de influencia directa.

Los barrios colindantes al proyecto son:

Al Norte:
Colegio Aleman
Yanazarapata

Al Este;
La Primavera

Al Sur:
San Francisco Pinsha
Inecel

Al Oeste:
San Patricio
San José

Caracteristicas Generales
A continuacién se presenta un resumen de las caracteristicas socioeconémicas de las areas
cercanas al proyecto, partjcularmente del Barrio Auqui Chico:
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Poblacion:
El barrio Auqui Chico cuenta con una poblacion de 393 hab, con una superficie total de 120,30
hectareas lo que representa una densidad poblacional de 3,3 hab/ha.

El barrio cuenta con una estructura poblacional, en el cual tanto hombres como mujeres ocupan
un porcentaje similar de presencia en el barrio, a nivel de grupos étnicos los 1,52%, de poblacion
barrial es considerada indigena y los 0.25%, se reconoce como negros.

(Fuente: Informacion barrial Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda DMQ.
http://sthv.quito.gob.ec/images/indicadores/Barrios/demografia_barrio10.htm. Datos tomados
del Censo de Poblacion y Vivienda 2010 INEC).

Educacion:

El barrio cuenta con un indice de analfabetismo del 1.9%, para poblacion mayor a 10 afos (INEC,
2001), la poblacion que asiste a establecimientos educativos es de 214 hab, distribuidos en los
siguientes niveles de instruccion, asi tenemos que 51 hab, estan en la primaria, 84 en la
secundaria y 79 en establecimientos de nivel superior, no se registra habitantes cursando
estudios de postgrado.

(Fuente: Informacion barrial Secretaria de territorio, Habitat y Vivienda DMQ.
http://sthv.quito.gob.ec/images/indicadores/Educacion_barrios.htm, Datos tomados del Censo
de Poblacion y Vivienda 2001, INEC). Los datos del Censo 2010 ain no estan disponibles para
Educacion, es por ello que se considerd datos del Censo 2001.

Servicios Bdsico:
El barrio cuenta con la siguiente informacion de servicios basicos que se detalla a continuacion:

Servicios basicos (%)
Agua potable - Red Publica 100%
Agua potable -tuberia dentro de la vivienda 92.2%
Alcantarillado - Red Publica 13,7%
Eliminacion basura - carro recolector 100%
Disponibilidad de Energia Eléctrica 100%
Servicio Higiénico - Uso exclusivo 98%
Combustible para cocinar - gas 98%
Disponibilidad de servicio telefonico 88,2%
Via adoquinada, pavimentada o de hormigon
rigido 20,5%

(Fuente: Informacion  barrial  Secretaria de  Territorio, Habitat vy  Vivienda

DMQ. http://sthv.quito.gob.ec/images/indicadores/Barrios/serbas_barrio10.htm. Datos tomados del
Censo de Poblacion y Vivienda 2010 INEC).

Actividades Socioecondmicas:

El barrio cuenta con una poblacion econémicamente activa de 280 hab, distribuidos en los
distintos sectores productivos, asi tenemos que 7,1% se dedican al publico, 47,5 se dedican al
privado, 15,3% trabajan por cuenta propia y 1,6 se dedican a trabajos domésticos.
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La tasa bruta de ocupacion laboral barrial se encuentra calculada en un 74,6%, la tasa global de
participacion laboral es del 87%, la tasa de desempleo del barrio se encuentra calculada en un
2%.

(Fuente:  Informacién  barrial  Secretaria de  Territorio, Habitat vy Vivienda
DMQ.http://sthv.quito.gob.ec/images/indicadores/Barrios/estructura_empleo_barrio10.htm.  Datos
tomados del Censo de Poblacién y Vivienda 2010 INEC).

Aspectos Culturales:

Los habitantes del sector hablan espafol, se consideran catélicos, en su gran mayoria, sin
embargo también existen otras creencias religiosas como la evangélica y cristiana. Sus fiestas
tradicionales son: Afic nuevo y viejo, Carnaval, Semana Santa, Dia de los Difuntos, Navidad, etc.
(Fuente: Visita de campo, Terrambiente 2013)

Arqueologia

Las etapas del trabajo de arqueologia que se refleja en el presente informe, corresponde a una
revision bibliogréafica, una etapa de excavacion de muestreo para registrar cualquier tipo de
modificacion o eventualmente un hallazgo de evidencia cultural de origen prehispanico. Esta
etapa termina con la revisién del registro de campo, fotos de las paredes de cada cateo.

La metodologia propuesta y que se realizd, se basd en un muestreo sistematico de acuerdo a la
extension del area, esto es una calicata de un metro cibico, por cada cuatro hectareas. De esta
forma, se descartd la eventual definicion de un piso de ocupacién o de algin rasgo de origen
cultural. Ademas por la posibilidad de registrar evidencia mucho més antigua, como es el caso
de restos fosiles, lo cual no ocurrid. Igualmente se realizaron perfiles de control estratigrafico,
que permitieron la definicion a mayor profundidad de la secuencia de capas geoldgicas, que
resultaron estériles, es decir, sin ningln tipo de evidencia de origen prehispanico o
paleontologico.

El registro de algunos fragmentos ceramicos muy pequefios, en forma dispersa, por ciertos
sectores que tienen cierto grado de pendiente y donde se realizara una division para lotes.

La filiacion cultural de esta evidencia es tardia, es decir eventualmente asociados con la cultura
Caranqui cuya ocupacion cronologica se extendid por toda el area considerada como Andes
septentrionales. El patron de ocupacion les permitio el control de varios pisos altitudinales, para
ser la base economica que fue la agricultura, sobre todo de maiz.

La topografia de estos terrenos fue continuamente aprovechado para la agricultura, como base
de la hacienda Malaga, ademas de pastizales para el ganado vacuno. Esto se confirmé en casi
todas las calicatas que se excavaron, y que en su mayoria tuvieron cierto nivel de alteracion en
los primeras 50 cm, a partir de la superficie actual, que tiene vegetacion rastrera.

La presencia de algunas piedras de tamano medio (es decir entre 40 a 60 cm de eje mayor) se
debe, eventualmente a la acumulacion para liberar los terrenos de cultivo y para ser empleados
en muros limitrofes, los cuales ya no existen.

La apertura de la via que divide el area de prospeccion, alteré eventualmente un rasgo de
ocupacion, que fue destruido o muy alterado, de lo cual se pudo registrar una representativa
muestra de fragmentos ceramicos, los cuales incluyen fragmentos diagnésticos, en una capa
removida, definida entre 50 a 70 cm bajo la superficie actual.

Potenciales Pasivos Ambientales del Areas del Proyecto ;

Como ya se ha indicado, el proyecto se desarrollard en un area de alta aiteraaon agricola,
urbanistica y de afectaciéon a recursos como es los forestales, agua, geomorfologia y suelos
debido a la presencia de proyecto urbanisticos, viales (Ruta Viva), entre otros. Entre las
principales afectacion se puede indicar:

e Afectacion a Geomorfologia y Suelos por presencia de vias y proyectos urbanisticos.
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Afectacion de suelos por presencia de talleres de construccion de Ruta Viva.
Afectacion a aguas en quebradas por descargas de aguas grises, negras y presencia de
chancheras.

e Afectacién de quebradas y calidad de agua por movimientos de suelos (Ruta Viva) y
descarga de desechos solidos y liquidos.

* Afectacion general de fauna y flora local por alta alteracién antropogénica del area del
proyecto.

Criterios Ambientales en el Manejo del Proyecto

Integracion con el Entorno:

La integracion con el entorno edificado se logra incorporando disefios de integracion vial. Estos
incluyen vias de acceso hacia los barrios colindantes, las cuales permiten una relacion directa
desde el proyecto. Igualmente, el proyecto propone la incorporaciéon de areas de ciclismo
ubicados paralelos a las zonas de amortiguamiento de las quebradas presentes en el area de
influencia del proyecto asi como en el proyecto mediante ciclovias que comuniquen las
diferentes areas del mismo. Un ejemplo es en la quebrada localizada al limite sur -oriental,
misma que incluira un como sendero peatonal y ciclo via, de esta manera se conserva la
quebrada manteniéndolo como corredor natural.

Paralelo se trabaja en aceras peatonales que sirvan el mismo propésito. Esto lograra la
integracion al sistema de aceras y paseos peatonales del proyecto, con plazas y parques internos.

Mediante el uso de vias, el proyecto propone integrar el sector unifamiliar por medio de un
acceso desde la red vial propuesta, hacia el barrio colindante en sentido norte-sur, manteniendo
un solo acceso.

Para la integracion del proyecto es importante la presencia de areas verdes; el area de reserva
de la troncal metropolitana se mantendra como area verde, integrada al area de parque y areas
de amortiguamiento.

Cabe indicar que el sistema vial y accesos a barrios circundantes, cumplira con las mismas
caracteristicas de calidad con el resto del proyecto.

Manejo quebradas:

El manejo de quebradas del area cumplira con las ordenanzas locales en lo que respecta a retiro.
Asi, el proyecto respetara las distancias desde las quebradas hasta las zonas de desarrollo
urbanistico, procurando en las mismas incorporar zonas de proteccién a la flora y fauna local.
Esto se desarrollara mediante la revegetacion de los retiros con especies nativas que sirvan de
alimentacion a la fauna local asi como la recuperacion del paisaje. Las zonas seran
aprovechadas, como ya se indicd, mediante la creacion de ciclo vias y senderos peatonales. Los
bordes de quebrada procuraran mantener una densidad de vegetacion de tal manera que se
proteja a los bordes asi como la poblacién local.

Entre las especies que pueden ser utilizadas estan: arrayan, guabo, tilo, tuna, salvia, mora,
floripondio, capuli, entre otras. Se podrian incorporar especies decorativas (no necesariamente
nativas) como buganvillas, cipreses, eucaliptos, otros.

Manejo Ambiental v Energias Alternativas:

El proyecto procurara el uso de energias alternativas para los diferentes servicios ofrecidos al
piblico en general y los duefios de predios. Ejemplos sobre los mismos se indican a
continuacion:

Construcciones ecoldgicas o aplicaciéon del concepto de bio/arquitectura para todo tipo de
habitaciones, familiares y de uso comunitario tanto desde el punto de vista de los materiales
utilizados, como de su localizacion, orientacion, ventilacion, termicidad, uso de tecnologias
domésticas apropiadas y equilibrio en cuanto a la densidad de poblacion que las habiten o
utilicen.
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Uso del terreno para optimizar su uso, observacion de los patrones y ciclos de la naturaleza,
areas verdes protegidas, corredores y senderos como partes integrales de un concepto de
Urbanismo Ecoldgico. Mejoramiento de suelos, control de erosion y reforestacion.

Abundancia de calles peatonales y ciclovias, evitando la afluencia de vehiculos motorizados.
Fomentar la investigacion, produccion y uso de transportes colectivos y no contaminantes.

Sistemas energéticos renovables. Paneles y calefaccion de agua solares, molinos de viento,
cuando es posible, y sobre todo conservacion de energia. Reduccion del uso de hidrocarburos y
sustitucion por combustibles mas limpios como el gas natural, hidrégeno, alcohol, baterias
solares y recargables, etc.

Tratamiento de aguas grises y negras, reutilizacion de las mismas en jardines, acuacultura y
plantas acuaticas comestibles. Paisajismo comestible y estético en las areas comunes, drenajes
naturales para aprovechar mejor el escurrimiento de las aguas de lluvia, cisternas y sistemas
domésticos y colectivos de captacion de las mismas, redes de distribucion planeadas y
mantenidas. Proteccidon de quebradas para evitar su contaminacion. Substitucidn de sistemas de
letrinas y fosas sépticas, por biodigestores, letrinas composteras y otros sistemas alternativos.
Uso de detergentes biodegradables y eliminacién de fuentes de produccion y uso de desechos
quimicos o radioactivos.

Centros de acopio y programas eficientes de sensibilizacion y educacién de la poblacién para
lograr un sistema de reciclaje apropiado. Separacion de metal, vidrio, papel, baterias, telas,
plasticos y compostas y reaprovechamiento de dichos desechos en la fabricacion de artesanias,
nuevos productos, reparacion de aparatos, tiendas de segunda mano, etc. Ley de las tres “R”:
reduccion, reciclaje y reuso.

Produccion local de alimentos organicos, uso y recuperacién de espacios comunales, corredores
verdes, abonos organicos de las compostas para hortalizas, huertos familiares y comunales,
viveros, panaderias, produccion de conservas, apicultura. Proteccién de zonas de reserva de
bosques en quebradas y terrenos, regeneracién y recuperacion de zonas. Restriccién de
produccion y uso de substancias contaminantes: pesticidas, insecticidas, defoliantes, y
regulacion de plagas mediante métodos naturales para mantener la calidad de los suelos.

Centros comunitarios, clubes, jardines, parques, restaurantes y cafés para actividades artisticas,
culturales, recreativas, deportivas y espirituales, ni sectarias, ni agresivamente competitivas y
para todas las edades. Promocion de festivales, celebraciones, actividades deportivas,
carnavales, desfiles, paseos organizados, bailes y ceremonias que en un contexto de respeto
mutuo por la diversidad de pensamiento, creencias, gustos, permita una mejor calidad de vida
de los habitantes del asentamiento.

Aguas Lluvias:
Como se menciona anteriormente, el uso adecuado del recurso agua sera una de las prioridades

dentro del proyecto urbanistico. Asi, el mismo incorporara en su disefio la separacion de aguas
negras, grises y lluvia con el fin de darles el tratamiento adecuado a cada una de ellas. En el
caso de las aguas negras, se evitara la descarga directa al medio, procuraran un tratamiento
primario, se optimizara el uso de tanques sépticos para que los mismos puedan servir como
biodigestores y composteras. Las aguas grises pasaran por un sistema de tratamiento para que
las mismas puedan ser reutilizadas dentro del proyecto urbanistico para el riego de areas verdes.
Con el fin de que las descargas al medio sean amigables, el sistema de aguas luvias procurara
poseer sistemas de sedimentacion y trampas de grasa, logrando asi una descarga al medio lo mas
ambientalmente amigable.

Huella CO2:

Sobre la base de las acciones descritas arriba, el proyecto buscara una reduccién de su huella de
CO2 a lo largo de su vida Gtil. Con el fin de establecer su potencial afectacion dentro de su fase
de construccion, los estudios ambientales incluiran una valoracion ecolégica del area del
proyecto con afectacion directa. De esta manera, se podra establecer la pérdida de captacion
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de CO2 por la afectacion a pastizales y vegetacion en el sitio, asi como la pérdida de valores
ecologicos, de paisaje y turismo. Se podra establecer, durante la vida del proyecto, un
incremento de captacion de carbono por la regeneracion de areas, creacion de zonas verdes
revegetadas.

Quito, 16 de Noviembre de 2014
Terrambiente Consultores Cia Ltda.
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REGISTRO FOTOGRAFICO DE CONDICIONES DEL PROYECTO

Foto 1

La zona se encuentra alterada por la
presencia humana, la existencia de
caminos de acceso, viviendas, potreros y
cultivos han desplazado al bosque
natural.

Fuente: Terrambiente. Trabajo de
Campo. Abril, 2014.

Foto 2
El area de estudio se encuentra
localizada en la parroquia Cumbaya,
Canton Quito, Provincia Pichincha.
Se ubica en el Piso Zoogeografico
Templado Occidental (Albuja, 2011),
el rango altitudinal oscila entre 800
msnm a 1000 msnm y desde 1800
msnm a 3000 msnm de altitud. Segln
el nuevo Sistema de Clasificacion de
Ecosistemas de Ecuador el area de
estudio se wubica en el Bosque
siempreverde montano del norte y
centro de la cordillera oriental de los
Andes (MAE, 2012).
Fuente: Fuente: Terrambiente.
Trabajo de Campo. Abril, 2014.

Vita upeor de qubrada.

Foto 3

Quebrada sin nombre localizada hacia el
lado Oeste del proyecto. Quebrada seca,
el cauce va por entre el bosque de
eucaliptos del lado Oeste del proyecto
siguiendo luego hacia el Sur hasta
encontrarse con ofra quebrada que se
localiza al Sur del proyecto. Ancho 60-70
cm.

Fuente: Terrambiente. Trabajo de
Campo. Abril, 2014.
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Foto 4

El area de estudio se encuentra con
gran cantidad de desechos,
especificamente en la zona de
guebradas y bosques de eucalipto.

Fuente: Terrambiente. Trabajo de
Campo. Abril, 2014.

Foto 5

Quebrada sin nombre localizada hacia el
lado Oeste del proyecto. Quebrada seca,
unicamente mojada por la lluvia que se
dio al medio dia.

Fuente: Terrambiente.
Campo. Abril, 2014.

Trabajo de

Foto 6

Vista del area este del proyecto. Es una
zona alterada utilizada primordialmente
como pastizales.

Fuente: Terrambiente.
Campo. Abril, 2014.

Trabajo de

Terrambiente Consultores Cia. Lida. (TE006-18)
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Resumen
Diagnéstico Ambiental Preliminar
Proyecto San Patricio

Foto 7

Vista del area oeste (norte) del proyecto.
Es una zona alterada utilizada
primordialmente como pastizales.

Fuente: Terrambiente.
Campo. Abril, 2014.

Trabajo de

Foto 8

Quebrada sin nombre localizada hacia el
lado Oeste del proyecto. Fondo arena y
piedras pequefias en sectores.

Fuente: Terrambiente.
Campo. Abril, 2014.

Trabajo de

Foto 9

Quebrada sin nombre localizada hacia el
lado Oeste del proyecto. Hay abundante
vegetacion  arbustiva, en  especial
espinosa (Moraceae), que en sectores
cubre casi por completo el cauce.

Fuente: Terrambiente.
Campo. Abril, 2014.

Trabajo de

Terrambiente Consultores Cia. Ltda. (TE006-18)
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Resumen
Diagnéstico Ambiental Preliminar
Proyecto San Patricio

Foto 10

Vista del area occidental del proyecto. Es
una zona alterada con presencia de
bosque de eucalipto

Fuente: Terrambiente.
Campo. Abril, 2014.

Trabajo de

Foto 11

Quebrada sin nombre localizada hacia el
lado Oeste del proyecto. Se encontré
basura en el cauce.

Fuente: Terrambiente.
Campo. Abril, 2014.

Trabajo de

Foto 12

Quebrada sin nombre localizada hacia el
lado Sur-Oeste del proyecto. Quebrada
casi seca. Fondo arena y piedras
pequefias en sectores. Ancho 70-100 cm.

Fuente: Terrambiente.
Campo. Abril, 2014.

Trabajo de

Terrambiente Consultores Cia. Ltda. (TE006-18)
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Resumen
Diagnéstico Ambiental Preliminar
Proyecto San Patricio

Foto 13

Quebrada sin nombre localizada hacia el
lado Sur-Oeste del proyecto. Se encontr6
basura en el cauce.

Fuente: Terrambiente.
Campo. Abril, 2014.

Trabajo de

Foto 14

Quebrada sin nombre localizada en el
extremo Este del proyecto. Aguas
blanquecinas, fondo arena y piedras
pequefias en sectores. Ancho 70-110
cm. Profundidad 5 cm. Corriente muy
suave. Esta es la quebrada mas
contaminada.

Fuente: Terrambiente.
Campo. Abril, 2014.

Trabajo de

Foto 15

Quebrada sin nombre localizada en el
extremo Este del proyecto. Se encontré
abundante basura en el cauce.

Fuente: Terrambiente.
Campo. Abril, 2014,

Trabajo de

Terrambiente Consultores Cia. Ltda. (TE006-18)



Resumen
Diagnéstico Ambiental Preliminar
Proyecto San Patricio

Foto 16

Quebrada sin nombre localizada en el
extremo Este del proyecto. Se encontro
abundante basura en el cauce.

Fuente: Terrambiente.
Campo. Abril, 2014.

Trabajo de

Foto 17

Quebrada sin nombre localizada en el
extremo Este del proyecto. Esta bastante
alterado por trabajos de remocién y
acumulacion de material en la parte que
da hacia la Ruta Viva.

Fuente: Terrambiente.
Campo. Abril, 2014.

Trabajo de

Foto 18

Quebrada sin nombre localizada en el
extremo Este del proyecto. Esté bastante
alterado por trabajos de remocion vy
acumulacion de material en la parte que
da hacia la Ruta Viva.

Fuente: Terrambiente.
Campo. Abril, 2014.

Trabajo de

Terrambiente Consultores Cia. Ltda. (TEQ06-18)
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Resumen
Diagnéstico Ambiental Preliminar
Proyecto San Patricio

Foto 19

Localizada en el extremo Sur-Este del
proyecto por la via a Lumbisi. Aguas
blanquecinas con olor pero no tan fuerte
como en P3. Fondo arena y piedras
pequefias en sectores. Ancho 60-100
cm. Profundidad 5 cm. Corriente muy
suave.

Fuente: Terrambiente. Trabajo de
Campo. Abril, 2014.

Foto 20

Localizada en el extremo Sur-Este del
proyecto por la via a Lumbisi. Se
encontrd basura en el cauce.
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Fuente: Terrambiente. Trabajo de
=  Campo. Abril, 2014.

Foto 18

Presencia de desechos generalizada
en quebradas del sitio del proyecto.

Fuente: Terrambiente. Trabajo de
Campo. Abril, 2014.
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Resumen
Diagndstico Ambiental Preliminar
Proyecto San Patricio

Foto 21

Movimientos de suelos en el area
afectando geomorfologia y quebradas
del area.

Fuente: Terrambiente. Trabajo de
Campo. Abril, 2014.

Foto 22

Movimientos de suelos en el area
afectando geomorfologia y quebradas
del area.

Fuente: Terrambiente. Trabajo de
Campo. Abril, 2014.

Terrambiente Consultores Cia. Ltda. (TE006-18)
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Resumen
Diagnéstico Ambiental Preliminar
Proyecto San Patrnicio

Foto 23

Movimientos de suelos en el area
afectando geomorfologia y quebradas
del area. (Construccién de Ruta
Viva)

Fuente: Terrambiente. Trabajo de
Campo. Abril, 2014.

Foto 24

Potencial aprovechamiento forestal
durante la construccion de la Ruta
Viva (sitio de antiguos talleres).

Fuente: Terrambiente. Trabajo de
Campo. Abril, 2014.

Terrambiente Consultores Cia. Ltda. (TE006-18)
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Resumen
Diagnéstico Ambiental Preliminar
Proyecto San Patricio

B g e aad

B & Foto 25

Potencial aprovechamiento forestal
durante la construccién de la Ruta
Viva (sitio de antiguos talleres).

Fuente: Terrambiente. Trabajo de
Campo. Abril, 2014.

Foto 26

Potencial afectacion de suelos por
derramos de aceites durante |Ia
construccion de la Ruta Viva (sitio de
antiguos talleres).

Fuente: Terrambiente. Trabajo de
Campo. Abril, 2014.

Foto 27

Potencial afectacion de suelos por
derramos de aceites durante |la
construccion de la Ruta Viva (sitio de
antiguos talleres).

Fuente: Terrambiente. Trabajo de
Campo. Abril, 2014.

Terrambiente Consultores Cia. Ltda. (TE006-18) Xxi
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Resumen
Diagnéstico Ambiental Preliminar
Proyecfo San Patricio

Foto 28

Potencial afectacién de suelos por
acumulacion de desechos durante la
construccion de la Ruta Viva (sitio de
antiguos talleres).

Fuente: Terrambiente. Trabajo de
Campo. Abril, 2014.

Foto 29

Potencial afectacién de suelos por
acumulacion de desechos durante la
construccion de la Ruta Viva (sitio de
antiguos talleres).

Fuente: Terrambiente. Trabajo de
Campo. Abril, 2014.

Foto 30

Presencia de desechos, facilidades
(bases de hormigén), vias y lastrado
en sitio de antiguos talleres (sitio de
antiguos talleres).

Fuente: Terrambiente. Trabajo de
Campo. Abril, 2014.

Terrambiente Consultores Cia. Ltda. (TE006-18)
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San% Declaratoria Ambiental
a Clo Proyecto Urbanistico San Patricio

3. DESCRIPCION DEL PROYECTO

3.1 Antecedentes

Es interés de la empresa San Patricio es realizar una declaratoria de lmpacto
ambiental especifico para las actividades que del proyecto dentro de su area de
influencia.  Este serd concordante con lo estipulado en los procedimientos
establecidos por el Ministerio del Ambiente en el cuerpo legal del Texto Unificado de
la Legislacion Ambiental Secundaria (TULAS'). Adicionalmente, se rige al Acuerdo
Ministerial 068 (Junio, 2013) y su reforma AM 006 (Febrero, 2014), mismo que
categoriza al proyecto como de Categoria IV (Codigo CCAN 23.3.2.2): Construccion y
operac10n de conjuntos residenciales y/o urbanizaciones, edificios mayora a 20000 m2
de area bruta.

La estructura de la declaratoria ambiental conjuga lo establecido el AM 006 y el
TULAS.

El proyecto tiene como elementos principales la construccién y operacion del
Proyecto Urbanistico Malaga, mismo que incluira zonas de edificios de oficinas,
edificios comerciales, zonas residenciales (lotizaciones), torres de apartamentos,
hotel y centro de convenciones.

El proyecto no intersecta con el Sistema Nacional de Areas Protegidas (Ver Anexo),
por lo que la Autoridad Ambiental de Aplicacion Responsable (AAAr) para el Estudio
de Impacto Ambiental Definitivo es la Secretaria Ambiental del Distrito Metropolitano
de Quito.

3.2 Objetivo del Proyecto

El proyecto tiene como objetivo la creacion de una urbanizaciéon con un sistema de
infraestructura que integre negocios, residencias y servicios varios.

A continuacion se presenta informacion general del proyecto urbanistico.

3.3 Informacion General del Proyecto Urbanistico Malaga

3.3.1 Nombre del Proyecto
Proyecto Urbanistico Malaga

3.3.2 Ubicacion Geogrdfica y Politica

El Proyecto Malaga se ubica en la en la suscripcion el Distrito Metropolitano de Quito,
implantado en el area de San Patricio, via a Lumbisi. El area total del proyecto se
prevé en 60 hectéreas, caracterizado por la construccion de una zona urbanistica de
que incluye una zona para Hotel, complejos de oficinas y departamentos, clinica,
zona comercial y lotes.

La ubicacion general del proyecto se indica en la Tabla 2.

! Publicado en el R.0. No.1 Edicién Especial del 31 de marzo de 2003.

Terrambiente Consultores Cia. Ltdg, (CYAQ13-04) 1
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Tabla 3-1: Ubicacion Geogrdfica de las Principales Obras Civiles

Punto| Norte Este

0 9976023 17M 784443
1 9975559 784669
2 9975629 784364
3 9975790 784405
4 9975975 784153
5 9976100 784179
6 9976243 783880
7 9975947 783718
8 9976077 783438
9 9976376 783623
10 9976377 783927
11 9976172 784343
12 9976430 784435
13 9976023 784443

Datum: WGS84, Zona 18 S.
Fuente: San Patricio, 2014.

La siguiente figura presenta la ubicacion del proyecto y sus principales estructuras.

Figura 3-1: Ubicacion del Proyecto Urbanistico Malaga

Fuente: San Patricio, 2014.

Los accesos pnnc1pales hasta la zona del proyecto se lo realiza de la Ruta Viva, en su
desvio a Lumbisi, asi como por el acceso de la via antigua Cumbaya - Tumbaco ala

Terrambiente Consultores Cia. Ltda, (CVAQ13-04) 2
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altura de la urbanizacion La Primavera, siguiendo el acceso a la Ruta Viva en este
punto hasta el intercambiador del acceso a Lumbisi. Las vias son de primer orden.

Es importante recalcar que entre las parcelas H y G del proyecto existe la
programacion de construccién por parte de autoridades locales de una nueva via,
conocida como Nueva Perimetral Oriental para Quito. Aqui su ubicacion:

Figura X: Ubicacion de Nueva Via Perimetral Planificada

Nueva Via
Perimetral

Fuente: San Patricio, 2014

La ubicacion del proyecto se presenta en el Mapa 1 del Anexo 1 del presente
documento.

3.3.3 Nivel de Estudio del Proyecto

El proyecto se encuentra en etapa de factibilidad.

3.4 Elementos Principales del Proyecto

El proyecto tiene como elementos principales la construccién y operacion del
Proyecto Malaga, mismo que incluird zonas principalmente las siguientes zonas de
desarrollo urbano:

PARCELA A: Zona de Edificios de Oficinas

PARCELA B: Zona de Edificios de Oficinas

PARCELA C: Zona de Edificios Comerciales y Oficinas, Hotel y Clinica
PARCELA D: Zona Residencial

PARCELA E: Torres de Apartamentos, Hotel y Centro de Convenciones.
PARCELA F: Zona Residencial (Unifamiliares)

PARCELA G: Zona Residencial (Unifamiliares)

PARCELA H: Zona Residencial (Multifamiliares)

Terrambiente Consultores Cia. Ltdg. (CVAO13-04) 3
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Las zonas se encuentran identificadas en la Figura 1 y sus areas de ocupacion en la
siguiente tabla.

Tabla 3: Areas de Ocupacion de Parcelas

Parcela| Area(m?
A 13545,41
B 37808,52
C 116735,171
D 31998,42
E 43360,28
F 35097,803
G 30400,08
H 13720
Las mismas se pueden describir:
Area m2 %
Area Util 377356 100%
Area Verde Publica 44418,47 12%
Area de Servicio 10272,27 3%
Area de Lotes 322666 86%
Adicionalmente:
Area m2
Caminos y vias 147204

3.5 Especificaciones de los Elementos Principales del Proyecto

3.5.1 Caracteristicas de los Elementos Principales del Proyecto

Los elementos principales del proyecto, como se indica anteriormente, son:

PARCELA A Zona de Edificios de Oficinas

PARCELA B Zona de Edificios de Oficinas

PARCELA C Zona de Edificios Comerciales y Oficinas, Hotel y Clinica
PARCELA D Zona Residencial

PARCELA E Torres de Apartamentos, Hotel y Centro de Convenciones.
PARCELA F Zona Residencial (Unifamiliares)

PARCELA G Zona Residencial (Unifamiliares)

PARCELA H Zona Residencial (Multifamiliares)

VARIOS Vias, zonas verdes privadas y publicas, servicios.

Cada una de las parcelas mencionadas posee, en algunos casos, varios usos. A
continuacion una breve descripcion de los principales elementos para cada una de la
agrupacion de parcelas:

Terrambiente Consultores Cia. Ltda. (CVA013-04) 4
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3.5.1.1 Parcela C18-C22: Hotel, Plaza Comercial
3.5.1.1.1 Facilidades Planificadas

La parcela C, en sus secciones C18 a C22 (Ver Mapa X, Anexo X) propone la edificacion
de una zona de hotel y comerciales conformando una plaza de entretenimiento.
Incluira la zona de hotel asi como de actividades culturales tales como cines, teatros,
cafés, bares, restaurantes y patios de comida. Se incluira facilidades para oficinas e
instituciones financieras.

Las areas de construccion segln su uso seran:

e Comercial: 11571 m2
« Hotel: 7888 m2

e Residencial: 5195 m2
e Oficinas: 16316 m

El area de terreno para construccion es de 21397 m2

Figura X: Detalle de Uso de Facilidades Planificadas en Parcela C18-C22

Comercial

Hotel

Residencial

m Oficinas

Fuente: San Patricio, 2014.

3.5.1.1.2 Ubicacion

Esta porcion de la parcela se encuentra en la parte central, limitando con la via
principal que va de este a oeste (via a Lumbisi). Los edificios seran construidos en
formato rectangular formando una plaza y enmarcando la entrada a la zona comercial
a ubicarse en su parte este.

3.5.1.1.3 Forma de Edificaciones

Siguiendo lineaciones este-oeste asi como norte-sur, las edificaciones lograran crear
circulaciones paralelas con la via principal (via Lumbisi) y las planificadas. El limite
este esta también controlado de manera similar con el objetivo de crear la zona
abierta (plaza).

Las torres colocadas en la parte este, norte y sur definiran la zona de entrada al area.
La torre de Hotel sera la de mayor altura dominando la esquina noroeste, con una

Terrambiente Consultores Cia. Ltda. (CVAQ13-04) 5
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altura aprox1mada de 38,7 m. La torre al surdeste sera residencial, mientras que el
resto seran zonas comerciales y de oficinas.

Las entradas peatonales seran por la entrada principal y en los limites orientales, sur
y norte.

La rampa de ingreso a parqueaderos se ubicara en la parte norte, sur y oeste.

Figura: Detalle de Parcela C18 a C22
Vista Proyectada (Oeste a Este)

Vista Superior

Fuente: Saanatricio, 2014.
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3.5.1.1.4 Forma Espacios Abiertos

La plaza comercial actuara como corazéon de la zona, acomodando visitantes y grupos
de visitantes para actividades internas y externas. Una de las arterias principales
sera la parte oeste que incluira restaurantes, comercios, kioscos, zonas de
presentaciones de arte, jardineria y cafés.

Figura: Detalle de Espacio Abierto en zona Comercial

Fué.h.te: San .Patriéio, 2014,

3.5.1.1.5 Materiales de Construccion:

Ademas de los materiales de construccion a ser utilizados de manera general en el
proyecto urbanistico, el area en mencion incluira:

e Acabados de vidrio, piedra y metal.
e Mamposteria de ladrillo, bloque o madera.
» Accesorios para terrazas y otros seran de vidrio temperado, hiero o aluminio.

3.5.1.2 Parcela C14-C17: Zona Comercial y Residencial
3.5.1.2.1 Facilidades Planificadas

La parcela C, en sus secciones C14 a C17 (Ver Mapa X, Anexo X) propone la edificacion
de una zona comercial y una zona residencial. Comparte las areas comerciales con
las parcelas arriba indicadas (C18-C22) con el objetivo comdn de conformar una plaza
para actividades de entretenimiento que estara conectada con la plaza principal
mediante un paso peatonal.

Las areas de construccion seguln su uso seran:

¢ Comercial: 6687 m2
¢ Residencial: 35465 m2

El area de terreno para construccion es de 13535 m2

Figura X: Detalle de Uso de Facilidades Planificadas en Parcela C14-C17

Terrambiente Consultores Cia. Ltda. (CVAQ13-04) 7
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Comercial

Residencial

Fuente: San Patricio, 2014.

3.5.1.2.2 Ubicacion

Esta porcion de la parcela se encuentra en la parte central, limitando al oeste con la
plaza comercial arriba descrita.

3.5.1.2.3 Forma de Edificaciones

La plaza estara conectada con la plaza comercial principal. La forma semicircular de
las edificaciones integrara las actividades de recreacion y comercio en dicha plaza.

Incluiré ingresos peatonales laterales y rampas de entrada de vehiculos al subsuelo
seran colocadas en la parte norte y sur, ingresando por las vias secundarias
planificadas.

Figura: Detalle de Parcela C18 a C22
Vista Proyectada (Oeste a Este)

Vista Superior

Terrambiente Consultores Cia. Ltda. (CVA013-04) 8
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Fuente: San Patricio, 2014.

3.5.1.2.4 Forma Espacios Abiertos
La plaza central actuara como corazon de la zona comercial/residencial.

Figura: Detalle de Espacio Abierto

]
%“4,

"a
2

Fuente: San Patricio, 2014,

3.5.1.2.5 Materiales de Construccion:
Ademas de los materiales de construccién a ser utilizados de manera general en el
proyecto urbanistico, el area en mencion incluira:

e Acabados de vidrio, piedra y metal,
e Mamposteria de ladrillo, bloque o madera.
» Accesorios para terrazas y otros seran de vidrio temperado, hiero o aluminio.
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3.5:.1.3 Parcela C23-C24: Clinica y Residencias para Adultos Mayores
3.5.1.3.1 Facilidades Planificadas

La parcela C, en sus secciones C23 a C24(Ver Mapa X, Anexo X) propone la edificacion
de una clinica y residencias para adultos mayores. Se ubica en la parte central del
proyecto, limitando con la via a Lumbisi al oeste, via secundaria al norte. Una via
peatonal divide las parcelas C23 y 34, aportando a la comunicacion de las
edificaciones.

Las areas de construccion segun su uso seran:

Clinica: 15437 m2
Residencial: 15073 m2

El area de terreno para construccién es de 13272 m2

Figura X: Detalle de Uso de Facilidades Planificadas en Parcela C14-C17

Hospital

Residencial

Fuente: San Patricio, 2014,

. 3.5.1.3.2 Ubicacién

Esta porcion de la parcela se encuentra en la parte central, limitando al norte con la
zona comercial descrita (separada por una via planificada), al oeste principalmente
por la via a Lumbisi, y al sur por una zona de residencial (lotes).

3.5.1.3.3 Forma de Edificaciones

Los edificios seran construidos en formato de herradura, con patios abiertos en
direccién de cada edificio. El hospital se ubicada en la edificacion occidental (C23)
mientras que la residencial en la parte oriental (C24).

Incluira ingresos peatonales a parqueaderos en el subsuelo. Rampas de entrada de

vehiculos al subsuelo seran colocadas en la parte norte y sur, ingresando por la via
secundaria planificada.

Figura: Detalle de Parcela C23 a C24
Vista Proyectada (Sur a Norte)

Terrambiente Consultores Cia. [tdg. (CYAQ13-04) 10

290



P San% Declaratoria Ambiental

a c10 Proyecto Urbanistico San Patricio

Vista Superior

([ e

Fuente: San Patricio, 2014.

3.5.1.3.4 Forma Espacios Abiertos
El area sera rodeada de jardines, caminos peatonales y fuentes.

3.5.1.3.5 Materiales de Construccion:
Ademas de los materiales de construccion a ser utilizados de manera general en el
proyecto urbanistico, el area en mencion incluira:

e Acabados de vidrio, piedra y metal.
e Mamposteria de ladrillo, blogue o madera.
» Accesorios para terrazas y otros seran de vidrio temperado, hiero o aluminio.

Terrambiente Consultores Cia. Ltda, (CYAQ13-04) 11
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3.5.1.4 Parcela D1-R, D2-R, D3-R, D4-R y C30,: Area Comercial y
Servicios al Paso

3.5.1.4.1 Facilidades Planificadas

La parcela D, en su parte oeste frente a la via a Lumbisi, servira para la creacion de
areas comerciales y servicios al paso. (Ver Mapa X, Anexo X) Incluird servicios de
entretenimiento, alimentos, servicios institucionales y bancarios, entre otros.

Las areas de construccion seguln su uso seran:
Comercial: 4800 m2

El area de terreno para construccion es de 8477 m2

3.5.1.4.2 Ubicacion

Esta porcion de la parcela se encuentra en la parte suroriental del proyecto, limitado
por la via principal a Lumbisi, area de clinica y zonas residenciales (lotes) al este.

3.5.1.4.2.1 Forma de Edificaciones

Siguiendo lineaciones norte-sur de la via, las edificaciones estaran alineadas al borde
de la via. En su parte oriental, estas edificaciones poseeran sus propias zonas de
parqueo superficial. El acceso a las mismas se realizara ingresando por la via
principal hacia la secundaria planificada ubicada entre la parcela D1R y C30.

Las edificaciones no poseeran una altura mayor a 4,5 m.

Figura: Detalle de Parcela D1-R, D2-R, D3-R, D4-R y C30
Vista Proyectada (Sur a Norte)

Vista Superior
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Fuente: San Patricio, 2014,

3.5.1.4.3 Forma Espacios Abiertos

Frente a las edificaciones, hacia la via, se contara con espacios verdes mismos que
serviran de amort1guam1ento visual hacia y desde el proyecto. Igualmente, evitara el
uso de la calzada como zona de parqueo para los servicios a proporcionarse ya que el
ingreso de los mismos sera por la parte oriental de las edificaciones.

3.5.1.4.4 Materiales de Construccion:

Ademas de los materiales de construccion a ser utilizados de manera general en el
proyecto urbanistico, el area en mencion incluira:

¢ Acabados de vidrio, piedra y metal.
¢ Mamposteria de ladrillo, bloque o madera.

3.5.1.5 Parcelas D1-D53, F1-F38, E1-E10, G1-G25 - Zona Residencial
3.5.1.5.1 Facilidades Planificadas

Estas parcelas estan destinadas netamente para el desarrollo de lotizaciones para
viviendas unifamiliares.

Como parte de la urbanizacion, al igual que el resto del proyecto, estas areas
contaran con:

e Sistema de alcantarillado.
» Energia eléctrica publica y privada.
» Servicio de agua potable y telefonia.
Las areas de construccion seglin su uso seran:
e Residencial D1 a D53: 21068 m2
e Residencial F1 a F38, E1 a E10: 19061 m2
e Residencial G1-G25: 18787 m2

El area de terreno para construccion es de 84166 m2

Terrambiente Consultores Cia. Ltdg. (CVAQ13-04) 13
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3.5.1.5.2 Ubicacion

La parcela D esta ubicada en la parte suroriental del proyecto, limitando con las via
de acceso a la parcela C con la clinica y residencias para adultos mayores, en su
lindero sur se encuentra la quebrada Auqui Chico, misma que bordea el proyecto en
su lindero oriental.

La parcela E y F estan ubicadas al oeste de la parce E, planificada para un sitio de
recreacion privada (Resort) para el proyecto. Al sur y oeste limita con otras
propiedades residenciales existentes del area, mismas que poseen caracteristicas
similares a la urbanizacion propuesta.

La parcela G se ubica mas al oeste, limitando al norte una via existente y al este con
una via secundaria que da servicio a zonas residenciales cercanas. Al occidente limita
con el proyecto de Nueva Perimetral de Quito.

Figura: Detalle de Ubicacion de Parcela D, Fy G

Vista General de Parcelas

Detalle Parcela D

Terrambiente Consultores Cia. Ltda. (CYA013-04) 14
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Detalle Parcela G
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Fuente: San Patricio, 2014.

3.5.1.5.3 Forma de Lotizacion

La forma de la lotizacion se basa en el contorno de sus limites con sus vias
planificadas imitando las mismas con el fin de proveer al residente de lotes de forma
regular y aptos para construccion de residencias unifamiliares cumpliendo con las
normativas locales para edificaciones residenciales en el area.

El estilo y forma de cada residencia dependerd de los criterios y gustos de cada
duefio, procurando mantener una armonia arquitectonica en el sitio.

3.5.1.5.4 Forma Espacios Abiertos

Como se indica anteriormente, el proyecto respetara las zonas de retiros de vias,
quebradas, linderos, lo cual dotara a las zonas residenciales unifamiliares de espacios
verdes perimetrales.

El proyecto cuenta también con la ejecucion de zonas verdes compartidas.
Especificamente para las parcelas residenciales se han planificado zonas de parque
ubicadas en la parte central del cada proyecto, en un 30.4% segin regulaciones
locales.

3.5.1.6 Parcela E - Edificios de Hotel, Conferencia/Convenciones,
Edificios Residenciales

3.5.1.6.1 Facilidades Planificadas

La parcela E tiene planificado la construccion de una zona de hospedaje (hotel) con
sus salas de conferencias y capacitacion. Igualmente poseera edificaciones para uso
residencial.

Las areas de construccion segln su uso seran:

Terrambiente Consultores Cia. Ltda, (CVA013-04) 16
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e Hotel: 14634 m2
e Residencial: 30225 m2
¢ Conferencia/Convenciones: 2912 m2
El area de terreno para construccion es de 39051 m2

Figura X: Detalle de Uso de Facilidades Planificadas en Parcela E

&

%" i i = Hotel

]
Residencial

' .
@ ,j Convenciones

Fuente: San Patricio, 2014.-

De la grafica de arriba, se puede observar el espacio de zonas verdes planificadas asi
como el uso de la parte occidental de la parcela (limitando con Parcela F) como una
zona de recreacion,

3.5.1.6.2 Ubicacion

La Parcela E se ubica en la parcela central del proyecto, hacia el occidente de la via a
Lumbisi. Limita la oeste con la Parcela F (lotes re51denc1ales), al norte con la via
existente adyacente a Parcela B y al este con la via a Lumbisi y los complejos
planificados de las Parcelas Dy C.

3.5.1.6.2.1 Forma de Edificaciones

Siguiendo los limites de las vias del area, las edificaciones estaran alineadas al borde
oriental principalmente, con un retiro sustancial para espacios verdes entre las
edificaciones y las vias. Esto permitira también la creacion de un espacio central
para recreacion.

Figura: Detalle de Parcela E
Vista Proyectada (Norte a Sur)

Terrambiente Consultores Cia. Ltda, (CYAQ13-04) 17

e



Sa'n% Declaratoria Ambiental
P&tﬂClO Proyecto Urbanistico San Patricio

Vista Superior
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&

‘ Fuente: San Patricio, 2014.

Las alturas programadas para las torres residenciales es de aproximadamente 53 m,
mientras que del hotel 29 m y area de conferencias 7,5 m.

3.5.1.6.3 Forma Espacios Abiertos

Frente a las edificaciones, hacia la via, se contara con espacios verdes mismos que
serviran de amortiguamiento visual hacia y desde el proyecto. Igualmente, evitara el

uso de la calzada como zona de parqueo para los servicios y residencias ya que el
proyecto dotara de estacionamientos subterraneos.

3.5.1.6.4 Materiales de Construccion:

Ademas de los materiales de construccion a ser utilizados de manera general en el
proyecto urbanistico, el area en mencion incluira:

» Acabados de vidrjo, piedra y metal.

Terrambiente Consultores Cia. Ltda. (CVAQ13-04) 18
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e Mamposteria de ladrillo, bloque o madera.
* Accesorios para terrazas y otros seran de vidrio temperado, hiero o aluminio.

3.5.1.7 Parcela B - Edificios de Oficinas
3.5.1.7.1 Facilidades Planificadas B1 a B10

Parcela B tiene planificado la construccion de edificaciones para oficinas.
Incorporara areas de espacios verdes, asi como un sitio para una capilla.

Las areas de construccion seglin su uso seran:
» Oficinas: 56890 m2
e Parqueaderos: 5744 m2
e Capilla: 1000 m2

El &rea de terreno para construccion es de 35069 m2

Figura X: Detalle de Uso de Facilidades Planificadas en Parcela B

by Oficinas
m Parqueaderos

Capilla

——

] Areas Verdes

Fuente: San Patri.cio, 2014,

De la grafica de arriba, se puede observar el espacio de zonas verdes planificadas asi
como el uso de la parte occidental de la parcela (limitando con Parcela F) como una
zona de recreacion.

3.5.1.7.2 Ubicacion

La Parcela B se ubica en al limite noroccidental del proyecto. Limita la norte con la
autopista “Ruta Viva”, al este con la circunvalacion de la autopista para Lumbisi, al
sur con la via existente que limita con la Parcela E. Al oeste limita con las facilidades
del Colegio Cardenal Spellman.

Figura: Detalle de Ubicacion de la Parcela B
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Fuente: San Patricio, 2014.

3.5.1.7.3 Forma de Edificaciones

Parcela B tiene planificado el distribuir sus edificaciones de tal manera que los
mismos tiendan a ubicarse en el centro de la misma, bordeando sus limites en
alineacion con los mismos.

Poseera parqueaderos subterraneos y superficiales.

Las alturas programadas para las torres de oficinas estaran entre 37 y 52 m.

3.5.1.7.4 Forma Espacios Abiertos

Frente a las edificaciones, hacia la via, se contara con espacios verdes mismos que
serviran de amortiguamiento visual hacia y desde el proyecto. Igualmente, evitara el
uso de la calzada como zona de parqueo para los servicios y residencias ya que el
proyecto dotara de estacionamientos subterraneos.

3.5.1.7.5 Materiales de Construccion:

Ademas de los materiales de construccion a ser utilizados de manera general en el
proyecto urbanistico, el area en mencion incluira:

e Acabados de vidrio, piedra y metal.

e Mamposteria de ladrillo, blogue o madera.
e Accesorios para terrazas y otros seran de vidrio temperado, hiero o aluminio.

3.5.1.8 Parcelas C1-C13 y A1-A3: - Edificios de Oficinas

3.5.1.8.1 Facilidades Planificadas

La parcela C, en sus secciones C1 a C13, conjuntamente con la Parcela A (Ver Mapa X,
Anexo X) propone la edificacion edificios para oficinas,
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P San% Declaratoria Ambiental

a Clo Proyecto Urbanistico San Patricio

Las areas de construccion seg(n su uso seran:

e Oficinas: 131601 m2
e Parqueaderos superficiales: 1720 m2

El area de terreno para construccion es de 43736 m2

Figura X: Detalle de Uso de Facilidades Planificadas en Parcela B

. % Oficinas
& "T’ Parqueaderos
Sl )
I_] Areas Verdes

Fuente: San Patricio, 2014.

3.5.1.8.2 Ubicacion

Las Parcelas C1 a C13 y A1 a A3 se ubican la esquina nororiental del sitio del
proyecto. Se encuentran dividas las C’s de las A’s por la autopista “Ruta Viva” y sus
circunvalaciones de la via Lumbisi. Parcelas C1 a C13 limitan al oeste con las
circunvalacion de la via, al sur con las parcelas destinadas a hotel y centro comercial,
mientras que al este con la quebrada XXX. Las parcelas A1 a A3 limitan en sus partes
norte y oeste con zonas residenciales existentes, al oeste con la circunvalacion de la
via.

Figura X: Detalle de Ubicacion de lgs Parcelas C1-C13 y A1-A3
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Fuente: San Patricio, 2014.

3.5.1.8.3 Forma de Edificaciones

Los edificios seran construidos siguiendo los limites de las parcelas, con edificaciones
tipo rectangular. Se dispone de areas verdes en el perimetro de la parcela.

Incluira ingresos peatonales, asi como a parqueaderos en superficie y en el subsuelo.

Figura: Detalle de las Parcelas C1-C13 y A1 A3
Vista Proyectada (Este a Oeste)

Fuente: San Patricio, 2014.

3.5.1.8.4 Forma Espacios Abiertos
Las areas abiertas se concentraran principalmente en los perimetros de las parcelas.
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3.5.1.8.5 Materiales de Construccion:

Ademas de los materiales de construccion a ser utilizados de manera general en el
proyecto urbanistico, el area en mencion incluira:

e Acabados de vidrio, piedra y metal.
¢ Mamposteria de ladrillo, blogue o madera.
* Accesorios para terrazas y otros seran de vidrio temperado, hiero o aluminio.

3.5.1.9 Parcela C - Edificios Residenciales

3.5.1.9.1 Facilidades Planificadas C25 a C29 y C31

Se tiene planificado la construccion de edificaciones para residencias. En su extremo
Sur (Parcela S3) estaria planificada un area para centro educativo.

Las areas de construccion segiin su uso seran:

e Residencial: 47845 m2
e Educativo: Sin informacién

El area de terreno para construccion es de 19498 m2

Figura X: Detalle de Uso de Facilidades Planificadas en Parcela C25 a C29 y

c31 - ;
h ;—_% it

Residencial

P,

X Educativo

=) Areas verdes

Fuente: San Patricio, 2014.

De la grafica de arriba, se puede observar el espacio de zonas verdes planificadas asi
como el uso de la parte sur de la parcela como facilidades educativas.

3.5.1.9.2 Ubicacion

Las parcelas se encuentran en el extremo centro oriental del proyecto, limitando al
este con la quebrada XXXXX la cual limita con el barrio La Primavera.

Figura: Detalle de Ubicacion de la Parcela B
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Fuente: San Patrido, 2014.

3.5.1.9.3 Forma de Edificaciones

El area se va a distribuir mediante dos edificios residenciales al este en forma de
herradura con sus aperturas formando un area interior de circulacion. En la parte
este los edificios estaran alineados a las vias propuestas y la quebrada limitante del
proyecto.

Poseera parqueaderos subterraneos con sus respectivos accesos desde las vias
propuestas..

Las alturas programadas para las torres residenciales seran de 28,4 m.

3.5.1.9.4 Forma Espacios Abiertos

Frente a las edificaciones, hacia la via, se contara con espacios verdes. Su forma de
herradura de las edificaciones principales servira para area de recreacion.

3.5.1.9.5 Materiales de Construccion:

Ademas de los materiales de construccion a ser utilizados de manera general en el
proyecto urbanistico, el area en mencion incluira:

» Acabados de vidrio, piedra y metal.

* Mamposteria de ladrillo, blogue o madera.
e Accesorios para terrazas y otros seran de vidrio temperado, hiero o aluminio.
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3.5.1.10 Parcela H1-H11 - Edificios Residenciales
3.5.1.10. 1 Facilidades Planificadas

La parcela H tiene planificado la construccion de edificaciones para residencias. En
su parte norte se prevé el mantenimiento de la quebrada y bosque como area de
amortiguamiento, zona verde y recreacional.
Las areas de construccion seglin su uso seran:

e Residencial: 41518 m2

El area de terreno para construccion es de 13720 m2

Figura X: Detalle de Uso de Facilidades Planificadas en Parcela H

Residencial

_—P"Pﬂ_

\ ] Areas verdes

Fuente: San Patricio, 2014.

De la grafica de arriba, se puede observar el espacio de zonas verdes planificadas
entre edificaciones asi como el uso de la parte norte de la parcela como facilidades
recreativas.

3.5.1.10.2 Ubicacion

Las parcelas se encuentran en el extremo occidental del proyecto, limitando al oeste
con la via existente (antiguas vias del tren), hacia el sur con la quebrada XXXXX, al
este con el proyecto de Nueva Oriental y al norte con la zona de la parcela que se
mantendra como zona verde.

Figura: Detalle de Ubicacion de la Parcela B
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Fuente: San Patricio, 2014.

3.5.1.10.3 Forma de Edificaciones

Las edificaciones residenciales tendran una alineacién norte-sur,
rectangular, de manera que se lado mayor se encuentre paralelo a la pendiente. Esto
permitira una forma escalonada de las edificaciones. Las mismas poseen retiros entre
ellas, con areas verdes y estacionamientos.

Poseera parqueaderos superficiales con sus respectivos accesos desde las vias

propuestas..

Las alturas programadas para las torres residenciales seran maximo de 28,4 m y

minimo de 13,25 m.

3.5.1.10.4 Forma Espacios Abiertos

Los retiros de las edificaciones, y el espacio programado entre los edificios centrales
seran principalmente areas verdes. Al norte del area se programa la conservacion de

la quebrada y bosque de eucalipto.

3.5.1.10.5 Materiales de Construccion:

Ademas de los materiales de construccion a ser utilizados de manera general en el
proyecto urbanistico, el area en mencion incluira:

e Acabados de vidrio, piedra y metal.
¢ Mamposteria de ladrillo, bloque o madera.

» Accesorios para terrazas y otros seran de vidrio temperado, hiero o aluminio.
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3.6 Caracteristicas de Facilidades Auxiliares del Proyecto

3.6.1 Vias Existentes

Las vias existentes en el sector se estructuran con una Via Arteriasl principal que
atraviesa el proyecto en sentido de este-oeste (Ruta Viva), enlazandose por medio de
un distribudor de trafico con la Via Colectora que atraviesa el proyecto en sentido
norte-sur (escalon Lumbisi). Esta via actualmente se encuentra como una via de
tercer orden con una seccion de 7m. Una via existente que recorre paralela a la Ruta
Viva en sentido este-oeste, comunicac con el Colegio Spellman y las propiedades de
los grupos Salecianos de San Patricio, esta via conecta por el occidente con la ruta del
antiguo ferrocarril que conduce en sentido sur - norte hacia el sector de Cumbaya.

Las demas vias internas conducen a propiedades privadas ubicadas la lo largo del
lindero del proyecto.

3.6.2 Vias a Construir

El proyecto contempla a construccion de un sistema de vias internas, de
caracteristicas publicas y privadas que integran la red vial necesara para el
funcionamiento adecuado para el proyecto. El sistema vial interno esta dimensionado
para mantener un nivel de servisio adecuado proyectado al 2023.

Las secciones de las vias son variables dependiendo de su categoria, ensanchandose
en tramos donde se incorporan ciclo vias y aceras frente a espacios plblicos. Se
combinaran materiales de pavimento dependiendo de la categoria y el volumen de
trafico proyectado, se usara principalmente asfalto flexible y rigido, incluyendo
elementos de adoquin para caminerias, plazas y ciclo vias.

3.6.3 Servicios a ser Implementados

3.6.3.1 Energia Electrica

Se establece una red de disribucion eléctrica soterrada para todo el proyecto,esta red
abastecera de energia para alumbrado publico, privado y para la demanda de
consumo independiente de cada proyecto arquitectoénico.

Las acometidas de energia seran conducidas por un alimentador primario proveniente
desde Cumbaya en alta tension, hasta una sub estacién y cAmaras de transformacion
para la distribucion general dentro del proyecto. Una serie de equipos de
transformacion seran incorporados para abastecer el flujo de energia dentro de los
proyectos con el voltaje adecuado.

3.6.3.2 Agua

El agua potable sera abasatecida por la empresa publica, la cual ha emitido
positivamente la factibilidad del servicio para el proyecto. Esta sera distribuida a
todo el proyecto, considerando los lineamientos ambientales de ahorro dentro de
cada edificacion por medio de accesorios ahorradores en cada pieza sanitaria.

De igual manera se implementaran sistema s de reciclaje de aguas grises para riego y
mantenimiento de areas verdes.
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3.6.3.3 Comunicaciones

El proyecto contara con un sistema interconectado de fibra optica, la cual permitira
enlazar todas las areas del proyecto al sistema de comunicaciones

3.6.3.4 Transporte

Se implantaran estaciones de transporte publico para facilitar la movilidad de
usuarios y residentes desde y hacia San Patricio.

Se implementaran sistemas de transporte institucional para mitigar posibles conflictos
de trafico vehicular, en los proyectos de oficinas principalmente.

3.6.3.4.1 Trdfico
De los estudios de movilidad realizados en el sitio del proyecto, se puede indicar:

» El trafico regional no esta relacionado con el Proyecto ya que la circulacion en
el sitio corresponde para Cumbaya, Quito, Tumbaco, Lumbisi segln la
informacion provista por EPMMOP.

* Por la ejecucion del proyecto, aumentara la generacién de trafico (viajes en
vehiculo desde y hacia el proyecto).

Accesibilidad y conectividad de la malla vial: Se optimiza la malla vial de la nueva
area de Urbanizacion al incorporar una conexion critica hacia el carril de servicio de
la Ruta Viva. Se incluye también una Rotonda en el eje de la via Lumbisi para
incrementar la accesibilidad dentro del proyecto y garantizar la condicién de fluidez
para el trafico de la via Lumbisi. Para el trafico de San Juan Alto se incorpora un
acceso secundario para una mejor distribucion de trafico. En conclusion, una malla
vial de mayor conectividad y flexibilidad.

Amigable al Peatén: Se reducen las velocidades dentro del proyecto, incrementando
la calidad de vida. Un puente peatonal entre el hotel/Centro de Convenciones y el
Centro Urbano se incorporara para aprovechar el desnivel topografico y evitar
conflictos a lo largo de la via Lumbisi. Adicionalmente se incluye un sistema de vias
peatonales dentro del proyecto.

Medidas de Mitigacion de Trafico: El proyecto urbanistico, como parte de su plan de
transporte, ha establecido la necesidad de realizar varias medidas de mitigacion de
los impactos, en general:

Estacion de BRT hacia los carriles de servicio de la Ruta Viva
Terminal de buses urbanos

Rotonda en el eje de la via Lumbisi

Conexion adicional hacia en carril de servicio de Ruta Viva

3.6.3.5 Alcantarillado

El sistema de alcantarillado sera conectado al sistema instalado actualmente para la
descarga de aguas servidas. Se incorporara en los casos que se requiera, facilidades
de tratamiento de aguas servidas. Fl reciclaje de aguas grises sera implementado en
la fase de disefio de detalle y ejecucion de estas obras.
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3.6.3.6 Manejo de Desechos Sdlidos y Liquidos

Los planes de manejo de desechos solidos y liquidos sera desarrollado por el operador
de cada facilidad. En la etapa de operacion se controlara el cumplimiento de las
politicas ambientales y el seguimiento al plan de manejo de cada usuario.

3.6.3.7 Otros

3.6.4 Etapas y Actividades Principales del Proyecto
3.6.4.1Etapa del Construccion

3.6.4.1.1 Estudios Existentes

El proyecto posee estudios de movilidad, hidraulica, suelos y geotécnica, de
factibilidad y los predisefios de construccidn.

3.6.4.1.2 Movimiento de Suelos

Las obras del proyecto requeriran de movimiento de suelos, principalmente para las
siguientes estructuras:

e Parcela A
e ParcelaB
e ParcelaC
e ParcelaE
¢ ParcelaH

EL movimiento de suelos procurara ser el minimo y se utilizara los mismos relleno y
configuracion de las areas.

3.6.4.1.3 Medios de Comunicacion

Se tendra comunicacion telefénica, celular mévil y sistemas de telecomunicaciones de
dos vias de respaldo.

3.6.4.1.4 Desechos Solidos

Durante la construccion los desechos sélidos seran clasificados. Aquellos que sean
considerados como normales, seran entregados al sistema de recoleccion local de
basura. Aquellos que sean considerados como especiales o contaminantes, seran
almacenados y entregados a un gestor calificado para su adecuada gestion,
preferiblemente en Quito. .

Durante la operacién se espera un minimo de generacién. Se continuara con la
gestion adecuada de los desechos.

El plan de manejo ambiental expone de manera general un plan a seguir para el
adecuado manejo de desechos.
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3.6.4.1.5 Desechos Liquidos

Para el caso de las aguas servidas y grises, ha previsto la implementacion de baterias
sanitarias en los diferentes frentes de trabajo. La descarga de las aguas negras
producidas se realizara en los tanques sépticos ubicados en los diferentes frentes
constructivos del proyecto.

Todo desecho liquido sera clasificado y manejado de forma adecuada. Los desechos
peligrosos o contaminantes seran entregados a un gestor ambiental calificado para su
disposicion final.

3.6.4.1.6 Energia eléctrica
Durante construccion se tomara del servicio existente en los poblados cercanos.

3.6.4.1.7 Materiales de Construccién

Como fuente de materiales para fines de obras civiles se ha considerado la
explotacion de los afloramientos rocosos existentes en la zoha, que pueden utilizarse
para la construccion de gaviones, lastrado de vias y agregados gruesos.

Previo a la explotacién y uso de materiales, se debera obtener los respectivos
permisos.

3.6.4.1.8 Alojamiento

Se tiene previsto que el alojamiento del personal involucrado en la construccion del
proyecto sera principalmente sus viviendas en Quito y zonas aledafas.

3.6.4.1.9 Alimentacion

Se procurara obtener la alimentacién en la poblacién de Cumbaya, Lumbisi y zonas
aledanas.

3.6.4.1.10 Agua Potable

La dotacion de agua potable para la construccion y operacion del proyecto se
realizara mediante xxxxxxx

3.6.4.1.11 Personal a Contratar

Segun las etapas???
Se estima un requerimiento aproximado de 2.000 personas en total, ademas

transportes y servicios locales. Se prevé la contratacién de unas 250 personas locales.
Sera responsabilidad mayormente del contratista de la Obra Civil.
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1. ORGANIZACION COMUNITARIA Y SOCIOPOLITICA

Como se ha mencionado durante este apartado la dinamica de los barrios dentro de
la zona del proyecto responde a dinamicas que se han alejado de los contextos
rurales, para pasar a contextos urbanos; una importante dinamica que se ha visto
modificada es la forma como se organizan las personas dentro de los barrios para
llevar una vida comunal y tomar decisiones y acuerdos sobre temas relevantes para
los distintos moradores. Usualmente dentro de contextos rurales este tipo de
organizacion se encuentra claramente definida y abarca a todas las personas que
viven dentro de una comuna, recinto, barrio, etc., pero en el caso de los barrios
del proyecto, como se menciond anteriormente, en la mayoria de ellos no existe
este tipo de organizacion barrial, sino que esta ha sido modificada por una
organizacion dentro de los conjuntos residenciales.

Dentro de la mayoria de conjunto residenciales se pudo conocer que existe una
directiva definida que es la que aporta a gestionar y dar solucion a los problemas
de interés comunal, ademas en ciertos casos un administrador del conjunto. Pero a
su vez este tipo de organizacion y dinamica social ha llevado a que los conjuntos
guarden exclusividad, seguridad y privacidad frente a factores externos, por lo que
en algunos de los casos fui imposible llegar a acceder a los mismos.

Solo una parte de San Francisco de Pinsha mantiene una estructura de organizacion
comunal barrial, donde existe una directiva definida y que es elegida cada afo,
ademas de reuniones comunales dos veces por semana.

Debido a esto a continuacion se presentan las diferentes directivas encontradas en
los conjuntos que tienen influencia directa con el proyecto y la organizacion social
de San Francisco de Pinsha.

1.1 Organizacién Social Barrio San Francisco de Pinsha
TABLA 1-17: ORGANIZACION SOCIAL BARRIO SAN FRANCISCO DE PINSHA

Representante Cargo
José Reynoso Presidente del Barrio
Patricia Guaman Vicepresidenta del Barrio
Angel Pailiacho Secretario del Barrio
Rogelio Chasi Tesorero del Barrio
Virginia Cufias Sindica
Fuente: Trabajo de campo abril de 2014. Declaratoria Ambiental Proyecto San

Patricio.

TABLA 1-18: ORGANIZACION SOCIAL ESCUELA FiscAL MIXTA GUSTAVO VALLEJO LARREA

REPRESENTANTE CARGOQ
Elsa Proano Directora
William Cufias Presidente de Padres de Familia
e chidice i Vicepresidenta de Padres de
Virginia Cufias Familia

Terrambiente Consyltores Cia. Ltda. (No. Proyecto)
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Fuente: Trabajo de campo abril de 2014. Declaratoria Ambiental Proyecto San
Patricio.
TABLA 1-19: ORGANIZACION SOCIAL CONJUNTO CAPRI
Representante Cargo
Beatriz Rivero Administradora
Ivan Borja Residente
Francisco Teran Residente
Magdalena Crespo Residente
Fuente: Trabajo de campo abril de 2014. Declaratoria Ambiental Proyecto San
Patricio.
TABLA 1-20: ORGANIZACION SOCIAL CONJUNTO TOSCANA
Representante Cargo
Carolina Yepes Administradora
Fuente: Trabajo de campo abril de 2014. Declaratoria Ambiental Proyecto San
Patricio.
TABLA 1-21: ORGANIZACION SOCIAL CONJUNTO ViA ALCANTARA
Representante Cargo
Manuel Sosa Administrador
Fuente: Trabajo de campo abril de 2014. Declaratoria Ambiental Proyecto San
Patricio.
TABLA 1-22: ORGANIZACION SOCIAL CONJUNTO SAN ANTONIO
Representante Cargo
Fernando Jaramillo Presidente del Conjunto
Galo Morales Tesorero del Conjunto
Fuente: Trabajo de campo abril de 2014. Declaratoria Ambiental Proyecto San
Patricio.
TABLA 1-23: ORGANIZACION SOCIAL CONJUNTO LA CAMPINA
Representante Cargo
Maria Agusta Villamar Administradora
Esteban Reyes Presidente
Fuente: Trabajo de campo abril de 2014. Declaratoria Ambiental Proyecto San
Patricio.
TABLA 1-24: ORGANIZACION SOCIAL CONJUNTO MILANO
Representante Cargo
Pablo Mogollén Presidente del Conjunto
Fuente: Trabajo de campo abril de 2014. Declaratoria Ambiental Proyecto San
Patricio.
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TABLA 1-25: ORGANIZACION SOCIAL CONJUNTO SAMARI

Representante Cargo
Freddy Punino Presidente del Conjunto

Fuente: Trabajo de campo abril de 2014. Declaratoria Ambiental Proyecto San
Patricio.

TABLA 1-26: ORGANIZACION SOCIAL CONJUNTO SANTA ELENA
Representante Cargo
Diego Vela Presidente del Conjunto

Fuente: Trabajo de campo abril de 2014. Declaratoria Ambiental Proyecto San
Patricio.

Es importante mencionar que dentro de este barrio se ubica el Conjunto Castell
Garden, del cual no se pudo determinar la existencia de dirigentes a pesar de
varias visitas realizas.

1.2 Organizacion Social Barrio La Primavera 2

TABLA 1-27: ORGANIZACION SOCIAL CONJUNTO MARSELLA
Representante Cargo

Jaime Miranda

Presidente del Conjunto

Edison Jarrin

Vicepresidente del Conjunto

Diego Romo

Administrador

Fuente: Trabajo de campo abril de 2014. Declaratoria Ambiental Proyecto San

Patricio.

TABLA 1-28: ORGANIZACION SOCIAL CONJUNTO SEVRES

Representante

Cargo

Ramiro Aulestia

Presidente del Conjunto

Diego Vera

Vicepresidente del Conjunto

Fuente: Trabajo de campo abril de 2014. Declaratoria Ambiental Proyecto San

Patricio.

TABLA 1-29: ORGANIZACION SOCIAL CONJUNTO SEVRES Il

Representante

Cargo

Luis Enriquez Vascones

Presidente del Conjunto

Fuente: Trabajo de campo abril de 2014. Declaratoria Ambiental Proyecto San

Patricio.

TABLA 1-30: ORGANIZACION SOCIAL CONJUNTO VILLAGIO

Representante Cargo
Francisco Delgado Presidente del Conjunto
Diego Behar Vicepresidente del Conjunto
Manuel Sosa Administrador

Terrambiente Consultores Cia. Ltda. (No. Proyecto)
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Fuente: Trabajo de campo abril de 2014. Declaratoria Ambiental Proyecto San

Patricio.

TABLA 1-31: ORGANIZACION SOCIAL CONJUNTO ZAGATO

Representante

Cargo

Radl Rosero

Presidente del Conjunto

Fuente: Trabajo de campo abril de 2014. Declaratoria Ambiental Proyecto San

Patricio.

TABLA 1-32: ORGANIZACION SOCIAL CONJUNTO FONTE

Representante

Cargo

Pablo Tamayo

Presidente del Conjunto

Pablo Serrano

Vicepresidente del Conjunto

Esteban Rodriguez

Secretario del Conjunto

Freddy Martinez

Tesorero del Conjunto

Fuente: Trabajo de campo abril de 2014. Declaratoria Ambiental Proyecto San

Fatricio.

TABLA 1-33: ORGANIZACION SOCIAL CONJUNTO ZARAGOZA

Representante

Cargo

Patricio Ponce

Presidente del Conjunto

Hernan Galiano

Vicepresidente del Conjunto

Jean Carlos Testaroli

Vocal del Conjunto

Gustavo Martinez

Vocal del Conjunto

Fernando Lucero

Administrador

Fuente: Trabajo de campo abril de 2014. Declaratoria Ambiental Proyecto San

Patricio.

TABLA 1-34: ORGANIZACION SociAL CONJUNTO ITZEL

Representante

Cargo

Juan Abad

Gerente del Proyecto

Fuente: Trabajo de campo abril de 2014. Declaratoria Ambiental Proyecto San

Patricio.

TABLA 1-35: ORGANIZACION SOCIAL CONJUNTO EL OLIVAR

Representante

Cargo

Manuel Sosa

Administrador

Fuente: Trabajo de campo abril de 2014. Declaratoria Ambiental Proyecto San

Patricio.

Es importante mencionar que dentro de este barrio se ubica el Conjunto Prados de
Cumbaya al cual no fue posible acceder, ni realizar ning(in tipo de acercamiento.
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1.3 Organizacion Barrio San José
TABLA 1-36: ORGANIZACION SOCIAL BARRIO SAN JOSE

Representante Cargo
Freddy Silva Representante del Barrio
Fuente: Trabajo de campo abril de 2014. Declaratoria Ambiental Proyecto San

Patricio.

TABLA 1-37: ORGANIZACION SOCIAL CONJUNTO VISTA AURORA
Representante Cargo
Maria Isabel Cobo Administradora

Fuente: Trabajo de campo abril de 2014. Declaratoria Ambiental Proyecto San
Patricio.

TABLA 1-38: ORGANIZACION SOCIAL CONJUNTO SAN Luis |
Representante Cargo
HIKUNT Constructora Constructores del Proyecto

Fuente: Trabajo de campo abril de 2014. Declaratoria Ambiental Proyecto San
Patricio.

1.4 Organizacion Social Barrio Inecel

TABLA 1-39: ORGANIZACION SOCIAL CONJUNTO TOSCANA
Representante Cargo

Mario Duque Presidente del Conjunto
Antonio Vicuna

Vicepresidente del Conjunto

Adriana Garzon

Secretaria del Conjunto

Ernesto Vaca

Vocal Uno del Conjunto

Miriam Andrade

Vocal Dos del Conjunto

Fuente: Trabajo de campo abril de 2014. Declaratoria Ambiental Proyecto San

Patricio.

TABLA 1-40: ORGANIZACION SOCIAL CONJUNTO VALLE HERMOSO

Representante

Cargo

José Miguel Jiménez

Presidente del Conjunto

Amparo Rodriguez

Vicepresidenta del Conjunto

Anita Lopez

Secretaria del Conjunto

Mariana Carrera

Tesorera del Conjunto

Fuente: Trabajo de campo abril de 2014. Declaratoria Ambiental Proyecto San

Patricio.
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1.5 Organizacion Social Barrio San Patricio
TABLA 1-41: ORGANIZACION SOCIAL CENTRO DE ESPIRITUALIDAD SAN PATRICIO

Representante Cargo
Washington Bonilla Administrador
Padre Juna Botazo Representante
Padre Pepe Ruiz Representante
Fuente: Trabajo de campo abril de 2014. Declaratoria Ambiental Proyecto San

Patricio.

TABLA 1-42: ORGANIZACION SOCIAL CONJUNTO SAN ANTONIO

Representante Cargo
Jorge Piferos Presidente del Conjunto
Fuente: Trabajo de campo abril de 2014. Declaratoria Ambiental Proyecto San

Patricio.

TABLA 1-43: ORGANIZACION SOCIAL COLEGIO CARDENAL SPELLMAN

Representante Cargo
Juan Cardenas Director General
José Pazmino A. Rector
Monica Ruiz Administradora
Gladys Nuinez Vicerrectora
Cosme Alarcon Coordinador Académico
Maria Augusta Maldonado Coordinadora Académica
Lcdo. Leonardo Quiroz Inspector General
Fuente: Trabajo de campo abril de 2014. Declaratoria Ambiental Proyecto San

Patricio.

1.6 Organizacion Social Barrio Auquichico
TABLA 1-44: ORGANIZACION SOCIAL CONJUNTO HACIENDA MALAGA

Representante Cargo
Rodrigo Moreno Presidente del Conjunto
Rafael Cordova Vicepresidente del Conjunto
Luis Correa Secretario del Conjunto
Gilberto Valderrabano Vocal del Conjunto
Maria Bustamante Administradora
Fuente: Trabajo de campo abril de 2014. Declaratoria Ambiental Proyecto San

Patricio.

TABLA 1-45: ORGANIZACION SOCIAL CONJUNTO LA MASIA

Representante Cargo
Lourdes Neira Presidenta del Conjunto
Pablo Hidalgo Administrador
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Fuente: Trabajo de campo abril de 2014. Declaratoria Ambiental Proyecto San

Patricio.

TABLA 1-46: ORGANIZACION SOCIAL QUINTA SAN Luis

Representante Cargo
Carmen Puente Representante
Rosario Puente Representante

Fuente: Trabajo de campo abril de 2014. Declaratoria Ambiental Proyecto San

Patricio.

TABLA 1-47: ORGANIZACION SOCIAL LOTIZACION AUQUICHICO

Representante

Cargo

Fernando Merino

Presidente del Conjunto

Patricio Ramos

Vicepresidente del Conjunto

Fernando Espinoza

Vocal del Conjunto

Esteban Guarderas

Vocal del Conjunto

Francisco Vasconez

Vocal del Conjunto

Sofia Artera

Vocal del Conjunto

Gustavo Andrade

Administrador

Fuente: Trabajo de campo abril de 2014. Declaratoria Ambiental Proyecto San

Patricio.

1.7 Organizacion Social Barrio Yanazarapata
TABLA 1-48: ORGANIZACION SOCIAL CONJUNTO LAs HIEDRAS

Representante

Cargo

Cristian Espinoza

Presidente del Conjunto

Manfred Ziltz

Vocal del Conjunto

Nick Riedener

Vocal del Conjunto

Hernan Ordoiez

Vocal del Conjunto

Fuente: Trabajo de campo abril de 2014. Declaratoria Ambiental Proyecto San

Patricio.

TABLA 1-49: ORGANIZACION SOCIAL CONJUNTO FEZ AQUA

Representante

Cargo

Carlos Gonzales

Gerente Constructora Arte Group

Jennifer Carrillo

Residente de Obra

Roberto Marcillo

Gerente Financiero

David Gonzalez

Planificador

Fuente: Trabajo de campo abril de 2014. Declaratoria Ambiental Proyecto San

Patricio.
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TABLA 1-50: ORGANIZACION SOCIAL COLEGIO SEK LOS VALLES

Representante

Cargo

Eduardo Enrique Ahumada

Director General

Miriam de la Torre

Directora de Administracion

Pablo Montenegro

Director de Admision

Marcelo Chacon

Rector y Jefe de Estudios de Secundaria

Paulina Gordon

Jefe de Estudios de Primaria y Preescolar

Janeth Veintimilla

Coordinadora de Preescolar

Raul Velasco

Jefe de Servicios y de Mantenimiento

Fuente: Trabajo de campo abril de 2014. Declaratoria Ambiental Proyecto San

Patricio.

TABLA 1-51: ORGANIZACION SOCIAL CONJUNTO SIRAY

REPRESENTANTE

CARGO

Esteban Andrade

Presidente del Conjunto

Diego Alvarez

Constructor del Proyecto

Renan Mancheno

Constructor del Proyecto

Fuente: Trabajo de campo abril de 2014. Declaratoria Ambiental

Patricio.
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2. RELACION DE LA COMUNIDAD CON EL PROYECTO

A través de los recorridos y las entrevistas realizadas se pudo determinar que
dentro de los barrios aledafios a la zona del proyecto se pueden encontrar dos
posiciones frente a éste, sin que estas estén sectorizadas.

Una primera posicion es de las personas que estan de acuerdo con la ejecucion del
proyecto y piensan que este tipo de proyectos aportan al desarrollo del sector y el
mejoramiento de los servicios. Tomamos lo dicho por el sefior Rodrigo Moreno,
presidente del conjunto Hacienda Malaga, en el barrio Auquichico y vecino del
proyecto, “Si bien es un problema cuando comienzan una construccion por el polvo
y el ruido, todo esto aporta a que el sector cada vez crezca mas y se mejore... A
pesar que nosotros vivimos con cierta paz aqui, es inevitable que cada vez mas
estos sectores vayan creciendo y se desarrollen este tipo de proyectos, frete a esto
lo mejor es organizar bien el trabajo que se va a hacer, antes que oponerse.” A
pesar que muchos de los entrevistados no tenian informacion sobre la ejecucion del
proyecto, consideran que si la empresa constructora se compromete y realiza los
trabajos de una forma responsable, el impacto puede ser minimo y los beneficios
mayores.

Por otro lado se constatdé que ciertos moradores no estan de acuerdo con la
ejecucion del proyecto porque esto trae consigo, tanto problemas durante la
construccion del mismo, como cuando se finalice la obra. Consideran que los
problemas que enfrentaran durante la fase de construccion se asemejaran a los
problemas sufridos durante la construccion de la Ruta Viva, donde existid un
importante movimiento de materiales, transporte y equipos, lo que generé ruido,
polvo y congestion vehicular. Por otro lado consideran que dada la envergadura del
proyecto este cambiara la dindmica de los sectores y estos se volveran mas
comerciales y menos residenciales. Los moradores que manejan esta posicion
comentan que ellos decidieron mudarse hacia este sector de Cumbaya debido a que
es uno de los Oltimos espacios residenciales de la parroquia, pero con la
construccion de este proyecto esas dinamicas se perderan. Al respecto tomamos lo
dicho por la sefiora Marianita Carrera, tesorera del Conjunto Barrio Hermoso en el
Barrio Inecel, “Nosotros no queremos ese tipo de proyectos por aqui, lo que
necesitamos es que estos barrios se mantengan como estan... Ya la Ruta Viva nos
trajo problemas con toda la construccion, el ruido y las volquetas, imaginese
cuando se construya algo asi, se nos acaba la paz, con eso ha de subir la
delincuencia y el trafico, ahora nomas ya estamos llenos de gente con todos esos
conjuntos que se construyen, no quiero ni pensar que pasara después.”?

Es importante mencionar que a pesar que ciertas personas conocian y han tenido
cierto acercamiento con el proyecto, la mayor parte de las personas entrevistadas
no tenian conocimiento del proyecto y lo confundian con la construccion de un
hotel cinco estrellas que se piensa también se construirda en la zona. Es de
fundamental importancia que la empresa ejecutora del proyecto mantenga
correctamente informada a la poblacion del area de influencia del proyecto, ya que

' Terrambiente. Trabajo de Campo. Abril, 2014,
? Terrambiente. Trahajo de Campo. Abril, 2014.
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con esto posibilita que no se generen ideas erroneas respecto al impacto de la
implementacion del proyecto.

Sitios Recomendados para le Ejecucion de Procesos de Participacion Social

¢ (Casa Comunal San Francisco del Pinsha

e (Casa de Retiros del Colegio Spellman (Centro de Retiro Espiritual San
Patricio).

o Casa Comunal Conjunto Valle Hermoso (Barrio la Primavera 1)
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3. LISTADO DE ACTORES IDENTIFICADOS EN EL AREA DE INFLUENCIA
DEL PROYECTO:

BARRIO SAN FRANCISCO

DE PINSHA

REPRESENTANTE CARGO Ubicacion Direccion

José Reynoso Presidente del Barrio | 783458 | 9975806 Blarno San_
Francisco de Pinsha

.. 2 Vicepresidenta del Barrio San

Patricia Guaman ; : 4
Barrio Francisco de Pinsha

{ i . . Barrio San
Angel Pailiacho Secretario del Barrio Francisco de Pinsha

; ’ : Barrio San
Rogelio Chasi Tesorero del Barrio Fraiiciico dé Plisha

S o , Barrio San
Virginia Cunas Sindica Eraticieco de Pinsha

Escuela Fiscal Mixta
Gustavo Vallejo Larrea

REPRESENTANTE CARGO Ubicacion Direccion
% ; Barrio San
Elsa Proano Directora 783458 19975806 Frangiscn de Plicha
William Cufias Presidente de Padres Barrio San
de Familia Francisco de Pinsha
ViFatala. Cifias Vicepresidenta de Barrio San
g Padres de Familia Francisco de Pinsha
Conjunto Capri
REPRESENTANTE CARGO Ubicacion Direccion
Beartriz Rivero Administradora | 7840309975514 | Y12 3 '-L;”;é"'s' 512-
Ivan Borja Residente Mg | Lu1ré12151 312-
Francisco Teran Residente Viaa LL;??S‘ 512-
Magdalena Crespo Residente s Llﬂ.:gm 512

Terrambiente Consultores Cia. Ltda. (No. Proyecto)
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Conjunto Toscana

REPRESENTANTE CARGO Ubicacion Direccion
. . Via a Lumbisi, km.
Carolina Yepes Administradora | 783990 | 9975436 2,5 512-2016
Conjunto Via Alcantara
REPRESENTANTE CARGO Ubicacion Direccion
o Calle San Francisco
Manuel Sosa Administrador 783923 | 9975446 de Pinsha $12-255
Conjunto San Antonio
REPRESENTANTE CARGO Ubicacion Direccion
: Presidente del Calle San Francisco
Fernando Jaramillo Conjunto 7838049975488 | ", Pinsha Oe 5-01
Tesorero del Calle San Francisco
Galo Morales Conjunto de Pinsha Oe 5-02
Conjunto La Campifia
REPRESENTANTE CARGO Ubicacion Direccion
. . . Calle San Francisco
Mari Augusta Villamar Administradora | 783753 | 9975502 de Pinsha Oe 5-48
’ Calle San Francisco
Esteban Reyes Presidente de Pinsha Oe 5-49
Conjunto Milano
REPRESENTANTE CARGO Ubicacion Direccion
# Presidente del Calle San Francisco
Pablo Mogolldon Coltifs 783696 | 9975534 de Pinsha $12-252
Conjunto Samari
REPRESENTANTE CARGO Ubicacion Direccién
; Calle San Francisco
Freddy Punino P"eé‘d‘?“te del  |783701|9975538| de Pinsha y de Los
onjunto
Cafetos
Conjunto Santa Elena
REPRESENTANTE CARGO Ubicacion Direccién
; Presidente del Calle San Francisco
Diego Vela Conjunto 783936 [ 9975572 de Pinsha s/n

Terrambiente Consultores Cia. Ltda. (No, Proyecto)

oy




San Patricio

Proyecto Urbanistico Malaga

BARRIO LA PRIMAVERA 2

Conjunto Marsella

REPRESENTANTE CARGO Ubicacion Direccion
; . Presidente del Calle Riachuelo s/n
Jaime Miranda Conjunto 785016 [ 9975728 y Calle Valdivia
. ; Vicepresidente del Calle Riachuelo s/n
Edison Jarrin Conjunto y Calle Valdivia
. o Calle Riachuelo s/n
Diego Romo Administrador y Calle Valdivia
Conjunto Sevres
REPRESENTANTE CARGO Ubicacion Direccion
. . Presidente del Calle Riachuelo y
Ramiro Aulestia Conjunto 785023 19975762 Valdivia $10-159
. Vicepresidente del
Diego Vera Conjunto
Conjunto Sevres |
REPRESENTANTE CARGO Ubicacion Direccion
Luis Enriquez Vasconez |  Fresidente del  1og500119975710| Calle Riachueloy
q Conjunto Valdivia 510-234
Conjunto Villagio
REPRESENTANTE CARGO Ubicacion Direccion
; Presidente del Calle Valdivia E2-
Francisco Delgado Conjiinto 784770 (9975678 349
- Vicepresidente del Calle Valdivia E2-
Diego Bebiar Conjunto 349
Manuel Sosa Administrador Calle V;Egivia .
Conjunto Zagato
REPRESENTANTE CARGO Ubicacion Direccion
Radil Rosero Presidente del. | 754093 9975674 Calle Valdivias/n
Conjunto
Conjunto Fonte
REPRESENTANTE CARGO Ubicacion Direccién
Pablo Tamayo Presidente del 784402 |1 9975558 | Calle Huancavilca y

Terrambiente Consultores Cia. Ltda. (No, Proyecto)
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Conjunto

Via a Lumbisi s/n

Pablo Serrano

Vicepresidente del
Conjunto

Calle Huancavilca y
Via a Lumbisi s/n

Esteban Rodriguez

Secretario del

Calle Huancavilca y

Conjunto Via a Lumbisi s/n
” Tesorero del Calle Huancavilca y
Freaay Martinez Conjunto Via a Lumbisi s/n
Conjunto Zaragoza
REPRESENTANTE CARGO Ubicacion Direccion
Patricio Ponce Presidente del | 55553 | 9975866 | Pasaje Zaragoza
Conjunto 510-56
; ; Vicepresidente del Pasaje Zaragoza
Hernan Galiano Conjunto $10-56
Jean Carlos Testaroli Vocal del Conjunto Pasa]'5e1 g_aErg gnza
Gustavo Martinez Vocal del Conjunto Pasaj5e1 g_agg goza
- Pasaje Zaragoza
Fernando Lucero Administrador 5$10-56
Conjunto Itzel
REPRESENTANTE CARGO Ubicacion Direccién
Gerente del Pasaje Zaragoza
Juan Abad Proyecto 785017 | 9975760 s/
Conjunto El Olivar
REPRESENTANTE CARGO Ubicacion Direccion

Manuel Sosa

Administrador

785153 | 9975897

Calle de los
Cholanes s/n

BARRIO SAN JOSE
REPRESENTANTE CARGO Ubicacion Direccion
; Representante del Via a San Francisco
Freddy Silva Bafris 783451 19976250 de Pinsha &7
Conjunto Vista Aurora
REPRESENTANTE CARGO Ubicacién Direcciéon

Maria Isabel Cobo

Administradora

783286 | 9976442

Calle San José s/n

Terrambiente Consultores Cia. Ltda. (No. Proyecto)
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Conjunto San Luis 1

Representante Cargo Ubicacion Direccion
Constructores del i
HIKUNT Constructora Proyecto 783269 [ 9976386 | Calle San José s/n
BARRIO INECEL
Conjunto Real Alto
REPRESENTANTE CARGO Ubicacion Direccion
. Presidente del De las Gardenias y
Mario Duque Conjunto 785035 [ 9975664 Via Zaragoza s/n
Antonio Vicuia VlCEDFESl'dente del Dq las Gardenias y
Conjunto Via Zaragoza s/n
: 2 Secretaria del De las Gardenias y
Adriana Garzon Conjunto Via Zaragoza s/n
Vocal Uno del De las Gardenias y
st Vacs Conjunto Via Zaragoza s/n
- Vocal Dos del De las Gardenias y
Mitiant andrade Conjunto Via Zaragoza s/n
Conjunto Valle Hermoso
REPRESENTANTE CARGO Ubicacién Direccion
3 i -y Presidente del Quitus y
José Miguel Jimenez Conjunto 785035 19975664 Pecsrmsiices sl
; Vicepresidenta del Quitus y
Amparo Rodriguez Conjunto Huancavilca s/n
: B Secretaria del Quitus y
Antta Lopez Conjunto Huancavilca s/n
. Tesorera del Quitus y
Mariana Carreya Conjunto Huancavilca s/n
Barrio SAN PATRICIO
Centro de Espiritualidad
San Patricio - Salesiano
Ecuador
REPRESENTANTE CARGO Ubicacion Direccion
Washington Bonilla Administrador 784151 (9976310| San Patricio s/n

Padre Juna Botazo

Representante

San Patricio s/n

Padre Pepe Ruiz

Representante

San Patricio s/n

Terrambiente Consultores Cia. Ltda. (No. Proyecto)
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Conjunto San Antonio

REPRESENTANTE CARGO Ubicacion Direccion
- Presidente del Via a Lumbisi S8-
Jorge Pineros Conjunto 784762 19976430 154 y Ruta Viva
Colegio Spellman
REPRESENTANTE CARGO Ubicacion Direccién

Juan Cardenas

Director General

7842249976186

San Patricio s/n

José Pazmifio A.

Rector

San Patricio s/n

Monica Ruiz

Administradora

San Patricio s/n

Gladys Nunez

Vicerrectora

San Patricio s/n

Cosme Alarcon

Coordinador
Académico

San Patricio s/n

Maria Augusta Maldonado

Coordinadora
Académica

San Patricio s/n

Lcdo. Leonardo Quiroz

Inspector General

San Patricio s/n

Barrio AUQUICHICO
Conjunto Hacienda
Malaga
REPRESENTANTE CARGO Ubicacion Direccion
; Presidente del Frente al Colegio
Rodrigo Moreno Conjunto 784179 (9976098 Speliman

Rafael Cordova

Vicepresidente del
Conjunto

Frente al Colegio
Spellman

Luis Correa

Secretario del

Frente al Colegio

Conjunto Spellman
. > ’ Frente al Colegio
Gilberto Valderrabanos Vocal del Conjunto Spellman
; .. Frente al Colegio
Maria Bustamante Administradora Spellman
Conjunto La Masia
REPRESENTANTE CARGO Ubicacién Direccion

Lourdes Neira

Presidenta del

784801 | 9976474

Alonso Laminia y
Belisario Quevedo

Conjunto
s/n
Alonso Laminia y
Pablo Hidalgo Administrador Belisario Quevedo

s/n

Terrambiente Consultores Cia. Ltda. (Na. Proyecto)
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Quinta San Luis

REPRESENTANTE CARGO Ubicacion Direccion
Carmen Puente Representante 7841539975768 Viaa Lu;r}l:]isi KT 2
Rosario Puente Representante

Lotizacion Auquichico
REPRESENTANTE CARGO Ubicacion Direccion
Fernando Merino Preg;?gg;iodel 784914 (9976542 | Via a Lumbisi S8-01

Patricio Ramos

Vicepresidente del
Conjunto

Via a Lumbisi $8-01

Fernando Espinoza

Vocal del Conjunto

Via a Lumbisi $8-01

Esteban Guarderas

Vocal del Conjunto

Via a Lumbisi S8-01

Francisco Vasconez

Vocal del Conjunto

Via a Lumbisi S8-01

Sofia Artera

Vocal del Conjunto

Via a Lumbisi S8-01

Gustavo Andrade

Administrador

Via a Lumbisi S8-01

BARRIO YANAZARAPATA
Conjunto Las Hiedras
REPRESENTANTE CARGO Ubicacion Direccion
P ; Presidente del Calle Belisario
Cristian Espinoza Conjunto 784787 (9976684 Quevedo s/n

Manfred Ziltz

Vocal del Conjunto

Nick Riedener

Vocal del Conjunto

Hernan Ordonez

Vocal del Conjunto

Conjunto Fes Acua

REPRESENTANTE CARGO Ubicacion Direccion
Gerente P
Carlos Gonzales Constructora Arte |754727 9976668 Belg.anq QUE\{EdD y
Group asaje Carlos

Jennifer Carrillo

Residente de Obra

Roberto Marcillo

Gerente Financiero

David Gonzalez

Planificador

Terrambiente Consultores Cia. Ltda. (No, Proyecto)
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Colegio SEK
REPRESENTANTE CARGO Ubicacion Direccion

Eduardo Enrique Ahumada

Director General

784275 (9976738

Calle Ledn Febres
Cordero s/n

Miriam de la Torre

Directora de
Administracion

Calle Ledn Febres
Cordero s/n

Pablo Montenegro

Directar de Admision

Calle Leon Febres
Cordero s/n

Rector y Jefe de

Calle Ledn Febres

Marcelo Chacon Estudios de
Secundaria Cordero s/n
Jefe de Estudios de ”
Paulina Gordon Primaria y Caléi :«ggrno l:?:res
Preescolar

Janeth Veintimilla

Coordinadora de
Preescolar

Calle Ledn Febres
Cordero s/n

Raul Velasco

Jefe de Servicios y
de Mantenimiento

Calle Ledn Febres
Cordero s/n

Conjunto Siray

REPRESENTANTE CARGO Ubicacion Direccion
; Pasaje OE4 y
Esteban Andrade Pregndgnte del 784447 (9976754 | Belisario Quevedo
onjunto
S57-108
Pasaje OE4 y
Diego Alvarez Con;:(r)uzﬁg det Belisario Quevedo
Y 57-108
Pasaje OE4 y
Renan Mancheno Constructor del Belisario Quevedo
Proyecto 57-108

Terrambiente, 2014.
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Fig. 1. Barrios Circundantes al Proyecto Malaga
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La Informacién remitida es de absoluta respansabitidad del proponents.
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Reguarizacion Auibiental
Nombre PROYECTO URBAND ARCUITECTONICO ESPECIAL SAN PATRICID
Resumen del Proyecto DESARROLLO INMOBILIARIO
Categoria seleccionada fi
Cataloge seleccionado
Sector LICENCIAMIENTO
Bbicacion Geografica del i P =
Proyecto PICHINGHA ;
Sistema de Referencia W64
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po. la misma gue debe ser coordinada con la Autoridad Ambiental correspandiente.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE CONJUNTCS RESIDENGIALES Y/G URBANIZACIONES EDIFICIOS MAYOR A 20000 M2 DE AREA BRUTA
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MAE-SUIA-RA-DPAPCH-2015-07729
QUITO, 02 de marzo del 2015

Sr/a.

MORICE DASSUM

GERENTE

URBANIZADORA MALAGA S.A.

En su despacho . . .
CERTIFICADO DE INTERSECCION CON EL SISTEMA NACIONAL DE AREAS PROTEGIDAS (SNAP), BOSQUES Y VEGETACION
PROTECTORA (BVP) Y PATRIMONIO FORESTAL DEL ESTADO (PFE), PARA EL PROYECTO:

PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO ESPECIAL SAN PATRICIO, UBICADO EN LA/S PROVINCIA/S DE PICHINCHA

1.-ANTECEDENTES

Con la finalidad de obtener el Certificado de Interseccion con el Sistema Nacional de Areas Protegidas (SNAP), Patrimonio Forestal
del Estado (PFE), Bosques y Vegetacion Protectora(BVP), los Sefiores de URBANIZADORA MALAGA S.A. como Proponente del
proyecto obra o actividad, solicita a esta Cartera de Estado, emitir el Certificado de Interseccion para el Proyecto:

PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO ESPECIAL SAN PATRICIO ubicado en la/s provincia/s de PICHINCHA.

2.-ANALISIS DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA

* El sefor proponente, remite la informacion del Proyecto en coordenadas UTM en DATUM: WGS-84 Zona 17 Sur, la mismas que son
omparadas automaticamente por el Sistema SUIA con los registros oficiales de los limites del Sistema Nacional de Areas Protegidas
NAP), Bosques y Vegetacion Protectora (BVP) y Patrimonio Forestal del Estado (PFE) del Ministerio del Ambiente.

* Del analisis automatico de la informacion a través del Sistema SUIA, se obtiene que el Proyecto PROYECTO URBANO
ARQUITECTONICO ESPECIAL SAN PATRICIO , ubicado en la/s provincia/s de PICHINCHA, NO INTERSECTA con el Sistema
Nacional de Areas Protegidas(SNAP), Bosques y Vegetacion Protectora(BVP), y Patrimonio Forestal del Estado(PFE).

3.-CATEGORIZACION AMBIENTAL NACIONAL

De la informacion remitida por, los Sefiores de URBANIZADORA MALAGA S.A. como Proponente del Proyecto, obra o actividad; y de
acuerdo al Catalogo de Categorizacion Ambiental Nacional, emitido mediante Acuerdo Ministerial No. 006, publicado en el Registro
Oficial No. 128 del 29 de marzo del 2014, el cual modifica el Titulo |, del libro VI de Calidad Ambiental del Texto Unificado de
Legislacion Secundaria del Ministerio del Ambiente, se determina:

23.3.2.2 Construccion y operacion de conjuntos residenciales y/o urbanizaciones edificios mayor a 20000 m2 de area bruta , categorfa
il

4. CODIGO DE PROYECTO: MAE-RA-2015-122844

--------------------------------------------------- fin del documento ~----==mmmrermrmm s e

=
(1]
=
]
3
)
=
—
@

1

ING.RAUL RODRIGUEZ
DIRECTOR NACIONAL DE PREVENCION DE LA
CONTAMINACION AMBIENTAL

Yo, MORICE DASSUM con cédula de identidad 1703434330 declaro bajo juramento que la informacién constante en el presente certificado es de mi
absoluta responsabilidad. En caso de forzar, falsificar, modificar, alterar o introducir cualquier correccion al presente documento, asumo tacitamente la
responsabilidades y sanciones determinados por la ley.

Atentamente,
MORICE DASSUM
1703434330

Calle Madrid 11-59 y Andalucia
Quito-Ecuador

Telf.: + (593 2) 3987600
www.ambiente.gob.ec
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El proyecto requerira un proceso de consulta y participacion social, este proceso se
encuentra planteado en el Acuerdo Ministerial 066, en el que menciona que la
participacion social sera realizada por el proponente del proyecto en coordinacién con
la Autoridad Ambiental Competente.

Adicionalmente la participacién social, estara sujeto a lo dispuesto en el articulo 11,
del mismo Acuerdo Ministerial; el cual estipula que una vez obtenido el borrador del
estudio ambiental, debe ser presentado a la poblacién del area de influencia del
proyecto con el fin de obtener opiniones y criterios con respecto al proyecto. Este

proceso se deberd realizar por medio de un Facilitador calificado y asignado por la
Secretaria Ambiental.

El programa de participacion social tendra como finalidad informar a la poblacion y
tomar en consideracion e incorporar sus criterios y observaciones, siempre y cuando
fueren técnica y econdmicamente viables y redunden en una mejora ambiental de las
actividades operativas del proyecto.

Los requerimientos especificos seran determinados por la autoridad ambiental, por lo
que esta propuesta incluye costos estimados con el proceso, los mismos que son:

Levantamiento de Linea Base Social

Levantamiento de Actores Sociales Principales

Identificacion de Zonas Sensibles y de Conflicto

Levantamiento (en conjunto con la Empresa) de duefios de predios del area de
influencia.

Establecimiento de areas de Influencia Socioecondmica del Proyecto

Determinacién de Sitios Ejecucion de Centros de Informacion y Audiencias de
Informacion del Proyecto a la Comunidad (posiblemente dos).

Provision de material y personal para los Centros de Informacion

Coordinacion de Convocatorias y reparticion de invitaciones.

Terrambiente Consultores Cia. Ltda. (MC014-02) 9-45
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8.6 Programa de monitoreo y seguimiento

Programa de monitoreo y seguimiento, para los diferentes componentes ambientales
presentes en el area.

8.7 Programa de Revegetacion y Rehabilitacion

El cual indicara las areas a restaurarse, asi como las especies recomendadas.

8.8 Plan de retiro y abandono

El retiro y abandono del proyecto ser realizara una vez que haya finalizado su vida (til
(>20 anos), y estara sujeto al plan de retiro y abandono propuesto, cuyo objetivo sera

el retiro de las facilidades creadas con un minimo de impacto al ambiente y la
comunidad.

Cronogramas: de las acciones propuestas en funcion del tiempo, plazo y costos, asi
como responsables

Terrambiente Consultores Cia. Ltda. (MC014-02) 8-44
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8. PLAN DE MANEJO AMBIENTAL

En el plan se propone el disefio y ejecucion de obras, actividades o medidas dirigidas
a prevenir, atenuar, minimizar o disminuir los impactos negativos significativos que
fueron identificados como resultado de la ejecucion del proyecto, y potenciar los
impactos positivos.

Como todo plan ambiental el presente debe ser considerado en su aplicacién como un
sistema abierto, que puede ser modificado o adaptado a nuevas situaciones o
requerimientos que se den en el futuro.

Se utilizara como base el plan de manejo ambiental preliminar del EIAP, dando mas
detalle a cada una de las actividades propuestas.

El Plan de Manejo Ambiental (PMA) contendra los siguientes programas y acciones

8.1 Plan de prevencion y mitigacién de impactos

Incorporara las acciones tendientes prevenir y a minimizar los potenciales impactos
negativos sobre el ambiente las fases de construccion y operacion del proyecto.

Medidas de proteccion de los sistemas naturales existentes, el cual buscara proteger
las areas naturales existentes, asi como la creacion de nuevas areas en forma
complementaria a los planes de rehabilitacion y revegetacion.

8.2 Plan de manejo de desechos

Memoria técnica de los sistemas de control y depuracién de los residuos y/o desechos
solidos, liquidos y/o gaseosos: incluyendo los métodos de almacenaje, transporte,
tratamiento y disposicion provisional o final de los desperdicios mencionados

8.3 Programa de capacitacion

Tomando en cuenta la capacitacion ambiental y en seguridad ocupacional del
personal involucrado en el proyecto.

8.4 Plan de relaciones comunitarias

Comprendera un programa de informacion del proyecto a la comunidad, de las
actividades a ser desarrolladas en el proyecto. Se incluiran medidas de difusion de la
Declaratoria de Impacto Ambiental, las principales estrategias de informacion y
comunicacion, proyectos de compensacion y mitigacibn de impactos socio-
ambientales. El Plan de Relaciones Comunitarias tomara en cuenta los planes de
desarrollo local y regional (en caso de existir) a fin de identificar las tendencias
futuras de la zona en cuanto a desarrollo de infraestructura, educacion, salud y
desarrollo comunitario.

8.5 Plan de contingencias

Que incluya medidas y soluciones para la prevencion y control de riesgos ambientales
y tecnolégicos. Evaluacion de riesgos mencionando areas criticas, mapa de riesgos,
dispositivos de seguridad, distancias de seguridad y amortiguamiento, etc. Medidas de
prevencion y control de riesgos y emergencias ambientales.

Terrambiente Consultores Cia. Ltda. (MC014-02) 8-43
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Impacto Critico: La magnitud del impacto es superior al umbral aceptable. Se
produce una pérdida permanente de la calidad de las condiciones ambientales, sin
posibilidad de recuperacion incluso con la adopcion de practicas de mitigacion.

Una vez obtenida la matriz de evaluacion se procesa y analiza los resultados. El
procedimiento consiste en la sumatoria algebraica de las filas y columnas, y el conteo

de los impactos negativos y positivos; estos resultados permiten realizar la
jerarquizacion de impactos.

7.2 Descripcion de Impactos

Se realizara la descripcion de cada uno de los impactos tanto positivos como
negativos, generados sobre los componentes evaluados; esta descripcion se la realiza

en base a los resultados obtenidos y luego de realizar el analisis respectivo de estos
resultados.

7.3 Analisis de Riesgo y Cuantificacién

Se utilizara el analisis de riesgo como herramienta que ayudara a ordenar la toma de
decisiones proporcionando un proceso logico y estructurado. Este Riesgo serd
evaluado cuantitativamente, donde la probabilidad del incidente y la magnitud de sus
consecuencias (alta, media, baja o nula) seran expresadas en cifras.
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Dénde: 5 '
R : Reversibilidad
RG: Riesgo
M: Magnitud

wr: peso del criterio reversibilidad = 0.6

wrg: peso del criterio riesgo = 0.2

wm: peso del criterio magnitud = 0.2

VIA = [ndice de impacto para el componente o variable i.

Ademas wr + wrg + wm = 1

La determinacion de la severidad de los impacto ambientales permite conocer el nivel
de incidencia del impacto hacia los factores ambientales, lo cual permite conocer si
el impacto es Moderado, Compatible, Severo o Critico, para en funcién de ello aplicar
un plan de manejo ambiental adecuado a fin de prevenir, controlar, mitigar,
restaurar y rehabilitar las alteraciones producidas por el desarrollo del proyecto de
forma responsable y oportuna, conforme es la politica de la empresa.

La severidad (S) de cada impacto, es directamente proporcional a la multiplicacién

de la Magnitud por el Valor de indice Ambiental (VIA) de cada impacto, conforme la
siguiente formula:

S=MxVIA

Para jerarquizar los impactos se ha definido una escala de valores, la cual nos indica
la severidad. Se la ha realizado considerando los procedimientos de la escala de
valores de 1-10 que han sido utilizados para la calificacion de los impactos
identificados. En funcion de ello se desprende que los impactos positivos mas altos
tendran un valor de +100 cuando se trate un impacto alto, regional, largo plazo,
irreversible a largo plazo y cierto; 6 -100 cuando se trate de un impacto de similares
caracteristicas pero de caracter perjudicial o negativo, segiin se cita en la Tabla 6-6.

Tabla 7-6: Escala de Severidad de los Impactos

Escala de valores Severidad
Estimados de impacto
. 0-25 Leve
26-50 Moderado

Donde:

Impacto Leve: es la carencia de impacto o la recuperacion inmediata tras el cese de
la accion. No se necesita practicas mitigadoras.

Impacto Moderado: La recuperacion de las condiciones iniciales requiere cierto
tiempo. Se precisan practicas de mitigacion simples.

Impacto Severo: La magnitud del impacto exige, para la recuperacion de las
condiciones, la adecuacion de practicas especificas de mitigacién. La recuperacion
necesita un periodo de tiempo dilatado.

Terrambiente Consultores Cia. Ltda. (MC014-02) 7-41
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Wi = peso del factor intensidad = 0.4
We = peso del factor extension = 0.4
Wp = peso del factor duracion = 0.2

Con estos datos se valora cada interaccion y se representa la magnitud del impacto a
producirse; éste es el indicador que sintetiza la intensidad, duracién e influencia
espacial y se obtiene mediante la siguiente operacién:

Mi=2[(Li* Wi) + (Ei * We) + (Di * Wp)]

Al valor final de la magnitud se le asigna el signo negativo si el impacto evaluado es
de caracter adverso y no se coloca signo alguno si es de caracter positivo.

Una vez obtenido el valor de la magnitud de los impactos, se continuta con la segunda
fase de evaluacion.

Reversibilidad, considera la capacidad del sistema de retornar a una situacién de

equilibrio similar o equivalente a la inicial, la valorizacién se asigna de acuerdo a los
parametros presentados en la Tabla 6-4.

Tabla 7-4: Escala de Valoracion de la Reversibilidad de los Impactos

Categoria Capacidad de Reversibilidad Valoracion
Baja o irrecuperable.
Irreversible | El impacto puede ser recuperable a muy largo plazo 10
(>30 anos) y a elevados costos
Parcialmente . . "
e Media. Impacto reversible a largo y mediano plazo 5

Alta. Impacto reversible de forma inmediata o a

Reversible corto plazo 2

Riesgo o probabilidad del suceso, se refiere a la probabilidad de ocurrencia del

efecto sobre la globalidad de los componentes, se valora segin la escala de la Tabla
6-5.

Tabla 7-5: Escala de Valoracion de la Probabilidad de Ocurrencia de los
Impactos

Probabilidad Rango de Ocurrencia Valoracion
Alta Si el impacto tiene una probabilidad de ocurrencia 10
mayor al 50%
Media Si el impacto tiene una probabilidad de ocurrencia 5
entre el 10 y 50%
Baja Si el impacto tiene una probabilidad de ocurrencia 2
casi nula en un rango entre 0 al 10%

Luego de obtenidos los valores de la magnitud, reversibilidad y riesgo, se calcula el
Indice de Impacto Ambiental VIA; el desarrollo del indice de impacto se logra a
través de un proceso de amalgamiento mediante la siguiente expresién matematica:

VIA = Z(R"" x RG""® x M{"™)
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Tipo de accion que genera el cambio.

Caracter del impacto, que establece si el cambio con relacion al estado previo de
cada accidn del proyecto de explotacion, es positivo o negativo.

La intensidad del impacto considera el vigor con que se manifiesta el cambio por las
actividades del proyecto. Sobre la base de una calificacién subjetiva, se establece la
prediccion del cambio neto entre las condiciones con y sin proyecto. El valor
numeérico de la intensidad varia de 1 a 10 dependiendo del grado de cambio sufrido,
siendo 10 el valor indicativo de mayor cambio (irreversible), y 1 el de menor cambio
(muy bajo impacto), se designa el valor 0 a los impactos muy leves o imperceptibles.

Tabla 7-1: Escala de Valoracion de la Intensidad de los Impactos

Intensidad Valoracion
Alto 8-10
Medio 4-7

Bajo 0-3

La extension o influencia espacial, considera la superficie afectada por las
actividades del proyecto, tanto directa como indirectamente, o el alcance global
sobre el componente ambiental. La escala de valoracion se presenta en la Tabla 6-2.

Tabla 7-2: Escala de Valoracién de la Extension de los Impactos

Extension Valoracion
Regional 10
Local 5
Puntual 2

La duracion del cambio se establece considerando el tiempo de ejecucidon de las
actividades del proyecto y que impliquen cambios ambientales. Para la valoracion de
este factor se considera la escala presentada en la Tabla 6-3.

Tabla 7-3: Escala de Valoracion de la Duracion de los Impactos

Duracion (Afios) Plazo Valoracion
>10 Largo 10
5-10 Mediano 5
0-5 Corto 2

Una vez obtenidos los datos de los factores mencionados, se asigna el valor del peso
para cada factor, los mismos que sumados deben dar uno (1) como resultado.

Los factores se representan por:

| = Intensidad
E = Extension
D = Duracion

Los pesos se representan por las siglas indicadas y numéricamente equivalen a:
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7. PRINCIPALES IMPACTOS

Componentes ambientales, en funcién de su tendencia de ser afectados por las
actividades del Proyecto, y la magnitud de tal afectacién. La susceptibilidad
ambiental sera expuesta bajo las siguientes categorias: recursos biéticos, abioticos y
recursos socio economico y etno-culturales.

Se debe considerar que las actividades del proyecto se efectuaran mayoritariamente
en un area intervenida, por lo que se reduce significativamente el impacto potencial
al ambiente. Para la identificacion de los parametros sefialados se aplicaran tablas de

evaluacion en cada uno de los componentes y herramientas de valoracion de
impactos.

Se utilizara un sistema modificado de la matriz causa-efecto de Leopold que se

desarrolla en la Matriz de Identificacion de Impactos Ambientales cuya estructura
basica es la siguiente:

Se establecen los componentes ambientales que son susceptibles de sufrir alguna
alteracion, ya sea de caracter positivo o negativo.

Se definen las actividades del proyecto, que se considera seréan las generadoras de las
alteraciones sobre los diferentes componentes ambientales.

Finalmente se relacionan las actividades del proyecto y los componentes ambientales,
con el objeto de detectar la causalidad y el efecto que da origen a los impactos.

La identificacion de impactos depende del conocimiento de las actividades y de la
determinacidn del estado de los componentes ambientales potencialmente afectados;
sin embargo, en esta etapa de la evaluacion no se efectian valoraciones de las
caracteristicas de cada impacto. Sélo se establece la posibilidad de registrarlos, con
relacion a cada actividad y componente ambiental, con el objeto de focalizar las
herramientas de calificacion utilizadas en las etapas posteriores del proceso de
evaluacion.

7.1 Evaluacién de Impactos

Una vez concluida la fase de identificacion, se contindia con la evaluacion para lo cual
se toma como base la matriz de identificacion de impactos. La evaluacién comprende:

e Eliminar aquellas filas y columnas que no hayan sufrido ninguna interaccion en
la fase de identificacion de impactos.
Sobre la matriz resultante se procede con la calificacion cuantitativa.

e Valoracion de los efectos a partir de un indice de impacto ambiental,

elaborado siguiendo la metodologia de los CRITERIOS RELEVANTES INTEGRADOS
(CRI).

La metodologia de los Criterios Relevantes Integrados (Burros, 1994), elabora indices
de impacto ambiental para cada efecto identificado en la matriz anterior. Fsta
metodologia se aplica a proyectos especificos en los que participa un grupo
multidisciplinario de profesionales y especialistas ambientales.

En forma especifica la evaluacién considera una primera fase de calificacién de los
efectos, segln los siguientes criterios:
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6. DETERMINACION DE AREAS SENSIBLES Y AREAS DE INFLUENCIA

Para la determinacion del area de influencia se considera la metodologia en base a
equipos e instrumentos que ayuden a identificar los aspectos fisicos, informacion

sobre aspectos biolégicos y recopilacion de informacion para los aspectos socio
economicos.

Se utilizara como referencia lo que al respecto se determiné en la DIA.

Se considerara como area de influencia directa toda la superficie efectiva del
proyecto, en tanto que el area de influencia indirecta se determinara en funcion de
las caracteristicas de los diferentes componentes ambientales analizados y de la
magnitud de las actividades de la central.

Se determinaran areas de sensibilidad fisica, bidtica y social. Esta determinacion se la
realizara con base en criterios de sensibilidad para cada uno de los componentes
ambientales identificados en el area de estudio.

Se desarrollara un analisis y definicion de las areas sensibles, en el que se consideren
como criterios principales a: la tolerancia de los diferentes componentes para
asimilar y adaptarse a cambios representativos, vulnerabilidad de los mismos a sufrir
cambios bajo la presion de fendmenos naturales y a las actividades antropicas, entre
otras.

El estudio propone la realizacion de dicho analisis para cada uno de los componentes
ambientales identificados en la linea base. Los resultados seran resumidos y
representados en mapas tematicos, calificando la sensibilidad como alta, media o
baja para los componentes fisicos, bi6ticos y socioecondmicos.
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5.5 Mano de obra requerida '

Se estima un requerimiento aproximado de 350 personas en total, ademas transportes
y servicios locales. Se prevé la contratacion de unas 150 personas locales. Sera
responsabilidad mayormente del contratista de la Obra Civil.

5.6 Cronograma de construccion

El cronograma de construccion estara establecido de acuerdo a los tiempos y plazos
definidos por el proponente del proyecto y la constructora encargada de dicha obra.

El cronograma de construccién se visualiza de mejor manera en la siguiente tabla:

Urbanizacion

Movilizacion Contratistas

Obras Preliminares

Movimiento de tierras
Alcantarillado

Agua potable

Vias

Tendido electrico/Equipamiento
Cerramientos
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almacenados y entregados a un gestor calificado para su adecuada gestion,
preferiblemente en Quito.

Durante la operacion se espera un minimo de generacién. Se continuara con la
gestion adecuada de los desechos.

El plan de manejo ambiental expone de manera general un plan a seguir para el
adecuado manejo de desechos.

5.4.4 Desechos Liquidos

Para el caso de las aguas servidas y grises, ha previsto la implementacion de baterias
sanitarias en los diferentes frentes de trabajo. La descarga de las aguas negras
producidas se realizara en los tanques sépticos ubicados en los diferentes frentes
constructivos del proyecto.

Todo desecho liquido sera clasificado y manejado de forma adecuada. Los desechos

peligrosos o contaminantes seran entregados a un gestor ambiental calificado para su
disposicion final.

5.4.5 Energia eléctrica:

Durante construccion se tomara del servicio existente en los poblados cercanos.

5.4.6 Materiales de Construccion

Como fuente de materiales para fines de obras civiles se ha considerado la
explotacion de los afloramientos rocosos existentes en la zona, que pueden utilizarse
para la construccion de gaviones, lastrado de vias y agregados gruesos.

Previo a la explotacion y uso de materiales, se debera obtener los respectivos
permisos.

5.4.7 Alojamiento

Se tiene previsto que el alojamiento del personal involucrado en la construccion del
proyecto sera principalmente sus viviendas en Quito y zonas aledaias.

5.4.8 Alimentacion

Se procurara obtener la alimentacion en la poblacién de Cumbaya, Lumbisi y zonas
aledanas.

5.4.9 Agua Potable

La dotacion de agua potable para la construccion y operacion del proyecto se
realizara mediante el sistema existente de dotacion de agua potable.
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5.2 Especificaciones de los Elementos Principales del Proyecto

5.2.1 Caracteristicas de los Elementos Principales del Proyecto
Los elementos principales del proyecto, como se indica anteriormente, son:

PARCELA A | Zona de Edificios de Oficinas

PARCELA B | Zona de Edificios Comerciales, Oficinas y Vivienda.

PARCELA C | Zona de Edificios Comerciales y Oficinas, Servicios (Hoteleros y Salud)

PARCELA D | Zona Residencial

PARCELA E | Residencial (Multifamiliar), Servicios (Hoteleros).

PARCELA F | Zona Residencial (Unifamiliares)

PARCELA G | Zona Residencial (Unifamiliares)

PARCELA H | Zona Residencial (Multifamiliares)

VARIOS Vias, zonas verdes privadas y publicas, servicios.

Cada una de las parcelas mencionadas posee, en algunos casos, varios usos. A
continuacion una breve descripcion de los principales elementos para cada una de la
agrupacion de parcelas:

5.3 Vida atil

El disefio y la construccion del proyecto urbanistico San Patricio, estan orientado a
una vida atil >20 ano.

5.4 Descripcion de las etapas

El proyecto posee estudios de hidraulica, suelos y geotécnica, de factibilidad y los
predisenos de construccion.

Seguidamente, se describen las etapas de la realizacion del proyecto:

5.4.1 Movimiento de Suelos

Las obras del proyecto requeriran de movimiento de suelos, principalmente para las
vias propuestas. Dentro de las mismas, el movimiento de suelos incluira la instalacién
de servicios tales como: alcantarillado, electricidad, agua potable, entre otros.

El movimiento de suelos procurara ser el minimo y se utilizara los mismos relleno y
configuracion de las areas.

5.4.2 Medios de Comunicacion

Se tendra comunicacion telefénica, celular movil y sistemas de telecomunicaciones de
dos vias de respaldo.

5.4.3 Desechos Solidos

Durante la construccion los desechos sélidos seran clasificados. Aquellos que sean
considerados como normales, seran entregados al sistema de recoleccién local de
basura. Aquellos que sean considerados como especiales o contaminantes, seran
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5.1 Partes, acciones y obras fisicas

El proyecto tiene como elementos principales la construccién de la urbanizacién
Proyecto San Patricio, mismo que incluiria zonas principalmente las siguientes zonas

de desarrollo urbano:

PARCELA A: Zona de Edificios de Oficinas
PARCELA B: Zona de Edificios Comerciales
PARCELA C: Zona de Edificios Comerciales y Oficinas, Servicios (Hoteleros y Salud)

PARCELA D: Zona Residencial

PARCELA E: Residencial (Multifamiliar), Servicios (Hoteleros).

PARCELA F: Zona Residencial (Unifamiliares)
PARCELA G: Zona Residencial (Unifamiliares)
PARCELA H: Zona Residencial (Multifamiliares)

Las zonas se encuentran identificadas en la Figura 1 y sus areas de ocupacion en la

siguiente tabla.

Tabla 3-2: Areas de Ocupacién de Parcelas

Parcela| Area(m?)
A 13411,00
B 37309,19
C 127250,60
D 43178,00
E 39664,22
F 35009,00
G 35310,08
H 36453,22
Las mismas se pueden describir:
Area m2 %
Area Util 429202 100%
Area Verde Publica 61620 13%
Area de Servicio 13478 3%
Area de Lotes 365885 84%
Adicionalmente:
Area m2
Caminos y vias 97220
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La identificacion de los cantos de los anfibios serd mediante la experiencia del
técnico responsable.

A pesar de la controversia que existe por la utilizacién de los indices de diversidad
en evaluaciones rapidas, éstos permiten caracterizar la riqueza biolégica de una
muestra o comunidad, y proporcionan una vision general de la diversidad de los
organismos en una area determinada (Magurran, 1987, Sarmiento, 2000).

Diversidad.- La descripcion de la diversidad de anfibios y reptiles en el area del
proyecto propuesto, se calculard mediante el indice de Shannon-Wiener (H")
(BlOdWEfSlty Analisis Package, version 2000) con la finalidad de obtener una

aproximacion cuantitativa de la riqueza de anfibios y reptiles del area del
proyecto

Abundancia Relativa.- Se determinard la abundancia relativa (Pi) y ademas se
realizara una curva de dominancia - diversidad del area de estudio.

Se asignaran categorias de abundancia de las especies registradas modificadas de la
EPA (Environmental Protection Agency) en cuatro clases, dependiendo de la cantidad
de individuos registrados, asi: Raro: menos de tres individuo; Escaso: entre 4-9
individuos; Abundante: entre 9-16 individuos y Dominante: mas de 16 individuos.

Gremio Tréfico.- El gremio alimenticio (dieta alimenticia) de las especies sera
establecido mediante categorias, de acuerdo a datos de campo y al grupo al que
taxonémicamente pertenecen las especies registradas.

Estado de Conservacion.- Para determinar el estado de conservacion de las especies
se utilizara las categorias de la IUCN, Conservation International and Nature Service,
2006. Global Amphibian Assessment. www.globalamphibians.org. Accessed on 15
octubre 2004 y CITES, Comité Internacional de Trafico de Especies (2006)

4.2.2.3 Fauna Acuatica

Para los cuerpos de agua cercanos a los sitios se procedera a realizar la evaluacion de
la fauna acuatica, bentos (macroinvertebrados) y peces, con el fin de establecer la
linea base ambiental y determinar estado de calidad del medio.

4.2.2.3.1 Macroinvertebrados

Fase de Campo

Se realizaran recorridos de observacion y complementariamente en los principales
cuerpos de agua se ejecutaran muestreos con una red entomoldgica tipo “D” con la
que se ‘barre’ la vegetacion, la necromasa y el sustratos de los cuerpos de agua; el

area de muestreo en cada cuerpo de agua sera de 3m?. Las muestras obtenidas se
conservaran en alcohol al 90 %.

Fase de laboratorio

En esta fase se realiza la limpieza, separacion e identificacion de los especimenes
colectados, para lo cual se usa estereomicroscopios Olympus (1X - 6X) y claves
dicotomicas, asi: Merrit (1988) y Roldan (1988). Para evaluar las comunidades de
macroinvertebrados se tomara en cuenta los siguientes parametros:
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Riqueza de especies.- que equivale al nimero total de especies registradas en

cada cuerpo de agua;

Abundancia de individuos.- equivalente al total de individuos obtenidos en cada
cuerpo de agua.

Presencia de especies indicadoras.- para lo cual se usé la tipologia propuestas por
Roldan (1998).

Parametros de Calidad de Agua.- De los parametros anotados, la informacién de
mayor relevancia constituye la presencia y ausencia de especies indicadoras. Bajo
este contexto, el analisis de la calidad del agua se lo realizA mediante el coeficiente
Chironidae/EPT (Ephemeroptera, Plecoptera y Trichoptera), esta relacion se obtiene
contando el nimero total de individuos de los macroinvertebrados correspondientes a
los ordenes Ephemerdptera, Plechoptera y Trichoptera de la muestra y dividiendo la
cifra resultante para el nimero de individuos de los Dipteros Chirondmidos; los
resultados se multiplican por cien y se los expresa en porcentajes; la interpretacion
de los resultados se indica a continuacion: > 75% Buena calidad, entre 25 y 75%
Mediana calidad y <25% indica Mala calidad.

4.2.2.3.2 Ictiologia (Peces)

Fase de Campo

Recorrido y Captura de Especimenes.- Se realizard un recorrido de la zona

identificando los cuerpos de agua presentes, luego de lo cual se procedera a la toma
de muestras.

Para los muestreos se utilizara una atarraya de 12 b con un diametro de ojo de 2,5
cm y una red de arrastre de 250 x 110 cm con un diametro de ojo de 1 cm. Las
distintas artes de pesca se utilizan en los sitios adecuados para su empleo, asi
tenemos que la atarraya puede ser utilizada en pozas o sitios del cuerpo de agua
donde no hay presencia de troncos o palos, asimismo la red de arrastre se usa en
sitios del rio donde es posible caminar con la red dentro del agua. Las colecciones se

procuraran realizar en los puntos de muestreo mediante transectos de unos 100 m en
cada uno.

Fase de Laboratorio

Una vez colectados los peces se tomara la longitud estandar oLEo (longitud desde la
punta del hocico hasta la base de la aleta caudal del pez) y se los fotografiara.
Ademas se precedera a la toma de fotografias de los sitios de muestreo y los métodos
de pesca utilizados. No todos los especimenes seran colectados sino (nicamente uno o
dos de cada especie, los demas seran devueltos al agua. Los peces colectados seran
preparados para su transporte final utilizando gasas y formol al 10%. La identificacion
de los especimenes se realizara en Quito utilizando claves y guias de identificacion
(Géry, 1977; Burguess, 1989; Goldstein, 1973; Swing et al, 1989 y Galvis et al, 2006).

Abundancia: Esta representado por el nimero de individuos registrados para cada
especie. Para expresar la frecuencia de registros en cada taxa se considera: un
individuo (raro o escaso), de dos a cinco (poco comin), de seis a nueve (comin), de
diez a mas (abundante).

Gremio Trdfico.- El gremio alimenticio (dieta alimenticia) de las especies sera
establecido mediante categorias, de acuerdo a datos de campo y al grupo al que
taxonomicamente pertenecen las especies registradas.
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Para estimar los dafos sociales, por causa de las alteraciones de los recursos
naturales por las actividades antropicas, se agrupa 4 componentes:

1) Materias primas y productos de consumo final

2) Proteccion y seguridad en el abastecimiento de bienes y servicios finales
3) Proteccion a la salud

4) Esparcimiento y desarrollo espiritual.
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Fuente: SUIA, 20014

Adicionalmente, el costo de recuperacion dependera de los insumos necesarios que se
empleen para la restauracion.

Dicho en funcion de esta relacidn se tiene:

T nm
CR= ZZZ;}IQW(I +r)”

(=) j=| j=l

T= Max {t/ jes el recurso natural y j=1,2,.., i}

Donde,

CR: Costo de restauracion biofisica del recurso natural afectado por acciones humanas
(S/unidad del factor).

pi: Precio del insumo i usado en la restauracion del recurso natural ($/unidad del insumo).
qij: Cantidad del insumo i usada en la restauracién del recurso natural j (unidades del
insumo).

r: Tasa de descuento para actualizar los valores en el tiempo (%)

t: Tiempo (afios)

T: Tiempo total requerido para la restauraciéon del dafio causado, determinado por el
estado de conservacion de los recursos naturales alterados.

m: Insumos requeridos en la restauracion del recurso natural i

n: Recursos naturales afectados por acciones humanas

> Evaluacion econémica del dafio ambiental - aspecto social
El costo social representa los beneficios que brinda los recursos biofisicos, al igual
que el anterior se determina en funcién del tiempo, con la finalidad de cubrir los
beneficios perdidos. En la siguiente figura se observa la relacién entre la
compensacion perdida y el tiempo.

Figura 4-2: Aproximacién del costo social del recurso natural afectado

r 'y
(S= J. g( X)dx Compensacidn por

o beneficios
perdidos

cs

Fuente: SUIA,2014
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Mapa de Areas de Influencia

Mapas de Sensibilidad Biotica, Fisica y Social
Mapa de Areas de Patrimonio Nacional y Bosque Protector

4.6 Valoracion Econémica de Recursos Naturales

La valoracion econdémica de los recursos naturales, esta estrechamente relacionada
con dos aspectos en el desarrollo sustentable;

La sociedad y
* Los aspectos biofisicos

En el acuerdo ministerial 006, anexo IV; se detalla la metodologla para la valoracion
de los pasivos ambientales obtenida en experiencias en el pais costarricense.

Los pasivos ambientales son el conjunto o aumento de los dafios en el ambiente, en
términos de contaminacion de agua, suelo y aire. De manera general el deterioro del
recurso y de los ecosistemas, producidos por una empresa debido a actividades o
accidentes; los cuales no fueron remediados oportunamente.

A continuacion se describe la metodologia para tal determinacion, la misma que se
considerara dentro de este estudio, en caso que aplique:

» Evaluacién econémica del dafio ambiental- aspectos biofisicos
La restauracién del recurso natural, implican un costo para su restauracién, los
cuales deberan ser identificados previamente, de acuerdo a la magmtud del dano, las

caracteristicas del recurso natural, y el tiempo de recuperacion del area afectada,
estos costos seran cubiertos por quienes causaron el dafio ambiental.

Figura 4-1: Aproximacioén del costo de recuperacién del recurso natural

afectado
®
o
T
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4.3 Arqueologia

La propuesta incluye una liberacion del area por parte del Instituto Nacional de
Patrimonio Cultural, para la obtencién del Visto Bueno del INPC. Los trabajos
incluiran prospecciones planificadas en las zonas de mayor afectaciéon y movimiento
de suelo, asi como prospecciones aleatorias en zonas de menor afectacién. Las
mismas se realizaran por medio de pruebas de pala en superficie hasta una
profundidad aproximada de <60 cm, dependiendo de la profundidad de suelos. Se
revisara la informacion obtenida de quebradas y pruebas geotécnicas (calicatas) para
la obtencién de informacion del subsuelo con el fin de completar el diagnéstico
cultural y paleontologico de la zona del proyecto.

Se registrara la estratigrafia, los depositos culturales y por ende la existencia o no de
vestigios culturales prehispanicos. Con los hallazgos descubiertos, se realiza un
analisis basico descriptivo que pretende establecer de acuerdo a las caracteristicas

del material cultural descubierto, su probable filiacién cultural y por consiguiente su
ubicacion cronologica

Ademas se entrevistara con los moradores de los zonas de mayor interés arqueoldgico
que podria coincidir con el area del proyecto. Se mantendra un registro de campo y
fotografico minimo, para lo cual se cuenta con formularios previamente disefiados y
aceptados por el INPC. Los vestigios culturales si son parte de un sitio arqueolégico
con caracteristicas monumentales o de importancia para el Patrimonio Arqueoldgico,
deberan ser protegidos, mediante una variante o de lo contrario rescatados e
investigados en area, lo cual se definira en el plan de manejo ambiental respectivo.

4.4 Inventario Forestal y Valoracion Ambiental

En caso que el area de afectacion directa posea vegetacion nativa y zonas arboreas,
el proponente del proyecto debera realizar un inventario forestal y de valoracion
economica de los recursos ambiental presentes, mismo que debe adjuntarse a la
declaratoria de impacto ambiental con su debida aprobacién por parte de la direccion
forestal el sector.

Esta propuesta no incluye la realizacion de las actividades mencionadas ya que las
mismas se definiran mediante las evaluaciones ambientales del estudio y su alcance
no es concreto al momento de la presente propuesta.

4.5 Cartografia

La cartografia del proyecto sera desarrollada en ArcGIS, por medio de un archivo de
terminacion *apr.

Se presentara la informacion en formato digital y analdgico, con coordenadas UTM.
Los mapas tematicos a incluirse son:

Mapa Base

Mapa Suelos

Mapa Geologico

Mapa Hidrografico

Mapa de Riesgos

Mapa de Cobertura Vegetal y Usos del Suelo
Mapa de Comunidades
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Diversidad.- La estimacién cuantitativa de la diversidad total y por punto de

muestreo fue calculada mediante el indice de diversidad de Shannon-Wiener H’, que

mide el grado promedio de incertidumbre para predecir la especie a la que pertenece

un individuo dado, elegido al azar dentro de la comunidad (Ludwig et al., 1988). Los

valores inferiores a 1,5 se consideran como de diversidad baja; los valores entre 1,6 a
3,4 de diversidad media, y los valores iguales o superiores a 3,5 de diversidad alta.

La formula de célculo es:
H'=%PixIn Pi

4.2.3 Componente Socioeconomico

Se hara una verificacion en campo de toda la informacion existente en el area del
proyecto, relacionada con la Division Politica, indicadores socioeconémicos,
demograficos, indices de salud, educacion, vivienda, infraestructura basica,
indicadores generales de desarrollo.

Se haran entrevistas personales a personas comunes del area y también a

representantes comunitarios y autoridades locales, directamente involucrados con el
desarrollo del proyecto.

Toda esta informacién servira para determinar las condiciones de vida de la poblacion

y la forma como afectard positiva o negativamente a sus vidas, el desarrollo e
implantacion del proyecto.

Especial atencion se pondra en el aspecto social, percepcion del proyecto, y
conflictividad, en base a los actores sociales participes y de influencia sobre el
proyecto, asi como el desarrollo urbano, cultural y turistico del 4rea de influencia.

Se identificaran los siguientes aspectos:

Demograficos: Composicion por edad y sexo, tasa de crecimientos de la poblacion,
densidad, migracion, caracteristicas de la PEA.

Condiciones de Vida: Alimentacion y nutricion, abastecimientos de alimentos,
problemas nutricionales.

Salud: Factores de inciden en la natalidad, mortalidad infantil, general y materna,
morbilidad, servicios de salud existentes, practicas de medicina tradicional.
Educacién: Condicion de alfabetismos, nivel e instruccion, planteles y profesores y
alumnos en el Gltimo ano escolar.

Vivienda: Namero, tipos de materiales, predominantes, servicios fundamentales.
Estratificacion (grupos socioeconomicos), organizacion (formas de asociacion,

relacion liderazgo) y participacion social asi como caracterizacion de valores y
costumbres.

Infraestructura fisica: Vias de comunicacién, servicios basicos.
Estaciones de servicio: tipo de actividades industriales, educacionales y socio-

culturales mas cercanas; densidad poblacional en el entorno; trafico actual y con
proyeccion a futuro.

Actividades Productivas: tenencia y uso de la tierra, produccién, nimero y tamafio
de las unidades productivas, empleo, relaciones con el mercado.

Turismo: Lugares de interés por su valor paisajistico, por sus recursos naturales asi
como por su valor historico y cultural.
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Estado de conservacién de los mamiferos: Se determinara su estado de acuerdo a la

lista roja de especies (UICN, 2007), y la Convencion sobre el Comercio Internacional
de las Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres (CITES, 2007).

El Apéndice I: Sefala las especies amenazadas con la extincion, y su comercio no se
permite en ningln caso.

El Apéndice Il incluye especies no amenazadas con la extincion, pero su comercio es
controlado, a fin de evitar poner en riesgo la supervivencia de la especie.

EL Apéndice Ill incluye a las especies cuyo comercio es permitido legalmente, sin
poner en riesgo la supervivencia de dicha especie.

Sensibilidad: Es el grado de impacto que sufren las especies de mamiferos por
alteraciones en el ecosistema y fue medida de acuerdo a los siguientes aspectos:

 Sensibilidad alta: si las especies son muy sensibles a un cambio en su habitat.
» Sensibilidad media: cuando las especies de aves presentan una tolerancia moderada
a la transformacion del habitat.

» Sensibilidad baja: si las especies toleran considerablemente los cambios en el
habitat sin afectarles.

4.2.2.2.3 Herpetofauna

Fase Campo

La metodologia a ser empleada para el estudio de la herpetofauna, corresponde a
técnicas de muestreo detalladas por Heyer et al. (1994), y estandarizadas en el
Manual para Coordinar Esfuerzos para el Monitoreo de Anfibios en América Latina
(Lips, K, Rehacer, J, Young, E. 1999)

Transectos de Registro de Encuentros Visuales (REV) - La metodologia aplicada
incluira capturas diurnas y nocturnas de anfibios y reptiles en recorridos.

Transectos de Franjas Auditivas (TFA) - Simultaneamente a los Muestreos de
Reconocimiento Sistematico, se aplicaran Transectos de Franjas Auditivas
(Zimmerman, 1994), los cuales se basan en la detecciéon de las vocalizaciones de
anuros machos, obviando su observacion y captura. En este tipo de transectos se
identificara el nimero de machos vocalizando (cantos) a lo largo de los transectos
de registro de encuentros visuales. El nimero de machos vocalizando se estimara
mediante un rango subjetivo de abundancia sugerido por Bishop et al (1994),
mediante los siguientes rangos:

1 para un individuo macho.

2 para un coro de 2-5 machos.
3 para un coro de 6-10 machos.
4 para coros de >10 machos.

Fase de Identificacion y Laboratorio

Todos los especimenes de anfibios y reptiles capturados in situ en los muestreos
diurnos y nocturnos, seran identificados en los mismos sitios de estudio mediante
la experiencia del investigador. Adicionalmente se usaran referencias
taxondmicas (Pearman, 1995, Coloma & Quiguango 2007, De La Torre 1996,
Torres-Carvajal 2000, IUCN 2004.) para su registro e identificacién definitiva, y
posteriormente seran liberados en éareas aledanas a los sitios de estudio.
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* Sensibilidad baja: si las especies toleran considerablemente los cambios en el
habitat sin afectarles.

4.2.2.2.2 Mamiferos

Debido al nivel de afectacion antropogénica del &rea y su baja sensibilidad, el estudio
de mamiferos utilizara principalmente informacién bibliografica para la zona, y la
confirmacion mediante recorridos y entrevistas.

Trabajo de campo

Observaciones Directas e lIdentificacién de Huellas o Rastros- Para el registro de
mamiferos grandes y medianos (Macro y mesomamiferos) se realizaran recorridos libres,
los cuales seran recorridos en el dia, para obtener observaciones directas (visuales y

auditivas) y la bisqueda de la presencia de estos mamiferos, a través de huellas, fecas,
comederos, corredores, madrigueras y otros signos o evidencias.

Entrevistas no Formales.- Como complemento para la obtencion de informacion final, se
realizaran entrevistas informales, mediante fotografias de los animales de la Zona, a los
guias y habitantes de las comunidades cercanas para obtener informacién sobre el uso del
recurso faunistico y caceria de los mamiferos locales.

Fase de gabinete

Riqueza de especies: Constituye el nimero total de especies registradas en el area
de estudio.

Abundancia: Est4 representado por el nimero de individuos registrados para cada
especie. Para expresar la frecuencia de registros en cada taxa se considera: un

individuo (raro o escaso), de dos a cinco (poco comin), de seis a nueve (comn), de
diez a mas (abundante).

Tabla 4-1: Rangos de abundancia de especies de mamiferos

VALORACION ABUNDANCIA
>10 Abundante
9a6 Comun
5a2 Poco comiin

1 Raro

Diversidad biolégica: La diversidad de la mastofauna en el sitio de estudio se medira
mediante el Indice de Shannon-Wiener que analiza la diversidad biolégica basandose
principalmente en el concepto de equidad de los valores de importancia a través de
todas las especies de la muestra (Moreno, 2001). Su formula es:

H’ = - Zpi In pi

Donde:
H’ = contenido de la informacion de la muestra o indice de diversidad
2 = sumatoria
In = logaritmo natural
pi = proporcion de la muestra (ni/n)

Los valores del indice de Shannon-Wiener iguales o inferiores a 1,5 se consideran

diversidad baja, los valores entre 1,6 a 3,4 se consideran diversidad media y los
valores iguales o superiores a 3,5 se consideran diversidad alta (Magurran, 1987).
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Informaciéon de personas

Se obtiene informacion de la avifauna local mediante conversaciones informales con
los habitantes de las poblaciones aledanas, utilizando la guia de campo de aves del
Ecuador con ilustraciones coloridas y claras para verificar la existencia de otras
especies no registradas con las técnicas anteriores.

Fase de Gabinete y Andlisis de datos

Durante esta fase se considera la riqueza, abundancia, indices de la diversidad
biologica y el estado de conservacion de las especies.

Riqueza de especies: Constituye el nimero total de especies registradas en el area
de estudio.

Abundancia: Esta representado por el numero de individuos registrados para cada
especie. Para expresar la frecuencia de registros en cada taxa se considera: un
individuo (raro o escaso), de dos a cinco (poco comun), de seis a nueve (comin), de
diez a mas (abundante).

Diversidad bioldgica: La diversidad de la avifauna en el sitio de estudio se medira
mediante el Indice de Shannon-Wiener que analiza la diversidad biolégica basandose
principalmente en el concepto de equidad de los valores de importancia a través de
todas las especies de la muestra (Moreno, 2001). Su formula es:

H' = - Zpi In pi

Donde:
H’ = contenido de la informacion de la muestra o indice de diversidad
2 = sumatoria
In = logaritmo natural
pi = proporcion de la muestra (ni/n)

Los valores del indice de Shannon-Wiener iguales o inferiores a 1,5 se consideran
diversidad baja, los valores entre 1,6 a 3,4 se consideran diversidad media y los
valores iguales o superiores a 3,5 se consideran diversidad alta (Magurran, 1987).

Estado de conservacion de la Avifauna: Se determinara su estado de acuerdo al libro
rojo de las aves del Ecuador (Granizo, 2002), la lista roja de especies (UICN, 2007), y
la Convencidn sobre el Comercio Internacional de las Especies Amenazadas de Fauna
y Flora Silvestres (CITES, 2007).

El Apéndice I: Sefiala las especies amenazadas con la extincidn, y su comercio no se
permite en ninglin caso.

El Apéndice Il incluye especies no amenazadas con la extincion, pero su comercio es
controlado, a fin de evitar poner en riesgo la supervivencia de la especie.

El Apéndice Ill incluye a las especies cuyo comercio es permitido legalmente, sin
poner en riesgo la supervivencia de dicha especie.

Sensibilidad: Es el grado de impacto que sufren las especies de aves por alteraciones
en el ecosistema y fue medida de acuerdo a los siguientes aspectos:

» Sensibilidad alta: si las especies son muy sensibles a un cambio en su habitat.

e Sensibilidad media: cuando las especies de aves presentan una tolerancia moderada
a la transformacion del habitat.
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y métodos que permitan obtener informacion rapidamente y de forma general para un
area determinada, y en especial donde se observen relictos de bosque.

Para la caracterizacion general de la flora y de los principales tipos de vegetacion se
realizaran recorridos de reconocimiento y puntos de observacion en el area de
influencia. En sitios alterados por actividades antropogénicas (como cultivos y
pastizales), se realizara una descripcion del area.

El tiempo que demande la investigacion dependera del grado de conservacion de la
formacion vegetal y de la diversidad caracteristica presente.

Fase de Reporte: Se procedera a la descripcion de los resultados obtenidos para su
presentacion en la linea base ambiental, la cual contendra:

Diagnostico de la flora

Tipos de vegetacion

Composicion y estructura floristica

Especies en peligro

Especies endémicas y sensibles

Usos del recurso

Conclusiones y recomendaciones para el PMA

Se pondra especial atencion a las areas de bosque protector que presenten una flora
baja en alteracion antropogénica y con caracteristicas ecolégicas sensibles.

4.2.2.2 Fauna Terrestre

Debido al nivel de afectacion antropogénica del area y su baja sensibilidad, el estudio
de la fauna incluird Gnicamente los siguientes grupos: mamiferos, aves, anfibios y
reptiles. Los estudios abarcaran ademas la evaluacion cualitativa, y donde sea posible
cuantitativa, de la fauna, los impactos y las medidas de prevencion y mitigacion,
como base para la informacion de la evaluacién de los impactos ambientales.

Para la seleccion de los sitios de muestreo, asi como del tiempo necesario para la
investigacion in situ, se revisara la informacion existente y evaluara su validez para
las areas de estudio. Posteriormente se efectuara un recorrido general en el area de
influencia para ubicar los puntos de muestreo en los sitios que requieran verificacion
e informacién actualizada.

Se pondra especial atencion a las areas de bosque protector que presenten una flora
baja en alteracion antropogénica y con caracteristicas ecologicas sensibles.

4.2.2.2.1 Avifauna

Fase de Campo

En el campo la metodologia las técnicas utilizadas seran: recorridos de observacion,
identificacion por discriminacion de cantos e informacion de personas nativas por
medio de entrevistas informales.

Recorridos de observacion

Se realizaran recorridos diurnos a lo largo del bosque tratando de abarcar la mayor
cantidad de habitats para observar y registrar un nimero de especies mayor. Las
caminatas de observacion se las realizara entre las 10: 00 am, 13 pmy 15 pm.
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afectacion con el fin de determinar las caracteristicas de la calidad de las aguas

superficiales. Segun criterio del especialista, se tomara muestras adicionales con el

fin de verificar una potencial afectacion por contaminacion existente previo a las
actividades propuestas.

4.2.1.5 Calidad de Agua

Para realizar el muestreo se utilizardn envases estériles, botellas previamente
homogenizadas con el agua del medio, tomando la muestra bajo la superficie del agua
evitando el burbujeo, finalmente seran selladas y mantenidas a una temperatura de
4°C, hasta su traslado a los laboratorios en Quito para su analisis.

In situ se medira la temperatura, pH, conductividad y solidos suspendidos y se
procedera a una descripcion de las condiciones climaticas imperantes en el momento
del muestreo, las caracteristicas de las orillas, vegetacion, color del agua, tipo de
suelo de los alrededores, fondo del lecho, entre otras. Se registraran las coordenadas,
altura, hora y fecha del muestreo.

En lo que respecta a potenciales riesgos de inundacién por cuerpos de agua
superficiales, se recurrira a los datos existentes.

4.2.1.6 Paisaje

Se realizara una descripcion del estado natural paisaje, su elementos estéticos y
conservacion. Se indicard la escasez o abundancia de elementos paisajisticos
relevantes y su relevancia ante el proyecto.

4.2.2 Componente Bidtico

Se procedera a realizar el reconocimiento de los diferentes componentes bi6ticos
existentes en el area de influencia del proyecto. Se pondra especial énfasis en las
areas que hayan sido identificadas como zonas ambientalmente sensibles. Los
componentes ambientales a ser evaluados mediante el recorrido de los sitios de las
centrales y/o la realizacion de transectos de estudio en zonas sensibles, son: flora y
fauna, con su caracterizacion ambiental.

De acuerdo a las particularidades del area de influencia directa e indirecta del
proyecto, se hara un diagnostico de los ecosistemas y zonas de vida natural.

4,2.2.1 Flora Terrestre

4.2.2.1.1 Metodologia General

Para los estudios de la flora y vegetacion del area influencia directa, se aplicaran tres
fases: de gabinete, de campo y de reporte.

Gabinete: Recopilara toda la informacion relevante existente de los estudios
ambientales recientes en la zona.

Fase de Campo: El estudio de flora se realizara en base a la metodologia de las

Evaluaciones Ecologicas Rapidas EER (Sobrevilla & Bath 1992), la metodologia esta
disenada para investigar ecosistemas y planificar su conservacién utilizando procesos
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4.2.1.2 Calidad del Aire y Ruido

4.2.1.2.1 Estado del Aire y Ruido

Durante la inspeccion de campo, se verificara la existencia de fuentes fijas de
combustion y, a la medida de lo posible, se tratard de recolectar la informacién
descriptiva de cada una de ellas a fin de evaluar su incidencia actual sobre entorno
natural y humano. Adicionalmente de la informacion climatolégica existente se hara
un andlisis de la capacidad del entorno para movilizar y diluir los contaminantes
presentes en el area de influencia de los proyectos.

4.2.1.3 Geologia Superficial y Suelos

Se desarrollara un mapa de geologia superficial y suelos que cubra el area del
proyecto, identificando los aspectos geoldgicos relevantes en el area de estudio.

La metodologia aplicada para la descripcion geoldgica del estudio se basara en la
informacion publicada en mapas geoldgicos y morfoedafoldgicos a diferente escala,
asi como diversas publicaciones geologicas regionales. Una vez recopilada y
sistematizada esta informacién se procedera a la comprobacion de campo previo a la
elaboracion del Mapa Geoldgico del proyecto.

El analisis se profundizara con la informacion que se obtenga de la verificacion de
campo en el area de influencia directa como es el analisis de calicatas, cortes y
taludes, y la identificacion de areas sensibles e inestabilidad de suelos. La
investigacion de campo concentrara la identificacion de las areas especiales en donde
las caracteristicas geoldgicas-geotécnicas pueden afectar al medio fisico por la
construccion y operacion del proyecto.

Se identificaran peligros tectonicos, volcanicos, sismicos, morfodinamicos y
antropicos, asi como una descripcion detallada de la geomorfologia, estratigrafia y
geomorfologia.

En lo que respecta a suelos, se presentara los puntos de muestreo de suelos, asi como
la capacidad de uso, cobertura vegetal y uso actual, conflictos de uso vy
caracteristicas edafologicas.

4.2.1.4 Agua Superficial

Se analizara y describira la red hidrografica de la zona del proyecto. Incluyendo la
descripcion de la calidad de agua, sobre todo de los rios que son influenciados por las
actividades del proyecto asi como los cuerpos de agua que se encuentren
potencialmente afectados por actividades antropogénicas.

Asi, se proporcionara un analisis de las condiciones de calidad de agua superficial
existentes y una comparacion de las condiciones existentes con los estandares de
calidad ambiental.

Ademas se describira el uso del recurso en la zona de influencia.
Los criterios técnicos para la recoleccion de muestras de agua estan basados en la
revision de informacion existente y los trabajos de campo donde se establecen las

cuencas o microcuencas de potencial afectacion por las actividades propuestas. De
esta observacion, se procura la toma de muestras antes y/o después del sitio de
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4. LINEA BASE

Tomando en consideracion, la normativa aplicable para el proyecto urbanistico San
Patricio, se desarrollara la linea base ambiental, con la finalidad de conocer las
caracteristicas iniciales del entorno.

En la linea base, se levantara la informacion correspondiente a: aspectos fisicos,

bidticos, socioecondmicos y culturales tanto para el area de influencia directa e
indirecta del proyecto.

Esto permitira realizar una evaluacién de las condiciones iniciales del area del

proyecto, para posteriormente analizarlos y encontrar medidas de minimizacién de
impactos si fuese necesario.

4.1 Criterios metodolégicos

Los criterios metodologicos que se desarrollaran para el levantamiento de la
informacion incluira:

La recoleccion de informacion preliminar presente en el area del proyecto

* La descripcion de las condiciones ambientales existentes actualmente en el
area del proyecto.

e Levantamiento de la linea base ambiental (medio bictico, abiético,
socioecondmico y cultural).

Identificacion de impactos ambientales existentes.
* Procesamiento de la informacion final obtenida en el area del proyecto.

Adicionalmente, se realizara una descripcion de la metodologia especifica aplicada
para cada componente presente en la linea base ambiental.

Asi mismo, se realizara la verificacién y actualizacion del drea de influencia directa e
indirecta

4.2 Anélisis detallado

4.2.1 Componente Fisico

La caracterizacion del entorno fisico comprendera la integraciéon de recursos o
componentes, como: clima, calidad del aire, calidad del agua, geologia,
geomorfologia, suelos, e hidrologia de la superficie.

4.2.1.1 Clima y Meteorologia

Se describiran las condiciones climatologicas del area de influencia. Importante
fuente de informacién seran los datos meteoroldgicos y climatolégicos de las
estaciones meteoroldgicas mas cercanas del area de influencia. Esta informacién sera
suficiente para la caracterizacion de la climatologia. Los datos a ser presentados
incluyen: temperatura, precipitacion, evaporacion y evapotranspiracién, humedad,
nubosidad, heliofania, velocidad y direccion del viento, clasificacion climatica.
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Tabla 3-1: Codigo CCAN para Actividades de Construccion.
Ty .

1 23.3.2 | Construccidn de conjuntos residenciales y/o urbanizaciones

TdR DIA San Patricio

; ng‘;(:lo DESCRIPCION DE LAS ACTIVIDADES

CATEGORIA
(L, 11, 111, V)

9y 201 Conslruccion y operacion de conjuntos residenciales y/o urbanizaciones |

enor o igual a 20000 m2 de area bruta

L 2 5 o | CONSiruccion y operacion de conjuntos residenciales yl/o urbanizaciones
edificios mayor a 20000 m2 de area bruta

23 .3 2.3 | Construccion de urbanizaciones

23194 Construccion de departamentos y  u oficinas ubicadas en zona wbana
A menor a 5000 m2

i

mn

R Construccion de departamentos v § u olicinas ubicadas en 2ona wurbana
S  mayor o igual a 5000 m2

Fuente: Acuerdo Ministerial 006.
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nacional es generalmente imperativa, es decir manda o prohibe, los instrumentos

internacionales son generalmente declarativos, o en el mejor de los casos permisivos,

lo que implica que cada pais debe procurar el desarrollo de los principios contenidos
en los instrumentos de la legislacion internacional, en su propia legislacion.

Los convenios y tratados internacionales de relevancia a los proyectos en el Ecuador
incluyen lo siguiente:

» Convenio sobre la Diversidad Biolégica (publicado su texto y ratificado en los
Registros Oficiales No. 109 y 146 del 18 de enero de 1993 y del 16 de marzo de 1993,
respectivamente)

e Convencion para la Proteccion de la Flora, Fauna y de las Bellezas Escénicas
Naturales de los Paises de América (Publicado en el Registro Oficial No. 990 del 17 de
diciembre de 1943)

» Convenio sobre Pueblos Indigenas y Tribales (Ratificado por Ecuador el 15 de mayo
de 1998)

¢ Convencion de las Naciones Unidas sobre el Cambio Climatico (Publicado en el
Registro Oficial No. 562 del 7 de noviembre de 1994)

Se establecerda un marco institucional que identifique las instituciones locales y
nacionales involucradas en la realizacion del proyecto.

3.4 Pertinencia de presentacion del proyecto, en forma de
Declaratoria de Impacto Ambiental (DIA).

Es interés de la empresa San Patricio realizar una declaratoria de impacto ambiental
especifica para las actividades del proyecto dentro de su area de influencia. Este
sera concordante con lo estipulado en los procedimientos establecidos por el
Ministerio del Ambiente en el cuerpo legal del Texto Unificado de la Legislacion
Ambiental Secundaria (TULAS®). Adicionalmente, se rige al Acuerdo Ministerial 068
(Junio, 2013), mismo que categoriza al proyecto como de Categoria lll (Codigo CCAN
23.3.2.2); ya que posee un area de proyecto un poco mayor a 60 hectéreas.

Esta categorizacion se presenta en la siguiente tabla:

® Publicado en el R.O. No.1 Edicién Especial del 31 de marzo de 2003.
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3.2.5 Disposiciones Reglamentarias 7

3.2.5.1.1 Acuerdo Ministerial N° 068 del 18 de Junio de 2013

Conforme lo establecido en la Transitoria Tercera del Acuerdo Ministerial 068 del 18
de junio de 2013, las fichas y licencias ambientales emitidas que han sido otorgadas
por una Autoridad Ambiental competente, hasta antes de la publicacién de presente
Acuerdo Ministerial en el Registro oficial, tendran la misma validez que las licencias
ambientales previstas para el actual proceso de regularizacion.

Categoriza a los proyectos segln su impacto ambiental, determinando al presente
como de Categoria IV.

Determina en el Capitulo VII los procesos de la Participacion Ciudadana: Art. 62.y Art.
63.

3.2.5.2 Acuerdo Ministerial N° 066 del 15 de Julio del 2013

Determina la aplicacién de los Mecanismos de Participacion Social segiin la categoria
ambiental del proyecto.

Otras leyes y reglamentos a ser tomados en cuenta durante la evaluacion de la
auditoria son:

* Ley de Hidrocarburos (Decreto Ejecutivo 2982, RO No. 766 del 25 de Agosto de
1995 y sus posteriores modificaciones)

e Acuerdo Ministerial No. 091 que fija los Limites Maximos Permisibles de
Emisiones a la Atmodsfera provenientes de fuentes fijas de combustion (4 de
enero 2007)

e Reglamento de Seguridad y Salud de los Trabajadores y Mejoramiento del
Medio Ambiente de Trabajo-RSTT (Decreto Ejecutivo 2393 de 13 de Noviembre
1986)

e Codigo de Salud

3.2.6 Licencia Ambiental del Proyecto

La licencia ambiental del proyecto sera otorgada mediante la resolucién ministerial.
En la misma se detalla los compromisos a asumir por parte del promotor. El
incumplimiento de las disposiciones y compromisos determinados en la licencia
ambiental causara la suspension o revocatoria de la misma, conforme a lo establecido
en la legislacion ambiental aplicable.

3.3 Legislacién Internacional

Como se determino en el analisis de la legislacion nacional constitucional, un tratado
0 convenio internacional suscrito y ratificado por el pais, forma parte del
ordenamiento juridico de la Republica del Ecuador y prevalece sobre leyes y otras
normas de menor jerarquia, por lo que los contenidos normativos de los mismos
tienen la misma jerarquia y grado de importancia que la Constitucion, razéon que
obliga a su cumplimiento en todo proceso o accion humana relacionada con los
mismos.

El problema en la aplicacion de la Legislacion Internacional, estd intimamente
relacionado con las caracteristicas que tiene la misma; mientras la legislacién
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Son considerados como bosques y vegetacion protectores, aquellos que cumplan con
la funcion de: conservacion del suelo y vida silvestre, que permitan el control de
fenomenos pluviales, que ocupen cejas de montana o areas contiguas a las fuentes,
corrientes o depositos de agua, que constituyan cortinas, rompevientos, o de
proteccion del equilibrio del medio ambiente, se hallen en areas de investigacion
hidrologica - forestal, se hallen en zonas estratégicas para la defensa nacional; y, se
constituyan en factor de defensa de los recursos naturales y de obras de
infraestructura de interés publico.

La ley establece las condiciones para que los particulares desarrollen y conserven el
patrimonio forestal, en caso de mcumphm1ento de lo previsto en la presente ley,
estara sujeto a expropiacion, reversion o extincion del derecho de dominio.

Constituyen el Patrimonio de Areas Naturales del Estado el conjunto de areas
silvestres que se destacan por su valor protector, cientifico, escénico, educacional,
turistico y recreacional, por su flora y fauna, o porque constituyen ecosistemas que
contribuyen a mantener el equilibrio del medio ambiente, en este sentido, se cuenta
con: Parques Nacionales, Reservas Ecologicas, Reservas Marinas, Refugios de Vida
Silvestre, Reservas Bioldgicas, Areas Nacionales de Recreacion, Reservas de
Produccion Faunistica; y, Areas de Caza y Pesca.

La ley establece la conservacion, proteccion y administracion de la flora y fauna
silvestres, a través de la prevencion y control: de la caceria, recoleccién,
aprehension, transporte, trafico de animales y plantas silvestres; de la contaminacion
del suelo y de las aguas; de la degradacion del medio ambiente; proteccién de
especies en peligro de extincion; y, el establecimiento de zoocriaderos, viveros,
jardines de plantas silvestres y estaciones de investigacion para la reproduccion y
fomento de la flora y fauna silvestres.

La imposicion de las sanciones establecidas en esta ley, sera de competencia de los
Jefes de las Unidades del Patrimonio de Areas Naturales del Estado, de los Jefes de
Distritos Forestales y del Director Nacional Forestal, de conformidad con el tramite
previsto en esta ley, el recurso de apelacion se realizaré ante el Jefe de Distrito
Forestal de la jurisdiccion, y en su falta, ante el Director Nacional Forestal.

Esta ley contempla el desarrollo de aspectos procesales a seguirse, en el caso de
incumplimiento de lo previsto en la parte normativa.

3.2.4.2 Ley Reformatoria del Cédigo Penal

Las recientes reformas al Codigo Penal Ecuatoriano, configuraron e introdujeron en la
legislacion nacional el concepto de los delitos ambientales, los que son relevantes
para la gestion ejecutada por San Patricio en el ambito de su gestion, pues su
inobservancia determina la responsabilidad de caracter penal para los funcionarios
que por actos de accion u omision, contravinieren las disposiciones del mismo,
sujetandolos a penas privativas de la libertad, que posteriormente se relacionan con
la posibilidad de establecer demandas de indemnizacion por los dafos y perjuicios
ocasionados en materia civil.
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en el marco del sistema nacional descentralizado de gestién ambiental y en
concordancia con las politicas emitidas por la autoridad ambiental nacional. Para el

otorgamiento de licencias ambientales deberdn acreditarse obligatoriamente como
autoridad ambiental de aplicacién responsable en su circunscripcion. ...”

De acuerdo a lo arriba indicado, la autoridad de competencia ambiental para el
Distrito Metropolitano de Quito es la Secretaria Ambiental correspondiente.

3.2.4.1 Reglamento a la Ley de Gestion Ambiental para la Prevencion y
Control de la Contaminacion Ambiental 2

Este reglamento establece disposiciones relativas a la prevencién y control de la
contaminacion ambiental regulando la aplicacion de las normas técnicas que sefalan
los limites maximos permisibles de contaminacién ambiental. Se destaca la regulacién
de los Permisos de Descarga de Emisiones. En cuanto a la elaboracion de estudios de
impacto ambiental se remite al SUMA y en cuanto al procedimiento para la aplicacion

de sanciones administrativas se remite al Capitulo Il del Titulo I, Libro Ill del Codigo
de la Salud.

El Sistema Unico de Manejo Ambiental (SUMA), vigente desde su publicacién en el
Libro VI del Texto Unificado de la Legislacion Secundaria del Ministerio del Ambiente
constituye la estructura reglamentaria matriz para cualquier sistema de evaluacion
ambiental a nivel nacional.

El Articulo 13 del SUMA dice que se debe lograr la proteccion de las siguientes
variables ambientales de los medios:

Fisico (agua, aire, suelo y clima)
Bidtico (flora, fauna y sus habitat)
Antrépico- (arqueologia, organizacion socio-econémica, entre otros); v,

3.2.4.1.1 Reglamento para la Prevencion y Control de la Contaminacién
por Desechos Peligrosos Norma INEN

Regula las fases de gestion y los mecanismos de prevencién y control de las sustancias
quimicas peligrosas y desechos peligrosos en el territorio nacional al tenor de los
lineamientos y normas técnicas previstos en las leyes de Gestion Ambiental y de
Prevencion y Control de la Contaminacion Ambiental, en sus respectivos reglamentos
y en los Convenios Internacionales relacionados con esta materia.

El proyecto puede generar desechos peligrosos, por lo cual debera tomar en cuenta el
presente reglamento, asi como su instructivo de procedimientos de registro de
generadores de desechos peligroso (Acuerdo Ministerial 026, RO Mayo 12, 2008)

3.2.4.1.2 Ley Forestal y de Conservacién de Areas Naturales y Vida
Silvestre

Esta ley establece que las tierras forestales, bosques naturales que existan en ellas, la
flora y la fauna silvestre, los manglares existentes en propiedades particulares
constituyen el patrimonio forestal del Estado, no pueden ser comercializados pero
podran ser explotados mediante concesion.

2 Titulo IV del Libro V1 del TULAS. Publicado en el R.O. Edicién Especial No 1 de 31 de Marzo del 2003.
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3.2.3 Ley de Prevencion y Control de la Contaminacién Ambiental

Su objetivo principal es establecer limites para emisiones o descargas de sustancias
prohibidas al medio ambiente y las sanciones en caso de incumplimiento. La ley no
establece incentivos directos para que los contaminadores hagan esfuerzos para
prevenir la contaminacion.

Art. 1.- Queda prohibido expeler hacia la atmodsfera o descargar en ella, sin
sujetarse a las correspondientes normas técnicas y regulaciones, contaminantes
que, a juicio de los Ministerios de Salud y del Ambiente, en sus respectivas areas
de competencia, puedan perjudicar la salud y vida humana, la flora, la fauna y los
recursos o bienes del estado o de particulares o constituir una molestia.

Art. 10.- Queda prohibido descargar, sin sujetarse a las correspondientes
normas técnicas y regulaciones, cualquier tipo de contaminantes que puedan
alterar la calidad del suelo y afectar a la salud humana, la flora, la fauna, los
recursos naturales y otros bienes.

3.2.4 Codigo Orgdnico de Ordenamiento Territorial, Autonomias y
Descentralizacion (COOTAD) 1

Este codigo establece la organizacion politico-administrativa del Estado ecuatoriano
en el territorio; el régimen de los diferentes niveles de gobiernos auténomos
descentralizados y los regimenes especiales, con el fin de garantizar su autonomia
politica, administrativa y financiera. Ademas, desarrolla un modelo de
descentralizacion obligatoria y progresiva a través del sistema nacional de
competencias, la institucionalidad responsable de su administracion, las fuentes de
financiamiento y la definicion de politicas y mecanismos para compensar los
desequilibrios en el desarrollo territorial.

Tiene como objetivo la autonomia politica, administrativa y financiera de los
gobiernos auténomos descentralizados, en el marco de la unidad del Estado
ecuatoriano con el fin de promover el desarrollo equitativo, solidario y sustentable
del territorio, la integracion y participacion ciudadana, asi como el desarrollo social
y economico de la poblacion.

Asi, dentro de sus respectivas circunscripciones territoriales son fines de los
gobiernos autonomos descentralizados la recuperacion y conservacion de la
naturaleza y el mantenimiento de un ambiente sostenible y sustentable.

En el art. 136 se dispone:

“Ejercicio de las competencias de gestion ambiental.- De acuerdo con lo dispuesto
en la Constitucion, el ejercicio de la tutela estatal sobre el ambiente y la
corresponsabilidad de la ciudadania en su preservacion, se articulard a través de un
sistema nacional descentralizado de gestion ambiental, que tendrd a su cargo la
defensoria del ambiente y la naturaleza a través de la gestién concurrente y
subsidiaria de las competencias de este sector, con sujecién a las politicas,
regulaciones técnicas y control de la autoridad ambiental nacional, de conformidad
con lo dispuesto en la ley.

Corresponde a los gobiernos auténomos descentralizados provinciales gobernar,
dirigir, ordenar, disponer, u organizar la gestién ambiental, la defensoria del
ambiente y la naturaleza, en el dmbito de su territorio; estas acciones se realizardn

! Codificada y publicada en el suplemento al Registro Oficial No. 303, del 19 de octubre de 2010.

Terrambiente Consultores Cia. Ltda. (MC014-02) 3-13

.................G....-..................‘...O...



“a

N CoR A 4
Urbanizadora Mdlaga TdR DIA San Patricio
o’

c) La incidencia que el proyecto, obra o actividad tendra en los elementos que
componen el patrimonio historico, escénico y cultural.

Art. 24.- En obras de inversion plblicas o privadas, las obligaciones que se desprendan
del sistema de manejo ambiental, constituiran elementos del correspondiente
contrato. La evaluacion del impacto ambiental, conforme al reglamento especial sera
formulada y aprobada, previamente a la expedicion de la autorizacion administrativa
emitida por el Ministerio del ramo.

3.2.2.2 Texto Unificado de Legislacion Ambiental Simplificada, TULAS

3.2.2.2.1 Libro VI, De La Calidad Ambiental.-

Titulo I.- Del Sistema Gnico de Manejo Ambiental. El presente Titulo establece y
define el conjunto de elementos minimos que constituyen un sub-sistema de
evaluacion de impactos ambientales a ser aplicados en las instituciones integrantes
del Sistema Nacional Descentralizado de Gestion Ambiental. Un sub-sistema de
evaluacion de impactos ambientales abarca el proceso de presentacidn, revision,
licenciamiento y seguimiento ambiental de una actividad o un proyecto propuesto.

Titulo IV. Reglamento a la Ley de Gestion Ambiental, Para la Prevencién y Control
de la Contaminacion Ambiental. El presente titulo establece: Las normas generales
nacionales aplicables a la prevencion y control de la contaminacion ambiental y de los
impactos ambientales negativos de las actividades definidas por la Clasificacion
Ampliada de las Actividades Econémicas de la version vigente de la Clasificacion
Internacional Industrial Uniforme ( ClIU ), adoptada por el Instituto Nacional de
Estadistica y Censos; Las normas técnicas nacionales que fijan los limites permisibles
de emision, descargas y vertidos al ambiente; y los criterios de calidad de los recursos
agua, aire y suelo, a nivel nacional. Art. 60.- Auditoria Ambiental de Cumplimiento.
“Un afo después de entrar en operacion la actividad a favor de la cual se aprobé el
EIA, el regulado debera realizar una Auditaria Ambiental de Cumplimiento con su plan
de manejo ambiental y con las normativas ambientales vigentes, particularmente del
presente reglamento y sus normas técnicas. La Auditoria Ambiental de Cumplimiento
con el plan de manejo ambiental y con las normativas ambientales vigentes incluira la
descripcion de nuevas actividades de la organizacion cuando las hubiese y la
actualizacion del plan de manejo ambiental de ser el caso”.

Titulo V. Reglamento para la Prevenciéon y Control de la Contaminacién por
Residuos Peligrosos. Establece: Las disposiciones generales, Autoridades
Competentes, Fases de la Gestion de Residuos Peligrosos, Mecanismos de Prevencion y
Control, Infracciones y Sanciones. La actividad a ser auditada es generadora de
residuos peligrosos.

Libro VI, Anexo V. Limite permisible de niveles de ruido ambiente para fuentes
maviles, fuentes fijas y vibraciones.

3.2.2.2.2 Libro VI, Anexo VI. Norma Técnica Ambiental Ecuatoriana:
Desechos.

Establece los criterios para el manejo de los Desechos Sdlidos no Peligrosos, desde su
generacion hasta su disposicion final.

Terrambiente Consultores Cia. Ltda. (MC014-02) 3-12
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Especificamente, la Constitucion Politica indica: 3(‘1\)

Titulo I: De los Principios fundamentales. En el numeral 7 del Articulo 3 se menciona
que es un deber patrimonial defender el patrimonio natural y cultural del pais.

Titulo II: Capitulo 2: De los Derechos del Buen vivir. Articulo 14 Se reconoce el
derecho de la poblacion a vivir en un ambiente sano y ecologicamente equilibrado,
que garantice la sostenibilidad y el buen vivir, Sumak Kawsay.

Titulo 1I: Capitulo 6: De los Derechos de Libertad. En el numeral 27 del Articulo 66. El
derecho a vivir en un ambiente sano, ecolégicamente equilibrado, libre de
contaminacion y en armonia con la naturaleza.

3.2.2 Disposiciones Legales

3.2.2.1 Ley de Gestion Ambiental, codificacion 2004-019. Suplemento
R.O. N°418, 10-09-2004,

La Ley de Gestion Ambiental rige la preservacion y control de la contaminacién
ambiental, la proteccion de los recursos aire, agua y suelo, y la conservacion,
mejoramiento y restauracion del ambiente. Establece las prohibiciones respecto a la
emisién y descarga de contaminantes que perjudiquen la salud y vida humana, la
flora, la fauna y los recursos o bienes del Estado o particulares; o, constituyan una
molestia a la atmosfera, cuerpos de agua y suelo, sin sujetarse a las normas técnicas y
regulaciones. Asimismo, la Ley concede accion popular para denunciar toda actividad
que contamine el medio ambiente, ante las autoridades correspondientes.

En 2004 se reforma a la Ley de Gestion Ambiental propuesta en 1999, en el marco
institucional.

La Ley de Gestion Ambiental es la norma macro, respecto a la politica ambiental del
Estado ecuatoriano y todos los que ejecutan acciones relacionadas con el ambiente en
general.

Del analisis y su pertinencia al desarrollo del proyecto, se citan los siguientes
articulos:

Art. 1.- La presente Ley establece los principios y directrices de politica ambiental;
determina las obligaciones, responsabilidades, niveles de participacion de los sectores
publico y privado en la gestion ambiental y sefiala los limites permisibles, controles y
sanciones en esta materia.

Art. 6.- El aprovechamiento racional de los recursos naturales no renovables en
funcion de los intereses nacionales dentro del patrimonio de &reas naturales
protegidas del Estado y en ecosistemas fragiles, tendran lugar por excepcion
previo un estudio de factibilidad econémico y de evaluacion de impactos
ambientales.

Art. 23.- La evaluacion del impacto ambiental comprendera:

a) La estimacion de los efectos causados a la poblacién humana, la biodiversidad, el
suelo, el aire, el agua, el paisaje y la estructura y funciéon de los ecosistemas
presentes en el area previsiblemente afectada;

b) Las condiciones de tranquilidad publicas, tales como: ruido, vibraciones, olores,
emisiones luminosas, cambios térmicos y cualquier otro perjuicio ambiental derivado
de su ejecucion; vy,

Terrambiente Consultores Cia. Ltda. (MCO14-02) 3-11
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3.1.3 Secretaria Ambiental del Municipio de Quito e

El Municipio de Quito se acredita como autoridad ambiental de aplicacion

responsable (AAAr) segun la Resolucién No. 001. Esto se realiza sobre la siguiente
base:

El COOTAD en articulo 41 estipula que "las funciones del gobierno auténomo

descentralizado provincial son”, entre otras, las siguientes en competencia
ambiental:

a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion territorial provincial,
para garantizar la realizacion del buen vivir a través de la implementacién de
politicas plblicas provinciales en el marco de sus competencias constitucionales y
legales;

d) Elaborar y ejecutar el plan provincial de desarrollo, el de ordenamiento territorial
y las politicas publicas en el ambito de sus competencias y en su circunscripcion
territorial, de manera coordinada con la planificacién nacional, regional, cantonal y
parroquial, y realizar en forma permanente, el seguimiento y rendicién de cuentas
sobre el cumplimiento de las metas establecidas;

e) Ejecutar las competencias exclusivas y concurrentes reconocidas por la
Constitucion y la ley y. en dicho marco prestar los servicios publicos, construir la
obra publica provincial, fomentar las actividades provinciales productivas, asi como
las de vialidad, gestion ambiental, riego, desarrollo agropecuario y otras que le sean
expresamente delegadas o descentralizadas, con criterios de calidad, eficacia y
eficiencia, observando los principios de universalidad, accesibilidad, regularidad,
continuidad, solidaridad, interculturalidad, subsidiariedad, participacion y equidad;
i) Promover y patrocinar las culturas, las artes, actividades deportivas y recreativas
en beneficio de la colectividad en el area rural, en coordinacién con los gobiernos
auténomos descentralizados de las parroquiales rurales;

j) Coordinar con la Policia Nacional, la sociedad y otros organismos lo relacionado
con la seguridad ciudadana, en el ambito de sus competencias; y,

k) Las demas establecidas en la ley."...

El COOTAD en articulo 42 estipula que "los gobiernos auténomos descentralizados
provinciales tendran entre otras, la competencia de la Gestion Ambiental provincial,
sin perjuicio de otras que se determinen.

3.2 Legislacion Nacional

3.2.1 Constitucion Nacional

La nueva Constitucion aprobada por la Asamblea Constituyente en Julio del 2008 y
publicada en el Registro Oficial No 449 del 20 de Octubre de 2008, establece como
eje transversal el enfoque de la proteccion de la naturaleza por parte del Estadoy de
la sociedad civil.

A esto se agrega la introduccion en la nueva Constitucion del principio de prevalencia

a favor de la naturaleza de acuerdo al articulo 395 numeral 4 que indica que “En caso
de duda sobre el alcance de las disposiciones legales en materia ambiental, estas se
aplicaran en el sentido mds favorable a la proteccion de la naturaleza.” Sin embargo
es necesario legislar mediante una ley las caracteristicas y funciones de la figura
juridica de la naturaleza como sujeto de derechos para definir los pesos absolutos o
relativos que se la debe otorgar segin el caso.

Terrambiente Consultores Cia. Ltda. (MC014-02) 3-10
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3.1 Normativa aplicable

San Patricio estd sujeta respecto a sus compromisos ambientales, al control de la
Secretaria Ambiental del Distrito Metropolitano de Quito, el mismo que es
determinado como el organismo del “Sistema Descentralizado de Gestion Ambiental”
responsable de aprobar, regular y exigir el cumplimiento de los diferentes
instrumentos ambientales, como los Estudios de Impacto Ambiental, Planes de
Manejo, Auditorias Ambientales entre otros; asi mismo supervisar, controlar y

ejecutar acciones de proteccién y cuidado ambiental respecto a las acciones que
ejecute la empresa.

La Autoridad Ambiental Nacional es el Ministerio del Ambiente, el que para efectos
del Proyecto, junto con el Municipio de Quito y la Secretaria Ambiental conforman el
ya mencionado Sistema Descentralizado de Gestion Ambiental.

3.1.1 Ministerio del Ambiente

El Ministerio del Ambiente es la autoridad ambiental nacional rectora, coordinadora y
reguladora del Sistema Nacional Descentralizado de Gestion Ambiental, sin perjuicio
de otras competencias de las demas instituciones del Estado.

Le corresponde dictar las politicas, normas e instrumentos de fomento y control a fin
de lograr el uso sustentable y la conservacion de los recursos naturales, encaminados
a asegurar el derecho de los habitantes a vivir en un ambiente sano y apoyar el
desarrollo del pais.

La Ley de Gestion Ambiental establece en el Art. 9, literal g) las atribuciones del
Ministerio del Ambiente. Entre ellas esta la de dirimir conflictos de competencias que
se susciten entre los organismos integrantes del Sistema Nacional Descentralizado de
Gestion Ambiental. Este Ministerio conforme al Art. 20 de la Ley de Gestion Ambiental
debe emitir licencias ambientales sin perjuicio de las competencias de las entidades
acreditadas como autoridades ambientales de aplicacion responsable.

El Sistema Unico de Manejo Ambiental en el Articulo 3 define al Ministerio del
Ambiente como la Autoridad Ambiental Nacional y segin el Articulo 12 le otorga a
este ministerio ciertas competencias exclusivas para otorgar licencias ambientales lo
cual le convierte en Autoridad Ambiental de Aplicacion Responsable.

3.1.2 Subsecretaria de Proteccion Ambiental del Ministerio de

Ambiente
Es la encargada del control de la gestion ambiental en las actividades productivas.

Esta subsecretaria debe aprobar y calificar los estudios en materia ambiental y
Planes de Accion o de Manejo Ambiental para prevenir, mitigar, controlar,
rehabilitar y compensar los impactos ambientales y sociales derivados de las
actividades.

Terrambiente Consultores Cia. Ltda. (MCO14-02) 3-9
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actividades productivas, cumpliendo con las disposiciones legales ambientales generales
del pais.
» Obtener el Certificado de Visto Bueno del Instituto Nacional de Patrimonio Cultura
(INPC).
* Obtener la aprobacion del inventario forestal y evaluacion ambiental del area del
proyecto por la direccion forestal regional.

* Realizar el proceso de consulta y participacion de acuerdo al AM 066 dando a conocer
sobre los resultados de la Declaratoria de impacto ambiental.

* Obtener la aprobacién de la Declaratoria de Impacto Ambiental por parte la Secretaria
Ambiental del Municipio de Quito.

Terrambiente Consultores Cia. Ltda. (MCO14-02) 2-8
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2.8 Justificacion de la Localizaciéon
La ubicacién del proyecto esta dictado por la disponibilidad de terrenos cercanos a
areas de desarrollo urbano, de alta plusvalia, presencia de servicios publicos, vias, y
por poseer cierto deseo por parte de potenciales compradores.

2.9 Alcance de la Declaratorio de Impacto Ambiental

El alcance es el desarrollo de la Declaratoria de Impacto Ambiental para el proyecto
urbanistico San Patricio, ubicado en el sector de San Patricio, via a Lumbisi, Distrito
Metropolitano de Quito.

Las actividades deben desarrollarse sobre la base de los términos estipulados en el
Acuerdo Ministerial 006, aprobados por la Autoridad Competente, en este caso la
Secretaria Ambiental del Municipio de Quito. Los mismos deberan ser elaborados
conjuntamente con el promotor del proyecto, estando las partes involucradas en el
respectivo seguimiento hasta su aprobacion.

Sobre el proyecto se identificard y evaluard en forma definitiva los impactos
socioambientales debido a su construccion, operacion o retiro, asi como, un Plan de
Manejo Ambiental general del proyecto, y se propondra las medidas de mitigacion de
los impactos socioambientales negativos y las medidas orientadas a potenciar los
impactos positivos.

Parte esencial del proyecto es prever un adecuado manejo de las comunicaciones
durante la elaboracion de los estudios asi como la presentacion de los resultados de
los mismos, por lo que la propuesta presenta enfatiza que la realizacién de la
sociabilizacion de los resultados de los estudios propuestos.

2.10 Objetivos de la Declaratorio de Impacto Ambiental

2.10.1 Objetivo general

* Realizar la Declaracién de Impacto Ambiental para el Proyecto Urbanistico San
Patricio.

2.10.2  Objetivos especificos

¢ Desarrollo y aprobacién de términos de referencia (TdR) por la autoridad ambiental.

* Describir en manera especifica las caracteristicas técnicas de los proyectos vy
desarrollar un analisis de alternativas de construccién y operacion de las mismas.

* Evaluar la mejor alternativa de cada proyecto sobre la base de criterios ambientales,
econdmicos y técnicos.

* Describir de una manera especifica los medios fisicos, bidticos, socioeconémicos del
area de influencia.

e |dentificar y describir los impactos ambientales mas significativos por efecto de la
construccion y operacion de los proyectos.

» Elaborar el Plan de Manejo Ambiental especifico para cada proyecto. Una vez
identificados, analizados y cuantificados los impactos ambientales, se definira y
estructurara el Plan de Manejo Ambiental (PMA) que contendrd las medidas de
prevencion y mitigacién de los impactos negativos y las correspondientes para potenciar
los positivos, asi como los programas que le permitan a la compafia desarrollar sus

Terrambiente Consultores Cia. Ltda. (MC014-02) 2-7
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PARCELA A: Zona de Edificios de Oficinas

PARCELA B: Zona de Edificios Comerciales, Oficinas y Vivienda.

PARCELA C: Zona de Edificios Comerciales y Oficinas, Servicios (Hoteleros y Salud)
PARCELA D: Zona Residencial

PARCELA E: Residencial (Multifamiliar), Servicios (Hoteleros).

PARCELA F: Zona Residencial (Unifamiliares)

PARCELA G: Zona Residencial (Unifamiliares)

PARCELA H: Zona Residencial (Multifamiliares)

Las zonas se encuentran identificadas en la Figura 1 y sus areas de ocupacion en la

Tabla 2-5.
Tabla 2-5: Areas de Ocupacion de Parcelas
Parcela| Area (m?)
A 13545,41
B 37808,52
C 116735,171
D 31998,42
E 43360,28
F 35097,803
G 30400,08
H 13720

Las mismas se pueden describir:

Tabla 2-6: Detalle del drea de Ocupacion

Area m2 %
Area Util 377356 100%
Area Verde Publica | 44418,47 12%
Area de Servicio 10272,27 3%
Area de Lotes 322666 86%

Adicionalmente:

Tabla 2-7: Area de caminos y vias

Area m2
Caminos y vias 147204

2.7 Monto de Inversion
Aproximadamente el costo de inversion es de $ 19°200.000 USD.
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Tabla 2-3: Informacion General de la Empresa

Nombre Terrambiente Consultores Cia. Ltda.

Direccién: Salazar E10-37 y Luis
Tamayo. Edificio Atlantic Business

Direccion | conter, Oficina 704. Tel/Fax: 8909479
info@terrambiente.com
Registro del
Ministerio del Registro: MAE 025 CC
Ambiente (MAE)

Fuente: Terrambiente, 2014

2.4.1 Informacion del personal clave para el desarrollo del proyecto.

Tabla 2-4: Personal clave en el proyecto de urbanizacion

NOMBRE DEL :
PROFESIGNAL AREA DE DESARROLLO

Director del proyecto
Ing. Steven Wells Coordinador

Componente fisico

Flora: Milton Tirado
Aves: Glenda Pozo
Herpetologia: Yerca
Sagredo Componente Biotico
Macroinvertebrados:
Sandra Enriquez
Ictiologia: Cecilia Puertas

Soc. Eduardo Arias Sociologia

Ing. Alonso Flores GIS
Fuente: Terrambiente, 2014

2.5 Objetivo del Proyecto

El proyecto tiene por objetivo principal por la construccion de una zona urbanistica
de mas de 60 hectéreas de extension, misma que incluye una zonas recreativas y de
comercio, servicios varios, multifamiliares, zonas unifamiliares. El proyecto se
desarrollara dentro de un ambiente que ofrezca servicios dptimos integrados con el
uso de tecnologia actual, bienestar, aplicacion de energias alternativas vy
sustentabilidad con el medio ambiente.

2.6 Superficie Comprendida

El proyecto tiene como elementos principales la construccion y operacion del
Proyecto San Patricio, mismo que incluira zonas principalmente de desarrollo urbano:

Terrambiente Consultores Cia. Ltda. (MC014-02) 2-5
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La siguiente figura presenta la ubicacion del proyecto y sus principales facilidades.

Figura 2-1: Ubicacion del Proyecto San Patricio
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Fuente: San Patricio, 2014.

Los accesos principales hasta la zona del proyecto se lo realiza de la Ruta Viva, en su
desvio a Lumbisi, asi como por el acceso de la via antigua Cumbayéa - Tumbaco, a la
altura de la urbanizacion La Primavera, siguiendo el acceso a la Ruta Viva en este
punto hasta el intercambiador del acceso a Lumbisi. Las vias son de primer orden.

2.4 Informacion del Equipo Técnico del Proyecto

La empresa encargada de la Declaratoria de Impacto Ambiental; sera la Consultora
Terrambiente, la cual cuenta con un equipo multidiciplinario, con experiencia en el
tema.

A continuacion se muestra los datos de la empresa consultora y su equipo de trabajo:

o Datos de la Empresa

Terrambiente Consultores Cia. Ltda. (MC014-02) 2-4
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2. INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO SAN PATRICIO

2.1 Nombre del Proyecto.
Proyecto Urbanistico San Patricio

2.2 Informacioén del Promotor del Proyecto

El promotor del proyecto es la empresa Urbanizadora Malaga cuyos datos del
representante legal se presenta en la siguiente tabla:

Tabla 2-1: Informacion del Promotor del proyecto
Urbanizadora Malaga: DASSUM AIVAS MORICE ESTEFANO
RUC: 1790381730001

Direccion: Calle Rafael Ramos E5-84 y Gonzalo Zaldumbide
Teléfono: 022412321

Correo Electronico: mmboada@textilanafit.com

2.3 Ubicacién de Proyecto

El Proyecto San Patricio se ubica en la en la suscripcion el Distrito Metropolitano de
Quito, implantado en el area de San Patricio, via a Lumbisi. El area total del proyecto
se prevé en 60 hectareas, caracterizado por la construccién de una zona urbanistica
de que incluye una zona para Hotel, complejos de oficinas y departamentos, clinica,
zona comercial y lotes.

La ubicacion general del proyecto se indica en la Tabla 2-2.

Tabla 2-2: Ubicacion Geogrdfica de las Principales Obras Civiles

Punto Este Norte

0 784621 9975600
1 784364 9975629
2 784405 9975790
3 784153 9975975
4 784179 9976100
5 783880 9976243
6 783718 9975947
4 783438 9976077
8 783623 9976376
9 783927 9976377
10 784343 9976172
11 784435 9976430
12 784673 9976188
13 784843 9976471
14 784913 9976438
15 784841 9976158
16 784994 9976048
17 784621 9975600

Datum: WGS84, Zona 17 S.

Terrambiente Consultores Cia. Ltda. (MC014-02) 2-3
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1. FORMATO DEL REPORTE DECLARACION JURAMENTADA

Bajo juramento, se realizara la declaracion de que el proyecto, obra o actividad se
encuentra enmarcada en la Categoria 1ll, que la evaluacién de impactos ha sido
realizada de acuerdo a métodos cientificamente validados y que los impactos
negativos generados seran controlados y cumpliran con la normativa ambiental

Terrambiente Consultores Cia. Ltda. (MC014-02) 1-2
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MATRIZ DE CALIFICACION PARA PROYECTOS URBANO
ARQUITECTONICOS ESPECIALES DEL DMQ. RESUMEN

CRITERIOS AMBIENTALES PROYECTO
CAPITULO CRITERIO PUNTAIE
Proteccidon y Restauracion| Factor de Estado / 15
del entorno natural y urbano | Presion y Respuesta
C tesd
Uso del Agua PIpanEnLes oe 7
disefio, eficiencia
C d
Energia y Atmdsfera f’mﬂpone.”t.es .e 6
disefio, eficiencia
Manejo de Residuos N/A 5
Materiales y Recursos N/A 7
Movilidad N/A 4
Célculo proyectado de Huella 1
de Carbono de Construccién
TOTALES 45
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Fotos 19 y 20.- cerco vivo y vista paisajistica

Cuadro resumen:

Especie

molle 0

tamano

Mediano

condicion fisioldgica

buena

7 casarina s 0

molle 0

Mdano

Mediano

media

__casuarina 0

molle

Mediano

Mediano

mala

casuarina il

Mediano

mala

total

95

Siendo cuanto puedo reportar, me suscribo

Atentamente

Secretaria de Ambiente

Y25
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Fotos 9, 10, 11, 12 y 13.- vistas de las condiciones generales del arbolado

Y

b
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Fotos 1, 2, 3 y 4.-Vistas generales del arbolado

Fotos 7 y 8.- vistas desde el muro



Conclusiones:

Considerando los antecedentes observados, se puede concluir:

1. Debido a la estrecha distancia que existe entre un arbol y otro el sistema radicular del conjunto se
comporta como una unidad (valga la redundancia), cualquier cambio en el muro, el suelo o la
cantidad de arboles afectara significativamente al conjunto.

La carretera puede ampliarse a ambos lados
Luego de un exhaustivo analisis se ha podido determinar que no existe alternativas viables de
conservacion del citado arbolado.

4. El ensanchamiento de la via puede ser una oportunidad para la mejora del paisaje vy
enriquecimiento del area con especies nativas.

Recomendaciones:

1. Se recomienda la tala del arbolado motivo de este informe bajo un régimen de restitucion
ambiental y paisajistica determinado por la Secretaria de Ambiente, el mismo que incluira
especies herbaceas, arbustivas y arboreas nativos de la zona y del piso climatico. Se restituirdan 5
arboles nativos de al menos 2 metros de alto y la vegetacién complementaria por cada arbol
derribado.

Registro fotografico

Y



q35

REPORTE DE VALORACION VISUAL TECNICA DE ARBOLADO “PUAE San Patricio”

Fecha: 23/06/2015

Solicitante: Arq. José Luis Romero

Ubicacion: Av. Alfonso Lamifia, San Patricio, Cumbaya

Especies: Eucalyptus sp., Cupressus macrocarpa, Schinus molle, Casuarina equisetifolia

Razén de la Visita:Se solicita valoracién del arbolado de la hacienda San Luis para considerar impacto en
ampliacién de via.

Detalles observados:

Se trata de un arbolado de alineacion, plantado como pantalla verde a 3 metros del muro a
desnivel en relacion a la calle.

Todo el arbolado tiene tamafio mediano, es decir que esta entre los 12 y los 15 metros de altura
Presenta condiciones de desarrollo insuficientes debido a la competencia por espacio radicular y
aéreo.

Mayormente en fase adulta y en pocos casos senescente

La vitalidad es mediana

El gran porcentaje de los eucaliptos presentes son rebrotes de talas anteriores

Se evidencia una ausencia total de mantenimiento en el arbolado, existen ramas rotas,
fracturas, desgarros, colapsos, abundante material muerto y pudriciones.

Existen lineas eléctricas paralelas al arbolado, quedando este en medio.

Una casuarina presenta una estructura daiada en la base con riego de vuelco hacia el cableado
eléctrico y la calle.

Considerados como conjunto presentan una barrera visual y contra el viento.

No se evidencio presencia de avifauna

Existe abundante basura entre el muro y la pantalla verde.

Paisajisticamente el aspecto del pantalla verde no evoca al imaginario andino

El cerco vivo del otro lado de la calle estda conformado por escasa vegetacidn nativa,
mayormente chilca.

Consideraciones especiales:

No existe en la zona ningun arbol patrimonial ni candidatos potenciales a serlo

No existen especies declaradas como patrimoniales ni emblematicas de la flora Quitensis

No existen especies vegetales en riesgo de extincidn ni especies que se hospeden en las
mismas.
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ceSTon NTEGRAL be Resiouos seuoes EMGIRS-EP

Quito, DM, 27 de mayo del 2015
Oficio No. 451-EMGIRS EP-GGE-2015/GOP

Arguitecto

José Luis Romero

GERENTE PROYECTO SAN PATRICIO
Presente.

De mi consideracion.-

Reciba un cordial saludo de parte de la Empresa Publica Metropolitana de Gestion
Integral de Residuos Solidos - EMGIRS EP.

En respuesta al Oficio No. SP-PM-0037 del 15 de mayo del 2015, en el que solicita
informacién sobre una escombrera en las proximidades del sector del Proyecto San
Patricio ubicado el Cumbaya, junto al intercambiador de la Ruta Viva y Av. Alfonso
Lamina (Via Lumbisi).

Al respecto indico que dentro del sector que usted hace referencia se encuentra
habilitada la Escombrera Piedras Negras, ubicada Km 7 % via Papallacta, desde el
Redondel de Pifo, el horario de atencién es de lunes a sdbado de 8:00 a 17:00. El costo
de disposicion de escombros es de USD $ 0,45 mas IVA por metro clbico, sin embargo
previo la firma de un convenio de facturacion con la EMGIRS-EP, se pueden realizar los
pagos al finalizar el mes.

Para efectos de coordinacion sirvase contactar con el Departamento de Escombreras de
la EMGIRS-EP, 930 600 ext] 2513/2515.

‘ ‘|
Ing./Luis Mayorga Mora
GERENTE GENERAL
GIRS -EP

Av. Shyris N41-151 e Isla Floreana, Ed. Axios PB | PBX: 023930600. | www.emgirs.gob.ec| contactos@emgirs.gob.ec

Quito — Ecuador




QC-ﬁwbm%‘.
oy Socomauionty -8 JUN 205
\(Sheoal T
\G:[' 29(S

‘.}?’l ) ﬂ“#,{' 73

Quito, 08 de junio del 2015

Sra. \7/ ,f/{.

Verdnica Arias N
SECRETARIA DE AMBIENTE MDQ. R

Ciudad, 90 lﬁ—Oq 5299

NbON N -
PEN
Como es de su conocimiento, el Proyecto Urbano Arquitectdnico Especial San Patricio, ubicado A YELISIS t
en el sector de Ruta Viva y Escalén Lumbisi (Av. Alfonso Lamifia), se encuentra en una etapa Qg;;()\lém
avanzada de planificacion y definicion de sus componentes urbanisticos de integracién con el AL
entorno natural y edificado. pvoocp'[& .

Partedela impiernéntacién de medidas de mitigacion al impacto ambiental a producirse por los ZSJOFJF‘g-
trabajos de construccién, se han hecho las consultas pertinentes a la Empresa Metropolitana de N, s
Gestion de Residuos Solidos EMGIRS, acerca de las alternativas de ubicacion de una zona de

desalojo de residuos sdlidos, principalmente material de excavacion.

Estimada Sra. Arias,

Como respuesta, se nos ha informado que la zona asignada para este uso seria la Escombrera )
Piedras Negras, ubicada a 7.5 km en la Via Pifo-Papallacta. La distancia total desde el proyecto
hasta la escombrera es de 16 km.

Con el objetivo de reducir el impacto por emision de CO2 generadas por el traslado del material,
se han identificado otros posibles lugares a menor distancia con lo que se puede mitigar el
impacto a generarse por este rubro.

La reduccion en la huella de carbono es directamente proporcional con la distancia de traslado
de material considerando que este se puede reducir significativamente al estar ubicada la
escombrera a una distancia menor.

EMGIRS, la Secretaria de Ambiente y el Proyecto San Patricio para analizar posibles alternativas.

e

Por medio de la presente solicito una reunién de coordinacién entre representantes de Ia\

Por la atencion prestada a la presente, anticipo mi agradecimiento.

Atentamente,

GERENTE DE PROYECTO - Proyecto San Patricio atasts da
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Criterios de viavilidad

PARAMETRO CARACTERISTICA IMPACTO CALIFICACION
27 [Red verde Ecolégica No contempla No aplica na
28 |Restitucion de ‘drea verde El proyect.olcontamr_zla una red Conec.tw@?d enla x
de conectividad de area verde Urbanizacion
PARAMETRO CARACTERISTICA IMPACTO CALIFICACION
29 BEﬂ?flCIOS a favor de| No contempla 3
ambiente
30 Recuperacién de La quebrada fue rellanads Puede eXIst:r_ Problemas 3
quebradas 1 de construccién
31 Apropiacién de espacios Si contempla Amphe_a.area verde junto a ¢
verdes urbanos los edificios
PARAMETRO CARACTERISTICA IMPACTO CALIFICACION
32|Incendio Forestales No aplica na
33 |Movimientos en masa Quebrada rellanada Rupe .GXISIIF -
hundimientos
No existe directamente
34 |Vulnerabilidad ecosistemica involucrados ecosistemas na
sensibles
G. Sintesis
Concuerda con la
Planeacién ambiental FUNTOS ¢ AL
No concluerda conla
Planeacién ambiental L 1
TOTAL -6

El predio se encuentra atravesada por la Quebrada Tajama y que
actualmente esta rellena, por lo que el promotor debera realizar el
estudio de suslos, asi como verificar si existe algtn colector que lo
atraviese. Ademas este sitio es considerado parte del area
arqueolégica La Comarca Jardin, es necasario realizar los estudios |
de prospeccidn. Una vez concluido los estudios anteriormente
descritos se deberd presentar estudios de Impacto Ambiental asi
como alternativas de la disposicién de materlal de construccian.

i SUMILLA

Realizado por:

[\ng. Nixon Narvdez

Técnico POL

=

Revisado por

W—;g. Liliana Lugo

Director DMPPA

Aprobado por:

IDra‘ Verdnica Arias

Secrerataria SA




Si es factible este

18|Agua Potable No contempla saRislo +
19 |Saneamiento No contempla S e? l.acl!bie oste +
senvicio
20 [Recoleccion No contempla S 8 factib|a o +
sarvicio
8i es factible este
21|Transporte No contempla R +
PARAMETRO CARACTERISTICA IMPACTO CALIFICACION
Cédlculo de emisiones CO2
22 {ion safato) No contempla -
Mecanismes para la
23 |reducclén de emisiones de  |No contempla =
CO2
L) 0 2510 AISNOSs O ge ateriaies ae O O a era esco D as
PARAMETRO CARACTERISTICA IMPACTO CALIFICACION
Provisién de materiales de
24 e P No contempla - -
La guebrada puede
ger usada como
2 / sscombrera y sulrir
25 SIQSS:JS:I‘?“CS&:WG"E"BS No contempla alteraciones .
B funcioanles en los
ecosistemas y flujo
natural de aqua
Caélculo de Cortes y S
26 Relienas No contempla
PARAMETRO CARACTERISTICA IMPACTO CALIFICACION
27 |Red verde Ecolégica No contempla o

Rastitucidn de drea verde

El proyecto contempla
una red de conectividad
de drea verde

ecanismos de Compensacion

PARAMETRO CARACTERISTICA IMPACTO CALIFICACION
Beneficios a favor del
29 e No contempla
Recuparacion de
I =
30 ausbiadas No contempla
31 Apropiaclién de espacios No'contempla i
verdes urbanos
PARAMETRO CARACTERISTICA IMPACTO CALIFICACION
Exista una baja
sensiblidad sufrir
eendos rsaen 57 |Nolnremania o
32|Incendio Foreslales dealta sensib:idad x sensibilidad +
& incendios forestales
Incendios forestales
(Quebrada Q. Auqui
Huasl)
Existe una baja No incrementa la
a3 | Mevimisiseermasa sensibilidad a sensibilidad i
' 9 deslizamlentos y movimientos en
derrumbes masa
No existe directamente
o - Incrementa la
24 Vulnerabilidad involucrados ecosistemas Vilharabidad 5 5

ecosistemica

sensibles, sin embargoe
colinda con |la quebrada

quebrada

G. Sintesis
Concuerda con la

L/’ b{ 0

Aprobado por:

Dra. Veronica Arias

Secrerataria SA

: PUNTOS + 19 Criterios de viavilidad

Planeacién ambiental ;

No concluerda conla 15 ¥ Presentar estudlos de Impacte Amblental
Planeacién ambiental FUNTOS asl como alternativas da la disposicion de

TOTAL 4 material de contrucclén,
il SUMILLA
Realizado por: Ing. Nixon Narvdez Técnico POL B i A
Revisado por Ing. Liliana Lugo Director DMPPA --}ﬁ}},ﬁ:{;




SECRETARIA DE
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Nombre del PUAE: SAN PATRICIO

s W o =

SECRETARIA DE AMBIENTE

DIRECCION METROPOLITANA DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO AMBIENTAL
ANALISIS AMBIENTAL
Proyecto Urbano Arquitectonico Especial -PUAE

PARAMETRO CARACTERISTICA IMPACTO CALIFICACION
Contaminacion de agua No contempla : 4
Contaminacién de suleo No contempla
Contaminacion de alre No contermpla
Contaminacion por Netaomiarinla
residuos peligrosos P
[B. Construccién sustentable
PARAMETRO CARACTERISTICA IMPACTO CALIFICACION
El é&rea a ser edificada
contlena un disefio
Disefio arquitecténico y adecuado para
certificaciones implantacién del proyecto | X
para la proteccitn de
quebradag
Energla eléctrica Rt No'hay valor
alternativa e aoregadoig]
proyecto
A EnloHaAgtA El area de edificlos Si hay valor
ESniaas v contempla el tratamiento  |agregado al 2
de agua servidas proyecto
No hay valor
;?ecuperacldn goaguan No contempla agregado al
uylas
proyecto
El drea de construccion Si hay val
i y valor
Separacién de residucs coemplaly genaraticn agregado al +
de espacios para la
separacion de residuos BIgySCio
PARAMETRO CARACTERISTICA IMPACTO CALIFICACION
Existe un Impacto
Indirecte’ en el

10

1

-

12

1

w

14

15

. Factibilidad de servicios

Colinda con las

ecosistema, por
efectos en la

PARAMETRO

extincién

CARACTERISTICA

potenclal para la

IMPACTO

Proteccon de quebradas.  |Quebradas: Q. Auqui disposicién de +
Huasi y Q, Jatico material de
construccion y
movimiento de
: tierrag .
Area de Conservacion y
Uso Suslentable (ACUS) ¢ No Forma parte de una
Ara de Intervencién AIER ni ACUS +
Espacial y Recuperacién
(AIER)
No forma parte del !
Egatedyoiaciofes Bosques Protectactores i
ensibilidad erabilidad del ecosistema a ser alterado
PARAMETRO CARACTERISTICA IMPACTO CALIFICACION
No exista impacto
Existe pastos cultivados |[directo en el
en relieves de colinados a |ecosistema, sin
Cobertura vegetal f +
planos, Colinda con la embargo la
Quebrada Girén quebrada colindante
debe ser protegida
7 No altera Ta
Al D conectividad entre
eucalipto alrederor y BBbBlBtaras 8l
colinda con vegetaclon 4
. < embargo la
e arbustiva himeda
Gonectividad entre quebrada es
A mentana, slendo este un +
acosietemas ! vulnerable a
coneclor imporlande de Y
o ] comvertirse en
biodiversidad y flujo de
escombrera y/o
agua en las cabeceras de
I i roduanca verledero de aguas
sarvidas
No genera
aislamiento en el
ecosistema, Sin
; { ) Las quebrada mantiena sujembargo puada
AlgamienadeiEcotisisma caracteristica de conector |mejorar sus o
condiciones con
procesos de
ion
No genera impacto
en las especies
No existe vegetacién actuales, sin émbaro
Endemismo _ endémica o en peligro dé |es una zona +

CALIFICACION

Energfa eléctrica

No contempla

Si es factible este
servicio

o
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Disposicion de residuos de construccion (escombros): No se especifica, el proponente
deberd especificar el volumen de escombros que debera disponer y cual seria la
escombrera.

v' Definir en la integridad del proyecto mecanismos de compensacién AIER Ilalé-Lumbisi: El
proponente debera especificar de manera detallada los beneficios de compensacién en
favor del ambiente, dreas de conservacion, recuperacion de quebradas, apropiacion en la
recuperacion y mantenimientos de espacios urbanos, entre otros.

4. Calificacion

Conforme a los criterios de evaluacion descritos en el presente y en la ficha adjunta el
proyecto califica con 19 nuevo puntos a favor y 15 en contra.

5. Conclusiones

El proyecto es viable con observaciones, el proponente deberd levantar y desarrollar las
observaciones aqui presentadas.

‘Dra. Verdnica Arias
Secretaria de Ambiente

Elaborado por: Nixon Narvaez ﬂ :
)

. T A /7:/
Revisado por: Liliana Lugo ,/),é}f/u?,
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g. Huella de carbono: El proponente deberd calcular su huella de carbono
(emisiones CO2) y definir posibles opciones de medidas de reduccidn de
carbono y de carbono neutralidad.

h. Concesion de material de construccion: El proponente debera definir el sitio
de donde extraera el material de construccion.

i. Disposicion de residuos de construccion (escombros): El proponente deberd
especificar el volumen de escombros que debera C

j. Definir en la integridad del proyecto mecanismos de compensacion:
Especificar de manera detallada los beneficios de compensacion en favor del
ambiente, areas de conservacion, recuperaciéon de quebradas, apropiacion en
la recuperacion y mantenimientos de espacios urbanos, entre otros.

k. Contribuciones urbanas del proyecto: valor agregado del disefio, incremento
de dreas verdes y de espacios publicos, mejoramiento de la red de
equipamientos y servicios, innovacion ambiental, proteccion y/o recuperacion
de quebradas, bosques nativos y exdticos, entre otros aspectos.

EVALUACION

Impactos Ambientales: No contempla estudios de impactos relacionados a la
contaminacién del agua, aire, suelo y ecosistemas. No genera residuos especiales o
peligrosos.

Construccion sustentable: El area a ser edificada mejora las condiciones de impacto
relacionada al ruido producido por la via (Ruta Viva).Incluye la utilizacién de tratamiento
de aguas servidas y reutilizacion de las mismas, separacion de residuos, recuperacion y
reciclaje y disposicidn de desechos organicos. Reutilizacidn y reciclaje de materiales de
construccion.

Certificado de interseccion con Areas Protegidas, Areas de Intervencion Especial y
Recuperacion, Bosques Protectores y Quebradas: La ubicacion geografica del proyecto
no afecta a las areas protegidas, bosques protectores y quebradas, asi mismo no
interseca con areas del PANE.

Sensibilidad y vulnerabilidad de ecosistemas: No existe una afectacion a la conectividad
entre ecosistemas, el proyecto promueve la conectividad de dreas verdes.

Afectacion a la red verde urbana, al porcentaje de area verde: El proyecto no se
especifica claramente el porcentaje de drea verde que aporta.

Factibilidad de servicios: El proyecto incluye la factibilidad de todos los servicios basicos.
Huella de carbono: No se especifica, el proponente debera calcular la huella de carbono
(emisiones CO2), y definir las posibles opciones de medidas de reduccion de carbonoy

de carbono neutro.

Concesion de material de construccion: No se especifica , el proponente debera definir el
sitio de donde extraera el material de construccion.

-%‘E
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INFORME TECNICO

EVALUACION DE PROYECTOS URBANOS ARQUITETONICO

SAN PATRICIO :P /LJ@C&.O

1. ANTECEDENTES Oéfoz) (gw

La Empresa San Patricio tiene como interés la construccion de un proyecto urbanistico en el

Area de San Patricio, Parroquia de Cumbaya sector de Augi Chico. El proyecto tiene como

objetivo la creaciéon de una urbanizacidn con un sistema de infraestructura que integre

negocios, residencia y servicios varios.

El area total del proyecto prevé 60 hectareas caracterizado por la construccion de una zona

urbanistica que incluye la una zona para construccion de Hotel, complejos de oficinas y

departamentos, clinicas, zona comercial y lotes.

Como elemento adicional el proponente plantea que el proyecto no intercepta con bosque

protector por lo que el ente regulador seria la Secretaria de Ambiente.

2.

CRITERIOS DE EVALUACION

d.

Factibilidad de servicios (agua potable, alcantarillado, saneamiento, residuos
sélidos urbanos, energia eléctrica, telecomunicaciones, transporte).

Impactos Ambientales: impactos relacionados a la contaminacion del agua,
aire, suelo y ecosistemas. Para el caso de proyectos que generen residuos
especiales o peligrosos, se deberéd especificar como realizaran la disposicion
final de los residuos que generan.

Construccion sustentable: Comprende la utilizacion de energia eléctrica
alternativa (solar, edlica, hidroeléctirca), tratamiento de aguas servidas y
reutilizacion de las mismas, recuperacion de agua lluvia y separacion de
residuos, recuperacién y reciclaje y disposicion de desechos organicos.
Reutilizacion y reciclaje de materiales de construccion.

Certificado de interseccion con Areas Protegidas, Areas de Intervencion
Especial y Recuperacion, Bosques Protectores y Quebradas: Comprende la
obtencidn de un informe en la Secretaria de Ambiente en el cual se plasme de
manera cartografica la ubicacion geogréfica del proyecto y su relacién con las
areas protegidas, bosques protectores y quebradas, asi mismo de intersecar
con areas del PANE, deberd obtener el debido informe de la autoridad
ambiental nacional (MAE).

Sensibilidad y wvulnerabilidad de ecosistemas: considera el grado de
afectacion a la conectividad entre ecosistemas, el nivel de aislamiento del
ecosistema frente al desarrollo urbano y el grado de peligro existente por su
endemismo y/o peligro de extincion

Afectacion a la red verde urbana, al porcentaje de area verde: El proponente
del proyecto deberd especificar claramente el porcentaje de drea verde que
esta afectando con su intervencién y como y donde seran restituidas la
afectacién, ademds en conjuntos residenciales mas alla del cumplimiento de la
recomendacion de la OMS deberan especificar el valor agregado del
porcentaje del aporte.

s



Resumen
Diagnostico Ambiental Preliminar
Proyecto San Palricio

Quito, 18 de Marzo de 2014

Terrambiente Consultores Cia Ltda.

Terrambiente Consultores Cia. Ltda. (TE006-18) vii
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Resumen
Diagnostico Ambrental Preliminar
Proyecto San Palricio

de Poblacion y Vivienda 2001, INEC). Los datos del Censo 2010 aln no estan disponibles para
Educacion, es por ello que se considerd datos del Censo 2001.

Servicios Badsico:
El barrio cuenta con la siguiente informacion de servicios basicos que se detalla a continuacion:

Servicios basicos (%)

Agua potable - Red Publica 100%

Agua potable -tuberia dentro de la vivienda 92.2%

Alcantarillado - Red Publica 13,7%

Eliminacion basura - carro recolector 100%

Disponibilidad de Energia Eléctrica | 100%

Servicio Higiénico - Uso exclusivo - 98%

Combustible para cocinar - gas 98%

Disponibilidad de sefvicio telefénico 88,2%

Via adoquinada, pavimentada o de hormigon

rigido 20:5%
(Fuente: Informacion  barrial  Secretaria de  Territorio, Habitat y  Vivienda
DMQ. Gl i Barnos. seiix . Datos tomados

del Censo de Poblacion y Vivienda 2010 INEC).

Actividades Socioeconomicas:
El barrio cuenta con una poblacion economicamente activa de 280 hab, distribuidos en los
distintos sectores productivos, asi tenemos que 7,1% se dedican al publico, 47,5 se dedican al

privado, 15,3% trabajan por cuenta propia y 1,6 se dedican a trabajos domeésticos.

La tasa bruta de ocupacion laboral barrial se encuentra calculada en un 74,6%, la tasa glabal de
participacion laboral es del 87%, la tasa de desempleo del barrio se encuentra calculada en un

2%.

(Fuente:  Informacion  barrial ~ Secretaria de  Territorio,  Habitat y  Vivienda
DMQ. v ¢ L L W i o balnos . e
Datos tomados del Censo de Poblacion y Vivienda 2010 INEC).

Aspectos Culturales:

Los habitantes del sector hablan espanol, se consideran catolicos, en su gran mayaria, sin
embargo también existen otras creencias religiosas como la evangélica y cristiana. Sus fiestas
tradicionales son: Afo nuevo y viejo, Carnaval, Semana Santa, Dia de los Difuntos, Navidad, etc.

(Fuente: Visita de campo, Terrambiente 2013)

Terrambiente Consultores Cia. Lida. (TEO0G-18) Vi
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_ Resumen
Diagndstico Ambiental Preliminar
Proyecto San Patricio

Componente Socioeconomico

El proyecto se ubica en la Parroquia de Cumbaya, Cantén Quito, Provincia del Pichincha. El
sector es conocido como San Patricio y seglin mapas referenciales del Municipio de Quito el area
carresponde al sector de Auqui Chico.

El sitio del proyecto se caracteriza por la existencia principalmente de pastos para ganado
pertenecientes a las antiguas haciendas del area. La zona se caracteriza por un dinamismo
urbanistico ya que su crecimiento es |evidente en su parte norte y este, asi como por la
construccion de la via rapida conocida como Ruta Viva. Estas zonas se han desarrollado
rapidamente mediante la construccion de urbanizaciones residenciales principalmente. Al oeste
el proyecto limita con la Av. Simon Bolivar y al sur con la zona de Lumbisi.

En general, el area del proyecto posee una baja densidad poblacional, a excepcion de las
urbanizaciones que la rodean y han sido mencionadas. En su parte noroeste se encuentra el
Colegio Cardenal Spellman, y 800 al norte el Colegio Aleman. No se identifican otras facilidades
o servicios dentro de su area de influencia directa.

Los barrios colindantes al proyecto son:

Al Norte:
Colegio Aleman
Yanazarapata

Al Este:
La Primavera

Al Sur:
San Francisco Pinsha
Inecel

Al Qeste:
San Patricio
San José

Caracteristicas Generales
A continuacién se presenta un resumen de las caracteristicas socioeconomicas de las areas
cercanas al proyecto, particularmente del Barrio Auqui Chico:

Poblacion:
El barrio Auqui Chico cuenta con una peblacion de 393 hab, con una superficie total de 120,30
hectareas lo que representa una densidad poblacional de 3,3 hab/ha.

El barrio cuenta con una estructura poblacional, en el cual tanto hombres como mujeres ocupan
un porcentaje similar de presencia en el barrio, a nivel de grupos étnicos los 1,52%, de poblacion
barrial es considerada indigena y los 0.25%, se reconoce como Negros.

(Fuente: Informacion barrial Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda DMQ.
ILLp v uile Hages a1 Nos/ demogral . Datos tomados
del Censo de Poblacion y Vivienda 2010 INEC).

Educacion:

El barrio cuenta con un indice de analfabetismo del 1.9%, para poblacion mayor a 10 afos (INEC,
2001), la poblacién que asiste a establecimientos educativos es de 214 hab, distribuidos en los
siguientes niveles de instruccion, asi tenemos que 51 hab, estdn en la primaria, 84 en la
secundaria y 79 en establecimientos de nivel superior, no se registra habitantes cursando
estudios de postgrado.

(Fuente: Informacién barrial Secretaria de territorio, Habitat y Vivienda DMQ.
g sacion_bai , Datos tomados del Censo

Terrambiente Consultores Cia. Lida. (TEQU6-18) v

44t




1Hs.

Resumen
Diagnostico Ambiental Preliminar
Proyecto San Palricio

Debido a la ausencia de areas boscosas importantes y la existencia de zonas pobladas, la

presencia de fauna mayor o de interés cinegético es practicamente nula, las especies que se
registran son indicadoras de ambientes alterados.

Los sitios de las quebradas y sus riberas mantienen vegetacion arbustiva densa que permiten los
movimientos y desplazamientos de las aves, en estos ambientes son comunes las siguientes
especies: Gorriones (Zonotrichia capensis); Pinchaflores (Diglossa lafresnagy), (Diglossopis
cyanea); Matorralero Nuquirufo (Atlapetes latinuchus); Quinde (Lesbia victoriae); Jilguero
Encapuchado (Carduelis magellanica); Tortola (Zenaida auriculata), principalmente.

En el area del proyecto, en general, se presentan asentamientos humanos contiguos, lo que ha
traido como consecuencia el deterioro ambiental debido a las actividades desarrolladas por el
hombre; la deforestacion, las malas practicas agricolas y ganaderas y el incremento o
establecimiento de fincas con fines agricolas y ganaderos han disminuido considerablemente
aquellos sitios que antiguamente presentaban bosques naturales.

Mo se registra a especies endémicas, pero no se descarta la posibilidad de sus registros en futuros
muestreos.

Mamiferos:

En general en el area de influencia directa del proyecto no se registran especies de mamiferos
grandes ni medianos, ya que en toda |a zona de estudio se presenta una rotacion de ambientes
intervenidos con cultivos, pastizales, terrenos baldios y plantaciones de eucalipto, siendo
habitats pobres y variables; ademas las malas practicas agricolas como la quema de vegetacion y
asentamientos humanos no permiten el desarrollo de individuos de este grupo.

Sin embargo en las areas aledanas a quebradas se presenta una cobertura vegetal densa
arbustiva colonizadora en donde en la zona se han reportado ciertas especies como la zariglieya
(Didelphys alviventris) y los conejos (Sylvilagus brasiliensis) se hallan refugiadas; al parecer el
hecho de que son sitios alejados y baldios sin actividades agricolas y junto a quebradas ha
permitido el mantenimiento de eslas especies en estas zonas. En sitios con asentamientos
humanas se registran a la rata comun (Rattus rattus) y a una raton silvestre posiblemente del
género Phyllotis, los cuales se constituyen en un problema para las actividades diarias de la
gente en las viviendas.

En general no se registran especies que representen alguna importancia dentro de la ecologia o
la conservacion.

Anfibios y reptiles:

Las condiciones ambientales drasticas como son la fragmentacion y pérdida de la cobertura
vegetal originaria, transformacion de habitats naturales, practicas agricolas, quema de
vegetacion que caracterizan al area de estudio, determinan en gran magnitud la presencia de

anfibios y reptiles.

Gracias a la presencia de areas abiertas y planas las lagartijas son las especies mas comunes de
estas zonas, las cuales se constituyen en alimento para aves como los halcones. Las lagartijas se
han adaptado a ambientes alterados y son especies generalistas, éstas permanecen en la base de
arboles y en huecos y salen en las mananas con sol para calentarse en cauces secos casi sin
vegetacion, empalizadas, y zonas planas con hierba.

En las zonas humedas y de quebradas, existen especies de anfibios comunes adaptados a la
afectacién del area, como la rana (Eleutherodactyluscf. Unistrigatus).

De acuerdo a la “Lista Roja de Reptiles del Ecuador” {Carrillo, et al. 2005), en el area de estudio
se registraron especies que no estan en peligro de extincion, sino en la categoria de Casi
Amenazada (NT).

Fauna Acuatica:
No se poseen datos de existencia de peces en las quebradas de la zona.
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Resumen
Diagndstico Ambiental Preliminar
Proyecto San Palricio

En general la ganaderia es una de las adtividades muy importantes practicadas en la zona, por lo
cual una extensa zona de superficie es destinada a pastizales.

Matorral Hiimedo Montano

Esta formacion vegetal se encuentra entre los 2000 y 3000 msnm, la cobertura vegetal original ha
sido explotada con fines forestales y los bosques removidos y reemplazados por cultives y
pastizales. La vegetacion original se mantiene en forma de manchones o remanentes pequenos y
generalmente se encuentran en quebradas o sitios inaccesibles.

Algunas especies colonizadoras de ambientes alterados y caracteristicas de esta formacion son:
Baccharis latifolia (Chilca), Liabium igniarum, Puya sp, Brugmansia aurea (Guanto);
Euphorbia laurifolia (Lechero); Macleahia cordifolia (Hualicon), Prunus serotina var. (Capuli),
Coriaria ruscifolia., Rubus robustus (Mora); Salvia pichinchensis (Una de gato); Piper nodosum
(Cordoncillo) Dodonea viscosa; Bitneria quitensis; Mimosa quitensis (Algarrobo), entre otras.

El estrato herbaceo es cerrado en ciertas zonas pero también se encuentran algunos sitios
abiertos con la presencia de colonias de hierbas, las principales herbaceas que se encontro son:
Blechnum cordatum, Blechnum occideptale, Adiantum poiretii; Thelypteris sp. También es
frecuente observar plantas trepadoras|o lianas como: Cinamchun quitense, Aristolochia sp.,
Ipomoea sp., Bomarea cf. Caldasii (Veneno de perro), Pasiflora mixta (Taxo); entre otras.

Las plantas herbdceas mas frecuentes son: Asplenium phraemorsum, Pellaea ternifolia,
Cheilantes bonariensis, C. myriophyllum, Epidendrum evectum, Puya sp.

El 4rea presenta cercas vivas con plantaciones de eucalipto Eucalyptus globulus (Eucalipto). En
las quebradas las formaciones vegetales estan distinguidas por arbustos y herbaceas los pocos
arboles se encuentran en forma dispersa, algunas especies forman poblaciones.

En general en el area Unicamente se registran a especies colonizadoras de ambientes alterados
los mismos que no presentan importancia dentro de la ecologia o conservacion, ademas de que
las zonas presentan vias de acceso los cuales han modificado y degradado los ambientes debido a
los procesos erosivos por la topografia.

Fauna

De acuerdo a Ridgely et al, (1996), el area de estudio se ubica en la Zona de Vida Interandino
comprende una variedad de habitats que se encuentran practicamente en valles entre las dos
principales cadenas montafosas andinas (Andes Occidentales y Andes Orientales) con alturas
entre los 2000 y 3000 msnm aproximadamente; la topografia es particularmente, la cual
originalmente fue arbolada, ahora se encuentra muy modificada por actividades humanas (mucha
regiones estan casi enteramente dedicadas a la agricultura o asentamientos humanos y presentan
una erosion extensiva). Algunas quebradas y laderas alin conservan parches del bosque montano

original.

La deforestacion y eliminacion de la cobertura vegetal nativa caracteristica de la zona de estudio
ha reducido los habitats naturales para la fauna terrestre.

En general las zonas del proyecto se encuentran alteradas existiendo asentamientos humanas,
destinando las tierras a actividades de cultivo. Las malas practicas agricolas (quema) han
contribuido al incremento en la degradacion del ambiente con la consecuente afectacion a las
poblaciones de fauna silvestres de la zona.

Aves:
Las especies dominantes de la zona se adaptan con facilidad: Gorrion comun (Zonotrichia

capensis); Tortola (Zenaida auriculata); Pajaro Brujo (Pyrocephalus rubinus); Gallinazo (Coragyps
atratus); Quinde (Lesbia victoriae); Mirlo (Turdus fuscater); Cernicalo Americano (Falco
sparverius); Gavilan (Buteo polyosoma), principalmente; siendo especies que se han adaptado a
los cambios ambientales y desarrollan sus actividades en zonas intervenidas, todas estas especies
son especialistas de zonas alteradas.
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Proyecto San Patricio

profundidad. Son del orden Mollisols: son en su mayoria suelos de color negro, ricos en bases de

cambio que han dado origen a un horizonte superior de gran espesor, oscuro, con abundante
materia organica.

Hidrologia

El sitio del proyecto se encuentra en la cuenca hidrografica del Rio Guayabamba, microcuenca
del rio San Pedro. El cuerpo de agua cercano mas relevante es la Quebrada de Lumbisi, presenta
un caudal bajo en agua y flujo hacia el norte hasta el rio San Pedro.

Existen otras quebradas que bordean al proyecto, en sus parte sur oriente. Estas quebradas
pueden estar secas en algunos periodos del ano, especialmente durante la temporada seca.

Paisaje

En toda el area del proyecto, el entorno es tipicamente de tipo Valle Interandino, con mesas
escalonadas y colinas predominando la parte oeste, mesas fuertemente disectadas en el resto del
area.

El area es extensivamente utilizada con fines agricolas, pastoriles, silvicultura (principalmente
eucalipto) y en menor grado residenciales particularmente en los sectores aledanos a vias
principales y donde existe infraestructuras de agua potable y luz eléctrica.

Componente Bidtico

El area se caracteriza por presentar una topografia relativamente plana con valles a manera de
planicies separadas con microcuencas y quebradas con pendientes fuertes, la vegetacion
predominante en las quebradas constituyen los remanentes de bosque con matorrales arbustivos
y herbaceos con arboles dispersos, zonas abiertas destinadas a las acciones de cultivo de la
gente local .

Segun Canadas (1983), el area de estudio se encuentra en la Region Humedo Temperado. Se localiza
entre altitudes de 1800 a 3000 msnm, su temperatura esta entre 12 y 18°C recibiendo
precipitaciones promedio entre los 1500 y 2000 mm, las lluvias, en la region caen probablemente
durante todo el afo, aunque en menor cantidad en|los meses de julio y agosto.

La clasificacion ecologica que comprende a esta region de acuerdo a Holdridge (Canadas 1983) es
bosque hiimedo Montano Bajo (bh MB). Seglin la clasificacion de Sierra et al 1999 el tipo de bosque
a lo largo del trazado de la linea de transmision corresponde a la formacion denominada:
matorral hiimedo montano y matorral seco montano, este tipo de bosque se encuentra en zonas
aisladas baldias y con pendientes bastante fuertes por lo que su distribucion, estructura y
composicion es variada.

Flora

En general el sitio del proyecto se encuentra dentro de la Region Interandina, region existen
valles que presentan climas templados, con una fisonomia muy variada e irregular en ciertas
areas. Los tipos de vegetacion que predominan dentro de estos sistemas ecolégicos son los
pastizales intercalados con las plantaciones de eucaliptos y matorral himedo montano
distribuido en quebradas.

La vegetacion arbustiva nativa se encuentra distribuida en forma de manchones o remanentes
aislados y zonas de matorrales o chaparros en sitios inaccesibles o baldios y en los filos de las
quebradas que se encuentran delimitande al proyecto en su parte sur y este. Estos sitios
presentan huellas de intervencion natural y otras de tipo antropogénico (tala, desbroce y
quemas).

Pastizales

Los pastizales estan compuestos principalmente del pasto kikuyo Pennisetum cladestinum;
Triphyllum repens (Trébol blanco), Azorella pedunculato (Orejuela); Anthoxathum odoratum,
Dactylus glomeratus (Pasto azul); Lolium perenne (Reygrass); Holcus lanatus; Poa annua; y otros
pastos nativos.
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Resumen
Diagnostico Ambiental Preliminar
Proyecto San Palricio

Diagnostico Ambiental Preiiminar del Area del Proyecto San Patricio,
Urbanizadora Malaga

A continuacion un breve resumen de las principales condiciones socioambientales para el area de
influencia del proyecto en mencidn. La misma se realizé en base a informacion existente para el
area asi como la confirmacion mediante recorridos dentro del area realizados en febrero de 2014.

Componente Fisico

Clima

En el area de estudio las alturas varian entre los 2410 a 2480 msnm, esto le ubica en una zona
climatica: Seco Temperado donde se registra una temperatura anual promedio de 16,8 °C, con
minimas anuales promedio de 14,9 °C y maximas anuales promedio 18,3 °C. La precipitacion
anual en el area es de aproximadamente 928 mm. El mes mas lluvioso es abril con una
precipitacion promedio de 145 mm y el mes mas seco es julio con una precipitacion promedio de
13 mm.Durante el afo se registra una época seca y otra lluviosa (Estacion Meteorologica
Tumbaco - INAMHI).

La humedad relativa en la zona tiene un valor promedio anual del 82%, los meses en los que se
registra una baja en la humedad relativa son julio y agosto, esto se debe a que son los meses mas
secos del afio. La nubosidad promedio anual es de 5 octavos. La nubosidad es bastante estable
durante todo el aio, los meses con nubpsidad mas baja son junio, julio y agosto, esto se debe a
que son los meses de menor precipitacion en el ano. La direccion predominante del viento es
hacia toda la zona oeste.

Geologia

En el area se encuentran las siguientes formaciones geologicas: Depositos de Cangahua y
localmente depositos lagunares de ceniza y/o sedimentos volcanicos. Durante la época de
intenso volcanismo plio- cuaternario, leste espacio fue llenado con potentes secuencias de
piroclastos y lavas, que en periodos recientes se depositaron en un ambiente continental lacustre
entre montafas que aplanaron su topografia dejando en la actualidad un altiplano que bordea los
2000 a 3000 msnm, rodeado localmente por grandes edificios volcanicos como el Pichincha,
Atacazo, Sincholagua, Antisana, Puntas y Casitagua, ademas de volcanes al interior del valle:
Pasochoa, Rumifahui e llalo.

La cangahua es un depasito piroclastico cuaternario tipo toba, de varios metros de espesor que
cubre en forma de mantos la topografia preexistente. Es notablemente mas gruesa sobre los
valles. Consiste principalmente de ceniza compacta marron obscura, pero existen bandas finas
de lapilli de pémez. Su fuente proviene de los volcanes adyacentes.

En relacion a la geologia estructural de la zona, se puede decir que la forma de los afloramientos
de las unidades principales esta controlada por una serie de fallas con rumbo NE-50. De acuerdo
al Mapa de Fallas y Pliegues del Ecuador (USGS - EPN, 2003), en el area existe una sola falla
regional detectada: La Falla de Quito. También se la conoce como la falla Quito -Lumbisi. Esta
falla se extiende a lo largo del margen oriental de la cuenca levantada de la ciudad de Quito,
esto quiere decir que se ubica al occidente del area del proyecto, formando una ancha flexura
asimétrica empinada hacia el oriente. El resultado es una depresion interandina (valle de
Cumbaya) en cerca de 400 m.

Geomorfologia

Para el Valle de Tumbaco - Calderén, la geomorfologia presenta una predominancia de relieves
de tipo mesas muy disectadas y colinas alargadas alternadas con vertientes irregulares, todas
estas estructuras en el sentido del callejon. El sector muestra evidencia de un moldeado neo-
tecténico muy marcado. Son relieves de cuencas de valles interandinos, rellenos de volcano
sedimentos.

Suelos
En el area de estudio se observa principalmente un tipo suelo. Son suelos tipo C son poco
profundos, erosionados, sobre una capa dura cementada de cangahua, a menos de un metro de
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(1 PRMOT dehine pz)lu’ticasﬁv metas a cumphr en funcion del objetiva efratégico relacionado con la
consolidacidn del Sistema de Areas Protegidas v Corredores bcologfos, basadas en #l derecho a
un habitat seguro vy saludable y a los derechas de la naturaleza ¢stipulados en la Constitueion
Estos derechos exigen :'pna practica de planificacion y ordenamfento terrtonal que priosice la
busqueda de la eficiencid ambiental’ v la equidad social, en ona glstion colectiva para garantizar la
sustentabnhdad del patr_'rrrnonio natural y en la que se reconpzcyfla funcion sodial y ambiental de la
propiedad y de fa ciudad |

Para la unpiementacééﬂf‘ del Sistema de Areac Tiotegiday vy Corredores Feologicos, el PMOT
establece la necesidad de delimitar, regular y gestionar la Lervacion, proteccion, recuperacion
v uso sustentable de ias dreas de proteccion ecoldgical incorporando en estas el sisterma de
quebradas e drea urbaha y rural Adicionalmente, ol BMOT plantea la necesidad de reducir 1o
vulnerabilidad al cambia climatico y contribuir a la reduccion de sus causas y consecuentias a
traves die una respuestal efectiva frente a sus unpactygs en seclores estratégicos (agua potable,
cencas hidricas, nesgos Ffimaucos, hiodeersidad, infrfestractura y segundad alimentaria).

Los Corredores ecologicas distritales son franjas de glto valor ambiental que no necesaramente
estan incorparados en llos sistemas nacionales f distritales de areas protegidas pero gue
contribuyen a la conformacion de una superfiaef articulada v significativamente extensa que
permita conservar 1a bu‘lLiversidﬂ(! del Bustrito. tps Corredores ecologicos utilizan los reqursng
peograficos, ecoldgicos y paisajisticos del territghio para conectar macre sistemas ecologicos.
pressrvar la buml-wersid.;'td urbana y frenar la poupacion dispersa del suelo. Los corredores
ecoldgicos metropolitands articulan las areas nafurales de proteccion estableadas al interior del
Distrito, maycrnmente @ traveés de las redes hidrofbgicas conformadas por tlos v quebiadas sbiestas
que atn conservan la vegietacién nabiva de cada fona de vida y constituyen en refugios de la fauna
silvestre. :

1
En este orden de deas, e‘ PMOT contiene detefminaciones respecto a la consolidacion dal Sistema
Distrital de Areas Proteglldas y Carredores Eeplogicos del DMQ que e resumen de fa siguiente
manera: |
» Establece el *Arda de Interés Espedial v iwouperacion {AIER)” como componente del
Sistema de Distrital de Areas Protegidas v - niedores Ecologicos;
s identifica el cermﬁlalfl y ef bosque def Lumbisi como AIERS a delimitat y regulas;
Exige un mang especial de eftas dreas mediante mstrumentos adecoados  de
plansamiento terfitorial y gestion ambiental que aseguren la actualzacion v articulacion
de la normativa (e régirmen de supio y ambiental para delimitar y normar el uso v la
ocupacion del suglo en areas de copservanion y ecesistemas fragiles a fin de inplementar
acciones de uso sustentable de los fecursos naturales con las poblaciones locaies.
|
%
’ [rtersdida en el maco dela {:itm’aﬂ conw e que “fue no degrada el medio ambieole. 28 dets que produce v consanm
blenes comunes SHE PIovekar rasgos pata la pobladion actusi v fotura, asegurande la pereoardad en 1s posibibdad de
producie y consamir blanes conwnes” identificandolios nesgos a los goe esta espuesta ty peblacion v aabyando pary
prevessirins v oitigarios, en huiita de una comprenfitn inte
Rerpuder, N, ELMVgdio ri!'etﬁgmf Ulrbianses mpr Gt BROINYG 3955

1| de los fenomenas grbano-amuentales” Metrge:
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Plan masa, volumelrlas, espacio piblico, disefio vial.
Amanzanamiento y parcelacion

‘Regulacion prapuesta

Memaria técnica (cuadro de areas, de aituras, de etapas de
construccion, ofros)

De impacto en la fmvllidad
Impacto en el 4rea de influencia del proyecto y medidas de mltigacttm

Red vial del proyecto, caracteristicas funcionales de las vias,
Nuhero de éstal:lonamremos seﬁéllzacién semafdrmamon
Accesibilidad mediante lranspor!e pubfico, no moionzadn y comercnal
De lmpacto ambiemai
Interseccion ambiental
Identaf icacién prefiminar de tmpactos
Plan prehm:nar o dlrecmces de manejo y remediacion
De wabllidad comerciai y finam:iera
Estudio de mercado o caracterizacién de Ia poblamén fmercado
Andlisis de viabilidad fmancsera
Estructura de financiamiento
Requisitos generales
Escrituras + pago predlai + gravamenes ‘
IRM
‘Agua Potable
A[cantaril!ado
‘Energla Eléctrica
: Telecumunlcacmnes
Recolecmén de basura

Restitucién de bordes, de aplicar.

‘Factibilidades de
servicios

NO

x X.x X

R = ‘

X% %

S M M XK X X

 de avance

Y64

% estimado :

100%

100%
100%
80%

5%
50%

50%




Adicionalmente, el PMOT contiene objetivos estratégicos, politicas y/metas relevantes para el
tema, relacionados con la regulacion y gestion de un desarrcilo yrbano y rursl equilibrado,
sustentable y seguro que frene el crecimiento horizontal de la margcha urbana, asi coma con la
consalidacion de una Red Verde Urbana que articula dreas y conegtores verdes de la ciudad con
las dreas de valor ecosistémico en zonas rurales.

Para dar cumplimiento a estas determinaciones de orden supérior, la Secretaria de Territorio,
Habitat v Vivienda y la Secretaria de Ambiente consideraron indlispensable desarrollar et proyecto
de ordenanza objeto de este informe que constituye el AIER fialo-Lumbisi, determina una macro
zonificacion de tratamientos y define actividades permitidas y prohibidas.

3. Elproyecto de ordenanza

REGULA EL AREA DE INTERVENCION
esponde a los requerimientos descritos

El PROYECTO DE ORDENANZA METROPOLITANA Q
ESPECIAL Y RECUPERACION “AIER ILALO-LUMBISI”
antericrmente y al objeto de:

“Establecer el Area Natural de Intervencioh Especial y Recuperccion del cerro lalo y
Lumbisi y determinar las acciones v actividadles permitidas en el drea de aplicacion de esto
ordenanza, o fin de:
- Conservar fos ecosistemas naturales,;
- Proteger y promover el usd sustentable del patrimonio natural, cultural,

historico y paisajistico; /

- Prevenir desastres naturalej

- Disminuir fa presion hacia Ids dreos de conservacion;

- Integror la red de areas prd'!ega'das con fa red verde urbona y

- Constituir referentes paisafr’sticos para la ciudod.”

El drea definida para constituir el AIER Halé-L{meisi abarca aproximadamente 8.983 hectareas v
comprende el cerro llalé y una parte de ia estribacion oriental de la ciudad de Quito en el sector
de Lumbisi, limitado al norte por el area urb,i‘ma de las parroguias de Cumbaya y Tumbaco, en el
sur por el area urbana de las parroquias Conpcoto, Pintag, La Merced y Alangasi, en el ceste por el
Parque Metropolitano y el drea urbana d-.lel la Administracion Zona Norte y en el este por las
parroguias Pifo y Pintag |

La delimitacion propuesta se basa en el ér;"-a definida por el PMOT para el AIER lalo-Lumbisi y en
la Propuesta Técnica Estratégica para la Intervencion Emergente en el Volcan | alé" presentada por
ia Secretaria de Ambiente en el afio 2013 g incluida en el anexo 2 del proyecto de ordenanza. ksta
propuesta tecnica evzlia los ievantamier_itos de inventarios y menitoreo de a situacion actual de

IR SERET

“ Secretaria de Ambiente 2013. Propuesta Iérmca Estratégica para la Intervencian Emergente en ¢l Volcan
llale. Municipio del Distrite Metropolitano deiQuito

1
|




[E1 provecto se desarrollara en 4 etapas.

Supetrinae GUTMG po Biss ey
Adrnistieve

*  PARQUE EMPRESARIAL

* HOTEL

*  HOTEL RESORT

¢ EDIFICIO DE COMERCIQ C30
= EDIFICIO RESIDENCIAL C31-32
+ VIVIENDAS UNIFAMILIARES PARCELA F
* VIVIENDAS UNIFAMILARES PARCELA D
*  VIVIENDAS UNIFAMILIARES PARCELA G

Residentes, usuarios y visitantes potenciales

ETAPA |

Niimero estimado de usuarios permanentes y/o residentes 4.000
Nimero estimado de visitantes y/c usuarios temporales 25.000
Nimero estimado de proveedores 2.000
Regulacién vigente: : o
EDIFICACION HABILITACION DE SUELO
Altura midxima Retiros Distancia COS TOTAL Lote minimo
Zona Pisos Metros F L P Metros % m2
A39 (A1006-40) 6 24 5 3 3 [ 240 1000
'Reguiacion propuesta: : :
Altura maxima Retiros Distancia COS TOTAL COS PB
Zona Pisos Metros F L P Metros % %
13 52 170 33
Observaciones:

Urbanizacidn San Patricto corresponde un proyecto de gran escala que concentra mithtiples servicios; por io cual se deberd conslderar ta
cantidad de usuarios y habitantes que este generara en su implatancién y las connotacién en su entorno.
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Inversién
El proyecta s¢ desarrollard en un periodo comprendido entre 10 a 12 afios.

AV adminsirativo/Comercial ]
A Admusirativo [ Commrcial Misenda
B admestratve f Comerciat
Cl admnstratra / Comercial / Hotelero [ Vimendz
C2 admnstrative / Comercial / Hotelero / Vivenda
€3 Comercial fEquisamiento Brivads / Vivienda
€4 Comercial / Adminlitratve / Yadenda
C30 vivieada Matiamifar
5 Comeruit / Admintsirative / Vidanda
6 Comerciat / Adeministrative / Viienda
1 vivienda Un familiar
D2 Comercial / Hotelera / Centro de Convenciones /
E  ivienda Unifamiliar
F vienda undaosbar
G vivenda Multifamikar
H

Contribuciones al espacio piblico

Integracién al entorno urbano y red verde

EQ Totl $672,564,935.25 584,070,616.91 5756,635,552.16

Parque lineal 19 Has. y dos parques adicionales de 5 Has en total. Areas Verdes franja de Proteccién de Quebradas: 27.861 m?
Areas Verdes Plblicas y Equipamiento: 81.057 m2 Areas Verdes Piblicas, Privadas, Privadas de Acceso Piblico y Cidovia: 236,091 m2

« Equipamiento Pablico: 3.19
Y%

» Areas Yerdes: 16.19%
« Total: 19,38 %.

Descripcién de los tratamientos eco-amblentales (de aplicar)
Desarrolio de un manejo centralizado de desechos por medio de un centro de riciclaje.
Inventario Forestal y Bidtico Plan de Reporestacidn

Terrazas verdes

Tratamientos de aguas servidas

Descripcién del sistema de movilidad propuesto y su Inbegraciép a la red existente

SR OGN

S e s
TR s

Se articula con fa Red Via Local a través de la prologancidn del escalén de Lumbisi
Considera las afectaciones de la ruta Viva y 1a Via Perimetral Distrital.
Desarrollo por etapas

Y6




Maria Sol Rivadeneira Lopez

Asunto: RV: SOLICITUD DE REUNION: SECRETARIAS DE AMBIENTE-DESARROLLO
PRODUCTIVO E INDUSTRIA FLEXIPI/AST

De: Maria del Carmen Segovia Mayorga
Enviado el: lunes, 18 de agosto de 2014 15:24
Para: Maria Sol Rivadeneira Lopez

Asunto: RE: SOLICITUD DE REUNION: SECRETARIAS DE AMBIFNTE-DESARROLLO PRODUCTIVO E INDUSTRIA
FLEXIPLAST

Estimada Maria Sol:

Disculpa la pregunta por favor, tienes alguna respuesta de lafsefiora Secretaria con respecto a este pedido de
reunion???

"Linda tarde y gracias,
Ma.del Carmen

De: Maria Sol Rivadeneira Lopez
Enviado el: martes, 12 de agosto de 2014 14:42
Para: Maria del Carmen Segovia Mayorga

Asunto: RE: SOLICITUD DE REUNION: SECRETARIAS DE JAMBIENTE-DESARROLLO PRODUCTIVO E INDUSTRIA
FLEXIPLAST

Estimada Maria del Carmen:

Muchas gracias por la nota. Por favor, estoy esperando la revisién por parte de nuestro Asesor legal del Despacho,
para coordinar la reunién solicitada por usted.

Estaré en contacto entre hoy y mafiana.

Gracias y feliz tarde,

Maria Sol .

SECRETARIA DE Maria Sol Ri\.radeneirl
AMB'ENrE Coordinadora del Despacho
- ALCALDIA Secretaria del Ambiente

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Rio Coca E6-85 e Isla Genovesa

Telf: (+593) 2 2430-588 Ext.: 103

Cel: 0989724765

www.quitoambiente.gob.ec !
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SECRETARIA DE

TERRITORIO

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
DIRECCION METROPOLITANA DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO

o

re del promotor:

Nom

Localizacién:
Parroquia
Sector

Numero de Predio:

Clave Catastral:

Superficie del predio:

Reguiacién Vigente:
Clasificacion:

Uso de Suelo;

Zonificacién;
Lote Minimo:

COS en planta baja
COS Total

~ Numero de Pisos
B. TIPOLOGIA

En suelo urbano:
X Residencial
Comercio
Servicios
Equipamiento
X Miiltiple
Industrial

En suelo rural > 10ha :

Qe 814 COE(] 3

ALCALDIA

DE DESARROLLO DE AMERICA LATINA - FIDUCIA

Nombre del propietario: Urbanizadora Mélaga S.A.
2Focha deingresoalasTHV
Fecha de ingreso: 14/05/2014

Numero d 2014-058500

S

Recurso natural renovable

RESUMEN EJECUTIVO

Proyecto Urbano Arquitectonico Especial -PUAE

Nombre del PUAE: SAN PATRICIO
TC IFICACION

R R R bt

CO INTERAMERICANO

Cumbaya - Lumbisi
AUQUI CHICO
1345504 _
170109570353001000
619.840, 00 m?

Suelo Urbano

(M) Mdltiple
(R1) Residencial baja
densidad

(PE) Proteccién
ecoldgica/Areas
naturales

A39 (A1006-40)
1000 m2
40%

240% \'
&

!-fbé;!lcrlpc‘.ién:‘ :

L) REVISAR [ ] PREEAK \R

L INFORMAR CONTESTACION
1 DAR TRANITE I OTRO
FECHAL.-D) D(l,\ 5

----- LLE L LT T T T T Ty

7




442

s — ‘I;{"EIC)C%NB(&L%ﬁ BEIE SET%lEIADOR ﬁ INSTRUCCION PROFESION / OCURACION
-@. L DE REGI! VIL, AEN | SUPERIOR ARQUITECTO
memlmcacm-)uvceouucuén APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE
gﬁj};gﬁﬂ 4 e 170737614-9 | ROMFRD GABRIEL APARICIO
i : | APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE
APELLIDOS Y NOMBRES { ‘ LANDAZURI MARGARITA oy
.I}gMERo LANDAZUR| | LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION
3 ‘ QuITo
2015-01-30
g&%{gcm ¥ [ FECHA DE EXPIRACION o
BENALCAZAR “ R0 & :‘3‘ ¥ i
FECHA DENACIMIENTO 1574-07-13 s ~ :

NACIONALIDAD ECUATORIANA
SEXO M

ESTARO CIVIL CASADO ‘ :
(I e ‘ ' T
_ ARRAZOLA GUTIERREZ DIRECTON GENERAL FUNA DEL C| I

CERTIFICADO DE VOTACION

| 041 ELECCIONES SECCIONALES 23-FEB-2014
[ 041 - 0094 1707376149
NUMERO DE CERTIFICADO CEDULA

'~ ROMERO LANDAZURI JOSE LUIS

PICHINCHA
PROVINCIA
auito

CION 1

CANTON

IEHNCRIENO

™ 000773B49
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SECRETARIA DE
TERRITORIO
ALCALDIA
\(-;’ L
Quito 3 NOE
sTHv-DMmPPs. ' 1285 2015
/‘Ji KO
Doctora »
Veronica Arias ﬂ,@ﬂ/f 2 o sl
Secretaria de Ambiente del Distrito Metropolitano de Quito -y
Presente L gwdfv%
De mi consideracion: =
PWEYL:

. En el marco de las competencias de la Secretaria de Ambiente del Distrito Metropolitano | | 1
[ 'de Quito, solicito comedidamente emitir el informe técnico del proyecto urbanistico || |
| | arquitecténico especial denominado “San Patricio” para lo cual remito la documentacic’:nzx’“ ;
. )L presentada por el Sr. Morice Dassum, promotor del proyecto. L
l Este informe es necesario para la elaboracién del proyecto de ordenanza y su respectivo
tratamiento por parte del Concejo Metropolitano de Quito.

Agradezco su atencion.

Atentamente; g R
Ly, i POLITICA™
Dﬁff-«qﬂﬁgﬁr‘? AMB'ENTAL
Vi
C wr:o'gﬁﬁ,? LT PREPARAR
, ORTRATE | 1 o STACION
P Py gy, 1 _ TRO..LAR |
j HORA: | 20\ QO ..
rq. Jacobo Herdoiza e st
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA (E) R
. Adjunto: Expediente en un anillado, con caracter devolutivo
Realizado por: Arq. Pablo Macanchi  Técnico STHV/DMPPS 24-03-2015 < I
Revisado por: Arg. Maria Gonzilez ~ Directora DMPPS (S) 24-03-2015 #ﬁ
~, \\ \ -~ L

Secretaria do

a k@ 30 MAR 2015

FECHA ... o HORAGSA,. ...

r\‘_x - RECIBIDO POR, h-.lz-’g.u”m._.._-_w-.r.,.
\)




San®
atricio

De acuerdo a lo solicitado en incremento de edificabilidad el Proyecto San Patricio (50.03%)

se calcula el drea verde de acuerdo a la siguiente férmula: AV= 10 + (P/10)

AV= 10+ (50.03 / 10)
AV=10+5.003
AV=15.003% (requerido)

Donde:

AV: Porcentaje a ser entregodo a la municipalidad

P: Volor absoluto del porcentaje adicional de edificabilidod

10: Valor absoluto del porcentaje minime a ser entregodo @ la municipalidad.

El Proyecto San Patricio donaria el 15.11% en area verde. El 37% de esas dreas verdes est3
consolidada en un solo cuerpo en el Area Verde AV2 ubicada al lado Oeste del predio en
donde se potencializara un drea de refugio de vida silvestre.

FETED L€ MOooem
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San®
Patricio

SERVICIOS BASICOS

El Proyecto San Patricio tiene los informes de factibilidad de servicios basicos de las
empresas publicas metropolitanas.

Cuenta con disefios de las redes de Agua Potable y No Potable, Sistema de Recoleccién de
Aguas Lluvia, Alcantarillado Cumple y ademés con el disefio de sistemas separados de aguas
residuales y de aguas lluvias (Incluye sistema de drenaje) que permite realizar el
tratamiento de depuracion de aguas lluvias para su reutilizacién.

Disefio de Sistemas de Energia Eléctrica y Telecomunicaciones. Como medida de mitigacion
las instalaciones eléctricas y de telecomunicacién seran soterradas, para mitigar el impacto
paisajistico se prevén elementos de integracion paisajistica como vegetacién, control de
visuales, iluminacién, cromatismo, etc.

ESPACIO PUBLICO
El proyecto San Patricio ha elaborado los disefios preliminares para la red vial, la red verde

urbana y la red de potencial ecoldgico.

Privilegia el Sistema de Espacio Publico compuesto por las vias, plazas, parques, dreas
verdes publicas, areas verdes privadas de uso publico, dreas deportivas (ciclo via) y areas
ecoldgicas.

MOBILIARIO URBANO

El Proyecto San Patricio prevé la dotacion de mobiliario urbano de disefio cémodo y
eficiente.

RED VERDE URBANA

El Proyecto San Patricio concibe espacios para la recreacién pasiva, con una amplia
cobertura vegetal que mejorara la calidad del aire y creard espacios de sombra.

Ademas potencializara el uso de plazas privadas para el uso pUblico y la habilitacién de una
ruta deportiva compuesta por una ciclo via alrededor de una gran parte del proyecto.

Se prevé la continuidad e integracion en la red verde zonal y a los corredores ecolégicos
existentes (quebradas).

15
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San
atricio

RESUMEN DE COMPENSACIONES POR AUMENTO DE EDIFICABILIDAD POR
ZONA:

A1002-35 $ 1.340.035,52
A1006-40 $4.274.649,38
AB04-50 $350.122,73

TOTAL COMPENSACION  $5.964.807,62

RESUMEN DE CONTRIBUCIONES URBANAS Y ECONOMICAS.

Areas de Contriuciﬁ o

AREAS VERDES
AREAS VERDES PUBLICAS (15%) 65.881,73
CONSTRUCCION PARQUE LINEAL 19.037,00
EQUIPAMIENTO

AREAS PARA EQUIPAMIENTO (3%) 13.191,52

ESTACIONES BRT 1.790,00
VIALIDAD

CONSTRUCCION VIA LUMBISI 12,993,67
CONSTRUCCION VIA COLEGIO 10.348,50
CICLOVIA 16.457,00
EXPROPIACIONES

INTERCAMBIADOR RUTA VIVA (VALOR DEL PERITAIE: 110 usd/m2 VALOR POR EXPROPIACION: 36 usd/m2} 68.556,61
AREA ADICIONAL DE EXPROPIACION RUTA VIVA ** 4.570,12
AREA DE EXPROPIACION VIA LUMBIS] *** 9.119,59
AREA DE RESERVA VIA PERIMETRAL 6.607,17
ESTUDIOS

ESTUDIOS COMPLETQS INTERCAMBIADOR

TOTAL COMPENSACIONES URBANAS Y ECONOMICAS (1) 79.073,25 286.592,88
COMTRIBUCIONES URBANAS Y ECONOMICAS [2) APROBADAS EN REUNION 10/02/2015 _ e |
DESCRIPCION Area m2
AREA EXCEDENTE DEL 15% AREA VERDE 602,05

AREA DE M2 PERMITIDOS POR EL IRM PERO QUE NO SE CONSTRUIRAN 18.593,14
IMPUESTO PREDIAL SOBRE AREA DE RUTA VIVA 73.126,73
Total de Contribuciones Urbanas y Econdmicas: $6.995.114,70

Total de Compensacion por compra de Edificabilidad: $ 5.964.807,62

14



San%
Patricio

CALCULO POR COMPRA DE EDIFICABILIDAD:

ZONIFICACION A1002-35

5= 36.456,47 M2

V= 45,00 USD

AUT= 25.519,53 m2

AB= 20.845,00 m2

CE= 36.456,47 * 45,00 * 20.845,00
25.519,53

CE= 64,29 * 20.845,00 =

TOTAL 1.340.035,52 USD

ZONIFICACION A1006-40

S= 176.168,24 M2

V= 45,00 USD

AUT= 422.803,78 m2

AB= 227.981,30 m2

CE= 176.168,24 * 45,00 * 227.981,30
422.803,78

CE= 18,75 * 227.981,30 =

TOTAL  4.274.649,38 USD

ZONIFICACION A604-50

5= 40.042,31 M2

V= 45,00 USD

AUT 80.084,62 m2

AB= 15.561,01 m2

CE= 40,042,31 * 45,00 * 15.561,01
80.084,62

CE= 22,50 * 15.561,01 =

TOTAL 350.122,73 USD
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literales b) y c) del numeral 1 del articulo atinente al dmbito de aplicacion de la presente
seccion.....

..literal b) En proyectos urbano-arquitectonicos especiales, de conformidad con el
ordenamiento juridico metropolitano y siempre que constituyan aportes urbanisticos, que
mejoren las contribuciones e dreas verdes y espacios publicos, la imagen urbana y el paisaje,
y contribuyan al mantenimiento de las dreas naturales asi como a la inclusién social como
ejercicio del derecho de la ciudad...

Art. 04. Cuota: La cuantia de la contribucion especial se determinard, por cada piso adicional
autorizado con la aplicacion de la siguiente formula:

CE= S(t) * V(AIVA) * AB
AUT

Donde:

CE= Contribucion especial para la captacién el incremento del valor del inmueble por suefo creado
S (t) = Superficie del terreno

V (AIVA) = Valor del AIVA correspondiente al terreno

AUT= Area

APLICACION DE LA FORMULA

Esta formula se aplicd mediante los siguientes parametros:

1. Asignacion de Uso de Suelo donde no estaba establecido (ZC)

2. Calculos comparativos por cada una de estas zonas. Se compara la edificabilidad
asignada vs la edificabilidad planificada. Dando como resultado la edificabilidad
adicional solicitada.

3. Valor del AIVA vigente a la fecha. De acuerdo al plano de la Direccién de Catastros
en el cual se establece el valor del predio en la zona del proyecto

11
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CALCULOS DE EDIFICABILIDAD

El Proyecto San Patricio ha sido identificado como un Proyecto Especial a desarrollarse en

Suelo de Uso Miultiple.

Uso de suelo permitidos: El Proyecto San Patricio combina usos de suelo de comercio y

servicios, equipamientos y usos residenciales.

Edificabilidad: El Proyecto San Patricio tiene una ocupacién en planta baja de 128.662,66

m2 lo que corresponde al 29,29% del Area Util Urbanizable.

DATOS GENERALES
AREA DEL TERRENO (ESCRITURAS)
EXPROPIACION RUTA VIVA Y VIAS EXISTENTES
RESERVA FUTURA TRONCAL METROPOLITANA
QUEBRADAS Y RETIROS DE PROTECCION
TERRENO URBANIZABLE

DATOS DE PLANIFICACION
VIAS PROYECTADAS
AREA UTIL URBANIZABLE
AREA DE LOTE VENDIBLE
AREA DE OCUPACION PB
% OCUPACION PB
AREA DEL TERRENO DONDE SE SOLICITA EDIFICABILIDAD ADICIONAL
AREA DE CONSTRUCCION PERMITIDA
AREA ADICIONAL SOLICITADA

Cos ¥B - RG-

639.343,76
89.144,59
6.607,17
12.417,15
531.174,85

91.871,45
439.303,40
353.956,01
128.662,66

29,29%
252,667,02
528.407,92
264.387,30

Para el célculo de la edificabilidad a solicitar, el proyecto revisé la Ordenanza 106. Régimen

Administrativo de Incremento de Niimero de Pisos y Captacidn de Incremento Patrimonial

por suelo creado en el DMQ.

Art 09. Procedimiento Administrativo Especial. 2. En el caso de solicitudes de incremento
de numero de pisos a través del pago de la contribucién especial o a través de la
compensacion social en infraestructura o en suelo, relativas a los proyectos previstos en los
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Plano de Areas Verdes Publicas
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DESARROLLO POR ETAPAS

En Proyecto San Patricio se construird en cuatro etapas. Durante la primera se prevé la
construccién de la infraestructura basica general, vias y dreas verdes de uso publico y
equipamiento.

% ;
'»,h,,,dm.h%m“j

Plano de Elaboracidn Propia, Vias a Construir en Primera Etapa
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Fuente: Plano de Elaboracion Propia.
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PLANO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO
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UBICACION DEL PROYECTO
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Fuente: Plano de Uso de Suelo. PUOS Z-1
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jardines combinados con elementos arquitectonicos de disefio vanguardista de alta
tecnologia y esencia contemporanea.

La calidad en el espacio de trabajo dentro de un entorno de calidad natural y urbana,
favorece a una mayor concentracion y productividad por parte de los usuarios de esta
infraestructura. La proximidad de las dreas residenciales hacia los lugares de trabajo,
influye positivamente permitiendo a los usuarios llegar a sus sitios de trabajo mas
descansados y motivados para un mejor desempefio en sus labres.

VENTAJAS PARA LA CIUDAD

Consolida de manera planificada el crecimiento urbano, centralizando la infraestructura y
servicios que actualmente se encuentra dispersa por el valle de Cumbaya. La ocupacion de
un espacio que genera un vacio urbano en el sector, se convierte en un polo de atraccion
de multiples actividades que benefician al dinamismo comercial y administrativo, que junto
con la consolidacion de los sectores residenciales vecinos, se complementan de manera
efectiva y funcional. Como elemento fundamental, el proyecto promueve infraestructura
hotelera y turistica, actualmente carentes en el sector.

La ubicacién de esta nueva infraestructura, alivia de manera importante, la necesidad de
los habitantes del valle oriental de Quito, de ingresar a la zona céntrica de la ciudad para
realizar sus actividades laborales y comerciales, a través de la generacidn de nueva oferta
inmobiliaria para empresas que necesitan estar cerca de nuevos polos de desarrollo como
el aeropuerto. Esta oportunidad tendra una incidencia importante en la reduccidn de viajes
y trafico vehicular en las vias de ingreso a la ciudad, aportando a la productividad y calidad
de vida de los habitantes de Quito.
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CONTRIBUCION A LA CIUDAD

El proyecto aportara a la ciudad con contribuciones en obras, areas verdes y dreas de
equipamiento. Se estima una construccion de mas de 11km de vias publicas y vias internas
para el desarrollo del proyecto, junto con las obras de distribucién de agua potable,
alcantarillado y tendido eléctrico soterrado, a lo largo de las vias. Mantenimiento y
conservacion de dreas de bosque y quebradas colindantes con el proyecto, incorporandolos
a una red verde que se distribuye por todas las areas abiertas, publicas y privadas.

Como parte del equipamiento, se incorporan estaciones de transporte publico en varios
puntos de conexion con vias publicas, facilitando el acceso hacia todas las areas del
proyecto. De igual manera se ubican adreas para equipamiento publico, los cuales podran
incluir una guarderia, una Unidad de Policia Comunitaria (UPC), bomberos, una iglesia y un
drea destinada para el enlace de servicios bdsicos con las redes existentes de energia y
comunicaciones.

Se aporta a la ciudad con un planteamiento urbanistico que pone como prioridad al peatdn
y al ciclista, con amplias areas verdes, caminerias y ciclo vias. El concepto de implantacion
de las edificaciones se reduce de 50% a 35% en promedio de ocupacion en planta baja,
permitiendo un espacio a nivel de mayor amplitud, generando amplias aceras y jardines en
el contorno de los proyectos arquitectdnicos, convirtiendo los espacios abiertos en dreas
atractivas para la circulacidn y esparcimiento de los habitantes y visitantes de manera
segura y saludable. Los ejes peatonales convergen en plazas y parques de acceso publico,
donde se implantan elementos de equipamiento y mobiliario urbano, adecuados con
jardines y fuentes de agua, que convertirdn a estos puntos de encuentro en sitios de
descanso y recreacion dentro de un entorno urbano con un importante vinculo con la
naturaleza del sector.

La contribucién académica que este proyecto brinda a la ciudad, se enmarca en el aspecto
de investigacion y nuevas técnicas innovadoras para el desarrollo urbano. Dentro de la
fase de planificacion y construccion, se acogera a profesionales jovenes y estudiantes
universitarios para la ejecucion e implementacién de nuevas técnicas de disefio y
construccidn, convirtiendo al proyecto urbano en una constante y creciente fuente de
conocimiento.

El aporte urbanistico logrado en la planificacién y disefio del proyecto, contribuye con el
ornato a la ciudad y al sector, al incorporar al conjunto inmobiliario, importantes elementos
urbanos como parques culturales tematicos, plazas de reunidn y esparcimiento, bosques y
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PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO ESPECIAL SAN PATRICIO.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Proyecto San Patricio se implanta en una superficie de 619.840 m2, la cual se encuentra
ubicada en un terreno con Clasificaciéon de Suelo Urbano, atravesada por la principal via de
conexidn entre Quito y el valle de Cumbaya, Tumbaco y Puembo en sentido este-oeste, y
por la Via Colectora del Escalon Lumbisi, en sentido norte — sur.

La regulacion actual asigna una zonificacion de ZC como Zona de Promocién de Uso
Miuiltiple, permitiendo la aplicacion de una propuesta urbana que se enmarca en la
categoria de Proyecto Urbano Arquitectdnico Especial.

La construccion de la via Arterial de Ruta Viva, activa el potencial de desarrollo del eje de
conexion entre la ciudad y el valle oriental del DMQ, por medio de la accesibilidad e
integracidn de sectores urbanos de baja densidad, para generar espacios urbanos dedicados
para actividades y servicios necesarios para la poblacidn de los valles.

El dinamismo que se genera por medio de la accesibilidad a estos sectores, genera la
oportunidad de implantar infraestructura y redes de servicios para el desarrollo planificado,
ordenado y adecuado para un crecimiento urbano que mejore las condiciones de los
habitantes y visitantes del sector.

El proyecto plantea una distribucién de Uso de Suelo, de acuerdo a un analisis urbano en
relacion al nuevo sistema vial implantado en el sector, donde se ubica un uso
Administrativo y Comercial con edificaciones de mayor altura con su frente hacia la Ruta
Viva, funcionando como barrera fisica, protegiendo de contaminacién y ruido a las zonas
Residenciales y Turisticas, ubicados hacia el sector de menor densidad.

Los usos internos del proyecto se ubican alrededor de un Centro Urbano de servicios y
comercios, generando un importante atractivo turistico y de entretenimiento, en el cual
convergen todos los ejes viales, vias peatonales y ciclo vias desde las zonas residenciales. El
equipamiento urbano se distribuye como parte de una red de espacios publicos, ubicindose
de manera balanceada en todo el proyecto. El uso para las areas de equipamiento ptblico
sera definido en conjunto con técnicos del Municipio, para ubicar los usos de acuerdo a
las necesidades del sector.
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SP-PM-0043-150826

Quito, 26 de Agosto 2015

Argq. Jacobo Herdoiza

Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda
DMQ

Estimado Arquitecto,
Por medio de la presente me permito entregar un documento de resumen técnico del Proyecto Urbano

Arquitectonico Especial San Patricio,
Esperamos que esta informacion sea de utilidad para los fines pertinentes.

Atentamente,

Proyécto San Patricio
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4. Conclusiones

El Promotor del Proyecto San Patricio, cumple con los criterios ambientales
establecidos por la Secretaria de Ambiente, ademas se compromete a adoptar en su
desarrollo de construccion y operacién, procesos de mejora en el disefio y reducciéon de
impacto ambiental, conforme a lo sefialado en la Matriz de evaluacién que antecede y
acqrde al compromiso del Promotor que consta en el oficio S/N de fecha 25 de junio
, dirigido a la Dra. Verénica Arias, Secretaria de Ambiente del DMQ.

Técnico Secretaria de Ambiente DMQ

Rio Coca E6-85 e Isia Genovesa | 2430588 - 2430572 | www.quito.aob
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3. EVALUACION DE IMPLANTACION PROYECTO SAN PATRICIO
RIZD ACION P PRO 0 RBANO ARQ 0 0 PECIA DEL DMQ
PRO O: Proyecto Urbano Arg dnico Espe Pa 0
cmmmmmm 3 PROYECTO SAN PATRICIO PUNTAJE | INDICADORES
! CAPITULO CRITERIO cop REQUERIMIENTO RESPUESTA / PROPUESTA Sl | NO | Puntos Tro
111 Caracterizacién eco sistémica y agro productiva del entorna de Diagndstico Amblental del Proyecto San Patricio. Componente Fisico, Biético, % e !
| 7 limplantacién del proyecto Forestal, Soci v | | umpl \{mem—n
| Ticileatitn detss prindianles procesasacolbgicos v iaryidioy  [pecles emblomitionr delsita,
112 ; aryouchiond A Criterios en el Manejo integral de entarno de quebradas. i sl
| 1.1 Factor de Estade | : g2 |Proteccién de bordes de quebrada, Mantenimiento de bosques nativos o v P
ecpecies emblematicas y patrimoniales (flora y fauna). 2 < £
L_ = & SRt bl Reforestacion con especies endémicas). i M) Y IR | |
| Certificacion de interseccion de Bosques Protectores y Areas
1.1.3 |Protegidas definidos por el Ministeria de Amblente y dreasde  |Certificado del Ministerio de Amblente v 1 |cumplimiento
| Canservacion y Recuperacion definidos par el Mu io de Quito.
TR GE STERTSEOT HET 175 2 TpIATTACTor 0T Proyacts, an = T
X = | b hasta un 20 % de COS, il
volacidin sl astado de conservaciin de eccalstemas msturates; asf. [0 CoRREIIn en planta baja peopone unAD I e LOb: puclo e pime
| 121 i o A el valor ecoldgico del suelo. Se los valores alrededor de la| v i ¢ Cumplimiento
R i z0na de Implantacién durante el proceso canstructivo
1
| Proteccidny . rado de amenazas naturates del stio a sufri deslizamientas y o |£|PPOVECto imita el desarrolio en pendientes mayores al 15% y recupera
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1 derrumbes incendios forestales e inundacion. i
| entorno natural y construye en un terrenc gue puede sufrif inundaciones e incendios forestales
urbano Grado de amenazas tecnologicas por la Implantacién de obras de
1.2.3 |almacenamiento de combustible inflamable u otro tipo de NO APLICA Q Q  |cumplimiento
| 9 infraestructura sensible a generar dafio.
P 51 i i el sitio natural
‘ ropuesta de priorizacion de acclones y mane‘}o de ?h i natural Informe de Mejora de la calidad ecolagica
afectado en el que se evidencie la optimizacidn del area de 7 o
131 , = L = Limpieza de bosgues, cerramientos de proteecidn durante la construeeion. v 1 (Mejora
construceidn y minimice impactos en el paisaje, biodiversidad, g
‘ ! |Presenta Disefios de Areas Verdes
ruido, agua y suelo
13 Factor de Propuesta rateccion y modalidades de recuperacion de
| il e ) Y 7 TP |implementacién plan de manejo para humedales y habitat. Creacién o
en disefio y efeclencla cobertura vegetal nativa y / o exdtica existente en quebradas, -
132 - Mantenimiento de Hurmedales, Recupera hablitat degradado, Mantenimienta W 2 Mejara
‘ Iaderas, humedales o sitios aledafios de riqueza de hibitat
. bordes de quebrada
naturales y de belleza paisajistica.
| 133 Propuesta de articulacién de dreas verdes del proyecto con la red |Propuesta de articulacion de dreas verdes del proyecto con la red verde urbana 2 Mejora
33 i
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| disefio Combinacion de disefios para aceras, parterres, ca\uda, |Materiales en aceras, espacios de estaci
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i i
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iones,
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Sistema Integral de residuos de construccidn que incarpore Plan de manejo de residuos Manejo de Desechos Sélidos Comunes y/a No
Per! procesos de acopio, separacidn, transporte de residuos durante la |Peligrosos, Manejo de Desechos de Construccion, Manejo de Desechos Sélidos o 3 educeisn
‘ " [construccion (madera, vidrio, cencrete, hierro, asfalte, entre Peligrosos, Acumulacién y Almacenamiento Temporal de Desechos Selidos,
u{ms;. Medidas Generales de Control de Desechos Solidos, i —
‘ AT 4 =] INIEETAT ae TENOUsS omiciares Thorgameos aoe [
.1 Componente de i
disefio ;12 [/AGCpOTH Bt oCEROE I ACOPIE, ““"“'°"""d““‘l’"' Plan de manejo de Desechos diarios y Desechos selectivos. ¥ 3 |Reduccion
\ . . reciclajey ¢plw residuos sélidos
4| Manejo de Residuos ik iy
Sistema integral de res-uues domiciliares organicos que incorpore
| (@‘, 4.1.3 |procesos de acopio, separacion, reutilizacion para compostajey  |Plan de manejo de Desechos diarios y Desechos selectivos. v 3 Mejora
| ] aprovechamiento para viveros y huertos urbanos.
I ] d R 0 e A |
| 4.2 Componente de 421 Aphf"m" de plms':m“ comunitarios T" # el ae fsidyns, El proyecto buscara el apoyo de empresas que auspicien iniciativas como EI v 3 Mejora
| eficiencia : e iRcorparen * Proyecto Barrio Sostenible Santa Inés. (Cerveceria Nacional, USFQ]
i 51 C da 511 [Implantacién de terrazas y/o muros verdes en edificios. Terrazas verdes en un minimo del 20% de superficies planas 4 3 Reduccion
| disefio — Hangares con disefios que minimice el impacto paisajistico de su MO APLICA ® ® Mejora
| entorno.
TCATTOTT O TE TOTSTTULTIOT TOCSTEs Te TaTga
‘5 Materialos fi duracidn, cuyos componentes sean de arigen en procesos
erl
L Uy 521 |ecoligicos, reciclados y/o reutilizables en o posible adquiridos  |Presenta materlales para calzada, jardines y parterres 7 3 |Reduccion
‘ 5.2 Componante de i
eficiencia . . e e
Certificacion de der ién en
2. Presenta carta de EMGIRS b4 1 Cumplimiento
1 222 o combrera autorizadas por EMGIRS.
p Fo = e bicicletas v otros medion no|F OO0 el G GE DIERCIECas Tediante 18 deun arcnito de cicle
‘ gy |ncRrparaciindadans de parguac da bidclctas yiotros ia a Iolargo de todo el proyecta que cantard con espacio para ” 2 |Mejora
| 6,1 Componente de motorlzados. :
Diseiio = de parad: blerta, D i il .
6.1.2 ! Piachsaue S T Prevé dos puntos de transparte publico equipados v 2 |Mejora
|5 Movilidad Iluminacién, informacidn de recorridos y tiempos.
7 o N mplementacitn de paradas de bus hacia vias colectoras
6.2.1 |Promocién de uso de transparte piblico y o colectivo, v 2 Mejora
| & S Edlficios destinad ligual que el disefio d lonami
i i is, e estacionamient
ficiencia 6.2.2 |Optimizacion del espacio de parqueo de automovil s tetinadosparaese Raalig sl qur e duRIoRsEACin e o 3 [|Reduccion
| subsuelo
| |Proyeccién de AT
17| Huetia de 7-LComponentede | 5y 4 \coiculo proyectada de Huella de Carbono Propuesta de calculo de la Huella de Carbono v 3 |Reduccion
| [carbono Disefia
TOTALPUNTAIE 31 o 68
68/68

Rio Coca EG-85 e Ista Genovesa | 2430588 - 24305

'2 | www.quito.gob .

2 de



L

SECRETARIA DE

AMBIENTE

ALCALDIA

Informe Técnico
PROYECTO SAN PATRICO

1. ANTECEDENTES

Con fecha 14/05/2014, el Promotor Grupo Dassum ColonCorp-Hilton Hoteles&Resort,
ingresa oficio 2014-058500 a la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda el proyecto
urbanistico “San Patricio” localizado en la parroquia de Cumbaya, sector de Augi Chico.
El proyecto tiene como objetivo la creaciéon de una urbanizacién con un sistema de
infraestructura que integre negocios, hoteles, residencia y servicios varios.

Con fecha 05/02/2015, la Secretaria de Ambiente entrega en la Mesa PUAE, el Informe
Técnico de Evaluacién del Proyecto San Patricio, en el cual, concluye dar viabilidad con
observaciones conforme los criterios ambientales de evaluacién.

Con fecha 26/03/2015, la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda, solicita a la
Secretaria de Ambiente emitir el informe técnico del proyecto urbanistico San Patricio.

Con fecha 12/05/2015, se establece la reunién de coordinacién entre la Secretaria de
Ambiente y Gerente del Proyecto San Patricio, en la cual, la SA-DMQ presenta y detalla
los requerimientos establecidos en los Criterios Ambientales para Evaluacién de
Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales, que permitiran establecer los
compromisos de implantacién del Proyecto.

Con fecha 15/05/2015, se realiza la visita campo al sitio de implantacién del proyecto
San Patricio, para confrontar los componentes ambientales de evaluacion establecidos
por la SADMQ y lo presentado por el Promotor.

Con fecha 25/06/2105, el Gerente de Proyecto San Patricio presenta el “Expediente
Ambiental del PUAE San Patricio”, en el cual se compromete adoptar en su desarrollo
constructivo y operativo.

2. CRITERIOS AMBIENTALES PARA EVALUACION DE IMPLANTACION DEL PROYECTO
URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL

Los criterios ambientales de evaluacion a Proyectos Urbanos Arquitecténicos
Especiales PUAE!, desarrollados por la Secretaria de Ambiente, se establecen en un
contexto de planificacién estratégica de sostenibilidad para reducir, conservar y
mantener en forma integral los procesos de construccién y operacion de edificaciones,
aplicando estandares nacionales e internacionales en el disefio urbanistico, de tal
manera que sea rentable para el promotor y saludable para sus residentes y entorno
natural de la ciudad.

Los criterios de evaluacién ambiental PUAES, se enfocan en:

¢ Conservacion y restauracién del entorno de paisaje.

% Uso y eficiencia de consumo de agua y energia.

% Tratamiento de residuos sélidos y liquidos.

< Uso de materiales de construccién renovables y reutilizables.

< Provision y disposicidon de materiales y residuos de construccién.

% Incremento de espacios plblicos y area verde de uso publico y privado con
facilidades de movilidad alternativa.

¢ Célculo proyectado de Huella de Carbono de construccién.

1 Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda. Los Proyectos Urbanos Arquitectonicos Espaciales
PUAES son de tipo residencial, multiple, comercial, servicios, equipamiento e industrial en areas
rurales. Los proyectos pueden tener como finalidad dar solucién en lo relacionado a lo residencial,
dotacién de equipamientos, concentracién de servicios, ampliaciéon de la oferta comercial,
generacién de parque industrial, desarrollo de atractivos turisticos, consolidacién de una
centralidad, entre otros posibles objetivos., 2014,
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SECRETARIA DE

AMBIENTE

ALCALDIA

Oficio Nro.SA-POL- 4475
DMQ, 25 de junio 2015
Ref.: Oficio

GDOC: 2015-124762

Asunto: informe Técnico de Viabilidad Proyecto PUAE SAN PATRICIO

Sefnor Arquitecto

Jacobo Herdoiza

Secretario de Territorio de Habitat y Vivienda (E)
Municipio del Distrito Metropolita de Quito
Presente.-

De mi consideracion:

Una vez revisados tanto el expediente del Proyecto PUAE SAN PATRICIO y el Informe
Técnico de la Secretaria de Ambiente, me permito informarle que el Promotor cumple
con todos los requerimientos establecidos por la Secretaria de Ambiente.

Con este antecedente y conforme a las atribuciones que nos faculta la Mesa de
Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales “PUAE", autorizo la Viabilidad del
Proyecto SAN PATRICIO.

Particular que informo para los fines pertinentes,

Atentamente,

o

erdnica Arias
SECRETARIA DE AMBIENTE

PN e e

=

| Ehan
+icam

ALCALDIA

ANEXOS: Expediente No. 2015-107211 del Promotor SAN PATRICIO e Informe Técnico
elaborado por la Secretaria de Ambiente, Ing. Nixon Narvaez

l%
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