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Oficio Nro.SA-POL- 4475
DMQ, 25 de junio 2015
Ref.: Oficio

GDOC: 2015-124762

Asunto: Informe Técnico de Viabilidad Proyecto PUAE SAN PATRICIO

Senior Arquitecto

Jacobo Herdolza

Secretario de Territorio de Habitat y Vivienda (E)
Munfcipio del Distrito Metropolita de Quito
Presente.-

De mi consideracion:

Una vez revisados tanto el expediente del Proyecto PUAE SAN PATRICIO y el Informe
Técnico de la Secretaria de Ambiente, me permito informarle que el Promotor cumple
con todos los requerimientos establecidos por la Secretaria de Ambiente.

Con este antecedente y conforme a las atribuciones que nos faculta la Mesa de
Proyectos Urbanisticos Arquitectdnicos Especiales “PUAE”, autorizo la Viabilidad del
Proyecto SAN PATRICIO.

Particular que informo para los fines pertinentes,

Atentamente,

ardnica Arias ALCALDIA

SECRETARIA DE AMBIENTE

ANEXOS: Expediente No. 2015-107211 del Promotor SAN PATRICIO e Informe Téchico
elaborado por la Secretarfa de Ambiente, Ing. Nixon Narvaez
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Informe Técnico
PROYECTO SAN PATRICO

1. ANTECEDENTES

Con fecha 14/05/2014, el Promotor Grupe Dassum ColonCorp-Hilton Hoteles&Resort,
ingresa oficio 2014-058500 a la Secrelaria de Territorio Habitat y Vivienda el proyecto
urbanistico "San Patricio” localizado en la parroquia de Cumbaya, sector de Augi Chico.
El proyecto tiene como objetivo la creacién de una urbanizaciéon con un sistema de
infraestructura que integre negocios, hoteles, residencia y servicios varios.

Con fecha 05/02/2015, la Secretaria de Ambiente entrega en la Mesa PUAE, el Informe
Técnico de Evaluacion del Proyecto San Patricio, en el cual, concluye dar viabilidad con
observaciones conforme los criterios ambientales de evaluacion.

Con fecha 26/03/2015, ia Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda, solicita a la
Secretaria de Ambiente emitir el informe técnico del proyecto urbanistico San Patricio.

Con fecha 12/05/2015, se establece la reunidn de coordinacion entre la Secretaria de
Ambiente y Gerente del Proyecto San Patricio, en la cual, la 5A-DMQ presenta y detalla
los requerimientos establecidos en los Criterios Ambientales para Evaluacién de
Proyectos Urbanisticos Arquitectdnicos Especiales, que permitiran establecer los
compromisos de implantacidén del Proyecto.

Con fecha 15/05/2015, se realiza la visita campo al sitio de implantacién del proyecto
San Patricio, para confrontar los componentes ambientales de evaluacidn establecidos
por la SADMQ y lo presentado por el Promotor.

Con fecha 25/06/2105, el Gerente de Proyecto San Patricio presenta el “Expediente
Ambiental del PUAE San Patricio”, en el cual se compromete adoptar en su desarrollo
constructivo y operativo.

2. CRITERIOS AMBIENTALES PARA EVALUACION DE IMPLANTACION DEL PROYECTO
URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL

Los criterios ambientales de evaluacién a Proyectos Urbanos Arquitecténicos
Especiales PUAE!, desarrollados por la Secretaria de Ambiente, se establecen en un
contexto de planificacién estratégica de sostenibilidad para reducir, conservar y
mantener en forma integral los procesos de construccién y operacién de edificaciones,
aplicando estdndares nacionales e internacionales en el disefio urbanistico, de tal
manera que sea rentable para el promotor y saludable para sus residentes y entorno
natural de la ciudad.

Los criterios de evaluacion ambiental PUAES, se enfocan en:

< Conservacion y restauracién del entorno de paisaje.

% Uso y eficiencia de consumo de agua y energia.

%+ Tratamiento de residuos sélidos y liquidos.

% Uso de materiales de construccidn renovables y reutilizables.

%+ Provision y disposicién de materiales y residuos de construccidn.

< Incremento de espacios publicas y érea verde de uso publico y privado con
facilidades de movilidad alternativa.

< Calculo proyectado de Huella de Carbono de construccidn.

! Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda. Los Proyectos Urbanos Arguitecténicos Espaciales
PUAES =on de tipo residencial, maltiple, comercial, servicios, equipamienta e industrial en areas
rurales. Los proyectos pueden tener coma finalidad dar solucién en lo relacionadoe a lo residencial,
dotacidn de equipamlientos, concentracién de servicios, ampliacién de la ofarta comercial,
generacién de parque industnial, desarrollo de atractivos turisticos, consolidacién de una
centralidad, entre otros posibles objetivos., 2014,
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3. EVALUACION DE IMPLANTACION PROYECTO SAN PATRICIO

| MATRIZ DE CAUFICACIIN PARA PROYECTOS URBANG ARCUITECTONICOS ESPECIALES DEL DM~
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4, Conclusiones

El Promotor del Proyecto San Patricio, cumple con los criterios ambientales
establecidos por la Secretaria de Ambiente, ademas se compromete a adoptar en su
desarrollo de construccién y operacién, procesos de mejora en el disefio y reduccién de
impacto ambiental, conforme a lo sefialado en la Matriz de evaluacién que antecede y
acarde al compromiso del Promotor que consta en el oficio /N de fecha 25 de junio
2015, dirigido a la Dra. Verdnica Arias, Secretaria de Ambiente del DMQ.
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Quito, 26 de Agosto 2015

Arq. Jacobo Herdoiza

Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda
DMQ

Estimado Arquitecto,
Por medio de la presente me permito entregar un documento de resumen técnico del Proyecto Urbano

Arquitectonico Especial San Patricio,
Esperamos que esta informacion sea de utilidad para los fines pertinentes.

Atentamente,

e ——— -
Py Ay LR e ¥

ol Arq. Jos€ Luis Romero
Proyecio San Patricio
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PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO ESPECIAL SAN PATRICIO.

[r_.x«;-@smq@"m DE MOTIVOS

El Proyecto San Patricio se implanta en una superficie de 619.840 m2, la cual se encuentra
ubicada en un terreno con Clasificacién de Suelo Urbano, atravesada por la principal via de
conexion entre Quito y el valle de Cumbaya, Tumbaco y Puembo en sentido este-oeste, y
por la Via Colectora del Escalon Lumbisi, en sentido norte — sur.

La regulacion actual asigna una zonificacion de 2C como Zona de Promocién de Uso
Multiple, permitiendo la aplicacion de una propuesta urhana que se enmarca en la
categoria de Proyecto Urbano Arquitecténico Especial.

La construccidn de la via Arterial de Ruta Viva, activa el potencial de desarrollo del eje de
conexion entre la ciudad y el valle oriental del DMQ, por medio de la accesibilidad e
integracion de sectores urbanos de baja densidad, para generar espacios urbanos dedicados
para actividades y servicios necesarios para la poblacién de los valies.

El dinamismo que se genera por medio de la accesibilidad a estos sectores, genera la
oportunidad de implantar infraestructura y redes de servicios para el desarrollo planificado,
ordenado y adecuado para un crecimiento urbano qQue mejore las condiciones de |os
habitantes y visitantes del sector.

El proyecto plantea una distribucion de Uso de Suelo, de acuerdo a un analisis urbano en
relacion al nuevo sistema vial implantado en el sector, donde se ubica un uso
Administrativo y Comercial con edificaciones de mavyor altura con su frente hacia la Ruta
Viva, funcionando como barrera fisica, protegiendo de contaminacién y ruido a las zonas
Residenciales y Turisticas, ubicados hacia el sector de menor densidad.

Los usos internos del proyecto se ubican alrededor de un Centro Urbano de servicios y
comercios, generando un importante atractivo turistico y de entretenimiento, en el cual
convergen todos los ejes viales, vias peatonales y ciclo vias desde las zonas residenciales. El
equipamiento urbano se distribuye como parte de una red de espacios publicos, ubicandose
de manera balanceada en todo el proyecto. El uso para las dreas de equipamiento piiblico
serd definido en conjunto con técnicos del Municipio, para ubicar los usos de acuerdo a
las necesidades del sector.
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Patricio
CONTRIBUCION A LA CIUDAD

El proyecto aportara a la ciudad con contribuciones en obras, areas verdes y dreas de
equipamiento. Se estima una construccién de mas de 11km de vias publicas y vias internas
para el desarrollo del proyecto, junto con las obras de distribucion de agua potable,
alcantarillado y tendido eléctrico soterrado, a lo largo de fas vias. Mantenimiento y
conservacion de dreas de bosque y quebradas colindantes con el proyecto, incorporandolos
a una red verde que se distribuye por todas las dreas abiertas, publicas y privadas.

Como parte del equipamiento, se incorporan estaciones de transporte publico en varios
puntos de conexion con vias pablicas, facilitando el acceso hacia todas las dreas del
proyecto. De igual manera se ubican dreas para equipamiento publico, los cuales podran
incluir una guarderia, una Unidad de Policia Comunitaria (UPC), bomberos, una iglesia y un
drea destinada para el enlace de servicios basicos con {as redes existentes de energia y
comunicaciones.

Se aporta a la ciudad con un planteamiento urbanistico que pone como prioridad al peatdn
y al ciclista, con amplias areas verdes, caminerias y ciclo vias. El concepto de implantacién
de las edificaciones se reduce de 50% a 35% en promedio de ocupacién en planta baja,
permitiendo un espacio a nivel de mayor amplitud, generando amplias aceras y jardines en
el contorno de los proyectos arquitectdnicos, convirtiendo los espacios abiertos en sreas
atractivas para la circulacion y esparcimiento de los habitantes y visitantes de manera
segura y saludable. Los ejes peatonales convergen en plazas y parques de acceso publico,
donde se implantan elementos de equipamiento y mobiliario urbano, adecuados con
jardines y fuentes de agua, que convertirdn a estos puntos de encuentro en sitios de
descanso y recreacion dentro de un entorno urbano con un importante vinculo con la
naturaleza del sector.

La contribucién académica que este proyecto brinda a la ciudad, se enmarca en el aspecto
de investigacion y nuevas técnicas innovadoras para el desarrollo urbano. Dentro de la
fase de planificacion y construccién, se acogerd a profesionales jovenes y estudiantes
universitarios para la ejecucién e implementacién de nuevas técnicas de disefio y
construccion, convirtiendo al proyecto urbano en una constante y creciente fuente de
conocimiento,

El aporte urbanistico logrado en la planificacion y disefio del proyecto, contribuye con el
ornato a la ciudad y al sector, al incorporar al conjunto inmobiliario, importantes elementos
urbanos como parques culturales tematicos, plazas de reunidn y esparcimiento, bosques y
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jardines combinados con elementos arquitectdnicos de disefio vanguardista de alta
tecnologia y esencia contempordnea,

La calidad en el espacio de trabajo dentro de un entorno de calidad natural y urbana,
favorece a una mayor concentracion y productividad por parte de los usuarios de esta
infraestructura. La proximidad de las dreas residenciales hacia los lugares de trabajo,
influye positivamente permitiendo a los usuarios llegar a sus sitios de trabajo mas
descansados y motivados para un mejor desempefio en sus labres.

VENTAJAS PARA LA CIUDAD

Consolida de manera planificada el crecimiento urbano, centralizando la infraestructura y
servicios que actualmente se encuentra dispersa por el valle de Cumbaya. La ocupacion de
un espacio que genera un vacio urbano en el sector, se convierte en un polo de atraccién
de multiples actividades que benefician al dinamismo comercial y administrativo, que junto
con la consolidacion de los sectores residenciales vecinos, se complementan de manera
efectiva y funcional. Como elemento fundamental, el proyecto promueve infraestructura
hotelera y turistica, actualmente carentes en el sector.

La ubicacidén de esta nueva infraestructura, alivia de manera importante, la necesidad de
los habitantes del valle criental de Quito, de ingresar a la zona céntrica de la ciudad para
realizar sus actividades laborales y comerciales, a través de la generacién de nueva oferta
inmobiliaria para empresas que necesitan estar cerca de nuevos polos de desarrollo como
el aeropuerto. Esta oportunidad tendra una incidencia importante en la reduccién de viajes
y trafico vehicular en las vias de ingreso a la ciudad, aportando a la productividad y calidad
de vida de los habitantes de Quito.
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UBICACION DEL PROYECTO
[ o

Fuente: Plano de Uso de Suefo. PUOS Z-1

ASIGNACION DE USO DF SUELO
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PLANO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELD
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PLANO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELOD
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Fuente: Plano de Elaboracicn Propia.
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DESARROLLO POR ETAPAS

En Proyecto San Patricio se construird en cuatro etapas. Durante la primera se prevé la
construccion de la infraestructura bdsica general, vias y dreas verdes de uso publico y
eguipamiento,
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Plano de Elaboracidn Propia, Vigs a Construir en Primera Ftopa
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CALCULOS DE EDIFICABILIDAD

El Proyecto San Patricio ha sido identificado como un Proyecto Especial a desarrollarse en
Suelo de Uso Mdltiple.

Uso de suelo permitidos: El Proyecto San Patricio combina usos de suelo de comercio y
servicios, equipamientos y usos residenciales.

Edificabilidad: El Proyecto San Patricio tiene una ocupacion en planta baja de 128.662,66

m2 lo que corresponde al 29,29% del Area Util Urbanizable. Cos T& - 29"
DATOS GENERALES
AREA DEL TERRENO (ESCRITURAS) 639.343,76
EXPROPIACION RUTA VIVA Y VIAS EXISTENTES 89.144,59
RESERVA FUTURA TRONCAL METROPOLITANA 6.607,17
QUEBRADAS Y RETIROS DE PROTECCION 12.417,15
TERRENO URBANIZABLE 531.174,35

DATOS DE PLANIFICACION

VIAS PROYECTADAS 91.871,45

AREA UTIL URBANIZAELE 439.303,40
AREA DE LOTE VENDIBLE 353.956,01
AREA DE OCUPACIGN PB 128.662,66

% OCUPACION PB 29,29%

AREA DEL TERRENO DONDE SE SOLICITA EDIFICABILIDAD ADICIONAL 252.667,02
AREA DE CONSTRUCCION PERMITIDA 528.407,92
AREA ADICIONAL SOLICITADA 264.387,30

Para el calculo de 1a edificabilidad a solicitar, el proyecto revisé la Ordenanza 106. Régimen
Administrativo de Incremento de Nimero de Pisos y Captacién de Incremento Patrimonial
por suelo creado en el DMQ.

Art 09. Procedimiento Administrative Especial. 2. En el caso de solicitudes de incremento
de ntimero de pisos a través del pago de la contribucidn especial o a través de la
compensacion social en infraestructura o en suelo, relativas a los proyectos previstos en los
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literales ' | y c) del numeral 1 del articulo atinente al dmbito de aplicacion de la presente
seccion.....

En proyectos urbano-arquitectonicos especiales, de conformidad con el
ordenamiento juridico metraopolitano y siempre que constituyan aportes urbanisticos, que
mejoren las contribuciones e dreas verdes y espacios publicos, la imagen urbana y el paisaje,
y contribuyan al mantenimiento de las dreas naturales asi como a la inclusién social como
ejercicio del derecho de la ciudad...

Art. 04. Cuota: La cuantia de la contribucion especial se determinard, por cada piso adicional
autorizado con la aplicacion de la siguiente formula:

CE= S{t) * v(alva) * AB
AUT

Donde:

CE= Contribucicn especial para la captocicn el incrementao del valor del inmueble por suelo creado
S {t) = Superficie del terreno

V (AIVA) = Valor del AIVA correspondiente al terrenc

AUT= Area

APLICACION DE LA FORMULA

Esta férmula se aplicd mediante los siguientes pardmetros:

Asignacion de Uso de Suelo donde no estaba establecido (ZC)

2. Calculos comparativos por cada una de estas zonas. Se compara la edificabilidad
asignada vs la edificabilidad planificada. Dando como resultado la edificabilidad
adicional solicitada.

3. Valor del AIVA vigente a la fecha. De acuerdo al plano de la Direccidon de Catastros
en el cual se establece el valor del predio en la zona del proyecto
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CALCULO POR COMPRA DE EDIFICABILIDAD:

:IONIFICACION A1002-35

L1' 1' Y

5 36.456,47 M2

T 45,00 USD

AUT 25.519,53 m2

AR 20.8245,00 m2

CE= 36.456,47 & 45,00 L) 20.845,00
25.519,53

CE= 64,29 > 20.845,00 -

TOTAL 1.340.035,52 USD

|ZONIFICACION A1006-40

5 176.168,24 M2

Vv 45,00 USD

AUT 422.803,78 m2

AB= 227.981,30 m2

CE= 176.168,24 e 45,00 . 227.981,30
422.803,78

CE= 18,75 = 227.981,30 =

TOTAL 4.274.649,38 USD

|ZONIFICACION A604-50

5= 40.042,31 M2

V= 45,00 UsSD

AUT 80.084,62 m2

AB= 15.561,01 m2

CE= 40,042,31 ¥ 4500 * 15.561,01
80.084,62

CE= 22,50 . 15.561,01 =

TOTAL 350.122,73 USD
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RESUMEN DE COMPENSACIONES POR AUMENTO DE EDIFICABILIDAD POR
ZONA:

A1002-35 ' $1.340.035,52]
A1006-40 $4.274.649,38
A604-50 $350.122,73

TOTAL COMPENSACION  $ 5.964.807,62

RESUMEN DE CONTRIBUCIONES URBANAS Y ECONOMICAS.

— p———— T ————r—ry

e =——S=——— |
____Areasde Contribucién Area m2
[AREAS VERDES PUBLICAS (15%) esesrza| |
CONSTRUCCION PARQUE LINEAL 15.037,00
EQUIPAMIENTO ] e 1 =
AREAS PARA EQUIPAMIENTO [3%) 13.191,52
ESTACIONES BRT 1.790,00
VIALIDAD
CONSTRUCCION VIA LUMBIS! 12.993,67
CONSTRUCCION VIA COLEGIO 10.348,50
CICLOVIA 16.457,00
EXPROPIACIONES P e B | T
INTERCAMBIADOR RUTA VIVA (VALOR DL PERITAJE: 110 usd/m3 VALOR POR EXPROPLACION: 36 usd/ima) 68.556,61
AREA ADICIONAL DE EXPROPIACION RUTA VIVA ** 4.570,12
AREA DE EXPROPIACION VIA LUMBIS! *** 9.119,59
AREA DE RESERVA VIA PERIMETRAL 6.607,17
ESTUDIOS
ESTULHOS COMPLETOS INTERCAMBIADOR
TOTALUCOMPENSACIONES URBANAS,Y ECONOMICAS (1) 15 G132 386 5‘_?..',&'-.5
[CONTRIBUCIONES URBANAS ¥ ECONOMICAS [2) APROBADAS EN REUNION 10/02/2015 1
DESCRIPCION Area m2
AREA EXCEDENTE DEL 15% AREA VERDE o 602,05 ,
AREA DE M2 PERMITIDOS POR EL IRM PERD QUE NO SE CONSTRUIRAN 18.593,14
IMPUESTO PREDIAL SOBRE AREA DE RUTA VIVA 73.126,73
Total de Contribuciones Urbanas y Econémicas: $6.995.114,70

Total de Compensacién por compra de Edificabilidad: $ 5.964.807,62
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SERVICIOS BASICOS

El Proyecto San Patricio tiene los informes de factibilidad de servicios basicos de las
empresas publicas metropaolitanas.

Cuenta con disefios de las redes de Agua Potable y No Potable, Sistema de Recoleccion de
Aguas Lluvia, Alcantarillado Cumple y ademas con el disefio de sistemas separados de aguas
residuales y de aguas lluvias (Incluye sistema de drenaje) que permite realizar el
tratamiento de depuracidn de aguas lluvias para su reutilizacion.

Disefio de Sistemas de Energia Eléctrica y Telecomunicaciones, Como medida de mitigacion
las instalaciones eléctricas y de telecomunicacién seran soterradas, para mitigar el impacto
paisajistico se prevén elementos de integracion paisajistica como vegetacion, control de
visuales, iluminacién, cromatismo, etc.

ESPACIO PUBLICO

El proyecto San Patricio ha elaborado los disefios preliminares para la red vial, la red verde
urbana y la red de potencial ecoldgico.

Privilegia el Sistema de Espacio Publico compuesto por las vias, plazas, parques, areas
verdes publicas, areas verdes privadas de uso publico, dreas deportivas {ciclo via) y dreas
ecoldgicas.

MOBILIARIO URBANO

El Proyecto San Patricio prevé la dotacién de mobiliario urbano de disefio cémodo y
eficiente.

RED VERDE URBANA

El Proyecto San Patricio concibe espacios para la recreacion pasiva, con una amplia
cobertura vegetal que mejorara la calidad del aire y creard espacios de sombra.

Ademds potencializara el uso de plazas privadas para el uso publico y la habilitacién de una
ruta deportiva compuesta por una ciclo via airededor de una gran parte del proyecto.

Se prevé la continuidad e integracion en la red verde zonal y a los corredores ecolégicos
existentes (quebradas).
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De acuerdo a lo solicitado en incremento de edificabilidad el Proyecto San Patricio (50.03%)
se calcula el drea verde de acuerdo a la siguiente formula; AV= 10 + {P/10)

AV= 10+ (50.03 / 10)
AV=10+5.003
AV= 15.003% (reguerido)

Donde:

AV: Porcentaje a ser entregado a lo munidpalidad

P: Vaolor absaluto del porcentaje adidonal de edificabllidad

10: Valor absolute del porcentaje minimo a ser entregado a la municipolidod.,

El Proyecto San Patricio donaria el 15.11% en area verde. El 37% de esas areas verdes estd
consolidada en un solo cuerpo en el Area Verde AV2 ubicada al lado Oeste del predio en
donde se potencializara un area de refugio de vida silvestre.
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SECRETARIA DE
TERRITORIO
ALCALDIA
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Quito r
sTHv-DMPPs. | 12805 2015
/[j/ O
Doctora " ot
Verénica Arias ﬂ,@ﬂ /é@_ ‘/ W 2 AP
Secretaria de Ambiente del Distrito Metropolitano de Quito ACAEE. /-}Té’
Presente 22
De mi consideracion;
;//3/ /6

En el marco de las competencias de la Secretarfa de Ambiente del Distrito Metropolitano

de Quito, solicito comedidamente emitir el informe tecnico del proyecto urbanistico

arquitectonico especial denominado “San Patricio” para lo cual remito a documentacion
. || presentada por el Sr. Morice Dassum, promotor del proyecto.

Este informe es necesario para la elaboracién del proyecto de ordenanza y su respectivo
tratamiento por parte del Concejo Metropolitano de Quito.

Agradezco su atencion.

Atentamente; —
@i_ l APOmeA
i mMB
0 Rewsap IENTAL
I Formar a PREPARAR
o 3 0ARTRAME ?JESEEP”
P&y, ! F LALILE L
7.)«4 oy A "j K ECHA:..o Ll ''''' 2.2 1 Q-J i
[} j HORA_,!,%‘V‘I %o .................
/Arg. Jacobo Herdoiza e e,
f.-f' SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA (E) s
@ x Adjunto: Expedients en un anillado, con caricter devolutivo
Realizado por: Arg. Pablo Macanch  Técnico STHV/DMPPS 24-03-2015 &l
Revisado por: Arg.Maria Gonzélez  Directora DMPPS (S) 24-03-2015 #{=)

Dt tolthian:
6\) (,Q/WQ»U\ "WFHQ"AA_D ﬁ Secretaria di
\lwm) ALY % te

\ .'-ﬁcm,au HM.Z..m?.-_HORAg.g_’Q.-_,
. e ML - RECIBI AWR
2)60\ V\DD\' osservaciones LERR, iM‘;’-.b,....

Garcia Moreno M2-57 y Sucre | PEX: (593-2) 3052300 = www.quito.gob.ec
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2 REPUBUC A DEL ECUADOR INSTRUCCION PROFESION / DCUPACION
! DMALCCION GENERAL DE REGISTRO CWIL, f EUPERIOR ARQUITECTO
IDENTIFICACION Y CEDULACION APELLIDOE ¥ NOMBRES DEL PADRE
EDULA Ma = ROMEROC GABRIEL APARICID
%IJDAS.EANIA 170737614-9 APELLICOS ¥ NOMBRES DE LA MADRE
APELLIDOS Y NOMER:3 { LANDAZUR) MARGARITA
ROMEROC LANDAZURI | LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION
JOSE LUIS | auito £
LUGAR DE NACIMIENTOD 2018-01-30 :
PICHINCHA FECHA DE EXPIRACION
QuiTo - 2025-01-30
BENALCAZAR
FELHA DE NACIMIENTD 1974-07-13
HACKONALIDAD ECUATORIANA
SERD M P
ES14D0 CHIL CASADO N Lt /22‘\
MARLA 5 & [ 4
ARRAZOLA GUTIERREZ I [ T T v D FLLsse

REPUSBLICA DEL
CONSEJQ NACIONA

ERELTORA L

e

CERTIFICADO DE VOTACION

041
041 - 0094

NUMERQ DE CERTIFICADG

PICHINCHA
PROVINCIA

QuiTe

CIRCUNSC
RUMIPA

CANTON PAR

ELECCHONES SECCIONALES 23-FEB-20114

1707376149

CEDULA

ROMERO LANDAZURI JOSE LUIS

CION 1
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5 | Coﬁam ot S Desiule Produdiy

Eictsrﬁﬁ"ORl O SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
DIRECCION METROPOLITANA DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO
ALCALDIA RESUMEN EJECUTIVO

Proyecto Urbano Arquitecténico Especial -PUAE

Nombre del PUAE: SAN PATRICIO

A DATOS DEIRENTIEICACION
1. ldontificacién del gromotor, proplataric o proiulonal mponuhlr

Nombre del promotor: GRUPO DASSUM COLONCORP - HILTON Hotels & Resorts - BID - BANCO INTERAMERECANO
DE DESARROLLO DE AMERICA LATINA - FIDUCIA

Nombre del propietario: Urbanizadora Malaga S.A.
2. an dtingruo 2 la STHV Mapa do Ublcacléw
Fecha de ingreso: 14/05/2014 .
Numera de tramite/ Ticket 2014-058500
3.Datos dal pradio CENTRO NORTE
. Localizacién: :
Pamaguia Cumbaya - Lumbisi
Sector AUQUI CHICO
Namero de Predio: 1345504
Clave Catastral 170109570353001000
Superficie del predio: 619 840, 00 m?
Regulacién Vigante:
Clasificacion: Sueto Urbane
(M} MoGtple
{R1) Residencial baja
Uso de Suelo: densidad
{PE) Proteccidn
ecoldgica/Areas
naturales - [ ’
Zonificacién: A39 (A1006-40) 22 (ZC) Areas de promocién
Lote Minimo: 1000 m2 Vm?
COS en planta baja 40% W %
COS Total 240% v

Numero de Pisos

B. TIPOLOGIA

A Tipo'tle Proyeetd TS = T T N R R e T e e 2

En suelo urbano:

X Residencial
Comercio
Servicios
Equipamiento

X Multiple
Industrial

En suelo rural > 10ha :
Recurso natural renovable

=yl FIII (L ll )

MR TE

7} REvisaR [J PREPARAR

2 NEORMAR CONTESTACION
! DAR TRANITE 2 orRo........,
FECHA...SiOl l

hnl LLTLL LT TP PSPPSR,

HORA:., lbh.ﬂ_q

ket Tuatennarattionrinanernernitne



clG0EreE - BRSUEYE | ESaAOUSE) BIS] 8 68-93 BO0D OIH

- Urbnno Arqulhc nicas i L P
USO DE SUELO Y EDIFICABILIDAD e R

s

RESIDENGIAL
ADMINISTRATIVD [OF CiNAS]

[0 CoMURziAL

L0 MALTIRLL

T A1 OMSAENTO (HOTEL S
FETRELLAS)

B saun
T amtas VERDFS
0 rouseAnENTD

. rama arguitectdnico y urbeno
i—nmumnnmmﬂ

A AdwminiatverCemercial MRS IY RMNDE ITANTES NI 2295500 18 a0 ,2_11‘" I3 ae 0
Adwinisimiive 7 Comartial

B Atvicade J6BeIEY VRS TIETLAE 1SN SLETREE 12 5% THIA S ) 1 Wl K7
Adilsivsirainve | L seneresl |

Tl Mbitiph PRAZTEY  NDAALEE (DRS00 A5, 3LV X " [ETENEY 3 R T TR P
Adwinisirabive / Comerchal /

7 Howere ! Viviemia 1518811 10274 200100 A6TF. 4L0700 % + I A L ) oW d12
Adminisirativo | Comenslal /

€3 Mokicre |/ Wivirmis TLLTT HLAN0E A4ETEOr e, X oL LI ] UETEDE A D 3 10 TR
Comercial /Lgulpamismo

T4 Frivade !t Vivicsds 15.08240 233008 JTI0Z00  0.06%  Iviid B » ¥ o omw iy
Comrchl | Admindal e /

CH Viiends LEtNOs L3700 EE T R e R w " iEmEOn 3 3 0 MW@ (40

U4 ¥iviewda Maltfamiilar 1984543 43300 MLWMLIT  41L31% e 8 » 0301375 3 2 W b
Cowtrcial | Aduskilnirativa |

L ¥ivhnsta [REIF ] Ji¥sa R ) EIN B eI 00 [ 3 WS 3 )1 1 4 47
Comsrchal /' Adisisisirelive |

131 Viviesda 1416547 240000 480000 20AW.  13mIBO T 5 amo? PV,

L2 Vevwnde L wismding AR 43S B3I 000 1Le 2 [l 169928 3 3 1 1B W
Comerciel £ Batekers / Coutru a‘ualw

B de Comvescissrs / Yhivada 12 u WA BOTLI 12 u 3TN 3 A0 B

F  Viimds U nibstiier Moww 3003k 1 1 200837 5 3 3 10 &

G Viviesds Unifisssilar Wik Lo ] ETELY T T L]

L1 ¥ iriends Multifumitier 18 57 Zraiia0 4 20 MO 5 ) W@ M

L [ oo ow .




Inversién
E! proyerto s& desarroliard on un periado ceraprendido entre 10 a 12 aflos.

AV aomr-unamva/Comescl ’
A Admevamstan [ Corer o Mvenca
B Adrewsraiva | Comertial
Cl aomasaatso f Comertial § Hotelero | Vvmends
C2 agmnsmatva / Comercal f Hoteierm { vienca
(3 comerdsl /Equoamiento Privado | Vends
C4 Comenttal / Adinliirat va ¢ Vivierda
CI0 vidaads Muitdamiber
CS o 1 Achen ¥ / Voveercl
6 Comemd / ddminnteatw f ¥
DY vivenda Undamiby
DI Comercil / 4ozelers / Centrn oe Convenciones |
E  vivienda U famiiar
F vivienda tnamaar
G vihienda Mutitamise
H
FQ Towa $672,564,935.25 584,070,616.91 $756,635,552.16
Contribuclones al espacio pdblico
me 19 Has. i dos parques adicionales de 5 Has en total. Areas Yesdes franja de Proteceién de Quebmadas: 27.861 m?
Aress Verdes Piblicas ¥ Equipamients; 81.057 m? MV«MPMSMMHM&MMVWE&,MIH

Integracién al entorno urbano y red verds

= Equipamiento Pibsco: .19
%

» Areas Verdes: 16.19%
« Totat. 19,78 %,

|Descripeién de los tratamientos eco-ambientales (de aplicar)
Desamotio de un manejo centralizado de desechas. por medio de un centro die riciaje.
[rventario Forestal y Bidtico Ptan e Reporestacidn

Terrazas vendes

Teatamientos de aguat servidas

Descripcién det sistema de movilidad propuesto y su integracién o In red existente

articula con 12 Red Via Locad 3 través de 1 profogancidn del escalén de Lumbisi
Consiclerd los afectaciones de b nita Viva v Ia Via Perimetral Distrital.
Desarrollo por etapas

Yo




|Et oroyecaa se cesaroNars en 4 etapas.

Sipdranie G IR pos e Loy
AW

-

HIOTEL
PGTIL R SONT

EDIFIO0 RELDTNCIAL C31-32
VIVIENDAS. UBFAMELIARES PARCELA ¥

#
®
®
= EOICIC DY DOMERDO £
w
B
]

ETAPA

VPVHE DAY LML LARTS PARCE LA Tt
VIVHENDAS LUNIFAMRLARES FARCELA
Residentes, usuarios y visitantes potencinles
Niimero estimado de usuarios permanentes /o residentes 4,000
Mumero estimada de visitantes y/o usuarios temporales 25.000
Nomero estimado de proveedores 2.000
| Regulscién vigonta:
EDIFICACION HABIUTACION DE SUSELC
Aftura mxima Retiros COS TOTAL Lote minimo
Zony Pisos Metros F L P » m2
A3S [AL1006-40) [ . 5 3 3 240 1000
Regulacién propuesta:
Altura méxima Retiros €05 TOTAL cosbe
2o Pisos Metros F L B % %
13 52 170 13
Observacionos:

Urbanizacién San Patriclo correspande un proyecto de gran escala que concentra miltiples serviclos; por Io cual se deberd considerar ka
cantidad de usuarios y habitantes que este generara en su implatancidn y las connotacién en su entorno.
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ILHGILERY durumvntm r!mpomhlp;

Proyecto urbano - arquitéctonico

Flan masa, vo'umelrlias, espacio piblico, disefo vial.
Amanzanamienlo y parcelacidn
Regulacisn prapuesta
Memoria técnica (cuadro de dreas, de aituras, de etapas de
construccién, otrus)

De Impacto en la movilidad:
Impacte en ol 4rea de influencia del pmyecto y medidas de mitigagidn.

Red vial del pmyeclu caracterlstxcas funcionales de las vias,

Nimero de estacionamientos, saﬂalizacr&n semaforizacion.

Acceslbludad rnedlante lransporle pubhco no molorizado y comercial.
De Impacto amblen!ai

Interseccion amblental

Identifi caclbn prahmlnar de mpactus

Plan prelimlnar o dlreciricas de mane_fo y remediacién

De viabitidad comemlal y ﬂnan:iera.
Estudio de mercado o caractenzacidn de la poblac»dn { marcado

Analisis de viabilidad f' Wanciera
Estruclura de fi nanctamiento

Requisitos ganerales ) : E
Escrituras + pago predlal * gravamenes '
IRM
‘Agua Potable
Factibilldades de 'gl:::::;mé:c‘:nca
serviclos
- Telecomunicaciones
Recoleccion de basura

Restitucién de bordes, de aplicar.

X oK X X HoOoM K X

b

HoM XX KM kX

% astimado
da avance

100%

100%
100%

B0%

75%
50%

50%
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Rasumen
Diagnaostico Ambiental Frehminar
Proyecto San Paliicio

Diagnostico Ambiental Preliminar del Area del Proyecto San Patricio,
Urbanizadora Malaga

A continuacion un breve resumen de las principales condiciones socioambientales para el area de
influencia de! proyecio en mencion. La misma se realizo en base a informacion existenle para el
4rea asi como la confikmacion medianle recorndas dentro del area realizados en febrero de 2014

Componente Fisico

Clima

En el area de estudio las alturas varian entre los 2410 a 2480 msnm, esto le ubica en una zona
climatica: Seco Temperado donde se registra una temperatura anual promedio de 16,8 °C, con
minimas anuales promedic de 14,9 °C y maximas anuales promedio 18,3 °C. La precipitacion
anual en el area es de aproximadamente 928 min. El mes mas lluvioso es abril con una
precipitacion promedio de 145 mm y el mes mas seca es julio con una precipitacion promedic de
13 mm.Durante el ano se registra una epoca seca y otra lluviosa (Estacion Meteorologica
Tumbaco - INAMHI).

La humedad relativa en 1a zona tiene un valor pramedio anual del 82%, los meses en las que se
registra una baja en la humedad relativa son julio y agosto, esto se debe a que son los meses mas
secos del afo. La nubosidad promedio lanual es de 5 octavos. La nubosidad es bastante estable
durante todo el afo, los meses con nubosidad mas baja son junio, julio y agosto, esto se debe a
que son los meses de menar precipitacjon en el ano. La direccion predominante del viento es
hacia toda la zona oeste.

Geologia
En el area se encuentran las siguientes lormaciones geologicas: Depositos de Cangahua vy

localmente depositos lagunares de ceniza y/o sedimentos volcanicos. Durante la epoca de
intenso volcanismo plio- cuaternario, |este espacio fue llenado con potentes secuencias de
piroclastos y lavas, que en periodos recientes se depositaron en un ambiente continental lacustre
entre montanas que aplanaron su topografia dejando en la actualidad un altiplano que bordea los
2000 a 3000 msnm, rodeado locaimente por grandes edificios volcanicos como el Pichincha,
Atacazo, Sincholagua, Antisana, Puntas y Casitagua, ademas de volcanes al interior del valle:
Pasochoa, Ruminahui e llald.

La cangahua es un deposito piroclastico cuaternario tipo toba, de varios metros de espesor que
cubre en forma de mantos la topografia preexistente. Es notablemente mas gruesa sobre los
valles. Consiste principalmente de ceniza compacta marrén obscura, pero existen bandas finas
de 1apilli de pomez. Su fuente proviene de los volcanes adyacentes.

En relacion a la geologia estructural de La zona, se puede decir que la forma de los afloramientos
de las unidades principales esta controlada por una serie de fallas con rumbo NE-SO. De acuerdo
al mapa de Fallas v Pliegues del Ecuador (USGS  EPN, 2003), en el area existe una sola falla
regional detectada: La Falla de Quito. Tambien se la conoce como la falla Quito -Lumbisi. Esta
falla se extiende a lo targo del margen oriental de la cuenca levantada de la ciudad de Quito,
esto quiere decir que se ubica al occidente del area del proyecto, formando una ancha flexura
asimetrica empinada hacia el oriente.  El resultado es una depresion interandina (valle de
Cumbaya) en cerca de 400 m.

Geomorfologia

Para ol Valle de Tumbaco - Calderdn, la geomorfologia presenta una predominancia de relieves
de tipo mesas muy disectadas y colinas alargadas aiternadas con vertientes irregulares, todas
estas estructuras en el sentido del callejon. EL seclor muestra evidencia de un moldeado neo-
tecténico muy marcado. Son relieves de cuencas de valles interandinos, rellenos de volcano

sedimentos.

Suelos
En 2l area de estudio se observa principalmente un tipo suelo. Son suelos tipe € son poco
profundos, erosionados, sobre una capa dura cementada de cangahua, a menos de un metro de
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profundidad. Son del orden Mallisols: son en su mayoria suelos de color negro, ricos en bases de

cambio que han dado origen a un horizonte superior de gran espesor, oscuro, con abundante
materia organica.

Hidrologla
El sitio del proyecto se encuentra en la cuenca hidrografica del Rio Guayabamba, micracuenca

del rio San Pedro. El cuerpo de agua cercano mas relevante es la Quebrada de Lumbisi, presenta
un caudal bajo en agua y flujo hacia el norte hasta el rio San Pedro.

Existen otras quebradas que bordean al proyectn, en sus parte sur oriente. Estas quebradas
pueden estar secas en algunos periodos del ano, especialmente durante la temporada seca.

Paisaje

En toda el area del proyecto, el entorno es tipicamente de tipa Valle Interandino, con mesas
escalonadas y calinas predominando la parte ceste, mesas fuertemente disectadas en el resto del
area,

El area es extensivamente utilizada con fines agricolas, pastoriles, silvicultura (principalmente
eucalipto) y en menor grado residenciales particularmente en los sectores aledafios a vias
principales y donde existe infraestructuras de agua potable y luz electrica.

Componente Bidtico

El area se caracteriza por presentar una topografia relativamente plana con valles a manera de
planicies separadas con microcuencas y queb{adas con pendientes fuertes, la vegetacion
predominante en las quebradas constituyen los remanentes de bosgue con matorrales arbustivos
y herbaceos con arboles dispersos, zonas abiertas destinadas a las acciones de cultivo de la
gente local .

Segln Canadas {1983}, el area de estudio se encuentra en la Rezion Humedo Temperado. Se localiza
entre altitudes de 1800 a 3000 msnm, su temperatura esta entre 12 y 1B°C recibiendo
precipitaciones promedio entre los 1500 y 2000 mm, las luvias, en la region caen probablemente
durante todo el afio, aungue en menor cantidad enlos meses de julio y agosto.

La clasificacién ecoldgica que comprende a esta region de acuerdo a Holdridee (Canadas 1983) es
bosque humedo Montano Bajo (bh MB). Segun la clasificacion de Sierra et al 1999 el tipo de bosque
a lo larzo del trazado de la linea de transmision corresponde a la formacion denominada:
matorral himedo montano y matorral seco mantano, este tipo de bosque se encuentra en zanas
aisladas baldias y con pendientes bastante fuertes por io gque su distribucion, estructura ¥
composicion es variada.

Flora

En general el sitio del proyecto se encuentra dentro de la Region Interandina, region existen
valles que presentan climas templados, con una fisonomia muy variada e irregular en ciertas
areas, Los tipos de vegetacion que predominan dentro de estos sistemas ecologicos son los
pastizales intercalados con las plantaciones de eucaliptas y matorral hGmedo montanoc
distribuido en quebradas.

La vepetacion arbustiva nativa se encuentra distribu‘da en forma de manchones o remanentes
aislados y zonas de matorrales o chaparros en sitios inaccesibles o baldios y en los filas de las
quebradas que se encuentran delimitando al proyecto en su parte sur y este. Estos sitios
presentan huellas de intervencion natural y olras de tipo antropogenico (tala, desbroce y
guemas).

Pastizales

Los pastizales estan compuestos principalmente del pasto kikuyo Pennisetum cladestinum;
Triphyllum repens (Trébol blanco), Azorella pedunculata {Orejuela); Anthoxathum odoratum,
Dactylus glomeratus (Pasto azul); Loliumm perenne (Reygrass): Holcus lanatus; Poa annua, y otros

pastos nativos.
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