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Asunto: Viabilidad PUAE Holiday Inn Qutio Airport

Sefior Arquitecto

Alberto Rosero

Secretario de Territorio de Habitat y Vivienda
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Presente.-

De mi consideracion:

Adjunto encontrara el informe Técnico de Evaluacion Ambienta! de viabilidad a
Proyecto Urbano Arquitecténico Holiday Inn Qutio Airport, el mimo que fue
elaborado conforme al procedimiento para los analisis de proyectos urbanos
arquitectdnicos especiales(PUAE).

El mencionado PUAE cumple con los criterios de evaluacién ambiental para
proceder con la propuesta de ordenanza, lo cual comunico para los fines

pertinentes.
% Atentamente, DESPACHO 3
-/};’ - SECRETARIA DE
Y, AMBIENTE
* Dra. Veronica Arias .. ALCALBIA
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ANEXOS: Informe Técnico, Ficha de Evaluacién y Respaldos de documentacisn de Holiday Inn Qutio Airport
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INFORME TECNICO
EVALUACION DE PROYECTOS URBANOS ARQUITETONICO

HOTEL HOLIDAY INN

1. ANTECEDENTES

BPO S.A. tiene como interés la construccion de un Hotel Holiday Inn la Parroquia de Tababela,
proximo al Aeropuerto Mariscal Quito, sector de Empleados de DAC. El proyecto tiene como
objetivo cubrir la demanda hotelera de 4 estrellas del sector.

El drea total del proyecto es de 13.000 m’ , prevé un &rea (til de 3.862m? , la edificacion
comprende un planta baja y 3 pisos altos, con un total de habitaciones: 130 complementada
con Restaurante — Cafeteria, Business Center, 8 Salas de Reuniones y Eventos, Bar, Piscina,
Gimnasio - 5pa, Convenience Store, Piso Ejecutivo y 200 estacionamientos

Como elemento adicional el proponente plantea que el proyecto no intercepta con bosque
pratector por lo que el ente regulador seria la Secretaria de Ambiente.

2. CRITERIOS DE EVALUACION

a.

Factibilidad de servicios Considera la obtencién certificaciones provision de
agua potable, alcantarillado, saneamiento, residuos sélidos urbanos, energia
eléctrica, telecomunicaciones, transporte.

Impactos Ambientales: impactos relacionados a la contaminacion del agua,
aire, suelo y ecosistemas. Para el caso de proyectos que generen residuos
especiales o peligrosos (Hospitales), se debera especificar como realizaran la
disposicién final de los residuos que generan.

Construccién sustentable: Comprende la utilizacion de energia eléctrica
alternativa (solar, edlica, hidroeléctirca), tratamiento de aguas servidas y
reutilizacion de las mismas, recuperacién de agua lluvia y separacién de
residuos, recuperacién y reciclaje y disposicion de desechos orgénicos.
Reutilizacién y reciclaje de materiales de construccion y papel.

Certificado de interseccién con Areas Protegidas, Areas de Intervencién
Especial y Recuperacién, Bosques Protectores y Quebradas: Comprende la
obtencidn de un informe en la Secretaria de Ambiente en el cual se plasme de
manera cartografica la ubicacién geografica del proyecto y su relacion con fas
dreas protegidas, bosques protectores y quebradas, asi mismo de intersecar
con dreas del PANE, debera obtener el debido informe de la autoridad
ambiental nacional (MAE).

Sensibilidad y wulnerabilidad de ecosistemas: considera el grado de
afectacion a la conectividad entre ecosistemas, el nivel de aislamiento dei
ecosistema frente al desarrollo urbano y el grado de peligro existente por su
endemismo y/o peligro de extincién

Afectacidn a [a red verde urbana, al porcentaje de irea verde: El proponente
del proyecto debera especificar claramente el porcentaje de érea verde que
este afectando con su intervencion y como y donde serin restituidas la
afectacion, ademas en conjuntos residenciales mas alla del cumplimiento de la
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recomendacion de la OMS deberan especificar el valor agregado del
porcentaje del aporte,

g Huella de carbono: El proponente deberd calcular su huella de carbono
{emisiones CO2) y definir posibles opciones de medidas de reduccién de
carbono y de carbono neutralidad.

h. Concesion de material de construccién: El proponente debera definir el sitio
de donde extraera et material de construccion.

i. Disposicion de residuos de construccién (escombros): El proponente debera
especificar el volumen de escombros que deberd C

j- Definir en la integridad del proyecto mecanismos de compensacion:
Especificar de manera detallada los beneficios de compensacion en favor del
ambiente, dreas de conservacion, recuperacion de quebradas, apropiacion en
la recuperacion y mantenimientos de espacios urbanos, entre otros.

k. Contribuciones urbanas del proyecto: valor agregado del disefio, incramento
de areas verdes y de espacios plblicos, mejoramiento de la red de
equipamientos y servicios, innovacion ambiental, proteccidn y/o recuperacion
de quebradas, bosques nativos y exdticos, entre otros aspectos.

EVALUACION

Impactos Ambientales: Contempla la implementacién de medidas de mitigacidn
ambiental en los siguientes componentes:

Contaminacion del aguas residuales: Cumple con las con las medidas de mitigacion con la
implementacion de Proceso de Lodos Activados hacia una Planta de Tratamiento
Modular, formulado por la compafiia de servicios IMECANIC Cia.

Contaminacion de aire: Cumple con ias medidas de mitigacién con la implementacién de
sistemas de refrigeracion ecoldgico constante y variable para habitaciones, pasillos y aire
fresco; formulado por la empresa Sisclima Cia.

Contaminacion de paisaje: El proyecto presenta un disefio paisajistica considerando
especies nativas con ambientes propicios para atraer aves silvestres; formulado por la
empresa Diseiio de Jardines Cia.

Contaminacion de suelo. Se formuia un plan de contingencia para derrame de aceites v
combustible, incendios y conforme al manua! de seguridad.

Incendios forestales: Contempla un Sistema Contra Incendio previsto para una demanda
de 500 galones por minuto por una hora de abastecimiento.

Construccion sustentable:

Lavado: Contempla sistemas de lavadora con eficiencia energética y consumo optimo de
agua, formuiada por la compaiiia Domus Cfa.

Sistema eléctrico: Comprende acometidas con la Empresa Eléctrica Quito en media
tension; para la implementacion del sistema eléctrico se empleara normas
internacionales y locales, se establece ademas un sistema de control de iluminacion yla
utilizacion de luminaria led.

Cubiertas verdes: El edificio plantean alrededor de 700m” de cubiertas verdes.

Certificado de interseccion con Areas Protegidas, Areas de Intervencién Especial y
Recuperacion, Bosques Protectores y Quebradas: La ubicacién geogréfica del proyecto
no afecta a las dreas del Sistema Distrital de Areas Protegidas y Corredores Ecoldgicos,
bosques protectores y quebradas, asi mismo no interseca con dreas del PANE.
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Sensibilidad y vuinerabilidad de ecosistemas: No existe una afectacion a la conectividad
entre ecosistemas, el proyecto promueve la conectividad de areas verdes urbanas con
vegetacion nativa.

Afectacidn a la red verde urbana, al porcentaje de drea verde: El proyecto aporta con
2.020 m*,

Factibilidad de servicios: El proyecto incluye la factibilidad de los servicios bésicos de
alcantarillado, agua potable y recoleccién de basura. El sector no posee red de
alcantarillado publico, por lo que el promotor construira una red para canalizar aguas
lluvias y otra para canalizar aguas servidas.

Huella de carbona: No se especifica, el proponente debera calcular la huella de carbono
para la construccion (emisiones CO2), y definir las posibles opciones de medidas de
reduccion de carbono y de carbono neutro.

Disposicién de residuos de construccion (escombros): El promotor especifica los
reglamentos de prevencion de riesgos laborales y de seguimiento durante toda la fase de
canstruccion, tanto en el ingreso de material como en los desechos sélidos generados en
la construccidn, conforme lo formula la empresa SEMAICA Cia.

4, Calificacién

Conforme a los criterios de evaluacién descritos en el presente y en la ficha adjunta el
proyecto califica con 28 puntos a favor y 2 en contra.

5. Conclusiones

El proyecto PUAE Holiday Inn, cumple con los criterios de evaluacién ambiental para proceder la
propuesta de ordenanza.

Adjunto a este informe, encontrara el respaldo de documentacidn entregada por el Promotor
BPO S.A. J
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.Dra. Verdnica Arias
Secretaria de Ambiente
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