SECRETARIA DE

MOVIUDAD

ALCALDIA

Quito DM, 02 £, 201
Oficio No. SM- 0189 -2018.

Arquitecto

Jacobo Herdoiza

Secretario de Territorio Habitat y Vivienda
Presidente de la Mesa Tecnica de PUAE

Asunto: "Actualizacion del Informe de Movilidad No SM-180/2015
Proyecto Hotel Holiday Inn"

De mi consideracion:

En atencién a los oficios No. STHY-DMPPS-0099 el 09 de enero de 2018 y No. STHV-
DMPPS-0495 del 30 de enero de 2018, ingresados con Tickets No. 2018-003422 y 2018-
015804, mediante los cuales solicita la actualizacion del informe de Movilidad No. SM-
180/2015 contenido en el oficio No. SM-1982 del 29 de julio de 2015, especialmente en lo
referente a los impactos del proyecto “Hotel Holiday Inn" en el ambito de la movilidad, remito
el Informe Técnico No. SM-DPPM-013/2018 que contiene el alcance al Informe de Impacto
a la circulacion de trafico y propuestas de mitigacion del proyecto mencionado.

Atentamente,

~Fausio Mi
Secretario de Movili
Municipio del Distrifo Metropolitano de
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SECRETARIA DE

MOVILDAD

ALCALDIA

Informe Tecnico No. SM-DPPM-013/2018

ALCANCE AL INFORME DE IMPACTO A LA CIRCULACION DE TRAFICO Y
PROPUESTAS DE MITIGACION

PROYECTO “HOTEL HOLIDAY INN"

Direccion de Politicas y
Planeamiento de la Mowilidad
31/01/2018

1. Antecedentes

Mediante Oficios No. STHV-DMPPS-0099 el 09 de enero de 2018 y No. STHV-DMPPS-0495
del 30 de enero de 2018, el Arq. Jacobo Herdolza, Secretario de Territorio Habitat y Vivienda,
solicita la actualizacion del informe de Movilidad No. SM-180/2015 contenido en el oficio No.

SM-1982 del 29 de julioc de 2015, especialmente en lo referente a los impactos del proyecto
‘Hotel Holiday Inn" en el ambito de la movilidad, en razén de que el proyecto ha realizado ac-
tualizaciones en cuanto a la tipologia de edificabilidad y los acuerdos en cuanto a la forma de
pago de la concesion onerosa.

2. ldentificacion del proyecto

El proyecto Hotel Holiday Inn, estara ubicado en la Parroquia de Tababela. La tipologia de edi-
ficacion del proyecto de servicios de hoteleria. El predio tiene 2 frentes: hacia el Coneclor Alpa-
chaca y hacia la calle Cotopanxi, tiene proyectado 5 pisos en altura, una planta baja y 1 subsue-
lo, el ingreso y salida de vehiculos se realizara Onicamente por la calle Cotopaxi.

El desarrollo del proyecto contempla dos etapas. La pnmera consiste en la construccion del
blogue con frente hacia el conector Alpachaca y la segunda que se desarrollara en un segundo
blogue con frente hacia la calle Cotopaxi y en donde se contempla un programa de ampliacion
del hotel y de servicios complementarios, en base a esta planificacién se ha programado la
siguiente provision de plazas de estacionamiento (Ver Tabla No. 1).

Tabia No. 1
Distribucion de estacionamenfos
O PRIMERA ETAPA DEL PROYECTC (BLOQUE 1)
y NUMERO DE
DESCRIPCION AREA UTIL PB {m) AREA UTIL TOTAL {m')
ESTACIONAMIENTOS {aprox.)
HOTEL 262814 8402 24 76

SEGUNDA ETAFA DEL PROYECTO (BLOQUE 2)

R NUMERO TOTAL DE
1
AREA UTIL TOTAL ) AREA UTIL TOTAL (m) | ESTACIONAMIENTOS
{Aprox.)
AMPLIACION DE HOTEL O ’
SERVICIOS COMPLEMENTARIOS LRI 4533.07 137

Fuente: Informe Técnico del Proyecto Urbanisiico Arquitectonico Especial Hole! Hokday tnn Quite Airport - STHY
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Como se puede observar en los cuadros anteriores, se preve la provision de 213 plazas de
estacionamiento de las cuales 9 plazas seran destinadas para personas con discapacidad
cumpliendo con lo que establece la normativa vigente

3. Resumen del analisis de Trafico

Las modificaciones al proyecto coriginal implican el cambio de actividades de un blague de ofici-
nas planteado originalmente, a un bloque de servicios complementarios al hotel, situacion que
desde el punto de vista de los impaclos de trafico a las vias aledafias, son mas favorables
comparadas con la version inicial, ya que la frecuencia de accesibilidad y de rotacion de plazas
se disminuiran, por lo que se ha determinado que no se necesario realizar una actualizacion del
estudio de impacto de trafico

Los flujos vehiculares estimados para las horas pico am y pm llegaran como maximo a 150
vehiculos/ hora en el escenario mas desfavorable, lo que determina que con disponer de un
carril de circulacién por sentido se tendra un nivel de servicio A, es decir, las condiciones de
trafico seran de fluidez. Por lo tanto, este analisis permite definir que la implementacion de la
calle Cotopaxi con la seccion prevista de 26 metros no es congruente con los impactos de trafi-
co generados solo por el proyecto. Esa seccion vial corresponde a la estructura del sistema vial
del seclor de acuerdo al Plan Especial Tababela en el cual se considera el crecimiento de todo
el sector con los usos de suelo determinados por la Secretaria de Territorio y Habitat y Vivien-
da

En estas condicicnes, la implementacion de la Calle Cotopaxi se realizara por parte de la Mun:-
cipalidad con aportes, entre otros, de las concesiones onerosas como en &l caso de este pro-
yeclo, razon por la cual, la Secretaria de Territorio y Habitat y Vivienda, en consenso con el
promotor del proyecto Hote! Holiday Inn y con la aprobacion de la Mesa Teécnica PUAE, deter-
mino que los costos derivados de la concesion por el cambio de uso de suelo seran destinados
netamente al desarrollo de los estudios viales definitivos y el sobrante para contribuir en la
construccion de la misma,

4. Conclusion y Recomendacion

Por lo expuesto, se ratifica e informe favorable al estudio de impacto de trafico y propuestas de
mitigacion del proyecto “Hotel Holiday Inn”, y se establece como requerimiento ejecutar las
medidas de mitigacion inscritas en el Informe Técnico No. SM-01180/2015 con la aclaracion
establecida en el presente alcance

La Administracion Zonal Tumbaco y la Direccion Metropolitana de Inspeccion, deben conside-
rar que el informe favorable de la Secretaria de Movilidad scbre el Proyecto “Hotel Holiday Inn”,
implica el cumplimiento de la ejecucion de las medidas de mitigacion y por tanto, éstas se con-
vierten en condicion obligatoria para que la Direccion Metropolitana de Inspeccion emita el In-

forme Final de Control. : )

Etaborado por -ﬁ/laria Alexandra Ocafa Aldaz
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Revisado por Marcelo Ranfon Narvéez Padilla
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Aprobado por “Alex Daniel Pérez Cajilema
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