SECRETARIA DE MOVILIDAD

Oﬁpio No. SM &=
Quito, 9 g 11235

Arquitecto

Vinicio Marroquin

Consultor del Proyecto “Hotel Holiday Inn”
Calle Abraham Lincold N25-58 y Av. 12 de Octubre
Telf.: 2526533-Cel: 0999445145

Presente

De mi consideracion:

En atencion al Oficio No. s/n ingresado el 8 de junio de 2015, mediante el cual solici-
ta por segunda ocasion, la revision del Estudio de Impacto a la Circulacion de Trafico
del Proyecto “Hotel Holiday Inn”, ubicado en el Conector Alpachaca (via al Aeropuer-
to Internacional Mariscal Sucre), adjynto al presente sirvase encontrar el Informe
Técnico favorable No. SM-07 80/2015, para su conocimiento y fines pertinentes.

tentamente,

———
Rubén Dario Tapia Rivera .
Secretario de Movilidad
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

Cc.. Maria de Lourdes Coronel Z - Representante Legal del Fideicomiso Mercantil Hotel Aeropuerto Quito
Dr. Mauricio Montalvo Leiva- Director Metropolitano de Inzpeccién — AMC
Ing. Andrea Hidalgo - Administrador Zonal de Tumbaco

Adjunto: Informe Técnico No. SM-0180/2015.

— ~_Nombre Firina
Elaborado por:__|Arg. José Zaldafia - .
Revisado por: | Arg, Marcelo Narvéez J,Z

Ticket # 2015-095522
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SECRETARIA DE MOVILIDAD

Direccion de Politicas y Planeamiento de la Movilidad

INFORME DE IMPACTO A LA CIRCULACION DE TRAFICO Y
PROPUESTAS DE MITIGACION

Informe No: SM-0180/2015 Resultado: Aprobado
Fecha 1% ingreso: 10/06/2015 Acciones a realizar: Implementar las me-

Fecha 2% ingreso: 09/07/2015 didas de mitigacién
ingreso Planos: 10/06/2015 Fecha de emision: 14/07/2015

Observaciones: Copia:
» Administracién Zonal Tumbaco

» Direccién Metropolitana de Inspeccion
Solicitante: Eco. Maria de Lourdes Coro- , Secretaria de Termitorio Habitat y Vi-
nel Fideicomiso Mercantil Hotel Aeropuerto  yienda

Clave Catastral: 11531 05 0040
Predio: 5785946

Proyecto: Hotel Holiday Inn

Datos Generales del Proyecto:

e Ubicacion: El predio en el cual se desarrolla el proyecto tiene 2 frentes: hacia el
Conector Alpachaca (via de acceso al Aeropuerto Mariscal Sucre), y hacia la calle
Cotopaxi (via secundaria del sector).

= Barrio y/o Parroquia: Tababela
+ Tipologia de Edificacion: Hotel
¢ Numero de Pisos: 5 pisos (incluye planta baja y 1 subsuelo.

* No. Estacionamientos: 214 plazas para vehiculos livianos, de los cuales 169 estan
ubicados en subsuelo y 45 en dos playas de estacionamiento

e Acceso/Salida vehicular: El proyecto tiene el acceso/salida por la calle Cotopaxi.
» Estado del Proyecto: En planos.

Antecedentes

Mediante mesas de trabajo realizadas en la STHV en el Grupo Consultivo de los Pro-
yectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales PUAES se analizé el proyecto, luego
de lo cual se mantuvieron varias reuniones con los promotores del mismo en las cua-
les se llegd a establecer varios acuerdos respecto del acceso y salida vehiculares. Con
fecha 8 de septiembre de 2014, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emitié el
informe de viabilidad del Proyecto Urbano Arquitectonico “Hotel Holiday Inn".

Descripcion del Proyecto

El Proyecto del “Hotel Holiday Inn", es una propuesta hotelera, direccionada a dotar de
espacios para hospedaje, eventos y areas de estacionamientos. Se proponen 2 blo-
ques, cada uno tendra 3 plantas altas, una planta baja y una planta de subsuelo, en el
gue se ubican los estacionamientos y bodegas, asi como areas externas donde se
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propone areas verdes, parqueaderos, circulacion y accesibilidad vehicular. A esto se
suma el desarrolio de actividades complementarias definidas en zonas recreativas
(gimnasio, piscina, etc.), zonas culturales (salones de eventos), zonas comerciales
(locales, oficinas, restaurante) y zonas administrativas.

El proyecto plantea una oferta general de estacionamientos de 214 plazas para
vehiculos livianos cuya distribucion se detalla en el cuadro siguiente:

Cuadro N° 1
Ubicacion y numero de plazas de estacionamientos del proyeclo
B CUADRO DE ESTACIONAMIENTOS R
NIVEL UBICACION N2 DE ESTAC.
-3.24 | 56tano Hotel 59
| -0.96 | Sub suelo 2 oficinas 71
| 6.82| Planta de acceso exterior Este 29
 3.58|Sub suela 1 oficinas 36
| 0.18 | Planta de acceso exterior Oeste o o— 19
3 i Total 214

Ubicacion
El predio se encuentra ubicado en la parroquia de Tababela entre el Conector Alpa-
chaca y la calle Cotopaxi. Ver figura N° 1.

Gréfico No. 1
Ubicacion: proyecto Holiday Inn
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SECRETARIA DE MOVILIDAD

Caracteristicas actuales de vias e intersecciones vinculadas al proyecto

En la inspeccion realizada se verificé la ubicacion del predio y las caracteristicas viales
de las calles e intersecciones que tienen incidencia directa con el proyecto:

Conector Alpachaca: via exclusiva al Aeropuerto Mariscal Sucre

Ancho total de via: 33,00 m.

Calzadas: 2 de 12,50 m.

Parterre: 8.00 m.

Sentido de circulacion: Doble via, (2 carriles por sentido).

Aceras: no estan definidas

Pendiente aproximada; 2,00%.

Esta via conecta a la via E-35 con el Aeropuerto y con la Via Collas

Calle Cotopaxi- via local en proceso de consolidacion

» Ancho total de la via: aproximadamente 6,00 m.
Calzada: aproximadamente 6,00 m.

Sentido de circulacion: Doble via, (1 carril por sentido).
Aceras: no estan definidas

Pendiente aproximada: 2,00%.

Analisis de Trafico

El proyecto plantea el acceso/salida de vehiculos livianos tanto a las playas de esta-
cionamiento como a los estacionamientos subterraneos por la calle Cotopaxi, por estar
considerada como una via con menor jerarquia.

El sector donde se ubica el predio de andlisis se encuentra en proceso de consolida-
cion. De acuerdo con el estudio de impacto de trafico presentado, actualmente los vo-
limenes de trafico practicamente inexistentes; de todas maneras se ha realizado pro-
yecciones al 2019 y 2024 considerando la presencia del proyecto y una estimacion
muy general del desarrollo urbanistico, de acuerdo con el uso de suelo correspondien-
te.

Andlisis de Trafico sin proyecto:

El estudio presentado por el promotor del proyecto de acuerdo con los datos de trafico,
determina que la via de mayor jerarquia es el Conector Alpachaca; llegandose a esta-
blecer que las horas de mayor demanda en esta via son en la mafana de 8h00 a
9h00 y en la tarde 15h00 a 16h00 (Ver cuadro N° 1). La calte Cotopaxi por |a cual se
plantea el acceso y salida vehicular presenta ausencia de trafico (8 vehiculos / dia) por
el bajo uso que al momento presenta debido a que el sector no se encuentra consoli-
dado.

La hora pico del proyecto por su predominancia de uso hotelero se ha determinado de
0Sh00 a 10h00 y en la tarde de 15h00 a 16h00. En el gréfico No. 2 y cuadro No. 2 se,
detalla lo indicado. 55—

b A
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Grafico No. 2
Flujos vehiculares en el coneclor Alpachaca en la situacion sin proyecto
Fuente: Estudio de Trafico: Proyecto Hotel Holiday Inn
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Cuadro N° 2
Resumen de aforos de flujos vehiculares en horas pico realizado en la Intersecciont-2
Elaboracion propia s
Hora Pico DiA 1 ‘DIA 2 A3
8h00-9h00 1.697 1.684 1.134
$5h00-16000 1.302 1.427 879
TOTALES 2.899 3111 2.013

Los volimenes producto de los aforos de trafico indican que en el Conector Alpacha-
ca, circulan un promedio diario de 15.715 vehiculos entre semana y los fines de sema-
na baja a 10.592 vehiculos que corresponde a un 32.60%. £n la ponderacion prome-
dio entre semana de la hora pico de 7:00 — 8:00 h, se tiene 1.639 vehiculos y el fin de
semana de 1.134 vehiculos que corresponde a un decremento del 30.80%.

En tanto en la calle Cotopaxi en cuyo entorno existen mayormente predios baldios,
con baja presencia de habitantes y una movilidad vehicular casi inexistente, llegando a
un maximo de 8 vehiculos al dia, sin embargo las proyecciones para el afio 2019 de-
muestran que esta calle podra generar un flujo de hasta 125 vehiculos considerando la
edificacién de 25 lotes que se encuentran en |a zona de influencia y para el afio 2014
se prevé un incremento del 6.50 % anual, obteniendo un flujo de 171 vehiculos por

dia.
r/4
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SECRETARIA DE MOVILIDAD

Cabe mencionar que los aforos vehiculares realizados en las dos vias, segun se des-
prende del estudio se han ejecutado considerando el crecimiento vehicular anual pre-
visto por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito en la Ordenanza No. 170.

De acuerdo con estas condiciones de trafico es evidente que el Conector Alpachaca
jerarquicamente es principal respecto a la calle Cotopaxi, por lo que el planteamiento
de realizar los accesos vehiculares por esta calle es correcto, dando cumplimiento asi
a lo que se indica en la Regla Técnica de Arquitectura y Urbanismo de la Ordenanza
No. 172.

Analisis de Trafico con proyecto:

Las rutas de acceso al proyecto se muestran en el grafico No. 3, llegando a
establecerse que los usuarios para ingresar al proyecto deben hacerlo desde la via
@ E35, para lo cual tienen dos posibilidades: Calle A y Camino A. Flores.

Gréfico No.3:
Ridas de acceso al proyecto Hotel Holiday Inn

PREDIO
EN MENCION

Generacion de trafico por la implantacion del proyecto

Con la implantacién del proyecto, se ha considerado un sistema vial para la circulacién
interna, la cual permitird el acceso/salida desde y hacia las 214 plazas de
estacionamiento destinadas para los usuarios del Hotel. En cuanto al planteamiento de
circulacion vehicular al interior del Hotel se encuentra debidamente ordenado (ver
e
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grafico No. 4) considerando para esto la ubicacion de los estacionamientos
proyectados en distintos niveles y condiciones, es decir unos bajo cubierta y otros a
cielo abierto. El ingreso/salida general del proyecto utilizara la calle Cotopaxi, la cual
receptara el impacto de todo el flujo vehicular.

Grafico No. 4
Esguema de circulacion al infenor del Holel Holiday inn
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Para determinar el mencionado impacto de circulacién vehicular, el estudio ha
considerado varios parametros para estimar la ocupacion de los estacionamientos
proyectados:

-La Tasa de Ocupacion Hotelera (TOH) en el Distrito Metropolitano de Quito que se
mantiene desde el afio 2013 es de 73% en Hoteles de Lujo.

-Tasa de Rotacidn de estacionamientos de! Hotel = 3 vehiculos / dia
-Los ingresos y salidas vehiculares del Hotel se prevé realizarios por la calle Cotopaxi,

que es de la menor jerarquia y porque el Conector Alpachaca no permite accesos
vehiculares ni peatonales hacia el predio del proyecto, de acuerdo con la normativa

municipal que rige estos aspectos. -
"TL,:;’
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En el siguiente grafico No. 5 y cuadro No. 3 se puede observar la estimacion de
vehiculos en las horas pico del dia, que se generara con la implantacion del proyecto,

tanto en la situacion de inicio como en sus proyecciones a 5 y 10 afos.

Grafico No. 5

Esquerna de circulacion al exterior def Hotel Holiday Inn
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Cuadro N° 3
Proyeccion de Aforos vehiculares Interseccioni-8 por la Calle Cotopaxi
Elaboracton propia
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Con la determinacion del trafico generado se puede apreciar que en la situacion de
inicio, en promedio ingresaran y saldran del Hotel 156 de vehiculos en la hora pico de
la mafiana, es decir entre 2 y 3 vehiculos promedio, lo que significa una baja carga de
circulacion vehicular sobre |a calle Cotopaxi.

En la modelacion de trafico que presenta el estudio, se han considerado los
escenarios mas altos de accesibilidad hacia el proyecto tomando en cuenta las 214
plazas de estacionamientos con que cuenta al interior y los aforos vehiculares en hora
pico en la calle Cotopaxi.

Con el software de trafico SYNCHRO y los datos registrados en los aforos para el afio
2014, asi como las proyecciones para los subsiguientes anos 2019 y 2024, se han
realizado simulaciones de trafico, en la calle Cotopaxi y de acceso/salida vehicular del
proyecto, cuyos resultados se resumen a continuacién en el cuadro No. 4.

Cuadro N° 4
Resumen de dalos de la Modelacion de frafico en Ia hora pico de la Calle Cotopaxi

ANO MODELACION VOLUMEN VEHICULAR NIVEL DE CU %
LS Vi | A o | _HORAPICO | SERVICIO(LOS) | e
SIN PROYECTO 2 A 6.70
2014 | CON PROYECTO 314 A 19.70
SIN PROYECTO 125 A 8.60
2019 |CON PROYECTO 511 A 23.90
| SIN PROYECTO 171 A 10.50
2024 |CON PROYECTO 557 A 26.40

En funcion de los datos presentados y analizados, se puede concluir que no existe
impacto de trafico alguno que requiera implementar medidas de mitigacion especiales
gue se atribuyan al proyecto.

Medidas de Mitigacion:

En relacion al sistema vial y de circulacién aledario, el estudio propone algunas medi-
das de mitigacién que seran asumidas en su totalidad por el promotor del proyecto, y
que seran implementadas conforme avance la construccion del Hotel, estas estan re-
lacionadas con la edificacion y su operatividad, asi como con la gestion del trafico (re-
formas geomeétricas, semaforizacion y sefalizacion horizontal y vertical) las mismas
que se consideran pertinentes y se describen a continuacion:

s Ubicacion del acceso vehicular principal y tnico para captar la demanda de las
214 plazas de estacionamiento desde la calle Cotopaxi, por su menor jerarquia,
porgue no existe otra posibilidad de acceso al Hotel y en cumplimiento con la Or-

denanza Metropolitana No. 172. |
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* Realizar en el lindero sur del predio una via interna que conecte a los dos sitios de
pargueaderos en superficie, asi como a los tres subsuelos de estacionamientos
internos cubiertos.

» Disposicion al interior del predic de cinco bloques de estacionamientos en
diferentes sitios con el fin de disipar los puntos de ingreso y salida de automotores
y a la vez atenuar el flujo de circulacion vehicular al interior del proyecto.

= Ubicacion del primer control de ingreso-salida de los estacionamientos, minimo a
20 m. a partir del punto de acceso al proyecto, ubicado en la linea de fabrica, con
lo cual se evitaran posible generacion de colas de espera vehicular en la via
publica al exterior del predio.

* Implementacion de un sistema de semaforo luminoso y auditivo que advierta a los
@ conductores y peatones el ingreso y salida de los vehiculos en cada uno de los
accesos a los parqueaderos del Hotel.
e En cuanto a las calles aledaiias, se mantendra el sentido de circulacién que
actualmente mantienen, con el fin de no afectar la movilidad hasta su
consolidacion.

e El Propietario y administrador del proyecto representante del Fideicomiso
Mercantil Hotel Aeropuerto Quito, se compromete a realizar el mejoramiento de la
calle Cotopaxi, por un monto que esta definido en el Convenio a suscribirse con el
Municipio de Quito, y de acuerdo a las siguientes caracteristicas técnicas:

e Via urbana colectora de tipo “B" de 26 metros de ancho (ver anexo No. 1: sec-
cion transversal del eje vial).

Parterre central de 4.0 m de ancho,

2 carriles de circulacién por sentido de 3.65 metros de ancho cada carril,

1 carril exclusivo para ciclo via por sentido, de 1.20 metros de ancho por carril,
2 aceras de 2,50 metros de ancho cada una.

Longitud aproximada de 1000 metros lineales medidos desde el frente del pre-
dio hotelero hacia el sur de la via.

Conclusiones y Recomendaciones:

Por io expuesto, se emite informe favorable a! estudio de impacto de trafico y pro-
puestas de mitigacion del proyecto “Hotel Holiday Inn”, y se establece como requeri-
miento ejecutar las medidas de mitigacién antes mencionadas y sefialadas en el plano
sellado y sumillado por esta Secretaria.

En cuanto a la ocupacion y usc de suelo, nimero y ubicacion de parqueaderos, ancho
de vias internas, curvas de retornos, rampas, estacionamientos para vehiculos meno-
res, seguridades contra incendios, etc., la Administracion Zonal Tumbaco autorizara el
proyecto siempre que éste cumpla con las normativas vigentes. ,‘AJF_

‘4
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La Administracion Zonal de Tumbaco y la Direccion Metropolitana de Inspeccion, de-
ben considerar que el informe favorable de trafico del proyecto "Hotel Holiday Inn” en
la parroquia de Tababela, implica el cumplimiento de las medidas de mitigacion y por
tanto estas se convierten en condicién obligatoria para la aprobacion del proyecto ar-
quitectonico.

Elaborado por: José Zaldaia Rosero.
Revisado por: Marcelo Narvaez Padilla. /|
Para: Rubén Dario Tapia R.
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