ALCALDIA

Informe N° IC-2018-112

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes consideraciones:

1. ANTECEDENTES:

1.1. Mediante oficio No. 0075-GADPIFO-2017, de 06 de marzo 2017, a fojas, 18 del expediente,
suscrito por el sefior Angel Vega, Presidente del Gobierno Auténomo Descentralizado
Parroquial Rural de Pifo, se remite el expediente sobre la solicitud de entrega del bien donde
funciona el GAD Parroquial rural de Pifo para que se contintie con el tramite correspondiente.

1.2. En sesion ordinaria realizada el 14 de mayo de 2018, la Comisidn de Uso de Suelo, analizé la
solicitud de fraccionamiento del predio No. 369404, clava catastral No. 20133-04-001, sector
Primavera Centro, parroquia Pifo, predio donde funciona el GAD parroquial rual de Pifo.

2. INFORME TECNICO:

2.1. Mediante oficio No. STHV-DMGT-05358 de 22 de septiembre de 2017, a fojas 25 del
expediente, el Arqg. Carlos Quezada Proafo, Director Metropolitano de Gestién Territorial
(S), de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, emite criterio técnico y en lo principal
manifiesta:

“Se emite el informe técnico favorable, para el FRACCIONAMIENTO — PARROQUIA PIFO en
tres Lotes, del terreno de propiedad Municipal con predio 369404 y clave catastral 20133-04-001,
ademds se rentite el plano firmado y sellado de la subdivision mencionada, a fin de continuar con
el triniite legal pertinente”.

3. INFORME LEGAL:

Mediante oficio en referencia al expediente No. PRO-2016-00396 de 21 de marzo de 2018, a fojas
32 del expediente, el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano (E), emite su
informe legal, el mismo que luego del analisis de las consideraciones técnicas y juridicas, en su
parte pertinente senala:

“(...) Procuradurin Metropolitana emite criterio legal favorable, para que la Comision de Uso de
Suelo, de considerarlo pertinente, alcance del Concejo Metropolitano, la autorizacion para la
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de Orellana, sector Primavera Centro, parroquia Pifo del Distrito Metropolitano de Quito, en tres
lotes, de conformidad con el plano adjunto, para continuar con el tramite de transferencia del lote
donde funcionan las oficinas del Gobierno Auténomo Descentralizado Parroquial de Pifo.”

4.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesién ordinaria realizada el
lunes 14 de mayo de 2018, acogiendo el informe técnico de la Secretaria de Territorio, Hébitat y
Vivienda y el criterio legal de Procuraduria Metropolitana, con fundamento en los articulos
57 literal x), 326, 423 y 472 del Cddigo Orgéanico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y
Descentralizacion; y, el numeral 4 del articulo 77 de la Ordenanza Metropolitana No. 172,
reformada mediante Ordenanzas Metropolitanas No. 432, No. 160 y No. 210, emite DICTAMEN
FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano autorice la particion del predio No. 369404,
con clave catastral No. 20133-04-001, ubicado en la calle Francisco de Orellana, sector Primavera
Centro, parroquia Pifo del Distrito Metropolitano de Quito, en tres lotes, de conformidad con los
criterios técnicos que reposan en el expediente.

Dictamen que la Comisién pone a consideracion del Concejo Metropolitano, salvo su mejor
criterio.

Abg.

Sr’j Jorge Alban
ncejal Metropolifano

Accién Responsable Unidad: Fecha: Sumilla
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Parroquial

p fb GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DE LA PARROQUIA DE PIFO

Quito, 6 de marzo de 2017
OFICIO No. 0075-GADPIFO-2017

Doctor

Esteban Loaiza Sevilla

DIRECTOR DE GESTION DE BIENES INMUEBLES
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.

‘ De mi consideracion:

Por medio del presente reciba un cordial y afectuoso saludo, aprovecho del mismo para
felicitarle por su acertada labor.

El objetivo que cumple el suscrito documento, es hacerle llegar el expediente sobre la
solicitud de entrega del bien donde funciona el Gobierno de la Parroquia de Pifo, mismo
que consta de los siguientes documentos:

1.- Copia simple de escritura del bien mostrenco,

2.- Informe de Regulaciéon Metropolitana en original,

3.- Informe de Replanteo Vial en original,

4 .- Certificado de hipotecas y gravamenes,

5.- Ldminas del proyecto de fraccionamiento del bien inmueble,
6.- CD del fraccionamiento.

Cabe indicar que hemos mantenido reuniones en la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, en el afan de definir la continuidad del proceso y a la fecha se hallan en espera
de la documentacion que admita este anhelo.

Por su gentil atencidn, le expreso mi profunda gratitud,
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Oficio N°STHV-DMGT 5353
DM Quito, 29 SEp 201
Ticket GDOC N° 2017-043726

Doctor
Felipe Cordova Pizarro

DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION
DE BIENES INMUEBLES

Presente
Asunto: Sub-division lote de propiedad
Municipal

Sefior Director

En atencién al Oficio No. 01534-7-DMGBI del 9 de mayo del 2017, ingresado a esta Secretaria con HC.2017-043726
el 15 de junio del 2017, y con el fin de proceder con la aprobacion de la subdivision del Lote con nimero de predio
369404, clave catastral 20133-04-001 ubicado en la parroquia Pifo, indico lo siguiente:

NORMA TECNICA VIGENTE:

El Articulo... (9) que hace mencién a los "Actos no sujetos a fa Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacion del
Suelo” constante en la Ordenanza Metropolitana No 156 Que establece el régimen administrativo del suelo en el
Distrito Metropolitano Quito, textualmente sefiala: )

Articufe... (9).- Actos no sujetos a la Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacion del Suelo.-
1. No serd exigible la LMU (10) en los siguientes casos:
a) Las actuaciones que sean objeto de drdenes de ejecucion de autoridad competente;

¢) Las actuaciones de las entidades competentes del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. En este
caso, el acto administrativo que autorice o apruebe dicha intervencion estard sujeto a las mismas Reglas
Técnicas y producird los mismos efectos que la LMU (10); y,

DOCUMENTOS HABILITANTES:

e IRM No. 634945

+ Memorando No. DMPPS-160-2017 del 17 de agosto del 2017

s Cedula Catastral

+ Informe de replanteo vial Oficio N° AMZT-2017-558 del 10 de febrero del 2017
s Certificado de gravamenes

» Copia de escritura Notaria Quincuagésima Sexta del 28 de julio de 2016

e Planos de Fraccionamiento.

¢ Formulario No. 03 LMU-10/SUB-ESP.

CRITERIO TECNICO
La Direccion Metropolitana de Gestidn Territorial, una vez revisada la documentacién presentada le informa:

De acuerdo a los datos obtenidos en el IRM, Ficha Catastral y Escritura se puede constatar que la diferencia de area
del lote con predio 3639094 y clave catastral 13514-08-016 de propiedad Municipal, ha sido solventada, segin lo
dispuesto en la Ordenanza Metropolitana 126.
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i Area segiin levantamiento
Area segun escrituras topografico
8853.29 m2 8853.29 m2

Datos de Zonificacion:

Segun el IRM N° 634945, al inmueble le corresponde los siguientes datos de zonificacion.

Zonificacion D10(D203-50)
Lote minimo 200 m2 .
Frente minimo 10 m.

La subdivision propuesta cumple con el lote y frente minimo indicado en la zonificacion.

Cuadro de Areas:

AREAUTIL |96 AREAGTIEY RO TeCCIoN [ ProrEcCION . | AFECTACIONVIALL. -9 ’S‘ERSECAJ%T&RA %éSRC%TTSRTRL 2
w QUEBRADA |  QUEBRADA
1 4.815,60 54,97 % 0 0,00 % 93,56 100 4.815,60 54,97 %
2 2.639,32 30,13 % 0 0,00 % 0 0 2.639,32 30,13 %
3 130481 | 1490 % 0 0,00 % 0 0 1.304,81 1490 %
LoTES | 875973 | 10000 % | 0,00 000 % 93,56 100 8.759,73 10000 %

CONCLUSION

Se emite el informe técnico favorable, para el FRACCIONAMIENTO - PARROQUIA DE PIFO en tres Lotes, del terreno
de propiedad Municipal con predic 369404 y clave catastral 20133-04-001, ademas se remite el plano firmado y
sellado de la subdivision mencionada, a fin de continuar con el tramite legal pertinente.

] . Carlos Quezada Proaiio
Director Metropolitano de Gesti6n Territorial (S)
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

5 SIGLA
ACCION RESPONSABLE UNIDAD FECHA SUMILLA
Elaboracion: | Arqg. Tatiana Salazar DMGT 2017-09-14 ‘Z;TZ.V
Revision: Arg. Carlos Quezada DMGT i
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EXPEDIENTE PRO-2016-00396
GDOC. 2017-043726 <
DM QUITO,

2 1 WAR 2018

Abogado

Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL

CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

De mi consideracion:

De conformidad con la Resolucion A004 de 12 de febrero de 2015 y delegacion efectuada
por el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, mediante memorando
No. 08 de agosto de 2016, quien suscribe es competente, en calidad de Subprocurador
Metropolitano (e), para emitir el siguiente criterio legal:

1. ANTECEDENTES:

1.1 Mediante Oficio No. ADMGBI-2017-3093 de 29 de septiembre de 2017, el sefior
Director Metropolitano de Gestion de Bienes Inmuebles remite a Procuraduria
Metropolitana el expediente relacionado con el fraccionamiento del predio de
propiedad municipal No. 369404 y clave catastral 20133-04-001, donde funcionan
las oficinales del Gobierno Autéonomo Descentralizado Parroquial de Pifo, ubicado
en la calle Francisco de Orellana, sector Primavera Centro; parroquia de Pifo.

Mediante Oficio No. STHV-DMGT 5358 de 22 de septiembre de 2017, el Arq.
Carlos Quezada, Director Metropolitano de Gestion Territorial (S), remite a
Procuraduria Metropolitana el expediente relativo al proceso de subdivision del
predio de propiedad municipal No. 369404 con clave catastral 20133-04-001
ubicado en la parroquia Pifo de este Distrito, en tres lotes de terreno.

Continta indicando que el articulo 9 de la Ordenanza Metropolitana No. 156 que
establece el régimen administrativo del suelo en el Distrito Metropolitano de Quito,
sefiala los actos que no se encuentran sujetos a la Licencia Metropolitana
Urbanistica de Habilitacion del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito. En el
mismo oficio, emite informe técnico favorable para el fraccionamiento d%
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terreno de propiedad municipal en tres lotes de terreno, de conformidad con el
plano firmado y sellado de la subdivision mencionada, por lo que considera
procedente que se contintie con el tramite legal pertinente.

1.2 Se adjunta la protocolizacién del expediente No. 396-2016 y del Oficio No. 048
dictado por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito el 13 de febrero de
2016, relacionado con la Declaratoria de Bien Mostrenco Municipal hecha por el
Concejo Metropolitano en sesion publica ordinaria realizada el 11 de febrero de
2016, con la que el Concejo Metropolitano Resolvié declarar bien mostrenco al
predio 369404, con clave catastral 20133-04-001, ubicado en la calle Francisco
de Orellana, parroquia Pifo, mismo que se incorporara al catastro como bien de .
dominio privado de propiedad municipal, quedando a favor de esta Municipalidad,
la superficie total de 8.853,29 m2.

2. INFORMES TECNICOS:

2.1. Mediante Oficio No. STHV-DMGT 5358 de 22 de septiembre de 2017, el Arq. Carlos
Quezada, Director Metropolitano de Gestion Territorial (S) de la Secretaria de
Territorio, Hébitat y Vivienda, emite informe técnico favorable para el
fraccionamiento del terreno de propiedad municipal en tres lotes de terreno, de
conformidad con el plano firmado y sellado de la subdivision mencionada que remite
a fin de continuar con el tramite legal pertinente.

Continta indicando que de los datos obtenidos en el IRM, Ficha Catastral y Escritura
se puede constatar que la diferencia de area del predio No. 3639094 de propiedad
municipal, ha sido solventada, segtin lo dispuesto en la Ordenanza Metropolitana No.

126. .

2.2. Consta el Acta de Mesa del Procedimiento Especial No. 2017-369404-SUB-ESP-01
de 31 de agosto de 2017, suscrita por los delegados de la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda, en la que se emite informe técnico favorable para el
fraccionamiento solicitado del predio No. 369404, con clave catastral 20133-04-001,
en tres lotes de terreno de las superficies de: 4.815,60 m2, 2.639,32 m2 y 1.304,81 m2.,
que suman la superficie total de 8.759,73 m2.

2.3. Se adjunta igualmente el Proyecto Técnico de Subdivision-MDMQ referente al
Expediente No. 2017-369-404-SUB-ESP-01 de 31 de agosto de 2017, en el que el
Director Metropolitano de Gestion Territorial detalla la ubicacion del predio dentro del
barrio o Urbanizacién Primavera Centro, Administracion Zonal Aeropuerto y se
sefialan los datos de Zonificacion, propietario y dreas del proyecto. 4,

/
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2.4. Con fecha 28 de julio de 2016, ante el Notario Dr. Edward Anibal Franco Castafieda,
Notario Quincuagésimo Sexto del Cantén Quito, inscrita en el Registro de la Propiedad
el 4 de agosto de 2016, consta protocolizada, junto con otros documentos y actos
administrativos, la Resolucion dictada por el Concejo Metropolitano de Quito, en
sesion publica ordinaria de 11 de febrero de 2016, con la que resolvié declarar
mostrenco al predio No. 369404, con clave catastral 20133-04-001, ubicado en la calle
Francisco de Orellana, parroquia Pifo, mismo que se incorporara al catastro como bien
de dominio privado, de propiedad Municipal. Los datos técnicos del predio referido

"~ son los que constan en la ficha técnica adjunta al oficio No. 0009010 de 25 de
septiembre de 2013, de la Direcciéon Metropolitana de Catastro, los mismos que se
detallan a continuacion:

“].- DATOS TECNICOS DEL AREA DE TERRENO SOLICITADA

1.1 AREA DE TERRENO
AREA 8.853,29 m2

1.1.- IDENTIFICACION CATASTRAL O REFERENCIAS:

CLAVE CATASTRAL: 20133-04-001
NUMERO PREDIAL: 369404
REFERENCIA:

HOJA CATASTRAL: 20133

1.2.- UBICACION:

PARROQUIA: Pifo
BARRIO/SECTOR: Primavera Centro
ZONA: Tumbaco
DIRECCION: Camino Piiblico
REFERENCIA:

1.3.- LINDEROS DEL AREA DE TERRENO SOLICITADA

NORTE: ‘alle Alfredo Gangotena 94,54 m.
SUR: Calle Francisco de Orellana  92.44 m.
ESTE: Calle Alfredo Gangotena 87,25 m.
OESTE: Prop. Particulares 102,99 m.

2.5. Consta del expediente la Cédula Catastral informativa en unipropiedad, del predio No.
369404 con clave catastral 20133-04-001, en el que, entre otros, se sefialan los

siguientes datos%_,
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Destino econémico: INSTITUCIONAL PUBLICO
AREAS DE CONSTRUCCION
Area de construccion cubierta: 4.714,34 m2
Area de construccion abierta 000
Area bruta total de construccién 4.714,34 m2
Area adicionales constructivos 574,20 m2
AVALUO CATASTRAL
Avalio del terreno $736.239,60
Avalio construcciones cubiertas $1'697.229.53
Avaltlo de construcciones abiertas 0.00
Avalto de adicionales constructivos $38.069.46
Avaluo total del bien inmueble $2°471.538.59
Area de escritura 8.853,29 m2
Area grafica 8.820,64 m2.
Frente total 276.23 m.
Maximo ETAM permitido 10.00%=885.33 m2. [SU]
Area Excedente (+) --
Area Diferencia ) -32.65 m2
No. de lote Direccién E1C-S/N
Zona Metropolitana AEROPUERTO
Parroquia PIFO
Barrio/Sector PRIMAVERA CENTRO.

2.6. Mediante Oficio No. AMZT-2017-558 de 10 de febrero de 2017, el Director de
Gestion del Territorio de la Administracion Zonal Tumbaco emite el Informe Técnico
de Replanteo Vial del predio 369404 manifestando que la definicién vial es en base del
MAPA PUOS V2 aprobado con Ordenanza Metropolitana No. 0127 modificatoria de
la Ordenanza Metropolitana No. 0041 del Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano de Quito, sancionada el 25 de julio
de 2016.

3 BASE LEGAL:

3.1 El articulo 264 de la Constitucion de la Republica, dispone: “Los gobiernos municipales
tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton....

3.2 El articulo 2, numeral 1 de la Ley Orgéanica de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito establece como finalidad, que el Municipio de Quito: “Regulard el uso y la
adecuada ocupacion del suelo y ejercera control sobre el mismo con competencia exclusivc%__
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y privativa. De igual manera regulara y controlard, con competencia exclusiva y privativa

las construcciones o edificaciones, su estado, utilizacion y condiciones;”

El articulo 26 del referido cuerpo legal establece: “La decision sobre el destino del suelo y
su forma de aprovechamiento dentro del territorio distrital, compete, exclusivamente, a las

"oy

autoridades del Distrito Metropolitano [...]".

3.3 El Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en el
articulo 87, literal v), establece como atribucién del Concejo Metropolitano: “Regular y
controlar el uso del suelo en el territorio del distrito metropolitano, de conformidad con las
leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra”

3.4. El numeral 2 del articulo 70 de la Ordenanza Metropolitana No. 172, sefiala: “No se
considerard subdivision y en consecuencia no se requerird la contribucion prevista en el
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en los
siguientes casos: [...] a) La particion que practica el Distrito Metropolitano de Quito
mediante acto normativo del Concejo Metropolitano en los bienes sobre los que ejerce
dominio, en que por cuestiones de interés social u ordenamiento territorial no se requiera
tal contribucion”.

3.5. La Ordenanza Metropolitana No. 156, que en el articulo... (19) establece:
“Subdivisiones especiales.- Cuando se trate de subdivisiones de bienes municipales de uso
privado, éstas estardan sujetas al procedimiento administrativo especial.”,

La referida ordenanza en el articulo... (48), numeral 6, relacionado con el tramite para el
procedimiento administrativo especial, aplicable en el presente caso, sefiala que: “Con las
recomendaciones de la Mesa de Trabajo, el Secretario emitird el informe para el Concejo
Metropolitano de Quito, efectuando las recomendaciones técnicas que se consideren
aplicables al caso, previa la expedicion de la Resolucion u Ordenanza respectiva.”

4 CRITERIO LEGAL:

Con fundamento en la normativa citada; y, considerando los informes técnicos
mencionados, el Acta de la Mesa del Procedimiento Especial No. 2017-369404-SUB-ESP-
01 de 31 de agosto de 2017, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal favorable, para
que la Comision de Uso de Suelo, de considerarlo pertinente, alcance del Concejo
Metropolitano, la autorizacion para la subdivision del predio No. 369404 con clave catastral
20133-04-001, ubicado en la calle Francisco de Orellana, sector Primavera Centro,
parroquia de Pifo del Distrito Metropolitano de Quito, de propiedad del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, en tres lotes, de conformidad con el plano adjunto, para/‘z_,
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continuar con el tramite de transferencia del lote donde funcionan las
Autonomo Descentralizado Parroquial de Pifo.

Adjunto expediente completo. (29 ¥ - 3 s il ‘f JC'D)

Atentamente,

Dr. Edison Yépez Vindeza
SUBPROCURADOR METROPOLITANO

ACCION | RESPONSABLE UNIDAD FECHA | SUMALLA
Elaboracién Cristina Raza PRO 13.03.18
Revision: Patricio Guerrero PRO
Aprobacion: | Edison Yépez PRO o

Ejemplar 1: Secretaria General del Concejo DMQ.

Ejemplar 2: Director Metropolitano de Gestion de Bienes Inmuebles
Ejemplar 3: Archivo de Procuraduria
Ejemplar 4: Respaldo Unidad de Suelo
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oficinas del Gobierno
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