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COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

1. ANTECEDENTES:

1.1. Mediante oficio s/n a fojas 19 del expediente, la Sra. Maria Luisa A. Baldassari R. solicita
que el Concejo Metropolitano de Quito emita el respectivo informe de factibilidad de
particion de conformidad con el Art. 473 del Coédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, sobre el inmueble objeto del juicio de
particion No. 17203-2016-06772, sustanciado en la Unidad Judicial Especializada Tercera
de la Familia Mujer, Ninez y Adolescencia de Quito.

1.2. En sesion ordinaria realizada el 09 de abril de 2018, la Comisién de Uso de Suelo, analizd
la referida solicitud, para pronunciarse sobre la factibilidad de subdivision del predio
objeto del juicio de particion en referencia.

2. INFORME TECNICO:

Mediante Memorando No. 011-DGT-GU-2018 de 10 de enero de 2018, a fojas 23 del
expediente, la Arq. Maria José Mancheno, Directora de Gestién del Territorio de la
Administracion Zonal Norte “Eugenio Espejo”, emite informe técnico y en su parte
pertinente senala:

“Con estos antecedentes, considerando que el drea de terreno del p.redz'o No. 53761 es de 300.00
m? y tiene un frente de 2.63ml, el lote consultado no seria susceptible de particién o subdivision
por el proceso ordinario de licenciamiento, al tener una superficie igual al lote minimo
determinado por la zonificacion vigente y requerir un frente minimo de 10m.”.

3. INFORME LEGAL.-

3.1. Mediante Memorando No. 076-AZEE-DJ-2018, de 28 de febrero de 2018, a fojas 24 del
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expediente el Dr. Rolando Ruiz Merino, Director Juridico (E) de la Administracion
Zonal Norte “Eugenio Espejo”, emite criterio legal y en lo principal manifiesta:

“Por los antecedentes expuestos y con fundamento en la norma legal aplicable citada, esta
Direccion Juridica luego de verificar que el informe técnico suscrito por la Arq. Maria José
Manchene, Directora de Gestion del Territorio — AZEE, a través del Memorando No. 011-
DGT-GU-2018, de 10 de enero de 2018, determina que el drea total del predio No. 53761, es
de 300m? y de conformidad con lo sefialado en el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo (PUOS),
para la Zona No. C304-70 establece como Lote Minimo un total de 300m* con un Frente
Minimo de 10m2, emite INFORME LEGAL DESFAVORABLE para la particion del
referido lote de terreno, tramitada dentro del juicio de particion signado con el No. 17203~
2016-06772, en virtud de que la superficie total del predio es la misma que la exigida como
lote minimo en el PUOS.”

3.2. Mediante oficio No. Expediente PRO-2018-01404, de 06 de abril de 2018, a fojas 28-29 del
expediente, el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano (E), emite su
informe legal, el mismo que luego del analisis de las consideraciones técnicas y juridicas,
en su parte pertinente senala:

“En virtud de lo anteriormente expuesto, Procuraduria Metropolitana, emite criterio legal
desfavorable, para la particion judicial del pedio No. 53761, ubicado en el sector Las Casas
Bajo, parroquia Belisario del Distrito Metropolitano de Quito, por cuanto no cumple con la
normativa legal vigente, en lo referente a lote y frente minimo, requerimientos necesarios para
aprobar particiones judiciales de bienes inmuebles en el Distrito Metropolitano de Quito.

De este particular, el Concejo Metropolitano de Quito, comunicard al Juez de la Unidad
Judicial Civil de la Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia con sede en la parroquia Mariscal
Sucre del DMQ."”

4.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesién ordinaria realizada
el 09 de abril de 2018, acogiendo el informe técnico y el criterio legal de la Administracion
Zonal Norte y el informe legal de Procuraduria Metropolitana, con fundamento en los
articulos 57 literal x), 326, 424, 472 y 473 del Cédigo Organico de Ordenamiento Territorial,
Autonomia y Descentralizacién; y, el numeral 4 del articulo 77 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172, reformada mediante Ordenanza Metropolitana No. 432 y No. 160,
emite DICTAMEN DESFAVORABLE, a la peticion requerida por la Sra. Maria Luisa A.
Baldassari R, para que el Concejo Metropolitano autorice la particion judicial del predio No.
pedio No. 53761, ubicado en el sector Las Casas Bajo, parroquia Belisario, del Distrito
Metropolitano de Quito, por cuanto no cumple con la normativa legal vigente en lo referente
a lote y frente minimo, requerimientos necesarios para aprobar particiones judiciales de
bienes inmuebles en el Distrito Metropolitano de Quito.

De la resolucion que al respecto adopte, el Concejo Metropolitano de Quito comunicara al
Juez de la Unidad Judicial Civil de la Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia con sede en la
parroquia Mariscal Sucre del DMQ.
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Dictamen que la Comision pone a consideracion del Concejo Metropolitano, salvo su mejor
criterio.
Atentamente,
Abg
Presidente detaCa
r
Sr. Jorge Alban
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SENOR.

ABOGADO DIEGO CEVALLOS SALGADO.

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE
QUITO.

MARIA LUISA AIDA BALDASSARI RIVADENEIRA, dentro del
Juicio Especial (Particion), signado con el N°.- 17203-2016-
06772, que sigo en contra del sefior José Alberto Melo Mera,
siendo la Juez Ponente la Dra. Ketty Magaly Guzman Mejia, Jueza
de la Unidad Judicial Especializada Tercera de la Familia, Mujer,
Nifiez y Adolescencia del Cantén Quito, de la Provincia de
Pichincha; mediante providencia de fecha 01 de noviembre del
2017; con la cual se pone en mi conocimiento que dé
cumplimiento a lo solicitado por la Secretaria General del
Concejo Metropolitano de Quito; quien solicita se identifique los
nimeros de predio y de la ubicacién de los mismos me permito
presentar la documentacién solicitada para lo cual adjunto las
copias certificadas que constan del proceso como son:

1.- demanda de Particidn.

2.- planos de los predios de los cuales se solicita la autorizacién
del Concejo Metropolitano, para la propuesta de particién.

3.- Proyecto de propuesta de particion.
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4.- copias de los pagos de los impuestos prediales en donde
constan los nimeros prediales.

5.- Cédulas catastrales de los predios.

Por lo expuesto doy asi cumplimiento a lo ordenado por su
Autoridad, para los fines legales pertinentes.

Por ser legal mi peticion sirvase atender conforme solicito.

Firmo en la calidad que comparezco.

Aty Pz el ———
Sra. Maria Luisa A. Baldassari R. Drmillarreal R.

Es de justicia.

Mat}17-2001-113-F.A.P.



ADMINISTRACION ZONAL EUGENIO ESPEJO

MEMORANDO

MEMORANDO No. 011-DGT-GU-2018 .
DM Quito, 10 de Enero del 2018

PARA: Dr. Rolando Ruiz Merino
DIRECTOR (E) JURIDICO ZONAL AZEE

DE: Arq. Maria José Mancheno
DIRECTORA DE GESTION DEL TERRITORIO AZEE

ASUNTO:  Informe técnico juicio de particion del predio 53761

REF. : 2017-174486 / Memorando N° DGT-TV-2018-003

En atencion al Oficio N° SGC-2017-3557 de fecha 11 de diciembre de 2017, suscrito por
el Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, Abg. Diego Cevallos, quien
solicita “...en el plazo de 15 dias, remita para conocimiento de la Comisién sus informes
técnico y legal, respecto al pedido formulado por la sefiora Maria Luisa Baldassari, dentro
del juicio voluntario No. 17203-2016-0672...”: y al Memorando N° DGT-TV-2018-003, le
manifiesto:

Revisada la documentacién adjunta, y el plano de propuesta de particion presentado,
informo a usted que la propuesta no contempla una subdivisién o particién de lotes sino
de construccion identificados como bloque 1 y bloque 2, conforme los datos de
zonificacion C4 (C304-70), asignada al predio N° 53761, cualquier habilitacién de suelo o
edificacion debera cumplir con los siguientes parametros:

REGULACIONES

 ZOMIEICACION
“Zona: C4 (C304-70) RETROS
T O PISOS Frontal; 5 m
e o .Dg " Altura: 18 m Lateral: 0 m
I N O Nimero de pisos: 4 Posterior; 3 m

COS total: 280 %

Entre blogues: 6 m
COS en planta baja: 70 %

Forma de ocupacion dei suelo: (C) Continua con retira frontal Clasificacion def suelo: (3U) Suelo Urbano
Uso de suefo: (RU2) Residencial urhana 2 Factibjiidad de servicios basicos: S|

Con estos antecedentes, considerando que el drea de terreno del predio N° 53761 es de
300.00m2, y tiene un frente de 2.63ml, el lote consultado no seria susceptible de particion
0 subdivision por el proceso ordinario de licenciamiento, al tener una superficie igual al
lote-minimo determinado por la zonificacion vigente y requerir un frente minimo de 10m.

Usted sefor Director Juridico se servira emitir el informe legal correspondiente y remitir a
la Secretaria General del Concejo el informe consolidado de esta Administracién Zonal.
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ADMINISTRACION ZONAL EUGENIO ESPEJO

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

. ia Jose Manchqno
ECYORA DE GESTION DEL TERRITORIO AZEE

ADJ.: DOCUMENTACION COMPLETA INGRESADA en 22 hojas y 1 plano formato A1
NOMBRE FECHA SUMILLA

ELABORADO: Arg. Ma. Femanda Duque-Unidad Gestién Urbana AZEE (E) 09-01-2018 | ("\YNC o_},k{; )
o
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MEMORANDO No. 076-AZEE-DJ-2018

PARA: Boris Mata Reyes
ADMINISTRADOR ZONA EUGENIO ESPEJO
DE: Dr. Rolando Ruiz Merino
DIRECTOR JURIDICO ZONA NORTE (E)
ASUNTO: INFORME LEGAL - JUICIO DE PARTICION No. 17203-2016-06772.
FECHA: 28 DE FEBREROQ DE 2018

De mi consideracion:

En atencion al Oficio No. SGC-2017-3557, de 11 de diciembre del 2018, suscrito por el Ab. Diego
Cevallos Salgado, Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, a través del cual solicita a esta

. Administracion Zonal, se remitan los informes técnico y juridico respecto de la factibilidad de particion
dentro del juicio voluntario No. 17203-2016-06772, emito el siguiente Informe Legal:

ANTECEDENTES:

1.- Escrito ingresado por la Sra. Maria Luisa Baldassari, mediante Ticket No. 2017-174486, de 12
de diciembre del 2017, a través del cual solicita se emita el informe respectivo de particion dentro
del juicio voluntario No. 17203-2016-06772.

2.- Memorando No. 011-DGT-GU-2018, de 10 de enero del 2018, suscrito por la Arg. Maria José
Mancheno, Directora de Gestion del Territorio — AZEE, a través del cual emite informe negativo
para proceder con la particidn del predio No. 53761, en razon de que el mismo tiene un area de
300.00 m2, , superficie igual al lote minimo determinado por la zonificacion vigente,

BASE LEGAL.

1.

El Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion "COOTAD”, en
su articulo 473, dice: “Particion judicial y extrajudicial de inmuebles.- En el caso de
particion  judicial de inmuebles, los jueces ordenaran que se cite con la demanda a la
municipalidad del canton o distrito metropolitano y no se podra realizar la particion sino con
informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza la particion, serd nula. En
el caso de particion extrajudicial, los interesados pediran al gobierno municipal o
metropofitano la autorizacion respectiva, sin la cual no podré realizarse la particion

La Ordenanza Metropolitana No. 0255, en su articulo 40, establece: (...) Lofes.- Para habilitar
el suelo se deberan observar las disposiciones que sobre areas y dimensiones minimas y grados
porcentajes dependientes establece el PUOS, ofros instrumentos de planificacion y las Normas
de Arquitectura y Urbanismo”.

El Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS), en la Zona No. C304-70, respecto de la
habilitacion del suelo, sefiala como Lote Minimo un total de 300m 2, con un Frente Minimo de 10
m2

ADMINISTRACION ZONAL

EUGENIO ESPEJO
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CRITERIO JURIDICO

Por los antecedentes expuestos y con fundamento en la norma legal aplicable citada, esta
Direccion Juridica luego de verificar que el informe técnico suscrito por la Arg. Maria José
Mancheno, Directora de Gestion del Territorio — AZEE, a través del Memorando No. 011-DGT-
GU-2018, de 10 de enero del 2018, determina que el area total del predio No. 53761, es de 300
m2, y que de conformidad con lo sefialado en el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS),
para la Zona No. C304-70, establece como Lote Minimo un total de 300m 2, con un Frente
Minimo de 10 m 2, emite INFORME LEGAL DESFAVORABLE para la particion del referido lote
de terreno, tramitada dentro del juicio voluntario de particion signado con el No. 17203-2016-
06772, en virtud de que la superficie total del predio es la misma de la exigida como lote minimo
en el PUOS.

Atentamente,

DIRECTOR JU iDICO ZONA NORTE EUGENIO ESPEJO (E)

Elaborado por: Ab. Maria Cristina Proafio e
Ticket No. 2017-174486.
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EXPEDIENTE PRO- 2018-01404

-

Abogado

Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente

De mi consideracion:

De conformidad con la Resolucién A 004 de 12 de febrero de 2015 y delegacion efectuada
por el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito encargado, mediante
memorando No. 05 de 08 de agosto de 2016, quien suscribe es competente, en calidad de
Subprocurador Metropolitano (e) para emitir el siguiente criterio legal:

SOLICITUD:

La Secretarfa General del Concejo Metropolitano, mediante oficio No. SGC-2018-1039 de
27 de marzo de 2018, por disposicion del concejal Sergio Garnica, Presidente de la
Comision de Uso de Suelo, solicita informe legal respecto al pedido formulado por la sefiora
Maria Luisa Baldassari, dentro del juicio voluntario No. 07203-2016-06772

ANTECEDENTE:

La sefiora Maria Luisa Aida Baldassari Rivadeneira, el 12 de septiembre de 2017, solicita a
la Unidad Judicial de la Familia, Mujer, Nifiez vy Adolescencia de Pichincha, oficie al
Municipio de Quito, para que emita el respectivo informe técnico para verificar la viabilidad
de la particion planteada para que conozca el Concejo Municipal.

Posteriormente con fecha 22 de noviembre de 2017, la peticionaria remite a la Secretaria
General del Concejo Metropolitano, la propuesta de particion.

INFORMES TECNICOS

Con Memorando No. 011-DGT-GU-2018 de 10 de enero de 2018, la Directora de Gestion
del Territorio de la Administracion Zonal Eugenio Espejo, informa, en su parte pertinente,
que, considerando que el 4rea de terreno del predio No. 53761 es de 300 m2 y tiene un frente
de 2.63 ml, el lote consultado no seria susceptible de particion o subdivision por el proceso
ordinario de licenciamiento, al tener una superficie igual al lote minimo determinado por la
zonificacion vigente y requerir un frente minimo de 10 11%/
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PROCURADURIA

ME TROPOLITANA
Mediante Memorando No. 076-AZEE-DJ-2018, de 28 de febrero de 2018, emitido por el
Director Juridico Zona Norte (E), emite informe legal desfavorable para la particion del
predio No. 53761 en virtud de que la superficie total del predio es la misma que la exigida

como lote minimo en el PUOS.

El Administrador de la Zona Eugenio Espejo, Boris Mata Reyes, mediante Oficio No. 0268
de 08 de marzo de 2018, remite los informes anteriormente mencionados.

BASE LEGAL:

El articulo 473 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, dispone:

"En caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenardn que se cite con la
demanda, a la municipalidad del canton o distrito metropolitano y _no _se podrd
realizar la particion sino con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho
se realiza la particion, serd nula.[...]", lo subrayado me pertenece.

La Ordenanza No. 172, que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito en el articulo...(70), No. 5, manifiesta:

“Se considera ademds como subdivision a las habilitaciones originadas por particion
judicial que pueden generarse en suelo urbano y rural. Estas deberan sujetarse a la
zonificacion y normativa vigentes.

Mediante Oficio No. 12897 de 22 de abril de 2013, el Procurador General del Estado, ante
una consulta planteada por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton
Cafiar, respecto a si los bienes inmuebles de una sucesion hereditaria que se desean dividir se
deben sujetar a las reglas de los lotes minimos, establecidos en el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Canton, se pronuncio en el siguiente sentido:

“Del articulo 473 del COOTAD, en concordancia con los articulos 470y 472 del mismo
Cédigo, citados en este pronunciamiento, se desprende que el informe favorable del
respectivo concejo municipal para que proceda la particion, obedece a razones de
ordenamiento territorial y planificacién wurbanistica y constituye una formalidad
habilitante para practicar la particion judicial o extrajudicial de inmuebles ubicados en
dreas urbanas.

En atencién a los términos de su consulta se concluye que, la particion de bienes
inmuebles de una sucesién estd sujeta al informe municipal previo que prescribe el

articulo 473 del COOTAD, informe que obedece a razones de ordenamiento territoria%
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planificacion urbanistica; en consecuencia, a la particion de inmuebles le son
aplicables las reglas de lotes minimos establecidos en el Plan de Ordenamiento

Territorial del respectivo cantdn, segun prescribe el articulo 472 de ese Codigo.[...].

En armonia con lo expuesto, la particion de los inmuebles urbanos que se encuentren en
copropiedad por corresponder a sociedad conyugal o sociedad civil o mercantil,
requiere el informe municipal al que se refiere el articulo 473 del COOTAD y por tanto
se debe adecuar a los lotes minimos establecidos en el Plan de Ordenamiento
Territorial del respectivo canitén, de conformidad con el articulo 472 del mismo
Codigo.”.

ANALISIS Y CRITERIO LEGAL:

De la revision del expediente se establece que la demanda de particion involucra la
subdivision del predio No. 53761 ubicado en el sector Las Casas Bajo, parroquia Belisario
Quevedo, el mismo que de acuerdo al informe técnico de la zona, tiene una zonificacion C4
(C304-70), lote minimo 300 m2, frente minimo 10 m, lo cual no posibilita la particion, por
cuanto el predio tiene un area de 300 m2, con un frente de 2,63 ml.

En virtud de lo anteriormente expuesto, Procuraduria Metropolitana, emite criterio legal
desfavorable, para la particion judicial del predio No. 53761, ubicado el sector Las Casas
Bajo, parroquia Belisario del Distrito Metropolitano de Quito, por cuanto no cumple con la
normativa legal vigente, en lo referente al lote y frente minimo, requerimientos necesarios
para aprobar particiones judiciales de bienes inmuebles en el Distrito Metropolitano de
Quito.

De este particular, €l Concejo Metropolitano de Quito, comunicara al Juez de la Unidad
Judicial de la Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia con sede en la parroquia Mariscal Sucre
del DMQ.

tentamente,

c.c. Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision de Uso de Suelo.
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Ejemplar 1: Secretario General del Concejo Metropolitano

Ejemplar 2: Concejal Sergio Garnica, Presidente de la Comision de Uso de Suelo

Ejemplar 3: Archivo de Procuraduria Metropolitana
Ejemplar 4: Respaldo Unidad de Suelo

ACCION RESPONSABLE | SIGLA UNIDAD FECHA SuMI IP.%A
Elaboracion Daniel Chamorro | PRO 04042018 | <& 11
Revision Patricio Guerrero PRO 5
Aprobacion Edison Yépez PRO o

/

Pagina 4 de 4




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13

