QUITO

Informe No. IC-0-2018-132 P-CALDIA

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE:
SEGUNDO DEBATE:
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes consideraciones:

. 1. ANTECEDENTES:

1.1. Mediante oficio No. STHV-DMPP5-0131, de 9 de enero de 2018, a fojas 314 del expediente, el
Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, remite el texto del
proyecto de Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial “Holiday Inn
Quito Airport”.

1.2. Mediante oficio No. A 0106 de 20 febrero de 2018, a fojas 337 del expediente, el Dr. Mauricio
Rodas Espinel, Alcalde Metropolitano, indica que el expediente en referencia, corresponde a

iniciativa del Ejecutivo Metropolitano.

1.3. Mediante oficio No. STHV-DMPPS-2357, de 18 de mayo de 2018, a fojas 379 del expediente,
el Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, remite el texto del
proyecto de Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Holiday Inn
Quito Airport” actualizado, junto con el informe técnico actualizado de la referida Secretaria,
asi como el respectivo informe de la Secretaria de Movilidad.

. 1.4. La Comision de Uso de Suelo en sesion ordinaria de 11 de junio de 2018, conoci6 el proyecto
de Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial en referencia.

2. INFORMES TECNICOS:

2.1. Mediante oficio No. SA-POL-FIS-2014-7300, de 18 de diciembre de 2014, a fojas 357 del
expediente, la Dra. Verdnica Arias, Secretaria de Ambiente, remite el informe técnico
favorable de Evaluacion Ambiental de viabilidad Proyecto Urbanistico Arquitectonico
“Holiday Inn Quito Airport”, el cual en lo principal manifiesta: “El PUAE Holiday Inn, cumple
con los criterios de evaluacién ambiental para proceder la propuesta de ordenanza”.

2.2, Mediante oficio No. SM-1982, de 29 de julio de 2015, a fojas 367 del expediente, el Sr. Rubén
Dario Tapia Rivera, Secretario de Movilidad, remite el informe técnico favorable No. SM-
0180/2015, sobre el Estudio de Impacto a la Circulacion de Trafico del Proyecto “Hotel
Holiday Inn”, el mismo que en su parte pertinente senala:

R\

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO :

Venezuela y Chile - Palacio Municipal | PBX: 3952300 - Ext.: 12231 - 12244 - 12247 www.quito.gob.ec



2.3,

24.

2.5,

2.6.

“(...) se emite informe favorable al estudio de impacto de trdfico y propuestas de mitigacion del
proyecto “Hotel Holiday Inn”, y se establece como requerimiento ejecutar las medidas de
mitigacion antes mencionadas y sefinladas en el plano sellado y sumillado por esta Secretarin”.

Mediante oficio No. SM-189-2018, de 02 de febrero de 2018, a fojas 348 del expediente, el
Ing. Fausto Miranda, Secretario de Movilidad, remite la actualizacion al informe técnico
favorable No. SM-0180/2015, sobre el Estudio de Impacto a la Circulacién de Trafico del
Proyecto “Hotel Holiday Inn”, el mismo que en su parte pertinente seiiala:

“Por lo expuesto se ratifica el informe favorable al estudio de impacto de trifico y propuestas de
mitigacion del proyecto “Hotel Holiday Inn”, y se establece como requerimiento ejecutar las
medidas de mitigacion inscritas en el Informe Técnico No. SM-0180/2015 con la aclaracién
establecida en el presente alcance.”

Mediante oficio No. STHV-DMPPS-0131, de 9 de enero de 2018, a fojas 346 del expediente, el
Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, remite el informe técnico
actualizado del PUAE “Holiday Inn Quito Airport”, y en su parte pertinente manifiesta:

“En virtud de lo expuesto ln Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emite criterio técnico
favorable para la aprobacion del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial "Hotel Holiday
Inn Quito Airport”.

Mediante oficio No. SM-0974, de 05 de junio de 2018, a fojas 389 del expediente, el Ing.
Alfredo Leon Banderas, Secretario de Movilidad, remite la aclaracién del oficio No. SM-0189-
2018, actualizando el informe de movilidad No. SM-0180/2015, el mismo que en su parte
pertinente manifiesta:

“La Secretaria de Movilidad se ratifica en lo expuesto en el informe técnico No. SM-DPPM-
013/2018, en cuanto a que el proyecto “Hotel Holiday Inn”, deberd ejecutar las medidas de
mitigacion inscritas en el Informe Técnico No. SM-0180/2015, excepto la ampliacién de la calle
Cotopaxi, en razén de que los impactos de trifico generados en el proyecto, no justifican por si
solos la realizacion de dicha infraestructura vial, por lo que serd desarrollada por parte de ln
Municipalidad con aportes, entre otros, de las concesiones onerosas, razon por la cual, la Secretaria
de Territorio Habitat y Vivienda, en consenso con el promotor del proyecto en mencion y con la
aprobacion de la Mesa Técnica PUAE, determing que los costos derivados de la concesion por lo
cambios de suelo serdn destinados netamente al desarrollo de los estudios viales definitivos de ln
calle referida y el sobrante para contribuir en la construccion de la misma.

Es importante senalar que, la ampliacion de la calle Cotopaxi a una seccion tipo avanzada (26m),
obedece a las consideraciones del Plan Especial Tababela (...)".

Del informe se desprende que adicionalmente, dentro del proyecto Plan Urbanistico
Arquitectonico Especial ZEDE — Quito, mediante oficio No. SM-0364-2018 de 05 de marzo de
2018, a fojas 305 del expediente, el Ing. Fausto Miranda Lara Secretario de Movilidad, remite
el informe de movilidad sobre el PUAE en referencia en el cual la habilitacion y ampliacion
de la via Cotopaxi atiende fundamentalmente el funcionamiento de la zona de desarrollo
economico especial y del proyecto estratégico de la ciudad, de la zona del nuevo aeropuerto
y de Tababela.
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3. INFORME LEGAL:
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ALCALDIA
Mediante oficio en relacion al expediente de Procuraduria No. 2018-1233, de 21 de marzo de 2018,
a fojas 333-334 del expediente, el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano, emite
criterio legal con observaciones y en lo principal manifiesta:

“Con furidamento en la normativa citada, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal
favorable para que se continiie con el trdamite de aprobacién de la propuesta de la Ordenanza del
Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial “Hotel Holiday Inn Quito Airport (...)".

4.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesién ordinaria de 11 de junio
de 2018, con fundamento en los articulos 57 y 87 literal a), 322 y 326 del Coédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y articulo 45 de la Ordenanza
Metropolitana No. 003, de 31 de mayo de 2014, acogiendo las observaciones presentadas por los

. Concejales Metropolitanos; y, considerando que no se conocid el presente expediente en primer
debate del Concejo Metropolitano, en sesion ordinaria de 19 de abril de 2018 por falta de qudrum,
Resuelve: 1. Dejar sin efecto el dictamen de comision contenido en el informe No. IC-0-2018-042,
a fojas 335- 336 del expediente, emitido en sesion ordinaria de la Comision de Uso de Suelo de 05
de febrero de 2018; y, 2. Emitir DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano
conozca en primer debate el proyecto de Ordenanza Metropolitana del Proyecto Urbanistico
Arquitecténico Especial "Hotel Holiday Inn Quito Airport”.

Dictamen que las Comisiones ponen a su consideracion y la del Concejo Metropolitano, salvo su
mejor criterio.

Atentamente,

Sr. Jorge Alban
Concejal Metropoljtano

Accidn: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: Y. Venegas GC 2018-06-11 # -
Revisado por: J. Moréan PGC 2018-06-11
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EXPOSICION DE MOTIVOS
DE LA ORDENANZA METROPOLITANA QUE REGULA AL PROYECTO URBANISTICO
ARQUITECTONICO ESPECIAL
HOTEL HOLIDAY INN QUITO AIRPORT

Para el desarrollo del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial denominado HOTEL
HOLIDAY INN QUITO AIRPORT, el Fideicomiso Mercantil Hotel Aeropuerto Quito presenta un
proyecto hotelero que conlleva determinaciones especificas de uso y ocupacion de suelo en el
predio No. 5785946, el mismo que se encuentra ubicado en la Parroquia de Tababela, en el
sector denominado “Empleados DAC”, en un terreno con un area de 13.000,99 m2

El proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport, es de interés para la ciudad segun lo establecido en
el eje estratégico denominado “Ciudad de Oportunidades” del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano de Quito 2015-2025, mismo que sefiala:

a) “Convertir a Quito en una ciudad de oportunidades, con un entorno que estimule la
inversién, el emprendimiento, la innovacion y el desarrollo productive.

b) Particular atencidn tendrd el apoyo a la industria del turismo, convencidos que las
maravillas de Quito tiene para ofrecer deben traducirse en un mayor nimero de turistas
que estimulen la economia de la Ciudad y generen mayor bienestar para miles de
quitefios”.

De idéntica manera en la territorializacién de la politica No.1 de escala global del referido
documento, se establece al sector de Tababela como atractor de inversidn con carécter logistico
y empresarial.

El Aeropuerto Internacional de Quito Mariscal Sucre esta ubicado en la Parroquia Tababela, la
cual no posee una infraestructura hotelera suficiente para satisfacer la nueva demanda
generada por el desarrollo del aeropuerto. Los usuarios de esta infraestructura de escala
regional que requieren de alojamiento cercano al aeropuerto, actualmente no poseen mayores
alternativas de hospedaje, aun considerando los dos proyectos hoteleros que actualmente se
encuentran en el sector como son el Hotel Wyndham Grand Céndor, con una capacidad de 140
habitaciones, que se encuentra dentro del Aeropuerto Internacional Quito y del Proyecto
Urbanistico Arquitecténico Especial Hotel Eurobuilding, que posee una capacidad de 216
habitaciones, y estd ubicado al extremo sur del conector Alpachaca.

Segun datos del Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) el medio de transporte con
mayor numero de entradas y salidas de visitantes nacionales y extranjeros al Ecuador es el
aéreo, teniendo la cuidad de Quito el mayor nimero de registros, razén por la cual se hace
necesario ampliar la infraestructura de hospedaje actual que posee la parroquia de Tababela.
La cadena hotelera Holiday Inn es parte del portafolio de marcas de la cadena Intercontinental
Hotel Group (IHG), siendo el conglomerado mas grande del mundo con 687 mil habitaciones en
4.700 hoteles distribuidos en 100 paises en los 5 continentes.

Esta cadena hotelera ha confirmado su interés en desarrollar un hotel de 4 estrellas en la
Parroquia Tababela, con el objeto de atender la demanda que se genera por:

a) La proximidad al Aeropuerto Internacional de Quito Mariscal Sucre.
b} La distancia hacia el centro de Quito que hoy en dia conlleva tiempos inferiores
a 60 minutos.



c) Elaumento en la tasa de crecimiento de visitantes no residentes en la ciudad
Quito.

d) La provincia de Pichincha concentra el 63.38% de la demanda de turismo
internacional. Fuente: Estudio integral de turismo internacional en el Ecuador
2012-2013, MINTUR.

El objetivo de la ordenanza es establecer las regulaciones aplicables al citado predio que acogera
un proyecto que aumenta la oferta hotelera, generando una solucién urbana y arquitectonica
gue se integra adecuadamente al sector logistico proyectado, el mismo que debera tener una
vocacion concordante con las previsiones de crecimiento y consolidacién de una “Ciudad
Aeroportuaria” que, mas alla del predio del aeropuerto, integre a las parroquias de Tababela,
Puembo, Pifo y Checa, en una planificacion territorial de mediano y largo plazo, que fije las
pautas de un desarrollo urbanistico, capaz de acoger las dinamicas econémicas, ambientales,
sociales y de movilidad implicadas en la evolucién del polo de desarrollo aeroportuario.

Por tanto, el proyecto consolida el sistema de centralidades del Distrito Metropolitano de Quito
y particularmente la centralidad Aeroportuaria, de acuerdo a lo establecido en el Plan
Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano de Quito
sancionado mediante Ordenanza Metropolitana No. 041 de fecha 22 de febrero de 2015,
incrementando posibilidades de servicios, trabajo y localizacion empresarial en un entorno de
potencial desarrollo econdmico y crecimiento urbano.

Otro valor agregado del proyecto es la incorporacion de elementos de disefio y construccion
sustentable, producto de las politicas ambientales que posee la firma hotelera, en concertacién
con los lineamientos establecidos por la Mesa Técnica de PUAE.

El proyecto genera, por concepto de Concesidn Onerosa de Derechos (COD) por edificabilidad,
un monto de $ 451.590,86 (cuatrocientos cincuenta y un mil quinientos noventa doélares y
ochenta y seis centavos) a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, recursos
que seran destinados al disefio y construccion de infraestructura vial de la calle Cotopaxi cuya
seccion propuesta es de 26 m y su jerarquia vial seria de una via colectora, ubicada al occidente
del proyecto.

Este aporte en infraestructura, es necesario para consolidar el acceso hacia la Zona Especial de
Desarrollo Econdmico (ZEDE) ubicada en el sector sur del Aeropuerto Internacional Mariscal
Sucre, cabe recalcar que el proyecto ZEDE se encuentra contemplado en el Plan Metropolitano
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano de Quito 2015 — 20225, en
el Objetivo 5.1 de la politica No. O5 del Eje de desarrollo econdmico, productivo y
competitividad: Quito Ciudad de oportunidades el cual literal mente sefiala: “Quito, es una
ciudad articulada logisticamente a nivel nacional y regional, y cuenta con una infraestructura
adecuada para la produccién”.

Ademads del ingreso hacia la ZEDE, la Via Cotopaxi prevé desarrollar el potencial urbanistico del
sector, por lo cual su construccién deberd complementarse con otras inversiones publicas y
privadas tendientes a consolidar la estructura urbana de la meseta oriental de Tababela,
concebida como el territorio de expansién inmediata hacia el sur del complejo aeroportuario.

Este proyecto cuenta con la viabilidad de la Mesa Técnica de PUAE asi como con los informes de
las Secretarias de Territorio, Habitat y Vivienda; Movilidad y Ambiente, cumpliendo con los
parametrosy las condiciones técnicas exigidas a un Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial
gue, en su conjunto, representa un aporte al desarrollo del Distrito.



ORDENANZA No.
El Concejo Metropolitano de Quito

Visto el Infforme N °........ de .... de 2018, de la Comisién de Uso de Suelo del Concejo Metropolitano de Quito.
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CONSIDERANDO

los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucién de la Repulblica del Ecuador establecen entre las
competencias exclusivas de los gobiernos municipales las siguientes: “1. Planificar el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién
nacional, regional, provincial y parroguial, a fin de regular el uso y lo ocupacion del suelo urbano y rural. 2. Ejercer
el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén”.

los literales a) y b) del articulo 55 del Cédigo Orgénico de Organizacidn Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
en adelante COOTAD, establece como competencias exclusivas de los gobiernos auténomos descentralizados
municipales, las siguientes: “a) Planificar, junto con otras instituciones del sector publico y actores de la sociedad,
el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada
con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo
urbano y rural, en el marco de la interculturalidod y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad; b) Ejercer el
control sobre el uso y la ocupacion del suelo en el canton”.

los literales a), w) y x) del articulo 57 del COOTAD, en concordancia con los literales a), u) y v) del articulo 87 del
mismo cuerpo normativo, establecen que son atribuciones del Concejo Municipal: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la
expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; w) Expedir la ordenanza de construcciones que
comprenda las especificaciones y normas técnicas y legales por las cuales deban regirse en el cantén la
construccidn, reparacion, transformacion y demolicidn de edificios y de sus instalaciones; y, x) Regular y controlar,
mediante normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantdn, de conformidad con
las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra”.

los articulos 71, 72 y 73 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, en adelante
LOOQTUGS, establecen los instrumentos de financiamiento del desarrollo urbano y los definen como mecanismos
que permiten la participacion de la sociedad en los beneficios econdmicos producidos por la planificacion
urbanistica y el desarrollo urbano en general. En tal sentido, sefialan que los GAD municipales y metropolitanos
utilizaran la concesion onerosa de derechos por la transformacion de suelo rural a suelo rural de expansién urbana
o suelo urbano; la modificacién de usos del suelo; o, la autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo. De
igual forma precisan que, previo a conceder los derechos descritos anteriormente, dichos niveles de gobierno
exigiran a los solicitantes de los permisos respectivos una participacion justa del Estado en el beneficio econémico
que estos derechos adicionales significan.

el articulo 15 de la Ordenanza Metropolitana No. 172 que establece el Régimen Administrativo del Suelo para el
Distrito Metropolitano de Quito sefiala que la recuperacién de las plusvalias generadas por el planeamiento
territorial y la definicidén de nuevos instrumentos de gestion se estableceran mediante ordenanza.

el articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana No. 172 que establece el Régimen Administrativo del Suelo para el
Distrito Metropolitano de Quito, reformado por la Ordenanza Metropolitana No. 183, define a los Proyectos
Urbanisticos Arquitecténicos Especiales (PUAE) , establece las condiciones de admisibilidad de los proyectos, la
necesaria concertacion publico-privada, entre otros aspectos.

la Ordenanza Metropolitana No. 183, sancionada el 13 de septiembre de 2017, tiene por objeto regular el calculo
del valor y procedimiento de cobro de |a concesion onerosa de derechos de clasificacidn, uso y zonificacion en el
Distrito Metropolitano de Quito, para Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales (PUAE). Define a los PUAE
como instrumentos complementarios de planificacion urbanistica y arquitectdnica integral, de iniciativa publica o
privada, que se desarrollan en concertacién con el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y que requieran
determinaciones diferentes a las establecidas en el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo (PUQS), siempre que
constituyan aportes urbanisticos, que mejoren las contribuciones de areas verdes y espacios publicos, la imagen
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urbana y el paisaje y contribuyan a la sostenibilidad ambiental asi como a la inclusién social como ejercicio del
derecho a la ciudad.

el articulo 9 ibidem, establece las formulas de calculo del valor de la concesion onerosa de derechos de
clasificacidn, uso y zonificacidn que los propietarios, apoderados y/o promotores del PUAE deberan cancelar a
favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. En el inciso final de dicho articulo se establece igualmente
que “para los proyectos hoteleros, de servicios turisticos, industriales y de equipamientos privados, se aplicara al
valor resultante de las férmulas contenidas en el presente articulo, un factor de ajuste igual a 0,7”.

el articulo 12 ibidem sefiala que la Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda sera la entidad
responsable de la aplicacion del método de célculo previsto en la referida Ordenanza, determinando para cada
caso los valores y montos a pagar por concepto de la concesion onerosa de derechos, incluyendo las exenciones
que pudieren aplicar. De igual forma, la Secretaria establecera motivadamente las formas de pago en dinero o en
especie acordadas con los propietarios o promotores del PUAE.

el articulo 13 ibidem establece las formas de pago de la concesién onerosa de derechos, siendo estas: a) pago
monetario al contado o por cronograma de pago y b) pago en especie.

el articulo 14 ibidem define los valores no imputables a la concesién onerosa de derechos.

la Disposicion General Tercera ibidem sefiala que “los valores correspondientes al metro cuadrado de suelo y/o
metro cuadrado de construccién empleados para el calculo previsto en |a presente Ordenanza se actualizarén y
aplicaran conforme a las variaciones de valores de la Ordenanza vigente mediante la cual se apruebe el plano del
valor del suelo urbano y rural y los valores unitarios por m? de construccion que determinan los avallos prediales.
Deigual forma, para los PUAE que se desarrollen por etapas, el calculo correspondiente a la concesidn onerosa de
derechos, deberd actualizarse en funcién de los valores vigentes al tiempo del licenciamiento de la etapa
correspondiente”.

la Disposicién Transitoria Primera ibidem sefiala que “los PUAE que a la fecha de sancién de la presente Ordenanza
se encuentren en tratamiento en la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda o en la Comisién de Uso de Suelo,
estan exentos del cumplimiento del articulo 4 de la presente ordenanza”.

la Disposicion Transitoria Quinta fbidem establece que “los proyectos urbanisticos arquitectdnicos especiales a
desarrollarse en areas o poligonos en los cuales el Municipio haya previsto planes especiales o parciales, segn lo
establecido en disposicion transitoria octava de la Ordenanza Metropolitana No. 127, que contiene el Plan de Uso
y Ocupacion de Suelo, sancionada el 25 de julio de 2016, deberan observar las directrices de ordenamiento
territorial derivadas de dichos instrumentos. Sin perjuicio de lo anteriormente sefialado, se exceptUa de esta
condicion a los PUAE que hayan ingresado su solicitud de tratamiento antes de la sancién de la Ordenanza
Metropolitana No. 127",

la Mesa Técnica conformada por los titulares de las Secretarias Generales de Planificacion y Coordinacion
Territorial y Participacion Ciudadana; Secretarias de Territorio, Habitat y Vivienda, Ambiente, Desarrollo
Productivo y Movilidad en base a la Resolucion STHV-RT-011-2014 del 11 de julio de 2014, en sesion del 31 de julio
de 2014, trato el proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport, resolviendo determinar al Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial (PUAE) denominado Hotel Holiday Inn Quito Airport viable con observaciones.

los Promotores del Proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport incorporaron las observaciones realizadas por la
Mesa Técnica PUAE del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, seglin lo expresado en el informe de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, contenido en Oficio No. STHV-3766 de fecha 8 de septiembre de 2014
y los requisitos establecidos en las Resoluciones STHV-RT No. 008 del 27 de diciembre de 2013 y STHV-RT-011-
2014 del 11 de julio de 2014.



Que, mediante informes de la Secretaria de Ambiente contenidos en los oficios No. SA-POL-FIS-2014-7300 de fecha
18 de diciembre de 2014, se establece que el proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport cumple con los criterios
de evaluacién ambiental para proceder con la propuesta de ordenanza.

Que, mediante informes de la Secretaria de Movilidad No. SM-180/2015 contenidos en los oficios No. SM 1982 de
fecha 29 de julio de 2015 y No. SM-DPPM-013/2018189/2018 contenido en el Oficio No. SM 189-2018 de fecha
2 de febrero de 2018, se emite criterio favorable al estudio de impacto de trafico y propuesta de mitigacion del
Proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport.

Que, mediante oficio No. SM-975-2018 del 5 de junio de 2018 la Secretaria de Movilidad, se ratifica en la medidas de
mitigacion al impacto a la movilidad que tiene que generar el proyecto, exceptuando de estas la ampliacion de
la calle Cotopaxi, en razén de que los impactos de trafico generados por el proyecto, no justifican por si solos la
realizacion de dicha infraestructura vial.

Que, mediante oficio S/N del 4 de enero de 2018 el Ing. Mario Vera, en su calidad de Gerente de Proyectos , remite a
la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda mediante Gdoc No. 2017-013875, el formulario declarativo para el
célculo de la Concesién Onerosa de Derechos del proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport.

Que, la propuesta de pago en infraestructura en la Via Cotopaxi, por Concepto de Concesién Onerosa de Derechos
por Edificabilidad, se enmarca en lo establecido en la Ordenanza Metropolitana No.183.

Que, esnecesaria la ampliacion de la via Cotopaxi a una seccién de 26 m, para genera un acceso adecuado a la Zona
Especial de Desarrollo Econémico (ZEDE), y para la consolidacién de la estructura urbana de la meseta oriental
de Tababela, concebida como el territorio de expansion inmediata hacia el sur del complejo aeroportuario.

Que, mediante oficio No. STHV- DMPPS-131 de 09 de enero de 2018, la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda,
emite su informe técnico favorable para la aprobacion de la Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitecténico
Especial (PUAE) denominado Hotel Holiday Inn Quito Airport;

Que, mediante oficio No......... de XX de diciembre de 2017 expediente No. ....... , la Procuraduria Metropolitana emite
informe favorable para la aprobacién de la Ordenanza del Proyecto Urbanlstlco Arqwtectomco Especial (PUAE)
denominado Hotel Holiday Inn Quito Airport; y,

En ejercicio de sus atribuciones constantes en el numeral 1 de los articulos 240 y 264 de la Constitucién de la Republica
del Ecuador; 54 y 57 letras a) y x) del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion; vy,
articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana No. 172,

EXPIDE:

LA ORDENANZA DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
“HOTEL HOLIDAY INN QUITO AIRPORT”

Capitulo |
Consideraciones Generales

Articulo 1.- Objeto.- Establecer las regulaciones de uso de suelo y edificabilidad aplicables al PUAE Hotel Holiday Inn
Quito Airport, el cual prevé edificios destinados a servicios de hospedaje y servicios complementarios, en respuesta a la
demanda de servicios hoteleros generada por la operacion del Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre y sectores
aledafios.

Articulo 2.- Ubicacién, érea, estado de propiedad y linderos.- El drea del terreno en el cual se implantara el Proyecto
Urbanistico Arguitectdnico Especial (PUAE) denominado Hotel Holiday Inn Quito Airport comprende un lote de 13.000,99
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m? de propiedad del Fideicomiso Mercantil Hotel Aeropuerto Quito, ubicado entre el conector Alpachaca y la calle
Cotopaxi, parroquia de Tababela del Distrito Metropolitano de Quito, predio N°® 5785946, con clave catastral N°
1153105004, comprendido dentro de y los siguientes linderos:

a) Hacia el Norte: Lote Tres en 161,02 metros

b) Hacia el Sur: Lote Cinco en 151,19 metros

¢) Hacia el Este: Calle Cotopaxi en 84,02 metros

d) Hacia el Oeste: Conector Alpachaca en 91,15 metros

Articulo 3.- Objetivo General del PUAE.- Aportar a la consolidacién urbanistica y a la vocacion econdmica de esta
centralidad metropolitana, en concordancia con lo establecido en la Ordenanza Metropolitana No. 041 que aprueba el
Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial para el Distrito Metropolitano de Quito.

La presente ordenanza regula la insercién urbanistica y la accesibilidad del PUAE Hotel Holiday Inn Quito Airport,
guardando concordancia con la vocacién logistica, productiva y de servicios especializados de la zona y contribuyendo a
crear una imagen urbanistica que dara pautas morfoldgicas para el desarrollo de la nueva centralidad metropolitana.

Articulo 4.- Objetivos especificos.- Son objetivos especificos del PUAE Hotel Holiday Inn Quito Airport los siguientes;

a) Ofrecer servicios de hospedaje: En la primera etapa, se desarrollaréa un hotel con 126 habitaciones
aproximadamente y, en la segunda, se ha previsto ampliarlo con 35 habitaciones mas, aproximadamente.

b) Ofrecer servicios de alimentos y bebidas.

c) Ofrecer salones para eventos sociales y/o corporativos.

Articulo 5.- Condiciones urbanisticas especificas.- El proyecto contemplara las siguientes condiciones urbanisticas:
a) Usos permitidos: servicios de hospedaje, alimentos, bebidas y comercio asociado a la actividad hotelera.

b) Entorno: El proyecto prevera en su disefio un tratamiento paisajistico hacia el conector Alpachaca, ademas de
areas verdes en el interior del predio. Generara espacios privados de acceso publico en los frentes del proyecto,
tanto hacia la calle Cotopaxi como hacia el Conector Alpachaca.

Articulo 6.- Usos de Suelo y Compatibilidades.- El uso principal de suelo del predio No. 5785946 es Recursos Naturales /
Produccién Sostenible (RN/PS), en el cual es compatible el uso Comercio Zonal Alojamiento (3} CZ6 y usos afines
complementarios de acuerdo a la normativa turistica vigente.

Sin perjuicio de lo sefialado en el inciso anterior, para el predio No. 5785946, seran permitidas las siguientes actividades
econdmicas complementarias a las de alojamiento:

¢ Alimentos y Bebidas
e Comercio y servicios de escala barrial (CB).

Articulo 7.- Forma de Ocupacion del Suelo.- El proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport contempla edificaciones
implantadas de forma aislada (ver Anexo 1: plano de implantacion referencial) conforme a las siguientes caracteristicas:

1. Forma de ocupacion: aislada
2. Retiros:
a. Frontal (hacia el Conector Alpachaca): 18.75 metros medidos desde el eje de la via més 10 metros de
retiro (28,75 m total);
b. Laterales: 5,0 metros;
Posterior (hacia la calle Cotopaxi): 13 metros medidos desde el eje de la via mas 10 metros de retiro
(23,00 m total).
d. Entre bloques: 6 metros.
3. Altura: Las edificaciones no podrén sobrepasar una altura de 12.00 metros medidos desde |a calle Cotopaxi a
partir de la cota topogréfica 2.467,36 msnm, la misma que proyectada horizontalmente hacia el conector
Alpachaca permitird una altura aproximada de edificacién de 19.00 metros. En todo caso, las alturas de la
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edificacién observaran lo establecido en el oficio No. DGAC-JX-2013-0792-0 del 09 de agosto de 2013, emitido
por la Direccidon General de Aviacién Civil.

Articulo 8.- Edificabilidad.- La edificabilidad del proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport se regira por los datos
constantes en el cuadro No. 1, en el que se indican los coeficientes de ocupacion y superficies construibles.

Cuadro No. 1

Edificios
destinados a
hotel, comercio y CZ6 en RN/PS 4* 13.000,99 30,67 107,20 | 13.937,35 3.888,22
usos
complementarios
TOTAL 13.000,99 30,67 107,20 13.937,35 3.988,22
* La altura total de los cuatro (4) pisos, incluyendo cuartos de maquinas, sobrerecorridos de ascensores, entre otros
elementos, no podra ser superior a 12.00m medidos a partir de la cota topogréfica 2.467,36 msnm de la Calle Cotopaxi,
segun lo establecido en el informe No. DGAC-JX-2013-0792-0 de la Direccién General de Aviacién Civil (Anexo 2 de la
presente ordenanza)

Articulo 9.- Etapas de desarrollo.- El desarrollo del proyecto contempla dos etapas. La primera consiste en la construccién
del blogue frontal (hacia el conector Alpachaca) del hotel. La segunda, que se desarrollard en un segundo bloque,
mediante un proyecto ampliatorio o modificatorio, podra contemplar un programa de ampliacidn del hotel o de servicios
complementarios, de acuerdo a los siguientes cuadros:

Cuadro No. 2
DYECTO (BLOQUE 1),

NUMERO DE

DESCRIPCION AREAUTILPB (m?) | AREA UTIL TOTAL (m?)
ESTACIONAMIENTOS (aprox.)

HOTEL 2628.14 9402.28 76 PARQUEQS

i b S;%N,

AREA UTIL PB AREA UTIL TOTAL NOMERMIOES"
AREA UTIL TOTAL ) (m?) ESTACIONAMIENTOS
(Aprox.)
AMPLIACION DE HOTEL O
: : E
SERVICIOS COMPLEMENTARIOS 1360.08 4535.07 A3 PARGLERS

Articulo 10.- Normativa constructiva de las edificaciones.- El Proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport disefiard y
construird las edificaciones conforme a la Norma Ecuatoriana de la Construccién y demas normas nacionales y
metropolitanas vigentes. Podra incorporar normativa internacional en caso de requerirlo, en aspectos no contemplados
en normas locales.

Capitulo I



Aportes urbanisticos del PUAE Hotel Holiday Inn Quito Airport

Articulo 11. Aportes urbanisticos.- El PUAE Hotel Holiday Inn Quito Airport aportara con los siguientes componentes
urbanisticos:

1. Perfil urbano hacia la calle Cotopaxi: arborizado, con integracion de espacio publico y areas verdes privadas de
acceso publico, dotado de adecuada iluminacion y visibilidad bajo criterios de seguridad y disfrute en horarios
nocturnos.

2. Contribucién a la imagen urbana y al paisaje, con los siguientes tratamientos:

Creacion de un ambiente arborizado con especies vegetales nativas, implantadas y combinadas de manera
tal que garantice espacios floridos durante todo el afio, ademas de la implementacién de juegos de agua de
manera de atraer y conservar las aves endémicas.

Componentes ambientales de la edificacién: adoquines ecolégicos o tratamiento de suelo permeable en los
parqueaderos exteriores; aislamiento térmico en muros y paredes interiores, aproximadamente 700 m? de
cubiertas verdes, sistemas de ahorro de energia, tratamiento de desechos, instalacion de griferias y sanitarios
ahorradores de agua.

Tratamiento de retiros: Hacia el conector Alpachaca y hacia la calle Cotopaxi se conformaran areas verdes
privadas de acceso publico.

Mobiliario Urbano.- Colocacion de bancas bajo los arboles, hacia los frentes principales, segun lo prevea el
disefio.

Cerramientos.- Transparentes o con vegetacion (cercas vivas) hacia los retiros.

lluminacién.- Ornamental de manera de crear efectos luminicos en la noche.

Pisos.- Tratamientos con césped, hiedra enana y adoquin ecoldgico, entre otras soluciones de suelo
permeable.

Capitulo llI

De la infraestructura basica

Articulo 12.- De los Servicios Publicos.- Los servicios publicos se habilitaran y construirédn por parte del promotor, a su
costo, segln las regulaciones y especificaciones técnicas de la municipalidad y/o empresas de servicios, con las siguientes
particularidades:

a)

c)

d)

Las redes de iluminacién del espacio del plblico, dreas verdes y de telecomunicaciones se realizaran con el
soterramiento de todos los cables de conformidad a la normativa vigente. La iluminacion de los espacios
publicos y &reas verdes garantizara una adecuada visibilidad bajo criterios de seguridad y disfrute en horarios
nocturnos.

El proyecto implementara un sistema especial de clasificacion y recoleccién de basura de facil acceso para los
usuarios y carros recolectores. Para la implementacién de este sistema se deberd coordinar con la entidad
municipal competente.

El proyecto podra incorporar otras soluciones y tratamientos eco-ambientales para el ahorro de energia,
sistemas de ventilacion natural, aislamiento término en muros, fachadas y techos, tratamiento de desechos,
instalacién de griferias y artefactos sanitarios ahorradores de agua, terrazas verdes, entre otros componentes
de eficiencia y calidad ambiental.

Generard una planta de tratamiento de aguas servidas, cuya construccién y mantenimiento estard bajo
responsabilidad de la administracién del hotel.

Capitulo IV
Del espacio publico y el mobiliario urbano
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Articulo 13.- Espacio publico y Areas verdes.- E| proyecto generaré espacios descubiertos y dreas verdes privadas de
acceso publico, que se conectaran adecuadamente con el espacio pablico de la ciudad. Dichas dreas se mantendréan
siempre como tales, prohibiéndose su cambio de uso y ocupacidén del suelo. Dichos espacios seran accesibles, sin
restricciones ni cerramientos frontales que impidan su continuidad con el espacio publico y seran mantenidos por la
administracion hotelera.

Articulo 14.- Aceras.- Las aceras previstas en el desarrollo del proyecto incluirdn tratamientos verdes, arborizacién,
sefializacién, mobiliario urbano e iluminacién.

Para el disefio y construccion de las aceras se observaran las siguientes caracteristicas:

a) Superficie continua, sin obstaculos a la circulacidn de personas y/o vehiculos no motorizados.

b) Deberan arborizarse de preferencia con especies nativas y adecuadas a las condiciones medioambientales del
sitio. El tipo, cantidad y variedad de las especies dependerd de los estudios y disefios especificos a ser
desarrollados por el promotor.

c) Las superficies deberan realizarse con materiales antideslizantes que eviten el riesgo de caida de los peatones
bajo diversas condiciones climaticas.

d) Brindaran facilidades de accesibilidad para los peatones, primordialmente con discapacidades, coches de nifios
o sillas de ruedas, principalmente en las zonas de seguridad y/o cruces de calles.

Articulo 15.- Mobiliario Urbano.- La provision y ubicacién de mobiliario urbano cumplira con lo establecido en las Normas
de Arquitectura y Urbanismo del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y adicionalmente se debera cumplir las
siguientes caracteristicas: disefios cdmodos y eficientes, uso de materiales amigables con el medio ambiente y resistentes
a usos intensos; colocacion de receptores de papeles o de basura en la zona blanda de las aceras, con caracteristicas
especiales para la clasificacién de desechos con el propésito de ser reciclados. De requerirse, se prevera otro tipo de
mobiliario urbano orientado a asegurar un adecuado uso, permanencia y disfrute del espacio publico.

Capitulo V

De la Accesibilidad, Movilidad y Medidas de Mitigacion a la Circulacion de Trafico

Articulo 16.- Accesibilidad, Movilidad y Estacionamientos.- El proyecto asegurard una accesibilidad cémoda y segura a

las personas que utilicen sus servicios o que laboren en él. Serd accesible a través de |a calle Cotopaxi mediante cuatro
modalidades:

a) Transporte publico, institucional y buses de turismo;
b) Peatonal;

c) Por bicicleta, y;

d) Por vehiculo privado.

La provision de estacionamientos para el hotel se calculard con la siguiente relacion: un (1) estacionamiento por cada
cuatro (4) habitaciones y un estacionamiento por cada 50 m? de drea Util de servicio hotelero, tales como salones y
restaurantes.

Del total de estacionamientos, se contemplard al menos uno (1) por cada 25 estacionamientos, para personas con
discapacidad.

Para la determinacién de las plazas de estacionamiento requeridas para visitantes, el proyecto debera justificar la
determinacion de la demanda considerando el tiempo de permanencia y la tasa de rotacion de cada plaza.

En los ingresos y salidas de los estacionamientos hacia la calle Cotopaxi, el proyecto observard el disefio de carriles de
espera, segln el plano de implantacion referencial anexo a la presente ordenanza.

Articulo 17.- Medidas de mitigacién a la circulacion de trafico.- Los promotores del proyecto, a su costo, deberan
ejecutar las siguientes medidas de mitigacién a la circulacién de tréfico:
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a) Aquellas establecidas en el Informe de |a Secretaria de Movilidad No. SM-180/2015 contenido en el oficio No.
SM 1982 de fecha 29 de julio de 2015 {Anexo No.3A) y su alcance, contenido en el oficio No. SM-189-2018 del 2
de febrero de 2018, qgue contiene el informe técnico No. SM-DPPM-013/2018 (Anexo No.3B).

Capitulo VI

De las medidas de mitigacion al impacto ambiental y componentes de construccién sustentable

Articulo 18.- Medidas de Mitigacion al Impacto Ambiental.- Los promotores del proyecto, en base al Oficio No. SA-POL-
FIS-2014-7300 de fecha 18 de diciembre de 2014 generado por la Secretaria de Ambiente (Anexo 4 de la presente
ordenanza), a su costo, deberan contemplar los siguientes componentes orientados a mitigar los impactos al ambiente:

a) Contaminacion de aguas residuales.- Implementacién de proceso de lodos activados hacia una planta de
tratamiento.

b) Contaminacion del aire.- Sistemas de refrigeracién ecoldgica constante y variable para las habitaciones, pasillos
y aire fresco.

c} Contaminacion.del suelo.- Plan de contingencia para derrame de aceites y combustible, incendios y conformar
un manual de seguridad.

d) Incendios forestales.- Sistema contra incendio previsto para una demanda de 500 galones por minuto por una
hora de abastecimiento.

e) Del paisaje.- Disefio paisajistico considerando especie nativas con ambientes propicios para atraer aves
silvestres.

Articulo 19.- Componentes de construccidon sustentable.- Las edificaciones que integran este proyecto deberdn
contemplar los siguientes componentes:

a) Lavado.- Sistemas de lavadoras con eficiencia energética y consumo dptimo de agua.

b) Sistema eléctrico.- Se debera establecer un sistema de control de iluminacién y la utilizacién de luminaria LED.

¢) Cubiertas verdes.- Generard 700 m? de cubiertas verdes.

d) Separacion de aguas.- Construird una red para canalizar aguas lluvias y otra para canalizar aguas servidas.

e) Porcentaje de dreas verde.- Mantendra una superficie de 4rea verde de mas de 2.000 m?.

f)  Disposicién de residuos de construccién.- Especificard los reglamentos de prevencion de riesgos laborales y
seguimiento durante toda la fase de construccion, tanto en el ingreso de material como en los desechos sélidos
generados en la construccion.

Capitulo VI

Concesién Onerosa de Derechos y Forma de Pago

Articulo 20.- Célculo de la Concesion Onerosa de Derechos (COD) por Edificabilidad.- En base a los datos declarados por
el promotor (Anexo 5 de la presente ordenanza) y en aplicacién del literal b del articulo 9 de la Ordenanza Metropolitana
No. 183, aprobada el 13 de septiembre de 2017, el valor de la COD correspondiente al incremento de edificabilidad se
determina mediante la siguiente férmula:

Formula:

CODe= [(valor del terreno de llegada — valor del terreno de partida) x porcentaje de participacién por edificabilidad] x
factor de ajuste

Dond

¢ CODe = Concesidn onerosa de derechos por incremento de edificabilidad.




* Valor de terreno de llegada = % de participacion del terreno en la estructura de costos del proyecto x (COS
TOTAL llegada x valor del m? construccién x factor de uso)

Donde:

i) % de participacion del terreno en la estructura de costos del proyecto: es la participacion del terreno
en la sumatoria de los costos directos mas los costos indirectos del proyecto, siendo igual al 12%.

ii) COS TOTAL llegada: Es el coeficiente de ocupacidn de suelo total requerido por el PUAE, para el
presente caso igual a 107,20% .

iii) Valor del m? de construccion: Es el costo del m? de construccién tomado de la ordenanza de
valoracién catastral vigente, para el presente la edificacion posee un altura de 4 pisos (excluyendo
subsuelos), un tipo de estructura de hormigén armado, la propiedad del proyecto seré en unipropiedad,
los tipos de valoracién de acabados estan catalogados como tipo F (Especial), dando un valor de 1115
$/m?, en base a la normativa catastral vigente.

iv) Factor de uso: es el factor respecto al uso constructivo al que se destinara la edificacién hotelera,
tomado de la ordenanza de valoracion catastral vigente, para el presente caso: 2,07.

e Valor de terreno de partida = % de participacion del terreno en la estructura de costos del proyecto x (COS
TOTAL partida x valor del m? construccidn x factor de uso)

Donde:

i) % de participacion del terreno en la estructura de costos del proyecto: es la participacion del terreno
en la sumatoria de los costos directos mas los costos indirectos del proyecto, siendo igual al 12%.

if) COS TOTAL de partida: Es el coeficiente de ocupacion de suelo vigente (establecido en el PUOS) que
posee el predio en el cual se desarrolla el proyecto, para el presente caso igual a 10%.

iii) Valor del m? de construccidn: Es el costo del m? de construcciéon tomado de la ordenanza de
valoracidn catastral vigente. Para determinar este costo, se tomard el pardmetro correspondiente al
numero de pisos de partida , es decir el correspondiente al nimero de pisos establecidos en el PUQS
vigente para el predio en el cual se desarrolla el proyecto, para el presente caso el nimero de pisos de
partida son dos (2), un tipo de estructura de hormigén armado, la propiedad del proyecto serd en
unipropiedad, los tipos de acabados estdn catalogados como tipo F (Especial), dando un valor de 855
$/m2, en base a la normativa de valoracion catastral vigente.

iv) Factor de uso: es el factor respecto al uso constructivo al que se destinard la edificacion hotelera,
tomado de la ordenanza de valoracién catastral vigente, para el presente caso: 2,07,

¢ Porcentaje de participacidn por edificabilidad = Es el porcentaje de participacion del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito correspondiente al 18% de la revalorizacion del suelo derivada del incremento de
edificabilidad operada mediante el PUAE.

e Factor de Ajuste: Para los proyectos hoteleros y de servicios turisticos, se aplicara al valor resultante de las
férmulas contenidas en el presente articulo, un factor de ajuste igual a 0,7.

Aplicacion de la formula:

e Valor de terreno de llegada expresado en USD=12% x 13.937,35m?x 1115 $/m?x 2,07 =3.860.172,08 USD
Valor de terreno de partida expresado en USD = 12% x 1.300,099 m? x 855 $/m? x 2,07 =276.117,63 USD

e Porcentaje de participacion por edificabilidad = 0,18

e Factor de ajuste para proyectos hoteleros = 0.7



Por tanto, el monto de la CODe es (expresado en USD):
CODe=(3.860.172,08 $-276.117,63 $) x 0,18 x 0,7 = 451.590,86USD.

Art. 21. - Forma de Pago de la COD.- El pago a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, por concepto de
la concesidn onerosa de derechos de edificabilidad resultante de la aplicacién de las férmulas establecidas en el articulo
20 de la presente Ordenanza, sera realizado por los propietarios o promotores mediante la suscripcién de un convenio
de pago que combine las siguientes formas de pago:

1. Pago en especie:

1.1. Mediante la entrega a favor del Municipio de los estudios técnicos para el disefio definitivo de las vias y la
infraestructura de redes de servicios conexa, que conectan la Via E-35 con los predios de la futura Zona Especial
de Desarrollo Econdmico (ZEDE) y el Conector Alpachaca {Anexo 6 de la presente ordenanza), correspondiente
a los siguientes tramos:

a) Via Gualo - Yaruqui: En el tramo comprendido entre el Conector Alpachaca y |a calle Cotopaxi.

b) Calle Cotopaxi: En el tramo comprendido entre la via Gualo Yaruqui y la calle Quito.

c) Calle Quito: En el tramo comprendido entre la calle Cotopaxi y la calle de los Vergeles.

d) Calle de los Vergeles: En el tramo comprendido entre la calle Quito y su interseccién con la via E-35.

El costo resultante de los estudios se imputara al pago de la CODe y por tanto serd deducido del valor indicado
en el articulo 20.

El plazo para la entrega de los estudios es de 75 dias calendario, contados a partir de la firma del convenio de
pago que el municipio suscribird con el promotor, documento que serd valedero para obtener la Licencia
Metropolitana Urbanistica LMU(20) del proyecto.

Los disefios referidos en el presente literal podran ser ejecutados por la Empresa Publica Metropolitana de
Movilidad y Obras Plblicas (EPMMOP) y su costo sera valorado de acuerdo a la cotizacién remitida por dicha
empresa, documento que serd parte del referido convenio.

Los estudios incluirén:

¢ Disefio vial con especificaciones técnicas, presupuesto y cronograma valorado en el cual constaré el monto
total de la obra y €l correspondiente al pago en especie por COD, de aplicar;

e Disefio de iluminacidn y de soterramiento de redes eléctricas y de telecomunicaciones;

» Disefio de alcantarillado y drenajes;

e Disefio de sefializacion y, de requerirse, de semaforizacidn.

e Otros que pudieren requerirse en funcién de las especificidades del caso.

El disefio vial y su trazado geométrico definitivo permitirdn sustentar técnicamente la aprobacién del trazado
vial ante el Concejo Metropolitano de Quito. De igual forma, el disefio y sus componentes técnicos permitiran
emprender la ejecucion de las respectivas obras.

1.2. Mediante la participacién en la ejecucién de la obra vial derivada de los estudios sefialados en el numeral
anterior, en un valor equivalente al saldo no devengado por concepto de CODe. La aplicabilidad de este pago
en especie observara las siguientes condiciones:

e El tramo, segmento o seccién de via a ejecutarse serd determinado en funcién de las necesidades
institucionales derivadas de |a planificacién vial y urbanistica del sector, de la planificacién operativa anual
de la Empresa Plblica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas (EPMMOP), y tendra en cuenta los
requerimientos de movilidad que demande este sector de la parroquia asi como la operacién del Hotel
Holiday Inn Quito Airport y de las zonas aledafias incluyendo la futura Zona Especial de Desarrollo Econdmico
(ZEDE).
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» La ejecucién de la obra estard a cargo de la Empresa Pablica Metropolitana de Movilidad y Obras Pablicas
(EPMMOP) mediante los mecanismos de administracion directa o de contratacién de obra previstos para
tales efectos.

¢ Los aportes del promotor se realizardn en materiales o insumos de construccidn, segin el requerimiento de
la EPMMOP, los cuales se imputaran al pago de CODe.

¢ De aplicar, los costos y gastos derivados de la fiscalizacion de la obra, en |a porcién correspondiente al tramo
a ser financiado por el promotor, serdn igualmente imputables al pago de CODe.

¢ De aplicar, los gastos y costos derivados de los procesos de declaratoria de utilidad publica con fines de
expropiacién y las correspondientes indemnizaciones a favor de los propietarios de los predios afectados,
estaran a cargo de la EPMMOP o del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, segln corresponda.

e Elpago en especie previsto en el presente numeral aplicard siempre y cuando la obra inicie su ejecucion en
un plazo de hasta un afio contado a partir de la sancién de |a presente ordenanza, caso contrario el promotor
quedard facultado a efectuar un pago monetario correspondiente al saldo no devengado por concepto de
CODe.

2. Pago monetario: De aplicar, el saldo resultante de la diferencia entre el valor por Concesién Onerosa de
Derechos y el valor del pago en especie previsto en el numeral 1.1 del presente articulo, se lo realizard mediante
el pago monetario conforme las siguientes condiciones:

¢ Mediante cronograma de pago, en 6 cuotas mensuales iguales, exigibles a partir del mes 13 posterior a la
obtencién de [a LMU(20).

En todos los casos, la suscripcion del convenio de pago previsto en el presente articulo, a celebrarse entre el Municipio
del Distrito Metropolitano de Quite y promotor - Fidiecomiso Mercantil Hotel Aeropuerto Quito —, instrumento que
establecera las formas y condiciones de pago de |a concesion onerosa de derechos derivada de |a aprobacién del presente
PUAE, serd documento suficiente para habilitar al promotor a continuar con el tramite de obtencién de la LMU(20).

Disposiciones Generales.-

Primera.- Los aspectos técnicos no previstos en la presente Ordenanza, incluyendo justificadas variaciones al anexo que
contiene la implantacidn referencial del proyecto, siempre y cuando estas no contradigan las condiciones de ocupacion
del suelo establecidas en el articulo 7 de la presente Ordenanza, serdn resueltos por la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, de conformidad a la normativa vigente.

Segunda.- El proyecto urbanistico arquitectdnico especial se sujetard al procedimiento ordinario para la obtencién de la
Licencia Metropolitana Urbanistica LMU (20) para lo cual previo a la obtencién de la Licencia Metropolitana Urbanistica
(LMU20) debera presentar ante la respectiva Administracién Zonal el convenio suscrito con el municipio en el cual se
formalizan las formas y condiciones de pago de la concesion onerosa de derechos derivada de la aprobacion del presente
PUAE.

Tercera .- Una vez aprobado el trazado vial definitivo de la via Cotopaxi, el area o las dreas de la afectacion vial
correspondiente al lote con predio N° 5785946 donde se desarrolla este PUAE , serd cedida al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito por parte del propietario del proyecto sin que medie pago alguno por dichas &reas.

Cuarta.- De existir pago monetario, segln lo previsto en el articulo 21 de |a presente ordenanza, las entidades municipales
competentes en materia de planificaciéon presupuestaria, en funcion de la planificacién y de las prioridades
institucionales, asignaran el presupuesto equivalente a los recursos obtenidos por concepto de este pago, para la
ejecucion de las obras de vialidad previstas en el articulo 21 de la presente ordenanza.

Quinta.- A partir de la apertura del Hotel, de requerirse, la Agencia Metropolitana de Transito (AMT), en coordinacion
con la EPMMOP, sera la encargada de establecer las medidas de circulacién y desvios para garantizar la oportuna
accesibilidad al predio hotelero, en el caso no consentido que las obras de construccion de las vias descritas en el numeral
1.1 del Articulo 21 no se hayan culminado o se encuentren en proceso de ejecucion.

11



Disposiciones Transitorias.-

Primera.- Dispdngase a la Administracion General para que en un término de 30 dias contados a partir de la sancién de
la presente Ordenanza prepare y suscriba el Convenio de pago que formalice el pago de la COD en concordancia con lo
establecido en la presente ordenanza.

Segunda.- La EPMMOP en un término de 30 dias contados a partir de la entrega de los estudios definitivos de la Via
Cotopanxi, en base a la seccidn vial establecida en los anexos de la presente ordenanza, realizara las acciones pertinentes
a fin de realizar la aprobacion de dicho trazado vial por parte del Concejo Metropolitano.

Tercera.- En un plazo de 90 dias contados a partir de la sancidn de la presente ordenanza, la Secretarfa de Movilidad
presentard a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a la EPMMOP vy a las demas entidades municipales
competentes, el informe técnico que defina la priorizacion de las etapas de construccidn de las vias previstas en el articulo
No. 21 de la presente ordenanza asi como la determinaciéon del tramo o seccién de la via que podra ejecutarse con cargo
al pago en especie previsto en el numeral 1.2 de dicho articulo.

Disposiciones Reformatorias.-

Primera.- Modifiquese en el plano PUOS V2 de la Ordenanza Metropolitana No. 127 sancionada el 25 de julio de 2016 las
siguientes secciones viales:

a) Calle Cotopaxi.- En el tramo comprendido entre la via Gualo-Yaruqui y la calle Quito, con una seccién de 26
metros (13 metros z cada lado de la via, medidos desde el eje).

b) Calle Quito.- En el tramo comprendido entre la calle Cotopaxi y |a calle de los Vergeles, en una seccion de 26
metros (13 metros a cada lado de la via, medidos desde el eje).

c) Calle de los Vergeles.- En el tramo comprendido entre la calle Quito y su interseccién con la via E-35, en una
seccion de 26 metros (13 metros a cada lado de la via, medidos desde el eje).

El perfil vial de estas calles se encuentra graficada en el anexo 7 de la presente Ordenanza.
Disposicién Final.-

Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin perjuicio de su publicacién en la Gaceta
Municipal.

Dada en la Sala del Concejo Metropolitano, el XX de XX de 2018
ANEXOS

1. Diagrama referencial de implantacion.
. Informe Direccién General de Aviacién Civil, DGAC-JX-2013-0792-0.
3. A} Informe de la Secretaria de Movilidad No. SM-180/2015 contenido en el Oficio No. SM 1982 de fecha 29 de
julio de 2015,
B) Oficio de la Secretaria de Movilidad No. SM-189-2018 del 2 de febrero de 2018, que contiene el informe técnico
No. SM-DPPM-013/2018.

4. Informe de |a Secretaria de Ambiente contenido en el Oficio No. SA-POL-FIS-2014-7300 de fecha 18 de diciembre
de 2014,

5. Formulario declarativo para el calculo de Concesién Onerosa de Derechos para el PUAE Hotel Holiday Inn Quito
Airport

6. Trazado vial que conecta la Via E-35 con los predios de la futura Zona Especial de Desarrollo Econémico (ZEDE) y
el Conector Alpachaca.

7. Perfil vial.
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Abogado

Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO
Presente

Ref. Tramite No. 2018-004080

De mi consideracion;:

Mediante Oficio No. STHV-DMPPS-0131 de 9 de enero de 2018, el arquitecto Jacobo
Herdoiza Bolanos, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, presenta a mi consideracion
el Proyecto de Ordenanza Metropolitana del Plan Arquitectonico Especial denominado
“Hotel Holiday Inn Quito Airport”, ubicado entre el Conector Alpachaca y la Calle
Cotopaxi, parroquia Tababela del Distrito Metropolitano de Quito.

Con los antecedentes expuestos, en ejercicio de la atribucion privativa prevista en los
articulos 60, e) y 90 e) del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, COOTAD, remito a usted el proyecto de ordenanza a efectos de que sea
puesto a conocimiento de la Comision Permanente que corresponda, previo a su
tratamiento en el seno del Concejo Metropolitano.

Con sentimientos de consideracion y estima.

Atentamente,

)
Mauricio Rodas Espinel
- ALCALDE METROPOLITANO
_%PS/ mep

Adjunto: lo indicado

¢ "(I(g/v‘ - ,qu A gt /{ C‘f‘4':(]4"“"“ “ﬁ

Venezuela y Espejo - Palacio Municipal | PBX; (593-2) 3952300 - Ext.: 12320 - 12304 - 12318 | www.quito.gob.ec
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Oficio No.: sG- 0671

Quito D.M., 23 FEB. 2018

Ticket GDOC: 2018-004080
Abogado

Sergio Garnica
Presidente de la Comision de Uso de Suelo
Presente

del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial "Hotel
Holiday Inn Quito Airport”.

l ' Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza

De mi consideracion:

Mediante oficio No. A 0106, de 20 de febrero de 2018, recibido en esta Secretaria en la misma
fecha, el sefior Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel, remite el proyecto de
Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial "Hotel Holiday Inn Quito
Airport”; por lo que, de conformidad con lo previsto en el literal a) del articulo 13 de la
Resolucién de Concejo No. C 074, esta Secretaria ha procedido a realizar la revisién de los
requisitos formales de dicho proyecto, previo al envio a la Comisién competente en la materia,
respecto de lo cual me permito informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
; Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion —
‘ COOTAD, asi como en la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicion de motivos, considerandos
y articulado. No existen normas previas a derogarse o modificarse, por no existir

regulacion previa en la materia.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comisién de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucién
de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesién ordinaria o
extraordinaria de la Comision de Uso de Suelo, en un plazo méximo de 15 dias.

Se deja constancia de que la presente revisiéon de formalidades se realiza sin perjuicio del
ejercicio de las competencias de las Comisiones, como 6rganos asesores del Cuerpo Edilicio, y
las distintas dependencias municipales, con relacion a la revision de la pertinencia legislativa,
técnica y juridica del proyecto en referencia.

Pagina 1 de 2
SECRETARIA GEN DEL

CONCEJO
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Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

5 Salgado
tetario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accion: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:

Elaborado por: | D. Cevallos Secretaria 2018-02-23 e
//

Ejemplar 1: Destinatarios

Ejemplar 2: Archivo numérico

Ejemplar 3: Archivo de antecedentes

Ejemplar 4: Secretaria General del Concejo

CC: Con copia junto con expediente original

Ejemplar 5: Secretaria de la Comision de Uso de Suelo

CC: Con copia para conocimiento

Ejemplar 6: Alcaldia Metropolitana

Ejemplar 7: Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda

Pagina 2 de 2
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SECRETARIA DE

TERRITORIO Ne HOUAS ... (5.4

0,

uito,
Oficio STHV-DMPPS- r 0134
GDOC: 2017-013875 o
Doctor

N g N - 127937
%I)
Mauricio Rodas Espinel

ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Abogado

Diego Cevallos

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presentes.

Asunto: Remision de la propuesta del cuerpo normativo
del PUAE “ Hotel Holiday Inn Quito Airport”.

De mi consideracion:

En atencion a la reglamentacién y resoluciones vigentes para la aprobacidon de las Ordenanzas en el Distrito
Metropolitano de Quito, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda presenta la propuesta del cuerpo
normativo del Plan Urbanistico Arquitecténico Especial denominado “Hotel Holiday Inn Quito Airport”
elaborado por el grupo promotor Fideicomiso Mercantil Hotel Aeropuerto Quito, propietario del predio; en un
lote de 13.000,99 m? ubicado entre el conector Alpachaca vy la calle Cotopaxi, parroquia de Tababela del Distrito
Metropolitano de Quito, predio N° 5785946 con clave catastral N° 1153105004.

El PUAE Hotel Holiday Inn Quito Airport, propone el desarrollo de edificaciones destinadas a servicios de
hospedaje y servicios hoteleros complementarios, en respuesta a la demanda generada por la operacién del
Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre y sectores aledafios.

El proyecto se concibe con varios tratamientos urbanisticos de contribucién a la imagen urbana y al paisaje
mediante arborizacién y suelo permeable con implementacién de componentes ecoldgicos decorativos,
mobiliario urbano, cerramientos e iluminaciéon ornamental, de acceso publico; y ha previsto la implementacion
de componentes de construccion sustentable (sistemas de lavado con eficiencia energética y ahorro de agua,
cubiertas verdes, separacion de aguas, etc.), medidas de mitigacion a la circulacidn de tréfico y al impacto
ambiental.

El PUAE debera realizar el pago por la concesidon onerosa de derechos de edificabilidad mediante la suscripcién
del convenio de p ago a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

El proyecto ha sido elaborado de forma coordinada con las dependencias metropolitanas relacionadas
cumpliendo con las condiciones reglamentarias del municipio distrital.

El cuerpo normativo comprende:

- Texto de la propuesta de Ordenanza del PUAE “Hotel Holiday Inn Quito Airport” con exposicién de
motivos y anexos.

- Informe técnico. Ql_jm SECRETARIA GENERAL DL CONCEJO

ALCALDfA

RECEPCION
Fecha: (1 ENE 2013 Hera

A4239

Recibido por: K
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Lo que se remite para su conocimiento y los fines pertin entes.

Atentamente,
/
Jta Sa g il P

Arq. Jacotho Herdajza B.
CRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA.

ACCION RESPONSABLE SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA
Elaborado por: | Arq. Pablo Macanchi DMPPS 2018-01-09 .,M
Revisado por: Arq. Maria Gonzalez V. AT

Adjunto lo indicado.
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Abogado
Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO 9//‘#0 )Z / (ﬁ
Presente: g 9*0

Asunto: PUAE Hotel Holiday Inn Quito 1[
Airport.

En el marco del tratamiento del Proyecto Urbanistico Arquitectdnico Especial Holiday Inn
Quito Airport y con la finalidad de contar con un expediente completo y actualizado del mismo
por medio del presente, se adjunta los siguientes documentos:

- JJ \ '
1. Oficio No. STHV-DMPPS-1016 del 2 de marzo de 2018 que contiene el dltimo proyecto /’\
de ordenanza del PUAE Holiday Inn Quito Airport, en base a las observaciones
realizadas por la Comisién de Uso de Suelo el lunes 5 de febrero de 2018. \

2. Oficio No. 189-218 del 2 de febrero de 2018 de la Secretaria de Movilidad, que
contiene la actualizacién del informe de Movilidad No. SM-180/2015 del proyecto
Holiday Inn.

3. Oficio No. 131 del afio 2018 de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda que
. contiene el informe técnico del proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport.

Informacién que remito para los fines consiguientes.

Atentamente,

AL

g. Jacdbo Herd.Liza
ecretario de Territorio, Habitat y Vivienda

| Accién Responsable Sigla/Unidad Fecha Sumilla
Elaborado por: Arq. P. Macanchi DMPPS 03 -05-2018 &’l{
Revisado por: Arq. V. Tapia DMPPS 03 -05-2018 ‘::7‘44’—

SECRETARIA DE

TERRITORIO
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Abogada
Dlego Cevallos

QUITO

' ALCALDIA
£2 Mip 208 °
Quito, tE l’-
Oficio No. STHV-DMPPS- ’
Ticket: GDOC-2018-004080

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QuiTo

Presente:

Asunto: PUAE Hotel Holiday Inn Quito
Airport.

En atencién a las observaciones realizadas par la Comisién de Uso de Suelo, realizadas en la
sesion ordinaria del lunes 5 de febrero de 2018, por medio del presente oficlo se remite al
proyecto de ordenanza actualizado del Proyecto Urbanfstico Arquitecténico Especial Hotel
Holiday Inn Quito Airport con sus respectivos anexos y expediente, para los fines pertinentes.

Atentamenta,

wd L,

Ardg. Jacobo Herdolza

Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda

_Adién | Responsable
Elaborado por  AIq.P Macanchi

L4

bl S M
Revisado por { Aq. M. Gonzdlez
; Witeheapitoltog

SiglafUnidad Fechs T Sumilla
OMPPS 28-02-2018 o /
DMPPS 28-02 2018 ¥ },;:{ -

E Fd
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TERRITORIO
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ANEXO 1

Diagrama referencial de implantacion




Implantacion referencial del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial Hotel Holiday Inn

Quito Airport
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ANEXO 2

Informe Direccion General de Aviacion Civil, DGAC-JX-
2013-0792-0
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'DAC

v

Direccién General
de Aviacion Civil

Oficio Nro. DGAC-JX-2013-0792-0

Quito, D.M., 09 de agosto de 2013

Seftor

Juan Carlos Santos
Gerente General
HOLIDAY INN
Presente

En relacion al "Provecto Especial: Hotel Holiday Inn 4 - Aeropuerto Tababela, que se planifica construir en la
Parroquia: Tababela, Barrio Santa Rosa, comunico que una vez levantada y procesada la informacién por el
personal de Gestion de Informacion Acrondutica (AIMD v realizado el estudio de las Superficies Limitadoras
de Obstaculos”, en base a lo dispuesto en ¢l Anexo 14 al Convenio sobre Aviacion Civil Internacional v
Normativa Ecuatoriana Aerddromos 14, la Direccion General de Aviacion Civil comunica lo sisuiente:

Sector: Empleados DAC / Predio 5607896
Parroquia: Tababela

Cantén: Quito

Provineia: Pichincha

Referencin: (Sistema WGS-84) NO9BI873.99 ; E795699.15

Altura Autorizada; 12,00 metros (En referencia a coordenada NOUKI73.99, E795699.15 - cota topogrifica
del terreno 2467,36 msnm): s¢ adjunta copia de documento que contiene informacion de levantamiento y
puntos referenciales DGAC.

Es importante sefalar que fa altura autorizada es concedida en base a la infraestractura eléetrica existente en
el sector ~ Postes de alumbrado eléctrico en calle piblica de 12.00 metros de altura con relacion al nivel natural
del terreno en coordenadas indicadas.

Restricciones: Lu alwra otorgada incluye tapa gradas, caja de ascensores, antenas, pararrayos, mastiles de
comunicaciones, antenas v ofras,

Cabe seftalar que la Dircccion General de Aviacion Civil emite la preseme CERTIFICACION DE ALTURA
MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA al amparo de lo que dictaming ¢l Cadigo Acrondutico en el
Capitulo U1 “Servidumbres Aevonduticas ", Articulos 36, 37 v 38 Al incumplimiento de la maxima altura
otorgada se aplicard lo establecido en el Articulo 39, mismo que manifiesta:  "Por seguridad  de o
navegacion acérea la Direccion General de Aviacion Civil podra disponer la destruccion de las planiaciones,
obras y construcciones que constituyan  peligro para las operaciones aéreas, previa  ndemnizacion
Justipreciada, Se exceptian de esta disposicion  relativa a indemnizacion, las construcciones, obras y

plantaciones realizadas con transgresion de lo dispuesto en este Capitudn v sus reglamentos™.

Referentias:
- DGAC-ABR- 20134086

Anexos;
HOLIDAY INN 4086 pdi

! Buenos Aires Oel -53 y 10 de Agosto / Quito, Ecuador : : -
o oSG gt pY O Tel. 02-2 521600/ 02-2 521114/ 02-2 521367 E-mail: info@rgnc gob.ec



ANEXO 3

A) Informe de la Secretaria de Movilidad No. SM-
180/2015 contenido en el Oficio No. SM 1982 de
fecha 29 de julio de 2015
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SECRETARIA DE MOVILIDAD

Oficio No. SM i282
Quito, 9 9 17015

Arquitecto

Vinicio Marroquin

Consultor del Proyecto “Hotel Holiday Inn"
Calle Abraham Lincold N25-58 y Av. 12 de Octubre
Telf.: 2526533-Cel: 0999445145

Presente

De mi consideracion:

En atencion al Oficio No. s/n ingresado el 8 de junio de 2015, mediante el cual solici-
ta por segunda ocasion, la revision del Estudio de Impacto a la Circulacion de Trafico
del Proyecto “Holel Haliday inn”, ubicado en el Conector Alpachaca (via al Aeropuer-
to Internacional Mariscal Sucre), adjuhto al presente sirvase encontrar el Informe
Técnico favorable No. SM-0 J80/2015, para su conocimiento y fines pertinantes.

tentamente, /

e A S—

Rubén Dario Tapia Rivera j
Secretario de Movilidad
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

Cc.: Marfa de Lourdes Coronel Z.- Representante Legal del Fidelcomiso Mercantil Hotel Aeropuerto Quito
Dr. Mauricio Mentalve Leva- Director Metropolltano de Inspeccién — AMC
Ing. Andrea Hidalgo - Administrador Zonal de Tumbaco

Adjunto: Informe Técnico No. SM-0180/2015,

B _Nombre Fitfna
Etabor. - Arg, José Zaldafia P
ALt O oLl ; Frecig

[Revisado por. ~ [Ara Marcelo Narviez | ]

Ticket # 2015-095522
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SECRETARIA DE MOVILIDAD
Direccion de Politicas y Planeamiento de |a Movilidad

INFORME DE IMPACTO A LA CIRCULACION DE TRAFICO Y
PROPUESTAS DE MITIGACION

Informe No: SM-0180/2015 Resultado: Aprobado

Fecha 1" ingreso: 10/06/2015 Acciones a realizar: Implementar las me-
Fecha 2% ingreso: 09/07/2015 didas de mitigacién

ingreso Planos: 10/06/2015 Fecha de emision: 14/07/2015
Observaciones: Copia:

Proyecto: Hotel Holiday Inn s Administracion Zonal Tumbaco

: o = Direccion Metropolitana de Inspeccion
Solicitante: Eco. Maria de Lourdes Coro- o Secretaria de Territorio Habitat y Vi-
. nel Fideicomiso Mercantil Hotel Aeropuerto  yienda

Clave Catastral: 11531 05 0040
Predio: 5785346

Datos Generales del Proyecto:

» Ubicacion: El predio en el cual se desarrolla el proyecto tiene 2 frentes: hacia el
Conector Alpachaca (via de acceso al Aeropuerto Mariscal Sucre), y hacia la calle
Cotopaxi (via secundaria del sector).

¢ Barrio y/o Parroquia: Tababela
» Tipologla de Edificacion: Hotel
* Namero de Pisos: 5 pisos (incluye planta baja y 1 subsuelo.

» No. Estacionamientos: 214 plazas para vehiculos livianos, de los cuales 169 estan
ubicados en subsuelo y 45 en dos playas de estacionamiento

(_ » Acceso/Salida vehicular: El proyecto tiene el acceso/salida por la calle Cotopaxi.
» Estado del Proyecto; En planos.

. Antecedentes

Mediante mesas de trabajo realizadas en la STHV en el Grupo Consultivo de los Pro-
yectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales PUAES se analizd el proyecto, luego
de lo cual se mantuvieron varias reuniones con los promotores del mismo en ias cua-
les se llego a establecer varios acuerdos respecto del acceso y salida vehiculares. Con
fecha 8 de septiembre de 2014, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emitio el
informe de viabilidad del Proyecto Urbano Arquitecténico “Hotel Holiday Inn".

Descripcion del Proyecto

El Proyecto del “Hotel Holiday Inn", es una propuesta hotelera, direccionada a dotar de

espacios para hospedaje, eventos y dreas de estacionamientos. Se proponen 2 blo-

ques, cada uno tendra 3 plantas altas, una planta baja y una planta de subsuelo, en el

que se ubican los estacionamientos y bodegas, asl como 4reas externas donde se 4
f.
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propone areas verdes, parqueaderos, circulacion y accesibilidad vehicular. A esto se
suma el desarrollo de actividades complementarias definidas en zonas recreativas
(gimnasio, piscina, etc.), zonas culturales (salones de eventos), zonas comerciales
(locales, oficinas, restaurante) y zonas adminisirativas.

El proyecto plantea una oferta general de estacionamientos de 214 plazas para
vehiculos livianos cuya distribucion se detalla en el cuadro siguiente:

Cuadro N° 1
Ubicacion y nimero de plazas de estacionamienios del prayeclo

I— — - =

_________ CUADRODEESTACIONAMIENTOS

NIVEL|  UBKACION | N®DEESTAC.

. -3.24|SétanoHotel 59

_-096|Subsuelo2ofiinas | 71

| 6.2 |Planta de acceso exteriorste | 29
358 [Subsueloioficinas | 36 |
0.18 Planta de accesa exterior Oeste b 19

e sl Toal| 214

Ubicacidon
El predio se encuentra ubicado en la parroquia de Tababela entre el Conector Alpa-
chaca y la calie Cotopaxi. Ver figura N° 1.

Grifica No. 1
Ubicacitn: proyecto Holiday Inn

{ €%
oy
e
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SECRETARIA DE MOVILIDAD

Caracteristicas actuales de vias e intersecciones vinculadas al proyecto

En la inspeccion realizada se verifico la ubicacién del predio y las caracteristicas viales
de las calles e intersecciones que tienen incidencia directa con el proyecto:

Coneclor Alpachaca: via exclusiva al Aeropuerto Mariscal Sucre

Ancho total de via; 33,00 m.

Calzadas: 2 de 12,50 m.

Parterre: 8.00 m.

Sentido de circulacion: Daoble via, (2 camriles por sentido).

Aceras: no estan definidas

Pendiente aproximada: 2,00%.

Esta via conecta a la via E-35 con el Aeropuerto y con la Via Collas

Calle Cotopaxi: via local en proceso de consolidacion
Ancho total de la via: aproximadamente 6,00 m.
Calzada. aproximadamente 6,00 m.

Sentido de circulacion: Doble via, (1 carril por sentido).
Aceras. no estan definidas

Pendiente aproximada: 2,00%.

Analisis de Trafico

El proyecto plantea el acceso/salida de vehiculos livianos tanto a las playas de esta-
cionamienta como a los estacionamientos subterraneos por la calle Cotopaxi, por estar
considerada como una via con menor jerarquia.

El sector donde se ubica el predio de andlisis se encuentra en proceso de consalida-
cion. De acuerdo con el estudio de impacto de trafico presentado, actualmente los vo-
limenes de trafico practicamente inexistentes; de todas maneras se ha realizado pro-
yecciones al 2019 y 2024 considerando la presencia del proyecto y una estimacion
muy general del desarrollo urbanistico, de acuerdo con el uso de suelo correspondien-
te.

Andlisis de Tréfico sin proyecto:

El estudio presentado por el promotor del proyecto de acuerdo con los datos de trafico,
determina que la via de mayor jerarquia es el Conector Alpachaca; llegandaose a esta-
blecer que las horas de mayor demanda en esta via son en la mafana de 8h00 a
8h00 y en la tarde 15h00 a 16h00 (Ver cuadro N® 1). La calle Cotopaxi por la cual se
plantea el acceso y salida vehicular presenta ausencia de trafico (8 vehiculos / dia) por
el bajo uso que al momento presenta debido a que el sector no se encuenira consoli-
dado.

La hora pico def proyecto por su predominancia de uso hotelero se ha determinado de

0ShC0 a 10h00 y en la tarde de 15h00 a 16h00. En el gréfico No. 2 y cuadro No. 2 se,

detalla lo indicado. ;I
4
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Gréfica No. 2
Flujos vehiculares an el conector Alpachaca en la siuacton sin proyecio
Fuente. Estudio de Tréfico: Proyeclo Holel Hohday Inn

L.
e e 43’_ qLLECDTme;J'

_— i J
T [ R

VIA AL ALROPULRIO
COMNECTOR ALPACHATA

Cuadro N° 2
Resumen da aforos de flujos vehiculares en horas pico realizado en a Inferseccioni-2
s Elaboracion propia

] 15h00-18h00 1.302

TOTALES 2.899 311 2.013

Los volumenes producto de los aforos de trafico indican que en el Conector Alpacha-
ca, circulan un promedio diario de 15.715 vehiculos entre semana y los fines de sema-
na baja a 10.592 vehlculos que corresponde a un 32.60%. En la ponderacion prome-
dio entre semana de la hora pico de 7:00 — 8:00 h, se tiene 1.638 vehiculos y el fin de
semana de 1.134 vehiculos que corresponde a un decremento del 30.80%.

En tanto en la calle Cotopaxi en cuyo entomo existen mayormente predios baldios,
con baja presencia de habitantes y una movilidad vehicular casi inexistente, legando a
un méaximo de 8 vehiculos al dia, sin embargo ias proyecciones para el afio 2019 de-
muestran que esta calle podra generar un flujo de hasta 125 vehiculos considerando la
edificacion de 25 lotes que se encuentran en la zona de influencia y para el afio 2014
se prevé un incremento del 6.50 % anual, obteniendo un flujo de 171 vehiculos por

dia. %%‘ -
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SECRETARIA DE MOVILIDAD

Cabe mencionar que los aforas vehiculares realizados en las dos vias, segun se des-
prende del estudio se han ejecutado considerando el crecimiento vehicular anual pre-
visto por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito en la Ordenanza No. 170.

De acuerdo con estas condiciones de trafico es evidente que el Conector Alpachaca
jerarquicamente es principal respecto a [a calle Cotopaxi, por lo que el planteamiento
de realizar los accesos vehiculares por esta calle es correcto, dando cumplimiento asi
a lo que se indica en la Regla Tecnica de Arguitectura y Urbanismo de la Ordenanza
No. 172.

Andlisis de Trafico con proyecto.

Las rutas de acceso al proyecto se muestran en el grafico No. 3, llegando a
establecerse que los usuarios para ingresar al proyecto deben hacerlo desde la via
E35, para lo cual tienen dos posibilidades: Calle A y Camino A. Flores,

Gréfico No.3:
Rulas de acceso al proyecto Hotel Holiday Inn

PREDIO
EN MENCION

Generacidn de trafico por la Iimplantacién del proyecto

Con la implantacion del proyecto, se ha considerado un sistema vial para la circulacion
interna, la cual permitira el accesofsalida desde y hacia las 214 plazas de
estacionamiento destinadas para los usuarios del Hotel. En cuanto al planteamiento de
circulacion vehicular al interior del Hotel se encuentra debidamente ordenado (ver

.
}
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grafico No. 4) considerando para esto la ubicacion de los estacionamientos
proyectados en distintos niveles y condiciones, es decir unos bajo cubierta y otros a
cielo abierto. El ingreso/salida general del proyecto utilizara la calle Cotopaxi, la cual
receptara el impacto de todo el flujo vehicular.

Grafico No. 4
Esquema de circulacian & infenor del Holel Holiday Inn

Calle __é-o[(_;gam »

4

-
-

i

ConectorAlpachaca

Para determinar el mencionado impacto de circulacion vehicular, el estudio ha
considerado varios paramefros para estimar la ocupacion de los estacionamientos

proyectados:

-La Tasa de Ocupacion Hotelera (TOH) en el Distrto Metropolitano de Quito que se
mantiene desde el afio 2013 es de 73% en Holeles de Lujo.

-Tasa de Rotacidén de estacionamientos del Hotel = 3 vehiculos / dia
-Los ingresos y salidas vehiculares del Hatel se preve realizarlos por la calle Cotopaxi,

que es de la mencr jerarquia y porque el Conector Alpachaca no permite accesos
vehiculares ni peatonales hacia el predio del proyecto, de acuerdo con la normativa

munictpal que rige estos aspectos. ‘f
A
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En el siguiente grafico No. 5 y cuadro No. 3 se puede observar la estimacion de
vehiculos en las horas pico del dia, que se generara con la implantacion del proyecto,
tanto en la situacién de inicio como en sus proyecciones a 5 y 10 afios.

GrificoNo. 5

Esquema de circulacion al exterior de! Hole! Haliday inn

g g €. I ——

{
€3]
e v, 4, L,
[} B4 A i

VA ? ;

AEROPUERTD '

FROYLEIO |
HOTEL

[ ;
(%) CALECOTOPAK |
B— (| '

aung

VIA AL AEROFUERTO
CONECTOR. ALPACHA CA

Cuadro N° 3
Froyeccidn de Afaros vehiculares Interseccién7-8 por fa Calle Colopaxi
Elsboracidn propia

__INGRESQ HOTEL

SALIDA HOTEL

vy
o
v
i PROMEDIO DE USO DE HORA
2 ESTACIONAMIENTOS 7 8
g 2
o HORAPICO 7,00 A8.00 ARIO
é- 73% 2014 156 156
£ o DIADE6:00 A 19:00 ANO

" : ;
g % 3% g 469 469
n o PROYECCION ARQ 2019
== 0% H.PICO DE 7:00A8:00 5 14
g e Dmnes::;ol.;ls:onmo o g
(A ¥
= PROYECCION AND 2624
§ L H,PICO DE 7:00A B:00 4 il
g 100% DIA uea-.zoooz): 19:00 ARO 642 642
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Con la determinacion del trafico generado se puede apreciar que en la situacion de
inicio, en promedio ingresaran y saldran del Hotel 156 de vehiculos en a hora pico de
la mafiana, es decir entre 2 y 3 vehiculos promedio, lo que significa una baja carga de
circulacion vehicular sobre |a calle Cotopaxi.

En la modelacién de trafico que presenta el estudio, se han considerado los
escenarios mas altos de accesibilidad hacia el proyecto tomando en cuenta las 214
plazas de estacionamientos con que cuenta al interior y los aforos vehiculares en hora
pico en |a calle Cotopax:.

Con el software de trafico SYNCHRO y los datos registrados en los aforos para el afio
2014, asi como las proyecciones para los subsiguientes arios 2019 y 2024, se han
realizado simulaciones de trafico, en la calle Cotopaxi y de acceso/salida vehicular del
proyecto, cuyos resultados se resumen a continuacion en el cuadro No. 4.

Cuadro N° 4
Resumen de datos de la Modelacién de irafico en Ia hora pico de l2 Cafle Cotopaxi

ARNO MODELACION VOLUMEN VEHICULAR NIVEL DE ICU %
e i R e T T THORAMCDS s I SERVIBIOHOSE | o
‘ | SIN PROYECTO 2 A 6.70
| 2014 |CON PROYECTO 314 A 19.70
SIN PROYECTO 125 A 8.60
2019 |CON PROYECTO 511 A 23.90
|SIN PROYECTO 171 A 10.50
| 2024 [CON PROYECTO 557 A 26.40 |

En funcion de los datos presentados y analizados, se puede concluir que no existe
impacto de trafico alguno que requiera implementar medidas de mitigacién especiales
que se atribuyan al proyecto.

Medidas de Mitigacion:

En relacion al sistema vial y de circulacién aledario. el estudio propone algunas medi-
das de mitigacién que seran asumidas en su totalidad por el promotor del proyecto, y
que seran implementadas conforme avance la construccion del Hotel, estas estan re-
lacionadas con |a edificacién y su operatividad, asi como con la gestion del tréfico (re-
formas geométricas, semaforizacion y senalizacion horizontal y vertical) las mismas
gue se consideran pertinentes y se describen a continuacion;

= Ubicacion del acceso vehicular principal y Unico para captar la demanda de las
214 plazas de estacionamiento desde la calle Cotopaxi, por su menor jerarquia,
porgue no existe otra posibilidad de acceso al Hotel y en cumplimiento con la Or-,

denanza Metropolitana No. 172, .
i
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» Realizar en el lindero sur del predio una via interna que conecte a los dos sitios de

parqueaderos en superficie, asi como a los tres subsuelos de estacionamientos
internos cubiertos,

» Disposicion al interior del predio de cinco bloques de estacionamientos en
diferentes sitios con el fin de disipar ios puntos de ingreso y salida de automotores
y a la vez atenuar el flujo de circulacion vehicular al interior del proyecto.

= Ubicacion del primer control de ingreso-salida de los estacionamientos, minimo &
20 m. a partir del punto de acceso al proyecto, ubicada en la linea de fabrica, con
lo cual se evitaran posible generacion de colas de espera vehicular en la via
ptblica al exterior del predio.

* Implementacion de un sistema de semaforc luminaso y auditivo que advierta a los
conductores y peatones el ingreso y salida de los vehiculos en cada uno de los
accesos a los pargueaderos del Hotel.

* En cuanto a las calles aledaiias, se mantendra el sentido de circulacién que
actualmente mantienen, con el fin de no afectar la movilidad hasta su
consolidacion.

* El Propietario y administrador del proyecto representante del Fideicomiso
Mercantil Hotel Aeropuerto Quito, se compromete a realizar el mejoramiento de la
calle Cotopaxi, por un monto que esta definido en el Convenio a suscribirse con el
Municipio de Quito, y de acuerdo a las siguientes caracteristicas técnicas:

e Via urbana colectora de tipo “B" de 26 metros de ancho (ver anexo No. 1: sec-
cién transversal del eje vial).

Parterre central de 4.0 m de ancho,

2 carriles de circulacion por sentido de 3.65 metros de ancho cada carril,

1 carril exclusivo para ciclo via por sentido, de 1.20 metros de ancho por carril,
2 aceras de 2,50 metros de ancho cada una.

Longitud aproximada de 1000 metros lineales medidos desde el frente del pre-
dio hotelero hacia el sur de la via.

Conclusiones y Recomendaciones:

Por lo expuesto, se emite informe favorable al estudio de impacto de trafico y pro-
puestas de mitigacion del proyecto “Hotel Holiday Inn”, y se establece como requeri-
miento ejecutar las medidas de mitigacién antes mencionadas y sefialadas en el planc
seliado y sumillado por esta Secretaria.

En cuanto a la ocupacion y uso de suelo, nimero y ubicacion de parqueaderos, ancho
de vlas internas, curvas de retornos, rampas, estacionamientos para vehiculos meno-

res, seguridades contra incendios, etc., la Administracion Zonal Tumbaco autorizara el |

proyecto siempre que este cumpla con las normativas vigentes. ,RL
4
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La Administracion Zonal de Tumbaco y la Direccion Metropolitana de Inspeccién, de-
ben considerar que el informe favorable de trafico del prayecto “Hotel Holiday Inn” en
la parroquia de Tababela, implica el cumplimiento de las medidas de mitigacion y por
tanto estas se convierten en condicién obligatoria para la aprobacion del proyecto ar-
quitectonico. :

Elaboradol por: José Zaldafia Rosero.
Revisado por: Marcelo Narvaez Padilla. /i
Para: Rubén Dario Tapia R.
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ANEXO 3

B) Oficio de la Secretaria de Movilidad No. SM-189-
2018 del 2 de febrero de 2018, que contiene el
informe técnico No. SM-DPPM-013/2018
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Quio DM, 02 3. 2010
Oficio No. SM- 0 1 8 g -2018,

Arquitecto

Jacobo Herdoiza

Secretario de Territorio Habitat y Vivienda
Presidente de la Mesa Tecnica de PUAE

Asunto: “Actualizacion del Informe de Movilidad No SM-180/2015
Prayecta Hotef Holiday Inn"

De mi consideracion

En atencion a los oficios No. STHV-DMPPS-0099 el 09 de enero de 2018 y No. STHV-
DMPPS-0495 del 30 de enero de 2013, ingresados con Tickets No. 2018-003422 y 2018-
015804, mediante los cuales solicita la actualizacion del nforme de Movilidad No. SM-
180/2015 contenido en el oficio No. SM-1982 del 29 de julio de 2015, especialmente en lo
referente a los impactos del proyecto * Hotel Holiday Inn" en el ambito de la mowvilidad, remito
el Informe Técnico No SM-DPPM-013/2018 gue contiene el alcance al Informe de Impacto
a la circulacion de trafico y propuestas dig‘l_ﬂjg‘aﬁbn del proyecto mencionado.
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Informe Tecnico No SM-DPPM-013/2018

ALCANCE AL INFORME DE IMPACTO A LA CIRCULACION DE TRAFICO Y
PROPUESTAS DE MITIGACION

PROYECTO “HOTEL HOLIDAY INN"

Direceion de Politicas y
Planeamiento de 19 Movilid ad
31/01/20418

1. Antecedentes

Mediante Oficios No. STHV-DMPPS-0099 el 09 de enera de 2018 y No STHV-DMPPS-0495
del 30 de enera de 2018, el Arq. Jacobo Herdolza, Secretario de Territono Habitat y Vivienda,
solicita la actualizacion del informe de Movilidad No. SM-180/2015 contenide en &l oficio No.
SM-1982 del 29 de julic de 2015, especialmente en lo referente a los impactes del proyecto
Hatel Holiday Inn" en el ambito de la mavilidad, en razon de que el proyecto ha realizada ac-
lualizaciones en cuanlo a Ia tipologla de edificabilidad y los acuerdos en cuanto a la forma de
pago de la concesion onerosa

2. ldentiflcacién del proyecto

El proyeclo Hatel Holiday Inn, estara ubicado en la Parrequia de Tababela La tipologia de edi-
ficacion del proyecto de servicios de hoteleria. El predio tiene 2 frentes” hacia el Coneclor Alpa-
chaca y hacia la calle Cotopax, tiene proyectado 5 pisos en altura, una planta baja y 1 subsue-
lo, el ingreso y salida de vehiculos se realizara unicamente por la calle Cotopaxi

El desarrollo del proyecto contempla dos etapas. La pnmera consiste en la construccion del
blogue can frente hacia el conector Alpachaca y la segunda que se desarrollara en un segundo
blogue con frente hacia la calle Cotopaxi y en donde se contempla un programa de ampliacon
del hotel y de servicios complementarios en base a esta plantficacion se ha programado la
siguiente provision de plaras de estacionamiento (Ver Tabla No. 1)

Tahia No. 1
Distribucton de esfacionameentos

PRIMERA ETAPA DEL PROYECTO (BLOQUE 1)

) NUMERO DE
DESCRIPCION AREA UTIL PB (m?) AREA UTIL TOTAL {m’)
ESTACIONAMIENTOS (aprox.)
HOTEL 2628 14 4402 74 76

SEGUNDA ETAPA DEL PROYECTO (BLOQUE 2)

i NUMERO TOTAL DE
3
AREA UTIL TOTAL (m?) AREAUTILTOTAL (M) | ESTACIONAMIENTOS
{Aprox.)
AMPLIACION DE HOTEL O .
SERVICIOS COMPLEMENTARIOS 136008 453507 137

Fuente: Inforine Técinco del Proyecto Udian'sico Arquitectanico € special Hole! Hotday inn Guio Awport - < THV
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Como se puede cbservar en los cuadros anteriores, se preve la provision de 213 plazas de
eslacionamiento de las cuales 9 plazas seran destinadas para personas con discapacidad
cumpliendo con lo que establece la ncrmativa vigente

3. Resumen del analisis de Trafico

Las medificaciones al proyecto original implican el cambio de actividades de un blogue de ofici-
nas planteado onginalmente, a un bloque de servicios complementarios al hotel, situacian que
desde el punto de vista de los impactos de trafico a las vias aledafias, son mas favorables
comparadas con la version inicial, ya que la frecuencia de accesibilidad y de rotacion de plazas
se disminuiran, por lo que se ha determinado gue no se necesario realizar una actualizacion del
estudio de impacte de trafico

Los flujos vehiculares estimados para las horas pico am y pm liegaran coma maximo a 150
vehiculos/ hora en el escenario mas desfavorable. lo que determina que con disponer de un
carril de circulacion por sentido se tendra un nivel de servicio A, es decir, las condiciones de
trafico seran de fluidez Paor lo tanto, este analisis permite definir que la implementacion de |a
calle Cotopaxi con la seccion previsia de 26 metros no es congruente con los impactos de trafi-
co generados solo por el proyeclo Esa seccion vial corresponde a la estructura del sistema vial
del secior de acuerdo al Plan Especial Tababela en el cual se considera el crec:imiento de todo
el sector con los usos de suelo determinados por la Secretaria de Territorio y Habitat y Vivien-
da

En estas condiciones, la implementacion de la Calle Cotopax! se realizara por parte de la Mun:-
cipalidad con aportes, entre ofros, de las concesiones onerosas como en el caso de este pro-
yecto, razon por la cual, la Secretaria de Terrtorio y Habitat y Vivienda, en consenso con el
promotor del proyecto Hote! Holiday Inn y con la aprabacion de la Mesa Tecnica PUAE, deter-
miné que los costos derivados de la concesion por el cambio de uso de suelo seran destinados
netamente al desarrollo de los estudios viales definitvos y el sobrante para contribuir en la
construccion de la misma

4. Conclusion y Recomendacién

Por lo expuesto, se ratifica e informe favorable al estudio de impaclo de trafico y propuestas de
mitigacion del proyecto “Heotel Holiday Inn”, y se establece coma reguerimienio ejecutar las
medidas de mitigacion nscritas en ef Informe Técnico No SM-0180/2015 con la aclaracion
establec da en el presente alcance

La Administracion Zonal Tumbaco y la Direccién Metropol tana de Inspeccion, deben consde-
rar que el informe favorable de la Secretaria de Movilidad sobre el Proyecto “Hotel Holiday Inn”,
implica el cumplimiento de la €jecucion de las medidas de mitigacion y por tanto, éstas se con-
vierten en condcon obligateria para que la Direccion Metropolitana de Inspeccion emita e! In-

forme Final de Control
7 Na i
e

Elaborado paf Maria Alexandra Ochiia Aldaz

s
Revisada por Marcelo R: :m'é Narvdez Padilla

e
e

Aprobado por 'ﬁ;ex Daniel Pérez Caplema
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ANEXO 4

Informe de la Secretaria de Ambiente contenido en el
Oficio No. SA-POL-FIS-2014-7300 de fecha 18 de
diciembre de 2014
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' Dra. Veronica Arias —
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Oficio Nro.SA-POL- FIS -2014-7300
DMQ, 18 de diciembre 2014

Ref.:

GDOC: {SISGESI) 2014-169750

Asunto: Viabilidad PUAE Holiday Inn Qutio Airport

Sefior Arguitecto

Alberta Rosero

Secretario de Territorio de Habitat y Vivienda
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Presente.-

De mi consideracian:

Adjunto encontrara el informe Técnico de Evaluacion Ambiental de viabilidad al
Proyecto Urbano Arquitecténico Holiday Inn Qutio Airport, el mimo que fue
elaborado conforme al procedimiento para los andlisis de proyectos urbanos
arquitecténicos especiales(PUAE).

El mencionado PUAE cumple con los criterios de evaluacion ambiental para
proceder con la propuesta de ordenanza, lo cual comunico para los fines
pertinentes.

]
.
¥

Atentamente, DESPACHD
') 7 SECRETARIA DE
7‘7“52‘““ AMBIENTE

ALCALDIA

SECRETARIA DE AMBIENTE

ANEXOS: Informe Tecnio, Ficha de Evaluacion ¥ Respaldos de documentac 6n de Hollday Inn Quta Arpont
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INFORME TECNICO
EVALUACION DE PROYECTOS URBANOS ARQUITETONICO

HOTEL HOLIDAY INN

1. ANTECEDENTES

BPO 5.A. tiene coma interes la construccion de un Hotel Haliday Inn la Parroguia de Tababela,
proximo al Aeropuerto Mariscal Quito, sector de Empleados de DAC. El proyecto tiene como
objetivo cubrir la demanda hotelera de 4 estrellas del sector.

El drea total del proyecto es de 13.000 m*, prevé un drea Util de 3.862m? , |a edificacion
comprende un planta baja y 3 pisos altos, con un total de habitaciones: 130 complementada
con Restaurante — Cafeterla, Business Center, 8 Salas de Reuniones y Eventos, Bar, Piscina,
Gimnasio - Spa, Convenience Store, Piso Ejecutivo y 200 estacionamientos

Como elemento adicional el proponente plantea que el proyecto no intercepta con bosque
protector por lo que el ente regulador serfa Ja Secretaria de Ambiente.

2. CRITERIOS DE EVALUACION

a. Factibilidad de servicios Considera la obtencion certificaciones provision de
agua potable, alcantarillado, saneamiento, residuos solidos urbanos, energla
eléctrica, telecomunicaciones, transporte.

b. Impactos Ambientales: impactos relacionados a la contaminacion del agua,
aire, suelo y ecosistemas. Para el caso de proysctos que generen residuos
especiales o peligrosos (Hospitales), se debera especificar como realizaran la
disposicion final de los residuos que generan.

¢. Construccién sustentable: Comprende la utilizacion de energla eléctrica
alternativa (solar, edlica, hidroeléctirca), tratamiento de aguas servidas y
reutilizacién de las mismas, recuperacién de agua lluvia y separacion de
residuos, recuperacidn y reciclaje y disposicién de desechos organicos.
Reutilizacion y reciclaje de materiales de construccién y papel.

d. Certificado de interseccién con Areas Protegidas, Areas de Intervencién
Especlal y Recuperacién, Bosques Protectores y Quebradas: Comprende la
obtencidn de un informe en fa Secretarfa de Ambiente en el cual se plasme de
manera cartografica la ubicacion geogréfica del proyecto y su relacién con las
dreas protegidas, bosques protectores y quebradas, asf mismo de intersecar
con areas del PANE, deberd obtener el debido informe de |a autoridad
ambiental nacional {MAE).

e. Sensibilidad y vulnerabliidad de ecosistemas: considera el grado de
afectacién a la conectividad entre ecosistemas, el nivel de aislamlento del
ecosistema frente al desarrollo urbano y el grado de peligro existente por su
endemismo y/o peligro de extincion

f.  Afectacidn a la red verde urbana, al porcentaje de drea verde; El proponente
del proyecto debera especificar claramente el porcentaje de drea verde gque
esta afectando con su intervencién y como y donde seradn restituidas la
afectacion, ademas en conjuntos residenciales rnas alld del cumplimiento de la
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recomendacion de la OMS deberdn especificar el valor agregado del
porcentaje del aporte.

g Huella de carbono: El proponente debera calcular su huella de carbono
{(emisiones CO2) y definir posibles opciones de medidas de reduccién de
carbono y de carbono neutralidad.

h. Concesion de material de construccidn: El proponente debera definir el sitio
de donde extraerd el material de canstruccion.

i. Disposicion de residuos de construcclén (escombros): El proponente deberd
especificar el volumen de escombros que debera C

j- Definir en la integridad del proyecto mecanismos de compensacién:
Especificar de manera detallada los beneficios de compensacian en favor del
ambiente, reas de conservacion, recuperacion de quebradas, apropiacion en
la recuperacion y mantenimientos de espacios urbanos, entre otros.

k. Contribuciones urbanas del proyecto: valor agregado del disefio, incremento
de dreas verdes y de espacios plblicos, mejoramlento de la red de
equipamientos y servicios, innovacién ambiental, proteccion y/o recuperacion
de quebradas, bosques nativos y exéticos, entre otros aspectos.

EVALUACION

Impactos Ambientales: Contempla la implementacion de medidas de mitigacidn
ambiental en los siguientes componentes:

Contaminacion del aguas residuales: Cumple con las con las medidas de mitigacién con la
implementacién de Proceso de Lodos Activados hacia una Planta de Tratamiento
Modular, formulado por la compafiia de servicios IMECANIC Cia.

Contaminacion de aire: Cumple con las medidas de mitigacidn con la implementacin de
sisternas de refrigeracion ecolégico constante y variable para habitaciones, pasillos y aire
fresco; formulado por la empresa Sisclima Cia.

Contaminacién de paisaje: El proyecto presenta un disefio paisajistico considerando
especies nativas con ambientes propicios para atraer aves sllvestres; formulado por la
empresa Diseiio de lardines Cia,

Contaminacién de suelo. Se formula un plan de contingencia para derrame de aceites y
combustible, incendios y conforme al manual de seguridad.

Incendlos forestales: Contempla un Sistema Contra Incendio previsto para una demanda
de 500 galones por minuto por una hora de abastecimiento.

Construccion sustentable:

Lavado: Contempla sistemas de lavadora con eficiencia energética y consumo optimo de
agua, formulada por la compania Domus Cia.

Sistema eléctrico: Comprende acometidas con la Empresa Eléctrica Quito en media
tension; para la implementacion del sistema eléctrico se empleara normas
internacionales y locales, se establece ademas un sistema de control de iluminacion y la
utilizacion de luminaria led.

Cubiertas verdes: El edificio plantean alrededor de 700m” de cubiertas verdes.

Certificado de interseccian con Areas Protegidas, Areas de Intervencidn Especial y
Recuperacion, Bosques Protectores y Quebradas: La ubicacion geogréfica del proyecto
no afecta a las dreas del Sistema Distrital de Areas Protegidas y Corredores Ecolégicas,
bosques protectores y quebradas, asi mismo no interseca con dreas del PANE.

o
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¥ Sensibilidad y vulnerabilidad de ecosistemas: No existe una afectacidn a la conectividad
entre ecosistemas, el proyecto promueve la conectividad de areas verdes urbanas con
vegetacion nativa.

v Afectacicn a la red verde urbana, al porcentaje de drea verde: El proyecto aporta con
2.020 m’,

¥ Factibilidad de servicios: E! proyecto incluye la factibilidad de los servicios basicos de
alcantarillado, agua potable y recoleccién de basura. El sector no posea red de
alcantarillado puiblico, por lo que el promotor construira una red para canalizar aguas
lluvias y otra para canalizar aguas servidas.

¥ Huella de carbono: No se especifica, el proponente deberd calcular Ia huella de carbono
para la construccién (emisiones CO2), y definir las posibles opciones de medidas de
reduccion de carbono y de carbono neutro.
v Disposicién de residuos de construccion (escombros): El promotor especifica los
( reglamentas de prevencion de rlesgos laborales y de seguimiento durante toda la fase de
\ construccitn, tanto en el ingreso de material como en los desechos sélidos generados en
. la construccién, conforme lo formula la empresa SEMAICA Cia.
4. Calificacién

Conforme a los criterios de evaluacion descritos en el presente y en la ficha adjunta el
proyecta califica con 28 puntos a favor ¥ 2 en contra.

5. Conclusiones

El proyecto PUAE Holiday Inn, cumple con los criterlos de evaluacion ambiental para proceder la
propuesta de ordenanza.

Adjunto a este Informe, encontrarg el respaldo de documentacidn entregada por el Promotor
BPO S.A. 7

®
V7

. _Dta. Verdnica Arias
Secretaria de Ambiente

" 3(
POL/LL/N
18/12/2014
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ANEXO 5

Formulario declarativo para el calculo de Concesion
Onerosa de Derechos para el PUAE Hotel Holiday Inn
Quito Airport
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ANEXO1

MUNIC IPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENCA

b
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Formulario dociarativo para el cliculo de Concoslén Onarosa de Derachos (CODY)
an Proyocios Urbanisticas Arquitscténicos Espaciales (PUAE)

Nombre del Proyecto

Identlilcacién Predlal

101 pyimarn Predial

102 Gao clave

103 Pamogqua

104 Bamo/ Sacior

Callef intarsecoian/
nomanclatura

106 Adminisiracion zonal

Suparficle regularizada dal
larmany

105

107

10D |dentificacidn del lote y Tipo da COD

Tipo de COD

|SETIYHL 108 Gambin do clasificackén o usa da suslo !

5734 0 S ing {Ulanr kas datos ded num eral 200) ;
[HEARE LA 109 Venta de edificabiiad =]
£ MpLLAMEE LD AC {llene [os dwios del numaeral 300}

TecHinAL

16 ERCHNCE:

BELOFVER IO

120601 49

200 Declaracién de Informaclén pam la formula de camblo de clasificacién yfo uao de suslo

Datos Vigentes
201 Clasificacion de suelo
702 Uso de suels
203 Zonlficacion

204 Clasfficacin da suelo

2058 Uso de suelo

206 Zonificacién

207 Niman totsl da lotes sujetos a COD
208 Area Ut Total Vendible

300 Declaracién de Informacién para la t6rmula do venta de edificabliidad

Datos Propusstoa

Datos Propusstos ¢ i Datos Vigentes
unipropledad o
Usade's COS TOTAL Tipo de propledad Tipo de JCOS TOTAL
edificacion | No de pisos | da liegada estructura horizontal acabados No. piscs  ide pariida
[soi] Mortee | rsce LiotJog ). 4. ] fa 2 70 Je
302 )
303
.2
305 . it
Datos del propletario Datos ded profaslonal

Nombm el propletario o Promatar Fod Hilet Dzaovveafo ﬂ%m dsi profesional ._/uﬁm,jmb; .Ei'f;?chﬂ.'S 4,

Ceédol# de cdudadanis o pasaporte o Cédula da cludadania o ,

RUC 0992 /95136001 ___pasapone 20 AT L

Diraccion Actual Direccidn Actual

Yelatono [m-‘ iy Tel tiono ( o) 2EFFAX0C

Celukar (cRlizzigio Celular (‘gq:} i 2 312

£-matt Leco e ,c—,t{dugaag ‘t@g“forilll Jﬁw o _..—‘: 200 COM.Cc
Frmadel wu[bcnﬁ #{




ANEXO 6

Trazado vial que conectan la Via E-35 con los predios
de la futura Zona Especial de Desarrollo Econémico
(ZEDE) y el Conector Alpachaca

392
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ANEXO 7

Perfil vial
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PERFIL VIAL DE 26 METROS
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Quito oM, 07 18, 201
Oficio No. SM- 01 89 -2018.

Arquilecto

Jacoba Herdoiza

Secretario de Ternitorlo Habitat y Vivienda
Presidente de la Mesa Tecnica de PUAE

Asunto: ‘Actualizacion del informe de Movilidad No SM-180/2015
Proyecta Hotel Holiday Inn®

De mi censideracion.

En atencion a los oficios No. STHV-DMPPS-0099 el 09 de enero de 2018 y No. STHv-
DMPPS-0495 del 30 de enero de 2018, :ngresados con Tickets No. 2018-003422 y 2018-
015804, mediante los cuales solicits la actualizacion del nforme de Movilidad No. SM-
180/2015 contenido en el oficio No. SM-1982 del 29 de julio de 2015, especialmente en lo
referente a los impactos del proyecto * Hotel Holiday Inn" &n el ambito de la mowiiidad, remito
el Informe Técnico No SM-DPPM-013/2018 que contiene el alcance al Informe de Impacto
a la circulacion de trafico y propuestas de ac'on del proyecto mencionado.

Alentamente,

/

Municipio del Distrifo Metropolitano de

f _F.hbnraclon;]' ,iwra'\ﬂ lonpv I';oié;1111<1 :;L -

l Revision: | Avines _!_ OFEM | 20130101 /
Ticket No Z018-003422

2018-015804

e . .

iwnu RECEPCICM

[ |
FECHA: [L r-r-r-, HORA:

‘ SN
?"‘G.M UE CONTROL .. / A ;

S W REH0URS: .
ST BN

S
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Informe Tecnico No SM-DPPM-013/2018

ALCANCE AL INFORME DE IMPACTO A LA CIRCULACION DE TRAFICO Y
PROPUESTAS DE MITIGACION

PROYECTO “HOTEL HOLIDAY INN"

Direccion de Polticas y
Flaneamiento de i Moviid ad
310172018

1. Antecedentes

Mediante Oficios No STHV-DMPPS-0098 el 09 de enero de 2018 y No STHV-DMPPS-0495

del 30 de enera de 2018, el Arq Jacobo Herdolza, Secretario de Territono Habitat y Vivienda,

solicita la actualizacion del informe de Movilidad No. SM-180/2015 contenide en el cficio No

SM-1982 del 29 de julio de 2015, especialmentie en lo referente a los impactes del proyecto

Hotel Haoliday Inn" en el ambito de la movilidad, en razén de que el proyecto ha realizado ac-

. tualizaciones en cuanto a la tipologla de edificabilidad y los acuerdos en cuanto a la forma de
pago de la concesion onerosa

2. ldentificacion del proyecto

El proyeclo Hotel Holday Inn, estara ubicado en la Parroquia de Tababela La tipologta de edi-
ficacion del proyecto de servicios de hoteleria. El predio tiene 2 frentes hacia el Coneclor Alpa-
chaca y hacia la calle Cotopax, tiene proyectado 5 pisos en altura, una planta baja y 1 subsue-
lo, el ingreso y salida de vehiculos se realhizara unicamente por la calle Cotopaxi

El desarrollo del proyecto contempla dos etapas. La pnmera consiste en la construccion del
blogque can frente hacia el conector Alpachaca y la segunda que se desarrollara en un segundo
bloque con frente hacia la calle Cotopaxi y en donde se contempla un pragrama de amplacon
del hotel y de servicios complementarios en base a esta planfficacién se ha programado la
siguiente provision de plaras de estacionamiento (Ver Tabla No. 1)

Tabla No. 1
Distrbuicion de estacionamenios

PRIMERA ETAPA DEL PROYECTO (BLOQUE 1)

) NUMERO DE
DESCRIPCION AREA UTIL PB (m’) AREA UTIL TOTAL {m’)
. ESTACIONAMIENTOS (aprox.}
HOTEL 2628 14 4407 24 6

SEGUNDA ETAPA DEL PROYECTO (BLOQUE 2)

AL NUMERO TOTAL DE
AREA UTIL TOTAL AR m?) AREA UTIL TOTAL (m') | ESTACIONAMIENTOS
{Aprox.)
AMPLIACION DE HOTEL O :
SERVICIOS COMPLEMENTARIOS 136008 453307 137

Fuente: Informe Técn.co del Proyecto Uibanisiico Arquil<clomco € special Hote! Hobday Inn Quite Awport - & THV

A
{T- Alcance Informe - Esfudio de Trafico Hotel Hofiday Inn Pegina 1/2

M (o
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Como se puede observar en los cuadros anterores, se preve la provision de 213 plazas de
estacionamienlo de las cuales 9 plazas seran destinadas para personas con discapacidad
cumpliendo con lo que establece la normativa vigente

3. Resumen del analisis de Trafico

Las modificaciones al proyecto criginal implican el cambio de actividades de un bloque de ofici-
nas planteado onginalmente, a un bloque de servicios complementarios al hotel, situacion que
desde el punta de vista de los impactos de trafico a las vias aledafias, son mas favorables
comparadas con la version inicial, ya que la frecuencia de accesibilidad y de rotacion de plazas
se disminuiran, por lo que se ha determinadoe que no se necesario realizar una actualizacion del
estudio de impacte de trafico

Los flujos vehiculares estimados para las horas pico am y pm liegaran como maximo a 150
vehiculos/ hora en el escenario mas desfavorable. lo que determina que con disponer de un
carril de circulacion por sentido se tendra un nivel de servicio A, es decir, las condiciones de
trafico seran de fludez Por lo fanto, este analisis permite definir que la implementacion de Ia
calle Cotopaxi con la seccion previsia de 26 metros no s congruente con los impactos de trafi-
co generados solo por el proyeclo Esa seccion vial corresponde a la estructura del sistema vial
del secior de acuerdo al Plan Especial Tababela en el cual se considera el crecimiento de iodo
el sector con los usos de suelo determinadoes por la Secretaria de Territorio y Habitat y Vivien-
da

En estas condiciones, la implementacion de la Calle Cotopax: se realizara por parte de la Mun:-
cipalidad con aportes, entre ofros, de las concesiones onerosas como en el caso de este pro-
yecto, razon por la cual, la Secretaria de Territorio y Habitat y Vivienda, en consenso con el
promaotor del proyecto Hote! Holiday Inn y con la aprobacion de la Mesa Técnica PUAE. deter-
miné que los costos derivados de la concesion por el cambio de uso de suelo seran destinados
netamente al desarrollo de los estudios viales definitivos y el sobrante para contribuir en la
construccion de la misma

4. Conclusion y Recomendacién

Por lo expuesto, se ratifica e informe favorable al estudio de impaclo de trafico y propuestas de
mitigacion del proyecto “Hotel Holiday Inn’, y se establece como requerimiento ejecutar las
medidas de mitigacion inscrifas en el Informe Técnico No SM-0180/2015 con la aclaracion
establec da en el presente alcance

La Administracion Zonal Tumbaca y la Direccion Metropol tana de Inspeccion, deben conside-
rar que el informe favorable de la Secretaria de Movilidad sobre el Proyecto “Hotel Holiday Inn”,
implica el cumplimiento de la ejecucion de las medidas de mitigacion y por tanto, éstas se con-
vierten en cond cién obligatoria para que la Direccion Metropolitana de Inspeccion emita e! In-

forme Final de Control . E¥
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SECRETARIA DE

Presentes.

Asunto; Remision de lo propuesta del cuerpo normativo
del PUAE “Hate' Haliday inn Quito Airport®,

De ml consideracidn:

En atencién a fa reglamentacidn y resoluciones vigentes para la aprobacién de las Ordenanzas en el Distrito
Metropolitano de Quito, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda presenta la propuesta del cuerpo
normatlvo del Plan Urbanlstico Arquitectdnico Especial denominado "Hotel Hollday Inn Quito Airport”
elaborado por el grupo promotor Fidelcomiso Mercantil Hotel Aeropuerto Quito, propietario del predio; en un
lote de 13.000,99 m’ ubicado entre el conector Alpachaca y la calle Cotopaxl, parroquia de Tababela del Distrita
Metropolitano de Quita, predio N* 5785946 con clave catastral N® 1153105004,

El PUAE Hotel Hollday Inn Quito Airport, propone el desarrollo de edificaciones destinadas a servicios de
hospedaje y servicios hoteleras complementarios, en respuesta a la demanda generada por la operacién del
Aeropuerto Internaclonal Mariscal Sucre y sectores aledafios.

El proyecto se concibe con varios tratamientas urbanlsticos de contribucion a |a Imagen urbana y al paisaje
mediante arborizacion y suelo permeable con implementacién de componentes ecolégicos decorativos,
mabillario urbano, cerramientos e iluminacién ornamental, de aceeso publico; y ha previsto la implementacidn
de companentes de construccidn sustentable (sistemas de lavado con eficiencia energética y ahorro de agua,
cublertas verdes, separacién de aguas, etc.), medidas de mitigacién a la circulacidn de trafico y al impacto
amblental.

El PUAE deberd reallzar el pago por la concesion onerosa de derechos de edificabllidad mediante la suscripcién
del convenio de pago a favor del Municiplo del Distrito Metropalitano de Quito.

El proyetio ha s'do elaborado de forma coordinada con las dependencias metropolitanas relacionadas
cumpliendo con las condictones reglamentarias del municipio distrital.

Et cuerpa normat vo comprende

/

- Texto de la propuesta de D[{denanza del PUA.E "Hatel Holiday Inn Quite Airport” con exposicién de
motivos y anexos.
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Lo que se remite para su conacimiento y los fines pertin entes.

Atentamente,

ok ///

q. Jacobo Herdaija B.
ECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA.
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INFORME TECNICO DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
HOTEL HOLIDAY INN QUITO AIRPORT

1. ANTECEDENTES.-

1.1.- En base al eje estratégico denominado "Ciudad de Oportunidades” del Plan de Desarroilo
y Ordenamiento Territoriat del Distrito Metropolitano de Quito 2015-2025, que en sus partes
pertinentes expresa:

a) Convertir a Quito en una cludod de eportunidades, con un entorno que estimule la
inversién, el emprendimlento, la innovacion y el desarrollo productivo.

b) Particular atencién tendrd el apayo a la industria del turismo, convencidos que las
maravillas de Quito tiene poro ofrecer deben traducirse en un mayor numero de
turistas que estimulen lo economia de Ia Ciudad y generen mayor bienestar para miles
de quiteiios”.

1.2.-la Ordenanza Metropolitana No.432 gue modifica a la No. 172, del Régimen
Administrativo del Suelo, en su artfculo 26 establece los pardmetros para la reallzaclén de
proyectos urbanisticos arquitectdnicos especiales, la cual enuncia:

“1. Son instrumentos de planificacion urbanistica arquitectonica de iniciativa publica o privada,
susceptibles de implementarse en predios que retinan las siguientes caracteristicas:

a) Superficie mayor @ 10.000 m2 en el Distrito Metropolitano de Quite o en predios
ubicados en dreas de centralidades segtin el PMOT, con extensiones mayares a 4.000
m2

b) Encontrarse ubicados en suelo urbano y en sectores en los que el uso del suelo
propuesto por el proyecto sea permitido, o cuente con asignaclén de zonificacidn
especlal, o sea susceptible de modificacidn en virtud del interés publico-privade
concertadp.”

1.3.- Para dar tratamiento a estos proyectos, la Secretaria de Territario, Habltat y Vivienda ha
establecido un procedimiento de andlisis de viabilidad mediante la Mesa Técnica de PUAE
segun lo establecido las resoluciones STHV-RT No. 008 del 27 de diciembre de 2013 y STHV-RT-
011-2014 del 11 de julio de 2014,

1.4.- En este marco, el Fideicomiso Mercantil Hotel Aeropuerto Quito presentd el proyecto
denominado "Hotel Holiday Inn Quito Airport”, el cual es un proyecto de Interés para la ciudad
en miras del evento mundial Hébitat Il que se desarrollard en Quito a finales del 2016. Ei
tratamienta técnico del citado proyecto ha sido el sigulente:

* El proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport, ingresé el 10 de didembre de 2013 a la
Secretarfa de Territorio, Hibltat y Vivienda, con ticket No, 2013-262827.

* Eldia jueves 31 de jullo de 2014, se realizé la exposicion del proyecto por parte de los
promotares ante la Mesa Técnica PUAE.

» El dia miércoles 27 de agosto de 2013, reunida la Mesa Técnlca PUAE, seglin lo
establecido en las resaluciones STHV.RT No. 008 del 27 de Diciembre de 2013 ¥ No.
011 del 11 de Julio de 2014, se realizé la sesién de deliberacién sobre la viabilidad del
proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport, instancia en fa cual las Secretarfas realizaron
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sus respectivos analisis sectoriales y en conjunto declararon al proyecto VIABLE con
observaciones y requerimlentos.

e El dia 8 de septiembre de 2014 mediante oficio No. STHV-3766, la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda, informa al promotor la RESOLUCION DE LA MESA
TECNICA de PUAE.

« El dia 7 de Octubre de 2014, mediante ticket No. 2014-127437, el Arg. Luls Valero
Brando, responsable técnico del proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airpost, ingresa el
proyecto con las observaciones y requerimientos contenidos en el oficio No. STHV
3766 del B de septiembre de 2014.

e A partir de esa fecha los promotores y la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
han venido consolidando el expediente que sustenta las condiciones técnicas,
normativas y financieras del citado proyecto.

2.- UBICACION, AREAS Y ESTADO DE LA PROPIEDAD.-

El Proyecto Urbanistica Arquitecténico Especial {PUAE) denominado Hotel Holiday Inn Quito
Airport se encuentra en la Parroquia de Tababela, en el sector denominado “Empleados DAC”,
con predio No. 5785946 propiedad del Fideicomiso Mercantll Hotel Aeropuerto Quito, en un
terreno con un area de 13.000,99 m2 con los siguientes linderos:

a) Hacia el Norte: Lote Tres con 161,02 metros

b) Hacia el Sur: Lote Cinco con 151,19 metros

c) Hacia el Este: Calle Cotopaxi con 84,02 metros

d) Hacia el Oeste: Conector Alpachaca 91,15 metros

GraficoNo. 1
Ublcacidn del Prayecto
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Aeropuerto intemacional
Mariscal Sucre
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2.1.- USO DE SUELO Y EDIFICABILIDAD ACTUAL-
El Plan de Uso y Ocupacion de Suelo {(PUOS) \ri.gente asigna los siguientes datos al predio No.
5785946: clasificacion de suelo rural y uso principal de Recursos Naturales / Produccion

Sostenible (RN/PS). Para la edificabilidad general del predio el Plan de Uso y Ocupacidn de
Suelo vigente prevé o siguiente;

Cuadro No.1

Edificabllidad Actual

EDIFICACION SUELO
Zona Altura médxima Retlros Distancia entre Ccos Cas Lote Frente
bloques PB TOTAL | minimo | minimo
Pisos Metros |F [L | P | Metros % % m2 mi
A4 (AS0D2-5) 2 8|5(5|5 6 5 10 5000 40
2.2.- SISTEMA VIAL.-
. El lote esta limitado por dos vias, hacia el oeste par el Conector Alpachaca cuya categoria de

via es Expresa, por lo que na es permitida la apertura de un ingreso directo al predio por esta
via. Hacia el este limita con la calle Cotopaxl, concebida como via de serviclo oriental del
conector Alpachaca cuya funcidn es dar acceso hacia los lotes frentistas.

3.- PROPUESTA URBANO-ARQUITECTONICA.-

El proyecto Hotel Haliday Inn Quito Airport se encuentra en el drea de influencia directa de la
nueva centralidad metropolitana del Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre, de acuerdo al
Plan Metropolitanc de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2015-2025, cuya vocacién
corresponde a un rol logistico y tecnoldgico.

En este contexto la propuesta desarrolla una infraestructura hotelera orientada a satisfacer la
demanda generada por los usuarios del aerapuerto, compatible con las potencialidades
urbanisticas del sector. El proyecto presenta valores agregados por su oferta de espacio de
disfrute puiblico y dreas verdes, Integrados a la cludad a través de las aceras, retiros y red vial.
El programa arquitecténico y la composicién urbanistica contribuyen a dar forma a dicha
centralidad, aportando servicios hoteleros concordantes con el rol de este sector en relacién a
la actividad aeroportuaria.

3.1 .- CONDICIONES URBANISTICAS.-

El proyecto contemplara las siguientes condiciones urbanisticas:

a) Usos permitidos: servicios de hospedaje, alimentos, bebitas y comercio asociado a la
actividad hotelera.

b} Entorno: El proyecto prevera en su disefio un tratamiento paisajistico hacla el conector
Alpachaca, ademds de 4reas verdes en el interior del predio. Generard espacios
privados de acceso publico en los frentes del proyecto, tanto hacia la calle Cotopaxi
como hacta el Conector Alpachaca.



Grifico No.2
Implantacién referencial del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial Hotel Holiday Inn
Quito Airport
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3.2 .-APORTES URBANISTICOS

Se consideran come aportes urbanisticos del Proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport los
siguientes componentes:

a) Perfil urbano hacia |a calle Catopaxi: arborizado, con integracién de espacio publico y
dreas verdes privadas de acceso piiblico, dotado de adecuada iluminacidn y visibilidad
bajo criterios de seguridad y disfrute en horaries nocturnos.

b) Contribucién a la Imagen urbana y al paisaje, con los siguientes tratamientos:

* Creacién de un ambiente arbarizado con especies vegetales nativas, implantadas y
combinadas de manera tal que garantice espacios floridos durante tado el afio,
ademds de la Implementacidn de juegos de agua de manera de atraer y conservar
las aves endémicas.

« Componentes ambientales de la edificacion: adoquines ecolGgicos o tratamiento
de suelo permeable en los parqueaderos exterlores; alslamiento térmico en muros
y paredes Interiores, aproximadamente 700 m2 de cubiertas verdes, sistemas de
ahorro de energia, tratamiento de desechos, instalacién de griferfas y sanitarios
ahorradores de agua.

» Tratamiento de retiros: Hacia el conector Alpachaca y hacia la calle Cotopaxi se
conformarén dreas verdes privadas de acceso piblico,

® Mabiliario Urbano.- Colocacién de bancas bajo los 4rboles, hacia los frentes
principales, segun lo prevea el disefio.

= Cerramientos.- Transparentes o con vegetacién {cercas vivas) hacia los retiros.

® lluminacién.- Ornamental de manera de crear efectos luminicos en la noche.

® Pisos.- Tratamientos con césped, hiedra enana y adoquin ecoldgico, entre otras
soluciones de suelo permeable.

3.3 .- USOS DE SUELO Y COMPATIBILIDADES.-

El uso principal de suelo del predio No. 5785946 es Recursos Naturales / Produccién Sostenible
{RN/PS), en el cual es compatible el uso Comercio Zonal Alojamlento (3) CZ6 y usos afines
complementarios de acuerdo a la normativa turfstica vigente.

Sin perjuicio de lo sefialado en el inciso anterlor, para el predio No. 5785946, seran permitidas
Ias siguientes actividades econémicas complementarias a las de alojamiento:

. Alimentos y Bebidas

. Comercio y servicios de escala barrtal {CB).

3.4 .-FORMA DE OCUPACION DEL SUELO.-
El proyecto Hotel Holiday Inn Quito Alrport contara con edificaclones implantadas de forma
aislada, segiin grafico No.2, que contiene el diagrama referenciat de implantacién y se sujetars

a las slgulentes caracteristicas de edificabllidad:

1. Forma de ocupacidn: aislada
2. Retiros:
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* Frontal thacia el Conector Alpachaca): 18.75 metros medidos desde el eje de la
via mas 10 metros de retira (28,75 m total);

e Laterales: 5,0 metros;

* Posterior (hacia la calle Cotopaxi): 13 metras medidos desde el eje de la via
mas 10 metros de retiro (23,00 m total).

¢ Entre bloques: 6 metros.

3. Altura: las edificacianes no podrin sobrepasar una altura de 12.00 metros medidos
desde |a calle Cotopaxi a partir de la cota topografica 2.467,36 msnm, la misma que
proyectada horizontalmente hacia el conector Alpachaca permitird una altura
aproximada de edificacidn de 19.00 metros. En todo caso, las alturas de la edificacién
observaran lo establecido en el oficio No. DGAC-JX-2013-0792-0 def 0% de agosto de
2013, emitido por la Direccion General de Aviacién Civil.

3.5 EDIFICABILIDAD.-
La edificabilidad del proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport se regira a los datos constantes
en el cuadro No. 2, en el que se Iindican los coeficientes de ocupacidn y superficles
construibles.

Cuadro No. 2
EDIFICABILIDAD
; usosy AREADE | o . [ €OS AREA UTH | AREA UTIL
DESCRIPCION COMPATIBILIDA | PIS0S TERRENO % TOTAL TOTAL PB
DES m2 % m2 m2
Edificios
destinados a
hotel, comercio y CZ6 en RN/PS 4 13.600,99 30,67 107,20 | 13.937,35 3.988,22
usos
camplementarios
TOTAL 13.000,99 30,67 107,20 | 13.937,35 3.988,22

* La altura total entre la planta baja, y los tres {3} pisos altos incluyendo cuartos de magquinas y
sobrerecorridos de ascensores no podré ser superior a 12.00m a partir de la cota topogrifica 2.467,36
msnm de la Calle Cotopaxi.

3.6.- ETAPAS DE DESARROLLO.-

El desarrollo del proyecto contempia dos etapas. La primera consiste en la construccion del blogue
frontal {hacia el conector Alpachaca) del hotel. La segunda, que se desarrollard en un segundo bloque,
mediante un proyecto ampliatorio o modificatorio, podrd contemplar un programa de ampliacién del
hotel o de servicios complementarios.

Cuadro No. 3

PRIMERA ETAPA DEL PROYECTO (BLOQUE 1)

2 3 NUMERO DE
DESCRIPCION AREA UTIL PB (m®) AREA UTIL TOTAL {m°}
ESTACIONAMIENTOS (aprox.)
HOTEL 2628.14 9402.28 76 PARQUEQS
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Cuadro No. 4
SEGUNDA ETAPA DEL PROYECTO (BLOQUE 2)
AREA UTILPB AREA UTILTOTAL HUBRERITOTALDE
AREA UTILTOTAL 2 2 ESTACIONAMIENTOS
(m’) {m’)
{Aprox.)
AMPUACION DE HOTELO
SERVICIOS COMPLEMENTARIOS 1360.08 4535.07 137 PARQUEQS

3.7.- NORMATIVA CONSTRUCTIVA DE LAS EDIFICACIONES.-
El Proyecto Hotel Holiday Inn Quito Airport disefiard y construird las edificaciones conforme a
las normas y recomendaciones del Cadigo Ecuatoriano de la Construccion y demas normas
nacionales y metropolitanas vigentes, podra Incorporar normativa internacional en caso de
requerirlo, de no estar contemplada en normas locales.

3.8.- SERVICIOS PUBLICOS.-

Los servicios publicos se habilitardn y construirdn por parte del promotor, a su costo, segun las
regulactones y especificaciones técnicas de la muniapalidad y/o empresas de servicios, con las
siguientes particularidades:

a) Las redes de iluminacion del espacio del publico, dreas verdes y de telacomunicaciones se
realizardn con el soterramiento de todos los cables de conformidad a |a normativa vigente. La
iluminacién de los espacios publicos y dreas verdes garantizara una adecuada visibilidad bajo
criterios de seguridad y disfrute en horarios nocturnos.

b) El proyecta implementard un sistema especial de clasificacién y recoleccién de basura de
facil acceso para los usuarios y carros recolectores. Para la implementacion de este sistema se
deberd coordinar con |a entidad municipal competente.

c)El proyecta podré incorporar otras soluciones y tratamientos eco-ambientales para el ahorro
de energla, sistemas de ventilaclon natural, aislamiento término en muros, fachadas y techos,
tratamiento de desechos, instalacidn de griferias y artefactos sanitarios ahorradores de agua,
terrazas verdes, entre otros componentes de eficiencia y calidad amblental.

d) Generard una planta de tratamiento de aguas servidas, cuya construccién y mantenimiento
estard bajo respansabilidad de la administracion del hotel,

3.9 ESPACIO PUBLICO Y AREAS VERDES.-

El proyecto generard espacios descubiertos y 4reas verdes privadas de acceso piblico, que se
conectaran adecuadamente con el espacio plblico de la ciudad. Dichas dreas se mantendrin
siempre como tales, prohibiéndose su cambio de uso y ocupacién del sueln. Dichos espacios
seran accesibles, sin restricclones ni cerramientos frontales que impidan su continuidad con el
espacio publico y serdn mantenidos por la administracién hotelera.

3.8.1 ACERAS.-
Las aceras previstas en los frentes del proyecto incluirdn tratamientas verdes, arborizacién,
sefializacién, mobiliario urbano e iluminacién.
Para el disefio y construccién de las aceras se ohservardn las siguientes caracteristicas:

a) Superficie continua, sin obstaculos a la circulacion de personas y/o vehiculos no
motorizados.
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b} Deberan arborizarse de preferencia con especies nativas y adecuadas a las coandiciones
medioambientales del sitio. El tipo, cantidad y varledad de las especies dependera de
los estudios y disefios especlficos a ser desarrollados por el promator.

¢} las superficies deberdn realizarse con materiales antideslizantes que eviten el riesgo
de caida de los peatones bajo diversas condiciones climaticas.

d) Brindardn facilidades de accesibilidad para los peatones, primordialmente con
discapacidades, coches de nifios o sillas de ruedas, principalmente en las zonas de
seguridad y/o cruces de calles.

3.2 MOBILARIO URBANO.-

La provisién y ubicacion de mobiliario urbane cumplird con lo establecido en las Normas de
Arquitectura y Urbanismo del Municipio del Distrito Metropalitano de Quito y adicionalmente
se deberd cumplir las siguientes caracteristicas: disefios cémodos y eficientes, uso de
materiales amigables con el medlo amblente y resistentes a usos intenses; colocacién de
receptores de papeles o de basura en la zona blanda de las aceras, con caracteristicas
especiales para la clasificacion de desechos con el propdsito de ser reciclados. De requerirse, se
prevera otro tipo de mabillario urbano orientado a asegurar un adecuado uso, permanencia y
disfrute del espacio publico.

3.10 ACCESIBILIDAD, MOVILIDAD Y ESTACIONAMIENTOS,-

El proyecto asegurard una accesibilidad comoda y segura a las personas que utilicen sus
servicios o que laboren en él. Serd accesible a través de la calle Cotopaxi mediante cuatro

modalidades:

a) Transporte piblico, institucional y buses de turismo;
b) Peatonal;

c) Por blciceta, v;

d) Por vehlculo privado.

La provisidn de estacionamientos para el hotel se calculard con la siguiente relacién: un (1)
estacionamiento por cada cuatro (4) habitaciones y un estaclonamiento por cada 50 m2 de
rea util de servicio hotelero, tales como salones y restaurantes.

Del total de estacionamientos, se contemplara al menos uno (1) por cada 25 estacionamientos,
para personas coh discapacidad.

Para la determinacién de las plazas de estacionamlento requeridas para visitantes, el proyecto
deberd justificar la determinacidn de la demanda considerando el tiempo de permanenciay la
tasa de rotaclén de cada plaza.

En los ingresos y salidas de los estacionamlentos hacia la calle Cotopaxi, el proyecto observard
el disefio de caniles de espera, segiin el plano de implantacién referencial anexo a la presente
ordenanza.

4 .- CONCESION ONEROSA DE DERECHOS

La cuantia de la COD correspondlente al incremento de edificabilidad se determina en funcién
del literal b del articulo 9 de la Ordenanza Metropolitana No. 183, aprabada el 13 de
septiembre de 2017 y corresponde a la aplicacion de Ia férmula prevista en dicho articulo:

Férmula:



-

a)

Donde:

<)

Donde:

d)

CODe= [{valor del terreno de llegada — valor del terreno de partida) x porcentaje de
participacién por edificabilidad] x factor de ajuste

CODe = Concesidn onerosa de derechos por incremento de edificabilidad.
Valor de terreno de llegada = % de participacién del terreno en la estructura de costos
del proyecta x {COS TOTAL llegada x valor del m2 construccion x factor de uso).

i) % de participacién del terreno en la estructura de costos del proyecto: es la
participacion del terreno en la sumatoria de los costos directos mas los costos
indirectos del proyecto, siendo igual al 12%.

ii) COS TOTAL llegada: Es el coeficiente de ocupacion de suelo total requerido por el
PUAE, para el presente caso igual a 107,20% .

iil) Valor del m2 de construccién: Es el costo del m2 de construccion tormado de 1a
ordenanza de valoracién catastral vigente, para el presente la edificacidn posee un
altura de 4 pisos (excluyendo subsuelos), un tipo de estructura de hormigon armado, la
propiedad del proyecto serd en unipropiedad, los tipos de acabados estdn catalogados
como tipo F (Especial), dando un valor de 1115 $/m2, en base a la normativa catastral
vigente,

iv) Factor de uso: es el factor respecto al uso constructivo al que se destinard la
edificacién hotelera, tomado de la ordenanza de valoracién catastral vigente, para el
presente caso: 2,07.

Valor de terreno de partida = % de participacién del terreno en la estructura de castos
del proyecto x (COS TOTAL partida x valor del m2 construceidn x factor de uso).

i} % de particlpacion del terreno en la estructura de costos del proyecto: es la
participaclén del terreno en |a sumatoria de los costos directos mas los costos
indirectos del proyecto, siendo igual al 12%.

li) COS TOTAL de partida: Es el coeficiente de ocupaclén de suelo vigente (establecido
en el PUOS) gue posee el predio en el cual se desarrolla el proyecto, para el presente
caso igual a 10%.

i#) Valor del m2 de construccién: Es el costo del m2 de construccidén tomado de la
ordenanza de valoracién catastral vigente. Para determinar este costo, se tomara el
parametro correspondiente al nimero de pisos de partida , es decir el correspondiente
al nimero de pisos establecidos en el PUOS vigente para el predio en el cual se
desarrolla el proyecto, para el presente caso el niimero de pisos de partida son dos (2),
un tipo de estructura de hormigén armado, la propiedad del provecto serd en
unipropiedad, los tipos de acabados estén catalogados como tipo F (Especial), dando
un valor de 855 $/m2, en base a la normativa catastral vigente,

iv) Factor de uso: es el factor respecto al uso constructive al que se destinara la
edificacién hotelera, tomado de |a ordenanza de valoracién catastral vigente, para el
presente caso: 2,07.

Porcentaje de participacién por edificablildad = Es el porcentaje de participacién del
Municipio del Distrito Metropolitane de Quito correspondiente al 18% de Ja
revalorizacién del suelo derivada del incremento de edificabilidad operada mediante el
PUAE.
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e) Factor de Ajuste: Para los proyectos hoteleros y de servicios turisticos, se aplicara al
valor resuitante de las férmulas contenidas en el presente articulo, un factor de ajuste
iguala 0,7.
Aplicacién de la férmula:

valor de terreno de llegada expresado en USD= 12% x 13.937,35m2 x 1115 $/m2 x 2,07 =
3.860.172,08 USD.

Valor de terreno de partida expresado en USD = 12% x 1.300,099 m2 x 855 $/m2 x 2,07 =
276.117,63 USD

Porcentaje de participacion por edificabilidad = 0,18

Factor de ajuste para proyectos hoteleros = 0.7

Por tanto el monto de la CODe es (expresado en USD):

CODe= (3.860.172,08 5-276.117,63 $) x 0,18 x 0,7 = 451.590,86U5D.

5 FORMA DE PAGO DE LA CONCESION ONEROSA DE DERECHOS - ~ - -

El pago a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, por concepto de la
concesién anerosa de derechos de edificabilidad resultante de la aplicacién de las férmulas,
seré realizado por los propletarios o promotores mediante la suscripcién de un convenio de
pago que combine las sigulentes formas de pago:

a) Pago en especie: mediante la entrega a favor del Municipio de los estudios técnicos
para el disefio definitivo de la via denominada Cotopaxi en el tramo comprendido
entre la calle Quito y la Interseccién con la futura via Gualo - Yaruqul, incluyendo el
tramo de enface entre dicha via y el Conector Alpachaca, con una distancia aproximada
total de 2 km.

El costo resultante de los estudlos se imputard al pago de la CODe y por tanto serd
deducida del valor indicado en el capitulo anterior al presente.

El plazo para la entrega de los estudios es de 75 dias calendario, contados a partir dela
firma del convenlo que el municipio suscribird con el promotor. Los disefios referidos
en el presente literal serin ejecutados por la Empresa Piblica Metropolitana de
Movilidad y Obras Piblicas {EPMMOP) y su costo serd valorado de acuerdo a la
cotizacién remitida por dicha empresa, la cual serd parte det referido convenio,

Los estudios incluirdn:

= Disefio vial con especificaciones técnicas, presupuestc y cronograma valorado en el
cual constard el monto total de la obra y el correspondiente al pago en especie por
0D, de aplicar;

» Disefio de fluminacién y de soterramiento de redes eléctricas y de telecomunicac.ones;

* Disefio de alcantarillado y drenajes;

* Disefio de sefalizacién y, de requerirse, de semaforizacion.

s El disefio vial y su trazado geométrico definitlve permitiran sustentar técnlcamente la
aprohacion del trazado vial ante el Concejo Metropolitano de Quita.

10
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. 1
b} Pago monetarlo: El valor resultante de la diferencia del valor por Concesion Onerosa
de Derechos menos et valor del pago en especie se lo realizard mediante el pago
monetario conforme las sigulentes condiciones:
10% de contado previo la obtencion de la respectiva LMU 20.
90% mediante 18 cuotas mensuales iguales a partir de la obtencién de Ia respectiva
LMU 20.
6 CONCLUSION.-
En wirtud de lo expuesto la Secretarfa de Territorio, Habitat y Vivienda emite criterio técnico
favorable para |a aprobacidn del Proyecto Urbanlstico Argquitecténico Especial "Hotel Holiday
Inn Quito Airport”.
Atentamente;
,-'.?'5-' / /I
e e Jde o I
. Argf. Jacobd Herdoi
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABFTAT Y VIVIENDA
ACCION RESPONSABLE SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA
Elaborado por: Arq. Pablo Macanchi DMPPS 08.01.2018 A
Revisado por; Arg. Mar(a Gonzdlez DMPPS 08.01,2018 AL
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SECRETARIA DE

MOVILIDAD

2oty -1234Y3F ALCALDIA

scHA: 7 U P Quito DM, DS JuN. 2018
| \ Oficio No. SM- ()97 4 -2018.

Arquitecto ~ e
Jacobo Herdoiza """

Secretario de Territorio Habitat y Vivienda
Presidente de la Mesa Técnica de PUAE

Asunto: "Aclaracion al Oficio SM-0189-2018, actualizacion del Informe
de Movilidad No. SM-180/2015 Proyecto Hotel Holiday Inn”

De mi consideracion:

. En atencion al oficio No. STHV-DMPPS-2358 del 18 de mayo de 2018, ingresado con Ticket
No. 2018-015804, mediante el cual solicita: “...aclarar y precisar si las mejoras previstas en
la calle Cotopaxi deberan ejecutarse con cargo a la Concesién Onerosa de Derechos, segtin
lo expuesto en el Informe Técnico No. SM-DPPM-013/2018 del 31 de enero de 2018,
concordante con el proceso de concertacién entre el MDMQ y el promotor respecto al pago
en especie de la concertacion entre el MDMQ y el promotor respecto al pago en especie de
la concesion onerosa de derechos o, si las mejoras en dicha via deberan ser parte de las
medidas de mitigacion previstas en el Informe Técnico No. SM-180/2015 emitido el 14 de julio
de 2015", al respecto me permito indicar lo siguiente: la Secretaria de Movilidad se ratifica en
lo expuesto en el Informe Técnico No. SM-DPPM-013/2018 en cuanto a que, el proyecto
“Hotel Holiday Inn” debera ejecutar las medidas de mitigacion inscritas en el Informe Técnico
No. SM-180/2015, excepto la ampliacion de la calle Cotopaxi, en razén de que los impactos
de trafico generados por el proyecto, no justifican por si solos la realizacion de dicha
infraestructura vial, por lo que sera desarrollada por parte de la Municipalidad con aportes,
entre otros, de las concesiones onerosas , razon por la cual , la Secretaria de Territorio Habitat
y Vivienda, en consenso con el promotor del proyecto en mencién y con la aprobacion de la
Mesa Técnica PUAE, determind que los costos derivados de la concesion por el cambio de
usos de suelo seran destinados netamente al desarrollo de los estudios viales definitivos de

. la calle referida y el sobrante para contribuir en la construccion de la misma.

Es importante sefialar que, la ampliacién de la calle Cotopaxi a una seccién tipo avanzada
(26 m), obedece a las consideraciones del Plan Especial Tababela.

Atentame

Ing. Alfredp Ls ras MOVILISAD
Secretarid de Movilidad Yy /’
/

Municipig’del Distrito Metropolitano de Quito

”

{ Elaboracion: i  Aocata | DPPM i 2018/05/31
! Revision: | Mnarvéez | DPPM i 2018/05/31

Ticket No. 2018-015804

Pagina 1/1
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ALCALDIA
auite, 18 HAY 2012

Oficio No. STHV-DMPPS-
2358
Ticket: GDOC-2018-015804 ! (.3

ingeniero
Alfredo Leén
SECRETARIO DE MOVILIDAD

Presente:
Asunto: Impactos a la movilidad PUAE
Hotel Holiday Inn Quito Airport.

En referencia al establecimiento de los impactos a la movilidad generadas por el proyecto
Hotel Holiday Inn. Quito Airport emitidas mediante los siguientes oficios:

1. Ofidio No. 5M-1982 del 29 de julio de 2015 que contiene el informe técnico No. SM-
0180/2015 emitido el 14- julio de 2015, en cuya seccion referente a la medidas de
mitigacion, en la dltima vifieta sefiala: “E/ propietario y administrador del proyecto
representante del Fideicomiso Mercantif Hotel Aeropuerto Quito, se_compromete a
realizor el mejoramiento de lo calle Cotopaxi. por un onto gue estd definido en el

convenio a_suscribirse con el Municipio de Quito, y de acuerdo a las siguientes

Caracteristicas técnicas: (El subrayado me pertenece).

* Via urbana colectora de tipo “B” de 26 metros de ancho (Ver Anexo No.1:
seccion transversal eje de la via),
* Parterre central de 4.0 m de ancho,
. * 2 Carriles de circulacicn por sentido de 3.65 metros de ancho cada corril,
* 1 carril exclusivo para ciclo via por sentido, de 1.20 metros de ancho por carri,
* 2aceras de 2,50 metros de ancho cado una.
* Llongitud aproximada de 1000 metros lineales medidos desde el frente del
predio hotelero hacia el sur de la via”.

2. Oficio No. SM- 0189-2018 de! 2 de febrero de 2018 que contiene el informe técnico
No. SM-DPPM—013/2018 del 31 de enero de 2018, en cuyos numerales 3 y 4 sefialan:

“3. Resumen de andlisis de Trdfico”

“Los flufos vehiculares estimados para las horas pico am y pm llegardn como médximo a
150 vehiculos/ hora en el escenario mds desfavorable, lo que determina que con
disponer de un carril de circulacién por sentido se tendrd un nivel de servicio A, es decir,
las condiciones de trdfico serdn de fluidez. Por o tanto, este andlisis permite definir que

SECRETAR[A DE

TERRITORIO

Garcia Moreno N2-57 4 Sucre, Fx Hogar Xavier PBX: (+593) 3062300  <1hy quilo.gob.
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la implementacion de la_Calle Cotopaxi con lo seccion prevista de 26 metros no es
congruente con los impactos de trdfico generados solo por el proyecto. Esa seccion vial
corresponde a la estructurg del sistema vial del sector de acuerdo al Plan Especial
Tobabela en el cual se considera el crecimiento de todo el secto con los usos de suelo
determinados por la Secretaria de Territorio, Hdabitat y Viviendo.

En estas condiciones, la implementacion de la Calle Cotopaxi se realizard por parte de
la Municipalidad con aportes, entre otros, de las concesiones onerosas Como en el caso
de este proyecto, razén por la cual, la secretarfa de Territorio, Hdbitat y vivienda, en
consenso con el promotor del proyecto Hotel Holiday Inn y con la aprobacidn de la
Mesa Técnica de PUAE, determind que los costos derivados de la concesién por el
cambio de uso de suelo serdn destinados netamente ol desarrollo de los estudios viales
definitivas y el sobrante para contribuir en la construccidn de la misma”. (El subrayado
me pertenece).

“4, Conclusion y Recomendacion”

“Por lo expuesto, se ratifica el informe favorable al estudio de impacto de trdfico y
propuestas de mitigacidn del proyecto “Hotel Holiday Inn”, y se estoblece como
requerimiento ejecutar los medidas de mitigacion inscritas en el Informe Técnico No.
SM-0180/2015 con la aclaracidn establecida en el presente alcance”.

Solicitud

Tomando en cuenta lo expuesto y en particular los parrafos subrayados en los numerales 1y 2
del presente oficio, solicito comedidamente se sirva aclarar y precisar si las mejoras previstas
en la calle Cotopaxi deberdn ejecutarse con cargo a la Concesion Onerosa de Derechos, segun
lo expuesto en el informe SM-DPPM-013/2018 del 31 de enero de 2018, concordante con el
proceso de concertacién entre el MDMQ v el promotor respecto al pago en especie de ia
concesion onerosa de derechos o, si las mejoras en dicha via deberan ser parte de las medidas
de mitigacién previstas en el informe técnico No. SM-0180/2015 emitido el 14 julio de 2015.

Atentamente,

V.
J‘(-./f?"/i_l
rq. Jacobo Heréuiza

/ ecretario de Territorio, Hibitat y Vivienda

Adjunto:

1.- Oficio No. SM-1982 de} 29 de julio de 2015 que contiene ! informe técnlco No. 5M-0180/2015 emitido el 14
julio de 2015.

2.- Oficio No. SM- 0189-2018 del 2 de febrero de 2018 que contiene el informe técnico No. SM-DPPM—013/2018
del 31 de enero de 2018,

Accion

RésEr]sabIn SigTa[Unidad Fecha Sumilla

Elaboradopor: | Arg. P. Macanchi DMPPS 16 €5-2018 -7

|"Rewsado por: T Arg. V., Tapia DMPPSﬁ 16 -05-2018 74?—
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Oficio No. SM 2282
Quito. 9 0 1t 20p

Arquitecto

Vinicio Marroquin

Consultor del Proyecto “Hotel Holiday Inn"
Calle Abraham Lincold N25-58 y Av. 12 de Octubre
Telf.: 25626533-Cel: 0999445145

@ Presente

De mi consideracion:

En atencion al Oficio No. s/n ingresado el 8 de junio de 2015, mediante el cual solici-
ta por segunda ocasion, Ia revision del Estudio de Impacto a la Circulacion de Tréfico
del Proyecto “Hotel Holiday inn”. ubicaio en el Conector Alpachaca (via al Aeropuer-
to Intemacional Mariscal Sucre), adjypto al presente sirvase encontrar el Informe
Técnico favorable No. SM-OFBDIEO'!S, fa su conocimiento y fines pertinentes.

tentamente,

T e
Rubén Dario Tapia Rivera J
Secretario de Movilidad .
Q Municipio del Distrito Metropolitano de Quito '

Cc.: Marla de Lourdes Caronal Z.- Representante Legal del Fideicomiss Mercantil Hofel Aeropuerto Quito
Dr. Mauricio Montalvo Leiva- Director Metropolitano de inspeccion ~ AMC
Ing. Andrea Hidalgo - Administrador Zonal de Tumbaco

Adjunto: Informe Técnico No. SM-01680/2015.

[ [ Nombro T Fifna
i_EIahoran per: | Arg. José Zaldafia #—-f i
lﬂevisado por_Arg. Marceio Narvéez | a z

Ticket # 2015-095522

Garca Moreno N2-57 entre Sucre v Boi'var, der piso  S8X: 395 2300 - Ext.: 14302 Wi quito.gob. e
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SECRETARIA DE MOVILIDAD
_Direccion de Politicas y Planeamiento de la Movilidad

INFORME DE IMPACTO A LA CIRCULACIGN DE TRAFICO Y
PROPUESTAS DE MITIGACION

Informe No: SM-0180/2015 Resultado: Aprobado
Fecha 1% ingreso: 10/06/2015 Acciones a realizar: Implementar las me-

Fecha 2% ingreso: 09/07/2015 tiklcs demibigacit
Ingreso Planos: 10/06/2015 Fecha de emision: 14/07/2015

Observaciones: Copia:
; * Administracion Zonal Tumbaco
Proyecto: Hotel Holiday Inn
~yt_ac ki i e Direccion Metropolitana de Inspeccion .
D Solicitante: Eco. Maria de Lourdes Coro- ,  gecretaria de Territorio Habitat y Vi-

nel Fideicomiso Mercantil Hotel Aeropuerto vienda
Clave Catastral: 11531 05 0040
Predio: 5785946

Datos Generales del Proyecto:

» Ubicacion: El predio en el cual se desarrolla el proyecto tiene 2 frentes: hacia el
Conector Alpachaca (via de acceso al Aeropuerto Mariscal Sucre), y hacia la calle
Cotopaxi (via secundaria del sector).

= Bario y/o Parroquia: Tababela

= Tipologia de Edificacion: Hotel

= Nlmero de Pisos: 5 pisos (incluye planta baja y 1 subsuelo.

* No. Estacionamientos: 214 plazas para vehiculos livianos, de los cuales 169 estin
ubicados en subsuelo y 45 en dos playas de estacionamiento .

D » Acceso/Salida vehicular: El proyecto tiene el acceso/salida por la calle Cotopaxi.

o Estado del Proyecto: En planos.

Antecedentes

Mediante mesas de trabajo realizadas en la STHV en el Grupo Cansultivo de los Pro-
yectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales PUAES se analizé el proyecto, luego
de lo cual se mantuvieron varias reuniones con los promotores del mismo en las cua-
les se lleg6 a establecer varios acuerdos respecto del acceso y salida vehiculares. Con
fecha 8 de septiembre de 2014, |a Secretarla de Termitorio, Habitat y Vivienda emitio el
informe de viabilidad del Proyecto Urbano Arquitecténico “Hotel Holiday Inn”.

Descripcién dei Proyecto

El Proyecto del "Hotel Holiday Inn*, es una propuesta hotelera, direccionada a dotar de

espacios para hospedaje, eventos y 4reas de estacionamientos. Se proponen 2 blo-

ques, cada uno tendré 3 plantas altas una planta baja y una planta de subsuelo, en el

que se ubican los estacionamientos y bodegas, asi como areas externas donde se #
#

IT-Anélisis de impacto de tréfico y medidas de miltigacion del proyecto Holiday Inn Pégina 1de 10
Garcia Moreno N2-57 en‘re Sucre y Bolivar, 3er piso  P3X. 395 2300 - £xt.: 14002 www.quito.gob.2:
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propone areas verdes, parqueaderos, circulacion y accesibilidad vehicular. A esto se
suma el desarrollo de actividades complementarias definidas en zonas recrealivas
(gimnasio, piscina, etc.), zonas culturales (salones de eventos), zonas comerciales
(locales, oficinas, restaurante) y zonas administrativas.

El proyecto plantea una oferta general de estacionamientos de 214 plazas para
vehiculos livianos cuya distribucion se detalla en el cuadro siguiente:

Ciradro N° 1
Ubicaticn y nimero de plazas de estacionamienltos del proyecto
CUADRO DE ESTACIONAMIENTOS s
NIVEL | UBICACION N¢ DE ESTAC.
-3.24 | Sotano Hotel 59
~ -0.96 | Sub suelo 2 oficinas 71
6.82 | Planta de acceso exterior Este 29
3.58|5ub suelo 1 oficinas 36
0.18 | Planta de acceso exterior Oeste 19
Total 214

Ubicacion
El predio se encuentra ubicado en la parroquia de Tababela entre el Conector Alpa-
chaca y la calle Cotopaxi. Ver figura N° 1.

Gréfico No. 1
Ubicacion: proyecto Holiday Inn

[T-Anélisis de impacto de (réfico y medidas de mitigacion del proyecto Holiday Inn Pégina 2 de 10
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Caracteristicas actuales de vias e intersecciones vinculadas al proyecto

En la inspeccion realizada se verifico |a ubicacion del predio y las caracteristicas viales
de las calles e intersecciones que tienen incidencia directa con el proyecto:

Conector Alpachaca: via exclusiva al Aeropuerto Mariscal Sucre

e Ancho total de via: 33,00 m.

= (Calzadas: 2 de 12,50 m.

= Parterre: 8.00 m.

= Sentido de circulacion: Doble via, (2 carriles por sentido).

= Aceras: no estan definidas

« Pendiente aproximada: 2,00%.

e Esta via conecta a la via E-35 con el Aeropuerto y con la Via Collas .
D Calle Cotopaxi: via local en proceso de consolidacion

Ancho total de la via: aproximadamente 6,00 m.
Calzada: aproximadamente 6,00 m.

Sentido de circulacion: Doble via, (1 carril por sentido).
Aceras: no estan definidas

Pendiente aproximada: 2,00%.

Analisis de Trafico

El proyecto plantea el acceso/salida de vehiculos livianos tanto a las playas de esta-
cionamiento como a los estacionamientos subterraneos por la calle Cotopaxi, por estar
considerada como una via con menor jerarquia.

El sector donde se ubica el predio de analisis se encuentra en proceso de consolida-
cién. De acuerdo con el estudio de impacto de tréfico presentado, actualmente los vo-
limenes de trafico practicamente inexistentes; de todas maneras se ha realizado pro-
yecciones al 2019 y 2024 considerando la presencia del proyecto y una estimacion
D muy general del desarrollo urbanistico, de acuerdo con el uso de suelo correspondien-
te.

Andlisis de Trafico sin proyecio:

El estudio presentado por el promotor dei proyecto de acuerdo con los datos de trafico,
determina que la via de mayor jerarquia es el Conector Alpachaca: flegandose a esta-
blecer que las horas de mayor demanda en esta via son en la mafiana de 8h00 a
9h00 y en la tarde 15h00 a 16h00 (Ver cuadro N° 1). La calle Cotopaxi por la cual se
plantea el acceso y salida vehicular presenta ausencia de trafico (8 vehiculos / dia) por
el bajo uso que al momento presenta debido a que el sector no se encuentra consoli-

dadao,

La hora pico del proyecto por su predominancia de uso hotelero se ha determinado de
09h00 a 10h00 y en la tarde de 15h00 a 16h00. En el grafico No. 2 y cuadro No. 2 se,

detalla lo indicado. d @;1
4
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Grafico No. 2
Fiujos veliculares en el coneclor Alpachaca en situacion sin proyecio
Fuente. Estudio de Trafico: Proyecto Holel Holiday lun
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Cuadro N° 2
Resumen de aforos de flujos vehiculares en horas pico realizado en la Interseccioni-2
Elaboracion propia_____

15h00-16h00 1.302 1.427 879
TOTALES 2.899 3411 2.013

Los volimenes producto de los aforos de trafico indican que en el Conector Alpacha-
ca, circulan un promedio diario de 15.715 vehiculos entre semana y los fines de sema-
na baja a 10.592 vehiculos que corresponde a un 32.60%. En la ponderacién prome-
dio entre semana de la hora pico de 7:00 — 8:00 h, se tiene 1.639 vehiculos y el fin de
semana de 1.134 vehiculos que corresponde a un decremento del 30.80%.

En tanto en la calle Cotopaxi en cuyo entomo existen mayormente predios baldios,
con baja presencia de habitantes y una movilidad vehicular casi inexistente, liegando a
un maximo de 8 vehiculos al dia, sin embargo las proyecciones para el afio 2019 de-
muestran que esta calle podra generar un flujo de hasta 125 vehiculos considerando la
edificacion de 25 lotes que se encuentran en la zona de influencia y para el afio 2014
se prevé un incremento del 6.50 % anual, obteniendo un flujo de 171 vehlculos por

dia. 4.#_ .
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Cabe mencionar que los aforos vehiculares realizados en las dos vias, segun se des-

prende del estudio se han ejecutado considerando ei crecimiento vehicular anual pre-
visto por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito en la Ordenanza No. 170.

De acuerdo con estas condiciones de trafico es evidente que e! Conector Alpachaca
jerarquicamente es principal respecto a la calle Cotopaxi, por lo que el planteamiento
de realizar los accesos vehiculares por esta calle es correcto, dando cumplimiento asi
a o que se indica en la Regla Técnica de Arquitectura y Urbanismo de la Ordenanza
No. 172.

Andalisis de Trafico con proyecto:

Las rutas de acceso al proyecto se muestran en el grafico No. 3, llegando a
establecerse que los usuarios para ingresar ai proyecto deben hacerlo desde ia via .
O E35, para lo cual tienen dos posibilidades: Calle A y Camino A. Flores.
Grifico No.3:

Rutas de acceso al proyeclo Hofel Holiday inn

Generacion de trafico por la implantacién del proyecto

Con la implantacién del proyecto, se ha considerado un sistema vial para la circulacion
interna, la cual permitra el acceso/salida desde y hacia las 214 plazas de
estacionamiento destinadas para los usuarios del Hotel. En cuanto ai planteamiento de
circulacién vehicular al interior del Hotel se encuentra debidamente ordenado (ver
!
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grafico No. 4) considerando para esto la ubicacion de los estacionamientos
proyectados en distintos niveles y condiciones, es decir unos bajo cubierta y otros a

cielo abierto. El ingreso/salida general del proyecto utilizara la calle Cotopaxi, la cual

receptara el impacto de todo el fiujo vehicular.

Grafico No. 4
Esquema de circufacion al inferor del Holel Holiday Inn

Calle _ Cotopaxi- o

ConectoAlpachaca

Para determinar el mencionade impacto de circulacion vehicular, el estudio ha
considerado varios parametros para estimar la ocupacién de los estacicnamientos

proyectados:

_La Tasa de Ocupacion Hotelera (TOH) en el Distrito Metropolitano de Quito que se
mantiene desde el afio 2013 es de 73% en Hoteles de Lujo.

_Tasa de Rotacion de estacionamientos del Hotel = 3 vehiculos / dia

-Los ingresos y salidas vehiculares del Hote! se prevé realizarlos por la calle Cotopaxi,
que es de la menor jerarquia y porque el Conector Alpachaca no permite accesos
vehiculares ni peatonales hacia el predio del proyecto, de acuerdo con !a normativa

municipal que rige estos aspectos. .
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En el siguiente grafico No. 5 Y cuadro No. 3 se puede observar la estimacién de
vehiculos en las horas pico del dia, que se generara con la implantacion del proyecto,
tanto en la situacion de inicio como en sus proyecciones a 5y 10 afios.

Grifico No. 5

Esquema de circulacion al exterior del Holel Holida y Inn

‘.gP CALLE COTOPAY) !'!

)
) {8y
A ]
() !
SRR thute
L viranme
FPROYLCID
AEROPUERTO HOTEL awio
s ol
i
(ﬂh
.-——""—-—”
T —2
T VIAALAEROPUERTO

CONECTOR ALPACHACA

Cuadiro N° 3
Proyeccion de Aforos vehiculares inferseccion7-8 por la Calle Cofopaxi
Elaboracion propia

)

@ INGRESO HOTEL SAUDA HOTEL
w PROMEDIO DE USO DE HORA =
> ESTACIONAMIENTOS & 7 1 8
o HORAPICO7.00 A8.00 ARO
=) 73% 2014 156 156
=wv

DIADE6:00 A 29:00 aAflQ
o«
= % 73% i, 469 469
o PROYECCION ARD 2019
w
g = 0% H.PICO DE 7:004 8:00 R —
= | .
o 90% DIADE 6:00 A 19:00 ANO 578 578
x 2019
> PROYECCION ANO 2024
é‘ 00% H.PICO DE 7:00A £:00 “As% 214
o DIADE6:00 A 19:00 ARO
= 100% 2024 642 642
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Con la determinacién del trafico generado se puede apreciar que en la situacion de
inicio, en promedio ingresaran y saldran del Hotel 156 de vehiculos en la hora pico de
la manana, es decir entre 2 y 3 vehiculos promedio, lo que significa una baja carga de
circulacion vehicular sobre la calle Cotopaxi.

En la modelacion de trafico que presenta el estudio, se han considerado los
escenarios mas altos de accesibilidad hacia el proyecto tomando en cuenta las 214
plazas de estacionamientos con que cuenta al interior y los aforos vehiculares en hora
pico en la calle Cotopaxi.

Con el software de trafico SYNCHRO y los datos registrados en los aforos para el ano
2014, asi como las proyecciones para los subsiguientes afios 2019 y 2024, se han
realizado simulaciones de trafico, en la calle Cotopaxi y de accesofsalida vehicular del
proyecio, cuyos resultados se resumen a continuacion en el cuadro No. 4.

CuadroN° 4
Resumen de dalos de la Modelacion de irafico en la hora pico de la Calle Colopaxi

ANO MODELACION VOLUMEN VEHICULAR NIVEL DE ICU %
U PR | CARORMBICO [, SERVICOYOS) | i

r SIN PROYECTO 2 A 6.70
| 2014 | CON PROYECTO 314 A 19.70
SIN PROYECTO 125 A 8.60

2019 |CON PROYECTO 511 A 23.90
SIN PROYECTO 171 A 10.50

2024 | CON PROYECTO 557 A 26.40

En funcién de los datos presentados y analizados, se puede concluir que no existe
impacto de tréfico alguno que requiera implementar medidas de mitigacion especiales
que se atribuyan al proyecto.

Medidas de Mitigacion:

En relacion al sistema vial y de circulacién aledario, el estudio propone algunas medi-
das de mitigacién que serdn asumidas en su totalidad por el promotor del proyecto, ¥
que seran implementadas conforme avance la construccién del Hotel, estas estan re-
lacionadas con la edificacion y su operatividad, asi comao con la gestion del trafico (re-
formas geométricas, semaforizacion y sefalizacion horizontal y vertical) las mismas
que se consideran pertinentes y se describen a continuacion:

o Ubicacion del acceso vehicular principal y (nico para captar la demanda de las
214 plazas de estacionamiento desde la calle Cotopaxi, por su menor jerarquia,

denanza Metropolitana No. 172.

porque no existe otra posibilidad de acceso al Hotel y en cumplimiento con la (32}
i

!
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* Realizar en el lindero sur del predio una via interna que conecte a los dos sitios de
parqueaderos en superficie, asi como a los fres subsuelos de estacionamientos
internos cubiertos.

» Disposicion al interior del predio de cinco bloques de estacionamientos en
diferentes sitios con el fin de disipar los puntos de ingreso y salida de automotores
y a la vez atenuar el flujo de circulacion vehicular al interior del proyecto.

* Ubicacion del primer control de ingreso-salida de los estacionamientos, minimo a
20 m. a partir de! punto de acceso al proyecto, ubicado en la linea de fabrica, con
lo cual se evitaran posible generacion de colas de espera vehicular en la via
publica al exterior del predio.

* Implementacion de un sistema de semaforo luminoso y auditivo que advierta a los .
D conductores y peatones el ingreso y salida de los vehiculos en cada uno de los
accesos a los parqueaderos del Hotel.

* En cuanto a las calles aledafias, se mantendra el sentido de circulacion que
actualmente mantienen, con el fin de no afectar la movilidad hasta su
consolidacion.

* El Propietaric y adminisirador del proyecto representante del Fideicomiso
Mercantil Hotel Aeropuerto Quito, se compromete a realizar el mejoramiento de la
calle Cotopaxi, por un monto que esta definido en el Convenio a suscribirse con el
Municipio de Quito, y de acuerdo a las siguientes caracteristicas técnicas:

* Via urbana colectora de tipo “B" de 26 metros de ancho (ver anexo No. 1: sec-
cioén transversal del eje vial).

Parterre central de 4.0 m de ancho,

2 carriles de circulacion por sentido de 3.65 metros de ancho cada carril,

1 camil exclusivo para ciclo via por sentido, de 1.20 metros de ancho por carril,

2 aceras de 2,50 meiros de ancho cada una. .
Longitud aproximada de 1000 metros lineales medidos desde el frente del pre-
dio hotelero hacia el sur de la via.

Conclusiones y Recomendaciones:

Por lo expuesto, se emite informe favorable al estudio de impacto de trafico y pro-
puestas de mitigacién del proyecto "Hotel Holiday Inn", y se establece como requeri-
miento ejecutar las medidas de mitigacién antes mencionadas y sefaladas en el plano
sellado y sumillado por esta Secretaria.

En cuanto a la ocupacion y uso de suelo, ndmero Yy ubicacion de pargueaderos, ancho
de vias internas, curvas de retornos, rampas, estacionamientos para vehiculos meno-
res, seguridades contra incendios, etc., la Administracién Zonal Tumbaco autorizara el |
proyecto siempre que éste cumpla con las normativas vigentes. X

v é
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La Administracion Zonal de Tumbaco y la Direccién Metropolitana de Inspeccion, de-
ben considerar que el informe favorable de trafico del proyecto "Hotel Holiday Inn” en
la parroquia de Tababela, implica el cumplimiento de las medidas de mitigacion y por
tanto éslas se convierten en condicion obligatoria para la aprobacion del proyecto ar-
quitectonico.

Elaborado por: José Zaldana Rosero.
Revisado por: Marcelo Narvaez Padilla. /
Para: Rubén Daric Tapia R.
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Quito DM, 02Fes. 201
Oficio No. SM- 01 8 9 -2018.

Arguitecto

Jacobo Herdoiza

Secretario de Territorio Habitat y Vivienda
Presidente de la Mesa Tecnica de PUAE

Asunto: “Actualizacion del Informe de Movilidad No, SM-180/2015
Proyecto Hotel Holiday inn~

De mi consideracion:

En atencion a los oficios No. STHV-DMPPS-0099 el 09 de enero de 2018 y No. STHV-
DMPPS-0495 del 30 de enero de 2018, ingresados con Tickets No. 2018-003422 y 2018-
015804, mediante los cuales solicita la actualizacion del informe de Movilidad No. SM-
180/2015 contenido en el oficio No. SM-1982 del 29 de juhio de 2015, especialmente en lo
referente a los impactos del proyecto “Hotel Holiday Inn" en el ambito de la movilidad, remito
el Informe Técnico No. SM-DPPM-013/2018 que contiene el alcance al Informe de Impacto
ala circulacion de trafico y propuestas de mitigacion del proyecto mencionado.

QUITD

SECRE TARIA OE “OWLm —

10AD

Alentamente,

T Fausto Miranda Lar, )
Secretario de Moviligdd
Municipio del Distrifo Metropolitano de

r

Elaboracion: Agcana DF-"PM] 201801431

Revision: APérez DPPM | i B!U‘lf!li 3

" T i

Tickel No. 2018-003422
2018-015804

PO e |
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Informe Técnico No. SM-DPEM_—_O'I_ 3/2018

ALCANCE AL INFORME DE IMPACTO A LA CIRCULACION DE TRAFICO Y
PROPUESTAS DE MITIGACION

PROYECTO “HOTEL HOLIDAY INN”

Diraccion de Politicas y
Planeamiento de la Moviiidad
31/01/2018

1. Antecedentes

Mediante Oficios No. STHV-DMPPS-0089 el 09 de enero de 2018 y No. STHV-DMPPS-0495
del 30 de enero de 2018, el Arq. Jacobo Herdolza, Secretario de Territorio Habital y Vivienda,
solccita la actualizacion del informe de Movilidad No. SM-180/2015 contenido en el oficio No.

. SM-1982 del 29 de julio de 2015, especialmente en lo referente a los impactos del proyecto
“Hotel Holiday Inn" en el ambito de la movilidad, en razén de que el proyecto ha realizado ac-
tualizaciones en cuanto a la tipologia de edificabilidad y los acuerdos en cuanto a la forma de
pago de la concesion onerosa.

2. ldentificacion del proyecto

EI proyecto Hotel Holiday Inn, estara ubicado en la Parroquia de Tababela. La tipologia de edi-
ficacion del proyecto de servicios de hoteleria. El predio tiene 2 frentes: hacia el Conector Alpa-
chaca y hacia la calle Catopax, tiene proyectado § pisos en altura, una planta baja y 1 subsue-
lo, el ingreso y salida de vehiculos se realizara tnicamente por la calie Cotopaxi

El desarrollo del proyecto contempla dos etapas. La primera consiste en la construccion del
bloque con frenle hacia el conector Alpachaca y la segunda que se desarrollara en un segundo
blogue con frente hacia la calle Cotopaxi y en donde se contempla un programa de ampliacion
del hotel y de servicios complementarios, en base a esta planificacién se ha programado la
siguiente provision de plazas de estacionamiento (Ver Tabla No. 1).

Tabla No. 1
Disinbucion de estacionamienlos

0 PRIMERA ETAPA DEL PROYECTO (BLOQUE 1)

NUMERO DE

DESCRIPCION AREA UTIL PB {m) AREA UTIL TOTAL (m?)
ESTACIONAMIENTOS (aprox.)

HOTEL 2628 14 9402.28 76

SEGUNDA ETAPA DEL PROYECTO {(BLOQUE 2)

P NUMERO TOTAL DE
AREA UTIL TOTAL pl AREAUTILTOTAL (M) | E5TACIONAMIENTOS
{Aprox.)
AMPLIACION DE HOTEL O
SERVICIOS COMPLEMENTARIOS 1360.08 585 Ay, 137

Fuente: informe Tecnito de! Proyec!o Urbanistico Arquilectdnize Especial Hotel Holbday Inn Qo Arport - STHY

/} o
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Como se puede observar en los cuadros anteriores, se preve la provision de 213 plazas de
estacionamiento de las cuales 9 plazas seran destinadas para personas con discapacidad,
cumpliendo con lo que establece la normativa vigente

3. Resumen del analisis de Trafico

Las moadificaciones al proyecto onginal implican el cambio de actividades de un blogue de ofici-
nas planteado originalmente, a un blogue de servicios complementarios al hotel, situacion que
desde el punto de vista de los impactos de trafico a las vias aledanas, son mas favorables
comparadas con la version inicial, ya que la frecuencia de accesibilidad y de rotacion de plazas
se disminuiran, por lo que se ha determinado que no se necesano realizar una actualizacion del
estudio de impacto de trafico

Los flujos vehiculares estimados para las horas pico am y pm llegaran como maximo a 150
vehiculos/ hora en el escenario mas desfavorable, lo que determina que con disponer de un
carril de circulacion por senhido se tendra un nivel de servicio A. es dec'r, las condiciones de
trafico seran de fluidez. Por lo tanto, este analisis permite definir que la implementacion de la
calle Cotopaxi con la seccion previsia de 26 melros no es congruente con los impactos de trafi-
co generados solo por el proyecto. Esa seccion vial corresponde a la estructura del sistema vial
del sector de acuerdo al Plan Especial Tababela en el cual se considera el crecimiento de todo
el sector con los usos de suelo determinados por la Secretaria de Terrtorio y Habitat y Vivien-
da.

En estas condiciones, la implementacion de la Calle Cotopaxi se realizara por parte de ia Muni-
cipalidad con aportes, entre otros, de |as concesiones onerosas como en el caso de este pro-
yeclo, razon por la cual, la Secretaria de Territorio y Habital y Vivienda, en consenso con el
promotor del proyecto Hotel Holiday Inn y con la aprobacion de la Mesa Técnica PUAE, deter-
mino que los costos derivados de la concesion por el cambio de uso de suelo seran destinados
netamente al desarrollo de los estudios viales definitivos y el sobrante para contribuir en la
construccion de la misma.

4. Conclusion y Recomendacion

Por lo expuesto, se ratifica el informe favorable al estudio de impacto de tréafico y propuestas de
mitigacion del proyecto “Hotel Holiday Inn", y se establece como requermiento ejecutar las
medidas de mitigacion inscritas en el Informe Técnico No. SM-0180/2015 con la aclaracian
establecida en el presente alcance.

La Administracion Zonal Tumbaco y la Direccion Metropolitana de Inspeccion, deben conside-
rar que el informe favorable de la Secretaria de Movilidad sobre el Proyecto “Hotel Holiday Inn”,
implica el cumplimiento de la ejecucion de las medidas de mitigacion y por tanto, éstas se con-
vierten en condicion obligatoria para que la Direccion Metropolitana de inspeccion emita el In-
forme Final de Control. -

,

Elaborado pa;‘, ‘Maria Alexandra Ochiia Aldaz
Revisado por Marcefo Ramé ‘Narvéez Padilla

E
Aprobado por “Alex Daniel Pérez Cajilema
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Quito DM,
Oficio No. SM- 3642018

Arquitecto
Jacobo Herdoiza Bolafios
Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda

Presente.

Asunto: Crterio en el ambito de la movilidad
respecto del proyecto ZEDE - Quito.

De mi consideracion:

En atencion al Oficio No. STHV-DMPPS-2018-0508 del 31 de enero de 2018, e ingresado a esta
Secretaria =i con Ticket No. 2018-016721 en la misma fecha, el Arq. Hugo Chacoén, Secretario
de Territorio, Habitat y Vivienda (S), solicita se emita el criterio técnico en el ambito de la movili-
dad respecto del Proyecto Urbanistico Arquitectdnico Especial - PUAE - denominade: “Zona Es-
pecial de Desarrollo Economico — QUITO (ZEDE)”, presentado por la Empresa Publica Metropo-
litana de Servicios Aeroportuarios - EPMSA -, promotor del proyecto; comunico que, esta Secre-
taria emite su criterio favorable de viabilidad, desde el ambito de la movilidad, para el mencionado
proyecto, cuyos detalles se exponen en el adjunto Informe Técnico No. SM-DPPM-030/2018.

Atentamente,

Secretario de Movilidad /
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

Adj. Copia del Informe Técnico No. SM-030/2018 \

sysesresemescanssansnvansagruanshiesass

EElahoracmn: i MNarvaez ; DPPM | 2018/03/05 |

i Revisién: ! GHinostroza ! DPPM | 2018/03/05 i

Ticket No. 2018-016721
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Informe Té&cnico No. SM-DPPM-030/2018

CRITERIO SOBRE LA ACCESIBILIDAD AL PROYECTO “ZONA ESPECIAL DE DESARRO-
LLC ECONOMICO — QUITO (ZEDE)

Direccion de Politicas y
Planeamiento de la Movilidad
02.03.2018

1. ANTECEDENTES

Mediante Oficio No. STHV-DMPPS-2018-0508 del 31 de enero de 2018, e ingresado a esta Se-
cretaria el con Ticket No. 2018-016721 en la misma fecha, el Arg. Hugo Chacoén, Secretario de
Territorio, Habitat y Vivienda (S), solicita se emita el criterio técnico en el ambito de la movilidad
respecto del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial - PUAE - denominado: “Zona Espe-

. cial de Desarrollo Economico - QUITO (ZEDE)”. Este proyecto fue presentado por la Empresa
{ Publica Metropolitana de Servicios Aeroportuarios - EPMSA -, promotor del proyecto, en una
e nueva version ante la Mesa Técnica de PUAE el 22 de enero de 2018. Al mencionado oficio se

adjunta un CD con la informacion técnica de referencia para el efecto.

Como antecedente debe mencionarse que, la Secretaria de Movilidad emitid anteriormente el
Informe Técnico No. SM-DPPM-136/2017, el cual fue remitido a la EPMSA mediante oficio No.
SM-1431-2017 del 25 de agosto de 2017. En el referido informe se realiza el analisis de la pro-
puesta de accesibilidad a ese proyecto, de lo cual se expusieron varias observaciones precisio-
nes y recomendaciones para definir la mejor alternativa de accesibilidad, considerando que de
manera paralela se estaba desarrollando el Plan Especial de la Zona Tababela a cargo de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda - STHV -, con la participacion de esta Secretaria.

El presente informe constituye un nuevo pronunciamiento a la nueva version de accesibilidad al
proyecto ZEDE.

2. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

2.1 Caracteristicas generales

. Los proyectos ZEDE's se definen como un destino aduanero especial, ubicados en un area geo-
grafica delimitada dentro del territorio nacional.

Tiene como objetivos los siguientes: a) la atraccion de nuevas inversiones, b) desagregacion y
transferencia tecnologica, c¢) diversificacion industrial, d) incrementos de las exportaciones, e)
sustitucion de importaciones, f) generacion de empleo de calidad, y g) potenciar puertos, aero-
puertos y pasos de frontera a través de servicios logisticos.

Dependiendo de la orientacion de las actividades que se vayan a realizar, las ZEDE's podran
tener tipologias: a) industrial, b) logistica y c) tecnologica.

De manera preferente, las ZEDE's se estableceran dentro de o en forma adyacente a puertos y
aeropuertos, o en zonas fronterizas.

La ZEDE - Quito se ubicara en un predio de 208 hectareas en la zona suroriental del Aeropuerto
Mariscal Sucre (Tababela), con una libre de afectaciones y restricciones de 117,54 hectareas
(Ver figura No. 1).

De acuerdo con la planificacion establecida, el proyecto se desarrollard en 4 fases (Ver figura
No. 2).
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Figura No. 1
Ubicacion del proyecio ZEDE - Quilo

Fuente: Presentacion del Proyecto ZEDE -Quito - EPMSA

Figura No. 2

Fases de desarrollo del proyecto ZEDE - Quite .

. CENTRALIDAD / EQUIPARIENTOS o= TRANSPORTE PUBLICO EN BULI VAR | IDNADEACOGIDA
43 RECORRIDO PEATONAL
T ACCISO PRINCIPAL oaovia 771 ZONADE ALTRO
= LB
ACLESD SECUNDARIO ——3— URCUITO INTERNO T zomazEDe
ZOMA DE PROTECCION
ERAPRESAS DE SERVICIOS v
@ MUSEQ DE SITIO [ PIRAMIDE CARABURO . 3 = iz
. ZONAS SENSIBLES E AREA VERDE

Fuente: Presentacion del Proyecto ZEDE -Quito - EPMSA

2.2 Movilidad y accesibilidad

La propuesta de accesibilidad al proyecto ha acogido las sugerencias planteadas por la Secre-
taria de Movilidad en su Informe Técnico No. SM-DPPM-136/2017 antes citado, el cual a su vez
recoge la propuesta vial del Plan Especial de Tababela, capitulo desarrollado conjuntamente con
la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda.

En ese contexto, se plantean tres etapas de desarrollo vial para garantizar una adecuada acce-
sibilidad al proyecto, cuyas caracteristicas se indican a continuacion:

1era. Etapa.- Hahilitacién Vias Cotopaxi y El Vergel

Via Cotopaxi (26 m)

Ingreso ZEDE-QUITO

Rampa Conector Alpachaca (12 m)

Carril de desaceleracion (5,5 m)

Carril de conexion El Vergel — Conector Alpachaca (26 m)
Rampas El Vergel — E35
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2da. Etapa.- Trazado Via Gualo — Puembo - Yaruqui

Disefio geometrico tramo Conector Alpachaca — Via Cotopaxi.
Expropiacion para el tramo Conector Alpachaca ~ Av. Simoén Bolivar.
Eliminacion del semaforo y cierre de la abertura del parterre (Tabacarén)
En las figuras No. 3, 4, 5y 6 se ilustra lo indicado.

3era. Etapa.-Trazado Via Gualo — Puembo - Yaruqui

e Disefio geométrico tramo Conector Alpachaca — Via Santa Rosa.
¢ Disefio geométrico del tramo Redondel Santa Rosa — E35.

En las figuras No. 3, 4, 5y 6 se ilustra lo sefialado.

Figura No. 3
P opuesfa generar de conecnwdad vial de la ZEDE - meo

Fuente: Presentac.'on del Proyecto ZEDE -Quito - EPMSA

Figura No. 4
Alternativa de acces:bmdad ala ZEDE - Quito - Tera. Etapa

. 1’ ; Hnbmrncmn Vias Catogngl y El Veme[
} Via Cotopaxr (26 m) (R

= Ingreso ZEDE- QUJTO 2
= Rampa Conector Alpachaca (12 m]
= Carril de desaceleracicn (5,5 m)
= Carril de conexion El Vergel — Conector Alpachaca [ZE m)

@ | = Rampas El Vergel - E35 ! !

Fuente: Presentacion del Proyecio ZEDE -Quifo - EPMSA

/
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Figura No. 3
Alternativa de accesibilidad a la ZEDE — Quito — 2da. Efapa

Trazado Via Gualo — Puembo - Yarugui
L= Dlseﬁu geométrico tramo Conector Alpachaca — Via Colopaxi.

- = Expropiacion para el tramo Conector Alpachaca — Av. Simén Bolivar.
i = Eliminacion del semafora y cierre de la abertura del parterre [Tahacaren]

Fuente: Presentacion del Proyecto ZEDE -Quifo - EPMSA

Figura No. 6
Alternativa de accesibilidad a la ZEDE - Quito - 3era. Etapa

Trazado Via Gualo— . Puembo - !aﬂuf

| » Disefio geométrico tramo Conector Alpachaca—Via Santa Rosa.
- | *  Disefio geométrico del tramo Redandel Santa Rosa - E35.

Fuente: Presentacion del Proyecto ZEDE -Quito - EPMSA

En cuanto a la movilidad interna del proyecto esta definida por el disefio urbano concebido, €l
mismo que plantea la conformacion de manzanas delimitadas por un sistema vial jerarquizado,
cuyo detalle se indica en la figura No. 7:

/4
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4. Conclusiones y recomendaciones

Figura No. 7
Sistema vial jerarquizado de la ZEDE - Quifo -

/-/ FASES NO MOTORIZADO MOTORIZADO
[[] raser —{——3— RECORRIDD PEATONALY EN BICICLETA e ACCESO A ZEDE
FASEIl oot PASED PEATONAL Y EN BICICLETA —f——3~ CIRCUNVALACION INTERNA
. JUNTO A QUEBRADA
[F] rasem ot CIRCUITO SECUNDARIO VEHICULOS PESADOS
¥ * Y LIVIANOS

ARG [ ACREDITADOS ZEDE

FASEV TRANSPORE PUBLICO Y VEHICULOS LIVIANOS

=== TRANSPORTE PUBLICO EN BULEVAR EN AREA DE ACOGIDA

RECORRIDO PEATONAL CIRCUITO VEHICULOS PESADOS PARA
cicLovia SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA

= feeeel o~ CIRCUITO PUBLICO

Cabe indicar que, el proyecto considera la accesibilidad de transporte publico hasta el interior del
mismo, ya gque su magnitud requiere de ese modo de transporte.

3. ANALISIS

La propuesta de movilidad y accesibilidad planteada para el proyecto ZEDE, se enmarca en el
Plan Especial Tababela desarrollado por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, con el
aporte de la Secretaria de Movilidad, por lo que se la considera alineada con la planificacion
municipal del DMQ en materia de desarrollo territorial y movilidad .

En cuanto a las etapas de implementacion de la vialidad, debe mencionarse que las mismas
constituyen una alternativa de la secuencia en la que se propone ejecutarlas. Sin embargo, son
susceptibles de modificacion, pudiendo ser otra alternativa secuencial la siguiente: 2da. Etapa -
1era. Etapa - 3era.Etapa.

En todo caso, las circunstancias concretas que puedan presentarse al momento de decidir el
proceso de ejecucion estableceran la alternativa mas idénea. Lo importante es garantizar la ac-
cesibilidad desde la red vial externa al proyecto en las mejores condiciones posibles.

En cuanto al sistema de circulacion interna del proyecto, mas alla de que es un tema privado, se
considera pertinente, pues de acuerdo con las explicaciones emitidas en la presentacion del pro-
yecto por los promotores en la Mesa Técnica de PUAES, ese planteamiento obedece a la logica
de su planificacion, entendiéndose que ésta se adapta a la prevision del desarrollo de las dife-
rentes actividades, tanto en lo referente al flujo de los procesos, como del dimensionamiento de
los mismos.

Por lo expuesto, se emite criterio favorable de viabilidad del proyecto ZEDE — Quito en cuanto se
refiere al ambito de la movilidad, ya que su propuesta de accesibilidad se enmarca en la planifi-
cacion municipal, concretamente del Plan Especial Tababela.
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Las condiciones de desarrollo de la planificacion vial definitiva y su ejecucion seran definidas por
la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda en el ambito de las concesiones onerosas relacio-
nadas con éste y otros proyectos que se estan planificando y ejecutando en el sector.

En cuanto a las medidas de mitigacion de impacto de trafico relacionadas con el proyecto, seran
establecidas de manera especifica en la aprobacion del estudio correspondienté]por parte de
esta Secretaria, con lo cual se diferenciaran las medidas correspondientes a log impactos de
trafico y aquellas que seran desarrolladas a través del proceso de concesion onerosa.
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Abogado /L
Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Presente

De conformidad con la Resolucion A004 de 12 de febrero de 2015 y delegacion efectuada por
el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito (e), mediante memorando
No. 05 de 08 de agosto de 2016, quien suscribe es competente, en calidad de Subprocurador
Metropolitano (B) para emitir el siguiente informe legal:

I. SOLICITUD:

Con Oficio No. SGC -2017-0510 de 09 de febrero de 2018, por disposicion del Concejal
Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién de Uso de Suelo, conforme con lo
establecido por el articulo 28 de la Ordenanza Metropolitana No. 003, nos solicita informe
Jegal relacionado con el proyecto de ordenanza que regula al Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial “Hotel Holiday Inn Quito Airport”.

II. BASE LEGAL:

1. La Constituciéon de la Republica del Ecuador en su articulo 264, en concordancia con el
266, dispone que es competencia de los gobiernos municipales: “1. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.- 2. Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton™.

S

El Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en su
articulo 55, letra b) establece como competencia exclusiva del gobierno auténomo
descentralizado municipal la de “ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en
el canton”.

El articulo 57, letras a) y x) en concordancia con el articulo 87, letras a) y v), ibidem,

establecen que son competencias del Concejo Metropolitano, entre otras, las siguient:s/:ﬁ,
4
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“[...] El ejercicio de la facultad normativa en las materias ce competencia del gobierno
autonomo  descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas
mefropolitanas, acuerdos y resoluciones; [...]; x) Regular y controlar el uso del suelo en
el territorio del distrito metropolitano de conformidad con las leyes sobre la materia, y
establecer el régimen urbanistico de la tierra [...]".

La Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito en el articulo 2
establece como finalidades del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito:

“1) Regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo y ejercer control sobre el mismo
con competencia exclusiva y privativa. De igual manera regulard y controlard, con
competencia exclusiva y privativa las construcciones o edificaciones, su estado,
utilizacion y condiciones”.

La Ordenanza Metropolitana No. 172, en su articulo 26, al referirse a los proyectos
urbanisticos arquitectdnicos especiales, manifiesta:

"1. Son instrumentos de planificacion urbanistica arquitectonica de iniciativa piblica o
privada, susceptibles de implementarse en lotes que reunan las siguientes
caracteristicas:

a) Superficie a partir de 10.000 m2 en el Distrito Metropolitano de Quito o en lotes
ubicados en dreas de centralidades segiin el PMDOT, con extensiones a partir de 3.000
m2.

b) Encontrarse ubicados en suelo urbano y/o rural, o en sectores que cuenten con
asignacion de zonificacion especial, o sea susceptible de modificacion en virtud del
interés publico — privado concertado.

2. Estos proyectos se desarrollardn en concertacion con el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito y podrdn contar con determinaciones de clasificacion, uso, y
zonificacion de suelo diferentes a las establecidas en el PUOS, siempre que constituyan
aportes urbanisticos, que mejoren las contribuciones de dreas verdes y espacios
publicos, la imagen urbana y el paisaje, contribuyan a la sostenibilidad ambiental asi
como a la inclusion social como ejercicio del derecho a la ciudad.

3. También podrdn acogerse a este instrumento las intervenciones especiales en dreas
historicas o pertenecientes a poligonos o predios con traiamiento de renovacion, segun
lo establecido en el literal e), del numeral 14, del articulo 4 de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS), de la circunscripcion
territorial del Distrito Metropolitano de Quito, que no estén en correspondencia con las
determinaciones de clasificacion, uso y zonificacion de suelo establecidas en el PUOS.

4. La entidad responsable del territorio, habitat y vivienda realizard la aprobacion
técnica de estos provectos a través de informe preceptivo y obligatorio, previa su
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aprobacion por el Concejo Metropolitano, para lo cual se emitird el respectivo
reglamento técnico.”

III. INFORME LEGAL:

Con fundamento en la normativa citada, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal
favorable para que se contintie con el tramite de aprobacion de la propuesta de la Ordenanza
del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial “Hotel Holiday Inn Quito Airport”.

No obstante, Procuraduria Metropolitana realiza las siguientes recomendaciones al proyecto
de ordenanza remitido:

Afadir en los considerandos la normativa legal sefialada en el presente informe legal
(nameros 1, 2; y, 3)

En el primer considerando luego de la palabra “Codigo”, se afladird la palabra
“Organico”; y, se suprimiré la letra w) y su texto, en razon de que no tiene relacién con el
asunto del tramite.

En la Disposicién Final deberia tenerse en cuenta que la presente ordenanza deberia
publicarse en la pagina web del MDMQ sin que sea necesaria su publicacion en el
Registro Oficial.

Previo a enviar el proyecto de ordenanza para conocimiento y aprobacion del Concejo
Metropolitano se deberia adjuntar al proyecto, los informes y documentos a los que hace
relacion en los considerandos del proyecto.

El pronunciamiento de éste Despacho no se refiere al contenido y los aspectos de caracter
técnico, los cuales son, en razon de la competencia, de exclusiva responsabilidad del
organismo técnico que los generen.

Con sentimientos de consideracion y estima.

Atentamente,

Dr. Edison Yépez Vingeza \.
SUBPROCURADOR METROPOLITANO ()

Adj. proyecto de ordenanza
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ACCION RESPONSABLE SIGLA UNIDAD | FECHA SUMILLA
Elaboracion: Edison Yépez PRO 05/02/18 /<
Revisién: Edison Yépez PRO iy
Aprobacion: | Edison Yépez PRO ! /,»’_.
Ejemplar 1: Secretaria General de Concejo
Ejemplar 2: Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién de Uso de Suelo
Ejemplar 3: Archivo Procuraduria Metropolitana
Ejemplar 3: Respaldo Unidad de Suelo
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