QUITO

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe N° IC-2017-190

COMISION DE PROPIEDAD
Y ESPACIO PUBLICO
RESOLUCION FECHA SUMILLA
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y el del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comisién de Propiedad y Espacio Publico, con las siguientes
consideraciones:

1. ANTECEDENTES:

En sesién ordinaria de 26 de julio de 2017, la Comisi6n de Propiedad y Espacio Ptiblico, analizé
el pedido formulado por el sefior Ernesto Enrique Guerra Mendoza, mediante el cual solicita
se reinicie el tramite de adjudicacién de una faja de terreno otorgada por el Concejo
Metropolitano mediante Resolucién No. C 118 de 15 de febrero de 2013, a fojas 86-87 del
expediente, del predio No. 571288 (referencial), clave catastral 12904-05-043 (referencial), en
vista de que la Sra. Maria Elena Montufar Arteaga (anterior duefia) no perfeccioné la
transferencia de la adjudicacién de la faja de terreno.

2. INFORMES TECNICOS:

2.1.- Mediante oficio No. EPMAPS-GT-2016-292 de 19 de julio de 2016, a fojas 94 del
expediente, el Ing. Galo Alvarez Viera, Gerente Técnico de Infraestructura (E) de la Empresa
Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento EPMAPS, emite informe y en lo
principal manifiesta:

“Con estos antecedentes la Empresa emite su criterio favorable a la adjudicacién solicitada, con
las restricciones que deben tener el uso de dreas producto de relleno de quebrada.”

2.2.- Mediante oficio No. SGSG-DMGR-AT-2016-0897, de 16 de septiembre de 2016, a fojas 101
del expediente, el Ing. Jorge Ordofiez O. Director Metropolitano de Gestién de Riesgos (E) de
la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, emite informe y en su parte pertinente
manifiesta:

“(...) esta Direccion se ratifica en lo expresado en el informe emitido con fecha 22 de febrero de
2012 y debido a la cual considera que es procedente se siga con el citado proceso de adjudicacion.”
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2.3.- Mediante oficio No. 00005243 de 12 de diciembre de 2016, a fojas 108 del expediente, el
Sr. Humberto Almeida De Sucre, Administrador Zonal La Delicia, emite informe y en su parte
pertinente manifiesta:

“Esta Administracion ratifica el criterio favorable para la adjudicacién de dicha faja de
terreno, considerando que el drea solicitada, por sus reducidas dimensiones, su condicion de relleno
de quebrada y su morfologia no es adecuada para la implantacién de algiin proyecto. (...) "

2.4.- Mediante oficio No. DMC-CE-1715 de 6 de marzo de 2017, a fojas 114-115 del expediente,
el Ing. Erwin Alexander Arroba Padilla, Coordinador de Gestion Especial Catastral, remite la
ficha técnica del predio en referencia con los datos actualizados, de conformidad con el
siguiente detalle:

“(...) DATOS TECNICOS PARA COMODATO DE BIENES INMUEBLES MUNICIPALES
FICHA:1DE1

1.- DATOS TECNICOS DEL AREA DE TERRENO SOLICITADA

1.1.-AREAS DE TERRENO A ADJUDICARSE:

AREA (Relleno de quebrada) 65.27m?
AREA TOTAL A ADJUDICARSE 65.27 m?

1.2.- IDENTIFICACION CATASTRAL:

REFERENCIA** Junto a inmueble Clave Catastral: 12904-05-043 (Referencial

RAZON: Relleno de Quebrada

1.3.- UBICACION:

PARROQUIA: Ponceano
BARRIO/SECTOR Urbanizacién Agua Clara
ZONA: Norte
DIRECCION: Av. Diego de Visquez de Cepeda
AIVA 05020018 LA DELICIA- URBANO
1.4.- LINDEROS DEL AREA DE TERRENO A ADJUDICARSE
NORTE: Prolongacion de la calle Union y Progreso 18.50m
SUR: Propiedad del sefior Guerra Mendoza Ernesto Enrique 13.00 m
ESTE: Calle Bellavista 9.10m
OESTE: Av. Diego de Visquez de Cepeda 1.00 m
1.5.- COLINDANTES DEL AREA DETERRENO A ADJUDICARSE:
DESCRIPCION NOMBRE | CEDULA INDENT.
UNICO COLINDANTE: GUERRA MENDOZA ERNESTO ENRIQUE 170507763-2
2.- AVALUO DEL AREA DEL TERRENO SOLICITADA
DESCRIPCION AREA m2 VALOR m2 SUELO LOTE FACTOR VALOR TOTAL
(USD) CORRECION usp.
AREA 65.27 318,00 0,9 18.680,27
AVALUO TOTAL DEL AREA A ADJUDICARSE USD 18.680,27

3.- OBSERVACIONES:

FACTOR CORRECCION 0,9 segiin Norma Técnica ORD Valoracion N°93 (Adjudicacion de Faja hacia una via).

Datos Técnicos conforme oficio 05243 del 12 de diciembre del 2016 de la Administracion Zonal La Delicia
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2.5- Mediante oficio No. ADJ-00047-0794-016-DMGBI de 13 de marzo de 2017, a fojas 118-119
del expediente, el Ing. Esteban Loayza Sevilla, Director Metropolitano de Gestion de Bienes
Inmuebles, emite informe y en su parte pertinente manifiesta:

“La Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles, vistos los antecedentes sefialados en
los informes de las Dependencias Municipales y de acuerdo al literal a) del articulo 437 del
COOTAD, considera que el drea de terreno a ser adjudicada no va ser de utilidad en el futuro para
el Municipio de Quito, por lo que considera favorable se realice la adjudicacién (...)".

2.6.- Mediante oficio No. DMF-DIR-0251-2017 de 15 de marzo de 2017, a fojas 120 del
expediente, la Eco. Olga Nufiez, Directora Metropolitana Financiera (E), emite informe y en lo
principal manifiesta:

“(...) la Direccién Metropolitana Financiera informa que la faja de terreno solicitada por el
peticionario no reporta al momento ingreso o renta alguna al Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito.”

3. INFORME LEGAL:

Mediante oficio, en referencia al Expediente No. 2017-00651 de 26 de junio de 2017, a fojas 122-
123 del expediente, el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano (E), emite su
criterio juridico y en parte pertinente manifiesta:

“Con fundamento en la normativa legal citada y considerando los informes técnicos
mencionados, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal favorable para que la Comision
de Propiedad y Espacio Piblico, alcance del Concejo Metropolitano, la autorizacion para el
cambio de categoria de bien municipal de dominio piiblico a bien municipal de dominio privado,
y la enajenacion directa de la faja de terreno producto de relleno de quebrada, a favor de su tinico
colindante sefior ERNESTO ENRIQUE GUERRA MENDOZA, conforme los datos técnicos
de ubicacion, linderos, superficie y avaliio determinados en la ficha técnica adjunta al oficio No.
DMC-CE-1715 de 6 de marzo de 2017, de la Direccion Metropolitana de Catastro; y con las
recomendaciones constantes en el informe de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. (...)”

4. DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Propiedad y Espacio Ptblico, luego de analizar el expediente, en sesiéon
ordinaria realizada el 26 de julio de 2017, y una vez revisados los criterios técnicos y legal, con
fundamento en los articulos 87 literal d), 323, 423, 437, y 481 del Cddigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion; articulo ...(5) de la Ordenanza
Metropolitana No. 182; y, articulo 1.297 del Cdédigo Municipal, emite DICTAMEN
FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano autorice el cambio de categoria de bien
municipal de dominio ptblico a bien municipal de dominio privado, de la faja de terreno,
producto de relleno de quebrada, misma que colinda con la propiedad de Ernesto Enrique
Guerra Mendoza del predio No. 571288 (referencial), clave catastral 12904-05-043 (referencial),
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parroquia Ponceano; y, autorice su enajenacién a favor del tinico colindante Sr. Ernesto
Enrique Guerra Mendoza conforme los datos técnicos constantes en la ficha adjunta al oficio
No. DMC-CE-1715 de 6 de marzo de 2017, de la Direccién Metropolitana de Catastro.

La adjudicacién debera dar cumplimiento a las recomendaciones constantes en el informe
técnico No. SGSG-DMGR-AT-2016-0897, de 16 de septiembre de 2016, de la Direccién
Metropolitana de Gestién de Riesgos, respecto del uso de la faja a adjudicarse.

Dictamen que la Comisién pone a5u consideracign y la del Concejo Metropolitano.

Atentanjente,

—

Accion Responsable Unidad: Fecha: Sumilla
Elaborado por: Y. Venegas GC 2017-07-28 ~H -
Revisado por M. Subia PSGC (S) 2017-07-28 { .

Adjunto expediente con documentacién constante en ciento veinte y tres fojas (123) fojas
(2016-104501)




Secretaria

General del
Concejo
c 118
15 FEB 2013
Sefiores
MARIA ELENA MONTUFAR ARTEAGA
ADMINISTRACION GENERAL

SECRETARIA GENERAL DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD
ADMINISTRACION ZONAL LA DELICIA
PROCURADURIA METROPOLITANA
\ DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO
DIRECCION METROPOLITANA DE GESTION DE BIENES INMUEBLES
‘ DIRECCION METROPOLITANA FINANCIERA
Presente

De mi consideracién;

El Concejo Metropolitano de Quito, en sesién publica ordinaria realizada el jueves 14 de febrero de
2013, luego de analizar el Informe No. IC-2013-018 emitido por la Comisién de Propiedad y Espacio
Publico, de conformidad con los articulos 419; 423; 437, literal a); y, 442 del Cédigo Orgénico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién; 1.297 y siguientes del Cédigo Municipal
para el Distrito Metropolitano de Quito; y, ...(6) de la Ordenanza No. 182, RESOLVIO:

1) Cambiar la categoria de bien municipal de dominio publico a bien municipal de dominio privado a
la faja de terreno identificada con el predio No. 571288 (referencial), clave catastral No. 12904-05-043
(referencial), ubicada en la Av. Diego de Almagro, sector la Ofelia; y,

2) Autorizar la enajenacién directa de la faja de terreno citada en el numeral anterior a favor de su

unico colindante, sefiora MARIA ELENA MONTUFAR ARTEAGA; de conformidad con los datos
. técnicos, avaltio y linderos constantes en la ficha técnica adjunta al oficio No. 2568 de 24 de abril de
2012, de la Direccién Metropolitana de Catastro, los mismos que se detallan a continuacién:

“FICHA TECNICA DE AREA DE PROPIEDAD MUNICIPAL
NUMERO: 01 DE 01

1.- IDENTIFICACION

PROPIETARIO: MUNICIPIO DE QUITO -
NUMERO DE PREDIO: 571288 (REFERENCIAL) | e g (A
CLAVE CATASTRAL: 12904-05-043 (REFERENCIAL) 1 '

RAZON: RELLENO DE QUEBRADA B

1
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2.- UBICACION

CALLE: AV. DIEGO DE VASQUEZ
BARRIO: LA OFELIA
ZONA: LA DELICIA
SECTOR: LA OFELIA
PARROQUIA: PONCEANO
3.1.- DATOS TECNICOS 3.1- AVALUO COMERCIAL
SUPERFICIE (M2): 65.27 VALOR C/M2: $ 240.00
VALOR REAL C/M2: $168.00
FACTORES
RELLENO 0.70
RESULTANTE: 0.70
AVALUO TOTAL: $10,965.36
4.- UNICO COLINDANTE CEDULA
MONTUFAR ARTEAGA MARIA ELENA 1704801933
5.- LINDEROS
NORTE: PROLONGACION DE LA CALLE UNION Y
PROGRESO 1650 m
SUR: PROP. DE LA SENORA MARIA ELENA
MONTUFAR ARTEAGA 13.00 m
ESTE: CALLE BELLAVISTA 910 m
OESTE: AV. DIEGO DE VASQUEZ 1.00 m

6. OBSERVACIONES

El drea informada en adjudicacién es la medida en campo.”

La beneficiaria deber4 edificar el cerramiento del 4rea adjudicada de conformidad con lo dispuesto en
la Ordenanza Metropolitana No. 0093, sancionada el 1 de julio de 2011; y, deberan observar las

obligaciones previstas en el articulo ..

de septiembre de 2012.

\\\X

. (15) de la Ordenanza Metropolitana No. 0282, sancionada el 25
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Secretaria
General del

Concejo
. C s

15 FEB 2013

El drea adjudicada deber4 mantenerse como &reas verde, y no se podra levantar ni asentar ningtin tipo
de construccién o edificacién sobre la misma, de conformidad a lo establecido en el informe técnico
adjunto al oficio No. 51-DMGR-2012 de 22 de febrero de 2012 de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad.

El valor que se pague por esta adjudicacién ser4 destinado a cancelar las deudas que la Municipalidad
y la Empresa Piblica Metropolitana de Movilidad y Obras Ptblicas mantienen por expropiaciones
ejecutadas para concretar los diversos proyectos municipales, y que hasta la presente fecha no han
sido pagadas.

La Direccién Metropolitana Financiera emitira los respectivos titulos de crédito, y una vez que se
cancelen los valores correspondientes en Tesorerfa Metropolitana, esta tiltima remitird todo el
expediente, con el/los certificados de pago a la Procuraduria Metropolitana, para continuar con los
trdmites de escrituracién.

En caso de que no se verifiquen los pagos en el plazo legal, la Tesorerfa Metropolitana procedera al

. cobro por la via coactiva.

Con la resolucién del Concejo Metropolitano, comuniquese a la interesada y al sefior Procurador
Metropolitano, para que una vez efectuado el pago, contintie con los trémites de Ley.

Atentamente,

j‘v\,d VWJ(TBZL»&WC?
,Abg. Patricia Andxade Baroja h
ECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Akgxo: Copia del Informe IC-2013-018
Ab.'Diego Cevallos S.
2013-02-14

e A G AR R IR T
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Oficio N° EPMAPS- GT - 2016 - 292/

EPMAPS

T

Quito, DMQ. 200 4 19 y ;D

Asunto: Informe sobre adjudicacion area de terreno producto de relleno de quebrada

Ingeniero

Esteban Loayza Sevilla

DIRECCION METROPOLITANA DE GESTION DE
BIENES INMUEBLES.

Presente.-

De mi consideracion:

Me refiero al oficio ADJ-00047-2346-016-DMGBI ingresado el 14 de julio del 2016, en el que se
menciona la reactivacion del tramite de adjudicacion de un area de terreno municipal producto de
relleno de quebrada a favor del sefior GUERRA MENDOZA ERNESTO ENRIQUE, colindante a su
propiedad, ubicada en la Av. Diego de Vasquez y prolongacién de la calle Unién y Progreso, sector la
Ofelia predio municipal n° 3015107 y de lo cual se requiere de la Empresa criterio respecto de la
factibilidad o no de realizar dicha adjudicacién y se informe si por el area a adjudicarse existe
canalizacién de agua potable o alcantarillado.

Al respecto me permito informar que realizada la inspeccion por parte de la arquitecta Juana
Navarrete cuyo informe consta en el memorando GTIX-2016-374 del 18 de julio de 2016,del cual se
adjunta copia, se determina que por el drea solicitada para adjudicacién no pasan redes de agua
potable ni de alcantarillado, ademas se trata de un remanente vial de la Calle Unién y Progreso, por
tanto existe una consolidacion del sector sobre el relleno de la quebrada donde estan instaladas
redes de la EPMAPS, segun el plano que se adjunta. yd

Con estos antecedentes la Empresa emite su criterio favorableéfla adjudica;i}éﬁ' solicitada, con las
restricciones que deben tener el uso de areas producto de relleno de quebradd.

Atentamente,

ng. Galéz{i\_)arez Viera
GERENTE TECNICO DE INFRAESTRUCTURA (Enc.)
Ref. SG-10441-16

Elaborado por: | Juana Navarrete _SkK—

Revisado por: Mireya Calderén g

Galo Rivadeneira Y a

Adjunto: Expediente

www.aguaquito.gob.ec
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Oficio N° SGSG—DI\/IGR—A;—Zé] 6-0897 /
Quito, 1§ SEP 200

Ingeniero

Esteban Loayza Sevilla

DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE BIENES INMUEBLES
Presente.-

Asunto: Adjudicacion Sr. Guerra Mendoza
Ernesto Enrique

De mi consideracion:

En aftencion al Oficio No. ADJ-0047-2346-016-DMGBI, del 12 de julio de 2016,
mediante el cual se solicita realizar una inspeccion al predio No. 571288 vy
ademas emitir el criterio técnico actualizado respecto a la factibilidad o no de
la adjudicacion del drea de terreno de propiedad Municipal a favor del sefor
Guerra Mendoza Ernesto Enrique.

Al respecto me permito informarle que con fecha 22 de febrero de 2012
mediante oficio No 00051-DMGR-2012, esta Direccidon ha remitido el informe
No. 006-AT-DMGR-2012 que contiene la Evaluacion de las condiciones de
riesgo del drea de terreno municipal ubicado en la Av. Diego de Vasquez y
Bellavista, Sector La Ofelia de la Administracion Zonal La Delicia.

En dicho informe se concluye que:

e ‘El ferreno en evaluacion (propiedad municipal- relleno de quebrada)
que esta en proceso de adjudicacion se encuentra en un drea de baja
susceptibilidad a movimienfos en masa y al no presentarse registros de
densidad de ocurrencia de estos eventos e inundaciones en el sector se
concluye que es un sector con una cdalificacion de riesgo medio-bajo. ”

e ‘Los rellenos de quebrada son areas vulnerables relacionadas con
fenomenos naturales como inundaciones, hundimientos de suelo, entre
ofros, lo que ocasiona probables afectaciones a las infraestructuras
existentes en las mismas. ”

Asimismo se recomienda que “es procedente la adjudicacion debido a que el
riesgo es bagjo a medio relacionado a amenaza de tipo natural geomorfo-
climatica anfe eventos de movimientos en masa e inundaciones;, se
recomienda que sea un Aarea donde no se pueda levantar o asentar ningdn

DIRECCION METROPOLITANA DE GESTION DE RIESGOS

i N TR

DIRECCION METROPOLITANA DE
GESTION DE RIESGOS
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DIRECCION METROPOLITANA DE
GESTION DE RIESGOS

fipo de constfruccion o edificacion ya que es un relleno de quebrada es un
area vulnerable, y que sea destinada para el uso de areas verdes. ”

Una vez que se ha realizado la inspeccion al lugar y se ha verificado que las
condiciones del mismo no han cambiado, me permito informarle a usted que
/esta Direccidn se ratifica en lo expresado en el informe emitido con fecha 22
de febrero de 2012 y debido a lo cual se considera que es procedente se siga
con el citado proceso de adjudicacion.

Atentamente,

e wiana de
Seyuridad y
Gogomahilidau

)

Ing. Jorge Orddnez O., MSc 4
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE RIESGOS (E)
SECRETARIA DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD

DIRECCION METROPOLITANA DE GESTION DE RIESGOS

quito.gaob




ADMINlSTRACION ZONAL LA DELICIA

ks /
OﬁcioNo.bUODb‘g(13 jA
Quito, D ESPACHADD 112 DIC. 2016 / Referencia: Gdoc 2016-104501 ' 7“}
( /)
Sefior

Esteban Loaiza Sevilla

Director Metropolitano de Gestion de Bienes Inmuebles
Presente

Asunto: Reinicio tramite de adjudicacion

De mi consideracion:

En atencion a oficio No. DMC-FCE-0010683 de 26 de octubre de 2016, en el cual requiere a la Administracion
se ratifique o rectifique el drea a ser adjudicada, respecto a la peticién del Sr. Guerra Mendoza Ernesto
Enrique, quien solicita reiniciar el tramite de adjudicacidn de una faja de terreno otorgada por el Concejo
Metropolitano segtin IC-2013-018, ubicada en la Av. Diego Vasquez de Cepeda.

p

Esta Administracion ratifica el criterio favorable para la adjudicaciéon de dicha faja de terreno,/
considerando que el drea solicitada, por sus reducidas dimensiones, su condicién de relleno de quebrada y

su morfologia no es adecuada para la implantacién de algin proyecto. Para esta adjudicacién se deberan
tomar en cuenta las condiciones de uso que establece el Art. 117 de la Ordenanza 172 de 30 de diciembre de

2011, literales 7 y 8, que textualmente dice:

7).- “Para habilitacion de suelo en terrenos conformados parcial o totalmente por rellenos de quebradas, se
requerird informe del organismo administrativo responsable del catastro metropolitano, sobre el estado de
propiedad del drea rellenada e informe favorable de la Empresa Publica Metropolitana competente.

8).- Se podra edificar en las areas existentes correspondientes a rellenos de quebradas que hayan sido
adjudicadas por la municipalidad, siempre que se adjunten los justificativos técnicos en base a un Estudio de
Suelos otorgado y certificado por una Entidad Competente.”

El area de terreno y sus linderos son los determinados en FICHA TECNICA elaborada por la Direccion
Metropolitana de Catastros (adjunta al oficio No.2568 de 24 de abril de 2012). Quedan insubsistentes los
oficios anteriores emitidos por esta Administracion sobre este asunto.

labord: Arq. Yerge

Revis6: Arq. Galo Cruz ==
Arg. Andrea Crloll%ﬁ/

Adjunto expediente con 107 hojas utiles

L 2016
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Oficio No. DMC
Quito, DM

CE-1715 0011,

Ing.

ESTEBAN LOAYZA SEVILLA .

DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE BIENES INMUEBLES
Presente

Sefior Director:

Con oficio N° ADJ-00047-4222-016-DMGBI del 22 de diciembre del 2018, ingresado con
GDOC N° 2018-104501, asignado el 07 de febrero del 2017, Ia Direccién Metropolitana de
Gestién de Bienes Inmuebles, en lo referente a la pelicién formulada por el Sefior
GUERRA MENDOZA ERNESTO ENRIQUE, quien requiere se reinicie el tramite de
adjudicacidn de una faja de terreno otorgada por el Concejo Metropolitano segin informe
IC-2013-018 (oficio N® DMC-FCE-004010 del 26 de Abril del 2018), ubicada en la Av.
Diego de Vasquez, Urbanizacién Agua Clara, Parroguia Ponceano; identificada con
predio N® 571288, /clave catastral N° 12804-05-043( envia el informe emitido por la
Administracion Zona 1a Delicia con oficio N° 00005243 del 12 de diciembre del 20186, en la
que ratifica el criterio favorable para la adjudicacion de la faja del terreno municipal.

En atencién a lo solicitado, la Direccidén Metropolitana de Catastro, una vez revisado los
archivog correspondientes v considerando el informe emitido con oficio N° 00005243 por
la Administracion Zonal la Delicia, v en vista que los datos técnicos emitidos en el afio
2012 han variado se remite los datos actualizados de la citada drea municipal.

Farticular que comunicamos para los fines pertinentes.

Atentamente,

Ing. Erwin Alexander Arroba Padilia
COORDINADOR GESTION ESPECIAL CATASTRAL

Vi
—_ ing. Juan Solis 5 AR BRI
Sevisads por 3 ® 05-03-2017 i
gvisacio por Servidor Municipal Oika-20

Arq. Rocio Chanatasig

Elaborado p ; :
aborado por Analista Catastral

25022017 SHEH IV
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Referencia Interna | N°454- CE-2017

Ticket Gdoo N° 2016- 104501
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PROGRAMA GESTION CATASTRAL ESPECIAL
CATABTRO ESPECIAL (CE)

FLLAGH FETRIAIATANS
B CRTRSTRE

AORIHESTIROLICH |
BEMERAL |

DATOS TECNICOS PARA ADJUDICACION DE AREA DE TERRENO MUNICIPAL

FICHA 1 DE 1

1.~ DATOS TECMICDS DEL ARES DE TERRENGD SOLITITADA.

4. INFORMACION BRAFICA

- AREA DE TERRENC A ADJUDICARSE
AREA(Relleno e Quebrada). .. 8527 m*

AREA TOTAL A ADJUDICARSE 6527 m’

1.2~ IDENTIFICACION CATASTRAL:

REFERENCIA ™ Junto a inmueble Clave Catastral : 12904-05-043 (Referencial)

RAZON Relleno e Guebrada

1.3~ UBICACION:

PARRCOUIA: Ponceano /

BARRIO/SECTOR Urbanizacion Agua Clara

ZONA Norte

DIRECCION . Av. Diege de Vasquez de Cepeda
AVA 05020018 LA DELICIA - URBANO

£.1.- UBICACION GEQGRAFICA:

1.4~ LINDEROS DEL AREA DE TERREND A ADJUDICARSE: 4.2 VISTA ESTADO ACTUAL:

NORTE Prolongacion de la Calle Unidn y Progreso 16,50  m.
Propi al S r 3 za B

auR P_rupsedad del Sefior Guerra Mendoza Ernesto 1300 m.
Envigue

ESTE E Calle Bellavista 910 m.

OESTE Av. Diege de Vasquez de Cepeda 1,00 m.

-~ COLINDANTES DEL AREA DE TERRENO A ADJUDICARSE:
DESCRIPCION NOMBRE CEDULA IDENT.
//'
UNICO COLINDANTE 1 GUERRA MENDOZA ERNESTO ENRIGUE / 170507763-2

2.~ AVALUO DEL AREA DE TERREMO SOLICITADA

1 VALAR CEACTOR
pESCRIBGION | AREAmz. | YD W VALOR TOTAL (UBDY! | 4.5 PLANG AREA DE TERREND SOLICITADA:
AREA 8527 / 09 18.680,27,/

=73 AGJUDICACION DE FAJA

AVALOO TOTAL DEL AREA & ADJUDICARSE USD. 18.680,27 /

3.- OBSERVACIONES

FACTOR CORRECCION 0,8 segtn Norma Tacnica ORD Valoracidon N°93 {Adjudicacion de Faja hacia una via),

Datos Tecnicos conforme oficio 05243 del 12 de diciembre del 2016 de la Administracion Zonal La Delicia .

DATOS DEL TRAMITE
TRAMITE INGRESADO ATENEHDO CON
SOLICITANTE | DOCUMENTD No. FECHA DOCUMENTD No.
o INFORME s
EXPED. : 454-CE-2017 23 feb-
E TECNICO CE-2C 23-feb-17
i AlJ-00047-4222- 22 Diciembre. 2
GB! Ch
DMGB OFICIO 1 e OFICIO
GUIA
TICKET
GDOC 4D

V4
RESPONSABILIDAD TECNICA, COQRFINACION

L=

lng Erwin Alexander Arroba Padilla
COORDINADOR GESTION ESPECIAL CATASTRAL
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ARCHIVAR LI PRe ) " QR L
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Quito, 13 de marzo del 2017
C dan o e
Economista | i £ 6427

Olga Nufiez Sanchez
DIRECTORA METROPOLITANA FINANCIERA ( E)

Presente.-
De mi consideracion:

En atencion a la peticion presentada en esta Direccion que se tramita con el N°
ADJ-00047-2016, mediante el cual el sefior GUERRA MENDOZA ERNESTO
ENRIQUE, solicita se reinicie el tramite de adjudicacién de una faja de terreno
otorgada por el Concejo Metropolitano segun IC-2013-018, la misma que esta
ubicada en la Av. Diego de Vasquez, a fin de que se sirva emitir su criterio a
Procuraduria Metropolitana, de conformidad a lo prescrito en el Art. 437, literal
a) del COOTAD, cuyos detalles doy a conocer en el siguiente informe:

Nimero Beneficiario Junto al inmueble
Faja Clave Catastral
Referencial
01 GUERRA MENDOZA ERNESTO 12904-05-043 (
ENRIQUE

De acuerdo a lo manifestado por la Direccion Met/ropolitana de Catastro con
oficio N> DMC-CE-1715/del 06 de marzo del 2017 recibido por el funcionario
para su despacho el 10 de marzo del 2017, en ficha anexa informa que el area
solicitada constituye bien de uso p+ublico, por constituir relleno de quebrada.

e La EPMAPS con oficio N° EPMAPS-GT-2016-292/del 19 de julio del
2016, emite criterio favorable a la adjudicacion solicitada, con las
restricciones-que debe tener el uso de areas producto de relleno de
quebrada./

. Admini;{/facién Zonal La Delicia con oficio N° 003118/del 29 de julio del
2016 4 00005243 del 12 de diciembre del 2016, ,emite criterio favorable
para la adjudicacién de dicha faja de terreno.

y
Q

AT-2016-0897/del 16 de septiembre del 2018, se ratifica en Ig%é'i“? resado, -
en el informe emitido con fecha 22 de febrero de 2012. Y cofigidera que
es procedente se siga con el citado proceso de adjudicacid > :

 Secretaria de Seguridad y Gobernabilidad con oficio N° SGSG:DMGR=:.




Administracion DireccionMetropolitana de
General Gestion de Bienes Inmuebles

e Direccion Metropoli;aha de Catastro con oficio N° DMC-CE-1715 del 06¢
de marzo del 20172017, recibido por el funcionario para su despacho el
10 de marzo del 2017, fija el valor del area de terreno en hoja adjunta,

sefalando que al valor por cada
aplica el factor correcciéon 0.9, /que da un avalio del terreno de

$18.680,27, cuya sintesis expongo.

del area relleno de quebrada, le

Numero Faja

Area,”

Valor/m2

Avaluo

01

65,27m2 ¢ $318,00USD

$18.680,27USD!

La Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles, vistos los
antecedentes sefialados en los informes de las Dependencias Municipales y de
acuerdo al literal a) del articulo 437 del COOTAD, considera que el area de
terreno a ser adjudicada no va a ser de utilidad en el futuro para el Municipio de
Quito, por lo que considera favorable se realice la adjudicacion.

Por lo expuesto agradeceré a usted emitir el informe financiero correspondiente
sobre el uso del inmueble, a fin de continuar con el tramite pertinente

Por la atencion que se digne dar a la presente, anticipo mi agradecimiento.

Atentamente,

Oayza Sevilla

Director Metropolitano de Gestién
de Bienes Inmuebles
Adjunto documentacion, en ciento diez y seis fojas Utiles.

Elaborado por:

Ing. Jorge Aguirre M.

Tramite:ADJ-00047-2016

Fecha-13/03/2017

Ticket Gdoc 2016-104501 —

—"

)

Montufar N4-119 entre Espejo y Chile Telf. 3952300 Ext.13146 al 13166 wwwquito.gob.ec




Oficio DMF-DIR-0251-2017
Quito, 15 de marzo de 2017

Doctor

Gianni Frixone Enriquez
PROCURADOR METROPOLITANO (E)
Presente

De mi consideracion:

Mediante oficio ADJ-00047-0794-0016DMGBI de marzo 13 de 2017, el Director Metropolitano de
Gestion de Bienes Inmuebles solicita se emita el informe correspondiente en torno al reinicio del
tramite de adjudicacion de una faja de terreno de propiedad municipal identificada con predio
571288 y clave catastral 12904-05-43, ubicada en el avenida Diego de Vasquez, Urbanizacion Agua
Clara, Parroquia Ponceano, a favor del seior ERNESTO ENRIQUE GUERRA MENDOZA.

Al respecto, manifiesto lo siguiente:

De conformidad con lo que disponen: el articulo 437 literal a) del COOTAD, el cual sefiala que la
venta de los bienes de dominio privado podra acordarse “a) Si no reportan provecho alguno a las
finanzas de los gobiernos auténomos descentralizados...”, el numeral 4.4.2 de la Resolucion de
Alcaldia No. A0011 de enero 21 de 2009, que prevé como requisito para el tramite de
adjudicaciones, “... el informe econémico de la Direccién Metropolitana Financiera (Productividad)”;
asi como sobre la base de los informes técnicos y legales que sustentan la recomendacién de la
Direccion Metropolitana de Gestiébn de Bienes Inmuebles, para que continle el tramite
administrativo correspondiente para dicha adjudicacién, la Direccion Metropolitana Financiera
informa que la faja de terreno solicitada por el peticionario no reporta al momento ingreso o renta
alguna al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

Atentamente,

D(.'.‘_ A
Eco. Olga Nufez Sanchez

DIRECTORA METROPOLITANA FINANCIERA (E)

Adjunto;__expediente completo

Ticket GDOC 2016-104501 LGN

T PRocURADURIA METROPOLITANA

Elaboré | Herndn MEDINA VALLE/o'\_SM'

Fecha: 2 e
Hors .. -

\

Firma de receacio
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Expediente Procuraduria: 2017-00651
GDOC. 2016-104501

Abogado 26 JUN. 207
Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente

De mi consideracion:

De conformidad con la Resolucion A004 de 12 de febrero de 2015 y delegacidn efectuada por el
Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, mediante memorando No. 05 de 8
de agosto de 2016, quien suscribe es competente, en calidad de Subprocurador Metropolitano (e)
para emitir el siguiente criterio legal:

L ANTECEDENTE:

Comparece el Ab. Mauricio Calderén como patrocinador del sefior ERNESTO ENRIQUE
GUERRA MENDOZA, quien solicita la actualizacion de la enajenacion directa de una faja de
terreno colindante con el inmueble de su propiedad, ubicado en la Av. Diego de Vasquez No.
1316 y Bellavista, parroquia Cotocollao de esta ciudad, manifestando que dicha faja de terreno
fue adjudicada por el Concejo Metropolitano en favor de la anterior propietaria del inmueble
sefiora MARIA ELENA MONTUFAR ARTEAGA, mediante Resolucion de fecha 14 de febrero
de 2013, quien conjuntamente con el sefior LUIS BOLIVAR ALMEIDA LEGARDA lo venden
a favor del compareciente sefior ERNESTO ENRIQUE GUERRA MENDOZA, mediante
escritura de 3 de septiembre de 2014 ante el Notario No. 30 del Cantén Quito Doctor Dario
Andrade Arellano, inscrita el 18 de septiembre de 2014, por lo que solicita la actualizacion de la
Resolucién del Concejo Metropolitano de fecha 14 de febrero de 2013.

II. INFORMES TECNICOS:

1. El Gerente Técnico de Infraestructura de la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable
y Saneamiento, mediante oficio No. EPMAPS-GT-2016-292 de 19 de julio de 2016,
manifiesta: “.. Al respecto me permito informar que realizada la inspeccion por parte de la -
arquitecta Juana Navarrete cuyo informe consta en el memorando GTIX-2016-374 del 18 de
julio de 2016, del cual se adjunta copia, se determina que por el drea solicitada para
adjudicacion no pasan redes de agua potable ni de alcantarillado, ademas se trata de un
remanente vial de la calle Union y Progreso, por tanto existe una consolidacion del sector
sobre el relleno de la quebrada donde estan instaladas redes de la EPMAPS, seguin el plano

adjudicacion solicitada, con las restricciones que deben tener el uso de dreas producto de

relleno de quebmdc?d
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2. Mediante oficio No. 3118 de 29 de julio de 2016, el sefior Humberto Almeida De Sucre,
Administrador de la Zona La Delicia expresa: “...respecto a la peticion del Sr. Guerra
Mendoza Ernesto Enrique, quien solicita reiniciar el rdamite-de adjudicacion de una faja de
terreno otorgada por el Concejo Metropolitano segiin IC-2013-018, ubicada en la Av. Diego
Visquez de Cepeda, esta Administracion emite criterio favorable para la adjudicacion de
dicha faja de terreno en las mismas condiciones (oficio 399 de 22/02/2012 AZLD9) de uso
que establece el Art. 117 de la Ordenanza 172 de 30 de diciembre de 2011, .... Por otra parte,
el drea solicitada por sus reducidas dimensiones, por su condicion de relleno de quebrada y
su morfologia no es adecuada para la implantacién de algin proyecto. Razones por las
cuales ratificamos el criterio favorable a la adjudicacion de dicha faja. El drea de terreno y
sus linderos son los determinados en FICHA TECNICA elaborada por la Direccion
Metropolitana de Catastros.”

3. Con Oficio No. DMC-CE-1715 de 06 de marzo de 2017, la Direccién Metropolitana de
Catastro, remite la ficha técnica en la que consta los datos técnicos del 4rea solicitada y fija el
valor del terreno. Sefiala que se trata de un 4rea total de 65,27 m2 ubicada junto al predio con
clave catastral 12904-05-043 y la Razon es RELLENO DE QUEBRADA, ubicada en la
parroquia Ponceano, Urbanizacion Agua Clara, Zona Norte, Av. Diego de Vasquez de .
Cepeda, cuyo unico colindante es el predio de propiedad del sefior GUERRA MENDOZA
ERNESTO ENRIQUE. El valor total de la enajenacion asciende a USD 18.680,27.-

4. Mediante Oficio No. ADJ-00047-0794-016-DMGBI de 13 de marzo de 2017, la Direccién
Metropolitana de Gestién de Bienes Inmuebles, expresa: “La Direccién Metropolitana de
Gestion de Bienes Inmuebles, vistos los antecedentes sefialados en los informes de las
Dependencias Municipales y de acuerdo al literal a) del articulo 437 del COOTAD,
considera que el drea de terreno a ser adjudicada no va a ser de utilidad en el futuro para el
Municipio de Quito, por lo que considera favorable se realice la adjudicacion...”

5. Con Oficio No. DMF-DIR-0251-2017 de 15 de marzo de 2017, la Eco. Olga Nufiez Sanchez,
Directora Metropolitana Financiera (E), informa que la faja de terreno solicitada en
adjudicacién, no reporta al momento ingreso o renta alguna al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito.

6. La Direccién de Gestion de Riesgos ( E ) de la Secretaria de Seguridad y Gobernabilidad,
mediante Oficio No. SGSG-DMGR-AT-2016-0897 de 16 de septiembre de 2016 informa
que con fecha 22 de febrero de 2012 mediante oficio No. 00051-DMGR.2012 esa Direccion
remitid el informe No. 006-AT-DMGR-2012 que contiene la Evaluacion de las condiciones
de riesgo del 4rea de terreno municipal ubicado en la Av. Diego de Vasquez y Bellavista,
sector La Ofelia de la Administracion Zonal La Delicia. En dicho informe se concluye que:
“El terreno en evalucacion (propiedad municipal-relleno de quebrada)que estd en proceso
de adjudicacidn se encuentra en un drea de baja susceptibilidad a movimientos en masa y al
no presentarse registros de densidad de ocurrencia de estos eventos e inundaciones en el
sector se concluye que es un sector con una codificacion de riesgo medio-bajo. Los rellenos
de quebrada son dreas vulnerables relacionadas con fendmenos naturales como
inundaciones, hundimientos de suelo, entre otros, lo que ocasiona probables afectaciones a
las infraestructuras existentes en las mismas. Asimismo se recomienda que “es procedente la
adjudicacion debido a que el riesgo es bajo a medio relacionado a amenaza de tipo natural
geomorfoclzmatlca ante eventos de movimientos en masa e mundaczones se recomienda que
sea un drea donde no se pueda levantar o asentar ningun tipo de construccion o edificacion
ya que es un relleno de quebrada es un drea vulnerable y que sea destinada para el uso de
dreas verdes.” Una vez que se ha realizado la inspeccion al lugar y se ha verificado que las
condiciones del mismo no han cambiado, me permito informarle a usted que esta Direcc%
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se ratifica en lo expresado en el informe emitido con fecha 22 de febrero de 2012 y debido a
lo cual Msgﬂcons{g{qi_ﬁq_ que es procedente se siga con el citado proceso de ad]udzcaczon ’

III. BASE LEGAL:

El Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, en el
articulo 87 literal d) establece que al Concejo Metropolitano le corresponde expedir acuerdos
o resoluciones, en el ambito de sus competencias para regular temas institucionales
especificos o reconocer derechos particulares.

El articulo 417 ibidem sefiala que constituyen bienes de uso publico: /.../
“e) Las superficies obtenidas por rellenos de quebradas con sus taludes
El articulo 423 del mismo Codigo, relacionado con cambio de categoria de bienes, sefiala:

“Los bienes de cualquiera de las categorias establecidas en este Codigo, pueden pasar a
otra de las mismas, previa resolucion del organo de legislacion del gobierno autonomo
descentralizado con el voto favorable de las dos terceras partes de sus miembros.

Los bienes de dominio publico de uso publico podrdn pasar a la categoria de adscrito al
servicio publico, y solo excepcionalmente a la categoria de bienes de dominio privado, salvo
las quebradas con sus taludes y franjas de proteccion, los esteros y los rios con sus lechos y
sus zonas de remanso y proteccion, parques, canchas, zonas de reserva e instalaciones que
se encuentren al servicio directo de la comunidad”

El articulo 436, ibidem, prescribe:

“Los consejos, concejos o juntas, podrdn acordar y autorizar la venta, donacion, hipoteca y
permuta de los bienes inmuebles publicos de uso privado o la venta, donacion, trueque y
prenda de los bienes muebles, con el voto de dos tercios de los integrantes. Para la
autorizacion no se podrd contemplar un valor inferior al de la propiedad, de acuerdo con el

bl

registro o catastro municipal actualizado...”.

El articulo 437 literal a), del COOTAD sefiala que la venta de bienes de dominio privado se
acordara en los siguientes casos:

“Si no reportan provecho alguno a las finanzas de los gobiernos auténomos
descentralizados o si el provecho es inferior al que podria obtenerse con otro destino...”

El articulo 481, inciso tercero, ibidem, establece:

“Por fajas municipales o metropolitanas se entienden aquellas porciones de terreno
que por sus reducidas dimensiones o por ser provenientes de rellenos no pueden
soportar una construccion independiente de las construcciones de los inmuebles
vecinos, ni es conveniente, de acuerdo con las ordenanzas municipales, mantenerlas
como espacios verdes 0 comunitarios./&
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7. El articulo ...(5) de la Ordenanza Metropolitana No. 182, publicada en R.O. 388 de 31 de

octubre de 2006, establece:

“Para el caso en que la faja de terreno producto del relleno de quebrada o remanente vial
tuviere un solo inmueble colindante, el Concejo Metropolitano, podrd autorizar su

enajenacion directa al propietario de dicho inmueble, toda vez que la subasta publica se
vuelve improcedente ”.

8. El Codigo Municipal en el articulo 1.297, dispone:

“La adjudicacion de una faja de terreno solamente se podrd hacer en favor de uno o varios

propietarios colindantes a la misma. La inobservancia de esta norma determinard la nulidad

de la adjudicacion”.

IV.  CRITERIO LEGAL:

Con fundamento en la normativa legal citada y considerando los informes técnicos mencionados,
Procuraduria Metropolitana emite criterio legal favorable para que la Comision de Propiedad y
Espacio Publico, alcance del Concejo Metropolitano de Quito, la autorizacion para el cambio.de
categoria de bien municipal de dominio publico a bien municipal de dominio privado, y la
enajenacion directa de la faja de terreno producto de relleno de quebrada, a favor de su tnico
colindante sefior ERNESTO ENRIQUE GUERRA MENDOZA, conforme a los datos técnicos

de ubicacion, linderos, superficie y avaluo determinados en la ficha técnica, adjunta al oficio No.

DMC-CE-1715 de 6 de marzo de 2017, de la Direccién Metropolitana de Catastro; y con las
recomendaciones constantes en el informe de la Secretaria General de Seguridad y

Gobernabilidad del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

El Concejo Metropolitano autorizard a la Procuraduria Metropolitana continuar con los tramites

correspondientes hasta la legalizacion de la presente enajenacion.

Atentamente,

NOMBRES

FECHA

SUME,%A

ELABORADO POR

Cristina Raza

18.05.17

REVISADO POR

Carlos Guerrero

LA
a4
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