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SECRETARIA GENERAL DEL CONGEJO

Informe N*® IC-2017-203

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos
el siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

1. ANTECEDENTES:

1.1.- Con fecha viernes 04 de agosto de 2017, la Comisién de Uso de Suelo realizo
inspeccion en el sector en el cual se busca implantar la propuesta vial de acceso a la
propiedad del sefior Herrera Chuquimarca Andrés y Herederos, con clave catastral
20316-01-008 y predio No. 5331150, ubicado en el sector La Muela, parroquia Tumbaco.

1.2.- En sesion ordinaria realizada el lunes 14 de agosto de 2017, la Comision de Uso de
Suelo analizo la propuesta de regularizacion del trazado vial en referencia ubicado en la
parroquia Tumbaco.

2. INFORME TECNICO:

2.1.- Mediante Informe Técnico No. 001-DGT-TV-2016, de 20 de enero de 2016, a fojas
47-49 del expediente, el Ing. Donny Aldean T., Jefe de la Unidad Administrativa de
Territorio y Vivienda de la Administraciéon Zonal Tumbaco, en lo principal manifiesta:

“La Unidad Administrativa de Territorio y Vivienda de la Administracidn Zonal Tumbaco,
remite a Usted un Informe Técnico Favorable, ala solicitud de acceso al predio No. 5331150,
con clave catastral No. 20316-01-008, ubicado en el sector La Muela, parroquia de
Tumbaco(...)".

2.2.- Mediante Oficio No. STHV-DMGT-1217 de 04 de abril de 2016, a fojas 53 del
expediente, el Arq. Hugo Chacén Cobo, Director Metropolitano de Gestion Territorial
de la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda, emite informe técnico y en su parte
pertinente manifiesta:
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“(...) la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda manifiesta que es necesario dotar de
acceso a las propiedades del sector para lo cual se utiliza las vias de uso piiblico, producto
del fraccionamiento de la propiedad del sefior Carlos Valles, aprobado con registro No. 11-
5605972-1 de fecha 24 de agosto de 2011.

Con estos antecedentes, esta Secretarin emite criterio técnico favorable para que
continiie el tramite de aprobacion de la propuesta vial de acceso a la propiedad con clave
catastral No. 20316-01-008 y predio No. 5331150, con las siguientes especificaciones

técnicas:
CALLE S/N
SECCION TRANSVERSAL: 10.00m
CALZADA: 6.00m
ACERAS (2): 2.00m clu
CURVA DE RETORNO RADIO: 8.00m(...)”

3. INFORME LEGAL.-

Mediante Informe Legal No. 07-DAJ-AMZT-2016, de 25 de enero de 2016, a fojas 51 del
expediente, el Dr. Xavier Bermeo T., Director de Asesoria Juridica de la Administraciéon
Zonal Tumbaco, en lo principal manifiesta:

“(...) la Direccion de Asesoria Juridica de esta Administracion Zonal acogiendo el
criterio técnico ampliatorio emitido por la Unidad Administrativa de Territorio
y Vivienda, emite INFORME LEGAL FAVORABLE para la solicitud de acceso al
predio No. 5331150 con clave catastral No. 20316-01-008, ubicado en el barrio La Muela,
parroquia Tumbaco.”

4.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesién ordinaria
realizada el lunes 14 de agosto de 2017, una vez revisados los criterios técnicos y legal,
con fundamento en el articulo 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador;
articulo 2, numeral 1 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito; articulos 55, literal c), 85, 87 literal d), 323 y 326 del Codigo Orgénico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién,  resolvié: 1. Emitir
DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano autorice la
aprobacion de la propuesta vial de acceso a la propiedad con clave catastral No. 20316-
01-008 y predio No. 5331150, de conformidad con las especificaciones técnicas
contenidas en el oficio No. STHV-DMGT-1217 de 04 de abril de 2016 de la Secretaria de
Territorio, Hébitat y Vivienda, las mismas que se detallan a continuacién:



SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

CALLE S/N

SECCION TRANSVERSAL: 10.00m
CALZADA: 6.00m
ACERAS (2): 2.00m c/u
CURVA DE RETORNO RADIO: 8.00m

Se deja expresa constancia de que la aprobacion del trazado vial en referencia no
constituye autorizacion de urbanizacién ni cambio de zonificacién de aquella constante
en el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo PUOS.

Dictamen que la Comisién pone a consideracién del Concejo Metropolitano, salvo su
mejor criterio.

Sr. Jorge Alban

oncejal Metropolitan0 Concgjal Metropolitano

Adjunto expediente en cincuenta y ocho fojas (58)

Accion: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: Y. Venegas GC 2017-08-17 .
Revisado por: J. Morén PGC 2017-08-17

(2015-135460)
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ACTA DE INSPECCION A LA CALLE S/N BARRIO LA MUELA, TUMBACO

El dia de hoy viernes 4 de agosto de 2017, en el Barrio la Muela, nos constituimos las
siguientes personas: Concejal Sergio Garnica, Arq. Diego Meneses, Arg. Jaime Pazmifio,
Arq. Cristina Gutiérrez por parte de la Administracién Zonal Tumbaco, Ab. Santiago
Burbano por la Procuraduria Metropolitana; Pablo Salme por la Secretaria de Territorio,
por el Despacho del Concejal Garnica Lic. Mariela Choez y Ab. Estefania Paredes, |la Sra.
Rosa Herrera, Sr. Gonzalo Herrera, Ing. Gustavo Cueva, en calidad de propietarios a fin
de que tenga lugar la diligencia de la inspeccién dispuesta por la Comisién mediante
convocatoria del dia jueves 3 de agosto de 2017 en el Barrio La Muela, Tumbaco.

Se concede la palabra a la Arq. Cristina Gutiérrez quien precisa que se solicité la
realizacion de una curva retorno en la calle S/N en el sector Barrio La Muela, misma que
cuenta con el Informe Técnico favorable por parte de la Secretaria de Territorio y el
informe legal favorable por parte de la Administracién Zonal Tumbaco.

A continuacion se realiza un recorrido por la calle la misma que es de tierra perteneciente
a una zona rural, cuenta con un acceso peatonal por el pasaje Valhala el mismo que
atraviesa la quebrada Papaloma, siendo las condiciones inapropiadas para la libre y
segura circulacion.

Por lo tanto una vez conocido el in situ el caso sera analizado y resulto en una préxima
comisién de uso de suelo con lo cual se da por terminada la presente diligencia.

Ab. Estefania Paredes
SECRETARIA AD HOC
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ADMINISTRACION ZONAL TUMBACO

INFORME TECNICO 001 - DGT-TV-2016

AREA: TERRITORIO Y VIVIENDA

ASUNTO: ACCESO AL PREDIO N° 5331150, UBICADO EN EL BARRIO LA MUELA,
PARROQUIA DE TUMBACO

FECHA: 20 ENERO 2016

ANTECEDENTES:

Mediante oficio S/N ingresado en esta Administracidn con ticket N° 2015-135460, con fecha 14
de agosto del 2015, donde los propietarios del predio N° 5331150, con clave catastral N° 20316-
01-008; ubicado en el barrio La Muela, parroquia de Tumbaco; solicitan: “se realicen los

estudios técnicos que permitan obtener un ingreso a esta propiedad por cuanto durante 70 afios
no poseen ingreso adecuado ni de personas ni de vehiculos”.

El Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con fecha 26 de mayo del
2015, certificado N° C330485638001, informa en el numeral 1.- Descripcion de la Propiedad,
que: “los linderos correctos son: NORTE, Quebrada Muela en una longitud de ochenta y ocho
metros noventa y siete centimetros; SUR, la cima del cerro y que separa con una zanja del
terreno Pachosala del sefior Segundo Condor en una longitud de cuatrocientos cuarenta y ocho
meiros veinticuatro centimetros; ESTE, La quebrada denominada Muela en una longitud de mil
doscientos cinco metros noventa y tres centimetros; OESTE, quebrada Papaloma en mil

seiscientos ochenta y siete metros noventa y tres centimetros. El acceso al lote de terreno que se

delimita con esta aclaracion es a través del actual pasaje Vahala para continuar por el camino

privado de dos metros cincuenta centimetros de ancho de exclusiva propiedad de los conyuges
Herrera Cousin que va a todo el largo del potrero bajo denominado Muela”.

Revisado el Sistema Urbano de Informacién Metropolitano para el predio N° 5331150, con
clave catastral N° 20316-01-008, ubicado en el barrio La Muela, parroquia de Tumbaco, se

verifica:
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ADMINISTRACION ZONAL TUMBACO

Revisado el Sistema de Automatizaciéon de procesos del Distrito Metropolitano de Quito, se
verifica que el bajo el predio global N° 5605972, que colinda al lado este con el predio N°
5331150, se realizd un proceso de subdivision, aprobado con registro N° 11-5605972-1, de
fecha 24 de agosto del 2011, donde se aprobaron y se verificé la existencia de las siguientes vias
publicas:

N
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ADMINISTRACION ZONAL TUMBACO

INSPECCION TECNICA:

Realizada la inspeccién con fecha 22 de octubre del 2015, al barrio la Muela, parroquia de

Tumbaco, se verifica que el predio N° 5331150, de propiedad de HERRERA CHUQUIMARCA

ANDRES HRDS., cuenta con un acceso peatonal por el pasaje Valhala el mismo que se da

atravesando la quebrada Papaloma que colinda al lado norte del predio. Las condiciones para el

paso peatonal son inapropiadas para la libre y segura circulacion.
: % T o WP R

FOTOGRAFIAS DE LA INSPECCION REALIZADA

CRITERIO TECNICO:

La propuesta de la Unidad Administrativa de Territorio y Vivienda de la Administraciéon Zonal
Tumbaco, es brindar acceso peatonal y vehicular, al predio N° 5331150, con clave catastral N°
20316-01-008, por la via S/N que colinda al lado Norte con el predio N° 5784799, con clave
catastral N° 20316-01-013, la misma que forma parte de una subdivision aprobada. Se planifica
la prolongacion de la via S/N hacia el lado oeste.

" /Vias que consta en plano de
‘ aprobécién de subdivision N2
/-11-5605672-1, fecha 24 de
' agosto del 2011

\_ PredioNe |
~ 5331150 '

Propuesta de acceso al predio
N25331150




ADMINISTRACION ZONAL TUMBACQO

Seccion transversal de la via:
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CALLE 180,00m
Ancho total de la via Calzada Aceras
10,00 m. 6,00 m. 2 de 2,00 m. (4m.)

Dimensiones de vias segin lo establecido en las Normas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.

PROPUESTA DE
ACCESO AL PREDIO
N® 5331150

La via propuesta, terminard en una curva conforme lo establecido en la Ordenanza
Metropolitana N°0432, que reforma la Ordenanza N°0172, sancionada el 20 de septiembre del
2013, Anexo Unico Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo, numeral 1.2.3 Elementos del
Sistema Vial, en su parte pertinente “Curvas o elementos que faciliten el retorno.- Las vias
vehiculares que no tengan continuidad terminardn en curva o espacios que faciliten el retorno
asegurando la comodidad de las maniobras de los conductores de vehiculos.”

El area de afectacion al predio N° 5784799, con clave catastral N° 20317-01-013, se encuentra
dentro del 5%, conforme lo establecido en el Codigo Organico de Ordenamiento Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), en su articulo 455.- Pago de compensacion.
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CONCLUSIONES:

La Unidad Administrativa de Territorio y Vivienda de la Administracién Zonal Tumbaco,
remite a Usted un Informe Técnico Favorable, a la solicitud de acceso al predio N° 5331150,
con clave catastral N° 20316-01-008, ubicado en el sector de La Muela, parroquia de Tumbaco,
para que de ser el caso se proceda conforme lo establece la Ordenanza Metropolitana N° 0432,
reformatoria a la Ordenanza N°0172, que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el
Distrito Metropolitano de Quito, en el Articulo... (73).- Sistema Vial, en la parte pertinente al
numeral 5 informa que: “Las administraciones zonales disefiardn, en su jurisdiccion respectiva,
todas las vias locales, peatonales, escalinatas y ademds las vias colectoras rurales. Este disefio
serd realizado por las administraciones zonales, validado por la Secretaria responsable del
territorio, hdbitat y vivienda y enviado para conocimiento de la Comision de Suelo y
Ordenamiento Territorial, previa la aprobacion del Concejo Metropolitano”.

Una vez que se autorice la aprobacion del trazado vial se procedera con la regularizacion del
sector y emision de Informes de Regulacion Metropolitana.

Atentamente,

[
Ing. D‘c’:ﬁ'n)y Aldean T.
UNIDAD ADMINISTRATIVA TERRITORIO Y VIVIENDA

NOMBRES FIRMA/SUWILLA FECHA
Elaborado por: Arq. Isabel Calderon F.— Analista f; i/ 20/01/2016
Técnica Unidad Administrativa de
Territorio y Vivienda.
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Abogado

Sergio Garnica Ortiz .

PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO
Distrito Metropolitano de Quito

Presente

Sefior Presidente:

SECRETARIA DE

JERRITORIO

ALCALDIA
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Oficio N°, STHV-DMGT
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N

:] 217

Referencia: GDOC-2015-135460 .—

Mediante Oficio N°. 000244-AMZT-2016 de 28 de enero de 2016, la Ingeniera Andrea Hidalgo, Administrador

parroquia Tumbaco.

Municipal Zona Tumbaco, envia la propuesta vial del acceso a la propiedad del sefior Herrera Chuquimarca
Andrés Herederos, con clave catastral 201316-01-008 y predio N°. 5331150, ubicado en el sector La Muela,

Al respecto, luego de revisar la propuesta vial, el Informe Técnico N°. 001-DGT-TV-2016 de 20 de enero de
2016 y el Informe Legal N°. 07-DAJ-AMZT, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda manifiesta que es
necesario dotar de acceso a las propiedades del sector para lo cual se-utiliza-las vias de uso publico, producto
del fraccionamiento de la propiedad del sefior Carlos Valles, aprobado con registro. N°, 11-5605972-1 de fecha

24 de agosto de 2011.

Con estas antecedentes, esta Secretaria emite informe técnico favorable para que continle el trdmite de
aprobacién de la propuesta vial del acceso a la propiedad con clave catastral N°; 20316-01-008 y predio N°.

5331150, con las siguientes especificaciones técnicas:

CALLE S/N

SECCION TRANSVERSAL: 10.00m
CALZADA: 6.00m
ACERAS (2): 2.00m ¢fu
CURVA DE RETORNO RADIO: 8.00m -

Atentamente,

ewu’.'blu-,"'

ugo Chacoén Cobo

Dlrector Metropolitano de Gestlon Territorial
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Anexo: Carpeta con documentacién recibida, incluido

planos y un CD.

Elaborado: | Luis Jacome 7| 2016-03-28
Revisado: | Arq. Carlos Quezada P
SECRETARIA | RECEPCION OE DocuMENToS ||
Jeaneth A. GENERAL f»rm,_,__“__m
2016-03-28 = e -

04 ABR 2015 4=*30
QUi |

| FEAA RECEFCON: ::E\
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INFORME LEGAL No. 07-DAJ-AMZT-201

FECHA: 25 DE ENERO DEL 2016

Para conocimiento de la Secretarfa de Territorio, Habitat y Vivienda, que de set procedente,
remitira a la Comisién de Suelo y Ordenamiento Territorial y posterior envio al Concejo
Metropolitano de Quito para su aprobacién, esta Direccion de Asesoria Juridica emite el
siguiente informe legal, respecto a la propuesta para acceso al predio No. 5331150 con clave
catastral No. 20316-01-008 ubicado en el barrio La Muela, parroquia de Tumbaco

ANTECEDENTE:

De la documentacién adjunta se desprende que:

Mediante oficio s/n ingresado a esta Administracion Zonal con ticket No. 2015-135460 de
14 de Agosto del 2015 los propietarios del predio No. 5331150, con clave catastral No.
20316-01-008, ubicado en el barrio La Muela, parroquia de Tumbaco; solicitan “...se realicen los
estudios técnicos que permitan oblener un ingreso a esta propiedad por cuanto durante 70 afios no poseen
ingreso adeciado ni de personas ni de vebiculos”

Con memorando No. 0136-DGT-TV-2016 de 20 de Enero del 2016, El Arq. Bolivar Arévalo
G. Director de Gestion del Territorio AMZT, remite el informe técnico FAVORABLE No.
001-DGT-TV-2016 emitido por la Unidad de Tertitorio y Vivienda, con la finalidad de dar
solucién al acceso al predio No. 5331150, ubicado en el barrio la Muela, patroquia de
Tumbaco.

CRITERIO TECNICO:

El Ing. Donny Aldein T. De la Unidad Administrativa de Territorio y Vivienda, mediante
Informe Técnico No. 001-DGT-TV-2016 de Enero del 2016 informa: ‘Ta propuesta de la
Unidad Adpminisirativa de Territorio y Vivienda de la Administracién Zonal Tumbaco, es brindar acceso
peatonal y vebicular, al predio No. 5331150, con clave catastral No. 20316-01-008, por la via /N gue
colinda al lado norte con el predio no. 5784799, con clave catastral No. 20316-01-013, la misma gue forma
parte de una subdivision aprobada”

NORMATIVA LEGAL APLICABLE:

El Art. 264 de la Constitucion del Ecuador, determina entre las competencias exclusivas de los
gobiernos municipales, entre otros: “7.- Planificar el desarvollo Cantonal y formular los correspondsentes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacidn nacional, regional, provincial y
parrogiial, con el fin de regular el uso y la ocupaciin del suelo urbano y rural. 2.- Ejercer el control sobre el uso
) ocupacidn del suelo en el canton. 3.- Planificar, construir y mantener la vialidad urbana.”

El Art. 2, numeral 1 de la Ley Orgénica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
determina que al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, le compete: “Regular el #so y la
adeciada ocupaciin del suelo y ejercerd control sobre el mismo con competencia privativa y exclusiva,”

Juan Montalvo s/n y Oswaldo Guayasamin PBX: 2371-943 = www.quito.gob.ec
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ACCESO AL PREDIO NO. 5331150 UBICADO EN EL BARRIO LA MUELA
PARROQUIA DE TUMBACO

—
S))
o




Dentro de las competencias exclusivas que confiere el Codigo Orgirico de.Organizacion
Tertitorial, Autonomia y Descentralizacion — COOTAD al Gobierno Autdénomo
Descentralizado Municipal, esta la determinada en el literal ¢) del Art. 55 que establece: "¢
Planificar, construir y mantener la vialidad wrbana”

El Art. 417 COOTAD, determina que: “Son bienes de uso piiblico aguellos ciyo uso por los particulares
es directo y general, en Jorma gratuita...”, y en el literal a) establece que son bienes de uso publico:
“Las calles, avenidas, puentes pasajes y demds vias de comunicacion y circulacion.”

Il Art... (73) de la Ordenanza No. 172, que establece el Régimen Administrativo del Suelo en
el Distrito Metropolitano de Quito, sancionada el 30 de diciembre de 2011, reformada
patcialmente por la Ordenanza 432, determina: “7. Toda habilitaciin del suelo debe contemplar wun
sistema vial de uso piiblico integrado af trazado de las vias existentes al interior del terreno o su entorno, y al
previsto en la planificacion vial metrgpolitana...2. Bl sistema vial se sujetard a las especificaciones lécnicas
contenidas en el ordenamiento juridico nacional y metropolitano y a la politica de movilidad sustentable.- 5.
Las administraciones Jonales diseiiardn, en su jurisdiccion respectiva, todas las vias locales, peatonales,
escalinatas y ademds las vias colectoras rurales. Este disenio serd realizado por las administraciones sonales,
validado por la Secretaria responsable del territorio, hdbilat y vivienda y enviado para conocimiento de la
Comision de Suelo y Ordenamiento Lerritorial, previa la aprobaciin del Concejo Metropolitano.”

CRITERIO JURIDICO:

Con los antecedentes expuestos, y por ser de competencia de la Municipalidad, planificar,
construir y mantener la vialidad urbana, a fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano
y rural; asi como disefiar, todas las vias locales, peatonales, escalinatas y ademas las vias
colectoras suburbanas, conforme lo determinan los Arts. 264 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador; Art. 2, numeral 1 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito; Arts. 55 literal c), 416 y 417 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion — COOTAD; Art... (73) de la Ordenanza No.
172, y Ordenanza Modificatoria 432 que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el
Distrito Metropolitano de Quito, siendo que técnicamente la peticion hecha es procedente
conforme lo sefiala la Unidad Administrativa de Territorio y Vivienda de la Administracién
Municipal Zona Tumbaco, salvo-mejor criterio de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, Comision de )Sti"élo y Ordenamiento Territorial; y del Concejo Metropolitano de
Quito, la Direccion de Asesoria Juridica|de esta Administracion Zonal, acogiendo el criterio
técnico emitido por la Unidad inistrativa de Territorio y Vivienda, emite
INFORME LEGAL FAVORABLE para la solicitud de acceso al predio No. 5331150 con
clave catastral No. 20316-01-008, ubicado en el barrio La Muela, parroquia de Tumbaco

Atentamente, <
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