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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe N? IC-2017-175
COMISION DE USO DE SUELO
-EJE TERRITORIAL-
"RESOLUCION FECHA SUMILLA
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante Oficio No. 458-UJTFMNA-NATF de 20 de junio de 2016, a fojas 5 del expediente, la
Dra. Martha Cecilia Vimos Vimos, Jueza Ponente de la Unidad Judicial Especializada Tercera de
la Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia con sede en el Distrito Metropolitano de Quito, dentro
del juicio especial No. 17203-2014-6882, que sigue Martha Vera Recalde en contra de Carlos Mejia
Carrillo, se remite la providencia de 20 de junio del 2016, por la que se dispone: “(...)enviese atento
oficio al Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a fin de que cumpla con lo previsto
en el Artd73 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion,
COOTAD.”

1.2.- En sesién ordinaria realizada el 10 de julio de 2017, la Comision de Uso de Suelo, analizo la
referida providencia, para pronunciarse sobre la factibilidad de subdivisién del predio en
mencion.

2.- INFORME TECNICO:

Mediante Oficio No. 001088-AZCA-2016, de 10 de agosto de 2016, a fojas 10-11 del expediente, el
Abg. Fernando Morales Enriquez, Administrador Zonal Calderén, emite informe técnico, el que
en su parte pertinente manifiesta lo siguiente:

“(...) Cabe sefialar que conforme se seiiala en el informe de Regulacién Metropolitana, el predio tiene
un drea menor al lote minimo establecido en Ia zonificacion. (...)"

3. INFORME LEGAL.-

Mediante oficio en referencia al expediente No. 2015-03238 de 15 de junio de 2017, a fojas 13-14
del expediente, el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano (E), emite su informe
legal, el mismo que luego del analisis de las consideraciones técnicas y juridicas, en su parte
pertinente seriala:

“(...) En virtud de lo anteriormente expuesto, Procuraduria Metropolitana, emite criterio legal
desfavorable, para que el Concejo Metropolitano de Quito, autorice la particion judicial de inmueble
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de propiedad del sefior Carlos Mejia Carrillo y la sefiora Martha Vera Recalde, ubicado en la parroquia
Calderdn, por cuanto no cumple con la normativa legal vigente, en lo referente a lote minimo; y
ademds, porque la pretension de la demanda es obtener la declaratoria de propiedad horizontal y no la
particion del bien.”

4,- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesién ordinaria realizada el 10
de julio de 2017, acogiendo el informe técnico de la Administracion Zonal Calderon y el informe
juridico de la Procuraduria Metropolitana; con fundamento en los articulos 57 literal x), 326,
424,472 y 473 del Codigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion;
y, el numeral 4 del articulo 77 de la Ordenanza Metropolitana No. 172, reformada mediante
Ordenanza No. 432 y 160, emite DICTAMEN DESFAVORABLE, a la peticién formulada por la
Unidad Judicial Especializada Tercera de la Familia, Mujer, Nifiez y Adeolescencia con sede en el
Distrito Metropolitano de Quito para que el Concejo Metropolitano autorice la subdivision del
predio No. 233339, ubicado en la Parroquia Calderén, tomando en consideracion que no cumple
con la normativa legal vigente en lo referente a lote minimo, requerimiento necesario para
aprobar particiones judiciales de bienes inmuebles en el Distrito Metropolitano de Quito; y,
ademas porque la pretensién de la demanda es la declaratoria de propiedad horizontal y no la
particion del bien inmueble.

Dictamen que la Comisién pone a consideracion del Concejo Metropolitano, salvo su mejor
criterio.

de Uso de Sugl

Sr. Jorge Alban
Concejal Metropolitfano

Abg. Eduardo del Pgzo
Concgjal Metropolitano

Accién Responsable Unidad: Fecha: Sumilla
Elaborado por: Y. Venegas GC 2017-07-12
Revisado por J. Moran PGC 2017-07-12
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UNIDAD JUDICIAL ESPECIALIZADA TERCERA DE LA FAMILIA, MUJER, NINEZ Y
ADOLESCENCIA DEL CANTON QUITO DE LA PROVINCIA DE PICHINCHA DE

PICHINCHA
Of N° 458 —2016 UITFMNA-NAF
Quito, a 20 de junio del 2016
Sefores:
PROCURADOR DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Presente .-

Dentro del juicio PARTICION DE BIENES DE LA SOCIEDAD CONYUGAL signado con el
No.17203-2014-6882, presentada por MARTHA VERA RECALDE en contra de CARLOS MEJIA
CARRILLO se dispone lo siguiente:

UNIDAD JUDICIAL ESPECIALIZADA TERCERA DE LA FAMILIA, MUJER, NINEZ Y

. ADOLESCENCIA DEL CANTON QUITO DE LA PROVINCIA DE PICHINCHA.-Quito, lunes 20 de
junio del 2016, las 14h58. VISTOS: Avoco conocimiento en mi calidad de Juez encargada de esta
Unidad Judicial mediante Accién de personal Nro. 4007-DP17-2016-MP de fecha 13 de junio del 2016.-
Agréguese al proceso el escrito de fecha 13 de junio del 2016, a las 08h13, presentado por la actora
sefiora Martha Viera, por lo que en virtud al mismo DISPONGO: 1) Se le recuerda a la actora que el
plano solicitado fue enviado al casillero judicial del Municipio de Quito, con fecha 19 de abril de 2016,
a las 11h54, junto con la peticion de la accionada, a fin de que se continlie con el trimite ordenado. 2)
Sin perjuicio de lo cual enviese atento oficio al Procurador del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, a fin de que cumpla con lo previsto en el Art. 473 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién “COOTAD?”, que en su texto normativo
dice: “Particion judicial y extrajudicial de inmuebles.- En el caso de particion judicial de inmuebles,
los jueces ordenardn que se cite con la demanda a la municipalidad del canton o distrito metropolitano y
no se podra realizar la particién sino con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho se
realiza la particion, serd nula. En el caso de particién extrajudicial, los interesados pediran al gobierno
municipal o metropolitano la autorizacion respectiva, sin la cual no podra realizarse la particién...”, para
efecto de lo cual se adjunta copia del plano del bien inmueble, asi como el pedido de particién realizado
por la parte actora de esta causa, conforme lo solicitado por el sefior Edison Yépez, en su calidad de

. Subprocurador del Distrito Metropolitano de Quito, mediante oficio de fecha 18 de enero del 2016, en el
expediente No. 3238-2015-NOTIFIQUESE Y OFICIESE

Lo que comunico a usted para fines de ley.
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SECRETARIO UNIDAD JUDICIAL JERCERA DE LA FAMILIA. MUJER:4 JNEZ, “ADOLESCENCIA DE

QUITO

5

Hacemos de la justicia una practica diaria
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ADMINISTRACION ZONAL CALDERGN

Quite, 10 AGO 2016

Oficio No. AZICA-2016

001088

Senor Doctor

EDISON YEPEZ VINUEZA
SUBPROCURADOR METROPOLITANO (e)
Presente

De mi consideracion:

En atencién al oficio de expediente 2015-3238, ingresado a esta Administracion
Municipal con Ticket 2016-109408 con fecha 22 de julio de 2016, en el gue remite la
peticién de la Unidad Judicial Especializada Tercera de la Familia, Mujer, Nifez vy
Adolescencia del Cantén Quito, con oficio No. 2153-2015 CV, con el que solicita el
criterio técnico en relacién al pedido de particion judicial del predio 233339, al
respecto informo lo siguiente:

Revisado el Sistema de Gestidn y Control Teritorial, el predio N° 233339, con clave
catastral 13611-13-026 de propiedad de MEJIA CARRILLO CARLOS ENRIQUE, ubicado
en el sector Carapungo, Parroquial Calderdn, tiene la Licencia de Reconccimiento de
Construccion Informal N° 08-233339-1 de fecha 31 de enero de 2008.

Conforme el Informe de Regulacién Metropolitana, a la fecha el predio tiene las
siguientes regulaciones:

4.- REGULACIONES
ZONA

Zonificacion: D4 (D303-80) RETIROS
Lote minimo: 300 m2 PISOS Frontal:0 m
Frente mini = 10 Alturaz12 m Lateral:0 m
minimo:
ren HERLAL Niimero de pisos:3 Posterior:3 m

COS total: 240 %

Entre blogues:8 m
COS en planta baja: 80 % 9

Forma de ocupacion del suelo: (D} Sobra finea de fabrica Clasificacion del suela: {SU) Suelo Urbano
Uso principal: (R3] Residencia shts densidad Servicios basicos: Sl

Para realizar un fraccionamiento del predio, deberd cumplir con lo establecido en la
Ordenanza Municipal 156, Anexo 1, en donde se describen los requisitos respectivos.
(copia adjunta)

Cabe sefialar que conforme se sefala en el Informe de Regulacién Metropolitana, el
predio tiene un drea menor al lote minimo establecido en la zonificacion.

Realizada la inspeccidon al sitio, se verifica gue la casa es de dos plantas, con una
construcciéon en la terraza gue no se encuentra en planos aprobades de
Reconocimiento de Construccion informal No. 08-233339-1 de fecha 11 de enero de
2008. :
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ADMINISTRACION ZONAL CALDERON

Fotografias # 1y 2: Inspeccion al sitio

El barrio se encuentra consolidado al 100%, cuenta con todos los servicios bdsicos.

Adjunto Informe de Regulacidn Metrepolitana Consulta.

Particular gue informo para los fines pertinentes.

Atentamente,

' s Mol I

Abg/Fernando Morales Enriquez
ADMINISTRADOR ZONAL CALDERON

ADJ: Documentacién recibida con ticket 2016-109408 en 7 fojas Utiles

ANEXO 1 LMUI0 en 2 fojas Ufiles
IRM consulta en 1 foja Uil

NOMBRES FECHA FIRMA/SUMILLA
Aprobado por: Ing. Galo Erazo V.
Revisado por: Ing. Galo Erazo V. Q \/“( "?0/6 ?
Elaberado por: Arqg. Natalia Véasconez §. A z .
B.AG0 zlb| LerTSLan”
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PROGURADURIA

ME TROPOLITANA

7 $ Expediente No. 2015-03238
w GDOC.; 2016-109408
Concejal \ Y&
Sergio Garnica Ortiz "E 15 JUN. 207
Presidente de la Comision de Uso de Suelo \0
Presente.- %
De mi consideracion: &Q \

De conformidad con la Resolucion A004 de 12 de febrero de 2015 y delegacion efectuada
por el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito (E), mediante
Memorando No. 05 de 08 de agosto de 2016, quien suscribe es competente, en calidad de
Subprocurador Metropolitano (E) para emitir el siguiente informe legal:

I. ANTECEDENTE:

Mediante Oficio No. 458-2016 UITFMNA-NAF de fecha 20 de junio del 2016, la Doctora
Martha Cecilia Vimos Vimos, Juez Ponente de la Unidad Judicial Especializada Tercera de
la Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia con sede en el Distrito Metropolitano de Quito,
provincia de Pichincha, dentro del Juicio Especial No. 17203-2014-6882 que sigue Martha
Vera Recalde en contra de Carlos Mejia Carrillo, sefiala lo siguiente: “[...] 2) Sin perjuicio
de lo cual enviese atento oficio al Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito, a fin de que cumpla con lo previsto en el Art. 473 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion “COOTAD”, que en su texto
normativo dice: “Particion judicial y extrajudicial de inmuebles.- En el caso de particion
judicial de inmuebles, los jueces ordenaran que se cite con la demanda a la municipalidad del
cantén o distrito metropolitano y no se podra realizar la particion sino con informe favorable
del respectivo concejo. [...]". Actua el Dr. Gabriel Rodriguez Vasquez, en su calidad de
Secretario. NOTIFIQUESE”.

I.  INFORME TECNICO:
La Administracion Zonal Calderon, mediante Oficio No. AZCA — 2016 - 001088 de 10 de
agosto del 2016, en su parte pertinente sefiala: “[...] Cabe sefialar que conforme se sefiala en
el Informe de Regulacion Metropolitana, el predio tiene un drea menor al lote minimo

establecido en la zonificacion [...]".

Siendo el informe técnico de factibilidad de particion desfavorable, y al amparo de lo que

dispone el art. 473 del COOTAD, esta Direccion Juridica emite criterio desfavorable pc?@
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PROCURADURIA
METROPOLITANA
incumplir las normas técnicas y legales, para realizar el fraccionamiento del predio No.

83091.”

III. BASE LEGAL:

El Articulo 473 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, dispone:

“En caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenardn que se cite con la
demanda, a la municipalidad del canton o distrito metropolitano y no se podrd
realizar la particion sino con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho
se realiza particion, serd nula.[...]”

La Ordenanza No. 172, que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito, en el articulo... (70), numeral 5to., manifiesta:

“Se considera ademds como subdivision a las habilitaciones originadas por
particion judicial que pueden generarse en suelo urbano y rural. Estas deberdn
sujetarse a la zonificacion y normativa vigentes .

El Articulo 77, numeral 2., ibidem, establece:

“En el caso de particion judicial de inmuebles, deberd contribuir con el 15% de
areas verdes publicas que corresponda, de conformidad con lo que establece la

1

ley.”.

Mediante Oficio No. 12897 de 22 de abril de 2013, el Procurador General del Estado, ante
una consulta planteada por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Caniar, respecto a si los bienes inmuebles de una sucesion hereditaria que se desea dividir se
deben sujetar a las reglas de los lotes minimos, establecidos en el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Cantdn, se pronuncié en el siguiente sentido:

“Del articulo 473 del COOTAD, en concordancia con los articulos 470 y 472 del
mismo Codigo, citados en este pronunciamiento, se desprende que el informe
Javorable del respectivo concejo municipal para que proceda la particion, obedece a
razones de ordenamiento territorial y planificacion urbanistica, y constituye una
Jformalidad habilitante para practicar la particion judicial o extrajudicial de
inmuebles ubicados en dreas urbanas.

En atencion a los términos de su consulta se concluye que, la particion de bienes

inmuebles de una sucesion estd sujeta al informe municipal previo que prescribe el
articulo 473 del COOTAD, informe que obedece a razones de ordenamienroP
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PROCURADURIA

METROPOLITANA
territorial y planificacion urbanistica; en consecuencia, a la particion de inmuebles
le son aplicables las reglas de lotes minimos establecidos en el Plan de
Ordenamiento Territorial del respectivo canton, segun prescribe el articulo 472 de
ese Codigo”.

IV.  ANALISIS Y CRITERIO LEGAL:

De la revision del proceso judicial, se establece que la demanda se refiere al predio No.
233339 clave catastral No. 170108551130026111, ubicado en la parroquia Calderén del
Distrito Metropolitano de Quito, con zonificacion D4 (D303-80), el mismo que de
conformidad con la normativa legal citada, el informe técnico de la Administracion Zonal
Eloy Alfaro y los datos del Informe de Regulacion Metropolitana, establece que el lote
minimo para subdivision en el sector es de 300 m2, con un frente minimo de 10 m., lo cual
no se cumple, por cuanto el predio materia del juicio tiene un 4rea de 70 m2.

En virtud de lo anteriormente expuesto, Procuraduria Metropolitana, emite criterio legal
desfavorable, para que el Concejo Metropolitano de Quito, autorice la particion judicial del
inmueble de propiedad del sefior Carlos Mejia Carrillo y la sefiora Martha Vera Recalde,
ubicado en la parroquia Calderon, por cuanto no cumple con la normativa legal vigente, en
lo referente a lote minimo; y, ademas, porque la pretension de la demanda es obtener la
declaratoria de propiedad horizontal y no la particion del bien.

De este particular, el Concejo Metropolitano de Quito, comunicara al Juez de la Unidad
Judicial Especializada Tercera de la Familia Nifiez y Adolescencia del Canton Quito.

entamente,

Jr. E?:Tié’l\_\;};z/\/inueza

SUBPROCURADOR METROPOLITANO (E)

Adj.: Expediente completo (#41F]

Nombre Fecha Rubrica
Elaborado por: Patricia Estrella 19-05-2017
Revisado por: Patricio Guerrero [
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