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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe N° IC-0-2017-051

COMISION DE USO DE SUELO
COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA

PRIMER DEBATE:

SEGUNDO DEBATE:
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Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el siguiente Informe
emitido por las Comisiones de Uso de Suelo; y, Ordenamiento Territorial, con las siguientes
consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- La Abg. Karina Subia, Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, mediante oficio No. UERB-
1313-2016 de 30 de septiembre de 2016, a fojas 78 del expediente, remite el expediente integro No. 207-C,
correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado
“Paraiso de San Juan de Calderén” ubicado en la parroquia Calderdn, para la aprobacién del Concejo
Metropolitano de Quito.

1.2.- Las Comisiones de Uso de Suelo; y, de Ordenamiento Territorial en sesién conjunta de 08 de febrero
de 2017, analizaron la peticién de la Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, para el cambio de
zonificacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado mencionado en el numeral anterior y la
aprobacion de la Ordenanza correspondiente.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

2.1. Mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico N° 010-UERB-AZCA-SOLT-2016, a fojas 68-73
del expediente, la Econ. Jhonna Falconi, Coordinadora de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, de la
Administracién Zonal Calderén, emite su informe técnico, el que en su parte pertinente manifiesta lo
siguiente:

“(...)
APLICA Zonificacion D3(D203-80)
Cambio de (SI-NO) Lote Minimo 200m2
Zonificacion Forma de | (D) Sobre linea de fibrica
SI Ocupacién
Uso  Principal | (RR1) Residencial rural 1
del suelo:

X
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2.2. Mediante Informe Técnico N° 105-AT-DMGR-2016, a fojas 10-15 del expediente, aprobado por el Msc.
Alejandro Teréan, Director Metropolitano de Gestién de Riesgos, de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, en su parte pertinente, sefiala lo siguiente:

“(...) La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Paraiso de San Juan” de la Parroquia
de Calderon, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las construcciones morfolégicas, litologicas y elementos expuestos se manifiesta que presenta un
Riesgo Bajo en su totalidad frente a movimientos de remocion en masa. Pero existe Muy Alto Riesgo ante
fendmenos de licuefaccion de suelo.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Paraiso de San Juan” de la Parroquia de Calderdn, presenta un
nivel de Riesgo es Muy Alto.

Finalmente, con respecto a la amenaza volcdnica el AHHYC “Paraiso de San Juan” de la Parroquia de Calderén,.
presenta un nivel de riesgo Moderado-Alto (depende del volcin que inicie un proceso eruptivo y de las
caracteristicas atmosféricas durante la erupcion)

La calificacion del riesgo estd dada en base a la probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con
su consecuente afectacién. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que es factible continuar con el
proceso de regularizacion (...)”

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

Las Comisiones de Uso de Suelo; y, Ordenamiento Territorial, luego de analizar el expediente en sesion
conjunta realizada el 08 de febrero de 2017, con fundamento en los articulos 57, literales a) y x), 87 literales
a) y v), 322 y 326 del Cdédigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacién; las
Disposiciones Transitorias Quinta, Sexta y Décima de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial y
Gestion de Uso de Suelo; el articulo 31 de la Ordenanza Metropolitana No. 0172, relativa al Régimen
Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito; y, los articulos 25 y 45 de la Ordenanze
Metropolitana No. 003, que regula la conformacién, funcionamiento y operacién de las Comisiones del
Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo
Metropolitano conozca el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Paraiso de San Juan de Calderén”, a favor de sus
copropietarios; y, asigne a los lotes fraccionados de dicho asentamiento el cambio de zonificacién a
D3(D203-80), lote minimo 200m?, forma de ocupacién (D) sobre la linea de fabrica, y uso de suelo principal
RR1 (Residencial Rural 1), manteniendo la clasificacion del suelo en (SRU) Suelo Rural. Se aprueba el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de conformidad a las especificaciones técnicas constantes-
en el oficio N° 010-UERB-AZCA-SOLT-2016, de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”; y de las
recomendaciones de riesgo constantes en el informe N° 105-AT-DMGR-2016, de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad; dejando constancia que el presente informe también se emite en concordancia
con el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo aprobado mediante Ordenanza Metropolitana No. 127,
sancionada el 25 de julio de 2016; y, que la responsabilidad por la estructura sismoresistente de las
edificaciones presentes y futuras, asi como la ejecuciéon de las obras de mitigacién seran de exclusiva
responsabilidad de los moradores del barrio.

Dictamen que la Comisién pone a consideracién del Concejo Metropolitano, salvo su mejor criterio. Q
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Atentamente,

Sr. Jorge Alban
oncejal Metropolife

Conc¢jal Metropolitano

Lic. E anchez
oncejal Metropolitano

Secretaria General del Concejo
Elaborado por: Abg. Yessenia Venegas Asesora Legal de la Secretaria .
Revision votacion: Verdnica Loachamin Secretaria de la Comisién Fecha: 14-02-2017
Revisado por: Abg. Jaime Moran Paredes Prosecretario del Concejo W
(2016-534282) VA
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas
el “derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econémica”; y, a su vez, establece que los gobiernos
auténomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el
desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el
canton (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
gestiona procesos tendientes a regularizar la ocupacién informal del suelo aquellos
asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano
de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita
determinar el fraccionamiento de los lotes en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios
del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“Paraiso de San Juan de Calder6n”, tiene una consolidacién del 30,56% al inicio del proceso de
regularizacién contaba con 8 afios de existencia; sin embargo, al momento de la sancién de la
presente ordenanza, cuenta con 9 afios de asentamiento y 144 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu
Barrio gestion6 el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacién
beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con
el titulo de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda,
adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucién del Ecuador.

En este sentido, la presente Ordenanza contiene la normativa tendiente a la
regularizaciéon del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Paraiso de San Juan de Calder6n”, a fin de garantizar a los beneficiarios el
ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. ....................... de............. , expedido por la Comision de
Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion™) establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social
y economica.”;

el articulo 31 de la Constitucidn expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,
Jjusticia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y
lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta,
en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno
de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendrdan facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales (...)”;

el numeral 1 y 2 del articulo 264 de la Constituciéon manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.”; (...)2.- “Ejercer el control
sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton (...)".

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del Cédigo
Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
“COOTAD”), sefiala como una funcion del gobierno auténomo descentralizado
municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe
determinar las condiciones de urbanizacidn, parcelacion, lotizacion, divisién o cualquier
otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y areds comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;
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Que,

Que,

ORDENANZA No.

(...) x) Regulary controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del
suelo en el territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y
establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la
delimitacion de los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion
territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la
aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las
ordenanzas municipales;

la Disposicién Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados
de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales
establecidas en la ley, seran exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del organo de

Que,

Que,

Que,

Que,

legislacion y fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados
de interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se
encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los oJrganos
administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard facultado
para ejercer la particion administrativa, (...)”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo,
gjerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la
ordenacidn urbanistica del Distrito;

la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar
y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo,
en procura de agilitar la emisién de informes y demads trdmites pertinentes para la
legalizacién de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la
ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucién Administrativa No.
A0010 de 19 de marzo de 2010;

la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la
creacion de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal
del suelo;
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ORDENANZA No.

Que, mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos y
procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos
que cumplen las condiciones socioecondmicas, legales y fisicas establecidas para el
efecto;

Que, de conformidad a la disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9 de
diciembre de 2016 se considerara en los procesos de regularizacion de asentamientos
humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se aplicard la norma
mas beneficiosa para la regularizaciéon del asentamiento; y,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 30 de agosto de 2016 en la Administracion
Zonal Calderén, integrada por: el Ab. Fernando Morales, Administrador Zonal Calderén;
Dr. René Prado, Director Juridico de la Administraciéon Zonal Calderén; Ing. Galo Erazo,
Director de Gestion de Territorio de la Administracién Zonal Calderén; Arq. Victor
Aguilar, Delegado de la Direccién Metropolitana de Catastro; Ing. Marco Manobanda,
Delegado de la Direcciéon Metropolitana de Gestién de Riesgo; Arq. Elizabeth Ortiz,
Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Econ. Johanna Falconi,
Coordinadora de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderéon, Luis Villamil Loor,
Responsable Socio Organizativo de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderén; y, Dr.
Daniel Cano, Responsable Legal de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderon,
aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N° 010-UERB-AZCA-SOLT-
2016, de fecha 30 de agosto de 2016, habilitante de la Ordenanza de reconocimiento del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado “Paraiso
de San Juan de Calderdén” a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1y 2 de la Constitucion de la Reptuiblica del Ecuador; 84, literal c), 87, literales
a), V) y x), vy 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito; y, 2 de la Resoluciéon No. A0010, de 19 de marzo de 2010,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL
PREDIO No. 5549900 SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO
HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO
“PARAISO DE SAN JUAN DE CALDERON”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- De los Planos y Documentos Presentados.- Los planos y documentos presentados
son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento
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ORDENANZA No.

Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Paraiso de San Juan de
Calderon”, ubicado en la Parroquia Calderdn, sin perjuicio de la responsabilidad de quienes
revisaron los planos y los documentos legales, excepto que hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico contratado por el
barrio y de los copropietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el cual
forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba
considerandolo de Interés Social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion actual:
Lote minimo:
Forma ocupacion del suelo:

Uso principal:

Clasificacion del Suelo:
Nimero de lotes:

Area qtil de lotes:

Area Verde:

Area de vias y pasajes:

Area de afectacién vial:

Area total de lote:

A4(A5002-5)
5000 m?
(A) Aislada

(RN/PS) Recursos naturales/Produccion
sostenible

(SRU) Suelo Rural

36

7.372,84 m’

1.280,38 m’

2.834,27 m’
407,46 m’

11.894,95 m?

El nimero total de lotes es de 36, signados del uno (1) al treinta y seis (36), cuyo detalle es el
que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de lotes.- Los lotes fraccionados modificaran la zonificacién para
todos los 36 lotes, conforme se detalla a continuacion: D3 (D203-80); forma de ocupacién: (D)
Sobre linea de fabrica; lote minimo 200,00 m?; niimero de pisos: 3 pisos; COS planta baja 80%,
COS total 240%; Uso principal: (RR1) Residencial rural 1.
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ORDENANZA No.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacién
vigente, esto es (SRU) Suelo Rural.

Articulo 5.- Del Area Verde y Area de Equipamiento Comunal.- Los copropietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado “Paraiso de San
Juan de Calderén”, transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como
contribucién de 4reas verdes y 4reas de equipamiento comunal, un 4rea total de 1.280,38m’ del
area util de los lotes, de conformidad al siguiente detalle:

AREA VERDE
LINDERO EN SUPERFIC
PARTE TOLAL IE
Norte: Proplfadad Sr. Miguel 22.13m.
5 Almeida
Area Verde 1:
Sur: Calle E12D Manama 23,59 m. 482,38 m2
Este: Lote 12 21,13 m.
Oeste: | Calle N12C 21,63 m.
Norte: | Calle E12D Manama 19,95 m.
Sur: | Calle E12C 19,95 m.
Area Verde2: | Este: | Lote 19 20,00 m. 798,00 m2
40,00 m.
Lote 30 20,00 m.
Oeste: | Lote 18 20,00 m.
40,00 m.
Lote 31 20,00 m.

Articulo 6.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afio a
partir de la inscripcién de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberin
presentar el cronograma de obras de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico,
ante la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control
de la Administracién Zonal Calderdn, caso contrario el Concejo Metropolitano podra revocar la
presente ordenanza, notificandose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para
que se inicie las acciones pertinentes.
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ORDENANZA No.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucién y avance de las
obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Paraiso de
San Juan de Calderén”, deberan cumplir con lo establecido dentro de la calificacion del riesgo y
acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgo No. 105-AT-DMGR-2016, de fecha 04 de julio de 2016 y

que a continuacién se detallan:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO.

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Paraiso de San Juan”
de la Parroquia Calderon, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades
se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfologicas, litologicas y elementos expuestos se manifiesta que
presenta un Riesgo Bajo en su totalidad frente a movimientos en masa. Pero existe Muy Alto
Riesgo ante fenomenos de licuefaccion del suelo.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Paraiso de San Juan” de la parroquia
Calderon presenta un nivel de Riesgo es Muy Alto.

Finalmente, con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC “Paraiso de San Juan” de la
parroquia Calderon presenta un nivel de Riesgo Moderado-Alto (depende del volcan que inicie
un proceso eruptivo y de las caracteristicas atmosféricas durante la erupcion).

La calificacion del riesgo estd dada en base al andlisis de las amenazas descritas y a la
identificacion de las vulnerabilidades locales. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR
expresa que es factible continuar con el proceso de regularizacion y que se debera cumplir con
las siguientes recomendaciones que a continuacion se detallan”.

7 RECOMENDACIONES

e Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Organica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece que:
“La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccion, mitigacion,
reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o
antropico que afecten el territorio se gestionardn de manera concurrente y de forma
articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes
emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley.
Los gobiernos autonomos descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente
normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el
proposito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de
ordenamiento territorial.
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ORDENANZA No.

e Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar la normativa
vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos
de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q (Ordenanzas Metropolitanas N° 171 y N° 172, y sus
Reformatorias N° 447 y N°432);

o Incluir en el informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion
del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y
ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el
adecuado cuidado ambiental y proteccion de taludes y quebradas, en prevencion de
riesgos naturales y antrdpicos que se podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

e Para reducir el riesgo sismico se debe tomar en cuenta la calidad de los materiales, el
proceso constructivo y tipo de suelo sobre el cual se cimienta. Las futuras edificaciones
deberdan contar con un disefio estructural basado en la Norma Ecuatoriana de la
Construccion (NEC), sobretodo, lo que se refiere a diserios sismo resistente — Cargas
sismicas (NEC-SE-DS), para lo cual la Agencia Metropolitana de Control debera hacer
cumplir esta disposicion.

e En viviendas en proceso de construccion no disponen de un diserio estructural y no
cuentan con algun tipo de asesoria técnica, ya que se observo que el armado longitudinal
en columnas es menor a la cuantia minima indicada en la Norma Ecuatoriana de la
Construccion asi mismo la separacion entre estribos es aproximadamente 20 cm siendo
mayor a la serialada por dicha norma, por estos y otros problemas estructurales el
propietario debera contratar a un especialista (Ingeniero Civil con experiencia en
Estructuras) para que evaluie el estado actual de cada vivienda o al tratarse de una
proyeccion a un nivel mds o al realizar modificaciones estructurales en la vivienda para
que el mismo proponga una solucion a cada caso, como puede ser un diserio estructural ¢
un sistema de reforzamiento estructural en el caso de ameritarlo.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

e Coordinar con la EPMMOP para realizar y concluir el trazado vial, asegurando su
estabilidad por los cortes efectuados para la apertura de las calles y espacios; y
considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que implemente el sistema de
alcantarillado pluvial y sanitario que evite la erosion del suelo en los pasajes.”

Articulo 7.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de Interés Social
denominado “Paraiso de San Juan de Calderén” contempla un sistema vial de uso publico,
debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de 9 afios
de existencia, con 30.56% de consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras de
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ORDENANZA No.

infraestructura, razon por la cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente
ordenanza.

Se aprueban las vias con los siguientes anchos:

Calle E12D / Manama 10,00 m.
Calle E12C 10,00 m.

Articulo 8.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ¢jecutarse en el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Paraiso de San Juan de Calderén” son las
siguientes:

Calzada: 100,00%
Aceras: 100,00%
Bordillos: 100,00%
Alcantarillado 100,00%
Energia Eléctrica: 70,00%

Articulo 9.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las
obras civiles y de infraestructura, sera de seis (6) afios, de conformidad al cronograma de obras
presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social, plazo que se contard a partir de la inscripcion de la
presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestién de los copropietarios del inmueble donde se
ubica el asentamiento, el valor por contribucién especial de mejoras se establecerd de
conformidad con la ley.

Articulo 10.- Del Control de Ejecucién de las Obras.- La Administraciéon Zonal Calderén
realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura hasta
la terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del departamento
de fiscalizacién como del departamento de obras publicas cada semestre. Su informe favorable
final seré indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 11.- De la Multa por retraso en ejecucién de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual
se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“Paraiso de San Juan de Calderén”, se sujetaran a las sanciones contempladas en el
Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano. Los lotes producto del fraccionamiento
donde se encuentra ubicado el

Articulo 12.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del
fraccionamiento donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regira una vez que se adjudiquen los lotes a
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ORDENANZA No.

sus respectivos beneficiarios y que subsistira hasta la terminacién de la ejecucién de las obras
civiles y de infraestructura.

Articulo 13.- De la Protocolizacién e Inscripcién de la Ordenanza.- Los copropietarios del
predio donde del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“Paraiso de San Juan de Calderén”, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario
Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con
todos sus documentos habilitantes.

En caso no legalizar la presente ordenanza, ésta caducard conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.

La inscripcién de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 14.- De la particién y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resoluciéon administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particion y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Puablico y se inscribira
en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra
solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particion y
adjudicacién administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos personales
entre el beneficiario del acto administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio
sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas serdn conocidas y
resueltas por el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 15.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo para
ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de mitigacion de
riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por la Administracién
Zonal correspondiente.

Articulo 16.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no
hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por
la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) maés los intereses correspondientes.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin
perjuicio de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....
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Dr. Eduardo del Pozo Ab. Diego Cevallos
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Secretario General del Concejo Metropolitano de
Quito Quito
[ CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de ..... de ........ y .....de
............. de 2017.- Quito,

Ab. Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

.- Distrito Metropolitano de Quito,

63 -
e
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ALCALDIA
Quito, 11 0CT. 2016

Oficio No.

0257

Seriorita
Maria Elisa Holmes Roldods
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Presente

De mi consideracion:

Me refiero a los Oficios No. UERB-1180-2016, UERB- 1 182-2016, UERB-1229-2016,
UERB-1310-2016, UERB-1311-2016, UERB-1312-2016, UERB-1313-2016 y UERB-
1314-2016, de 30 de septiembre de 2016, suscritos por la Abg. Karina Subia,
Directora Ejecutiva de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, por los que remite los
proyectos de Ordenanza para reconocer y aprobar asentamientos de hecho y
consolidados de interés social, denominados “Comité Pro mejoras del Barrio San
Eduardo”, “Claveles del Sur”, “Chilibulo”, “Asociacion Artesanal de Ladrilleros del
Sur de Quito, ALASURQ”, “Acacias del Sur”, “Comité Pro mejoras Diecinueve de
Mayo”, Paraiso de San Juan de Calderén” y “Portal del Sur”, respectivamente

Con lo expuesto, expreso a usted que dichos proyectos corresponden a la iniciativa del
Ejecutivo Metropolitano; en consecuencia, se servird remitirlos a la Comision
pertinente para el tramite de ley que corresponda.

Atentamente,

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

\.&S/ mep
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SECRETARIA GENERAL DEL CQNCEJO

Oficio No:SG- 2601

Quito D.M., 7 7 OCT. 2016
Ticket GDOC: 2016-534282

Seiora
Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial

Presente

Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza
que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “Paraiso de San Juan
de Calderon”, a favor de sus copropietarios.

De mi consideracion:

En atencion al oficio No. A 257, de 21 de octubre de 2016, suscrito por el Dr. Mauricio Rodas
Espinel, Alcalde Metropolitano, por el cual remite el proyecto de Ordenanza que reconoce y
aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
“Paraiso de San Juan de Calderon”, a favor de sus copropietarios; por lo que, de conformidad
con lo previsto en el literal a) del articulo 13 de la Resolucién de Concejo No. C 074, esta
Secretaria ha procedido a realizar la revisién de los requisitos formales de dicho proyecto,
previo al envio a la Comisién competente en la materia, respecto de lo cual me permito

informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Codigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y Descentralizacién —
COOTAD, asi como en la Resolucion del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicién de motivos, considerandos

y articulado.
- El proyecto no reforma ni deroga ordenanzas preexistentes, por no haber

normativa previa en la materia.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comisién de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucién
de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesién ordinaria o

extraordinaria de la Comision de Ordenamiento Territorial, en un plazo maximo de 15 dias.
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Se deja constancia de que la presente revisién de formalidades se realiza sin perjuicio del
ejercicio de las competencias de las Comisiones, como 6rganos asesores del Cuerpo Edilicio, y
las distintas dependencias municipales, con relacién a la revisién de la pertinencia legislativa,

técnica y juridica del proyecto en referencia.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

ecretaria General del Concejo/Metropolitano de Quito

A\éci()n: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla;
Elaborado por: | D. Cevallos Prosecretaria 2016-10-26
Aprobado por: | M.E.Holmes Secretaria General 2016-10-26 ’

[

Copia:  Original del expediente a Secretaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial.
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

| TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO
DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO: “PARAISO DE SAN JUAN DE CALDERON”, A FAVOR DE
SUS COPROPIETARIOS
EXPEDIENTE N2 207-C
INFORME N2 010-UERB-AZCA-SOLT-2016

UBICACION:

p / ". \ ]
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o sesenses e [ Aads
ASENTAM!ENTO HUMANO DE HECHO Y COI’\ISOLIDADO AR — B e
DE INTERES SOCIAL DENOMINADO: “PARAISO DE SAN B e amoms R
JUAN DE CALDERON”, A FAVOR DE SUS ] Ve simana - _
COPROPIETARIOS -:"’:;”” — - ——
Parroquia: CALDERON ———— I
Barrio/Sector: BELLAVISTA o ‘ ‘ -
Zona Metropolitana: CALDERON I o SR
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INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ANTECEDENTES:

En la necesidad de ser parte de un proyecto de vivienda digna, y obtener la legalidad de
las tierras el asentamiento, los moradores y copropietarios forman una organizacion Ad-

hoc; el barrio se denomina “PARAISO DE SAN JUAN DE CALDERON".

El asentamiento a intervenir se encuentra ubicado desde hace 8 afios en la parroquia de
Calderdn, correspondiente a la Administraciéon Municipal Calderén; las construcciones en
su gran mayoria son mixtas de un piso y de concreto, las mismas que por la condicién
econdmica se encuentran en obra gris.

En cuanto a obra de infraestructura no cuentan dentro del asentamiento con;
Adoquinados, Aceras y Bordillos; y respecto a los servicios basicos tales como: Agua
Potable 100%, energia eléctrica 30% y en cuanto al Alcantarillado 0%.

CONCLUSIONES:

El total de las viviendas del barrio son de un piso y se encuentran en obra gis, a excepcion
de una casa que se encuentra pintada en la parte exterior.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: Barrio
“PARAISO DE SAN JUAN DE CALDERON”, cumple con los requisitos
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACIGN CIUDADANA

indispensables para ser considerado como un asentamiento de interés social, ya que
existen variaciones econdmicas, asi como también necesidades de infraestructura y
seguridad juridica en la tenencia de la tierra.

Dentro de los objetivos de la Alcaldia Metropolitana se encuentra el solucionar y
componer los diversos intereses que confluyen en el desarrollo de los barrios del Distrito,
de esta forma, garantizar la eficiencia como Gobierno Auténomo, como consecuencia de
una adecuada direccién y administracion de todos los factores que convergen en el
desarrollo de la ciudad.

ADMINISTRACION ZONAL: CALDERON

PARROQUIA: CALDERON

TIPO DE ORGANIZACION: COPROPIETARIOS / AD-HOC
NOMBRE DEL BARRIO: PARAISO DE SAN JUAN DE CALDERON
PRESIDENTE Y/O ROSA MOPOSITA

REPRESENTANTE LEGAL: o

NUMERO DE LOTES: 136 )

CONSOLIDACION: “3056%

ANOS DE ASENTAMIENTO: 8afios

POBLACION BENEFICIADA: 144

ANEXOS SOCIO-ORGANIZATIVOS:

e Peticion de Regularizacion por parte del Asentamiento Humano de Hecho (ANEXO
SOLICITUD).

e Listado de copropietarios (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO).

e Directiva provisional (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO).

Pagina 3 de 12
“PARAISO DE SAN JUAN DE CALDERON”

CALDERON: Av. Cap. Geovanny Calle 976 y Padre Luis Vacari PBX: 2428297 / 2425534 www.quito.gob.ec



INFORME LEGAL

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado
“Paraiso de San Juan de Calderdén”, se encuentra asentado en el lote
de terreno signado con el nimero TREINTA Y TRES, de la hacienda
Bellavista, ubicado en la Parroquia Calderén, del Cantén Quito,
Provincia de Pichincha.

ANTECEDENTES ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD.-

LEGALES DE LA

PROPIEDAD ESCRITURA GLOBAL:

Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 08 de
enero de 2016, ante el Notario Quincuagésimo Cuarto del Distrito
Metropolitano de Quito doctor Jorge Valarezo, legalmente inscrita
en el Registro de la Propiedad el 11 de marzo de 2016, los conyuges
sefiores César Medardo Paredes Minango y Nancy Piedad Flores
Jaramillo, dan en venta el lote de terreno signado con el nimero
TREINTA Y TRES, de la hacienda Bellavista, ubicado en la Parroquia
Calderén, del Cantén Quito, Provincia de Pichincha, a favor de las
personas que a continuacion se detallan:

01.- MARIA VERONICA CATUCUAMBA ANDRANGO, soltera.
02.- ROSA ELVIRA MOPOSITA CHICAIZA, divorciada.
03.- AURORA HERMANDINA CALVA REYES, soltera.

04.- JUAN ANDRANGO CATUCUAMBA, casado con Maria Teresa
Alba Alba.

05.- NERI PIEDAD ACARO CALVA, soltera.

06.- HILDA MARISOL ANDRANGO CATUCUAMBA, casada con Omar
Marino Revolledo Ramirez.

07.- TITO AMABLE CABRERA CHAMBA, soltero.

08.- ANGEL PATRICIO CALVOPINA RUIZ, casado con Georgina del
Consuelo Toapanta Achig.

09.- MARCO GUSTAVO CALVOPINA RUIZ, casado con Alexandra
Rocio Guanuna Obando.

10.- NANCY DAYANA CHALAVARRI FUEL, soltera.
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11.- WILSON ARTURO CHAVEZ NARVAEZ, soltero.

12.- NICOLAS RICARDO CORREA DELGADO, casado con Gloria
Alejandrina Villalba Morales.

13.- FRANCISCO DIAZ TITUANA, casado con Maria Elena Ramos
Cabascango.

14.- EDISON EDUARDO ENRIQUEZ ENRIQUEZ, soltero.

15.- CRISTIAN RENE GONZAGA FERNANDEZ, casado con Maria
Conzuelo Vargas Ferndndez.

16.- FANNY HERMELINDA GUACAN QUILO, soltera.

17.- JOSE ASIENCIO GUAMAN ANILEMA, casado con Maria Josefina
Morales Avendano.

18.- JOSE ANTONIO LASSO VIMOS, casado con Maria Catalina Condo
Bunay.

19.- JOSE SANTIAGO NUNEZ UBIDIA, soltero.

20.- ARMANDO AMADEO ORTEGA BARAHONA, soltero.
21.- NELSON MAURICIO PALACIOS RAMON, soltero.
22.- MAIRA DEL CARMEN PASTRANA FOLLECO, soltera.

23.- CESAR PABLO PERALTA POZO, casado con Margarita Piedad
Morillo Avalos.

24.- DIEGO FERNANDO PILATASIG MALLITASIG, casado con Mayra
Cristina Tupiza Correa.

25.- PILAR ELIZABETH LAINES CAIZA, viuda.

26.- ROSA LUZMILA QUILCA CARLOSAMA, casada con Luis Orlando
Carlosama Amaguaiia.

27.- JUVER ARMANDO RAMIREZ CASTILLO, soltero.
28.- LUZ MARIA REA CHAPI, divorciada.

29.- HORTENSIA MARIA REA CHELA, casada con Segundo Antonio
Patin Bayas.

30.- JOSE ALCIDES TIPAZ PERENGUEZA, casado con Nancy del
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LINDEROS Y
SUPERFICIE
OBTENIDOS DE LA
ESCRITURA
GLOBAL

Rosario Lazo Escobar.
31.- CHRISTIAN GERMAN TORRES ESPINOZA, soltero.

32.- JORGE ANIBAL VALVERDE SANTI, casado con Mariana de Jests
Varela Martinez.

33.- HUMBERTO VEGA GUAMAN, casado con Maria Pascuala
Guanotufia Quishpe.

34.- NORMA MERCEDES YEPEZ FLORES, casada con Jorge Luis
Vargas Chango.

LINDEROS Y SUPERFICIE OBTENIDOS DE LA ESCRITURA
GLOBAL.-

NORTE.- Con el lote de terreno ntimero treinta y uno, de propiedad
del sefior Miguel Almeida;

SUR.- Con propiedad del sefior Luis Paredes y sefiora, en parte, y, en
otra parte con la propiedad del sefior Julio Maleza;

ESTE.- Con camino a Velasco, actual calle Jesus de Gran Poder; y,

OESTE.- Con el lote de terreno nimero treinta y dos de propiedad
del senor Juan Usifa.

SUPERFICIE.- 12.100m2.

CERTIFICADOS DE GRAVAMENES COMO BIEN INMUEBLE (LOTE)

VARIOS PROPIETARIOS CERTIFICADO PORCENTAJE FECHA
Maria Verodnica Catucuamba | C50007121001 100% 02/06/2016
Andrango y Otros.

CONCLUSIONES:

e La presente informacidon se la obtuvo de la escritura global y del certificado
emitido por el Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito que
constan en el expediente.

e La escritura global se encuentran en derechos y acciones, justificAndose el 100%
de la propiedad.

e Del certificado del Registrador se deprende:
Prohibiciones en contra del sefior Juan Nicolds Andrango y Arturo Chavez
(pudiendo tratarse de homdnimos), ademas consta que el lote de terreno objeto
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SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

del presente informe legal, no esta hipotecado, ni embargado, ni prohibido de

enajenar.
INFORME TECNICO
N2 de predio: 5549900
Clave
catastral: 14616 02 006

REGULACION SEGUN IRM:

Zonificacion: | A4(A5002-5)
Lote minimo: | 5000 m2
Forma de
ocupacién del | (A) Aislada
suelo:
Uso principal | (RN/PS) Recursos naturales/Produccion sostenible
del suelo:
Clasificacion (SRU) Suelo Rural
| del suelo:

CALDERON: Av. Cap. Geovanny Calle 976 y Padre Luis Vacari PBX: 2428297 / 2425534 www.quito.gob.ec

Cambio de
clasificacion NO (SRU) Suelo Rural
del suelo:
Nuamero de 36
lotes:
Obras Civiles
Ejecutadas Calzada 0% Aceras 0% Bordillos 0%
o s (Vias)
Consolidacion: 30,56 % | Obrasde " _—
Infraestructura p gua 100% Alcantarillado 0% nergld 30%
Existentes: otable eléctrica
Anchos devias | calle E12D /MANAMA 10,00 m.
y pasajes: Calle E12C 10,00 m.
i 7372,84 | m2. 61,98 %
lotes:
Area verde 1.280,38 mz2. 10,76 %
Area de vias y — , .
pasajes: 2.834, me. 23,83 %
Area de
afectacion vial 407,46 - 343%
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Area bruta del
terreno: 11.894,95 m?2, 100,00%
(Area Total)
Area verde y comunal en
relacion al area til de 1.280,38 m? 14,80 %
lotes

ANEXO INFORMES TECNICOS.
TECNICO:

¢ Informe de cabida: MDMQ. DMC. Oficio N.0007910. Fecha 17 de Agosto
de 2016. Informe N.038-GCBIS 2016.

¢ Informe de riesgos: MDMQ. DMGR. Oficio N. 771-DMGR-2016. Fecha 2 de
agosto de 2016. Informe Técnico. N. 105 AT-DMGR-2016. Fecha 04 de
julio de 2016.

¢ Informe de nomenclatura: MDMQ. EPMMOP. Oficio N.262-GP. 002840.
Fecha 14 de julio de 2016.

e Informe de cabidas y linderos de lote por lote: MDMQ. UERB — AZCA.
Informe Técnico N.010-UERB-AZCA-2016. Fecha 23 de agosto de 2016.
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e Informe de vias: MDMQ. Administracion Zonal de Calderén. Jefatura de
Territorio y Vivienda. MEMORANDO No.- 069-JZTV-2016. Fecha 14 de
junio de 2016.

¢ Informe de factibilidades: Oficio N. EPMAPS-GTI-2016-092. Fecha 24 junio
2016.

¢ Informe de factibilidades: Oficio N2 EEQ-DP-2016-0005-OF. Fecha 16 Junio
2016. Certificacion de Servicio. DP 16 — 148, 13 de junio de 2016.

e Informe de regulacién metropolitana: Informe N2 589134. Fecha 29
agosto 2016.

PLANOS

e Proyecto de Regularizacién, firmado por el profesional Arq. Milton
Ronquillo de agosto 2016.

e 1 CD con archivo digital.

CONCLUSIONES:

e  El Art. 30 de la Constituciéon de la Repuiblica del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a
un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su
situacién social y econémica”.

e  La zonificacién propuesta para todos los lotes es D3 (D203-80); forma de ocupacién: (D)
sobre linea de fabrica; lote minimo 200,00 m2; nimero de pisos: 3 pisos; COS planta baja 80%,
COS total 240%; Uso principal: (RR1) Residencial rural 1.

e Laclasificacién del suelo se mantiene como (SRU) Suelo Rural.

° La EPMAPS, mediante Oficio N2 EPMAPS-GTI-2016-092, de fecha 24 de junio de 2016,
establece que el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado “Paraiso de San Juan” ubicado
en la parroquia de Calderén “tiene factibilidad de servicio de agua potable y alcantarillado,
siempre y cuando en el proceso de regularizacién del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado se cambie la clasificacion de suelo de rural a urbano”. Cabe mencionar que la
Ordenanza Metropolitana N. 0127, en las DISPOSICIONES REFORMATORIAS A LA
ORDENANZA METROPOLITANA NO. 0172, en el numeral 4 del articulo 81 establece. “Ni la
Empresa Publica Metropolitana competente en materia de alcantarillado y agua potable ni la
Empresa Eléctrica Quito S.A. podrdn dar servicio, ni otorgar certificados de factibilidad de
servicio, a proyectos de urbanizacién y asentamientos ilegales que se encuentren fuera del suelo
urbano o en dreas declaradas de riesgo no mitigable, no obstante lo indicado, las referidas
empresas podrdn otorgar los servicios respectivos cuando el asentamiento humano de hecho
haya obtenido su respectiva ordenanza de regularizacién.”
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e Elareaverdey de equipamiento comunal corresponde al 14,80 % del 4rea 1til de los lotes, que
el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social “Paraiso de San Juan de
Calderén” entregara al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

e Por cuanto dentro del proceso de regularizaciéon se detect6 la existencia de una variacién de
area, previa a la protocolizacion e inscripcion de la presente Ordenanza se debera regularizar el
area, de conformidad con lo establecido en la normativa nacional y metropolitana vigente.

° La Jefatura de Territorio y Vivienda de la Administracion Zonal Calderén, mediante
MEMORANDO No.- 069-JZTV-2016, de fecha 14 de junio de 2016, establece “La Jefatura de
Territorio y Vivienda una vez revisada la informacién cartografica digital B3-CI del Plan
Parcial Calderén. Informa las definiciones de las calles requeridas.”

Predio N2 5549900, Clave Catastral: 14616 02 006

Calle OESTE PLAN PARCIAL Calle ]ESﬂS DEL GRAN PODER

Ancho vial: 10.00 m. Ancho vial: 12.00 m.
Ancho de calzada: 6.00 m. Ancho de calzada: 6.00 m.
Ancho de aceras: 2.00 m. Ancho de aceras: 2.00 m.
Eje de referencia: 5.00 m. Eje de referencia: 6.00 m.
Radio de curvatura: 5.00 m. Radio de curvatura: 5.00 m.

o Las Calles E12D Manama, E12C y N12C con un ancho de 10,00 m. del Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado de interés social “Paraiso de San Juan de Calder6n”, pasan a
conformar parte del sistema vial urbano del sector.

e  Segun la Direcciéon Metropolitana de Gestion de Riesgos y el Informe N2 105-AT-DMGR-2016,
manifiesta en el punto 6 CALIFICACION DEL RIESGO, que: “La zona en estudio, una vez
realizada la inspeccion técnica al AHHYC ‘Paraiso de San Juan’ de la Parroquia de Calderdn,
considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litolégicas y elementos expuestos se manifiesta que
presenta un Riesgo Bajo en su totalidad frente a movimientos en masa. Pero existe Muy Alto
Riesgo ante fenémenos de licuefaccién del suelo.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC ‘Paraiso de San Juan’ de la parroquia de Calderén
presenta un nivel de Riesgo Muy Alto.

Finalmente, con respecto a la amenaza volcdnica el AHHYC ‘Paraiso de San Juan’ de la parroquia
de Calderén presenta un nivel de Riesgo Moderado-Alto (depende del volcdn que inicie un
proceso eruptivo y de las caracteristicas atmosféricas durante la erupcién).

La calificacion del riesgo estd dada en base al andlisis descritas y a la identificacién de las
vulnerabilidades locales. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR expresa que es factible
continuar con el proceso de regularizacién y que se deberd cumplir con las recomendaciones que
a continuacion se detallan”.

e  Segun la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos y el Informe N¢ 105-AT-DMGR-2016,
manifiesta en el punto 7 RECOMENDACIONES, establece que se debe: “Tomar en cuenta el
Articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su Articulo 140.- sobre el Ejercicio de
la competencia de gestién de riesgos.- establece que: La gestién de riesgos que incluye las
acciones de prevencion, reaccién, mitigacion, reconstruccién y transferencia, para enfrentar
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todas las amenazas de origen natural o antrépico que afecten en territorio se gestionardn de
manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las
politicas y los planes emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo con la
Constitucion y la Ley. Los gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptardn
obligatoriamente normas técnicas para la prevenciéon y gestion de riesgos en sus
territorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en
sus procesos de ordenamiento territorial.

Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacién deben respetar la normativa vigente de
las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacién de los Planes Metropolitanos de Ordenamiento
Territorial, (PMOT), Uso Y Ocupacién del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el
D.M.Q (Ordenanzas Metropolitanas N°171 N19172, y sus Reformatorias N°447 y N°432);

Incluir en el informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de calificacién del
riesgo y recomendaciones para emisién de permisos y control de usos futuros y ocupacién del
suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado
ambiental y proteccién de taludes y quebradas, en prevencién de riesgos naturales y antrépicos
que se podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

Para reducir el riesgo sismico se debe tomar en cuenta la calidad de los materiales, el proceso
constructivo y tipo de suelo sobre el cual se cimienta. Las futuras edificaciones deberdn contar
con un disefio estructural basado en la Norma Ecuatoriana de la Construccién (NEC), sobretodo,
lo que se refiere a disefios sismo resistente — Cargas sismicas (NEC-SE-DS), para lo cual la
Agencia Metropolitana de Control deberd hacer cumplir esta disposicién.

En viviendas en proceso de construccién no disponen de un disefio estructural y no cuentan con
algiin tipo de asesoria técnica, ya que se observé que el armado longitudinal en columnas es
menor a la cuantia minima indicada en la Norma Ecuatoriana de la Construccién, asf mismo la
Separacion entre estribos es aproximadamente 20 cm siendo mayor a la sefalada por dicha
norma, por estos y otros problemas estructurales el propietario deberd contratar a un
especialista (Ingeniero Civil con experiencia en Estructuras) para que evalie el estado actual de
cada vivienda o al tratarse de una proyeccién a un nivel mds o al realizar modificaciones
estructurales en la vivienda para que el mismo proponga una solucién a cada caso, como puede
ser un diserio estructural o un sistema de reforzamiento estructural en el caso de ameritarlo.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:
Coordinar con la EPMMOP para realizar y concluir el trazado vial, asegurando su
estabilidad, por los cortes efectuados para la apertura de las calles y espacios; y

considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que implemente el sistema de
alcantarillado pluvial y sanitario que evite la erosién del suelo en los pasajes.

Pégina 41 de 12 %
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RECOMENDACIONES:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacién de asentamientos, la Unidad Especial
Regula Tu Barrio” pone a consideracién de la Mesa Institucional el Informe Técnico Legal y Socio
Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado
“Parafso de San Juan de Calderdn”, para su aprobacion o modificacién segiin corresponda.

Atentamente,

e fillol

con. Johanna Falconi
COORDINADORA UERB - AZCA

NOMBRE FECHA
ELABORADO Luis Villamil
POR: RESPONSABLE SOCIO-ORGANIZATIVO 30/08_/201—6—<
ELABORADO Dr. Daniel Cano
POR: RESPONSABLE LEGAL SISl
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INFORME TECNICO

Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de inspeccion: 30/06/2016

[1  UBICACION E IDENTIFICACION : |
Coordenadas Administracion ; :
WGS 84/UTM 175 Zonal Parroquia Nombre del barrio
A TEBOA S 999N S CALDERON CALDERON PARAISO DE SAN JUAN
7. 2787 msnm Qprox.
: = i ; Solicitud Ticket N°
Direccion Condicion del barrio (Ref. Oficio)
Regular
Enfrada por la calle Jesgs del Gran Irregular OF. No.777-UERB-2016; /N
Poder y de los Mirlos En proceso de =
regularizacion

Propietario: Asentamiento humano de hecho y consolidado
“Paraiso de San Juan”
Clave catastral : 1461602002

‘ Datos del drea evaluada
Clave predial: 5549900

| 2 DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA

ltem Descripcién
Area 37 lotes, pertenecientes al barrio con un drea total de 11.894,95 m2

Segun el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del ano 2013, el drea de Uso Vigente es de
fipo Reserva Natural Renovable en su totalidad.

El terreno donde estd asentado se localiza al Nor oriente de la parroquia Calderdn. El drea
Relieve evaluada estd ubicada entre las cotas 2790 m.s.n.m. y los 2800 m.s.n.m., con una
diferencia dlfifudinal de 10 metros. El terreno presenta una superficie plana a casi plana y
una ladera ondulada con suave pendiente. Con una inclinacion que va desde los 2 a 12%
ode 2,5a54 grados en su superficie.

PUOS

NUmero de

Edificaciones 1

Tipos edificacion : | EN el drea andlizada se identifico varios fipos de construcciones con las siguientes

Casa/edificio de caracteristicas:

deparfamentos/Med | ¢ Viviendas de un nivel con cubierta de fibrocemento y correas de perfiles metdlicos 6

iagua (Construccion madera (cubierta de una agua-caida), las columnas son reemplazadas por bloque; el
' Informal)/Otro mismo que funciona como una estructura de muro portante, mamposteria de bloque.

(espaciticar) e Inmuebles formados por columnas de hormigon armado, mamposteria de blogue y

cubierta de fibrocemento (cubierta de una agua-caidc)

e  Estructuras formados por un sistema de pdérticos de hormigdn armado y losa de
hormigdn armado, de un nivel, dos niveles y con proyeccion a otro nivel.

« En edificaciones en proceso de consfruccion se observé que la cimentacion no se
realiza a profundidades donde se encuentre suelo fime vy las dimensiones de las
columnas son menores a la minima sencalada por la Norma Ecuatoriana de la
Construccion (NEC) en cuanto al armado longitudinal de columnas es a través de 4
varillas de 12 mm vy los estribos tienen una separacion de aproximadamente de 20 cm
alo largo de toda la columna

Se evidencio que la mayor cantidad de viviendas no disponen de un estudio de suelos,

diseno arquitectonico, diseno estructural, ademads de ser construidas sin supervision técnica

por lo que presentan varios vicios constructivos.

Estado de la | Muy bueno (%) Bueno (%) Regular (%) Malo (%)
edificacion 10 70 20
: Pisos - :

Matericles iso-entrepiso (sistema Peilsdes Cuibiatta

predominantes de estructural)

la edificacion Cimientos: en las | Mamposteria de bloque ¢ | Losa de hormigdn armado,
edificaciones ya construidas ladrillo y cerramientos de planchas de fibrocemento
no se identificd el tipo de madera 6 columnas de con correas de madera 6

[ 1.T. 105 Calderén, Calderdn, Paraiso de San Juan | Pagina 1de 12 |
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cimentacion debido a que
estos se encuentran bagjo
fierra;  mienfras que en
aquellos que estdn  en
proceso de consfruccion se
observd que la planificacion
era una cimentacidon de
hormigdn ciclépeo.
Columnas: Acero de refuerzo
longitudinal y transversal
(estribos), hormigdn simple.
Bloque trabado en sustitucion
de columnas; el mismo que
funciona como una
estructura de muro portante.

hormigdén armado y
mamposteria de bloque.

perfiles metdlicos.

Uso edificacion

no poseen obras para el manejo de aguas de escorrentia ya que no fienen ni bordillos ni

aceras y ni sumideros.

La Luz eléctrica es informal y disponen de Agua potable con sus respectivos medidores

Los cerramientos son de bloque y madera.

3.1

3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS
Listado de eventos

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el ano 2005 al 2015 de la
GEODATABASE de la Direccidon Metropolitana de Gestion de Riesgos no se han registrado
casos dentfro de un didmetro de 1TKm del AHHYC “Paraiso de San Juan”.

4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO

Movimiento en
Masa

Sismicidad

Volcdanica

X

X X

Aceleracion

mdaxima del suelo

Tipo | Deslizamientos Lcuafmeolén del Caida de ceniza
suelo
Baja Alta - Muy Alta Moderada - Alta
4.1 Amenazas Geoldgicas
4.1.1 Descripcion de la amenaza por movimientos en masa

Existen pardmetros bdsicos que condicionan a un terreno para generar su
inestabilidad: litologia (tipo de suelos y rocas), pendiente y humedad del suelo. y
adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar o detonar

posibles deslizamientos: lluvias infensas y sismos.

Segun la cobertura disponible en la DMGR, el sector barrial evaluado se ubica
sobre una zona de Baja (100%) susceptibilidad de movimientos en masa. Asi

[ 1.1. 105 Calderén, Calderdn, Paraiso de San Juan
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Otro  tipo de Su acceso es por la calle de los Mirlos y es de tierra afirmada pero se manifiesta que en
informacion  fisica esta calle ya existe la matriz del alcantarillado
relevante Las calles y pasajes internos  se encuentran sin tfrabajos técnicos (son de tierra afirmada) y
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mismo, la estabilidad geomorfoldgica que presenta es Favorable de acuerdo a lo
cartografiado hasta el momento en esta zona del DMQ.

La litologia superficial que se observa en este sector corresponde a una secuencia
alfernada de capas de cenizas y lapilll de pdmez, cuyo origen presumiblemente
corresponde al Complejo Volcdanico Pululahua asociadas a su dlfimo periodo
eruptivo conocido que acontecid aproximadamente hace 2.400 anos Antes del
Presente. No se pudo observar la base de |la secuencia, pero se estima que tiene
pocos metros de grosor fotal. Las capas de ceniza presentan texturas arenosas
muy poco consolidadas, mientras que los niveles de lapilli fienen fragmentos de
poémez y liticos volcdnicos de pocos centimetros de didmetro (4-5 cm).

Las caracteristicas litolégicas en este tipo de depdsitos volcdnicos proporcionan
alta susceptibilidad a fendmenos de licuefaccién en caso de que se genere un
sismo de magnitud e infensidades considerables.

Segln la cobertura cartografica disponible en la DMGR, el sector barrial evaluado
se ubica sobre una zona de Baja Susceptibilidad ante Movimientos en Masa.

Factores agravantes/atenuantes

Al:‘;‘z:el ‘?:gg?;ﬁ?uze L:grg‘g;‘::‘:: Estado del Talud Tipo de Caudal Estabilidad Agua / Suelo
1 0-5 X < de 30° X <10m X | Nofisurado | X Seco X Estable No/Seco
2| 5-10 de 30° a 45° 10-50 m Regular Ocasional Poco estable Humedecido
3| 10-20 de 45° a 60° 50-100 m Escombros Permgnen‘f Inestable Afloramiento
4| >20-30 de 60° a 90° >100 m Fisurado Crecido Critico Si/Saturado

En la actualidad:

Litologia: Secuencia piroclastica de ceniza y lapili de pémez provenientes del
Volcan Pululahua, muy poco consolidadas.

Coberfura de suelo: cubierta con construcciones del lugar y cultivos de ciclo
corfo.

Drenajes: conducidos por el alcantarilado y la escorrentia superficial de los
pasajes por pequenos surcos productos de la erosion de la calles, las que se
conectan con la via principal.

Descripcién de la amenaza por sismos

El terriforio del DMQ estG expuesto a los efectos negativos de terremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccién
frente a la margen costera y fallas geoldgicas corticales al interior del territorio
confinental de Ecuador. Debido a su proximidad, el Sisterna de Fallas Inversas de
Quito (SFHQ) es considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el
DMQ. Este sistema de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en
senfido Norte-Sur, desde San Antonio de Pichincha hasta Tambillo, con un
buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente.

| .. 105 Calderén, Calderén, Paraiso de San Juan
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Investigaciones recientes sobre tectonismo activo y evaluacion de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al., 2014; Beauval et al, 2014) han
proporcionado datos importantes que deben ser considerados para la evaluacion
del riesgo sismico en la ciudad. Acorde con estas investigaciones, el sistema de
fallas se divide en cinco segmentos importantes, los cuales podrian generar sismos
de magnitudes mdaximas potenciales entre 59 a 6,4 de manera individual
(escenario mas probable), pero también existe la posibilidad de una ruptura
simultdnea de todos los segmentos lo que provocaria un sismo potencial de
magnitud 7,1 (escenario poco probable). Otra informacién importante consiste en
la determinacion de valores promedio de aceleracion mdaxima del terreno para el
DMQ alrededor de 400 cm/s? (0,4g; valores en rocq) para sismos gue fengan un
periodo de retorno de 475 anos (probabilidad del 10% de exceder un valor de
aceleracion del suelo al menos una vez en los proximos 50 anos); sin embargo, en
estas investigaciones no se consideraron los posibles efectos de sitio en zonas con
suelos blandos (suelos arenosos poco consolidados, suelos orgdnicos, depdsitos
aluviales, rellenos de quebradas) donde las ondas sismicas incrementarian su
amplitud y por tanto se esperarian mayores niveles de danos.

4.1.3 Descripcién de la amenaza volcdanica

Para analizar esta amenaza se enfocara el andlisis de los dos principales centros
volcdnicos cercanos d la zona de estudio y que son considerados
geolégicamente activos, los mismos en un eventual escenario de erupcion
podrian llegar a causar danos directos al sector evaluado.

Complejo Volcdnico del Pululahua

Se encuentra ubicado al NW de San Antonio de Pichincha, es un complejo
volcdnico que se caracteriza por presentar una composicidon mayormente
dacitica. A diferencia de otros volcanes mds famosos en el Ecuador, el Pululahua
no se presenta como una gran montana de forma conica, sino que estd
conformado por varios domos de lava dispersos en una superficie de
aproximadamente 40 km2y por un gran crater de 3 - 4 km de didmetro (Andrade
et al., 2002).

Debido a sus caracteristicas, este centro eruptivo tiene la capacidad de generar
erupciones muy violentas y de gran magnitud, en las cuales se podrian originar
flujos pirocldasticos y nubes de ceniza que afectarian gran parte del norte del DMQ.
Sin embargo, el fenémeno volcdnico que causaria mayor nivel de afectacion a
toda la Parroquia Calderdn seria una fuerte caida de ceniza y lapilli de fragmentos
de pdémez y rocas volcanicas (caida de piroclastos).

Es importante mencionar que este cenfro volcdnico estd catalogado como
potencialmente activo segin el Instituto Geofisico de la Escuela Politécnica
Nacional, institucién que vigila y monitorea su actividad inferna desde varios anos,
lo gue significa que en el futuro (décadas o siglos) podria iniciar un proceso de
reactivacion.

Caida de Piroclastos: Durante una erupcién los gases y los materiales piroclasticos
(ceniza fragmentos de roca y piedra pdmez) son expulsados del crater y forman
una columna eruptiva que puede alcanzar varios kildmetros de altura que puede

S
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mantenerse por minutos y horas de duracion. Los fragmentos mdas grandes siguen
trayectorias balisticas y caen cerca del volcan, mientfras las particulas mas finas
son llevadas por el viento caen a mayor distancia del mismo, cubriendo grandes
Greas cercanas al volcdn con una capa de varios milimetros o centimetros de
piroclastos. La peligrosidad de este fendmeno estd en funcidon del volumen de
material emitido en la erupcién, la intensidad, duraciéon de la caida, la distancia
del punto de emision, la direccidn y velocidad del viento. Las caidas piroclasticas
del Pululahua podrian afectar la zonas de San Antonio de Pichincha, Calderdn,
Carcelén, Carapungo, etc.

Volcan Guagua Pichincha

El volcan Guagua Pichincha forma parte del denominado Complejo Volcanico
Pichincha. El crater del Guagua Pichincha estd localizado a aproximadamente 13
km al Occidente de Quito. Este volcén es uno de los mas activos del pais, puesto
que desde la época colonial ha experimentado varios ciclos eruptivos, afectando

. a los habitantes de Quito en multiples ocasiones (1566, 1575, 1682, 1660, 1843, 1868,
1999) con fendmenos como caidas de piroclastos y lahares secundarios. Ademds,
hacia el lado occidental del volcdn han ocurrido flujos pirocldsticos y lahares
primarios (Robin et al., 2008).

En cuanto a los peligros volcdnicos que podrian afectar a la zona norte de Quito,
el mdas importante es la caida de piroclastos por la accién del viento que puede
llevar a la columna eruptiva varios kildmetros lejos de la fuente de origen.

Caida de Piroclastos. Segun el mapa de peligros del Guagua Pichincha publicado
por el Instituto Geofisico la columna eruptiva podria tener en esta zona una
acumulacion maxima de 5§ cm de material pirocléstico. Esta acumulacion
centimétrica podria llegar a afectar tanto a la salud de las personas como a
muchos fechos de edificaciones que no estén construidas de acuerdo a la
normativa vigente.

Volcéan Cotopaxi

. Su crater estd ubicado a 42 km al Sur del DMQ (Parroquia Alangasi) y su cumbre
alcanza los 5897 metros sobre el nivel del mar. Se trata de un estrato-volcdn de
composicion magmatica andesitica, lo que quiere decir que sus erupciones son
explosivas. Desde la llegada de los conquistadores espanoles en 1532  han
ocurrido cinco ciclos eruptivos importantes en 1532-1534, 1742-1744, 1766-1768,
1854-1855 y 1877-1880; sin embargo, la reactivacion acaecida en agosto de 2015
podria ser el inicio de un nuevo ciclo eruptivo.

Los fendmenos volcdnicos de mayor amenaza para el DMQ son los flujos de lodo y
escombros (lahares) y la caida de piroclastos (ceniza o lapill), los cuales
afectarian directamente a una parte del Valle de los Chillos en el primer caso, y a
todo el territorio del DMQ en el segundo caso, siempre que se manifieste un
escenario eruptivo cuyo Indice de Explosividad Volcanica (VEI, por sus siglas en
inglés) sea mayor o igual a un nivel 3 y que la nube de ceniza sea fransportada
por flujos de viento hacia nuestro territorio. En lo que respecta a la zona de
amenaza en caso de lahares, la cuenca hidrografica del rio Pita y posteriormente

[ 1.1. 105 Calderén, Calderdn, Paraiso de San Juan | Pagina 5de 12 |

~ |5~

Z N — pROC—




MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo

o enmam— IN°.105 AT-DMGR-2014
SECRETARIA DE SEGURIDAD

del rio San Pedro serian las principales rutas de transporte del material volcanico
gue descienda desde el volcan.

Para el caso especifico del Asentamiento denominado Valle de San Juan, debido
a su ubicacién, el Gnico fendmeno volcdnico del Cotopaxi que podria generar
algln nivel de afectacion es la caida de piroclastos, lo cual dependeria de la
magnitud de la erupcion, la altura que alcance la columna eruptiva y de la
direcciéon y velocidad del viento predominante en dicha altura, lo cual podria
generar la acumulacion de pocos milimetros de ceniza en esta zona.

Es importante mencionar que existen otfros volcanes alejados del DMQ que ya
causaron afectaciones por caida de ceniza en anos recientes (Reventador,
Noviembre de 2002); pero también hay otros volcanes que podrian reactivarse en
algdn momento como Cayambe o Antisana, entre los mds importantes, y que
también afectarian a nuestro ferritorio.

Factores agravantes/atenuantes

Las viviendas dentro del drea de estudio no disponen de disenos estructurales ni
asesoria técnica por lo que se observd gue son construidas sin tomar en cuenta
pardmetros sismo resistentes ademds de no considerar la resistencia portante del
suelo, la utilizaciéon de estos factores ayudarian a reducir posibles danos asociados
a amenazas sismica o por inestabilidad del terreno.

Distancia del borde de quebrada N/A

Pendiente Entre 2,5°y 5,4°

Profundidad de Quebrada N/A

Cima de colina/loma Ladera ondulada con suave pendiente
Relleno de Quebrada N/A

| 5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES

Elementos expuestos

Se manifiesta como elementos expuestos los 37 lotes, los cuales 11 estdn con
edificaciones y los servicios bdsicos existentes en el drea de estudio, segin el
levantamiento planimétrico elaborado por la UERB y se comprobd con la visita de
campo. Y respecto a la amenaza sismica, todo el sector estaria expuesto a los
efectos negativos de un posible evento sismico, sobre todo si su epicentro se
produce en el norte del DMQ.

Andlisis que se expresa debido a que el relieve del terreno presenta un solo fipo de
pendiente: plana a casi plana, donde se encuentra la totalidad del sector. Esto
conlleva a gue la susceptibilidad del terreno a generar procesos de inestabilidad y
movimientos en masa (deslizamientos) sea Bajo.

5.2

Vulnerabilidad Fisica
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Edificacion: En base a lo observado en campo, la mayor canfidad de
construcciones presentan una Vulnerabilidad alta por ser construidas sin un diseno
estructural, estudios de suelos, ni asesoria técnica.

Sistema Vial: La red vial que conduce al drea en estudio es de suelo natural (tierra),
Nno posee obras que permita la adecuada evacuacion del agua de escorrentia, por
esta razon representa una Vulnerabilidad Alta en temporada de lluvias.

5.3

Vulnerabilidad Socio-econémica l

El AHHYC a regularizar “Paraiso de San Juan” se encuentra en la parte nor oriental
de la Parroquia Calderdn, la poblacion es de recursos econdmicos bajos y no
cuenfan con todos los servicios bdsicos. También se manifiesta que no poseen
fransporte urbano directo, el drea total es de 11.894,95 m? incluyendo las 11
edificaciones y los 26 lotes baldios, o que determina una consolidacion del 30%
aproximadamente.

CALIFICACION DEL RIESGO ]

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccioén técnica al AHHYC “Paraiso de
San Juan” de la Parroquia Calderdn, considerando las amenazas, elementos
expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfologicas, litoldgicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Bajo en su totdlidad frente a movimientos en
masa. Pero existe Muy Alto Riesgo ante fendmenos de licuefaccion del suelo.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Paraiso de San Juan” de la Parroquia
Calderdn presenta un nivel de Riesgo es Muy Alto.

Finalmente, con respecto a la amenaza volcdnica el AHHYC “Paraiso de San Juan”
de la Parroquia Calderdn presenta un nivel de Riesgo Moderado-Alto (depende del
volcan que inicie un proceso eruptivo y de las caracteristicas atmosféricas durante la
erupcion).

La cdlificacion del riesgo estd dada en base al andlisis de las amenazas descritas y a
la identificacion de las vulnerabilidades locales. Por lo tanto, desde el andlisis de Ia
DMGR expresa que es factible continuar con el proceso de regularizacion y que se
deberd cumplir con las siguientes recomendaciones que a confinuacion se detallan

RECOMENDACIONES

e Tomar en cuenta el Arficulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su

Arficulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestidn de riesgos.-
establece que: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion,
reaccion, mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las
amenazas de origen natural o antropico que afecten el territorio se gestionardn
de manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobiermno
de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constfitucion y la Ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptar@n obligatoriamente normas técnicas para
la prevencién y gestion de riesgos en sus territorios con el propésito de proteger
las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento
territorial”.
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Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar la
normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes
Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo,
(PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.&. (Ordenanzas
Metropolitanas N°171 y N°172, y sus Reformatorias N°.447 y N°.432);

Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
cdlificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de
usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de
faludes y quebradas, en prevencion de riesgos natfurales y antropicos que se
podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

Para reducir el riesgo sismico se debe tomar en cuenta la calidad de los
materiales, el proceso constructivo y tipo de suelo sobre el cual se cimienta. Las
futuras edificaciones deberdn contar con un diseno estructural basado en la
Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC), sobretodo, lo que se refiere a
disefios sismo resistente - Cargas Sismicas (NEC-SE-DS), para lo cual la Agencia
Metropolitana de Control deberd hacer cumplir esta disposicion.

En viviendas en proceso de consfruccion no disponen de un diseno estructural y
no cuentan con algudn tipo de asesoria técnica, ya que se observo que el armado
longitudinal en columnas es menor a la cuantia minima indicada por la Norma
Ecuatoriana de la Construccion asi mismo la separacion entre estribos es de
aproximadamente 20 cm siendo mayor a la senalada por dicha norma, por estos
y ofros problemas estructurales el propietario deberd contratar a un especialista
(Ingeniero Civil con experiencia en Estructuras) para que evalué el estado actual
de la vivienda o al tratarse de una proyeccidon a un nivel mas o al readlizar
modificaciones estructurales en la vivienda para que el mismo proponga und
solucién a cada caso, como puede ser un diseno estructural & un sistema de
reforzamiento estructural en el caso de ameritarlo.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

Coordinar con la EPMMOP para redlizar y concluir el frazado vial, asegurando su
estabilidad por los cortes efectuados para la apertura de las calles y espacios; y
considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que implemente el sistema de
alcantarillado pluvial y sanitario que evite la erosion del suelo en los pasajes.

| 8 SOPORIES Y ANEXOS

| 8.1

Respaldo fotogrdfico

8.1.1

iviendas con cubierta de fibrocemento.
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8.1.2 Viviendas con un sistema de pdrticos y losa de hormigdn armado, de un nivel, dos

8.1.4  Entrada del barrio Paraiso de San Juan de la Parroquia Calderdn.
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8.2 Base Cartogrdfica y Mapas Temdticos
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8.2.3 Plan de Uso y Ocupacidn del Suelo
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8.2.5 Pendientes
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Inspeccion Técnica; 05/05/2016

Ing. Marco Manobanda Técnico DMGR Elaboracion de Mapas
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Ing. Daysi Remachi Técnica DMGR Andlisis Estructural 14/06/2016
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