QUITO

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe N° IC-0-2017-016

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE:
SEGUNDO DEBATE:
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comisién de Uso de Suelo, con las siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- En sesion ordinaria realizada el 23 de enero de 2017, la Comisién de Uso de Suelo, analizo la
peticion formulada por el Arg. Jacobo Herdoiza Bolafios, Secretario de Territorio, Habitat y
Vivienda, mediante oficio No. STHV-DMGT-0096, a fojas 267 del expediente, para la aprobacion
del proyecto Urbanizacion “COOPERATIVA DE VIVIENDA LA PRIMAVERA DE LOS
SERVIDORES DEL MINISTERIO DEL AMBIENTE”.

2.- INFORME TECNICO:

2.1.- Mediante informe técnico s/n, sin fecha a fojas 253-254 del expediente, la Arq. Jeannet Jacome
Miranda, Jefe del Programa de Catastro y Cartografia de la Direccion Metropolitana de Catastro;
y, la Arq. Cinthia Pinargote Pincay, Delegada de la Mesa de Trabajo de la Direccion
Metropolitana de Catastro, emiten su informe técnico, mismo que en su parte pertinente sefiala:

“(...) Por lo expuesto se informa que no existen dreas de propiedad municipal involucradas en
el presente proyecto (...).”

2.2.- Mediante Acta de Mesa del Procedimiento Especial, referencia al expediente No. 2014-
769294E-01 de 04 de enero de 2017, a fojas 258 del expediente, el Dr. Edison Yépez Vinueza,
delegado de la Procuraduria Metropolitana; Arq. Cinthia Pinargote Pincay, delegada de la
Direccion Metropolitana de Catastro; y, Arq. Elizabeth Ortiz Pesantez, delegada de la Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda, manifiestan lo siguiente:

“(...) Luego de revisar el cumplimiento de las normas administrativas y reglas técnicas, y, con

sustento en los informes técnicos y en los documentos que constan en el expediente, la Mesa de
£
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Trabajo recomienda al Arq. Jacobo Herdoiza Bolaiios, Secretario de Territorio, Hibitat y
Vivienda, continuar con el tramite de aprobacion de la Urbanizacién “COOPERATIVA DE
VIVIENDA LA PRIMAVERA DE LOS SERVIDORES DEL MINISTERIO DEL
AMBIENTE", a desarrollarse en el predio No. 769294 ubicado en In parroquia Conocoto, para
lo cual se remite el Expediente No. 2014-769294E-01 con el Informe Legal y Proyecto de
ordenanza de la mencionada urbanizacion, para que se emita el respectivo informe. (...)".

3. INFORME LEGAL.-

Mediante oficio, referencia No. Expediente 2014-769294E-01 de 09 de diciembre de 2016, a fojas
264-265 del expediente, el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano (e), emite su
informe legal respectivo, el mismo que luego del analisis de las consideraciones técnicas y
juridicas, en su parte pertinente sefiala:

“(...) Con fundamento en la normativa legal citada y considerando los informes técnicos y los
documentos que constan en el expediente, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal
favorable para que la Comision de Uso de Suelo alcance del Concejo Metropolitano de Quito la
aprobacion de la URBANIZACION “COOPERATIVA DE VIVIENDA LA PRIMAVERA
DE LOS SERVIDORES DEL MINISTERIO DEL AMBIENTE", ubicada en la parroquia
Conocoto, predio No. 769294, clave catastral 21407-02-002, conforme los datos que constan e
los informes técnicos.

Los representantes de la propiedad del predio, conforme lo establece el articulo 111.110 del Codigo
Municipal, procederd a realizar en pago correspondiente de la tasa retributiva por gastos
administratives previo a la obtencion de la Licencia Metropolitana Urbanistica LMU 10, en Ia
Administracion Zonal correspondiente.

Se sugiere que la garantia para la ejecucion de obras de infraestructura de la urbanizacion sea
presentada en la Tesoreria Metropolitana previo a ln protocolizacion e inscripcion de Ia
Ordenanza. La Tesoreria Metropolitana sentard la razén de recepcion de la garantia y
comunicard en ese sentido a Procuraduria Metropolitana

En caso de que la presente sugerencia sea acogida, se incorporard en el articulo 4 del proyecto de
ordenanza que adjunto. (...)".

4.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesion ordinaria de 23 de enero
de 2017, de conformidad con los articulos 57, literal a), 87, literal a), 322 y 326 del Codigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, acoge los criterios técnicos
y legal; y, emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano conozca el
proyecto de Ordenanza de la Urbanizacion “COOPERATIVA DE VIVIENDA LA PRIMAVERA
DE LOS SERVIDORES DEL MINISTERIO DEL AMBIENTE”, a implantarse en el predio No.
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predio No. 769294, clave catastral 21407-02-002, ubicada en la parroquia Conocoto, de
conformidad a las especificaciones técnicas constantes en el informe técnico de urbanizacion e
informe legal referencia al expediente No. 2014-769294E-01, sefialando que en el Art. 1 del
Proyecto de Ordenanza, el uso de suelo, corresponde a Residencial Urbano 1 (RU1) y se amplia a
180 dias el plazo previsto en el articulo 9 del proyecto de Ordenanza.

Dictamen que la Comision pone a consideracion del Concejo Metropolitano, salvo su mejor

criterio.
Sr. Jorge Alban Abg. Efluardo Del Fozo
oncejal Metropolitago Concgjal Metropolitano
Secretaria General del Concejo I
Elaborado por: Abg. Yessenia Venegas Asesora Legal de la Secretaria ‘% I
Revision votacidn: Verodnica Loachamin Secretaria de la Comisién = Fecha: 02-02-2017 ‘
Revisado por: Abg. Jaime Morédn Paredes Prosecretario del Concejo a};\q_ |

. (2016-521533) /fr
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ORDENANZA No.
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 264, numeral 1, dentro
de las competencias exclusivas de los gobiernos municipales, establece la de planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el

fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.

El literal v) del articulo 87, del Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, en lo que respecta de las atribuciones del Concejo
Metropolitano prevé la de regular y controlar el uso de suelo en el territorio del Distrito
Metropolitano, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen

urbanistico de la tierra.

La Municipalidad, a través de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, ha
recibido la peticion para la aprobacién de la Urbanizacién Puembo, en el predio No.
769294, clave catastral No. 21407-02-002, ubicado en la parroquia Quitumbe, de propiedad
de la Cooperativa de Vivienda La Primavera de los Servidores del Ministerio del
Ambiente. El proyecto en referencia prevé el desarrollo de 74 lotes, con un area total a
subdividir de 47.367,70 m?, érea de vias de 15.008,18 m?, area verde publica de 6.757,77 m?,
y un drea de equipamiento publico de 1.927,66 m2. El proyecto que se plantea cumple con
el area verde y comunal requerida de conformidad con lo previsto en el articulo 424 del

Cdédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion.



ORDENANZA No.
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-0-2017-016, de 23 de enero de 2017, emitido por la Comision de
Uso de Suelo.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que: “Los
gobiernos auténomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y
cantones, tendrdn facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones

territoriales (...)";

el numeral 1 del articulo 264 ibidem, dentro de las competencias exclusivas de los
gobiernos municipales, establece la de planificar el desarrollo cantonal y formular
los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con
la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el

uso y la ocupacion del suelo urbano y rural;

el literal ¢) del articulo 54 y 84 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, prevé como funcion del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal y Metropolitano la de establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando

porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

los literales a) y x) del articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del mismo
Codigo, respecto de las atribuciones del Concejo Municipal y Metropolitano
senalan: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del
gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones; y, (...) x) Regular y controlar, mediante la normativa
cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del canton, de conformidad con las

leyes sobre la materia y establecer el régimen urbanistico de la tierra”;

el articulo 2, numeral 1 de la Ley Orgédnica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de regular el

uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el articulo 8, numeral 1 del mismo cuerpo normativo establece que le corresponde
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Que,

Que,

Que

Que

ORDENANZA No.

al Concejo Metropolitano, decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés
general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica del Distrito;

el numeral 1 del articulo 69 de la Ordenanza Metropolitana N° 0172, que establece
el Régimen Administrativo de Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que los proyectos de urbanizacion son propuestos de iniciativa municipal
o privada que tienen por finalidad la division y habilitacion de suelo en areas de la
circunscripcién  territorial del Distrito Metropolitano de Quito, calificadas
exclusivamente como suelo urbano por el PMOT u otros instrumentos de
planificacién. En urbanizaciones, la division del suelo contemplard mas de diez
lotes, ademas del correspondiente al de areas de equipamiento comunal y areas

verdes;

el articulo ... (36), letra a), de la Ordenanza Metropolitana No. 0156, manifiesta: “La
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda es el érgano competente en materia de LMU
(10) dentro del procedimiento especial, para el caso de Urbanizaciones, Subdivisiones
Especiales y Reestructuraciones Parcelarias Especiales. Emitird el informe para el Concejo
Metropolitano de Quito, efectuando las recomendaciones técnicas que se consideren

aplicables al caso, previa la expedicién de la Ordenanza respectiva.”;

el articulo ... (33), No. 1 y 2, ibidem, dispone: “1. El Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito aceptard como garantia: hipotecas valoradas por la Direccion
Metropolitana de Catastro, papeles fiduciarios, garantias bancarias, pdlizas de seguro o
depdsitos en moneda en curso legal, las cuales serdn entregadas a la Direccion
Metropolitana Financiera quien establecerd los procedimientos especificos para cada caso.
2. Para urbanizaciones, el urbanizador deberd constituir a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito una garantia de entre las previstas en el articulo precedente por un
monto equivalente al cien por ciento (100%) del valor de las obras de urbanizacion de
conformidad con las Reglas Técnicas. Podrd, asi mismo, constituir una hipoteca sobre
inmuebles diferentes al predio a urbanizarse. El urbanizador asumird los costos derivados

de la obtencién de esa garantia. [...]";

los delegados de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, Direccion
Metropolitana de Catastro y Procuraduria Metropolitana, que conforman la Mesa
de Trabajo, mediante Acta No. ........... de fecha .............. han presentado las

recomendaciones relacionadas con el presente proyecto de urbanizacién; y,
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ORDENANZA No.

Que el Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda ha emitido el informe No.

............... defecha ....ooovvviivieiiinennnnn.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 240 y 264 numerales 1
y 2 de la Constitucion de la Repiiblica; 54 y 84 literal c), 57 literales a), x), 87 literales a) y
v) y 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion; 2 numeral 1, 8 numeral 1 de la Ley Organica de Régimen para el
Distrito Metropolitano de Quito; 36 de la Ordenanza Metropolitana No. 156; y, 69 de la
Ordenanza Metropolitana No. 172,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA DE APROBACION DE LA URBANIZACION “COOPERATIVA DE
VIVIENDA LA PRIMAVERA DE LOS SERVIDORES DEL MINISTERIO DE
AMBIENTE”

Articulo 1.- La Urbanizacion “Cooperativa de Vivienda La Primavera de los Servidores
del Ministerio de Ambiente”, se regira por los siguientes datos y especificaciones técnicas:

Propietario: Cooperativa de Vivienda La Primavera de los

Servidores del Ministerio de Ambiente

Predio No.: 769294

Clave catastral: 2140702002
Ubicacion:

Barrio: S/N
Parroquia: Quitumbe
Calle: N11E S/N, L2

Area del terreno:

Escritura: 75.600,00 m?
Area del levantamiento: 75.482,00 m?
Responsable técnico :

Nombre: Romero Armas Eduardo Edmundo
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ORDENANZA No.
Registro SENESCYT: 1005-02-255310
Licencia Municipal: 6374

Especificaciones técnicas

Zonificacion: A8 (A603-35)

Lote minimo: 600

Uso principal: (R1) Residencial baja densidad
Clasificacion de suelo: (SU) Suelo urbano

No. de lotes: 74

Area util total: 56.053,13 m?

Area de lotes a subdividir: 47.367,70 m?

Area de vias: 15.008,18 m?

Area verde publica: 6.757,77 m?

Area de equipamiento piblico:  1.927,66 m?

Articulo 2.- Aporte de areas verde y de equipamiento.- La Urbanizacién cumple con el
area verde y comunal requerida por el Cédigo Organico de Organizacion Territorial,

Autonomia y Descentralizacion, articulo 424.

En tal virtud, los propietarios de la urbanizacion, transfieren como aporte de areas verde y
equipamiento publicos a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, la
superficie de 8.685,44 m2, de acuerdo al Informe Técnico (Referencia 2014-769294-01 de 21
de enero de 2015) de la Direccién Metropolitana de Catastro, areas que tienen los

siguientes datos técnicos:

Area verde Ptblica I

Ubicacion: Calle "A"
Superficie: 3.376,28 m?
Pendiente: 3°
Linderos:
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ORDENANZA No.

Norte: Calle "A" en 101,75 m.

Sur: Calle “1” en 72,07 m.

Este: Lotes Nos. 50 y 49 en 61,30 m.

Oeste: Vértice de las calles “A” y “1”

Area verde publica II

Ubicacion: Prolongacion de la calle Juan de Dios Morales

Superficie: 3.381,49 m?

Pendiente: 3°

Linderos:

Norte: Propiedad Municipal, Unidad de Policia Ambiental en 98,66 m.
Sur: Calle “3” en 51,28 m. y Area de Equipamiento ptiblico en 53,44 m.
Este: Calle “3” en 20,00 m. y Lote No. 74 en 27,57 m.

QOeste: Calle S/N en 41,67 m.

Area de equipamiento ptiblico

Ubicacion:
Superficie:

Pendiente:

Linderos:
Norte:
Sur:

Este:

Qeste:

Prolongacion de la calle Juan de Dios Morales
1.927,66 m?
30

Calle "3"en 19,75 m. y Area Verde Il en 53,44 m.
Calle Manuel Abad en 73,42 m.
Lote No. 68 en 29,50 m.

Calle S/N en 25,48 m.

Articulo 3.- De las vias.- Las vias planificadas en la urbanizacion cumple con lo previsto

en el cuadro de especificaciones minimas para vias urbanas del Anexo Unico que contiene
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ORDENANZA No.

las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo de la Ordenanza Metropolitana No. 172

que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 4.- Garantia para ejecucion de obras.- La Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, emite el Informe Técnico de Urbanizacion de Reglamentacion General 2014-
769294E-01 de 2016-10-24 del Proyecto de Urbanizaciéon “Cooperativa de Vivienda La
Primavera de los Servidores del Ministerio de Ambiente, en el que se determina que el
valor de las obras de urbanizacién es de USD. 744.570,82 (setecientos cuarenta y cuatro mil
quinientos setenta dolares norteamericanos, con ochenta y dos centavos), por lo que los
urbanizadores deberdn rendir garantia en la forma y condiciones establecidas en el
articulo 33 de la Ordenanza Metropolitana No. 156 (que establece el Régimen
Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito: De las Licencias
Metropolitanas Urbanisticas), a favor de la Municipalidad, en garantia de la ejecucién de

las obras de la urbanizacion.

Articulo 5.- Plazo de ejecucion de obras.- Es obligacion de los urbanizadores, en el plazo
de tres afios, contados a partir de la sancién de la presente ordenanza, realizar las obras
detalladas en el cronograma valorado de obras conforme plano adjunto que contiene la

implantacion del proyecto.

De ias obras de urbanizacién, se deberan pagar las contribuciones de ley; y, debera
cancelarse la tasa retributiva por gastos administrativos correspondientes al registro de la

Urbanizacion, de conformidad con la normativa vigente.

Articulo 6.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal Los Chillos
realizara el control y seguimiento de la ejecucién de las obras de urbanizacion hasta la

terminacion de las mismas.

Articulo 7.- Del retraso en la ejecucion de las obras.- En caso de retraso en la ejecucion de
las obras de urbanizacién, los propietarios pagaran a la Municipalidad en calidad de multa
el uno por mil por cada dia de retraso, calculado del costo de las obras no ejecutadas, cuyo
monto se establecera previo los informes técnicos correspondientes, por incumplimiento
de las obras de urbanizacion, y a su vez se notificard a la Direccion Metropolitana
Financiera para que se emita el titulo de crédito respectivo y proceder a su cobro, incluso

por la via coactiva.
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ORDENANZA No.

Articulo 8.- En caso de comprobarse ocultamiento o falsedad en los datos, planos o de
existir reclamos de terceros afectados, o de no presentarse la garantia para ejecucion de
obras de infraestructura de la urbanizacion, el Concejo Metropolitano revocara la presente
ordenanza bajo exclusiva responsabilidad de los propietarios y proyectista de la
urbanizacién, mismos que no podran alegar a su favor que se encuentran ejecutadas las
obras de urbanizacion o celebradas escrituras de transferencia de dominio a favor de

terceros.

Articulo 9.- Los urbanizadores se comprometen en el plazo de 120 dias, contados a partir
de la notificacion con la presente ordenanza a protocolizarla con todos sus documentos
habilitantes en una notaria e inscribirla en el Registro de la Propiedad, para que constituya
titulo de transferencia de dominio de las dreas de uso publico, verdes y comunales a favor
del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, caso contrario el Concejo
Metropolitano revocara la presente ordenanza, notificandose del particular a la Agencia de

Control para que inicie las acciones legales pertinentes.

Disposicion final.- La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de su sancion, sin

perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el xx de xxxxx de 2017.

Abg. Eduardo Del Pozo Abg. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Quito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito
| CERTIFICADO DE DISCUSION |

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de xx de xxxx y
xx de xxxx de 2017.- Quito,

Abg. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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ORDENANZA No.
ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,
EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
- Distrito Metropolitano de Quito,

Abg. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

DSCS
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SECRETARIA DE

TERRITORIO
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10 ENE 2011 : .
JOLAS Quito,
Qum | 0N96
l P&‘%l Reoes ~ zee ; Oficio N° STHV-DM
=T ALOALD A 'NMERO - )
Referencia: GDOC-2016-521533/ |
Expediente No. 2014-769294 {? ' 'uj
Abogado l' \"\
Diego Cevallos &y
SECRETARIO GENERAL {)\1’
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente

Sefior Secretario:

En aplicacién a la Ordenanza Metropolitana No. 0156 reformada por la Ordenanza Metropolitana No.
0433, que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ: De las Licencias Metropolitanas
Urbanisticas, Articulos 47 y 48, por ser un procedimiento especial, llega a conocimiento de esta Secretaria
el trémite de aprobacién de la Urbanizacion “"COOPERATIVA DE VIVIENDA LA PRIMAVERA DE
LOS SERVIDORES DEL MINISTERIO DEL AMBIENTE”; dentro de este procedimiento se han
realizado Mesas de Trabajo, para la revisién del cumplimiento de normas administrativas y reglas técnicas
de la propuesta urbanistica ingresada, emitiéndose los siguientes informes:

Informe Técnico del 21 de enero de 2015 de la Direccion Metropolitana de Catastro.
Informe Técnico del 24 de octubre de 2016 de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.
Informe legal y Proyecto de Ordenanza de la urbanizacion con fecha 9 de diciembre de 2016, de
Procuraduria Metropolitana.

e Acta No. 01 del 3 de diciembre de 2014, Acta No. 02 del 4 de febrero de 2016, Acta No. 03 del
31 de marzo de 2016 y Acta No. 4 del 4 de enero de 2017.

Una vez que la Mesa de Trabajo ha revisado el cumplimiento de normas administrativas y reglas técnicas
del Proyecto Técnico de Urbanizacion “COOPERATIVA DE ENDA LA PRIMAVERA DE LOS
SERVIDORES DEL MINISTERIO DEL AMBIENTE”, ¢con sustento en los informes técnicos y en los
documentos que constan en el expediente, considell;d factible que se continlie con el tramite de
aprobacién de la mencionada urbanizacion, y, en base al Numefal 6 del Articulo innumerado 48 de la
Ordenanza Metropolitana No. 0156 antes citada, remi xpediente No. 2014-769294E-01 con el
Informe Legal y el Proyecto de Ordenanza respectivo, para que la Secretaria General del Concejo ponga
el tramite en conocimiento de la Comision de Uso de Suelo previa aprobacion por parte del Concejo
Metropolitano de Quito.

Atentamente,

rg. Jacobu%szrdonza ola fios

ECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Adjunto: Dos (2) Biblioratos con expediente completo

Garcia Moreno N2-57 y Sucre. Teléf.: 593-2) 3952300. Portal Web: www.quito.gob.ec
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QUITO

ADMINISTRACION MIRECCION METROPOLITANA
GENERAL | DE CATASTRAOD

INFORME TECNICO

Conforme a lo solicitado en la mesa de trabajo desarrollada el 03 de Diciembre de 2014
para procedimiento especial de Revision de Reglas Técnicas del Proyecto Técnico de
Urbanizacién, referente al tramite de aprobacién de la Cooperativa de Vivienda “La
Primavera” de servidores del Ministerio del Ambiente de predio N°® 769294 con clave
catastral 21407-02-002 ubicado en el barrio La Hospitalaria; parroguia Conocoto, en la
cual se solicita presentar el informe técnico respecto a la cabida total del lote y de las
areas verdes y comunales de la citada urbanizacion.

Al respecto la Direccién Metropolitana de Catastro, ha procedido a verificar la cabida total
del lote y el detalle de las areas verdes y-comunales:

AREA VERDE |
UBICACION: CALLE “A”

SUPERFICIE: 3.376,28 M2

PENDIENTE: 3°
LINDEROS:

N: Calle “A” en 101.75 m.
S: Calle “1” en 72.07 m.

E: lotes 50y 49 en 61.30

0: vértice de las calles “A” y “1”

AREA VERDE Ii
UBICACION: Prolongacion de la calle Juan de Dios Morales
SUPERFICIE: 3.381,49 m2

PENDIENTE: 3°
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LINDEROS:

N: propiedad municipal, Unidad de Policia Ambiental en 98,66 m.
S: calle “3” en 51,28 m. y area de equipamiento comunal en 53,44 m.
E: calle “3” en 20,00 m. y lote N°® 74 en 27,57 m.

0: calle s/n en 41,67

QUITO

ADIAINISTRAGION | MIRECCION METROPOLITANA
GENEAAL | DE CATASTRO

AREA DE EQUIPAMIENTO COMUNAL

UBICACION: prelongacién de la calle Juan'de Dios Morales
SUPERFICIE: 1.927,66 m2

PENDIENTE: 3°

LINDEROS:

N: calle “3” en 19,75 m. y drea verde Il en 53,44 m.

S: calle Manuel Abad en 73,42 m.

E: lote N° 68 en 29,50 m.

0: calle s/n en 25,48




® @O

i
ADMUJrSTRACIOM HIRECDIGH METROFOLITANA
AETOENERAL | : DE CATASTRO

Por lo expuesto se informa que no existen dreas de propiedad municipal involucradas en
el presente proyecto.

) Arq.Jeannet Jacome Miranda

JEFE DE PROGRAMA CATASTRO Y CARTOGRAFIA
DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO

‘é
Arg. Cinthia Pmargote Pincay

DELEGADA DE LA MESA DE TRABAIO
DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO

21-01-2015
Referencia: Acta N° 2014-769294-01
Proyecto “Cooperativa de Vivienda La Primavera”
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

QuITo

ALCALDIA
ACTA DE MESA DEL PROCEDIMIENTO ESPECIAL
CODIGO: LMU-10 / URB-GEN No.EXPEDIENTE:  2014-769294E-01
FECHA DE EMISION: 2017-01-04 ACTA No. 04
NOMBRE DEL PROYECTO: URBANIZACION COOPERATIVA DE VIVIENDA LA PRIMAVERA DE LOS SERVIDORES DEL MINISTERIO DEL AMBIENTE
'600DATOS DEL PROPIETARIO Ry 1z IDATOS DEL PROFESIONAL
_ COOPERATIVA DE VIVIENDA LA PRIMAVERA DE LOS . ROMERO ARMAS
601 Nombre Propietario:  gERVIDORES DEL MINISTERIO DEL AMBIENTE 809 \Nombre Profesional:  gpiARDO EDMUNDO
i 602 C. Ciudadania/Pasaporte: 1791824164001 610 C. Cludadan(afPasapode 0602931826
- 603 Direccion Actual: ‘Av. 12 octubre y Ramén Roca, Ed. Mariana de Jesus 611 SENESCYT: 1005-02- 255310
2521 129 B - 612 Lu.cnua Mumupal - 6374 -
' 0988479565 SAN JOSE DE MONJAS F
Tt : 613 D1r eccion Actual: 4
606 E-mail jmaguas@hotmail.com EE ° _MATIAS LT 00043
T 614 Te!éfono(s)
' 615 Celular. 0988479565
616 [E-mail: B ___edu-romero@ho:man es
IDENTIFICACION Y REGULACIONES DEL PREDIO
'100| TPODE | TIPO DE | IDENTIFIC, EDIAL - UBICACION . IRM: 1468603 X
.| PROYECTO : | | PROYECTO | |441 |Numero Predial: 769294 | 117 Zonificacien: AB(AB03-35 ) )
101 Nuevo X 106 Nuevo _|1112 [Clave Catastral: 2140702002 | 118 Lote Minimo: _ 80000
102 Modlrcatono . 7 Modificaterio _ [ 113 ?Parroquia' ~ Conocoto. 419 lUso Principal (R1) Residencia baja
‘103 Homologacuon i SIN : : W, Al ;densidad
104 fog; A Ba’r'°furba"f?ac‘°" NOMBRES4 120 Clasificacion de Suelo:  (SU) Suelo Urbano
105 0 i ;115 Calle/inter - _NT1E, SIN, L, 121 _Servicios Basicos: _ Si ) B
] : ‘Nomenc.: _.32 T, ‘Dependencia {Administracion Zonal Los
116 Adm. Zonal CHILLOS 7 Administrativa: jChios i

1.- CONVOCATORIA

ACTA DE MESA DE TRABAJO

' Mediante correo electronico la delegada de la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda procedié a convocar a la Mesa de
Trabajo a los delegados de Procuraduria Metropolitana y la Direccién Metropolitana de Catastro para analizar los informes

2.- CONFORMACION DE LA MESA DE TRABAJO

NOMBRES
i DR EDISON X.AVIER YEPEZ VINUEZA
E ARQ CINTHIA JOHANNA PlNARGOTE PINCAY

ARQ ELIZABETH DEL CARMEN ORTIZ PESANTEZ

171 0547256 PROCUR.ADURIA METROPOLITANA

i emitidos durante el proceso de aprobacién de la urbanizacién.

cc W ENTIDAD

1308522299 DIRECCFON METROPOLITANA DE CATASTRO
0?01600553 SECRETAR[A DE TERRITORIO, HABITAT Y

E MAlL

edlson vmueza@qurto gob ec

| cinthla.pmargote@quito.gob.ec i
| elizabeth.ortiz@quito.gob.ec

'VIVIENDA

- 3.- COORDINACION DE LAS COMPETENCIAS ASIGNADAS A CAD&SECRETARiA O DEPENDENCIA MUNICIPAL.:
~ ~

™
: INFORMES TECNICOS Y LEGAL

| Revisado que la propuesta urbanistic@ple las reglas técnicas torrespondientes, la Direccion Metropolitana de Catastro emite

Informe Técnico el 21 de enero de 2015.

.’/

i La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda con Oficios Nros. STHV-DMGT-00674 del 19 de febrero de 2015 y STHV-DMGT-
{01380 del 12 de abril de 2016 solicité al administrado que proceda a aprobar los proyectos de infraestructura en las empresas
i pablicas competentes.

Una vez que el administrado adjunta los proyectos de infraestructura (alcantarillado, agua potable, energia eléctrica y telefonia)
aprobados por las empresas piiblicas competentes, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emite Informe Técnico el 24 de
octubre de 2016.

En base a la documentacién presentada Procuraduria Metropolitana remite el Informe legal y el Proyecto de ordenanza de la
urbanizacion, con fecha 9 de diciembre de 2016.

4.- BASE LEGAL

Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), Articulo 54, letra ¢), Articulo 84, letra c)
i y Articulo 424.
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?0!‘dcnanza Metropolitana No. 0172 que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ, Articulo 69, Numeral 1 y
{Numeral 3, Literal a).

§0r{lenanla Metropolitana No. 0156 reformada por la Ordenanza Metropolitana No. 0433, que establece el Régimen
j.—'\dministrativo del Suelo en el DMQ: De las Licencias Metropolitanas Urbanisticas, Parigrafo Segundo, Licenciamientos sujetos al
: Procedimiento Administrativo Especial, Articulo 33, Numerales 1 y 2, y Articulos 36 y 47.

5.- ANALISIS DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA POR EL ADMINISTRADO:

‘Los promotores de la urbanizacién han procedido a obtener los informes y planos aprobados de los proyectos de infraestructura
i (alcantarillado, agua potable, energia eléctrica y telefonia) por las empresas piblicas respectivas.

- Oficio No. EPMAPS-GTIS-2016-138 del 1 de abril de 2016 de la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento
{(EPMAPS) que aprueba el proyecto de alcantarillado.

- Oficio No. RAP-1753-2016 del 30 de agosto de 2016 de la Corporacién Nacional de Telecomunicaciones E.P. que aprueba el diseiio
i de la red interna de telefonia.

- Oficio No. PPA-UD-16-119 del 11 de agosto de 2016 de la Empresa Eléctrica Quito que aprueba el proyecto eléctrico dela
: urbanizacién,

i~ Proyecto No. 10392.0 del 23 de julio de 2015 de Ia‘Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento (EPMAPS) que
‘aprucha el proyecto de Ia red de agua potable.

{6.- ANALISIS DEL PROYECTO TECNICO:

{El proyecto de urbanizaciéon cumple con las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo constantes en el Anexo Unico de la
 Ordenanza Metropolitana No. 0172 que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito.

El area verde cumple con el porcentaje (15%) establecido en el Art. 424 del Cadigo Organico de Organizacién Territorial,
 Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), reformado.

7. VARIOS:

LICENCIA

‘La Ordenanza Metropolitana No. 0156 reformada por la Ordenanza Metropolitana No. 0433, que establece el Régimen
: Administrativo del Suelo en el DMQ: De las Licencias Metropolitanas Urbanisticas, Parigrafo Tercero, De la autorizacién de
‘urbanizaciones, Articulo 29, estipula: "Para habilitacion del suelo en materia de Urbanizaciones, el administrado solicitard al
{ Municipio del Distrito Metropolitano de Quito la emisién de la LMU (10), tinico documento que autoriza al administrado la precitada
Lactuacion.”

‘TASA RETRIBUTIVA

'En base a lo expuesto, la propietaria del predio, conforme lo establece el Articulo 111110 del Cédigo Municipal, procedera a
‘realizar el pago correspondiente de la tasa retributiva por gastos administrativos, previo la obtencion de la Licencia Metropolitana
Urbanistica LMU (10) en Ia Administracién Zonal Tumbaco.

j GARANTIA PARA EJECUCION DE OBRAS

‘La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, emite el Informe Técnico 2014-769294E-01 el 24 de octubre de 2016 del Proyecto
. Técnico de Urbanizacion de Reglamentacion General "COOPERATIVA DE VIVIENDA LA PRIMAVERA DE LOS
{SERVIDORES DEL MINISTERIO DEL AMBIENTE", en el que se determina que el valor de las obras de urbanizacion es de USD
:§ 744.570,82 (SETECIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS SETENTA CON 82/100 CENTAVOS), por lo que el
‘urbanizador debera rendir garantia en la forma y condiciones establecidas en el articulo 33 de la Ordenanza Metropolitana No.
:0156 reformada por la Ordenanza Metropolitana No. 0433, que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ: De las
i Licencias Metropolitanas Urbanisticas, a favor de la Municipalidad, en garantia de la ejecucion de las obras de la urbanizacion.

:8.- RESOLUCIONES: /_‘

[
Luego de revisar el cumplimient(ydﬁas\nil mas administrativas y reglas técnicas, v, con sustento en los informes técnicos y en los
documentos que constan en el expediente, la Mesa de T rabajo ‘recomienda al Arq. Jacobo Herdoiza Bolaiios, Secretario de
Territorio, Habitat y Vivienda, continuar chn el tramite de aprobacién.de la rbanizacién "COOPERATIVA DE VIVIENDA LA
PRIMAVERA DE LOS SERVIDORES DEL MINISTERIO DEL AMBIENTE", a desarrollarse en el predio No. 769294 ubicado en
la parroquia Conocoto, para lo cual se remite el Expediente No. 2014-769294] -{)l con el Informe Legal v el Proyecto de ordenanza

de la mencigmada urbanizacion, para-qu¢ emita el respectivo informes) [/ 1 I /
i o il
o
Arq. Cinthia >Arq—Etizabe

S¥gote Pincay Arq-Ettzabeth Ortiz Pesantez
Dr Edisgr;:eng’\h eza Delegada Delegada
DIRECCION METROPOLITANA DE SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y
ROCURADURIA MEJROPOLITANA CATASTRO VIVIENDA




PROCURADURIA

METROPOLITANA

No. EXPEDIENTE 2014-769294E-01
09 de diciembre de 2016

Arquitecto
JACOBO HERDOIZA )
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Presente
De mi consideracion:

De conformidad con la Resolucién A004 de 12 de febrero de 2015 y delegacion efectuada por el
Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, mediante memorando No. 05 de
08 de agosto de 2016, quien suscribe es competente, en calidad de Subprocurador Metropolitano
(E) para emitir el siguiente criterio legal:

I. ANTECEDENTES
1.1. PETICION Y CONSENTIMIENTO:

El formulario que contiene la solicitud de aprobacion del proyecto técnico de la Urbanizacion
“Cooperativa de Vivienda La Primavera de los Servidores del Ministerio de Ambiente”, y la
exposicién de motivos, se encuentran suscritos por el Presidente y Gerente General de la
Cooperativa, propietaria del predio y por el profesional proyectista.

1.2. INFORMES TECNICOS:

1.2.1. Mediante Informe Técnico (Referencia 2014-769294-01 de 21 de enero de 2015), la
arquitecta Jeannet Jacome Miranda, Jefe de Programa de Catastro y C artografia, y la arquitecta
Cinthia Pinargote Pincay, Delegada de la Mesa de Trabajo de la Direccion Metropolitana de
Catastro, manifiestan que han verificado la cabida total del lote y el detalle de areas verdes y
comunales, determinando que no existen areas de propiedad municipal involucradas en el
proyecto.

1.2.2. El arquitecto Hugo Chacén Cobo, Director Metropolitano de Gestion Territorial, y la
arquitecta Elizabeth Ortiz Pesantez, Delegada de la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda,
emiten el Informe Técnico de Urbanizacion de Reglamentacion General 2014-769294E-01 de
2016-10-24 del Proyecto de Urbanizacién “Cooperativa de Vivienda La Primavera de los
Servidores del Ministerio de Ambiente en el cual a més de las especificaciones técnicas a las
que se someterd el proyecto de urbanizacion, establece lo siguiente:

e Valor de la garantia por obras a ejecutarse USD 744.570,82.

Pagina1de 4

265



e Valor tasa retributiva corresponde al uno por mil del costo de las obras a ejecutarse USD
744,57
Cumple con el drea verde y equipamiento publico.
Plazo de 3 afios para la ejecucion de obras de urbanizacion.

1I. BASE JURIDICA

2.1. CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y
DESCENTRALIZACION:

2.1.1. El articulo 54, letra ¢) y el articulo 84, letra ¢) determina que es funcién del gobierno
auténomo descentralizado municipal y metropolitano:

“Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinard las condiciones
de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas
comunales”.

2.1.2. El articulo 424, inciso segundo, sefiala que:

“Se entregarda como minimo el quince por ciento (15%) calculado del drea wtil urbanizable del
terreno o predio a urbanizar en calidad de dreas verdes y equipamiento comunitario, de acuerdo
a lo establecido por la planificacion municipal, destinando exclusivamente para dreas verdes al
menos el cincuenta por ciento de la superficie entregada.f ... ]

2.2. ORDENANZA METROPOLITANA No. 172 DE REGIMEN ADMINISTRATIVO
DEL SUELO EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO:

El articulo ... (69), establece:

“Proyvectos de Urbanizacion.- 1. Los provectos de Urbanizacion son propuestas de iniciativa
municipal o privada que tienen por finalidad la division v habilitacion del suelo en dreas de la
circunscripeion territorial del Distrito Metropolitano de Quito calificadas exclusivamente como
suelo urbano por el PMOT u otros instrumentos de planificacion. En urbanizaciones, la division
del suelo contemplara mds de diez lotes, ademdas del correspondiente al de las dreas de
equipamiento comunal y dareas verdes. [...]".

3. Las urbanizaciones pueden ser:

a) Urbanizaciones sujetas a reglamentacion general, que pueden ser desarrolladas y
promovidas por cualquier persona natural o juridica que se sujete a las asignaciones de la
zonificacion y cumpla con los requerimientos y procedimienios vigentes. Estas urbanizaciones
deberdn contar con informe favorable de la Secretaria responsable del territorio, habitat y
vivienda, vy deberdan garantizar la transferencia de dreas verdes y dreas comunales al Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, de conformidad con este Libro. [...]".

2.3. ORDENANZA METROPOLITANA No. 156 QUE ESTABLECE EL REGIMEN
ADMINISTRATIVO DEL SUELO EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO:
DE LAS LICENCIAS METROPOLITANAS URBANISTICAS

2.3.1. El articulo ... (33). dispone: J
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“1. EI Municipio del Distrito Metropolitano de Quito aceptard como garantia: hipotecas
valoradas por la Direccion Metropolitana de Catastro, papeles fiduciarios, garantias bancarias,
pélizas de seguro o depésitos en moneda en curso legal, las cuales serdn entregadas a la
Direccién Metropolitana Financiera quien establecerd los procedimientos especificos para
cada caso.

2. Para urbanizaciones, el urbanizador deberd constituir a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito una garantia de enire las previstas en el articulo precedente por un
monto equivalente al cien por ciento (100%) del valor de las obras de urbanizacion de
conformidad con las Reglas Técnicas. Podrd, asi mismo, constituir una hipoteca sobre
inmuebles diferentes al predio a urbanizarse. El urbanizador asumird los costos derivados de
la obtencion de esa garantia. [ ...]”

2.3.2. El articulo ... (36), letra a), manifiesta:

“La Secretaria de Territorio, Hdbitat y Vivienda es el érgano competente en materia de LMU
(10) dentro del procedimiento especial, para el caso de Urbanizaciones, Subdivisiones
Especiales y Reestructuraciones Parcelarias Especiales. Emitird el informe para el Concejo
Meiropolitano de Quito, efectuando las recomendaciones técnicas que se consideren aplicables
al caso, previa la expedicion de la Ordenanza respectiva.”

2.3.3. El articulo ... (47), establece:
“Se sujetan al procedimiento administrativo especial las solicitudes de LMU (10) de las
actuaciones siguientes: @) Urbanizaciones: [...]”

III. TITULARIDAD Y ANTECEDENTE DE DOMINIO:

De conformidad con el Certificado del Registro de la Propiedad No. C430685937001 de
21/11/2016, se establece que la Cooperativa de Vivienda La Primavera de los Servidores del
Ministerio del Ambiente, es propietaria del inmueble situado en la parroquia Conocoto de este
canton, adquirido mediante compra al Ministerio de Ambiente del Estado Ecuatoriano, segin
escritura celebrada el 24 de mayo de 2005, ante el Notario Dr. Héctor Vallejo, inscrita el 24 de
junio de 2005.

IV. CRITERIO LEGAL:

Con fundamento en la normativa legal citada y considerando los informes técnicos y los
/éofinne{ttos que constan en el expediente, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal
{ favorable\para que la Comision de Uso de Suelo alcance del Concejo Metropolitano de Quito la

aprobacion de la URBANIZACION “COOPERATIVA DE VIVIENDA LA PRIMAVERA DE

L: VIDORES DEL MINISTERIO DE AMBIENTE”, ubicada en la parroquia Conocoto,

predio No. 769294, clave catastral 21407-02-002, conforme los datos que constan en los

informes técnicos.

Los representantes de la propietaria del predio, conforme lo establece el articulo 111110 del
Codigo Municipal, procederan a realizar el pago correspondiente de la tasa retributiva por gastos

#
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administrativos previo a la obtencién de la Licencia Metropolitana Urbanistica LMU 10, en la
Administracién Zonal correspondiente.

Se sugiere que la garantia para la ejecucion de obras de infraestructura de la urbanizacion sea
presentada en la Tesoreria Metropolitana previa a la protocolizacion e inscripeion de la
Ordenanza. La Tesoreria Metropolitana sentard la razén de recepcion de la garantia y
comunicara en ese sentido a Procuraduria Metropolitana.

En caso de que la presente sugerencia sea acogida, se incorporara en el articulo 4 del proyecto de
ordenanza que adjunto.

ntamente,

SUBPROCURADOR METRQPOLITANO (

Adj. proyecto de ordenanza
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