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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe N2 IC-2016-263

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES:
. Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el

siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes consideraciones:
1.- ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante sentencia del Juzgado Quinto de lo Civil de Pichincha, dentro del juicio No. 2014-
0304, se declaré que la sefiora Luz Maria Llamatumbi Paillacho adquirié mediante prescripcion
adquisitiva extraordinaria de dominio, el predio No. 5153183, clave catastral No. 10536-05-003,
ubicado en la parroquia Yaruqui.

1.2.- En sesion ordinaria realizada el 28 de noviembre de 2016, la Comision de Uso de Suelo,
analizo la referida sentencia, para pronunciarse sobre la factibilidad de subdivisién del predio en
mencion.

2.- INFORMES TECNICOS:

. 2.1.- Mediante memorando No. 1597-DGT-GU-2016 de 26 de septiembre de 2016, a fojas 96 del
expediente, el Arqg. Bolivar Arévalo, Director de Gestién del Territorio de la Administracion
Zonal Tumbaco, emite su informe técnico, el que en su parte pertinente manifiesta lo siguiente:

“(...) Con estos antecedentes la Unidad Administrativa de Gestion Urbana indica que el plano
adjunto de prescripcién extraordinaria de dominio, no cumple con los pardmetros de habilitacion
vigentes, segiin informe de Regulacion Metropolitana (IRM) preliminar de fecha 2016-09-26, para el
predio No. 5153183.

No obstante, conforme al pronunciamiento de Procuraduria, se requiere que el Concejo Metropolitano,
en cumplimiento de la sentencia dictada por el Dr. Juan Gustave Salazar Ruiz, Juez Quinto de lo Civil
de Pichincha (E), cambie las condiciones del predio No. 5153183 en relacién a los pardmetros de
habilitacién del suelo: lote minimo.

Por lo que se remite el trdmite 2016-014540, para que se continiie con el proceso respectivo. (...)"
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3. INFORME LEGAL.-

3.1 Mediante Informe Legal No. 063-DAJ-AMZT-2016, a fojas 95-97 del expediente, el Dr. Xavier
Bermeo T., Director de Asesoria Juridica de la Administracion Zonal Tumbaco, emite su informe
legal, el mismo que luego del analisis de las consideraciones técnicas y juridicas, en su parte
pertinente sefiala:

“(...) Con los antecedentes expuestos, es criterio de esta Direccion [uridica que se cumpla con el
pronunciamiento de Procuraduria Metropolitana. “Por lo tanto, la ejecucion de las referidas
sentencias que comportan un acto de fraccionamiento deben cumplir con la entrega de dreas verdes
establecidas en la normativa nacional y municipal citadas, conforme lo manifestado por esta
Procuraduria Metropolitana”, previo a proceder con el fraccionamiento del inmueble, por tratarse de
una prescripcion parcial que no cumple con los pardmetros de habilitacion vigentes, el expediente, debe
ser remitido al Concejo Metropolitano, para que se proceda conforme lo enunciado por Procuraduria
Metropolitana. (...)"

4.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesion ordinaria realizada el 28
de noviembre de 2016, acogiendo los informes técnicos y legales, con fundamento en los
articulos 57 literal x), 326, 424, 472, 473 y 537 del Cédigo Organico de Ordenamiento Territorial,
Autonomia y Descentralizacion; y, numeral 4 del articulo 77 de la Ordenanza Metropolitana No.
172, reformada mediante Ordenanza No. 432, sancionada el 23 de septiembre de 2013, emite
DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano autorice la subdivision del
predio No. 5153183, clave catastral No. 10536-05-003, ubicado en la calle s/n, Parroquia Yaruqui,
tomando en consideracién que existe sentencia por parte de autoridad competente, en la cual se
declara que la sefiora Luz Maria Llamatumbi Paillacho adquirié mediante prescripcion
adquisitiva extraordinaria de dominio de una parte del predio en mencion, debiendo observar
aquella subdivision el ordenamiento juridico metropolitano, en particular la entrega de areas
verdes segun lo ordena el articulo 424 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomias y Descentralizacion y la accesibilidad al predio en mencidn.

Sin perjuicio de lo anterior, la Administracion Zonal Tumbaco debera continuar con el tramite
administrativo de compensaciéon por area verde del mismo, de conformidad a la normativa
nacional y local.

Dictamen que la Comision pone a consideracion del Concejo Metropolitano, salvo su mejor
criterio. =
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Sr. Jorge Alban

oncejal Metropolitdno

ncejala Metropolitana

S:ekretaria General del Concejo
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
CERTIFICADO No.: CI30243136001
FECHA DE INGRESO 04/0’)/20 16

CERTIFICACION

_Referencnas 30/09/1948- 10 -189f-166i- 71001‘ (Gq/15/10/2003/629) REV DIC—CBO

Tarjetas: T000000. 15113

Matriculas: 0
El iffrascrito Dlrector de Certificaciones en C_}eI”ClClO de las atribuciones contenidas en el

articulo 11 de la Ley de Registro y de conformidad a la delegacion otorgada por el Sefior
. Registrador de la PrOpledad ‘del Distrito Metropolitano de Quito, mediante resoluciéon N°
RPDMQ- -2013-012, de veintiocho de febrero de dos mil trece, una vez revisados los indices y
libros entregados y que reposan en el Reglstro de la Propxedad del Distrito Metropohtano de
Quito, y en base’a la DECLARACION JURAMENTADA otorgada por JOSE RAFAEL y
CARLOS ENRIQUE ELAMATUMBI PAILLACHO, el veinticinco de octubre de mil
novecientos trece, ante el Notario doctor Fernando Arregui Aguure CERTIFICO
L.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD|
Lote de terreno signado con ¢l nimero CIENTO- OCHENTA Y CINCO (185), situado en la -
parroquia YARUQUI de este Cantén - ) .
2.-PROPIETARIO(S){ ~ "I
MELCHOR LLAMATUMBI y MICAELA PAILLACHO. ,

3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTEﬂ
Mediante adjud1cac1on realizada, en su favor por LA CONFEDERACION DE SAN

VICENTE DE PAUL; seglin ACuerdo Ministerial protocolizado el ocho de septiemb{e de mil
novecientos cuarenta y ocho, ante ‘el notario doctor Medardo Sanchez, 1nscr1ta el treinta de -
septiembre de mil novecientos cuarenta y ocho. ' |

e .- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES]

' Por estos datos sé encuentra: Bajo reperterio 21034 en el REGISTRO DE DEMANDAS con
fecha CATORCE DE MARZO DEL DOS MIL CATORCE; a las DOCE horas, y TREINTA
Y CUATRO minutos, se me present6 el auto de"VEINTE Y SEIS DE FEBRERO DEL DOS;
MIL CATORCE, dictado por el sefior Juez QUINTO DE LO CIVIL DE PICHINCHA,
mediante el cual y dentro del Juicio ORDINARIO Ntimero 113-2014-ST; cuya copia
fotostatica se adjunta en cuatro fojas, qué sigue CARLOS ENRIQUE LLAMATUMBI
PAILLACHO, en contra de Herederos conocidos de los sefiores MELCHOR LLAMATUMBI
TAYANGO y MICAELA .PAILLACHO FLORES, los sefiores: MARIA ROSARIO
LLAMATUMBI PAILLACHO, LUZ MARIA LLAMATUMBI PAILLACHO, JOSE
RAFAEL LLAMATUMBI PAILLACHO; y Herederos conocidos del sefior JOSE LUIS
LLAMATUMBI PAILLACHO, los sefiores: LUIS ANIBAL LLAMATUMBI GONZALEZ,
WILLIAM PATRICIO LLAMATUMBI GONZALEZ, OLGA GUADALUPE
LLAMATUMBI GONZALEZ y SUSANA DEL PILAR LLAMATUMBI GONZALEZ, Y
mas herederos presuntos y desconocidos de los sefiores MELCHOR LLAMATUMBI
TAYANGO, MICAELA PAILLACHO FLORES y JOSE LUIS . LLAMATUMBI

PAILLACHO, "se dispone la Inscripcién de la DEMANDA DE PRESCRIPCION
ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO de un LOTEde TERRENO de OCHO
MIL QUINIENTOS metros cuadrados de superficie aproximadamente, ubicado en el sector
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de San José Oyambarrillo, en la Parroquia de YARUQUI. Lote de terreno que demando, que
correspondia en calidad de propietarios, a los sefiores Melchor Llamatumbi Tayango y
Micaela Paillacho Flores, coényuges entre si. Debo indicar que este lote de- terreno, se
desmembra de un lote de mayor exténsion, de un lote de terreno signado con el niimero ciento
ochenta y cinco. de una superficie total de Cincuenta y ocho mil ‘cuatrocientos cuarenta y un
metros cuadrados. Los linderos especificos, del lote de terreno que estoy en posesidn.son:
NORTE, con propiedad de Rafael Llamatumbi; SUR, herederos de José Luis Llamatumbi;
ORIENTE, con propiedad de Carlos Olmedo; vy, OCCIDENTE, calle publica. Ademas de
acuerdo al certificado de gravamenes otorgado por el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, que me permito adjuntar, se desprende que los’ sefiores Melchor
Llamatumbi Tayango y Micaela Paillacho Flores, han fallecido quedando como sus unicos y
universales herederos sus hijos los sefiores, Maria Rosario Llamatumbi Paillacho, Luz Maria
[lamatumbi Paillacho, Carlos Enrique Llamatumbi Paillacho, José Rafael Llamatumbi
Paillacho v José Luis Llamatumbi Paillacho, quien fallecié, quedando como sus Unicos y
universales herederos sus hijos los sefiores Luis Anibal, William Patricio, Olga Guadalupe y
Susana del Pilar Llamatumbi Gonzilez.-- ** Bajo repertorio 23802 del REGISTRO DE
DEMANDAS 'y con fecha VEINTE Y CUATRO DE MARZO DEL DOS MIL CATORCE,
a las DOCE horas; y CINCUENTA Y CUATRO minutos, se me presento6 el auto de ONCE
DE MARZO DEL DOS MIL CATORCE, dictado por el sefior Juez DECIMO DE LO CIVIL
DE PICHINCHA, mediante el cual y dentro del Juicio ORDINARIO Numero 122-2014-CV,
cuya copia fotostatica se adjunta en cinco fojas, que sigue JOSE RAFAEL LLAMATUMBI
PAILLACHO, en contra de Herederos conocidos de los sefiores MELCHOR LLAMATUMBI
TAYANGO y MICAELA PAILLACHO FLORES, los sefiores: MARIA ROSARIO
LLAMATUMBI PAILLACHO, LUZ MARIA LLAMATUMBI PAILLACHO, CARLOS
ENRIQUE LLAMATUMBI PAILLACHO, y, Herederos conocidos del sefior JOSE LUIS
LLAMATUMBI PAILLACHO, los sefiores: LUIS ANfBAL LLAMATUMBI GONZALEZ,
WILLIAM  PATRICIO LLAMATUMBI GONZALEZ, OLGA GUADALUPE
LLAMATUMBI GONZALEZ y SUSANA DEL PILAR LLAMATUMBI GONZALEZ; v,
mas Heréderos presuntos y desconocidos de los sefiores MELCHOR LLAMATUMBI
TAYANGO, MICAELA PAILLACHO FLORES vy JOSE LUIS LLAMATUMBI
PAILLACHO, se dispone la Inscripcion de la DEMANDA DE PRESCRIPCION
ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO de un LOTE de TERRENO de
NUEVE MIL ~ OCHOCIENTOS OEHENTA metros cuadrados de superficie
aproximadamente, ubicado en el sector de San Jose Oyambarrillo, en la Parroquia de
YARUQUI del cantén Quito. provincia de Pichincha. Lote de terreno que demando que
correspondia en calidad de propietarios, a los sefiores MELCHOR LLAMATUMBI
TAYANGO y MICAELA PAILLACHO FLORES, conyuges entre si. Debo indicar que este
lote de terreno, se desmembra de un lote en mayor extension, de un lote de terreno signado
con el ntmero ciento ochenta y cinco, de una superficie total de Cincuenta y ocho mil
cuatrocientos cuarenta y un métros cuadrados. Los linderos especificos, del lote de terrerio
que estoy.en posesion son: NORTE.- Con propiedades de LUZ MARIA LLAMATUMBI y
ROSARIO LLAMATUMBI; SUR.- Con propiedad de CARLOS LLAMATUMBL
ORIENTE.- CARLOS OLMEDO:; y, OCCIDENTE.- CON CAMINO PUBLICO. Ademas de
acuerdo al certificado de gravamenes otorgado por el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, que me permito adjuntar, se desprende que los sefiores MELCHOR
LLAMATUMBI TAYANGO y MICAELA PAILLACHO FLORES, han fallecido quedando
como sus Unicos y universales herederos sus hijos los sefores, MARIA ROSARIO
LLAMATUMBI PAILLACHO, LUZ MARIA LLAMATUMBI PAILLACHO, CARLOS
ENRIQUE LLAMATUMBI PAILLACHO, JOSE RATFAEL LLAMATUMBI PAILLACHO
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universales herederos sus hijos los sefiores LUIS ANIBAL, WILLIAM PATRICIO, OLGA
GUADALUPE 'y SUSANA DEL PILAR LLAMATUMBI GONZALEZ.- "SENOR JUEZ
DECIMO DE LO CIVIL DE PICHINCHA - JOSE RAFAEL LLAMATUMBI PAILLACHO,
“dentro del juicio Ordinario No. 2014-122, que sigo en contra de CARLOS LLAMATUMBI
PAILLACHO y..OTROS, ante usted compatrezco Y| expongo: Por cuanto por un error
involuntario, se ha hecho con_stér en mi demanda, que "demando en juicio ordinario, la
PRESCRIPCION ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO, del lote de terreno
de una superficie de NUEVE MIL OCHOCIENTOS OCHENTA metros cuadrados, ubicado
én el sector de SAN JOSE OYAMBARRILLO, en la parroquia de YARUQUI del canton
Quito provincia de Pichincha, En contra de Los Herederos conocidos de los sefiores
.“MELCHOR LLAMATUMBI TAYANGO y MICAELA PAILLACHO FLORES, los sefiores
MARIA ROSARIO LLAMATUMBI PAILLACHO, LUZ MARIA LLAMATUMBI
PAILLACHO, JOSE RAFAEL LLAMATUMBI PAILLACHO; y, a los herederos conocidos
del sefior JOSE/LUIS LLAMATUMBI PAILACHO..." Cuando lo correcto es " demando en
juicio ordinario, 1a’PRESCRIPCION ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO,
del lote dé terreno de una superficie de NUEVE MIL OCHOCIENTOS OCHENTA metros
cuadrados, ubicado en el sector de SAN JOSE OYAMBARRILLO, en la parroquia de
YARUQUI del ¢antén Quito provincia de Pichincha, \EN CONTRA de los herederos
conocidos “de los sefiores MELCHOR LLAMATUMBI TAYANGO y MICAELA
PAILLACHO FLORES, los sefiores MARIA ROSARIO LLAMATUMBI PAILLACHO,
LUZ MARIA LLAMATUMBI PAILLACHO, CARLOS ENRIQUE “LLAMATUMBI
PAILLACHO; y, a los herederos conocidos -del séfior JOSE LUIS LLAMATUMBI
PAILLACHO, los sefiores LUIS ANIBAL, WILLIAM PATRICIO, OLGA GUADALUPE'y
SUSANA DEL PILAR LLAMATUMBI GONZALEZ; y més herederos presuntos y’
desconocidos de los sefiores thLQHOR . LLAMATUMBI TAYANGO, MICAELA
PAILLACHO FLORES y JOSE LUIS LLAMATUMBI PAILLACHO. Solicito que a mas de
los demandados que indico en mi demanda que se les cite, .que también se le cite al
denfandado sefior CARLOS ENRIQUE LLAMATUMBI PAILLACHO, en su domicilio
ubicado en la CALLE 8 DE DICIEMBRE, sin nimero y La CONCEPCION, ¢l barrio de .
OYAMBARO, en la parroquia de YARUQUI perteneciente, al cantén Quito provincia de -
Pichincha en el lugar que indicaré al-funcionario correspondiente al momento de la diligencia.
Para la préctica de esta diligencia, se servira en comisionar sefior*Teniente Politico de la
parroquia de YARUQUIL Por ser legal, sitvase atender: Por el peticionario y como su abogado
patrocinador debidamente autorizado".-/f) Dr. Francisco Robles Robles, matricula No. 5526
C.A.P:Z-** Bajo repertorio 32081 del REGISTRO DE DEMANDAS y con fecha VEINTE Y
UNO DE ABRIL DEL DOS MIL CATORCE, a las. TRECE horas, y DIECIOCHO minutos,
se me presentd el auto de CATORCE DE ABRIL DEL DOS MIL CATORCE,'ciictado por el
sefior Juez QUINTO DE LO CIVIL DE PICHINCHA, mediante el cual y dentro del Juicio
ORDINARIO Numero 304-2014-LR, cuya copia fotostética se adjunta en cuatro fojas, que
sigue LUZ MARIA LLAMATUMBI PAILLACHO, en contra de-Herederos conocidos de-los
sefiores MELCHOR LLAMATUMBI TAYANGO y MICAELA PAILLACHO FLORES,
sefiores: MARIA ROSARIO LLAMATUMBI PAILLACHO, CARLOS ENRIQUE
LLAMATUMBI PAILLACHO, JOSE RAFAEL -LLAMATUMBI PAILLACHO; vy
Herederos conocidos del sefior JOSE LUIS LLAMATUMBI PAILLACHO, sefiores: LUIS
ANIBAL LLAMATUMBI GONZALEZ, WILLIAM = PATRICIO LLAMATUMBI
GONZALEZ, OLGA GUADALUPE LLAMATUMBI GONZALEZ y SUSANA DEL
PILAR LLAMATUMBI GONZALEZ y mas Herederos presuntos y desconocidos de los
sefiores MELCHOR LLAMATUMBI TAYANGO, MICAELA PAILLACHO FLORES y
JOSE LUIS :-LLAMATUMBI PAILLACHO, se dispone la Inscripcién de la DEMANDA DE
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TERRENO de NUEVE MIL SEISCIENTOS SESENTA Y. OCHO metros cuadrados de
superficie aproximadamente, ubicado en el sector de San José Oyambarillo, en la Parroquia
de YARUQUI. Lote de Terreno que demando que correspondia én calidad de propietario a los
sefiores Melchor Llamatumbi Tayango y Micaela Paillacho Flores cényuges entre si. Debo
indicar que este lote de terreno, sc desmembra de un lote en mayor extension, de un Lote de
terreno signado con el Numero CIENTO OCHENTA Y CINCO, de una superficie total de
cincuenta v ocho mil cuatrocientos cuarenta y un metros cuadrados. Los linderos especificos,
del Lote de Terreno que estoy en posesion son: NORTE, con calle publica; SUR, con
propiedad de Rafael Llamatumbi; ORIENTE, con propiedad de Carlos Olmedo; ¥,
OCCIDENTE, con propiedad de Rosario Llamatumbi. Ademas de acuerdo al certificado de
gravamenes otorgado por el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, que
me permito adjuntar, se desprende que los sefiores Melchor Llamatumbi Tayango y Micaela
Paillacho Flores, han fallecido quedando como sus Unicos y Universales herederos sus hijos
los sefiores: Marfa Rosario Llamatumbi Paillacho, Luz Maria Llamatumbi Paillacho, Carlos
Enrique Llamatumbi Paillacho, José Rafael Ilamatumbi Paillacho y José Luis Llamatumbi
Paillacho, quien fallecié, quedando como sus Ginicos y universales herederos sus hijos los
sefiores Luis Anibal, William Patricio, Olga Guadalupe y Susana del Pilar Llamatumbi
Gonzélez-- * NO ESTA HIPOTECADO, EMBARGADO NI PROHIBIDO DE
ENAJENAR.- Se revisa como EMILIA MICAELA PAILLACHO FLORES y MELCHOR
LLAMATUMBI TAYANGO (un solo nombre).- Se halla inscrito un testamento que no ha
sido solicitado.- .- En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de
actualizacién, rectificacion o supresion, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de
Registro de Datos Publicos y Ley de Registro, el interesado debera comunicar cualquier falla
o error en este Documento al Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios, para su
inmediata modificacion.- ) Se aclara que la presente certificacion se la ha conferido luego
de revisado el contenido de los indices, libros, registros y base de datos entregados al Registro
de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 de julio de 2011. b)
Esta’ Administracion no se responsabiliza de los datos erroneos o falsos que se hayan
proporcionado por los particulares y que puedan inducir a error o equivocacién, asi como
tampoco del uso doloso o fraudulento que se pueda hacer del certificado. c) El presente
certificado tiene una validez de 60 dias contados a partir de la fecha de emision del
mismo.LOS REGISTROS DE GRAVAMENES HAN SIDO REVISADOS HASTA EL 4 DE
FEBRERO DEL 2016 ocho a.m.

Responsable: FFG N\} L)/

N

~

)

1/
Y v " =
B, [ ¥ 1 ;
A ¥ oADK

Z ' % .
DIRECTOR DE CERTIFICACIONES
REGISTRO DE LA PROPIEDAD

DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

AT

& N




MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
ADMINISTRACION ZONAL DEL VALLE DE TUMBACO

ADMINISTRACION
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™ LONSORCIO JURIDICO ROBLES & ROBLES ASCCIADOS
| %R DR. FRANCISCO ROBLES ROBLES \

Dr. Nelson A. Robles
DIRECCION: QUITO - SECTOR SAN BLAS.
Dr. Jorge Herrera EDF. CENTRO COMERCIAL QUITO OF, 607

TUMBACO: GONZALO PIZARRO ¥ GONZALO DE VERA
PIFO: CALLE FRANCISCO ORELANA
EL QUINCHE. PARQUE CENTRAL

Ab. Willian Singo TELEFONOS: 2370-120 7 9575950 Casillero Judicial: 9959

SENORA NOTARIA.-

En el Registro de Escrituras publicas, a su cargo sirvase en incorporar una
PROTOCOLIZACION DE LA ADJUDICACION JUDICIAL E INFORME PERCIAL,
sentencia judicial, emitida por el Sefior Juez QUINTO de lo Civil de Pichincha,

. dentro del juicio ordinario de prescripcién adquisitiva extraordinaria de dominio
No. 2014- 304, a favor de Luz Maria LLamatumbi Paillacho, de acuerdo al
articulo 18 numeral 2, de La Ley Notarial.

Atentamente,
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JUZGADO QUINTO DE LO CIVIL DE PICHINCHA. Quno jueves 23 de ndu‘“le :
del 2014, Ias 09h25. VISTOS.- Comparece la sefiora LUZ MARTA HH..IVE[AJU\LI. E

|

i
PATLLACHO, recurre al Organo Jurisdiccional vy demanda Prescripeion E&tlamdlna; Ba 1A E
|

Adaquisitiva de Dominio en los siguientes términos y dice: ... desde el nes, de IIlﬁlZO de
1976, hasta la actualidad, viene manteniendo en posesmn pacifica, tranqund ==
ininterrumpida y de buena fe, con el dnimo de sefiora y duefia, un lote de terreno de
9.668m?2., de superficie aproximadamente, ubicado en el sector de San José Oyambarillo,
en la parroquia de Yaruqui, del cantén Quito, provincia de Pichincha, circunscrito dentro
delos siguientes linderos y dimensiones: Norte.- con calle ptblica; Sur.- con propiedad de
Rafael Llamatumbi; Oriente.- propiedad de Carlos Olmedo; Occidente.- propiedad de
Rosario Llamatumbi. Aclara que esle lote del cual se encuentra en posesién formd parte
del lote de mayor extensién No. 185. Ha dicho que desde el inicio de la posesién ha
‘cultivado afio tras afio, con productos propios de la zona y en ciclos cortos, tales como:
maiz, fréjol, coles, cebolla, remoldcha, aguacates, guabas, limones, etc., sin impedimento
ni oposicién de ninguna persona, pues por el contrario le consideran como duefia del
predio. Identifica a los titulares del predio de mayor extensién a los sefiores: Melchor
Llamatumbi Tayango y Micaela Paillacho Flores, quienes son fallecidos para lo cual
adjunta las respectivas partidas de defuncidn e indentifica a los herederos. Con estos .
antecedentes y con fundamentando en los Arts. 734, 2416, 2417, 2422, 2434, 2437 y

demds pertinentes del Cédigo Civil, en juicio' ordinario demanda la prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio en contra de los herederos que en vida fueron los

sefiores: Melchor-Llamatumbi Tayango y Micaela Paillacho Flores, herederos conocidos a-

quien individualiza como: MARIA ROSARIO LLAMATUMBI PAILLACHO, CARLOS
ENRIQUE LLAMATUMEI PAILLACHO y JOSE RAFAEL LLAMATUMBI
PATLLACHO, LUIS ANIBAL LLAMATUMBI GONZALEZ, WILLIAM PATRICIO
LLAMATUMBI GONZALEZ, OLGA GUADALUPE LLAMATUMBI GONZALEZ y
SUSANA ‘del PILAR LLAMATUMBI GONZALEZ; ¥, a los herederos presuntos y
desconocidos ha solicitado que se los- cite por la prensa; ha solicitado que sean citados

también los sefiores Alcalde y Procurador Sindico del Distrito Metropolitano de Quuu,
indetermina cuantfa; sefiala trdmite ordinario; indica lugar para recibir sus notificaciones;

indica el lugar en que han de ser citados los demandados: y, ha pedido que la demanda se

i inscriba. en el Registro de la propiedad del Cantén Quito.- Admitida la demanda y

/% agotados Jos pasos procesales previo a resolver se considera: PRIMERO.-

!= J URISDICCION y COMPETENCIA: En razén de la materia y por el territorio el suscrito .
es competente para conocer y resolver la presente accion, toda vez que la jurisdiccidn

consiste en la potestad publica de juzgar y hacer ejecutar lo juzgado, potestad que
corresponde a las juezas y jueces establecidos por la Constitucién y las leyes, y se ejerce

seglin las reglas de la competencia, tomando como referente el precepto del Ast. 156 y
siguientes del Codlgo Organlco de la Funcién Iudlcml SEGUNDO VALIDEZ
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c1tac10nes y, ﬁnalmente a los herederos presuntos y desconomdos de los titulares del
* predio se Ios ha citado mediante pubhcacmnes conforme lo ‘sefiala el precepto del Art. 82

. del- Procedimiento C1v11 actual, actos por los cuales se décldra la validez procesal. -
3 TERCERO.- EXCEPCIONES: El sefior Alcalde y Procurador del Distrito Metropolitano
de Quito, por efectos de la-citacién” comparece a juicio. mediante escrito presentado el 12

de agosto del 2014, ad_]unta documentos -de 1dent1ﬁcac1on del predio, ha dlChO que el -
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materia de esta accién forma parte de uno de mayor extensién, y sclicita que al mom

ento’ conformi
de 1‘@5})1\*@1" se tome en cuenta lo dispuesto en el Art. 473 del Cddigo organico. ge hechos q
Organizacién Territorial, Autonomfa y Descentralizacién (COOTAD); los dernancfeldgg lo que se
senores: Carlos Enrique y José Rafael Liamatumbi Paillacho, COMPpArecen a juicio y se que se h;
allanan a la demanda; los demds demandados no han formulado excepciones. TRABADA los slguie
LA LITIS: Evacuada la diligencia de conciliacién, la misma que se realizé con rebeldfa de la preser
la parte demandada, se concedi6 el término de prueba en la cual se han practicado las que inidentifj
constan en el proceso y se pasa a su analisis. CUARTA.- PRUEBA: La parte actora con el por lo q
“objetivo de justificar sus afirmaciones ha practicado la siguiente prueba: 1.- que se desconoc
reproduzca todo cuanto de autos le sea favorable; 2.- impugna y rechaza en su totalidad 1o sefior Al
ad\{erso; 3.- Feproduce el certificado emitido por el Registro de la propiedad del Cantén que el'p
Quito; 4.- adjunta fotografias del predio; 5.- presenta como testigos a los sefiores:. Gladys informar
‘Herlinda Cachago, Jacobo Silvio Cueva, José Luis Haro, Maria Francisca Cachago, Juan consider
de Dios Coro Gémez, Victor Celiano Cacarin, Rafael de la Cruz, incorpora el pliego de excepeic
preguntas que obra de fs. 63; 6.- solicita inspeccién judicial al .predio materia de esta . 4.-enla
causa. La parte demandada, ni el Municipio Metropolitano de Quito, han producido la existenc:
prueba respectiva en esta etapa. QUINTO.- ANALISIS: De las pruebas aportadas por la se ha ju:
parte actora se determina lo. siguiente:-de fs. 1, consta el certificado emitido por el como la
.Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, en el cual se identifica a los 5.- procge
titulares sefiores: MELCHOR LLAMATUMBI y MICAELA PAILLACHO,; de fs. 10, 11 in situ ¢
y 12, consta tres partidas de defuncién correspondiente a los que en vida fueron sefiores: COOTA
EMILIA MICAELA PAILLACHO FLORES, JOSE LUIS LLAMATUMBI PAILLACHO de Quitc
-y MELCHOR LLAMATUMBI TAYANGO; de fs. 23-25, consta las publicaciones por el particidi
periddico La Hora, por los cuales se cita a los herederos desconocidos de 1o titulares del . municip
predio; de fs. 35-36; consta el acta de citacién evacuada por la tenencia Politica de la con infe
~ parroquia de Yaruquf; de: fs. 39-40, consta el acta de citacién al sefior Alcalde y nula. En
-Procurador del Municipio de Quito; de fs. 44-45, consta la ficha catastral en el que se metropc
identifica a PAILLACHO FLORES MARIA MICAELA y OTROS, como propietarios del : cormo pi
predio No. 5153183, con clave catastral No. 1053605003, de superficie de 58.441m?2, del © de inm
demandados; avalud $ 187,011,20 usd; de fs. 51, consta el acta de junta de conciliacién; Adquisi
de fs. 55-62; varias fotograffas del predio; de fs. 65-67, acta de testimonios de los testigos palabras
sefiores: Marfa Francisca Cachago Cachago, Jacobo Silvio ‘Cueva Calva y Gladys -dispone
Herlinda Cachago Cachago, han’ informado que si conocen a la actora desde cuando £%  no actu:
éramos nifias; que es verdad que se encuentra en posesién de unos nueve mil metros . conside
. cuadrados en forma tranquila, pacifica e ininterrumpida por més de treinta afios ubicado del con
en el sector de San José de Oyambarillo, parroquia de Yaruqui, cantén Quito, que es. 2410 de
verdad que siemibra productos de ciclo corto como maiz, papas, frejol, limones, guabas, prescrif
coles cebolla.etc., también tiene cuyes, conejos, gallinas, vacas, caballos, que es verdad la pose
que todos los trabajos los ha realizado con su propio esfuerzo personal y econémico, que especie
nunca ha tenido problemas con los colindantes porque saben que ha sido la legitima ~ posesid
propietaria- del lote de terreno, y que los hechos les consta personalmente; de fs. 69, quince
consta el acta de inspeccién judicial en la que el Tuzgado pudo'observar in situ el estado y el 4nin
circunstancias del bien inmueblé; de fs. 71-74, informe pericial .suscrito por el Ing. justific:
Marcelo Rojas, cuyas conclusiones han sido que el inmueble estd ocupado 'y trabajo. por la Civil, €
actora sefiora Luz Marfa Llamatumbi Paillacho, los linderos ‘estdn bien delimitadqs, . opere L
SEXTO.- MOTIVACION FACTICA JURIDICA.- Corresponde al juzgador fobg%%)g . queen
normas: constitucionales y- normas  inferiores, normas constitucionales .comot.,‘,‘ las } enlor
consdgra el principio de-seguridad juridica, estos es, cumplir y-hacer cumplir las normas presuim
en el orden jerdrquico. El Art. 82 de Ia Constitucién contiene el Derecho a la Seguridad  ? adquiri
Juridica, que se fundamenta en el respeto a la Constitucién y enla existencia de ‘nor‘masr poseide
corstitucionales previas, claras, piblicas, y aplicadas por autoridades competentes, de- - tiempo
9
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conformidad con el Art. 113 de Ia Ley Adjetiva Civil, corresponde TI""%IO; qum des..ta é
hechos que ha propuesto afirmativamente y que han sido negados porila Lontraparte POE -y i
lo que se ha concedido & la parte demandada ejercitar el principio de cbBFAdE Ii%hz E%tgs( TENGEA i
que se han registrado en el cuaderno cuyas piezas se analizan de las aale&%é’:ayiﬁe}}maﬁ R ;
los siguientes elementos: 1.- se ha ubicado, identificado y delimitado elj predio materia de.. ... % A
la presente accién, inclusive con ayuda del perito designado en esta causa; 2.- se ha
inidentificado a los titulares del bien inmueble, los mismo que se ha justificado su deceso,
por lo que se ha seguido la causa en contra de sus herederos conocidos, presuntos y
desconocidos a quienes se les ha citado en debida y legal forma; 3.- se ha contado con el
sefior Alcalde y Procurador del Distrito Metropolitano de Quito, quienes han expresado
que el predio que se pretende la prescripcién forma parte de uno de mayor extension,
informando su cabida y avalio del predio de mayor extensién, y han solicitado que se
‘considere lo prescrito en el Art. 473 del COOTAD, empero no han formulado
excepciones, como tampoco aportaron prueba de sus alegaciones en la etapa respectiva;
"4.- en la etapa de prueba la parte actora ha justificado sus afirmaciones, especialmente la
existencia fisica del predio, el respaldo documental del mismo, la posesin sobre la tierra
se ha justificado por los hechos positivos de aquellos a que sélo el dominio da derecho,
como la corta de maderas, las plantaciones o sementeras, y otros de igual significacidn; .
5.--procesalmente no se ha determinado actos o persona con quien se dispute la posesion,
~in situ se verificd. la posesién alegada; 6.- Con respecto del precepto del Art. 473 del
COOTAD, que ha pedido que se tome en cuenta el Municipio.del Distrito Metropolitano
de Quito, que expresa:'“Particién judicial y extrajudicial de inmuebles.- En el caso de
particion judicial de inmuebles, los jueces ordenarin que se cite con la demanda a la
municipalidad del cant6n o distrito metropolitano y no se podra realizar la particién sino |
con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza la particién, serd _
nula. En el caso de particién extrajudicial, los interesados pedirdn al gobiérno municipal o
metropolitano la autorizacién respectiva, sin la cual no podrd realizarse la particién.”,
como podemos evidenciar esta norma estd orientada a la particién Jud1c1al y extraJuchcnal ‘
~ de inmuebles, versus el presente caso o accién que es de Prescrxpcmn EBxtraordinaria '
Adquisitiva de Dominio, no concuerda, ya que son acciones totalmente distintas, pues las
palabras de la'ley hay que entenderlas en su ennmconforme nos |
dispone la regla segunda del Art. 18 del C6digo Civil, més cuando en la etapa de prueba
no-actuaron ninguna que pueda sustentar tal argumento; en tal virtud, el suscrito no debe _
considerar esta norma en el presente caso;/7.- el fundo determinado se encuentra dentro .
del comercio humano, conforme lo determina el Art. 2398 del Cédigo Civil; 8.- EI Art.
2410 del Cédigo Civil, en su numeral ségundo, dispone que se puede intentar la accién de
prescripcidn extraordinaria adquisitiva de dominio sin la necesidad de tifs g“ &basta
la poaesmn materlal de una cosa con anlmo de seflor ¥ duefio, lo 1 la

f1€Ta se
Jusnﬁcan plenamente los fundamentos de la accidn, en la forma prewsta por cl Codlgo _ %
_iCivil, en los Arts. 2411 del Cédigo Civil, que dispone que &l tiempo necesario para que '
opere la prescnpcmn extraordinaria de dominio, es el de por 10 menos quince afios, por lo
que en la especie, se- hacen aplicables las reglas primera y segunda del Art. 2410 ibidem,
enlo referente al tlernpo forma y"modo 'dé la posesién, acotando que la buena fe, se
presume de derecho; 9.- El Art. 2392 dél Cochgo Civil dice: "Prescripcién es un modo de
adqmnr las cosas ajenas o.de extinguir las accionés .y derechos ajenos, por haberse
poseido las cosas, 0 no habarse ejermdo dichas ‘acciones y- derechos, durante cierto
tiempo, y concurnendo los d@mas_. requisitos legales. Una accién o derecho se dice que
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+ prescribe cuando se extingue por Ja prescripeién”, asi mismo, el Art. 2398 i?.:‘dem,'seﬁala

que "salvo las excepciones que establece. la Constitucion, . gana por prescripeidn \e}
dominio de los bienes corporales raices o muebles que estdn en el comercio humang, y
que se han poseido con las condiciones legales; 10.- asf mismo el Art. 715 dice "Posesién
es la tenencia de una cosa determinada con 4nimo de sefior o duefio; sea que el duefio g ¢]
que se da por tal tenga la cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a gy
nombre. El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifica serlo.", el Ayt
722, dice "La buena fe se presume, excepto en los casos en que la ley establece la
* presuncién contraria. En todos los dem4s la mala fe debers probarse"; 11.- en resumen
los requisitos esenciales para que sea procedente la prescripcin son: 1) Que la cosa qué
se pretende adquirir esté en el comercio humano, es decir las cosas susceptibles de
apropiacion pueden ser objeto de prescripcién, por tanto las cosas inalienables, no seran
prescriptibles, 2) Que individualice_ y singularice el bien que se pretenda prescribir, 3)
Que el titular de don_1inio del inmueble cuya adquisicién se pretende sea el demandado, 4)
Que el accionante haya estado en posesidn, por el tiempo exigido por la Ley, sin
interrupcién. Ademds la posesién debe tener el corpus y el dnimus; que consiste el
primero en la tenencia de la cosa y el segundo el dnimo de sefior y duefio. El corpus es el
elemento fisico o material de la posesién; es la aprensién material de lacosa y el hecho de
estar la misma a potestad o discrecién de la persona. El corpus es la relacién de hecho
existente “enfre la persona y la .cosa; el conjunto de actos materales que se estin
realizando continuamente durante el tiempo que dure la posesién. El 4nimus es el
clemento psiquico, de voluntad que existe en la persona, por él se califica y caracteriza la
relacién de hecho; es la voluptad de tener la cosa para asi de modo libre e independiente
 de la voluntad de otra persona y en funci6n del derecho correspondiente; es la voluntad de
confundirse como _propietario sin  reconocer dominio .alguno. SEPTIMO.-
CONCLUSIONES .- la pretensién de la parte actora se.concreta a solicitar que opere a su
- favor la Prescripcién Extraordinaria Adquisitiva de Dominio del lote en referencia; la
parte demandada por su rebeldfa se considéra su contestacién como negativa simple a los
fundamentos; por su parte el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, no ha
formulado excepciones tnicamente ha dicho que se tome en cuenta el precepto del Art.
473 del COOTAD; con estos elementos de accién y contradiccién se han analizado las
pruebas aportadas; en tal virtud, se ha cumplido de esta forma con los preceptos

determinados en Jos: Arts. 113, 116, 117 del Cddigo de Procedimiento. Civil, prueba que %7

~ha gido analizada en su conjunto, consecuientemente en aplicacién del principio
dispositivo expresado en el Axt. 19 del Cédigo Orgénico de la Funcién Judicial, por las
~ pruebas analizadas, motivos expuestos y fundamento en la Constitucién de la Reptblica
del Ecuador.- Arts. 11, 76, 167, 169 y 172. Cédigo Orgédnico de la Funcién Judicial.-
Arts.. 139 y 140. Cédigo Civil.- Arts. 603, 691, 698, 699, 702, 703, 704, 705; 706, 718,
© 734,715,2392, 2393, 2398, 2405, 2410, 2411, 2413, ADMINISTRANDO JUSTICIA EN
NOMBRE DEL PUEBLO SOBERANO DEL ECUADOR Y POR AUTORIDAD DE LA
CONSTITUCION Y LAS.LEYES DE LA REPUBLICA, se acepta Ja demanda y se
dispone: 1.-'Se declara la prescripcién adquisitiva extraordinaria de.dominio a favor de la
sefiora, LUZ MARIA LLAMATUMBI PAILLACHO, ‘de-estado civil casada. con José
Reimundo Cachago Cacarin, sobre €l bien inmueble lote de terreno ubicado en el sector
de San José Oyambarillo, en la parroquia .de Yaruqui, del cantén Quito, provincia-de
 Pichincha, circunscrito dentro de lossiguientes linderos y dimensiones: Norte.- con call
publica, en 81,25m.; Sur.- con propiedad de Rafael Llamatumbi, -con 76,15m.; Este.-
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propiedad de Carlos Olmedo, con 129,05m.; Oeste.- propiedad de Rosario Llamatumbi,. ~ ;.

con 130,95m.. Area total de 9.659m2., conforme consta del plano de fs. 71. Clave

catastral: 1053605003. Numero de préedio: 5153183. 2.~ Se extiriguen.todos los ‘derechos

que scbre dicho -bien IIQs'.tam’a 'la__ parte deman_d_adg. 3.- Se ordenard que se: eféct_lie la
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transferencia de dominio en el catastro del Hustre Municipio Metyepolitanardes(uitsidelia
referido inmueble a nombre de la actora. 4.- la’ presente sententia ung yeg gjegutoniada
servird de suficiente titulo a favor de la actora y'hard las veces de es&‘r‘itum L publica, para lo:_ -
cual se dispone se protocolice en una de’ 7las Notarfa Pablical é”’é’é‘t‘"‘e“*"c_é“nton Qiifte,
corjuntamente con el plano del-inmueble constante de fs. 71. 5.- Una vez protocolizada la
sentencia se inscribird en el Registro de la Propiedad del canién _tho de conformidad
con el Arts. 705 y 2413 del Cédigo Civil. 6.- Cancélese la insofipcién de la demanda
constante en el Registro de Demandayf tomo 145, 1eperlor1o(s), 32081 del 21/04/2014,
para lo cual notifiquese al sefior Re 1!St1ad0r de la Propiedad ‘del Tlustre Municipio del
Distrito Metropohtano de Qulto a f%de que dé-estricto cumplimiento de conformidad con

- u/ o iy l
Yy
. etfs,é' AM%AW

EFO CIVIL DE PICHINCHA (E)

En Quito, jueves veinte y trgZ de octubre del dos mil catorce, a partir de las dieciseis horas .
y cincuenta y cinco minutos, mediante boletas judiciales notifiqué la SENTENCIA que
antecede a: LLAMATUMBI PAILLACHO LUZ MARIA en la casilla No. 2259 y correo
electrénico  ruben.robles17@foroabogados.ec. JOSE RAFAEL ILAMATUMBI
PAILLACHO, LLAMATUMBI PAILLACHO CARLOS ENRIQUE en la- casilla No.
618; MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO en la casilla No.
4835. No se notifica a HEREDROS DE LLAMATUMBI PAILACHO JOSE LUIS,
LLAMATUMBI GONZALEZ LUIS ANIBAL, LLAMATUMBI GONZALEZ WILLIAM
PATRICIO,  LLAMATUMBI Z OLGA GUADALUPE, LLAMATUMBI
GONZALEZ SUSANA D ' ROS DE LLAMATUMBI TATAYO
- MELCHOR, PAILLACHQ FLORES A, LLAMATUMBI PAILLACHO
CARLOS ENRIQUE, LL . \FOJOSE RAFAEL por no haber
sefialado casilla. Certifico: '

o GGGUHUA L;f" .
e AN

ROSERO SANCHEZ PAUL ALBERTO
SECRETARIO

SALAZARJU

Razon: La sentencia que anteeede se g
Ley Qu:to 31 de octubre del2 4.- Cértlﬁ o8
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PARA: DR. XAVIER BERMEO / DIRECTOR DE ASESORIA JURIDICA
ASUNTO: TRAMITE 2016-109024
FECHA: 26 DE SEPTIEMBRE 2016

En referencia al Tramite ingresado en esta Administracion con Ticket 2016-109024, mediante el
cual se solicita el ingreso al catastro de una Sentencia de Prescripcion Adquisitiva
Extraordinaria de Dominio del Predio N® 51563183.

Conforme al expediente N° 2950-2010 del 31 de octubre del 2011 emitido por la procuraduria
Metropolitana la presente Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria de Dominio se encuentra
dentro del Escenario A.2.1. “La misma solucion estimamos se debe aplicar en el caso de gque
como consecuencia de la subdivision se genere una afectacion a las condiciones de los
inmuebles de la zona, como podria ser el denominado “lote minimo”. En este supuesto, de
oficio, se deberd iniciar el proceso ante el Concejo Metropolitano, para que este, en
acatamiento de la sentencia, cambie las condiciones para este inmueble en particular”.

Al respecto informo que:

e En la Sentencia emitida por el Dr. Juan Gustavo Salazar Ruiz, Juez Quinto de lo Civil
de Pichincha (E), de la Unidad Judicial Civil con cede en el Distrito Metropolitano de
Quito, provincia de Pichincha, en su parte pertinente se determina: “...1.- Se declara /a
prescripcién adquisitiva extraordinaria de dominio a favor de la sefiora LUZ MARIA
LLAMATUMB! PAILLACHO, de estado civil casada con José Reimundo Cachago
Cacarin, sobre el bien inmueble lote de terreno ubicado en el sector de San José
Oyambarillo, en la parroquia de Yaruqui, del cantdn Quito, provincia de Pichincha,
circunscrito dentro de los siguientes linderos y dimensiones: Norte.- con calle piblica,
en 81.25m.; Sur.- con propiedad de Rafael Llamatumbi, con 76,15m,; Este.- propiedad
de Carlos Olmedo, con 129,06m; Oeste.- propiedad de Rosario Llamatumbi, con
130,95m. Area total de 9.659m2., conforme consta en el plano de fs. 71. Clave
catastral 1053605003. Numero de predio: 515383. 2.- Se extinguen todos los derechos
que sobre dicho bien los tenia la parte demandada. 3.- Se ordena que se efectte la
transferencia de dominio en el catastro del llustre Municipio Metropolitano de Quito...”

+ Revisado el Sistema de Informes de Regulacion Metropolitana (IRM), se determiné que
el predio se encuentra catastrado con los siguientes datos:

*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD "IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE

"""" TMO - 2016 08,267
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MNombre o razon social LLAMATURBI TAYARBO ELCHOR HROS
DATOS DEL PREDIO )
Namero de predio 1831583
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Barrio/Ssclor: 5 8 OVAMBARLLD ) f
th 0
*Estos datos son de responsabilidad de la unidad de Catastro y no certifican areas ni linderos. ﬁ
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La Ordenanza de Zonificacion 0037, publicada el 22 de mayo del 2009 Registro Oficial 596,
gue contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto (PPZA), en su
parte pertinente determina: “Art. 5.- Instrumentos de aplicacion.- Constituyen instrumentos
principales de aplicacion del Plan Parcial, la presente Ordenanza, la Memoria Técnica y los
planos A1-Ae de la clasificacion general del suelo, A2-Ae de las Etapas de Incorporacion, A4-
Ae del Sistema Vial, B1-Ae del Uso del Suelo, B2-Ae de la forma de Ocupacion y Edificabilidad
del Suelo, B3-Ae de la Categorizacién y Dimensionamiento Vial.

Conforme a los planos A1-Ae, A2- Ae A4- Ae B1- Ae y B2- Ae, al predio 5153183, clave
catastral 10536 05 003, catastrado a nombre de LLAMATUMBI TAYANGO MELCHCR YHDRS,
le corresponden los siguientes datos de zonificacion:

REGULACIOHNES
ol RETIROS
Zonificacion: AS {A25002-1.5)

PISOS Frontal: 5 m
Lote minimo: 25000 m2

Altura: & m Lateral: 2 m

Frente minimo: 100 m

Humero de pisos: 2 Posterior: 2 m
COS5 total: 2 %

Entre bloques: € m
CO5 en planta baja: 1.5 % =

Forma de ocupacion del suelo: (A} Aisleda Clasificacion del suelo: (SRU) Suelo Rural
Uso principal: (RN/PS) recursos natursles'Produccién sostenible Servicios basicos: NO
ZOHA
s 5 RETIROCS
Zonificacion: A31 {PQ)
.. PISOS Frontal: 0 m
Lote minimo: 0 m2
. Altura:d m Lateral: 0 m
Frente minimo:0 m . i i
Hiamero de pises: Posterior:0 m

COS total: 0 3%

= Entre bloques: 0 m
COS en planta baja: 0 %

Forma de ocupacion del suelo: {A) Aislada Clasificacion del suelo: {SRU} Susls Rural

Uso principal: {FE/CPN) Proleccien scaldgica/Censervacion del pstimonic natural Servicios basicos: NO

De la sentencia se desprende que el area util que se subdivide es de 9659 m? por lo que
conforme las zonificaciones del lote, la resolucién propuesta no cumple con los parametros de
habilitacién vigentes respecto a lote minimo.

Con estos antecedentes la Unidad Administrativa de Gestion Urbana indica que el plano
adjunto de Prescripcion extraordinaria de dominio, no cumple con los parametros de
habilitacién vigentes, segun Informe de Regulaciéon Metropolitana (IRM) preliminar de fecha
2016-09-26, para el predio N° 5153183. .

No obstante, conforme al pronunciamiento .de Procuraduria,_se requiere que el
Metropolitano, en cumplimiento de la sentencia-dictada por el Dr.\Juan Gustavo Salazar
Juez Quinto de lo Civil de Pichincha (E), ‘cambie las condiciones \del predio N° 5153183\en
relacion a los parametros de habilitacion d{al suelo: lote minimo.

Por lo que se remite el tramite 2016-1 OQDZMra"que é‘ap&geda con el tramite respex i

Particular que go en su conocimiento para los fines oportunos.

Avy. B

* DIRECTOR DE GESTION DEL TERRITORIO
AﬁM STRACION ZONAL TUMBACO
NOMBRES FECHA FIRMA/SUMILLA 75— £, .
Elaborado por: Arqg. Erika Villavicencio 26-09-2016 & )
Revisado por: Arq. Luis Andrade 26-09-2016 [ ! i
Adj: Tramite 2016-109024 en 94 fojas Gtiles, 2 Planos y 1 CD (7 B
y Oswaldo Guayasamin PBX: 2371-943 www.quito.gob.ec
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ADMINISTRACION ZONAL TUMBACO

INFORME LEGAL NO. 063-DAJ-AMZT-2016
PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO A FAVOR
DE LA SRA. SENORA LUZ MARIA LLAMATUMBI PAILLACHO DE ESTADO
CIVIL CASADA CON JOSE REIMUNDO CACHAGO CACARIN
REF. TICKET 2016-109024

ANTECEDENTE:

Mediante sentencia emitida el 23 de octubre de 2014 por el Dr. Juan Gustavo Salazar Ruiz Juez
Quinto de lo Civil de Pichincha (E), dentro del juicio de prescripcién extraordinaria adquisitiva
de dominio No. 2014-304 se declara: “Ya prescripciin a favor de la seiiora Lug Maria Lilamatumbi
Paillacho de estado civil casada con José Reimundo Cachago Cacarin, sobre el bien inmueble lote de terreno
ubicado en el sector San José de Oyambarillo, cantin Quito, provincia de Pichincha, circunscrito dentro de los
signientes linderos y dimensiones : Norte.- con calle piblica, en 81,25 m. ; Sur.- con propiedad de Rafael
Llamatumbi, con 76,15n.; Este.- propiedad de Carlos Olmedo, con 19,05m.; Oeste.- propiedad de Rosario
Lilamatu7mbi, con 130,95m. Area total de 9.659m2., conforme consta del plano de fv. 71. Clave catasiral:
1053605003. Numero de predio: 5153182

La beneficiaria, con fecha 09 de julio de 2016, segun ticket N° 2016-109024, solicita a esta
Administracién Municipal: “Se digne enviar a quién corresponda se revise la sentencia y se realice el catastro
correspondiente...”’

CRITERIO TECNICO:

Mediante Memorando No. 1597-DGT-GU-2016 de 26 de septiembre de 2016, suscrito por el
Arq. Bolivar Arévalo, Director de Gestion del Territorio, recibido en esta Direccién el 26 de
septiembre de 2016, senala lo siguiente: “Con estos antecedentes la Unidad Administrativa de Gestion
Urbana indica que en el plano adjunto de Prescripcion extraordinaria de dominio, no Cumple con los
pardmetros de habilitacion vigentes, segiin Informe de Regulacion Metropolitana (IRM) preliminar de fecha
2016-09-26, para el predio N° 5153183, No obstante, conforme al pronuncianiiento de Procuraduria, se
reguiere que el Consejo Metropolitano, en cumplimiento de la sentencia dictada por e/ Dr. Juan Gustavo
Salazar Ruiz Juez Quinto de lo Civil de Pichincha (E), cambie las condiciones del predio N° 5153183
en relacion a los pardmetros de habilitacion del suelo: lote minimo.”

PRONUNCIAMIENTO DE PROCURADURIA METROPOLITANA

Con fecha 31 de octubre de 2011, el Dr. Edgar Ulloa Balladares, Subprocurador Metropolitano,
a esa fecha, hace referencia a la Consulta planteada por la Secretaria de Coordinacion Territorial
_y Participacién Ciudadana, sobre sentencias de prescripcion adquisitiva de dominio y sefiala
distintos escenarios aplicables entre ellos:

“B. La sentencia dictada dentro del juicio de prescripeion adguisitiva de dominio acepta la demanda y ordena, de
manera expresa, solo la inscripcion en el Registro de la Propiedad a favor del accionante, pero no se pronuncia
respecto de la actualizacion catastral.

B.2.1.- En este escenario es posible también que la subdivision que se genere como consecuencia de la sentencia
dictada dentro del juicio de prescripcion adguisitiva de dominio, afecte las condiciones generales de los inminebles
de la zona, como el denominado "lote minimo". En este caso previo a proceder con el fraccionamiento y
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ADMINISTRACION ZONAL TUMBACO

posterior catastro a nonibre del actor, se debe requerir que el Concejo Melropolitano, en cumpliniento de la
sentencia dictada por la autoridad jurisdiccional, cambie las condiciones de ese inmueble en particular, y en
definitiva genere una excepeidn a las condiciones generales...

Con Oficio Expediente Procuraduria No. 00300-2016 de fecha 08 de septiembre de 2016 el Dr.
Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano, hace referencia a la Consulta planteada
al expediente con GDOC No. 2016-014540, andlogo a este caso, sobre sentencias de
prescripcion adquisitiva de dominio que conlleva a  fraccionamiento de un predio rural, y
manifiesta: ... la ejecncion de las referidas sentencias que comportan un acto de fraccionamiento deben
cumplir con la entrega de dreas verdes establecidas en la normativa nacional y municipal citadas, conforme lo
manifestado por esta Procuraduria Metropolitana.

NORMATIVA LEGAL APLICABLE:
e Cédigo Orginico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Art. 473 contempla: "Particién judicial y extrajudicial de inmuebles.- En el caso de particion
judicial de inmuebles, los jueces ordenaran que se cite con la demanda, a la municipalidad
del cantén o distrito metropolitano y no se podrd realizar la particion sino con informe favorable de!
respectivo_concejo. Si de hecho se realiza la particién, sera nula. En el caso de particion
extrajudicial, los interesados pedirdn al gobierno municipal o metropolitano la autorizacion
respectiva, sin la cual no podri realizarse la particién. (Lo subrayado me pertenece).

e Ordenanza Metropolitana 172, reformada parcialmente por la Ordenanza
Metropolitana 432

Art. (77) Areas verdes de equipamiento comunal establece en el numeral 4.- “De conformidad con
el articulo 473 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacidn, en el caso de
particin judicial de inmuebles, no se podrd realizar sino con informe favorable del Concejo
Metropolitano de Quito. El precitado informe, en el que se hard constar el modo de
partir, deberd contener la contribucidn de dreas verdes y dreas de equipamiento
comunal que corresponda, de conformidad con el régimen general previsto en este libro.

En este tipo de particion judicial de conformidad a lo estipulado en el articulo 424 del Cddigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, se deberd calenlar el porcentaje de la contribuciin
correspondiente para dreas verdes y equipamiento comunal, lomando en cuenta solamente la superficie adgquirida
mediante disposicion judicial y de conformidad con la normativa metropolitana vigente”

CRITERIO JURIDICO:

El Juez de lo Civil en la sentencia detallada anteriormente manifiesta: “Con respecto del precepto del
Art. 473 del COOTAD, gue ha pedido que se tome en cuenta el Municipio del Distrito Melropolitano, gie
expresa : “Particion judicial y extrajudicial de inmuebles.- En el caso de particion Judicial de inmuebles, los
jueces ordenardn que se cite con la demanda a la municipalidad del cantin o distrito metropolitano y no se podri
realizar la particiin sino con el informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza la particion, serd
nula. En el caso de particion extrajudicial, los interesados pedirin al gobierno municipal o meiropolitano la
antorizacion respectiva, sin la cual no podrd realizarse la parficion.” , como podemos evidenciar esta norma esta
orientada a la particion judicial y exirgjudicial de inmu7ebles, versus el presente caso o accidn que es de
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ADMINISTRACION ZONAL TUMBACO

Prescripcion  Extraordinaria Adguisitiva de Dominio, no concuerda, ya que son acciones lolalmente distintas,
pues las palabras de la ley hay que entenderlas en su sentido natural y obvio, conforme nos dispone la regla
segunda del Art. 18 del Cédigo Civil, mds cuando en la etapa de prucba no actuaron ningnna que pueda
sustentar lal argumento; en lal  viriud, el suscrito no debe considerar esta norma en el presente caso.”, sin
embargo, la peticién se enmarca en el escenario B, descrito en el Criterio de Procuraduria
Metropolitana y escenario B.2.1, conforme el pronunciamiento de Procuraduria Metropolitana.

P / ™ \
Con los anteceddntes expuestos, es criterio de esta Direccién Juridica, que se cumplz)on dr/
plonuncmrmcnt de Procuraduria Metropolitana, “ Por /o tants, la ejecucion de las referidassentencia:
que comportan uh acto de fraccionapiiento deben cumplir con la entrega de dreas verdes establecidas en la
normativa nacional y municipal citadas, conforme lo manifestado por esta Procuraduria M efmpo/ztzma previo
proceder con el fraccionamiento del inmueble, por tratarse de un prescripcion patcial que no
cumple con los parametros de habilitacién vigentes, el expediente, sebe ser remitido al Concejo
Metropolitano, para que se proceda conforme lo enunciado por Procuraduria Metropolitana.

Cabe indicar que se debera dar cumplimiento a lo establecido en el Art. 44 de la Ordenanza
Metropolitana 172, parcialmente por la Ordenanza Metropolitana 432.

ASESORIA JURIDICA

2(11(,/11/(1?| r%) |

l lilaborado por: ‘ VChivez I DA]
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