SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJ(

Informe N2 IC-2015-238

COMISION DE PROPIEDAD
Y ESPACIO PUBLICO

RESOLUCION FECHA SUMILLA
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comision de Propiedad y Espacio Pablico, con las siguientes
consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.Mediante escritura publica otorgada el 18 de noviembre de 1977, el Municipio de Quito,
transfirio a favor del Club Deportivo América un terreno con una superficie de 17.260,00
m2 en el punto denominado “La Armenia”, de la parroquia Conocoto de este cantén Quito,
predio 274203.

1.2. Mediante escritura publica otorgada el 5 de febrero de 1980, el Ilustre Municipio de Quito
transfiere la propiedad de un terreno complementario de 12.642 m2 a favor del mismo Club
. América, también a titulo de donacion, predio 274203.

1.3.En sesién ordinaria realizada el 14 de octubre de 2015, la Comision de Propiedad y Espacio
Phblico, analizé el pedido de 13 de abril de 2015, a fojas 51-53 del expediente No. 2015-
063296 formulado por los sefiores Enrique Portilla Castro y Rodrigo Espinoza Villaquirén,
Presidentes del Club Deportivo Universidad Catdlica y Club Deportivo América
respectivamente, en el que solicitan se revierta la propiedad de los inmuebles donados al
Club América (Predio No. 274203) y que éstos sean entregados en comodato al Club
Universidad Catdlica.

2.- INFORMES TECNICOS:

2.1.- Mediante oficio No. STHV-DMGT-03232 de 9 de julio de 2015, a fojas 61, el Arq. Hugo
Chacon Cobo, Director Metropolitano de Gestion Territorial, de la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda, emite su informe al respecto de la peticion referida en el antecedentes 13,

%

en el que sefala:
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“Al respecto, y en base a los que dispone el Art. 441 del Codigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD, la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda emite criterio técnico favorable para que continiie el proceso de entrega en comodato
a favor del Club Deportivo Universidad Catélica del Ecuador de los predios Nros. 274203 y
132958, con claves catastrales 21408-01-003 y 21408-01-004.”

2.2.- Mediante oficio No. 0007628 de 24 de julio de 2015, a fojas 64-72, el Arq. Mario Recalde
Maldonado, Director Metropolitano de Catastro, remite las fichas técnicas de los predios en
referencia, tanto para la reversion de la donacién, cuanto para el comodato, fichas con los
siguientes datos:

“...)
DATOS TECNICOS PARA REVERSION DE DONACION DE INMUEBLE
MUNICIPAL
FICHA1DE?2
1.- DATOS TECNICOS DEL INMUEBLE SOLICITADO
1.1.- AREAS DE TERRENO Y/O EDIFICACIONES:
AREAS DE TERRENO 17.260,00m2
1.2.- IDENTIFICACION CATASTRAL
HOJA CATASTRAL: 21408
NUMERO PREDIAL: 274203 (parcial)
1.3.- UBICACION
PARROQUIA: Conocoto
BARRIO/SECTOR: La Armenia
ZONA: Valle de Los Chillos
DIRECCION: Vasco de Contreras
1.4.- LINDEROS DEL AREA A SER REVERTIDA:
NORTE: Ministerio de Agricultura
SUR: Propiedad Municipal
ESTE: Quebrada Municipal sin relleno
OESTE: Propiedad Municipal
2.- AVALUO DE TERRENO Y/O EDIFICACIONES
DESCRIPCION AREAm2 | VALORm2 USD (LOTEY/O | AVALUG TOTAL
EDIFICACION) usp.
TERRENO 17.260,00

3.- OBSERVACIONES

La presente Ficha forma parte integrante de la referencia interna No. 1367-GCPM-2015, emitido
por esta Direccion en atencion a lo solicitado por la Direccion Metropolitana de Bienes
Inmuebles.



DATOS TECNICOS PARA REVERSION DE DONACION DE INMUEBLE

MUNICIPAL
FICHA2DE 2
1.- DATOS TECNICOS DEL INMUEBLE SO1LJ, CITADO
1.1.- AREAS DE TERRENO v/0 EDIFICACIONES:
— AREAS DE TERRENO 12.642,00m2
1.2.- IDENTIFICACION CATASTRAL
HOJA CATASTRAL; 21408
NUMERO PREDIA] 274203 (parcial)
1.3.- UBICACION
PARROQUIA: Conocoto
BARRIO/SECTOR: La Armenia
ZONA: Valle de Los Chillos
DIRECCION: Vasco de Contrergs
1.4.- LINDEROS DEJ. AREA A SER REVERTIDA:
NORTE: Propiedad donady anteriorimente
SUR: Propiedad Municipal
— ESTE: Camino piiblico
OESTE: Propiedad del Ministerig de Agricultura

2.- AVALUO DE TERRENO Y/O EDIFICACIONES
VALOR m2 USD (LOTE Y/O

EDIFICACION)
m&

3.- OBSERVACIONES

AVALUO TOTAL
UsD,

on
febrero de 1980, inscritq o 77 de junio de 1980 Y corresponde a una parte del inmyeple
identificado con clave catastrgl 21408-01-003 y predio 274203.(...)

3
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DATOS TECNICOS PARA COMODATO DE INMUEBLE MUNICIPAL

FICHA1DE?2
1.- DATOS TECNICOS DEL INMUEBLE SOLICITADO
1.1.- AREAS DE TERRENO y/O EDIFICACIONES:
AREAS DE TERRENO 28.660,27 m2
1.2.- IDENTIFICACION CATASTRAL
CLAVE CATASTRAL: 21408-01-003
NUMERO PREDIAL: 274203
Areq verde Urb. La Armenia
RAZON:
1.3.- UBICACION
PARROQUIA: Conocoto —_
BARRIO/ SECTOR: La Armenia
ZONA: Valle de Los Chillos
DIRECCION: calle s/n
1.4.- LINDEROS DEL AREA A SER REVERTIDA:
NORTE: quebrada sin relleno de propiedad municipal 105,21 m
SUR: propiedad Municipal 181,34 m
ESTE: calle 211,43 m
OESTE: propiedad municipal 267,83 m

2.- AVALUO DE TERRENO y/O EDIFICACIONES

VALOR m2 USD (LOTEY/O
EDIFICACION)

AVALUO TOTAL

usb.
m 28.660,27 730.836,89

" CONSTRUCCION _| 899528 467.656,93

ADICIONALES

3.- OBSERVACIONES

La presente Ficha forma parte integrante de la referencia interna No. 1367-GCPM-2015, emitido
por esta Direccion en atencion @ lo solicitado por la Direccion Metropolitana de Bienes
Inmuebles.

Datos tomados del sistema SIREC-, indicando que parte del area de construccion, corresponde
a las canchas existentes, asi como también los adicionales constructivos se considera al
cerramiento principal.

Es necesario informar que segiin reversion de donacion al Club Deportivo América de Quito, el
Grea de terreno es de 29.902,00 m2, sin embargo realizada la verificacion en el sitio, el drea real
mediada es de 28.660,27 m2.(...)
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DATOS TECNICOS paR4 COMODATO DE INMUEBLE MUNIcIpar
FICHA 2 DE »
L- DATOS TECNICOS pEf. INMUEBLE sOLICITADO
1.1.- AREAS DE TERRENO Y/0 EDIFICACIONES:

AREAS DE TERRENO 19.400,00 12
1.2.- IDENTIFICACION CATASTRAT
CLAVE CATASTRAL, 21408-01-004
NUMERO PREDIA]. 132958
Areg verde de lg Urp, La Armenig
RAZON:-

L3.- UBICACION

PARROQUIA: Conocoto
BARRIO/SECT OR: La Armenig
ZONA: Valle de [ os Chillos
DIRECCION: calle s/n

14.- LINDEROS D[, AREA A SER REVERTIDA:

NORTE Propiedad Municipal, g ser ey, tregada en comodatg 181.3¢ m
SUR: calle s/n 233,77 m
ESTE: calle s/n 84,95 1
OESTE. Propiedad Municipal, Pargue 15 Armenig 98,23 m

2.- AVALUO DE TERRENO v/0 EDIFICACIONES
. VALOR m2 uysp (LOTE /O AVALUO TOTAL
WW
m.-m_
mm;.mmz_ 160.515,69
ADICIONALES
m

39.660,32

Datos conforine consta en el archivo SIREC-Q, el greq de construccion se refiere q lg valoracion
de la parte de Ia canchg existente sobre el inmueble, gsf también se indicg que los adiciongles
constructivos se refieren g cerramiento existente.(. . )

5
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2.3.- Mediante memorando No. 484—DGPD-AZVCH—2015 de 21 de julio de 2015, a fojas 78, el
Ing. Fabian Auz, Director de Gestion Participativa del Desarrollo, emite St informe socio
econémico al respecto; mismo que en su parte principal sefala:

“..1

_ Por el lapso de varias décadas estos predios venian siendo ocupados €n actividades

deportivas Y recreativas por el equipo de Fritbol profesional América de esta ciudad.

_ Efectuada la inspeccion se constaté que al momento estos predios som ocupados en
actividades de formacion de futbolistas “Escuelas de fitbol”, administrada por €l Club
deportivo Universidad Catolica del Ecuador.

_ La comunidad del sector (nifios, jovenes Y adultos), no tienen acceso @ gstos espacios
perdes considerando qué existen 1o 500 canchas, sino también un bosque, itiles para la
recreacion y el mejorantiento de la calidad de vida de la poblacion del sector.

. Es recomendable que los actuales beneficiados de estos espacios priblicos municipales,
desarrollen un Plan de responsubilidad social; en los gmbitos, social, economico Y
ambiental. [...1”

9.4.- Mediante memorando No. 138-CT-AZCH de 24 de julio de 2015, a fojas 79, el Arq. jorge
Murillo, Responsabie de Control Urbano, emite 5u informe técnico, respecto de los predios en
referencia, documento que en su patte medular sehala:

“f...] Con lo anteriormente expuesto 5¢ emite criterio técmico cvorable para que el predio
274203 que se hatla a nombre del club deportivo América, se entregue en comodato al club
deportivo de la Universidad Catélica del Ecuador.

Con referencia al predio 132958, se considera que el 65% de drea total del terreno, se pueda
entregar en comodato, y el 35% del terreno, 5¢ mantenga en propiedad del municipio para
que se planifique una obra para la comunidad. (...)"

9 5.- Medjante oficio No. GEN-00516-2743-15-DMGBI de 17 de agosto de 2015, a fojas 84-85, el
Director Metropolitano de Gestion de Bienes Inmuebles del MDMQ, Esteban Loayza Sevilla,
emite su informe en el que indica:

“Sobre la base de lo expuesto estd Direccion emite el informe favorable para que el Concejo
Metropolitano en un solo acto resuelva:

1. Rewocar la donacion del predio mitnero 274203 y clave catastral 21408-01-003, entregado en
donacién al Club Deportivo América mediante escritura de la Notaria Octavd del Canton
Quito, del 18 de noviembre de 1977 e inscrita en el Registro de la Propiedad el 14 de marzo

de 1978; v, mediante escritura de la Notaria Décimo Segunda del Canton Quito, del 5 de
febrero de 1980 ¢ inscrita en el Registro dela Propiedad el 27 de junio de 1980.

2 Autorizar la entrega ent comodato al Club Deportivo Universidad Catolica del Ecuador, los
siguientes predios, con una clausula que obligue al mencionado Club fomentar la realizacion
de actividades deportivas en nifios, nifias y adolescentes (NNA) del sector la Armenid,
conforme consta en el numeral 2 de las solicitud del 13 de abril del 2015.



QUITO

SECRETARiA GENERAL DEL CONCEJO

PREDIO 1:
Clave catastral: 21408-01-003
Predio No.; 274203
Avrea de Terreno: 28.660,27 m2
Avea de construccién: 8.995,28 m2
Area de construcciones adicionales: 442,57 m2
Barrio: La Armenia
Parroguia: Conocoto
Administracion: Valle de los Chilloes
PREDIO 2:

— Clave catastral: 21408-01-004
Predio No.: 132958
Area de Terreno: 19.400,00 m2
Avrea de construccion: 5.262,37 m2
Area de construcciones adicionales: 666,56 m2
Barrio: La Armenin 1
Parroquia: Conocoto
Administracion: Valle de los Chillos

3. Se autorice suscribir, con el Club Deportivo Universidad Catélica del Ecuador, un convenio
de pago por la deuda que el Club Deportivo América mantiene con el Mumicipio, conforme
consta en el oficio sin niimero de 13 de abril de 2015, suscrita por los sefiores Enrigue
Portilla Casto y Rodrigo Espinoza Villaguirdn, en sus calidades de Presidentes del Club
Deportivo  Universidad Catélica del Ecuador y Club Deportivo América,
respectivamente.(...)”

3.- INFORME LEGAL:

Mediante memorando 307-DAJ-AZCH-15 de 24 de julio de 2015, a fojas 80-81, el Dr. Pablo
Trujillo Paredes, Director de Asesoria Juridica de la Administracién Zonal Los Chillos, emite su
criterio legal, mismo que luego del analisis correspondiente en su parte pertinente senala:

“(...) Por las consideraciones expuestas, esta Direccion de Asesoria Juridica emite criterio legal
favorable para la revocatoria de la donacion hecha al Club América, por no haberse cumplido con
el objeto de la donacién; y, para Ia entrega en comodato al Club Deportive Universidad Catélica
del Ecuador el predio No. 274203 en su totalidad Yy el 65% del predio No. 132958, ya que el 35%
servird para la planificacion de obra para la comunidad, dejdndose a salvo la decision gue al
respecto acuerde el Concejo Metropolitano, conforme a lo prescrito en el Art. 436 del
COOTAD.”

4.- DICTAMEN DE LA COMISION:
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La Comisién de Propiedad y Espacio Publico, luego de analizar el expediente, en sesion
ordinaria realizada el 14 de octubre de 2015, acoge los criterios técnicos v legal, con
fundamento en los articulos 1561 del Cédigo Civil; y, 323 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion, emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el
Concejo Metropoiitano revierta la donacion del predio No. 274203, clave catastral 21408-01-003,
ubicado en el punto denominado “La Armenia”, de la parroquia Conocoto, otorgada por el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito a favor del Club Deportivo América de
conformidad a la Escritura Pablica de la Notarfa Octava del Cantén Quito, del 18 de noviembre
de 1977 e inscrita en el Registro de la Propiedad el 14 de marzo de 1978; y, mediante la escritura
de la Notaria Décimo Segunda del Cantén Quito de 5 de febrero de 1980 e inscrita en el
Registro de la Propiedad el 27 de junio de 1980.

Se autoriza a la Procuraduria Metropolitana para que continte con el tramite legal
correspondiente, a fin de obtener la reversiéon de la referida donacién; y, a la Direccion
Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles para que, una vez concluido dicho tramite,
incorpore el predio de la referencia al patrimonio municipal.

Sobre la peticién de comodato solicitada por el Club Deportivo Universidad Catodlica, se
recomienda a sus personeros iniciar el tramite respectivo.

Dictamen que la Comision pone a su consideracién y la del Concejo Metropolitano.

Atentamgente,

s

4
" Luis Rdina
Presidente de la Comision de

Propiedad yﬁspacio Puablico _ /;A
k/" ] /<\ -
o Gtist

Tvonne Von Lippke
Conce Vietropolitana

MAL LG

Concejal Metropolitang

Adjunto expediente Scamentacion constante en ochenta y cinco (85) fojas.
Abg. Renat gado Merchéan
(2015-063296)



Quito, 13 de abril de 2015

Sefior Doctor

Mauricio Rodas Espinel

Alcalde del Distrito Metrapolitano de Quito

Presidente del Concejo del Distrito Metropolitanc de Quito
Ensudespacho.-

Nosotros Enrique Portilla Castro y Rodrigo Espinasa Viilaquirdn, en nuestras calidades d’e.Presidentes del Club
Deportive Universidad Catdlica y Club Deportive América respectivamente, concurrimos ante Usted con la
siguiente solicitud:

ANTECEDENTES.-

a- Los Clubes que representamos, son parte del conjunto de equipos del futbol profesional que han
representado orgullosamente a la ciudad de Quite en los campeonatos de fithol organizados por la
Federacién Ecuatariana de Futbol.

b- El llustre Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a lo largo de los Gltimos cincuenta afios ha
apoyado directamente a los Clubes queyﬁresentan a la ciudad, v asf, varios de estos equipos han
sida beneficiarios de sendas donaciones”de lotes de terreno donde actualmente tienen construidos

sus complejos deportivos y/o sus estadios.

¢- Con fecha 18 de Noviembre del 1977 el ilustre Municipio de Quito mediante escritura publica
otorgada en la Notaria Octava del cantdn Quito perfecciond un acto de donacidn a través del cual
“transfiere gratuitamente, mediante donacion, en favor del Club Deportivo América el dominio y
posesion del inmueble” que consiste en un terreno en el punto denominado “La Armenia”, de la
parroquia de Conocoto, del cantén Quito, con una superficie de 17.260,00 m® (DIESCISIETE MIL
DDSCIENTOS SESENTA METROS CUADRADOS).

d- Posteriormente y mediante escritura publica otorgada en la Notaria Décimo Segunda del cantdn
Quito el S de febrero del 1980, el liustre Municipio de Quito transfiere ia propiedad de un terreno
complementaric a favor del Club Deportive América, con una superficie de 12.642 metros cuadrados,
. también a titulo de donacidn.

El 19 de Julio del 1983, el llustre Municipio de Quito transfirid a titulo de dopacién al Club Deportivo
Universidad Catdlica, el dominio y posesidn del inmueble ubicado en la calle Vasco de Contreras y
Manuel Sdenz, Parroquia Benalcazar del Cantdn Quito, con una superficie total de 3.159,00 m? (TRES
MIL CIENTO CINCUENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS), con el fin de construlr una sede soclal para
el sector.

- Sobre los lotes de terreno descritos en los literales ¢ y d de esta comunicacion, el Club Departivo
Amérlca construyd su Complejo Deportivo, tal como lo requeria v establec:’an&escrituras de
donacidn. Vale aclarar que e} Club Deportive América construyd la cancha de futbol profesionat en el
segundo terreno donado utilizando ademdas un area del terreno colindante que es de propiedad
Municipal. El lindere divide en la mitad a la cancha de futbol profesional, sin perjuicio de que este
hecho ha sido pdblico y notorio, sin que se afecten derechos de terceros por 2l menos los ditimes
veinte afios.




[

EIEVRTIVEY:

g El Club Deportivo América descendis hasta Ia segunda categoriza del fitbol profesional y
progresivamente se ha ido mermando su capacidad de generar ingresos para mantener el Complejo
Deportivo en las mejores condiciones, con el afadido de que el Club Deportive América no tiene
dentro de sus objetivos de mediano y largo plazo regresar a la serie A dal futbol ecuatoriano {o que
limita su capacidad de generar actividades que impacten positivamente en la sociedad.

h- £l Club Deportivo Universidad Catdiica desde su retorno al futbol profesional, primero con el ascenso
desde la segunda categorfa a la serie B, y actualmente como actor protagonista del campeonato
ecuatorianc de fithol serie A, ha definido la gigasidashde contar con un complejo deportivo donde a
puedan entrenar e equipo de primera categorfa v todas fas divisiones inferiores. Cabe aclarar que el
Club Deportiva Universidad Catdfica ng ha sidp beneficiario de la asienacian ROT D3
NMunicipio ds Ouio de un terreno para poder construir un complgjo deportivo, sino que fue
beneficiario de un terrenc mis pequeo para la construceién de una sede social.

i+ Por elio, y ante |a necesidad descrita anteriormente, en el afio 2013, el Club Deportivo América y el
club Deportivo Universidad Catdlica del Ecuador suscribieron un convenio de Allanza Estratégica, ai
amparo de las facultades y dentro del mareo legal establecido en las escrituras de donacion. Através
de este convenio, se estipularon las condiciones para formalizar la cooperacién en inversiones y
administracian del predio, o que ha llevado a que en dicho lugar exista un complejo deportivo apto
para el entrena miento de un Club de Fétboi de Alto Rendimiento.

§- lavisidn dei Club Deportivo Universidad Catdlica es consolidar su posicionamiento en el futbol de
primera division dei Ecuador con el fin de que el deporte funcione como instrumento para impactar
en la calidad de vida de las personas de €scasos recursos. Es por esto que la Universidad Catdlica ha
decidido gue su objetivo principal, aparte del deportivo, ha sido contribuir al desarrollo del deporte
enfa nifiez y en la adolescencia, para lo cual ha hecho un convenio con la Fundacién CRISFE la cual se
encargard de apoyar en ia formacién integral de los nifios y jovenes que formen parte de las
divisiones formatlvas del Club. Adicianalmente,

SOLICITUD.-

Con fundamento en los antecedentes descritos, y toda vez que ha sido demostrado que el Club Deportivo
América ya no necesita de un complejo deportivo de las caracteristicas del que actualmente existe v por el
contrario el Club Deportivo Universidad Catdlica tiene una necesidad de estas instalaciones para los fines
antes descritos, quienes suscribimos esta comunicacion expresamente solicitamos a Usted, sefior Alcalde ¥
por su intermedio al resto de miembros de! Concejo Metropofitano que se revierta ia propiedad de fos
inmuebles donados originalmente aj Club Deportivo América, para que vuelvan a pertenecer al Municipio con

Lsélo fin de que estos puedan ser entregados en COMODATO, por un plazo de 99 afios, a favar del Club
Universidad Catdlica del Ecuador. Sin petjuicio de lo cual, cabe indicar que E! Club Deportivo Unijversidad

atdlica, permitird el uso de las instalaciones del complejo deportivo, a! Club Deportivo América, de acuerdo
a su disponibilidad.

Dado que el Club Deportive América canstruys la cancha de futbol profesional en una porcién de terreno
colindante de propiedad municipal se salicita se reguiarice Ia realidad actuzlmente existente y vigente por
mas de veinte afos, a traves de fa entrega en COMODATO también del predio ocupado a favor de |z
Universidad Catdlica.




vidv LU

Entendemos que los impuestos prediales de los terrenos de propiedad del Club Deportive America ng estan
pagados al dia, raz6n por la cual et Club Deportivo Universidad Catdlica se compromete a pagar los valores.
pendientes en la.forma que el Municipio establezca, si esta petici6n esaceptada.

Si el Concejo Municipal acepta ia solicitud planteada, el Club Deportiva Universidad Catolica del Ecuador
ofrece ademas al Municipio 1o siguiente:

1-
2-

5-

Se compromete a aalenenal complejo depertive de la Armenia, construido en su momento,
Fomentar la realizacion de actividades deportivas en nifios, nifias y adolescentes (NNA) delgactor La
Armenia. Para esto se plaftea realizar un convenio tripartito entre la Direccion Metropolitana de
Deportes, la Fundacién CRISFE y el Club Deportivo Universidad Catdlica. La Fundacion CRISFE tiene
mas de 3 afies de experiencia en proyectos que fomentan la realizacidn de actividades deportivas en
nifios, nifias y adolescentes enfocado en mejorar su nutricion, capacidad de concentracion y refacion
familiar. La metodologia creada porla Fundacion CRISFE es comprobada que funciona ya que impacta
en la estabilidad emocional evidenciando en: (a) Mejoras sustanciales en los niveles de nutricion
porque los NNA tienen hambre y comen lo que antes def programa no sucede con normalidad; (b)
las calificaciones escolares incrementan porque los nifies mejoran su capacidad de concentracion y
logran aprender; y por dltimo, (c) mejora la relacién con los padres ya que aprende a obedecer y vivir
bajo un esquema de valores.

Transferir’%a propiedad a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, del inmueble
dopadp al Club Deportivo Universidad Catolica ubicado en el Pasaje Manuela Sdengz, la cual podria
ser usada por el llustre Municipio en programas de indole social desde el Patronato San José, o
destinado, por su ubicacion, a cualquier otra actividad administrativa, cultural 0 social.

Cumplir con el plan de pagos definido conjuntamente entre las partes por los valores pendientes de
pago por concepto de impuestos, tasas o contribucianes que afecten a los terrenos en el sector La
Armenia gue se ie transfiera en comodato a nombre de! Club Deportive Universidad Catdlica.
Asumir todos los costos administrativos y financieros del Complejo deportivo de La Armenia

DOCUMENTOS ADJUNTOS:

Planos arquitectonicos del Complejo deportivo de La Armenia.
Copia certificada del Estatuto del Club Deportivo Universidad Catdlica.

Agradecemos su predisposicidn al aporte del desarrollo del deporte quitefic y auguramos el mayor de los
éxitos en su administracion.

——aa

presentante Legal Representante Legal
Club Deportivo Universidad Catdlica Club Deportivo América

P
iy

S
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Quito,
Oficio STHV-DMGT-03232

Referencia: GDOC-2015-063296

Ingeniero

Esteban Loayza Sevilla

DIRECTOR METRCPOLITANO DE
- GESTION DE BIENES INMUEBLES

Distrito Metropolitano de Quito

Presente

Sefior Director:

En atencidn al Oficio N°, GEN-00516-1816-15-DMGBI del 10 de junio de 2015, mediante el cual
requiere se emita el criterio técnico sobre el pedido de comodato de los predios Nros. 274203,
132958, con claves catastrales 21408-01-003 y 21408-01-004, donado al Club Deportivo América y
propiedad municipal respectivamente, a favor del Club Deportivo Universidad Catélica del Ecuador.

Al respecto, vy en base a lo que dispone el Art. 441 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion COOTAD, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emite
criterio técnico favorable para que continle el proceso de entrega en comodato a favor del
Club Deportivo Universidad Catdlica del Ecuador de los predios Nros. 274203 y 132958, con claves
catastrales 21408-01-003 y 21408-01-004.

Atentamente,
—_— ¥’
PP AiDny.,
g. Hugo-ChacorCobe.

Director Metropolitano de Gestion Territorial
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Anexo: Documentacion recibida compuesta por 27 fojas Utiles.

Elaborado: | Luis Jdcome Z 2015-07-06
Revisado: | Arg. Carlos Quezada

Jeaneth A.
2015-07-06

Garcia Moreno N2-57 y Sucre PBX: (693-2) 3952300 - Fax; 2580813 www.quito.gob.ec
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] Atentamente,

DIRECCIDN m‘rmmmmé D LATALTRO

Ingeniero

Esteban Loayza Sevilla

DIRECTOR METROPOLITANO DE
GESTION DE BIENES INMUEBLES
Presente

0007628
24 L s

Serior Director:

Con oficio N° GEN-516-1822-15-DMGBI de junio 10 del 2015, la Direccion Metropolitana de Gestion
de Bienes Inmuebles, emite el criterio respecto al oficio N2 4199 de abril 20 del 2015, del Despacho
de la Alcaldia, referente al proceso de reversion de los inmuebles de propiedad municipal que en su
oportunidad fueron entregados mediante DONACION a favor del Club Deportivo América, mismos
que conjuntamente con otro terreno aledafio, se entreguen en Comodato a favor del Club Deportivo
Universidad Catdlica del Ecuador, inmuebles ubicados en la Urb. La Armenia, parroquia Conocoto,
solicita se remita las fichas con los datos técnicos, a fin de solicitar que en un solo acto el Concejo
Metropolitano resuelva la revocatoria de la donacion y la entrega en comodato cuya referencia
catastral son las claves N° 21408-01-003 y 21408-01-004.

Sobre el particular, la Direccién Metropolitana de Catastro (DMC), de acuerdo a lo solicitado y luego
de revisados los archivos correspondientes, remite las fichas con los datos técnicos tanto de las
areas a ser revertidas por la donacion que fueran entregadas por parte de la municipalidad a favor
del Club Deportivo América, asi como también las fichas con los datos técnicos para la entrega en
comodato a favor del Club Deportivo Universidad Catdlica del Ecuador, y se continde con el tramite
correspondiente.

AN

Mario Recald
DIRECTOR METROPOLITANO DE CATASTRO
 /
Ing. Jaime Gangotena M/ 23-07-2015 ﬂ
Revisado por Jefe Programa Servicios de Cafastro )
ing. Juan Solis A/ 23-07-2015 %
Responsable Proceso GCPM

Top. Marco Romero Z. 23-07.2015

Servidor Municipal

Elaborado por

<

i

Editado por Lic. Esthela Jara 23-07-2015
Servidora Municipal

Referencia N2 1367-GCPM-2015

Intema

Ticket Gdoc N¢ 098681-2015

Venezusla N3-86 v Espejo PBX: 3052300 - Ext.: 18841 - 18946 - 18961 | www.quito.gob.ec







— L.a presente Ficha forma parte integrante de la referencia interna No. 1367-GCPM-2015, emitido por esta

: . - -
; el
~ mm PROGRAMA SERVICIOS DE CATASTRO
GESTION CATASTRAL PREDIOS MUNICIPALES (GCPM)

LS CION METROPOUTANA, DF CATASTRL

DATOS TECNICOS PARA REVERSION DE DONACION DE INMUEBLE MUNICIPAL FICHA 1 DE 2
1.- DATOS TECNICOS BEL INMUEBLE SOLICITADD, - 4 INFORMACION GRAFICA
1.1.- AREAS DE TERREND Y/O EDIFICACIONES: 4.1.- UBICACION GEOGRAFICA:

iU ]

7L
i e

AREA DE TERRENOQ 17.260,00 m?2

1.2.- IDENTIFICACION CATASTRAL: 1

HOJA CATASTRAL ;21408
NUMERO PREDIAL 1 274203 (parcial)

WeBa, iy BT
1.3.- UBICACION: ‘ “ 4.2.- VISTA ESTADO ACTUAL:

<7 | PARROQUIA: . Conocoto ; I ..

BARRIO/SECTOR . LaArmenia il '
ZONA . Valle de Los Chillos g
DIRECCION . Vasco de Contreras
1.4.-LINDEROS DEL AREA A SER REVERTIDA: { .
NORTE : Ministerio de Agricultura - ]
SUR . Propiedda Municipal '
ESTE :  Quebrada municipal sin relleno
OESTE 1 Propiedad Municipai

2.- AVALUO DE TERBEB# Y/O EDIFICACIONES

DESCRIPCION AREA m2. VALOR mg USD. (LOTE Y/Q EDIFICACION)

AVALUO TOTAL

USD. 4.3.- PLANO AREA DE TERRENQ SOLICITADA: :

TERRENO 17.260,00

[/

3.- OBSERVACIONES i;

Direccion en atencion a o solicitado por la Direccion Metropolitrana de Bienes Inmuebles.

/

Datos conforme escritura de donacion otorgada en la Notaria del Dr. Manuel Veintimilla Ortega el 18 de
noviembre de 1977, inscrita el 14 de marzo de 1978. y corresponde a una parte del inmueble identificado con
clave catastral 21408-01-003 y predio 274203.

(A

o | DATOS DEL TRAMITE
TRAMITE INGRESADO ATENDIDO CON
SOLICITANTE| DOCUMENTO! No. FECHA DOCUMENTO No. FECHA
EXPED.
DMGBI OFICIO GE”’?&QS?““‘ 10-4un-15 REF. INTERNA 1367-GCPM-2015 21-jul-15
GUIA
TICKETS 2015-98681 15-jun-16 ,
I
. | RESPONSABILIDADITECNICA. 7 . COORDIACION ]
B /
< éfai FO ‘:l\) ﬂ,/
T&S. Marco Romero Z. Ing. Jug# Solig A. - Ing. Jaime \C-}iang/;&éna Marquez
SERVIDOR MUNICIPAL RESPONSABLE PROCESO GCPM. JEFE DE PROGRAMA SERVICIOS DE CATASTR(
. : : > -
[ i i
~




Nombie o Razon Social

CLUB DEPORTIVO AMERICA D QUI

Documentos de identidad N°

0000000000

 diel biien i

Clave Catastral 2140801003
Nimero Predio 274203
Parroquia: CONOCOTO
Ubicacidn Direccidén: EJE LONG. ESTADIC S/N
Clase URBANG
Denominacion
Derechos y Acciones NO
Superficie de terreno segun escritura 29.800,00|m=2
Superficie de terreno segin levantamiento o restitucion 0,060 m2
Superficie de construccién 8.995,28|mz2
Area de Construccién Cerrada 8.995,28;m?2
Area de Construccion Abierta 0,00} m2
Frente principal 210,75|m
ARo de construccién 1987
Local Principal Destino Econdmico 8 RECREACION Y DEPORTE
Avallo del terren 759.500{(
Avalio Construcciones Abiertas ofC
Avaluo Construcciones Cerradas 467.656|¢
Avaltio de adicionales constructivos 26.332[¢
Avalio total del bien inmueble 1.253.889]|¢
Tipo de Solict: Pradio 274203
Geollave: 170110661337001 Craee Catastral Anterior: 2140801003
T i o] s consn
umdndeunidadﬁcmmmsm
Beoqua/Pitotinidad i Usa Constructiva ‘Mﬂ Denominscion huzmmi Principal Estato Valorscion [ Copizr
0000003 loFiCH [ 1,90 ) EGRESAIO wie
000-000-0 VIVIENDA [t 6&9D| NO EGRESARC 15456, 33 =
t 900400002 |LAVARDERIA  SECADERO CUBIERTO [ 5300 [ EGRESADO G e
/ 9M-801-001 CANCHAS ENCEMENTADAS iy 5.979.54; E] ACTIVO 130741 43) =
00260181 JOFICINA [ 63,07 ) ACEVO EE TS
003004004 OFICINA 1 181 92! NO ACTIVD 55321407 o
8044010 BATERIA SANITARIA G4 4009 NO ACTIVG 1126249 -
005-001-002 SALA COMUNAL / JUEGCS { GIMNASIC o 12282 NO ACTVO 330835
005.001.001 ISALA COMUNAL 7 JUEGDS / GIMNASID (] 245,81 NO ACTVG ek
$06-001-001 ALLA 1] 114,50 NO ACTMG 2806912,
07001801 (CASA o 253,32 NO ACTRVG 53358 72|
508.501-0H [CANCHAS ENCEMENTADAS o 1,845 54] NG ACTR'G 45418 55|

¥
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- m PROGRAMA SERVICIOS DE CATASTRO

DEC CHEYN PAE TROFOLITANA DE (ATASTHD

DATOS TECNICOS PARA REVERSION DE DONACION DE INMUEBLE MUNICIPAL

GESTION CATASTRAL PREDIOS MUNICIPALES (GCPM)

FICHA ZD

1.1.- AREAS DE TERREND Y/O EDIFICACIONES: i

£ 2

AREA DE TERRENO 12.642,00 m?
1.2.- IDENTIFICAGION CATASTRAL: }
HOJA CATASTRAL 21408
NUMEROQ PREDIAL 274203 (parcial)
1.3.- UBICACION: ‘ |
PARROQUIA: Conocoto 1
BARRIO/SECTOR La Armenia
ZONA Valle de Los Chillos
DIRECCION . Vascode Contreras
1.4.- LINDEROS DEL AHEﬂ A SER REVERTIDA:
NORTE :  Propiedad donada anteriormente
SUR Propiedda Municipal
ESTE Camino publico
QESTE Propiedad del Ministerio de Agricuitura
i AVALUO TOTAL
DESCRIPCION AREAmZ.  |VALOR m2 USD. (LOTE Y/O EDIFICACION) USD. 4.3.- PLANO ARBEA DE TERRENO SOLIGITADA
TERRENO 12.642,00

3.~ OBSEBVAGIGNES |

La presente Ficha forma parte integrante de la referencia interna No. 1367-GCPM-2015, emitido por esta
Direccién en atencién a lo solicitado por la Direccién Metropolitrana de Bienes Inmuebles.

Datos conforme escritura de donacion otorgada en la Notaria del Dr. Jaime Nolivos Maldonado el 5 de febrero de
1980, inscrita el 27 de junio de 1980. y corresponde a una parte del inmueble identificado con clave catastral
21408-01-003 y predio 274203.

)~
TRAMITE INGRESADO ATENDIDO CON
SOLICITANTE| DOCUMENTO No. FECHA DOCUMENTO No. FECHA
EXPED.
DMGBI OFICIO GENE18 Ba21S 10-un-15 REF. INTERNA 1367-GCPM-2015 21uk-15
GUIA
TICKETS 2015-98681 154un-15
 §  vespowsseiumab nASION ]
LS

Top. Marco Romero Z.

/ Sy
ng. Juan/aoli
R

Ing. Jaime Gandofena Marquez

JEFE DE PROGRAMA SEﬁVICIOS DE CATASTH

SERVIDOR MUNICIPAL

i L

RESPONSABL] OZESO GCPM.

7




t

rdatos del titular segistrado en el catastro

Nombre o Razon Social CLUB DEPORTIVO AMERICA D QUI

Documentos de identidad N¢

0000000000

Clave Catastral 2140801003
Numero Predio 274263
Parroquia: CONGOCQOTO
Ubicacién Direcclén: EJE LONG. ESTADIO S/N
Clase URBANO
Denominacion
Derechos y Acciones NO
Superficie de terreno segun escritura 29.800,00|m2
Superficie de terreno segun levantamiento o restitucién 0,060im2
Superficle de construccion 8.995,28m2
Area de Construcciéon Cerrada 8.995,28 | m2
Area de Construccién Abierta 0,00|m2
Frente principal 216,75|m
ARG de construccion 1987
T Local Principal Destino Econémico 8 RECREACION Y DEPORTE
Avaluo del terreno 759.900C
Avaluo Construcciones Abiertas ok
Avalto Construcciones Cerradas 467.656 K
Avaliio de adicionates constructivos 26.332)
Avallo total del bien inmueble 1.253.889)F
Tipo de Solictud: Predio 274203

Geollve:  170110561337001

Clave Catastrad Anterior: 2140801003

i i | s ] s

tistade de Unidades Constructivas C:L

QR Se—— . liso Constructive gt Dowcineckén | doa Total Constraka|  rincipa - Vioie | Copar
00.000.003 IOFICINA o 1,00 5] EGRESAD B/
00000000 VMENDA q 65, N0 EGRESADO S
000-006.02 [LAVANDERGA f SECADERG CUBIERTO [ 53,00] &) EGRESADO S
0015601001 [CANCHAS ENCEMENTADAS 58795 st ATV 1arerd
002.6H-BH JOFICINA ¥ 53,E3| 5] ACTNVD 1946715 =
60390130 CFCINA [ 1#187] NG ACTVO B
404501001 IBATERIA SANITARIA [} 4500 [ CTVG 126340 7

T 005901002 SALA COMUNAL ¢ JUEGOS 7 GIMNASIC 0 12282 KO ACTVO 3308321

005001001 ISALA COMUNAL  JUEGOS | GINNASIO [ 551 () ACTVG 15350
906-001-00 AULA o 114,50 NO ACTVG 38064.121 F
0701001 leasa [ kY [ ACING e
06001001 [CANCHAS ENCEMENTADAS ) 198554 [ ACTNO e S =

4 o }

oF




PROGRAMA SERVICIOS DE CATASTRO

N Q ﬁlm
IJI“I;(.( 10N METROPORIFANSA DU CATAS ERO

DATOS TECNICOS PARA COMODATO DE INMUEBLE MUNICIPAL

GESTION CATASTRAL PREDIOS MUNICIPALES (GCPM)

FICHA 1 DE 2

1-BAFOS TEONICOS BEL. INIUEBLE SOLICITADS.

1.1.- AREAS DE TERRENO Y/O EDIFICACIONES: i

4.1.- UBICACION GEOGRAFICA:

A

AREA DE TERRENO 28.660,27 m?
1.2 IDENTIFICACION CATASTRAL: |
CLAVE CATASTRAL 21408-01-003
NUMERO PREDIAL 274203
area verde urb. La Armenia
RAZON
: i a Faaaflion
1.3.- UBICACION: I 42-VISTA ESTADO ACTUAL:
PARROQUIA: Conocoto
BARRIO/SECTOR La Armenia
ZONA Valle De Los Chilios
DIRECCION . callesin
14.~ LINDEROS DEL AREA A SER REVERTIDA:
NORTE quebrada sin relieno de propiedad municipal 10521 m.
SUR propiedad municipai 181,34 m.
ESTE calle 21143 m.
OESTE propiedad municipal 267,83 m.
%~ AVALKO DE jO Y/O EDIFICACIONES | _

DESCRIPCION AREAm2.  |VALOR m2 USD. (LOTE VO EDIFICACION)| AVALUS TOTAL
TERRENO 28.660,27 25,50 730.836,89
CONSTRUCCION 8§.995,28 51,99 467.656,33
ADICIONALES CONST. 442 57 53,50 26.332,92

3- ORSERVACIONES |

La presente Ficha forma parte integrante de la referencia interna No. 1367-GCPM-2015, emitido por esta
Direccion en atencion a lo solicitado por la Direccion Metropolitrana de Bienes Inmuebies.

Datos tomados dei sistema SIREC-Q, indicando que pante del area de construccion, corresponde a ias canchas
existentes, asi como tambien los adicionales constructivos se considera al cerramiento pringipal.

Es necesraio informar que seglin reversion de donacion al Club Deportivo America de Quito, el area de terreno
es de 29,902,00 m?, sin embargo realizada ia verificacion en el sitio, el area real mediada es de 28,660,27 m?

TRAMITE INGRESADO ATENDIDO CON
SOLICITANTE] DOCUMENTD No. FECHA DOCUMENTO No. FECHA
EXPED.
DMGBI CFICIO GEN-516-1822-15 10-jun-15 REF. INTERNA 1367-GCPM-2015 22.ul-15
GUIA
TICKET 2015-98681 15-jun-15

i

< 0/5 Ao

TBp. Marco Romero Z. Ing. Jyan Sgis A.

A

Ing. Ja;’(e Gangotena Marquez

SERVIDOR MUNICIPAL RESPONSAPLE PBOCESO GCPM.

JEFE DE PROGRAMA SERVICIOS DE CATASTiO




Nonibre o Razon Social CLUB DEPORTIVO AMERICA D QUI
Documentos de identidad N® G000G000c0
Clave Catastral 2140801003
Numero Predio 274203
Parroquia: CONOCOTO
Ubicacion Direccion: FIE LONG. ESTADIO S/N
Clase URBANO
Denominacién
Derechas y Acciones NO
Superficie de tarreno segun escritura 29.800,00|m2
Superficie de terreno segun levantamiento o restitucion 0,00 m2
Superficie de construccidn 8.9095,28|m?2
Area de Construccion Cerrada 8.995,28{m?2
Area de Construccidn Abierta 0,00/ m2
Frente principal 2190,75im
Afio de construccion 1987
Local Principal Desting Econdmico 8 RECREACION ¥ DEPORTE
Avallo del terrenc 759.904,
Avallio Construcciones Abiertas q.
Avalio Construcciones Cerradas 467.654,
Avakio de adicionales constructivos 26.3334
Avalio total del bien inmueble 1.253.889,:
Tiga de Solictu: Predin 274203
GeoChave: 178110561337001 e Cotasiv Ao 2140801003
Listado de Unidzdes Constructivas m

004000007 DFICHA [ 8103 NC 26105 B

004-000-001 VENDA o 5803 HE -5388 33 o

006-000-002 | AVANDERL, ! SECADERC CUBIERTO L 20 NS $290 67| 4

or1-00100 CANCHAS ENTEMENTARAS [i FO7S. Ed 139791 24 Iy

02001001 OFICHA 0] 320 NC ADTIVG 157§

003001001 [CFICHA i 181,32 N ACINVO BRI

064.001.001 R47ERIA SAN ATIA o 4840 M ACTRO “1286 20 .

{005-001-B02 SALA CCMUNAL £ JUEGOS M GIMBASIC o 123 N ACTRG 1308351 7

0 SRLA CCMURAL , JEGOS [ GIMNASTE [l 2661 3 ATIVO e

065001001 AULA o kaths MZ ADTWNO 3306442

W7064.001 CASA 5 e b MC AZTRG 59352 7 vy

408.001.001 ZAHCHAS ERCEMENTADAS o « O 34 /3 AXTRO 45113 55 T




- h - i
: m PROGRAMA SERVICIOS DE CATASTRO
i GESTION CATASTRAL PREDIOS MUNICIPALES (GCPM)

130E € HON METROSNHETANS DL CATES TR

DATOS TECNICOS PARA COMODATO DE INMUEBLE MUNICIPAL FICHA 2 DE 2
1.~ PIAVDS TECNICOS | %. INMUEBLE SOLICITADO, 4.- INFORMACION GRAFICA
1.1.- AREAS DE TERRENQ Y/O EDIFICACIONES: ‘ ' 4.1.- UBICACION GEOGRAFICA:

AREA DE TERRENO 19.400,00 m?

1.2.- IDENTIFICACION CATASTRAL: i

CLAVE CATASTRAL . 21408-01-004
NUMERO PREDIAL 1 132958
area verde de la urb. La Armenia
RAZON
1.3.- UBICACION: ‘ | 4.2 VISTA ESTADO ACTUAL:
PARROQUIA: . Conocoto T
BARRIO/SECTOR : La Armenia
ZONA . Valle De Los Chillos
DIRECCION . calles/n e
1.4.- LINDEROS DEL AREA A SER REVERTIDA: i K
NORTE :  Propiedad Municipla, a ser entregada en comodato 181,34 m.
SUR : calle s/n 233,77 m.
ESTE : calle s/n 84,95 m,
OESTE :  Propiedad Municipal, Parque ta Armenia 98,23 m.
DESCRIFCION ArsAme.  |VALOR miz USD. (LOTE Y/O EDIFICAGION) A"A“dcs’g OTAL | | 4.3.- PLANO AREA DE TERRENO SOLICITADA
TERRENO 19.400,00 120,0C 2.328.000,00
CONSTRUCCION 5.262,37 30,50 160.515,69
ADIC. CONSTRUCTIVOS 666,56 59,50 39.660,32

3.- DBSERVACIONES |

La presente Ficha forma parte integrante de 1a referencia interna No. 1367-GCPM-2015, emitido por esta
Direccion en atencion a lo solicitado por la Direccidn Metropolitrana de Bienes Inmuebles.

Datos conforme consta en el archivo SIREC-Q, el area de construccion se refiere a la valoracion de la parte de la
cancha existente sobre el inmueble, asi tambien se indica que los adicionales constructivos se refieren al
cerramiento existente.

oEe

i DATOS DEL TRAMITE
TRAMEJFE INGRESADO ATENDIDO CON
SOLICITANTE| DOCUMENTO No.’ FECHA DOCUMENTO No. FECHA
EXPED. :
DMGBI OFICIO GEN-516-1822-15 10-jun-15 REF. INTERNA 1367-GCPM-2015 22-ul-15
GUiA
TICKET 2015-98681 15-jun-15
] RESPONSABILIDAD TECNICA. . _ . COORDINAGION |
s A
fdp. Marco Romero Z. Ing. Jaime Gangotena Marquez
0

SERVIDOR MUNICIPAL RESPONSABLE PROCESO GCPM. JEFE DE PROGRAMA SERVICIOS DE CATASTH
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enclcotastrs |

MUNItIPIO DEL DISTRITO METROROLITANO DE QUITO

1760003410001

Clave Catastral

;,

2140861004
Numero Predio 132958
Pamroquiaz CONGCOTO
Ubicacion Direccidn: BIE LONG. ESTADIOQ S/N
Clase URBAND

Derechos ¥y Acciones

NO

Superficie de terreno segin escritura

159 400,00 m=

Superficie de terreno segtin levantamiento o restitucion

0,00 m=

Superficie de construcadn

5.262,37| m2

Area de Construccidn Cerrada

5.262,37| m?

Area de Construccitn Abierta 0,00| m=
Frente principal 7,41 m
Afo de construccion 1087
Local Principat Destino Econémico 8 RECREACION Y DEPORTE
Avalio del terrena 494.700,00
Avallo Canstrucciones Abiertas 0,00
[Avaluo Construcciones Cerradas 160.515,69
Avalls de adicionales constructives 39.660,32
Avaldc total del bien inmueble 694.876,01
Tote Sokeme: pradio 132958
Geolwre:  170110561337002 Clave Castat Antesior: 2140801004
Lote | Presto | Unidedes Consbructves | Aticsonsles Comtructvos
Listade de Unidaden Con!ud)vnl;:;
: MlogxPiso/inided g-m Aousta w ve Totsi Comtivida Princigal Kstags Nalorapide Coplsr | Edw |
] MDA [ 003 [ EGRESADO T 2
030.000.840 MVENDA 02 475 LY BERESADD 183 11) =+
000001 CANCHAS q 510557} S ACTMO 118361 84 e
NZ-(IM-DM 1567 LY ACTVD 4145381 o




Memo No. 484-DGPD-AZVCH-2015

DE: Ing. Fabidn Auz. Director de Gestion Participativa del Desarrollo
PARA: Dr. Pablo Trujillo Director de Asesoria juridica de la AZCH
ASUNTO: Informe socio-econémico sobre la donacion de 2 predios
FECHA: 21/07/2015

Ref: Ticket# 2015-098667

En respuesta al Memorando 248-DAJ-AZVCH-15 suscrito por su persona en calidad de Asesor
Jurfdico de la AZCH, y en el cual se solicita emitir un informe socio-econémico con relacion al
comodato de dos predios a favor del Club Deportivo Universidad Catélica del Ecuador, ubicados
en el sector de la Armenia Parroquia de Conocoto.

Informe:
- Por el lapso de varias décadas estos predios venian siendo ocupados en actividades deportivas

y recreativas por el equipo de Futbol profesional América de esta ciudad.

- Efectuada la inspeccién se constaté que al momento estos predios son ocupados en
actividades de formacién de futbolistas “Escuelas de fatbol”, administrada por el Club deportivo
Universidad Catélica del Ecuador.

- La comunidad del sector: {nifios, jovenes y adultos), no tienen acceso a estos espacios verdes
considerando que existen no solo canchas, sino también un bosque, Utiles para la recreacién y el
mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion del sector.

- Es recomendable que los actuales beneficiados de estos espacios publicos municipales,
desarrollen una Plan de responsabilidad social; en los ambitos, social, econémico y ambiental.

Finalmente no es competencia de esta Direccion la elaboracion de un informe econémico sobre
estos predios ya que no se cuenta con la informacién necesaria.

Atentamente,
(

Ing/ Fahian Auz
IRECTOR DE GESTION PARTICIPATIVA DEL DESARROLLO
Adj: solicitud.

Elaborado por: MSc. Patricio Melo B [//

Firma: /
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MEMORANDO No. 138 CT-AZCH

PARA: DR. PABLO TRUJILLO / SUBPROCURADOR ZONAL
ASUNTO: INFORME TECNICO, TRAMITE CON TICKET 2015-098667
FECHA: 24 DE JULIO DEL 2015

En atencién al oficio No GEN-00516-1815-15-DMGBI del 10 de junio del presente afto
documento, mediante & cual el economista Gustavo Chiriboga Castro, Director
Metropolitano de Gestién de Bienes Inmuebles, solicita remita el criterio técnico de la
administracion sobre el pedido de comodato de los predios 274203 y 132958 a favor del
club deportivo Universidad Catdlica del Ecuador, se informa lo siguiente:

Con oficio No GEM-00516-1815-15-DMGBI del 10 de junio 2015, la Direccion
Metropolitana de Gestion de Bienes inmuebles informa:

Predio No: 274203

Clave Catastral: 21408-01-003

Propietario: Club Deportivo América de Quito

Area de terreno: 29800.00m2

Direccion: calle Manuela Saenz N35-145

Predio No: 132958

Clave Catastral: 21408-01-004

Propietario: Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Area de terreno: 19400.00m2

Direccion: calle Manuela Saenz N35-145

Conforme al Codigo Organico de Organizacidon Territorial, Autonomia y
Descentralizacidon en la Seccion Séptima Expropiaciones Articulo 446 Expropiaciones.-
dice: “Con el Objeto de ejecutar planes de desarrollo social, propiciar programas de
urbanizacién y de vivienda de interés social, manejo sustentable del ambiente y de
bienestar colectivo, los gobiernos regionales, provinciales, metropolitanos vy
municipales, por razones de utifidad publica o interés social, podran declarar la
expropiacion de bienes, previa justa valoracién, indemnizacién y el pago de
conformidad con la ley. Se prohibe todo tipo de confiscacion.

En el Articulo 447 de Declaratoria de Utilidad Putblica dice que para realizar
expropiaciones, las maximas autoridades administrativas de los gobiernos regional,
provincial, metropolitana o municipal, resolveran la deciaratoria de utilidad publica
mediante acto debidamente motivado en el que constaran en forma obligatoria la
individualizacion del bien o bienes requerido y los fines a ios que se destinara. A la
declaratoria se adjuntara el informe de la autoridad correspondiente de que no
existe oposicién con la planificacion del ordenamiento territorial establecido, el
certificado del registrador del la propiedad, el informe de valoracion del bien; y, la
certificacion presupuestaria acerca de la existencia y disponibilidad de los recursos
necesarios para proceder con la expropiacion.

Es importante indicar que el predio se encuentra afectado por la ampliacion de la via a
12.00m de ancho, en el lindero Sur con calle Manuel Abad, tal como consta en e] Mapa
PUCS V1 de Categorizacion y Dimensionamiento Vial aprobado con Ordenanza 171
vigente desde Diciembre de 2011.

En el tramite adjunta el memorando 484 DGPD-AZVCH 2015, con firma de
responsabilidad del ingeniero Fabian Auz, documento en el cual manifiesta que la
comunidad de este sector, no tienen acceso a espacios publicos verdes considerando
que existen solo canchas, sino también un bosque, utiles para la recreacion y el
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mejoramiento de la calidad de vida de la poblacién. Y de la visita a la propiedad, o<
observa que parte de la propiedad no esta debidamente cuidada.

CONCLUSION:

Con lo anteriormente expuesto se emite criterio técnico favorable para que el predio
274203 gue se halla a nombre del club deportivo América, se entregue en comodato al
club deportivo de la Universidad Catodlica del Ecuador.

Con referencia al predio 132958, se considera que el 65% del area total del terreno, se
pueda entregar en comodato, y el 35% del terreno, se mantenga en propiedad del
municipio para que se planifiqgue una obra para la comunidad.

Atentamente,

A
Arg. Jorgé Murillo
RESPONSABLE DE CONTROL URBANO
Anexo: 62 hojas (tiles

Elaborado por: Revisado por: Visto Bueno: Observaciones:
Nombre: Ing. Marco Alomoto Nombre Qy\, Nombre: Arg. Edwin Gavilanes
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Abogada

Maria Elisa Hoimes Roldds

SECRETARIA GENERAL. DEL CONCEJO
METROPOLITANO DEL. MDMQ (SUBROGANTE)

Presente.-
De mi consideracion:

En atencion al oficio No. 4199 de 17 de abril de 2015, mediante el cual la sefiora Maria
Eugenia Pesantez, Secretaria Particular del Despacho de Alcaldia, solicita que dentro del
ambito de las atribuciones y competencias, se analice ei requerimiento y se emita el
it informe pertinente respecto a la peticion realizada por los sefiores Enrique Portiila Castro y
Rodrigo Espinosa Villaquiran, en sus calidades de Presidentes del Club Deportivo
Universidad Catélica del Ecuador y Club Deportivo América, respectivamente, quienes
mediante oficio sin numero de 13 de abril de 2015, solicitan la reversion de la donacion de dos

predios realizado por el Municipio de Quito al Club Deportivo América, y que estos sean entregados en
comodato al Club Deportivo Universidad Catélica, incluido el predio que se encuentra ocupando sin
autorizacién, PONGO en su conocimiento lo siguiente:

ANTECEDENTES:

1. El Municipio de Quito, mediante escritura de la Notaria Octava del Cantén Quito, del 18
de noviembre de 1977, inscrita en el Registro de 1a Prapiedad el 14 de marzo de 1978,
entregé en donacion un lote de terreno de 17.260,00 m2, al Club América, ubicado en
el sector de la Armenia, parroquia Caonocoto.

2. El Municipio de Quito, mediante escritura de la Notaria Decimo Segunda del Cantén
Quito, del 5 de febrero de 1980, e inscrita en el Registro de la Propiedad el 27 de junio
1980, entregd en donacion un lote de terreno de 12.642,000 m2, al mismo Club; esta
ubicado en el sector de la Armenia, parroquia Conocoto.

INFORME DE INSPECCION:
N En inspeccién realizada por un funcionario de esta Direccidn, se comprobd que el Club

Deportivo Universidad Catdlica del Ecuador se encuentra en posesion de tres predios
municipales, destinados al funcionamiento del complejo deportivo del mencionado Club.

Moniufar N4-119 entre Espejo y Chile Telf 3952300 Ext. 13146 al 13166 wwwquito.gob.ec
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General Gesticn de Bienes Inmuebles

UBICACION GRAFICA DE LOS PREDIOS:

AUTORIZACION ]
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Administracion DireccionMetropolitana de
General Gestion de Bienes Inmuebles

INFORMES TECNICOS:

e La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda mediante oficio No. STHV-DMGT-3232 de 9
de julio de 2015, emite criterio técnico favorable para que se continde el proceso de
comodato a favor del Club Deportive Universidad Catolica del Ecuador del predio numero
274203 y clave catastral 21408-01-003 y del predio nimero 132958 y clave catastral
21408-01-004.

s La Direccion Metropolitana de Catastro adjunte al oficio No. 0007628 de 24 de julio de
2015, remite las fichas con los datos técnicos del predio numero 274203 y clave catastral
21408-01-003 y del predio nimero 132958 y clave catastral 21408-01-004.

« La Administracién Zonal Valle de los Chillos, adjunto al oficio No. 01171 AMZCH de 27 de
julio de 2015, remite el memorando No. 307-DAJ-AZCH-15 de 24 de julio de 2015,
mediante el cual el Doctor Pablo Trujillo Paredes, Director de Asesoria Juridica de [a citada
Administracién, en la parte pertinente dice: “.."esta Direccidn de Asesoria Juridica emite

criterio legal favorable para la revocatoria de la donacion hecha al Club América, por no haberse
cumplido con el objeto de la donacion; y, para la entrega en comodato al Club Deportivo Universidad
Catélica del Ecuador el predio No. 274203 en su totelidad y el 65% del predio No. 132958, ya que el

35% servird para la planificacion de obra para la comunidad...”.

+ Ademas se ha determinado existen varios titulos de crédito pendientes de pago por predio
donado (274203) a nombre del Club Deportivo América, segun anexo adjunto.

CRITERIO TECNICO DE ESTA DIRECCION:

Sobre la base de lo expuesto esta Direccion emite el informe técnico favorable para que
el Concejo Metropolitano en un solo acto resuelva:

1. Revocar la donacion del predio numero 274203 y clave catastral 21408-01-003,
entregado en donacion al Club Deportivo América mediante escritura de la Notaria
Octava del Cantén Quito, del 18 de noviembre de 1977 e inscrita en el Registro
de la Propiedad el 14 de marzo de 1978; y, mediante escritura de la Notaria
Decimo Segunda del Canton Quito, del 5 de febrero de 1980 e inscrita en el
Registro de la Propiedad el 27 de junio 1980.

2. Autorizar la enirega en comodato al Club Deportivo Universidad Catdlica del
Ecuador, los siguientes predios, con una clausula que obligue al mencionado Club
fomentar la realizacion de actividades deportivas en niftos, nifas y adolescentes
(NNA} del sector Ia Armenia, conforme consta en el numeral 2 de la solicifud del 13
de abril del 2015.

PREDIO 1:

Clave catastral: 21408-01-003.
Predio No.: 274203.

Area de terreno: 28.660,27 m2.

Area de construccion: 8.985,28 m2
Area de construcciones

adicionales: 442 57 m2

Barrio: La Armenia.
Parroquia: Conocoto.
Administracién: Valle de los Chillos.
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PREDIO 2:
Clave catastral: 21408-01-004.
Predio No.: 132058.
Area de terreno: 19.400,00 m2.

Area de construcciéon: 5.262 37 m2-
Area de construccién

adicionales: 666,56 m2

Barrio: La Armenia 1.
Parroquia: Conocoto.
Administracion: Valle de los Chillos.

3. Se autorice suscribir, con el Club Deportivo Universidad Catélica del Ecuador,
un convenio de pago por la deuda que el Club Deportivo América mantiene con
el Municipio, conforme consta en el oficio sin niimero de 13 de abril de 2015,
suscrita por los sefiores Enrique Portilla Casto y Rodrigo Espinosa Villaquiran,
en sus calidades de Presidentes del Club Deportivo Universidad Catdlica del
Ecuador y Club Deportivo América, respectivamente.

Atentamen

irector Metropolitano de Gestlon
de Bienes Inmuebles del MDMQ

ELABORADO POR: SEGUNDOQ PABLO VEGA C.
DOCUMENTACION AD.: | 83 FOIAS UTILES
GUIA SKELTA: 2015-GEN-00516
FECHA: 14-08-2015

2015-098667, 2015-
Gboc 098681, 2015-063296
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MEMORANDO 307-DAJ-AZCH-15

DE:

DIRECTOR DE ASESORIA JURIDICA AZCH

PARA: ADMINISTRADOR ZONA LOS CHILLOS

ASUNTO: CRITERIO LEGAL (TICKET2015-098667)

FECHA: Quito, 24 de julio, 2015

Me refiero al Oficio No. GEN-00516-1815-15-DMGBI de fecha 10 de junio de
2015 (TICKET2015-098667), mediante el cual solicita criteric de esta
Administracion Zonal respecto a la revocatoria de las donaciones de los dos
predios entregados por la municipalidad al Club Deportivo América; al respecto
manifiesto:

1.

De la revision de las escrituras publicas que se acomparia aparece que el
Municipio de Quito, mediante escritura publica otorgada en la Notaria
Octava del cantén Quito, el 18 de noviembre de 1977, inscrita en el Registro
de la Propiedad el 14 de marzo de 1978, entregd en donacion a favor del
Ciub Deportivo América de Quito, un lote de terreno de 17.260,00 m2,
ubicado en el sector de la Armenia, parroquia Conocoto, cantén Quito;
posteriormente, mediante escritura pUblica celebrada en la Notarfa Décimo
Segunda del canton Quito, el 5 de febrero de 1980, inscrita en el Registro
de la Propiedad el 27 de junio del mismo afio, se amplia la donacién al
mismo donatario con un iote de terreno de 12.642 m2, ubicado en el sector
de la Armenia, parroquia Conocoto.

Las referidas donaciones se los ha hecho con la condicidén resolutoria de
que el donatario realice la construccidn del complejo deportivo, cuyo destino
es a perpetuidad, ya que de no hacerlo y como efecto inmediato se
produciria la resolucion del contrato. Ademas, se le prohibe que los lotes
de terreno donados puedan ser enajenados y sin que sobre los mismos se
pueda constituir gravamenes de ninguna naturaleza.

En el escrito conjunto presentado por los representantes legales de los
clubes América de Quito y Universidad Catdlica, manifiestan que el Club
Deportivo América ya no necesita de un compiejo deportivo de las
caracteristicas del que actualmente existe y que por el contrario el Club
Deportivo Universidad Catdlica, tiene una necesidad de estas instalaciones
para el entrenamiento del equipo de primera categoria y de todas las
divisiones inferiores, por lo que solicitan se revierta la propiedad de los
inmuebles donados al club América; y posteriormente, sean entregados en
comodato a favor del club Universidad Catélica, para lo cual ofrece éste
ultimo a donar a favor del Municipio del Distrito Metropolitanc de Quito, el
inmueble de su propiedad, ubicado en la calle Vasco de Contreras y

Manuel Saenz, parroquia Benalcazar, cantén Quito. «‘r
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4. Establecido asi el caso, y en atencion al pedido realizado por el Ing.
Esteban Loayza Sevilla, Director Metropolitano de Gestion de Bienes
Inmuebles, cimpleme manifestar:

4.1.Sobre la revocatoria de las donaciones, las mismas se encuentran
condicionadas y tienen efecto juridico por cuanto constan en las
escrituras publicas correspondientes en donde se expresa la condicion.

El articulo 1172 del Cédigo Civil, dispone:  “La revocacion de las
donaciones puede ser expresa o tacita, de la misma manera que la
revocacion de las herencias o legados”. :

De la inspeccion realizada se ha constatado que los predios son
ocupados en actividades de formacion de futbolistas “Escuelas de
Futbol”, administrada por el Club Deportivo Universidad Catdlica del
Ecuador, a cuyas instalaciones no puede acceder la comunidad del
sector (nifos/as, jovenes, adultos).

42 En cuanto se refiere al comodato solicitado por el Club Deportivo
Universidad Catolica del Ecuador, efectivamente, el articulo 441 del
COOTAD, prevé el comodato de ios bienes de los gobiernos autonomos
descentralizados, para lo cual deberd observarse en lo que fuere
aplicable, las reglas relativas al comodato establecido en el Libro IV del
Codigo Civil, al respecto, el articulo 2077 del Cadigo Civil determina
que “Comedato o préstamo de uso es un contrato en que una de las
partes entrega a la otra gratuitamente una especie, mueble o raiz, para
que haga uso de ella, con cargo de restituir la misma especie después
de terminado el uso. Este contrato no se perfecciona sinc por la
tradicion de la cosa.”

El tiempo por el cual se solicita el comodato estd determinado,
correspondiéndole al Municipio establecer su procedencia. .

Adicionalmente, el articulo 63 Reglamenta General Sustitutivo de Bienes del
Sector Publico, sefala:

“Contrato con entidades privadas.- También se podré celebrar contrato de
comodato entre entidades y organismos del sector publico y personas juridicas
del sector privado que por delegacion o concesion realizada de acuerdo con la
ley, presten servicios publicos, siempre que dicho contrato se relacione con
una mejor prestacion de un servicio publico, favorezca el interés social, se
establezcan las correspondientes garantias y esté debidamente autorizado por
la maxima autoridad de la entidad u organismo, de acuerdo con la ley y este
reglamento. Los contratos de comodato con entidades privadas podran
renovarse siempre y cuando se cumplan las condiciones sefialadas en el inciso
anterior y no se afecte de manera alguna el servicio publico. Al fin de cada



ADMINISTRACION Z0KA LOS DHILLOS
afno, la institucion comodante evaluara el cumplimiento del contrato, y, de no
encontrarlo satisfactorio, pedira la restitucion de la cosa prestada sin perjuicio
de ejecutar las garantias otorgadas.

La entidad comodante esta obligada a incluir estipulaciones expresas que
establezcan las condiciones determinadas en el inciso precedente.

Cabe destacar que, de la informacion proporcionada, el Club Deportivo de la
Universidad Catdlica del Ecuador ha venido utilizando el Complejo Deportivo
del Club América desde el afio 2013, en virtud de un convenio de alianza
estrategica, suscrito entre ambos clubes.

INFORME TECNICO:

Se cuenta con el Informe técnico constante en Memorando No. 138 CT-AZCH
de fecha 24 de julio del 2015, emitido por el Arq. Jorge Murillo, Responsable de
Control Urbano, el mismo que es parte integrante de este expediente y que en
su parte de conclusion textualmente dice: “Con lo anteriormente expuesto se
emite criterio técnico favorable para que el predio 274203 que se halla a
nombre del club deportivo América, se entregue en comodato al club deportivo
de la Universidad Catdlica del Ecuador. Con referencia al predio 132958, se
considera que el 65% del &rea total del terreno, se pueda entregar en
comodato y el 35% del terreno, se mantenga en propiedad del Municipio para
que se planifiqgue una obra para la comunidad.”

CRITERIO LEGAL:

Por las consideraciones expuestas, esta Direccion de Asesoria Juridica emite
criterio legal favorable para la revocatoria de la donacion hecha al Club
Ameérica, por no haberse cumplido con el objeto de la donacién; y, para la
entrega en comodato al Club Deportivo Universidad Catdlica del Ecuador el
. predio No. 274203 en su totalidad y el 65% del predio No. 132958, ya que el
35% servira para la planificacion de obra para la comunidad, dejandose a salvo
la decision que al respecto acuerde el Concejo Metropolitano, conforme a lo
prescrito en gl Art. 436 del COOTAD.

Atentambente,
ln
by .
Tryjillo Paredes

DIREGTOR,DE ASESORIA JURIDICA
Adj. Expet nte/ P

Elaborado po¥ Ab. Cériota Corgova Y .

Firma:
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