QUITO

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
Informe No. IC-O-2016-122

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE:
SEGUNDO DEBATE:
OBSERVACIONES:

Serior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.-En sesion ordinaria de 04 de julio de 2016, el Concejo Metropolitano conocié y
analizo en primer debate el proyecto de Ordenanza Metropolitana Modificatoria de
la Ordenanza Metropolitana No. 0041 del Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano de Quito.

1.2.Con oficio No. SG 1563 de 04 de julio de 2016, la Secretaria General del Concejo
remite al despacho del sefior Concejal Sergio Garnica, Presidente de la
Cormision, las observaciones formuladas por las y los Concejales Metropolitanos
en primer debate.

1.3. La Comision de Uso de Suelo, el 07 de julio de 2016, desarrollé una mesa de trabajo
ampliada al sefior Alcalde y todos los Ediles del Concejo Metropolitano en la que se
conocieron las observaciones formuladas en primer debate; asi como, se formularon
y discutieron nuevas observaciones al texto de la propuesta de Ordenanza.

1.4. En mesas de trabajo a las que fueron convocados los miembros de la Comision de
Uso de Suelo y de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda realizadas los dias
sabado 9 y domingo 10 de julio de 2016, se procesaron las actualizaciones de codigos
y observaciones de la mesa de trabajo de 7 de julio de 2016, asi como de la mesa de
trabajo de la Comisién de Uso de Suelo de 8 de julio de 2016.

2.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Uso de Suelo, en sesion ordinaria de 11 de julio de 2016, en funciéon de
lo discutido y acordado en la mesa de trabajo realizada el 07 de julio de 2016; con
fundamento en los articulos 241 y 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, 2,

literal I) de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metrozpolitano de Quito, 54
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literal e), 55 literal b), 57 literales a) y x) 84 literal e), 87 literal a) y v) y 326 del Cddigo
Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacién, disposicion
transitoria tnica de la Ordenanza Metropolitana No. 041, que aprueba el Plan
Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial de Distrito Metropolitano de
Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano conozca en
segundo debate proyecto de Ordenanza Metropolitana Modificatoria de la Ordenanza
Metropolitana No. 0041 del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del Distrito Metropolitano de Quito y sus respectivos anexos.

Dictamen que la Comisién pone a consideracion del Concejo Metropolitano, salvo mejor
criterio.

Atentamen

Adjunto expediente con documentacion respectiva; ademas del proyecto de
ordenanza.

Realizado por: Jaime Moran Paredes
Revisado por: Diego Cevallos Salgado
Revisién Votacién: Verdnica Loachamin
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ORDENANZA METROPOLITANA No.
EXPOSICION DE MOTIVOS

Segun lo establecido en el articulo 84 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD, las Funciones del gobierno del
distrito auténomo metropolitano son: c) Establecer el régimen de uso de suelo y
urbanistico, para lo cual determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacion,
lotizacién, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la

planificacién metropolitana, asegurando porcentajes para zonas verdgs y dareas

comunales.

El Cc')digo Orgénico de Organizaci(’)n Territoria

planteadas por el Alcalde Metropolitano, consti

elaboraciéon y aprobacion del Plan Metropolitano 4 - Ordenamiento

Territorial del Distrito Metropolitano de Quito (PNDOI[ 2C instrumento de

organizacion del territorio para el 1 - a sostemble mcorporando la

movilidad como elemento articuladox

politano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial

como su Wde ‘ a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda para

0f1C10 No. STHV-DMPPS-5950 de 17 de diciembre de 2015, la
Territorio, Habitat y Vivienda emite el informe técnico con las
consiiones por las cuales es necesario modificar el plazo establecido en la
Disposicién Transitoria Unica de la Ordenanza Metropolitana No. 041, pasando de
nueve a once meses, fundamento sobre el cual el Concejo Metropolitano de Quito,
expide la Ordenanza No. 0095 Reformatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 041,

sancionada el 28 de diciembre de 2015.

El Plan de Uso y Ocupacion de Suelo (PUOS) es un instrumento de regulacion

metropolitana que, de acuerdo con la Ordenanza Metropolitana del Régimen de Suelo,




ORDENANZA METROPOLITANA No.

tiene por objeto la estructuracion de la admisibilidad de usos y la edificacion mediante
la fijacién de los parametros y normas especificas para el uso, ocupacion, habilitacion
del suelo y edificacion. Tiene una vigencia de cinco afios y puede ser actualizado
tinicamente mediante la formulacién de planes parciales, planes especiales y proyectos

especiales.

Dentro del proceso de actualizacion del PUOS, la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda, ha revisado las solicitudes de diverso origen y naturgleza de los

ultimo quinquenio.

El proceso de actualizacion del PUOS |
las instancias metropolitanas —Secretarias, .
Zonales, Direcciones y Unidades- asi com
contado con el aporte de las Camara 1

Arquitectos, y la participacic

ccién Metropolitana de Planeamiento y Politicas del
itorio, Habitat y Vivienda empledé la metodologia de

n la informacion existente en la base informatica propia.

#rritorio distrital en general existen varias zonas expuestas a amenazas de
origemnpafural y antropico que pueden generar diferentes niveles de riesgo que limitan
el aprovechamiento y utilizacién del suelo, segtin las vulnerabilidades identificadas. La
entidad municipal responsable de la gestion de riesgos, es la encargada de proveer
informacion sobre amenazas y vulnerabilidades identificadas en el DMQ. A los lotes
con asignacion de riesgo (ZR), previo analisis técnico se les reasigno datos de uso de
suelo y zonificacién. Ademads se han restituido las asignaciones de uso de suelo y



ORDENANZA METROPOLITANA No.

zonificacion establecidas en el PUQOS del ano 2008, manteniendo la condicion de

proteccion por riesgos.
En la propuesta de actualizacion del Plan:

1. Se incorporan dos nuevos usos de suelo de tipologia Residencial en el area

rural;

2. Se han revisado y asignado usos y zonificaciones a las zonas de riesgo del
Astara en los

territorio distrital, manteniendo la afectaciéon por riesgo que c

IRM respectivos; y,

3. Se han incluido los cuadros de clasificacion de los usos

complementario.

4. Se incorpora una valoracion compensatoria a
PUOS. '

A part1r de agosto de 2014, el eqmpo de ja¥ 2 Becretaria de Territorio,

o#/Uso de Suelo del Concejo

de trabajo y socializacién, los campios & ¢ ,, dentro del PUOS, lo que ha
permitido conocer, analizar y plante

Concejo Metropolitano.

El resultado del trabajd ¢g ! documento del Plan de Uso y Ocupacion del

Suelo y los mapas ane

de marzo del 2016, fal caracteriza las tierras rurales por su uso productivo y

protegigt 4 P de esta ley se establecen nuevas condiciones para el

El fituto Nacional de Estadisticas y Censos — INEC, en su Censo de Poblacion y
Vivienda reahzado en el afio 2010, establecid la tabla de densidades netas e indices de
composicién familiar para parroquias urbanas y rurales del Distrito Metropolitano de

Quito.




ORDENANZA METROPOLITANA No.
E1 CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos los informes Nos. IC-O-2016-116 e IC-O-2016-122, de 28 de junio y 11 de julio de
2016, respectivamente, emitidos por la Comision de Uso de Suelo.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 424 de la Constitucién de la Republica sefiala que “La Constitucion es la

Que, el articulo 241 de la Constitucion de la Republica sefiala "a

autéonomos descentralizados”;

Que, de conformidad con el numeral 1 y 2 del artjét i onstitucion de la

Republica, los gobiernos municipales tenc pEtencia exclusiva para
planificar el desarrollo cantonal y f cgfrespondientes planes de
ordenamiento territorial, con el fin el uso y la ocupacién del suelo

urbano y rural;

Que, el literal e) de los articul I Cédigo Organico de Organizacion

Territorial, Autonomia #0n determina como una de las funciones
de los gobiernos au gentralizados municipales y metropolitanos, la

elaboracion y ejegucio \ cantonal de desarrollo, el de ordenamiento

vell prroquial;

Que, al literal ¢) del articulo 84 del Codigo Organico de Organizacion
tonomia y Descentralizacién, entre las funciones del gobierno del

ténomo metropolitano, es la de establecer el uso del suelo y

azfelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién metropolitana, asegurando porcentajes para

zonas verdes y areas comunales;

Que, de conformidad al literal a) del articulo 87 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, entre las atribuciones del Concejo
Metropolitano, le corresponde ejercer la facultad normativa en las materias de

competencia del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la
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ORDENANZA METROPOLITANA No.
expedicidn de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones;

Que, el articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece como finalidad del Municipio “1. Regular el Uso y la adecuada
ocupacion del suelo y ejercer control sobre el mismo con competencia exclusiva y

privativa (...)";

Que, el articulo 26 de la mencionada Ley establece que la decision sobre el destino del

suelo y su forma de aprovechamiento dentro del territorio distrj#ly compete,

exclusivamente, a las autoridades del Distrito Metropolitano;

Que, el articulo 2 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Te '*5
establece que el objeto de esta Ley es normar el uso y acc®

Que,

®Para ser utilizada en produccién agricola,
pecuaria, forestal, silvigola% cola, actividades recreativas, ecoturisticas, de

conservacion o d C1) ria y otras actividades productivas en las que la

Autoridad Agrahig ejerce su rectoria;

Que, el penulEmod

Territios Anc
Atiottal, de cghformidad con la Ley y previa peticion del Gobierno Auténomo

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 041, publicada en el Suplemento Especial del
Registro Oficial No. 467 del 26 de marzo de 2015, aprueba y expide como Anexo
tnico el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PMDOT)
y delega a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda para que en el plazo
maximo de nueve meses contados a partir de la vigencia de la referida
ordenanza, presente para aprobacion del Concejo Metropolitano el Plan de Uso y
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ORDENANZA METROPOLITANA No.
Ocupacién del Suelo (PUOS) actualizado, que es parte del PMDOT;

Que, el articulo 15 de la Ordenanza Metropolitana 172, establece que la recuperacion
de las plusvalias generadas por el planeamiento territorial y la definicion de

nuevos instrumentos de gestion, se estableceran mediante Ordenanza;

Que, mediante oficio No. STHV-DMPPS-5950 de fecha 17 de diciembre de 2015, la

Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emite su informe técnico, el cual

Que,

usos defs

compatibilidades de tros; se han incorporado en la

actualizacion, los asentamient de hecho y consolidados regularizados
por la Unidad Especia i de Barrios y los proyectos especiales

aprobados en el ultimé

En ejercicio de las atrid e confiere los numerales 1y 2 del articulo 264

literal a); apt le}fCodigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
, letra d) del articulo 18 de la Ordenanza Metropolitana No. 172

men Administrativo del Suelo para el Distrito Metropolitano de

y Descept i

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORNANZA METROPOLITANA MODIFICATORIA DE LA ORDENANZA
METROPOLITANA No. 0041, DEL PLAN METROPOLITANO DE DESARROLLO
Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL DISTRITO METROPOLITANO DE

QUITO.

Articulo 1.- Objeto.- La presente ordenanza es un instrumento de regulacion
metropolitana que constituye parte del Plan Metropolitano de Desarrollo y
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ORDENANZA METROPOLITANA No.

Ordenamiento Territorial que tiene por objeto la estructuracion de la clasificacion,
usos, ocupacion y edificabilidad del suelo, de tal manera que coordine los aspectos
esenciales del funcionamiento del todo el territorio del Distrito Metropolitano de

Quito.

Articulo 2.- Ambito de aplicacién.- La presente ordenanza es de aplicacién obligatoria
en todo el territorio del Distrito Metropolitano de Quito, tanto en suelo urbano como

en rural.

Articulo 3.- Glosario y abreviaturas de términos.- Sin perjuicio ¢
conceptualizados en las ordenanzas metropolitanas vigentes relati,

se consigna las siguientes definiciones:
PMDOT: Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamienfp
PUOS: Plan de Uso y ocupacién del Suelo.
COS PB: Coeficiente de ocupacién del suelo en plan
COS Total: Coeficiente de ocupacién del sugly
VC: Valoracién compensatoria.

LUAE: Licencia urbanistica de activid

PH: en de propiedad horizontal.

Proteccion por riesgo: amenazas de origen natural y antrépico que pueden generar
diferentes niveles de riesgo que limitan el aprovechamiento y utilizacion del suelo,

segun las vulnerabilidades identificadas.
Compatibilidad: Son actividades permitidas en un uso de suelo determinado.

ZC: Zona de promocion para el desarrollo de proyectos urbanisticos concertados.
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ORDENANZA METROPOLITANA No.

Articulo 4.- Contenido.- Constituye el documento que contiene el Plan de Uso y
Ocupacién del Suelo y su anexo que corresponde al Clasificador Internacional
Industrial Uniforme (CIIU) vigente para el Distrito Metropolitano de Quito que son
parte del Anexo Unico del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento

Territorial, y los siguientes mapas:

e PUQOS U2, de los usos de suelo principales establecidos en el territorio del
Distrito Metropolitano de Quito.

e PUOS Z2, de asignaciones generales de la zonificacion pog

forma de ocupacion.
e PUQOS V2, de los derechos de vias.

e PUOS P2, de areas de proteccion especial.

cumpliendo con las condiciones minima
Arquitectura y Urbanismo, asi como 48

Metropolitano de Quito.

La Agencia Metropolitana de &

competente y podran solicitar a la municipalidad el cambio de

so de suelo y zonificacion, aplicando las que correspondan a su

La Secr®taria responsable del territorio, habitat y vivienda, establecera las condiciones
de esta disposicién a través de un informe motivado que sera conocido y aprobado por

la Comisién de Suelo y el Concejo Metropolitano de Quito.

Articulo 7.- Informe de la Entidad Reguladora Aeronautica.- La implantacion de
nuevas edificaciones o actividades de nivel sectorial, zonal y de ciudad o
metropolitano en la zona de restriccién de altura aeroportuaria, requeriran el informe

de la entidad reguladora aeronautica del pais.
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ORDENANZA METROPOLITANA No.

Articulo 8.- Valoracion compensatoria.- Los propietarios de lotes que bajo la
aplicacion de un principio de homogenizacion de asignaciones de zonificacion, hayan
obtenido cambios en las asignaciones de zonificacion que favorezcan un mayor
aprovechamiento constructivo del lote, estaran sujetos al pago de la valoracion
compensatoria, como un instrumento de captura de plusvalia, al momento de la
obtencion de la LMU(20) para lo cual la entidad responsable del territorio, habitat y

vivienda, aplicard la siguiente férmula:

VC= (0.25% (VF-VI-CC) x AVE
Doénde:
VC=valoracion compensatoria o impuesto al mayor aprdg

Valor final (VF) = precio de venta estimado co

el lote correspondiente.

Valor inicial (VI) = Valor del terreno exfraid@ydel A ponderado en cada m2

de construccion.

o cuadrado de construccién que

bs mas indirectos proporcionados por la

icjo o afiterior, en los casos en que ademas se autoriza la adquisicién de

o aplicard la férmula establecida para las Zonas Urbanisticas de Asignacién

Primera.- Actividades econdmicas preexistentes en uso de suelo prohibido.- Todas
las tipologias de actividades economicas, con excepcion de las consideradas dentro de
la tipologia CM1A (Casas de cita, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectaculos en vivo
para adultos, e industria de alto riesgo, 114 que de acuerdo al uso de suelo vigente sean
incompatibles de conformidad con lo previsto en el PUOS, podran permanecer en su

ubicacién actual ejerciendo su actividad econdémica, siempre y cuando se cumplan al
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ORDENANZA METROPOLITANA No.
menos una de las condiciones senialadas a continuacion:

a) Hayan obtenido una o mas autorizaciones de cualquier autoridad publica
competente para emitir permisos de funcionamiento, donde se evidencie que
han venido realizando la misma actividad econdmica desde antes del afio 2012,
en el mismo lote, predio y/o establecimiento.

b) Hayan obtenido una o mas Licencias Metropolitanas Unicas de Actividades

Econdmicas (LUAE) antes de la sancidn de la presente ordenanza. s

a) Cumplir con las normas administrativas y Reglas

Ordenanza Metropolitana que establece el Reégimen

para el Ejercicio de Actividades Economig
Quito (LUAE), con excepcion de la com

b) Cumplir con las normas y requisitos£s loseh el Reglamento y Manual

raciones Zonales en su respectiva
circunscripcion territorial, idad Administrativa Otorgante de la Licencia

Metropolitana Unica ¢

ntos que obtuvieran la LUAE, amparados en lo sefialado en la

ria de esta Ordenanza Metropolitana, incumplieren con lo previsto en

i#¥no podran obtener renovacién alguna de licencia, ni tampoco podrén iniciar
un nuevo proceso de licenciamiento por parte de cualquier persona natural o juridica
para esa actividad en el lote, predio y/o establecimiento, hasta que haya cumplido con

lo establecido en el ordenamiento juridico vigente.

Cuarta.- La Secretarfa responsable del territorio, habitat y vivienda elaborara
conjuntamente con las entidades competentes, el Reglamento y Manual de

Procedimientos sefialados, en el término de 180 dias, contados a partir de su sancion,
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ORDENANZA METROPOLITANA No.

sin que por ningun motivo cambie el espiritu de la misma. Estos instrumentos seran
publicados en la pagina web institucional del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito.

Quinta.- La Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda, hasta el 31 de

diciembre de 2016, estandarizara y homologara los cuadros de actividades y de

relaciones de compatibilidad que constan en la presente ordenanza, asi como en los

g : 19 de Marzo y Altos
 de Calderén, previo a su
de planificacion
dispuestos por la Secretaria responsa habitat y vivienda, mismos que

deberén incorporarse al Plan Especi tque Metropolitano Calderon, asi como

ollaqLu de la parroquia Cumbayd; de la parroquia de

“ que han sido sujetos de cambios de uso de suelo y/o

Comision de Uso de Suelo en un plazo de hasta 60 dias una vez recibido los

documentos, a fin de ser aprobados por el Concejo Metropolitano de Quito.

Los informes de regulacion metropolitana (IRM) mantendran las asignaciones sin
hacer efectivos los cambios dispuestos en el presente PUOS hasta que se dé

cumplimiento con lo establecido en el inciso anterior.
Octava.- En coordinacion con las administraciones zonales, la Secretaria responsable
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ORDENANZA METROPOLITANA No.

del territorio, habitat y vivienda, en un plazo de 18 meses contados a partir de la
sancion de la presente ordenanza, procederan a elaborar los siguientes Planes
Especiales: sector comprendido entre: la Av. Simén Bolivar y Ruta Viva (San Juan
Alto); sector sur del Nuevo Aeropuerto Internacional de Quito y Tababela; sector sur
occidental del Distrito Metropolitano de Quito en la zona conocida como “Hacienda El
Pugro” hasta la quebrada Saguanchi, para lo cual de considerarlo pertinente se
coordinara acciones con el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda- IDUVI; el

territorio comprendido en la mancomunidad de los gobierngg auténomos

descentralizados parroquiales del noroccidente y norcentral del Distz
de Quito; el Carmen Bajo del sector de Llano Chico; y, la ladera \.
Av. Simo6n Bolivar hacia los valles. A efectos de cumplir
Administracion General del Distrito Metropolitano de Quit apel presupuesto

que sea requerido por la Secretaria responsable de terri

Novena.- En un plazo de ciento veinte dias cont

presente ordenanza, la Secretaria de Territor Wivienda presentara a la

Concejo Metropolitano, a efectos

no renovable a dichos terrenos que

3¢S para mantener o modificar este uso de suelo lo cual se hara a través de
un infornge motivado que serd conocido y aprobado por la Comisién de Suelo y el

Concejetropolitano de Quito.

Décima Primera.- Todos los cambios de uso de suelo implementados en suelo rural,
realizados previa inspecciébn y cuya aptitud presentd condiciones biofisicas y
ambientales para ser utilizadas en produccion agricola, pecuaria, forestal, silvicola o
acuicola, actividades recreativas, ecoturisticas, de conservacién o protecciéon agraria,

seran informados a la Autoridad Agraria Nacional, a efectos de que se pronuncie
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ORDENANZA METROPOLITANA No.

dentro del plazo de noventa dias establecido en la Ley Organica de Tierras Rurales y

Territorios Ancestrales.

DISPOSICIONES REFORMATORIAS A LA ORDENANZA METROPOLITANA
No. 172:

Primera.- Suprimase del numeral 4 del articulo 81, redes de infraestructura, de la
ordenanza metropolitana 172 la frase “dichas empresas solicitarin previamente a la entidad

responsable del territorio habitat y vivienda la certificacion metropolitana de

encuentra en suelo urbano” y en su lugar agréguese lo siguiente: “no obgé Fndicado,
las referidas empresas podrin otorgar los servicios respectivos cuando el Y

de hecho haya obtenido su respectiva ordenanza de regularizacion”.

parcialmente por la Ordenanza Metropolitana

sentido:

“Articulo... (112) Edificaciones que pue

horizontal.-

pre y cuando observen las previsiones de disefio vial
establecidos en lpd i tag de planificacion y cumplan los siguientes pardmetros y

condiciones: #

A # zable, con una tolerancia del 20% de dicha superficie;
2 .___gi;f rural, en lotes de hasta cincuenta mil metros cuadrados (50.000 m2) de drea
néda outilizable, con una tolerancia del 10% de dicha superficie;

3. En I0fes con clasificacion de suelo urbano o rural, con uso de suelo principal Proteccion
Ecologica, no cambia en su condicién aunque se modifiquen los coeficientes utilizables, siempre
y cuando no se encuentre en zonas de proteccion definida por legislacion nacional o local,

deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) Se permitird el desarrollo de proyectos residenciales, turisticos, recreativos y de

alojamiento;
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c)

d)

e)

i)

ORDENANZA METROPOLITANA No.

El drea neta o utilizable se obtendri descontando las dreas de afectacin, dreas de
proteccion de quebradas, taludes, rios, dreas especiales de proteccion y las dreas que
superan los 20° grados de inclinacion o pendiente;

Las dreas no utilizables, como las de proteccion de quebradas, taludes, rios, dreas
especiales de proteccion y las dreas que superan los 20° grados de inclinacion o
pendiente, deben ser incorporadas o anexadas obligatoriamente a las dreas comunales
exigidas por la normativa vigente, las cuales se someteran a un proceso de reforestacion,

con la finalidad de conservar el suelo y la biodiversidad del sector;

acogerse a este procedimiento;

Se podri utilizar como miximo el 5% del COS en Plan
del drea neta o utilizable del lote en dos (2) pisos .
subsuelos; 3
La determinacion del niimero total de viv Weuncipn del COS Total utilizable,

resultard de la aplicacion de las sigquiente!

Uiidadias da whoiendn (0= Lk Nilizable () 1 Densidad neba (hablha)

Datos constantes los s19wj

Tgialds de proteccion y las dreas que superan los 20° grados de inclinacion o

pefydiente, deben ser incorporadas o anexadas obligatoriamente a las dreas comunales

“efigidas por la normativa vigente;

Deberdn cumplir con las medidas de seguridad constructiva sismo resistente, de
mitigacion de riesgos aprobadas por las entidades competentes, sin perjuicio del
cumplimiento de la normativa nacional y reglas técnicas contenidas en las ordenanzas
vigentes;

Las propuestas de los proyectos deben obtener las factibilidades de servicios bdsicos y

presentar los estudios para la aprobacion de las respectivas empresas;
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ORDENANZA METROPOLITANA No.

k) Estos proyectos se sujetardn al procedimiento especial de licenciamiento y requerirdn un
informe preceptivo emitido por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, para su
posterior revision en las Entidades Colaboradoras y la obtencion de la Licencia

Metropolitana Urbanistica LMU 20 en las Administraciones Zonales competentes.”

Tercera.- Modifiquese el numeral 1 del Articulo 69 de la Ordenanza Metropolitana No.
172 incorporando después de las palabras “suelo urbano” el siguiente texto: y las que
tengan asignacion Residencial Rural 1 (RR1) y Residencial Rural 2 (RR2).

Disposiciones Finales:

Primera.- La Agencia Metropolitana de Control emitird al Coricejok etrdpblitano
anualmente un informe sobre los controles generados realiz
cuales se desarrollen actividades econémicas con calificagid

territorio del Distrito Metropolitano de Quito.

Segunda.- Las disposiciones del PUOS prevale .‘ - norma de igual o

menor jerarquia que se le oponga.

Tercera.- El presente plan sustituye el PUO ax0 a que se refiere al numeral 3

literal d) del Articulo tnico de la opdehg fismo que serd inmediatamente

Cuarta.- Esta ordenanza efif TR encia a partir de la fecha de su sancidn, sin
perjuicio de su publigagid : ceta Oficial y pagina web institucional de la

municipalidad.

Dada, en la We

sioinek del Concejo Metropolitano de Quito, el xx de xxx de 2016.

pon Arias Abg. Marfa Elisa Holmes Roldos
del Cgncejo Metropolitano de Quito Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de xx de xxxx
y xx de xxxx de 2016.- Quito,

Abg. Maria Elisa Holmes Roldos
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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ORDENANZA METROPOLITANA No.

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUIT@ T

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el "
Espinel, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,

SECRETARIA GENERAL DEL CONCE] OPOLITANO DE QUITO

DSCS
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1. PLAN DEL USO Y OCUPACION DEL SUELO

"El Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano
de Quito (PMDOT) contiene las directrices estratégicas del desarrollo, con una vision de
corto, mediano y largo plazo; y, determina la forma de organizacion del territorio para el
logro del desarrollo sostenible; incorporando la movilidad como elemento articulador entre
el desarrollo y territorio. Tiene por objeto ordenar, compatibilizar y armonizar las
decisiones relacionadas con el desarrollo sostenible social, econdémico-productivo, ambiental
y territorial.

que constituye parte del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordena
de acuerdo con la Ordenanza Metropolitana del Régimen de S

-El modelo de ordenamiento territorial prg el PMDOT que busca organizar el suelo
de manera que se abarquen los aspect funcionamiento territorial urbano y
rural y permita una dindmica fluidg itante entre los asentamientos humanos,

jfiera nio cultural y natural en el marco de

zonas productivas agrlcolas,
Cond1c10nes sostenibles.

ieag, y productlvas y dotacién de equipamientos desde los cuales se
alidad, que en definitiva creen condiciones de equidad en todo el

principal™@ias expresas, colectoras y arteriales), que permiten la planificacién del sistema
vial menor local.

La determinacién de la admisibilidad de usos y la edificabilidad a través de las asignaciones
.de calificacion: 1) usos de suelo respecto a las actividades principales en que se divide y
asigna el territorio y, 2) la edificabilidad y forma de ocupacién del suelo referida a la
ocupacion porcentual maxima de construccién o subdivisién del suelo que tiene un lote.

En este marco el PUOS considera la clasificacion del suelo en urbano y rural, la estructura
vial por categorias y tipologias, que establecen la trama urbana y rural de conectividad

Pagina 2 de 77




metropolitana y local; las actividades que se desarrollan en el territorio mediante las
asignaciones de los usos y edificabilidad del suelo.

De la clasificacion del suelo y la estructura del territorio.

Suelo urbano es el ocupado por asentamientos humanos agrupados y emplazados dentro de
un limite de territorio que cuenta con redes viales y de infraestructura de servicios de
manera continua y estructurada con un sistema interrelacionado de equipamientos y
espacios publicos y privados; estos asentamientos humanos pueden conformar diferentes
escalas territoriales e incluyen los ntcleos urbanos en suelo rural. A\

Suelo rural es una extensic’)n territorial que se encuentra ubicada fuera dgh

ecreativas,
modalidad

rea Patrimonial, Industrial, Equipamiento,
acion del Patrimonio Natural, Natural
rso Natural no Renovable y actividades
que permiten el funcionamiento equilibrado del

Recurso, Protecciéon Ecologi
Renovable/Produccion  Sostént
complementarias (comergi

Los diferentgs usos principales y actividades complementarias se registran en el plano PUOS
U2 y se someten al Cuadro General de Usos y Actividades CIIU 4.0 — INEC,, las Reglas
Técnicas de Arquitectura y Urbanismo y otros instrumentos de planificacion.

1.1.1.Uso Residencial.

Es el que tiene como actividad principal la vivienda y en el que se permite el desarrollo de
equipamientos y actividades complementarias de comercio y servicios compatibles.
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'Clasificacion del Uso Residencial.- Se determinan cinco tipos de usos residenciales
identificados como poligonos de asignacion:

* Residencial wurbano 1 (RU1).- zonas de uso residencial en que se permite el
desarrollo limitado de equipamientos, comercios y servicios de nivel barrial y
sectorial.

Los equipamientos podran ocupar el 100% del COS Total, las actividades de
comercio y servicios podran ocupar hasta un maximo del 50% de COS [

Incorporar Residencial urbano unifamiliar bifamiliar.- zonas de ufSg residencial en

Los equipamientos podran ocupar el 100% del COS %
comercio y servicios podran ocupar hasta un maximoue

desarrollo de equipamientos, comercios y se Ubarrial, sectorial y zonal,
asi como industrias de bajo impacto.

Los equipamientos podran ocupar POS Total, las actividades de

comercio y servicios podran ocup Jmo del 70% del COS PB.

de uso residencial en que se permite el
c10s y servicios de nivel barrial, sectorial, zonal y
e bajo impacto.

e Residencial urbano 3 (R¥
desarrollo de equipamierf

Los equipamientes zidades de comercio y servicios podran ocupar hasta el

Residencial Rt (RR¥.- Asentamientos humanos agrupados, localizados en el
al de f aislada; conformados por un loteo regular y estructura vial

Te loteo tiene un 4rea entre 200 a 2500 m2. La regularizacion del
epto se determinara de acuerdo con la conformacién del loteo.

agricolas, pecuarias, forestales e industrias de bajo impacto.

Los equipamientos permitidos o compatibles podran utilizar el 100% del COS Total
del lote.

Las actividades de comercios y servicios permitidos o compatibles podréan utilizar el
50% del COS PB del lote.
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Residencial Rural 1 (RR1).- Asentamientos humanos agrupados, localizados en el area
rural alejados de los limites urbanos; con un loteo regular entre los 200 m2 a 2500 m2, y
estructura vial definida.

En general cuentan con actividades econdmicas de caracter barrial (abarrotes, bazares,
panaderias, farmacias, papelerias, etc.), actividades agricolas (huertos familiares),
pecuarias (animales menores), forestales e industrias de bajo impacto (manufacturas).

Los equipamientos podran ocupar el 100% del COS Total del lote, y lo comercios y
servicios podran ocupar el 50% del COS PB del lote. N

fraccionamiento, loteo irregular
parcialmente definida.

ON DEL USO RESIDENCIAL

UsoO SIMB ACTIVIDADES/ ESTABLECIMIENTOS

Zonas de uso residencial en las que se
esidencial RU1 permite la presencia limitada de comercios
urbano 1 y servicios de nivel barrial y

equipamientos barriales y sectoriales.

Zonas de uso residencial en las que se
permite comercios y servicios de nivel

. Residencial .
.. RU2 barrial y sectorial y equipamientos
Residencial R urbano 2 . ; . .
barriales, sectoriales y zonales, industrias
de bajo impacto.
Zonas de uso residencial en las que se
ermite comercios, servicios
Residencial P . . : .Y .
RU3 equipamientos de nivel barrial, sectorial,
urbano 3

zonal y metropolitano, industrias de bajo
impacto.
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Asentamientos humanos agrupados,
Residencial localizados en el 4rea rural alejados de los
B limites urbanos; con un loteo regular entre
los 200 m2 a 2500 m2, y estructura vial
definida.

rural 1

Asentamientos humanos agrupados de
manera espontanea, localizados en el area
RR2 rural alejados de los limites urbanos, con
rural 2 alto grado de fraccionamiento, loteo
irregular entre 300 m2 hagta 2.500 m2 y

Residencial

1.1.2.Uso Agricola Residencial.

. izados proximos a las
areas urbanas consolidadas, con lotes de superficig§ 500 m2, donde existen

| son areas con lotes de superficies
{ viviendas dispersas y actividades

Los sectores con uso agricola residencial en suel
menores a 5.000 m2, con baja densidad,e

CLASIFICACION

ACTIVIDADES

Vivienda ARI1 Vivienda compartida con
usos agricolas, ganaderos y
pesca.

Agricultura AR2 Viveros (excepto forestales),

cultivo de plantas forrajeras,

Regidencial
flores, frutas, plantas que se

preparan bebidas, hortalizas,
tubérculos, cereales,
legumbres.

Pagina 6 de 77




Ganaderia AR3 Cria de aves de corral,
cerdos, conejos (incluido
cuyes), lombricultura
apicultura y produccién de
cera y miel de abeja.

Pesca AR4 Pesca de agua dulce.

Las actividades en este cuadro excluyen el faenamiento con fines comerciales#~,

1.1.3. Uso Multiple.

) MULTIPLE

ACTIVIDADES /
ESTABLECIMIENTOS

uso

Usos diversos residenciales,

equipamientos, comercios y servicios
Multiple de caracter barrial, sectorial zonal, de
ciudad y metropolitanos e industrias

de bajo impacto.

1.1.4. Area Patrimonial.

De acuerdo con la Ordenanza Metropolitana de las Areas y Bienes Patrimoniales y para
efecto del PUOS, corresponden aquellos d@mbitos territoriales que contengan o constituyan
en si, bienes patrimoniales, que son elementos de valor natural, espacial o cultural que
forman parte del proceso de conformacién y desarrollo de los asentamientos humanos y que
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han adquirido tal significado social, que los hace representativos de su tiempo y de la
creatividad humana.

En el PUOS se identifica como uso de suelo el Patrimonio Arqueoldgico, constituido por los
sitios y bienes arqueoldgicos, con su entorno ambiental y de paisaje, sujetos a investigacion y
proteccion de conformidad con la Ley de Patrimonio Cultural.

En el PUOS el patrimonio arquitectonico y urbanistico (continuo y selectivo) esta
identificado con asignaciones de zonificacién para la edificacién y habilitacion del suelo
como areas historicas (H).

CUADRO No. 4

AREA PATRIMONIAL

Uso SIMB.| TIPOLOGIA
Area H Patrimonio
Patrimonial arqueoldgico

Toda edificacién,

Patrimoniales se so

5 a la elaboracion, transformacién, tratamiento y manipulacién de
ara producir bienes o productos, en instalaciones destinadas a este fin.

Clasificacion del Uso Industrial

El suelo industrial se clasifica en los siguientes grupos principales: de bajo impacto, de
mediano impacto, de alto impacto, de alto riesgo.

Todas las actividades industriales deberan acogerse al proceso de regularizacién ambiental a
través de la categorizacion establecida por la Autoridad Ambiental competente.

a) Industrial de Bajo Impacto II1: Comprende las manufacturas y los establecimientos
especializados de servicios compatibles con los usos residenciales determinados en el cuadro
de Usos de Suelo y sus Relaciones de Compatibilidad.
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b) Industrial de Mediano Impacto II2: Comprende los establecimientos industriales
que generan impactos moderados, de acuerdo a la naturaleza, intensidad, extensién,
reversibilidad, medidas correctivas y riesgos causados.

¢) Industrial de Alto Impacto II3: Comprende las instalaciones que atn bajo normas de
control de alto nivel producen efectos nocivos por descargas liquidas no domeésticas,
emisiones de combustion, emisiones de ruido, vibracion, residuos sdlidos, ademas de
riesgos inherentes a sus labores; instalaciones que requieren soluciones técnicas complejas

para la prevencién, mitigacién y control. Estas industrias deben ubicarse en gsas especificas

establecidas en este instrumento.

las mismas, que requieren soluciones técnicas especializada
y control. Estas industrias deben ubicarse en argas g
instrumento.

El detalle de las actividades industriale da grupo principal, consta en el

Cuadro No. 4;
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CUADRO No. 5

CLASIFICACION DE LAS ACTIVIDADES INDUSTRIALES

Uuso
TIPOLOGIA SIMBOLOGIA ACTIVIDADES / ESTABLECIMIENTOS

Manufacturas: Confites, mermeladas, salsas,
pasteles y similares. Molinos manuales o

artesanales. Taller de costura g#Opa en general,

bordados, alfombras y
articulos de cuero en pe
orfebreria y joyeri; # manuales o
artesanales, cion, adhesivos
de los componentes
de cera, articulos
L guantes, raquetas),
Bajo impacto 1A ® precision (Opticos, relojes),

musicales. Carpinterias,

n reparacion de  muebles.

errajeria, ensamblaje de productos (gabinetes,
wfpuertas, mallas, entre otros), armado de
: maquinas de escribir, calculadoras, fabricacién
R ._q:..;:-f-“: de bicicletas, coches (de nifio o similares),
) motocicletas y repuestos. Confeccién de

Industrial

maletas, maletines y similares, paraguas,
persianas, toldos, empacadoras, industria
panificadora, fideos y afines.

Fabricacion. almacenamiento y

comercializacion de pirotecnia artesanal.

Produccién de conductores eléctricos y
tuberfas plasticas, artefactos eléctricos (bujias,

lamparas, ventiladores, interruptores, focos),

Mediano .. " )
electrodomésticos y linea blanca. Molinos

impacto industriales de granos, procesamientos de
cereales y alimentos infantiles. Productos de

12 corcho. Fabricacion de productos de yute y
12 caflamo. Hielo seco (didéxido de carbono) o
natural.
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uso
TIPOLOGIA SIMBOLOGIA ACTIVIDADES / ESTABLECIMIENTOS

Procesamiento  industrial de  alimentos:
productos carnicos, naturales y refrigerados.
Centrales frigorificos. Produccion  y
comercializacion de  productos lacteos.
Procesamiento de frutas y legumbres.
Fabricacion y refinacién de azucar, chocolate y
confiterfa, café molido, fithentos para

animales. Fabricacion d #colchones.

Produccion y comercigiiz pruebles,
puertas, cajas, lapices, Hgs y juguetes de
madera y simila ' Productos

atgs, cosméticos y
uebles vy accesorios

incluyendo tenerias proceso seco).
de plastico (vajillas, discos, botones).

fevestimientos. Productos de cal y yeso.
| Ceramica, objetos de barro, losa, y porcelana
(vajillas, piezas de bafio y cocina), baldosas y
otros revestimientos. Losetas de recubrimiento,
grafito o productos de grafito, tabiques,
porcelanizados. Fabricacion de vidrio y
productos de vidrio y material refractario.
Sistemas de encofrados para construccion,
puntales, andamios, bloqueras, tubos de
cemento. Imprentas industriales (impresion,

litografia y publicacién de diarios, revistas,
mapas, guias), editoriales e industrias conexas.
Fabricaciéon de papel, cartén y articulos (sobres,
hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Fabricacion
de discos, cintas magnéticas, cassettes.
Produccién de instrumentos y suministros de
cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y
protésicos. Fabricacién, almacenamiento de
productos quimicos no considerados en 13 e 14.

Laboratorios de investigacion, experimentacion
o de pruebas.
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Uso

TIPOLOGIA

SIMBOLOGIA

ACTIVIDADES / ESTABLECIMIENTOS

Alto impacto

13

Fabricacién o procesamiento de productos
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria
pesada eléctrica, agricola y para construccion.
Industria metalmecanica (herramientas,
herrajes y accesorios, clavos, navajas, utensilios
de cocina, maquinas y

...... tos asfalticos. Procesamiento
Mormigoneras. Fabricacién de
Fosforos.  Destilacion, mezcla,

in de bebidas alcohélicas y no

falcoholicas. Produccién y comercializacién de:
ertilizantes, abonos, plaguicidas,
¥desinfectantes.

Fabricacion de caucho natural o sintético
(incluyendo llantas  y tubos), jabones y
detergentes (fabricacién), lindleums,
procesamiento de madera (triplex, pulpas o
aglomerados).  Fabricaciéon de peliculas
fotogréficas, pinturas, barnices, lacas, resinas
sintéticas y materiales pldsticos, procesamiento
de productos fibras artificiales, curtiembre
(proceso htimedo), tintas. Bodegas de chatarra.
Tinturado de textiles y pieles. Produccién y
distribucién de energia eléctrica (centrales
termoeléctricas).

Procesamiento  de  gelatinas.  Industria
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles
avicolas  (procesamiento  industrializado),
procesamiento de pescado, crusticeos y otros
productos marinos, plantas frigorificas. Aceites
y grasas animales y vegetales. Ladrillera.
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Uso

TIPOLOGIA

SIMBOLOGIA

ACTIVIDADES / ESTABLECIMIENTOS

Alto riesgo

14

14

WFabricacién y recuperacion de Baterias de

Incineracién de residuos. Obtencién,
almacenamiento, comercializacion de los
productos quimicos peligrosos determinados
en el Libro VI, Anexo 7, Art1 y 2 del Texto
Unificado de Legislacién Secundaria (TULAS)

Fabricacion de abonos plaguicidas,

Fabricacién de Acido sulftirigs, acido fosforico,

acido nitrico, acidos
radioactivos (manejo Sy alor ento de
desechos radioacti :
recuperacion).

0, ¥ envasado), petréleo o
dé® petrdleo (almacenamiento,
refinado), almacenamiento de

utomotores

ctura y Urbanismo y las normas vigentes sobre la materia.

Jlas industrias calificadas como II3 e 114 que por su nivel de impacto y
peligrosidad requieran retiros especiales mayores a los previstos en la
zonificacién respectiva, éstos seran definidos por la entidad responsable del
Territorio, Habitat y Vivienda.

La disposicién de desechos sélidos industriales, la prevencién y control de la
contaminacién por emisiéon de gases, particulas y otros contaminantes
atmosféricos, la prevencién y control de la contaminacion de las aguas de las
industrias, las actividades que generen radioactividad o perturbacién
eléctrica, las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por
méquinas, equipos o herramientas industriales, se sujetaran a la Legislacion
Ambiental vigente y a las disposiciones de los organismos competentes en la

materia, conforme a la ley.
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Los establecimientos industriales que requieran para su uso almacenar
combustibles, tanques de gas licuado de petrdleo, materiales explosivos e
inflamables, deberan sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones
Hidrocarburiferas del Ecuador, ala Legislacion Ambiental vigente conforme

alaley.

Condiciones de implantacion de urbanizaciones industriales y parques industriales:

O

Todas las implantaciones de urbanizaciones mdustnales y parques
industriales deberan observar las condiciones establecidas gfi™a normativa
ambiental vigente. 7
Se respetara la asignacion y tipologia Industrial es| ida P PUOS
vigente asi como la zonificacién establecida para edificaeio ftacion del
suelo, sin perjuicio de lo prescrito para ¥ urbanisticos

arquitecténicos  especiales previstos en juridico
metropolitano. \
Los suelos se destinardn tinica y exclugi{e ara‘procesos industriales,

distribucién y comercializacion, bod
todos aquellos usos que sean cory
mdustrlal

compatibles con el uso i
Se autonza la const'ruc

dpques Industriales el Municipio podra establecer mediante
ohibici(’)n de cambio de uso de suelo ' por un pen’odo de hasta

de forma obligatoria: Estudios de factibilidad y dotacién efectiva de
fervicios basicos de acuerdo con su tipologia y demanda, Estudios de

inpacto viales y de movilidad, estudios de impacto ambiental y estudios de

seguridad industrial y salud ocupacional, los que seran validados por cada
entidad competente.

Los proyectos de urbanizaciones y parques industriales contaran
obligatoriamente con un Reglamento Interno protocolizado que detalle las
disposiciones especificas de cumplimiento obligatorio para los propietarios
de los lotes industriales y dreas complementarias.

El Reglamento Interno protocolizado no es parte de la Ordenanza de la
urbanizacién industrial o del parque Industrial ni puede constituirse como
anexo de la misma.
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1.1.6. Uso Equipamiento.

Destinado a la implantacién y desarrollo de actividades para los servicios sociales de
educacién, cultura, salud, bienestar social, recreativo, deportivo y culto; y publicos de
seguridad, administracién publica, servicios funerarios, transporte, infraestructura y
equipamientos especiales.

Clasificacion del equipamiento.-

En forma general se clasifican en equipamientos de servicios socia
publicos; por su naturaleza y su radio de influencia se tipifican como b
de ciudad o metropolitano.

servicios
} zonal,

a) Equipamientos de servicios sociales: relacionados gén e idades de satisfaccion
de las necesidades de desarrollo social de los ciudadanog

Educacién: corresponde a los equipamientos destinac ¥a iEcion intelectual,
capacitacién y preparacién de los individuos p 3gidh en la sociedad;

Cultura: corresponde a los espacios y edifi gados a las actividades culturales,
custodia, transmision y conservacion def omento y difusién de la cultura;

Bienestar social: corresp _
especificamente sanitat al desarrollo y la promocioén del bienestar social, con

actividades de infgi ®rientacién, y prestacién de servicios a grupos humanos

Recreac equipamiento deportivo y de recreacién corresponde a las areas,

edificac] res destinadas a la practica del ejercicio fisico, al deporte de alto

Culto: co -.;,o ende las edificaciones para la celebracion de los diferentes cultos.

b) Equipamientos de servicios publicos: relacionados con las actividades de cardcter
de gestién y los destinados al mantenimiento del territorio y sus estructuras. Se clasifican en:

Seguridad ciudadana: comprende areas, edificaciones e instalaciones dedicadas a la
seguridad y proteccion civil;
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.Servicios de la administracién publica: son las areas, edificaciones e instalaciones

destinadas a las areas administrativas en todos los niveles;

Servicios funerarios: son areas, edificaciones e instalaciones dedicadas a la velacién,
cremacion, inhumacion o enterramiento de restos humanos;

Transporte: es el equipamiento de servicio publico que facilita la movilidad de personas y
vehiculos de transporte; son edificaciones e instalaciones destinadas a la movilidad de
vehiculos de transporte ptblicos y privados.

Instalaciones de infraestructura: comprende las instalaciones requeridas “garantizar el
buen funcionamiento de los servicios y actividades urbanas; correspondé

e instalaciones para los servicios basicos y,

Especial: comprende instalaciones que sin ser del tipo indus
impactos ambientales, por su caracter y superficie exten
restrictivas a su alrededor. ;

ESTABLECIMIENTOS Y ACTIVIDADES DE EQUIPANHENZOS DE SERVICIOS SOCIALES

CLASIFICACION | SIMB. | ESCALA JESTABLECIMIENTOS Y/O
(NIVEL) '

ACTIVIDADES

Centro educativo inicial y general
basico.

Centro educativo, unidades educativas
(niveles basicos y bachillerato).

Educacion #% Institutos de educacién especial, centros
de capacitacién laboral, institutos
técnicos, centros artesanales y
ocupacionales, escuelas taller,
representaciones de institutos de
educaciéon superior con actividades
académicas semipresenciales y/o

virtuales.
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Cultural

E

CLASIFICACION | SIMB. | ESCALA SIMB. ESTABLECIMIENTOS Y/O
(NIVEL)
ACTIVIDADES
Centros de investigacion y
experimentacion, Centros e Institutos
Tecnoldgicos Superiores.
Zonal EEZ |Centros de interpretacion de Ila
naturaleza: Museo ecolégico, Jardin
Botanico, miradores, observatorios,
puntos de informacién.
Cludaeo EEM
Metropolitano
Barrial ECB
Vde artes populares,
s de arte, salas de
Sectorial

ECS

fros de promocién popular, centros
culturales, centros de documentacién;
teatros, auditorios y cines desde 150
hasta 300 puestos.

Sedes de
profesionales.

asociaciones y gremios

ECM

Casas de la cultura, centro cultural,
museos, cinematecas y hemerotecas;
teatros, auditorios y salas de cine
mayores a 300 puestos.

Barrial

ESB

Subcentros de Salud.

Sectorial

ESS

Clinicas con un maximo de 15 camas de

hospitalizacién, centros de salud,
unidad de emergencia, hospital del dia,
consultorios médicos y dentales de 6 a

20 unidades de consulta.

Zonal

ESZ

Clinica, hospital entre 15 y 25 camas de
hospitalizacion; consultorios mayores a
20 unidades de consulta.
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CLASIFICACION | SIMB. | ESCALA SIMB. ESTABLECIMIENTOS Y/O
NIVEL
¢ ) ACTIVIDADES
Hospital de especialidades, hospital
Ciudad o ospra ) °P€ P
i ESM |general mas de 25 camas de
Metropolitano e,
hospitalizacion.
Baxrial Centros Infantiles, casas cuna vy
EBB |guarderias, Centro de estimulacién
temprana.
Asistencia social: cenifo
Bienestar social . Sactorial EBS |juvenil y familia
E
Zonal EBZ
Ciudad o EBM
Metropolitano
Barrial EDB jfitantiles, parque barrial,
de recreacion pasiva.
sectorial, gimnasio, canchas
eportivas en césped natural y sintético;
escuelas deportivas, Alquiler de
salones, jardines, 4reas verdes y
deportivas abiertas para eventos
sociales (area minima del terreno: 2.500
m2).
Estadios; piscinas; termas y balnearios,
Recreativasd™ parques de diversién; polideportivos y

Zonal

EDZ1

coliseos (hasta 2500 personas). Centro
de espectaculos; plazas de toros hasta
1000 personas de capacidad.

EDZ2

Parque zonal. Centros recreativos y/o
deportivos ptiblicos y privados, karting,
galleras.

Ciudad o

EDM1

Parques de ciudad y metropolitano,
jardin boténico, zooldgicos, parque de
fauna y flora silvestre, teleférico.

Metropolitano

EDM2

Estadios, polideportivos y coliseos de
mas de 2500 personas; plazas de toros
de mas de 1000 personas de capacidad.
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CLASIFICACION | SIMB. | ESCALA SIMB. ESTABLECIMIENTOS Y/O
(NIVEL)
ACTIVIDADES
ERB Capillas, centros de culto religioso
Barrial hasta 200 puestos.
. Templos, iglesias y centros de culto
Religioso - hasta 500 puestos,
E Sectorial ERS |Casa de retiro espiritual (capilla,
residencia, aulas).
Catedral o centro de c
Ciudad o
ERM
Metropolitano de 500_ pue y
monasterios.
CUADRO No.7
VICIOS PUBLICOS

CLASIFICACION

SIMB.

TIPOLOGIA

Barrial |,

idad de control del medio ambiente

Estacidn de Bomberos

Cuartel de Policia, Centro de Detencion
Provisional.

Instalaciones militares, cuarteles y
centros de rehabilitacion  social,
penitenciarias y cérceles.

Sectorial

EAS

Agencias municipales, oficinas de agua
potable, energia eléctrica, correos y
teléfonos, de gremios y
federaciones de profesionales.

sedes

Zonal

EAZ

Administraciones zonales,
representaciones diplomaticas,
consulados, embajadas y organismos
internacionales.

Ciudad o
Metropolitano

EAM

Alcaldia, sedes principales de entidades
publicas y centros administrativos
nacionales, provinciales, distritales.

Servicios
funerarios
E

EF

Sectorial

EFS

Funerarias: venta de atatdes y salas de
velaciones sin crematorio,
tanatopraxia, preparacion de cadaveres.
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ESTABLECIMIENTOS Y

8 ! B.
CLASIFICACION | SIMB. | TIPOLOGIA | SIM ACTIVIDADES
Cementerios parroquiales o zonales
Zonal EFZ co.n salas de‘velaciorvasf fosas, nicl.ws,
criptas, osarios, con o sin crematorio y
columbarios, adscritos al cementerio.
Parques cementerios o camposantos con
Ciudad o EFM salas de wvelaciones, fosas, nichos,
Metropolitano criptas, crematorios, sarios y
columbarios adscritos al cgime
Estacion de taxis, q
Barrial ETB parqueaderos pul sy
no motorizados.
Sectorial ETS
Transporte
EP ET Zonal

fones de transporte de carga y
néquinaria pesada.

Terminales de buses interprovinciales y
de carga, estaciones de ferrocarril de
carga vy helipuertos,
aeropuertos
terminales del Metro.

pasajeros,

civiles y  militares,

Barrial

EIB

Baterias lavanderias

publicas.

sanitarias y

Sectorial

EIS

Estaciones de bombeo, tanques de
almacenamiento de agua, estaciones
radioeléctricas, estaciones centrales fijas
y estaciones de base de los servicios fijo
y moévil terrestre de radiocomunicacién.

Zonal

E1Z

Plantas potabilizadoras, antenas centrales
de ftransmision y recepcién de
telecomunicaciones.

Ciudad o
Metropolitano

EIM

Plantas de tratamiento y estaciones de
energia eléctrica y subestaciones
eléctricas.
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ESTABLECIMIENTOS Y

CLASIFICACION | SIMB. | TIPOLOGIA | SIMB.
ACTIVIDADES

Tratamiento de desechos solidos y
liquidos (plantas procesadoras, ,
Zonal EPZ | tellenos sanitarios).

Camal parroquial (matadero menor).

Especial - Depésitos de desechos industriales.

E

Ciudado | EFM1

Metropolitano oxidacion), gasodz

liquidos  (incineracigf.

similares.

condiciones:

Los establecimientos de salud exi

territorio, hébitat y vivienda
desarrollar sus actividadeggpar:

alcantarillado);

técnico sobre la estabilidad estructural de la edificacion suscrita por
ufpingeniero competente en la materia; vy,

W2 entidad de control verificard que el establecimiento cuente con las
instalaciones requeridas por la autoridad competente.

1.1.7. Actividades de Comercio y Servicios.
Son actividades complementarias a los usos principales, destinadas al intercambio u oferta

de bienes y servicios en diferentes escalas y coberturas a nivel barrial, sectorial, zonal y de
ciudad o metropolitano.
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Clasificacion del uso comercial y de servicios.-

Por su naturaleza y su radio de influencia se integran en los siguientes grupos:

a) Comercial y de servicio barrial: Son actividades compatibles con el uso de suelo
.residencial y esta conformado por Comercios basicos que son los establecimientos de

consumo cotidiano, su accesibilidad sera principalmente peatonal; proveen articulos de

consumo doméstico, y se clasifican en:

Servicios basicos: Constituyen aquellos establecimientos de oferta y pres n'de servicios

de apoyo a las areas residenciales;

Oficinas administrativas (1): Comprende oficinas privadas y puiblicas indiv uales, en dreas

alo]amlento no permanente

b) Comercial y de servicios sectorial: Son ac 3 de comercio y servicios de mayor
incidencia en las areas residenciales, asi cemm:activi 6 de comercio con bajo impacto en

el medio ambiente, y se clasifican en:

Comercios especializados: Ofreg
talidad del sector, y son generadores de trafico

.que sirven a una amplia zopa
disminuido a través de normas de operacién;

_ aquellos establecimientos de oferta y prestacién de
48’ zonas residenciales y se constituyen en soporte y apoyo a

dependierido del impacto que ocasionen a las zonas aledarias;

Oficinas administrativas (2): Son establecimientos de profesionales, de empresas, de
negocios, gubernamentales, agrupadas en edificios de oficinas o corporativos: generan
trafico de vehiculos, demandan areas de estacionamientos y vias de acceso adecuadas;

Alojamiento (2): Comprende instalaciones para alojamiento mediante el arrendamiento de
habitaciones y servicios complementarios.
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Centros de juego: Son aquellos dedicados a actividades ltidicas y que por su naturaleza
proporcionan distraccion.

) Comercial y de servicios zonal: Son actividades que se generan en centros, subcentros o
corredores urbanos y se clasifican en:

Centros de diversion: Son aquellos destinados a actividades ltdicas y espectaculos que

generan concentraciones publicas; por su naturaleza generan medianos y Itos impactos

urbanos por la alta demanda de areas para estacionamiento, accesibilidagl y
transporte, de instalaciones y servicios especiales. Estos establecippiente
habitaciones ni servicios de hospedaje.

Comercios y servicios de mayor impacto: Por la naturaleza de lo
y los servicios que prestan, son generadores de trafico vehig

Venta de vehiculos y maquinaria liviana: Son aquel
para la exhibicién y venta. -

Almacenes y bodegas: Comprende establecimier domercio, almacenamiento y ventas

ientos clasificados como de alto

al mayoreo (exceptuando las actividageé:
impacto y peligrosos).

Centros de comercio: Es la a
departamentos que no supefa

Alojamiento (3):
convenciones y otr :

65 de ciudad o metropolitano: Las actividades que se ubican en
gance que rebasa la magnitud del comercio zonal, se desarrollan
a vial principal con facil accesibilidad y se clasifican en:

Venta de vehiculos pesados y maquinaria: Comprende instalaciones que requieren de
amplias superficies de terreno y grandes 4reas de exposicion y ventas, siendo generadores
de todo tipo de trafico.

Talleres de servicios y ventas especializadas: Sirven a un amplio sector de la poblacién, son
generadoras de impactos por ruido, vibracion, olores, humo'y polvo; y,

Centros comerciales: Es la agrupacién de comercios en una edificacion, tiendas por
departamentos y los grandes supermercados con un area util mayor a 5.000 m2, que son
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L

generadores de gran volumen de tréfico vehicular y peatonal; demandan grandes superficies
de estacionamientos, por lo que su accesibilidad se realizara a través de vias arteriales

principales.

CUADRO No. 8

ACTIVIDADES Y ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES Y DE SERVICIOS

TIPOLOGIAS

SIMB.

CLASIFICACION

SIMB.

ACTIVIDADES/ESTABLECIMIENTOS

Comercio barrial

C

Nropg

Abarrotes; frigorificos; by

ares y similares;
carnicerias; marisc '
naturistas; pagiad

productos
paStelerias;

pequenas
 de revistas y
8peados; delicatesen;
venta de

Gulos ara fiestas y disfraces; venta de

venta de zapatos; venta de paifiales;

rticulos para el hogar; venta de muebles;

repuestos para electrodomésticos;
preparacion en forma casera y venta de
productos varios (salsas, condimentos,
snacks, etc.); venta y embotellado de aguas
en forma unipersonal; depdsito de
distribucion al detal (venta) de gas (GLP),

hasta 250 cilindros de 15 kg.

Cafeterias, restaurantes venta

restringida de bebidas alcohdlicas. fondas

con

con venta restringida de licor; comedores
institucionales con venta restringida de
licor; cevicherias; picanterias con venta
restringida de licor; comedores populares
con venta restringida de licor; fuentes de
soda; bares institucionales (sin venta de
licor); venta de jugos; catering.

Servicios basicos

CB2

Recepcion de ropa para lavado; taller de
reparacion de relojes, lentes y gafas;
relojerias; Opticas; joyerias; servicio de
limpieza y mantenimiento; lavado de
alfombras y tapices; tefiido de prendas;

sastrerias; peluquerias; peluquerias de
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TIPOLOGIAS

SIMB.

CLASIFICACION

SIMB.

ACTIVIDADES/ESTABLECIMIENTOS

mascotas; salones de belleza; reparacién de
calzado y articulos de cuero; cabinas
telefonicas; internet; fotocopiadoras;
copiadora de llaves; servicio de papeleria e
impresién; alquiler de disfraces y prendas
consultorios

de vestir; gimnasios,

veterinarios hasta 5 unidades; consultorios

médicos y/o dentales,
fisioterapia hasta 5 unig@des.,

Oficinas
administrativas (1)

CB3

Oficinas privadas 3
hasta120m2.

Alojamiento
doméstico (1)

CB4

Comercio

Comercios
especializados

CS1A

residencias
de animales

baf; telas y cortinas; antigiiedades y
alos; articulos de decoracion; articulos
¢ cristaleria; ceramica;
artefactos y equipos de iluminacién y

porcelana y

sonido; almacenes de articulos para el
hogar en general; deportivos y de oficina;
venta de bicicletas y motocicletas; venta de
repuestos y accesorios para bicicletas y
similares; distribuidora de flotes y
articulos de jardineria; distribuidoras de
articulos de aseo; galerias de arte
privadas; articulos de dibujo y fotografia;
instrumentos musicales, discos (audio y
video); jugueterias, venta de mascotas;
electrodomésticos, librerias; licorerias
(venta en botella cerrada); muebles y
accesorios de bafo; repuestos y accesorios
para vehiculos motorizados (sin taller);
venta al por menor de lubricantes; venta de
llantas; venta de pinturas; ferreterias
medianas; papelerias medianas;
almacenes de ropa nueva yfo usada;
almacenes de
marqueteria; venta y/o alquiler de atatides;
venta al por menor de dispositivos y
materiales médicos, quirirgicos y dentales;
venta de articulos sexuales.

zapatos; articulos de
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TIPOLOGIAS | SIMB. | CLASIFICACION | SIMB. | ACTIVIDADES/ESTABLECIMIENTOS

CS1B | Artesanias

Sucursales bancarias, cajas de ahorro,
cooperativas, financieras. Agencias de
viajes. Laboratorios médicos y dentales,
protesis dentales; centros de diagndstico
CS2 | por imagen (rayos x, ecosonografias, etc.).

Servicios fo 2 ..
Clinicas veterinarias. Centros de

especializados: A

cosmetologia y masajes t;
turcos v sa . )
reacondicionamie isicoNyy gServicios

y reparacion de equipos
€rvicios de mantenimiento y

drde equipos médicos; reparacion
reparacion de joyas, talleres

; Salas de danza y baile
demlCO Entrega de correspondencia y
paquetes. Lavanderias de ropa en seco y
hiimedo. Comercializacién al por mayor y
menor de equipos de seguridad.

Cambios de aceite; lavadoras de autos y

lubricadoras; gasolineras y estaciones de
servicio; depositos y surtidores privados
de combustible; depdésito de distribucién
de gas (GLP) hasta 500 cilindros de 15 Kg.
Mecénicas livianas; mecanicas
semipesadas; mecanica general;
electricidad automotriz; vidrieria

Servicios automotriz; mecanica de motos; pintura
especializados: B csa automotriz; chapisteria; mecdanica eléctrica;
vulcanizadoras; fibra de vidrio;
refrigeracidn, mecdnica de bicidetas;
servicio de reparacién y mantenimiento de
todo tipo de instrumentos y maquinarias.
Patio de venta de vehiculos livianos. Venta
e instalacion de aluminio y vidrio; alquiler
de bicicletas y de vehiculos motorizados;
alquiler de andamios; alquiler de menaje

para recepciones y banquetes; salas de
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TIPOLOGIAS

SIMB.

CLASIFICACION

SIMB.

ACTIVIDADES/ESTABLECIMIENTOS

Comercio zonal

C

tatuaje y piercing; recargas de extintores,
tanques de oxigeno y otros gases. Venta al
por menor de balanceados y/o productos
agropecuarios.

Comercios de
menor escala

CS4

Patio de comidas; bodegaje y/o venta de
articulos de reciclaje (vidrio, cartén, papel,
plastico, textil). Centros comerciales de
hasta 1000 m2 de 4rea (yif;
departamentos; (

institucionales. Fapfivaci:

venta al por

Comercio temporal

Oficinas mayores a 120 m2.

Hostales, hosterias y hoteles de hasta 30
habitaciones.

Campamentos turisticos; refugios; lodges;
haciendas turisticas.

Juegos de salén, electrénicos y mecanicos
sin apuesta o premios en dinero, salas de

Centros de juego S8
Jues billar sin venta de licor, ping pong, bingos,
salas de bolos.
Bares, billares con venta de licor, cantinas,
Cenitos e CZ1A | discotecas, pefas, salas de proyeccién para
diversién adultos.
CZ1B | Salones de banquetes y recepciones.
CZ
CZ1C* | Billares con venta de licor, bares, cantinas.
Distribuidora de llantas y servicios, talleres
Comercio y CZ2A |mecénicos pesados, comercializacién de
servicios.

materiales y acabados de la construccion,
centros de lavado en seco, centro ferretero,

Pagina 27 de 77



TIPOLOGIAS

SIMB.

CLASIFICACION

SIMB.

ACTIVIDADES/ESTABLECIMIENTOS

mudanzas, casas de empeno; servicios de
instalacion, mantenimiento y reparacién en
general; servicio de comida al auto (Drives

in).

CZ2B

Centros de acopio de gas (GLP) desde 501
hasta 1000 cilindros 15 kg; distribuidoras
de gas (GLP) desde 501 hasta 1000
cilindros 15 kg. ‘

Venta vehiculos y
maquinaria liviana

CZ3

)§ (lote minimo 20.000 m2)

productos  (elaborados,
y envasados que no
iquen alto riesgo); venta al por mayor
distribuidora de insumos alimenticios,
agricolas y agropecuarios; venta al por
mayor de productos farmacéuticos,
medicinales, veterinarios, orgénicos,
inorganicos y de limpieza; venta al por
mayor de alimentos en general; venta al
por mayor de prendas de vestir, calzado,
mercaderia, cristaleria, porcelana,
ceramica, articulos deportivos, juguetes,
articulos de tocador; venta al por mayor de
productos diversos para el consumidor;
bodegas  comerciales de productos
perecibles y no perecibles.

Comercio o comercios agrupados en
general hasta 5000 m2 de area ttil.

Centros de
o . CZ5 | Mercados tradicionales y centros de
comercio . -
comercio popular. Establecimiento de
carga y encormiendas.
Alojamiento (3) CZ6 |Hoteles de mas de 30 habitaciones. Resort,
CcM o — CM1A | Casas de cita, lenocinios, prostibulos,

cabarets, espectdculos en vivo para adultos
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TIPOLOGIAS | SIMB. | CLASIFICACION | SIMB. | ACTIVIDADES/ESTABLECIMIENTOS

Comercio de restringido (striptease).
ciudad y

CM1B | Moteles
Metropolitano C

Areas de exposicion y ventas, maquinaria

Venta vehiculos y cmz |Y vehiculos, automotores pesados,
magquinaria pesada maquinaria pesada, insumos para la
industria

Centro de acopio tipo (A

Talleres serviclos y | ys | o mas de 1001 h

venta especializada

Centros
. CM4
comerciales

Comercios
Especializados

CZ1C* actividades permitidas exclusivamente en RR2. “%

; oS para servicios cumpliran con las Reglas
Técnicas de Argy # Urbanismo y las normas vigentes que les sean

o Los comefciosy s CM4 que por su dimensién generan mayor impacto

1 con retiros mayores a los previstos en la zonificacidn

nciones especificas de acuerdo al tipo de uso, que seran

ébor la entidad responsable del territorio, habitat y vivienda,

Aforme de la entidad responsable de movilidad y obras ptiblicas.

Lal cién y control de la contaminacién por aguas residuales, por ruido

0 por emisién de gases, particulas y otros contaminantes atmosféricos en

ofividades de comercios y servicios, cumplirn la Legislacion Ambiental

vigente y las disposiciones de la autoridad ambiental competente en la
materia, conforme a la ley.

o Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para
consumo 0 negocio los combustibles, tanques de gas licuado de petroleo
(GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento
Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Reglas
Técnicas de Arquitectura y Urbanismo, la Legislacién Ambiental vigente y las
disposiciones de la autoridad ambiental competente en la materia, conforme a
laley.
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Si se localizan cercanas a una terminal aeroportuaria, requerirdn previo el
informe de la entidad reguladora de la actividad aeronautica del pais.

o Las ferias temporales de vehiculos automotores usados, calificadas como
comercio zonal (CZ3) deberan ubicarse exclusivamente frente a vias arteriales
y colectoras principales.

Condiciones especificas de implantacién del uso comercial y de servicios:

Los centros de diversion que correspondan a Comercio Zonal CZ1A no podran ubicarse

s'de educacion

a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios soci
y de salud de ciudad o metropolitano.

o Los centros de diversion que correspondan a Comi
podran ubicarse a menos de 100 metros de distangi

no podran ubicarse a menos de 100 me
servicios sociales de educacion y de sa
o Los centros de diversion que corregy

pte un establecimiento por lote.

o Podran ubicarse a distancias menote 3s establecidas los establecimientos

CZ1 que formen parte 4 ¢ intégfados a hoteles calificados por la

Corporacién Metropolit urismo y que cuenten con la Licencia
' io de Actividades Econémicas (LUAE).

cuales se ubiquen el centro de diversién y alguno

ados respectivamente, y cumplirdn con las reglas

a4 y urbanismo.

3 8l funcionamiento de los establecimientos que corresponden

CZ1A, CZ1B,y Comercio restringido CM1, con la misma

; omica que tengan expedientes administrativos no resueltos

Jnente para su funcionamiento, en la Comisaria Metropolitana.

. icaciones para alojamiento se someteran a todo lo dispuesto para cada

casp particular en Jas entidades responsables de Turismo a nivel nacional y

fetropolitano y la entidad responsable de Ambiente.

Todos los centros comerciales requeriran informe de compatibilidad de uso,

condiciones y regulaciones técnicas, emitido por la Secretaria responsable de

territorio, hédbitat y vivienda.

o Las normas enunciadas de distancias no son aplicables a los Centros de
Diversién: Comercio Zonal CZ1A y CZIB, existentes o nuevos, que se
implanten en areas de uso de suelo R3, definidas por la Ordenanza Especial
de Zonificacién que aprueba la Regularizacién vial, los usos de suelo y la
asignacion de ocupacion del suelo y edificabilidad para el sector La Mariscal.
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o Las gasolineras y estaciones de servicio cumpliran con las siguientes
distancias, que se medirdn en linea recta, desde los linderos mas proximos de
los predios, en los casos siguientes:

=  TUna distancia minima de 200 metros entre ellos, o de edificios en
construccion o proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados
de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad, orfanatos, centros de
reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida,
centros de proteccion de menores, casa de cultura, salas de cine,

(GLP) aprobados por el Municipio.
= Una distancia de 150 m. a partir del inj

cruce o empalme entre

a via con autopistas y

4 en las zonas suburbanas

100 m. hasta los PC (comienzo de

curva) o PT (comignzo de mte de las curvas horizontales y
verticales). '

= A 100 m. del bord

trafico.

W5 de aproximacion, requeriran el informe de la entidad
fa actividad aeronautica del pais.

frimoniales.

Se prohibe la instalacién de estaciones de servicio o gasolineras en las vias
locales menores a 15 m de ancho y en &reas donde se exploten aguas
subterraneas, para lo cual requerira certificacién de la EPMAPS.

Cuando se trate de gasolineras y estaciones de servicio existentes y en
funcionamiento, cuyo uso sea compatible pero que no cumplen con las condiciones
de implantacién, la Secretaria responsable de territorio, habitat y vivienda emitira un
informe técnico favorable siempre y cuando se adjunten los siguientes documentos:
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* Informe ambiental emitido por la entidad responsable;
* Informe favorable del Cuerpo de Bomberos del Distrito Metropolitano de
Quito;
* Informe de la Agencia de Regulacién y Control de Hidrocarburos (ARCH); e,
* Informe de movilidad emitido por la Secretaria de Movilidad;
* Informe sobre riesgos emitido por la entidad responsable.

o Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento y distribucién
de combustibles, gasolineras, depésitos de gas licuado de petréleo (GLP),
materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglaménto Ambiental
para Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las

en la materia, conforme a la ley.
o Los establecimientos destinados a cambios de
lubricadores, mecanicas livianas, mecamc :
electricidad automotriz, vidrieria autggfio
automotriz, chapisteria, mecanica Vil
ubicarse a menos de 500 metros e ¥gia de los Centros de Revisién y
Control Vehicular. :

Las distancias para establecimientos aplcarén de forma reciproca entre las
actividades a implantarse en los usos se

al recurso natural/produccién sostenible y
-agricola residencial, que cue ea minima de cinco hectdreas (5,0 Ha), donde se
encuentren lmplantados
Autoridad Nacional de“Surisqno como: Hotel, Hostal, Hosteria, Hacienda Turistica, Lodge o

Resort y cuenten ¢dp turlsmo y Licencia Metropohtana Unica de Act1v1dades

y/o CZ1B (salds depCiBnes y banquetes), siempre que dichas actividades se realicen de

manera ia a la actividad econémica principal y al interior de las instalaciones

del egtablegiptiento de alojamiento turistico.

Las .:

uso de suelo

Las LUAE para estas actividades complementarias seran otorgadas de manera exclusiva al
propietario o representante legal del establecimiento de alojamiento turistico.

Esta autorizacién no exime del cumplimiento de otras normas de cardcter nacional o
metropolitana establecidas para el desarrollo de estas actividades econémicas.
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1.1.8. Uso Proteccién Ecolégica/Conservacién del Patrimonio Natural.

Comprende el uso destinado a la conservacion del patrimonio natural, lo que incluye
actividades de proteccién y restauracién de la diversidad biologica que constituye: Flora,
fauna, ecosistemas, quebradas, elementos relevantes del paisaje natural y servicios
ambientales asociados.

Clasificacién del uso Proteccién Ecolégica/Conservacion del Patrimonio Natural-
Corresponde a las siguientes categorias:

1.- Patrimonio Natural Estatal: Unidades de conservacién que estan degttr
Bosque Protectores manejados por el MAE dentro del DMQ, los ugost¥g:
Ministerio de Ambiente del Ecuador como Autoridad Ambiental acional, 1

on los estipulados por el
€ acuerdo a las ordenanzas y
planes de manejo respectivos. :
Dentro de estas areas se circunscriben sfificacién y manejo ambiental entre
las que se identifican los santuarios dd vida e, areas de proteccion de humedales,
areas de Conservacion y Uso

recuperacion (AIER).

VCUS), 4reas de intervencion especial y

biodiversidad e d Patrimonial. Sujetas a alta proteccion y restricciones
de uso TN

b) Areas de P iotdeHumedales.- Areas que constituyen fuentes de agua como
arroyosgeie ojogide agua, manantiales, bofedales, pantanos, glaciares, asi como
sus edpsiste 8ciados aportantes o estabilizadores de cuencas hidrograficas y

8iclSthidrico#n general, los cuales son esenciales para la estabilizacion ambiental,
0 de importancia temporal para aves migratorias y de uso

1¢ Conservacién y Uso Sustentable - ACUS.- Areas que incluyen una zona
niclgo de proteccién estricta, una zona de recuperacion y una de uso sustentable. El
4rea permitird la adopcioén de précticas de conservacién, uso y manejo sustentable de
ecosistemas y recursos naturales, de desarrollo agroforestal sostenible, de manera
que estas aporten al mantenimiento de la viabilidad ecoldgica, asi como a la
provisién de bienes y servicios ambientales para las comunidades involucradas. En
algunos casos, protegera muestras significativas del patrimonio cultural.

d) Areas de intervencioén especial y recuperacion - AIER.- Areas de propiedad publica,
privada o comunitaria que por sus condiciones biofisicas y socioeconomicas,
previenen desastres naturales, tienen connotaciones histérico-culturales, disminuyen
la presion hacia las Areas de Conservacion, posibilitan o permiten la funcionalidad,
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e)

integridad y conectividad con la Red de Areas Protegidas y la Red Verde Urbana
(corredores verdes) y constituyen referentes para la ciudad. Por sus caracteristicas
deben ser objeto de un manejo especial.

Areas del PANE. - Areas protegidas oficialmente declaradas por el Ministerio del
Ambiente a nivel Nacional, que se destacan por su valor protector, cientifico,
escénico, educacional, turistico y recreacional. Son administradas por el MAE o

mediante convenios de co-manejo con otras organizaciones locales.
f) Bosques y Vegetacion Protectora.- Formaciones vegetales, naturales o cultivadas,
que tengan como funcion principal la conservacion del suelo y la vida silvestre; estan

situados en dreas que permitan controlar fenémenos pluviales
preservacmn de cuencas ludrograﬁcas, espemalmente en la h

CUADRO No. 9

CLASIFICACION DE LAS AREAS DE

renciales o la

O ATURAL

ECOLOGICA/CONSERVACION DEL PAT
Uso SIMB. TIPOLOGIAS B. S / ACTIVIDADES
PROTECCION PE/CPN | Patrimonio | P Los usos estipulados por el Ministerio de
ECOLOGICA/CON Natural N Ambiente del Ecuador como Autoridad
SERVACION DEL Reserva : Ambiental Nacional, MAE; en funcién de
PATRIMONIO los objetivos de conservacién y manejo
NATURAL proyectados en el territorio a través de los
planes de manejo.
PND Usos y actividades estipulados en las

Distrital:

ordenanzas y planes de manejo aprobados.

MNeandiarios de Turismo de naturaleza
- Silvestre, Investigacién bioldgica y socio ambiental, e
da investigacion para procesos de

Proteccion Ja sostenibilidad, resiliencia y carbono.
Humedales, Implantacién de centros de interpretacién
% de la naturaleza.
Areas de
Congervacion. 1y Equipamiento  de infraestructura vy
Uso Sus’tentable servicios.
(ACUS), Areas de Proteccién y recuperacién de quebradas,
Intervencion fuentes de agua.
Especial y Mantenimiento y recuperacién de cobertura
recuperacion vegetal nativa, A4reas afectadas por
(AIER), Bosques y incendios forestales
Vegetacién Mantenimiento  y recuperacién de los
Protectora elementos y funciones ambientales

esenciales como el suelo, el agua y la
biodiversidad.
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a deslizamiento y derrumbes.
Implantacion de infraestructura
mantenimiento y control ambiental.
Intervencién y recuperacion de
degradadas con especias nativas.

para mantenimiento vial
Construccion de edificaciones e
infraestructuras dg’

productivas
Produccié

Natural:

Cualquier implantacién en este uso se sujetara as ]
rial Yprespetard los pardmetros de

Metropolitana vigente en materia de ordenamie 7
cidos por el PUOS.

del Territorio Hébitat y Viyienda; ondra la conformacién de una mesa técnica de las
entidades responsables{de“amt movilidad, seguridad y las empresas de servicios

No se podra edificar en zonas de afectaciones y protecciones especiales, franjas de

proteccion de quebradas, de talud y cuerpos de agua; y zonas con pendiente natural
superior a los veinte grados (20°).

El 4rea de edificabilidad no superard en ningtn caso al porcentaje establecido en el lote
minimo de la asignacién de zonificacion.
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En forma general, las edificaciones en PE se acogeran a los parametros de construccion

amigables con el ambiente.
Toda habilitacion del suelo rural requerira la autorizacion de la autoridad agraria nacional.

‘Se mantendra la superficie de monocultivos sostenibles (pastizales, café, cacao, cafia de
azucar, frutales, palmito, palma africana y otros), y no se permitira su incremento.

Las actividades de explotacion limitada de aridos y pétreos para mantenimiento vial,
deberan contar con la autorizacién de la entidad competente.

Para la implantacién de actividades econdmicas, las personas juridicas nafisgale$, ptiblicas o

Para la construccion de edificaciones e infraestructuras de ¢ las, actividades
productivas locales, las personas juridicas naturales, publicas o p déberan obtener

Corresponde a las areas cuya aptitud presenta es Bipfisicas y ambientales para ser
utilizada en produccién agricola, pecuaria, foresta :
recreativas, ecoturisticas, de conservaciéns6*d@e,proteceigh
productivas. - :

Clasificacion del uso Recursos ] iccion sostenible.-

1.- Sistemas agropecuarios sostenibles.- Predominancia de actividades agro productivas,
pecuaria, acuicola sobre“om i tes naturales donde se busca la optlmlzacmn de los
sistemas agroforestale$y p :

aludes, control de deshzamlentos, mejoramiento del paisaje.

CUADRO No. 10

CLASIFICACION Y ACTIVIDADES DEL USO DE RECURSOS NATURALES/PRODUCCION

SOSTENIBLE
uso SIMB. TIPOLOGIAS SIMB. USOS / ACTIVIDADES
RIN/PS Sistemas SAS - Produccidon de cultivos; crianza de
RECURSOS agropecuarios ganado menor y mayor; produccién
NATURALES/ sostenibles avicola, porcina y piscicola. Incluye
PRODUCCION procesos de transformacién de materia
prima; uso de productos forestales no
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SOSTENIBLE

maderables.

- Produccion, procesamiento y

almacenamiento  de  insumos y
productos  agropecuarios, y  al

resguardo de materiales de labranza.

- Implantacién de viveros que incluyen
dreas cerradas para la produccion de
cultivo por semilla o esqueje, arboles
frutales, plantas ornamentales y otras

especies vegetales.

- Incorporacion de _':'.w as agroforestales,
¥as piscicolas.

huertos para

#as, frutales y plantas

invernaderos,

para el

Prion tecnificada de cultivos y

& criafiza de animales menores.

'7 Generacién de actividades destinadas a.

A proteger e incrementar la calidad y

cantidad de remanentes de vegetacion
nativa, proteccion de fuentes de agua.

- Generacién de actividades recreativas,
ecoturisticas, de conservacion o de
proteccion agraria.

-Incorporacién de sistemas de captacion y
distribucién de agua para riego Yy
abrevaderos.

- Generacion de actividades destinadas al
tratamiento de  desechos  orgénicos
agropecuarios: Sistemas de compostaje.

- Implementacién de sistemas de
generacibn de  energia  alternativa
(biodigestores, paneles solares, turbinas
edlicas, microcentrales y  picocentrales
hidroeléctricas)

- Implementacién de sistemas de
prevencién de incendios forestales
(control de volumen de combustible, .
quemas  controladas y  fajas
cortafuegos).

- Investigacién de los procesos de
sostenibilidad, resiliencia y captura de
carbono.
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Sistemas SFS - Plantacién, manejo y
Forestales aprovecharm'énto forestal y productos
sostenibles relacionados aplicando técnicas y
tecnologias de bajo impacto.

- Implantacion de viveros forestales
para la produccién de material vegetal
forestal.

- Generacion de sistemas de
prevencién de incendios forestales
 combustible,

(control de volumen g
) fajas

quemas
cortafuego

Condiciones de implantacion del uso Recursos Naturalés

Los proyectos o actividades de usos agropecuano D
encuentren funcionando en el Distrito Metropo
de regularizacién ambiental a través de la ca
Ambiental competente.

Sistemas agropecuarios sostenibles:

No se permite actividades de a

mineras gxistentes, deberdn cumplir con las disposiciones esnpuladas en la Ordenanza
correspondlente

Se autorizara la implantacién de estructuras temporales (parantes y pldstico) para el uso de
invernaderos en un area que ocupe hasta el 50% del lote.

Se permitira la construccién de edificaciones complementarias a la actividad agropecuaria
con un maximo de 100,0 m2 adicionales al 4rea del COS PB, destinadas para
almacenamiento y comercializacién de sus productos.
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Sistemas forestales sostenibles.

No se permite el desarrollo de plantaciones forestales en reemplazo de la vegetacion
herbécea, arbustiva o arboérea nativa.

No se permite el desarrollo de plantaciones forestales sobre la cota de los 3.600 msnm

No se permite el desarrollo de plantaciones forestales en las microcuencas que recargan
acuiferos de interés para la poblacién o el desarrollo agropecuario.

1.1.10. Uso Recursos Naturales No Renovables.

Corresponde al suelo destinado a la actividad minera, exploraciony
subsuelo para la extraccién y transformacién de los materiales y mifieLs
artesanal y la construccion, o para la exportacion.

CUADRO No.2 4

TIPOLOGIA Y ACTIVIDADES DEL USO RECURS@,NA NO RENOVABLE

uso SIMB. ACTIVIDADES
Actividad minera: dedicadas a la
Recursos "| extraccién de minerales metalicos y no
naturales no metalicos como insumos para la
renovables industria de la construccién o las
artesanias (canteras).

—

Ministerio 5“;_7 Sfurales no Renovables a los municipios (2015), deberan cumplir
con las sich ipuladas en la Ordenanza correspondiente.

PATIBILIDAD DE LOS USOS DE SUELO

Para determinar la compatibilidad de los usos de suelo detallados en los cuadros del No. 1 al
No. 10, se establece en el siguiente cuadro No. 11, las relaciones de compatibilidad de los
usos principales y complementarios sefialando si una actividad es permitida o prohibida de
implantarse.

La compatibilidad de usos de suelo se registra en un Informe, el cual es uno de los

requisitos para la emisién de la Licencia Unica de Actividades Econdémicas (LUAE) y no
reemplaza el cumplimiento obligatorio de los otros requisitos reglamentarios.
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CUADRO No. 3

USOS DE SUELO Y SUS RELACIONES DE COMPATIBILIDAD

PRINCIPAL

PERMITIDOS

PROHIBIDOS

RU1

-FResidencial: RU1
-Proteccién Ecoldgica/Conservacion
del -Patrimonio Natural: PE/CPN: -
~Patrimonio Natural Distrital
~Patrimonio cultural: H
-Equipamiento: EEB, EES, ECB, ESB,
ESS, EBB, EBS, EDB, EDS, ERB, ERS,
EGB, EGS, ETB, EAS, EIB, EIS.
-Comercial y de servicios: CB1, CB2,
CB3, CB4.

- Industrial: 111, 112, 113, 114.
-Equipamiento: EEZ, EEM, ECM, ECS,
ECZ, ESZ, ESM, EBM, EBZ, ERZ, EDM,

EPZ, EPM. ;
- Recursos Naturales ®
Renovables/Prodi
RNR/PS
- Recursgs Na

- Residencial: RUTA
- Equipamiento: EEB, ECB

EBB, EDB, ERB, EGB, EIE
- Comercial y de sefvict

Btrial: 111, 112, 113, 114
ipamiento: EES, EEZ, EEM, ECS,

- Ec

% [ECZ, ECM, ESS, ESZ, ESM, EBS, EBZ,
’ [EBM, EDS, EDZ, EDM, ERS, ERM, EGS,

EGZ, EGM, EAS, EAZ, EAM, EFS, EFZ,
EFM, ETB, ETS, ETZ1, ETZ2, ETM, EIZ,
EIM, EPZ, EPM.

- Proteccion Ecolégica/Conservacion del
IPatrimonio Natural: PE/CPN: Patrimonio
Natural Distrital

- Patrimonio cultural; H

- Recursos Naturales
Renovables/Produccidn Sostenible:
RNR/PS

- Recursos Naturales No Renovables:
RNNR

- Agricola Residencial: AR

- Comercial y de servicios: CB1B, CB2,
CB3, CB4, CS1, CS2, CS3, CS4, CS5, CS6,
CS7, CZ, CS8,CM.

RU2

-Residencial: RU2

- Industrial: [I1A

- Proteccion Ecoldgica/Conservacion
del patrimonio natural: PE/CPN:
Patrimonio Natural Distrital

- Patrimonio cultural: H

- Industrial: IT1B, 112, 113, 1I 4.

- Equipamiento: EEZ, EEM, ECZ, ECM,
ESZ, ESM, EBM, EDZ1, EDM, ERM, EGZ,
EGM, EAM, EFZ, EFM, ETZ2, ETM, EIZ,
EIM, EPZ, EPM.

- Recursos Naturales
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- Equipamiento: EEB, EES, ECB, Renovables/Produccién Sostenible:
ECS, ESB, ESS, EBB, EBS, EBZ, EDB, RNR/PS.

EDS, EDZ2, ERB, ERS, EGB, EGS, | Recursos Naturales No Renovables:
EAS, EAZ, EFS, ETB, ETS, ETZ1, RNNR

EIB, EIS. - Agricola Residencial: AR

- Comercial y de servicios: CB, - Comercial y de servicios: CZ, CM.
CS1A, CS1B, CS2, CS3, C54, CS5,

CS6, CS7, CS8.

- Residencial: RU3 - Industrial: 1B, 112, 113, 14

- Industrial: TIA . Equipamiento: EEZ, EEMZECM, ESM,
 Equipamiento: EEB, EES, ECB, ECS,EBM, EDZ1, EDM, ERMA

ECZ, ESB, ESS, ESZ, EBB, EBS, EBZ, [EFM, ETZ2, ETM, EL
EDZ2, EDB, EDS, ERB, ERS, EGB, | Recursos Na’curales
EGS, EGZ, EFS, EFZ, ETS, ETZ1, Renovables/Prod:

EAS, EAZ, ETB, EIB, EIS. RNR/PS.
RU3 | Proteccién Ecolégica/Conservacién - Recursod Na : enovables:
del patrimonio natural: PE/CPN: : =
Patrimonio Natural Distrital 2
- Patrimonio cultural: H
- Comercial y de servicios:
CS1A, CS1B, CS2, CS3, CS4,
(CS6, CS7, CS8, CZ2A, CZ3,
CZ5, CM4. N
- Residencial: RU N | Industrial: 111B, 112, 113, 114
- Industrial: II1A / | Equipamiento: EBM, EGM, EFZ, EFM,
- Equipamientg~F ETM, EIZ, EIM, EPZ, EPM.
7, EDB, | Recursos Naturales
§ ERM, [Renovables/Produccion Sostenible:
, [RNR/PS.
ETB T TZl ETZ2, EIB, EIS- Recursos Naturales No Renovables:
Multiple

- Comercial y de servicios: CZ1C, CM1,
CM3, CM5
- Agricola Residencial: AR

M

rcial y de servicios: CB,
@S1A, CS1B, CS2, CS3, CS4, CS5,

Ylcse, €S7, CS8, CZ1A, CZ1B, CZ2,
CZ3, CZ4, C25,CZ6, CM2, , CM4
- Industrial: IT1, 112 - Residencial: R
- Equipamiento: ESB, EBM, EAS, - Industrial: 113, 114
EFS, EFZ, EDB, EDS, ETB, ETS, - Equipamiento: EEB, EES, EEZ, EEM, ESS,
Industrial 2 ETZ1, ETZ2, ETM, EIB, EIS, EIZ, ESZ, ESM, ECB, ECS, ECZ, ECM, EBB,
EIM, ERB, ERS, ERM, EG. EBS, EBZ, EDZ, EDM, EAZ, EAM, EFM,
112 L Patrimonio cultural: H EPZ, EPM.
L Agricola Residencial: AR - Proteccion Ecolégica/Conservacion del
- Comercial y de servicios: CBI, Patrimonio Natural: PE/CPN: Patrimonio
\CB2, CB3, CS1A, CS1B, CS2, CS3, Natural Distrital
54, CS5, CS8, CZ1, CZ2, CZ3, CZ4, | Recursos Naturales
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CZ5, CM.

Renovables/Produccidn Sostenible:
RNR/PS.

-Recursos Naturales No Renovables:
RNNR

- Comercial y de servicios: CZ1C, CB4,
ICS6, CS7, CZ6.

Industrial 3

113

Industrial: II1, 112, 113

- Equipamiento: ESB, EDB, EDM,
EGB, EGS, EGZ, EGM, EFS, EFZ,
[EFM, ETB, ETS, ETZ, ETM, EL EPZ.
- Patrimonio cultural: H

- Agricola Residencial: AR

- Comercial y de servicios: CB1,
CB2, CB3, CS1, CS2, CS3, C54, CS5,
C58, CZ1,C72, CZ3, CZ4, CZ5, CM.

- Residencial: R

- Industrial: 114

- Equipamiento: EE, EC, EB, ESS, ESZ,
ESM, EDS, EDZ, ER, EA, ER¥M. "
- Proteccion Ecolégica/Cexse
IPatrimonio Natural:_
Natural Distrital
- Recursos Naturale
Renovables/Produt
RNR/PS.¢# %

B/ Cs6, CS7, CZ6.
turales No Renovables:

Industrial 4 | don,

¢ + Residencial: R

- Industrial: IT1, 112

-Equipamiento: EE, EC, ES, EB, ED, ER,
EA, EF, ETZ1

- Proteccion Ecoldgica/Conservacion del
Patrimonio Natural: PE/CPN: Patrimonio
Natural Distrital

- Recursos Naturales
Renovables/Produccién Sostenible:
RNR/PS.

- Recursos Naturales No Renovables:
RNNR

- Agricola Residencial: AR

- Comercial y de servicios: CB, CS, CZ,
CM1, CM4.

Agricola
Residencial

AR

/Agricola Residencial: AR
~Industrial: I11.

- Equipamiento: EEB, EES, EEZ,
EEM, ECB, ECS, ESB, ESS, ESZ, EB,
EDB, EDS, EDZ, EDM1, ERB, EGB,
EGS, EAS, ETB, ETS, ETZ1, EIB, EIS,
IEIZ,

- Proteccion Ecoldgica/Conservacion

del  Patrimonio Natural; PE/CPN:

- Residencial: R

- Industrial: 112, 113, I14

- Equipamiento: ECM, ESM, ECZ, ERS,
ERM, EDM2, EGZ, EGM, EAZ, EAM, EF,
ETZ2, ETM, EIM, EP.

- Recursos Naturales No Renovables:
RNNR

- Comercial y de servicios: CS1A, CS1B,
CS2, CS3, CS4, CS6, CS7A, CS8, CZ,
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[Patrimonio Natural Distrital

- Patrimonio cultural: H

| Recursos Naturales
Renovables/Produccion Sostenible:
RNR/PS.

L Comercial y de servicios: CB, CS5,
CS7B.

-Comercio restringido: CM1B.

CM1A, CM2, CM3, CM4. CMS5.

Residencial
Rural 1

RR1

Residencial: RR1
- Industrial: IT1A
- Agricola Residencial: AR

EBB, EDB, ERB, ETB, EIS

del patrimonio natural: PE/CPN:
[Patrimonio Natural Distrital

_ Patrimonio Cultural: H

. Comercial y de servicios: CB1

- Recursos naturales

RNR/PS.

Residencial
Rural 2

RR2

Residencial Rural: RR2
- Agricola Residencial: AR —
. Recursos naturales

Renovables/Produccion

del

Comgr c1a1 y de servicios: CB, CS1,
S5, CS7B, CZ1C.

- Equipamiento: EEB, ECB, ESB,

L Protecciéon Ecolégica/Conservaciéon

Renovables/Produccién Sostenible: [CB

- Industrial: 1118, 112, 113, 114.
-Equipamiento: EEZ, EEM, E
[ECZ, ESZ, ESM, EBM, EBZ4
ERM, EES, EGZ, EGM, E#

EGS, EAS, EIB.
- Recursos Natur

ial: RU, RR1

ipamiento: EEZ, EEM, ECZ, ECM,

4 [ESZ, ESM, EBM, EDZ1, EDM, ERM, EGZ,

EGM, EAM, EFZ, EFM, ETZ2, ETM, EIZ,
EIM, EPZ, EPM, ECS, EBZ, EFS, ETS,
ETZ1, ERS, ESS, EBS, EDS, EGS, EAS, EIS,

: L Recursos Naturales No Renovables:

RNNR

- Comercial y de servicios: CZ1A, CZ1B,
CM, CS2, CS4, CS6, CS8, CS7A, CZ2A,
CZ2B, CZ3, CZ4, CZ5, CZ6, CB2, CB3,
CB4.

Proteccion
Ecologica/
IConservacion

matural

del patrimonio

-Una vivenda unifamiliar por lote.
Residencial: RR2

Equipamiento: EEZ, EIS, EIZ, EIM
EDM1, EGB.

del Patrimonio Natural: PE/CPN:
Patrimonio Natural Distrital

L Patrimonio cultural: H

- Recursos Naturales
Renovables/Produccién Sostenible:
IRNR/PS.

Agricola Residencial: AR

_ Proteccién Ecoldgica/Conservacion

-Residencial: RU, RR1

-Industrial: 111, 112,113,114.
-Equipamiento: EEB, EES, EEZ1, EEM,
ECS, ECB, ECM, ECZ, EF, ES, EB, EDB,
EDS, EDZ, EDM2, ER, EGS, EGZ,

EGM, EA, ETS, ETB, ETZ1, ETZ2, ETM,
[EIB, EP.

| Recursos Naturales No Renovables:
RNNR

Comercial y de servicios: CB1A, CB2, CB3,
ICB4, CS1A, CS2, CS3, 54, CS5, CS6, CS8,
CZ, CM.
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Comercial y de servicios: CB1A,

CB1B, CS1B, CS7A, CS7B.

~Vivienda bifamiliar por lote o PH  Residencial: RU

-Residencial: RR - Industrial: 112, 113, I14

~-Industrial: II1 - Equipamiento: ECM, ED, ERS, ERM,

-Equipamiento: EEB, EEZ, ECB, EGZ, EGS, EA, EGM, ETZ2, ETM, ESM.

ECS, EF, ECZ, ESB, ESS, ESZ, ED, | Recursos Naturales No Renovables:

EGB, ETB, ETS, ETZ1, EB, ERB, EIB, RNNR

EIS, EIZ, EIM, EPZ. - Comercial y de servicios: CB2, CB3, CB4,

- Recursos Naturales CM, CS1A, CS2, CS3, CS4, CS 6, CS7A, CS8,

Renovables/Produccién Sostenible: [CZ1, CZ2, CZ3, CZ4, CZ5. &

IRNR/PS.

- Agricola Residencial: AR

- Comercial y de servicios: CB1A,

CB1B, CS1B, CS5, CS7B, CZ6

- Proteccion Ecol6gica/Conservacion

del Patrimonio Natural: PE/CPN:

Patrimonio Natural Distrital

FPatrimonio Cultural: H

- Una vivienda por lote.

- Recursos Naturales no Renovab]

RNNR

- Patrimonio cultural: H o

Recursos | Agoricola Residencial: AK

Naturales no | Equipamiento: EPMI,

renovables [EGM, EI. y

Recursos
Naturales/
Produccion
sostenible

» |+ Industrial: II

%  Equipamiento: EE, EC, ES, EB, ED, ER,
! [EGS, EA, EF, ET, EPZ, EPM2.

- Proteccién Ecologica/Conservacion del
IPatrimonio Natural: PE/CPN: Patrimonio
Natural Distrital

- Comercial y de servicios: C

~Comercio restringido: CM1, CM2, CM3,
CM4, CM5.

RNNR

Los equipanfientos de ciudad o metropolitanos deben cumplir con condiciones de ocupacién
y edificabilidad y demas regulaciones técnicas que la actividad a implantarse requiera.

Todos los proyectos de equipamiento de ciudad o metropolitano se sujetaran a los
requerimientos de la normativa ambiental vigente.

En los lotes asignados con uso de suelo equipamiento, la Secretaria responsable del
territorio, habitat y vivienda definira la compatibilidad de uso de suelo para las tipologias
de ciudad o metropolitano, y para las tipologias de equipamiento barrial, sectorial y zonal,
serda la Administracién Zonal correspondiente.
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Las actividades afines, complementarias y que no interfieran en el funcionamiento de los
establecimientos con usos de suelo de equipamientos barriales, sectoriales, zonales y de
ciudad o metropolitanos que se ubiquen en el mismo lote, que estén integrados o no al
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la
Administracién Zonal y de la Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda
segun su competencia.

Los proyectos propuestos por entidades publicas estatales, correspondientes a
equipamientos de ciudad o metropolitano, a implantarse en usos de suelo prohibidos,
requeriran informe de la Secretaria responsable del territorio, hébitat y vi i¢hd a, previo a
la aprobacién por parte del Concejo Metropolitano. W

1.3. RIESGOS.

natural y antrépico que pueden generar diferg
vulnerabilidades identificadas.

Spos, sera la encargada de proveer
ificadas en el DMQ, mediante la

de seguridad en distintos escenarios: Condiciones secas y de saturacion de aguas, asi
como en cargas estaticas (edificaciones existentes) y dinamicas (sismos).

- Estudio técnico que determine las medidas de mitigacion frente a la amenaza o
amenazas identificadas en el lote , con los respectivos disefios estructurales de las
obras planteadas, que deberan ser sustentadas mediante un estudio geotécnico del

suelo.
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- Estudio geotécnico del suelo que establezca parametros como angulo de friccion,
cohesién y capacidad portante del suelo; asi como analisis estructural de la(s)
edificaciones existentes (siempre que sea aplicable), la factibilidad de construcciones
nuevas o ampliaciones o que impliquen cambio estructural.

- En caso de que el propietario del lote afectado tenga que construir obras de
mitigacion como muros de contencién, estabilizacién de taludes, sistema de
conducciéon de agua lluvias, aguas servidas, entre otros, debera solicitar la
autorizacion a la administracion zonal correspondiente, previo informe favorable de

la entidad responsable de la gestion de riesgos.

- Los proyectos constructivos que sean permitidos dentro dé que estén
expuestas a amenazas naturales deberan respetar los param Rorificacion
asignados, acorde con los resultados de los estudios geotécii

- En caso que los estudios técnicos establezcan que no ge
necesarias e indispensables para la habilitacion
administraciones zonales que emiten los perffis
prohibicion correspondiente |

- Deberan mantener la cobertura vegetal g

D: Forma de ocupacién sobre linea de fabrica
203: Lote minimo 200 m2 y altura de edificacién 3 pisos
H: Area histérica
70: Porcentaje de ocupacién en planta baja (COS PB)
b) Aislada: Mantendr4 retiros a todas las colindancias; frontal, dos laterales y posterior.
‘Ejemplo: A602-50

A: Forma de ocupacion aislada
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602: Lote minimo 600 m2 y altura de edificacion 2 pisos
50: Porcentaje de ocupacion en planta baja (COS PB)

¢) Pareada: Mantendra retiros a tres colindancias: retiro frontal, un lateral y posterior; se
permite la -construccién adosada a una de las colindancias laterales.

Ejemplo: B303-50
B: Forma de ocupacion pareada

303: Lote minimo 300 m2 y altura de edificacion 3 pisos
50: Porcentaje de ocupacion en planta baja (COS PB)

d) Contintia: Mantendra retiros a dos colindancias: retiro frontal y hse permite
adosamiento a las dos colindancias laterales. A '

Ejemplo: C203-60

C Forma de ocupacién contintia
203: Lote minimo 200 m2 y altura de edificacion Jspise;
60: Porcentaje de ocupacion en planta baja (CG

e) Sobre linea de fabrica: Mantendra solo un re
las colindancias frontal y laterales.

Ejemplo: D203-80

Hor y'se permite el adosamiento a

D Forma de ocupacion sobze :
203: Lote minimo 200 m2%az e edificacién 3 pisos
1CiGN | gta baja (COS PB)

ZC.- para las ocién especial, desarrollo de proyectos urbanisticos concertados
y zonas 7

Las asig és eerales de zonificacién por la edificabilidad y la forma de ocupacion se
esta
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CUADRO No. 13

ASIGNACIONES DE ZONIFICACION PARA EDIFICACION Y HABILITACION DEL SUELO

EDIFICACION HABILITACION
DEL SUELO
H AREAS HISTORICAS

N¢ | Zona Altura Retiros | Distancia entre | COS- | COS Lote Frente

Maxima bloques PB TOTAL Minimo Minimo

Pisos |M |F|L M Y% % 4
1 | D202H-70 | 2 8 (00 6 70 140 10
2 | D203H-70 | 3 12 /0|0 6 70 10
3 | D302H-70 |2 8 (00 6 70 10
4 | D303H-70 |3 12 10
5 | D602H-45 | 2 8 15
6 | A601IH-30 |1 4 15
7 | A602H-25 |2 8 a 15
8 [ A2502H- |2 8 30

10
9 De603H-50 | 3 12 | 50 150 600 15
\ |
"\, EDYFICACION HABILITACION
: DEL SUELO
A AISLADA
N¢ Retiros Distancia COS | COos Lote Frente
entre -PB | TOTAL | Minimo | Minimo
bloques
F P | M Y% % m2 m

Al A602-50 2 8 5 3 6 50 100 600 15
A2 | A1002-35 2 8 5 3 6 35 70 1000 20
A3 | A2502-10 2 8 5 3 6 10 20 2500 30
A4 A5002-5 2 8 5 3 6 5 10 5000 40
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A5 | A10002-3 | 2 8 |5[3]3 6 3 6 10000 50
A6 Azfgoz- 2 8 |5[3]|3 6 15 3 25000 100
A7 | A50002-1 | 2 8 |5|3]3 6 1 2 50000 125
A8 | A603-35 3 12 [5[3] 3 6 35 105 600 15
A9 | A1003-35 | 3 12 [5[3]3 6 35 105 1000 20
A10 | A604-50 4 16 | 5|33 6 50 15
A1l | A1004-40 | 4 16 | 5|33 6 40 20
A12 | A604i-60 | 4 16 |5 3|3 6 60 15
A13 | A804i-60 | 4 16 |53 3 6 60 20
Al4 | AS808i-60 | 8 32 [5][3]3 6 20
A15 | A1004i-60 | 4 16 |10]5] 5 6 1 m 1000 20
Al6 | A2504i-60 | 4 16 |10|5]| 5 | 240 2500 30
A17 | A5004i-60 | 4 16 |10[5] 5 10 60 240 5000 40
A18 | A502-35 2 8 |53]3 35 70 500 15
A19 | A606-50 6 24 |5 50 300 600 15
A20 ;?g; 6 24 & 3%.3 6 50 300 600 15
A21| A608-50 ‘o 1 373 6 50 400 600 15
A22 3}?3:) 'f_ 3|3 6 60 480 600 15
A23 533 6 50 500 600 15
A24 5 3|3 6 50 600 600 15
A25 53] 3 6 50 600 800 20
A26 | A1005-00 | 5 20 |5|3]|3 6 40 200 1000 20
A27 | A1016-40 | 16 64 | 5|33 6 40 640 1000 20
A28 | A1020-40 | 20 80 |5 3|3 6 40 800 1000 20
A29 er?gi-) 4 16 |53 3 6 60 240 600 15
A30 |  Ac0s- 8 32 |5 (3|3 6 50 400 600 15
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50(PB)
A31 PQ 0 0o |o 0 0 0 0 0
A32 | A203-50 3 12 |5 6 50 150 200 10
ags | AIM 4 16 | 5 6 50 200 600 15
50(PB)
A34 | A603-50 3 12 |5 6 50 150 600 15
A35 | A404-50 4 16 |5 6 50 200 0 12
AN
A602-
A36 2 8 |5 6 50 100, b 15
50(VU)
' A1002-
A37 2 8 |5 6 000 20
35(VU)
A1002-
A38 0 2 8 |5 6 1000 20
35(VB)
A39 | A1006-40 | 6 24 | 5 240 1000 20
Ad0 | A604-40 4 16 | 5 6 40 160 600 15
A41 | A1002-25 2 8 |5 25 50 1000 20
Ad2 | A1252-5 2 8 |5 5 10 1250 25
A43 | A2502-5 2 8 10 5 10 2500 30
Ad4 | A5001-25 10 2.5 2.5 5000 40
Ad5 | A804i-70 6 70 280 800 20
A46 | A5004i-75 6 75 300 5000 40
A47 6 75 300 10000 50
A48 > 16 |5 6 70 280 20000 50
A49 | A100028 | 2 8 |5 6 5 10 10000 50
A50 | A804i-60 4 16 |5 6 60 240 800 20
A51 | A6004i-70 | 4 16 |10 6 70 280 6000 70
A52 | A2504i-70 | 4 16 |5 6 70 280 2500 30
A53 | A10016-25 | 16 8 |5 25 400 10000 sd
A54 | A10012-25 12 36 5 25 300 10000 sd

Pagina 50 de 77




A55 | A10008-25 | 8 24 [5]5]|5 25 200 10000 sd
A56 | A5008-25 | 8 24 [5]|5]5 25 200 5000 sd
A57 | A5012:25 | 12 3 | 5|55 v 25 300 5000 sd
A58 | A606-35 6 18 |5|5]|5 10 35 210 600 15
A59 | A1006-35 | 6 18 |5|5]|5 10 35 210 1000 20
A60 | A1008-35 | 8 24 |[5[5]|5 10 35 280 1000 20
A61| A101035 | 10 30 |5(5]|5 10 35 350 1000 20
A62 | A2025-35 | 25 75 | 5|55 v 35 87 2 sd
A63 | A5010-25 | 10 30 |5(5|® v 25 250 000 sd
A64 | A5016-25 | 16 8 [5 |5 v 5000 sd
A65 | A5020-25 | 20 60 |5*|5 v 5000 sd
A66 | A5030-25 | 30 9 |5*|5 v 5000 sd
A67 | A608-35 8 24 |5 |5 600 15
A68 | A810-35 | 10 30 |55 800 20
A69 | AS12-35 | 12 3 |5 |5 800 20
A70 AZ{;?[H' 4 16 |1 5 6 75 300 20000 50
A71 | A10010-20 | 10 10 20 200 10000 50
A72 | A10014-25 | 14 6\:%3?’5 5 10 25 350 10000 50
A73 | A10006-25 00 v| 3 6 25 210 10000 50
A74 | A602-3 6 5(3]3 6 35 70 600 15
A75 | A5020-45 | 20 o,uo v iv|v v 45 93 5000 v
A76 | A606-60 6 24 |3(3] 3 6 60 3 600 600
A77 | A25001-2 | 1 4 |v]v]v 10 2 2 25000 100
A78 | A2502:20 | 2 8 |5/|3]3 6 20 40 2500 30
A79 | A101450 | 14 56 |5 (3|3 6 50 700 1000 20

(PB) Ocupacion de retiro frontal en un piso.

(PA) Ocupacién de retiro frontal en dos pisos.

(VU) Vivienda Unifamiliar (Se podra edificar una (1) vivienda por cada lote.
(VB) Vivienda Bifamiliar (Se podré edificar dos (2) viviendas por cada lote.
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EDIFICACION

HABILITACION

DEL SUELO
B PAREADA
N¢ Zona Altura Retiros Distancia COS COS Lote Frente
Maxima entre bloques | -PB | TOTAL | Minimo | Minimo
Pisos M |F|L|P M % Y% m
B1 B303-50 3 12 5(3]|3 6 50 150 10
B2 B304-50 4 16 5/3]|3 6 50 20 10
B304-
B3 50(PB) 4 16 5(3]|3 6 50 300 10
B4 | B406-60 6 24 |5[3][3 6 0y | 400 12
B406-
B5 60(PB) 6 24 5(3]|3 6 > 360 400 12
Bé6 3408-60 8 32 5/3|3 6 50 480 400 12
B303- |
B7 50(PB) 3 12 5(3(3 50 150 300 10
B8 B304-50 4 16 3 3 50 200 300 10
B9 B404-60 4 16 3 6 60 240 400 12
B10 | B404-60 4 4@\ 6 60 240 400 12
B406- 14
B11 60(PB) 6 313 6 60 360 400 12
B12 Be612 4 5133 6 60 360 600 15
B13 -5 } 20 5(3|3 6 50 250 300 10
B14 60(P 4 16 31313 6 60 240 300 10
B15 B304-50 4 16 3133 6 50 200 300 10
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EDIFICACION HABILITACION
DEL SUELO
C CONTINUA
Ne Zona Altura Retiros Distancia COS cos Lote Frente
Maxima entre bloques | —PB | TOTAL | Minimo | Minimo
Pisos M F|L|P M % m
C1 | C203-60 3 12 5|10(3]|6 60 180
C2 C302-70 2 8 5|0|3]|6 70 140
C3 | C303-70 3 12 503 |6 70 210
C4 C304-70 4 16 51013 |6 70 300 10
P
C304-
C5 70(PB) 4 16 5103 |6 0 300 10
Ce | C406-70 6 24 51013 |6 420 400 12
C406- ;s
C7 70(PB) 6 24 5(0|3 70 420 400 12
C8 C408-70 8 32 5 3 70 560 400 12
C408- i
9 70(PB) 8 32 3 70 560 400 12
N
C10 | C612-70 12 48 \ 0|3]|6 70 840 600 15
N
C11 | C304-70 D36 70 280 300 10
C203-
C12 | 70(PB 50316 70 210 200 10
R
C13 | C203-6 12 VIio|3]|6 60 180 200 10
C14 | C203-60 3 12 3/0(31!6 60 180 200 10
C404-
C15 | 70(PB) 4 16 5(0[3]|6 70 280 400 12
Cle6 | C603-40 3 12 51013 ]|6 40 120 600 15
C406-
C17 | 70(PB) 6 24 310|31(6 70 420 400 12
C18 4 16 3(0(31]6 70 280 300 10
C304-
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70(PB)

C19

C303-70

3

6

60.37

193.18

300

10

* Equivalente a C0 de la Ordenanza Especial de zonificacion No. 018 del sector La Mariscal
** Equivalente a C1A de la Ordenanza Especial de zonificacion No. 018 del sector La Mariscal

EDIFICACION

HABILITACION

DEL SUELO

D SOBRE LINEA DE FABRICA

Ne Zona Altura Retiros Distancia COSs Frente
Maxima entre bloques | - PB Minimo
Pisos M |F|L|P M m
D1 | D202-80 2 200 10
D2 | D302-80 2 300 10
D3 | D203-80 3 200 10
D4 | D303-80 3 300 10
D5 | D304-80 4 300 10
Dé6 | D406-70 6 400 12
D7 | D408-70 8 400 12
D8 | D610-70 10 600 15
D9 | D102-80* |2 8 Noho 3|6 80 160 100 6
D10 | D203-50 0/0]3]|6 50 150 200 10
Di1 0(0|3 |6 50 150 300 10
D12 0(0([3]|6 50 100 300 10
D13 0j0|3 |6 80 240 400 12
D9* Sol ra lotes existentes en unipropiedad.
EDIFICACION HABILITACION
DEL SUELO
Z AREAS DE PROMOCION
Ne Zona Altura Retiros Distancia COos COS Lote Frente
Maixima entre bloques | —PB | TOTAL | Minimo | Minimo
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Pisos M F|L|P M % % m2

ZH

v

<
<
<
<

ZC

v vV |V|V |V v v v

V= Datos variables

2.2 ALTURA DELOCAL Y EDIFICACION.

A continuacién se establecen los instrumentos de planiﬁcacién en 1y de altura
de locales y edificaciones para el Distrito Metropolitano de Quito# ™

2.2.1 Altura de local.

_ En cubiertas inclinadas se admite que la altura méhim: o m., en el punto

mas desfavorable donde se asienta la cubierta®@uarid eren buhardillas, aticos
o desvanes por las pendientes de las cubie " la altura minima donde
se asienta la cubierta sera de 2.10 m y n# , para que este espacio sea
utilizable, el local inferior o bajo la buhard dra una altura libre minima de 2.30
Las pendientes de las cubiertas { techados generan las areas de buhardillas, aticos
o desvanes, es una habitacj guperior de una vivienda disponible bajo el

artir de los 2.10 m de altura de los techados se
consideran areas utilé putables y se contabilizaran para el calculo del
coeficiente de oc ion de (COS TOTAL).

DESVANES O BUHARDILLAS

AREA COMPUTABLE
V% DESVAN O BUHARDILLA

Grafico N°1

La altura de locales en usos diferentes al residencial podra modificarse hasta un
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maximo de 3,80 m. por requerimientos técnicos estructurales o de instalaciones que
demande el proyecto; en el caso de uso industrial con excepcién de industrias de bajo
impacto (I1); y, en el caso de uso comercial con bodegas de tipo zonal o
metropolitano, la altura de locales podra superar los 3,80 m. En ningtin caso dicha
modificaciéon superara el numero de pisos asignados en la zonificacién. Todo
proyecto que requiera esta modificacién presentara en el momento de revisar y
aprobar el proyecto los estudios técnicos respectivos que justifiquen la propuesta
suscritos por el o los profesionales competentes.

d %

En ed1f1cac10nes con uso industrial, la altura del local se med sde el piso

¢ referencial.

ectonicos, todo terreno contard con un
ido en base al sistema TM-WGS84 o al que
ffiZadas por el respectivo especialista, que serd
! la pendiente referencial y la aplicacién de la
2\COTT pendiente referencial la unién entre el punto

d*nivel natural del terreno hasta el punto medio del
lindero POSig gtior a ‘hivelyg atural del terreno.

_En el caso dg duda o aclaracién de la pendiente referencial de un predio ésta sera certificada
por la Direccién Metropolitana de Catastro en base a la topografia original del terreno.
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Pendiente referencial en terrenos regulares.-

’;;’: PUNTO MEDIO EN EL LINDERO FRONTAL A
NIVEL NATURAL DEL TERRENO

j PENDIENTE REFERENCIAL/‘
90°

‘/ PUNTO MEDIO EN EL LINDERO POSTERIOR,
VEL NA o]

EJE VIAL

Grafico N 2

Pendiente referencial en terrenos irregula

~

VARIABILIDAD DEL TERRENO Y PENDIENTE REFERENCIAL

§ G0° PUNTO MEDIO EN EL LINDERC FRONTAL
A NIVEL NATURAL DEL TERRENGO

EJEVIAL

gan definido su fondo, la pendiente referencial se
] referencia desde el punto medio en el lindero del frente
el natiizal dgl terreno hasta el punto medio en el lindero posterior de
el tefreno a nivel natural del terreno. Ver grafico N® 4.

¢ En terrenos irreg

del lote a
mayor 1

PUNTO MEDIO EN EL LINDERO FRONTAL A
St NIVEL NATURAL DEL TERRENG

EJE VIAL

Grafico N° 4
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P

¢ Corte de pendiente referencial. Ver grafico N° 5.
CORTE DE PENDIENTE REFERENCIAL

NIVEL NATURAL
PUNTO MEDIO EN EL LINDERO
REL TERREND POSTERIOR

A NIVEL NATURAL DEL TERRENO

PUNTO MEDIO EN EL
LINDERO FRONTAL A NIVEL
NATURAL DEL TERRENO

PENDIENTE

tHEALE REFERENCIAL

FABRICA

Grafico N°5

2.2.3 Altura de Edificacidn.

En todos los casos la altura de edific
asignados en la zonificacién correspe
planta baja (PB) hasta la carayp
terrazas, cubiertas de escaleras, %
construidas permitidas, ¢

de aproximacion de los aeropuertos, la altura de edificacién definida en el
aracter referencial y en todos los casos requerira de informe favorable de Ia
eneral de Aviacion Civil.

Se definird como terreno plano, el que posea una pendiente referencial de hasta dos punto
veinte y cinco grados (2.25°), equivalente al 5%, positivo o negativo. Ver grafico N° 6.
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TERRENOS PLANOS : |

LINEA DE FABRICA PENDIENTE v |
REFERENCIAL %
- Pr +5% = 2.6°
EJE VIAL ig h 4
PENDIENTE p= 5% =247
N.N.T. = Nivel natura del £ )
{srTen0
P.R. = Pendients
referencial

Grafico N* 6

2
DEFINICION DE PLANTA BAJA
EN TERRENO PLANO SOBRE LINEA DE FABRICA

RO POSTERIOR

PENDIENTE
REFERENCIAL

CERRAMIENTO 4M.
| MAXIMO DESDE EL N.N.T.

TOLERANCIA
MAXIMA
1.20M

EJE VIAL

Grafico N°7
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DEFINICION DE PLANTA BAJA TERRENO PLANO CON RETIRO FRONTAL

RETIRO POSTERIOR
RETIRO — g IM.
FRONTAL |, PENDIENTE
5M. REFERENCIAL

CERRAMIENTO 4M.
MAXIMO DESDE EL N.N.T.

TOLERANCIA
MAXIMA 1.20M

EJE VIAL

S—
[S3

e >

Grafico N° 8

® En terrenos intermedios o esquineros con pen
dos 0 mas vias, en el que se proyecten consimt
debe definir hacia el nivel mas bajo de la§

EDIFICACIONES EN PENDIENTE POSITIVA O NEGATIVA
CON RETIRO FRONTAL HACIA DOS VIAS

PARALELA A LA o
PENDIENTE REFERENCIAL

/
> e RETIRO FRONTAL.

5M.

PENDIENTE
NEGATIVA

TOLERANCIA N\
MAXIMA 1.20M R

PENDIENTE

DCUENTAN COMO PISOS
AREAS COMPUTABLES CUENTAN
COMO COS TOTAL

Grafico N® 9
* En terrenos con pendiente positiva la planta baja se determinaré por la interseccién

del primer nivel construido sobre la linea de fabrica o a partir del retiro frontal
reglamentario con la pendiente referencial; o por la interseccién de la pendiente

Pégina 60 de 77




referencial del terreno con la perpendicular en el punto en el que se genera un nuevo
volumen proyectado, con una tolerancia maxima de un metro con veinte centimetros
(1,20 m) bajo o sobre la pendiente referencial.

En terrenos planos o con pendientes se podran desarrollar subsuelos que seran para
uso exclusivo de estacionamientos y bodegas no comerciales. En caso de subsuelos
con espacios habitables, estos garantizardn adecuada iluminacién, asoleamiento y
ventilacién natural. La excavacién para conformar los subsuelos no superara los
nueve (9) metros en el talud vertical. Para incrementar esta altura sévpresentara el

por el profesional responsable, previa a la obtencion del Certi idad
de planos estructurales, instalaciones y especiales.
En terrenos con pendientes positivas o ne ficacion podra

sobre la pendiente referencial

Las losas o niveles que se construya :
\te Gentimetros (1.20 m) en la altura

tendran una tolerancia méxima de un
de edificacién. Ver graficos N? 10 y 10a.

EN LINEA DE FABRICAON PEIENTE POSITIVA

PARALELAALA e
PENDIENTE REFERENCIAL - LT RETIRO POSTERIOR aM.
- CERRAMIENTO 4M.
MAXIMO DESBE EL NN.T.

N.N.T.

NO CUENTAN COMO PISOS
AREAS COMPUTABLES
CUENTAN COMO COS TOTAL

Grafico N° 10
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N

CON RETIRO FRONTAL Y PENDIENTE POSITIVA

PARALELAALA
PENDIENTE REFERENCIAL =
e RETIRO POSTERIOR 3M.
— { CERRAMIENTO 4M,
MAXIMO DESDE EL N.N.T.
— N.N.T,
TOLERANCIA
MAXIMA 1.20M

PENDIENTE

_f REFERENCIAL
. SDOM NO CUENTAN COMO FiS0S
RETIRO AREAS COMPUTABLES
FRONTAL}— — —— — CUENTAN
5M. = COMO COS TOTAL
‘

Grafico N° 102

permitida, y sera paralela a la pendiente g
de pisos permitidos por la zonificacion,,

EN LINEA DE FABRICA CON PENDIENTE NEGATIVA

PARALELA A LA
PENDIENTE REFERENCIAL

PENDIENTE
REFERENCIAL

CERRAMIENTO
4M. MAXIMO

- = 3 QOGMNN,T

NO CUENTAN COMO PISOS
e AREAS COMPUTABLES
CUENTAN COMO COS TOTAL
Grafico N° 11
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CON RETIRO FRONTAL Y PENDIENTE NEGATIVA

— PARALELA A LA
— PENDIENTE REFERENCIAL

NO CUENTAN COMO PISOS
AREAS COMPUTABLES

Grafico N2 12

Los cortes o excavaciones para conformar los aterrazanyj
nueve (9) metros en el talud vertical. Para incrementar est

Zonificacién y podra tener un

debera respetar el numero de pisos asi _
1es de un méximo del 50% del area

volumen construido como traslape entre v
de terraza libre sobre el bloque gnferioy,
permitido, este traslape no sera!
50% de terraza sera siempf
sentidos tanto longitudina

y -
EDIFICACIONES ATERRAZADAS CON RETIRO FRONTAL

50% DEL

FARALELAALA VOLUMEN

PENDIENTE REFERENGIAL ~ —P RETIRO POSTERIOR

vy
= PENDIENTE
— &P ererenciaL

CERRAMIENTO

Grafico N° 13

e Todos los niveles que se encuentran bajo el nivel definido como Planta Baja (PB) se

consideran subsuelos y todas sus 4reas computables se cuantifican en el COS
TOTAL.
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e Para el cdlculo del coeficiente de ocupacién del suelo en planta baja (COS PB) en
edificios con aterrazamientos se considerardn todos los niveles de planta baja
definidos en cada uno de los voltimenes de la edificacion. Ver graficos N2 14, 15 y 16.

EDIFICACIONES ATERRAZADAS CON RETIRO FRONTAL

PENDIENTE POSITIVA
TRASLAPE
50% DEL
et
. = VOLUMEN =
PARALELA ALA 50% DEL
PENDIENTE REFERENCIAL VOLUMEN

RETIRO

TOLERANCIA MAXIMA +/- 1.20 Subsuelos: NO CUENTAN COMO PISOS
COS PB TOTAL = COSPB 1+ COS PB2+COSPB 3 AREAS COMPUTABLES
CUENTAN
COMO COS TOTAL
©14

N

EDIFICACIONES ATERRAZADAS CON RETIRO FRONTAL

PENDIENTE NEGATIVA
oy
L
T ~ : VOLUMEN .
e 50% DEL

TOLERANCIA MAXIMA #/- 1.20 Subsueles: NOCUENTAN COMOC PISOS
COSPETOTAL=COSFB1+COSPB2+COSPB3 AREAS COMPUTABLES
CUENTAN
COMO COS TOTAL
fgn
Grafico N° 15
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EDIFICACIONES ATERRAZADAS BLOQUES SEPARADOS
PENDIENTE POSITIVA

PARALELAA LA I —_—
PENDIENTE REFERENCIAL ~ <4OM.MINMOS,

RETIRO } ’ —
FRONTAL

CERRAMIENTO 4 M.
MAXIMO DESDE EL N.N.T.

TOLERANCIA MAXIMA +/- 1.20 Subsuelos: NO CUENTAN COMO PISOS

COSPBTOTAL=COSFB1+COSP32+COSPB3 AREAS COMPUTABLES
CUENTAN
COMO COS TOTAL

a 2,50 m. sobre el nivel de la acera, la
da su longitud, con areas computables o
le UH piso sobre la rasante de la via, no se permite
la tolerancia senalada. L: fde acceso al nivel de ingreso de la edificacién
pueden ocupar los redi

respetaran los retireS,

EDIFICACIONES ATERRAZADAS EN PENDIENTE POSITIVA
N.N.T. = 6 > a 2.50m. SOBRE LA RASANTE DE LA VIA

PARALELAALA
PENDIENTE RE!

e

Grafico N2 17

Pagina 65 de 77



En terrenos con retiro frontal y pendiente negativa, en los que el nivel natural del terreno
dentro del retiro frontal sea igual o mayor a 2,50 m. bajo la rasante de la via, la
edificacién podra ocupar el retiro frontal en toda su longitud, con areas computables o
no computables en la profundidad requerida y bajo la rasante de la via, no se permite la
tolerancia sefialada. La losa de cubierta de este retiro debe estar a nivel de la acera. Se
podra usar el retiro frontal para acceder al nivel de ingreso al que se lo define como
planta baja (PB). A partir de este nivel la escalera estara al interior del edificio. El
retiro lateral puede utilizarse para construir escaleras, inicamente para acceder hacia
niveles bajo el nivel de la acera. La pendiente referencial en este ca€o* como tinica
excepcion no define la planta baja; la pendiente referencial del te '
hasta alcanzar el nimero de pisos permitidos por la zonificacién.

|
EDIFICACIONES ATERRAZADAS EN PENDIENTE NEGATIVA
N.N.T. =6 > a 2.50m. BAJO LA RASANTE DE LA VIA

S PARALELA A LA
~. PENDIENTE REFERENCIAL

RETIRO
FRONTAL
M.

CERRAMIENTO 4 M,
MAXIMO DESDE EL N.N.T,

Grafico N°17 a

on frente a vias inclinadas, con forma de ocupacién sobre linea de
, 4 pendiente sea mayor o igual a cuatro punto cinco grados (4.5°),
te al 10%, la planta de acceso a la edificacién tendrd una altura maxima de
un me#o con veinte centimetros (1,20 m.), medida desde el nivel mas alto de la via
sobre la linea de fébrica, y en el lado més bajo, podra tener una altura maxima de 4.00
m. La altura de edificacién se medira a partir de la tolerancia sefialada en el sentido de
la pendiente de la via. Ver grafico N2 18.
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EDIFICACION CON FRENTE A VIAS INCLINADAS

PARALELA A LA
PENDIENTE REFERENCIAL

TOLERANCIA MAXIMA 1.20M
MAXIMO 3.50M.
NIVEL MAS BAJO D

Subsueios: NO CUENTAN GOMO PISOS
AREAS COMPUTABLES
CUENTAN
COMOD COS TOTAL

pendiente referencial en el sentido transver
grafico N° 19.

LOTE = G > 30M. DE FRENTE
EN VIAS INCLINADAS

A 0> A 30M.

v

LOTE LOTE

EEDEVIA
Grafico N* 19

Esta norma no es aplicable a los terrenos con frente a vias inclinadas y con frentes
menores a 30 m, se aplicard la norma correspondiente a terrenos con pendientes
positivas o negativas.

En ejes de uso multiple con frente a vias inclinadas, en el retiro frontal deberan
construirse rampas y gradas para salvar los niveles y terrazas resultantes dentro del
retiro frontal éstas seran accesibles y de uso publico.
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En terreno con pendientes, se establecera la obligacién del propietario de construir los
muros de contencién necesarios, los cerramientos del predio y la instalacién de
drenajes de las dreas abiertas con el fin de evitar que se produzca escorrentia a los
terrenos vecinos.

En terreno con pendientes negativas, las aguas lluvias y residuales descargaran a la red
matriz; si desde el nivel de la calle los subsuelos tienen limitacion en servicios, los
mismos evacuardn sus aguas mediante bombas de succién o establecimiento de
servidumbre de paso.

2.24 Edificaciones en Bloques.

e En terrenos planos o con pendientes se considerard comoy
volumen de una edificacién proyectada o construi
aislada estructural y funcionalmente de otro voli
minima entre bloques establecida por la zoni
de que se proyecten hacia las fachadas frenti
cocinas, bafios, dreas de servicios o localef no cc es, la distancia entre bloques
debera cumplir las normas de iluminacié lacion constantes en las Normas de
Arquitectura y Urbanismo. = .

e Se permitird exclusivam
peatonales, horizontales

.
EDIFICACIONES EN BLOQUES SEPARADOS

480 MNIMOS,

St

Subsuelos: NO CUENTAN COMO PISOS
AREAS COMPUTABLES
CUENTAN
COMOD COS TOTAL

Grafico N° 20

¢ En proyectos a ser declarados bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, las
edificaciones podran mantener una separacién minima de 3.00 m. sin apertura de
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ventanas, hasta una altura méaxima de un (1) piso incluido el desvan o buhardilla, en
caso de generarse este espacio por la pendiente de las cubiertas o techado, esta
separacién deberd cumplir con las condiciones de iluminacién y ventilacién
previstas en la normativa vigente. Ver grafico N° 21.

DISTANCIA ENTRE BLOQUES DE UN PISO

ANGULO DE ASCLEAMIENTO ANGULO DE ASQLEAMIENTO

Los retiros de construccién de adle el
en el Cuadro No. 12 pueden sénfror

En lotes con frentes mayores a 12,0 m. se podra destinar para accesos vehiculares y
ubicacién de estacionamientos méaximo el 40% del frente del lote y en estos casos la
circulacién peatonal deberé ser independiente del édrea de circulacién vehicular. Se podran
ubicar en el retiro frontal los estacionamientos que técnicamente cumplan con la normativa
vigente. Se podran construir en el retiro frontal porches o pasos peatonales cubiertos desde
linea de f4brica hasta la puerta de ingreso de la edificacién, con un ancho maximo de 3,0 m.;
garitas de vigilancia de maximo 5,0 m2, incluida media bateria sanitaria.
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En lotes esquineros con frente a varias vias vehiculares el retiro posterior se podra
solucionar con pozos de iluminacién y ventilacién de conformidad a lo previsto en las
Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo (RTAU).

La Administracion Zonal correspondiente, previa solicitud del interesado, autorizard la
ocupacion del subsuelo del retiro frontal para estacionamientos, locales no habitables en el
caso de que el trazado vial no esté definido y se hallen construidas todas las obras viales y
de infraestructura, tales como bordillos, capa de rodadura, agua potable, energia eléctrica,
alcantarﬂlado y telefonos En areas urbanas con deﬁmmon v1al se podra ocupar el subsuelo

prolongacion del espacio ptiblico; se deberan disponer de areas a
de ingreso y salida de los vehiculos.
En casos en que la zonificacién permite la ocupacién del refh
permitird un incremento del COS PB equivalente g¥
frontal. p
En lotes con frente a escalinatas y vias peatonglé noges Qiguales a seis (6) metros de

#ar la accesibilidad para personas con
 tengan frente hacia dos vias y que no sean
1gcia la via de menor jerarquia.

e tienen frente a otras vias locales, podran tener

y deben estar integrados al espacio pu
capacidad o movilidad reducidas. En p
esquineros, se permitira el cerramjét
Los lotes esquineros con uso

cerramientos y los retiros froptale ' podrédn destinar para accesos vehiculares y
estacionamientos descubi q méximo del 40% del frente de las vias locales. En estos
retiros se autorizara Racion “con  garitas de vigilancia de méximo cinco metros
cuadrados (5 m2) iw@l )

En lotes con usgni ) frentistas a vias colectoras, arteriales o expresas, ubicados en
areas de suelp urba construcciones nuevas no podran ocupar el retiro frontal,

jo prolongacion del espacio publico, el retiro frontal mantendra el
ra en toda su longitud. Si existiere un desnivel entre la planta baja y la
irg*frontal se permitird la construccion de gradas y rampas para salvar la
fura. En estos retiros se autorizard la ocupacion con garitas de vigilancia de
2 de superficie, incluido medio barfio; y estacionamientos para uso temporal de
usuarios hasta en un 40% del frente, los que no se contabilizardn como parte del
.requerimiento normativo de estacionamientos.

Los proyectos a desarrollarse en predios con forma de ocupacién sobre linea de fibrica (D)
podran, si lo requieren, tener retiros frontales minimo de tres (3) a cinco metros (5 m). En
estos casos, la construccion de cerramientos se sujetara a las Reglas Técnicas de Arquitectura
y Urbanismo y a lo previsto en la Ordenanza que establece el Régimen Administrativo de
Cerramientos (0093).
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En lotes con uso multiple (M) con edificacién existente, podran mantenerse los niveles
naturales del terreno en los retiros y los cerramientos existentes de manera temporal hasta
que la Municipalidad determine su nuevo uso y ocupacion mediante estudios especificos.
En lotes con uso multiple (M), la Administracién Zonal correspondiente podra autorizar la
utilizacién provisional del retiro frontal para actividades de bares, confiterias, restaurantes,
heladerias y 4reas de exhibicién; éstos deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) No se autorizar4 ningtn tipo de construcci6n en el retiro frontal, cualquier elemento
o mobiliario instalado en el sitio serd desmontado y retirado diariamente;

b) Desarrollado exclusivamente en planta baja; y,
¢) En dicha 4rea sélo se podran colocar mobiliarios indispensables paz
funcionamiento, o vallas de cerramiento provisionales.

No se permitir la colocacion de anuncios, mobiliario urbano @
reduzcan directa o indirectamente la visibilidad de los conductores?
Estos permisos provisionales pueden revocarse en cualqui€ “omsey

_ ! ra’maxima de 4.00 m. medidos
desde el nivel natural del terreno, siempre y ¢ ¢ se cumplan los coeficientes de
ocupaci6n del suelo establecidos en los egulacion Metropolitana y las normas
vigentes. Y

Cuando se ocupe una supep
impermeable, el 50% restante

a vias colectoras y arteriales (cuadros Nos. 1y 2 de Especificaciones
¢”Urbanas y Vias Suburbanas, de las Reglas Técnicas de Arquitectura y
no)klas construcciones se podran adosar en los retiros laterales con excepcion del
4area corresgondiente al retiro frontal y posterior, hasta una altura de dos (2) pisos. Esta
altura se medira desde el nivel natural del terreno.

En lotes con zonificacién aislada o pareada y con pendiente positiva o negativa, cuando se
ocupen los retiros reglamentarios con plataformas o terrazas resultantes accesibles, producto
de la propuesta arquitecténica, la altura de éstas no superara un metro con veinte
centimetros (1.20 m) sobre el nivel de la pendiente referencial del terreno y podran ser

accesibles. La altura de los cerramientos se medira a partir del nivel natural del terreno.
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En lotes con tipologias B, C o D que quieran tener retiros laterales adicionales a los previstos
en la zonificacion, deben mantener el retiro minimo de tres metros (3), siempre y cuando el
frente del lote sea mayor al minimo establecido en la zonificacion.

Los retiros laterales y posteriores en subsuelo podran ocuparse siempre que se cumplan con
las normas de seguridad con respecto a las construcciones colindantes.

En zonas de uso industrial, las edificaciones no podran adosarse a los colindantes. Se
permitira la ocupacién del retiro posterior o uno de los retiros laterales tnicamente para
implantar conserjeria o guardiania hasta un 4rea de 36 m2, siempre y cuando no impida la
libre circulacion vehicular de emergencia, carga y descarga.

La Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda, previa insps
técnico, autorizard el adosamiento y servidumbre de vista entre lofe
municipal y lotes particulares siempre y cuando sean hacia espag

on e informe

v

asignada, tendran un incremento de edificab
volumen de edificacion total se

as condiciones siguientes sin perjuicio de su
ivo del Suelo u otra normativa conexa:

bservar la proporcion de dimensiones establecida en el Régimen

strativo del suelo asi como los grados o porcentajes de pendientes maximas.

habilitacion del suelo debera prever el espacio verde recreativo y el
equipamiento comunal correspondiente.

* El disefio observara lo reglamentado para el disefio vial y la infraestructura de
servicios de acuerdo con lo dispuesto por cada una de las Empresas.

* Toda habilitacién del suelo tendra un sistema vial de uso ptiblico, cuya ejecucién
de obras sera realizada por el promotor del proyecto siempre conectado al sistema
vial publico local y metropolitano.
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3. ESTRUCTURA VIAL.
La estructura vial principal estd desarrollada bajo las siguientes especificaciones técnicas
establecidas en el cuadro No. 13, y las vias que se incorporen atendiendo las necesidades de
la planificacion:

CUADRO No. 14

DERECHOS DE VIAS
DERECHO DE RETIRO DE
VIA medido CONSFRUCCION

No NOMBRE DE LA VIiA TIPO DE VIA

desde el eje de la V¢ partir del
via. 'a.

1 |Perimetral Regional (E-35) Arterial 25 m.

By Pass: Pifo — Yaruqui — El
2 | Quinche (Perimetral Regional | Arterial 24 m. 15

E-35)
3 Tror}cal Metrop_ohtana Hxpresa 15m

(Perimetral Quito) 4

Ruta Viva (Av. Simé6n Bolivar | Colectora + V
4 |- Perimetral Regional E-35) carriles de 25m 15m

(a) servicio,,

Ruta Gualo Nuevo

Aeropuerto
5 |(Av. Simon Bolivar — 15 m. 10 m

Conector Alpachaca - -

Perimetral Regional E—SS)&
6 Ruta Norte Nuevo 4 A 15 m. 10 m

Aeropuerto A

Expresa 18,75 m. 10m
Expresa 25 m. 5m.

Trongal Metropolitana —
Tramo Av. Manuel Cordova
9 | Galarza - Av. Mariscal Sucre |Colectora 18.30 m. Om.
(Caminos de la Libertad-San
Enrigue de Velasco) (d)

Expresa +
10 | Autopista General Ruminahui | carriles de 26 m. 10 m
servicio

Panamericana Norte: Tramo | Expresa +

n Av. Simén Bolivar — Calderén | carriles de

25 m. 5m
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servicio

Calderon - Guayllabamba —

ial 25 m. 15
12 Cusubamba Arteri 5m m
13 G-uayllabamba- Puente Rio Arterial 25 m. 15m
Pisque
Puente Rio Pisque — Perucho —
14 |San José de Minas — Limite Colectora 8 m. 5m
del DMQ
Arterial +
Av. Manuel Cordoba Galarza rtefn
15 carriles de 25 m.
) servicio
Av. S5imon Bolivar
(Panamericana Sur —
2 ;
18 | Redondel de Zambizs-Gualey, | FXF™5 22
(£
17 | Av. Padre Carolo (g) Arterial 25 m.
B _
18 | Av. Mariscal Sucre (h) Semi ) xpresa
Arterial
Prolongacién Sur Av.
i 1
19 Marlsca.l Sucr’e(]?nt‘rada a —
Ecuatoriana-limite sur
Distrito)
20 | Periférico Sur Occidental - Expr
21 | Calacali — Nanegalito Arterial
2 Av. I;)e los Granados ~ %\Iayén 8 m. 5m
(Antiguo acceso a Nayon)
23 |Interocednica (i) A olectdra 13,45 m 5m
24 | Amaguaiia - Conocotp (j) Ta 13 m 5m
Intervalles Orien
25 T & lectora 10 m 5m
26 | Antigua Via 0 — Colectora 9 m. 5m
27 ( Colectora 15m 5m
In {v. Simon
28 ;
Bolivit: AP Eloy Alfarg) | <010 15 m 5m
N -
29 . oot~} Colectora 12 m. 5m
Tingo,
30 | Quito ~ Chiriboga (k) Colectora 8 m. 5m
31 |Quito—Lloa (k) Colectora 8 m. 5m
32 [ Quito— Nono (k) Colectora 8m. 5m
Antoni ichincha -
33 san, Antimiode: Rickincha Colectora 8 m. 5m
Perucho
34 | Princesa Toa (Ontaneda) Colectora 10 m 5m
Autovia Patria Tramo I ;
35 Intervalles — Simon Bolivar Arieal 1018 i
36 |Ruta Collas Expresa 50 m
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Av. Luis Ramén Pérez ( Ex -

Av. Simén Bolivar desde

37 intercambiador del Ciclista al Hxpresa %5 m 5m
Intercambiador de la Av.

Simén Bolivar sector Monte

Olivo ) (f)

Av. Gonzalo Pérez
Bustamente ( Ex - Av. 5imon
Bolivar desde la Av.

38 |Maldonado al Expresa 25m
Intercambiador de la Av.
Simén Bolivar sector Lucha
de los Pobres ) (f)

39 | Via Papallacta 28C Arterial
40 |Via San Antonio - Calacali Colectora
41 | Acceso suroriental Arterial

Enlace prolongacion Av.

Simon Bolivar — Autopista

12 Manuel Cérdoba Galarza Colestom
Sector Maresa
Enlace prolongacion Av.

& Simén Bolivar — Autopista

Manuel Cérdoba Galarza COI&

Sector Pusuqui

44 | Periférico Sur Qriental 15 m. 10 m
De acuerdo a forma
40 |Linea férrea 10m de ocupacion
asignada en el IRM

derdo a proyecto vial aprobado segtn la ordenanza 008 del 24
vial basica de la Zona Nororiental del Distrito, los lotes

(G

construccién de 5 m (Acuerdo Ministerial 005 de 25/01/ 89 R.O. 120 de 31/01/89).
d) Desde el cruce con la Av. Manuel Cérdova Galarza hasta el barrio San Enrique de

Velasco, el derecho de via es de 18,30 m desde el eje y 0 m de retiro de construccion
(Acuerdo Ministerial 045 de 20/09/95 R.O. 795 de 04/10/95).

e) En lazona urbana de Pomasqui, el derecho de via es de 11 m a cada lado del eje.
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f)

h)

i)

Correspondg
poliducto lineas de alta tension, acueductos, canales de riego, colectores, OCP, zonas de
restriccién aeroportuarias y zona de proteccién del Beaterio, que se encuentran
especificadas en el cuadro N? 14 y en el mapa PUOS P2, y otras que puedan ser
incorporadas.

La seccidn transversal de la Av. Simon Bolivar, en los tramos con usos de suelo
urbano y rural, incluye carriles laterales de servicio para el acceso y salida vehicular
de los lotes frentistas; se podra prescindir de los mismos, tinicamente con informe
favorable de la EPMMOP-Q; para los tramos con uso de suelo rural, la conectividad a
la via sera aprobada con informe técnico de la EPMMOP-Q.

En el tramo desde la Av. Moran Valverde hasta el Escalon 1, el derecho de via es de
12.20 m y el retiro de construccion es 0 m. En el tramo desde el Escalén 1 hasta el
enlace Av. Simén Bolivar - Av. Pedro Vicente Maldonado - Av. Mariscal Sucre, se
observara un derecho de via de 25 m desde el eje de la via y un retirgfle*construccién
de 5m. g

En el tramo desde la Av. La Ecuatoriana hasta el tiinel de an J "'- der ho de via
sera de 15 m y el retiro frontal de 0 m. En el tramo desde elfmel de Sai¥Juan hasta la
calle Albornoz, el derecho de via serd de 15 m y elaeti ORstruccion de 5 m.

de via sera de 25 m y el retiro frontal sera de 3
tramo desde la Av. La Ecuatoriana hastg/el
via Arterial; desde el tinel de San D
Vasquez de Cepeda, corresponde auna

de San Diego Corresponde a una
A la"Interseccién con la Av. Diego

* en ciertos tramos; desde El Arenal hasta el

acceso a Puembo, el a  es de 9 m y entre el acceso a Puembo y la "Y" de

Pifo, el derecho de via e de
mapa PUOS V2. , e,

4. AREAS DE PROTECCION ESPECIAL.

a las franjas de proteccién que deben respetarse por el cruce de oleoductos,
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CUADRO No. 15

AREAS DE PROTECCION ESPECIAL

Nombre Area de proteccion
Oleoductos Lago Agrio - Esmeraldas * Desde el eje 15 m
Beaterio 100 m. desde el limite

Poliductos: Esmeraldas - Quito Shushufindi — Quito Desde el eje 15m

Sistema de reversion poliducto Quito — Ambato

Linea de alta tensién (138 kv)

Linea de alta tension (de 32 a 46kv)

Linea de transmision Santa Rosa — Pomasqui II.

Linea de alta tensidn binacional

Acueducto Papallacta, Mica, Tesalia, Noroccid
Bajo, Atacazo-Pichincha, Pita Tambo.

Acueducto Rios Orientales ** Desde el eje 25 m.

Canal de aduccién a centrales hidroeld Desde el eje 10 m

(ver Normas EEQ) S.A.)

Desde el eje 3 m.

Desde el eje 3m.

Desde el borde 1.5 m

Desde el eje 15 m
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ADMINISTRACION | DIRECCION METROPOLITANA
£y  GENERAL ; TRIBUTARIA

ﬁﬂdiﬁ
Oficio No. {7/
e Fecha: 11 JUL 2!115

ASUNTO: Valores incrementales por
cambios uso de suelo y edificabilidad
Ref: Reforma Ordenanza 0041 — PUQOS

Qo \S- 20223

Sefior

Sergio Garnica Ortiz

CONCEJAL DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

En atencion al Oficio No. 434-SG0-CMQ-2016 de fecha 07 de julio de 2016 presentado en la Direccién
Metropolitana Tributaria en la misma fecha, por medio del cual solicita se remita un CRITERIO precisando
si los eventuales valores incrementales generados por cambios de uso de suelo y edificabilidad serian de
caracter tributario o en su lugar se precise su naturaleza juridica; en base a la competencia atribuida
mediante Resolucién No. C0076 de 12 de diciembre de 2007 y Resolucidn No. 0076 de 18 de octubre de
2002, en mi calidad de Director Metropolitano Tributario, sobre el caso presentado, me permito
manifestar lo siguiente:

I ANTECEDENTES.-

En relacién a la actualizacion del Plan de Uso y Ocupacién del Suelo, sefialada en la Disposicién Transitoria
Unica de la Ordenanza No. 0041 de 22 de febrero de 2015, a cargo de |z Secretaria de Territorio, Habitat
y Vivienda, se ha remitidoc el Proyecto de Reforma que entre otros elementos revisa los cuadros por
cambios o modificaciones de uso del suelo y edificacion, asignado nuevas categorias de usos y
zonificaciones de diferentes sectores de la ciudad.

Estos cambios de uso de suelo vy edificabilidad generan “valores incrementales” siendo necesario
establecer la naturaleza de estos incrementos y su forma de ejecucion, segin lo expuesto en su oficio.

Por lo que atendiendo este antecedente, el presente analisis versard en establecer si esos “valores
incrementales” constituyen ingresos de naturaleza tributaria o no.

Il NATURALEZA DEL TRIBUTO

Es necesario precisar, en base a la normativa vigente, la naturaleza del tributo. En este sentido, se
considera las siguientes disposiciones legales:

CONSTITUCION DE LA REPUBLICA:

El articulo 301, sefiala: “Sdlo por iniciativa de la Funcion Ejecutiva y mediante ley sancionada por la
Asamblea Nacional se podré establecer, modificar, exonerar o extinguir impuestos. Sélo por acto
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normativo de drgano competente se podrdn establecer, modificar, exonerar y eﬂmamgqsmymm

contribuciones. Las tasas y contribuciones especiales se creardn y regulardn de acuerdo con la ley.”

En concordancia, el numeral 7 del articulo 120, dispone: “La Asamblea Nacional tendrd las siguientes
atribuciones y deberes, ademds de las que determine la ley: 7. Crear, modificar o suprimir tributos
mediante ley, sin menoscabo de las atribuciones conferidas a los gobiernos auténemos descentralizados.” -

CODIGO ORGANICO TRIBUTARIO:

Art. 3.- Poder tributario.- Sdlo por acto legislativo de drgano competente se podrdn establecer, modificar o
extinguir tributos. No se dictardn leyes tributarias con efecto retroactivo en perjuicio de los
contribuyentes. Las tasas y contribuciones especiales se crearan y regulardn de acuerdo con la ley.

Art. 4.- Reserva de ley.- Las leyes tributarias determinardn el objeto imponible, los sujetos active y pasivo,
la_cuantia del tributo o la forma de establecerla, las exenciones y deducciones; los reclamos, recursos y
demds materias reservadas a la ley que deban concederse conforme a este Codigo. (lo subrayo)

Art. 5.- Principios tributarios.- El régimen tributario se regird por los principios de legalidad, generalidad
igualdad, proporcionalidad e irretroactividad. (subrayado me pertenece)

Art. 6.- Fines de los tributos.- Los tributos, ademds de ser medios para recaudar ingresos publicos,
serviran como instrumento de politica economica general, estimulando la inversion, la reinversion, el
ahorro y su destino hacig los fines productivos y de desarrollo nacional; atenderdn a las exigencias de
estabilidad y progreso sociales y procurardn una mejor distribucién de la renta nacional.

Los tributos son ingresos publicos destinado a |z financiacion del gasto publico y por tanto, a la cobertura
de las necesidades sociales, siendo en consecuencia prestaciones impuestas unilateralmente por el
Estado y exigidos en base al principio de generalidad, al producirse el hecho imponible establecido en la
ley que vincula el deber del administrado de contribuir.

Scbre el principio de generalidad, “Patific Ledesma el principio de generalidad constituye, al igual que el
principio de legalidad, un fundamento bdsico del sistema tributario, segun el autor, en virtud de este
principio las leyes tributarias deben ser generales y abstractas, que rijan impersonalmente paro todos los
miembros de una comunidad, sin consideracion a su condicién o calidad, y deben abarcar en su conjunto a
todos los bienes y personas previstas en la norma pertinente, evitande de este modo que las cargas
tributarias tengan el cardcter de discriminatorias, empero reconociendo asi mismo el autor la posibilidad
de la existencia de una excepcién a este principio consagrada en la misma normativa de cada pais por la
cual se eximen de la obligacién o carga tributaria a determinado sector, sefialado asi mismo en la
normativa interna, por razones de orden social o econdmico y en pro de la consecucidn de una verdadera
justicia social o de fomentar determinadas actividades que posibiliten un armdnico desarrofio econdmico
de determinado sector o region.” (Pacheco, 2010)

Los tributos a su vez, se clasifican, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 1 del Codigo Tributario en:
Impuestos, Tasas y Contribuciones Especiales y de Mejora.

Dada esta clasificacion, el Impuestc se define sin referencia a servicios prestados o actividades
desarrolladas por la Administracion Publica, es una exigencia unilateral y coactiva por no tener relacion
directa con la prestacion de un servicio publico o la realizacion de una obra publica, caracteristicas
Ultimas relacionadas con las tasas y contribuciones especiales de mejora.
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El derecho de urbanizar y construir resulta distinto y no incluido en el derecho de propl@é’gﬁsﬁwﬂqﬁﬁ?@mm
para acceder a esos derechos, el propietario de un bien inmueble debe asumir cargas como la cesion de
tierras o pago de plusvalias, entre otros.

Dado el texto de la ordenanza se puede deducir que en atencién a los cambios o modificaciones en el uso
del suelo v edificacion, los valores incrementales que se producirian atienden un concepto estricto de
regulacion.

Los tributos, especificamente los impuestos, tienen como objetivo el incremento en la recaudacion, en
donde los cambios o medificaciones del uso del suelo se reflejan en la revalorizacién de éste, lo que asu
vez incide en el aumento del valor por concepto de Impuesto Predial, y posteriormente en el Impuesto a
la Utilidad, de producirse la transferencia del predio.

En el proyecto reformaterio a la Ordenanza No. 0041, el fin principal es el control y planificacion del uso
del suelo, donde los valores incrementales derivados de estas acciones constituyen obligaciones que en la
medida de que sean cumplidas por la ciudadania tienen un impacto econdmico, el cual no
necesariamente puede traducirse en un ingreso econdmico de tipo fiscal.

Para referencia, de acuerde con la reciente Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso v Gestidn de
Suelo publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 790 del 05 de julio de 2016, se define como un
instrumento de financiamiento, la Concesidon Onerosa de Derechos los cuales pueden ser pagados en
dinero o en especie como mecanismos que permiten la participacion de la sociedad en los beneficios
econdmicos producidos por la planificacion urbanistica y el desarrollo urbano en general, por la
transformacion de suelo rural a suelo rural de expansién urbana o suela urbano; la modificacién de usos
del suelo; o, la autorizacidn de un mayor aprovechamiento del suelo, a solicitud del permiso por parte del
administrado. (Articulos 71 al 73).

. CONCLUSION

En base a lo expuesto, y el contenido del Proyecto de Reforma a la Ordenanza No. 0041, los valores que
se generarian por los cambios de uso del suelo vy edificabilidad, pueden ser considerados como ingresos
no tributarios en base a las siguientes conclusiones:

u En base al articulo 4 del Cédigo Tributario, sobre la reserva de ley, se establece que en las normas
tributarias (LEY) se deben establecer los elementos de la obligacion tributaria, esto es objeto
imponible, los sujetos activo y pasivo, la cuantia del tributo o la forma de establecerla, las
exenciones y deducciones; parametros que no se cumplen en la propuesta planteada.

* Para que este ingreso se defina dentro del orden de derecho tributario deberia cumplir con las
caracteristicas propias de los tributos, es decir, que si se trata de un impuesto éste debe estar
previsto en una ley, no puede ser creado por un gobierno auténomo descentralizado; para que sea
considerado una tasa debe darse la prestacion del servicio, que en este caso, no puede
circunscribirse al otorgamiento de un permiso u otro acto administrativo para considerar este cormo
el hecho impenible al no existir inversidn que se pretenda recuperar; y como se cité en al caso de las
Contribuciones Especiales de Mejora este tipo de contribuciones tienen como (nico objeto el
financiamiento de la obra publica.

* Puede deducirse, de las caracteristicas planteadas en el proyecto de ordenanza, que el objetivo en la
generacion de valores por los cambios de uso de suelo y edificabilidad, se constituyen medios de
orden regulatorio (instrumentos de financiamiento), siendo por tanto ingresos no tributarios,
concepto gue se amplia con |a Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn de Suelo,
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Finalmente, en relacion a los ingresos de naturaleza tributaria, segun las disposiciones del articulo 90,
literal e) del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, COOTAD,
es facultad privativa del Alcalde Metropolitano, presentar proyectos de ordenanzas tributarias que

creen, moedifiquen, exoneren ¢ supriman tributos.

Atentaments;

Ing. Santiago Betancourt
DIRECTOR METROPOLITANO TRIBUTARIO

.f i
; (12 JUL 2015
{
‘ "'%m s et 16 ;
! d -~ %-L - —H-.':
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